KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2025/07
. . Tarihi: 07.2025
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU 07.2025
.07.2025
...07.2025
...07.2025

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havale edilen teklifler.
KOMISYON GORUSU: Teklifler tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No -1: 5216 sayili Bliyiiksehir Belediyesi Kanunun 26’inc1t maddesine istinaden;

a) [limiz Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 parsele isabetli tescilli kiiltiir varligy Arslanbey
Konagi'min isletmecilik hakkinin 5 yila kadar %1+KDYV oraninda giinliik briit hasilat paylasimi ile Akbel Toprak Uriinleri
Temizlik Hizmetleri Tagimacilik Matbaa Tanitim Basin Yayin Ajans Organizasyon insaat Gida Sanayi ve Ticaret A.S’ye
devrine ve ihtiya¢ halinde diger hususlarin protokolle belirlenmesi i¢in Bliyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

b) Ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi 238 ada 62 parsele isabetli belediyemiz hizmet binasi arka
bahgesinde 70 m? kapali alan ve 1250 m? agik alana iizerinde yapimi tamamlanan Kirkalt1 Kafe'nin igletmecilik hakkinin
5 yila kadar %1+KDV oraninda giinliik briit hasilat paylasimi ile Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tasimacilik
Matbaa Tanitim Basin Yayin Ajans Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve Ticaret A.S’ye devrine ve ihtiyag halinde diger
hususlarin protokolle belirlenmesi igin Biiyiiksehir Belediye Bagkanma yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmistiir,

Rapor No-2: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.05.2025 tarih ve 2025/05-04 say1li meclis karar1 imar uygulamast
sonucu degisen parseller ile tapu kayit sisteminde yer alan giincellemeler dogrultusunda revize edilerek; Miilkiyetinin
tamam Biiyiiksehir Belediyemize ait olan; Yenisehir Mahallesi 598 ada 8-12-78-79-80-82- 95-96-97-98 parsel ve 599 ada
113-140 parsel numarali taginmazlar ile Biiyliksehir Belediyemizin hissedar oldugu 598 ada 72-73-74-75-76-83-84-85
parsel numaral tasinmazlardaki, proje alaninda kalacak olan hisselerimizin, 5393 sayili Belediye Kanunun 18 e) ve 75 d)
bendi geregince Genglik ve Spor Bakanlig: tarafindan "stadyum, olimpik yiizme havuzu ve spor salonu" yapilmak tizere,
hizmet siiresince Genglik ve Spor Bakanligi (Kahramanmaras Genglik ve Spor Il Miidiirliigii) adina tahsis edilmesi ve
protokol imzalamak igin Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (EK-1
Kroki)

Rapor No -3: 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 68’inci maddesine istinaden,

a) Avrupa Konseyi Kalkinma Bankasi tarafindan finanse edilmesi 6ngorilen “Belediyelerin Dogal Afetlere Kars:
Dayanikhiliginin Giiglendirilmesi Projesi” kapsaminda, [ller Bankasi Anonim Sirketi ile Belediyemiz arasinda, 5.000.000
€ (BesmilyonAvro) tutarinda itfaiye araci alimina y6nelik alt kredi anlagmast imzalanmasi hususunda Bilytiksehir Belediye
Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goérilmiistiir.

b) KASKI Genel Mudiirliigiiniin, “Géksun ilgesi Cardak Mahallesi Kanalizasyon Kesin Projesi Isi” igin Iller
Bankasi1 A.S.’den kullanacag 1.400.000.TL (BirmilyonddrtyiizbinTiirklirasi1) krediye belediyemizce garantdr olunmasi
hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No-4: 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin (g) bendine istinaden, miilkiyeti Yasar DONER
(TC:14651717620) adina kayitl ilimiz Nurhak ilgesi Seyitaliler Mahallesi 424 ada 1 parselde 705,76 m?lik taginmazin
lizerine, "Taziyeevi yapilmasi ve Yasar DONER Taziyeevi" isminin verilmesi sartiyla belediyemize hibe edilmesi
komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Rapor No-5: 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 25’inc1 maddesine istinaden ve Nurhak Belediye
Meclisinin 04.07.2025 tarih ve 2025/32-33 sayili meclis kararlari dogrultusunda, Nurhak Belediyesinin 190.000.000
(YiuizdoksanmilyonTiirklirasi) ek ddenek talebinin onaylanmasi komisyonumuzca uygun gﬁri‘nlm(j.'ilur.
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Rapor No-6: 5216 say1li Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 25’inci maddesine istinaden, Biiyiiksehir Belediyemiz
sorumlulugundaki, anayol, cadde ve bulvarlarda bulunan miilkiyetli bos parsellerin yangin riskinin &niine ge¢mek ve cevre
temizligi amagli yabani ot temizliginin kepge ile yapiimasinin birim m? Gcretinin 4,00 TL olarak belirlenerek 2025 yili
gelir tarifesine yeni madde olarak eklenmesi komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

Rapor No-7: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (m) bendine istinaden, 5393 sayil1 Belediye
Kanunu’nun 18’inci maddesinin (m) bendine istinaden, “Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Kayip ve Buluntu Esya
Yonetmeligi”nin kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (EK-2 Y6netmelik)

Rapor No-8: 5393 sayili Belediye Kanunun 74’{incii maddesine istinaden, Tiirk Diinyas: arasinda mevcut olan
ortak kiiltlir ve medeniyet mirasint dikkate alarak, kardeslik, dayanisma ve yardimlagsma yaklasimi ile bilgi, gbrgli ve
karsilikli deneyimlerden yararlanmak amaciyla; tarihi ve kiiltiirel mirast korumak, ekonomik, teknik, sosyal ve killtiirel
alanlar bagta olmak iizere igbirligini gelistirmek, kent ve kent ySnetimlerinin sorunlarini ve ¢oziim yollarim belirlemek,
ortak ¢dziimler aramak ve uygulama ¢aligmalar: yapmak amaciyla Belediyemizce, Tiirk Diinyasi Belediyeler Birligine liye
olunmasi Komisyonumuzca uygun gdriilmiigtiir.

Rapor No-9: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigi Yerel Yonetimler Genel Midiirliigtiniin yurt dist
cikislar1 hakkindaki 09.03.2022 tarihli ve 2022/05 say1lt Genelgesine istinaden, Cin Halk Cumhuriyeti Ticaret Bakanligi
AIBO tarafindan Cin'in Pekin sehrinde diizenlenecek olan, uluslararasi ekonomik i birligi, iyi yonetisim, kamu y&netimi,
yatirim, dis ticaret ve uluslararasi yardimlar konularini igeren egitim seminerine katihim saglamak iizere, 10-23 Agustos
2025 tarihleri arasinda Genel Sekreter Yardimcisi Mutlu KAYA ve Dig lligkiler Dairesi Bagkani Erdogan Emrah
HATUNOGLU’nun gorevlendirilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No-10: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 38 inci maddesinin (g) bendine istinaden;

a) Belediyemiz yetki ve sorumluluk alaninda bulunan ve AYSA Boru Hatt1 Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi tarafindan kullanilan; Tiirkoglu ilgesi Kizilenig anayolu, Yesilydre grup yolu ve Kilili - Aydinkavak grup yollarinda
olusan veya olusmast muhtemel tahribatlarin giderilmesi ve ilgili firmanin istlenecegi mali, teknik ve hukuki
yiikiimliiliiklerin belirlenmesi amaciyla belediyemiz ile AYSA Boru Hatti Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
arasinda protokol imzalamak iizere Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gériilmistiir.

b) Belediyemiz yetki ve sorumluluk alaninda bulunan, Hoytas insaat Mad. Nak. Hafr. Pet. Tem. San ve Tic. Ltd.
Sirketi tarafindan kullanilan, Tiirkoglu flgesi Cakalli Hasan aga Kiime Evleri ve Haci Abdullah-Karayollari baglant:
yollarinda olugan veya olugmasi muhtemel tahribatlarin giderilmesi ve ilgili firmanin iistlenecegi mali, teknik ve hukuki
yiikiimlijliiklerin belirlenmesi amaciyla belediyemiz ile Hoytas Ingaat Mad. Nak. Hafr. Pet. Tem. San ve Tic. Ltd. Sirketi
arasinda protokol imzalamak {izere Biiyiikgehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Biyiiksehir Belediye Meclisinin 24.07.2025 tarih ve 2025/07-02 sayili karar ekidir. (EK-1)
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.07.2025 tarih ve 2025/07-07 sayih karar ekidir. (EK-2)
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C ¥ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

KAYIP VE BULUNTU ESYA UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCIi BOLUM
Genel Hiikiimler
Amag, Kapsam, Hukuki Dayanak ve Tanimlar

Amag:

Madde 1- (1) Bu yonetmelik; Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi sirlari
icerisinde bulunarak Zabita Daire Bagkanligi’na teslim edilen buluntu esyalarin muhafazas,
sahiplerine verilmesi, sahibi bulunmayan esyalar hakkinda yapilmasi gereken islemleri
belirlemek amaciyla hazirlanmigtir.

Kapsam:
Madde 2- (1) Bu Yo6netmelik; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Zabita Daire
Bagkanligi’na teslim edilen buluntu egyalar1 kapsar.

Hukuki Dayanak:
Madde 3- (1) Bu y6netmelik;
a) 5393 Sayili Belediye Kanun'unun 15. maddesi 1. fikrasi (b) bendine,
b) Belediye Zabita Yonetmeliginin 10. maddesi 1. fikrasi (a) bendinin 8. alt
bendine,
¢) 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 770. ve 771. maddelerine,
dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar:
Madde 4- (1) Bu yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Bagkan: Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanini,

b) Baskanlik: Kahramanmarags Biiyiiksehir Belediye Baskanligini,

¢) Belediye: Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesini,

d) Miidiirliik: Zabita Miidrliigiindg,

e) Komisyon: Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Zabita Dairesi Bagkanlif
biinyesinde kurulan, Kayip ve Buluntu Egya Komisyonu’nu,

f) Komisyon Idari Birimi: Zabita Dairesi Bagkami , Zabita Miidiirii, Zabita
Komiseri veya Memur’u ve muhafazadan sorumlu personelden olugan birim,

g) Komisyon Icra Birimi: Biitiin Zabita Memurlarindan olugan birim.

h) Buluntu Esya: Belediye sinirlan igerisinde bulunarak Belediyeye teslim edilen
telefon, ¢anta, clizdan, alet, arag, para, altin ve giimiis gibi degerli madenler ile
her tiirlii esyay1,

i) Buluntu Esya Teslim Tutanagi (Ek-1): Buluntu esyayi teslim alan zabita
memurunun tanzim edecedi, 3 niishadan olusan, otokopili ve seri numaral
tutanagi,

j) Degerli Kagit: Protesto, vekaletname, her tiirlii senet, ¢ek gibi maddi deger
ifade eden belgeleri tanimlamaktadir,

k) Esya Sahibi: Belediye sinirlari igerisinde buluntu esyanin sahibini,
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! KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

KAYIP VE BULUNTU ESYA UYGULAMA YONETMELIGI
IKiNCI BOLUM
Kayip ve Buluntu Esya Komisyonu Kurulmasi ve Gérev Tanimlan
Komisyonun Kurulmasi ve Gérevleri:

Madde S: (1) Kayip ve Buluntu Esya Komisyonu, Zabita Dairesi Bagkanlifinda;
baskan dahil en az 3 iiyeden olusur. Bosalan lyeliklere Zabita Miidiirli tarafindan
gorevlendirme yapabilir.

Kurumumuza teslim edilen kayip ve buluntu esyalarin sahibine ulagilamadig: takdirde,
muhafazas1 ve miilkiyetin kamuya gegirilebilmesi ve diger kurumlarla gerekli iglemleri
yapmak i¢in Zabita Miidiirliigiince “Komisyon Idari Birimi” ve “Komisyon Icra Birimi”
olusturur.

(2) Komisyon Uyelerinin Gorevleri;
a) Komisyon Icra Birimi:

1. Bulunarak getirilen buluntu esya, Belediye Zabita Yonetmeligi'nin 10. Maddesi 1.
fikrasi (a) bendi 9. alt bendine istinaden Miidiirliikkge "Buluntu Egya Teslim Tutanag:"
ile teslim alinir. '

2. Buluntu esyay: teslim alan Zabita Miidiirligii personelinin tanzim edecegi "Buluntu
Esya Teslim Tutanagi" en az iki Zabita memuru tarafindan imzalanir, teslim edenin
kimlik fotokopisi ve bilgileri alindiktan sonra tutulan tutanak taraflarca imzalanir ve
tutanagin ash ciltte kalir, 2. niishasi1 buluntu esya ile birlikte muhafaza dolabina
kaldirilir, 3. niishasi bulan kisiye verilebilir.

3. Mesai saatleri disinda veya Zabita Miidiirliigii personeli bulunamamas: halinde
Belediye anons gorevlilerince, teslim edenin kimlik fotokopisi ve bilgileri alindiktan
sonra tutulan tutanak taraflarca imzalanir. Teslim alinan buluntu egya ilk mesai
basladig1 giin igerisinde Zabita Miidiirliigii'ne Zabita Memurlarinca "Buluntu Esya
Teslim Tutanag" tanzim edilerek teslim edilir. Zabita Mudirliigii veya Belediye
anons gorevlileri disinda diger personel buluntu esyayi teslim alamaz.

b) Komisyon Idari Birim ve Muhafazadan Sorumlu Personel:

1. Kayip ve esya sahibine ulasilmasi i¢in 1 y1l esyayr muhafaza altina almak.

2. Buluntu esyanin kokucu, bariz sekilde hijyenik olmamasi ve kapladigi alan ile tagidig:
maddi deger dikkate alinarak muhafaza edilmeye uygun olmamasi hallerinde durum
"Buluntu Esya Teslim Tutanagi"nin islem sonucu béliimiinde rapor edilerek Zabita
Miidiirii'niin onayi ile imha edilmesi yoluna gidilebilir.

3. Kayip olarak teslim alinan noter kagitlari, vekaletnameler, niifuz ciizdanlar, aile
ciizdanlari, siirlici belgeleri, ara¢ ruhsatlari, pasaportlar, yabancilar i¢in ikamet
tezkereleri, tapular ve benzeri belgeler sahibine 3 ay igerisinde ulagilamadify veya

sahibi tarafindan alinmadigi takdirde Komisyon idari birimin karar1 ile bu belgeleri

A A B
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b

tutanakla imha edebilir. Bu durum “Kayip ve Buluntu Esya Teslim Tutanag
sonucu boliimiinde durum belirtilir.

4. Kayip olarak teslim tutanagi ile alinan “, déviz cinsi paralarin (Euro-Dolar vs.) sahibi
cikmadig: takdirde, Buluntu egyalardan paralar Komisyon karar1 dogrultusunda (Déviz
cinsi paralar herhangi bir devlet bankasindan bozdurulmak suretiyle Tiirk Lirasi
olarak) bulundugu giinti miiteakip 5 is giinli bekletilebilir. Bekletme siiresi dolan para

~ 090

Belediye hesaplarina yatirilarak “Kayip ve Buluntu Egya Teslim Tutanagi”nin islem

nin islem

sonucu boltimiinde durum belirtilir.

5. Muhafaza edilmesinde zorluk bulunan, igerisinde deger itibari ile 100 TL’yi
ge¢cmeyecek esya bulunan, ¢anta ve clizdan gibi buluntu egyalarin igerisindeki degerli
kagit ve belgeler ayr1 ve uygun bir saklama malzemesi igerisine konularak muhafaza
edilmek {izere alinip, muhafaza edilmeye uygun olmayan ¢anta veya ciizdan Zabita
Miidiirii'nlin uygun goérmesi ile tutanakla imha edilebilir. Bu durum "Buluntu Esya
Teslim Tutanagi"nin islem sonucu bdlimiinde belirtilir

6. Kayip olarak teslim tutanag: ile alinan sarrafiye malzemeleri (altin vb.) bulundugu
giine miiteakip 15 is glinii bekletilebilir. Bekletme siiresi dolan sarrafiye malzemeleri
komisyon tarafindan en az 3 kuyumcudan teklif toplanip en yiiksek degerden teklif
veren kuyumcuda makbuz karsilign Tirk Lirasi’na dontstiiriilerek, Belediye
hesaplarina yatirilarak "Kayip ve Buluntu Esya Teslim Tutanagi’nin islem sonucu
boliimiinde durum belirtilir ve teklifler ve makbuz tutanagin ekinde muhafaza edilir.

7. Sahibi bulunamayan cep telefonu vs. elektronik cihazlarin, Emniyet Miidiirliigii’ne
veya ilgili Kuruma IMEI seri numaralar1 bildirilerek kayip veya ¢alinti durumu
belirlenecektir. Bekletme siiresi dolan cihazlarin imha edilerek belediyemiz elektronik
atik birimine teslimini yapar ve "Kayip ve Buluntu Esya Teslim Tutanagi”nmin iglem
sonucu boltimiinde durum belirtilir.

8. Yonetmelikte belirtilmeyen diger buluntu ve kayip esyalar i¢in, komisyon baskaninin
talebi tizerine komisyon toplanarak teslim alinan fakat bekletme siiresi sonunda sahibi
bulunamayan esyalar hakkinda karar almak.

9. Kayip ve buluntu esyanin sahibine ulagmaya ¢alismak.

10. Hirsizlik, gasp ve diger adli olaylara konu oldugu anlasilan buluntu esyalari adli
merciler talep edebileceginden 1 y1l saklanmasini saglamak.

11. Belediye hesabina yatirilan paranin sahibinin miiracaati oldugunda, Komisyonun
yazili talebi lizerine, Zabita Mudiirliigii konuyu yazi ile Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne
bildirilerek 5 is giinii i¢erisinde sahibine iade edilir. D6viz cinsi paralar bozdurularak
Belediye hesabina yatirildig1 andaki Tiirk Lirasi1 miktar1 olarak iade edilir.

12. Belediye hesabina yatirilan 1 yila kadar sahibi bulunamayan paralar Belediye
biitgesine irat kaydedilir.

13. Muhafaza siiresi igerisinde sahibi tarafindan alinmayan egyalardan, yardim
kuruluglarinin ve ya kamu kurumlarinin hizmet birimlerinin kullanimina uygun olanlar
komisyon karan ile verilebilir. Yardim kuruluslarinin ve ya kamu kurumlarinin igine
yaramayacak esyalar "Buluntu Egya Teslim Tutanagi”nin islem sonucu bdliimiinde
rapor edilerek komisyonca imha edilebilir.
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KAYIP VE BULUNTU ESYA UYGULAMA YONETMELIGI

Buluntu egyanin sahibi oldugu anlasilan kigiye, komisyon karariyla kimlik fotokopisi,
adresi ve iletisim bilgileri alinarak imza karsilig1 egyasi teslim edilir.

Buluntu esyanin sahibinin anlagilabilmesi i¢in egyanin belirleyici 6zellikleri (rengi,
biiyiikliigii, miktar1, sekli vb.) kayboldugu tarih ve yer gibi tamimlayici bilgiler esya
gosterilmeden sorulur.

Ikametgah1 Kahramanmaras il siirlar1 disinda olanlara ait bulunan esyalarin, egya
sahibinin birinci derece akrabalarina sahibinin kimlik belgesi ve teslim almaya gelen
kisinin kimlik fotokopisi karsihiginda yukaridaki kurallar dahilinde teslim edilebilir.
Sahibine teslim edilemeyen esyalar, bekleme siirelerinin ardindan imha, bedelsiz devir
veya agik artirma satis yoluyla tasfiye edilebilir.

Teslim edilmek tizere Miidiirliige getirilen silah, sarjor, mermi, uyusturucu madde vb.
bulunmus iiriinler teslim alinmadan ilgilisi ile birlikte Emniyet Muduirliigti ekiplerine
veya kolluk birimlerine gerekli bilgilendirme yapilarak Emniyet Miudiirliigii’ne
gonderilecektir.

UCUNCU BOLUM

Kayip ve Buluntu Egyay1 Teslim Alacak Zabita Memurunun Yapacagi Islemler

Yapilmas: Gereken Islemler:

Madde 6: (1) Kayip ve Buluntu Esyay1 Teslim Alacak Zabita Memurunun Yapacag: Islemler;

a) Bulunarak getirilen buluntu egya, Belediye Zabita Y6netmeligi'nin 10. Maddesi
1. fikras1 (a) bendi 9. alt bendine istinaden Midiirliikk¢e (Ek-1) deki *° Kayip ve
Buluntu Egya Teslim Tutanag:” ile teslim almak.

b) Mesai saatleri diginda veya Miidiirliik personeli bulunmamasi halinde Belediye
anons gorevlilerince tutanakla teslim alinan buluntu esya ilk mesai basladigi
giin *“ Buluntu Esya Teslim Tutanagi’’ ile teslim almak ve buluntu esya ile
birlikte muhafaza dolabina kaldirmak.

c) Buluntu esyay: teslim alan Miidiirliikk personelinin tanzim edecegi "Buluntu
Esya Teslim Tutanagi" en az iki Zabita memuru tarafindan imzalanir, tutulan
tutanak taraflarca imzalamr ve tutanagn ash ciltte kalir, 2. niishas1 buluntu
esya ile birlikte muhafaza dolabina kaldirilir, 3. niishasi bulan kisiye verilebilir.

d) Buluntu esyayi teslim edene, yapilan islem yada islemler sonucu gerekli

bilgilendirmeleri yapar.

1N e



Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.07.2025 tarih ve 2025/07-07 sayili karar ekidir. (EK-2)
T.C.

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
KAYIP VE BULUNTU ESYA UYGULAMA YONETMELIGI

DORDUNCU BOLUM

Bulunmus Esyanin Satis Islemleri

Bulunmus Esyamin Satig Islemleri:

Madde 7: (1) Bulunmus esya deposunda bulunan ve sahibi ¢ikmayan egyalar;

a)

b)

Teslim alindig1 andan itibaren 1 y1l muhafaza edilen kullanilabilecek ve kiymeti olan
elektronik esyalar (diziistii bilgisayar, tablet, fotograf makinesi vb.), 1 yil bekleme
sliresi sonunda komisyon nezaretinde degerlendirmeleri yapildiktan sonra ihale usulii
ile satisa sunulur.

Komisyon, buluntu esyalari cinslerine gore ayrilarak kayitlara uygunlugu saptanir,
piyasa aragtirmasi yapilir ve egyalarin satis fiyat1 belirlenir.

Satis ihale gilinlinden en az 15 giin 6nce Vakfikebir’de yayimlanan yerel gazete ve
kurum internet sitesinde ilan edilerek duyurulur.

Satiglar agik artirma yodntemi ile tlim istirak¢iler 6niinden usuliine uygun olarak
gerceklestirilir ve bir tutanak ile kayit altina alinir. Satig1 yapilan egyalar Buluntu
Esya Teslim Tutanagi’na “‘Ihale Yolu Ile Satis’* serhi ile kayitlardan diistiliir.

Ihale komisyon iiyelerinden hi¢ kimse dogrudan veya dolayli olarak istirak edemez.
Ihale sonucu elde edilen gelir Belediye hesabina aktarilir ve irat kaydedilir.

BESINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Hiikiim Bulunmayan Haller

Madde 8: (1) Bu Yonetmelikte hitkkiim bulunmayan hususlarda genel hiikiimlere gére

veya Komisyon idari birim onayi ile islem yapilir.

Yiiriirliik

Madde 9: (1) Bu yonetmelik Belediye Meclisi tarafindan onaylanmasini takiben 3011

Sayili1 Kanun’un 2 nci maddesi dogrultusunda ilan edildigi tarihten itibaren ytirlirliige girer.

Yiiriitme

Madde 10 (1) Bu yonetmelik hiikiimleri 10 maddeden ibaret olup, Belediye

Meclisinin karar1 ile Belediye Baskan yiirditiir.
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.07.2025 tarih ve 2025/07-07 sayil karar ekidir. (EK-2)

T.C.
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
KAYIP VE BULUNTU ESYA UYGULAMA YONETMELIGI

EK-1

v T.C.

@\ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
""" Zabita Dairesi Bagkanhg:
KAYIP VE BULUNTU ESYA TESLiM ALMA TUTANAGI

SERI NO: 00000

E Ad1 Soyad:
%‘. TC Kimlik No
Telefonu

Z

< | Adresi

=

/M
Bulunan Egyanin Cinsi
ve I¢erigi
Teslim Alinma Tarihi ve

Saati

4721 Sayih Tiirk Medeni Kanunuw’nun 770’nci maddesi, Zabita
Teslim Alma Yasal Yonetmeligi’nin 10/1-a maddesi 8’inci alt bent ve Kahramanmaras
Dayanagi Biiyiiksehir Belediyesi Kayip ve Buluntu Egya Uygulama Y6netmeligi
6/1-a maddesi geregi.
Aciklamalar
Teslim Eden Teslim Alan Teslim Alan
Zabita Memuru Zabita Memuru
Ad1 Soyadi : Ad1 Soyadr : Adi Soyads :
Sicil No Sicil No

Bu Yonetmelik, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.07.2025 tarih ve 2025/07-07
sayili meclis karari ile yiiriirliige konulmustur.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
;;’ ‘*’E Rapor No:2025/.2 /(/
X & iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

5:{1;\'\!\*’ - Tarihi: 24.07.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Menderes Mah. (Yenigehir) 249 Ada 184, 150, 149 ve 148 Nolu
Parsellere iliskin 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 262471 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Iigi:  a) Imar ve Kentsel Doniisiim Miidiirltigiiniin 03.06.2025 tarihli ve E-90376304-000-254221

sayil yazisi
b) Baskanlik Makaminin 257212 nolu Olur’u.
YW AAR

TALEP

imar ve Kentsel Déniigsiim Sube Miidiirliigiiniin ilgi (a) yazisinda Dulkadiroglu Ilgesi Menderes’
Mabhallesi 249 Ada 184 Parselde bulunan 20/11/1993 tarih ve 25-16 sayili ruhsatl yapmin 6 Subat 2023
depreminde agir hasar alarak yikildigi; bina sakinlerinin s6z konusu parselin rezerv alan ilan edilmesi igin
miiracaat ettikleri ancak rezerv alan ilan edilmedigi ifade edilerek yerinde doniistim i¢in imkan verilmesi talep
edilmis ve bu talebe istinaden Ilgi (b) Bagkanlik Oluru dogrultusunda 1/5000 $l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli

uygulama imar plani teklifi hazirlanmigtir
MULKIYET
Tapu sorgulama sisteminde yapilan incelemede Dulkadiroglu flgesi, Menderes (Yenisehir) Mahallesi
249 ada 184 nolu parselin Kat irtifakli ve hisseli sahis miilkiyetine ait bir parsel oldugu, 148 ve 150 nolu
parsellerin Dulkadiroglu Belediyesine, 149 nolu parselin de sahis miilkiyetine ait oldugu goriilmiistiir.

MERIi PLANLARDAKI DURUM
lan degisikligine konu Menderes Mahallesi 249 ada 184, 150, 149 ve 148 nolu parsellerin bulundugu
anlar Kurulunun 27/07/2013 tarih ve 28720 say1li karar1 ile Kentsel Dontisim Alani ilan edildiginden

bolge Ba
yiiriirlitkte olan bir imar plant bulunmamaktadir.

JEOLOJIK ETUT VERILERI
imar planma konu alan, Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginca 24/05/2023 tarihinde onaylanan mikro

bslgeleme etiit raporunda Onlemli Alan 2.1 olarak tanimlanmistir
Bu alanlarda;
“_Zemin ve temel etut ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani etkileyecek
dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak

miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolunde uygulanmalidir
-Yamag duraysizligina neden olabilecek her turlu etkileri ortadan kaldwrmak icin palyelendirme

yapimalidir.
korunmasi vé Vi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirlmas: gereklidir.

Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevierinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilart ile
Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli snlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, swilasma, tasima giicii vb. )
detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alanmda uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili

Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
- Yol kanalizasyon boru hatty vb. altyapi sistemlerinin mutlaka depreme direncli sekilde tasarlanmast

gerekmektedir

-Inceleme alanm dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim dere ve
dere yataklar: icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka DSI'den giincel goriis

alimmalr ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir

-Inceleme alaminda Ahmetgik ve Ahwr dagi formasyonunda yer alan kiretaslavinda Erime/¢oziinme
gzelligi ‘gosteren bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kigilerce detayli aragtirmalar
yapilmaly, mp.*hm detayl galismalar sonucu glgha yonelik onlem projeleri gelistivilmeli ve onlem projeleri

- Inceleme alaminda Mhnje wplagr formasyonunda yer alan kiretaglarinda erime /¢oziinme
} kimyasal icerikli swvilar/atik sivilar ile temast

smeve nedew’ alabilecekys )
1/2 X; 0

;‘i:a?’,&&*rm birimler
/ / WYy

o \ /N

uygulanmadan planlamaya qslg gidilmemelidir.
ik ve /
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
R Tarihi: 24.07.2025

Doy Sghn ™ vr ey
Iée&ti;il’i%le‘—%{’i“)'ﬁigr%Meli, temasi oOnleyecek her turlu oOnlem alimmadan asla planlamaya/yapzla&maya
gidilmemelidir.

-Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren deve alanlarmin ve drenaj aglarimin oldugu alanlarda
erime/¢coziinme Ozelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/duden/polye v.b seklinde ¢dokmelere neden
olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilagsmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden
planlanmalidr.

- Inceleme alaninda Ahmetcik ve A dagi formasyonunda yer alan kivetaslarinda Erime/¢oziinme
ozelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitiinsellik cok dnem arz ettiginden bu alanlarda biitiinselligi
bozacak her turlu faaliyetten uzak durulmaldw. Inceleme alaminda karstlasma ozelligi gosterecek (
Kiregtasi/Dolomit/Dolomitli Kiregtasi/Traverten v.b. ) karbonatli birimlerin olmasi nedeniyle zemin ve temel
etiit raporlarida ayrintili arastirilmalidir.

-Her turlu yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

Ve "T Lijxkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Ilgi (b) Baskanlhk Oluruna istinaden hazirlanan imar planinda Menderes (Yenisehir) Mahallesi 249
ada 184 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim imar planinda merkezi is alani, 148, 149 ve 150 nolu parseller ibadet
alani olarak tamimlanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 249 ada 184 nolu parselin BL-5
yapilasma kosullarinda ticaret alani, 148, 149 ve 150 nolu parseller ise cami olarak tanimlanmistir. Yapi
yaklasma mesafeleri ve blok olgiileri uygulama imar plami iizerinde gosterilmistir. Cami alanna iligskin
yapilagsma kosullar1 projesinde belirlenecektir.

5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesinde “Biiyiiksehir belediyeleri tarafindan yapilacak '
kentsel doniisiim ve gelisim projelerine iliskin her 6l¢ekteki imar plani, parselasyon plani, bina insaat ruhsati,
yapt kullanma izni ve benzeri tiim imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununda
belediyelere verilen yetkileri kullanmaya biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi Menderes (Yenisehir) Mahallesi 249 ada 148, 149, 150 ve 184 nolu parsellere
iliskin hazirlaiian 1/5000 Olgekli nazim ve 1/1000 dlgekli imar plan1 yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida
yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7¢ maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yd&netmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tiizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

P N

i

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Menderes Mah. (Yenisehir) 249 Ada 184, 150, 149
ve 148 Nolu Parsellere iliskin 1/5000 6lg¢ekli nazim ve 1/1000 uygulama imar plami {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 uygulama imar plani
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okke Alp r ERSAHAN

Ahmet YWHMAZ Aziz Bans 0ZSO
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/2 {1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 23.07.2025

KONU: Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu parsele iliskin 1/5000 &lgekli
nazim imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’ ninzg2 65/ say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  28.05.2025 tarihli 33017 nolu dilekge ve ekleri.

TALEP

Ilgi dilekge ve eki dosya ile Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu
parsellerde akaryakit istasyonu ve konut disi kentsel ¢alisma alani tanimlanmasina iliskin 1/5000
olgekli nazim imar plani yapilmasi teklif edilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu
parsellerin gahis miilkiyetine ait oldugu anlasilmis olup tapu kayit érnekleri yaz1 ekindedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Imar planina konu Karabiyikli Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu parsellere iliskin olarak
arsivimizde yapilan incelemede onayl imar plan bulunmadig anlagilmistr.

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Cevre ve Sehircilik I Miidirliigiince 23/02/2021 tarihinde onanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda plana konu alan yerlesime uygunluk degerlendirmesinde Uygun Alan-2
olarak belirlenmistir.

Uygun Alan-2 (Kaya Ortamlar) “Deprem kosullar1 haric hicbir do gal afet tehlikesi potansiyeli
tagimayan, jeolojik jeoteknik agidan yerlesime uygunlugu etkileyecebilecek higbir miihendislik
problemi bulunmayan herhangi bir énlem alinmasina gerek olmadan yapilagmaya gidilebilecek
alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu durum neticesinden uygun alanlar (UA-2)-Kaya ortamlar
degerlendirmesi uygun gériillmiistiir.” denilmistir.

KURUM GORUSLERI

[ 11 Tarim Orman Miidiirliigii 19697282 sayill yazi ile,

U ARMADAS 14/05/2025 tarih ve 724 nolu yazi ile,

[ AKEDAS 21/05/2025 tarih ve 238967 nolu yazi ile,

[ Karayollar 5. Bolge Miidurliigii 03/06/2025 tarih ve 1832250 sayili yazi ile

[0 BOTAS 15207 sayili yaz ile,

U TEIAS 12. Bolge Miidiirliigii 3103018 sayil yazi ile,

[ 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi 03/08/2021 tarih ve 1586216 sayil yaz ile,

0 Il Afet ve Acil Durum Midiirliigii 04/11/2020 tarih ve 151584 sayil1 yazi ile,

0 11 Sanayi ve Teknoloji Mudirlagi 26/07/2021 tarih ve 2747048 sayil yazi ile,

0J 11 Saglik Miidiirliigiil 0/03/2021 tarih ve 13511907 sayil1 yazi ile,

0 Cevre ve Sehircilik 1 Midiirltgii 06/08/2021 tarih ve 1462821 sayili yazi ile

[1 DSI 20. Bélge Miidiirliigii 09/08/2021 tarih ve 1458691 sayili yazi ile,

[} Orman Bélge Miidiirliigi 06/01/2021 tarih ve 31527 sayili yazi ile,

0 Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanligy 18/07/2025 tarih ve 262331 sayili yazi ile,

[J Imar ve Kentsel Déniisiim Sube Midiirtagii 23/07/2025 tarih ve 26253 1sayili yazi ile goriis
bildirmis olup gériisler ve ekleri dosyasinda eklidir.

DEGERLENDIRME- SONUC

[lgi yaz1 eki 1/5000 6leekli nazip Snar plan teklifi ile Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/2. {3

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.07.2025

tanimlar getirildigi goriilmistir. Imar plani teklifi ile bu parsellerde 2634 m2 akaryakit ve servis
istasyonu alani, 10017 m?2 konut dis1 kentsel ¢alisma alani tanimlanmustur.

Ulasim Dairesi Bagkanligi 18/07/2025 tarih ve 261331 sayili yazisinda kavsak mesafesine
iliskin “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda yonetmeligin 37. Maddesi
uyarinca yapilmast planlanan konut digi kentsel ¢calisma alani akaryakit servis istasyonu alaninn
kavsak baslangic noktasindan en az 100 metre uzaklikta yapimasinin yonetmelige uygun
olacagi... "seklinde goriis bildirmigtir. Plan teklifi tizerinde yapilan incelemede kavsak mesafesinin
yaklasik 130 metre oldugu goriilmiistiir.

[mar ve Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigtiniin 23/07/2025 tarih ve 26253 1sayil yazisinda
“Bahse konu planlanacak akaryakit istasyonunun ekte yer alan taslak plana gore bulundugu sehir
icerisindeki yolunun aymi yoniinde kendisinden onceki en yakin akaryakit istasyonu ile arasindaki
mesafe 1.936 metre, kendisinden sonraki en yakin akaryakit istasyonu ile arasindaki mesafe 1.015
metre olarak tespit edilmistir.” denilmistir.

Ilgi talep eki nazim imar plani teklifine esas alman kurum goriislerinden DSI 20. Bolge
Miidirliiginiin gorigtinde “Karabiyiklt Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu parsellerin sinurindan gegen
derede, dere mihverinin solundan 8 m mesafenin dereye terk edilmek sartivla imar planm
yapilmasinda sakinca olmadigr” ifade edilmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani asamasinda
yap1 yaklasma mesafeleri DSI 20. Bolge Miidiirliigiiniin goriisii dogrultusunda belirlenmelidir.

6360 sayili yasanin Biiyiiksehir belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin belirlenmesi boliimiiniin
1. maddesinde Aydin, Balikesir, Denizli, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmaras, Mardin, Mugla,
Ordu, Tekirdag, Trabzon, Sanlurfa ve Van illerinde, sinirlari il miilki sinirlart olmak tlizere ayni adla
biiyliksehir  belediyesi  kurulmus ve bu illerin il belediyeleri biiyiiksehir belediyesine
dontistiirilmustir.

Pazarcik llgesi, Karabiyikli Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu parsellere esas 1/5000 6lgekli naztm imar
plani yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7b maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere ilgili birime iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Karabiyiklt Mahallesi 109 ada 1 ve 2 nolu parsele iliskin
1/5000 olc;ekll nazim imar plam iizerinde Konnsyomunu7ca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

Okke§ Alpgr ERSAHAN iiahfid Eyles PAK
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Tarthi: 23.07.2025

Rapor No:2025/ 2 12.

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 6676 ada 16 parselde 1/5.000 Olgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin zz-.z:(.%ﬁaylll teklifi Komisyonumuzcea incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi: ~ 09.10.2024 tarih 60156 sayih dilekge ve eki dosya.

TALEP

Ilgi dilekge ile Onikisubat flgesi Pinarbasi Mahallesi 6676 ada 16 parselde Beton Santrali
tanimlanmasina y6nelik 1/5.000 6lgekli mevzii nazim imar plani yapilmasi i¢in 5216 sayili Kanunun
7(1- b) maddesine gére islem yapilmak iizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 6676 ada 16 parselin
Haci Kutay YARDIM’a ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayit 6rnegi dosyasimdadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Piarbasi Mahallesi 6676 ada 16 parsel 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni
planinda konut dist kentsel ¢alisma alaninda kalmaktadir. Mer’i 1/5.000 6lcekli nazim imar planinda
Konutdigi Kentsel Calisma Alani, mer’i 1/1.000 élgekli uygulama imar plaminda da yine Konutdisi
Kentsel Calisma Alanm1 E: 1,00 Yengok:8 kat tanimlidir. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii Tarafindan 20/09/2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras 1li, Merkez Ilgelerinde yaklasik 7853,55 Ha. alana ait Imar Planma Esas
Mikrobélgeleme Etiit raporuna gore tagmmmazin bir kismr diri fay yiizey faylanmasi tehlike
bélgesi, bir kismi ise Onlemli Alan 5.1 (OA- 5.1) olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklif paftasi ve dosyasi
incelenmis olup, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii

Tarafindan 20/09/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras [li, Merkez il¢elerinde yaklasik
7853,55 Ha. alana ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit raporuna gore tasinmazin diri fay
yiizey faydalanmasi tehlike bolgesi olarak degerlendirilen kisminin Yapt Yasakli Alan (yaklasik 596
m2) olarak tanimlandigi, Onlemli Alan 5.1 olarak degerlendirilen kisminim ise (yaklasik 4.742 m2)
Beton Santrali tanimlandigi goriilmektedir.

Beton santrali tanimlanmasi istenen Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 6676 ada 16
parselin mer’i imar planlarinda (yaklasik kus ugusu mesafede) 9m. kuzeyinde Kilavuzlu Sulama
Kanali, 325m. kuzey batisinda Saglk Alani, 165 m. kuzeybatisinda Ilkogretim Alani, 125 m.
kuzeyinde Resmi Kurum Alani, 210 m. kuzeyinde Ortaégretim Alani, 445 m. dogusunda Konut
Alanlari, 8 m. batisinda Sosyal Tesis Alani, 115 m. batisinda Ibadet Alan1 bulunmaktadir. Duman,
toz, atik su ve giirtiltii tireterek gevresel risk barindiran beton santralinin yerlesik niifusu barindiran
konut alanlari, kamusal hizmet alanlari, sulama kanalina ve Saglk Tesis Alanina bu denli yakin
olmasinin insan ve fiziki ¢evre saglig: tizerinde olumsuz etkide bulunacag: diisiintilmektedir.

Kent genelinde, kontrolsiiz gelisen sanayi alanlarmin, konut alanlar vb.yasam alanlar
ile i¢ ice gecmesini engellemek ve sanayi alami gelisimlerini kontrol altina almak adina,
Dulkadiroglu, Onikisubat, Tiirkoglu il(;elerinde bulunan ve Erkenez OSB, Aksu OSB,
Tiirkoglu-2 OSB olarak tamimlanan alanlar, Resmi Gazete’nin, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayisi
ile, Organize Sanayi Bolgesi olarak ilan edilmistir.

Nazim imar plam degisiklik teklifine konu olan, Onikisubat Il¢esi Pinarbasi Mahallesi
6676 ada 16 parsel, séz konusu ‘ganize Sanayi Bélgesi’’ smurlar igerisinde yer

almamaktadir.
1,& s _
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Bunun yani sira plan degisikligine konu tasinmaz 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinda
konut digi kentsel ¢aligma alaninda kalmakta olup, Kahramanmaras Ili 1/100.000 Olgekli I Cevre
Diizeni Plani, Plan Kararlari ve Uygulama Hiikiimlerinde;

"3.2. GELISME ILKELERI

3.2.3. Bu planda ongorilmemis olasi sanayi ve ileri teknoloji sanayi bolgeleri, 3.1 boliimiinde
yer alan koruma ilkelerini giozeterek, tarimsal niteligi digsiik Kuru Marjinal alanlardan (TA) ilgili
kurum goriisleri alinarak imar mevzuatina uygun olarak alt dlgekli plan kararlart ile gelistirilebilir.

3.2.4. Cevre kirliligi yaratan sanayiler, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri ve dogal esik ve
degerler dikkate alinarak yer segimi yapilmig organize sanayi bolgelerine ve sanayi alanlarina
yonlendirilecek, bu bélgelerde kirliligi onleyici tedbirler almacaktir.

3.3. PLANLAMA ILKELERI

3.3.4. Kentsel yerlesmeler i¢inde kalmus olan sanayi tesislerinin organize sanayi bolgelerine
ve sanayi alanlarina taginmasi saglanacaktir,

3. 4. TANIMLAR

Konut Dist Kentsel Calisma Alanlart: Igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit
ve bakim istasyonlari; resmi ve sosyal tesisler; dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve gevre
sagligr yowminden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayict, parlayict ve yanicr maddeler
icermeyen depolar, otoparklar, leshir ve satis birimlerinin yapilabilecegi alanlardir.

4.GENEL HUKUMLER

4.7. Bu plamn ilke ve hedeflerine, kararlarina aykir olarak hichir olcekte, imar plani, plan
degisikligi, revizyonu ve ilavesi yapilamaz.

7.2. SANAYI ALANLARI

7.2.12. Bu planmn onayindan sonra ihtiyag duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarin desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin diigiik
oldugu (Kuru Marjinal Alanlardan) alanlarda, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'min ve ilgili
kurum ve kuruluglarin uygun goriisleri alinarak organize sanayi bélgesi niteliginde ve minimum 150
hektar alana sahip olacak sekilde gelistirilebilecek olup, plan degisikliginin yapilmast zorunludur.
Bu alanda bertaraf tesisleri insaa edilmeden isletme izni verilmez.” denilmektedir.

Imar plani depisikligi talebinin yukaridaki plan notlarn gergevesinde degerlendirilmesi
gerekmektedir,

Nazim imar plani degisikligine iliskin alinmus olan kurum gorisleri asagidaki gibidir;

Cevre ve Sehircilik Iklim Degisikligi 1l Miidiirligi’niin 05.11.2024 tarih 10883017 say1ll
yazisinda; “...3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ligili Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmast mer’i mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin
alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarma aykir
olmamasi ve gevre insan saghgini olumsuz etkilememek icin gereken onlem ve izinlerin alinmasi ile
planlanan  yatirima  baslanmadan once 29.07.2022 tarih ve 31907 sayitly Resmi Gazetede
yaywmlanarak yiirirlige giren CED Yonetmeligi kapsaminda Bakanhgimizdan goriis alinmasi sart:
ile Miidiirliigiimiiz mevzuatlar: agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

Yine Cevre, Sehircilik ve Iklim Depisikligi 11 Midiirliiginiin 13.11.2024 tarih 10962572
sayili yazisi eki 12.11.2024 tarihli teknik raporda; “Sonug: Kahramanmarag Ili, Onikisubat Icesi
Pinarbas1 Mahallesi 6676 ada 16 parselin fay hatti disinda kalan kisminda beton santrali olarak plan
degisikligi yapilmasinda fay zonunun koruma kusagina (tampon bélge) dikkat edilerek ve o kisimda
yapilasma yapilmayarak 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayilr Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik
hitkiimlerine wyulmasi mer'i mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumiu
goriislerin alinmast, Kahramanmaras 1f100\000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ilke. esas ve kararlarinag

aykurt olmamasi ve ¢eviyinsan saghgun §msuz etkilememek icin gereken onlem ve izinlerin
| almmag ile planlanan ydi\-ifna ba,s?,l '

yice 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazetede
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yaymlanarak yiirirliige giren CED Yonetmeligi kapsaminda Bakanligimizdan goriis alinmas: sarty
ile Miidvrligiimiiz mevzuatlart agisindan bir sakinca bulunmamakiadir.” Denilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi agiklama raporunda;

“4. JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
Tarafindan 20/09/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Ili, Merkez Ilgelerinde yaklagsik
7853,55 Ha. alana ait Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna gore Planlama alan,
yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme
Oturma vb. Agisindan Sorunlu Alanlar ve UOA-1.1 : Diri Fay Yiizey Faylanmast Tehlike Bolgesi
(Faya Tampon Bolgesi) olarak degerlendirilmistir. Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit
raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmast Sarttir.

5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Pinarbasi mahallesi 6676 ada 16 nolu parselde beton
santrali yapilmak istenmesi sebebiyle parselde fonksiyon degisikligi yapilarak, parselin beton
santrali alan olarak tammlanmast istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plan: degisikligine
gidilmigtir.

Yapilan nazim imar plant degisikliginde;, Kahramanmaray ili Onikisubat ilcesi Pinarbasi
mahallesi 6676 ada 16 nolu parselde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal
Planlama Genel Miidirligii Tarafindan 20/09/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras 1li,
Merkez ligelerinde yaklasik 7853,55 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit raporu
verileri imar plamna islenerek 6676 ada 16 nolu parsel konut disi kentsel calisma alanindan
¢tkartilarak, parselin giiney kismindaki UOA-1.1 alan yap: yasakli alan olarak tanimlanarak ve 6676
ada 16 nolu parselin 4741 m2 * lik kismi Beton Santrali alam tammlanarak, nazim imar plan
degisikligi hazwrlanmugstir,

Plan Notlar:

I- T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii Tarafindan 20/09/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Ili, Merkez Ilcelerinde
yaklasik 7853,55 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit raporuna gore Planlama
alam, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar ve UOA-1.1 : Diri Fay Yiizey Faylanmast Tehlike
Bélgesi (Faya Tampon Bolgesi) olarak degerlendirilmistir. Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit
raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

2- Plan degisikligi onama swrlart igerisindeki 6676 ada 16 nolu parsel 6 subat 2023
tarihindeki deprem oncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrasi olusan kadastro
parsellerinden kaynaklanan kayikliklar: diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3- Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayily imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yurtirlitkie olan mevcut imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir,

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMES]

Plan degisikligine konu nazim imar plam degisikligi: Plan ana kararlarin, siirekliligini,
biitinliigini, Sosyal ve teknik altyapr dengesini, Niifusu, yapr yogunlugunu ve Kentsel ulasim
sistemini etkilememistir. Bu nedenlerle yapilan nazim imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma
ve Kentsel Ulasim Sistemini Etkileme" bashklart ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(DImar plani degisikligi; plan anc\kararlarim, sirekliligini, biitiinliigunii, sosyal ve teknik
altyapu dengesini bozmagcalk,nitelikte feayniNyarar: amaghy, teknik ve nesnel gerekeelere dayanilarak
yapilir.

A
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirirlikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.' denilmektedir.

Ilgi dilekge eki ve Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 6676 ada 16 parsele iliskin
hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Pinarbasi Mahallesi 6676 ada 16 parselde 1/5.000 5lgekli
nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli
nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uyguprgiriilmemistir.

Aziz Banis OZSONMEZ

a/4
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Serintepe ve Fatih Mahallelerinde yer alan kamuya terkli alanlarda uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 259855 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanhgi’nin 25.06.2025 tarih ve 135835 sayili yazisi ve ekleri,

Onikisubat Belediyesi’nin 03.06.2025 tarih ve 92 nolu Meclis Karari

b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.36)

sayili karari

TALEP

Onikigubat Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Serintepe ve Fatih Mahallelerinde
Yer Alan Kamuya Terkli Alanlarda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi, 5216 sayill
Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

* Plan degisiklik teklifine konu olan Onikisubat Ilgesi, Serintepe Mahallesi, 4112 ada 11 parsel
batisi, Fatih Mahallesi, 813 ada 125 parsel batisi, 1349 ada 10 parsel dogusu ve 8067 ada 2 parsel
dogusundaki alanlarin kamuya terkli alanlar oldugu,

« Onikisubat llgesi, Fatih Mahallesi, arsa vasifls, 12.399,31 m? yiizolgiimlii, 813 ada, 125 parsel
saytli tasinmazin ise sahis miilkiyetinde oldugu ve taginmaza ait tapu kaydinda “6306 Sayilt Kanun
geregince riskli yapidir.” seklinde beyan bulundugu gériilmiistiir.

MER’] IMAR PLANI

Yapilan incelemede s6z konusu imar plant degisikligine konu alanlarin Kahramanmarasg
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karartyla onaylanan nazim imar planina girdigi tespit
edilmis olup mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar plani durumlari ilgi(b) meclis karari ile onaylanan nazim
imar plani izerinden verilmistir.

Onikisubat Ifgesi, Serintepe Mahallesi, 4112 ada | parselin batisindaki kamuya terkli alan;

* Mer'i 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda, park alani olarak tanimlidir.

* Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise, park alani ve 7 metrelik yaya yolu olarak
tanimhidir.

Onikisubat Ilgesi, Fatih Mahallesi, 813 ada, 125 parselin plan degisikligi onama smur1 igerisine
giren kismi;

* Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, park alani olarak tanimhdir.

* Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise, park alani ve 7 metrelik yaya yolu olarak
tanumidir.

Onikisubat Ilgesi, Fatih Mahallesi, 1349 ada, 10 parselin dogusundaki kamuya terkli alan;

* Mer'i 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda, sosyal tesis alani ve park alant olarak tanimlidir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise, park alant olarak tanimlidir.

Onikisubat Ilgesi, Fatih Mahallesi, 8067 ada 2 parsel dogusundaki kamuya terkli alan;

* Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, park alani ve dere-kanal olarak tanimlidir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise, 5 metrelik yaya yolu ve dere-kanal olarak
tanumhidir.

ILCE MECLIS KARARI

ligi (a) yazi eki Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda:

“Teknik Inceleme !

Fatih Mahallesi 1831 ada batist u\ﬁ rintepe Mahallesi 4112 ada 1 parsel batisina iliskin yapilmig
olan Nazim Plani 17.04.2025 tarih ve 202 5K4-10-36 savili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
Karari ile onaylanmus o \
kesinlesmistir,

s
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Teklif ¢izimi incelendiginde, Fatih Mahallesi 1831 ada batisimin bir kismmn E:1.00 Yengok: 3 kat
yapimasi sartlarinda Sosyal Tesis Alant olarak tammlanmis oldugu ve esdeger alann Serintepe
Mahallesi 4112 ada 1 parsel batisinin Park Alan: olarak tammlanarak saglanmus oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yéonetmeligi Madde 4 e

“k) Uygulama imar plam.: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kogullart ve
planlama alamnin genel éozellikleri, yapimin kullanmim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik
ve gevreye etkisi dikkate alinarak... yapilan plam ifade eder.” denmektedir.

Soz konusu plan degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili kanunun 8. Maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla Miidiirliigiimiizce hazirlanan
teknik incelemenin dikkate alinmasi hususunu arz ederiz.

Komisyon Incelemesi

Serintepe ve Fatih Mahallelerinde yer alan terkli alanlara iliskin plan tadilati talebi, 03.06.2025
tarihli Belediye Meclis Toplantisinda 2025/029 dosya numarast ile degerlendivilmek ve karar alinmak
tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyon Goriigii

Nazim Imar Plam dogrultusunda Serintepe ve Fatih Mahallelerinde yer alan terkli alanlarda
yapulmis olan 1/1000 élgekli uygulama imar plan tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca
uygun bulunmugstur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Serintepe ve Fatih Mahallelerinde yer alan terkli alanlara iliskin plan tadilat: talebi,
Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitinkigimi, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilr,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestivilmesi esastir. Yiirirlikicki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarvmn kaldirdmasi, kiigiiltilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki - durumu  degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki  tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve
kiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alam i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn ayrilmasinda
yizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alamna gore aym uygulama etabr veya bélge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmast ve yeni tespit edilen alanmn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” Seklinde hususlar
bulunmalktadir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi tizerinde yapilan incelemede;

« ligi (a) yaz1 eki uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan 1/5000 8lgekli nazim imar plant
degisikliginin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karari ile onaylandigi,

* Planin 05.05.2025-03.06.2025 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya ¢ikartilmis oldugu ve aski
stiresi igerisinde s6z konusu imar planina herhangi bir itiraz bulunmadigindan nazim imar planinin
kesinlestigi,

* 4112 ada 11 parselin batisindakifkamuya terkli alanda yer alan yaya yolu kapatilarak park alanina
dahil edildigi ve park alaninyn 689 m*Jdgn 950 m? ye gikarildig:,

* 813 ada, 125 paksél :
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* 813 ada 125 parselin sahis miilkiyetinde oldugu ancak s6z konusu degisiklige iliskin miilkiyet
sahiplerinin muvafakatnamelerinin dosyasinda yer almadig,

* 1349 ada, 10 parselin dogusundaki kamuya terkli alanda tanimhi park alanmnin (3319 m?) bir
kisminin sosyal tesis alani (1261 m?) olarak tanimlandigy,

* Sosyal tesis alaninin yapilasma kosullarmin E=1.00 Yengok=3 kat seklinde tanimlandigy,

* 8067 ada 2 parsel dogusundaki kamuya terkli alanda tanimli park alani ile dere yatag: arasinda
bulunan yollarin kapatilarak park alanina dahil edildigi,

* Ancak park alanlari ile dere yatagi arasinda bulunan yaya yollarinin kapatilmasina iliskin Devlet
Su Isleri Bolge Mudiirliigii’ niin kurum g0risiiniin dosyasinda yer almadigi,

* Yapilan degisikliklere iliskin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahceler Sube
Miidiirligii’ntin 30.10.2024 tarih ve 106817 sayili kurum gériisii alindigi, bahse konu kurum goriisiinde

“llgi yaziniza istinaden belirtilen alanlarda 1/1000 blgekli uygulama imar plan tadilatr yapilmasinda
miidiirligiimiizce esdeger dengesi ( plan dengesi ) saglanarak sakinca bulunmadigr... " seklinde
agiklamalarim bulundugu,

* Plan degisikligine konu alanlarin; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
20.09.2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelelmde Yaklasik 7853.55 Hektarhk
Alana Ait Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiit Raporu’na gore Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Soruniu Alanlar 2.1 (OA-2.1) igerisinde kaldig, tespit edilmistir.

Uygulama imar plani degisiklik teklifine iliskin alan kullanim tablosu asagida yer almaktadir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Ibadet Alan 3.146,56 3.150,51 +3,95

Sosyal Tesis Alani - 1.261,24 +1.261,24
Park 8.441,34 8.537,59 +96,25

Bahse konu uygulama imar plani teklifine iligkin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer

almaktadir.

l1gi yazi ekinde yer alan; Onikisubat lcesi, Serintepe ve Fatih Mahallelerinde Yer Alan Kamuya
Terkli Alanlarda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisiklik Teklifi’nin, yukarida yapilan
aciklamalar, 3194 Saylll Imar Kanunu, 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14.
maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Serintepe ve Fatih Mahallelerinde yer alan kamuya terkli
alanlarda uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge
meclis karart ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzeaiuygup goriilmiistiir,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/2({®

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 23.07.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7690 ada 1 parsel ve gevresine (bha, park ve kaldirim)
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 251763 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  13.05.2025 tarih ve 130742 sayili yazisi ve ekindeki 1/5000 Slcekli nazim imar plan
degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Tlgesi Pinarbasi Mahallesi 7690 ada 1 say1l1 parselin batisi
ve giineyine yonelik (kamuya terkli alan) hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi
(Park Alani- Belediye Hizmet Alani tanimlanmasi) 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Baskanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

[lgi yazi ekinde yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi Onikisubat Ilgesi
Pinarbasi Mahallesi 7690 ada 1 sayili parselin batist ve giineyinde yer alan kamuya terkli alanlarin
bir kismint kapsamaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nazim 1mar plan1 degisiklik teklifine konu olan bélge; Mer’i imar planlarinda yaya yolu ve
park alani olarak tanimlanmustir.

KURUM GORUSLERI

S0z konusu nazim imar plami degisiklik teklifine iliskin alinan kurum gériisleri asagida
siralanmigtir.

Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Baskanlig: Ulasim Dairesi Baskanhgimnm 07.04.2025
tarith ve 244298 sayili yazist ile;

O ““...lgili alanda plan degisikligi yapumasinda Kurumumuz mevzuatlari agisindan bir
sakimca bulunmadigini....”" Seklinde goriis verilmistir.

Onikisubat Belediye Bagkanlhigi Park ve Bahgeler Midiirliigiiniin bila tarih ve 127936 sayili
yazist ile;

[ ““...bahse konu alanlarda yapilacak Imar Plam Tadilatinda Miidiirligimiizce bir sakincasi
olmadigr hususunda....”” Seklinde goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan nazim imar plan: degisiklik teklifi agiklama raporu;

0 JEOLOJIK YAPI: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 20.09.2024
tarihinde onaylanan Kahramanmaray ili, Merkez licelerinde Yaklasik 7853.55 Hektarlik Alana Ait
Imar Plamina Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alani Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) icerisinde kalmaktadur.

(0 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI: Planlama alanlari
stirlarmy olusturan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi simirlart icerisinde bulunan Kamuya
Terkli Alan (7690 ada, 1 no'lu parsel batisi) igerisinde tanimli Park igerisine yaklasik 470,93 m2
Belediye Hizmet Alan: tanimlanmasi ve olusan Park eksikliginin giderilmesi icin Kamuya Terkli Alan
(7690 ada, I no'lu parsel giineyi) icerisine yaklastk 470,98 m2 Park tammlamast amaciyla Nazim
Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

[ TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 él¢ekli Mer’i Nazim Imar Plamnda; Planlama alanlar
strlarini olusturan Onikisubat ligesi, Pinarbast Mahallesi, Kamuya Terkli Park (7690 ada, 1 no'lu
parsel batisi) igerisine ygklasik 470,93%n> olmak Belediye Hizmet Alant tamimlanmus olup Kamuya




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

s aunoe® Tarihi: 23.07.2025
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m3) FARK (m3)
Belediye Hizmet Alani B 470,93 +470 93
Park 8.679.78 8.679.83  +0.05

0 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME: Planlama alan,
Kahramanmaras 1li, Onikisubat flgesi, Pinarbasi Mahallesi, M37-c-18-a pafiast, ITRF96-36-3
derece koordinat sistemine gire; X:4160000-4160500, Y:575500- 576500 koordinatlar: arasinda
bulunan Kamuya Terkli Alan (7690 ada, 1 no'lu parsel batisi) igerisinde tammli Park icerisine
yaklasik 470,93 m2 Belediye Hizmet Alan: tammlanmasi ve olusan Park eksikliginin giderilmesi i¢in
Kamuya Terkli Alan (7690 ada, 1 no'lu parsel giineyi) igerisine yaklasik 470,98 m2 Park tammlamasi
amaciyla Nazim Imar Plant Degisikligi hazirlanmustir.

O 1/5000 olgekli Mer'i Nazim Imar Plaminda; Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi,
arasinda Kamuya Terkli Alanlar olan 7690 ada, 1 no'lu parsel batist Park olarak ve 7690 ada, 1
no'lu parsel giineyi kaldirim olarak tammlidir.

O 171000 élgekli Mer’i Uygulama Imar Plaminda; Onikisubat lcesi, Pinarbasi Mahallesi,
arasinda Kamuya Terkli Alanlar olan 7690 ada, 1 no'lu parsel batist Park olarak ve 7690 ada, |
no'lu parsel giineyi kaldurim olarak tammiidur.

[) Teklif 1/5000 olgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Planlama alanlar stmrlarin olusturan

Onikisubat llgesi, Pinarbasi Mahallesi, Kamuya Terkli Park (7690 ada, 1 no'lu parsel batist)
igerisine yaklasik 470,93 m’ olmak Belediye Hizmet Alant tammlanmis olup Kamuya Terkli Alan
(7690 ada, 1 no'lu parsel giineyi) icerisine yaklasik 470,98 m? Park tammlannustr.

O Planlama alan: igerisinde wiifus artisi olusmasi sebebiyle ilave sosyal donati alani
onerilmistir.

0 NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Yapilagma sartlart ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Ilgi yazi ekinde yer alan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

() Onikisubat Ilgesi Pmarbagi Mahallesi 7690 ada 1 sayili parselin batisinda ve giineyinde
kalan kamuya terkli alanlarin bir kismini kapsadigi,

(17690 ada 1 sayih parselin batisinda yer alan ve mer’i nazim imar planinda park alan: olarak
tanimli olan kamuya terkli alanin bir kismunin "Belediye Hizmet Alan1 (BHA)" olarak
tanimlanmasina karsilik 7690 ada 1 sayil parselin giineyinde yer alan ve mer’i nazim imar planinda
yaya yolu-kaldiim olarak tamimli olan kamuya terkli alamin bir kisminin park alani olarak
tanimlandigy,

[J Mer’i nazim imar planinda biitiinciil sekilde tanimlanmig olan park alamin parcali hale
getirildigi,

[J Park Alani igerisinde tanimlanan Belediye Hizmet Alani ile, bu fonksiyona gelebilecek olan
araglarin girig ¢ikislarinin saglanacags ve servis alacagi yol 7 metrelik yaya yolundan olacagy,

[J Mer’i nazim imar planinda tasit yolu (30m) boyunca tanimli olan yaya yolu-kaldirim akst
stirekliliginin 7690 ada 1 sayili parselin giineyinde park alani tanimlanmas: ile birlikte olumsuz
etkilendigi,

U Belediye Hizmet Alani (BHA) tanimlanmasina ydnelik nazim imar plan: degisiklik teklifi
agiklama raporunda herhangi bir agiklama ve gerekgenin yer almadig,

(J Degisiklik teklifi ile alakal ol: m ik Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Milli
Emlak Miidiirliigii gériistiniin (Kamuya térkli alanlara y6nelik) dosyasinda yer almadigi,

'I Nazim imar plary degisiklik tekljfi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin (yaklasik):

FONKSiYON MER’I (m?) TEKLIF(m?)

lani {%}

Park Alam 8679.8 8679.8
Belediye Hizpfet/, 8679.83

E{\_
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/2 |o
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.07.2025

Seklinde oldugu,

(0 Planlama alaninin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 20.09.2024
tarihinde onaylanan ‘‘ Kahramanmaras Ili, Merkez licelerinde Yaklasik 7853,55 HA Alana Ait Imar
Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu’ ile, O.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tamimlandigs, tespit edilmistir.

[1gi yaz1 ekinde yer alan Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 7690 ada 1 sayili parselin batisi
ve giineyine yonelik hazirlanan (kamuya terkli alanlar) 1/5000 olgekli nazim imar plam degisiklik
teklifinin (Park Alani-Belediye Hizmet Alani tammlanmasi) 3194 sayili Imar Kanunu 5216 sayil
Biytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat il¢esi Pinarbasi Mahallesi 7690 ada | parsel ve gevresine (bha, park
ve kaldinm) iliskin 1/5000 dlgekli nazum imar planydegisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli nazim imar plapd degisikligi Komisyonumuzea uygun gériilmiistiir.

TREAHAN
Komisygn Bas 'a;l\\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

T | Rapor No:2025/25%
50 - : :
AR IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
5 avons Tarthi: 23.07.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi kamuya terkli alanlara iliskin 1/5000 5l¢ekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 249235 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  16.04.2025 tarihli ve E.127110 sayili Onikisubat Belediye Baskanhgi’ nin yazisi,

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanlhigi’nin ilgi yazis ile: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi kamuya
terkli alanlara (8213 ada 3 parsel dogusu, 9393 ada | parsel dogusu ve 9708 ada 9 parsel giineyi)

iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(b)
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 8213 ada 3 parsel
dogusu, 9393 ada 1 parsel dogusu ve 9708 ada 9 parsel giineyinin kamuya terkli alanlar oldugu
anlagilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

[J Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 8213 ada 3 parselin dogusundaki kamuya terkli alan;
1/5000 &lgekli meri Nazim Imar Planinda yiiksek yogun gelisme konut alani olarak tanimlanmis olup,
1/1000 6lgekli meri Uygulama Imar Planinda Park Alani, Trafo Alani ve 5 metrelik yol alani olarak
tanimlanmistir.

0 Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9393 ada 1 parselin dogusundaki kamuya terkli alan;
1/5000 6lgekli meri Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli meri Uygulama Imar Planinda Park Alani
olarak tanimlanmistir.

[J Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9708 ada 9 parselin giineyindeki kamuya terkli alan;
1/5000 6lgekli meri Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli meri Uygulama Imar Planinda kaldirim
olarak tanimlanmistir.

JEOLOJIK DURUM

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh: tarafindan hazirlanan 20.09.2024 tarihinde
onaylanan Kahramanmaras Merkez (Onikigubat-Dulkadiroglu) Ilgesi sinurlart icerisinde 7853.55ha
alana ait imar planina esas mikrobglgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu Onikisubat il¢esi
Ungiit Mahallesi kamuya terkli alanlar (8213 ada 3 parsel dogusu, 9393 ada 1 parsel dogusu ve 9708
ada 9 parsel giineyi) Onlemli Alan 2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Belediye Baskanhgi’nin ilgi yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde;

[J Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 8213 ada 3 parselin dogusundaki kamuya terkli alanda
tanimlt 751.504m2 Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alani kaldirilarak 751.504mo Park Alani
tanimlandig,

O Onikisubat Ungiit Mahallesi 9393 ada 1 parselin dogusundaki kamuya terkli alanda taniml;
963.024m2 Park Alani kaldirilarak 963.024m> Belediye Hizmet Alam tanmimlandigy,

O Onikigubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9708 ada 9 parselin giineyindeki kamuya terkli alanda
tanimh 214.767mz kaldirim alani kaldirilarak 214.767m2 Park Alani tanimland; g1 anlasilmistir.

Alan Dagilimi Tablosu
Fonksiyon Meveut (mz2) Teklif (m2) Fark (m2)

Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alaniy 4 751 S04 = -751.504
Belediye Hizmet Alaly - " 963.024 +963.024
Park Alam 966.271 +3.247

Bl




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.07.2025

Kaldirim 214.767 -
-214.767

1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Plant degisikligine iliskin alan dagilimlari incelendiginde; Yiiksek
Yogun Gelisme Konut Alanlarinin 751.504m2 azaldigi, kaldirim alanlarimn 214.767m:2 azaldig,
Belediye Hizmet Alanlarinin 963.024m: arttig1, Park Alanlarinin 3.247ma arttigr anlasilmistr.

Bahse konu kamuya terkli alanlara (8213 ada 3 parsel dogusu, 9393 ada 1 parsel dogusu ve
9708 ada 9 parsel giineyi) iliskin yapilan plan degisikligine iliskin Milli Emlak Midurligi’nden
gorls alinmasi gerekmektedir. Ancak plan degisikligine iliskin Milli Emlak Midirligti’ nden alinnus
herhangi bir gériis dosyasinda bulunmamaktadir.

Ilgi yazi eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda; “Planlama alanlari sumrlaring
olusturan; Onikisubal Ilgesi, Ungiit Mahallesi simrlart icerisinde bulunan Kamuya Terkli Alanlar
icerisine 9393 ada, 1 no'lu parsel dogusu Belediye Hizmet Alant olarak, 8213 ada, 3 no'lu parsel
dogusu ve 9708 ada, 9 no'lu parsel giineyi Park olarak tarnimlanmas: amaciyla Nazim Imar Plan
Degisikligi hazurlanmustir,

Ayrica 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda Park eksikligi 8391 ada 2 no’lu parsel kuzeyi
icerisinde Park tammlanarak giderilmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26°de; “(1) Imar plan degisikligi; plan ana
kararlariny, siirekliligini, biitiinligiin, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanmlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarnn kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve iteknik altyapr alanindaki lesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alimr.” denilmektedir.

llgi yazi eki Onikisubat Ilgesi 1/5000 dlgekli Nazam Imar Plani degisikligi teklifi ekte
sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ytiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiytiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi kamuya terkli alanlara iliskin 1/5000 6lgekli

nazim imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumpzoa yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli

nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uy
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2025/ 2%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.07.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 3822 Ada 4 Parsele iliskin 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 259500 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  03.07.2025 tarihli ve 136345 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki dosya

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligimin ilgi yazisi ile; Onikisubat lcesi Karamanh Mahallesi
3822 ada 4 parsele iligkin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani, Onikisubat Belediyesi’nin 03.06.2025
tarth 2025/88 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilcesi Karamanli Mahallesi 3822 ada 4 parsel sahis
miilkiyetine ait olup, plan degisikligine konu diger alanlarin ise kamuya terkli alan oldugu
goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi;

- 3822 ada 4 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda yiiksek yogunluklu konut alan,
yaya yolu ve park, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1,50 Max. Kat:10,

- 3822 ada gineyindeki plan degisikligine konu alanlar mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani
ile mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise yaya yolu ve park alan,

- 3822 ada dogusundaki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 Slgekli nazim imar
planinda yaya yolu, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda yaya yolu,

- 3822 ada batisindaki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda
yiiksek yogunluklu konut alani, mer’i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise yaya yolu ve park
alani-refiij tammhidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Belediyesi’nin 06.05.2025 tarih 2025/88 numarali Meclis kararinda;

\.. Komisyon Goriisii: Nazim imar plan dogrultusunda Karamanli Mahallesi 3822 ada 4
parselde yapilmig olan 1/1.000 él¢ekli uygulama imar plan tadilat talebi teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmugtur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Karamanli Mahallesi 3822 ada 4 parselde imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi paftasi, plan ag¢iklama
raporu ve ilgwe meclis karari incelenmis olup, Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi:

- 3822 ada 4 parsel {izerinde jagfmli olan konut alani imar adasmin batiya dogru kaydirildigi,
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- 3822 ada 4 parselde kuzeyden 7.00 m., diger cephelerden 5.00 m. tamimli olan 6n bahge
mesafelerinin kaldirildigy,

- 3822 ada batisinda bulunan 12.00 m. genisligindeki yaya yolunun 5.00 m.ye diistiriildiigii,

- 3822 ada dogusunda mer’i uygulama imar planinda tanimli bulunan 7.00 m. genisliginde ki
yaya yolunun 14.00 m. olarak tanimlandig1 goriilmektedir.

KULLANIM MEVCUT (m2)

ONERI (m2) FARK (m2)

Konut Alani
Park Alam

3.056
552

3.056
748

+ 196

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 24-(5) Imar plamnda verilmis olan insaat
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina
dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan wifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapt alanlar: standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” Denilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi ile emsalde 0,40 artig gerceklesmektedir. Bu emsal artisi
sonucunda ki gergeklesen niifus artis1 ve artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alam
hesabi ise s6yledir;

3.056 m2 X 0,40 emsal : 1.222 m?2 ingaat alani artis1

1.222 m2 / 150 m2 : 8,14 hane

8,14 hane X 4 kisi : 32,56 kisi niifus artig1 gergeklesmektedir.

Artan niifusun donati ihtiyaci;

32,56 kisi X 22,45 m2 : 730,97 m2 sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyaci dogmaktadir.

Uygulama imar plan1 degisikligi ile park alaninda yalnizca 196 m2 artis gergeklesmis olup,
artan niifusa gére 535 m2 daha sosyal ve teknik altyap: alani ihtiyaci bulunmaktadir. Uygulama imar
plani degisikliginde 535 m2 sosyal ve teknik altyapi alanimin gosterilmedigi tespit edilmistir.
Plan degisikligi aciklama raporunda “Planlama alani icerisinde niifus artist
olusmadigindan, altyapiya, iist yaprya ve bélge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.”
Denilmektedir. Oysaki yukarida hesabr yapildigy iizere plan degisikligi ile niifus artis:
gerceklesmekte olup, plan aciklama raporunda ilgili yonetmelik maddeleri ile planlama ilke ve

esaslarina uygun teknik degerlendirmelerin yapilmadig goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Yedinci Boliim, Imar Planlarina Dair Esaslar,
Imar Plani flkeleri,Madde 21 — "(7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro
bolgeleme raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmas: zorunludur. Imar
planlarimin hazirlanmasinda, varsa oncelikle mikro bélgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alanimn
planlanmasina yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullamiliv. (Ek ciimle:RG-7/6/2024-32569)
Jeolojik-jeoteknik ve mikrobolgeleme etiitleri, Bakanlik tarafindan diizenlenen usul ve esaslara uygun
olarak hazirlamir.” Denilmektedir. Uygulama imar plam paftasinda ve lejantinda jeolojik etiit
verisi bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yogetmeligi, Madde 31-"(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu
(hXemest ve tirtine gore st kademe planlar, planlama

Yonetmelik hiikiimleri wyfirinca, plam
esaslary, yapilan analiz y8 Mrarlar ile

;G\)D\//
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uyumu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarimn saglanmast,
kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar: kapsaminda degerlendirilir." denilmektedir.

Plan degisikligi teklif dosyasinda AKSAY Ins tarafindan imzalanmig Karamanli Mah. 3822
ada 4 parsele ait plan degisikligi talep dilekgesi bulunmakta olsa da, 3822 ada 4 parsel tapu kaydinda
malikler arasinda AKSAY Ins.’in bulunmadigi, tasinmazin ézel sahislara ait oldugu goriilmektedir.
Yani asil tasinmaz maliklerinin plan degisikligine muvafakati, talep dilekgesi vb. dosyasmda
bulunmamaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu "Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydrla olusmus
adalarda; ada bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya
Jonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltirel tesis, sosyal ve teknik
altyapi kullammlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar: capl alanda karsilanmak zorundadur.

Taginmaz maliklerinin tamamumn talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamami deger artis payi olarak alinr. Deger
artis pay bedelinin tespitinde 2942 sayii Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart
gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer'i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik
sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece
olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en ge¢ tasimmazin ilk
satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince édenir. Kiymet takdir komisyonunca
belirlenen deger artis payi, Gdeme tarihinde her takvim yili icin, bir onceki yila iliskin olarak 213
sayilt Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden degerleme oramnda
takvim yili basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanr.

Tasinmazin deger artisma tabi oldugu tapu kitiigiine serh edilir. Emsal, insaat alan, yapi
yiiksekligi ve kullanim amact degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar: haric, deger artis
payr odenmeden yapt ruhsat diizenlenemez.

Deger artiy payt tutarlari tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatirilr.

Yatirilan tutarlarin,

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’ biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%6251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanligin Doniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyitksehir belediyesi olmayan illerde ise; %401 imar plant degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30 'u Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plan: degisikliginden kaynaklanan deger artisimn %75’
Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinn; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10 u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina, biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger arlis
payuin tamanm plan degisikliginin yapiligi yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina, bes iy
gre kalan deger artis payimn %251, (b) bendine gore kalan
degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan

guinii igerisinde aktarilir ve (a) bendingf
deger artis paywun %30’y ile imar

onaylanmasi durumunda dégepurtis paynimaman genel biitgeye gelir kaydedilir.
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Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payt Hakkinda Yonetmelik, Deger artis payina
konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlaring,
strekliligini, buttnliigiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlarr; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,...suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu, MADDE 6 — (1) Tusinmaz maliklerinin tamamimn talebi tizerine
3 inci maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan
tasitnmazin artan degerinin tamami deger artis payma konu edilir.

Degerleme raporlary, MADDE 8 — (1) Imar planm degisikligi talep edilen tasinmazin meveut
durum degeri ile imar plan: degisikligi sonrast durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki
yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilie. Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkll durum
degeri arasindaki fark, deger artis payr olarak raporlanr. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu
en az ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak iizere iic kisinin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payimin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullamilmak iizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlart 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart ayri ayri veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullanmlarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tasimmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanwr. Degerleme calismalar: neticesinde
Ek-1"de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlart idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iligkin yapilan tasinmaz degerlemesinde tasinmaz iizerindeki mevcut
yapu, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Plan degisikligi ile niifus ve yap1 yogunlugu artis1 gergeklesmekte olup, yukarida maddeleri
belirtilen mevzuat hiikiimlerine gore deger artisina tabi olmaktadir. Ilge meclis kararinda ve plan
a¢iklama raporunda deger artist konusunun degerlendirmeye alinmadig tespit edilmis olup,
konunun bu mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Uygulama Imar Plam degisikligi plan agiklama raporunda;

“2.2. Jeolojik Yapt Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 20.09.2024
tarihinde onaylanan “Kahramanmarasg ili, Merkez llgelerinde Yaklasik 7853.55 Hektarlik Alana Ait
Imar Plamna Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu” 'na gore planlama alan Onlem Alinabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) icerisinde kalmaktadir.
3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar: sinirlarin olusturan Onikisubat il¢esi, Karamanli mahallesi, 3822 ada, 4
no'lu parsel icerisinde planlama alanimin mgveutia kullamimda olan servis yollarimn gegtiginden
dolayr mevcut kullammlara gore imar\p) mlnda diizenleme yapilmast ayrica bahse konu alanin
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Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi Degisikliginde; Planlama alani svmrlaring
olusturan Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 3822 ada, 4 no'lu parselin dogusunda tammii olan
7 metre yaya yolu, 14 metre tasit yolu olarak tammlanmig olup parselin batisinda tammli 12 metre
tasit yolu, 5 metre yaya yolu olarak tammlanmgstir. Yapilasma kosullari; E(Emsal)= 1.90,
Yencok(Bina Yiiksekligi)=8 kat olarak tammlanmugstir,

Tablo: Alan Kullanimlart

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Yerlesik Konut Alani 3.056,46 3.056,46 —

Pasif Yesil Alan 552,21 748,47 +196,26

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alami Kahramanmaras ili, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanl
mahallesi, M37-c-18-c-4-a pafiasi, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4161600-
4161800 Y:577700- 577800 koordinatlar: arasinda bulunan 3822 ada, 4 no'lu parsel icerisinde
planlama  alamimin mevcutta  kullamimda  olan servis yollarimin  gegtiginden dolayr mevcut
kullanmimlara gore imar planinda diizenleme yapilmast ayrica bahse konu alanin kullanicilarindan
imar plani ile arazi kullanimmn uyusmamast nedeni ile magduriyetlerinin giderilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmstir.

175000 élgekli Mer’i Nazim Imar Plamnda; Karamanli mahallesi, 3822 ada, 4 no’lu parsel
Mevcut Yiiksek Yogun Kownut Alani olarak tarmmlidir. Séz konusu planlama alam 3822 ada 4 no'lu
parsel dogusunda 7 metre yaya yolu, batisinda 12 metre tasu yolu tanimhidir.

1/1000 olgekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; Karamanli mahallesi, 3822 ada, 4 no’lu
parsel Mevcut Konut Alani olarak tamumily olup, yapilasma kosullari, E(Emsal)= 1.30, Max.Kat
(Maksimum Bina Yiiksekligi)= 10 ve 20 metre yol cephesinden 7 metre, diger cephelerinden 5 metre
yapi ¢ekme mesafesi tammhidir. Soz konusu planlama alant 3822 ada 4 no’lu parsel dogusunda 7
metre yaya yolu, batisinda 12 metre tasu yolu tammlidir.

Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde; Planlama alam sinrlarin
olusturan Onikisubat il¢esi, Karamanli mahallesi, 3822 ada,4 no’lu parselin dogusunda tammlr olan
7 metre yaya yolu, 14 metre tasit yolu olarak tanimlanmis olup parselin batisinda tamimly 12 metre
tasit yolu, 5 metre yaya yolu olarak tammlanmistir. Yapilasma kosullari; E(Emsal)=1.90,
Yengok(Bina Yiiksekligi)=8 kat olarak tammlannugstir,

Planlama alam i¢erisinde wiifus artist olusmadigindan, altyaprya, iist yapiya ve bolge
trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda: “Mer’i Imar Plani”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve ligili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
"(1)Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitinliging, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amugly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

o
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiilttirel tesis alanlarumn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmel
etki alani i¢cinde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda
yuzolgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabt veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapimasina miisait olmasi zorunludur.

Madde 31-(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, plamn kademesi
ve tiiriine gore iist kademe planlar, planlama esaslary, yapilan analiz ve kararlar ile birlikte
gerekgesi, planin kent biitiintine ve ¢evresine etkisi ve wyumu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel,
sosyal ve teknik altyapt alanlarimin saglanmasi, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlart kapsaminda
degerlendirilir." denilmektedir.

Ilgi yaz1 ve eki Onikisubat llgesi Karamanli Mahallesi 3822 ada 4 parsele iliskin hazirlanmis
olan 1/1.000 &l¢ekli Uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yirtirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Karamanl Mahallesi 3822 Ada 4 Parsele iliskin 1/1000
6leekli uygulama imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu
alana iliskin Emsal=1.90 ibaresinin Emsal=1.50 olarak de¢gistirilmesi kosuluyla ilge meclis karar1 ve

Ahmet
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KONU: Onikisubat Igesi Pinarbasi Mahallesi 3970 Ada 11 Parsel Dogusu, 8157 Ada 1 Parsel, 8181 Ada
2,21 ve 22 Parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 259500 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 13.05.2025 tarihli ve 130741 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki dosya.
b) 20.03.2025 tarihli ve 124659 sayili Onikisubat Bel. yazist ve eki dosya.

TALEP

Onikisubat Belediyesi ilgi yazilari ile Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 3970 ada 11 parsel
dogusu, 8157 ada | parsel, 8181 ada 2, 21 ve 22 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak izere talepte
bulunmustur.

MULKIYET

Onikisubat [lgesi Onikisubat [lgesi Pinarbasi Mahallesi 8181 ada 2, ve 22 parseller dzel miilkiyete,
6232 ada 4 ve 5 parseller Maliye Hazinesi’ne, 8157 ada 1 parsel Onikisubat Belediyesi’ne, 8181 ada 21
parsel Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi’ne ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit 6rnekleri
dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi;

- 3970 ada 11 parsel dogusu mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planinda park alan,

- 8157 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 &lgekli uygulama imar
planinda park alani,

- 8181 ada 2, 21 ve 22 parseller mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda piknik ve rekreasyon alani tanimlidir.

- 8181 ada 2, 21 ve 22 parsellerin bir kismi ile 8157 ada 1 parselin bir kismi Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlg tarafindan 31.10.2024 tarihinde onaylanmis olan Kahramanmaras Ili Merkez
flgelerinde Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiit Raporu’nda Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1)
icerisinde kalmaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi paftasi incelenmis olup, Onikisubat
ligesi Pinarbasi Mahallesi;

3970 ada 11 parsel dogusunda tanimli olan park alaninda yaklasik olarak 2.330 m2 Hizmet Alan)
ve yaklasik olarak 837 m2 park alani tanimlandigi,

- 8157 ada 1 parsel ile 8181 ada 2, 21 ve 22 parseller batisindaki yaya yollarmn kaldirildig,
- 6232 ada 3 parsel dogusu ve giineyinde ki imar yollarinda refiij- park alanlarmin olusturuldugu
tespit edilmigtir.

Nazim imar plant degisikligi alan kullanim tablosu ise asagidaki gibidir;

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park 25.444 26.388 +944
Rekrefisypn Alant— \ 3.691 3.691 -

2.330 +2.330

Plagh Alanlar I!:;;Yﬁnel 1eligi
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Tarihi:

“Madde 5- (14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan
parsellere yapr ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin yiiriirliige
girmesinden once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tegekkiil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda tapu
kayitlarmma serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsatt diizenlenebilir.

Madde 19- ¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapt insaat alam toplamda %51, her biri igin muvakkat yapr olgiilerini
asmayan ¢ok amagl salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife,

2) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) A¢ik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaglandirma i¢in TSE standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikie toprak értiisiiniin
saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci igin Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlar:
tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapali otopark, (4)

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Toplam kullanim alani, rekreasyon alammn %5 ’ini gegmemek
uzere giires, tenis, yiizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlart ve ¢cocuk oyun parklari, (4)

4) Tuvalet, ¢esme, pergola, kameriye, mangal, piknik masas,

5) (Ek:RG-18/8/2022-31927) Alawnn iglevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel
icermeyen spor aletleri ile ilgili Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslara uygun yiirilyiis ve kosu parkuru,
yer alabilir.” Denilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi teklifi ile mer’i nazim planda tamimli olan Rekreasyon Alaninin
titm cevresi park alani ile ¢evrilmis ve rekreasyon alaninin imar yoluna cephest kalmamigtir.

Yonetmelik maddeleri geregi Rekreasyon alaninda yapilacak olan yapilara ruhsat
verilebilmesi i¢in yola cephesinin olusturulmasi gerekmektedir.

Plan degisikigine konu tagimmazlar arasinda Maliye Hazinesi, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve sahis miilkiyetleri bulunmakta olup ilgili kurumlara ait plan degisikligine iliskin
kurum goriisii, muvafakat yazisi ile sahislara ait plan degisikligi talep dilekgesi veya
muvafakatnamesinin dosyasinda bulunmadig tespit edilmistir.

Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudirliigii'nden alinmig olan 127936 sayili kurum
gorisiinde, “... bahse konu alanlarda yapilacak imar plam tadilatinda miidiirligimiizce bir sakincasi
olmadig hususunda; bilgilerinize arz ederim.” Denilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi agiklama raporunda;

“2.2. Jeolojik Yapt

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 31.10.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras ili, Onikisubat Iigesi (2. Bolge) Igerisinde Yer Alan 327 Hektarlik Yaklasik 7853.55
Hektarlik Alana Ait Imar Plamna Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’na gére planlama alam Onlem

Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) ve Uygun Olmayan alan 2.1 (U.O.4-2.1)
igerisinde kalmaktadir.

3. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlart simrlarim olusturan Onikisubat ilgesi, Pinarbagsi mahallesi, 3970 ada, 11 no'lu
parsel dogusunda tanynlt Park Alamn bir kismina Ticaret Alani tanumlanmasi, 8157 ada, I no'lu parsel,
8181 ada, 2, 21 vel22 no'ly parseller batisi igerisindeki tammli Park ve Rekreasyon Alanlarinin
diizenlenmesi amgietfla Nazim \mear Plani Degisikligi hazirlannustir,

4. TEKLJFF IRLAN
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Tarihi: 23.07.2025

Teklif 1/5000 olgekli Nazim Imar Planm Degisikliginde; Planlama alanlari sinirlarim olusturan
Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 3970 ada, 11 no'lu parsel dogusunda tammli Park Alaninin bir
kismina Belediye Hizmet Alant tanmmlanmistir. 8157 ada, 1 no'lu parsel, 8181 ada, 2, 21 ve 22 no'lu
parseller batist igerisindeki tanimli Park ve Rekreasyon Alanlari i¢erisinden gegen yol kaldwarak biitiin
bir alan tammlanmustir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Yiiksek Yogun Konut Alam 9.694,94 9.694,94 -

Park 39.437,73 41.657,84 +2.220,11
Rekreasyon Alam 3.691,66 3.691,32 -0, 34
Belediye Hizmet Alant 0 2.330,08 +2.330,08

5 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alam, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi, M37-c-18-a paftas,
ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X: 4160500-4163000 Y: 575500-577000 koordinatlar:
arasinda bulunan 3970 ada,11 no'lu parsel dogusunda tanimli Park Alamnin bir kismuina Ticaret Alan
tammlanmasi, 8157 ada, 1 no'lu parsel, 8181 ada, 2, 21 ve 22 no'lu parseller batisi igerisindeki tanimli
Park ve Rekreasyon Alanlarinin diizenlenmesi amaciyla Nazim Imar Plant Degisikligi hazirlanmstir.

1/5000 olgekli mer'i nazum imar plamnda; Onikisubat il¢esi, Pinarbast mahallesi, 3970 ada, 11
no'lu parsel dogusu Park olarak tammlidir. 8157 ada, 1 no'lu parsel Park, 8181 ada, 2, 21 ve 22 no'lu
parseller ve batist Park ve Rekreasyon Alani olarak tanimiidir.

171000 élgekli mer’i uygulama imar plamnda; Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi, 3970
ada, 11 no'lu parsel dogusu Park olarak tammlidwr. 8157 ada, I no'lu parsel Park, §181 ada, 2, 21 ve 22
no'lu parseller ve batisi Park ve Rekreasyon Alam olarak tanimlidur.

Teklif 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikliginde, Planlama alanlart simirlarim olusturan
Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi, 3970 ada, 11 no'lu parsel dogusunda tammli Park Alammn bir
kismina Belediye Hizmet Alant tammlannugtir., 8157 ada,1 no'lu parsel, 8181 ada, 2, 21 ve 22 no'lu
parseller batist igerisindeki tanimli Park ve Rekreasyon Alanlari icerisinden gegen yol kaldirilarak biitiin
bir alan tammlanmuistir.

Planlama alant igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyact
bulunmamaktadir.

6. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Plamnda verilecekiir.

Nazim imar plamnda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam"”, "3194 Sayily Imar Kanunu ve
Ligili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

" Madde 26, (1)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararr amacgl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yaptlir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarin diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

Madde 31(4) Imar plan: teklifleri, plamn kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal vekileri
tarafindan swflaltiiliv. Plahlanan alan icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan veya
maliki bulunmgyveayl yerlerin wievendiveti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
aramr." denilmektedir,
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Ilgi yazi eki Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 3970 ada 11 parsel dogusu, 8157 ada 1 parsel,
8181 ada 2, 21 ve 22 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani teklifi ekte
sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu

rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 3970 Ada 11 Parsel Dogusu, 8157 Ada
1 Parsel, 8181 Ada 2, 21 ve 22 Parsellere iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi lizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikligi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Kofpisyoh Baska'w
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Rapor No:2025/206-

3 ;; IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 23.07.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli, Sarikaya, géllii, Giinesevler Mahallesi Kat Adetlerine iliskin
[tirazlarin Kabulii Hk. 1/1000 Olgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 261579 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[igi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin 07.07.2025 tarih ve 115911 sayili yazist ve ekindeki 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

ligi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Dereli, Sarikaya, Golli ve Giinesevler mahalleleri
muhtelif alanlara iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 2025/20
sayili karari ile uygun gériilen Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-
04/10-(10.4) sayilt karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifine
(Yapilagma kosullarina iliskin diizenleme) yonelik asku siiresi (07.05.2025-05.06.2025) igerisinde yaptlan
itirazlarin Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 sayih karari ile uygun
gortildiigt belirtilerek 3194 sayili Imar Kanunun 8.maddesi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
33.maddesi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda
degexlendlrllmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 sayili kararina konu olan 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi Bityiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-
(10.4) sayil karari ile onaylanmustir.

Bahse konu itirazlar Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10- (10.4) sayih
karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile “dyrik nizam- 4 kat (4- 4)" ve "
Yengok. 4 kat" yapilasma kosulu tanimli olan imar adalarini kapsamaktadir.

Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;

(1 Karma Kullanim Alani, Belediye Hizmet Alani (BHA),

00 Yiiksek yogun gelisme konut alani,

J Az yogun gelisme konut alani,

0 TICK (Ticaret + Konut) alani

(I Ticaret alani,

[0 Egitim tesisleri alani,

0 Saglik tesislert alani,

(I Park alani,

0 Belediye Hizmet Alani (BHA),

[J Spor tesisleri alani,

U Sosyal tesis alani,

O Kultiire] Tesis Alani

') Dini tesis alani ve yol olarak tanimli alanlara denk gelmektedir.

Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda;

[ E(EMSAL):1.70, Maks Kat:8, yapilasma kogullarinda, Karma Kullanim Alan,

0 E(EMSAL):1.70, Maks Kat:4, yapilasma kosullarinda, firin alani

0 E(EMSAL):1.50, Maks Kat:8,yapilagsma kosullarinda, konut alani

[ E(EMSAL):1.00, Yengok:5S kat, yapilasma kosullarinda, konut alani,

U E(EMSAL):1.00, Yengok:5 kat, yapilasma kosullarinda, TICK (Ticaret+Konut) alani,

(] E(EMSAL):I.OO, Yengok:S kat, yapllasma kosul]armda, Belediye Hizmet Alani (BHA)

laks Kat:5 yapllasma kosullarmda saglik tesisleri alani,
m,nk 5 kat yapilasma kosullannda sosyal tesm alam
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[ E(EMSAL):1.00, Yengok:5 kat, yapilasma kosullarinda, HEM (Halk Egitim Merkezi) alani,

[ E(EMSAL):1.20, Yengok:5 kat yapilasma kosullarinda, lise alani,

[ E(EMSAL):0.60 yaptlasma kosulunda, saglik tesisleri alani,

[ E(EMSAL):0.60 yapilasma kosulunda, ilkdgretim tesisleri alani,

U E(EMSAL):0.60 yapilasma kosulunda, ortadgretim tesisleri alani,

[} E(EMSAL):0.60 yapilasma kosulunda, Belediye Hizmet Alan: (BHA)

[J Ibadet yeri ve yol olarak tanumli alanlara denk gelmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin 02.01.2025 tarih ve 2025/123 sayllt karari;

LI “Komisyon Gordsii: Dereli, Sartkaya, Gillii, Giinesevier mahalleleri muhtelif alanlarda,
vapiasma kosullarma iliskin, 171000 élcekli ( Ivgulama Imar Plam degisikligi teklifine yapilan itiraz
dilekgelerinin incelenmesi neticesinde plan degisikligine konu olan alan icinde ayrik nizam- 4 kat (A-4)
ve Yencok:4 kat tanmmli imar adalarumn Yengok:3 kat seklinde degisiklik yapilmasi ve " Yengok:5 kat
tammli alanlarda 5 kat (Z+4) uygulanmasi durumunda emin etit sonuglarina bakilmaksizin radve temel
uygulanir” plan notunun eklenmesi seklinde uygun bulunmugstur.,

Ul Beledive Baskani Mehmet AKPINAR: Dereli, Sartkaya, Golli, Giinesevler mahalleleri
muhtelif alanlarda yapilasma kosullarina iliskin 1/1000 oleekli uygulama imar plan: degisiklik teklifine
itiraz konusunu Imar ve Bayindirltk Komisyonu’ndan geldigi sekliyle, oylariniza sunuyorum oy birligi ile
kabul edildi. "’ seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin Planlarin ilan, itirazlar ve kesinlesmesi (Madde-33)
maddesinde;

U MADDE 33 — (1) Cevre diizeni plam ve imar planlart onaylandign tarihten itibaren en geg on
bes is giinii i¢inde otuz giin stireyle herkesin gorebilecedi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde
astmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

U (2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araclari ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

U (3) Planlarin askwya ¢ikaridigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzali olarak diizenlenir.

(I (4) Planlara itiraz, otuz ginliik ilan siresi icinde idareve yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itiraziarm reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karart tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamast halinde planlar aski siiresinin
sonunda kesinlesir.

O (5) ltirazlar; ask: siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz guin i¢cinde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en geg otuz giin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

O (6) llan ve ask: siiresinde yapulan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapiimas
halinde planin degisen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan siireci baslatilir.

U (7) Onaylanmus planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu’'nun "Planlarin Hazirlanmas ve Yiiriirlige Konulmasi (Madde-8)"
maddesinde;

Ul b) Imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise
bolge plam ve ¢evre diizeni plan kararlaring uygunlugu saglanarak, beledive simrlari iginde kalan
yerlerin  nazim ve uygulama imar planlart ilgili  belediyelerce yapur veya yaptuiir.  (Ek
citmle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlar; kayit altina alinmak ve
arsivlienmek tizere Bakanlikga olusturulan elekironik ortama yiiklenmek ve ayni sistem iizerinden Plan
Islem Numarast almak zo;'m\qz’(m’lr, Planlar, belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. (Yeniden
diizenleme dordiincii ciimlex 12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye
baskanhginca tesyfit glilen il @rlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siirevle es
ilan suresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca
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belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlar: belediye meclisi onbes giin i¢cinde inceleyerek kesin
karara baglar.

0 Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapulacak planlar valilik veya ilgilisince
yapilir veya yaptirilir. Valilikge uygun goviildigii takdirde onaylanarak yuirtirliige giver. (Yeniden
diizenleme iigiincii ciimle: 12/7/2013-6495/73 md.) Onay tarihinden itibaren valilikce tespit edilen ilan
yerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay stireyle es zamanlt olarak ilan edilir. Bir aylik ilan
sresi iginde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar valilige yapulir, valilik itirazlart ve planlar onbes giin
igerisinde inceleyerek kesin karara baglar. " Seklinde hususlar bulunmaktadir.

ilgi yazi ekinde yer alan 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

[0 Uygulama imar plani degisiklik teklifinin Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Sartkaya Gollii ve
Giinesevler mahalleleri muhtelif ada ve parselleri kapsayan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
17.04.2025 tarih ve 2024-04/10-(10.4) sayih karari ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani
degisikligine yonelik olarak aski siiresi iginde yapilan itirazlarin (18 adet) degerlendirilmesine yonelik
olarak hazirlandigi,

0 Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 saytl kararina konu olan
itirazlarin G611t Mahallesi 8097 ada 2 sayili parsel (16 adet itiraz) ve Gollii Mahallesi 8097 ada 3 saytli
parsele (2 adet itiraz) yonelik oldugu,

U Uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda yer alan itirazlarda ”... 8097 nolu imar

adamizda da egdeger (konu, jeolojik kosullar vb. ) 1624 nolu imar adasinda oldugu gibi Maks
Kat:6 TAKS:0.60, KAKS:1.70, Tiacret+Konut olacak sekilde yapilasma kosullarumn Medeni Kanun 'un
miilkiyette esitlik ve adalet ilkeleri ile planlama ve Sehircilik llkeleri, imar planlarinmn stirekligi hususuna
uyularak yeniden diizenlenmesini ve magduriyetimizin giderilmesi.. ..." Seklindeki talebin yer aldigi,

[J Bahse konu itirazlara konu olan Dulkadiroglu llgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1624 ada muhtelif
parsellerin mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda E(EMSAL):1.70 Maks Kat:6 yapilasma
kosullarinda Karma Kullanim Alani olarak tanimh oldugu ve Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgi tarafindan ilan edilen “Rezerv Yapi Alan” sinielart igerisinde kaldig,

[ Itirazlara konu olan Gsllii Mahallesi 8097 ada 2 ve 3 sayih parsellerin 1/1000 §lgekli uygulama
imar planinda E(EMSAL:1.70 Maks Kat:8 yapilasma kosullarinda "Karma Kullanim Alani” olarak
tammli iken Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.4) sayili karari ile
onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ayrik nizam-4 kat (A-4) TAKS:0.60
KAKS:1.70 yapilasma kosullarinda Ticaret + Konut (TICK) alant olarak tanimlandigi,

(1 17.04.2025 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine yonelik olarak yalnizca
Golli Mahallesi 8097 ada 2 ve 3 sayili parsel maliklerince itirazda bulunuldugu ancak itirazlara yonelik
degerlendirmenin 17.04.2025 onayh 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi onama sinir
igerisinde kalan diger parseller de géz éniine alinarak yaptldigi,

[ 17.04.2025 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi ile "dyrik nizam-4 kat (4-4)
" ve " Yengok:4kat " seklinde yapilasma kogulu tanimlanan imar adalarinmm tamamunin yapilasma
kosullarinin Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 sayilt karari ile ” Yengok:5
kat" seklinde revize edildigi ( TAKS-KAKS degerleri degistirilmeden)

[l Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.4) sayili
kararr ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligine yonelik itirazlar

07.05.2025 — 05.06.2025 tarihleri arasinda aski siirecinde iken degerlendirilmis ve itirazlarin
degistirilerek Dulkadiroglu Belediye Meclisince kabul edildigi,

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/]23 sayili karari ile " Yencok:5 kat
tavumly alanlarda 5 kat (7 +4) uygulanmasi durumunda emin ctiit sonuglarina bakilmaksizin radye temel
uygulan " seklindeki plan notunun da eklendigi.

" Yencok: jkaf" yagilasma kosullarinin sosyal ve teknik altyapi alanlari (ortaokul alan), ilkokul
, belediyéhizmet alani. saglik alani vb.) i¢in de gegerli oldugu,
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[ Séz konusu itirazlarin Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 sayili
karari ile uygun bulunmasi sonucu hazirlanan uygulama imar planr degisiklik teklifi paftalarinin say1sal
verilerinin dosyasinda yer almadig,

0 Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 sayil kararimin degisiklik
teklifi paftalarinin tizerine islendigi ancak bu kararn itirazlarin kabuliine yonelik alindigina dair herhangi
bir agiklamanin yer almadig;,

[ Paftasinda kabul edilen/degistirilerek kabul edilen tekliflerin gosterim tekniklerinin hatal
oldugu,

[ Uygulama imar plan: degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin;

0 Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 20.09.2024 tarihinde onaylanan
“Kahramanmaras Ili, Merkez [licelerinde Yaklasik 7853,55 HA Alana Ait Imar Plamna Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu”” ile, 0.A-1.1(Onlemli Alanlar-1.1:Sivilagma Tehlikesi A¢isindan Sorunlu
Alanlar) ve O.A-5.1 (Onlemli Alan 5.1:0Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme Oturma vb.Sorunlu Alanlar)
olarak tanimlandig,

1 iller Bankasi A.S Yer Alt Etiitleri Dairesi Bagkanlig tarafindan onaylanan “Kahramanmarasg
Belediyesi (Dogu Boliimii) Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu *” ile, OA- 5.1.1 (Onlemli Alan 5.1.1:Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giticti, Dayanim Agisindan Sorunlu Alanlar yve OA-1.1.2
(Onlemli Alan 1.1.2:Hafif Onlem Gerektiren Swvilagma Alanlart ) olarak tanimlandig,

U Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren alanlarda yapilacak is ve islemlerde
(imar durumu verilmesi, ruhsat verilmesi, proje hazirlanmast vb.) bélgeye iliskin hazirlanan ““Jmar
Planna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ve Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’’nda belirtilen
hususlarin dikkate alimmasi gerektigi, tespit edilmistir.

ilgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi tarafindan Dereli Sarikaya Gollii ve
Giinegevler mahalleleri muhtelif alanlara iliskin hazirlanan ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.4) sayili karari ile onaylanan 1/1000 slgekli Uygulama
[mar Plan degisiklik teklifine (Yapilagma kosullarina iliskin diizenleme) yonelik aski siiresi (07.05.2025-
05.06.2025) igerisinde yapilan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.07.2025 tarih ve 2025/123 saylh
karart ile uygun gérillen itirazlarin 3194 sayilt Imar Kanunun 8.maddesi Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33.maddesi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve 14. Maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale
edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli, Sarikaya,gollii, Giinesevler Mah. Kat Adetlerine
lliskin itirazlarin Kabulii Hk. 1/1000 Sleekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzcea uygun gériilmiistiir.

SAHAN

Kdomisyon Baskar

Ahmnie

|||_
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4941 ada 6 parsele iliskin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairest Baskanligi’nin 260575 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: ~ 09.07.2025 tarihli ve 138225 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki dosya

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi
4941 ada 6 parsele iliskin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani, Onikisubat Belediyesi’nin 01.07.2025
tarth 2025/105 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile uygun bulunarak, 5216 sayil
Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incli maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat [lgesi Karamanh Mahallesi 4941 ada 6 parsel sahis
miilkiyetine ait olup, tapu kayit 6rnegi dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi;

- 4941 ada 6 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda karma kullanim alani, mer’i
1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise E:1,70 Max. Kat:10 Karma Kullanim Alani tanimhdir.

- 4941 ada 6 parsel dogusunda plan degisikligi onama sinirt iginde kalan alan ise 1/5.000
6lgekli nazim imar planinda karma kullanim alani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda 7.00 m.
Yaya yolu ve park alani tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 01.07.2025 tarih 2025/105 numarali Meclis kararinda;

"... Komisyon Goriisii: Nazim imar plant dogrultusunda Karamanli Mahallesi 4941 ada 6
parselde yapilmis olan 1/1.000 ol¢ekli uygulama imar plan tadilatr 1alebi teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Karamanli Mahallesi 4941 ada 6 parselde imar plan tadilaty talebi Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmig olan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi paftasi incelenmis olup,
Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi;

4941 ada 4 parsel lzerinde tanimli olan karma kullanim alant imar adasinn giineye dogru
genisletildigi, 4941 ada 4 parsel dogusunda bulunan park alaninda biiytime gerg¢eklestirildigi, 4941
ada 4 parsel dogu ve glineyde 10.00 m., diger cephelerden 5.00 m. tanimli olan 6n bahge mesafelerinin
korundugu,

4941 ada 4 parselde tanimh olan E:1,70 Maxkat: 10 tanimli yapilanma sartlarmin E:1,70
Maxkat:8 olarak degistirildigi tespit edilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Karma Kullanim Alam 7.134 7.370 + 236
Park Alam 274 454 + 180

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 24-“(5) Imar planinda verilmis olan insaat
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirtimasina
dair imar plant degisikliklerinde:

a) Artan giifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapt alanlari standartlara uygun olarak plan
degisikliginegkofiu alana hizmet vermek iizere ayrilir.”” Denilmektedir.
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hesabi ise soyledir;

236 m2 X 1,70 emsal : 401 m2 insaat alam artis:

Karma kullanim alaninin 0.85 i konut yapilabilmektedir;

401 X 0.85= 341 m?2 konut

341 m2 /150 m2 : 2.27 hane

2.27 hane X 4 kisi : 9.08 kisi niifus artis1 gergeklesmektedir.

Artan niifusun donat1 ihtiyaci;

9.08 kisi X 22,45 m2 : 203,84 m2 sosyal ve teknik altyap: alani ihtiyaci dogmaktadir.

Uygulama tmar plani degisikligi ile park alaninda yalmizca 180 m2 artis gergeklesmis olup,
artan niifusa gore yaklasik olarak 24 m2 daha sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyaci bulunmaktadir.
Uygulama imar plam degisikliginde artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyam
alaninda 24 m2 eksik bulunmakta olup bu alaninin gosterilmedigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Yedinci Boliim, Imar Planlarina Dair Esaslar, Imar
Plani llkeleri,Madde 21 — "(7) Imar plamna esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme
raporlarindaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmast zorunludur. Imar planlarimn
hazirlanmasinda, varsa oncelikle mikro bélgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alamwmn planlanmasina
yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir. (Ek ciimle:RG-7/6/2024-32569) Jeolojik-jeoteknik
ve mikrobolgeleme etiitleri, Bakanhik tarafindan diizenlenen usul ve esaslara uygun olarak
hazirlanir.” Denilmektedir. Uygulama imar plam paftasinda ve lejantinda jeolojik etiit verisi
bulunmamaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu, "Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus
adalarda; ada bazinda wniifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya
Sfonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik
altyapt kullanimlari, adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plant degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamanu deger artis payi olarak alvur. Deger
artis payt bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar
gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasimmazda meydana gelecek deger artisnun tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi a¢iklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikie degisiklik
sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece
olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payl, en geg tasinmazin ilk
satisinda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir komisyonunca
belirlenen deger artis payi, odeme tarihinde her takvim yili icin, bir onceki yila iliskin olarak 213
sayur Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden degerleme oramnda
takvim yui basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, insaat alam, yapi
yiiksekligi ve kullanim amact degistivilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlart harig, deger arfis
payt odenmeden yapt ruhsatt diizenlenemez.

Deger artis pay: tutarlart tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina yaturiir.

Yatirilan tutarlarin;

a) Buiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin [lgili hesabina, %25°i Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,
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Bakanhgin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payimin; biiyiiksehir
belediyesinin oldugu illerde %15°i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10'u ilgili ilge
belediyesinin ilgili hesabina; biiyiiksehir beledivesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paywun disindaki
kalan deger artis payimin tamamu plan degisikliginin yapudigi yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili
hesabina, bey is giinii icerisinde aktariir ve (a) bendine gire kalan deger artis payinin %25°i, (b)
bendine gore kalan deger artis payimin %30'u ile imar plan degisikliginin diger genel biitceli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis paymin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.” TImar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik, Deger artis
payma konu olacak plan degisiklikleri, "MADDE 5§ — (1) Deger artisina konu olan plan
degisiklikleri;

plan ana kararlarim, sirekliligini,  biitinliging, sosyal ve teknik altyapr  dengesini
bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizélgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya Jonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyac duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr  kullamimlar:; adamn
merkezine en fazla 500 metre yaricapl alanda karsilanmatk,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger artis paymmn konusu "MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamampun talebi
lizerine 5 inci maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde
artis olan tasinmazin artan degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

Degerleme raporlart "MADDE 8 - (1) Imar plam degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut
durum degeri ile imar plam degisikligi sonrast durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki
yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir. Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkl durum
degeri arasindaki fark, deger artis pay: olarak raporlamr. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu
en az ikisi sorumlu degerleme uzmant olmak iizere ii¢ kisinin imzalamas: zorunludur.

(2) Imar plan: degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullamimak iizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlart 2942 sayilt Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart ayri ayri veya
birlikte karma degerleme yiontemleri kullamilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
lasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanr. Degerleme ¢alismalar: neticesinde
Ek-1'de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iliskin yapilan tasinmaz degerlemesinde tasinmaz iizerindeki meveut
yapu, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz. " denilmektedir.

Plan degisikligi ile niifus ve yapi yogunlugu artisi gerceklesmekte olup, yukarida
maddeleri belirtilen mevzuat hiikiimlerine gore deger artisina tabi olmaktadir. Iige meclis
kararmda ve plan a¢iklama raporunda deger artist konusunun degerlendirmeye alinmadig
tespit edilmis olup, konunun bu mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Ilgi yaz1 eki teklif uygulama imar plami degisikligi onama simirlar icerisinde bulunan
4941 ada dogusunda ki park alaninin Onikisubat Belediyesi’nin 03.06.2025 tarih 2025/90 sayili
meclis karari ile onanmis olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi onama sinirlan
icerisinde de kalmakta oldugu ve farkl plan tekliflerine (imar ada simrlarina) konu oldugu
tespit edilmistir.

Miikerrer kargr ¢ikmamag: ve uygulamada sikinti yasanmamasi adina her iki dosyanin
birlikte degerlendjrilerek kiaxahnmas: gerekmektedir. '

Ayrica Onjki

- \[\/l% —rf
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.. Komisyon Goriisii;: Nazim imar plant dogrultusunda Karamanli Mahallesi 4941 ada 6
parselde yapilnmus olan 1/1.000 olgekli uygulama imar plan tadilati talebi teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Karamanli Mahallesi 4941 ada 6 parselde imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

Ancak plan degisikligine konu alanda daha once nazim imar plant degisikligi
yapumadigi, meclis kararimda sehven bu ifadenin kullanildig1 anlagilmistir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar planit degisikligi plan agiklama raporunda ;

“2.JEOLOJIK YAPI

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan yaptirilan imar planina esas mikro
bélgeleme etiit raporuna gore planlama alant OA-2.1 (onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu
alanlar) olarak belirlenmigstir.

3. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu 4941 ada 6 nolu parsel incelendiginde; yap: yaklasma mesafelerinden
sonra kalan alana yapinin oturtulmast anlaminda  hareket alant ¢ok fazla kalmamaktadir.
Kullamilabilir alanin biraz daha artirilmas: halinde, daha rahat yapi oturtulabilir ve hareket alam
cogalacaktiy. 4941/6 parselin hemen giineyindeki terkli alanin ihdasen parsele dahil edilmesi halinde
ilgili parselde rahatlama olabilecektir ve bu yonde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekceye gore;, 4941/6 parselin giineyindeki terkli alan,
cephelendigi yol genisligi de dikkate alinarak imar adasina ddhil edilmis ve karma kullavam alan
olarak tammlanmugstr. Yapr emsali 1,70 olarak korunmus, makskat ise 8 olarak onerilmistir. Plan
degisikligi ile parsel alant biiyiimiis olacaktir. Bu durumda da niifus artisi soz konusudur. Artan
niifusun ihtiyact olan donati alant ise parselin dogusundaki terkli alanda diizenleme yapilarak
saglanmigtir.

Niifus ve Donati Alant Hesabi:

Plan degisikligi oncesi insaat alant = 7134,06 mzx 1,70 = 12127,90 m2

Plan degisikligi sonrast ingaat alant = 7370,47 m2x 1,70 = 12529,80 m2

1252980 —12127,90 = 401,90 m2x 0,85 = 341,62 m2 konut alan: artis

341,62/ 150 = 2,28 adet daire artist

2,28 x 3,5 kisi = 7,98 kisi niifus artis

7,98 x 22,45 m2 = 179,15 m2 donati alant ihtiyact vardir

Planlama alaninda 180,12 m2 donati artist yapimuistir

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (%)
Karma Kullarmim Alan 7134,06 737047
Yesil Alan 274,29 454,41

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapr olumsuzlugu bulunmamaktadir.

6. YASAL CERCEVE
Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu'na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir,
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimcr Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldwrilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet

- etki alam-iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda -

yiizolgiimii ve konum oOzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistivilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanna gore aymi uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina miisait olmasi zorunludur.

(5) Imar planinda verilmis olan ingsaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde.

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir." denilmektedir.

Ilgi yaz1 ve eki Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4941 ada 6 parsele iliskin hazirlanmig
olan 1/1.000 dlgekli Uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus olup; ytriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
‘ahnm;l_ny’z_‘_e;l;'et Biiyiikgehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

RS fASE

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 4941 ada 6 parsele iliskin 1/1
dlgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan
degisikligi onama sinir1 igerisinde, artan niifusun ihtiyact olan park alaniin (yaklasik 24m?)
tanimlanarak teklif edilen park alami ile birlestirilpa€si kosuluyla Komisyonumuzca tadilen uygun
gorilmustiir.

F:

Ahm AZ Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Onikisubat [Igesi Pinarbagi ve Ungiit Mahallesi 6118 ada 3 parsel 8199 ada 1 parsel ve 9641 ada
1 ve 2 parsellere iligkin 1/5000 8lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin .......... sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi'nin, 23.06.2025 tarihli ve 135627 sayill yazisi ve eki, 1/5000
olgekli nazim imar plani deglslkhk teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve eki ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbas: ve Ungiit Mahallelerinde 6118 ada 3 parsel,
8199 ada 1 parsel, 9641 ada 1 ve 2 parseller ile kamuya terkli alana iliskin hazirlanmis olan 1/5.000
Olgekli nazim imar plani degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gére islem yapilmak
lizere Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 9641 ada 1 ve 2 parsel sahis miilkiyeti, 6118 ada 3 parsel
ile 8199 ada 1 parsel Maliye Hazinesine ait olup tapu kayit rnekleri dosyasindadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi P1na1ba$1 Mahallesi,

- 6118 ada 3 parsel mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planinda Ibadet Alani alani,

- 8199 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ortadgretim alani, 1/1.000
olgekli uygulama imar planinda da Ortadgretim Alani (Fen Lisesi) E:1.00,

- 9641 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planinda Ortadgretim Alani, park alam1 ve imar yolu tanimli iken Kahramanmarag Idare
Mahkemesinin 25.10.2021 tarih 2020/419 esas 2021/164 sayili karari ile imar plani iptal edilmis olup,
mahkeme stireci devam etmektedir.

- 9641 ada 2 mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ortadgretim alani, 1/1.000 6lcekli
uygulama imar planinda da Ortadgretim Alani E:1.00,

- 9641 ada batisindaki plan degisikligine konu kamuya terkli alan mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plani ile 1/1.000 olgekh uygulama imar planinda park alani ve imar yolu tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plami degisikligi paftalar incelenmis olup,
Onikisubat Il¢esi Pinarbasi Mahallesi;

- 9641 ada batisindaki kamuya terkli alanda bulunan park alani ile imar yolunun kaldirildigi,
bununla birlikte 9641 ada 1 ve 2 parseli de kapsayacak sekilde Karma Kullanim Alani, Ortadgretim
Alany, park alani ve teknik alt yap: alan1 tanimlandig,

-- 8199 ada 1 parselde bulunan Ortadgretim Alani tanimli alanda (giiney kisminda) yaklasik
olarak 7.678 m2 park alani tanimlandig:,

-- 6118 ada 3 parselde taniml Ibadet Alaninin tamaminin (3.559 m2) kaldirilarak Ortadgretim
Alani tanimlandigi tespit edilmistir.

Nazim imar plam degisikligi alan kullanim tablosu ise asagidaki gibidir;

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park 3.962 8.198 +4.236
Ortabgretim Alan 31.759 27.643 -4.116
Ibadet Alam 3.559 0 -3.559

Y n’lamm Alant - 4.229 + 4.229
- 52 + 52
{ teklifl sonucunda;
qrtma,

‘*ﬂf - 1/5___,§ I
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- Ortadgretim Alaninda 4.116 m? azalma,

- ibadet Alaninda 3.559 m? azalma,

- Karma Kullanim Alaninda 4.229 m? artig gerceklesmis olup, karma kullanim alani ile
gergeklesecek niifus artigt hesabi agagidaki gibidir;

- 4.229 m? karma kullanim X 1.70 emsal (1/1.000 plan verisi) = 7.189,3 m? insaat alani,

7.189,3 m* X 0,85 (karma kullanim konut alani) = 6.110,90 m? konut

6.110,90 m2 /150 m? = 40,73 hane

40,73 hane X 4 kisi = 162,92 kisi niifus artis:

162,92 kisi X 22,45 m* = 3.657,55 m? sosyal ve teknik alt yapi alani ihtiyaci dogmaktadir.

- Kaldirllan sosyal teknik altyapi alanlarina es deger alan ile birlikte artan niifusun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapr alam icin toplam 7096 m? (yaklagik) sosyal ve teknik
altyapr alam ihtiyaci bulunmakta olup, teklif plan igerisinde bu alanin gosterilmedigi tespit
edilmistir.

Nazim imar plani degisikligine esas olmak iizere alinmis olan kurum gériisleri ise asagidaki
gibidir;

- Kahramanmarag 11 Milli Egitim Miidiirltigii’niin 130940635 sayili yazisinda; “Soz konusu
Onikisubat ligesi Pinarbasi Mahallesi 8199 ada 1 parsel, 9641 ada I ve 2 parseller ve kamuya terkli
alana (9641 ada 1 ve 2 parseller batisi) iligkin ilgi yazi ekinde bulunan rapora isitinaden 1/5.000
leekli nazim imar plani ve 1/1.000 élgekli uygulama imar plam yapiimasinda Miidiirliigrimiizce bir
sakinca bulunmamaktadyr.” Denilmektedir. Plan degisikligi ile 6118 ada 3 parselde de degisiklik
yapilarak Ortadgretim Alani tanimlanmis olup, alinmis olan kurum gériisiinde 6118 ada 3 parsele
iligkin bir ifade bulunmaktadir.

- Kahramanmarag Valiligi I1 Miiftiiltigi’niin 6295282 sayili yazisinda; “flimiz Onikisuubat
liesi Ungtit Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait 6118 ada 3 parselin 1/5.000 nazim imar
plavinda *“Dini Tesis Alan” olarak ayrilmis olan yerin egitim alant olarak ayrilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigina dair Onikisubat lige Mufiiiliigni 'niin ilgi (b) yazisi ekte gonderilmistir.”
Denilmektedir.

Bahsi gecen Onikisubat Ilge Miiftiligii yazisinda ise; * 1/5.000 élcekli nazim imar plamnda
“Dini Tesis Alamndan ¢ikarithp bahse konu parselim “Egitim Alam” olarak ayrilmasinda
Kaymakamhigimiz  (llge  Miifiithign) — acisindan herhangi  bir sakinca bulunmamaktadir.”
Denilmektedir.

- Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigii'niin 138381 sayili yazisinda, “...bahse
konu alanlarda yapilacak Imar Plam tadilatinda Miidiirligimiizce bir sakincasi olmadig
hususunda,

Bilgilerinize arz ederim.” Denilmektedir.

- Mer'i iamr planlarmin (1/5000-1/1000) Pinarbagi mahallesi, 9641 ada, 1 parsel sayili
taginmaza iligkin kism1 Kahramanmaras Idare Mahkemesi'in 25.10.2021 tarih ve 2020/419 Esas No
ve 2021/1167 say1li karar ile iptal edilmistir.

- Plan degisikligine konu tagmnmazlar arasinda bulunan Ungiit Mah. 6118 ada 3 parsel
Maliye Hazinesi’ne ait olup, plan degisikligine esas olmak iizere Milli Emlak Miidiirliigii’ niin
kurum goriisiiniin almmadig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapium Yonetmeligi, Ek-2, Farkli Niifus Gruplarinda AsgariSosyal Ve
Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar Ve AsgariAlan Biiyiikliikleri Tablosu

EK-2 TABLD NUFUS
NUFUS,GRJIPLARI 501.000 +
ALTYAPL ALANLARI | m?/kisi Asgari Birim Alan (m?)

EGITiM THSISLERIWL,
Anaokitlu
ilkokl

2.000-4.000
5.000-8.000
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Ortaokul 2.00 6.000-10.000

Giindiizlii Lise 6.000-10.000
2.00

Yattl Lise 10.000-15.000

Endiistri Meslek

Lisesi,

Cok Programli Lise 10.000-25.000

Ozel Egitim,
Rehabilitasyon ve

Rehberlik Merkezleri 2.000-4.000
Halk Egitim Merkezi

Otgunlasma

Enstitiisii 3.000-5.000

Nazim imar plam degisiklik teklifi ile 6118 ada 3 parselde 3.559 m? Orta ogretim alam
olusturulmakta olup, yukarida ifade edilen yonetmelik maddesinde belirlenmis olan asgari
biiyiikliik sartunt saglamamaktadir.

3194 sayih Imar Kanunu

" Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren ‘
plan degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlary; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasimmaz maliklerinin tamaminmn talebi iizerine ada bazinda yapuacak imar plani degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamami deger artis payi olarak alinwr. Deger
artry payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
gozetilir.

Imar plant degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayily
Kanuna gore yeikilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikie degisiklik
sonrast deger lespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece
olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en ge¢ tasinmazin ilk
satisinda veya ruhsal asamasinda tasimmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir komisyonuncu ‘
belirlenen deger artis payi, édeme tarihinde her takvim yui icin, bir onceki yila iliskin olarak 213
sayily Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden degerleme oraninda ‘
takvim yili basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanr.

Tagmmazin deger artisina tabi oldugu tapu kitigine serh edilir. Emsal, insaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amacr degistirilmemek kaydiyla yapulacak ruhsat tadilatlar: harig, deger arti
payt dgdenmeden yapr ruhsati diizenlenemez. ‘

Deger artis payt tutarlar: tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatuil.

Yatirtlan tutarlarin;

a) Buyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25 i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
225 i ilgili il¢e belediyesinin ilgili hesabina, %25 Bakanligin Dontigiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise: %40t imar plant degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30 'u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanhik¢a onaylanan imar plan degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75'i
Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artiy paywun; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10 u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiikselir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimin disindaki kalan deger artis
paywn tamamiplqin degisikliginin yapildigi yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina, bey is
gunit icerisindefakfurilir ve, (g hendline gore kalan deger artis payimin %25 i, (b) bendine gore kalan

| Y
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deger artis payimn %30°u ile imar plan degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan
onaylanmast durumunda deger artis payvun tamam genel biitgeye gelir kaydedilir.

Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Payt Hakkinda Yonetmelik, Deger artis payina
konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 —(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
surekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak

sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak;

@) En az bin metrekare ve iizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda mifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullamimlari, adanin
merkezine en fazla 500 metre yaricapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapulir.

Deger artis payinin konusu, MADDE 6 — (1) T asmmaz maliklerinin tamaminn talebi iizerine
J inci maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan
laginmazin artan degerinin tamami deger artis payina konu edilir,

Degerleme raporlari, MADDE 8 — (1) Imar plan: degisikligi talep edilen tasimmazin mevcut
durum degeri ile imar plam degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki
yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir. Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum
degeri arasindaki fark, deger artis payi olarak raporlanyr. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu
en az ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak iizere i kisinin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plant degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payimn kiymel takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak iizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlarr 2942 savilt Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esastare ayrr ayri veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tastnmazin pivasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanr. Degerleme ¢alismalar: neticesinde
Ek-1"de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlart idareye sunulur.

(3) Deger artis payna iligkin yapilan tasinmaz degerlemesinde tasinmaz tizerindeki meveut
yapu, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararvamagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yaptulr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim  diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmas:, kiiguiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

@) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik allyap alamindaki ftesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisi alinr,

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap eltigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yuzélgiimii ve kofum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki algnifta gore ayyi uvglama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alimmpysie yeni tesp ddilén alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

Rapor N0:2025/2.pq_'

Tarihi: 23.07.2025
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(35) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirllmasina dair imar plant degisikliklerinde:

a) Artan mijfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar: standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.

Madde 31-(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, planin kademesi
ve tiriine gore iist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile birlikie
gerekgesi, planin kent biitiiniine ve gevresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel,
sosyal ve teknik altyapr alanlarvun saglanmasi, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar kapsammda

degerlendirilir." denilmektedir.

[lgi yazi eki Onikisubat Ilgesi Pinarbasi ve Ungiit Mahallelerinde 6118 ada 3 parsel, 8199 ada
1 parsel, 9641 ada 1 ve 2 parseller ile kamuya terkli alana iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 &lgekli
nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi Pinarbasi ve Ungiit Mahallesi 6118 ada 3 parsel 8199 ada 1
parsel ve 9641 ada 1 ve 2 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/50p0 &lgekli nazim imar plani  degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Olkes [Alp¢r EREAHAN

Komisyon B;lsl.(\nl

Ahmet Y Aziz Baris OZSONMEZ
| Uye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 414 ada36 parsel 537 ada4 parsel ve kamuya terkli
alana iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 258577 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’min 25.06.2025 tarih ve 135838 sayill yazisi ve ekindeki

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyas:

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi Dumlupinar mahallesi 414 ada 36 sayil1 parsel 537
ada 4 sayil parsel ve bir kisim kamuya terkli alanlara (534 ada 2 ve 11 sayih parsellerin kuzeyi ile
4076 ada 2 sayili parselin dogusu) iligskin haztrlanan ve Onikisubat Belediye Meclisinin 03.06.2025
tarih ve 2025/91 sayili karari ile uygun gériilen 1/1000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET,

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina
giren, Onikisubat Ilgesi Dumlupinar mahallesi;

[1 637.65 m? buyiikltigiindeki 414 ada 36 sayili parselin Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde
oldugu,

[ 6277.31 m? biiyiikliigiindeki 537 ada 4 sayil1 parselin Onikisubat Belediyesi (5978.39 m?)
ve sahis (298.92 m?) miilkiyetinde oldugu,

[1 Kamuya terkli alanlar bulundugu

Tespit edilmistir. Tapu kayitlar1 dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 537 ada 4 parsel sayili tasinmaz;

[ Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih.-ve 2025-04/10-(10.37)
sayil karari ile onaylanan 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plam degisikligi ile park alani ticaret alam ve
yol olarak tanimlanmustir.

(0 Mer’1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kismen park alani kismen de yol (30m) olarak
tanimlidir.

Onikisubat Ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 414 ada 36 parsel sayili tasinmaz;

[] Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.37)
sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan: degisikligi ile Kamu Hizmet Alan (KHA)
ticaret alanit ve yol olarak tanimlanmuisgtir.

0 Mer’i 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, ayrik nizam-2 kat (A-2) yapilasma
kosullarinda, konut alani olarak tanimlidir ve yola terki bulunmaktadir.

Onikisubat Iigesi Dumlupinar Mahallesi 534 ada 2 ve 11 sayili parsellerin kuzeyinde kalan
kamuya terkli alap:

U Kafrgmanmargs I‘?»i.':_viﬁik ,chir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.37)

Rapor No:202 5/,7_0_7) '

Tarthi: 23.07.2025
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tanmimlanmistir.

0 Mer’i 1/1000 élgekli uygulama imar planinda ayrik nizam-2 kat (A-2) yapilasma
kosullarinda konut alani olarak tanimlidir.

Onikisubat [igesi, Dumlupinar mahallesi, 537 ada, 4 parsel sayili tasinmazin kuzeyinde kalan
kamuya terkli alan;

[ Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.37)
sayill karan ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile park alani olarak |
tanimlanmistir.

U Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda kaldirim-yaya yolu olarak tantmlanmustir.

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 4076 ada 2 say1li parselin dogusunda kalan kamuya
terkli alan;

) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/ 10-(10.37)
sayih karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile park alan: olarak
tanimlanmistir.

U Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kismen park alani kismen de yol olarak
tanimlidir.

ILCE MECLIJS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisinin 03.06.2025 tarih ve 2025/91 say1l1 karari,

0 Komisyon Incelemesi: Dumlupinar mahallesi 414 ada 36 parsel 537 ada 4 parsel ve bir
kisim kamuya terkli alanda ( 534 ada 2 ve 11 parselin kuzeyi ile 4076 ada 2 parselin dogusu) imar
plan tadilat talebi 03.06.2025 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda 2025/028 dosya numaras ile
degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Komisyonumuza havale edilmigtir.

[ Komisyon Goriisii: Nazim imar plam dogrultusunda Dumlupinar mahallesi 414 ada 36
parsel 537 ada 4 parsel ve bir kisim kamuya terkli alanda (534 ada 2 ve 11 parselin kuzeyi ile 4076
ada 2 parselin dogusu) yapilmis olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan tadilat talebi teklif ¢izimdeki
sekliyle Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

[ Karar: Dumlupmar Mahallesi 414 ada 36 parsel 537 ada 4 parsel ve bir kissm kamuya
terkli alanda ( 534 ada 2 ve 11 parselin kuzeyi ile 4076 ada 2 parselin dogusu) imar plan tadilat: talebi
Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”’ Seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONU(C

"Resmi Kurum Alani1" Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimmlar ve Mekansal
Kullanim Esaslari (Ikinci Béliim) Béliimiiniin  "Mekansal Kullanim Tanmmlar1 ve Esaslar"
maddesinde (Madde-5);

"h) Resmi kurum alani: Genel biitge kapsanundaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle,
il ozel idaresi ve belediveye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve
tesislerin yapildig alanlard. " Seklinde tanimlanmaktadir.

/
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0 6.Resmi Kurum Alam olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun ads
parantez icinde belirtilir,

U 9 "Ticaret Alan" kullamminda (en iist kademe T 1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi ongoriiltiyorsa “plan
notlarinda” da agiklanmis olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri: cesitlenmenin dngorilmedigi
durumlarda ise yalnizea T sembolii kullanilabilir.”’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde, 1/5000 olgekli nazim imar plani degisiklik teklifi agtklama raporunda;

U 2.2, JEOLOJIK YAPI: Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhigi tarafindan
20.09.2024 tarihinde onaylanan Kahramanmarag ili, Merkez flgelerinde Yaklasik 7853.55 Hektarlik
Alana Ait Imar Plamna Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alani Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) igerisinde kalmaktadr-

0 UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Planlama alanlart sinrlarin
olusturan; Onikisubat ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 414 ada, 36 no 'lu parsel Resmi Kurum

Alani ve Ticaret Alan: olarak, 537 ada, 4 no'lu parselin bir kismina Belediye Hizmet Alan,
d34 ada, 2 ve 11 no’lu parsel kuzey ve 4076 ada 2 no 'lu parsel dogusu Park olarak tamimlanabilmesi
amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir,

TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Planlama
alanlari smrlarint olusturan Onikisubat ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 414 ada, 36 no'lu parsel
igerisine 540,74 m2 Resmi Kurum Alani ve 96,59 m2 Ticaret Alam tammlanmistir. 537 ada, 4 no’lu
parselin bir kismina 801,17 m2 Belediye Hizmet Alani, 534 ada, 2 ve 11 no’lu parsel kuzey ve 4076
ada 2 no’lu parsel dogusu Park olarak tammlanmugstir.

Tablo: Alan Kullanimlar:

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Belediye Hizmet Alan - 801,17 +801,17
Resmi Kurum Alam - 540,74 +540,74
Yerlesik Konut 2.090,67 1.290,53 -700,14
Ticaret Alani = 96,59 +96,59
Park 5.503,76 5.508,57 +4,81

U SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME. Planlama alani icerisinde
nifus artisi olusmadigindan, altyapiya, st yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi
olusmayacaktir.

O IMAR PLANI PLAN NOTLARI: Uygulama Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda:
“Mer’i Imar Plam”, "3194 Sayut Imar Kanunu ve ligili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”’
Seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Bélim) Bolimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri kisminda (Madde-6):

0 (1) Mekfinsal planlar:
Cevre Diizeni Iflaplart ve |

\apsadiklar alan ve amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlar,
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U (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmyr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir...."’
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

00 Onikisubat Ilgesi, Dumlupinar mahallesi 414 ada, 36 sayil1 parsel 537 ada 4 sayili parsel ve
bir kisim kamuya terkli alanlar1 ( 534 ada 2 ve 11 sayili parsellerin kuzeyi 4076 ada 2 sayili parselin
dogusu ve 537 ada 4 say1li parselin kuzeyini) kapsadig;,

[J Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.37) say1l: karart ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi esas almarak hazirlandigy,

[J Onikisubat Ilgesi Dumluptnar mahallesi 4076 ada 2 parselin dogusunda yer alan kamuya
terkli alamin mer’i uygulama imar plaminda yol olarak tanimli kisimlarmimn bir béliimiiniin park alani
olarak tanimlanarak mer’i durumdaki park alani ile birlestirildigi,

U Mer’i uygulama imar planinda konut alani (A-2 nizam) tanimli olan 414 ada 36 sayili
parselin BL-1 (Blok nizam-1 kat) yapilasma kosulunda "Ticaret Alani (T)" ve "E (EMSAL):1.00
Yengok:2 kat" yapilasma kosullarinda "Resmi Kurum Alani (Onikisubat Belediye Baskanlig1)"
olarak tanimlandigi "Resmi Kurum Alam (Onikisubat Belediye Bagkanligr)'na yonelik yap:
yaklagma mesafelerinin tanimlanmadig,

[J Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 537 ada 4 sayil1 parselin mer’i uygulama imar
plaminda park alani olarak tanimli kisimlarinin bir béliminiin E(EMSAL):1.00 Yengok:2 kat
yapilagsma kosullarinda "Belediye Hizmet Alani (BHA)" olarak tamimlandigi, ancak séz konusu
bolgenin uygulama imar plam degisiklik teklifine altlik teskil eden ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 17.04.2025 tarih ve 2025-04/10-(10.37) sayili karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim
imar plani degisikligi ile "Ticaret Alani (T)" olarak tanimlandz 81 bu durumun mer’i mevzuatta ".....(2)
Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanwr. Her plan, planlar arast kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.... " seklinde tanimlanan
hususlara aykirilik tegkil ettigi,

[J Onikisubat [lgesi Dumlupinar Mahallesi 537 ada 4 sayili parselin kuzeyinde kalan kamuya
terkli alanin (kaldirim-yaya yolu tamiml) park alanina dahil edilerek mer’i uygulama imar planinda
tanimli olan park alani ile birlestirildigi,

(J Mer’1 uygulama imar planinda konut alani olarak tanimli olan Onikisubat Ilgesi Dumlupinar
Mahallesi 534 ada 2 ve 11 sayili parsellerin kuzeyinde kalan kamuya terkli alanin park alani olarak
tanimlandig,

0 Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile birlikte fonksiyon dagiliminin ve degisiminin;
FONKSIYON MER’i(m?*) TEKLIF(m?) DEGISIM(m?)
Belediye Hizmet Alan ||I

(BHA) L0 800 +800
Resmi i yrum Ala 540.75 +540.75
v 7%
_ R ANE— — _
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Tarihi: 23.07.2025
Yerlesik Konut Alani 2090.5 1290.5 -800
Ticaret Alani (T) 0 96.5 +96.5
Park Alani 5508.5 5508.5 —
Seklinde oldugu,

[ Uygulama imar plam degisikligine konu olan bélgeler, Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi

Bakanligi tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan “Kahramanmaras Ili, Merkez
ligelerinde Yaklasik 7853.55 HA Imar Plamina Mikrobélgeleme Etiit Raporu’’nda, 0.A-2.1(Onlemli
Alanlar- 2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilen bslge
siurlar igerisinde yer aldigy, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer hazirlanan ve Onikisubat lIgesi Dumlupmar mahallesi 414 ada 36 sayill
parsel 537 ada 4 sayili parsel ve bir kisim kamuya terkli alanlara (534 ada 2 ve 11 sayili parsellerin
kuzeyi ile 4076 ada 2 sayili parselin dogusu) iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisinin
03.06.2025 tarih ve 2025/91 sayih karari ile uygun goriillen 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve
14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat [lgesi Dumlupinar Mahallesi 414 ada 36 parsel 537 ada 4 parsel
ve kamuya terkli alana iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde:

e Degisikligi teklifi ile 537 ada 4 parsel sayili tasinmazin bir kisminda tanimlanan "Belediye
Hizmet Alan1" fonksiyonunun, s6z konusu alanin  Mer’i 1/5000 Olgekli nazim imar planinda Ticaret
alant olarak tanimlanmasi ve imar planlarl arasindaki hiyerarsinin saglanmasi amaciyla
E(EMSAL):1.00, Yengok:2 kat yapilasma kosullarinda Ticaret (T) alami olarak tanimlanmasi
seklinde tadilen kabulij,

¢ Uygulama imar plan: degisiklik teklifinin dij

ﬂmlmlarmm aynen kabulii, Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmistiir. / '

i YILDIZ
Uye

Ahmef\ WILMAZ Aziz Bans OZSONMIEZ
J Uye
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KONU: Tiirkoglu [lgesi, Merkez Mahallesi, 733 ada 4 nolu parse iligkin 1/5000 sl¢ekli nazim imar

plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 258462 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Bagkanligina ait 02.06.2025 tarihli ve 24863 sayili yaz1 ve eki 1/5000
oleekli nazum imar plani degisiklik teklif dosyasi.

TALEP

Ilgi yazi1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 733 ada 4 nolu parsel sayili tasinmaz
ve plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanlara iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plamidegisiklik teklifi (Ticeret Alam tanimlanmast), 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere, Baskanhgimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Bagkanliginiz arsivlerinde yapilan inceleme neticesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi,
733 ada 4 nolu parsel say1ili tasinmaz, sahis miilkiyeti adina kayitl oldugu anlasilmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

» Ttirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 733 ada 4 nolu parsel sayili tasinmaza ilskin;

* Meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Resmi Kurum Alanlan-Belediye Hizmet Alan: ve
yol olarak tanimlanmaktadir. '

* Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Resmi Kurum (PTT) ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Imar plani degisiklikleri bashkli 26. Maddesinde;

* “1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlariny, strekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yaptlr,

* 2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikieki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartiarin diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.” denilmektedir.

1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

*"3. MULKIYET BILGISI

* Planlama alant igerisindeki 733 ada 4 nolu parsel ¢ok hissedarls olup ozel miilkiyet adina
kayithidr,

* 4. JEOLOJIK YAPI

* Planlama alam ierisinde Su-Da Yapr Mim. Miih. Teks. Tur. San. Tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan 22/01/2020 tarihinde onaylanan Imar
Plamna  Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gore: Planlama alamy,  yerlesime uyguniuk
haritasinda, Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sweilagma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlarolarak
belirlenmigtir.Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

* 5. PLANIN GEREKCESI

* Kahramanmaras ili Tiirkogluilgesi merkez mahallesi 733 ada 4 noly parsele komsu 733 ada
3 nolu parselde deprem sonrasyykilan ptt binasimn yenisi yapilmak istenmektedir. Ancak parsele
komsu 733 ada 4 nolu parselilydpilasma olanaginn kalmamas: nedeniyle 733 ada 3 nolu parselde
yapilacak pit binasina ruhsar'vetilememefiedly. Bu nedenle 733 ada 4 nolu parselin resmi kurum
alamndan ¢ikartlarak ticgrer alanyfiafmlafynas: istenmektedir. Bu nedenle nazim imar plan
degisiklidine gidilmistir.
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* 6. PLANLAMA KARARLARI

* Nazim imar plan degisikligi:

* Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgcesi merkez
mahallesi 733 ada 4 nolu parsel ticaret alanmi tammlanarak, nazim imar planm degisikligi
hazirlanmugstir.

* PLAN NOTLARI:

* I- Planlama alany igerisinde Su-Da Yap: Mim. Miih. Teks. Tur. San. Tarafindan hazirlanan
ve Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii tarafindan 22/01/2020 tarihinde onaylanan
Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Eltiit Raporuna Gore: Planlama alani, yerlesime uygunluk
haritasinda, Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Swvilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlarolarak
belirlenmistir.Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonuc ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

* 2- Plan degisikligi onama swurlar icerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklar: diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

* 3- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiirtirliikte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir. "denilmektedir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 olgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

» Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi, 733 ada 4 nolu parseli kapsadig,

* Meveut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 733 ada 4 parselde bulunan Resmi Kurum
Alanlan- Belediye Hizmet Alani tanimi degistirilerek Ticaret Alani olarak tanimlandigr ancak
kaldirilan " Belediye Hizmet Alam (BHA)" karsilik "Belediye Hizmet Alani (BHA)" gosterilmedigi
bu durumun mer'i mevzuatta tanimlanan "..imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyap
standartlarint diisiiren plan degisikligi yapilamaz...." hitkiimlerine aykirihik teskil ettigi,

* Nazim imar plani degisiklik teklifine gerekge olarak "...733 ada 3 nolu parselde deprem
sonrast yikilan ptt binasiun yenisi yapilmak istenmektedir. Ancak parsele komsu 733 ada 4 nolu
parselin yapilasma olanagimin kalmamasi nedeniyle 733 ada 3 nolu parselde yapilacak ptt binasina
ruhsat verilememektedir. Bu nedenle 733 ada 4 nolu parselin resmi kurum alanindan ¢rkartilarak
ticaret alanmi tamimlanmas istenmektedir. Bu nedenle nazim imar plany degisikligine gidilmigtir...”
seklinde hususlar sunulmakla birlikte, mer'i nazim imar plaminda kamu hizmetlerine ayrilmis bir
alanin (Belediye Hizmet Alani-Resmi Kurum Alam) "Ticaret Alani" olarak tanimlanmas: ile icinde
bulundugu bslgenin imar plan biitiinliigiini bozucu nitelik tasidig,

* Sahis milkiyetinde olan 733 ada 4 sayili parsele yonelik nazim imar plani degisiklik
teklifinin hazirlanmasina iligkin miilkiyet sahiplerinin talebinin dosyasinda yer almadigy,

* Sz konusu parselin bulundugu alan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginin

23.08.2023 tarihli 7213300 ve 7247454 sayili yazilari ile rezerv alan ilan edildigi, mer'i
mevzuat hiiktimleri geregince Rezerv Alanlara yonelik yapilacak tiim is ve islemler (imar plam
degisikliklerinin onaylanmasi, ruhsat verilmesi vb.) Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin yetki ve sorumluluk alaninda kalmas: nedeniyle, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin
bu alanlardaki imar plani degisikliklerinin/tekliflerini onaylama yetkisinin bulunmadigi,

* Plan degisikligi sonrasinda alan dagiliminin

Kullanim Mer'i nazim imar plani m2) Teklif nazim imar plani (m2)
Resmi Kurum Alani 248,86 0

Ticaret Alan ' 248 86

|
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Degisikligi Bakanligi tarafindan, 22.01.2020 tarihinde onaylanan, "Kahramanmaras i,
Tirkoglu Ilgesi, Merkez (Cumhuriyet, Gaziler, Gaziosmanpasa, Fatih ve Istasyon) Mahalleleri
782.88 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etit Raporu” ile, plan degisikligi
teklifi onama smnirt igerisinde kalan bélgenin, "Onlemli Alan 1.1 (0A.1.1) ‘Swilasma Tehlikesi
Agisindan Onlemli Alanlar ' olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

ilgi yazi ekinde yer alan, Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 733 ada 4 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan, 1/5000 6leekli nazim imar plani degisiklik teklifinin (Belediye Hizmet Alanimin
Ticaret Alani olarak tammlanmasi) 3194 sayitl Imar Kanunu, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Ilgesi, Merkez Mabhallesi, 733 ada 4 nolu parse iliskin 1/5000
oleekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
olgekli nazim imar plam degisikligi Komisyonumuzef uygun goriilmemistir.
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3 Tarihi: 22.07.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3361-3386- 3399-3464 adalara yonelik 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhg1’nin 260745 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

llgi:  08.07.2025 tarihli ve E.116224 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisi ve

02.07.2025 tarih ve 2025/117 sayih Ilge Meclis Karar1 ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu llgesi Seyhadil Mahallesi
3361 ada 1 parsel, 3386 ada lparsel, 3387 ada 2,3 parsel, 3399 ada 1 parsel, 3464 ada 2, 3, 4, 5
parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi, Dulkadiroglu
Belediyesi’nin 02.07.2025 tarih ve 2025/117 sayili Ilce Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216
sayill Kanunun 7(1-b) bendine ve [4’iincii maddelerine gore islem yaptlmak tizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde, Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi sinirlar: icerisinde;

[ 1146.95m2 ylizéletimli 3361 ada 1 parsel; 1038.65m2 yiizolgiimli 3386 ada 1 parsel;
673.93m> yuzolglimli 3387 ada 3 parsel; 739.72mz yiizélcimlii 3399 ada 1 parsel; 546.67m2
ytiz6lglimlit 3464 ada 2 parsel; 965.77m2 yiizolgtimlii 3464 ada 3 parsel; 518.29ma yiizolgtimlii 3464
ada 4 parsel; 994.50m2 yiizolgtimlii 3464 ada 5 parsel sayili tasmnmazlarin Sinith Sorumlu

Kahramanmaras Kiglik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi’nin miilkiyetine ait oldugu
anlagilmistir.

(1 373.37m2 ylizlgtimlii 3387 ada 2 parsel sayili tasinmazin Galip UZUM’iin miilkiyetine ait
oldugu anlasiimistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3361 ada 1 parsel, 3387 ada 3 parsel ve 3387 ada 2
parsel sayili taginmazlar; 1/5000 6lgekli meri Nazam Imar Planinda Merkezi Is Alan1 (MIA) olarak,
1/1000 slgekli meri Uygulama Imar Planinda E=1.70 Max.Kat=4 yapilagma kosullarinda Merkezi Is
Alani olarak tanimlanmistir.

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3464 ada 2,3,4 ve 5 parsel sayili tasinmazlar; 1/5000
olgekli meri Nazim Imar Planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan olarak, 1/1000 &l¢ekli meri
Uygulama Imar Planinda E=1.70 Max.Kat:4 yapilasma kosullarinda Merkezi Is Alam olarak
tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu lige Belediye Baskanligi’min 02.07.2025 tarih ve 2025/117 sayill meclis
kararinda;

“KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin Seyhadil Mahallesi 3361 ada 1
parsel, 3386 ada | parsel, 3387 ada 2,3 parsel, 3399 ada 1 parsel, 3464 ada 2,3,4.5 parselde 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan pafiast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Belediye Baskanm Mehmel AKPINAR: Seyhadil Mahallesi 3361 ada | parsel, 3386 ada 1
parsel, 3387 ada 2,3 parsel, 3399 ada | parsel, 3464 ada 2,3,4,5 parselde 1/1000 oleekli 171000
oleekli uygulama imar plan degisikligi teklifini Imar ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle
oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi. " denilmektedir,

JEOLOJIK DURUM

unde onaylanan “Kahramanmarasg Ili, Dulkadiroglu lgesi. Kiigiik Sanayi
eRtarlik Algna Ait Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporunda™

Rapor No:2025/ 204 ‘
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planlama alan1 Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’ nin ilgi yaz: eki teklif plan degisikligi incelendiginde;

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3361 ada 1 parsel, 3386 ada Iparsel, 3387 ada 2,3
parsel, 3399 ada 1 parsel ve 3464 ada 2, 3, 4, 5 parsellerde tanimli Merkezi Is Alani tanimi kaldirilarak
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gosterimlerine uygun olarak T1 Ticaret Alan1 olarak,
yapilagsma kosullar: E=1.70 Yencok:4 kat olarak tanimlandig: ve bahge mesafelerinin (yap: yaklasma
mesafelerinin) yeniden diizenlendigi anlasiimistir.

Plan degisikligine konu parseller;

3361 ada 1 parsel, emsal ve kat adedi ayni kalmak kosuluyla T1 (Ticaret Alan1) Emsal=1.70
Yengok=4 kat tanimlanmis, tiim cephelerde 5 metre olan bahge mesafeleri 3 metre olarak
diizenlenmistir.

3386 ada 1 parsel, emsal ve kat adedi ayn: kalmak kosuluyla T1 (Ticaret Alani) Emsal=1.70
Yeng¢ok=4 kat tanimlanmis, 10 metre tanimli bahge mesafesi 5 metre, 5 metre tamimh bahge
mesafeleri 3 metre olarak diizenlenmistir.

3387 ada 2-3 parselin bulundugu imar adasinda emsal ve kat adedi ayni kalmak kosuluyla T1
(Ticaret Alant) Emsal=1.70 Yengok=4 kat tanimlanmig, 10 metre tanimh bahge mesafesi 5 metre, 5
metre tanimli bahge mesafeleri 3 metre olarak diizenlenmistir.

3399 ada 1 parsel, emsal ve kat adedi ayni kalmak kosuluyla T1 (Ticaret Alan1) Emsal=1.70
Yengok=4 kat tammlanmis, tiim cephelerde 5 metre olan bah¢e mesafeleri 3 metre olarak
diizenlenmistir.

3464 ada 2-3-4-5 parselin bulundugu imar adasinda emsal ve kat adedi ayni kalmak kosuluyla
T1 (Ticaret Alan1) Emsal=1.70 Yengok=4 kat tanimlanmis 10 metre tanimli bahge mesafeleri 3 metre,
5 metre tanimli bahge mesafesi 3 metre olarak diizenlenmistir.

Aynica plan notlarina; “7'7 tamimlanan imar adalarinda; Planlt Alanlar Imar Yonetmeliginin
19. Maddesindeki Merkezi Iy Alamna iliskin kosullari kapsayan kullanimlar yapilir.” maddesinin
eklendigi anlasilmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 4(¢ee) de; “Imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal,
kiiltiirel ve ticari amagli yapilar ile sosyal altyapr alanlart i¢in ayrilmis bélgeyi,” ifade eder
denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19(a)’da; “Merkezi is alami: Yénetimle ilgili idari
tesis alanlary, is ham, ¢arsi, ok katlt magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis
alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar:
kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlar, (Danistay Altinct Dairesinin 9/10/2023
tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karart ile iptal ibare: kamuya ve ézel sektire ail teknik
altyapr tesis alanlari) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alan
ayrilir.” denilmektedir.

Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi Bahce Mesafeleri bashkli Madde 23(1)’de; “Uygulama imar
planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigr durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafes'i enaz 3.00 .'m:tredir. " denilmektedir,

Plan degisikligine k6w Dulkadirogly Tlgesi Seyhadil Mahalleri 3464 ada 2,34 ve 5 nolu
parseller 1/5000 6lgekli meti\Wazim Imar Plarjinda Sosyal ve Kiiltiirel egfs Alani olarak tanml; iken,
171000 6lgekli meri Uygdlama Imar Planindh Merkezi Is Alani olfra¥ taniml oldugu anlasilmigtir,
- planlarinin 04.12 2013 tarihli onay Afligdti ve itirazlar degerlendirme

Rapor No:2025/2@ M
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asamalarinda planlar arasinda uyumsuzluk oldugu, 1/1000 6lgekli imar plamindaki Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alani taniminin itirazlarin kabul edilmesi sonucunda Merkezi Is Alani olarak tamimlandigy
anlagtlmigtir. Ancak s6z konusu itiraza iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda diizenleme
yapiimadigindan planlar arasinda uyumsuzluk olustugu anlagiimistir.

Soz konusu plan degisikligi ile yap1 yaklasma (bahge mesafeleri) Planli Alanlar imar
Yonetmeligin uygun olmak kosuluyla diigiiriildiigii anlasilmus olup, bahse konu parsellerde emsal
degistirilmediginden toplam insaat alanlarinda herhangi bir artis olmadig: tespit edilmistir.

llgi (a) yaz: eki teklif plan degisikligi aciklama raporunda; “Teklif 1/1000 olcekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginde; Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil mahallesi simrlart icerisinde bulunan
planlama alanlary icerisinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine istinaden Merkezi Is
Alani tanimy yerine T1 (Ticaret Alani) tammi ve Max.Kat tanimi yerine Yengok tanimi olusturulmus
olup ayrica; 3361 ada | parsel, emsal ve kat adedi aym kalmak kosuluyla T1 (Ticaret Alani)
Emsal=1.70 Yengok=4 kat tanimlanmus Planli Alanlar Imar Yonetmeligine gire tim cephelerde 5
metre olan bahge mesafeleri 3 metre seklinde tanimlanmstir.

3386 ada I parsel, emsal ve kat adedi aymi kalmak kosuluyla T1 ( Ticaret Alani) Emsal=1.70
Yengok=4 kar tammlanmus 10 metre tammli bahge mesafesi 5 metre, 5 metre taniml bah¢e mesafeleri
3 metre seklinde tanimlannustir.

3387 ada 2-3 parselin bulundugu imar adasinda emsal ve kat adedi ayni kalmak kosuluyla T1
(Ticaret Alam) Emsal=1.70 Yengok=4 kat tammlanmis 10 metre tammli bahge mesafesi 5 metre, 5
metre tammli bahg¢e mesafeleri 3 metre seklinde tanimlanmistir.

3399 ada 1 parsel, emsal ve kat adedi aym kalmak kosuluyla T1 (Ticaret Alam) Emsal=1.70
Yengok=4 kat tammlanmis Planli Alanlar Imar Yonetmeligine gére tim cephelerde 5 metre olan
bahg¢e mesafeleri 3 metre seklinde tammlanmigstir.

3464 ada 2-3-4-5 parselin bulundugu imar adasinda emsal ve kat adedi ayni kalmak kosuluyla
TT (Ticaret Alany) Emsal=1.70 Yengok=4 kat tanimlanmis 10 metre tanml bahge mesafeleri 3 metre,
5 metre tanimli bahge mesafesi 3 metre seklinde tanimlanmstir.

“T1 tammlanan imar adalarinda; Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19. Maddesindeki
Merkezi I Alamina iliskin kosullar: kapsayan kullammlar yapilir.”  Hiikmii plan notlarina
eklenmistir.

Planlama alani igerisinde nifus artigi olusmadigindan sosyal donat ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6’da; “(1) Mekdnsal planlar kapsadiklart alan
ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlar, Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlar: olarak
hazirlanir.

Buna gore planlama kademeleri, st kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal
Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazum Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazurlanr. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°de: “(1) Imar plan degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nifelikte, kamu
yarart amagh, teknik ve nesnel gerckgelere dayanilarak yapilir. " denilmektedir.

llgi yaz1 eki Dulkadiroglu Ilgesi 1f1000 6lcekli uygulama imar plant degisikligi teklifi ve Ilge
Meclis Karar ekte sunulmys ¢dup: yazimyz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) WA\IH *tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere Blyiiksehir Belediye Mdclisimize haalesi hususunu rica eder;

0
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Tarihi: 22.07.2025

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Seyhadil Mahallesi 3361-3386- 3399-3464 adalara
yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu degisiklik teklifi ile 10m den 3m ye diisiiriilen yap1 yaklasma mesafelerinin
Sm geklinde yeniden tanimlanmas: kosuluyla tadilen kabulii, degisiklik teklifinin diger kistmlarinin
aynen Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 468 Ha alana iliskin 1/100000 &lgekli gevre diizeni plani
ve 1/5000 6lgekli nazum imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 259742 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
ilgi:  16.06.2025 tarihli ve Z-59117952-115.01.99-255462 sayili Plan Yapium Olur'u,

TALEP

llgi 16.06.2025 tarihli ve E.255462 sayili Plan Yapim Olur’una istinaden; ilimiz Dulkadiroglu
llgesi Ferhus Mahallesi sinirlari igerisinde muhtelif parsellerde ve tescil harici alanlarda 1/100000 oleekli
Cevre Diizeni Plani degisikligi ile Sanayi ve Depolama Bolgesi olarak, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi ile Sanayi Alani olarak tantmlanmasina iliskin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18. Maddesi
ve 5216 sayil Kanunu’nun 7(b) maddesine gére islem yapilmak iizere plan degisikligi teklifi
hazirlanmigtir.

MULKIYET BILGILERI

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi plan degisikligine konu
alanda yer alan parsellerin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi, Maliye Hazinesi ve sahis miilkiyetine
ait oldugu anlagilmigtir. Plan degisikligine konu alana iligkin hazirlanan miilkiyet durumunu gosteren
kroki ve tapu kayitlari yazi eki plan degisikligi dosyasinda bulunmaktadir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi sinirlari igerisindeki plan degisikligine konu alan;

1/100000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda:

Dogal Karakteri Korunacak Alan, Tarim Alani, Kentsel Gelisme Alani, Sulama Alani, Konut Disi
Kentsel Caligma Alami, Enerji Nakil Hatti, Sit Alani ve Dere olarak tanimlanmistir.

Planlama alaninin bir kismi 24.11.2020 tarihli ve 3199 sayili Cumhurbaskan1 Karartyla onanan
Biiyiik Ova Tarum Alani simirlarinda kalmaktadir.

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda:

Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi sinirlari icerisinde belirlenen planlama
alaninin bir kismi 04.12.2013 tarihi onayli Kahramanmaras Merkez 1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon
Nazim Imar Planna bir kismi1 05.02.2014 tarihi onayli Karacasu 1/5000 dlgekli [lave ve Revizyon Nazim
Imar Plani sinirlarina girmektedir. Planlama alani 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan, Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani,
Dere-Kanal ve TEIAS 154kV Enerji Nakil Hattt ve Koruma Kusagi olarak tanimlanmustir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda:

Kahramanmaras I1i, Dulkadiroglu [lgesi, Ferhus Mahallesi sinirlart igerisinde belirlenen planlama
alam 04.12.2013 tarihi onayli Kahramanmaras Merkez 1/1000 8lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plani ile 05.02.2014 tarihi onayli Karacasu 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planina
bitisik bir alanda bulunmaktadir. Planlama alani olarak belirlenen alanin onayli 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plan1 bulunmamaktadir.

JEOLOJIK DURUM

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 26.05.2025 tarihinde onaylanan
Mikrobslgeleme Etiit Raporunda plan degisikligine konu alan Onlemli Alan 5.1 Onlem Alinabilecek
Sigme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak ve 1. Derece Arkelojik Sit Alani olarak tescilli Camurlu Hoyiik
Degerlendirme Digt Alan olarak belirlenmistir.

KURUM GORUSLERI

OOKahramanmaras Valiligi [I Tarim ve Orman Miidirliigi'niin  12.12.2023 tarihli ve
E.12353914 sayili yazisi ve eki i

O0OCevre, Sehircflik
yazist ve eki 13.02.2024 1aks
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OOKahramanmaras Valiligi [ Tartm ve Orman Miidiirliigti'ntin 01.03.2024 tarihli ve
E.13455557 sayili yazisi ve eki 15.02.2024 tarihli ve 95 sayili Toprak Koruma Kurul Karari,

U0 Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanligr’nin 10.05.2024 tarihli ve E. 9457910 sayili
yazist ve eki 10.05.2024 tarihli Kamu Yarari Karar1 Bakan Olur’u,

OOKahramanmaras Valiligi I Tarim ve Orman Midirligi’niin 07.11.2024 tarihli ve E.
16572269 sayili yazist ve eki Tarim Reformu Genel Miidiirligii’ntin 01.11.2024 tarihli ve E.14488437
saytl Kamu Yarari Karari Bakan Olur’u,

00 Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 10.10.2024 tarihli ve 60700 say1l1 yazisi,

0O Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 30.05.2025 tarihli ve 33701 sayili yazisi,

(00Botas International Anonim Sirketi Genel Midiirligii’ntin 10.10.2024 tarihli ve E.12879
sayili yazisi,

OOCevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Miidiirligii’niin 11.10.2024 tarihli ve E.10689919
sayil yazisi,

[ Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii’niin 24.12.2024 tarihli ve E.1105014 sayili
yazist,

[0 Devlet Hava Meydanlart Isletmesi Genel Miidiirliigii' niin 09.10.2024 tarihli ve E.98379 sayili
yazisi,

(10 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigti 20. Bélge Miidiirliigii’niin 12.02.2024 tarihli ve E.4339294
saytli yazisi,

U OGaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii'niin 15.10.2024 tarihli ve
E.5816599 sayili yazisi,

JOKahramanmaras Valiligi 1l Saglik Mudiirltigii’niin 14.10.2024 tarihli ve E.256628456 sayili
yazisl,

[JOKahramanmaras Istiklal Universitesi Rektorliigii’niin 11.10.2024 tarihli ve E.37081 sayili
yazisi,

JO0Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 10.10.2024 tarihli ve E.5798056 say1li
yazist,

0 OKahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 18.10.2024 tarihli ve E.5832617 sayili
yazist,

[10Kahramanmaras Orman Bélge Mudtrltigit’niin 03.06.2025 tarihli ve E.15829752 sayili yazisi,

O0Sivil Havacilik Genel Miidiirligii’ niin 03.10.2024 tarihli ve E.87335 sayili yazisi,

J0Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midirligi 12. Bélge Miudurligi’niin
07.10.2024 tarihli ve E.2705818 sayili yazisi,

JOKahramanmaras Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midiirliigi’niin 04.10.2024 tarihli ve
£.1098655 sayili yazist,

O0Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 12.10.2024 tarihli 1630 sayili yazisi,

(O0OBOTAS Boru Hatlari [le Petrol Tagima A.S’nin 07.10.2024 tarihli ve E.2997137 sayih yazist,

OUEUAS Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii’niin 09.10.2024 tarihli ve |
E.1185035 sayil1 yazisi,

0 OKahramanmaras Valiligi [ Emniyet Miidiirligii’niin 10.10.2024 tarihli ve E-45693596 -
81721-2024100816400978306 sayth yazisi,

0 O Kahramanmaras Valiligi 11 Jandarma Komutanhgi’nin 18.10.2024 tarihli ve E.33022456 sayili
yazisl,

0 0OKahramanmaras Valiligi [I Milli Egitim Miidiirliigii'niin 03.10.2024 tarihli ve E. 116140183
sayilt yazisi,

(17 Kahramanmara$ limaw Midurligi’niin 28.05.2025 tarihli ve E.3374 sayili yazist,

[1/ | Kahramanmara liligi 11 Miftiiltgi’niin 04.10.2024 tarihli ve E. 5546500 sayilt yazist,

0 [1Kahramanmases-Siitcii Imam \Unijersitesi Rektorliigii’niin 04,1$.2024 tarihli ve E.352606
sayilt yazisi,

(N 7
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[ 00Karayollart Genel Midurliigii 5. Bolge Miidiirligii’ntin 18.10.2024 tarihli E.1650508 sayili

yazist,
[0 OKahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii’niin 15.10.2024 tarihli ve
E.113419 sayili yazisi,
O0Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Mudirlugii’niin 26.05.2025 tarihli ve 275 sayilt
yazist,

OOMilli Savunma Bakanhigi Adana Insaat Emlak Bélge Miidiirliigii’niin 04.10.2024 tarihli ve
E.3994656 sayili yazisi,

O 0Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidirliigii’niin
11.10.2024 tarihli ve E.459034 sayil1 yazisi,

[100Kahramanmaras Valiligi [l Sanayi ve Teknoloji Miudiirliigii’'niin 07.10.2024 tarihli ve
E.6185818 sayili yazisi,

O0Tirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 29.11.2024 tarihli ve 347913 sayili yazisi,

Kurum ve kuruluslardan alinan goriislerde dikkat edilmesi gereken hususlar asagida
belirtilmistir.

(00OTarnim Reformu Genel Miidurligii’ntin 01.11.2024 tarihli ve E.14488437 sayil1 Kamu Yarari
Karart Bakan Olur’unda; “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi ve
Kahramanmaras Ovast biiyiik ova koruma alam simirlarinda yer alan parsellerde kayitl toplam 458,403 1
(403,2436 hektarlik kisim 14'tincit madde kapsaminda) hektar yiiz olctimlii arazinin tamam iizerinde
Cumhurbaskanhigr ve Savunma Sanayi Baskanligr tarafindan "Cumhurbaskanhigi Savunma Sanayi
Baskanligi ve Tiirk Havacilik ve Uzay " ¢alismast yapimasina yonelik tarim dist kullamm talebi Sanayi
(TUSAS) Yatirimi Amaglt Imar Plant 5403 sayili Kanun'un 13'iincii ve 14%incii maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek iizere Ilgi yazi ile Bakanhginiza gonderilmistiv. Séz konusu talebe yonelik Bakanlik
Makamindan alinan 01.11.2024 tarih ve E. 58125898-02014488437 saydi Olur yazi ekinde
gonderilmektedir. Ayrica verilen bu izin, 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayii Resmi Gazete'de
yaymmlanarak yiirtirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullamimasi ve Planlanmasina Daiy
Yonetmelik'in 12'nci maddesinin 8'inci fikrasi geregi, verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gegerli olup
planlarin onaylanmamast veya iznin ruhsata baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilecektir.
Geregini rica ederim.” denilmektedir.

(J[0Akedas Elektrik Dagitim A.S.”nin 10.10.2024 tarihli ve 60700 sayili yazisinda; “Bahse konu
alanda yapilan incelemeler neticesinde muhtelif giic ve uzunluklarda enerji nakil hatlarimizin bulundugu
tespit edilmistir. Mezkur tesislerimizin sayisal verileri Sirketimizin cografi bilgi sisteminden (CBS)
alinarak yazimiz ekinde gonderilmektedir. Sayisal verilerimizin CBS verisi olmasi ve deprem oncesi
durumlari olmasi nedeniyle yaklasik koordinatlavidir. Tarafimizea hazirlanacak olan imar planlarmda
Sirketimizin bakim ve onarim sorumlulugu altinda bulunan hatlarimizin korunmast ve planlarda ENH
taramalarimn yapilmast kaydiyla kullamm amact dogrultusunda imar plant yapilmasinda bir sakinca
bulunmamaktad.” denilmektedir.

JOAkedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 30.05.2025 tarihli ve 33701 sayili yazisinda; “Yapilan etuit
calismalar: sonucunda ilgili bolge simirlarinda Sirketimiz sorumlulugunda olan daguim varliklarimn
bulundugu tespit edilmis olup so6z konusu dagitim varliklarimiza ait Cografi Bilgi Sistemi goriintiileri
yazimiz ekinde sunulmaktadr. Ancak yazi ekinde iletilen veriler hassas olmayip yaklasik degerler
oldugundan birebir olgiim sorumlugu ve yaklasim mesafesi ol¢iimleri ise ¢calisma yapan kurum/kurulusa
aittir.

Bahse konu bolge ve ¢evresinde bulunan mevcut elektrik dagitim varliklari ile ilgili olarak Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanlhig: igfgfadan yayimlanan Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin
ilgili maddesinde belirtilen yatc
sorumlulugunda olup 56z ko




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2co
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.07.2025

mesafesi de dikkate alinarak planlarda ENH taramast yapimast kaydyla kullamm amact dogrultusunda
Imar Plani yapimasinda bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

O0Botas International Anonim Sirketi Genel Midiirligii’niin 10.10.2024 tarihli ve E.12879
saytl yazisinda; “Yazinizin eklerinde iletmis oldugunuz “'Koordinat listesi, Tusas Sanayi Alami Dosyalari,
1/5000 ol¢ekli Nazum Imar Plan ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani" incelendiginde ilgili imar plani
sahasimin BIC-HPBH'ye yaklasma mesafesinin yaklasik 50,5km oldugu tespit edilmistir. Bahse konu
plamn hazirlanmast hususunda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bolgede
bulunmast muhtemel diger gomiilii boru hatlary hakkinda ayrica Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S.
Genel Midiirligii (BOTAS) botas.genelmudurluk@hs01.kep.tr / Bilkent Plaza A-II Blok, 06800
Bilkent/ANKARA ile irtibata ge¢meniz gerekmektedir.” denilmektedir.

O0Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 11.10.2024 tarihli ve E.10689919
sayil yazi eki teknik raporda; “Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi sirlart igerisinde kalan
yazimiz ekindeki krokide belirtilen alamin TUSAS i kullamnuna yonelik olarak hazirlanacak 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan yapilabilmesi i¢cin 3194 sayilt imar
kanunu, 2872 sayil Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, meri mevzuat ¢ercevesinde
ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmas:, Kahramanmaras 1/100000 élcekli
Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve kararlarina ayki olmamasi ve g¢evre ve insan saghgim olumsuz
etkilememek igin gereken onlemlerin alinmasit ve Planlanan yatuima baslanmadan once 29.07.2022
tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirlige giren CED Yonetmeligi kapsaminda
Bakanligimizdan  goriis  almmasi  kosuluyla  Muidirligimiiz - mevzuatlart  agisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

O ODevlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirltigii’niin 24.12.2024 tarihli ve E.1105014 sayili
yazisinda; “Konu ile ilgili yapilan incelemeler ve ilgili birimlerimizden alinan goriisler dogrultusunda,
ilgl yazimiza konu alanda hem mevcut hattimizin hem de Tesekkiiliimiiz tarafindan yapimi planlanan
‘Nurdagi-Kahramanmarag Demiryolu Projesi'nin yer aldigi belirlenmistir,

Bu kapsamda yapilacak ¢alismalarda;

-Tesekkiiliimiize ait mevcut demiryolu hatti ve miilkiyet arazisinin korunmast ve Tesekkiiltimiiz
kullarmmina ayrilmast,

-Yazimiz ekinde sayisal verileri gonderilen ve yapumi planlanan ‘Nurdagi-Kahramanmaras
kapsaminda yapimas: planlanan yeni demiryolu hatlarimiza ait gegis koridoru ile Demiryolu Projesi’
isletmecilik sahasimn dikkate alinmasi ve Tesekkiiliimiiz kullanimina ayrilmast,

-Demiryolu seyriisefer emniyeti/can ve mal giivenligi i¢in demiryolu ge¢is koridorunun imar yolu,
karayolu ve yaya yolu ile kesistigi noktalarin alt veya iist ge¢it olarak planlamast,

-Demiryolu ge¢is koridorunun her iki tarafinda imar mevzuati uyarinca insaat ¢ekme mesafesinin
birakilmasi; demiryolu kenarinda bulunan yanici, parlayict ve patlayict maddelerle ilgili Sanayi ve
Ticaret Bakanligmmin 20.07.2006 kabul tarihli TS12820 sayui ve 13.11.2014 kabul tarihli TS11939/T3
saylr Mecburi Standart Tebligleri ile 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hiikiimleri uyarinca en yakin demiryolu hatty
mihverine (eksen) hacimlerine gére ortilii tanklar ve yer alti tanklari igin asgari 10 m.(ver alti tanklar:
ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valfinden itibaren ol¢iiliir.), yeriistii tanklart igin ise asgari 15 m.
emniyet mesafesi birakilmasi gerekmektedir.

Ayrica, yukarida belirtilen hususlara ek olarak,

-Bu alanlarda yapilacak her tirlii ¢alismamn demiryoluna etkisinin degerlendirilmesi ve soz
konusu projenin demiryolu hattimizin altyapt stabilizesine, sanat yapilarina ve st yapr malzemelerine
zarar vermeyecek, seyrisefer epfnivetini, can ve mal giivenligini olumsuz etkilemeyecek, elektrifikasyon
ve sinyalizasyon tesisleri koryhadak ve igalatlarin demiryolu yarma/dolgu sev stabilizesini bozmayacak
sekilde yapilmast gerekmekted

-"Taskin ve Riisiibgt Kontrolii Yénetmeligi'ne gore hareket edilmesi gerekmektedir.

-Demiryoluna ygkin meskin mahalleléyde giriiltii haritalarimn olfsthrularak ilgili Belediye
Bagskanligmea veya sopumlu mahalli idaresince sgs perdesi vb. onlemlerin aglinfiast gerekmektedir.
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-Ayrica seyriisefer giivenligi icin yapilacak olan bakim, onarim ve gelistirme ¢alismalarinda
herhangi bir izne tabi olmaksizin siratle hareket edilecegi dikkate alinarak Tesekkiiliimiiz faaliyetlerini
kisitlayacak kararlar alinmamalidir.

-Bahse konu kesimlerde demiryolu hattimizda bulunan hidrolik sanat yapilarindan arag gegisinin
engellenmesine yonelik tiim tedbirlerin alinmasi, yapilacak ¢alismalarda hattimizda bulunan hidrolik
sanat yapilarimn hidrolik kapasitesini olumsuz etkilemeyecek sekilde planlama yapilmasi gerekmektedir.

-Demiryolu hattimizi kesecek ulasim amagli muhtemel gecisler planlanyorsa ‘Demiryolu
Hemzemin Gegitlerinde Alinacak Tedbirler ve Uygulama Esaslart Hakkindaki Yonetmelik'te belirtildigi
lizere yeni bir hemzemin geg¢ide miisaade edilmeyecek olup, bu gegislerin alt-iist gegit ve viyadiik olmast
durumunda projelerin hazirlanarak Tesekkiliimiiz goriigtintin alinmasi gerekmektedir.

-Hat kesisim noktalarinda (boru, enerji nakil hatti vs.igin ) Kamu Kurum ve Kuruluslari,
Belediyeler ile sigiincii sahuslar tarafindan tapu sicilinde irtifak hakk: tesis edilmemek kaydiyla, demiryolu
hatlart altindan veya iistimden yapiacak gegislere iliskin usul ve esaslar hakkinda gegislerin
yiiriitiilmesine ait 107 numaralt TCDD genel emri ile TS 13643 sayuli standart yiirirliikie olup, gegis izni
i¢in protokol imzalanmak tizere Bolge Miidiirliigiimiize basvurulmas: gereklidir.

-641 no.lu 'Elektrifikasyon tesislerinin bulundugu bélgelerde alinmast gercken tedbirler ile
uyulmast gereken kurallar ve tasima belgelerinde yazilacak talimatlar' ile ‘EN 50122-1 tandardi’ ve
‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi' de goz oniinde bulundurulmalidr.” denilmektedir.

[JODevlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Miidiirliigii’niin 09.10.2024 tarihli ve E.98379 sayili
yazisinda; “Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok. 8168 Cilt II ve Sivil Havacuik Genel Miidiirliigii
tarafindan  yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania KriterleriHakkinda
Yonetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler neticesinde;

Imar Plant degisikligi planlanan bélge, 37°32'25.43" N 36°57'09.77" E koordinatinda ve 509,31
metre zemin kotunda hizmet vermekte olan Kahramanmaras VOR/DME/NDB istasyonuna 445 metre ila
3040 metre mesafeler arasinda yer almakta olup, Kahramanmaras VOR/DME/NDB istasyonu merkez
olmak vizere 600 metre yarigapli alan igerisinde kalan kisminda herhangi bir yapilasma planlanmamast,
Istasyon merkez olmak iizere 600 metre ila 3 kilometre yarigapli alanda kalan kisminda yapim planlanan
yapilagmalarin ise istasyon zemin kotuna gore 1 derecelik agimn altinda [Mesafe x Tan(1) + Istasyon
Zemin Kotu] kalacak sekilde projelendirilmesi ve dis yiizeyi ile ¢catisinda elekiromanyetik yansitici ozelligi
olan metal icerikli (iletken) malzeme kullanimamas: hususlarinin Imar Plan: notlarina eklenmesi,
planlanacak yapilasma ¢evresinde / yapt icerisinde kullanilabilecek elektronik sistemlerin, sistemlerimize
olumsuz etkisinin tarafumizca tespiti durumunda Kurulusumuzca gerekli goriilen tedbirlerin taraflarinca
alimmast sartiyla, Havalimanlarimiz i¢in AIP'de ilan edilmis olan aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkis
usulleri ile Kurulusumuz sorumlulugunda hizmet vermekte olan CNS Elektronik Sistemleri agisindan
olumsuz etkisinin ongoriilmedigi degerlendirilmektedir.

Konu ile ilgili olarak hukuki yaptirimlara maruz kalinmamast igin, yiiriirliikteki mevzuat (2920
sayult Tiirk Sivil Havaciltk Kanunu ve 4 Nolu Cumhurbaskanligr Kararnamesi) dogrultusunda, Ulastirma
ve Altyapt Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidirligii (SHGM) tarafindan yayimlanan, Imar Plam
yapmaya yetkili kuruluslarca uyulmasi zorunlu olan, Mania Plan/ICAO Annex 14 Mania Stmirlama Yiizey
Kriterlerinin ve 28.02.2022 tarihli Havaalanlar: ve Cevresindeki Yapilasma Kurallari Genelgesinin
kesinlikle ihlal edilmemesi gerekmektedir.” denilmektedir.

CJ0Devlet Su [sleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirliigii’niin 12.02.2024 tarihli ve E.4339294
sayill yazisinda; “‘Konu incelenmistir. Buna gore; soz konusu alan i¢in gegen Kara Cayin sev bagindan
itibaren 30 m soldan, 30 m sagdan glanin dereye terk edilmesi, muhtemel taskin riskine ve yiizey sularina
kars ilgilileri tarafindan gerek§y _h.fqi‘:n alimmast sartyla soz konusu imar planimin yapilmasinda

Kurumumuzca sakinca bulunmdigkiadix,” denilmektedir.
[ 0Gaziantep KiltipZVarhiklarini™Koruma Bolge Kurulu Midirligi'niin 15.10.2024 tarihli ve
E.5816599 sayili yazisinds; "Mildz'irliigmnhs gorevlendirmesiyle 08.10.2024f1¢pihinde yerinde yapilan
d 3 km kuzeybatisinda,
imar  planm yapilacak

Kahramammaras  Havglimanmm  giineyinde W\ almaktadir.  Soz  kofuf

Tarthi: 22.07.2025
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tasinmazlarin tarim arazisi oldugu gorilmiistir. Miidirligiimiiz arsivinde yapilan incelemelerde ise
Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 28.06.2007 tarih ve 2840 sayili karart ile
I derce arkeolojik sit olarak tescilli Camurlu Hoyiik yer almaktadir. Bu kapsamda soz konusu tescili alan
i¢in Koruma Amagh Imar Planun hazirlanarak

Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir . Bunun disinda kalan alanda yapilan incelemelerde ise
2863 sayi Kanunun 6. Maddesi kapsaminda degerlendivilebilecek herhangi bir kiiltir varligina
rastlanmadigr 15.10.2024 tarih ve 2984884 sayili uzman raporunda belirtilmistir. Bu nedenle ilgili yasa
kapsaminda; 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olekli Uygulama Imar Plam degisikligi
calismasi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak yapilacak insai ve fiziki miidahaleler esnasinda 2863 sayil yasanin 4. Maddesinde yer alan
"Haber verme zorunlugu" hiikmii geregince ayni yasamn 6. Maddesinde belirtilen korunmasi gerekli
tasinmaz kiltiir varligi niteligi tasyyan buluntu veya kalintiya rastlanilmasi halinde ¢alismalarin ivedilikie
durdurularak bunu en ge¢ 3 (iig) giin icerisinde en yakin Miize Miidiirliigiine veya koyde muhtara veya
diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesinin zorunlu oldugu, bildirmeyen ilgili tiizel ve ézel
kisiler hakkinda 2863 sayili kanunun 9. Maddesi kapsaminda islem yapilacagr hususunda; bilgilerinizi ve
geregini arz ederim.” denilmektedir.

OOTirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirlugi 12. Bolge Miidirligi’niin
07.10.2024 tarihli ve E.2705818 sayil1 yazisinda; “Bdélge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde
50z konusu alan iizerinden gegen Tesekkiiliimiize ait 1540kV Gaziantep I - Kahramanmaras Enerji lletim
Hatt1 gegmekte olup, sayisal veriler yazuniz ekinde gonderilmektedir.

Bu kapsamda can, mal ve yangin giivenligi agisindan, yazimiz ekinde sayisal ortamda gonderilen
en biiyiik salimm durumundaki Enerji lletim Hatlarimizin giizergahinda kalan alanlarda;

- Her olgekte imar plani plan notlarina "Tiirkiye Elekirik Iletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim
tesisleri yakiminda ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat éncesinde Tiirkiye Elektrik
lletim A.S. (TEIAS) goriisii almacaktir” ve "TEIAS Enerji lletim Hatti altindaki yapilasmalarda
30/11/2000 tarihli ve 24246 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir” seklinde plan notlarimin eklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmas: baglhikli 4. Maddesi'ne aykirt bir sekilde tel alti irtifak alanlarimn
isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesine dikkat edilmesi,

-Gabari simirlar: igerisinde yapilacak her tirlii yapilasmada gerekli tiim sayisal veriler ile
(aplikasyon krokisi, imar plant vb.) Bolge Miidiirliigiimiizden tekrar gériis alinmast,

- Enerji iletim hatlarimn gectigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elekirik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi” hiikiimlerinin gecerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi”, direk yerlerinin "Teknik Altyapr (Direk yeri)" olarak imar planlart lejantlarinda gosteriminin
yer almasi,

- Direklere ulasim yolu birakilmast,

- Enerji lletim Hatlarumiza ait irtifak alanlarimin meveut imar planlaring islenmesi siirecinde,
enerji iletim hatti koruma kusag altinda bulunan tasinmaziarin yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akun
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarimn
degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmas: getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji Iletim Hatlarindan
ve Trafo Merkezi alanlarindan DOP  (Diizenleme Ortaklik  Payi) kesintisinin - yapimamasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

[J1Kahramanmaras Valiligi 1l Afet ve Acil Durum Midirligi’niin 04.10.2024 tarihli ve
E.1098655 sayih yazisiydar "Balse kownu alan ile ilgili olarak, 7269 Sayili "Umumi Hayata Miiessir
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(10Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 12.10.2024 tarihli 1630 sayili yazisinda;

“Yazimizin ekinde gondermis oldugunuz ¢alismanin yapiacagr alan sinwre igerisinde mevcut
dogalgaz dagitim sebekemiz bulunmamaktad. So6z konusu alan s igerisinde imar plan
calismalarimn yapilmasinda, kurumumuz acisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Planin yapilmasi
miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi hususunda; ” denilmektedir.

(J[(1Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii’niin 15.10.2024 tarihli ve

E.113419 sayili yazisinda; “Séz konusuna alanda Genel Miidirliigiimiize ait igme suyu ve
kanalizasyon alt yap sistemleri bulunmamakta olup yapimasi da planlanmamaktadir. Ancak sz konusu
alanda yeterince teknik alt yapi alamn (igme suyu ve kanalizasyon sanat yapilari, depo, terfi merkezi,
aritma tesisi vb.) diizenlenmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda ilgili alanda Imar plan yapilmasinda
ldaremiz mevzuat agisindan herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi

1/100000 8lgekli meri Il Cevre Diizeni Planinda Dogal Karakteri Korunacak Alan, Tarim Alanu,
Sulama Alanmi, Kentsel Gelisme Alani, Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Enerji Nakil Hatti, Sit Alani ve
Dere olarak tanimli alan plan degisikligi ile Sanayi ve Depolama Bélgesi, Tarim Alani, Enerji Nakil Hatt,
Sit Alani ve Dere olarak tanimlanmistir.

17100000 o&lgekli il Cevre Diizeni Plan Notlarinda;

“7.2. SANAYI ALANLARI

7.2.1. OSB den farkli olarak gelistirilecek sanayi alanlarinda, 4562 Sayili OSB Kanunu ve
Uygulama Yonetmeliginde belirlenen kosullara uyulacaktir.

7.2.2. Planda Tomsuklu Bolgesinde isaretlenen Kahramanmaras OSB alani i¢in minimum 5000
Doniim (500 Hektar) alan ayriimasi zorunludur.

7.2.3. Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin aritma tesisi olusturmast zorunludur.

7.2.4. Bu alanlarda taleplerin yonlendirilerek aym sanayi tiirlerinin bir araya getirilmesi esastir.

7.2.5. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama tiirlerine gore “Isyeri A¢gma ve Calisma
Ruhsatlarina lligkin Yonetmelik” Uyarinca miilkiyet i¢erisinde Saglik Koruma Bandi birakilacaktir. Gida
tiretimi yapacak olan igletmelerin gida iiretim mevzuatlart dogrultusunda isletmelerin kurulmast
gerekmektedir.

7.2.6. Alt dlgekli planlar ilgili idarece onanmadan imar uygulamas: yapilamaz.

7.2.7. Cevre kirliligini onlemek amaciyla belirlenen onlemler ile birlikte "Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi"nin “Teknik Usuller Tebligi”"nde belirtilen kriterler saglanmadan hi¢hir yapi ve tesise
isletme ruhsati verilemez.

7.2.8. Bu fonksiyonlar igin yapilacak yapilarda emsal déihilinde sanayi hammadde ve mamiil
madde depolari, idari ve servis mekanlart olusturulabilir.

7.2.9. Bu alanlarda yer alacak tesisler CED’e tabi olmast halinde CED Yéonetmeligi hiikiimleri
uygulanir.

7.2.10. Aritma tesisi bulunmayan mevcut sanayi tesislerinde iy termin planmna gore aritma
tesislerinin kurulmasi ve isletilmesi zorunludur.

7.2.11. Bu plamn onayimdan once mevzuata uygun yapimis ve bu plamn olgegi geregi
gosterilmemis, tarim alanlari igerisinde kalan Sanayi alanlarinda meveut yapilasma kosullart gegerli
olup, bu alanlarda hi¢bir sekilde yogunluk artisi getirecek plan degisikligi yapilamaz.

7.2.12. Bu planmin onayindan sonra ihtiyag duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gozeten dararlarint desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin diisiik
oldugu (Kuru Marjinal Alanlardd) alanlarda, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nin ve ilgili kurum
ve kuruluslarm uygun gorpgleri alinarak organize sanayi bélgesi niteliginde ve minimum 150 hektar

¢

1/5000 dlcekli/Nazim imar Plag Degisikligi
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Planlama alaninin bir kismi1 04.12.2013 tarihi onayl Kahramanmaras Merkez 1/5000 6lgekli [lave
ve Revizyon Nazim Imar Planina bir kismi 05.02.2014 tarihi onayh Karacasu 1/5000 &lcekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani sinirlarina girmektedir. Planlama alani 1/5000 6lgekli meri Nazim Imar
Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar, 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani, Dere-Kanal ve TEIAS 154kV Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi olarak
tanimlanmus olup, plan degisikligi ile Sanayi Alani, Belediye Hizmet Alani, Terminal (Otogar), Merkezi
Is Alani, Zeytinlik Alani, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani, Dere-Kanal, TEIAS 154kV Enerji Nakil Hatti
ve Koruma Kusagt, Enerji Nakil Hatti ve Yol Alani olarak tanimlanmustir.

Plan degisikligi teklifine iliskin alan dagilimlart tablosu, kurum gériisleri ve ekleri, plan notlari
Plan Ag¢iklama Raporunda detayli olarak aktarilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifinde konut alant igeren fonksiyon tanimlanmadigindan sosyal ve
teknik altyapi alanlarina ili@kin standartlar agisindan ayrica degerlendirme yapilmamistir.

01.10.2024 tarihli ve E.212701 sayili yazimiz ve 26.05.2025 tarihli ve E.252624 sayil yazimiz ile
kurum ve kuruluslara plan deglslkllgme iliskin goriis sorulmus ancak Milli Emlak Midiirliigii goriisii
tarafimiza iletilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 5°de; “a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev
ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gotiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve
triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim
tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglart karsilamak
tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandur.

YSanayi alanu: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yapi ve tesislerin
de yapilabilecegi alanlardir.” seklinde tanimlanmigtir,

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi Tamimlar baslikl Madde (4)’de;

“¢e¢) Merkezi is alani: Imar planlarinda yénetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amach yapilar
ile sosyal altyapr alanlart i¢in ayrilmig bolgeyi, ” seklinde tanimlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)'de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitinliigini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayaniarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6’da; “(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve
amacglary a¢isindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlany.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru suraswyla; Mekdnsal Strateji
Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plamndan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadur.” denilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunu Madde 18(c)’de; “Belediyenin imar planlarimi goriismek ve
onaylamak, biiyiiksehir ve il belediyelerinde il ¢evre diizeni plamni kabul etmek. (Ek ciimle: 1/7/2006-
5538/29 md.) Belediye simirlar: il simrt olan Biiytiksehir Belediyelerinde il gevre diizeni plant ilgili
Biiyiiksehir Belediyeleri tarafindan yapilir veya yaptirtlir ve dogrudan Belediye Meclisi tarafindan
onaylamr.” denilmektedir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu Madde 7 (b) de; “Cevre diizeni pldinina uygun olmak
kaydiyla, biiyiiksehir belediye stmrlari i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her élgekte nazim imar
plamn yapmak, yaptirmak ve okgyladarak uygulamak, biiyiiksehir igindeki belediyelerin nazim pldna
uygun olarak hazirlayacaklar qm’ama imar pldnlavimi, bu planlarda yapilacak degisiklikleri,
parselasyon pldanlarmt ve ime

" denilmektedir
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[lgi 16.06.2025 tarihli ve E.255462 sayili Plan Yapim Olur’una istinaden hazirlanan 1/100000
leekli Cevre Diizeni Plami degisikligi ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5393 sayili kanunun 18(c)
ve 5216 sayili kanunun 7(b) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 468 Ha alana iligskin 1/100,000 dlgekli
¢evre diizeni plani ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5393 sayili kanunun 18(c) ve 5216 sayili kanunun 7(b) maddelerine gore
degerlendirilerek 1/100000 6lgekli gevre diizeni plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 nolu parsel, 503 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsele
iliskin 1/5000 imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 250379 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Tirkoglu Belediye Baskanligina ait 08.04.2025 tarihli ve 23551 sayili yaz1 ve eki 1/5000
oleekli nazim imar plani degisiklik teklif dosyasi

TALEP

[lgi yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 parsel, 503 ada 1,2,3 ve 4
parsel sayih tasinmazlara iliskin hazirlanan (park ve yol alanlarmin kaldirilarak) , 1/5000 &lgekli
nazim imar plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biytlksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu olan Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 parsel, 503 ada
1,2,3 ve 4 parsel sayih tasinmazlara iliskin Baskanligimiz argivlerinde yapilan arastirma neticesinde;

» Tiirkoglu [lgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 parsel sahis miilkiyetinde oldugu,

» Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 503 ada 1,2,3 ve 4 nolu parseller Tiirkoglu Belediyesi
miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

MER’l PLANLARDAKI DURUM

« Plan degisikligine konu olan Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 parsel, 503 ada
1,2,3 ve 4 parsel sayili tasinmazlar;

e Meri 1/5000 o6l¢ekli naizm imar planinda Yerlesik Konut Alanlart Orta Yogunluk 150
kisi/ha. Gelisme Konut Alanlar1 Orta Yogunluk 150 kisi/ha. ve yol olarak tanimlanmaktadir.

» Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda E=0.50, Yen¢ok=2 kat yapilagma kosullarinda
konut alani ve yol olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Bolim)
Boliimii'niin, Imar Plan Tlkeleri (Madde-21) kisminda;

« "(6) (Degisik:RG-7/6/2024-32569) Onayl: jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit
raporu bulunmayan alanlarda imar planlart hazirlanamaz ve onaylanamaz. Jeolojik-jeoteknik
etiitler, mikrobolgeleme etiitleri plamn dlgegine uygun hassasiyette hazirlanir.

* (7) Imar plamna esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bélgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarima uyulmast zorunludur. Imar planlarimin hazirlanmasinda,
varsa oncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alammn planlanmasina yonelik uygun
jeolojik-jeoteknik  etiitler  kullanitlir. (Ek  ciimle:RG-7/6/2024-32569) Jeolojik-jeoteknik ve
mikrobdlgeleme etiitleri, Bakanlik tarafindan diizenlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlanr.”
seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin, Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

« “1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, biitiinliiginii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

» 2) Imar planlarinda sosyal ve teknik alty api hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik afltyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

* (3) Imar planlarinda b
veya yerinin degistirilmes i

han sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirimasi, kiigiiltiilmesi
legasiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

ant
W




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ { 9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.07.2025

» a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinr.

« b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve ieknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarmmn kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam i¢cinde egdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alamina gore aym uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erigsim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

* ¢) Diizenleme ortakhik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplamimin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlariun miktarlary, diizenleme ortakiik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi a¢ik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullavimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paywa tabi alavn hizmet edecegi etki
alamnda esdeger bir alan ayrilir....

* (6) Imar plamnda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani
degisikliklerinde.

a) Devamliligr olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

"3. JEOLOJIK YAPI

« T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
Tarafindan  08/12/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Ili, Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu
Mahallesinde Yaklasik 649 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporuna
gore Planlama alani, yerlesime wuygunluk haritasinda,Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1): Onlem
Alnmabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarolarak degerlendilmistiv. Imar Plamna Esas
Mikrobdlgeleme Etiit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla Ilgili

Kararlara Uyulmast Sarttir.

4. MULKIYET

« Kahramanmaras ili Turkoglu ilgesi sarilar mahallesi 499 ada 1 parsel ézel miilkiyet, 503
ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller Tiirkoglu Belediyesi adina kayithdir.

5. PLANIN GEREK(CESI

» Kahramanmarasy ili Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi499 ada 1 parsel, 503 ada 1, 2, 3, 4
nolu parseller ve gevresindeki kadastro harici alanda mevcut zemindeki yapilagsmalara gore yollarda
diizenleme yapilmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

* Nazim imar plani degisikligi.

« Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi sarilar
mahallesi 499 ada I parsel, 503 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ve ¢evresindeki kadastro harici alanda
mevcul zemindeki yol ve yapilagsmalara gére 10 metre tasit yollar: diizenlenerek alanda diisiik (51-
150 kisi/ha)yogun mevcut konut alam onerilmis ve alandaki park alani (1/1000 uygulama imar
plamnda 507 m2 biyiikliigiinde) ise batiya kaydirilarak, alanda 507 m2 biiyiikliigiinde park alan:
tammlanarak, nazim imar plant degigikligi hazirlanmustir. Yapilasma sartlari ile kararlar uygulama
imar plamnda verilecektir. Yapld€f® uyeulama\imar planinda bolgede toplam konut insaat alan,
niifus artirimi yapilmayacaktir.

Plan Notlari:

« [- T.C. Cevre, Fehircilik ve [kljfin IDegisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Muidiirliigvi Tarafindan A)8/12/2023  tafilfinde [opdplanan Kahramanmaras i, Tiirkoglu Ilcesi,

Beyogln Mahallesinde/Yaklasik 649 HeKfarlik |#lapa Ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Efiit
| ( ' N i3 M | e L
b o A




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/({ ﬂq
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Raporuna gore Planlama alam, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarolarak degerlendilmistir. Imar Plamna Esas
Mikrobélgeleme Etiit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara
Uyulmast Sarttir.

« 2-Yapilasma Sartlart lle Kararlar Uygulama Imar Plamnda verilecektir. Yapilacak
uygulama imar planinda bélgede toplam konut insaat alani ve niifus artirimi yapilmayacaktir.,

* 3- Plan degisikligi onama swrlart igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrast olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklar: diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

* 4- Planda a¢iklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir. "denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

Plan degiskligi onama sinir1 igerisinde yer alan ve teklif plan degisikligi sonrasinda yapilan
degisiklikler asagida siralanmaktadir.

» Bahse konu alana iligkin koordinath aplikasyon krokisinin bulunmadig,

*» B6lgede tanimlanan ulasim aksinin ve giizergahinin teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilmadigi,

« Meril/5000 o6lgekli nazim imar planinda tanimlanan ve dogrusal bir sekilde tanimlanan
yolun kaldirilarak, teklif plan ile herhangi bir dogrusalligi olmadan girintili sekilde tasarlanarak
tanimlandigi, birden fazla parselin mevcut nazim imar planda bulunan yol iizerinden mahreg
alabilecegi dikkate alinmadan yapildig,

« Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 parselin dogusu ile 503 ada 4 parselin giiney
kisimlarinda Meri nazim imar planinda yol tanimlanan alan teklif planda yaklasik 99,125 m2
ytizdlglimiinde Yerlesik Konut Alanlar: (Orta yogun 150kisi/ha.) olarak tanimlanarak plan agiklama
raporunda bahsedilmedigi ve teklif plan degisikligi lejant gosterimlerinde yer almadig,

» Meri nazim imar planinda toplamda yaklasik 1707 m2 yiizélglimtinde park tanimlanan alan
teklif planda yaklasik 223 m2 ylizél¢limiinde yol ve yaklasik 1483 m2 yiizélgiimiinde Mevcut Konut
Alanlari(Az yogun 51-50kisi/ha.) olarak tanimlandig,

« Kaldirlan park alaninin(1707 m2) ise Ttrkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 503 ada 1 parselin
bat1 kistmlarinda bulunan tescil harici alan oldugu diistintilen alanda yaklasik 517 m2 yiizol¢timiinde
olacak sekilde tanimlandigi,

* Meri nazim imar planinda toplamda yaklasik 1707 m2 yiizélglimiinde park alani
bulunmasina ragmen teklif plan degisikligi agiklama raporunda ;"...Yapilan nazim imar plan
degisikliginde,

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 499 ada I parsel, 503 ada 1, 2, 3, 4 nolu
parseller ve ¢evresindeki kadastro harici alanda mevcut zemindeki yol ve yapilasmalara gore 10
metre tasit yollar: diizenlenerek alanda diisik (51-150 kisi/ha)yogun mevcut konut alani énerilmis ve
alandaki park alan (1/1000 uygulama imar plamnda 507 m2 biiyiikliigiinde) ise batiya kaydrilarak,
alanda 507 m2 biyikliginde park alanm  tammlanarak, nazim imar  plam  degisikligi
hazwrlanmistir.... " seklinde ifadeler yer almaktadir. Bu dogrultuda meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planindaki alan biiytikligline gore park alani hesaplandigi ancak bahse konu 1/5000 6lgekli nazim
imar plant degisikligi hazirlanyken hesaplamalarin nazzim imar planinin 6n gordiigii sekilde
hesaplanmasi gerektigi,

» Plan degisikligine k alan snprizigerijinde Merl nazim imar planinda niifus hesabi
yapilabilirken teklif plan degisikligi iceplsiide diigiik (51-150 kisi/ha)yogun mevcut konut alani
onerilmis oldugundan nij ]
icin aland&sosyal teknik altyapr alanifdgpafi 1thtivagi) en az ve engok aralik olarak hesaplanmaktadir.
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* Plan degisikligi sonrasinda konut alanlarinin yaklasik 174 m2 artirildigy,
* Nazim imar plani degisiklik teklifi onama s igerisine giren imar adalarina ilisikin
fonksiyon dagilimimin

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2)  ONERi ALAN (m2) DEGISIM
Yerlesik Konut Alanlar

(Orta yogun 150kisi/ha.) 4868,13 99,12 -4769,01
Gelisme Konut Alanlari

(Orta yogun 150kisi/ha.) 5279,86 - -5279,86
Mevcut Konut Alanlari

(Az yogun 51-150kisi/ha.) - 10223,10 +10223,10
Park 1707,61 517,58 -1190,03
Yol 1001,24 2014,91 +67.41

seklinde oldugu tespit edilmigtir.

Plan degisikligi sonrasinda alanda bulunan konut alanlarina iligskin niifus projeksiyon hesabi
asagida aciklanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi EK-2 "Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve
Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgarialan Biiyiikliikleri Tablosu" na gore 0-75000
arasindaki niifus grubu esas alinarak toplamda 20,25 m2/kisi Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alan
tanimlanmasi gerekmektedir.

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yer alan konut alanlarina ilsikin niifus hesabu;

* Yerlesik Konut Alanlari(Orta yogun 150kisi/ha.) = 4868,13m2=0,486813ha.

* Gelisme Konut Alanlari (Orta yogun 150kisi/ha.)= 5279,86m2=0,527986ha.

* (0,486813ha.)x(150kisi/ha.)=73.02 kisi mevcut projeksiyon niifusu éngoriilmektedir.

* (0,527986ha.)x(150kisi/ha.)=79.19 kisi mevcut projeksiyon niifusu 6ngoriilmektedir.

* Mevcut projeksiyon toplam nitifus =(73,02 kisi)+(79,19 kisi)=152.21 kisi 6ngoriilmektedir.

Teklif 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi sonrasi konut alanlarina ilsikin niifus
hesaba;

* Yerlesik Konut Alanlari(Orta yogun 150kisi/ha.) = 99,12m2=0,009912ha.

* (0.009912ha.)x(150kisi/ha.)=1.48 Kkisi teklif projeksiyon niifusu 6ngériilmektedir.

Mevcut Konut Alanlari(Az yogun 51-150kisi/ha.) =10223,10m2=1,0223 1ha

* En az Slkisi/ha alindiginda; (1,0223 1ha)x(51kisi/ha.)=52.13 kisi teklif projeksiyon niifusu
Ongorilmektedir,

* En ¢ok 150kisi/ha alindiginda; (1,02231ha)x(150kisi/ha.)=153.34 Kisi teklif projeksiyon
niifusu 6ngorillmektedir.

» Plan degisikligi sonrasinda alanda 6n gérillen projeksiyon niifusu en az;

(1,48kisi)+(52.13 kisi) =53,61 kisidir.

* Plan degisikligi sonrasinda alanda 6n gériilen projeksiyon niifusu en ¢ok;

(1,48kisi)+(153,34 kisi) =154,82 kisidir.

» Teklif plan degisikligi ile mevcut nasim imar plani kiyaslandiginda;

+ S0z konusu alanda teklif plan sonrasinda (53,61Kkisi - 154,82kisi) araliginda niifus yasayacagi
ongorilmektedir.

» Teklif plan sonrasinda ¢
kisilik bir mevcut niifus 6n ¢
olmaktadir,

* (2,61 kisi)x(20,25M2/kisi) =52,85 m2, sadece konut alanlarina iliskin Sosyal Ve Teknik
Altyapi Alani ihtiyaci ortdya ¢ikmaktadir.

Meycut park afaninda da yaklagyk £19(mpP Sosyal Ve Teknik Altyapi Alani azaltilmistitir,

Jdok 154,82 kisi niifus onerildiginden mevcut planda ise 152,21
yiildigi icin (154,82kisi)- (152,21kisi)=2,61 kisi niifus artisy

/\ A‘ . /% /5 g —
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» Plan degisikligine konu olan Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 parsel, 503 ada
1,2,3 ve 4 parsel sayil1 tasinmazlarin yer aldigi, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi,
Mekansal Planlama Genel Midiirliigii Tarafindan 08/12/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmaras
Ili, Tiirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesinde Yaklasik 649 Hektarhk Alana Ait Imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporuna gore Planlama alam, yerlesime uygunluk haritasinda,Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir.

Ilgi yaz1 ile ekinde yer alan, Plan degisikligine konu olan Turkoglu Iigesi, Sarilar Mahallesi,
499 ada 1 parsel, 503 ada 1,2,3 ve 4 parsel nolu parsel sayih tasinmazlar ve plan degiskligi onama
siirt igerisndeki alanlara iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam  degisiklik
teklifinin(parkin kaldirilmas: ve yol hattinda diizenleme yapilmasi) 3194 sayih Imar Kanunu, 5216
sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikkiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSI"J: Tiirkoglu ligesi, Sarilar Mahallesi, 499 ada 1 nolu parsel, 503 ada 1, 2, 3
ve 4 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imap-plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun

goriilmemister

Okkds Alpef ERJAHAN
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 1056 ha. alana iliskin, 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi

ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi’nin 223526 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin 27.09.2024 tarih ve 20092 sayili yazist ve eki, nazim imar plani
degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Ttirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesine yonelik hazirlanan, 1/5000 6lgekli
nazim imar plam degisiklik teklifi dosyasi, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b
maddesi kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanlhigimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren
bélgeye yonelik, Miilga Sekeroba Belediyesi'nin, 18.06.2009 tarih ve 2009-6/6 sayili karan ile
onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami, Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin, 21947 sayili yazisi
ile Bagskanligimiza iletilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 lgekli nazim imar plani degisikligi kapsamina giren bolge

(yaklasik:1056 ha);

« 2009 onanli Mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; Gelisme Konut Alani, Mevcut Konut
Alani, Park alani, Belediye Hizmet Alami (BHA), Cami-Ibadet Yeri, Ilkogretim ve Ortadgretim
Tesisleri Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA), Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis
Alani,Sosyal Tesis Alani, Resmi Kurum Alani, Agaglandirilacak Alan ve Teknik Altyap1 Alani ve
yol olarak tanimlanmaktadir.

e Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;Ayrik nizam-2 kat (A-2), TAKS=0.20,
KAKS=0.40 yapilasma kosullarinda ve ayrik nizam-3 kat (A-3), TAKS=0.20, KAKS=0.60 yapilasma
kosullarinda,gelisme konut alani, ayrik nizam-2 kat (A-2),TAKS=0.20, KAKS=0.40 yapilasma
kosullarinda, mevcut konut alam, park alani, Belediye Hizmet Alan: (BHA), tarmmsal niteligi
korunacak alan (TNKA), teknik altyap: alani, agaglandirilacak alan, otopark alani,ilkégretim tesisi
alani, ortadgretim tesisi alaniresmi kurum alani, E(EMSAL):0.50, Hmax:6.50 m yapilasma
kosullarinda, ibadet yeri (cami), E(EMSAL):0.50, Hmax:6.50 m yapilasma kosullarinda, kiiltiirel
tesis alani, E(EMSAL):0.50, Hmax:6.50 m yapilasma kosullarinda, sosyal tesis alan1 ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Béliimii'niin, Imar Plant Degisiklikleri (Madde-26) kisminda;

« "(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yaptlr.

« (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirsirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekansal Kullanim EsaslariTanimlar (Ikinci
Bé6liim) Boliimii'ntin, (Madde-4) kisminda;

« "i) Nazim imar planm: Mevcut ise ¢evre diizeni planmmn genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi par¢alarimin genel kullams bigimlerini, bashica bolge tiplerini, bélgelerin
gelecekteki niifus yogunlukbarini, c¢esitly fentsel ve kirsal yerlesme glanlarimin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerin

ve_veulama imar plas 1 Jautfasina esas olmak tizere, vark
/& T~ 1/6
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olarak 1/5.000 olcekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her élgekte, onayli
halihazir haritalar tizerine, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,
ifade eder." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Binalarin yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin lkinci Kisinin Binalarin yerlesimi
basliginin 21. Maddesinde;

"(1) Imar planlari yapilirken; konut, ticaret, sanayi ve organize sanayi gibi fonksiyon
bélgeleri arasinda, yangin havuzlar: ve su ikmal noktalarimn yapimina imkdn verecek sekilde yesil
kusaklar ayrilmast mecburidir.

(2) Imar planlarinun tasariminda donaty alanlary ile yerlesim fonksiyonlart belirlenirken, bina
suiflandirmalarindaki yangin tedbirleri esas alinir.

(3) Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkiil edecek imar adalarmmn vzunlugu 75
m’den fazla olamaz. Uzunlugu 75 m’den fazla olan bitisik nizam yap: adalarinda, yangina karsi
giivenlige ve erisim kontroliine iliskin diizenlemeler yapilir ve alinmasi gereken tedbirler plan miiellifi
tarafindan plan notunda belirtilir.

(4) Plan yapimi ve revizyonlarimda, planlama alant ve wniifus dikkate alinarak, 0.05 m¥/kisi
tizerinden itfaiye yerleri ayrilir.

(5) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) 7 nci maddenin on ikinci fikrasinda belirtilen
alanlarda yapt cephesinden itibaren yatayda 300 m, arazi egiminin % 40 tan fazla oldugu alanlarda
ise yatayda 500 m mesafede, kendiliginden dogal yetisen orman ortiisiintin bulunmamast ile diisiik
yanicuik ozelligine sahip orman ortiisiintin bulunmast veya bu mesafeler igerisinde parsel simir
disinda 50 m’den daha genis karayolu, akarsu ve benzeri yanginin ilerlemesine mani olabilecek fiziki
engeller bulunmast durumlart harig olmak tizere; orman yanginlarindan kaynakii alev ve/veya
sicakligin tesislere ait yapilara ve depolama sahasina sirayet etmesini engellemek amaciyla tesise ait
yapi cephesinden ve depolama sahasindan itibaren 100 m mesafe icerisinde dis yangin bolgesi tegkil
edilir ve bu Yonetmelikte belirtilen ilave tedbirler alinir. Arazi egiminin % 30 ila % 55 arasinda
oldugu alanlarda bu mesafe egimin binaya gore asagi yoniinde 2 kat, diger yonlerde 1,5 kat artirilir.
Arazi egiminin % 55 'ten fazla oldugu alanlarda bu mesafe egimin binaya gore asagi yontinde 4 kat,
diger yonlerde 2 kat artirilir.

Orman ortisiniin yanicihik ozelligi Orman Bolge Miidiirliiklerince belirlenir. Dis yangin
bolgelerinde yap: cephesinden itibaren;

a) 1,5 m mesafe icerisinde yanict malzeme ve bitki bulundurulmaz, bu alan ¢akil, beton gibi
yanmaz malzeme ile kaplanir.

b) 1,5-10 m mesafe igerisinde yanict malzeme bulundurulmaz, agaglandirma yapimaz. Bu
mesafe igerisinde arazi egiminin % 20’yi ge¢tigi hdllerde yapi cephesinden 3,5 m mesafeye kadar
olan alan ¢akil, beton gibi yanmaz malzeme ile kaplanir.

¢) 10-30 m mesafe icerisinde varsa agag aralar1 3 m’den az olamaz, tabi zeminden 2 m’ye
kadar olan dallar temizlenir, zemin yiizeyi her alti ayda bir kuru nebattan temizlenir.

¢) 30-100 m mesafe igerisinde tabi zeminden 2 m’ye kadar olan aga¢ dallar: temizlenir, zemin
yiizeyi her alti ayda bir kuru nebattan temizlenir.

(6) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/5 md.) Besinci fikrada belirtilen alanlarda, soz
konusu fikradaki tedbirler ilgisine gore yapi sahibi ve yetkili idaresince alinmadikea 7 nci maddenin
on ikinci fikrasinda sayilan kullamm sinifina haiz yapr yapilamaz, bunlara ruhsat diizenlenemez ve
Jfaaliyetlerine izin verilemez.

(7)) (Ek:RG-20/11/2021-31665-£'K-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel
olusturulamag.

Imar plan
araclarimin ulasimift
denilmektedir.

‘mak bakinundan, itfaiye
Ja asgari 10 m yol birakiir.”
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Rapor No:2025/ £q g

A TS iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
onoyue Tarihi: 22.07.2025

Nazim imar plant degisiklik teklifi, agiklama raporunda;

" 3. MULKIYET BILGISI

Nazim Imar Plam simrlarin olusturan alanda tescil harici alanlar, Ozel miilkiyet, Maliye

Hazinesi mevcuttur.

4. JEOLOJI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Mekansal Planlama Genel Miidiirligii
Tarafindan 30/01/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras 1li, Tiirkoglu ligesi Sekeroba
mahallesinde yaklasik 466 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit raporuna gore
Planlama alam, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve UAO-1.1 : Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike
Bolgesi (Faya Tampon Bolgesi) olarak ve 2008 tarihinde iller bankas: tarafindan onaylanan Imar
Plamna Esas Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporuna gore ise Onlemli Alan -1 (0A-1) olarak
degerlendilmistir. 30/01/2024 tarihinde onaylanan Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit ve 2008
tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarina
uyulacak olup Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba mahallesi 367 ada
23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,65,66,67,68,81,82,84,85,86,93,94 nolu
parseller, 924/1, 928/1, 742/1, 778/1,2,3, 787/1,2, 773/1, 771/1,2,3, 869/1, 867/1 nolu parseller ve
tescil harici alanlar iizerinde imar uygulamast yapilmak istenmektedir. Ancak mevcut imar planina
bakildiginda mevcut yapilagsmalarin imar planminda yolda ve park alaminda kalmasi bazi imar
adalarimin orman alani i¢erisinde kaldigi goriilmektedir. Bu nedenle yerindeki yapilasmalarin imar
plant ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla alanda nazim imar plam degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plant degisikligi:

Yapilan nazim imar plam degisikliginde, Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba
mahallesi367 ada23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 65, 66,67,68,
81,82,84,85,86,93,94 nolu parseller, 924/1, 928/1, 742/1, 778/1,2,3, 787/1,2, 773/1, 771/1,2,3, 869/1,
867/1 nolu parseller ve tescil harici alanlar iizerindeki yapilagmalar dikkate alimarak, yollar ve buna
bagly olarak da diisiik yogun gelisme ve meskun konut alam, kiiltiirel tesis alani, sosyal tesis alani,
ibadet alam, park alani, tarim alaninda diizenlemeler yapilarak yerindeki yapilasmalar imar plam
ile uyumlu hale getirilmigtir. Plandaki kamu hizmet alani, bha, egitim alani, saghk tesis alani,
aga¢landiracak alan, teknik altyapt alani simirlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Planda
niteligi orman olan 867 ada 7 nolu parselin igerisinde kalan imar adalarr orman alant olarak
tammlanmistir. Ayrica T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Miidiirligii Tarafindan 30/01/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmarag 1li, Tirkoglu ligesi
Sekeroba mahallesinde yaklasik 466 Ha. Alana ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit raporu
verileri imar planina islenmis olup bu alandaki uygun olmayan alan yapt yasakl alan olarak imar
planina islenerek, nazim imar plant degisikligi hazirlanmustir.

Meri 1/5000 nazim imar planinda kullammlarin icerisinde yollarm olmast nedeni ve meri
1/5000 nazim imar planinda plan teknigi agisindan 6l¢ii alinamayacagindan dolayi, taslak 1/1000
imar planina gore hesaplamalar yapilnugtir. Buna gore:

Taslak 171000 arazi kullanumnlgr::

Wer'i Imar Dl Imar Plani degisikligi
Biiyiikliikin ) Biiyiikliik(m?)

Ku//ar”’”/g)f
ﬂé)’\%
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
Rapor No:2025/ (9 »
‘,%—ﬁ% IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
ovor Tarihi: 22.07.2025
Konut alan E=0.40 270349.46 256064.32
Konut alam E=0.60 261479.56 268194.42
Konut alam E=0.80 52735.96 5422742
Hkokul alan: 12737.26 12737.26
Ortaokul alan 6149.86 6149.86
Sosyal ve kiiltiirel tesis alam 19532.74 19560.31
Saghk tesisi alan 3416.75 3416.75
Park alan 105070.77 105771.12
Cami 6729.26 6840.02
B.HA 2750 2750
Resmi kurum alam 2566.98 2566.98
Agaglandrilacak alan 38462.56 38462.56
Tarim alani 13555.34 13504.15
Orman alani - 9010.01
Teknik altyapr alam 789.74 789.74
Yapr yasakl alan - 1993.02 -
Otopark alam 1690.69 1690.69
Yollar 258402.28 252690.58
Toplam 1056419.21 1056419.21

Not: imar planinda emsal verilmeyen konut imar adalar: taks. 0.40 kabul edilip iki katlt olmasi

nedeniyle emsal:0.80 kabul edilmistir.

Konut insaat alani hesabu:

Mevcut imar plan:

270349.46%0.40 (emsal)=108.139 m2

261479.56%0.60 (emsal)=156.887 m2

52735.96*0.80 (emsal)=42.188m>

Toplam ingaat alant =307.214 m2

Plan degisikligi

256064.32%0.40 (emsal)=102.475 m2

268194.42%0.60 (emsal)=160.916 m>

54227.42*%0.80(emsal)=43.381m:

Toplam insaat alan: =306.772 m2

Sonugta yapilan plan degisikligi ile konut insaat alam azalmis ve donati alanlarinda artis

saglanmgstur.

Plan Notlar:

1-Planlama alam igerisindeki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii Tarafindan 30/01/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras I,
Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba mahallesinde yaklasik 466 Ha. alana ait Imar Plamna Esas
Mikrobélgeleme Etiil ve 2008 tarihinde iller bankas: tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarina uyulacak olup Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla
1lgili Kararlara Uyulmast Sartiir.

2- Plan degisikligi onama sinirlary igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihinde meydana
gelen deprem oncesi koordinatlara gore yapilpus olup, deprem sonrast olusan kadastro
parsellerinden kaynaklanan kayikliklar: diizelyneye pelediyesi yetkilidir.

4 svilr imar kanunu, ilgili yonetmelik hikiimlerine
dlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde
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Rapor No:2025/ 198
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

-9458';].\'\.“‘:3&' Tal‘ihi: 22072025

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

» Nazim imar plant degisiklik teklifi onama sinirt igerisinde, gelisme konut alani (diisiik

yogunluklu:51-150 kisi/ha), mevcut konut alani (disiik yogunluklu:51-150 kisi/ha), park
alani, belediye hizmet alan1 (BHA), kamu hizmet alant (KHA), egitim alani, ibadet alani, saglik alani,
kiiltiirel tesis alani, agaglandirilacak alan, orman alani,tarim alani, otopark alani, teknik altyapi alani,
yap1 yasakli alan ve yol alani tanimlandigy,

* Nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasinda yer alan ve degisiklik teklifine althik teskil
eden Miilga Sekeroba Belediyesi'nin, 18.06.2009 tarth ve 2009-6/6 sayili karari ile onaylanan,
"Sekeroba (Kahramanmaras) llave Nazim Imar Plani” mn, Baskanligimiz arsivlerinde yer almadig,
soz konusu nazim imar plamnin lejant kisminda "Gelisme Konut Alani'min Niifus Yogunlugu' |
"Mevcut Konut Alant ve Nijfus Yogunlugu " ve "Teknik Altyapr Alani" gésterimlerinin yer almadigs,
s0z konusu nazim imar planina iliskin agiklama raporunun bulunmadigy,

* Mer'1 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, konut alanlarina iligkin herhangi bir niifus
yogunlugu belirtilmediginden, mer't nazim imar plani ile nazim imar plam degisiklik teklifi arasinda
karsilastirmanin (niifus degisimi agisindan) yapilamadig,

» S6z konusu nazim imar plani degisikik teklifine iliskin tiim hesaplamalarin, 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi taslag: tizerinden yapildig1, ancak, s6z konusu hesaplamalarin,
mer'i mevzuat hitkiimleri geregince 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda yapilmasinin
gerektigi,

» Nazim imar plant degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;

FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
Gelisme Konut(Diisiik) 557440.17 553321.17 -4119,00
Mevcut Konut(Diistik) 57443.66 58994.94 +1551,28
PARK 107562.74 107326.46 -236.28
BHA 2750 2750 0

EGITIM ALANI 0 18887.12 +18887.12
IBADET ALANI 6729.26 6840.02 +110.76
ORTAOGRETIM ALANI 6149.86 0 - 6149.86
ILKOGRETIM ALANI 12737.26 0 - 1273726
SAGLIK ALANI 341675 3416.75 0

RESMI KURUM ALANI 2566.98 0 - 2566.98
KULTUREL TESIS ALANI 9708.15 4813.29 - 4,894.86
SOSYAL TESIS ALANI 982431 14747.02 +4,922.71
KHA 0 2566.98 +2566.98
AGACLANDIRILACAK ALAN  38462.56 38462.56 0

TARIM ALANI 13504.15 13504.15 0
ORMAN ALANI 0 9010.01 +9010.01
TEKNIK ALTYAPI ALANI 789.74 789.74 0
OTOPARK 1690.69 1690.69 0

seklinde oldugu,
» Konut alanlarinda azalma oldugu (yaklasik:2568 m?)
+ Degisiklik teklifi ile kiilttirel tesis alanmin pzaltuldign (yaklasik:4895 m?), sosyal tesis
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Rapor No:2025/ (95 |
sﬁ*j‘f IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
gy Tarihi: 22.07.2025

Binalarin yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelikte belirtildigi lizere, orman sinmirt ile parsel
arasinda asgari 10 m yol birakilmadi,

« Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu ile, 367 ada,68 sayili parselin bir kismi,
"UOA- 1.1 (Din Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bolgesi (Fay Tampon Bolgesi) olarak

degerlendirildiginden, s6z konusu bélgenin "Yap: Yasakli Alan:YYA" olarak tanimlandigi,

* Nazim imar plani degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan bélgenin bir kisminin, Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii tarafindan, 30.01.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Ili Tiiroglu Ilcesi Sekeroba Mahallesi yaklasik 466Ha. alana ait imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu ile, 0.A-5.1 (Onlemli Alan-5.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte
Sisme Oturma vb. Acisindan Sorunlu Alanlar) ve 0.A-2.1 (Onlemli Alan-2.1: Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak ve UOA-1.1 (Diri Fay Yiizey Faylanmas:
Tehlike Bolgesi (Fay Tampon Bélgesi) olarak degerlendirildigi, diger kismina yonelik ise agiklama
raporunda "...2008 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan Imar Plamna Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporuna gore ise Onlemli Alan -1 (OA-1) olarak degerlendilmistir..." seklinde
agtklamanin yer aldig1, ancak, s6z konusu etiit raporuna iligskin herhangi bir bilgi-belgenin (yerlesime
uygunluk haritasi, onama tarihi, rapor vb.) dosyasinda yer almadigi tespit edilmistir.

Tirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, yaklasik 1056 Ha. Alana iliskin hazirlanan, 1/5000
dlgekli nazim Imar Plani degisilik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun, 7(b) maddest ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimlerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu ligesi, Sekeroba Mahallesi, 1056 ha. alana iliskin, 1/5000 lcekli
imar plant degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklifin

yeniden degerlendirilmek iizere ilgesine iadesi Komisy

fumuzea uygun gorilmustr.

' S AH/ Fatifi YILDIZ
Komisygn Bag \.Nl\ / Uye

Ahmet NJLMAZ Aziz Baris OZSONME;

e
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Rapor No:2025/(qg_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.07.2025

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 739 ada 8,19 ve 740 ada 6 iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plan1 degisikligi ile 1lgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 256275 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Tirkoglu Belediye Baskanligina ait 20.05.2025 tarihli ve 24568 sayili yazi ve eki 1/5000
6leekli nazim imar plani degisiklik teklif dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; N37-B-21-C paftasinda yer alan Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi,
739 ada 8, 19 parseller ve 740 ada 6 nolu parsel sayili tasinmazlar ve plan degisikligi onama sinir
icerisindeki alanlara iliskin hazirlanan, 1/5000 &lgekli nazim imar plani teklifi (park ve yol
tanimlanmasit), 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanlhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada 8, 19
parseller ve 740 ada 6 nolu parsel sayili tasinmazlar, sahis miilkiyeti adina kayith oldugu
anlasiimaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

« Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada 8, 19 parseller ve 740 ada 6 nolu parsel sayili
tasinmazlar ve plan degisikligi onama sinirt igerisindeki alanlar;

* Meri 1/5000 6l¢ekli naizm imar planinda Gelisme Konut Alanlari, Mevcut Konut Alanlari,
Camilbadet Yeri, park ve yol olarak tanimlanmaktadir.

* Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda TAKS=0.20, KAKS=0.40 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam konut alani, E=0.50 Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda Dini Tesis, park
ve yol olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar plami degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

« “1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarn, sirekliligini, biitiinliiginii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.

* 2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarimi diistiren plan degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

1/5000 6lgekli nazim imar planmi degisikligi plan agiklama raporunda;

"3, MULKIYET BILGISI

Nazim Imar Plan: sinwrlarin olusturan alanda Ozel miilkiyet mevcuttur.

«4. JEOLOJI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligii
Tarafindan 30/01/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras 1li, Tirkoglu lIlgesi Sekeroba
mahallesinde yaklasik 466 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit raporuna gore
Planlama alam, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma vb. Acisimdan Sorunlu Alanlarve Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir.30/01/2024 tarihinde
onaylanan Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etit raporuna uyulacak olup Sum;gjw verOneriler
Kisminda Bulunan, Alanla Iigili Kararlara Uyulmast Sck ;

5. PLANIN GEREKCESI

§)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2025//99_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24..07.2025

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba mahallesiY:568 800 — 569 400, X:4126 600 —
4126 800 imar koordinatlar: arasindatoki tarafindan yapilan deprem konutlarina yol acilmistir.
Mevcut zeminde agilan yolun imar planmina islenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar
planm degisikligine gidilmigtir.

* 6. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plan degisikligi:

Yapilan nazim imar plant degisikliginde; Kahramanmaras ili Tirkoglu ilcesi Sekeroba
ahallesi ¥Y:568 800 — 569 400, X:4126 600 — 4126 800 imar koordinatlar: arasinda toki tarafindan
yapilan deprem konutlarina ulasim igin agilan zemindeki yol, 15 metre genigliginde trafik yolu olarak
planlanarak imar plamna iglenmistir. Ayrica 1/5000- 1/1000 arasindaki uyusmaziign giderilmesi
adina 1/1000 uygulama imar plamnda olmayan ibadet yerinin dogusunda kalan yolda kapatilarak,
nazim imar plant degisikligi hazirlanmistir.

* Plan Notlar::

« I- T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig, Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii Tarafindan 30/01/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras [li, Tiirkoglu Ilcesi
yekeroba mahallesinde yaklasik 466 Ha. alana ait Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna
gore Planlama alan, yerlesime uygunluk haritasinda,Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikie Sisme Oturma vb. Ag¢isindan Sorunlu Alanlarve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarolarak degerlendilmistir. 30/01/2024 tarihinde
onaylanan Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit raporuna uyulacak olup Sonuglar ve Oneriler
Kisminda Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

* 2- Plan degisikligi onama swmrlart igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihinde meydana
gelen deprem oncesi koordinatlara gore yapimis olup, deprem sonrasi olusan kadastro
parsellerinden kaynaklanan kayikliklar: diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3-Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir."denilmektedir

llgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

» Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada 8, 19 parseller ve 740 ada 6 nolu parsel sayili
tasinmazlar ve bir kisim tescil harici alan1 kapsadigi,

* S0z konusu parseller i¢erisinde Dogu-Bat: dogrultusunda 15 metrelik tagit yolu tanimlandig,

* Mevcut planda bulunan park alanlarmin tasit yolu igerisinde yer alan kisimlarinin
kaldirilarak teklif plan sonrasinda yaklasik 628 m2 Park alani tanimlandigi,

* Plan degisikligi sonrasinda konut alanlarimin yaklasik 2818 m2 azaltildigi, Cami-Ibadet
alaninin 1se yaklasik 156 m2 artirildigy,

* Degisiklik teklifi ile tanimlanan tagit yoluna (15m) iligkin Biiyiiksehir Belediye Baskanligs,
Ulasim Dairesi Baskanligi'min goriigiiniin dosyasinda yer almadig,

» Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada 8, 19 parseller ve 740 ada 6 nolu parsel sayili
taginmazlar ve plan degisikligi onama smin igerisindeki alanlara iliskin Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 30.01.2024 tarihinde onaylanan, "Kahramanmaras Ili Tiirkoglu
llcesi, Sekeroba Mahallesinde Yaklasik 466 hektarlik Alana Ait imar plamna esas Mikrobolgeleme
etiit raporu” ile, plan degisikligi teklifi onama sinir igerisinde kalan bolgenin, "Onlemli Alan 2.1
Onlem Alinabilecek Stabilize Sorunlu Alanlar (0A.2.1)" ve "Onlemli Alan 5.1 Onlem
Alinabilecek  Nitelikte  Sisme Oturma Agisindan  Sorunlu  Alanlar (0OA.5.1)" olarak
degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Ilgi yazi1 ekinde yer alan, Ttirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada 8, 19 parsCller ve 740
ada 6 nolu parsel say111 ta$1nmazlar ve plan dL‘fmI\llgl oRama s icerisipdel# alanlara iliskin

L (AY £ lu tanimlanmasi)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR I

Rapor No:2025//9’¥,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 24.07.2025

3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger
mer'i mevzuat htikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Sekeroba Mahallesi, 739 ada 8,19 ve 740 ada 6 iliskin
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonuai@izca uygun gérillmiistiir.

Ahmet AZ Aziz Barls_OZS(")NMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIH RAPOR

Rapor No:2025/ "ié

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 24.07.2025

KONU: Onikisubat, Karamanli Mahallesi 5385/1, 3858/1, 3856/1, 3861/1, 3838/1 ve kamuya terkli
alanlara iligkin 1/1000 uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklif.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 259205 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: a) 15.05.2025 tarihli ve 131180 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik

Miidiirhiigii® niin yazist ve 08.04.2025 tarih ve 2025/67 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis

Karar ve ekleri

b) 13.02.2025 tarihli ve 2025-02/10-3 sayilt Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karar

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirltigii’ niin ilgi yazisi ile; Onikisubat
Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 5385 ada 1 parsel, 3858 ada 1 parsel, 3856 ada 1 parsel, 3861 ada 1
parsel, 3838 ada 1 parsel ve kamuya terkli alanlara iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi, Onikisubat Belediyesi’ nin 08.04.2025 tarih ve 2025/67 sayili Meclis Karar ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendine ve 14’ {incii maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

5385 ada 1 parselin miilkiyeti Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesine ait olup, diger
tasinmazlar Onikisubat Belediyesi ve sahis miilkiyetindedir. Ayrica kamuya terkli olan alanlar da
mevcuttur.

MERI IMAR PLANI

S6z konusu planlama alanina dair 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ilgi (b)
13.02.2025 tarihli ve 2025-02/10-3 sayili Kahramanmarags Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile
onanmistir.

5385 ada 1 parsel ve kuzeyi meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda park alani ve tagit yolu,
meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda park alani, gocuk bahgesi, tasit ve yaya yolu tammlidur.

3858 ada 1 parsel meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda park ve yaya yolu, meri 1/1000
6leekli Uygulama Imar Planinda park, ¢ocuk bahgesi ve yaya yolu tammlidir.

3856 ada 1 parsel meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ile meri 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda park ve yaya yolu tanimlidir.

3861 ada 1 parsel meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ticaret alani, teknik altyapi alant
ve yaya yolu, meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda park, gocuk bahgesi, trafo ve yaya yolu
tanimhidir.

3838 ada 1 parsel meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda park, ticaret alani ve yaya yolu,
meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda oyun alani ve yaya yolu tanumlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Bel¢diyesi’ nin 08.04.2025 tarih ve 2025/67 sayili Meclis Karar1 komisyon

goriistinde; S
/ I parsel, 3858 ada 1

“Nazim Imar Rlam dogrultusunda Karcmar,

AL SV

L VA = T




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ]

Rapor No:2025/ /96 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.07.2025

1 parsel, 3838 ada 1 parsel ve dogusunda yapilmuis olan 1/11000 élgekli uygulama imar plan
tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun bulunmugstur. Belediye Meclisimize
arz olunur.

KARAR: Karamanlt Mahallesi 3856 ada I parsel, 3858 ada I parsel, 3861 ada 1 parsel, 3838
ada 1 parsel ve dogusunda imar plan tadilati talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir. Ilge Meclis Kararinda bat: kisimda yer alan 5385
ada 1 parsel ve kuzeyindeki kamuya terkli alandan bahsedilmemistir.

KURUM GORUSLERI

- Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi’ nin 258640 sayili yazisi
(1/1000 esas) ve 10.09.2024 tarih ve 208368 sayili yazis1 (1/5000 esas) dosyasinda mevcuttur.

5385 ada 1 parsel ve kuzeyindeki kamuya terkli alandan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
esas olan goris yazisinda bahsedilmemistir ancak 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina esas olan goriiste
bahsedilmistir.

- Onikisubat Belediye Baskanlig1 Park ve Bahcgeler Mudiirligii’ ntin 100168 sayili yazis:
(1/5000 esas) ve 137420 sayil1 yazist (1/1000 esas) dosyasinda mevcuttur.

+ Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Emlak ve
Kamulastirma Sube Mudiirltigt’ niin 05.11.2024 tarihli ve 218516 sayili yazisinda (1/5000 ve 1/1000
esas) “Ilgi yazi ekinde bulunan raporda belirtilen miilkiyet bilgilerinde 1 adet tasimmaz Biiyiiksehir
Belediyemize ait olup, mevcut imar planinda park yeri oldugu goriilmiistiir. Yeni diizenlenecek imar
plaminda da mevcut  yer park olarak planlandigindan, miilkiyet yéniinden bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Akedas Elektrik Dagitim A.S.” nin 08.10.2024 tarihli ve 217018 sayili yazist (1/5000 esas),
29.05.2025 tarihli ve 2312 sayili yazisi (1/1000 esas) dosyasinda mevcuttur. Ilgili yazilar ekinde
verilen degerlerin yaklasik degerler oldugu, birebir 6lgtimlerin ve mesafelerin tarafimiza ait olugu,
s6z konusu taginmazlar {izerindeki tesislerin korunma zorunlulugu oldugu bildirilmistir.

Akedas goriis yazilarinda da 5385 ada 1 parsel ve kuzeyindeki kamuya terkli alandan
bahsedilmemistir ancak bu kisimda herhangi bir enerji nakil hatti veya trafo alan1 bulunmamaktadir.
3861 ada 1 parsel iginde 1 adet trafo bulunmakta olup, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam
degisikliginde korunmustur.

DAVA KONUSU

Dosya igerisinde Kamulastirmasiz El Atma nedeniyle Onikisubat Belediye Baskanligina
acilan tazminat davalarina iliskin asagidaki Fen Bilirkisi Raporlart mevcuttur.

+ 3856/1 nolu taginmaza iliskin 2022/458 esas numarali Ahmet Tahir OZCAN ve diger
davactlar adina,

- 3858/1 nolu tasinmaza iliskin 2023/256 esas numaralt Arslan DEVEBOYNU, Yasar
DEVEBOYNU ve Hacer CAKALLI isimli davacilar adina.

JEOLOJIK YAPI
[limiz merkgzli 6 Subat depremi sonrasi 20.09.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:20_25//q b
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: %(.07.2025

esas mikrobslgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu alan Onlemli Alan 2.1 (O.A.2.1) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar kapsamindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Belediyesi ilgi yazisi ile 08.04.2025 tarih ve 2025/67 sayilt Ilce Meclis Karar
alinan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi tarafimiza gonderilmistir. Onikisubat
Belediyesi ilgi talep olarak Baskanligimiz’ a gonderilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi, meri 1/5000 olgekli nazim imar plani, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve
mevzuatlar Bagkanligimizca incelenmistir.

lgi yaz1 eki Ilge Meclis Kararinda bati kisimda yer alan 5385 ada 1 parsel ve kuzeyindeki
kamuya terkli alandan bahsedilmegi tespit edilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanligi” nin 1/1000 6lgekli uygulama imar planma esas olan goriis
yazisinda 5385 ada 1 parsel ve kuzeyindeki kamuya terkli alandan bahsedilmemistir ancak 1/5000
6lgekli nazim imar planina esas olan goriiste bahsedilmistir.

Akedag goriis yazilarinda da 5385 ada 1 parsel ve kuzeyindeki kamuya terkli alandan
bahsedilmemistir ancak bu kisimda herhangi bir enerji nakil hatt1 veya trafo alan1 bulunmamaktadir.
3861 ada 1 parsel i¢inde 1 adet trafo bulunmakta olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikliginde korunmustur.

Ek dosya igerisine 3856/1, 3858/1, 3861/1 ve 3838/1 tagmmazlara iliskin Ilge Belediyesi
onayli aplikasyon krokisi eklenmis olup, 5385/1 numarali tasinmaza iliskin aplikasyon krokisi
bulunmadig1 gorilmiistiir.

Plan degisikligine konu tasinmazlarda sahis miilkiyetleri bulunmakta olup, plan degisikligine
iliskin olarak miilkiyet sahiplerinin talep dilekgesi, muvafakat vb. dosyasinda bulunmamaktadir.

Teklif plan degisikligi Plan Agiklama Raporunda uygulama imar plani degisikliginin amaci
ve gerekgesi “Onikisubat ilgesi, Karamanlit mahalle simirlary icerisinde bulunan planlama alant ve
bulundugu bolge ilgenin gelisim alaninda olmasi ve 06/02/2023 tarihli Kahramanmaras depremleri
sonrast bolgenin gelisim hizimin artmast sebebiyle bélgede ilave ticaret alani ihtiyacinin olusmast ve
bu ihtiyacin karsilanmast amaciyla yeni ticaret alanlarimin olusturulmast amaglanmus olup, ayrica
bu bélgede yapilan imar uygulamasinda arsa ve arazi yonetmeligi dogrultusunda DOP hesabi
yapudiginda bolgedeki DOP orammn fazla olmasi ve bu durumda Kamu tarafindan kamulastirma
islemi yapilmas: gerektiginden iilkenin ve sehrin ckonomik kosullari goz oniine alindiginda bu
durumun kamu yararina olmadigindan dolay kamulastirma gerekliliginin ortadan kaldirilmast icin
3861 ada, 1 parsele ve 3838 ada, 1 parselin bir kismina Ticaret Alam tammlanabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plant Degigikligi hazirlanmustir.” seklinde ifade edilmistir.

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi incelendiginde;

Yapr adalart biiytikliikleri ve fonksiyonlara iligkin 13.02.2025 tarihli ve 2025-02/10-3 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan ilgi (b) meri 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi ile arasinda herhangi bir uyumsuzluk bulunmamaktadir. Sadece 5385 ada 1
parsel kisminda onerilen park alant giiney ug smirt uzatilarak tasit izi diizenlenmistir ancak 1/5000
6lgekli nazim imar plani agisindan herhangi bir aykirilik teskil etmemektedir.

s, 7
5385 ada 1 parsel ve kuzeyinde meri imar planinda bulmW\' ve ¢ocuk bahgesinin

evrildigl v 57ve 7 m’ lik yaya yollarinin

A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

‘Rapor No:2025/ /96
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: #£4.07.2025

iptal edilerek tasit yolunda da diizenleme yapildigr goriilmiistiir. Cevresinde yer alan karma kullamim
alani ve mevcut konut adasi sinirlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

3858 ada 1 parselde park ve gocuk bahgesinin biitlinlestirilerek tek bir par¢a park alanina
(2146,71 m?) ¢evrildigi ve 7 metrelik yaya yolunun kaldirildig: gorilmiistiir.

3856 ada 1 parsel ve ¢evresi meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami ile kiyaslandiginda
herhangi bir fark tespit edilmemistir. Ancak yine de plan degisikligi onama siniri igerisinde birakilmis
ve Ilge Meclis Kararinda bahsedilmistir.

3861 ada 1 parselde 7 metrelik yaya yolu iptal edilerek, ¢ocuk bahgesi ve park alani yerine
ticaret alan1 (2245,74 m?) 6nerilmistir. Meri imar planinda yer alan trafo alani (194,39 m?) Akedas
goriisit dogrultusunda korunmustur. Hemen dogusunda 6nerilen diger ticaret alam (758,86 m?) ile
arasma 10 m’ lik tasit yolu eklenmistir ancak tasit yolunun yaya yollarina baglandig: tespit edilmistir.
Ticaret alanlar i¢in yapilagma sarti Emsal 0,60 ve Yeng¢ok:7,50 m tanimlanmistir. Ticaret alani ile
trafo alani ve park arasina 3 metre, diger cephelere 5° er metre yapi yaklasma mesafesi dnerilmistir.

3838 ada 1 parselde 7 m’ lik yaya yolu iptal edilerek oyun alam park alanina (2697,96 m?)
dontstiriilmiistiir. Tasinmazin bati sinirinda ticaret alani (758,86 m?) da Onerilmistir. 3838 ada 1
parselin dogu kismindaki kamuya terkli alanda da diizenleme yapilarak 645,63 m? park alani
Onerildigi tespit edilmigtir.

Trafo alani ig¢in herhangi bir yapilagma sart1 belirtilmemistir. Ayrica lejand gosteriminde de
yapilasma kosullar yer almamaktadir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin Alan Dagilim Tablosu asagidaki

gibidir:
FONKSIYON MERI 1/1000 UIP TEKLIF 1/1000 UIP FARK (m2)
Park 5111,81
Cocuk bahgesi 4441,56 12403,29 12786,98 +383,69
Oyun alani 2849,92
Ticaret alani - 3004,6 +3004,6
Trafo 194,39 194,39 0

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26;

“(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanmilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlariny diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldwriimasi, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi uh/_ indaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuryluskarin goriisii alinr,

ALY
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 24.07.2025

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiguiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alamn ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ylizolgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alamina gore aynt uygulama etabi veya béolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

Madde 31(4)’ de “ Imar plan: teklifleri, plamn kapsadigr alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin ~mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alamn %20 sini agsmamast sarti aranir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 5385 ada 1 parsel, 3858 ada 1 parsel,
3856 ada 1 parsel, 3861 ada 1 parsel, 3838 ada 1 parsel ve kamuya terkli alanlara iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan
aciklamalar, [lce Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiytliksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yo6netmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
KOMISYON GORUSU: Onikisubat, Karamanl Mahallesi 5385/1, 3858/1, 3856/1, 3861/1, 3838/1
ve kamuya terkli alanlara iligkin 1/1000 uygulama imar plan1 degisikligi {izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir. '
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2025/ /95

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 17.07.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Y.gazipasa Mahallesi 970 ada 33 parsel ve Yenisehir Mahallesi 2239 ada 2
parsele iliskin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 247943 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 17.04.2025 tarih ve 108092 sayili yazisi ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

llgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi 970 ada 33 parsel ve
Yenisehir mahallesi 2239 ada 2 parsele iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin
05.03.2025 tarih ve 2025/67 sayili karari ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifi (Yapilasma kosullarinin revize edilmesi) 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde Dulkadiroglu Ilgesi;

00 Y.Gazipasa Mahallesi 556.94 m? biiyiikliigiindeki 970 ada 23 sayili parselin Maliye
Hazinesi miilkiyetinde oldugu,

0 Yenigehir Mahallesi 605.43 m? biiytikliigtindeki 2239 ada 2 sayili parselin Dulkadiroglu
Belediyesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Mahalle Ada Parsel Nazam Imar Plam Uygulama Imar Plam )
Y.Gazipasa 970 33 Saglik Alani ~ Bitisik nizam- kat (B-4) Konut AlaniOn
(19.12.2024 Onayh) Bahge:3m- Arka Bahce:3m

Yenisehir 2239 2 Karma Kullanim Alani E(EMSAL):1.30 Maks Kat:4 Karma
Kullanim Alani-
Yap1 yaklagsma mesafeleri her yonden Sm

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.03.2025 tarih ve 2025/67 sayili karari;

0 ““ Komisyon Goriigii: Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin Y. Gazipasa mahallesi 970 ada 33
parsel ile Yenisehir mahallesi 2239 ada 2 parselde 1/5000 olgekli nazim imar plamna gore 1/1000
olgekli uygulama imar planm degisikligi teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde, teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

0 Belediye Baskant Mehmet AKPINAR: Y. Gazipasa mahallesi 970 ada 33 parsel ile Yenisehir
mahallesi 2239 ada 2 parselde 1/5000 élgekli nazim imar plamina gore 1/1000 élgekli uygulama imar
plant  degisikligi  teklifini Imar ve Bayimdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza
sunuyorum....oy birligi ile kabul edildi.”” Seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

0 “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Kahramanmaras Il Saghk

Miidiirligii’niin 269643712 sayil yazisi dogrultusunda Y. Gazipasa Mahallesi, 970 ada, 33
no’lu parsel ve Yenisehir Mahallesi, 2239 ada, 2 no’lu parsel icerisindeki planlama alanlarinin
yapilasma kosullarimin diizeltilmesi amaciyla Uygulama Imar Plant Degisikligi hazirlanmgstir.

00 TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikliginde;

O Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa Mahallesi, 970 ada, 33 no’lu parsel iq?y.‘l;ghk Tesisi

Alant tanimlanmig olup yapilasma kosullari; TAKS( Alay Kat SV j

/1.
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E(Emsal)=1.50, Yengok(Bina Yiiksekligi)= 4.00 kat ve yapr yaklasma mesafesi; kuzey
cephesinden 3 metre diger cephelerinden I metre olarak tanimlanmugtir.

O Yenisehir Mahallesi, 2239 ada, 2 no’lu parsel Ticaret-Konut Alant tammlanmus olup
vapilasma  kosullary, TAKS(Taban Alam Kat Sayisy)=0.60, E(Emsal)=1.50, Yen¢ok(Bina
Yiiksekligi)= 4.00 kat ve yap: yaklasma mesafesi; bati cephesinden 1 metre diger cephelerinden 3
metre olarak tanimlanmigstir.

(1 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alan: i¢erisinde niifus
arfist olusmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla birlikte altyapya, iist yapiya ve bolge
trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

O Uygulama imar plaminda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plant”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

Kahramanmarag Valiligi [l Saglk Miidiirligiiniin Bila tarih ve 269643712 sayili yazisinda;

O “llimizde saghk hizmetlerinin etkin ve yerinde sunumu icin yeni saglik tesislerine ihtiyag
duyulmaktadir. Bakanligimiz tip projelerinin mevcut imar plani kosullarinda uygulanmasinda giicliik
¢ekilmekte olup, yeteri biyiikliikte saglik tesisi yapabilmek i¢in plan tadilatina ihtiyac duyulmaktadir.
Bu sebeple Dulkadiroglu llgesi, Yenisehir Mahallesi, 2239 ada, 2 nolu parsel ve Y.gazipasa
Mahallesi, 970 ada, 33 nolu parseller igin; yan parselden 1.00 m, yol cephesinden 3.00 m gekme
mesafesi belirlenmesi , emsal : 1.5, kat 3, taks 0.60 kriterleri dikkate alinarak 1/1000 élgekli imar
plant yapilmast hususunda....’’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincii Bolim) Bolimii’niin Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

O ‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlanr. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Plamndan olusur.

U (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazwlanr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uyoun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir ...
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin Tanimlar (Madde-4) maddesinde;

U “‘nuy) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm-+Ticaret+Konut karma kullarum alanlari:
Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarimdan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminmin birlikte yer aldigr alanlart ifade eder.”’ Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin Genel Ilkeler (ikinci Bélim) Bolimiiniin Genel Ilkeler
(Madde-5) Maddesinde;

O “(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikea belirlenmemis
ise TAKS %401 ge¢cemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS 26601 gegmemek sartiyla, ¢cekme mesafelerine gére uygulama yapiuir.”” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin "Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullar1 (Madde- 19)" maddesinde;

(0 “‘g) Ticaret alan1: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, gars, g:ok katl
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultult?bm ;
o

restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yond{ik birimler
3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saghl ni ve ni: wmehane
~ 3 _

¢ lokanta,

Rapor No2025/ /g 5 |
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4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

0 g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+ Ticaret+Konut gibi karma kullavim alanlari:
Tek basina konut olarak kullanilmamak koguluyla, ticaret, turizm, konut kullamimlarindan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamamuwun birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullamm kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmas:
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin
kullaniminda olmast ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri bina girisi ve merdiveni bulunmas: sart:
aranir. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullarmim oranlarimin ve
sosyal ve teknik altyapr alanlarimin imar planlariyla tayin edilmesi esastiv. (Miilga ciimle:RG-
25/7/2019-30842) (...)

2) Bu alanlarda ayrica (Miilga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gercek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullamm
alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar plaminda konutun ihtiyact olan
sosyal ve teknik alt yapr ve donati alanlarimn konut kullammimin getirecegi niifus yogunlugu
uizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmas: sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarimn her biri igin belirlenen (Miilga ibare:RG-25/7/2019-
30842) (...) yapiabilecek yapilar, aym sartlar cercevesinde karma kullamim alanlarinda da
yapilabilir. Ancak bu durumda, karma kullammun bir alam dikkate alinarak yapilacak gerekir.”
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin Yapilasmaya ligkin Hiikiimler (Dérdiincii Boliim)
Bolimii’nde;

Bahge mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar plaminda, aksine bir hiikiim bulunmadigr durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”’ seklinde hususlar bulunmaktadir.

llgi yaz1 ekinde yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

0 Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipaga Mahallesi 970 ada 33 parsel ve Yenisehir Mahallesi 2239
ada 2 parseli kapsadigy,

U Uygulama imar plani degisiklik teklifinin Y.Gazipaga Mahallesi 970 ada 33 sayili parsele
iliskin kisminin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.12.2024 tarih ve 2024-12/09-
(9.7) sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi esas alinarak hazirlandigs,

[ Uygulama imar plani degisiklik teklifine yonelik olarak Il Saglik Miidiirliigiiniin Bila tarih
ve 269643712 sayili yazisinin bulundugu séz konusu yazida mer’i nazim imar planinda saglik alani
olarak tanimlanmis olan Y.Gazipasa mahallesi 970 ada 33 sayili parsele yénelik olarak yapilasma
kosullarinin ve meri durumda karma kullanim alan: olarak tantmli olan Yenisehir Mahallesi 2239 ada
2 sayili parsele yonelik E(EMSAL) artist (E:1.30’dan E:1.50’ye ¢ikarilmasi) talebinin yer aldig, séz
konusu degisiklige yonelik yonelik olarak Onikisubat Belediye Meclisinin 05.03.2025 tarih ve 67
sayili kararinda "... 970 ada 33 parselin konut alamndan saglik tesis alani olarak tammlanmasina
karsilik Yenisehir mahallesi 2239 ada 2 parselde 1.30 olan emsal:1.50 seklinde arttirilpusiir...."
Seklinde degerlendirmenin yer aldiga,

1 970 ada 33 sayili parselin TAKS:0.60 KAKS:1.50 Yenc¢ok:4 kat ¥
saglik tesis alan1 olarak tanim|andig1 yap: yaklasma mesafeleri injprise j
diger cephelerden 1 metre olfirak belirlendigi,

A 3/4

L

4 kosullarinda
) yolundan 3 metre
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0 2239 ada 2 sayili parselin TAKS:0.60 KAKS:1.50 yapilasma kosullarinda TICK (Ticaret +
Konut) alani olarak tanimlandig) yap1 yaklasma mesafelerinin ise kuzey giiney ve dogu cephelerinden
3m bat1 cephesinden ise 1m olarak belirlendigi,

(] Uygulama imar plan1 degisikligi onama sinir igerisindeki fonksiyon degisimin (yaklasik)

FONKSIYON MER’] TEKLIF
Konut Alani 557 (-)
Karma Kullanim Alani / Ticaret + Konut Alam (TICK) 605 605
Saglik Alani (-) 557
Seklinde oldugu,

O Degisiklik teklifinde mer’it mevzuatta ‘‘Bahgce mesafeleri’”’ ne yonelik tanimlanan
hususlara aykiri bir durumun olmadig1 ancak komsulugunda yer alan bélgelerde tanimli olan yapi
yaklasma mesafeleri ile uyumsuzluk ortaya ¢ikacagi,

O Planlama alamimin Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 20.09.2024
tarihinde onaylanan ‘‘ Kahramanmarag Ili, Merkez Iigelerinde Yaklasik 7853,55 HA Alana Ait Imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu’’ ile, O.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) Alanlar) ve O.A-5.1 (Onlemli Alanlar-5.1: Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigi, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan; Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi 970 ada 33 parsel ve
Yenisehir Mahallesi 2239 ada 2 parsele iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin
05.03.2025 tarih ve 2025/67 sayili karart ile uygun goriilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin 3194 sayih Imar Kanunu 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve
14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere, Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Y.gazipasa Mahallesi 970 ada 33 parsel ve Yenisehir
Mabhallesi 2239 ada 2 parsele iliskin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu plana iliskin Y.gazipasa Mahallesi 970 ada 33 nolu parselin
aynen kabul edilmesi, Yenisehir Mahallesi 2239 ada 2 nolu parselin meri plandaki durumunun korunmasi
kosuluyla Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi KoriiSyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir,

Okkes|Alpgr ERSAHAN
Koinisyon Baskim
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Rapor No:2025// 9,

Tarihi: 17.07.2025

KONU: Dulkadiroglu lIlgesi Yenisehir Mahallesi 4215 ada 3 sayili parsel ve giineyine iliskin nip
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Schircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 246292 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin 21.03.2025 tarih ve 105653 sayili yazisi ve ekindeki 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile Dulkadiroglu llgesi Yenischir mahallesi 4215 ada 3 sayili parsel ile
giineyinde bulunan yaya yoluna iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi
(Saglik Alani tanimlanmast), 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Nazim imar plani degisiklik teklifi Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 179.50 m?
biiyiikliiglindeki Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindeki 4215 ada 3 sayili parsel ve giineyinde yer alan
kamuya terkli alani (yaya yolu) kapsamaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nazim imar plan: degisiklik teklifi kapsamina giren bélge;

0 Mer’i 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Merkezi Is Alami (MIA) ve yaya yolu olarak
tanimlanmustir.

L) Mer’i 1/1000 olgekli uygulama imar planinda E(EMSAL):1.70 Maks Kat:4 yapilasma
kosullarinda Merkezi Is Alan1 (MIA) ve yaya yolu olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar ( Dordiincii
Boliim) Bolimiintin Arastirma ve Analiz (Madde-8) maddesinde;

O ‘1) Mekdnsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar: veya plan miielliflerince plamn tiiriine ve kademesine giére bu Yonetmelikte
genel bashiklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde
edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alitsmalar yapuw.’’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

I1gi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporunda;

“4 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI: Ulasim baglantilart goz
ontinde bulundurularak, planlama alanlari svmrlaring olusturan Dulkadiroglu llgesi, Yenisehir Mahallesi,
4215 ada, 3 no’lu parsel ve giineyi igerisine Saglhk Alam (112 Acil Merkezi) tammlanmas: amaciyla
Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmugtur.

0 S.TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde; Planlama alanlar:
simrlariny olusturan Dulkadiroglu ligesi, Yenisehir Mahallesi, 4215 ada, 3 no’lu parsel ve giineyi
icerisine Saglik Alant olusturulmustur.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Merkezi Is Alan 1.374,86 1.195,17 -179,69
Saghik Alam 364,72 +364,72

0 6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani icerisinde niifus artisi
olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bélge trafigine
potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

(0 NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Nazim imar plaminda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plant”, "3 )94 Sayili Imar Kanunu ve
Llgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulaceakiy '

llgi yaz1 ekinde yer alan 1/5000 ¢
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0 Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 4215 ada 3 sayil1 parsel ve giineyinde yer alan kamuya
terkli alani (yaya yolu) kapsadigi,

0 Mer’i nazim imar planinda Merkezi s Alani (MIA)'nm bir kismi ve yaya yolu olarak tanimh
olan bélgenin tamami kaldirilarak ““Saglik Alani’’ olarak tanimlandigi,

0 llgi yazida 112 acil servisi yapimak iizere saghk tesis alam olarak
tanmimlanmast.... 'seklinde gerekge bulunmakla birlikte teklife iliskin Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik
Miidiirliigli goriistiniin dosyasinda yer almadigt,

[l Yenisehir Mahallesi 4215 ada 3 parsel ve glineyinde bulunan 7 metre genisligindeki yaya
yolunun kaldirilmasina dair Ulagim Daire Bagkanliginin goriisiiniin alinmadigi,

0 Nazim imar plam degisiklik teklifi esas alinarak hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifi taslaginin da dosyasinda yer aldigi s6z konusu taslak ile TAKS:0.60 KAKS:1.20
Yengok:2 kat yapilagma kosullarinda ““Saglik Alani’’ tamimlandigy,

1 Nazim imar plant degisiklik teklifine konu olan bdlgede ortaya gikan fonksiyon degisiminin

(yaklasik);
FONKSIYON MER’i(m?) TEKLIF(m?) DEGISIM (m?)
Saglik Alani 0 364.72 +364.72
Merkezi Is Alan1 (MIA) 180 0 -180
Seklinde oldugu,

O Planlama alaninin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi tarafindan 20.09.2024
tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili Merkez Ilcelerinde Yaklasik 7853.55 HA Alana Ait Imar
Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu ile OA-5.1( Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandig, tespit edilmistir.

llgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir mahallesi 4215 ada 3 sayili parsel ile
giineyinde bulunan alana (yaya yolu) iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik
teklifinin (Saglik Alant tanimlanmast), 3194 sayili Imar Kanunu 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 4215 ada 3 sayili parsel ve giineyine
iliskin 1/1000 6lgekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzga uygun goriilmiistiir.

s Alper HRSAHAN
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Rapor No:2025/ / 23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.07.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1947 ada 13 parsel kuzey ve kuzey dogusunda 1/5000
oleekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’'nin 2077418 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: 27.08.2024 tarihli ve E-59956228-754-5404525 sayili Onikisubat Ilge Miiftiiliigii yazis1 ve
ekleri

TALEP

Ilgi yaz1 ile Onikisubat Ilgesi Karamanl Mahallesi 1947 ada 13 parsel sayili tasinmazda
tanimli Sosyal Tesis Alaninin kuzey ve kuzeydogusunda bulunan yaya yollarinin kaldirilarak Sosyal
Tesis Alanina’na dahil edilmesine iligkin 1/5.000 &lgekli nazim imar plant degisikligi igin 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere talepte bulunulmustur.

MULKIYET ‘
Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1947 ada 13
parselin Tiirkiye Diyanet Vakfi’na ait oldugu goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1947 ada 13 parsel kuzey ve kuzey dogusunda ki plan
degi$ikligine konu alanlar mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda yaya yolu ve Sosyal Tesis Alani,
mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise yine 8.00 m. gen1§hgmde yaya yolu ile Taks:0,30
Kaks:1,20 Ayrik Nizam 4 kat Sosyal Tesis Alani tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif edilen nazim imar plani degisikligi dosyasi ve paftasi incelenmis olup, Kahramanmaras
Onikisubat Ilgesi Karamanh Mahallesi 1947 ada 13 parselde tanimli bulunan Sosyal Tesis Alaninin
kuzey ve kuzey dogusunda bulunan Sosyal Tesis Alani ile arasindaki yaya yolunun kaldirilarak 1947
adaya dahil edildigi goriilmektedir.

Mer’i nazim imar planinda yaklasik olarak 1.607 m2 biiyiikligiinde ki Sosyal Tesis Alani
nazim imar plant degisikligi ile 2.651 m2 biiylikliigiine ulasmis olup, Sosyal Tesis Alaninda 1044 m2
bliylime ger¢eklesmistir.

Ilgi yazida ; " 6 subat Ilimiz Merkezli Depremler nedeniyle Miiftiiliigiimiize bagh 3 adet Yatili
Hafizhik Kur'an Kursumuz agir hasarl olarak tespit edilmis olup, yeterli sayida Yatili Hafizlik
Kursumuz bulunmadigindan vatandaslarimizin taleplerine karsihk verilememekte ve mevcut
dgrencilemizde 1947 ada 13 parselde bulunan taginmaz iizerine vatandaslarimizin taleplerinin
karsilanmasi adina Kur'an Kursu yapilmasi planlandigindan s6z konusu ada parselin kuzeyinde ve
kuzeydogusunda bulunan imar yollarinin "Dini tesis" alanina katilmas: hususunda; Geregini arz
ederim.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttinligiinii, sosyal ve teknik

altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda &ngoériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarint disiiren plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.
llgi yaz1 eki Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1947 ada 13 parsel kuzey ve kuzey
j 3 rulama imar planmi degisikligi teklifi ekte
il 5216 sayili kanunun 7b maddesine goére
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1947 ada 13 parsel kuzey ve kuzey
dogusunda 1/5000 ol¢ekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plant degisikligl Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Okkes/Alpey ERS
Kojnisydn Ba

Aziz Barig OZSONMEZ
Uye
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KONU: Goksun [lgesi, Piarbagi Mahallesi, 329 ada 78 nolu parsele iliskin, 1/5000 6lgekli imar plani

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 240626 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  03.02.2025 tarih ve 7455 sayil dilekge ve ekindeki 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisiklik
teklifi

TALEP

ligi dilekge ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 329 ada 78 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi (Konut, Park ve
Yollarda Diizenleme Yapilmasi) 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7/b maddesi
kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

« Goksun Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, “tek katli kargir kereste dograma atélyesi ve tek katli
kerpig ev ve sulu tarla” vasifli, 58.915,08 m? yiizol¢iimlii, 329 ada, 78 parsel sayili tasinmazin ““Yusuf
AVCIBASI ve miisterekleri” miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 329 ada 78 parsel sayil1 tasinmaz;

« Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, orta yogunlukta (121-250 ki‘ha) gelisme konut
alani, park alan1 ve yol olarak tanimlidir.

« Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmda ise konut alan1 (KAKS=1.20, yengok=4 Kat),
park alani ve yol olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUCQ

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

* “(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliginii, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi dosyas:

incelendiginde;

« Goksun Ilgesi, Pinarbast Mahallesi, 329 ada 78 parsel igerisindeki konut alani, park alani ve
yollarda diizenleme yapildigi,

» Parselin gilineydogusunda tanimlanan 10 m tasit yolunun meri uygulama imar planinda da
yer aldigi,

* Yollarda ve park alanlarinda yapilan degisikliklere iliskin ilgili birimlerin (Park ve Bahgeler
Sube Midtirliigii, Ulasim Plantama Sube Miidiirliigii vb.) uygun kurum goriisiiniin dosyasinda yer
almadig,

- Ilgide kayith dilekgede 329 ada 78 parsele ait miistereklerin imzalarinin yer aldig), ancak
imza sirkiilerinin bulunmadig;,

» Nazim imar plani degisikligi ile konut alaninin toplam 811 m? ve park alaninin 576 m?
artirildig,

* Plan agiklama raporunun “6.2 Niifus ve Donati Hesab1” kisminda ilave niifus ve ihtiyag¢ olan
teknik ve sosyal altyapi alani hesabinin asagidaki gibi yapildig:

“Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alam 121-250 kisi/ha

Onel ilen minumum KonutAlanz 0.08 hax 121 = 9,68 kisi
s ha x 250 = 20 kisi
Alant 9 68x20,25 = 196 m?
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* Bu durumda artan niifusun ihtiyaci olan teknik ve altyapr alaninin (park alami olarak)
saglandig,

» Teklife konu alanda niifusun ihtiyaci olan teknik ve sosyal altyapt alanimin yalmizca park
alani olarak karsilandig: ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin EK-2 tablosuna gére park
alani haricinde de niifusun ihtiyaci olan (egitim alani, saglik alani, ibadet alam1 vb. gibi) bagka
kullanimlarin da bulundugu,

« Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 22.09.2023 tarihinde onaylanan

Kahramanmaras Ili Géksun Ilgesi Yaklasik 585.92 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas

Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda s6z konusu planlama alaninin yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 5.1 (OA- 5.1)
olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifine iliskin alan kullanim tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN TANIMI MERI NiP (m?) TEKLIF (m?) FARK (m?)
KONUT ALANI 27745 28556 +811
PARK ALANI 8372 8948 +576

YOL 18153 16766 -1387

llgi yazi ekinde yer alan; Goksun Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 329 ada 78 parsel sayili
tasinmaza iliskin, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisiklik Teklifi (Konut, Park ve Yollarda
Diizenleme Yapilmasi), yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5216 Sayih
Biiytliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikkiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun llgesi, Pinarbagi Mahallesi, 329 ada 78 nolu parsele iliskin, 1/5000
olgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llgilisi tarafindan
[mar ve Bayindirlik Komisyonu’na sunulan yeni nazim imar plani degisiklik teklifi paftasi (Plan onama
sinirt icerisinde Belediye Hizmet Alam (BHA) taHIIHILIILI}UJ)SI seklinde) Komisyonumuzca tadilen uygun
gbrilmistiir. j

Okkes Alper ERSAHAN

Komisyon Baskani

Ahmet Y AZ
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KONU: Andirin ligesi Yenimahalle 169 ada 31, 32, 33 ve 46 nolu parseller, Tufanpasa Mahallesi 191
ada 3 nolu parsele iliskin 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 257198 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  a) Andirin Belediye Baskanliginin 28/03/2025 tarih ve 10564 sayil1 yazisi.

b) Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 20/02/2025 tarih ve 237477 sayili yazis.

¢) Ulasim Dairesi Baskanliginin 20/02/2025 tarih ve 237162 sayili yazisi

¢) Karayollarn 5. Bolge Miudiirliigiintin 30/01/2025 tarih ve 1734466 sayili yazisi

d) Bagkanlik Makaminin 16/04/2025 tarih ve 239050 sayili Olur’u.

TALEP

Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi 191 ada 3 nolu parsel {izerinde terminal binasi yapilmasi
ve buna yonelik Yenimahalle Mahallesi 169 ada 31,32,33,46 parseller ile Tufanpasa mah. 191 ada 3
nolu parsellerde ve bir kisim tescil harici alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi yapilmas: teklif edilmistir.

MULKIYET

Tapu sorgulama sisteminde yapilan incelemede Andirn [lgesi, Tufanpasa Mahallesi 191 ada
3 nolu parselin miilkiyetinin Andirin Belediyesine, Yenimahalle Mahallesi 169 ada 31,32,33,46
parsellerin ise Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine, 191 ada 3 nolu parselin ise Andirin
Belediyesine ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit belgesi yazi ekindedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Yenimahalle Mahallesi 169 ada 31,32,33,46 parseller 1/5000 6l¢ekli
meri nazim imar planinda ve 1/1000 6leekli uygulama imar planinda belediye hizmet alan olarak
tanimlidir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17/04/2025 tarih ve 2025-04/10-10.8 sayili karar1 ile 169 ada
31 nolu parselde 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda trafo alani tamimlanmistir. Tufanpasa
Mabhallesi 191 ada 3 nolu parsel ise 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 slgekli uygulama imar planinda
park olarak tamimlidir.

BHA tanimli bélge 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda E:1.20 Yengok: 12.50 m olarak

JEOLOJIK ETUT VERILERI

Imar plam degisikligi sinirlarini da kapsayan bolgeye ait ve Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhiginca 29/04/2025 tarihinde onanan imar planina esas jeolojik etiit raporunda s6z
konusu alan Onlemli Alan 2.1 olarak tanimlanmustir. bu raporda O.A.2.1 olarak belirlenen kisimlara
iliskin olarak;

“ Inceleme alaminda orta miyosen yagsl Yenicekale formasyonuna ait erime/¢éziinme ézelligi
gosteren bu birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detaylt arastirmalar
yapimali, yapilan detayli ¢alismalar sonucu alana yonelik onlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidilmemelidir.

Inceleme alamnda erime/¢oziinme ozelligi gosteren birimlerin, erimeye nede olabilecek su/
kimyasal icerikli sivilar ile temast kesinlikle énlemeli, temast onleyecek her tiirlii dnlem alinmadan
asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar planlanacak yapr yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca Stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri  belirlenmeli ve ilgili belediyesinin  kontroliinde
uygulanmalidir,

Yamag duraylizligina  neden  olabilecek  he tiirli  etkilepi  ortadan  kaldirmak — i¢in
palyelendirme  yapilindiidir. Yapilacak palye sevierfikn ¢ diger/fkazi sevierinin fenni teknik

) __g - i
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sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa
yontemleri ile taguttiriimast gereklidir.

Mevcut stabil yapiyr bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmaly, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile desteklenmelidir.

Parsel simirinda yiiksek sevier olusturulmasindan kaginilmall, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun stire agikia birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilart ile desteklenmelidir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasuttirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi
halinde alamin uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili belediyesinin kontroliinde
wygulanmalidr.

Her tirlii yapilagsmada afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik ve Tiirkiye
bina deprem yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir.” denilmigtir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Andirin ilgesi Tufanpaga Mabhallesi 191 ada 3 nolu park tanimli parselin ve bir kisim tescil
harici alanin belediye hizmet alani (terminal binas1) olarak tanimlanmasi, Yenimahalle Mahallesi 169
ada 31,32,33,46 nolu meri imar planinda belediye hizmet alani tanimli parsellerin park alani olarak
tanimlanmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
hazirlanmaistir.

Plan degisikligine iliskin olarak Andirin Belediye Baskanliginin 28/03/2025 tarih ve 10564
sayili yazi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi 20/02/2025 tarih ve 237477 sayili yazi, Ulasim Dairesi
Bagkanhigi 20/02/2025 tarih ve 237162 sayili yazi ile plan degisikligi yapilmasinda herhangi bir
sakinca olmadigimi bildirmistir.

Karayollari 5. Bélge Midiirliigiin 30/01/2025 tarih ve 1734466 sayili yazisinda ise Karayolu
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik sartlarinin saglanmasi ve trafik
giivenligini etkilemeyecek sekilde diizenlemeler yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda ilgi (e¢) Baskanlik Oluruna istinaden 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmastir.

Imar plam degisikligi ile meri imar planinda belediye hizmet alani olarak tanimli olan
Yenimahalle Mahallesi 169 ada 31,32,33,46 nolu parseller park olarak tanimlanmis, Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 17/04/2025 tarih ve 2025-04/10-10.8 sayili karari ile 169 ada 31 nolu parselde
tanimlanan trafo alani ise aynen korunmustur. Bu bélgeden kaldirilan belediye hizmet alami ise
Tufanpasa Mabhallesi 191 ada 3 nolu parselin bir kismi ve bu parsele bitisik konumda bulunan tescil
harici alan tzerinde yaklasik es deger miktarda 1900 m2 alan biiyiikliiglinde tanumlanmustir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi ile Tufanpasa Mahallesi 191 ada 3 nolu
parselin bir kismi ve bu parsele bitisik konumda bulunan tescil harici alanda tanimlanan belediye
hizmet alaninda (terminal alan1) yapilasma kosullar1 Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 20/06/2025 tarih
ve 256496 sayil1 yazisi ve ekine istinaden Emsal:1.00 Yengok:12.50 olarak belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26. maddesinde;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yaptulir. (2)

Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim disiiren plan degisikligi
! yapilamaz.” denilmektedir. )
| Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporundg ptdn degisikligine konu alan Onlemli Alan

2.1 olarak tanimlanmugtl}. jeolojik etiit raporunda bu alpfijarg;
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[0 “Yapilacak zemin ve temel etiit calismalarinda, olusturulacak kazilar, planlanacak yap:
yikleri ve dis etkenlerde hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali stabiliteyl saglayacak
mihendislik 6zellikleri belirlenmelidir.

1 Yapilacak kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis dayanma (istinat) yapilar
ile korunmali, ylizey ve atik sular1 drenaj yontemiyle ytizeyden uzaklastirhmalidir.

(1 Yapi temelleri tstteki ayrismis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtturulmahidir.

O Yapr yiiklerinin tasittirilacagn birimlerin mithendislik parametreleri projeye esas zemin ve
temel etlitlerinde irdelenmelidir.

O Her tiirlti kaz1 6ncesi, ¢evredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin giivenligi saglandiktan
sonra kazi yapilmalidir.

1 Temellerin ayni jeolojik birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

1 Yapilacak her tiirli yapr i¢in zemin etiit ¢alismalar1 yapilarak temel tipi, temel derinligi ve
yapi statigine yonelik veriler zemin etiit ¢aligmalarinda detayh olarak irdelenmeli ve olasi Stabilite
sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik énlemleri belirlenmelidir.” denilmistir.

Andirmn ilcesi Tufanpasa Mahallesi 191 ada 3 nolu parsel, bir kisim tescil harici alan ile
Yenimahalle Mahallesi 169 ada 31, 32, 33, 46 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim
ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar,
3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yénetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7¢ maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin lgesi Yenimahalle 169 ada 31, 32, 33 ve 46 nolu parseller, Tufanpasa
Mabhallesi 191 ada 3 nolu parsele iligkin 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmustir.
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KONU: Onikisubat Jlgesi Karamanlh Mahallesi Muhtelif parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 259526 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 30.05.2025 tarihli ve E-61890319-840-6814172 sayih I Kiiltiir ve Turizm miidiirliigti’niin
yazisl,

b) 16.06.2025 tarihli ve Z-59117952-115.01.02-254229 sayili Plan Yapim Oluru,

TALEP

Ilgi (a), Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin talebi dogrultusunda alinan ilgi (b) 16.06.2025
tarihli ve E.254229 sayili Plan Yapim Olur’una istinaden; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi
sinirlar icerisinde muhtelif parsellerde Karacaoglan Il Halk Kiitiiphanesinin yapimina iliskin, 5216
sayili Kanunun 7(c) ve 7 (m) maddelerine gére 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan degisikligi ve 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Planu degisikligi teklifi hazirlanmustir.

MULKIYET BILGILERI

Dosyasinda yapilan incelemelerde;

0 Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 19045.88m: yiiz6lgiimlii 3339 ada 1 parsel sayili
tasinmazin, 812.99m> ylizélgtimli 4150 ada 2 parsel sayili tasinmazin, 928.92mo2 ylizél¢timlii 4243
ada 2 parsel sayil1 tasinmazin, 380.80mo yiizolgtimlii 4244 ada 7 parsel sayili taginmazin, 876.00mz
ylizolgtimlii 4244 ada 8 parsel sayili tasinmazin, 817.36m2 yliz6lglimlii 4244 ada 9 parsel sayili
tasinmazin, 2370.00m2 yuizél¢timlii 4244 ada 10 parsel sayili taginmazin

Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesinin miilkiyetine ait oldugu anlasiimistir.

0 Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 3130.06m> yiizolgtimlii 4243 ada 1 parsel sayili
tasinmazin Tirkiye Diyanet Vakfi’nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmistir.

O Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 140.83 m2 yiizolgtimli 4150 ada 1 parsel sayili
tasinmazin Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi’nin miilkiyetine ait oldugu anlasilmisgtir.

00 Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 283.31m2 yiizélgiimlii 4244 ada 2 parsel sayili
tasinmazin Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediyesi, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi ve
sahis miilkiyetine ait oldugu anlasilmuistir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat [lgesi Karamanli Mahallesi sinirlari igerisinde plan degisikligine konu alan; 1/5000
lgekli meri Nazim Imar Planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Ibadet Alani, Park Alani, Yonetim
Merkezi-Belediye Hizmet Alam, Otopark Alani, Pazar Alani ve Yol Alani olarak; 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda ise E:1.20 Max.Kat:4 Kat yapilasma kosullarinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alani, Ibadet Yeri (Cami), E:0.60 yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Pazar
Alani, Trafo Alani, Otopark Alani ve Yol alani olarak tanimlanmaigtir.

JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanlign tarafindan hazirlanan 20.09.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Merkez (Onikisubat-Dulkadiroglu) Ilgesi sinirlar1 igerisinde 7853.55ha alana ait
imar planina esas mikrobolgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi
Karamanli Mahallesi sinirlart icerisindeki alan, Onlemli Alan 2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi sinirlart igerisinde yapilan plan degisikligine iliskin
16.06.2025 tarihli ve E.254329 sayili Plan Yapim Olur’u alinmistur,

" isjnde plan degisikligine konu alanda;
iiirel Tesis Alani, 2995.629m: [badet
lan1 tapprmlanmistir. 1/1000 6lgekli
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Uygulama Imar Plam degisikligi ile 27319.978m2 E:1.20 Yen¢ok:4 Kat yapilasma kosullarinda
Kiiltiirel Tesis Alani, 2995.629m: Ibadet Alani, 2422.6m2 Park Alani, 299.329 m2 Teknik Altyapi
Alanm tanmimlanmistir. Ayrica planlama alaninin giineyinden gecen 15 metrelik yol dogudaki 15
metrelik tasit yoluna baglanmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Alan Dagilimi Tablosu:

Fonksiyon Mevcut (m2) Teklif (m2)  Fark (m2)
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 20201.397 27319.978  7118.581
Park Alani 1863.548 2422.6 559.052
Ibadet Alam 2994.771 2995.629 0.858

Y 6netim Merkezi-BHA 859.662 - -859.662
Teknik Altyap1 Alani (Trafo) 222.003 299.329 77.326
Pazar Alani 5433.031 - -5433.031
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi Tablosu:
Fonksiyon Mevcut (m?2) Teklif (m2)  Fark (m2)
Sosyal ve Kultirel Tesis Alan 19751.736 27319.978 7568.242
Park Alani 1765.914 2422.6 656.686
Ibadet Alanm 3118.326 2995.629 -122.697
Belediye Hizmet Alani 936.372 - -936.372
Teknik Altyapt Alani (Trafo) 364.972 299.329 -65.643
Pazar Alam 5433.031 - -5433.031

Plan degisikliklerine iligskin alan dagilim tablolar: incelendiginde Kiiltiirel Tesis Alanlar ve
Park Alanlarinin arttigi, Belediye Hizmet Alani ve Pazar Alanimin kaldirildigi, Ibadet Alaninin alan
biiytikliigiiniin korundugu, Teknik Altyapt Alanlarimin Akedas’m talebi dogrultusunda yeniden
diizenlendigi anlagilmastir.

Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 22.05.2025 tarihli ve 752.01 sayili yazisinda; “Sirketimiz
yatirim faaliyetleri kapsaminda Kahramanmaras Ili, Onikisubat Iicesi, Karamanli Mahallesi 3339
ada 1 parsel nolu tasinmaz iizerine tesis edilen DMZ20-TR37 trafo bina yeri tapu kaydinda
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait oldugundan Sehir Imar Planina Trafo bina yeri olarak
islenmesi icin olumlu goriildiigiine dair kurum goris yazilarina ihtiyag vardwr . Bu nedenle ekte
krokisi yer alan Trafo bina yeri i¢cin Belediyenizce wuygun oldugunu belirtir goriis yazisimn sirketimize
gonderilmesi hususunda;” denilmektedir.

Emlak ve Kamulastirma Sube Midurligi’ntin 25.02.2025 tarihli ve E.238405 sayili
yazisinda;

“Kultiir ve Turizm Bakanligi Yatirim Programinda yer alan "Kahramanmaras Karacaoglan
Il Halk Kiitiiphanesi” yapimi proje ¢alismalarvun baslanlabilmesi icin muiilkiyeti Biiyiiksehir
Belediyemize ait llimiz Onikisubat llcesi Karamanli Mahallesi 3339 ada 1 parselde kayitli (19.045,88
m? yiizol¢iimlii) tasimmaz ile 4150 ada 2 parselde kayitlt 812,99 m? yiizol¢iimlii tasinmaz "Kiitiiphane
Binast" yapilmak iizere Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: (Kiittiphaneler ve Yayimlar Genel Miidiirliigii)
adina olan tahsisinin yenilenmesi ve yeniden tahsis edilmesine 23.02.2025 tarih ve 2025/02-2 nolu
Meclis Karart ile karar verilmistir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 3130.06m2 yiiz6lgtimlii Tiirkiye Diyanet Vakfi’nin
miilkiyetine ait olan 4243 ada 1 parsel sayili tasinmazda tanimli Ibadet Alaninm yeri degistirdigi i¢in
04.06.2025 tarihli ve E.254664 sayil1 yazimiz ile Kahramanmaras 1 Miiftiiliigline goriis sorulmustur.

Gegen siire zarfinda goriis yazimiza iliskin cevabi yazi tarafimiza génderilmemistir.

3194 sayili Imar Kaflunu Madde 8(e)’de; “Kamu kurum ve kurulusiar: veya plan miiellifleri;
ilgili kamu kurum ve kuruluXlarimdan plana iliskin goriisierini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini
en geg otuz giin icerisinde i [ynesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun stireli

qlisma yapilmast gereke kuruluslarimin talebj tizerine otuz giinii

| _T)V_;_: Cf;}‘
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gecmemek iizere ilave sire verilir. Bu stire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda
olumsuz bir goriigiin bulunmadigr kabul edilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yararr amagli, leknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6’da; “(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan
ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlar: olarak
hazirlanr.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swrasiyla; Mekdnsal
Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan: ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarmnca yiirtirlitkteki st kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu’'nu Madde 7(c)’de; “Kanunlarla biiyiiksehir
belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili
her olcekteki imar planlarini, parselasyon pldnlarint ve her tirlii imar uygulamasn yapmak ve
ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen yetkileri
kullanmak.” denilmektedir.

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nu Madde 7(m)’de; “Biiyiiksehirin biitiinliigiine
hizmet eden sosyal donatilar, bolge parklari, hayvanat bahgeleri, hayvan barinaklari, kiitiiphane,
miize, spor, dinlence, eglence ve benzeri yerleri yapmak, yaptirmak, isletmek veya islettirmek;
gerektiginde amator spor kuliiplerine nakdi yardim yapmak, malzeme vermek ve gerekli destegi
saglamak, amator takimlar arasinda spor miisabakalary diizenlemek, yurt i¢i ve yurt disi
miisabakalarda iistiin basart gosteren veya derece alan sporculara, teknik yonetici, antrenor ve
ogrencilere belediye meclis karariyla odiil vermek.” denilmektedir.

Ilgi 16.06.2025 tarihli ve E.254229 sayili Plan Yapim Olur’una istinaden hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin yiriirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(cy ve 7(m) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi Muhtelif parsellere iliskin 1/5000
6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

-WIL/XA}OO 6leekli uygulama imar plam degisikligi

inceleme neticesinde; 1/5000 6l¢ekli nazim

Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mahallesi 4290 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 6lcekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 258200 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  25.06.2025 tarihli ve 135837 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 4290
ada 1 parsele iliskin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani, Onikisubat Belediyesi’nin 03.06.2025 tarih
2025/87 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun
7(1-b) bendine ve 14’lincli maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plami degisikligi dosyasindabulunan tapu kayit érneginde Onikisubat Ilgesi
Pinarbast Mahallesi 4290 ada 1 parselin Nejmettin CAM'a ait oldugu goérilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Piarbasi Mahallesi Pinarbasi Mahallesi 4290 ada 1 parsel 1/5.000 6lgekli
nazim imar planinda ytiksek yogunluklu konut alam: tanimh iken Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi’nin 17.04.2025 tarih 2025/04-10-10.42 say1ili karar ile onanmis olan nazim imar plani
degisikligi ile Karma Kullamm Alani tanimlanmigtir. 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise
E:1,90 Maxkat:10 konut alani tanumlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 06.05.2025 tarih 2025/87 numarali Meclis kararinda;

".. Komisyon Goristi: Nazim imar planmt dogrultusunda Pinarbasi Mahallesi 4290 ada 1
parselde yapilmus olan 1/1.000 olgekli uygulama imar plan tadilat talebi teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Pmarbasi Mahallesi 4290 ada 1 parselde imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Onikisubat Belediyesi’nin 06.05.2025 tarih 2025/87 numarali Meclis karar1 ve eki hazirlanmis
olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi paftasi incelenmis olup, Onikisubat Ilgesi
Pinarbasi Mahallesi 4290 ada 1 parselin mer’1 nazim imar planina uygun olarak Ticaret + Konut alani
tanimlanmis oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte E:1,90 Maxkat:10 olan yapilasma kosullari
E:1,90 Maxkat:8 olarak degistirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; “(1)Imar plani degisikligi; plan ana
kararlariny, stirekliligini, biitunltigiin, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” Denilmektedir. YoOnetmelik
maddesinde imar plant degisikliklerinin kamu yarart amagli yapilmasi gerektigi acik¢a ifade
edilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme de plan degisikligine konu olan Pinarbasi Mah. 4290 ada 1
parselin Nejmettin CAM adli sahsa ait oldugu gériilmiis ve sahis miilkiyetinde ki ve kullanim hakki
sahsa ait olan bir tasinmazda kamu kurulusu olan ilge belediyesinin talebi ile yine sahis kullanimina
ait bir fonksiyon olan Ticaret + Konut Alani tanimlanmasi talebinin sunulmasinda hi¢bir kamu yarari
olmadig distintilmektedir.

Bunun yani sira dosyasinda tasinmaz mahkme ait plan deglslkhgme iliskin talep dilekgesi,

' =7
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 31.10.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras ili, Onikisubat ligesi (2. Béolge) Icerisinde Yer Alan 327 Hektarlik Yaklasik 7853.55
Hektarlik Alana Ait Imar Plamna Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu 'na giére planlama alan Onlem
Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) icerisinde kalmaktadir.

3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar: simrlarint olugturan Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 4290 ada, 1
no'lu parsel icerisinde mevcut kullammlara gore diizenlenmesi amactyla amaciyla Uygulama Imar
Plant Degisikligi hazirlanmugtir.

4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Planlama alanlart simrlaring
olugturan Onikisubat il¢esi, Pinarbasi mahallesi, 4290 ada, 1 no'lu parsel igerisine yaklasik 3.924,37
m2 Ticaret — Konut Alam tammlanmis olup yapilasma kosullari, E(Emsal)= 1.90, Yengok(Bina
Yiiksekligi)=8 kat olarak tammlannmugtir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilcesi, Pinarbasi mahallesi, M37-c-18-a
pafiast, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4163000-4163200 Y:576100-576300
koordinatlart arasinda bulunan 4290 ada, 1 no'lu parsel igerisinde meveut kullamimlara gore
diizenlenmesi amaciyla amacwyla Uygulama Imar Plant Degisikligi hazirlanmustir.

1/5000 élgekli Mer i Nazim Imar Plaminda; Onikisubat ilgesi, Pinarbas: mahallesi, 4290 ada,
I no'lu parsel Karma Kullanim Alam tammmhdir.

171000 olgekli mer’i uygulama imar plaminda, Onikisubat ilcesi, Pinarbast mahallesi, 4290
ada, 1 no'lu parsel Mevcut Konut Alani olarak tammli olup yaplasma kosullari; E(Emsal)= 1.90,
Max.Kat(Maksimum Bina Yiiksekligi)= 10 ve biitiin cephelerinden 5 metre yapr yaklasma mesafesi
tammiidir.

Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Planlama alanlar: simirlarin
olusturan Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 4290 ada, 1 no'lu parsel icerisine yaklasik 3.924,37
m2 Ticaret — Konut Alani tammlanmis olup yapilasma kosullari; E(Emsal)= 1.90, Yen¢ok(Bina
Yiiksekligi)=8 kat olarak tanimlanmuistir.

Planlama alant igerisinde wiifus artisi olusmadigindan, altyapiya, iist yapiya ve bélge
trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda: “Mer’i Imar Plam”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(I)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirirlikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlari diisiiren plan  degisikligi
yvapilamaz.

Madde 31(4) Imar planm teklifleri, planin kapsadigr alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki  bulunmayan yerlerin  mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alamn %20 sini asmamas: sartr aramr." denilmektedir.

llgi yaz: eki Onifishibat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 4290 ada 1 parsele iliskin hazirlanmis olan

1/1.000 olgekli Uygulyfmy imar plani teklifi ektefisnulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sdyi1l} kanunun 7b ve 14. maddu@t’ﬁaﬁrc dejferlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tlzere Biiyiiksehiy Belediye Meclisimize havits sus ‘ica ederim,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2025/ / 5'7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.07.2025

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mahallesi 4290 ada 1 nolu parsele iliskin
1/1000 o&leekli uygulama imar planit degisikligi {lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzea uygun gorilmiistiir.

Okkes Alpey ERS
Komisygn Bagks

Aziz Baris OZSONMEZ

Ahmet AZ )
g UUUye

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025// j¢

%, S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 ugeon Tarihi: 14.07.2025

KONU: Onikisubat lgesi Barbaros Mahallesi 165 ada 1 parsel, 6603 ada 1 parsel ve giineyi, 210 ada 378
parsel batisi, 6583 ada 1 ve 12 nolu parsellere tliskin 1/1000 6lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 258226 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  25.06.2025 tarihli ve 135836 sayih Onikisubat Bel. yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazist ile; Onikisubat llgesi Barbaros Mahallesi 165 ada
1 parsel, 6603 ada 1 parsel ve glineyi, 210 ada 378 parsel batisi, 6583 ada | ve 12 parsellere iligkin 1/1.000
6lgekli uygulama imar plani, Onikisubat Belediyesi’nin 03.06.2025 tarih 2025/90 numarali Onikisubat
Belediyesi Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii
maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 165 ada 1 parsel, 6603 ada 1 parsel ve giineyi, 210 ada 378
parsel batisi, 6583 ada 1 ve 12 parsellerin Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi, Maliye Hazinesi ve
sahsa ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi;

- 165 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani, teknik altyapr alani ve
sosyal tesis, 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda park alani,

- 6603 ada 1 parsel ve glineyi mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1. 000 6lgekli uygulama
imar planinda kismen park alani, kismen yaya yolu taniml olup aynmt zamanda 6306 sayili Kanun
kapsaminda Afet Riski Altindaki Alanlar olarak ilan edilmistir.

- 210 ada 378 parsel ve batisindaki plan degisikligine konu alan ise mer’i 1/5.000 6lgekli nazim
imar plant ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda imar yolu ve park alant tanimhdir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 06.05.2025 tarih 2025/90 numarali Meclis kararinda;

.. Komisyon Goriisii: Nazim imar plant dogrultusunda Barbaros Mahallesi 165 ada 1 parsel,
6603 ada 1 parsel ve giineyi, 210 ada 378 parsel batisinda yapilmis olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
plan tadilati talebi komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmugstur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Barbaros Mahallesi 165 ada 1 parsel, 6603 ada 1 parsel ve giineyi, 210 ada 378 parsel
batisinda imar plan tadilat talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda aynen kabul edilmigtir. '
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Onikisubat Belediyesi meclis karari eki 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi paftas
incelenmis olup, Onikisubat 1lgesi Barbaros Mahallesi;

- 165 ada 1 parselde tanimli park alanmin kaldirilarak Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alant E:1,50
Yengok:2 kat tanimlandig,

- 6603 ada 1 parsel ve Ouneyl yam sira 6583 ad 1 1 ve 12 parsellerde degisiklik yapllalak park alant
57k nusu parsellerin batisinda mer’i imar planlarinda

diistiriildiigi, /\}

tanimli olan yakla\ k{4 m. gemsllgmdekl yaya yolwhun 7 m. ye

-



v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

‘Rapor No:2025/ /&8 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 14.07.2025

- 210 ada 378 parsel giineyindeki park alant imar ada sinirinda kuzeye dogru genisleme yapildi ve
210 ada 378 parselin bir kismu ile batisindaki kamuya terkli alanin bu park alanina dahil edildigi, boylece
bu alanda tanimli olan 10 m. genisligindeki yaya yolunun 7m. ye diisiiriildiigii gériilmektedir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Mevcut Park Alani 73.959,35 74.186,20 +226,85
Sosyal Tesis Alan - 721,62 +721,62

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Gosterim (lejand) teknikleri

"MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapiliy amacinn gerektirdigi
cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gésterimler bashgr altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekdnsal Strateji Planlart Gosterimleri, EK-1¢ Cevre Diizeni Plam Gésterimleri,
EK-1¢ Nazim Imar Plan Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam Gosterimleri ve EK-le Detay
Kataloguna uygun olarak hazirlanwr.” denilmektedir.

Ek-1d Uygulama Imar plan: Gésterimler Tablosunda Sosyal Tesis Alam ve Kiiltiirel Tesis
Alam ayn ayrn gosterimler seklinde olup “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam” gosterimi
bulunmamaktadir. Uygulama Iimar Plam degisikligi paftasinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun gosterimin gosterilmesi gerekmektedir.

Plan degisikligine konu alanda sahis miilkiyetleri bulunmakta olup, hak sahiplerinin plan
degisikligine iliskin talep dilekgesi, muvafakatname vb. belgenin dosyasinda bulunmadigi tespit
edilmistir.

Teklif uygulama imar plani agiklama raporunda;

“2.2. JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675 sayili
yazi ile tarafimiza génderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmus olan mikro bolgeleme etiit raporunda soz
konusu planlama alant igerisindeki 165 ada, 1 no'lu parsel Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0.4 — 2.1) simrlary icerisinde, 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada,
378 no’lu parselin batist 6583 ada, 1 ve 12 no'lu parseller Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1)
icerisinde kalmaktadr.

3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlari stmirlarim olusturan; Onikisubat ilcesi, Barbaros Mahallesi, 165 ada, 1 no'lu
parsel, icerisinde Sosyal Tesis Alan tammlanmast ve 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada, 378
no'lu parselin batisi 6583 ada, 1 ve 12 no'lu parseller icerisinde Mevcut Park Alamwmin genislemesi
amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde, Planlama alanlari sumrlarin
olusturan Onikisubat llgesi, Barbaros Mahallesi, 165 ada, 1 no'lu parsel, icerisinde Sosyal Tesis Alan
tanimlanmus olup yapilasma kosullar: E(Emsal)=1.50, Yengcok(Maksimum Yapr Yiiksekligi)= 2 kat olarak
tanmimlanmigtr. 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada, 378 no’lu parselin batisi 6583 ada, 1 ve 12
no'lu parseller igerisinde meycut Park alant genisletilmistir.

KULLANIM MEVCUT n? ONERI (m2) FARK (m2)

Sosyal Tesis Alant - 721,02 +721,62
B ﬁ /\‘/4
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Park 73.959 35 74.186,20 +226.85
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilcesi, Barbaros Mahallesi, M37-c-18-c-2-b ve
M37-c-18-c-2-c¢ paftalari, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4159900 - 4160500,
Y:579000-579400 koordinatlar: arasinda 165 ada, 1 no'lu parsel, icerisinde Sosyal Tesis Alan
tammlanmast ve 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada, 378 no’lu parselin batist 6583 ada, 1 ve 12
no'lu parseller icerisinde Mevcut Park Alammn genislemesi amaciyla Uygulama Imar Plant Degisikligi
hazirlanmstir.

1/5000 olcekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 165 ada, 1
no'lu parsel Sosyal Tesis Alan tammbhdir. 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada, 378 no’lu parselin
batist 6583 ada, 1 ve 12 no'lu parseller Park olarak tammlidir.

171000 olgekli Mer’i Uygulama Imar Plaminda; Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 165 ada,
1 no'lu parsel, 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada, 378 no’lu parselin batisi 6583 ada, 1 ve 12
no'lu parseller Mevcut Park Alam olarak tanimiidr.

Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Planlama alanlar: simrlarim
olusturan Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 165 ada, 1 no'lu parsel, icerisinde Sosyal Tesis Alan
tammlanmis olup yapilasma kosullar: E(Emsal)=1.50, Yencok(Maksimum Yapi Yiiksekligi)= 2 kat olarak
tammlanmistir. 6603 ada, 1 no'lu parsel ve giineyi, 210 ada, 378 no’lu parselin batist 6583 ada, 1 ve 12
no'lu parseller icerisinde mevcut Park alan: genigletilmistir.

Planlama alant igerisinde niifus artisi olusmadigindan, altyapiya, st yaprya ve bolge trafigine
potansiyel bir etkisi olugsmayacaktir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plamnda belivtilmeyen hususlarda: “Mer’i Imar Plant”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve 1lgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

"Gosterim (lejand) teknikleri MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve
yapilis amacinin gerektirdigi ¢izim ve gdsterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlikga belirlenen ve EK-1 G&sterimler basligi altinda yer alan EK-la Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlari Gosterimleri, EK-1¢ Cevre Diizeni Plani Gosterimleri, EK-
¢ Nazim imar Plani Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gésterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna
uygun olarak hazirlanir.

Madde 26; (1)imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitin]iigiinii, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

Madde 31(4) [mar plani teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekileri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢cinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan veya
maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
alanin %20’sini asmamasi sarti aranir.” denilmektedir.

llgi yazi eki Onikisubdt Ilgesi Barbaros Mahallgsf 165 ada 1 parsel, 6603 ada 1 parsel ve giineyi,

210 ada 378 parsel batisi, 6§88 ada 1 ve 12 parsellerg’lskin hazirlanmis olan 1/1.00( "ilchli Uygulama
j’ /J V)
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imar plant teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b
ve 14. maddelerine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyitksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 165 ada 1 parsel, 6603 ada 1 parsel ve
giineyi, 210 ada 378 parsel batisi, 6583 ada 1 ve 12 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli imar plan:
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan
paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ahmet \YIHMAZ




