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KOMISYON INCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna havale edilen KASKI Genel
Miidirligintin, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiimn, Saglik Sosyal Hizmetler Dairesi
Baskanhginmn, Kiiltiir Genglik ve Spor Dairesi Bagkanligmnin ve Mali Hizmetler Dairesi
Baskanliginin teklifleri

KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No: 1 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 68’inci maddesine istinaden KASKI Genel
Miidiirliigiince Iller Bankasindan;
a) Pazarcik Igmesuyu Ikmal ve Depolar Arasi [letim Hatt1 Yapim Isi i¢in 40 Milyon TL,
b) Tiirkoglu Ilgesi Mahalleleri ve Onikisubat flgesi Onsen Mahallesi Parke ve Asfalt Tamirati
Yapim isi i¢in 60 Milyon TL,
¢) Diizbag Pazarcik igmesuyu Isale Hatti Yapim Isi igin Iller Bankas1 A.§. den kullanacagi 100
Milyon TL,
d) Caglayancerit Helete igmesuyu ve Kanalizasyon Ingaati Isi i¢in 210 Milyon TL,
kredi ve garantorliik anlagmasi hususunda biiyliksehir belediye bagkanina yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No: 2 5393 sayil1 Belediye Kanununun 18 inci maddesinin (¢) bendine istinaden; Ilimiz
Onikisubat ilgesi, Hayrullah Mahallesi 5702 ada 36 nolu parselde kayith 52 adet (Ayakkabicilar
Carsis1) bagimsiz bsliimiin satis1 komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (EK-1)

Rapor No: 3 5393 sayili Belediye Kanununun 18 inci maddesinin (g) bendine istinaden; Ilimiz
Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi Mahallesi 1890 ada 3 nolu parselde bulunan, Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyetindeki taginmaz iizerine taziyeevi (Sosyal Tesis ve Taziyeevi) yapiminda
kullanilmak iizere ve séz konusu taziyeevine "MEHMET UNVER ALTUNOZ" isminin verilmesi
sartiyla 100.0000 (Yiizbin) EURO ve 80.0000 (Seksenbin) Dolar bagis talebinin kabuli.
Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.
Rapor No: 4

a) 2464 say1l Belediye Gelirler Kanunu’nun 97’nci maddesine istinaden Biiyiiksehir Belediyesi
2024 yili gelir tarifesinin revize edilerek, Kiiltir, Genglik ve Spor Dairesi Bagkanhgi gelir
kalemlerinin altina, Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi 599 ada 138 parselde kayitli alan izerinde (Atatlirk
Parki Fuar Merkezi) yapilacak olan fuar, festival, panayir sosyal kiiltiirel ve sanatsal etkinlikler
onun eklenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

kapsamin da asagidaki tabl
; KAFUM ALANI KULLANIM UCRETI

Fuar, Festival ve Panayir Etkinlikleri icin

| Kamu Kurum ve Kuruluslarinin yapacagi etkinlikler icin (Kamu GUNLUK 5000 TL |
a) vyararina oldugu ve vilayet makamindan izin alindig1 takdirde) | _ ;
| | Dernek ve Vakiflarin yapacag etkinlikler i¢in (Kamu yararina GUNLUK 5000 TL
b) | oldugu ve vilayet makamindan izin alindig| takdirde) B
I e GUNLUK 10000 TL
| 0 Ticari maksatl etkinlikler igin
' ACIKLAMALAR:

1 Kullanim siiresince elektrik ve su giderleri etkinlik gergeklestirecek firmaya aittir.
2 S6z konusu alanda yapilacak etkinlikler kapsaminda gegici is yerleri yapllmasi halinde yukarida yer alan
‘ tarifeye ek olarak 2464 Sg{ili Belediye Gelirler Kanununda belirtilen en iist limitten isgal harci pesin olarak

alinacaktir. “ . =
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b) 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 25’inci maddesine istinaden; Pazarcik

Belediyesi 2024 yil1 gelir tarifesi Imar ve Sehircilik Mudiirlugi gelir kalemlerinde, lge Meclis Karar1
dogrultusunda giincellemeler yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmustiir. (Ek-2)
Rapor No: 5 Mahalli Idareler Biitge ve Muhasebe Yonetmeligi’nin 36 nc1 maddesine istinaden;
“Biiyiiksehir Belediyesi Fen Igleri Dairesi Baskanliginin Ekonomik Isler ve Hizmetler Kodundan yeni
kurulan Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhigi Ekonomik Hizmetler koduna
484.449.000,00 TL aktarimin yapilmas: komisyonumuzca uygun gorilmdistiir.

Sems SEZAL Omer OZBERK Yagaw YILDIZ
Komisyenu Baskiani Komisyon Baskan V. Uye

Erkan DONER Av. Ramazan TASDEMIR
Uye Uye
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SATISI YAPILACAK AYAKKABICILAR SITESI iSYERLERI

S;':)A MAHALLE ADA PARSEL YUZOLCUMU M* | ARSA PAYI KAT NO sgféxséf) NITELiGi
1 Hayrullah 5702 36 9.583.24 3/136 Zemin+Birinci 1 Isveri
2 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 2 isyeri
3 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 3 Isyeri
4 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 4 Isyeri
5 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 5 Igyeri
6 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 6 fsyeri
7 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 7 Isyeri
8 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 8 Isyeri
9 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 9 isyeri
10 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 10 Isyeri
11 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 11 Isyeri
12 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 12 Isyeri
13 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 13 Isyeri
14 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 14 Igyeri
15 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 15 Isyeri
16 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 16 Isyeri
17 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 17 Isyeri
18 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 18 Tsyeri
19 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 19 Isyeri
20 Hayrullah 5702 36 9.583.24 3/136 Zemin+Birinci 20 Isveri
21 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 21 Isyeri
22 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 22 fsyeri
23 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 23 Isyeri
24 Hayrullah 5702 36 9.583.24 3/136 Zemin+Birinci 24 Tsyeri
25 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 25 Isyeri
26 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 26 Isyeri
27 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 27 Isyeri
28 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 28 Isyeri
29 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 29 Isyeri
30 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 30 Isyeri
31 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 31 Isyeri
32 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 32 Tsyeri
33 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 33 Isyeri
34 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 34 Isyeri
35 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 35 Isyeri
36 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 36 Isyeri
37 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 37 Isyeri
38 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 38 fsyeri
39 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 39 Isyeri
40 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 40 Isyeri
41 | Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 41 Isyeri
42 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 42 Isveri
43 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 43 Isyeri
44 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 44 Isyeri
45 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 45 Isyeri
46 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 47 Isyeri
47 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 48 Isyeri
48 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 49 Isyeri
49 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 50 Isveri
50 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 51 Isyeri
51 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 52 Isyeri
52 Hayrullah 5702 36 9.583.24 2/136 Zemin+Birinci 53 Isyeri
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Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 11.07.2024 tarih ve 2024/07-04 sayili meclis karar eki.
(EK-2)

iMAR PLANI TEKLiFi VE DEGISIKLIKLERINE AIT UCRET TARIFESI
(Planlama Alamnin m*’si Uzerinden TL. Cinsinden Alnir.)

Konut Alanlari: 1.000 m?’ye kadar 50.000,00 TL ve iizeri alanlar i¢in Alinacak Ucret=
50.000,00 TL + Artan Alan Miktart X 10,00 TL tcret,

Konut Digi Alanlar: 1.000 m*’ye kadar 150.000,00 TL. 1.000 m? iizeri alanlar igin
alinacak ticret ise;

- 1.001 m?ile 49.999 m? arasi1 i¢in m? bagina 25,00 TL,

- 50.000 m? ve Uzeri i¢in ise m? basina 50.00 TL tcret,

Akaryakat Istasyonlari: Planlama alanmim m?’si iizerinden 100,00 TL. ticret alinur.
Yenilebilir Enerji Santrallerinin (HES, GES, RES vs.) Imar Plan1 Teklifi ve Degisikliklerinde
Toplam Kurulu Giig (MW) iizerinden asagidaki iicret alimir. (Konut, isyeri ve tarimsal alanlarda

harig)

0-0,99 MW : 1.500.000,00 TL
1-4,99 MW :3.000.000,00 TL
5-9,99 MW :5.000.000,00 TL
10 MW ve lizeri : 10.000.000,00 TL

Yenilebilir enerji santrallerinde (HES, GES, RES vs.) toplam kurulu gig (MW)
degismemek kaydiyla meveut planda degisiklik, artis ve azalma yapilmasi durumunda yukarida
belirtilen iicretin % 10 alinir. imar planlarinda plan notu degisikligine iligkin islemlerden
yukaridaki iticretler alinmaz. Resmi Kurumlar, Dini Tesisler, Vakiflar ve Derneklerden
yukaridaki iicretler alinmaz.

CAP UCRET TARIFESi
(Tapu Alaninin m?’si Uzerinden TL. Cinsinden Alnir.)

Konut Alani : 3.50TL

Konut Dig1 Alanlar : 7.00 TL

Akaryakit Sarj ve Servis Istasyonu 20,00 TL

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alanlarmda (HES, GES, RES
vs.) planlama alani tizerinden {icret alinir. : 5,00 TL

Resmi Kurumlar, Dini Tesisler, Vakiflar ve Derneklerden yukaridaki lcretler
alinmaz. Koy yerlesik alan smirlari igerisinde veya disinda imar plant bulunmayan alanlarda
imar ¢ap1 yerine gegen belgelerden iicret alinmayacaktir. Belediyemiz tarafindan yapilacak
olan Belediyemiz islerinde herhangi bir {icret alinmaz.

HALIHAZIR HARITA YAPIM iSi KONTROL UCRETI
(Tapu Alanmmin m*’si Uzerinden TL. Cinsinden Alinir.)

Halihazir Harita Yapim Isi Kontrolii 12,00 TL

Tescilsiz Alanlarda Planlanacak Alan Simri Uzerinden Ucret Ahnir.  : 2,00 TL

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alanlaninda (HES, GES, RES
vs.) Planlanacak Alan Smirt Uzerinden Ucret Alinur. :2,00 TL

Resmi Kurumlar, Dini Tesisler, Vakiflar ve Derncklepden yukaridaki ticretler

alinmaz.




BUyuksehir Belediye Meclisinin 11.07.2024 tarih ve 2024/07-04 sayili meclis karar eki.
(EK-2)

PLANSIZ ALANLARDA TEVHID VE iFRAZ iSLEMLERi KONTROL UCRET
TARIFEST
(Tapu Alamimin m*’si Uzerinden TL. Cinsinden Alinir.)

Tapu Niteligi Arsa Olan Parseller :3.00 TL

Tapu Niteligi Tarla Olan Parseller : 1.00 TL

Resmi Kurumlar, Dini Tesisler, Vakiflar ve Derneklerden yukaridaki icretler
alinmaz.

Plan proje tasdik iicreti en az 2.000,00 TL olmak tizere m? iizerinden ( toplam insaat
alani) : 4,00 TL

Proje tarama iicreti (1 adet) : 500,00 TL

Proje tarama dosya iicreti  : 3.000,00 TL olmak {izere {icret alinmasi.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/42. ¥
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 26.06.2024

KONU: Pazarcik lgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 1 no'lu parsele iliskin 1/5000 lgekli nazim
imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.03.2024 tarihli ve 181297 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  22.11.2022 tarih ve 65770 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plan teklifi
dosyasi
TALEP

Tlgi dilekge ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 Ada, 1 parsel sayili
taginmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Teklifi, 5216 sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilmek lizere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, tarla vasifli, 10.993,67 m? yiizolglimlii, 152 ada, 1
parsel sayili tasinmaz, Ayse DEMIRBAS miilkiyetindedir.

MER’i PLAN DURUMU

Pazarcik ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 1 parsel sayil1 taginmaz;

«Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani’nda, Tarim Alani ve Fundalik
Alan olarak tanimhdr.

«S6z konusu ¢evre diizeni planimin "Plan Kararlari ve Uygulama Hiikiimleri" nin 3.4. Tanimlar
lasminda "Tarimsal Nitelikli Alanlar": “Toprak, topografya ve iklimsel szellikleri tarimsal tiretim i¢in
uygun olup, hélihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah
edilerek tarimsal {iretim yapilmaya uygun hale déniistiiriilebilen arazilerdir. Mutlak Tarim Arazisi:
Bitkisel iiretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik ozelliklerinin kombinasyonu ydre
ortalamasinda iiriin alabilmesi i¢in sinirlayict olmayan, topografik simirlamalari yok veya ¢ok az
olan; iilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan, halihazir tarimsal tiretimde kullamlan veya bu
amagla kullanima elverigli olan arazilerdir. Ozel Uriin Arazisi: Mutlak tarim arazileri disinda kalan,
toprak ve topografik sirlamalari nedeniyle yoreye adapte olmus bitki tiirlerinin tamaminin tariminin
yapilamadig1 ancak &zel bitkisel tiriinlerin yetistiriciligi ile su tirtinleri yetigtiriciliginin ve aveilign
yapilabildigi, tilkesel, bolgesel veya yerel Gnemi bulunan arazilerdir. Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve
6zel {irtin arazileri diginda kalan ve {izerinde yore ekolojisine uygun cok yillik agag, agageik ve gali
formundaki bitkilerin tarim yapilan iilkesel, bolgesel veya yerel 6nemi bulunan arazilerdir. Marjinal
Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, dzel {irlin arazileri ve dikili tarim arazileri diginda kalan, toprak
ve topografik sinirlamalari nedeni ile tizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildig1
arazilerdir. Ortii Alt Tarim Arazileri: Iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldirilmas: veya
azaltilmasi i¢in cam, naylon vb. malzeme ile kullanilarak olusturulan &rtiller altinda ileri tarim

teknikleri kullamlarak tarim yapilan arazilerdir.” seklinde,

«3.4. Tanmmlar kisminda "Fundalik Alanlar": “Bolgenin dogal bitki ortiistin{i olugturan ve
vejetasyon yapisinin biitiinlikli olarak korunmasi dnerilen alanlardir.” seklinde tanimlanmaktadr.

zim imar plam ve uygulama imar plani bu]unmam%dn'.
s B 1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.06.2024

Rapor No:2024/ /2. 5

KURUM GORUSU
3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendinde;

«"(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miiellifleri; ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan plana iligkin goriiglerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en geg otuz
glin igerisinde bildirmek zorundadir...." seklinde hususlar bulunmaktadar.

Pazarcik Il¢esi, Karabiyiklt Mahallesi, 152 Ada, 1 parsel sayili tagimnmaza iliskin hazirlanan,
1/5000 6lgekli Nazim imar Plam teklifine iligkin alinan kurum goriisleri agagida siralanmigtir.

*TEIAS 12. Bolge Miidiirliigii’niin, 04.07.2022 tarih ve 1318641 sayili yazist ile,

+«ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin, 26.07.2022 tarih ve 761 sayilt yazisi
ile,

«Kahramanmaras Saghk Miidtirlagi’ntin, 27.12.2022 tarih ve 36581 sayil yazisi ile,

«Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin, 30.06.2022 tarih ve 123642 sayil1 yazisi ile,

«Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanlig1’nin, 07.10.2022 tarih ve 1675382 say1l1 yazist ile,

+Kahramanmarag Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigi’niin, 05.07.2022 tarih ve 3830454 sayih
yazist ile,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin, 19.08.2021 tarih ve 381498 sayili
yazist ile,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii’niin, 01.08.2022 tarih ve
43189 sayih yazist ile,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi’niin, 18.07.2022 tarih ve 227659 sayili yazsi ile,

«Kahramanmarag 11 Kilttir ve Turizm Miidiirligt’niin 03.08.2022 tarih ve 2767713 sayili
yazisi ve eki ile,

Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Muidtrlugt’ ntn, 24.06.2022 tarih
ve 3987108 say1ili yazisi ve eki ile,

«Karayollar 5. Bélge Miidiirliigii’niin, 28.07.2022 tarih ve 887019 sayil yazist ile,

+Kahramanmaras Orman Bolge Midiirltigii niin, 15.09.2022 tarih ve 5622640 sayil1 yazisi ve
eki ile,

«Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midirligii’niin, 27.06.2022 tarih ve 330431
sayih yazist ile,

«Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidtrliigi’niin, 29.06.2022 tarih ve 2447465 sayil yazist ile,

+Kahramanmarag Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi’ ntn, 01.08.2022 tarih ve 6450962
sayil yazist ile,

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 28.06.2022 tarih ve 116464 sayili yazisi ile,
+Kahramanmarag 11 Jandarma Komutanhg1’nin, 07.07.2022 tarih ve 1167613 sayili yazst ile,
«Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmaras Sube Midiirligi’nin, 21.06.2022 tarih

ve 22610 sayil1 yazst ile, ﬂ 5 4 (7
(\.)_ E / 2/5 / .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /.2 5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 26.06.2024

«Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Bagkanligi’mn, 06.07.2022 tarih ve
24479 sayih yazisi ile,

goriis verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin, 27.06.2022 tarih ve 330431
sayil1 gbriis yazisi;

« “Yukanda mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayth Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda
alinmig “Afete Maruz Bolge” karart bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zamin etiit raporu sonuglarina gore bahse konu parselin
aktif fay alanlarina yakinlign sebebiyle basta deprem olmak iizere; tiim afet risklerinin belirlenerek,
ihtiyag duyulmas: halinde gerekli miihendislik 6nlemlerinin alinmak iizere planda belirtilmesi
hususunda; Geregini rica ederim.” seklindedir.

Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigti’niin, 01.08.2022 tarih ve 6450962
say1l1 goriis yazisi;

«{] Miidtirltigiimiiz teknik elemanlar tarafindan dosyada mevcut evraklar ve arazide yapilan
incelemeler sonucunda hazirlanan rapor ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu, komiir deposu igin
1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plani planlanan tarla vasifh toplam 1,0993 ha.
Yiizolgiime sahip 152 ada 1 nolu parselin arazi sinifi “Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve
Planlanmasmna Dair Uygulama Talimati EK-2’ye gore (Tarm Arazilerinin Simiflamasinda
Kullamlacak Standartlar) Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak belirlenmistir.

DSI 20. Bslge Miidiirliigii'niin, 29.06.2022 tarihli ve E-2447465 sayili yazisinda; s6z konusu
152 ada 1 no'lu parselin kuzeyinde kuru dere bulundugu, dere mihverinden itibaren derenin akis
yoniine gore sol sahilinden 10 m. mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalic1 yap1 yapilmamasi
gerektigi belirtilmistir.

Bu baglamda, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi
geregi, Ilimiz Pazarcik Ilgesi Karabiyikli Mahallesi siirlarinda bulunan ve toplam 1,0993 ha. Alana
sahip, 152 ada, 1 no'lu taginmazin, yukarida belirtilen, DSI 20. Bolge Miidiirliigiiniin goriisiine
uyulmak sartiyla istenilen amagla kullanilmasi uygun goriilmusgtiir.

..... Arazi kullanimina iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) y1l igerisinde tarim
dist amagla kullammlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise, ruhsata
baglanmamas1 durumunda gegersiz kabul edilir........ ” seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirltigti’niin, 29.06.2022 tarih ve 2447465 say1ili gorils yazisi;

«“K ahramanmaras ili, Pazarcik flgesi, Karabiyikli Mahallesinde bulunan 152 ada 1 parsel nolu
tasinmaz Bolge Miidiirliigtimiize ait herhangi bir sulama projesi kapsaminda kalmamakta olup séz
konusu parselin kuzeyinden gegen kuru derede, dere mihverinden itibaren, derenin akig y6niine gére
sol sahilinden 10 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalici yapi yapilmamasi
gerekmektedir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar }apim Y6netmeligi’nin 4. Maddesi’'nde; - 7 = (f
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /2 &
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.06.2024

+“j) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerini, baglica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarmni, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarnin gelisme yon ve biiytiklikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte,
bityitksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Slgekte, onayli halihazir haritalar
{izerine, plan notlari ve ayrintih raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” denilmektedir.

flgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 6leekli Nazim Imar Plam teklifi dosyasi incelendiginde;

«Pazarcik lgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 1 parsel sayili taginmazda, konut dist kentsel
¢alisma alam (KDKCA) tanimlandigi ( yaklagik:10993 m?),

«Teklif edilen Konut Digt Kentsel Caligma Alam (KDKCA)'na mahre¢ saglanmasi amacina
yonelik olarak, alanin giineyinde, 152 ada, 1 parsel sayili taginmaz ile, 153 ada,8 parsel sayil1 taginmaz
arasinda kalan ve mer'i durumda, kadastral yol niteliginde olan bolgede, tagit yolu (10 m)
tanimlandigy,

DSI 20. Bolge Midiirltigii'niin 29.06.2022 tarih ve 2447465 sayili goriistinde parselin
kuzeyinden derenin gegtiginden bahsedildigi ancak dere yatagina iliskin herhangi bir sayisal ncz.
formatl dosya, kroki vb. bir verinin tarafimiza yazi eki olarak iletilmedigi, diger yandan halihazir
harita tizerinde yapilan incelemede herhangi bir dere yatagina rastlanmadig, teklif plan ¢izimi
tizerinde de herhangi bir dere yatagimn tanimlanmadigs,

+S6z konusu alana iliskin hazirlanan, Imar Plamna Esas J eolojik-Jeoteknik Etlit Raporunun
Kahramanmaras, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudirligi tarafindan, 22.11.2022 tarihinde
onaylanmgtir. Planlama alaninin, yerlesime uygunluk agisindan, Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya
Ortamlar (U.A-2) olarak degerlendirildigi,

+Plan ac¢iklama raporunun “3.Nazim fmar Plan1 Amact” kisminda “Pazarcik ilgesi, Karabiyikh
Mahallesi, 152 ada 1 no’lu parselde olusturulan Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani tanimi icerisinde
K&miir Depolama alan1 yapilabilmesi amaciyla” 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinin hazirlandiginin
belirtildigi,

eimar plamna altlik teskil eden halihazir haritanin ise, Pazarcik Belediye Baskanhi'nca,
13.09.2022 tarihinde onaylandigi,

«06.02.2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmarag Depremi nedeniyle zeminde
kaymalarin olabilecegi ve bu sebeple parsele iligkin giincel aplikasyon krokisi tizerinden plan
calismalarmin ytirtitiilmesi gerektigi ancak dosya igerisinde parsele iliskin gincel aplikasyon
krokisinin yer almadigy,

tespit edilmistir.

Bahse konu nazim imar plan teklifine iliskin, plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadr.

flgi dilekge ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mabhallesi, 152 ada, 1 parsel sayili
taginmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 dleekli nazim imar plam (Konut Dis Kentsel Caligma Alani-

tasit yolu tammlanmasi) teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Saysh Imar Kanunu,5216
Sayili Biiyiiksehir diyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi ve ilgilj,‘é') mevzuat hiikiimleri
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 26.06.2024

kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiylikgehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 1 no'lu parsele iliskin
1/5000 dlgekli nazim imar plani {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
dleekli nazim imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmigtiir.

Okkes Alper ERSAHAN

Komisyon Bagkani

Halil KALL

/U”ye

Aziz Bang OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/72-9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 27.06.2024

KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 462 ada 4 nolu parsele iligkin, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 194578 say1ili yazis1 Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Goksun Belediye Bagkanlii’nin 16.05.2024 tarihli 17128 sayih yazis1 ve ekleri, Goksun
Belediyesi’nin 06.05.2024 tarihli ve 35 nolu Meclis Karar
b) Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6-6.5
sayil1 karar1

TALEP

Goksun Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile; Goksun ficesi, Harbiye Mahallesi, 462 ada,4 parsel
sayili taginmaza iligkin hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi’nin, 5216
sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsamunda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

« Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 1346,84 m? yiizélglimlii, arsa vasifli, 462 ada,4 parsel
sayili taginmazin, Géksun Belediyesi miilkiyetinde oldugu gOriilmigtir.

MER’I iMAR PLANI

Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 462 ada,4 parsel say1ili taginmaz;

« Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin, ilgi (b) meclis karari ile onaylanan, 1/5000
slgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ile "Sosyal Tesis Alam” olarak tanimlanmugtir.

« Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi’nin, 17.07.2020 tarih ve 2020-06/10-(aaa)sayili
karar1 ile onaylanan, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile, E=1.20 Yengok=12.50
yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet Alam (itfaiye Alani) olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

ilgi (a) yaz1 eki G6ksun Belediyesi Meclis Karari’nda:

o “Yapilan goriismeler neticesinde: Goksun ilgesi Harbiye Mahallesi smirlar igerisinde
bulunan 462 ada 4 parsel de, Imar Plan1 Degisikligi ile ilgili komisyon raporunda;

« 15.04.2024 tarihli ve 29 nolu Imar Komisyona sevki yapilan ve 1/5000 6lgekli Nazim imar
plami 18.01.2024 tarihli ve 2024-01/6-6.5 sayil Biiyiiksehir Meclis Karart ile onaylanan, Harbiye
Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 462 ada 4 parselin [tfaiye alan1 vasfimn, Sosyal Tesis alam
olarak ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plami degisikligi, Belediye imar Komisyonunca Uygun
goriilmektedir. Belediye fmar Komisyonunca yapilan tetkikler sonucunda, Harbiye Mahalle sinirlar
icerisinde bulunan 462 ada 4 parselin, imar Plam degisikliginin yapilmasina oy birligi ile karar
denilmektedir.

« Komisyon raporu dogrultusunda, Harbiye Mahalle sinirlari igerisinde bulunan 462 ada 4

parselin 1/1000 6lgekli Uygulama {mar Plani degisikliginin kabulline beledi eclisince oy birligi
ile karar verildi.” denilmelktedif, % //’L
/\ a2 / 1/3 K #




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /29
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.06.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

* “(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitlinliitinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

e (2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarimi diistiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/0000 slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

+ Uygulama imar plam degisiklik teklifinin dayanagi olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikliginin; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karan ile
onaylandigs,

« Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 462 ada, 4 parsel sayili taginmazin, Belediye Hizmet Alam

(BHA:itfaiye Alani)'indan ¢ikartilarak " Sosyal Tesis Alani"na alindig,

« Degisiklik yapilirken mer’i uygulama imar planinda 462 ada 4 parsel sayili tasinmazda yer
alan belediye hizmet alanina iligkin; emsal degerinin (E:1.20), yap1 yiiksekliginin (12.50) ve yap1
yaklagma mesafelerinin aynen korundugu ve sosyal tesis alaninda da bu sekilde tammlandigi,

» Mer'i uygulama imar planinda, Harbiye Mahallesi, 462 ada, 5 parsel sayili taginmazda
tamimli olan "Belediye Hizmet Alan1 (BHA)"nin korundugu,

* Plan agiklama raporunun 5. Planin Amaci ve Gerekgesi kisminda “Planlama alaninda
Kahramanmaras Bityiiksehir Belediyesi tarafindan daha 6nce plan degisikligi yapilarak belediye
hizmet alam ikiye bsliinmils ve giineyde kalan alan 1/5000 nazim imar planinda BHA, 1/1000
uygulama imar planinda BHA (itfaiye alani) olarak tanimlanmustir. Ancak daha sonra bu alanda
itfaiye alan1 yapilmayarak bagka bir alanda istihdam edilmistir. Yeni itfaiye alan1 Yenimahalle 433
ada 47 nolu parsele alinmstir. Itfaiye alaninin bagka bir parsele yapiimas: sebebi ile bosalan 462 ada
4 nolu parselde belediyesince sosyal tesis alami yapilmasi yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Bu amagla nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir.” seklinde agiklamanin yer
aldigy,

* Mer'i uygulama imar planinda tanimli olan "Belediye Hizmet Alan1" min kaldirilarak "Sosyal
Tesis Alani"na alinmas: ile birlikte, mer'i uygulama imar planindaki, sosyal ve teknik altyap:
biiyiikliigiiniin (m?) korundugu, tespit edilmistir.

Alan kullamimlarindaki degisim agagidaki tabloda yer almaktadir.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Belediye Hizmet Alani 1346,83 -
Sosyal Tesis Alant - 1346,83

[ /Z/é/ (/x i///)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

flgi (a) yaza ekinde yer alan; Goksun flgesi, Harbiye Mahallesi, 462 Ada,4 Parsel Sayili
Taginmaza fligkin, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degigiklik Teklifinin (Belediye Hizmet
Alani-sosyal Tesis Alant Degigimi), yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayih imar Kanunu,5216
Sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hitkiimleri
kapsaminda degerlcndirilmck ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Harbiye Mahallesi, 462 ada 4 nolu parsele iliskin, 1/ 1000
slgekli uygulama imar plani degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S0z
konusu teklife iligkin parselin dogu ve bat1 cephelerindeki 2 metre olan gekme mesafelerinin 5 metre
olarak tanimlanmasi kosuluyla flge Meclis karari ve ckiteklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen

uygun goriillmiistir.
/]
// (K
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024// §&

A A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
e Tarihi: 27.06.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi, 442 ada, 1 ve 2 nolu parsellere iligkin, uygulama imar
plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 195606 sayil1 yazist Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Onikigubat Belediye Bagkanlig’mn, 11.06.2024 tarih ve 34357 sayil yazist ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat lgesi, Bulutoglu mahallesi, 442 ada 1 ve 2 parsel say1l
tasinmazlara yonelik hazirlanan ve Onikigubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/88
sayih karar ile uygun goriilen, 1/1000 oleekli Uygulama imar Plam teklifi (Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali {retim Tesis Alant:Giines Enerjisi Santrali) 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun,7b ve 14, Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi;

«29.137,41 m? biiytikligiindeki, 442 ada 1 parsel ve

« 4.393,02 m? bitytkliigtindeki 442 ada 2 parselin sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmis
olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 442 ada, 1 ve 2 sayih parseller;

« Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin, 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6- (6.21)
sayih karari ile onaylanan, 1/5000 &8lgekli nazim imar planinda, Yenilenebilir Enetji Kaynaklarina
Dayal1 Uretim Tesis Alan (Giines Enerjisi Santrali) ve tagit yolu (10 m) tanimlanmagtir.

« 1/1000 &lgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.
iLCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/88 sayili karar;

+ “Komisyon incelemesi:.Bulutoglu mahallesi, 442 ada, 1 ve 2 parsellerde, 1/1000 dlgekli
Uygulama mar Plani talebi, 05.02.2024 tarihli, Belediye Meclisi toplantisinda, 2024/018 dosya
humarast ile, degerlendirmek ve karar almmak {izere, Komisyonumuza havale edilmistir.

« Komisyon Goriisti: 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam dogrultusunda yapilmas olan, Bulutoglu
mahallesi, 442 ada,1 ve 2 parsellerde, 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam talebi, Komisyonumuzca
incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan potu ve plan raporu dogrultusunda,
Komisyonumuzca uygun bulunmustur.” seklindedir.

« KARAR: Istenilen imar plan tadijati, imar Komisyonu Raporu dogruljusu nda, oy birligi ile

aynen kahul odilmigtir. >’ seklinde}, / 7 :
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_ /_(\ / 1/3 _l _
=P

7



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ { 5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.06.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC

imar planlar1 arasindaki hiyerarsi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 6. Maddesinde;

» (1) Mekansal planlar kapsadiklart alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar ve imar Planlar olarak hazirlamr. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirlirlitkteki list kademe planlarm kararlarma uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.” seklinde
tammlanmaktadir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyast incelendiginde;
« Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 442 ada, 1 ve 2 parsel sayili taginmazlar1 kapsadigy,

« Mer’i mevzuatta tammlanan imar planlari arasindaki hiyerarsi geregince, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 18.01 2024 tarih ve 2024-01/6- (6.21) sayil karari ile onaylanan,
1/5000 &lgekli nazim imar plamna istinaden hazirlandigy,

« Uygulama imar plani onama sinirl icerisinde; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmna Dayal1
Uretim Tesis Alam (Giines Enerjisi Santrali) ve tagit yolu tanimlandigi,

« Tanmlanan tagit (10m) yolunun, fiili durumda yol olarak kullamlan ve kadastral yol
niteliginde olan alana baglandigt,

« Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayalt Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santrali)’nun,
29.081,00 m? (yaklasik) biiyiikliigtinde oldugu,

+ Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Uretim Tesis Alam (Giines Enerjisi Santrali) yapilasma
kosullarmin, E(EMSAL):0.70, TAKS:0.70, Yengok:6.50 m ve yap: yaklagma mesafelerinin, tagit
yolu (10 m) cephesinden, 5 m, diger cephelerden, 3 m olarak tanimlandigy,

« Uygulama imar plam teklifine konu olan bolgenin dogusunda, mer’i durumda *“Giines Enerji
Santrali Alan1’’nin yer aldigy, tespit edilmistir.

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant teklifi, Plan notlari;
« ““‘Uygulama Imar Plam, plan notlar: ve plan raporu bir biitlindiir ayr1 ayri degerlendirilemez.

« Uygulama Imar Plan1; Onikisubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 442 ada, 1 ve 2 no'lu parselleri
kapsar.
« Uygulama Imar Plamnda; Planlama alani igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina

Dayali Uretim Tesis Alani tammi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim
Tesis Alant igerisindeki yapilagma sartlary, PAKS= 0.70, E(Emsal): 0.70 v, ok(Maksimum Yap1

Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinagakdip: / y
(\;i‘ // 7 B =
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024//30
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.06.2024

« DSI 20. Bolge Miidiirltigii Tagkin Kontrol Sube Miidiirliigti tarafindan 30/10/2023 tarih ve
3936795 sayih plan yapimina esas kurum goriistinde belirtilen; “442 ada, 1 ve 2 no’lu parsel
glineyinden gegen Cogniis Deresinin tizerinde bulunan kadastro yolundan itibaren 5 m mesafeye
kalic1 tesis yapilmamasi, 442 ada, 2 no’lu parselin batisindan gegen kuru derenin ve Cégniis Deresinin
olas1 taskinlarina kars: ilgilisi tarafindan dnlem alinmasi ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi
zorunludur” goriigiine uyulacaktir.

« Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacaktir.

o Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirltigti tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

» Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” seklindedir.

Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 442 ada,1 ve 2 parsel sayili taginmazlara iligkin
hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 88 sayili karari ile uygun goriilen,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam ( Giines Enerjisi Santrali ve yol tanimlanmast) teklifinin, 3194
sayili fmar Kanunu, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili
diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Bulutoglu Mahallesi, 442 ada, 1 ve 2 nolu parsellere
iligkin, uygulama imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu
telife iliskin parsellerin kadastro yolundan 3 metre olarak tamimli gekme mesafesinin 5 metre olarak
tanimlanmast kosuluyla flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmuistiir.

Okkeg Alper E AN
Komisypn Bagkani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//3 {
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08962024

KONU: Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 153 ada 8 nolu parsele iligkin olarak hazirlanan
1/5000 5lgekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nm 19.09.2023 tarihli ve 152555 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: 22.11.2022 tarih ve 65771 kurum sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar
Plani teklifi dosyasi

TALEP

ilgi dilekge ve eklerinde ozetle ; Pazarcik figesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada, 8 parsel
sayil1 tasinmazin, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam (KDKCA), Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
ve yol tammlanmasina yonelik hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifi; 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek  iizere,
Baskanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Pazarcik flgesi, Karabiyikli mahallesi, 41.537,24 m? biiytklugiindeki, 153 ada, 8 parsel say1l1
tasinmaz, Sisyum Yumurta Ve Hayvancilik Sanayi Ticaret Limited Sirketi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Pazarcik flgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada,8 parsel say1l1 taginmaz;

«Kahramanmaras 1/100000 &l¢ekli i1 Cevre Diizeni Plamnda bir kismu Orman Alam, bir
kism Tarim Alani, bir kismi ise Fundalik Alan olarak tanimlanmaktadir.

eimar plam (1/5000-1/1000) bulunmamaktadur.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu,1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifine yonelik alnan kurum goriisleri
asagida siralanmigtir.

Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Miidtirligt' niin, 29.07.2022 tarih ve E-63725252-
230.04.02-6442406 sayil1 yazisi,

Kahramanmaras {1 Tarim ve Orman Midiirligt' niin, 16.01.2023 tarih ve E-63725252-
230.04.02- 8526275 sayili yazsi,

«Kahramanmaras Valiligi, I Saglik Miidiirliigii'ntin 15.12.2022 tarih ve E.13511907-104.99
sayili ve 13511907-104.03 sayili yazist,

Milli Savunma Bakanlig, Lojistik Genel Midiirligti, Adana Insaat Emlak Bolge
Midiirligii'niin, 04.07.2022 tarih ve E-97646926-754-1416067 sayil yazisi,

+.ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S'nin, 26.07.2022 tarih ve
MGM.100.100/760 say1l1 yazist,

*Botas, Boru Hatlar1 Ile Petrol Tagima A.§. Etlit ve Proje Daire Bagkanligi'nm, 06.07.2022
tarih ve 26106802-755.02.08-E.2585654/24479 sayil1 yazist,

*Botag, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Mudirliigi'ntin,
01.07.2022 tarih ve 57887747-754-E.2583004/24052 sayil yazsi,

*Tiirkiye  Elektrik Iletim  Anonim Sitketi Genel Mudtirligy, 12 Bolge
Miidiirligii(Gaziantep) Tesi siimiin 04.07.2022 tarih ve E-63775662-755.01-

1318765 sayili yazisi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2024//5/(
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

(‘R—
Tarihi: 08.56.2024

*Tiirkiye Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirlugt, Insaat ve Kamulagtirma Daire
Bagkanligi'nin, 19.08.2021 tarih ve E-41665019-754-38149 sayil1 yazisi,

Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhgi'mn, 07.07.2022 tarih ve Z-72969095-754-
11676125 sayil yazisi.

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidtrliigti, Planlama ve Yatirim
Dairesi Baskanligi'nin, 01.08.2022 tarih ve E-85726927-045.01-43191 sayili yazisi,

«Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Aritma Genel Miidiirligti, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Bagkanligi'nin, 18.07.2022 tarih ve E-65116061-045.01-227716 say1li yazisy,

«Tiirk Telekom A.S.'nin, 12.08.2022 tarih ve TT.50171504-320.99-152236 sayili yazist,

«Kahramanmaras Cevre ve $ehircilik i1 Midirliigti'niin, 06.07.2022 tarih ve E-89222678-
622.02-4092793 sayih yazisi ve eki Raporu,

«Devlet Su Isleri Genel Midiirliigt, 20. Bolge Miidiirliigii'niin, 07.07.2022 tarih ve
43971328-754-2475647 sayil yazisi,

«Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Mudirltgi'niin, 19.07.2022 tarih ve E-65336975-
952.01.04.04-340229 say1l1 yazisi,

«Karayollar1 Genel Midiirlugi 5. Bolge Mudiirliigii'ntn, 18.07.2022 tarih ve E-22643808-
755.99-877640 sayili yazisi,

«Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin, 09.08.2022 tarih ve 125751 sayil1 yazisi ve ekleri,

«Orman Genel Midirligl, Kahramanmarag Orman Bolge Midiirliigli, Kahramanmarag
Orman Isletme Miidiirligiiniin 15.09.2022 tarih ve BE-23055736-813.01.01.01[813.01.01.01]-
5622640 sayili yazist ve eki inceleme raporu,

«Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Mudiirlugt, Miize Miudiirliigii'niin 02,02,2023 tarihli
E-44692667-169-99-3455679 sayili yazisi,

+Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Midirliigiiniin 27,07,2022 tarihli E-54855171-754-
3875364 sayih yazisi,

ile goriig verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5 000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi dosyast incelendiginde;

«Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada, 8 no'lu parselin Kuzeybatisinda yer alacak
sekilde yaklagik, 23.383 m? ylizol¢timiinde, K.D.K.C.A. (Konut Dist Kentsel Caligma Alani,
Giineydogusunda yer alacak gekilde yaklagik, 17.947 m? yliz6lgtimiinde, Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alam ve Kuzeydogu cephesinden gececek sekilde 10 metrelik tagit yolu tanimlandig,

«Teklif planda tamimlanan 10 metrelik tagit yolu 158 ada 3 parsel ile 152 ada 1, 2, 5 nolu
parsellerin arasinda yer alan kadastral yol tizerinden gegecek sekilde tamimlanmaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin, imar plan: degisiklikleri baglikli, 26. Maddesinde;

«“1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitinligunt, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

«2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin1 diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.” geklinde hususlar b aktadir,
[ , ¥ D
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ /j ,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2024

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 152 ada, 1,2,3 ve 4 parsel sayili tasinmazlar ve 153
ada,2,3,5,7 ve 8 parsel sayili tasinmazlara iliskin hazirlanan "Imar Planmina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiid Raporu" nda, Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2) olarak ve Onlemli Alan (
OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigii tarafindan, 22.11.2022 tarihinde onaylanmustir.

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada, 8 parsel sayili tasinmaz ve plan onama siniri
icerisinde kalan alana iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifinin yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik llgesi, Karabiyikli Mahallesi, 153 ada 8 nolu parsele iliskin
olarak hazirlanan 1/5000 olgekli imar plami {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 6l¢ekli imar plam1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Y

e

: ,/’/ 77
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08562024

e

KONU: Goksun Ilgesi, Kale Mabhallesi, 103 ada, 38 nolu parsele iligkin 1/5000 8lgekli nazim imar plani
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlii’nin 06.03.2024 tarihli ve 178838 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

flgi:  25.01.2024 tarih ve 5237 sayil dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plan teklifi
dosyast
TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Goksun flgesi, Kale Mahallesi, 103 Ada, 38 parsel say1l taginmaza iliskin
hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Teklifi, 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7/b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIVET

Goksun flgesi, Kale Mahallesi, “Bir Adet Kargir Bina Iki Adet Kargir Depo Bir Adet Kargir Trafo
Bir Adet Betonarme Bina” vasifli, 67.068,00 m? ylizélgtimlil, 103 ada, 38 parsel sayill taginmaz,
ADAMAR TARIM GIDA SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI miilkiyetindedir.

MER’i PLAN DURUMU

Goksun Ilgesi, Kale Mahallesi, 103 Ada, 38 parsel sayili taginmaz;

+Kahramanmaras {1i 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plant’nda, bir kismi Tarim Alany, bir kismi1
Koy Yerlesik Alani ve bir kismi da 2. Derece Yol olarak tanimhidir.

«Herhangi bir nazim imar plani ve uygulama imar plant bulunmamaktadir.
KURUM GORUSU
3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendinde;

*"(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miellifleri; ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan plana iligkin goriglerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en geg otuz giin
igerisinde bildirmek zorundadir...." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Goksun [lgesi, Kale Mahallesi, 103 Ada, 38 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000
dlgekli Nazim imar Plam teklifine iliskin alinan kurum goriigleri agagida siralanmigtir.

*TEIAS 12. Bolge Midtirliigii’niin, 26.12.2022 tarih ve 1608797 sayili yazist ile,

+ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin, 06.06.2023 tarih ve 348 sayili yazis ile,
«Kahramanmaras 11 Milli Egitim Miidiirligii’ntin 31.01.2024 tarih ve 95587875 sayih yazist ile,
«Kahramanmaras Saghik Miidtirligi’niin, 05.02.2024 tarih ve 236048404 sayih yazist ve eki ile,
«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin, 07.02.2024 tarih ve 39800 say1li yazisi ile,

+Adana Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi’'min, 27.01 202 tarih ve 2042506 say1l1 yazisi ile,
«Kahramanmarag Sanayi ve '//olo'u' Miidiirliigii’ ni 71.2023 tarih ve 4461037 sayil1 yazist

ile, o5
/\\//‘1/4 7@
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIsI RAPOR

Rapor No:2024//32__
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.0%%2024

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidtirligii’niin, 26.01.2023 tarih ve 758360 sayil1 yazisi
ile,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirltigti’ntin, 31.01.2023 tarih ve 60289
sayil1 yazisi ile,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi’ ntin, 24.02.2023 tarih ve 290121 sayil1 yazist ile,

«Kahramanmaras 1 Kiltiir ve Turizm Mudiirligi’niin 02.02.2023 tarih ve 3455003 say1l1 yazisi
ve eki ile,

«Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirliigii’niin, 26.05.2023 tarih ve
6518921 sayih yazisi ve eki ile,

eKarayollar1 5. Bolge Muiduirligii’ntin, 17.02.2023 tarih ve 1092859 sayil: yazis ile,

+Goksun Orman Isletme Mudirliigi’niin, 26.01.2023 tarih ve 7094573 sayil1 yazist ve eki ile,

«Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidtirliigi’niin, 28.12.2022 tarih ve 455802 say1h yazisi
ile,

«Devlet Su lsleri 20. Bslge Miidirliigii’niin, 12.06.2023 tarih ve 3518524 sayil yazsi ile,

Kahramanmarag il Tarim ve Orman Miidiirliigi’nin, 02.02.2023 tarih ve 8800521 sayili yazisi
ile,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 10.03.2023 tarih ve 181466 sayil yazs ve ekleri ile,

«Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz Isletme Miiduirligi’ntin, 27.01.2023 tarih ve 3419
say1li yazist ile,

gorilg verilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin, 10.03.2023 tarih ve 181466 sayili gorlis yazis;

« S5z konusu Kahramanmarag GSksun ilgesi, Kale mahallesi 103 ada 38 nolu parsel de yapilan
incelemeler neticesinde parsel igerisinden Devir Oncesi Elbistan Fiderine ait 3x 3/0 iletken tertibath OG
hattimiz gegtigi tespit edilmis olup Yazimiz ekindeki krokide yaklagik (Hassas olmamakla birlikte, 6l¢liim
sorumlugu ve yaklagim mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. S8z konusu taginmazlar tizerinde
bulunan dagitim tesislerimizin kesinlikle korunarak direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m? ebatinda, hat
alt irtifak alam vasfinda, 4,5 metre saga ve sola olacak sekilde 9 metre genisliginde koridor seklinde
taranarak gosterilmesi sartiyla;

«Ancak; ilgili yer ve gevresinde bulunan meveut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve diisey mesafelerine uyma
ylikiimlilugl tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup, ilgi yazinizdaki taginmazlarda kullanim amaci
dogrultusunda fmar ve Sehircilik Miidiirlitintizce imar plant ¢aligmasi yapilmasinda ve Sirketimizce
yasal mevzuatlar agisindan herhangi bir sakinca goriillmemektedir. Ancak enerji ihtiyaci ile ilgili talepleri
yeniden bagvurmalar1 halinde ayrica deperlendirilecektir.” seklindedir.

Karayollar1 5. Bolge Miididt1igti niin, 17.02.2023 tazifi ve 1092859 sayili gbrils yazisi;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ {52
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.0%%2024

«Gonderilen ekler lizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu parsel 46-80 KK No'lu
Goksun-Cardak il Yoluna cepheli konumda olup, yapilacak olan ¢alismalarda kadastro miilkiyet smirinin
yol koridoru olarak korunmasi gerekmektedir.” seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidtirliigii’niin, 12.06.2023 tarih ve 3518524 say1l1 gorils yazisi;

«“Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Kale Mahallesi 103 ada 38 nolu parsel iizerine konut dlsl
kentsel caligma alani amach 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
yapilmast diigtiniildiigtinden bahisle, Kurum goriislimiizii sordugunuz ilgi yazimz incelenmigtir. Buna
gire; Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Kale Mahallesi 103 ada 38 nolu parselin icerisinden ark gectigi
tespit edilmis olup, arkin akiginin engellenmemesi sartiyla s6z konusu taginmaz tizerine konut disi kentsel
¢aligma alant amagli 1/5000 Olgekli Nazim fmar Planm1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
yapilmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde;

«*j) Nazim imar plant: Meveut ise ¢evre dlizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarin, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytiklikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarini, ulagim sistemlerini gbstermek ve uygulama imar planlarmin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Slgekte, onaylt halihazir haritalar {izerine, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” denilmektedir.

f1gi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim {mar Plan: teklifi dosyast incelendiginde;

«Goksun Ilgesi, Kale Mahallesi, 103 ada, 38 parsel sayili taginmazda, konut dis1 kentsel calisma
alani (KDKCA) tanimlandig ( yaklagik:66819 m?),

oTeklif edilen Konut Digt Kentsel Caligma Alant (KDKCA)'na mahre¢ saglanmasi amacina
yonelik olarak, alanin giiney dogusunda, 103 ada, 38 parsel sayili taginmaz ile, 128 ada arasinda kalan
bolgede, tagit yolu (12 m) tammlandig,

«S6z konusu alana iligkin hazirlanan, fmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Kahramanmarag, Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miudurliigt tarafindan, 22.01.2024 tarihinde
onaylandigi. Planlama alaninin, yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb. Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi,

«Plan agiklama raporunun “4 Nazim Imar Planinin Amaci ve Gerekgesi” kisminda “Konut Dist
Kentsel Calisma Alanlari, yeni ig firsatlarn ve istihdam olugturma potansiyeline sahiptir. Bu alanlari
sirketler; fabrika, atolye ve diger ticari faaliyetler i¢in kullanabilmektedir. Uretim ve ticari faaliyetlerin
yogunlastig1 bu bolgelerde isletmelerin faaliyet gostermesi, blge ekonomisini canlandirarak ekonomik
biiylimeye katki saglar, Bu avantajlar, Konut Dist Kentsel Caligma Alanlarimin ekonomik, sosyal ve
gevresel agilardan snemli faydalar saglamasi sebebiyle Kahramanmarag ili, Goksun ilgesi, Kale mahallest,
a Alani tanimi igerisine giren yapilarin

103 ada, 38 no’lu parselin icerisd

y&ﬂamm Imar Ple fazirlandiginin belirtildigi,
/ 7 %




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /32

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 08.0622024

«Dosyasinda yapilan incelemede, imar planma altlik teskil eden halihazir haritamn ise, Gksun
Belediye Bagkanhgi'nca, 12.01.2023 tarihinde onaylandigt,

tespit edilmistir.

Bahse konu nazim imar plam teklifine iliskin plan notlar1 agafida yer almaktadir.

«Nazim imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

«Nazim Imar Plant; G6ksun ilgesi, Kale mahallesi, 103 ada 38 no’lu parseli kapsar.

«Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama imar Planinda verilecektir.

«Planlama alan1 igerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulug gorislerine uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve $ehircilik il Midirliigii tarafindan onaylanan [mar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan — 5.1
(0.A.-5.1) olarak degerlendirilmisgtir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

«Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve flgili Yénetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.

Bahse konu nazim imar plam teklifine iligkin, plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadur.

ilgi dilekge ekinde yer alan, Goksun Ilgesi, Kale Mahallesi, 103 ada, 38 parsel sayil1 taginmaza
iliskin hazirlanan (Konut Digi Kentsel Calisma Alani tanimlanmasi),1/5000 8lgekli nazim imar plani
(Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani-tasit yolu tanimlanmast) teklifinin, yukarida yapilan aciklamalar, 3194
Sayili imar Kanunu,5216 Sayil Bilyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat
hilkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Kale Mahallesi, 103 ada, 38 nolu parsele iligkin 1/5000 Olgekli
nazim imar plami tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli nazim imar
plani Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

P
Okkes Alper ER ATAN idfnes PAK
Komisyon Bagkani U
Aziz Barig 0ZSONMEZ
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Rapor No:2024/ /433
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.07.2024

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, cakallihasanaga Mahallesi 189 ada, 4 ve 5 parsellere iliskin, 1/5000 dlgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 13.06.2024 tarihli ve 192161 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

flgi:  11.06.2024 tarih ve 33907 sayih dilekge ve eki, 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklik teklif
dosyas1
TALEP

ilgi dilekge ve ekleri ile: Ttirkoglu ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi,189 ada,4 ve Ssayili parsellere
iligkin hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam (Konut Digi Kentsel Caligma Alanindan gikartilarak,
sanayi alanina alinmast) depisiklik teklifi, 5216 say1li Bilyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi
kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Tlirkoglu flgesi, Cakallthasanaga mahallesi;

« 6034.37 m? biyiikligiindeki, 189 ada, 4 parsel sayili tagmmaz ve 6771.66 m? biiylikligtindeki,
189 ada, 5 parsel say1il tasinmaz, sahis miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu lgesi, Cakallihasanaga mahallesi,189 ada, 4 ve 5 parsel sayil taginmazlar;

« Mer’i 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alant (KDKCA)
tanimlidir.

« Mer'i 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda, E(EMSAL):0.50, Hmax:6.50 m,yapilagma
kosullarinda, Konut Dist Kentsel Calisma Alani (KDKCA) tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

imar Plani Degi si kli gine Dai T Deger Artig Payi Hakkindaki Yonetmelikte; Deger artig payina
konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlariny, stirekliligini,
biitiinliigiint, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin tzelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizélglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda nitfusu, yapt
yogunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini arttiran veya fonksiyon degigikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlar; adanin merkezine
en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmalk,

b) (Danigtay idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD ftiraz No:2023/1022 sayilt
karari ile yiirlitmesi durdurulan bent:Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilir.

Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamarmnin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen sekilde
gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan degerinin tamami
deger artis paymna konu edilir.

tarihli ve YD Itiraz N0:2023/1022 sayili

(2) (Danstay Idari Daya Daireler Kurulun
karar iliyiiﬁtmcsi dur Tira: M ¢ imar planyiptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda,
J VA
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Rapor No:2024/£1 %

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.07.2024

idareye sunulan yeni plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger fark: deger artig paymna
konu edilir. Bu durumda 5 inci maddedeki kosullart saglamak esastir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

flgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant deisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

« Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 189 ada, 4 ve 5 parsel sayili taginmazlari kapsadigy,

+ Plan onama sinitl igerisindeki ‘‘Konut Dig1 Kentsel Caligma Alant’’nin ¢“Sanayi Alant”’ olarak
tanimlandigi,

o Sanayi Alani’nin, 12836 m? (yaklasik) biyiikliigiinde oldugu,

« Imar plam degisiklik teklifi ile bolgeye ek niifus getirilmediginden, sosyal ve teknik altyapi
ihtiyacinin olusmayacagl,

« Plan agtklama raporunda,nazim imar plani degigiklik teklifinin gerekgesinin “..... Yenilenebilir

Enerji Kaynaklar alternatiflerinden olan, glines enerjisinden faydalanilarak, elektrik tiretiminin
yapilabilecegi, glineg enerjisi santral alan belirlenmesidir.... >*seklinde tanimlandig, tespit edilmistir.

1/5000 dlgekli Nazim imar Plant degisiklik teklifi, Plan notlar1;
« * Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama fmar Planinda verilecektir.

« Nazim imar Plani Degisikliginde belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani”", "3194 Sayili Imar
Kanunu" ve ilgili diger mevzuat huiktimleri gegerlidir.”’ seklindedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 189 ada4 ve 5 sayili parsellere iliskin hazirlanan,
1/5000 olgekli Nazim imar Plam (Konut Digt Kentsel Caligma Alanindan cikartilarak, sanayi alanina
alinmast) degisiklikteklifinin, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hilkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu figesi, gakallihasanaga Mahallesi 189 ada, 4 ve 5 parsellere iliskin,
1/5000 dlgekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde; 1/5000
dlgekli imar plant degisikligi Komisyonumuzca uygun goytilmusgtir.

Oklies Alper ERSAHAN Aijcabid Bfies PAK asar YILDIZ
syon Bagkjni ’ Uye
Halil Aziz Banis OZSONMEZ
Uye Oye .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Pazarcik Ilgesi Mezere Mahallesi, 130 ada 162 nolu parselde enerji {iretim alani
tanimlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan ile ilgili teklifi. ‘
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’ mn 194996 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: Muzaffer AKYOL’un 04.06.2024 tarihli ve 32294 sayilt dilekgesi ve ekleri

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Pazarcik [igesi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parsel sayili
taginmazda Enerji Uretim Alant (GES) Tammlanmasina fliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Teklifi'nin 5216 sayth Kanunun 7/6 maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiytiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik [lgesi, Mezere Mahallesi,

« 19.543,23 m? ylizdlgtimli, tarla vasifli, 130 ada, 162 nolu parsel sayili tagmmazin Mehmet
TEMIZDEMIR miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
« Kahramanmarag 1li 1/100000 Olgekli il Gevre Diizeni Plani’nda; Pazarcik Ilgesi, Mezere

Mahallesi, 130 ada 162 parsel sayili taginmazin bir kism1 Fundalik Alan olarak, bir kism ise
Cayir-Mera olarak tanimlidar.

« Bahse konu parsellerin 1/5000 dleekli nazim imar plan ve 1/1000 slgekli uygulama imar
plant bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Pazarcik Ilgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parsel sayih taginmazda Enerji Uretim Alani
(GES) Tamumlanmasina tliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Teklifi ile alakals;

+OTEIAS 12. Bolge Midiirliigii’niin 27.09.2023 tarih ve 2062725 sayuls,

JARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagiim A.S.’nin 27.09.2023 tarih ve 714 sayili,

O Tirk Telekomimikasyon A.S.’nin 11.10.2023 tarih ve 250645 sayili,

O Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin 08.12.2023 tarih ve 3014861 sayily,
«OKahramanmarag 11 Jandarma Komutanhigt’'nin 07 106.2024 tarih ve 29411874 sayili,
«[JKahramanmarag Sanayi ve Teknoloji Mildiirligi’ ntin 16.10.2023 tarih ve 5147348 sayl,
«OElektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii’ntin 26.09.2023 tarih ve 921032 sayils,

«0Kahramanmaras Suyanali'asyon idaresi Genel Miidiirliy
78612 sayil, / 17 /
ey - '
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Rapor No:2024/ {37,

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

«[JMaden Tetkik ve Arama Genel Mdiirligii'ntin 02.10.2023 tarih ve 354792 sayil,

«Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Mudiirliigi’niin 21.11.2023 tarih ve 4446467 sayili
yazis1 ve eki,

«OJKahramanmarag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Mudtrligi’niin 18.10.2023 tarih
ve 7518247 sayil,

«[JKarayollar1 5. Bolge Midiirltgii’niin 06.10.2023 tarih ve 1319038 sayily,

«0Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirligi’niin 08.11.2023 tarih ve 9927295 sayil yazist
ve eki,

O Kahramanmaras Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miudirliigii’niin 04.10.2023 tarih ve
703498 sayili,

«ODevlet Su Isleri 20. Bolge Midiirliigti’niin 24.10.2023 tarih ve 3962615 sayil1 yazisi ve
eki, s0Kahramanmaras Valiligi il Tarim ve Orman Mildiirliigd’ntin 29.09.2023 tarih ve 11442197
say1l1 yazisi,

«OAKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.10.2023 tarih ve 192440 sayils,

«O0Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Bolge Miudarligi’niin 31.10.2023 tarih ve 37161
sayili, kurum gorlisli almmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y®netmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plam “Mevcut ise
gevre diizeni planmin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalariun genel kullanis
bicimlerini, baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasma esas olmak
{izere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 dlgekte, bityliksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayls halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrmtilt raporuyla
bir biitin olarak hazirlanan plans,...” seklinde tammlanmstir. flgi yazi eki plan teklifi iizerinde
yapilan incelemede;

« Pazarcik Ilgeéi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parsel sayili tasinmaz ve dogusundaki
kadastral boslukta; toplam 18.154,73 m* biiytikligiinde Enerji Uretim Alant (GES), su yiizeyi, enetji
nakil hatt: ve 10 metre genisliginde tasit yolu tammlandig1,

e Nazim imar plan teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etit
raporunun  22.01.2024 tarihinde Kahramanmaras Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi 11
Miidiirltigiince onaylandigy, ettt raporunda yerlesime uygunluk agisindan s9z konusu alanimn Onlemli
Alanlar (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

e fmar plamna altlik teskil eden hili

haritalarin ise 30.10, ﬁ3 arthinde Pazarcik
Be\ledi ¢ Bagkanlhiginca onaylandig: goril o
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Rapor No:2024/ (54
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.10.2023 tarih ve 192440 say1li kurum gorilstinde:

« “Konu ile Sirketimiz tarafindan inceleme yapilmis olup s6z konusu Pazarcik ilgesi, Mezere
mahallesi 130 ada 162 parselde yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan
OG Enerji Nakil Hatt1 oldugu tespit edilmistir. Yazimiz ekinde CBS goriintiistinde yaklagik (Hassas
olmamakla birlikte, 6lglim sorumlugu ve yaklagim mesafesi tarafimza aittir.) olarak sunulmaktadir.
"ilgili yer ve ¢evresinde bulunan mevcut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tamimlanan yatay ve disey mesafelerine uyma
yiikiimliliigl taginmaz sahiplerinin sorumlulugunda" olup s6z konusu taginmaz izerinde mevcut
tesislerimiz korunarak Enerji Uretim alan1 amaciyla 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Planin yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kurum goriigiinde bahsedilen enerji nakil hatti ile jlgili herhangi bir sayisal veri iletilmemis
olup, enerji nakil hattinin halihazir harita tzerindeki elektrik direkleri baz alinarak nazim imar
planinda tamimlandig1 goriilmektedir.

Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Bolge Miidiirligi’niin 31.10.2023 tarih ve 37161 sayili
goriistinde:

« “Konuya iligkin yapilan inceleme neticesi; s6z konusu parsel smnirina en yakin 130 metre
mesafede BOTAS Petrol Isletmeleri Bolge Miidiirliigimiiz igletme sorumlulugunda bulunan 2 adet
40 ve 46 ing gaplarinda Irak-Tirkiye Ham Petrol Boru Hatlari (HPBH) ile 249 metre mesafede 18 ing
¢apinda Batman-Dértyol Ham Petrol Boru Hatt: bulundugu tespit edilmistir. (Ek-1)

« Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih niishasinda
yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair
Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, HPBH ve tesislerine 200,
metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlar1 ve altyap: projeleri (yol gegisi,
trafo, hafriyat alam, enetji nakil hatt1, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatt1, sondaj ¢aligmast
vb.) ve 400 metre mesafe icerisinde planlanan her tiirlii maden tiretim ve isletim projelerinden dnce
Kurulusumuzdan goris alinarak, s6z konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet
kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

« Bahse konu ¢aligmalar ile ilgili olarak;

. Boru hatlanmiz ile ilgili bakim onarim, kontrol ve Ol¢iim caligmalarinin rahat
yiirlitiilebilmesi igin boru hatt1 glizergdh seridi {izerinin bos birakilmasi ve agik tutulmasi, boru
hattinuza ait irtifak, miilkiyet ve serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmas, (Ek-2)

« Boru ckseni tizerinde yol, su, elektrik gibi teknik alt yap1 projeleri igin her durumda; bahse
konu yonetmelik cergevesinde degerlendirilebilmesi icin gegis projelerinin Bolge Miudirligtimiize
sunulmast,

« Yamec1 ve patlayici madde bulundurmamak kosulu ile yapilmasi planlanan konut projeleri

icin bina yaklagim mesafeleri; isletme sozr Julugumuzdaki Irak-Tiirkiye Bt Petrol Boru Hatlarinin
- _ L 3/6 i _
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Rapor No:2024//5Z
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

sag ve sol kismindan itibaren en az 10 metre + Bina on ¢ekme mesafesi (5 metre) + her kat i¢in 0,5
metre, ayrica; okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alanlari icin bu formiile gore uzunluga
10 metre daha ilave emniyet mesafesi birakilmasi,

« Boru hatt1 giizergahlarinin {izerinde is makineleri galigmamali, haftiyat alan1 veya yol olarak
Kullaniimamali ve ¢alismalar boru hattimza olumsuz etki yapacak sekilde yiirtitilmemesi,

« Herhangi bir sebeple sondaj yapilmasi durumunda; sondaj yapilacak yer ile boru hatt1 aks1
arasinda en az 30 metreye kadar goriis alinmas,

« Ham petrol boru hatlarimn gectigi kamulagtiriimis veya irtifak hakk: alinmig giizergéh seridi
disinda kalan kisimlara, patlayici, parlayici, yanict, yakici, agindirict madde bulunduran, imal eden,
kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler, akaryakit ve LPG istasyonlarinin
yapilmak istenilmesi durumunda; bu tiir tesislerin boru hattina yaklagma mesafesi belirlenirken Petrol
piyasasinda Uyulacak Teknik Kriterler Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri esas almur.

« Bu Yénetmelige gore; ham petrol iletim hatlarimn aksi ile bu tiir tesislerde bulunan yer alt
ve yer {istil tanklari, dagiticilar veya tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafenin
50 metreden asagi olmamasi, (Ek-3)

o Ayrica; Ham petrol boru hatlarimizin her iki tarafindan 200'er metre mesafeyi kapsayacak
alanda 2565 sayili Kanun kapsaminda Ozel Giivenlik Bélgesi ilan edilmis olup, talebiniz ile ilgili
olarak; 17.01.1983 tarih ve 83/5949 sayllh Askeri Yasak Bolgeler ve Ozel Giivenlik Bolgeleri
Yonetmeliginin Ortak Hikiimler baslikli Ugtincti Kisim Askeri ve 6zel giivenlik bolgelerinde
kamulastiriimayan mallardan yararlanma esaslari baglikli 24. Maddesi 2. Fikrasinda; Bu mallar
{izerinde insaat, hafriyat, tadilat, orman yetistirme veya kesmek gibi hususlar 9 uncu maddenin 8,9
ve 10 uncu bentleri hitkiimlerine tabidir. Ozel giivenlik bdlgelerinde 9 uncu maddenin 8,9 ve 10 uncu
bendlerinde belirtilen gorevleri yapmaya yetkili makam, bu bolgeler icin valilik biinyesinde kurulan
ozel giivenlik bolgesi degerlendirme komisyonu olup; bu bentlerde belirtilen hitkiimler yetkili
komutanligin goriisii almarak bu komisyon tarafindan yuriittilir. Hitkmii geregi Valilige miiracaat
edilerek komisyon gorislerinin alinmast, gerekmektedir.

« Bununla birlikte, yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan ¢aligmalarin yliriitiilmesi
veya Bolge Miidiirligumiiz goriisti ve izni alinmadan sahada yapilan ¢alismalar sirasinda, HPBH ve
tesislerimizde olusan tiim zararlar (kayip ham petrol bedeli, tlim bakim-onarim giderleri, ham petrol
akist durmasindan dolayi olugabilecek giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olast can/mal
kaybinin tiim sorumlulugu tarafin1za ait olacaktir,

« Sonug olarak bahse konu parsel tizerinde yapilmasi planlanan enerji tiretim alam amach imar
plan caligmalarinin s6z konusu Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet mesafe ve ozel altyap1 gecis
kosullarina uygun olarak yliriitiilmesi, ayrica yukarida belirtilen durumlar s6z konusu oldugunda ham

petrol boru hatlari i¢in Bolge Midirliigimiizden tekrar goriis alinmasi hususjarinda;

Bilgilerinizi ve geregini ric nilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /,,?Z/

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

Bagkanligimiz  arsivinde yapilan aragtirmalarda Kahramanmaras Valiligi 11 Planlama
Koordinasyon Miidiirligli’niin 13.06.2018 tarih ve E.11325 sayih yazsi ile tarafimiza iletilen
Batman- Dértyol Ham Petrol Boru hattimn, bahse konu parsele yaklagik 220 metre mesafe uzaklikta
yer aldig1 kurum goriistinde belirtilen 200 metrelik mesafe igerisine girmedigi tespit edilmigtir.

Aynica Boru Hatlari fle Petrol Tagima A.S. Bolge Midiirliigii’ntin kurum goriigiine istinaden;

Kahramanmarag il Jandarma Komutanlii’nin 07.06.2024 tarih ve 29411874 sayili kurum
goriisii alinmug olup bahse konu goriigte:

« 1. Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Mezere Mahallesinde bulunan, 130 ada, 162 parsel
numarali taginmaz tizerinde " Enerji Uretim Alan" amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan ve 1/1000
Olcekli Uygulama fmar Plam caligmast yapilacagi belirtilerek s6z konusu caligmaya esas teskil
edecek kurum goriistiniin bildirilmesi ilgi ile talep edilmistir.

« 2. Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde; bahse konu galigma yapilacak taginmazin
J.6nK. hifina tahsisli tasinmazlardan olmadig1 ve bu agamada anilan tasimnmazla ilgili plan/proje
bulunmadign tespit edilmig olup, sz konusu tasinmaz uzerinde c¢aligma yapilmasinda
Komutanhigimzca herhangi bir sakinca bulunmadigini rica ederim.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bélge Miidiirliizti niin 24.10.2023 tarih ve 3962615 sayih kurum
goriigtinde:

« “Buna gore; Kahramanmaras ili, Pazarcik ilcesi, Mezere Mahallesinde bulunan 130 ada 162
nolu parselin bat1 simrindan kuru dere gectigi tespit edilmigtir. Kuru derenin akis yoniine goére sol
sahilinden sev bagindan itibaren 5 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalci yapi
yapilmamasi, derenin olasi tagkinlarna kars1 ilgilisi tarafindan onlem alinmasi, bahse konu sahada
olugabilecek yiizey sularmna karg: ilgilisi tarafindan &nlem alinmasi ve Kurumunuzun sorumlu
tutulmamasi sartlariyla s6z konusu taginmaz {izerine enerji tiretim alan1 amagh 1/5000 Olcekli Nazim
imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam olusturulmasinda Kurumumuz faaliyetleri
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

1igi yaz: eki nazim imar plan teklifine iliskin plan notlar1 agagida yer almaktadir.

« “Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir bitiinddir ayn ayr degerlendirilemez.
¢ Nazim imar Plani; Pazarcik ilgesi, Mezere mahallesi 130 ada, 162 no’lu parseli kapsar.

« Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

« Planlama alam igerisinde plan yapimuna iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacaktir.

+ Kahramanmarag Cevre ve $ehircilik il Mudirlugi tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmigtir. imay Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik i Ry’unun Sonug ve

=
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:2024/ /j;, |
fMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

. Nazim imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayii imar Kanunu ve Ilgili
Yénetmelik" hikkiimlerine uyulacaktir.”

flgi yaz1 eki nazim imar plam teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

flgi yaz1 ile tarafimiza iletilen 1/5000 bloekli nazim imar plant teklifi ekte sunulmug olup;
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayilt
Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak tizere Biytikgehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parselde enetji tiretim alant
tammlanmasna iliskin 1/ 5000 5lgekli nazim imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Bahse konu teklife “Ilgili kurumlardan alinan gorlislere uyulacaktir” seklinde plan
notunun eklenmesi kosuluyla 1/5000 slgekli nazim imar plam Komisyonumuzca tadilen uygun

gérﬁlmﬁstﬁr.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/{5 5~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

-

KONU: Onikisubat Ilgesi, Magrali Mahallesi 1287 ada 1-2-3-4-6-7-8-9-10 ve 12 nolu parsellere
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan ile ilgili teklifi.

Komisyon inceﬁax\e‘si: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’min 197418 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Onikigubat Belediye Bagkanligi'nin, 11.06.2024 tarih ve 91390 sayill yazisi ve ekindeki,
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan teklifi dosyast

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikigubat flgesi, Magralt mahallesi, 1287 ada, 1,2,3,4,6,7,8,9,10 ve 12
sayilt sayili parsellere iligkin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 04.06.2024 tarih ve
2024/86 sayil karar ile uygun goriilen, 1/1000 slcekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi, 5216
sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunuw’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina
giren parsellerin sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmisgtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren parseller;
« Mer’i 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda ¢ ‘Konut Alant’’ olarak tammlidir.

« Mer’i 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda, TAKS:0.30, KAKS:0.60, ayrik nizam-2 kat
(A-2) yan bahge ¢ekme mesafesi:3m, yapilagma kosullarinda *‘Konut Alant’’ olarak tanimlidir. S6z
konusu konut adas: ierisinde, 10 m derinliginde, yap1 yaklasma mesafeleri (iki adet)

tanimlanmistir. Konut adasi icerisindeki, arka bahge mesafeleri birbirinden farkli olarak
tanimlanmgtir.

fLCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/86 sayili karari;

o ““Komisyon incelemesi; Magrali mahallesi, 1287 ada, 1,2,3,4,6,7,8,9,10 ve 12 parsellerde,
imar plan tadilatt talebi, 05.03.2024 tarihli, Belediye Meclisi toplantisinda, 2024/015 dosya numarasi
ile degerlendirilmek ve karar alinmak {izere, Komisyonumuza havale edilmistir.

» Komisyon Goriisii: Magral mahallesi, 1287 ada,1,2,3,4,6,7,8,9,10 ve 12 parsellerde imar
plan tadilati talebi, Komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve
plan agiklama raporu, dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun gbrilmiigtir.

« KARAR: istenilen imar plan tadilat,, ijar Komisyonu Raporu dogrultusunda, oy birligi ile
ynep kabul edilmistir.”” seklindedir. '

0, 1
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/€35~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC

Imar planlar1 arasindaki hiyerarsi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 6. Maddesinde;

« ¢“(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlar: olarak hazirlanmr, Buna gére planlama kademeleri, tist

kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plant, Cevre Diizeni Plani, Nazim
{mar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

« (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yuriirlikteki fist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.”” geklinde
tammlanmaktadir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ““imar Plami Degigiklikleri’’ kisminda
(26. Madde);

o ¢*(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bitinligting, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

e (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diisliren plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmaktadr.

flgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 sloekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi dosyas
incelendiginde;

« Onikigubat Ilgesi, Magrali mahallesi, 1287 ada, 1,2,3,4,6,7,8,9,10 ve 12 parsel sayili
tasinmazlar1 kapsadig,

« Mer’i durumda, konut adast icerisinde tammh olan ve arka bahce mesafeleri farklilik arz
eden, iki farkli (1287 ada, 1,2,34 ve 12 parseller ile 1287 ada, 6,7,8,9 ve 10 parseller icin) sekilde
taniml olan yap1 yaklagsma mesafelerinin, arka bahge mesafeleri goz Oniine alinarak revize edildigi,

« Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama siniri icerisinde, ingaat alaninda herhangi bir
artis olmadis, tespit edilmistir.

figi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Magrali mahallesi, 1287 ada, 1,2,3,4,6,7,8,9,10 ve
12 sayih sayil parsellere iliskin hazirlanan (Yapt yaklagma mesafelerinin revize edilmesi ) ve
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/86 sayili karar1 ile uygun goriilen, 1/1000
dleekli Uygulama tmar Plani degisiklik teklifinin, 3194 sayih fmar Kanunu, 5216 sayil Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyitksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi

hususunu arz ederim. 7
N _
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 755~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi, Magral Mahallesi 1287 ada 1-2-3-4-6-7-8-9-10 ve 12
nolu parsellere iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzea uygun
goriilmiistir.

Okkes Alper E sﬁ\gAN Yagsar YILDIZ
Komisyon Bagkani Uye
Halil Aziz Bang OZSONMEZ

ye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ [36
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Goksun ilgesi Kiigiiksu Mahallesinde yer alan muhtelif parsellerde enetji firetim alam
tanimlanmasina iligkin 1/1000 slgekli uygulama imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

.

Dairesi Bagkanhig’nin 197645 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazismda;
flgi: a) Goksun Belediye Bagkanhigi’nin 24.06.2024 tarih ve 17804 sayilt yazis1 ve ekleri, Goksun
Belediyesi’nin 03.06.2024 tarih ve 41 nolu Meclis Karar1

b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.03.2024 tarih ve 2024-03/4-(4.33)
say1l1 karari

TALEP

Goksun Belediyesi'nin ilgi (a) yazist ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Kiigiiksu Mahallesinde Yer
Alan Muhtelif Parsellerde Enerji Uretim Alant (GES) Tammlanmasina fligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Teklifi'nin 5216 sayith Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsamida
degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun Ilgesi, Kiigiiksu Mabhallesi;

« 7.360,07 m? yliz6l¢limli, tarla vasifli, 168 ada, 6 nolu parselin miilkiyetinin,
« 9.874,08 m? yliz6l¢limld, tarla vasifli, 168 ada, 7 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 22.607,54 m? ylizdlgtimli, tarla vasifli, 172 ada, 2 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 13.242,36 m? ylizdlgtimld, tarla vasifly, 172 ada, 7 nolu parselin miilkiyetinin,
« 23.340,89 m? yliz6l¢timli, tarla vasifli, 172 ada, 8 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 16.477,90 m? ylizol¢timli, tarla vasifly, 173 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin,
« 27.378,54 m? ylizolgtimlil, tarla vasifly, 175 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin,
. 21.854,65 m? ylizolglimld, tarla vasifls, 176 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin,
v 6.668,86 m? yiiz6l¢limld, tarla vasifli, 176 ada, 2 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 8.224,91 m? yliz6l¢timli, tarla vasifl, 176 ada, 3 nolu parselin miilkiyetinin,
. 14.761,83 m? ylizdlgiimli, tarla vasifli, 176 ada, 4 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 4.575,61 m? ytizol¢timld, tarla vasifly, 177 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 51.142,47 m? ylizSlgiimli, tarla vasifly, 197 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin,
e 11.161,33 m? yliz6lgtimli, tarla vasifly, 201 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 9.686,51 m? yliz6l¢timld, tarla vasifli, 168 ada, 2 nolu parselin miilkiyetinin,
« 4.966,26 m? yiizélgtimlil, tarla vasifli, 168 ada, 4 nolu parselin miilkiyetinin,

¢ 32.089,44 m? yliz6l¢timli, tarla vasifir: 178 ada, 1 nolu parselin mii /:/]jf:li['lill,

%




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLisi RAPOR

Rapor No:2024/ (36
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

. 6.495,37 m? ylizdlglimll, tarla vasifli, 198 ada, 2 nolu parselin miilkiyetinin Arikan
Mensucat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne,

« 15.224,16 m? yiiz6lgtimlii, ham toprak vasifli, 168 ada, 3 nolu parselin miilkiyetinin,

« 22.306,34 m? yiiz6l¢timlii, ham toprak vasifli, 172 ada, 4 nolu parselin miilkiyetinin,

¢ 9.759,91 m? yiizélgtimlii, ham toprak vasifl, 198 ada, 3 nolu parselin miilkiyetinin Maliye
Hazinesi’ne ait oldugu tespit edilmistir.

MER’i IMAR PLANI

« Teklife konu uygulama imar plamnin dayanagi olan, Goksun Ilgesi, Kiigliksu Mahallesinde
Yer Alan Muhtelif Parsellerde Enerji Uretim Alani (GES) Tammlanmasina fligkin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plam Teklifi, Kahramanmarag Biiylikgehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karartyla
onaylanmugtir.

o Goksun Ilcesi, Kiigliksu Mahallesi, plan teklifine konu olan parseller; ilgi (b) Meclis
Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali),
su yiizeyi (dere), 10 ve 12 mlik tagit yolu ve yaya yolu olarak taniml1 olup, 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan1 bulunmamaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
Ilgi (a) yaz1 eki Goksun Belediyesi Meclis Karari’nda:

“Yapilan goriismeler neticesinde: Belediye Meclisinin 06.05.2024 tarih ve 36 sayili karar ile
komisyona sevk edilen, [lgemiz Kiigtiksu Mahallesindeki GES ile ilgili komisyon raporunda;
06.05.2024 tarihli ve 36 nolu Imar Komisyona sevki yapilan ve 1/5000 6lgekli Nazim imar plam
22.03.2024 tarihli ve 2024-03/4-(4.12) sayili Biiyiiksehir Meclis Karar ile onaylanan, Kiigiiksu
Mahalle sinirlari igerisinde bulunan 168 ada 2, 3, 4,6, 7 parseller, 172 ada 2, 4,7, 8 parseller, 173 ada
1 parsel, 175 ada 1 parsel, 176 ada 1, 2, 3, 4 parsel, 177 ada 1 parsel, 178 ada I parsel 197 ada 1 parsel
198 ada 2,3 parseller, 201 ada 1 parseller de, Giines Enetji Santrali (GES) 1/1000 lgekli Uygulama
fmar Plam, Belediye Imar Komisyonunca Uygun goriilmektedir.

Belediye Imar Komisyonunca yapilan tetkikler sonucunda, Kiigiiksu Mahalle sinirlart
icerisinde bulunan 168 ada 2, 3, 4, 6, 7 parseller, 172 ada 2, 4, 7, 8 parseller, 173 ada 1 parsel, 175
ada I parsel, 176 ada 1, 2, 3, 4 parsel, 177 ada 1 parsel, 178 ada [ parsel 197 ada 1 parsel 198 ada 2,
3 parseller, 201 ada 1 parsellerde Imar Plan1 yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Komisyon raporu dogrultusunda, Kiigiiksu Mahalle sinirlari icerisinde bulunan 168 ada 2, 3,
4, 6,7 parseller, 172 ada2,4,7, 8 parseller,173 ada 1 parsel, 175 ada 1 parsel, 176 ada 1,2,3,4 parsel,
177 ada 1 parsel, 178 ada 1 parsel 197 ada 1 parsel 198 ada 2, 3 parseller, 201 ada 1 parsellerin 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam ve Degisikliginin kabulline Belediye Meclisince oy birlii ile karar
verildi” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI
S5z konusu,1/1000 &lgekli Uygulama |

gﬁ?ﬁsﬁcrijasaglda siralanmgtir, ﬁ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/73 4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Goksun Milli Emlak Sefligi’nin 06.09.2023 tarih ve 7307895 sayili,

« TEIAS 12. Bolge Miiditrligii’ntin 04.01.2023 tarih ve 1625588 sayili,

« TEIAS 12. Bolge Midiirltgii’niin 17.02.2023 tarih ve 1701369 sayils,

« ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 06.06.2023 tarih ve 346 sayli,

« ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.§.’nin 06.06.2023 tarih ve 347 say1l,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 07.02.2024 tarih ve 39846 sayil,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 29.12.2022 tarih ve 285485 sayili,

« Adana Insaat Emlak Bélge Bagkanhgi’nin 05.01.2023 tarih ve 1970554 sayili,

« Adana Insaat Emlak Bélge Bagkanligi’nin 15.02.2023 tarih ve 2097368 sayili,

« Kahramanmarags Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigi’ntin 03.01.2023 tarih ve 4366932 sayili,
« Kahramanmarag Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigii’ ntin 02.02.2023 tarih ve 4470936 sayil,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii’niin 10.01.2023 tarih ve 744776 sayili,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirligii’niin 03.02.2023 tarih ve 764284 sayili,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigii'ntin 04.01.2023 tarih ve
58247 sayili,

 Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirltigii’ntin 08.05.2023 tarih ve
64095 sayil,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirltigii’ntin 10.01.2023 tarih ve 281647 sayil,
« Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigi'niin 21.02.2023 tarih ve 28942 say1li,

« Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidirlagi’ntin 21.06.2023 tarih ve 3915689 sayil
yazis1 ve eki,

« Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Mudiirltigt’ntin 02.02.2023 tarih ve 3454952 sayili
yazisi ve eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miudirltigti’niin 16.01.2023 tarih
ve 5545485 sayili,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Miidiirltgi’niin 08.05.2023 tarih
ve 6365996 sayil,

« Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’niin 23.05.2023 tarih ve 1180910 say1l,
« Karayollan 5. Bslge Miidiirliigii’niin 28.02.2023 tarih ve 1102372 sayil,
« Goksun Orman Isletme Midtirliigi’niin 27.09.2023 tarih ve 9456753 sayil1 yazisi ve eki,

« Kahramanmarag Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidtrligi’ntin 28.12.2022 tarih ve 455800
sayil, %

i Durum Miidiirliigii’niin 28.12, aribvve 480212
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Rapor N0:2024/ 136

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

« Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliig’ niin 18.07.2023 tarih ve 3655846 sayil1 yazis ve ki,
« Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliigii’ niin 28.07.2023 tarih ve 3657610 sayil1 yazist ve eki,

« Kahramanmarag Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi’ ntin 26.05.2023 tarih ve 10006646
say1li yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi il Tarim ve Orman Midtirligi’ niin 28.07.2023 tarih ve 10692971
sayil1 yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.01.2023 tarih ve 174116 sayili,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 01.03.2023 tarih ve 18155 sayil,

« Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Midiirltigi’ntin 28.12.2022 tarih ve
44859 sayil,

« Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz fsletme Midiirligi’niin 01.02.2023 tarih ve
3952 say1li, kurum goriisii alimmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. Maddesi’nde:

Uygulama imar Plam “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak y6renin kosullari ve
planlama alaninn genel szellikleri, yapmun kullanim amaci Ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiirtilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate almarak; yapilagmaya ilisgkin yap1 adalari, kullammlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayist veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatt1, kademe hatt1, ada aynm cizgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarin, gerektiginde; parsel
buyiikliikleri, parsel cephesi ve derinlii, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz bolim say1st gibi yapilagma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrmtilari ile gosteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onaylt halihazir haritalar iizerinde, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plan,.. » ifade eder seklinde tammlanmigtir.

I1gi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plan teklifi dosyasinda yapilan
inceleme neticesinde;

« Uygulama imar plam teklifinin dayanag: olan, Goksun Tlgesi, Kiigiiksu Mabhallesinde Yer
Alan Muhtelif Parsellerde Enerji Uretim Alam (GES) Tanimlanmasina fliskin 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinin, Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin ilgi (b) Meclis Karariyla
onaylandigi,

o Goksun Ilcesi, Kiigliksu Mahallesi’nde yer alan, 168 ada 2, 3, 4, 6, 7 parseller, 172 ada 2, 4,
7, 8 parseller, 173 ada 1 parsel, 175 ada 1 parsel, 176 ada 1, 2, 3, 4 parseller, 177 ada 1 parsel, 178
ada 1 parsel, 197 ada 1 parsel, 198 ada 2, 3 parseller ve 201 ada 1 parselde ve parseller arasindaki
kadastral bosluklarda; toplam 314.552,94 m? bitytikligiinde Enerji Uretim Alant (GES (TAKS:0.70

KAKS:0.70 Yengok=6.50 m), Su Yiizeyi (DereyA2 ve 10 metre genigliginde ta
r\ctr genigliginde yaya yolu tanimlandigl, Z
i g .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 436

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

+ Uygulama imar plani teklifine iligkin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun 73.02.2024 tarihinde Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Miidiirliigiince onaylandigy, etit raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alanin Onlemli
Alanlar (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

+ Ayrica imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun «XIIL. Sonug¢ ve Oneriler”
kisminin 12. Maddesinde «12.inceleme alanmnin oldukga yakininda yaklagik 230 m uzaklikta bulunan
Cardak (Elbistan) fay1 nedeniyle ciddi bir deprem tehdidi ile karst kargtyadir. Inceleme alaninda
Cardak fay: disinda tali ya da ikincil olarak adlandirilan faylar da bulunmaktadir.

Ancak, hem Tiirkiye Diri Fay Haritasi'nin 1/250.000 &lgekli Elbistan (NJ37-3) paftasinda ve
http://yerbilimleri.mta. gov.tr/anasayfa.aspx? sisteminde, "Kuvaterner veya sncesi dsnemde olugmus,
Kuvaterner etkinligi kuskulu fay ve giincel morfolojide belirgin gizgisellik" olarak tanimlanmast, hem
de bu ¢alismada yapilan arazi gozlemlerinde fay sarpligi, diizlemi, deformasyon zonu vb. gibi
herhangi bir morfolojik veri saptanamamis olmasi nedenlerine dayanilarak, bu faylar "Olast
Kuvaterner Fay1 veya Cizgisellik" sinifinda degerlendirilmistir. Bu nedenle inceleme alaninda Cardak
(Elbistan) Fay1 digindaki faylarin deprem agisindan Snemli bir risk olusturmadig diistindlmuistir.
Bunun disinda inceleme alani i¢in onemli derecede risk olusturabilecek herhangi bir diger dogal afet
unsuru bulunmadig1 séylenebilir.” seklinde agiklamalarin bulundugu,

« fmar planina althk teskil eden héilihazir haritalarin ise 29.12.2023 tarihinde Goksun Belediye
Bagkanlhiginca onaylandig1 gorillmektedir.

168 ada 3 nolu parsel, 172 ada 4 nolu parsel ve 198 ada 3 nolu parselin millkiyetinin Maliye
Hazinesi’ne ait oldugu tespit edilmis olup;

Goksun Milli Emlak Sefligi’nin 06.09.2023 tarih ve 7307895 sayili goriigtinde:

“flgi sayih yazimz ile ilgemiz Kiigiiksu Mahallesinde bulunan ve miilkiyeti Hazineye ait 168
ada 3 parsel, 172 ada 4 parsel ve 198 ada 3 parsel numarali tasinmazlar igerisinde giines enerji santrali
Kkurulabilmesi amaciyla 1/5000 dlgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
yapacaginizdan kurumumuz mevzuatlart agisindan sakincasinin olup olmadig talep edilmektedir.

Bahse konu tagmmazlar tizerinde yapilacak olan imar uygulamalarmda 3194 sayili imar
Kanunu hitkiimlerine uyulmast ve Hazinenin herhangi bir zarara ugratilmamast sartiyla kurumumuz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Goksun Orman Isletme Mudiirligi’niin 27.09.2023 tarih ve 9456753 sayili yazi ekinde yer
alan Inceleme Raporunda:

“yukarida ayrintih bir sekilde belirtilen goriise konu taginmazlar i¢inde

168/3, 169/4, 158/6, 168/7, 172/2, 172/4, 172/7, 172/8, 173/1, 175/1, 176/1, 176/2, 176/3,
176/4,177/1,197/1, 198/2, 198/3, 201/1 parselleri Orman sayllmayan yerler arasinda yer aldigindan
imar plam yapilmasinda sakinca bulunmayacag kanaati ile ancak 168 ada 2 nolu parselde yapilan
15.08.2023 tarihli inceleme raporunda A kismi %mz orman sayilan alanda yer aldigindan

2023/309 Esas ile Asliye Hukuk Mahkemesine dava agilnys olup kalan kisminda B hatfi }beﬁ?tilen
s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /36
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

kismnda 7303.30 m? orman sayilmayan alanda yer aldigindan sakinca olusturmayacagi ve 178 ada 1
nolu parselin de A ve B harfi ile belirtilen kisimlarmda orman sayilan alan icerisinde yer aldigindan
2023/309 Esas ile Asliye Hukuk Mahkemesine dava agildig1 15.08.2023 tarihli inceleme raporu ile
tespit edilmis olup C kismi i¢in Orman sayilmayan yerler igerisinde kaldigindan C kisminda 25763.94
m? alanda sakinca bulunmayacagi kanaati ile; is bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmigtir.”
denilmektedir.

Goksun Orman Isletme Miidtrligt’ntin ilgi yazi ekinde yer alan koordinath krokiler
incelendiginde; kurum gorist dogrultusunda 168 ada 2 parsel ile 178 ada 1 parsel igerisinde yer alan
orman alanlarinin, zemindeki kaymalar da hesaplanarak teklif plan ¢izimi diginda birakildigs
anlasilmaktadir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Midirliigi’ niin 28.07.2023 tarih ve 3655846 sayth yazisinda:

“Yerinde yapilan incelemeye gore: Kahramanmaras ili, Gksun ilgesi, Kiigiiksu Mahallesi 168
ada 3, 6, 7 parsel, 172 ada 2, 4,7, 8 parsel, 173 ada 1 parsel, 175 ada 1 parsel, 176 ada 1, 2,3, 4 parsel,
177 ada 1 parsel, 197 ada 1 parsel, 201 ada 1 parsel nolu taginmazlarin bulundugu alandan Cemalin
Deresi, Bilytikgaywr Deresi ve Kuru Dere gegtigi tespit edilmistir. Kuru Derenin, Biiyiikgayir
Deresinin ve Cemalin deresinin dere sev basindan itibaren sagindan 5 m. solundan 5 m. toplamda 10
m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alanlara kalic1 yap: yapilmamas, derelerin olast tagkinlarina
karg: ilgilisi tarafindan snlem alinmast ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi sartlartyla, s6z
konusu tasinmazlar {izerine "enerji {iretim alam" amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000
Olgekli Uygulama fmar Plam yapilmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirltigii’niin 28.07.2023 tarih ve 3657610 sayili yazisinda:

“{lgi yazada Goksun Ilgesi, Kiigitksu Mahallesi, 168 ada 2, 4 parseller, 178 ada 1 parsel, 198
ada 2 ve 3 parseller icerisinde Enerji Uretim Alam amagh 1/5000 olgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000
dlcekli Uygulama fmar Plam yapilacagindan bahisle Kurumumuz goriisi istenilmektedir. Konu
yerinde incelenmigtir. Buna gore; Goksun ilgesi, Ktigiiksu Mahallesi, 168 ada 2, 4 parseller i¢inden
gegen derenin sev basindan itibaren sagdan 5 m, soldan 5 m araziye terk edilmesi, ilgilileri tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi sartiyla Enetji Uretim Alant amagh 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plan1 ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plant yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Teklif plan ¢izimi incelendiginde; Devlet Su isleri 20. Bolge Mudiirligii’niin yazi ekinde yer
alan dere yataklarim gosterir krokinin dikkate alinarak, dere yataklarinin sagindan ve solundan 5’er
metrelik mesafenin dereye terk edildigi goriilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 26.05.2023 tarih ve 10006646
sayil1 yazisinda:

«j] Miidiirltigtimiiz teknik clemanlart tarafindan dosyada mevcut evraklar ve arazide yapilan

incelemeler sonunda hazirlanan rapor ve cklerinitlegerlendirilmesi sonucu, Enerji Uretim Alant i¢in

ighar plan1 planlanan tarla vas plati 23,8663
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Rapor No0:2024/ /34
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

ha. yiizélgiime sahip Goksun ilgesi Kiigliksu Mah.168 Ada 6,7 Parseller,172 Ada 2, 7, 8 Parseller,
173 Ada 1 Parsel, 175 Ada 1 Parsel, 176 Ada 1,2, 3,4 Parseller, 177 Ada 1 Parsel, 197 Ada 1 Parsel,
201 Ada 1 nolu parsellerin arazi smufi "Tarm Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina
Dair Uygulama Talimat1 " EK- 2' ye gore ( Tarmm Arazilerinin Simiflamasinda Kullanilacak
Standartlar ) Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA ) olarak belirlenmisgtir.

Bu nedenle, 5403 sayili: " Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu "nun 13. maddesi
geregi, [limiz Goksun Iigesi Kiigtiksu Mahallesi sinirlarinda bulunan ve toplam 23.8663 ha. alana
sahip Goksun figesi Kiigitksu Mah. 168 Ada 6, 7 Parseller,172 Ada 2.7.8 Parseller, 173 Ada 1
Parsel,175 Ada 1 Parsel,176 Ada 1.2,3,4 Parseller, 177 Ada 1 Parsel, 197 Ada I Parsel, 201 Ada 1
Parsel nolu tasinmazlarin yazimiz ekinde gonderilen Toprak Koruma Projesine uyulmak sartiyla
istenilen amagla kullamlmasi uygun gbrillmustiir.”

Kahramanmarag Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirligii’ntin 28.07.2023 tarih ve 10692971
sayili yazisinda:

“Ilgi yazinizda, ilimiz, Goksun ilgesi, Kiigtiksu Mahallesinde bulunan 168 ada 2 parsel, 168
ada 4 sel, 178 ada 1 parsel, 198 ada 2 ve 3 nolu parsellere, glines enerjisi santrali amagli imar plan
yapilacag belirtilerek, Kurumumuz mevzuat1 agisindan sakincasi olup olmadig1 sorulmaktadir.

i1 Midiirliigtimiiz teknik elemanlar1 tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin degerlendirilmesi
sonucy, 120 ada 51 nolu parselin, arazi simfi "Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmasi ve
"Planlanmasma Dair Uygulama Talimat:" eki Tarim Arazilerinin Siniflamasinda Kullamlacak
Standartlara gére Kuru Marjinal Tarim Arazisi topografik pozisyonunda oldugu anlagilmugtir.

Bu nedenle, 5403 sayil1 "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesi geregi,
giines enetjisi santrali amagli imar plam yapilmasi planlanan 168 ada 2 parsel, 168 ada 4 parsel, 178
ada 1 parsel, 198 ada2 ve 3 nolu parsellerin, istenen amagla kullamlmasi uygun goriilmigtiir,

Ayrica 9 Aralik 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin korunmasi ve
Planlanmasma Dair Yonetmeligin 12.maddesinin 8.fikrasinda belirtilen "Arazi kullammina iliskin
verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) y1l igerisinde, tarim dist amagl kullammlarda planlarin
Onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul
edilir" hitkmii geregince s6z konusu talebe iliskin planlarn 2 (iki) y1l icerisinde onaylanmamasi
durumunda verilen bu iznin iptal edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

I1gi yaz1 eki uygulama imar plam teklifine iligkin plan notlart asagida yer almaktadir.

« “Uygulama Imar Plam, plan notlar1 ve plan raporu bir bitlindiir ayri ayr degerlendirilemez.

« Uygulama Imar Plani; Goksun ilgesi, Kiigiiksu mahallesi, 168 ada, 2, 3,4,6 ve 7 no'lu 172
ada, 2, 4,7 ve 8 no'lu 173 ada, 1 no'lu, 175 ada, 1 no'lu, 176 ada, 1,2,3 ve 4 no'lu, 177 ada, 1 no'lu,
178 ada, 1 no'lu, 197 ada, 1 no'lu, 198 ada, 2 ve 3 no'lu ve 201 ada, 1 no'lu parselleri parseli kapsar ¢

Uygulama Imar Planinda; Planlama alam igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alam tanimi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan
icerisindeki yapilasma sartlar;; TAKS: 0

(Emsal): 0.70 ve ?Maksimum Yap1
Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinaca
s> w M5
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Tarihi: 10.07.2024

« Planlama alani icerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulug gorislerine
uyulacaktir.

« Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miiddirliigi tarafindan onaylanan imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan

21 (O0.A2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu ~ Alanlar —olarak
degerlendirilmisgtir.

imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki
maddelere uyulmasi zorunludur.

« Uygulama fmar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Mgili
Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.”

flgi yaz1 eki uygulama imar plam teklifine iligkin plan aciklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadar.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun lgesi, Kiigliksu Mahallesinde Yer Alan Muhtelif
Parsellerde Enerji Uretim Alani (GES) Tammlanmasina fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plan
teklifinin, yukarida bahsi gegen hususlar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile 5216
Sayili Bitytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) ve 14. Maddeleri ve diger mer'i mevzuat hiiktimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Kiigitksu Mahallesinde yer alan muhtelif parsellerde enetji
{iretim alam tammlanmasina iliskin 1/ 1000 dlgekli uygulama imar plani izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

;/

2
itylges PAK Yasar YILDIZ

Uye

gortlmisgtiir.

Okkes|Alpey E ,’A\‘YAN
Komisyon Bagkani

Aziz Barigs OZSONMEZ
Uye
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Elbistan, Toprakhisar Mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parsele iligkin
1/1000 8lgekli uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 197470 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Baskanligmin 10.06.2024 tarihli ve E.38970 sayili yazist ve Elbistan
Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/65 sayil karari ile ekleri.

TALEP

I1gi yaz ile Ilgemiz Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsel, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel
ve 4102 ada 11 parsel, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Toprakhisar
mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsele iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifi
Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 63, 64, 65 ve 66 sayili kararlari ile onaylandigi
belirtilerek; teklif planlarm 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 4.674,50 m2 yiiz 6l¢timlii 109 ada 26 nolu parsel ve

10.289,25 m2 yliz 6lgtimlii 110 ada 12 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait
oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselde,

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.18 sayili karar ile 1/5000
dleekli nazim imar plam onaylanmstir. 1/1000 oSlgekli uygulama imar planmin bulunmadigi
anlasilmaktadir.

Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda ise tarim alam ve bir kism1 ise
kdy yerlesik alani ve civar olarak tanimlanmaktadar.

KURUM GORUSLERI
Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselin

planlamaya konu alamna iligkin;

* Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Midiirlugiiniin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayilt
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadr.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanlhiginin Bila tarih ve E.2257035 sayili yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik il Miidirltgintn 23.07.2020 tarih ve E.19201 say1ll

yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

(H, 2
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Rapor No:2024//37-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

* Tarim ve Orman Bakanlhg DSI 20. Bolge Midiirliigiiniin Bila tarih ve E.2598008 sayili
yazisinda;

“Elbistan ilcesi, Toprakhisar Mahallesinde bulunan ve yazimiz ekinde sunulan halihazir
haritada gosterilen alamin giineydogusundan gegen dereninde, dere mihverinden itibaren 10 m solda,
10 m sagda olmak tizere toplam 20 m genisligin dere yatagima terk edilmesi ve bu alanlarin imara
agilmamasi, s6z konusu alanin glineybatisindan gegen dereninde, dere mihverinden itibaren 6 m
solda, 6 m sagda olmak iizere toplam 12 m genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin
imara agilmamas: gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.§.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 sayili yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg EUAS Genel Miidirliigiiniin Bila tarih ve E.456777
sayil1 yazist dosyasinda yer almaktadur.

* Kultir ve Turizm Bakanh§ Gaziantep Kultir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidirliigiintin 22.09.2020 tarih ve E.701 583 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Valiligi 11 Jandarma Komutanhgmnin 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayil
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag 1l Tarm ve Orman Mudirliigtiniin 07.04.2021 tarih ve 1113824 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamhigi Ilge Saghk Midirltginin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayili
yazisinda;

“Toprakhisar mahallesi 110 ada 12 nolu parselde bulunan sondaj kuyusuna 100 metre kaynak
koruma alani birakilmasi kaydiyla imara agilmasi gerektigi kanaatine variimstir.” Ifadesi yer
almaktadir.

* Karayollar Genel Midiirligi Mersin 5. Bolge Miidiirliigiiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
sayil1 yazist dosyasinda yer almaktadar.

* Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1 864321 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Mudiirligii Kahramanmaras Orman Bdlge Miidiirliigit Goksun Orman Isletme
Miidiirliigiintin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras {1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligiintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 say1l1
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Malatya TCDD 5. Bolge Mudiirligliniin 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadr.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’ nin28712.2021 tarih ve E.219429 sayil1 ya;

1 dosyasinda yer

almaktadir.
/s 2/5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//§7-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Strateji gelistirme Bagkanlifinin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayil1 yazis1 ve ekinde yer alan kurum gortisleri;

- BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa islemleri Bolge Midiirliigiiniin Bila tarih ve
E.2258763 sayil1 yazist,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Tiirkiye Komiir Isletmeleri Kurumu Genel
Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.3110324 sayih yazist,

- ETI Maden Isletmeleri Genel Midiirliigiiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayili yazisi,

- EUAS Genel Miudiuirligii Insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhgimnin 28.07.2020 tarih ve
E. 130844 sayih yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: MTA Genel Midiirliigtiniin 20.07.2020 tarih ve
E.44695 sayil1 yazisi,

- TEIAS Genel Miudiirliigii Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanliginin Bila tarih ve
E.255985 sayil1 yazisi,

- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakli1 Genel Miidiirltigiiniin Bila tarih ve E.44349 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parsele iligkin
hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi il
Mudirligi tarafindan 09.06.2022 tarihinde onaylanmigtir, S6z konusu rapora gore parsel UA-2
(uygun alan — kaya ortamlar) olarak tamimlanmugtir.

iLCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/63 sayili kararinda;

“Komisyon Incelemesi: Belediyemiz miilkiyetinde olan, Ilgemiz, Toprakhisar mahallesi 109
ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 18.01.2024 tarih ve
2024- 01/6.18 sayili meclis karari ile onaylanmig olup, buna uygun olarak 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam teklif dosyas1 hazirlanmugtir., Elbistan ilgesi Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve
110 ada 12 parsel Elbistan Belediyesi miilkiyetindedir. Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin
18.01.2024 tarih ve 2024-01/6.18 sayili meclis karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda; Diigiik yogunluklu gelisme konut alam, park alam ve yol olarak tammlidar. lgili kurum
goriisleri alinmig olup dosyada mevcuttur. Plan teklif dosyas: incelendiginde; Elbistan ilgesi,
Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel; 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda, E:0.40 yengok:6,50 yapilasma kosullarinda geligme konut alani, park alani ve yol olarak
tammlandign géritlmiistiir. S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyapr etki
degerlendirme raporu plan degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadr.

Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsele iliskin
hazirlanan 1/100061gekli uygulama imar plan)t_-;kliﬂ ile ilgili Imar Komisyonumuz gerekli inceleme
ve degerlendirmelerini yapmug olup, takdir gﬁﬂclise ait olmak tizere toplantpya a}; an.iiyelerin oy
birligi ile kabul edilmistir. g_/

/) W } / 3/5
>4

(/I o




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2024/ /§7-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Giindem dist 3. Madde olarak meclise sunulan ve oy birligi ile glindeme alnarak gindemin
25. Maddesi olarak gériisiilmesine karar verilen, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada
12 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: teklifi hakkinda diizenlenen Imar Komisyonu Raporu
meclis oylanmasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve Belediye Meclisi Caligma Yénetmeliginin
13*tincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Toprakhisar mahallesi 109
ada 26 parsel ve 110 ada 12 parselde 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifi hakkinda diizenlenen
Komisyon Raporu Oy birligi ile kabul edildi.” Ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu
parselde Bitytiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.18 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planma uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plami bagkanhigimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar planina konu alan
igerisinde; E:0.40, Yengok:6,50m yapilagma kosullarinda geligme konut alani, park alani ve yol alan1
tamimlandigi anlagilmgtir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada
12 nolu parselde hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda; 9.014,26 m2 Gelisme Konut
Alam olusturulmugtur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donat ihtiyacini
kargilamasi amaciyla 1.792,26 m2 Park Alam ve 5.177,23 m2 yol alan1 olusturulmugtur.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada
12 nolu parselde hazirlanan 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani agiklama raporunda;
“7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 109/26 ve 110/12 nolu parseller konut alam1 amagh
planlanmis olup konut alan, park alam ve yol olarak onerilmistir. Parsellerin cephe aldiklar1 kadastro
yollar1 kullamlarak 10 ve 7 metrelik yol olarak tammlanmistir. Konut adalarinda yapi emsali 0,40,
bina yiiksekligi ise 6,50 metre olarak belirlenmisgtit.

Tablo 1: Alan Kullammlar:

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alam 9014,26 56,40

Park ve Yesil Alan 1792,26 11,21

Yol Alam 5177,23 32,39

TOPLAM 15983,75 100,00

Niifus ve Donat1 Alan1 Hesabi:
9014,26 m2 x 0,40 (emsal) = 3605,70 m2 (ingaat alan1)
3605,70 m2 / 150 m2 (ortalama Llair%klﬁgﬁ) = 24,04 adet daire

7 4/5

\> 24.04 adet / 3,5 kisi (ortalama aile¢ bliytikliigi) = 84,14 kisi (toplam ntifus)
T
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//§2-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

84,14 kisi x 20,25 m2 (kisi bag1 donati alant) = 1703,84 m2 (gerekli donat alant)
Planlama alaninda acilan donati alan1 = 1792,26 m?2” ifadesi yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baslikl1 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plam: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari
ve planlama alamnmn genel dzellikleri, yapmn kullamm amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik,
siirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate almarak; yapilasmaya iligkin yap: adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alam kat sayisi veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatt, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, gerektiginde; parsel
biyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz bsliim sayis1 gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilan ile gdsteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dloekte onayl halihazir baritalar {izerinde, plan
notlari ve ayrntili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110
ada 12 nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan, Toprakhisar Mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 1 10 ada 12 nolu
parsele iligkin 1/1000 Slgekli uygulama imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flge meclis karart ve eki teklif plan paft omisyonumuzca uygun gorilmistir.

Aziz Barig OZSONMEZ
I"Jye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /35
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Elbistan Ilgesi, Yogunsogiit Mahallesi 103 ada 23 nolu parselde ve 108 ada 89 parselde
uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 197435 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Baskanligimn 10.06.2024 tarihli ve E.38970 sayili yazist ve Elbistan
Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/66 sayih karari ile ekleri.

TALEP

I1gi yaz1 ile Ilgemiz Bestepe Mahallesi 121 ada 89 parsel, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel
ve 4102 ada 11 parsel, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Toprakhisar
mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsele iligkin 1/1000 dlekli uygulama imar plam teklifi
Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 63, 64, 65 ve 66 sayih kararlar1 ile onaylandig1
belirtilerek; teklif planlarin 5216 say1ili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14, maddesi geregi
Biiyliksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Yogunsogit mahallesi 5.330,25 m2 yiiz 6l¢timlii 103 ada 23 nolu parsel ve

3.783,47 m2 yiiz 6l¢timlii 108 ada 89 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait
oldugu gortlmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 nolu parselde, Biiylikgehir Belediye
Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.14 sayili karart ile 1/5000 dleekli nazim imar plam
onaylanmusgtir.

1/1000 6lcekli uygulama imar planmnin bulunmadig1 anlagiimaktadir. Kahramanmarag ili
1/100.000 &lgekli il Cevre Diizeni Planinda ise ¢ayir-mera alam ve dogal karakteri korunacak alan
olarak tammlanmaktadir.

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 108 ada 89 nolu parselde, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.16 sayth karar ile 1/5000 dlgekli nazim imar plan
onaylanmisgtir.

1/1000 6leekli uygulama imar plamnin bulunmadig1 anlagilmaktadir. Kahramanmarag ili
1/100.000 &lgekli i1 Cevre Diizeni Planinda ise tarim alam olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI
Elbistan ilgesi, Yogunsdgiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 nolu parselin
planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras [l Afet ve Acil Durum Miidirliigiintin 23.09.2022 tarih ve E. 143070 say1ih

yazist dosyasinda yer almaktadir.
* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Pagitim A.S.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

ISR
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ L85
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanliginin Bila tarih ve E.2257035 sayil1 yazis1 dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Miidtirltigtintin 23.07.2020 tarih ve E.19201 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanlig1 DSI 20. Bélge Midiirliigtiniin Bila tarih ve E.2598008 sayili
yazisinda;

“Elbistan il¢esi, Yogunsdgiit Mahallesi 108 ada 89 parselden gegen Vicik deresinde, dere
mihverinden itibaren 15 m solda, 15 m sagda olmak lizere toplam 30 m genisligin dere yatagina terk
edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamas: gerekmektedir.” Ifadesi yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanhig DSI 20. Bslge Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.2598008 sayilt
yazisinda,

“Elbistan ilgesi, Yogunsdgiit Mahallesi 103 ada 23 parsel (Karakuyu) yakinindan gecen
Murunun deresinde, dere mihverinden itibaren 10 m solda, 10 m sagda olmak {izere toplam 20 m
genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamas: gerekmektedir.” Ifadesi yer
almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 sayili yazis1 dosyasinda
yer almaktadur.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligit EUAS Genel Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.456777
say1l1 yazisi1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kiltlir ve Turizm Bakanlifi Gaziantep Kiiltlr Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu
Midtirliiglintin 22.09.2020 tarih ve E.701583 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Valiligi il Jandarma Komutanliginmn 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Midiirliigiiniin 25.02.2021 tarih ve 581039 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamh Ilge Saglik Miidtirltigiiniin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayil
yazisinda;

“Yogunsogiit mahallesinde 108 ada 89 nolu parselin yiiksek gerilim hattina ait elektrik
direkleriyle ilgili olarak Akedag’tan gelen gériise gore onlem alinmasi sartiyla imara agilmasi
gerektigi kanaatine varilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Midiirliigii Mersin 5. Boélge Miidiirliigiiniin 28.07.2020 tarih ve
E.166857 sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir,

* Elbistan Kaymakamlii Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadar.

* Orman Genel Miidurliigii Kahr: arag Orman Bolge Mii 'i'-t{"' ~Goksun Orman

Isletme Midiirltigiiniin 30.09.2021 tarih-ve E.2305464 sayil1 yazisi dosfa “Gor almaktadir,
d/ '
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (55
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

* Kahramanmarag 1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigtintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122
sayil yazist dosyasinda yer almaktadur.

* Malatya TCDD 5. Bolge Midirligiintin 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Ttrk Telekomiinikasyon A.S.’nin 18.12.2021 tarih ve E.219429 sayih yazist dosyasinda
yer almaktadir.

*Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Strateji gelistirme Bagkanhiginin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayih yazis1 ve ekinde yer alan kurum gortisleri;

- BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge Midiuliigiiniin Bila tarih ve
E.2258763 sayili yazisi,

- FEnerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlign Tirkiye Komir Isletmeleri Kurumu Genel
Miidiirltigiiniin Bila tarih ve E.31 10324 sayili yazist,

- ETI Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigiiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayil1 yazist,

- EUAS Genel Midiirligi Insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanliginin 28.07.2020 tarih ve
E. 130844 sayih yazsi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi MTA Genel Midirliigtintin 20.07.2020 tarih ve
E.44695 say1l1 yazisi,

- TEIAS Genel Midiirligii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanliginin Bila tarih ve
E.255985 sayil yazist,

- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1 Genel Miidiirligtnin Bila tarih ve E.44349 sayili

yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 nolu parsele ve 108 ada 89 nolu parsele
ilisgkin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidirligt tarafindan 09.06.2022 tarihinde onaylanmigtir. S6z konusu rapora gore
parseller UA-2 (uygun alan — kaya ortamlar) olarak tammlanmuigtir.

iLCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/66 sayili kararinda;

“K omisyon Incelemesi: Elbistan ilcesi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada
89 parselde 1/1000 slcekli uygulama imar plani teklifi Elbistan Belediyesi Meclisinde goriigiilmek
{izere komisyonumuza iletilmisgtir.

Belediyemiz miilkiyetinde olan, flgemiz, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108
ada 89 parsel; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6.14
vel8.01.2024 tarih ve 2024-01/6.16 sayili meclis karart ile onaylanmig olup buna uygun olarak
1/1000 olcekli uygulama imar plam teklif dosyasi hazirlanmustir, Elbistan ilgesi, Yogunsogiit
mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel Elbistan Belediygsi miilkiyetindedir.

Kahramanmaras Biiytiksehir Belediy ifin 18.01.2024 tarih ve ZW 5,
s wtf /L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor N0:2024/ 73

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

2024-01/6.16 sayih meclis karari ile onaylanan 1/5000 leekli nazim imar plamnda; Diistik
yogunluklu geligme konut alani, park alam ve yol olarak tammlidir.

flgili kurum gortsleri alinmig olup dosyada mevcuttur. Plan teklif dosyas: incelendiginde;
Elbistan ilcesi, Yogunsdgiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel; 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda, E:0.40 yencok:6,50 yapilasma kosullarinda gelisme konut alan, park alant
ve yol olarak tanimlandig goriilmistiir. S8z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyapt
etki degerlendirme raporu plan degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadar.

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsele iligkin
hazirlanan 1/100061gekli uygulama imar plani teklifi ile ilgili Imar Komisyonumuz gerekli inceleme
ve degerlendirmelerini yapmis olup, takdir meclise ait olmak tizere toplantiya katilan {iyelerin oy
birligi ile kabul edilmistir.

Giindem dist 4. Madde olarak meclise sunulan ve oy birligi ile giindeme alinarak giindemin
26. Maddesi olarak goriisiilmesine karar verilen, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada
89 parsellerde 1/1000 dlgekli uygulama imar plan teklifi hakkinda diizenlenen Imar Komisyonu
Raporu meclis oylanmasina sunuldu.

5393 say1l Belediye Kanunun 22%inci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Ynetmeliginin

13’tincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Yogunsogiit
mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsellerde 1/1000 5lgekli uygulama imar plant teklifi
hakkinda dtizenlenen Komisyon Raporu Oy birligi ile kabul edildi.” ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Elbistan il¢esi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 nolu parselde, Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 7024/01-06-6.14 sayil karar ile Yogunsogiit mahallesi 108

ada 89 nolu parselde, Biiytikgehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.16 sayili
karar1 ile onaylanan 1/5000 lcekli nazim imar planlarina uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli

uygulama imar plami baskanligimiza sunulmugtur. Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar
planna konu alan icerisinde;

E:0.40, Yengok:6,50m yapilagma kosullarinda geligme konut alani, park alam ve yol alani
tanimlandig1 anlagilmgtir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Yopunsogiit mahallesi 103 ada 23 nolu parselde
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Planinda; 3.314,05 m2 Gelisme Konut Alam
olusturulmustur. Alanicerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donat1 ihtiyacini kargilamasi
amaciyla 658,63 m2 Park Alani ve 1.323,38 m2 yol alani olusturulmustur.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 nolu parselde
hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 a¢iklama raporunda;

«7, PLANLAMA KARARLARI
Yukarida anlatilan talep dogrulgﬁwﬁz 03/23 nolu parsel konut alan
e 7

magcli planlanmig

4/6 7

[o\hiS\konut alam, park alam ve &9 arak Onerilmistir. Parselin % )]ﬁ%i(adaslro yollar
- 4
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Kkullamlarak 7 metrelik yol olarak tanimlanmagtir. Konut adalarinda yap: emsali 0,40 bina yiksekligi
ise 6,50 metre olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar1

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Diisiik Yogunluklu Konut Alam  3314,05 62,57
Park ve Yesil Alan 658,63 12,44
Yol Alam 1323,38 24,99
TOPLAM 5296,06 100,00

Niifus ve Donat1 Alam Hesabi:

3314,05 m2 x 0,40 (emsal) = 1325,62 m2 (ingaat alani)

1325,62 m2 / 150 m2 (ortalama daire bityiikliigii) = 8,84 adet daire

8,84 adet / 3,5 kisi (ortalama aile bliytkliigi) = 30,94 kisi (toplam niifus)

30,94 kisi x 20,25 m2 (kisi bast donat: alani) = 626,54 m2 (gerekli donati alant)
Planlama alaninda agilan donat alani = 658,63 m2” ifadesi yer almaktadur.

Kahramanmarag ili, Elbistan ilgesi, Yoguns6gut mahallesi 108 ada 89 nolu parselde
hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama fmar Plannda; 2.462,95 m2 Gelisme Konut Alan
olusturulmustur. Alan igerisinde olugan projeksiyon niifusun sosyal donat1 ihtiyacini karsilamasi
amactyla 496,99 m2 Park Alam ve 1.281,28 m2 yol alan olusturulmustur.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Yogunsoglit mahallesi 108 ada 89 nolu parselde
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plant agiklama raporunda;

«7, PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 108/89 nolu parsel konut alant amagh planlanmg
olup konut alam, park alan1 ve yol olarak nerilmistir. Parselin cephe aldig kadastro yollar
Kkullanilarak 10 metrelik yol ve kendi iginde 7 metrelik yollar tanimlanmigtir. Konut adalarinda yap1
emsali 0,40, bina ytiksekligi ise 6,50 metre olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani 2462,95 58,07

Park ve Yesil Alan 496,99 11,72

Yol Alani 1281,28 30,21

TOPLAM 4241,22 100,00

Niifus ve Donati1 Alan1 Hesabu:

2462,95 m2 x 0,40 (emsal) = 98%;@%{ alani)
985,18 m2 / 150 m2 (ortalamg-daire biiyt kliigii) = 6,57 adet daire

(\f% i j 5/6
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6,57 adet / 3,5 kisi (ortalama aile bilytkligi) = 23 kisi (toplam niifus)
23 kisi x 20,25 m2 (kisi bast donat1 alani) = 465,75 m2 (gerekli donat1 alant)

Planlama alaninda agilan donati alani = 496,99 m2” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plan ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullart

yapinin kullamm amact Ve ihtiyac1, erisilebilirlik,
aliarak; yapilagmaya iligkin yapi adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatts, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tastt, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel
bityiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,

ve planlama alaninin genel ozellikleri,
stirdiriillebilirlik ve gevreye etkisi dikkate

bagimsiz boliim sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya i

ligkin kararlari, uygulama icin gerekli imar

uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin ve diger bilgileri aynntilan ile gosteren ve

varsa kadastral durumu islenmis olarak 1

/1.000 6lcekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan

notlar1 ve ayrintth raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plam, ifade eder.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan,

108 ada 89 nolu parsele iliskin 1/1000 lgekli Uygulama
ve yonetmelikler ile 5216 sayih Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore

karar alinmak iizere Biiyliksehir B

» Denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 nolu parsel ve
imar Plam teklifinin yirtirlikteki kanunlar
degerlendirilmek ve hakkinda
elediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: : Elbistan Iigesi, Yogunsdgit Mahallesi 103 ada 23 nolu parselde ve 108

ada 89 parsele iligkin 1/1000

olcekli uygulama imar plam tizerinde Komisyonumuzca yaptlan

inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun

gortilmiigtilr,
Okkes Alpbr %{LHAN Yasar YILDIZ
Komisyon Bagkam

Uye :

Aziz Bang OZSONMEZ
Uye
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KONU: Elbistan ligesi, Bestepe Mahallesi 121 ada 89 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 197445 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

lligi: Elbistan Belediye Bagkanlifinin 10.06.2024 tarihli ve E.38970 sayili yazist ve Elbistan
Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/64 sayili karari ile ekleri.

TALEP

I1gi yaz ile Ilgemiz Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsel, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel
ve 4102 ada 11 parsel, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Toprakhisar
mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsele iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifi
Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 63, 64, 65 ve 66 sayili kararlar ile onaylandigt
belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili Biytikgehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
Biiyitksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilesi, Bestepe mahallesi 18.633,87 m2 yiiz Slgtimli 121 ada 89 nolu parselin
miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait oldugu gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin

18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.17 sayili karari ile 1/5000 olgekli nazim imar plant
onaylanmustir.

1/1000 Slgekli uygulama imar plamnin bulunmadifn anlagilmaktadir. Kahramanmarag ili
1/100.000 dl¢ekli 11 Cevre Diizeni Planinda ise tarim alam olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselin planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Midurliigliniin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayili
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayil1
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanlifinin Bila tarih ve E.2257035 sayili yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirltigtintin 23.07.2020 tarih ve E.19201 say1l
yazis1 dosyasinda yer almaktadr.

* Tanm ve Orman Bakanligi DSI 20. Bslge Miidirlugiintin Bila tarih ve E.2598008 sayili
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

*+ AKEDAS Elektrik Dagitim / %27.07.2020 tarih ve E.12 Ay
y\er almaktadir. 7 A ;
( r‘ C fl 175 _
A

yazisi dosyasinda

VS VN .
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* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgt EUAS Genel Miidirliigtntin Bila tarih ve E.456777
say1l1 yazis1 dosyasinda yer almaktadar.

* Kiiltir ve Turizm Bakanhg Gaziantep Kiiltlr Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu
Mudirltiginiin 22.09.2020 tarih ve E.701583 sayih yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Valiligi {1 Jandarma Komutanligmin 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras il Tarim ve Orman Midtirliigiintin 25.02.2021 tarih ve 581039 say1l1 yazisi
dosyasinda yer almaktadur.

* Elbistan Kaymakamlig: {lge Saglik Mildiirliigtintin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Mudiirliigi Mersin 5. Bolge Miidiirltigiiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadur.

* Elbistan Kaymakamhg Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Miidiirltigii Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirliigii Goksun Orman Isletme
Miidiirltigiintin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigiintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Malatya TCDD 5. Bolge Mudiirligiintin 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayih yazisi
dosyasinda yer almaktadur.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S. nin 28.12.2021 tarih ve E.219429 sayil1 yazisi dosyasinda yer
almaktadir.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlif1 Strateji geligtirme Bagkanlhigimn 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayili yazist ve ekinde yer alan kurum goriisleri;

- BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa islemleri Bolge Mudirligintn Bila tarih ve
E.2258763 sayil1 yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhign Tiirkiye Komiir Isletmeleri Kurumu Genel
Mudiirliigiintin Bila tarih ve E.3110324 say1l1 yazisi,

- ETI Maden Isletmeleri Genel Mildtirliigiiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayil yazisi,

- EUAS Genel Miidiirltigi ingaat ve Kamulagtirma Daire Bagkanligimn 28.07.2020 tarih ve
E. 130844 say1h yazist,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg MTA Genel Midirliigiintin 20.07.2020 tarih ve

E.44695 sayili yazsi,
,ﬂ@ve Kamulagtirma Dairesi/CB 3 %nm Bila tarih ve

- TEIAS Genel Mudiirliigii
E % )
(o), 7 w L
N/ ¥y

E.255985 sayil1 yazisi,
W /
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- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1 Genel Miidiirliigtintin Bila tarih ve E.44349 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parsele iliskin hazirlanan imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miudiirltigi tarafindan
09.06.2022 tarihinde onaylanmigtir. S6z konusu rapora gore parsel UA-1 (uygun alan — zemin
ortamlar) olarak tanimlanmustir.

iLCE MECLiS KARARI

Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/64 sayili kararinda;

“Komisyon Incelemesi: Belediyemiz miilkiyetinde olan, llgemiz, Bestepe mabhallesi 121 ada
89 parsel; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 18.01 2024 tarih ve 2024-01/6.17 sayili meclis
karart ile onaylanmig olup, buna uygun olarak 1/1000 dlgekli uygulama imar plani teklif dosyasi
hazirlanmigtir.

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsel Elbistan Belediyesi miilkiyetindedir.
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6.17 sayili meclis karar ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; Diigiik yogunluklu gelisme konut alani, park alam ve
yol olarak tanimlidir.

flgili kurum goriisleri alinmug olup dosyada mevcuttur.

Plan teklif dosyas: incelendiginde; Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsel;
1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda, E:0.40 yengok:6,50 yapilasma kosullarinda gelisme konut
alany, park alani ve yol olarak tammlandipy goriilmustiir. S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal
ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu plan degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadr.

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsele iligkin hazirlanan 1/100061¢ekli
uygulama imar plam teklifi ile ilgili Imar Komisyonumuz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini
yapmis olup, takdir meclise ait olmak {izere toplantiya katilan iyelerin oy birligi ile kabul edilmigtir.

Giindem dis1 2. Madde olarak meclise sunulan ve oy birligi ile giindeme alinarak giindemin
24. Maddesi olarak goriisiilmesine karar verilen, Begtepe mahallesi 121 ada 89 parselde 1/1000
leekli uygulama imar plami teklifi hakkinda diizenlenen Imar Komisyonu Raporu meclis
oylanmasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22%inci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin
13*tincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Bestepe mahallesi 121 ada
89 parselde 1/1000 dlgekli uygulama imar plan teklifi hakkinda diizenlenen Komisyon Raporu Oy
birligi ile kabul edildi.” Ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flimiz Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselde, Biiyiikgehir Belediye

Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.17 sayil karar ile of; y_lzi{mn 1/5000 slgekli

P

nazim imar plania uygun olarak Lla?’lﬂ‘a?? 1/1000 &lgekli uygulamg ifar ‘Plani bagkanligimiza

/\ rsjgtﬂmu&;tur_ Yapilan incelc/nﬁeticcsin ¢ nazim imar planina % Jait igerisinde; E:0.40,
va

4 - 35 LS
2 ]
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Yengok:6,50m yapilagsma kosullarinda gelisme konut alan, park alan1 ve yol alam tanimlandig1
anlagilmistir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 18.633,87 m2 yliz 6lgtimlii 121 ada 89
nolu parselde hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda; 12.722,22 m2 Diisitk Yogunluklu
Gelisme Konut Alan olusturulmustur. Alan igerisinde olugan projeksiyon niifusun sosyal donati
ihtiyacim kargilamas1 amactyla 2.533,79 m2 Park Alani ve 5.739,87 m2 yol alam olusturulmustur.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselde hazirlanan
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan agiklama raporunda;

“7 PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 121 ada 89 nolu parsel konut alani amach planlanmasg
olup konut alani, park alani ve yol olarak onerilmistir. Parselin giineyindeki ve batisindaki kadastro
yollari kullanilarak 10 metre tagit yolu olarak planlanmig, kendi i¢cinde 7 metrelik yollar 6nerilmistir.
Konut adalarinda yap: emsali 0,40, bina ytiksekligi ise 6,50 metre olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar1

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alam 12727,22 60,59

Park ve Yesil Alan 2533,79 12,07

Yol Alam 5739,87 27,34

TOPLAM 21000,88 100,00

Niifus ve Donat1 Alan1 Hesabi:

12727,22 m2 x 0,40 (emsal) = 5090,89 m2 (ingaat alani)

5090,89 m2 / 150 m2 (ortalama daire biiyiikliigii) = 33,94 adet daire

33,94 adet / 3,5 kisi (ortalama aile biiyuklugu) = 118,79 kisi (toplam niifus)
118,79 kisi x 20,25 m2 (kisi bag1 donat1 alan1) = 2405,50 m2 (gerekli donat1 alant)
Planlama alaninda agilan donati alan1 = 2533,79 m2” ifadesi yer almaktadar.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plan1 ilke ve esaslarnna uygun olarak y6renin kogullari
ve planlama alammnin genel ozellikleri, yapmm kullamm amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik,
siirdiirtilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagsmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari,
yap1 nizam, bina yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alan1 kat sayist veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, n cephe hatty, ifraz hatt1, kademe hatti, ada ayrnim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,

ulagim iliskileri, parklar1, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel
bityiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu k

n Altindaki kat adedi,
lafpa i¢in gerekli imar
dyvinfilan ile gosteren ve

bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve uygdlamaya iligkin kararlari, uy

uygulgma programlarina esas olacak uygulama ¢ aplanini ve diger bilgilgri
\ j -
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varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayh halihazir haritalar tizerinde, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan, ifade eder.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parsele iliskin
1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan teklifinin ytirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1l1
Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Bestepe Mahallesi 121 ada 89 nolu parsele iliskin 1/1000
6lgekli uygulama imar plam talebi tizerinde Komlbyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge
meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonum zc'__ uygun gorilmiigtiir.
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Rapor No:2024/ /{0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Elbistan Horhor Mahallesi 4101 ada 2 parsel ve 4102 ada 11 nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’min 197469 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  Elbistan Belediye Bagkanliginin 10.06.2024 tarihli ve E.38970 sayili yazist ve Elbistan Belediye
Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/63 sayili karari ile ekleri.
TALEP

Ilgi yaz ile flgemiz Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsel, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel ve
4102 ada 11 parsel, Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Toprakhisar
mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsele iligkin 1/1000 Blgekli uygulama imar plani teklifi

Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 63, 64, 65 ve 66 sayili kararlari ile onaylandig!
belirtilerek; teklif planlarn 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14, maddesi geregi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 6.983,73 m2 yiiz lgtimlii 4101 ada 2 nolu parselin ve 4.470,66
m?2 yiizélgtimlii 4102 ada 1 1 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait oldugu goriilmistlr.

MER’i PLANLARDAK{ DURUM

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselde Biiyiikgehir

Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.15 sayili karar ile 1/5000 8lgekli nazim

imar plant onaylanmigtir. 1/1000 §lqekli uygulama imar planinin bulunmadigi anlagiimaktadir.
Kahramanmarag ili 1/100.000 slgekli il Cevre Diizeni Planinda ise tarim alani olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselin planlamaya
konu alanmna iligkin;

* Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirligintin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayilt
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadr.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanhgmin Bila tarih ve E.2257035 sayil yazisi dosyasinda yer
almaktadir.

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiintin 23.07.2020 tarih ve E.19201 sayili yazist
dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman BakanliBt DSI 20. Bslge Miidiirliigiintin Bila tarih ve E.2598008 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 say1li yazisi ekinde yer alan
haritada s6z konusu alanda AG hatti bulundugu belirtilmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi EUAS Genel Miidirliigiintin Bila tarih ve E.456777 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

urulu Mudurligintn

/

ve E.5978276 sayili

* Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Gaziantep Kiilttr Varliklarm Koruma Bolge
77.09.2020 tarih ve E.701583 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Valiligi il Jandaea Komutanliginin 18.11.2020, 1
yazisi dosyasinda yer almaktadir.
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* Kahramanmaras [l Tarim ve Orman Miidiirligiiniin 25.02.2021 tarih ve 581039 sayih yazist
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamlig fige Saglik Mudirliigtintin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Miidiirligin Mersin 5. Bolge Miidiirligiiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
sayil yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Blbistan Kaymakamligt Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 say1l yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

# Orman Genel Miidiirliigti Kahramanmarag Orman Bolge Miudiirligii Goksun Orman Igletme
Miidiirliigiintin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayil1 yazisl dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Il Sanayi ve Teknoloji Mildiirliigiintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Malatya TCDD 5. Bolge Miidiirligiiniin 04.10.2021 tarih ve E.290487 say1l yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin 28.12.2021 tarih ve E.219429 say1ll yazist dosyasinda yer
almaktadir.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligs Strateji gelistirme Bagkanliginin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayili yazist ve ekinde yer alan kurum goriigleri;

- BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa islemleri Bolge Miidiirligiintin Bila tarih ve E.2258763
say1l1 yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Tirkiye Komur fsletmeleri Kurumu Genel Miidiirligtiniin
Bila tarih ve E.3110324 sayih yazist,

_ ETi Maden Isletmeleri Genel Miidiirligliniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayili yazist,

- EUAS Genel Miidurliig ingaat ve Kamulagtirma Daire Bagkanliginin 28.07.2020 tarih ve E.
130844 sayil1 yazist,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi MTA Genel Miidiirltigtiniin 20.07.2020 tarih ve E.44695
sayil1 yazisi,

- TEIAS Genel Miidiirliigt Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanhgmin Bila tarih ve E.255985
sayil1 yazisi,

- Turkiye Petrolleri Anonim Ortakhig1 Genel Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.44349 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parsele iligkin
hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11
Miidiirliigi tarafindan 09.06.2022 tarihinde onaylanmigtir. Sz konusu rapora gore parsel UA-1 (uygun
alan — zemin ortamlar) olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/63 sayili kararinda;

“Komisyon Incelemesi: Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel ve 4102 ada 11

parselde 1/1000 slgekli uygulama imar plani teklifi Elbistan Belediyesi Meclisinde goriigiilmek tizere
komisyonumuza iletilmisgtir.

Belediyemiz miilkiyetinde olan, ilgemiz, Horhor mahallesi 4101 ada 2 p (el ve 4102 ada 11
parsel; Kahramanmarag Biiyliksehir Beledi imin 18.01.2024 tarih ve 2024-%)%;}’3 safili meclis karari

ile onaylanmig olup, buna uygun olarale1/1000 dlgekli uygulama imar plani tg as1 hazirlanmagtir.
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Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesinin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6.15 sayili meclis karari
ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda; Duigiik yogunluklu geligme konut alani, park alam ve
yol olarak tanimlidir. flgili kurum goriigleri alinmig olup dosyada meveuttur.

Plan teklif dosyasi incelendiginde; Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel ve 4102
ada 11 parsel; 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda, E:0.40 yengok:6,50 yapilagma kosullarinda
gelisme konut alani, park alan1 ve yol olarak tanimlandig gorillmiistiir. S6z konusu plan degisikligine
iliskin sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu plan degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadur.

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel ve 4102 ada 11 parsele iligkin hazirlanan
1/100081gekli uygulama imar plam teklifi ile ilgili imar Komisyonumuz gerekli inceleme ve
degerlendirmelerini yapmig olup, takdir meclise ait olmak {izere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile
kabul edilmisgtir.

Giindem dis1 1. Madde olarak meclise sunulan ve oy birligi ile giindeme alinarak glindemin 23.
Maddesi olarak goriisiilmesine karar verilen, Horhor mahallesi 4101 ada 2 parsel ve 4102 ada 11 parselde
1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi hakkinda diizenlenen Imar Komisyonu Raporu meclis
oylanmasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve Belediye Meclisi Caligma Yéonetmeliginin
13’iincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Horhor mahallesi 4101 ada 2
parsel ve 4102 ada 11 parselde 1/1000 slgekli uygulama imar plant teklifi hakkinda diizenlenen Komisyon
Raporu Oy birlii ile kabul edildi.” Ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Elbistan ilgesi Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselde
Bijyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.15 sayil karari ile onaylanan 1/5000
slgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan uygulama imar plant bagkanligimiza sunulmustur.

Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planma konu alan igerisinde; E:0.40, Yengok:6,50m
yapilagma kosullarinda gelisme konut alan, park alani ve yol alant tamimlandig1 anlagilimugtir.

Kahramanmaras ili, Elbistan Iigesi Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu
parselde hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda; 7.065,83 m2 Gelisme Konut Alani
olusturulmustur. Alan icerisinde olugan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacini karsilamasi amactyla
1.407,87 m2 Park Alani ve 4.1 27,07 m2 yol alan1 olugturulmusgtur.

Kahramanmaras ili, Elbistan {Igesi Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu
parselde hazirlanan1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani agiklama raporunda;

«7, PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 4101/2 ve 4102/11 parseller konut alani amagh
planlanmis olup kullanim alanlart da dikkate alinarak konut alani, park alami ve yol olarak onerilmistir.
Parsellerin kendi igindeki ve cevresindeki kadastro yollart kullanilarak 7 metre yol olarak Onerilmistir.
Konut adalarinda yap emsali 0,40, bina yiitksekligi ise 6,50 metre olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani 7063,57 56,07
Park ve Yesil Alan 1408,28 11,17

Yol Alam 4127,07 32,76
TOPLAM 12598,92 100,00

7063,57 m2 x 0,40 (emsal) = 282
3/3
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Niifus ve Donat1 Alani Hesabai:
3 m2 (ifisaat alani) (//
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2825,43 m2 / 150 m2 (ortalama daire buyiikliigii) = 18,84 adet daire

18,84 adet / 3,5 kisi (ortalama aile bitylikliigt) = 65,94 kisi (toplam niifus)

65,94 kisi x 20,25 m2 (kisi bast donati alani) = 1335,29 m2 (gerekli donatt alant)
Planlama alaninda agilan donati alani = 1408,28 m2” ifadesi yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin kosullar1 ve
planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyact, erigilebilirlik, strdiiriilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iligkin yapi adalari, kullammlar, yapt nizami, bina
yiiksekligi, taban alani katsayusi, kat alani kat sayisi veya emsal, yap! yaklagma mesafesi, 6n cephe hatt,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim gizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap alanlarini, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bSlim sayist gibi
yapilagma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileriayrintilar ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 8lgekte onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plan, ifade eder.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11
nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifinin yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 say1li Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Horhor Mahallesi 4101 ada 2 parsel ve 4102 ada 11 nolu parsele

iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plan izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumyzca uygun goriilmiigtiir,

Aziz Barig OZSONMEZ
Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mah 682 ada 1 nolu parsel ve 990 ada 5,6,7,8,9 ve 11 nolu
parsellere iligkin 1/1000 uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON fNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhii’nin 197627 say1h teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediye Basgkanligi'nin, 80423 sayih yazist ve ekindeki, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Ferhusg Mah, 682 ada,1 parsel, 990 ada, 5,6,7,8,9
ve 11 sayih parseller ve bu iki ada arasinda kalan kadastral bosluga iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu
Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/91 sayili karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli
Uygulama {mar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14.
Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Bagkanhgmiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Uygulama imar plant degisiklik teklifinin, maliye
hazinesi, sahis miilkiyetindeki parselleri ve kadastral bosluk olarak goritlen bir bolgeyi kapsadig
tespit edilmisgtir.

Alana iliskin miilkiyet bilgileri, yazi ckimizde yer alan, uygulama imar plant degisiklik teklifi
dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;
« Mer’i 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda ¢*Karma Kullamm Alam’ olarak tanimlidur,

e Mer’i 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda, E(EMSAL):1.60, Maks Kat:4 yapilagma
kosullarnda *‘Karma Kullanim Alan1”’ olarak tanimhdur.

fLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/91 say1l karart;

« Komisyon Goriigli: Imar ve Sehircilik Miidiirltigi'niin, Ferhus mahallesi, 682 ada ile 990
ada arasindaki kadastral boslugun yol olarak tanmimlanmasi ve ada kenarlarinda diizenleme

yapilmasma iliskin, 1/ 1000 5lgekli Uygulama imar Plani degisikligi tizerinde, Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi, Komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir.

« Karar: Ferhus mahallesi, 682 ada, 1 parsel,990 ada, 5,6,7,8,9,11 parsellere iliskin, 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plant degisikligi teklifini, imar ve Baymdirik Komisyonu'ndaf ﬁeldigi

sekliyle oylariniza sunuyorum...... oy birligi ile kabul edildj.”” seklindedir.
[’"\ } DEGERLENDIRME VE SONUC: Z) % /
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flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 oSlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

« Dulkadiroglu Iigesi, Ferhus mahallesi, 682 ada, 1 parsel, 990 ada,5,6,7,8,9 ve 11 say1l1
parseller ile, 682 ada, 1 parsel ile, 990 ada arasinda kalan, kadastral boslugu kapsadig,

« Mer’i durumda, 990 ada, 7 ve 8 sayili parsellerin herhangi bir yola cephesinin bulunmadig1,

« Mer’i durumda, 682 ada, 1 parsel ile 990 ada arasinda kalan ve ‘‘Karma Kullanim Alam’
olarak taniml1 olan kadastral boslugun, yaya yolu (7m) olarak, imar planina islendigi,

+ Yay yolu olarak tanimlanan hattin (kadastral bosluk) mer’i durum itibari ile yol olarak
kullamldig1 ve 83011. sokak olarak adlandirildigl,

« 682 ada,1 parsel ve 990 ada arasmnda yaya yolu (7m) tamimlanmast ile birlikte, miilkiyet
sinirlar1 da goz 6ntine almarak, ada kenarlarinda ve yapi yaklasma mesafelerinde de, diizenleme

yapildigy,

* Yap1 yaklagma mesafelerinde diizenleme yapilmasi (5m tanimlanmast) ile birlikte, 990 ada,
11 parsel igerisinde yer alan yapilardan bir tanesinin (parselin giney cephesinde yer alan), degisiklik
teklifi ile tanimlanan, yap: yaklagma mesafesi (5m) igerisinde kaldig1 ve bu duruma iligkin,
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/91 sayil kararinda ve uygulama imar
plani degisiklik teklifi agiklama raporunda herhangi bir degerlendirmenin yer almadigy,

+ Uygulama imar plani depisiklik teklifi onama simri icerisinde tammii olan “Karma
Kullamm Alant”’ mn, (yaklasik) 1650 m? azaltilmas: nedeniyle, herhangi bir niifus ve ingaat alani
artigimn ortaya gikmadigl,

« Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolgenin, fller Bankas1 A.$. miilga
Yeralti Ftitleri Dairesi Bagkanlii tarafindan  yapilan, 30/03/2011 tarihinde onaylanan,
Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, O.A - 2.1 (Onlemli Alan 2.1) ve O.A -
5.1 (Onlemli Alan 5.1) olarak degerlendirildigi, tespit edilmisgtir.

flgi yaz: ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;
LT 4. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI:
Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 682 ve 990 no’lu adalar arasinda kadastral boglugun yol

olarak tanimlanmasi ve ada kenarlarinda diizenleme yapilmast amaciyla Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlanmigtir.

1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 plan notu; "Uygulama imar planinda belirtilmeyen
hususlarda; "Mer'i fmar Plam", "3194 Sayih imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik" hiktmlerine
uyulacaktir.....”” seklinde plan paftast izerindedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu figesi, Ferhus Mah, 682 ada,1 parset , 990 ada, 5,6,7,8,9
ve 11 sayili parseller ve bu iki ada arasijda kalan kadastral bosluga iliskin hgZirlangnrve Dulkadiroglu
Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 Tarthr ve 2024/91 sayili karari ile Wi fiilen, 1/1000 dlgekli

2/3
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Tarihi: 10.07.2024

Uygulama imar 1/1000 5leekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin (682 ada, 1 parsel ile 990
ada arasinda kalan kadastral boslugun, yaya yolu (7m) olarak islenmesi ve ada kenarlarinda ve yapi
yaklagma mesafelerinde diizenleme yapilmast) 3194 saytll Imar Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mah 682 ada 1 nolu parsel ve 990 ada 5,6,7,8,9
ve 11 nolu parsellere iligkin 1/1000 uygulama imar plani depisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygui
gorilmistiir.

Okkes Alpey EX AN
Komisyon Bagkam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS1 RAPOR

Rapor No:2024/ /42
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 8475 ada ile Dereli Mahallesi 8479,9103,9104,9105
ve 9106 adalara iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 197696 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanhig’nin, 80424 sayili yazisi ve ckindeki, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast
TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Iigesi, Aslanbey Mah, 8475 ada ile, Dereli mahallesi,
8479,9103,9104,9105 ve 9106 adalarda tanimli olan ¢“U1”* yapilagsma kosulunun kaldirilmasina
yonelik hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/92 sayili karari
ile uygun goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plant degisiklik teklifinin;

+ Aslanbey mahallesi, 8475 ada, 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parsel sayili taginmazlari,

« Dereli mahallesi, 8479 ada, 2 parsel sayih taginmazi,

« Dereli mahallesi, 9103 ada,1 parsel sayili tagmmazi,

« Dereli mahallesi, 9104 ada,1,2,3,4 ve 5 parsel sayili taginmazlari,

« Dereli mahallesi, 9105 ada, 1 parsel sayil1 taginmazi,

« Dereli mahallesi,9106 ada,1,2 ve 3 parsel sayili tasitnmazlar kapsadig ve sahis miilkiyetinde
oldugu tespit edilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plant degisiklik teklifi kapsamina giren parsellerin, mer’i imar planlarindaki
durumu asagidaki tabloda belirtilmistir.

ADA/PARSEL Nip 0] 1

8475/1,2,3,4,5,6,7,8 Karma Kullanim Alam Ayrik Nizam-8 kat (A-8)

E(EMSAL):1.60 Ul Yapilagma Kosulu

8479/2

9103/1

9104/1,2,3,4,5

9105/1

9106/1,2

Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile kaldirilan ““U1°* yapilasma kosulu, mer’i 1/1000
olgekli Uygulama imar Plamnda ‘Ul gosterimi ile tanimlanmug, konut ve karma kullanim
alanlarinda, ilge Belediyesi’nce yapilan /yaptirilan ‘‘Kentsel Tasarim Projelerine’’ uyulacaktir. Bu
alanlarda, ada 6lgeginde uygulama yapilmadig1 takdirde, minimum parsel biiyiikligt, 1500 m?dir. ”’

o

seklinde tammlanmaktadar.

(\\ /_\*\ fLCE MECLIS KARARI
B : a4 e
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024/ /{,2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/92 sayili karari;

o ““‘Komisyon Gorligii: imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin, Aslanbey mahallesi,8475 ada ile,
Dereli mahallesi, 8479,9103,9104,9105,9106 adalarda tammli ‘U1’ gdsteriminin kaldirilmasina
iliskin, 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi tizerinde, Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; teklif plan paftasi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

« Meclis Birinci Bagkan Vekili Erkan DONER: Asalanbey mahallesi,8475 ada ile, Dereli
mabhallesi, 8479,9103,9104,9105,9106 adalarda tanimh U1’ gdsteriminin kaldirilmasina iligkin,
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifini, imar ve Baymdirhk Komisyonu’ndan
geldigi sekliyle oylarmiza sunuyorum...... oy birligi ile kabul edildi.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi yaz: ekinde yer alan, 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

« Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mahallesi, 8475 ada ile, Dereli mahallesi,
8479,9103,9104,9105 ve 9106 adalar kapsadigi,

+ Uygulama imar plant degisiklik teklifi onama simri icerisinde kalan ‘‘Karma Kullanim
Alanr’’ taniml imar adalarinda, mer’i uygulama imar planinda yer alan ““U1”’ yapilagma kosulunun
kaldirildigy,

o Plan degisikligi onama siniri icerisinde kalan b&lgenin, mer’i durumdaki yapilagma
kosullarinm (E(EMSAL):1.60, ayrik nizam-8 kat (A-8) ) korundugu,

¢ Uygulama imar plant degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesinin, uygulama imar plani
degisiklik teklifi agiklama raporunda ¢‘Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey Mahallesi 8475 ada ile Dereli
mahallesi 8479, 9103, 9104, 9105, 9106 no’lu adalarda kentsel tasarim projesine uyulmasini
gerektiren U1 gosteriminin kaldirlmas1 amaciyla Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanmgtir.””
seklinde agiklandigy,

* Uygulama imar plant degisiklik teklifi kapsamina giren bolgenin, Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlifi’'nca, 24.05.2023 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikro bélgeleme etiit
raporu ile, Onlemli Alan 2.1 (O.A - 2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
smirlart igerisinde yer aldigy, tespit edilmistir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey Mah, 8475 ada ile, Dereli mahallesi,
8479,9103,9104,9105 ve 9106 adalarda tanimli olan ‘‘Ul"" yapilagma kosulunun kaldirlmasina
yonelik hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/92 sayih karari
ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama tmar 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayill Bityliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14.
Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlepdjrilmek ve hakkinda

karar almmak {izere, Biiytiksehir Belediyg-Meclisi'ne havale ed'Wu 7 ederim,
/

pJA* f el 2/3 <//.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ /42—
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu figesi Aslanbey Mahallesi 8475 ada ile Dereli Mahallesi
8479,9103,9104,9105 ve 9106 adalara iliskin 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftast
Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

’ﬁc/ id’Enes PAK Yasar YILDIZ

Okkes Alper ERS(AHAN
Uye Uye

Komisyon Bagkam

Aziz Barig OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 1, $

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi 207 ada 4 nolu parsel, 201 ada 4 nolu parsel ve gevresi
1/1000 8lgekli uygulama imar plant ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMES]: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 198241 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Andirm Belediye Bagkanliginin 24.06.2024 tarihli ve E.8514 say1l1 yazisi ve Andirin Belediye
Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 2024/36 sayih karar1 ve 1/1000 slgekli UIP degisiklik teklifi
dosyasi.

TALEP

I1gi yaz ile Andirmn fIgesi Tufanpasa mahallesi 207 ada 4 parsel, 201 ada 4 parsel ve gevresine
iliskin hazirlanan, 1/1000 dleekli uygulama imar plani i¢in, Andirin Belediye Meclisinin 04.06.2024
tarih ve 2024/36 sayil karari alinarak, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14.
Maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Andinn ilgesi, Tufanpasa mahallesi 207 ada 4 parsel miilkiyetinin maliye hazinesine, 201 ada

4 parsel miilkiyetinin maliye hazinesi ve sahislara ait oldugu gorilmiistir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli nazim imar plamnda; 207 ada 4 parsel park alani, yol, egitim alan1 ve kamu
hizmet alam olarak, 201 ada 4 parsel egitim alani, konut alan, yol ve park alani olarak tanimlidar.

1/1000 dl¢ekli uygulama imar plamnda; 207 ada 4 parsel, 201 ada 4 parsel ve gevresi 1,20
emsal, ayrik nizam 3 kat konut alani, park alam ve yol alant olarak tammlidir.

KURUM GORUSLERI

Alana iligkin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Milli Emlak Genel
Miidiirliigiintin 31.03.2023 tarih ve E 6091846 sayil1 goriis yazisi (6n tahsis) bulunmaktadir.

iLLCE MECLI{S KARARI
Andirin Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 2024/36 sayil1 kararinda;

“Karar: Ilcemiz Tufanpasa mahallesi 207 ada 4 parsel, 201 ada 4 parsel ve gevresine 1/1000
imar plan1 degisikliginin yapilmast oy birligi ile kabul edilmistir.” Ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirn ilgesi, Tufanpasa mahallesi 207 ada 4 parsel, 201 ada 4 parsel ve gevresine iligkin
onaylanan nazim imar plant degisikligine uygun olarak hazirlanan, teklif uygulama imar plan1

degisikliginde; 1,20 emsal ayrik nizam 3 kat konut alani, park alani ve yol alant olarak tanmmli

bolge, yap1 emsali 1,00, Yengok 12,50 yapilagm Sullarinda Egitim alam ve idayp
(cm\sa ayrik nizam 3 kat konut alani, parlg,a-ka{:e Talanma doniigtirilmis
- 1/3
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hizmet alani, 1,20
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 14§
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Andirin ilgesi, Tufanpasa mahallesi 207 ada 4 parsel, 201 ada 4 parsel ve gevresine iligkin
hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plam agiklama raporunda;

«4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

S$z konusu alanm 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, Andirin (Merkez) Revizyon Nazim Imar
Plam smnirlar: icinde tamamlanmig, daha sonra ¢ikan bazi degisiklikler nedeni ile farkli bolgelerde
yeniden nazim imar plam degisikligine gidilmis ve 1/1000 6lgekli plana gecilememigtir. Ancak 207/4
nolu parsel Milli Emlak Genel Miidiirlugii tarafindan Andirin Kaymakamligi’na lojman yeri olarak
tahsis edilmis oldugundan ve bu yatirimin bir an &nce tamamlanmasi dnem arz ettiginden dolay1 bu
alanin 1/1000 uygulama imar plan: degisikliginin yapilmasi gerekmektedir. Bu amagla belediyesince
plan degisikligi talebi bulunmaktadur.

5.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; sdz konusu alan, mevcut nazim imar
planina gore diizenlenmis, lise alani, idari hizmet alani (kaymakamlik lojmani), yol ve park alam
olarak tanimlanmstir. Egitim ve idari hizmet alaninda yap1 emsali 1,00, Yengok ise 12,50 olarak
Snerilmistir.

fleride yapilacak olan 1/1000 lgekli revizyon uygulama imar plamna entegresi saglanmig
olacaktr.

Tablo 1: Alan Kullanimlar1

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Egitim Alan1 - 5039,45
Konut Alanm 20686,45 9056,91
Park Alani 5736,62 6898,14
idari Hizmet Alan1 (Kaymakamlik Lojmant) - 3049,60

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani sonucunda sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk
bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degigiklikleri baslikh 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliglind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki

imar planlarinda Ongdriillen sosyal ve tekfitk altyapr standartlarim  diisii plan degisikligi

yapilamaz.” Denilmektedir.

(B
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

/

flgi yaz1 ekinde yer alan, Andirn ilgesi, Tufanpasa mahallesi 207 ada 4 parsel, 201 ada 4
parsel ve ¢evresine iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plan teklifinin, yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bilyilksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica

ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Andirm flgesi, Tufanpasa Mahallesi 207 ada 4 nolu parsel, 201 ada 4 nolu
parsel ve gevresi 1/1000 dlcekli uygulama imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi K omisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Aziz Barig OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /[,L'
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Elbistan figesi, Evcihiiylik Mahallesi, 103 Ada 57 ve 58 nolu Parsellerde Ges
Tanimlanmasina Iliskin 1/5000 8lgekli nazim imar plam ile ilgili teklifi.

KOMiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 195031 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
fgi: Saban KARATAS 1n 31.05.2024 tarihli ve 31519 sayili dilekgesi ve ekleri.

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Elbistan figesi, Evcihityiik Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsel sayil
taginmazlarda Enerji Uretim Alani (GES) Tammlanmasma liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerck Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan {lgesi, Evcihiiyiik Mahallesi,

« 16.000,00 m? yiiz6lgiimli, tarla vasifli, 103 ada, 57 parsel sayili taginmazin Hiiseyin ALBAY
miilkiyetinde oldugu,

. 52.200,00 m? yiizolgtimlii, tarla vasifh, 103 ada, 58 parsel sayill tagmnmazin Saban
KARATAS miilkiyetinde oldugu, tespit edilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmarag Ili 1/100000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani’nda; Elbistan Ilgesi, Evcihtytik
Mabhallesi,

« 103 ada 57 ve 58 parsel sayili tasinmazlarin bir kismi Cayir-Mera olarak, bir kismi Tarim
Alani ve bir kismi ise Sulama Alam olarak tanimlidur.

« Bahse konu parsellerin 1/5000 6lgekli nazum imar plam ve 1/1000 6lcekli uygulama imar
plan1 bulunmamaktadur.

KURUM GORUSLERI

Elbistan Ilcesi, Evcihtiytik Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsel sayili taginmazlarda Enerji
Uretim Alan (GES) Tanimlanmasma Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi ile alakals;

« TEIAS 12. Bolge Miidtirligi’niin 09.05.2024 tarih ve 2457027 sayili,

« ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 08.05.2024 tarih ve 664 sayil,

« Tiirk Telekominikasyon A.S.’nin 17.05.2024 tarih ve 147525 sayili,

« Kahramanmaras {1 Jandarma Komutanlig1’nin 13.05.2024 tarih ve 28598385 sayili,

« Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ntin 05.07.2022 tarih ve 3831007 sayily,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’ niin 03.05.2024 tarih ve 1075186 say1ly,
« Kahramanmarag 11 Saglik Miidtirl{jgit’ niin 15.05.2024 tarih ve 243828830 sayih yazist ve




— -

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ /[/4

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miudiirligi’niin 13.05.2024 tarih ve
98895 say1li,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirltigti’ntin 13.05.2024 tarih ve 417230 sayili,

« Kahramanmarag i1 Kiilttr ve Turizm Miidiirltigii’niin 01.08.2022 tarih ve 2756842 sayili
yazisi ve eki,

« Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi {1 Muidtirligi’niin 06.07.2022 tarih
ve 4092799 sayili,

« Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’niin 08.05.2024 tarih ve 1521677 sayil,

« Kahramanmarag Orman Bdlge Miidtrligi’ntin 30.05.2024 tarih ve 12013889 sayili yazisi
ve eki,

« Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirliigti'niin 19.07.2022 tarih ve 340206
sayili,

« Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirligi’ntin 11.06.2024 tarih ve 4716455 sayil,

« Kahramanmaras Valiligi Yatirim {zleme ve Koordinasyon Bagkanlig’nin 14.05.2024 tarih
ve 76692 sayil,

« Kahramanmarag Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi’ ntin 05.07.2022 tarih ve 6235550
sayili yazisi,

o Kahramanmaras Valiligi il Tarm ve Orman Midirligi’ ntin 05.07.2022 tarih ve 6237142
sayil1 yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 22.07.2022 tarih ve 121405 sayil1 yazisi1 ve ekleri,

« Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag Sube Miidiirligi’niin 01.07.2022 tarih
ve 24053 sayili, kurum gortisti alinmastir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plam “Meveut ise
gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarinin genel kullams
bigimlerini, baghica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin geligme ydn ve buytiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlariun hazirlanmasina esas olmak
tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/ 5.000 6lgekte, bityliksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla
bir biitlin olarak hazirlanan plani,.. . seklinde tanimlanmugtir.

Ilgi yaz1 eki plan teklifi tizerinde yapilan incelemede;

« Elbistan Ilgesi, Evcihiiyiik Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsel sayili tasinmazlarda; toplam
30.526,48 m?* bilyiikliglinde iki adet Enerji Uretim Alani (GES) tanimlandi1 ve tasinmazlarin
dopusundaki kadastral boslukta 10 ' %u tammlandigy,

@72 /

tre genigliginde tag




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ [49

2 iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
1500l Tarihi: 10.07.2024

o Nazim imar plam teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun 27.05.2024 tarihinde Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I
Miidiirliigiince onaylandig, etiit raporunda yerlesime uyguniuk agisindan s6z konusu alanin Onlemli
Alanlar (0.A-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

o Imar planma althik teskil eden halihazir haritalarin ise Elbistan Belediye Baskanliginca
onaylandig1, onay tarihinin onayl halihazir harita tizerinde yer almadigy, tespit edilmistir.

Kahramanmarag 11 Saghik Miidiirliigii’niin 15.05.2024 tarih ve 243828830 say1li yazisi ekinde
yer alan raporda:

« “Yukarida belirtilen tesisin toplum ve gevre saghgna yapacag etkiler dikkate alinarak
isletme etrafinda kendi miilkiyet simirlan igerisinde kalacak sekilde Imar plam1 uygulamasinda
yapilacak olan ¢ekme paymin saglik koruma bandi mesafesi birakilmasi, ....kaydiyla; Bahse konu
alanda kurulacak olan Giines Enerji Santrali (GES) projesi i¢in 1/5000 Ol(;ekh Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 8lgekli Uygulama Imar plani yapilmasinda toplum ve gevre saglign agisindan herhangi bir
sakinca olmadig1 kanaatine varilmigstir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigi’niin 11.06.2024 tarih ve 4716455 sayili kurum
goriigiinde:

« “Konu yerinde incelenmistir. Buna gore; Elbistan ilgesi, Evcihilyiik Mahallesi, 103 ada 57
ve 58 parsel yakimndan Kérkuyu Deresi gegmektedir. Ancak Kdrkuyu Deresinin aktif dere yatag1
bulunmadigindan ve s6z konusu tasinmazlar derenin taskin etkisi altinda bulunmadigindan bahse
konu alana GES tesisi amagli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan: yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ilgi yaz: eki nazim imar plani teklifine iligkin plan notlar agagida yer almaktadir.
«“1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CESITLI ARAZI KULLANIM VE

YERLESME  ALANLARINA  AIT  SINIRLAR  $EMATIK ~ OLARAK
GOSTERILDIGINDEN, BU PLAN UZERINDEN OLGEGI ILE OLCU ALINAMAZ VE YER
TESPITI YAPILAMAZ.

.+ 2. PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
DAYALI PARSELASYON PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

« 3. GECIT HAKKI IZIN ISLEMLERI ILGILI KANUN VE YONETMELIKLER
KAPSAMINDA YATIRIMCI KURULUS TARAFINDAN COZUMLENECEKTIR. GECIT
HAKKI 1ZIN I[SLEMLERI TAMAMLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

« 4. SANTRAL KURULURKEN KURULUM ASAMALARINA GORE ILGILI
KURUMLARDAN ALINAN KURUM  GORUSLERI DOGRULTUSUNDA  INSA
EDILECEKTIR.

« 5. PLANLAMA SINIRI iCERISINDEKI ALAN BUTUNUNDE HER TURLU ALTYAPI
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« 6. YAPILASMA ONCESINDE ZEMIN ETUTLERININ YAPTIRILMASI VE
SONUCLARININ TUM MUHENDISLIK CALISMALARINDA DIKKATE ALINMASI
ZORUNLUDUR.

« 7. BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
« 8. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU ILE BUKANUNA

GORE CIKARILAN YONETMELIKLERIN VE KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGININ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

ilgi yaz1 eki nazim imar plam teklifine iligkin plan a¢tklama raporu yazimz ekinde yer
almaktadr,

ilgi yazi ile tarafimiza iletilen 1/5000 dlgekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayil fmar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Evcihitylik Mahallesi, 103 Ada 57 ve 58 nolu Parsellerde
Ges Tammlanmasma {liskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plamt iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar planyKomisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KONU: Elbistan Il¢esi 1/1000 lgekli revizyon uygulama imar plani plan notu degisikligi talebi ile
ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 194802 say1li yazis Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,
flgi: Elbistan Belediye Baskanliginin 10.06.2024 tarih ve E.38971 sayili yazisi, Elbistan Belediye
Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/56 sayili karar1 ve eki plan degisikligi teklif dosyasi.
TALEP
ilgi yaz1 ile Elbistan Merkez 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plan1 plan notu
depisikligi teklifinin, Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/56 sayih karan ile
onaylanms oldugu belirtilerek: plan notu degisikligi teklifinin 5216 sayili Biytiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b ve 14, maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/56 sayili kararinda;

“Komisyon incelemesi: Elbistan (merkez) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan notu
degisikligi teklif dosyast, Elbistan Belediyesi Biinyesinde bulunan 150 hektarlik alanda imar plam
degisikligi teklifi.

Teklif Plan notu paftast incelendiginde; “Bu planda, 06.02.2023 tarihli Kahramanmarag
Depremleri nedeniyle yikilmis, agir hasarli ve orta hasarli bina bulunan parsellerde, yeni yapi
yapilmak istenmesi halinde;

a) Emsal(KAKS) degeri belirlenmis Konut ve TICK (Ticaret+Konut) Alanlarinda TAKS
degeri 0.60’a kadar uygulanabilir.

b) Tapu kaydi esas alinmak iizere, bagimsiz boliim say1sin arttirmamak kaydiyla, A-2, A-3,
A-4 ve A-5 kat yiiksekligi bulunan Konut ve Tick (Ticaret+Konut) Alanlarinda TAKS degeri 0.60’a
kadar uygulanabilir.

¢) 1000 m? parsel bitytkliigtini saglayamayan, A-2, A-3, A-4 ve A-5 kat yiiksekligi bulunan
Konut ve Tick (Ticaret+Konut) Alanlarinda toplam ingaat alanim degistirmemek kaydiyla 1(bir) kat
ilave edilerek uygulanabilir.” Seklinde plan notu eklendigi goriilmiigtiir. 1/1000 dleekli Uygulama
mar Plani Plan notu degisiklik teklifi, komisyonumuzda degerlendirilerek, takdir meclise ait olmak
{izere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu.

5393 sayil1 Belediye Kanunun 72%nci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yé6netmeliginin
13*{incii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Elbistan (Merkez) 1/1000

slekli revizyon uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi hakkindaki Komisyon raporu oy
birligi ile kabul edildi.” ifadesi yer almaktadir.

flce meclis kararinda yer alan; "Elbistan Belediyesi Biinyesinde bulunan 150 hektarlik alanda
imar plam degigikligi teklifi.” ibaresine iliskin ilge belediyesi ile yapilan sifai goriismelerde sehven

yazildig1 ifade edilmistir. )
DEGERLENDI f } 4’——\ \{
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Elbistan Belediye Meclisinin 05.06.2024 tarih ve 2024/56 sayili karar ile Elbistan (merkez)
Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan notlarina;

“(zel Hitklimler

1.8. Bu planda, 06.02.2023 tarihli Kahramanmaras Depremleri nedeniyle yikilmus, agir hasarl1
ve orta hasarli bina bulunan parsellerde, yeni yap1 yapilmak istenmesi halinde;

a) Emsal (KAKS) degeri belirlenmis Konut ve TICK (Ticaret+Konut) Alanlarmda TAKS
degeri 0.60°a kadar uygulanabilir.

b) Tapu kayd: esas alinmak tizere, bagimsiz boliim sayisin arttirmamak kaydiyla, A-2, A-3,
A-4 ve A-5 kat yliksekligi bulunan Konut ve Tick (Ticaret+Konut) Alanlarinda TAKS degeri 0.60°a
kadar uygulanabilir.

¢) 1000 m? parsel biiytikliigtnt saglayamayan, A-2, A-3, A-4 ve A-5 kat yiiksekligi bulunan
Konut ve Tick (Ticaret+Konut) Alanlarinda toplam ingaat alamni degistirmemek kaydiyla 1(bir) kat
ilave edilerek uygulanabilir.” ifadesinin eklendigi anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar plan1 degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“5) fmar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmin degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrlir.” ifadesi yer almakta olup, imar plam hiikmii ile
olusturulan ingaat alani plan notu degisikligi ile arttirilmaktadir. Bunun sonucunda niifus
yogunlugunda artiy meydana gelecektir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin imar plan degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitinliigtind, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” Denilmektedir.

Planl Alanlar imar Yonetmeliginin Genel flkeler baslikh 5. Maddesinde;

“2) Alt kademe planlarin, st kademe planlarm kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil
icinde ilgili idarece tist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, tist kademe
planlari onaylayan kurum ve kuruluslar, alt kademe planlar1 en geg alt1 ay i¢inde tist kademe planlara
uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla iist kademe planlar arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesine jligkin on sekiz aylik siire icindeki yeni yapi ruhsati bagvurulari,
yiiriirlikkte olan uygulama imar planina gére sonuglandirilir. Bu sirenin doldugu tarihe kadar alt
kademe planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse, planlar birbiriyle
uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapt ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce
yirtirligi - durdurulan planlarda yirtirligiin durduruldugu siire bu siirelere ilave edilir.”
Denilmektedir.

Kahramanmarag 1li, Elbistan Jlgesi Merkez 1/5000 sleekli Revizyon Nazim Imar Plam

>

16.04.2020 tarihli ve 2020/04-3{’@11'1 Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile

onaylanmig olup, 29.04.202(2/% /g/}@fﬂ tarihleri arasinda ask ikarilmigtir. Aski sﬁres_i igerisinde
/\T}%‘ VA {/ g 4_- fﬂ (//
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plana iligkin yapilan itirazlarin tamami 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-ccc sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile reddedilerek plan kesinlesmistir. Elbistan Ilgesi (Merkez)
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam, 26.08.2020 tarihli ve 2020/078(o) sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onaylanmus olup, 04.11.2020 tarih ve 65 sayili
Elbistan Belediyesi Ilge Meclis Karari ile onaylanarak kesinlesmistir. 1/5000 lgekli Revizyon Nazim
Imar Planma iliskin agilan davalara, Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan 13.07.2021
tarihinde plamin tamamina iligkin ytiriitmeyi durdurma karar1 alinmig ardindan, Kahramanmarag Idare
Mahkemesinin 23.09.2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karari ile 1/5000 o&lgekli
Revizyon Nazim Imar Planinin tamamu iptal edilmigtir.

1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina iligkin agilan parsel 6zelindeki davalara da
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin tamam iptal oldugundan ve 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam
dayanaksiz kaldigindan parsel 6zelinde iptal kararlar verilmektedir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
iptal edildikten sonra 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam iizerinde plan tadilat1 yapilip Ilge Meclis
Karar1 alinarak Bilyliksehir Belediye Meclisine iletilmek tizere tarafimiza génderilmektedir. Konu ile
alakal1 imar mevzuatinda agik¢a bir hiikiim bulunmadigindan, 23.12.2021 tarihli ve E.53602 sayil1
yazimiz ile, “1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 iptal edilen alanlarda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
dogrultusunda hazirlanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani iizerinde, 1/5000
dleekli Nazim Imar Plaminda degisiklik gerektirmeyen yap: yaklagma mesafesi, taban alani kat sayisi,
trafo alanlarmin plana iglenmesi, planin geneline iliskin plan notu degisikligi gibi 1/1000 uygulama
imar plan degisikliklerinin yapilip yapilamayacag1 hususunda” Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’na goriis sorulmustur.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirl{igii’ niin
cevabi yazisinda; “..Bununla beraber, MPYY'nin 6/2 maddesinde yer alan "Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiirtirlitkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olugturmak ve bir alt
kademedeki plan1 yénlendirmek zorundadir." hitkmii uyarinca, nazim imar plam yargi karan ile iptal
edilerek plam bulunmayan alan haline gelen yerlerde, 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda;
nazim imar plaminda gosterilmesi gerekli olan veya olmayan plan degisikliklerinin yapilmasimn
miimkiin olmadig1 ayrica, uygulama imar planlarinin da nazim imar planimn iptaline iligkin mahkeme
kararindaki gerekgeler dikkate alinarak hazirlanacak olan nazim imar plam kararlar: kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi,..” ifade edilmistir. Elbistan Ilgesi Merkez 1/5000 olgekli Revizyon
Nazim imar Plani1 mahkeme karari ile iptal edildiginden, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda, Bakanlik goriisiine istinaden iglem tesis edilmesi gerekmektedir.

Elbistan Merkez, Karaelbistan ve Ci¢ek mahallesinde hazirlanan, 1/5000 olgekli ilave ve
revizyon nazim imar plani, Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 18.01.2024
tarihli ve 2024- 01/06-6.31 sayili karar ile onaylanmig olup, 01.02.2024-01.03.2024 tarihleri arasinda
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligs ilan panosunda ve
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi internet sitesinde askiya g¢ikarilmistir. Plan aski stireci
icerisinde yapilan itirazlar Kahramanmaras Biiyilkgehir Belediyesi Meclisi tarafindan
degerlendirilerek, 22.03.2024 tarihli ve 2024/03-04.28 sayili karar alinmigtir. S6z konusu itirazlarin
onanan kisimlarina iliskin 1/5000 6lgekli ilave ve reviz azim imar plani, 3194 sayili Imar

Kangnunun 8/b maddesi/g?' ”1?01 .04.2024- 30.0 arihleri arasinda askiya ¢ikarilmig olup
K\r i / / ) g ~3/4 é/
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aski stiresi icerisinde plana yapilan itiraz degerlendirilerek 16.05.2024 tarihli ve 2024/05-08.17 sayih
Biiytiksehir Belediye Meclis Karart alinmigtir.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin Genel Ilkeler baglikli 5. Maddesinde;
“5) Taban alam ve emsal hesabu; net imar parseli alam tizerinden yapilir.

6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikea belirlenmemis ise
TAKS %40°1 gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir.” ifadesi yer almakta
olup yapilan plan notu degisikligi ile (emsal) belirtilmeyen parsellerde de taban alani kat say1s1 ve
ingaat alani arttirilarak, planla belirlenen projeksiyon niifus da armig olacaktir.

Teklif plan paftasi incelendiginde, plan onama sinirlart diginda yer alan plan notlarinda da
sehven degisiklikler yapildigi ancak bu durumun meclis kararinda ve plan agiklama raporunda ifade
edilmedigi anlagilmgtir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Notu depisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1
kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiikgehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi 1/1000 dlekli revizyon uygulama imar plant plan notu
degisikligi talebi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bahse konu teklife iligkin
plan notlarinin;

«1.8 7452 ve 6306 saylt kanunlar geregince yerinde donisim ve kentsel doniisim
kapsaminda onceki yap: ruhsati kullanim haklar: korunmast amactyla yeni yapt yapilmak istenmesi
halinde;

a) Hact Esat Efendi Cad. _Semerkand Cad.-Cegenistan Cad. arasinda kalan, Emsal
tammlanmig Meskun Konut ve Ticaret+Konut (TICK) alan adalarinda, yikilmadan onceki ruhsattaki
insaat alanm ve Emsal: 1,60 degerini asmamak kaydiyla uygulama yapilabilir.

b) Yikiimadan onceki rubsattaki ingaat alamni ve bagimsiz boliim sayisim arttirmamak
kaydiyla; A-2, A-3, A-4ve A-5 Konut ve Ticaret+Konut (TICK) alanlarinda TAKS degeri 0,60'a kadar
uygulama yapilabilir.

¢) 1000 m? parsel biiyiiklugini saglayamayan A-2, A-3, A-4 ve A-5 Konut ve Ticaret+Konut
(TICK) alanlarinda; yikilmadan onceki ruhsattaki insagl-glanmn arttrmamak kaydiyla 1 (bir) kat
ilave edilerek uygulama yapilabilir.” Seklinde depigtirilmesi kosuluyla Komisyonumuzea tadilen
uygun goriil uit . V/ P 7'
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Tarihi: 10.07.2024

KONU: Dulkadiroglu flgesi, Yenisehir Mahallesi, muhtelif adalarda diizenleme yapilmasina iligkin,
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
I_)aircsi Bagkanhgi’nin 193170 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’nin, 27.05.2024 tarih ve 77807 sayil yazisi ve ekindeki

1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

flgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, muhtelif adalarda diizenleme
yapilmasina iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 2024/65 sayili
karari ile uygun goriilen, 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Bitylikgehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14, Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plan degisiklik teklifinin;

+ Dulkadiroglu flgesi, Yenisehir mahallesi, 25, 654, 656, 3172, 3173, 3281, 3700, 3708, 3709 ve
4497 sayili adalar ve muhtelif parselleri kapsadigi tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama simri icinde kalan bolge; Mer’i 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinda;

« Karma kullamm alani, Merkezi Is Alam (MiA),teknik altyapt alan (TA) ve yol alam olarak
tammlidur.

Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama sinirt icinde kalan bolge, Mer’i 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plamnda;

* 25 ada,213 parsel sayili taginmaz, E(EMSAL):1.80, Maks Kat:5 yapilagma kosullarinda,
Merkezi {s Alan1 (MIA) tanimlidir.

« 654 ada, 133, 138,157,166,172 ve 187 (eski 149) parsel sayili taginmazlar, E(EMSAL):1.80, Al
Nizam-5 kat (A1-5) yapilasma kosullarinda, Merkezi Is Alam1 (MIA) tanimlidir.

« 654 ada igerinde yer alan muhtelif parseller (133,138,1.57,166,172.ve 187 sayilt parseller haric)
E(EMSAL):1.80, Maks Kat:5 yapilasma kosullarinda, Merkezi Is Alani (MIA) tanimhdur. '

¢ 656 ada, 193,202,234 ve 2:51 parsel sa_y111 taginmazlar, E(EMSAL):1.80, A1l Nizam-5 kat (Al-
5) yapilagma kosullarinda, Merkezi Is Alan1 (MIA) tanimlidir.

. 656 ada icerisinde yer alan muhtelif parseller (193,202,234 ve 2351 sayih parseller harig),
E(EMSAL):1.80, Maks Kat:5 yapilagma kosullarinda, Merkezi Is Alant (MIA) tanimUidir.

« 3172 ada,1 ve 9 parsel sayili taginmazlar, K1 ve K5 nizam yapilagma kosullarinda, Merkezi Is
Alani (MIA) tanumlidur.

« 3172 ada igerisinde yer alan muhtelif parseller (1 ve 9 sayihi parseller haric) E(EMSAL):1.80,
Maks Kat:5 yapilagma kosullarinda, Merkezi Is Alani (MIA) tanimhidir.

« 3173 ada igerisinde yer alan rpuhtelif parseller (1 sayili parsel harig), E(EMSAL):1.80, Maks
Kat:5 yapilagma kosullarinda, Merkezi Is Alant (MIA) tanimlidir.

« 3173 ada, 1 parsel sayili taginmaz, trafo alani (Tr) tanipnhdir.
nizam yapilagma kogullarinda, Merkezi Is

« 3281 ada, 1 ve 1pparsel sayil1 tasinmazlar, K1 v
d
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« 3281 ada,10,12,13 ve 15 parsel sayili taginmazlar, E(EMSAL):1.80, Al nizam-5 kat (Al-5)
yapilasma kosullarinda, Merkezi Is Alan1 (MIA) tammhidur.

« 3281 ada igerisinde yer alan muhtelif parseller (10,12,13 ve 15 sayill parseller haric)
E(EMSAL):1.80, Maks Kat:5 yapilagma kosullarinda, Merkezi Is Alan1 (MIA) tamimhidar.

« 3700 ada, 9,10 ve 11 parsel sayili tasinmazlar, E(EMSAL):1.50, Al Nizam- 4 kat (Al-4)
yapilagma kosullarinda, Karma Kullanim Alam tanimbidir.

« 3700 ada igerisinde yer alan muhtelif parseller (9,10 ve 11 sayili parseller harig),
E(EMSAL):1.50, Maks Kat:4 yapilagma kosullarmnda, karma kullanim alam tanimlidur.

. 3708 ada igerisinde yer alan muhtelif parseller, E(EMSAL):1.50, Maks Kat:4 yapilasma
kosullarinda, Karma Kullanim Alani tanimlidir,

« 3709 ada icerisinde yer alan muhtelif parseller, E(EMSAL):1.50, Al nizam-4 kat (Al-4)
yapilagma kosullarinda, karma kullanim alani tanimhidir.

« 4497 ada igerisinde yer alan muhtelif parseller, E(EMSAL):1.50, Al Nizam- 4 kat (Al-4)
yapilagma kosullarinda, Karma Kullanim Alani tammbhidir.

» Plan degisikligi onama siir1 icerisindeki muhtelif parsellerin, mer’i uygulama imar planina gore

yola terkleri bulunmaktadur. '

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 2024/65 sayil1 karari;

_ « “Komisyon Gorligi: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin, yazisinda belirtilen, Dulkadiroglu
figesi, Yenigehir mahalles_i,25,654,656,3281,3172,3 173,3709,3708 adalari kapsayacak sinir dahlinde,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde,
uygun goriilmiigtir.

« Belediye Bagkani, Mehmet AKPINAR: Yenisehir m_ahallesinde yer alan, muhtelif adalarda
diizenleme yaptlmasina iliskin, plan degisikligi teklifinin, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle
oylariniza sunuyorum...Oy birligi ile kabul edildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin, 4. Maddesinde ¢“Tanimlar’’ kisminin, (pppp) bendinde;

« Yap1 nizami: Uygulama imar plant ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,

1. Ayrik nizam: Hig bir yanindan komgu parseldeki binalara bitigik olmayan yap1 nizamini,
2. Bitigik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak
alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi nizamini,

3. Blok nizam: Imar plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinlii ve yliksekligi
belirlenmis yap: kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine
oturdugu bahgeli yapi nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger araftan ayrik olan ikili
veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)

ifade eder.”’ Seklinde tammlama yer almaktadir.

Planli Alanlar fmar Ydnetmeligi’nin, Genel flkeler (2.Bolim) Bolumi’niin, 5. Maddesinin,
6.bendinde;

« ““Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS
%401 gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60°1
gegmemek sartiyla, gekme mesa)felcrine gbre uygulama yapily Seklinde hususlar bulunmaktadr.

Planl: Alanlar | / Yopetmeligi’nin, 19. Maddesi
yapilagma kosullar1) /X (Y Bendi;
NN TS R

rsel kullanim fonksiyonlarma gore
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« ““Merkezi ig alan1: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is han, ¢ars1, gok katli magaza, banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve
benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve &zel sektdre ait egitim ve saghk tesisleri alanlari, kamuya
ve 6zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karart
ile rezidans alam ayrilir.”” Seklindedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, EK-1¢ (Nazim Imar Plani Gosterimler) ve Ek-1d
(Uygulama Imar Plan1 Gosterimler) maddelerinin, Kentsel Calisma Alanlari baglig: altinda

« Merkezi s Alan1 (MIA)

¢ T1, T2 ve T3 (Ticaret alanlar)

« TICK (Ticaret + konut) alan tanimlidir.

EK-1¢ (Nazim Imar Plani Gsterimler) bolimtintin, 12.maddesi;

« ““Merkezi ig alanlar1 planda kademelendirilebilir.” Seklindedir.
Ek-1d (Uygulama Imar Plani Gosterimler) Béliimiinin, 9.maddesi;

e “Ticaret Alan1" kullaniminda (en iist kademe TI1, en alt kademe T3 olmak tizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayrstirilmasi dngoriilityorsa “plan
notlarmda” da agiklanmis olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; g¢esitlenmenin ngoriilmedigi
durumlarda ise yalmizca T sembolii kullanilabilir. >seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin ““Imar Plan1 Degisiklikleri’> kisminda (26. Madde);

e ““(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, buttinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.

¢ (2) Imar planlarmda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda &ngbriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan degisikligi

yapilamaz.”’ seklinde hususlar bulunmaktadir.

““A1 Nizam’’ yapilagma kosulu, Kahramanmarag Merkez Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Plani, Plan Notlarinda;

« A1 tammli yapi adalary, ikili blok nizam geklidir. Al taniml1 parseller, bir tarafi yan parsele ve
yan parseldeki binaya bitigik, diger taraftan planda belirtilen yan gekme mesafelerine uygun yapilagma
seklidir.”” seklinde tanimlanmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;
« Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, muhtelif ada ve parselleri kapsadig,

+ 25 ada, 213 parsel sayili taginmaz, 654 ada, muhtelif parseller ve 656 ada, muhtelif parsellerin,
E(EMSAL):1.80, BL-5 (Blok nizam-5 kat) yapilagma kosullarinda, T1 (Ticaret) alam olarak tamimlandigy,

« 3172 ada, 1 ve 9 parsel sayili taginmazlarin, BL-1 (Blok nizam- 1 kat) ve BL-5 (Blok nizam-5
kat) yapilasma kogullarinda, T1 (Ticaret) alani olarak tanimlandis,

« 3172 ada, 2,3,4,5,6,7 ve 8 parsel sayili tasinmazlarin, T1 (Ticaret) alani olarak tanimlandiy,
* 3173 ada, 1 parsel say1li taginmazin, trafo alant (Tr) olarak tammlandigi,

« 3173 ada,2,3.4,5,6 ve 7 parsel sayili tasinmazlarin, E(EMSAL):1.80, A-5 (Ayrik nizam-5 kat)
yapilagma kosullarinda, T1 (Ticaret) alant olarak tanimlandigi,

¢ 4497 ada, 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsel sayili tasinmazlarin, E(E}dSAL):l.SO, BL-5 (Blok nizam-5 kat)

ya 5113- kosullarinda, I%/ aret+ Konut) alani olarak 3

C landig,
(/
} /n x/. .-/ L '
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« 3281 ada, 1 ve 16 parsel sayili tasinmazlarin, BL-1 (Blok nizam-1 kat) ve BL-5 (Blok nizam-5
kat) yapilagsma kosullarinda, T1 ( Ticaret) Alan olarak tanimlandigt,

« 3281 ada, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,12,13,14 ve 15 parsel sayth taginmazlarin, E(EMSAL):1.80, BL-
5(Blok nizam-5 kat) yapilasma kosullarinda, T1 (Ticaret) alam olarak tanimlandig1,

« 3700 ada, 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16 ve 17 parsel sayili taginmazlarm,

E(EMSAL):1.50, BL-4 (Blok nizam-4 kat) yapilagma kosullarinda, TICK (Ticaret +Konut) alani
olarak tanimlandig,

« 3708 ada, 3,4,5,6,7,8' ve 11 parsel sayili taginmazlarin, E(EMSAL):1.50, BL-4 (Blok nizam-4
kat) yapilagma kosullarinda, TICK (Ticaret + Konut) alani olarak tanimlandigy,

¢ 3709 ada, 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,12,13,14,15,16,17,18 ve 19 parsel sayili taginmazlarin,

E(EMSAL):1.50, BL-4 (Blok nizam-4 kat) yapilagma kosullarinda, TICK (Ticaret + Konut) alani
olarak tanmimlandig1,

« Mer’i uygulama imar planinda tamml1 olan, ‘‘Merkezi Ig Alani®* ve *‘Karma Kullanim Alan1”
fonksiyonlar1 yerine, Me kansal Planlar Yapim YOnetmeligi'nin, Ek-1d (Uygulama Imar Plani
Gosterimler) maddelerinin, Kentsel Caligma Alanlari baslig altinda tammli olan

- Merkezi Is Alant: T1 (Ticaret) Alam

- Karma Kullanim Alani: TICK (Ticaret+ Konut) Alani fonksiyonlarmin tanimlandig1,

. « <“T1 taniml1 imar adalarinda; Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin, 19.maddesindeki ¢‘Merkezi
is Alanr’’na iligkin kosullart kapsayan kullanimlar yapilabilir.”” Seklinde plan notunun eklendigi, tespit
edilmistir.

ilgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir mahallesi, muhtelif adalarda diizenleme
yapilmasina yonelik hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 2024/65 sayili
karar ile uygun goriilen, 1/1000 leekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinin, 3194 sayilt Imar
Kanunu, 5216 sayil Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Biiyliksehir
Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu figesi, Yenisehir Mahallesi, muhtelif adalarda diizenleme
yapilmasma iligkin, uygulama imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftas ?misyonumuzca uygun goriilmigtiir.

Okkes ERSAHA
Komisyon Bagkan1

ye

4/4
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

L I

KONU: Elbistan Ilgesi, Akbayir/osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 nolu parsele iligkin 1/5000 dlgekli
nazim imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 198206 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a)27.05.2024 tarih ve 30404 sayil1 dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan teklifi
dosyasi

b) 12.10.2021 tarih ve 49566 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim {mar Plam teklifi
dosyast

¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.01.2022 tarih ve 2022-01/13-y sayil1 karari ve eki,
11.01.2022 tarih ve 2022/22 sayili, imar ve Bayindirlik [htisas Komisyonu Raporu

¢) 27.01.2022 tarih ve 4679 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam teklifi
dosyasi

d) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.06.2022 tarih ve 2022-06/10-0 sayili karari ve eki,
07.06.2022 tarih ve 2022/123 sayili, Imar ve Bayindirlik {htisas Komisyonu Raporu

e) 11.08.2022 tarih ve 44503 sayih dilekgesi ve ekindeki, 1/5000 8lgekli Nazim fmar Plan:
teklifi dosyast

f) Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.11.2023 tarih ve 202310/9.4 sayili karar1 ve eki,
16.10.2023 tarih ve 2023/46 sayil, imar ve Bayindirhk ihtisas Komisyonu Raporu

Tarihi: 10.07.2024

TALEP

flgi (a) dilekge ve ekleri ile; Elbistan llgesi, Akbayl.r/Osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 parsel
sayill taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Teklifi, 5216 sayili Kanun'un 7/b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Elbistan Ilcesi, Akbaylr/Osmgngazi Mahallesi, tarla vasifly, 5011 ,51 m? bﬁyﬁklﬁgﬁndeki, 171 ada,
222 parsel say1li taginmaz, Giilsen DIRI miilkiyetindedir.

MERi PLANLAR

Elbistan Tlgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada,222 parsel sayil1 taginmaz;

. Kahramanmaras ili, 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plant’nda, Taslik Kayalik Alan, Tarim
Alani olarak tanimli olup, bir kismi Sulama Alani igerisinde kalmaktadir.

« 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plan1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Tanimlar baglikl 4. Maddesinde;

« “{) Nazim imar plant: Meveut ise gevre diizeni planimnin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinn genel kullanig bigimlerini, baglica bilge tiplerini, bslgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlegme alanlarinin gelisme yon ve bitytikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 8lgekte, bityiikgehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlart
ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” denilmektedir.

S5z konusu,1/5000 Slgek

ndzim imar plam teklifine iligkin alinan kurum goriigleri asagida
siralanmigtix. /
AL N vz K y _
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« il Milli Egitim Miiduirligi’ ntin 12.03.2021 tarihli 22297812 sayili gortist,

« Elbistan Ilge Saglik Miidiirltigt’ntin 20.04.2021 tarihli ve 129 sayili goriist,

« Devlet Su Igleri 20. Bolge Miidiirliigii’niin 16.06.2021 tarihli ve 1315056 sayil1 goriist,

« il Afet ve Acil Durum Miidiirligi’niin 15.03.2021 tarihli ve 41871 sayili gorist,

« il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin 01.07.2021 tarihli ve 399361 sayili gorst,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigi’niin 16.03.2021 tarihli ve 5034
sayil1 goriisi,

+ Adana insaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin 16.03.2021 tarihli ve 173002 sayil1 goriist,

« 11 Sanayi ve Teknoloji Miidirliigti’niin 11.03.2021 tarihli ve 2394590 sayil1 gorist,

« Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 23.03.2021 tarihli ve 302 sayil1 goriisti,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 05.04.2021 tarihli ve 58829 sayil goriist,

« TEIAS’1n 15.03.2021 tarihli ve 583839 sayili goriisti,

« il Jandarma Komutanhigt’ nin 15.03.2021 tarihli ve 1705210 say1l1 goriisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 19.03.2021 tarihli ve 8694 sayil1 goriisil,

« BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$)’1n 12.03.2021 tarihli ve 8760 sayilt goriisi,

« Cevre ve Sehircilik il Mudurliigi’niin 16.03.2021 tarihli 531041 sayili ve 16.04.2021 tarihli
803626 sayil1 goriisti,

« {1 Kiiltiir ve Turizm Miidtirligi’ ntin 26.03.2021 tarihli ve 1259452 sayil gorlist,
« Karayollar1 5. Bolge Midiirltigti’niin 31.03.2021 tarihli ve 403632 sayil goriisii,

« Kahramanmaras Orman Bdolge Miidiirliigti Gksun Orman Isletme Miidiirligi'niin 23.03.2021
tarihli ve 700108 sayil1 goriisti,

« Kahramanmaras Bilyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 18.03.2021 tarihli ve
12026 sayili goriist,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudurliigi’niin 16.03.2021 tarihli ve 282776 sayil
goriisl,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirliigi’ntin, 18.03.2021 tarihli ve 105471 sayili kurum
goriigli alinmusgtir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.'nin 19.03.2021 tarih ve 8694 sayili gorilgii;

o “ilgi yaziniz ekinde gonderilen evraklar incelenerek sahada yapilan galigmalar sonucu, s06z
konusu taginmazda Sirketimiz sorumlulugu altinda bulunan 16/5 tipi beton direkli 3x3/0 pigeon iletkenli
enerji nakil hattimiz oldugu tespit edilmistir. Yazimiz ekinde CBS gorlintiistinde yaklagik (Hassas
olmamakla birlikte, 6lgiim sorumlulugu ve yaklagim mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir.
Sahada net verilerin tarafinizca alnarak yapilacak olan imar Planina Direk Yerleri Pilon Yeri vasfinda
3x3 m2 ebatinda, hat alt Irtifak Alan olarak 4,5 metre safa ve sola olmak tizere 9 metre genigliginde
koridor seklinde taranarak gosterilmelidir.” seklindedir.

Planlama alamina ydnelik olarak hazirlanan ve Kahramanmarag, Cevre ve Sehircilik [l Miidairlugi
tarafindan, 11.10.2021 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
«“Muhtemel stabilite sorunlarinin mithendislik snlemleriyle onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar yerlesime uygunluk acisindan ‘Uygun Alan-2 (UA-2); Uygun Alanlar-Kaya Ortamlar olarak
degerlendirilmisgtir.” denilmektedir.

1/5000 slgekli m imar Plant teklifi dosyas: inestendiginde;
(y Jagik:1200 m?) ve tagit yolu (1@111111!&11(1@,[

« Ticaret
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« Plan teklifine iligkin hazirlanan 1/ 5000 olgekli halihazir haritanin Elbistan Belediye Baskanlid
tarafindan 08.03.2021 tarihinde onaylandigs,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.§ goriiginde belirtilen, enerji nakil hattinm, direk yerlerinin ve
4.5 metrelik koridorun tanimlandid,

« {lgi (a) dilekge ekinde yer alan, 1/5000 5loekli Nazam Imar Plam (Ticaret Alani ve tagit yolu
tanimlanmasi) teklifi ile aym icerikteki, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami tekliflerinin, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, sirasiyla, ilgi (b),
ilgi (¢) ve ilgi (e) dilekge ve ekleri ile, Bagkanhigimiza iletildigi ve soz konusu nazim imar plani

tekliflerinin, sirasiyla, ilgi (c), ilgi (d) ve ilgi (f) Meclis Kararlari ile, uygun goriilmedigi, tespit edilmigtir.
Plan teklifine iliskin hazirlanan, plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

lgi (a) dilekge ekinde yer alan, Elbistan flgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 parsel
sayili taginmaza iligkin hazirlanan (ticaret alani ve 10 m tagit yolu tanimlanmasi), 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plan: teklifinin, 3194 Sayili Imar Kanunu ve 5216 Sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b)
Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Y6netmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Akbayir/osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 nolu parsele iligkin

1/5000 8lgekli nazim imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli
nazim imar plani Komisyonumuzca uygun gorilmiigtlir.

Okkeés Aper ERSAHAN Miji Lies PAK
Komisyon Bagkam Uy

Halil i Aziz Baris 0ZSONMEZ
ye Uye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug Mahallesi 1399 ada 2 nolu parsel ve Ferhus Mabhallesi 1427 ada
1 nolu parselde 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degigikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi'nin 06.05.2024 tarihli ve 187105 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

Iigi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanligimin 14.03.2024 tarihli ve 72382 sayili yazisi ve
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 03.01 2024 tarih ve 2024/14 sayih karari ve 1/1000 slgekli
UIP degisiklik teklifi dosyasi. :

TALEP

Ilgi yaz1 ile miilkiyeti maliye hazinesine ait Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mahallesi 1399 ada 2
parselde imar planinda tammli resmi kurum alani fonksiyonunun bir kismimnin konut dig1 ketsel
¢alisma alanina, Ferhug mahallesi 1427 ada 1 parselde tammli konut alan1 fonksiyonunun ise resmi
kurum alanmna doniistiriilmesi amagli hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam i¢in,
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 2024/14 sayili karar alinarak, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/ ve 14, maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 11.051,90 m2’lik 1399 ada 2 nolu parsel miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu anlagilmigtir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 80.719,88 m2’lik 1427 ada 1 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Bityitksehir Belediye Meclisi tarafindan, 12/01/2023 tarih ve 2023-01/6-15 say1 ile onaylanan
1/5000 8lcekli nazim imar planinda; Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi, 1399 ada, 2 no’lu parselin
bir kismi Resmi Kurum Alami olarak, bir kism1 Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan olarak tammlidir,
Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi, 1427 ad, 1 no’lu parselin plan degisikligine konu alaninin, bir
kismi Resmi Kurum alant ve bir kisom Park alam olarak tanimhdr.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1399 ada 2 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar
planimin da E:0.60 yapilasma kosullarinda Resmi Kurum alani (Emniyet Mudiirligi) olarak
tanimlanmaktadir. Ayrica planlama smirlar igerisinde, kamuya terkli bir kisim alan park ve 15
metrelik tasit yolu olarak tamimlidir. Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi 1427 ada 1 nolu parselin
plan degigikligine konu kismi ise; 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda, A-4 nizam TAKS: 0.40
Emsal: 1.60 yapilasma gartlarina sahip konut alani, olarak tanimlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 03.01.2024 tarih ve 2024/14 sayili kararinda;

“Komisyon Goriisii: imar ve Sehircilik Miidiirligtniin yazisinda belirtilen Ferhus mahallesi
1399 ada 2 parsel ve 1427 ada 1 parsele iligkin talep edilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun gorilmustiir.
parsel ve 1427 ada 1 parsele
(u\l\uq 1/1000 olgekli Ml plan degisikligi teklif] ] ve Baymndirhk Komisyonundan
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Tarihi: 10.07.2024

geldigi sekliyle oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” Ifadesi
yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif 1/1000 dlgekli Nazam fmar Plam Degisikligi raporunda; “Planlama alami smirlarini
olugturan 1399 ada 2 no’lu ve 1427 ada, 1 no’lu parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesi adina tapuda
tescillidir.

1/5000 &lgekli mer’i nazim imar plaminda; 12/01/2023 tarih ve 2023-01/6-15 say1 ile
onaylanan Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi, 1399 ada, 2 no’lu parsel bir kism1 Resmi Kurum
Alani olarak bir kism1 Konut Disi Kentsel GCaligma Alam olarak tamimlidir. Ayrica 1427 ada, 1 no’lu
parsel bir kistm Resmi Kurum alani ve bir kisim Park alani olarak tanimlidur.

1/1000 &lgekli mer’i Uygulama imar Planinda; 1399 ada 2 no’lu parsel emsal: 0.60 yapilasma
sartlarina sahip Resmi Kurum Alan (Emniyet Miidirliigt)) olarak tanimlidir. Ayrica planlama
sinirlart icerisinde bulunan kamuya terkli bir kisim alan park ve 15 metrelik tasit yolu olarak
tammhdir. 1427 ada, 1 parsel ise TAKS: 0.40 Emsal: 1.60 yapilagma sartlarina sahip konut alani
olarak tanimlidir,

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde;1399 ada, 2 parsel igerisinde
tamiml resmi kurum alammin (Emniyet Miudiirltigii) Resmi Kurum Alanmi fonksiyonu korunarak
Emniyet Mudiirliigt tanim ve yaklagik 3234,34 m? ‘si, 1399 ada kuzeyinde tamimli yaklagik 402,63
m? alana sahip park alani ve 1399 ada dogusundaki 15 metrelik tagit yolu kaldirlarak, yaklagik toplam
6468,29 m? alan igerisinde konut dis1 kentsel ¢aligma alam tanimlanmustir. Planlama alani igerisinde
sosyal donat1 alan1 dengesinin saglanabilmesi amaciyla; kaldirilan Park Alam ve Resmi Kurum Alan
ise konut alani tanimli 1427 ada, 1 parsel igerisinde olusturulmustur. Ayrica 1399 ada, 2 no’lu parsel
icerisinde tanimli Resmi Kurum Alanimn yapilagma kogullar1; E(Emsal)= 0.60 olarak belirlenmigtir
ve yol cephesinden 10 m diger cephelerden 5’er metre ¢ekme mesafesi tamimlanmigtir. 1399 ada, 2
no’lu parsel igerisinde tamimli Konut Dist Kentsel Calisma Alam yapilasma kogullari; E(Emsal)= 1.00
Yengok= 8 kat olarak belirlenmistir ve yol cephesinden 10 m diger cephelerden 5’er metre yapi
yaklasma mesafesi tanimlanmgtir. 1427 ada, 1 no’lu parsel icerisinde tanimli Resmi Kurum Alaninin
yapilasma kogullary; E(Emsal)= 0.60 olarak belirlenmistir ve 5’er metre yap1 yaklasma mesafesi
tanimlanmigtit.

Planlama alani igerisinde niifus artist olusmadifindan, plan degisikligi ile kaldmilan sosyal
donat alanlar planlama alam igerisinde kargilandigindan ilave sosyal donat: ihtiyaci bulunmamakla
birlikte altyapiya, list yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” Ifadesi yer
almaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikh 26. Maddesinde;

“1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitinliigtin, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekeelere dayanilarak
yapilir,

2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda 6ngériilen sgsyal ve teknik altyapi standartl diistiren plan degisikligi yapilamaz.
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3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planmdaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimcy Bakanlik veya kuruluglarm gortisi alinir,

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
ylizélgiimii ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate almmas1 ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarmn ytizdlgtimleri toplamiun  altina
dtistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir kullanima
dontistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alann hizmet edecedi etki
alaminda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1399 ada 2 nolu parsel ve 1427
ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plam teklifinin, yiirirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 521 6 sayil1 kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alimmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Ferhus Mahallesi 1399 ada 2 nolu parsel ve Ferhus
Mahallesi 1427 ada 1 nolu parselde 1/1000 sleekli uygulama imar plam degisikligi talebi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1lg meclis karann ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. )

61{%1’“{ M/u( imes PAK Yasar YILDIZ
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KONU: Pazarcik Ilgesi Evri Mahallesi 334 ada 15 ve 16 nolu parselin bir kismma iliskin 1/5000 olgekli
nazim imar plam ile ilgili teklifi.

komisyon incelemesi: baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 194852 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  KCS Kahramanmarag Cimento Beton Sanayi ve Madencilik isletmeleri A.S.’nin 03.06.2024
tarihli ve 32135 sayih dilekgesi ve ekleri.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile, Pazarcik Ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 nolu parsel ve 16 nolu parselin
bir kismina iligkin hazirlanan, 1/5000 slcekli Nazim Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uizere, Bagkanligimiza

iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; planlamaya konu 334 ada 15 nolu parsel tarla vasfinda olup
Mahmut YOLKOLU miilkiyetinde, 334 ada 1 nolu parsel tarla vasfinda ve maliye hazinesi miilkiyetinde
olup, tapu belgeleri dosyasinda bulunmaktadir.

MERI IMAR PLANINDAKI DURUM

Kahramanmaras 1li, Pazarcik Tigesi, Evri Mahallesi 334 ada 15 ve 16 parseller;

« 1/100000 8lgekli Il Cevre Diizeni Planinda Cayir-Mera ve Fundalik Alani tanimlanmugtir.

« 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 5lgekli uygulama imar plam bulunamamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

lgi yaz: eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli flave Revizyon Nazim Imar Plant Agiklama Raporunda
aliman kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlarinda;

4, Nazim Imar Planinin Amaci ve Gerekgesi;

Sanayi alanlari, kentin ekonomik gesitliligini artirir. Farklt sektdrlerdeki igletmeler, ekonominin
dengesini saglar ve gelir kaynaklarint gesitlendirir. Ayrica sanayi alanlari, genig istihdam imkénlari
saglayarak yerel halk icin is imkanlari olugturur. Sanayi alanlarinin kent planlamasindaki faydalari
gozetilerek ayrica planlama alani ve gevresinde ham madde kaynag olan Kireg Tasi rezervlerin bulunmasi
gz oniine alinarak planlama alant sinirlarini olusturan Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi 334 ada, 15 ve 16
no’lu parsellere Sanayi Alani tanimima giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Nazim imar Plani
hazirlanmistir.

Teklif Plan;

Teklif 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda; Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 ve 16
no’lu parsellerde yaklagik 322.875.72 m? alana sahip Sanayi Alani tanimlanmigtir. Ayrica DSI Tagkin
kontrol sube Miidiirliigii tarafindan 24/05/2024 tarih ve 4643203 sayili plan yapimmna esas kurum
goriigtinde belirtilen Siipkiillil Deresi plana islenmistir.

6. Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme

Planlama alani Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, N38-d-02-a paftas: igerisinde,
ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4122500-4¥74000, Y:593000-594500 koordinatlari arasinda

bulunan 334 ada, 15 16 no’lu parseller igefisinde anayi Alam tanim igerisine giren yapilarin
%l's:ilmesi amq \ 7im Imar Planyhdzirlanmugtir. %
1/9
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Planlama alan1 sinirlarini olusturan 12.746,67 m? alana sahip 334 ada, 15 no’lu parsel Mahmut
YOLKOLU adina, 949.677,29 m? alana sahip 334 ada, 16 no’lu parsel Maliye Hazinesi adina tapuda
tescillidir.

Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 ve 16 no’lu parseller igerisinde
onayli Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plan: bulunmamaktadir.

Teklif 1/5000 slgekli Nazim imar Planinda; Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 ve 16
no’lu parsellerde yaklagik 322.875,72 m? alana sahip Sanayi Alani tanimlanmigtir. Ayrica DSi 20. Boslge
Midiirliigii Tagkin Kontrol Sube M tidiirligi tarafindan 24/05/2024 tarih ve 4643203 sayil1 plan yapimina
esas kurum goriisiinde belirtilen Stipkiilli Deresi plana iglenmistir.

Planlama alam icerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

7. Nazim imar Plani Plan Notlari;
Nazim Imar Plani; Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 ve 16 no’lu parselleri kapsar.
Yapilagma sartlar1 ile ilgili kararlar Uygulama imar Planinda verilecektir.

DSI 20. Bolge Miidiirliigti Tagkin Kontrol Sube Midurliigii tarafindan 24/05/2024 tarih ve
4643203 sayili plan yapimina esas kurum goriistinde belirtilen; “334 ada, 16 no’lu parselin dogusunda yer
alan kuru derenin ulagim yolu agilacak boliimiinde tagkin debilerini karsilayabilecek boyutlarda trapez
kesitli kanal agilmasi ve kanalin sol sahil sevlerinde istifli tag tahkimat yapilmast, kuru derenin muhtemel
tagkinlarinda Kurumumuzun sorumlu tutulmamast zorunludur.” goriisiine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve $Sehircilik il Mudiirliigii tarafindan 19/04/2024 tarihinde onaylanan
imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlegime uygunluk agisindan
Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar) ve Onlemli Alan 2.2 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmigtir. imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Nazim imar Planmda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve flgili Yonetmelik"
hitkiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

flgi yaz1 eki nazim imar plani teklifi ile; S6z konusu alanin 1/5000 nazim imar plant ve 1/1000
6lgekli uygulama imar plant bulunmadig gorillmektedir.

ligi yazi eki olarak sunulan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam teklifi ve agiklama raporu
incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plam il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 169
sayilli karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karan ile

onaylanmustir.

Planlama alam, 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni P fi'nda Cayir-Mera ve Fundalik Alani olarak
tanimlanmistir,

2. KURUM GORUSEERI_~

o
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3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum
ve kuruluslar1 veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iliskin gbriiglerini alur.

Kurum ve kuruluglar, gdriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir...." seklinde
tammlanmuigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Pazarcik Tigesi, Evri Mahallesi 334 ada 15 ve 16 nolu parsellere
iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plani teklifine iligkin asagida belirtilen kurum goriisleri
alinmstir.

« Karayollar1 Genel Mudiirliigli 5. Bolge Miudiirliigti’niin 03.04.2024 tarihli ve E.1501971 sayili
yazisl,

» Karayollar1 Genel Miidiirligu 5. Bolge Miidiirliigi’ntin 06.06.2024 tarihli ve E.1549017 sayili
yazisl,

« TEIAS Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigli, 12. Bslge Miidiirligii niin 23.06.2023
tarihli ve E.1914324 sayil1 yazis,

« TEIAS Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Midiirliigt, 12. Bolge Midiirliigl’ntin 21.05.2024
tarihli ve E.2476668 sayil yazisi,

« Kahramanmarag Orman Bolge Miidurliigti’niin 07.06.2024 tarihli ve E.12092305 say1li yazisi,
« Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirltigti’niin 10.05.2024 tarihli ve E.11813981 say1h yazisi,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.06.2023 tarihli ve 185534 sayil1 yazisi,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 20.05.2024 tarihli ve 205406 sayil1 yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi I1 Kultir ve Turizm Mudirliigii’nin 25.07.2023 tarihli ve E.4015410
sayil yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi Il Kiiltir ve Turizm Mudurligii’niin 23.05.2024 tarihli ve E.5173473
say1l1 yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi Il Saghk Midiirliigii’ ntin 07.11.2023 tarihli ve 228598217 say1li yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Midiirligii’ntin 30.05.2024 tarihli ve 244982850 sayili yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi {1 Tarim ve Orman Miidrliigii’ntin 24.04.2024 tarihli ve E.14018168
say1l1 yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirli3t’ niin 04.06.2024 tarihli ve 14548677
say1l1 yazisi,

« EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel MiidiirliZti’niin 21.06.2023 tarihli ve E.858223 sayil1 yazist,

« EUAS Elektrik Uretim A.§. Genel Mildiirliigti’ niin 22.05.2024 tarihli ve E.1 088515 sayil1 yazisi,

« BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. Kahramanmarag Sube Miidiirligi’niin 17.05.2024
tarihli ve E.18218 say1li yazis,

« Kahramanmarag Valiligi I Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigli’niin 20.05.2024 tarihli ve E.5785544
say1li yazisl,

« Kahramanmarag Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigli’niin 26.03.2024 tarihli ve E.5636816
sayil1 yazisi,

« Devlet Su Isleyi Genel Miidiirligt 20. B&ﬁj’lﬂdurlﬁgﬁ Tagkin Kontrol Sube Miidiirligi’ niin

20.07.2023 tarihli %ﬁm’oso W >
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« Devlet Su Isleri Genel Miidiirligt 20. Bolge Mudiirliigti Taskin Kontrol Sube Miidiirltigii’niin
22.05.2024 tarihli ve E.4644171 sayil1 yazisi,

« Devlet Su Isleri Genel Muiduirligl 20. Bslge Miidiirligii Havza Yénetimi, fzleme ve Tahsisleri
Sube Mildiirliigli’niin 24.05.2024 tarihli ve E.4643203 sayilt yazist,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Akdeniz isletme Miidiirligli’niin 23.06.2023 tarihli ve E.
21179 sayih yazisy,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirltigi’ ntin 23.06.2023
tarihli ve E. 329542 sayil1 yazist,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig1 Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirltizi’niin bila tarihli
ve E.421267 sayili yazisi,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 18.09.2023 tarihli ve 226842 say1li yazisl,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 12.05.2024 tarihli ve 151292 sayili yazist,

« Kahramanmarag Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidtirligi'niin 22.06.2023 tarihli ve E.605614
say1l1 yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirligi'ntin 21.05.2024 tarihli ve E.956967
say1l1 yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi’niin 06.07.2023 tarihli ve E.6812574
sayil1 yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi’niin bila tarihli ve E.958842 sayili
yazisl,

« Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 23.06.2023 tarihli ve MGM.500.120/2023-
380 sayili yazisy,

« Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 20.05.2024 tarihli ve MGM.500.120/2024-
731 sayil1 yazist,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigi’niin 06.07.2023 tarihli ve
E.68893 sayil1 yazisl,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 05.06.2024 tarihli ve
E.101093 say1ih yazisi,

« Milli Savunma Bakanhg Adana ingaat Emlak Bolge Bagkanlig’min 12.07.2023 tarihli ve
E.2538175 sayil yazisi,

« Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidtirltigii’ ntin 22.05.2204 tarihli ve E.3562195 sayili
yazist, Alman kurum goriiglerinde asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir;

« Kahramanmaras Valiligi, il Tarm ve Orman Mudirliigii’ niin, 25.08.2020 tarihli ve E.237 6156
sayil1 yazisinda; «f] Miidirligiimiiz teknik elemanlarimin arazide ve dosya tizerinde yapmig olduklari
tespit ve incelemeler sonucunda, SOz konusu parselin Arazi Sinifinin Tarim Arazilerinin Korunmast,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgenin (Genelge No0:2023/6) Arazi Sinfi baglikl1 6. Maddesinin
2. Fikrasna gore tarim dist alan (lizerinde 5 cm den az nebati toprak bulunan arazi) olarak belirlenmistir.

Bu nedenle Evri Mahallesi 334 ada 16 nolu parsel tizerinde gergeklestirilecek faaliyetler
konusunda il miidiirliigiimiizee bir sakinca bulunma tadir. Taleple ilgili DSI 20. Bslge Miidiirliigiine

izzat ylrtitiilen ye lanlama asamasinda efan projeler hgisindan herhangi bir sakinca olup olmadii
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yoniinde goriis sorulmus
gectigi, bu derelerin sev
mesafesinin dereye terk edilmesi ve
olugacak ylizey sularina karsi gerekli
bulunmadig belirtilmektedir.” denilmektedir.

bagindan itibaren sagindan

« Kahramanmaras Valiligi, il Tarim ve
sayil yazisinda; “Il Midiirligiimiiz teknik ele
tespit ve inceleme
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelg
2. Fikrasna gore tarim digt alan (tizerinde 5

Bu nedenle Evri Mahallesi 334 ada 15
konusunda i1 Miidiirliigiimtize

man

« Devlet Su Isle
sayili yazisinda; «Kahramanmarag ili Pazarcik ilgesi
icerisinden Stipkiillii deresi ve kuru derelerin gegtigi
bagindan itibaren sagindan 20 m solundan
edilmesi ve bu alana kalici yap1 yapilmamasi,
kargi ilgilisi tarafindan snlem alinmasi ve K
taginmaz iizerine sanayi alani amagli
plani yaptlmasinda kurumumuz faaliyetleri agisin

urum

«Devlet Su Igleri Ge
sayili yazisinda; “Konu ile alakal ilgi (b) yazimizda;
bulunan 334 ada 16 nolu parse
Stipkiillii ve kuru derelerin dere sev baginda
toplamda 40 m. mesafe
tagkinlara ve sahada olusa
sorumlu tutulmamasi gartry
plani ve 1/1000 slgekli uygulama imar
bulunmadig bildirilmigtir.

Konu basvuru sahibi AKKENT Planlama Da
incelenmigtir. Buna gor
plant yapilmasi dilgiiniilen kisminin do
yolu agilacag gerekgesi ile kuru dere 1
derenin ulagim yolu agilacak béliimiinde ta
acilmast ve kanalm sol sahil sevlerinde istifli
tagkinlarinda kurumumuzun s0

n yiizey sularina karst i
la stz konusu taginmaz {i

gusunda yer

bulunmamaktadir." denilmektedir.

»Kahramanmara
sayili yazisinda; «yyukarida mekansal bilgileri v
alanda 7269 Sayil
planina esas ve parsel bazinda ya

pilacakjeoloji'k~jeo
oGre tiim afet risklerinin belirlgfjerek g
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olup alinan cevabl yazida, parselin

bu alana kalict yapt yapl
tedbirlerin alinma

Orman Miidurliigti’niin, 04.06

ler sonucunda, s6z konusu parse
enin (Genelge No:2023/6) Arazi Sinifi baglikli 6. Maddesinin
cm den az nebati toprak bulunan arazi) olarak belirlenmistir.

e bir sakinda bulunmamaktadir.
1 Genel Midiirliigii 20. Bolge Miidiir

20 m. olm
derelerin olast tagkinl

1/5000 dlgekli nazim imar
dan bir sakinca bulunmamaktadir.

nel Miidiirliigd, 20. Bolge Miidirliigii nii

lin igerisinden Stipkiillii der
n itibaren sa
sinin dereye terk edilmesi ve

plani yapilmasin

e; Kahramanmarag ili Pazarcik ilgesi,

le ilgili kurum goriisimi
skin debilerini kargilayab
tas tahkimat yapimast,
rumlu tutulmamasi ve p
(b) yazimizdaki kurumumuz gbriisli ayni kalmak sartryla, kur

s Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miid
erilen alanla
i Kanun kapsaminda alinmig “Afete

knik etiit raporu ve zemin etidii raporu s
erekli mithendistik nfemlerinin alinmas) hususunda geregini rica
- 5/9
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Rapor No:2024/ (4 q

Tarihi: 10.07.2024

igerisinden Stipkuilli Deresi ve kuru derelerin
20 m solundan 20 m. olmak lizere toplamda 40 m.
Imamast, derelerin olas tagkinlara ve sahada
s1 kaydiyla imar uygulamasinda sakinca

2020 tarihli ve E.14548677
larinin arazide ve dosya iizerinde yapmig olduklari
lin Arazi Siifimin Tarim Arazilerinin Korunmasi,

sel lizerinde gergeklestirilecek faaliyetler
" denilmektedir.

liigii"niin, 20.07.2023 tarihli ve 3630060
{lesinde bulunan 334 ada 16 nolu parselin
tespit edilmistir. Suipkiillii ve kuru derelerin dere sev
ak tizere toplamda 40 m. mesafesinin dereye terk
ara ve sahada olugan yiizey sularina
umuzun sorumlu tutulmamasi sarttyla stz konusu
plani ve 1/1000 5lgekli uygulama imar
" denilmektedir.

nolu par

Evri maha

n, 20.07.2024 tarihli ve E.4643203
Kahramanmarag ili Pazarcik ilgesi Evri mahallesinde
esi ve kuru derelerin gegtigi tespit edilmigtir.
gindan 20 m solundan 20 m, olmak {izere
bu alana kalici yapi yapilmamast, derelerin olast
lisi tarafindan onlem alinmasi ve kurumumuzun
alant amacli 1/5000 lgekli nazim imar
n bir sakinca

lgi
zerine sanayi
da kurumumuz faaliyetleri agisinda

. Mim. Mith. Ing. San, ve Tic. $ti. ile birlikte yerinde
Evri mahallesi 334 ada 16 nolu parselin imar
Deresinin sol sahilinde igletme ici ulagim
ziin revize edilmesi istenmistir. Kuru
ilecek boyutlarda trapez kesitli kanal
Kuru Derenin muhtemel
lan alan igerisinde Stipkiilli Deresi ile alakal, 1gi
umumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca

alan Kuru

trltigi'niin, 22.06.2023 tarihli ve E.1605614
(334 ada 16 parsel) ilgili olarak; sdz konusu
Maruz Bolge” kararl bulunmamaktadir, Ancak imar

te onuglarina
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Tarihi: 10.07.2024

«Kahramanmaras Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirltigii'ntin, 21 105.2024 tarihli ve E.956967
sayili yazisinda; “Yukarida mekansal bilgileri verilen alanla (334 ada 15 parsel) ilgili olarak; s6z konusu
alanda 7269 Sayili Kanun kapsaminda almmus “Afete Maruz Bslge” karar bulunmamaktadir. Ancak imar
planina esas ve parsel bazinda yaptlacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiidii raporu sonuglarina
gbre tiim afet risklerinin belirlenerek gerekli miihendislik Snlemlerinin alinmast hususunda geregini rica
ederim.” denilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi [1 Miidiirliigi’ntn, 06.07.2023
tarihli ve E.6812574 sayili yazisinda; “K ahramanmaras ili, Pazarcik figesi, Evri Mahallesi 334 ada 16
numarali parsel igerisinde sanayi alan1 amagli 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1000 Slgekli uygulama
imar plani yapilmasinda 3194 sayili imar kanunu, 2872 sayi Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uyulmasi, meri mevzuat ergevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli olumlu
gbriiglerin alinmast, Kahramanmaras 1/100000 8lgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykiri
olmamast ve gevre ve insan saghgint olumsuz etkilememek igin gereken dnlem ve izinlerin alinmasi,
kosuluyla Midtirligtimiiz mevzuatlar1 agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

«Kahramanmarag Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidtirliigt’ntin bila tarihli ve
E.9588422 sayil1 yazisinda; “Kahramanmaras ili, Pazarcik {lgesi, Evri Mahallesi 334 ada 15 numarali
parse! igerisinde sanayi alani yapilacag: belirtilerek, 1/5000 8lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani yapilabilmesi igin; 3194 sayili imar kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmelik hitkiimlerine uyulmasi, meri mevzuat cercevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
olumlu goriiglerin alinmast, Kahramanmarag 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina
aykiri olmamasi ve gevre ve insan saghigin olumsuz etkilememek i¢in gereken Snlem ve izinlerin alinmasi
ve planlanan yatirima baglamadan dnce 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak
yirtrlige giren CED__ yonetmeligi kapsaminda Bakanligimizdan gorils alinmasi kosuluyla
Midiirliigiimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

3. MEVZUAT

Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi 334 ada 15 nolu parsel ve 16 nolu parselin bir kismina iliskin
hazirlanmis olan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve
figili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh Alanlar imar Yonetmeligi ile ilgili
diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmas1 gerekmektedir, Karar alma stirecinde 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (¢) bentleri, 15. maddesi, 18. madde ile 5216 Sayih Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'min 4. maddesi 6]
bendi, 12.,21.,23.,25. ve 26. maddelerine dzellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Kahramanmaras {li, Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi 334 ada 15 nolu parsel ve 16 nolu parselin bir
kismina iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etilit Raporu Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigii tarafindan 19.04.2024 tarihinde onaylanmuistir. Jeolojik ve Jeoteknik Etlit Raporuna gore
planlama alant OA-2.2 (Onlemli Alanlar- Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi) ile UA-2 (Uygun
Alanlar- Uygun Alan Kaya Ortamlar) olarak tanimlanmistir.

5. ULASIM YAPISI
Planlama alani Adana-Sanhwurfa Karayolunun giineyinde yer almaktadir. Alamin kuzeyinde

yaklagik 10 metrelik bir kadastral yol meveuttur. 7
| LANSmﬂ YUKLUKLERI
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flgi dilekge eki, 1/ 5000 dlgekli Nazim imar Plam teklifi incelendiginde; plan teklifi Pazarcik ilgesi,
Evti mahallesi, 334 ada 15 nolu parselin tamamint ve 16 nolu parselin 329.467,05 m?’lik kismint
kapsamaktadir.

Imar plan teklifi ile 334 ada 15 nolu parselin sanayi alani, 16 nolu parselin ise bir kisminin sanayi
alan1 (311.120,651 m?), bir kismmin ise su ylizeyi (18.346,65 1m?) olarak tanimlandi goriilmektedir.

imar Plan: sonras1 322.875,724 m? sanayi alani, 18.346,399 m? su ylizeyi tammlanmistir.

7. PLAN NOTLARININ INCELENMESI

ilgi dilekge eki 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plan teklifi Plan Notlar incelendiginde;

“Nazim Imar Plani; Pazarcik ilcesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 ve 16 no’lu parselleri kapsai’.
Yapilasma sartlart ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

DSI 20. Balge Miudirliigti Tagkin Kontrol Sube Miudurliigi tarafindan 24/05/2024 tarih ve
4643203 sayih plan yapimina €sas kurum goriigtinde belirtilen; «“334 ada, 16 no’lu parselin dogusunda yer
alan kuru derenin ulagim yolu agilacak baliimiinde taskin debilerini karsilayabilecek boyutlarda trapez
kesitli kanal agilmasi ve kanalin sol sahil sevlerinde istifli tag tahkimat yaptlmast, kuru derenin muhtemel
taskinlarinda Kurumumuzun sorumlu tutulmamast zorunludur.” goriisline uyulacaktir.

Planlama alani igetisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine uyulacaktir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik il Mudtirligt tarafindan 19/04/2024 tarihinde onaylanan
fmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan
Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar) ve Onlemli Alan 2.2 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Kaya Diismesi
Soruniu Alanlar) olarak degerlendirilmigtir. mar Planina Esas Jeolojik-J eoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmast zorunludur.

Nazim imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve fgili Yénetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

8. ONERILER ve SONUC

flgi dilekge eki 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 teklifi incelendiginde; plan teklifi Pazarcik ilgesi,
Evri mahallesi, 334 ada 15 nolu parseli ve 16 nolu parselin bir kismini kapsamaktadir. 334 ada, 15 nolu
parsel sahis (Mahmut YOLKOLU) 334 ada 16 nolu parsel ise maliye hazinesi miilkiyetindedir.

{igi KCS Kahramanmarag Cimento Beton Sanayi ve Madencilik Tsletmeleri A.S.nin 03.06.2024
tarihli ve kurumda 32135 say1 ile kayith dilekgesi, 334 ada 15 parselin milkiyet sahibi tarafindan da
imzalanmugtir, Bu sebeple teklif dosyasi igerinde sahsa ait vekalet belgesi bulunmamaktadar.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plant: Meveut ise gevre diizeni
planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslhca
bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yoguniuklarin, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve biiytiklukleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarint, ulagim sistemlerini
gbstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak izere, varsa kadastral durumu
islenmig olarak 1/5.000 &lgekte, biiytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Slgekte,
onayli halihazir haritalar Uizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plany,”
seklinde tammlanmaktadir.

Maliye hazinesine ait 334 ada 16 nolu parsel {izerinde yatuim yapilabilmesi i¢in gerekli, 6n izin
stzlesmesi bulunmaktadir. On izin sézlesme;sni}add{ 3 ey “On izin siresi 1 (bir) yildir. Ancak, 6n izin

s%resi igerisinde Wj\;}o kamuéa/rlka. aklanan sebeplerle sdzlesmenin 2. Maddesinde belirtilen
v
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islemlerin tamamlanamamast halinde bu stire en gok bir yil uzatilabilir.” denilmektedir. Fakat On Izin
S6ylesmesi iizerinde slirecin baglamasina dair bir tarih belirtilmedigi goriilmektedir.

Ayrica maliye hazinesi miilkiyetinde olan 334 ada 16 nolu parselin esas bedel {izerinden satigina
esas Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanlig1, Milli Emlak Genel Midurltigii’niin 01.03.2024
tarihli ve 8926804 sayili yazisi dosyasinda bulunmaktadir.

{mar plan teklifi ile 334 ada 15 nolu parselin sanayi alani, 16 nolu parselin ise bir kisminin sanayi
alani, bir kisminin ise su ylizeyi olarak tamimlandig1 goriilmektedir. imar Plant sonras1 322.875,724 m?
sanayi alani, 18346,399 m? su yiizeyi tanimlanmistir.

Kurum goriisleri agisindan incelendiginde;

- Devlet Su Isleri Genel Muidiirligti 20. Bslge Mudiirliigii, Tagkin Kontrol Sube Mildiirligii’niin,
20.07.2023 tarihli ve E.3630060 say1lt yazisinda 334 ada 16 nolu parselden gegen 2 adet dere (stipkiillii
ve kuru dereleri) bulundugu ve “Siipkiillii ve Kuru derelerin dere sev bagindan itibaren sagindan 20 m
solundan 20 m. olmak fizere toplamda 40 m. mesafesinin dereye terk edilmesi ve bu alana kalict yap1
yapilmamast, derelerin olast taskinlara ve sahada olugan yiizey sularina kargi ilgilisi tarafindan 6nlem
alinmast” denilmektedir. Ancak plan miiellifinin goriige itirazi ile DSI kurum goriigtinii yenilemistir.
Devlet Su isleri Genel Miidiirltigi 20. Bolge Midirliigii Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii’niin yenilenen
24.05.2024 tarihli ve E.4643203 sayili goriiiinde ise “Konu bagvuru sahibi AKKENT Planlama Dan.
Mim. Miih. ing. San. ve Tic. $ti. ile birlikte yerinde incelenmistir. Buna gore;

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi 334 ada 16 nolu parselin imar plani yapilmasi
diigiintilen kisminin dogusunda yer alan Kuru Deresinin sol sahilinde igletme i¢i ulagim yolu agilacagi
gerekgesi ile kuru dere ile ilgili kurum goriigiimtiziin revize edilmesi istenmistir. Kuru derenin ulagim yolu
agilacak boliimiinde taskmn debilerini karsilayabilecek boyutlarda trapez kesitli kanal agilmasi ve kanalin
sol sahil sevlerinde istifli tag tahkimat yapilmasi, Kuru Derenin muhtemel tagkinlarinda kurumumuzun
sorumlu tutulmamasi ve plan alani igerisinde Stipkilli Deresi ile alakaly, ilgi (b) (Devlet Su Igleri Genel
Miidiirliigii 20, Bolge Midirligt Taskin Kontrol $ube Miidiirligi’niin 20.07.2023 tarihli ve E.3630060
sayih yazi) yazimizdaki kurumumuz goriisti ayni kalmak sartryla, kurumumuz faaliyetleri agisindan bir
sakinca bulunmamaktadur," denilmektedir.

Yenilenen goriis neticesinde 334 ada 16 nolu parselin batisinda bulunan Siipkiillti deresinin 20 m
sag ve 20 m sol olmak tizere toplam 40 m’lik kismi dereye terk edilmistir ve su ylizeyi olarak
tanimlanmugtir.

- Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Mildiirliigii’niin, 25.08.2020 tarihli ve E.2376156
sayili yazisinda; “...Bu nedenle Evri Mahallesi 334 ada 16 nolu parsel tizerinde gergeklestirilecek
faaliyetler konusunda il miidiirliigiimiizee bir sakinca bulunmamaktadir. Taleple ilgili DSI 20. Bolge
Miidiirliigiine bizzat yliriitiilen veya planlama agamasinda olan projeler agisindan herhangi bir sakinca
olup olmadig yoniinde goril sorulmus olup alinan cevabi yazida, parselin igerisinden Stipkiillii Deresi ve
kuru derelerin gegtigi, bu derelerin sev bagindan itibaren sagindan 20 m solundan 20 m. olmak iizere
toplamda 40 m. mesafesinin dereye terk edilmesi ve bu alana kalici yapi yapilmamast, derelerin olas
tagkinlara ve sahada olusacak ylizey sularina kargi gerekli tedbirlerin alinmast kaydiyla imar
uygulamasinda sakinca bulunmadigi belirtilmektedir." denilmektedir. Ancak DSI’nin gorisil revize
edildigi igin Stipkillli deresi iki yakasinda 20 m, toplamda 40 m dereye terkedilmis olup kuru deresi
etrafinda bir sakinim bandi birakilmamugtir.

- Kahramanmarag-Valiligi Cevre ve Sehircili {idtirltigii’nlin, bila tarihli ve E.9588422 sayili
yazu;:ia; “us, k i¢in gereken Snlem ve izinlerin alinmasi ve
=




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2024/ / 9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

planlanan yatirima baglamadan dnce 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirliige giren CED yonetmeligi kapsaminda Bakanligimizdan goriis alinmasi koguluyla Miidiirliigiimiiz
mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Alanla ilgili 19.08.2022 tarihli ve E-
2022197 karar numaral1 gevresel etki degerlendirme belgesinde “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir” karar1 verilmis olup dosyasinda bulunmaktadir.

flgi dilekge eki, Pazarcik flgesi, Evri Mahallesi 334 ada 15 ve 16 nolu parsellere iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve
bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMiSYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Evri Mahallesi 334 ada 15 ve 16 nolu parselin bir kismina
iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plant tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
5lgekli nazim imar plan1 Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriilmiistir.

Okkes r ERSAHAN Yasar YILDIZ
Komisyon Baskan Uye
Aziz Baris OZSONMEZ

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
Rapor No:2024// 50O

10.07.2024

Tarihi:

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Pazarcik Ilgesi Cogelli Mahallesi, 455 nolu parsele iligkin 1/5000 lcekli nazim imar plani ile

ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 05.04.2024 tarihli ve 183433 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
e ve eki 1/5000 5lgekli nazim imar plani teklifi dosyast

yazisinda;
05.02.2024 tarih ve 7504 sayil dilekg
lesi, 455 sayil parselin sanayi alani olarak

Ilgi:
5216 sayili Biiylksehir

TALEP
igi dilekge ve ekleri ile; Pazarcik flcesi, Cogelli Mahal
rlanan, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam teklifi,
re, Bagskanlifimiza iletilmisgtir.

tanimlanmasina yonelik hazi

Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tize
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik Ilgesi, Cbgelli Mahallesi,
«13.309,05 m? yiizol¢limlii, ham toprak vasifl1,455 sayilt parselin miilkiyetinin KCS Cimento
Beton Sanayi ve Madencilik isletmeleri A.S.’ye ait oldugu gériilmusgttir.

MER’1 PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Cogelli mahallesi, 455 say1l parsel;

«Kahramanmarag ili 1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani’nda; kismen Orman Alam, kismen

mar plani bulunmamaktadir.

de, Sanayi Alani olarak tanimhdir.
+1/5000 lgekli nazim imar plan ve 1/1000 dlgekli uygulama i

arsele iliskin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim

KURUM GORUSLERI
Pazarcik Ilgesi, Cogelli Mabhallesi, 455 sayilt p
nelik olarak alinan Kurum goriigleri asagida

imar Plani teklifine (Sanayi alam tanimlanmasit) yo
gi’niin, 02.06.2021 tarihli ve 2107017 sayil1 yazisi,

stralanmugtir,
az Dagitim A.$.’nin, 23.10.2023 tarihli ve 902 sayih yazisi,

‘TEIAS 12. Bolge Miidurlii
+ARMADAS Arsan Maras Dogalg
«Tiirk Telekomiinikasyon A.S. nin, 09.01.2
«Adana Insaat Emlak Bolge Baskanhg’nin, 01.02.2
«Kahramanmarag 11 Sanayi ve Teknoloji Mudiirld:
19.10.2023 tarihli ve 939522 sayil1

024 tarih ve 10069 sayili yazis,
024 tarihli ve 3205891 say1li yazisi,

gi’niin, 21.11.2023 tarih ve 5260061 sayih

yazisi,
«Elekirik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirlagi’niin,
iidiirliigii’ niin, 26.10.2023 tarihli ve 80852

«Kahramanmarag Su ve ﬁgzasyon idaresi Genel

say1l1 yazisi,
75
1/5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ /50
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirltigii’niin,31.10.2023 tarih ve 363011 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras {1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligt’ niin, 10.11 2023 tarihli ve 4413141 sayil1 yazisi
ve eki,

Kahramanmaras i1 Saglik Miidiirliigi’niin, 27.11.2023 tarih ve 230135347 say1h yazist ve eki,

«Kahramanmarag Cevre ve $ehircilik il Mudiirliigii’niin, 20.11.2023 tarih ve 7986167 say1l1 yazisi
ve eki,

«Karayollar1 5. Bolge Miidiirliti niin, 28.12.2023 tarih ve 1410312 say1ili yazis1 ve eki CD,

«Kahramanmaras Orman B&lge Miidiirliigi’niin, 05.03.2024 tarih ve 11193253 sayil1 yazisi ve
eki,

«Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii'niin, 16.08.2023 tarih ve 9008125 sayilt yazis1 ve eki,

«Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidirligi’niin, 23.10.2023 tarih ve 724065
sayili yazis1 ve eki,

«Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigti’niin, 06.11.2023 tarih ve 4001880 sayil1 yazisi,

«Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Mdiirligii niin, 13.11.2023 tarih ve 12006293 sayilt
yazisl,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 24.10.2023 tarih ve 192510 say1li yazisi,

«Kahramanmaras il Milli Egitim Miidiirliigii’ niin, 31.01.2024 tarih ve 95588890 sayili yazisi,

«Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirligt’ niin, 19.10.2023 tarih ve 35614
sayil1 yazisi ve eki

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Tanimlar baslikl1 4. Maddesinde:

«j) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica blge tipletini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin geligme yon ve buiyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarmm
hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Sigekte, bilyiiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her &lgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plany, ifade eder.” denilmektedir.

I1gi dilekge eki plan teklifi incelendiginde;

«Pazarcik Ilgesi, Cocelli Mahallesi,455 sayili parselde sanayi alani tanimlandi3 (yaklagik:11060
m?)

«Oneri sanayi alanmin mer'i durumda tanimh olan sanayi alam ile birlestirildigi,

*Plan Agiklama Raporu’nun «“4 flave Nazim Imar Planinin Amaci ve Gerekgesi” kisminda

planuin gmag ve gerekgesinj y.iuayi alanlari, kentin ekonomik gesitliligini artirir. Farkli sektorlerdeki
7/ 7,
KB\J i/ _ // 57 2/5 LJ/ -

v &Y. L pz




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.202

Rapor No0:2024// 50
4

isletmeler, ekonominin dengesini saglar ve gelir kaynaklarini gesitlendirir. Ayrica sanayi alanlari, genis
istihdam imkanlar1 saglayarak yerel halk icin ig imkanlar1 olusturur. Sanayi alanlarmin kent
planlamasindaki faydalari gozetilerek ve gevresindeki imar planlar1 gdz dniine alinarak planlama alani
sinirlarini olugturan Pazarcik ilgesi, Cogelli mahallesi 0 ada, 455 no’lu parsele Sanayi Alani tammina giren
yapilarin yapilabilmesi amaciyla [lave Nazim mar Plan1 hazirlanmistir.” seklinde agiklandigi,

«P tarih ve lan teklifine altlik tegkil eden halihazir haritalarn Kahramanmaras Valiligi tarafindan
04.06.2006 tarihinde onaylandigi,

«Plan teklifine iliskin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun, Kahramanmarag
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mudiirltigti tarafindan, 12.10.2023 tarihinde onaylandis,

«Yerlesime uygunluk haritasinda bahse konu parselin, Uygun Alan-1 (UA-1)Uygun Alanlar-
Zemin Ortamlar ve Uygun Alanlar-2 (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirildigi

tespit edilmistir.

Kahramanmarag Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Muidiirliigii’niin 23.10.2023 tarih ve 724065 say1l
yazisinda:

"Vukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayili Umumi Hayata Muessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapllacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmis "Afete
Maruz Bolge" karari bulunmamaktadir. Ancak yapilan incelemeler sonucunda ekte belirtilen parselin bati
ve dogu tarafindan (yaklagik 330 m. ve 295 m.) "aktif fay hatt1" gegmektedir. Imar planina esas ve parsel
bazinda yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gdre, tim afet risklerinin
belirlenerek, gerekli mithendislik snlemlerinin alinmast hususunda; Geregini rica ederim.” denilmektedir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun “XI.1.1. Blgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi”
kisminda:

«“inceleme alani bilindigi tizere diinya lizerindeki aktif ve biiyiik deprem tliretme potansiyeline
sahip sayili fay zonlarndan olan Dogu Anadolu Fay Zonuna yakin bir konumda yer almaktadir. Buna
bagl olarak tarih boyunca inceleme alani ve yakin gevresinde kiigiik ve buyik lgekli birgok deprem
meydana gelmis ve giinlimiiz sonrasinda da meydana gelmeye devam edecektir.

*Dogu Anadolu Fayi ile Olii Deniz Fay1, uzun bir siiredir sismik aktivite bakimindan suskundur.
Son 200 yildir oldukea sakin bir sismik etkinlik gstermelerine ragmen tarihsel dsnemde (M.O. 2100 -
M.S. 1900) bu faylarin Kahramanmarag ve yakin gevresindeki boliimlerinde sismik aktivitenin oldukea
fazla oldugu deprem kayitlarindan anlagilmaktadir 10.08.1114'de Dogu Anadolu Fayinin en bati ucunu
olusturan Karatas agiklarinda meydana gelen 9.0 siddetindeki, deprem Ceyhan, Adana, Antakya,
Kahramanmaras ve Litbnan'i etkilemis ve Liibnan'da Tsunami olusturmustur. Bu depremden i¢ ay sonra
(29.11.1114) Kahramanmarag'ta meydana gelen 8.0 siddetindeki depremde Kahramanmarag, Urfa ve
Harran etkilenmistir.

¢2023.02.06 tarihinde Dogu Anadolu fay zonu tizerinde merkez issli Pazarcik olan 7.8 ve merkez
{issti Elbistan olan 7.6 bilyiikliigiinde 2 deprem meydana gelmigtir. Bu deprem Ivmeleri 1.25 olarak kayit
edilmis olup diinya iizgtintle kara da yaganmig en biivik 2. depremdir. Projelendirmelerde "Deprem

7 Y




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024//5°0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik' de belirtilen esaslara uyulmast gerekli
goriilmektedir.” denilmektedir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun “XIIL. SONUC ve ONERILER” kisminin 13. Maddesinde:

«“13. inceleme alaninda yapilacak yapilar i¢in “Tirkiye Deprem Bina Yénetmeligi” 6lgtimlerine
uyulmalidir.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin, 24.10.2023 tarih ve 192510 sayth yazisinda:

«“Konu ile Sirketimiz tarafindan inceleme yapilmig olup séz konusu Pazarcik ilgesi Cogelli
Mahallesi O ada 455 parselde yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan Cogelli
Biyokiitle-Gaski Pompa 3 TM Enerji Nakil Hatt1 oldwigu tespit edilmis olup yazimiz ekinde koordinatlari
depremden &ncesine ait olan Cogelli Enerji Nakil Hattimn Gabarisi ve Kamulagtirma Karar1 yer
almaktadir. "ilgili yer ve gevresinde bulunan mevout elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Y6netmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve dilsey mesafelerine uyma
ylikiimluliigll taginmaz sahiplerinin sorumlulugunda” olup sdz konusu tagimaz lizerinde mevcut
tesislerimiz korunmasi ve imar planimna islenmesi sartiyla soz konusu Sanayi alant amaciyla 1/5000 Nazim
imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planin yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir,” denilmektedir.

Nazim imar plam teklifi incelendiginde enerji nakil hattinin imar plani teklif paftas: izerine
islendigi goriilmektedir.

Karayollar1 5. Bolge Miiduirliigii’niin, 28.12.2023 tarih ve 1410312 sayil yazisinda:

«"Yapilan inceme neticesinde; bahse konu parsellerden Cogelli 455 no' lu parselin bir kismi
Kahramanmaras-Narli-Gaziantep Devlet Yolu Km:13+000' da kamulagtirma koridoru icerisinde kalmakta
olup, yapilacak olan tiim calismalarda yazimiz ekinde sayisal (CD) ortamda gonderilmekte olan KGM
Kamulastirma sinirina uyulmast gerekmektedir.” denilmektedir.

Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’niin,28.12.2023 tarih ve 1410312 sayil1 yazi eki CD igerisinde
yer alan karayolu kamulagtirma sinirlar incelendiginde; karayolu kamulagtirma glizergdhinn teklif plan
paftasina islendigi goriilmektedir.

i1gi yaz1 eki nazim imar plant teklifine iliskin plan notlari:
«{lave Nazim imar Plani; Pazarcik ilgesi, Cogelli mahallesi, 0 ada, 455 no'lu parseli kapsar.

*Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

xan

*Yap ve tesislerde "Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hilkiimlerine uyulacaktir.

«Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine uyulacaktir.

«Kahramanmaras Cevre ve $ehircilik il Mudurltigi tarafindan 11/10/2023 tarihinde onaylanan
imar Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan
Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar) ve Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir. Imar

ik/Egiit Raporunun Sonug ve Oneffler_kismindaki maddelere uyulmasi
4 _ _

Planina Esas Jeolojik-Jeo
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//50
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

+Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve f1gili Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

Plan teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

flgi dilekge ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Cogelli Mahallesi, 455 sayihi parselin sanayi alani
tamimlanmasma yonelik hazirlanan,1/5000 &lgekli Nazim fmar Plam teklifinin, yukarida yapilan
agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve
ilgili mer'i mevzuat hitkimleri kapsam inda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda gereini rica ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Pazarcik figesi Cogelli Mahallesi, 455 nolu parsele iliskin 1/5000 dlgekli nazim
imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde: 1/5000 Slgekli nazim imar plam
Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun goriilmiigtir.

Yasar YILDIZ
Uye

Aziz Baris 0ZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

KONU: Elbistan Ilcesi Kizilcaoba mahallesi, 5667 ada 1 parsel, Yunusemre Mahallesi 5890 ada 1
nolu parsel ve 5979 ada 8 nolu parsele iligkin 1/1000 6leekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 198574 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi: Elbistan Belediye Bagkanligi'nin 10.06.2024 tarihli 38975 sayili yazisi ve ekleri, 05.06.2024
Tarihli 55 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Karar1

TALEP

Elbistan Belediye Baskanligi’nin ilgi yazis1 ve ekleri ile; Elbistan Iigesi, Kizilcaoba Mahallesi,
5667 ada 1 parsel ve Kiimbet Mahallesi, 5980 ada 1 parselde Trafo Alani Tamimlanmasina iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi; Elbistan Belediyesi’nin ilgi yaz1 eki meclis
karariyla uygun bulunarak, 5216 sayil1 Kanunun 7(b) ve 14’tincti maddelerine gore islem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

« Kizilcaoba Mahallesi, ham toprak vasifli, 5667 ada, 1 parsel sayil1 tasinmazin (26081,02 m?)
Maliye Hazinest,

+ Kiimbet (Yunusemre) Mahallesi, park vasifli, 5980 ada, 1 parsel sayili taginmazin (324,36
m?) miilkiyetinin Maliye Hazinesi,

« Kiimbet (Yunusemre) Mahallesi, yol vasifli, 5979 ada, 8 parsel sayili taginmazin ise miilkiyet
hakkimin Maliye Hazinesi’ne, 1355 m?lik kismimin irtifak hakkinn ise Tiirkiye Elektrik Kurumu
Genel Mudiirltigii’ne ait tespit edilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

ilimiz, Elbistan Ilgesi, Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallesinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli
ilave ve revizyon nazim imar plani, Kahramanmaras Bilytksehir Belediye Meclisi tarafindan
18.01.2024 tarihli 2024-01/06-6.31 sayili ve 22.03.2024 tarihli 2024-03/4-(4.28) sayil kararlar ile
onaylanmistir. Plan degisikligine konu tagmmazlarin 1/5000 olgekli nazam imar plam bilgisi bahse

konu nazim imar plan1 iizerinden verilmektedir.

Ancak bahse konu 1/5000 8lgekli nazim imar plani sonrasi onaylanan herhangi bir 1/1000
8loekli uygulama imar plani heniiz bulunmamaktadir. Mer’i 1/1000 5lgekli uygulama imar plani ise
26.08.2020 tarih ve 2020-07/8-0 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile
onaylanmistir. Plan degisikligine konu taginmazlarin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam bilgisi
bahse konu uygulama imar plan izerinden verilmektedir.

« Elbistan Il¢esi, Kizilcaoba Mahallesi, 5667 ada 1 parselin trafo alan1 tanimlanan kismi mer’i
1/5000 olgekli nazim imar plam X¢/ 1/1(

tanimbhidir, %
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« Kiimbet (Yunusemre) Mahallesi, park vasifli, 5980 ada, 1 parsel sayili taginmazin trafo alani
tanimlanan kismi mer’i 1/5000 dlgekli nazim imar planinda ticaret+konut alam ve yol olarak
tanmmlidir. Mer’i 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise ticaret+konut alani (E=1.00, Yencok=5
kat, yap1 yaklasma mesafeleri=5 m) ve yol olarak tanimlidir.

« Kiimbet (Yunusemre) Mahallesi, yol vasifli, 5979 ada, 8 parsel sayili taginmazin trafo alam
tanimlanan kismi mer’i 1/5000 dlgekli nazim imar planinda ve mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda yol olarak tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

flgi yaz1 eki Elbistan Belediye Bagkanlhigi Meclis Karart:

“KARAR :Haziran ay1 Olagan Meclis Toplantisi 15. Glindem maddesi olarak meclise sunulan
Elbistan Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigtiniin; 20.05.2024 tarih ve 37976 sayili yazist ile
flcemiz Giinesli Mahallesi 5667 ada, 1 nolu parselde, Yunusemre Mahallesi 5980 ada, 1 nolu parselde
Trafo alani tanimlanmasi amaciyla hazirlanan AKEDAS tarafindan 3 adet 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plan1 Degisikligi teklifi hakkinda diizenlenen imar Komisyon Raporunun gériisiilmesi talebi
vardir.

Giindem karara baglanmasi i¢in meclise sunuldu.

Komisyon Incelemesi: Giinegli Mahallesi 2099 ada 5 nolu parselde, Kizilcaoba Mahallesi
5667 ada 1 nolu parselde, Yunusemre Mahallesi 5980 ada 1 nolu parselde trafo alan1 tanimlanmasi
amaciyla hazirlanan Akedas tarafindan 3 adet 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklif
dosyalar1 meclisimizde karar alinmak fizere komisyonumuza sunulmustur.

Giinesli Mahallesi, 2099 ada 5 nolu parselin Maliye Hazinesi ve Elbistan Belediyesi'ne ait
oldugu, Kizilcaoba Mahallesi, 5667 ada 1 nolu parselin Maliye Hazinesinde oldugu, Yunusemre
Mahallesi, 5980 ada 1 nolu parselin Maliye Hazinesine oldugu anlagilmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;"(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.(2) imar planlarinda sosyal ve
teknikaltyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda éngdriilen sosyal ve
teknik altyap: standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da, "(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyap: alanlanimin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi
icin: a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir. b) Imar planinda yer alan
yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ye kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger
fE-].pllabil_ir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgtimi ve konum

yeni bir alanin ayrilmas: suretiyl
degis;,tirilmesi(ﬁ/‘. mevcut plandak 1i(.'n)m7:ll<i alanina gore

dzellikleri korunur. Bu alanlar
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ayn1 uygulama etab1 veya bélge i¢inde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur." denilmektedir.

S6z konusu; Giinesli Mahallesi 2099 ada, 5 parselde trafo alaninin meveut taniml ayrilmis
olan alana kaydirilarak yapilmasinin uygun olacagindan bu alan ile ilgili talebin reddine, Kizilcaoba
Mahallesi 5667 ada 1 nolu parsel ve Yunusemre Mahallesi 5980 ada, 1 nolu parseller igin 1/1000
Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi, komisyonumuzda degerlendirilerek takdir meclise ait
olmak tizere toplantiya katilan {iyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.

Giindem maddesi Komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

5393 Sayili Belediye Kanunun 22'inci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin
13 tincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Komisyon raporu oy birligi
ile kabul edildi,” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, buttinligint, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yriirliikteki
imar planlarinda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyapi standartlarin diisiiren plan degisikligi
yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Tlgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/0000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Elbistan Ilgesi, Kizilcaoba Mahallesi, 5667 ada 1 parsel sayili tasinmazda yaklasik 51,89 m?
park alaninin; trafo alan1 (DM2/TR-1) olarak tanimlandigy,

« Yunusemre Mahallesi, 5980 ada, 1 parsel sayili tasmnmaz ve 5979 ada, 8 parsel sayili
tasinmazda yaklasik 42,75 m? ticaret+konut alam ve yolun; trafo alan1 (DM4/TR-11) tanimlandigi,

« Bahse konu plan degisikliginin, Yunusemre Mahallesi, yol vasifli, 5979 ada 8 parsel sayil1
tasinmazi da kapsadig1 ancak ilge meclis karari, plan agiklama raporu ve plan ad1 icerisinde s6z
konusu tasinmazin zikredilmedigi, tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesi’nde:

“(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artiric: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrlabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirihik teskil etmez.” denilmektedir.

g@? kameriye,

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nde:
“c) Park alanlar1: Bu alanlardg@nciimen karariyla;

#Spor ve oyun alani, genel tuvalet,
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2) 1000 m2 ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi 171,
yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar dahil taban alanlari toplamda %3, her birinin alani 15 m2’yi
geememek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtarlik, gtivenlik kuliibesi (Danistay Altinci Dairesinin
3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 sayili karari ile iptal ibare: Danistay [DDK’mn
13/6/2022 tarihli E.:2021/2816, K.:2022/2140 say1li Onama karari ile mezkir karar kesinlesmistir.)

(Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyaci igin gerekli olan asgari olgiilerdeki trafo,
(Ek ibare:RG-18/8/2022-31927) parkin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel
icermeyen spor aletleri,... yapilabilir.” denilmektedir.

Degisiklik tekliflerine iligkin plan agiklama raporlar1 yazimiz ekinde yer almaktadir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan; Elbistan Ilgesi, Kizilcaoba Mahallesi, 5667 ada 1 parsel ve Kiimbet
(Yunusemre) Mahallesi, 5980 ada 1 parsel ve 5979 ada 8 parselde Trafo Alam Tanimlanmasina
Tligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi’nin, yukarida yapilan aciklamalar,
3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri ve
ilgili mer'i mevzuat hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Kizilcaoba mahallesi, 5667 ada 1 parsel, Yunusemre
Mahallesi 5890 ada 1 nolu parsel ve 5979 ada 8 nolu parsele iliskin 1/1000 Sl¢ekli uygulama imar
plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karar ve eki
teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiisii

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 Olgekli nazim

imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 199610 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Afsin Belediye Baskanligi'nin 09.07.2024 tarihli 13665 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisiklik Teklifi Dosyasi

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Afsin [igesi, Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi (Sosyal Tesis’ten Kiiltiirel
Tesis’e doniisiim) 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek {izere, Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

« Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, arsa vasifli, 4.902,15 m? ylizolgiimlii, 1307 ada, 1 parsel
sayili tasinmazin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir.

MER’I iMAR PLANI

Afsin flgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 parsel sayili taginmaz;
o Mer'i 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda, sosyal tesis alami olarak tanimlidir.

« Mer'i 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda ise, sosyal tesis alan1 (E=0.50 Yengok=7.50
yapi yaklasma mesafeleri=5 m yapilagma kosullarinda) olarak tammlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

« (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinlugiind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak
yapilir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

llgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Plan agiklama raporunun 5.Plamn Gerekgesi kisminda “Kahramanmaras ili Afsin ilgesi
Efsusturan mahallesinde mevcut nazim imar planinda sosyal tesi alani tanimli 1307 ada 1 nolu
parselde kiitiiphane yapilmak istenmesi nedeniyle parselin kiltiirel tesis alan1 tanimlanmasi
istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plan degisikligine gidilmistir.” Seklinde agiklamalarin
bulundugu,

» Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 parsel sayili taginmazin meri 1/5000 olgekli
nazim imar planinda sosyal tesis alani taniml iken, alan biiytikliigtiniin korunarak kiiltiirel tesis alani

(4646.977 m?) olarak tamml.?n @, (/7
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« Miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 parsel
sayili taginmazn kiiltiirel tesis alam olarak tahsis edilmesine iliskin bilgi ve belgelerin dosyasinda yer
aldigy, tespit edilmisgtir.

Nazim imar plan1 degisikligine iligkin plan notlar1 agagida yer almaktadir.

+ “1-15.05.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii onayli Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna uyulacak olup, planlama
alan1 yerlesime uygunluk haritasinda: Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla ilgili Kararlara
Uyulmasi Sarttir. ‘

e 2- Plan degisikligi onama sinirlar igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatlara goére yapilmis olup deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklar diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

« 3- Planda a¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiktimlerine
ve yiriirlitkte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.”

Ilgi yaz1 ekinde yer alan; Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 parsel sayili
taginmaza iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklik Teklifinin (Sosyal Tesis’ten Kiiltiirel
Tesis’e doniisiim), yukarida yapilan ag¢iklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica
ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi, 1307 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000
dlgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
6lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzeayuygun gdrillmistiir.

Aziz Barlsu(")ZS(")NMEZ
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pmarbas: Mahallesi, 9655 ada 24 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim
imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanhig’nin 199419 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi: Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Isletme Miidiirliigii niin,
03.07.2024 tarih ve 12306457 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani
degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mah, 9655 ada, 24 sayil parsele iligkin
hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun,7b Maddesi kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 346997.79 m? biiytkliigtindeki, orman vasifli, 9655
ada, 24 parsel sayil tasginmaz, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. S6z konusu taginmaza iliskin

miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Karamanli mahallesi, 9655 ada, 24 parsel sayili taginmaz;

*Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ‘‘kismen, Kamu Hizmet Alam (KHA), kismen,
Yonetim Merkezi Alam, kismen, ilkogretim tesisleri alani, kismen, piknik ve rekreasyon alan,
kismen, yol alani, kismen de, kanal alani (su yiizeyi) olarak tanimli olup, enerji nakil hattindan (ENH)
etkilenmektedir.

Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda ‘‘kismen, E(EMSAL):0.60 yapilasma
kosulunda, Resmi Kurum Alami (Emniyet Miudiirliigii”’, kismen, E(EMSAL):1.70, Maks Kat:10,
yapilasma kosullarinda, Resmi Kurum Alam (Orman Bolge Mudiirligii), kismen, E(EMSAL):1.00
yapilasma kosulunda, egitim tesis alani, kismen, piknik ve rekreasyon alani, kismen, park alani,
kismen, yaya yolu, kismen, tasit yolu, kismen, kanal alani (su ytizeyi) olarak tanimli olup, enerji nakil
hattindan (ENH) etkilenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Ydonetmeligi’nin, Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar

(Dérdiincii Boliim), Aragtirma ve Analiz kisminda (Madde -8);

« (1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas: stirecinde,
kamu kurum ve kuruluslari veya plan mielliflerince planin tiriine ve kademesine gére bu
Y 6netmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve
oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma ve ¢alismalar yapilir.

+(2) Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmel zorundadir. Gorlis
bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi #glin siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallefdc-{gili kamu kurum
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ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul edilir.”” seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaza ekinde yer alan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Planm1 degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

«Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 9655 ada, 24 parsel sayil tasinmazin bir kismint
kapsadigy,

« Nazim imar plam degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesinin, nazim imar plani degisiklik
teklifi agiklama raporunda ‘‘Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan yeni hizmet binalar ve lojman
binalar1 i¢in proje gelistirilmis, vaziyet planlar1 hazirlanmis, ihalesi yapilarak insaat ¢aligmalari
baslatilmistir. Ancak vaziyet plam ile imar planlar1 gakistirldiginda uyusmazlik oldugu, vaziyet
plamnin meveut imar ada smirlarini agtig goriilmektedir. Bu durumda imar plani hatlart ile vaziyet
planinin ¢akistirilmasi ve planlanan yapilarin aym imar adasinda kalmast igin plan degisikligine gerek
duyulmustur.”’ seklinde agiklandigi,

 Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan gelistirilen ““Yeni Hizmet Binalar1 ve Lojman Binalar1”
projesinin, mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) tanimli olan Resmi Kurum Alani (Orman Bolge
Miidiirliigii) fonksiyonu ile birlikte Resmi Kurum Alani (Emniyet Miidiirliigit) fonksiyonu siirlari
icerisine de tastig1, bu nedenle, bahse konu proje ve vaziyet plani goz oniine almarak, fonksiyon
smirlarinda diizenleme yapildigi,

«Fonksiyon simirlarinda yapilan diizenleme ile birlikte (alana yonelik hazirlanan, vaziyet plam
ve proje goz oniine alinarak) mer’i nazim imar plaminda tanimli olan, *“Yénetim Merkezi Alan1’” nin
bir kisminn, yaklasik:8200 m?, Kamu Hizmet Alan1 (KHA) olarak tanimlandigi,

Nazim imar plam degisiklik teklifi ile, mer’i nazim imar planindaki sosyal ve teknik altyapt
standartlarinda herhangi bir azalmanin olmadigi,

« 9655 ada,24 parsel sayili taginmazin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu, ancak, tapu
kaydinda orman vasfinda kayitl oldugu,

* 9655 ada, 24 parsel sayili taginmazin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca,
..... tarihinde onaylanan, imar planina esas mikro bolgeleme etiit raporu ile; kismen, Onlemli Alan
2.1 (O.A - 2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar, kismen, Onlemli Alan 5.1
(O.A — 5.1) kismen, Uygun Olmayan Alan-1.1 (UOA-1.1), kismen de, Uygun Olmayan Alan-2.1
(UOA-2.1) smirlar igerisinde yer aldig, ancak, nazim imar plani degisiklik teklifine konu olan
bolgenin, Onlemli Alan 2.1 (O.A —2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
tanimlannus bélge igerisinde kaldigi, tespit edilmistir.

l1gi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Pmarbast Mahallesi, 9655 ada, 24 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Pla1 (Kamu Hizmet Alamt sinirlarinda
degisiklik yapilmasi) degisiklik teklifinin, 3194 sayilt Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b Madd(%/c i ‘ultusunda,

e >
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagt Mahallesi, 9655 ada 24 nolu parsele iligkin
1/5000 lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi Komisy lEi]LlZCEt uygun gorilmiistiir.

il Enes PAK

Okkes SANMAN M fay)
Komisyon Baskai ye ' Uye
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ARYH Y,

KONU: Tiirkoglu Merkez Mahallesi, 388 ada 11 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 198914 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Tiirkoglu Belediye Bagkanligina ait 11.06.2024 tarihli ve 18157 sayil1 yazi ve 04.06.2024
tarihli 48 karar nolu Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ekleri.

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi Merkez mahallesi 388 ada 11 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi 04.06.2024 tarihli 48 karar nolu
Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmus olup, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanhigimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda bulunan miilkiyet belgesinde belirtilen ve plan aciklama raporunda
bahsedildigi iizere Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 388 ada 11 nolu parsel Hazine Miilkiyetine ait
oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bdlge;

e Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda; Resmi Kurum Alanlari-Belediye Hizmet Alam
olarak tanimlidur.

« Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; tiim cephelerinden 5'er metre yap1 yaklasma
mesafesi tanimlanmig olup, E=0.60 yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alani olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

flgi yaz1 eklerinde yer alan 04.06.2024 tarihli 48 karar nolu Tiirkoglu Belediye Meclis
Kararinda;"...Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Turkoglu (Merkez) Mahallesi
smirlarinda 388 ada 11 parselin komsu yapi yaklasma mesafelerinin 5 metreden 3 metreye
diisiiriilmesi ve E=1.00(Emsal) olarak hazirlanan plan degisikligi talep edildigi anlagilmustir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi' hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca Incelenmis olup, uygun
oldugu gériigiine varilmistir.

imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 9. maddesinin miizakeresine
gecilmesine 04.06.2024 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Tiirkoglu flgesi Merkez mahgblesi 3

ingelengyginde: 3
P
4
k' / F
Vi / / .

ada 11 nolu parsele ilsiskin w’ﬂ { plan paftalan
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« Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tanimlanan E=0.60 degerinin teklif plan ile
degistirilerek E=1.00 olarak tammlandigi,

o Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda 6n bahge mesafesi hari¢ diger tiim
cephelerinden 5'er metre tanimlanan yap: yaklagma mesafesleri degistirilerek s6z konusu parselin 6n
bahge mesafesi 5 metre diger tiim cephelerinden ise 3'er metre yap1 yaklagma mesafesi tanimlandigy,

« Meri 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda tanimlanan Resmi Kurum Alani lejandi
icerisine (Ilge Tarim ve Orman Miidiirliigii) ifadesinin eklendigi tespit edilmistir.

Teklif plan agiklama raporunda;

« "3. MULKIYET

Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 388 ada 11 parselMaliye Hazinesi adina kayithidir.
* 4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alam icerisinde Su-Da Yapt Mim. Miih. Teks. Tur. San. Tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirlugii tarafindan 22/01/2020 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gore: Planlama alam, yerlesime uygunluk haritasinda,
Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlarolarak belirlenmistir.Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla 1lgili
Kararlara Uyulmasi Sarttir.

« 5. PLANIN GEREKCESI

Meri uygulama imar planindaTiirkoglu flcesi Merkez Mahallesi388 ada 11 parselin komsu
yapt yaklasma mesafelerinin 5 metreden 3 metreye digiiriilmesi ve E=1.00(Emsal) olarak
tanimlanmas: ilge Tarim Ve Orman Miidiirligii tarafindan istenmektedir. Bu nedenle alanda
uygulama imar plan1 degisikligine gidilmistir.

* 6. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plan1 degisikligi: Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Tiirkoglu Ilgesi
Merkez Mahallesi388 ada 11 parselin komsu yapr yaklasma mesafelerinin 5 metreden 3 metreye
diisiiriilerek,E=1.00(Emsal) ve Resmi Kurum Alam (llce Tarim ve Orman Miudurligi) olarak
tanimlanarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

 Plan Notlar:

1- Planlama alan1 igerisinde Su-Da Yap1 Mim. Mih. Teks. Tur. San. Tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 22/01/2020 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gére: Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda,
Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlarolarak belirlenmistir.
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla
Ilgili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yc‘ina—:lmc}l'ik hiikiimlerine

ve ytriirliikte olan mevcut uygulama imay, ¢jandlarina ve notlarina uyulaca t’i/}
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« 7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim ydnetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plami degisikliklerinde kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi
ve gerekli nlemlerin alinmas1 amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Tiirkoglu Iigesi Merkez Mahallesi 388 ada 11
parselin komsu yap1 yaklagma mesafelerinin 5 metreden 3 metreye diistirilerek, E=1.00(Emsal) ve
Resmi Kurum Alam (flge Tarim ve Orman Mudiirltgii) olarak tanimlanarak uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmigtir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar plan1 degisikliginde: Plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinligtinii, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, yapi yogunlugunu,
kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikli/ginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklari ile alakal herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
Seklinde hususlar belirtilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeliginde;

"MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliglind,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diisiiren plan degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu Jlgesi Merkez mahallesi 388 ada 11 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Merkez Mahallesi, 388 ada 11 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lce meclis
karan ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygyn gorilmiistiir.

/
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KONU: Andinn Ilgesi Geben Mahallesi Botas’a ait tesislerde 1/5000 8lgekli ilave nazim imar plani
degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 199242 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  SON Proje ve Musavirlik A.$. 02.07.2024 tarih ve 38510 kurum say1l1 yazist ile eki 1/5.000
6lgekli ilave nazim imar plam degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

ilgi yaz1 ile Andirm ilgesi, Geben mahallesi igerisinde BOTAS a ait tesislerde “Kamu Hizmet
Alanr” amaglh 1/5000 l¢ekli nazim imar plam degisikligi teklifi hazirlandig1 belirtilerek; teklif planin
5216 sayili Biiyitksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiikgehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Planlama alani igerisinde; 4427, 4430, 4434, 4437, 4439, 4442, 4444, 4445 (iist kullanim
hakki), 4447(iist kullanim hakkr), 3926 (list kullanim hakki), 4481, 4483, 3929, 4448, 4450, 3932(list
kullanim hakk1), 4451, 4453, 3936, 4454, 4456, 3939, 4457, 4459, 4450, 4451, 4463, 4465, 3948,
4466 (iist kullamm hakki), 4468, 3951, 4469, 3954 (DSI, sahis), 4471, 3957 (uist kullamm hakkz),
4425 parseller sahislara, 4428, 4429, 4431, 4435, 4436, 4438, 3920, 4443, 3923, 3924, 4446, 3927,
4482, 3930, 4449, 2406, 4452, 3937, 4455, 3940, 4458, 3943, 4452, 3946, 4464, 3949, 4467, 3952,
4470, 4472, 4473, 2405, 3316, 3317, 889, 890, 4426 parseller BOTAS’a aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Planlama alani Kahramanmaras ili, 1/100.000 dlgekli il Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani
ve Sulama alani”nda kalmaktadir. S6z konusu alanda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plania ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Plan 6nerisine iliskin tiim kurum ve kuruluglardan alinan goértsler asagida verilmistir.
* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi EUAS genel Miidirliigliniin 27.10.2022 tarih ve
688067 sayili

yazisi, * Kahramanmaras Valiligi, Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirltigiiniin 28.10.2022 tarih ve
4153369 sayil1 yazisi,

* Andirin Kaymakamhgi Andirm Ilge Saglik Mudirltgiintin 08.1 1.2022 tarih ve 755.03.02
say1l1 yazisi,

* Andirin Kaymakamligi Tige Jandarma Komutanligiin 20.10.2022 tarih ve 13988055 sayil1

yazisi,

* Karayollar1 Genel M[idiirl§

yazyn /
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* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Bagkanliginin 02.11.2022 tarih ve 52186 sayili yazisi,

* Kiltiir ve Turizm Bakanligi, Gaziantep Kiiltlir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii26.10.2022 tarih ve 3071494 sayili yazisi,

* Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidurliig, 12. Bolge Mudiirltigu
(Gaziantep), Tesis Ve Kontrol Miidiirltigii 31.10.2022 tarih ve 1499756 sayili yazis,

* Milli Savunma Bakanligi Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligmin 24.10.2022 tarih ve
1724377 sayil1 yazisi,

* Kahramanmaras Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Midirliigiintin 15.11.2022 tarih ve 422532
say1l1 yazisl,

* Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S. 21.07.2023 tarih ve 417 say1l1 yazis,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi BOTAS$ Kahramanmaras Sube Miudiirliigiiniin
17.10.2022 tarih ve 35836 sayil1 yazist,

* BOTAS Genel Miidiirliigiintin 21.12.2022 tarih ve 7850 sayil1 yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI Genel Miidirliigii 20. Bélge Miudiirligtiniin 23.01.2023
tarih ve 310830 sayil1 yazisi,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt MTA Genel Miidiirliigiiniin 07.11.2022 tarih ve 259875
sayil1 yazisi,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi TEDAS 3. Bélge Midiirliigtintin 30.11.2022 tarih ve
537641 sayili yazisi,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 18.10.2022 tarih ve 147552 sayili yazisi,

* Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 25.09.2023 tarih ve 11353289
sayil yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanligi Toprak Reformu Genel Miidiirliigiintin 12.09.2023 tarih ve
10980236 sayih yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanligi Toprak Reformu Genel Miidiirliigiiniin (Il Tanim ve Orman
Midiirliigiine) 20.09.2023 tarih ve 11289980 sayil1 yazisi,

* Kahramanmaras Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midiirltigii Miize Midiirliigiintin 13.07.2023
tarih ve 3977344 sayili yazisi,

* Kahramanmaras Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigtintin 11.11.2022

|L1)47 163 sayili

tarih ve 5013151 sayili yazisi,

* Miilga Cevre Bakanhiginin Bory-hattinin tamamina iliskin 18.10.2002 {

genel CED goriisti yaz1 ekinde yer a

ﬂA*, y,
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Andirn ilgesi, Geben mahallesi BOTAS’a ait tesise iliskin hazirlanan imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan
26.04.2024 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu rapora gore parsel OA-2.1 (Onlem Alnabilecek
Stabilite Sorunlu alanlar) olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

S6z konusu planlama alam, Kahramanmarag ili, Andirin ilgesi, Geben mahallesi sinurlari
icerisinde kalmakta olup BOTAS Genel Miidiirliigiine ait yaklagik 66.875 m2 biiyiikliigiindedir.
Planlama alaninin kuzeyinde “giines enerji santrali ve biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu kurum
alan1” taniml1 imar planlar1 bulunmaktadir.

Teklif nazim imar plam ile kamu hizmet alan1 ve yol tanimlanmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarmin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 6lgekte,
biiytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar
tizerine, plan notlar1 ve ayrmntili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”
Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Andirn ilgesi, Geben mahallesi BOTAS a ait tesise iliskin 1/5000
olgekli [lave Nazim Imar Plani teklifinin yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
Kanunun 7(b) maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Andirn Ilgesi Geben Mahallesi Botag’a ait tesislerde 1/5000 dlgekli ilave
nazim imar plami degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
olgekli ilave nazim imar plan1 degisikligi talebi Ko sygnumuzea uygun goriilmiistiir,

Halil yAL/LZs/\
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KONU: Onikisubat Ilgesi Dongel Mahallesi 292 Ada 4 nolu Parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 199625 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onilisubat Belediye Baskanligi’min 09.07.2024 tarih ve 94504 sayili yazisi ve ekindeki 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam teklifi dosyasi

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Dongel Mahallesi, 292 ada, 4 parsel sayil1 tasinmaza
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/113 say1l1 karar ile
uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami (Eko turizm/Kirsal Turizm) teklifi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Il¢esi, Dongel Mahallesi, 5197.66 m? biiyiikliigiindeki, 292 ada, 4 parsel sayili
tasinmaz, sahis millkiyetindedir. S6z konusu parsele iligkin miilkiyet bilgileri, yaz1 ekimizde yer alan,
uygulama imar plani teklifi dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Dongel Mahallesi, 292 ada, 4 parsel sayili tasinmaz;

» Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 2024-05/08-(8.24)
say1 karar ile onaylanan, 1/5000 l¢ekli nazim imar plant ile, turizm alani, tagit yolu (10m), enerji
nakil hatt1 (ENH), dere (su ylizeyi) olarak tanimlanmigtir.

* 1/1000 Slgekli uygulama imar planm bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/113 sayili karari;

« * Komisyon Incelemesi:Dongel mahallesi, 292 ada, 4 parselde, 02.07.2024 tarihli, Belediye
Meclisi toplantisinda, 2024/036 dosya numaras: ile degerlendirilmek ve karar alinmak iizere,
Komisyonumuza havale edilmistir.

» Komisyon Goriisii: Nazim imar planm dogrultusunda, Déngel mahallesi, 292 ada, 4 parselde
yapilmis olan, uygulama imar plan talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle, Komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

o Karar: Dongel mahallesi, 292 ada, 4 parselde imar plan talebi, Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda, oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE S()NEJ /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /57¢

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 10.07.2024

Onikisubat Ilgesi Déngel Mahallesi 292 ada, 4 parsel sayili taginmazin 1/5000 §lgekli Nazim
Imar Planina esas 1/1000 5i¢ekli Uygulama Imar Plam hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Bslim) Bslimii’niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve Iligkileri (MADDE-4) kisminda;

* *“ (1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.....””
denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan: teklifi dosyasi incelendiginde;
« Onikisubat Ilgesi, Dongele mahallesi, 292 ada, 4 parsel sayili taginmazi kapsadigy,

« Plan teklifi onama smn igerisinde, E(EMSAL):0.30, Yeng¢ok:9.50 m yapilasma
kosullarinda, Ekoturizm / Kirsal Turizm Alani (yaklasik:4623 m?), tasit yolu (10m), enerji nakil hatti
(ENH), dere (su yiizeyi) tamimlandig1, « Mer’i mevzuatta tanimlanan imar planlar1 arasindaki hiyerarsi
geregince, 16.05.2024 onanli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlandigy,

« Ekoturizm / Kirsal Turizm Alani’nin yap1 yaklagma mesafelerinin, tasit yolundan (10m) Sm,
diger yonlerden, 3m olarak tammlandig,

» Uygulama imar plani teklifinin hazirlanma gerekgesinin, uygulama imar plani degisiklik
teklifi agiklama raporunda ‘‘Dongel mahallesinin bulundugu konumu, arazi yapisi, akarsulari gibi
ozellikleriyle turizm potansiyeli olan bir bolge olmasina ragmen bolgede bu potansiyeli destekleyecek
ve karsilayacak turizm tesis alanlar1 bulunmadigindan; 292 ada, 4 parsel konumu ve arazi yapisi
acisindan turizm tesis alam yapimina uygun alan olmasi ayrica bolge ve iilke ekonomisine katki
saglanabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmugstir.”” Seklinde agiklandigy,

» Uygulama imar plani teklifi kapsamina giren bslgenin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
[1 Mudiirliigii’nce onaylanan, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda, Onlemli Alan 2.1
(O.A — 2.1) (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandii, tespit
edilmigtir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporu;

« TEKLIF PLAN*“...... Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda; 292 ada, 4 no’lu
parselde yaklasik 4623,05 m? alana sahip Ekoturizm/Kirsal Turizm, 292 ada, 4 no’lu parselin giiney
cephesindeki mevcut yola baglanacak sekilde 10 metrelik tasit yolu ve D.S.1. 20. Bolge Miidiirligii,
Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sy tdiirltigii’niin 21/11/2022 tarih ve 2893557 sayili

vazisina istinaden 292 ada 4 no’ wlin giiney batisinda bulunan kuru /dwlhvcunden
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s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

itibaren akis yoniine gore solundan 4 m mesafenin dereye terk edilmesi, 292 ada, 4 no’lu parselin
giineyinde bulunan Tekir Deresinin akis yoniine gore sagindan 15 m mesafe igerisinde kalic1 yapi
yapilmamasi ve planlama alani ¢evresinde bulunan mevcut derelerin olasi tagkinlarina karsi planlama
alan1 igerisinde 6nlem alinmasi sartiyla Ekoturizm/Kirsal Turizm tanimi olusturulmus olup ayrica
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 10/06/2022 tarih ve 111952 sayili yazisina istinaden enerji nakil
hatt1 plana iglenmistir. Ayrica Ekoturizm/Kirsal Turizm yapilasma kosullart E(Emsal)= 0.30,
Yengok= 9.50 ve yap1 yaklasma sinirlari yol cephesinden 5’er metre diger cephelerden 3’er metre
olarak belirlenmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Planlama alan1 Kahramanmaras
ili, Onikisubat il¢esi, Déngel mahallesi, M37-a-13-c-3-a paftasi igerisinde, ITRF-36-3 koordinat
sistemine gore; X:4192000-4192200, Y:556200-556400 koordinatlar1 arasinda bulunan 292 ada, 4
parsel igerisinde Ekoturizm/Kirsal Turizm yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam
hazirlanmistir.

¢ Planlama alam igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

* PLAN NOTLARI:Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr1 ayri
degerlendirilemez.

1. Uygulama Imar Plam; Onikisubat ilgesi, Dongel mahallesi, 292 ada, 4 no'lu parseli kapsar.

2. Planlama alam igerisinde olusturulan Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis alani igerisinde
Konaklama amaciyla kullanilan otel, motel, tatil kdyii, pansiyon, kamping, bungalov evleri, apart otel
ve hostel gibi tesisler, alanin ihtiyacini karsilayacak yeme-igme tesisleri, spor tesisleri, sosyal tesisler
ve ¢alisanlarin barinacagi ve dinlenebilecegi tesisler yapilabilir. Alan i¢erisindeki yapilagsma sartlar;
E:0.30, Yengok: 9.50 metre olarak alinacaktir.

3. Planlama alani igerisinde yapilar arasi mesafe en az 3 metre olarak alinacaktir.

4. Planlama alam giineyinde bulunan Tekir Deresinin akis ydniine gére sagindan 15 m
igerisinde kalic1 yapi yapilmamasi ve planlama alani ¢evresinde bulunan mevcut derelerin olasi
taskinlarina karsi planlama alani igerisinde 6nlem alinmasi zorunludur.

5. Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

6. Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan —2.1
(0.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmas1 zorunludur.

7. Uygulama Imar Planinda be 11'!.i"1
Jdindedir.

yen hususlarda, "3194 Sayili Zr\Kanunu ve 1lgili
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /s

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi:. 10.07.2024

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat IIgesi, Pinarbas1 Mahallesi, 9607 ada, muhtelif parsellere
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/85 sayih karari ile
uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194
sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili
diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Onikisubat ilgesi Déngel Mahallesi 292 Ada 4 nolu Parsele Iligkin 1/1000
Olgekli uygulama imar plani tizerinde Komisyonumu'zca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca xygin goriilmiigtiir. »~

Okkeg Alper ERSAHAN asar’ YILDIZ
Komisyon Baskdni Uye
Aziz Baris OZSONMEZ
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) Rapor No:2024//7}-
3 \=erais 5 . .
’%,,;f-;"‘:’l{;‘s* IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

S auyor Tarihi: 10.07.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere Mah, 167 Ada, 58 Parsele Iliskin, Ilave Uip ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 199346 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin 05.07.2024 tarih ve 81190 sayili yazisi ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Tlgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere Mahallesi, 167 ada, 58 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 03.07.2024 tarih ve 2024/103
sayili karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli ilave Uygulama Imar Plami teklifi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, 98.214,38 m? biiyiikliigtindeki, 167 ada, 58 parsel

sayili tasinmaz sahs miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri, 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani
teklifi dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 parsel sayili tasinmaz;

+ Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 2024-05/08-(8.20)
say1li karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile, enerji tiretim alani olarak
tanimlanmustir.

* 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Kuzeyinde kalan bolge ise, Mer’i
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, Yengok:4m yapilagma kosulunda ‘‘Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerjisi Santral Alan) ve tasit yolu (20m) tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 03.07.2024 tarih ve 2024/103 sayili karari;

« ““Komisyon Incelemesi: Belediye Meclisimizin, 03.07.2024 tarihli toplantisinda goriistiliip,
Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin, 03.07.2024 tarih ve 80896 sayili
teklifi, Komisyonumuzca incelenmistir......

« Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin yazisinda belirtilen, Peynirdere
mahallesi, 167 ada,58parsele iliskin, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar plani yaptlmasina iligkin teklif,
Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde uygun gériilmiigtiir.

« Belediye Bagkan1 Mehmet AKPINAR: Peynirdere mahallesi, 167 ada,58 parsele iliskin,
1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifini, Imar ve Bayindirlik Komisyonu’ndan geldigi sekliyle
oylariniza sunuyorum....... Oy bipligi ile kabul edildi.”” seklindedir.

) -..'..- ‘}
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024// Iy
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin, Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Bsliim) Boliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

¢ “‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plant ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikkteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;
« “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Yenilenebilir Enerji

Kaynaklar: tilkemizdeki enerji a¢igina katki saglamasi, enerji ihtiyaci bakimindan disa
bagimlilifi azaltmada yararli olmas1 ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar
olusturmasi sebebiyle Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu il¢esi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58
no’lu parsel igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji
Santrali) yapilabilmesi amaciyla ilave Uygulama Imar Plant hazirlanmistir.

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 slgekli Ilave Uygulama Imar Planinda; 167 ada, 58 no’lu
parselde yaklastk 16.268,48 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
Alani tanimi olusturulmus olup; AKEDAS Elektrik A.S. tarafindan 07/07/2023 tarih ve 186068 sayili
plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen OG Enerji Nakil Hatt1 plana islenmistir. Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alami igerisindeki yapilagma sartlari; TAKS= 0.70,
KAKS= 0.70 ve Yengok= 6.50 metre olarak belirlenmis olup yap1 yaklasma sinir1 kuzey cephesinde
bulunan 20 metrelik tasit yolundan 5 metre, giiney cephesinden 25 metre ve diger cephelerden 3’er
metre olarak belirlenmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alam igerisinde
projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir.

« ILAVE UYGULAMA IMAR PLANIL PLAN NOTLARI:
1. Uygulama Imar Plan, plan notlan ve plan raporu bir biitiindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

2. Uygulama Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 no’lu parseli
kapsar.

3. Uygulama Imar Plaminda; Planlama alani igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani tanimi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji

Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani igerisindeki yapilagma sartlart; TAKS= 0.70,
KAKS=0.70 ve Ye c;.qlé- 6.50 metre olarak alinacaktir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor

Tarihi:

No:2024/ /52~

10.07.2024

sir ¢izgisinden itibaren yapi yaklasim mesafesi en az 10 metre olarak alinacaktir.”
seklindedir.

5. Planlama alami igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

6. Iller Bankasi A.S. Miilga Yeralti Etiitleri Dairesi Bagkanhig1 tarafindan onaylanan
Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk
agisindan Onlemli Alan 5.1.2 (OA-5.1.2) olarak degerlendirilmigtir. Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

7. Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

flgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 o&lgekli [lave Uygulama Imar Plami teklifi dosyas:
incelendiginde;
* Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 parsel sayili tasimnmaz: kapsadigi,

« Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 2024-05/08-(8.20)
say1li karar1 ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi esas alinarak hazirlandig,

» TAKS:0.70, E(EMSAL):0.70, Yengok:6.50 m yapilasma kosullarinda, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines Enerji Santrali) ve enerji nakil hattt (ENH) koruma
kusag1 tanimlandig,

* Yap: yaklagsma mesafelerinin, kuzey cepheden, Sm, dogu ve bati cephelerden, 3m ve giiney
cepheden, 25m olarak tanimlandig,

« Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)'nin,
mer’i durumda tanumh olan tasit yolundan (20m) mahreg aldig,

¢ 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Planina konu olan alanin, Iller Bankasi A.S. miilga
Yeralt: Etiitleri Dairesi Bagkanligi tarafindan, 30.03.2011 tarihinde onaylanan, Kahramanmaras
geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, OA-5.1.2 (Onlemli Alan 5.1.2) olarak degerlendirildigi ve
“0A-5.1.2 ile gosterilen alanlarda, bina agirliklar1 zeminden gelen sisme basinglarina karsi ters etki
yaparak sisme problemlerine karsi giderici etki yapacagindan dolayi, orta katli yapilagmanin
planlanmasi dnerilir” Hitkmiiniin bulundugu, tespit edilmistir.

Tlgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu llgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 03.07.2024 tarih ve 2024/103
sayih karari ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayil Imar
Kanunu, 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Biiyliksehir

.

Belediye Meclisi’ne havale edilyfiesi hususunu arz ederim:

-




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /5y

!J.D
J.v,
[=]
"]
o=l
g

&

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

.%"-Jf

"-faum\‘-“

KOMISYON GORUSU: : Dulkadiroglu Ilgesi Peynirdere Mahallesi, 167 ada 58 nolu parsele iligkin
1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonufijuzca uygun goriilmiistiir
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Rapor No:2024/ /59

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

KONU: Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi, 334 ada 13 nolu parsele iligkin 1/5000 olgekli nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 193155 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Tiirkoglu Belediye Baskanhgi'nin, 31.05.2024 tarih ve E-51410302-754-17943 sayih yazisi
ve ekindeki, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu(Merkez) mahallesi, 334 ada, 13 parsel sayili
taginmazin, konut (ortayogunlukta) alanindan gikartilarak, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam
(KDKCA)'na alinmas seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere,
Bagkanlhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu(Merkez) mahallesi, 8000,00 m* bitytkliigundeki, 334 ada, 13 parsel
say1li tasinmaz, TURKOGLU TARIM KREDI KOOPERATIFI miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu(Merkez) mahallesi, 334 ada 13 parsel say1l1 tasinmaz;

e Mer'i 1/5000 &lgekli nazam imar planinda, Orta yogunlukta konut alami olarak
tanimlanmaktadir.

« Mer'i 1/1000 &lcekli meri uygulama imar planinda, B-3(Bitisik nizam-3 kat) yapilasma
kosullarinda, kismen konut alani, kismen de, ticaret alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Bolimii'niin, imar Plam Ilkeleri kisminin (21.madde), 6.fikras;

« "Onayl1 jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlar1 hazirlanamaz." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin, Imar plani degisiklikleri baglikli, 26. Maddesinde;

« “1) Imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, buttinligind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

« 2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirliikteki
imar planlarinda ®ngdrillen sosyal ve, teknik altyap standartlarin1 diistiren plan degisikligi
yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmpkdadir. é_\
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Konut Disi Kentsel Calisma Alanm1 (KDKCA), Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi'nin,
4.maddesinin, (zz) bendinde;

« "Konut dist kentsel calisma alani: Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayic, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama
ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor
tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢aliyma alanlarmi ifade eder." Seklinde
tamimlanmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklif dosyasi
incelendiginde;

» Tirkoglu Ilgesi, 334 ada, 13 parsel say1l1 tasinmaz1 kapsadigi,

« 334 ada, 13 parsel sayili tasinmazin, komt alamndan gikartilarak, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1 (KDKCA) olarak tanimlandigi,

« Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam (KDKCA)'nin, 8011 m*(yaklasik) biiytikliigiinde oldugu,

« Nazim imar planin degisiklik teklifine konu olan, 334 ada,13 parsel sayil tasinmazin Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midirliigii tarafindan
07/02/2024 tarihinde onaylanan, Tiirkoglu Ilgesine ait, Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiid
Raporu ile Onlemli Alan 5.1(0A-5.1) (Onlem Alnabilecek Nitelikte Sigme Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar" olarak tanimlandig, tespit edilmistir.

1/5000 &lgekli plan degisikligi agiklama raporunda;
" 4, JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirlag
Tarafindan 07/02/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Ili, Tiirkoglu Ilgesinde yaklasik 802,43
Ha. alana ait imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna gore Planlama alani, yerlesime
uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirmistir. Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi 334 ada 13 nolu parselde Tiirkoglu
Tarim Kredi Kooperatifi'nin hilihazirda idari binasi meveuttur. S6z konusu parselde fonksiyon
degisikligi yapilarak konut digt kentsel ¢aligma alan1 tanimlanmast istenmektedir. Bu nedenle nazim
imar plam degisikligine gidilmistir...

PLAN NOTLARLI:

1- Plan degisikligi onama simrlari igerisindeki 334 ada 13 parsel 6 subap 2023 tarihinde
meydana gelen deprem 6ncesi koordjngtlara gore yapilmis olup, deprem so 'ai/l/ydﬁ;\an kadastro
frifdiizeltmeye belediyesi yetkilidir.

parsellerinden kaynaklanan kayiklik

/any
7
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2-Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve vyiiriirliikte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir."seklinde hususlar
yeralmaktadir.

Tirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu(Merkez) mahallesi, 334 ada, 13 parsel sayil tagmnmaza iligkin
hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami (Konut alamindan ¢ikartilarak,Konut Digi Kentsel
Calisma Alam tamimlanmast) degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyilksehir Belediye Meclisine iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi, 334 ada 13 nolu parsele iligkin 1/5000
6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komigyonumuzca yapilan inceleme neticesinde: 1/5000

1%1 uygun gorilmustir.

dlgekli nazim imar plam degisikligi Komisyonumpt
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~ Uye
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Rapor No:2024/ 159

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

KONU: Onikisubat Il¢esi, Déngele Mah. 207 Ada 1 nolu Parsele Iligkin 1/1000 8lgekli uygulama
imar plam Degisikli ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 199661 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’mmn, 04.07.2024 tarih ve 93841 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Ddngele Mahallesi, 207 ada, 1 parsel say1l1 tasinmaz
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/93 sayili karari ile
uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degigiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tlizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Déngele mahallesi, 1186,13 m? biiyiikliigiindeki, 207 ada, 1 parsel sayili
tasinmaz, Onikisubat Belediyesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri, uygulama imar plam degisiklik
teklifi dosyasinda yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Ddngele mahallesi, 207 ada, 1 parsel sayili tasinmaz;
« Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, ticaret alani olarak tanimlidur.

» Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, ayrik nizam-1 kat (A-1) yapilasma
kosulunda, ticaret alan1 olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/93 sayili karari;

« ““Komisyon Incelemesi: Dongele mahallesi, 207 ada, 1 parselde imar plan tadilat: talebi,
04.06.2024 tarihli, Belediye Meclisi toplantisinda, 2024/024 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve
karar alinmak iizere, Komisyonumuza havale edilmistir.

« Komisyon Goriisii: Dongele mahallesi, 207 ada, 1 parselde imar plan tadilati talebi,
Komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve plan agiklama raporu
dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

« Karar: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda, oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.”” seklindedir. 5
DEGERLENDIRME VE SONUC gl
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Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeligin, Plan Degisikligi ve
Deger Artis Paymin Konusu (Ikinci Bolim) Bolimii’nde; Deger artis payina konu olacak plan
degisiklikleri

« MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
siirekliligini, bitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak gartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiiz6l¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlary; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) (Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD Itiraz No:2023/1022
sayili karar ile yiiriitmesi durdurulan bent: Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilir.

Deger artig payinin konusu

« MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) (Danstay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD Itiraz No:2023/1022

say1l karar ile yiiriitmesi durdurulan fikra:Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan
tasinmazlarda, idareye sunulan yeni plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger fark:
deger artis payina konu edilir. Bu durumda 5 inci maddedeki kosullari saglamak esastir.) Deger artig
payina konu olmayan alanlar ve islemler

« MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 say1li Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yap1 alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar
plan ve plan notlan ile verilmis emsale esas insaat alanmin bir buguk katina kadar artan kismina
iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 3194 sayih Kanunun 8
inci maddesinin birinci fik ‘Ifsrﬁ’lfn (b) bendinde bcli?@'ﬁ usullere gore yapilacak imar plam

degisikliklerinden, /

i
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(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan alanlardan
azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti
diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis pay: alinmaz.”
seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

« “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Onikisubat ilgesi, Déngele
mabhallesi, 207 ada, 1 no’lu parselin ayrik nizama gére yapilasmasi miimkiin olmadigindan yapilasma
sartlarinda diizenleme yapilmasi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmugtir.

« TEKLIF PLAN:Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde; Onikisubat
ilcesi, Déngele mahallesi, 207 ada, 1 no’lu parselin Bitisik Nizam, 2 kat yapilasma sartlarinda Ticaret
Alani olarak tanimlanmig olup, yola cepheli ¢ekme mesafeleri 5 m olarak tanimlanmugtir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME:Planlama alan1 igerisinde niifus
artis1 olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve
bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.”” seklindedir.

Tlgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;
« Onikisubat Ilcesi, Déngele mahallesi, 207 ada,1 parsel sayili tasinmazi kapsadigi,

+ Mer’i uygulama imar planinda, ayrik nizam-1 kat (A-1) olan yapilagma kosulunun, bitisik
nizam- 2 kat (B-2) olarak revize edildigi,

» Ticaret alam (T)’nin yap1 yaklagsma mesafelerinin, kuzey, dogu ve bati cephelerden, Sm
olarak tanimlandigi, giiney cepheye yonelik, yapt yaklasma mesafesinin tanimlanmadigi,

+ Uygulama Imar Plam degisikliginin hazirlanma gerekgesi, uygulama imar plam degisiklik
teklifi agiklama raporunda °‘....ayrik nizama goére yapilagsmasi miimkiin olmadigindan yapilagma
sartlarinda diizenleme yapilmas: amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.”” seklinde
aciklanmakla birlikte, uygulama imar plam degisiklik teklifi ile, 207 ada, 1 parsel sayil1 taginmazin,
yalnizca yapilasma nizaminda degisiklik ( Ayrik nizam-Bitigik Nizam degisimi) ongoriilmedigi,
yapilasma yogunlugu (kat artisi) agisindan da artigsa gidildigi ( Mer’i durumda, 1 kat yapilagma
ongoriiliirken, degisiklik teklifi ile, 2 kat yapilasma &ngoriilmest)

» Ticaret alaninin, Ayrik nizam-1 kat (A-1) olan yapilasma kosulunun, bitisik nizam-2 kat (B-
2) olarak revize edilmesi ile birlikte, bdlgenin otopark alam ihtiyacinin da bu dogrultuda artig
saglayacag,

» Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelikte yer alan ““.....(2)
Kamu yatirimlar: ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, deger artig payr alinmaz.’’ tamiminda da
....deger artis payi....”’

[ %9

belirtildigi gibi, sézkonusu uygulama imar plani dcg?fiklik teklifinin

{ 2

kapsaminda degerlendirileme cg_eﬁ

.7 N

ba Z W/ Z




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024// 3‘0‘

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

 Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan, 207 ada, 1 parsel say1l1 taginmazin iginde
bulundugu bolgenin, mer’i uygulama imar planinda, farkli yapilasma kosullar ile tanimlandig: (
Ayrik nizam-3 kat, ayrik nizam- 2 kat) tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Déngele mahallesi, 207 ada, 1 parsel sayili
taginmaz iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/93 say1li
karar1 ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik (A-1 yapilasma kosulunun,
B-2 olarak degistirilmesi) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Dongele Mahallesi 207 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000
olgekli uygulama imar plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmustiir.
-
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KONU: Onikisubat Il¢esi Déngel Mahallesi 273 ada 79 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama

imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 199674 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Bagkanlig1’nin, 09.07.2024 tarih ve 94503 say1l yazisi ve ekindeki,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 273 ada, 79 parsel sayili tasinmaz
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/110 sayili karar1 ile
uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (Yap: yaklasma mesafelerine
iligkin plan notu tanimlanmasi), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri

kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanligimiza iletilmisgtir.
MULKIYET
Onikisubat Ilgesi, Dongel mahallesi, 8113.55 m? biiyiikliigiindeki, 273 ada, 79 parsel sayili
tasinmaz, sahis miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri, uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda

yer almaktadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Déngel mahallesi, 273 ada, 79 parsel sayili tasinmaz;
» Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, turizm alani olarak tanimlidir.
* Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, TAKS:0.20, KAKS:0.30, Yengok:6.50m

yapilagma kosullarinda, turizm alani olarak tanimlanmigtir. Turizm Alani’nin yapi yaklasma
mesafeleri, tasit yolu(10m) cephesinden, Sm, diger cephelerden,3m olarak tanimlanmis olup, enetji
nakil hatt1 (ENH) koruma kusagi da dogu cephesi ¢ekme mesafesi iginde kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/110 sayil1 karari;

+ “‘Komisyon Incelemesi: Déngel mahallesi, 273 ada, 79 parselde imar plan tadilat: talebi,
02.07.2024 tarihli, Belediye Meclisi toplantisinda, 2024/033 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve
karar alinmak iizere, Komisyonumuza havale edilmistir.

« Komisyon Gériigii: Déngel mahallesi, 273 ada, 79 parselde imar plan tadilat: talebi,

Komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve plan agiklama

raporu dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.
« Karar: Déngel mahallesi, 273 ada,79 parselde imar plan tadilat talebi, imar Komisyonu

Raporu dogrultusunda, oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”” ;eklindedir.
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RAPOR

Rapor No:2024/ {60
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin, Yapilasmaya Iliskin Hikiimler (Dérdiincti Boliim)
Bolimii’nde; Bahge mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda bahge
mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahg¢e mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.”” seklinde hususlar bulunmaktadir.
llgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporu

s “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Onikisubat ilgesi, Déngel
mahallesi, 273 ada, 79 no’lu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Notlarina
yapilasma kosuluyla ilgili plan hitkmii eklenebilmesi amaciyla Uygulama Imar Plamt Degisikligi
hazirlanmistir.

Plan Notlarina;

« TEKLIF PLAN: UIP-46630162 Plan Islem Numarali 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

“PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILAR ARASI MESAFE 2 METRE OLARAK
ALINACAKTIR.” Hitkmii eklenmistir

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME:"’ seklindedir

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda; UiP-46630162 Plan islem Numarali 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarina

“PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILAR ARASI MESAFE 2 METRE OLARAK
ALINACAKTIR.” Hikkmii eklenmistir

Planlama alanmi igerisinde projeksiyon niifus olugsmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.”” seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

* Onikisubat Il¢esi, Dongele mahallesi, 273 ada,79 parsel sayil1 tasinmazi kapsadigi
* Mer’i durumdaki yapilagma kosullarinin tamimlandigi

o Turizm Alani ig¢in tanimli olan mer’i yapilasma kosullarinin korunarak (TAKS:0.20
KAKS:0.30, Yengok:6.50m) ‘‘Planlama alani igerisinde yapilar arasi mesafe en az 2m olarak
almacaktir.”” seklinde plan notunun eklendigi

» Degisiklik teklifinde, Mer’i mevzuatta ‘‘Bahge mesafeleri’” ne yonelik tanimlanan hususlara
aykir1 bir durumun olmadigi, tespit edilmistir

Ilgl yazi ekinde yey

lan, Onikisubat Ilgesi, Dongel mahallesi, 273 ada, 79 parsel sayilt
l aa 111$k1n hazirlgn; /Q/rjiki.w,lhal Belediye Meclisi’n%07.2024 tarih ve 2024/110 say1ilt
( / rd 2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 16O

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

karar1 ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik (Yapi yaklasma mesafelerine
iliskin plan notu tanimlanmasi) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Dongel Mahallesi 273 ada 79 nolu parsele iliskin 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Tlge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

1

Okkes Alpgr ERSAHAN A Yaar YILDIZ
Komisyon Bagkam r/ Uye
Halil KATLi Aziz Baris OZSONMEZ
e Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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g‘? & *_% Rapor No:2024/ 16
WS IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Sou; Tarihi: 10.07.2024

/fh’f }3elgesi) diizenlenmesi gerekmekt

KONU: Andirm [lgesi Yerinde Déniisiim Alanlart Ruhsat Is ve Islemleri ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 198979 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi:  Andirin Belediye Bagkaliginin 27.05.2024 tarih ve E.8370 sayil1 yazisi.
TALEP

Iigi yaz1 ile Andirin Belediye Meclisinin 08.02.2024 tarih ve 12 say1 ile Yerinde Doniisim
Alanlart Ruhsat Is ve Islemlerinin goriisiildiigi kararinin Kahramanmaras Bliyliksehir Belediye
Meclisinde goriisiilmesi talep edilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Andirin Belediye Meclisinin 08.02.2024 tarih ve 12 sayili Meclis Kararinda;

“Ruhsat Is ve Islemlerinin Goriisiilmesi

6 Subat 2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremler sonrasinda yerinde doniisiim amagh
insaat faaliyetlerinin ivedilikle baglamasi, depremden etkilenen vatandaslarimizin fen ve saglik
kurallarina uygun yeni inga edecegi saglam yapilara bir an 6nce gegmesi amactyla, imar plani yapilmis
ancak parselasyon uygulamasi gormemis parsellerde 7452 sayili Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlegme
ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbagkanligi Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun ve 3194 sayili
Imar Kanunu kapsaminda Koy Yerlesik Alani ve Civari Proje Uygunluk Onay Belgesi diizenlenmesi
gerekmektedir.

7452 sayili Kanun Ek Madde-1/(5) “Yapilacak yeni uygulamalar ve bu uygulamalarin
gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, vb. islemler, yikim ve yapima iligkin
her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisine iliskin islemler ile diger
idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin tamaminin muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken tiim is
ve islemler hisseleri oraninda maliklerin salt ¢ogunlugu ile alacag: karara istinaden yapilir.” ve ayni
Kanunun Ek Madde-1/(9) 7269 sayili Kanun uyarinca hak sahiplerine teslim edilmek {izere yapilacak
olan konut, isyeri, samanlik ve ahir gibi tesislerin yapimina iliskin tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim,
ihdas, terk, tescil, yapima iliskin her tiirlii izin ve ruhsat islemleri, ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde,
maliklerin tamaminin muvafakati ile yiirlitilmesi gereken tiim is ve islemler, maliklerin hisseleri
oraninda salt cogunlugunun alacag karara istinaden yapilir. 4342 sayili Mera Kanunu kapsamindaki
yerlerde kdy yerlesik alani iginde kalan alanlarda bulunan yapilari hasar goren ve hak sahibi kabul
edilen afetzedeler ile Hazine miilkiyetindeki alanlarda veya tespit harici alanlarda bulunan yapilar: hasar
géren ve hak sahibi kabul edilen afetzedelerin yapilarimin yikildig1 yerde insasi kaydiyla tevhit, ifraz,
alan diizeltme, ihdas, terk, tahsis degisikligi, idari yoldan tescil islemleri yetkili idare tarafindan diger
kanunlardaki sart ve kisitlamalara bagli olmaksizin resen yapilir veya yaptirihr. Denilmekte
oldugundan; Amlan Kanun maddeleri kapsaminda Yerinde Ddniisiim Projelerinin gergeklestirilebilmesi
amaciyla her tiirlii izin ve ruhsat ig ve iglemleri Belediyemiz sorumlulugunda olmasi sebebiyle, Ilge
smirlari igerisinde imar plani yapilmis ancak Imar Kanunu 18'inci Madde kapsaminda imar uygulamasi
(parselasyon) yapilmamis parsellerin, parselasyon yapilincaya kadar veya Karar tarihinden ilib-n"gz?2 yil
siire ile 3194 sayil Imar Kanunu'nun 8'inci maddesi () bendi ve 27'inci maddes;i/(flp_ammdﬂ
rlesik Alani ve Civart Proje Uygunluk ()ny/l}clge. 'r’("\:waau

degerlendirilerek, bu parseller i¢in Koy Y
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (|
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Karar; Ruhsat is ve islemleri belediye meclisinde goriistilerek, yukarida belirtilen gekilde
olmasina oy birligiyle karar verilmistir.” Denilmektedir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

S6z konusu meclis kararina iligkin Harita Sube Miidiirliigtiniin 28.05.2024 tarih ve 30812 sayili
yazisinda; “Ilgi yazi ile; yazi ekinde gonderilen 08.02.2024 tarihli ve 12 Karar Nolu Yerinde Doniisiim
Ruhsat Is ve Islemlerinin goriisiildiigli Andirin Belediyesi Meclis Kararinin Kahramanmarag Biiytiksehir

Belediyesi Meclisinde goriisiilerek karara baglanmast istenilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Meclis Kararinda; 6 Subat 2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremler
sonrasinda yerinde doniiglim amagh ingaat faaliyetlerinin ivedilikle baslamasi, depremden etkilenen
vatandaslarimizin fen ve saglik kurallarina uygun yeni inga edecegi saglam yapilara bir an 6nce gegmesi
amactyla, imar plani yapilmis ancak parselasyon uygulamasi gdérmemis parsellerde 7452 sayili
Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilagmaya iligkin Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
Kabul Edilmesine Dair Kanun ve 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda K&y Yerlesik Alant ve Civari
Proje Uygunluk Onay Belgesi diizenlenmesi gerektigi, 7452 sayilh Kanun Ek Madde-1/(5) ve Ek
Madde-1/(9) kapsaminda Yerinde Déniisiim Projelerinin gergeklestirilebilmesi amactyla her tiirlii izin
ve ruhsat ig ve islemleri Andirin Belediyesi sorumlulugunda olmasi sebebiyle, Ilge sinirlari igerisinde
imar plani yapilmis ancak Imar Kanunu 18'inci Madde kapsaminda imar uygulamasi (parselasyon)
yapilmamig parsellerin, parselasyon yapilincaya kadar veya Karar tarihinden itibaren 2 yil siire ile 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8'inci maddesi (g) bendi ve 27'inci maddesi kapsaminda degerlendirilerek, bu
parseller igin Koy Yerlesik Alam ve Civari Proje Uygunluk Onay Belgesi (Insaat izin Belgesi)
diizenlenebilmesinin Andirin Belediyesi Meclisince kabul edildigi belirtilmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu 8/g maddesi "g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Degisik
ciimle:14/2/2020- 7221/6 md.) Biiyiiksehir belediyesi sinirinin il sinir1 olmasi nedeniyle mahalleye
doniisen ve niifusu 5.000’in altinda kalan yerlerin, kirsal yerlesim 6zelliginin devam edip etmedigine
biiyiiksehir belediye meclisince karar verilir. (Ek ciimleler:14/2/2020-7221/6 md.) Bilyliksehir belediye
meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani yapilincaya kadar bu alanlardaki
uygulamalar 27 nci madde hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. 27 nci maddede belirtilen projeler, ilge
belediyesince onaylanir ve muhtarliga bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri agma ve ¢aligma izni; kadimden
kalan veya yapildig1 tarihteki mevzuat kapsaminda yola cephesi olmaksizin insa edilen yapilar ile koy
yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yap: belgesine, yerlesik alan siniri disindaki diger yapilara ise
yapi1 kullanma izin belgesine gore verilir......" seklindedir.

3194 sayili Imar Kanunu 27'inci madde de "Belediye ve miicavir alanlar disinda koylerin kdy
yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar
plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amagli yapilar ile kdyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak
bakkal, manav, berber, kdy firin1, kdy kahvesi, kdy lokantasi, tanitim ve teshir biifeleri ve kdy halki
tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar i¢in yapr ruhsati aranmaz.
Ancak etiit ve projelerin valilik onayini miiteakip muhtarliga bildirimi ve bu yapilarin yoresel doku ve
mimari dzelliklere, fen, sanat ve saghk kurallarina uygun olmasi zorunludur......." ifadesi yer almaktadir.

ligi yazida 7452 sayili Olaggniisti Hal Kapsaminda Yerlesme ve -Yapilasmaya iliskin
Cumhurbagkanligi Kararnamesinin /K4bul Edilmesine Dair Kanunun Ek ,l‘dad €/f[(5)'inde " (5)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIST RAPOR

Rapor No:2024//6/

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 10.07.2024

Yapilacak yeni uygulamalar ve bu uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas,
terk, tescil, vb. islemler, yikim ve yapima iligkin her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri, kat irtifaki ve kat
miilkiyeti tesisine iligkin iglemler ile diger idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin tamaminin
muvafakatiyle yiiriitiilmesi gereken tiim is ve islemler hisseleri oraninda maliklerin salt ¢ogunlugu ile
alacag karara istinaden yapilir....." ve ayni Kanun'un Ek Madde 1/(9)'unda " (9) 7269 sayili Kanun
uyarinca hak sahiplerine teslim edilmek iizere yapilacak olan konut, isyeri, samanlik ve ahir gibi
tesislerin yapimna iligkin tevhit, ifraz, alan diizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, yapima iligkin her tiirlii
izin ve ruhsat islemleri, ilgili kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin tamammin muvafakati ile
yiiriitiilmesi gereken tiim is ve iglemler, maliklerin hisseleri oraninda salt ¢ogunlugunun alacagi karara
istinaden yapilir. 4342 sayili Mera Kanunu kapsamindaki yerlerde kdy yerlesik alani iginde kalan
alanlarda bulunan yapilari hasar goren ve hak sahibi kabul edilen afetzedeler ile Hazine miilkiyetindeki
alanlarda veya tespit harici alanlarda bulunan yapilari hasar géren ve hak sahibi kabul edilen
afetzedelerin yapilarinin yikildig1 yerde ingasi kaydiyla tevhit, ifraz, alan diizeltme, ihdas, terk, tahsis
degisikligi, idari yoldan tescil islemleri yetkili idare tarafindan diger kanunlardaki sart ve kisitlamalara
bagli olmaksizin resen yapilir veya yaptirilir..... " ifadeleri yer aldigr da belirtilmektedir.

Yapilan incelemede s6z konusu Andirin Belediye Meclis Kararinin [lce Sinirlar iginde imar
plani yapilmis ancak parselasyon plani yapilmamis parseller i¢in parselasyon plani yapilincaya kadar
veya Karar tarihinden itibaren 2 yil siire ile 3194 sayili imar Kanunu'nun 8'inci maddesi (&) bendi ve
27'inci maddede belirtilen hususlar kapsaminda degerlendirilerek, bu parseller i¢in Koy Yerlesik Alani
ve Civar1 Proje Uygunluk Onay Belgesi (ingaat Izin Belgesi) diizenlenmesine dair Karar alindigi
belirtilmektedir.3194 sayili Imar Kanunu 8/§ maddesinde uygulama imar plani yapilincaya kadar bu
alanlardaki uygulamalarin 27'inci maddede belirtilen ruhsat almadan yapilacak yapilart kapsadig
belirtilmekte, kdy ve mezralarin yerlesik alanlarinda (kirsal yerlesik alanlarda) yapilacak yapilar da
Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginde tanimlanmaktadir. Ayrica 7452 sayih Kanun'un Ek Madde 1/(5)
ve Ek Madde 1/(9)'unda kdy ve mezralarin yerlesik alanlarinda olup ta imar plani yapilmis ancak
parselasyon plam1 yapilmamis parsellerde, 3194 sayili Kanun'un 27'inci maddesine gore ruhsat almadan
yap1 yapilabilecegi seklinde herhangi bir ifadeye rastlanmamus olup, K&y Yerlesik Alani ve Civari Proje
Uygunluk Onay Belgesi (insaat Izin Belgesi) diizenlenebilmesi hususunun Midirliigiintizee
degerlendirilmesi gerektigi disiiniilmektedir.” Ifadeleri yer almaktadr.

Harita Sube Miidiirligiiniin 28.05.2024 tarih ve 30811 sayili yazisinda ise; “ligi yazida,
Belediyemiz Meclisinin 08.02.2024 tarih ve 12 say1 ile Yerinde doniisim Ruhsat is ve islemlerinin
goriigiildiigi Kararmnin Kahramanmaras Biiyikk Sehir Belediyesi Meclisince goriisiilmesi talep
edilmektedir.

Bahse konu talep Miidiirltigiimiiz is ve iglemleri kapsaminda degildir.” Denilmektedir.

S6z konusu talebe iliskin imar ve Kentsel Déniisiim Sube Miudiirliigiiniin 08.07.2024 tarih ve
198642 sayili yazisinda;

"Andirin Belediye Baskanligi 08.002.2024 tarih ve 12 nolu karar geregi Ozetle merkez

mahalleler harig, ilge sinrlari igerisinde imar plam yapilmis fakat parsclasyon plani yapilmamig

parsellerin, parselasyon plani yapilincaya kagagveya karar tarihi itibari ile 2 yil i jlg 3194 sayili Imar
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ /6|
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

Kanunun 8. Maddesi ve 27. Maddesi kapsaminda degerlendirilmesine dair meclis karar ile ilgili
Miidiirliik goriislimiiz istenmektedir.

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi 6. Bolimde yer alan Yapi ruhsati islemleri baglikli 55.
Maddesinde “—(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin
yapi ruhsati diizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz.” denilmektedir. Bu madde uyarinca
maliklerin tamaminin muvafakati olmadan yapi ruhsati diizenlenemeyecegi anlasilmaktadir. Ayrica
5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi geregince yapi ruhsati, yapt kullanma izinleri
ve yapt denetimle ilgili islemler, Ilce Belediye Bagskanliklarinca yapilmaktadir. Belirtilen kanun ve
yonetmelik kapsaminda, Miidiirliik goriiglerinizle birlikte degerlendirilmesi hususunda bilgi ve geregini
rica ederim." denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Andirin ilgesi, Yerinde Doniisiim Alanlari Ruhsat Is ve Islemlerine
iliskin teklifinin yiiriirlilkkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi Yerinde Doniisiim Alanlari Ruhsat Is ve Islemleri tizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Yerinde doniisim Projelerinin gergeklestirilebilmesi
amaciyla, her tiirlii izin ve ruhsat is ve islemleri Andirin belediyesi sorumlulugunda olmak kaydiyla, ilge
sinirlari igerisinde imar plani yapiimis ancak imar Kanununun 18. Madde kapsaminda imar uygulamasi
(parselasyon) yapilmamug parsellerin, parselasyon yapilincaya kadar veya karar tarihinden itibaren 2 yil
sire ile 3194 sayith Imar Kanunu’nun 8. Maddesi (g) bendi ve 27. Maddesi kapsaminda
degerlendirilmesi, bu parseller igin Koy Yerlesik Alam ve Civari Proje Uygunluk Onay Belgesi (Insaat
izin belgesi), diizenlenirken imar planinda yol, yesil alan ile sosyal ve teknik altyap: alanlarina denk
gelmemesi, ¢gekme mesafelerine uyulmasi sartiyla diizenlenmesi, deprem sonrasi ortaya ¢ikan barinma
problemlerinin giderilmesi amaciyla Komisyonumyzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Okhes Mper ERSWHAN
Komisyon Basliam

Aziz Baris OZSONME}
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

il Rapor No:2024/448
Nl iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU o
S auy0e Tarihi: 10.07.2024

KONU: Nurhak Ilgesi, Pinarbas1 Mahallesi, 141 ada,23 sayili parsele iligkin, 1/1000 6lgekli
uygulama imar palin degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 193304say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Nurhak Belediye Bagkanhgi'mn 29.04.2024 tarihli ve 7568 sayili yazis1 ve eki,
NurhakBelediye Meclisi'nin,09.04.2024 tarih ve 2024/20 sayili karar1 ve ekleri.
TALEP

flgi yaz1 ve eki ile; Nurhak Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 141 ada,23 sayili parsele yonelik
hazirlanan ve Nurhak Belediye Meclisi'nin, 09.04.2024 tarih ve 2024/20 sayili karar ile uygun
goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Nurhak Ilgesi, Pmarbasi mahallesi, 3.672,74m? biiyiikliigiindeki, 141 ada, 23 sayili parsel,
sahis miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nurhak Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi, 141 ada, 23 sayili parsel;

« Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, bolgeye yonelik olarak, Iller Bankasi tarafindan,

04.06.1979 tarihinde onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazitm Imar Plaminin bulundugu, ancak,
degisiklik teklifine konu olan, 141 ada, 23 sayil parselin onama smirt diginda kaldigin tespit
edilmistir.

« Mer'i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda; kismen, Ayrik nizam- 2 kat (A-
2),TAKS=0.30, KAKS=0.60,yapilasma kogullarinda, konut alani, kismen, Mezarlik alam, kismen de,
yol (tagityaya) olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Nurhak Belediye Meclisi'nin, 09.04.2024 tarih ve 2024/20 sayil1 karari;

« "..KARAR: llcemiz sinrlan igerisinde bulunan 141 ada 23 parsel taginmaz igerisinden
gegen imar yolunun kaydirilmasi ve vatandasinda talebi dogrultusunda; Imar komisyonunun yaptig
incelemelerde ve 27.03.2024 tarih ve 2024/07 sayili kararda dikkate alinarak Toplantiya katilan
meclis tiyeleri; 3194 sayili imar kanunun 8/b maddesi geregince; Pinarbagi mahallesi 141 ada 23
parselin meveut yapt da goz 6niine almarak 7 m'lik yolda tadilat yapilmasina oy birligi ile karar
verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;
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» Nurhak Ilgesi, Pinarbas1 mahallesi, 141 ada,23 sayili parseli kapsadigi,

* Mer'i uygulama imar planinda, 141 ada, 23 sayili parselin orta kisminda (yaklasik) taniml
olan, yaya yolunun (7m), parselin kuzey sinirina paralel olacak sekilde tasindigi ve ada igerisinde,
kuzey-giiney hatt1 boyunca yeni bir yaya yolu (7m) tanimlanarak, mer'i durumdaki konut adasinin
daha parg¢ali hale getirildigi,

* Degisiklik teklifine gerekge olarak, bolgede gerceklestirilecek olan imar uygulamasi igin,
mer'i durumdaki yapilarin da géz 6niine alinmasi zorunlulugunun gosterildigi,

* Nurhak Ilgesi, Pinarbas1 Mahallesi 141 ada 23 nolu parselin kuzey cephesinden ve kuzey
giiney dogrultusunda 7'ser metrelik yaya yolu tanimlandig: ve yaklagik 178 m? yiiz6lgiimiinde, konut
alaninin azaltildig,

» Uygulama imar planmi degisiklik teklifinde altlik olartak kullanilan, 30-K-IV-b paftasinin,
141 ada,17 ve 23 parsel sayili tasimmazlara yonelik hazirlanan ve Nurhak Belediye Bagkanlig
tarafindan onaylanan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi paftasinin oldugu, tespit
edilmisgtir.

Teklif plan agiklama raporunda;
"4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu 141 ada 23 parselin i¢inden gegen 7 metrelik yolun daha kuzeye, parsel
sinirina ¢ekilerek, yeniden diizenlenmesi, parsel i¢indeki yapiya gore diizenleme yapilarak imar
uygulamasina olanak verilmesi ve olusacak yeni parsel alanlarina gore yapilagmaya gidilmesi
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; parsel iginden gegen 7 metrelik yol kuzeye taginarak
parsel sinir1 iginde tanimlanmigtir. Giineyden gelen yol ise kuzeye dogru devam ettirilerek bu yola
baglanmigtir. Planlama sonucunda herhangi bir konut alani artis1 sz konusu degildir." ifadeler yer
almaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

« "(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltigiinti, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

+ (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlilkkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Nurhak Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 141 ada 23 sayili parsele iligkin
hazirlanan, 1/1000 slgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinin (PIN:UIP- 46}053476), 3194
Sﬂjlll Imar Kanunu, ytiriirliikteki l{am%-lr(vc yonetmelikler ile 5216 sayili Bijytilds 7(1' Belediyesi
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Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak [lgesi, Pinarbasi Mahallesi, 141 ada,23 sayili parsele iligkin,
1/1000 &lgekli uygulama imar palin degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan p omisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris 0ZSONMEZ
Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Piarbasi Mahallesi, 7678 ada 2 nolu parsele iliskin 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklif.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Basgkanligi’nin 199695 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Onikisubat Belediye Bagkanligi’'nm, 04.07.2024 tarih ve 93839 sayili yazisi ve
ekindeki, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Il¢esi, Pinarbasi Mahallesi, 7678 ada, 2 parsel say1li
taginmaz iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/95
sayili karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, 5216
sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak {izere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Onikisubat [Igesi, Pinarbasi mahallesi, 651.08 m? biiyiikliigiindeki, 7678 ada 2 parsel

sayil1 taginmaz,

Onikisubat Belediyesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri, uygulama imar plani
degisiklik teklifi dosyasinda yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Piarbasi mahallesi, 7678 ada, 2 parsel sayili tasinmaz;

« Mer’i 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda ‘‘Saglik Tesisleri Alani> olarak
tanimlidir.

« Mer’i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):0.60, yapilasma
kosulunda “‘Saglik Tesisleri Alan1’’ olarak tanimlanmustir. ‘*Saglik Tesisleri Alan1’’nin yapi

yaklasma mesafeleri, her yonden, Sm olarak tanimlanmigtir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/95 sayili karart;

« “‘Komisyon Incelemesi: Piarbasi mahallesi, 7678 ada, 2 parselde imar plan tadilati
talebi, 04.06.2024 tarihli, Belediye Meclisi toplantisinda, 2024/030 dosya numarasi ile
degerlendirilmek ve karar alinmak tizere, Komisyonumuza havale edilmistir.

« Komisyon Goriisii: Pinarbasi mahallesi, 7678 ada,2 parselde imar plan tadilati talebi,
Komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve plan aciklama
raporu dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

« Karar: Istenilen imar plan tadi {i_imar Konmyonyzk/ oru clom ultusunda, oy birligi
ile aynep kabul edilmistir.”’ L L /)\ﬁ
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Rapor No:2024/163

5 nuy v Tarihi: 10.07.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC

““ Yap1 Nizam1’’ Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve

Tanimlar (Birinci Bolim) B6liimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

* pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik
nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hi¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi
nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve
ortak alandan arka bahg¢eye ¢ikis saglanan yap1 nizamini,

3) Blok nizam: Imar plam1 veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve
yiiksekligi belirlenmis yapi Kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden
fazla parsel tizerine oturdugu bahgeli yap1 nizamim (Bir taraftan komsu parseldeki binaya
bitigik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)
seklinde tanimlanmaktadar.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler B&liimii'niin,
Bahg¢e Mesafeleri kisminda (Madde-23);

* "(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hitkkim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu
olan bahg¢e mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir." seklinde hususlar bulunmaktadir. Ilgi yazi
ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi aciklama raporu;

» “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Onikisubat ilgesi,
Pinarbasi mahallesi, 7678 ada 2 no’lu parsel igerisinde I Saglik Miidiirliigii’niin 03.06.2024
tarih ve 245310474 sayil1 yazisi ile s6z konusu parselin yapilagsma sartlarinin Kitle Nizam 1
kat olarak diizenlenerek parselin daha rantabl kullanilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmastir.

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde;
Onikisubat Ilgesi, Pinarbas: mahallesi, 7678 ada 2 no’lu parsel Kitle Nizam 1 kat yapilagma
sartlarinda Saglik Tesisi Alani olarak tanimlanmaigtir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alan: igerisinde

niifus artis1 olusmadigindan, pla degisikligi ile ]-\'aldn}lém’"sosyal donat1 alanlar1 planlama
B g

—

OY N %



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/163
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2024

alan1 igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyac1 bulunmamakla birlikte altyapiya,
iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.”” seklindedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

« Onikisubat Ilgesi, Pinarbag1 mahallesi, 7678 ada 2 parsel sayili tasinmazi kapsadigy,

« Mer’i uygulama imar planinda, E(EMSAL):0.60 olan, yapilasma kosulunun, Kitle
nizam, 1 kat (K1) olarak revize edildigi, mer’i uygulama imar planinda tanimli olan yapi
yaklagsma mesafelerinin (her yonden 5m) de iptal edildigi ve yeniden yapi yaklagma
mesafesinin tanimlanmadig,

» Kitle nizam yapi diizenin, mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tanimli
oldugu,

« Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolgenin, Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhigi’nca, 24.05.2023 tarihinde onaylanan, imar plamina esas mikro
bolgeleme etiit raporunda, Onlemli Alan 2.1 (0.A — 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanan sinirlar i¢inde yer aldigy, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Piarbasi mahallesi, 7678 ada, 2 parsel
say1l1 tasinmaza iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve
2024/95 sayil karari ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik (K1
nizam yapilasma kosulu tanimlanmasi) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunuwnun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Biiyliksehir
Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iigesi Pinarbagi Mahallesi, 7678 ada 2 nolu parsele iligkin
1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Tlge meclis karari ve eki teklif plan paftas: komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.
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