| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIT Rapor No:
2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :20.07.2022

KONU: Biitge Kararnamelerinde degisiklik yapilmasi.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Bagkanhigmmin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Mahalli idareler Biitge Muhasebe Yénetmeligi’nin 37. maddesi geregince 2022
yilt igindeki enflasyon artisina bagh olarak ortaya g¢ikan maliyet ve iicret artislarindan dolayi_Biiyiiksehir
Beledivesi 2022 Mali Yili Biitcesine ek &denek verilmesi ve A, B, H ve finansmanin ekonomik
siniflandirmasi cetvellerindeki tutarlarin artirilmast Bu kapsamda,

1- Bityiiksehir Belediyesi 2022 Mali Y1l1 Biitgesinin ddenek cetveline (A) 525.000.000,00TL ilave
odenek eklenmesi ve eklenen bu 6deneklerin tablodaki sekliyle tahsis edilmesi,

2- Bityiiksehir Belediyesi 2022 Mali Y1l1 Biitgesinin gelirlerin ekonomik siniflandirmas cetvelinde
(B) yer alan gelir tahminin 425.000.000,00TL artirilmast,

3-100.000.000,00TL finansman ihtiyacinin i¢ borglanma ile saglanmasi,

4- Memur olmayanlara verilecek yolluklar gosterir cetveldeki (H) tutarlarmin enflasyon artisina
bagli olarak artirilmasi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

- GELIR BUTCESI
05-Diger Gelirler

06-Sermaye Gelirleri

- FINANSMAN
01- I¢ Bor¢lanma

375.000.000,00 TL
50.000.000,00 TL

100.000.000.00 TL
525.000.000,00 TL

Toplam:

- EK ODENEK
46.46.01.01-01- Genel Kamu Hizmetleri

46.46.01.02-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.05-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.10-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.23-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.24-01- Genel Kamu Hizmetleri

1.139.000,00 TL
1.530.000,00 TL
1.631.000,00 TL
2.736.000,00 TL
2.351.000,00 TL
1.931.000,00 TL

46.46.01.25-08- Dinlenme, Kiiltiir ve Din Hiz.
46.46.01.30-04- Ekonomik Isler ve Hiz.

08- Dinlenme, Kiiltiir ve DinHiz.
46.46.01.31-06- Iskan ve Toplum Refahi Hiz.
46.46.01.32-03- Kamu Diizeni ve Giiv. Hiz.
46.46.01.33-08- Dinlenme, Kiiltiir ve Din Hiz.
46.46.01.34-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.35-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri
46.46.01.36-03- Kamu Diizeni ve Giiv. Hiz.
46.46.01.37-05- Cevre Koruma Hizmetleri
46.46.01.38-01- Genel Kamu Hizmetleri

46.46.01.40-10- Sosyal Giiv. ve Sosyal Yar.Hiz.

46.46.01.43-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri
46.46.01.46-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri

4.486.000,00 TL
17.577.000,00 TL
10.041.000,00 TL
42.341.000,00 TL
12.259.000,00 TL
27.496.000,00 TL
130.213.000,00 TL
48.431.000,00 TL
7.394.000,00 TL
11.355.000,00 TL
139.766.000,00 TL
26.338.000,00 TL
2.787.000,00 TL
33.198.000,00 TL

Toplam:

525.0004409,00 TL




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :20.07.2022

(H) CETVELI

YOLLUK VERILECEKLERIN VERILECEK YEVMIYE VERILECEK YOL GIDERI

UNVANI MIKTARI
YURTICI
BELEDIYE BASKANI 100,00 . . :
i L _ Gérevlendirmeye gore ugak veya
BELEDIYE MECLIS UYELERI 100,00 otobiis bedeli.
DIGER 100,00
YURTDISI

Bakanlar Kurulu kararina
gbre memura kiyasen
odenir.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Belediyesi 2022 Mali Yili Biitgesine ek &denek verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

ONiKiSUBAT BELEDIYESI EK BUTCE TUTARLRI

SIRA MUDURLOK EK BUTCE TUTARI (TL)

1 CEVRE KORUMA KONTROL MUDURLUGU 5.000.000,00
2 PARK VE BAHCELER MUDURLUGU 7.000.000,00
3 FEN ISLERI MUDURLUGU 31.700.000,00
4 ISLETME VE iSTIRAKLER MODURLUGU B 4.220.000,00
5 DESTEK HiZMETLERI MUDURLUGU 76.000.000,00
6 ETUT PROJE MUDURLUGU 30.000.000,00 |
7 iINSAN KAYNAKLARI MUDURLUGU 26.500.000,00
8 SOSYAL YARDIM iSLERi MUDURLUGU 1.650.000,00
9 KULTUR VE SOSYAL iSLER MUDURLUGU 2.250.000,00
10 BILGI iSLEM MUDURLUGU | 1.000.000,00
11 MALI HiZMETLER MUDURLUGU 26.650.000,00 |
12 iMAR VE SEHIRCIiLIK MUDURLUGU 450.000,00
13 SPOR iSLERI MUDURLUGU 1.980.000,00
14 OZEL KALEM MUDURLUGU 600.000,00

TOPLAM 215.000.000,00
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Tarihi :20.07.2022

ONiKiSUBAT BELEDIYESI 2022 YILI EK ODENEK CETVELI

EK GELIR
MEVCUT ; TOPLAM
GELIR EK GELIR GELIR
GELIR KODU AGIKLAMASI AGIKLAMA
TUTARI TUTARI
LiRA TUTARI LIRA LIRA
Merkezi idare Vergi Gelirlerinden Alinan Paylar 05 |2]2]st /'\('Iﬁ:ﬁzr')'dare Vergi Gelirlerinden 65.000.000,00
Arsa Satigi 06 115 |01 | Arsa Satigi 55.000.000,00
Finansman (Borglanma ) 95.000.000,00
TOPLAM = ' 215.000.000,00
EK GIDER
KURUMSAL FONSIYONEL AN EKONOMIK MEVCUT GDENEK EK ODENEK TOPLAM ODENEK
R EEELEEN SINIFLANDIRMA SINIFLANDIRMA | S TIPI SINIFLANDIRMA Sl B B
TUTARI LIRA TUTARI LIRA TUTARI LIRA
Etit Proje 4141113 0|0 0|00 . 120.632 213,66
Mud 6l6ls]1 04 4|3 01 5 06 5|74 Sosyal Tesisler 90,632 213,66 30.000.000,00
Fen Igleri 414113 o]0 o|o]o Ingaat Malzemesi 15.900.000,00
Mid 61652 04 5 | 1 01 5 06 5| 2| 1| Giderleri 5.200 000,00 10.700.000,00
Fenlsleri | 4| 4|13 0|0 olo]o 20.000.000,00
Mid slsls]2 04 5 | 1 01 5 06 50717 Yol yapim Giderleri 10.000,000,00 10.000.000,00
Fenlgleri | 4 [ 4|13 oo 0| 0| 0 |IsMakinesi Bakim 1.100.000,00
Miid. 61652 04 5| 1 01 5 03 7134 l|onanm 600.000,00 §00.000,00
Fenlgleri | 4 | 4 |1 |3 0|0 olo|o]|, . - ‘ ~1.500.000,00
Mud. 616|502 04 5 | 1 01 5 03 5114 Muteahhitlik Hizmetleri 1.000.000,00 500.000,00
Fen Igleri 4 1 411|3 010 00| 0| Yol Bakmve Onanm | 17.000.000,00
Mid. slslsl2 04 5 | 1 01 5 03 8 | 6| 1| ciderer 7.000.000,00 10.000.000,00
Park ve 11.000.000,00
Bahgeler od (4 (¢ 08 o0 00 5 06 ojojo Metal Urtin Alimlari 4.000 000 00 7.000.000,00
.. 6 (6|55 1 1 21811
Mid.
Cevre 5.500.000,00
Koruma 4141113 0|0 0 | 0 | 9 | Diger Tuketim Mal ve
Kontrol 66|50 G5 110 0o 8 oe 2| 9| 0 | Malzeme Alimlari 500.000,00 SI0GD:000,90
Mud
Isletme ve - |7 3.000.000,00
Istirakler sl Bl Y S 04 0 © 00 5 03 oyone Diger Kiralama Giderleri 0,00 3.000.000,00
. 6|6 |52 1 1 51 5|0
Mid
isletme ve T 2.550.000,00
istirakler ol Il [ B 04 o B 00 5 03 09 e Diger Hizmet Alimlari 1.550.000,00 1.000.000,00
. 66|52 1 1 5190
Mid.
- " i 135.
istetmeve | 441 2[4 oa] O % oo| 5 |03 | 2] 0| |Vivecek Amian 85.000,00 50.000,00 35.000,00
N 66|52 1 1 214 |1
Istirakler




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Rapor No:

2022/

Tarihi :20.07.2022

Mud
Isletme ve alls 5l g 35.000,00
Istirakler 04 00 03 Igecek Alimlari 25.000,00 10.000,00

. 6|6 1 1
Mud.
Isletme ve ala ol o 20.000,00
Istirakler 04 00 03 Giyecek Alimlari 10.0000 10.000,00

o 6|6 1 1
Miid.
Isletme ve alla oll o Diger Vergi, Resim ve 38.000,00
Istirakler 04 00 03 Harglar ve Benzeri 18.000,00 20.000,00

. 6|6 1 1 )
Mad. Giderler
Isletme ve . . 70.00000 |
Istirakler | 4| 4 ot 21900 03 Makine teghizat Bakim 40.000,00 30.000,00

N 616 111 ve Onanm Giderleri
Mid
Isletme ve ol 4 ol o 170.000,00
Istirakler 6|6 04 11 00 06 Diger Avadanlik Ahmlari 70.000,00 100.000,00
Mad,
Destek 4|4 olo 12.300.000,00
Hizmetleri 01 00 03 Akaryakit ve Yag Alimlari | 6,300.000,00 6.000.000,00

. 6|6 319
Mid
Destek 4|4 olo 8.700.000,00
Hizmetleri 01 00 03 Elektrik Alimlar 3.700.000,00 5.000.000,00

N 6|6 319
Mud.
Destek 4l a o o = 107.762.500,00
Hizmetleri 01 00 03 Muateahhitlik Hizmetleri 57.762.500,00 50.000.000,00

. 6|6 319
Mud.
Destek 4|4 ol o 16.500.000,00
Hizmetleri 01 00 03 Yakacak Alimlan 1.500.000,00 15.000.000,00

. 6|6 319
Miid.,
Insan 540.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 0|0
ve Egitim 6|6 01 3|1 00 01 Temel Maaslar 330.000,00 210.000,00
Mud.
Insan 5.000.000,00
Kaynaklart | 4 | 4 0|0 -
ve Egitim 6| 6 01 3|1 00 01 Taban Ayligi 3,000 000,00 2.000.000,00
Mid
Insan - o ] 8.710.000,00
Kaynaklari || 4 4 o1 219w 01 Zamlar ve Tazminatlar 5200.000,00 | 3.510.000,00
ve Egitim 6|86 311
Miid.
Insan 800.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 0|0

0.000,00 300.000,0
ve Egitim sl s 01 3| 4 00 01 Sosyal Haklar 50 ,
Miid.
insan L o | 7000000
Is Saglig) ve Guvenligi !

Kaynakdan || 4 ff 4 0| 2]% 01 Hizmetleri 50,000,00 20.000,00
ve Egitim 6|6 311 . . .

. Gorevlendirme Ucretleri
Mud.
Esan ‘ als ol Kadro Karsigi 17.050.000,00

S 01 00 01 Sozlesmeli Personel 9.000.000,00 | 8.050.000,00
ve Egitim 6|86 3|1 Ucreti
Mud

- - %
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Insan 7.300.000,00
Kadro Kargild !
Kaynaklan | 4 | 4 114 o 1o 1 010 ool 5 | o1 | 21919 ssziesmeli Persone 3.800.000,00 | 3.500.000,00
ve Egitim 6186|565 311 21412
. Sosyal Haklari
Mud.
Insan ~4.100.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 | 1 0|0 0|0]|Q TR ST .
ve Egitim 6lsls 5101 3|1 00 5 01 3|11 Surekli Is¢ilerin Ucretleri 2.800.000,00 1.300.000,00
Mmad,
Insan 830.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 | 1 0|0 0| 0| O | Surekliiggilerin inbar ve
ve Egitim 66|65 5|01 301 00 5 o1 3 | 2| 1 | Kidem Tazminatlari 80900100 4E0:000°00)
Mud,
Insan 3.450.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 | 1 0|0 0 | 0 | O | Sureklilggilerin Sosyal
ve Egitim 6165 5101 3|1 00 5 01 3| 3|1 | Haxar 2.400.000,00 1.050.000,00
Mad.
Insan 1.450.000,00
Kaynaklarn | 4 | 4 | 1 o|o 0| 0| 0 | Surekliiggilerin Odil ve
veegtim |6 |6 |5 || af1|® 5 | %" |3|s|1]kamieler %200,000,00 | 250.000,00
Mud.
Insan 240.000,00
Aday Cirak, Girak ve !
Kaynaklar | 4 | 4 | 1 0|0 o(0|0 . . .
ve Egitim slsls 510 3l 00 5 01 sl112 Stajyer Qgrencnerln 140.000,00 100.000,00
. Ucretleri
Mud.
Insan 560.000,00
Kaynaklarn | 4 | 4 | 1 0|0 0 | 0 | 5 | Belediye Bagkanina
ve Egitim 6|16|5 5o 3|1 ol = e 5| 1| 1 |Yaplan Odemeler 350,000;00 240100000
Mud.
Insan . ) 750.000,00
Belediye Meclis '
Kaynaklar | 4 | 4 | 1| o101 01 0 dat 6 1 o1 [ 919 ° | yyelerine vapilan 350 000,00 400.000,00
ve Egitim 66|65 3|1 51112
.. Odemeler
Mud,
Insan 2.300.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 | 1 0|0 0 | 0 | 0O | Sosyal Guvenlik Primi
ve Egitim 6|sls 5101 3l 00 5 02 116 |1 | odemeleri 1,600.000,00 700.000,00
Mud.
Insan 310.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 | 1 0|0 0o(0|0 s
ve Egitim 6lsls 5101 3|1 00 5 02 34l Issizlik Sigortas! Fonu 160.000,00 150.000,00
Mad.
Insan 5.600.000,00
Kaynaklari | 4 | 4 | 1 0|0 0| 0 | O | Sosyal Guvenlik Primi
ve Egitim sl6ls 5|0 3|1 00 5 02 3|6 |1 |odemeleri 1.600.000,00 4.000.000,00
Mud.
Kiltar ve alalils ol o ololo T?rulma Adirlama, 2,650.000,00
Sosyal 08 00 5 03 Toren, Fuar 400.000,00 2.250.000,00
. 616|519 2|0 6121 3 s
Isler Mud. Organizasyon Gideri
Bilgilslem | 4 | 4 | 1 |1 0|0 0| 0| 9 | Diger Makine ve 1.500.000,00
Mud 6l6|s|ol®s]|o|% % |% |1]|2]0/Techizat Aimian 50:000:00: || 1:000:00:0
Mali ~ = 6.200.000,00
Hizmetler 41413 01 o e 00 5 03 opeg® Elektrik Alimlari 2.000.000,00 4.200.000,00
. 66|54 1 2 21313
Muod
M‘ah alal1ls ol o olols Diger Vergi, Resmj ve 280.000,00
Hizmetler 01 00 5 03 Harglar ve Benzeri 80.000,00 200.000,00
N 66|54 1 2 413]|0 )
Mad Giderler

_ | a -
WiT.E A
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Rapor No:

2022/

Tarihi :20.07.2022

. YTL Cinsinden Diger i¢c v 14.000.000,00
. 413 0 e
Hizmetler 6|54 01 2 00 04 8.000.000,00 6.000.000,00
Miid.
! Borg¢ Faiz Giderleri
Mali 3 7.000.000,00
Hizmetler A3 o % 10 05 ller Bankasina Verilen P | 500 050,00 | 4.500.000,00
- 6| 5|4 2 aylar
Mid.
Mali AR 0 2.000.000,00
Hizmetler 01 00 03 Komisyon Giderleri 1.000.000,00 1.000.000,00
. 6|54 2
Miid.
Mali 103 o Dernek, Birlik, Kurum, 3.300.000,00 |
Hizmetler 01 00 05 Kurulug Sandik vb 300.000,00 3.000.000,00
- 6|5 |4 2
Mad. Kuruluglara
Imar ve - 300.000,00
Sehircilik A3 g oo 06 Bllgisayar fazilim) 200.000,00 100.000,00
.. 6|53 1 Alimlan
Mid
Imar ve i 850.000,00
Sehircilik A3 0 100 06 Diger Bina Alm ve 500.000,00 350.000,00
,, 6|53 1 Kamulagtirma Giderleri
Mud
Sosyal al113 0 330,000,00
Yardim 10 00 03 Diger Hizmet Alimlari 80.000,000 250.000,00
PR, 6|5]|6 9
Isleri Mud
Sosyal 4|13 0 2.850.000,00
Yardim 10 00 03 Yiyecek Alimlan 2.100,000,00 700.000,00
. 6|5 |6 9
Isleri Mid
Sosyal -~ S 1.650.000,00
Yardim 1113y O g0 03 g U 950.000,00 700.000,00
- 6|5]|6 9 Malzeme Alimiar
Isleri Mud
Spor Isleri 41114 0 Spor Malzemeleri 700.000,00
Mud 6153 08 1 00 03 AlTRIET 200 000,00 500.000,00
Spor isleri 4114 0 Téren Malzemeleri 100.000,00
Miid. sls|3 08 1 00 03 Almlar 10.000,00 90.000,00
Spor Igleri 4114 0 Diger Tlketim Mal ve 170.000,00
Mud. 653 0B 1 ! &= Malzeme Alimlari 20,000,00 e
Spor lsleri 41114 0 Yurtici Gegici Gérev 15.000,00
Mid s |53 08 1 00 03 Yolluklar! 5.000,00 10.000,00
Sponien A4 o % 10 03 Diger Hizmet Alimiar 1.075.000,00 | 1.200.000,00 2.275.000,00
Mud 6 5|3 1
Spor Isler 4114 0 Biro ve Isyeri Mal ve 60.000,00
Mud 6|s|a|% 1|% = Malzeme Almlari 10.000.00 £0.000:00
Ozel - s 225.000,00
Kalem ATy 100 03 tugigiCecigiiConey 75 000 00 150.000.00
- 6512 1 Yollugu
Mud
Ozel o 225.000,00
Kalem A1 1T10 0y ° oo 03 YU GeeiBiiCEY 75.000,00 150.000,00
N 6|52 1 Yollugu
Mad.
Ozel 4110 0 Temsil ,Agirlama ,Téren 1.100.000,00
Kalem 01 00 03 Fuar Organizasyon 700.000,00 300.000,00
. 6185 2 1 R .
Mid Giderleri
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Tarihi

Rapor No:

2022/

: 20.07.2022

Mali 7.750.000.00 7.750.000.00
R 4 0|0 0 0 i
Hizmetler 01 00 5 09 Yedek Odenek 000.00
) 6 112 61111
Mad.
274.400.500,00 | 215.000.000.00 504.765.500,00
TOPLAM =

KOMISYON GORUSU: Goksun Belediyesi 2022 Mali Yil
komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Biitcesine ek odenek verilmesi

GELIR BUTCESI

Kodu Aciklama Ek Odenek(TL)
05.02,02.51 fller Bankasi 14.000.000,00 TL
03.01.01.99 Diger Mal Satig Gelirleri 14.000.000,00 TL
GIDER BUTCESI

Biit¢ce Kodu Fen lsleri Miidirliagi Ek Odenek TL
06.09.09.01 Diger Sermaye Giderleri 10.000.000,00 TL
03.02.03.03 Elektrik Alimlar 2.000.000,00 TL
03.02.03.01 Yakacak Alimlari 1.000.000,00 TL
Biitce Kodu Isletme Miidiirliigii Ek Odenek TL
03.02.03.02 Akaryakit ve Yag Alimlari 4.000.000,00 TL
Biitge Kodu Temizlik Isleri Miidiirligii Ek Odenek TL
01.03.01.01 Siirekli isgilerin Ucretleri 4.000.000,00 TL
01.03.03.01 Siirekii isgiterin SosyalHaklar 1.000.000,00 TL
Biitce Kodu Yazi isleri Miidiirliigii Ek Odenek TL
01.01.01.01 Temel Maaglar 1.000.000,00 TL
01.01.02.01 Zam ve Tazminatlar 1.000.000,00 TL
01.02.01.02 Kadro Karsihg1 SozlesmeliPersonel Ucretleri 1.000.000,00 TL
01.03.01.01 siirekli iscilerin Ucretleri 2.000.000,00 TL
01.03.05.01 siirekli iscilerinOd(il ve ikramiyeleri 1.000.000,00 TL

TOPLAM

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.

28.000.000,00 TL

Fevzi ERGIN
Uye
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :20.07.2022

KONU: KASKI tarife degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKi Genel Miidiirliigiiniin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: KASKI Genel Miidiirliigiince kagak su kullanimmin engellenebilmesi igin
cezalarin artirilmasi, park ve bahgelerde kullanilan su tarifeleri ile 5’inci grup kademesinin yeniden
belirlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Madde :1

Agiklama: Su iicret tarifelerinin 5 inci grubunu olusturan (kdyden mahalleye doniisen yerler) yerlesim
yerleri igin ticret tarifelerinin yeniden diizenlenmesi

Mevcut durum:

1.Kademe 2.Kademe 3.Kademe
Tarife Grubu
Tiiketim (m3) | Tiiketim (m3) Tarife Tiiketim (m3) Tarife
5.G
rup . 1. Grubun
0-25 26-40 1.Kademenin | © ) o zer
Ku d h 1] s se = -
= e.:n mfl .a ey'e dondgen %75 fazlasi 1. Kademesi
yerlesim birimleri
Teklif edilen:
1.Kademe ~ 2.Kademe 3.Kademe
Tarife Grubu L
Tiiketim (m3) | Tiiketim (m3) Tarife Tiitketim (m3) Tarife
% SHp . 1. Grubun
025 26-40 1.Kademenin 41 L
Koyden mahalleye déniisen ) ) 9100 fazlasi VelZeN .
. . 1. Kademesi
yerlesim birimleri

Gerekee:Kyden mahalleye doniisen yerlesim yerlerinde su fiyatlarmin diger yerlesim yerlerine gore ¢ok
daha ucuz olmasi, amag dist kullanima ve asir1 tiiketime sebebiyet vermekte oldugundan, 2 kademeye
uygulanacak tarifenin yeniden diizenlenmesi zorunlu hale gelmistir

Madde 2: Park Bahge ve Orta Refiij Aboneligi; Miilkiyeti belediyeler ve diger kamu kurum ve
kuruluslarina ait park ve bahgeler olup, bu alanlar igerisinde kafeterya vb. amaglarla kiraya verilen
tasmmazlara ait boliimlerin kullanma sularinin ayri tesisattan saglanmasi ve bu yerlerdeki usulsiiz
kullanimlarin engellenmesi kayd: ile verilecek abonelik tiiriidiir. 1) (m) ve (o) bentleri 11/11/2014 tarih ve
2014/4 sayili Genel Kurul Karar1 ile miilga edilmig ve bent isimleri degistirilmistir.) Depozito ve atiksu
bedeli alinmaz. Sayag takili aboneliklerde tahakkuklar sayagta tespit edilen endeksler iizerinden
degerlendirilir. Sayag takilamayan park ve refiijlerde ise 1(Bir) m* ¢im alan igin yilhik 3 m’ tiiketim
yapildig: esasi ile emsal deger iizerinden yiikleme yapllarak tahakkuk gelqeklestlrlllr Bu abone grubu;
bagh oldugu Ilge mesken tarifesinin =#2. kademesi iizerinden
ticretlendirilir.

Gerekee: Amag dist kullanima ve asiri tiiketime sebebiyet vermemek igin giincelleme zorunlu hale

gelmistir. J
‘éﬁ 1/2 ﬂ/ '

AN b
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2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :20.07.2022

MADDE- 3

Kacak olarak tiiketilen su miktarinin tespiti ve ceza hesaplama yontemi ve tahakkuku

Mevcut durum:

Tarifeler yonetmeligi MADDE 73’ te belirtilen;

Kullanilmis Su Miktar1 = A(alan)X 3 X 0.40m? veya 0.50 m® Ceza Tutar1 = (Kullanilmig Su Miktar1 X 3 )
X insaat tarifesi birim fiyati)+ Biitge tarifesine gore uygulanan zabit tutar1 TL ..........

Teklif edilen:

Tarifeler yonetmeligi MADDE 73” te belirtilen;

Kullamlmis Su Miktar1 = MADDE 73’iin tiim bentlerinde x5 ( Bes Kati Jolarak belirlenmesi.

Gerekee: Kagak su kullaniminin 6niine gegmek.

MADDE-4

Mevcut durum:

Tarifeler Yonetmeligi MADDE 77-

Diisiik bedelli tarifeden daha yiiksek bedelli tarifeye tabi abonelik tiiriine gegilmesi KASKI’nin bilgisi ve
onayt dahilinde miimkiindiir. Abonelik tesis edilmeksizin diisiik tarifeli abonelikten yiiksek tarifeli
abonelige gecilmesi halinde, gegisin yapildig: tarihten tespit edildigi tarihe kadar ¢ikacak tarife farki %50
fazlasiyla tahsil edilir.

Teklif edilen:

Tarifeler Yénetmeligi MADDE 77-

Diisiik bedelli tarifeden daha yiiksek bedelli tarifeye tabi abonelik tiirline gegilmesi KASKI’nin bilgisi ve
onayidahilinde miimkiindiir. Abonelik tesis edilmeksizin diisitk tarifeli abonelikten yiiksek tarifeli
abonelikten su kullanilmasi halinde, tutanakla tespit edilerek; kullanim yapildig: tarihten tespit edildigi
tarihe kadar ¢ikacak tarife farki 3 (iig) kati olarak tahakkuk ettirilir.

Gerekce:Usulsiiz kullanimini engellemek.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

AYAZIT
e

Rifat KANTARCI Cuma
Komisyon Baskan V.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

2022/
I PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

Tarihi :20.07.2022

KONU: KASKI Ek Odenek Talebi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKIi Genel Miidiirliigiiniin ek ddenek talebine iliskin teklifi Plan ve
Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: KASKI Genel Miidiirliigiiniin 2022 Mali Yili Biitgesine asagidaki 6deneklerin
eklenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KASKi EK ODENEK TABLOSU
Giderin Kodu ve Cesidi Tutar (TL) Gelirin Kodu ve Cesidi Tutar (TL)

01 | Personel Giderleri 22.000.000 | 03 | Tesebbiis ve Miilk. Geliri 175.000.000
02 | SGK Dev.Pr.Giderleri 2.000.000| 05 | Diger Gelirler 85.000.000
03 | Mal ve Hiz.Alim Gid. 200.000.000 Borglanma 70.000.000
04 | Faiz Giderleri 6.000.000 TOPLAM (TL) 330.000.000
06 | Sermaye Giderleri 100.000.000

TOPLAM (TL) 330.000.000

PLAN VE BUTCE KOMIiISYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon 1 Komisyon Bagkan V.

/ \.
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Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
' Tarihi : 15.07.2022

KONU: Yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Dairesi Baskanhiginin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 18’inci Maddesinin (g) bendi
kapsaminda; Biiyiiksehir Belediyesi sorumlulugundaki Tiirkoglu ilgesi Sekeroba — Dedeler
Mahallesi grup yolu giizergahinda nakliyeden kaynakli olusan veya olusacak bozulmalara karsi
Cansu Tasimacilik ile Belediyemiz arasinda protokol yapilmak tzere Bliyiikschir Belediye

Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramazan
Komisyorf Baskani

T A

R Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskan V.

Fevzi ERGIN

Uye Raportpr
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 18.07.2022

KONU: Tasinmaz tapu devri.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendi kapsaminda,
miilkiyeti miilga Kahramanmaras Belediyesi ve Ilge Belediyeler Cevre Altyapt Temel Hizmetler
Birligine ait Ilimiz Afsin Ilgesi Afsinbey Mahallesi (Kat1 atik diizenli depolama bertaraf tesisi) 925 ada
11 nolu parsel (14.502,38 m?), 925 ada 12 nolu parsel (7.271,19 m?), 925 ada 13 nolu parsel (3.789,40
m?), 925 ada 14 nolu parsel (4.836,98 m?) ile 925 ada 16 nolu parselde kayith (6.465,60 m?)
tasinmazlarin Belediyemiz adina bedelsiz devri komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cun_}gij% JAZIT

lfomisyon Bagkant Komisyon Baskan V. /l
AN 4
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/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 18.07.2022

KONU: Tasinmaz trampasi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) kapsaminda ilimiz
Goksun Ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 141 ada 25 parsel (15.750,41 m?) yiiz6lgtimlii miilkiyeti Maliye
Hazinesi adma kayitli tasinmaz toplam 6.489.168,92 TL bedel iizerinden; Milli Emlak Genel Miidiirligii
tarafindan daha dnce kiymet takdiri yaptirilan miilkiyeti Biiyliksehir Belediyemize ait 1limiz Onikisubat
[lgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 113 parselde kayith 14.157,23 m? yiizél¢iimlii taginmazin 9.983,34
m*’lik kisminin 6.489.171,00 TL den bedel iizerinden bedel farki gozetilmeksizin basa bag trampa
edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmdistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramaz R Rifat KANTARCI
Komisyon BagKam Komisyon Baskan V.
R
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :19.07.2022

KONU: Feragat, Sulh ve Uzlagma talebi.

KOMISYON iINCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (h) bendi kapsaminda;

a) Miilkiyeti Belediyemize ait {limiz Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1238 ada 29 numarali
parselde kaim Aliye Izzetbegovig parki igerisinde bulunan kafeteryanm igletmesine iligkin olarak
Kahramanmaras Idare Mahkemesinin 2021/1379 E. Sayili tazminat dosyasi, Kahramanmaras idare
Mahkemesinin 2021/1290 E. Sayih iptal davasi ve Kahramanmarag Cumhuriyet Bagsavciligmin
2021/18184 sorusturma dosyasina esas olmak iizere, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci maddesinin
birinci fikrastnin (h) bendine gore feragat, sulh ve uzlasma yapilarak davalardan ve sorusturma
dosyasindan vazgegilmesine, diger hususlarin protokolle belirlenmesi i¢in Biiytiksehir Belediye Baskanina
yetki verilmesi,

b) Miilkiyeti Belediyemize ait Ilimiz Onikisubat Iigesi Yunus Emre Mahallesi Sabit Pazar Yeri
N:6 sayili is yerinin miisteciri Kemal TUFAN (37240509314) tarafindan verilen dilekgeye istinaden,
tahakkuk eden kira bedeli, icra faizi, vekalet iicreti ve masraflara iliskin devam eden Kahramanmarag fcra
Midiirliigiiniin 2022/17814 takip sayili dosyasina, Kahramanmaras 1. Sulh Hukuk Mahkemesinin
2019/1113 E. Ve 2022/34 K. sayili davasina esas olmak iizere 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci
maddesinin birinci fikrasimin (h) bendine gore feragat, sulh ve uzlagma yapilarak davadan ve icra
takibinden vazgegilmesine, kira bedeli, icra vekalet iicreti ve icra masraflari yoniinden 24.000 TL
(YirmidortbinTiirklirasi) tizerinden anlagilmasina ve Biiyiiksehir Belediyesinin hesabina 6denmesine, diger
hususlarin protokolle belirlenmesi igin Biiyiiksehir Belediye Baskanima yetki verilmesi,

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
. | Tarihi :20.07.2022

KONU: Arag hibe talebi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayih Kanunu’'nun 75’inci maddesinin (c¢) bendi kapsaminda;
Belediyemiz envanterinde kayith Iveco 150E Marka 2015 Model 46BN103 plakali Vakumlu Yol

Siipiirme Aracinin Elbistan belediyesine hibe edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Rifat KANTARCI ZIT

Komisyon Bagkan V.

Fevzi ERGIN i'Jn@:L/

Uye Raportér

171




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022
ULASIM KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 20.07.2022

KONU: HPRS Yakt Destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanhiginin teklifi Ulagim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Yiiksekogretim Kurumlari Smavi'na (YKS) giren dgrencilerimize moral ve
destek amagli, 18-19 Haziran giinleri toplu tagimadan iicretsiz yararlanmalar1 saglanmistir. HPRS
kapsaminda caligan Merkez, Elbistan ve Afsin ilgelerimizdeki Ozel Halk Otobiislerine 18-19 Haziran
giinleri yaptizi km bagina akaryakit destegi (100 km 29Lt) verilmesi komisyonumuzca uygun

gorilmuistiir.

Ali EKEN
Komisyan Baskam

Ahmet OZALP
: Tevfik sg_ENiPINAR
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2022/{ b |

i E IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

&

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 116 ada 1,2 ve 3 nolu parsellere yénelik
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 20.07.2022 tarihli ve 91328 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

ligi:  Fen isleri Dairesi Bagkanligi'nin, 06.06.2022 tarihli ve 39227429-754/34176 yazisi ve
ekleri
TALEP

~

llgi yazi ve ekleri; "Tiirkoglu 1lgesi, Cakallthasanaga mahallesi 116 ada 1,2 ve 3 nolu
parsel Uzerinde Tas Ocagi Idari Binalari Proje ve yapim isi planlanmaktadir. Ekli dosyada
belirtilen kriterlere uygun olarak imar plan degisikligi ve Imar Uygulamalarinin(Sinir
Diizenlemesi, Tevhid-Idari Tescil ve Tahsis) yapularak nihai parsele ait koordinatlt aplikasyon
krokisi ve Imar ¢apinin baskanhgimiza gonderilmesi..." seklindedir.

MULKIYET

ligi yazi eklerinden anlagilacagr izere, imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik tekliflerine
konu olan Tirkoglu Ilcesi, Cakallithasanaga mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller
Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi adina kayitlidir. Plan degisikligi onama sinirinin gliney
dogusunda ve bati kisminda yer alan alanlarin mulkiyetine ulasilamamaktadir. Ancak kamuya

terkli alan oldugu disiintlmektedir.
MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

ligi yazi ve eklerinde bahsi gegen hususlar da géz dniine alinarak, bahse konu alana iligkin,
imar plan1 (1/5000-1/1000) degisiklik teklifleri hazirlanmustir.

Tirkoglu Ilgesi, Cakallthasanaga mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve plan
degisikligi onama siniri igerisindeki alan;

*Mer' 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; kismen, Resmi kurum alani, kismen tasit yolu
(100-12m) ve bir kismu ise plansiz olarak tanmimlanmaktadir.

*Mer't 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda; E=0.50 yapilagsma kosullarinda, Resmi
kurum alam (Kahramanmaras Belediyesi Tag Ocagi), kismen tasit yolu (10m-12m) ve kismen de,
plansiz olarak tanimlanmaktadir. Yap: yaklagma mesafeleri, dogu cephesinden 10 metre, diger
tim cephelerinden, S'er metre olarak belirlenmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC;
Turkoglu Ilgesi, Cakallthasanaga mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 no'lu parseller ve plan
degisikligi onama sinir igerisindeki alana iliskin;

*Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Resmi Kurum Alani olarak tanimlanan alan,
1/5000 olgekli nazim imar plami degisiklik teklifi ile, Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak
tanimlanmaktadir.

“Mer'l 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda yer alan, E=0.50 yapilasma kosullarinda
Kahramanmaras Belediyesi Tas Ocagt tanimi, 1/1000 olgm uygulama imar plam degisiklik
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 20.07.2022

teklifi ile, E=0.50 yapilagsma kosullarinda, Belediye Hizmet Alani( Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi Tas Ocagi) olarak degistirilmektedir.
5216 sayilr Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7. maddesinin, (c) bendj;

*"Kanunlarla bityiiksehir belediyesine verilmig gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim igleriyle ilgili her olgekteki imar plénlarini, parselasyon planlarini ve her
tarlt imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak. seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plan degisiklikleri basliklr 26. Maddesinde;

*“1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buttnlugiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

*2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin tyilestirilmesi esastir
Yirirlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarint diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Turkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 116 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve tescil harici
alanlara iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yirirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanun'un 7(¢) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Tlcesi, Cakallihasanaga Mahallesi 116 ada 1,2 ve 3 nolu
parsellere yonelik 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli imar plam degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar
plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gérulmiistir.

| }glpOI_'NB:ZFZ?dFQE_




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 20.07.2022

KONU: Elbistan llcesi (Merkez) 1/1000 dlgekli imar plani plan notlart degisikligi ile ilgili teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 23.06.2022 tarihli ve 87793 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 07.06.2022 tarihli ve E.15592 sayih Elbistan Belediye Bagkanhigi'nin yazisi ve
01.06.2022 tarihli ve 45 sayilt Elbistan Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri

b) 13.01.2022 tarihli ve 2022-01/13-h sayili Kahramanmarag Biylksehir Belediyesi

Meclis Karart.
TALEP

Elbistan Belediye Baskanhgr’min ilgi (a) yazist ile, Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notlar degisikligi teklifi; Elbistan Belediyesi’nin 01.06.2022 tarihli ve
45 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci

fikrasinimn (b) bendine ve 14iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin 01.06.2022 tarihli ve 45 sayili Meclis Kararinda; “KARAR:
Haziran ay1 Olagan Meclis Toplantist 5. Gindem maddesi olarak meclise sunulan Elbistan
Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Midiirluginin 27.05.2022 tarih ve 15328 sayili yazi ile
Komisyona sevk edilen Elbistan (Merkez) Revizyon Imar Plam Plan Notu degisikligi teklifi

hakkinda diizenlenen Imar Komisyon raporunun gorisiilmesi talebi vardar.
Giindem karara baglanmasi i¢in meclise sunuldu,

Komisyon Incelemesi: Elbistan (Merkez) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlari
Ozel Hiikiimler 1.5 plan notunun degistirilmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi Insaat Miithendisleri Oda Elbistan Subesinin talebi tizerine imar Miidirlagu tarafindan
hazirlanan Uygulama Imar Plani Degisikligi ile ilgili; Teklif plan paftasi incelendiginde “1.5.
Gelisme bolgesi diginda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadigi durumlarda ise ada
icerisinde en az 1000 m2 parsel buyukligi saglandig: takdirde, katlar alani kat sayisi ile elde
edilen toplam yapi insaat alani ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat yiksekligine)
ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parseller alani,
artik parsel olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” plan notu
“1.5. Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadigi durumlarda ise
ada icerisinde en az 1000m2 parsel buytkligi saglandig takdirde, katlar alani kat sayisi ile elde

edilen toplam yapi ingaat alam ayni kalmak kosuluyla A-2, A-3, A-4 ve kat yiiksekligi bulunan

Rapor No:2022/ S :
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/1S™

AT IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 20.07.2022 |

parsellerinde 1| (bir) kat (en yiksek kat yuksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu
durumlarda yapilacak tevhitlerde, ara kalan parsel(ler) alani, artik parsel olusmayacak sekilde ve

1000m2 parsel buyiikliuklerinden kigtik olamaz.” seklinde degistirilmigtir

Yukarda belirtilen teklif ilgili olarak komisyonumuz yiirirlikteki kanunlar ve
yonetmeliklere gore degerlendirmelerini yaparak, Elbistan (Merkez) Revizyon Uygulama Imar
Plani Plan Notlari Ozel Hiikiimler1.5. plan notunun degistirilmesine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, takdir meclise ait olmak iizere toplantiya katilan iiyelerin

oy birligi ile kabul edilmistir.

Gindem komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.”

denilmektedir.
TESPITLER
Elbistan llgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam, 26.08.2020 tarihli ve

2020/07—8—0 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile tadilen onaylanmisg
olup, 04.11.2020 tarih ve 65sayili Elbistan Belediyesi lige Meclis Karari ile onaylanarak

kesinlesmisgtir.

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin st 6lgekli plam olan 1/5000 6lgekli
Revizyon Nazim Imar Planina iliskin agilan davaya, Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan
13.07.2021 tarihinde planin tamamina iligkin yuratmeyi durdurma karart alinmig ardindan,

23.09.2021 tarihinde 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani iptal edilmistir.

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina iliskin  agilan davalara ise,
Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan dava konusu 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planinin dayanag: olan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin tamaminin 23/09/2021
tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayih karart ile iptal edilmis olmasi kargisinda, dava konusu
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani dayanaksiz kaldigi gerekgesiyle parsel bazinda

iptal karar1 verilmektedir,

Elbistan Belediye Baskanligr tarafindan, Elbistan ll¢esi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plami Plan Notlart Ozel Hitkiimleri basligi altinda 1.5 nolu plan notunun degistirilmesine
iliskin plan degisikligi teklifi daha once de tarafimiza sunulmus olup, bahse konu plan degisikligi
teklifine iliskin ilgi (b), 13.01.2022 tarihli ve 2022-01/13-h sayilh Kahramanmaras Buytiksehir

Belediyesi Meclis Karari ile meri plan durumunun korunmasi seklinde karar alinmigtir,

llgi (a) yazi eki teklif plan paftasi incelendiginde; Elbistan Tlgesi (Merkez) 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Plan Notlart Ozel Hikiimleri bashigi alinda 15 nolu plan notunun

degistirildigi anlasilmaktadir
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Elbistan llgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlari

incelendiginde;

Ozel Hikiimler “1.5. Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama
yaptlamadig1 durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biyikligi saglandig: takdirde,
katlar alani kat sayist ile elde edilen toplam yapi ingaat alant ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en i
yiitksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde,
arta kalan parseller alani, artik parsel olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biiyiikliiklerinden

kiigiik olamaz.” maddesinin,

“1.5. Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000m2 parsel buytkligi saglandig: takdirde, katlar alani kat
sayist ile elde edilen toplam yapr ingaat alam aym kalmak kosuluyla A-2, A-3, A-4 ve kat
ylksekligi bulunan konut ve TICK (ticaret+konut) parsellerinde 2(iki)kat, A-5 konut ve TICK
(ticaret-konut) parsellerinde 1 (bir) kat (en yuksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama
yapuabilir. Bu durumlarda yapilacak tevhitlerde, ara kalan parsel(ler) alani, artik parsel
olusmayacak sekilde ve 1000m2 parsel biiyiikluklerinden kuigiik olamaz.” seklinde diizenlendigi

gorilmektedir.

DEGERLENDIRMELER

ligi (a) yazi eki teklif plan degisikligi ile, Ozel Hikiimler 1.5. maddesine gore verilen kat
ilavesinin A-2, A-3 ve A-4 yapi nizaml parsellerde 2 kat, A-5 yapi nizamli parsellerde 1 kat

olarak duzenlendigi gorilmektedir,

llgi (a) yazi eki tekhif plan agiklama raporunda; Elbistan ilcesi Merkez 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plant ve plan notlarmin onaylanmasinin ardindan, uygulamada diisilen
bazi hatalar, karsilagilan sorunlar i¢in ilgedeki bazi sivil toplum kuruluslart ve meslek odalari da
plana katki sunulmasi amaci ile bir ¢alisma igine girdigi, énemli meslek odalarindan biri olan
TMMOB Ingaat Muhendisleri Odasi Elbistan Temsilciligi de bu anlamda ¢alisma yaparak “Plan

Notlarinin Ozel Hikiimler 1.5. maddesinde bir degisiklik onerisi sundugu ifade edilmektedir.

TMMOB Insaat Muhendisleri Odasi Adana Subesi Elbistan Temsilciligi’nin yazisinda;
“Ilgemizde yapilacak konut ve isyerlerinde otopark ihtiyacimin kendi parselinde ¢ozilmesini
saglamak amaciyla 1.5. maddesinin; “1.5. Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda
uygulama yaptlamadigr durumlarda ise ada igerisinde en az 1000m2 parsel biyiikligi saglandig:
takdirde, katlar alanr kat sayisi ile elde edilen toplam yapi insaat alani ayni kalmak kosuluyla A-2,
A-3 ve A-4 kat yiksekligi bulunan konut ve TICK (ticaret+konut) parsellerinde 2(iki)kat, A-S
konut ve TICK (ticaret-konut) parsellerinde 1 (bir) kat (en yitksek kat yiiksekligine) ilave edilerek

uygulama yapilabilir. Bu durumlarda, yapilacak tevhitlerde. afa kalan parsel(ler) alani, artik parsel
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olusmayacak sekilde ve 1000m2 parsel buyutkliklerinden kigiik olamaz.” seklinde degistirilmesi

odamizca uygun gorilmustur.” dentlimektedir,

23.12.2021 tarihli ve E 53602 sayilt yazimiz ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na; 1/5000
oleekli Nazim Imar Planinin tamamina yonelik iptal karart sonucunda iptal edilen 1/5000 Nazim
Imar Planinin kesinlesmesi ile iptal tarihi arasinda gegen siire zarfinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plani tizerinde Buytksehir Belediye Meclis Karart alinarak yapilmis plan degisiklikleri hakkinda;

« Iptal edilen 1/5000 olgekli nazim imar planinin yiriirlige girdigi tarihten sonra yapilan

plan degisikliklerinin yirirliikte olup olmadigt,

« Plan degisiklikleri ytirarhikte ise s6z konusu 1/5000 6lgekli plan degisikliklerinin, 1/1000

olcekli Uygulama Imar Plam degisikliklerinin yapilip yapilamayacag,

Ayrica iptal edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami dogrultusunda hazirlanmis ve
yurirlitkte olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani iizerinde, iptal edilen 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda degisiklik gerektirmeyen yapi yaklagma mesafesi, taban alam kat sayisi, trafo
alanlarinin plana islenmesi, planin geneline iligkin plan notu degisikligi gibi 1/1000 o6lgekli

uygulama imar plani degisikliklerinin yapilip yapilamayacagt hususlarinda goriis sorulmustur.

Cevre Sehircilik Bakanligi’nin 30.12.2021 tarithli ve E.2569167 sayili cevabi yazisinda,
“Bir ana planin hukuki varligindan bahsedilemeyeceginden, varlig1 yalnizca ana plan butiiniinde
anlam kazanan ve etkileri ana plan kapsaminda butincil olarak degerlendirilmesi gerekli plan
degisikliklerinin uygulanabilirliginin kalmadigi; 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarinda, nazim
imar planinda gosterilmesi gerekli olan veya olmayan plan degisikliklerinin yapilmasiin mimkiin

olmadig: ifade edilmektedir.

Mekansal Planlar Yaptm Yonetmeligi Madde 26’da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butunlaguna, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(4) Kat adedi veya bina yiksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin
silieti, yapilarin gtinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi

esas alinarak yapilir

(5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirtlmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapt alanlan standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tzere ayrilir ™ defjlmektedir

—
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Ilgi (a) yazi eki, Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
Plan Notlart degisikligi teklifinin, Ilge Meclis Karari, 3194 Sayilh Imar Kanunu ve bagl
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biyuksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14 iincii maddelerine ve

ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilcesi (Merkez) 1/1000 olgekli imar plani plan notlar

degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge meclis karan ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Komysyon Baskani

5/5
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KONU: Goksun Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, 433 ada 29 nolu parsele yonelik 1/5000 olgekli

nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 20.07.2022 tarihli ve 91346 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

ligi:  Fen isleri Dairesi Baskanligi'nin 28.04.2022 tarihli ve 39227429-754/78040 sayili yazi ve
ekleri.
TALEP

lgi yaz1 ve eklerinde; "Miilkiyeti Goksun Belediyesine ait olan Yenimahallesi 433 ada 29
nolu parselin 193450 m2'lik kismu tzerine Itfaiye Hizmet Binasi Proje ve yapim isi
planlanmaktadir. Ekli dosyada belirtilen kriterlere uygun olarak ifraz, tahsis ve 1/1000 uygulama
imar plan degisikliginin yapilarak nihai parsele ait koordinath aplikasyon krokisinin ve imar

¢apinin baskanlhigimiza gonderilmesi" seklindedir.
MULKIYET

Goksun Ilgesi, Yenimahalle mahallesi, 433 ada 29 numarali parsel Bagkanhigimiz
argivlerinde yapilan arastirma neticesinde Goksun Belediye miilkiyetine ait oldugu

anlasilmaktadir.

MER’I PLANTLARDAKI DURUM

Ilgi yazt ve eklerinde bahsi gegen hususlar da géz 6niine alinarak, bahse konu alana iligkin,
imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifleri hazirlanmistir.

Goksun Tlgesi, Yenimahalle mahallesi 433 ada 29 nolu parsel ve plan degisikligi onama

sinirt igerisindeki alan;

+28.11.2019 tarihli 2019/250-26 sayili Kahramanmarag Biytiksehir Belediye Meclis Karari
ile onaylanan Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; kismen, Hayvan Pazari Alani ve kismen

tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*17.07.2020 tarihli 2020/06/10-a sayili Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclis
Karari ile onaylanan Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; E=1.00, Yencok =9.50

yapilagma kosullarinda, Hayvan Pazari ve kismen tagit yolu (12m-30m) olarak belirlenmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Goksun Ilgesi, Yenimahalle mahallesi 433 ada 29 nolu parsel ve plan degisikligi onama

sinurt igerisindeki alana iliskin;

A a5} 747
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+28.11.2019 tarihli 2019/250-26 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile onaylanan Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Hayvan Pazari Alani olarak tanimlanan
alanin giiney dogu kisminda 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ile, yaklasik 1934
m2 yiizélgimiinde Belediye Hizmet Alani (BHA) tanimlanmaktadir.

*17.07.2020 tarihli 2020/06/10-a sayil: Kahramanmaras Buyiksehir Belediye Meclis
Karar1 ile onaylanan Mer'i 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda E=1.00, Yengok=9.50
yapilagsma kosullarinda Hayvan Pazari olarak tanimlanan alanin giiney dogu kisminda; 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ile, s6z konusu plan degisikligi onama sinirinin
giney ve dogu cephelerinden 5'er metre, kuzey ve bati cephelerinden 2'ser metre yap: yaklasma
mesafesi tanimlanarak TAKS=0.60, E=1.20 yapilasma kosullarinda BHA(Itfaiye Alam) olarak
degistirilmektedir.

*llgi sayili yazi ve eklerinde belirtilen hususlar dogrultusunda 1/5000 6lcekli nazim ve
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanmig olup, Goksun Ilgesi Yenimahalle

Mahallesi, 433 ada 29 numarali parsel Goksun Belediyesi miilkiyetine ait olup, séz konusu teklife

iligkin Goksun Belediyesinin muvaffakati teklif plan dosyasinda bulunmamaktadir.
5216 sayil1 Buytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7. maddesinin, (¢) bendi;

"Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis goérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her 6lgekteki imar planlarini, parselasyon planlarini ve her
turld imar uygulamasim yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayil: Gecekondu

Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak. seklindedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

+“1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarint, siirekliligini, biitanlagiing, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

*2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurtrlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Goksun Ilgesi, Yenimahalle mahallesi 433 ada 29 nolu parsele iliskin hazirlanan, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanun'un 7(c)
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyitksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, 433 ada 29 nolu parsele yonelik
1/5000 olgekli nazzm ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayilt Kanun'un 7(c) maddesine gorel/5000

dlgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi Komisyonumuzca uygun
gorulmustir.

Mustafs EKTASOGLU

Komisyon Baskam

Uye

Alper AISBAS
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KONU: Elbistan Ilgesi Cicek Mahallesi 2535 nolu parsel sayili tasinmaza iligkin 1/5000 o6lgekli

imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligr’min 20.07.2022 tarthli ve 91190 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

[lgi: a) FElbistan Belediye Bagkanhigi’mn 17.06.2022 tarihli ve E.16054 sayili yazsi,
b) Kahramanmaras Aile ve Sosyal Hizmetler 1l Mudurligi’nin 31.03.2022 tarihli ve
E.3150131 sayilt yazisi.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile, Kahramanmaras Aile ve Sosyal
Hizmetler Il Midurligi’ niin ilgi (b) yazisina istinaden mulkiyeti Maliye Hazinesine ait olan,
Elbistan Ilcesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek
Biyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas talep edilmektedir.

MULKIYET

Kahramanmarag Ili, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 16158.33m2 yiizolgtimli 2535 parsel
sayili tasinmaz Maliye Hazinesi miilkiyetine ait oldugu anlagilmigtir.

MERi iMAR PLANI

Kahramanmaras Ili, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili tasinmaz, 1/100000
olgekli 11 Cevre Diizeni Plaminda kismen Tarim Alam ve Sulama Alani, kismen de Kentsel
Gelisme Alant olarak tanimlanmistir. Bahse konu parselin onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plant bulunmamaktadir,

Elbistan Belediyesi tarafindan hazirlanan, Kahramanmaras 1li, Elbistan [lcesi Merkez
1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plant 16.04.2020 tarihli ve 2020/04-8 sayili Kahramanmarasg
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onaylanmig olup, 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-ccc
sayill Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile kesinlesmistir. Planma iligkin
acilan davalar sonucunda 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin tamami Kahramanmarag
Idare Mahkemesi’nin 23/09/2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karar ile iptal
edilmistir. Bahse konu Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili taginmaz,
Kahramanmarag Idare Mahkemesi tarafindan iptal edilen 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar
Planinin simirinda kalmaktadir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Kahramanmarag Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Mudurligi’nin 31.03.2022 tarihli ve
E.3150131 sayih ilgi (b) yazisinda; “Elbistan Huzurevi, Yasli Bakim ve Rehabilitasyon
Merkezinin 2022 Yili Yatirim Programina alinmis olmast ve 2535 parsel numarali Imarsiz Alanin
Proje Ihale siireci baslatilmasi adina arsanm imarl alana gevrilmesi islemi elzem olmustur.”
denilmektedir. Bahse konu parselin Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanligi adina Huzurevi, Yasl
Bakim ve Rehabilitasyon Merkezi olarak tahsisine iliskin teslim ve teselliim tutanagi dosyasinda
bulunmaktadir.

Kahramanmaras Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Mudirligi’nin ilgi (b) yazisina istinaden
Elbistan Belediye Baskanhig: tarafindan hazirlanan ve ilgi (a) yazi eki olarak sunulan 1/5000

Olgekli Ngzim Imar Plani ve agiklama rap
BN S VA

u incelendiginge;
1/5 L)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ t&3 |

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
PRGN Tarihi: 20.07.2022

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmarag Ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plam 1l Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karart ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karar: ile
onaylanmistir.

Elbistan lligesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili tasinmaz, 1/100.000 Olcekli I Cevre
Duzeni Plani'nda kismen Tarim Alani ve Sulama Alani, kismen de Kentsel Gelisme Alani olarak
tanimlanmistir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslart veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriiglerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili tasginmaza
iliskin yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina iliskin asagida belirtilen kurum
gorusleri alinmistir,

+ Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 08.09.2021 tarihli yazis,

+ Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 14.12.2021 tarihli yazist,

» Akedas Elektrik Dagitim A.$.’nin 07.01.2022 tarihli ve 80396 sayili yazis,

* Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 25.10.2021 tarihli ve 89 sayili yazisi,

* Cevre ve Sehircilik Il Midarliga’nin 17.09.2021 ve E. 1759351 sayili yazist,

* Devlet Su Isleri Genel Mudirliga 20. Bolge Miidirligii’niin 26.11.2021 tarihli ve
E. 1789033 sayili yazisi,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii’ niin 14.09.2021 tarihli ve E.398919
sayilt yazist,

» Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirligii’niin 24.10.2021 tarihli ve E 421428
saytll yazist,

- Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi’ntin 16.06.2022 tarihli ve E.587498
sayili yazist,

» Gaziantep Kiultir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidirligi’nin 15.09.2021 tarihli
ve E. 1713486 sayil yazisi,

* Gaziantep Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi’niin 28.09.2021 tarihli
ve E. 1758469 sayili yazisi,

+ Gaziantep Kiltir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Miidirliigi’ niin 11.04.2022 tarihli
ve E.2394221 sayili yazist,

» Gaziantep Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidirligi’ niin 25.05.2022 tarihli
ve E.2537654 sayih yazist,

- 11 Kiiltir ve Turizm Mudirlugi’niin 15.09.2021 tarihli ve E.1715044 sayil yazist ve eki
Elbistan Sehir Miizesi Madurlugt’ntn 14 09 2021 tarihii ve E. 1705272 sayili yazisi,

* Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirligii’ niin 03, 7’{021 tarihli ve E.2367740

S Y e
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+ Karayollar1 5. Bélge Mudtrlugi’ntin 15.09.2021 tarihli ve E.559770 sayili yazisi,

+ Karayollar1 5. Bolge Mudurlugii’ntin 21.12.2021 tarihli ve E.672477 sayili yazisi,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurliigi’ niin
24.10.2021 tarihli ve E. 150708 sayili yazisi,

+ Orman Genel Mudurligi Kahramanmaras Orman Bolge Mudurlugi’niin 07.10.2021
tarihli ve E.2375532 sayili yazisi ve eki inceleme raporu,

» Elbistan Kaymakamligi Sehir Muzesi Mudurligi’nin 01.03.2022 tarihli E.2250912
sayill yazist,

« Kahramanmaras Valiligi 1l Tarim ve Orman Miudirligi'niin 08.06.2022 tarihli ve
E.5870234 sayili yazist,

- Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudarligi’nan 21.09.2021 tarihli ve
E.849253 sayili yazisi,

» Milli Savunma Bakanligi Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 27.09.2021 tarihli ve
E.614943 sayilt yazisi,

- AFAD 1l Afet ve Acil Durum Midirliigi’nin 08.09.2021 tarihli ve E.134501 sayili
! yazisi,

« 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ niin 22.09.2021 tarihli ve E.2906532 sayil1 yazisi,

» Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmaras Sube Mudurliugi’niin 13.09.2021
tarthli ve E.2438490/29443 sayili yazist,

+ Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
21.09.2021 tarihli ve E.37121 sayili yazist,

« Genglik ve Spor Il Midiirligii’ niin 14.09.2021 tarihli ve E.963493 sayih yazist,

« Elbistan Kaymakamhgi Elbistan Ilge Saghk Miidirligii’niin 30.09.2021 tarihli ve
E.51622470-129-2525 sayili yazisi,

« Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligi’nim 08.09.2021 tarihli ve E.5099410 sayili
yazisi,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii’niin 22.09.2021 tarihli ve
E. 18952 sayili yazist,

« Elbistan Kaymakamligi Ilge Milli Egitim Miudarlagi’niin 12.10.2021 tarihli ve
E.34385023 sayili yazisi,

» Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 11.10.2021 tarihli ve E. 1948985 sayili
yazisi,

» Elbistan Organize Sanayi Bolgesi’nin 07.10.2021 tarihli ve 2021-119 sayili yazisi,

« Tirk Telekomiinikasyon A.$.’nin 26.10.2021 tarihli ve E 170709 sayilt yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligi’nin 02.09.2021
tarthli ve E. 14613 sayih yazisi,

+ Kahramanmaras Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi’nin 02.09.2021
tarthli ve E. 14649 sayih yazisi,
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Elbistan Ilgesi Merkez 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifinin incelemesinde 3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Karar alma strecinde 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e)
bentler:, 15. Madde, 18. Madde ile 5216 Sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b)
bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 21. ve 23. maddelerine
ozellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Elbistan ligesi Merkez 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planina esas hazirlanan jeolojik jeoteknik ettt raporu 16.11.2011 tarihinde Kahramanmaras Cevre
ve Sehircilik II Mudurlugince onaylanmigtir. Planlama alani UA-1 (Uygun Alan-1) olarak
degerlendirtimistir.

5. PLAN KARARLARI VE PLLAN NOTLARI

Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili tasinmaz 16158m2 Sosyal Tesis Alani
olarak, parselin cephe almasini saglayacak sekilde guneydogusunda 10 metrelik yaya yolu
tanimlandigr anlagilmistir,

Bahse konu plan teklifine iligkin asagida belirtilen plan notlari tantmlanmustir.

"Plan Notlart

1. Planlama alani Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 nolu parseli kapsamaktadir.

2. Plan, plan notlar1 ve plan agiklama raporu bir biitiindar.

3. lgili kurum ve kuruluglardan alinan gériislerde belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.

4. 16.11.2011 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna
gore planlama alan1 UA-1 (Uygun Alan-Kaya Ortamlar) olarak tamimlanmis olup, sonu¢ ve
oneriler kisminda belirtilen tim sartlara uyulacaktir.

5. Plan, plan notlari ve plan agiklama raporunda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelik maddeleri gegerlidir."

DEGERLENDIRME — SONUC

lligi (a) yazi eki teklif plan paftasi incelendiginde, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535
parsel sayili tasginmazin Sosyal Tesis Alani olarak tanimlandigy, parselin giineydogunda bulunan

kadastral boslugun ise parselin cephe almasini saglayacak sekilde 10 metrelik yaya yolu olarak
tanimlandigr anlasilmistir. Plan gosterimlerinde yaya yolu gosterilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plani: Mevcut ise ¢gevre
dizeni planmin genel ilke, hedef ve kararlarma uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buytklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyapialaniarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 6lcekte, biiyliksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir haritalar Gzerine, plan notlan ve
ayrinttli raporuyla bir butiin olarak hazirlanan plant,” seklinde tanimlanmistir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5(j)’de; “Sosyal tesis alani: Sosyal yagsamin
nieligini ve dizeyini artirmak amaciyle toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi,

yguigtieme yurdu, yash ve engelli bgkuigr, rehabilitasyon merkez toplum merkezi, sefkat evleri
= .4‘—-——1”4 4/5
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gibi fonksiyonlarda hizmet vermek izere ayrilan kamu veya Ozel miilkiyetteki alanlardir.”
seklinde tanimlanmuistir.

Ilgi (a) yazi eki, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili taginmaza iligkin
hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayil
Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b)
maddesi ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi Cigek Mahallesi 2535 nolu parsel sayili taginmaza
iliskin 1/5000 6lgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
olcekli imar plani Komisyonumuzca uygun gorilmuistar.
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KONU: Caglayancerit [lge Merkezi 1/5000 6lgekli revizyon imar plani ¢alismast ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligt’nin 20.07.2022 tarihli ve 91196 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
llgi:  a) 13.05.2022 tarihli ve 59117952-115.01.02-80339 sayilt yaz1.
b) Buytiksehir Belediye Meclisinin 18/05/2022 tarih ve 2022/05 say1ls karart.

¢) Caglayancerit Belediye Bagkanligimin 19.07.2022 tarihli ve 4273 sayili yazisi ve eki

revizyon nazim imar plani dosyast.
TALEP

Caglayancerit ilge merkezinde Iller Bankasi eliyle yaklasik 880 hektar alanda hazirlatilan
revizyon nazim imar plani ilgi (a) yazimiz ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesi geregince hakkinda
karar alinmak tzere ilgili birime iletilmis, ilgi (b) meclis karar ve eki komisyon raporu ile bazi
muhtelif alanlarda yapilmasi gereken plan degisiklikleri belirtilmistir. Yapilmasi uygun gorilen
degisiklikler ¢ergevesinde hazirlatilan teklif revizyon nazim imar plamt Caglayancerit Belediye
Bagkanligi’nin ilgi (¢) yazisi ve eki teklif revizyon nazim imar plani dosyast ile idaremize

iletilmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (b) meclis karar ve eki Imar ve Bayindirlik Komisyon

raporunda;

«“Meri nazim imar planinda konut alani tanimli olan bazi bolgelerin revizyon imar plani
teklifi ile tarim alani olarak tanimlanmasina iliskin plan kararinin, hak kaybina sebebiyet verecegi
dustnildiginden yapilagsma hakki bulunan kisimlarin mevcut nazim imar planindaki fonksiyon

tanimlarinin revizyon plana iglenmesine,

*Tarim 11 Midirligiiniin 16.05.2018 tarih ve 1496240 sayili yazisi ekindeki krokide
belirtilen kamu yarar karari alinmast kosuluyla imara agilmasi uygun goralen kisimlarin revizyon

planda plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasina,

«Calisma alanm1 22.05.2019 tarihinde yurarluge giren Kartalkaya Baraj Goli havzasi
koruma sinirlarinin, uzun mesafeli koruma alaninda kaldigindan Tarim ve Orman Bakanligi- Su
Yonetimi Genel Miidurligii’ nin plana esas goristinin plan teklifini hazirlayip sunan idarelerce

alinmasina karar verilmistir,

Ayrica teklif revizyon nazim imar planinda bazi muhtelif bolgelere iliskin fonksiyon

diizenlemelerinin yapilmasi gerekiygi kanaatine -"1|'|1m15gV\Bu kisimlar asagida agiklannuistir
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-Fatih Mahallesi 962/24 nolu sahis mulkiyetine ait parselde tanimlanan egitim tesis alani
fonksiyonunun tek mulkiyet tizerinde degil, bitisigindeki parselden de es miktarda alinarak

planlanmasi veya yakin bolgede hazineye ait bir miilkiyette tanimlanmasina,

*Fatih Mahallesi 1106/1 parsel ve 1106/2 parselde tanimlanan kuitiirel tesis alanmin ice

belediyesinin de talebiyle meri plandaki konut fonksiyonu taniminin korunmasina,
«Istiklal mahallesi 834/72 parselde meri plandaki konut fonksiyonunun korunmasina,

*Istiklal mahallesi 785/7 ve 8 nolu parseldeki akaryakit servis istasyonu tanimmin meri

nazim imar planindaki fonksiyon sinirina gére revize edilmesine,

+Akdere mahallesinde konut digi kentsel calisma alani tanimlanan parsellerde 6zel

milkiyete konu olanlarin fonksiyonun ticaret+konut alani olarak degistirilmesine,

Akdere mahallesi 748/12 parseldeki park tamminin kaldirilarak konut alami olarak

tanimlanmastna,

-Istiklal mahallesi 943/22 parselde yerinde konut bulundugundan bu parselin park

tanimindan ¢ikarilarak konut alani olarak tanimlanmasina,

*Istiklal mahallesi 800/16 parselin miilkiyeti Diyanet Vakfina ait oldugundan revizyon plan

teklifiyle getirilen park taniminin kaldirilarak ibadet alani olarak tanimlanmasina,
*Istiklal mahallesi 834/93 parselde teklif edilen park fonksiyonun genisletilmesine

*Istiklal mahallesi 788/25 parselde yerinde konut bulundugundan teklif planda getirilen

park taniminin kaldirilarak ticaret+konut tanimi getirilmesine,

«Istiklal mahallesi 779/6 parsel Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde

oldugundan bu parselin belediye hizmet alani olarak tanimlanmasina,

*Istiklal mahallesi 777 ada 1, 4, 5, 6,7, 8,9, 10 parseller ile 779 ada 106, 107, 108, 109,

110, T11 parsellerin plan biittnligii agisindan ticaret+konut alani olarak tanimlanmasina,

-Istiklal mahallesi 791 ada 3, 4 ve 7 parsellerde revizyon planla getirilen park ve ticaret
fonksiyonunun kaldirilarak karayoluna cepheli kisminin ticaret+konut , arka cephesinin ise konut

alani olarak tanimlanmasina karar verilmistir.

*Revizyon nazim imar plam teklifinde otogar alami planlanmadigindan erisilebilir bir
alanda ilge belediyesinin belirleyecegi bir bolgede otogar alani tanimlanmasi Komisyonumuzca
uygun gortlmustar.” denilmistir.

Hgi (c) yazi eki 1/5000 olgekli revizyon nazim imar plani teklifi incelendiginde ilgi (b)

meclis karari v eki komisyon raporu ile uygun goériilen degisikliklerin teklif plana islendigi, Su

= g a

Yonrgtimi Genel Midurlugiinden deyevizyon nazim imarplanina esas goras alindigr gorilmuistiir
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flgi (c) yazi ekinde yer alan Caglayancerit Ilge merkezinde yaklagik 403 hektarlik alanda
hazirlanan 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 10.

maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Iige Merkezi 1/5000 olgekli revizyon imar plani

¢alismasi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli revizyon imar
plant Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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KONU: Elbistan ilgesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parsele iligkin hazirlanan, 1/5000
dlcekli imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanhg’mn 19.07.2022 tarihli ve 91078 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi:  Elbistan Belediye Baskanligi'nin, 16.06.2022 tarih ve 15874 sayili yazist ve ekleri,
TALEP

figi yaz1 ve ekleri ile; Elbistan flcesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parsel lizerinde
yeni yerlesim alani olusturulmasina iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam teklifi;
5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere
Baskanlhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Baskanhigimiz arsivinde yapilan arastirmalar neticesinde, Elbistan Ilgesi, Sevdilli
Mahallesi 193 ada 3 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayithi oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani teklifine konu olan, Elbistan flesi, Sevdilli Mahallesi
193 ada 3 nolu parsel;

«imar planlar1 (1/50000-1/1000) bulunmamaktadr.

sKahramanmaras 1/100000 6lgekli Il Cevre Dtiizeni Planinda, Cayir-Mera olarak
tanimlanmigtir.

KURUM GORUSLERI

«Kahramanmaras Valiligi, il Tarim ve Orman Midiirligl' niin, 24.08.2020 tarih E-
63725252-230.04.02-2366472 sayil yazsl,

«Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin, 28.11.2019 tarih ve 20437 sayili yazisi ve ekleri.

«Orman Genel Mudirliigl, Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirliigii, Goksun Orman
Isletme Midtrliigi'ntin, 28.11.2019 tarih ve 98502025-010.99-E2466119 sayih yazsi ve eki
rapor,

Kahramanmaras Valiligi Ticaret II Mudirliiginiin bila tarih 60228712-210.02 sayil
yazisL.

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miudiirliigli'niin, 22.11.2019 tarih ve
65336975-754-E.174294 sayili yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi, i1;Jandarma Komutanhgi'nin, 09.07.2020 tarih ve 72969095-

4200-3522093 sayili yazisi,
/] o 1/4 %
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«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon fdaresi Genel Miudiirltigii, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanligi'nin, 08.07.2020 tarih ve 85726927-045.01-E.2169 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miudiirltigii'ntin,21.09.2020 tarih ve 51018870-
622.02-E.24932 sayili yazisi.

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudirltigti'niin, 27.12.2019 tarih ve 89222678~
305.99-E-31419 sayili yazis1 ve eki Rapor.

*Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin 21.06.2020 tarihli 87272020-756.99-
e.15651 sayili yazisi,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgy, Maden Tetkik ve Aritma Genel Miidiirliigti, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanligi'nin, 16.07.2020 tarih ve 65116061-045.99-E.43678 sayili yazist,

“Elekirik Uretim Anonim Sirketi Genel Midirligt, Ingaat ve Kamulagtirma Daire
Baskanligi'nin, 29.11.2019 tarih ve 41665019-754-E.198216 sayil1 yazisi,

«Karayollar1 Genel Midirltigti 5. Bolge Miidiirliigii'niin,04.12.2019 tarih ve 22643808-
755.99/E.327498 sayil1 yazisi,

*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidurligi, Cevre ve Kamulagtirma Dairesi
Baskanligi Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii'niin, 04.12.2019 tarih ve 92914634-754-E.494273
sayili yazisi

Kiiltir ve Turizm Bakanlhign Kiltiir Varliklari ve Muzeler Genel Miudtirliigii Gaziantep
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midiirliigiintin, 25.11.2019 tarih ve 71691431-165.99-
E.970067 sayil1 yazisi,

«Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigi, 20. Bolge Mudtirliigii'niin,
06.01.2020 tarih ve 43971328-754-9201 sayili yazis,

Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Mudiirligi'niin, 21.11.2019 tarih ve 45626601-
754-E.754043 sayil1 yazisi,

*Botag Boru Hatlar1 Ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag Sube Midiirliigii'niin,
27.11.2019 tarih ve 57887747-754-E.2157149/40907 sayil1 yazis,

Milli Savunma Bakanhpi, Lojistik Genel Midirliigi, Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanligi'nin, 06.07.2020 tarih ve 97646926-420.02-E.389855 sayili yazist,

«Tiirk Telekom A.S. 09.07.2020 tarihli TT.50171 504-320.01-70563 sayil1 yazist.

Kahramanmaras Biytksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhigmin 23.01.2020 tarih
33825532-952.4.4.1-3170 sayili yazisi.

‘ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.nin  22.07.2020 tarih
MGM.100.100/546 sayih yazist.

«Kahramanmaras Valiligi, ilyjMilli Egitim Miidirligiintin 03.07.2020 tarih 55454475-754-

E.8916 sayil1 yazis1.
\_\_\_\‘x =;
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LGS iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

5 a0yt Tarihi: 20.07.2022

DEGERLENDIRME VE SONUC

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigiince s6z konusu plan onama siniri
icerisindeki alanlarin imar planina esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu 25.08.2020 tarihinde
onaylanmugtir.

Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Mudirltigid' niin, 24.08.2020 tarih E-63725252-
230.04.02-2366472 sayil1 yazisinda;

«" ...193 ada 3 parsel numarali toplam 3.8517 ha'lik alamn 'tanm dig1 amagla kullaniimasi
uygun goriilmiistiir" denilmektedir.

Elbistan Ilcesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parsel ve plan onama simri icerisindeki
alana iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani teklifi incelendiginde;

Fonksiyon dagilimi;

FONKSIYON ALAN (m?)

Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (51-120 kisi/ha) 19.398,29 m2
Sosyal Tesis Alan1  4.119,67 m2

Park 6.297,71 m2

seklindedir.

«Plan teklifi onama sir1 igerisinde, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtilen
Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina [liskin Standartlar ve Asgari
Alan Biiyiikliikleri EK-2 tablosunda belirtilen 0-75000 kisi niifus grubu baz géz éniine alinarak,
kisi basi asgari sosyal ve teknik altyapi alam bilytikligt, 20,25 m?2 olarak baz alinmigtir. Bu
dogrultuda sosyal teknik altyap: alani ihtiyaci hesaplanmigtir. Teklif plan agiklama raporunda,
niifus yogunlugu 60 kisi/ha. olarak belirlendigi anlasilmaktadir. Sosyal ve Teknik Altyap ihtiyaci
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami tzerinden hesaplanms ve soz konusu hesap asagida
belirtilmistir.

Planlama Alani niifusu=Konut alani (ha) x (Kisi/ha)

19.398,29 m*=1,9398 ha

Planlama Alan Niifusu=(1,9398 ha) x (60 kisi/ha)=116,39 kisi

Sosyal ve Teknik Altyap: ihtiyaci=(116,39 kisi) x (20.25 m?)=2356,90 m?

«S6z konusu alanda 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore hesaplama yapildiginda
bslgede yaklasik 116 kisilik planlama niifusu olusmaktadir. Planlama niifusuna yonelik yaklasik
2356 m2'lik sosyal ve teknik altyapi ihtiyaci ortaya gikmaktadur.

f A= dr FE
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Tarihi: 20.07.2022

«Teklif plan paftast ve sayisal incelenerek yapilan hesaba gore bolgede toplamda
10.417,38 m2 Sosyal Tesis alam ve park tanimlanmaktadir. Bu yénteme gore yapilan hesaplamaya
gore sosyal teknik altyapi ihtiyact bolgedeki niifusa yonelik olarak karsilanmaktadr.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Madde 9'da;

*"(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekcesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili
aciklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26'da;

«"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinliglind, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirlikkteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parsel ve plan onama sinir1 igerisindeki
alana iliskin hazirlanan,1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifinin, yliriirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun, 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan lgesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parsele iligkin
hazirlanan, 1/5000 olgekli imar plami tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
5216 sayilh kanunun, 7(b) maddesine gdre 1/5000 bleekli imar plam Komisyonumuzca uygun

gOrilmiistir,
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Rapor No:2022/(6©

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.07.2022

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli Mah. 7385 ada 7-8-9 nolu parsellere iliskin 1/1000 dlekli

imar plan ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makamica komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 01.06.2022 tarihli ve 83513 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 21.04.2022 tarih ve E.28193 sayill Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi'nin yazisi ve
06.04.2022 tarih 2021/66 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'mn ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakh Mah.
7385 ada 7-8-9 parsellerin ada kenarlarinda diizenleme yapilmasi ve 7 metrelik yaya yolu
tanimlanmasina yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili

Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli Mah. 7385 ada 7-8-9 parseller sahis miilkiyetinde olup,
miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli Mah. 7385 ada 7-8-9 parseller 1/5000 8lgekli meri nazim
imar plaminda Konut Alani olarak; 1/1000 dloekli uygulama imar plaminda ise AT Nizam Konut

Alani olarak tamimli oldugu goriilmigtiir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanligi 06.04.2022 tarih 2021/66 sayili meclis kararimin
imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Midirligi’'nlin yazisinda
Y Durakli Mahallesi 7385 ada 7, 8 ve 9 parsele iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
degisiklizi talebi komisyonumuzca incelenme neticesinde; 7385 adamn giineydogu kosesinde
halihazir zemin ile imar ada sinir1 uyusmadigi, uyusmayan kismin halihazir zemine gore ada
kenarinin 7385 ada 4, 5 parseller ve 614 ada 7 parseli etkileyecek sekilde 61 m2’lik alanin yola
dahi olacak sekilde tadilen uygun goriillmistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu flge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Y Durakli Mah. 7385 ada 7-8-9
parsellere iliskin 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifini Imar ve Baymdirhk
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinti oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy
birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEG-ERLENDTRME VE SONUC ;
ﬁ -7&__ - /
8 /3
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iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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Rapor No0:2022/ |2

/

Teklif plan paftast incelendiginde, Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli Mah. 7385 ada 7-8-9
parsellerin batisinda 7 metrelik yaya yolu tanimlanmasina iliskin plan tadilatin, ilge belediye
bagkanhigina yapilan teklifte 7385 ada dogu cephesinde ada kose kingmin diizenlemesi halinde
tadilen uygun goriildiigi gorlilmektedir.

Teklif plan raporunda planin amag ve gerekgesinde, Y.Durakli mahallesi 7385 ada 7, 8 ve
9 numaral parsellerin batisindan 7 metrelik yol gegirilerek parsellere bitisik olan ve tescil harici
alanda yer alan kagak yapinin ada digina ¢ikarilmasinin amaglandigindan bahsedilmektedir. Bu
amagla yapilmis plan degisikligi teklifinde kagak yapinin bulundugu alanin tek bagina birakilarak
tek ada haline doniistiirtilmiis olmast sehircilik ilkeleri ve plan teknigi agisindan dogru bir
yaklasim olmayacag degerlendirilmektedir. Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-1 'de
Plan degisikliklerinin kamu yarar1 amaciyla yapilacagi belirtilmektedir.

Teklif planla agilan yolun meri imar planinda, bir kisminin (7385 ada 7 parselin dogu
kismina denk gelen alanda) zaten var oldugu, ancak yol genisliginin yaklagik 4,50 m oldugu, teklif
imar plani ile bu genisligin hem 7 metreye cikanldigl, hem de 7385 ada 8 - 9 parsellerin
dogusundan gegecek sekilde devam ettirilmis oldugu gorilmustiir.

1/1000 8lgekli Uygulama imar planinda 7 metrelik yolun tanimlanmasina yonelik Ulagim
Daire Baskanliginm uygunluk goriisiintin bulunmadigs tespit edilmistir.

Teklif edilen plan tadilatinda 7 metrelik yaya yolu tanimlanmasi ile yaklasik 320 m2 7385
ada 7-8-9 parsellerin batisindan, yaklagik 78,5 m2 7385 adanin dogusundan olmak tizere toplam
398,5 m2 AT nizam konut alan1 kaldirilarak yol olarak tanimlanmig oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1 alanlarim artiric kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarn konulmasi nazim imar planna aykirilik teskil etmez.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, bitiinltigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin1 diigtiren plan

degisikligs- yapllmmu demlmektedlr

r)L =)
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flgi yaz: eki llge Meclis Karar1 ve ilgi yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayil1 kanunun 7(1-b) ve 14’tncl maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

{izere Bityiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli Mah. 7385 ada 7-8-9 nolu parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli imar plant tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri

plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Hanifi/ TOPTAS nan BEKTASOGLU

Komisyon Baskani Uye
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Rapor N0:2022/ 15

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.07.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parsel dogusu, 8391 ada 2 nolu parsel
kuzeyinde 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 28.04.2022 tarihli ve 78121 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

flgi:  18.04.2022 tarihli ve 19193 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve eki dosya.
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi yazist ile; Onikigubat figesi Ungiit Mah. 9705 ada
4 parsel dogusu, 8391 ada 2 parsel kuzeyine iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 dlgekli nazim imar
plani degisikligi, 5216 sayilh Kanunun 7(b) bendine gore islem yapilmak iizere tarafimiza

iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah.
9705 ada 4 parsel dogusu, 8391 ada 2 parsel kuzeyi kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Ungiit Mah. 9705 ada 4 parsel dogusu mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
plam ile 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda park alam ve dere, 8391 ada 1 parsel kuzeyi ise
mer’i 1/5.000 dlcekli nazim imar plamnda yiiksek yogunluklu gelisme konut alani, 1/1.000 6lgekli

uygulama imar planinda ise kaldirim tanimlidur,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plan1 degisikligi teklifi paftasi incelendiginde;

« Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 9705 ada 2 parsel dogusunda bulunan derenin plan onama
simirt igerisinde kalan kisminin batiya kaydirildigi, derenin dogusunda bulunan park alaninin
kaldirlarak Ibadet Alani ve Sosyal Tesis Alani tanimlandigy,

« Onikisubat Ilgesi Ungtit Mah. 8391 ada 2 parsel kuzeyinde bulunan ve (mer’i 1/1.000
oloekli uygulama imar planinda kaldirim alam tamml olan) yiiksek yogunluklu gelisme konut
alan1 tanimli kamuya terkli alanin park alan: ve yaya yolu tanimlandig: gorlilmektedir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi sonucunda;

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Yiiksek Yogunluklu Konut Alani 37,585 35910 -1.675

Park Alam 2/899 2.387 -12
Tbﬂ Alani M 798 +798
== X—‘" L, L . :
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Sosyal Tesis - 317 +317
« Park alaninda yaklagik olarak 12 m2 azalma,
« Yiiksek Yogunluklu gelisme konut alaninda yaklagik olarak 1.675 m2 azalma,
« ibadet Alaninda 798 m?2 artis,
« Sosyal Tesis Alaninda 317 m2 artis gergeklesmektedir.

Azalan park alamina esdeger alan teklif dosyasinda gosterilmemistir ve plan agiklama
raporunda alan kullammlar1 (m2 buyiikltgu olarak) degerlendirilmesi bulunmamaktadir.

Nazim imar plam degigikligine iliskin olarak;
* Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudiirliigii’niin 21.05.2021 tarih 5364 sayili

yazisinda; “...bahse konu alanlarda yapilacak imar plani tadilatinin mudiirliigtimtizce bir sakincasi
olmadig1 hususunda” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Onikisubat Kaymakamligi Ilge Miiftiiliigii’niin 07.05.2021 tarih 1284854 sayil
yazisinda; “Ilgi yazida Ungiit Mahallesi 6118 ada 3 parselin mer’i imar planinda Ibadet alam
olarak tanimlanmig yerin bir kisminin ibadet Alani ve Resmi Kurum Alani olarak tanimlanmasina
ve Ungiit Mahallesi 4284 ada dogusu mer’i imar planinda park alam ve yol olarak tanimli alanin
bir kisminin Ibadet Alani olarak tanimlanmasi igin yapilacak imar plan tadilatinda kurumumuzca

sakinca bulunmamaktadir” Seklinde goriis beyan etmistir.
Nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;
«4, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

9705 ada, 4 parsel dogusunda alan park tammh alamn bulundugu boélgenin niifus
yogunlugu ve konumu géz ¢niine alinarak bolgenin ihtiyacim karsilamasi igin 9705 ada, 4 no’lu
parselin dogusundaki alan igerisindeki sosyal tesis alam ve ibadet alam, yapilabilmesi amaciyla

nazim imar plan1 degisikligi hazirlanmustir.
5. TEKL{F PLAN

Teklif 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde; 9705 ada, 4 parselin dogusunda
bulunan park alani tammli alan igerisinde sosyal tesis alani ve ibadet alan1 olugturulmustur, 8391

ada 2 parselin kuzeyinde ise park olusturulmustur.
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi, M37-c-12-¢ paftast, ITRF96-
36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4163500-4164000, Y:574000-575000 koordinatlari

arasinda bulunan 9705 ada, 4 no’lu parselin dpgusundaki alan igerisindeki sosyal tesis alani ve

C

“degisikligi hazirlanmigtir.

/4

ibadetalani, yapilabilmesi amaciyla pazim i
h‘“‘_"“‘—-_‘_‘_\_.
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Planlama alani simirlarini olusturan Planlama alani sinirlarini olusturan 9705 ada, 4 parselin
dogusu ve 8391 ada 2 parselin kuzeyi kamuya terkli alanlardir.

1/5000 6leekli mer’i nazim imar planinda 97035 ada, 4 parselin dogusu park ve dere 8391
ada 2 parsel kuzeyi kaldirim tanimli olup, 1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar planinda 9705 ada,
4 parselin dogusu park ve dere 8391 ada 2 parsel kuzeyi kaldirm tanimli.

Teklif 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; 9705 ada, 4 parselin dogusunda
bulunan park alam tanimli alan igerisinde sosyal tesis alam ve ibadet alani olusturulmustur. 8391
ada 2 parselin kuzeyinde ise park olugturulmustur.

7. NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinliigtint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlanim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirlmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinme: Bakanlik veya kuruluslarin gériisli alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir, Egdeger alanin
ayriimasinda yiizdlgtimii ve konum zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur,

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
dtisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, qocwcsi, meydan] gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimn kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima donustiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Onikisubat flgesi Ungiit Mah. 9705 ada 4 parsel dogusu, 8391 ada 2 parsel kuzeyine iligkin
hazirlanmis olan ilgi yazi eki 1/5.000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parsel dogusu, 8391
ada 2 nolu parsel kuzeyinde 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Teklif plandaki ibadet alanimnin aynen kabul edilerek, geri kalan
kismin park alam olarak (meri plandaki) durumunun korunmas: sartiyla 1/5000 olgekli imar plani

degisikligi Komisyonumuzca tadilen uygun gdriilmustir.

BEKTASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2022/ | &
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.07.2022

KONU: Onikisubat Iigesi, Pinarbasi Mahallesi 3066 ada 2 nolu parsel, 3069 ada 1 nolu parsel,
2850 ada 1 nolu parsel, 2866 ada 2 nolu parsel ile Dulkadiroglu lgesi Ferhus Mahallesi 1399 ada
2 nolu parsele iliskin nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 07.07.2022 tarihli ve 90615 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Basgkanhk Makammnin 06.07.2022 tarih ve [E.90163 sayih  Olur'u
b) Biiyiiksehir Belediye Meclisi imar ve Baymndirhlk Komisyonu Uyesinin 18.06.2019
tarihli Meclis Onergesi.

TALEP

flgi () Baskanhk Makami Olur’u ile Biyliksehir Belediye Meclisi Imar ve Baymndirhk
Komisyonu Uyesinin 18.06.2019 tarihli Meclis Onergesine istinaden; Onikisubat ilgesi, Pinarbasi
mahallesi 3066 ada 2 parsel, 3069 ada 1 parsel, 2850 ada 1 parsel, 2866 ada 2 parsel ve bir kisim
kamuya terkli alan ile Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mahallesi 1399 ada 2 parselde; Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayili karar: ile onaylanan nazim
imar planimin iptal edilerek meri uygulama imar plani dogrultusunda hazirlanan 1/5000 olgekli
nazim imar plamnm, 5216 sayih Biyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 3066 ada 7.205,24 m2’lik 2 parselin milkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu grilmusgttir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 3069 ada 3.482.32 m2’lik 1 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu gériilmiistir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 2850 ada 2.113,33 m2’lik 1 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistiir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbas1 mahallesi 2866 ada 7.865,27 m2’lik 2 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine, Onikisubat Belediyesine ve Sahus miilkiyetine ait oldugu gorilmugtir.

Dulkadiroglu ilgesi Ferhug mahallesi 1399 ada 11.051,90 m2’lik 2 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistir.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Onikisubat ilcesi, Pinarbagi mahallesi 3066 ada 2 nolu parsel; meveut 1/5000 dlgekli nazim
imar planinda park alani iken Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih
ve 2018/533 sayili karar1 ile nazim imar planihda d gisiklik yapilarak park alanmim bir kismina
F.\amu hizm;\_lxa_tlam tanmimlanmistir, MV
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Rapor N0:2022/15€
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.07.2022

Onikisubat ilgesi, Pinarbas1 mahallesi 3069 ada 1 nolu parsel; meveut 1/5000 élgekli nazim
imar planinda park alam iken Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih
ve 2018/533 sayili karari ile nazim imar planinda degisiklik yapilarak parsel ve kuzeyinde yer alan
yol kamu hizmet alam tamimlanmigtir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi 2850 ada 1 nolu parsel ve batisinda yer alan kamuya
terkli alan; meveut 1/5000 &lgekli nazim imar planinda resmi kurum alani iken Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayih karari ile nazim imar
planinda degisiklik yapilarak parsel kamu hizmet alan1 tanimlanmugtir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi 2850 ada 1 nolu parselin dogusunda bulunan kamuya
terkli alan; meveut 1/5000 6lgekli nazim imar planinda park ve yol alami iken Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayil karari ile nazim imar
planinda degisiklik yapilarak bslge kamu hizmet alani tanimlanmigtur,

Onikisubat ilgesi, Pinarbag1 mahallesi 2866 ada 1 nolu parsel; meveut 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda park ve yol alani iken Kahramanmarag Bitytiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018
tarih ve 2018/533 sayili karari ile nazim imar planinda degisiklik yapilarak parselin tamami park
alani tanimlanmigtir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesinde miilkiyeti maliye hazinesine ait 1399 ada 2 nolu
parsel; mevecut 1/5000 Slgekli nazim imar plaminda resmi kurum alam iken Kahramanmaras
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayili karari ile nazim imar
planinda degisiklik yapilarak parsel park ve resmi kurum alani tanimlanmigtir.

11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayili Kahramanmaras Bilyliksehir Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan ve onaylanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan: bulunmamakta olup, plan degisikligine konu alan mevecut uygulama imar
planlarinda Resmi kurum alani, park ve yol olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi 3066 ada 2 parsel, 3069 ada 1 parsel, 2850 ada 1
parsel, 2866 ada 2 parsel ve bir kisim kamuya terkli alan ile Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mahallesi
1399 ada 2 parsele iligkin hazirlanan Nazim imar Plani; Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayih karan ile onaylanmigtir. S6z konusu parsellerde
nazim imar plam uyarinca hazirlanmis ve onaylanmus uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

Ongoriilen plan degisikligi ile;
* Onikisubat ilesi, Pinarbagi mahallesi 3066 ada 2 nolu parselin dogusunda tanimli Kamu

Hizmet Alani kaldirilarak, parselin tamamu park ve cocuk bahgesi alani,

* Onikisubat ilgesi, Pinarbag1 mahallesi 3069 ada 1 nolu parsel ve kuzeyinde yer alan yol
alapnda tanimli Kamu Hizmet Alani kaldinlarak, parsel park alan,

| A= s /A//a
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* Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi 2850 ada 2 nolu parsel ve batisinda yer alan
kamuya terkli alanda tammli Kamu Hizmet Alam kaldirilarak, parsel ve batisinda yer alan kamuya
terkli alan Yonetim merkezi-Belediye hizmet alan,

* Onikisubat ilgesi, Pmarbagi mahallesi 2850 ada 1 nolu parselin dogusunda bulunan
kamuya terkli alanda tammli Kamu Hizmet Alam kaldirilarak, s6z konusu bdlge park alan1 ve yol,

* Onikisubat ilcesi, Piarbagsi mahallesi 2866 ada 2 nolu parselde tanimli park alaninmn bir
kismi yol,

*Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1399 ada 1 nolu parselde tamumli park alani
Yonetim merkezi-Belediye hizmet alani tanimlanmak istenmektedir.

11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mabhallesi 1399 ada 2
parselde bulunan resmi kurum alaninin bir kismi park alanina dénistiriilerek, Onikisubat ilgesi,
Pinarbagi mahallesi 3066 ada 2 parsel, 3069 ada 1 parsel ve bir kisim kamuya terkli alandan
kaldirilan park alanlarina esdeger alan olusturulmugtur. S6z konusu fonksiyonlar arast kus ugusu
mesafe yaklasik 10.300 metre Sl¢tilmiigtiir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baghikh 26, Maddesinde;

“1) Imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayamlarak yapulir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digtiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin goriisti almir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayriimasinda yiizolgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina misait
olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen, algnlarin ytizolgtimleri toplaminin altina
nlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

dti$iillxlcll1eH}§§1QQ!la, plan degisikligi i{Ic kaldirijgn y,
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payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, dtizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi (a) Baskanlik Makami Olur’u ekinde yer alan, Onikisubat ilcesi, Pinarbasi mahallesi
3066 ada 2 parsel, 3069 ada 1 parsel, 2850 ada 1 parsel, 2866 ada 2 parsel ve bir kisim kamuya
terkli alan ile Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mahallesi 1399 ada 2 parsele iligkin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plami degisikligi teklifi yirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi, Pinarbast Mahallesi 3066 ada 2 nolu parsel, 3069 ada
1 nolu parsel, 2850 ada 1 nolu parsel, 2866 ada 2 nolu parsel ile Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus
Mahallesi 1399 ada 2 nolu parsele iliskin nazim imar plam degisikligi lizerinde komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Biyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayil
kararimn iptal edilerek, bagkanlik oluruna istinaden hazirlanan 1/5000 olgekli imar plam
degisikligi teklifi ile 6nceki haline dénmesi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

‘Hgnjfi TOPTAS
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KONU: Dulkadiroglu flgesi Ferhug Mah. 1527 ada 1 nolu parsel ile 1468 ada 9 nolu parsel ve
gevresine iliskin 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi ve 1/1000 6lgekli ilave imar plam degisikligi
ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 07.07.2022 tarihli ve 90585 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 02.06.2022 tarih ve E.30841 sayil Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin yazis1 ve eki
1/5000 &lgekli NiP degisikligi teklif dosyast ile 1/1000 sleekli Tlave UIP degisikligi teklifi
b) 20.06.2022 tarih 87064 Sayih Plan Yapim Oluru.
TALEP
Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazis1 ve 20.06.2022 tarih 87064 Sayili ilgi
(b) Plan Yapim Oluru ile; Ferhus Mah. 1527 ada 1 parsel ie 1468 ada 9 parsellerin arasinda
bulunan 20 metrelik tasit yolunun halihazir durumuna gdre imar planlarinda diizenlenmesine
iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plan Degisikligi teklifi ve 20 metrelik tagit yolu tanimlanmasi
iliskin 1/1000 dlgekli ilave Uygulama imar Plam degisikligi teklifi, 5216 say1l1 Kanunun 7(b) ve
7(c) maddesine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu flgesi Ferhug Mah. 1527 ada 1 parsel ile 1468 ada 9 parsel arasinda bulunan
20 metrelik tasit yolu tescil harici alandur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah. 1527 ada 1 parsel ile 1468 ada 9 parsel arasinda bulunan
alan 1/5000 6lgekli meri nazim imar plaminda 20 metrelik tasit yolu olarak; 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda ise plan onama siniri disinda yer almaktadir.

KURUM GORUSU

27.06.2022 tarih 88426 sayili yazimiz ile Ulagim Daire Bagkanliginin plan tadilat1
hakkinda goriisii sorulmugtur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde; Cahsma alani Dulkadiroglu Il¢esi Ferhus Mah. 1527
ada 1 parsel ile 1468 ada 9 parsel arasinda bulunan 1/5000 &lgekli Nazim Imar plaminda tanimh

olan ancak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda plan onama siniri disinda kalan 20 metrelik
tasit yolunu kapsadigi goriilmektedir.

1/5000 &lcekli nazim imar plaminda tammli olan tagit yolunu halihazir zemindeki
durumuna gore yeniden diizenlenmesi ve 1/5000 nazim imar planma istinaden 1/1000 6lgekli
uygulama imar planina ilave plan ile yolun islenmesi talep edilmektedir.

1/5000 8lgekli nazim imar plan teklif ¢izimi ile uydu goriintlis cakistirildiginda, zeminde
bulunan yol glizergahina gore, planda bulunan yolun kaydirilmis oldugu tespit edilmigtir.

1/1000 &l¢ekli Uygulama |
Ll_\(z.llaﬂlu imar ‘plant ile plang is
1

nar Planinda ise séz konusu 20 metre kapasiteli bu yolun ilave
mis oldugu tespit edilmistir.

! { [ 74



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022//573
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
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Yapilan nazim imar plani degisikligi ile plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinltigiint,
Sosyal ve teknik altyapr dengesini, niifusu, yap1 yogunlugunu olumsuz etkileyecek bir durum s6z
konusu olmadig goriilmiigtiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanhik veya kuruluglarin gortisti alinir.” denilmektedir.

flgi yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yiirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyuksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mah. 1527 ada 1 nolu parsel ile 1468 ada 9
nolu parsel ve ¢evresine iligkin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ve 1/1000 oslgekli ilave imar
plani degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun
7(1-b) maddelerine gore 1/5000 olgekli imar plani degisikligi ve 1/1000 8lgekli ilave imar plan
degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmusgtiir.
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Elmalar Mah. 172 ada 10 nolu parsel ve 161 ada 1 nolu parsele iliskin

1/5000 dlgekli ilave imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhg’nin 07.07.2022 tarihli ve 90576 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: 01.06.2022 tarih ve 29769 sayili Akkent Planlama’ nin dilekgesi ve eki 1/5000 6lgekli
flave NIP teklif dosyast

TALEP

flgi dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Elmalar Mah. 172 ada 10 parsel ve 161 ada 1 parsele
Giines Enetji Santrali ve yol yapilabilmesine iliskin 1/5000 8lgekli ilave Nazim Imar Plan teklifi;
5216 sayili Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Elmalar Mah. 14.505,87 m2 yiizdlgtimli 172 ada 10 parsel Mehmet
Zabun ve Ali Kiititk adina kayith olup; 29 Y1l (Jst insaat Hakki bulunmaktadur. 276.913,27 m2
yiizolgiimlii 161 ada 1 parsel Maliye Hazinesi adina tapuda kayitl olup, miilkiyet bilgileri dosya
ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Elmalar Mah. 172 ada 10 parsel ve 161 ada 1 parsel 1/5000 olgekli

meri nazim imar plam ve 1/1000 sleekli uygulama imar planinda plan onama siniri disinda yer
almaktadir,

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu ilgesi Elmalar Mah. 172 ada 10 parselde yapilmasi diistiniilen Glines Enerjisi
Santrali, 161 ada 1 parselde yol yapilabilmesi i¢in 1/5000 6lcekli nazim imar planina iliskin;

-Kahramanmaras Orman Bolge Midirligi Orman Isletme Miudtrligi niin 27.12.2021
tarih E.3187476 sayili yazisi ve eki komisyon inceleme raporu

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudtrlig Izin ve irtifak Sube Miidiirligi’ntin
11.04.2022 tarih E.4138734 sayili olur yazisinda; “Belirtilen orman alam lizerinde yerlesme ve
caligma esaslarim diizenleyen oOrnegi ekli taghhiitnamede yazihi kosullarla ve diger kanun
hiiktimleri sakli kalmak kaydiyla 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 49 yil
stireyle Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi adina Ulasim Yolu 3.767,06 m2°lik alanda Kesin Izin
verilmesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

<ARMADAS 16.12.2021 tarih 1138 sayil1 yazisi

Kahramanmaras 11 Kiltir ve Turizm Miidiirliigi’niin 18.01.2022 tarih £.2118238 sayih
yazisi ve eki 17.01 2022 tarih E.2116644 sayili Miize Miidirligi yazist

T.E.L.A.S Genel Miidiirligt 14.12.2021 tarih ve E.988657 sayili yazist

«(BOTAS) Kahramanmarag Sube Miidiirligi’ ntin 07.12.2021 tarih ve E.2480771/40641
say1ll yazisi

WI%ﬁ i1 Jandarma Komytanlig 03.12.2021 tarih 6862651 sayili yazisi
ol M : Al3 . S
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/AS°6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 18.07.2022

*(AFAD) Kahramanmarag il Afet ve Acil Durum Midirligli'nin 09.12.2021 tarih ve
E.194105 sayih yazisi

Kahramanmaras Telekom Miidiirltigii’ niin 27.12.2021 tarih 218893 sayili yazisi

«Kahramanmarag il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigi’niin 13.12.2021 tarih ve E.3145642
say1l1 yazisi

sKarayollar1 5. Bolge Midiirlugt' niin 24.12.2021 tarih ve E.677125 sayil1 yazisi

Kahramanmaras DSI 20. Bolge Midurliigi Havza Yénetimi Izleme ve Tahsisler Sube
Miid.’ntin 07.12.2021 tarih 1823633 sayili yazist

Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Midtirligi’niin 13.12.2021 tarih 828817 sayili
yazisl

«(MTA) Maden Teknik Arama Genel Midirlugt Jeoloji Etiidleri Dairesi Bagkanlig’nin
28.12.2021 tarih 176726 sayihi yazisi

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Mudurlugt’niin 29.12.2021 tarih E.2574962 sayili
yazist ve eki rapor

«(EUAS) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Elektrik Enerji Isleri Genel Miidiirligiintin
28.02.2022 tarih 87258 sayili yazisi

«il Tarim ve Orman Midiirliigiiniin 21.02.2022 tarih 4579769 sayih yazisinda; “ ...toplam
1.4505 ha’lik 172 ada 10 nolu parselin istenilen amagla kullanilmasi uygun goriilmistiir.”
Denilmektedir.

«(KASKI) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirltigii’niin Planlama ve
Vatirim Dairesi Baskanhiginin 17.12.2021 tarih E.24967 sayili yazisi

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.12.2021 tarih ve 68020 sayili yazisinda;
__bahse konu enerji nakil hattinmn direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda hat alti irtifak
alani ise 4,5 m saga ve sola olacak genislikte koridor geklinde taranarak gosterilmesi sartiyla,
Kkullanim amaci dogrultusunda 1/5000 dlgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 dlgekli uygulama imar
plan1 ¢aligmasi yapilmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” denilmektedir.

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 09.03.2022 tarih ve 91802 sayili gagri mektubu

ile uygun gorligler alindig1 goriilmustiir. Ancak Kahramanmarag 11 Saghik Miidtirligt ve
Ulasim Daire Bagkanligimn konu ile ilgili gortisleri dosyasinda bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu
iloesi Elmalar Mah. 172 ada 10 parsel ve 161 ada 1 parseli kapsadigi; nazim ve uygulama imar
planlarinda plan onama sinirl disinda kaldigi, 172 ada 10 parselin 13.759,001 m? Enerji Uretim
Alanmi (Giines Enerji Santrali), 549,229 m? Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Sera) olarak
tammanmis oldugu, 161 ada 1 parselden de 10 metrelik tagit yolu gegirilmis oldugu
goriilmektedir.

Teklif planla tanimlanan 10 metrelik tasit yolu ile alakali Ulagim Dairesi Bagkanligimn
Oriist a]mﬂaqgw oldugu tespit edilmistir.

§ -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
Rapor No0:2022/ 15
L iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
5 a0v0e Tarihi: 18.07.2022

161 ada 1 no’lu orman parseli ile ilgili olarak Kahramanmarag Orman Bolge
Miidiirligi’niin 11/04/2022 tarih ve 4138734 sayili Ulasim Yolu Izin Oluru alindif goriigmustiir.

1/5000 Slcekli llave Nazim Imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlars

eNazim Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Elmalar mabhallesi, 172 ada, 10 no'lu parseli ve
161 ada, 1 no’lu orman parselini kapsar.

«Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

«Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacakfr.

sKahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(U.A.-1) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

«Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayil fmar Kanunu ve Ilgili
Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftast izerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26:(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, biitiinliigtinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi yaz1 eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmug olup;
ylirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Elmalar Mah. 172 ada 10 nolu parsel ve 161 ada 1
nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli ilave imar plani {izerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore 1/5000 olgekli ilave imay plani
Komisyonumuzca uygun gorillmiistlr. /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.07.2022

Rapor No0:2022/| 55~

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 56 ada 86-242 nolu parseller ile 10 metrelik tagit
yoluna iligkin 1/1000 dleekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi’nin 01.07.2022 tarihli ve 89460 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 01.06.2022 tarih ve E.30767 sayih Dulkadiroglu Belediye Baskanhir'nin yazisi ve
06.05.2022 tarih 2022/77 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ile; Yenigehir Mah. 56 ada 86-242
parseller ile 10 metrelik tagit yoluna iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi;
5216 sayih Kanunun 7. ve 14. madd esine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 516 m2 yiizolgiimlii 56 ada 86 parsel [brahim UNCU,
Yenisehir Mah. 510.82 m2 yiiz6lglimlii 56 ada 242 parsel Temsan Makine ve Tekstil San. Tic.A.$
miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKiI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 56 ada 242 ve 86 parseller 10.02.2022 tarih 2022-
02/08-1 sayili Biiyiiksehir Meclis Karari ile 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Karma
Kullamm Alam ve kismen yol olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise E:1.50
max.kat=4 yapilagma sartlarinda Karma Kullamim Alani ve yaya yolu olarak tammlidur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 4354 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
Karma Kullanim Alani olarak; 1/1000 6leekli uygulama imar planinda ise E:1.50 max.kat=4
yapilagma sartlarinda Karma Kullanim Alani olarak tanimlidur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 4355 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
MIA olarak; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise E:1.80 max.kat=5 yapilagma sartlarinda
MIA olarak tammlidur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mah. 4356 ada 1/5000 dlcekli meri nazim imar planinda bir
kisma MIA, diger bir kismu ise Karma Kullamm Alami olarak; 1/1000 8lgekli uygulama imar
planinda ise 1-2-3-4-16-17-13 parselleri E:1.50 max.kat=4 yapilagma sartlarinda Karma Kullanim
Alant olarak tanimbidir, 6-7-8-9-10-11 parseller ise F:1.80 max.kat=5 yapilasma sartlarinda MiA
olarak tammbldir. 12 ve 5 numarali parsellerin bir kismi MIA bir kismu Karma Kullamm Alant
olarak tanimlidir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayndirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidiirliigiintin Yenisehir Mah, 56 ada 86-242 parseller ile 10 metrelik tasit yolunda
1/5000 6lgekli nazim imar planina gore 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde kamu yarari amact gozetildiginden teklif
plaﬂ\paftam K_*ﬁs\y\onumuzca uygun gorilmiistin.’ .cnil mektedir,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS1 RAPOR

Rapor No:2022/ }55~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.07.2022

06.05.2022 tarih 2022/77 numaral Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanhigi Meclis
kararinda; “Yenisehir Mahallesi 56 ada 86-242 parseller ile 10 metre taniml1 tasit yolunda 1/5000
bleekli nazim imar planina gore 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifini Imar ve
Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabulint oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”

denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Temsan Makine Tekstilin 21.10.2021 tarih 21943 sayili Dulkadiroglu Belediyesine yazmis
oldugu dilekgede, Yenisehir Mah. 56 ada 242 parselin yaklasik 430 m2 sinin yolda kaldigini ve
yapilagmaya imkan vermediginden bahsedilmektedir. 12.10.2021 tarih 21172 sayih Ibrahim
Uncunun Dulkadiroglu Belediyesine yazmis oldugu dilekgede Yenisehir Mah. 56 ada 86 parselin
bir kisminin yolda kaldigini ve yapilasmaya yer kalmadigim, yan parseller ile tevhid konusunda
anlagilamadigini, anlagilmis olunsa dahi yapilagsma kosullarindan faydalanamayacagindan
bahsedilmektedir.

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alani Dulkadiroglu ficesi Yenigehir Mah. 56
ada 86-242 parseller ile, 4354-4355-4356 adalarm arasinda bulunan 10 metrelik yaya yolunu
kapsadig1, 1/5000 dlegkli nazim imar plamnda 10.02.2022 tarih 202202/08-1 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karan ile 4354-4355-4356 adalar arasinda bulunan 10 metrelik yaya yolunun
tagit yoluna doniistirildiigl, ayrica 56 ada 86 ve 242 parsellerin yolda kalan kisimlarinin
zemindeki durum gdz Oniinde bulundurularak diizenlenmis oldugu, 1/5000 nazim imar planmna
istinaden 1/1000 lgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlandid1 goriilmektedir.

4354-4355-4356 adalar 1/5000 6l¢ekli Meri nazim imar planlarinda Karma Kullamm Alani
iken plan tadilati ile 1/1000 uygulama imar planinda goriillen 10 metrelik yaya yolunun tagit
yoluna gevrilerek tammlandigl, 56 ada 86 ve 242 parsellerin ise Karma Kullanim Alam olarak
tamimlandig, yolun kaydirnldigr gortilmiistir.

Bir yolun meri imar planinda yaya yolu iken tasit yoluna déniistiiriilmils olmasi s6z konusu
alana tasit yikii getireceginden, gerekli Snlemlerinde bu yonde artirilmis olmasi gerekmektedir.

Teklif plan paftas: izerinde yapilan teknik inceleme neticesinde, yaklagik 512 m2 karma
kullanim alani artirildigs, buna karsihik olarak, yaklasik 230,4 m2 park alan1 artirilmis oldugu
gérilmiigtiir.

512 m2 karma kullanim alamnin %851 konut %1 5°i ticaret alam olarak kullanilacaktir.

512 x 85 /100 = 435,2 m2 ‘si konut

*435.2 x 1,50 /150 x 4 kisi = 17,4 kisi

17,4 x 22,45 = 390,8 m2 donati ihtiyaci gerekmektedir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Oleekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plamnin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinin
3.3.8 kamuya terkler hiikmiiniin a ve b maddesinde:

I wANNN 0/ - -
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Rapor N0:2022/ |55~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.07.2022

“04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden 6nceki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planina gore, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormiis yapi
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirliige giren uygulama
imar plani ile olusmasi kaydiyla bir bslimil veya tamami park, gocuk bahgesi ve yola giden
parsellerde;

Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamamu park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden,

a)Yapilasma olanag1 kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden béllim bedelsiz
olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin ytizél¢timiiniin %50°si kadar ingaat alam
olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gérmis parselin terkten dnceki yapilasma haklarina
ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban alani, terk yapilmadan
onceki arsa alani {izerinden hesaplanir.

b)Yapilasma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmas: durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, cocuk bahgesi ve yola giden
boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin yiiz6l¢timiintin %50 si
kadar insaat alani tevhid edilen ve uygulama gormiig parsellerin terkten Onceki yapilasma
haklarina ilave edilecektir.” denilmekte olup; bu maddelere gére hesap yapildiginda,

56 ada 242 parsel i¢in;

*510x 1,5=765 m2

*430 /2 =215 m2 (terk ettigi alanin %50’si)
+765 + 215 =980 m2 (toplam ingaat alani)
56 ada 86 parsel i¢in;

*516x 1,5=774 m2

*138 /2 = 69 m2 (terk ettigi alanin %50°si)
*774 + 69 = 843 m2 (toplam insaat alani)
olacaktir,

Imar plan degisikligi teklifi ile, 56 ada 242 parselin yolda kalan kismu karma kullanim
alanina alindiginda;

470 x 1,50 =705 m2
980 — 705 = 275 m2 ingaat alaninda azalma olacaktir.

Imar plan degisikligi teklifi ile, 56 ada 86 parselin yolda kalan kismi karma kullanim
alanina alindiginda;

498 x 1,50 =747 m2

843 — 747 = 96 m2 ingaat alaninda azalma olacaktir.

Her iki parsel toplamda 275 + 96 = 371 m2 ingaat alani azalma olacaktir. Bu durum, her ne
kadar 512 m2 karma kullanmim alam artiriliyor olarak goriinse de aslinda 371 m2 ingaat alam

azaliyor olarak yorumlanabilir. Ancak yine d¢ 512 m2 yeni tanimlanan karma kullanim alaninin
?etirmisvﬁg%u niifusa hitap eden n;m/tl%buakllmarms oldugu tespit edilmistir.
/ L
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Rapor N0:2022/ 1§5"
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.07.2022

Ayrica, 56 ada 86-242 parseller meri durumda yol iken, karma kullanim alanina alinmast
ile deger artigina neden olacaktir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yonetmeligin amaci uygulama imar plani degisikligi sonucu
tasinmazda meydana gelecek deger artiginin deger artig pay1 olarak kamuya kazandirilmasinda; bu
payin kapsamu, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger i§ ve
islemlere yonelik usul ve esaslari belirlemektir." denilmektedir.

fmar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmeliginde;
“Kanunun yiiriirlik tarihinden énceki plan basvurulari

Gegici Madde 1 — (1) Kanunun yuriirlige girdigi 20/2/2020 tarihinden once belediye, il
ozel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plam
degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hitkiimleri uygulanmaz.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinltgiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapalir." denilmektedir.

flgi yazi eki flge Meclis Karan ve eki 1/1000 lgekli uygulama imar plam tadilat: teklifi
ekte sunulmus olup; yazimz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(1-b) ve 14’iincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Bilyitksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 56 ada 86-242 nolu parseller ile 10
metrelik tasit yoluna iliskin 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

Mustafy § LXK {
/ i

gorilmiistiir.

TASOGLU

Kontisyon Bagkam Uye

~_ Alper AKBAS~,
' Uye
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Rapor No0:2022/1 s

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 18.07.2022

KONU: Caglayancerit ilgesi, Fatih Bozlar Mahallesi 108 ada 82, 88, 99, 100, 101, 102, 103, 104,
105, 118, 119, 120, 123, 124 nolu parseller ile 257 ada 3, 4 nolu parsellere iliskin 1/5000 oleekli

imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigi’nin 09.03.2022 tarihli ve 68133 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Igi:

Caglayancerit Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Mudtrliigi'ntin 24.09.2021 tarih ve
2061 sayili yazisi yazist ve ekleri.

TALEP

Caglayancerit Belediye Bagkanhigi’mn ilgi yazisi ile tarafimiza iletilen; Caglayancerit

Iigesi, Fatih Bozlar Mahallesi 108 ada 82, 88, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 118, 119, 120,
123, 124 parseller ile 257 ada 3, 4 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
Degisikligi Teklifi'nin, 5216 sayil Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Caglayancerit Ilgesi, Fatih Bozlar Mahallesi;
etarla vasifli 108 ada 82 parselin miilkiyetinin Elif CANATAR ve miigtereklerine,
«tarla vasifli 88 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet CANATAR ve miistereklerine,
sarsa vasifl1 99 parselin Giilstim BAKIRSU’ya,

earsa vasifli 100 ve 101 parselin Ali TOKSUN’a,

earsa vasifli 102 ve 103 parselin Mehmet SUSAN’a,

earsa vasifli 104 ve 105 parselin Hasan SUSAN’a,

earsa vasifl1 118 parselin Ibrahim CANATAR ve miisteregine,

ebag vasifli 119 parselin Mustafa BERCIN ve miistereklerine,

*bag vasifli 120 parselin Hasan KISIKYOL ve miistereklerine,

ebag vasifli 123 parselin Mehmet GUNDES ve mustereklerine,

*bag vasifli 124 parselin Mehmet CANATAR ve miistereklerine,

earsa vasiflt 257 ada 3 parselin Hatice AKPINAR’a,

earsa vasifli 257 ada 4 nolu parselin miilkiyetinin ise Mehmet AKPINAR’a ait oldugu

gorilmuistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Teklife konu alan meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Gelisme Konut Alani, Park

ﬁ{\lam ve [Bymetrelik tasit yolu olara [{:‘I?ﬂildll'.
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Rapor No0:2022/4s4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.07.2022

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS=0.25
KAKS=0.50 yapilagma kosullarinda konut alani, park alam ve 10 metrelik tagit yolu olarak tanimli
oldugu gorilmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Caglayancerit Ilgesi, Fatih Bozlar Mahallesi 108 ada 82, 88, 99, 100, 101, 102, 103, 104,
105, 118, 119, 120, 123, 124 parseller ile 257 ada 3, 4 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifi incelenmek iizere Bagkanhgimiza iletilmistir.

Bahse konu degisiklik teklifinin de igerisinde yer aldigi Caglayancerit Ilgesi Fatih Bozlar
Mahallesi’ne iliskin Planlama Sube Midirligiimiiz argivinde sayisal (ncz formatinda) nazim ve
uygulama imar planlarimin bulundugu ve sayisal planlardan farkl olarak onayl raster planlarin da
bulundugu tespit edilmistir. Ancak ncz formatindaki sayisal planlara iligkin meclis karar, aski
tarihleri, onay tarihi gibi bilgilerin argivimizde yer almadigi tespit edildiginden inceleme
yapilirken; Miilga Bozlar Belde Belediyesince 13.09.1996 tarih ve 1996/03 sayili Belediye Meclis
Karanyla ve iller Bankasinca da 04.10.1996 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani dikkate alinmistir.

Ilgi yaz1 eki plan agiklama raporunda:
“4,PLANIN AMACI VE GEREKCES]

Planlamaya alami Caglayancerit [lgesinin Bozlar Mahallesinde bulunmaktadir. Planlamaya
konu alan incelendiginde; terk edilmis yollar ile plandaki yol alanlarinin uyusmadigs, zemin
kullamimlar: ile plan arasinda uyusmazlhiklar oldugu, park alani i¢inde yapilagmalarin oldugu
gdzlenmektedir. Bu uyusmazhklarin giderilmesi, imar plam ile mevcut kullanimlarin
cakistirlmas1 amaci ile belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadur.

5.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekgeler dogrultusunda hazirlanan plan degisikligine gore;
planlama alamnin glineyindeki 15 metrelik yola baglanan 10 metrelik yol glizergaht ve
devamindaki 10 metrelik yol giizergdhi meveut kullamm ve yol olarak terk edilmis alana gére
yeniden diizenlenmigtir. Yollarin yeni giizergahina gore konut adalarinda ve park adalarinda yer
degisiklikleri yapilmis, yapt park alamndan ¢ikarilarak konut alam icine alinmigtir.”
denilmektedir.

Bahse konu nazim imar plami degisikligi ile 108 ada 100, 101, 119 parsel ve bir kisim tescil
harici alanda tamimli yaklasik 3185 m? bilytikliigtindeki iki adet park alani, 108 ada 82, 118, 119,
124 parseller ile tescil harici alanda tanimlanmigtir. Alan kullanimlarindaki degigim asagidaki
tabloda gosterilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alan1 39538,09 39514,72 -23,37
Park Alam 3185,48 3186,36 +0,88

Bahse konu degisiklik teklifi i¢in alandaki miilkiyet sahiplerinin muvafakatnamelerinin
d/(%s)fasmda erjalmadif gorilmustiir, ,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2022/[5Y
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Ayrica teklif plan paftasinda tamuml 10 metre genisligindeki tasit yollarmn yer yer 9
metreye diistigi, 108 ada 123 parsel igerisinden gegen yolun da 11.82 metre olarak ¢izildigi ve
yol genisligi semboliiniin paftasinda gosterilmedigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde “(1) Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinligiing, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

llgi yaz ile tarafimiza iletilen 1/5000 Sleekli nazim imar plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile
5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunuw'nun 7 (b) maddesi ve ilgili difer Kanun ve
Yénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit {lgesi, Fatih Bozlar Mahallesi 108 ada 82, 88, 99, 100,
101, 102, 103, 104, 105, 118, 119, 120, 123, 124 nolu parseller ile 257 ada 3, 4 nolu parsellere
iliskin 1/5000 olgekli imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 dlgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

b TOPTAS

Kowfisyon Bagkam Uye

L
Uye
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g { Rapor No0:2022/{ S3
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50y Tarihi: 07.07.2022

KONU: Elbistan Iigesi Karaelbistan Mahallesi 156 ada 1 nolu parsel, 148 ada 1 nolu parsel ve 294
ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik

Dairesi Baskanlig’mn 08.06.2022 tarihli ve 84840 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

ilgi: Elbistan Belediye Baskanligi’nin, 12.04.2022 tarih ve 13756 sayili yazist ve ekleri ile,
Elbistan Belediye Meclisi'nin, 06.04.2022 tarih ve 32 sayili Karar1.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanligi’nin ilgi yazist ve ekleri ile; Flbistan Ilgesi, Karaelbistan
Mahallesi, 156 Ada 1 Parsel, 148 Ada 1 Parsel ve 294 Ada 1 Parselde, 3 Adet Trafo Alani
Tamimlanmasina {liskin hazirlanan, 1/1000 Oleekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi,
Elbistan Belediyesi’nin, 06.04.2022 tarih ve 32 sayili karariyla uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7(b) ve 14’{incti maddelerine gore islem yapilmak lizere Baskanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

*Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi, 156 ada, 1 parsel ve 148 ada, 1 parselin
miilkiyetinin, T.C. CEVRE $EHIRCILIK VE {KLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) na ait oldugu,

+Karaelbistan/Osmangazi Mahallesi 294 ada 1 parselin miilkiyetinin ise Maliye

Hazinesi’ne ait oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan flcesi, Karaelbistan Mahallesi, 1/5000 6lgekli Revizyon ve flave Nazim Imar
Plani, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 21.10.2020 tarihli ve 2020-09/04-f say1l1
karan ile onaylanmistir, Ancak bahse konu 1/5000 dlgekli nazim imar plami ile uyumlu 1/1000
dlgekli uygulama imar plani heniiz onaylanmamuigtir.

1/1000 8lgekli uygulama imar plan degisikligine konu olan, Elbistan Ilgesi, Karaelbistan
Mahallesi;

«156 ada, 1 parselin trafo alani tammlanan kismi, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plaminda
orta yogunluklu (121-250 ki/ha) gelisme konut alam olarak, Miilga Karaelbistan Belediyesi
Meclisi'nin, 04.03.1998 tarih ve 4 sayili karan ile onaylanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar
planminda ise, TAKS=0.30, KAKS=0.60, ayrik nizam, 2 kat, 6n bahg¢e mesafesi 5 metre, yan bahge

mefufesi 3 ;( re yapilagma kogullarinda kon;tilz/l olarak tammlidar.

£ U
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+148 ada, 1 parselin trafo alani tanimlanan kismu, mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
orta yogunluklu (121-250 ki/ha) gelisme konut alani olarak, Miilga Karaelbistan Belediyesi
Meclisimin, 04.03.1998 tarih ve 4 sayili karari ile onaylanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda ise TAKS=0.30, KAKS=0.60, ayrik nizam, 2 kat, 6n bah¢e mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 3 metre yapilasma kogullarinda konut alani olarak tammlidir.

«Karaelbistan/Osmangazi Mahallesi, 294 ada, 1 parsel, mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda, Egitim Alam olarak, Miilga Karaelbistan Belediyesi Meclisi'nin, 04.03.1998 tarih ve 4
sayill karar1 ile onaylanan,1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise, E=0.60 yapilasma
kosullarinda, Resmi Kurum Alam olarak tanimhdir.

ILCE MECLIS KARARI

I1gi yaz1 ekinde yer alan Elbistan Belediye Baskanligi Meclis Karari’nda;

«“Elbistan {lgemiz Karaelbistan Mahallesi 156 ada, 1 parsel, 148 ada, 1 parsel ve 294 ada,
1 parselde trafo alani tanimlanmasi amaciyla 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifi TOKI adina Muhammed AKDEMIR tarafindan kurumumuza iletilmistir. S6z konusu
taleple ilgili olarak; flcemiz Karaelbistan Mahallesi 156 ada, 1 parsel, 148 ada, 1 parsel ve 294
ada, 1 parselde trafo alan1 tanimlanmasi amactyla 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifini Imar Komisyonumuz inceleyip, degerlendirmis olup, ilgili talep takdir meclise ait olmak
{izere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile;

*Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi, 156 ada, 1 parselde, yaklasik, 269 m?
bityiikliigiinde, 148 ada, 1 parselde, yaklagik, 125 m? biiytikliiglinde ve 294 ada, 1 parselde ise,

yaklasik 89 m? biiyiikliigiinde trafo alani tammlanmugtir.

Kahramanmaras Belediyesi, 30.03.2014 tarihi itibari ile, Biiyliksehir Belediyesi statiisti
kazanmustir. Bagkanlik arsivimizde yapilan inceleme neticesinde, Uygulama imar plan1 degisiklik
teklifine konu olan alana iligkin, 30.03.2014 tarihi sonrasinda onaylanmis herhangi bir uygulama
imar planinin bulunmadigi, bu tarihten énce ylirlrliikte bulunan ve Miilga i1 Ozel Idaresi
tarafindan, kurumumuza teslim edilen imar planlari arasinda, Miilga Karaelbistan Belediyesi
Meclisi'nin, 04.03.1998 tarih ve 4 sayili karan ile onaylanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Planinin bulundugu tespit edilmigtir.

Uygulama imar plam degisiklik teklifine althk teskil eden, plan paftalar1 ile, Miilga
Karaelbistan Belediye Meclisi tarafindan, 04.03.1998 tarihinde onaylanan, uygulama imar plam

e

/

Rapor No:2022/ {53
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Maddesi’nde “(2) Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca ylirtirlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak
ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde “(1) Imar plan1 degisikligi;
plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinldgtnd, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Uygulama imar plam degisiklik teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer

almaktadir.

Ilgi yazi eki; Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi, 156 Ada, 1 Parsel, 148 Ada, 1 Parsel
ve 294 Ada, 1 Parselde, 3 Adet Trafo Alam Tanimlanmasina Hiskin, 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plam (PIN:UIP-46045479) Degisiklik Teklifinin, 3194 Sayilt imar Kanunu ve 5216 Sayili
Bilyiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14'lnci maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyliksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Karaelbistan Mahallesi 156 ada 1 nolu parsel, 148 ada 1
nolu parsel ve 294 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 leekli imar plami degisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

isyon Bagkani Uye

Uye

3/3
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399,
425, 509, 573, 576, 584 nolu parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plan ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.07.2022 tarihli ve 89464 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi’mn 24.05.2022 tarihli ve 21839 sayili yazis1 ve eki
Onikisubat Belediyesi’nin 09.05.2022 tarihli ve 94 nolu Meclis Karar1

b) Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2022 tarihli ve 2022-01/13-1
sayil karari,

¢) Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2022 tarihli ve 2022-04/12-c
say1l1 karar

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile Onikisubat Il¢esi, Avsar Mahallesi,
101, 102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399, 425, 509, 573, 576, 584 Parsellere Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi; 5216 sayili Kanunun 7 (b) ve 14. maddelerine gore
islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

*101 ada 4, 6, 7, 8, 9 parseller, 102 ada 8 parsel, 103 ada 1 parsel, 104 ada 7 parsel ve 105
ada 1 parselin miilkiyetinin Onikisubat Belediyesi’ne,

*576 parselin 11439,99 m? lik kisminin Maliye Hazinesi’ne,

*246 parselin 1500 m? lik kisminin Turkiye Diyanet Vakfi’na, 500 m? lik kisminin ise
Onikisubat Belediyesi’ne ait oldugu, geriye kalan parsellerin ise sahis miilkiyetinde oldugu tespit
edilmistir,

MERI IMAR PLANI

Uygulama imar plam teklifinin dayanagi olan, Onikisubat ilgesi, Avsar Mahallesi, 101,
102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399, 425, 509, 573, 576, 584 Parsellere Iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b)
karari ile onaylanmistir,

Ilgi (b) Meclis Karar1 ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligine iliskin,
aski siiresi igerisinde Bagkanligimiza iletilen itirazlara iliskin, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,
ilgi (c) karari;

*'"Onikisubat  Ilgesi, Avsar mahallesi, 101,102,104 ve 105 adalar ile,
234,241,246,335,399,425,5059,573,576,584 no'lu parsellerde,1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikligine iliskin itirazlar,2022/68 sayfili, Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu dogrultusunda
oy ¢oklugu ile karar verilmistir." selfli

edir,

1/5
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Iigi (¢) Meclis Karar1 eki olan, 21.03.2022 tarih ve 2022/68 sayili, imar ve Baymndirhk
Ihtisas Komisyonu Raporu;

o' .. itiraza konu olan, 1/5000 plan degisikliginin ilave bir plan olmamasi, talep edilen imar
plani ¢alismasi igin ilgili kurum goriislerinin bulunmamasi nedeni ile, itiraz talebinin reddi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir." seklindedir.

«Degisiklige konu alan, ilgi (b) ve ilgi (c) meclis karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim
imar plamnda Diistik Yogunlukta (51-150 kisi/ha) Mevecut Konut Alam, Egitim Alam, Park ve
Yesil Alan, ibadet Alani, Sosyal Tesis Alani, 20 metrelik tasit yolu, 10 metrelik tagit yolu ve 7
metrelik yaya yolu olarak tanimlidir. Giineydeki konut alam tizerinden iki adet enerji nakil hatti
ge¢mektedir.

*Yapilan incelemede degisiklige konu alanin 1/1000 blgekli uygulama imar planimn
bulunmadig gorilmistiir.
ILCE MECLIS KARARI

figi (a) yazi eki Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda “Talep edilen plan tadilati, Imar
Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Uygulama imar plani teklifine iligkin olarak;

*Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirltigti’niin 13.09.2021 tarihli 1556315 sayili goriisi,

«Diyanet Isleri Baskanligi’mn 14.01.2020 tarihli 42842 sayil1 gortsi,

Kahramanmaras Il Miiftiiltigii’ niin 16.01.2020 tarihli ve 56481 say1il1 goriist,

Kahramanmarag 11 Milli Egitim Miudirliigii'ntin 16.12.2019 tarihli ve 24984868 sayili
gortist,

«Onikisubat Belediye Bagkanligi Park ve Bahgeler Midirltigii'ntin  16.12.2019 tarihli
27008 sayih goriisi,

TEIAS 12. Bolge Mudiirltigii’ niin 26.12.2019 tarihli 533033 sayili gorlsti,

*TEIAS Genel Miidiirliigii’niin 07.01.2020 tarihli 6657 sayil1 gorist,

Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Baskanligi Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin
23.01.2020 tarihli 3169 sayil1 goriisti alinmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Uygulama imar plam teklifinin dayanag: olan, Onikisubat Ilgesi, Avsar Mahallesi, 101,
102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399, 425, 509, 573, 576, 584 Parsellere Iligkin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi, Kahramanmarasg Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b)
karari ile onaylanmagtir.

Uygulama imar plam teklifi ile;

*Ayrik nizam-2 kat (A-2) yapilagma kosullarinda, yaklagik 34310,50 m? yerlesik konut
alani, 4686,39 m? park alani, 3554418 m? ilkokul alam (E=1.00), 1790,10 m? cami alant, 393,39 m?
/)s.osyal tesis e -lag_:h(ﬁliiOﬁO), 2 0 metrelik tasit yolu ve yaya yollar1 tammlanmugtir.
e 2/5
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Uygulama imar plani teklifinin dayanag: olan 1/5000 olgekli nazim imar plam
incelendiginde yaklagik 35981,45 m? az yogunlukta (51-150 ki/ha) yerlesik konut alaninin
bulundupu goriilmektedir. Bu durumda nazim imar plaminda minimum (35.981,45/10.000)x51
kisi=184 kisi, 184 kisinin ihtiyac1 olan teknik ve sosyal altyap: alan1=184x22,45= 4130,8 m? ve
maksimum (35.981,45/10.000)x150 kisi= 540 kisi, 540 kisinin ihtiyaci olan teknik ve sosyal
altyap: alam= 12,123 m? dir. Nazim imar planinda tanimlanan toplam donat1 alammn ise 10425,93
m? oldugu gériilmiigtiir.

Uygulama imar plam teklifine iliskin hazirlanan plan agiklama raporunda planlama alani
igerisinde olusturulan konut alanlarinda yapilasma sartlarinin ayrik nizam 2 kat olarak belirlendigi
ve Kahramanmarag il merkezinde hazirlanan ve 04/12/2013 tarihinde onaylanan 1/1000 o6lgekli
ilave revizyon uygulama imar plam plan raporunun B.Plan Kararlarinin, 4. Kullanim ve Yogunluk
Kararlar1 maddesinin, 4.1, Konut Alanlar: alt bashig altinda yapilan agiklama “Meskun ve gelisme
konut alanlarinda yogunluk ve niifus ¢alismalari yapilirken Ayrik Nizam 2 katli konut alanlar igin
ortalama parsel biiyiikliigtiniin 500 m? ve her parselde 1 hane bulanacag: kabul edilmistir” baz
almarak planlama alaminin projeksiyon niifus hesaplamasinin yapildig belirtilmistir. Buna gore
planlama alam igerisinde olugturulan konut alani (34310,50/500x4=274,44) 275 Kkisinin
yasayacag1 6ngoriilmiistiir. Projeksiyon niifusun ihtiyacint karsilamas1 amacrtyla kisi bag1 37.90 m?
sosyal donatimin saglandigi 10424,06 m? sosyal donati alani olusturulmustur.

275 kisinin ihtiyac1 olan teknik ve sosyal altyapi alam 275x22.45=6173,75 m? iken
uygulama imar plani teklifi ile toplam 10424,06 m* teknik ve sosyal altyap: alaninin tamimlandig
gorililmektedir.

Uygulama imar plani teklifine iliskin olarak, Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirltigti’ niin
13.09.2021 tarihli ve 1556315 say1l1 goriigii alinmugtir ve séz konusu goriis;

«“Konu incelenmistir. Buna gore; yazida bahsi gegen Sir Baraji’nin igme suyu amact
olmadigindan koruma alanlart bulunmamaktadir. Isletmedeki Sir Baraji’mn maksimum igletme
kotu 441 m olup planlamanin bu kota gore yapilmas: gerekmektedir.” seklindedir.

Uygulama imar plani teklifi ile 20 metrelik tagit yolunun glineyinde tanimlanan konut
alanlar1 igerisinden gegen iki adet enerji nakil hattina iligkin ilgili kurumun goriigiinin
bulunmadig goriilmektedir. Teklif plan paftasinda da enetji nakil hattina iliskin lejandin
bulunmadig: gériilmiistiir. {laveten teklif plandaki enerji nakil hatlarina paralel olarak tamimlanan
park alanlarinin genisliginin neye gore belirlendigi anlasilamamaktadir. Yine uygulama imar plani
teklifine iliskin hazirlanan plan agiklama raporunda da enerji nakil hatti koruma mesafelerine
iliskin herhangi bir agiklamanin bulunmadigt goriillmiistiir. Enerji nakil hattinin birinde
kuzeybatisindan 5 m giineydogusundan 8 m genisligin birakildigi, digerinde ise kuzeybatisindan
5 m, giineydogusundan 9 m genisligin birakildig1 gériilmistiir. Ayrica 584 parselde tanimli konut
alanindan gegen enerji nakil hattina iligkin herhangi bir park alani (koruma band) tamimlanmadig:
goriilmiistiir. Bahse konu degisiklige iligkin TEIAS 12. Bolge Miidiirltigit’niin, 26.12.2019 tarihli
ve 533033 sayili goriisti alinmistir. Ancak goriigte;

«“Bolge Midiirliigii
mirlart Bglivtilen projg/ s

Vi B - o

/ tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazi ekindeki krokide
s1 tzerinden gegen ve Tesekkiliimiiz faaliyet alaminda yer alan
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herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan
imar plam ¢alismalarinda Kurumumuz agisindan sakinca yoktur.” denilmektedir.

Uygulama Imar Plami teklifi incelendiginde,20 metrelik yolun kuzeyindeki konut
alanlarina, ibadet alamna, sosyal tesis alanina ve park alanlarina 7°ser metrelik yaya yolu ile
erisim saglandigr goriilmiistir. Bu durumda 20 metrelik yolun kuzeyinde planlanan konut
alanlarina, ibadet alanina, sosyal tesis alanina ve park alanlarina herhangi bir tagit yolu ile erisimin
saglanamadig1 gériilmektedir. Yine 20 metrelik tasit yolunun giineyindeki bazi konut alanlarina da
tasit yolu ile erisimin saglanamadig goriilmektedir.

Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediye Baskanhigi, Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin,
23.01.2020 tarihli ve 3169 sayili goriisiinde;

«ilimiz Avsar Mahallesi, 576 Parsel, 101 Ada, 102 Ada, 103 Ada ve 104 Adalar kapsayan
meveutta konut alani olarak tamimlanan alan igerisinde cami, taziye evi ve okul bulunan alana
ilaveten park alani yapilmasi i¢in 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan tadilatinin yapilmasinda
mudiirliigtimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Uygulama imar plam teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltgtint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Imar Kanunu’nun 8(e) Maddesi’nde;

«“‘e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluglar veya plan miellifleri; ilgili
kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin gériislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en
geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Gorilg bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli
¢alisma yapilmas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi lizerine otuz glint
gecmemek lizere ilave siire verilir. Bu stire igerisinde gorts bildirilmedigi takdirde plan hakkinda
olumsuz bir goriistin bulunmadig: kabul edilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 8. Maddesi’nde;

(1) Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
siirecinde, kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan mielliflerince plamn tiiriine ve kademesine gore
bu Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
goriis ve Sneriler elde edilerek gerekli analiz, etlit, aragtirma ve calismalar yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki; Onikisubat flcesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234, 241,
246, 335, 399, 425, 509, 573, 576, 584 Parsellere flisgkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani(PIN:UIP-46798287) Teklifinin, 3194 Sayili fmar Kanunu ve 5216 Sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14'incli maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederi
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234,
241, 246, 335, 399, 425, 509, 573, 576, 584 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli imar plani
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan
paftas1 Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.
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KONU: Goksun Ilcesi, Kanlikavak Mahallesi, 1546 nolu parselde degisiklik yapilmasima iligkin
1/1000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklif.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 06.07.2022 tarihli ve 90218 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Harita Sube Miidiirliigii’niin 23.06.2022 tarihli ve 87784 sayil1 yazisi ve eki.
TALEP

Harita Sube Miidirliigii’ niin ilgi yazisi ve ekleri ile; Miilkiyeti Kahramanmarag Biiytiksehir
Belediyesi'nde olan ve Mer'i uygulama imar planinda, Goksun Ilgesi, Kanlikavak mahallesi, 1546
parsel sayili tasinmaz iizerinde tammli olan, Belediye Hizmet Alani (BHA) tlizerinde "Millet
Konag1" yapilmast planlandigi, soz konu taginmazin kuzeyinde yer alan ve salus miilkiyetinde
olan, 1545 parsel sayili tasgtnmazin bir kisminin da, Belediye Hizmet Alani (BHA)'nda kalmasi
nedeniyle, ifraz, yola terk,tevhit ve imar uygulamas: islemleri yapilamadig i¢in, Mer'i uygulama
imar plaminda tammli olan " Belediye Hizmet Alant" sinirmin, 15446 parsel sinirina ¢ekilmesi
seklinde, uygulama imar plam degisiklik teklifinin hazirlanmasi talep edilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede, Goksun flgesi, Kanlikavak Mahallesi, 3000 m?

yiizélgimli, tarla vasifli, 1546 parselin miilkiyetinin Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi’ne
ait oldugu, 1545 parselin miilkiyetinin ise Ahmet BOLAT ve miisteregine ait oldugu goriillmustlir.

MER’i IMAR PLANI

«Mer’i 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Goksun Ticesi, Kanlikavak Mahallesi, 1546
parselin bir kismi Resmi Kurumlar, bir kismn Meskun Konut Alam, bir kismi Gelisme Konut
Alani olarak tanimli olup bir kismi da 10 ve 12 metrelik yollarda kalmaktadir. 1545 parselin ise bir
kismi Resmi Kurumlar, bir kismu Meskun Konut Alani, bir kismi Gelisme Konut Alani olarak
taniml1 olup bir kismu da 10 metrelik yolda kalmaktadur.

Mer’i 1/1000 blgekli uygulama imar plaminda; 1546 parselin bir kismi E=0.50,
Hmaks=9.50 m, yap1 yaklagma mesafesi ttim cephelerden Sm olmak tizere Belediye Hizmet Alani,
Aynk Nizam 2 kat yapilagma kosullarinda konut alani, Ayrnk Nizam, 2 kat, TAKS=0.15
KAKS=0.30 yapilasma kosullarinda konut alam olarak tamml1 olup, parselin bir kismi da 10
metrelik yolda kalmaktadir. 1545 parselin ise bir kismn E=0.50, Hmaks=9.50 m, yap1 yaklagma
mesafesi tiim cephelerden Sm olmak tizere Belediye Hizmet Alani, Ayrik Nizam 2 kat yapilasma
kosullarinda konut alam olarak tanimli olup parselin bir kismu 7 metrelik yolda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazida bahsi gecen hususlar gz dniine aliarak, 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plant
degisiklik teklifi hazirlanmigtir. Hazirlanar 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi
ile;
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*Mer'i uygulama imar planinda, 1489, 1545 ve 1546 parseller iizerinde tanimli olan,
Belediye Hizmet Alam (BHA)'nimn, sahis miilkiyetinde olan, 1545 parselde tanimli olan kismi
(kuzeydogu sinirt),1546 parsel sayili tasimnmaz sinirina kaydirilmaktadir.

+1545 parselde tanimli olan, Belediye Hizmet Alani (BHA) kaldirilarak, kaldinm alani
olarak tammlanmaktadar.

Mer'i uygulama imar plaminda, yaklagik, 6324 m* biiytikliigiinde olan, Belediye Hizmet
Alani (BHA), yapilan sinir diizeltmesi ile, yaklasik 10 m? azaltilarak, 6314 m*ye diigmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Degisiklige iligkin hazirlanan plan agtklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Goksun flgesi, Kanlikavak Mahallesi, 1546 Parselde Tanimli Belediye Hizmet Alam
(BHA) sinirlarinda degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan,1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (c) maddesi ve ilgili
diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Kanlikavak Mahallesi, 1546 nolu parselde degisiklik
yapiimasina iliskin 1/1000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
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KONU: Afsin Ilgesi, Beycegiz Mahallesi, 22 Ada, 16 nolu parsel, 23 ada, 7,8,9,10,11 nolu
parseller ile Pinarbast Mahallesi, 25 ada 13, 14 nolu parseller ve 26 ada, 9,10,12,13,14,15,21,54
nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli imar plani degisikli ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 30.06.2022 tarihli ve 89264 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi:  Afsin Belediye Bagkanligi'nin, 23.05.2022 tarih ve 4696 sayili yazis1 ve ekleri.
TALEP

Ilgi yaz1 ve eklerinde 6zetle; Afsin Ilgesi, Beycegiz mahallesi, 22 ada 16 nolu parsel, 23
ada 7,8,9,10,11 parseller ile Pinarbagi Mahallesi 25 ada 13, 14 parseller ve 26 ada
9,10,12,13,14,15,21,54 parseller ve L137-C-04-A nolu paftaya iliskin "Gaziantep Kiltir
Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi" niin karar1 dogrultusunda 1/5000 &lgekli nazim
imar plan1 degisikligine ihtiyag duyuldugu belirtilmektedir.

S6z konusu parsellerin bulundugu alanda ve plan degisikligi onama simn igerisindeki
alana iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun
7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere,Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Baskanhigimiz arsivlerinde yapilan aragtirmalar neticesinde, ilgi yazida belirtilen parsellere
iligkin;

Afsin Ilgesi, Beycegiz mahallesi,

+22 ada 16 nolu parselin miilkiyet bilgisine ulasilamamaktadur.

23 ada 7,8,9,10,11 parseller sahis miilkiyeti adina kayithdir.

Afsin Ilcesi, Pinarbasi Mahallesi

+25 ada 13, 14 parseller sahis miilkiyeti adina kayitlidir.

26 ada 9,10,12,13,15,21 parseller sahis miilkiyeti adina kayitlidur.

+26 ada 54 nolu parselin miilkiyet bilgisine ulasilamamaktadir.

«26 ada 14 nolu parsel AFSIN BELEDIYESI miilkiyeti adina kayithidir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin Ilgesi, Beycegiz mahallesi, 22 ada 16 nolu parsel, 23 ada 7,8,9,10,11 parseller ile
Pinarbasi Mahallesi 25 ada 13, 14 parseller ve 26 ada 9,10,12,13,14,15,21,54 parseller ve plan
degisikligi onama sinir1 igerisindeki alana iligkin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; 1.Derece Arkeolojik Sit Alan1 Sinin igerisinde
yer almaktadir, Ticaret + Konut Alaglann (TICK) ve 10 metrelik tasit yolu olarak

tani 11az1maktaﬂ
e
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*Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda; 1.Derece Arkeolojik Sit Alanmi Siniri
icerisinde yer almaktadir. B-4 nizam, Ticaret + Konut Alanlan (TICK), 10 metrelik tagit yolu ve 7
metrelik yaya yolu olarak tammlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalar1 incelendiginde;

« Afsin Ilgesi, Beycegiz mahallesi, 22 ada, 16 no'lu parsel, 23 ada,7,8,9,10 ve 11 parseller
ile, Pinarbas1 Mahallesi, 25 ada, 13, 14 parseller ve 26 ada, 9,10,12,13,14,15,21 ve 54 parseller ve
plan degisikligi onama simn igerisindeki alanda; 26 ada 12,13, 14 ve 15 numarali parseller
{izerinde yaklasik 365 m? ylizdl¢iimiinde, Kiiltiirel Tesis Alan1 tanimlandigs,

+S6z konusu plan degisikligi ile Kiilttirel Tesis Alamt tanimlanan alan igerisinde, 26 ada,
12, 13 ve 15 numarali parsellerin sahis parselleri miilkiyetine ait oldugu ve bahse konu parsel
maliklerinin muvafakatlarinin teklif plan dosyasinda bulunmadigi,

«26 ada, 14 parseldeki, 2. Grup tescilli taginmaz kultir varligy yapinin, gliney cephesinde
yaklasik (en az 4.64)metre, dogu cephesinde yaklagik (en az 2.33)metre, 26 ada, 14 numarali
parselin disinda olacak sekilde simrin genis tutularak Kiulttrel Tesis Alam tanimlandig1
goriilmektedir.

Gaziantep Kiiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigliniin 24.02.2016 tarihli 215
say1l yazist ve eki olan 18.02.2016 tarihli 1584 sayil1 Kurul Kararinda;

«"Kahramanmaras ili, Afsin Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, sit alan disinda yer alan, miilkiyeti
belediyeye ait, 26 ada. 14 parseldeki 2 Grup tescilli taginmaz kiltir varlig1 yapiya ySnelik
hazirlanan 16l6ve, restitlisyon, restorasyon projeleri ve islev degisikligi talebinin Kurulumuzda
degerlendirilmesine iligkin, Afsin Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirltigiiniin 16.02.2016 tarih
ve 369 sayili yazisi, Afsin Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin 29.01.2016 tarih ve 237
sayil1 yazisi, Bolge Kurulu Miidiirltigii Uzmanlarinin 17.02 2016 tarihli raporu okundu, konunun
ekleri ve islem dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

«Kahramanmaras ili, Afsin Tigesi. Pinarbas1 Mahallesi, sit alani disinda yer alan, miilkiyeti
belediyeye ait, 26 ada, 14 parseldeki 2 Grup tescilli taginmaz kiiltiir varligy yapiya ydnelik
hazirlanan rolove, restitiisyon, restorasyon projeleri ve miize olarak kullanimina yénelik islev
degisikligi talebinin Belediye teknik temsilcisinin agiklamalarinda yatirim programinda olmasi
nedeniyle stire problemi de gdz oniine alinarak uygun olduguna (OLUMLU), ancak Afgin ige
merkezinde korunmas: gerekli tasinmaz killtiir varhig olarak giiniimtize ulasan az sayida kiiltiir
varliklarindan olan yapmin i¢ mimari Sgelerindeki nitelikler de g6z Oniine alinarak (ahsap
kirislemelerdeki duvardaki ahsap kaplamalardaki iglemeler) Koruma Yiiksek Kurulunun 660 sayili
ilke kararinda IL.I.I.(b) maddesinde belirtildigi gibi "Pencere, kapi, tavan etegi, ocak, dolap, nis,
sagak, tasiyic1 sistemi slisleme elemanlar vb. yapi gelerinden tipik olanlarina iligskin detaylar
(yapinin gerektirdigi kadar)" 1/10, 1/5 ve 1/1 detaylarinin bunlara iliskin yapilacak miidahalelerin
torasyon uygulamasina gegmeden énce yapinin yeni kullanimina
“mekansal ve eleman Olceginde hazirlanarak Kurulumuza

2/4

ilgili uzmgn raporu ile birlikte re




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022//s©
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.07.2022

sunulmasina, meveut imar planinda tasinmazin bir kisminin yola girdigi gortildtgtinden ivedilikle
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi ve KUDEB uzmanlarinca yapinin Koruma alaninin belirlenerek
imar planina islenmek tizere Kurulumuza hazirlanarak iletilmesine uygulamadan miiellif mimarin
sorumlu olduguna, uygulamanin KUDEB denetiminde yapilmasmna, uygulama sonrasi
hazirlanacak teknik rapor ve fotograflarin Midirligtimiize iletilmesine karar verildi."
denilmektedir.

Gaziantep Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirlugiintin 02.08.2021 tarihli E-
71691431-165.02.03-1587045 sayili yazist ve eki olan 29.07.2021 tarihli 4108 sayili Kurul
Kararinda;

«"Kahramanmaras ili, Afsin Ilgesi, Pinarbast Mahallesi, sit alam diginda yer alan, miilkiyeti
belediyeye ait, 26 ada 14 parseldeki 2. Grup tescilli tasinmaz kiiltiir varligs ile 22, 23,25 ve 26
adada ki muhtelif tasinmaz yapilara yonelik Uygulama Imar Plam degisikliginin Kurulumuzda
degerlendirilmesi talebine iliskin; Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Kurulunun 18.02.2016
tarih ve 158 sayili karari ile 25.10.2019 tarih ve 3468 sayili karari, Afsin Belediye Bagkanlig1,
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ntin 09.06.2021 tarih E.1354 sayili yazisi, Bolge Kurulu Midtirltigi
Uzmanlarinin 27.07.2021 tarih ve 857889 sayili raporu okundu, konunun ekleri ve islem dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Kahramanmaras i, Afsin Ilgesi, Pinarbas1 Mahallesi, sit alani diginda yer alan, milkiyeti
belediyeye ait 26 adald parseldeki 2. Grup tescilli taginmaz kiiltiir varligr yapiya yonelik
hazirlanan uygulama imar plani degisikliginin uygun olmadigina (OLUMSUZ), Onerilen kat
yiiksekliklerinin tescilli yap: gabarisi dikkate almarak siliiet galigmasi yapilmasina, s6z konusu
kiiltiir varhig taginmaza yonelik 18.02.2016 tarih ve 1584 sayili karar dogrultusunda islevinin
"Miize" olarak degistirilip imar planina isledikten sonra degerlendirilerek Kurulumuza iletilmesine
karar verildi." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, buitinliigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagls, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Afsin Ilgesi, Beycegiz mahallesi, 22 ada 16 nolu parsel, 23 ada 7,8,9,10,11 parseller ile
Pinarbas1 Mahallesi 25 ada 13, 14 parseller ve 26 ada 9,10,12,13,14,15,21,54 parseller ve plan
degisikligi onama simir1 igerisindeki alanda Kiiltlirel Tesis Alan tanimlanmasina iliskin hazirlanan
1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklik teklifinin ytirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile,
2863 say1l1 Kiilttir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu'nun ilgili maddeleri, 5216 sayili

Kanu (b) maddesi v 2843 saylh Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'na gore
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Tarihi; 07.07.2022

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Beycegiz Mahallesi, 22 Ada, 16 nolu parsel, 23 ada,
7.8,9,10,11 nolu parseller ile Pinarbagt Mahallesi, 25 ada 13, 14 nolu parseller ve 26 ada,
9,10,12,13,14,15,21,54 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli imar plant degisikli
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayilh Kanun'un 7(b) maddesi ve
2863 sayili Kultiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'na gore 6n onay karar1 altnmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmustiir,

Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Bagkani A Ty AL _r'
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Tarihi: 07.07.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 167 ada, 3 numarali parsel ve gliney gevresine
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli imar plani degisikli ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 27.05.2022 tarihli ve 82704 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: Baskanlik Makami'nin,08.03.2022 tarih ve 59117952-115.01.02-68028 sayili, Plan Yapim
Oluru.
TALEP

Onikisubat Ilgesi, Barbaros mahallesi, 167 ada,3 parsel sayili taginmaz ve giineyinde kalan
bSlgenin (tescil harici alan) " Saglik Tesis Alam, Belediye Hizmet Alani (BHA) ve Ticaret Alant"
olarak tamimlanmas: seklinde, 1/5000 olgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifinin
hazirlanmasina iliskin, flgi Baskanlik Olur'u bulunmaktadir.

MULKIYET
1/5000 5lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren;

+1804, 37 m? bitytikliigiindeki, Onikisubat flgesi, Barbaros mahallesi,167 ada,3 parsel say1li
tasinmaz, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

+167 ada,3 parsel say1li taginmazin giineyinde tescil harici alan bulunmaktadir,
MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren, 167 ada,3 parsel sayili
tasinmaz ve giineyinde kalan tescil harici alan;

*Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar plamnda; Y&netim merkezi- Belediye hizmet alani
(BHA) ve kaldirim olarak tammlanmaktadur.

«Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda, E=0.60, yapilasma kosullarinda, BHA
(Belediye hizmet alam) alam ve kaldirim olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

1/5000 &lcekli nazim imar plam degisiklik teklifine iliskin, Imar ve Kentsel Déntigiim Sube
Miiduirltigii'niin, 10.05.2022 tarih ve E-90376304-115.01.02-79442 sayil1 goriis yazisi;

o' Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin, Bahge Mesafeleri baslikli, 23. maddesinde; yan
bahge mesafesi, her bina i¢in, 3m olarak tammlanmigtir. Bu madde gz Oniine alinarak, bahse
konu parseldeki mevcut bina ve yapilmas: planlanan yeni bina i¢in, toplam 6 metre mesafe
birakilarak, plan degisikligi yaptimasimn uygun olacag distiniilmektedir."

seklindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

. =
1/500Q-§l¢ekli Nazim imgr Plefi degisiklik teklifi ile;
77 i 1/3 | =
U

T
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Tarihi: 07.07.2022

Mer'i nazim imar planinda tanimli olan, Yénetim Merkezi- Belediye Hizmet Alam ve
giineyinde yer alan ve mer'i nazim imar planinda kaldiim alani alani olarak tanimli bolgeyi
kapsamaktadir.

*Belediye Hizmet Alan, ticaret alam ve saglik alam tanimlanmaktadr.

*Plan degisikligi onama sinur1 igerisinde yer alan fonksiyonlarin degisimi;

FONKSIYON MER’i DURUM (m?) TEKLIiF DURUM (m?) DEGISIM(m?)
BHA 1784 1349 (-) 435
SAGLIK ALANI () 464 (+) 464
TICARET ALANI  (-) 121 (+) 121
seklindedir.
*Belediye Hizmet Alam (BHA) azaltilmasina (435 m?) karsilik, saglik alam (464 m?)
tanimlanmugtir.

imar ve Kentsel Doniisim Sube Mudirliigii'niin, 10.05.2022 tarih ve E-90376304-
115.01.02-79442 sayil1 goriis yazisi,

'Planli Alanlar Y6netmeliginin Bahge Mesafeleri baslikli 23. maddesinde, yan bahge
mesafesi her bina igin 3 metre olarak tamimlanmistir. Bu madde goz &niine alinarak, bahse konu
parseldeki mevcut bina ve yapilmasi planlanan yeni bina igin toplam 6 metre mesafe birakilarak
plan degisikligi yapilmasinin uygun olacagi diisiintilmektedir." seklindedir.

Nazim imar plani degisiklik teklifine iligkin, plan degisikligi agiklama raporu, yazimiz
ekinde yer almaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26'da;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliglinti, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirltkteki imar planlarinda &ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 167 ada 3 numarali parsel ve gliney ¢evresine iligkin
hazirlanan, 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisiklik teklifinin, ytirtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alimak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.




RAPOR

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

Rapor N0:2022f 49

Tarihi: 07.07.2022

"y

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

I Eﬂfﬂ*“"

\qﬁ! W'I'y;ﬂ'

S

giiney ¢evresine iligkin h
yapilan inceleme neticesinde;

F
KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi, Barbaros Mahallesi, 167 ada, 3 numarali parsel ve
azirlanan, 1/5000 &lgekli imar plant degisikli tizerinde Komisyonumuzca
1/5000 olgekli imar plam degisikli Komisyonumuzca uygun

gOrlilmigtiir.
Mustafg/S AK Adnan BEKTASOGLU
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Komiisyon Bagkam
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Tarihi: 07.07.2022

KONU: Onikisubat flgesi smnirlar igerisinde teias enerji iletim hattinda degisikligi yapilmasina
iliskin 1/5000 slgekli ve 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 01.10.2020 tarihli ve 33783 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Iigi:  a)23.06.2020 tarihli ve 133041 sayili yazi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytikgehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onay1.

TALEP

Karayollar1 5. Bolge Miidiirligti ilgi (a) yazi ile Kahramanmarag Cevre Yolu glizergahinda
TEIAS’a ait enerji nakil hattinin deplase isleminin yapildig1 ve olusan yeni enerji nakil hatti
giizergahinin 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar planina
islenmesini istemektedir.

KURUM GORUSLERI

TEIAS 12. Bolge Midirltgi Miidir Yardimeilig’nin 19.08.2020 tarih E.287036 sayili
yazisinda; “Tesekkiilimiiz ile Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii arasinda imzalanan protokol
kapsaminda 154 kV Kahramanmaras TM- Elbistan A TES Enerji Iletim Hattimizin 39 ile 43 nolu
direkleri arasi Kahramanmaras Agbeyli Kavsagi Cevre Yolu yapimindan dolay: sokiilerek
mevcutta bulunan baska bir Enerji iletim Hattimiza yeni baglant1 yapilarak glizergah degisikligi
yapilmistir. Ayni Enerji Iletim hattimizin 19 nolu diregi ise yine Kahramanmaras Cevre Yolu
Genisletmesinden dolayr sokillerek yeni yerine daha biiytik direk tesis edilmistir, Bu nedenle
Enerji Iletim Hatt: gabarisinde de degisiklik olmustur.

Bu itibarla ilgi de kayitli yazi ekinde Karayollari 5. Bolge Miidiirltigi tarafindan
Belediyenize sunulan ve Bslge Miidiirliigimiizce tarafiniza gonderilmekte olan agiklamali sayisal
verilerinde incelenerek imar plami tadilati islemlerine devam edilmesinde herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi sinurlan ierisinde plan degisikligine konu Enerji Iletim Hatt1 1/5.000
dlgekli mer'i nazim imar planinda Universite Alani, Teknoloji Gelistirme Bolgesi, imar yolu,
Kentsel Servis Alani, Stratejik Merkez, kanal, konut dis1 kentsel ¢aligma alani, az yogunluklu
konut alani, teknik altyap: alam ve park alani tamml alanlar tizerinden gegmektedir.

1/1.000 &lgekli mer'i uygulama imar planinda ise E:0,50 Yiksekdgretim Tesisleri Alani,
E:2.00 Maxkat:10 Kentsel Servis Alani, E:0,40 Teknoloji Gelistirme Bolgesi, imar yolu, park,
kanal, E:3.00 Stratejik Merkez, E.1.00 Konutdis1 Kentsel Caligma Alani, Teknik Alatyapr Alan
tammli alanlar izerinden gegmektedir.

m:(,r RLENDIRME VE SON(UQ:

f A= N .
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Nazim ve uygulama imar plani degisikligi paftalar incelendiginde, ilgi (a) yazi ve TEIAS
12, Bolge Miidiirltigii Miidiir Yardimeiligi'nin 19.08.2020 tarih E.287036 sayilt yazis1 eki cd’de
génderilen enerji nakil hatlar1 glizergahlarimin 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli
uygulama imar planina aktarildig ve gerekli degisikliklerin yapildig gortilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitlinltigtin, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. \

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi simirlari igerisinde muhtelif alanlarda enerji iletim hatlarinda degisiklik
yapilmasi ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile gortistilmiig ve giindeme alinmasi kesinlesmisgtir.
Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (d) Bagkanhk Genelgesi ve onayi, yliriirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayih kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi sinirlari igerisinde teias enerji iletim hattinda
degisiklik yapilmasina iliskin 1/50006lgekli imar plan ile 1/1.000 olgekli imar plani degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/500061¢ekli imar plani ile 1/1000
6leekli imar plam degisikligi komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

Must AUATREKTASOGLU
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Rapor No0:2022/ { [t H
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.07.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1563 ada 7 nolu parsele iliskin 1/5000
bleekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 10.05.2022 tarihli ve 79329 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  28.03.2022 tarih ve 16874 sayili Serpil Sarica’ nin dilekgesi ve ekleri
TALEP

Serpil Sarica’ min ilgi dilekgesi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi,, Dulkadiroglu Mah,1563
ada, 7 parselin, konut alanindan ¢ikartilarak, Ticaret Alanina alinmasina iliskin, 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak
lizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu Mah, 414.37 m? ytizol¢limli, 1563 ada, 7 parsel, Serpil
Sarica adina tapuda kayitlt olup, miilkiyet bilgileri dosyasindadr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu Mah, 1563 ada,/7 parsel, 1/5000 8lgekli meri nazim imar
planinda, Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
ise, 7 metrelik yaya yoluna cepheli,AT nizam konut alani olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi dilekge eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen,
Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu Mah, 1563 ada, 7 parseli kapsadig; yaklagik 414,286 m?’lik
alanin Konut tammi kaldirilarak, yerine Ticaret Alam olarak tammlanmasina yonelik bir teklif
oldugu anlasilmaktadir.

Teklif planla tammlanan, Ticaret alanlari, parsel bazli bir degisiklik olacagindan, hem
1/5000 nazim imar planinda, hem de 1/1000 uygulama imar plamnda, konut tammli diger
parsellere bitisik bir ticaret alani tanimi olacag: tespit edilmistir. Ticaret fonksiyonu igerisinde ne
yapilacag: hakkinda agiklama raporunda herhangi bir bilgi verilmemis olup; mevzuat kapsaminda
ticaret tanimi icerisinde yapilabilecek fonksiyonlar asagida belirtilmistir.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin;

Madde 4. hhhh) Ticaret alam: Imar planlarinda ticaret kullammina yonelik olarak
planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlar1 ifade eder.

Madde 19. a) Merkezi i alam: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, ig ham, carst, ¢ok katli
¢ finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal killttirel tesis

apk/ ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 6zel sektore ait

1/3
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Tarihi: 04.07.2022

egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve 5zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlar ile bu
alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karar ile rezidans alam ayrilir,

g) Ticaret alam: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, ¢ok kathi
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve muayenchane,

4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir."
denilmektedir.

Yonetmeligin bu maddelerinde bahsedilen fonksiyonlarin herhangi birinin konut alanlarina
bitisik olarak yapilmasi ve konut tanimli alan igerisinde pargagil bir leke olarak ticaret tamimi
getirilmesi sehircilik ilkeleri agisindan uygun olmayacagi diigtintilmektedir.

1/5000 blgekli Nazim imar Planina y6nelik hazirlanan Plan notlarinda;
“Yapilasma sartlariyla ilgili kararlar uygulama imar plamnda verilecektir.

Nazim imar Planinda belirtilmeyen hususlarda;”Mer’i Imar Plam, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi tizerinde
mevceuttur,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, btiinliigiint, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair, Deger Artig Payi Hakkindaki Yonetmeligin " Plan
Degisikligi ve Deger Artig Payinin Konusu " bsliimiiniin, 5.maddesi;

" MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarni,
siirekliligini, biittinliiglinli, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve Uzeri yiizélglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. " seklindedir.

Bahse konu nazim imar plami degisiklik teklifi ile de, parsel bazinda fonksiyon (konut
/ﬁamndan ¢ikartilagaly, ti alanina alinmasi) degisikligi yapilmaktadir.

2/3
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Tarihi: 04.07.2022

ilgi yaz1 eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup;
yiirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Iigesi Dulkadiroglu Mahallesi 1563 ada 7 nolu parsele
iliskin 1/5000 olgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 &l¢ekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gériilmemistir.

Adnan BEKI4$(?G|LU
|'I I |1T]

Komisyon Bagkam Uye

3/3




N

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022//4 6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.07.2022 |

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, 285 ada, 11 no'lu parsele iliskin 1/5000
Slgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 23.06.2022 tarihli ve 87795 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  22.04.2022 tarihli ve 22454 say1lt dilekge ve ekleri
TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Ttirkoglu figesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, 285 Ada, 11 No'lu
Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant Teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
kapsaminda degerlendirilerek, Biiytiksehir Belediye Meclisi'nde onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, tarla vasifls, 4535,50 m? ylizolgtimlii, 285 ada,
11 nolu parselin miilkiyetinin Rizvan PEKER’e ait oldugu gorilmustir.

MER’i PLAN DURUMU

Tirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek mahallesi,285 ada,11 no'lu parsel;

«Kahramanmaras 1li 1/100.000 Olgekli i Cevre Diizeni Plani’nda Tarim Alam olarak
tanimlidir.

+S§z konusu ¢evre diizeni plamina iliskin Plan Kararlar1 ve Uygulama Hiikiimleri’nin 3.4,
Tammlar kisminda Tarimsal Nitelikli Alanlar: “Toprak, topografya ve iklimsel ozellikleri tarimsal
{iretim i¢in uygun olup, halihazirda tarimsal iiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar,
ihya, 1slah edilerek tarimsal {iretim yapilmaya uygun hale donistiiriilebilen arazilerdir.Mutlak
Tarim Arazisi: Bitkisel tretimde; topragin fiziksel, kimyasal ve biyolojik ozelliklerinin
kombinasyonu yore ortalamasinda {riin alinabilmesi igin simrlayict olmayan, topografik
sinirlamalart yok veya ¢ok az olan; iilkesel, bolgesel veya yerel énemi bulunan, halihazir tarimsal
iiretimde kullamlan veya bu amagla kullanima elverisli olan arazilerdir.Ozel Uriin Arazisi: Mutlak
tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik sinirlamalari nedeniyle ySreye adapte olmus
bitki tiirlerinin tamaminin taruminin yapilamadi@ ancak zel bitkisel tiriinlerin yetistiriciligi ile su
tiriinleri yetistiriciliginin ve aveihigin yapilabildigi, tilkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan
arazilerdir.Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve szel tirlin arazileri diginda kalan ve izerinde yore
ekolojisine uygun gok yillik agag, agacgik ve ¢ali formundaki bitkilerin tarimi yapilan iilkesel,
bSlgesel veya yerel dnemi bulunan arazilerdir. Marjinal Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel
tirtin arazileri ve dikili tarim arazileri disinda kalan, toprak ve topografik smirlamalari nedeni ile
iizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarimin yapildig arazilerdir.Ortii Altr Tarim Arazileri:
iklim ve diger dig etkilerin olumsuzluklarimn kaldirilmasi veya azaltilmasi icin cam, naylon vb.
malzeme ile kullanilarak olusturulan srtiiler altinda ileri tarim teknikleri kullamlarak tarim yapilan

arazilerdir.” seklinde tammlanmaktadir.
ﬂ °Mh%gulm Ajpddr plan1 bulunmamaktadir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.07.2022

KURUM GORUSU

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin

gortiglerini alir, Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz glin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmagtur.

Bahse konu yasal mevzuat dogrultusunda, Ttirkoglu figesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, 285
Ada, 11 No'lu Parsele fligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifine yonelik olarak, asagida
belirtilen kurum gortisleri alinmagtir.

o1 Saglik Miidiirliigii’ niin 04.04.2022 tarihli ve 9981 say1l1 gortisti,

«Devlet Su Isleri 20. Bslge Midiirligti’niin 28.02.2022 tarihli ve 2066859 sayil1 goriisi,
il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 02.03.2022 tarihli ve 253673 say1li gorist,

«il Tarim ve Orman Mudiirligi’ntin 17.02.2022 tarihli ve 4560979 sayih gortist,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigi’niin 08.03.2022 tarihli ve
31411 sayili goriisu,

i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 24.02.2022 tarihli ve 3401255 sayil1 goriisi,
+Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 17.03.2022 tarihli ve 400 sayil1 goriis,
+Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 25.03.2022 tarihli ve 53835 say1l1 gortisti,

*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midirligi’niin 25.02.2022 tarihli ve
1103843 sayil1 goriisti,

«i1 Jandarma Komutanlig1’nin 08.03.2022 tarihli ve 8877039 sayil1 goriisti,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 07.03.2022 tarihli ve 91423 sayih goriisi,

*BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.§)’mn 24.02.2022 tarihli ve 7255 sayih gorlisi,

‘BOTAS Kahramanmarag Sube Miidiirliigi’nitin 01 ,03.2022 tarihli ve 7800 sayihi goriigt,

«Cevre Sehircilik ve klim Degisikligi il Mudirliigi’ntin 24.03.2022 tarihli ve 3269720
say1l1 goriisii,

o1 Kiiltir ve Turizm Midirligii’niin 14.03.2022 tarihli ve 2290151 say1li gorist,

*Karayollar1 5. Bolge Miidiirligti’niin 14.03.2022 tarihli ve 759394 sayili goriisii ve eki,

«Kahramanmaras Orman Bolge Midiirligti’niin 17.03.2022 tarihli ve 3914461 sayih
goriisi,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigti’niin 28.02.2022 tarihli ve 524489 sayih
kurum goriist,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’ntin 07.03.2022 tarihli ve 194259 sayili kurum

goriist,

, «AdafinJnsaat Emlak Bolge BagkAnligi’nin 29.04.2022 tarihli ve 1228565 sayili kurum

eoriisti alinmygtir) :

8 — 2/ N
v
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 04.07.2022

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 4. Maddesi’nde;

«“i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullams bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yén ve
butyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini
gdstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 dl¢ekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
6leekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani,” denilmektedir.

Tiirkoglu flgesi Kelesikli/Ozbek Mahallesi 285 Ada 11 Nolu Parsele ligkin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 Teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi ile ilgili diger kanun ve
yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045
sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b) bendi ve Ek
madde 6. ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 11., 12., 21. ve 23. maddelerine 6zellikle
dikkat edilmelidir.

Tirkoglu flgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, 285 Ada, 11 Nolu Parsele Iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi, Mehmet KAPLAN’1n ilgi dilekgesi ile tarafimiza iletilmistir.
Dosyasinda yapilan incelemede, 285 ada, 11 nolu parselin miilkiyetinin, Rizvan PEKER’e ait
oldugu goriilmiis ve Rizvan PEKER’in Mehmet KAPLANa vekalet verdigi tespit edilmigtir.

imar Planina Esas hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Kahramanmaras, Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mudurligt tarafindan, 27.05.2022 tarihinde onaylanmustur.
Planlama alam yerlesime uygunluk agisindan, Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2)
olarak degerlendirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede, imar plamna altlik teskil eden halihazir haritanin ise,
Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nca, 31.03.2022 tarihinde onaylandig1 gorilmiigtiir.

Nazim imar plamn teklifi ile;

*Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek mahallesi, 285 ada,11 no'lu parselin bir kismi, yaklagik
2416 m? bityiikliigiinde konut digt kentsel ¢aligma alant (KDKCA) olarak tanimlanmaktadir.

*Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanina hizmet edecek sekilde, 15 metrelik tagit yolunun ve 7
metre genisliginde yaya yolunun planlandid1 gortilmektedir.

Bahse konu nazim imar plam teklifine iljgkin hazirlanan plan agiklama raporu yazimiz




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Tarihi: 04.07.2022

Ilgi yazi ile tarafimiza iletilen, 1/5000 8l¢ekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh ydnetmelikleri ile, 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, 285 ada, 11 no'lu parsele
iliskin 1/5000 &lgekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
Olgekli imar plan1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Adnan BEKTASOGLU
Uye 4

4/4
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.07.2022

KONU: Afsin Ilgesi, Afsinbey Mahallesi 930 ada 1, 2 nolu parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 16.06.2022 tarihli ve 86462 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Afsin Belediye Baskanliginin 07.06.2022 tarih ve E.4849 sayili yazisi, Afgin Belediye
Meclisinin 07.03.2022 tarih ve 2022/19 sayili karar1 ve 1/1000 6lgekli UIP degisiklik
teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yaz1 ile Afsin ilcesi, Afsinbey mahallesi 930 ada 1, 2 parsellerde, mevcut imar
planlarinda tanimli “konut dis1 kentsel ¢alisma alamt™ ve “pazar alan1” fonksiyonunun “belediye
hizmet alanina” ve “Pazar alamna” doniistiirtilmesi ve alansal olarak diizenlemeler yapilmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi i¢in, Afsin Belediye Meclisinin
07.03.2022 tarih ve 2022/19 sayil1 karar1 alinarak, 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dosyasinda yapilan incelemede; Kahramanmaras ili Afsin
ilgesi Afginbey mahallesi 930 ada 1 ve 2 nolu parsel, SULUK KOY TUZEL KIiSILIGI adina
tapuda tescil edildigi ve niteliginin mera oldugu goriilmiistiir. Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer
almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin ilgesi, Afsinbey mabhallesi 930 ada 1, 2 parsellerde, planlamaya konu alan nazim
imar planinda yol, konut dis1 kentsel ¢alisma alani ve Pazar alani tanimli iken Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2021 tarihli ve 2021-10/10-b bendi uyarmca “konut dis1
kentsel ¢aligma alam” ve “pazar alan1” fonksiyonu “belediye hizmet alanina” ve “Pazar alanina”
doniistiirtilmiis ve alansal olarak diizenlemeler yapilmigtir.

Planlama alan1 mevcut uygulama imar planinda E=1.00 Yeng¢ok=7.50 yapilasma
kosullarinda imalathane tesis alan1 ve Pazar alani (hayvan pazari) tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Afsin Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarih ve 2022/19 sayili karar1 kararinda;

“Miizekkerenin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Afsin ilgesi Afsinbey mahallesi
Atlas Asri mezarlik ve etrafindaki 930 ada 1 ve 2 parsel igerisinde kalan alanda Konut Dis1
Kentsel Calisma Alani ve Pazar Alani fonksiyonunun Belediye Hizmet Alanina ve Pazar Alanina
dontistiiriilmesi ve alansal olarak diizenlemeler yapilmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2021 tarih ve 2021/10
sayili karari ile uygun goriilmils ve aski siiresi tamamlanarak kesinlegsmistir. Afsinbey mahallesi
930 ada 1 ve 2 parsel sayili tasinmazlarda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak ekli
dosyasinda goriilecegi iizere serbest sehir plancisma 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
hazirlatilmis olup 03/01/2022 tarih ve 2022/08 sayili Meclis Karart ile konu imar komisyonuna
gu toplantida Uygulama Imar Plani agiklama raporunda

"dillT‘li‘E;TE . Imar komisyonu yapmis ol
/;61.%132@(: Agaglandirilacak ¢ BHA ( Barmnag), Camii, Imalathane Tesis Alan,
/

Rapor No:2022// (5~
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Mezarlik Alam, Genel Otopark Alani, P (hayvan Pazari), Tir, Kamyon, Makine Parki ve Garaj
Alani, Ti (Hurdacilar Sitesi) ve yollardan olusan alanda ¢alisma yapildig: ve hazirlatilan uygulama
imar planlarimin (3 Adet Pafta) kabuliine karar verilmistir; Komisyon Raporu yapilan oylama
sonucu Belediye Meclisince oybirligi ile kabul edildi.” Ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlana Uygulama Imar Plam degisikligi; Kahramanmaras Buylksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2021 tarihli ve 2021-10/10-b sayili karari ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazim
Imar Plan1 degisikligine uygun olarak tarafimiza sunulmustur.

[limiz Afsin ilgesi, Afsinbey mahallesi 930 ada 1, 2 parsellerde, imar plam degisikligine
konu alan igerisinde; meveut imar planinda bulunan 20 metrelik yol glineye kaydinlarak 15 metre
olarak tammlanmistir. Mevcut imar plaminda tanimli 50176 m2 bilytikliiglinde Pazar alani,
planlama alaninin giineyine kaydirilarak 54.165 m2 olarak tanimlanmugtir. Mevcut imar planinda
tamiml1 86.687 m2 biiyiikligiindeki konut dist kentsel ¢aligma alam kaldirilarak planlama alaninin
kuzeyinde 90.555 m2 biiytikliigiinde belediye hizmet alani tammlandig: anlagilmugtir.

Yapilan plan degisikligi ile E=0.50, Yen¢ok=7.50 m yapilagsma kosullarinda Pazar alam ve
E=0.50, Yeng¢ok=7.50 m yapilasma kosullarinda Belediye hizmet alani tanimlanarak, uygulama
imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Afsin ilgesi, Afsinbey mahallesi 930 ada 1 ve 2 parsellere iligkin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yliriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Afsinbey Mahallesi 930 ada 1, 2 nolu parsellerde 1/1000
dlcekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas: Komis%onumuzca uygun gorilmistir,

/
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Rapor No:2022//4
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Tarihi; 30.06.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 7639 ada 1 ve 2 parsellerde 1/1.000 &lgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhigi’nin 20.06.2022 tarihli ve 87058 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  24.05.2022 tarihli ve 21841 sayil1 Onikisubat Bel. yazisi.
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'mn ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi
7639 ada 1 ve 2 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 Slgekli uygulama imar plant
degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 09.05.2022 tarih ve 2022/97 numarali Onikisubat
Belediyesi Meclis Karar ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine ve 14’tinct
maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

I1gili meclis kararinda plan degisikligine konu Onikisubat flgesi Hayrullah Mahallesi 7639
ada 1 ve 2 parsellere iligkin miilkiyet bilgilerinin dosyasinda oldugu ifade edilmistir. Ancak
dosyasinda tapu kayit 6rnekleri bulunmamaktadir. Miidirligiimiizece yapilan tapu sorgulama
arastirmasi sonucunda plan degisikligine konu Hayrullah Mahallesi 7639 ada 1 ve 2 parsellerin
ozel miilkiyete ait oldugu gériilmiis olup tapu kayit ornekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Mer’i  1/5.000 Slgekli nazim imar plamnda plan degisikligine konu Onikisubat Igesi
Hayrullah Mahallesi 7639 ada 1 parsel konut dis1 kentsel calisma alani ve teknik altyap: alani, 2
parsel ise konut dis1 kentsel ¢aligma alan, mer'i 1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda ise 7639
ada 1 parsel konut dis1 kentsel galisma alant E:1,00 Yencok:8 kat, 7639ada 2 parsel ise E:1,00
Yengok: 8 kat konut disi kentsel ¢alisma alam tammli olup tiim cephelerden 5.00 m. bahge
mesafesi tanimlidir.

fLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Basgkanlhigi'min 09.05.2022 tarih ve 2022/97 numarali meclis
kararinda,

'... Komisyon Goriigii: Hayrullah Mahallesi 7639 ada 1 ve 2 parsellerde imar plan tadilati
yapilan incelemeler neticesinde teklif cizimdeki sekliyle komisyonumuzea uygun bulunmugtur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep edilen plan tadilati; imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

A
f A
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Rapor No:2022/f {4

Tarihi; 30.06.2022

1/1.000 &leekli uygulama imar plani degisikligi teklif paftalan incelendiginde; 7639 ada 1
ve 2 parselde tanimli konut dis1 kentsel ¢aligma alammun, 1 parsel kuzeyinde bulunan trafo alamina
komsu bah¢e mesafelerinin 5.00 m.den 3.00 m.ye diistirtildiigi goriilmektedir.

Planl Alanlar Imar Y6netmeligi
“Bah¢e mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.”
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi

“Madde 26; (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligiint,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarim1 diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 7639 ada 1 ve 2 parsellere iligkin ilgi yaz1 ve eki
1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiirlirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile, 3194 sayihi fmar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (b) ve (14). maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 7639 ada 1 ve 2 parsellerde
1/1.000 6lcekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

ilce meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtir,

Hani
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Tarihi: 30.06.2022

KONU: Afsin {Igesi, Kale Mahallesi, 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan mahallesi 1067 ada 1, 2,
3,4, 5, 6, 7 nolu parseller 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 23.06.2022 tarihli ve 87787 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda,;

ilgi: a) Afsin Belediye Bagkanliginin 07.06.2022 tarihli ve 4848 sayil yazisi, 04.04.20222
tarihli 2022/26 sayih Afsin Belediye Meclis Karar ve ekleri.

b) 02.06.2022 tarihli ve 721 12363-105.04/83572 sayili Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi
Baskanliginin yazis1 ve eki Kahramanmarag Valiligi'nin 31.05.2022 tarih ve 2022/05 say1l1
Teknik Inceleme Raporu.

TALEP

ilgi yazt ve eklerinde; Afsin Ilgesi Kale mahallesi 1333 ada, 1 parsel ve Alpaslan
mahallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellere iliskin hazirlanan, 1/1000 8l¢ekli uygulama imar
plami degisiklik teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gdre islem yapilmak tizere
Baskanlhigimiza iletilmistir.

MULKIYET
Afsin flgesi Kale mahallesi 1333 ada, 1 parsel Sahis miilkiyetindedir.

Afsin Ilgesi Alpaslan mahallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller Maliye Hazinesi
millkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Afsin Ilgesi Kale mahallesi 1333 ada, 1 parsel ve Alpaslan mabhallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 parseller;

eMeri 1/5000 6lgekli nazim imar plamnda; 09.12.2021 tarihli 2021/11-13-n sayih
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanarak Orta (151-300 kisi/ha)
Mevcut Konut Alam, Egitim Alani ve yol olarak tanimlanmaktadr.

eMer'i 1/1000 olcekli uygulama imar planinda; E=0.50, Yen¢ok=14.50 yapilagma
kosullarinda Ortaokul Alani, TAKS=0.30, KAKS=0.90 yapilasma kosullarinda A-3 Ayrik nizam 3
kat konut alan1 ve yol olarak tanimlanmaktadar.

ILCE MECLIS KARARI
04.04.2022 tarihli 2022/26 sayili Afsin Belediye Meclis Karar;

o' Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Afsin ilcesi kale mahallesi
1333 ada 1 parselde bulunan okul alaninin bir kisminm konut alanina dontistiirilmesi ve esdeger
alan olarak alpaslan mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerde tanimli konut alanmin okul
alanina donistiirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani hazirlatilmug olup,
07.03.2022 tarih ve 2022/20 sayili mec)is karariyla konu imar komisyonuna havale edilmistir.
/jmzu‘ komy yapmig oldugu gulama imar plani agtklama raporunda goriilecegi
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Rapor No:2022/¢3
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Tarihi: 30.06.2022

tizere degisiklik Kale Mahallesinde imamlik mevkii ve Alpaslan Mahallesi goz mevkiinin ortaokul
ihtiyacii karsilayacaktir, Hazirlatilan uygulama imar planlarmin (3 adet pafta-1.37b24d4b,
1.37¢04s2b, L.37c04a2¢) kabuliine karar vermistir, Konunun Imar Komisyonundan geldigi haliyle;
Belediye Meclisince oy g¢oklugu ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
incelendiginde;

Afsin Ilgesi Kale mahallesi 1333 ada, 1 parsel tizerinde bulunan ve meri 1/1000 olgekli
nazim imar planinda Ortaokul Alani olarak tanimlanan alamin giiney kisminda yaklagik 3390
m2'lik Ortaokul Alani fonksiyonu degistirilerek E=0.90, A-3 ayrik Yerlesik Konut Alam olarak
tanimlanmaktadir. Teklif plan ile tanimlanan Ortaokul Alam yiizélgtimiinde, meri imar planlarina
gore herhangi bir degisiklik yapiimadig sosyal ve teknik altyap: ihtiyac1 olmadig anlagiimaktadir.

Afsin figesi Kale mahallesi 1333 ada, 1 parsel {izerinde bulunan ve meri 1/1000 ol¢ekli
nazim imar plaminda Ortaokul Alami olarak tanimlanan alanin gliney kisminda yaklasik 3390
m2'lik Ortaokul Alanmi kaldirilarak Afsin lgesi, Alpaslan mahallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
numarali parsellerin bulundugu A-3 nizam konut alani tanimlanan alanda tanimlandig:
anlagilmaktadir.

Meri imar planlarinda Afsin flgesi, Alpaslan mahallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
numarali parsellerin bulundugu alanda TAKS=0.30, KAKS=0.90 yapilagma kosullarinda A-3
Ayrik nizam 3 kat konut alami tammlanan alan teklif plan ile; E=0.90, A-6 Ayrik nizam 6 kat
olacak sekilde Afsin Ilgesi, Kale mahallesi 1333 ada 1 numarali parselin giiney kisminda
tanimlanmaktadir. Ancak plan teklifine konu olan konut alam meri imar planlarinda A-3 olmasina
ragmen teklif plan ile kat yiiksekligi artirilarak A-6 nizam Yerlesik Konut Alan1 olarak
tanimlanmaktadir. Ayrica teklif planda; kaldirilan Ortaokul alamimn giiney kismi "Yerlesik Konut
Alam" tanimlamas: yerine "Gelisme Konut Alam" tanimlamasi yapilmasi gerekmektedir.
Kaldirilan Ortaokul Alaninin konut alani imarina agilmasi sebebiyle gdsterim teknigi olarak plan
paftalarinin hatali oldugu tespit edilmistir.

FONKSIYONMERI 1/1000 UIP. TEKLIF1/1000 UIP,
KONUT ALANI(A-3) 3.390,18 m2 ;

KONUT ALANI (A-6) 3390,17 m2
ORTAOKUL ALANI 7.881,97 m2 7.881,97 m2

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayil
karar1 ile soz konusu parsellere iliskin nazim imar plani degisikligi onaylanmig olup,
Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonunca;

Bityiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayili karari,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 sayili karar1 ve en son alinan
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve 2022/05-09-b sayili kararina ilgi(b) yaz1 ve
ekinde belirtildigi {jzere Kahramanmarag Valiligi inceleme Komisyonu Kararinda itirazlar yer
almaktadr.
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Rapor No:2022/#3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiinti, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapulir,

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarnm distiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Afsin Ilgesi Kale mahallesi 1333 ada, 1 parsel ve Alpaslan mahallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 parsellere iliskin hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plant (PIN:UIP-46482522)
degisiklik teklifinin, ytrtrlikteki Kanunlar ve Yénetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14.
maddelerine gdre degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin flgesi, Kale Mahallesi, 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan
mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller 1/1000 6lgekli imar plant degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karar1 ve ki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun gortiilmiistur.

Hanili TOPTAS . _,Muﬁafa-;Sﬁ;YLH%{ Adnan BEKTA§OCLFI|J
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KONU: Goksun {lgesi, Yantepe Mahallesi 1/1000 dlgekli revizyon ve ilave Uygulama imar plani

ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Baskanligi’mn 24.06.2022 tarihli ve 88022 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda,;

Ilgi: a) 24.05.2022 tarihli ve 5774 sayilh Goksun Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Mudirliigi’ niin yazis1 ve 09.05.2022 tarih ve 2022/25 sayil Goksun Belediyesi Meclis
Karar1 ve ekleri
b) 10.02.2022 tarihli ve 2022-02/8-f sayil Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi Meclis
Karari.

TALEP
Goksun Belediye Baskanhgi Imar ve $ehircilik Midiirltigii’ niin ilgi yazisi ile; Goksun
flgesi, Yantepe Mahallesi sinirlari igerisinde yapilmis olan, 3194 sayil: imar Kanunu ile Mekansal

Planlar Yapim Y&netmeligi hitkiimlerine uygun hazirlanan 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave

Uygulama Imar Plani teklifi, Goksun Belediyesi’ nin 09.05.2022 tarih ve 2022/25 sayili Meclis

Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7’ nci maddesinin

birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ lincii maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza

iletilmistir.

MULKIYET

Planlama alani icerisinde bulunan taginmazlarin tamami Maliye Hazinesi miilkiyetine ait
olup, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligii’ ne tahsislidir.

MERI iIMAR PLANI

Goksun llgesi, Yantepe Mahallesi simrlart igerisinde kalan planlamaya konu alan

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Orman Alani, Cayir-Mera, K&y Yerlesik Alan, Dogal

Karakteri Korunacak Alan ve Fay Zonunda kalmaktadir.

10.02.2022 tarihli ve 2022-02/8-f sayili Kahramanmaras Biiytksehir Belediyesi Meclis

Karar ile onanan 1/5000 8lcekli nazim imar planinda Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani

(51-120 Kisi/Ha), Egitim Alani, Sosyal Tesis Alani, ibadet Alami, Park Alani, Teknik Altyap:

Alani ve Yol tanimlidir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E.1,20 Yengok: serbest yapilasma
kosulunda Yitksek Ogretim Tesis Alan1 ve Yol tammbdir. Biiyiik kismu ise plan onama simiri
disindadir.

iLCE MECLIS KARARI

Goksun Belediyesi® nin 09.05.2022 tarih ve 2022/25 sayili Meclis Kararinda; “04.04.2022
tarihli ve 19 nolu Imar Komisyona sevki yapilan, Yantepe Mahallesinde bulunan 10 hektarlik
alanda ilave ve revizyon uygulama imar planinm, 10.02.2022 tarihli ve 2022-02/8-f Biiyliksehir

Belediyesi Meélis Karari d(%usund&%e Mekansal Planlama Yonetmeliginde belirtilen
b é%%\\ ey /1/8
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standartlar1 ve sosyal donat1 alanlarim sagladigi gériilmiis oldugundan imar plani yapilmasi uygun
goriilmektedir.

Belediye Imar Komisyonu olarak Yantepe Mahallesindeki 10 hektarlik alandaki ilave ve
revizyon uygulama imar planinin yapiimasina oy birligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda ilgemiz Yantepe Mahallesi 1/1000 dlgekli uygulama imar
planimin kabuliine Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

1/1000 OLCEKLi iLAVE VE REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI

1.Uygulama imar planm, G6ksun Ilgesi, Yantepe Mahallesini kapsar.

2.Yapilasma sartlar1 Konut Alanlarinda Taks:0.25, Kaks:0.50, ilkokul Alam E:1.2
Yencok:12.5 Teknik Altyap: Alam E:1 Yengok:9.5, Sosyal Tesis Alam E:1.2 Yengok:12.5 olarak
planlanmistir.

3.Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 say1ili
Cevre Kanunu ve diger ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.

4. Yapi ve tesislerde “Deprem Bolgesinde Yapilacak Binalar” hakkindaki y&netmelik
hitkiimlerine uyulacaktir.

5. Otopark ihtiyaci her parselin kendi igerisinde ¢ozilecektir.

6. Planlama alani igerisinde plan yapimna iliskin kurum ve kurulug gorlislerine
uyulacaktir.

7. Kahramanmaras Cevre Ve Sehircilik I Midirlagi Tarafindan 08.01.2019 tarihli
onaylanan imar plam esash jeolojik-jeoteknik raporunda planlama alam yerlesime uygunluk
agsindan Uygun Alan 1 olarak degerlendirilmistir. Imar planinda jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
sonug ve dneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Goksun Ilcesi, Yantepe Mahallesine iligkin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar
Plam1 10.02.2022 tarihli ve 2022-02/8-f sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar1 ile onaylanmistir. Onaylanan plan 21.02.2022-22.03.2022 tarihleri arasinda askiya
¢ikarilmis olup, aski siiresi igerisinde plana iligkin itiraz bulunmamaktadir.

1/5000 6leekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plam ile Diistik Yogunlukta Gelisme Konut
Alani (51-120 Kisi/Ha), Egitim Alam, Sosyal Tesis Alani, [badet Alani, Park Alani, Teknik
Altyapt Alan1 ve Yol tanimlanmugtr.

1/5000 dlcekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plam kesinlesmis olup, nazim imar plam
dogrultusunda hazirlanan Goksun Belediyesi ilgi (a) yazist ile 09.05.2022 tarih ve 2022/25 sayili
flge Meclis Karar1 alinan 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plan tarafimiza
gonderilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Revigyon ve Ilave Uygulama Imar Plam ve Agiklama Raporu

; S
ingklendigingg;
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1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayih karari ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karar: ile onaylanmigtir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant' nda Orman Alani, Cayir-Mera, Koy Yerlesik Alan,
Dogal Karakteri Korunacak Alan ve Fay Zonu fonksiyonlarinin 6ngorildiigl tespit edilmigtir.

10.02.2022 tarihli ve 2022-02/8-f sayih Kahramanmaras Biytiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onanan 1/5000 &lgekli nazim imar plamnda Diigiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani
(51-120 Kisi/Ha), Egitim Alani, Sosyal Tesis Alani, ibadet Alani, Park Alani, Teknik Altyap1
Alani ve Yol tanimhidir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iligkin
gortislerini alir, Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesine iligkin 1/1000 Olgekli
Revizyon ve {lave Uygulama imar Plan i¢in asapida belirtilen kurum goriigleri alinmigtir.

«il Tarim ve Orman Miudurligi’niin 12.07.2021 tarih ve 2022173 sayil1 goriis alinmugtir.
Ayrica Tarim Reformu Genel Midtirliigii’ nce alinan 06.07.2021 tarihli ve 1468251 sayili Bakan
Olur’ unda; “Kahramanmara$ ili, Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesinde yer alan miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait toplam 14,9900 hektar yiizolgtimli arazinin 10,43 hektarinda Kahramanmarag |
Cevre Ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan iskan amach imar plani yapmak tizere arazi kullanim
talebine iliskin, il Tarim Ve Orman Miidirliigii tarafindan hazirlanan etiit raporunda; talep konusu
parseller kuru marjinal tarim arazisi (KTA) olarak simflandiriimig, alternatif alan bulunmadigy ve
tarimsal biitiinlik igerisinde yer almadign belirtilmis, Kahramanmaras il Toprak Koruma
Kurulunun 03.07.2020 tarihli toplantisinda oy birligi ile uygun gortlmusttr...

Bu kapsamda Makaminizca da uygun gorillmesi halinde; Kahramanmarag 1li, Goksun
Ilgesi, Yantepe Mahallesinde yer alan 10,43 hektar yiizOlglimlil arazide Kahramanmaras i1 Cevre
Ve Sehircilik Mudirligi tarafindan iskan amagli imar plam yapilmak tizere, 09.12.2017 tarih ve
30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmast,
Kullanilmasi Ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 7. Fikrast geregi talep edilen
ama¢ dogrultusunda kullaniimak {izere, Bakanlik izninin verilmesi hususlarini, uygun goriisle
takdir ve tensiplerinize saygtyla arz ederim.” denilmektedir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Midtrlugii'ntin 11.10.2021 tarih ve 1939539 sayili
gortst,

«Goksun Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligt’ niin 26.12.2017 tarihli ve E.4877 sayili

gOriisti,
A—
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Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Mudirligii'niin 13.12.2017 tarih ve E.185576
sayil goriisi,

oi1 Kiiltiir ve Turizm Mudiirligi’ niin 26.12.2017 tarih ve 4899 sayili yazist ve eki Miize
Midiirligi’ niin 19.12.2017 tarih ve 1851 sayih yazisi, Gaziantep Kiilttir Varliklarim1 Koruma
Bolge Kurulu Mudiirltgi’ niin 05.02.2018 tarih ve E.104744 sayih goriist,

o1l Saghk Miidiirlagii’ niin 11.02.2020 tarihli ve E.4783 sayil1 goriist,

«Kahramanmaras Orman Bolge Midirltigli Géksun Orman Isletme Mudurltigli’ niin
03.01.2018 tarihli ve E.2326 say1il1 goriis,

«Tiirkiye Elektrik {letim Anonim $irketi Genel Mudurltigi Cevre Ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanlhigi Cografi Bilgi Sistemleri Mudiirliig” niin 19.02.2020 tarih ve E.72459 say1l1 gortisd,

«Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 09.01.2018 tarih ve 53 sayili gorist,

«Karayollari 5. Bolge Miidiirliigii’ niin 28.12.2017 tarih ve E.441662 sayil1 gorisl,

‘KASKI Genel Miidiirligti igme Suyu Dairesi Bagkanligr® nin 02.03.2020 tarihli ve E.996
sayili goriigiinde; “Kahramanmarag fli, Goksun Ilcesi, Yantepe Mahallesinde miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait olan Cevre Ve Sehircilik I1 Miidiirliigii’ ne tahsisli alanda yapilacak iskan amagh
imar plani ¢alismasi i¢in nazim ve uygulama imar plam hazirlanmasi ve onaylanmasinda Ekte
koordinatlar verilen altyap: tesislerinin korunmasi kaydiyla Kurumumuz mevzuati agisindan
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Yazi ekinde gonderilen altyap: tesisi planlama alani
disinda kalmaktadir.

‘BOTAS’ 1n 15.10.2021 tarihli ve E.2455087/33831 say1h goristl,

*Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 20. Bolge Mudiirliigii’niin 26.12.2017 tarihli ve 903582
sayill goriisii,

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanh@i Maden Isleri Genel Mudiirligii’ niin 31.01.2018
tarihli ve E.404828 sayili goriisiinde; “Bahse konu bolgede imar plam caligmasi yapilmasinda
Genel Miidiirltigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir. Imar plami hazirlanmasi ve planlanan
alanla ilgili olarak bahse konu olan planlarin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile
birlikte imar plan1 onama sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarin
Genel Midirligimiize gonderilmesi halinde sistem kayitlarimza islenmesi saglanacaktir.”
denilmektedir. Imar planlar kesinlestigi takdirde ilgili kuruma gonderilecektir,

«Defterdarlik Milli Emlak Midiirliigti'ntin 21.12.2017 tarih ve 19235 sayih goriisti ve eki
Goksun Kaymakamligi Mal Miidiirligt’ ntin 15.12.2017 tarihli ve 2498 sayil1 goriisii,

‘EUAS Genel Midirligiic Cevre Ve Kamulastirma Daire Baskanlig Emlak Ve Imar
Miidiirliigti’ niin 14.12.2017 tarih ve E.64281 sayili gortst,

«Kahramanmaras {1 Jandarma Komutanhginin 24.06.2020 tarih ve 3224267 sayili goriisil,

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Midiirliigi Adana Insaat Emlak Bolge
Bas ca11.l1§1'nnné2§.06.2020 tarih ve E.359657 sayil1 gortisti,

,7@_& >
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Kahramanmaras Siitgi fmam Universitesi Rektorliigli Yapt fsleri Ve Teknik Daire
Baskanlig’ min 11.12.2019 tarihli ve E.15920 sayili goriisti ve eki 04.12.2019 tarihli ve 2019/33
sayil1 Yonetim Kurulu Karari,

«il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii’ niin 17.02.2020 tarihli ve E.1375151 sayil1 goriist,

<ARMADAS’ 1 09.04.2020 tarihli ve 350 sayih goriisti ile imar plan1 yapilmasinda bir
sakinca olmadigl, imar planimin onaylanmasina miiteakip taraflarina gonderilmesi gerektigi
belirtilmistir.

*Tiirk Telekomiinikasyon A.$’ nin 22.12.2021 tarihli ve 214451 sayili goriisti,

«fl Milli Egitim Miidiirligi’ niin 05.02.2020 tarihli ve E.2587609 sayih goriistinde “Soz
konusu alan icerisinde anaokulu, ilkokul, ortaokul, lise alanlarinin da dikkate alinmasi kaydiyla
belirtilen iskan amagli imar plani ¢aligmasinin yapilmasinda Miidtirltigtimiizee bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

3. MEVZUAT

Goksun ilgesi, Yantepe Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam
teklifinin incelemesinde 3194 Sayili fmar Kanunu ve flgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin
dikkate alinmast gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri {le Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun, 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
Bisiklet Yollar: Yénetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri, 15,
18. maddesi ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b)
bendi ve 14. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (j) bendi, 12., 21., 23.,
24. ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir,

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesinde yer alan planlama alanna iligkin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmasi yapilmis olup, 08.01.2019 tarihinde Cevre ve $ehircilik i}
Miidiirliigtince onaylanmigtir, Caliyma kapsaminda inceleme alani Uygun Alan-1 (UA-1) olarak
degerlendirilmistir. Ancak 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda planlama alaninin bir kismi
fay zonunda kalmaktadir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alanda Taks:0,25 Kaks:0,50 Ayrik Nizam 2 kat yapilagma kosullarinda
60.007,39 m? bityiikliigiinde Gelisme Konut Alam tamimlanmugtir. 1/1000 dlgekli uygulama imar
plan: tizerinden yapilan hesaplamalarda (Taks:0,25 Kaks:0,50),ortalama daire buytikliigi 150 m?,
ortalama hanehalki biiyiikliigii 3,78 kisi (TUIK, 2020) kabul edilerek, planlama alaninda 756 kisi
nitifus yasayacagi éngorilmiistir.

6. ULASIM YAPISI

Planlama alani geperinde ve igerisinde 10 metrelik tagit yollari, ayrica igerisinde 5 metrelik

/quya wollart tammlanmistir. Ancak-712.12.2019 tarihli ve 30976 sayili Resmi Gazete’ de
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yayimlanan Bisiklet Yollan Yoénetmeligi kapsaminda herhangi bir bisiklet yolu aksi
dnerilmemisgtir.
~ FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlamaya konu alanda Taks:0,25 Kaks:0,50 Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda
Gelisme Konut Alanlar1 tammlanmistir. Ayrica E:1,20 Yengok:12,50 yapilasma kosullarinda
flkokul Alani ve Sosyal Tesis Alam, E:1,00 Yengok:9,50 yapilagma kogulunda Teknik Altyap1
Alani, Park Alam ve Cami 6nerilmistir. Planlama alanina 330 metre uzaklikta Devlet Hastanesi
bulunmasi sebebiyle ihtiyag olmadigindan saglik tesis alani Snerilmemistir.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullanim kararlar1 dogrultusunda olusturulan alan
dagilmina meri ve teklif uygulama imar planlarindaki arazi kullamim kararlarina iligkin
karsilastirma tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN ADI MER’i PLAN DURUM (M?) ONERi PLAN DURUM (M?) FARK (m?)
GELISME KONUT ALANI 60.007,39 +60.007,39
ILKOKUL ALANI 7.686,7 +7.686,7
PARK ALANI 7.580,6 +7.580,6
YUKSEK OGRETIM ALANI 22.157,88 -22.157,88
TEKNIK ALTYAPI ALANI 756,06 +756,06
SOSYAL TESIS ALANI 666,37 +666,37
CAMI 1.000,26 +1000,26
YAYA VE TASIT YOLLARI 2.014,33 24.777,3 +22.762,97

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 oleekli nazim imar plani gizim teknigi 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal deperlerde Ust Olgek planlar ile farkliliklar
gézlenebilir. Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarimn mevzuat geregi istenen asgari
standartlarin degerlendirilmesi sunulmustur.

Planlama alaminda 756 kisilik niifus yasayacagl ongoriildiigiinden, yapilan hesaplamalar
neticesinde teklif planda ongoriilen niifus igin 756%20,25=15.309 m? donati ihtiyac1 oldugu ve
toplam 17.690 m? sosyal donati alam ©6nerildigi tespit edilmistir. Ayrica sosyal donat1 alan
biiyiiklitkleri Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosuna gore kisi bast standartlar1 ve
asgari alan biyikliiklerini saglamaktadir. Planlama alanina 330 metre uzaklikta Devlet Hastanesi
bulunmasi sebebiyle ihtiyag olmadigindan saghk tesis alan1 Snerilmemistir.

KULLANIM TEKLIF (m?) STANDART (m?)  FARK (m?)
(756 kisi niifus)
PARK ALANI 7580 7560 +20,6

/7{ /—(@‘“::%_‘ BT i L 2
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[LKOKUL ALANI 7686,7 4914 +2772,7
SAGLIK ALANI - 1134 -1134
CAMI 1000,26 1000 +0,26
SOSYAL TESIS ALANI 666,37 567 +99,37
TEKNiK ALTYAPI ALANI 756,06 756 +0,06

Kahramanmaras ili, Goksun ficesi, Yantepe Mahallesi sinirlar icinde belirlenen alanda;
fiziki, dogal ve kiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini
saglamak, yasam kalitesi yiiksek, saghkli ve giivenli gevreler olusturmak amactyla, arazi kullanim
kararlar1 ile kullanim fonksiyonlarinin belirlendigi, yap1 ve niifus yogunluklarinin tanimlandig,
ulastm sistemlerinin belirtildigi 1/1000 8lgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plan
hazirlanmistir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida aciklanan talep, meri imar plani, kurum goriigleri, mevzuat, tespit ve
degerlendirmeler kapsaminda teklife iliskin oneriler;

1. Yaklagik 10 hektarlik planlama alam icerisinde yapilan incelemeler neticesinde; teklif
planda dngoriilen niifusa yetecek sosyal donati alam ayrilmis olup, planlama alanina 330 metre
uzakhikta ve ilgenin biitintine hizmet veren Goksun Devlet Hastanesi bulundugu ve Yantepe
Mahallesi sakinlerinin de bu tesisten hizmet aldig: anlasiimaktadir.

2. Imar plamna esas jeolojik ve jeoteknik etiit caligmast yapilmig olup, 08.01.2019
tarihinde Cevre ve $ehircilik il Mudtirliigtince onaylanmigtir. Caligma kapsaminda inceleme alant
Uygun Alan-1 (UA-1) olarak degerlendirilmistir. Ancak 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
planlama alanimn bir kismi fay zonunda kalmaktadir,

3. 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Bisiklet Yollari
Yénetmeligi kapsaminda 1/1000 Slgekli ilave ve revizyon uygulama imar planinda herhangi bir
bisiklet yolu akst 6nerilmedigi tespit edilmisgtir.

4. Universite Alanma ilisgkin Cevre ve Sehircilik Bakanlig Mekansal Planlama Genel
Mudirligi’ ntin 15.02.2017 tarihli ve E.2800 sayili gorils yazisina istinaden 1/1000 oleekli
revizyon ve ilave uygulama imar planinda esdeger alan Snerilmemigtir. Ayrica Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosunda da egitim tesisi alanlar1 igerisinde iniversite alami
bulunmamaktadir. S6z konusu Bakanlik goriisti, yazimiz eki dosyada yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(6/c)’ de “Imar planlanndaki gelisme
alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz;
yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi ol¢tide yukandaki standartlara
uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.” denilmektedir. Planlama
alani icerisinde orta kisimda kalan park alani ise 5 metrelik yola cephelidir.

Sonug olarak; nazim imar planlarinda 6lgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyapi

alanfarinin @@sterilemeyecegi gergeginipy goz Oniinde bulundurulmasi, bazi donati alanlarin
Jﬁ/ = 7/8
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fazlaligi, bazi donati alanlarinin eksikligi hususunda mevecut yapilasmalar, plana altlik olusturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyamin da goéz Oniinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum goriislerinde  belirtilen hususlarin imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve Sneri lasimlarimin dikkate alinarak karara baglanmasi plan
biitiinliigii agisindan énem arz etmektedir.

Tigi (a) yazi eki, Goksun [lgesi, Yantepe Mahallesinde Yaklasik 10 Hektar Alana Iliskin
1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida
yapilan agiklamalar, flce Meclis Karari, 3194 Say1li imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216
Sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 1/1000 &lgekli revizyon ve ilave
Uygulama imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/1000 olgekli
revizyon ve ilave Uygulama imar plant Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Mt SAVLAK _,
’ ﬁye L
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plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 06.04.2022 tarihli ve 73838 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

2022 tarih ve E.24853 say1li Dulkadiroglu Belediye Basgkanligi’'nin yazisi Ve

Teklif yazisinda;
flgi: 08.03
02.03

2022 tarih 2022/40 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazist ile; Ferhus mah. 106 ada 19 parselin
yapilagsma kosullarina iliskin 1/1000 slcekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayil
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MER’{ PLANLARDAKi DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus mah. 106 ada 19 parsel 03.09.2021 tarih1/5000 dleekli meri
nazim imar planinda Enerji Uretim Alan1 olarak; 1/1000 blgekli uygulama imar planinda ise giiney

cephesinden

(20 metrelik yol cephesinde) 10 metre; diger cephelerinden 5 metre; parsel icerisinde

bulunan Trafo Alanmndan (Yap: yaklagsma mesafeleri yoldan 5 m, diger cephelerden parsel swniri,

E:1.00 Yengok:6.50 yapilagma sartlarinda) ise 3’er metre yapi yaklagsma mesafesi ile E:1.00

Yengok=9.50 yapilasma sartlarinda Enerji Uretim Alant olarak tammhidir.
MULKIYET

Dulkadiroglu llgesi Ferhus Mah. 8.471,44 m2 yiizolglimli 106 ada 19 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir. Daha once 106 ada 8 parsel iken
tevhid islemi ile 106/19 parsel oldugu anlagilmigtir. Ayrica “K Maras 5. Aliye Hukuk

Mahkemesin

in 01.12.2021 tarih 2015/79 esas sayili mahkeme miizekkeresi numarali dosyasinda

davalidir.” seklinde miilkiyete ait bilgisi bulunmaktadir.

{LLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanlig imar ve Baymndirhik Komisyon Raporunda; “Ferhus
Mah. 106 ada 19 parsel 1/1000 olcekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.” denilmektedir.

02.03

2022 tarih 2022/40 numarali  Dulkadiroglu flge Belediye Bagkanlign Meclis

kararinda; “Ferhus Mah. 106 ada 19 parsel 1/1000 slgekli Uygulama imar Plam teklifini Imar ve
Bayindirhik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarimiza sunuyorufm. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

" plan paftas: incelendigjnde; Planlama alani Dulkadiroglu ilcesi Ferhus mahallesi
de 106 ada 19 ngf lu pars ali kapsadigi g(’jr\'ilmektedir.
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Plan degisikligine konu 106 ada 19 parsel meri nazim imar planinda sanayi alani; meri
uygulama imar planinda E=1.00 hmax=9.50 yapilagma kosullarinda sanayi alam olarak tamml1
iken, biyokiitle enerji santrali yapilmas! igin sanayi alamindan ¢ikartilip enerji tretim alam
tanimlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan 03.09.2021 tarihinde nazim imar plani ve
uygulama imar plan degisikligi onaylanmigtir. Yapilagma hitktimlerine iligkin; yap1 yaklagma
mesafeleri 20 metre yol cephesinde 10 metre, 7 metre yol cephesinde ve komsu parsellerden 5
metre ve trafo alani gevresinde 3 metre, E=1.00, Yengok=9.50 m yapilagsma kosullarinda enerjl
{iretim alan1 ve yap: yaklagsma mesafeleri yoldan 5 metre, diger cephelerde parsel siniri, E=1.00,
Yengok=6.50 m yapilagma kosullarinda trafo alani  tammlanmigtir. S6Z konusu planlar ilgili
Bakanlik tarafindan onaylanmisken, bu plan lizerinde yaptlacak degisikliklerin de ilgili Bakanlk
tarafindan yapilmasi gerektigi veya ilgili belediyelerce de yapilacak degisikliklerde ilgili
Bakanliktan degisiklige iliskin uygunluk goriigtiniin alinmast gerektigi distiniilmektedir.

Giiney cephesinde 20 metrelik tasit yoluna ve kuzey cephesinde 10 metrelik yaya yoluna
cepheli bir parseldir. S6z konusu alanda parselin tiimiinde bulunan

E:1.00 Yengok=9.50 yapilagma sartlar1 sabit birakilarak, giiney yondeki 10 metrelik gekme
mesafesinin 5 metreye distiriilmis, diger cephelerindeki yapt yaklagma mesafeleri ise sabit
birakilmis oldugu tespit edilmistir.

Giiney cephesinde bulunan 10 metrelik yapt yaklagma mesafesinin 5 metreye
distirtilmesiyle, ayn glizergahta bulunan diger ada parseller ile devamlilig1 bozulacakur.

Plan agiklama raporunda, parselin yonlerinden bahsedilirken, 20 metrelik tagit yolunun
kuzeyde oldugu, 10 metrelik yaya yolunun ise giineyde oldugu belirtilmis ancak hata yapildigi
tespit edilmistir.

Plan degisikligi gerekgesi olarak herhangi bir agiklama yapiimamis ancak plan sonrasi
durum ve kapasite tespiti olarak; “Uygulama imar planinda degisikliginde; 106 ada, 19 no’lu
parsel igerisinde tammb enerji tiretim alam icerisindeki 20 metrelik yol cephesinde 10 metre olan
yap: yaklagma mesafesi 5 metre olarak diizenlenmisgtir.

Planlama alam icerisinde ntfus artist olmadigindan sosyal donati ihtiyac1
bulunmamaktadir.” seklinde rapor dtizenlenmis oldugu gorilmustiir.

Plan degisikligi teklifi icin hazirlanan Plan Notlari;
GENEL HUKUMLER

1 Plan Ve Plan Notlarinda Agiklanmayan Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu Ve llgili
Vonetmelikleri ile Tigili Diger Mevzuat Hilkiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

2 Bu imar Plan, Plan Hitkiimleri Ve Plan Agiklama Raporu ile Bir Biittinddir.

3.2872 Sayili Gevre Kanunu ile 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanuna Istinaden Cikanlan YE@[ eliklerin {lgili Hikiimlerine Uyulacaktir.

ﬂg g { /.~
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4.6446 Sayih Elektrik Piyasasi Kanunu, 5346 Sayili "Yenilenebilir Enetji Kaynaklarnmn
Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina fligkin Kanun" Ve Bu Kanunlara Dayali Olarak
Cikarilan Ttm Y 6netmeliklerin Ilgili Hiikiimlerine Uyulmast Zorunludur.

5.5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh
Kullammuna {liskin Kanun Ve Tigili Yénetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

6.2863 Sayih Kiltir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu Hitkiimlerine Uyulmast
7orunludur. Bu Kanunun 4. Maddesi Uyarinca; Alanda Yapilacak Faaliyetler Esnasinda Herhangi
Bir Kiulttir Varhgina Rastlaniimast Durumunda, Faaliyetlerin Derhal Durdurulmasi Ve Durumun
En Yakin Miilki Amirlige Veya Miize Miidiirliigtine Tabiat Varhgina Rastlanmast Halinde Ise
Cumhurbaskanlig1 1 Numarahi Kararname Uyarinca flgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonuna Bilgi Verilmesi Zorunludur.

7.5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununa Ve Bu Kanuna Bagli Olarak
Cikartilan Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulacaktir.

8 Planlama Alan fle flgili Olarak; Meveut Baglanti Yollarmin Kullanmast, Karayoluna

ilave Baglant1 Yapilmamasl, 2918 Sayih "Trafik Kanunu" Ve Bu Kanuna istinaden Karayollari lle
figili Olarak Cikarilan Ttim Kanun Ve Yonetmeliklere Uyulmasi Zorunludur.

9 Planlanan Alanda Tesis Edilecek Flektrik, Su, Kanalizasyon, Haberlesme Tesisi Vb.
Teknik Altyapt Tesislerine Ait Projeler Ilgili Kamu Kuruluslarinin Aradigi Standartlara Uygun
Olarak Yapilip Onaylanmadan insaat Ruhsat1 Verilemez.

10."Sulak Alanlarin Korunmast Yonetmeligi"Ne Uyulmast Zorunludur,

11.Planlama Alam Icerisinde Yapilacak Tesislerde “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

12.Her Tiirltt Yapilagsmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
Ve "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" Hikiimlerine Uyulmast
Zorunludur. Yapilacak Yapilara Ait Laboratuar Deneylerine Dayali Sondajli Zemin Ettdi Uygun
Goriilmeden Proje Onay1 Yapilamaz.

.

13.“Sigmak Yonetmeligi” Ve “QOtopark Yonetmeligi” Hitktimlerine Uyulmasi Zoruniudur.

14.4857 Sayih "Ig Kanunu" Ve 6331 Sayih "Is Saghg Ve Givenligi Kanunu" Tle Bu
Kanunlara Istinaden Cikanlan Ttzuk Ve Yonetmelikler ile figili Diger Mevzuat Hiik{imlerine
Uyulmast Zorunludur.

15.Tesiste Cahsacak Personel fcin Saglikhi igme Suyu Temini Amactyla 17.02.2005 Tarih
Ve 25730 Sayih "Insani Tiiketim Amagh Sular Hakkinda Yonetmelik" Hiikiimlerine Uyulmast
Zorunludur.

16.Planlama Alant Icerisinde Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca Onaylanacak Avan
Projesine Gore Uygulama Yapila aklir,

ntyplil Yonetmelig" Hukiimlerine Uyulacaktr.
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18."Atik Yonetimi Yonetmeligi" Hitktimlerine Uyulacaktir.
19.Atiklarin Yakilmasina iliskin Yonetmelik Ve Atiklarin Diizenli Depolanmasina Iligkin
Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulacaktir,

20."Lagim Mecrasi Insaas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" Hiik{imlerine Uyulacaktir.

21.4915 Sayili "Kara Aveilign Kanunu" Ve Bu Kanuna Dayali Olarak Cikarilan Tiim
Yonetmeliklerin Ilgili Hiiktimlerine Uyulmas: Zorunludur.

22.Proje Kapsamindaki Yapilarda 24.07.2012 Tarih Ve 1421 Sayil Havaalanlan
Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelge, Icao Annex-14 Cilt Ve Sht-Hes Kriterleri
ihlal Edilmeyecektir.

23 .Planlama Alam Icerisinde Yapilacak Biitiin Yapilarda Plan, Fen, Saglik, Glivenli
Yapilasma, Estetik Ve Cevre Sartlar1 Ile Ilgili Mevzuat Hikiimlerine Ve Tse Tarafindan
Belirlenmis Standartlara Uyulmasi Zorunludur.

24,5378 Sayih “Engelliler Hakkinda Kanun” Ve Bu Kanun Kapsaminda, Planlama
Alaminda Yer Alacak Her Tiirli Yapida Ve Cevre Duzenleme Kararlarinda, Tiirk Standartlari
Enstitiistintin {lgili Standardina Uyulmasi Zorunludur.

25.Yap1 Yaklagma Mesafeleri Diginda, Yalmzca Giris-Cikis Kontrolii Maksadi ile Kontrol
Ve Giivenlik Kuliibesi, Girig Taki Vb. Tesisler Yer Alabilir.

26.Planlanan Faaliyetlerde Degisiklik Olmasi Veya Yeni Faaliyetlerin Ilave Edilmesi
Durumunda "Ced Yonetmeligi" Cercevesinde Cevre Ve Sehircilik 11 Miidiirligi'niin Gorusleri
Ahnacaktir.

27 Planda Belirtilen Kullamm Alanlarinda Kulamm Amact Disinda Hi¢ Bir Tesis
Yapilamaz. Yapilacak Tesisler Amact Disinda Kullanilamaz.

28.1593 Sayih Hifzisthha Kanunu Hiikiimlerine Uyulacaktir,
29 “Isyeri A¢ma Ve Ruhsatlandirma Yonetmeligi” Hitkiimlerine Uyulmast Zorunludur.

30.Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik™
Hiikiimlerine Uyulacaktir.

31 Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi Hikiimlerine Uyulacaktir,

32.167 Sayih Yeraltisular1 Kanunu, Yeralt Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karst
Korunmas: Hakkinda Yonetmelik, Yeriisti Su Kalitesi Yonetmeligi Ve 09.09.2006 Tarih Ve
26284 Sayili Resmi Gazete’de Yayimlanan Dere Yataklari Ve Taskinlar le flgili 2006/27 Sayili
Basbakanlik Genelgesi Ve f1gili Diger Mevzuat Hiikiimlerine Uyulacaktir.

OZEL HUKUMLER

1.Yapilasma Kosullar1 1/1000 Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

2.26/02/2010 Tarihli iller Bankagi Genel Miidiirltigti, Yeralti Etiitleri Dairesi Bagkanligi
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Onaylanmadain Uygulamaya Gegilemez. Projeye Esas Zemin Etiit Raporu Hazirlanmadan
Uygulamaya Gegilemez.

3.Enerji Piyasast Diizenleme Kurumu'nca Verilen 11/06/2020 Tarihi Ve 9382 Sayilt On
Lisansinda Belirtilen Koordinatlara Uyulmasl Zorunludur.

4 Planlanan Alanda Tesis Edilecek Elektrik, Su, Kanalizasyon, Haberlesme Tesisi Vb.
Teknik Altyapr Tesislerine Ait Projeler Ilgili Kamu Kuruluslarmin Aradig: Standartlara Uygun
Olarak Yapilip Onaylanmadan Insaat Ruhsat1 Verilemez.

5.Enerji Nakil Hatlarinda 10 Metre Paralelinde Mesken Ve Insan Ikametine Mabhsus
Yapilasma Olmayacaktir.

6.I¢cme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik’ in 12. Maddesinde
Yer Alan Hususlara Ve Devlet Su isleri Genel Miidurligt 6. Bolge Miudurligi’ niin 05.11.2019
Tarih Ve 710954 Sayili Yazisinda Belirtilen Hususlara Uyulmast Zorunludur.

7 Tesisin Hafriyati, Hafriyat Artigy Malzemenin Taginmasi, Bosaltimi Ve Yiiklenmesi,
Sirasinda Ve Sonrasinda 07.03.2008 Tarih Ve 26809 Sayili Resmi Gazete'de Yayimlanarak
Yirtirliige Giren “Cevresel Giriiltiniin Degerlendirilmesi Ve Yonetimi  Yonetmeligi”
Hiiktimlerine Uygun Davranilacaktir.

8. Hafriyat Topragl, Insaat Ve Vikinti Atiklarinin Kontrolti Yénetmeliginde Belirtilen
Hususlara Uyulmasi Zorunludur.

9.Kahramanmaras Su Ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigi (Kaski) Atiksularin
Kanalizasyon Sebekesine Desar] Y6netmeliginde Belirtilen Hususlara Uyulmast Zorunludur.

10.Kahramanmarag Valiliginin (11 Saglik Miidiirligi) 29.06.2021 Tarihli Ve E-13511907
Sayili Yazisinda Yer Alan Hiikiimlere Uyulacaktir.

11.Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidtirliigi niin Goriigii Ahnmadan Uygulamaya Gegilemez.

12.Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miudurlugi, Dsi Bolge
Miidrligii Tarafindan Belirlenmis Taskin Alan Sinirlart Ve Uygulama Hikiimleri Kosullarina
Uyulacaktir.

13 Kahramanmaras 11 Ozel idaresinin Onayladigs 1/ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Ve Plan Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

14.A¢iklanmayan Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, Ilgili Y6netmelik Hiikiimlerine Ve
Viriirliikte Olan Meveut 1/1000 Ilave Ve Revizyon imar Plam Notlarina Uyulacaktir.” seklinde
plan paftasi lizerinde mevcuttur.

Plan notlar1 igerisinde genel Hitktimler basligi altinda toplanan maddeler aynen korunmus,
szel hitkkiimler bashig1 altinda bulunan maddelerden 1. Madde igerisinde;

icerisinde yap1 yaklasma mesafeleri 20 metrelik yol
inde ve komsu parsellerden 5 metre ve trafo alani

“biyokiitle atik yakma santral alar

cepliesinde 5 metre, 10 metre yol cep

/ﬂ/‘l?i_.v\ﬁ\““ Z

I

/S
/ﬂ‘/
7'_\_/




= —_— y

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2022/4(; }
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.06.2022 J
iy

¢evresinde 3 metre olacaktir. Yapilasma emsali e:1.00 ’dir. Yengok:9.50 metre’dir. Baca
yiiksekligi: 21.50 metre olacaktir.” seklinde degistirildigi tespit edilmistir.

Dulkadiroglu Ilge Meclis Karari degerlendirme raporu icersinde; Ferhus Mah. 106 ada 19
parselin en disik kotu 531,72; en yiiksek kotu 540.41 metre olup; Hava Mania ¢aligmasina gore
K4 Bolgesinde 611 kotunu gegemez maddesine uymakta oldugu, ancak parselin kuzey bati
yoniinde yapr yaklagma mesafesi icerisinde kalan yaklagik 77 m2 lik alanin hava mania ¢aligma
alan sinin disinda kaldigi, o alanda da 554 kotunu gecemez ibaresi yer aldigini belirtmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigtinil, sosyal ve teknik
altyapr  dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi yaz1 eki [ice Meclis Karar ve ilgi yaz1 eki 1/1000 slcekli uygulama imar plan tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayth kanunun 7(1-b) ve 14’{incli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu llgesi, Ferhus Mahallesi 106 ada 19 nolu parsele iliskin
1/1000 6lgekli imar plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gbrilmigtir.

/ omemin. AHREARE 3l
Must; Adiidh BEKTASOGLU
Uye

Komisyon Bagkam /

Alper AKBAS T\

Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey Mahallesi 9199 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli

imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 27.06.2022 tarihli ve 88241 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 13.05.2022 tarih ve E.29626 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi’nin yazisi Ve
06.05.2022 tarih 2022/79 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlhigi'mn ilgi yazisi ve ekleri ile; Aslanbey mah. 9199 ada 1
parselin yapilasma kosullarina iligkin, 1/1000 8l¢ekli Uygulama fmar Plan degisikligi teklifi; 5216
sayill Kanunun 7b ve 14. maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mah. 9199 ada 1 parsel 17.08.2018 tarih 2018/505 sayili
Biiyiiksehir Meclis Karar ile 1/5000 dloekli meri nazim imar planinda Ticaret Alani olarak;
30.11.2018 tarih 2018/676 sayih Biiyiiksehir Meclis Karar ile 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda ise E: 1.70, Yengok: 6 kat ve biitlin cephelerden 5 metre yapl yaklagma mesafesi

yapilasma sartlarinda Ticaret Alan: olarak tammlanms oldugu gorilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi,Aslanbey Mah, 1.210 m? yiizolgtimli, 9199 ada, 1 parsel, Uyan
Kardegler Ingaat San. Tic. Ltd. Sti. miilkiyetindedir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhg, imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Midirliigiinin yazisinda belirtilen ilgi dilekge konusu olan Aslanbey Mahallesi 9199
ada 1 parsele iligkin 1/1000 dleekli Uygulama fmar Plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmstir.” denilmektedir.

06.05.2022 tarih ve 2022/79 numarali, Dulkadiroglu fice Belediye Bagkanlhig, Meclis
kararinda; “Aslanbey Mahallesi, 9199 ada, 1 parsele iligkin 1/1000 lcekli Uygulama imar Plam
teklifini, Imar ve Baymndirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabultini oylariniza sunuyorum.
Kabul edenler, etmeyenler. Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Uygulama imar plant degisiklik teklifi dosyast incelendiginde;

ePlanlama alani, Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey mahallesi, 9199 ada, 1 no'lu parseli
kapsadig1 gorilmektedir. Gliney cephesinde 35 metrelik tagit yoluna ve kuzey cephesinde 7
metrelik yaya yoluna cepheli bir parseldir. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plamnda E=1.70
Yencgok=6 kat ve tim cephelerindeyj 5’er metre yapi yaklagma mesafeleri ile Ticaret alani olarak
mevcut yapilasma kosullar1 olan E=1.70 Yencok=6 Kkat
saresi eklenmis oldugu gorilmistir. Ayrica tiim cephelerinde

taniml iken; teklif imar plafu jl

yllagma‘gil.luarma TAKS;
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5’er metre olan yapi yaklagma mesafeleri giineyde 35 metrelik tasit yoluna cepheli kisminda 5
metre aym kalmakla birlikte diger cepheleri 3 metreye diistirilmiis oldugu gortilmiigttir.

+Plan degisikliginin amaci ve gerekgesi olarak “Ticaret Alam tamimli 9199 ada, 1 parselin
bulundugu bolgenin niifus yogunlugu, ana arter kent i¢i yoldan cephe almasi ve arazinin konumu
sebebi ile arazi icerisinde yapilacak olan yapumn daha rantabl olabilmesi igin “yatay mimari
yapilagmanin diisiiniilmesine karsin” arazinin biiytkligi ve konumu goz oniine alindiginda
yapilasma sartlarinin bunun i¢in yetersiz kalmasi, Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 3.
Maddesinin 6. Fikrasinin “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a
belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS
verilmeyen parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama
yapilir.” Hitkmiintin, Dulkadiroglu Imar Plam1 Plan Notlarindan dolay1 uygulanamamasi, TAKS
(Taban Alam Kat Sayis1)’1n ve yeni olusturulan TAKS’1n kullantlabilmesi amaciyla yapi yaklasma
mesafelerinin de diizenlenebilmesi amaciyla uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir.”
seklinde rapor diizenlenmis oldugu gortlmistir,

TAKS %40°1 gegemez plan notuna istinaden;

«Parsel biiylikligi=1210 m?

1210 x 40/100 = 484 m? olacaktir.

«Plan iizerinden dl¢tim alindifinda, 5’er metre yapt yaklagsma mesafeleri ile birlikte taban
oturumunun yaklasik 558 m? oldugu tespit edilmistir.

TAKS :0,60 plan tadilati teklifine istinaden;

«Parsel biyikliigi=1210 m?

«1210 x 60/100 = 726 m? olacaktir.

«Plan degisiklik teklifi ile, gliney cephe harig, diger cepheleri 3 metreye diistirildugtinde
ise, taban oturumu yaklagik 704 m? oldugu,

«Teklif plan ile Mer'i Plan karsilagtirildiginda, taban oturumunda; 704 m? - 484m? = 220 m*
artig olacagt,

«Plan degisiklik teklifine konu olan, 9199 ada,l parselin gevresinin (dogu ve bat
cephesi)mer'i uygulama imar planinda, karma kullamm alan olarak tammli oldugu ve 9199 ada,l
parselin dogu ve bati cephelerindeki gekme mesafesinin, 5m olarak tanimlandig,

«Uygulama imar plam degisiklik teklifi

«Taban alaninda ve g¢ekme mesafeleri azaltilarak cephede olusan artig nedeniyle, ticaret

alaninda deger artigt ortaya ¢ikmakla birlikte, s6z konusu durumun, defer artigina iligkin

tanimlamalarin da yapildigt, 3194 say1l1 Imar Kanunu'nun, Ek-8 maddesinde dikkate alinmadigy,
Plan degisikligi teklifi igin hazirlanan Plan Notlarinin; “Uygulama imar planinda

belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plam", "3194 Sayih Imar Kanunu ve flgili Yoénetmelik"

hiikiimlerinect ulacaktr.” seklinde, plan p ftas: tizerinde bulundugu,

il
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3194 sayili imar Kanunu'nun, EK-8 maddesi;

« Ek Madde 8 - “(Ek:l4/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarni,
stirekliligini, biittinliigiind sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak gekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin szelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yliksekligini arttiran imar plam degigiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olugmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapl yogunlugunu, kat adedini, bina
yitksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kitltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adamn merkezine en fazla 500 metre yar1 gapli
alanda kargilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda
yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami
deger arti payl olarak alimir, Deger arti payl bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci

maddesinde belirtilen bedel tespit esaslan gozetilir.

« imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayih
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarmdaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
iizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payl, en geg
taginmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, sdeme tarihinde her takvim yih igin, bir onceki yila
iligkin olarak 213 sayih Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
deperleme oramnda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirnlarak uygulanir, Taginmazin
deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alam, yapi yiiksekligi ve
kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlart harig, deger artiy payl
Sdenmeden yap! ruhsati diizenlenemez.” seklindedir.

imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay: Hakkinda Yonetmeliginde; Deger artis
payina konu olacak plan degisiklikleri;

«MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinliigtind, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sarttyla yerlesmenin szelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
nitfusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl1 alanda karsilanmak, b) Parsel bazinda fonksiyon
depisikligi, suretiyle yapilir.” seklinde tanimlanmaktadur.

Mekénsal Planlar Yapim Yon meligi Madde 26'da;
/
] A=
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dayanilarak yapilir." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey M

Alper AKBAS
Uye
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(1)“Imar plan: degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, bitiinliigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

ilgi yaz: eki, lige Meclis Karari ve eki 1/1000 dleekli uygulama imar plam tadilat1 teklifi,
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(b) ve 14’incl maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

ahallesi 9199 ada 1 nolu parsele iligkin

1/1000 dlcekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorillmiigtir.

- Adnqh-.mmggmwﬂ
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KONU: Ekinézii Ilgesi Soysalli Mah. 124 ada 640 nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli imar plani

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigi’mn 24.06.2022 tarihli ve 88019 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 25.05.2022 tarih ve E.1265 sayih Ekindzii Belediye Bagskanhig’nin yazist ve 07.04.2022
tarih 2022/27 karar numarali Ekin6zi Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP
Ekinézii Belediye Baskanligi'mn ilgi yazisi ile; Ekinozii flgesi Soysalli Mah. 124 ada 640

parsele iliskin 1/1000 blgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanunun 7. ve
14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Ekin6zii Ilcesi Soysallt Mah. 64.600,00 m2 ylizolgiimlii 124 ada 640 parsel Mehmet Dogru
miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadr. Miilkiyet sahibi tarafindan, Akkent
Planlamadan Omer Gizir ve Muzaffer Akyola verilen vekaletname dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAK{ DURUM

Ekinézii Ilgesi Soysall: Mah. 124 ada 640 parsel 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
bir kismi Tarim Alani bir kismm da Gayir-Mera olarak tanimhidir. 1/5000 6lgekli meri nazim imar
plamnda 11.11.2021 tarih ve 2021-10/10-0 sayili Bilyliksehir Meclis Karar ile Biyokiitle Enerji
{iretim Alani olarak tammlanmus olup; 1/1000 slcekli uygulama imar planinda plan onama siniri
disinda yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

07.04.2022 tarih 2022/27 karar numarali Ekinozti Belediyesi Meclis kararinda; “Ilgemiz
Soysalli Mahallesi 124 ada 640 parsel igerisinde Biyokiitle Enerji Uretim Tesisi yapilmasi
amaciyla hazirlanan 1/1000 dleekli uygulama imar plant yazi ekinde sunulmustur.

S5z konusu alan iizerinde hazirlanan ve yazi ekinde sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkkiimlerine gére incelenip
Belediye Meclisinde goriigtilerek bir karar baglanmas: hususu; meclisimizee goriigtilerek
kabuliine;

5393 sayili Belediye Kanunun 73. Maddesinin 2. Fikrasi uyarina yeniden goristilmesi
istenmeyerek kesinlesmesine ayni yasanin 23. Maddesinin 4. Fikrasi uyarmncaMahalli Miilki
amirine gonderilmesine; belediye meclisimizin 07.04.2022 tarih 2022/ nisan ay1 4, Sayili
birlesiminin 1. Toplantisinda oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Ekingzii {lgesi Soysalli Mah.[124 ada 640 parselde, 11.11.2021 tarih ve 2021-10/10-0
iyokiitle Enerji Tesis Alant olarak tanimlanms oldugu, ilgi

say1ly Biiyiik§dpia Meclis Karar ile

1/3
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yazi ve ekinde bulunan teklif ile de 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina istinaden 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani hazirlanmig oldugu goriilmistiir. Teklif imar plam incelendiginde;
64.600,00 m2 yiizélgiimlii 124 ada 640 parselin yaklasik 1.800 m2’ sinde Biyokiitle Enerji Tesis
Alan1 tanimi yapildig1 goriilmiistlir. Hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda kuzey bat1
cephesinden 5 metre; diger cephelerden 3 metre Yyapl yaklasma mesafeleri ile E=0,80
Yencgok=9,50 yapilagma sartlarinda Enerji Uretim Alam olarak tammlanmis oldugu tespit
edilmistir.

Daha 6nce 1/5000 olgekli nazim imar plan teklifi icin hazirlanan degerlendirme
raporumuzda, “Teklif plan paftasinda Enerji Uretim Alan1 (Biyokiitle Enerji Uretim Tesisi) olarak
tanimlanmig alanin kuzey cephesinde bulunan kadastral yolun plan paftasinda da gosterilmesi,
plan teknigi agisindan daha dogru bir yaklasim olacags degerlendirilmektedir.” denilmekte olup,
1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklif paftasinda da aym durumun sz konusu
oldugu tespit edilmistir. Parselin kuzeyinden gegen meri yol plan paftast tzerinde
gorilmemektedir. Kadastrol yolun plan paftasinda gosterilmesi sehircilik ilkeleri agisindan daha
dogru bir yaklagim olacaktir.

1/1000 8l¢ekli Uygulama imar plan degisikligi teklifi i¢in hazirlanan plan notlari;

1."Uygulama Imar Plani, plan notlar1 ve plan raporu bir biitlindir ayr ayn
degerlendirilemez.

2.Uygulama imar Plam; Ekindzil ilgesi, Soysalli mahallesi, 124 ada, 640 no'lu parseli
kapsar.

3. Kahramanmaras Bityiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2021 tarih ve 2021/10-10-0
sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani hazirlanmustir.

4.Uygulama Imar Planinda; Planlama alam igerisinde Enerji Uretim Alan1 tanimi
olusturulmus olup, alan igerisindeki yapilagma sartlari; E(Emsal): 0.80, Yengok (Maksimum Yapi
Yitksekligi):9.50 metre olarak alinacaktir.

5 Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine"
uyulacak ve gerekli tedbirler alinacaktir,

=

6.Yapt1 ve tesislerde "Ttirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiiktimlerine uyulacaktir.

7 Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacaktir.

8.2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa uyulacaktir.

9.5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm: Kanununa uyulacaktir.

10 Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan onaylanan Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Rapgrunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Yerlesime
Uygun_Alanlar (U.A.-1) olarak degerlendirilmistir, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit

fupo rUR
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11.Uygulama imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ngiti

Yéonetmelik" hitkkiimlerine uyulacaktir.” Seklindedir.

S6z konu plan notlari, plan notu niteliginde maddeler olmamakla beraber, bilgi notu
niteligindedir. Bu sebeple plan notu olarak belirtilmis olmasina gerek olmayacagi

degerlendirilmektedir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarimn Elektrik Enerjisi Uretimi Amaglh Kullammina fiskin
Kanunu Madde 3: “8. Yenilenebilir enerji kaynaklar1 (YEK) 1(Degisik: 29/ 12/2010-6094/1 md.):
Hidrolik, riizgér, glines, jeotermal, biyokiitle, biyokiitleden elde edilen gaz (¢op gaz1 dahil), dalga,
akint1 enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklarini, ifade eder.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir."

denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,

(1) “imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitinligtnd, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flce Meclis Karar1 ve ilgi yaz1 eki 1/1000 dlcekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(1-b) ve 147iincl maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekinozi figesi Soysall Mah. 124 ada 640 nolu parsele iliskin 1/1000
oleekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis

karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

“ Ha

Komisyon Bagkam
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

KONU: Elbistan Ilcesi, Topalli Mahallesi, 158 ada, 41 no'lu parsele iliskin hazirlanan 1/5000

oleekli nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanlig’nin 14.06.2022 tarihli ve 85856 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

ilgi: AKKENT IMAR PLANLAMA DANIS.MiM.MUH.TNS.SAN.LTD.STI.'ne ait 20.05.2022
tarih 27469 sayih yaz1 ve ekleri.

TALEP

llgi dilekge ve ekindeki; Elbistan flcesi, Topall: mahallesi, 158 Ada, 41 no'lu parsel
tizerinde Konut Alani, Park ve yol tanimlanmasina iliskin olarak hazirlanan hazirlanan, 1/5000
dloekli nazim imar plam teklifi;5216 sayill Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(b) maddesi
kapsaminda degerlendirilmek tizere Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda bulunan tapu kayt belgesi incelendiginde; Elbistan flgesi, Topall1
mahallesi, 158 Ada 41 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan flgesi, Topalli mahallesi, 158 Ada 41 nolu parsel ve plan onama siniri igerisinde
yer alana iliskin;

Mer'i 1/5000 8lgekli nazim imar plam ve mer'i 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

eKahramanmaras {1 Tarim ve Orman Mudiirliigi' niin, 27.08.2020 tarih E-63725252-
230.04.02-2395483say1l1 yazisi,

«ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim  A.S.nin  22.07.2020 tarih
MGM.100.100/543 sayil1 yazisi.

Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Midirligiintn, 19.08.2020 tarih ve 45626601-
754-E.1820620 sayili yazisi,

*Botag Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmara$ Sube Miidiirliigli'niin,
17.08.2020 tarih ve 57887747-754-E.2267570/23475 sayili yazisi,

«Elekirik Uretim Anonim Sirketi Genel Midurliigli, Insaat ve Kamulagtirma Dairesi
Baskanhgi, Emlak ve Kamulagtirma Miidiirltigiiniin 21.08.2020 tarih ve 41665019-754-E.146401
sayil1 yazisi.

Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhgi'mn, 09.07.2020 tarih ve 72969095-4200-
3522376 sayili yazisi.

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigli, Planlama ve Yatinm
Dairesi Bagkanlig1'nin,08.07.2020 tarih ve E-85726927-045.01-E.2170 sayili yazisi,

“Kahramanmaras Valiligi, I Milli Egitim Midarligintn 03.07.2020 tarih E-55454475-

@KS4-E.891612 ayili yazist.
oo~y e /Y
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Tarihi: 23.06.2022

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligl, Maden Tetkik ve Aritma Genel Miudirligi, Jeoloji
Ettitleri Dairesi Baskanligi'min, 17.07.2020 tarih ve 65116061-045.99-E.43679 sayil1 yazist,

+Tiirk Telekom A.S. 09.07.2020 tarihli TT.50171 504-320.01-70564 say1l1 yazisi.

«Kahramanmaras Cevre ve $ehircilik il Miidiirltigii'niin,21.08.2020 tarih ve E-89222678-
622.02-E.21882 sayili yazisi ve eki Rapor.

Devlet Su isleri Genel Midiirligii, 20. Bolge Mudirligi Havza Yonetimi, Izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigi'niin29.04.2020 tarih ve 43971328-045.99-E.249088 sayil yazisi,

*Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miudiirliigii,12. Bolge Midtrligi
(Gaziantep) Bolge Miidiir Yardimeiligi(Tesis) Tesis ve Kontrol Miidiirliginiin,26.12.2019 tarih
ve 63775662-010.99-E.532934 sayil1 yazisi.

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhigmin 23.01.2020 tarih
33825532-952.4.4.1-E.3172 sayili yazis1.

«Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Midirligii'niin, 19.12.2019 tarih ve 65336975-
754-E.191272 sayil1 yazisi,

«Kiiltiir ve Turizm Bakanlig, Kiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidurltigli, Gaziantep
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Mudiirligtintin, 11.12.2019 tarih ve 71691431-165.99-
E.1025772 sayil1 yazisi,

«Karayollar1 Genel Mudirligd 5. Bolge Mudiirlugii'niin,18.12.2019 tarih ve 22643808-
755.99-E.343409 sayil1 yazsi,

«Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin, 30.12.2019 tarih ve 23464 sayili yazist ve ekleri.

«Orman Genel Mudiirliigli, Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigi, Goksun Orman
Isletme Mudiirliigiinin 12.12.2019 tarihli, 98502025-010.99-E2595389 sayili yazis1 ve eki
inceleme raporu.

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Midiirligii'niin, 21.08.2020 tarih ve E-51018870-
622.02-E.21923 sayili yazisi.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan Ilgesi, Topalll mahallesi, 158 ada,41 parsele iligkin olarak hazirlanan, 1/5000
8loekli Nazim Imar Plam teklifi ile;

+3000 m? buytikliigiinde, Diisiik Yogun Gelisme Konut Alani(51-120kisi/ha)
« yaklagik 1350 m? park alani ve 10 metrelik tasit yolu tammlanmaktadir.

Tammlanan 3000 m2 biyiikliigiindeki gelisme konut alamna yonelik olarak, bolgedeki
niifus ve sosyal teknik altyap: ihtiyacina yonelik hesaplamalar agagidaki gibidir.

«Gelisme konut alam, 51-120 kisi/ha. olarak tanimlanmaktadir. 1/5000 olgekli nazim imar
plani yapilirken yukarida belirtilen niifus araliklarindan, maksimum olan 120 kigi/ha baz alinarak
bslgede yasayabilecek niifus (en fazla) belirlenmelidir.

«3000m2=0.3 Ha, (0.3Ha.)x(120kisi/Ha.)=36 kisi
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ej tablosu; "Farkhi Niifus Gruplarinda Asgari
4

SosyalQVH- \Teknik Altyapt Alanlaryna Iligkin §tandartlar Ve Asgari Alan Biyiikliikleri Tablosu"
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Rapor No:2022/ 138

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022J

nda belirtilen 0-75.000 kisi niifus grubuna gore, toplamda kisi bagmna 20.25 m? biiyikliiglinde,
sosyal ve teknik altyapi alani tammlanmasi gerekmektedir. Bu hesap gz dnine alindiginda;

«(36 kisi) x (20.25m2)=729 m? yiizolgtimiinde sosyal teknik altyap: alani gerekmektedir.

Teklif plan ile, bolgede, yaklagik 1350 m? yiizolglimiinde — park alani
tanimlanmaktadir.Sonug olarak bolgede yasayacak niifusa yonelik, sosyal teknik altyapr alam
ihtiyaciun karsilandigi anlasilmaktadir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudirligi'nce séz konusu plan onama siur
icerisindeki alanlarmn imar planina esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, 25.08.2020 tarihinde
onaylanmugtir.

imar Plami Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;
"Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

‘MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degigiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliglind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

«a) En az bin metrekare ve {izeri yiizol¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttrel tesis, sosyal ve teknik altyap kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda kargilanmak,

*b) Parsel bazinda fonksiyon depisikligi, suretiyle yapilur.
Deger artig payinin konusu

*MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan taginmazin artan
degerinin tamam deger arti§ payina konu edilir.

«(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kogullar arasindaki deger farki deger artis payma konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar: saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

'MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

«a) Riskli alanlardan,
*b) Rezerv yap: alanlarindan,

«c) Igerisindeki yapilarm riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plani ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alamnin bir bucuk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

«(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

+(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

Q\\\ s
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Rapor No:2022/{ 3%

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 23.06.2022

«(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayih
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plam degisikliklerinden,

*(5) Yapt ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payr olarak ayrlan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hattt diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger arti§ pay1
alinmaz." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26'da;

«"(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltigiini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

+(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda &ngdriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Topalli mahallesi, 158 Ada 41 nolu parsele iligkin hazirlanan, 1/5000
dleekli Nazim Imar Plami teklifinin yiiriirlifkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 kanunun
7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, Topalli Mahallesi, 158 ada, 41 no'lu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 &lgekli imar plam plam1 Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

s
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No0:2022/{3%}

Tarihi: 23.06.2022

KONU: Pazarcik ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 24 ada 13 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi’nin 13.06.2022 tarihli ve 85671 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: Salih DINCAL'a ait 25.03.2022 tarihli ve 16669 kurum sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000

sleekli NIP degisiklik teklifi.

TALEP

ilgi dilekge ve ekindeki, Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi, 24 ada 13
nolu parsel ve plan degisikligi onama siniri icerisinde yer alan imar ada kenarinda diizenleme
yapilmasina iligkin olarak hazirlanan, 1/5000 dlgekli nazam imar plant depisiklik teklifi;5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek  Uzere
Bagkanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda bulunan tapu kayit belgesi incelendiginde; Pazarcik Iigesi, Sehit
Nurettin Ademoglu mahallesi, 24 ada 13 nolu parsel Salih DINCAL adina kayitl oldugu
gorillmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilcesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi, 24 ada 13 nolu parsel ve plan
degisikligi onama siniri icerisinde yer alana iliskin;

«Mer'i 1/5000 dlgekli nazim imar plamnda; Bir kismi Orta Yogunlukta Yerlesik Konut
Alanlari, bir kismn Az Yogunlukta Gelisme Konut Alanlari, 10 metrelik Tasit yolu ve "Kaldirim"
olarak olarak tanimlanmaktadir.

«Mer'i 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda, Bir kismut A-3 nizam ve A-5 nizam Konut
Alam, 10 metrelik Tasit yolu ve Kaldirim olarak olarak tanimlanmaktadir.

DECGERLENDIRME VE SONUC
1/5000 5lcekli Nazim {mar Plani degisiklik teklifi ile;

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin  Ademoglu mahallesi, 24 ada 13 nolu parselin bali
cephesinde yer alan ve yaklagik 13.36 m2'lik Orta Yogunlukta Yerlegik Konut Alanlar ve A-5
nizam konut alam olarak tamimlanan kismi, teklif plan ile kaldirilarak tasit yoluna dahil
edilmektedir. kaldirilan 13,36 m2'lik kisim ise s6z konusu parselin dogu cephesinde bulunan Az
Yogunlukta Gelisme Konut Alanlari igerisine dahil edildigi anlasilmaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda;
Yogunluk hesabt:
Yapi yogunluklart 1/1000 imar planinda belirlenmig olmas nedeniyle 1/1000 uygulama

ﬁar planina-gore hesaplamalar ydpilmigtir.
. / z Wa,
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 23.06.2022

Meveut uygulama imar plan: yogunluk hesabr:

Meri uygulama imar planinda Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 24 ada 13
nolu parselin 13.35 m2 lik kismi ayrik nizam bes kat taks:0.50, Kaks:2.50 konut alani, 220.65 m?2
lik kismi ayrik nizam {ig kat taks:0.50, Kaks:1.50 konut alaninda kalmaktadir. Konut alanlarmdaki
taks ve kaks pazarcik revizyon imar plani plan notlarina gore belirlenmektedir. Buna gore:

24 ada 13 parselin A-5 kalan kismi= 13,35%2,50(kaks)=33,37 m2
24 ada 13 parselin A-3 kalan kismi= 220,65%1,50(kaks)=330,97 m2
Toplam insaat alan1:33,37+330,97=364,34 m2

imar plam degisikligi yogunluk hesab:

24 ada 13 parselin terkten sonra olusacak yeni parsel alan1=260,21 m2*1,40(kaks)=364.29
m2 Sonu¢ olarak planlama alaninda yapilan degisiklikte yogunluk ayni kalmigtir." seklinde
ifadeler yer almaktadir.

Ayrica s6z konusu teklif sonrasinda parselin toplamda taban alam 234 m2'den 260,21 m2
ye ¢ikartildig1 26,21 m2 taban alaninin artirldigi anlasilmaktadir.

Pazarcik meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plam plan notlarinda;
"2.11. Ayrik Nizam Konut Alanlari;

2.11.2. Bu yap1 adalarinda taban alani katsayisi 0.50'yi gecemez kat alam kat saysi ise,
yitkseklige gore belirlenir. Parsel buytikliigii 100 metrekareden biiytik 300 metrekareden kiiglik
(300 metrekare dahil) olan parsellerde, yap yaklasma mesafelerine uyulmasi kosulu ile taban alan
katsayisi sinirlamasi aranmaz.

2.11.3. parsel biiytkitgi, 300 metrekareden biyik, 600 metrekareden kilgiik
(600metrekare dahil) olan parsellerde taban alani katsayis1 0.50'yi gegemez." denilmektedir.

Teklif plan agiklama raporunda da belirtilen ve meri 1/1000 6lgekli imar planindaki ingaat
hesabinda meri 1/1000 8lgekli uygulama imar plami plan notlarina gore TAKS degeri 0.50 alinarak
hesaplama yapilmgtir,

13,36x2.50 =33,40 m2 ingaat alant
220,65x1.50=330,97 m2 ingaat alani
Toplam ingaat alan1 hakki ise; 364,37 m2'dir.

Teklif plan sonrasi olusacak parselin yaklagik 260 m2'lik imarli kismi A-3 nizam konut
alaninda kalacaktir, Dolayst ile;

Plan agiklama raporunda belirtilen KAKS =1.40 degerine gore yapilan hesaba gore;

260x1.40=364 m2 insaat alanina sahip parsel olusacagi ongoriilmektedir. S6z konusu
teklife gore herhangi bir ingaat alaninda artig olmamaktadir.

Teklif plan paftasinda "
;&;4 ada 13 nolu pars¢lin terkinden sonra olusacak yeni parselde 1/1000 uygulama imar
planinda iaksimum Emgal¢kal(S)=1.40 olar'é' ZOILI$lL|1'ulacakLU‘.
&\ __7%;;;—“1\/\ /4
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Rapor No0:2022/1%)-

Tarihi: 23.06.2022

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirlitkte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir." seklinde plan
notlan yer almaktadir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;
"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

*MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinligini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

«a) En az bin metrekare ve tizeri ylzol¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusy, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1 kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yanigaph alanda kargilanmak,

«b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

*MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

«(2) Mahkemece imar plam iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar: saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

‘MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

+a) Riskli alanlardan,
*b) Rezerv yapi alanlarindan,

«¢) Icerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plami ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas insaat alanmin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

+(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
«(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

«(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayih
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

«(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, dizenleme ortaklik pay:r olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol dtizenlemelerine, cephe

hatt1 diizeltmelerine, imar %tt q_uzenlcmesil konu plan degisikliklerinden, deger artis payl
alinmaz.Ndenilmektedir, 8 %
— /L 0L
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Rapor No:2022/33
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi, Madde 26'da;

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiint, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi, 24 ada 13 nolu parsele iliskin
hazirlanan  1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve
yénetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 24 ada 13 nolu
parsele iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorillmiigtiir.

Mustafa

Adnd BEKTASIGL)
Komisyon Bagkan SO Uye
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Rapor No0:2022/136
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, (Merkez) Mahallesi, 722 ada 8 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000
oleekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 13.06.2022 tarihli ve 85668 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: 26.05.2022 tarihli ve 6992 sayili 06.05.2022 tarihli 2022/36 sayili Tiirkoglu Belediye
Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

flgi yazi ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi, 722 ada 8 nolu
parsele yonelik yapi yiiksekliginin 9.50 metre olarak onaylanan plan tadilatinin iptaline ve eski
meri durumdaki 6.50 metre olarak belirlenen yap1 yiiksekliginin korunmas: seklinde Tirkoglu
Belediye Meclisince 06.05.2022 tarih ve 2022/36 sayili karart alinmis olup, uygulama imar plam
degisikligi ve kadastro degeri ve tapu kayitlari ekte sunulmus olup, hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem
yapilmak tizere Baskanhgimiza iletilmistir,

MULKIYET

Tirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi, 18.142,87 m?2 ylizélgtimiinde 722 ada 8
nolu parsele iliskin argivlerimizde yapilan aragtirmalarda tapu kayt belgesinde Halid
GUMUSOLUK adina kayitli oldugu anlasiimaktadir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 722 ada 8 nolu parsel;

*Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda; Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari olarak
tanimlanmaktadir.

¢10.02.2022 tarih 2022/02-08-d sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile onaylanan meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda; E=0.50, Hmax=9.50 yapilagsma
sartlarinda  Konut Dig1 Kentsel Caligma Alanlari olarak ve tiim parsel cephelerinden 10'ar metre
yap1 yaklasma mesafesi tanimlanmaktadur,

ILCE MECLIS KARARI
06.05.2022 tarihli 2022/36 sayil sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"Belediyemiz Meclisi 06.05.2022 tarihli 1. oturumun 3. maddesinin miizakeresine bagladi.
Giindemin 3. maddesi okundu.

Bu hususta Meclis Bagkan Vekili, figemiz Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi 722 ada 8 parsel
icerisindeki maksimum yap1 yliksekligi Kahramanmarag Bityilksehir Belediye Bagkanligt
tarafindan 10.02.2022 tarih ve 2022-02/08-d sayil1 karar ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin 9.50 metre olarak dlizenlenmistir.
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Rapor No0:2022/ 136
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022 J

Parsel maliki tarafindan verilen itiraz dilekgesi incelendiginde 722 ada 8 parseldeki yapt
yiiksekliginin 9.50 metre olarak onaylanan plan tadilatinin iptaline ve eski meri durumundaki 6.50
metre olarak belirlenen yapi yiiksekliginin korunmasint onerdi.

Toplantiya katilan Meclis tiyelerinin tamami Meclis Bagkan Vekilinin onerisini kabul
ederek, Ilgemiz Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi 722 ada 8 parsel igerisindeki maksimum yap1
yitksekligi 6.50 metre olarak korunmasina ve giindemin 4. maddesinin miizakeresine gegilmesine
06.05.2022 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 722 ada 8 nolu parsele iliskin 10.02.2022 tarih
2022/02-08-d sayili Kahramanmarag Bityiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan meri
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; E=0.50, Hmax=9.50 yapilagma sartlarmda Konut Dist
Kentsel Calisma Alanlar olarak tanimlamaktadir.

flgi yaz1 ve eki 06.05.2022 tarihli 2022/36 sayili sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis
Kararinda belirtildigi tizere 10.02.2022 tarih 2022/02-08-d sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Meclis Kararimn iptali, 6z konusu parselin yapt yiiksekliginin 6.50 metre olacak sekilde
meri imar planlarindaki durumunun korunmast seklinde karar yer almaktadir.

S6z konusu parsele iligkin teklif plan paftalari, plan agiklama raporu ve teklif plan say1sali
ilgi dilekge ve eklerinde yer almamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;
"(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bittinligtnd, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin1 digiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ayrica, 25.12.2021 tarihli 31700 sayili resmi gazetede;

"MADDE 16 — 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa
asagidaki ek madde ve maddeye bagli ekli haritalar eklenmistir.

“OSB olarak belirlenen alanlar

EK MADDE 6 — Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu, Onikisubat, Tiirkoglu ilgelerinde
bulunan ve ekli haritalarda sinirlart gosterilen alanlar, Erkenez OSB, Aksu OSB ve Tiirkoglu-2
OSB olarak belirlenmigtir. Belirlenen alanlarda asgari ortak kullamim alam orani ve saglik koruma
bandi mesafesi sartlar1 aranmaz. Bu OSB alanlarinda kalan taginmazlarin onayli imar planindan
gelen miiktesep haklar1 korunur. Kurulug protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmas1 ve sicile kaydr ile
OSB’ler tiizel kisilik kazanir.” denilmektedir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa ek madde ve maddeye bagl ekli haritalar

cklepmis ulljg: soz konusu plan degi$ik1?gi sinirlar1  ingelendiginde (Ek:21/12/2021-7346/16
2 I—
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Rapor No0:2022/ {35
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

md.)'de belirtilen "TURKOGLU-2 ORGANIZE SANAYI BOLGESI" ekli haritada belirtilen
sinirlar igerisinde kalmaktadir.

Ayrica 5216 sayili Biyiiksehir Belediye Kanununda; "(Degisik son fikra: 1/7/2006-
5538/23 md.) 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunuyla Sanayi ve Ticaret Bakanligina ve
organize sanayi bolgelerine tamnan yetki ve sorumluluklar ile sivil hava ulagimmna agik
havaalanlar1 ve bu havaalanlari biinyesinde yer alan tiim tesisler bu Kanunun kapsami disindadur."
denilmektedir.

flgi(a) yazt ve ekinde belirtilen Ttirkoglu flgesi, Merkez mahallesi, 722 ada 8 nolu parsele
iliskin ilgi yazi eki olan 06.05.2022 tarihli 2022/36 sayil sayilll Ttrkoglu Belediyesi Meclis
Kararma istinaden 10.02.2022 tarih 2022/02-08-d sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye
Meclis Kararinda yer alan plan degisikliginin iptal edilerek, meri plandaki durumunun korunmasi
seklinde teklifin, yirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve
14'tincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ttrkoglu llgesi, (Merkez) Mahallesi, 722 ada 8 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Mu afa! Ak Adnan BEKTASOGLU
Koniisyon Baskam , Uye a1V
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b iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
eyl Tarihi: 23.06.2022

KONU: Ekinozii Ilcesi, Maarif Mahallesi, L3 8-d-19-c-3-a Pafta,747 Ada, 2 nolu parselin
kuzeyine iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 13.06.2022 tarihli ve 85665 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  25.05.2022 tarihli ve 1266 say1ili Ekin6zii Belediye Baskanhiginin yazisi, 05.05.2022 tarihli
2022/32 sayil Ekinozii Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP

flgi yazt ve ekindeki, Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifi dosyas ile; Ekinozii ilgesi
Maarif Mahallesi, L38-D-19-C-3-A, 747 ada, 2 numarah parselin kuzeyinde bulunan ve Igmeler
Mahallesi, 779 ada, 1 parsel kamuya terkli alanlar izerinde Trafo Alam tammlanmasina iligkin
hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanun'un 7(b) ve
14. maddelerine gore islem yapilmak iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plami degisiklik teklifine konu olan, Ekinozii flgesi, Maarif Mahallesi, L38-
D-19-C-3-A pafta,747 ada 2 numarali parselin kuzeyinde bulunan alanlarin parsel sinirlarina ve
miilkiyet durumuna ulastlamamaktadir. S6z konusu plan degisikligi onama siniri icerisinde kalan
alanin kamuya terkli alan hiviyetinde oldugu disiintilmektedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Ekinozii Belediye Meclisi'nin, 05.05.2022 tarih ve 2022/32 sayih kararinda bahsi gegen ve
Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan;

«Ekinézii Ilgesi, Maarif mahallesi, L38-D-19-C-3-A pafta, 747 da,2 parsel sayili taginmazin
kuzeyinde bulunan alan, mer'i imar planlarinda (1/5000-1/1000) park alam olarak tanimlanmgtir.

«Ekinézii Iicesi, Maarif mahallesi, 779 ada,1 parsel sayili taginmaz, mer'i imar planlarinda,
kismen, park alani, kismen de, yol alam olarak tanimlanmugtir.

KURUM GORUSLERI

Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile alakali olarak alinan kurum gorisleri asagida
belirtilmistir.

Ekinozii Belediye Baskanligi, Imar ve S$ehircilik Miidiirltigi'niin, 18.08.2020 tarih ve
23102033-E.155 sayili yazist;

o"....Ekindzii Ilcesindeki alanlara trafo binalarimn tesis edilmesinde kurumumuzca bir
sakinca goriilmemistir." seklindedir.

Ekinozii Belediye Baskanhgi, Fen isleri Miidtrliigi'niin, 02.06.2022 tarih ve 19375104-
045.99-1293 sayili yazisi;

o' ...Ekindzi Ilgesi, Maarif mahallesi, L-38-D19-C-3- A paftasi ve 747 ada,2 numarali
parselin kuzeyinde bulunan kamuya terkli alanlar tizerinde trafo alani tanimlanmasi hususunda,

M/%Jm-lug infjizce sakinca bulunma tadnr}@yﬂ?iedi_r.
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Rapor N0:2022/3S"

Tarihi: 23.06.2022

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S'nin, 22.04.2021 tarih ve 2021-14162 sayil1 yazist;

«"....Bu kapsamda sirketimiz tarafindan tesis edilen/edilecek olan asagidaki listede isimleri
belirtilen 2 adet trafo binasi imar plan tadilati sirketimiz tarafindan hazirlatilmig olup,yazimiz
ekinde sunulmaktadir....... " seklindedir.

ILCE MECLIS KARARI
Ekinozii Belediye Meclisi'nin, 05.05.2022 tarih ve 2021/32 sayih Karar;

«"imar komisyonumuzun 24.11.2021 tarih ve 2021/02 sayu ile almis oldugu kararda;

«"Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve sz konusu alan tizerinde hazirlanan plan
degisikligi ile ilgili olarak I¢meler Mahallesinde kadastronun 779 ada 1 nolu parsel i¢in hazirlanan
dosyanin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginn 01.07.2021 tarih ve 754-25590
sayill yazilar dogrultusunda uygun olmadigina ve Maarif Mahallesinde Kadastronun 747 ada 2
nolu parsel kuzeyinde kayitli tasginmaz 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine
gore oldugu sekli ile onaylanmasmnin uygunluguna; bigiminde karar almmis ve Belediye
meclisimizde goriistilmesi talep edilmistir.

+Bu hususta 3194 sayili imar Kanunu ve Iigili Yénetmelik hiikiimlerine gore incelenerek,
Belediye Meclisimizce Karar verilmesi hususu; Meclisimizce goriigiilerek kabultine... Oy birligi
ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

«"(1) Imar plani degisikligi, plan ana kararlarinm, stirekliligini, butiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

«(2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarmnin kaldirilmast,
kiictiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde bayle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

*a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

*b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda ytizél¢timti ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarim yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
79t mludur.
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Rapor No0:2022/(35
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

«c) Diizenleme ortakhk payindan clde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
dustilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payimna tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

Uygulama imar plam degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde;

«Ekinozii Ilgesi,Maarif Mahallesi, L38-D-19-C-3-A pafta,747 ada 2 numaral parselin
kuzeyinde bulunan (plan degisikligi onama siumri icerisindeki) alan tizerinde, 40,50 m2
yiizélglimiinde, Trafo Alan tanimlanmaktadir.

Mer'i uygulama imar plamnda taniml olan park alaninin (40,50 m?) kaldirlarak, trafo
alani (40,50 m?) olarak tammlanmasina karsilik, esdeger park alan tanimlanmamaktadir.

«ilgi yazada ve ekinde yer alan, Ekindzii Belediye Meclisi'nin, 05.05.2022 tarih ve 2021/32
sayili Kararinda, Ekindzu ficesi, Maarif mahallesi, 747 ada,2 parselin kuzeyindeki kamuya terkli
alan ve Icmeler mahallesi, 779 ada,1 parsel konu edilmekle birlikte, s6z konusu uygulama imar
plam degisiklik teklifi, Ekindzi Iicesi, Maarif mahallesi, 747 ada,2 parselin kuzeyinde yer alan
kamuya terkli alamin bir kismim kapsamaktadir.

Ekindzii Ilgesi,Maarif Mahallest, L38-D-19-C-3-A pafta,747 ada, 2 numarali parselin
kuzeyinde bulunan alanin bir kisminda, trafo alami tanmimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/1000
Sleekli uygulama imar plam (PIN:UIP-46238261) depisiklik teklifinin, yiirtirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekindzii llgesi, Maarif Mahallesi, L38-d-19-c-3-a Pafta,747 Ada, 2
nolu parselin kuzeyine iligkin hazirlanan, 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi fizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast
Komisyonumuzca uygun gorilmusgtir.

Mustafa SA Adian BEKTASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/13 4

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022J

KONU: Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1312 ada, 1 no'lu parsele iliskin hazirlanan, 1/1000
slcekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 06.06.2022 tarihli ve 84398 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  20.04.2022 tarihli ve 4389 saytl Afsin Belediye Bagkanligimn yazisi. 07.02.2022 tarihli
2022/16 sayili Afsin Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
TALEP
flgi yaz: ve eklerinde; Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi, 1312 ada 1 nolu parsel tizerinde

Trafo Alani tanimlanmasma iliskin hazirlanan, 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklik
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 9261,13 m? biiytkliigiindeki, 1312 ada, 1 no'lu parsel,

Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Afsin flgesi Efsus Turan Mahallesi, 13 12 ada 1 no'lu parsel;
«Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; TICK olarak taumlanmaktadir.

eMer'i 1/1000 olgekli uygulama imar planinda; E=1.50, Yen¢ok=21.50 yapilagsma
kogullarinda TICK olarak tanimlanmaktadur.

ILCE MECLIS KARARI
07.02.2022 tarihli 2022/16 sayih Afsin Belediye Meclis Karari;

«"Miizakerede Ilgi (a )sayill yazi ile, Afgin ficesi, Efsus Turan Mahallesi, Sehit Firat
Yilmaz CAKIROGLU (Fidanhk) caddesinde, 1 adet, MBK trafo binasi i¢in hazirlanan, 1/1000
6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi paftasimn uygun bulunmasi halinde onaylanmast
istenilmektedir. ilgi (b )de kayith Milli Emlak goris yazisi "talep edilmesi halinde tahliye edilmesi
kaydiyla trafo yapilmasinda sakinca yoktur." seklindedir, S6z konusu Efsus Turan Mabhallesi 1312
ada 1 parsel sayili taginmazin tapusu Maliye Hazinesine ait olup, trafo konulacak alan imar
planinda TICK olarak tanimlidir. AKEDAS tarafindan hazirlatilan Uygulama Imar PLam
degisikligi konusu Ocak ay1 Meclisinde goriistilmils olup, S6z konusu talep 03.01.2022 tarih ve
2022/07 sayili Meclis ile imar komisyonuna havale edilmistir. Imar komisyonu konu i¢in yaptit
toplantida, Tesis edilen trafonun $ehir Firat Yilmaz Cakiroglu Caddesi tizerindeki yeni yapilan
enerji ihtiyacimi karstlayacag anjagilmgtir. Efsus Turan Mahallesi 1312 ada 1 parsel sayih Maliye

Hazinesi ¢ trafo konylacak alan imar planinda TICK olarak tammli iken
5_ E‘}) 1/3
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Rapor No0:2022/13 Y
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

AKEDAS tarafindan hazirlatilan Uygulama Imar Plam degisikligi ile 43,15 m2 lik kisminin trafo
alani olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi (L37-C-04-A-
3-B paftasi) uygun gdriilmusgtiir. Konuyu gériismek lizere miizakereye ag1yorum.

 Miizakerenin ardindan yapilan ag¢ik oylama neticesinde; Imar komisyonu konu i¢in
yaptigi toplantida; Tesis edilen trafonun $ehit Firat Cakiroglu Caddesi lizerinde yeni yapilan enerji
ihtiyacin1 karsilayacagi anlagilmistir. Efsus Turan Mahallesi 1312 ada 1 parsel sayili Maliye
Hazinesine ait tasinmaz iizerinde trafo konulacak alan imar plaminda TICK olarak tammli iken
AKEDAL tarafindan hazirlatilan Uygulama Imar Plam degisikligi ile 43,15 m2 lik kisminin trafo
alan1 olarak diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi (L37-C-04-A-
3-B paftasi) uygun goriilmiistiir. Konunun Imar Komisyonundan geldigi haliyle kabul edilmesine;
Komisyon Rarporunun Yapilan oylama sonucu Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi."
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
incelendiginde;

«Afsin [lgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1312 ada, 1 no'lu parsel tzerinde, yaklagik 43 m2
biytikltigiinde Trafo Alani tanimlanmaktadir.

«S6z konu degisiklige iliskin, Afsin Kaymakamlig, Milli Emlak Sefligi'nin," ...... 1312
ada,1 parsel no'lu tasinmazn iizerine, Akedag Elektrik Dagitim A.$'nin ....krokide belirtilen yere
talep edilmesi halinde tahliye edilmesi sartiyla,sehir trafo  binasi yapilmasinda,
Kaymakamligimizca (Milli Emlak Sefligi) sakinca bulunmamaktadir.” seklindeki, 27.10.2021
tarih ve 2081462 sayil goriis yazisi, dosyasinda yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24te;

+"(3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artirier kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar

ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltgtinii, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

«(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi digtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedjy.
@__ _ : j‘_qz::“-;__ % 7?/
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 23.06.2022

Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1312 ada, 1 no'lu parsel {izerinde, Trafo Alani
tanimlanmasina iliskin hazirlanan, 1/1000 leekli uygulama imar plani (PIN:UIP-46284841)
degisiklik teklifinin, yiirtirlitkteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tiizere Biyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1312 ada, 1 no'lu parsele iligkin
hazirlanan, 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

W'n 1EHE &8 ru;
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2022/ 133

Tarihi: 20.06.2022

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada, 1 nolu parselde taniml1 ibadet alanina iligkin
1/1000 8lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanhgi’min 14.06.2022 tarihli ve 85857 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Turkoglu Belediye Basgkanlig’nin  24.05.2022 tarihli 6934 sayili yazisi, ekleri ve
08.04.2022 tarihli ve 32 nolu Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karari.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Bagkanlifi'nin ilgi yazist ile; Tiirkoglu flgesi, Ceceli Mahallesi, 192
Ada, 1 Parselde Tamimli Ibadet Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik
Teklifi ? Tirkoglu Belediyesi’nin ilgi yazi eki meclis karariyla uygun bulunarak, 5216 say1li
Kanunun 7(b) ve 14’ iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, ibadet Yeri vasifli 192
ada 1 parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Tlgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada, 1 parsel mer’i 1/5000 dlgekli nazim imar
plaminda ibadet yeri alani olarak tanimlidir. Mer’i 1/1000 dloekli uygulama imar plamnda ise
E=0.60, yap1 yaklasma mesafesi 5> m yapilasma kosullarinda ibadet yeri olarak tanimhdr.

iLCE MECLIS KARARI

flgi yaz: eki Tiirkoglu Belediye Bagkanligi Meclis Karar’nda “Komisyonumuzca yapilan
inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi Meri uygulama imar planinda ibadet yeri
tanimli olan 192 ada 1 parselde bina yitksekligi tanimli olmadigindan, 192 ada 1 parselde yapi
yliksekliginin Yengok=15.50 m seklinde tammlanmasina yonelik plan degisikligi talep edildigi
anlasiimistir. Meveut yapilagmalar dikkate alinarak ve Planhi Alanlar imar Yonetmeligi
hiikiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis olup, uygun oldugu gorisiine varilmistir. Imar Komisyonumuz tiyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine,
gitndemin 2. Maddesinin miizakeresine gecilmesine 08/04/2022 giinil oy birligi ile karar verildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi eki 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile; Tiirkoglu flgesi,
Ceceli Mahallesi, 192 ada, 1 parselde tanimh ibadet alaninin yapt yiiksekligi belirtilmediginden
uygulama imar plam degisiklik teklifi ile yap: yiiksekligi 15.50 olarak tanimlanmistir. S6z konusu
degisiklikle alakal olarak Diyanet Isleri Bagkanligi’nin kurum goriigtiniin dosyasinda yer almadig1
gorulmiigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8. Maddesi’nde:

ve ilavelerin hazirlanmasi
{n tiirline ve kademesine gore

“(1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyo
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/y33%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 20.06.2022

bu Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
gorils ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve caligmalar yapilir.

(2) Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz glin icerisinde bildirmek zorundadr.
Goriis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun stireli ¢alisma yapilmas: gereken hallerde ilgili
kamu kurum ve kuruluglarinin talebi tizerine otuz giinii gecmemek tizere ilave stire verilir. Bu siire
igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadig1 kabul
edilir.

(3) Kurum ve kuruluglarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiyag duyduklar:
egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb. hizmet alanlan ile bu alanlara
iliskin standartlar1 bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin
goriisti alinir.” denilmektedir.

Degisiklige iligkin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde “(1) Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarimni, stirekliligini, blitiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir,” denilmektedir.

ilgi yaz1 eki, Tirkoglu flgesi, Ceceli Mahallesi, 192 Ada, 1 Parselde Tamml Ibadet
Alanma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, flge Meclis Karari, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri
ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14inct maddelerine ve ilgili diger
kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu llgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada, 1 nolu parselde tammli
ibadet alanina iliskin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gorilmustiir.

Mustafa Adnan BEKTASOGLU
Uye
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Rapor No:2022/ 32~

A\ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
i Tarihi: 20.06.2022

KONU: Andirm Ilgesi, Geben Mahallesi, 3122 no'lu parsele iligkin, 1/1000 oleekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlhigi’nin 13.06.2022 tarihli ve 85670 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi: 26.05.2022 tarihli ve 6992 sayili 06.05.2022 tarihli 2022/36 sayii Tiirkoglu Belediye
Meclis Karan ve ekleri.

TALEP

Andirin Belediye Bagkanligi Fen isleri Mudtirliigii’ntin ilgi yazis ile Andirin Ilgesi Geben
Mahallesi 3122 Nolu Parsel igerisinde Tanimli Egitim Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi Teklifi’nin; 5216 sayili Kanunun 7 (b) ve 14. maddelerine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi, 640862,47 m?
yiizolgiimli, arsa vasifly, 3122 no'lu parselin miilkiyetinin, Durdu BAKACAK ve miistereklerine
ait oldugu gérilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Andirm Ilgesi, Geben mahallesi, 3122 parsel sayil taginmazin, Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifi onama siniri icerisinde kalan kismi;

‘Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda, kismen, ayrik nizam-2 Kkat (A-
2),TAKS:0.25, KAKS (EMSAL):0.50 yapilagsma kosullarinda konut alaninda, kismen, EMSAL
(E):0.60, Yengok:7.50 yapilasma kosullarinda, [lkogretim Tesis Alaninda, kismen de, yaya yolu (
7m genisliginde) alaninda kalmaktadir, Konut alanindaki gekme mesafeleri, on bahg¢e:5 m, yan
bahge:3 m. ilkogretim tesis alanindaki ¢ekme mesafesi ise, glineybati cephesi:25 m, diger cepheler
ise, 10 m olarak tammlanmustir.

Kahramanmaras Btiyilksehir Belediye Meclisi'nin, 09.12.2021 tarih ve 2021-11/13- (d)
sayih karar1 ile onaylanan, 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda ise, kismen gelisme konut
alaninda, kismen de, [lkogretim Tesis Alaninda kalmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
flgi yaz1 eki Andirin Belediyesi Meclis Karari’nda;

«“Andirm [lcesi Geben Mahallesi 3122 nolu parsel igerisinde tanimli egitim alanina iligkin
1/5000 Sl¢ekli nazim imar plan degisikligi Buyitkgehir Belediyesinin 09/12/2021 tarih ve 2021-
11/13-d sayili ilgi (c) meclis karariyla onaylanmistir. ligemiz Geben Mahallesi 3122 nolu parsele
iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plan degigikligi teklifi uygun goriilerek oy birligiyle kabul
edilmistir.” denilmektedir.

KURUM G()Q}J SLERI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2022432-

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 20.06.2022

S6z konusu uygulama imar plant degisikligine iligkin, Kahramanmaras Milli Egitim
Miidiirligii’niin, 19.11 2019 tarih ve 22885567 say1h goriist;

o “{lgi dilekgeniz ile Andirin flcesi Geben Mahallesi 0 ada 3122 parselde 1/5000 dlgekli
nazim imar plamnda 4326,431 m* flkogretim Tesisleri Alani, alanin Kuzey yoniinde M36-b-24-b
paftasi yatay 539.000-539.645 dikey 4183.000-4183.500 koordinatlar: arasinda kalan alanda 4330
m? olarak ayrilan tagimnmaz tizerinde imar galigmasi yapilmasi hakkinda kurum goriigimiiz talep
edilmektedir, S6z konusu alanda imar plan ¢aligmasinin yapilmasinda Miidirligtimiizee bir
sakinca bulunmamaktadir. "

seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Bahsekonu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi incelendiginde;

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 09.12.2021 tarih ve 2021-11/13- (d)
sayih karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani esas alinarak hazirlandigt,

¢3122 nolu parsel igerisinde yer alan yaklagik 4326 m? bytikligiindeki ilkogretim tesisi
alaninin, parselin kuzeydogusunda yer alan gelisme konut alaninin bulundugu bolgeye tagimmasina
karsihk, mer'i uygulama imar planindaki ilk6gretim tesisi alaninin yerine ise, aym bitytiklikte
gelisme konut alant tanimlandig,

«Mer'i uygulama imar planinda taniml1 olan, ilkogretim tesisi alanimn, EMSAL (E)1, 0.60
iken, plan degisikligi ile tamimlanan, ilkogretim tesisi alaninin, EMSAL(E)'inin, 0.30 olarak
tanimlandigi,

+Konut alanmnin yapilagma kosullarinin ise aynen korundugu,
«Mer'i uygulama imar planindaki yaya ( 7m genigliginde) yolu desenin korundugu,
tespit edilmistir.

Teklife iliskin, uygulama imar plan1 degisiklik teklifi agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinligiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim disiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi, 3122 No'lu parsele iligkin hazirlanan, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ( Iksgretim tesis alani, konut alam yer degisimine iliskin) degisiklik teklifi
ekte sunulmus olup; bahse konu uygulama imar plani degisikligi teklifinin, 3194 Sayili Imar
Kar% ve Sc’rl'ﬁ‘éig\ylh Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14inci maddelerine ve ilgili

. i 23" [



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/432.
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 20.06.2022

diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin {lgesi, Geben Mahallesi, 3122 no'lu parsele iligkin, 1/1000
oleekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z
konusu teklife iliskin E=0.30 taniminin E=0.60 olarak diizenlenmesi kosuluyla flge meclis karari
ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun gortilmistir.

P b i I__"Ill b ﬂ_.'_--.l I §
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ (314
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022

KONU: Goksun Ilcesi, Harbiye Mahallesi kamuya terkli alan igerisine yonelik 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mmn 13.06.2022 tarihli ve 85666 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Goksun Belediye Bagkanligi'nin,13.05.2022 tarih ve 5652 sayili yazist ve ekleri

b) Bagkanlik Makami'nin,09.06.2022 tarih ve E-59117952-115.01.02-85074 sayili, Plan
Yapim Oluru

TALEP

llgi(a) yaz1 ve ekleri ile;Goksun ficesi, Harbiye mahallesi siirlarinda yer alan, imar
uygulamasi sonucu olusan terkli alan icerisinde kaldign belirtilen ve Spor Toto Teskilat
Bagkanlhigi'nca ddenegi aktarilarak yapilacak olan " Genglik Merkezi" projesi igin hazirlanan, imar
plan1  (1/5000-1/1000) degisiklik teklifleri, Biiytiksehir Belediye Meclisi giindeminde
degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

flgi (a) yaz1 ve eklerinde bahsi gegen imar plant (1/5000-1/1000) degisiklik tekliflerine
yonelik olarak, ilgi (b) Plan Yapim Oluru alinmugtir.
MULKIYET

flgi (a) yazida, imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik tekliflerine konu olan alamn, imar
uygulamast sonucu terk edilen alan niteliginde oldugu belirtilmekle birlikte, alana iligkin
aplikasyon bilgisi dosyasinda yer almamaktadir. Bu nedenle alamin miilkiyet durumuna iliskin,
imar plan (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi dosyasinda herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun llgesi, Harbiye Mahallesinde yer alan ve plan degisikligi onama siiri icerisinde
bulunan bolge;

eMer'i 1/5000 olgekli Nazim imar Plaminda; Guniibirlik Tesis Alan olarak
tanimlanmaktadir.

eMer'i 1/1000 olgekli Uygulama imar Plaminda ise; glintibirlik tesis alam olarak
tammlanmis olup, giintibirlik tesis alammn, cekme mesafeleri, glineybati cephesinden 10 metre,
diger tiim cephelerinden, 5'er metre olarak belirlenmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
5216 sayili Bityitksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7. maddesinin, (¢) bendi;

«'Kanunlarla bityiiksehir belediyesine verilmis gérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her dlgekteki imar planlarim, parselasyon planlarini ve her
tiirlii imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu

Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak seklindedir.
AN :'\
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é@? iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
500y 0¥ Tarihi: 16.06.2022 J

ilgi (a) yazr ve ilgi (b) Plan Yapin Oluruna konu olan, imar plan1 (1/5000-
1/1000)degisiklik teklifleri ile, mer'i imar planlarinda, Giintibirlik Tesis Alani'nda kalan,Goksun
Ilgesi,Harbiye Mahallesinde yer alan ve plan degisikligi onama sinir1 icerisinde bulunan alan;

« 1/5000 slcekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinde " Sosyal Tesis Alani" olarak,

«1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinde, E=1.20, Yengok=12.50m.
yapilasma kosullarinda " Sosyal Tesis Alam (Genglik Merkezi)" olarak tanimlanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri bagslikh 26. Maddesinde;

«“1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biittinltigind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararl amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilr.

«2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlari diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan ve ilgi (b) Plan Yapim Oluruna konu olan,G8ksun Ilgesi,
Harbiye Mahallesinde yer alan ve plan degisikligi onama sinirt icerisinde bulunan alana iligkin
hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar
Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1l1
Kanun'un 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi kamuya terkli alan igerisine yonelik
1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi 5216 sayilt
Kanun'un 7(b) maddesine gore Komisyonumuzca uygun griilmistiir.

“Hatjiff TOPTAS Mustafd SAYCAK ~ Adnan BEKTASOGLU.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022

KONU: Géksun Il¢esi, Harbiye Mahallesi 504 ada 7 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 06.06.2022 tarihli ve 84285 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  22.04.2022 tarihli ve 3385614 sayili Kahramanmarag Valiligi, Aile ve Sosyal Hizmetler il
Miidiirligliniin yazi1 ve ekleri.
TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; G6ksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 504 ada, 7 parsel sayili tasmnmazin,
Kamu Hizmet Alam (KHA) olarak tanmimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelenme neticesinde, Nazim imar plam degisiklik teklifine konu
olan, 504 ada, 7 parsel sayil1 tasinmazin, 504 ada, 2,3,4 ve 5 parsel sayili tasinmazlarin tevhidi
sonucu olustugu tespit edilmistir.

504 ada,7 parsel sayili taginmaz ise, 2100 m? biyiikliigiinde ve Goksun Belediyesi
miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 504 ada, 7 numaral1 parsel ve plan degisikligi onama
smiri igerisindeki alan;

*Mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; Gelisme Konut Alam -Yiksek (251-400
kisi/Ha.) olarak tanimlanmaktadir.

*Mer'i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda, KAKS=1.70, yapilasma kogullarinda A-6
nizam gelisme konut alani olarak tanimlanmaktadar.

ILCE MECLIS KARARI
03.04.2017 tarihli 2017/20 sayil: G6ksun Belediye Meclis Kararinda;

*"..Yapilan goriilmeler neticesinde; Belediye Meclisince 07.05.2012 tarih ve 83 sayili,
meclis karari ile, Aile ve Sosyal Politikalar Il Miidiirliigii'ne tahsis edilen, 511 ada, 1 no'lu parselin
tahsisinin kaldirilmasina, Belediyemize ait olan, Ilgemiz Harbiye Mahallesi, Karlik Caddesi
tizerinde bulunan, 504 ada, 2 parsel, 540,61m2, 504 ada 3 parsel 533,81m2, 504 ada 4 parsel
514,04m2 ve 504 ada 5 parsel 511,76 m2 lik yerlerin, Sosyal Hizmet Merkezi yapim igin Aile ve
Sosyal Politikalar Bakanhigi adinajKahramanmaras Aile ve Sosyal Politikalar 11 Midiirliigiine

1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/5000 6leekli Nazim fmar Plam degisiklik teklifi ile;

«Goksun Belediye Meclisi'nin, 03.04.2017 tarih ve 2017/20 sayih kararina istinaden, Mer'i
Nazim imar Planinda konut alaninda kalan, Géksun ligesi, Harbiye mahallesi, 504 ada, 7 parsel
(eski 2,3,4 ve 5 parseller), Kamu Hizmet Alam (KHA) olarak tanimlanmaktadir.

«Kamu Hizmet Alan: (KHA) yaklagik, 2100 m? biyiikliigiindedir.

flgi yaz1 ve eklerinde belirtilen ve teklif plan dosyasinda yer alan sz konusu parselin
bulundugu alana yonelik aplikasyon krokisinde; 504 ada 1,2,3,4,5 ve 6 numarali parseller yer
almaktadir.

Goksun Belediye Bagkanligimca, Kahramanmarag Aile ve Sosyal Politikalar 1l
Mudiirligii'ne iletilen;

"{lgi yazimza geregi, GOksun Iicesi, Harbiye Mahallesinde bulunan, 511 ada 1 parsel
tahsis kararli alana ait yer degisikligi yapilmis ve yeni tahsisli alan igin ayrilan 504 ada 2,3,4,5
parseller tahsis edilmis olup ekte istenilen evraklar sunulmustur." seklindeki, 10.04.2017 tarih ve
14125518-307.02-295/1081 sayili yazi da, nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasinda yer
almaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda;
13.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, 504 ada, 7no'lu parselin 2.100 metrekaresinin
Kahramanmaras Aile, Calisma ve Sosyal i1 Mudiirliigti tarafindan Kamusal Hizmet Alam olarak
tamimlanip, 1/5000 olgekli Nazim imar Plam Degisikligi yapilmugtir.” seklinde ifadeler yer
almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi, Madde 9'da;

«"(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekeesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintih
aciklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26'da;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinliigiint, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

+(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Goksun Ilcesi, Harbiye Mahallesi, 504 ada 7 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan,
1/5000 olq;g!g Nazim {mar Plani dgisiklik teklifinin, ylirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
d) - 7%&/ b . s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ (&
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 16.06.2022

5216 sayili kanunun, 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Iigesi, Harbiye Mahallesi 504 ada 7 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lcekli nazim imar plami degisikligi 5216 sayih kanunun, 7(b)

maddesine gére Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ 1 29
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022

KONU: Onikisubat lgesi Hayrullah Mahallesi 4473 ada 13 nolu parselde 1/5.000 Olgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 06.06.2022 tarihli ve 84318 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  11.04.2022 tarih 19957 sayih dilekge ve eki dosya.
TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 4473 ada, 13 parsele
iliskin olarak hazirlanan, 1/5.000 8lgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(b)
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 4473 ada, 13 parsel, Giimiiserler Lastikgilik
Otomotiv Geri Déniisiim ve Ambalaj San. Tic. A.S.’ye ait olup, tapu Srnegi dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 4473 ada 13 parsel mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda toptan ticaret alani ve kismen dere ve yol tanimhdir. 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda ise Toptan Ticaret Alani hmax:10,50 ve kismen de imar yolu ve dere tanimhidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nazim Imar Plani Degisikligi paftasi ve plan agiklama raporu incelendiginde; Onikisubat
ilgesi, Hayrullah Mahallesi 4473 ada 13 parselin mer’i nazim imar planinda Toptan Ticaret alam
tanimh kismimn (yaklagik olarak 2.322 m2) Sanayi Alam tanimlandif gdriilmistiir.

Kahramanmaras, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlari Ve Uygulama
Hiiktimleri igerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler iginde kalmis olan sanayi tesislerinin organize
sanayi bolgelerine ve sanayi alanlarina tasinmasi saglanacaktir.

4.20. Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amact ile ilgili kurum ve kuruluslarla isbirligi igerisinde dogal esikler dikkate alinarak 6zel sanayi
blgelerinin (ihtisaslasmis sanayi bolgesi, organize sanayi bdlgesi vb.) ayrilmasi, imara agilmig
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarinin ve gevresel
onlemlerin ilgili paydaslarin katilimu ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

Kent genelinde, kontrolstiz geligen sanayi alanlarinin, konut alanlari vb.yasam alanlan ile
ic ice ge¢mesini engellemek ve sanayi alami geligimlerini kontrol altina almak adina,
Dulkadiroglu, Onikisubat, Ttirkoglu Ilgelerinde bulunan ve Erkenez OSB, Aksu OSB, Tiirkoglu-2
OSB olarak tanimlanan alanlar, Resmi Gazete’nin, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayis ile, Organize

Sanayi Bolgesiglarak ilan edilmisgtir.
ig j@ e %1/4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ |29
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi; 16.06.2022

Nazim imar plan1 degisiklik teklifine konu olan, Hayrullah Mahalllesi, 4473 ada 13 parsel,
s6z konusu ‘‘Organize Sanayi Bolgesi’” sinirlari igerisinde yer almamaktadir. Bu nedenle mevcut
sanayi alanlan diginda ki pargacil sanayi olusumunun kenti olumsuz etkileyecegi
degerlendirilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlanm diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plani
depisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger arti§ pay1 olarak
alinir, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
depisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en gee¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda tasinmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gecerli olmak {izere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger
artis pay1 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artig pay: tutarlan taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatrlir. Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,

/%ZS’i g ilge belediyesinin i)gili hesabina, %251 Bakanligin Déniigiim Projeleri (zel Hesabina,
f = 2/4 |




- 1
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/ {29
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022 B

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plan1 degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %307y Bakanhgin Doniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’
Bakanhgin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; bitytiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15’ bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildigi yerdeki ilgili idarenin acilacak ilgili hesabina,

bes is glinii igerisinde aktanlr ve (a) bendine gore kalan deger artig paymnin %251, (b)
bendine gore kalan deger artig payinin %30’y ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik,
Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisgina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim,
siirekliligini, biitlinliigiind, sosyal ve teknik altyap dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartryla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilr,
Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminn talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artig payina konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile
imar plani degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir, Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artig pay: olarak raporlamr. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak izere i¢ kisinin imzalamas1 zorunludur.

(2) Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artig payimn kiymet takdir
komisyqnunca tespitinde kullanilmak tizere, yetkili kuruluglar tarafindan diizenlenecek degerleme

13 porl%ﬁy}ll Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari ayri ayri veya
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birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme caligmalari neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artig payina iliskin yapilan taginmaz degerlemesinde taginmaz tizerindeki meveut
yapy, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 4473 ada 13 parsel ile ilgili ilgi yaz1 ve eki 1/5.000
dleekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirlikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayii kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 4473 ada 13 nolu parselde
1/5.000 lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5.000 dlgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 8935 ada 11 nolu parselde 1/5.000 6lgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 06.06.2022 tarihli ve 84397 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda,

flgi:  12.05.2022 tarihli 25903 sayihi dilekge ve eki dosya.
TALEP

llgi dilekge ile; Onikisubat Iigesi Karamanli Mahallesi 8935 ada 11 parsele iliskin olarak
hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine gore
islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 8935 ada 11 parsel Hasan TEMIZYUREK e ait
olup, tapu drnegi dosyasindadir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 8935 ada 11 parsel mer’i 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda orta yogunluklu konut alam ve kismen agaclandirilacak alan ve yaya yolu
tanimlidir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise AT nizam konut alan1 ve kismen de
agaglandirilacak alan tanimhdir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nazim Imar Plam Degisikligi paftas1 ve plan agiklama raporu incelendiginde; Onikisubat
ilgesi, Karamanli Mahallesi 8935 ada 11 parselin orta yogunluklu konut alam tanimh kisminin
(yaklagik olarak 267 m2) Ticaret Alam tammlandig gOriilmiigtiir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi, Parsel kullamim fonksiyonlarma gore yapilasma kosullari,
"MADDE 19 - g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltlirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Saglik kabini ve muayenehane,
4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842)

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir." denilmektedir.
(-..
D

# 1/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022

Ticaret tammu igerisinde yer alan fonksiyonlar gbz dniinde bulunduruldugunda Konut alan
tamml1 imar adasinda terk bir parselin Ticaret tammlanmasinin; gevresel etkisi agisindan sakincal
ve olumsuz olacag diistintilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plam: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda ngoriillen sosyal ve teknik altyap1 standartlarimi diigliren plan
degisikligi yapilamaz.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlary;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis payl bedelinin tespitinde 2942 sayilt Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gdzetilir.

imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapiimak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yil bagindan gecerli olmak iizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiittgtine serh edilir. Emsal, insaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artis pay! 6denmeden yapi ruhsat1 diizenlenemez.

Deger artis payl tutarlarn tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir. Yatirilan tutarlarin;

a) Bilyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 bitytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,

%25°1 ilgili élc;e belediyesinin ilgili hesabipg, %25°i Bakanligin Dontisim Projeleri Ozel Hesabina,

7 A=
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b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’
Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payin; biiyiikgehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i bityliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymin disindaki kalan deger artig
payinin tamami plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig payinin %251, (b)
bendine gore kalan deger artig paymnin %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitceli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artig paymnin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmelik,
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, bitlinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiizol¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde arti§ olan taginmazin artan
degerinin tamam deger arti§ payina konu edilir.

Degerleme raporlart

MADDE 8 — (1) Imar plani degisikligi talep edilen taginmazin meveut durum de@eri ile
imar plam degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir, Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artis pay1 olarak raporlanur. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak tizere Ui¢ kisinin imzalamas1 zorunludur.

(2) imar plan1 degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payimnin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullamlmak tzere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
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birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
taginmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme caligmalar1 neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlar1 idareye sunulur.

(3) Deger artis payna iliskin yapilan taginmaz degerlemesinde taginmaz tizerindeki meveut
yapy, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Karamanl Mahallesi 8935 ada 11 parsel ile ilgili ilgi yaz1 ve eki 1/5.000
olgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayilh Imar Kanunu, 5216 sayith kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi Karamanli Mahallesi 8935 ada 11 nolu parselde
1/5.000 &lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5.000 8lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 41-42-43 parsellere iligkin 1/1000
dlgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.06.2022 tarihli ve 85667 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi: 24.05.2022 tarih ve E.21840 sayili Onikisubat Belediye Bagkanhigi’min yazisi ve
09.05.2022 tarih 2022/96 karar numarali Onikigubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Sirikgioglu Mensucat San. ve Tic. A.S’ nin ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesi Hacimustafa
Mah. 112 ada 41-42-43 parsellerin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina istinaden yol, Sanayi Alam
ve Tarim ve Hayvanciik Tesis Alam olarak tamimlanmasi ve yapilasma kosullariin
belirlenmesine iliskin 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plani degisikligi, 5216 sayil1 Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat ilgesi Hacimustafa Mah. 8.763,81 m2 yuizél¢timlii 112 ada 41 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde; 53.812,75 m2 yiiz6lglimlil 112 ada 42 parsel Sirik¢ioglu Mensucat San. ve
Tic. A.S miilkiyetinde; 22.882,72 m2 yiiz6l¢timlii 112 ada 43 parsel Unoteks Mensucat San. ve
Tic. L.S adina tapuda kayith olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda, 10.02.2022 tarih 2022/02-08-g sayil1 Biytiksehir
Belediye Meclis Karari ile;

*Onikisubat il¢esi Hacimustafa Mah. 112 ada 41 parsel Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
(TNKA) ve kismen 10 metrelik tasit yolu olarak;

112 ada 42 parsel Sanayi Alani, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam ve 10 metrelik tagt
tolu olarak;

*112 ada 43 parsel Sanayi Alani, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam ve 10 metrelik tagit
tolu olarak tamimlandig1 gériilmustir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda,

*Onikisubat ilgesi Hacimustata Mah. 112 ada 41 parsel 10 metrelik tasit yolu olarak ve
kismen plan onama sinir1 diginda;

112 ada 42 parsel 17.07.2020 tarih 2020/06-10-ii sayili Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karar1 ile E=0,70 Taks=0,60 Yen¢ok=9,50 yapilagsma sartlarinda Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alam olarak;

112 ada 43 parsel 26.05.2021 tarih 2021/05-09-¢ sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar1 ile E=0,80 Taks=0,60 Yen¢ok=12,50 yapilasma sartlarinda Sanayi Alam ve 10 metrelik
tasit yolu olarak tanimlandig1 goriilmiistijr.
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Onikisubat {lge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; “Nazim
imar plan degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 8l¢ekli Hacimustafa Mahallesi 112 ada
41 42 ve 43 parsellerde imar plan tadilati talebi, yapilan incelemeler neticesinde teklif ¢izimdeki
sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

09.05.2022 tarih 2022/96 karar numarali Onikisubat fice Belediye Baskanhgi Meclis
kararinda; “Talep edilen plan tadilat Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Hacimustafa mahallesi sinirlari igerisinde, daha dnce
10.02.2022 tarih 2022/02-08-g sayil Biiytiksehir Belediye Meclis Karar ile 1/5000 olgekli nazim
imar plan degisikligi yapilmis olan, 112 ada 41, 42 ve 43 parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi hazirlanmig oldugu gortilmistiir,

Meri uygulama imar planinda, 112 ada 41 no’lu parsel kismen yol kismen de plan onama
sinir1 disinda yer almakta oldugu, 112 ada 42 no’lu parselin E=0,70 Taks=0,60 Yengok=9,50
yapilagma sartlarinda Tanm ve Hayvancilik Tesis Alaninda kalmakta oldugu, 112 ada 43 no’lu
parselin ise E=0,80 Taks=0,60 Yengok=12,50 yapilagma sartlarinda Sanayi Alani ve 10 metrelik
tasit yolunda kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Teklif uygulama imar plani degisikliginde;
112 ada 41 ve 43 parsel arasinda bulunan ada aynm ¢izgisi 1/5000 olgekli nazim imar

planina gore diizenlenmis oldugu;

112 ada 42 parseli 10 metrelik tagit yolu — kismen cep otopark — geri kalam ise Tarim ve
Hayvancilik tesis alani ile Sanayi Alan olarak tanimlanmis oldugu;

112 ada 43 parseli 10 metrelik tagit yolu — kismen cep otopark — geri kalam ise Tarim ve
Hayvancilik tesis alani ile Sanayi Alam olarak tanimlanmis oldugu tespit edilmigtir.

112 ada 41 parselin ise; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda TNKA ve tasit yolu olarak
taniml1 iken, 1/1000 dlgekli uygulama imar plan teklifinde 1/5000°de TNKA olarak tanimlanmig
kismina herhangi bir fonksiyon getirilmedigi, sadece yola denk gelen kismumin gosteriminin
yapilmis oldugu tespit edilmistir. Bu durum plan gosterimi agtsindan hatalidir. Hem plan
degisikligi siur igerisine alip, hem tanimsiz birakilmas: plan gosterim teknigi agisindan dogru
degildir. 112 ada 41 parselde daha dnce 10 metrelik tasit yolu taniml olan kisminin kaydirilarak
42 ve 43 parsellerin kuzeyinde tammlandig1, bu nedenle kaldirilan kismim plan degisikligi simirina
dahil edildigi degerlendirilmektedir. Ancak plan degisikligi olarak gegirilen sinirin icerisinde
tanimsiz alan birakilmamasi gerekmektedir.

Teklif edilen uygulama imar plan tadilatinda yaklagik alan kullanimi asagidaki gibidir.
Sanayi Alani (meri) = 22.883,72 m2

Sanayi Alam (teklif) =22.881,93 m2

Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani (meri) =53.154,64 m2

%&wHayvanmhk Tesisi Al (teklif) = 53.154,07 m2
5 )
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Rapor No0:2022/}23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.06.2022

Buna gore, teklif plan ile meri plan arasinda alan bitytikliiklerinin korunmus oldugu
goriilmektedir. Ayrica 112 ada 42 ve 43 parsellerin tiim cephelerinden meri imar planinda oldugu
gibi 5’er metre yap: yaklasma mesafeleri birakildig gorilmiistiir.

Plan degisikligi teklifi igin hazirlanan Plan Notlari “Uygulama imar plamnda
belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayil Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan paftas: tizerinde mevcuttur.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi yaz: eki Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(1-b) ve 14’iincli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tlizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 41-42-43 parsellere
iliskin 1/1000 oleekli imar plam degisikligi Uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 112 ada 41 parselin 1/5000 &lgekli nazim imar planinda TNKA olarak tanimli, plan
degisikligi sinirina giren kismimn (1/1000 dleekli uygulama imar planinda tamimsiz alan olarak
birakilan kisminin) 1/1000 6lgekli imar planinda otopark alam olarak tanimlanmas: kosuluyla Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmustlir.

TOPTAS Mustafa SAVEAK) A 1\ [} | AdnanBEKTASOGLU~ ¢
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 16.06.2022

KONU: Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 8674 ada 8 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.06.2022 tarihli ve 84316 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: ) 27.04.2022 tarih ve 23414 sayili Nanosfer Kimya Sanayi ve Tic.” in dilekgesi ve eki
1/5000 olgekli NIP degisikligi teklif dosyas:
TALEP

Nanosfer Kimya Sanayi ve Tic’ n ilgi dilek¢e ve ekleri ile; Yenigehir Mah, 8674 ada, 8
parselin, Konut Dist Kentsel Calisma Alani (KDKCA) tamimindan ¢ikartilarak, Sanayi Alam
olarak tammlanmasina iliskin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun
7(B) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah, 2.370,54 m2 ylizolgtimlii, 8674 ada, 8 parsel,
Nanosfer Kimya Sanayi ve Tic. miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Iigesi, Yenisehir Mah, 8674 ada, 8 parsel, 1/5000 &lgekli mer'i nazim imar
plaminda, Konut Dist Kentsel Calisma Alam olarak, 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda ise,
dogu yoniinde 10 metre ¢ekme mesafesi tammh, E:1.00, Yengok:8 kat yapilagma sartlarinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan: olarak tamimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alam, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mah,
8674 ada, 8 parseli kapsadig1 goriilmektedir. Mer'i imar planlarinda, Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani tanimlt iken, plan tadilati ile, Sanayi Alam olarak tammlanmasi talep edilmektedir.

Teklif edilen, Yenisehir Mah, 8674 ada, 8 parsel, dogu cephesinden, 15 metre tagit yoluna
cepheli olup, etrafinda Sanayi Alanlar1 bulunmamakta ve bitylk bir Konut Disi Kentsel Calisma
Alani lekesi igerisinde yer almaktadir.

Teklif plan raporunda, planlama gerekgesi olarak; “8674 ada, 8 parsel igerisinde Sanayi
Alani tamimmna giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam degisikligi
hazirlanmistir” denilmekte olup, Konut digi Kentsel Calisma Alanlar igerisinde ve Sanayi alani
icerisinde hangi tir yapilarin ve faaliyetlerin yapilacagi hakkinda bilgi asagidaki mevzuat
maddeleri ile v

erilmistir. %
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Tarihi: 16.06.2022

Planh Alanlar Yapim Y&netmeligi madde 4-zz) “Konut dis1 kentsel galisma alani: Cevre
saghg yontinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agtk spor tesisleri ve diigin salonunun yapilabilecegi
kentsel ¢alisma alanlarini ifade eder.” denilmektedir.

Planli Alanlar Yapim Y&netmeligi madde 19-b) “Sanayi bélgesi: Imar planlarinda her tiirlii
sanayi tesisleri igin ayrilmig alanlardir. Bu alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek diger yap1 ve
tesisler de yapilabilir.” denilmektedir.

3194 Sayili Kanun Kapsaminda;

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 5-1) “Sanayi alani: [¢erisinde sanayi tesisleri
ile sanayiye hizmet vermek tlizere diger yapr ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; (1) “Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarim, stirekliligini, bitiinliigtini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Teklif edilen plan degisikliginin, parsel bazli oldugu tespit edilmistir. Parsel bazli plan
tadilatlarina yonelik, 3194 sayili Kanun'a asagidaki ek madde eklenmistir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinliigtinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢aph
alanda karsilanmak zorundadir. Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda
yaptlacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamami
deger artis pay1 olarak alimr. Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart gozetilir,

imar plami degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en ge¢
' huhsat asanfasinda taginmaz maliklerince Odenir. Kiymet takdir
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Tarihi; 16.06.2022

komisyonunca belirlenen deger arti pays, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iliskin olarak 213 sayih Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim y1li basindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitigtine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger
artis pay1 ddenmeden yapi ruhsaty diizenlenemez.” denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde; Madde 1- (1)
"Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plani degisikligi sonucu taginmazda meydana gelecek
deger artiginin deger artis payl olarak kamuya kazandirilmasinda; bu paymn kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligkin is ve islemler ile diger is ve iglemlere yonelik usul ve
esaslar1 belirlemektir." denilmektedir.

Ust Olgek Planlara Uygunluk;

Kahramanmaras, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlan Ve Uygulama
Hiiktimleri igerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler i¢inde kalmig olan sanayi tesislerinin organize
sanayi bolgelerine ve sanayi alanlarina taginmasi saglanacaktir.

4.20. Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amaci ile ilgili kurum ve kuruluslarla igbirligi icerisinde dogal esikler dikkate alinarak 8zel sanayi
bolgelerinin (ihtisaslagmis sanayi bolgesi, organize sanayi bolgesi vb.) ayrilmasi, imara agilmis
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarmin ve gevresel
onlemlerin ilgili paydaslarin katihmu ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

Kent genelinde, kontrolstiz geligen sanayi alanlarinin, konut alanlari vb. yasam alanlari ile
ic ice gecmesini engellemek ve kirletici unsurlar1 kontrol altina almak adina, Dulkadiroglu,
Onikisubat, Tiirkoglu Ilgelerinde bulunan ve Erkenez OSB, Aksu OSB, Tiirkoglu-2 OSB olarak
tanimlanan alanlar, Resmi Gazete’nin, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayist ile, Organize Sanayi
Bolgesi olarak ilan edilmistir.

Nazim/uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan, Yenisehir mahallesi 8674 ada 8
parsel, Islah OSB kapsaminda ““Organize Sanayi Bolgesi’’ olarak belirlenen alan sinirlar
icerisinde yer almamaktadur. Ust 6lgekli plan kararlar1 OSB alanlar diginda parsel bazli Sanayi
Alam tanimlarina izin vermemektedir.

llgi dilekge ve eki 1/5000 Slgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yiirtirlikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyliksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu licesi Yenigehir Mah. 8674 ada 8 nolu parsele iliskin
1/5000 olcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 8lgekli imar plami degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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