§ Rapor No:

Tarihi: 07.07.2020

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU -

KONU: ilimiz Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 4491 ada 18 parselde kayitli taginmazin satig1.

KOMISYON iINCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligiin 09.06.2020 tarih ve

E-18330 say1li teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Biiytksehir Belediyemize ait flimiz Onikisubat Ilgesi
Hayrullah Mahallesi 4491 ada 18 parselde kayitli taginmazin, satigima oybirligi ile karar

verilmigtir.
Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma ]?AYAZIT
Komisyon Baskam Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ

Uye Raportor
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KONU: Odenek Aktarimi ve ek 6denek talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanhiginin 04.06.2020 tarih ve
E.17788 sayil teklifi ve E- 19220 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Mahalli Idareler Biitge ve Muhasebe Y&netmeligi’nin 36. Maddesi ve
37. Maddesi belirtilen hiikiimler dogrultusunda:

a) 4646014010 Sosyal Giiv. ve Sos. Yardim Hizmetleri 210.595 TL 6denegin alinarak,
4646013801Genel Kamu Hizmetlerine 210.595 TL 6denegin aktariimasina,

b) Pazarcik Belediyesine 3.750.000 TL ek 6denegin verilmesine,

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Bagkam Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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KONU: Kurban Bayrami kesim {icretleri.

KOMISYON INCELEMESI: Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanligmin 22.06.2020 tarih ve
E-19852 sayil: teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 2020 yili kurban kesim ticretleri; Kilili Merkez Kesimhanesi Biiyiikbas
kesim tcreti 300,00 TL, Kiiciikbas kesim ticreti 75,00 TL ayrica Afsin, Andirin, Caglayancerit,
Goksun, Pazarcik Ilcesi Modiiler Kesimhane Biiyiikbas kesim ticreti 300,00 TL, Kiiciikbas kesim

ticreti 55,00 TL olarak belirlenmesine oybirligi ile karar verilmistir Komisyonumuzca uygun
goriilmustiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor

1/1
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KONU: Nakdi kira yardima.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanligmin 29.06.2020
tarih ve E-20591 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetinde olan ecrimisil veya kira alinan

isletmelerden faaliyetine devam edenlerin 19 Mart 2020 tarihinden itibaren 3 aylik siire i¢in igyeri
ecrimisil ve kira bedellerinin = yansmin sosyal yardim kapsaminda karsilanmasina
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI

Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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Tarihi: 10.07.2020

KONU: Toplu tasimada kullanmak {izere otobiis kiralanmast.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanligimn 07.07.2020 tarih ve E-22030 sayili
teklifi Plan ve Biit¢e Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Toplu tasimada ihtiya¢ duyulan hatlar i¢in idarece belirlenecek say1 ve

stire ile otobiis alinmasi veya kiralanmasina komisyonumuzca uygun goériilmiistir.

Ramazan KIBAR

Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskam Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportér
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KONU: Toplu tasimada HPRS gelir destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanliginin 07.07.2020 tarih ve E-22030 sayili

teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: 29 Mayis 2020 tarih 2020/05-03 sayili meclis karar ile belirlenen
HPRS destek tutarinin 2020 Temmuz ayindan itibaren Afsin ve Elbistan’da 1.500 TL olarak

uygulanmasina komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Bagkam Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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KONU: Vergi borcuna karsilik taginmaz devri.
KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigmin 08.07.2020 tarih ve

E-22150 sayili teklifi Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Belediyemize ait ilimiz Onikisubat Tlgesi Hayrullah
Mabhallesi 8403 ada 1 nolu parselde kayith 2.287,04 m? ylzoélgtimli tasinmazin 5.707.600
TL’den, kurumumuzun vergi borglarina karsilik mahsuben Maliye Bakanliginca satin alimak

izere, Maliye Hazinesi adina devrine komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Cuma I}AYAZIT
Uye

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.

Ramazan KIBAR
Komisyon Bagkani

Unal PEKOZ
Raportor

Fevzi ERGIN
Uye

1/1




KONU: Pandemi nedeniyle belediye alacaklarinin ertelenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulagim Dairesi Bagkanliginin 08.07.2020 tarih ve E-22878 say1li

teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 7244 sayili Yeni Koronaviriis (Covid-19) Salgininin Ekonomik ve
Sosyal Hayata Etkilerinin Azaltilmasi Hakkinda Kanun ile Baz Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun 1’inci maddesine gére talep edenlerin Kanunda sayilan borglarinin 3

aya kadar ertelenmesi i¢in yetki verilmesine oybirligi ile karar verilmistir komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ

Uye Raportor
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KONU: (S) Plaka kiralama ihalesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanliginin 13.07.2020 tarih ve E-22764 sayili

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU:

100 adet

(S) Plaka’mn

ihalesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR
Komisyon Baskani

Fevzi ERGIN
Uye

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.

1/1
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@ Tarihi: 16.07.2020

10 yila kadar kiralama usuliiyle

Cuma BAYAZIT
Uye

Unal PEKOZ
Raportor




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2020/52
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 433 Ada, 20, 28, 29 ve 31 Parsel Sayili Tasinmazlar Ile
Alakals, 1/1000 Olgekli imar Plam Degisikligi ile ilgili teklift.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 16818 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

figi: a) Goksun Belediye Bagkanhgy, imar ve Sehircilik Midirligi'niin, 18.03.2020 tarih ve
E.739 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 olgekli UTP degisiklik teklifi dosyast

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1lt Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi ile;
Goksun Ilcesi, Yenimahalle, 433 ada, 255 ada, 19,20 ve 21 parsel sayih tasinmazlarla alakali
olarak hazirlanan (28.11.2019 onanlt 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina istinaden) ve Goksun
Belediye Meclisi'nin, 02.03.2020 tarih ve 2020/32 sayih karart ile uygun gorilen, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant degisiklik teklifinin, 5216 say1li Biyiiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14.

maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tzere, Bagkanlhigimiza iletilmistir.
MULKIYET

Ilgi (a) yazida, uygulama imar plant degisiklik teklifinin, 433 ada, 19,20 ve 21 parsel say1l

taginmazlar1 kapadigi belirtilmektedir. Ancak,dosyasinda yapilan inceleme sonucunda;

433 ada, 19 parsel sayili taginmazin ifrazindan, 28 ve 29 parsel sayih taginmazlarm

olugtugu,

<433 ada, 21 parsel sayili taginmazin ifrazindan, 433 ada, 31 parsel sayili taginmazin

olustugu, tespit edilmigtir.
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifine konu olan;

«Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 12.794,58 m? biyiikligiindeki, 433 ada, 20 parsel sayil1

taginmazin, Goksun Belediyesi mulkiyetinde oldugu,

«Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 1.634,78 m? buyiklagindeki, 433 ada, 28 parsel sayili
taginmazin, Goksun Belediyesi mulkiyetinge oldugu,
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«Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 34.145,94 m? biyikliigiindeki, 433 ada, 29 parsel sayili

tasinmazin, Goksun Belediyesi miilkiyetinde oldugu,

«Goksun Ilcesi, Yenimahalle, 2.674,79 m? buyikligindeki, 433 ada, 31 parsel sayilt

tagmmazin Nihal GOKDEMIR miilkiyetinde oldugu, tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin meri

imar planlarindaki (1/5000-1/1000) durumu (plan degisikligi onama sinir1 iginde kalan kisimlart),

asagida belirtilmistir.
ADA[PARSEL |NIP (28.11.2019-250/26) uip
20  [Kismen, (BHA),kismen de, yol  [Kismen, E:1.20, Yengok:12.50m
yapilagsma kosulunda, BHA kismen de,
yol
28 Kismen, HP, kismen park alani[Kismen, E:1.00, Yengok:9.50m yapilagma
kismen de, yol ikosuiuuda, HP kismen park alani, kismen
433 de, yol
29 Kismen, HP, kismen,[Kismen, E:1.00, Yengok:9.50m yapilagma
BHA kismen de, yol kogulunda, HP, kismen,E:1.20,
: Yencok:12.50m yapilagsma kosulunda,
BHA kismen, de, yol
31 Kismen, TNKA, kismen de, yol  [Yol

*BHA:Belediye Hizmet Alani

«HP:Hayvan Pazar1 Alant

*TNKA:Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
Yapilan gorismeler neticesinde:Ilcemiz, Yenimhallede bulunan, 433 ada, 19

parseldeki gevre yolunun, 433 ada, 20 ve 21 parsellere kaydiriimasi ile ilgili Belediye Meclisi'nin,
03.02.2020 tarih ve 25 sayili karari geregi, Imar Komisyonu'na sevk edilen dosyanin, komisyon

caligmalari sonucunda hazirlanan raporda;
[(J"Yenimahalle'de bulunan, 433 ada, 19,20 ve 21 parsellerden gegen, 30m'lik yolun, 20 ile

21 parseller tarafina kaydirnlmasina komisyonca oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

«Komisyon raporu dogrultusunda, Yenimahalle'de bulunan, 433 ada,19,20,21 parsellerden
n folayl mevcut binalara

metreye ¢ikartildigin

S

gecen, 25 metrelik yol konum itib%ile, 30
' 2
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cekme mesafeleri uymadigindan, yolun belediyemize ait, 20 ile 21 parsellerin tarafina

kaydirilmasina, Belediye Meclisi'nce oy birligi ile karar verilmistir." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

figi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
agiklama raporu;

«'Mevecut imar Plant: Planlama alani Goksun Ilgesi 433 ada 19, 20, 21 nolu parsellerdir.
Mevcut imar planinda 19 nolu parsel hayvan pazari ve yol, 20 nolu parsel belediye hizmet alan,
21 nolu parsel ise yol olarak tanimlidir. 433 ada 19 nolu parselin 30 metrelik yola cepheli
kisminda, hayvan pazan ve bir bagka kullanima ait kullanima iki adet yap1 yolda kalmaktadir.
Bunlardan birisi hayvan sagligi merkezi ve veteriner odast olarak kullanilan yapi ile belediyeye ait
beton-parke imalat yapisidir. Bu amagla yapilan nazim imar plam degisikligi Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmis olup bu asamada uygulama imar plam degisikligi
hazirlanacaktir.

«Planlama Caligmasi: Yukarida anlatilan talep ve gerekgeye gore; 433 ada 19 nolu parselin
giineyindeki 30 metrelik yol glizergéht gineye dogru kaydirilarak yukarida bahsedilen her iki yap1
da imar adasi i¢ine dahil edilmigtir. Yol giizergdhimn giineye kaymast nedeni ile 20 nolu parselde
tanimli belediye hizmet alani ile 21 nolu parsel bu plan degisikliginden etkilenmis ve yeni yol
giizergdhina gore yeniden dizenlenmigtir. Hayvan pazarnnin guney ve batisindan gegen 10
metrelik servis yolu ise bu dizenlemelere gore yeniden tanimlanmustir. Hayvan pazarimn

batisinda yesil alan 6nerilmistir.

- ALAN KULLANIM TABLOSU
KULLANIM MEVCUT (m?) ONERI (m?) FARK(m?
Hayvan Pazart 28.081,27 29.870,56 (+) 1.789,29
BHA 6.022,49 5.034,03 (-) 988,46
Park (-) 621,50 (+) 621,50

Yukaridaki tabloda da gorildiiga tizere plan degisikligi oncesi ve sonrasinda kullanim
alanlarinin  bitytiklikleri yer almaktadir. Hayvan pazari alaninda biiylime yapilmg, belediye
hizmet alaninda kiigiilme yapilarak park alam arttirilmugtir.

*Yasal Cerceve:Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, bagh oldugu
imar plani notlarina, ilgili tiim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir."

seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmgligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolumi (Yedinci

minin, 26. maddesmm 3/a
T _ /b

Boliim)'niin, Im%r_ lan1 Degisiklikleri
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#(3) Imar planlaninda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarmin  kaldinlmasi,

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin;
a)imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin gorusi alinir." seklindedir.

Resmi Gazete'nin, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayisinda yayimlanarak yiriirlige giren,
14.02.2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazt Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun'un, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15. maddeleri, 3194 sayili Imar Kanunu ile
alakalidir. 7221 sayili Kanun'un, 12. maddesinde ( EK-8);

<'Ek Madde8- (Ek:14.02.2020-7221/12 md):Plan degisiklikleri, plan ana kararlari,
siirekliligini, butinligind, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik

gerekgeleri saglamak sartiyla yerlegmenin Ozellifine uygun olarak yapilir Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu

hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.
«Parsel bazinda:,nifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran imar

seklinde bir husus bulunmaktadir.

plam degisiklikleri yapilamaz
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelediginde;
«"Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, imar planlar1 (1/5000-1/1000) arasindaki
hiyerarsi geregi, Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 28.11.2019 tarih ve 250/26

sayth karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlandigy,
«Yenimahalle, 433 ada, 29 parsel sayili taginmazin guney cephesinde yer alan, iki adet

yapinin bir kisminin, mer'i uygulama imar planinda tanimli olan, 30 m genigligindeki imar yoluna
tagmis durumda olmasi nedeniyle, bahse konu imar yolu nun (30m), giineye dogru dtelendigi ve
bu yola baglanan, 10 m genisligindeki imar yolu birlikte, yol aksive kavsak geometrisinde

diizenlemeler yapildig,

«Plan degisikligi onama sinir1 icerisindeki imar adalarinin sinirlarinda  diizenlemeler
«Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.03.2020 tarih ve 2020/32 sayilt kararinda " yolun

" geklinde bir degerlendirme

yapildigy,

Belediyemize ait, 20 ile 21 parsellerin tarafina kaydiriimasina
bulunmakla birlikte, bahse konu taginmazlardan, 20 parsel sayili taginmazin, Goksun Belediyesi
ak, 21 ( yeni 31 parsel) parsel sayili taginmazin ise, Nihal GOKDEMIR

miilkiyetinde oldugu, anc
miilkiyetinde oldugu,
«Bahse konu uygulama imar plani/degisiklik teklifine iliskin, Sosyal ve Teknik Altyapt
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
.‘..;r“fnu Rapor No:2020/52
- iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 02.06.2020

‘Bahse konu imar plam degisiklik teklifi ile, yol guzergah ve kavsak geometrisinde
dizenleme yapilmasi nedeniyle, teklife iliskin olarak, Baskanhigimiz, Ulagim Dairesi
Bagkanligi'nmn, 30.10.2019 tarih ve E.25191 sayili yazist ile ".. Bahse konu parseller tizerinde
yapilmas: planlanan, plan tadilatinda, 2918 no'lu Karayollann Trafik Kanunu kapsaminda
yapilmasinda, Midirligimiizce bir sakinca bulunmamaktadir." seklinde gorig verilmistir.

«Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan tasinmazlarin, L36C-25C-2D

paftasinda kalan kisimlari goéz Onine almarak yapilan fonksiyon degisimi hesabinmn;

FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF (m? DEGISIM (m?)
Hayvan Pazar1 Alani 28.081,00 29.870,00 (+) 1.789,00
Belediye Hizmet Alam | 6.024,00 5.034,00 (-) 990,00
Park Alanm () 621,00 (+) 621,00

seklinde oldugu, Hayvan Pazari Alam (HP)nda artig oldugu, Belediye Hizmet Alant
(BHA)'inda azalis oldugu ve park alani oOnerildigi,

tespit edilmigtir.

3194 sayili Imar Kanunu'na, 14.02.2020 tarih ve 7221 sayilt Cografi Bilgi Sistemleri ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkindaki Kanun ile, yeni hitkiimler getirildiginden,
uygulama imar plani degisiklik teklifinin bu kapsamda da degerlendirilmesi gerekmektedir.

Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 433 ada, 20, 28, 30 ve 31 parsel say1li taginmazlarla (Yol aksi,
kavsak geometrisi ve imar adasi sirlarinda dizenleme yapilmast) ilgili konu Baskanlik Makami
ile goriisiilmig ve gindeme alinmasi kesinlegmistir. Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye
Meclisi'nin, 28.11.2019 tarih ve 250/26 sayili karar ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina istinaden hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 2020/32 sayili
karari ile uygun gorilen; Goksun Ilcesi, Yenimahalle, 433 ada, 20,28,30 ve 31 parsel sayili
taginmazlarla alakali (Yol aks1, kavsak geometrisi ve imar adasi sinirlarinda diuzenleme yapilmasi)
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin (PIN:UIP-),ilgi (b) Baskanlik Genelgesi
ve onayy, yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiikgehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/52
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 433 Ada, 20, 28, 29 ve 31 Parsel Sayili
Tagsinmazlar ile Alakal1, 1/1000 Olgekli Imar Plani Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce Meclis Karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorulmustir.

Mustafa SAYLAK
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/53

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 02.06.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 gineyinde trafo tanmimlanmasina iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’nin 26.03.2020 tarihli ve 12251 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi: a) 20.02.2020 tarihli ve E.3011 sayili Onikigubat Belediye Basgkanlhigi’nin yazisi ve
07.01.2020 tarihli ve 2020/21 sayili Onikisubat Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz ile Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 gineyinde trafo
tanimlanmasina iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin, 5216 sayili
Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde, Onikigubat ilgesi Ungit Mahallesi 6120 ada 1
giineyinde kalan yaklagik 989,08 m2lik alanin kamuya terkli oldugu gorilmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlgesi Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 gineyi; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar
Planinda Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alant olarak, 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar

Planinda ise Park Alani olarak tanimlandigs goralmistur.

iLCE MECLIS KARARI

07.01.2020 tarihli ve 2020/21 sayili Onikisubat Belediye Meclisi'nin Kararinda,
"Komisyon Goriigii: Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 giineyinde Trafo Alam tanimlanmasina iligkin
imar plan tadilat talebi komisyonumuzca incelenmis olup, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin
19.maddesi gergevesinde teklif gizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.”

denilmektedir.

DECERLENDIRME VE SONUC:

figi (a) yaz1 ekinde belirtilen Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 giineyinde
trafo tammlanmasma iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi mudurligimiizce

incelenmjstir. Dosyasinda Ilge Meclis Kararinda bahsed11mes1ne ragmen, ?11 kurum goriiglerine
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/53
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

ve Akedagn 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin talep yazisina

rastlanmamastir.

Plan degisikligi s ile gosterilen ve Park Alam olarak tamimli alanin iginde
konumlandirilan 42.75 m2 trafo alant énerildigi anlagilmistir. S6z konusu azaltilan alanin yerine

es deger park alanimin gosterilmedigi gorulmustiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24'te: "(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin
ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi,
aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artirict
kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina

aykirilik teskil etmez.

Madde 26'da; " (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlariny, surekliligini, buttnligind,
sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrlitkteki
imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim dusiiren plan degisikligi

yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldinlmasi, kugtltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde

boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gorist alimr.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayn uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapimasina miisait olmasi zorunludur."

denilmektedir.

Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden,

teklifin bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/53
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

figi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Iigesi Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 giineyinde trafo
tanimlanmasina iliski hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi
(b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7b ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiikgehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6120 ada 1 giineyinde trafo
tamimlanmasma  iliskin  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Hanifi fw/ Mustafa PAYLAK
Komigygi Bagkan /L U -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/54
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

KONTU: Onikisubat Tlgesi Pinarbagi Mahallesi 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231,
2232, 2233, 2234, 2235 nolu parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisiklii ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 30.03.2020 tarihli ve 12482 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 20.02.2020 tarihli ve E.3014 sayili Onikigubat Belediye Bagkanhigrmmn yazisi ve
07.01.2020 tarihli ve 2020/40 say1lt Onikigubat Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilt Buyuksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014 tarihli,
1411 sayili Bagkanlik Onay1,

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Onikisubat Ilcesi Pinarbast Mahallesi 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229,
2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biyiiksehir Yasasinin = 7/b  ve 14.maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde, Onikigubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 2224, 2225,
2206, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235 nolu parsellerin, dosya ekinde

sunulan tapu kayit verilerine gore sahis miilkiyetlerine ait oldugu gorilmustar.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Pinarbas Mahallesi 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231,
2232, 2233, 2234, 2235 nolu parseller; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Plaminda Orta
Yogunluklu Konut Alami olarak, 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise AT (Atrium)

yapilasma gartlarinda Konut Alant olarak tanmimlandig1 gérilmustir.

ILCE MECLIS KARARI

07.01.2020 tarihli ve 2020/40 sayihi Onikisubat Belediye Meclisi'nin Kararinda,
"Komisyon Goriigii: Pinarbast Mahallesi 2230,2231,2232,2233,2234,2235 parsellerde imar plan
tadilat: talebi, komisyonumuzca yerinde incelenmig olup mevcut yapilagmaya gore imar ada
smirinda  diizenleme yapilmasima iligkin kamu yarar amaciyla teklif cizimdeki sekliyle

komisyonumuzca uygun bulunmustur." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONRJC:

.



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2020/54 |
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020 |

flgi (a) yazi ekinde belirtilen Onikisubat flgesi Pinarbagi Mahallesi 2224, 2225, 2226,
2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235 parsellere iligkin 1/1000 slgekli Uygulama
imar Plant degisikligi incelenmistir. Meclis Karari ve Plan Agciklama Raporunda; parseller ile
konutlar arasinda uyusmazlik oldugu, 2233 parselin yapilasabilmesi igin soz konusu degisikligin
yapildigindan soz edilmektedir. Ayrica meclis kararinda bahsedilemeyen ancak plan onama sinirt
ierisinde kalan; 2224, 2225, 2226, 2227, 2228, 2229 parseller bulunmaktadir.

Kahramanmaras 1li Onikisubat flgesi Plan Notlart' nda; "3.3.4. Kadastro ile imar plani
hatlar1 arasindaki kadastro ile imar plant hatlar1 arasindaki kaymalardan kaynaklanan 1-2 metreye
kadar olan uyumsuzluklari, yolun genigligi ve glizergaht degismemek kaydiyla diizeltmeye
belediye yetkilidir. " denilmektedir. Bu maddeye de bagli olarak yapilan plan degisikligine iligkin

nesnel ve teknik bir gerekgeye rastlanilmamustir.

imar Plan Agciklama Raporu'nda; " Calisma alant Onikisubat Tlgesi simirlarinda, 2224,
2025, 2226, 2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235 parsellerdir. Planlama alant
mevcut imar plamnda AT nizam konut alani olarak tammlidir. Belediyesince yerinde yapilan
incelemede; 2230, 2231, 2232 parsellerde mevcutta bulunan yapilarin batisinda komsu oldugu
parseller igerisine kayarak yapilastiklar1 tespit edilmis olup bu durumun 2233 parsel icin
yapilagma durumuna engel teskil ettigi tespit edilmigtir. Bu durumda tiim adada bir degisiklige
gidilerek bu kaymanin diizeltilmesi ve diger parselleri etkilememesi gerekmektedir.

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; imar adast mevcut yapilagmaya uygun olarak
battya dogru kaydirilarak yeniden diizenlenmigtir. Bu durumda parsel alanlari da yeniden

diizenlenerek yapilagmalarin kendi parselleri iginde kalmasi saglanacaktir.
ALAN KULLANIMLARI

KULLANIMMEVCUT (m2)ONERI (m2)
Konut Alani 1494,49 1494,72 "denilmektedir.

imar Kanunu Ek Madde 8: "Plan degisiklikleri, plan ana kararlariny, strekliligini,
butinligini sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak

idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran imar plan

degisiklikleri yapilamaz." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 " (1) Imar plamt degisikligi; plan ana

e,

kararlarmi, sarekliligini, butiinliging, so yal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli,feknik ve nesnel gcr?%elere dayanilarak yapilir.
M
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
’J‘% Rapor No:2020/54
\ rs{" iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tt Tarihi: 02.06.2020 |

3198 sayili imar Kanunu Ek Madde 8'de :"Bin metrekareden az olmamak kaydiyla
olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve
teknik altyapi kullammlar; adamn merkezine en fazla 500 metre yan caph alanda kargtlanmak
zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plant
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
aliir. Deger artig payt bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir.

mar plam degisikligi ile tagnmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger arti§ payl, ddeme tarihinde her takvim yilt igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun mikerrer 208 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden

degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirlarak uygulanr.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1
yitksekligi ve kullamm amac degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlart hari¢, deger

artis pay1 odenmeden yapi ruhsat diizenlenemez.

Deger artig payi tutarlart taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirihr, Yatirtlan tutarlarn;

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 Bakanhigin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’
Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payimn; buyuksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 bitytksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10°u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimnin disindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina, bes i
giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig payinin %251, (b) bendine gore
kalan deger artig payimn %30’u ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan

onaylanmasi durumunda deger artig payipin tamami genel butgeye gelir kaydedilir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/54
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirillmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatinimlan ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve
miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yengok:
serbest olarak belirlenmis yitksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasmin (b) bendinde belirtilen
usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz. Bu maddenin

uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikca belirlenir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Pmarbast Mahallesi 2224, 2225, 2226,
2227, 2228, 2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235 nolu parsellere iligkin 1/1000 olgekli
Uygulama {mar Plam degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl, yurirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat figesi Pinarbagt Mahallesi 2224, 2225, 2226, 2227, 2223,
2229, 2230, 2231, 2232, 2233, 2234, 2235 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam degisikligi ile ilgili teklifi Gizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goralmistir.

BEKTASOGLU

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/55
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2020

KONU: Tirkoglu ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23 parsel tizerinde 1 adet trafonun

imar planina islenmesine iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’nin 17.04.2020 tarihli ve 14265 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi: a) 22.01.2020 tarihli ve E.470 sayilh Turkoglu Belediye Bagkanligi’min yazisi ve
03.01.2020 tarihli ve 8 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Turkoglu ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23 parsel tizerinde 1 adet trafonun
imar planina iglenmesine iligkin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plant degisikligi teklifinin; 5216

sayil1 Biiyiiksehir Yasastnin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23
parsel 25745,27 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayithdir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23 parsel; 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim Imar Planinda Spor Tesisi Alam olarak tamimlanmgtir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama

Imar Planinda ise yine Spor Tesis Alam olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

03.01.2020 tarihli ve 8 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karari'nda; ".. Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu flcesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23 parsel
numarali taginmazin bulundugu alanda trafo binasi yapilmasina yonelik 1/1000 oOlgekli imar plani

degisikligi yapilacag: tespit edilmistir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi hikimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu gorigtine varilmistir." denilmektedir.
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DECGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ekinde belirtilen ilimiz Tirkoghu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mabhallesi 369 ada 23
parsel iizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina iglenmesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plam degisikligi mudirligimuzce incelenmisgtir.

Spor Tesis Alant tanimli alanin 22 metrelik yol cephesine yonelen, ancak olusacak parselin
yoldan cephe alacagi bi¢imde olusturulmamug, yaklastk 36 m2 Trafo eklendigi gorulmistiir.

Azalan donati alanina es deger alan gosterilmedigi anlagilmustir.

Ayrica miilkiyet sahibi olan kurumdan (Milli Emlak Miidirligi'nden) degisiklige iliskin

muvafakat belgesine rastlanmamustir.

Plan degisikligine iligkin Plan Agiklama Raporu'nda; "Caligma alam Tiirkoglu Ilgesi
Sarilar Mahallesi sinirlarinda, 369 ada 23 parsel, mevcut imar planinda spor tesisi alam olarak
tanimlt alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.§. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin, trafo

alani olarak tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; spor tesisi alam icinde bulunan trafo binasi,

uygulama imar plani degisikligi ile trafo alan olarak tanimlanmigtir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarini artiric1 kugilk alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykurilik teskil etmez." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5'te: "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan
parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap1 ruhsati dizenlenemez. Kanunun 18
inci maddesinin uygulanamadig1 hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit
edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin yirtrlige girmesinden 6nce, mevcut planlarla
olusmus, bitigik bog parseli bulunmayan, fiili tegekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan
parsellere; komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh

konulmus olmak kaydiyla yap1 ruhsati diizenlenebilir." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektegir.
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Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Turkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23 parsel
iizerinde 1 adet trafonun imar planma islenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plami degisiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yirirlilkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 369 ada 23 parsel tizerinde
1 adet trafonun imar planina islenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile
ilgili teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Mustafa SAYLAK
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KONU: Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 27.04.2020 tarihli ve 14795 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 06.01.2020 tarihli ve E.59 kurum say1ili Turkoglu Belediye Baskanligi'nin yazist ve ekleri.
b) 13.03.2018 tarihli ve 2018/152 say1l1 Kahramanmaras Buytksehir Belediye Meclis Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014¢tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parsele iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin; 5216 sayili Buyiksehir Yasasinin 7/b maddesi

geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parselin
12.456,74 m2 alan olarak Tiirkoglu Belediyesi adina kayith oldugu gérilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parsel Mer'i 1/5000 olgekli Nazim Imar
Planinda; Belediye Hizmet Alani olarak tammlanmigtir. Mer'i Uygulama Imar Plaminda E=1.50
Yencok=18.50 yapilasma sartlarinda Belediye Hizmet Alani olarak tammlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam paftast incelendiginde; Turkoglu Ilgesi Ceceli
Mahallesi 192 ada 4 parsele iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi
incelendiginde; Belediye Hizmet Alani'nin béliinerek Orta Yogun Gelisme Konut Alani ve Park
Alant olarak tammlandig gorilmigtir. Tamamen kaldirlan BHA yerine es deger alan

gosterilmedigi anlasiimigtir.

Toplam alan 12.456 m2 BHA iken; iki par¢aya boliinerek ilk parga 7319,510 m2 Konut
Alani, ikinci parga 5143,96m2 Park Alani olarak tanimlanmigtir.

Onerilen gelisme konut alam 7319.510 m2 *1.30 (plan raporunda belirlenen yap1
emsali)/150 (daire alani)*4 (hane halk1)=254 kisi (niifus)

e (| oA S
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Gerekli donat1 © 254* 20.25 (Tirkoglu Ilgesi igin belirlenen kisi bagi donati
ihtiyac1)=5143,50 m2

Onerilen donati : 5143,96m2(yesil alan)

Iigi (b) 13.03.2018 tarihli ve 2018/152 sayili Kahramanmarag Biyiiksehir Belediye Meclis
Karar1 ile bu alana iliskin 192 ada 2 parsel olarak (192 ada 4 parsel 20.03.2019 tarihinde ihdas
edilen bu parselden olugmustur) plan degisikligi onaylanmistir. S6z konusu degisiklik ile alan
tamamen Park Alam iken, kismen BHA olarak tanimlanmigtir. Buna ilaveten degisiklige iliskin
ilgili kurum goriigiine (Park Bahge Sube Mudiirligii vb.) rastlanmamustir.

Teklif Plan Ag¢iklama Raporunda; " Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Turkoglu
ilgesi ceceli mahallesi 192 ada 4 nolu parsel belediye hizmet alanindan g¢ikartilarak, 7319,51 m2
gelisme konut alam ve Bolgeye getirilecek artan nafusun ihtiyact olan kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarinin kargilanmasi igin de 5143,96 m2 park alani tamimlanarak, nazim imar plani

degisikligi hazirlanmigtir.

kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan hesabu:
192 ada 4 parsel alani: 12463,47 m2
Oneri imar plani:

Onerilen gelisme konut alan1 7319.51 m2 *1.30 (yap: emsali)/150 (daire alan)*4 (hane
halki)=254 kisi (niifus)

Gerekli donatt  : 254* 20.25 (kisi bagt donat1 ihtiyac1)=5143,50 m2
Onerilen donati : 5143,96 m2(yesil alan)
Plan Notlari:

1- Plan degisikligi onama sinirlar igerisinde olusturulan gelisme konut alaninda 1/1000
uygulama imar planinda maksimum Emsal(kaks)=1.30 olarak olusturulacaktir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine

ve yirurlitkte olan mevcut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 18: "(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol, meydan, park,
otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanlifina bagl 6gretime
yonelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagh saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor
alani, toplu tagima istasyonlar1 ve duraklari, otoyol harig erisme kontroliiniin uygulandig: yol, su
yolu, resmi kurum alani, mezarhk alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, dzel

tesis yapilmasina u olmayan agaglandirflacak alan, rekreasyonalam ojarak ayrilan parseller ve

y| —— /'1)_/*”!'— é"
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mesire alanlar1 gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska
maksatlarla kullanilamaz. Diizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde bulunan tagkin kontrol tesisi
alanlarinin, bu fikrada belirtilen kullanimlar igin diizenleme ortaklik pay1 diisiilmesini mateakip
kalan Hazine milkiyetindeki alanlardan kargilanmasi esastir. Ancak taskin kontrol tesisi i¢in
yeterli alanin ayrilamamast durumunda, diizenleme ortaklik payinin ikinci fikrada belirtilen oram
agmamasi sartiyla, diizenlemeye tabi difer arazi ve arsalarn yiz olglimlerinden bu fikradaki
kullanimlar icin oncelikle diizenleme ortaklik pay: ayrildiktan sonra ikinci fikrada belirtilen orana
kadar taskin kontrol tesisi i¢in de ayrica pay ayrilir. Kapanan imar ve kadastro yollarinin 6ncelikle

diizenleme ortakhik payina ayrilan toplam alandan dusiilmesi esastir."

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; "(1) Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarimi, strekliligini, butiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini dustren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kugultilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gortigii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina miisait

olmast zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yazolgimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir

kullanima déniistirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilif." denilmektedir,
7 1 i 1 / / Va4
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Belediye Hizmet Alani, 3194 sayili Imar Kanununun 18.maddesi geregi diizenleme ortaklik
payindan elde edilen alanlardan oldugundan, yukarida agiklanan hiikimler dogrultusunda
Belediye Hizmet Alani'nin kaldirilmast durumunda esdeger alan gosterilmesi gerektigi ancak soz

konusu teklifte esdeger alan gosterilmedigi tespit edilmistir.

imar Kanunu Ek Madde 8'de; "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini,
bitiinligiind sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak
idareye sunulur." denilmektedir. Ancak sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

bulunmamaktadir.

3194 say1ili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi teklifinin, Ilgi (c) Bagkanlik
Genelgesi ve onay, yirirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1li kanunun 7/b maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parsele iliskin hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Teklif Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustaf: YIAK
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KONU: Tirkoghu Ilgesi, Sarilar Mabhallesi, 529 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 38 nolu parsellere iligkin
hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’min 17.04.2020 tarihli ve 14270 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda,;

Ilgi:  a) Tirkoglu Belediye Bagkanlig1, 23.03.2020 tarihli ve 1648 sayili yazisi, 13.02.2020 tarih
2020/29 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karart ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazi ve eklerinde ozetle;, Turkoglu figesi, Sarilar Mahallesi, 529 ada 3, 4, 5,6, 7, 8
ve 38 nolu parseller izerinde yer alan imar adalarinin ada ayrim gizgilerinin kaldiriimast ve 529
ada 7 nolu parsel izerinde bulunan 7 metrelik yaya yolunda diizenleme yapilmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14'Gnci
maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi,
529 ada 3, 4 ve 5 nolu parseller sahis milkiyetine, 529 ada 7, 8 ve 38 nolu parseller sahis ve
Turkoglu Belediyesi milkiyetine, 529 ada 6 nolu parsel Maliye Hazinesi milkiyetine kayitli
oldugu goriiimektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 529 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 38 nolu parseller;

*Meri 1/5000 olgekli nazim imar plaminda; Bir kismi (Gelisme Konut Alanlart)Orta
Yogunluk (150kisi/ha), bir kismi Resmi Kurum Alanlari, bir kismi Ticaret Alanlart ve 10 metrelik
tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olcekli uygulama imar planinda; Bir kismi TAKS=0.25, KAKS=0.50
yapilagma kosullarinda Kentsel Gelisme Alanlart olarak, bir kismi TAKS=0.25, KAKS=1,00
yapilasma kosullarinda Ticaret Alanlari olarak, bir kismi ise Gineybati ve Guneydogu
cephelerinden 10'ar metre, Kuzeybat1 ve Kuzeydogu cephelerinden S'er metre yapi yaklagma
mesafesi tamimlanarak Resmi Kurum Alanlari, 10 metrelik tagit yollar1 ve 7 metrelik yaya yollar1
tanimlandig1 gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

13.02.2020 tarih ve 2020/29 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;
| KT A
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"Belediyemiz Meclisi 13/02/2020 tarihli 2. Birlesim 1. oturumun 3 maddesinin
miuizakeresine basladi. Giindemin 3. maddesi okundu.

Belediyemiz Meclisi 31.01.2020 tarih ve 2020/23 numarali karar: ile Tirkoglu ilgesi
Beyoglu Mabhallesi siirlarinda bulunan x:4129177.51-4129197.41,  y:569890.12-569831.83
koordinatlar1 arasinda kalan alanda imar plam degisikligi yapilmast hususunu komisyonumuza
havale etmigtir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Ilgesi Beyoglu Mahallesi
sinirlarinda bulunan x:4129177.51-4129197.41, y:569890.12-569831.83 koordinatlar1 arasinda
kalan alanda belirtilen 7 metrelik yolun zeminde mevcut olan yola gore diizenlenmesine ve ada
ayirma gizgilerinin diizenlenmesine yonelik 1/1000 olgekli imar plami degisikligi yapildigi tespit
edilmistir.

Mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' hikimlerine

uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goristine varilmistir.

Imar Komisyonu tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve gindemin 4. maddesinin miizakeresine
gecilmesine 13/02/2020 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalar1 incelendiginde; Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 529 ada 3, 4, 5, 6,
7, 8 ve 38 nolu parseller iizerinde ada ayrim ¢izgilerinin kaldirildigi, 529 ada 7 nolu parsel
tizerinde bulunan 7 metrelik yaya yolunun kuzey dogrultusunda kaydirildigi ve teklif planda
yaklagik 20 m2'lik Kentsel Gelisme Alanlarinda azalma oldugu tespit edilmisgtir.

Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde yer alan imar adalarinin ve diger kullanimlarin
fonksiyonlarinin Teklif plan paftalarinin lejand kisminda gosterilmedigi anlagilmaktadir.

Soz konusu Plan degisikligi teklifine yonelik ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik
altyap1 etki degerlendirme raporu plan teklif dosyasinda bulunmamaktadir.

3194 say1l1 Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltigini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini disiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
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3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinlugiinti sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

..Imar plani degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en ge¢
taginmazimn ilk satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gecerli olmak Uzere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki, Ilge Meclis Karar1 ve 1/1000 olcekli uygulama imar plant degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1
yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'Gncii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere Buyiksehir Belediye Meclisine Iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Sartlar Mahallesi, 529 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 38 nolu
parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ile ilgili teklifi tzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas
Komisyonumuzca uygun gorulmistar.

Mustdfa SAYHAK
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Rapor No:2020/58

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 Ada 293 Nolu Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli imar

Tarihi: 04.06.2020

Plan ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 16808 say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,
a) 11.02.2020 tarihli ve 556 sayili Pazarcik Belediyesi'nin yazisi ve ekleri
1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve

Iigi:
b) 12.08.2014 tarihli,
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele iligkin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasmnin 7b maddesi geregi

degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu

parselin 23.578,99 m2 alan olarak Pazarcik Belediyesi adina kayitli oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsel 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni

Planinda Orman Alam olarak tammlanmistir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000

olgekli Uygulama Imar Planinda plan simir1 disinda kalan plansiz alanlardandir.

KURUM GORUSLERi
**Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele iliskin Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu 30/04/2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidurligi tarafindan

onaylanmistir ve dosya ekine CD ile eklenmigtir.
T.C. Kiiltur Bakanlhigi/ Kultiir Varliklari ve Miizeler Genel Mudiirliigi Gaziantep Kiiltiir

Varliklarin1 Koruma B6lge Kurulu Muadurliga 02.12.2019 tarihli ve E.990684 sayil1 yazisinda,
«Kahramanmaras Orman Isletme Miidirligi 30.12.2019 tarihli ve E.2749917 sayili

yazisinda,

E.474713 sayil1 yazisinda, /(% A‘(
— - — —

e v

*TEIAS 12.Bolge Midiirliigia Tesis ve Kontrol Midirligi'nin 21.11.2019 tarihli ve




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/58
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 04.06.2020

T.C. Kahramanmaras Valiligi AFAD Midurligi'nan 20.11.2019 tarihli ve E.173251

say1li yazisinda,
+DSI Genel Midiirliigii 20.Bolge Midiirligii 06.01.2020 tarihli ve 7248 sayil1 yazisinda,

«Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Mudurligi 29.11.2019 tarihli ve E.819728 sayili

yazisinda,

«Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Mudarligi 28.11.2019 tarihli ve E.28345 sayili

yazisinda,
«Elektrik Uretim A.S. 29.11.2019 tarihli ve E.198287 sayili yazisinda,
+ARMADAS 11.12.2019 tarihli ve 1037 sayil1 yazisinda,

» Maden Teknik ve Arama Genel Miidiirliigi/Jeoloji Etutleri Dairesi Bagkanlig1 29.11.2019
tarihli ve E.90334 sayili yazisinda,

« T.C. Kahramanmaras Valiligi 1l Saglik Midirligi 20.04.2018 tarihli ve E.11484 sayil1
ve 27.11.2019 tarihli ve E.35226 sayili yazisinda,

« T.C. Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miudirligi 09.12.2019 tarihli ve
E.3746719 sayili yazisinda,

« BOTAS Kahramanmaras Sube Mudurlagii 19.11.2019 tarihli ve 39726 sayil1 yazisinda,

*T.C. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Gen.Md./Adana Ingaat Emlak Bolge Bagkanlig
12.12.2019 tarihli ve E.755776 sayil1 yazisinda,

oI Milli Egitim Mudirligi 10.12.2019 tarihli ve E.24546627 sayil1 yazisinda,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midurliga 13.12.2019 tarihli ve

E.4496 sayili yazisinda,

«I1 Jandarma Komutanligi 25.11.2019 tarihli ve 5449137 sayil yazisinda s6z konusu planin

yapilamasinda sakinca olmadig1 belirtilmistir.

Karayollar1 5.Bolge Mudurligi 03.12.2019 tarihli ve E.325934 sayili yazisinda,
" ..Gonderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu parsel yol agimiz disinda
kalmakta olup, konunun Karayollar1 8 Bolge Midiirligiince degerlendirilmesi hususunda geregini

bilgilerinize arz ederim." denilmektedir.

Karayollar1 5.Bolge Muduarligi 25.04.2018 tarihli ve E.163523 sayili yazisinda;
"...Ganderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu parsel karayolu agimizda

bulyan mevcut ve tasari projemizden etkilenmengektedir." denilmeKtedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Rapor No:2020/58

04.06.2020

Tarihi:

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Goruslerini bildirmislerdir.
Buna ilaveten soz konusu parselin eski adlandirmasi olan, 692 parsel tizerinden alinan

kurum gorugleri agsagida verilmistir;
«Kahramanmaras Orman Isletme Mudurluga 27.02.2018 tarihli yazist ve E.422264 sayili

raporunda, 05.06.2018 tarihli yazis1 ve E.1230105 sayili yazisinda,

* AKEDAS 30.03.2018 tarihli ve 240 sayil1 yazisinda,
*DSI Genel Mudiirliigi 20 Bolge Midiirliigii 30.04.2018 tarihli ve 303737 sayili yazisinda

sadece trafik yolu i¢in goris bildirirken; 15.02.2018 tarihli ve 120861 sayilt yazisinda,
*T.C. Kiltir Bakanlig/Kiltar Varliklart ve Muzeler Genel Miidurliigt Gaziantep Kultiir

Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midirlugi 26.02.2018 tarihli ve E. 169567 sayili yazisinda,

Goruglerini bildirmiglerdir.
Alana iligkin "Trafik Yolu" tanimi i¢in alinan kurum gorisleri asagida verilmistir:

*BOTAS Kahramanmarag Sube Miudurlugi 24.04.2018 tarihli ve 17004 sayil1 yazisinda,
*Turk Telekom A.S. Kahramanmaras Telekom Mudurlugi 26.04.2018 taribli ve 69861

sayil1 yazisinda,
+T.C. Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Midiirligi 20.04.2018 tarihli ve E.11484 sayili
yazisinda,
«Kahramanmaras Il Bilim Sanayi ve Teknoloji Miidirligi 18.04.2018 tarihli ve E.357
say1l1 yazisinda,
«T.C. Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Hayvancilik Mudiirligi 19.04.2018 tarihli ve

E.1199262 sayil1 yazisinda,
*AKEDAS Kahramanmarag Bolge Miidurtigu 11.10.2018 tarihli ve 2048 sayilt yazisinda,

*T.C. Kahramanmarag Valiligi AFAD Mudurligi'niin 20.04.2018 tarihli ve E.61929 sayili

yazisinda,
*T.C. Kultir Bakanlig/ Kultir Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudurlugia Gaziantep Kiltiir

Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Mudurlagi 07.05.2018 tarihli ve E.392709 sayili yazisinda,
«Devlet Su Isleri Genel Midiirlagii 20.Bolge Midiirligii 30.04.2018 tarihli ve E.303737

J‘.a

sayih yazismda,
A D N
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Rapor No:2020/58

NG IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Fa0v0N Tarihi: 04.06.2020

*TEIAS 12 .Bolge Midirlugi Tesis ve Kontrol Miidiirligii'niin 24.04.2018 tarihli ve
E.173408 sayil1 ve 24.04.2018 tarihli ve E.173488 sayili yazisinda,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 20.04.2018 tarihli ve

E.1625 sayili yazisinda,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii 24.04.2018 tarihli ve E.2165 sayilt

yazisinda,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik II Mudirliga 28.11.2019 tarihli ve E.28342

yazisinda,

*T.C. Kahramanmaras Valiligi Il Saglik Muduarlagii 20.04.2018 tarihli ve E. 11484 sayili ve
27.11.2019 tarihli ve E.35226 sayil1 yazisinda,

*Turk Telekom A.S. Kahramanmaras Telekom Mudirliga 29.11.2019 tarihli ve 148421
sayil1 yazisinda, (Konut Alani i¢in de uygunluktan bahsedilmistir)

Goruglerini bildirmiglerdir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele iliskin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam incelendiginde; 23,578.993 m2 olan ve plani bulunmayan séz konusu

alanin, yapilan ilave plan ile Park Alani olarak tanimlandig1 gorilmusgtiir.

AKEDAS 30.03.2018 tarihli ve 240 sayil1 yazisinda; "...S6z konusu bolge tizerinde yapilan
incelemeler ve tetkikler sonucu bahsi gegen ada ve parsel tizerinden 3x3 WG(Swallow) iletkenli
hatlartmizin gegtigi gorilmustir. Yapilacak imar planinda 3AWG(Swallow) E.N.H. direklerinin
3x3 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gectigi giizergahinin da 9 m genigliginde E.N.H. olarak
planinin yapilmasi gartiyla bahse konu yer i¢in kullanim amaci dogrultusunda imar plant
yapilmasinda girketimiz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca yoktur ancak; gerekli olan
elektrik tesisinin yapilmast ile kullanilmasi sirasinda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginin 46.maddesinde (Cizelge 8) yer alan emniyet mesafelerinin korunmasi tesis

sahiplerinin sorumlulugundadir." denilmektedir.

Karayollar1 5.Bolge Miidirlugia'nin 03.12.2019 tarihli ve E.325934 sayili yazisinda; "...
Gonderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu parsel yol agimiz diginda
kalmakta olup, konunun 8. Bolge Miidirhigince degerlendirilmesi hususunda geregini bilgilerine

rica ederim." denilmektedir. Ancak dosyasinda yapilan incelemelerde Karayollar1 8.Bolge

Miidfirlagi'nin gériigiine rastlanmamlgtm A }
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/58
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.06.2020

Ilave Nazim Imar Planma iliskin hazirlanan Plan Agiklama Raporunda; "Yapilan nazim
imar planinda: Kahramanmarag ili Pazarcik ilgesine bagli Musolar mahallesi 114 ada 293 nolu
parsel kadastro yoluna cepheli bir parseldir. 114 ada 293 nolu parselin dogusundaki kadastro yolu,
tagit yolu tanimlanarak 10 metre genigli§inde olusturulmustur. Bu yola cepheli 23578,99 m2 park

alani tanimlanarak, nazim imar plan1 hazirlanmustir.
PLAN NOTLARI

1- Planlama alani igerisinde bulunan 114 ada 293 no'lu parsel i¢in hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidurligii tarafindan 30/04/2019 tarihinde onaylanan imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gore:

Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar
(U.A-1)olarak belirlenmigtir.

2- Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve Oneriler Kisminda

Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

3- Pis Su Cukurlart Hi¢bir Sekilde GOl ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Gin
ve 13783 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrasi Ingaast Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" Huktimileri Gegerlidir.

4-igili kamu kurum ve kuruluglarindan alinan goriglerde, belirtilen tiim gartlara
uyulacaktir. Akedas’ 1n 27/11/2019 tarih ve 20294 sayili yazisinda belirtilen 3*3 AWG enerji nakil
hatt1 1/1000 olgekli uygulama imar planinda iglenecektir.

5-Imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanununa, Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeligine ve Ilgili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 23 — (1) Nazim imar planinda karar dizeyi
ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup,

uygulamaya donuk kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.

(2) Ihtiyag duyulmasi halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyap: alanlari ve
kamuya ayrilan alan dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama imar planlarmin yapim etaplari

belirlenebilir.
(3) Ulasim sisteminin yolculuklarin mesafesini kisaltacak sekilde tasarlanmasi esastir.

(4) Park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt 6lgeginde

merliezlerle birlikte tasarlanmasi esastir.

Vi
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H Rapor No:2020/58
L iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Haovot Tarihi: 04.06.2020

(5) Agik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 bir butin olarak, erisilebilir

sekilde merkezlerle birlikte planlanmalidir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsel ile
ilgili konu Bagkanlik Makam ile gortisiilmiis ve giindeme alinmast kesinlegmistir. Ilgi (a) yazi ve
eki 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam teklifi ekte sunulmusg olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
onayl, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyuksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 Ada 293 Nolu Parsele Iliskin
1/5000 Olgekli Imar Plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plansiz alanin

park alani olarak tanmimlanmast seklindeki 1/5000 Olgekli Imar Plani teklifi Komisyonumuzca

uygun gorilmustir.

6/6
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SR Rapor No:2020/59
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LTS iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

e Tarihi: 4.06.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi Merkez (Tirkoglu) Mahallesi 838 Ada 4 Parsel Uzerinde 1 Adet
Trafonun imar Planina islenmesine iligkin 1/1000 Olgekli Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 16815 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 22.01.2020 tarihli ve E.474 sayili Turkoglu Belediye Baskanligi’mn yazisi ve
03.01.2020 tarihli ve 11 sayth Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Tiirkoglu Ilgesi Merkez (Turkoglu) Mahallesi 838 Ada 4 parsel Uzerinde 1 Adet Trafonun
imar Planina Islenmesine liskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin; 5216
sayili Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Merkez (Ttrkoglu) Mabhallesi 838 Ada 4 parselin
1088,36 m2 alan olarak Tiirkoglu Belediyesi adina kayith oldugu gorilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Tiirkoglu ilgesi Merkez (Tiirkoglu) Mahallesi 838 ada 4 parsel; 1/5000 Olgekli Mer'i

Nazim Imar Planinda Ticaret Alani olarak tammlanmgtir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar
Planinda ise K2 (Kitle Nizam 2 Kat) yapilagma sartlarinda Ticaret Alani olarak tanimlanmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI

03.01.2020 tarihli ve 11 say1ili Tiirkoglu Belediye Meclis Karari'nda; ".. Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Ttrkoglu flcesi Merkez (Fatih) Mahallesi 838 ada 4 parsel numarali
taginmazin bulundugu alanda trafo binasi yapilmasina yonelik 1/1000 olgekli imar plan
degisikligi yapilacag: tespit edilmistir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goriisiine varillmustir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

ilgi (a) yazi ekinde belirtilen ilimiz Tiirkoglu Ilgesi Merkez (Tiirkoglu) Mahallesi 838 ada
4 parsel tizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iligkin 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani degisikligi incelenmistir.

Ticaret Alam tanimli alanin igerisinde ve giineyindeki 10 metrelik yoldan mahreg alacak

sdkilde, yaklagik 44 m2 Trafo eklendigi gwlsj%/ ﬂﬁ(\
W = I
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Rapor No:2020/59

g iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
PSS Tarihi: 4.06.2020

Plan degisikligine iliskin Plan Aciklama Raporu'nda; "Calisma alan1 Turkoglu Ilgesi
Tirkoglu (merkez) Mahallesi sinirlarinda, 838 ada 4 parsel, meveut imar planinda ticaret alant
olarak tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.§. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasimn,
trafo alant olarak tantmlanmas: yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bélgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1
alanlarini artiricr kigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan Tiirkoglu Tlgesi Merkez (Ttirkoglu) Mahallesi 838 ada 4 parsel
ile ilgili konu Bagkanlik Makam1 ile gorigiilmilg ve giindeme alinmast kesinlesmistir. Tlgi (a) yaz1
ve ekinde yer alan 1 adet trafonun imar planina iglenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve onayl, yurirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil kanunun, 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi Merkez (Turkoglu) Mahallesi 838 Ada 4 Parsel
{Jzerinde 1 Adet Trafonun Imar Planina Islenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge Meclis karari ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gorilmugtir.

ye
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

E AT SN -
5;( e Rapor No:2020/60
% ;i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
T aovor Tarihi: 04.06.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 Ada 9 Parsel Uzerinde 1 Adet Trafonun Imar
Planina Islenmesine liskin 1/1000 Olgekli Imar Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 16816 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 22.01.2020 tarihli ve E.473 sayili Turkoglu Belediye Bagkanligi'nin yazisi ve
03.01.2020 tarihli ve 12 sayili Tirkoglu Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlid1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 Ada 9 parsel Uzerinde 1 Adet Trafonun Imar Planina
Islenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi teklifinin; 5216 sayilt
Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 ada 9 parsel

21.430,38 m2 alan olarak ¢zel sahis milkiyetlerine kayitlidur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 ada 9 parsel; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar
Planinda Konut Alani olarak tanimlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise A-
2 (Ayrik Nizam 2 Kat) yapilagma sartlarinda Konut Alani olarak tanimlanmagtir.

ILCE MECLIS KARARI

03.01.2020 tarihli ve 12 sayil1 Tirkoglu Belediye Meclis Karari'nda; "... Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 ada 9 parsel numaralt
tasinmazin bulundugu alanda trafo binasi yapilmasma yonelik 1/1000 olgekli imar plani
degisikligi yapilacag: tespit edilmisgtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve Planl Alanlar Imar Yonetmeligi hitkimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu gorigiine vartlmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

7]
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2020/60

'é,'?- il IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
T oy Tarihi: 04.06.2020

flgi (a) yaz1 ekinde belirtilen Ilimiz Turkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 ada 9 parsel
{izerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plam degisikligi incelenmigtir.

Konut Alani tantmli alanin 10 metrelik yol cephesine yonelen ancak olusacak parselin

yoldan cephe alacag: bigimde olugturulmamis, yaklasik 35 m2 Trafo eklendigi gorilmustiir.
Ayrica miilkiyet sahiplerinden degisiklige iligkin muvafakat belgesine rastlanmamigtir.

Plan degisikligine iliskin Plan Agiklama Raporu'nda; "Caligma alani Tirkoglu Ilgesi Ceceli
Mahallesi sinirlarinda, 358 ada 9 parsel, mevcut imar planinda konut alani olarak tanimli alandir.
Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin, trafo alani olarak

tantimlanmas! yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarini artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik tegkil etmez." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde S'te: "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan
parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap: ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18
inci maddesinin uygulanamadig hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit
edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yo6netmeligin yiiriirlige girmesinden 6nce, mevcut planlarla
olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan
parsellere; komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh

konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsat: diizenlenebilir." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hukiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 368 ada 9 parsel ile ilgili
konu Baskanlik Makami ile goriigiilmils ve gindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (a) yazi ve
ekinde yer alan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin ilgi (b) Baskanhik Genelgesi ve onayi, yrirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/60
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tariht: 04.06.2020

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 358 Ada 9 Parsel Uzerinde 1 Adet
Trafonun Imar Planina Islenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Imar Plami Degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige Meclis karari ve eki teklif plan paftas:

Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Hanifi Musta BEKTASOGLU
Komj Uye

3/3




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/61

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
auebe? Tarihi: 04.06.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mabhallesi 148 Ada 13 Parsel Giineyine 1 Adet
Trafonun Imar Planina Islenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 16817 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 22.01.2020 tarihli ve E.469 sayili Turkoglu Belediye Bagkanhg’nin yazisi ve
03.01.2020 tarihli ve 13 sayih Turkoglu Belediye Meclisi'nin karart ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay:.

TALEP

Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 148 ada 13 parsel guneyine 1 adet trafonun
imar planina islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216

sayili Bityitksehir Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 148 ada 13

parsel kamuya terkli alanlardandir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 148 ada 13 parsel; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim
Imar Planinda Yol olarak tanimlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise 12

metrelik Yol Alani olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

03.01.2020 tarihli ve 13 sayili Tirkoglu Belediye Meclis Karari'nda; "... Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 148 ada 13 parsel
numarali tasinmazin bulundugu alanda trafo binasi yapilmasina yonelik 1/1000 6lgekli imar plani

degisikligi yapilacag tespit edilmistir.

Mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine

uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup,

uyglin oldugu goriigiine varilmistir." denilmektedir.
1, & EZTM 1134,& 7 él )
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Rapor No:2020/61

04.06.2020
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Tarihi:

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Ilgi (a) yaz1 ekinde belirtilen Ilimiz Tiirkoglu Tlgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 148 ada 13
parsel iizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plani degisikligi incelenmistir.
12 metrelik Yol olarak tamimli alanin igerisine, yaklagtk 33 m2 Trafo eklendigi

uzere, plan degisikligine

gorilmistir. S6z konusu degisiklik ara¢ ve yaya gegigini sinirlandirmigtir. Yol alani igerisine
iliskin meclis karar1
beklenilmeksizin yapi1 tamamlanmig, plan degisikligi teklifi yapt tamamlandiktan sonra

kalici ya da gegici yap1 yapilmasi planlama ilke ve esaslar ile uyusmamaktadir. Alanin yerinden
goruntilenen fotograflardan anlagildigt

sunulmustur.
Sarilar Mahallesi sinirlarinda, 148 ada 13 parsel ve giineyi, mevcut imar planinda yol alani olarak

Plan degisikligine iliskin Plan Agiklama Raporu'nda; "Calisma alami Tirkoglu Ilgesi
tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin, trafo
alani olarak tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:

alanlarim artirict kigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik tegkil etmez." denilmektedir.
3194 say1li Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.
Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 148 ada 13 parsel
ile ilgili konu Baskanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1
ve ekinde yer alan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yirurlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak iizere Buiyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.
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KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi

3/3

W BEKTASOGLU

148 Ada 13 Parsel

Giineyine 1 Adet Trafonun Imar Planina Islenmesine Iliskin 1/1000 Olgekli Imar Plami Degisikligi

uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Devamliligi olan yolun i¢inde kalmast

sebebiyle Meri plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Uye
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i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
W BivorS Tarihi: 11.06.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parseller ve
gevresinde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 23.02.2020 tarihli ve 7483 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) Onikisubat Belediyesi'nin 14.01.2020 tarih E.760 sayil1 yazisi ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Buyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah.
8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parsellerde kismen park alani tanimlanmasi ve bu parseller
tizerinden gecen yiksek enerji nakil hattimn imar planina iglenmesine iliskin hazirlanmis olan
1/5.000 olgekli nazim imar plami degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gére islem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat flgesi Kilavuzlu
Mah. 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parsellerin $zel miilkiyete ait oldugu goriilmiis olup, tapu

kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesinde yiiksek enerji nakil hattinin islendigi plan
degisikligine konu alan 1/5.000 6lgekli mer'i nazim imar planinda; sosyal ve kiiltiirel tesis alani,
orta yogunluklu gelisme konut alami, park alani, saglik tesis alami, karma kullanim alani,
ilkdgretim alani, dere, imar ve yaya yolu tammli oldugu, 1/1.000 blgekli mer'i uygulama imar
planinda ise E:1,20 maxkat:4 sosyal ve kiiltirel tesis alani, E:1,30 maxkat:8 konut alani, E:1,20
Tkogretim Alani, E:0,60 saglik alany, E:1,70 karma kullanim alani, dere, imar ve yaya yolu tamimh

oldugu gorilmektedir.

Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parselin ise 1/5.000 dlgekli mer'i nazim
imar planinda orta yogunluklu gelisme konut alani, 1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda

ise E:1,30 maxkat:8 konut alam tanmimli oldugu goriilmektedir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/62
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.06.2020

KURUM GORUSLERI

TEIAS 12. Bolge Miid.'niin 16.04.2019 tarih E. 160151 say1l1 yazisinda;

"... Bolge mudurliigiimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde séz konusu parseller
uzerinden 154 kV (Kahramanmarag TM- Elbistan A TES) Brs. N.- Menzelet EIH, 154 kV
Menzelet- Narlt Enerji Iletim Hatti gegmektedir kroki yazimiz ekindedir. Bu kapsamda yapilacak
olan imar plam ¢aligmalarinda irtifak hakki kurdugumuz alanlarda hattimizin ve miilkiyet hakki
kurdugumuz pilon yerlerinin ayrica iglenmesi gerekmektedir. Insaat ¢aligmalari sirasinda 4628
sayil Elektrik Piyasasi Kanunu, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi cercevesinde:
elektrik telimiz en buytk salmimli durumda yapilara olan en kigiik yatay uzakligi 4 metre,
elekirik telimiz en fazla sehim durumdayken diiseyde 5 metre emniyet mesafesi birakilmasi
halinde tegekkuliimiize ait enerji iletim hatt1 tesislerinin bulundugu alanlarda insaat yapilmasinda

Bolge Miudiirligimiiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.
Onikigubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigii'niin 02.01.2020 tarih E. 42 sayihi yazisinda,

"... 1igi yazimz Mudirligimiizce incelenmig olup, bahse konu alanlarda yapilacak imar
plan tadilatimn Mudirligiimiizce bir sakincast olmadigi hususunda; bilgilerinize arz ederim."

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi paftalari incelendiginde yukarida belirtilen TEIAS 12.
Bolge Miid 'niin yazisi eki cd'de sayisal verisi bulunan enerji iletim hattinin imar planina islendigi

gorulmektedir,

Enerji iletim hatt1 imar planma aktarilirken hattin gectigi giizergah boyunca lokal imar
plami degisiklikleri yapilarak 8602 ada 1 parsel ve 8603 ada 1 parselin nakil hatti altinda kalan

kisimlarinin park alam tanimlandig: goriilmektedir.

Enerji iletim hatt1 glizergahindan bagimsiz olarak 8616 ada batisinda bulunan mer'i nazim
imar planinda (5.581,72 m2 yiizolgimlii) park alani tammh alanda 3.999,92 m2 TiCK , 1.546,97

m2 park alan1 ve yaya yolu tanimlandig gérillmektedir.

Yine enerji iletim hattt giizergahindan bagimsiz olarak 7750 ada batisinda bulunan mer'i
nazim imar planinda (2.069,83 m2 yuzolgiimli) park alam tammli alanda 1.723,51 m2 orta

yogunluklu gelisme konut alani, 304 m2 park alant ve yaya yolu tanimlanmustir.

Tim bu nagim imar plani degisiklikleri sonucunda;

K@ * Orta yf nluklu gehsme konut /azwm 3.%33,55 m2 azalmakta
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/62
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.06.2020

* Park alan1 315,83 m2 artmakta,

* TICK alan1 3.999,92 m2 artmaktadir.

Nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Onikigubat Tlgesi M37C12D nolu 1/5000 &lgekli imar paftast x = 4163500-4165000 y =
571500-572500 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda nazim imar plani degisikligi yapilmustir.

1. Mevcut Imar Plam

Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 8601, 8602, 8603, 8617, 4950 adalar ve
gevreleri ile 8616 ve 7750 adalar batisidir. 27.01.2014 tarihinde onaylanarak yiiriirlige giren
Kahramanmarag Ilave ve Revizyon Imar Planinda Kilavuzlu bolgesinden gecen enerji nakil
hatlarindan bir tanesi planda gosterilmemistir. Enerji nakil hattimin plana islenmesi ile birlikte,
yapilmig olan imar uygulamas: sonucu olugmus 8602 ada 1 parsel ile 8603 ada 1 parsel insaat
yapimi agisindan olumsuz etkilenmektedir. Bu olumsuzlugun asgari diizeye indirilmesi amact ile
belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu parsellerin degisiklige ugramas ile birlikte
8616 ada batisi ile 7750 ada batist da bu degisiklikle birlikte degerlendirilecektir. 8602 ve 8603
adalar mevcut imar planinda konut alani, 8616 ada batist ile 7750 ada batis1 mevcut imar plaminda

park alamidir.
2. Planlama Caligmasi

Yukarida anlatilan talep ve gerek¢e dogrultusunda; oncelikle enerji nakil hatti imar planina
islenmigtir. 8602 ada 1 parsel ve 8603 ada 1 parsel iizerinden gegen nakil hatt1 koruma kusag:
dikkate alinarak konut adasi daraltilarak park alanlari biiytiilmiis, hattin etki alam daha gok yol ve
park alaminda brrakilmistir. Konut alani iginde kalan koruma alani ise 1/1000 uygulama imar
planinda yap1 yaklasma mesafesi ile ¢akistirilacaktir. Azaltilan konut alami ile biiyiitillen park
alanlarinin dengelenmesi amaci ile 8616 ada batisindaki park alaninin bir kismi ticaret-konut alani
olarak, 7750 ada batisindaki park alaninin bir kismt konut alani olarak tanimlanmugtir.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 41768,779 37912,70 -3856,079
Park Alani 17734,967 18051,794 +316,827
TICK = 4000,092 +4000,092

Yapilan plgn degisikligine gore;

N /
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Rapor No0:2020/62
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.06.2020

Mevcut planda 4,1768779 x 250 ki/ha = 1044 kisi niifus vardir.

Oneri planda 3,791270 x 250 ki/ha = 948 kisi

(0,4 x 0,85) x 250 ki/ha = 85 kisi

Toplam 1033 kisi nifus olusacaktir. Bu durumda niifus artis1 bulunmamaktadir.

3. Yasal Cergeve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitinlugiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlariin kaldiriimasi,
kugiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklegtirecek ilgili yatirime: Bakanhk veya kuruluslarin goriisti alinur.

c) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yizélgiimleri toplaminin altina
dusiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel ile 8602
ada 1 parsellerde kismen park alani tanimlanmasi ve bu parseller tizerinden gegen yiiksek enerji

nakil hattinin imag jplanina islenmesine iliskin hazjrlanan, 1/5.000 él¢ekli Nazim Imar Plani

—F
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Rapor No:2020/62
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.06.2020

degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak

tzere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1
parseller ve gevresinde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Enerji nakil hattinin plana islenmesi, diger
hususlarda meri plandaki durumunun korunmast uygun goérilmis olup, bu dogrultuda
komisyonumuzun talebi dogrultusunda hazirlanan yeni 1/5000 6lgekli plan degisikligi paftas:

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

(r

KONU: Dulkadiroglu Ilcesi Aslanbey Mabhallesi 9164 ada 1 parsele iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.02.2020 tarihli ve 7484 sayilr teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Igi: a) 12.02.2020 tarih ve E.1921 sayilt Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
05.02.2020 tarih 2020/20 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanliginin ilgi (a) yazist ile; Dulkadirogly ilgesi Aslanbey
Mahallesi 9164 ada 1 parselin yapilagma kosullarina iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza

iletilmistir.

MULKIYET BIiLGILERI

Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 750.1 m?2 yuzdlgimli 9164 ada 1 parsel
Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi 9164 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda 12.06.2018 tarih 2018/358 sayilt Biytksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanarak

Saglik Tesis Alani olarak'tan1mlanm1$t1r.

171000 élgekli uygulama imar planinda ise 09.10.2018 tarih 2018/573 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile; kitle nizam 1 kat (kitle olguleri — cephe 21.3 m x derinlik 16.8 m),
guneybati ve giineydogu cephesinde 5 metre kuzeybati cephesinde 3 metre kuzeydogu cephesinde
en az 1.9 metre yapi yaklasma mesafeleri ile Saglik Tesis Alani olarak tanimlanmis oldugu

gorulmustur,

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Iimar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “imar
ve Sehircilik Midurligi’niin Saglik Tesis Alani Kitle Nizam 1 Kat olarak tammli Aslanbey

Mahallesi 9164 ada 1 nolu parselde ydp1 [nizaminin Emsal=1 50 Max Kat=3, yapt yaklasma
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Rapor No:2020/(:3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

mesafelerinin 3 metre ve yapi yaklagma sinirlari igerisinde kalan alanin TAKS hesabina konu alan
olarak tammlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun

gorilmastar.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde; ¢alisma alani Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbeymah. 9164
ada 1 parseli kapsadigi ve 12.06.2018 tarih 2018/358 sayili Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari
ile nazim imar planinda; 09.10.2018 tarih 2018/573 sayili Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile

uygulama imar planinda Saglik tesis alant olarak tanimlanmis oldugu gorillmektedir.

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kitle nizam 1 kat (kitle 6lgiileri — cephe 21.3 m x
derinlik 16.8 m), giineybat: ve gineydogu cephesinde 5 metre kuzeybat: cephesinde 3 metre
kuzeydogu cephesinde en az 1.9 metre yap: yaklasma mesafeleri bulunuyor iken; teklif imar plan:
ile 9164 ada 1 nolu parselde yapi nizaminin Emsal=1.50 Max Kat=3, yap: yaklagsma mesafelerinin
3 metre ve yapr yaklagsma sinirlart igerisinde kalan alamin TAKS hesabina konu alan olarak

tammlandig1 yontnde teklif hazirlandigi goérillmustiir.

Meri imar planinda sahip oldugu kitle élgileri; 21,3 x 16,8 = 357,84 m2 ingaat alani iken;
Teklif imar plami ile; 750,104 x 1,50 (teklif emsal) = 1.125,156 m2 emsale konu insaat alan

olacaktir. 9164 ada 1 parsel, meri imar planinda 1 kat iken, teklif plan ile 3 kat verilmistir.

Ayrica teklif plan ile s6z konusu 9164 ada 1 parselin giineyinde yer alan 15 metrelik tastt
yolundan 3 metre gekme mesafesi birakilmig olup, etrafinda bulunan ada parsellerin ayni yoldan 5

metre gekme mesafesi bulunmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 23;
(1)"Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge

' (nzn:ektedir
= : . = /f ——— —

mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, buttinligiini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir.” denilmektedir.

ligi (a) yaz1 eki Iige Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz: eki 1/1000 slgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlitk Genelgesi ve Onays,
yururliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 9164 ada 1 parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Emsal=1,20 Maks.Kat=2 yapilagsma kosullar1 ile diizenlenmesi

sekliyle Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun gérillmistiir.

Hanifi TOPT
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KONU: Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 6118 ada batisi ile 6112 ada 1 ve 2 parseller arasinda

bulunan alana yonelik 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 05.12.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 28.11.2019 tarihli ve 32799 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Iigi:  a) Onikisubat Belediye Baskanligi 20/11/2019 tarihli ve E.25059 sayili yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarthli, 1412 sayili Biyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014 tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi 6118 ada
batisi ile6112 ada 1 ve 2 parseller arasinda bulunan alana iliskin 1/5000 olgekli N.L.P degisikligi
teklifi; 5216 sayiliKanunun 7(1-b) gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Iicesi Ungiit Mah. 6118 ada batisi ile 6112 ada 1 ve 2 parseller arasinda

bulunanalanlar kamuya terkli alanlardir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 olgekli nazim imar planinda;

Ungiit Mahallesi 6118 ada Ibadet Alani olarak; 6118 ada batisi park alani olarak; Ungiit
Mahallesi 6112ada Karma Kullanim Alant olarak tanimlidur.,
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda;

Ungiit Mahallesi 6118 ada Ibadet Alam olarak; 6118 ada batisi park alani ve yaya yolu
olarak; Ungiit Mahallesi 6112 ada E:1,70 max.kat:10 yapilagsma kosullarinda Karma Kullanim

Alam olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) teklif yazida, Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 6118 ada batist ile 6112 ada 1 ve 2
parseller arasinda bulunan alanda park alant Sosyal tesis alani ve ticaret alani tanimlarina yonelik

plan degisikligi hazirlandig1 gorilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi teklif edilen alan, meri imar planlarinda 40 metrelik tasit

cagma kullamm  alans vmalam tanimli alanlardir. Teklif plan paftas
Z L i 3__ _l D)
o o/ — . .

yoluna cephel;,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2020/l; |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

LTarihi: 30.06.2020 |
incelendiginde, 1/5000 oleekli nazim imar planinda ibadet alan; tanumli 6118 adanin batisinda

bulunan park alaninin yaklasik 1.558,223 m2’ninkaldirilarak Ticaret ve Sosyal Kiiltiirel Tesis

Alani tammlandig; tespit edilmistir.

Kaldimlan yaklasik 1.558,223 m2 parkin ise esdegeri olarak 6112 ada 1 ve 2 parselin
ortasinda kalan, 1/1000 élgekli uygulama imar planinda goriinen 10 metrelik yaya yolu ile park
tammlt alaninin, 1/5000 6lcekli nazim imar plania aktarilmasiyla yaya yolu ile yaklasik 759,375
m2 park alant elde ettigi, diger bir kismmin da 61 18 adanin batisinda bulunan park alaninin dogu
ucunda ada sinirinda diizenleme yapilarak toplamda yaklasik 371 m2 park alani elde edildigi tespit
edilmistir. Ancak 1/1000 olgekli uygulama imar planinda bulunan yaya yolu ve park alaninin
1/5000 olgekli imar planina aktariimasiyla donati elde etmis sayilmamasi gerektigi miiteala

edilmektedir.

Geriye kalan yaklasik 428 m2'lik park alanin da plan agiklama raporunda; “6118 ada
batisinda bulunan park alaninin anayol cephesinde merkezi is alant ve hemen arkasinda ise sosyal
tesis alani énerilmistir. Kaldirilan yesil alamin bir kismi gene bu alan iginde, bir kism1 6112 ada 1
ve 2 parseller arasinda, geri kalan kismi ise Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesince 14.03.2016
tarih ve 138sayi ile onaylanan plan igindeki yesil alandan karsilanmigtir.” Seklindeki aciklama
uzerine 14.03.2016tarih ve 138 sayilt Buyiiksehir Belediyesi Meclis Kararinda belirtilen alandan

karsilanmig oldugu sOylenmektedir.

Plan degisikligi ile elde edilen Alan kullanim tablosu:

Meri Nazim Imar Planinda; Park Alan; = 5.324,745 m2

Teklif Nazim Imar Planinda Park Alan; = 4.151,016 + 759,375 = 4.910,391 m2

Fark = 414,354 m2

Cevre ve Sehircilik 1] Mudirlagi'niin 05.09.2018 tarih E.4860 sayili yazisi eki Mekansal
Planlama Genel Miudirligu 06.08.2018 tarih E.134126 sayill yazisinda; ' .. ilgili idarelerce
hazirlanip onaylanan imar plani degisikliklerinde sosyal ve teknik donatilarin azalmas ya da
yerinin degismesi halinde, bu donatilarn standartlarini saglamak tizere daha eki imar plant
kararlarindaki donatilarin esdeger donati olarak gosterilmesinin mevzuata uygun olmadigi,
mevzuatta bu hususta herhangi bir hikmiin yer almamasinin idarelerce bu yonde islem

yapilmasina izin verildigi anlamima gelmedigi;

Idarelerce imar plani, plan degisikligi veya plan revizyonu yapilicken Mekansal Planjar

Yapim Yénetmeligi hitkiimlerine ve ekj gogterim tekniklerine uyulmasi gerektigi, buna gére de

n pafta uzerinfle posterilmesinin zorunlu o ugu hususunda;
e 14

plan degisiklik sintrlag
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

S

Tarihi: 30.06.2020

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.' denilmektedir. S6z konusu 05.09.2018 tarih E.4860

sayilt Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligii'niin yazist dosyasia eklenmistir.

Teklif nazim imar planinda yaklagtk 1536 m2 karma kullanim alami kaldirilarak yerine
yaya yolu ve park alani tanimi getirildigi gorilmektedir.

Plan degisikligi teklif dosyasinda Onikisubat Blediyesi Park ve Bahgeler Sube
Midurliginden alinmis kurum goriisi bulunmaktadir ancak alanda bulunan park alanlarinin
kaldirilmasi, 6112 ada 1 ve 2parseller arasi yaya yolu tanimlanmasi ile ilgili birimlerden (Ulagim
Hizmetleri Daire Baskanhgi, Fen Isleri Daire Baskanligi-Park Bahgeler Sube Mudirligi vs.)

goriisler: dosyasinda bulunmamaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani igin hazirlanan plan notlart;
1. 6118 ada batis1 sosyal tesis, merkezi ig ve park alamdir.
2. 6112 ada 1 ve 2 parseller arasi park ve yol alamdir.

3.Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerine uyulacaktir.” seklinde plan paftalar iizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sarekliligini, bitiinliigind, sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanlarak
yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin tyilestirilmesi esastir. Yurtrlitkteki
imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinm kaldirilmast, kugiiltilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
killturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alan iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda

yuAplgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu ajanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki

b— =N
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hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabr veya bolge icinde kalmast, yaya erisim mesafelerinin

dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirtlan yol alanlarinin miktarlar;, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agitk ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol
hari¢ duzenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir kullanima
donugturilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki

alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karari ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilat: teklifi ekte
sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Buyuksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 6118 ada batist ile 6112 ada 1 ve 2
parseller arasinda bulunan alana yonelik 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan: degisikligi ile ilgili
teklifi Gzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Séz konusu plan degisikligi
teklifi planin bitinligini ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozacagindan Komisyonumuzca

uygun goriilmemistir.

Hanifi
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KONU: Onikisubat ligesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu parselin kuzeyine iliskin 1/5000

olgekli nazim imar plam ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi ile igili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 10.01.2020 tarihli ve 1444 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

lgi: a) 24.12.2019 tarihli ve 41048 sayili Cenaze ve Taziye Evi Hizmetleri Sube
Midurligi'niin yazisi.
b)12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi  ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

ligi (a) yazi ile; Onikigubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu parselin kuzeyine
iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifinin; 5216 sayili Biyiiksehir Yasasmin 7/c maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu

parselin kuzeyi kamuya terkli alanlardandir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlgesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu parselin kuzeyi, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda; Park, Yol ve Enerji Nakil Hatt1 olarak tanimlanmustir. 1/1000 olgekli Uygulama

Imar Planinda ise; yine Park, Yol ve Enerji Nakil Hatt1 olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile Onikisubat lgesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu parselin kuzeyine iliskin
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
incelendiginde; bolgeye hizmet edecek bir Taziye Evi bulunmadigindan dolay: alanin hemen
guneyinde yer alan ve yapimi tamamlanmak izere olan ibadet Alami ile entegre sekilde fayda

saglayacak bir taziye evinin planlandig gorulmustiir.

S6z konusu taziye evi planlanirken 6031 ada 2 parselin kuzeyinden gegen 5 metrelik yol

kapatilmig ve azaltilan yesil alan bu ywile saglanmustir. Planlanan taziye evinin batist, yine

L
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park alami olarak birakilmis; kuzeyden gelen ve suirekliligi olan "kanal" hattindan uzaklastirilmas:
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amaglanmugtir. Arazi incelemelerinde, planda gosterilen Enerji Nakil Hattina ise rastlanmamustir.
Bahse konu alan yapilan degisiklik sonucu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda BHA

(Belediye Hizmet Alani) ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda BHA (Taziye Evi) ve Enerji
Nakil Hatt1 olarak tanimlanmustir.
Konuya iligkin Fen Isleri Dairesi Bagskanligi' ndan 09.01.2020 tarihli ve 1174 sayil yazi ile

goris talep edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, butiinlagini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yurtrlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diisiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmast,
kiigultiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimcir Bakanhk veya kuruluslarin gorisi almir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinm ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgiimii ve konum Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn: uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur.
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullarlabilir.

¢) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgiimleri toplaminin altina
Ancak yol harig¢ diizenleme ortaklik payimna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir

denilmektedir.

kullanima donastiralmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrily."
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ligi (a) yaz: ekinde yer alan, Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu parselin
kuzeyine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onay1, yirurlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(s) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilcesi Ungiit Mahallesi 6031 ada 2 nolu parselin kuzeyine
iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi izerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Tekrar degerlendirilmek tizere konunun ilgilisine

iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmigtir,

SEKTASOGLU

Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbas:t Mahallesi 5068 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1 parsel, 5073 ada, 2
parsel ve 7155 ada, 1,6 ve 27 parsel sayili tasinmazlara iligkin,1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisiklik teklifi ( Ada Simirlarinda Yeniden Diizenleme Yapilmasi )ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhigi’nin 05.02.2020 tarihli ve 4914 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda,

flgi: a) Onikisubat Belediye Baskanhgi, Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin, 09.01.2020 tarihli
ve E.501 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifi dosyast

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1

TALEP

Ilgi (a) yazi ve ekindeki, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant teklifi dosyasi ile;
Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mah, 5068 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1 parsel, 5073 ada, 2 parsel ve
7155 ada, 1,26 ve 27 parsel sayili taginmazlar1 kapsayan alana iligkin hazirlanan (Ada sinirlarinin
yeniden diizenlenmesi ) ve Onikigubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve 2020/39 sayili
karar1 ile uygun gorilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, 5216 sayilt
Biiytiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tzere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tlgi (a) yazida, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi kapsamina giren
tastnmazlarin, Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mah, 5068 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1 parsel, 5073 ada,
2 parsel ve 7155 ada, 1,26 ve 27 parsel sayili taginmazlar oldugu belirtilmekle birlikte,
dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 7155 ada, 26 ve 27 parsel sayili taginmazlar olarak
tanimlanan tasinmazlarin, 26 ve 27 parsel sayili taginmazlar oldugu tespit edilmistir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine konu olan,

Onikisubat Iigesi, Pmarbasi mahallesi, 6,914.69 m? biyikliigiindeki, 5068 ada, 2 parsel
sayili tasinmazin, Mustafa GEZGINC ve Ahmet SEKKELI miilkiyetinde oldugu,

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 7,4469.46 m? buyuklugindeki, 5069 ada, 1 parsel
sayili tasinmazin, Mehmet KAR ve Okan AKMANSOY miilkiyetinde oldugu,

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 4,535.74 m? buyuklugiindeki, 5073 ada, 2 parsel
sdyili tasinmazin, Mustafa GEZGING milkiyetinde oldugu,
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Onikisubat Tlgesi, Pinarbagt mahallesi, 1,732.86 m? biiyukliigindeki, 7155 ada, 1 parsel
sayili tasinmazin, Onikigubat Belediyesi miilkiyetinde oldugu,

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 153,00 m? buyiklugiindeki,26 parsel sayili
taginmazin, Zibeyden OZDEN miilkiyetinde oldugu ve tasinmazin tapu kaydinda, " 3402 sayili
Kanun'un Ek-1'inci maddesi uygulamasina tabidir." seklinde serh bulundugu,

Onikisubat Ilcesi, Pinarbagi mahallesi, 748,00 m? buyiikligundeki,27 parsel sayili
taginmazin, Selahattin OZGAN miilkiyetinde oldugu ve taginmazin tapu kaydinda, " 3402 sayih
Kanun'un Ek-1'inci maddesi uygulamasina tabidir." seklinde serh bulundugu,tespit edilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin, imar

planlarindaki durumu;

ADA | PARSEL NIP UIP DURUMU
5068 5 Kismen, Karma Kullanim | Kismen, E:1.70, Maks Kat:10 yapilasma
Alani, kismen de, yola terk | kosullarinda, Karma Kullanim  Alam,
5069 1 Karma kullanim alani kismen de, yola terk
Kismen, Karma Kullanim
5073 2
Alani, kismen de, yola terk
7155 1 E:1.50, Maks Kat:10 yapilagma kosullarinda
0 26 ) konut Alani
Yiiksek yogunluklu
gelisme konut alant Kismen, E:1.50, Maks Kat:10 yapilagsma
0 27 kosullarinda konut Alam, kismen de, yola
terk
. . . | Kismen, Karma Kullanim | Kismen, Karma Kullanim Alani, kismen,
ST TG Al k k al k alani, k trafo alani, k d
men, par nt 1, ki I
AL AR ani, kismen, park alani, | park alani, kismen trafo alani, kismen de
kismen de, yol alant
seklindedir.
ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve 2020/39 sayil1 karari,

"Teknik Inceleme: Pinarbasi mah, 5068 ada, 2 parsel, 5073 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1 parsel,
7155 ada,},26 ve 27 parseller incelendiginde; Mer'l imar planinda, 5068 ada, 2 parsel karma
kullafim, yol, dogusu park ve yol alant, 5073 agla, 2 parsel karma kullanim, yol ve dogusu park ve

o[ A 47
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yol alani, 5069 ada, 1 parsel karma kullanim alam, 7155 ada, 1 parsel, 26 ve 27 parseller ise konut

alan1 tanimhdir.

Bu alanda yapilacak olan plan degisikliginin, Pinarbagt mahallesi, 5068,5069, 5073 adalarin
oldugu bolgede, adalarin yeniden dizenlenmesi, parsel alanlar ile imar ada sinirlarmin mumkin

oldugu yerlerde gakisgtirilmasi yoniinde plan degisikligi dustnilmektedir.

Teklif ¢izim incelendiginde;5068 ve 5069 adalar arasindaki mer'i imar planinda tanimli
7m'lik yol ve park alani, karma kullanim alani tanimli imar adasina dahil edilmis ve bahse konu
imar adasinin giineyindeki oyun alanmin yeniden diizenlenmis oldugu tespit edilmistir. Kaldirilan
park alanlarina esdeger alan olarak ise, 7155 ada, 1 parselin bir kismimin park alam olarak
tanimlanmig oldugu gorilmektedir. Bahse konu tadilat ile, Karma Kullanim Alam arttinlmis,
konut alani ise azaltilmis olup, sosyal donati dengesinin saglamis oldugu tespit edilmigtir.

Park ve Bahgeler Miidirligi'niin, 12.12.2019 tarih ve E.26793 sayili kurum gorusi
yazisinda bahse konu alanlarda yapilacak imar plani tadilati degisikliginin kurumlari agisindan
herhangi bir sakincasinin olmadig belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26'da; (1) Imar plani degisikligi, plan ana
kararlarin, stirekliligini, butinlagiind, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.

S6z konusu plan degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 31394 sayili Imar Kanununun
8. maddeleri uyarinca, Belediyemiz Meclisi'nce incelenerek bir karar alinmasi amaciyla,
Midarligumiizce hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmast hususunu arz edetiz.

Komisyon incelemesi: Pinarbasi mahallesi, 5068 ada, 2 parsel, 5073 ada, 2 parsel 5069
ada, 1 parsel, 7155 ada, 1,26 ve 27 parsellerde imar plani tadilatt talebi, 07.01.2019 tarihli
Belediye Meclis Toplantisinda, 2020/01 dosya numarast ile degerlendirilmek ve karar alinmak

{izere, Komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyon Goriisii: Pinarbasi mahallesi, 5068 ada, 2 parsel, 5073 ada, 2 parsel,5069 ada, 1
parsel, 7155 ada, 1,26 ve 27 parsellerdeki imar plani tadilati talebi, teklif gizimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) yazt ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi
aciklama raporu;

"Mevcut Imar Plani: Cahsma alam, Onikisubat flgesi sinirlarinda, 5068/2, 5073/2,
5069/1, 7155/1, 26, 27 nolu parseller ve cevreleridir. Meveut imar planinda, 5068 ada 2 parsel
karma kullanim, yol, dogusu park ve yol alam, 5073 ada 2 parsel karma kullanim, yol ve dogusu
park vg ydj algni, 5069 ada 1 parsel karma kullahim alani, 7155 ada 1 parsel, 26 ve 27 parseller ise

konut fifagh tgfumlidir. Beled/i‘g:since 5068, 5049, 5073 adajfirin oldugu bolgede, adalarin yeniden
L ————b ""’7% ) |
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diizenlenmesi, parsel alanlari ile imar ada siurlarimn mumkiin olan yerlerde gakistiriimasi

yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Planlama Calismasi: Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 5068, 5069 ve 5073 adalar
tizerinde tanimli karma kullamim alanlarinda yeniden diizenlemeler yapilmis, 5069 ve 5068 adalar
arasindaki yol ve park alani karma kullamm alanlarina dahil edilerek 7 metrelik yol tanimlanmus,
giineyindeki park alani yeniden diizenlenmistir. Bu degisikliklerle birlikte 7155 ada 1 parsel, 26 ve
27 parselde tanimli konut alaninin batisinda park alani dnerilmistir.

KULLANIM | MEVCUT (M) ONERI (M?) FARK (M?)
TICK 18,756.01 19,900.05 + 1,144.04
KONUT ALANI | 4,120.37 3,259.53 - 860,84
PARK ALANI 3,098.47 3,331.08 + 237,61

Planlama alaninda, karma kullanim alam arttirilmis, konut alani ise azaltilmustir. Asagida artig ve
azals ile ilgili nifus ve donati alani hesabr yapilmistir.

TICK ALANTI: Bu alanda 1144,04 m? artis yapilmustir. 1144,04 x 1,70 = 1944,87 m? insaat
alani artigi ile 1944.87 x 0,85 = 1653,14 m? konut kullanimindan 1653,14 / 150 (ort.daire
buyikligi) = 11,02 adet daire artmaktadir. 11,02 x 4 (aile biyuklagi) = 44,08 kisi nifus
artmaktadir.

KONUT ALANTI: Bu alanda 860,84 m? azalis olmustur. 860,84 x 1,50 = 1291,26 m? insaat
alant artigt ile 1291,26 / 150 (ort.daire bitytikliigii) = 8,61 adet daire azalmaktadir. 8,61 x 4 (aile
buyukligii) = 34,44 kisi nufus azalmaktadir.

DONATI ALANI: Bu durumda tiim tadilat genelinde 44,08 — 34,44 = 9,64 kisi nifus
artist bulunmaktadir. 9,64 x 22,45 m? (kisi bagt donati alani) = 216,42 m? donat1 alani artist
yapilmas: gerekmektedir. Park alam 3098,47 m*den 3331,08 m*ye ¢ikarilmus olup, fark 232,61
m?’dir.

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir."seklindedir.

"Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret Turizm+TicarettKonut Gibi,Karma Kullanim
Alanlar"Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin, Alan Kullanimlari Bolumu

(2.3)’niin, 2.3.3 maddesinde;

"2.3.3.Tek basma konut olarak kullamlmamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticaret,
ticaret+konut, turizm+ticaret+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin
birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya
turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe/ alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
hizmgtle s?ﬁdr[jntm kullanyminda olmasi #

L %m—“
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konut veya jurizm tesisi igin ayy bina girigi ve
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merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karar gerekmeden gergek ve tizel
kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler
yapilabilir. Ancak bu alanlarda katlt otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin
uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan ¢ikariimast gerekir.
Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in konutun ihtiyact olan sosyal ve teknik alt yapt
ve donat alanlarmin konut kullaniminin getirecegi nifus yogunlugu Gzerinden hesap edilerek bu
alana hizmet verecek sekilde ayrilmig olmas sarttir......" tanimlama bulunmaktadir.

Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin, Ozel Hukimler Bolimi (4.
Bolim)’nin, Kullamm  Kararlart  (4.1) kisminin, Ticaret+tKonut  Turizm+Ticaret
Turizm+ Ticaret+Konut Gibi Karma Kullanim Alanlari (4.1.2) bendinde ;

(4.1.2):Bu alanlarda yapilacak konut kullanimlart, parselin toplam emsalinin %85’ini

asamaz." seklinde bir tanimlama bulunmaktadir.
Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin, TANIMLAR (4. Madde) kisminin, (u111) bendinde;

"(un): Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlart:
Tek basina konut olarak kullamlmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigr alanlar ifade eder." seklinde

bir tanimlama bulunmaktadir.

1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi ve agiklama raporu
incelendiginde;

"Tlgi (a) yaz1 ve ekindeki, Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve 2020/39
sayili Karari’nda ve Uygulama imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporunda, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin, Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt
Mah, 5068 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1 parsel, 5073 ada, 2 parsel ve 7155 ada, 1,26 ve 27 parsel
sayili taginmazlar oldugu belirtilmekle birlikte, dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 7155
ada, 26 ve 27 parsel sayili tagimnmazlar olarak tanimlanan tasinmazlarin, 26 ve 27 parsel sayili

taginmazlar oldugu,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degigiklik teklifi ile, Ticaret + Konut Alani (TICK)
olarak tanimlanan alanlarin, Meri imar planlarinda (1/5000-1/1000) Karma Kullanim Alani olarak

tanimli oldugu,

Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, 5068 ada, 2 parsel sayili taginmaz ve 5069
ada, 1 parsel sayili taginmaz arasinda yer alan, park alani ve trafo alaninin kaldirilarak ve Ticaret
+ Konut Alani (TICK) olarak tanimlandigy,
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5068 ada, 2 parsel sayil taginmaz, 5069 ada, 1 parsel sayili tasginmaz, 5073 ada, 2 parsel
sayili tasinmaz ve bir kisim tescil harici alant kapsayan bolgedeki imar adast sinurlart ve yol

giizergahinda dizenlemeler yapildigy,

26 ve 27 parsel sayili taginmazlarin gincel durumlarini gosteren aplikasyon krokilerinin

dosyasinda yer almadigi,

Mer'i durumda, 3098 m? olan park alam, 3331 m*'ye ¢ikartilmis (mer'i durumdaki
park alam biiyiikliigii korunarak) olup, park alaminda, 237 m? artis olmustur. Oneri park
alanmin, nifus artisiin oldugu bolgeye yaklagik 300 m mesafede, 7750 ada, 1 parsel sayili

taginmazin giiney cephesi iizerinde tanimlandig,

Trafo alaninin kaldirildigy, ancak, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin, 26.

maddesinin, 3/a bendinde tammlandig gibi, trafo alanmin kaldirilmasina iliskin, ilgili yatirimet
kurulugun goriisiiniin alinmadig! ve uygulama imar plam degisikligi agiklama raporunda, konuya
iliskin herhangi bir degerlendirmenin yapilmadigl,

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi onama siniri igerisinde kalan taginmazlarin
maliklerinin, degisiklik teklifi hazirlanmasima iligkin muvafakatlarinin veya vekaletlerinin

dosyasinda yer almadigi,

Gegmiste, soz konusu Uygulama imar Plani degisiklik teklifine konu olan bolgeye yonelik
olarak hazirlanan ve degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilen, imar plam degisiklik
teklifleri ile alakali olarak, Kahramanmaras Bilytksehir Belediye Meclisi'nin;

a) 14.08.2018 tarih ve 2018/455 sayili karart ile, Ilce Belediyesi'ne iadesi,
b)18.06.2019 tarih ve 2019/245-11 say1li karar ile, Iice Belediyesi'ne iadesi,
¢) 25.07.2019 tarih ve 2019/246-28 sayili karart ile, Iige Belediyesi'ne iadesi,

d) 25.07.2019 tarih ve 2019/246-32 sayili karan ile, "Mer'i plandaki durumun
korunmast" seklinde kararlarinin bulundugu, tespit edilmigtir.

Karma kullanim alaninda, 1144 m? (19900-18756=1144 m?) arti§ ortaya cikmaktadir.Bu
artig ile, 1144 m? x 1.70 (Emsal)=1944,8 m? ingaat alan1 artisi olmaktadir.Bu artis ile ortaya

cikan niifus artisi ;

Karma Kullanim Alani igerisinde yer alan konut alani= 1944,8 m? x 0.85 ( Mer'i uygulama
imar plani, plan notlarinin, 4.1.2 maddesinde tanimlanan konut kullanim1 oran1)=1653,08 m?

Insaat alami artist ile ortaya ¢ikan daire sayisi=1653,08 m? / 150 m? ( Ortalama Daire
Biyikligi)=11,02

Artan niifus= Daire Sayisi x 4 ( Aile Biiyfiikligii)=11,02 x 4=44,08 kisi
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Konut ingaat alani=861 m? x 1.50 (Emsal)=1291,5 m?

Insaat alani artis1 ile ortaya ¢ikan daire sayisi=1291,5 m? / 150 m? ( Ortalama Daire

Biyikliagii)=8,61 daire

Azalan nifus= Daire Sayis1 x 4 ( Aile Buyiikliigii)=8,61 x 4=34,44 kisi

Artan nifus x 22,45 m? ( kigi bast donati alani ihtiyact)

44,08 kigi-34,44 kisi=9,64 kisi
ihtiya¢ duyulan donat: alam=9,64 kisi x 22,45 m¥ kisi ( Kisi basina diisen donat: alan

ihtiyac1)=216,42 m?'dir.

Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ile ortaya ¢cikan donat1 alam ihtiyac;

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi onama simiri igerisinde kalan fonksiyonlarin

degisimi ( Mer’i durum- teklif durum) asagida belirtilmistir.

Mer'i UIP durumu
ADA | PARSEL | KARMA KULLANIM (m?) | KONUT (m?) | PARK (m?) | TRAFO (m?)
5068 2 6292 - -
5069 1 7414 5 e .
5073 2 3718 55
Tescil harici alan 1332 - 3043 38
7155 1
0 26 - 4120 - .
0 27
TOPLAM (m?) 18756 4120 3098 38
UIP degisiklik teklifi durumu
ADA | PARSEL | KARMA KULLANIM (m?) | KONUT (m?) | PARK (m?) | TRAFO (m?)
5068 2 6360 - -
5069 1 7439 : =
5073 2 3717 - 55 -
Tescil h%ici alap 2384 / - 2414
—— T
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7155 1 862
0 26 - 3259
0 27 “
TOPLAM (m?) 19900 3259 3331 -

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Bolim)
Boliimii'niin, Uygulama Imar Plani kismi, 24. maddesinin, 3. bendi:

"(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarin artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
aynilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez. " seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Bolim)
Boliimii'niin, Imar Plani degisiklikleri kismi, 26. maddesinin, 3/a bendi;

'Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin, Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar
(Dérdiincti Boliim) Bolumi'niin, Yarime Mesafeleri (12.madde) maddesi;

1) Imar planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki nifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve
yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmas: halinde ikinci
ve tgiinct fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alam, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmast gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir." seklindedir

Onikigsubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve 2020/39sayili Karar1 ile uygun
goriilen; Onikisubat Pinarbagi Mah, 5068 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1 parsel, 5073 ada, 2 parsel ve
7155 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, 26 ve 27 parsel sayili taginmazlari kapsayan alana iliskin
hazirlanan (Ada smnirlarinin yeniden duzenlenmesi )1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin (PIN:UIP-2891,581), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onay:, yirirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: Onikigubat Ilgesi, Pinarbag1 Mahallesi 5068 ada, 2 parsel, 5069 ada, 1
parsel, 5073 ada, 2 parsel ve 7155 ada, 1,6 ve 27 parsel sayil taginmazlara iligkin, merl planda yol
ve yesil tanimli alan Onikisubat Belediyesince 1/5000 plan degisikligi dnerisi ile Karma Kullanim
(ticaret+konut) olarak degistirilmesi 07.05.2019 tarihinde teklif edilmis, Buyiiksehir Belediye
Meclisinin 25.07.2019 tarih 2019/246-32 sayili karar1 ile “meri plandaki durumunun korunmas1”
gerekgesi ile reddedilmig, ayni yere iliskin ayn1 fonksiyon degisikligine yonelik teklifler,
06.03.2018, 26.07.2018 ve 04.09.2018 tarihlerinde tekraren getirilmis ve sifai gortigmeler
neticesinde ayni gerekgeler ile iade edilmistir. Bu defa ayni ada parsele iligkin ayni fonksiyon
degisikligini ihtiva eden 1/1000 olgekli plan degisikligi teklifi ile 09.01.2020 tarih E.501 sayili
yaz1 ekinde gonderilmis, 16.07.2020 tarih, 754 sayili yazt ile stresi igerisinde gorigilmedigi
belirtilerek planin askiya gikarak kesinlestigi Biiyiiksehir Belediyesine bildirilmigtir. Yapilan
degerlendirmede daha once red ve iade edilen plan degisikligi teklifinin usule ve hukuka uygun
olarak hazirlanip sunulmadigi, sunulan plan degisikligi teklifinin plamn bitiinlagina ve sosyal-
teknik altyapr dengesini bozdugu, dolayisi ile 5216 sayili kanunun 14. maddesi gosterilerek
kesinlik kazanamayacagi anlagildigindan meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca

uygun gorilmustir.

Mustafa SAYLAK BEKTASOGLU

askam Uye
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ey Tarihi: 30.06.2020

Rapor No:2020/6)

KONU: Pazarcik Ilgesi Yumaklicerit Mahallesi 281 Ada Giineyinde Kalan Park Alanma Hiskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi'min 06.01.2020 tarihli ve 464 sayil teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

llgi:  a) 12.11.2019 tarihli ve 4441 sayili Pazarcik Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bitytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli 1411 sayili Baskanlik Onay1.
TALEP

llgi (a) yaz ile; Pazarcik Ilgesi Yumaklicerit Mahallesi 281 ada giineyinde kalan park
alanma iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant degisikligi teklifinin; 5216 sayili Buytksehir
Yasasmin 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Yumaklicerit Mahallesi 281 ada

guneyinde kalan alanin kamuya terkli oldugu goriilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi Yumaklicerit Mahallesi 281 ada giineyinde kalan alan 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim Imar Plant'nda; Park Alani ve Kanal olarak tammlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama

Imar Plami'nda ise; Park Alani, Yol ve Kanal olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Yapilan inceleme neticesinde; Pazarcik Ilgesi Yumaklicerit Mahallesi 281 ada giineyinde
kalan park alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile taziye evi yapimt
gerekge gosterilerek; yol alanlari kapatiimis, park alanina ¢evrilmis ve ihtiyag duyulan donat: olan
Sosyal Tesis Alaminin saglanmasi amaglanmistir. Teknik ¢izim incelendiginde, degisiklige bagl:

olarak park alaninda artig saglandig goriilmistir.

Plan degisikligine iliskin olarak hazirlanan Plan Agiklama Raporu’nda; " Planlama alani

igerisindeki Pazarcik ilgesi Yumaklicerit lylahallesi 281 nolu adanin dogusunda kalan alanda

atilmistir. Ancak taziye evinin bulundugu alan imar

taziye evi yapimina baslanmis olup tdmel;
— /3 ?4\
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plaminda park ve yol alani tanimlidir. Taziye evinin yapilacagi alanin sosyal tesis alani olarak
planlanmasi ve buradan kaldirilan park alam kargiligi olarak da 281 adanin giineyinde kalan yol

alani park alanina dahil edilerek, bu alandan karsilanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim
imar plant degisikligine gidilmistir.

Oneri 1/1000 imar plamna bakildiginda:

Kaldirilan park alant =269 m2

Onerilen park alan1 =370 m2

Onerilen sosyal tesis alani=495 m2

Sonugta yapilan nazim imar plant degisikli§inde 495 m2 sosyal tesis alan1 ve kaldirilan
269 m2 park alam yerine 370 m2 park alami onerilmis olup, bolgede donati alaninda artis

saglanmugtir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarinu, siirekliligini, butiinlagiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerek¢elere dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirlikteki imar planlarinda ongortlen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirdmasi, kigiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin gérisit alinir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Pazarcik Iigesi Yumaklicerit Mahallesi 281 ada gineyinde
kalan park alanina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin Ilgi (b) Bagkanlk
Genelgesi ve onayi, yirurlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/#+
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilcesi Yumaklicerit Mahallesi 281 Ada Giineyinde Kalan Park
Alanmna lligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi

5216 sayilt kanunun 7 (1-b) maddesine gére Komisyonumuzca uygun goralmistiir.

Hanifi 1 EKTASOGLU

Komis kami Uye
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KONU: Pazarcik ilcesi Yukaripazarcik Mahallesi 225 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligr’nin 13.01.2020 tarihli ve 1542 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  a)27.12.2019 tarihli ve E.42397 sayili Pazarcik Belediye Baskanligi'mn yazis:.
b)12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanlig: Genelgesi  ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayz.
TALEP
Ilgi a) yaz1 ile; Pazarcik Ilgesi Yukaripazarcik Mahallesi 225 ada 1 nolu parsele iligkin
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani teklifinin; 5216 sayilt Biytiksehir Yasasinin 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Yukaripazarcik Mahallesi 225 ada 1

nolu parselin Pazarcik Belediyesi adina kayitli oldugu gortlmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilcesi Yukaripazarcik Mahallesi 225 ada 1 nolu parsel 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim Imar Planinda Park olarak tanimlanmistir.

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise Park Alani ve Yol olarak tanimlanmigtir.

KURUM GORUSLERI

03.01.2020 tarihli ve 754-5 sayili Pazarcik Kaymakamhg: Ilge Miftiligu'nin yazisinda;
"Tlgi yazida sorulan yerin Cami-Taziye Evi olarak yapilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca

gorilmemektedir." denilmektedir.

02.01.2020 tarihli ve 04.01-1 sayili Pazarcik Belediyesi Fen Isleri Mudirligi'nin
yazisinda; "flgi sayili yaziniz ile bahse konu olan belediyemize ait Yukaripazarcik tapulamasina
kayitli 225 ada 1 parselin taziye evi-cami olarak plan tadilati yapilmasinda midurlagimuizce bir

sakinca yoktur." denilmektedir.

31.12.2019 tarihli ve E.42264 sayili Kahramanmarag Buytksehir Belediyesi/Cenaze ve
Taziye Hizmetleri Sube Midurliigii'niin yazisinda; "lgi yaziniz ile istenilen talebiniz, Sube
Midirligimiiz teknik elemanlar: tarafindan yapilan inceleme neticesinde; Yukaripazarctk 225
ada 1 parselin Imar Plan Tadilati ile ibadet alani ve taziye evine donustiirilmesi, 3194 sayilt Imar
Kanunu Ynetmeligine uyulmasi, Otopark Yénetmeliginin de goz 6niinde bulundurularak her turld
arafindan alinmasi sart1 ile kurumumuz tarafindan herhangi bir

giivenlik tedbirlerinin kurumupuz
Imektedir,

sakincasi bulunmamaktadir." /i
N L A
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25.12.2019 tarihli ve E.351815 sayili Karayollar1 5.Bolge Mudirligi'niin yazisinda;
"Yazimiz ekinde gonderilen Kamulagtirma sinirindan en az bes metre geri ¢ekme mesafesine
uyulmast ve imar yolundan girig-¢ikis yaptlmasi sarti ile Taziye Evi yapilmasinda Kurumumuzca

bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

llgi (a) yazi ile Pazarcik Ilgesi Yukaripazarcik Mahallesi degisiklige konu alan ve 225 ada
I nolu parselin yol ve park alani iken; Ibadet Alant olarak tamimlandig: gorilmiistir. Azaltilan
park alanimin, s6z konusu alanin guneyinde linner olarak park alani tanimlanmasi ile saglandig
gorulmistiir. 25.12.2019 tarihli ve E.351815 sayili Karayollari 5.Boélge Midirliigi'niin yazi
igeriginde, Taziye Evi i¢in kurum gorusi verildigi ancak Cami Alanindan bahsedilmedigi
anlagilmustir.

Plan degisikligine iligkin olarak hazirlanan Plan Agiklama Raporu’nda; “Kahramanmaras ili
Pazarcik ilgesi yukari pazarcik mahallesi 225 ada 1 nolu parsele cami ve taziye evi yapilmak
istenmesi nedeniyle, 225 ada 1 nolu parsel ve batisindaki yol alaninimn ibadet alani tammlanmast ve
buradan kaldirilan park karsilig1 olarak da parselin giineyinde karayolu ile parsel arasinda kalan
alan park alani tanimlanarak, bu alandan kargilanmasi istenmektedir. Bu nedenle nazim imar
plani degisikligine gidilmistir.

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Pazarcik ilgesi yukari
pazarcik mahallest 225 ada 1 nolu parsel ve batisindaki yol alani ibadet alami tanimlanmustir.
Kaldirilan park alani yerine ise, parselin glineyinde karayolu ile parsel arasinda kalan alan park
alani tanmimlanarak, nazim imar plant degisikligi hazirlanmustir.

Sonugta yapilan nazim imar plant degisikliginde 1039 m2 park alani kaldirilmis olup
yerine 1200 m2 park alam1 ve 1306 m2 ibadet alani Onerilerek, donatr alani artig:
saglanmistir.”denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi "Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, biitinligund, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurarlikteki 1mar planlarinda ongoérillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarmin kaldinimasi,
kugtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarnin gérisa alinir.
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b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kigiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait

olmasi1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
dusilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Yukaripazarcik Mahallesi 225 ada 1 nolu
parsele iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik
Genelgesi ve onay), yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilcesi Yukaripazarcik Mahallesi 225 ada 1 nolu parsele iligkin
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Teklif Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

\ ( .
Mustafa SAYLAK ah BEKTASOGLU

I

Uye




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/68

%, IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
RS Tarihi: 30.06.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 6832 ada batisi, 6658 ada giineyi ve 7404 ada
batisinda 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 12.01.2020 tarihli ve 1476 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin 13.12.2019 tarih E.26884 say1li yazisi ve eki dosya.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mah.
6832 ada batisi, 6658 ada giineyi ve 7404 ada batisina iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 olgekli
nazim imar plant degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak izere

tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Pinarbagi
Mabh. 6832 ada batisi, 6658 ada giineyinin kamuya terkli alanlar oldugu, 7404 ada batisinin kismen
kamuya terkli alan oldugu, kismen milkiyeti Onikisubat Belediyesine ait olan 1013 parseli

kapsadig1 tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesinde plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah.;

* 6832 ada batisinin mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani; 1/1.000 6l¢ekli
ygulama imar planinda ise park alani ve yaya yolu,

* 6658 ada giineyi mer't 1/5.000 olgekli nazim imar plant ile 1/1.000 6lgekli uygulama

imar planinda park alani ve yaya yolu,

* 7404 ada batisinin mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani, yaya ve tasit
yolu; 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise park alam, yaya ve tasit yolu ile trafo alani

tanumh oldugu gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

lifi paftalar; incelendiginde Onikisubat Ilcesi Pinarbasi

Nazim imar plani degisikligi tek
Mahallest; //_l/i
e fs =<k N

= e
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* 6832 ada batisinda bulunan park alanmin 786,96 m2 buyiikliginde park alaninin

kaldirilarak ayni biyiklugiinde Merkezi Is Alani tanimlandigy;

* 6658 ada glineyinde ki park alani ile derenin arasinda bulunan yaya yolunun kaldirilarak

park alanina dahil edildigi ve boylece 913,62 m2 buyiikligiinde park alani tamimlandig;;

* 7404 ada batisinda bulunan park alami ada sinirlarinda diizenleme yapilarak kismen
buyume yapildigi,
* 7404 ada batist ile 1013 parselin giineyinde kismen 235.10 m2 buyiikligiinde park alani

tanimlandig1 goriilmektedir.
Plan degisikligi teklifi sonucunda;
ALAN KULLANIMLARI
KULLANIMMEVCUT (m2)ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alam 7.020,00 7.040,62 +20,62
Ticaret Alan - 786,96 +786,96
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 4 ;

i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planmin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki nufus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
buyuklukleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tzere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 6lgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plami ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapmin kullamm amaci ve ihtiyac, erigilebilirlik,
surdurulebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap: adalari, kullanimlari,
yapi nizam, bina yuksekligi, taban alani katsayisi, kat alans kat sayis1 veya emsal, yapi yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel buyukliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt, yol kotu ve bu kotun altindaki kat

idedi, bagimsiz bolum sayist gibi yapilasma ye uygulamaya iliskin kararlar, uygulama igin

uyfgulama etaplariny ve diger bilgileri ayrintilari
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ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar

{izerinde, plan notlar1 ve ayrintilt raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

Madde 7 (d) Mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlari ile nazim imar planlari

{izerinden 6lcii alinarak uygulama yapilamaz.

Nazim imar plam Madde 23 — (1) Nazim imar plamnda karar diizeyi ve icerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya donik

kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.' denilmektedir.

Mer'i 1/1.000 dlgekli uygulama imar plant incelendiginde 7404 ada batist ile 1013 parsel
giiney kosesinde mevcutta zaten 214,54 m2 park alani tanimli oldugu, yukaridaki yonetmelik
maddelerin de belirtildigi tzere nazim imar plam cizim tekniginden dolayi kiiciik donati
alanlarmin nazim imar planlarinda gosterilmediginden séz konusu park alaninin mer'i nazim imar
planinda gosterilmedigi gorilmektedir. Ancak sdz konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile
sanki 7404 ada batist ile 1013 parsel giney kosesinde bulunan yaya yoluna sifirdan ilave park
alani tanimlanmis gibi hesaplama yapildigt goriilmektedir. Dolayist ile 7404 ada batisi ile 1013
parsel giiney kégesinde tanimlanan 235,10 m2 biyiiklugiindeki park alaninin hesaplamaya dahil
edilmeden planlamanin degerlendirilmesinin nazim planlama teknigi acisindan uygun olacagt

dusuniilmektedir.

Bu yoldan gidilerek degerlendirme yapilmasi sonucunda ise park alaninda (235,10 m2 -

20,62 m2 =) 214,48 m2 azalma gerceklestigi ve esdeger alan gosterilmedigi sylenebilir.

Ayrica 6658 ada glineyinde bulunan dere ile park alam arasinda kaldinlan yaya yolu
incelendiginde; soz konusu derenin baglangi¢ ve bitis giizergaht boyunca yaya yolunun tanimii
oldugu, kismen bu alanda yaya yolunun kaldirilmasinin yaya yolunun stirekliligini bozdugu ve
dere giizergahlar kenarmnda tammbi olan yollarin kaldirilmasmin herhangi bir afet durumunda

derelere midahaleyi kisitlayacagindan plan teknigi agisindan uygun olmadigi dustinilmektedir.

Nazim imar plani degisikligine iliskin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Miduarliganin 12.12.2019 tarih E.26794 sayili yazisi ile goris alinmis olup, s0z konusu yazl

dosyasindadir.
Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
"NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Onikisubat Tlgesi M37C18A nolu 1/5000 dlgekli imar paftast x = 4161500- 4162000 y =

500-576000 koordinatlari arasinda bulunan alagnda nazim imar plam degisikligi yapilmistir.

5
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1. Mevcut Imar Plam

Caligma alani Onikisubat Tlgesi sinirlarinda, 6832 ada batisi, 6658 ada gineyi ve 7404 ada
batisidir. Meveut imar planinda 6832 ada batisi park alani, 6658 ada giineyi park ve yol, 7404 ada
batist park ve yol olarak tammhdir. Belediyesince 6832 ada batisinda merkezi is alami
tanimlanmasi yontnde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Park alani tanimli alanda merkezi ig

alani tammlanmasi igin diger alanlarda da plan degisikligi gerekmektedir.

2. Planlama Cahismasi

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 6832 ada batisinda park alani tammli alan icinde
merkezi 1s alani tanimlamas: yaptlmistir. Bu alandan kaldirilan park alami ise 6658 ada
giineyindeki park alani biyitilerek ve 7404 ada batisindaki park alam biiyitiilerek ve kuzeyinde

park alani tanimlanarak karstlanmugtir.
ALAN KULLANIMLARI
KULLANIMMEVCUT (m2)ONERI (m2)FARK (m2)
Merkezi Is Alani = 786,96 +786,96
Park Alant 7017,18 7040,39 +23,21

3. Yasal Cerceve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitanligiin, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin tyilestirilmesi esastir.
Yirtirliikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltitlmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

oelgeklestlrecek gilhyirmer Bakanhk[%u rulyslarin gorisa alinir,
\ r 1YL A = I
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c) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
disilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donistirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

llgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi 6832 ada batisy, 6658
ada giineyi ve 7404 ada batisina iliskin hazirlanan, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik
teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216
sayili kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 6832 ada batisi, 6658 ada glineyi
ve 7404 ada batisinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu plan degisikligi teklifi planin biitiinliigiini ve sosyal-
teknik altyapi dengesini bozacagindan Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustafa S K BEKQSOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 2640 parsel batisi, 3762 ada 10 parsel batist, 2640
parsel batisi, 2513, 2940 parsel giineyine iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile

ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1552 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,
ligi:  a) 10.12.2019 tarih E.26627 sayili Onikisubat Belediyesi yazist ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'nin ilgi (a) yazisi ile;Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi
2640 parsel batisi, 3762 ada 10 parsel batisi, 2640 parsel batisi, 2513, 2940 parsel giineyine iligskin
hazirlanmis olan 1/5.000 o6lgekli uygulama imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 2640 parsel batisi, 3762 ada
10 parsel batisi, 2640 parsel batis;, 2513, 2940 parsel guneyinin kamuya terkli alan oldugu

gorilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikigubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi;

3711 parsel batisi; mer't 1/5.000 dl¢ekli nazim imar planinda yuksek yogunluklu konut

alani, mer'l 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise kismen yaya yolu ve trafo alani tanimlidir.

3762 ada 10 parsel batisi; mer't 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile mer't 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planinda park alani tanimlidir.

2640 parsel batisi; mer't 1/5.000 olgekli nazim imar plaminda degisikliginde park alani
tanimli olup; mer'i 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise kismen yaya yolu, kismen de park
alani tanimlidir.

2513 parsel ile 2940 parsel glineyi, mer'i 1/5.000 olgekli nazim imar planinda yitksek

yogunluklu konut alani, mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise yaya yolu tanimhdir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklif paftalar incelendiginde Onikisubat Ilgesi Pinarbasi

Mabhallesi;
* 2513 parsel giineyinde ki yiksek yogunluklu konut alaninin 498,31 m2'sinin park alan,
* 2940 parsel giineyinde ki yitksek yogunluklu konut alaninin 586,16 m2'sinin park alan,
* 3711 parsel batisinda ki yitksek yogunluklu konut alaninin 320,74 m2'sinin park alant,

* 2640 parsel batisinda ki 2.587,87 m2 park alaninda 231,25 m2 ticaret alani, 647,33 m2

saglik alani, 1.702,19 m2 park alam ve yaya yollari,

* 3762 ada 10 parsel batisinda ki 861,45 m2 park alaninda 148,57 m2 ticaret alani, 642,98

m2 saglik alani, 346,69 m2 park alani ve yaya yollari tanimlanmig oldugu gorilmektedir.
ALAN KULLANIMLARI

KULLANIMMEVCUT (m2)ONERI (m2)FARK (m2)

Konut Alam 48732,94 4741922 -1313,72
Park Alani 344932 3454,09 +4,77
Saglik Alanm - 1290,31 +1290,31
Ticaret Alam - 379,82 +379,82

Plan degisikligine konu 3711 parsel batisinda park tanimlanan alanda mer'i uygulama imar
planina 53,93 m2 yiizolgimla trafo alani tanimli olup, teklif nazim imar planina goére uygulama
imar plant degisikligi yapilirken trafo alaninin korunmasi ile park alaninda 53.93 m2 azalma so6z
konusu olacaktir. Dolayisi ile nazim imar plani degisikliginde mer'i uygulama imar planinda ki

durum dikkate alinarak 53.93 m2 fazla park alani 6nerilmesi gerektigi dusiiniilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi ile 2640 ada batisina tanumlanan Saglik Tesis Alaninin hemen
kuzeyinde yakin mesafede mer'i nazim imar planinda saglik tesis alani tanimli olup, zeminde de

igerisinde 112 acil birimi barindiran saglik tesis binasi bulunmaktadir.

Nazim imar plani degisikligine iliskin olarak Il Saglik Midurligii'niin 25.11.2019 tarih E.
34887 ve E.34885 sayili yazilarinda "... ekli krokide park alant gosterilen alanin saglik tesisleri

alani olarak belirlenmesi hususunda; Geregini arz ederim." denilmektedir.

WAL Fo—— /%% ik .
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Park ve Bahgeler Mudiirligi'niin 09.12.2019 tarih E. 26460 say1lt yazisinda; "... bahse konu

alanlarda yapilacak Imar Plam Tadilati'min midirligimizee bir sakincast olmadigl hususunda;

Bilgilerinize arz ederim." denilmektedir.
Tekhf nazim imar plant degisikligi plan agiklama raporunda;
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Onikisubat Ilgesi M37C18A nolu 1/5000 olgekli imar paftasi x = 4162000— 4163000

y=576000-577000 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda nazim imar plam degisikligi yapilmustir.

1. Mevcut Imar Plani

Calisma alan1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 3711, 2640, 3762/10 parseller batisi, 2513,
2940 parseller giineyidir. Mevcut imar planinda 3711 parsel batisi yol, 2640 parsel batisi park,
3762/10 parsel batist park, 2513 ve 2940 parseller gineyi konut alani (1/1000 imar planinda yol)
olarak tamimlidir. 11 Saghk Miidiirliigiiniin talebi tzerine, belediyesince 2640 parsel batist ile
3762/10 parsel batisinda saglik alani tanimlanmas: yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Bu alanlarin Onerilebilmesi amaci ile yukarida tanimlanan diger alanlarda da plan degisikligi

gerekmektedir.

2. Planlama Calismasi

Yukarida anlatian talep dogrultusunda, 2640 parsel batisinda bulunan park alanlarinda
saglik alani ile ticaret alant 6nerilmistir. Yine 3672/10 parsel batisindaki park alaninda saglik alani
ve ticaret alan1 Onerilmistir. Saglik alanlart ile ticaret alanlarinin tanimlanmast ile kaldirilan park
alanlari, 2640 parsel batisindaki park alanlarinin yeniden diizenlenmesi, 3672/10 parsel batisindaki
park alaninin yeniden diizenlenmesi, 3711 parsel batisindaki yol alaninin park alani olarak

tanimlanmasi, 2513 ve 2940 parsel giineyinde park alanlar: tanimlanmasi ile istihdam edilmigtir.
ALAN KULLANIMLARI

KULLANIMMEVCUT (m2) ONERI (n2)FARK (m2)

Konut Alani 48732,94 47419,22 -1313,72
Park Alant 344933 345411 +4.78
Saglik Alani - 1290,32 +1290,32
Ticaret Alani - 379,83 +379,83
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3. Yasal Cerceve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

"(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarimu, surekliligini, bitinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldiriimas, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigultilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yaptlmasina miisait

olmast zorunludur.

(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizélgimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlan, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima donistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alanimda esdeger bir alan ayrilir" denilmektedir.
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Rapor No:2020/3¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 2640 parsel batist, 3762
ada 10 parsel batisi, 2640 parsel batist, 2513, 2940 parsel giineyine iliskin hazirlanan, 1/5.000
olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yururlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine goére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Piarbasi Mahallesi 2640 parsel batisi, 3762 ada 10
parsel batisi, 2640 parsel batisi, 2513, 2940 parsel giineyine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; So6z konusu plan
degisikligi teklifi planin butinligini ve sosyal-teknik altyapt dengesini bozacagindan
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

'LAK Xdnan BEKTASOGLU
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'Rap_or No:2020/94¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi:  30.06.2020

KONU: Onikisubat Iigesi Ungiit Mahallesi 3663 ada 17 parsel ve gevresinde 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.02.2020 tarihli ve 7482 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) Onikisubat Belediyesi'nin 23.01.2020 tarih E.1411 sayili yazisi ve eki dosya.

b) 12.08.2 014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014 tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 3663
ada 17 parsel ve gevresine iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plant degisikligi,
5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gére islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah Ungiit Mah. 3663 ada 17
parselin Onikisubat Belediyesine ait oldugu, batisinin ise kamuya terkli olan oldugu tespit

edilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ungiit Mah. 3663 ada 17 parsel ve ¢evresinde ki plan degisikligine konu alan sirast ile;

* Mer'i nazim imar planinda 3663 ada 17 parsel dere ve park alani tanimli iken 17.09.2018
tarih 2018/560 say1li Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmus olan 1/5.000
olgekli nazim imar plani degisikligi ile 3663 ada 17 parsel tzerinde tanimli olan dere batiya
kaydirilarak, derenin dogusuna 1.020 m2 ticari alan ve 979 m2 park alani tanimlanmustur.

* 18.06.2019 tarih 2019/245-34 sayilt Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye meclis karar
ile onanmig olan 1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 17.09.2018 tarihinden 6nceki
haline donustiiriilerek dere giizergaht eski haline donistirilmis ve derenin dogu ve batisinda park

alanlar1 olusturularak ticari alan kaldirilmistir.

* Mer'i 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda dere ve park alanlar tammli iken
17.09.2018 tarih 2018/560 sayili Kahramanmarag Biiyiksehir Belediye meclis karari ile onanmig
olan nazim imar plani degisikligine uygun olarak dere batiya kaydirilmis ve derenin dogusuna K3
kitle nizamli ticari alan tanmimlanmistir. Yine s6z konusu nazim imar planina uygun olarak derenin
batisinda ve dogusunda yaya yollari ile birlikte pargali park alanlart tammlanmis ve ayni zamanda

ticari alanin giineydogu kosesine yaklasik 33 m2 buyuklugiinde teknik altyap: alani tanimlanmig

oldugu gorulmektedlr
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2020/y

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Nazim imar plani degisikligi teklif paftas: incelendiginde;

Ungiit Mah. 3663 ada 17 parsel tizerinde bulunan derenin 3663 ada 17 parselin bati
simrina dogru kaydirildigi, derenin dogusunda yaklastk 987 m2 ticaret alam ve yaklagik 34 m2
teknik altyapi alani tanimlandigi, derenin dogusu ile batisinda toplam yaklasik 314 m2 park alani

tanimlandigi gérulmektedir.

Bununla birlikte 3663 ada 17 parsel kuzeyinde tanimli olan dere giizergahina bitisik olacak
sekilde yaklasik 2.332 m2 park alam tanimlandigi, ve kuzeyinde bulunan yiiksek yogunluklu
gelisme konut alaninin kuzeye kaydirilarak yaklagik 1.155 m2 kigtltildugu gorilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4 ;

i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre duzeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarnin gelisme yon ve
bitytiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, buytksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir butiin olarak

hazirlanan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plant ilke ve esaslarma uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
siirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap: adalari, kullanimlari,
yap! nizamu, bina yiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklar;, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, gerektiginde;
parsel bitytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolim sayist gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarimi ve diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar

tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan,
Madde 7 (d) Mekansal strateji planlari, ¢evre duzeni planlari ile nazim imar planlari
zerinden 6l¢i alinarak uygulama yapilamaz.

Nazim imar plam1 Madde 23 — (1) Nazim imar plaminda karar diizeyi ve igerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya dénitk

kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.' denilmektedir.
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Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani incelendiginde 3663 ada 17 parsel kuzeyinde ki
dere kuzeyinde mevcutta zaten kiiciik pargalar halinde yaklasik toplam 1.351 m2 park alani, 3663
ada 17 parsel dogusunda yaklagik 33 m2 teknik altyapr alani tanimli oldugu, yukaridaki
yonetmelik maddelerinde de belirtildigi tizere nazim imar plani ¢izim tekniginden dolay1 kugik
donat1 alanlarinin nazim imar planlarinda gosterilmediginden bu park alanlarinin ve teknik altyap:
alaninin mer'i nazim imar planinda gosterilmedigi goralmektedir. Mer't uygulama imar planinda
tamimli olan s6z konusu kuglik pargali park alanlarinin, mer't nazim imar planinda kuzeyinde
bulunan yiiksek yogunluklu konut adas: alanina dahil edildigt ve bu nedenle nazim imar planinda
gosterilmedigi goriillmektedir. Yine teklif nazim imar plani degisikligi ile yitksek yogunluklu
gelisme konut alanmi sinint kuzeye kaydirilarak kiigilme yapiliyor gibi gosterilmekte olmasina
ragmen, mer'i 1/1.000 ¢lgekli uygulama imar planinda kiigiik pargacil park alanlari tanimlanmasi
sonucunda soz teklif ile 1/5.000 olgekli nazim imar planinda kigiltiillen konut ada sinirinin
1/1.00061¢ekli uygulama imar planinda ki konut ada sinirina getirildigi dolayistyla konut alaninda

kigtulme yapilmadigt goriilmektedir.

Dolayisi ile s6z konusu nazim imar plant degisikligi teklifi ile sanki 3663 ada 17 parsel
dogusunda sifirdan teknik altyapi alani tanimlandigr ve 3663 ada 17 parsel kuzeyinde dere
giizergahi boyunca sifirdan ilave park alani tanimlandig1 ve konut adasinda da kigiilme yapilmis
gibi hesaplama yapildigi gorilmektedir. Bu sebeple 3663 ada 17 parsel kuzeyinde tanimli olan
dere kuzeyinde tanimlanan park alanin 1.351 m2 sinin mer'l uygulama imar planindan geliyor
olmast nedeni ile 1.351 m2 buyuklugindeki park alaninin ve konut alaninda azalma
gerceklesmesinin, 33 m2 teknik altyapi alani ilave edilmesinin hesaplamaya dahil edilmeden
planlamanin  degerlendirilmesinin  nazim planlama tekni8i agisindan uygun olacagi

dustiniilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIMMEVCUT (m2)TEKLIF (m2)FARK (m2)

Park Alani 2.259,77 +1.351,12 2.646,38 - 964,51
Ticaret Alani - 987,57 +987,57
Teknik Altyapt 33,65 33,65 -

Plan degisikligi teklifi sonucunda park alaninda 964,51 m2 azalma ger¢eklesmekte olup,

azalan park alanina egdeger alan gosterilmemis oldugu gorilmektedir.

Nazim imar plani degisikligine iligkin olarak D.S.I. 20. Bolge Mudirlaga'niin 20 .07.2018
tarih 513285 sayili yazisi ile Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudirluga'nin 23.01.2020
tarih E. 1429 sayili yazist ile kurum gorust alinmis olup ilgili yazilar dosyasinda bulunmaktadir.

Nazim imar plani degisikligi teklifi plan agiklama raporunda;

"NAZIM IMAR PLANI DE
-

Gis %%%{EKCE RAPORU
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Rapor No:2020/ H
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarth1; 30.06.2020

Onikisubat Iigesi M37C18D nolu 1/5000 6lgekli imar paftast x = 4163000— 4163500 y =

574500-575000 koordinatlari arasinda bulunan alanda nazim imar plani degisikligi yapilmastir.

1. Mevcut Imar Plan

Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 3663 ada 10 parsel ve ¢evresidir. Planlama
alam mevcut imar planinda park, yol, kanal olarak tamimlidir. Belediyesince bu alanda
degerlendirilebilir bir alan olugturarak ticaret alani tanimlanmast yontinde plan degisikligi talebi

bulunmaktadir. Bu amagla kanal giizergahi ve park alanlarinda degisiklige gidilmistir.

2. Planlama Caligmast

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 3663 ada 10 parsel gevresi yeniden diizenlenerek
anayol kenarinda ticaret alani, ticaret alaninin gineydogu kosesinde teknik altyapr alan
onerilmistir. Kanal glizergahi ve park alanlarinda da duzenlemeler yapilarak dizenli hale

getirilmigtir.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani 2259,78 2649,38 +389,60
Konut Alan 2449577 23340,10 -1155,67
Ticaret Alani - 987,57 +987,51
Teknik Altyap: Alani - 33,66 +33,66

3. Yasal Cergeve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Plantar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinlagiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirliikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap:i standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast,

kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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Rapor No:2020/'4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

(a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin gorisi alinur,

(c) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yuzolgtimleri toplaminin altina
disilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullaniabilir,
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimm kamu ortaklik payina tabi bir
kullantma déniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir,

Iigi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Tlgesi, Ungiit Mahallesi 3663 ada 17 parsel
¢evresine iliskin hazirlanan, 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b)
Bagskanlik Genelgesi ve onayi, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere Buyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 3663 ada 17 parsel ve g¢evresinde
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile ilgili teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; So6z konusu plan degisikligi teklifi planin biitinliigini ve sosyal-teknik altyapt
dengesini bozacagindan Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Hanifi OPTAS MustAfa/SAVLAK an BEKTASOGLU

Komisy kant Uye

Kuptulus ALIC

Uye
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Tarthi: 30.06.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mahallesi 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9 parseller ile 628
ada giineyine iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.01.2020 tarihli ve 1281 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Iigi:  a) 04.11.2019 tarih ve E. 14624 sayili Dulkadiroglu Belediyesi’ nin yazist ve eki.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi’ nin ilgi (a) yazist ile; Y.Durakli Mah. 628 ada giineyinde bulunan
Park Alaninin Saglik Alani ile Ticaret Alanina donistirilmesi ile; 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9
parseller ve gevresinin ise otopark alam ile park alani tanimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere

tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Y .Durakli Mah. 628 ada giineyi kamuya terkli alanlardir. 628 ada
48, 12 ve 9 parseller gahis mulkiyetinde olup tapu bilgileri dosyasina eklenmistir. 628 ada 45, 46,
47 parseller ise Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindedir. Mulkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Y.Durakli Mah. 628 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
Orta Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise AT nizam Konut

Alan1 olarak tanimlanmigtir.

Y Duraklt Mah. 628 ada giineyi 1/5000 oélgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Planinda Park Alani olarak tanimlidir.

Y Durakli Mah. 628 ada 45, 46 parseller Otopark Alani ve yaya yolu olarak; 47 parsel ise

Konut Alani ve yaya yolu olarak tanimlidir.

Y .Durakli Mah. 628 ada 48 parsel Konut Alani olarak; 12 parsel yaya yolu ve Konut Alani

olarak; 9 parsel ise Otopark Alani, yaya yolu ve Konut Alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSU

Yapilan plan degisikligine yonelik K.Maras Valiligi II Saghk Mudirligiinin
03.10.2019 tarih E.28549 sayili talebi bulunmakta ancak ilgili birim ve kurumlarnn goérisleri

dosyasinda bulu‘qg malktadir,

—A A f_il_ N— 7 ~
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Caligma alam Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mah.
628 ada 45, 46, 47, 12 ve 9 parseller ile ¢evresini, 628 ada giineyinde (8276 ada ile 1411 ada arasi)

bulunan Park Alanini kapsadigi goriilmektedir.

Yapilan plan degisikligi Park Alani ile Otopark alamina yonelik oldugu, ayrica park alani
ve otopark alaninin etrafinda yer alan fonksiyonlarin hepsi nazim imar planinda Orta Yogunlukiu
Konut Alani olarak tanimli oldugu, uygulama imar planinda ise AT nizam Konut Alant olarak

tanimli oldugu gortilmektedir.

Teklif edilen plan degisikligi ile 628 ada giineyinde (8276 ada ile 1411 ada aras1) bulunan
Park Alaninin 539,265 m2’lik kismi Saglik Tesis Alani, 80 m2’lik kismi ise Ticaret Alani olarak
tanimlanmig oldugu tespit edilmistir. Toplamda kaldirilan 619,265 m2 Park Alani, 628 ada 45, 46,
47 parselleri ve 48 parselin bir kismini kapsayacak sekilde 624,621 m2 yiizélgiimli Park Alani
olarak tanimlanmis oldugu gorillmektedir. 628 ada 12 ve 9 parsellerin de bir kismi, meri durumda
bulunan otopark alaninin kaydirildig: ve Otopark ve yaya yolu olarak tammlandig: géralmustiir.

Teklif plan raporunda “Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili
Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli mahallesi 628 adanin giineyinde kalan 623 m2 park tamimli alan
kaldirilarak, bu alanda 539 m2 saglik tesis alani ve 80 m2 mia alam tanimlanmistir. Kaldirilan
park alami karsihigr olarak da bu alanin kuzeyinde, 628 ada 45, 46 ve 47 nolu parseller ve
cevresinde kalan yol ve otopark tanimh alanda otopark alani batiya dogru kaydirilarak, 624 m2
park alani tanimlanarak, nazim imar plam degigikligi hazirlanmistir.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifi ile konut alaninin kaldirlmis oldugu ve ticaret alami getirilmesi

sonucunda, niifus artis1 olmayacagi gozlemlenmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururliikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin:i diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirrmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisi alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait

sosyal ve kiltiirgtesis alanlarinin kaldyilabijmesi veya kiigultiiimesi ancak bu tesislerin hitap
#%é —— 3 - B
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ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karari ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani tadilatr teklifi ekte
sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayilt kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Buyuksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Tigesi Y.Durakli Mahallesi 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve
9 parseller ile 628 ada giineyine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi Komisyonumuzca uygun

goriilmemistir.

Hanifi TORTAS 3EKTASOGLU
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KONU: Andirn Ilgesi, Geben Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018,
2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 olgekli ilave ve

revizyon uygulama imar plani ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 23.03.2020 tarihli ve 11859 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Iigi:  a) 13.03.2019 tarihli ve E.325 sayilt Andirin Belediyesi Fen Isleri Midurlaga’ nin yazisi
ve ek1 03.01.2019 tarihli ve 2019/9 sayili Andirin Belediyesi Meclis Karar.

b) 17.08.2018 tarihli ve 2018/483 sayils Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Buyiiksehir Belediye Baskanlig Genelgesi ve
12.08.2014 tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.

TALEP

Andinin Belediyesi Fen Isleri Miidirligi’ niin ilgi (a) yazisi ile Andirin Ilgesi, Geben
Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020,
3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plam teklifi;
5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14’ {incii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Andirin Ilgesi, Geben Mabhallesi planlama alaminda yer alan taginmazlarm sahis
milkiyetine ait oldugu gériilmustir. Planlamaya konu alanin biyiik kismini kapsayan 640.862,47
m? ytizolglimii sahip arsa vasifli 3122 nolu taginmazin ise yaklagik 200 adet malik sayist oldugu

tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Planlamaya konu alan 1/5000 6lcekl; revizyon nazim imar planinda meskun ve gelisme
konut alanlari, park, agaclandirtlacak alan, rekreasyon alam, mezarlik, egitim alani, kiilturel tesis
alani, ibadet alani, saglik alani, teknik altyapi alani, tarim ve hayvancilik tesis alani, yol ve kanal
olarak tanimhidir. 1/1000 olcekli meri uygulama imar planinda Taks:0,30 Kaks:0,60 ve Taks:0,25
Kaks:0,50 yapilagsma kosullarinda A-2 Konut, Park, Agaglandirilacak Alan, E.0,30 Hmax:7,50
Teknik Altyapi Alani, E:0,30 Hmax:7,50 Ilkogretim Tesis Alani, Yol tanimh olup, bir kismi da

plan onama sinir1 disindadir,

Y L=
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ILCE MECLIS KARARI

Andirn Tigesi, Geben Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018,
2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 olgekli ilave ve
revizyon uygulama imar plami teklifi hazirlanmistir. 03.01.2019 tarih ve 2019/9 sayul Andirn
Belediyesi Meclis Kararinda; “K.Maras ili, Andirin ilgesi, Geben mahallesi 3122, 3076, 3030,
3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019, 3528 parsellerin

meskun ve gelisme konut alani, park alani, agaclandirilacak alan, rekreasyon alani, mezarhk alani,

egitim alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, ibadet alani, teknik altyap: alani, tarim ve hayvancilik
tesis alani ve yol alani olarak tanimlanmasma iligkin 1/5000 olgekli revizyon nazim imar plani
degisikligi talebi K.Maras Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan 17.08.2018 tarih ve
2018/483 sayili karar ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(1-b) maddesine gore
onanmis olup Belediyemizce bu parsellerde 1/1000 ilave imar plani yaptirilmasina oy birligi ile

karar verildi.” denilmektedir.
KURUM GORUSLERI

Andirm Ilgesi, Geben Mahallesi, 3122, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017,
2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellerde yaptirilmast diisiinilen 1/1000 olgekli

ilave ve revizyon uygulama imar planina iliskin;

Kahramanmaras Valiligi 11 Saghk Mudirligi’nin 10.11.2017 tarihli ve E.2883 sayili
yazisi,

Kahramanmaras Valiligi Halk Saghgi Mudiirligi’niin 21.04.2017 tarihli ve E.54 sayilt
yazist,

TEIAS 12. Bolge Mudurligii’ niin 23.10.2017 tarihli ve E.402836 say1li yazisi,
BOTAS International Limited” in 26.10.2017 tarihli ve 714 sayili yazisi,

Kahramanmarag Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Mudirliga’ nin 04.10.2017 tarihli
ve E.1466 sayih yazisi, 20.04.2017 tarihli ve E.626 sayilt yazisi,

Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Mudirlagi’ niin 05.11.2015 tarihli ve
E.7734 sayil1 yazisi, 18.04.2017 tarihli ve E.2241 sayily yazisi,

Il Kaltir ve Turizm Miuidurliga’ nin 23.11.2015 tarihli ve 4082 sayils yazist ve Miize

Mudurligi’ niin 19.11.2015 tarihli ve 1753 sayili yazisy, 11 Kiiltiir ve Turizm Mudirlagi’ niin
27.02.2017 tarihli ve 1445 sayili yazisi ve Miize Miidurliigi’ niin 20.04.2017 tarihli ve 516 sayili

yazisi,

DSI 20. Bolge Mudirligi’ niin 10.11.2015 tarihli ve 733207 sayili yazisi, 24.05.2017
tarihli ve 3496059Gayl yazisi,
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Kahramanmaras Valiligi Il Gida Tartm ve Hayvancilik Muidirlagi’ niin 30.09.2016 tarihli
ve 2418-8282 sayili yazisi ve eki Gida Tanim ve Hayvancilik Bakanlig1 Tarim Reformu Genel
Mudurlagi® niin 06.09.2016 tarihli ve 5686 sayili yazisi, 11 Gida Tarm ve Hayvancilik
Mudirlugi’niin 06.07.2017 tarihli ve E.1665788 sayili yazisi ve eki Tarim Reformu Genel
Mudiirlugu’” niin 03.07.2017 tarihli ve E1606827 sayil yazist,

Kahramanmarag Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midirlagi’ nan 09.11.2015 tarihli ve
3363 sayili yazisy, 03.05.2017 tarihli ve E.67128 sayili yazis,

Kahramanmaras Orman Bélge Midiirliigi Andinin Orman Isletme Miidurliigi’ niin
12,11.2015 tarihli ve 2442137 sayili yazist, 02.06.2017 tarihli ve E.1148485 sayili yazisi,

Karayollart Genel Midurligu 5. Bolge Mudiirlagi’ nin 18.11.2015 tarihli ve 226329
say1lt yazisi, 25.04.2017 tarihli ve E. 123639 sayili yazist,

AKEDAS Kahramanmaras Bolge Mudiirliigi’ niin 20.01.2016 tarihli ve 35 sayilt yazisi,
05.05.2017 tarihli ve 354 say1li yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

Andirmn Ilgesi, Geben Mahallesine iliskin hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etat Raporu Iller
Bankasi tarafindan 27.07.2005 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu parseller de, yapilan jeolojik-
jeoteknik etiit raporu sinirlarina dahil olup, Geben Mahalle biitinii OA-1 (6nlemli alan 1) ve OA-2

(6nlemli alan 2) olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirn ilgesi, Geben Mahallesinde yaklagik 8.5 hektarlik alanda 3122, 3076, 3036, 3035,
3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin
1/5000 olgekli revizyon nazim imar plani 17.08.2018 tarihli ve 2018/483 sayili ilgi (b) Buyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar planinda
planlamaya konu alanda meskun ve gelisme konut alanlar, park, agaglandirilacak alan, rekreasyon
alam, mezarlk, egitim alani, kiiltirel tesis alani, ibadet alani, saglik alani, teknik altyapt alani,
tarim ve hayvancilik tesis alant ve yol tanimlanmistir. Meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda
plan onama sinirt igerisinde tamimli olan tarim alanlarinm kaldirilarak, revizyon nazim imar
planinda imara konu oldugu gérilmiistiir. Planlamaya konu parsellere iliskin kurum gorisleri de
almmustir. Ancak 3076 nolu parselde, mevcut nazim imar planinda ve revizyon planda tarim alani

fonksiyonu bulunmadigindan kurum gérislerinde yer almamaktadir,

1/5000 olgekli revizyon nazim imar plam dogrultusunda 1/1000 olgekli ilave ve revizyon
uygulama imar plani hazirlanmis olup, 03.01.2019 tarihli ve 2019/9 sayill Andirin Belediyesi

Meclis Karari alinarak tarafimiza iletilmistir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Taks:0,30 Kaks:0,60 ve Taks:0,25 Kaks:0,50
a A-2 Konut, Pirk

\Gaghndirilacak Algl, E.0,30 Hmax:7,50 Teknik
o

yapilagsma kosulla
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Altyapr Alani, E:0,30 Hmax:7,50 Ikogretim Tesis Alani, Yol tanimli olup, bir kismu da plan

onama sinur1 diginda birakilmistir.

Teklif 1/1000 olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plant sonrasinda ise Taks:0,30
Kaks:0,60 ve Taks:0,25 Kaks:0,50 yapilasma kosullarinda A-2 Konut, Park, Aga¢landirilacak
Alan, Rekreasyon Alani, Mezarlik Alani, E.0,30 Yengok:9,50 Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani,
E.0,30 Yengok:7,50 Teknik Altyap: Alant, E.0,60 Yengok:7,50 Tlkokul Alani, ortaokul alam ve
Saglik Tesis Alani, E:0,60 Cami Alani, E:0,60 Yengok:6,50 Kilturel Tesis Alani, yol ve dere
tanimlanmugtir. Ayrica 3122 nolu parsel igerisinde, planlama alaninin kuzeydogusunda kismen de

Orman tanimh alanlar yer almaktadir.

Geben Mabhallesi Imar Plani Aciklama Raporunda gelisme alanlarinda ortalama parsel
buyukliiginin 1000 m?, meskun dokunun bulundugu alanda ise ortalama parsel buytkligiinin
600 m? olarak distniildigu belirtilmektedir. Bu dogrultuda mevcut 1/1000 olgekli uygulama imar

plani Gizerinden planlamaya konu alanda 1508 kisilik mevcut niifus oldugu hesaplanmistir.

Teklif planda ise minimum parsel bityiikliigii meskun yerlesim alaninda 750 m?, gelisme
alanlarinda ise 1000 m? olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda yapilan hesaplamalar sonucunda
planlamaya konu alanda ilave ve revizyon uygulama imar planinda 2404 kisi yasayacag: tespit
edilmistir. 2404-1508=896 kisi artan niifustur.

Geben Mahallesi Imar Plani Agiklama Raporunda 2025 yilt projeksiyon niifus 5000 kisi
olarak 6ngoriildiiginden, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Farklt Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyiklukleri Ek-2
Tabloya gére kisi basi sosyal donatt alani 20,25 m? kabul edilmistir. Tlave niifus icin gerekli sosyal
donati alaninin, ilave ve revizyon uygulama imar plani biitiiniinde saglandigi goriilmustiir. Alan

dagilimlart ve niifus bilgileri tabloda yer almaktadir:

KULLANIM MEVCUT 11000 TEKLIF 1/1000  FARK (m?) ~REVIZYON 1/5000 ILAVE NUFUS
OLCEKLI TP, (m*y  OLCEKLI UfP. (m?), OLCEKLINIP. (m2) ICIN GEREKLI
| Y ALAN (m?
! H
Agaclandinlacak Alan 42.992.67 119.954.16 23.038.51 20.091,61 L
Rekreasyon alam - 158.702.25 H58.702.25  [58.257.32
ibadet Alar - 11665,15 665,15 1665,15 896*0,50=448
| | | I j
Lgitim Alan 432643 7931,25 H3604,82 793125 896%4,00=3584
(ortaokul+ilkokul) ' | .
Saghk Alan - 3892,96 4389296 3892,96 896*1,5=1344

Gelisme Konut Alam 221722 (1000m2)  477.981,5(1000 42562595  497.651,53
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m2) (1000 m2) |
H |
Meskun Konut Alam 93.194,85 (600 m2) 92.033,48 (750 m2) -1161,37 98.913.85
| j (750 m2) |
Kiltirel Tesis Alam 2672,03 14267203 2672.03 896%0,75=672
Mezarlik L 4304,12 +4304,12 4304.12 L
i !
Park Alam 71.611,58 :106.372,57 §+34.760,99 §107.286,73 596*%10=8960 II
! | g | |
i i . I y : : - !
[Teknik Altyap: 112491 2579,37 +1454,46 12640,7 896*1=896 :
- | {
Tarnm ve Hayvancilik Tesis - ?12. 129,68 +12.129,68 12.129,68 = ‘
Alant ' | i
S | __ | ; i H
Plansiz Alan 457.373,74 '- %—457.373,74 [~ ]
) | i
NUFUS T 1508 kisi pa04 Kisi 4896 kisi - B |
! o R
TOPLAM SOSYAL ~ (77.062,92 183.815,58 +106.752,66  [184.346,14 896%20.25=18 144

DONATI ALANT : ' i ‘

Mize Mudurligt’ ne 04.04.2017 tarihli Yusuf CINAR’ 1n dilekgesi ile belirtilen
parsellerin imara agilmasma iliskin sakinca bulunup bulunulmadigi sorulmustur. Ancak Miize
Mudtirliigu’ ntin 20.04.2017 tarihli ve 516 sayili yazisinda golet ve sulama proje isi yapilmasina
dair olumlu goriis verildigi belirtilmistir. Planlama galismasina iliskin sorulan kurum gdrisiiniin

golet ve sulama proje isi ile alakasi bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 4(k)’ da; “Uygulama imar plani; Nazim imar
plani ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullari ve planlama alaninin genel ozellikleri,
yapimn kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, sirduralebilirlik ve cevreye etkisi dikkate
aliarak; yapilasmaya iligkin yap1 adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani
katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatty,
kademe hatti, ada ayrim g¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar, ulagim iliskileri, parklar,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel buyiklikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim
sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrimntilart ile gosteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 ¢lgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlari

ve ayrintili raporuyla bir biittiin olarak hazirlanan plani ifade eder.”

Madde 6(2) de; “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her

plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkes; irinca  yururlikteki giist kademe planlarin
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kararlarina uygun olmak, raporu ile bitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek

zorundadir.”

Madde 25> de; “(1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin
miimktin olmadigt durumlar ile st kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla
planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kismmin yenilenmesi icin bu

Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Tmar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlan ile siireklilik, biitinlik ve uyum saglayacak bicimde, bu

Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir.”

Madde 26(6/c)’ de; “Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amagli 3,00 metreden dar
yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi olgtide yukandaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar

yollardan mahre¢ alamaz.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayy, yurirlikteki Kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14’ tincii maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak izere Biiyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi, Geben Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026,
2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iligkin 1/1000
olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani ile ilgili teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorulmistir.

Hanifi

Komisy agkam Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/%,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2019

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ada 3, 16 ve 20 parsellere iligkin 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 05.12.2019arihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nmin 28.11.2019 tarihli ve 32874 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 14.11.2019 tarihli ve 24662 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
01.11.2019tarihli ve 2019/243 sayili Onikisubat Belediye Meclisi'nin karart ve ekleri.

b) 20.07.2015 tarih ve 2015/422 sayili Kahramanmaras Biyiiksehir Meclis Karari.
¢) 12.01.2016 tarih ve 2016/06 sayili Kahramanmarasg Biiyiiksehir Meclis Karari.
¢) 16.04.2018 tarih ve 2018/272 sayili Kahramanmarag Buiytiksehir Meclis Karari.
d) 11.09.2018 tarih ve 2018/525 sayili Kahramanmarag Biytiksehir Meclis Karar1.
e) 14.01.2019 tarih ve 2019/46 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Meclis Karart.

f) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Baskanlik Onayu.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ada 3, 16 ve 20 parsellere
iliskin 1/10000l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytksehir

Yasasinun 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Onikisubat Iigesi Karamanli
Mahallesi 1943 ada 3,16 parseller Maliye Hazinesi adina kayitlt oldugu goérilmustir. 1943 ada 20
parselin ise 2 ve 17 parsellerin tevhit islemi sonrast olustugu ve Erdag Is1 Sistemleri Dogalgaz
Insaat Taahhiit Elektrik Elektronik Emlak Hafriyat Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti adina

kayith oldugu goralmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlcesi Karamanli Mahallesi 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Plani'n da; 1943
ada 3, 16 ve20 parseller; Orta Yogun Meskun Konut Alani olarak tanimlanmugtir. 1/1000 Olgekli
Mer'i Uygulama Imar Plani'nda; 1943 ada 3, 16 ve 20 parseller; E=1.30 Max.Kat=4 yapilagma

sartlarinda Konut Alani_ve Yol olarak tanimlanmigtir.

L ATAT A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/¢4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2019

ILCE MECLIS KARARI

01.11.2019 tarihli ve 2019/243 sayili Onikisubat Belediye Meclis Kararinda; "Komisyon
Goriisii; Karamanli Mahallesi 1943 ada 3, 6 ve 20 parselde imar plan tadilati talebi, Nazim Imar
Planmi etkilemedigi g6z oniinde bulundurularak, kamu yarar1 amaciyla teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun gorilmiistiir... Karar: Istenilen Imar Plan Tadilati, Imar Komisyonu

raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmigtir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu alanda teknik ve nesnel gerekgelere
dayandirilmaksizin  yogalan1 doguya dogru kaydirillarak bazi parsellerin yolda kalmasi
engellenmistir. Mer'i Imar Planinda 20 parsel(eski 2 ve 17 parsel) kismen yol alaninda kalirken,
yapilan duzenleme ile bu parseller tamamen ada sinirt igerisinde kalmig olup, doguya kaydirilan

yol alaninda birakilan parseller; Maliye Hazinesi'ne ait 3 ve 16parsel olarak belirlenmistir.

Plan degisikligi Onama sinirlant igerisinde kalan 1943 ada 3 ve 16 parsellerin Maliye
Hazinesi adina kayitlidir ve alana iliskin plan degisikligi daha once Kahramanmaras Idare
Mahkemesinin 2016/500 esas2017/1389 sayili karari ile iptal edilmistir. Yapilan Iigi (a)

degisiklige iliskin Maliye Hazinesi'ne ait herhangidir kurum gorisu dosyasinda bulunmamaktadir.

Yapilan degisiklik sonucu Konut Alaninda 208 m2 artig olup, es deger donati alaninin ise

gosterilmedigi anlagilmigtir.
MEVCUT(m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alant 15.219,57 15428,09 +208,5

Alanin yeni teklifine ek olarak, ge¢mise yonelik onaylanan plan degisiklikleri kronolojik olarak

asagida siralanmistir:

Iigi (b) ile 20.07.2015 tarih ve 2015/422 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Meclis Karari
ile s6z konusu 1943 adanin yapilagma sartlart E=130 Max Kat=8 iken AT Nizam olarak
degistirilmigtir.

Tigi (c) ile 12.01.2016 tarih ve 2016/06 sayili Kahramanmarag Biiytiksehir Meclis Karar1
ile s6z konusul943 adada bulunan 1, 2, 17, 18 (17 ve 2 parseller tevhit sonrasi yeni parsel no:20)
parseller, mulkiyet sahipleri tarafindan yapilan itiraz neticesinde tekrar E=1.30 Max Kat=8

yaptlagsma sartlarinda olan, eski imar durumu halini alarak yeniden diizenlenmistir.

ligi (¢) ile 16.04.2018 tarih ve 2018/272 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Meclis
Idarari’nda " 1943 ld("" §,6,7,8,9 10,1,1.1 14,15 ve 16 pagfeller 1/1000 olgekli Uygulama
\ A4 ,é

L=
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/% B
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2019

Imar Planinda E=1.30 Max.Kat=8 tanimli iken Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
20.07.2015 tarihge 2015/422 sayili karart ile AT nizam tanmimlanmistir. Ancak s6z konusu meclis
karari ile yapilan uygulama imar plani degisikligi Kahramanmaras [dare Mahkemesinin 2016/500
esas 2017/1389sayili karari ile iptal edilmistir... S6z konusu plan teklifi mahkeme kararina
istinaden (...) plandegisikligi yapilmadan onceki yapilanma sartlarimin uygulanmasi amaci ile;

E=1.30 Max Kat=8tanimlandigi gorilmektedir." denilmektedir.

Ilgi (d) ile 11.09.2018 tarih ve 2018/525 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Meclis Karari
ile s6z konusu 1943 ada etrafinda bulunan ve mevcutta kullanildigindan bahsedilen yollarin plana

islenmesi gerekge gosterilerek adalar bolinmis ve plan degisikligi onaylanmistir.

Ilgi (e) ile 14.01.2019 tarih ve 2019/46 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Meclis Karar1
ile 1943 ada ve 1963 adalan igeren alanda ilgesinin hazirlattigi "islah" talebi ile yeniden bir
diizenleme yapildigt gorilmustir. Bu diizenlemeye gore; soz konusu alan AT yapi diizeninde iken,
E=1,30 Max Kat=4yapilagma sartlarinda, plan notlarinda yer alan "T" sartina uymasi gereken yapi
nizamuna cevrilmis ve tadilat sinirt igerisindeki alanmi kapsayan yeni ilave plan notlari da

eklenmisgtir.

Plan degisikligine iligkin olarak hazirlanan Plan Ag¢iklama Raporu’nda; "Caligma alam
Onikisubat Ilgesi simirlarinda, 1943 ada 2, 3, 16, 17 nolu parselleri igermektedir. Planlama
alaninda sahis miilkiyetleri yer almakta, planda belirtilen yol ile zeminde kullanilan yol arasinda
farkliliklar bulunmaktadir. Belediyesince plan ve zemin kullaniminin ¢akigtirilmast yontinde plan

degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; 7 metrelik yol aksit doguya dogru

kaydirilarak zemin kullanimi ile uyumlu hale getirilmigtir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT(m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alan1 15220,34 15428,09 +207,75" denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini surekliligini, butinhigini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarariamagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.(2) Imar planlarinda sosyal ve
teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrliikteki imarplanlarinda 6ngortilen sosyal

ve teknik altyapt standartlarini dusiiren plan degisikligi yapilamaz. "denilmektedir.

T ol _
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

| Rapor No:2019/%,

Tarihi: 30.06.2019

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ada 3, 16 ve 20
parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin, ilgi (f) Baskanhk

Genelgesi ve onayi,yirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve

14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ada 3, 16 ve 20 parsellere

iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde;, Ilce Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmastir.

HanifiyTO

BEKTASOGLU

Uye




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

Rapor No:2019/zs |

KONU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit mah, 4723 ve 4752 adalar ile alakali, 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanhigr'mn 15.05.2019 tarihli ve 13365 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Mudurligi'nin, 14.03.2019 tarih ve
44673838-5663 sayili yazisi ve ekindeki, NIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyuksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Midiirliigi'niin, ilgi (a) yazist ve
ekinde, 1/5000 6lgekli NIP degisiklik teklifi dosyasi ile; Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahalllesi, 4723
adanin dogusunda bulunan, mer'i nazim imar planinda " Park Alam"nda kalan bolgenin " Sosyal
Tesis Alani" na alinmasina karstlik, Ungiit mahallesi, 4752 adamn dogusunda bulunan, mer'i imar
planinda " Sosyal Tesis Alani"nda kalan bélgenin "Park Alani"na alinmasi seklinde hazirlanan,
1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biyiikgehir Belediye Kanunu'nun,

7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi kapsamina giren;

*Ungiit mahallesi, 4723 adamin dogusunda bulunan, Nazim Imar Plam degisiklik teklifine
konu olanbolge, Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ve bu plana istinaden hazirlanan,

1/1000 6lgekliUygulama Imar Planinda, park alaninda kalmaktadir.

*Ungiit mahallesi, 4752 adanin dogusunda bulunan, Nazim Imar Plam degisiklik teklifine

konu olanbélge;

1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 11.09.2018 tarih ve 2018/537 sayili
karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, sosyal tesis alaninda, bu plana istinaden
hazirlanan ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2019 tarih ve 2019/62
sayill karart ile onaylanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda E:1.20, Yencok:4 kat




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/%s
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

2 Kahramanmaras Buyuksehir Belediye Meclisi'nin, 18.02.2019 tarih ve 2019/134 sayihi
karar1 ile onaylanan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planinda, kismen, igmesuyu tesisleri alani (depolama)'inda, kismen de, park alaminda kalmakta

olup, séz konu imar planlarinin (1/5000-1/1000) aski siireci tamamlanmamis olup, heniiz
kesinlesmemigtir.

MULKIYET

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine konu olan bolgeler, kamuya terkli alan

hiiviyetindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami degisikligi, Plan agiklama
raporu;

" Mevcut Imar Plani:Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 4752 ada dogusu ile
4723 ada dogusudur. Mevcut imar planinda 4752 ada dogusu sosyal tesis alani ve park alani, 4723
ada dogusu ise park alami olarak tanimlidir. 4752 ada dogusundaki sosyal tesis alaninin daha

kuzeye kaydirilmas: yoniinde belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

*Planlama Caligmast: Yukarida anlatilan talep dogrultusunda, 4752 ada dogusundaki sosyal
tesis alanm yerine park alani 6nerilmis, 4723 ada dogusundaki park alaninin giineyinde, yaklasik,

670 m?'lik bir alan sosyal tesis alani olarak tanimlanmigtir.

Yasal Cergeve: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar
Kanunu’na, ilgili tim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. " seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar ( Yedinci Boliim)
Bolimi'niin, Imar

Plam Degisiklikleri (26. madde) kisminda,

"(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butinligini, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

*(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinin kaldirilmasi,

cigliltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz

Aorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igier :{
\_:-‘- Jy
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/7s
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

(a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluslarin gortsi alinir.

(b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kulturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimi ve konum oOzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur." seklindedir.
Bahse konu, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;

*4752 adanin dogusunda bulunan alani kapsayan alan; 11.09.2018 onanli Nazim Imar

Planinda, " Sosyal Tesis Alani " olarak tanimli iken, s6z konusu alan, Biiylksehir Belediye
Meclisi'nin, 18.02.2019 tarih ve 2019/134 sayili karar1 ile onaylanan, 1/5000 élgekli Nazim Imar

Planinda, kismen, igme suyu tesisleri alani, kismen de, park alani olarak tanimlanmusgtir.

*Nazim imar plani degisiklik teklifi ile "park alani" fonksiyonunun konumunda, degisim
ongoriilmesine ragmen, park alaninin yer segimi ile alakali olarak, Bagkanligimiz, Park ve

Bahgeler Dairesi Bagkanligi goriguniin alinmadigy,

+4752 adanin dogusunda bulunan alanin, park alami (670 m?) olarak tamimlanmasina
karsilik, 4723 adanin dogusundaki alanin bir kisminin (670 m?), sosyal tesis alani olarak

tamimlandigy,

‘Degisiklik teklifine iligkin olarak, Onikisubat Belediye Baskanlhigi, Park ve Bahgeler

Mudiurlugi'nin, 14.03.2019 tarih ve E.5623 sayili yazisi ile; ".... bahse konu alanlarda yapilacak

imar planm tadilatinin, Midirligimuzce bir sakincasinin olmadigi....." seklinde goriis verildigi,

tespit edilmigtir.
Iigi (a) yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine iliskin
degerlendirmenin, 18.02.2019 onanli, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani g6z Oniine alimarak

yapilmast gerekmektedir.

ligi (a) yaz1 ekinde yer alan; Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahalllesi, 4723 adamn dogusunda

bulunan, mer't nazim imar planinda " Park Alani"nda kalan bolgenin bir kisminin (670 m?) "

esli, 47521dan1n dogusunda bulunan,

i, Ungiit mahall
; 3/4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:201 %
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

mer't imar planinda " Sosyal Tesis Alani"nda kalan bélgenin (670 m?) "Park Alani"na alinmasi
seklinde hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin (PIN:NIP-4689,387))
ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7b ve 10. maddelerine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere,

Biytksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi, Ungiit mah, 4723 ve 4752 adalar ile alakali, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Plan degisikliginin yeniden degerlendirilmek tizere ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun

gorilmustir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2020/#¢

i A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
15 ay0rs Tarihi: 30.06.2020

KONU: Sacaklizade Mahallesi ve Camlik Mahallesinde yapilmas: diisiiniilen plan degisikligi ile
ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclis Uyesi Mehmet Fatih
KILINCKIRAN’1n 12.02.2019tarihli toplantisinda 57. Gundem maddesi olarak goristliip
Komisyonumuza havale edilen 12.02.2019 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

4706 sayili 5’inci maddesi kapsaminda satig iglemleri yapilmakta olan Sagaklizade
Mabhallesi ve Camlik Mahallesinde yapilmasi diigiiniilen plan degisikligine yonelik Ek’li krokide
bulunan imar plan tadilatimin 12.02.2019 tarihli Meclis toplantimizda giindeme alinmasi

hususunda;

Geregini arz ederim. 12.02.2019

KOMISYON GORUSU: Sacaklizade Mahallesi ve Camlik Mahallesinde yapilmasi digiiniilen
plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi

teklifinin Ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmastar.

Mustafa SAYLAK dnan BEQASO(“;LU

Uye Uye

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

S ) Rapor No:2020/77
s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
o0y Tarihi: 30.06.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Mah. 7485 ada 1 parsel, 7486 ada 1 parsel, 7487 ada 1-2-3-4-
5-6-7-8 parseller, 7488 ada 1-2 parsel, 7489 ada 1 parsel, 7490 ada 1-2-3-4-5-6 parseller ve yollara
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 27.01.2020 tarihli ve 3536 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,
flgi: a)12.12.2019 tarih ve E.16632 sayih Dulkadiroglu Belediyesi’ nin yazisi ve eki.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi® nin ilgi (a) yazisi ile; Dereli Mah. 7485 ada 1 parsel, 7486 ada 1
parsel, 7487 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller, 7488 ada 1-2 parsel, 7489 ada 1 parsel, 7490 ada 1-2-3-
4-5-6 parseller ve yollara iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayih Kanunun

7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Mah. 673838 m2 yuzolgiimla 7485 ada 1 parsel Maliye

Hazinesi milkiyetinde; 7487 ada 1 parsel Dulkadiroglu Belediyesi ve Simrli Sorumlu
Kahramanmaras Kigiuk Sanayi Sitesi yap1 Kooperatifi milkiyetinde; 7487 ada 2-3-4-5-6-7-8
parseller, 7488 ada 1-2 parsel, 7489 ada 1 parsel, 7490 ada 1-2-3-4-5-6 parseller Sinrli Sorumlu
Kahramanmarag Kiigik Sanayi Sitesi yapt Kooperatifi miilkiyetindedir. Milkiyet bilgileri

dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mah. 7485 ada 1 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
planinda Ibadet Alam olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda [badet Alam olarak

tanumlidir.

Dereli Mah. 7486 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda Yonetim Merkezi
olarak, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda E:080 hmax:6,50 yapilagsma sartlarinda Belediye

Hizmet Alant olarak tanimlidir.

Dereli Mah. 7487 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda
Kiigiik Sanayi Sitesi olarak, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda hmax: 10.50 Kugiik Sanayi

Sitesi olarak tanimlidir.
- PA} ] - RSV D _
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Dereli Mah. 7488 ada 1 parsel 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda Ticaret Alani olarak,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda maxkat:4 E:1.70 yapilasma sartlarinda Ticaret Alani
olarak tanimlidir.

Dereli Mah. 7488 ada 2 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Ticaret Alam, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plaminda Teknik Altyapi Alani olarak tammbidir.

Dereli Mah. 7489 ada 1 parsel 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Ticaret Alani olarak,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda maxkat:4 E:1.70 yapilasma sartlarinda Ticaret Alani
olarak tanimlidir.

Dereli Mah. 7490 ada 1-2-3-4-5-6 parseller 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Kiigiik
Sanayi Sitesi olarak, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda hmax: 10.50 Kiigiik Sanayi Sitesi

olarak tanimlidir.

KURUM GORUSU

Teklif edilen plan degisikligine yonelik;
K Maras Valiligi Cevre ve Sehircilik Mudirlagunin 24.09.2019 tarih E.21662 sayili

yazisinda .. hazinenin menfaatlerinin korunmasi sart1 ile kurum mevzuatimiz agisindan herhangi

bir sakinca bulunmadigi hususunu bilgilerinize rica ederim.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Mudiirliigiiniin 30.09.2019 tarih E.602438 sayili yazisinda “...yapilan
imar plam degisikliginde 7485 ada 1 parselde kooperatifinizin bina ve su deposu nedeniyle bu
parsellerin alanlar1 ayni kalmak kaydiyla imar planinda degisiklik yapilarak 6.738,38 m2
yuzolgimla 7485 ada 1 parseldeki ibadet alanini buyikligh korunarak yine ibadet yeri olarak
doguya dogru kaydirilmast ile ilgili imar plani degisikliginde muftuliigimiizce herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.§ 05.11.2019 tarth 18051 kurum sayili yazisinda
“_..Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 7488 ada 2 nolu tasinmaz izerinde
herhangi bir tegekkillimiz bulunmamaktadir. Yaziniz ekinde gonderilen alanda tarafinizca
hazirlanacak olan imar plan degisikligi ile trafo binasi alani olusturulmasinda herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanligi 26.11.2019 tarih E. 26886 sayili yazisinda “...bahse
konu plan degisikliginin yapilmasinda mudirligiimizce bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/#¢
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Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alani Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Mah. 7485
ada 1 parsel, 7486 ada 1 parsel, 7487 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller, 7488 ada 1-2 parsel, 7489 ada
1 parsel, 7490 ada 1-2-3-4-5-6 parseller ve etrafindaki yaya yollarini kapsadig1 gorulmektedir.

Teklif plan raporunda “Mevcut imar planinda 7485 ada 1 parseldeki ibadet yeri alaninda
meveut zeminde bina olmasi nedeniyle, bu alanin merkezi is alani seklinde diizenlenmesi ve buna
bagli olarak da diger yollarda ve alanlarda dizenleme yapilmas istenmektedir. Bu nedenle alanda
nazim imar plant degisikligine gidilmistir” denilmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile Ibadet Alani, Yonetim Merkezi ve Kiigtk Sanayi Sitesi
tammli alanlar tzerinde alan buyiiklikleri sabit tutularak yer degisikligi yapildigi, Ticaret
Alanlarinin ise buyitilerek yer degisikligi yapildig: tespit edilmigtir.

Teklif plan raporunda; “Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Dulkadiroglu llgesi
Dereli Mahallesi 7485, 7486, 7487, 7488, 7489, ve 7490 adalarin arasindan gegen yollar tekrar
duzenlenerek trafik yollarimn devamliligi saglanmig olup, 7485 ada 1 parseldeki ibadet yeri alam
korunarak doguya dogru, 7486 ada 1 parseldeki belediye hizmet alam korunarak kuzeye dogru,
7488 ada 1 parsel ve 7489 ada 1 parsel parseldeki merkezi is alanlarinin alani 695 m2 artirilip
kuzey-batiya kaydirilarak ve 7487 ada ile 7490 ada arasinda tammli yolun trafik yolu

devamliliginin saglanmas: igin doguya kaydirilarak nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir.”

denilmektedir.
Teklif edilen plan degisikligi ile olusacak alan kullanim tablosu asagidaki gibidir.
MERI DURUMTADILAT
IBADETG6738.304 6738.380
MERKEZI IS ALANI3445.576 4141.623
BHA1.500.017 1500.000
KSS4240.056 4240.000
YOL6000.500 5304.606

Plan degisikligi teklifi ile ticaret alani artirilmasi sonucunda, nifus artist olmayacagi

gdzlemlenmistir. Ancak s6z konusu ticaret alanmin artirilmast igin yol alaninin azaltilmig oldugu

goriilmektedir,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, butiinlagind, sosyal ve teknik altyap1

engesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
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Rapor No:2020/72%
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurirlitkteki
imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim dusiren plan degisikligi

yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kigiltiilmesi veya

yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin goérisii alinur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yuzolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”

denilmektedir.

Iigi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

tzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Mah. 7485 ada 1 parsel, 7486 ada 1 parsel,
7487 ada 1-2-3-4-5-6-7-8 parseller, 7488 ada 1-2 parsel, 7489 ada 1 parsel, 7490 ada 1-2-3-4-5-6
parseller ve yollara iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayilt kanunun 7(1-b) maddelerine gorel/5000 6lgekli Nazim

Imar Plani degisikligiKomisyonumuzca uygun gérilmustur.

Uye
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 335 ada 1 nolu parsel izerinde sanayi alam
tanimlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’nin 27.01.2020 tarihli ve 3527 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi - a) Lider Pamuk Iplik SAN. ve TIC. A.S.'ne ait 14.01.2020 tarihli ve 2032 kurum sayili yazi

ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekinde ozetle; Tirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 335 ada 1 nolu parselde
bulunan Konut Digi Kentsel Caligma Alam fonksiyonu degistirilerek, Sanayi Alan olarak
tanimlanmasma iligkin olarak hazirlanan 1/5000 ¢lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi; 5216
sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tzere bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tirkoglu Ilgesi, Kilih Mabhallest,
29337.91m2 yizolgiimli 335 ada 1 nolu parsel LIDER PAMUK IPLIK SANAYT VE TICARET

ANONIM SIRKETT adina kayitli oldugu anlagilmaktadir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu flgesi, Kilili Mahallesi, 335 ada 1 nolu parsele iligkin,

*meri 1/5000 olcekli nazam imar planinda; Konut Digt Kentsel Caligma Alanlari olarak

tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda; s6z konusu parselin tim cephelerinden 5'er
metre yap1 yaklasma mesafesi verilmis olup, E= 0.80, yapilagma kosullarinda Konut Dis1 Kentsel

Calisma Alani olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 335 ada 1 nolu parsel;
meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yaklagik 29340 m2 buyukluginde Konut Disi Kentsel
Calisma Alam tammlanan alanim fonksiyonu degistirilerek, teklif plan ile yaklagtk 29340 m?2

biiytikliigiinde Sanayi Alam olarak tanimlandig1 anlagilmaktadur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 8'de;

"(1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmast
siirecinde, kamu kurum ve kuruluglar vaya plan muelliflerince planin tiiriine ve kademesine gore

Rapor No:2020/75
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bu Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢aligmalar yapilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiya¢ duyduklar
egitim, saglik, sosyal ve kultiirel tesis, emniyet ve glvenlik vb. hizmet alanlarn ile bu alanlara
iliskin standartlar1 bildirmeleri esastir. Bu amag¢la nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin
goriigd alinir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinlagiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Ydurirlikteki imar planlarinda 6ngoériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digiren plan
degisikligi yapilamaz." deniimektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, vyartrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak Uizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Ilgesi, Kililt Mahallesi, 335 ada 1 nolu parsel tizerinde sanayi
alam tanimlanmasina yonelik hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili
teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
degisikligi 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gére Komisyonumuzca uygun gérilmiigtir.

Mustald SAYLAK
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1462 ada 63 nolu parselin yol cephesindeki yapr
yaklagsama mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.01.2020 tarihli ve 4028 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi 13/12/2019 tarihli ve E.16786 sayili yazisi,
04.12.2019 tarih 2019/200 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar: ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Ilge Belediyesi’ nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi
1462 Ada 63 nolu parselin yol cephesindeki yap:i yaklagsama mesafesinin 5 metre olarak
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi;
Dulkadiroglu Belediye Meclisince 04.12.2019 tarih ve 200 sayili Meclis karari ile tadilen uygun
bulunmus olup, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14’Uncii maddelerine gore islem yapilmak tzere

bagkaligimiza iletilmisgtir.
MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yapilan incelemeler neticesinde; Dulkadiroglu Iigesi, Ferhug
Mahallesi, 25.044,10 m2 yiizolgiimlii 1462 ada 63 nolu parset MARITAS DENIM SANAYI VE
TICARET A.S adina kayitli oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Teklif plan Dulkadiroglu Tlgesi, Ferhus Mahallesi 1462 ada 63 nolu parsel;

*Meri 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda; Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam ve Tagit

yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda; s6z konusu parselin bati cephesindeki 5
metre yap1 yaklagsma mesafesi verilmis olup, diger tim cephelerinden 10'ar metre yap: yaklasma

mesafesi verilmistir. E=1.00 Hmax=Serbest yapilagsma kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma

Alant ve Tasit yolu olarak tammlanmaktadir.
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ILCE MECLIS KARARI

04.12.2019 tarih ve 2019/200 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin Ferhus Mahallesi 1462 Ada
63 Parselde 10 metre tamumli yap1 yaklagsma mesafelerinin 5 metre olarak tanimlanmasina iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; uygulama imar plaminda tammb yap: yaklagma mesafelerinde sirekliligin
bozulmamasi adina tadilen parselin kuzey ve glineyinde 6n bahge yap: yaklagsma mesafelerinin
korunarak dogusunda 6n bahg¢e yapi yaklasma mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmas: seklinde
(TAKS hesabmna konu alan artist 1727,740 m2) Komisyonumuzca uygun gorulmustur."

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Dulkadiroglu Iigesi, Ferhusg
Mabhallesi 1462 ada 63 numarali parselin dogusunda bulunan 15 metrelik tagit yoluna olan
cephesindeki; meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 10 metre olarak tanimlanan yapi
yaklagma mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmis olup, ancak s6z konusu parselin dogusunda yer
alan ve ayni 15 metrelik tasit yoluna cephesi bulunan imar adasindaki yap: yaklasma mesafesinin

ise 10 metre olarak tanimli oldugu gortilmektedir.

Teklif plan plan agiklama raporunda; "5 PLANIN GEREKCESI;, Mevcut imar planinda
konut dist kentsel ¢alisma alaninda kalan Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgest Ferhus mahallesi
1462 ada 63 nolu parselde planlanmakta olan yatirim igin proje hazirhigr yapildigini, ancak
zeminde yapilacak alanin yetersiz kalmasi nedeniyle, parselin dogu cephesindeki 6n bahge yapr
yaklagsma mesafesinin 5 metreye dusiriilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar

plani degisikligine gidilmistir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da :

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butinliguna, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir

Yururlukteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiren plan

degisikligi yapitlamaz." denilmektedir.
%\w = \M\ 7 JE)
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flgi (a) yaz eki flge Meclis Karart ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani tadilatr teklifi
ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurarlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve l4'Unci maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Ferhus Mahallesi 1462 ada 63 nolu parselin yol
cephesindeki yap1 yaklagama mesafesinin 5 metre olarak tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000
dlcekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

flce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gOrilmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/g¢e

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Tarihi: 30.06.2020

M
QO

KONU: Tirkoglu Ilgesi Biiyiikimali Mahallesi 128 ada 69 parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.02.2020 tarihli ve 5891sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 22.01.2020 tarihli ve E.461 sayili Tirkoglu Belediye Bagkanligi'nin yazist ve
07.01.2020 tarihli ve 17 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 16.10.2017 tarihli ve 2017/603 sayilh Kahramanmaras Baytiksehir Belediyesi Meclis Karar.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.
TALEP

flgi (a) yaz: ile, Tirkoglu Iigesi Buyiikimali Mahallesi 128 ada 69 parsele iliskin 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Buyiiksehir Yasasimn 7/b ve
14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Biiyiikimali Mahallesi 128 ada 69
parsel 15573 m2 alam Turkoglu A Yenilenebilir Enerji A.$.'ne, 4672,32 m2 alani ise Kadooglu
Yap1 ve Enerji Tic. A.S. ne ait oldugu gorilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi Biyiikimali Mahallesi 128 ada 69 parsel 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar
Planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) olarak tanimlandig:
gorilmigtir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise Yengok=9.50 E=0,10 yapilagma
sartlarinda  Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) olarak

tanimlandig1 goralmagtir

ILCE MECLIS KARARI

07.01.2020 tarihli ve 17 sayili Tirkoglu Belediye Meclisimin Kararinda; "... Mevcut
yapilagmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi' hitkiimlerine uyularak 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup uygun oldugu

goriisine varilmigtir. " denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yazi ile Tirkoglu Ilgesi Biiyiikimali Mahallesi 128 ada 69 parsele iligkin 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi mudiirligimiizce incelenmistir. Iigi (b) ile Yenilenebilir
“nerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) tanimlanan alan igerisinde; yaklagik 75.27

12 alanin, Teknik Qhﬂ\Alam ve deyar nan Trafo olarak (Euz? nlendigi gorilmustir

W i A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/§o
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

Teklife iliskin hazirlanan Plan Agiklama Raporu'nda; "Uygulama Imar Plam
Degisikligi’nde; 128 ada 69 numarali parsel igerisinde Meri Imar Plami kararlari dogrultusunda
Giines Enerji Santrali kurulmus ve tretilen enerjinin aktarilabilmesi i¢in Dagitim Merkezi olarak
Trafo Alani ve Yeralt: Kablo Gegis Hatlari igin Teknik Altyapr Alani olusturulmustur.

Yapilan Imar Plan Degisikligi Akedas Elektrik Dagitim A.$’nin 13.12.2018 tarih ve
12575 (DG.PT/2569) sayili yazisina istinaden hazirlanmistir. " denilmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin
ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi,
aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1 alanlarini artirici
kiigik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina
aykirtlik tegkil etmez." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tirkoglu Ilgesi Biiyiikimali Mahallesi 128 ada 69 parsele
iliskin hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin ilgi (c) Baskanlik
Genelgesi ve onayr yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve
14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU:Tirkoglu Ilgesi Bitytikimali Mahallesi 128 ada 69 parsele iliskin 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifiizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmistir,

Hanifi’

Komis agkani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/%7

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

")
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Tarihi; 30.06.2020

KONU: Onikisubat lIlgesi, Karamanli Mahallesi, 1959 ada 23 noluparsel tzerinde ticaret alani
(firn) tantmlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili

teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 03.02.2020 tarihli ve 4542 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanligi 14.01.2020 tarihli ve 768 sayil1 yazisi, 07.01.2020 tarih
2020/23 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyuksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1

TALEP

Ilgi (a) yazi ile Onikisubat. Ilgesi, Karamanli Mahallesi 1959 ada 23 parsel tizerinde
Ticaret Alani (Firin) tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi, Onikisubat Belediye Meclisince 07.01.2020 tarih ve 2020/23 sayili karar ile
onaylanmis olup, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14’tincti maddelerine gore islem yapilmak iizere

Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan taginmaza ait tapu kayit belgesinde yapilan incelemeler

neticesinde? 501,35 m2 yizolgiimli 1959 ada 23 nolu parselin Yusuf BAYRAK adina kayith

oldugu gorulmektedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikigubat ilgesi Karamanli Mahallesi 1959 ada 23 parsele iligkin;

*Meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda; 25.09.2019 tarihli 2019/248-11 karar sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan plan degisikligi ile soz konusu alan Ticaret Alani

olarak tanimlanmaktadir. .

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; 6n bahge mesafesi 5 metre tanimlanmig

olup, E-1.30 Max.Kat=8 yapilagma kosullarinda ve T sartt bulunan Konut Alam olarak

ammlanmaktadir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 30.06.2020

‘Rapor No:2020/8f

ILCE MECLIS KARARI

07.01.2020 tarih ve 2020/23 sayili Turkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"Teknik Inceleme
Iligi: 18.11.2019 tarihli ve E.15211 sayili Yusuf BAYRAK'indilekcesi.

[lgi tarih ve sayih dilekge ile; Karamanli Mahallesi 1959 ada 23 parsele iliskin imar plan

tadilatinin meclisimizce degerlendirilmesi istenmektedir.

Karamanli Mahallesi 1959 ada 23 parselin Konut Alani tanimli iken Ticaret Alani olarak
tanimlanmasina iliskin Nazim Imar Plami degisikligi; 25.09.2019 tarih ve 2019/248-11 sayili
Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanmig ve 07.11.2019 tarihinde aski

sturesi bitimiyle tadilat kesinlesmistir.
Karamanli Mahallesi 1959 ada 23 parsel incelendiginde; mer'i imar planinda E:1.30
Maxkat:8, T sartli (1500 m2'nin altinda E:0.80) yapilasma kosullarinda Konut Alani olarak taniml

oldugu gorilmektedir.

Teklif ¢izim incelendiginde; Karamanlt Mahallesi 1959 ada 23 parselin E:0.80 Yencok: 4
kat yapilagsma kosullarinda Ticaret Alani olarak tamimlanmig oldugu tespit edilmistir. Ayrica

tadilatin Plan Notunda, 'Alan igerisinde Firin yapilabilir.' denmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26'da;

(1) Imar plam degisikligi, plan ana kararlanni, strekliligini, butunliging, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amaclh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir." denmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 4'te:

"k) Uygulama imar plani; Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yoérenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,

surdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alarak...yapilan plani ifade eder." denilmektedir.

S6éz konusu plan degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla

Midirliigiimizee hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmast hususunu arz ederiz.

Komisyon Incelemesi: Karamanli Mahallesi 1959 ada 23 parselde imar plan tadilati

talebi, 02.12.2019 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda 2019/082 dosya numarasi ile

degerlendirilmek ve karar alinmak iizere kpmjsyonumuza havalfgdllmmlr




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/%7

Ay IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

&

5 ipeon® Tarthi: 30.06.2020

Komisyon Goriisti: Nazim Plan degisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1000 6lgekli

Karamanli Mabhallesi 1959 ada 23 parseldeki imar plan tadilati talebi, yapilan incelemeler

neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy

birligi ile aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plana iligkin yapilan incelemeler dogrultusunda; Onikisubat Ilcesi Karamanli
Mahallesi, 1959 ada 23 nolu parsel, meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plaminda yapilan 25.09.2019
tarthli 2019/248-11 Biiyuksehir Belediye Meclisince onaylanan plan degisikligi ile Ticaret Alani
tanimlanmig olup s6z konusu alanda" Alan igerisinde firin yapilabilir." seklinde plan notu yer

almaktadir.

Teklif edilen 1/1000 oOlgekli uygulama imar plami degisikligi ile 1959 ada 23 nolu
parselde 6n bahge mesafesi 5 metre, diger tim cephelerinde bahge mesafesi 3'er metre verilmisg
olup, E=0.80, Yengok=4 kat yapilasma sartlarinda Ticaret Alani(Firin) lejandi tanimlandig

anlasilmaktadir.
Teklif plan, plan notlarinda ise;

"- Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Konut Alant tanimli 1959 ada 23 nolu parsel
igerisinde Ticaret Alani olusturulmustur. Yapilagsma sartlar;; E(Emsal)= 0.80 Yengok(Maksimum

Yapi1 Yuksekligi)=4 Kat alinacaktir.
- Alan igerisinde Firin yapilabilir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da :
"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butiinligini, sosyal ve

teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yirurlikteki imar planlarinda ongérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan

eaisikligi yapilamaz." denilmektedir.

|
|
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/gf
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

Tlgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilat: teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiriirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'inci maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda gereginin yapilmasini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 1959 ada 23 nolu parsel
tizerinde ticaret alan1 (Firin) tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karari ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

BEKTASOGLU

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2020/¢2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi 4102 ada dogusu ve 7614 ada batisi, Karamanli
Mahallesi 2070 ada batist ve Serintepe Mahallesi 6667 ada giineyine iliskin 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 26.03.2020 tarihli ve 12231sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
[lgi:  a) Onikisubat Belediyesi'nin 27.02.2020 tarihli ve 3424 sayili yazis1 ve 07.01.2020 tarih
2020/19 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayt.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (2) yazisi ile; Onikigubat Ilgesi Pinarbagt Mah.
4102 ada dogusu ve 7614 ada batisi, Karamanlt Mah. 2070 ada batis1 ve Serintepe Mah 6667 ada
giineyine iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 07.01.2020 tarih ve 2020/19 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile
uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14*incii maddelerine gore islem

yapilmak tlizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu alanlarin kamuya terkli alanlar

oldugu gorulmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pinarbasi Mah. 7614 ada dogusu 1/5.000 olgekli nazim imar planinda park alam tanimli
iken 18.02.2019 tarih 2019/112 sayili Kahramanmaras Biyiiksehir belediye meclis karar ile
onanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile kismen Ibadet alam kismende park
alani tanimlanmustir. 1/1.000 dlgekli mer'i uygulama imar planinda ise park alani tanimli oldugu

gorilmektedir.

Serintepe Mah. 6667 ada giineyinde plan degisikligine konu alan 1/5.000 6lgekli nazim
imar planinda park alani tamimh iken 18.02.2019 tarih 2019/112 sayili Kahramanmaras
Biiyiiksehir belediye meclis karart ile onanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile
Ibadet alan: tantmlanmustir. 1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda ise park alani tanimli

oldugu gorulmektedir.

Karamanli Mah. 2070 ada batis1 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ibadet alani tamuml
iken 18.02.2019 tarih 2019/112 sayili Kahramanmaras Buytksehir belediye meclis karar ile
onanmis olan 1/5.000 &lgekli nazim imar plant degisikligi ile park alani tammlanmgtir. 1/1.000

olcekli mer' uygu\[am%mar planinda isefibgdet alani tanimli oldugu gorilmektedir

e~




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/F2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi:  30.06.2020

Pmarbagt Mah 4102 ada dogusu 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani ve ibadet
alan1 tanumli iken 18.02.2019 tarih 2019/112 sayili Kahramanmarag Biytksehir belediye meclis
karar1 ile onanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile park alani tanimlanmustir.
1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda ise kismen park alani kismen de ibadet alani taniml

oldugu gorilmektedir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'nin 02.12.2019 tarih ve 2019/255 numaral meclis kararinda,

'... Komisyon Goriigi: Nazim plan degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000 olgekli
Pinarbasi Mahallesi 4102 ada dogusu, 7614 ada batis;, Karamanli Mah. 2070 ada batis1 ve
Serintepe Mahallesi 6667 ada glineyinin kapsayan alana iligkin imar plani tadilat: talebi yapilan
incelemeler neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat: Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen

kabul edilmigtir. ' denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plan1 degisikligi paftalar1 incelendiginde Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi'nin 18.02.2019 tarih 2019/112 sayili karari ile onanmis olan nazim imar
plant degisikligine uygun olarak,

* Pinarbasi Mah. 4102 ada dogusunda bulunan yaklastk 730 m2 Ibadet alaninin
kaldirilarak park alani tamimlandigt ve park adasinin gineye dogru buyutaldagi,

* Karamanli Mah. 2070 ada batisinda bulunan Ibadet Alanmin yaklagik 990 m2 sinin park

alani tanimlandigy,

* Pinarbast Mah. 7614 ada dogusunda ki park alanimin yaklagik 1.000 m2 sinin Ibadet alani

tanimlandigy,

* Serintepe Mah. 6667 ada giineyinde ki park alaninin yaklagik 864 m2 sinin Ibadet alani

tanimlandig tespit edilmigtir.
Uygulama imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
Onikisubat flgesi M37C13C4C, M37C13C3C, M37C18B2B, M37C18B3B

paftalar x = 4163500-4163600 y = 578200-578300, x = 4163600-4163700 y = 579400-579500, x
=4163300-4163400 y = 579000-579100, x = 4161400-4161500

y = 579300-579400 koordinatlar1 arasinda bulunan alanlarda uygulama imar plani degisikligi

yapilmistir.

A\ > Meveut oy ~Plani_
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/58Z

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi; 30.06.2020

Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, M37C13C4C pafta x = 4163500—- 4163600 y =
578200-578300 koordinatlarinda ve mevcut imar planminda park alani tanimli 6667 giineyi,
M37C13C3C pafta x = 4163600-4163700 y = 579400-579500 koordinatlarinda ve mevcut imar
planinda park alani tamimli 7614 ada batisy, M37C18B2B pafta x = 4163300-4163400 y =
579000-579100 koordinatlarinda ve mevcut imar planinda ibadet alani tanimli 4102 ada dogusu
ve M37C18B3B pafta x = 4161400-4161500 y = 579300-579400 koordinatlarinda ve mevcut

imar planinda ibadet alani tanimli 2070 ada batisidir.

Belediyesince, gelen talepler degerlendirilerek farkli alanlarda ibadet alani olusturulmasi
amact ile yukarida verilen alanlarda nazim imar plam degisikligi talebi Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmig olup bu asamada 1/1000 olgekli uygulama imar plani

degisikligi hazirlanacaktir.
2. Planlama Calismasi

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda ve nazim imar planina uygun olarak; 6667
giineyindeki park alaninin bir kismi ibadet alani olarak, 7614 ada batisindaki park alaninin bir
kismu ibadet alani olarak oOnerilmistir. Bu alanlardan kaldirilan yesil alanlara ise 4102 ada
dogusundaki ibadet alami park alani, 2070 ada batisindaki ibadet alanmnin bati tarafi park alani

olarak onerilmis ve bu alanlarda yer verilmigtir.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIMMEVCUT (m2)ONERI (m2)
Park Alani 17164,44 17167,44
ibadet Alan 5254,79 5393,88

3. Yasal Cerceve

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. " denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

Madde 6 - (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademelers,
tist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olugur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki ust kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

Madde 26;

3/4
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(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinligtnu, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtrlikteki imar planlarinda 6ngérillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distren plan
degisikligi yapilamaz.' denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mah. 4102 ada dogusu ve 7614
ada batisi, Karamanli Mah. 2070 ada batist ve SerintepeMah 6667 ada giineyine iligskin iligkin
hazirlanan, 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi
ve onayl, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddelerine
o6re degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi 4102 ada dogusu ve 7614 ada
batis;, Karamanli Mahallesi 2070 ada batisi ve Serintepe Mahallesi 6667 ada giineyine iliskin
1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi Gzerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goérilmuistir.

Kuftulus ALIC

Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 41, 42 parsel ile tescil harici alanda
1/1.000 ol¢ekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.04.2020 tarihli ve 13678 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

ligi: a) Onikisubat Belediye Bagkanliginn 20.02.2020 tarihli ve 3013 sayili yazist ve eki
05.02.2020 tarih 2020/55 sayil1 Ilge meclis karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilcesi Hact Mustafa Mah.

112 ada 41 ve 42 parsellere iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plani
Onikisubat Belediyesi’nin 05.02.2020 tarih ve 2020/55 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar: ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii maddelerine gore

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede, 112 ada 42 nolu parselin Sirikgioglu Mensucat Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi mulkiyetine ait oldugu anlasilmistir. 112 ada 41 nolu parselin tapu kayit
ornegi dosyasinda bulunmamakta olup, kurumumuzca yapilan aragtirma neticesinde 112 ada 41

parselin maliye hazinesi miuilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’TI PLANLARDAKI DURUM

Plan onama sinirlart igerisindeki alan meri 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Tarimsal
niteligi korunacak alan olarak tanimli iken Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi'nin 24.10.2019
tarith 2019/249-16 sayilt meclis karar ile onanmig olan nazim imar plani degisikligi ile 10 metre
genisliginde tasit yolu ile Tarim ve hayvancilik tesis alani tanimlandigr gorilmustir.1/1.000

olgekli uygulama imar plani ise bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'min 05.02.2020 tarih ve 2020/55 numarali meclis

kararinda;

... Komisyon Goriisii: Nazim plan degisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1.000 6lgekli

Haci Mustafa mahallest 41 ve 42 parsellerdeky imgr plani talebi yapilan incelemeler neticesinde
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Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plani1 Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir. ' denilmektedir.

KURUM GORUSLERI
Onikisubat il¢esi, Hact Mustafa Mahallesi 112 ada

* 41, 50 nolu parseller ile tescil harici alana iligkin;
- AKEDAS Elektrik Dagitim A.S © nin 13.03.2019 tarih ve 3455 say1li yazist ile,
- DSI 20. Bolge Miidiirligii’ niin 18.03.2019 tarih ve 183483 sayili yazist ile,
- 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigti’ niin 06.03.2019 tarih ve E.266 sayili yazist ile,
- 11 Afet Acil Durum Midiirlagi’ niin 12.03.2019 tarih ve E.39479 sayil: yazist ile,
- Karayollar1 5. Bolge Miidirligi’ ntin 11.03.2019 tarih ve E.73019 sayili yazisi ile,
* 41, 42, 50 nolu parsel ile tescil harici alana iliskin, Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi’
niin 12.03.2019 tarih ve E.6124 sayili yazist ve 07.03.2019 tarih ve E.5701 sayili yazisti ile,
* 41, 42, 50 nolu parsellere iligkin;
- TEIAS 12. Bolge Mudirligi’ niin 01.03.2019 tarih ve E.89931 sayili yazist ile,

- Gaziantep Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Madurlagi’ nin 11.03.2019 tarih ve

E. 215019 sayili yazist ile,
* 41 nolu parsel ile tescil harici alana iligskin; Il Tarim ve Orman Midirligi’ nin

12.03.2019 tarih ve E. 818931 sayil1 yazisi ile,

* 42 nolu parsele iligkin;

- Kahramanmaras Orman Bolge Miidirliigi Orman Isletme Miidirligi’ nin 03.04.2018

tarth ve E.716268 say1l1 yazist ile,
- 11 Sanayi ve Teknoloji Mudiirligii’ niin 21.11.2017 tarih ve E. 1644 sayili yazisi ile,

- 11 Afet Acil Durum Miidirliigii’ niin 29.11.2017 tarih ve E.178489 sayili yazisi ile,
- Karayollar1 5. Bolge Mudurlugt’ nin 18.12.2017 tarih ve E.426442 sayili yazisi ile,
- TEIAS 12. Bélge Mudirligi’ niin 01.12.2017 tarih ve E.818931 sayili yazist ile,
- Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi’ nin 06.12,2017 tarih E.6569 sayili yazist ile,
- Bilim Sanayi ve Teknoloji II Miidtirliigii’ niin 21.11.2017 tarih ve E.1644 sayili yazis ile,
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- Gaziantep Kultiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirligi’ nin 115.12.2017 tarih

ve E.1619 sayili yazisi ile,
- AKEDAS Elektrik Dagitim A.$ © nin 28.12.2017 tarih ve 1461 sayili yazis: ile goriis

alinmis olup, gorus yazilart dosyasinda mevcuttur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) yazi eki teklif 1/1.000 olgekli uygulama imar plant paftalari incelendiginde
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi'nin 24.10.2019 tarih 2019/249-16 sayili meclis karari ile
onanmig olan nazim imar plant degisikligine uygun olarak Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa
Mabhallesi 112 ada 41, 42 nolu parseller ile bir kisim tescil harici alanda 10 metre genisliginde tasit
yolu ile Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam tanimlandig: goriilmistiir. Tarim ve Hayvancilik Tesis

Alant'nin yapilagma kosullart E:0.70 Taks:0.60 Yengok:9.50 m., tiim bahge mesafeleri 5.00 m.

seklinde tanimlanmustur.

Yapilagma kogullar ile ilgili olarak teklif plan paftasina " Uygulama Imar Planinda; 112
ada, 42 no'lu parsel igerisinde Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tanimi olusturulmusgtur.
Yapilagma sartlar;; E(Emsal): 0.70, TAKS(Taban Alam Kat Sayist):0.60, Yengok(Maksimum
Yapr Yiksekligi): 9.50 metre olarak alinacaktir. Planlama alani igerisinde tarimsal depo
niteliginde yapilacak Silolarda Yengok: Serbest olarak alinarak ilgili belediyesi tarafindan
onaylanacak mimari projeye uyulacaktir. Ayrica planlama alani igerisinde bitisik nizam yapt

yapilabilir." seklinde plan notunun yazildig: goriilmektedir.

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun ek madde 8.'de
belirtilen sosyal ve teknik alt yap: etki degerlendirme raporunun bulunmadig; tespit edilmistir.
Teklif uygulama imar plani ile gergeklesen de@er artigina iliskin yukarida belirtilen kanun

maddesine gore gerekli degerlendirme yapilmas: gerekmektedir.
Dosyasinda bulunan Uygulama Imar Plani Plan Izah Raporu;
"1. PLAN DEGISIKLIGI YAPILACAK ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikigubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, M37-¢-23-b-
3-c ve M37-c-24-a-4-d paftalar igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4155300-4155700
ve Y:579200-579800 koordinatlar: arasindadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani 112 ada, 41 ve 42 no’lu parseller igerisinde
yapilmigtir. 112 ada, 42 no’lu parselin miilkiyeti Sirik¢ioglu Mensucat San. Tic. A.S. adina tapuda
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3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI

112 ada, 42 no'lu parsel igerisinde Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tanimina giren

yapilarin yapilabilmesi amaciyla uygulama imar plani yapilmistir.
4. ARAZI TESPIT CALISMALARI
a: UYDU FOTOGRAFLARI

Planlama alanin kadastro verileri kullanilarak uydu goruntiisii olusturulmustur

b. DEPREMSELLIK:

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére planlama alani 1. derece tehlikeli deprem
bolgesidir.
c. JEOLOJIK YAPI:

Iller Bankasi A.S. milga Yeralt: Etiitleri Dairesi Baskanlig: tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Nazim Imar Plani

degisikligi yapilacak alan OA-1.1.2 olarak gosterilmistir.
Kahramanmarag ilave Genel Revizyon Imar Planinda OA-1.1.2 ile gosterilen bu alanlarda
"Bina ¢nem katsayisi yiiksek binalarm alanlagmasindan kaginilmasi, az katlt ve az yogunluklu

planlama yapilmasi énerisinde bulunulmustur.
5. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 41, 42 no'lu

parseller ile bir kisim tescil harici alan1 kapsar.

Uygulama Imar Planinda; 112 ada, 42 no'lu parsel igerisinde Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani tanimi olusturulmustur. Yapilagma sartlar;; E(Emsal): 0.70, TAKS(Taban Alani Kat
Sayis1):0.60, Yengok(Maksimum Yapt Yiksekligi): 9.50 metre olarak alinacaktir. Planlama alani
icerisinde tarimsal depo niteliginde yapilacak Silolarda Yengok: Serbest olarak alinarak ilgili
belediyesi tarafindan onaylanacak mimari projeye uyulacaktir. Ayrica planlama alani igerisinde
bitisik nizam yap1 yapilabilir.

Alan icerisinde Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik

hiikiimlerine uyulacaktir.

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;
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(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist

kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plani ve Uygulama imar Planindan olusur.
(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar

arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca viirirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plan: yonlendirmek zorundadir."
denilmektedir.

Ilgi (a) 1/1.000 6lgekli uygulama imar plant teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
Onay1, yirtrlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Kanunun
7 (1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORﬂSfJ:Onikigubat Iigesi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 41, 42 parsel ile
tescil harici alanda 1/1.000 6lgekli uygulama imar planiile ilgili teklifitizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Iige Meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun

/A

EXTASOGLU

gorilmiistiir.

Hanifi X

Komis
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Bovor Tarihi: 30.06.2020

KONU: Onikigubat Ilgesi, Serintepe Mahallesi 7683 ada 5 parsel ve Fatih Mahallesi 7944 ada 12
parsellerde 1/1.000 olgekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 11.04.2020 tarihli ve 13679 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Iigi:  a) 17.12.2019 tarih E.27095 sayili Onikisubat Beledie Bagkanlig1 yazist ve eki 02.12.2019
tarth 2019/255 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarthli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Serintepe Mah.
7683 ada 5 parsel ve Fatih Mahallesi 7944 ada 12 parsele iligkin hazirlanmis olan 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.12.2019 tarih ve 2019/255 numarali
Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve
14’tincti maddelerine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Serintepe Mah. 7683 ada 5 parselin
Ismail ISPIR'e, Fatih Mahallesi 7944 ada 12 parselin Asis Turizm Tag. Ing. Gida. San. ve Tic. Ltd.
Sti.'ye ait oldugu goralmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Serintepe Mah. 7683 ada 5 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda yiiksek
yogunluklu gelisme konut alaninda kalmaktadir. 1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda ise
E: 1.50 Maxkat: 10 6n bahge mesafeleri:5.00m. konut alani tanimli oldugu gériilmektedir.

Fatih Mahallesi 7944 ada 12 parsel ise mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda orta
yogunluklu gelisme konut alaninda kalmaktadir. 1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda ise
E: 1.30 Maxkat: 8 6n bah¢e mesafeleri:5.00m. konut alani tanimhi oldugu gérilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'nin 02.12.2019 tarih ve 2019/255 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Gorusu: Serintepe Mahallesi 7683 ada 5 parsel ve Fatih Mahallesi 7944 ada
12 parselde imar plan tadilat1 talebi komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Belediye Meclisimize arz olunur.
N | . _’ ; —
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KARAR: Istenilen imar plan tadilati Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plam degisikligi paftas: incelendiginde 7683 ada 5 parselin bati
cephesinin 2.20 m. batiya dogru genisletildigi, ve burada bulunan 10.00 m. genigligindeki yolun
da yine 2.20 m. batiya kaydirildigi, bunun sonucunda 7683 ada 5 parsel batisinda bulunan park
alaninda 365,05 m2 azalma gergeklestigi, bunun yam sira 7683 ada 5 parselin gliney bati
kosesinde imar ada siirinda kismi genisleme yapildigr goriilmektedir. Bu genigleme sonucunda
parselin gineyinde tanimhi olan 15.00 metre genisligindeki imar yolunun kaldirim hattinda da
degisiklik yapildig: goriilmektedir.

Uygulama imar plant degisikligi ile E:1,50 Maxkat=10 konut adasinda konut alani imar adasinda
182,47 m2 artig gergeklesirken, DOP'tan terk edilmig imar yolunda 182,47 m2, park alaninda
365,05 m2 azalma gergeklesmektedir.

Konut alaninda gergeklesen bityiime sonucunda,;
182,47 m2 X 1,50 Emsal= 273,70 m2 insaat alan: artis1 gerceklesmektedir.

02.12.2019 tarih 2019/255 sayili Onikisubat Belediye meclis kararinda; "... artan yogunluk ve
eksilen park alanina karsilik 7944 ada 12 parselin bir kism1 konut alaninda cikartilarak park alant

olarak karsilanmustir." denilmektedir.

Plan degisikligi teklif paftalan incelendiginde; Serintepe Mah. 7683 ada batisinda bulunan
park alaninda gergeklesen azalmaya esdeger alan olarak Fatih Mah. 7944 ada 12 parselin gliney
cephesinde 360,42 m2 park alani tammlandigi gorilmektedir. Tanimlanan park alani ile E:1,30
konut alaninda da 360,42 m2 azalma gergeklesmektedir.

Azalan konut alaninda ki ingaat alani hesab;
360,42m2 X 1,30 Emsal = 468,54 m2 insaat alaninda azalma ger¢eklesmektedir.

Serintepe Mah. 7683 ada S parseldeki konut alamnda ki biyime ve Fatih Mah. 7944 ada
12 parseldeki konut alaninda ki azalma sonucunda 194,84 m2 insaat alaninda azalma
gerceklesmekte olup, yogunluk artisi gergeklesmedigi gorillmektedir.

20.000 m2 ve tzeri biyuklikteki park alanlari Buyiiksehir Belediyemiz yetkisinde
oldugundan 18.01.2020 tarih E.2464sayil1 yazimiz ile Serintepe Mah. 7683 ada 5 parsel batisinda
bulunan park alamnmn 20.097,35 m2'den 19.732,30 m2'ye digirilmesine iliskin Buyiksehir
Belediyemiz , Fen Isleri Dairesi Bagkanligi'nin kurum goriisii sorulmus olup, Fen Isleri Dairesi
Bagkanligi'min 13.02.2020 tarih E.6170 sayihi yazist ile verilmis olan kurum goriginde; "Soz
konusu alanm 20.000 m2 iken 19.732,30 m2 ye diisiiriilmesi Park ve Bahgeler Sube

lidiirliigii olarak uygun goriilmemistir." denilmektedir.
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Fatih Mahallesi 7944 ada 12 parselin yol cephesinde 360,53 m2'lik alanin park alant
olarak tanimlanmasina iligkin imar plam degisikligine iliskin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve
Bahceler Midiirligt'nin 11.02.2020 tarih E. 2363 sayili yazisinda, "Soz konusu alanin park alant
tanimlanmasina iliskin imar plan degisikligi yapiimasinda madarlugiimizee bir sakinca

bulunmadig1 hususu, Bilgilerinize arz olunur." denilmektedir.

Uygulama imar plam degisikligi ile 7683 ada 5 parsel batisinda bulunan 10.00 metrelik
yolun 2,20 m. batiya kaydirilmast ve 15.00 metrelik yolun kaldirim hattinda degisiklik
yaptlmasina iligkin Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanligindan alinmis olan 17.02.2020 tarih
E.6675 sayili yazisinda, "... Serintepe Mah. 7683 ada 5 nolu parselin bati sinirinda bulunan 10 m.
yaya yolu yaklagik 2.20 m. genisletilerek yapilan imar plani degisikliginde 10 m. yaya yolundaki
yapilan degisiklikle ilgili ~mudarlugimizee herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun ek 8 maddesinde
belirtilen sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporunun bulunmadig: tespit edilmis olup,
plan degisikligi ile gergeklesen deger artisina iliskin degerlendirme yaptlmas: gerekmektedir.

Onikisubat Belediye Bagkanligi 11.03.2019 tarih E.5255 sayili yazist ile 04.03.2019 tarih
2019/82 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karari ile onaylanmis olan Serintepe Mahallesi 7683
ada 5 parsel sayili tasinmaza iliskin 1/1.000 slcekli uygulama imar plani degisikligini 5216 sayili
Kanun'un ilgili maddelerince islem yapilmak Gzere iletmis olup, s6z konusu uygulama imar plani
degisikligi 25.09.2019 tarih 2019/248-15 sayili Kahramanmarag Biyiiksehir Belediye meclis
karar ile "... 10 metrelik yol daraltildigindan ve insaat alant artigi oldugundan mer'i plandaki
durumun korunmas: komisyonumuzca uygun gorilmugtiir." seklindeki Imar ve Bayndirlik
Komisyon Raporu oylandi ve Meclis Uyesi Mustafa KAYKI ve Fahri GOKTAS'!n ¢ekimser
oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi" seklinde karara baglanmistir. S6z konusu Buyiiksehir

Belediye meclis karart dosyasindadir.

Uygulama imar plant degisikligi plan agiklama raporunda,

"ONIKISUBAT BELEDIYESI

PAFTA NO: 1/1000: M37¢-13-¢c-4-¢, M37¢c-13-¢-3-c, M37¢c-14-d-4-d

SERINTEPE MAHALLESI 7683 ADA 5 NOLU PARSEL VE FATIH MAHALLESI
7944 ADA 12 PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Serintepe mahallesi 1/1000 M37c-13-
c-4-c imar paftasinda 7683 ada 5 nolu parselde ve Fatih mahallesi 1/1000 M37¢-13-¢-3-¢c, M37c-
4-d-4-d imar paftasinda 7944 ada 12 parselde kalmaktadir.

2- MEVCUT PLANDAKI DURU
| - Aék/gé; ’_‘.'_ﬁ'_'f:
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2.a. Nazim imar planindaki durumu:

Planlama alani mevcut nazim imar planinda 7683 ada 5 nolu parsel yiksek yogunluklu gelisme
konut alani ve 7944 ada 12 parsel orta yogunluklu gelisme konut alani tanimlidir.

2 b. uygulama imar planindaki durumu:

Planlama alan: meri imar planinda 7683 ada 5 nolu parsel, E:1.50 ve Maxkat:10 ve 7944
ada 12 parsel, E:1.30 ve Maxkat:8 yapilagma sartlarinda Konut alani tanimlidur.

3. MULKIYET BILGISI
Planlama alani icerisindeki 7683 ada S nolu parselin milkiyeti, Ismail ISPIR adina ve

7944 ada 12 parsel, Asis Turizm Tagimacilik Insaat Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina
kayithdir.

4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etid raporuna gore yerlesime uygunluk haritasinda 7683 ada 5 nolu parsel UA-
1 alaninda ve 7944 ada 12 parsel UA-2 alaninda kalmaktadir.

5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi serintepe mahallesi 7683 ada 5 nolu parsel mevcut
uygulama imar planinda E=1.50 max kat=10 konut alaninda kalmaktadir. Parselin bati sinirinda
bulunan park alaninin parseldeki yap: yaklagma sinirt ayni kalmak kaydiyla, 2.20 metre batiya
dogru kaydirilmasi ve parselin giiney-bati cephesindeki 15 metrelik trafik yolunun kége kiriginun
diizenlenmesi ve bu alanda artan yogunluk ve park karsilig1 olarak da Fatih mahallesi 7944 ada 12
nolu parselin konut alanindan ¢ikartilarak park alami seklinde tanimlanarak, bu alandan
kargilanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI
uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi
serintepe mahallesi 7683 ada 5 nolu parselin bat1 simrinda bulunan park alaninin parseldeki yapi
yaklagsma sinir1 ayni kalmak kaydiyla, 2.20 metre batiya dogru kaydirilarak ve parselin gliney-bati
cephesindeki 15 metrelik trafik yolunun kése kingr diizenlenerek ve bu alanda artan yogunluk ve
park karsiligi olarak da Fatih mahallesi 7944 ada 12 nolu parselin 360.53 m2lik kismi konut
alanindan cikartilarak park alani seklinde tamimlanarak, uygulama imar plant degisikligi

hazirlanmistir.
Donati hesabi:
Mevcut imar plant:

Azalan park alanm=360.53 m2

/
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Artan insaat alam= 181.73*1.50=272.59 m2

Imar plani degisikligi:

Onerilen park alani=360.53 m2

Azalan ingaat alani= 360*53*1.30=468.68 m2

Yapilan plan degisikligi ile bolgede yesil alan miktart ayn: kalarak, 468.88-272.59=196.29

m2 ingaat alani azaltilmig olup yogunluk artis1 olmamigtir,

Plan Notlari:

1- 7944 ada 12 nolu parselde parka giden bslim bedelsiz olarak kamuya terk edilecektir.

2-Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik htikiimlerine
ve yurirlikte olan mevcut uygulama imar plam lejandlarmna ve notlarina uyulacaktir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan degisikligi; plan ana kararlann, siirekliligini, butiinligind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yirtrlikteki imar planlarinda 6ngériillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini digtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldiniimass, kugiiltalmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriist alinur.

(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
dusiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.

Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima déntstiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhik paymna tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.
(5) Imar plaminda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlar standartlara uygun olarak

plun degisikligine konu alana hizmet vermek ipsereyayrilir.” denilmektedir
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Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat ficesi, Serintepe Mah. 7683 ada 5 parsel ve Fatih
Mahallesi 7944 ada 12 parsellere iliskin hazirlanan, 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 3194 sayih imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini

arz ederim.

KOMISYON GORUSU:Onikisubat Ilgesi, Serintepe Mahallesi 7683 ada 5 parsel ve Fatih
Mahallesi 7944 ada 12 parsellerde 1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili
teklifitizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;Meri plandaki durumunun

korunmasitKomisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Hanifi TQPTA

Komisy

6/6
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’mn 18.01.2020 tarihli ve 24729 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
flgi:  a) 03.02.2020 tarih ve E.5334 sayilt S.S. Kahramanmaras Terziler ve Konfeksiyoncular
fhtisas Kiigiik Sanayi Sitesi Yapt Kooperatifi Baskanlig1’ nin yazisi ve eki.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

S.S. Kahramanmaras Terziler ve Konfeksiyoncular Inhtisas Kugiik Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi Bagkanhig’ min ilgi (a) yazst ile; Ferhus Mah. 504 ada 1 parselin MIA
tanimlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: degisikligi, 5216 sayih Kanunun 7(1-b)

maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1.946,93 m2 ytizolgimli 504 ada 1 parsel Siurlt Sorumlu

Kahramanmaras Terziler ve Konfeksiyoncular ihtisas Kiigiikk Sanayi Sitesi Yap: Kooperatifi

miilkiyetindedir. Mulkiyet bilgileri dosyasindadur.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mah. 504 ada 1 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
planinda Akaryakit ve Servis Istasyon Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
E:0,60, kuzeyden 15 metre, diger cephelerinden 5’er metre yapi yaklagma mesafeleri ile Bakim

Akaryakit ve LPG Alan1 olarak tanimhidir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Caligma alani Dulkadiroglu ligesi Ferhus Mah.

Akaryakit ve servis Istasyon Alani tanimli 504 ada 1 parseli kapsadig1 gorilmektedir.

Soz konusu ada parsel bati ve giineyden 15 metrelik tagit yoluna cephelidir. Teklif imar
plani ile Akaryakit ve Servis Istasyon Alanindan gikartilip MIA olarak tamimlanmasi talep
edilmektedir.

Talep ile ilgili kurum goriisiiniin dosyasinda bulunmadigi; s6z konusu ada parselin kavsak

oirisinde yer almasindan dolayi, Ulasim Higmetleri Daire Baskanligindan arag¢ giris ¢ikislar
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agisindan trafik giivenligini saglayip saglayamayacagi hakkinda, goriisinin alinmasinin uygun

olacagi mutalaa edilmektedir.

Teklif plan raporunda “Yapilan nazim imar plani degisikliginde, Kahramanmaras ili
Dulkadiroglu ilgesi ferhug mahallesi 504 ada 1 nolu parsel, bakim akaryakit ve LPG istasyonu

alanindan ¢ikartilarak, merkezi ig alani tanimlanarak, nazim imar plam degisikligi hazirlanmugtir.”

denilmektedir.

Ayrica Sosyal ve Teknik Etki Degerlendirme raporunda, " Mekansal planlar yapim
yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani
degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alinmas1 amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya

hazirlatifir." denmektedir.

Yapilan imar plani degisikligi ile 1946.93 m? biiyukligtindeki, 504 ada 1 numarali parselin
kullanimi; imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmadan, merkezi is

alami olarak yeniden diizenlenmis olup bolgede toplam niifus aym kalmigtir,

Plan degisikliginde bakim akaryakit ve LPG istasyonu alanin, merkezi 1§ alanina
dontstiiriilmesi ile bolgede herhangi bir nifus artisi ve dolayisi ile ulasimda ara¢ sayisini ve

yogunlugunu arttirabilecek bir gelisme olmayacaktir.

Planlama alanina ulasim giiniin her saatinde sirekli olarak toplu tasima araglariyla da
rahatlikla saglanabildiginden dolay1, herhangi bir ticari kullanimda caddedeki trafigi olumsuz

yonde etkileyebilecek bir arag sirkiilasyonu olugsmayacagi disiiniilmektedir.

Bu nedenlerle yapilan nazim plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini Etkileme" bagliklari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir."

denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hikiimler getirildiginden, teklifin
bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir. S6z konusu madde de "Imar plani degisikligi ile
tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti..." bahsedilmesine ragmen bu deger artiginin
1/5000 olcekli Nazim Imar Plami degisikligi veya 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginde alinmasi gerektigi belirtiimemistir. Ancak yapilan degerlendirmede her ne kadar
1/5000 6lgekli nazim imar planinda fonksiyon degisikligi olsa da yap1 yogunlugu, kat adeti, bina
yitksekligi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin konusu oldugundan deger artiginin fonksiyon
degisikligi, taban oturumu, yapi yogunlugu, kat adeti, bina yuksekligi hususlarina gére 1/1000

olgekli uygulama imar plani agamasinda alinmast gerektigi diistiniilmektedir.
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Teklif plan paftasi tizerinde “Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu,
ilgili yonetmelik hitkkiimlerine ve yiirtirlukte olan mevcut nazim imar plam lejantlarina ve notlarma

uyulacaktir.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

Meri imar planlarinda 1.945,110 m2 alan bilyiikligiine sahip Akaryakit ve Servis Istasyon
Alan kaldirilarak, alan biyiikliigii sabit kalacak sekilde MIA tanimlanmugtir.

Plan degisikligi teklifi ile MIA tanimlanmasi sonucunda, niifus artigt olmayacagi

gozlemlenmigtir.
Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, butunliigind, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karart ve 1/5000 dlgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus
olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU:Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 504 ada 1 parsele iliskin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifiiizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Akaryakit ve Servis Istasyon Alam kaldinilarak, alan buyiklugu sabit kalacak sekilde

MIA (Merkezi Is Alan) olarak tammlanmasi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Mustafa SAVLAK
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili taginmazin, teknik altyap

alanindan cikartilarak (T.a), sanayi alanina alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.04.2020 tarihli ve 14661sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
flgi:  a) KIPAS Mensucat Isletmeleri A.$'nin, 27.01.2020 tarih ve 4079 kurum sayili dilekc¢esi ve
ekindeki, 1/5000 olcekli NIP degisiklik teklifi dosyasi
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP
figi (a) yazi ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi ile;

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili taginmazin, teknik altyap: alanindan
cikartilarak, sanayi alanina alinmast seklinde hazirlanan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan
degisiklik teklifi, 5216 sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda

degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda;

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu mahallesi, 166,03 m? bityiikliigindeki, 113 ada, 59 parsel sayili
tasinmazin, Onikisubat Belediyesi (1,36 m?), Maliye Hazinesi (0.45 m?) ve KIPAS Mensucat
A.S.(164,22 m?) miilkiyetinde oldugu, tespit edilmigtir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi kapsamina giren, Dulkadiroglu Ilgesi,

Aksu mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili taginmaz;
Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, teknik altyap: alaninda kalmaktadur.

Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, trafo alaminda (Tr) kalmaktadur.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine yonelik olarak alinan

Kurum gortsleri asagida belirtilmistir.
S el N jbjﬁﬂ/ C; ’El )
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Kahramanmaras,Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligi’niin, 01.10.2019 tarih ve E 22066 sayili

yazisi ile;

““S6z konusu plan teklifiniz, Idaremiz teknik personelince incelenmis olup, Hazine
menfaatleri korunarak, plan degisikliginde, kurumumuzca bir sakinca bulunmadig

hususunda. .. ... »’seklinde gorus verilmistir.

Onikisubat Belediye Baskanlhigi, Imar ve $ehircilik Midurligi’nin, 24.09.2019 tarih ve
E.20478 sayili yazist ile;

““ __...Onikisubat Belediyesi’nin hissedar oldugu, Hacimustafa mahallesi, 113 ada, 59 no’lu
parsel, mevcut Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planinda, trafo alani olarak tanimli alanin,
trafo alanindan ¢ikartilarak, sanayi alani tammlanmast ile ilgili, Nazim Imar Plan1 ve Uygulama

Imar Plani yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde goriis verilmigtir.
AKDEAS, Elektrik Dagitim A.$’nin, 06.08.2019 tarih ve 8812 sayil1 yazisi ile;

““___ Firmamzin milkiyetine ait olan Kahramanmaras ili Onikisubat Ilgesi Haci Mustafa
mahallesi 113 Ada 59 parselde yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz yatirim programlarinda
Trafo binasi tesis edilmesi diigiiniilmemektie ve soz konusu taginmaz ile ilgili herhangi bir

tasarrufumuz bulunmamaktadir.”” seklinde gorus verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayilt

tasinmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifi agiklama raporu;

PLANLAMA ALANININ KONUMU: Planlama alani Kahramanmarag ili Dulkadiroglu
ilcesi Aksu mahallesi 113 ada 59 no'lu parselde kalmaktadir.

MEVCUT PLANDAKI DURUMU: Planlama alani mevcut nazim imar planinda teknik

altyap1 alan1 tanimlidir. Planlama alam mevcut uygulama imar plaminda trafo alani tanimlidir.

MULKIYET BILGISI: 113 ada 59 parselin miilkiyeti Kipas Mansucat Isletmeleri A.S,
Maliye Hazinesi ve Onikisubat Belediyesi adina tapuda tescillidir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:  Dulkadiroglu ilgesi hizmet sinirlari igerisinde
bulunan Onikisubat ilgesi Hacimustafa Mahallesi 113 ada 59 nolu parsel tapuda diizeltme olmasi
nedeniyle Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mahallesi olmustur. 113 ada 59 nolu parselin, trafo alanindan
cikartilarak, sanayi alam tanimlanmasi ile ilgili Akedas, Dulkadiroglu Belediyesi ve Cevre ve

Sehircilik Milli Emlak Midirlugi’ne goris sorulmug olup, gelen cevabi yazilarda herhangi bir

sakincamn olmadi§ing belirtmislertl




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

AKEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.S. 06/08/2019 TARIH VE 8812 SAYILI YAZISI:
Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Haci Mustafa mahallesi 113 Ada 59 parselde yapilan
incelemeler neticesinde sirketimiz yatirim programlarinda Trafo binasi tesis edilmesi

distiniilmemekte ve soz konusu taginmaz ile ilgili herhangi bir tasarrufumuz bulunmamaktadir.

ONIKISUBAT BELEDIYESI’NIN, 24/09/2019 TARIH VE 20478 SAYILI YAZISI:
Iligi dilekgenizde belirtilen ilimiz Dulkadiroglu ilgesi hizmet siurlari igerisinde bulunan
Onikisubat Belediyesi'nin hissedar oldugu, Hacimustafa Mahallesi 113 ada 59 nolu parsel mevcut
Nazim 1mar plani ye Uygulama imar planinda trafo alani olarak tanimli alanin trafo alanindan
¢ikartilarak, sanayi alani tammlanmas: ile ilgili Nazim imar plami ye Uygulama imar plani

yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.

CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU’NUN 01/10/2019 TARIH VE 22066
SAYILI YAZISI: Séz konusu plan teklifiniz Idaremiz teknik personelince incelenmis olup Hazine
menfaatleri korunarak plan degisikliginde Kurumumuzca bir sakinca bulunmadigi hususunda;

Geregini rica ederim.

JEOLOJIK YAPIL: Planlama alani iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiid raporuna gore yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1.2 alaninda

kalmaktadir.

PLANIN GEREKCESI: Trafo alani tanimli olan Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi
Aksu mahallesi 113 ada 59 nolu parsele, Akedas’in 06/08/2019 tarih ve 8812 sayili yazisinda trafo
binasi yapilmayacagindan dolay, 113 ada 59 nolu parsel, trafo alanindan g¢ikartilarak, sanayi alani

tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plam degisikligine gidilmistir.

PLANLAMA KARARLARI: Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili
Dulkadiroglu ilgesi Aksu mahallesi 113 ada 59 no'lu parsel, sanayi alani tanimlanarak, nazim imar

plan: degisikligi hazirlanmistir.

PLAN NOTLARI: Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hitkiimlerine ve yirirlikte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir.”’ seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolimii (Yedinci

Bolim)'niin, Imar Plant Degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3/a ve 3/b bendleri;

"(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin  kaldirilmas,

kiigultiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair/plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

‘Rapor No:2020/9%,

Tarthi: 30.06.2020




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/5¢

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 30.06.2020

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin gorigi alinir.” seklindedir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate almmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yaptlmasina musait
olmasi zorunludur." seklindedir.

Resmi Gazete'nin, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayisinda yayumlanarak yurirliige giren,
14.02.2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun'un, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15. maddeleri, 3194 sayili Imar Kanunu ile
alakalidir.7221 sayili Kanun'un, 12. maddesinde ( EK-8);

"Ek Madde8- (Ek:14.02.2020-7221/12 md):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
siirekliligini, butinligini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilirPlan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu

hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda:,niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz.....
seklinde bir husus bulunmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili taginmaza iligkin hazirlanan,

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelendiginde;

"Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili tasinmazin, teknik altyap:

alanindan (T.A) ¢ikartilarak, sanayi alanina alindigy,
Sanayi alaninin, yaklagik, 166,00 m? biiyukligiinde oldugu,

Sanayi alani olarak tanimlanan,113 ada,59 parsel sayili taginmazin bitigiginde yer alan, 113
ada, 58 parsel sayili tasinmazin da, mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, sanayi alani olarak
tanimli oldugu,

siklik teklifinin, akabinde yapilacak 1/1000 olgekli

a yap1 yogunlugunu arttirici nitelikte olabilecegi,

S6z konusu nazim imar plant degi

Apync

culama imar plani degisikliginin parseljb
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| Rapor No:2020/4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine iliskin, "Sosyal ve Teknik Altyap: Etki

Degerlendirme Raporu" nun bulunmadigy, tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkkimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili taginmazin, teknik altyapr
alanindan cikartilarak (T.A), sanayi alanina alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yirirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesi kapsamindadegerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU:Dulkadiroglu Iigesi, Aksu Mahallesi, 113 ada, 59 parsel sayili
taginmazin, teknik altyapi alanindan ¢ikartilarak (T.a), sanayi alammna alinmast geklinde
hazirlanan, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani degisikligiile ilgili teklifiazerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde;1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi Teknik altyapi

alanindan ¢ikartilarak sanayi alanina doéniistirilmesi talebi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Hanifi BEKAASOGLU

Komit Uye

5/5
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Rapor No:2020/82
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 292 ada mubhtelif parselleri kapsayan alana iligkin,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisiklik Teklifi (Imar Adasi Sinirlart ve Yol Giizergdhinda

Diizenleme Yapilmasi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 26.04.2020 tarihli ve 14662 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Goksun Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidtrligii'niin, 27.01.2020 tarih ve
243 sayil1 yazis1 ve ekindeki, NIP degisiklik teklifi dosyas

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1il1 Biyiiksehir Belediye Baskanhig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yazi ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
ile;Goksun Ilgesi,Harbiye mahallesi, 292 ada, 1,2,3,4,6,7,8,9,67,68,76,77,78 ve 85 parsel sayili
tasinmazlar ile alakali olarak hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi, 5216
sayili Bityiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek uzere,

Bagskanligimiza iletilmigtir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi kapsamuna giren taginmazlarin, nazim

imar plant degisikligi onama sinir igerisinde kalan kisimlari,

Mer'i 1/5000 odlgekli Nazim Imar Planinda, kismen, orta yogunluklu gelisme (121-250
kisi/ha) konut alaninda, kismen, orta yogunluklu, meskun (151-300 kisi/ha)konut alaninda,

kismen, tagkina maruz alam sinirlar igerisinde, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, ayrik nizam-4 kat (A 4),E:1,20
yapilagsma kosulunda, konut alaninda, iﬂsmen, yol alaninda, kismen de, tagkin alani sinirlar
icerisinde kalmaktadir.

MULKIYET

[lgt (a) yazida, nazim imar plam  degisiklik  teklifinin, 292  ada,
1,2,3,4,6,7,8,9,67,68,76,77,78 ve 85 parsel sayili tasginmazlarn kapsadig: belirtilmektedir. Ancak,
dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plani degisiklik teklifinin, 292 ada,

1.2.3.7.8.9.3436C6A]J6 ve 85 parse wsinmazlan kapsadig tespit edilmigtir.

ls
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Rapor No:2020/£}
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi:  30.06.2020

1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin mulkiyet

bilgileri asagida belirtilmistir.

ADA  |PARSEL |MULKIYET/ HISSE ORANI ALAN (m?) [NITELIK
1 Saim SOBACI (Tam) 6.481,34
2 Ersin IZGINLI (Tam) 2.784,98
Tarla

3 Mehmet ZENCIR ve miisterekleri  |5.709,00

7 Omer ASLAN (Tam) 1.716,88

8 Alt ARSLAN (Tam) 1.497 84 I'ek katli kargir ev ve arsa

9 Ayhan ZENCIR (Tam) 4.192.74 Tarla

34 Abdullah SAGIR 494,51 Tek kath kargir ev ve arsa

292

36 - 7192,40 Dokuz adet ii¢ kath kargir bina
ve arsasi

67 Miikremin ZENCIR 597,62 Arsa

76 [Miikremin ZENCIR 518,40 Arsa

85 - 2.790,16 A blok altt daireli kargas bina,
B blok sckiz daire, yedi
ditkkanlt ii¢ katli kargas bina, C
blok on ii¢ daireli ii¢ kath
kargas bina ve arsasi

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iigi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun llgesi, Harbiye mahallesi, 292 ada,1,2,3,4,6,7,8,9,34,
67,68,76,77,78 ve 85 parsel sayili tasinmazlara yonelik hazirlanan, 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

"MEVCUT IMAR PLANI: Calisma alani Goksun Ilgesi imar plani sinirlar 292 ada 1, 2,
3,4,6,7, 8,67, 68, 76, 77, 85 parsellerdir. Planlama alani mevcut imar planinda orta yogun

gelisme konut alani, orta yogun meskun konut alani ve yol olarak tanimlidir.

Belediyesince bu bolgede imar uygulamasi yapilmakta olup, imar uygulamasinin éniiniin
agilabilmesi, zemin kullamimlari ile imar planmin ¢akistirilmas: amaci ile bu alanda plan

degisikligine ihtiya¢ duyulmustur. 12 metrelik yola cepheli konut adalarinda degisiklige gidilecek

lup yol gﬁzerga@;ﬂmkﬂn oldugiyngg nine gore Lli'azcrj‘inecektir Ayrica 85 nolu parselin
1\ p A% — — %2/9 : - - -
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o Rapor No:2020/5}

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 30.06.2020

dogusunda meveut durumda asfalt yol bulunmakta ve imar adas: yol icindedir. Mevcutta faal olan

bu yolun da yol olarak tanimlanmasi gerekmektedir. Bu amaglarla s6z konusu alanlan igeren
nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

PLANLAMA CALISMASI:Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 12
metrelik yol giizergahi, zemin kullanimina gore yeniden diizenlenmis olup, bu yola cepheli konut

alanlarinda da dizenlemeler yapilmistir. Konut alanlarimin daha diizenli olmasi amaglanmis olup,
imar uygulamasina altlik olusturacaktir. Ayrica 85 nolu parselin dogusunda imar adast icinde

kalan mevcutta kullanilan asfalt yol, imar adasi kiigtiltiilerek yol olarak tanimlanmustir.

Plan degisikligi ile konut alanlarinda biiyime ve kiiciilme yapilmig olup herhangi bir nufus

artisina sebebiyet verilmemistir. Buna yonelik alan ve niifus hesaplamalar: asagida verilmigtir.

ALAN KULLAMIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m?) ONERI (m) | FARK(m?

"GILISME KONUT ALANI(Orta) 22.364,52 23.365,28 - 1003,76

"MESKUN KONUT ALANI (Orta) 27.904,43 26.720,88 - 1183,55 K
Mevcut Plan Nitfus Hesabi

Gelisme konut alani orta yogun : 2,236452 X 200 ki/ha = 447,29 kisi

Meskun konut alant orta yogun : 2,790443 x 300 ki/ha = 837,13 kisi

Toplam ntfus + 1284,42 kist

Oneri Plan Niifus Hesabi
Gelisme konut alan orta yogun : 2,336528 x 200 ki/ha = 467,31 kisi

Meskun konut alant orta yogun : 2,672088 x 300 ki‘ha =801,653kisi

Toplam nifus - 1268,94 kist
Yasal CergevePlan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayil Imar

Kanunu’na, ilgili tim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Cevre Diizeni Plani ve Imar Planlarinin Onayi,

flan1 ve Kesinlesmesi ( Onbirinci Bolim) Bolimii'niin, Planlarin Sunulmast kisminm, 31.

maddesinin, 4. bendi,
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Rapor No:2020/53
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

"(4)Imar plant teklifleri, plamn kapsadig: alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve

planlanan alanin %20’sini agmamast gart1 aramr." seklindedir.

Resmi Gazete'nin, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayisinda yayimlanarak yirirlige giren,
14.02.2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun'un, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15. maddeleri, 3194 sayili Imar Kanunu ile
alakalidir. 7221 sayili Kanun'un, 12. maddesinde ( EK-8);

"Ek Madde8- (Ek:14.02.2020-7221/12 md):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
surekliligini, butiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilirPlan degisikligi

tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu

hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda:, niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz.....
Seklinde bir husus bulunmaktadir.

"Tagkin Alani" ile alakali olarak, Goksun Ilgesi, 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar
Plani, Plan Notlarinin, GENEL HUKUMLER Bélumi, 11. maddesinde;

"Planlama alani kapsamindaki dere taskin alanlarinda, taskin énleme tesisleri ilgili kurulug
tarafindan yapilincaya kadar DSI Genel mudirligi veya taskin teskilati gorisii alinmadan
uygulama yapilamaz. DSI sulama sahasinin bulundugu alanlarda yapilasmaya gidilemez." seklinde

bir hukiim bulunmaktadir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ve agiklama
raporu incelediginde;

"Nazim Imar Plami degisiklik teklifi onama siniri igerisinde kalan alanlarin, imar adasi

sinirlan ve yol giizergahinda diizenlemeler yapildigr,

Mevcut durumdaki fiili durumun (yol, yapilagsma) imar plani ile uyumlu hale getirilmesi

amact ile, 12 m genisligindeki imar yolu ve bu yola cepheli imar adalarinin sinirlarinin yeniden
diizenlendigi,

292 ada, 85 parsel sayili taginmazin igerisinde (dogu cephesi) yer alan ve fiili olarak

cullanilan yolun imartanina islendigi,
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Rapor No:2020/{5=;._
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

Nazim Imar Plam degisiklik teklifi onama sinirl icerisinde kalan taginmazlarin
maliklerinin, degisiklik teklifi hazirlanmasina iliskin muvafakatlarinin, bagvurularinin veya
vekaletlerinin dosyasinda yer almadigt ve bir kisminin miilkiyet bilgisine ulasilamadig (Mekansal

Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin, 31. maddesinin, 4. bendinde belirtildigi gibi)

1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine iliskin, "Sosyal ve Teknik Altyapt Etki

Degerlendirme Raporu" nun bulunmadig,
Mer'i NIP-Teklif NIP karsilagtirmasinin

FONKSIYON degisimi agisindan;

FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
Orta yogunluklu gelisme konut 22.364,52 23.365,276 (+) 1.000,76
alant

Orta yogunluklu meskun konut 27.904,43 26.720,88 (-) 1.183,55
alani

NUFUS degisimi a¢isindan;

MER'I NiP NUFUSU
FONKSIYON NUFUS (Mevcut)
Orta yosunluklu geligme konut alam 2.236452 ha x 250 kigi/ha=559 kis1 ( yaklagik)
Orta yogunluklu meskun konut alant 2.790443 ha x 300 kigi/ha=837 kisi (yaklasik)
TOPLAM NUFUS 1396 kisi

TEKLIF NiP NUFUSU
FONKSIYON NUFUS (Mevcut)
Orta yogunluklu gelisme konut alant 2.3365276 ha x 250 kigi/ha= 584 kisi (yaklasik)
Orta yogunluklu meskun konut alani 2.672088 ha x 300 kigi/ha= 802 kisi ( yaklasik)
TOPLAM NUFUS 1386 kigi

Seklinde oldugu ve nazim imar plam degisiklik teklifi ile niifus artisinin ortaya ¢tkmadigy,

S6z konusu hesaplamanin, giizergahinin bir kismi degistirilen, imar yolunun (12 m)

cevresinde yer alan imar adalarinin baz alinarak yapildigt,

Mer'i 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda, Orta yogunluklu gelisme konut alani, nufus
araligr: (121-250 kisi/ha), Orta yogunluklu meskun konut alant, nifus arahigr: (151-300 kisi/ha)
olarak tanimlanmakta iken, nazim imar plani degisiklik teklifi agiklama raporunda, niifus hesabi
yapilirken, gelisme konut alanlari icin niifus hesabinin, 200 kisi/ ha (ara deger) tizerinden, meskun

conut alanlart i¢in niifus hesabinin, 0O kigi/ha (sinir deger) tizerinden olmak tuzere, iki farklt
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hesaplama metodunun benimsenmesine yonelik, agiklama raporunda herhangi bir agiklama ve

gerekgenin bulunmadigy,

Bahse konu nazim imar plami degisiklik teklifi ile, Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alan’nin da artig (+ 1.000,76) yapilmis,ancak, agiklama raporunun, "Alan Kullanimlari
"boliimiinde, sehven, " Gelisme Konut Alam " fonksiyonunda azalma (- 1.003,76) oldugunun
belirtildigi, tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 292 ada, muhtelif parsel sayili taginmazlari kapsayan
alana iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifinin (imar adast sinirlart
ve yol giizergahinda diizenleme yapilmas), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayilt kanunun, 7b. Maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 292 ada muhtelif parselleri kapsayan
alana iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayih kanunun, 7b. Maddesine gére 1/5000 6lgekli nazim imar plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun gérilmistir.

BEKTASOGLU
Uye

6/6

Tarthi: 30_06.2020J
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek Mahallesi 289 ada, 3 parsel sayili tasinmazla alakali, imar
plani degisikliklerine (1/5000- 1/1000) iliskin diizeltme talebi ile ilgil: teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.03.2020 tarihli ve 12272 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  a) Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidarligi'niin, 27.01.2020 tarih ve 89222678-

305.99-E.2546 sayil1 yazisi.

b) Elbistan Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Midirlagi'niin, 24.12.2018 tarih ve
24276783-15425 sayil yazisi ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik

teklifi dosyast.
¢) 08.01.2019 tarih ve 59117952-115.01.02-E.624 sayil1 yazimiz.
¢) Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 18.06.2019 tarih ve 2019/245-30 sayil1
karar.
d) 08.03.2019 tarih ve 6951 kurum sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 slgekli NIP degisiklik
teklifi dosyas .

€) 24.05.2019 tarih ve 59117952-115.01.02-E.14381 sayili yazimiz.
) Kahramanmarag Biiyitksehir Belediye Meclisi'nin, 18.06.2019 tarih ve 2019/245-29 sayihi
karari.
g) Kahramanmaras, Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi'nin, 20.09.2019 tarih ve 89222678~
305.99-E.21248 sayili yazist ve ekindeki, 19.09.2019 tarihli teknik inceleme raporu.
g) 10.10.2019 tarih ve 59117952-115.01.02-E.27555 sayili yazimiz.

h) Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 30.12.2019 tarih ve 2019/251-23 sayli

karari.
TALEP
Kahramanmaras, Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirligi'niin, ilgi (a) yazist,

"20.09.2019 tarih ve E.21248 sayili yazimiz ile, " Bakis-Huyticek mahallesinde bulunan,
289 ada, 3 no'lu parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, az yogun geligsme konut alanindan
cikartilarak, sosyal tesis alani olarak tamimlanmasina iligkin, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi, Kahramanmarag Biiyuksehir Belediye Meclisi'nce, 18.06.2019 tarih ve 2019/245 sayili
karar ile onaylandig1, plan, plan agiklama raporu, aski tutanaklar1 ve meclis kararlari ile birlikte,

Midirlugiimize gonderildigi belirtilerek, so6z konusu nazim imar plani degisikligi ile onay

yetkisinin aynt ede olmamast ve f1/1J0(

T<Lljl 6lgekli Uygufma Imar Planminin, 1/5000 olgekli
L ———
\ y —— - s —————
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Nazim Imar Planindan énce, Ilce Belediyesi'nce onaylanmasi nedeniyle, Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi'nin, 4. ve 21.maddelerine uygun olmadig1 tespit edilmis olup, ilgili gerekli
diizeltmelerin yapilmas: ve aykirihigin giderilmesine iliskin sorumlulugun idarenizde oldugu
hususunda, bilgilerinizi arz ve geregini rica ederim." geklinde, imar plani degisikliginin, 3194
sayilt Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri cercevesinde diizeltilmesi gerektigi bildirilmistir.

14.01.2020 tarih ve E.1786 sayill yazimiz ve ekindeki, 30.12.2020 tarih ve 2019-251

Belediye Meclisi Karari, Giindem Madde 23'de, "Elbistan Ilgesi, Bakig-Hiiyicek mahallesi, 289
ada, 3 no'lu tasinmazla alakals, imar plani degisikliklerine (1/5000-1/1000) iliskin dizeltme talebi

iizerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, uygulamada her ne kadar iglem sirasi
yanlis uygulansa da, plan tadilatlarimin iptal edilip, tekrar onaylanma sireglerinin zaman alacag:
ve bu yerlesim yerinde, kamu yarart amagli yapilacak sosyal tesisin yapiminin gecikecegi
dusiiniilmesiyle, yapilan itirazin reddi, Komisyonumuzca uygun gorilmiistir." seklindeki, Imar ve
Baymndirlik Ihtisas Komisyonu Raporu, oylandi ve Meclis Uyesi, Mustafa KAYKI, Ithami

BOZAN ve Taylan KURT'un red oyuna karsilik, oy ¢oklugu ile kabul edildi." seklinde karar

alindig1 belirtilmistir.

Raporunda; " Teknik Raporlarin, plant yapan ilgili idareleri, mevzuata uygunluk agisindan
yonlendirecek sekilde, varsa mevzuata aykiriliklarinin neler oldugunun ilgili mevzuat hiikiimlerine

icisleri Bakanligi, Milkiye Mifettisligi, Mahalli Makamlara Verilecek Form Inceleme
de dayandirilarak acik, net ve ilgili idarelerce yanls degerlendirmelere sebebiyet vermeyecek
sekilde, anlasilir bir dille yazilmasi, raporda tespit edilmis olan, mevzuata aykiri hususlarin

dizeltilinceye kadar takibinin yapilmasi, dizeltilmedigi takdirde, bizzat, Valilik Makami'na
ve ‘eklerine kargilik, Kahramanmarasg

iletilmesi" ifade edilmektedir.

20.09.2019 tarih ve E.21248 sayili yazimiz
Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karari'nin diizeltilmedigi gorulmiigtir. Kararn tekrar incelenerek;

3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri cercevesinde degerlendirilmesi, bu dogrultuda is

ve islemlerin yapilmasi, yapilmadigi takdirde, Valiligimize bildirilecegi hususunda.......

seklindedir.

MULKIYET
Elbistan Ilgesi, Bakig-Huylcek mahallesi, 849.01 m? bityiiklugiindeki, 289 ada, 3 parsel

sayili taginmaz, Ali ARMUT miilkiyetindedir.
MER'i PLANLARDAKI DURUM
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Kahramanmaras Buyuksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (f) karari ile onaylanan, 1/5000

odlgekli Nazim Imar Planinda, sosyal tesis alam olarak tanimlanmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,ilgi (¢) karar ile onaylanan, 1/1000
oleekli Uygulama Imar Planinda, E:0.50, Yengok:6.50 m, yapilasma kosullarinda, sosyal tesis

alani olarak tantmlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (b) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyas ile;
Elbistan Ilgesi, Bakis-Hilyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmazla alakali olarak
hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, Elbistan Belediye
Meclisi'nin, 06.12.2018 tarith ve 131 sayili karar ile uygun gorildugu belirtilerek, 5216 sayili
Biuyiiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek izere,

Bagkanligimiza iletilmistir.

Elbistan Ilgesi,Bakis-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmazin, E:0.50,
Yengok:6.50 m, yapilagma kogullarinda, sosyal tesis alani olarak tanimlanmast gseklinde hazirlanan
ve Elbistan Belediye Meclisi'nin, 06.12.2018 tarih ve 131 say1ilt karari ile uygun goérilen, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (PIN:UIP-36109), degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tuzere, ilgi (¢) yazinuz ile, Biyiiksehir Belediye Meclisi'ne iletilmis, Biytkgehir

Belediye Meclisi'nin;

" .. Elbistan Ilgesi, Bakis-Hilyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmaza iliskin,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde? Ilge Meclis Karari ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir."

seklindeki ilgi (¢) karar1 ile onaylanmistir.

Iigi (d) dilekg¢e ve ekindeki, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
ile;Elbistan Ilgesi, Bakis-Hilyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmazla alakali olarak
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik (PIN.NIP-23482,3) teklifi, 5216 sayili
Biyuksehir Belediye Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere,
Baskanligimiza iletilmigtir.

19

Elbistan Iigesi, Bakis-Hiltylicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmazin konut
alanindan ¢ikartilarak, sosyal tesis alanina alinmas: seklinde hazirlanan, 1/5000 o&lgekli Nazim
Imar Plam (PIN:NIP- 234823) degisiklik teklifi, Biyitksehir Belediye Meclisine iletilmesi

hususunda gereginin yapilmast igin, ilgi (e) yazimiz ile, Meclis ve Encimen Sube Miidurligi'ne
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..... Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili taginmaza iligkin,
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve ekleri, 28.05.2019 tarihli komisyonumuza havale
edilen, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin, 24.05.2019 tarihli 14381 sayili yazisi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi

komisyonumuzca uygun gorilmigtiir. " seklindeki ilgi (f) karar: ile onaylanmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslart (II)

Boliimii'niin, Tanimlar kisminm, 4. madesinin, (1) ve (k) bendlert,

") Nazim imar plani: Mevcut ise g¢evre diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve
biyiiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, buyiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olcekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitiin olarak

hazirlanan plan,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amact ve ihtiyacs, erisilebilirlik,
surdiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak, yapilagmaya iliskin yap: adalari, kullanimlar,
yap1 nizami, bina yiksekligi, taban alan katsayisi, kat alani kat sayist veya emsal, yap1 yaklasma
mesafesi, on cephe hatt1, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollart,
ulasim iliskileri, parklar, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiZinde?
parsel biiytkliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayl halihazir haritalar

iizerinde, plan notlart ve ayrintih raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder."

seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar Bolimuniin (Ugiincii bolim), Mekénsal planlama kademeleri ve iliskileri kisminin, 6.
maddesinin, (1) bendi;

(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglart agisindan Mekénsal Strateji Planlari,

Cevre Duzeni Planlar1 ve Imar Planlart olpralf hgzirlanir. Buna goére planlama kademeleri, Gst
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kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plani ve Uygulama Imar Plamindan olusur. " seklindedir.

Mekansal ~ Planlar ~ Yapim  Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina  Dair  Esaslar

Boliumii'niin,Uygulama Imar Plani (24. madde) kismmin, (3) bendi;

Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyap1 alanlarmi artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu

fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez." seklindedir.

llgi (b) yazi ekindeki, 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere, Biyiiksehir Belediye Meclisi giindemine

iletildigi, Ilgi (c) yazimizda;

"...Bahse konu uygulama imar plani degisiklik teklifi ile 6ngoriilen sosyal tesis alan
fonksiyonunun, kendisine altlik teskil eden, mer'? 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ile uyumlu
olmadig, s6z konusu taginmazin, mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, konut alani olarak
tanmimlandig: anlasiimaktadir Bu agidan da, s6z konusu uygulama imar plam degisiklik teklifinin,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde, imar planlari arasindaki hiyerarsi ve uyumun ( konut
alani-sosyal tesis alami farkliligi) tanimlandigy ilgili maddeleri ile de, uyumlu olmadig: tespit

edilmistir,

....1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi ile ngoriilen "Sosyal Tesis Alani
" fonksiyonu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, yukarida bahsi gegen ilgili maddelerinde
(24-3) tamimlanan "...._kugtk alan gerektiren fonksiyonlar...." arasinda yer almamaktadir." seklinde

degerlendirme yaptlmugtir.

Ilgi (d) dilekce ve ekindeki, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tuzere, Biyiksehir Belediye Meclisi giindemine

iletildigi, Tigi (e) yaztmizda;

Bahse konu, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile éngoriilen sosyal
tesis alani fonksiyonunun, kendisine althik teskil eden, mer'? 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile
uyumlu olmadig, s6z konusu taginmazin, mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda konut alani
olarak tanimlandigi anlasilmaktadirBu agidan da, soz konusu uygulama imar plani degisiklik
teklifinin, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nde, imar planlari arasindaki hiyerarsi ve uyumun

. ( konut alani-sosyal tesis alani farkhilig1) tammlandig: ilgili maddeleri ile de, uyumlu olmadig;

tespit edilmigtir
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili maddelerine istinaden, bahse konu imar
plan1  degisiklik teklifinin, oncelikle 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plant kapsaminda

degerlendirilmesi gerekmektedir." seklinde degerlendirme yapilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Planlarin Aleniyeti ve Denetimi Bolimi'niin,

Planlarin Aleniyeti ve Dagitimi Kisminin, 34. maddesinin, 4. bendi;

" (4) Kesinlesen planlar idarelerce plan notlari, plan raporu, onaya iliskin karar, aski
tutanaklar1 ve jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiitleri ile birlikte en ge¢ on bes gin
icerisinde Bakanlik tarafindan belirlenen sayisal veri yapisina gore cografi bilgi sistemi ortaminda
kaydedilerek, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalinda yayimlanmasi i¢in Bakanhga iletilmek

iizere, Il Miidiirliiklerine gonderilir. " seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Boliimii (Yedinci

Boliim)'niin, Imar Plam Ilkeleri kisminin, 21. maddesinin, 2. bendi;

"(2) Nazim ve uygulama imar planlart gerekli gorulmesi halinde es zamanli olarak
hazirlanabilir. Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar plan: onaylanamaz. Ancak, onay
yetkisinin ayni idarede bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar planlari eg zamanli olarak

onaylanabilir." seklindedir.

Ilgi (a) yazida bahsi gegen hususlarla alakali olarak, Kahramanmarasg, Cevre ve Sehircilik
11 Midiirligi'niin;

"Kahramanmaras 1li, Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek mahallesinde bulunan, 289 ada, 3
no'lu parsel 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda, az yogun gelisme konut alanindan gikartilarak,
sosyal tesis alani olarak tamimlanmasina iligkin 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi,
Belediye Meclisi'nizce, 18.06.2019 tarih ve 2019/245 sayili karari ile onaylanmig olup, plan, plan

agiklama raporu, aski tutanaklarn ve meclis kararlar: birlikte Mudirligimize gonderilmigtir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi ile onay yetkisinin ayni idarede olmamasi ve
1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planindan once, Ilge
Belediyesi'nce onaylanmasi nedeniyle, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 4. ve 21.
maddelerine uygun olmadigi tespit edilmig olup, ilgili gerekli dizeltmelerin yapilmast ve
aykiriligin giderilmesine iligkin sorumlulugun idarenizde oldugu hususunda bilgilerinizi arz ve

geregini rica ederim. " seklindeki, ilgi (g) yazist da, Baskanligimiza iletilmigtir.

Ilgi (g) yazida bahsi gegen hususlar, 3194 sayili Imar Kanunu, yirirlitkteki kanunlar ve

yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hugufundg gereginin yapilmasi jfn, ilgi (8) yazimiz ile, Insan
€ ~ | _6/7

1 it P i [
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Rapor No:2020/&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

Kaynaklari ve Egitim Dairesi Bagkanligi'na génderilmis olup, Biiyiiksehir Belediye Meclisi, konu

ile alakali olarak;

"Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 no'lu taginmazla alakali, imar plan
degisikliklerine (1/5000-1/1000) iliskin duzeltme talebi tizerinde, Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde, uygulamada her ne kadar islem stras: yanlis uygulansa da, plan tadilatlarinin
iptal edilip, tekrar onaylanma siireglerinin zaman alacagi ve bu yerlesim yerinde, kamu yarari
amagh yapilacak sosyal tesisin yapiminin gecikecegi diisiiniilmesiyle, yapilan itirazin reddi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir." seklindeki, Imar ve Bayindirhk Thtisas Komisyonu
Raporu, oyland: ve Meclis Uyesi, Mustafa KAYKI, Ilhami BOZAN ve Taylan KURT'un red
oyuna karsilik, oy ¢oklugu ile kabul edildi. " seklindeki, ilgi (h) karari almistir.

Kahramanmaras Biytiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (¢) ve ilgi (f) karart ile onaylanan
imar plani (1/1000-1/5000) degisikliklerinin; ilgi (a) yazida bahsi gegen hususlar, 3194 sayili Imar
Kanunu, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar

almmak tzere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek Mahallesi 289 ada, 3 parsel sayili
taginmazia alakali, imar plani degisikliklerine (1/5000- 1/1000) iliskin diizeltme talebi ile ilgili
teklifiizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Her ne kadar iglem sirasi yanlig
uygulansa da, plan tadilatlarimin iptal edilip, tekrar onaylanma siireglerinin zaman alacagi ve bu
yerlesim yerinde kamu yarari amagl yapilacak sosyal tesisin yapiminin gecikecegi

dustinildigiinden yapilan itirazin reddi Komisyonumuzca uygun gérilmiigtiir.

7
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Rapor No:2020/¢3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

KONU: Dulkadiroglu Y.Durakli Mahallesi 647 ada ile 649 ara arasinda bulunan yola iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 28.04.2020 tarihli ve 14871 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ligi: a) 24.02.2020 tarih ve E.2436 sayilt Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisi ve
05.02.2020 tarth 2020/21 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.082014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014 tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayx.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Y Durakli mah.
647 ada ile 649 ada arasinda bulunan yaya yoluna iliskin 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli mah. 647 ada ile 649 ara arasinda bulunan yol kamuya terkli

alandir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Y.Duraklt mah. 647 ada ve 649 ada 1/5000 &lgekli meri nazim imar
planinda Orta Yogunluklu Konut Alant olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda ise AT

Nizam Konut Alant olarak tanimlidir.

IL.CE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Mudirliiginin Y.Durakli Mah. 647 ada ile 649 ada arasinda (59004.sok) tanimli 7
metrelik yolun 5 metre olarak tanimlanmasma iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami
degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftas:

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.” denilmektedir.
Dulkadiroglu Iige Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “ Imar plan degisikliginin Imar
ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy ¢oklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

Vose B—H A
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Rapor No:2020/54 _

N iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
oo Tarihi: 30.06.2020

Ly
x

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde, plan degisikligi yapilmak
istenilen alanin Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli mah. 647 ada ile 649 adalar arasinda bulunan 7
metrelik yaya yolu tammli kadastral boglugu kapsadigi, 1/5000 olgekli nazim imar planinda
ooriilmedigi igin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi ile 5 metre olarak yeniden
tanimlanmig oldugu tespit edilmistir.

(13

03.12.2019 tarih 951 sayili Armadas Dogalgaz Dagim A.$.’nin yazisinda ... halihazir
uyusmazligi problemi oldugundan dolay: dogalgaz hati gekilememektedir.” Bu sebeple Senem
Ayse Mahalle Muhtarimin ilge belediyesine talebi tizerine plan degisikligi hazirlandig1 tespit
edilmistir.

Plan agiklama raporunda, “Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Dulkadiroglu
ilgesi Y. Durakli Mahallesi 649 ada giineybati sinirinda ve 647 ada kuzeydogu sinirinda 59004.
sokak cephesinde diizenleme yapilarak, 647 ve 649 ada alam buyikliklerinde degisiklik
olmayacak sekilde, imar planinda tanimli 7 metrelik yolun 5 metre olarak ve ¢ogunlugu yolda
kalan 647 ada 14 parselin tamami yol alani tammlanarak, uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmugtir.” denilmektedir.

647 ada 1, 2, 3 ve 4 parsellerin yolda kalan kisimlart konuta alinmis oldugu, 647 ada 14
parselin konut alaminda kalan kisminin yola alinmis oldugu ve 649 ada 9, 10, 12, 13 ve 14
parsellerin yolda kalan kisimlarinin konut alamna alindigi tespit edilmistir. Yapilan teklif plan

degisikligi ile konut alanlar1 yiizolgiimlerinde herhangi bir artis olmadig tespit edilmustir.

Ayrica Sosyal ve Teknik Altyapt Degerlendirme Raporunda; "Yapilan plan degisikligi ada
alani buyiikliklerinde degisiklik yapilmayarak nifus yogunlugu artirict bir durum getirilmemistir.
Dogalgaz cekilebilmesi igin halihazir yol durumuna gore diizenleme yapilmis kullanimda olan yol
plana iglenmistir. Erigimin kisitlanmasi soz konusu degildir." denilmektedir.

Teklif ile alakali Ulasim Hizmetleri Daire Baskanhiginin kurum gorisii dosyasinda

bulunmamaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:
b) Yollarin kaydirilmasinda, milkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki geligme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00

metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:202054
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

elverdigi olgiidde yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahre¢ alamaz." denilmektedir.

Bu durumda; teklif edilen plan degisikligi ile s6z konusu parsellerin 7 metreden dar
yollardan cephe alacagi tespit edilmigtir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurirlikteki

imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan degisikligi

yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki llge Meclis Karari ve ekleri ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilats
teklifi ekte sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yuriirhikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar almmmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Y.Durakli Mahallesi 647 ada ile 649 ara arasinda bulunan
yola iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas:

Komisyonumuzca uygun gorilmuistir.

Tarihi: 30.06.2020
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Ra—por No0:2020/90
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Ay

Tarihi: 02.07.2020

KONU: Pazarcik Ilgesi Fatih Mabhallesi 313 ada 1 parsel, 314 ada 1 parsel, 397 adanin
giineyindeki alanda ve cengiztopel mahallesi 494 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar

plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.07.2020 tarihli ve 21392 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

flgi:  a) 10.03.2020 tarihli ve 898 sayili Pazarcik Belediye Bagkanlig’nin yazisi ve ekleri
b) 09.10.2018 tarihli ve 2018/572 sayill Kahramanmarag Biyiksehir Belediyesi Meclis
Karart.
¢) 14.01.2019 tarihli ve 2019/66 sayih Kahramanmarag Buytiksehir Belediyesi Meclis
Karari.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayils Buyiiksehir Belediye Baskanligl Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

[lgi (a) yazi ile Pazarcik llcesi Fatih Mahallesi 313 ada 1 parsel, 314 ada 1 parsel, 397
adanin giineyindeki alanda ve Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 parsele iliskin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biyiiksehir Yasasinin 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Fatih Mahallesi 313 ada 1 parsel 4.804
m2 alan olarak, 314 ada 1 parsel ise 1.007 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitlidir. 397
adanin giineyindeki alan kamuya terkli alandir. Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 parsel 1.969,25

m2 alan olarak Pazarcik Belediyesi adina kayithdir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer't Nazim imar Planinda Pazarcik Iicesi Fatih Mahallesi 313 ada 1 parsel
ve 314 ada 1 parsel Park Alani olarak tanimlanmustir. 397 adanin gineyindeki alan 09.10.2019
tarihli ve 2018/572 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile; Park,

Kiiltirel Tesis Alant ve Orta Yogun Gelisme Konut Alani olarak tanimlanmisgtir.

Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 parsel 09.10.2019 tarihli ve 2018/572 sayih
Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile; Az Yogun Konut Alam olarak
tanimlanmistir.

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda Fatih Mahallegi 313 ada 1 parsel ve 314 ada
suneyindgki alan 14.01 2019 tarihli ve

1 per'sci P:iﬁ: olarak tanimlanmystir. 397 afdan
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Rapor No:2020/4¢
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarithi: 02.07.2020

2019/66 sayili Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile; Park,  E:1.20
Yengok:12.50 yapilagsma sartlarinda Kiiltiirel Tesis Alani ve A-4 Taks/Kaks: 0.35/1.40 yapilagma

sartlarinda Konut Alani olarak tanimlanmugtir.

Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 parsel 14.01.2019 tarihli ve 2019/66 sayil1
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile A-3 Taks/Kaks: 0.35/1.05 yapilasma

sartlarinda Konut Alani olarak tanimlanmuigtir.

KURUM GORUSLERI

01.04.2020 tarihli ve E.11481 sayili (Kahramanmaras) Cevre ve Sehircilik II
Muidurligi’nin yazisinda; “._. Plan degisikligi teklifinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik
altyap1 etki degerlendirme raporu hazirlanmasi, degisiklige konu adanin merkezine en fazla 500
metre yarigapli alanda plan degisikligi ile kaldirilan park alani kadar yeni park alani 6nerilmesi...”

kanaatine vanldigindan soz edilmektedir.

23.03.2020 tarihli ve E.5789638 sayili (Kahramanmarag) I Milli Egitim Midirligi’nin
yazisinda,

“  Soz konusu tasinmazlar ile ilgili imar plan degisikligi yapilmasinda Mudurligimizee

bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

14.05.2020 tarihli ve 251 sayili Pazarcik Belediyesi Fen Isleri Mudurligi’nin yazisinda;
“Tlgi sayili yazinin ile bahse konu olan parsellerde yesil alanlarla ilgili olarak meveut bir yatirim

plani ve programit yoktur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

[lgi (a) yaziniz ekinde belirtilen Ilimiz Pazarcik Ilgesi Fatih Mahallesi 313 ada 1 parsel,
314 ada 1 parsel, 397 adanin giineyindeki alanda ve Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 parsele
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi incelenmigtir.

Fatih mahallesi 313 ada 1 parsel ve 314 ada 1 parsel Park Alam iken Egitim Alani
tanimlandigy, Fatih mahallesi 397 adamn gineyindeki alandaki Kiltiirel Tesis Alaninin ise
tasinarak Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 nolu parseldeki Az Yogun Gelisme Konut alanindan
karstlandigr gorillmustiir. Fatth mahallesi 313 ada 1 parsel ve 314 ada 1 parselden kaldirilan Park
Alanina esdeger alan ise Fatih Mahallesi 397 adamin glineyindeki alanda tammli olan Kulturel

Tesis Alan ve Orta Yogun Yerlesik Konut alani kaldirilarak karsilanmigtir.

ilgi (b) ile onaylanan 09.10.2018 tarihli ve 2018/572 sayili Kahramanmarag Buytksehir
Belediyesi Meclis Kararinda; "Degerlendirme ve Sonug: Teklif 1/5000 olgekli Uygulama Imar

Plam paftast incelendiginde; Fatih Mahallesi 397 ada giineyi olarak tagff edilen ve kayitlarimizda

406, 407, 408, 146,147 adalarin guineyinde kalan alanda 1/5000 olekli Nazim Imar Plani ve
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Tarihi: 02.07.2020

Rapor No:2020/9¢

1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam cakistirildiginda 10 metrelik yolun uyumsuzlugu tespit
edildiginden plan degisikligine gidilmistir. Bu degisiklige ek olarak 494 ada 1 parseldeki Sosyal
ve Kultiirel Tesis Alant ve 479 ada 1 parselin kuzeyinde kalan Park Alani konut alanina
katilmistir, Bu alanlar 408 ada 4, 5, 6, 9 parseller ve 146 ada 8,9,10,11,12,13 parsellerin oldugu

alana taginmigtir..." denilmektedir.

Ilgi (c) ile onaylanan 14.01.2019 tarihli ve 2019/66 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir
Belediyesi Meclis Kararinda; "Degerlendirme ve Sonug: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifinde 494 ada 1 parselde bulunan 1.969,784 m2 Kiltirel Tesis Alani kaldirilarak
TAKS:0,35 KAKS:1,05 yapilasma sartlarinda A3 Nizam Konut Alami tanimlanmis oldugu
gorilmektedir. Kaldinlan Kiltirel Tesis Alan 1.970,685 m2 olarak 397 adanin giineyindeki
Konut Alani kaldirilarak yeniden tanimlanmis oldugu, ayrica yeni tanimlanan Kiiltiirel Tesis
Alanimin batisinda 966,630 m2 yiizolgiimla alan konut alanindan ¢ikartilarak park alant olarak
tammlanmistir. 479 ada 1 parselin kuzeyinde 269,919 m2 park alani kaldirilarak konut alani
tanimlanmustir. 763 ada 1 parselde tamumli olan park alani ve 7 metrelik yaya yolu kaldirilarak

konut alant tanumlanmis oldugu saptanmigtir,.." denilmektedir.

Plan degisikligine iligkin olarak hazirlanan Plan Agiklama Raporu’nda; “Pazarcik ilgesi
fatih mahallesinde 6zel egitim alamna ihtiyag olmast nedeniyle fatih mahallesi 313 ada 1 parsel ve
314 ada 1 parselin 2606 metrekaresi park alanindan ¢ikartilarak egitim alami tanimlanmast,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09/10/2018 tarih 2018/572 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile fatih mahallesi 397 adanin giineyindeki
alanda onerilen kiltiirel tesis alaninin tekrar eski planda oldugu gibi cengiztopel mahallesi 494 ada
1 nolu parselin az yogun gelisme konut alanindan ¢ikartilarak, bu alanin kiiltiirel tesis alani
tanimlanmast ve fatih mahallesi 313 ada 1 parsel ve 314 ada 1 parselden kaldirilan park alani
karsilig1 olarak ise fatih mahallesi 397 adanin giineyindeki alanda tanimli olan kiiltiirel tesis alant
ve orta yogun yerlesik konut alani kaldirilarak, park alanr tanimlanarak, bu alandan kargilanmasi

istenmektedir. Bu nedenle alanlarda nazim imar plam degisikligine gidilmistir

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Pazarcik ilgesi fatih mahallesi 313 ada 1 parsel ve
314 ada 1 parselin 2606 metrekaresi park alanindan ¢ikartilarak, egitim alani tanimlanarak,
kaldirilan park alani karsilig1 olarak, fatih mahallesi 397 adanin gineyindeki alanda tammli olan
kulturel tesis alan ve orta yogun yerlesik konut alani kaldirilarak park alani tanimlanarak, ve fatih
mahallesi 397 adanin giineyindeki kiiltiirel tesis alaninin karsiligr olarak ise, tekrar eski planda
oldugu gibi cengiz topel mahallesi 494 ada 1 nolu parsel az yogun gelisme konut alanindan

cikartilarak, bu alan kiiltirel tesis alani tanimlanarak, nazim imar plant degisikligi hazirlanmustir.

£ — k- —-
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Kullanim Mct"/ium i Hlan Imar Plani degisikligi
llyLIk]U | /
S e [H
L85 — - 3/5
—= __..L_/."r:—-— — V % — — =




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

f, s — Rapor No:2020/9¢,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 02.07.2020
Biiyiklik(m?)
Kentsel Alan Kullanimi
Az yogun geligme konut alani 1979.28 -
Orta yogun yerlesik konut alant 636.28 -
Kiiltirel Tesis Alani 1970.60 1979.28
Park 3572.63 357351
Egitim alan - 2606.00
Toplam 8158.79 8158.79

Yapilan plan degisikligi ile bolgede nufus azaltilmig olup, donati artigt saglanmistir.

Plan Notlar

* Planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiriirlikte olan meveut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini efkileyen imar plan  degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilr. " denmektedir.

Imar plan1 degisikliginin degerlendirilmest:

Plan degisikligi Agtklama
Plan ana kararlari, siirekliligini, biitinligint etkiliyor mu? Hayw
Sosyal ve teknik altyapt dengesini bozuyor mu? Hayr
Parsel bazinda mt ? | Fvel

Niifusu, yapt yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini arttiryor mu? Hayw
Fonksiyon degisikliklerinde ve yogunluk artiglarinda ihtiyag duyulan  Lvet
Kiiltiivel tesis ve teknik altyapt kullaiumlari; adanin merkezine en fazla

500 metre yari capli alanda karsilantyor nu?

Ada merkezine 500 metre yaricapl alanda ayrilan sosyal ve teknik alt -~ Evet
yapt kullarimlar: EK-2 tablosunda yer alan standartlara wygun mu?
Kentsel ulasum sistemini etkiliyOr mu? Hayr

Yapilan imar plani degisikligi ile ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yaptimadan, kaldirilan 2606 m2 park alani yerine degisiklige konu alanin merkezine
500 metre yarigapli alanda 2606 m2 yeni park alani onerilmesi ve kaldirilan kultiirel tesis alaninin
onaylanan revizyon imar planindaki yerine alinmasi ve 2615 m2 konut alani kaldirilarak bolgede
niifus azaltilarak, kentsel sosyal altyapi alaninda artig saglanmistir

Bu nedenlerle yapilan nazim plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini Etkileme" basliklar ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”

denilmektedir.
{-_M W
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/9¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.07.2020

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi, plan ana
kararlarini, strekliligini, butinliigiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan; Pazarcik Ilgesi Fatih Mahallesi 313 ada 1 parsel, 314 ada 1
parsel, 397 adanin gineyindeki alanda ve Cengiz Topel Mahallesi 494 ada 1 parsele iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi Baskanlik Makami ile gortgiilmus ve gindeme
alinmast kesinlesmistir. Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yirtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMiSYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Fatih Mahallesi 313 ada 1 parsel, 314 ada 1 parsel, 397
adanin gineyindeki alanda ve cengiztopel mahallesi 494 ada 1 parsele iligkin 1/5000 oleekli nazim
imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli

nazim imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

EKTASOGLU

Uye

\H"\_

upfulus ALIC

Uye




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/Q/

AV IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
e et Tarithi: 30.06.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi, Ilica Mah, 410 ada, 24,25 parseller ve bir kisim kamuya terkli alan ile
alakali, 1mar plant (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi (teknik altyapt alami + park alani

tanimlanmasi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.06.2020 tarihli ve 20715 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

llgi:  a) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midarlugi, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanligi'nin, 20.05.2020 tarih ve 85726927-314.01.10-E.1577 sayili yazisi ve eki

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

lgi (a) yaz1 ve ekindeki, imar plani degisiklik teklifi taslag: ile; Onikisubat Ilcesi, Ilica
mahallesinde bulunan jeotermal tesisleri igin terfi ve sebeke hatlarinin yenilenmesine yonelik
olarak hazirlanan proje kapsaminda yeni depo yerine ihtiyag duyuldugu ve belirlenen bir depo
tesisinin park alaninda kaldig: belirtilerek, bahse konu depo tesisinin yer aldigi park alaninin 5216
sayihh kanununun, 7(c) ve 7(r) maddeleri kapsaminda, bahse konu alanin teknik altyap: alani olarak
tamimlanmasi seklinde, imar plani degisikliginin (1/5000-1/1000) hazirlanmasi, Baskanligimizdan
talep edilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

«Imar plani degisiklik teklifi kapsamina, bir kisim kamuya terkli alan ve 410 ada, 24 ve 25
parsel sayili taginmazlarin bir kisminin girdigr tespit edilmistir.

-Ilgi (a) yazida bahsi gegen depo tesisinin, eski, 164 ada, 3 parsel sayili tasinmaz tizerinde
yer aldigy, ancak s6z konusu taginmazin imar uygulamasina tabi tutuldugu ve imar uygulamasi
sonucunda, 423 ada,1 parsel, 429 ada, 2 parsel, 437 ada, 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11 ve 12
parseller, 439 ada, 6 parselin ve DOP alaninin tescil (26.11.2019 tarih ve 42286 Yevmiye No)
edildigi tespit edilmistir

‘Bahse konu depo tesisinin kamuya terkli alan tizerinde yer aldigi tespit edilmistir

*Onikigubat Tlgesi, Ilica mahallesi, 3.927,95 m? biyiikligiindeki, 410 ada, 24 parsel sayili

taginmaz, Saban SEFIL (Tam) miilkiyetindedir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

-Onikisubat Ilgesi, Ilica mahallesi, 17.008,73 m? biyukliigiindeki, 410 ada, 25 parsel sayili

(1/8) ve Hatice ERDEMIR (1/8) miilkiyetindedir.
MER'I PLANLARDAKI DURUM

tasinmaz, Hatice KONUR (1/4), Mahmut KONUR (1/4), Bilal KONUR (1/4), Bilal KONUR

kalmaktadir.
KURUM GORUSLERI

Tmar Plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi kapsamina giren alan;
«imar planlarinda (1/5000-1/1000) kismen, park alaninda, kismen de resmi tesis alaninda

yazist ile;

Fen Isleri Dairesi Bagkanhigi'min, 29.05.2020 tarih ve 56274368-115.01.02-17211sayils

Sz konusu imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi hazirlanmasi Mudirligimizce

uygun gorilmustir." seklinde gorus verilmigtir.

Bolim)'niin, Imar Plant Degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3/a, 3/b ve 3/c bendleri ;
kiigtltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin;

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirrmer Bakanlik veya kuruluglarin gortgu alinir.
b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolumi (Yedinci

«'(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinn  kaldirilmas,

sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin

ayriimasinda yuzolgiimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

seklinde bir

olmasi zorunludur."seklindedir.
3194 sayili imar Kanunu'nun, EK-8 maddesinde;
“'EK-Madde-8 (14.02.2020-7221/12 md ):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarint,
strekligini, butinligina,sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik

cerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir'

gdir

husus bulunmalk




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/°ﬂ_

W

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 30.06.2020

Imar Plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi ile;

"[lgi (a) yazi ekinde yer alan depo tesisinin bulundugu mer'i imar planinda (1/5000-
1/1000) park alaninda kalan alanin bir kisminun, park alanindan ¢ikartilarak, Teknik Altyapt Alani
(T.A)'na alindigy,

«Park alaninin bir kisminin, Teknik Altyapt Alani'na alinmasina karsilik, bahse konu alanin
kuzeyinde bulunan, 410 ada, 24 ve 25 parsel sayili taginmazlarin, yaya yolu ve resmi tesis
alaninda kalan kistmlarinin bir bélimiiniin, park alanina alindigi ve mer'i imar planinda tanimli
olan park alani ile birlestirildigi,

«S6z konusu teknik altyapi alaminin (T.A), yaklagik, 1394 m? buyiikligiinde oldugu, Tespit
edilmigtir.

Onikisubat Ilesi, Ilica mahallesi, 410 ada, 24 ve 25 parsel sayili tagmmazlar ve bir kisim
kamuya terkli alan ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile goriigulmus ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi dogrultusunda; Onikisubat Ilgesi, Ilica mahallesi, 410 ada, 24 ve 25
parsel sayili tasinmazlar ve bir kisim kamuya terkli alanin, kismen, park alani, kismen de, Teknik
Altyapt Alani (TA) olarak tanimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani
degisiklik teklifinin ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin, Ilgi (b)
Baskanlik Genelgesi ve onay1, yurarlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7
(¢) ve 7(r) maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyuksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Ilica Mah, 410 ada, 24,25 parseller ve bir kisim
kamuya terkli alan ile alakali, imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik (teknik altyap: alan + park
alani tammlanmasi) izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;, 5216 sayili
kanunun, 7 (c) ve 7(r) maddeleri kapsaminda 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 olgeklt

uygulama imar plant teklifi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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Rapor No:202092

Tarthi: 30062020

KONU: Tirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel tizerinde 1 adet trafonun imar planina

islenmesine iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 25.06.2020 tarihli ve 20452 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 22.01.2020 tarihli ve E.478 sayil Tirkoglu Belediye Baskanligi'mn yazisi ve
03.01 2020 tarihli ve 10 sayih Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bayiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Turkoglu Tlgesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel iizerinde 1 adet trafonun imar planina

islenmesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biiyiikgehir Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parselin
41.264,44 m2 alan olarak; Kililh Belediyesi, Maliye Hazinesi ve sahis miilkiyetleri adina kayith

oldugu goralmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Turkoglu Tlgesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim [mar
Planinda Agaclandirilacak Alan olarak tanimlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar

Planinda ise Agaglandinlacak Alan (Mezarlik) olarak tanimlanmistir,

ILCE MECLIS KARARI

03.01.2020 tarihli ve 10 sayilt Tirkoglu Belediye Meclis Karari'nda; ".. Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Iigesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel numaral

taginmazin bulundugu alanda trafo binast yapilmasma yonelik 1/1000 olcekli 1mar plani

degisikligi yapilacag tespit edilmistir.
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Tarihi:

Mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hikiimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi komisyonumuzca incelenmig olup,

uygun oldugu gorisiine varilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz ckinde belirtilen Ilimiz Turkoglu flcesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel
iizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama [mar
Plani degisikligi incelenmistir.
tamml  alamin 15 metrelik yol cephesine

Alan (Mezarlik)

Agaglandirtlacak
sintrlandinlmus, yaklasik 41 m2 Trafo eklendigi goriilmiistir. Azalan donati alanima e deger alan

gosterilmedigi anlagilmigtir.

03.06.2020 tarihli ve E.17683 sayili Cenaze ve Taziye Evi Hizmetleri Sube Mudiirligi
yazisinda; "... Kamulagtirmaya esas imar plan tadilati i¢in kurum gorisinin soruldugu, bu
cergevede her tiirli gitvenlik tedbirlerinin kurumunuz tarafindan alinmak kaydi ile Kanun ve
Yénetmelikler kapsaminda imar plan tadilati yapilmasinin, sube midirligimiz tarafindan her

hangi bir sakincast bulunmamaktadir." denilmektedir.

Ayrica miilkiyet sahibi olan kurum (Milli Emlak Mudarlagi'nden) ve ilgili sahislardan

degisiklige iligkin muvafakat belgesine rastlanmamistir.

Plan degisikligine iliskin Plan Agiklama Raporu'nda; "Caligma alani Tarkoglu Tlgesi Kilili
Mahallesi sinirlarinda, 204 ada 1 parsel, mevcut imar planinda agaclandirilacak alan olarak tanimli
alandir. Akedas Elektrik Dagitim A_S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin, trafo alan:

olarak tanimlanmasi yoninde plan degisikligi talebi bulunmaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahcesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarini artiricr kaguk alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz ekinde yer alan Tiirkoglu Tlgesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel tzerinde 1
adet trafonun imar planina islenmesine iliskin konu Baskanlik Makam: ile gorigilmis ve
giindeme alinmast kesinlesmistir. Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama,imar Plant degisiklgi

teklifmig_!lgi (b) Baskpalik Genelgesi ve ogay -yi':rf?l" likler ile 5216
n S A _/A—/’—_ I ———— - L : ——— =

ekikanunlar vg yonetme

30.06.2020
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Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

30.06.2020

Tarihi:

Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

sayili kanunun, 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 204 ada 1 parsel tzerinde 1 adet
trafonun imar planina islenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi

EKTASOGLU

Uye




KAHRAMANMARASBUYﬂK&HﬂRBELEDhWHWECLEi RAPOR
3 ‘, "“v? A | Rapor No:2020/Q3 |
A ] iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
aurbst Tarihi: 30.06.2020
KONU: Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 464 Ada 4 parsel tizerinde 1 adet trafonun imar planina

islenmesine iligkin 1/7000 olgekli uygulama imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
g nim 25.06.2020 tarihli ve 20451 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Iigi:

Dairesi Baskan
a) 22.01.2020 tarihli ve E.472 sayihl Tirkoglu Belediye Baskanligi'nin yazisi ve

03 01.2020 tarihli ve 9 sayili Tirkoglu Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayt.

TALEP

Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 464 ada 4 parsel tzerinde 1 adet trafonun imar planina
islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam teklifinin, 5216 sayili Biyuksehir

Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 464 ada 4 parsel

232 364,03 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayithidir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Tiirkoglu Tlgesi Ceceli Mahallesi 464 ada 4 parsel; 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plant ve

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

03.01 2020 tarihli ve 9 sayili Tirkoglu Belediye Meclis Karari'nda; ".. Komisyonumuzca
Mahallesi 464 ada 4 parsel numarall

binast yapilmasina yonelik 1/1000 olgekli imar plant

yapilan inceleme sonucunda; Turkoglu Tlgesi Ceceli

taginmazin bulundugu alanda trafo
ar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine

degisikligi yapilacag: tespit edilmistir

Mevcut yapilagmal

uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu gorusiine variimustir.” denilmektedir,
DEGERLENDIRME VE SONUC:




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:202043

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

H"S‘:Irfvl.\lf'*t Tarihi: 30.06.2020

Iigi (a) yazt ekinde belirtilen Ilimiz Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 464 ada 4 parsel
tizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plani degisikligi incelenmistir.

S6z konusu trafo binasinin planlandigr alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani simirlari disinda kalan, plansiz bir alanda yer almaktadir. Bu sebeple

ilgili kurum goragleri alinmali ve zemin etiit raporlarinin hazirlanmas: gerekmektedir

Ayrica milkiyet sahibi olan kurumdan (Milli Emlak Midurligi'nden) degisiklige iligkin

muvafakat belgesine rastlanmamaisgtir.

Plan degisikligine iliskin Plan Agiklama Raporu'nda; " Caligma alami Turkoglu Ilgesi
Ceceli Mahallesi sinirlarinda, 464 ada 4 parsel, mevcut imar planinda enerji nakil hatti alani olarak
tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin, trafo

alani olarak tanimlanmasi yonunde plan degisikligi talebi bulunmaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi; " MADDE 21 — (1) Imar planlan, varsa kadastral
durum iglenmis, en son onayli halihazir haritalar tzerine ¢izilir. Kiyr alanlarinda yapilan imar

planlarinda onayli kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur

(2) Nazim ve uygulama imar planlarn gerekli gorulmesi halinde es zamanlt olarak
hazirlanabilir. Nazim imar plant kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay
yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanli olarak

onaylanabilir.

(3) Imar planlan, planlama alammna iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik analizi

caligmalarinin degerlendirilmesinden elde edilen senteze dayali olarak hazirlanir.

(4) Imar planlarinin, yeterliligi haiz miellifler tarafindan kanun ve yo6netmelik
huktumlerine gore gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur. Bu Yonetmelik
hikiimlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisiklik

teklifleri yetkili idarelere karar alinmast igin sunulur.

(5) Imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta éngoriilen saglik koruma
bantlari, giivenlik bolgesi ve benzeri koruma kusaklari gosterilir. Imar planlari, varsa stratejik
girilti haritalar1 ve eylem planlart dikkate alinarak hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli

fe]

tedbirler alinir.

(6) Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmfyan alanlarda imar
planlari haznarztm‘mM M%/
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| Rapor No:202043

Tarihi: 30.06.2020

(7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etit veya mikro bolgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmast zorunludur. {mar planlarinin hazirlanmasinda,
varsa éncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alanimin planlanmasia yonelik uygun

jeolojik-jeoteknik etutler kullantlir.

(8) Cevre kirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiyag duyulan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin, oncelikle s6z konusu hizmetleri yiriitmekle yiikimli kurum ve kuruluglarin varsa

kendi milkiyeti veya tasarrufundaki alanlar iizerinde planlanmasi esastir.

(9) Insan saghgi ve giivenligi tzerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan enerji
nakil hatlari, dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara

iligkin kurum ve kurulug goriigleri imar planlarina yansitilir.

(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanim alanlarinda konut kullammina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari
belirtiterek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ayrilmast
zorunludur. Imar planlarinda konutun yer aldig1 karma kullanimlarda konut kullanim oraninin

belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.

(11) Imar planlarinda, ozel proje alani olarak belirlenen yerlerde niifus veya yapl
yogunlugu ile kullanim ve yapilagmaya iligkin kararlar belirtilir.

(12) Imar planlarinda arag trafiginin azaltilmasi, toplu tagima ve yaya oncelikli bir ulagim
sisteminin kurgulanmasi esastir. Toplu tagim araglarinin kullaniminin tesvik edilmesi amaciyla
park et - devam et sisteminin yayginlastirilmasina ve toplu tagim duraklarinin veya istasyonlarinin
bulundugu etki alaminda otopark alanlar1 ayrilmast ve birbirine entegre olmasina iligkin imar

planlarinda kararlar getirilir,
(13) Tmar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiyag duyulabilecek agik alan, yol ve diger
mekansal ihtiyaglar gozetilir.

(14) Imar planlarmda, sosyal altyapiya yonelik standartlarinin saglanabilmesi agisindan

imar adalarinin cok kiigitk ve pargali olusturulmayacak sekilde imar yollarinin diizenlenmesi

esastir."

3194 sayih Imar Kanunu'na 14 02.2020 tarihinde yeni hikimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan Tiirkoglu llgesi Ceceli Mahallesi 464 adg 4 parsel uzerinde 1

adet trafonun, imar pfannle ilgili konu Bagkanhk Mal
% 1 S — 44/
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qmy ile gortsilmis/ve giindeme alinmasi
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kesinlesmistir. S6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin ilgi (b) Bagkanlik
Genelgesi ve onayi, yurtrlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b ve 14.

maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 464 Ada 4 parsel lizerinde 1 adet
trafonun imar planma islenmesine iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

BEKTASOGLU

Hanifi TOPTAS Mustafij S/
Uye
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KONU: Goksun llgesi, Kurtulus Mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili tasinmazin giineyinde yer alan
tescil harici alan tizerine trafo yapisinin iglenmesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili tasinmaz
ve kuzeyindeki tescil harici alanin bir kism1 ve 477 ada, 4 parsel sayili taginmazin kuzeyindeki
tescil harici alanin bir kismi tzerine trafo yapist islenmesine yonelik,1/1000 &lgeklt Uygulama
Imar Plami degisikligi ile ilgili tekdifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanltk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 25.06.2020 tarihli ve 20453 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
ligi:  a) Goksun Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Midurligii'nin, 15.01.2020 tarih ve 142

sayilt yazisi ve ekindeki, 1/1000 olgeklt UIP degisikligi teklifi dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay!.

TALEP

Ilgi (a) yazt ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyast ile; Goksun
Ilgesi, Kurtulus mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili taginmazin giineyinde yer alan tescil harici alan
Uzerine trafo yapisinin iglenmesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ve kuzeyindeki
tescil harici alanin bir kismi ve 477 ada, 4 parsel sayili taginmazin kuzeyindeki tescil harici alanin
bir kismi Uzerine trafo yapist islenmesine yonelik olarak hazirlanan ve Goksun Belediye
Meclisi'nin, 06.01.2020 tarih ve 2020/1 sayili karart ile uygun goériilen, 1/1000 o6l¢ekli Uygulama
Imar Plani degisiklik teklifinin, 5216 sayili Buyiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri

kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifinin, bir kisim tescil harici alan ve 382 ada, 2 parsel sayili tasinmazin bir kismint kapsadigt
tespit edilmigtir.

Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 1.59870 m? biytkligindeki, 382 ada, 2 parsel sayili

taginmaz sahis milkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin, meri

imar planlarindaki (1/5000-1/1000) durumu asagida belirtilmigtir.

Goksun llgesi, Kurtulus mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili tagjnmazin giineyinde kalan

tescil haricl alan

A A 5
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‘Meri, Goksun Revizyon {mar Planlaninda (1/5000-1/1000) kismen, park alanunda, kismen
de, Teknik Altyapt Alani (T.A)'mda kalmalktadir.

Goksun [lcesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili taginmaz ve kuzeyinde yer alan tescil
harici alan,

«Meri, 1/5000 dlgekli Goksun Revizyon Nazim Imar Planinda, kismen, egitim alaninda,

kismen park alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

“Mer'i 1/1000 6lgekli Goksun Revizyon Uygulama Imar Planinda, kismen, E:1.20,
Yengok:12.50 yapilagsma kosullarinda, ortaokul alani ve lise alaninda, kismen, park alaninda,
kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

Goksun Ilcesi, Yenimahalle, 477 ada, 4 parsel sayili taginmazin kuzeyinde yer alan, tescil
harici alan;

‘Meri, Goksun Revizyon imar Planlarinda (1/5000-1/1000) Teknik Altyapt Alani

(T.A)inda, kismen de, park alaninda kalmaktadir.

{I.CE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisi'nin, 06.01.2020 tarih ve 2020/1 sayil karary,

«" _ Yapilan gorusmeler neticesinde, Ilcemizde bulunan, sanayi alani icerisindeki, Elektrik
Trafosu Alani, Sanayi Yo Kavsagindaki Elektrik Trafosu Alani ve DSI Yol Kavsagindaki Elektrik
Trafosu Alanlariin, 1/1000 6lgekli imar plant degisikligi ile ilgili, Belediye Meclisi'nin,
02.12.2019 tarih ve 91 sayih karari ile Imar Komisyonu'na sevk edilen dosyanin, komisyon

calismalari sonucunda hazirlanan raporda;

-Yenimahalle sinirlarinda, 382 ada, 2 parsel ortaokul alant taniml alan igerisinde kalmakta
iken Uygulama Imar Plan degisikligi ile trafo alant olarak ayrilmasina, Kurtulug mahallesi
simrlarinda, 255 ada, 1 parsel teknik altyap: alant icerisinde kalmakta iken, " Uygulama Imar Plan1
degisikligi ile trafo alan olarak ayrilmasina komisyonca oy birligi ile karar verilmigtir."
denilmektedir. Komisyon raporu dogrultusunda, elektrik trafosu alanlart ile ilgili uygulama imar

plan1 degisikliginin kabuliine, Belediye Meclisi'nce oy birligi ile karar ver ildi " seklindedir

KURUM GORUSLERI

Bahsekonu uygulama imar plant degisiklik teklifine iliskin alinan kurum gortsleri asagida

belirtilmigtir

«Uygulama imar plani degisiklik tekliflerine konu olan alanlarin bir kismmin tescil harici
alan niteliginde olmast nedeniyle, Goksun Kaymakamhigi, Milli Emlak Sefligi'nin, 06.03.2020

tarih ve £.9703 sayih yazist ile; " Konu hakkinda yaptigimiz incelemgf ve arastirma sonucunda,

ligemiz, Xgmmahallt Nirlart igerisinge Joog B olide koordinatlart belirtilen
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tapulama harici tasinmaz, imar planinda trafo binast yeri olarak ayrildigindan imar planinda
ayrilan amag¢ dogrultusunda kullanilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca

bulunmadigi hususunu..... " seklinde goriis verilmistir.
g $ gorug S

Trafo yapisinin iglendigi, 382 ada, 2 parsel sayili taginmaz ve kuzeyindeki tescil harici
alanin bir kismi, Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, ortaokul alaninda kaldigmdan,
s6zkonusu  teklife iligkin olarak, Goksun Kaymakamhgi, Ilge Milli Egitim Miidurliigi'niin,
25.11.2019 tarih ve E.23243620 sayili yazisi ile " Mevcut imar plaminda, Ilge Milli Egitim
Mudirlugi'ne ortaokul alant olarak tanimli olan ayni ada ve parsel igerisinde bulunan, 56,32 m?
yizolgtimlii, 11no'lu kok trafo binasi, Ilge Milli Egitim Mudirligimiizce uygun gorilmiistiir."

seklinde goriis verilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 ekinde;

*Goksun Tlgesi, Kurtulus mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili tasinmazin giineyinde yer alan

tescil harict alana iligkin (9 No'lu kok trafo binasi),

«Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ve kuzeyinde yer alan, tescil
harici alana iliskin (11 No'lu Kok Trafo Binasi ) ve 477 ada, 4 parsel sayili tasinmazin kuzeyinde

yer alan tescil harici alana iliskin (Tr 4-10 Trafo Binast),

olmak tuzere hazirlanan, Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyalar: (2 adet) yer

almaktadir.

llgi (a) yazt ekinde yer alan, 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi

agiklama raporlar1 asagida siralanmigtir.

Goksun Ilgesi, Kurtulug mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili tasinmazin giineyinde yer alan
tescil harici alana iligkin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi

agiklama raporu;

«"Mevcut Imar Plani: Caligma alant Goksun Ilgesi Istiklal Mahallesi sinirlarinda, 255 ada 1
parsel giineyi, mevcut imar planinda teknik altyap: alani olarak taniml alandir. Akedas Elektrik
Dagitim A.$. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin imar planina islenerek trafo alani olarak

tanimlanmasi yonunde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

*Planlama Calismasi: Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; teknik altyapi alani iginde
bulunan trafo binasi, uygulama imar plani degisikligi ile trafo alani olarak tanimlanmistir. Diger

alan yine teknik altyapi alanidir

*Yasal Cerceve: Plan ve plan notlarinda belirtfimeyen durumlarda 3194 sayili Imar

Kanunu’na, ilgili tim melik ve diger, kanunlara uyyjacaktir " seklindedir.
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Goksun Ilgesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili taginmaz ve kuzeyindeki tescil harici
alanm (11 No'lu Kok Trafo Binasi ) bir kismi ve 477 ada, 4 parsel sayilt tasginmazin kuzeyindeki
tescil harici alanin (Tr 4-10 Trafo Binasi ), bir kismina iliskin hazirlanan,1/1000 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi agiklama raporu,

«'Mevcut Imar Plam:Calisma alani Goksun Ilcesi Yenimahalle Mahallesi sinirlarinda, 382
ada 2 parsel, 477 ada 4 parsel kuzeyidir. 382 ada 2 parsel mevcut imar planinda ortaokul alani,
477 ada 4 parsel kuzeyi teknik altyapr alan olarak tanimhi alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan bu alanlarda bulunan trafo binalarimin imar planina iglenerek trafo alani olarak

tanimlanmast yoninde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

«Planlama Calismast: Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; ortaokul alani iginde bulunan
trafo binasi, uygulama imar plani degisikligi ile trafo alani olarak tanimlanmig, yapi yaklagma
sinirt degisikligi yapilarak sinirin disinda birakilmistir. Yine teknik altyapi alani iginde bulunan

trafo binast, uygulama imar plani degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmigtir.

Yasal Cergeve: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar

Kanunu’na, ilgili tim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin, imar Planlarina Dair Esaslar Bolumi (Yedinci

Bolim)'ntin, Imar Plam Degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3/a bendi;

+"(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmm kaldirilmas,
kiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in;

a)imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluslarin gorust alinr." seklindedir.

Resmi Gazete'nin, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayisinda yayimlanarak yururlige giren,
14.02.2020 tarih ve 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasi
Hakkindaki Kanun'un, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15.maddeleri, 3194 sayili Imar Kanunu ile
alakalidir. 7221 sayili Kanunun, 12, maddesinde (EK-8);

<'Ek Madde 8- (Ek:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
sirekliligini, biitanliginid sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ©zelligine uygun olarak yapilir Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini igeren sosyal ve teknik altyaps etki degerlendirme raporu

1

hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.....

seklinde bir husus bulunmaktadir.
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Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Genel Ilkeler (Ikinci Boliim) Bolumii'nin,
5. maddesinin, 14. bendi;

«'Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz.Yola cephesi olmayan
parsellere yapi ruhsati dizenlenemez, Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig: hallerde yola
cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yénetmeligin
yurirlige girmesinden once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili
tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gecis hakk1
alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir."

seklindedir.

Goksun lIlgesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili taginmaz ve kuzeyindeki tescil harici
alanin bir kismi (11 No'lu Kok Trafo Binasi ) ve 477 ada, 4 parsel sayili tasinmazin kuzeyindeki
tescil harici alanin (Tr 4-10 Trafo Binasi ), bir kismina iliskin hazirlanan, 1/1000 o6l¢ekli

Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelediginde;

«"Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, ortaokul alaninda kalan, 382 ada, 2 parsel
sayill tasinmaz ve kuzeyindeki tescil harici alanin bir kismi iizerine, trafo yapisinin (11 No'lu Kok
Trafo Binast) islendigi ve ortaokul alaninin ¢ekme mesafesinin bir bolumuntn (kuzey cephe),
trafo yapist goz oniine alinarak revize edildigi, ancak, bahse konu trafo alaninin yola cephesinin

bulunmadigy,

*Yenimahalle, 477 ada, 4 parsel sayili tasinmazin kuzeyinde kalan ve meri 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda, Teknik Altyapi Alam (T.A) olarak tamumli olan alan (tescil harici alan)

lzerine, trafo yapisinin (Tr 4-10 Trafo Binast ) 1slendigi,

+ Bahse konu uygulama imar plani degisiklik teklifine iliskin, Sosyal ve Teknik Altyapi

Etki Degerlendirme Raporu"nun bulunmadigi " tespit edilmistir.

Goksun Ilgesi, Kurtulus mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili tasinmazin giineyinde kalan
tescil harici alana iligkin hazirlanan, 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ve

aciklama raporu incelediginde (9 No'lu kok trafo binasi);

«"Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ve agiklama raporunda, trafo yapisinin (9 No'lu
kok trafo binast), 255 ada, 1 parsel sayili tasinmazin gineyinde kalan ve meri uygulama imar
planinda, Teknik Altyapt Alani (T A) Uzerine islendigi belirtilmekte, ancak, teklif tizerinde
yapilan incelemede, bahse konu trafo yapisinin, Teknik Altyapt Alani (T.A) ve park alani tzerine
1slendigi,

+ Bahse konu uygulama imar plant degisiklik teklifine iligskin, Sosyal ve Teknik Altyapi

Etki Degerlendirme Raporu'nun bulunmadigi " tespit edilmistir.

= B o
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Tarthi:
Goksun Ilgesi, Kurtulus mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili taginmazin giineyinde yer alan
tescil harici alan, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ve kuzeyindeki tescil harici alanin
bir kism1 ve 477 ada, 4 parsel sayili tasinmazin kuzeyindeki tescil harici alanin bir kismu ile ilgili
konu, Baskanlik Makami ile goriigilmis ve gindeme alinmasi kesinlegmistir. Goksun Belediye
Meclisi'nin, 06.01.2020 tarih ve 2020/1 sayilt karar1 ile uygun gériilen; Goksun {lgesi, Kurtulug
mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili taginmazin gineyinde yer alan tescil harici alan tizerine trafo

yapisinin islenmesi, Yenimahalle, 382 ada, 2 parsel sayil tasinmaz ve kuzeyindeki tescil harici

ile, 5216

alanin bir kismi ve 477 ada, 4 parsel sayili taginmazin kuzeyindeki tescil harici alanin bir kismi
sayil
hususunda geregini arz ederim.

lizerine trafo yapist islenmesine yonelik olarak hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifinin (PIN:UIP-6776,34), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler i

kanunun,

7b ve
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

14 maddelert kapsaminda

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 255 ada, 1 parsel sayili taginmazin
glineyinde yer alan tescil harici alan tzerine trafo yapisinin islenmesi, Yenimahalle, 382 ada, 2
parsel sayili tasinmaz ve kuzeyindeki tescil harici alanin bir kismi ve 477 ada, 4 parsel sayili
tasinmazin kuzeyindeki tescil harici alanmn bir kismi Uzerine trafo yapisi islenmesine yonelik,
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilce Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

6/6
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&

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi Mah,838 ada, muhtelif parseller ile alakal, 1/5000 6l¢ekli
koruma amagcli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
Turizm+ticaret, Genel Otopark, Yol) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 01.07.2020 tarihli ve 21293 sayilr teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Baskanlik Makami'nin, 06.03.2020 tarih ve 59117952115.01.029641 sayili, plan yapim

oluru

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 10.03.2020 tarih ve 2020/03-2/f

sayili karari ( n onay)
¢) 20.03.2020 tarih ve 59117952-115.01.02-11707 sayil1 yazimiz ve ekleri

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil Bagkanlik Onayi.

TALEP

Baskanligimizca yapilan degerlendirme sonucunda, Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi
mahallesi, 838 ada, 25, 26, 27 ve 28 parsel sayili taginmazlar tizerinde yer alan, Kocabas Konagini
da igine alan tarihi ¢evrenin canlandirilmasi ve rehabilite edilmesi amacina yonelik olarak, 833
ada, 24, 25, 26, 27 ve 28 sayili tasinmazlarin, Ticaret+ Turizm (TICT) olarak, 838 ada, 20,21,22
parsel sayili tasinmaziarin, otopark alani olarak, 838 ada, 29 parsel sayili taginmazin kismen,
Ticaret+Turizm (TICT) Alani, kismen de, yol alani olarak tanimlanmasiun ve 838 ada, 30 ve 31

parsel sayili tasinmazlarin yol aksinda yeniden diizenleme yapilmasinin uygun olacag: kanaatine

vartlmigtir.

S6z konu alanda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi hazirlanmasma iligkin,

Baskanlik Makami'dan, ilgi (a) plan yapim oluru alinmustir.

1/5000 olgekli koruma amaglt nazim imar plant degisiklik teklifi ve 1/5000 6lgekli nazim
imar plant degisiklik teklifine iliskin, Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (b)

karar1 ile, 6n onay alinmistir.

Ilgi (b) Meclis Karari ile 6n onay alinan, nazim imar plant degisiklik teklifi paftalari, plan
aciklama raporlart ve diger bilgi-belgeler, Kiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu giindeminde
degerlendirilmek tzere, ilgi (c) yazimiz ile, Gaziantep Kiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu

Mudurligii'ne gonderilmistir.

Mudirlugu iiltar Varhklarini Koruma Bolge K ylu taralingan;

Nazim imar plawy degisiklik teklifi ile alakalt olarak, Kiltur Varljklar ve Miizeler Genel
ia-t?.iantv}(a

Tarihi- 30.06.2020

== R -
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‘Rapor No:2020/95~ |
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Tarihi: 30.06.2020

+“‘Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu Il¢esi, Kayabasi mahallesi, Kentsel Sit Alam ve
Koruma Amagl Imar Plani sinirlan igerisinde bulunan, 838 ada,20,21,22,23,24,25,26 27 ve 28
parsellerin ““Turizm-Ticaret Alani ” ve ° Genel Otopark Alant’’ olarak diizenlenmesine iligkin
hazirlanan kararimiz eki, 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani degisikliginin, 2863
sayilt kanunun, 17. Maddesi geregi uygun olduguna (OLUMLU), 1/1000 6lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plami degisikliginin hazirlanarak kurulumuza iletilmesine karar verildi.”’

seklindeki, 26.06.2020 tarih ve 3660 sayili karar alinmisgtir,

MULKIYET

1/5000 o6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ve 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren tasinmazlarin milkiyet bilgileri asagida
belirtilmistir.

«Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi mahallesi, 72,29 m? biiyiikligiindeki, 838 ada, 20 parsel
say1ili tasinmaz, sahis mulkiyetindedir.

*Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi mahallesi, 98,03 m? biyiikliigiindeki, 838 ada, 21 parsel
sayili tasinmaz, Fatih SEYITHANOGLU (Tam hisse) miilkiyetindedir.

*Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi mahallesi, 50,67 m? biiyiikliigiindeki, 838 ada, 22 parsel
sayili tasinmaz, Hasan ( Ahmet Oglu)(Tam hisse) miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi mahallesi, 98,03 m? biiyiklugiindeki, 838 ada, 23 parsel
sayili tasinmaz, Huriye ZEYBEK ve miistereklerinin mulkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabast mahallesi, 106,34 m? buyikligiindeki, 838 ada, 24 parsel
sayili tasinmaz, Huriye ZEYBEK ve mistereklerinin milkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilcesi, Kayabasi mahallesi, 64,81 m? biiyiikligiindeki, 838 ada, 25 parsel
sayilt tasinmaz, Kahramanmaras Biyuksehir Belediyesi mulkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabast mahallesi, 61,47 m? biiyiikligindeki, 838 ada, 26 parsel
sayili taginmaz, Kahramanmaras Buyuksehir Belediyesi mulkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 155,92 m? buyiikliigiindeki, 838 ada,27 parsel

sayili tasimmaz, Kahramanmaras Buyutksehir Belediyesi mulkiyetindedir.

-Dulkadiroglu llgesi, Kayabagi mahallesi, 301,60 m? buytkligindeki, 838 ada, 28 parsel

sayili tasinmaz, Kahramanmaras Buyuksehir Belediyesi mulkiyetindedir

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 88,06 m? buyuklugiindeki, 838 ada, 29 parsel
sayili tasinmaz, Nuri ZEYBEK ve mistereklerinin miilkiyetindedir
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Rapor No:2020/95~

gAY iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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‘Dulkadiroglu Iigesi, Kayabas mahallesi, 121,20 m? bityiiklugundeki, 838 ada, 30 parsel
sayill tasinmaz, Hatice KASIKCI ve miistereklerinin miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi mahallesi, 113,81 m? buyiikligindeki, 838 ada, 31 parsel
sayili tasinmaz, Murat ERSAHAN (3/4 hisse) ve Selma KAZANCI (1/4 hisse) miilkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Kayabasi mahallesi,838 ada, 25,26,27 ve 28 parsel sayih taginmazlar, konut alaninda
kalmakta iken, Miilga Kahramanmaras Belediyesi Meclisi'nin, 07.03.2012 tarih ve 2012/113 saytl1

karari ile onaylanan, Imar Plant (1/5000-1/1000) degisikligi ile ticaret alani olarak tanimlanmigtir.
Kayabast mahallesi, 838 ada, 20,21,22 ve 24 parsel sayil taginmazlar;

-Kahramanmaras Kentsel Sit Alani, Koruma Amacl Nazim Imar Planinda, ortayogun

meskiin konut alaninda kalmaktadir.

Kahramanmaras Kentsel Sit Alani, Koruma Amaglt Uygulama Imar Plaminda, A nizam

yapilagma kosulunda konut alaninda kalmaktadir,
A nizam yapilasma kosulunun, yapilagma hikumleri,
- 60-200 m? arasi parsellerde T.A.K.S=0.707dir.
+200-300 m? arasi parsellerde T.AK.S= 0.60’tir.
-300 m?’den biyiik parsellerde T.A.K.S= 0.50"dir.
*Max h=6,50 olarak alinir.
*Min. yapi cephesi 6 m. ve max. yapl cephesi 15 m.dir.
*Min. yapt derinligi 7 m. ve max. yap1 derinligi 20 m. dir.

“Yapi boyutlarina getirilen kosulart karsilamak suretiyle bir parselde birden fazla yap1
yapilabilir. Bir parselde birden fazla yap yapilabildigi durumlarda yap1 yaklagma mesafesi min.

6mdir." seklindedir.

Kayabasi mahallesi, 838 ada, 29 parsel sayili taginmaz, kismen, Kahramanmarag Kentsel
Sit Alani, Koruma Amagh Nazim imar Plar sinirlart icerisinde, kismen de, 04.12.2013 onanli
Merkez (Kahramanmarag) 1/5000 6lgekli [lave ve Revizyon Nazim Imar Plant sinirlari icerisinde

kalmaktadir. S6z konusu taginmaz,

‘Kahramanmaras Kentsel Sit Alani, Koruma Amagli Nazim Imar Planinda ve bu plana
istinaden hazirlanan, 1/1000 olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda, yol alaninda

kalmaktadir
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Rapor No:2020/9y%

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Taritht: 30.06.2020

«04,12.2013 onanli Merkez (Kahramanmaras) 1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim

Imar Planinda, kismen, yol alaninda, kismen de, orta yogun mesk{n konut alaninda kalmaktadir

DEGERLENDIRME VE SONUC

Resmi Gazete'nin, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayisinda yayimlanarak yururlige giren,
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanunu'nun

(14.02.2020 tarih ve 7221 sayili kanun), 12.maddesi;
*MADDE-12:Imar Kanunu'na asagidaki ek madde eklenmistir.

«EK MADDE 8: Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinligini sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren

sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

«Parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina ytksekligini arttiran imar

plani degisiklikleri yapilamaz.

-Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kulttrel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin

merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak zorundadir.

*Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi uzerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay: olarak
alinir. Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslari gozetilir....." seklindedir.

Nazim imar plant degisiklik teklifi kapsamma giren bolgenin bir kismi, Koruma Amagl
Imar Plani (1/5000-1/1000) kapsamina, bir kismu da, Merkez ( Kahramanmaras) Imar Plani
kapsamina girmektedir

Ilgi (b) Meclis Karari ile 6n onay alinan ve Gaziantep Kultir Varliklarim Koruma Bolge

Midiirligiiniin, 26.06 2020 tarih ve 3660 sayili kararina istinaden hazirlanan, 1/5000 olgekli
Koruma Amagcli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planm degisiklik

teklifi 1le;
«Kayabasi mahallesi, 838 ada, 23, 24, 25, 26, 27, 28 parsel sayili taginmazlarin tamamu,
Ticaret+ Turizm (TICT) Alani olarak, 29 parsel sayilt tasinmaz ise, kismen, Ticaret+ Turizm

(TICT), kismen, de, yol alani olarak tanimlanmistir.

-Kayabagi mahallesi, 838 ada, 20,21 ve 22 parsel sayili tagifmazlar, genel otopark alani

7

olargk tanimlanmuistir
kiﬁ_:::h; [~
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Rapor No:20208 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi:  30.06.2020

Bahse konu alanin kuzeyinden yer alan ve 838 ada, 29,30 ve 31 parsel sayili tasinmazlarin

bir kismini da etkileyen, imar yolu gizergahinda duzenleme yapilmistir
*Bahse konu nazim imar plani degisiklik teklifi ada bazinda hazirlanmustir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi mahallesi, 838 ada, 20,21,22,23,24,25,26,27,28. 29,30 ve 31
parsel sayili tasinmazlar ile ilgili konu, Bagkanlik Makami ile gorisiilmis ve giindeme alinmast
kesinlegmistir. 1Igi (b) Meclis Karari ile 6n onay alinan ve Gaziantep Kiltir Varliklarini Koruma

Bolge Mudurlagi'niin, 26.06.2020 tarih ve 3660 sayili kararma istinaden hazirlanan;

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabas: mahallesi, 838 ada, 23,24,252627 ve 28 sayili
taginmazlarin, Ticaret+ Turizm (TICT) alani olarak, 838 ada, 29 parsel sayili taginmazin kismen,
Ticaret+Turizm (TICT) Alan, kismen de, yol alani olarak, 838 ada, 20,21,22 parsel sayili
tasinmazlarin, genel otopark alani olarak tanimlanmast ve 838 ada, 30 ve 31 parsel sayili
taginmazlarm yol aksinda yeniden diizenleme yapilmasi seklindeki, 1/5000 olgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisiklik
teklifinin, ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7 (c), 7(g) ve 7 (o) maddeleri ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimt Koruma Kanunu'nun,
ilgili maddelerine gore, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregint arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi Mah, 838 ada, muhtelif parseller ile
alakal1, 1/5000 olgekli koruma amagh nip degisiklik teklifi ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ( Turizmtticaret, Genel Otopark, Yol) tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7 (¢), 7(g) ve 7 (o) maddeleri ve
2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun, ilgili maddelerine goére 1/5000
olgekli koruma amagli Nazim Imar Plani ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Musta
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Rapor No:2020R¢%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2020

KONU: Andirin Ilcesi, Tufanpasa Mah, 218 Ada,6 parsel sayili taginmaz ve bir kisitm kamuya
terkli alan ile alakali imar plani (1/5000-1/1000) degisikligi (taziye evi) ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 01.07.2020 tarihli ve 21295 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir

Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin, 28.01.2020 tarih ve 39227429-115.99-E.3750 sayili
yazisi ve eki (CD)

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Bagkanligr Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1

TALEP

Ilgi (a) yazi ve eki (CD) ile; Anduin Ilgesi, Tufanpasa mahallesinde bulunan ve mulkiyeti
Andirin Belediyesine ait olan, 218 ada,16 parsel sayili taginmaz tizerinde taziye evi projesinin
uygulanabilmesi igin, s6z konusu taginmazin ada sinurlarinin ve yapilagma kosullarmin ( E:1.70,
Hmax:15.00 m, Belediye Hizmet Alani) yazi ekinde yer alan krokide tanimlandigi sekilde, imar

plani (1/5000-1/1000) degisikliginin hazirlanmasi, Baskanhigimizdan talep edilmigtir.

MULKIYET
Imar plant (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi, Andirm Ilgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada,

16 parsel sayili taginmaz ve bir kisim kamuya terkli alan1 kapsamaktadir.

Andinn Tlgesi, Tufanpasa mahallesi, 1.082,09 m? buyukliigiindeki, 218 ada, 16 parsel sayih

taginmaz, Andirin Belediyesi miilkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Andirin Ilcesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada,16 parsel sayili taginmaz;

«Andirin (Kahramanmarag) Ilave ve Revizyon Imar Planlarinda (1/5000-1/1000),kismen
Yonetim Merkezi-Belediye Hizmet Alam (Belediye Lojmani)’nda, kismen de, yol alaninda

kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Cenaze ve Taziye Hizmetleri Sube Midirlagi’nin, 22.06.2020 tarih ve 85329526-
115.01.02-19835 sayili yazisi ile;
<"Andirin Ilcesi Tufanpasa Mahallesi 218 ada 6 parsel sayili taginmazin taziye evi olarak

tanimlanmasina yonelik olarak, imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi hazirlanmasinin

Aaskanligimiz tarafindan

Kanun ve Yonetmeliklere uygun olarak yapilmast durumunda Daire
L

ahgdpi bir sakiRCay bulunmamaktadur ' seklinde pifis vdrilmistir
——_ A == =" === =X r i F Sf — L) : —— ]
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolimi (Yedinci

Boliim)'niin, Imar Plami Degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3/a bendi;

*"(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarnin kaldiriimast,
kucultalmest veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmest igin;

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamndaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluslarin goriisi alinir. "seklindedir.
3194 sayili Imar Kanunu’nun, EK-8 maddesinde;

«"Ek Madde 8- (Ek:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
strekliligini, butinligini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir...... >> seklinde bir husus

bulunmaktadir.

S6z konusu taginmazin, Kahramanmaras Buyuksehir Belediyesi’ne tahsis edilmesi ile
alakali olarak alinan, Andirin Belediye Meclisi’nin, 03.12.2019 tarih ve 83 sayili karari

bulunmaktadir.
Imar Plant (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi ile;

+"Tlgi (a) yazi ekinde yer alan ‘“Taziye Evi-Sosyal ve Kiiltiirel Merkez Projesi’’ gdz 6niine
alinarak, 218 ada, 16 parsel sayili taginmazda tanimli olan, Belediye Hizmet Alani (BHA)

fonksiyonunun sinirlart yeniden diizenlenmisgtir.

*Meri imar planlarinda, 1012 m? (yaklasik) buyukliginde olan, Belediye Hizmet Alani
(Taztye Evi) fonksiyonu, imar plani degisiklik teklifi (ada sinirinin giney bati cephesi yoniinde

otelenmesi ) ile, 1133 m? (yaklasik) olarak tanimlanmistir.

‘Belediye Hizmet Alani (Taziye Evi)’nin yapilagsma kosullari, E:1.70, Yen¢ok:15.00 m

olarak tanimlanmuistir.

+1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifinde ‘‘Yapi yaklasma mesafeleri
serbest olup, ilgili idaresince onaylanan, avan projesine goére uygulama yapilacaktir.”” gseklinde

plan notu bulunmaktadir.

Andirin Ilgest, Tufanpasa mahallesi, 218 ada, 16 parsel sayili tasinmaz ve bir kisim
kamuya terkli alan ile ilgili konu Baskanlik Makami ile gorisilmis ve giindeme alinmasi
kesinlegmistir. I1gi (a) yazi dogrultusunda; Andirin llgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada, 16 parsel
sayili tagnmaz ve bir kisstm kamuya terkli alanin, Belediye Hizmetf Alani ( Taziye Evi) olarak
00£1/1000) degisiklik teklifinin, Tigi (b)

# ;
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Baskanlik Genelgesi ve onayi, yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun,
7(c) ve 7(m) maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirm Ilgesi, Tufanpasa Mah, 218 Ada,6 parsel sayili tasinmaz ve bir
kisim kamuya terkli alan ile alakali imar plani (1/5000-1/1000) degisikligi (taziye evi) tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun, 7(c) ve 7(m) maddelerine

gore 1/5000 dlgekli ve 1/1000 dlgekli plan Komisyonumuzca uygun gorillmustir.

Hanifi TOETAS
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NG IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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KONU: Onikisubat Iigesi, Ungiit Mahallesi, 4766 adanin batisi, 4768 ve 4769 adalarin dogusunda
kalan muhtelif alanlar ile alakal, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisikligi ( merkezi is alani-

park tanimlanmast) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligr’nin 01.07.2020 tarihli ve 21296 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanlig, Imar ve Sehircilik Mudurlagu'niin, 28.04.2020 tarih ve
6480 sayili yazisi ve ekindeki, NIP degisiklik teklifi dosyas:

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Buyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazi ve ekindeki, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi ile;
Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisi, 4768 ve 4769 adalarn dogusunda kalan
muhtelif alanlar ile alakali olarak hazirlanan (Merkezi Is Alani tammlanmasi- Park Alanlarinda
diizenleme yapilmast) 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Buytksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere, Bagkanligimiza
iletilmigtir,

MULKIYET

1/5000 dlgekli Nazim Imar Planu degisiklik teklifi kapsamina giren alanlarin;

-Kamuya terkli alan hiiviyetinde oldugu,

«4769 adanin, gineyinde yer alan, 4770 ada ile tevhid (24.07.2015 tarihli) isleminin
yapildigy,

tespit edilmistir,

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Slcekli Nazim imar Plani degisiklik teklifine konu olan tagimmmazlarn, yurarlikte
bulunan imar planlarindaki (1/5000-1/1000) durumu asagida belirtilmigtir.

-Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda kalan kamuya terkli alan, mer'i

imar planlarinda (1/5000-1/1000), kismen park alaminda, kismen de, igme suyu tesisleri

alaninda(depolama) kalmaktadir.
«Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4770 adanin dogusunda kalan kamuya terkli alan,
kismen, yitksek yogunluklu gelisme konut alaninda, kismen de, park alaninda kalmaktadir.
«Onikigubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4770 adanin dogusunda, 4789 adanin ise kuzeyinde
kalan kamuya terkli alan, Kahramanmaras Biiytksehir Belediye Meclisi'nin,14.11.2017 tarth ve
637 sayili karari ile onaylanan, mer' 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, park alaninda kalmakta
iken, Kahrgmanmaras Buyiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.10.2016 tarih ye 579 sayili karart ile
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onaylanan, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planindakismen, Ticaret+Konut (TICK) alaninda,

kismen de, park alaninda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI
Bahsekonu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifine iliskin olarak, Onikisubat

lelelel

Belediye Bagkanligi, Park ve Bahgeler Mudiirlugii'niin, 21.04.2020 tarih ve E.6333 sayili yazis

+"......bahsekonu alanlarda yapilacak imar plami tadilatinda, Midirligiimtzee bir sakinca

olmadig1 hususunda......" seklinde goris verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agtklama

raporu;

*'PLANLAMA ALANININ KONUMU: Onikigubat Ilgesi M37C17B nolu 1/5000 8lcekli
imar paftast x = 4162500~ 4163500 y = 574000-575000 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda
nazim imar plant degisikligi yapilmustir. Planlamaya konu alan 4766 ada batisi ve giineyi ile 4768,
4769 adalar dogusudur.

‘MEVCUT PLAN DURUMU: Planlama alani, Kahramanmarag 1/100000 Olgekli Cevre
Diizeni Planina gore kentsel meskun alan olarak tanimlidir

*Planlama alam nazim imar planinda park alani, yol alami olarak tamumlidir. Alanin
etrafinda konut alanlari, karma kullanim alanlari, sosyal donati alanlar1 bulunmaktadir.

*Planlama alani 4766 ada batis1 park alani olarak, 4768 ve 4769 adalar dogusu ise park
alant,E:1,70 maks kat 10 yapilagma kosullarinda ticaret+konut alani, yol olarak tanimlidir. Nazim
imar plant ile uygulama imar plani arasinda uyusmazlik olsa da daha once yapilan bir dizi plan
degisikligi ve yapilan itirazlar neticesinde 4769 ada dogusundaki alan nazim imar planinda park
alanr olarak diizeltilmig ancak uygulama imar plamnda tick olarak kalmistir.

“MULKIYET BILGISI: Planlamaya konu alanlar tamamen imar uygulamalari sonucu
terkli alanlardan olusmaktadir.

‘KURUM VE KURULU$ GORUSLERI: Planlamaya konu alanlardan Onikisubat
Belediyesi Park ve Bahgeler Midurluginden 21.04.2020 tarih ve 6333 sayili olur gériisleri
alinmistir.

-JEOLOJIK YAPI: Planlama alani, Iller Bankast A S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011
tarihinde onaylanan jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.3 (6nlemli alanlar, énlem
alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tasima giici dayamm agisindan sorunlu alanlar) olarak
tanimlanmistir.

*PLANIN AMACI VE GEREKCESI: Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda;
4766 ada batisindaki park alaninin anayol cephesinde merkezi is alani tanimlanmistir. Bu alandan
kaldirilan yesil alan ise 4766 ada guneyindeki park alani biiyitilerek, 4768 ve 4769 adalarin

batisindaki parjefilanlart bayutiilerek karsilanmistir
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“PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 4766
ada batisindaki park alanmin anayol cephesinde merkezi 1§ alam tanimlanmistir. Bu alandan
kaldirilan yesil alan ise 4766 ada guneyindeki park alani buyutulerek, 4768 ve 4769 adalarin
batisindaki park alanlari bitytttlerek karsilanmistir.

Alan Kullanimlari

KULLANIM — |MEVCUT (m?) |ONERI (m?) FARK (m3)

Park Alant 42459,43 43533,61 + 1074,18 .
Jerkezi Is Alamt |5 + 1874,32 v 874,32
Ieme Suyu Alam 3323.27 332327 (-) o -

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Yapilan imar plan: degisikligi ile
planlama alanma herhangi bir niifus yiikii getirilmemis olup bu nedenle de herhangi bir ilave
donati alanma ihtiyag duyulmamaktadir. Hi¢bir sosyal ve teknik altyapr alanina olumsuz yonde
etki edilmemis olup, yesil alan dengesi korunmug ve hatta artmistir. Merkezi is alaninin getirecegi
otopark yiikii parselin kendi i¢inde, detayl mimari ve statik projelerle yapimn kendi iginde de
coziilebilir.

«YASAL CERCLVE: Plan ve plan notlarmda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayilt Imar
Kanurnu 'na, ilgili tim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktur." seklindedir.

Resmi Gazete'nin, 20.02.2020 tarih ve 31045 sayisinda yaymmlanarak yiriirlige giren,
14.02.2020 tarih ve 7221 sayil, Cografi Bilgi Sistemleri ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Haklandaki Kanun'un, 5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15.maddeleri 3194 sayili [mar Kanunu ile
alakalidir. 7221 sayili Kanun'un,12. maddesine istinaden, 3194 sayth Imar Kanunu'na eklenen
(EK-8) maddesinde;

El Madde-8:(Iok:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
sirekliligini, bittinligini sosyal ve telmik altyapt dengesini bozmayacak gekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapt etk degerlendirme raporu
hazu-lanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

«Parsel bazmda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttran imar
plani degisiklikleri yapdamaz........ " seklinde bir husus bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, fmar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci)
Bélimii'niin, Imar Plani degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3b ve 3¢ bendleri;

«"(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldirilmast,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarmin ve kamuya ait
ak bu tesislerin hitap

sosyal e kaltirel tesis alanlarinm kaldirlabilmesi veya kigultilmesi ai

jast suretiyle yipilabilir Esdeger alanin

zmet etki a icinde esdeger yeni bir alanin ayri
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ayrilmasinda yiizolgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait
olmast zorunludur.

c¢) Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alanlarmn yiizolgimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dénistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir." seklindedir

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degigiklik teklifi ve agiklama
raporu incelediginde;

*Nazim imar plam degisikligi agiklama raporunda "4766 ada batisindaki park alaninin
anayol cephesinde merkezi is alani tanmmlanmigtir. Bu alandan kaldirilan yesil alan ise 4766 ada
giineyindeki park alam biiyiitiilerek, 4768 ve 4769 adalarn batisindaki park alanlary biyiitiilerek
karsilanmistir.” seklinde bir degerlendirme yapilmistir. Ancak, nazim imar plani degisiklik teklifi
tizerinde yapilan inceleme neticesinde, kaldirilan yesil alana karsilik;

a) 4768 ve 4770 adalarin batisinda kalan kamuya terkli alanin bir kisminin, gocuk bahgesi
alanina alinarak, mer'i naztm imar planinda tanimli olan, ¢ocuk bahgesi alani ile birlestirildigi,

b) 4766 adanin dogusunda kalan kamuya terkli alanin bir kisminin, park alanina alinarak,
mer'i nazim imar planinda tanimli olan, park alani ile birlestirildigi,

c) 4593 ve 4594 adalarin batisinda ve giineyinde bulunan ve mer'i nazim imar planminda yol
alaninda kalan, kamuya terkli alanlarin bir kisminin, park ve ¢ocuk bahgesi alanina alinarak, mer'i
nazim imar planinda taniml olan, park alani ve ¢ocuk bahgesi alani ile birlestirildigi,

¢) 4770 adanin dogusunda bulunan ve mer'i nazim imar plamnda yol ve yiiksek
yogunluklu gelisme konut alani olarak tammli olan kamuya terkli alamn bir kisminm
(yaklasik:1740 m?) park alanina alindig1, ancak s6z konusu alanin bir kisminin ( yaklagik:1077 m?)
mer'i 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda park alant olarak taniml oldugu, bu nedenle, soz
konusu alandaki 6neri yesil alanin, 1740 m2-1077 m? =663 m? (yaklasik) oldugu,

d) Yesil (park-gocuk bahgesi) alanlar belirlenirken, yalnizca, Mekansal Planlar Yapim
Yo6netmeligi'nin (EK-2) tablosunda tanimlanan standartlar: saglama amacinin géz oniine alindigt,
meri planda taniml olan yesil alanlara parcacil eklentiler yapildigi, ancak, kaldirilan park alaninin,
sehircilik ve planlama ilkeleri goz ¢nine alindiginda, konum, kullanim, islevsellik ve bitunlik
acisindan teklif edilen park alanlarina gore daha uygun oldugu,

+1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine iligkin agiklama raporunda " Sosyal
ve Teknik Altyapt Degerlendirmesi" baslikli bir bolumin yer aldig1 ve bu boliimde "Yapilan imar
plani degisikligi ile planlama alanina herhangi bir nufus yiki getirilmemis olup bu nedenle de
e teknik altyapt alanina

herhangi Iyt ilave donati alanina thtiyag duyulmamaktadir. Higbir sosyal

nde etl_ed\memis olup, yesil alan dengesi korynmus ve hhtta artmistir. Merkezi 1s
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alaminin getirecegi otopark yikii parselin kendi iginde, detayli mimari ve statik projelerle yapinin
kendi icinde de ¢oziilebilir." seklinde degerlendirmenin bulundugu,

Nazim imar plam degisiklik teklifi paftasinda, park alanindan gikartilarak Merkezi Is
Alani (MiA)na alinan ve yeniden dizenleme yapilan yesil alanlar haricinde kalan ve mer'i
durumunda degisiklik ongoriilmeyen, igme suyu tesisleri (depolama) alani ve park alammn gert
kalan kisminin da, plan degisikligi onama sinir1 igerisine alindigi ve nazim imar plant degisiklik
teklifindeki fonksiyon degisimi hesaplarinin da, bahse konu sinir referans alinarak yapildigy,

o FONKSIYON degisiminin

FONKSIYON MER'T (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)

Yesil Alan (gocuk/42.460,00  142.445,00 (-) 15

bahgesi-park)

Merkezi Is Alani (-) |1.874,00 (+) 1.874,00
seklinde oldugu,

*Yesil alanlarda azalma oldugu ve bu durumun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin,
26.maddesinin, (3b), (3¢) maddeleri ile, 3194 sayili Imar Kanunu'nun, (EK-8) maddesinde

tanimlanan hiikiimlere uygun olmadigi,
‘Bolgedeki yapilagma yogunlugunun arttirildigs, tespit edilmistir,

Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisi, 4768 ve 4770 adalarin dogusunda
kalan kamuya terkli alanlar ile ilgili konu, Bagkanlik Makamu ile goriisilmus ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda kalan kamuya terkli alanin bir kisminin,

park alanindan ¢ikartilarak, Merkezi Is Alam (MIA)'na alinmasina karsilik;

<4768 ve 4770 adalarin batisinda kalan kamuya terkli alanin bir kisminin, ¢ocuk bahgesi
alanina alinarak, mer'i nazim imar planinda tanimli olan, gocuk bahgesi alani ile birlestirilmest,

«4766 adanin dogusunda kalan kamuya terkli alanm bir kismunin, park alanina alinarak,

mer'i nazim imar planinda tammli olan, park alani ile birlestirilmesi,

4593 ve 4594 adalarin batisinda ve giineyinde bulunan ve mer'i nazim imar plamnda yol
alaninda kalan, kamuya terkli alanlarin bir kisminin, park ve ¢ocuk bahgesi alanina alinarak, mer'i

nazim imar plamnda tanimli olan, park alam ve gocuk bahgesi alani ile birlestirilmesi,

«4770 adanin dogusunda bulunan kamuya terkli alanin, mer'i nazim imar planinda, yiiksek

yogunluklu gelisme konut alaninda kalan kisimlarinin park alanina alinmasi,

+4770 adanin dogusunda bulunan ve mer'i nazim imar planinda yol olarak tanimli olan

kamuya terkli alanin bir kisminin, park alanina alinmasl,
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kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi, Ungiit Mahallesi, 4766 adanin batisi, 4768 ve 4769
adalarin dogusunda kalan muhtelif alanlar ile alakali, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi

( merkezi is alani-park tanimlanmasi) tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mah, 462 ada, 1 parsel sayili tasinmaza yonelik imar plani
(1/5000-1/1000) degisikligi (bha: itfaiye alant) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairest Bagkanligi’nin 02.07.2020 tarihli ve 21391 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Goksun Belediye Baskanlhig, Imar ve Sehircilik Miidiirligii’nin, 21.02.2020 tarih ve
E.504 sayili yazisi ve ekleri

b) Goksun Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin, 12.05.2020 tarih ve
E.1005 sayili yazist ve ekleri

¢) Itfaiye Dairesi Bagkanligi, Yangin ve Miidahale Sube Midiirliigii’niin, 15.06.2020 tarih
ve 35097761-756.99-18987 sayil1 yazist ve ekleri

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Ilgi (a) ve ilgi (b) yazilar ve ekleri (koodinatli kroki,imar plami érnedi, meclis karart)
ile;Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 462 ada, 1 parsel sayili tasinmaz tizerinde, Itfaiye Dairesi
Baskanlig: tarafindan yeni hizmet binasi yapilacag: belirtilerek, konuya iligkin imar plani (1/5000-
1/1000) degisikliginin hazirlanmasi, Bagkanligimizdan talep edilmistir

MULKIYET

Imar plam degisiklik teklifi, 462 ada, 1 parsel sayili tasinmaz ve bir kisim kamuya terkli
alani kapsamaktadir.

Goksun llgesi, Harbiye mahallesi, 1876 m? buyiikligiindeki, 462 ada,1 parsel sayili

tasinmaz, Goksun Belediyesi mulkiyetindedir,

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Goksun llgesi, Harbiye mahallesi 462 ada, 1 parsel sayili tasinmaz;

‘Mer'i 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda, Belediye Hizmet Alani (BHA)'inda

kalmalktadir.

‘Mer'i 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda, E:1.20, Yengok:12.50 m yapilasma
kosullarinda, Belediye Hizmet Alani (BHA)'inda kalmaktadir. Belediye Hizmet Alant (BHA)'nin,
¢cekme mesafeleri, giiney cepheden, 10 m, diger cephelerden 5Sm olarak tan1m]anm1§t1r Belediye
Hizmet Alani (BHA) fonksiyonunun, giney cephesinde, 12 m oem§110v{1de imar yolu, diger
cephelerde ise, 10 m genigliginde imar yolu tanimlanmistir

ILCE MECLIS KARARI
Goksun B§ i ISt Jie-02.03.20 2.03.2020 %SMW /

A A——
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... Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin,
27.02.2020 tarth ve 8308 sayili yazisi kapsaminda, 5216 sayilt Buyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7’inci maddesinin (u) bendi geregi itfaiye ve acil yardim hizmetlerini yiiriitmek igin,
Goksun Belediyesi’ne ait, Ilgemiz, Harbiye mahallesinde bulunan, 462 ada,1 parselin,
Kahramanmaras Buyiksehir Belediyesi, Itfaiye Dairesi Bagkanligi’na tahsisi talebinin, Belediye
Meclisi’nde degerlendirilmesi sonucunda;llgemiz, Harbiye mahallesinde bulunan, 462 ada,l
parseldeki, 1876,48 m? yiuzolgimlu taginmazda, kendi ihtiyaglart dogrultusunda, ekteki imar plan
tadilatinda belirtilen kismin,Kahramanmaras Buyuksehir Belediyesi itfaiye hizmet alani olarak
tahsisine, tahsis edilen alana, 40m x15m oOlcilerinde, bina yapilmasina, diger alanlarin hizmet
gerekliginde kullamlmak iizere, Itfaiye Dairesi Baskanlhigi’nca tasarlanmasina, ayrica itfaiye
hizmet binas: yapimi ruhsat asamasinda, Goksun Belediye Bagkanhgi’ndan goris alinarak,

insaatina baslanmasina belediye meclisince oy birligi ile karar verildi. > seklindedir

KURUM GORUSLERI

Itfaiye Dairesi Baskanligi, Yangin ve Miidahale Sube Mudurligii’niin, 15.06.2020 tarih ve
35097761-756.99-18987 sayili yazisi ve ekleri;

«"Baskanligimiza tahsisli olan Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 462 ada 1 parselde kayitl
tasinmaz tizerine yapilacak itfaiye hizmet binasina iliskin kullanima uygun olarak genel durum
krokisi ve zemin+l kat i¢in kat plan krokileri hazirlanmistir. Bahse konu olan taginmazin
kullanima uygun olarak plan tadilatinin yapilmast, imar durum belgesinin hazirlanmas: ve itfaiye
hizmet bina ve garaji yapim isine baslanilmast ¢alismalarinin sorumlulugunuz kapsaminda

degerlendirilmesi hususunda. .. ." seklindedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolimu (Yedinci

Bolim)'niin, Imar Plant Degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3/a bendi ;

«"(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmast,

kigiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin,

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirumer Bakanlik veya kuruluglarin gortsii alinir. " seklindedir,
Imar Plam (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi ile;

ollgi (a) ve ilgi (b) yazilarda bahsi gegen ‘‘Itfaiye Hizmet Binasi (40 m x 15m
boyutlarinda)’’nin, 462 ada,1 parse! sayili tasinmazin bir kismu (tahsis edilen) ve kamuya terkli
alan izerinde tanimlanmaktadir,

*Mer’i imar planinda (1/5000-1/1000) tanimli olan, Belediye Hizmet Alani (BHA)
gt  Alani (BHA)

fonksiyonunun sinirlarinda  dtizenleme yapilmakta ve

fonksiyonunun bgfisinda yer tasit yolu (]O m)’den, Sm [y,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 30.06.2020

‘Mer’i durumda, 2101 m? (yaklasik) biyiikliginde olan, Belediye Hizmet Alani (BHA)
imar plani degisiklik teklifi ile, 2372 m? (yaklagik)’ye ¢ikartilmakta ve iki farkli Belediye Hizmet
Alani (BHA) olarak ikiye ayrilmakta, 1354 m? (yaklagik)’si, ‘Belediye Hizmet Alam (Itfaiye

Hizmet Alani)’’ olarak tammlanmaktadir.

‘Belediye Hizmet Alani (BHA) fonksiyonunun, yapr yaklagsma mesafeleri yeniden

tanimlanmaktadir.

Belediye Hizmet Alani (BHA) nmn yapilasma kosullari, E:1.20, Yengok:12.50 m olarak

tanmimlanmaktadir.

<"TAKS degeri ve kat yuksekligi, serbest olup, ilgili idaresince onaylanacak olan avan

projesine gére uygulama yapilacaktir."seklinde plan notu eklenmektedir.

Goksun Ilcesi, Harbiye mahallesi, 462 ada,1 parsel sayili tasinmaz ve bir kisim kamuya
terkli alan ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile gorusilmus ve giindeme alinmas: kesinlesmistir.
Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 462 ada, 1 parsel sayili tasinmaz ve bir kisim kamuya terkli alan
ile alakali (Belediye Hizmet Alani) olarak hazirlanan, imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik
teklifinin, Ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve onay1, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216
sayilt Bityiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(c) ve 7(u) maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mah, 462 ada, 1 parsel sayili taginmaza yoénelik
imar plam (1/5000-1/1000) degisiklik (bha: itfaiye alani) tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(c) ve 7(u) maddelerine
gore 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli plan Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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W IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Saooe Tarihi: 16.07.2020

KONU: Elbistan Ilgesi Kopriibasi Mahallesi 1, 2, 3, 5 ve 6 nolu parseller ile tescil harici alana
iligkin 1/5000 olgekli plan degisikligi ile 1lgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.07.2020 tarihli ve 23223 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 10.07.2020 tarihli ve E. 22699 sayili Plan Yapim Olur’u.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1il1 Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Ilgi (a) 10.07.2020 tarihli Plan Yapim Oluru ile; Elbistan ilgesi Képritbasi Mahallesi 417
ada 1,3 nolu parseller ile tescil harici alanda imar plan degisikligi yapilarak 417 ada 1 nolu
parselde tamimli Ticaret Alanmin Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak planlanmasma yénelik
1/5000 slgekli NIP degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak
Uzere plan ¢aligmasi hazirlanmigtir.

MULKIYET BILGILERI

Plan degisikligine konu Kopriibagt Mahallest 417 ada 1 nolu 8430 m2 yiizélgimli parselin
Kahramanmarag Biyiiksehir Belediyesine, 2 nolu 5480 m2 yuazolgimli parselin ve 3 nolu
17300m2 yizélgimla parselin Elbistan Belediyesine, 5 nolu 9899 m2 yuzoélgimli parselin ve 6
nolu 12520 m2 yiizélg¢imli parselin maliye hazinesi miilkiyetine ait oldugu anlagtimis olup, tapu

kayitlart dosyasinda mevcuttur.

MERI PLANDAKI DURUM

417 ada 1, 2, 3, 5, 6 nolu parseller ticaret alani, bakim akaryakit ve servis istasyonu,
belediye hizmet alany, ticaret+konut alani, sosyal tesis alani, park ve agaglandirilacak alan olarak
tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan ilgesi, Kopriibagt Mahallesi 417 ada 1 nolu parselin plan degisikligine konu kismi1
1/5000 olgekli meri nazim imar plam degisikligi ile Ticaret Alanindan Ticaret - Konut (TICK)
Alanina donusturilmiistiir. Fonksiyon degisikligi nedeniyle niifusta bir miktar artis olacag: igin
tescil harici alanda tanimlt agaglandirilacak alanin bir kismi park alani olarak tanimlanmigtir. 417
ada 3 nolu parselde ticaret-konut tanimli alanda fonksiyon degisikligi yapilmamistir.

S6z konusu caligmaya yonelik 10.07.2020 tarihli ve E. 22699 sayili plan yapim oluru
alinmigtir. Hazirlanan plan degisikligi teklifinde 417 ada 1 parselde alan buytiklugi sabit kalacak
sekilde, ticaret ile konut faaliyetlerinin gergeklestirilebilecegi Ticaret - Konut (TICK) Alani

planlanarak sadece fonksiyon degisikligi yapilmigtir,
1

Rapor No:2020/3%
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.07.2020

417 ada 1 nolu parselde plan degisikligi ile Ticaret - Konut (TICK) Alani teklif edilen alan
yaklagik 4.027 m2 buyutklugiundedir.

Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin; Tamimlar madde 4;

hhhh) Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret kullanimima yonelik olarak planlanan ve ayrica
19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

un) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut harig
sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig: alanlar, ifade eder.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttnliigiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Kopribast mahallesi 417 ada 1, 2, 3, 5, 6 nolu parsel ve tescil harici alan ile
ilgili konu Baskanlik Makam: ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (a)
10.07.2020 tarih E.22699 sayili plan yapim oluru ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; ilgi (b) Basgkanlik Genelgesi ve Onayi, yirtrlukteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayihi kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tzere Biiylksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Kopriibast Mahallesi 1, 2, 3, 5 ve 6 nolu parseller ile
tescil harici alana iligkin 1/5000 olgekli plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore Komisyonumuzca uygun

gorulmustiir.
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Rapor No:2020/{
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 3206.2020

KONU: 16.04.2020 Onayli Elbistan (Merkez) 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani
Itirazlari ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 8.06.2020 tarihli ve 18167 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Kahramanmaras 1li, Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plan:
teklifi, Kahramanmarag Biiyuksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.04.2020 tarihli ve 2020/04-8
sayilt karart ile 5216 sayili Biyuksehir Belediye Kanunun 7/b maddesince onanmistir. Onaylanan
Elbistan Iigesi (Merkez) 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar plani 29.04.2020 — 28.05.2020
tarihleri arasinda Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
ilan panosunda ve Kahramanmarag Buyuksehir Belediyesi (www.kahramanmaras.bel.tr/) resmi

internet sitesinde ilan edilmistir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 élgekli Revizyon Nazim Imar Planina iliskin, 29.04.2020 -
28.05.2020 tarihleri arasindaki aski siiresi igerisinde 194 adet itiraz dilekgesi ile bagvuru
yapilmistir. 28.05.2020 tarihi itibari ile plan askidan indirilmig olup, aski stresi sonrasinda 3 adet

dilek¢e daha tarafimiza iletilmigtir.

Elbistan Ilcesi (Merkez) 1/5000 6lgekli Meri Nazim Imar Planina iliskin agilan davalarda,
Kizilcaoba Mabhallesi 268 ada 1 nolu parsel, Kizilcaoba Mabhallesi 268 ada 2 nolu parsel,
Kizilcaoba Mahallesi 2044 ada 1 nolu parsel, Kizilcaoba Mahallesi 2047 ada 3 nolu parsel ve
Ginesli Mabhallesi 136 ada 4 nolu parselde planin iptaline iligkin mahkeme ara kararlari
bulunmaktadir. Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Planima iliskin;
13.05.2020 tarihli ve 18450 sayili, 13.05.2020 tarihli ve 18454 sayili, 20.05.2020 tarihli ve 18964
say1li, 21.05.2020 tarihli ve 19286 sayili itiraz dilekgeleri ile yukarida bahsedilen mahkeme ara

karari bulunan parsellere itiraz edildigi tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b)’de; “Imar Planlari; Nazim Imar Plam1 ve Uygulama
Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu
saglanarak, belediye sinirlart iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar: ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina
alinmak ve argivlenmek tizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem
tizerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak

yurarlige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan

i idarelerin internet [ayfalarmda bir ay sireyle es zamanlh olarak ilan edilir. Bir

yerlgrinde ve ilgi
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el iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
s Tarihi: 3206.2020

aylik ilan siresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine

gonderilen itirazlar ve planlar: belediye meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar.

Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince
yapilir veya yaptirilir. Valilik¢e uygun goruldugi takdirde onaylanarak yururlige girer. Onay
tarihinden itibaren valilikge tespit edilen ilan yerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay
sureyle es zamanl olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar

valilige yapilir, valilik itirazlar1 ve planlari onbes gun igerisinde inceleyerek kesin karara baglar.

Imar planlari ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme
ilan1, aski siiresi ile es zamanli olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan
degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda gorilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin

stureyle bilgilendirme yapilir.

Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel

tasarim projelerinin uygulamasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.
Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki
Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi Uzerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek tizere

Bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33°de; “(1) Cevre dizeni plani ve imar
planlar1 onaylandigi tarihten itibaren en ge¢ on bes is gini iginde otuz gilinstureyle herkesin
gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet

sayfalarinda eg zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile yerel

veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri

dahil iki imzali olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz ginlik ilan siresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karan tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski

stiresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin iginde ilgili idare

wmc gonder I]thve en gec otuz giin iginge karara baglanarak planjar kesinlesir.
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(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmas:

halinde planin degisen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere

tabidir.” denilmektedir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plam Itirazlari, Bagkanlik
Makamu ile gorisilmiis ve giindeme alinmast kesinlesmistir. 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b)
maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33. maddesi uyarinca, aski siiresi igerisinde,
Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani'na yapilan itirazlar ekte
sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin yururlikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 16.04.2020 Onayl1 Elbistan (Merkez) 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plam Itirazlan tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Biiyiiksehir Belediye
Meclisimizin 16.04.2020 tarih 2020/04-08 sayili meclis karar ile onaylanan Elbistan 1/5000 Revizyon
nazim planinin 2863 sayili Kiltir Ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu kapsaminda tescilli yapimnin
bulundugu alamn imar plan paftasina sehven ticaret+konut olarak iglenen Képritbasi Mahallesi 363 Ada 1
ve 2 parsellerin meveut durumu géz 6niinde bulundurularak yapilan maddi hatanin tashih edilmesine, plana

yaptlan ekli listedeki itirazlarin listedeki gerckgeler ile reddedilmesi Komisyonumuzca uygun

gorilmustir.
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PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

KONU: iller Bankasi kredi talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigininl6.07.2020 tarih ve E-

23201sayiliteklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Dogu Gelisim Bolgesi (Dereli, Sarikaya, Golli,
Ulutas, Derekdy, Ayaklicaoluk, Giinesevler, Gaffarli ve Akyar Mahallelerinin bir kismi) Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Mikrobslgeleme Etiit Yapim isi i¢in Iller Bankasindan
1.700.000.- (Birmilyonyediyiizbin)-TL kredi kullanilmasi igin Biytiksehir Belediye Bagkanina

yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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KONU: Tasinmaz-Hibe

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin16.07.2020 tarih ve E-

23211sayiliteklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Kayabasi Mahallesi 838 ada 23, 24 ve 29
nolu parsel tasmmmazdaki hisselerin tamamimin Belediyemiz adina sartli hibe talebi

komisyonumuzca uygun goriilmiisttir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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Tarihi: 16.07.2020

1

KONU: MENZI Sirketinin sermaye artirimi ve ana sozlesme maddelerinin revize edilmesi.

KOMISYON iINCELEMESI: MENZI Sirketinin sermaye artirimi ve ana sézlesme maddelerinin
revize edilmesi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: %100 hissesi Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesine ait olan MENZI
Temizlik Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ana sdzlesmesinin unvan degisikligi ile ilgili 2’inci maddesinin,
“Ama¢ Konu Degisikligi” ile ilgili 3’iincti maddesinin,“Adres Degisikligi” ile ilgili 4’iinci
maddesinin ve “Sermaye Artinm” ile ilgili 6’inci maddesinin degistirilerek sermayesinin
4.000.000,00 TL ¢ikarilmasi, buna ek olarak sirketin ana s§zlesmesine “Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurumu Lisans Maddeleri” olan “Pay Senetlerinin Nev’i” ile ilgili 16’inc1 maddenin, “Borsada
Islem Gérenler I¢in” 17. Maddenin, “Pay veya Pay Senetlerinin Devri” ile ilgili 18’inci maddenin,
“Birlesme ve Béliinme Hiikiimleri” ile ilgili 19’uncu maddenin, “Esas Sozlesme Degisikligi” ile
ilgili 20’inci maddenin eklenmesine oybirligi ile karar verilmisgtir.

Ramazan KIBAR
Komisyon Baskani

Fevzi"ERGiN
Uye

Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan V.,

1/1

Cuma BAYAZIT
Uye

Unal PEKOZ
Raportor




