' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi Rapor No:2

2025/02

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU Tarihi:  ...02.2025
..02.2025

..02.2025

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havale edilen teklifler.
KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No:1 5393 sayili Belediye Kanununun [8'inci maddesinin (d) bendine ve 68’inci maddesine
istinaden;

a) Belediyemizin, gerektiginde nakit ihtiyacin1 karsilamak iizere kamu veya 6zel sermayeli bankalardan
620.000.000,00 TL (AlttyiizyirmimilyonTiirkliras1) kredi kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskani
Firat GORGEL’e yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) Bityiiksehir Belediyemiz bagh kurulusu olan Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi (KASKI)
Genel Miidiirliigiiniin, iller Bankast A.S.’den kullanacagi cari harcamalarin finansmaninda kullanmak iizere
300.000.000 TL (UgyiizmilyonTiirklirast) nakit krediye iliskin diizenlenen kredi sézlesmelerinden kaynaklanan
her tirli 6deme yiikiimligiinii sozlesme hiikiimleri ¢ercevesinde yerine getirememesi ve/veya kredi
teminatlarinin yetersiz kalmasi halinde Biiyiiksehir Belediyemizin Hazine ve Maliye Bakanligi ve/veya Banka
tarafindan dagitilan yasal paylarinin mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina bagl kalmaksizin
tamamint garanti olarak gosterilmesine ve konuya iliskin her tirli is ve islemlerin ylirtitiilmesi i¢in
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskani Firat GORGEL’e yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
gOriilmiistiir.

Rapor No:-2: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2022 tarih ve 2022/01-2 ¢) sayitli Meclis Karar
giincellenerek, 5393 sayili Belediye Kanununun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden; Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi Yatirim Programinda yer alan "Kahramanmaras Karacaoglan Il Halk Kiitiiphanesi" yapimi proje
¢aligmalarmin baslatilabilmesi igin miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait ilimiz Onikisubat ilgesi, Karamanl
Mahallesi 3339 ada 1 parselde kayitli, 19.045,88 m? yiizolgiimlii tasinmaz ile 4150 ada 2 parselde kayith 812,99 m?
yiizdl¢timlii tasinmazin, "Kiitiiphane Binast" yapilmak iizere, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 adina yeniden tahsisine
ve protokol imzalamak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:-3: 5393 sayili Belediye Kanunun 26’nc1 maddesine istinaden, Miilkiyeti Belediyemize ait
Ankara Ili, Altindag llgesi, Indnii Mahallesi 388 ada 25 parsel numarali 2 kath karma A ve B blok ofis, isyeri arsas
vasifli taginmazdaki;-A blok zemin kat 1 bagimsiz boliim numarah diikkan vasifli tasinmaz, A Blok zemin+1. kat 2
bagimsiz boliim numarali diikkan vasifli tasinmaz ile B blok Zemin+1. kat 1 bagimsiz bsliim numarali sosyal tesis
vasifli taginmazlarin igletmesinin Akbel A.S.’ye 5 yilligina %1+ KDV oraminda devri komisyonumuzca uygun
goriilmustiir,

Rapor No:4 5393 sayih Belediye Kanunun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden; Miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyemize ait sehrimizin muhtelif yerlerinde bulunan ve ekli listede belirtilen 12 adet taginmazin
satist komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (EK-1)

Rapor No:5 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin (g) bendine istinaden;

a) Cevre kirliliginin giderilmesi, gevrenin korunmast, iyilestirilmesi ve temizlenmesinde kullanilmak iizere
acilen “Enkaz Geri Kazamim Ekipmani”na ihtiya¢ duyulmaktadir. Mali imkanlarimizin yetersizligi sebebiyle temin
edilemeyen Enkaz Geri Kazanim Ekipmaninin satin alinabilmesi icin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi’ndan, Bakanligin uygun gordiigii miktarda yardim talebinde bulunulmasina, Belediyemiz adina yardimla
ilgili konularda Belediye Baskani Firat GORGEL'e yetki verilmesine, yardimin tarafimiza tahsisi yapildig;
takdirde, Belediye Baskani veya gorevlendirecegi bir yetkili tarafindan teslim alinmasina, aliman yardimm maksadi
dogrultusunda kullanilmasina, yardimla ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhgi‘na verilen
taahhiitname hiikiimlerinin yerine getirilmesine ve Bakanlik¢a istenen biitiin bilgi ve belgelerin génderilmesi

komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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b) Cevre kirliliginin giderilmesi, ¢evrenin korunmast, iyilestirilmesi ve temizlenmesinde kullanilmak iizere
acilen “Cop Konteyneri”ne ihtiyag duyulmaktadir. Mali imkanlarimizin yetersizligi sebebiyle temin edilemeyen
“Cop Konteyneri” satin alinabilmesi i¢in Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’ndan, Bakanhgin
uygun gordiigli miktarda yardim talibinde bulunulmasina Belediyemiz adina yardimla ilgili konularda Belediye
Baskani Firat GORGEL’e yetki verilmesine, yardimin tarafimiza tahsisi yapildig: takdirde, Belediye Bagkani veya
gorevlendirecegi bir yetkili tarafindan teslim alinmasina, alman yardimin maksadi dogrultusunda kullanilmasina,
yardimla ilgili Cevre ve Sehircilik Bakanligina verilen taahhiitname hiikiimlerinin yerine getirilmesine ve
Bakanlikga istenen biitiin bilgi ve belgelerin génderilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

¢) Hava kirliliginin giderilmesi, hava kalitesinin korunmasi ve iyilestirilmesine kullaniimak iizere hava
kalitesinin iyilestirilmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.. Mali imkanlarimizin yetersizligi sebebiyle Hava Kalitesinin
lyilestirilebilmesi i¢in Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’ndan, Bakanligin uygun gérdiigii miktarda
yardim talebinde bulunulmasina, Belediyemiz adina yardimla ilgili konularda Belediye Bagkan1 Firat GORGEL’e
yetki verilmesine, yardimin tarafimiza tahsisi yapildig: takdirde, Belediye Baskan: veya gérevlendirecegi bir yetkili
tarafindan teslim alinmasina, alinan yardimm maksadi dogrultusunda kullanilmasina, yardimla ilgili Cevre ve
Sehircilik Bakanligina verilen taahhiitname hiikiimlerinin yerine getirilmesine ve Bakanlikga istenen biitiin bilgi ve
belgelerin gonderilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Rapor No:6 237 Sayili Tasit Kanununun 10'uncu maddesine istinaden, Belediyemiz hizmetlerinde
kullanilmak ve mini is makinesi havuzunu giiglendirmek adia; 1 Adet 3 Tonluk Mini Ekskavator (Lastik Paletli),
1 Adet 4 Tonluk Mini Ekskavator (Lastik Paletli), 1 Adet Mini Yiikleyici ve 1 Adet en az 30 Tonluk Cift Kirmali
Ving alinmasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Rapor No:7: 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 25’inci maddesine istinaden; Belediyemiz 2025
Yili Gelir Tarifesinin Yol, Yapim, Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanhgi, Aykome Sube Miidiirliigii bashg altinda
yer alan agiklamalar kismina "Ustyap: tamiratlarinin kendileri tarafindan yapilmast kaydwla, deprem kaynakli
olarak kamu tarafindan yapilan/yapilacak olan toplu konut ve isyerlerine ait altyapr ¢alismalarinda
Kahramanmaras  Tiirk Telekom A.S.'nin, Beledivemizce alinan kazi  ruhsat  bedellerinden muaf
tutulmasi(kanunen alinmasi zorunlu olan har¢lar harig)" seklinde ilave madde eklenmesi komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Rapor No:8: 5393 Sayih Belediye Kanununun 18'inci maddesinin (m) bendine istinaden, KASKI Tarifeler
Yénetmeliginde, ekte yer alan giincellemelerin yapilmast komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (EK-2)
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2025/02/04 sayili meclis karar ekidir

Bhatic hussres! () SATISI YAPILACAK MUSTAKIL PARSELLER LiSTESI
SIRA NO iLCE MAHALLE ADA PARSEL YUZOLCUMU NITELIK
1 Onikisubat Hayrullah 4491 18 2699,38 Arsa
2 Onikisubat Onsen 433 9 1622,74 Arsa
3 Onikigubat Onsen 448 9 1306,61 Arsa
4 Onikigubat Onsen 462 4 1939,28 Arsa
5 Onikisubat Onsen 465 6 15314 Arsa
6 Onikisubat Onsen 480 1 1329,52 Arsa
7 Onikisubat Onsen 483 3 1628.3 Arsa
8 Onikigubat Onsen 487 1 1216,61 Arsa
9 Onikisubat Onsen 487 2 1334,38 Arsa
10 Onikisubat Onsen 487 4 1521,31 Arsa
11 Dulkadiroglu Ferhusg 1303 1 2750,3 Arsa
12 Dulkadiroglu Yenisehir 8942 1 5660,58 Arsa
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYESI
KASKI GENEL MUDURLUGU
TARIFELER YONETMELIGI

MADDE 7-
MEVCUT HALI
f) isyeri tarifesi uygulanacak aboneler:

Her cesit meslek sanat faaliyeti ve zanaatin icra edildigi yerlerle, biirolar, ticarethaneler, firmnlar,
kahvehaneler, lokantalar, gazinolar, oteller, moteller, hamamlar, 6zel (saghk kurumlar, aile saglig
merkezleri, egitim kurumlari, yurt, pansiyon, kres ve benzeri kuruluslar) ve diger mal ve hizmet iireten
igyerlerine ve Tiim kitler (EUAS, BOTAS vs. 6zellestirilenler kuruluslar dahil) bulundugu yerlesim yerine
uygulanan, Igyeri su tarifesi uygulanmr. (21/05/2018 tarih ve 2018/15 sayitli Genel Kurul Karan ile
degistirilmis halidir.)

TEKLIF EDILEN
f) isyeri tarifesi uygulanacak aboneler:

Sunulan mal veya hizmet karsiligi bir bedel alinarak gelir saglamak gayesi ile siirekli veya gegici
olarak her ¢esit meslek sanat faaliyeti ve zanaatin icra edildigi yerler ile diger ticari hizmet iiretilen tiim
yerlerde su tiiketen ve/veya atiksu iireten abonelerdir. Endiistriyel atiksuyu bulunmayan diger ticari
faaliyette bulunan yerler igyeri abonesi olarak tarifelendirilir. Isyeri abonesi mesken tarifesinin 3. kademesi
ile esit olarak, KSUB %50 olarak fiyatlandirilir. 2. kademesi mesken birim fiyatinin 2,50 kati olarak
fiyatlandirilir.

MEVCUT HALI
g) Sanayi tarifesi uygulanacak aboneler:

1) Hammadde tireten veya sekil, nitelik, nicelik degistirerek seri olarak mamul veya yart mamul
madde tireten ve isyeri ile konut tarifesi diginda kalan yerler.

2) Endustriyel nitelikte kullanilmig suyu bulunan yerlere sanayi tarifesi uygulanir. Isyerinde 6n
aritma tesisi yapan ve dogru isletenlerin “Isyeri abonesi” tarifesi ile ayni tarifeden iicretlendirilecektir ve
igyeri abonesi olarak degerlendirilecektir. Is yerinde 6n aritma yapmayan abonelerin is yeri abone
tarifesinin 2 kat1 ile iicretlendirilerek “Sanayi abonesi” olarak adlandinlip ilgili ticret tarifesi degisikligi
yapilacaktir.

TEKLIF EDILEN
g) Sanayi tarifesi uygulanacak aboneler:

Hammadde iireten veya sekil, nitelik, nicelik degistirerek seri olarak mamul veya yart mamul
madde haline getiren yerler ile faaliyeti geregi endiistriyel nitelikte atiksu iireten yerler sanayi abonesi
olarak tarifelendirilir. Sanayi abonesi mesken tarifesinin 1. kademesinin 3,25 kat1 olarak, KSUB %50
olarak fiyatlandirilir. 2. kademesi 1. kademesinin 2 kati olarak fiyatlandirtlir.

b) 6360 Sayih Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilen ilce Belediyeleri ve
mahallelere (31.03.2014 tarihinden 6nce kiy olan yerler) ait aboneler: \}
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Blyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2025/02-8 sayili karar ekidir

Madde 7 (b) bendine asagidaki sekliyle 4. alt bendin eklenmesi:

4) Sehir merkezinde abonesi olup da, 6360 Sayili Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi smirlarina dahil
edilen mahallelerde (kSy veya kasaba iken mahalle statiisii kazanan mahallelerde) ikinci veya daha fazla
abonesi bulunan abonelerin tarifesi yerlesik alan i¢inde veya diginda olduguna bakilmaksizin bagh oldugu
ilge merkezine uygulanan tarifenin tigiincti kademesine gegirilir. S6z konusu yerde ikamet edildiginin
ikametgéh belgesi ibraz edilmesi ve sehir merkezindeki abonesinin bagka birisi tarafindan kullanildiginin
ispat1 (kira sozlesmesi vs.) durumunda bulundugu yerin tarifesi uygulanmaya devam edilir ve sehir
merkezindeki abonelik ger¢ek kullanicinin adina tesis edilir. (Bu yonetmeligin 9. maddesinin h bendi
geregi Su kullanilan yerde suyu kullanan 6zel veya tiizel kisiler KASKI ile Abone Sézlesmesi yapmak
zorundadir.)

MADDE 13-

MEVCUT HALI

m) “KASKI, sayaglar1 satin alip, abonelere satacagi gibi, aboneler de standartlara uygun olmak
kosuluyla KASKI‘nin belirleyecegi tipte sayaci satin almakta serbesttirler.” (26.05.2021) tarih ve 2021/01
say1lt Genel Kurul Karar ile kaldirilmagtir.)

TEKLIF EDILEN

m) Sayaglar, KASKI tarafindan satin alinip, abonelere sayag bedeli ve sékme takma bedeli 4 esit
taksitte tahakkuk ettirilir. Aboneler tarafindan piyasadan satin alinan sayaglar kabul edilmeyecektir.

MEVCUT HALI

r) Aboneler, su sayaglarini KASKI nin belirleyecegi sekil de korumakla yiikiimliidiirler. idare mali
sayaci Kiran, kullanilamayacak hale getirilen, dona karg1 tedbir almayan, onarilamayacak sekilde bozan,
saya¢ mithriine miidahale edip kiran, kaybeden aboneden sayacin rayi¢ bedeli ile s6kme takma ficreti tahsil
edilir. Abone takilacak yeni su sayacim KASKI standartlarina gére piyasadan da temin edebilir. Bu
durumda abone, yeni sayaciu KASKI ‘ye kaydettirip, sskme takma ticretini deyerek KASKI gorevlilerine
taktiracaktir. KASKI gorevlileri diginda sayaca miidahale edilmeyecektir. Abonece sayacin koruma
ylikiimliiltgiintin yerine getirilmemesi, sayacin mekanik endeksinin okunmasinin engellenmesi veya
idarece abonenin su tiiketimlerinde dengesizliklerin tespit edilmesi durumlarinda KASKI re‘sen sayag
degisimi yapabilir. (26.05:2021 tarih ve 2021/01 sayili Genel Kurul Karar ile degistirilmis halidir.)

TEKLIF EDIiLEN

r) Aboneler, su sayaglarint KASKI’nin belirleyecegi sekilde korumakla yiikiimliidiirler. Idare mali
sayac1 kiran, kullanilamayacak hale getirilen, dona karsi tedbir almayan, onarilamayacak sekilde bozan,
saya¢ mihriine miidahale edip kiran, kaybeden aboneden sayacin rayi¢ bedeli ile s6kme takma ticreti tahsil
edilir. Abone, takilacak yeni su sayacini KASKI’den temin edecektir. Abone, yeni sayacinin sékme takma
ticretini  6deyerek KASKI gorevlilerine taktiracaktir. KASKI gorevlileri disinda sayaca miidahale
edilmeyecektir. Abonece sayacin koruma yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesi, sayacin mekanik
endeksinin okunmasinin engellenmesi veya idarece abonenin su tiiketimlerinde dengesizliklerin tespit
edilmesi durumlarinda KASKI re‘sen sayacin licreti karsiliginda degisimini yapabilir.

T N o \
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MADDE 13-

MEVCUT HALI

t) Aboneler, su sayaglarini Kaskinin belirleyecegi s e k i 1 d e korumakla yiikiimliidiirler. Idare mali sayaci
kiran, kullanilamayacak hale getirilen, dona kars: tedbir almayan, onarilamayacak sekilde bozan, saya¢ miihriine
miidahale edip kiran, kaybeden aboneden sayacin rayi¢ bedeli ile sokme takma iicreti tahsil edilir. Abone takilacak
yeni su sayacini KASKI standartlarina gére piyasadan da temin edebilir. Bu durumda abone, yeni sayacim KASKI
‘ye kaydettirip, s6kme takma ticretini 5deyerek KASKI gérevlilerine taktiracaktir. Kaski gérevlileri disinda sayaca
miidahale edilmeyecektir. Abonece sayacin koruma yiikiimliliigiiniin yerine getirilmemesi, sayacin mekanik
endeksinin okunmasinin engellenmesi veya idarece abonenin su tiiketimlerinde dengesizliklerin tespit edilmesi
durumlarinda KASKI re ‘sen saya¢ degisimi yapabilir. (26.05:2021 tarih ve 2021/01 sayili Genel Kurul Karart ile
degistirilmis halidir.)

TEKLIF EDILEN

t) Aboneler, su sayaglarimi KASKI’nin belirleyecegi sekilde korumakla yiikiimliidirler. idare mali sayacl
kiran, kullantlamayacak hale getirilen, dona kars1 tedbir almayan, onarilamayacak sekilde bozan, saya¢ miihriine
miidahale edip kiran, kaybeden aboneden sayacin rayi¢ bedeli ile sokme takma iicreti tahsil edilir. Abone takilacak
yeni su sayacini KASKi’den temin edecektir. Bu durumda abone, sékme takma iicretini odeyerek KASKI
gorevlilerine taktiracaktir. KASKI gorevlileri diginda sayaca miidahale edilmeyecektir. Abonece sayacin koruma
yiikiimliligiintin yerine getirilmemesi, sayacin mekanik endeksinin okunmasinin engellenmesi veya idarece
abonenin su tiiketimlerinde dengesizliklerin tespit edilmesi durumlarinda KASKI re‘sen sayag degisimi yapabilir.

MEVCUT HALI

u) 31.12.2009 tarih ve 27449 sayih resmi gazetede yayinlanan Olgii ve Olgii Aletleri Muayene
Yonetmeligi geregi sayaglarin 10 yilda bir periyodik muayenelerinin yaptirilmasi zorunludur.

TEKLIF EDIiLEN

u) 23.11.2023 tarih ve 32378 sayili resmi gazetede yayinlanan Olgii ve Olgti Aletleri Muayene
Yonetmeligi geregi sayaglarin 10 yilda bir periyodik muayenelerinin yaptirilmasi zorunludur.

MEVCUT HALI

i) 01.01.2018 tarihinden itibaren igyeri ve meskeni kiraya veren kisilerin KASKI’ye miiracaat
ederek gayrimenkuliinde bulunan su abonesine 6n 6demeli karth sayag taktirmas: gerekmektedir.

Daha 6nce kirac1 adina isim degisikligi yapilmug tarife yonetmeliginde ongoriilen (3) dénem ve
100TL iizeri borcu olan abonelere kartli sayag takilmast.

Ingaat abonelerine de talep edilmesi halinde giivence bedeli demeden 6n 6demeli kartli sayag
verilebilir. (20/11/2017 tarih ve 2017/26 sayili Genel Kurul Karari ile degistirilmis halidir.)

TEKLIF EDILEN

i) 01.01.2018 tarihinden itibaren isyeri ve meskeni kiraya veren kisilerin KASKI’ye miiracaat
ederek gayrimenkuliinde bulunan su abonesi sahibinin istegi halinde 6n 6demeli kartli sayac taktirabilir.

Kiraci adina isim degisikligi yapilmis abonelerin tarife yonetmeliginde 6ngoriilen (3) donem veya
depozito bedeli lizeri borcu olan abonelerin suyu kesilir.




Biytiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2025/02-8 sayili karar ekidir

Ingaat abonelerine de talep edilmesi halinde giivence bedeli 6demeden 6n Sdemeli kartl
sayag verilebilir. Ingaat alam 500 m* den biiyiik olan yerlere giivence bedeli alinmadan 6n ddemeli
kartli sayag verilir.

Madde 13’e asagidaki sekliyle (v) bendinin eklenmesi:

v) Karth saya¢ tahakkuklari: 1) Karthh su sayacinin gorevi, sayacin hafizasina yiiklenmis olan
kredinin bitmesi halinde otomatik olarak vanasini kapatmasi ve su gegisine izin vermemesidir. Bu nedenle
kredisi bittigi halde, herhangi bir sebeple vana kapanmaz ve sayag fazla tiiketim gostererek bor¢ kaydeder
ise ilgili bakanlik raporuna gore abone, tiiketilen bedeli 6demekle yiikiimliidiir.

Sayaglar, aboneye Idare tarafindan temin edilir. Idarenin stoklarinda gerekli tip ve ¢apta sayag
olmamasi halinde Idarece belirlenen tip ve ¢apa uygun, onay verecedi saya¢ abone tarafindan temin
edilebilir.

MADDE 37 —

MEVCUT HALI

KASKI’nin su ve kanalizasyon hizmetlerinden yararlanan her abone tiikettigi kadar suyu
kirleteceginden bunlarin uzaklagtirilmasi igin atiksu bedeli 6demekle yiikiimlidir. Kullamilmis sular
kendilerine ait aritmadan gegirsin veya gegirmesin her konut, isyeri, resmi abone, sanayi atiksu bedeli
ddemekle ytikiimliidiir. Kullanilmig sularin uzaklastirilmasi bedeli kendi abone tipi tarifesi lizerinden alinir.

Isyeri, sanayi, santiye grubu abonelerinin su kullanim amaglarinin ticari oldugu géz Sniine alinarak
bunlara uygulanan atik su satig tarifesi konutlara gore daha yiiksek diizeyde tespit edilebilir.

Kullanilmig sularin uzaklastirilmas: bedelini belirlemeye KASKI Genel Kurulu yetkilidir.

TEKLIF EDILEN

a) 2560 sayili Kanunun 17. maddesi hiikmii uyarinca kullamilmis sularini kendilerine ait aritma
tesisinden gecirmis olsalar dahi her abone, kendi abone tarifesi {izerinden atiksu bedeli 6demekle
yiikiimltdiir.

b) Atiksu (KSUB) abonesi: Sebeke suyu haricinde Idarenin sadece kanalizasyon hizmetinden
yararlanan veya yararlanacak olan abonedir. Bu aboneler kanalizasyon baglanti sistemlerinin olup
olmadigina bakilmaksizin, aritma sistemlerinden sorumlu Idarenin yapacag: her tiirlii yatirim, isletme,
bakim, onarim, islah ve harcamalarinin tamamina kirlilik yiikii ve atiksu miktar1 oraninda katilmak zorunda
olduklarindan ve tiikettikleri kadar suyu kirleteceklerinden Idare ile kullanilmis sularin uzaklastirilmasina
iliskin Atiksu Abonelik S6zlesmesi yapmak; bunlarin nihai bertarafi ve uzaklastirilmasi i¢in Kullanilmig
Sularin Uzaklastirma Bedeli (KSUB) 6demek mecburiyetindedirler. Bu abonelere atiksu tarifesi ile hizmet,
teminat ve yaptirim bedelleri uygulanir. Isyeri, sanayi, santiye grubu abonelerinin su kullanim amaglarinin
ticari oldugu goz Oniine alinarak bunlara uygulanan atik su satis tarifesi konutlara gére daha yiiksek
diizeyde tespit edilebilir.

Kullanilmig sularin uzaklastirilmas: bedelini belirlemeye KASKI Genel Kurulu yetkilidir.

¢) 4562 sayilt Kanunun 21 inci maddesi ile 4691 sayili Kanunun 8 inci maddesi hiikkmii geregi ortak
atiksu aritma tesisi kuran ve isleten Organize Sanayi Bolgeleri ile Teknoloji Gelistirme Bdélgelerinden
atiksu bedeli alinmaz. Ortak ariyma tesislerini kurmanmus veya devreye almamis olanlardan kendi tarifesi

@

lizerinden atiksu bedeli alinir.

Y
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d) Ortak mahal temizlii ve bahge-cevre sulamasi yapilan yerlerden, parklardan, besihane,
ahir, tarim amagh bahge, bostan, fidanlik ve seralardan atiksu bedeli alinmaz.

e) Insaatlardan atiksu bedeli alinmaz. Ancak atiksularimi kanalizasyon veya yagmur suyu hattina
desarj eden ingsaatlara atiksu bedeli tahakkuku yapilir.

MADDE 72 —
MEVCUT HALI

Kaynak ve yer alt1 sularini korumak, usulstiz su kullanimi énlemek ve hakkaniyeti muhafaza etmek
i¢in KASKI sinirlart igerisinde sahada gece ve giindiiz 7/24 saat araliksiz Kagak su kullamim kontrolleri
yapilmaktadir.

1) Abone olmaksizin su dagitim gebeke hattindan veya sube yolundan Idareye ait kuyu veya
kaynaktan delerek, boru doseyerek, motor baglayarak vs. surette su temin etmek veya abone olup ta
sayagsiz, ters saya¢ (abonece ters baglant1 yapilarak) veya sayaci isletmeyecek herhangi bir tertibatla su
kullanmak, sokak gesmelerinden, yangin hidrantlarindan CAMILERDEN, PARK VE BAHCELERDEN
vb. gibi umuma ait yerlerden tankerle veya bagka bir aragla su doldurmak veya araba yikamak, apartman
temizligi yapmak islenmesi yasak olan fiillerden olup, aym zamanda karsiliksiz yararlanma sugunu
olusturur. Kagak su kullanma fiilini isleyenlerin idareye basvurup geregini yapmalari ve cezalarim
ddemeleri, Idarenin yasal sorusturma yollarma basvurmasim engellemez. Hakkinda tutanak diizenlenen
abone sahibi veya fiili kullanici, kagak su tesisatini yapan usta veya firma yetkilisi idareye basvurup,
tutanakla tespit edilen fiiliyle ilgili islemleri yapmak ve hesaplanacak cezayr 6demek zorundadir.
Yapmamas: halinde diizenlenen tutanak ayrica ihtarname sayildigindan Idare borcun tahsili igin yasal
yollara bagvurur. (15/12/2015 tarih ve 2015/27 sayili Genel Kurul Karar ile Degistirilmis halidir.)

TEKLIF EDIiLEN

KASKI ekipleri sorumluluk sahasi iginde gece ve giindiiz 7/24 saat Kagak su kullamm kontrolleri
yapabilir.

1) Abone olmadan su dagitim sebeke hattindan, sube yolundan, idareye ait kuyu veya kaynaktan
delerek, boru doseyerek, motor baglayarak vs. surette su temin etmek veya abone olup da sayagsiz yada
sayaci ters baglayarak, sayaci isletmeyecek herhangi bir tertibatla su kullanmak, sokak ¢esmelerinden,
yangin hidrantlarindan camilerden, park ve bahgelerden vb. gibi umuma ait yerlerden tankerle veya baska
bir aragla su doldurmak veya araba yikamak, apartman temizligi yapmak, yasak olan fiiller olup kagak su
kullanimi kapsamina girer. Kagak su kullanimu fiilini igleyenlerin idareye bagvurup geregini yapmalar ve
cezalarim 6demeleri, Idarenin yasal sorusturma yollarma basvurmasim engellemez. Hakkinda tutanak
diizenlenen abone sahibi veya fiili kullanici, kagak su tesisatin1 yapan usta veya firma yetkilisi idareye
bagvurup, tutanakla tespit edilen fiiliyle ilgili islemleri yapmak ve hesaplanacak cezay1 6demek zorundadur.
Diizenlenen tutanak ayrica ihtarname sayildigindan Idare borcun tahsili i¢in yasal yollara basvurur.

MEVCUT HALI

2) Bu fiili igleyenler hakkinda ve idareden gerekli izni almadan kagak baglant1 yapan su tesisat
ustalar1 hakkinda sorusturma yapilmakla birlikte tespit edilmis ise o tarihten, tespit edilmemis ise aylik
sarfiyatlari da goz ontine alinarak ekiplerin belirleyecegi tesisatin yenilik ve eskiligi goz oniine almarak en
az 3 ay en fazla 2 y1l izerinden Goétiiri Tahakkuklar verilir hitkmii uygulanir. (11/11/2014 tarih ve 2014/33

say1l1 Genel Kurul Karar ile degistiyilmis halidir.) Q
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2) Bu fiili isleyenler hakkinda ve idareden gerekli izni almadan kacak baglanti yapan su tesisat
ustalar1 hakkinda sorusturma yapilmakla birlikte tespit edilmis ise o tarihten, tespit edilmemis ise aylik
sarfiyatlar1 da goz 6niine alinarak ekiplerin belirleyecegi tesisatin yenilik ve eskiligi gbz 6niine alinarak en
az | ay en fazla 2 yil lizerinden gétiirii tahakkuk verilir hitkmii uygulanir.

MEVCUT HALI

4) KASKT’ye ait yer alt1 ve yiizeysel su kaynaklari ile dagitim sebekesinden idarenin bilgisi disinda
su kullanildigi veya satildigi saptananlardan, kullandiklar1 veya sattiklart su miktarinin 5 kati bedeli
tarifesine gére tahakkuk edilir.

TEKLIF EDILEN

4) KASKIye ait yer alt1 ve yiizeysel su kaynaklari ile dagitim sebekesinden idarenin bilgisi disinda
su kullandig1 veya sattig1 saptananlardan, kullandiklar1 veya sattiklar: su ve atiksu miktarinin 3 kati bedeli
tarifesine gore tahakkuk edilir.

MEVCUT HALI

5) KASKI’ye ait ana sebekeden su baplantisi kesildigi halde, tekrar baglanti yaparak su
kullananlardan bu maddedeki esaslar dahilinde tespit edilen su miktari kendi tarifesi tizerinden 5 kat: olarak
tahakkuk ve tahsil edilir. Ayrica kolyeden agma/kapama bedeli de 2 kat olarak tahakkuk edilir.

TEKLIF EDILEN

5) KASKI’ye ait ana sebekeden su baglantisi kesildigi halde, tekrar baglanti yaparak su
kullananlardan bu maddedeki esaslar dahilinde tespit edilen su ve atiksu miktar kendi tarifesi iizerinden 3
kat1 olarak tahakkuk ve tahsil edilir. Ayrica agma/kapama bedeli de 2 kat olarak tahakkuk edilir.

MEVCUT HALI

6) KASKI’nin kanalizasyon hizmetinin bulundugu yerlerde bu yOonetmeligin 7’inci maddesinin
birinci fikrasimn (1) bendine gore atiksu aboneligi yaptirmak zorunda olup da abone olmaksizin atik suyunu
kanalizasyon sebekesine verenlerden, bu maddedeki esaslar dahilinde atik su miktar tarifesi tizerinden 5
kati olarak tahakkuk ve tahsil edilir.

TEKLIF EDIiLEN

6) KASKI’nin kanalizasyon hizmetinin bulundugu yerlerde bu yonetmeligin 7’inci maddesinin
birinci fikrasinin (1) bendine gére atiksu aboneligi yaptirmak zorunda olup da abone olmaksizin atik suyunu
kanalizasyon sebekesine verenlerden, bu maddedeki esaslar dahilinde atik su miktar tarifesi tizerinden 3
kat1 olarak tahakkuk ve tahsil edilir.

MEVCUT HALI

7) Aymi gergek ya da tiizel kisinin, aym yerde bir yil igerisinde miikerrer kacak su kullandiginin
tespiti halinde, miikerrer kullanimlarda kullandiklar su miktar: ait oldugu tarifenin 4 kati olarak tahakkuk

edilir. -
7@( - e
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7) Aym gergek ya da tiizel kisinin, ayni yerde bir yil igerisinde miikerrer kagak su kullandiginin
tespiti halinde, miikerrer kullanimlarda kullandiklar1 su ve atiksu miktar: ait oldugu tarifenin 5 kat: olarak
tahakkuk edilir.

MEVCUT HALI

8) Sayagli abonesiz kullanimlarda sayag tizerinde tespit edilen sarfiyat miktarinin tamami mesken
abonelerinde kendi tarife grubunun 2. Kademesinden, diger tarife gruplarinda ise bagli oldugu tarife
grubunun %10 fazlas: alinarak tahakkuku yapilir. (22/11/2016 tarih ve 2016/39 sayili Genel Kurul Karari
ile degistirilmis halidir.

TEKLIF EDILEN
8) Sayacl1 abonesiz kullanima:

Abone talebinde bulunmusg fakat abonelik iglemlerini tamamlamadan sayacl tikketimde bulunanlar,
15 m*’e kadar olan (15 m® déhil) kisimda sayacin gosterdigi endeks bulundugu tarife tiiriinden hesaplanir.

Abone talebinde bulunmusg fakat abonelik iglemlerini tamamlamadan sayagcl tiikketimde bulunanlar,
15 m* lizerinde tiiketim tespit edilir ise saya¢ Uzerindeki ilk endeks 0 m?® (sifir) kabul edilerek sayacta
okunan endeksin tamam bulundugu tarife grubu dikkate alinarak; meskenlerde bulundugu ikinci
kademeden, diger abone tiirlerinde ise bulundugu abone tiiriiniin ikinci kademesinin % 25 fazlasi kadar
cezali uygulanir. Sayag Idare tarafindan emanete alinir. Abonelik islemlerinin tamamlanmasinin ardindan
idare tarafindan yeni sayag takilir.

Abone talebinde bulunulmamis ancak sayagli tiiketimde bulunanlar igin bagli bulundugu abone
grubuna gore kagak su prosediirii uygulanir.

MEVCUT HALI

10) Kagak tutanaklarinda vatandagin dilekgesi iizerine yerinde yapilan kontrollerde vatandasin
tesisat ve sayaca herhangi bir miidahalede bulunmadig1 ve suyun kagak kullanilmadiginin mahallinde tespit
edilmesi halinde kontrol tespit tutanag: diizenlenir ve tahakkuk ettirilen ceza iptal edilir.(15/05/2017 tarih
ve 2017/13 sayili Genel Kurul Karar ile degistirilmig halidir.)

TEKLIF EDIiLEN

10) Hakkinda kagak su tespit tutanag: diizenlenen kisinin itiraz dilekgesi iizerine, yerinde yapilan
kontrollerde vatandagin tesisat ve sayaca herhangi bir miidahalede bulunmadigi ve suyun kagak
kullanilmadiginin mahallinde tespit edilmesi halinde kontrol tespit tutanag: diizenlenir ve tahakkuk ettirilen
ceza iptal edilir.

Madde 72’ye asagidaki sekliyle 11. maddenin eklenmesi:

11) Vatandagin dilekgesi iizerine tutulan tutanakta eksiklik veya yanlighk varsa kontrol tespit
tutanag diizenlenir ve fotograflanarak diizeltme yapilir. Komisyonca itiraz1 yerinde bulunmadigi takdirde
kisiye kagak tutanak bedeli kadar kesif bedeli tahakkuk ettirilir.

7/12
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f MEVCUT HALI

Kacak su kullanim zaptinin tanzimi

Kagak su olay1 KASKI Genel Midiirliigii tarafindan gorevlendirilmis en az iki gorevli tarafindan
mahallinde yapilacak arastirma ve inceleme sonucu tanzim edilecek tutanakla tespit edilir. Bu ekipler genel
tarama, endeks okuma elamanlarinca bildirilen, sikdyet ve ihbar iizere bildirilen yerlerde calisma
yapabilirler. Ekip tarafindan bu tutanakta kagak su kullananin kimligi, T.C. nosu, tiizel kisi ise iinvani ve
bulunabiliyorsa vergi numarasi, adresi, kagak su kullanimmnin ve baglantimin sekli, tespit edilebiliyorsa
abone numarasi vb. bilgiler yer alir. Kagak su kullananin veya kullanildigini bilenlerin yazili ve imzali
beyanlari temin edilmeye ¢aligilir. Iki niisha halinde diizenlenecek tutanagin bir sureti, ilgili imzasi
alinabilirse kendisine; imzadan imtina halinde veya ilgilinin bulunamamast halinde bu husus tutanaga
gegirilerek bagimsiz bolime, igyerine veya yoneticiye birakilir. Bu iglem bildirim yerine geger. Kagak
baglant1 fotografi gekilerek baglanti iptal edilir. Ilgili aparatlarla miihiirlenir. KDV, normal kullamm
tarifesi {izerinden alinir.

TEKLIF EDILEN
Kagak su kullanim tutana@min tanzimi

Kagak su olay1 KASKI Genel Miidiirliigii tarafindan gorevlendirilmis en az iki gorevli tarafindan
mahallinde yapilacak arastirma ve inceleme sonucu tanzim edilecek tutanakla tespit edilir. Bu ekipler genel
tarama, endeks okuma elamanlarinca bildirilen, sikdyet ve ihbar tizerine bildirilen yerlerde calisma
yapabilirler. Ekip tarafindan bu tutanakta kagak su kullananin kimligi, T.C. kimlik nosu, tiizel kisi ise
invan ve vergi numarasi, adresi, kagak su kullaniminin ve baglantinin sekli, tespit edilebiliyorsa abone
numarasi vb. bilgiler yer ahir. Kagak su kullananin veya kullanildigini bilenlerin yazili ve imzali beyanlari
temin edilmeye ¢aligilir. Ug niisha halinde diizenlenecek tutanagin bir sureti, ilgiliye (imzas1 alinabilirse
kendisine) imzadan imtina halinde veya ilgilinin bulunamamasi halinde bu husus tutanaga yazilarak
bagimsiz boliime, isyerine, yoneticiye veya mahalle muhtarina birakilir. Bu islem bildirim yerine geger.
Kagak baglant1 fotograflari ¢ekilerek baglanti iptal edilir. ilgili aparatlarla miihiirlenir.

MADDE 73 -
MEVCUT HALI
Kacak olarak tiiketilen su miktarinin tespiti ve ceza hesaplama yontemi ve tahakkuku

1) Meskenler igin: (2012 yili Kahramanmaras TUIK in kisi bag1 titketimi 6,2m* X Fert sayis1)) m* X
3) X mesken 1. kademe su fiyati+ Biitge tarifesine gére uygulanan zabit tutar1 = Uygulanan ceza tutari.
(11/11/2014 tarih ve 2014/33 sayili Genel Kurul Karar ile degistirilmis halidir.)

TEKLIF EDILEN
Kacak olarak tiiketilen su miktarinin tespiti ve ceza hesaplama yontemi ve tahakkuku

1) Meskenler igin: (2024 yili TUIK kisi bagi ortalama tiiketimi 6,87 m® x kisi sayis1) x mesken
1. kademe su fiyat x 3 + Biitge tarifesine gére uygulanan zabit tutar1 = Uygulanan ceza

y. e N

tutari.,
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MEVCUT HALI

2) Ingaatlar igin: Ingaat bitmis iskana hazir yapilarda Kullamlmig Su Miktar1: Sehircilik ve Cevre i1
Miidiirliigiiniin verilerine gore 1 m? beton igin tiiketilmesi gereken asgari su miktar1 hazir beton igin
0.40m?, Elle dokiilen beton i¢in tiiketilmesi gereken asgari su miktar1 0.50m*tiir. Ruhsatta yazili veya fiili
ingaat alam (tablasi, stvasi ve taban dogemesi) X 5 kati; Kullamlmis Su Miktan = A(alan) X 3 X 0.40m?
veya 0.50m* Ceza Tutar1 = (Kullanilmig Su Miktar1 X 5) X ingaat tarifesi birim fiyat1) + Biitge tarifesine
gore uygulanan zabit tutar1 TL (30.11.2018 tarih ve 2018/26 sayili Genel Kurul Karari ile Degistirilmis
Halidir.) Ingaati devam eden yapilarda: Ruhsatta yazili veya fiili ingaat alani (tavan ve taban) X 2 kati;
Kullanmlmig Su Miktar1 = A(alan)X 5 X 0.40m? veya 0.50m? Ceza Tutar1 = ((Kullanilmis Su Miktar1 X 5) X
ingaat tarifesi birim fiyat1) + Biitge tarifesine gore uygulanan zabit tutar1 TL (11/11/2014 tarih ve 2014/33
sayili Genel Kurul Karari ile degistirilmis halidir.) (30.11.2018 tarih ve 2018/26 sayili Genel Kurul Karar
ile Degistirilmis Halidir.)

TEKLIF EDILEN

2) Ingaatlar i¢in Kullanilmig Su Miktari: 1 m? beton igin tiiketilmesi gereken asgari su miktar1 0.40
m*’tlir. Kullanilan su miktar1 = Ruhsatta yazili veya fiili insaat alam m? x 0.40m* Ceza Tutar1 =
(Kullamlmig su miktar x 3) x ingaat tarifesi birim fiyat1) + Biitge tarifesine gore uygulanan zabit tutar1 TL.
Yatili is¢i kalan santiyelerde galigan sayisi iizerinden a) bendindeki hesaplama ile ceza tahakkuk ettirilir.

MEVCUT HALI

3) Bahgeler vb. yerler igin: Kagak su bahgede kullaniliyorsa bir yil igerisinde azami 5 ay su
kullandig1 baz alinarak aylik (0 m? ile 50 m? yer arasi 10 m?), (50 m? ile 100 m? yer aras1 20 m?®), (100 m?
ile 200 m® yer arast 50m?), (200 m? den sonras1 100 m? su tiikettigi kabul edilerek (5 ay x (kullanilmis su
miktar1) x tarife birim fiyat1) x 5 + Biitge tarifesine gore uygulanan zabit tutar1 TL (30.11.2018 tarih ve
2018/26 sayili Genel Kurul Karari ile Degistirilmis Halidir.)

TEKLIF EDILEN

3) Bahgeler vb. yerler igin: Kagak su bahgede kullaniliyorsa yil igerisinde kullandiga siire baz
alinarak aylik (0 m? ile 50 m? yer aras1 10 m?), (50 m? ile 100 m? yer aras1 20 m?), (100 m? ile 200 m? yer
arasi 50m?), (200 m? ile 500 m? yer arast 75 m?®) 500 m? den biiyiik yerler ise 100 m* su tiikettigi kabul
edilerek (kullanilan ay x kullanilmis su miktar1 x tarife birim fiyat1 x 3 + Biitge tarifesine gore uygulanan
zabit tutar1 TL) Sulama i¢in kagak su kullaniminda, harici sulama suyu varsa ve ispatlanabiliyorsa (kuyu,
kanal, gélet, dag suyu vs.) ceza hesaplamasi %2 oraninda yapulir.

MEVCUT HALI

6) Besihane vb. yerler i¢in: Kagak su kullanilan yerde ticari amaglh besicilik yapiliyorsa: Biitge
tarifesine gore uygulanan zabit tutart TL + Biiyiik Bag hayvanlarda 1 hayvanin 1 ayda 5 m?su tiikettigi (bu
hayvanlarin bakim ve temizlik hususu g6z oniine alinarak), Kiigiik Bas hayvanlarda 1 ayda hayvan say1st
¢arpi 3 m’ su tlikettigi (bu hayvanlarin bakim ve temizlik hususu g6z oniine alinarak) kabul edilerek is yeri
tarifesi 5 kati ile garpilarak degerlendirilir. Biiyiikbag :(Hayvan sayisi x 5 m?) x kullamldig1 siire x 5 +
Biit¢e tarifesine gore uygulanan zabit tutar1 TL kiigiikbas: (Hayvan sayisi x 3 m?) x kullanildis siire x 5 +
Biit¢e tarifesine gore uygulanan zabit tutart TL (30.11.2018 tarih ve 2018/26 sayili Genel Kurul Karar ile
Degistirilmis Halidir.)
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6) Besihane, ahir vb. yerler igin: Kagak su kullanilan yerde ticari amagh hayvancilik yapiliyorsa:

a) Biitge tarifesine gore uygulanan zabit tutart TL + Biiyiikbas hayvanlarda 1 hayvanin 1 ayda 5 m?
su tikettigi (titketim, bakim ve temizlik vs) g6z oniine alinarak hesaplanr. (Bitytikbas hayvan sayist x 3
m’) X kullamldig1 stire (ay) x isyeri 1. kademe tarifesi x 3 + Biitce tarifesine gére uygulanan zabit tutar)
TL.

b) Kiigtikbas hayvanlarda 1 hayvanin 1 ayda 2 m? su tiikettigi (tiiketim, bakim ve temizlik vs.) g6z
ontine alinarak hesaplanir. (Kiigiikbas hayvan sayis1 x 2 m?*) x kullamldig: siire (ay) x igyeri 1. kademe
tarifesi x 3 + Biitge tarifesine gore uygulanan zabt tutar1) TL

MEVCUT HALI
Miilga (11/11/2014 tarih ve 2014/33 sayili Genel Kurul Karari ile degistirilmis halidir.)
TEKLIF EDILEN

Yukarida sayilanlar disinda kagak su kullammi durumunda (hali, arag yikama, kanath hayvan
sulamasi vs.) mesken 1. kademe su fiyati x 10 m® x 3+ Biitge tarifesine gore uygulanan zabit tutar1 TL
uygulanir,

MADDE 85 —

MEVCUT HALI

Tahsilatlari hizlandirmak amaciyla ve abonelere 6deme kolayligi saglamak amaciyla; su ve
kanalizasyon tesislerine katilim paylari, proje onay iicretleri vb. (teminatlar hari¢) ile su ve atiksu borglari,
ilgilinin talebi tizerine, taksit islemi yapilabilir. Taksitlendirme islemi, 6183 saytli Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri gergevesinde yapilir. KASKI Genel Kurulu bu yetkisini, ilgili
birime devredebilir. (11/11/2014 tarih ve 2014/33 say1li Genel Kurul Karar1 ile degistirilmis halidir.)

(Bu maddede belirtilen taksitlendirme islemini yapmak iizere Abonelerin sosyal ve ekonomik
durumlar ile borg tutarimin birlikte degerlendirilerek, 6183 Sayili Kanunun 51’inci maddesinin 1’inci
fikrasinda degisikliklerle birlikte belirlenen gecikme faiz oram uygulanmak suretiyle taksit yapmaya
KASKI Genel Miidiirliigti Strateji Gelistirme Dairesi Baskanligina yetki verilmesidir.)

TEKLIF EDILEN

Tahsilatlari hizlandirmak amaciyla ve abonelere ¢deme kolayligi saglamak amaciyla; su ve
kanalizasyon tesislerine katilim paylari, proje onay ticretleri vb. (teminatlar hari¢) ile su ve atiksu borglari,
ilgilinin talebi lizerine, taksit iglemi yapilabilir. Taksitlendirme islemi, 6183 sayillt Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri gercevesinde yapilir. KASKI Genel Kurulu bu yetkisini, ilgili
birime devredebilir. (11/11/2014 tarih ve 2014/33 sayili Genel Kurul Karar ile degistirilmis halidir.)

(Bu maddede belirtilen taksitlendirme islemini yapmak tizere Abonelerin sosyal ve ekonomik
durumlart ile borg¢ tutarimin birlikte degerlendirilerek ,6183 Sayili Kanunun 51’inci maddesinin 1’inci
fikrasinda degisikliklerle birlikte belirlenen gecikme faiz orami uygulanmak suretiyle taksit yapmaya
KASKI Genel Miidiirltigii Mali Hizmetler Dairesi Bu/:ﬂ\unllgma yetki verilmesidir.)
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Madde 83’e asagidaki sekliyle (Gegici (b)) bendinin eklenmesi:

Yapimi tamamlanan deprem konutlarinda aboneliklerinin tamamlanmasinin ardindan depremzede
vatandaslarin magduriyetlerinin azaltilmasi amaciyla sayacindaki ilk okuma endeksinin 60 m*ten fazla
olmas1 halinde 4 esit taksite boliinecektir. ilk tahakkuk 1. Kademe iizerinden yapilacaktir. KASKI Genel
Kurulu bu yetkisini, ilgili birime devredebilir.

ARITMA TESISLERI DATRESI BASKANLIGI FIYAT DEGISIKLIKLERI

ACIKLAMA 2024 Birim 2025 Teklif Edilen
Fiyat: Birim Fiyat1
(KDY Haric) (KDV Haric)
Atiksu Baglanti Kalite Kontrol Izin Belgesi, Q < 50 m3/giin 2,069.36 2,987.74
Atiksu Baglanti Kalite Kontrol izin Belgesi, 51-200 m3/giin 5,173.34 7,469.27
Atiksu Baglanti Kalite Kontrol Izin Belgesi, 201-1.000 m3/giin 6,897.80 9,959.04
Atiksu Baglanti Kalite Kontrol izin Belgesi, 1.001-10.000 13,795.63 19,918.13
m3/giin
Atiksu Baglanti Kalite Kontrol izin Belgesi, Q > 10.000 27,591.27 39,836.28
m3/giin )
Atiksu Baglanti Belgesi (Evsel) (20km mesafeye kadar) 482.87 697.17
Atiksu Baglanti Belgesi (Evsel) (20km'den fazla ilave km) 6.92 10.00
Atiksu Baglanti Belgesi (Daimi Atiksu Aritma Bedeli 2,069.36 2,987.74
 kapsaminda) |
Gegici Atiksu Baglanti Kalite Kontrol izin Belgesi Q < 50 689.80 995.93
m3/giin |
Gegici Atiksu Baglanti Kalite Kontrol izin Belgesi 51-200 1,724.46 2,489.78
m3/giin N
Gegici Atiksu Baglanti Kalite Kontrol izin Belgesi 201-1.000 2,299.27 3,319.69
| m3/giin
Gegici Atiksu Baglanti Kalite Kontrol Izin Belgesi 1.001- 4,598.53 6,639.36
10.000 m3/giin -
Gegici Atiksu Baglant1 Kalite Kontrol Izin Belgesi Q > 10.000 9,197.06 13,278.72
m3/giin .
Atiksu numune alma ve laboratuvara gétiirme iicreti 411.75 594.48
Vidanjor Calistirma izin Belgesi (7 Ton'a kadar) 4,138.68 5,975.43
Vidanjor Cahstirma Izin Belgesi (7 Tondan biiyiik) 6,897.80 9.959.04 |
Vidanjor Atiksu Dokiim Ucreti (7 tona kadar AAT olmayan 275.86 398.29
 yerler) I
Vidanjér Atiksu Dokiim Ucreti (7 tona kadar AAT olan yerler) | 344.91 497.98
Vidanjor Atiksu Dokiim Ucreti (7 tondan bityikk AAT olmayan 551.86 796.78
yerler)
Vidanjor Atiksu Dgkiim Ucreti (7 tondan biiyiilk AAT olan 689.79 i 995.92
yerler) |
Isyeri Agma ve Calisirma Ruhsat Goriisii (20km mesafeye 482.87 697.17
kadar)
Isyeri Agma ve Calistirma Ruhsat Goriistt (20km'den fazla 6.92 10.00
ilave km) |
Vidanjor protokolii (20km mesafeye kadar) 482.87 697.17
Vidanjor protokolii (20km'den fazla ilave km) 6.92 10.00
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel) Q < 50 1,380.00 2,375.00
| AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel) 50 < Q <250 - 2,760.05 - 3,833.33
{ CAAT Proje Onay tlcretl (Fiziksel) 250 < ()< 1.ooo e 4,140.08 5,250.00
AAT Proje Onay Ucretl {FlZlkselJ () > 1.000 15,520.08 6,583.33
_AAT Proje Ona 1y Ucreti {F121ksel+B|vu|011kl 0 <350 - 4,140.08 633333
AAT 'Proje Onay Uecreti (Fiziksel+Biyalpjik) 50 < Q <250 ' 6,207.22 [ 9.666.67

NGIr. —
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ey ud‘"f
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Biyolojik) 250 < Q < 1.000 8,620.83 12,583.33
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Biyolojik) Q > 1.000 10,347.29 15,916.67
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Kimyasal) Q < 50 4,140.08 6,333.33
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Kimyasal) 50 < Q <250 6,207.22 9,666.67
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Kimyasal) 250 < Q < 1.000 8,620.83 12,583.33
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Kimyasal) Q > 1.000 10,347.29 15,916.67
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Biyolojik+Kimyasal) Q < 50 5,520.08 9,666.67
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Biyolojik+Kimyasal) 50 < 10,347.29 12,583.33
Q<250
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Biyolojik+Kimyasal) 250 < 10,347.29 15,916.67
Q <1.000
AAT Proje Onay Ucreti (Fiziksel+Biyolojik+Kimyasal) Q > 12,414.43 19,250.00
1.000

/=N o
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Tarihi: 13.02.2025

KONU: Meclise Elektronik Ucret Toplama Sistemi [halesi Igin Yetki Yazisi

KOMIiSYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanliginin 13.02.2025 Tarih ve 235064 Sayili teklifi
Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7’nci maddesinin (f) bendine
istinaden, Belediyemiz sinirlarinda galigan ve ¢aligacak olan tiim toplu tasima araglarinda “Elektronik Ucret

Toplama Sistemleri”nin kurulumu ve olusturulacak sistemin 5 yil boyunca isletmesinin, 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu kapsaminda ihale edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mesut iMALI

1/1
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Rapor No:2025/46

"5 pr ok Tarihi: 13.02.2025

KONU: Afsin flcesi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi’nin 235401 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Afsin Belediye Baskanligi'mn, 15.01.2025 tarih ve E.3103 sayili Afsin Belediyesi’nin yazisi
ve ekindeki, 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plani teklifi dosyast : :

TALEP
—llgi yazi ve-ekleri ile; Afsin Ilgesi, kent merkezi-ve yakin-gevresine iliskin hazirlanan "Afsin
Merkez Revizyon Nazim Imar Plani” 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi
kapsaminda degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tzere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
"Afsin Merkez Revizyon Nazim Imar Plam" kapsamindaki bolge; sahis ve kamu
miilkiyetindeki taginmazlardan olusmalktadir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Planlama alani;

- Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 08.03.2016 tarih ve 2016/113 sayil karar ile onaylanan,
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam bulunmaktadir.

« Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.07.2018 tarih ve 428 sayili karan ile onaylanan, 1/1000
lcekli Uygulama Imar Plant bulunmaktadir.

KURUM GORUSLERI

"Afsin Merkez Revizyon Nazum Imar Plam'™na iligkin alinan kurum goriisleri asagida
siralanmustir. Harici kurum goriisii dosyasinda yer almamaktadir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 5.Bolge Miidiirligii'niin, 14.01.2025 tarih ve 22643808-

755.99/1721650 sayili yazisy ile;

o ... J1gili kesimde herhangi bir tesis mesken yapiimast halinde tesis insaat izni (vapi ruhsat)
alinmadan once, yukarida amlan Jkamulastirma plant, kanun ve yonetmelik hiikiimlerine uygun
diizenlemeler yapilarak hazirlanan vaziyet plant ile birlikie yonetmeligin 39.maddesine gore ilgili
belediye baskanhiginca asagidaki evraklarla bolge miidiirliigimiizden goriis alimmast zorunludur."
seklinde gorts verilmistir.

Karayollart Genel Miidiirliigii, 5.Bolge Miidiirliigii'niin, bila tarih ve ...... 755.99 sayih
yazisi ile;

o " Ayrica yolumuza cepheli olan imar parselleri igin, 2918 sayili yasa ve bu yusaya
istinaden ¢tkarilan "Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin,

a) 37. maddesinde; ayni yonde birden fuzla seridi bulunan boliinmiis devlet ve il yollarinda
100 metre mesafede (her iki yonde de) kavsak olusturulmamast,

b) 40. maddesinde; Devlet ve Il yollari kenarindaki akaryakit istasyonlart i¢in 40 metre, diger
tesisler icin cephe genisligi en az 20) metre,

¢) 41. maddesinde; Tesisler biinyesindeki yapilarm cephe hatti ile karayolu sumr ¢izgisi
arasmdaki mesafe; a) Tesisler biinyesinde yapilacak olan yer distii akaryakut, swilastirilmis gaz ve
diger tehlikeli madde depolart i¢in en az 50 mefre, b) Her tirlii yer altr depolar ile akaryakit ve
(LPG/CNG) istasyonlari, akaryakil ve svilastiilmis gaz dolum istasyonlari, umuma agik park yerleri
ve garajlar, yolcu ve yiik terminalleri, atélye, fabrika, iy hani, ¢arsi, pazar yerleri, ticari bina, sinema,
tivatro, gazino, gibi eglence yerleri, turistik yapr ve fesisler, miistakil olarak yapilan otel-motel
lokanta ve kahvehaneler, arac bakim ve onarim yerleri, arag leshir ve satiy yerleri, hububat, findik,
titiin, pamuk, pancar vb. lgrom drinlerinin muhataza edildigi kapali depolar, supiicii kurs yerleri,
[lighve ahirlar, maden ve petrol santive, ocak u/ffsT eri. havuzlar, sabit
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kantarlar, egitim, saglik, dini ve kiiltiirel vb. kamu ve ozel yapilar ile yukarida sayilan tesislere ail
her tiirlii ana binalar ve sundurmalar icin en az 25 metre, ¢) Her tirlii tarum viriinlerinin depolandigr,
yikama, kurutma yiikleme ve bosalima islemlerinin yapildigi agik sahalar, bek¢i kuliibesi, akaryakit
pompalart, svilastirdmis gaz pompa ve kaideleri, mekanize hale getir ilmemis yiikleme ve bosaltma
rampalart, biife vb. ikinci derece yapilar ve meskenler igin en az 5 metredir., ifadeleri yer almakiadur.

« [lgili kesimde herhangi bir lesis/mesken yapilmast halinde tesis insaat izni (yapt ruhsati)
alinmadan once, yukarida amilan kamulastirma plam, kanun ve yonetmelik hiikiimlerine uygun
diizenlemeler yapilarak hazirlanan vaziyet -plant ile birlikte yinetmeligin 39.-maddesine gore ilgili
Belediye Baskanhginca asagidaki evraklarla Bélge Miidiirligiimiizden uygun gorils alinmasi
zorunludur. Yukarida anilan “Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmeligin diger sartlarvun da  saglanmast ve trafik - givenligini etkilemeyecek sekilde
diizenlemeler yapilmast hususunda; Geregini bilgilerine rica ederim.” seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii, Cevre Emlak ve Kamulagtirma Dairesi Baskanhgi'nin, bila tarih ve 1251414 sayih
yazisi ile;

e 1...S0z konusu plan simrlart incelendiginde revizyon ¢alismalarr yapilacak alanlarin bir
bolimii Tiirkive Komiir Isletmeleri (TKI) uhdesinde yer alan S.89256 ruhsat nolu alanda, bir
boliimiingin ise Tirkiye Varlik Fonu Yonetimi AS Genel Mudirligii uhdesindeki S.87520 ruhsat nolu
alani icerisinde yer almakta olup ilgili kurumlardan goriis alinmast 6nem arz etmektedir. Ayrica afsin
ilce merkezinde kurulusumuz uhdesinde yer alan idari ve sosyal tesis alanimiz ile ulasim yollarimiz
bulunmaktadir. Yapilacak olan plan ¢alismasinda ekte yer aldn sayisal veri dogrultusunda planda
gosterilmesi, aski ve kesinlegme stireglerinde bilgi verilmesi hususunda geregini arz ederim..."’
seklinde gorus verilmistir.

AKEDAS"1In, 13.01.2025 tarih ve 227164 sayili yazisi ile;

« "' Bahse konu bélge ve ¢evresinde bulunan meveut elekirik dagitim varliklary ile ilgili olarak
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligr tarafindan yayimlanan Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginin ilgili maddesinde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine uyma ytikiimliiligi
tasinmaz  sahiplerinin sorumlulugunda olup soz konusu tasinmazlar iizerindeki fesislerimizin
korunma zorunlulugunu bildirerek 1/5000 dlgekli Nazum Imar Planive 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani revize calismasi yapilmasi sirketimiz mevzuatlarr agisindan wygun bulunmaktadrr..."" seklinde
goriis verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin, 08.01.2025 tarih ve
122075 sayili yazisi ile;

o' Sz konusu alanda bulunan, igme suyu alt ve iist yapilarina ait projeler yazimiz ekinde
godnerilmistir. Ayrica yapilacak olan revize imar plaminda, yeterli miktarda teknik altyapr alani
bulundurulmast gerekmektedir. Bu dogrultuda ilgili alanda revize imar plam yapimasinda idaremizi
mevzuall acisindan herhangi bir sakinca yoktur... " seklinde goriis verilmistir,

TEIAS, 12.Bélge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin, bila tarih ve 2872988
sayilt yazisi ile;

« " Bolge Miidiirliigiimiiz larafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢alisma
alant tizerinden gegen ve Tesekkiiliimiiz faaliyet alanmnda yer alan herhangi bir enerji iletim hatl
bulunmamaktadir. Bu nedenle soz konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda Bolge Miidiirliigiimiiz
acisindan sakinca yokiur... " seklinde goris verilmistir.

Tiirkiye Varhk Fonu, TVF Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii'niin, 13.01.2025 tarih ve ENR/2025-001 sayili yazisu ile;

o - belirlenen sinrlar zgel lsmde yapl/acak lmm plan degl,szklzk/erl;rm‘yzum/z adina

o

Tarthi: 13.02.2025
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Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin, bila tarih ve 12033463 sayili
yazisi ile;

o " ...Bahse konu alan ile ilgili olarak;, 7269 Sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” kapsanunda alinmis “Afete
Maruz Bolge” karart bulunmamaktadir. Ancak imar plamna esas ve parsel bazinda yapilacak
Jeolojikjeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gore, deprem basta olmak tizere tiim
afet risklerinin belirlencrek, gerekli miihendislik onlemlerinin  alinmast....." seklinde goriis
verilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 20. Béolge Miidiirliigii Havza Yénetimi, [zleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigii'niin 5459739 sayil yazisi ile;

0 'Soz konusu alanda bulunan derelere yonelik imar planm uygulamasi oncesinde, 02.06.2024
tarih ve 32564 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan "Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik" geregi hidrolojik etiit raporu hazirlanarak Kurumumuzun
goriistine sunulmast sartyla, séz konusu alanda bulunan dere yataklar: dikkate alimarak imar plan:
revizyonu yapilmasinda,

[ Séz konusu alanmn bir kisminin Adatepe Baraji Sulamast 1. Kisim projesinde kaldig tespit
edilmigtir. Revize imar ¢alismalarimin sulama alant disindaki alanlarda yapilmasi, sulama sahasina
ve yapilaria dikkat edilmesi,

00 Bahse konu alamn Afsin Iemesuyu Isale Hatti ve Elbistan Igmesuyu Isale Hatti projelerine
denk geldigi tespit edilmistir. Soz konusu alan iizerinde yapimi devam eden Afyin Igmesuyu Isale Hally
kapsaminda yapilacak olan depo yerleri ve isale hatlarina dikkat edilmesi, isale hatlarinin iizerine
sabit tesis yapilmamasi, imar sinwrt icinde kalan isale hatti ve i¢cmesuyu depolart igin kamulastirma
strina gore yer birakilmasi, yapimi tamamlanan imalatlara herhangi bir zarar verilmemesi, aksi
| takdirde verilecek herhangi bir zararin maddi ve hukuki tiim sorumlulugunun ilgilisine ait olmast,
| icmesuyu isale hatti ve i¢mesuyu deposu kamulastirma swurlarina gore 60 metre gevresinde
patlatmali kazi ¢aliymast yapilmamasi ve Kurumumuzcea ileride yapilacak olan faaliyetlerde (bakim,
onarim, genisletme vb.) mevcut depoya ve isale hattina ulasum saglamak adina gerekli alanlarmn
birakilmasi sartlariyla séz konusu alanda imar plant revizyonu yapilmasinda Kurumumuz faaliyetleri
agisidan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis verilmistir.

Planlama alaminin Iller bankasi Harita Dairesi Baskanhg tarafindan 06/11/2007 tarihinde
onaylanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli halihazir haritalari mevcuttur.

"Afsin Merkez Revizyon Nazim Imar Plan1" Agiklama Raporu'nda;

“6. PLANIN AMACI VE GEREK('ESI

Afsin merkez imar plant 2017 ythnda tamamlanmis ancak o giinden bu giine plan iizerinde
| degisikliklere gidilmistir. Mevcut imar plani incelendiginde; wygulamadaki zorluklar, ozellikle 6
' Subat depremlerinden sonraki siiregte kentin formunun degismesi, yeni gelisen ihtiyaglar, kentsel
arazinin daha iyi degerlendirilerek hem ihtiyag ve taleplerin giderilmesi, hem kent igindeki sektorel
bazda ¢alisma alanlarimin bir araya getirilmesi hem de ilge ekonomisine katkida bulunulmasi
amaglart ile meveul plamn revizyona ugramast gerekmektedir.

llgenin giineyinden ve dogusundan gegen karayollarina ait kamulastirma sinwrlarinin imar
| planina yeniden islenmesi ve kamulastirma sinirt i¢inde herhangi bir ozel veya kamu kullammina ait
' tammlamanin olmamasi gerekmektediv. Imar plant i¢inde bulunan DSI kanallarimn yeniden giincel
halleri ve mevut kullanimlary ile plan islenmesi gerekmektedir. Planlama alani igindeki bazi ulasim
sorunlarvmn yeni yollar a¢arak, yol genisliklerini artirarak, giizergahlarmm degistirerek ¢oziilmesi,
meveut kullarmmlar ile plan tanimlamalarinin ¢akistirilmast, uygulama gormuis parsel surlarr ile
imar plani hatlarinn ¢akistirilmast ve vatandasg taleplerinin degerlendirilmesi gerekmektedir.

7. PLAN KARMUARINA GECLS j
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- miifusunun istekleri, yerlesim plamndan gelen kabul ve uygulamalar ile meveut imar plant ve meveut

fonksiyon isareti farkly olan donati alanlart yer almaktadwr ve 1/1000 uygulama imar plant ile de

Jonksiyon giincellemeleri yapimustir.

Bu boliimde; énceki boliimlerde yapilan ¢alismalar  degerlendirilerek, imar  plani
calismasmm nasil ele alindigy ve Afyin llgesi'nin 2045 yili hedefli imar planimin ortaya ¢ikardig
sonuclara yer verilmektedir.

7.1. PLANLAMA KARARLARI

7.1.1.NAZIM IMAR PLANI

Tim bu yapilan analiz ve sentez sonucunda; (iim kurum ve kuruluslarin gorisleri ve
degerlendirmeleri ile fiziki veriler, projeksiyonlar, yerinde yapilan gozlemler, belediye istekleri, ilge

kullunimlar dikkate alimarak planlama kararlary olusturulmustur.

Planlamada genel kullammlarin ele alinis bi¢imi koruma diizeni ile olmali, mevcut yollar,
konut adalari, parsel boyutlart fuzla zedelenmeden hdlihazur durum dikkate alinip sihhilestirilerek
planbiitiinliigii saglanmalidir. llgenin bu giinkii arazi kullanty durumu iyilestirilmeli ve yeni alanlar
da bir kullanim sekline adapte olacak sekilde planlanmalidhr.

1/5.000 olcekli Nazim Imar Plani'nda mekdnsal kullamm kararlar: verilirken; kentin gelisme
yonleri, yerel istek ve ihtiyaglar, ilgili kurum goriislerinin yam sira mekdnsal, sektorel ve niifus
verileri de temel veri olarak kabul edilmelidir.

Plan simirlart iginde, gerekli ve yeterli boyutlarda sosyal donat alanlar: ayrilmalidir.

Sonug olarak bugiinkii yasam tarzimin korunarak ve daha modernlestirilerek plan donemi
i¢inde gelistirilmesi saglanmali, modern, gerekli teknik ve sosyal donatr alanlarma sahip bir yerlesim
haline getirilmelidir.

7.1.1.1. ULASIM

Karayollar: 5. Bolge Miidirliigii goriisiinde belirtilen karayolu kamulastirma smrlary imar
planina islenerek, karayolu 40 ve 60 metre olarak énerilmistir. Karayollar: 5. Bolge Miidiirligii
kavsak projeleri plana aynen islenmis ve zemindeki kavsak ¢alismalart planda da gosterilmistir.
Meveut plamn ulasim agr genel olarak korunmus, genisletme ¢alismalart ile rahatlama saglanmustir.

7.1.1.2. KONUT ALANLARI

Mevcut imar plamndan gelen konut alanlart ve mifus yogunlugu kabulleri aynen korunmus
herhangi bir konut alani artist ve buna bagli olarak wiifus artist ongoriilmemistir.

7.1.1.3. TICARET-KONUT ALANLARI

Kentin ticaret merkezindeki alunlarda ticaret-konut alanlary, ticaret alanlart korunmus, bazi
ticarel alanlart gelisiminin olmamasi sebebi ile konut-ticaret alanlart olarak onerilmistir.

7.1.1.4. SOSYAL VE TEKNIK ALANLAR

Meveut imar plant icinde bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlart korunmus gelistirilmis,
zemin kullaniminda farkly ama imar plamnda farkl olan fonksiyonlar eslestirilmis, yer degistirilmis,
yeni donatr alanlart agilmistir. Kiiltiirel tesis alanlary, sosyal tesis alanlary, egitim alanlary, saglik
alanlar, (eknik altyapt alanlari planlama alam i¢inde miimkiin oldugunca fuzlalastirimigtir. Ayni
zamanda meveul nazim imar planinda fonksiyon tabakast farkli, kullanimi farkli, alan tizerindeki

ortiismemektedir. Uygulama imar plant incelenerek ve zemindeki kullammi da dikkate alinarak

7.1.1.5. KENTSEL CALISMA ALANLARI
Kentteki calisma alanlart korunmug ve gelistirilmistir. Dogudaki karayoluna cepheli konut
dist kentsel calisma alanlart ile daha dogudaki mezarlik alamnin ¢evresindeki konut dist kenisel
calisma alanlarinda revizyona gidilmis, kentin ihtiyacina gore yeniden diizenlenmigtir. Kentin farkl
noktalarinda hizmet veren aym is koluna sahip isletmelerin (galericiler, hurdacijar, mermerciler,

mobilyacilar, hirdavat¢ilarpy.b.) bir araya toplanarak sektorel ¢alisma algpttifnm olusturulmas

hedeflenmistir,
[Ban Alan Kullanpnlar /-
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KULLANIM ADI

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

MEVCUT IMAR PLANI

BUYUKLUK ALANA

(m2)

Mevcut Konut Alam (Yiiksek)
Meveut Konut Alant (Orta)
Mevcut Konut Alam (Diistik)
Gelisme Konut Alanm (Orta)
Getisme Konut Alam: (Diistik)
Gelisme Konut Alan (Seyrek)
Meikezi Is Alan

Ticaret Alam

Konut-Ticaret Alam
Ticaret-Turizm Alam
Belediye Hizmet Alam

Kamu Hizmet Alani

Konut Disi Kentsel Calisma Alam 377218,19
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alant 43219,02

Sanayi Alan:

Kiiciik Sanayi Alan

Pazar Alam

Askeri Alan

Turizm Alam

1. Derece Arkeolojik Sit Alun:
2. Derece Arkeolojik Sit Alan
3. Derece Arkeolojik Sit Alam
Orman Alan

Tarim Alan

Egitim Alani

Saglik Alan:

Sosyal Tesis Alant

Kiilttirel Tesis Alam

Spor Alani

Ibadet Alan:

Park ve Yesil Alan

Rekrasyon Alant
Agaglandirilacak Alan
Mezarlik Alan

Meydan Alani

Otopark Alan:

Terminal (Otogar) Alan

T, Kamyon, Makine Park: ve Garaj 22936,

Teknik Altyapr Alant
Su yiizeyi Alam

Yol Alam

TOPLAM

Tablo 12: Donatr Alanlart Karsilagtir

KULLANIM
Egitim Alani

ORANI(%)
367801,81 1,44
572801455 22,48
1403997,84 5,51
3101116,57 12,17
122727743 482
63033993 2,47
101861,94 0,40
69482,18 0,27
1602539,62 6,29
1193235 0,05
31520031 1,24
[186370.36 073
1,48
0,17
8819,97 0,03
8834559 0,35
7975405 0,31
1644671 0,06
7633,45 0,03
7303,36 0,03
2897571 0,11
4559488 0,18
6547659 0,26
150796,96 1,77
88669567 3,48
25647451 1,01
12433806 0,49
4556307 0,18
19456177 0,76
173280,40 0,68
2040969,67 8,01
271593,29 1,07
10471904 0,41
62444018 2,45
14786,83 0,06
28080,83 0,11
2834284 0,11
190,09
15670219 0,62
4131202 0,16
4471231,82 17,65
25475738,05 100,00

Tartht: 13.02.2025
ONERI IMAR PLANI
BUYUKLUK ALANA
(m2) ORAN (%)
359624,20 1,41
3672124,09 22,20
142122244 5,38
3091436,08 12,13
- 1226826,48 482 -
63033993 2,47
8474518 0,33
49808,27 0,20
162871967 6,39
1193235 0,05
344150,21 1,35
191025,02 0,75
417480,76 1,64
4351218 0,17
8819,97 0,03
81240,40 0,32
54986,50 0,22
16446,71 " 0,00
7633,45 0,03
7303,36 0,03
2897571 011
45594 88 018
65470,59 0,26
446578062 1,75
902511,64 3,54
256474,74 1,01
147896,20 0,58
4552804 018
198627,16 078
170103,98 0,67
2017205,35 7,91
271784,28 1,07
102898, 84 0,40
59824967 2,35
8146,65 0,03
728820 0,03
28069,08 011
12394 50 0.05
158204, 12062
40060,03 0,16
4056230,87 18,28
2547573805 100,00

ONERI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2025/46 |
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Rapor No0:2025/46
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 13.02.2025

Saglhik Alam 235647451 25647451 =
Sosyal Tesis Alani 12433800 147890,20 +23358 14
Kiiltiirel Tesis Alani 45563,07 45528,04 -35,03
Spor Alam 194561,77 19862716 +4065,39
[badet Alan: 173280,40  170103,98  -3176,42
Park ve Yesil Alan 204096967 2017203,36 -23706,31
Rekreasyon Alam 27159329 27178428 +190,99

- Feknik-Altyapr Alam ———— = 15670219 - 13820412 +1501,95
TOPLAM 4150178,63 417039538 +18097,34
Tablo 13: Standartlar Tablosu
DONATI ALANI ALAN m2/ki STANDART

(75001-150000)
ACIK VE YESIL

ALANLAR
PARK VE YESIL ALAN 2017203,36 15,52 19,20 10,00
REKREASYON ALANI 27178428 2,09

SPOR ALANI 19862716 1,53

MEYDAN 8146,65 0,06

EGITIM ALANI 902454, 32694 6,50
SAGLIK ALANI 25647451 1,97 1,50
SOSYAL KULTUREL ALANLAR 19342424 1,49 j 1,00
IBADET ALANI 170103,98 1,31 0,50
TEKNIK ALTYAPI ALANI 158204,12 1,22 1,25

Yukaridaki tablo incelendiginde, bazi donati alanlarinda eksilme bazi donatr alanlarinda ise artig
oldugu goriilmektedir. Ancak artis yapilan donat alanlari eksilen donati alanlarindan fazladir ve
toplam alana bakildiginda planlama alant i¢inde donatr alant artist s6z konusudur.

8 SONUC

Planlama alam i¢inde genel manada korumact bir yaklasim ile mevcut imar plam ana ¢atist
korunmustur. Kent i¢inde goriilen aksakliklara, uygulamadaki zorluklara yonelik degisiklikler
yapilmus, giincel kullanim ile imar plam ¢akistirilarak daha wygulanabilir bir plan elde edilmeye
calisilmistir. Mevcut kullammlar korunmus, gelistirilmis ve ihtiyaglara yonelik olarak revizeler
yapumistur. ” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

"Nazim Imar Plam" 3194 sayili Imar Kanunu'nun, Tanimlar (Madde-5) maddesinde;

» "Nazim Imar Plam, (Degisik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa bolge planlarimin mekdna iliskin
genel ilkelerine ve varsa ¢evre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine varsa
kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarimn, genel kullams bicimlerini, yerlesme
alanlarimin gelisme yon ve biiyiikltiklerini, niifus yogunluklari ve esiklerini, ulasim sistemlerini
gostermek ve wuygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak dizere diizenlenen, plan
hiikiimleri ve raporuyla beraber biifiin olan plandir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeliginin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim) Boliimiinde;
« Imar plani revizyonu ve ilaveleri

MADDE 25 — (1) Imar planlaruun ihtiyaca cevap vermedigi veya vygulamasinin miimkiin

olmadigy durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmast amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarm etkileyecek bir kismuinmn yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte

belirtilen ilke, esas ve standar Im%n cun olarak imar planlarmda revizyon yap///.'}, &

« Imar playy degisiklikleri R
A T
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Rapor No:2025/46
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tariht: 13.02.2025

MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve ieknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar
planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz.
( 3) Imar planlarimda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarivmn kaldiriimast, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi-igin: -
a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamndaki lesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii almwr...."" seklinde hususlar yer
almaktadir.
Afsin Beldiye Baskanhg: tarafindan, Afsin Ilgesi, kent merkezi ve yakin ¢evresine yonelik olarak,
i yaklasik:2547 hektarlik bir bolgeyt kapsayan, "Afsin Merkez Revizyon Nazim Imar Plant”
hazirlanmistir.
Ilgi yazi ekinde yer alan "Afsin Merkez Revizyon Nazim Imar Plam' incelendiginde;
« Revizyon nazim imar plani teklifine altlik teskil eden halihazir haritanin, 1ller bankasi Harita Dairesi
Baskanligi tarafindan 06/11/2007 onanli oldugu,
* "Revizyon Nazim Imar Plani" teklifine iliskin, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, Kiiltiir
Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu, Orman Bolge Midiirliigt, Cevre Sehircilik ve Tklim
Degisikligi 11 Midiirliigii ( Milli Emlak Miidiirliigii) goriisiiniin dosyasinda yer almadii,
« Egitim alanlar planlanirken, erisim mesafelerine dikkate alinmadigi, (Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Madde 12°de “Yiiriime mesafeleri — (1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim,
saglik ile yesil alanlarm hizmet etki alamndaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma,
yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen
hususlar uygun olmast halinde ikinci ve iigiincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.”
denilmektedir.)
« Mer't nazim imar planinda, 1152 ada 7 sayili parsel ve 995 ada
4.5,6,7.8.9,10,11,12.13,14,15,16,17 gibi muhtelif parsellerde tanimli olan, park alaninin
kaldirilarak, konut alani olarak tanimlandigs,
» Plan onama sinir1 igerisindeki bazi ulasim akslarinda degisiklik yapildigi, bunun sonucunda da, ada
formlarinin yeniden diizenlendigi,
« Afsinbey Mahallesi 935 ada ve 1250 ada civarinda bulunan ve Karayolu kamulastirma alaninda
kalan bolgedeki kavsaga yol baglantilarinin tanimlandigi, ancak, bu baglantiya iliskin, Karayollari
Genel Mudiirlagi, 5. Bélge Mudurliigii'niin gériisiiniin dosyasinda yer almadigy,
* Mer'l nazim umar planindaki bazi imar adalarinin yollar ile béliinerek, pargacil hale getirildigi,
» Planlama bdélgesinde yer alan, dere-kanal giizergahlarinda degisiklige gidildigi, ancak, buna iliskin,
Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigii, 20.Bslge Miidiirliigii'nlin goriisiiniin dosyasinda yer aldig,
gorislete belirtilen hususlarin yerine getirilmesi gerektigi,
« [lgi yaz1 ekinde yer alan nazim imar plani teklifi "Afsin Merkez Revizyon Nazum Imar Plani’'olarak
tanumlanmakla birlikte, plan onama suur igerisinde yer alan bir ¢ok bdlgenin, mer'i nazim imar
planindaki durumunun korundugu,
+ Planlama alanin kuzeyinde yer alan ve mer'i nazun imar plani sinirlart disinda kalan bélgede tasit
yolu (fiili yol esas alinarak) tamimlanarak, mer'i nazim imar planina ilave imar yolu teklifi getirildigi,
ancak bu teklife iliskin, ilgili kurum gorislerinin dosyasinda yer almadig,

« Plan onama sinun igerisinde yer alan " Soyal ve Teknik Altyapi Alanlari"nda degisiklik yapildigy,
ilave " Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlari"nin eklendigi,
. Kahlamdnmalas Biiytiksehir Jelediye Basl\anllOl Fen Isleri Dairesi I3 Mumllg,l( 2.08.2024 tarih

] - wlm iden. meri' durumda. camii alani olapak tammmlnn. Ftsusturan
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Rapor No:2025/46
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 13.02.2025

mahallesi, 1780 ada,l sayil parselin, bir kismi, Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak tanimlanirken,
mer'i durumda, Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak atmmli olan, 1713 ada,2 sayih parselin bir
kisminin, cami alanm olarak tammlandigi,

« Planlama alaninin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan, 15. 05.2023

~ tarihinde onaylanan "Kahramanmarays Ii, Afsin lcesi, Yaklaslk 3042 Hekiar Alamn Imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu' ile: Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1):Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan-5.1 ( OA-5.1):Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
- Acisidan Sorunlu Alanlarolarak tanimlandig;

tespit edilmistir.

{lgi yazi ekinde yer alan; Afsin (Merkez) Revizyon Nazim imar Plamnin, 3194 sayili Imar

Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer’t mevzuat
hiiktimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin lilgesi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin yeni teklif plan paftasinda;

‘Planlama sahasinda kalan taskin alanlarinda Devlet Su Isleri Genel Miidiirligiinden uygun

ooriis alinmadan insat faaliyete gecilemez.” Notunun eklenmesi,

“imar planimin kuzey kisminda ilave edilen imar yolunun iptal edilerek meri durumunun

korunmast,

Afsinbey Mahallesi 935 ada ve 1250 ada civarinda bulunan ve Karayolu kamulastirma
alanmda kalan bélgedeki kavsaga ilave edilen yol baglantilarnin iptal edilerek adalara iliskin meri
durumunun korunmast seklide teklif plan paftasinin diizenlenmesi,

Gaziosmanpasa Mahallesi 1152 ada 7 parselin meri durumunun korunmasi kosuluyla, teklif

plan paftasina islenerek 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plant Komisyonumuzca tadilen uygun

gOrilmiigtir,

Halil KALL Aziz Baris OZSONMEZ
Wye Uye
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Tarihi: 11.02.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 22,237 ve 239 adalar ve muhtelif parseller k8)
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 231141 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin, 07.01.2025 tarih ve 97941 say1l1 yazisi ve ekindeki,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

lgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi, 22,237 ve 239 adalar, muhtelif
parsellere iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.12.2024 tarih ve 2024/208 sayilt
karari ile uygun goriilen, 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ( Kitle nizam tanimli
alanlara iligkin), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIiYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plani degisiklik teklifinin, Dulkadiroglu
Tgesi, Yenigehir mabhallesi;

0022 ada, 3,4,10 ve 15 parsel sayili taginmazlari,

0039 ada,1 parsel sayili tasinmazi,

0060 ada,1,2 ve 3 parsel sayili tasinmazlart

0237 ada, 86,87 ve 88 parsel sayili tasinmazlars,

L1239 ada, muhtelif parsel sayili tasmnmazlar1 kapsadigy, ancak, 39 ada,1 parsel sayili tasinmaz
ile, 60 ada,l,2 ve 3 parsel sayili tasinmazlara yonelik herhangi bir degisikligin yapilmadig, sz konusu
parsellerin gahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM ( NiP:Nazim Imar Plam-UIP:Uygulama imar Plani)
ADA PARSEL NiP UiP

22 3,4,10 ve 15 Merkezi i§ Alani (MIA) E(EMSAL):2.40, Maks Kat:8
237 86,87 ve 88 Merkezi Is Alan1 (MIA) K8-K1

239 Muhtelif Merkezi Is Alam (MIA) K8-K1
ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,04.12.202/4 tarih ve 2024/208 sayil1 karari;

O “‘Komisyon Goriigii: Imar ve Sehircilik Mudirligi 'niin, Yenisehir mahallesinde, 8 kat tanmiml
alanlarda diizenleme yapimasina iliskin, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi vizerinde,
Komisyonumuzca yapian inceleme neticesinde; teklif plan pafiasi, Komisyonumuzea uygun gortilmigtir.

0 Belediye Baskam Mehmet AKPINAR: Yenisehir mahallesinde, 8 kat tammi alanlarda
diizenleme yapimasina iliskin, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifini, Imar ve
Bayindirlik Komisyonu’ndan geldigi sekliyle oylarmiza sunuyorum.....Qy birligi ile kabul edildi.’’
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plant degisiklik teklifi agiklama raporu;

» “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir
mahallesi sirlary icerisinde bulunan planlama alan: 06.02.2023 Kahramanmarag Depremlerinden
kaynakl risklerin azaltimas: ve daha direncli sehirlerin olusturulmasi, rezerv yapr alanlari ile bir biitiin
olusturulmasi ve 7452 sayili kanun hiikiimlerine gore yerinde yeniden ygpymina yonelik is ve islemlerin
mizlandwrilmas: amaciyla rezerv alan disinda kalan meri uygulama imer plaveridhy 8 kat tammili alanlarin
6 kat olacak sekilde imar adalarinda ve kitle Igiilerinde diizenler yapilmasi anaciyla Uygulama Imar
Plani Degisikligi hazirlanmustir.,

" T l y
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 11.02.2025

* TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde,; Dulkadiroglu ilgesi,
Yenisehir Mahallesi igerisindeki planlama alaminda Kitle Nizam 8 Kat ile Emsal=2.40 Max.Kat=8 olarak
tammli parseller Blok Nizam 6 Kat olarak tamimlanmigstir.

* SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: .....Planlama alam igerisinde niifus artigl
olusmadigindan sosyal donat ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge

trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktr.

« UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI:

T1 tammlanan imar adalarinda; Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19. maddesinde ki Merkezi
Is Alamina iliskin kosullar: kapsayan kullammlar yapuir.

Uygulama imar plaminda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Jmar Plant", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve lgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.’ Seklindedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Boliim) Boliimii’niin, Mekénsal Planlama Kademeleri ve Nigkileri ( Madde-6) Maddesinde;

O “Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak hazirlamir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru siraswla; Mekdnsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan: ve Uygulama
Imar Plamindan olusur.

U (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlaring uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.

00(3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekdnsal strateji planlari, gevre diizeni planlar: ve

imar planlart kararlarina uyulur.’” Seklinde hususlar yer almaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Genel flkeler (ikinci BSliim) Bolimii’niin, Genel Ilkeler
(Madde-5) maddesinde;

00 "(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlar ve bina kitle élgiileri verilmedigi
takdirde, sematik gosterimler imar planlarin  hikiimlerinden sayimazlar.”’ seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Merkezi Is Alam1 (MIA), Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve
Tamimlar (Birinci B6liim) Bolimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

OO¢e¢) Merkezi is alan: Imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal, kiiltirel ve ticari amagh
yapuar ile sosyal altyapr alanlari igin ayrilmug bélgeyi, ifade eder.’’ Seklinde tanimlanmaktadir,

Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin, Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler (Dordiincti B6liim)
Bolimi’niin, Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar1 (Madde-19) kisminda;

OO Merkezi is alam. Yonetimle ilgili idari tesis alanlary, is ham, ¢arsi, ¢ok katl magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park
ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar: kamuya ve ozel sektire ait egitim ve saglik tesisleri alanlary,
(Danistay Altincy Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayilr karar: ile iptal
ibare: kamuya ve oOzel sektore ait teknik altyap: tesis alanlary) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ve plan kararu ile rezidans alam ayrilir.’’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Ek-1¢ (Nazim Imar Plani Gosterimler) tablosunda
Merkezi Is Alam (MIA) ve Ticaret Alami (T1-T2-T3) M yer almaktadir. S6z konusu tablonun,
Aciklamalar kisminda;

O ““12.Merkezi is alanlar: planda kademelendirilebilir.

0014 “Ticaret Alam” kullamminda (en iist kademe TI, en alt kademe T3 olmak iizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristiriimasi ongoriiliiyorsa “plan
hikimlerinde” da agiklanmis olmast kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri cesitlenmenin ongorilmedigi
durumlarda ise yalnizea T sembolii kullamilabilir.’’ Seklinde hususl

bulunmaktadir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

Mekansal Planlar Yapim Y8netmeligi’nin, Ek-1d ( Uygulama Imar Planit Gsterimler) tablosunda,
Merkezi Is Alan1 (MIA) tanimi yer almamakta olup ‘“Ticaret Alani:T1-T2-T3”’ yer almaktadir. S6z
konusu tablonun, A¢iklamalar kisminda;

00 ““9.Ticaret Alam" kullamminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir

kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi éngoviliiyorsa

“plan notlarinda” da agiklanmis olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin

ongoriilmedigi durumlarda ise yalmzea T sembolii kullamlabilir. *’ Seklinde hususlar

bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Tanimlar ( Madde-4) Maddesinde;

O pppp) Yapr nizanu: Uygulama imar plan ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yamindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapt nizamini,

2) Bitigik nizam: Bir veya birden fazla komgu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan
arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi nizamini,

3) Blok nizam: Imar plam veya bu Yionetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine
oturdugu bahgeli yapi nizamini (Bir taraftan komgsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan
ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)”’ seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Taban Alam (Madde-20) Maddesinde;

O ““2) Uygulama imar plaminda olgekli olarak gosterilen sematik olmayan blok yerlesim
cizimleri taban alanm ve gekme mesafelerini gosterir.

00(7) Planlarda blok olgiileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir
hiikiim bulunmuyorsa, kitle olguileri yapumin tabii veya tesviye zeminin tizerinde kismen veya Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas
incelendiginde;

OOPlan degisikligi onama sinirinin, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir mahallesi, 22 ada, 3,4,10 ve
15 parsel sayil taginmazlari, 39 ada,1 parsel sayili tasinmazi, 60 ada,1,2 ve 3 parsel sayili tasinmazlari,
236 ada, 86,87 ve 88 parsel sayili taginmazlari, 239 ada, muhtelif parselleri kapsadigi, ancak , 39 ada,1
parsel sayili tasginmaz, 60 ada,1,2 ve 3 parsel sayili taginmazlara yonelik herhangi bir plan degisikliginin
Ongoriilmedigi,

00Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama sinur1 igerisinde kalan ve Mer’i uygulama imar
planinda K8 (Kitle nizam-8 kat ), K1(Kitle nizam-1 kat) ve E(EMSAL):2.40, Maks Kat:8 yapilasma
kosullarinda ‘“Merkezi Is Alanr’> tamiml parsellerin, mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, BL-6 (
Blok nizam-6 kat) ve BL-1 (Blok nizam-1 kat) yapilagma kogullarinda, Ticaret Alam (T1) olarak
tanimlandigi,

O YAPILARIN INSAAT ALANI (yaklagik)
FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)

T1(MiA) 39.690 38.120 -1570

Seklinde oldugu ve ingaat alaninda azalma oldugu,

OOPlan teklifi icin hazirlanan plan izah raporunda ingaat alaninda yaklasik 1660 m* azalma
olacag seklinde bilgi verildigi,

[ 0Uygulama imar plami degisiklik teklifine konu olan bslgenin, Cevre Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili, Merkez

ligelerinde Yaklasik 7853,55 Ha Alana Ait Imar Planina Esas Mikroholgeleme Etit Raporu’'nda
OA-2.1 (Onlemli Alan 2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte~S ite| Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirildigi, tespit edilmistir.
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Rapor No:2025/ ;&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir mah, muhtelif ada ve parsellere iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu
Belediye Meclisi’nin, 04.12.2024 tarih ve 2024/208 sayili karari ile uygun gdriilen, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayil Blyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi 22,237 ve 239 adalar ve muhtelif
parseller (k8) iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; [lge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast komisyonumug:ca uygun
gOriilmiigtiir.

Miicahid Enes PAK
Komjsyoy Baskam Uye

Aziz Barls_.(")ZS(")NMEZ
Uye
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Rapor No:2025/ 4 {4

A S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
*J‘nmu\‘" Tarihi: 11.02.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir-Seyhadil Mahallesi kat adetlerinde diizenleme yapilmasina
iligkin, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 233481 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 23.01.2025 tarih ve 99742 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil mahalleleri, muhtelif ada ve
parsellere iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 2025/19 sayili
karart ile uygun goriilen, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (Kat adetlerinde

\  diizenleme yapilmasina y6nelik), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri
kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plan1 degisiklik teklifinin,
Dulkadiroglu Ilgesi,

Yenisehir ve Seyhadil mahalleri;

+[127 ada,173 parsel say1l: tasimnmazi,

*[171 ada,21,22 ve 29 parsel sayili tasinmazlari,

*[078 ada, 31 parsel sayili taginmazi,

+[J248 ada,81,93,95,96,99 ve 101 parsel sayili tasinmazlari,

*[0249 ada,73,79,165,166,167,168,182,186,187,190,192 ve 194 parsel sayili tasinmazlari,
+[J420 ada, 6,17,18,19 ve 22 (eski 5 parsel) parsel sayili taginmazlari,
*[13721 ada,1 ve 2 parsel sayil1 taginmazlari,

(13907 ada, 1 ve 2 parsel sayili taginmazlari,

(13893 ada, 1,2,3,4,5 ve 6 parsel sayili tasinmazlari,

(14282 ada,1,2,3 ve 6 parsel sayili tasinmazlart kapsadig,

+[1420 ada, 5 parsel sayili tasinmazin, 22.08.2024 tarihli ifraz islemi sonucunda,420 ada, 22,23
ve 24 parsel sayili tasinmazlarin olustugu, tespit edilmistir.

Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren;

» Seyhadil mahallesi, 4308.00 m? biiyiikliigtindeki, 420 ada,17 parsel sayil1 taginmazin, Sosyal
Giivenlik Kurumu miilkiyetinde oldugu,

» Seyhadil mahallesi, 5648.65 m? bilyiikliigiindeki, 420 ada, 18 parsel sayil1 tasinmazin, Maliye
Hazinesi miilkiyetinde oldugu,

» Seyhadil mahallesi, 3894.29 m? bilyiikliigiindeki, 420 ada, 19 parsel I1 taginmazin, Maliye

b

Hazinesi miilkiyetinde oldugu L—]
» Seyhadil mahallesi, 11425.90 m? biiytikliigiindeki, 420 ada, 27 parsel sayil1 taginmazin, Maliye

Hazj Ikiyetinde oldugu,
s

7\ /
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Rapor No:2025/4 4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

» Diger parsellerin sahis miilkiyetinde oldugu,

tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAK{ DURUM

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi onama simri igerisinde kalan bdlge;
«OMer’i 1/5000 8lgekli nazim imar planinda, Merkezi {s Alan1 (MIA) ve resmi kurum alan
tanimlidir.

«OMer’i 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda, K1 (Kitle Nizam-1 kat), K1( Kitle nizam-3

kat),K7( Kitle nizam-7 kat) ve K8 (Kitle Nizam-8 kat) yapilasma kosullarinda, Merkezi Is Alan
(MIA), E(EMSAL):1.70, Maks.Kat:10 yapilasma kosullarinda, Merkezi [s Alani (MIA),

E(EMSAL):2.40, MaksKat:8 yapilasma kosullarinda, Merkezi Is Alam MiA),
E(EMSAL):2.00, Maks.Kat:8 yapilagma kosullarinda, Merkezi Is Alam (MIA) ve E(EMSAL):0.60
yapilasma kosulunda, Resmi Kurum Alani (Karayollar1 Bslge Miidiirligti) olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 2025/19 sayili karari;

« ““Komisyon Gorligii: Imar ve Sehircilik Miidiirliigli’nlin, Yenigehir ve Seyhadil mahallerinde (
Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alami Cevresi) kat adetlerinde diizenleme yapilmasina iligkin,
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi iizerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasi, Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

« Belediye Bagkan1 Mehmet AKPINAR: Yenisehir ve Seyhadil mahallerinde (Kentsel Doniislim
ve Gelisim Proje Alami Cevresi) kat adetlerinde diizenleme yapilmasmna iligkin, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifini, Imar ve Baymdirlik Komisyonu’ndan geldigi sekliyle
oylariniza sunuyorum.....Oy birlii ile kabul edildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Uygulama imar plani degisiklik teklifine ydnelik olarak, Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin,
05.02.2025 tarih ve 101189 sayili yazist ve ekindeki, Kahramanmaras Valiligi, Il Milll Egitim
Miidurliigti'ntin, 125769001 say1l yazist ile;

e0"....[limiz Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 420 ada, 22 parsel lizerine yapimi
planlanan 300 yatakli Ogretmenevinin imar durumu (¢ap) belgesinde gosterilen emsal degerinin E=0.60
yerine E=2.00 olarak revize edilmesi ve planlanan projenin yilksekliginin ise bodrum, zemin + 7 kat
olarak yapilmasi ile ilgili gerekli imar plan tadilatinin yapiimasini arz ederim....." seklinde hususlar yer
almaktadir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plan degisiklik teklifi agiklama raporu;

« JEOLOJIK YAPIL:Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligi tarafindan 20.09.2024
tarihinde onaylanan Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelerinde Yaklagik 7853 55 Hektarlik Alana Ait Imar
Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’na gére planlama alani Qnfeph Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) ve Onlem Alinabilecek Nitelikte-Sism¢, Oturma Agisindan

Sorunlu Alanlar 5.1 (OA-5.1) igerisinde kalmaktadur.

/\-“—\x Y
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Rapor No:2025/ 44
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

-JUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKGESI: Dulkadiroglu
ilpesi, Yenisehir ve Seyhadil mahalleleri sinrlari icerisinde bulunan planlama alami 06.02.2023
Kahramanmaras Depremlerinde hasar alan yapilarm yerinde yeniden yapilmasi durumunda deprem
Sncesi ve sonrast halihazir durumlara gore koruma kullanma dengesi gézetilmesi, tanimlanmayan bina
kitle 8lgiilerinin parselasyon durumlarina gore tanimlanmast, depremden kaynakl: risklerin azaltilmas
dustiniilerek olabildigince ruhsata esas imar durumlar da dikkate alinarak diizenleme yapilabilmesi
amactyla Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

«OTEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Dulkadiroglu
ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil Mahalleleri igerisindeki;

«[03907 ada, 2 no’lu parsel ve 249 ada, 166 no’lu parselde yapilasma kosullari taniml1 olmadig1
halde kitle nizam merkezi ig alam tammli alanlarda emsale konu ingaat alaninda yaklagik 5370 m?
azalma olmustur.

«[1249 ada, 190 no’lu parselin Kentsel Doniistim ve Gelisi Proje Alani smurlari i¢inde kalan ve
meri uygulama imar planinda Kitle Nizam 1 Kat olarak tamimli kismi KDGPA sinirma gore
diizenlenmistir.

*071 ada, 2,3, 4, 5,6,7,8,9, 10, 11 no’lu parseller arasinda 7 metre yol tanimlanmustir. Ayrica
71 ada, 21, 22, 29 no’lu parsellerin bulundufu imar adast Ticaret Alam (T1), Ayrik Nizam, 5 Kat,
E(Emsal)=2.00, Taks(Taban Alan1 Kat Sayis1)=0.60 olarak belirlenmistir. Yap: yaklagma mesafesi, 7
metre olarak tanimlanan yol cephesinden 3 metre, diger cephelerinden 5 metre tanimlanmistir.

«OMeri uygulama imar planinda Merkezi Is Alani, E(Emsal)=2.40, Max.Kat Maksimum Bina

Yiiksekligi)=8 olarak tanimli 420 ada, 6 no’lu parselin bulundugu imar adasi Ticaret Alani (T1),
Ayrik Nizam, 5 Kat, E(Emsal)=2.40, Taks(Taban Alani Kat Sayis1)=0.60 olarak,

«OMeri uygulama imar planinda Resmi Kurum Alan, E(Emsal)=0.60 olarak tanimh 420 ada 5
no’lu parselin bulundugu imar adast Resmi Kurum Alani, E(Emsal)=1.00, Yengok(Bina Yiiksekligi)=5
kat olarak,

«OMeri uygulama imar planinda Merkezi is Alan1 E(Emsal)=1.70 Max.Kat(Maksimum Bina

Yiiksekligi)=10 olarak tanimli 420 ada, 17, 18, 19 no’lu parsellerin bulundugu imar adas
Ticaret Alan1 (T1), Ayrik Nizam, 5 Kat, E(Emsal)=1.70, Taks(Taban Alam Kat Say1s1)=0.60 olarak,
tanmmlanmuistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alan1 igerisinde niifus artis1
olusmadigindan sosyal donat: ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafiine
potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

« UYGULAMA IMAR PLANIL PLAN NOTLARI

T1 tanimlanan imar adalarinda; Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 19. maddesinde ki Merkezi
is Alanmna iliskin kogullar1 kapsayan kullanimlar yapilir.

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Seklindedir.

(Ugiineii Bsliim) Blimii’niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve iligkileri ( Madde-6) Maddesinde;
I i/
| Y |

(\ _\'; q_ 3/8




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/4/{
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

* ““Mekénsal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama
[mar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir, Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytirtirliikteki {ist kademe planlarin kararlarma uygun olmak, raporu
ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.

+0(3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, gevre diizeni planlari ve
imar planlar kararlarina uyulur.”” Seklinde hususlar yer almaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Genel llkeler (ikinci Boliim) Bolimii’niin, Genel llkeler
(Madde-5) maddesinde;

*0%(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitle &lgiileri verilmedigi
takdirde, sematik gosterimler imar planlarinin  hiikiimlerinden sayilmazlar.”’ seklinde hususlar
bulunmaktadir,

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Genel Ilkeler Bsliimiiniin, 5. Maddesinin, 6.bendi;

* (6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise
TAKS %40°1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”* seklindedir.

‘Merkezi I3 Alani (MIA), Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve
Tanimlar (Birinci B6ltim) Boliimii’niin, Tamimlar (Madde-4) kisminda;

*0¢gg) Merkezi is alani: Imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amaglt
yapilar ile sosyal altyapi alanlar1 igin ayrilmig bélgeyi, ifade eder.’” Seklinde tanimlanmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Yapilagmaya Iliskin Hikiimler (Dordiincti Boliim)
Boliimii’niin, Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullar1 (Madde-19) kisminda;

*OMerkezi is alan1: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢argi, gok katli magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park
ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar1 kamuya ve 6zel sektdre ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,
(Danigtay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karan ile iptal
ibare: kamuya ve ozel sekttre ait teknik altyap: tesis alanlari) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Ek-1¢ (Nazim Imar Plani Gésterimler) tablosunda
Merkezi Is Alani (MIA) ve Ticaret Alani (T1-T2-T3) yer almaktadir. S6z konusu tablonun, Agiklamalar
kisminda;

* ““12.Merkezi is alanlar1 planda kademelendirilebilir.

*014.“Ticaret Alam" kullaniminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak lizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi dngoriiliiyorsa “plan
hiikiimlerinde” da agiklanmig olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembol]eri'/ﬂ}ltl nin Ongodriilmedigi
durumlarda ise yalnizca T sembolii kullanilabilir.”” Seklinde hususlar ulunmaktadu';
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin, Ek-1d ( Uygulama Imar Plam1 Gosterimler)
tablosunda, Merkezi Is Alam1 (MIA) tanimi yer almamakta olup ‘‘Ticaret Alan:T1-T2-T3” yer
almaktadir, S6z konusu tablonun, Ag¢iklamalar kisminda;

+0¢9.Ticaret Alan1" kullaniminda (en {ist kademe T1, en alt kademe T3 olmak {lizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayrigtirilmasi Sngoriilityorsa “plan
notlarinda” da agiklanmis olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin &ng6riilmedigi
durumlarda ise yalnizca T sembolii kullanilabilir. *> Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Tanimlar ( Madde-4) Maddesinde;
« pppp) Yapt nizamr: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,
1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yap1 nizamun,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan
arka bahgeye ¢ikis saglanan yap1 nizamini,

3) Blok nizam: Imar plani1 veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinlifi ve yksekligi
belirlenmis yap kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel lizerine
oturdugu bahgeli yap1 nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan
ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)’’ seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar imar Y6netmeligi’nin, Taban Alani (Madde-20) Maddesinde;

* ““(2) Uygulama imar planinda dlgekli olarak gosterilen sematik olmayan blok yerlesim
cizimleri taban alani ve ¢ekme mesafelerini gosterir.

«0(7) Planlarda blok dlgiileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir
hiikiim bulunmuyorsa, kitle Slglileri yapinin tabii veya tesviye zeminin iizerinde kismen veya tamamen
agiga ¢ikan, agik ve kapali gikmalar hari¢ biitiin katlarmin Slgiilerini ifade eder.”” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;
+0Plan degisikligi onama sinirmin, Dulkadiroglu Tlgesi, Yenisehir ve Seyhadil mahalleri, 27 ada

173 parsel sayili taginmazi, 71 ada 21,22 ve 29 parsel sayili tasinmazlari, 78 ada 31 parsel sayili
taginmazi, 248 ada 81,93,95,96,99 ve 101 parsel sayil1 tasinmazlari, 249 ada

73,79,165,166,167,168,182,186,187,190,192 ve 194 parsel sayili tagimnmazlari, 420 ada
6,17,18,19 ve 22 parsel sayil taginmazlari, 3721 ada 1 ve 2 parsel sayili taginmazlari, 3907 ada 1 ve 2
parsel sayili taginmazlari, 3893 ada 1,2,3,4,5 ve 6 parsel sayil1 taginmazlari, 4282 ada 1,2,3 ve 6 parsel
sayili tasinmazlar1 kapsadigt,

« Yenisehir mahallesi, 249 ada 190 parsel sayili tasinmazin bir kisminin (K1 ve K5 yapilagma
kosullarinda Merkezi Is Alani tamimli kisimlar) ve 3925 ada 1 parsel sayili taginmazin (Merkezi Is
Alani tanimli) tamaminin, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 17.06.2016 tarih ve 353 sayili karan ile
ilan edilen ‘‘Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alan1 (KDGPA) smirlar igeisinde yer aldifindan,
uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina alinmadig,

«OMer’i uygulama imar planinda, K8 (Kitle nizam-8 kat ), K7A Kitle nizgm-7 kat), K3 (Kitle
nizam- 5 kat) ve K1(Kitle nizam-1 kat) yapilasma kosullarinda ‘lerkezi Is Alani (MIA)** tanimh
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parsellerin, BL-6 (Blok nizam-6 kat), BL-5( Blok nizam-5 kat) ve BL-1 (Blok nizam-1 kat) yapilagma
kosullarinda, Ticaret Alan1 (T1) olarak tanimlandigi,

*OMer’i uygulama imar planinda, E(EMSAL):2.00, Maks Kat:8, yapilagma kogullarinda,
Merkezi Is Alan1 (MIA) tanimli, Yenisehir mahallesi, 71 ada 21,22 ve 29 parsel sayili taginmazlarin, A-
5 (Ayrik nizam-5 kat), TAKS:0.60, E(EMSAL):2.00 yapilasma kosullarinda ‘‘Ticaret Alan1 (T1)”’
olarak tanimlandigi,

*0Yenisehir mahallesi, 71 ada 21,22 ve 29 parsel sayili taginmazlar ile, ‘‘Kentsel Déniigiim ve
Gelisim Proje Alan1 (KDGPA)’’ yer alan, 71 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 11 parsel sayili taginmazlar
arasinda, yaya yolu (7m) tanimlandig1 ve s6z konusu imar adasindaki yap1 yaklagma mesafelerinin, yaya
yolu (7m) cephesinden, 3m diger cephelerden ise Sm seklinde tanimlandigi,

*0OMer’i uygulama imar planinda, E(EMSAL):2.40, Maks Kat:8, yapilasma kosullarinda
““Merkezi Is Alan1’’ tanimli, Seyhadil mahallesi, 420 ada 6 parsel sayili tasinmazin, A-5 (Ayrik nizam-5
kat), TAKS:0.60, E(EMSAL):2.40 yapilagsma kosullarinda ‘‘Ticaret Alan1 (T1)*’ olarak, yap1 yaklagma
mesafelerinin ise, dogu cephesinden 30m, diger cephelerden ise Sm seklinde tanimlandigi,

*OMer’i uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.70, Maks Kat:10 yapilasma kosullarinda,
Merkezi Is Alan1 (MIA) tanimli, Seyhadil mahallesi,420 ada, 17,18 ve 19 parsel sayili tasinmazlarin A-5
(Ayrik nizam-5 kat), TAKS:0.60, E(EMSAL):1.70 yapilagsma kosullarinda ‘‘Ticaret Alani (T1)’’ olarak,
yapt yaklagsma mesafelerinin ise, yol (25m) cephesinden 15m, dogu cephesinden 10m, kuzey
cephesinden, Sm ve 10m seklinde tanimlandigi,

*0OMer’i uygulama imar planinda, E(EMSAL):0.60 yapilasma kosulunda ‘‘Resmi Kurum
Alant®’ tanimli, 420 ada, 5 (yeni 22 parsel) parsel sayili taginmazin, E(EEMSAL):1.00, Yengok:5 kat
yapilasma kosullarinda ‘° Resmi Kurum Alani’’ ve yap1 yaklasma mesafelerinin de her yonden, 10m
seklinde tanimlandigi, ancak, Kahramanmarag Valiligi, 11 Milll Egitim Midiirligi'niin, 125769001
sayili yazist ile " ...... yapimi planlanan 300 yatakli Ogretmenevinin imar durumu (¢ap) belgesinde
gosterilen emsal degerinin E=0.60 yerine E=2.00 olarak revize edilmesi ve planlanan projenin
yiiksekliginin ise bodrum, zemin + 7 kat olarak yapilmasi...." seklinde talebinin de yer aldiy,

*0OUygulama imar plant degisiklik teklifi ile ‘‘Ticaret Alan1’’ olarak tanimlanan imar adalarina
yonelik olarak ‘‘Planhi Alanlar Imar Y&netmeligi’nin, 19. Maddesindeki, Merkezi Is Alani’na iligkin
kosullar1 kapsayan kullanimlar yapilir.”” Seklinde plan notunun eklendigi,

*ODulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 19 sayili kararinm ‘‘Degerlendirme
ve Sonug’’ kisminda;

0 ¢...6zellikle depremde hasar alan yapilarin yeniden yapilmasi durumunda deprem 6ncesi ve
sonrast halihazir durumlara gore, koruma kullanma dengesi gozetilmesi, tanimlanmayan bina kitle
lgiilerinin parselasyon durumlarina gore tanimlanmasi, depremden kaynakli risklerin azaltilmasi
diistiniilerek olabildigince ruhsata esas imar durumlari da dikkate alinmak suretiyle, Kitle nizam 8 kat ve
Kitle nizam 7 kat tanimli parseller, Ticaret (T1), Blok nizam 6 kat olarak tanimlanmistir. Plan
degisikligi ile, Yenisehir mahallesi, 3907 ada, 2 parsel ve Yenisehir mahatlesi, 249 ada, 166 parselde
yapilagsma kosullart tanimli olmadig1 halde, kitle nizam, merkezi is alzgni/ taniini aldnlarda emsale konu
ingaat alaninda, yaklagik, 5370 m? azalma olmustur,
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O Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alai smirlari iginde kalan ve mer’i uygulama imar
planinda, Kitle Nizam, 8 kat olarak tanimli, Yenigehir mahallesi, 3925 ada,l parsel yetki Biiyiiksehir
Belediyesi’nde oldugundan plan degisikligine konu edilmemisgtir.

00 Yenisehir mahallesi, 249 ada,190 parselin, Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alani sinirlari
i¢inde kalan ve mer’i uygulama imar planinda, Kitle Nizam- 1 kat olarak tamimli kismi, KDGPA sinirina
gbre diizenlenmistir.....”” seklinde degerlendirmeler yer aldifi,

» Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan alan dagiliminin (yaklasik);
TABAN ALANI (m?)

MER’1 TEKLIF

Yapilasma Kogsulu Taban Alam Yapilagma Kosulu Taban Alani
K1 2136 BL-1 895

K5 171 BL-5 175

K7 722 BL-6 13845

K8 10526

TOPLAM 13555 TOPLAM 14915

INSAAT ALANI (m?)

MER’I TEKLIF

Yapilagma Kosulu Ingaat Alan1 Yapilagma Kosulu Ingaat Alant
K1 2136 BL-1 895

K5 855 BL-5 875

K7 5054 BL-6 83070

K8 82150

TOPLAM 90195 TOPLAM 84840

Seklinde oldugu, taban alaninda yaklagik:1360 m? artis, insaat alaninda ise, yaklagik:5355 m?
azalig oldugu,

«0Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama smir1 igerisinde kalan ve mer’i uygulama imar
planinda sirastyla, E(EMSAL):1.70, E(EMSAL):2.00 ve E(EMSAL):2.40 yapilagma kosullarindaki,
Merkezi Is Alan1 (MIA) tanimli imar adalarina (71 ada 21,22 ve 29 parsel sayili tasinmazlar, 420 ada 6
parsel sayili tasinmaz, 420 ada 17,18 ve 19 parsel sayili taginmazlar) BL-6 (Blok nizam- 6 kat) ve
TAKS:0.60 yapilagma kosullarinin eklendigi (Emsal degerleri degistirilmeden), degisiklik teklifi ile
birlikte, yapilasma yogunlugunda artis olmamakla birlikte, TAKS degerinin, 0.40’dan, 0.60’a
¢ikartilmasi sonucunda, s6z konusu parseller iizerinde yapilacak olan yapinin, imar adas tabaninda isgal
ettigi alanmn artmasi sonucunda, gevresindeki yap: adalari ile arasinda oluluk/ bosluk orani agisindan
uyumsuzluk olacagi, imar adast igerisinde oyun alani, otopark alant (&/ﬂﬂ%ﬁﬁnlerden kullaniminin da
kisitlanmis olacagi, /
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*[TUygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamima giren "Maliye Hazinesi" ve " Sosyal
Giivenlik Kurumu" miilkiyetinde olan parsellere yonelik olarak, mer'i mevzuat hiikiimleri geregince,
Cevre Schircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii ( Milli Emlak Miidiirliigii) ve Sosyal Giivenlik Il
Midiirligii goriiglerininin dosyasmda yer almadig,

«[1Uygulama imar plan degisiklik teklifine konu olan bélgenin, Cevre Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanligi tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili, Merkez
"’il'gfél'é’rili'dé Yaklastk 7853,55 Ha Alana Ait Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit: Raporu’ nda OA-
2.1 (Onlemli Alan-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve OA:5.1 (Onlemli
Alan-5.1) Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan  Sorunlu Ai_anlar olarak
degerlendirildigi, Ilgi yazi ekinde yer alan; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil mahalleleri,
muhtelif ada ve parsellere iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve
2025/19 sayili karart ile uygun goriilen, 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin (Kat
adetlerinde diizenleme yapilmasina yonelik), 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogruitusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak (izere, Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir-Seyhadil Mahallesi kat adetlerinde diizenleme
yaptlmasina iligkin, 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yaptlan
inceleme neticesinde; Seyhadil Mahallesi 420 ada 22 nolu parselin Dulkadirogtu Belediye Baskanligmin
101189 siyil yazist dogrultusunda tadilen E=2.00 Yencok=8 Kat olarak islenmesi kosuluyla llge meclis

karar ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir.

Okkes (Alpey TREAHAN . ihllnes PAK
Konkisyon B:wlcaﬂ): j
Halil KALYI Aziz Barig OZSONMEZ
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KONU: Elbistan Ilgesi, Kiimbet Mahallesi 318 ada 23 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisikligi ile ilgili teklif1.
KOMISYON INCELEMESI Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairest Bagskanhgi’nin ............ say1l1 teklifi Komlsyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
[lgi:  Elbistan Belediye Baskanhigimin 08.11.2024 tarihli ve E.44995 sayili yazisi ve Elbistan

Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarih ve 2024/117 sayili karar ile ekleri.

TALEP

[lgi yaz1 ile Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi Elbistan Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarihli ve 2024/117
karari ile onaylandig belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili Bliytliksehir Belediyesi Kanununun 7/b
ve 14. maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 nolu 1.688,78 m2 biiytikliigiindeki parselin
Yilmaz TEMUR a ait oldugu gériilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 nolu parsel, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plamnda
orta yogun konut alani ve ticaret+konut alani olarak tanimlanmaktadir. 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinin da ise B-6, B-4 ve B-3 yapilagsma kosullarinda ticaret+konut alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarihli ve 2024/117 sayili kararinda;

“Komisyon Incelemesi:

Elbistan ilcesi Kiimbet mahallesi 318 ada 23 parsele iliskin hazirlanan 171000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi ile ilgili Imar Komisyonumuz -gerekli -inceleme ve-

degerlendirmelerini yapmis olup, takdir meclise ait olmak {izere toplantiya katilan tiyelerin oylar1 esit
oldugundan; Belediye Meclis Calisma Yonetmeliginin 10. Maddesi; “Oylarin esitligi halinde
baskanin kullandigi oy yoniinde ¢ogunluk saglanmis sayilir.”hiikmil geregi oy ¢oklugu ile kabul
edilmistir.

[tiraz Serhi: Parsel bazinda degerlendirilmis olup, cadde bazinda degerlendirilmediginden
dolay1 ret ediyoruz.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve Belediye Calisma Yonetmeliginin 13 {inci
maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylamada; Hamit Sakalar, Ali Thsan Yildirim, Sedat
Yontue, Yusuf Kiling, Mustafa Oncel, Cemil Boliikbasi, Miicahit Dogan, Erdal Kirag ve Hasan
Yinang’in red, diger tiyelerin kabul oylar1 sonucu glindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda
oy ¢oklugu ile kabul edildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 nolu parselin 1/1000 &lgekli uygulama
imar planinin da B-6, B-4 ve B-3 yapilasma kosullarinda ticaret+konut alant olapAoytksiyonunun A-
4 nizam ticarettkonut alanina doénistiriilmesine iliskin Elbistan Belediye Meclidinin 06.11.2024
tarihli ve 2024/117 sayih karari alinarak tarafimiza iletilmistir.
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Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 nolu parsel, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
orta yogun konut alani ve ticaret+konut alani olarak tanimlanmaktadir. 1/1000 dl¢ekli uygulama imar
planinin da ise B-6, B-4 ve B-3 yapilasma kosullarinda ticaret+konut alani olarak tanimlanmaktadir.
Nazim imar plani ile uygulama imar plani arasinda uyumsuzluk vardir. Elbistan Merkez, Karaelbistan
ve Cicek mahallesinde hazirlanan, 1/5000 olgekli ilave’ ve revizyon nazim imar plani,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 18.01.2024 tarihli ve 2024-01/06-6.31 sayilt
karar ile onaylanmustir. -Onayli nazim imar-planina -uygun olarak, ilge belediyesi tarafindan
hazirlanacak olan uygulama imar plani heniiz tarafimiza iletilmemigtir.

3194 sayili imar kanunun Tanimlar baslikh 5. Maddesinde; “Bu Kanunda gegen terimlerden
bazilar: asagida tanimlanmigtir.

Nazim Imar Plani; varsa bolge planlarinin mekdna iliskin genel ilkelerine ve varsa ¢evre
diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu islenmig
olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullans bicimlerini, yerlesme alanlarimn gelisme yon ve
biiyiikliiklerini, niifus yogunluklary ve esiklerini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarmn hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin
olan plandir.

Uygulama Imar Plan; tasdikli halihazir haritalar vizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plam esaslarina gore gizilen ve gegitli bolgelerin yapt adalarim, bunlarin
yogunluk ve diizenini, yollart ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarin ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren plandur.” S6z konusu plan degisikligi
nazim imar plan esaslarina gore ¢izilmemistir.

Meveut uygulama imar plani incelendiginde, ingaat alaninin yaklasik 3618 m2 (411 m2 (yap:
yaklasma mesafeleri igi) B4 alani i¢in 1644m2, 658 m2 (yap1 yaklagma mesafelerl i¢i) B3 alant igin
1974 m2) oldugu hesaplanmustir.

Elbistan (merkez) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan notlarinda;

“Ozel Hikiimler 1.8. Bu planda, 06.02.2023 tarihli Kahramanmaras Depremleri nedeniyle
yikilmis, agir hasarli ve orta hasarli bina bulunan parsellerde, yeni yap1 yapilmak istenmesi halinde;

a) Emsal (KAKS) degeri belirlenmis Konut ve TICK (Ticaret+Konut) Alanlarinda TAKS
degeri 0.60’a kadar uygulanabilir.

b) Tapu kaydi esas alimmmak iizere, bagimsiz boliim sayisin arttirmamak kaydiyla, A-2, A-3,
A-4 ve A-5 kat yiiksekligi bulunan Konut ve Tick (Ticaret+Konut) Alanlarinda TAKS degeri 0.60a
kadar uygulanabilir.

¢) 1000 m? parsel biiytikltigiini saglayamayan, A-2, A-3, A-4 ve A-5 kat yiiksekligi bulunan

Konut ve Tick (Ticaret+Konut) Alanlarinda toplam ingaat alanii degistirmemek kaydiyla
1(bir) kat ilave edilerek uygulanabilir.” Ifadesi yer almaktadir.

Plan degisikligi talebine iliskin hazirlanan plan agiklama raporunda parsel igerisinde
depremden etkilenen yap1 bulunup bulunmad:g1 hususuna deginilmemistir.

S5z konusu alanda depremden etkilenmis yapi bulunmast halinde, plan degisikligi sonucu
yeni ingaat alani yaklasik, 3873 m2 (1614x4x0.6=3873.6 m2) olarak hesaplanmustir.
etkilenmis yap1 bulunmamasi halinde ise 2582 m2 (1614x4x0.4=2582.4 m2) ,olarawazl_]

Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 nolu parselde, Elbistan (megpke:

premden

anmistir,

Kez) Revizydgn
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Uygulama Imar Plan1 Plan notlarinin 1.8. maddesi uygulanacaksa, parselde ingaat alan artig
s6z konusu olacakur.Elbistan (merkez) Revizyon Uygulama Imar Plani Plan notlarinda; “5.Ada
Ayrim Cizgileri Sematik Olup Bu Cizgiler Esas Alinmak Kaydiyla Miilkiyet Diizeni Goz Oniinde
Bulundurularak Parselasyon Diizenini Tanzime Ilge Belediyesi Yetkilidir.” [fadesi yer almakta olup
fonksiyon ayrim ¢izgilerine iligkin agik ve net bir plan notu bulunmamaktadir.

Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi 318 ada 23 nolu palsele iliskin 1/1000 o6l¢ekli Uygulama
[mar Plan1 degisikligi agiklama raporunda; -

“5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde; Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallest,
318 ada, 23 no’lu parseligerisinde yaklagik 1687,66 m2olan Ticaret-konut alant olarak tammii
alanda yapilasma kosullart; Ayrik Nizam, 4 Kat olarak tanimlanmustr.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani Kahramanmaras ili, Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallesi, L38-d-04-c-3-¢ ve
L38-d-03-d-4-d Paftalart i¢erisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4230700-4230800, Y:605000-
605200 koordinatlar: arasinda bulunan 318 ada, 23 no’lu parsel icerisinde Ticaret- Konut Alan
olarak tamml B-3, B-4 ve B-6 yapilasma sartlarina sahip 318 ada, 23 no’lu parsel icerisindeki bina
06/02/2023 tarihli Kahramanmaras depremlerinde yikilmugtir. Soz konusu alan igerisinde yerlinde
déoniisiim kapsaminda tekrar yaplabilmesi i¢in aymi parsel icerisinde yapt nizaminin ve katimin ayni
olmast gerekliliginden dolay: Uygulama Imar Plan Degisikligi hazirlanmigtir,

1/5000 élcekli Mer’i Nazim Imar Plaminda; Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 318 ada, 23
no lu parsel Ticaret-Konut Alant ve Mevcut Orta Yogunluklu Konut Alan olarak tanimlidur.

1/1000 élcekli Mer’i Uygulama Imar Plaminda; Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 318 ada,
23 no’lu parsel, Ticaret-Konut Alami olarak tanimlidir. Yapilasma kosullar Bitisik Nizam, 3, 4 ve 6
kat olarak tanimlid.

Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde, Elbistan ilcesi, Kiimbet mahallesi,
318 auda,

23 no’lu parsel i¢erisinde yapilagma kosullary; Ayrik Nizam, 4 Kat olarak tammlanmustir.

Planlama alan icerisinde niifus artisi olusmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacakir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; *Mer’i Imar Plant”, "3194 Sayilr Imar
Kanunu ve llgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarun, siirekliligini, butinligiini, sosyal ve (eknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikie, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapulir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirigliikieki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim  diisiiren plan gJegisikligi
yvapilamaz.
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3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapimasina miisait olmast zorunludur.”
Denilmektedir. -

[lgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesinde, 318 ada 23 parsele iliskin
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayih
Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: EClbistan Ilgesi, Kiimbet Mahallesi 318 ada 23 parsel 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge Meclis

karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun ggriilmiistir.

Aziz Baris OZSONMEZ
I"Jye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi. plan notlarina (rezidans yapilabilir notuna) yapilan itirazlara iliskin
teknik inceleme raporu ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 232056 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
[lgi: Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiiniin 06.01.2025 tarihli ve E-228905
say1li yazisi ve eki teknik inceleme raporu.
Kahramanmaras Valiligi idare ve Denetim Midirliigiiniin ilgi yazist ile Dulkadiroglu Ilgesi,
Plan Notlarina (Rezidans Yapilabilir Notuna) yapilan itirazlara iliskin alman 19.12.2024 tarih
2024/12-09- (9.33) sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim
imar plan teklifi hakkinda teknik hata oldugu belirtilmektedir.

S6z konusu Nazim imar planmna iliskin Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim
Miidiirliigiintn ilgi yazi eki Teknik Inceleme Raporunda; :

18.09.2024 tarih 30804 sayili dilekge ile plan aski siireci i¢inde plan degisikligine yapilan
itirazin, ilge elediyesinde degerlendirilip Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarih ve
2024/191 sayilt karar ile uygun goriilerek, Kahramanmaras Merkez 1/1000 8lgekli [lave Revizyon
Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda bulunan, 18.08.2024 tarih
2024/08-09-(9.13) sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karart ile tadilen onanan "Merkezi is alan
tamiml1 alanlarda 7452 sayili kanun hiikiimlerine gére orta hasar ve tizeri hasarli olarak tespit edilen
konut yada konut+ isyeri ruhsath yapilarin yerinde yeniden yapilmasi durumunda rezidans
yapilabilir." plan notu iptal edilmis. yerine " Merkezi is alani tamimlr alanlarda rezidans yapilabilir.”
maddesinin eklendigi belirtilmistir.

Bu degisiklige gore yapilacak olan her tiitlii planlarda fezidans (nitelikli konut) alanlarinda
gelecek olan yeni niifusa hitap edicek donati alanlarmn olusacag kanaatine varilmis olup, planlama
calismalarinda bu donatr ihtiyaglarmin dikkate alinmasi gerekmektedir." denilmektedir.

19.12.2024 tarih 2024/12-09-(9.33) sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararina iligkin plan
degisikligi talep dosyasi incelendiginde;
"12.06.2024 tarih 195172 sayili Imar ve Kentsel Déniigiim Sube Mudiirligt yazisinda;

“Merkezi Is Alani tanimli alanlarda, 7452 sayili kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve tizeri
hasarli olarak tespit edilen konut ya da konutt+igyeri ruhsatli yapilarin yerinde yeniden yapilmasi
durumunda rezidans yapilabilir” maddesinin eklenmesi ile ilgili;

+ Planli Alanlar Yénetmeliginin 1.Boliim 1. Maddesinin zzzz bendinde ;”Yiiksek nitelikli
konut (rezidans): En az konut sartlanini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi
mekénlarinin bulundugu, saghik hizmetleri. kuru temizleme. ¢amasirhane, tasima, yemek ve aligveris
servisi hizmetleri ile spor salonu ve yilizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla
bagimsiz boliimii ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,
tanimlamaktadir.

« Parsel kullanim fonksivonlarma gore yapilasma kosullar baglikli 19. Maddede * - (1) Bu

Ysnetmelikte tanimlanan kullanimm alanlarna iliskin ygpflasntd kospllar: asagidaki gibidir:

| Rapor No:2025/¢4 4.

Tarthi: 11.02.2025
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a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari. is hani, ¢arsi, ok katl magaza, ‘t;anka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal killtiirel tesis alanlan, ibadet yerleri,
park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saghik tesisleri alanlar
ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karar ile rezidans alani ayrilir.” denilmektedir.

Ancak 6 Subat Depremi Sonrasi depremden kaynakl risklerin azaltilmasi ve daha direngli
sehirler Olusturulmas:1 amaciyla 20.10.2023 tarih ve 157852 sayill yazimzla belirtilen
Mikrobslgeleme Etiit Raporunda-Uygun Olmayan Alanlar disinda, kat adetleri krokide belirtilmig
alanlar igin belirtilen sekilde ruhsatlandirilmas: istenmistir.” Seklinde goriis verildiginden
bahsedilmistir.

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Midiirliigiintin ilgi yazist ve eki teknik inceleme
raporu yazimiz ekinde sunulmus olup; konunun 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i ‘mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, -
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiytiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi

hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, plan notlarina (rezidans yapilabilir notuna) yapilan
itirazlara iliskin teknik inceleme raporu iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

komisyonumuzca oyg¢oklugu ile karar diizeltilmesine gerek goriilmemistir.

-nes PAK

Aziz Bagas Q26 %‘3‘7
E'(\ WX N

2/2




RAPOR

v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
5 s i Rapor No:2025/ 4/
el iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
W Tarihi: 11.02.2025
KONU: Onikisubat il¢esi, Suluyayla Mahallesi, 101 ada, 116 ve 125 parsele iliskin teknik inceleme

raporu ile ilgili teklifl.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
__Dairesi-Baskanligi’nin 231900 sayali-teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Midiirliigiintin 06.01.2025 tarih ve E.-228905

Igi:
Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigtiniin ilgi yazisi ile Onikisubat Ilgesi,

say1l1 yazist ve eki Teknik Inceleme Raporu.
Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 ve 125 parsel sayili tasimazlara iliskin alian 19.12.2024 tarih
2024/12-09-(9.20) sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 dleekli nazim
imar plani teklifi hakkinda teknik hata oldugu belirtilmektedir.

7 S6z konusu Nazim imar planina iliskin Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim
Midiirliigiiniin ilgi yazi eki Teknik Inceleme Raporunda; _
+(JPlanlama alaninin bir kismmni olusturan alanin 101 ada 125 parselde oldugu belirtilmis

olup, bu parselin Cevre Diizeni Planinda Orman Alant sinin igerisinde yer aldigt, meri nazim imar
plam ve Uygulama Imar Plani bulunmadigi ve bu parsellere Turizm Tesis Alam amagli plan

yapilacagi belirtilmistir.

Cevre Diizeni plan notlarinda ise (asagida belirtilmistir.) Orman Alanlar iginde, ozel
miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda sadece konut, tarim ve hayvancilikla ilgili

yapilar yer alabilir; miistemilatlar emsale déahildir.

Yapilasma kosulu;

Emsal:0,05
Hmax:6,50 m (2 kat)

Max. Insaat Alani: 250 m2’dir.

Bu nedenle bu parsellerde yapilacak plan degisikliklerinin Kahramanmaras Cevre Diizeni

Plani kararlanyla celiskiye diisecegi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.
19.12.2024 tarih 2024/12-09-(9.20) sayili Biilyiiksehir Belediyesi Meclis Kararina iligkin plan

degisikligi talep dosyasi incelendiginde;
«[JKahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidirliigii’niin, 8596229 sayili yazist ile;
.1l Mudiirtigiimiiz kayitlarmin tetkikinden, ayni tasinmaza, 24.08.2021 tarihli ve 17919
sayill yazimz ile <“ Hobi Bahgesi ve Piknik Rekreasyon Alani’ amagli imar planmin yapilacagi

belirtilerek, kurum goriisiimiiziin istenildigi anlagiimaktadir.
101 ada, 116 no’lu parselin istenilen amagla kullanilmasmin uygun goriildagii belirtilerek,

Bagskanligimiza bildirilmis olup, bu goriis turizm tesisi i¢inde gegerlidir. S6z konusu parsele yol olarak
talep edilen alan ormanlik saha igerisinde kaldigindan, burasi igin, 5403 sayili Kanuna gore, il
g verildigl,
Hoiindl .0.2024 tarih

«[1Orman Genel Mudiirliigii Kahramanmaras Orman Igletme Mudiir
yoru ile;

11354391 sayil yazisi ve eki incelemeyy;
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~ “Onikisubat Orman Isletme Miidiirliigtiniin ilgili emirleri ekinde yer alan Ismail Anlagbay’in
12.01.2023 tarihli miiracaat dilek¢esinde Suluyayla Mahallesi sinirlart 101 ada 116 parselin maliki
oldupun, bu parsele ait olacak sekilde Kahramanmarag-Andirin yoluna baglanti olacak sekilde orman
_yol izninin Onikisubat Belediyesince alindigindan bahisle bu parsele yapilacak olan 1/1000’lik ve
1/5000°1ik imar Plani uygulamasinda parseline yapilacak olan turizm tesisi yapmak lizere bu yolun
uygunlugunu belirten kurum goriisiine esas olmak tlizere izinleri alman ve projesine uyguﬁ olarak
yapilmis bu yolun baglantisinda bulunan parsele imar plani yapilmasinin kurumumuz mevzuatlar
acisindan bir sakinca olmayacag goriis ve kanaatiyle; is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim
edilmistir.” Seklinde goriis ve yol izni verildigi, -

«[Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirltgi niin,
26.05.2023 tarih ve 6519255 sayili yazisi ve eki (Teknik Rapor) ile;

““_..S6z konusu parselde, Turizm Tesisi yapilmasi amaciyla, 1/5000 6igekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilabilmesi i¢in;3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili
Cevre Kanunu, 6831 sayih Orman Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi, mer’i mevzuat
cercevesinde, ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi, Kahramanmarag
1/100000n &lcekli 11 Cevre Diizeni Plany, ilke, esas ve kararlarina aykir1 olmamasi ve gevre ve insan
sagligini olumsuz etkilememek igin gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi, 50 oda ve tizeri oteller, tatil
kéyleri, turizm kompleksleri vb. projeler ve gerekli olmasi halinde, baglanti yolu plani igin, proje
tanttim dosyasi ile birlikte, CED Y&netmeligi kapsaminda, Miidiirliigtimiize bagvurulmasi sartiyla,
talep edilen, imar plani yapilmasimnda, Midirligimiiz mevzuatlart agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir...”” seklinde goriis verildigi, tespit edilmistir.

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiintin ilgi yazisi ve eki teknik inceleme
raporu yazimiz ekinde sunulmus olup; konunun 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Bilyiiksehir
Belediyesi Kanununun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Suluyayla Mahallesi, 101 ada, 116 ve 125 parsele iligkin
teknik inceleme raporu fizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar

diizeltilmesine gerek goriilmemistir.
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KONU: Onikisubat [lgesi, Sugatt Mahallesi 570 ada 1- 2-3 parsellere iliskin teknik inceleme raporu
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 232004 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda; -

flgi:  Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiiniin 06.01.2025 tarihli- ve E-228905
sayili yazist ve eki teknik inceleme raporu.

" Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Midiirliigiiniin ilgi yazist ile Onikisubat Ilgesi,
Sugati Mahallesi 570 Ada 1-2-3 Parsellere iligkin alinan 19.12.2024 tarih 2024/12-09-(9.25) sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani teklift hakkinda
teknik hata oldugu belirtilmektedir.

S6z konusu Nazim imar plammna iliskin Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim

Miidiirliigiinin ilgi yazi eki Teknik Inceleme Raporunda;

«UPlanlama alamimin Cevre Diizeni Plaminda Orman Alani sinirt igerisinde yer aldigl, meri
nazim imar plan1 ve Uygulama Imar Plani bulunmadigi ve bu parsellere Turizm Tesis Alan1 amagh
plan yapilacag: belirtilmistir.

Cevre Diizeni plan notlarinda ise (asagida belirtilmistir.) Orman Alanlar1 iginde, 6zel
miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda sadece konut, tarim ve hayvancilikia ilgili
yapilar yer alabilir; miistemilatlar emsale dahildir.

Yapilasma kosulu;

Emsal:0,05

Hmax:6,50 m (2 kat)

Max. Insaat Alani: 250 m2’dir.

Bu nedenle bu parsellerde yapilacak plan degisikliklerinin Kahramanmaras Cevre Diizeni
Plani kararlanyla geliskiye diisecegi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

19.12.2024 tarih 2024/12-09-(9.25) sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararina iligkin plan
degisikligi talep dosyasi incelendiginde;

«[Kahramanmaras Valiligi. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirligi niin. 9332871
sayill yazisi ve eki, Teknik Rapor ile;

“....Sucatr mahallesi, 570 ad a, 1,2 ve 3 numarali parselde, Turizm Tesis Alan1 ve yazi ekinde
sunulan vaziyet planinda gdsterilen, orman alanm igerisinde ulasim yollar olusturulmasi amaciyla,
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda, 3194 sayih
[mar Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, mer’i mevzuat

cergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi, Kahramanmaras

1/100000 &lgekli II Cevre Diizeni Plani ilke. esas ve kararlarina aykirt olmamasy-gevre ve insan

saghgmi olumsuz etkilememek i¢in gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi ilg“pladlanan yatirnma
anarak yiirijrlige giren

baslamadan 6nce, 29.02.2007 tarthli v % sayili Resmi Gazete’de yayir
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CED Yénetmeligi kapsaminda, Bakanhgimizdan goris alinmasi sart: ile, Miidiirligimtiz mevzuatlar
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir...”” seklinde gortis verildigi

«[JOrman Genel Miidiirliigli, Kahramanmarag Orman Bolge Mudurligt, Onikisubat Orman
Isletme Miidiirliigti’niin, 03.07.2024 tarih ve 12263043 sayili yazis1 ve eki (Inceleme Raporu ve
ekleri) ile; ' ' '

*«...S6z konusu parselin yazi ekinde gelen koordinatly krokisini, Sugati- mahallesi, Orman
Kadastro haritasina isledigimizde, Orman Kanunu’na gére, Orman Sayilmayan alanda kaldig tespit
edilmistir. ... kurumumuz mevzuatlarn agisindan sakincasinin olmadigi goriis ve kanaati ile....”

Seklinde gortis verildigi
«[1Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Midiirlagii’ntin, 14427138 sayili yazis ile;

““_..Ticaret alani amach, imar plani yapilmasi planlanan, toplam,1,0311 ha’lik, 570 ada,1,2
ve 3 no’lu parsellerin, istenilen amagla kullamlmasi uygun gériilmiistiir. Ayrica orman arazisinden
gecirilmesi istenen yolla ilgili alan, orman arazisi olmasindan dolayi, kurumumuzca yapilacak
herhangi bir islem bulunmamaktadir ‘“....Jzin tarihinden itibaren 2(iki) y1l igerisinde, tarim dig1
amagli kullanimlarda, planlarin onaylanmamast, tarimsal amagh yapilarda ise, ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir.”” Hitkmiim geregince, s6z konusu talebe iliskin planlarin 2 (iki) yil
icerisinde onaylanmamasi durumunda verilen bu iznin iptal edilmesi gerekmektedir. >> Seklinde goriig
verildigi tespit edilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiintin ilgi yazisi ve eki teknik inceleme
raporu yazimiz ekinde sunulmusg olup; konunun 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiytksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi

hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Sugati Mahallesi 570 ada 1- 2-3 parsellere iliskin teknik
inceleme raporu iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar diizeltilmesine

gerek gorilmemistir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye

Rapor No:2025/ 4 ©

Tarihi 11.02.2025
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KONU: Goksun Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/5000 nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 mevzi
uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’nm 2AS@3% sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi: Baskanhk Makami'nin, 11.10.2024 tarih ve E-359117952-115.01.02-214164 sayili, Plan

Yapim Oluru

TALEP

Goksun Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 141 ada, 25 sayili parselin, "Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan (TNKA)"dan gikartilarak "Kamu Hizmet Alani (KHA)" olarak tanimlanmasina
yonelik imar plami degigikliklerinin (1/5000-1/1000) hazirlanmasi/hazirlattarilmasina  yonelik,
Baskanlik Makami'nin, 11.10:2024 tarih ve 214164 sayili, Plan Yapim Oluru bulunmaktadir.

S6z konusu plan yapim oluru dogrultusunda, imar plam degisiklik teklifileri (1/5000-1/1000)
hazirlanmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 141 ada, 25 sayih parsel;

e Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda, "Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA)"
olarak tanimlanmigtir. :

+ 1/1000 &lgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

MULKIYET |

1/5000 8lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi, Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi
miilkiyetinde olan, 15.750,41 m? biyiikliigiindeki, Cumhuriyet mahallesi, 141 ada,25 sayil1 parsel ve
dogusunda bulunan, tescil harici alanmin bir kismim kapsamaktadir.

KURUM GORUSLERI

1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifine yonelik olarak, Kahramanmarag [1 Tarim
ve Orman Miidiirliigii'niin, bila tarih ve 15785973 sayili yazisi ile;

. "....S6z konusu parsel tapu kayularina gore Kumluk (Tarum Dist Alan) oldugundan, 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili diger mevzuata gore tarim dist amagla
kullanilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktacir." seklinde goris verilmigtir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Baskanlik Makami'nin, 11.10.2024 tarih ve 214164 sayili, Plan Yapim Oluru dogrultusunda
hazirlanan, imar plani degisiklik teklifleri (1/5000-1/1000);

« Goksun Ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, 141 ada,25 sayili parsel ve dogusunda bulunan, tescil
harici alamn bir kismini kapsamaktadir.

» Cumhuriyet mahallesi, 141 ada,25 sayih parsel, "Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
(TNKA)"dan ¢ikartilarak "Kamu Hizmet Alani (KHA)" olarak tamimlanmaktadir.

« Cumhuriyet mahallesi, 141 ada,25 sayili parselin dogusunda yer alan tescil harici alanin bir
kismu tasit yolu (10m) olarak tanimlanmaktadir.

« Kamu Hizmet Alani (KHA) 15750 m? biiytikligiindedir.

« Kamu Hizmet Alani (KHA)'nin, yapilasma kogullan E:1.20 Yengok:12.50 m seklindedir.

« Nazim imar plam degisiklik teklifi onama s igerisinde kalan bolge, Iller Bankasi
tarafindan 21.08.2010 tarihinde onaylanan "Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu "ile,
O.A- 5.1. (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlanmistir. '

Baskanlik Makami'nin, 11.10.2024 tarih ve 214164 sayili, Plan Yapim Ofufu dogrultusunda
hazirlanan, Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 141 ada, 25 sayihi parsghfi, Kanly Hizmet Alani
(KHA) ve dogusunda bulunan tescil%(i alanin bir kisminin, tasit yolu{10m) olaralk tanimlanmasi
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~-ve 1/1000 mevzi uygulama imar plan: iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
- 1/5000 nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 mevzi uygulama imar plant Komisyonumuzca uygun
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seklinde hazirlanan, imar plam degisiklik tekliflerinin (1/5000-1/1000) 3194 sayili [mar Kanunu,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 10. maddeleri, ilgili diger mer'1 mevzuat
hitkiimleri dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1/5000 nazim imar plan degisikligi

gorilmiistiir.

Aziz Barls'_(")ZS(")NME
Uye
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KONU: Goksun, Merkez uygulama imar planina plan notu eklenmesine ilisgkin 1/1000 6lgekh

uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi'nin 229670 sayili teklifi Komisyenumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 22.10.2024 tarihli ve 21151 sayili Goksun Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Miidiirliigli’ niin yazisi ve 07.10.2024 tarih ve 2024/76 sayili Goksun Belediyesi Meclis Karart
ve ekleri, 26.09.2024 tarih ve 20261 sayih Ilge Belediye Baskanlik Makam Olur’ u
b) 15.08.2024 tarihli ve 2024-08/9-22 sayili Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karari

TALEP

Goksun Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii” niin ilgi (a) yazisi ile; Goksun
Ilgesi Merkez Uygulama Imar Planina Plan Notu eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi, (Yantepe Mah. Karayolu Kamulastuma S ve Cevresine lliskin
18.01.2024 tarihinde onaylanan plan onama s igerisine ait) Goksun Belediyesi” nin 07.10.2024
tarith ve 2024/76 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Biytliksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ tincii maddelerine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MERI IMAR PLANI

Plan notu eklenmis olan s6z konusu planlama alani meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda
Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alani (251-400 kisi/ha), Orta Yogun Geligme Konut Alani (121-250
kisi/ha), Belediye Hizmet Alani, Depolama Alani, Park alani, Egitim Alani, Saghik alani, Sosyal Tesis
alani, Ibadet Alani, Teknik Altyapr Alani, TNKA (Tarimsal Niteligi Korunacak Alan), BAKDEA
(Bugiinkii Arazi Kullammi Devam Ettirilecek Alan), Yiiksek Ogretim Alam, Resmi Kurum Alani
(Kamu Hizmet Alani), Tick (Ticaret+Konut Alani), Enerji Nakil Hatts ve Yol tanimlidir. (10.11.2022
tarihli ve 2022-11/8-7 sayili Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karar ile onanan 1/5000
6lgekli nazim imar plant degisikligi)

Plan notuna dair 1/5000 8l¢ekli nazim imar plani degisikligi 15.08.2024 tarihli ve 2024-08/9-
22 sayilr ilgi (b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanmustir.

Plan notundan etkilenecek olan s6z konusu planlama alant meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda E:1,00 Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda Gelisme Konut Alanlari, E:1,20 Yengok:4 kat
yapilasma kosullarinda Ticaret+Konut Alanlarn (Tick) tammmlanmigtir. Cami hari¢ sosyal donati
alanlarinda, ticaret alanlarinda, belediye hizmet alani, idari hizmet alani ve depolama alaninda E:1,20
Yengok:12,50 yapilasma kosullari tanimlidir. Goksun Devlet Hastanesi ve Universite Alaninda
E:1.20 Yengok: serbest olarak belirlenmistir. Cami alanlarinda tim cephelerden 5° er m yapi
yaklasma mesafesi Onerilmigstir. (18.01.2024 tarihli ve 2024-01/6-9 sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi)

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediyesi® nin 07.10.2024 tarih ve 2024/76 sayili Meclis Kararu
goriismeler neticesinde; Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 1/1000 6lgekli revizyox uygrm\:ma imar
planina “2.1.17. Yantepe Malallwmm sinirlar igerisinde kalan 5543 gyl iskan kanunu

i “Yapilan




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/.§
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

amaclarinda kullanilacaktir.” Plan notunun eklenmesine Belediye Meclisince oy birligi ile karar
verildi.” denilmektedir. Ancak yeni plan notu 6nerisine dair madde numarasi meri uygulama imar
planina gore 2.1.19 olmalidir.

Ilge Belediyesi Komisyon Raporu dosyasinda bulunmamaktadir.
TESPIT ve DEGERLENDIRME

[lgili plan notuna dair 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi 18.08.2024 tarihli ve 2024-
08/9-22 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. Onaylanan
plan notu degisikligi 09.09.2024-08.10.2024 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilmis olup, aski siiresi
igerisinde plan notuna iliskin itiraz bulunmamaktadir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant degisikligi ile Goksun ilgesi merkeze dair plan notlarina 12.
Madde- olarak “Kahramanmaras -Biiyiiksehir Belediyest 10.11.2022 tarihli Meclis Karar1 onanlt
Yantepe Mahallesi onama smurlar igerisinde kalan alan 5543 sayih Iskan Kanunu amaglarinda
kullanilacaktir.” eklenmistir.

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami degisikligi kesinlesmis olup, nazim imar plam dogrultusunda
hazirlanan Goksun Belediyesi ilgi (a) yazist ile 07.10.2024 tarih ve 2024/76 sayil1 Ilce Meclis Karari
alinan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi tarafimiza gonderilmistir.

ONERILER ve SONUC

Goksun Belediyest ilgi (a) talebi olarak Baskanlhigimiz’ a génderilen plan notuna dair 1/1000
6leekli uygulama imar plant degisikligi, meri 1/5000 &lgekli nazim imar plam plan notlari, meri
1/1000 6lgekli uygulama imar plant plan notlart ve mevzuatlar Baskanligimizca incelenmistir.

Teklif 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikliginde plan notlarina “2.1.17. Yantepe
Mabhallesi onama sinirlart icerisinde kalan 5543 sayili Iskan Kanunu amaglarinda kullanilacaktir.”
Maddesi eklenmistir.

Ancak meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notlarina gére madde numarasinin 2.1.19
olarak diizenlenmesi gerektigi tespit edilmistir. Ayrica plan notunun, “Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediyesi 18.01.2024 tarihli Meclis Karart onanli Yantepe Mahallesi onama sinirlari igerisinde kalan
alan 5543 sayili Iskan Kanunu amaglarinda kullanilacaktir.” seklinde belirtilmesinin daha anlasilir ve
net olacag 6ngoriilmektedir.

Ayrica Teias ile ilgili olan 2.1.17 ve 2.1.18 maddeleri meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda yer aldigindan 6neri plan degisikligi paftasima da eklenmelidir.

2.1.13 nolu plan notu oneri plan degisikligi paftasinda iptal olarak goriinmektedir fakat
30.12.2019 tarihli ve 2019/251 sayili Biiytliksehir Belediyesi Meclis Kararina gore yapilan tadilen
geemis halinin iptal edilmis goriinmesi gerekmektedir. 2.1.13 plan notu 2019 Aralik ayinda tadilen
diizenlenmistir, daha sonra deprem sonras1 2023 Kasim ayinda emsal ve kat artis1 ngéren plan notlar
iptal edildiginden, 2.1.3 ve 2.1.4 iptal oldugundan, 2.1.13 maddesinin de tadilen halinipA&aldirtimasi

gerekmektedir. Boylece 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina dair ttim Plan Notle r/gm ¢
gosterilmis olacaktir.
'/ X
2/3
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2.1.13 maddesinin gecmiste tadilen olan ve kaldirilmasi gereken hali “2.1.3 ve 2.1.4 nolu plan
notlari, ayrik nizam konut ve tick alanlari i¢in gegerlidir. Ayni plan notlari, ayrik nizam, 2 kat (A-2)
yapilasma kosulu tanimlanan alanlar i¢in gegerli degildir.” seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 eki; Goksun llgesi plan notlarina dair 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant
degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan ac¢iklamalar, Ilge Meclis Karari, 3194
Sayili Imar Kanunu ve baglh yénetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanununun 7.
maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun, Merkez uygulama imar planina plan notu eklenmesine iliskin
1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 2.1.13 maddesinin 30.12.2019 tarth ve 2019/251 sayili Biyiiksehir Belediye Meclis
Kararinda yapilan tadilen halinin plan notu paftasinda iptal edilerek, Teias ile ilgili 2.1.17 ve 2.1.18
maddelerinin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki sekliyle gosterilmesi, yeni plan notunun
da 2.1.19 olarak “Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi 18.01.2024 tarihli Meclis Karart onanlt
Yantepe Mahallesi onama siirlart igerisinde kalan alan 5543 sayili Iskan Kanunu amaglarinda
kullanilacaktir.” Seklinde diizenlenerek eklenmesi sartiyla [lge meclis karan ve eki teklif plan paftas

komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Okkes|Alpdr BRSAHAN
IKopisyon Baslkam

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Pazarcik Ilcesi flave Plan notu eklenmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Hnar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 2%a%?S sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teljﬂif yazisinda;

llgi:  Pazarcik Belediyesinin 26.12.2024 tarihli ve 19791 sayili yazisi ve eki 04. 12.2024 tarih ve
2024/134 sayili Meclis Karari.. \

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, 1/1000 dlgekli imar plan, plan notlarina ilave yapilmasina
yonelik olarak hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi’nin, 04.12.2024 tarih ve 2024/134 sayili karari ile
uygun goriilen, uygulama imar plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Baskanligimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 04.12.2024 tarih ve 2024/134 sayili karari; |

« "..06 subat 2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmaras merkezli depremler sonrasinda
deprem riskinin azalmasi ve daha direngli sehirler olusturulmasi amaciyla, Pazarcik ileesi revizyon imar
plaminda kat adetleri diigiiriilmesi sonucu yerinde doniigiim vapilmalk istenen adalarda mevcut
yapilasmaya gore bagimsiz béliimlerde azalma olmasi hak kaviplarina yol a¢makta olup, dikey
mimariden yatay mimariye gegilivken hak kayplarimin  Gniine gecilebilmesi amacwyla Pazarcik
(Kahramanmaras) 1/1000 olcekli uygulama imar plant revizyonu plan notlarina ilave plan notu
eklenmesinden dolayr Pazarcik (Kahramanmaras) 1/1000 olekli uygulama imar plani revizyonu plan
notlarvun 7 yapilasma hiikiimleri bashkl maddesinde belirtilen "7452 sayili olaganiistii hal kapsaminda
yerlesme ve yapilasmaya iliskin i
' Cumbhurbaskanhig Kararnamesinin kabul edilmesine dair kanun kapsamunda yerinde

déniisiim yapilmak istenen parsellerde taban oturumu TAKS:0.60°a kt#dar yapilabiiis "
Maddesi ilave edilmis olup....Pazarcik (Kahramanmaras) 1/1000 dlgekli uygulama imar plan revizyonu
plan notlarina ilave plan notu eklenmesi ile ilgili Belediyemiz 21.11.2024 tarih ve 2024/24 sayili imar
komisyonu raporunun onanmasma oy birligi ile karar verildi." seklindedir. |

DEGERLENDIRME VE SONUC !

ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi agiklama
raporunda; ' .

«“06 Subat 2023 tarihinde meydana gelen deprem sonrasinda deprem riskinin azaltilmasi ve daha
direncli sehirler olusturulmasi amacwyla Pazarcik ilgesi revizyon imar planinda kat adetlerinin
diisiiriilmesi sonucu yerinde doniisiim yapilmak istenen adalarda meveut vaprlasmaya gore bagimsiz
boliimlerde azalma olmast hak kayiplarina yol agmakta olup dikey mimariden yatay mimariye gegilirken
hak kayiplarimn oniine gegilebilmesi amaciyla Pazarcik (Kahramanmaras) 171000 ( Neekli Uygulama
Imar Plani Revizyonu plan notlarina ilave plan notu eklenmesi zorunluluk olmustur.

« Bu nedenle Pazarcik (Kahramanmaras) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu plan
notlarimn; ‘

7. Yapilagma hiikiimleri baglikli maddesine asagida belirtilen:"7452 sayili Olaganiistii F Tal

Kapsanuinda Yerlesme ve Yaplasmaya Hliskin  Cumhurbaskanligi  Kararnamesinin Kabul
Edilmesine Dair Kanun kapsaminda yerinde déniisiim yapilmak istenen parsellerde taban alan oturumu
TAKS=0.60" a kadar yapiabilir.” 7.6 Maddesi ilave edilmistir." seklinde hususlar bulll‘lpnmaktadlr.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar [(Yedinci Boliim)
Boliimii'niin, imar Plani Degisiklikleri (Madde-26) maddesiyde:

« "(5) Imar plamnda verilmis olan insaat ensetinin, ¥
sonucu niifus yogunlugunun artirimasina dairinfar plant degiy kliklerinde:
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a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlar: standartlara flh’g un olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir." seklinde hususlar bulunmaktadir,

Planli Alanlar imar Ydnetmeligi'nin, Genel Ilkeler (Ikinci B&lim) Bslimii' niin, Genel Ilkeler
(Madde-5}y maddesinde;

* "6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agik¢a bellﬁenmemz s ise TAKS
%401 gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parseﬁw de, TAKS %6601
ge¢memek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir."seklinde hususlar bulunmaktadlr

ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani deglslkhk teklifi dosyasi
incelendiginde;

[ 0Uygulama imar plani, plan notlarinda degisiklik 6ngéren kararlarin, 7452 sayili olaganiistii
hal kapsaminda yerlesme ve yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanhig Kararnamesinin ' kabul edilmesine
dair kanun kapsaminda yerinde doniigiim yapilmak istenen parsellere’’ yonelik yapilan ruhsat
basvurularinda gegerli oldugu,

(00S6z konusu plan notunun, deprem sonrasi ortaya g¢ikan, barmma ve konut sorununun
¢oziimiine yardimei olmak amaciyla tanimlanmakla birlikte, yapilarin, imar adalarinin tabaninda isgal
ettigi-alamin artmasi sonucunda, yapi adalarmin doluluk/ bogluk oraninin olumsuz anlamda etkilenecegi;
bu alanlarin oyun alani, otopark alani vb. farkli ynlerden kullaniminin da kisitlanmis olacagi,

O0"7452 sayili  olaganiistii  hal kapsanunda yerlesme ve yaplasmaya  iliskin
Cumhurbaskanhig Kararnamesinin kabul edilmesine dair kanun kapsaminda ferinde doniigim
yapilmak istenen parsellerde taban oturumu TAKS:0.60’a kadar yapilabilir.” seklintleki plan notu ile,
ayn1 bolge igerisinde yer alan, ancak, yerinde déniisiim kapsaminda yapilagma hakki bulunmayan diger
parsellerin olusturacagi yapilasma deseni ile yerinde doniisiim kapsaminda yapilagma hakki olan
parsellerin yapilagsma deseninin farkli olacag, bu agidan bakildiginda da, ayni bolge igT'isinde farklt yapi

siliietlerinin ortaya ¢ikabilecegi,
[10Bahse konu ilave plan notunda "...yerinde doniigim yapilmak istenilen par ellerde..." ifadesi
kullamldigi, Emsal(KAKS) belirtilen imar adalarinda ifadesi kullanilmadigi igin Emsal(KAKS)
belirtilmeyen imar adalarinda yogunluk artigina ve bdylelikle de niifus artisina sebiep olacag, tespit
edilmistiz.
ilgi yazi1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, 1/1000 6lgekli imar plani, plan notlarfna ilave
yapilmasina yonelik olarak hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi’nin, 04.12.2024 tarih ve
2024/134 sayili karari ile uygun gdriilen, uygulama imar plani degisiklik teklifil/1000f Slgekli uygulama
imar plan notlarina iligkin degisikligin 5216 sayil1 Kanunun 7-1-b ve 14. maddesine g giirg degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini rica ederini.

I
KOMIiSYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi ilave Plan notu o}klumwsi lizerinde| Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilg:e mechs karar1 ve eki ld\h[.p]an paftasi I\nmlé} numuzca uygun

gorilmistir.

2/2
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Rapor No:2025/.56

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

KONU: Elbistan IIcesi, Ikizpinar Mah. 120 ada 51 parselde enerji tiretim alani (ges) tanimlanmasina
iliskin 1/5000 ¢lgekli imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 236 62\, sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: ) 10.02.2025 tarih ve 8810 sayili dilek¢e ve ekindeki 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plant teklifi

b) 19.07.2024 tarihli ve 42325 sayih dilekge ve ekindeki 1/5000 &lgekli nazim imar plam

teklifi

¢) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.09.2024 tarih ve 2024-09/14-(14.5)

sayili karart

TALEP

Ilgi (a) dilekge ile; Elbistan Ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 120 ada 51 parsel sayili tasinmazda
Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina [liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi’nin
5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

« Elbistan Ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 29.997,91 m? yiiz6l¢timlii, tarla vasifli, 120 ada, 51
parsel sayili tagmmazin DIKICI TEKSTIL ITHALAT [HRACAT SANAYI VE TICARET
LIMITED SIRKETI miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmarasg Ili 1/100000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plani’nda;

« Elbistan ilgesi, [kizpinar Mahallesi, 120 ada 51 parsel sayili tasinmaz Cayir-Mera olarak

tanimlidir.

« Bahse konu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan Ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 120 ada 51 parsel sayili tasginmazda Enerji Uretim Alani
(GES) Tanumlanmasina liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi ile alakals;

« TEIAS 12. Bolge Miidiirliigi’niin 03.05.2023 tarih ve 1824440 sayili,

« ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.$. nin 04.05.2023 tarih ve 277 sayili,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 30.05.2023 tarih ve 136929 sayil,

« Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligti’niin 22.05.2023 tarih ve 4750003
sayili,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 08.02.2023 tarih ve 765942 sayili,

- Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii’ntn 11.05.2023 tarih ve
64486 sayili,

» Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligii’ntin 24.02.2023 tarih ve 293314 sayili,

« Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi’niin 21.06.2023 tarih ve 3915692 sayih
yazisi ve eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Midiirligii’ niin 06.06.2023 tarih
ve 6597862 sayil,

» Karayollar1 5. Bolge Midiirliigii’ntin 07.06.2023 tarih ve 1198125 sayil,

« Kahramanmaras Orman Bolge Mudiirligii’ntin 24.05.2023 tarih ve 8183742 sayili yazisi
ve eki,
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« Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’ niin 09.06.2023 tarih ve 3513534 sayili,
« Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Midirliigii’ntin 05.07.2023 tarih ve 10402655

sayili yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.§. nin 02.05.2023 tarih ve 182770 sayilt yazisi, ]
- Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Mudirligi’nitin 02.05.2023 tarih ve
« Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 14.02.202 tarih ve 2095063 sayili,

14554 sayily,
» Kahramanmaras 1 Saglik Miidiirligii’ntin 23.05:2023 tarih ve 216037679 sayilt yazisi ve
« Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Miidiirltigii’ntin 10.02.2025 tarih ve 17977057 sayih
| I
o
i
|

eki,
yazis1 ve Eki kurum goriisi alinmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plan1 “Mevcut ise
cevre diizeni plamnin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarimn genel
kullanis bicimlerini, bashca bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli

kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kenisel, sosyal ve
teknik altyapi alanlarin, ulasum sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 olgekte,
biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayli halihazur haritalar
iizerine, plan notlart ve ayrintilt raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ... seklinde

tanimlanmustir.
[lgi (a) yaz1 eki plan teklifi iizerinde yapilan incelemede;
« Elbistan ilcesi, Ikizpmar Mahallesi, 120 ada 51 parsel sayilt tasinmazda Enerji Uretim
Alani (GES) Tanimlanmasina {liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi dosyasin daha
oncesinde ilgi (b) dilekge eki olarak tarafimiza iletildigi ve s6z konusu parsele iliskin yola cephesi
bulunmadigindan nazim imar plani teklifi hakkinda ilgi (¢) Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karart ile nazim imar plam teklifinin uygun goriilmedigi,
« Ilgi (a) dilekge ekinde yer alan nazim imar plani teklifi ile ilgi (b) dilekge ekinde yer alan
nazim imar plani teklifinin ayni oldugu,
« Elbistan Il¢esi, Ikizpmar Mahallesi, 120 ada 51 parsel sayili tasinmazda; yaklasik 29646,6
m? biiyiikliginde Enerji Uretim Alam (GES) tammlandigt ve tasmmazin giiney dogusunda 10
« Ancak s6z konusu 10 metrelik tasit yolunun herhangi bir yola veya kadastral bogluga

metrelik tasit yolu tammlandigy,

baglanmadig, 120 ada 51 parsel sayili tasinmaz ile kadastral bosluk arasmda mera vasifli, 120 ada

50 parsel sayili tasinmazin bulundugu,
« Mera vasifli 120 ada 50 parsel sayili tasinmazda imar plani yapilabilmesi igin
Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Mudiirliigii’ntin 10.02.2025 tarih ve 17977057 sayili kurum
goriisliniin alindig1, bahse konu kurum goriistinde ... 4342 sayili Mera Kanunu ve Mevzuati

kapsaminda yapilacak olan is ve islemlerin eksiksiz ve siiresi i¢erisinde yapilmast durumunda Ilimiz
Elbistan licesi [kizpinar Mahallesi stmrlart dahilinde bulunan ve 4342 sayili Mera Kanununun 5

inci Maddesinin B) Bendi kapsanuinda mera olarak tespit, tahdit, tescil ve tahsis islemleri
tamamlanan 120 ada 50 parsel nolu taginmazin 9.380,79 m*lik kisminda 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plant ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca
ﬂﬂ
l;mﬁfl_;lmnudlgl, bu

« Ancak nazim imar plani teklifinde 120 ada 50 parselde herhangi bir

bulunmamaktadir.’
seklinde a¢iklamalarin bulundugu,
sebeple de 120 ada 51 parselde tanimlanan enerji tiretim alamina erisim sagldnamadigr,
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« Nazim imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun 01.08.2023 tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi 11
Miidiirliigiince onaylandigy, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alanin
Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1)” olarak degerlendirildigi,

« Imar planina altlik teskil eden hélihazir haritalarin ise Elbistan Belediye Baskanliginca
21.09.2022 tarihinde onaylandigi, tespit edilmistir. :

Ilgl yazi eki nazim imar plani teklifine iligkin plan notlari asagida yer almaktadir.

“Nazrm-Imar Plant, Plan Notlar: ve Plan Raporu bir biitiindiir ayri ayri-degerlendirilemez.

o Nazim Imar Plani; Elbistan ilgesi, Ikizpinar mahallesi, 120 ada, 51 no’lu parseli kapsar.

« Yapilasma sartlary ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

« Planlama alaw icerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

» Kahr amanmaras Qew e, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Muidiirliigii tarafindan
01/08/2023

tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda; yerlesime uygun
acismdan Uygun Alan 1 (UA-1) olarak degerlendirilmistir.

« Nazim Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve 1lgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”

Ilgi (a) yaz1 eki nazim imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

[lgi (a) dilekge ile tarafimiza iletilen 1/5000 &lgekli nazim imar plan: teklifi ekte sunulmug
olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yénetmelikleri ile 5216 Sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Il¢esi, [kizpinar Mah. 120 ada 51 parselde enerji tiretim alani (ges)
tammlanmasma iliskin 1/5000 6lgekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; /5000 6lgekli imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Aziz Baris OZSONMEZ

Uye ﬂ
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il IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
o Tarihi: 11.02.2025

KONU: Elbistan Ilcesi, Tepebasi 1617 ada kuzeyi ve battalgazi 1334 ada dogusu, 2164 ada kuzeyine
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 231500 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Elbistan Belediye Baskanligi’nin 08.01.2025 tarih ve E.47547 sayili yazisi ile eki 1/5.000
6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyas:.

TALEP

[lgi yazi ile Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi, 1617 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alan
ve Battalgazi mahallesi 1334 ada dogusunda, 2164 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alanlara iligkin
1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin Belediyesince hazirlatildigr belirtilerek; teklif
plamin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilcesi, Tepebasi mahallesi, 1617 ada kuzeyinin ve Battalgazi mahallesi 1334 ada
dogusunun, 2164 ada kuzeyinin kamuya terkli alan oldugu anlagilmisgtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilcesi, Tepebast mahallesi, 1617 ada kuzeyi ve Battalgazi mahallesi 2164 ada kuzeyi
1/5000 &lgekli nazim imar plaminda ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Park alani olarak
tanimlanmaktadir.

Battalgazi Mahallesi 1334 ada dogusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “sosyal tesis alam”
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda E:1.20 Yengok:4 kat yapilasama kosullarinda sosyal tesis
alani olarak tanimlanmaktadir. ’

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi, 1617 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alan ve
Battalgazi mahallesi 1334 ada dogusunda, 2164 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alanlara iligkin
1/5000 6lgekli nazim imar plani degigikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan
inceleme neticesinde, nazim imar plamina konu alan igerisinde; Tepebasi mahallesi 1617 ada
kuzeyinde, yaklasik 900 m? alanin meri planda tamimli Park alanindan gikarilarak sosyal tesis alani
tamimlandig1, Battalgazi mahallesi 1134 dogusunda yer alan yaklagik 1904 m* alanin meri planda
tamml1 sosyal tesisi alanindan gikarilarak park alam tanimlandigi, Battalgazi mahallesi 2164 ada
kuzeyinde yaklasik 1003 m? alanin meri planda tanimli Park alanindan gikarilarak sosyal tesis alam
tanimlandigi anlasilmistir.

Elbistan ilcesi, Tepebasi mahallesi, 1617 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alan ve
Battalgazi mahallesi 1334 ada dogusunda, 2164 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alanlara iligkin
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi raporunda;

“4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan 1617 ada kuzeyi ile 2164 ada kuzeyinde taziye evine yiinetil sosyal
tesis alani ihtiyaci bulunmaktadir. Bu amagla 1334 ada dogusunda tamimli sosyal tesr§ :]1%11111] bir

kismi

!

u alanlarda degerlendirilerek plfilegisikligine gidilmisgtir.
r//_ _7/,/T EYE N
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 11.02.2025

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 1334 ada dogusunda tanimli sosyal tesis alanimin

bir kismu kaldinlarak 1617 ada kuzeyindeki park alaninda, bir kismi ise 2164 ada kuzeyindeki park
“alaninda degerlendirilmistir. Park alanlarindan kaldirilan alanlara ise 1334 ada dogusunda bosalan

alanda yer verilerek oradaki park alanina ilave edilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)

Park Alam 11442,31 1144236

Sosyal Tesis Alan1 3161,62 3162,05

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
Donati alanlar diigiirtilmemistir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Yiiriime mesafeleri baslikli 12. Maddesinde;

“1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarmn hizmet etki
alanmdaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmas: halinde ikinci ve
tiglincii fikralardaki asgari yiirime mesafelerine uyulur.

2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alan, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir.

3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigtik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir.

Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.

4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, dagmik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiytiklik ve nitelikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulasimt zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmas: nedeniyle yliriime
mesafeleri artirilabilir.” Ifadeleri yer almaktadir. Fonksiyon degisikligi yapilan iki alan arasimnda kus
ucusu mesafeden birincisi yaklasik 1155 metre, ikincisi ise 700 metredir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinligiinti, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

imar planlarinda dngoriilen sosyal ve tekpfly/ltyapr standartlarini disiiren pl

|

|
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2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi espsfin/Y tirtirliikteki :
' andegisikligi _\'u;walamaz. |
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3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmasi, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanmindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti almur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icindeesde@er yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanimn ayrnlmasinda
ylizélglimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanfarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarn yiizolgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarimn miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimm kamu ortaklik paymna tabi bir kullanima
déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Tepebast mahallesi, 1617 ada kuzeyinde yer alan
tescil haricl alan ve Battalgazi mahallesi 1334 ada dogusunda, 2164 ada kuzeyinde yer alan tescil
harici alanlara iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant teklifinin yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alimmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Tepebagi 1617 ada kuzeyi ve battalgazi 1334 ada dogusu,
2164 ada kuzeyine iliskin 1/5000 &lgekli nazum imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi komisyonumuzca uygun
gorilmistir.

Aziz Barls'.(.)ZSONf\-' 7
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KONU: Onikisubat Ilgesi. Fatih Mahallesi 7907 ada, 9 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi’nin 222063 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda; - -

flgi:  15.11.2024 tarih ve 67587 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisiklik teklifi dosyasi

---TALEP

, I1gi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Fatih mahallesi, 7907 ada, 9 parsel sayili tasinmaz
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun.7b maddesi kapsaminda degeriendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere,
Baskanh@imiza iletilmigstir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Onikisubat llgesi, Fatih mahallesi, 2.583,45 m’
buyiikliigiindeki, 7907 ada, 9 parsel sayili tasginmazin 6zel miilkiye ait oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Fatih mahallesi,7907 ada,9 parsel sayili taginmaz;

«(IMer’i 1/5000 6lcekli nazim imar planinda, kismen, orta yogunlukta gelisme konut alani,
kismen de, yol olarak tamimlanmistir

«*Mer’i 1/1000 8leekli Uygulama Imar Planinda, kismen, E(EMSAL):1.30, Maks Kat:8
yapilasma kosullarinda konut alani, kismen de yol olarak tanimlanmustir.

KURUM GORUSU

S67 konusu nazim imar plam degisik teklifine iliskin, Karayollarr Genel Midurligii, 5.B36lge
Miidiirligii nin. 02.08.2024 tarih ve E.21301133- 175.09 /1590745 say1l1 yazist ve eklert ile;

g

« *....2918 sayih Karayollar1 Trafik Kanununun 17. ve 18. maddelerine dayanilarak
hazirlanan “Karayollani Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin™(4.
kisim) sartlarim yerine getirdigi tespit edildiginden, ilgi yazimz ekinde gonderilen vaziyet planina
uyulmast sartiyla Akaryakit-LPG Satig Istasyonu Gegis Yolu Izin Belgesi diizenlenmesinde
Kurulusumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

«"iis bu Kurulusumuz goriisit 2918 sayili yasa ve bu yasaya istinaden ¢ikarilan yonetmelik
geregi: kurulacak tesisin karayoluna baglantismin “Yol ve Trafik Giivenligi™ yontinden uygunlugu
icin verilmis olup, ilgiliye Gegis Yolu Izin Belgesi diizenlenmesi halinde bir érneginin Bolge

Mudirligimiize ednderilmesi hususunda....”” seklinde goriis verilmistir,
o

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Boliim) Boliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

=1
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kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olugur.

« (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlilkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadur...” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi agiklama
raporunda;

o ‘... PLANIN GEREKCESI: Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Fatih mahallesi 7907 ada
9 nolu parselde Akaryakit ve LPG istasyonu yapiimak istenmesi sebebiyle parselde fonksiyon
~ degisiklipi yapilarak, parselin  Akaryakit ve Servis [stasyonu Alam olarak tanimlanmasi

istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.

« PLANLAMA KARARLARI: Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras 1li
Onikisubat ilgesi Fatih mahallesi 7907 ada 9 nolu parselde fonksiyon degisikligi yapilarak, parselin
2252,58 m2 ° lik kismina Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam tanimlanarak, nazim imar plani
degisikligi hazirlanmusgtir.
* PLAN NOTLARI:

1. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Mudiirliigii Tarafindan 20/09/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras ili, Merkez llgelerinde |
yaklasik 7853,55 Ha. alana ait Im'f}r Planina Esas ]\/Iilirobo'lgele.l'ne Etiit raporuna gére Planlama alani, ‘
yerlesime uygunluk haritasinda. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporunun
Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmasi Sarttir. |

2. Plan degisikligi onama sinirlart igerisindeki 7907 ada 9 nolu parsel 6 subat 2023 tarihindeki !
deprem &ncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrast olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklar diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3. Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiirtirliikte olan mevcut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Plan degisikligine konu nazim
imar plani degisikligi: Plan ana kararlarmu, stirekliligini. bittnligiint, Sosyal ve teknik altyap:
dengesini, Niifusu, yapi yogunlugunu ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir. Bu nedenlerle
yapilan nazim imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim Sistemini Etkileme”
basliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”” Seklinde hususlar yer
almaktadir.

| 2918 sayih Karayollart Trafik Kanunu;

Belediye sinirlart disinda karayolu kenarindaki yapr ve tesisler:

| Madde 17 — Karayollarinda her iki tarafltan sinir ¢izgisine elli metre mesafe ighfdethaglantiy

saglayacak gecis yollar1 yontnden: akaryakit, servis, dolum ve muayene istasygufari. umyma agik
I Jyeri ve garaj, terminal. fabrika, ik, carst, pazar yeri, eglence yerleri. (ufistik yapi vd tesisler,
|| d
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insaat malzemesi ocak ve harmanlari, maden ve petrol tesisleri, arag bakim, onarim ve satim isyerleri
ve benzeri trafik giivenligini etkileyecek yapi ve tesisler i¢in, o karayolunun yapim ve bakimr ile
sorumlu kurulustan izin alinmasi zorunludur. Verilen izinler, ilgili valilige bildirilir. [zinsiz yapilan
bu gibi tesislerin yapimi ve igletilmesi yetkililerce durdurulacagi gibi, yonetmelikteki sartlar yerine
getirilmeden isletme izni verilmez ve baglant yolu, her tiirlii gider sorumlulara ait olmak iizere yolun
yapim ve bakimi ile 1lg1h kurulusga ortadan kaldirilir. (Degisik: 21/5/1997-4262/4 md) Bu madde
hiikiimlerine uymayanlar 72 000 000 lira para cezasi ile cezalandirilirlar.

Belediye sinirlar iginde bulunan karayolu kenarindaki yapi ve tesisler:

Madde 18 — (Degisik: 18/1/1985 - KHK 245/6 md.; Aynen kabul: 28/3/1985 - 3176/6 md.)
Belediye smnirlari igindeki karayollari kenarinda yapilacak veya agilacak 17 nci maddede sayilan yap:
ve tesisler i¢in;

a) Belediyelerden izin alinmasi,

b) (Degisik: 17/10/1996-4199/8 md.) Belediyelerce bu iznin verilmesinde, trafik giivenligi
bakimindan bu tesisler hakkindaki Yonetmelikte belirlenen sartlarin yerine getirilmesini saglamalar
ve ayrica Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin yaptm ve bakimindan sorumlu oldugu karayolu kenarinda
yapilacak ve agilacak olanlarin bu yollara baglantilart igin bu Genel Miidiirligiin ilgili bolge
midiirliigiinden uygun goriis almalari, Zorunludur.

izinsiz yapilan bu gibi tesislerin yapimi ve isletilmesi yetkililerce durdurulacagi gibi,
yonetmelikteki sartlar yerine getiriimeden isletme izni verilmez ve baflanti yolu. her tiirli gider
sorumlulara ait olmak tizere yolun yapim ve bakimu ile ilgili kuruluslarca ortadan kaldirilir.

Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte, Belediye
Sinrtart Icinde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler, Dordiincti Bolim icerisinde. ‘

Kavsak Mesafesi
Madde 37- (Degisik:RG-6/1/1998-23222) |

Karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tagit yolu kenar
cizgisi ile kesistigi noktanin kavsak baglangicina mesafesi; Karayollart Genel Mudiirligiintn bakim
agina dahil, bolinmiis devlet ve il yollar ile ayni yonde birden fazla seridi olan iki y&nli devlet
yollarinda en az 100 metre, diger devlet ve il yollaninda en az 75 metre, Karayollart Genel
Midiirligiintin bakum agindaki karayollarmin diger yollar ile teskil etmis oldugu kavsaklarin diger
yollardan yaklasiminda en az 50 metredir.

Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler i¢in, Karayollart Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmeliginin;

Devlet ve il yollar1 kenarmda yapilacak ve agilacak tesisler i¢in cephe genislidl;

Madde 40-

a) “Devlet ve il yollar1 kenarindaki akaryakit istasyonlari ile yolcu terminallg
metredir.” denilmektedir.
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Akaryakit Istasyonlarinin asgari &lciileri, Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Arsalara
[liskin Hiikiimler (Ugtincti Bolim) Boliimii’niin, Parsel Biiyiikliikleri (Madde-6) Maddesinin “*Parsel
Genislikleri (2)”" ve ““Parsel Derinlikleri (3)°” bentlerinde sirasiyla;

« ““2(¢): Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.
+[(13(d): Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.”” Seklinde tanimlanmaktadir.

Akaryakit Servis [stasyonlarr, Planli Alanlar Imar . Yonetmeligi’nin, Yapilara Iliskin
Hiikiimler (Besinci Bolim) Bolimii’niin, Akaryakit servis istasyonlar: (Madde-35) kisminda;

« “MADDE 35

1. Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arast
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmast sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG
otogaz istasyonlart, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tiretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.

2. Yapt yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarim karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikei, yikama
yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

3. Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlar
ve ilgili kurumlarin gortisti dogrultusunda yapilmas: zorunludur.

4. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gortisti 1le otoparklar, akaryakit istasyonlar: veya diger uygun yerlerde elektrikli ara¢ sarj yeri
yapilabilir.

5. Akaryakit istasyonlari, 1lgili mevzuat hiikiimlerine ve i1lgili standartlara uyularak yaptlir.”

Seklinde tanimlanmaktadir.

EPDK (Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu)’ nun ilgili kurul kararinda; Karar No: 6664 Karar
Tarthi: 15/12/2016: Enerji Piyasast Diizenleme Kurulunun 15/12/2016 tarihli toplantisinda,

Akaryakit ve LPG istasyonlart arasindaki asgari mesafe kisitlamasi uygulamalarina iliskin asagidaki
Karar alinmistir.

Madde 1- Bu Kurul Kararinin uygulanmasinda;

Akaryalat istasyonu: Dagitict veya bunlarla tek elden satis s6zlesmesi yapmis bayilerce ilgili
mevzuata uygun (teknik. kalite ve glivenlik) olarak kurulup, bir veya farkli alt basliktan birer
akaryakit dagiticisinin tescilli markasi altinda faaliyette bulunan ve esas itibartyla araglarin akaryakait,
madeni yag, otogaz LPG, temizlik ve ihtiyari olarak bakun ile kullanicilarin tiipli LPG hari¢ diger
asgari ihtiyaglarint karsilayacak imkénlart sunan yerleri,

Yapi: Akaryakit ve LPG ihtiyacinin giderildigi yer alti ve yer Usti tesislerini, ifade eder.

Madde 2- Akaryakit ve LPG istasyonlari arasindaki asgari mesafe kisitlamasi
uygulamalarinda,

« [stasyonun {izerinde bulundugu yol ismi veya yol kodu degil. yon esasi dikkate

« Schirlerarast yollarin tizerindekjpakaryakit ve LPG istasyonlart arasimdgZon kilomgtrelik
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» Sehir i¢i yollarm tzerindeki akaryakit ve LPG istasyonlar: arasinda bir kilometrelik mesafe
aranir,

* Sehir i¢i yollar ile sehirlerarasi yollarin kesistigi kesimlerde yer alan istasyonlar arasinda en
~az bir kilometrelik mesafe bulunur, -
« Sehir i¢i yollar ile sehirlerarast yollar yukarida agiklanan hususlar dikkate alinarak
birbirlerinden ayri olarak degerlendirilir. ‘
Madde 3- Akaryakit ve LPG istasyonlar arasindaki asgari mesafe 6lgiimlerinde iki yap:
- arasindaki mesafe dikkate alinir.

Madde 4- Istasyonlar arasi asgari mesafeye iliskin islem ve uygulamalarda akaryakit
istasyonlar1 kendi aralarinda ve LPG istasyonlart da kendi aralarinda degerlendirmeye tabi tutulur.

Madde 5- 17/11/2005 tarihli ve 579/113 sayih Kurul Karar1 ile 05/01/2006 tarihli ve 630/68
sayilt Kurul Kararn ytirtirlitkten kaldirilmistir.

Madde 6- Bu Karar yayimi tarihinde yuriirliige girer.
Madde 7- Bu Karar1 Enerji Piyasas: Diizenleme Kurulu Baskan: yiiriitiir.” denilmektedir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

«[JOnikigubat [lgesi, Fatih mahallesi, 7907 ada. 9 parsel sayili tasimnmazi kapsadigi,

*[UMer’t nazim imar plaminda, 7907 ada.9 parsel sayih tasinmazda tamimli olan. orta
yogunlukta gelisme konut alaninin kaldirilarak =* Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™ olarak
tanimlandigr,

*!IParsel genisligi yaklasik 53 m, parsel derinligi yaklasik 48 m olarak 6l¢tilmiistiir.

*(1S6z konusu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda bulunan en yakin kavsaga olan
mesafesi yaklasik 85 metre olarak dl¢iilmiistiir.

«OKarayollarn Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligi Madde
37" de tesise ait gegis yolu ekseni olarak bahsedilen ¢izgi yerine, sz konusu parselin mimari projesi
bulunmadigindan, parselin bitig noktasindan itibaren ¢l¢itm alinmistir.

*JAyrica s6z konusu parsel 25.11.2022 Tarih 2022/0650 sayili UKOME karar ile yetki ve
sorumlutugu Karayollari Genel Miidiirltigtine devredilen giineyde 40 metrelik Kuzey Cevre

Yoluna cephelidir. Karayollar1 Genel Miudurliigii, 5.Bolge Miidiirliigii’niin, 02.08.2024 tarih
ve E21301133- 175.09 /1590745 sayilt yazisi ve ekleri ile uygun goriis alindig goriilmiistiir.

+L31/5000 6lgekli nazim imar planinda 7907 ada 9 parsel ile ayni giizergahta 1 km mesafede
bagka bir Akaryakit ve Servis Istasyon Alant bulunmadig: tespit edilmistir.

*!Teklif ile alakall Ulagim Daire Baskanhgi ve Imar ve Sehircilik Daire Baskanligimizin
poriisti dosyasinda bulunmamaktadir.

. Plan teklit paftasinda belirtilen plan notlaria. “TSE standartlarinda belirtibéh mathelere

uyulagak




RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi:

EPDK kurul kararlarinda belirtilen maddelere uyulacaktir.”” Maddelerinin eklenmesi planlama
ilkeleri agisindan gerekli gorilmektedir.

*[JNazim imar plani degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;

- FONKSIYON MER’i(m?)  TEKLIF(m?) DEGISIM (m?)
Gelisme Konut Alani 2252 -) -2252 |
Akaryakit ve Servis
[stasyonu Alan ) 2252.5 +2252,5

Seklinde oldugu,

« iPlanlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligy
tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile,
O.A- 2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat [l¢esi, Fatih mahallesi, 7907 ada, 9 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan; 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin (Konut alanmdan
cikartilarak, akaryakit ve servis istasyonu alanina alinmasi) 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iigesi, Fatih Mahallesi 7907 ada. 9 nolu parsele iligkin 1/5000

6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyq

imuzea yapilan inceleme neticesinde: 1/5000

Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/89
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

KONU: Goksun Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 101 ada ve yakin gevresine iliskin 1/5000 &lgekli
nazim imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin .23, &l4sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda

flgi:  Goksun Belediye Baskanligi'nin, 04.12.2024 tarih ve 22308 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000
dlgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyas:

TALEP

) Ilgi yaz1 ve ekleri ile;Goksun Ilgesi, Cumuriyet mahallesi, 101 ada ve yakin gevresine iligkin
hazirlanan, 1/5000 6lcekli nazim imar plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karara alinmak (zere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET , ,

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi incelendiginde,
Goksun Ilcesi,Cumhuriyet mahallesi, 101,102, 106,107,183 ve 185 adalar, muhtelif parselleri
kapsadig tespit edilmistir.

Goksun Ilgesi, Cumhuriyet mahallesi;

« 1035.37 m? biyiikliigiindeki, 183 ada,3 sayilt parselin "Maliye Hazinesi” miilkiyetinde
oldugu,

. 1515.63 m? biiyiikliigindeki, 183 ada, 12 sayili parselin '"Ceza Infuz Kurumlart ile
Tutukevleri Isyurtlart’ miilkiyetinde oldugu,

« 292 .64 m? biyiikliigiindeki, 183 ada,16 sayil parselin "Goksun Belediyesi" miilkiyetinde
oldugu,

« 101,102,106,107 ve 187 adalar, muhtelif parsellerin ise, 6zel miilkiyete ait oldugu tespit
edilmistir.

Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadr,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

ADA PARSEL NAZIM IMAR

PLANI

UYGULAMA IMAR PLANI

101 1-2-3-5-6-7-8 MIA-Yola terk Bitisik nizam-5 kat (B-5) MIA-Yola terk

102 1-2-3-4-5-6-14-15 MIA-Yola terk Bitisik nizam-5 kat (B-5) MIA-Yola terk

9-10-11-13 TICK-Yola terk Bitisik nizam-4 kat (B-4) TICK-Yola terk

106 2-3 TICK-Yola terk Bitisik nizam-4 kat (B-4) TICK-Yola terk

107 muhtelif TICK-Yola terk Bitisik nizam-4 kat (B-4) TICK-Yola terk

183 muhtelif KHA-Yola terk E(EMSAL):1.20, Yengok:12.50m [HA-Yola
terk
185 muhtelif MIA-Yola terk Bitisik nizam-5 kat (B-5) MIA-Yola terk

MIA:Merkezi is Alam -TICK:Ticaret+Konut-KHA:Kamu Hizmet Alani-IHA:Idari Hizmet
Alan

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Boliimii'niin, Imar Plan Degisiklikleri (Madde-26) maddesinde;

« 1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitinligini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerek .:‘-'Qm(f.u-'(mrfarak
yapilr




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/8 3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi; 11.02.2025

« (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim disiren plan
degisikligi yapilamaz.

*(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapimaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in: :

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve leknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatwimer Bakanlik veya kuruluslarin gorisi alimir. -

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet -
etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alavmn ayrimasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur. " seklinde
hususlar yer almaktadir.

Kamu Hizmet Alam (KHA), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Ek-¢ (Nazim Imar
Plani Gosterimler) tablosunun "ACIKLAMALAR"kisminda;

« "13. Kamu hizmet alant gésterimi; kamu kurum ve kurulusu alani, resmi kurum alant ve idari
tesis alanini icerir.” seklinde tanimlanmaktadir.

S6z konusu nazim imar plani degisiklik teklifine iliskin, Plan Agiklama Raporu;

e “ .3 JEOLOJIK YAPI Planlama alan, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 22.09.2023 tarihinde onaylanan mikro bolgeleme etiil raporuna gore 0A4-2.1 (6nlem
almabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) OA-5.1 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
agisindan sorunlu alanlar) olarak tantmlanmustr.

« 4 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alaninda imar plam ile kadastro hatlari incelendiginde; parsel alanlar: ile imar
hatlart arasinda uyusmazlik oldugu gozlenmektedir. Parsel alanlary iginde yapilmis olan yapiarin
bir kismi da bu durumda yolda kalmaktadir. Aymi zamanda mevcut yol giizergahlar: da
uyusmamaktadir. Bu uyusmazhigin giderilebilmesi amacwyla parsel simrlart ile imar hatlarinin
meveul kullammlar da dikkate alinarak diizeltilmesi gerekmektedir. Belediyesince bu yonde plan
degisikligi talebi bulunmaktadr.

« 5.PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda, 101 ada ile
batisindaki, giineyindeki ve dogusundaki imar adalarinda plan degisikligine gidilerek, parsel
swmirlart ile imar hatlar: ¢akistirilarak zemin kullanmmuna uyulmustur. ”seklinde hususlar yer

almaktadir.
Tablo 1: Alan Kullammlar:

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN(m>)

Merkezi Is Alani 322083 3089,69

Ticaret-Konut Alant 3516,44 345203

Kamu Hizmet Alant 2686,39 263761

seklindedir.

Jlgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Goksun Ilgesi,Cumhutiyet mahallesi, 101,102, 106,107,183 ve 185 adalar, muhtelif
parselleri kapsadig,
« 1/5000 6lcekli nazim imar plam degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon

degigiminin; .
y ER'I(m?) TEKLIF(m?)

ol

EGISIM (m?)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/3%

A A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
euet® Tarihi: 11.02.2025
MIA 3220.83 3089.69 -131.14
TICK 3516.44 3452.03 -64.41
KHA 2686.39 2637.615 -48.775
seklinde oldugu,

« Kamu Hizmet Alani (KHA), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-2 (Farkli Niifus

Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari nalA

Biiyiikliikleri Tablosu) tablosunda yer almamakla birlikte, nazim imar plani degisiklik teklifi
ile birlikte, mer'i nazim imar planinda tanimlr-olan donati alanlarinda azalmaya yol a¢tig1,-

 Nazim imar plani deg1$lkllk teklifi ile alakali olarak, Cevre Sehircilik ve Iklim Demslkhgl
11

Miidirliigii, Milli Emlak Midiirligii goristiniin dosyasinda yer almadigi (183 ada,3 sayili
parsel, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugundan)

« Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolgemn Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlifi tarafindan, 22.09.2023 tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili, Goksun
]lg:esz Yaklasik 585.92 Hekiarlik Alamin Imar Plamna Esas Mlkrobolgeleme Etiit Raporu’'nda,
Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
tanimlanan sinirlar icerisinde yer aldigi, ancak, nazim imar plani degisikligi agiklama raporunun,
Jeolojik Yap Boélimiinde "Planlama alam, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
tarafindan 22.09.2023 tarihinde onaylanan mikro bolgeleme etiit raporuna gore 04-2.1 (6nlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) OA-5.1 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
acisindan sorunlu alanlar) olarak tammlanmistir.” seklinde yer aldigi, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Goksun [lgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 101 ada ve yakin gevresindeki
tasinmazlara iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim [mar Plani degisikligi teklifinin, 3194 sayili
imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bitytksehir
Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 101 ada ve yakin ¢evresine iliskin
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Aziz Banig OZSONMEZ
Uye
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/3 2.

NS IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 11.02.2025

KONU: Dulkadiroglu Iicesi, Aslanbey Mahallesi 141 ada. 7 parsele iliskin, 1/1000 &lgekli imar plant
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 235 F&&sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Dulkadiroglu Belediye Baskanhigi’nin, 23.01.2025 tarih ve 99741 sayil yazisi ve ekindeki,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi dosyas:

TALEP®

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadil‘oglullgesi, Aslanbey Mah, 141 ada, 7 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 2025/16 sayili karar ile
uygun gorilen, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin, 5216 sayili Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu’'nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tzere, Baskanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mahallesi, 427 m? biiyiikligiindeki, 141 ada,7 parsel sayil
tasinmaz, sahis miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey mahallesi, 141 ada 7 parsel sayili taginmaz;

] Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 5/8-(8.2) sayili
karari ile onaylanan, 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile, ticaret alani (T) olarak
tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadnoglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 2025/16 sayih karari;

0 “Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidirligii 'niin, Aslanbey mahallesi, 141 ada, 7
parselde, 1/5000 olgekli nazim imar planr degisikligine-gore, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi vizerinde, Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde:3194 sayili Imar Kanunu, Ek
Madde-8 hiikiimlerine gore, siirecin devam etmesi ve tadilen, Yeb¢ok.2 kat tanimlanmast seklinde,
teklif plan pafiast, Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

{1 Belediye Baskani Mehmet AKPINAR: , <Aslanbey mahallesi, 141 ada, 7 parselde, 1/5000
olcekli nazim imar plant degisikligine gore, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
TEKLIFINL Imar ve Baymdirlik Komisyonu ndan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum....oy birligi
ile kabul edildi.”’ Seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincii Bﬁliim) Boliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kismunda (Madde-6);

0 (1) Mekdnsal planlar kapsadiklart alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlars,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla, Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

O (2) Mekdansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadrr....""

Seklinde hususlar bulunmaktadir

Planli Alanlar [mar Yénetmeligi’nin, Yapilara Iligkin Boliimler (
Bolimii’niin, ¢ Firinlar (Madde-46) Maddesinde;

Jesinci  Bolim)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:2025/3 2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.02.2025

Bs e
.

0 (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karart ile yiriirlige konulan
Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere firinlar;
sanayi, kiigiik sanayi, organize sanayi, konut disi ¢alisma alanlari ile ticaret bolgelerinde yapilabilir.

Katkuli pide, kebap, simit firmlar: ve geleneksel tandir ocaklary, zemin katu isyeri olarak

kullanlabilen binalarda yapilabilir.

0 (2) Firinlarin tanziminde,

a) Mevcut binalarda ekmek firini harig firmn ve tandur yapiimasi durumunda, 634 sayilt Kanun
hiikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firmlary ayrik nizam yapzla5ma bélgelerinde ve miistakil olarak yapilir....”” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu!nun, EK-8 Maddesinde;

0O ““.....Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda, niifusu, yapt yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-
7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina doniigtiiriilemez.

0 Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda;, ada bazinda niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlary, adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

O (Degisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi iizerine
parsel bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi sonucunda
degerinde artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar plam
degisikliklerinde, imar plam degisikligi neticesinde yiriirlikten kalkan imar plani ile teklif edilen
yeni imar plamnin kapsacigt parsel veya parsellerde olusan deger farkimn yiizde doksant (: %90)
deger artis payr olarak almir. Deger artis pay bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslary gozetilir....”" Seklinde hususlar yer almaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmi degisiklik teklifi agiklama
raporu,

0O “ JEOLOJIK YAPI: T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal
Planlama Genel Miidirligii Tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmaras 11,
Merkez llgelerinde yaklagik 7853,55 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna
gore Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem
Alimabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistiv. Imar Plamna Esas
Mikrobélgeleme Etiit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara
Uyulmast Sarttir.

(0 PLANIN GEREKCESI: Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey mahallesi 141
ada 7 nolu parselde ruhsatl halihazirda ¢alisan somun firmi, 06.02.2023 tarihinde meydana gelen
deprem neticesinde yikilmis olup, yikilan somun firtmmin tekrar yapiabilmesi amaciyla imar
planminda parselin konut alamndan ¢ikartilarak, ticaret alani olarak tanimlanmast istenmektedir.

Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.

00 PLANLAMA KARARLARI: Yapilan uygulama imar plan: degisikliginde; Kahramanmaras

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16/05/2024 tarih ve 2024/05/08-(8.2) Sayilr Meclis Karartyla
onaylanan 1/5000 él¢ekli nazim imar plant degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Dulkadiroglu
ilcesi Aslanbey mahallesi 141 ada 7 nolu parselin yapt emsali, kat adeti ve yapr yaklagma mesafesi
aynt kalmak kaydiyla, 141 ada 7 nolu parsel ticaret alan (firm) tammlanarak, uygulama imar plan:
degisikligi hazirlanmstir,

0 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRILMESI: Pluws

uygulama imar plany degisikligi: Plan gngekararlarin, sirekliligini, biitipliiguini,
r..‘!’_ (&yeli
/ Y 2/4 “B

sisikligine konu
Sosyal ve teknik

R




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/.32_

S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.02.2025

dengesini, Niifusu, yapr yogunlugunu ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir. Bu
nedenlerle yapilan uygulama imar planm degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagsim
Sistemini Etkileme" basliklar ile alakalt herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir,

00 PLAN NOTLARI:

1. T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiir liigii
Tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmaras 1li, Merkez ligelerinde yaklasik
7853,55 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiil raporuna gorve Planlama alam,
yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit raporunun
Sonuclar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

2. Plan degisikligi onama sinirlart icerisindeki 141 ada 7 nolu parsel 6 subat 2023 tarihindeki
deprem oncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrasi olusan kadastro
parsellerinden kaynaklanan kayikliklar: diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3. Plan degisikligi yapilan 141 ada 7 nolu parselde onerilen ticaret alaninda. somun firmni

yapilabilir.

4. Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili y()'netmelik hiiktimlerine
ve ytirtirliikte olan mevcut imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.’” Seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

[ Dulkadiroglu Il¢esi, Aslanbey Mah, 141 ada, 7 parsel sayili tasinmazi kapsadigi,

[ Kahramanmaras Biliyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 5/8-(8.2)sayili
karari ile onaylanan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi esas alinarak hazirlandig,

[l Mer’i uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.50, Maks Kat:4 yapilasma kosullarinda,
konut alani olarak tanimli olan, Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mahallesi, 141 ada,7 parsel sayil1

tasinmazi, E(EMSAL):1.50, Maks Kat:2 yapilasma kosullarinda “‘Ticaret Alan (Firin)

olarak tanimlandigi, yap1 yaklasma mesafesinin 6n cepheden, 10m olarak tanimlandigi,

[J Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon dagilimin;

FONKSIYON MER’T (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM(m?)
KONUT 400 ) -400
TICARET (FIRIN) ) 400 +400

Seklinde oldugu,

[ Uygulama imar plani degisiklik (Konut alanindan ¢ikartilarak, ticaret alanina alinmasi)

teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun, EK-8 Maddesinde *¢...*¢.....Fonksiyon degisikligi

hari¢ olmak tizere, parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon,
parsel bazinda konut kullanimina donistiiriilemez....” seklinde tanimlanan deger artisina konu
olacagi,

[ Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolgenin, Kahramanmaras Cevre

Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan

“‘Kahramanmaras 1li, Merkez Ilgelerinde Yaklasik 7853.55 HA Imar Planina Esas

Mikrobolgeleme Etiit Raporu’’nda, Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanan simirlar igerisinde yer aldig,

tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan; Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mah, 141 ada, 7 parsel sayili
taginmaza iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.01.2025 tarih ve 2025/16 sayili
kararl 1le uygun goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degmkll cteklifinin (Ticaret

m tanimlanmast), 3194 sayili Jmar Kanunu, 5216 sayili BiiyiiksehigF -:[uh7~,1 Kanunu’nun,
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7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi 141 ada, 7 parsele iliskin, 1/1000
olcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge meclis

karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Aziz Barig OZSONMEZ
Uye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Yunusemre 1893 ada ve 1084 ada glineyi 1/5000 6lgekli nazim imar plans
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 231522 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Elbistan Belediye Baskanhigi’nin 08.01.2025 tarih ve E.47546 sayili yazisi ile eki 1/5.000
dlgekli nazim imar plant degisiklik teklifi dosyasi.
TALEP

flgi yazi ile Elbistan ilgesi, Yunusemre mahallesi, 1893 ada giineyi ile 1084 ada glineyinde
yer alan tescil harici alana iligkin 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plan1 degisikligi teklifinin Belediyesince
hazirlatildigi belirtilerek; teklif planin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi
geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET |

Elbistan il¢esi, Yunusemre mahallesi, 1893 ada giineyi ile 1084 ada gtineyinin kamuya terkli
alan oldugu anlasilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilcesi, Yunusemre mahallesi, 1084 ada giineyi 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ve
1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Park alani olarak tanimlanmaktadr.

Yunusemre Mahallesi 1893 ada giineyi 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “sosyal tesis
alan1” 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda E:1.20 Yengok:4 kat yapilasama kosullarinda sosyal

tesis alani olarak tanimlanmaktadir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

{limiz Elbistan il¢esi, Yunusemre mahallesi, 1893 ada giineyi ile 1084 ada giineyinde yer alan
tescil harici alana iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza
sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar planma konu alan igerisinde; Yunusemre
mahallesi, 1084 ada giineyinde, yaklagik 1000 m? alamn meri planda taniml Park alanmdan
cikarilarak sosyal tesis alami tammlandigl, Yunusemre mahallesi, 1893 ada giineyinde yer alan
yaklagik 1000 m? alanin meri planda tanimli sosyal tesisi alanindan gikarlarak park alani tanimlandig

anlasilmistir.

Elbistan il¢esi, Yunusemre mahallesi, 1893 ada giineyi ile 1084 ada giineyinde yer alan tescil
harici alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisikligi raporunda;

“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan 1084 ada giineyinde taziye evine yonelik sosyal tesis alani ihtiyaci
bulunmaktadir.

Bu amacla 1893 ada giineyinde tammli sosyal tesis alammm bir kismi bu alanda
degerlendirilerek plan degisikligine gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI
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Yukarida anlatilan gerekee dogrultusunda; 1893 ada glineyinde tanimh sosyal tesis alaninin
bir kismi kaldirilarak 1084 ada giineyindeki park alaninda degerlendirilmistir. Park alanindan
kaldirilan alana ise 1893 ada dogusunda bosalan alanda yer verilerek oradaki park alanina ilave

edilmistir.
Tablo 1: Alan Kullanimlari
KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Park Alan 12005,09 12005,09
Sosyal Tesis Alan 4454 34 445434

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
Donati alanlan distiriilmemistir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Yiriime mesafeleri baslikli 12. Maddesinde;

“1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve
Uetincti fikralardaki asgari yilirime mesafelerine uyulur.

2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. -

3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir.

Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.

4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bé&lgelerinde, daguk kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun buyiiklik ve nitelikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirtime
mesafeleri artirilabilir.” [fadeleri yer almaktadir. Fonksiyon degisikligi yapilan iki alan arasinda kus
ucusu mesafe yaklasik 680 metredir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri bashkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yaptlir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diistiren plan de Z;/_lra yapilamaz.

| /j% V//%/ 2
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3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirdmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki ‘durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:r alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap' ettigr hizmet
etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizéleiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayn uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasima miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diisiitlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Yunusemre mahallesi, 1893 ada giineyi ile 1084 ada
giineyinde yer alan tescil harici alana iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: teklifinin yiirtrhikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine goére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Elbistan Ilcesi, Yunusemre 1893 ada ve 1084 ada giineyi 1/5000 dlgekli
nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli

nazim imar plani degisikligi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Elbistan Ilcesi. Yesilyurt Mahallesi 848 ada giineyi 1/1000 dlgekli uygulama imar plan
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi- Bagkanhgi’nin 231527 sayils teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
{lgi:  Elbistan Belediye Bagkanliginin 14.01.2025 tarihli ve E.47616 sayih yazis1 ve Elbistan
Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarih ve 2025/10 sayili karar ile ekleri.
TALEP -

flgi yazi ile Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi 848 adanin giineyinde bulunan tescil harici
alanin otopark alani olarak tanimlanmast amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plam
degisikligi teklifi Elbistan Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarihli ve 2025/10 karar ile onaylandig
belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir. :

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi 848 ada giineyi kamuya terkli alandir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilcesi, Yesilyurt mahallesi 848 ada giineyi, 1/5000 6lgekli nazim imar plamnda
otopark alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planmin da ise A-3 yapilasma kosullarinda konut alani
olarak tanumlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
_ Elbistan Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarihli ve 2025/10 sayil kararinda;

“Komisyon Incelemesi: Elbistan Yegilyurt mahallesi 848 ada giineyimde bulunan alanin konut
alanmnm 1/5000 6leekli nazim imar planina uygunlugunun saglanmast amaciyla otopark olarak
tammlanmast teklifi ile ilgili dilek¢e komisyonumuza iletilmistir. Yesilyurt Mahallesi 848 ada
giineyinde bulunan alan tapuya tescilsiz alandr.

Plan onama sinurt incelendiginde 1/5000 6lgekli nazim imar planinda otopark alani ve tasit
yolu olarak tanimlanmustir, meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 3 kat konut alant
ve yaya yolu olarak tanimlidir.

Teklif edilen 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda séz konusu alan 1/5000 6lekli nazim
imar planina uygun olarak otopark alam ve 7 metrelik tagit yolu olarak tanimlandigy gorilmiistiir.
Planlama alani icerisinde niifus arnigt olmadigindan sosyal donati ihtiyaci olusmamaktadir. S6z
konusu teklif dosyasi incelendiginde her ne kadar 1/5000 6lgekli nazim imar planindaki ve 1/1000
lcekli uygulama imar planmdaki uyumsuziuk giderilmek amaciyla hazirlanmis olsa da Mekansal
Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. Maddesinin ¢ bendinde “Imar planlarindaki gelisme alanlarinda
gecis amach 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda
miilkiyet ve yaptlasma durumlarinin elverdigi 8lgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller
7.00 metreden dar yolardan mahreg alamaz.” denilmektedir bu nedenle teklif edilen sinir igerisindeki
yolun en az 10 metre tasit yolu olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

[lgi yazi ve ekleri olan 1/1000 uygulama imar plani plan paftalarinm ve imar plant agiklama

raporunun yiigiirlikteki kanun ve yénetmgljkler ile 5393 sayili kanunun

YA/

sine gore Imar
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komisyonumuzda goriisiiliip degerlendirilerek takdir meclise ait olmak iizere toplantiya kattlan
tyelerin oy birligi ile teklif kabul edilmistir.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve Bélediye Calisma rYi)'netmeligiﬁirnr 13"{incii
maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; imar komisyon raporu oy birligi ile
kabul edildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi 848 adanin giineyinde bulunan tescil harici alanim
otopark alani olarak tanimlanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi Elbistan Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarihli ve 2025/10 karar1 karar1 alinarak
tarafimiza iletilmigtir. Teklif plan degisikligi ile- yaklagik 476 m2 konut alami otopark alanina
donistiiriImiistiir.

Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi 848 adanin giineyinde bulunan kamuya terkli alana iliskin
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi agiklama raporunda;

“3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi siirlart igerisinde bulunan planlama alanini olustura 848
ada giineyinde 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami
uyusmazhigin giderilmesi amaciyla Uygulama Imar Plant Degisikligi hazirlannustir.

4. TEKLIF PLAN

Teklil' 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde; Elbistan ilcesi, Yesilyurt I
mahallesi, 848 ada giineyinde yaklasik 476.86 m2Genel Otopark Alani tanimlanmis olup 7 metre |
Yaya Yolu olarak tanimlr yol 7 metre Tasit Yolu olarak tanimlanmiystir.

. ‘ |

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2) I

i

Ayrik Nizam Konut Alam 279532 2311.88 -483.44 .
Genel OtoparkAlant 0 476.86 +476.86

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
Planlama alani Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi, L38-d-10-a-4-b |
Paftast igerisinde. ITRE  koordinat sistemine gore; X:4228600-4228800,  Y:605600-
605800koordmatlart arasinda bulunan 848 ada giineyinde 1/5000 élgekli Nazim [mar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plant uyusmazhigin giderilmesi amaciyla Uygulama Imar Plant Degisiklig

hazirlanmistir. |

1/5000 o6lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi, 848 ada |
giineyi Genel Otopark Alani ve 7 metre Tasit Yolu olarak tanimlidur.

1/1000 dlgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda: Elbistan ilgesi, Yesilyurt mahallesi. 848 ada
giineyr Ayrik Nizam. 3 Kat Konut Alani ve 7 metre Yaya Yolu olarak tanimlidir.
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Teklif 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Elbistan ilgesi, Yesilyurt
mahallesi, 848 ada glineyinde yaklasik 476,86 m2Genel Otopark Alani tanimlanmis olup 7 metre
Yaya Yolu olarak tanimli yol 7 metre Tasit Yolu olarak tanimlanmugtir.

Planlama alani igerisinde niifus artisi olugsmadigmdan sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla

. birlikte altyapiya, list yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.

6. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plani”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

3194 sayili imar kanunun Tanimlar baglikli 5. Maddesinde; “Bu Kanunda gegen terimlerden
bazilart asagida tanimlanmigtir.

 Nazim Imar Plani; varsa bdlge planlarinin mekana iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre
diizeni planlarima uygun olarak halihazir haritalar tzerine, yine varsa kadastral durumu - islenmis
olarak ¢izilen ve arazi parcalarinin; genel kullanig bigimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
buiytikliiklerini, niifus yogunluklart ve esiklerini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere-diizenlenen, plan hitkimleri ve raporuyla beraber biitlin
olan plandir.

Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore gizilen ve gesitli bolgelerin yap1 adalartni, bunlarin yogunluk
ve diizenini, yollart ve uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
ctaplarini ve diger bilgileri ayrintifart ile gosteren plandir.”™ S67 konusu plan degisikligi ile nazim
imar planida yer otopark alani uygulama imar plani ile degdisikligi ile udygulama imar planina
islenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bumnl“gum sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli. teknik ve nesnel gerckgelere dayanilarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirtiikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarint diistiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirtlmasi. kiigiltiilmesi
veya verinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyaps alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gérisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kulttirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
ctki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yizol¢imi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde. mevcut plandaki
hizmet etki alanma gére ayni uygulama etabit veya bolge i¢inde kalmasi, y Mlm mesafelerinin

alugmast ve yeni 1e§p|t CdllWU] tesisin yaptlmasina miisait oliaSi zorymludur.
3/4 }
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¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarn yiizélgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak

. yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanmima

donistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrihir.” Ifadesi yer almaktadir.

-~ -Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degigiklikleri baslikli 26. Maddesinde;
“6).Imar planinda gosterilen yolarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:
a) Devamliligi olan bir yolun belirli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yolarin kaydiritlmasinda, miilkiyet ve yapilagma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda ge¢is amaglt 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda mtlkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi
slgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yolardan mahreg¢ alamaz.”
[fadesi yer almaktadur.

S6z konusu bolge gelisme konut alani degil, yerlesik konut alanidir.

{lgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan il¢esi, Yesilyurt mahallesi 848 adanin glineyinde otopark
alani tamimlanmasin iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi. Yesilyurt Mahallesi 848 ada gineyi 171000 &leekli
uygulama imar plani de@isikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lge meclis

karar ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzea uygun goriilmiistir.

i Enes PAK
Uye
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KONU: Nurhak ilgesi, Algicek(barig) Mahallesi 264 ada 4 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plans ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 234133 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Nurhak Belediye Baskanligimin,15.01.2025 tarihli ve 10724 sayili yazisi ve eki, 1/1000
lcekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyast

TALEP

[lgi yazi ve ekleri ile; Nurhak ilgesi Algicek(Baris) mahallesi 264 ada 4 nosu parsele iliskin
hazirlanan teklifi(gelisme konut alani-park alani-yol) Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.01.2025 tarih
ve 2025/9 sayili karari ile uygun goriilen,1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendullmek lizere,
Bagkanligimiza iletilmigtir. : =

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde;Nurhak [lcesi, Algicek(Barig) mahallesi
12471,66m? biiyiikliigiindeki 264 ada 4 nolu parsel sayili tasmnmaz, sahis miilkiyeti adina kayith
oldugu goriilmektedir

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nurhak Ilgesi, Algigek(Barig) mahallesi, 264 ada, 4 parsel sayili taginmaz;

+ 17.10.2024 tarihli 10/(08-8.5) sayili Biiyiiksehir Meclis karari ile onaylanan meri 1/5000
dlcekli nazim imar planinda; gelisme konut alam, park ve yol olarak tanimlanmaktadir.

« 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Bulunmamaktadur.
ILCE MECLIS KARARI
Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.01.2025 tarih ve 2025/9 sayili Karari,

« "KOMISYON KARAR; Planlamaya konu 264 ada 4 nolu parselin daha Oncesinde
hazirlanan 1/5000'lik imar planina gore hazirlanan 1/1000'lik imar plani parselin kuzeyindeki
karayolu 20 metre olarak 6nerilmis ve bu yoldan parsel igine ulagimi saglayacak 7 metrelik yollar
tanimlanmustir. {ki ayri imar adast &nerilmis ve konut alani olarak planlanmistir. Parselin en
giineyinde planlama alininda yasayacak niifusa yonelik olarak park alant planlanmugtir. Konut
adalarinda yapilasma TAKS=0.20, KAKS= 0.40, aynk nizam 2 kat tammlanmigtir. Nurhak ilgesi
Alcicek(Barts) mahallesi 264 ada 4 parseller i¢in hazirlanan 1/1000 uygulama imar plani yapiimasi
komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

« KARAR: Toplantiya katilan meclis tyeleri yapilan plan teklifi dosyasmin imar komisyonu
raporu dogrultusunda; Asgigek(Baris) mahallesi 264 ada 4 parsel i¢in hazirlanan 1/1000 uygulama
imar plan teklifi oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Uctincti  Bolimiiniin - Mekénsal planlama
kademeleri ve iliskileri baslikli, 6. Maddesinde;
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« "(1) Mekénsal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlan,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlan olarak hazirlamir. Buna gére planlama kademeleri, Ust
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plant ve Uygulama Imar Planindan olusur.

« (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikkteki tist kademe planlarin kararlaria uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam y6nlendirmek zorundadr.

« (3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari
ve imar planlari kararlarina uyulur."seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar plant degisiklikleri baslikli, 26. Maddesinde;

« “1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarinu, stirekliligini, biitiinltigtin, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

« 2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda Gngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini digtiren plan degisikligi
yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan: degisikligi agiklama raporunda;
"6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alani Nurhak Algicek (Barig) Mahallesi 264 ada 4 nolu parseldir. Parsel maliki
tarafindan bu alanda konut alant amacli imar plani yapilmast, planh bir sekilde yapilagmaya gidilmesi
yoniinde talebi bulunmaktadir. Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan
17.10.2024/10- 8.5 sayil1 meclis karar1 ile onaylanmistir.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; parselin kuzeyindeki karayolu 20 metre olarak
nerilmis ve bu yoldan parsel igine ulagimi saglayacak 7 metrelik yollar tamimlanmugtir. Iki ayr1 imar
adast 6nerilmis ve konut alani olarak tanimlanmugtir. Parselin en glineyinde planlama alaninda
yasayacak niifusa yonelik olarak park alani planlanmigtir. Konut adalarinda yapilagma TAKS 0,20,
KAKS 0,40, ayrik nizam 2 kat olacaktir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani-Diisiik 8340,62 60,14

Park ve Yesil Alan 1187,78 8,56

Yollar 4340,26 31,30

Toplam 13868.,66 100,00

Niifus ve Alan Hesabi:
8340,62 x 0,40 = 3336,25 m2 toplam ingaal
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3336,25 /200 m2 ort. daire alani = 16,68 adet daire

16,68 x 3,5 kisi ort. aile buyiikliigti = 58,38 kisi toplam niifus

58,38 x 20,25 m2 donati alan1 = 1182,20 m2 gerekli donati alan1 miktan" seklinde hususlar
yer almaktadit.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisiklik teklif dosyasi
incelendiginde; :

- TAKS=0.20, KAKS=0.40 yapilagma kosullarinda A-2 nizam konut alani tanmimlanmustir.

FONKSIYON TEKLIF (m?) ALAN ICINDEKI ORANTI (%)
GELISME KONUT ALANI 8,340,62 66.93

PARK ' 1187,78 9.59

YOL 2934.23 o 2354

TOPLAM 12462,63 100,00

arazi kullanim tablosunun yukaridaki gibi oldugu tespit edimistir.

17.10.2024 tarihli 10/(08-8.5) sayili Bilyiiksehir Meclis karart ile onaylanan 1/5000 6lgekli
Nazim imar plan: teklifi agiklama raporu incelendiginde, niifus ve donati alant hesabinin " ....dtistik
yogunluklu konut alani 6nerilmis ve briit niifus yogunlugu, 51 kisi/ha olarak belirlenmistir.51 kisi/ha
x 1.1276 ha=58 kisi (yaklasik) yasayacaktir.Planlama alaninda agilmasi gereken donati alani miktari,
58 kisi x 20,25 m¥kisi=1174 m?dir.Planlama alaninda toplam, 1186 m? donati alan agilmugtir.”
seklinde agiklandigy, ancak, séz konusu hesaplamanin, gelisme konut alam igin 6ngdriilen niifus
yogunlugu arahgmn (51-120 kigi/ha) en disiik degeri (Slkisi/ha) lzerinden yapildig
anlasiimaktadir.120 kisi/ha {izerinden (en yiiksek) hesaplama yapildifinda, niifus ve donati alam

ithiyaci hesabinin, ;

17.10.2024 tarihli 10/(08-8.5) sayili Bilyiiksehir Meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli
nazim imar planina gore ;

- En disiik niifus arahg 51kisi/ha. alindiginda Niifus: 51 kisi/ha x 1.1276 ha=58 kisi
(vaklasik) yasayacaktir.

ihtiya¢ duyulan donati alani miktari= 58 kisi x 20,25 m?*/kisi=1174 m*dir.

- En yiiksek niifus araligi 120kisi/ha. almdiginda Niifus:120 kisi/ha x 1.1276 ha=135 kisi |
(yaklasik) yasayacaktir.

ihtiyac duyulan Donati alani ihtiyaci:135 kisi x 20.25 m?* / kigi=2733 m? olacaktir.

« 17.10.2024 tarihli 10/(08-8.5) sayili Bilytiksehir Meclis karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda niifus yogunlugu 51 kisi/ha. olarak alindigr belirtilmis olup, donati miktarinin

buna gére hesaplandigi anlagilmaktadir. bu dogrultuda hazirlanacak 1/1000 dlgekli uygulama imar
planindaki net yogunluk ile alanda yasayacak niifus 1/5000 6lgekli nazim imar plani niifus

gostergelerinin tizerinde olamayacaktir.
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1/1000 &lcekli uygulama imar plani teklifi agiklama raporunda belirtildigi {izere ortalama
daire biiyiikliigiiniin 200 m2 aliarak ve hane halk: sayisim 3,5 kabul ederek planlanarak;

« S§z konusu alanda 3336,25 / 200 m2 ort. daire alani = 16,68 adet daireni yapilabilecegt,

* 16,68(Ort.daire sayis1) x 3,5 (kisi ort. aile biiyiikliigii) = 58,38 kisilik niifusun yasayabilecegi
6n goriilerek planlandigr anlasiimaktadir.

Sonug olarak; imar plani paftalarina gore ruhsat ve ¢ap islemleri verilirken plan agiklama
raporlarinda belirtilen yapilabilecek maksimum daire sayis1 ve alanda yasayacak maksimum niifusun
dikkate almarak islemlerin yapilabilmesi ve imar planlarinin 6n gordiigii niifus ile fiiliyatta yapilan
yapilar sonrasinda niifusun értiismesi adina maksimum nufus ve maksimum daire sayisinin plan notu
olarak plan paftasinda gésterilmedigi tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan ve: Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.01.2025 tarih ve 2025/9 sayili
karart ile uygun goriilen, Nurhak Ilgesi, Algigek-Baris mahallesi, 264 ada, 4 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifinin (gelisme konut alani-park alani-yol),
3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri ve
ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak Ilgesi, Algigek(baris) Mahallesi 264 ada 4 nolu parsele iligkin |
1/1000 &lcekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftast komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Okkes Alper ERSAI

Komigyo Baskanl:ﬁN

Aziz Barls._(")ZS(")N. Y.
Uye
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KONU: Afsin Ilgesi, Pmarbas: Mahallesi 114 ada ve muhtelif parsellere iligkin, 1/1000 dlgekli
uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON {NCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 232076 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Afsin Belediye Bagkanlhg’nin, 10.01.2025 tarih ve 17492 sayil yazisi ve ekindeki, 1/1000
blcekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi dosyast

TALEP

Iigi yaz1 ve ckleri ile; Afsin Ilgesi, Pinarbast Mah, 114 ada, muhtelif parsellere iligkin
hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi’nin, 02.12.2024 tarih ve 2024/90 say1li karari ile uygun goriilen,
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisiklik teklifinin, 5216 sayih Biiyiikgehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

flgi yazida, uygulama imar plam degisiklik teklifinin ¢....114 ada,4,5,6,7.8.9 ve 14 parseller,
ticaret alanindan gikartilarak cami alanina dahil edilmigtir. ... seklinde agiklama yer almakla
birlikte, ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam depisiklik teklifi paftasinda
(L37-c-04-a-2-2) yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plant degisiklik teklifinin, 114 ada,
2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,13,14 ve 15 say1lt parselleri de kapsadig: tespit edilmistir.

1/1000 8lcekli Uygulama fmar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren;
.01,4,5,8,10 ve 14 sayil1 parsellerin, 6zel miilkiyete ait oldugu,
*[12,6,7,9 sayili parsellerin, Tiirkiye Diyanet Vakfi miilkiyetine ait oldugu,

13 sayili parselin, Tiirkiye Diyanet Vakfi ve 6zel millkiyete ait oldugu ve tapu kaydinda
"Riskli Yapt" serhinin yer aldig1,

(111,13 ve 15 sayili parsellerin, Maliye Hazinesi miilkiyetine oldugu, tespit edilmistir.

S6z konusu parsellere iligkin miilkiyet bilgileri, yazi ekimizde yer alan uygulama imar plant
teklifi dosyasinda meveuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Afsin Ilgesi, Pinarbag1 mahallesi, 114 ada, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,13,14 ve 15 sayil1 parseller;

«[(JKahramanmaras Biiytksehir Belediye Meclisi’nin, 12.09.2024 tarih ve 09/ 14-(14.12) sayih
karari ile onaylanan, 1/5000 dleekli nazim imar plam degisikligi ile, ibadet alani (I.A) olarak
tanimlanmustir.

Afsin Ilgesi, Pinarbast mahallesi, 114 ada,1 sayilt parsel;

«OIMer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, Merkezi is Alam (MIA) olarak tanimlanmigtir.
Afsin Ilgesi, Pinarbag1 mahallesi, 114 ada, 1,4,5,6,7,8,9 ve 14 sayil parseller;

«OMer'i 1/ 1(})\?’?};&1{5 Uygulama imar Planinda, bitiﬁ;}nii?'/-ét kat (B-4) yapilagma

kosullarinda, Ticaret Akasi (T) olarak tanimlanmugtir.
I A7
= 1/4
T 0 -

= o
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Afsin Ilgesi, Pinarbast mahallesi, 114 ada, 2,3,10,11,13 ve 15 sayili parseller;
«OJMer'i 1/1000 Slgekli
iLCE MECLiS KARARI
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Uygulama imar Planinda, cami alam olarak tanimlanmigtir.

Afsin Belediye Meclisi

o ..., imar Komisyo

altyap1 dengesini, niifusu, yap

aynt sekilde kabul edilmesine;

mahallesi, 4,5,6.7.8,9 ve 14 parseldeki, Atatiirk Caddesi iizerindeki ig yerlerinin, 6 Subat 2023
depremlerinde yikildigi1 ve camii adasinda kaldi§1 goriilmektedir. Plan agiklama raporunda belirtildigi
{izere, yapilan plan depisiklifinin, plan ara Kkararlarini, stirekliligini, biittinltigtind, sosyal ve teknik

dleekli Uygulama mar Plam L37-C-04-A-2A paftasi uygun goriilmiis olup, Mekéansal Planlar Yapim
Yénetmeligi ile 3194 sayili imar Kanunu’nun, 8b maddesi geregince, Oy birligi ile karar verilmigtir.

«OMiizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Imar Komisyonu Raporu’nun

DEGERLENDIRME VE SONUC

*nin, 02.12.2024 tarih ve 2024/90 sayil1 karari;

nu Raporu: imar Komisyonu yapmig oldugu toplantida; Pmarbagt

1 yogunlugunu ve kentsel ulagim sistemini etkilemedigi igin, 1/1000

Belediye Meclisi’nce 0y birligi ile karar verildi.” Seklindedir.

hususlar bulunmaktadr.

raporu;

« ¢« JEOLOJIK YAPL

Onlem Alnabilecek Nitelikte
Onlem Alinabilecek Nitelikte

. PLANIN GEREKGE

parsellerdeki igyerleri 6 subat

Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincii Boltiim) Boliimii’niln, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

«[0**(1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlart,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlan olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, ist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plan1 ve Uygulama {mar Planindan olusur.

«[1(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirltikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi agiklama

Mekansal Planlama Genel Miudiirligli onayli imnar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporuna
uyulacak olup, planlama alam yerlesime uygunluk haritasinda: bir kismi Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1):

imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Ettit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla
igili Kararlara Uyulmasi Sartuir.

ve 2024-09/14-(14.12) sayil karart ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plant degisikligine
istinaden: Kahramanmaras ili Afsin ilgesi Pmarbagt mahallesi 114 ada 4,5,6,7,8,9 ve 14 nolu

alanmdan ¢ikartilarak, gami alanina dahil edilmesi istemnektej?»denl

15.05.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve iklim Depisikligi Bakanligs,

Stabilite Soruniu Alanlar ve bir kism1 Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1):
Sigme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir.

Si:Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih

Jlanda uygulama imar

7023 tarihindeki depremde yikilmasi neden/i%<bﬂ parsellerin ticaret
AT )

(P]g 1 degisikligineg) ilmigtir.
I -
\ 4 ¥ 3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2025/ 2%

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 10.02.2025

« PLANLAMA KARARLARI:Yapilan uygulama imar plant degisikliginde; Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 2024-09/14-(14.12) sayili karari ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligine istinaden: Afsin ilgesi Piarbast mahallesi 114 ada
4,5,6,7,8,9 ve 14 nolu parseller ticaret alanindan ¢ikartilarak, cami alanina dahil edilerek uygulama
imar plant degisikligi hazirlanmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRILMESIT: Mekansal planlar yapim
yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plam
degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin
almmasi amactyla ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatilir. denmektedir.

« Yapilan uygulama imar plam degisikligi Plan ana kararlarinm, stirekliligini, biitinliigtini,
Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yap1 yogunlugunu, ve Kentsel ulasim sistemini
etkilememistir.

« Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plan1 degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.

« PLAN NOTLARI:

1. 15.05.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanligy, Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii onayli Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporuna uyulacak olup, planlama
alam yerlesime uygunluk haritasinda: bir kismi Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve bir kismi Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Almnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmigtir. Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etlit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara
Uyulmasi Sarttir.

2. Plan degisikligi onama sinirlar igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatlara gore yapilmig olup deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklari diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3. Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, il gili yonetmelik hiikiimlerine ve
yiiriirlitkte olan mevcut uygulama imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.”””’ Seklindedir.

iigi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;
«[0 Afsin Ilgesi, Pinarbast Mah, 114 ada, muhtelif parselleri kapsadig,

'K ahramanmaras Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin, 12.09.2024 tarih ve 09/14-(14.12) sayili
karar ile onaylanan, 1/5000 dleekli nazim imar plam degisikligi esas alinarak hazirlandigt,

«0Mer’i uygulama imar planinda, B-4 ( Bitisik nizam-4 kat) yapilagma kosullarinda, ticaret
alant (T) olarak tammli olan, 114 ada, 4,5,6,7,8,9 ve 14 sayili parsellerin “Cami Alan1> olarak
tanimlanarak, mer’i durumda aym adada tanimli olan ¢‘Cami Alan1’’ ile birlestirildigi,

«JUygulama imar plani degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyer“dagilimin;
"ONKSIYON % MER’I (m?) TEKLIF (m? YEGISIM(m?)

\ -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No0:2025/ 2%

Tarihi: 10.02.2025

4417
387

CAMI
TICARET
«[1Uygulama imar plam degisiklik teklifi
Sehircilik ve

(Kahramanmarag) Imar
Nitelikte Stabilite Sorunlu

flgi yaz: ekinde yer alan; Afsin flgesi, Pinarbast Mah, 114 ada, muhtelif parsellere iligkin
hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi’nin, 02.12.2024 tarih ve 2024/90 sayil1 karari ile uygun gorilen,

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisiklik
fmar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Beled
mer’i mevzuat hiikitmleri dogrultusunda,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi

KOMISYON GORUSU: Afsin llgesi, Pinarbas Mahallesi 114 ada ve muhtelif parsellere iligkin,
1/1000 olcekli uygulama imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistar.

Okkes Aipér E AN
Komisyon Bagkan

Halil Li
ye

iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan,
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) ve Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme
Oturma vb. Soruntu Alanlar (OA-5.1) olarak tanimlanan siirlar igerisinde yer aldig, tespit edilmistir.

iyesi Kanunu'nun,
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tzere,

id Enes PAK
Uye

4804 +387
) -387

kapsamina giren bolgenin, Kahramanmaras Cevre
15.05.2023 tarihinde onaylanan “ Afgin
»>nda, Onlem Alinabilecek

teklifinin (Camii alani tammlanmast), 3194 sayili

7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger

hususunu arz ederim.

Aziz Banis 0ZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ &3

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.02.2025

KONU: Pazarcik Ilgesi, Karabtyikli Mah. 116 Ada 1 Parselde Enerji Uretim Alan1 Tammlanmasina
fliskin 1/5000 lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON {NCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 232645 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Dus Iligkiler Dairesi Baskanlig’nin 03.03.2022 tarihli ve 66950 sayih yazisi ve ekleri

TALEP

Dis fligkiler Dairesi Bagkanligy’nin ilgi talep yazisi ile; Pazarcik Ilgesi, Karabiytkli Mahallesi,
116 ada 1 parsel sayili taginmazda Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina fligkin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Teklifi Bagkanhigimizca
hazirlanmig/hazirlattirilmig olup, 5216 sayih Kanunun 7/c maddesi kapsaminda degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik Tigesi, Karabiyikli Mahallesi,

« 538.233,34 m? yliz6lgiimli, tarla vasifli, 116 ada, 1 parsel sayihi tasinmazin Maliye Hazinesi
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

. Kahramanmaras Il 1/100000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam’nda; Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli

Mahallesi, 116 ada 1 parsel sayill taginmazin bir kismu Cayir-Mera, bir kismi Orman Alani olarak
taniml1 olup taginmaz icerisinden iki adet Fay Hatt1 gegmektedir.

« Bahse konu parselin 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Pazarcik {lgesi, Karabiyikl Mahallesi, 116 ada 1 parsel sayili taginmazda Enerji Uretim Alam
(GES) Tammlanmasina fliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam: ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam1 Teklifi ile alakali;

« TEIAS 12. Bolge Midiirligi’ntin 24.03.2022 tarih ve 1146038 sayil,

« ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 28.04.2022 tarih ve 565 sayili,
. Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin 25.03.2022 tarih ve 53839 sayili,

« Adana ingaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 24.03.2022 tarih ve 1113412 sayily,

« Kahramanmarag {1 Jandarma Komutanligi’mn 24.03.2022 tarih ve 9226770 sayli,

« Kahramanmarasg 11 Saglik Miditrliigii’ niin 25.09.2024 tarih ve 254862530 say1ly,

« Kahramanmarag Sanayi ve Teknoloji Midiirliigi’niin 272.03.2022 tarih ve 46 sayili,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii’ niin 23.03.2022 tarih ve 541610 sayili,

« Kahramanmarag Sy ye Kanalizasyon Idaresi (}cmgﬁ’nﬁn 05.04.2022 tarih ve
33736 sayil, / // Q ..
(\ >§7 p 1/4 /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
g y b Rapor No:2025/ 27
B\ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5y Tarihi; 10.02.2025

« Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligi’niin 01.04.2022 tarih ve 201140 sayih,

« Gaziantep Kiiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi’niin 11.06.2024 tarih ve
5277316 sayili,

« Kahramamarag Milli Egitim Miudirliigti’niin 22.03.2022 tarih ve 46217181 sayil,

« Kahramanmaras i1 Kiltir ve Turizm Miudirligii’nin 25.03.2022 tarih ve 2332313 sayili
yazist ve eki,

« Cevre, Sehircilik ve iklim Depisikligi Bakanlig Milli Emlak Genel Midiirligi’ntin
13.03.2024 tarih ve 8840086 sayil yazisi,

. Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirlig’ntin 29.03.2022 tarih
ve 3299941 sayili yazist ve eki,

» Karayollar1 5. Bolge Miidiirltgi’niin 11.04.2022 tarih ve 787252 sayil,

« Kahramanmaras Orman Bolge Miidrligi’niin 14.08.2020 tarih ve E1682072 sayil1 yazisi
ve eki,

« Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigti’niin 18.05.2022 tarih ve 4462755 sayil1 yazisi ve
eki,

« Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigti’niin 30.10.2024 tarih ve 13454122 sayih yazisi,

» Kahramanmaras Orman Bolge Mudurligi'niin 22.01.2025 tarih ve 14477023 sayili yazisi
ve eki,

« Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ntin 23.03.2022 tarih ve 269924
sayili,

« Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’ niin 18.04.2022 tarih ve 2220531 sayili yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidirliigi’niin 04.06.2024 tarih ve 14548799
say1il1 yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 25.03.2022 tarih ve 95561 sayih,
+ AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 24.03.2022 tarih ve 95181 sayil,
« Boru Hatlar: ile Petrol Tagima A.S.’nin E.2537242 sayily,

kurum goriigtl alinmustir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 4. Maddesi’nde nazim imar plani “Mevcut ise gevre
diizeni plamnin genel ilke, hedef ve kararlarma uygun olarak, arazi parcalarnin genel kullanig
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarmni, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve bitytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlarini, ulagim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarimn hazirlanmasina esas olmak
{izere, varsa kadastral dupumu islenmis olarak 1/5.000 dlcekte, bitytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki %ﬁlqekte, onayl1 halihazir haritalar ﬁzerinp,plz%’ﬂ)llarl ve ayrintili raporuyla

bir biitiin olarak hagiffanan plans,...” seklinde taiaglaru}m(-- ﬂ /
Ry B
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiS1 RAPOR

Rapor No:2025/ 23-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2023

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Uygulama imar plan “Nazim imar
plani ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullar1 ve planlama alaninm genel dzellikleri, yapinn
kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak;

yaptlagmaya iligkin yapi adalari, kullammlari, yapi nizami, bina yitksekligi, taban alani
katsayisi, kat alan1 kat sayist veya emsal, yapt yaklagma mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe
hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ge rektipinde; parsel bitytiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka
cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi yapilasma ve
uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrntilari ile gdsteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 8lgekte onayl halihazir haritalar tizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plan,...” seklinde tamimlanmugtir.

Yazimiz ekinde yer alan plan 1/5000 6lcekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam teklifi ile;

« Nazim imar plani teklifinde Pazarcik flcesi, Karabryikli Mahallesi, 116 ada 1 parsel sayili
taginmazda; yaklagik 100.000,00 m? biiyiikliigiinde Enerji Uretim Alam (GES) ve 116 ada 1 parsel
ve parselin giineyindeki kadastral boslukta 20 metre genisliginde tagit yolu tanimlanmigtir.

¢ Uygulama imar plani teklifinde ise Enerji Uretim Alanmin yapilagma kosullari; E=1.00
Yengok=9.50 m ve yap1 yaklasma mesafeleri tiim cephelerden 5m seklindedir.

« imar plam teklifine iligkin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
06.12.2024 tarihinde Kahramanmaras Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I Midiirligiince
onaylanmis olup, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alan Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1)” olarak degerlendirilmistir.

+ imar planina altlik teskil eden halihazir haritalar ise 25.05.2022 tarihinde Kahramanmaras
Bilytiksehir Belediye Baskanligimizca onaylanmigtir.

« Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 116 ada 1 parsel sayili tagimmaz Maliye Hazinesi
Miilkiyetinde olup, enerji tiretim alam (ges) planlanan alanin tahsisine iliskin Cevre, $ehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhg Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin 13.03.2024 tarih ve 8840086 sayil
yazis1 yazimz eki dosya icerisinde yer almaktadir.

Kahramanmaras {1 Saglik Mudtirligi’niin 25.09.2024 tarih ve 254862530 sayih kurum
goriigtinde:

+ “Bu baglamlarda ilgi (¢ ) yazinizda bildirilen 105.379,00 m? lik alan baz alinarak ilgi ( b)
yazimiz ekinde belirtilen saglik koruma bandinin dustiriilerek GES tesis yeri etrafinda kendi

miilkiyet/alan sinirlarindan digtan ice dogru 5 (bes) metre Saglik Koruma Band1 alinmasinda toplum
ve cevre sagligi yoniinden herhangi bir sakinca olmayacagi miitalaa edilmistir.” denilmektedir.

Kurum goriisiinde bahsedilen 5 metrelik saglik koruma bandi 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda tamimlanmistir.

Kahramanmaras Ormay Bolge Mudurliigi'ntin 99.01.2025taril’ ve 14477023 sayih yazi
ekinde yer alan inceleme pfpérunda:
/\X [
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

« “NETICE VE KANAAT: Kahramanmaras ili, Pazarcik llgesi, ekli dilekgede Karabiyikl
Mahallesi sirlarinda bulundugu belirtilen 116 ada 1 parsel in Pazarcik 1. Asliye Hukuk
Mahkemesinde 2021/448 Esas sayili Idaremiz tarafindan agilan davaya iligkin Orman Genel
Miidiirliigti Hukuk Miigavirligi'nin 21.01.2025 tarih ve E- 17073154-641.03.01- 14472314 sayil
talimat dogrultusunda ekli haritada bahsedilen 116_1_C ve 116 _1_D kisimlar hakkinda davadan
vazgegilmis olup sdz konusu alanlarin 16.01.2025 tarihli inceleme raporundan da anlagilacagt iizere
ORMAN SAYILMAYAN alanlardan oldugu, dolayisiyla kurumumuz agisindan imar plant
caligmalari yapilmasinda sakinca bulunmadi) sonug ve kanaatine vartlmistir.” denilmektedir.

Orman Bolge Miuidiirliigi’ ntin ilgi yaz1 ekinde yer alan kroki incelendiginde enerji tiretim alant
(ges) tanimlanan alamin 116_1_C kisminda kaldig1 ve orman sayllmayan alanlardan oldugu tespit
edilmistir.

ilgi talep dogrultusunda Bagkanhgimizca hazirlanan/hazirlattirilan 1/5000 dleekli nazim imar
plam ve 1/1000 slgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar,
3194 Sayih imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun
7 (¢) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Tlgesi, Karabiyikli Mah, 116 Ada 1 Parselde Enerji Uretim Alant
Tanimlanmasma Iligkin 1/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plant fizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli nazim ve 1/ 1000 bl¢ekli uygulama
imar plan1 Komisyonumuzca uygun gorillmiigtir.

Okkes Alper ERJAHAN
Komisyon Baskarq

Halil KA Aziz Banig OZSONMEZ
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KONU: Oni
inceleme raporu ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI:
Dairesi Bagskanligi’nin 232091

Kahramanmaras Valiligi Idare ve
say1l1 y

flgi:

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Dene
Sehit Abdullah Cavug Mah. 433
kaldimlarak, 1/5000 Olgekli Naz
tanimlanmasina iligkin alinan 19.12.2024 tari
Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 dlgekl
belirtilmektedir.

Sz konusu Nazi

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

kisubat llgesi Sehit Abdullah Cavus Mahallesi Belediye Hi

Bagkanlik Makaminca
sayili teklifi Kom

Denetim Midiirligiintin 06.01.2025 tarihli ve
azis1 ve eki teknik inceleme raporu

0 ada 6 parselin dogu
ym Imar Planinda Belediye Hizmet Alani (BHA)

1 nazim 1

m imar planmna iliskin Kahramanmarag Valiligi Idare v

Rapor No:2025/ 2 &

Tarihi: 10.02.2025

zmet Alanina iligkin teknik

komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
isyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

E-228905

tim Miudiirligintn ilgi yazisi ile Onikigubat Ilgesi

sunda bulunan, Park Alam taniminin
olarak
h 2024/12-09-(9.34) sayil Biiyliksehir Belediyesi
mar plant teklifi hakkinda teknik hata oldugu

e Denetim

Midtirliigiinin ilgi yaz: eki Teknik inceleme Raporunda;

"limiz Onikisubat ilgesi Sehit Abdull
4330 ada 6 parselin do gusunda bulunan, meri im
dogu kosesinde 6092 ada 1 parselin (trafo al
planlandig: belirtilmistir.

ant)

ah Cavus Mahallesi fsmet Karaokur bulvari {izerinde,

ar planlarinda Park Alan: olarak tammli alanin giiney

batisinda Belediye Hizmet Alani (BHA) yapilmasi

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisi

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki dur
gerceklestirecek ilgili yatirimel Bak

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosy
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi vey
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrt
ylizolgiimti ve konum ozellikleri korunur. B

hizmet etki alanina gore aym uygulama etab1 v

dikkate alinmas1 ve yeni tespit edilen alamn tesisin yap

Denilmektedir.

Bu madde kapsaminda bahsi gegen park alant

planinda kullanilan park alammin hizmet

umu degisecek olan sosyal ve teknik altyap

lmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
u alanlarin yeri

cknik altyapt alanlarmnin kaldirimast, kiigiiltiilmesi

Klikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

t

alamindaki tesisi

anlik veya kuruluglarin goriisti alinur.

al ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal
a kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
ayrilmasinda
nin degistirilmesinde, meveut plandaki
eya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
lmasina miisait olmasi zorunludur.”

mn bir kismi i¢in hazirlanan BHA amagli imar

etki alaminda tekrar snerilmedipi  gorilmistiir.”

denilmektedir.
Kahramangmarag VWW ve Denetim Mudtrligiiniin ilgi yazisi ve e@ekﬂ ik inceleme
\ ( :
i LL% /e X
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/2 b
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

raporu yazimiz ekinde sunulmus olup; konunun 3194 sayitli Imar Kanunu, 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b Maddesi ve ilgili diBer mer’i mevzuat hikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Sehit Abdullah Cavus Mahallesi Belediye Hizmet
Alanna iliskin teknik inceleme raporu {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Karar diizeltilmesine gerek goriilmemistir.

-
yd

Halil KALLI Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR |

| Rapor No:2025/ 25 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 10.01.2025

KONU Onikisubat Ilcesi Dumlupinar Mahallesi 2600 Ada 1 Parsel Kuzeyi ve 9983 Ada | Parsel

Kuzeyine Iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plani ile ilgili teklifl.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
- Dairesi Bagkanligi’nin 230595.sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

llgi:  Onikisubat Belediye Baskanlig’nin, 02.01.2025 tarih ve 114235 sayili yazisi ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

llgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 2600 ada, 1 parselin kuzeyi ve
9983 ada, 1 parsel sayili tasinmazin kuzeyine iligkin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin,
05.11.2024 tarih ve 2024/172 sayilt karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisiklik teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda
kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi kapsamina giren, Onikisubat Il¢esi, Dumlupinar mahallesi,
2600 ada, 1 parselin kuzeyi ve 9983 ada, 1 parsel sayili tasinmazin kuzeyinde kalan b&lgeler, kamuya
terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin, mer’i imar planlarindaki
durumu asagida yer almaktadir.

BOLGE MERI NIP (12.09.2024 onanli) MER’[ UJP

2600 ada, ! parselin kuzeyi  Kamu Hizmet Alani : Park alan
9983 ada.l parselin kuzeyr  Park alani-Yol "~ Park alani-Yaya yolu

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 05.11.2024 tarih ve 2024/172 sayili karart;

« “*Komisyon Incelemesi: Dumluptnar mahallesi, 2600 ada, | parsel kuzeyi ve 9983 ada,l parsel
kuzeyinde imar plan tadilatt talebi,05.11.2024 tarihli. Belediye Meclis toplantisinda, 2024/052 dosya |
numarasi ile degerlendirilmek ve karar alinmak iizere, Komisyonumuza havale edilmistir. |

+ Komisyon Goriisii: Nazim Imar Plani dogrultusunda. Dumlupinar mahallesi. 2600 ada,1 parsel
kuzeyi ve 9983 ada, | parsel kuzeyinde yapilnus olan,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan tadilati talebi, l'i
teklif ¢izimdeki sekliyle. Komisyonumuzea uygun goriilmdistiir |

«JKARAR: Dumlupmar mahallesi, 2600 ada. | parsel kuzeyi ve 9983 ada. | parsel kuzeyinde
imar plan tadilati talebi, Imar Komisyon Raporu dogrultusunda, oy birligi ile aynen kabul
edilmistir.””Seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin. Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Boliim) Baliimii’niin, Mekéansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

« (1) Mekansal planlar kapsadiklarr alan ve amaclari agisindan Mekapsal Strateji Planlag, Cevre
Diizeni Planlar ve Imar Planlar oln;)l/hazu'lamr. Buna gore
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

_ Rapor No:2025/ 2.5~
S\l IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

5 v Tarthi: 10.01.2025

kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama
Imar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak; raporu-iie
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir...”” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

“Resmi Kurum Alani®” Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Ek-1d (Uygulama Imar Plani
Gosterimler) boliimiiniin, A¢iklamalar kisminin, 6. Maddesinde;

* ““Resmi Kurum Alani olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi parantez
icinde belirtilir™” Seklinde tanimlanmaktadr.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi aciklama
raporunda;

« *“ UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Planlama alanlart sinirlarim

olusturan Onikisubat ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 2600 ada, 1 no’lu parsel kuzeyi igerisinde
Kamu Hizmet Alant [Resmi Kurum Alani (Onikisubat Belediyesi Belediye Hizmet Alani)]
tanimlanabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde; Onikisubat {lgesi,
Dumlupinar mahallesi, 2600 ada, 1 no’lu parsel kuzeyi igerisinde tanimlr yaklagik 606,76 m2 alana sahip
Park kaldirilarak yerine Kamu Hizmet Alani tanimlanmistie. Ayrica 9983 ada, | parsel kuzeyinde tanimh
Park meveut kullanimlara gore diizenlenerek 7 metrelik yaya yolu olusturulmustur.

-+ SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alant i¢erisinde niifus artisi
olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapuya, iist yapiya ve bolge trafigine
potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI: Uygulama imar planinda belirtilmeyen
hususfarda; "Mer'i Imar Plani", "3194 Sayili Imar Kanunu ve lgili Yonetmelik" hikiimlerine
uyulacaktr.” Seklindedir.

llgi yazi ckinde yer alan, /1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

»_ Onikisubat Tlgesi. Dumlupinar mahallesi, 2600 ada. 1 parsel sayili tasinmazin kuzeyinde yer
alan ve 9983 ada, | parsel saytli tastnmazin kuzeyinde yer alan kamuya terkli alanin bir kismunt kapsadig,

+ Mer’t mevzuatta yer alan **....planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirlitkteki
iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak....”” hiikiimleri geregince, uygulama imar plani degisiklik
teklifinin de. 12.09.2024 onanli nazim imar plant degisiklik esas almarak hazirlanmasi gerektigi. ancak.
uygulama imar plani degisiklik teklifinin,12.09.2024 onanli Nazim Imar Plani degisikliginin bir kismimn
kapsadigt,

+ 02600 ada.l parsel sayili tasinmazin kuzeyinde yer alan park alanmn, E(EMSAL):1.50,
Yengok:4 kat yapilasma kosullarmda, Resmi Kurum Alant olarak tanimlandigi. uygulama imar plan
degisiklik teklifi aciklama raporunda ooResmi Kurum Alani (Onikisubat Belgdiyesi Belediye HHizmet

Alant...." seklinde tanimlama yu akla birlikte, degisiklik teklili Aalfasinda bu sekilde bir
tanmlamapin yer almadigi.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Rapor No:2025/ 23

Tarihi: 10.01.2025

119983 ada. | parsel sayili tasinmazm kuzeyinde yer alan park alant ve yol giizergdhinda
diizenleme yapildig,

*[JPlan teklifi i¢in hazirlanan izah raporunda, Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile ortaya
cikan fonksiyon degisiminin; =

FONKSIYON MER’I(m?»  TEKLIF(m?) DEGISIM (m?)
Kamu Hizmet Alani 0 606,76 +606,76
Park ve Yesil Alan 3340,12 3475,59 +135,47

Seklinde oldugu,
«[JAncak, uygulama imar plani degisiklik teklifinin,12.09.2024 onanli Nazim Imar Plani

degisikliginin bir kismint kapsadigindan, alan kullanim tablosunun, plan agiklama raporunda
bahsedildigi gibi olmadigi,

«0Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan,
20.09.2024 tarihinde onaylanan, ‘‘Kahramanmaras Ili, Merkez Il¢elerinde Yaklasik 7853,55 HA Alana
Ait Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiit Raporu’” ile, OA-2.1( Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigi, tespit edilmistir.

llgi yazr ekinde yer alan, Onikisubat Iigesi, Dumlupinar mahallesi, 2600 ada, 1 parselin kuzeyi ve
9983 ada, 1 parsel sayilr tasinmazin kuzeyine iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin,
05.11.2024 tarith ve 2024/172 sayili karari ile uygun goriilen. 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plan
degisiklik teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14.
Maddeleri ve ilgili diger mer't mevzuat hitktimlert kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
almmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat llgesi Dumlupinar Mahallesi 2600 Ada 1 Parsel Kuzeyi ve 9983 Ada |
Parsel Kuzeyine Hiskin 1/1000 6lgekli imar plant iizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde;
llge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumugzea uygun gériilmiistiir,

r/lERS AN
KonngyOn Baskam

Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2¢
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 10.02.2025

KONU Onikisubat Karamanl Mahallesi 3574 ada 1 nolu parsel, 3866 ada 4 nolu parsel ve glineyine
iliskin 1/1.000 6lgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’mn 230066 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

llgi: Onikisubat Bel.nin 02.01.2025 tarihli ve 114985 sayili yazist ve ekleri

TALEP

Ilgi yaz1 ile Onikigubat flgesi Karamanli Mahallesi 3574 ada 1 parsel, 3866 ada 4 parsel ve
glineyine iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 &leekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 03.12.2024 tarih 2024/185 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincii maddelerine gore iglem yapilmak iizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu 3866 ada 4 parsel 6zel miilkiyete, 3574 ada 1 parsel ise Maliye
Hazinesi, Onikisubat Belediyesi ve 6zel milkiyete ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayirt ornekleri
dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi;

- Karamanli Mahallesi 3866 ada 4 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plamnda Karma
Kullanim Alam tanimli olup taginmazin giiney bat kosesi kismen yaya yolu tanimh iken
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye meclisinin 14.11.2024 tarih 2024/11-07-7.7 sayili karari ile
onanmis olan nazim imar plant degisikligi ile tamami Karma Kullanim Alani tanimlanmigtir. Mer’i
1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:2,50 Maxkat:10 Karma Kullamm Alan tanimlidur;

- 3574 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda par alam tammli iken
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye meclisinin 14.11.2024 tarih 2024/11-07-7.7 sayili karari ile
onanmis olan nazim imar plani degisikligi ile Ticaret Alani ve park alani tamimlanmugtir. Mer’i
1/1.000 8lcekli uygulama imar planinda park alani taniml1 olup, tasinmazin kuzey dogu késesinde
ufak bir yola terki bulunmaktadir.

- 3866 ada 4 parsel giineyindeki plan degisikligine konu kamuya terkli alan mer’i 1/5.000
leekli nazim imar plaminda Karma Kullanim Alani tammli iken Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye meclisinin 14.11.2024 tarih 2024/11-07-7.7 sayil karari ile onanmig olan nazim imar plani
degisikligi ile Park Alam ve Kamu Hizmet Alani tanimlanmistir.1/1.000 Slgekli uygulama imar
planinda ise Park Alani ve yaya yolu tanimhidr.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediyesi’nin 03.12.2024 tarih 2024/185 numarali Meclis kararinda;

... Komisyon Goriigii: nazim imar plani dogrultusunda Karamanl Mah. 3574 ada 4 parsel
giineyinde yapilmis olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan La}mﬂalebi teklif cizimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulumpfifstur. Belediye Meclisimize arZ glunur.

C,PT/\ 1 %// X é/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

Karar: Karamanli Mah. 3574 ada 1 parsel, 3866 ada 4 parsel giineyinde imar plan tadilati
talebi mar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy goklugu ile aynen kabul edilmistir. Yeniden Refah
Partisi Meclis iiyeleri reddi yoniinde oy kullanmiglardir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi yazi eki nazim imar plam degisikligi teklif paftast incelenmis olup, Onikisubat Iigesi
Karamanli Mahallesi;

-3574 ada 1 parselde tanimli olan park alaninda degisiklik yapilarak yaklagik olarak 716 m2
Ticaret Alani, 2.433 m2 park alani tanimlanmig oldugu,

- 3867 ada giineyinde bulunan kaldirim alaninda yaklagik olarak 270 m2 park alam
tanimlandig,

- 3866 ada 4 parsel giineyinde yaklasik 863 m2 Kamu Hizmet Alani ve 1.176 m2 park alam
tammlandig1 gorillmektedir.

Planlama alanina iliskin mekénsal kullanim biiytikliikleri ise asagidaki gibidir,

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Resmi Kurum Alan1 0 863,69 +863,69
Ticaret Alani 0 716,00 +716,00
Park 3.835,33 3.879,39 +44.06

Plan degisikligine konu taginmazlarda sahis miilkiyetleri ve Maliye Hazinesi hissesi
bulunmakta olup, plan degisikligine iliskin olarak miilkiyet sahiplerinin ve Maliye Hazinesi’nin
muvafakati , kurum goriigii vb. dosyasinda bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu taginmazlara iligkin Onikisubat Belediyesi 12.08.2024 tarih 98180
sayill yazis1 ile nazim imar plam degisikligi talebinde bulunmus olup, s6z konusu talep
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye meclisinin 14.11.2024 tarih 2024/11-07-7.7 sayili karar ile
onanarak 09.12.2024- 08.01.2025 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya ¢ikarilmugtir. S6z konusu
nazim imar plam degisikligi askida iken ve heniiz kesinlesmemisken uygulama imar plan degisikligi
Onikisubat Belediyesi tarafindan 03.12.2024 tarih 2024/185 numarali ilge belediye meclis karari
onanarak gereginin yapilmasi i¢in tarafimiza gonderildigi tespit edilmistir.

3194 sayil1 Imar Kanunu, Madde 8.;

"b) Imar Planlari; Nazim Iimar Plani ve Uygulama Imar Planéindan meydana gelir. Mevcut ise
bSlge plam ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinrlari iginde kalan
yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirlir. (Ek
ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak
ve argivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiitklenmek ve ayni sistem lizerinden
Plan Islem Numarast almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak ylirtirliige girer.
(Yeniden diizenleme dordiincii ciimle: 12/7/2013-6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren
belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgilil?rc rin internet sayfalarinda bir ay
stireyle es zamanh olarak,ilan edilir. Bir aylik ilan sﬁresi/i;f' de“planlara itiraz edilebilir. Belediye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2 (4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

baskanliginca belediye meclisine génderilen itirazlar ve planlart belediye meclisi onbes giin i¢inde
inceleyerek kesin karara baglar."

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 4,

“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak y6renin kosullari
ve planlama alamnmn genel ozellikleri, yapiun kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalar, kullanimlari,
yap1 nizam, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alam kat sayist veya emsal, yapt yaklagma
mesafesi, on cephe hatty, ifraz hatt, kademe hatty, ada aynm ¢izgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollar1,
ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarm, gerektiginde; parsel
biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz boliim sayist gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve
varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 dlgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plany,...” denilmektedir.

Uygulama imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;
«3, JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligs tarafindan 20.09.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelerinde Yaklasik 7853.55 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas
Mikro Bélgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alan1 Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar 2.1 (OA-2.1) igerisinde kalmaktadir.

4. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar siirlarini olugturan Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 3866 ada 4 no'lu
parsel giineyinde tanimh Park alaninimn bir kismina Resmi Kurum Alani tammlanmasi ve 3574 ada 1
no'lu parselde tanimli Park alaninin bir kismina bir kismi Ticaret Alanmi olarak tanimlanarak sosyal
donati dengesinin saglanmasi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmgtir.

5. TEKLIiF PLAN

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Karamanl
Mahallesi 3866 ada 4 no'lu parsel giineyinde Resmi Kurum Alani tanimlanmig olup yapilagma
kosullart:

E (Emsal):1.00 Yengok (Bina Yiiksekligi):2 kat olarak tammlanmigtir. 3574 ada 1 no'lu
parselin bir kismina Ticaret Alam tammlanarak yapilasma kogullari: Kitle nizam, 2 kat ve Hmax
(Maksimum Yapi Yiiksekligi):6.50 metre olarak tammlanmigtir.

Tablo: Alan Kullamimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park 3.835,33 3.879,39 +44.06
Resmi Kurum Alam 0 863,69 +863,69

Ticaret Alanm // ﬂo £ /’@‘7\ +715,99

(\/A; . // -
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanl mahallesi, M37-c-18-b-1-¢
ve M37-¢c-18-b-4-b paftalari, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4161800-4162200,
¥:578200-578400 koordinatlar arasinda bulunan 3866 ada 4 no'lu parsel glineyinde tanimli Park
alaninin bir kismma Resmi Kurum Alam tamimlanmast ve 3574 ada 1 no'lu parselde tanimir Park
alanmnin bir kismina bir kismi Ticaret Alam olarak tanimlanarak sosyal donat1 dengesinin saglanmasi
amaciyla Uygulama imar Plani Degigikligi hazirlanmigtir.

1/5000 &lgekli mer’i nazim imar planinda, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 3574 ada,
1 no'lu parsel Park olarak, 3866 ada, 4 no'lu parsel giineyi Karma Kullanim Alan1 ve Kamuya Terkli
Alan olarak tanimlidir.

1/1000 dlgekli mer’i uygulama imar planinda; Onikisubat ilcesi, Karamanli mabhallesi, 3574
ada, 1 no'lu parsel Park olarak, 3866 ada, 4 no'lu parsel giineyi Park, 7 metre tagit yolu ve Kamuya
Terkli Alan olarak tanimhdur.

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginde; Onikigubat ilgesi, Karamanli
Mahallesi 3866 ada 4 no'lu parsel giineyinde Resmi Kurum Alani tammlanmis olup yapilasma
kosullart:

E (Emsal):1.00 Yengok (Bina Yiiksekligi):2 kat olarak tanimlanmistir. 3574 ada 1 no'lu
parselin bir kismina Ticaret Alan1 tammlanarak yapilagma kosullari: Kitle nizam, 2 kat ve Hmax
(Maksimum Yapt Yiiksekligi):6.50 metre olarak tammlanmigtir.

Planlama alam icerisinde niifus artist olusmadifindan ilave sosyal donati ihtiyaci
bulunmamakla birlikte altyapiya, Ust yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.

7. UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hitkimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinltigting, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekeelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngdrillen sosyal ve teknik altyapt standartlarin diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

Madde 31, (4) Imar plam teklifleri, planin kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini asmamasi gart1 aranit.’ denilmektedir.

llgi yaz1 eki ve Onikisubat Karamanli Mahallesi 3574 ada 1 parsel, 3866 ada 4 parsel ve
giineyine iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 &lcekli Uygulama imar plaps tadilat teklifi ekte sunulmus

olup; y{irtirlikkteki kanunlat ve yonetmelikler ile 5216 sayirKanunun %b ve 14. maddelerine gore
== o =

=T
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Tarihi: 10.02.2025

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Karamanli Mahallesi 3574 ada 1 nolu parsel, 3866 ada 4 nolu
parsel ve glineyine iliskin 1/1.000 oleekli imar plani {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Tlge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas omisyonumuzca uygumn gorilmiigtiir.

d—F
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Tarihi: 10.02.2025

KONU: Onikigubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 414 ada 2 nolu parselde 1/1000 6l¢ekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 230065 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediyesiin 02.01.2025 tarihli ve 114242 sayili yazisi ve ekleri
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mah. 414 ada
2 parsele iligkin hazirlanmis olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 03.12.2024 tarih 2024/183 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incti maddelerine gore islem yapilmak lizere
tarafimiza iletilmistir,

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mah. 414 ada 2 parsel 6zel miilkiyete ait olup, tapu kayit
ornekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Ilgesi Dumlupinar Mah. 414 ada 2 parsel 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda az
yogunluklu konut alani ve 30.00 m. genigliginde imar yolu, 1/1000 6lgekli Mer’i Uygulama Imar
Planinda ise At nizam konut alan1 ve 30.00 m, genisliginde imar yolu tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediyesi’nin 03.12.2024 tarih 2024/183 numarali Meclis kararinda;

'... Komisyon Gériisli: Dumlupinar Mah. 414 ada 2 parseldeki imar plan tadilat1 talebi
komisyonumuzca incelenmis olup nazim imar planini etkilememekle birlikte teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Dumlupinar Mah. 414 ada 2 parselde imar plan tadilat1 talebi Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda oy g¢oklugu ile aynen kabul edilmigtir. Yeniden Refah Partisi Meclis iiyeleri reddi
yoniinde oy kullanmiglardir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plam degisikligi dosyas1 ve paftasi incelenmis olup, Dumlupinar
Mah. 414 ada 2 parselde AT nizam tanimli konut adasinin igerisinde dogu bat1 aksinda 7.00 m.
genisliginde yaya yolu tamimlanarak iki parcaya boliindiigi goriilmektedir. Plan degisikligi
sonucunda tanimlanan yolun giineyinde ki imar adas1 AT tanimlamrken kuzeyinde kalan imar adasina
herhangi bir fonksiyon, yap:i nizami vb. tanimlanmigtir, Mer’i plan durumu dikkate alindiginda
tanimsiz kalan bu adanin da AT nizam olmas1 gerektigi diistiniilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede Dumlupinar Mah. 414 ada 2 parselin sahis miilkiyetine ait
oldugu goriilmiistiir ancak dosyada miilkiyet sahiplerinin p@ikligi talep dilekgesi, muvafakat

vb. bulunmamaktadir.

Imar plani de@%/{i plan agildarma raporunda; ﬂ L/
ALY 7 ) 1/3
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"3, JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 20.09.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelerinde Yaklasik 7853.55 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas
Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alani Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar 2.1 (OA-2.1) igerisinde kalmaktadur.

4. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar sinirlarim olusturan Onikisubat ilgesi, Dumlupmar Mahallesi, 414 ada, 2
no’lu parsel batisindaki 12 metre ve dogusundaki 30 metre taniml1 yollar1 birbirine baglayan 7
metrelik yol diizenlenmesi amaciyla Uygulama Imar Plan1 Degigikligi hazirlanmgtir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Dumlupinar
Mahallesi, 414 ada, 2 no’lu parsel batisindaki 12 metre ve dogusundaki 30 metre tanumli yollar
birbirine baglayan 7 metrelik yol diizenlenmesi olarak tanimlanmustir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani, Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Dumlupinar mahallesi, M37-¢-19-a-3-
d paftasi, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4161200-4161300, Y:580900-5810000
koordinatlar: arasinda bulunan 414 ada, 2 no’lu parseli batisindaki 12 metre ve dogusundaki 30 metre
tanimh yollar1 birbirine baglayan 7 metrelik yol diizenlenmesi amactyla Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlanmagtir.

1/5000 dlgekli mer’i nazim imar planinda; Onikisubat ilgesi, Dumlupinar mahallesi, 414 ada,
2 no’lu parsel Meveut Az Yogun Konut Alani olarak tammlidir.

1/1000 &lgekli mer’i uygulama imar planinda; Onikisubat ilcesi, Dumlupinar mahallesi, 414
ada, 2 no’lu parsel Atrium Yap1 Nizam (AT) tammlidir.

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Dumlupinar
Mahallesi, 414 ada, 2 no’lu parsel batisindaki 12 metre ve dogusundaki 30 metre tanimh yollary
birbirine baglayan 7 metrelik yol diizenlenmesi olarak tamimlanmustir.

Planlama alani igerisinde niifus artigt olusmadifindan ilave sosyal donatt ihtiyaci
bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bdlge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktur.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve ilgili Yonetmelik" hiikimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(1imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinltigiini, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, telhik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetl inin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikkteki

imar /}k\qh ‘inda fjlzgﬁWsyal ve teknik aftyapi standartlarim diigtiren plan degisikligi yapilamaz.
/-Xx _ 2/3 R C/
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Rapor No:2025/ 23

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.02.2025

Madde 31-(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hitkiimleri uyarinca, planin kademesi
ve tliriine gore tist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile birlikte gerekgesi,
planin kent biitiintine ve cevresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile biitiinlesmest, kentsel, sosyal
ve teknik altyapr alanlarimn saglanmas, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar kapsaminda
degerlendirilir." denilmektedir.

ilgi yaz1 eki ve Onikisubat Dumlupinar Mah. 414 ada 2 parsele iligkin hazirlanmig olan
1/1.000 dleekli Uygulama imar plant tadilat teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Dumlupinar Mahallesi 414 ada 2 nolu parselde 1/1000
Sleekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistlir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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Rapor N0:2025/ 2.2

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 10.02.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 202 ada 1 parsel ve batisi, Karamanlh mahallesi 4196 ada 19
parsel kuzeyine iligkin 1/1000 dlgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makammca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig1’nm 229011 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediyesinin 06.12.2024 tarihli ve 111041 sayili yazis1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligr'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat flgesi Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel
ve batist ile Karamanli Mah, 4196 ada 19 parsel kuzeyine iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 &lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi, Onikigubat Belediyesi’nin 05.11.2024 tarih 2024/173 numaral Onikisubat Belediyesi
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem
yapilmak iizere tarafinza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel ve batist ile Karamanli Mah. 4196 ada 19 parsel
kuzeyinde ki plan degisikligine konu alanlar kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel ve batisinda ki plan degisikligine konu alan
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 12.09.2024 tarih 2024/09-14-14.13 sayili meclis karari ile onanmig
olan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile Kamu Hizmet Alani tanimlanmustir. 1/1.000 dlgekli mer’i
uygulama imar planinda ise park alani ve yaya yolu tanimhidir.

Karamanli Mah. 4196 ada 19 parsel kuzeyi ise Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin

12.09.2024 tarih 2024/09-14-14.13 sayih meclis karari ile onanmis olan 1/5000 8lgekli nazim imar
plan1 degisikligi ile Park alam tanimlanmistir. Kamu Hizmet Alani tanimlanmustir. 1/1.000 dlgekli mer’i
uygulama imar planinda ise park alan1 ve kaldirim tamimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi'nin 05.11.2024 tarih 2024/173 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriigii: Nazim imar plani dogrultusunda Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel batis1 ve
Karamanl Mah. 4196 ada 19 parsel kuzeyinde yapilmis olan 1/1000 dloekli uygulama imar plani tadilat: talebi
teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

KARAR: ' Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel batis1 ve Karamanli Mah. 4196 ada 19 parsel kuzeyinde
imar plan tadilat: talebinin imar Komisyon Raporu dogrultusunda aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plam degisikligi dosyasi ve paftasi incelenmis olup, Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesinin 12.09.2024 tarih 2024/09-14-14.13 4 sayil meclis karar1 ile onanmig olan 1/5000
dleekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak ;

Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel batisinda yaklagik 897 m2 biiytikliginde Kamu Hizmet Alani,
Karamanh Mah. 4196 ada 19 parsel kuzeyinde mer’i uygulama imar planinda tanimli olan park alamnmn
doguya dogru genisletildigi goriilmektedir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Resmi Kurum Alani 0 895,23 +895,23
Park 5.184,79 4.680,53 - 504,26

1/3

Teknik Altyap: Alant 50,47 < AH -50,47
Uygulama imar plani d Ly(«/l igi ile park alaninda ya rﬁsm m2 azalma gergeklesmis olup, azalan
adi :

Y

park alaning esdeger alazy{ g1 goriilmektedir. L
(O /
\ T .
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Rapor No:2025/ 22~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

Plan degisiklgiile Teknik Altyapi-trafo alani kaldirilmis olup, kaldirilmasina iligkin olarak ilgili
yatirime1 kurum olan AKEDAS'm kurum goriisii dosyasinda bulunmamaktadir.

imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;

“2.2. JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 20.09.2024 tarihinde onaylanan

Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelerinde Yaklagik 7853.55 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas
Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alani Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
2.1 (OA-2.1) igerisinde kalmaktadir.

3. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGININ AMACI VE GEREKCES]

Planlama alanlar1 sinirlarin olusturan Onikigubat ilgesi, Barbaros ve Karamanli mabhalleleri, 202 ada,
1 no’lu parsel batisina Resmi Kurum Alani tanimlanmasi ve 4196 ada 19 no’lu parsel kuzeyindeki Park
alanmin diizenlenmesi amaciyla Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmgtir.

4. TEKLIF PLAN

Onikisubat ilgesi, Barbaros ve Karamanli mahalleleri, 202 ada, 1 no’lu parsel batist igerisinde tanimli
Park alaninin bir kismina yaklasik 896,88 m2 Resmi Kurum Alan: tanimlanmig olup, 4196 ada 19 no’lu parsel
kuzeyindeki park diizenlenerek yaklasik 1072,40 m2 Park tanimlanmugtir.

Tablo: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Resmi Kurum Alan1 0 896,88 +896,88
Park 4.454,55 4.680,53 +225,98
Teknik Altyapt Alam1 50,47 - -50,47

5. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Barbaros ve Karamanli mahalleleri, M37- c-18-
c-2-a ve M37-c-18-c-2-d paftalari, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4159900- 4160100
Y:578500-578800 koordinatlar: arasinda bulunan 202 ada, 1 no’lu parsel batisma Resmi Kurum Alam
tanimlanmasi ve 4196 ada 19 no’lu parsel kuzeyindeki Park alamimin diizenlenmesi amaciyla Uygulama Imar
Plam Degisikligi hazirlanmigtir,

1/5000 &lgekli mer’i nazim imar planinda; Onikisubat ilgesi, Barbaros ve Karamanli mahalleleri, 202
ada, 1 no’lu batist Park olarak taniml1 olup, 4196 ada 19 no’lu parsel kuzeyi Mevcut Orta Yogun Konut Alani
olarak tanimlidir.

1/1000 dlgekli mer’i uygulama imar planinda; Onikigubat ilgesi, Barbaros ve Karamanli mahalleleri,
202 ada, 1 no’lu parsel batisi1 Park olarak taniml1 olup, 4196 ada 19 no’lu parsel kuzeyi Park ve Kamuya Terkli
Alan olarak tanimlidur.

Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Barbaros ve Karamanlt
mahalleleri, 202 ada, 1 no’lu parsel batist igerisinde tanimli Park alanmm bir kismina yaklagik 896,88 m2
Resmi Kurum Alam tanimlanmus olup, 4196 ada 19 no’lu parsel kuzeyindeki park diizenlenerek yaklasik
1072,40 m2 Park tanimlanmigtir.

Planlama alan: igerisinde niifus artigt olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyac1 bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yaprya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugsmayacaktir.

6. UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI e
Uygulama imar planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mg =l m@m", "3194 Sayili Imar Kanunu ve

i1gili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir
Mekansal Planlar Ya Y 6netmeligi, Madde
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2025/ 22
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

“(1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliitinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda ngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarm diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinm kaldirilmasi, kiigiiltilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir
degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gergeklegtirecek
ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarm goriigii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarmin kaldirtlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanm ayrilmasinda yiizlgiimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiiz6l¢iimleri toplaminin altina diigiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olugturulan
park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik
payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde,
diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki ve Onikisubat Barbaros Mah. 202 ada 1 parsel ve batisi ile Karamanli Mah. 4196 ada 19
parsel kuzeyine iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 8lgekli Uygulama imar plan1 degisikligi teklifi ekte sunulmug
olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. Maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica
ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 202 ada 1 parsel ve batisi, Karamanl
mahallesi 4196 ada 19 parsel kuzeyine iligkin 1/1000 Slgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan p tasi Komisyonumuzca uygun gor u!%‘ G

Okkes Alp r ERSAHAN

Ko on .Bas.kﬂ

Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2025/ 2/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

KONU: 19.12.2024 Tarih 2024/12-9.19 Sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararina
iliskin Valilik inceleme raporu ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 230251 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  a)06.01.2025 tarihli ve E-53734723-105.04-228905 say1l1 yaziniz ve eki Teknik inceleme Raporu

b) 19.12.2024 tarih 2024/12-9.19 sayili Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ve

ekleri

Ilgi yazimz ile yaziniz eki Kahramanmaras Valiligince Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 406
ada 15 ve 17 parsellerde Enerji Uretim Alani tamimlanmasina iliskin 19.12.2024 tarih 2024/12-9.19 say1h
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan 1/5.000 6lgekli imar planina ySnelik
hazirlanan "Teknik Inceleme Raporu" degerlendirilmek ve sonuglandirilmak iizere tarafimiza
gonderilmisgtir.

S6z konusu nazim imar plam degisikligine iliskin Kahramanmaras Valiligi Teknik Inceleme

Raporunda;

“1. KONU

Kahramanmaras Belediye Baskanligi Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun raporu dogtultusunda
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 19.12.2024 tarih ve 2024/12 sayili ve 9.19, 9.20, 9.25,
9.33, 9.34 nolu karari ile onaylanan imar planlarinin incelenmesi igi bu raporun konusunu olusturmaktadir.

2. INCELEME VE DEGERLENDIRME

9.19 Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi M37-C-06-C ve MM37-C-11-B paftalari, 406 ada 15
ve 17 parsellere iligkin 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani

Planlama alaninin Cevre Diizeni Planinda Orman Alam ve tarim alani sinirlart igerisinde yer
aldig1, mer’i nazim imar plani ve uygulama imar plan1 bulunmadigi ve bu parsellerde Enerji Uretim Alani
(GES) amagh plan yapildig: belirtilmistir.

Cevre diizeni plan notlarinda ise (asagida belirtilmigtir) enerji Uretim ve iletimine iliskin
kullanimlar i¢in kamu yarar1 gozetilerek plan degisikligine gerek olmadig: belirtilmesine ragmen 7.7.4
madde orman alanlari i¢inde 6zel miilkiyete konu alanlarda sadece konut kullanimina izin verilecegi
belirtilmis olup, bu alanlarda yapilan plan degisiklikleri i¢in ayrica Cevre Diizeni Plan degisikligi konusu
da giindeme gelmektedir.

4.21. Planlama bolgesinde ihtiyag olmast halinde, glivenlik, saglik, egitim vb sosyal donati
alanlari, biiylik kentsel yesil alanlar, kent ve bolge/havza biitiinline yonelik her tiirlti atik bertaraf
tesislerive bunlara entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi, karayolu,
demiryolu, havaalani, baraj, enerji tiretimi ve iletimine iligkin kullanimlar bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda alt 5lgekli planlar ¢evre diizeni plant degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince bu
planin ilke ve esaslari gergevesinde hazirlanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek
tizere Kahramanmaras 11 Ozel Idaresine gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci diginda
kullanilamazlar. Yakma veya diizenli depolarinin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n islem tinitelerini
igeren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢iminde, atigin en yakin ve en uygun olan
tesiste bertaraf edilmesi ilkesi gergevesinde, bSlgenin atik miktart dikkate alinarak ilgili kurum ve
kuruluglarin goriisti dogrultusunda tesisin yer se¢imi belirlenir.

7.7. ORMAN ALANLARI

A A 4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2.1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

7.7.1. Bu planda “orman alani” olarak g&sterilen alanlar, devlet ormanlari, hitkmi sahsiyeti haiz
amme milesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlan, agaglik/agaglandirilacak
alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardur.

7.7.2.Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olugmasi halinde orman kadastro sinirlari esas
alinir,

7.7.3.Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel
Miidiirliigi’ne tahsisi yapilan alanlar, Bakanhigin ve ilgili kurumlarin goriiglerinin ve ilgili izinlerin
alinmasi kaydiyla, Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin tahsis siiresi dahilinde tahsis
amacina uygun olarak kullanilabilir,

7.7.4. Orman alanlar iginde, 6zel millkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda sadece
konut, tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yer alabilir; miigtemilatlar emsale dahildir. Yapilasma kosulu:

Emsal: 0,05

Hmax: 6,50m (2 kat)

Max. Ingaat alan1: 250m?2 dir.

3. SONUC

Kahramanmaras ili 1/100.000 &lgekli ¢evre diizeni plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karari ile
onaylanmistir,

Kahramanmaras Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirlik Komisyonunun raporu dogrultusunda
Kahramanmaras Bliyliksehir Belediye Meclisinin 9.19, 9.20, 9.25 nolu karar ile onaylanan plan kararlar
Cevre diizeni plani plan notlari ile geliskiye diismektedir.” Denilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi Teknik Inceleme Raporu ve ilgi (b) Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclis karar1 ve ekleri yazimiz ekinde sunulmus olup; 3194 sayilh Imar Kanunu geregi
goriislilerek karar almmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu Olur'lariniza arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: 19.12.2024 Tarih 2024/12-9.19 Sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Kararina iligkin Valilik inceleme raporu {izerindg Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Karar diizeltilmesine gerek goriilmemistir.
Okkes Q;)?L}SAHAN it
Komisyon Baskani

Halil KALL Aziz Bang OZSONMEZ,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2o
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

KONU: Elbistan Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 1246 ada kuzeybatisi ve Kizilcaoba Mahallesi 641 ada
dogusu tescil harici alanlara iliskin 1/5000 8lgekli nazim imar plam Ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 225902 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Elbistan Belediye Bagkanligi’'nin 10.12.2024 tarih ve E.46281 sayili yazisi ile eki 1/5.000
Olgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yaz1 ile Elbistan ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 1246 ada 1 parselin kuzeybatisinda yer alan
tescil harici alan ve Kizilcaoba mahallesi 641 ada 1 parselin dogusunda yer alan tescil harici alana
iligkin 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin Belediyesince hazirlatildig: belirtilerek;

teklif plamin 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyliksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 1246 ada 1 parselin kuzeybatis1 ve Kizilcaoba mahallesi
641 ada 1 parselin dogusunun kamuya terkli alan oldugu anlagilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 1246 ada 1 parselin kuzeybatisi, 1/5000 6leekli nazim
imar planinda ve 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plamnda Park alam olarak tanimlanmaktadir.,

Elbistan ilgesi, Kizilcaoba mahallesi 641 ada 1 parselin dogusu, 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Otopark alani olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz Elbistan ilgesi, Pinarbast mahallesi, 1246 ada 1 parselin kuzeybatisinda yer alan tescil
harici alan ve Kizilcaoba mahallesi 641 ada 1 parselin dogusunda yer alan tescil harici alanda, park
alaninin sosyal tesis alamna, otopark alanimn ise park alanina doniistiirtilmesine iligkin 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plant degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
nazim imar planina konu alan igerisinde; yaklastk 888 m? alamin meri planda tanimh Park alnindan
¢ikarilarak sosyal tesis alani1 tanimlandigi, yaklagik 1135 m2 biiyiikliigtindeki otopark alaninin ise
park alanina déntistiirtildii anlasilmistir,

Elbistan ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 1246 ada 1 parselin kuzeybatisi ve Kizilcaoba mahallesi
641 ada 1 parselin dogusuna iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi raporunda;

“4.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Pinarbagi Mahallesinde taziye evi ihtiyacina y&nelik olarak ilgili muhtarlik¢a 1246 ada 1 nolu
parselin hemen kuzeyindeki park alaninin sosyal tesis alantbdlarak tanimlanmasi y6niinde talebi

bulunmaktadir.

Bu amagla beled%{ée plan degisiktifine gidilmistir. "f
e
A\ : 1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2o
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 1246/1 parsel kuzeyindeki park alaninda sosyal tesis
alam1 tanimlanmustir. Buradan kaldirilan park alanina ise 641/1 parsel dogusundaki otopark alaminda
yer verilerek park alani ile biitlinlegtirilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar:

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Park Alam 11748,48 12451,26
Sosyal Tesis Alan1 - 887,51

6.SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
Donat alanlar diisiiriilmemis, yeni bir donat: alan1 istihdam edilmistir.

7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’'na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Mekénsal kullanim tanmimlar: ve esaslari baghikli 5.
Maddesinde;

“k) Teknik altyap: alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve
dogalgaz iletim hatlar1, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer listii her tiirlii aritma, kanalizasyon,
atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan
tesisler ile agik veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin Imar plani degisiklikleri bashkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltigiinti, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir, Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alimr.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigithtilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alan iginde e&ie%%‘ni bir alanim ayrilmaS) suretiyle yapilabjlir. Esdeger alanin ayrnilmasinda

A S— 2 KL




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2025/ 2o

'I‘“‘ Ilh'm,’

g
Ve IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Lol Tarihi: 10.02.2025

yiizélgtimiti ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yliz6lgiimleri toplammin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agtk ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak
yol harig diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Ifadesi yer almaktadir.

Teklif edilen plan degisikligi ile her ne kadar sosyal tesis alam arttirilmig olsa da teknik altyap:
standartlarinin diistiriildtigii anlagilmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 1246 ada 1 parselin
kuzeybatisinda yer alan tescil harici alan ve Kizilcaoba mahallesi 641 ada 1 parselin dogusunda yer
alan tescil harici alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Planm teklifinin ytriirliikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Pinarbast Mahallesi 1246 ada kuzeybatis1 ve Kizilcaoba
Mahallesi 641 ada dogusu tescil harici alanlara iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plant iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam1 Komisyonumuzca
uygun gérilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2025/ /9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanl Mahallesi 3856 ada 1 Parsel, 3858 ada 1 Parsel, 3861 ada 1 Parsel
Ile 3838 ada 1 Parsel ve Dogusuna iligkin 1/5000 &l¢ekli nazim imar planu ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makamimca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 2.{92457say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  12.08.2024 tarihli ve 98179 sayili yaz1 ve eki dosya

TALEP

Iigi yaz: ile Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 3856 ada 1 parsel, 3858 ada 1 parsel, 3861 ada
1 parsel ile 3838 ada 1 parsel ve dogusuna iliskin 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi 5216 sayili
Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak iizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Karamanli Mahallesi 3856 ada 1 parsel, 3858 ada 1 parsel, 3861 ada 1
parsel ile 3838 ada 1 parsel ve dogusu Onikisubat Belediyesi, Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi,
ozel miilkiyet ve kamuya terkli alanlar oldugu goriilmils olup tapu kayit Srnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi ;

- 3856 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 8lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar
planinda park alan: ve yaya yolu,

- 3858 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 8lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 olgekli uygulama imar
planinda park alani, gocuk bahgesi ve yaya yolu,

- 3861 ada lparsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar plant ile 1/1.000 lgekli uygulama imar
planinda park alani, gocuk bahgesi, trafo ve yaya yolu,

- 3838 ada 1 parsel ve dogusu parsel mer’i 1/5.000 5lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda gocuk bahgesi ve yaya yolu,

- 5385 ada 1 parsel ve kuzeyi mer’i 1/5.000 8lgekli nazim imar plam ile 1/1.000 8lgekli uygulama
imar planinda park alani, gocuk bahgesi, tasit yolu ve yaya yolu tanimhidir.

KURUM GORUSLERI

- Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 10.09.2024 tarih 208368
sayili yazisinda; “Ulagim Planlama Mudiirltigtimiizce gerekli incelemeler yapilmis olup, herhangi bir
sakinca olmadig tespit edilmistir.” Denilmektedir.

- Onikisubat Belediye Bagkanligi, Park ve Bahgeler Miidiirligi’ntin 100168 sayili yazisinda,
llgi yazida Kahramanmaras [li Onikisubat Iigesi Karamanli Mahallesinde belirtilen alanlarda yapilacak
olan 1/5000 &lgekli imar plan tadilatlarinda Mudiirliigtimiizce bir sakincasi olmadigi hususunda;
bilgilerinize sunulur.” Denilmektedir,

- Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi, Emlak ve Kamulagtirma Sube Miidiirltigii’niin

05.11.2024 tarih 218516 sayili yazisinda; « ... yeni diizenlenecek imar planinda dazmeveut yer park alani
olarak planlandigindan, miilkiyet yoniinden bir sakinca bulunmamaktadir. Q

Denilmektedir. / - //
3 ? -’ i /
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- AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 08.10.2024 tarih 217018 sayili yazisinda; “ Bahse konu
bolge ve gevresinde bulunan mevcut elektrik dagitim varliklar ile ilgili olarak Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlig: tarafindan yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin ilgili maddesinde
belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine uyma ytikiimliiliigii tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda
olup s6z konusu tasinmazlar iizerindeki tesislerimizin korunma zorunlulugunu bildirerek, kullanim amaci
dogrultusunda 1/5000 &lgekli imar plami degisikligi yapilmasinda Sirketimiz mevzuatlari agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir. ,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi yazi eki nazim imar plam degisikligi teklif paftas: incelenmis olup, Onikisubat Ilgesi
Karamanli Mahallesi;

-3861 ada 1 parsel ve dogusunda ki kamuya terkli alan ile 3838 ada 1 parselin kisminda toplam
3.039,58 m2 (2.280,72 m2 + 758,86 m2) Ticaret Alanu,

- 3858 ada 1 parsel, 3856 ada 1 parsel ve 3838 ada 1 parsel ve dogusunda tanimli olan park alani
imar ada sinirlarinda diizenleme yapildig,

- 3861 ada 1 parselde tanimli Teknik Altyap: alam sinurlarinda degisiklik yapildigy,

- Park alani tamml1 5385 ada 1 parsel ile yiiksek yogunluklu konut alani tanimli 5696 ada arasinda
bulunan 12.00 m. genisliginde ki imar yolu batiya dogru kaydirilmis b6ylece yol ile konut alani arasindaki
park alaninin kaldirilmis ve konut alaninda da kiigtilme gergeklesmistir. Bununla birlikte yeni tanimlanan
yolun dogusunda ise tek ada park alani tanimlandig: tespit edilmistir.

- 3838 ada I parsel dogusunda mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda da yaklasik 198 m2
park alant tamimli olup, kiigtik alana sahip oldugundan dolay1 plan teknigi agisindan 1/5.000 &lgekli mer’i
nazim imar planinda gosterilmemistir. Dolayisi ile plan degisiklifinde bu alanda tammlanan park
alanindan mer’i uygulama imar planindaki park alani bilytikliigii (198 m2) disiirtilerek alan kullanim
hesaplart yapilmustir,

Plan agiklama raporunda nazim imar plani degigikliginin gerekgesi olarak planlama alani ve
bulundugu bdlge ilgenin gelisim alaninda olmas ve 6 subat depremleri sonrasi bslgenin gelisim hizinin
artmasi sebebiyle bolgede ilave ticaret alam ihtiyacimin olugmasi ve bu ihtiyacin karsilanmasi amaciyla
yeni ticaret alanlarinin olusturulmasinin amaglandig, ayrica bu bslgede yapilan imar uygulamasinda arsa
ve arazi yonetmeligi dogrultusunda DOP hesabi yapildiginda bolgedeki DOP oraninin fazla olmasi ve bu
durumda Kamu tarafindan kamulagtirma iglemi yapilmasi gerektiginden tilkenin ve sehrin ekonomik
kogullart g6z Oniine alindiginda bu durumun kamu yararma olmadigindan dolayr kamulagtirma
gerekliliginin ortadan kaldirilmast igin 3861 ada, 1 parsele ve 3838 ada, 1 parselin bir kismina Ticaret
Alani tanimlanabilmesi amaciyla Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlandig: ifade edilmistir.

Planlama alanina iliskin mekénsal kullamm biiytikliikleri ise asagidaki gibidir,

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Karma Kullanim Alani 13.971,61 13.565,82 -405,79
Park Alani 12.483,78 12.663,24- 198,11=
1246513 _—" -18,65
Ticaret Alami // 0 (//7 3.039:5 < +3.039,59 7
(\Af pd ) 2/ 3/
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Teknik Altyapt Alan1 194,38 159,40 -34,98

-Plan degisikligi teklifi ile park alaninda yaklasik 19 m2, teknik altyapt alaninda ise 35 m2 azalma
gergeklesmis ve azalan sosyal ve teknik altyapi alanlarina esdeger alan gsterilmemistir.

- AKEDAS kurum gériisiinde “...s6z konusu tasinmazlar iizerindeki tesislerimizin korunma
zorunlulugunu  bildirerek, kullantm amaci dogrultusunda 1/5000 Olgekli imar plani degisikligi
yapilmasinda Sirketimiz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmekte olup,
tesislerinin korunma zorunlulugu ifade edilmistir. Oysaki nazim imar plan: degisikligi ile teknik altyap:
alaninda kiigiilme gergeklesmektedir.

- Karma Kullanim Alaninda da azalma gergeklesiyor gibi goziikse de, yeni tamimlanan konut adasi
ile mer’i uygulama imar planindaki konut adasi siirinm ortiigmekte oldugu, nazim imar plani ¢izim
teknigi agisindan kaldirim alaninin kismen konut alani ada sinirt igine dahil edilerek ¢izildigi anlasilmakta
olup, uygulama imar planinda tanimli olan karma kullanim alanlarinda herhangi bir azalma durumu sz
konusu olmamaktadir.

- Plan degisikligine konu taginmazlarda sahis miilkiyetleri bulunmakta olup, plan degisikligine
iligkin olarak miilkiyet sahiplerinin talep dilekgesi, muvafakati vb. dosyasinda bulunmamaktadir,

Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
“2.2. Jeolojik Yapi

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675 sayili
yazl ile tarafimiza génderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmig olan mikro bolgeleme etiit raporunda s6z
konusu planlama alam1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 21(0.A-
2.1) sinirlar igerisinde kalmaktadir.

3.NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikigubat ilgesi, Karamanli mahalle smirlari igerisinde bulunan planlama alani ve bulundugu
bolge ilgenin gelisim alaninda olmasi ve 6 subat depremleri sonrasi bdlgenin gelisim hizinin artmast
sebebiyle bolgede ilave ticaret alani ihtiyacinin olusmasi ve bu ihtiyacin karsilanmasi amaciyla yeni
ticaret alanlarinin olusturulmasi amaglanmig olup, ayrica bu bélgede yapilan imar uygulamasinda arsa ve
arazi ySnetmeligi dogrultusunda DOP hesab1 yapildiginda bdlgedeki DOP oraninin fazla olmasi ve bu
durumda Kamu tarafindan kamulastirma iglemi yapilmas: gerektiginden iilkenin ve sehrin ekonomik
kosullar1 g6z oniine alindiginda bu durumun kamu yararina olmadigindan dolayr kamulastirma
gerekliliginin ortadan kaldirilmasi i¢in 3861 ada, 1 parsele ve 3838 ada, 1 parselin bir kismima Ticaret
Alani tanimlanabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat [lgesi, Karamanli Mabhallesi,
3861 ada, 1 parsel ve 3838 ada, 1 parselin bir kismma toplam yaklasik 3039,59 m2 Ticaret Alani
tanimlanmugtir. Sosyal donati dengesi saglanabilmesi amaciyla 3856 ada, 1 no’lu parsel ve 3858 ada, 1
no'lu parsel igerisinde tanimli Park Alanlar diizenlenmis ve 3838 ada, 1 no’lu parsel dogusuna yaklagik
645,63 m2 Park tanimlanmis olup 3861 ada, 1 parselde tanimli Teknik Altyap1 Alam sinirlart yeniden
diizenlenmistir. Ayrica 5385 ada, 1 parsel tammh park alam ile 5385 ada, 1 parselin kuzeyindeki park

alan birlegtirilerek yeni birZI’z;. olusturulmus olup iki park alanini bjj}c@konut adas1 ve park adas:
o

arasimdan gececek sekilde diiZ, nlcn11li$til7) //‘"
i /}*)&/ . Ly
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Tablo: Alan Kullanimlar

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Ticaret Alam 0 3039,59 +3039,59
Park Alani 12.483,78 12.663,24 +179,46
Teknik Altyapi Alan 194,38 159,40 -34,98

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, M37-c-18-b paftasi
igerisinde, ITRF koordinat sistemine gére; X:4161500-4162500, Y:577000-578500 koordinatlar arasinda
bulunan 3861 ada, 1 parsele ve 3838 ada, 1 parsel igerisinde bolgede olusan Ticaret Alan: ihtiyacinin
kargilanmas1 ayrica kamulastrma sorununun giderilmesi amactyla Nazim Imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

1/5000 6lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 3838 ada, 1
no'lu, 3856 ada, 1 no'lu, 3858 ada, 1 no'lu, 3861 ada, 1 no'lu, 5385 ada, 1 no'lu parseller Park olarak ve
3861 ada, 1 no'lu parsel bir kisim Park, bir kisim Teknik Altyap1 Alani olarak tanimlidir.

1/1000 &lgekli Mer’i Uygulama imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli mabhallesi, 3838 ada,
1 no'lu, 3856 ada, 1 no'lu, 3858 ada, 1 no'lu, 3861 ada, 1 no'ly, 5385 ada, 1 no'lu parseller Park olarak ve
3861 ada, 1 no'lu parsel bir kisim Park, bir kisim Trafo Alam olarak tanimlidir.

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi,
3861 ada, 1 parsel ve 3838 ada, 1 parselin bir kismina toplam yaklasik 3039,59 m2 Ticaret Alani
tammlanmistir. Sosyal donati dengesi saglanabilmesi amaciyla 3856 ada, 1 no’lu parsel ve 3858 ada, 1
no’lu parsel igerisinde tanimli Park Alanlar1 diizenlenmis ve 3838 ada, 1 no’lu parsel dogusuna yaklagik
645,63 m2 Park tanimlanmis olup 3861 ada, 1 parselde tanimli Teknik Altyapr Alani smnirlar1 yeniden
dtizenlenmistir. Ayrica 5385 ada, 1 parsel tanimli park alam ile 5385 ada, 1 parselin kuzeyindeki park
alani birlegtirilerek yeni bir Park olugturulmus olup iki park alanini bélen yol, konut adasi ve park adasi
arasindan gegecek sekilde diizenlenmistir.

Planlama alant igerisinde niifus artig1 olugsmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal donat1
alanlar1 planlama alani igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla birlikte
altyapiya, list yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

7. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Yapilagsma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i imar Planr”, "3194 Sayili Imar Kanunu ve
Igili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

“(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigiini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin 1yllu<tu|lmes: esastir. YUrirlikteki
imar planlarinda ongorule?sydl ve teknik altyapi st.;nda[lldrm/d ] qlan degisikligi yapilamaz.

C/l ﬂ( /
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiiimesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu hallerde b&yle
bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goristi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
killtiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yliz6l¢iimii
ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gore ayni uygulama etab: veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erigsim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

Madde 31, (4) Imar plan: teklifleri, planin kapsadig1 alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya
maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
alanin %20’sini agmamasi sart1 aranir.' denilmektedir.

llgi yaz1 eki Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 3856 ada 1 parsel, 3858 ada 1 parsel, 3861
ada 1 parsel ile 3838 ada 1 parsel ve dogusuna iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 Olgekli nazim imar plam
teklifi ekte sunulmus olup; yiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve
maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 3856 ada 1 Parsel, 3858 ada 1 Parsel,
3861 ada 1 Parsel Ile 3838 ada 1 Parsel ve Dogusuna iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar plani tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Komisyon Bagkam

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3520 ada 29 nolu parsellere iliskin, 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 223051 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin, 27.11.2024 tarih ve 94086 say1li yazisi ve ekindeki, 1/1000
blgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi dosyas

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi, 3520 ada, 29 say1li parsele iliskin
hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 06.11.2024 tarih ve 2024/190 sayili karar1 ile uygun
goriilen, 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere,
Bagkanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan,
Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 364.33 m? bulytikluigtindeki, 3520 ada,29 sayili parselin, sahis
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi, 3520 ada, 29 say1l1 parsel;

«Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; kismen, Kiigiik Sanayi Alani, kismen de, kaldirim
olarak tanimlanmaktadir.

«Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda; kismen, hmax:8.00 m yapilasma kosullarinda,
Kiigiik Sanayi Alani (KSS), kismen de, kaldirim olarak tanimlanmaktadir,

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,06.11.202/4 tarih ve 2024/190 say1h karar;
« ““Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidiirltigti’ntin, Seyhadil mahallesi,3520 ada, 29

parselde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam: degisikligi teklifi {izerinde, Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; teklif plan paftasi, Komisyonumuzca uygun goriilmiigtr.

« Belediye Bagkan1 Mehmet AKPINAR: Seyhadil mahallesi, 3550 ada, 29 parselde 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifini, imar ve Baymdirlik Komisyonu’'ndan geldigi sekliyle
oylarimza sunuyorum.....Oy birligi ile kabul edildi.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtinei Boliim) Bolim{’niin, Mekénsal Planlama Kademeleri ve Iliskileri (Madde-6) Maddesinde;

« ““Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanir, Buna gore planiama kademeleri, tist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Duﬁ <am Nazim Imar Plan1 ve Uygulama

Imar Planindan olusur. '/
x_ /
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* (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarm kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadur.

*(3) Arazi kullanim ve yapilagsmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve
imar planlar1 kararlarina uyulur.”’ Seklinde hususlar yer almaktadir,

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

* “UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI: 22.10.2007
tarihli imar ¢apinda Ticari Alan, bina sahasi 325.36 m2, ylikseklik 10.50 metre, 6n bahge mesafesinin 2.50
metre (parsel kuzeyinde 16 metrelik yol cephesinde) tanimlandigi, 04.04.2007 tarihinde imar plan
degisikligi oldugu, 3520 ada 27 parselin ihdas, tevhid neticesinde 128.22 m2 artarak 29 parsel oldugu
belirtilmistir. (tapu kayitlarinda 11.06.2007 tarihinde Kahramanmaras Belediyesinden 128.22 m? satin
alindig1 goriilmektedir.)

* Miilga Kahramanmarag Belediye Meclisince 04.12.2013 tarihinde onanan meri uygulama imar
planinda Seyhadil Mahallesi 3520 ada 29 parselin bulundugu imar adasinin 04.04.2007 tarihinde onanan
imar plan degisikligi 6ncesindeki duruma gére (3520 ada 27 parsele gore) Kiiglik Sanayi Sitesi olarak
Hmax.=8.00 metre seklinde tanimlandigi ve parsel kuzeyinde 16 metrelik yol cephesindeki 2.50 metrelik
yap1 yaklasma mesafesinin kaldirildig1 tespit edilmistir.

* Bahse konu parselde bulunan yapinin orta hasar ve tizeri hasarli oldugu (acil yikilacak)
anlagilmis olup 7452 sayili kanun hiikiimlerine istinaden yerinde yeniden yapimina yonelik olarak
magduriyetin giderilmesi adina plan degisikligi ile meri uygulama imar planinda 236 m? olan taks konu
alan, oncesinde 325.36 m? olan bina sahasiin saglanmasi adina imar adasmin doguya dogru 89 m?
genigletilerek, 325 m? olmasi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

* TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Dulkadiroglu ilgesi,
Seyhadil Mahallesi, 3520 ada, 29 no’lu parsel dogusu igerisinde yaklagik 89 m2 alana sahip Kiigiik Sanayi
Alani tanimi olusturulmustur.

* SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: ....Planlama alani igerisinde ntifus
artigt olusmadigindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapuya, iist yapiya ve bélge trafigine
potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

*‘UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI: Uygulama imar plaminda belirtilmeyen
hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkiimlerine
uyulacaktir.”” seklindedir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;
*Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 3520 ada, 29 say1l: parseli kapsadigi,

*3520 ada,29 sayil1 parselin, 3520 ada,27 sayil parselin, bedelsiz terk edilen, 128.22 m®lik kismi
ile tevhid (11.07.2007 tarihli) islemi sonucu olustugu, s6z konusu tevhid isleminin, 04.04.2007 onanh
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi esas alinarak yapildii,

*S6z konusu parsel {izerinde ‘“Acil Yiktirilacak’’ nit/cjikf@ulundugu ve yerinde doniistim

kapsaminda yenilenmesini://gﬂ'ektigi, e [
p) i/ S / j 23
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V \ o /




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2025/ 1 &
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2025

*Degisiklik teklifine gerekce olarak, sdz konusu parsel {izerinde yer alan, ““Acil Yiktirilacak’’
nitelikteki yapinin yenilenmesi, 22.10.2007 tarihli imar ¢ap1 ve buna esas teskil eden, 04.04.2007 onanh
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin gosterildigi,

*3520 ada,29 sayil1 parselin, mer’i uygulama imar planinda kaldirim olarak tanimli kistmlarinin,
bir bdlimiiniin (yaklagik:89 m?), Ktigtik Sanayi Alani (KSS) olarak tanimlandig1 ve mer’i durumda tanimli
olan, Kiigiik Sanayi Alani1 (KSS) ile birlestirildigi,

*Degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon degigiminin (yaklasik)

FONKSIYON MER’I (m?)  TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
Kiigtik Sanayi Alam1 (KSS) 236 325 +89
Seklinde oldugu,

*Uygulama imar plami degisiklik teklifine konu olan alanin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig tarafindan, 20.04.2023 tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Kiigiik
Sanayi Bolgesi Yaklagik 459 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’’nda
OA-5.1 (Onlemli Alan 5.1) Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirildigi,

Ilgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Seyadil Mahallesi, 3520 ada,29 sayil1 parsele iligkin
hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 06.01.2024 tarih ve 2024/190 sayili karar1 ile uygun
goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili
Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3520 ada 29 nolu parsellere iliskin,
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
[lge meclis karari ve eki teklif plan paftas Komisyonumszea uygun goriilmiistiir,

.
Halil KAL/LQ Aziz Barig 0ZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2025// 7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 2082025

KONU: Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 9081 ada, 2 parsele iligkin,1/5000 &lgekli nazim
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin Z{8". AL sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi: 11 Saglik Midiirliigiiniin, 09.10.2024 tarih ve 256217105 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 9081 Ada, 2 Parsel ile
Y.Gazipasa mahallesi, 9756 ada 1 parsel giineyine iliskin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan:
degisiklik teklifi (Ibadet Alani ile Saglik Tesis Alani), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET
| Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli mahallesi, 9081 ada,2 parsel sayili taginmaz;
+4071.25 m? biiylikliigiinde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup, ‘‘cami alan1’’ niteligindedir.
Onikisubat Ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 9756 ada 1 parsel giineyi;
*Kamuya terkli alandir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;
Onikisubat Il¢esi, Hacibayramveli mahallesi, 9081 ada,2 parsel sayili taginmaz;
*Mer’i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda, ibadet alani olarak tanimlanmugtir.

*Mer’i 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Planinda, kuzey cephesinden 15 metre, diger cephelerinden
5’er metre yap1 yaklagma mesafeleri ile ibadet yeri (cami) olarak tamimlamigtr.

Onikisubat Ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 9756 ada 1 parsel ve glineyi;
*Mer’i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda, Saglik Alani olarak tanimlanmustir.

*Mer’i 1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Planinda, kuzey cephesinden 10 metre, diger cephelerinden
5’er metre yap1 yaklasma mesafeleri, Emsal:1.50 Yengok:40.00 yapilasma kosullar1 ile Saglik Alani
olarak tanimlamistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde;

+ Teklif plan igin hazirlanan plan izah raporunda, Planlama alam konumu baghgi altinda
“Y.Gazipasa ve Hacibayramveli mahallelerinde yer almakta olup, 112 ada 85 no’lu parsel lizerinde yer
almaktadir.” Denilmektedir. Ancak plan degisikligi Hacibayramveli mah. 9081 ada 2 parseli ve
Y.Gazipasa mah. 9756 ada 1 parselin giineyini kapsamaktadir.

o Teklif plan igin hazirlanan plan izah raporunda, ‘... NAZIM IMAR PLANININ AMACI:

Planlama alam igerisindgki saglik alan1 ve cami alan igerisinde diizeptéme(yapmak amaciyla plan tadilat:

hazirlanmistir.” dgfiphektedir. /B
(A |




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No0:2025/ 1}

Tarihi: @2.022025

|
|

« Teklif plan igin hazirlanan plan izah raporunda, *“....1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLAN
DEGISIKLIGI IZAH RAPORU: Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, Tescil Harici Alan igerisinde
Saglik alani kaldirilarak cami alan1 tanimi olusturulmus ve Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli mahallesi
9081 ada 2 no’lu parsel igerisinde Y.Gazipasa mahallesi igerisinde kaldirilan saglik alani tanim kadar
alan cami olusturulmasi amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan
plan degisikligi ile donati miktarinda bir degisiklik olmamistir.” Denilmektedir.

« Teklif plan paftasinda, NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI: Nazim Imar
Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plan1”, "3194 Saytli Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik"
hitkiimlerine uyulacaktir.”” $eklindedir.

+Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 9081 Ada, 2 Parsel ile Y.Gazipasa mabhallesi, 9756
ada 1 parsel giineyi kapsadigi,

Nazim imar plani degisiklik teklifi onama s igerisinde, Saglik Alani ile Ibadet Alani
tamimlandigy,

2

*Mer’i nazim imar planinda 9081 ada 2 parselde tamimli olan “Ibadet Alam1 *’> nin bir kismu

kaldirilarak (yaklagik 1912 m2) yerine “Saghk Tesis Alani” tanim getirildigi,

«Mer’i nazim imar planinda 9756 ada 1 parselde tanimli olan ‘Saglik Tesis Alan1” nin giineyinde
bulunan saglik tesis alani tammli kadastral bosluga kaldilan ibadet alami (yaklagik 1912 m2)
fonksiyonlarmin tanimlandigy,

«ibadet alam tanimlanan alanda yiiriime mesafelerine gore yapilan incelemde hizmet etki alanina
sahip birden fazla ibadet alan yer aldigy,

Nazim imar plant degisiklik teklifi onama smir1 igerisinde kalan ada sinirlarinda diizenleme
yapildigi,

«S6z konusu plan degisikligi Maliye Hazinesi miilkiyeti lizerinde olmasmna ragmen goris
alinmamis oldugu,

*Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26'da '(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu ha lerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a) Imar
plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili
yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir." hitkmiine gére islem tesis edilmedigi,

Hacibayramveli Mahallesinden kaldirilan ve Y.Gazipasa mahallesine taginan Ibadet Alanina
yonelik 11 Miiftuligtintin goriistintin ahnmamis oldugu,

ollgi yazi ekinde sunulan nazim imar plani degisiklik teklifi agiklama raporunda 112 ada 85
parselden bahsedildigi ancak “‘....eski kadastro’> durumuna iliskin herhangi bir degerlendirmenin yer

almadig, -

2= g
an@u fiu, batisinda Askeri Alan
oldugu,

S - 7

*Y.Gazipasa mahallesine taginan [badet Alaninin dogusund;

|



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2025/ >
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 402.082025

*9081 ada 2 parselin bulundugu alan, Kahramanmarag Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhg tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiid Raporu
ile, OA-2.1( Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandii, tespit edilmigtir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 9081 Ada, 2 Parsel ile
Y.Gazipasa mahallesi, 9756 ada 1 parsel glineyine iligkin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Iimar Plam
degisiklik teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayil Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b
maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hitkkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 9081 ada, 2 parsele iligkin,
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonu yzca uygun goriilmuistiir,
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