| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

| PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU [
| | Tarihi :.01.2022
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KONU: Taginmazin devri/tahsisi/trampast.

KOMISYON INCELEMESI: Tagmmazin devri/tahsisi/trampasina iligkin konular, Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: a) Miilkiyeti Biiyitksehir Belediyemize ait [limiz Onikisubat flgesi, Kilavuzlu
Mahallesi 7752 ada 111 nolu parselde kayith tasinmazin 9.579,73 m? lik kismimnim 6.226.889,50 TL’den,
miilkiyeti Hazineye ait [limiz Dulkadiroglu flgesi, Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde kayitl 8.529,98
m2 lik Maliye Hazinesi hissesinin 6.226.885,40 TL bedel {izerinden bedel farki gozetmeksizin trampa
edilmesi,

b) Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 41 nolu parsel: 2.751.768,50 TL, 43 nolu
parsel: 2.588.898,00 TL ve 7752 ada 44 nolu parsel: 1.829.574,50 TL olup, taginmazlarin toplam
7.170.241,00 TL bedel iizerinden, Bilyiiksehir Belediyemiz ve Akbel Toprak Uriin. Tem. Hizm. Tas. Ins.
Gida San. Tic. A.Snin vergi borglarna karsihk, Maliye Bakanliginca satin alinmak iizere, Hazine adina
mahsuben devri,

¢) Necip Fazil Kisakiirek Kiiltiir Merkezi ve alanmin; kiitiiphane, konferans salonu, sergi
merkezi, kiiltiirel ve sanatsal etkinliklere uygun sekilde ve otopark ihtiyact da dikkate aliarak
projelendirilip yapilmasi igin detaylari yapilacak protokolde belirtilmek iizere, miilkiyeti Biiyiiksehir
Belediyemize ait Ilimiz Onikisubat flgesi Karamanli Mahallesi 3339 ada 1 nolu parselde kaytli, 19.045,88
m? yiizdlglimlii taginmaz ile 4150 ada 2 nolu parselde kayith 812,99 m? yiizolglimlii taginmazin Kiiltiir ve
Turizm Bakanliina tahsisi,

d) Barbaros Mahallesi 1434 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 nolu parsellerinde yer alan spor
tesisinin ve miistemilatinin 10 y1lla kadar kiraya verilmesi,

komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Cuma BAYAZIT

Fevzi ERGIN
Uye
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KONU: Gelir Tarifesinin giincellenmesi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Gelir Tarifesinin giincellenmesine iliskin konular, Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (f) bendi kapsaminda,

a) Belediyemiz 2022 yili gelir tarifesinde “Ulagim Dairesi Baskanhg”, <2022 Yil
Kahramanmarag Sehirlerarasi Otobiis Terminali Ucret Tarifesi bashg: altinda yer alan iicret tarifesinin”
Ulastirma ve Altyapr Bakanliginin Karayolu Yolcu Tagimacihiginda Kullanilan Terminallere iliskin Tavan
{Ucret Tarifeleri Hakkindaki Teblig dogrultusunda ekli listedeki haliyle revize edilmesine oybirligi,

b) Belediyemiz 2022 yil1 gelir tarifesinde “Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhg1”, “2022

n Depolanmasi ve Bertaraf Edilmesi” baghg altnda 7’nci maddede yer alan

Yili Hafriyat Topragint
0 TL olarak

“Hafriyat Araglar1 Takip Kiti Kullanim Ucreti’nin (Arag Basma) (*)” revize edilerek 1.75

giincellenmesi,

komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Cuma BAYAZIT
L3 ye
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13.01.2022 tarih ve 2022/01/03-a sayih meclis karar eki.

YETKi BELGESI TURU
Bt 4.00 8.00 14.50 14.50 29.00 39,00
A,B,D sehirlerarasi tagimalar igin)
ol e E e 1.95 4.00 8.00 12.55 15.00 19.50
_ sehirlerarasi tagimalar igin)
D il lgi Yolcu Tagimasi yapanlardan 1,00 2.40 5.00 8.00 9.70 14.00
Transit
AB,D (Terminali ara durak olarak 1,00 2,40 5.00 8.00 9,70 14.00
kullananlardan)

o i 25-60 12 Saate Kadar 12-24 SAAT Aras) 24 SAAT USTU Her 5 .
TESITFORT CoRetls Dakika Her Saat ilave Her Saat igin ilave Saat Igin llave GG
Otobusler Ucretsiz 7,72 1.95 1,00 1,00 77.27
Ticari otomobiller {Taksiler) Ucretsiz 1,95 1,00 0,25 0,25 39.00
o °t°’zg:ii|';er e Ucretsiz 3.86 1.00 0,25 0,25 39,00
NOT: R
1) Terminal Ucret Tarifelerinin hesaplanmasinda 1 tam sayidan sonra gelen 0,5’in altindaki kesirler 1 tam
saylya iistiindekiler ise 1 iist tam say1ya tamamlanir.
2) Tabloda belirtilen koltuk sayilari yolculara ait koltuklar olup; sofor ve yardime personele ait koltuklar
bu sayilara dahil degildir.
3) Uzunlugu 12 metre ve iizeri olan araglar; koltuk sayilarina bakilmaksizin 46 ve tzeri koltuklu kabul
edilir.
4) Park alamini 1 saatten az kullanarak yolcu bindirme-indirme igin peronlara giden otobiislerden sadece
terminal ¢1kig iicreti alinir, ayrica park ticreti alinmaz.
5) Bakanliga sunulacak tarifeler, “Not” kismi konulmaksizin bu tabloya uygun sekilde hazirlanarak
yetkililerce imzalanur.
6) Sadece yolcu indirmek igin terminale giren tagitlara iliskin terminal giris-¢ikis icreti alinmaz.
7) Ancak terminalin bulundugu ilgenin il merkezine olan uzakligimin bilyilk sehir olan illerde 50

kilometreden fazla, diger illerde ise merkez ilgenin disinda olmasi halinde; belirlenen iicret tarifeleri
ayrica %25 ilave indirim yapilarak uygulanir.
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2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU I R
! Tarihi :.01.2022

KONU: Feragat, Sulh ve Uzlagma talebi.

KOMIiSYON iNCELEMESI Feragat, Sulh ve Uzlasma talebi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyemize ait 46 ADP 049 plakah otobiis ile meydana gelen
maddi hasarli trafik kazasi neticesinde, sdz konusu aragta 54.893,74 TL tutarinda hasar olugmustur. Bu
hasar ve tamirat bedeli belediyemizce kargilanarak arag tamir ettirilmistir. Kazanin olusumundaki kusuruna
istinaden 54.893,74 TL tutarindaki bedelin , otobiis soforii Serdar BALIK ’tan tahsili i¢in Kahramanmaras
fcra Miidiirligiiniin 2022/414 E. sayili dosyasindan icra takibi baglatilmstir. Ancak otobiis soforiiniin
babasmnin kanser tedavisi gormesi ve Odeme giiciinin olmamasi sebebiyle 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 18’inci maddesinin (h) bendi kapsaminda icra takibinden feragat edilerek bu seklide sulh ile
uzlasilmas: komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Fevzi“ERGiN Unal PEKOZ
Uye ortor
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

| 2022/

| TARIM VE TICARET KOMISYONU RAPORU [
' Tarihi: 12.01.2022

KONU: Toptantct Hali teminat tutarlarinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Zabita Dairesi Baskanhgnin teklifi Tarim ve Ticaret Komisyonunca

incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5957 sayili Sebze ve Meyve Toptanci Halleri Hakkindaki Y onetmeligin 317inci
maddesinin 3’iincii fikrasina istinaden, Onikisubat Ilgesi Sebze ve Meyve Toptanci Hali 2022 yilina ait 1

yillik kiralama bedeli olarak her bir diikkkdn igin teminat miktarmin 20.703.96 TL olarak

belirlenmesi.Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Saime ARIK Durdu Mehmet OZDEMIR Mustaf$ SUL
Komisyon Bagkani © l )
Murat Kemal CIFTEPALA Tunc %
Uye

1/1




l

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021/

CEVRE VE SAGLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 10/01/2022

o

Yo A
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KONU: Hibe
KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgnm teklifi Cevre ve Saghk

Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU 5393 sayil Belediye Kanunu'nun 18’inci maddesinin (g) bendine istinaden,
miilkiyeti Ibrahim KAYA’ya ait ilimiz Elbistan ilgesi, Topalli Mahallesi 164 ada 1 nolu parselde kayith
taginmazin "mezarhik alam" olarak kullanilmak tizere bedelsiz olarak Biiyiiksehir Belediyemize hibe

talebinin kabulii Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.

Mustafa KANTARCI

Ayse CLSUI Harika Fatma ACIKSARI
Knmis:’un Jaskhni dumisyon Baskan V. Uye

Kazim KILIC

Dilek CEVIK n
Uye

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

§ _ 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10/01/2022

KONU: Mera vasif degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Dairesi Bagkanhginin teklifi Cevre ve Saghk Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Yedikuyular Kayak Merkezi bolgesinde, Miilkiyeti
Kamu Orta Malina(Yaylak) ait olan Budakli Mahallesi 124 ada 1370 nolu parseldeki 1839784,38 m?lik
tasinmazin ekli krokide koordinatlari belirtilen 44248.54 m?lik kismma Belediye Hizmet Alanlari,
Tesislerin Korunmasi igin Giivenlik Hizmet Alanlari ve Sosyal Tesis Hizmetleri; Tuz Depolama Alanlari,
ibadethane ile ilgili kamu yatwimi olmasi vasif degisikliginin yapiimasi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Ayse CESUE Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI

d:misyon Baskan V, Uye
X Y e

Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022
ULASIM KOMISYONU RAPORU

| Tarihi: 10.01.2022

KONU: Saglik Calisanlarima Ulagim Destegi Saglanmasi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanhginin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU27 Ekim 2021 Tarihli ve 4642 Sayilh Cumhurbaskani Karari’nin Eki’nde;
Madde -1 28/1/2002 tarihli 2002/3654 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi, Covid-19 salgin hastaliginin
yayilmasinin nlenmesine yonelik tedbirler kapsaminda saglik hizmeti veren kamu ve ozel sektore ait tiim
saglik kurum ve kuruluslarinda ¢alisan personellerin, Biiyiiksehir Belediyemiz otobiislerinden 30.06.2022
tarihine kadar iicretsiz faydalanmalari komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ali EKEN Fatma Zehy LANTAS
Komisyon Bagkani Komisypn Bagkan V.
& _
Ahmet OZALP .
Uye Tevfik YENIPINAR

Uye

P
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

- 2022
i ULASIM KOMiSYONU RAPORU

Tarihi: 10.01.2022

KONU: Biiyiiksehir Belediyesi ve Elbistan Belediyesi yol ag.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanligimin teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7°nci maddesinin birinci
fikrasmnin (g) bendi ile tigiincii fikrasinin (a) bendi hiikiimlerine gore Biiyiiksehir Belediyesi ve Elbistan Ilge
Belediyesinin meydan, bulvar, cadde ve ana yollarla ilgili gérev, yetki ve sorumluluklarina iligkin olarak;

a)Mahalleleri ilge merkezine baglayan yollar ile bu yollarm ilge merkezine siirekliligini saglayan
Hulusi Efendi (Azerbeycan),Recep Tayyip Erdogan (Adnan Menderes), Binali Yildirm (Adnan
Menderes), Muhsin  Yazicioglu  bulvarlan,  Giirbiiz Turak,Sogiitlii,  Cilingir,Hac1  Esat
Efendi,Eldelek, Tepebasi,Devlet Bahgeli (Cegenistan),Kisla,Gariplik, Veysel Karani, Recep Tayyip
Erdogan (Malatya) caddelerinin,

b) Oteden beri ilge merkezinin; ana cadde ve yollar1 olarak bilinen, ana ulagim aksini olusturan,
niifusun yogun olarak kullandigi ve ticari hareketliligin yogunlastigi Dulkadiroglu, Hamza Akbas
(Kahramanmaras), Goktiirk,Kiimbet, Giivenlik,Pinarbasi, Terminal, Ahmet Karacabey caddelerinin,

¢) Bu giindem maddesinin (a) ve (b) bentlerinde tanimlanan yollar disinda kalan ve imar planinda
genisligi yirmi metre (20 m) ve iizerinde olan yollarin,

Daha 6nce bu konularda alinmis meclis kararlari ile protokollerin iptal edilerek,5216 sayili Kanun’un
27°nci maddesinin birinci ve ikinci fikrasi hiikiimlerine gére ekli krokide gosterilen yollarin Biiyiiksehir
Belediyesinin gorev, yetki ve sorumlulugunda olmasi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ahmet(")ZALP .
Uye Tevfik YENIPINAR

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022
ULASIM KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 10.01.2022

KONU: Arag Kiralama Hizmet Alim [halesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhgmin teklifi Ulagim
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 67'nci maddesine istinaden "Gelecek
Yillara Yaygin Hizmet Yiiklenmeleri" kapsaminda Belediyemiz Ara¢ Kiralama Hizmet Alimi ihalesinin
24 ay siireligine yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

© Fatma Zghra ASLANTAS Ayfef ¢

Komisyon Bagkam Komigyon kan V.

C4/

Ahmet OZALP .
Uye Tevfik YENIPINAR

Uye

4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI I Rapor No:

2022

| Tarihi: 10.01.2022

ULASIM KOMIiSYONU RAPORU

KONU: S, J, T plaka kiralama ihalesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanliginn teklifi Ulagim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15’inci maddesinin (p) bendi kapsaminda;
2022 yih igerisinde Ilimiz genelinde ihtiyag duyulan (S Eiaka, ( J) Plaka, ( T ) Plaka Ticari Taksi igin
10 yillhigina kiralam usuliiyle ihalesinin yapiimasi kt‘lll‘liS{Ol"lillnllZC(ﬂJ uygun g{iriﬂmﬁstur.

Ali EKEN
Komisyon Bagkani

Ahmet OZALP
Uye Tevfik YENIPINAR
Uye
L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIT Rapor No:

2022
ULASIM KOMiSYONU RAPORU . B
Tarihi: 13.01.2022

KONU: HPRS Gelir Destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanhiginin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: HPRS (Hasilat Paylasimli Rotasyon Sistemi) kapsaminda Il
Merkezi’nde (Onikisubat ve Dulkadiroglu) ve Afsin, Elbistan ilgelerinde yolcu tasimaciligi yapan
Ozel Halk Otobiisii ara¢ sahipleri son zamanlarda ana gider kalemi olan yakit fiyatlarindaki artis
sebebiyle ve asgari iicret artist da gdz Oniinde bulunduruldugunda zor kosullar altinda
calismaktadirlar.

Bu yiizden, 01 Subat 2022 tarihinden gegerli olmak tizere merkezde (Onikisubat ve
Dulkadiroglu)5.500 TL, Afsin ve Elbistan ilgelerinde HPRS kapsaminda toplu tasima yapan 6zel
halk otobiisleri arag sahiplerine 5250 TL gelir destegi, HPRS haricinde EUTS Kapsaminda galisan
ozel Halk otobiislerine de aylik 3500 TL gelir destegi saglanmasina, ayrica 2022 yili igin aylik
akaryakit fiyatlarindaki artig ortalamasi gozetilerek fiyat farki kadar ilave gelir destegi yapilmasina
oybirligi karar verilmistir.

ULASIM KOMISYONU

Ali EKEN Fatma Zepry ASLANTAS Ayfer CERCI
’ g : Uye

Tevfik YENIPINAR
Uye

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

= — —

i Rapor No2022/2)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 1201 2022

KONU: Dulkadiroglu Ilcesi Yenisehir Mahallesinde yer alan resmi kurum alani ve Onikisubat
ilcesi Hayrullah Mahallesinde tanimlt 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iliskin 1/5000 dlgekli
nazim imar plant degisikligi ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’min 12.01.2022 tarihli ve 57508 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Iigi: ) 11.01.2022 tarihli ve sayili Plan Yapim Oluru .

b) Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 03,01.2022 tarihli 55662 sayili yazisi ve eki.

TALEP

ligi (a) plan yaplfn oluru ve ilgi (b) yaziya istinaden; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mabhallesinde Yer Alan Resmi Kurum Alani ve Onikisubat llgesi Hayrullah Mahallesinde Tanimli
55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifi

Baskanligimizca hazirlanmis olup, teklifin 5216 sayith Kanunun 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiytiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede Dulkadiroglu flcesi Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3

parselin miilkiyetinin Kahramanmaras Biiytksehir Belediyesi ve Maliye Hazinesi'ne ait oldugu,
diger parsellerin ise sahis mulkiyetinde oldugu tespit edilmisgtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Teklife konu alan meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Konut Dig1 Kentsel Calisma
Alani, Sanayi Alani, Merkezi 1s Alani, Terminal Alam, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, Resmi
Kurum Alant ve yol olarak tanimlidir.

Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise E=1.00 Yengok=8 kat yapilagma
kosullarinda Konut Digi Kentsel Calisma Alani, E=1.00 Hmax= Serbest yapilasma kosullarinda
Sanayi Alani, E=2.50 Yengok=10 kat yapilasma kosullarinda Merkezi Is Alani, E=0.60 yapilasma
kosullarinda Terminal Alam, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, E=0.60 yapilagma kosullarinda Resmi

Kurum Alani ve yol olarak tanimli oldugu gérilmustiir,

KURUM GORUSLERI

Soz konusu degisiklige iligkin olarak;

ARMADAS in 11.03.2021 tarthli 268 sayilt,

Boru Hatlar1 1le Petrol Tasima A $’nin 01.03.2021 tarihli 6948 sayih gorlist alinmustir,
DEGERLENDIRME VESONUC

Tligi (a) plan yapim oluru ve ilgi j(b) yaziya istinaden; Dulkadiroglu llgesi Yenigehir




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

' Rapor No:2022/23-
7 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2022

55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir
llgi (a) plan yapim olurunda:

“Miilkiyetinin bir kismi Kahramanmarag Buyuksehir Belediyesi’ne ait Dulkadiroglu llgesi
Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde yer alan Belediye Hizmet Alaninin Merkezi Is Alam
olarak tanimlanmasi, Onikisubat llgesi Hayrullah Mahallesi 55 metrelik yolun kuzeyindeki alanda
yer alan fonksiyonlarda ve diizenleme ortaklik pay1 oranlarinda dizenlemelerin yapilmasi, 1346
ada 64 ve 71 parsellerde yer alan KASKI'ye ait tesislerin bulundugu alanin plana islenmes,
ARMADAS enerji nakil hattinin koruma mesafelerinde dizenlemelerin yapilmasi ve ilgi yazi
ekinde gonderilen Nurdagi-Kahramanmaras Devlet Yolu'nun 45+538.65 km’sinde tasarlanan
kavsagin imar planina iglenmesine iliskin 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plani Degigikliginin 5216 sayih  Kanunun 7(b) maddesi kapsaminda

hazirlanmasi/hazirlattiritimast...” denilmektedir.

~

Teklif plan degisikligi ile Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde
tammli 39143 m? biyiiklugindeki Belediye Hizmet Alaninin yerine 37267 m* Merkezi Is Alani,
962 m? Konut Dist Kentsel Calisma Alam, Genel Otopark Alani ve 10 metrelik tasit yolu
tammlanmistir, 39143 m2lik Belediye Hizmet Alanina es deger alan olarak; Onikisubat Ilgesi
Hayrullah Mahallesi’nde yer alan 55 metrelik yolun kuzeyindeki alanda yaklagtk 30168 m?

Belediye Hizmet Alani, 933 m? Park Alani, 8043 m® Teknik Altyapi Alani tanimlanmustir.

Ulagim Dairesi Bagkanligrnin ilgi (b) yazisinda “Nurdagi-Kahramanmaras Devlet
Yolu’nun 45+538.65 km’sinde tasarlanan kavsagin (proje, kamulastirma, deplase ve yapim/imalat
isleri dahil) Kahramanmaras Biytksehir Belediyesi tarafindan yapilmasina iliskin karayollar:
5.Bolge Mudirlugii ile Kahramanmaras biyiiksehir belediyesi arasinda diizenlenen protokol
onaylanmistir. Bu kapsamda, i bu yazi ekinde sunulan projenin Mer’i Imar Planina eklenmesi...”
denilmektedir. ilgi yazi eki olarak Bagkanhigimiza iletilen kavsak projesi, teklif degisiklik ile

nazim imar planina islenmistir.

KASKI’den alinan “Terfi 1 Merkezi ve Kuyu Yerleri” haritasina uygun olarak yaklagik
8043 m? buyuklugiindeki Teknik Altyapt Alant nazim imar planina tanimlanmisgtir

ARMADAS 1n 11.03 2021 tarihli ve 268 sayili kurum gortstinde “Imar degisikligi teklifi
yapilacak bolgeye yakin dogalgaz hatlarimizin sayisal degerleri EDS0 koordinat sisteminde
hazirlanarak dwg ve dgn olarak ekte cd’de mevcuttur. Yapilmas: planlanan yeni imar planinda
yapi yaklagma siniri mevcut dogalgaz hatlarimizdan minimum sag ve sol 10 metre yaklagma
mesafesi olmasi gerekmektedir.” denilmektedir. S6z konusu kurum goriisine uygun olarak teklif
plan degisikligi ile yap: yaklagma mesafelerinde diizenlemeler yapilmistir. Dogalgaz hattinin

gectigi alanda 20 metrelik tagit yolu planlanmistir,

apilacak imar uygulamalarina esas olmak uzere

Ayrica plan degisikligine konu alanda
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nde “(1) Imar plani degisikligi,
plan ana kararlarini, siirekliligini, bitanligtnt, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi Kurum Alam ve Onikisubat
flcesi Hayrullah Mahallesinde Tanimli 55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana Iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar,
3194 Sayil Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bilyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini

arz ederim

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesinde yer alan resmi kurum alani
ve Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesinde tanimli 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iligkin
1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi Gzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde: 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmusgtur.
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KONU: Onikisubat Ilcesi Ungiit Mah Kazmamuslugu deresi (2. kisim) yol genisletme
calismasina iliskin 1/5000 6lgekli imar plam ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2022 tarihli ve 57522 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi:  a) 20.02.2020 tarihli ve 33825532-115.01.99/7234 sayih Uasim Dairesi Baskanliginin

yazisi ve 14.03.2019 tarih 2019/02-15 sayih UKOME karart ve ekleri

b) 29.0.2019 tarih E 9798 sayili Ulagim Koordinasyon Merkezi Sube Mud. yazisi ve eki
2019/02-15 sayilh UKOME Kkarari.

TALEP

Ulagim Hizmetleri Daire Baskanligimin ilgi yazilari ile; Onikisubat licesi Ungiit
Kazmamuslugu Deresi (2. Kisim) yol genigletme ¢aligmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim [mar
Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plant 5216 sayili Kanunun (7-¢) (7-g) maddelerine gore
islem yapilmak Uzere tarafimiza iletilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Ungut Mah. plan tadilatt yapilmak istenilen alan 1/5000 oleekli mert
nazim imar plant ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yol alani, Orman Siniri, Karayollar1
Kamulastirma Sinuri, Idari Tesis Alani, kanal ve park alani olarak tammli oldugu gorilmektedir.

KURUM GORUSLERI

11.042017 tarih 241510 sayith DSI 20 Bolge Mudurliiga yazisinda, “Bolge
Midarligiimiiz simrlart dahilinde yapimma devam edilen ‘Kahramanmaras Merkez Domuz
(Bogaz), 1gdelioz (Kazmamuslugu) ve Agcali Dereleri Tasgkin Koruma Insaatr’ isi ekte sunulan
igdelioz (Kazmamuslugu) deresi proje giizerghi 1+837,00 — 1+574,00 km’leri arasinda kagir
duvar imalati tamamlanmis olup yapilan sifai goriigmelerde s6z konusu yerdeki Kahramanmarag
Biyiiksehir Belediyesine ait imar planlari ile soz konusu ise ait uygulama projeleri
giizergahlarinm uyusmadigi tespit edilmistir. Bolgeye ait imar planlarinin ekte sunulan Igdelioz
(Kazmamuslugu) deresi 1+837,00 — 1+574,00 km’leri proje glizergdhina gore imar planinda
tadilat yapilmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” denilmektedir.

23.01.2018 tarih 57932 sayih DSI 20. Bolge Midurligi yazisinda; “Onikisubat ilges
Ungiit mahallesi yol genisletme ¢aligmalarinin yapilacagi kisimdaki kurumumuza ait kanalla
kesisme yeri ile alakali talebiniz yerinde tetkik edilmistir. llgi yazi ekinde belirtilen bolgede
yapilacak yol genisletme c¢alismasinin tahliye kanalinin  kesitini daraltmayacak sekilde
projelendirilmesi biiyilk onem arz etmekte olup; ilgili projenin degerlendirtimek iizere
Kahramanmaras DSI 201. Sube Midirligine gonderilmesi ve onayi miuteakip uygulama
yapilmast uygun olacaktir”” denilmelgtedir.




Heanoes Tarihi: 12012022

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2. |
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

15.10.2018 tarih 707126 sayith DSI 20. Bolge Mudurligt yazisinda, “1. Yapilacak gegis
yapilart ve Belediyeniz tarafindan yol orta refiijine alinacak taskin kontrol tesisi kazmamuslugu
deresinin sarfiyatlarim karsilayacak kapasitede yapilmali ve yol gegisleri harig kesinlikle tzeri
kapatilmamalidir

2 Kazmamuslugu Deresinde kurumumuz tarafindan inga edilen mevcut taskin kontrol tesisi
yiik tasiyici nitelikte olmayip, yapilacak gegis yapilarinin meveut imalat tizerine yaptlmamasi, o
kistmdaki mevcut tesisin kaldirilarak hareketli yuklerin gegisine uygun olarak yeniden yapilmasi
ve yapimi esnasinda kurumumuzun mutlak suretle bilgilendirilmesi gerekmektedir.

o]

3 Yapilacak yol giizergahinin Kazmamuslugu Deresini 3 farkli noktada kestigi tespit |
edilmis olup, menbada bulunan 2 adet gegisin yaziniz ekinde gonderilen CD de gosterildigi gibi
yaptlmasinda kurumumuzca sakimca bulunmamaktadir

Ancak mansapta (K.Maras — Kayseri yolu paralelinde) Kazmamuslugu Deresinin iki yol
arasmna (reflij) alian gegis 1. Bolimi uygun olup, dar ag1 ile gegisi gosterilen refijjden ¢ikig 2.
Boliimiiniin ise 1. Bolimdeki gibi genis agt ile gegisinin saglanmast durumunda kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

08.03.2019 tarih 164791 sayih DSI 20. Bolge Mudirliigii yazisinda; “Kazmamuslugu
Deresi, bahse konu giizergah boyunca kurumumuz tarafindan islah edilmistir. Ilgi (b) yazimizda
verilmis olan (105.10.2018 70126) kurum gorisimiiz sakli kalmak kaydiyla, 1slah kanalinin yol
orta refiijiine alinan ve orta refiij disinda bulunan giizergah1 boyunca mevcut kanalin kaldirilarak
yeniden yapilmasi gereken tim imalatlarin belediyeniz tarafindan uygulanmasi sartiyla
Kazmamuslugu Deresi 1slah kanalinda yapilacak giizergah degisikliginde kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

20.10.2020 tarih 599736 sayili Karayoliar Genel Midurligiinan yazisinda; Kamulastirma
Sinut ile ilgili sorulan 14,10 2020 tarih 41406 sayilt goris yazimiza cevaben,

“Gonderilen ekler lizerinde yapilan incelemeler neticesinde soz konusu plan degisikligi
calismasina konu olan kesim Kahramanmarag - Goksun Devlet yolu km:8+200'de cepheli
konumda olup, s6z konusu yolumuza ait ekte gonderilen KGM kamulastirma sinirt ve asagida
belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir

*imar planinda kavsak olarak tasarlanan alanlarin Karayollarr Trafik Giivenligi Kontroli
El kitabina gore kavsaklar arasindaki mesafe; geometrik degisikligin basladigi noktadan diger
noktaya en az 1750 m ve yerlesim yeri diginda 3-5 km’de bir U déniisiine imkan verecek tasarim
yaptimast,

*Glizergahimiza baglanacak olan imar yollarmin kavsak bolgelerine oriilme mesafesi
kadar (300m) uzaklikta olmast,

*Kavsak bolgelerindeki ticari tesislerin kavsak alanina belediye sinirlari igerisinde 100 m,
belediye sinirlart diginda 200 m mesafeye kadar olmast,

*Imar plani icerisinde bulunan ve giizergahimizt kesen dere yataklarmin ileride I
olusabilecek su baskinlarimin énlgfimesi amaciyla korunmasi hususunda geregini bilgilerinize arz |

ederim.” denilmektedir
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Fen Isleri Daire Baskanhiginmn 03.05.2021 tarith 18338 sayili yazisi ve 09.07.2021 tarih
26911 sayili yazilar ile tarafimiza iletilen 12.01.2021 tarih 81800 sayih Orman Izin Olurunda;
" Dbelirtilen orman alam iizerinde yerlesme ve calisma esaslarini dazenleyen ornegi ekli
taahhtitnamede yazih kosullarla ve diger kanun hiikitmleri sakli kalmak kaydiyla 6831 sayih
Orman Kanununun 17. maddesi geregince 49 yil stureyle, Kahramanmaras Buytiksehir Belediye
Baskanligi adina Ulasim Yolu Izni igin 24.978,59 m2'lik alanda bedelli kesin izin verilmesini
olurlariniza arz ederim." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde 20.02.2020 tarihli ve E.7234 sayili Ulasim Hizmetler;
Daire Baskanlhig yazisinda tarafimiza gonderilen Kazmamuslugu deresi yol galigmasinin imar
planlarina islenilmesi talep edilmektedir.

Kazmamuslugu Deresi glizergdhinda bulunan yol genisletme calismasinin kuzeyde
bulunan 50 metrelik Necmettin Erbakan Bulvarindan kuzeyde bulunan 40 metrelik tasit yoluna
kadar olan kisminin 29.05.2020 tarih 2020-05/11-1 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onanmis oldugu, ilgi teklif ile 40 metrelik tasit yolundan geriye kalan boliminiin imar planlarma
islenmesi isi oldugu tespit edilmistir.

Plan degisikligi yapilacak alanda Orman alanlarimin bulunmasi sebebi ile Orman izinlerinin
tamamlanmasi ve orman izin olurunun kesinlesmesinin ardindan imar planina islenmektedir.

Ulasim Daire Baskanliginin yazisi ve eki 2019/02-15 sayitlh UKOME karari ile 2018/08-30
saytli UKOME kararinin revize edildigi gorilmustur. Yapilan revize ile 25 metrelik tasit yolu
olusturuldugu, meri imar planlarinda bulunan kanalin refiij alanina alinarak gosterildigi tespit
edilmistir.

2019/02-15 sayili UKOME kararinda; "Kahramanmaras ili Onikigubat ilgesi Maarif Mah.
Derebogazi Deresi Yolu Bogaziginden gelen yolun kesigim noktasindaki kavsagi, Gardiyan okulu
Dsi sulama kanali arasinda Kazmamuslugu derest gtzergahi ile Turgut Ozal Bulvarina, Turgut
Ozal Bulvarindan Ungiit yoluna baglayan proje ile ilgili DSI Genel Mudurligi 20. Bolge
Mudirlagi'niin 11.03.2019 tarih ve 7055 saytl ilgi (b) yazisinda; verilmis olan kurum goriistimiiz
sakli kalmast kaydiyla 1slah kanalinin yol orta refujune aliman ve orta refij disinda bulunan
giizergaht boyunca mevcut kanalin kaldirilarak yeniden yapilmasi gereken tiim imalatlarin
Belediyeniz tarafindan uygulanmasi sartiyla Kazmamuslugu deresi 1slah kanalinda yapilacak
gilizergah degisikliginde kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir. seklinde goriis bildiriimistir,

Bu kapsamda 17.10.2018 tarih ve 2018/08-30 sayili UKOME karart revize edilerek ekli
krokide belirtilen projenin uygulanmasmin kabuliine imar planina esas olmak tzere gerekli 15 ve
islemlerin 1mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginca devam ettirilmesine oy birligi ile karar
verilmistir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26,

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelilfle, kamu yaprari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilara
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yirirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini dustiren plan
degisikligi yapilamaz " denilmektedir

llgi yazi eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan:
teklifi ekte sunulmus olup; yirirliikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun (7-c)
(7-g) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buytksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. Kazmamuslugu deresi (2. kisim) yol
genisletme galismasima iliskin 1/5000 olgekli imar plani ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun (7-¢) (7-g)

maddelerine gére 1/5000 olgekli imar plan ve 1/1000 olgekli imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir
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KONU: Onikisubat Ilcesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbasi) mahallesi, 9387 ada | parsel, 9388 ada
1 parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 ¢lgekli uygulama imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligr’min 29.11.2021 tarihli ve 48767 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir
Teklif yazisinda,
[lgi:  26.08.2021 tarihli ve 6868 sayili yazisi, 03.08.2021 tarihli ve 2021/128 sayili Onikisubat
Belediye Meclis Karari ve ekleri.
TALEP

[lgi (a) yazt ve ekindeki, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyast ile;
Onikisubat lgesi, Cumhuriyet (tapuda Pinarbasi) mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada | par sel,
9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parselleri kapsayan plan degisikligi onama simri igerisinde; Konut Alani,
Park, Yaya Yolu tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisiklik
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere Baskanligimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde yapilan inceleme neticesinde;
Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbasi) Mahalles;

+4.730,20 m? biytklugiindeki, 9387 ada 1 parselin, Onikisubat Belediyesi ( 167,25 m?),
Maliye Hazinesi (375,89 m?) ve BARS Saghk Hizmetleri Ticaret Sanayi A.S ( 4187,06 m?)
milkiyetinde oldugu,

+5.283,58 m? buyiiklagiindeki, 9388 ada 1 parselin, Maliye Hazinesi (421,68 m*) ve BARS
Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi A $ (4861,90 m?) milkiyetinde oldugu,

+1.900,87 m? biiyukligindeki, 9389 ada,] parselin, Onikisubat Belediyesi (145,96 m?) ve
BARS Saghk Hizmetleri Ticaret Sanayi A.$ (1754,91m?) miilkiyetinde oldugu,

+ 556,65 m? buyiiklugiindeki, 9389 ada,2 parselin, Maliye Hazinesi (155,01m?) ve BARS
Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi A § (401,64 m?) miilkiyetinde oldugu,

+559.85 m? buyiiklugiindeki, 9389 ada,3 parselin, BARS Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi
A S miilkiyetinde oldugu, tespit edilmistir

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbagi) Mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1
parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve plan degisikligi onama sinir icerisindeki alanlara
iliskin;

#Meri 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda;

Yiksek yogdl lu]\tarﬂ ne konut Alani, yaya yolu ve tagit yolu olarak tanimlanmaktadir
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*Meri 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda;,

FE=1.50, Max Kat=10 yapilasma kosullarinda geligme konut alani, park, yaya yolu ve tasit
yolu olarak tanimlanmaktadir

KURUM GORUSLERI

Onikisubat ilcesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbagi) Mahallesi, 9387 ada | parsel, 9383 ada 1
parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere iligkin;

%11.12.2020 tarthli E.17303488-805.02.02.02-20444 sayili  sayih Onikisubat Belediye
Baskanligi, Park ve Bahgeler Midurligtnin yazisi.

£07.12.2020 tarihli E.51018870-622.02-31764 sayili Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve
Sehircilik Il Midirligi(Milli Emlak Midirligi)' nin yazisi.

*04.12.2020 tarihli E.33825532-000-42125 sayili Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye
Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanlinin yazisi.

ILCE MECLIS KARARI
03.08.2021 tarihli ve 2021/128 sayih Onikisubat Belediye Meclis Kararinda,

"Komisyon Goriisi Pinarbagi Mahallesi 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1 parsel ve 9389 ada
1, 2 ,3 parsellerde imar plan tadilati talebi, yapilan teknik inceleme neticesinde teklif ¢izimdeki
sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmusgtur." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde; Onikisubat Ilcesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbasi)
Mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1 parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller iizerinde meri
1/1000 olgekli uygulama imar planinda yaklagik 13089 m? biytkluginde E=1.50, Max Kat=10
yapilasma kosullarinda gelisme konut alant ve yaklagitk 1599 m2 buyiikluginde park tantmlanmig
olup, teklif plan ile yaya yollan ve park alamuin konumu degistirilerek yaklagik 13086 m?
buyiikliiginde E=1.50, Max Kat=10 yapilasma kosullarinda geligme konut alani ve 2396 m2
buyiikligiinde park tammlandigi anlagilmaktadir. Sonug olarak meri imar planlarindaki yaya
yollarinin kaldirilmastyla kazanilan alan teklif planda park olarak tamimlanarak park alanlarinda
796,68 m2 artis oldugu anlagiimaktadur

16.09.2018 tarihli 2018/562 sayili Kahramanmaras Biiyuksehir Belediye Meclis Karan ile
onaylanan Kahramanmarag meri /1000 ¢lgekli uygulama imar plant plan notlarinda parsel
biyiikligiinin 10 000 m2 yi gegmesi durumunda %10 insaat alani artist meydana gelmektedir.

(19629m2)(%10)= 1962,90 m2 insaat alaninda artis meydana gelmektedir. Artan ingaat
alanina yonelik olusacak donaty alani ihtiyaci hesap yontemi asagidaki gibidir.

(1962,90)/(150 m2 daire buyiikliga)X(4 kisi hane halki) = 52,34 kisilik bir nifus ortaya
cikmaktadir.

" Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosundaki standartlara gére Kahramanmaras

‘ icin kisi basina dpnati alam toplamda 22,45 m2 dir.
K
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(52,34kisi)X(22,45m2)=1175,12 m2 donat: alam ihtiyaci ortaya ¢rkmaktadir. Teklif planda
park alam 796,68 m2 artirildig1 anlagiimakta olup yaklasik 344 m2 donatt alaninin gosterilmedigi
tespit edilmistir

Fonksiyon Meri 1/5000 NIP(m2) Meri 1/1000 UIP (m2) Teklif Plan Degisikligi 1/1000
UIP(m2)

Konut Alant  16435,06 m2 13088,98 m2 13086,00 m2
Park 0 1599,41 m2 2396,10 m2
Yol 0 1746,93 932,01 m2

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda bulunan yaklagik 1746 m2 ytzélgiimla yol
alanlar kapatilarak teklif plan ile yaklagtk 932 m2 yiz olgiimiinde yol alani tanimlandig1
anlagilmaktadir. Teklif planda kapatilan yollardan kazanilan alan, park alant olarak tanimlanmistir.

Ayrica 1/1000 6lgekli teklif uygulama imar planinda park alani tanimli alan meri 1/5000
dlcekli nazim imar planda gosterilmesi gerekli olabilecek buytikliiktedir.

Bahse konu park alam meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda gosterim olarak konut
alaninda kalmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde;
"Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal
Strateji Planlari, Cevre Duizeni Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama
kademeleri, st kademeden alt kademeye dogru sirastyla, Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni
Plani, Naztm imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirarlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile butiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yoénlendirmek zorundadir."
denilmektedir.

Soz konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmaktadir. Ancak kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit trafiginin nasil etkilendiginin tanimlanmasu, yeterli otopark
alanlarinin olup olmadigiin ve gevresel etkilerinin irdelenmesi yoniinde herhangi bir analiz ve
¢oziim Onerisinin yer almadigy anlagiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, sarekiiligini, butinlaging, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirarlikteki imar planlarnda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarni distren plan
degisiklig yapllam/

/
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinm kaldinlmasi, kigtltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyaps alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldinlabilmesi veya kiigtltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrimasinda yiizolgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yaptlmasina misait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirtlan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimm kamu ortaklik payina tabi bir
kullantma dontisttriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanmn hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir."
denilmektedir.

20.06.2019 tarih, 131/9 sayili Teftis Raporunda:

Onikisubat Belediyesinin 02.03.2015 tarih ve 2015/86 sayili ilge meclis karari ile kabul
edilen ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2015 tarih ve 205 sayih karari
ile onaylanan Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahalllesi, 5034, 5035, 5036 adalara yonelik 1/1000
6lgekli uygulama imar plant degisikligine iliskin;

"Sonug olarak, soz konusu plan degisikliginde "Site yaptlagmasini tesvik etmek amaci ile
parsel buyiikliigi 10.000 m2 ve tzeri olan konut ve karma kullanim tanimli parsellerde Emsal
(Kaks) degeri %10 arttirilip, maxkat: 15 olarak uygulanir”, Plan notu ve "Yapilagma olanagi kalan
parsellerde, yola giden bolum bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin
yiizolgtimiiniin %50 si kadar ingaat alani olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormis
parselin terkten énceli yapilagma haklarina ilave edilecektir” Denildig,

Sonugta, plan notu ile kat ve yogunluk arttirildigi ve artan konut (insaat) alani ile getirilen
ek nifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapt alani gosterilmedigi, dizenleme ortaklik
payindan ayrilan yollarin kapatildigi ve yerine hizmet etki alani igerisinde esdeger bir alan
birakilmadigi, bu durumun, Planlama Sube Mudiirlugu tarafindan Bagkanlik Makamina bildirilen
teknik raporda belirtildigi, buna ragmen plan degisikliginin uygun gorildigii incelenmis olup, bu
durumda, dizepleme orfaklik paymdan ayrilan yollar kapatilarak yerine hizmet etki alani
icerisinde esdedgr bir Ailyh birakilmadigindan, ingaat yogunlugu arttirilarak, getirilen ek ntfusun

1A
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ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapt alan gosterilmediginden, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26, Maddesi 1. Fikrasi, 2. Fikrast ile 3. Fikrasi (c) bendine, 5. Fikrasinin (a)
bendine aykir olmasi nedeniyle konu Miilkiye Bagmiifettisi lbrahim SEVIMLI tarafindan
incelemeye alinmistir." denilmektedir.

14 ocak 2020/01/19 sayih Kahramanmaras Buyuksehir Belediye Meclis Karart ile
onaylanan Kahramanmarag meri 1/1000 ¢lgekli uygulama imar plant plan notlarinda;

“Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site
yapilagmasini tesvik etmek amaci ile parsel buyuklagn 10.000 m2 ve lizeri olan konut ve karma
kullanim tanimli yerlerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirthip, Maxkat=12 olarak uygulanabilir.
Kahramanmaras Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin onaylanma tarihi olan 04.12.2013
tarihi ile Onikisubat Ilcesi Uygulama Imar Plant notlarinin onaylanmasinda, bu madde
kapsaminda verilen siire olarak 30.06.2017 tarihleri arasinda yap1 ruhsati almig olanlarin tadilat
ruhsati talep etmeleri durumunda bu tarihler arasindaki yapilasma haklarina gore tadilat ruhsati
duzenlenir. Ancak kat adedi en fazla 12 kat olarak uygulamir. Abdulhamithan camii koruma alani
sinirlar igerisinde bu plan notu gegerli degildir.” denilmektedir.

15.09.2020 tarih 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Imar Plani Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik" hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hukumler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, butinligunu sosyal ve teknik altyaps
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plant onaylayacak idareye sunulur

Parsel bazinda; niifusu, yapt yoguntugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda, ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari caph alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine ada bazinda yapilacak imar plant
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir

[mar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinm tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte

uzere, idarece olyglurufan|kiymet takdir komisyonu taratindan belirlenir Deger artis payr, en geg
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taginmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, ¢deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerlt olmak Uzere arttinlarak uygulanir "
denilmektedir

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik'te;
"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 - (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
siirekliligini, butinliguni, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yizolglimine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kilturel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaplt alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
surettyle yapilir.,
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artig payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plant iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullart arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir
Bu durumda S inci maddedeki kosullarr saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontisturtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki,

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plant ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlart ile kamu milkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miithak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yuksekliklerin 3194 sayth
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yaptlacak imar
plant degisikliklerfnden,

6/7
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(5) Yapt ve nifus yogunlugunu artirmamak, dizenleme ortaklik payr olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatti diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artig payt alinmaz." denilmektedir.

Onikigubat {lgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbagt) Mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1
parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve plan degisikligi onama sinirt igerisinde  E=1.50,
Max Kat=10 yapilasma kosullarinda gelisme konut alani, Park, Yaya Yolu ve Tasit yolu
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plans degisikligi teklifinin ilgi (¢)
yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbagi) mahallesi, 9387 ada 1
parsel, 9388 ada 1 parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde; Tige

meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Adnan BEKTASOGLU
KATI AMADI
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bakis-giinesli Mahallesi 316 ada 1 nolu parsel ve kamuya terkli alana
iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 30.09.2021 tarihli ve 38954 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,

Teklit yazisinda;
llgi: Hact KAYA’nin 04.08.2021 tarih ve E.35006 kurum sayili yazisi.

TALEP

[lgi yazi ile llimiz Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parselin konut
alanindan park alanina dontstirtilmesi ve kamuya terkli olan yol ve park alaninin konut alam
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginin, 5216 sayili
Bliyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

Elbistan il¢esi, Bakis-Giinesli maballesi 316 ada 1 nolu 1.112,59 m2 biiyiikliigiindeki
parselin Hact KAYA’ya ait oldugu ve imar planinda park ve yol alani olan kismin ise kamuya
terkli alan oldugu gortilmistiir. Tapu bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan il¢esi, Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada | nolu parsel, 1/5000 &l¢ekli nazim imar
planinda az yogun konut alani, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin da ise A-2, Taks:0,25
Kaks:0,50 konut alani olarak tanimlanmaktadir. Bir kistim kamuya terkli alan ise nazim ve

uygulama imar planlarinda yol ve park alani olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSU

Elbistan Belediye Baskanlig1 Park ve Bah¢eler Muidiirltigli’ntin 24.08.2021 tarihli ve E.5409
sayilt gortistinde; “s6z konusu alanlar igerisinde imar plani degisikliginin yapiimasinda
midirltigimiiz agisindan hig¢bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli mahallesinde nazim imar plani sinirlarr igerisinde yol ve park
alani tamimli yaklasik 1.112 m2 biiytikligiinde kamuya terkli alan konut alanina déntistiiriilmiisttir.
Buradan kaldirilan park alamna esdeger alan olarak, Bakis-Glinesli mahallesi 316 ada 1 nolu
parsel igerisinde nazim imar planinda konut alani tanimh yaklasik 1.112 m2 buytkltgiindeki alan,
park alanina déniistirdlmustiir,

Elbistan il¢esi, . Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parsel ve kamuya terkli alana
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plany degisikligi pa yndu:

/m “5-@&’9 RARL
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Planlama alani sinrlart icerisinde bulunan 316 ada 1 no’lu parsel yapilasmaya sekil olarak
uygun olmadigindan, daha rantabl bir yapilasmaya gidilebilmesi amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin
giineydogusunda bulunan park alaninin Az Yogun Gelisme Konut Alani, kaldirilan park alaninin
karsilanmasi amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin park olarak tanimlanabilmesi amaciyla hazirlanan
nazim imar plani degisikliginde; Elbistan ilgesi. Bakis-Giinesli mahallesi 317 adanin glineyinde,
318 adanin dogusunda bulunan park alani ve yaya yolu tammli alanlar icerisinde 1112,23 m? az
yogun gelisme konut alani olugturulmustur. Kaldinlan park alanim karsilamasy amaciyla az yogun
gelisme konut alant tamimli 1112,59 m? alana sahip 316 ada, 1 no’lu parsel park alani olarak
tanimlanmistir. Kaldirilan yaya yolu yeni tammlanan az yogun gelisme konut alaninmn dogunda
olusturulmustur, Planlama alani i¢erisindeki niifus hesaplamalart 1/1000 dleekli uygulama imar
planina gére yapilmis olup alan i¢erisinde herhangi bir niifus artis) olusmamistir.

Elbistan Bakis-Giinesli Mahallesi 316 ada 1 no’lu parsel ve planlama alani icerisinde
bulunan park alanini da kapsayan onayh plan 1992 yilinda bazirlanip giintin sartlart geregince
sayisal veriler bilgisayar ortaminda degil el ile gizilerek hazirlandigindan dolay1 1/5000 ile 1/1000
planlar arasi koordinat ve 6l¢tim farkhliklart meveuttur. Bu sebeple Nazim Imar Plani degisikligi
meveut uyguluma imar plant dlgiileri ve verileri baz alinarak hazirlanmistir. Planlama alani
icerisindeki niifus hesaplamalart 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina gore yaptmuistir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

6.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli Mahallesi, L38-C-13-B
paftasi icerisinde, ED50-36-3 koordinat sistemine gore; X:4224000-4224500, Y:621500-62000
Koordinatlari arasinda bulunan miilkiyeti Hact KAYA® ya ait 1112.59 m* alana sahip 316 ada, 1
no’lu parseli. kamuya terkli park ve yol alanini kapsar.

Planlama alani sinirlar igerisinde bulunan 316 ada 1 no’lu parsel yapilagsmaya sekil olarak
uygun olmadigindan, daha rantabl bir yapilasmaya gidilebilmesi amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin
giineydogusunda bulunan park alamnin Az Yogun Gelisme Konut Alani, kaldirilan park alaninin
karsilanmasi amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin park olarak tanimlanabilmesi amaciyla nazim imar
plani degisikligl hazirlanmistir.

6.2. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alani sinirlart icerisinde bulunan 316 ada 1 no’lu parsel (1112.59 m?) Az Gelisme
konul alani olarak tanimhdir. 316 no'lu adamin giineydogusunda park alani bulunmaktadur.
Planlama alani igerisinde genellikle Az Yogun Geligme Konut alani bulunmaktadir.

6.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alani simirlan icerisinde bulunan 316 ada 1 no’lu parsel yapilasmaya sekil olarak
uygun olmadigindan, daha rantabl bir yapilasmaya gidilebilmesi amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin

giineydogusunda bulunan park alaninin Az Yogup ffelisme Konut Alani, kaldirilan park alaninin

m karsHagnmas: amaciyla 316 ada 1 ndfu parselin

W olarak tanimlanabilmesi amaciyla hazirlanan
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nazim imar plani degisikliginde; Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli mahallesi 317 adanin glineyinde,
318 adanin dogusunda bulunan park alani ve yaya yolu tanimli alanlar igerisinde 1112,23 m? az
yogun gelisme konut alani olusturulmustur. Kaldirilan park alanini karsilamasi amaciyla az yogun
gelisme konut alani tanimh 1112,59 m? alana sahip 316 ada, 1 no’lu parsel park alani olarak
tantmlanmistir. Kaldirilan yaya yolu yeni tanimlanan az yogun gelisme konut alaninin dogunda

olusturulmustur.,

Yapilan Nazim Imar Plan degisikligi sonrasi yogunluk degisimi ve konut alanlarinda artis
olmayacagindan herhangi bir niifus artisi olusturmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya

¢ctkmayacaktr,
1/5000 Olgekli Nazim Imar PlaniAlan Dagilim Tablosu
ALAN KULLANIMI MEVCUT ALAN (m?) TADILAT ALAN (m?)
Az Yogun Gelisme Konut Alani 1112,59 111223
Park 1112,23 1112,59
Yol 303,57 303,57
Toplam 2528,39 2528.39
7. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plani degisikligi; Elbistan ilcesi, Bakis-Glinesli Mahallesi 316 ada | no’lu
parseli, kamuya terkli park ve yolu kapsar.

Yapilasma sartlanyla ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Tlgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

3194 sayith Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, strekliligini, bitlinliiglini sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag¢ analizini i¢eren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiliksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmeligin Deger artis payina
konu olacak plan degisiklikleri baslikli 5. Maddesinde;

1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitlinligiinti, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri

saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak;
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a) En az bin metrekare ve tizeri yiizél¢timiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar,
adanin merkezine en fazla 500 metre yarnigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri bashkh 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi: plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlitkteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diistiren plan degisikligi
yaptlamaz.” Denilmektedir,

[lgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, , Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parsel ve
kamuya terkli alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Baskanlik Makami
ile gorisiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlegmistir. [lgi yaz1 ve eki 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ytrtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan [lgesi, Bakig-glinesli Mahallesi 316 ada ] nolu parsel ve
kamuya terkli alana iliskin 1/5000 dlgekli imar plans degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlcekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorilmustir.

Ha Adnan BEKTASOGLU
i of VIS
Kpnfisyon Bagkam i Uyé!
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KONU: Andirin llge Merkezi 1/1000 6lgekli imar plani plan notu degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 14.12.2021 tarihli ve 51609 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

flgi: a) 11.10.2021 tarih ve E.1229 sayil Belediye Baskanligi’nin yazist ve 05.10.2021 tarih
2021/52 karar numarali Andirin Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) Imar ve Kentsel Doniisiim Sube Midurliginin 15/11/2021 tarih ve 46423 sayili yazis.

TALEP

Andirin Belediye Baskanhigi'nin ilgi (a) yazisi ile; Andirin llgesi, merkez 1/1000 olgekli
uygulama imar plani plan notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Andirin Ilge Belediye Baskanligi 05.10.2021 tarih 2021/52 sayilt kararinda “Planda 6n
bahce mesafesi belirtiimeyen imar ada/parsellerinde 6n bahge mesafesi 5,00 metredir. Ancak
mevcut ruhsatl yapilagsmalara gore tesekkil etmis bolgelerde on cephe hatt1 5,00 metre cekmeye

olanak saglamiyorsa mevut duruma gore gekme mesafesi belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.

Kadirli caddesi, Ahmet Yaycioglu bulvari, Hitkiimet caddesi, Cigekli Caddesi, Sehit Isa
Tahta Caddesi, Sehit Ilyas Paksoy Caddesi ve Goksun Caddesinde ve bagt bulunan sokaklarda ¢n
bahge mesafeleri belirlenirken cadde ve bulvarlar tizerinde yapilagmis adalarin 6n bahge formlari
dikkate alinarak caddelerin siliietinin tek form tizerinden devam edebilmesi i¢in s6z konusu cadde

ve bulvarlarin 6n bahge mesafeleri en az 2 metre yapilabilir.

Yapilagmanin oldugu alanlarda yapilagmanin bigimi ve kadastral duruma gore esas
dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla, imar plani ile kadastral
durum arasindaki 2,00 metreye kadar olan uyumsuzluklari gidermeye ilge belediyesi yetkilidir.

KARAR: Notlar1 okundu. Degerlendirmede notlarin bolge igin yararli oldugu belirtildi.

Plan notlarinin mevcut 1/1000 imar planina eklenmesi oy birligiyle kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirin Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazi eki meclis karari ile meri 1/1000 olgekli

uygulama imar plani plan notlarinda ¢ekme mesafeleri ile ilgili plan notu eklendigi anlagilmisgtir.

Ilge meclisinin 05.10.2021 tarih 2021/52 sgy1h karar ile;
147 L
i
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“Planda 6n bahge mesafesi belirtilmeyen imar ada/parsellerinde én bahce mesafesi 5,00
metredir. Ancak mevcut ruhsath yapilasmalara gore tesekkil etmis bolgelerde 6n cephe hatti 5,00
metre ¢ekmeye olanak saglamiyorsa mevut duruma gore ¢ekme mesafesi belirlemeye ilce

belediyesi yetkilidir.

Kadirli Caddesi, Ahmet Yaycioglu Bulvari, Hikimet Caddesi, Cigekli Caddesi, Sehit Isa
Tahta Caddesi, Sehit Ilyas Paksoy Caddesi ve Goksun Caddesinde Ve Bag: Bulunan Sokaklarda
On Bahge Mesafeleri Belirlenirken Cadde ve Bulvarlar tizerinde yapilasmig adalarin 6n bahge
formlari dikkate alinarak caddelerin siliietinin tek form tzerinden devam edebilmesi icin séz

konusu cadde ve bulvarlarin on bahge mesafeleri en az 2 metre yapilabilir.

Yapilasmanin oldugu alanlarda yapilasmamn bigimi ve kadastral duruma goére esas
dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla, imar plani ile kadastral
durum arasindaki 2,00 metreye kadar olan uyumsuzluklari gidermeye ilge belediyesi yetkilidir.”

plan notlarinin eklendigi goralmiistiir.

Bahse konu plan notlart Imar ve Kentsel Doniigiim Mudurligine iletilmis olup 15/11/2021
tarih ve 46423 sayili yazisi ile teklif edilen plan notlarinda Planli alanlar imar yonetmeligine gore
herhangi bir aykirilik gériilmedigi belirtilmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi 4. B6lim On Bahge Mesafesi Baslikl 23. Maddede:

“(1) Uygulama imar plaminda, aksine bir hikim bulunmadigi durumlarda bahge

mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi 9. Bolim Mevcut Tesekkiil Gegici Madde 22’ de (1) Bu
Yonetmeligin yirirliige girdigi tarihten 6nceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen
veya tamamen yapilagsmasi tesekkil etmis imar adalarinda, imar plaminda aksine bir hukim
bulunmamak kaydiyla, yap: yaklagma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel
digina tagsmamak kaydr ile agik ve kapali ¢ikmalart mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi
yetkilidir.”

Andirin Tlgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planina plan notu eklenmesine iliskin ilgi (a)

yazi eki Ilge Meclis Karari ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati teklifi ekte sunulmusg

olup; yazimiz ve eklerinin yiirirliikteki ka fmn ar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b)

S N
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ve 147inci maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin llge Merkezi 1/1000 olgekli imar plani plan notu degisikligi
lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin “Planda 6n
bahce mesafesi belirtilmeyen imar ada/parsellerinde on bahge mesafesi 5,00 metredir. Ancak
mevcut ruhsathi yapilagsmalara gore tesekkul etmis bolgelerde 6n cephe hatti 5,00 metre ¢ekmeye
olanak saglamiyorsa mevut duruma gore ¢ekme mesafesi belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.”
Plan notu ile “Kadirli Caddesi, Ahmet Yayctoglu Bulvari, Hilkkiimet Caddesi, Cigekli Caddesi,
Sehit Isa Tahta Caddesi, Sehit Ilyas Paksoy Caddesi ve Goksun caddesinde ve bagli bulunan
Sokaklarda On Bahge Mesafeleri Belirlenirken Cadde ve Bulvarlar tizerinde yapilasmis adalarin
on bahge formlart dikkate alinarak caddelerin siliietinin tek form tizerinden devam edebilmesi i¢in
s6z konusu cadde ve bulvarlarin 6n bahge mesafeleri en az 2 metre yapilabilir.” Seklindeki plan
notu reddedilerek ilge meclis karart ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun

gorilmistir.

Hanj PTAS Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskani Uye
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KONU: Elbistan Ilcesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi 171 ada 222 nolu parsele iliskin 1/5000
slcekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi'nin 30.11.2021 tarihli ve 48923 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;,

Giilsen DIRI’nin 12.10.2021 tarihli ve 49566 sayili dilekgesi ve ekleri.

TALEP

Giilsen DIRI’nin ilgi dilekgesi ile; Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mabhallesi 171 ada
222 Parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Teklifiinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
kapsaminda degerlendirilerek Biiytiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan [lcesi. Akbayir/Osmangazi Mahallesi, tarla vasifli 171 ada 222 nolu parselin
miilkiyetinin Giilsen DIRI"ye ait oldugu gdrilmistir.

MERI PLANLAR

Plan teklifine konu alan Kahramanmaras i 1/100.000 Olcekli 11 Cevre Diizeni Plani’nda
Tashk Kayalik Alan, Tanm Alani olarak tanimh olup, bir kismi Sulama Alani igerisinde
kalmaktadir.

Mgi:

Teklife konu alanda herhangi bir nazim imar plani ve uygulama imar planinin bulunmadig:
gOrilmustir,
PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi yaz eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani Agiklama
Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar ve plan notlart;

A.4- ONCEKI IMAR PLANI KARARLARI

Planlama alani icin hazirlanmis herhangi bir imar plani bulunmamakla birlikte,
Kahramanmaras il Ozel Idaresi tarafindan Kahramanmaras ili 17100000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani yaptnlmigtir, Bu tst 6leekli planda calisma alani, tarim alani olarak tamimhdr.

B- PLAN KARARLARI

Kahramanmaras ili Elbistan ilgesine bagh Akbayir/Osmangazi mahallesi, 171 ada 222
parsel i¢in alinmis olan f1gili kurum ve kurulug goriislerine gdre: ticaret alam amagli imar plani
yapilmasinda herhangi bir sakincanin olmadigr belirtilmistir. Buna gére, Kahramanmarag ili
Elbistan ilcesine bagh Akbayir/Osmangazi mahallesi, 171 ada 222 parselde, 1/5000 nazim imar
plani hazirlanmistir.

1/5000 nazim imar plani:

Yapilan nazim imar planinda: Kahramanmarag ili ilcesine bagl Akbayiu/Osmangazi
mahallesi. 171 ada 222 parsel kadastro yoluna cepheli bir parseldir, 171 ada 222 nolu parselin
baglanan. 10 metre genisliginde dénts kurplu tasit yolu
1200 m2 ticaret alani tammlanarak, nazim imar plam

kuzey simirinda kadastro  yolun;
tantmlanmustic. Bu yola  gephfli
IStir,

1/5
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C- PLAN NOTLARI

1- Planlama alani igerisinde bulunan 171 ada 222 no'lu parsel i¢in hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Schircilik 1] Miidiirltigii tarafindan 11/10/2021 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gore:

Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, 'Uygun Alan-2 (UA-2); Uygun Alanlar-
Kaya Ortamlar™ olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda; Zemin ve temel ectiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yikleri ve dis yiikler hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak
mithendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yiizey sulari, yer alti sular ve atik sularini inceleme alaninda toplanmasini engelleyecek
drenaj sistemleri ile sular ortamdan uzaklastirilmalidir,

Inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden
stabiliteye yonelik onlemler alinmahdir. ingaat ncesi yol, altyapi sistemleri ve komsu parsellerin
glivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir,

2- Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmasi Sarttur.

3- Pis Su Cukurlann Higbir Sckilde Gol ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrast Insaasi Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" Hikimleri Gegerlidir.

4-Tlgili kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerde, belirtilen tiim sartlara

uyulacaktir, Akedas’ i 19/03/2021 tarih ve 8694 sayili yazisinda belirtilen 16/5 tipi beton direkli
3*3/0 piegon iletkenli enerji nakil hatt1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda islenecektir.

S-Imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanununa, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine ve llgili Kanunlar ve Yénetmeliklere Uyulacaktir." seklinde ifade
edilmistir,

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Elbistan Il¢esi Akbayn/Osmangazi Mahallesi 171 ada 222 Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Teklifi, Giilsen DIRI nin ilgi yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

1. PLANLAR ARASI HiYERARSI

Kahramanmaras I1i 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili kararn ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda

Taslik Kayalik Alan, Tarim Alani olarak tanimli olup, bir kismi Sulama Alani igerisinde
kalmaktadir.

S6z konusu ¢evre diizeni planina iliskin Plan Kararlari ve Uygulama Hiiklimleri’nin 3.4.
Tanimlar kisminda  “eTarimsal Nitelikli Alantar: Toprak, topografya ve iklimsel o6zellikleri
tarimsal tiretim icin uygun olup, hélihazirda tarumsal Uretim yapilan veya yaptlmaya uygun olan
veya imar, ihya, 1slah edilerek taripfsal tiretim yapilmaya uygun hale déntistiirtilebilen arazilerdir.”

seklinde tangnlanmaktadir, y
A
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Yine ¢evre diizeni planina iliskin Plan Kararlari ve Uygulama Hukiimleri’nin 4. Genel
Hukiimler kisminda ~4.6.Bu plandan 8l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen
kentsel gelisme alanlari. alanin tamaminin yerlesime agilacagint géstermez. Bu sinurlar, alt 6lgekli
planlama ¢ahsmalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda ve bu planda
projeksiyon niifuslarina gore belirlenen alansal biiytikligli asmayacak sckilde dogal, yapay ve
yasal esikler ¢er¢evesinde kesinlesir.” denilmektedir.

7.6.2 Tarim Alanlarinda Yapilasma kisminda isc “Bu planin koruma ilke ve hiikiimlerine
uygun olmak ayrica Tarim I Mudurligiiniin uygun goriisti alinmak kosulu ile, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu ile Plansiz Alanlar Imar Yonetmeliginde belirlenen hiikiimler
dogrultusunda yapilasmaya izin verilebilir.” denilmektedir.

Teklife konu alanda herhangi bir nazim imar plan1 ve uygulama imar planinin bulunmadig;
gorilmiistir.

2.KURUM GORUSLERI

3194 Sayil imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
gortislerini alir. Kurum ve kuruluglar, gorislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmistir.

Kanun maddesi dogrultusunda Andirin Ilgesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 Nolu
Parsellere Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam igin asagida belirtilen kurum goriisleri
alinmistir.

+I1 Milli Egitim Mudtirligi’niin 12.03.2021 tarihli 22297812 sayih gdriisi,

«Elbistan Iige Saghk Midiirligii'ntin 20.04.2021 tarihli ve 129 sayili gortist,

Devlet Su Isleri 20. Bélge Miidiirliigii’niin 16.06.2021 tarihli ve 1315056 sayih gérts,
oIl Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 15.03.2021 tarihli ve 41871 sayili goriisii,

oIl Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 01.07.2021 tarihli ve 399361 sayili goriist,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii’niin 16.03.2021 tarihli ve
5034 sayili gortisy,

*Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi'min 16.03.2021 tarihli ve 173002 sayili gortist,

«Il Sanayi ve Teknoloji Mudiirliigii’niin 11.03.2021 tarihli ve 2394590 sayili gorist,
*Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S."nin 23.03.2021 tarihli ve 302 sayili gortsii,

«Tirk Telekomiinikasyon A.S. nin 05.04.2021 tarihli ve 58829 sayil goriisi,

*TEIAS 1n 15.03.2021 tarihli ve 583839 say:ili gortist,

«[l Jandarma Komutanhigi’nin 15.03.2021 tarihli ve 1705210 sayh gorist,

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 19.03.2021 tarihli ve 8694 sayil1 gorisd,

*BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$)’in 12.03.2021 tarihli ve 8760 sayili goristi,
«Cevre ve Sechircilik [J Midirligi’ntin 16.03.2021 tarihli 531041 sayili ve 16.04.2021

tarihli W sayill gorusi// A/

VAl =~ - 7




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

‘ Rapor N0:2022/2.2_

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2022
) | el

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigti’ ntin 26.03.2021 tarihli ve 1259452 sayili goriisi.
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*Karayollar 5. Bélge Mudtirltigti'ntin 31.03.2021 tarihli ve 403632 sayili goriisti,

*Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirligii Goksun Orman  Isletme Miidirliigii’niin
23.03.2021 tarihli ve 700108 sayili gorist,

*Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin 18.03.2021 tarihli
ve 12026 sayili gortst,

*Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midurlagi'niin 16.03.2021 tarihli ve 282776 saylll
gortst,

*Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurliigti'ntin 18.03.2021 tarihli ve 105471 sayih kurum
gorisl alinmuistir,

AKEDAS Elektrik Dagiim A.S.’nin 19.03.2021 tarihli ve 8694 sayili goriisiinde “Ilgi
yaziniz ekinde gonderilen evraklar incelenerek sahada yapilan ¢alismalar sonucu, sdéz konusu
tasinmazda Sirketimiz sorumlulugu altinda bulunan 16/5 tipi beton direkli 3x3/0 pigeon iletkenli
enerji nakil hattimiz oldugu tespit edilmistir. Yazimiz ekinde CBS goriintiisiinde yaklasik (Hassas
olmamakla birlikte, 6l¢tim  sorumlulugu ve yaklasim mesalesi tarafiniza aittir.) olarak
sunulmaktadir. Sahada net verilerin tarafinizca alinarak yapilacak olan Imar Planina Direk Yerleri
Pilon Yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda, hat alti Irtifak Alani olarak 4.5 metre saga ve sola olmak
Uzere 9 metre genisliginde koridor seklinde taranarak gosterilmelidir.” denilmektedir.

Plan teklifi incelendiginde yukaridaki kurum goriisiinde belirtilen enerji nakil hattinin,
direk yerlerinin ve 4.5 metrelik koridorun tanimlandigr goriilmektedir.

3. MEVZUAT

Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi 171 ada 222 Parsele lliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Teklifinin incelemesinde 3194 Sayih Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin,
Mekansal Planlar Yapum Yo6netmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve
yonetmeliklerin dikkate alinmast gerckmektedir. Karar alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045
saytll Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b) bendi ve Ek
madde 6. ile 5216 Sayili Bliyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 11., 12., 21. ve 23. maddelerine 6zellikle
dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Planlama alani igerisinde hazirlanan Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midirlagi
tarafindan 11.10.2021 tarihli onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
“Muhtemel stabilite sorunlarinin mthendislik énlemleriyle 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan-2 (UA-2); Uygun Alanlar-Kaya Ortamlar
olarak degerlendirilmistir.” denilmektedir,

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Plan teklifi ile herhangi bir konut alant tanimlanmamakta olup, plan teklifi sonucu niifus

artts1 olmayacaktir,
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Teklif plan incelendiginde tanimlanan ticaret alanina erisimin 10 metrelik tasit yolu ile
saglandig1 gorilmektedir.

7. FONKSTYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Nazim imar plan teklifi ile yaklasik 1200 m? biiytikliigtinde Ticaret Alani ve 10 metrelik
tasit yolu tanimlanmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar bashkli 4. Maddesinde ““i) Nazim imar
plani: Meveut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarinin genel kullams bi¢imlerini, bashca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile
ilkelerini, kentsel. sosyal ve teknik altyapr alanlarim, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu igslenmis olarak 1/5.000
Olgekte, bliyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir
haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”
denilmektedir,

llgi yazi ile tarafimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayih
Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere Bliytiksehir Belediye Meclisimize
tletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi 171 ada 222 nolu parsele
iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plant tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
oleekli imar plant Komisyonumuzca uygun goriillmemistir.
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KONU: Andirin llcesi Yesilyurt Mahallesi 175/1, 178/5 nolu parseller, 108, 137, 138 adalar ve
Yenimahalle 177 ada 2. 3, 4, 5. 6, 7 nolu parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile
ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 14,12.2021 tarihli ve 51619 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
ilgi:  Andirin flgesi Yesilyurt Mahallesi 175/1, 178/5 nolu parseller, 108, 137, 138 adalar ve

Yenimahalle 177 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli imar plani

degisikligi.

TALEP

Andirin Belediye Baskanhginin ilgi (a) ve ilgi (b) yazilan ile tarafimiza iletilen; Andirin
ilcesi Yesilyurt Mahallesi 175/1, 178/5 parseller, 108, 137, 138 adalar ve Yenimahalle 177 ada 2,
3, 4,5, 6, 7 parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklik Teklifi, Andirin
Belediyesince revize edilerek ilgi (c) yazi ile tarafimiza iletilmis olup, ilgi (a) yazi ekindeki
teklifin dikkate alinmayarak ilgi (c) teklifin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerck Biyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Teklife konu alan icerisindeki parsellere ait milkiyetler incelenmis olup, Andirin llgesi
Yesilyurt Mahallesi 175 ada 1 nolu parselin miilkiyetinin Andirin Belediyesi’ne ait oldugu geriye
kalan parsellerin ise sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmigtir.

MERI{ IMAR PLANI

Bahse konu alanda Kahramanmaras {1 Ozel Idaresi’nce ve Il Genel Meclisi’nin 12.11.2010

tarihli ve 216 sayili karariyla onaylanan Andirin Ilgesi Yesilyurt Koyt Kesik Yaylas
(Kahramanmaras) 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plani
bulunmaktadir.

Teklife konu alan meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Gelisme Konut Alani, Park
Alani, Ticaret Alani. Muhtarlik Alani, Pasif Yesil Alan, Orman Alani ve Yol olarak, meri 1/1000
dleekli uygulama imar plaminda ise: Ayrik Nizam 2 kat, on bahge mesafesi=5 m, yan bahge
mesafesi=3 m, TAKS=0.35 KAKS=0.70 yapilasma kosullarinda Konut Alani, Park Alani, Ticaret
Alani, Muhtarlik Binasi ve Yol olarak tanimlidur.

KURUM GORUSLERI

Teklif plan degisikligine iliskin olarak;

«Kahramanmaras Orman Bolge Midirliigii'ntin 04.02.2020 tarihli ve E.247186 sayili
kurum goriisti,

«Kahramanmaras Biiyiitkschir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhgi’nin 12.10.2021 tarihli
40920 sayili,

N
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«Andirin Belediyesi Fen Isleri Mudiirligti’ntin 05.11.2021 tarihli ve 1376 sayili kurum
goristt alinmstir,

Teklif plan degisikligi ile 177 ada 2, 3. 4, 5. 6. 7 nolu parseller ile bir kisim tescil harici
alanda tanimli yaklasik 2252 m? biyiikligindeki Orman Alam kaldirdmis olup, yerine ayni
biytiklikkte gelisme konut alan tanimlanmustir. Kahramanmaras Orman Bolge Miidirltigi’ niin
04.02.2020 tarihli ve E.247186 sayili kurum gortsi ckinde yer alan Inceleme Raporunda
“Yukarida ozellikleri belirtiimis Yenimahalle’de bulunan ekl kadastro haritasinda gosterilen
yerleri 177 ada 2.3.4,5,6 ve 7 nolu parsellerin orman smirlari i¢inde kalip kalmadiginin
incelenmesinde Andirin Isletme Sefligimiz sinirlart igerisinde kalip ORMAN SAYILMAYAN
yerlerdendir. Is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilmistir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhgi’min 12.10.2021 tarihli
40920 sayili gortisiinde “Bahse konu plan tadilatimin yapilmasinda daire baskanligimizca herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Andirin Belediyesi Fen Isleri Mudirltigt’niin 05.1 1.2021 tarihli ve 1376 sayil goriistinde
ise “Yesilyurt 175 ad 1 parsel ile Yesilyurt 108-137-138-177 adalar ve Yenimahalle 178 ada 5
parselde plan degisikligi yaptlmasinda midiirltigiimiizee bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRM VE SONUC

Andirin {lgesi Yesilyurt Mahallesi 17571, 178/5 parseller, 108, 137, 138 adalar ve
Yenimahalle 177 ada 2, 3. 4, 5, 6, 7 parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim {mar Plam Degisiklik
Teklifi, Andirin Belediye Baskanhigi’nin ilgi (c) yazisi ile incelenmek iizere Baskanligimiza

iletilmistir.

flgi (¢) yazi eki olarak sunulan 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Plami Agiklama
Raporunda:

" 3.MULKIYET BILGISI

Planlamaya konu parseller Andirin Belediyesi ve 8zel miilkiyete aittir.

4. KURUM GORUSLERI

Planlama alani icin Kahramanmaras Orman Bolge Miidirligi Andirin Orman Isletme
Miidtrligi’niin - 04.02.2020 tarth ve 247186 sayili, Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye
Baskanligt Ulasim Dairesi Bagkanhgi'nin 12.10.2021 tarih ve 40920 sayili goriisleri alinmustur.

5.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Miilga Kahramanmarag il Ozel Idaresi tarafindan yaptirilarak onaylanan
imar planina esas jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gére UA (uygun alan) olarak
degerlendirilmistir.

6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Mevcut imar plani. meveul zemin kullanimi ve meveut kadastro durumu incelendiginde bir

uyusmazlik soz konusudyr. 77 nolu ada i¢inde, imar parselleri yer almakta ancak imar planinda

%mn :1}»\&1'-L\olarak tapdimlidie, 178 ada Sps
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park olarak tanimlidir. 108, 137 ve 138 adalar ve parselasyon incelendiginde ise Gzerindeki imar
plani ile tamamen uyumsuzdur ve bu alanda yapilagmalar da mevcuttur. Ttim bu uyumsuzluklarin
giderilmesi gerekmekte ve buna bagl olarak imar planinda degisiklik yapilmasi gerekmektedir.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; oncelikle imar planinda orman alani olarak
tanimli olup Orman Bolge Miidiirligii'niin yazisina istinaden bu alan konut alani olarak
tanimlanmistir. 178 ada 5 nolu parsel, i¢indeki yapilar korumak amaci ile konut alani olarak
tamimlanmistir. 108, 137 ve 138 nolu adalarin bulundugu alan ise mevcut parselasyon durumuna
gore yeniden diizenlenerek konut alanlar ve yollar revize edilmistir. Planlama alani icindeki park
alani dengesinin saglanabilmesi amaci ile muhtarlik alamnin bir kismi ile planlama alan i¢inde
farklt yerlerde park alanlari énerilmistir. Kalan muhtarlik alan ise belediye hizmet alam olarak

Rapor No:2022/2.{

Tarihi: 11.01.2022

Onerilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani 21582,98 21560,72 -22,26
Meskin Konut Alani 305791 3012,33 -45,58
Muhtarlik Alani 2227,12 - -2227,12
Belediye Hizmet Alani - 638.25 +638.25
Park Alani 3037.91 3038,17 +0,26
Orman Alani 2252.01 - -2252,01

Planlama alaminda herhangi bir niifus artisina sebebiyet verilmemis olup, donati alanlar

korunmustur.
8.SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile meveut kullamm, parsel yapisi ve imar plani uyusmazlig
giderilmis, park alanlari ayni etki alani iginde yer degismistir. Herhangi bir sosyal ve teknik
altyapida olumsuziuk bulunmamaktadir.

9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmekiedir.

Teklif plan degisikligi ile; Andirin Ilgesi Yesilyurt Mahallesi 137 ada 1. 2 nolu parseller,
108 ada 83. 84 nolu parseller ve bir kisim tescil harici alanda tamiml yaklasik olarak 823.6 m?
biyiikltigindeki Park Alani ve 178 ada 1 parseldeki yaklagik 1417 m? park alani kaldirinug olup
park alanlarina esdeger alan olarak 171 ada | parsel, 183 ada 1 parsel, 137 ada 2, 3, 10 parseller ve
tescil harici alanlarda park alanlari tanimlanmustir.

175 ada 1 nolu parsel ve bir kisim tescil harici alanda tanuml yaklasik 699,7 m?
buyiikliigiindeki ticaret alani,ve 15273 m? biiyiikliigiindeki Muhtarlik Alani kaldirilmisg olup

srine @381 Belediye Kiznfet Alani ve 17514 m? biiyiikltigtinde Park Alani tanimlanmugtir,
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Ayrica 175 ada 1 nolu parselin batisinda yer alan konut alani da 3674 m*’den 3554 m*’ye
diistirtilmiistiir. 178 ada 4. 5 nolu parseller ve bir kisim tescil harici alanda tanimli yaklasik 2214,2
m? biiyiikliigiindeki Park Alaninin bir kismi kaldirilmig olup yerine 1417 m? biiytikliikte gelisme
konut alani tanimlanmistur.

Andirin Ilgesi Yenimahalle 177 ada 2, 3. 4. 5. 6, 7 nolu parseller ile bir kisim tescil harici
alanda tanimli yaklasik 2252 m? buyikligiindeki Orman Alani kaldirilmig olup, yerine ayni
biiytikliikte gelisme  konut alani  tammlanmistir.  Teklif plan  degisikligi  sonucu alan
kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda verilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani 21582,98 21560,72 -22.,26
Mesklin Konut Alani 305791 3012,33 -45,58
Muhtarlhik Alani 2227.12 - -2227,12
Belediye Hizmet Alam - 638,25 +638,25
Park Alani 3037,91 3038,17 +0,26
Orman Alani 2252.01 - -2252.01
Yol Alani 4405,8 6883.5 +2477.7

Teklif plan degisikligi sonucu alan kullamimlarindaki toplam degisim incelendiginde
Belediye Hizmet Alaninin 638,25 m? Park Alanimin 0,26 m?, Yol Alaninin 2477,7 m? arttigy,
Gelisme Konut Alanimin 22,26 m?, Meskun Konut Alaninin 45,58 m?,  Muhtarlik Alanimin
2227,12 m?, Orman Alaninim 2252.,01 m? azaldigi gortilmektedir.

Plan degisikligi aciklama raporunda Andirin Ilgesi Yenimahalle tarla vasfindaki 178 ada 5
nolu parsel i¢erisinde iki adet yapi bulundugu ve bu alamin park alani olarak tanimli oldugundan
bahsedilmektedir. Bu sebeple 178 ada 5 nolu parseldeki park alaninin kaldirilarak gelisme konut
alani tanimlandigindan bahsedilmektedir.

Ancak dosyada yapilan incelemede 137 ada 2, 3 nolu parseller iizerinde park alani
tanimlanmasina iliskin parsel maliklerinin muvafakatnamelerine rastlanilamamistir.

Ayrica teklif plan degisikliginde tanimlanan bazi park alanlarimn buytkliiklerinin (34 m?,
46 m? gibi) nazim imar planinda gosterilmesi i¢in ¢ok kiigiik oldugu ve bu sekilde parga parca
park alani tanimlanmasimin planlama ilke ve esaslari yontinden uygun olmadig: diistintilmektedir.

Teklifte yer alan 7 metrelik yollar ve 10 metrelik tasit yolu mevcuttaki parselasyona gore
sekillenmis olup, mevcuttaki parseller arasinda kalan tescil harici alanlarda tanimlanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi nde:

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiingi, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir,
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 8ngoriillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kiigiilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yaurimer Bakanlik veya kuruluglarin gortisti alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarin kaldinilabilmesi veya kiictiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizéletimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama ctabl veya bélge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

flgi (¢) yaz ile tarafimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile
5216 Sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilytksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andinn llgesi Yesilyurt Mahallesi 175/1, 178/5 nolu parseller, 108,
137, 138 adalar ve Yenimahalle 177 ada 2, 3,4, 5,6, 7 nolu parsellere iliskin 1/5000 olgekli imar
plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; /5000 &lgekli imar

plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

AdnanBRETASOGULT)
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KONU: Onikisubat Ilgesi Unglit Mahallesi 1167 nolu parseldeki 1/1.000 &lgekli imar plan
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makanunca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.10.2021 tarihli ve 41133 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)13.08.2021 tarihli ve 13643925-105.04/31397 sayili yazinz.
b) 24.08.2021 tarihli ve E-89222678-305.99-1581657 sayili Cevre ve Sehircilik II Miid.

yazisl
¢) 25.08.2021 tarihli ve 13643925-105.04/33001 sayih yaziniz.
¢) Kahramanmaras Buytiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-¢

sayili karari.
d) 09.09.2021 tarihli ve 15065 sayili [dare ve Denetim Miid. yazisi.

flgi (a) ve (¢) yazilarimz ile Kahramanmaras Valiligi, Meclis Kararlar1 Inceleme
Komisyonunca; 10.06.2021 tarih ve 2021/6/5/(e)-(h)-(1) bendinde yer alan meclis kararlar
hakkindaki hazirlanan rapor tarafimizca degerlendirilmek tizere yaziniz ekinde goénderilerek
gereginin yapilmasi istenmekitedir,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [I Mudirligi'ntn ilgi (b) yazisinda ise Onkigubat
ilcesinde Pinarbasi Mahallesinde bulunan 7889 ada batisi ve kuzeyi ile Ungiit Mahallesi 1167
parsele iliskin Onikisubat Belediye Meclisince 01.04.2021 tarih ve 2021/65 sayill karar ve
Kahramanmaras Bityiiksehir Belediye Meclisince 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-¢ sayih karari
ile onaylanmus olan 1/1.000 &lgekli uygulama imar Plani degisikliginin Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi'nin 26'nei maddesine uygun olmadigr belirtilerck aykirithgin giderilmesine iliskin
sorumlulugun idaremizde oldugu belirtilmistir.

Sz konusu nazim imar plani degisikligine iliskin Kahramanmaras Valiligi Cevre ve
Sehircilik Il Midiirliigtintn ilgi (b) yazist eki Teknik Inceleme Raporunda;

‘Tespit ve Degerlendirme:

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

* Kahramanmaras Onikisubat Ilgesinde Ungiit Mahallesi 1167 parselin bulundugu alan
meri 1/5000 8l¢ekli nazim imar planinda sosyal tesis alan olarak tanimhdir, Pinarbagi mahallesi
7889 ada batisi ve kuzeyindeki plan degisikligine konu alanlar ise mer’i 1/5.000 dlgekli nazim
imar planinda park alani tammlidur.

Nazim imar plani degisikligi ile Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; kentin farkli
noktalarina donati alanlarinin dagitiimast saglanmak istendigi, ulagilabilecek her alandabu tir
lannus, bu amagla kent genelinin sosyal tesis ve park

bolgeden dlgﬁg/ju ye transfer yapilarak

donati alanlarinin yer almasi gerekliligl vur

i)ﬂllanl B diklikleri  degistirn
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ulasilabilirligin kolaylastirilmasi, dolayisiyla bir bolgedeki sosyal tesis alanuun tamaminin
kaldiriimasi yerine bir kisminin daha uzak ve ihtiyag duyulabilecek bir bolgeye taginarak ala
olarak olmasa bile sayi olarak artmasi saglandigr” ifade edilmistir. Donati alanlarinda “transfer”
yapilirken; imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilabilmesi
veya kii¢tiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda ytizélgimii ve konum ozellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde. meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesalelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miusait olmasi zorunludur. * hiikiimlerine uyulmasi
mevzuat geregidir. Ancak yapilan plan degisikligi ile kentin bir ucundan diger ucuna Sosyal ve
Teknik Altyap: “transfer” yapiimistir. Donatt alanlari igin say1 (adet) ¢ok islevselligi dnemli olup,
hizmet ettigi bolgenin niifusunun ihtiyaglarini karsilamasi gerektigi diistintilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

‘Tmar plani degisiklikleri

MADDE 26- (1)imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligiind,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlanini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi, kii¢tltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki (esisi

gerceklestirecek ilgili yatrimer Bakanhk veya kuruluslarin goriisii alintr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlannin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizoletimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama ctabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesalelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina

diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinm miktarlars, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park. ¢ocuk bahgesi. meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanmlabilir.

i kullantmin kamu ortaklik payma tabi bir

Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payiaabi
o
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kullanima dontstiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan aynlir. ifade edilmektedir.

Kahramanmaras Onkisubat ilgesinde Pinarbasi Mahallesinde bulunan 7889 ada batist ve
kuzeyi ile Ungiit Mahallesi 1167 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi; her
ne kadar toplamda donati alanlarinda degisiklik olmasa bilemevcut plandaki hizmet etki
alanindaki donati alanlari azaltilmis olup, Mekéansal Planlar  Yapim Yonetmeliginin
26’ncimaddesine uygun olmadigi tespit edilmistir.

Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;“Onikisubat [lgesi Pinarbasi Mahallesi 7889 ada
batist ve kuzeyi ile Ungiit Mahallesi (eski)l167 parsele iliskin 1/5000 &leekli imar plant
degisikligi tizerinde Komisyonumuzeca yapilan inceleme neticesinde; Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 12. maddesinde; “Imar planlaninda ytrime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil
alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk,
mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar
uygun olmasi  halinde ikinci  ve dgtineti  fikralardaki - asgari  ytiriime mesatelerine
uyulur."denilmektedir. S6z konusu Ungiit Mahallesi (eski)1 167 parselde sosyal tesis yapilabilmesi
miimkiin olmadigindan, dolayisiyla plan degisikligi yapilasma ve meveut doku dikkate alinarak
yaptldigindan herhangi bir diizeltme yapilmasi komisyonumuzca uygun gorillmemistir.”gerekgesi

ile bu itiraz ret edilmistir.

Ancak s3z konusu (eski) 1167 parsel yapilasmaya uygun degil ise (uydu fotografinda
yapilasmaya uygun gériinmektedir) 1167 parselde tanimlanan sosyal tesis alani ayni hizmet etki
alani icerisinde yapilasmaya uygun baska bir parscle kaydirilmahdir. 1167 parselde tanimlanan
sosyal tesis alamnin sehrin diger ucunda bagka bir parsele transfer edilmesi mevzuat hitkiimlerine
uygun degildir. Bu nedenle Kahramanmarag Biiytksehir Belediye Meclisince 19.01.2021 tarith ve
2021/01-6-t sayili karari ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar planina yapilan itirazin ret
edildigi 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-h sayil meclis karart mevzuata uygun degildir.

Ayrica mevzuata uygun olmayan 1/5000 6lgekli nazim imar plani referans alinarak
hazirlanan ve Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-¢
sayill karar ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine de itiraz edilmesi
gerekmektedir.

SONUC

inceleme konusu olan ve Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye meclisinin 25.09.2020
tarih 2020/5-vv sayih karari ile onaylanan 1/5000 8lgekli nazim imar plant degisikligi ile alanda
onerilen yaklasik 41724 m2 konut alanma gelecek olan niifus i¢in; Kahramanmaras Biytksehir
Belediye Meclisinin14.06.2016 tarih ve 2016/323 sayih karari ile onaylanan plan degisikliginde
azaltulan niifus gerekge gosterilerek: yeterli donati alani birakilmamasimin imar mevzuatina ve

planlama teknigine aykirt oldugu kanaatine varilmistir.
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Yukarida agiklanan nedenlerle Kahramanmaras Buytiksehir Belediye Meclisinin
10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-h sayil karari ve 2021/06-05-¢ sayili karari3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili  yonetmeliklere uygun olmadigindan itiraz  edilmesi  gerekmektedir.”

Denilmektedir,
Kahramanmaras Valiligi Idare ve denetim Mudiirligii ilgi (¢) yazisi eki teknik raporda ise;
“KONU: Haziran 2021 tarih ve 05-¢-05-h sayili meclis kararinin incelenmesi

Kahramanmaras Onikisubat ilgesinde Pinarbasi Mahallesinde bulunan 7889 ada batisi ve
kuzeyi ile Ungtit Mahallesi 1167 parsele iliskin 1/5000 8lgekli Nazim imar Plant degisikligi (NIP:
46421599) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinee 19.01.2021 tarih ve 2021/01-6-t
sayili karari ile onaylanmis olup bu plan degisikligine Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigiinee itiraz
edilmistir. Ancak bu itiraz Kahramanmaras Biytiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve
2021/06-05-h sayili karan ile ret edilmistir. Ayrica bu nazim imar planina uygunl/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisiklipi Kahramanmaras Biiylikschir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih
ve 2021/06-05-¢ sayihi karar ile onaylanmigtir.S6z konusu meclis kararlarinin incelenmesi isi bu

raporun konusunu olusturmaktadir.

INCELEME VE DEGERLENDIRME

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

Kahramanmaras 1li, Ungiit Mahallesi 1167 parselin bulundugu alan meri 1/5000 6lgekli 1
nazim imar planinda sosyal tesis alani tanimhdir. Pinarbasi Mahallesi 7889 ada batisi ve
kuzeyindeki plan degisikligine konu alanlar ise meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda park

alani olarak tanumhidir.

Nazim Imar Plani degisikligi ile Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda;  kentin farkh
noktalarina donati alanlarinin dagitilmasi saglanmak istendigi, ulastlabilecek her alanda bu tlr
donati alanlarinin yer almasi gerekliligi vurgulanmis, bu amagla kent genelinin sosyal tesis ve park
alani  bilytikliikleri degistirilmeden  bir  bolgeden diger bir bolgeye transfer yapilarak
ulasilabilirligin kolaylastirilmasi. dolayisi ile bir bolgedeki sosyal tesis alanimin tamaminin
kaldinlmasi yerine bir kismiun daha uzak ve ihtiyag duyulabilecek bir bélgeye tasinarak alan
olarak olmasa bile sayl olarak artmasi saglandig1” ifade edilmistir. Donati Alanlarinda “transfer”
yapilirken; Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
eltigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ylizolgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” Hitkiimlerine uyulmasi mevzuat geregidir. Ancak yapilan plan degisikligi ile
kentm bu ucundan diger ucuna donati “transferi” yapilmigtir. Donatt alanlari i¢in sayi (adet) ¢ok,
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donati alanlarinin islevselligi 6nemli olup, hizmet ettigi bolgenin niifusunun ihtiyaglarini
karsilamasi gerektigi distiniilmektedir,

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi
“Imar plant degisiklikleri

MADDLE 26 — (1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bittnliigiind,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Ytrtrliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmasi, kigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluslarin goriist alur,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kii¢tiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytizol¢timi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabt veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan clde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir,
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontistirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklhik payima tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihr.” llade edilmektedir.

Kahramanmaras Onkisubat il¢esinde Pinarbasi Mahallesinde bulunan 7889 ada batist ve
kuzeyi ile Ungiit Mahallesi 1167 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligi; her
ne kadar toplamda donati alanlarinda degisiklik olmasa bilemeveut plandaki hizmet etki
alanindaki  donati  alanlari  azaltilmis  olup,Mekansal  Planlar  Yapim  Yo6netmeliginin
26’ ncimaddesine uygun olmadign tespit edilmistir.

Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;“Onikisubat Il¢esi Pinarbasi Mahallesi 7889 ada

batisi ve kuzeyi ile Ungit Mahallesi (eski)L167 parsele iliskin 1/5000 o6leekli imar plani

_i_,»/

cleme neticesinde; Mekansal Planlar Yapim
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Yénetmeliginin 12. maddesinde; “Imar planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil
alanlarin hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesalesi topografya, yapilasma, yogunluk,
mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar
uygun olmast halinde ikinci ve (Ug¢lincli fikralardaki asgari  ylirime mesafelerine
uyulur.”denilmektedir. S6z konusu Ungiit Mahallesi (eski)1167 parselde sosyal tesis yapilabilmesi
mimkiin olmadigindan. dolayisiyla plan degisikligi yapilasma ve meveut doku dikkate alinarak
yapildigindan herhangi bir diizeltime yapiimasi komisyonumuzca uygun goriilmemistir.”gerekgesi
ile bu itiraz ret edilmistir,

Ancak s6z konusu (eski) 1167 parsel yapilasmaya uygun degil ise (uydu fotografinda
yapilasmaya uygun gorinmektedir) 1167 parselde tanimlanan sosyal tesis alani ayni hizmet etki
alani igerisinde yapilasmaya uygun baska bir parsele kaydirilmalidir, 1167 parselde tanimlanan
sosyal tesis alaninin sehrin diger ucunda baska bir parscle transfer edilmesi mevzuat hiikiimlerine
uygun degildir. Bu nedenle Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisince 19.01.2021 tarih ve
2021/01-6-t sayili karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina yapilan itirazin ret
edildigi 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-h sayili meclis karari mevzuata uygun degildir.

Ayrica mevzuata uygun olmayan 1/5000 o6leekli nazim imar plani referans alinarak
hazirlanan ve Kahramanmaras Biiytkschir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-¢
sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine de itiraz edilmesi
gerekmektedir,

SONUC

Inceleme konusu olan ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye meclisinin 25.09.2020
tarith 2020/5-vv sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile alanda
Onerilen yaklasik 41724 m2 konut alanina gelecek olan niifus i¢in, Kahramanmaras Biytiksehir
Belediye Meclisinin14.06.2016 tarih ve 2016/323 sayih karan ile onaylanan plan degisikliginde
azaltilan niifus gerekee gosterilerek; yeterli donati alani birakilmamasinin imar mevzuatina ve
planlama teknigine aykiri oldugu kanaatine varilmistir.

Yukarida agiklanan nedenlerle Kahramanmaras Bliylksehir Belediye Meclisinin
10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-h sayili karan ve 2021/06-05-¢ sayith karari3194 sayih Imar
Kanunu ve ilgili yonetmeliklere uygun olmadigindan itiraz edilmesi  gerekmektedir.”
denilmektedir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I Midiirligi'nin ilgi (b) yazist ile eki teknik
inceleme raporu, Kahramanmarag Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigii'niin ilgi (d) yazisi ile eki
teknik rapor; ve ilgi (¢) Kahramanmaras Blyiliksehir Belediye Meclis karar ve ekleri yazimiz
ckinde sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayihi Imar Kanuna goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Blyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

unda geregini arz ederim.

S s
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Rapor No:2022/ 22
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.02.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 1167 nolu parseldeki 1/1.000 slgekli
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mekéansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 12. maddesinde; “Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile
yesil alanlarin hizmet etki alamindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk,
mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar
uygun olmasi  halinde ikinci  ve iigtincii  fikralardaki  asgari  yuriime  mesafelerine
uyulur. "denilmektedir. S6z konusu Ungiit Mahallesi (eski)1 167 parselde sosyal tesis
yapilabilmesi miimkiin olmadigindan, dolayisiyla plan degisikligi yapilasma ve mevcut doku
dikkate alinarak yapildigindan herhangi bir diizeltme yapilmas: komisyonumuzca uygun

goriilmemistir.

1/
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| Rapor No:2022/ p&

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
10.01.2022

Tarihi:

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenischir Mahallesi, 2455 ada 8 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’mn 13.12.2021 tarihli ve 51571sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.
Teklif yazisinda;

10.11.2021 tarih ve E.16738 sayii Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi'nin yazisi ve
17.05.2021 tarih 2021/77 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

lgi:

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah.
2455 ada 8 parsele yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu il¢esi Yenisehir Mah. 423,34 m2 ytiz6l¢imli 2455 ada 8 parsel Nova Atig
Poligonu Av Malzemeleri ing. Paz. Tic. AS. adina tapuda kayitlt olup, miilkiyet bilgileri dosya
ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Yenigchir Mah. 2455 ada 8 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
planinda Karma Kullanim Alani ve kismen yol olarak tanimlidir. 1/1000 dl¢ekli uygulama imar
planinda ise bati yontinde 10 metrelik tagit yoluna, giiney yoniinde 20 metrelik tasit yoluna
cepheli, 5’er metre yap1 yaklasma mesafeleri ile E=1.50 maxkat=4 yapilasma sartlarinda Karma
Kullanim Alan ve kismen yol olarak tanimli oldugu gériilmiistiir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhgi 03.03.2021 tarth 2021/3 Imar ve Bayindirlik
Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Mudurliigli’niin yazisinda belirtilen ilgi dilekeeye
istinaden talep edilen, Yenisehir Mahallesi 2455 ada 8 parsele iligkin 1/1000 6leekli uygulama
imar plani degisikliginde talep edilen Al (ikiz nizam) yaptlasma durumunun Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi Madde 26; 1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini,
biittinligiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik

ve nesnel gerekeelere dayanilarak yapihr.” Hikmi te uyusmadigi gerckeesi ile meri plan
durumundaki A (ayrik) nizam sekli ile devamina yapilagma cephesinin dar kaldigr gerekeesi ile
tasinmazin dogusundan gegen 10 metrelik yoldan 5 metre olan yap1 yaklagsma mesafesinin 3 metre
olacak sekilde tadilen diizeltilmesine iligkin olarak Yenisehir Mahallesi 2455 ada 8 parsele iliskin
imar plan talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde tadilen uygun gorilmustiir.”

denilmektedir.
17.05.2021 tarih 2021/77 numarah Dul]\dduoglu fice Belediye Baskanhgi Meclis
Wararinda: ‘\c,nm,hn Mahallesi 2455 ada 8 p;

/1004 dleekli uygulama imar plan teklifini
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 10.01.2022 ‘

Imar ve Baywindirhik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul
edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftasi incelendiginde, Dulkadiroglu il¢esi Yenisehir Mah. 2455 ada 8§ parseli

kapsadigi. s6z konusu parselin yapilagsma kosullarina iliskin plan tadilati yapildigr gériilmiistiir,
Yenisehir Mahallesi 2455 ada 8 parsel miilkiyet sahibinin Dulkadiroglu Belediyesine,

parselinin yapilagsma kosullarina iliskin A1 nizam olmasi yéniinde plan tadilati teklifi sundugu,

ancak Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi 26-1 Maddesi ile uyusmadigi gerekgesiyle, teklifin A

nizam ve yap! yaklasma mesafesinde S5 metreden 3 metreye diistirtilmesi yoniinde tadilen
onaylandigi tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda; “Yapilan imar plan degisikligi sonrasi 2455 ada 8 no'lu parsel
icerisine yapt yapilabilmesi amaciyla alanin dogusundaki yapi yaklasma mesafesi 5 metreden 3
metreye distiriilerek Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Alan icerisinde ilave sosyal
donati alanina ihtiya¢ bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi,

"Bah¢e mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiiklim bulunmadig:i durumlarda
bah¢e mesaleleri:

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bah¢e mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina yénelik hazirlanan Plan notlari;

«“Uygulama Imar Plan Degisikligi: Dulkadiroglu il¢esi, Yenisehir mahallesi, 2455 ada 8
no’lu parseli kapsar.

*Planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve ytirtirliikte olan meveut imar plan lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan
paftasi tizerinde meveuttur,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirckliligini, biittinligiing, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir” denilmektedir.

llgi yazi eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklili ekie sunulmus olup;
ylrtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

msusmw arz ederim.
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Rapor No0:2022/19
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.01.2022

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi, 2455 ada 8 nolu parsele iliskin
1/1000 o6l¢ekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki
durumunun korunmasi1 Komisyonumuzca uygun goriilmiisttir,

e
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/ U . Rapor No:2022/1%
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Tarihi: 10.01.2022

KONU:; Onikisubat il¢esi Pinarbasi Mah.8393 ada 1-2-3 nolu parsellere iligkin 1/5000 8lgekli
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi'nin 18.11.2021 tarihli ve 47029 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmigtir.

Teklil yazisinda:
flgi:  24.09.2021 tarih ve 7706 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesi Pinarbagi Mah.8393
ada 1-2-3 parsellere yapilabilmesine iliskin 1/5000 6leekli ilave Nazim Imar Plan teklifi; 5216

saytli Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Onikisubat ilgesi Pinarbasi Mah. 300 m2 yiizél¢timlii 8393 ada 1 parsel; 300 m2
yiizolciimlii 8393 ada 2 parsel; 400 m2 yiizél¢iimlt 8393 ada 3 parsel Onikisubat Belediyesi adina
tapuda kayith olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilcesi Pinarbasi Mah.8393 ada 1-2-3 parseller 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar
planinda Orta Yogunluklu Konut Alan olarak; 1/1000 8lg¢ekli Uygulama Imar Planinda ise AT
nizam konut alani ve az bir kismi yaya yolu olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat ilcesi Pinarbasi Mah.8393 ada 1-2-3 parsellerde yapilmasi diigtintilen plan
tadilatina yonelik 1/5000 8l¢ekli nazim imar planina iliskin,

Ulasim Hizmetleri Daire Baskanhginin 09.09.2021 tarih 35454 sayili yazisi
Onikisubat Belediye Baskanligi Park ve Bahgeler Mudiirliigiiniin 24.08.2021 tarih 9252

sayili yazisi ile uygun gortsler alindigr gérillmiigtiir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

[lgi yazi eki teklif plan paflasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Onikisubat
ilcesi Pinarbasi Mah.8393 ada 1-2-3 parseller ve ctrafinda bulunan yaya yollan ile Park alanlarim
kapsadigi gorillmiistiir,

Teklif plan raporunda, planlamanin amaci olarak: “Planlamaya konu alan incelendiginde,
8393 ada 1, 2 ve 3 parsellerin bir kisminin zeminde kullamlan yolda kaldigi goriitmektedir.
Parsellerin zemin kullanimina gore yeniden diizenlenerek, meveut kullanim ile imar planinin

cakistirilmasi yoniinde belediyesince plan degisikligi talep edilmektedir.” denilmektedir.
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Teklif edilen imar plan tadilatinda alan kullanim tablosu asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir.

Park Alan1 (Meri) = 543.811 m2

Park Alan (Teklif) = 545.895 m2
Konut Alani (artan) = 390.292 m2
Konut Alani (kaldirilan) = 487.886 m2

Meri plandaki Orta Yogunluklu konut alanini tamiml yaklasik 98 m2 azaltilarak ada
kenarlarinda diizenleme yapildigi tespit edilmistir. Kaldirilan konut alanlari yerine yaya yolu ve
kismen de park alani tammlanmis oldugu gorilmistir. Teklif plan tadilati ile konut alani
artirllmadify, aksine azaltildigi, bu nedenle de niifus artisi olmayacagl, donati ihtiyaci
dogurmayacag gortilmektedir. Ancak 5017 ada 1 ve 11 parsellerin bati cephesi meri planlarda
park alani tanimli iken, plan tadilati ile konut alani tanimlanmis olacaktir. S6z konusu parsetlerden
muvafakat alinmasi plantama ilkeleri agisindan uygun olacagr diistintilmektedir.

Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, bitinligtini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir,

igi yazi eki ve 1/5000 oleekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
ylrtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayth kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bliytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Pinarbast Mah.8393 ada 1-2-3 nolu parsellere iliskin
1/5000 &l¢ekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lcekli imar plani degisikligi Komisyonumuzcea uygun goriilmemistir.

HanifitIPTAS
Kori éon Baskani
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Rapor No:2022//7~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.01.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 2070 ada 2 nolu parsel batisi, 1640 ada 1 nolu
parsel glineyi, 4262 ada 1 nolu parsel ve giineyi 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 09.10.2021 tarihli ve 40622 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
[lgi:  Onikisubat Belediye Baskanliginin 24.09.2021 tarih ve E.7708 sayill yazisi.

TALLEP

llgi yazi ile; Onikisubat il¢esi, Karamanl mahallesi 2070 ada 2 parsel batisinda yer alan
ibadet alaninin park alanina déntistiirtilmesi, 1640 ada 1 parsel giineyinde yer alan teknik alt yapi
alaninin trafo ve park alanina dontistiiriilmesi, 4262 ada 1 parsel ve giineyinde yer alan park
alaninin ibadet alanina dontstiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin,
5216 sayih Biytiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi 2070 ada 2 parsel
batis1 kamuya terkli alan, 1640 ada 1 parsel giineyi kamuya terkli alan, 4262 ada 1 parsel sahis ve

Onikigubat belediyesi miilkiyetinde ve 4262 ada 1 parsel giineyinin kamuya terkli alan oldugu
gorilmistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 2070 ada 2 parsel batisi nazim ve uygulama imar
planlarinda ibadet yeri olarak tanimli iken 18.02.2019 tarih ve 2019/112 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karari ile nazim imar planinda park alanma, 17.07.2020 tarih ve 2020/06-10-hh
sayili karariyla da uygulama imar planinda park alanina dontistiirilmiistiir.

Onikigubat ilgesi, Karamanli mahallesi 1640 ada 1 parsel giineyi meveut nazim ve
uygulama imar planlarinda teknik altyapi alani olarak tamimlanmistir.

Onikisubat il¢esi, Karamanli mahallesi 4262 ada | parsel ve glineyi meveut nazim ve
uygulama imar planlarinda ¢ocuk bahgesi alani olarak tanimlanmistir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Kaymakamligi Ilge Miiftiiltigiintin bila tarih ve E.1681868 sayili yazisinda;
“Illgemiz. Karamanli mahallesi 4262 ada | parsel glineyinde ¢ocuk bahgesi tanimli alanin bir
kisminin ibadet alani olarak tanimlanmasina, buradan eksilen park alanina karsilik ise 1640 ada |

pcuscl gunc)mdc tamimli trafo ala1 un bir kisminin park alani olaral tanimlanmasi ve 2070 ada 2
| i
// /A

e
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parselde tanimli olan ibadet alaninin bir kismimin park alani olarak tanimlanmasina yonelik kurum
gorisi talep edilmektedir.

Bahse konu ilgi yazi c¢kinde bulunan krokideki imar plan tadilatinin yapilmasinda
kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir,

AKEDAS Elektrik Dagium A.S.’nin 09.01.2020 tarihli ve E.583 sayill yazisinda; “Sé6z
konusu alan tzerinde yapiimig olan inceleme ve tetkikler neticesinde 2011 tarihinde Sirketimiz
tarafindan tesis cdilmis olan DM14/TR-05 kodlu trafo binamizin bulundugu anlasiimistur.
Belediyenizee hazirlanacak olan imar plan tadilatinda meveut durumda bulunan ve ekli krokide
Ol¢timleri gonderilen trafo binamizin da Trafo alani olarak islenmesi sartiyla kullanim amaci
dogrultusunda imar plani tadilati hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Onikisubat Belediye Baskanligi Park ve Bahgeler Midiirltigtintin 07.09.2021 tarihli ve
E.9842 sayili yazisinda; “Onikisubat ilgesi, Karamanl mahallesi 1997 ada batisinda ¢ocuk bahg¢esi
tanimli alanin bir kismiun ibadet alani olarak tammlanmasina, buradan eksilen park alanina
kargihk ise 1640 ada | parsel giineyinde tanimli trafo alaninin bir kisminmn park alani olarak
tanimlanmasi ve 2070 ada 2 parselde taniml olan ibadet alaninm bir kisminin park alani olarak
tanimlanmasina yonelik imar plan tadilat talep edilmektedir.

[lgi yaziniz Midirligiimiizee incelenmis olup; bahse konu alanlarda yapilacak imar plan
tadilatinin Midurligiimiizee bir sakincasi olmadigi hususunda;denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile; Onikisubat il¢esi, Karamanli mahallesi 2070
ada 2 parsel batisinda yer alan ibadet alaninin yaklagik 1093 m2°lik kismi park alanina
doniistiiriilmiis, 1640 ada 1 parsel giineyinde yer alan 731 m?2 biiytikliige sahip teknik alt yap
alammnin, 38 m2’lik kismu trafo ve 693 m2’lik kismi park alanina donitistiirtilmtis, 4262 ada 1 parsel
ve glineyinde yer alan 1500 m2’lik park alani ibadet alania dontistiirilmistiir. S6z konusu plan
degisikligi ile park ve ibadet alani arttirtlirken, teknik altyapr alani azaltilmistir.

Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi 2070 ada 2 parsel batisinda yer alan ibadet alaninin,
1640 ada 1 parsel giineyinde yer alan teknik alt yapi alanina olan kus ucusu uzakligr yaklasik 450
metre, 4262 ada | parsel ve giineyinde yer alan park alania ise kus ugusu uzakligi 640 metredir.
4202 ada | parsel ve giineyinde yer alan park alanin, 1640 ada | parsel giineyinde yer alan teknik
alt yapi alanina olan kug ugusu uzakhg yaklasik 240 metredir.

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 2070 ada 2 parsel bausi, 1640 ada 1 parsel glineyi,
4262 ada 1 parsel ve giineyine iliskin harilanan nazim imar plani a¢iklama raporunda;

“6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

anlamaya konu alanlar incelendiginde, 4262/1 parsel ve giineyi park alani, 2070/2 parsel

/)L ballsnm:\gadel alant ve park gdhni. 1640/1 paljﬂn 17tl\n'\ altyapt alani oldugu
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goriilmektedir. Belediyesince 4262/1 parsel ve glineyinde ibadet alani tanimlanmasi yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmakta ve bu taleple birlikte diger alanlarda da plan degisikligi
gerekmektedir,

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 4262/1 parselin bir kisminda ve giineyinde ibadet
alani tanimlanmig, buradan kaldirilan yesil alana ise 2070/2 parselin batisinda ibadet alani tanimli
alanda yer verilerek park alani bliytitiilmiistiir. Ayrica yine kaldirilan park alanina, 1640/1 parsel
glineyindeki teknik altyapr alaninda. trafo alani korunarak yer verilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alant  4290,14 4512,36 +222,22
[badet Alani  3585.89 3993,60 +407,71
Teknik Altyapt Alani-Trafo Alam 731,40 38,22 -693,18

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapt anlaminda bir olumsuzluk gértilmemektedir.
9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacakur.” Ifadesi yer almaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri bashikl 26. Maddesinde:

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

2) Tmar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlariin kaldiriimast, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi 1117.4'1‘\1_;_:\1 ctki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi surctiyle yapilabilir. Esdeger alanin
1 y4rinin degistirilmesinde,

Ayrilmasing viizélgimii ve ko 6zellikleri korunur. Bu alanlag
/] s 3 | £~
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meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabr veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizéletimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontstlirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet
edecedi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”™ Denilmektedir,
[lgi yazi ekinde yer alan, Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi 2070 ada 2 parsel batist,
1640 ada 1 parsel giineyi, 4262 ada 1 parsel ve giineyine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan
degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir, 1lgi yazi
ve eki 1/5000 dlgekli Nazam Imar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim,.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 2070 ada 2 nolu parsel batist,
1640 ada | nolu parsel glineyi, 4262 ada 1 nolu parsel ve giineyi 1/5000 6lgekli imar plani
degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmustir,
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KONU:Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'ninAksu ve Erkenez Bolgelerinde ki Konut Disi
Kentsel Calisma Alanlarinin Islah Organize Sanayi Bolgesine Althk Teskil Etmesi I¢in Sanayi

Alani Tanimlanmasiile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI:Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin12.12.2019tarihli toplantisinda
35.Glindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi'nin 12.03.2019 tarihli ve 7685 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;
llgii  a) Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi Odasi Baskanligi 06/03/2019 tarihli ve 52747739-

548 sayil yazisi ve ekleri.

b) 08/03/2019 tarihli ve 59117952-115.01.02-E.7363 sayili Plan Yapim Olur'u.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buiytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarthli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi,

TALEP;

Kahramanmaras Ticaret ve Sanayi Odasi ilgi yazi ile [limiz Dulkadiroglu [Icesi Erkenez ve
Aksu  Mabhallelerinde  bulunan  sanayi bélgelerinin 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu'nun Gegici 13. Maddesi uyarinca Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca islah organize sanayi
bolgesi olarak degerlendirilmesi amaciyla. 1/5.000 6lgekli nazim plani degisikligi yapilarak sanayi
alanma alinmasia yonelik firmalarin basvuru talepleri ile birlikte gerekli imar plan degisikligi
talebinde bulunulmustur,

DEGERLENDIRME SONUC

Yapilan inceleme neticesinde ilgi yaz ile belirtilen Erkenez ve Aksu Mahallelerinde ki
alanlarda mer'i planlarda konut digi kentsel ¢alisma alani taniml olup fiiliyatta sanayi tiretimi
yapan isletmeler bulundugu tespit edilmistir. Bu isletmeler giiriiltii, gortintii ve ¢evre kirliligine

neden olmakta olup, konut alanlarina yakinligr diistintildiigiinde bu kirliligi en aza indirgemek icin

bif 6nlem alinmasi veya ‘(32,(musu isletmeleri bu
If'

nldsim yapilmasinin gerekti 1mektedir, ¢
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alanlardan kaldirip imar planlari ile alt yapr olusturulmus (ulasim, aritma tesisi vb.), 6zel
belirlenmis alanlara tasinmasi) yakin zaman ic¢erisinde miimkiin goézitkmese de uzun vadede
kompleks bir organize sanayi bolgesine transfer edilmesi éngériilmektedir. Bu nedenle bu stireg
icerinde bu isletmelerin islah organize sanayi bolgesi ilan edilerek, 1slah organize sanayi bolgesi

standartlarini saglamasi sonucunda ¢evreye verdikleri zararin indirgenmesi éngoriilmektedir.

11.05.2018 tarihli Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde Degisikiik
Yapilmasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinin (1) bendinde; Islah OSB= 1/7/2017 tarihinden 6nce
mer'i plana gore yapilasan sanayi tesislerinin bulundugu alanlarin islah edilmesi suretiyle olusacak
OSB'yi' maddesinde 1/7/2017 tarihinden 6nce mer'i planda sanayi alani tanimlanmis alanlann

[slah OSB ilan edilebilecegi hitkmii bulunmaktadir.

Yukarida da ifade edildigi tizere belirlenen alanlar mer'i imar planlarinda konut disi kentsel
¢alisma alani tanimhdir ve bu alanlarda fiiliyatta sanayi faaliyeti gosteren ¢ok sayida isletme
bulunmakta olup, ilgili yonetmelik maddesi sartina uymadigi i¢in Islah OSB ilan edilemeyen
alanlar (Gaziantep yolu tizeri Erkenez 1 ve Erkenez 2 bolgeleri) niteligindedir. Gaziantep yolu
lizeri Erkenez 1 ve Erkenez 2 bolgeleri ile Adana yolu lizeri Aksu bélgesinde Islah Organize
Sanayi bolgesi tammlanmasina altlik teskil etmek tizere Konut Dist Kentsel Calisma Alani tanimli
alanlarin Sanayi Alam'na dontstiriilmesine yonelik ilgi (b) plan yapum oluru alinmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26:

'(I)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir. ' denilmektedir.

Ilgi (b) Baskanlik Olur'una istinaden hazirlanmis olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve Onaysi,
ile yirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve maddesine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiliksehpir Belediye Meclisimize havalesi

susunu Olur' larimiza grz ederim. 1
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KOMIiSYON GORUSU:imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’ninAksu ve Erkenez Bélgelerinde
ki Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin Islah Organize Sanayi Bolgesine Altlik Teskil Etmesi
f¢in Sanayi Alani Tanimlanmasiiizerinde Komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde; Teklifin

dairesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmustur.

KTASOGLU

Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 8923 ada 1 nolu parsel ve Serintepe Mahallesi 1925
ada kuzeyine iliskin 1/5.000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi'nin 21.12.2021 tarihli ve 53256 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

[lgi:  25.11.2021 tarihli ve 9794 sayih Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki dosya.

TALEP
Onikisubat Belediye Bagkanhgi'nin ilgi yazisi ile: Onikisubat Il¢esi Pinarbasi Mahallesi 8923 ada
I parsel ve Serintepe Mahallesi 1925 ada kuzeyine iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Pinarbasi
Mahallesi 8923 ada 1 parsel Onikisubat Belediyesine ait oldugu gériilmekte olup, tapu kayit
ornegi dosyasindadir. Serintepe Mahallesi 1925 ada kuzeyinde ki plan degisikligine konu alan
kamuya terkli alan niteligindedir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 8923 ada | parsel mer’i 1/5.000 6lcekli nazim imar
planinda Spor Alani, mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise Spor Alam E:2.00
tanimhidir.

Serintepe Mahallesi 1925 ada kuzeyinde ki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 ile
mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda park alani tanimlidir,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi paftasi incelendiginde; Onikisubat [l¢esi Pinarbasi
Mahallesi 8923 ada 1 parselde tanimh Spor Alanimin yaklagik 1.697 m2 sinin park alani
tamimlandigl, buna karsilikta Serintepe Mahallesi 1925 ada kuzeyinde bulunan park alaninin
yaklasik olarak 1.671,05 m2sinin Spor Alant tanimlandigy goriilmektedir.

S6z konusu nazim imar plani degisikligi sonucunda;

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani 5368.,01 5368.81 +0.80
Spor Alani 243191 241438 -17,53

Teklif’ nazim imar plant degisikligi ile Spor Algninda yaklasik olarak 17 m2 azalma
gergeklesmekte olup azgtan sosyal ve teknik altyapr alandariy esdeger alanlar teklif dosyasinda

gosterilhemistir.
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Nazim imar plani degisikligine iliskin olarak; Kahramanmaras Valiligi Genglik ve Spor Il
Mudurliigti’nden alinmis olan 1332808 sayili kurum goriisiinde; “ S6z konusu plan degisikligt
yapilmasi  diistintilen  parsellerde  yukaridaki  belirtilen  degisikliklerin ~ yapilmasi Il
Mudirligiimiizce uygundur.” Denilmektedir.

Onikisubat Belediyesi Park ve bahgeler Mudurltigi’ntin 12.11.2021 tarih ve 13104 sayili
yazisinda; ~... bahse konu alanlarda yapilacak imar plan tadilatinin midirliigimiizce bir sakincasi
olmadigi hususunda; bilgilerinize arz ederim.” Denilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi plan a¢iklama raporunda;

"6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan 1925 ada kuzcyinde Onikisubat Belediyesi taralindan spor salonu-
ylzme havuzu yapilmasi planlanmaktadir. Ancak planda bu kullanim i¢in tamimli bir alan
bulunmamaktadir. 8923 ada | nolu parsel ise spor alani olarak tammli olup miilkiyeti de
Onikisubat Belediyesi'ne aittir. 8923/1 parselde tanimli spor alaninin bir kisminin 1925 ada
kuzeyindeki park alani iginde tanimlanmasi yoniinde belediyesince plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukanda anlatilan talep dogrultusunda; 8923/1 parselde tanimli spor alani kiigtiltiilmiis ve
kaldirilan bu alan 1925 ada kuzeyindeki park alani i¢inde tanimlanmistir. Parktan kaldirilan alana
ise 8923/1 parselde bosalan alanda yer verilmistir. Ayrica 1925 ada kuzeyindeki park alaninin
dogusundaki yol genisletilmis ve zemin kullanimi ile uygun hale getirilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alan 5368,01 5 368,81 +0,80
Spor Alani 243191 2414,38 -17.53

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yaptlan imar plani  degisikligi sonucunda sosyal ve teknik altyapr olumsuzlugu
bulunmamaktadur.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mckansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitinltigiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak niigliklc. kamu yargft dmagli, teknik ve nesnel gerekeelere

Lia;LDa-mllur‘uL yapulir,
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrlikteki imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyap standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmer Bakanhk veya kuruluslarin gortisti alinir.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiiz6lglimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamima donistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrihr.” Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 8923 ada 1 parsel ve Serintepe Mahallesi 1925 ada
kuzeyine iliskin hazirlanmis olan ilgi yazi eki 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi
ekte sunulmus olup, yiirtirliikieki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayill kanunun, 7b maddesine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere Bliyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 8923 ada 1 nolu parsel ve
Serintepe Mahallesi 1925 ada kuzeyine iliskin 1/5.000 dleekli imar plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde: 1/5.000 oleekli imar plani  degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KONU: Onikisubat Ilcesi, Ungiit Mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 adalara iliskin 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 sleekli imar plant degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 30.12.2021 tarihli ve 54972 sayth teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  a) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurliigtiniin 01.12.2020 tarih ve

E.4246 sayili yazisi.
b) Fen Isleri Dairesi Baskanhginin 16.08.2021 tarih ve E.31589 sayili yazisi.
¢) Fen Isleri Dairesi Baskanhgiun 24.1 1.2021 tarih ve E.48034 sayili yazist.
¢) Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 25.1 1.2021 tarih ve E.48379 sayil yazist.

TALEDP

[lgi (a) yazi ile Onikisubat flcesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda bulunan alanda,
imar planu tadilati ilc igme suyu tesisleri alant olarak belirlenen alanm, 4767 ve 4768 nolu adalarin
dogusunda bulunan ve ekte sayisal ortamda (3 derece ITRF96 Projeksiyon Yontemi ile) vaziyet
plani ile gosterilen park alanina esdeger alan olarak kaydirilmast ve igme suyu tesisleri alani
olarak imar tadilat1 yapilmas talep edilmekiedir.

[lgi (b), (¢) ve (¢) yazilar ile {limiz Onikisubat [lgesi Ungiit Mahallesi Necemettin Erbakan
Bulvar tizerinde bulunan ckteki krokilerde belirtilen tarah alanlarin imar plan tadilat ile
birlestirilerek tek parga park ve mesire alant olarak tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000
leekli nazim ve 1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikliginin 5216 sayih Biytiksehir
Belediyesi Kanununun 7/¢ ve 7/m maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 ada batisinda yer alan bir kisim alanin kamuya terkli alan oldugu gortilmistiir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 ada bausinda yer alan bir kisim kamuya terkli alan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000
lcekli uygulama imar planinda park, cocuk bahgesi. oyun alani, tcknik altyapt alani ve yol olarak

tanimlanmaktadur,

DEGERLENDIRME VE SONUC

flcesi, Upgiit mahallesi, 4766 adanin batisinda bulunan 3.323 m2
i alani, 3.525 m2 olarak 4593 ada batmym tasinmustir. 4594 ada

mkismi belediye hizmet alagina dénﬁsiﬂ%&qw
Ir - =
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Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 ada batisinda yer alan bir kisim kamuya terkli alan icerisinde yer alan pargacil yesil
alanlar birlestirilip park alani olarak tanimlanarak planda biitlinliik saglanmaya cahisilmistir. 4766
ada batisinda ve giineyinde yer alan park alani 25.011 m2, 4789 ada kuzeyinde tammlanan park
alanlar ise 20.181 m2 biiyiiklige sahiptir. 4594 ada batisinda ise 1.756 m2 belediye hizmet alani
dnerilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin fmar plant degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinliigiing, sosyal ve teknik
altyapy dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini disiiren plan

degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir,

Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyli,
4594 ve 4593 ada bausinda yer alan bir kistm kamuya terkli alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plami ve 1/1000 8leekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmug olup;
yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(¢) ve 7(m) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi,
4789 ada kuzeyi, 4594 ve 4593 adalara iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli imar plani

degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 oleekli nagim ve

1/1000 &leekli imar plani degisiklig Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

'OREAS, BEK'IQ\S()GLU
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KONU: Andirin lcesi, Geben Mahallesi 3426 ve 3509 nolu parsellerde 1/1000 &lgekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 30.12.2021 tarihli ve 54949 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  Andinn Belediye Baskanhginin 29.11.2021 tarih ve E.1449 sayili yazisi, Andirin Belediye
Meclisinin 03.08.2021 tarih ve 2021/37 sayili karari ve 1/1000 dleekli UIP degisiklik
teklifi dosyasi.
TALEP
{lgi yazi ile Andirn ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parsellerde, Glines enerjl santrali
alaninin bir kisminin ada ayirma ¢izgisi ile boliinmesi ve trafo alani islenmesine iligkin hazirlanan
1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi i¢in, Andirin Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih

ve 2021/37 sayili karari ahinarak, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14.
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirm ilcesi, Geben mahallesi 4.662,4 m2’lik 3426 nolu
parselin miilkiyetinin Kaymer Enerji A.S.’ye, 7.649,06 m2lik 3509 nolu parselin milkiyetinin
Merkay Enerji A.S."ye ait oldugu gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Andirin ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parseller; Kahramanmarag Biytiksehir
Belediye Meclisinin 26.09.2016 tarih ve 2016/536 sayili karart ile 1/5000 6leekli nazim imar
planinda Giiney Enerji Santrali Alan olarak tanimlanmustir. Kahramanmarag Bilytiksehir Belediye
Meclisinin 21.04.2021 tarih ve 2021-04/06-c sayili karar ile 1/5000 8lcekli nazim imar planinda
degisiklik yapilarak trafo alani plana islenmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.11.2017 tarih ve 2017/673 sayili
karari ile onaylanan 1/1000 olgekli uygulama imar plaminin da ise Emsal:0.05, Yengok:9,50
yapilagma kosullarinda Gunes Enerji Santrali alani olarak tanimlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
Andirin Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih ve 2021/37 sayih kararinda;

“Andirin ilcesi Geben mahallesi 0 ada 3426 parsel ve 0 ada 3509 parsellerde Biiytiksehir
Belediye Meclisi 05.04.2021 tarih ve 2021/68 sayili meclis karan ile 1/5000 lik Nazim Imar Plani
Degisikligine istinaden diizenlenen 1/1000 6leekli uygulama imar plan degisikliginin yapilmasina
oy birligi ile karar verildi.” {ladesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Andirin ilcesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parsellerde 1/1000 olgekli uygulama

caisikligi hu'ﬂ!'lanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde

jmar pl
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uygulama imar plani degisikligine konu alan icerisinde; Giines Enerji Santrali alani fonksiyonunun
bir kisminin ada ayirma ¢izgisi ile ayrilarak ¢ekme mesafelerinde diizenleme yapildigi ve nazim
imar plani degisikligi ile belirlenen trafo alanimn uygulama imar planina islendigi anlasilmaktadir.
Plan degisikligi ile yaklasik 359 m2 giines enerjisi alan1 ada ayirma ¢izgisi ile ayrilmistur.

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin tanimlar baslikli 4. maddesinde; "ij) Ifraz hatti:
Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak {izere planla belirlenen
parselin ifraz edilecegi hatty," denilmektedir. Hazirlanan plan degisikliginde 6n gorilen ada
ayirma ¢izgisi aym zamanda ifraz hatt olarak kabul edilebilecektir.

Andirin ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi raporunda;

“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan 3426, 3509 parseller tizerinde meveut kullanimda GES alant olup,
bu alanda meveulta 3 adet trafo merkezi ve bir yapi bulunmaktadir. Fakat bunlar meveut imar
planinda bulunmamaktadir. Bu dogrultuda; 3426 parsele yaklasik 18,304 ve 13,488 m2’lik 2 adet
trafo alani, 3509 parsele 19,415 m2’lik trafo alani ve 358,515 m2’lik gelisme konut alani
onerilmistir. Eklenen gelisme konut alaninin meveut yapilasma kosullart ve hane halki sayisi
dikkate alinarak toplam konut alaninn niifusuna gore ortalama 87 m2’lik bir yesil alan
dnerilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; 3426, 3509 parseller meveut kullanimda GES
alan olarak tammlanmistir. Bu dogrultuda meveut plana ek olarak; 05.04.2021 tarih ve 2021/68
sayili Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporu dogrultusunda Giines Enerji Santrali Alanin bir
kisminin konut alani tanimlanmasi uygun gériilmemis ve ayni alan icerisinde bir kisminin trafo
alanina  dontstiirilmesi talebi uygun gortilmils olup bu dogrultuda konut ve parki uygun
gorilmeyerek  meveut  durumun  korunmasi trafo  alamimin ise kabuli komisyonca uygun
goriulmustir.

Planlama alaninda 1/5000 Olcekli Nazim Imar plani degisikligi yapilan alanda bulunan
trafo alanlar1 ve teknik altyap: alanlari (yer alti elektrik iletim hatti) plana islenmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) TOPLAM (m2)
Trafo Alani - 51,267 51,267

Teknik Altyapr Alani - 195.375 195.375

GES Alan 359,018 359,018 359,018

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile bu alanda meveutta 3 adet trafo merkezi ve Teknik
Altyapr Alapi (yer alu elektrik iletim hatti) bulunmaktadir. Fakat mevcut imar planinda bu
/7kullamln ar dir, Bu dogrultuda; 3426 parsele 18,364 ve 13,488 m2’lik 2 adet trafo

griinmemekte
ii; ) _2/4_744%____ -
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alani, 3509 parsele 19,415 m2°1lik trafo alani ve Teknik Altyapr Alani (yer alt elektrik iletim hattr)
plana islenmistir. Herhangi bir sosyal ve teknik altyap: eksigi ve olumsuzlugu bulunmamaktadir.

7.PLAN NOTLARI
1. Mekansal planlar yapim yonetmelik hiikimlerine uyulmasi zorunludur.

2. Planlanan alanda tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik
altyapi tesislerine ait projelerle ilgili kamu kuruluslarinin aradigi standartlara uygun olarak yapilip
onaylanmadan insaal ruhsati verilemez.

3. llgili kurum ve kuruluglardan alinan kurum gérisleri dikkate alinarak yapilagmasi
zorunludur.

4. 2872 sayih ¢evre kanunu ve bu kanuna dayal olarak ¢ikanlan yonetmeliklerin ilgili
hitkiimlerine uyulmas) zorunludur.

5. Planlama alan icerisinde yapilacak tesislerde “Binalarin Yangindan Korunmast
Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine uyulacaktir.

6. “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiiktimlerine uyulacaktir.

7. “Siginak Yonetmeligi” ve “Otopark Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

8. Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda konu ile ilgili diger mevzuat
hitkiimlerine uyulacaktir.

9. Tlgili kurum ve kuruluslardan alinan kurum gorlisleri dikkate alinarak yapilasmasi
zorunludur.

10. KASKi’den alinan kurum goriislerine gore; “Séz konusu mevkide Geben-BOTAS
giizergahindaki meveut kadastro yolunda Geben Maballesi’nin su ihtiyacini karsilayan isale hatti
bulunmaktadir. I¢me suyu. kanalizasyon ve yagmur suyu isletme sebekesi meveutta planlanan
olmadipindan isale hatu gdzetilerck imar plani yapilmasi uygundur.” denilmektedir.

11. 18.05.2016 tarihli BOTAS INTERNATIONAL LIMITED’in kurum gortslerine gore;
“GES proje sahasinin bslgede konuslu IPT1 basing diizenleme istasyonumuza bitisik arazi oldugu
ve projenin EK-2 alan durum planinda kirmizi cizgi ile gosterilmekte olan BTC HPB ile de
kesistigi belirlenmistir. (EK-3) Projeye iliskin doktimanlar ve cizimler incelendiginde, emniyet
tedbirleri kapsaminda bazi degisikliklerin yapilmasi gerektigi belirlenmis olmakla birlikte projenin
yapilmasinda genel olarak bir sakinca olmadigs anlasilmistir. Proje kapsaminda BTC HBPH
tizerinde yaptlacak yol ve enerji nakil hatlan gegis tip projeleri ekte sunulmustur. (EK3-4)
Projenin her asamasinda TPT1 istasyonuna yakinhgi ve BTC HPBH ile kesisimi gdz oniinde
bulundurularak sirketimiz ile irtibat halinde bulunulmasi, yapilasacak ¢alismalara iliskin onaylarin
onceden alinmasi ve tim calismalarin sirketimiz teknik personel gozetiminde gergeklesmesi
gerekmektedir.” Denilmektedir.

Meckynsgl Planlar Yapim Yonetmeliginin imar plan: degisiklikleri baghkli 26. Maddesinde;




RAPOR

Rapor N0:2022/[3

Tarihi: 03.01.2022

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltgtini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayantlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiirtirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan

degisikligi yapilamaz.” [fadeleri yer almaktadir.

ligi yaz1 ekinde yer alan, Andirn ilcesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parsellere iliskin
1/1000 dlgekli Uygulama [mar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; ytirtirliikteki kanunlar

ve yonetmelikler ile 52

16 sayth kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak Gzere B

yitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi. Geben Mahallesi 3426 ve 3509 nolu parsellerde 1/1000
dleekli imar plant degisikligl tizerinde Komisyonumuzea yapilan inccleme neticesinde; Sz
konusu teklife iliskin trafo alanlarinin kabuld, ada ayrim cizgisinin kaldirilmasina yonelik teklifin

meri plandaki durumunun korunmasi seklinde lge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen

Komisyonumuzcea uygun gorilmiistdr.

Kurtulus ALIC
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KONU: Onikisubat llcesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399,
425,509, 573, 576, 584 nolu parsellere iliskin 1/5000 dlcekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'min 14.12.2021 tarihli ve 51610 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi'nin 18.10.2021 tarihli ve 8453 sayih yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat [lgesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399,
425, 509, 573, 576, 584 parsellere fliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklik Teklifi;
Onikisubat Belediye Bagkanhgrnin ilgi yazisi ile tarafimiza iletilmis olup. ilgi yazi ekindeki
teklifin, 5216 sayth Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiytiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

«101 ada 4, 6, 7, 8, 9 parseller, 102 ada 8 parsel, 103 ada | parsel, 104 ada 7 parsel ve 105
ada 1 parselin miilkiyetinin Onikisubat Belediyesi’'ne,

*576 parselin 11439,99 m? lik kisminin Maliye Hazinesi’ne,

246 parselin 1500 m? lik kisminin Tiirkiye Diyanet Vakfi’na, 500 m* lik kismuinin ise
Onikisubat Belediyesine ait oldugu, geriye kalan parsellerin ise sahis miilkiyetinde oldugu tespit
edilmistir.

MERI iIMAR PLANI

Degisiklige konu alan meri 1/5000 sleekli nazum imar planinda Az Yogunlukta Yerlesik
Konut Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, 20 metrelik tagit yolu ve 7 metrelik yaya yolu
olarak tammlidir. Gineydeki konut alani Uzerinden iki adet enerji nakil hatti gegmektedir. Ayrica
giineydeki konut alani mutlak koruma alaninda kalmaktadir.

Yapilan incelemede degisiklige konu alanin 1/1000 6leekli uygulama imar planinin
bulunmadigl gorilmustir.

KURUM GORUSLERI

Teklif plan degisikligine iliskin olarak;

Devlet Su isleri 20. Bolge Miudiirligii’ntin 3 f




fl A=

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

«Kahramanmaras [l Miftiligi’ niin 16.01.2020 tarihli ve 56481 sayili gorisu,

‘Kahramanmaras I Milli Egitim Midtrligi’ntin 16.12.2019 tarihli ve 24984868 sayili
gortist,

«Onikisubat Belediye Bagkanhgi Park ve Bahceler Mudiirltgii'niin 16.12.2019 tarihli
27008 sayili gortisd,

*TEIAS 12. Bolge Miidiirltigii’niin 26.12.2019 tarihli 533033 sayili goriist,

*TEIAS Genel Miidtirliigii’niin 07.01.2020 tarihli 6657 sayili gorist,

«Kahramanmaras Bilytiksehir Belediye Baskanligi Ulasim  Dairesi Baskanlig1’nin
23.01.2020 tarihli 3169 sayili gortisi ahnmistir.

DEGERLENDIRM VE SONUC

Onikisubat llgesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234, 241, 246, 335, 399,
425, 509, 573, 576, 584 parsellere fliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisiklik Teklifi,

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile incelenmek tizere Baskanligimiza iletilmistir.
{lgi yaz1 eki olarak sunulan agiklama raporunda:
" 5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, [ller Bankas1 A.$. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.4, OA-5.1.5 (6nlem ahnabilecek nitelikte sisme,

oturma, tagima giicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.
6.PLANIN AMAC!I VE GEREKCESI

S¢7 konusu alanin nazim imar plani  bulunmakta ancak uygulama imar plan
bulunmamaktadir. Alan nazim imar plamnda az yogun konut alani olarak tanimhdir. Ancak
meveut kullanimda bu alanin tamami konut alani degil, i¢inde ibadet alani, sosyal tesis alani ve
egitim alani da bulunmaktadir. Dolayisi ile imar plani ile zemin kullanimi uyusmamaktadir. Bu
uyusmazhgin - giderilerek  1/1000 uygulama imar planlarinin da yapilabilmesi amaci ile
belediyesince nazim imar plant degisikligi talebi bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekee dogrultusunda planlama alani; zemin kullanimi dikkate alinarak
yeniden diizenlenmigtir. Konut yapilariun bulundugu alanlar diisiik yogunluklu konut alanlari

olarak tanimlanmis, meveutta bulunan ibadet alan, sosyal tesis alani ve egitim alani imar planinda

da bu kullanimlara gore belirlenmistir. Alan

Rapor No:202 (2

Tarihi: 03.01.2022
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icinden gegen nakil hatlarinin altinda yapilasmaya gidilmemis park alani olarak ayrilmistir.
Yapilan bu plana gore, konut alani dustirtilerek imar planinda donati alanlari arttirilmis, herhangi
bir niifus ytkii getirilmemistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Konut Alant  53456.,63 35981.45 -17475.18
Park Alan1 - 4688,26 +4688,26

Egitim Alan1 - 3554,18 +3554,18

ibadet Alani - 1790,10 +1790,10

Sosyal Tesis Alan1 - 393,39 +393,39

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapt anlaminda bir olumsuzluga gidilmemis, hem

teknik altyapr anlaminda hem de sosyal donati anlaminda gelistirilmistir.

9. YASAL CERCEVEL

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.”" denilmektedir,

Teklif plan degisikligi ile; meri nazim imar planinda tanimli konut alanlarinda egitim alani,

park alani, ibadet alani, sosyal tesis alani tanimlanmustir,

Meri nazim imar planinda 20 metrelik tagit yolunun giineyinde tanumli konut alanlarinin
DSi’nin mutlak koruma alani sinirinda kaldigy goriilmusttr. Ancak degisik teklifine iliskin olarak
Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudurltigt’ntin 13.09.2021 tarihli 1556315 sayili goriisti alinmus olup,
alinan goriiste “Konu incelenmistir. Buna gore; yazida bahsi gegen Sur Baraji'nin igme suyu amacl
olmadigindan koruma alanlari bulunmamaktadir. Isletmedeki Sir Baraji'nin maksimum isletme

kotu 441 m olup planlamanin bu kota gore yapilmas: gerekmektedir.” denilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede bahse konu alanin nazim imar planmin bulundugu ancak
uygulama imar planinin bulunmadigr tespit edilmistir. 20 metrelik tasit yolunun glineyindeki
parsellerin arsa vasfinda olmasina ragmen ilge belediyesince tarafimiza iletilmis herhangi bir
uygulama imar planinin bulunmadig goriilmustir.

Plan degisikligi ile yaklasik 393 m? biiyiikliiglinde sosyal tesis alani, yaklastk 1790 m?
biiytikltigiinde ibadet alani, yaklasik 730 m? bitytikltigiinde park alaninin 576 parsel ile 246

parselde tanimlandigy goriilmektedir. Yaklasik 3554 m? biiyiikliigiinde egitim alaninn ise 101 ada

S ile bir kisim tescil harici alanda tanimlandy g6ri) mu$tm Aﬁ,
—— 2 e
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Dosyasinda yapilan incelemede 576 parselde tanimlanan konut alaninin yaklasik 270 m?
lik kisminin Tarimsal Niteligi Korunacak alanda tanimlandigy goriilmistiir. Ancak bu hususla

ilgili Kahramanmaras Tarim [} Midirligi’niin kurum gortstine rastlanilamamustir.

Teklif plan degisikligi ile 20 metrelik tasit yolunun gtineyinde tanimlanan konut alanlar
icerisinden gegen iki adet enerji nakil hattuna iliskin ilgili kurumun goriigintn bulunmadigi
pariilmektedir. flaveten teklif plan degisikligindeki enerji nakil hatlarma paralel olarak tanimlanan
park alanlarinin genigliginin neye gore belirlendigi anlasilamamaktadir. Enerji nakil hattinin
birinde soldan 5 m sagdan 8 m genisligin birakildigi, digerinde ise soldan 5 m sagdan 9 m
genisligin birakildig1 goriilmiistiir. Ayrica 584 parselde taniml1 konut alanindan ge¢en enerji nakil
hattina iliskin herhangi bir park alani (koruma bandi) tanimlanmadig goriilmiistlir. Bahse konu
degisiklige iliskin TETAS 12. Bolge Miidiirligii'niin 26.12.2019 tarihli 533033 sayili gortsii
alinmustir. Ancak goriiste “Bolge Mudiirligiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazi
ckindeki krokide sinurlart belirtilen proje sahasi iizerinden gegen ve Tegekkiilimiiz [aaliyet
alaninda yer alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda

yapilacak olan imar plani ¢aligmalarmda Kurumumuz acisindan sakinca yoktur.” denilmektedir.

20 metrelik tasit yolunun giineyindeki konut alanlarina erigimin 10 metrelik tasit yollartyla
saglandigr ancak 20 metrelik yolun kuzeyindeki konut alanlarina, ibadet alanina, sosyal tesis
alanina ve park alanlarina 7°ser metrelik yaya yolu ile erisim saglandigl goriilmistir. Bu durumda
20 metrelik yolun kuzeyinde planianan konut alanlarina, ibadet alanina, sosyal tesis alanina ve
park alanlarina herhangi bir tasit yolu ile erigimin saglanamadig) goriilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi  Ulasim  Dairesi Baskanligi’nin
23.01.2020 tarihli 3169 sayili goriisiinde “Ilimiz Avsar Mahallesi, 576 Parsel, 101 Ada, 102 Ada,
103 Ada ve 104 Adalart kapsayan mevcutta konut alani olarak tanimlanan alan icerisinde cami,
taziye evi ve okul bulunan alana ilaveten park alani yapilmasi icin 1/5000 Olgekli Nazim mar
Plan tadilabmin  yaptmasinda mudiirligiimiizce herhangi  bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

*(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

imar Kanunu'nun 8(¢) Maddesi'nde “¢) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve

kuruluslari veya plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve ku luslarindan plana iliskin gortslerini
[alir. Kurt

ve kuruluslar, goriislerini Lﬂ gee ot%m {lterisinde bildirmek zorundadir. Goriis
. 5
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bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinin talebi tizerine otuz glint gegmemek Ulzere ilave stire verilir. Bu siire
icerisinde gorts bildirilmedig takdirde plan hakkinda olumsuz bir gortistin bulunmadigi kabul
edilir.” denilmektedir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8. Maddesi’nde “(1) Mekénsal planlarn,
plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve kuruluslari
veya plan miclliflerince planin tirtine ve kademesine gore bu Yonetmelikte genel bashklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek

gerekli analiz, etilt, arastirma ve calismalar yapilir.” denilmektedir.

flgi yazi ile tarafimiza iletilen 1/5000 oleekli nazim imar plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan aciklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile
5216 Sayilh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek  ve hakkinda karar alinmak tizere Bilylksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Avsar Mahallesi, 101, 102, 104, 105 adalar ile 234,
241,246,335, 399, 425, 509. 573, 576. 584 nolu parsellere iligkin 1/5000 dlgekli nazim imar plani
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar

plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

/5
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KONU: Tiirkoglu Il¢esi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsele
iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 30.12.2021 tarihli ve 55081 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

flgi:  Turkoglu Belediye Baskanliginin 20.12.2021 tarihli ve 4707 sayili yazisy, 10.12.2021 tarih
ve 2021/115 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karari ve eklert.

TALEP

flgi (a) yaz ve ekinde ozetle; 10.12.2021 tarihli ve 2021/115 sayili Ttrkoglu Belediye
Meclisince karar alinmis olup, Tirkoglu [lgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2, 3 ve5 nolu parseller ve
0 ada 906 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi;
5216 sayill Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapimak iizere Baskanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan tapu kayit belgelerinde; Tiirkoglu [lgesi, Kilili mahallesi,
258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parseller ARATEKS SANAYI VE TICARET
A.S. milkiyetine ait oldugu, 258 ada 5 nolu parsel ise NAZAR TEKSTIL SANAYI VE
TICARET ANONIM SIRKETI miilkiyetine ait oldugu gériilmektedir. anlasiimaktadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Turkoglu lgesi, Kililit mahallesi, 258 ada 2 nolu parsel;

*Meri 1/5000 lcekli nazim imar planinda; Konut dist kentsel galisma alanlari, enerji nakil
hatt1 ve tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 8leekli uygulama imar planinda; E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma sartlarinda
konut disi kentsel ¢alisma alani, enerji nakil hatti ve koruma band: olarak tanimlanmaktadir.

Tiirkoglu ilgesi, Kilili mahallesi, 258 ada 3 nolu parsel ve 0 ada 906 nolu parsel;

*Meri 1/5000 8lcekli nazim imar planinda; Konut dist kentsel ¢alisma alanlari, enerji nakil

hatt1 ve tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 Slcekli uygulama imar planinda; E=0.75, Hmax=9.50 yapilasma sartlarinda
konut digt kentsel calisma alani, enerji nakil hatti ve koruma bandi ve tasit yolu olarak

tanimlanmaktadir.
Turkoglu llgesi, Kilili mahallesi, 258 ada 5 nolu parsel;

*Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Konut digi kentsel galisma alanlari, enerji nakil

hatt ::anaktadlr.

/\...'/
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*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda; TAKS=0.75, E=0.75, Hmax=Serbest
yapilasma sartlaninda konut dist kentsel ¢cahsma alani, enerji nakil hatti ve koruma band: olarak

tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

10.12.2021 tarih ve 2021/115 sayili Tirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

" .. Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Planlama alani simrlarin olusturan 0
ada 906 no'lu parsel Konut Digi Kentsel Cahisma alani olarak tanimli olup yapilasma sartlari;
E(Emsal): 0,75 ve Hmax(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 9,50 metre, 258 ada 2 no'lu parsel Konut
Dist Kentsel Caligma alani olarak tanimli olup yapilagma sartlari, E: 0,50 ve Hmax: 6,50 metre,
258 ada 3 no'lu parsel Konut Digt Kentsel Calisma alani olarak tanimh olup yapilasma sartlar; E:
0.75 ve Hmax. 9,50 metre ve 258 ada 5 no'lu parsel Konut Disi Kentsel Calisma alani olarak
taniml1 olup yapilasma sartlari; E: 0,75 ve Hmax Serbest olarak tanimlanmistir. Planlama alani
sinirlarint olusturan 0 ada 906 no'lu parsel, 258 ada 2,3,5 no'lu parseller icerisinde tanimli Konut
Dist Kentsel Calisma alani igerisinde 12,50 metre yiikseklige sahip tesisler yapilabilmesi ve alan
icerisinde yapi yiikseklerinde bir biitiinliik saglayabilmesi amaciyla hazirlanan Uygulama Imar
Plani degisikliginde: alan igerisinde Yengok(maksimum yapi yiiksekligi): 12.50 metre olarak
uygulama imar plant degisikligi hazirlanmistir

Meveut yapilagmalarda dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis olup uygun oldugu géristine varilmagtir.

imar Komisyonu tiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunum
komisyondan geldigi sckliyle kabul edilmesine ve giindemin 3. maddesinin miizakeresine
pecilmesine 10/12/2021 giinti oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalar: incelendiginde; Tiirkoglu [lcesi, Kulili mahallesi, 258 ada 2, 3 ve5 nolu
parseller ve 0 ada 906 nolu parsellerin bulundugu alanda, meri imar planlarinda yapilasma
kosullari olan 258 ada S numarali parselin Hmax=Serbest taniminin, 258 ada 2 nolu parselin
Hmax=6.50 olan taruminin 258 ada 3 nolu parselin ve 0 ada 906 nolu parselin Hmax=9.50
taniminin degistirilerek Yengok=12.50m. olarak tanimlandig anlasiimaktadir.

Teklif plan, plan agiklama raporunda;
5. PLAN KARARLARI

"Planlama alani sinirlarini olusturan 0 ada 906 no’lu parsel, 258 ada 2.3 ve 5 no’lu
parseller igerisinde tanimli Konut Digi Kentsel Calisma Alant icerisinde yapi yiiksekliklerinde bir
biitiinliik saglanmasi ve bu biitiinliik dogrultusunda alan icerisinde 12,50 metre yiikseklige sahip
tesisler yapilabilmesi amactyla Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistir, Tiirkoglu ilgest,
Kilili mahallesi sinurlart icerisinde bulunan Konut [ys1 Kentsel Calisma alan tanimly 258 ada, 2

o'lu pa
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_ sel_icerisinde; maksimuy 1/ apr yukseklig 1 ¢.F0 metreden 12,50 metreye, 0 ada 906 no’lu
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parsel ve 258 ada 3 no’lu parsel igerisinde; maksimum yap: yiiksekligi 9.50 metreden 12.50
metreye ve 258 ada 5 no’lu parsel igerisinde ise 14.02.2020 tarih 7221 kanun numarasi ile Resmi
Gazetede yayimlanan “Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun” “Madde 6” igerisinde yer alan ve “Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenemez.” ve “MADDE 13 - 3194 sayili Kanuna asagidaki gecici madde
eklenmistir. “GECICI MADDE 20 — Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin
onuncu paragrafinda yer alan htiktimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis
karar1 ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri
Yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi
ruhsati diizenlenemez. Belirlenen stire igerisinde sdz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin
yapt ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik dncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” hitkiimlerine dayanarak Serbest olan
maksimum yapt yiiksekligi meveut parsel igerisinde bulunan yapilarin yiikseklikleri de dikkate
alinarak Yengok:12,50 metre olarak diizenlenmistir. Emsal degerlerinde herhangi bir degisiklik
yapilmamistir." ifadeler yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plant degisikligi: plan ana kararlarini, strekliligini, btitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yirtirltkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Imar Plam Degigikligine Dair Deger Artis Payi Hakkinda Yonetmelikte:

"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, butiinligiint, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizélgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
ntifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamanunin talebi iizerine 5 inci maddede belirtilen

sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sopucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
~egerinfiymami deger s 1 konu edilif. / 5
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(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullari arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullari saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDLE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontstiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinn mer-i
imar plani ve plan notlart ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir bucuk katina kadar artan

kismina iliskin plan degisikliklerinden,
(2) Kamu yatrnimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve milhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayih
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

(5) Yapr ve nifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan

alanlardan azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artis payr alinmaz." denilmektedir.

Tirkoglu [lgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada S nolu parsel meri 1/1000 $l¢ekli uygulama imar
planlarinda Hmax=Scrbest olarak tamimlanmaktadir. Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2,
3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parseller meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda
Hmax=Serbest olarak tanimlanmadigindan s6z konusu parsellere iliskin Yengok=12.50m olarak
tanimlanmas! durumunda yapi-bina yiikseklikleri artirilmis olacag anlasiimaktadir. Sonug olarak
Tiirkoglu Tlgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2, 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parseller Yukarida
belirtilen "Imar Plamt Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yénetmelik" e gore
degerlendirilmesi gerekmektedir,

Ayrica, 25.12.2021 tarihli 31700 sayih resmi gazetede;

"MADDE 16 — 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa
asagidaki ek madde ve maddeye bagh ekli haritalar eklenmistir.

“OSB otarak belirlenen alanlar

K MADDE 6 — Kahramanmaras ili,

unan veekli haritalarda sinirlagyasterilen alanlay, Erkenez OSB, Aksu OSB ve Turkoglu-2
/ - / 4/{’() ﬂ/

Dulkadiroglu, Onikisubat, Tiirkoglu il¢elerinde
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OSB olarak belirlenmistir. Belirlenen alanlarda asgari ortak kullanim alani orant ve saglik koruma
bandi mesalesi sartlari aranmaz. Bu OSB alanlarinda kalan taginmazlarin onayl imar planindan
gelen miiktesep haklart korunur, Kurulus protokoliiniin Bakanlikga onaylanmasi ve sicile kaydu ile
OSB’ler tiizel kisilik kazanir.” denilmektedir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa ek madde ve maddeye bagli ekli haritalar
eklenmis olup, so6z konusu plan degisikligi sunrlari incelendiginde (Ek:21/12/2021-7346/16
md.)de belitilen "TURKOGLU-2 ORGANIZE SANAYI BOLGESI" ekli haritada belirtilen
sinirlar igerisinde kalmaktadir.

{lgi(a) yazs eki plan teklif paftalarinda bulunan Tirkoglu [lgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2,
3 ve 5 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsele iliskin yapilasma kosullart olan Yengok=12.50
olarak tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayth kanunun 7(1-b) ve l4'linci maddelerine
gore deperlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Gzere Biiylksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0
ada 906 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;. llge meclis karari ve eki teklif plan paftas:

Komisyonumuzcea uygun goriilmiistir.

_5/5
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KONU: Pazarcik llgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 381 ada 4 ve 9 nolu parsellere
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 29.12.2021 tarihli ve 54745 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi:  24.11.2021 tarihli ve 4257 sayill Pazarcik Belediye Baskanhginin yazist ve 03.11.2021
tarthli 2021/85 sayil Pazarcik Belediye Meclis Karari ve ekleri.
TALEP
[lgi yazi ve eklerinde; Pazarcik Tlgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 381 ada 4 ve 9

nolu parseller tizerinde bulunan ada ayrim ¢izgilerinin kaldirilmasina yénelik hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisiklik teklili; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine
gore islem yapilmak tizere Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Bagkanligimizca yapilan tapu kayd: arastirma neticesinde, Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin

Ademoglu Mahallesi, 381 ada 4 ve 9 nolu parseller Alinza GOGREMIS ve Ayse CUCUK adina
kayitli oldugu goriilmektedir.

MER’'I PLANLARDAKI DURUM

* Pazarcik llgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 381 ada 4 ve 9 nolu parseller ve
parsellerin bulundugu plan degisikligi onama sinri i¢indeki alana iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planmda; Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlan
olarak tanimlanmaktadir,

*Meri 171000 6lgekli uygulama imar planinda; (A-5) Aynk nizam 5 kat yapilasma
kosullarinda  Meskun Konut Alanlari olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
03.11.2021 tarihli 2021/85 sayili Pazarcik Belediye Meclis Kararinda;

"...Yapilan oylamada, llgemiz Sht. Nurettin Ademoglu mahallesi tapulamasina kayitl 381
ada 4 ve 9 nolu parseller arasinda kalan ada ayrim ¢izgisinin kaldirilmasi ile ilgili 1/1000 oleekli
uygulama imar planina kalan ada ayrim ¢izgisinin kaldinlmasi ile ilgili hazirlanan UIP-46469243
pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli plan ile ilgili Belediyemiz 26.10.2021 tarih ve 2021/20 sayili
Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi. " denilmektedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

lgi yaz1 eki teklif plan paftalar incelendiginde: Pazarcik llgesi, Sehit Nurettin Ademoglu
Mabhallesi. 381 ada 4 ve 9 nolu parseller ve parsellerin bulundugu plan degisikligi onama siniri
caldirildigy anlasilmaktadir.

1/3% A

i¢indeki alanda adaaryrim ¢izgisini
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S6z konusu parsellerin ayri ayri insaat alanlan hesaplandiginda; meri 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda tammlanan yapilagsma sartlarina gore parsel cephelerinden ¢ekme
mesafeleri 3'er metre tanimlanarak yapilan hesaplamada toplam insaat alani yaklasik 978 m2 dir.

Teklif planda belirtilen ada ayrim ¢izgisinin kaldirilarak parsellerin birlesmesi (tevhid
edilmesi) durumunda ve parsel cephesinden gekme mesafeleri 3'er metre tanimlanarak yapilan
hesaplamada ortaya ¢ikacak ingaat alani biiyiikltigt yaklagik 1262 m2'dir.

Sonug olarak teklif plan ile toplamda yaklagik olarak 285 m2 insaat alani artig olabilecegi
6n goriilmektedir. S6z konusu ingaal artisina yonelik donati alant teklif' plan paftalarinda
gosterilmemektedir.

Teklif plan agiklama raporunda;
"4, PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu
parseller meveut uygulama imar planinda aynk nizam bes kat konut alani tanimhdir. Yapi
yogunlugu ve ¢ekme mesafesi plan notlarina gore belirlenmektedir.

Pazarcik revizyon imar plani plan notlar::
Ayrik Nizam Konut Alanlars:

Bu yapi adalarinda taban alam katsayisi  0.50°yi gecemez. Kat alani kat sayis ise,
yitkseklige gore belirlenir. Parsel bitytkligt, 100 metrekareden biiytik, 300 metrekareden kiigiik
(300 metrekare dahil) olan parsellerde. yapi yaklagsma mesafelerine uyulmasi kosulu ile taban
alani katsayisi sinirlamasi aranmaz.

Parsel biiytikliigii, 300 metrekareden biiyiik, 600 metrekareden kiigiik (600 metrekare
dahil) olan parsellerde taban alani katsayisi 0.50”yi gecemez.

Bu parsellerde 6n bahge ¢ekme mesalesi 5 m, van bahge ¢ekme mesafesi 3 m. arka bahge
cckme mesalesi 3 metrenin alunda olamaz. Ancak ayrik nizam konut parsellerinde, parsel
bitytikliigii 300 metrekareden az olan ve 10 metreden dar yollardan cephe alan parsellerde veya
parsellerin %50'sinden fazlasi yapilagsmis bir adada 6n bahge ¢ekme mesafesi 3 metreye kadar
distirilebilir.

Yukaridaki imar plani notlarma gére Pazarcik ilgesi $Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi
381 ada 5 ve 8 nolu parselin Taks=0.50 Kaks=2.50 ve ¢ekme mesafesi 3 metredir. Bu parsellerde
kentsel dontistim ve parseller tevhit edilmek istenmesi nedeniyle parsellerin arasindaki ada ayrim
cizgisinin kaldinlmasi istenmektedir, Bu nedenle alanda uygulama imar plan degisikligine
gidilmistir." seklinde ifadeler yer almaktadr.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da:

"(1y Imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinlagiinti. sosyal ve teknik
altyapr dengesini bhzmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekeelere
dayantlarak yapjlir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmeterinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirtikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarinn diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 381 ada 4 ve 9 nolu parsellere yénelik
hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin, yliriirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiikschir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilcesi, Schit Nurettin Ademoglu Mabhallesi, 381 ada 4 ve 9
nolu parsellere  yonelik  hazirlanan  1/1000  6lgekli  imar  plam  degigikligi  tUzerinde
Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde: S6z konusu teklife iliskin “meri 1/1000 6leekli
imar planindaki toplam insaat alani degistirilemez™ plan notunun eklenmesi kaydiyla Ilge meclis

karari ve ckli teklil plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiis(ir.
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Tarihi: 30.12.2021
KONU: Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi, 190 ada 4 ve 5 nolu parsellere iliskin hazirlanan
1/1000 olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 29.12.2021 tarihli ve 54746 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

[lgi:  24.11.2021 tarihli ve 4258 sayili Pazarcik Belediye Baskanliginin yazist ve 03.11.2021
tarihli 2021/86 sayili Pazarcik Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

ilgi yazi ve eklerinde; Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi, 190 ada 4 ve 5 nolu
parsellere iliskin meri 1/1000 6l¢ekli imar planinda tanimlanan A-4 yapi nizaminin Al-4 olarak
degistirilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216
sayili Kanunun 7(1-b) ve 14, maddelerine gore islem yapilmak tizere Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Baskanligimizca yapilan tapu kayd: arastirma neticesinde, Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel
Mahallesi, 190 ada 4 nolu parsel Fidan TOPAL ve 190 ada 5 nolu parsel Ahmet AZGIN adina
kayitli oldugu gorilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

* Pazarcik Ilcesi, Cengiz Topel Mahallesi, 190 ada 4 ve 5 nolu parseller ve parsellerin
bulundugu plan degisikligi onama siniri i¢indeki alana iliskin;

*Meri 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda; Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlar
olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; (A-4) Ayrik nizam 4 kat yapilasma
kosullarinda Meskun Konut Alanlart olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
03.11.2021 tarihli 2021/86 sayili Pazarcik Belediye Meclis Kararinda;

"...Yapilan oylamada, llgemiz Cengiz Topel mahallesi tapulamasina kayitli 190 ada 4 ve 5
nolu parsellerin A-4 nizamdan Al-4 nizama dontstiriilmesine ait 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani ile ilgili hazirlanan UIP-46615324 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli plan ile ilgili
Belediyemiz 26.10.2021 tarih ve 2021/19 sayili Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi
ile karar verildi. " dentlmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi yaz1 eki teklif plan paftalari incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi,
190 ada 4 ve 5 nolu parsellerin yer aldig:r meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tanimlanan
arak tanumlandigl dnlasl maktadir,

A

A-4 nizam yapt pizgminn Al-4
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S6z konusu parsellerin ayri ayr ingaat alanlar hesaplandiginda; meri 1/1000 oleekli
uygulama imar planinda tamimlanan yapilagma sartlarina gore parsel cephelerinden ¢ekme
mesafeleri 3'er metre tanimlanarak yapilan hesaplamada toplam insaat alani yaklasik (parsellere
gore 1000 m2 ve 1010 m2) 1608 m2'dir. Insaat alani hesabi 400 m2 x 0.50=200 m2 x 4 kat=800
m2 ve 404 m2 x 0.50=202 m2 x 4 kat=808 m2 seklinde hesaplanmistir.

Tekhil planda belirtilen Al-4 nizam tammlanmasi durumunda s6z konusu parseller
birlesmeyecegi diisiintildtigiinde meri imar planlarindaki insaat haklar ile teklif edilen imar
planindaki insaat haklarinda artis yada azalma olmamaktadir. Ancak meri imar planina gore parsel
cephelerinden ¢ekme mesafeleri 3'er metre tanimlanarak yapilan hesaplamada ¢ekme mesafeleri
igindeki alan yaklagik 191'er m2 olup teklif plana gore parsel cephelerinden ¢ekme mesafeleri 3'er
metre tanimlanarak yapilan hesaplamada ¢ekme mesafeleri icindeki yaklagik 250'er m2 olarak
arttigr degerlendirilmektedir. Ancak s6z konusu parseller "Parsel bliytikltigli, 300 metrekareden
biiytik, 600 metrekareden kiigiik (600 metrekare dahil) olan parsellerde taban alani katsayisi
0,50%yi gegemez." seklinde plan notu bulundugundan cekme mesafeleri icerisindeki alan oturumu
404 m2x0.50 =202 m2 ve 400x0.50=200m2 yi asamayacag anlasiimaktadir.

S6z konusu plan notunda belirtilen tanim olan Al nizam tammimn Pazarcik il¢esine ait
meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planina ait bir yapi nizami ve plan notu degildir. Plan
degisikligi ile tanimlanacak olan A1-4 nizam yapi nizaminin Pazarcik [lgesi, meri 1/1000 8lgekl;
uygulama imar planinda tammlanmadigr ve yapilacak olan plan degisikligi ile imar adalarinda
olusacak farkli nizamlarin kentin siliictinde degisiklige sebep olacagi diistiniilmektedir.

Aynea, Pazareik llgesi. Cengiz Topel Mahallest, 190 ada 4 ve S nolu parsellerin kuzeyinde
bulunan imar adasi tizerinde 11.09.2018 tarihli 2018/528 sayili ve 12.03.2019 tarihli 2019/146

sayili Bilyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan Al-4 nizam tanimlanan plan degisikligi
yer almaktadir,

Teklif plan agiklama raporunda;

"4. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 190 ada 4 ve 5 nolu parseller
meveut uygulama imar planinda ayrik nizam dért kat konut alani tanim!lidir, Bu parsellerde kentsel

dontigim yapilmak istenmektedir. Yapt yogunlugu ve ¢ekme mesafesi plan notlarina gore
belirlenmektedir,

Pazarcik revizyon imar plani plan notlar::
Ayrnk Nizam Konut Alanlar:

Bu yapr adalarinda taban alani katsayisi 0.50’yi gecemez. Kat alam kat saylist ise,
ylikseklige gore belirlenir. Parsel biiytkliigii, 100 metrekareden bliytik, 300 metrekareden kiigiik
(300 metrekare dahil) olan parsellerde, yapr yaklasma mesafelerine uyulmasi kosulu ile taban
alani katsayisi sinirlamasi aranmaz.

Parsel biiytikltigti, 300 metrekareden biyiik, 600 metrekareden kiiciik (600 metrekare

Rapor No:202¢/ &9
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Bu parsellerde 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 m, yan bahge ¢ekme mesafesi 3 m, arka bahge
cekme mesafesi 3 metrenin alunda olamaz. Ancak ayrik nizam konut parsellerinde, parsel
biiytikliigli 300 metrekareden az olan ve 10 metreden dar yollardan cephe alan parsellerde veya
parsellerin %50'sinden fazlasi yapilasmis bir adada 6n bahge ¢ekme mesafesi 3 metreye kadar
distiriilebilir.

Yukaridaki imar plani notlarina gore Pazarcik ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 190 ada 4 ve
S nolu parselin Taks=0.50 Kaks=2.00 ve ¢ekme mesafesi 3 metredir, 190 ada 4 ve 5 nolu
parsellerin ayrik ve cephesinin dar olmasi nedeniyle ¢ekmelerden sonra kalan alan bina yapmaya
yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle parsellerde yogunluk sabit kalmak kaydiyla, yapr nizam
degisikligi yapilarak, ayrik nizamin Al nizama ¢evrilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda
uygulama imar plani degisikligine gidilmistir." seklinde ifadeler yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacly, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) [mar planlaninda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlaninda dngorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi, 190 ada 4 ve 5 nolu parsellere yonelik hazirlanan,
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin, yiirtirliikieki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 5216 sayth kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bliylkschir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi, 190 ada 4 ve 5 nolu parsellere
iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzea yapilan

inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun forunmast Komisyonumuzca uygun ggiilmiistiir,

Mustafa SAY 4K Anah\5T -?‘As(i(‘;LU
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KONU: Elbistan {lcesi (Merkez) 1/1000 6lgekli imar plani plan notlar: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 21.12.2021 tarihli ve 53257 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 10.12.2021 tarihli ve E.8701 sayili Elbistan Belediye Bagkanhgi'mn yazisi ve
06.10.2021 tarihli ve 59 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Kararn ve ekleri
b) 30.11.2021 tarihli ve [.8200 sayili Elbistan Belediye Baskanhgi’nin yazisi ve
06.10.2021 tarihli ve 59 sayili Flbistan Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanhgi’nin ilgi (a) ve ilgi (b) yazisi ile, Elbistan ligesi (Merkez)
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Plan Notlari degisikligi teklifi; Elbistan Belediyesi’nin
06.10.2021 tarihli ve 59 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii maddelerine gére islem yapilmak Uzere

tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi'nin 06.10.2021 tarihli ve 59 sayih Meclis Kararinda; “KARAR: Ekim
Ay1 Olagan Meclis Toplantist glindem 4 olarak meclise sunulan, Elbistan (Merkez) Revizyon Imar
Plani Plan Notu degisikligi teklifi hakkindaki Imar Komisyonu Raporu. Glindem karara

baglanmast i¢in meclise sunuldu.

Komisyon Incelemesi: Elbistan (Merkez) Revizyon Uygulama Imar Plami Plan Notlari
Ozel Hikiimler 1.5. plan notunun degistirilmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklipi Insaat Miihendisleri Oda Elbistan Subesinin talebi tizerine imar Mudurlugi tarafindan
hazirlanan Uygulama Imar Plani Degisikligi ile ilgili; Teklif plan paftasi incelendiginde “1.5.
Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yaptlamadigi durumlarda ise ada
icerisinde en az 1000 m2 parsel biyiikltigii saglandifi takdirde, katlar alani kat sayisi ile elde
edilen toplam yapr ingaat alani ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat ylksckligine)
ilave edilerck uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parseller alani,
artik parsel olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biiytikliiklerinden kii¢lik olamaz.” Plan notu
“1.5. Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadig durumlarda ise
ada icerisinde en az 1000m2 parse! bilytkligl saglandig takdirde, katlar alani kat sayis ile elde
edilen toplam yapi ingaat alani ayni kalmak kosuluyla A2, A3, A4 ve kat yitksekligi bulunan konut
ve TICK (ticaret+konut) parsellerinde 2(iki)kat, AS ve farkli kat ytiksekligi bulunan konut ve
TICK (ticaret+konut) parsellerinde 1 (bir) kat (en yiiksek kat ytksekligine) ilave edilerek
uygulama yapilabilir. Bu durumlarda yapilacak tevhitlerde, ara kalan parsel(ler) alani, artik parsel
kilde ve 1000m2 parsel biiyiikliklerinden kiiglik olamaz. “ seklinde

D

olusmayacak
degistirilimistir,
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Yukarda belirtilen teklif ilgili olarak komisyonumuz yirtrliikteki kanunlar ve
yonetmeliklere gore degerlendirmelerini yaparak, Elbistan (Merkez) Revizyon Uygulama Imar
Plani Plan Notlart Ozel Hiikiimlerl.5. plan notunun degistirilmesine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifini uygun bularak, takdir meclise ait olmak tizere toplantiya
katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.

Komisyon raporu oylamaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

llgi yazi eki teklif plan agiklama raporunda; “1. Planlama Calismasi

Elbistan [lgesi Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani ve plan notlarinin
onaylanmasinin ardindan, uygulamada dustilen bazi hatalar, karsilasilan sorunlar i¢in ilgedeki bazi
sivil toplum kuruluglari ve meslek odalar da plana katki sunulmasi amaci ile bir calisma icine
girmislerdir. Onemli meslek odalarindan biri olan TMMORB Insaat Miihendisleri Odasi Elbistan
Temsilciligi de bu anlamda g¢alisma yaparak “Plan Notlarinin Ozel Hiikiimler 1.5. maddesinde bir
degisiklik 6nerisi sunmustur.

Belediyesince bu degisiklik 6nerisi incelenmis ve degisikligin imar komisyonunda ve
belediye meclisinde gortstilmesine karar vermistir. Bu nedenle asagidaki sekilde plan notunda
degisiklige gidilmistir.

Ozel Hiktimler:

1.5.%Geligsme  bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada i¢erisinde en az 1000 m2 parsel biiytikligi saglandig takdirde, katlar alani kat
sayist ile elde edilen toplam yapi insaat alani ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat
ylksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel buiytikliiklerinden kiiciik
olamaz.” Plan notu asagidaki sekilde degistirilmistir.

1.5."Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamad:g)
durumlarda ise ada i¢erisinde en az 1000 m2 parsel biiytikligi saglandig takdirde, katlar alani kat
sayist ile elde edilen toplam yapi insaat alam aymi kalmak kosuluyla A-2, A-3 ve A-4 kat
yitksekligi bulunan konut ve TICK (ticaret + konut) parsellerinde 2 (iki) kat, A-5 ve farkli kat
yiiksekligi bulunan konut ve TICK (ticaret + konut) parsellerinde 1 (bir) kat (en yiiksek kat
yliksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir, Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biiytikliiklerinden kiiciik
olamaz.” denilmektedir.

TESPITLER
Elbistan [lgesi (Merkez) 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani, 26.08.2020 tarihli ve
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olup, 04.11.2020 tarih ve 65sayili Elbistan Belediyesi llce Meclis Karari ile onaylanarak

kesinlesmistir.

1/1000 6leekli Revizyon Uygulama Imar Planinin iist dlgekli plani olan 1/5000 dlgekli
Revizyon Nazim Imar Planina iligkin agilan davaya, Kahramanmaras [dare Mahkemesi tarafindan
13.07.2021 tarihinde planin tamamina iligkin yiiritmeyi durdurma karari alinmig ardindan,
23/09/2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karar ile 1/5000 olgekli Revizyon Nazim
Imar Plani iptal edilmistir.

1/1000 6leekli Revizyon Uygulama Imar Planina iligkin  agilan davalara ise,
Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan dava konusu 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planimin dayanagi olan 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim [mar Planinin tamamimn 23/09/2021
tarih ve £:2020/1029, K:2021/954 sayili karari ile iptal edilmis olmasi karsisinda, 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani dayanaksiz kaldigi gerekgesiyle dava konusu iglemlerin iptaline

karar verilmektedir.

flgi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde; Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notlar Ozel Hiikiimleri bashgi altinda 1.5 nolu plan notunun
degistirildigi anlasilmaktadir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlari
incelendiginde, Ozel Hiktimler;

1.5.4Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada icerisinde en az 1000 m2 parsel biyiikligii saglandig takdirde, katlar alan kat
sayist ile elde edilen toplam yapi ingaat alani aym kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat
yiiksekligine) ilave edilerck uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biytikliklerinden kiigtik

olamaz.” maddesinin,

“1,5. Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada icerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikliigti saglandigi takdirde, katlar alani kat
sayist ile elde edilen toplam yap: ingaat alani ayni kalmak kosuluyla A-2, A-3 ve A-4 kat
yiiksekligi bulunan konut ve TICK (ticaret + konut) parsellerinde 2 (iki) kat, A-5 ve farkli kat
yiiksekligi bulunan konut ve TICK (ticaret + konut) parsellerinde 1 (bir) kat (en yiiksek kat
yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alani, artik parseller olugmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biiytikliiklerinden kiiglik
olamaz.” seklinde diizenlendigi goriilmektedir.

DEGERLENDIRMELER

llgi yazi eki teklif plan degisikligi ile, Ozel Hikiimler 1.5. maddesine gore verilen kat
ilavesinin A-2, A-3 ve A-4 yapi nizamh parsellerde 2 kat, A-5 ve larkh kat yliksekligi bulunan
parsellergle 1 kat olarak diizenlendigi goriilmektedir.
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1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda tanimlanan kat yiikseklikleri parselin
cephe aldigi yolun kademesine gore belirlenmis olup, bahse konu 6zel hiikiimler 1.5 maddesi ile
verilen ilave katlarin, yol kademelenmesini bozacagi diisiiniilmektedir. Ayrica s6z konusu plan
notu ile verilen ilave katlar her ne kadar katlar alani kat sayisi ile elde edilen toplam yapi insaat
alant aynt kalmak kosuluyla verilecek olsa bile plan biitiiniinde sosyal ve teknik altyapi dengesinin
bozulacagi diistiniilmektedir.

Ayrica 1/5000 6leekli Revizyon Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Idare Mahkemesi
tarafindan iptal edildiginden ve 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plani dayanaksiz
kaldigindan plan bitiniine yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani tadilatlarinin
yapilmamasinin uygun olacag: diistintilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biittinltglini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin g¢evresinin
sillieti, yaptlarin glinese gore cephesi ve yonlenmesi 6zelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alinarak yapihr.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu ntifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan nlfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapr alanlarn standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.

b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirtlmasinin istenmesi durumunda;
onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikl
bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y]+Y2)2]+7,00m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapinin ytiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde dnerilecek yapimin ytiksekligini,
ifade eder.

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapi diizeni degisikligi i¢eren, kat adedinin artiriimasina
yonelik uygulama imar plani degisikliklerinde de yukaridaki [ormiile uyulmasi esastir.”
denilmektedir,

1 (a) ve ilgi (b) yazi eki, Elbistan flgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama

Lm Whgl teklifl, Baskanlik Makgp ile goriisiitmiis ve glindeme alinmast
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Rapor No:202% o8




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:202%/ &%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.12.2021

kesinlesmistir. Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Notlar1 degisikligi teklifinin, [lge Meclis Karari, 3194 Sayih Imar Kanunu ve baglh yonetmelikleri
ile 5216 Sayili Bilyliksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14’tincti maddelerine ve ilgili diger
kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi (Merkez) 1/1000 6lgekli imar plani plan notlarl
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun

korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmuistiir.

“RATICAWADY
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KONU: Caglayancerit Ilgesi, Fatih Mahallesi 190 ada 3, 4, 5, 86, 123, 124, 125, 127, 154, 187,
188 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 18.12.2021 tarihli ve 52734 sayili tekliti Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ilgi:  Caglayancerit Belediye Baskanligi Imar ve $ehircilik Mudiirlagii’ntin 04.08.2021 tarih ve
1618 sayili yazisi ve ekleri.

TALEP

Caglayancerit Belediye Baskanhgi'nin ilgi yazisi ile tarafimiza iletilen; Caglayancerit
llgesi, Fatih Mahallesi 190 ada 3, 4, 5, 86, 123, 124, 125, 127, 154, 187, 188 parsellere iliskin
1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
kapsamuinda degerlendirilerek Biiytiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Caglayancerit [lgesi, Fatih Mahallesi,

<190 ada 3, 123, 124, 125 parsellerin miilkiyetinin Caglayancerit Belediyesi’ne,

190 ada 188 parselin miilkiyetinin Caglayancerit Ziraat Odasi Bagkanligi'na,

«190 ada 187 parselin miilkiyetinin Tiirkiye Diyanet Vakfi ve Caglayancerit Belediyesi’ne,
190 ada 4. 5, 127 parsellerin milkiyetinin Maliye Hazinesi’ne,

190 ada 86, 154 parsellerin ise sahis miilkiyetine ait oldugu gériilmustiir.

MER’I IMAR PLANI

Teklife konu alan meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda; Parklar-Cocuk Bahgelert,
Resmi Kurum Alani, [lkogretim Tesisi, Saglik Tesisi, ibadet Yeri olarak tanimhdir.
Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise Parklar-Cocuk Bahgeleri, Resmi Kurum

Alani, E=0,60 Hmax=12.50 yapilasma kosullarinda Ilkdgretim Tesisi, Saglik Tesisi, [badet Yeri
ve 7 ve 10 metrelik yol olarak tanimli oldugu goriilmiigtiir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu degisiklige iliskin olarak;

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I} Miidiirliigii’ntin 24.09.2021 tarihli 1810692 saylll,
*Caglayancerit [lge Miiftiiltigii’ niin 1418502 sayili,

*Diyanet Isleri Baskanlig’ nin 09.06.2021 tarihli 1344520 sayih kurum gortisti alinmistir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
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Caglayancerit llgesi, Fatih Bozlar Mahallesi 108 ada 82, 88, 99, 100, 101, 102, 103, 104,
105, 118, 119, 120, 123, 124 parseller ile 257 ada 3, 4 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olqekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifi incelenmek tizere Baskanligimiza iletilmistir,

[lgi yazi eki plan agiklama raporunda:
“5 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya alan1 Caglayancerit Ilgesinin tam merkezi konumunda bir alandir. Bu alanda
belediyesince; fonksiyonlarin yerlerinde degisiklik yapilarak yeni bir diizenleme yapilmasi,
meveut caminin yikilarak yeni planda ayrilacak alanda yeniden yapilmasi, Ilge Tarim Il
Mudiirltigi igin planda yer ayrilmasi, alanin kuzeyinde belediye hizmet alani tanimlanmasi, konut
ve yol alanlarinda diizenleme yapilmasi yonilinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatifan talep dogrultusunda hazirlanan plan  degisikligine gore; alanin
kuzeyinde ibadet alani ve park alant yerinde belediye hizmet alani 6nerilmis, hemen dogusunda
resmi kurum alani yerinde ibadet alami tanimlanmistir. Alanin giineydogusunda yeni bir resmi

kurum alani istihdam edilmis, parsel sinirlari dikkate alinarak konut alani sinirlarinda diizenleme
yapilmistir. Bunlarla birlikte yol ve park alanlarinda da degisiklikler yapilmuistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Az Yogun Konut Alani 71036,41 70130,89 -905,52
Orta Yogun Konut Alani 11413.83 11013,68 -400,15
Ibadet Alani 1553,69 1531,03 -22,66

Park Alani 16358,09 16405,54 +47.45
Resmi Kurum 13308,49 - -13308.49
Kamu Hizmet Alan - 1756,58 +1756,58
Belediye Hizmet Alam - 12832,27 +12832,27
Egitim Alani 7312,33 7312,33 -

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk gériilmemektedir.
Donati alanlarinda dtizenlemeler yapilmigtir.

8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” denilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile 190 ada 3, 4 ve 5 parsellerde tamml Cocuk Bahgesi-Park Alani,

Ibadet Alanmi kaldirilarak yerine Belediye Hizmet Alani tanimlanmistir. Buradaki ibadet alani da

jgiinc}dogu yontine kaydirilmis, 190 ada 4. 5 ve 127 parsellerde tanimlannustir. Teklif plan

7P degisikligy iheclendiginde ibadet alaninin yaklagek 22 n // Udigiadritlmektedir.
e 7z /7 | A£—  / Al | 3
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189 ve 190 adalarda tanimli Resmi kurum alani, teklif planda Belediye Hizmet Alani
olarak tanimlanmis olup bir kismi da Kamu Hizmet Alani olarak tanimlannustr,

Ayrica meri nazim imar planinda bir kismi Cocuk Bahgesi-Park Alan bir kismi Meskun
Konut Alani tantmli 190 ada 124 ve 125 parseller, teklif nazim imar plani ile Kamu Hizmet Alam
olarak tanimlanmuistir,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I Midtirltigti’ntin 24.09.2021 tarihli 1810692 sayili
kurum goriistinde:

“Iigi yazimzda ozetle: Ilgeniz, Fatih Mahallesinde bulunan ve imar planinda park, cami,
resmi kurum alani olarak ayrilan 190 ada 4.5 ve 127 parsel numarali Hazine tasimnmazlarinin,
yapilacak plan degisikligi ile meydan olarak ayrilmasinin disiintildiigii belirtilerek konu hakkinda
gorls sorulmaktadir.

Diistinitlen plan degisikligi hakkinda Miudiirligtimtiz ilgili birimince hazirlanan teknik
raporda 6zetle: Park ve Cami Alani Mekansal Planlar Yapum Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda yer
alan Sosyal ve Teknik Altyapr alanlan i¢erisinde olmasi nedeni ile “Imar Planinda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan i¢inde esdeger
yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.” Ifadeleri ¢er¢evesinde es deger alan ayrilmasi ve
mezkur yonetmeligin diger hiikimlerine uyulmast kosulu ile imar plani degisikliginde sakinca
olmadig1, belirtilmektedir,

Buna gore; sdz konusu plan degisikliginin bu tesislerin hitap cttigi hizmet etki alani iginde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi ve ilgili yonetmeligin diger hiikkiimlerine uyulmasi, Hazine hak
ve menfaatlerinin korunmasi ile aksi durumda itiraz ve dava haklarimiz sakli kalmak {izere imar
plani degisikligi yapilmasinda sakinca goriilmedigi yoniindeki goriislerimizi; Bilgilerinize rica
ederim.” denilmektedir,

Caglayancerit llge Miftiltigii'ntin 1418502 sayih kurum goriistinde “Ilgi yazi geregi;
Arioba Camiinin tahsisinin kaldirilmasi ile ilgili Diyanet Isleri Baskanhgimizin yazisi yazimiz
ekinde gonderilmistir. Bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

Diyanet Isleri Baskanhgimn 09.06.2021 tarihli 1344520 sayili kurum gériisinde ise
“Iliniz, Caglayancerit ilgesi Fatih Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Hazineye ait, 190 ada S parsel
numarali ve 5.575,35 m? ytizol¢ctimli “Kargir cami Kur’an kursu ve avlu” vasifli Baskanligimiza
tahsisli tasinmazin tizerindeki caminin bulundugu alana kent meydani yapilacagindan bahisle, s6z
konusu tasinmazin Baskanligimiza olan tahsisinin kaldirilmasi hususunda gériistimiiziin
bildirilmesi Valiliginizin (I1 Mftiiliigii) ilgi yazisi ile talep edilmektedir. S6z konusu tasinmazin
Baskanhgimiza olan tahsisin = kaldirilmasinda  Baskanligimizca  herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir. Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekeelere
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz,

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluslarin gériisii alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve killtlirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigl hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6lgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

llgi yazi ile taralimiza iletilen 1/5000 Oleekli nazim imar plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile
5216 Sayili Buytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biytikschir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Ilgesi. Fatih Mahallesi 190 ada 3, 4, 5, 86, 123, 124, 125,
127, 154, 187, 188 nolu parsellere iliskin 1/5000 olcekli imar plani degisikligi izerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6leekli  imar plant  degisikligi

Komisyonumuzca uygun gériilmistiir.

f = -
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KONU: Onikisubat ilgesi, Hayrullah Mahallesi 5314 ada 3 nolu parselde 1/1000 &leekli imar
plani degisikligi talebi ile ilgili teklifl.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 14.12.2021 tarihli ve 51616 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanliginin 18.11.2021 tarih ve E.9591 sayili yazisi, Onikisubat
Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/198 sayili karari ve 1/1000 6lgekli UIP

degisiklik teklili dosyasi.
TALEP

flgi yazi ile Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi 5314 ada 3 parselde bulunan ibadet
alam fonksiyonunun bir kismi ada ayiwrma ¢izgisi ile ayrilarak ¢ekme mesafelerinde diizenleme
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi i¢in, Onikisubat
Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/198 sayili karari alinarak, 5216 sayth Biyliksehir
Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi 5314 ada 3 parselin
470,77 m2'lik kisminin hissesinin Tiirkiye Diyanet Vakfi’na, 2.823,23 m2’lik kisminin hissesinin
ise sahislara ait oldugu anlagiimaktadir. Milkiyet sahiplerinin muvafakatinin dosyasinda yer
almadigi anlasilmaktadir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi 5314 ada 3 parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda ve 1/1000 slcekli Uygulama Imar Planinda “ibadet alani” ve yol olarak tanimhidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/198 sayil kararinda;

“Komisyon Gériisii: Hayrullah Mahallesi 5314 ada 3 parselde imar plan tadilat talebi,
yerinde yapilan inceleme neticesinde; Nazim Imar Planini etkilememekle birlikte, teklif ¢izimdeki
sekliyle plan notu ve plan agiklama raporuyla komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Belediye
Meclisimize arz olunur.

Karar: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.” [fadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi 5314 ada 3 parselde 1/1000 6lgekli uygulama
hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan igceleme neticesinde

egisikligine konu alan i(;erisinmiict alani Ib&i onunun bir kisminin
]
’Jé/f , [/

imar plani degisikligi

uyguhgma imar pla
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ada ayirma ¢izgisi ile ayrilarak ¢ekme mesafelerinde diizenleme yapildig: anlasilmaktadir. [badet
alaninin Tirkiye Diyanet Vakfi miilkiyet hissesi kadar kismi (470 m2) ada ayirma ¢izgisi ile
ayrilarak, yapr yaklasma mesafeleri gliney kisimdan 27 metreden 18 metreye, dogu kismindan ise
10 metreden 3 metreye diistiriilmisttir,

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin tanimlar baslikh 4. maddesinde; "jj) Ifraz hatti:
Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak tizere planla belirlenen
parselin ifraz edilecegi hatti," denilmektedir. Hazirlanan plan degisikliginde 6n gériilen ada
aylrma ¢izgisi ayni zamanda ifraz hatti olarak kabul edilebilecektir.

Ada ayirma ¢izgisi ile birbirine bitisik iki farkli "Ibadet Alanmi" fonksiyonu tanimlamanin
gerekgesi. planlama disiplini agisindan ortaya konamamistir,

Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi 5314 ada 3 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikligi raporunda;

“5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu 5314 ada 3 nolu parsel sahis ve Diyanet Vakfi miilkiyetinde olup vakif

miilkiyeti yaklasik 470 m2’dir. Belediyesince vakif hissesi kadar alanin ayrilarak bu kistmda cami
yapilmasina yonelik plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; Diyanet Vakfi hissesi kadar alan ada ¢izgisi ile
ayrilarak bu alan yine cami alani olarak tanimlanmistir. Aynt zamanda parselin dogu cephesi yapt
yaklasma mesafesi 3 metreye, glineyi ise 18 metreye diistirtilmiistiir.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk gériilmemektedir.
8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir,
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngortilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan
depisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

ver alan, Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 5314 ada 3 parsele iliskin

Ilgi yaz1 ekinde,

yiirtirlikteki kanunlar
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ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 5314 ada 3 nolu parselde 1/1000
sloekli imar plani degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llce
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

AJOFTRS
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KONU: Onikisubat Il¢esi Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1, 2. 11, 12,13, 14, 15 ve 1069
ada 1, 2. 34.5.6.7.8.9,10. 11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.12.2021 tarihli ve 515
Teklif yazisinda;

' 08.11.2021 tarihli ve 9165 sayih Onikisubat Belediye Baskanhigmin yazisi ve 05.10.2021
tarihli 2021/170 sayih Onikisubat Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP

e e

70 sayth teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

llgi:

flgi yaz ve eklerinde; Onikisubat Ilgesi. Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada

1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada 1.2.34,5.6,7.8,9,10,11 ve

4408 ada 3 ve 4 nolu parseller tizerinde

bulunan ve meri imar planlarind

a Karma Kullanim Alanlari o

larak tammlanan alanda 10 metrelik

tagit yolunun
yolu tanimlanarak meveutla kaydinl

olarak 1069 adaya dahil cdilmes

1066 ada icerisinden gegecek sekilde kaydirilmasi 1066 ada igeri

an 10 metrelik tagit yo

seklinde hazirlanan

sinde park ve yaya
lunun yerine Karma Kullanim Alanlari
1/1000 &leekli uygulama imar plant

slem yapilmak tzere

degisiklik teklifi; 5216 saytll Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore i
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayut belgesinde;,

*Onikisubat Ilgesi. Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1.2.11.13.14,15 ve 1069 ada
1.2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parseller Haci Ahmet SIRIKCI adina 1066 ada 12
nolu parsel Ahmet Kamil SIRIKCI adina kayith oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

*Onikisubat Ilgesi. Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1.2,11,12,13.14,15 ve 1069 ada
1.2.34.5.6.7.8.9.10.11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellerin

sintrina ilisking

bulundugu plan degisikligi onama

10.06.2021 tarihli 2021/06/5-f sayth
ile Karma

*Meri  1/5000 6lgekli nazim  imar planinda;,

Kahramanmaras

Biyiiksehir Belediye Meclis karan ile onaylanan plan degisikligi

Kullanim Alanlari, yaya yolu ve tagit yoll

ar1 olarak tanimlanmaktadr.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda; E=1

50, Max.Kat=

10 yapilasma

kosullarinda ~ Karma Kullanim Alanlari, Park, Trafo Alani, tasit yollar: ve yaya yollari olarak

tanimlanmaktadir.
KURUM GORUSLERI
*07.06.2021 larihli 24710 (202202.k) sayili Akedas Elektrik Dapitim A.$'nin yazi ve

ekleri.

% iLCEMECLIS I(A/R/AL}{/I




RAPOR

Rapor No:2023/25 |

‘ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi:

20.12.2021

| = —— S — |

05.10.2021 tarihli 2021/170 sayih Onikisubat Belediye Meclis Kararinda;
"Komisyon Goriisti
Nazim imar plani dogrultusunda yapilmis olan Hacibayram veli Mahallesi 1066 ada 1, 2.

11, 13, 14, 15 parsellerde, 1069 ada 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11 parsellerde ve 4408 ada 3, 4

parsellerde imar plani tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur
KARAR: Istenilen talep, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi eki teklif plan paftalar incelendiginde;  Onikisubat flcesi, Hacibayramveli
Mahallesi. 1066 ada 1,2.11,12,13.14,15 ve 1069 ada 1.2.34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4
nolu parsetlerin bulundugu plan degisikligi onama sinirina iliskin olarak, yaklasik 7521 m2
yiizélgtimiinde E=1.50, Max.Kat= 10 yapilasma kosullarinda TICK, vyaklastk 1059 m?2
ylizolgiimtinde park ve yaklagik 38 m2 yiizél¢timiinde trafo alan tanimlandig1 anlasiimaktadr.

Meri 1/1000 dleekli uygulama imar planinda yaklagik 7572 m2 ylizol¢timlinde Karma

Kullanim  Alanlari, 38 m2 yiizdlgliminde trafo alani, 502 m2 ylzdlglimiinde park

tanumlanmaktadir.

eri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda karma kullanim alanlar1 olarak
aktadir.

Teklif plan ile m
tamimlanan alan TICK olarak tanimlanms olup yaklasik olarak 51 m2 azaluldig anlasilm

Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda yaklagik 502 m2 park alani konumu
depistirilerck teklil’ plan ile yaklagik 1059 m2 park tanimlanmis olup, park alanlart 557 m2
artirtldigl anlagtlmaktadir.

Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda yaklagik 38m2 trafo alani konumu

degistirilerek teklif plan ile yaklasik 38 m2 trato alani tanimlandig1 anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degigikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, btitinligiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu vyarart amagli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yirirlikteki imar planlarinda ongortilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar p

lanlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiiimesi

veya yerinin degistirilmesine da

ir plan degisiklikleri sorunluluk olmadikea yapimaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degigiklik yapilabilmesi i¢in:

durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

a) Imar planindaki

arin goristi alinir,
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Tarthi:

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir, Esdeger alanin
ayriimasinda ytzolgtimi ve konum szcllikleri korunur, Bu alanlann yerinin degistirilmesinde,
meveul plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina miisait

olmasi zorunludur,

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi aclk ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan aynrlir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaclyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatihir."
denilmektedir.

15.09.2020 tarih 31245 sayil Resmi Gazetede yayimlanan "Imar Plani Degisikligine Dair
Deger Artig Payr Hakkinda Yénetmelik" hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu, Ek Madde 8'de:

"Plan degisiklikleri. plan ana kararlarini, strekliligini, biitinliigiint sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapihr. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda: ntifusu. yapr yogunlugunu, kat adedini. bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yaptlamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlary; adanin
merkezine en fazla 500 metre yart ¢aph alanda karsilanmak zorundadur.

Tasinmaz maliklerinin  tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis payl olarak
alinir. Deger artis payt bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar gozetilir,

" Rapor No:2022fes

20.12.2021
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{mar plani degisikligi ile tasginmazda meydana gelecek deger artisginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
depisiklik sonrasi deger tespiti yapiimak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere. idarcce olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payl, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda laginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili  basindan gecerli olmak Uizere arttinlarak uygulamr...”
denilmektedir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonctmelik'te;

"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarni,
stirekliligini, biitiinligling, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiiz6l¢timtine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
nitfusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arturan veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiire! tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlary;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi zerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plant iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullan arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullari saglamak esastir,

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Icerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plani ve plan notlart ile verjlmis emsale esas insaat alanimin bir bucuk katina kadar artan

kysmina digkin plan dcgi$iklikzcyi. den, .
Y = s 26 e T . S
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(2) Kamu yatirimlar ile kamu milkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

(5) Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortakhk payr olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol dizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artis payr alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada
1,2.34,5,6,7,8,9.10.11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellere yonelik hazirlanan, 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin, yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiytiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lcesi Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1. 2, 11, 12, 13,
14, 15 ve 1069 ada 1. 2, 34, 5, 6, 7. 8,9, 10, 11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellere iliskin
hazirlanan 1/1000 6leekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériillmustiir.

Ha__l_l_if-i? b
Koniigyon Bagkam
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi enerji nakil hattina iligkin 1/1000 6lcekli imar plam

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 15.12.2021 tarihli ve 51920 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  11.11.2021 tarih ve E.16798 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisi ve
03.11.2021 tarih 2021/154 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekler

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanliginin ilgi yazisi ile; Ferhus mah. Enerji Nakil Hattina
iliskin  1/5000 6lgekli Nazim imar Planina istinaden 1/1000 olgekli Uygulama [mar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7 ve 14. maddesine gore islem yaptlmak tzere tarafimiza
iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mah. Mevkiinde 20 metrelik tasit yolu ¢evresi 1/5000 Olgekli
meri nazim imar planinda Ozel Mahstil Alani olarak tammli oldugu ve 14.07.2021 tarih 2021/07-
07-d sayili Bilytksehir Belediyesi Meclis Karari ile Enerji Nakil hattinn islendigi gortiilmistir.
1/1000 oleekli meri uygulama imar planinda ise 20 metrelik tasit yolu etrafi plan onama siniri
disinda kaldigi tespit edilmistir. 20 metrelik tasil yolu etrafinda konut alanlar, ibadet alani ve park

alani bulunmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhg: imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Mudiirltigiiniin Ferhus Mah. 1/5000 8lcekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Enerji Nakil Hattinin islenmesi teklifi tizerinde Komisyonumuzca
yaptlan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzea — uygun gorilmustiir.”

denilmektedir.,

01092021 tarih 2021/121 numaral Dulkadiroglu {lce Belediye Baskanhgi Meclis
kararinda; “Ferhus Mah. 1/5000 6lgekli Nazim {mar Plammna gore Enerji Nakil Hatti 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi talebini imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde: Calisma alani Dulkadiroglu flcesi Ferhus Mabh,
Mevkiinde. 1/5000 olgekli nazim imar planmna istinaden  1/1000 6leekli uygulama imar plan
degisikligi hazirlandigi. 20 metrelik tasit yolu olarak tanimh alan giizergahi tizerinde enerji nakil

hatt iglenmis oldugu gortilmektedir.

Teklif plan paftasi tizerinde yapilan ‘nceleme neticesinde. enerji nakil hatti glizergahinin 20
metrelik tasit yolunun kaldinm kesitinden gegirildigi: M37-C-25-D-4-D paftasinda giizergahin

tasil yolu kesitine kaydirilarak gegirilfijis o lugu tespit edilmistir.

;@an Notlari;
' 1/2
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‘ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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“Uygulama Imar Plani, Plan Notlan ve Plan Raporu bir biitiindlir. Ay ayr
degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plam Degisikligi; Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesini kapsar.

Uygulama Imar Plani Degisikliginde;Ferhus Mahallesinde belirtilen alan igerisinde Enerji
Nakil Hatt1 olarak diizenlenmistir.

Uygulama Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve {lgili Yonetmelik" hiiktimlerine uyulacakur.” Seklinde plan paftasi {izerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar  Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2); “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiriirlitkteki tst kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olusturmak
ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)yImar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, biittinligiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekegelere
dayamilarak yapilir." denilmektedir.

ilpi yazi eki Ilge Meclis Karar ve ilgi yazl eki 1/1000 dleekli uygulama imar plani tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tinct maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Bilytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi enerji nakil hattna iligkin 1/1000
Sleekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karan ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir,

Hani Mﬂg IJAK
Kon .é(ynn Baskani
/
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5 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi, 1820 ada 12 nolu parsele iliskin 1/1000 8leekli
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.12.2021 tarihli ve 51305 sayih teklifi Komisyonumuzcea incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 02.11.2021 tarih ve E.16289 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi’nmin yazisi ve
06.10.2021 tarih 2021/142 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah.
1820 ada 12 parsele yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayihi
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 4836.34 m2 yiizol¢timlii 1820 ada 12 parsel Marsam
Ozel Saglik Hizmetleri Ins. San. Tic. AS. adina tapuda kayitli olup, miilkiyet bilgileri dosya
ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 1820 ada 12 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Saglik Tesis Alani olarak tammhdir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 35
metrelik tasit yoluna cepheli, S’er metre yap: yaklasma mesafeleri ile E=1.50 hmax=serbest
yapilasma sartlarinda Saglik Tesis Alani olarak tanimli oldugu goriilmustiir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhg 01.09.2021 tarih 2021/16 Imar ve Bayindurlk
Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin $eyhadil Mah. 1820 ada 12 parselde
hmax:serbest tanimli  yiiksekligin - 3194 sayih  Imar Kanunun 8. Maddesine istinaden
Yengok=18.70 metre olarak tanimlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan  paftasi

komisyonumuzcea uygun goriilmistiir.” denilmektedir.

06.10.2021 tarih 2021/142 numarah Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhgi Meclis
kararinda; “Seyhadil Mah. 1820 ada 12 parselde hmax:serbest tamml yiiksekligin 3194 sayili
imar Kanunun 8. Maddesine istinaden Yencok=18.70 metre olarak tanimlanmasi talebini Imar ve
Baymndirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRM{ VE SONUC

Teklif plan paftag iglelesdliginde, Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 1820 ada 12 parseli

kapsadigl Dulkadiroglufsi

Rapor No:2022.03%
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ari/[¢erisinde 1/1000 digekli gygmlama 1%@ yiiksekligin
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Rapor No:2022@%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiISYON RAPORU

Tarihi: 20.12.2021

serbest olarak tanimli oldugu alanlarda ilge belediyesince diizenlemeler yapildigl, ancak 8oz
konusu calisma igerisinde 1820 ada 12 parselde bulunan Saglik Tesis Alaninin sehven unutuldugu
belirtilerek. hmax:serbest tamuminin iptal edilip Yengok:18.70 metre olarak tanimlanmasina
yénelik 1/1000 dlgekli uygulama imar plan teklifi hazirlandig: goriilmektedir.

Teklif plan raporunda; “Yapilan uygulama imar plant degisikliginde: Seyhadil Mahallesi
1820 ada 12 parselde Hmax.=Serbest tammh yiiksekligin, Yengok= 18.70 metre olarak
tanimlanarak, uygulama imar plan degisikligi hazirlanmistir.” denilmektedir.

1/1000 olcekli Uygulama Imar Planina ydnelik hazirlanan Plan notlari; “Planda
aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine ve ytirtirliikte
olan meveut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi iizerinde

meveuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26:(1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinltgiint, sosyal ve teknik altyap dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yaran amach, teknik ve nesnel gerekeelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi yaz1 eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi ekie sunulmus olup;
ylrirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi, 1820 ada 12 nolu parsele
iliskin 1/1000 6lgekli imar plan tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gOrilmustir,
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Rapor No:202202.

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 16.12.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi 1/1000 6lgekli imar plani plan notu degisikligi ile ilgili teklifi,
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 05.11.2021 tarihli ve 44891 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
llgi:  22.09.2021 tarihli ve 3387 sayili Tiirkoglu Bel. yazisi ve eki dosya.

TALEP

Tirkoglu Belediye Baskanhgi'min ilgi yazisi ile; Tiirkoglu Ilgesi Merkez 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi, Tirkoglu Belediye Meclisinin
02.07.2021 tarih ve 2021/103 karar sayisi ile uygun bulunmus olup, bahsi gegen plan
degisikliginin 5216 sayily Buyiiksehir Kanununun 7. b. maddesi uyarinca islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmistir,

ILCE MECLIiS KARARI

Tiirkoglu Ilge Belediye Baskanligimin 02.07.2021 tarih ve 2021/103 sayil meclis
kararinda;

'... Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Ilgesi Merkez Uygulama
Imar Plani Plan Notlarina “3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi gdrmiis
parsellerde imar plani hatti ile imar parselleri arasinda yolun genislemesi ve glizergahinin
degistirilmesi sonucunda bir kismi yola veya sosyal donati alanlarina giden béliim, bedelsiz olarak
kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin ytizol¢timiintin ylizde ellisi kadar insaat alani
olarak, parselin terkten onceki yapilasma haklarina ilave edilecektir.” Plan notu eklenmesine
yonelik 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Meveut yapilasmalar dikkate alinarak ve “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi” hiikiimlerine
uyularak 1/1.000 6leekli uygulama imar plam degisikligi komisyonumuzea incelenmis olup,
uygun oldugu goériistine varilmistir.

Imar Komisyonumuz tiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyonlardan geldigi sekliyle kabul edilmesine, glindemin 2. Maddesinin miizakeresine

gecilmesine 02.07.2021 glind oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plani notlan degisikligi teklifi incelendiginde Tirkoglu Ilgesi Merkez
Uygulama Imar Plani Plan Notlarina “3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi
gdrmiis parsellerde imar plani hatti ile imar parselleri arasinda yolun genislemesi ve glizergahinin
degistirilmesi sonucunda bir kismi yola veya sosyal donati alanlarnina giden boliim, bedelsiz olarak
kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin ytizol¢iingiiniin ylzde ellisi kadar ingaat alan

olarak, parselin terkten onceki yapilasma haklarina ijdve Ldilegdktir.” plan notunun eklendigi
goritlmektedir, K
A _
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Rapor No:2024.02_

A i iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
e Tarihi: 16.12.2021

Plan degisikligi teklifine iliskin olarak 26.10.2021 tarihli ve 59117952-115.01.06/43426
sayill yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisiim Sube Mudiirligti'ne gortis sorulmus olup, Imar ve
Kentsel Doniisiim Sube Mudirltigii’ntin 28.10.2021 tarih 43770 say:li cevabi yazisinda;

“Planli Alanlar Yonetmeligi Boliim 2 Genel Ilkeler Madde 5'te ;" ... (5) Taban alani ve
emsal hesabi; net imar parseli alani iizerinden yapilir."Denilmektedir. Bu madde ile imar
parseldeki yesil alan, yol gibi terklerin yapildiktan sonra kalan net parsel tizerinden taks ve kaks
hesabinin yapilmasi gerektigi anlasiimaktadir, Konunun Miudurligtintizece de degerlendirilmesi

hususunda bilgi ve geregini rica ederim.” Denilmektedir.

Planii Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 69- (2); "Bu Yo6netmeligin birincei, ikinci, altinct,
yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer
alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda
bu hitktimlere aykir olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz. (Ek ciimle:RG-11/7/2021-31538)
Ancak ihtiva¢ duyulmast halinde, bu Yénetmeligin degistirilemeyen hiikiimlere aykirt olmamak
kaydi ile idarelerin imar ydnetmeliklerine cklenecek yoreye 6zgli ilave tammlar bu kapsamda
degerlendirilmez.” Denilmektedir ve teklif edilen ilave plan notu s6z konusu ydnetmelik
maddesine aykirilik teskil etmektedir.

Turkoglu Tlgesi Merkez 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planmi Plan Notlarinda degisiklik
yapilmasina iliskin 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup,
ytirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b)
ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bliyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.,

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi 1/1000 dlgekli imar plani plan notu degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri  plandaki  durumunun  korunmas:

Komisyonumuzca uygun goriilmuistiir,

Hanifi pgfja:«r’
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ﬁiapTr No:20226/

‘Tarihi: 13.12.2021 |

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Onikisubat [igesi Karamanli Mahallesi 5307 ada, 4210 ada ve 1239 ada 144 parselde
1/1.000 dlgekli imar plam degisikligl ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 12.12.2021 tarihli ve 51304 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

24092021 tarihli ve 7711 sayth Onikisubat Belediyesi yazist ve ¢ki01.09.2021 tarih ve
2021/145 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

llgi:

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'min ilgi yazist ile; Onikisubat {lcesi Karamanli Mahallesi
5307 ada 4 parsele iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi,
Onikisubat Belediyesi'nin 01.09.2021 tarih ve 2021/145 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayilt Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tncii maddelerine gore

islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

¢esi Karamanh Mahallesi 5307 ada 1,2.4.5,6,7.8
parseller ozel miilkiyete 3 parsel Onikigubat Belediyesi'ne, 4210 ada 1.2,3,4.5.6,7,8.9,10,16
iilkiyete, 12 parsel Onikisubat Belediyesi'ne, 1239 ada 144 parscl 6zel milkiyete

Plan degisikligine konu Onikisubat Il

parseller 6zel m
ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit srnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat flcesi Karamanli Mahallest;

5307 ada: 1/5.000 dleekli nazim imar planinda az yogunluklu konut alan, mer'i 1/1.000
nizam Taks:0.30 Kaks:0,60 konut alani tammli olup
batisindan 5.00 m. 6n bahge

oleekli uygulama imar planinda ise Al-2
adanin dogusundan 25.00 m., kuzeyinden 14.00 m., giiney ve
mesafesi tanimhdir. Her iki imar planinda da taginmaz tizerinde Enerji Nakil Hatti tammlidur.

4210 ada:; 1/5.000 olgekli nazim imar planinda orta yogunluklu konut alani taniml olup

adanin tizerinden encrji nakil hatti geemektedir. Mer'i 1/1.000 slcekli uygulama imar planinda ise
A1-2 nizam Taks:0.30 Kaks:0.60 konut alan tamimli olup adanin giiney. kuzey ve batisinda 5.00
m. on bah¢e mesafesi. kuzey dogusundan gegen encerjl nakil hattinin alt cekme mesafesi olarak

tanimlanmigtir.

1239 ada 144 parsel 1/5.000 olgekli nazim imar planinda kismen orta yogun

alani, az yogunluklu konut

luklu konut

alani ve kismen de 25.00 m. genisliginde imar yolu tanimli olup

tasinmazin tizerinden enerji nakil

hatti gegmektedir. Mer'i 1/1.000 slgekli uygulama imar planinda

ise Al-2 nizam Taks:0.30 Kaks:0.60 konut alani, par
up tasinmazin 4210 ada ile komsu oldugu imar adasl {izerinde

tanimli ol
nesafesi olarak tanim

nrmistir,

k alani ve 25.00 m. genisliginde imar yolu
n gecen enerji nakil

halu; i altt gekn
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Rapor No:20246/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2021

{LCE MECLIiS KARARI

Onikisubat [lge Belediye Baskanligi'nin 02.09.2021 tarih ve 2021/145 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriisti: Karamanli Mahallesi 5307 ada 4 parselde imar plan tadilat talebi
Karamanl Mahallesi 1239 ada 144 parsel, 4210 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12 ve 16 parsellerin
icerisinde bulundugu imar adasinin ENH altindaki ¢cekme mesafesinin diizenlenmesine yonelik
TEIAS Genel Midurliigiiniin olumlu kurum  g6rtst dogrultusunda teklif ¢izimdeki sekliyle

komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat talebi; Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadr.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 8lcekli uygulama imar plani degisikligi teklif paftasi incelendiginde; 5307 ada,
4210 ada ve 1239 ada 144 parsel sayili tasinmaz lizerinden gegen enerji iletim hattinin altinda
mer’i uygulama imar planinda tanimli olan yer yer 25.00 m.yi bulan yapi yaklagim mesafesinin
5.00 m.ye diistirtildiigii gortlmektedir.

Dosyasinda bulunan TEIAS 12. Bolge Mudurltigii Tesiss ve Kontrol Midiirliigii'ntin
02.08.2021 tarih F.771855 sayili yazsinda; "Bolge Miidiirligimiizee  yapilan  inceleme
neticesinde ¢ekme mesafeleri belirtildigi sekilde yapilabilir. Ancak EKAT dusey glivenli mesafe
sartina uyulmali ve her bina yapilacagl zaman Bolge Miidirligimiizden tekrar goris alinmasi
gerekmektedir." denilmektedir. SHz konusu kurum gorisiine istinaden teklif uygulama imar
plan degisikligi plan notlarina "Uygulama asamasinda TEIAS Bolge Midtrligiinden goris
alinacakur.” plan notunun eklenmesi gerckmektedir.

Plan degisikligi onama s igerisinde TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatt ve Koruma
Kusagi tanimh olup, teklif plan paftas: “Gosterim” bolimiinde yalnizea konut fonksiyonu ve
lejant: bulundugu Enerji Nakil Hatti gdésteriminin bulunmadigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Merkez Revizyon ve ilave 1/1.000 Olgekli Uygulama [mar Planinin
Onikisubat Belediyesi'ne Ait Plan Notlarinda;

"2.2. Diger Etiit ve Kurum Gortisleri

* ¢nerji nakil hatlan ve  koruma kusaklarinda. "elektrik kuvvetli akim  tesisleri
yonetmeligime uyulacaktr.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;

“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
UM VE KURULUS GORUSLERI
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Planlama atam i¢in TEIAS Genel Midiirltigii Tesis ve Kontrol Midirligti'niin 03.08.2021
tarth ve 771855 sayih goriisi alinnustir.

5.jEOLOJIK YAPI

Planlama alani, {ller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore, OA-5.1.3 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma,
tasima giicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimhdir.

6.’ LANIN AMACI VE GEREKCESI

Karamanli Mahallesi 5307 ada incelendiginde; parselin i¢inden enerji nakil hatti ge¢mesi
nedeniyle, nakil hattina gére yapr yaklagma mesafesi olusturulmus ve bu adadaki 1, 2, 3,4 ve 8
nolu parsellerde yapilasma sansi kalmamistir. Yine ayni sekilde nakil hattinin devaminda 4210 ada
{izerinden gectigi, yapt yaklasma mesafesinin nakil hattina gore diizenlendigi goriilmektedir. Bu
adada da 1. 2. 3. 4. 5. 6, 7, 8 parsellerde yaptlasma sansi kalmanustir., llgili parsellerde
yapilasmaya gidilebilmesi amaci ile yapr yaklagma mesalelerinde diizenleme yapilmasina yonelik
belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; her iki, adanin tiim cephelerinden 5’er metre
yap1 yaklasma mesafesi 6nerilmistir. Diger yapilasma sartlari aynen korunmustur.

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda, herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga gidilmemistir.
9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayil Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacakur.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
“Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6leekteki mekansal planlar

asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim

tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:
a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilr.
b) Planlar; pafta, gésterim, plan notlari ve plan raporu ile bir biittindur.

Madde 26; (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinligtnt,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amaclh, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanuilarak yapilir.” denilmektedir.

Onikisubat il¢esi Karamanli Mahallesi 5307 ada, 4210 ada ve 1239 ada 144 parsel sayili
taginmaza iliskin 1/1.000 oleekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi ekte sunulmus olup,

kanunlar ve yonetmeljkler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b)
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ve (14). maddelerine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak ilzere Bliyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi Karamanli Mahallesi 5307 ada, 4210 ada ve 1239 ada
144 parselde 1/1.000 &lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; "Uygulama asamasinda TEIAS Bolge Mudirlugiinden gorils alinacaktir.” plan

notunun eklenmesi kosuluyla Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca
uygun gortilmistr.
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