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KONU: Sozlesmeli Personel Ucretlerinin 2020 y1l1 i¢in belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Baskanliginin 02.01.2020
tarih ve E.124 sayili teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmisgtir.

KOMISYON GORUSU: 5393 Sayili Belediye Kanununun 49. maddesinde, "Belediye ve bagli
kuruluglarinda Norm Kadroya uygun olarak gevre, saglik, veterinerlik, teknik, hukuk, ekonomi, bilisim ve
iletisim, planlama, arastirma ve gelistirme, egitim ve danigmanlik alanlarinda avukat, mimar, mithendis,
sehir ve bslge plancisi, ¢éziimleyici ve programci, tabip, uzman tabip, ebe, hemgire, veteriner, kimyager,
teknisyen ve tekniker gibi uzman ve teknik personel yillik sézlesme ile ¢alistirilabilir" denilmektedir. Bu
fikra uyarinca sézlesmeli olarak istihdam edilebileceklere 6denecek net iicret s6z konusu kadro unvani igin
1. derecenin 1. kademesi esas alinmak sureti ile 657 sayili Devlet Memurlari Kanununa gore tespit edilecek
her tiirlii 6demeler toplaminin net tutarinin % 25 fazlasmi gegmemek iizere Belediye Meclisi Karari ile
belirlenmesi hitkme baglanmistir.

Sozlesmeli personelden 2020 yili i¢in calistirilmaya devam edilmesi uygun goriillen mevcut
personele, ekli listede belirtilen taban ve tavan oranlar1 iizerinden Hazine ve Maliye Bakanhigy, Biitge ve
Mali Kontrol Genel Miidiirliigiiniin 09.01.2020 tarihli ve 03 sayili Genelgesince 2020 y1l1 i¢in belirlenen
iicretlerin 6denmesi,

Birimlerin ihtiyaglar1 dogrultusunda 2020 yili igerisinde istihdam edilecek sozlesmeli personele de,
03 sayili Genelgenin, 2020 yili igin 657 sayili Devlet Memurlar: Kanununa gore unvan bazinda belirlenen
taban iicreti iizerinden iicretlendirilmesi Komisyonumuzga uygun goriilmiigtiir.

EK: Sézlesmeli Personel Listesi (2 Sayfa)
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KONU: Goksun, Afsin, Elbistan, Ekinézii ve Nurhak Ilceleri Temel ve Asfalt Sathi Kaplama
Yapimu Isi i¢in Iller Bankasindan kredi kullanimi hususunda Bilyiiksehir Belediye Baskanina yetki
verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Bagkanhiginin 03.01.2020 tarih ve E.394 sayili
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Goksun, Afsin, Elbistan, Ekindzii ve Nurhak Ilgeleri Temel ve Asfalt
Sathi Kaplama Yapimu Isi igin 17.08.2018 tarih ve 2018/467 sayili Meclis Karar ile kredi
kullanilmas: hususunda karar alinmistir. Iller Bankasi kredi basvuru esaslarina gére Meclis
Kararinin cari islem yili igerisinde olmasi nedeniyle meclis karannin giincellenmesi
gerekmektedir.

31.05.2018 tarihinde ihalesi yapilan “Géksun, Afsin, Elbistan, Ekinézii ve Nurhak Ilgeleri
Temel ve Asfalt Sathi Kaplama Yapim Isi” i¢in Iller Bankasindan 9.500.000,00 TL kredi
kullanimi hususunda Biiytiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
| Tarihi: 09.01.2020

@

KONU: Asfalt Plenti, Ara¢ ve Is Makinesi alimi igin Iller Bankasindan kredi kullanimi hususunda
Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 03.01.2020 tarih ve E.558 sayili
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Asfalt Plenti, Ara¢c ve Is Makinesi alim i¢in 28/11/2019 tarih ve
2019/250 sayili Meclis Karar ile kredi kullanilmas: hususunda karar alinmistir. [ller Bankasi kredi
basvuru esaslarina goére Meclis Kararinin cari iglem yili igerisinde olmasi nedeniyle meclis
kararinin giincellenmesi gerekmektedir.

Asfalt Plenti, Ara¢ ve Is Makinesi alim igin Iller Bankasindan 15.000.000,00 TL kredi
kullanim1 hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun
goriilmistiir.
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KONU: Il geneli yollarin yapiminda kullanilmak iizere, bitiim astar malzemesin alimi igin Iller
Bankasindan 30.000.000,00 TL kredi kullanima iliskin talebin, 2020 y1l1 igin glincellenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Baskanligini 06.01.2020 tarih ve E.561 sayili
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Il Geneli yollarin yapiminda kullanilacak bitiim (B50/70, B 160/220) ve
fm2b2 astar malzemenin Iller Bankas: kaynaklari ile alimi igin 28/112019 tarih ve 2019/250 Sayili
Meclis Karar ile kredi kullanilmasi hususunda karar almmustir. Iller Bankasi kredi bagvuru
esaslarina gore Meclis Kararinin cari islem yili igerisinde olmasi nedeniyle meclis kararinin
giincellenmesi gerekmektedir.

i1 geneli yollarin yapiminda kullanilacak bitim (B 50/70, B 160/220) ve fm2b2 astar
malzemesi alim isi icin Iller Bankasindan 30.000.000,00 TL kredi kullanimi igin Biiyliksehir
Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
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KONU: Memur ve 4857 sayil1 is kanununa tabi olarak ¢alisan is¢i personellerden emekli olanlar
icin emekli ikramiyesi 6demelerinde kullanilmak {izere; [ller Bankasindan 30.000.000,00 TL kredi
kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Baskanligini 06.01.2020 tarih
ve E.493 sayili teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediyemiz biinyesinde 657 Sayili Devlet Memurlari Kanununa tabi
olarak ¢alisan memur ve 4857 sayili is kanununa tabi olarak ¢alisan is¢i personellerden emekli
olanlara 6denecek olan emekli ikramiyesi ddemelerinde kullanilmak tizere Iller Bankasi AS. 'den
30.000.000,00.-TL. kredi kullanilmak tizere Biiyiiksehir Belediye Baskanma yetki verilmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:
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PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU B
(@ Tarihi: 09.01.2020

KONU: Camlica Aile Cay Bahgesi, Aliye Izzetbegovig Parki, ING Bank Dogusunda bulunan agik
otopark ve Yunus Emre Sabit Pazar yerinin, 2020 yil1 i¢in yeniden AKBEL AS’ye devri.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimn 27.12.2019 tarih ve
E.41833 sayil teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi kanununun 26. Maddesinde
"Biiyiiksehir Belediyesi, miilkiyeti veya tasarrufundaki hafriyat sahalarini, toplu ulagim
hizmetlerini, sosyal tesisler, biife, otopark ve ¢ay bahgelerini isletebilir, ya da bu yerlerin Belediye
veya bagl kuruluslarimin %50'sinden fazlasina ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin % 50'
sinden fazlasina ortak oldugu sirketlere 08/09/1983 tarihli ve 2886 Sayili Devlet fhale Kanunu
hiiktimlerine tabi olmaksizin Belediye Meclisince belirlenecek siire ve bedelle isletmesini
devredebilir. (Ek ctimle 12/11/2012-6360/10 md.) Ancak bu yerlerin Belediye sirketlerince
ticlinci kisilere devri 2886 sayili kanun hiikiimlerine tabidir." denilmektedir.

Bu kapsamda onceki yillarda Meclis karari ile isletilmesi verilen asagidaki tabloda siiresi
dolacak tasinmazlarin Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tagimacilik Matbaa Tanitim
Basin Yayin Ajans Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan isletilmesi asagida
belirlenen hasilat gelir paylasimi tizerinden 5 yilligina devri ve ayrica Kale Cevresi Agik
Otoparkin isletmesinin devrine iliskin 30.12.2019 tarih ve 2019/251 say1 ile karara baglandigindan
yeni bir karar almaya gerek olmadigi Komisyonumuzca uygun goérilmiistiir.

ETasuﬁnaz Ilge %Mahalle /Ada iParseI Hasilat Gelir P'aylaslml
1 Camlica Aile Cay Dulkadiroglu |Y.Gazipasa 982 1 | %1+KDV
Bahgesi
2 (Aliye izzet Begovig Onikisubat Karamanh 1238 29 %1+KDV -
[Parki | | ; 1
3 ING Bank Dogusu Agik |Dulkadiroglu [ismetpasa - %I1+KDV
Otopark (40arag) —
4 iYunus Emre Sabit Pazar Onikisubat [Karamanli 4244 9/10 %1+KDV
[Yeri I
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Komisyon Baslgam _

Fevzi ERGIN

1/1




PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
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KONU: Sechirleraras1 otoblis terminalinde otogar icretlendirme otomasyon sistemine
gegildiginden, servis hizmeti veren firmalarin abonman kart bedellerinin belirlenmesi.

| Tarihi: 09.01.2020

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanligimn 06.01.2020 tarih ve
E.532 sayili teklifi, Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7. maddesinin ( 1 ) bendinde
"Yolcu ve ylik terminalleri, kapali ve agik otoparklar yapmak, yaptirmak, isletmek, islettirmek
veya ruhsat vermek" hiikkmii yer almaktadir.

4925 Sayili Karayollar1 Tasima Yonetmeliginin Terminal Isletmecilerinin yiiktimliiliikleri
baslif1 44. maddesinin 4 - (a ) bendi "Yetki belgesi sahiplerinin, miisterilerine ticretsiz sehir i¢i
ulasimi saglayan tasitlarindan, tasit basina giinliik, haftalik veya aylik makul bir ticret alinabilir,
bunlarin her giris ve ¢ikiglart igin ayrica iicret alinamaz hiikmii geregi Kahramanmaras
Sehirleraras1 Otobiis Terminalimizde Otogar Ucretlendirme Otomasyon Sistemine gecildiginden
dolay1 servis hizmeti veren firmalarin aylik 100,00 TL karsiliginda abone yapilmas: konusu ile
abonelik kart bedelinin 10,00 TL belirlenmesi ayrica Abonelik yapan firma araglarma abonelik
indirim oraninin % 20 olarak belirlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
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KONU: AKBEL AS§’ye 10 yilligina devri yapilan Andirin Genglik Merkezinin devrinin iptal
edilerek, mevcut bina ve igerisindeki demirbaglari ile birlikte Andirin Belediyesine devri.

KOMISYON INCELEMESI: Kiiltir Spor ve Turizm Dairesi Baskanliginin 06.01.2020 tarih ve
E.480 sayil1 teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:  15.10.2018 tarih ve 2018/588 sayili Meclis Karar ile Andirin Genglik
Merkezinde yer alan kafeterya ve hamam AKBEL A.S.'ye 10 yilligina devredilmistir. S6z konusu
Meclis Kararinin iptal edilerek, 5393 sayili Belediye Kanununun 75. maddesinde belirtilen
hiiklimler dogrultusunda; Andirin  Genglik Merkezinin  bulundugu bina ve igerisindeki
demirbaglarin Andirin Belediyesine devri hususunda protokol imzalamak tizere Biiyiiksehir
Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

o __ PLANVE BUTCE _

\ EGITiM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU

| MUSTEREK RAPORU ‘
I

[pa—————— — =

KONU: 01.02.2020 tarihinde diizenlenecek Salvar Giiresi Diinya S$ampiyonasinda dereceye girecek sporculara
kategorilere gore verilecek 6diil tutarlarinin belirlenmesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Kiiltiir Spor ve Turizm Dairesi Bagkanliginin 30.12.2019 tarih ve E.41900 sayili
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonu ve Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor
Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. Maddesi (m) bendi
maddesine istinaden; Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 01-02 Subat 2020 tarihlerinde diizenlenecek “Salvar Giiresi
Diinya Sampiyonasi”’nda dereceye girecek sporculara asafida kategorilere gore sirali 6dil tutarlarinin 6denmesi
komsiyonlarca miistereken uygun belirtilmis olup, 6diillerin verilmesi Komisyonumuzca uygun goritlmiistiir.

KILOLAR BIRINCI IKINCI UCUNCU UCUNCU
55 KG 2.000.00 & 1.000.00 & 500.00 & 500.00 &
60 KG 2.000.00 & 1.000.00 & 500.00 & 500.00 &
65 KG 2.000.00 % 1.000.00 £ 500.00 & 500,00 &
70 KG 2.000.00 % 1.000.00 & 500.00 & 500.00 &
75 KG 2.000.00 1.000.00 & 500.00 & 500.00 &
80 KG 2.000.00 1.000.00 & 500.00 & 500.00 &
90 KG 2.000.00 £ 1.000.00 & 500.00 & 500.00 &
130 KG 2.500.00 £ 1.250.00 & 600.00 & 600.00 &

ODUL TOPLAMI  : 32.950.00 &

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2020/4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 31.12.2019

KONU: Onikisubat Ilgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama fmar Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi
talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 30.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlii’nin 27.12.2019 tarihli ve 42558 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

b

I1gi: a) Onikisubat Belediye Bagkanligi'min 14.11.2019 tarih E.24664 sayili yazist ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligl Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'mn ilgi (a) yazisi ile; imar plan notlarinda diizenleme
yapimasina iligkin imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.11.2019 tarih 2019/245
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karan ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

bendine ve 14°iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat {lge Belediye Bagkanligi'nin 01.11.2019 tarih 2019/245 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Goériisi: 2851,121 plan islem numaral 1/1.000 slgekli Ilave ve Revizyon

Uygulama Imar Plani Plan notlarinin Ozel Hiikiimler;
3.1.1. Uygulama Esaslar1 boltimiine;

- “Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farklihiklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplami; parselin toplam emsale esas alanmin % 30’unu agamaz.” maddesi déhilinde toplam emsal
alanmin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla; agik cikma sartlarini saglamak kaydiyla bina cephe
hatti icinde veya disinda balkonlar, kat holleri ve bina giris holleri, asansdr onii sahanliklari,
istenilen Olciilerde; hava bacalar ve saftlar, ait oldugu igyeri veya konut kullammh bagimsiz

bslitm net alaninin %10 u kadar zemin teraslar1 yapilabilir.
|

- Konut kullanimh bagimsiz bolim sayis1 12 ve {izeri binalarda Planli .jxlanlar Imar

Yonetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alanmmin %30’u icerisinde kalmak sartiyla

toplam 70m? bityitkliige kadar kapighdajreleri yapilabilir.
. i& 1/11 :7'<_‘ ) -/Aél




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 31.12.2019 B

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biittiin cephe hatlan degerlendirilerek, zemin kat taban
désemesi kotu seviyesinden maksimum 1 metre diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémulil

olma durumunu etkilemez.

- Asansér sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz béliim olarak iskan edilen

bodrum katlar kat adedine dahil edilir.

- Imar Plamnda; Kiigiik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan,
Sektsrel Calisma Alam ve Toptan Ticaret tamml kullanimlar igerisinde yapilacak tretim ve

depolama amagl1 yapilar ve ayni parsel igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;

1) Uygulama imar plamna gdre hmax serbest olan yerlerde, hava mania kriterleri esastir.

Devlet hava meydanlarindan alinacak olan gorils yazisina istinaden islemler devam ettirilecektir.
2) Planda hmax tanimlanmig yerlerde, hmax sagak seviyesidir.

3) Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 110 cm.lik bir bolme ile ayrilmak sart1 ile

yap1 igerisinde karsilanabilir.

4) Siginak Yonetmeligine gore 3000 m2 iizeri imalat ve sanayi tesislerinde yapilmasi
zorunlu olan sigmnaklar il idare kurulunun uygun gordiigline dair yazi olmasi sarti ile

yapilmayabilir.

5) Yangin Yonetmeligi ile ilgili gerek olmadig: diistiniilen durumlar icin yapi sahiplerince

ilgili Bakanliktan goriis alinmasi gereklidir.
6) Mescit, Cocuk Oyun Alani, Bebek Emzirme Odast talep halinde yapilabilir.

7) Kullanilmayan teras veya cati olmasi durumunda merdiven kulesinin ¢atiya ¢ikma

zorunlulugu yoktur.” plan notu hiikiimlerinin eklenmesi,

- “Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adas!
niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim tamml parsellerde, Emsal (KAKS) degeri
degismemek koguluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yapi yapabilir. Site yapilagmasini tesvik etmek
amaci ile parsel biiytikltigii 10.000 m2 ve {izeri olan konut ve karma kullanim taniml1 parsellerde,
emsal (kaks) degeri % 10 artinlip, maxkat=12 olarak uygulanir. Kahramanmarag Ilave ve
Revizyon Uygulama imar Planinin onaylanma tarihi olan 04.12.2013 tarihi ile Onikisubat Ilgesi
Uygulama [mar Plani notlarimn onaylanmasinda, bu madde kapsaminda verilen stire olarak
30.06.2017 tarihleri arasinda yap: ruhsati almis olanlarin tadilat ruhsat: talep etmeleri durumunda

bu tarihler arasindaki yapilagma haklaripa gore tadilat ruhsat1 diizenlenir. Ancak kat adedi en fazla

12 \kat olarak _uygulanir. Abdiilljanithan camii koruma alani sinurlari f'gerisinde bu plan notu
,—355:: I 2/11 4
" v
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ 1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 31.12.2019

gecerli degildir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol
genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilan imar plani degisikliklerinde 6zel hikim belirtilmesi durumunda 6n bahge

mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz.” seklindeki plan notu hiikmiiniin ,

- “Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi
niteligi tagtyan tek ada konut ve karma kullanim tammli parsellerde,Emsal (KAKS) degeri
degismemek koguluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap: yapabilir. Site yapilagmasini tesvik etmek
amact ile parsel bityiikligii 10.000 m2 ve tizeri olan konut ve karma kullamm tanimli parsellerde,
emsal (kaks) degeri % 10 artirilip, maxkat=12 olarak uygulanir. Abdiilhamithan camii koruma
alam1 sinirlar icerisinde bu plan notu gecerli degildir. Yol geniglemesi olmast durumunda
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nden goris almmak kaydiyla, 6n bahge mesafelerini

belirlemeye ilgili idare yetkilidir.” seklinde diizeltilmesi,
3.3. Diger Hususlar boliimii 3.3.7. Otoparklar bagligindaki;

- “Imar planinda ticaret alaninda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde,
bina cephesinden itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alam olarak diizenlenebilir.
Yine imar planinda, konut alaminda kalan 5 m ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde parsel
cephesinden itibaren 5m’lik kisma acik otopark diizenlenebilir. Imar planinda ticaret ve karma
kullanim alanlarinda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde, bina cephesinden
itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alani olarak diizenlenebilir. Yine imar planinda,
konut alaninda kalan 5.00 m ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde parsel cephesinden
itibaren 5.00 m’lik kisma agik otopark diizenlenebilir. Kiigiik sanayi alanlarinda 6n g¢ekme

mesafesine otopark yapilabilir.” plan notu hiikmiiniin iptal edilerek,

- “Imar planinda 5.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde, 5.00 m lik kisim agik
otopark alan1 olarak diizenlenebilir. Sanayi amagl kullamlan yapilarda, 3.00 m ve daha fazla olan

on bahge mesafesine otopark yapilabilir.” plan notu hiikmiiniin eklenmesi,
3.3. Diger Hususlar bsliimii 3.3.8. Kamuya Terkler bashgindaki;

_%04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden snceki 1/1000 olgekli uygulama imar
planina gére, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gdrmus yapl
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014,21.03. 2014 tarihlerinde onanarak yiiriirlige giren uygulama
imar plani ile olugmasi kaydiyla bir boltimii bir blimi veya tamami park, gocuk bahgesi ve yola

giden parsellerde; Kamuya terk nedeni ile bir bolimi ya da tamami park, gocuk bahgesi, kanal-

dere ve yola giden,
% 1L 3/11 %é’
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a) Yapilasma olanag kalan parsellerde, park, cocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
bsliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin ytizélgtimiintin %50’si
kadar insaat alani olarak, plan onay tarihinden &nce uygulama gormiis parselin terkten &nceki
yapilagma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselin taban

alany, terk yapiimadan 6nceki arsa alam tizerinden hesaplanir.

b) Yapilagma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizélgtimiiniin %50 si kadar ingaat alam tevhid edilen ve uygulama gérmiis parsellerin terkten

dnceki yapilasma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulagtirilacaktir.” plan notu hiikmii iptal edilerek,

- “04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden 6nceki 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina gore, 3194 Sayih fmar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gérmiis yapt
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yliriirliige giren uygulama
imar plani ve sonrasinda uygulama imar plani degisikligi yapilarak 3194 sayili Imar Kanunu’nun
15-16-18. maddeleri uyarinca uygulama gérmis yap1 adalarinda bedelsiz olarak kamuya terk
nedeni ile bir bslimi veya tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin
terkten dnceki durumu net imar parselidir.” plan notu hiikmiiniin eklenmesi, komisyonumuzca

uygun bulunmustur.
Belediye meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen plan notlarinda diizenleme talebi, madde madde oylanarak Imar

Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plami degisikligine iliskin olarak 26/11/2019 tarihli ve 59117952-
115.01.06-E.32518 sayili yazimz ile fmar ve Kentsel Déniigiim Miidiirliigii'niin goriisti sorulmus
olup, Imar ve Kentsel Doniiglim Miidiirliigii'ntin 04.12.2019 tarih E.33407 sayih yazisi ekindeki

raporda vermis oldugu mudiirliik gortist ise agagidaki gibidir;

-“A1-4 Olarak tanimlanmus Ikiz nizam 4 kat, Ayrik nizam 4 kat,Max kat=6, Maks kat=8 ve
Maks kat=10 olark belirtilen ve imar adasi niteligi tastyan tek ada konut ve karma kullanim

tamml1 parsellerde, Emsal degeri degismemek kosulu ile Maks kat=12 olacak sekilde yap1

yapll;&rsne yfggﬂ-ggmasml te[;ﬂ( mek amaciyla parsel bilytikliigiiA/).000 metrekare ye }'izeri
é’ ‘*~--£=_ MM 4/11 ! 4;4.—
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olan konut ve karma kullanim tanimli parsellerde,emsal degeri %10 artirihip Maks kat=12 olarak
uygulanir. Yol genislemesi durumunda Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesinden goriis alinmak
kayd ile 6n bahge mesafelerini degistirmeye idare yetkilidir.”seklinde diizenlenen plan notu ile
alakali olarak;

On bahce mesafeleri ile ilgili farkli uygulamalara gidilmesi durumunda uygulamada

esitsizlige sebep olmast yoniinden uygun bulunmamistir.

“Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkhiliklar gozetilerek, Planl Alanlar imar Yonetmeligi Madde 5-(8) de belirtilen 22,
Madde ile veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlann
toplami;parselin toplam emsale esas alaninin %30 u iginde kalmak ve acik ¢ikma sartlarmni
saglamak kayd: ile bina cephe hatt1 inde veya disinda balkonlar,kat holleri ve bina giris
holleri,asansor Oni sahanliklar,istenilen dlgiilerde;hava bacalar1 ve saftlar,ait olduklari konut
kullanimli bagimsiz bsliim net alaninin %410 u kadar zemin terasi yapilabilir’seklinde diizenlenen

plan notu ile alakali olarak;

Danigtay 6. Dairesinin 2017/4783 sayih karan ile “gkiiliir-takilir-katlanir - cam
panellerle kapatilmig olanlar dahil olmak iizere balkonlar ve agik ¢ikmalarn 2 metre genigligini
gecmeyen kisimlar, kat bahee ve teraslar, i¢ bahgeler, 20 nci maddenin sekizinei fikrasinun (d)
bendi haricindeki kat ve ara sahanliklari dahil asgari ol¢tilerdeki agik veya kapali merdiven evine
bu alanin %50°si kadar yapilacak ilave, tek bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri ile
kat holleri ve asansor énii sahanhiklarin asgari olglilerdeki kisumlari, katlar alanina dahil edilmez”
ibaresinden “2 metre genislifini gegmeyen kisimlart... 20 nci maddenin sekizinci fikrasmin
(d) bendi haricindeki ibaresi., %50’si kadar yapilacak ilave ibareleri ¢ikarilmus,
yonetmeligin bu maddesi ile alakah yiiriitmeyi durdurma karar verilmistir.(agiklama metni
olarak imar parseli i¢inde bagimsiz bolime veya kata kapali alan kullanimi saglandif1 ve yapi
yogunluguna sebebiyet verecegi agik olan soz konusu kullanimlarin emsal hesabinda
degerlendirilmesi gerektigi,alan hesabina dahil edilmemesini gerektirir bir neden bulunamadigi
belirtilmistir.) Bu karardan sonra ¢ikan Planli Alanlar imar Yonetmeliginde “1) (Degisik:RG-
25/7/2019-30842) Bagimsiz boliim net alanimn %10’unu ge¢cmemek kaydiyla agqik cikma
sartlarm tagiyan balkonlar, kat ve ara sahanhklar dahil agik veya kapah merdiven evi,

katlar alanma dahil edilmez.”seklinde yonetmelik maddesi degistirilmistir.

» 0430 u icinde kalmak ve agik cikma sartlarini saglamak kaydi ile bina cephe hatti icinde

veya diginda balkonlar,kat holleri ve bina giris holleri,asansdr Oni sahanliklar,istenilen

olgiilerde..”maddeginde yer alan . Jistenilen olciilerde” ibaresi yepmne Danistay Kararlar1 goz
A\ %:—_ A__sm Z ‘éx: ) L@f =
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Sniine almarak, balkonlar igin %30 iginde kalmak kaydiyla yiizdelik smir getirilmesi ile alakall

ibare eklenmesi goriigiine varilmigtir.

~Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
désemesi kotu seviyesinden maksimum 1 metre diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiili

olma durumunu etkilemez”. Seklinde diizenlenen plan notu ile alakalt olarak;

Planli Alanlar Yonetmeliginin 2. Bélim 8. Maddesinde  d) Biitiin cepheleri tamamen
gémiili olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci maddede
belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar...... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.”
denilmektedir.Bahse konu Plan Notunun “(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinei, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
hitkiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hiikiimlere aykin olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.”’maddesinde yer alan “,..planlarda
bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz” tanimina aykin bir tamim

igermesi sebebiyle, plan notunun mevzuata aykiri oldugu goriistine varilmigtir.

~“Imar Planinda; Kiiciik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Dist Kentsel Calisma Alani,
Sektsrel Calisma Alani ve Toptan Ticaret tammli kullanimlar igerisinde yapilacak tretim ve

depolama amagl1 yapilar ve ayni parsel igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;

1) Uygulama imar planina goére hmax serbest olan yerlerde, hava mania kriterleri esastit.

Devlet hava meydanlarindan alinacak olan goriis yazisina istinaden islemler devam ettirilecektir.
2) Planda hmax tanimlanmis yerlerde, hmax sagak seviyesidir.

3) Otoparklar, diger kullamm alanlarindan en az 110 cm.lik bir bolme ile ayrilmak sart1 ile

yap1 icerisinde karsilanabilir.

4) Siginak Yonetmeligine gore 3000 m2 iizeri imalat ve sanayi tesislerinde yapimasi
zorunlu olan sigmaklar il idare kurulunun uygun gordiigine dair yazi olmasi sarti ile

yapilmayabilir.

5) Yangin Yonetmeligi ile ilgili gerek olmadig1 disiintilen durumlar icin yap1 sahiplerince

ilgili Bakanlik'tan goriis alinmasi gereklidir.
6) Mescit, Cocuk Oyun Alan, Bebek Emzirme Odast talep halinde yapilabilir.

7) Kullanilmayan teras veya gati olmasi durumunda merdiven kulesinin gatiya ¢ikma

zorunlulugu yoktur” seklinde diizenlenen plan notu ile alakal olarak;

(\\ ,:ﬁ\};"‘psot/{,{ 6/11 % '/%4'4
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“5) Yangin Yonetmeligi ile ilgili gerek olmadig diigtintilen durumlar i¢in yapi sahiplerince
ilgili Bakanhk'tan gorilg alinmasi gereklidir”. maddesinde yer alan ‘gerek olmadigl’ kelimesi

yerine ‘tereddiite’ kelimesinin eklenmesi,

“7) Kullanilmayan teras veya ¢ati olmas: durumunda merdiven kulesinin gatiya gikma
zorunlulugu yoktur” seklinde diizenlenen plan notu ile alakal olarak; 21.50 mnin altinda kalan
binalarda normal merdiven yangin kagis merdiveni olarak da kullanilmas1 nedeniyle zemin+
1 kath binalar disinda merdiven kulesinin gatiya ¢tkmamasinin mevzuata aykiri oldugu goriistine

varilmistir.

~“Imar planinda 5.00 m veya daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde,5.00 m lik agik otopark
alan1 olarak diizenlenebilir. Sanayi amagh kullanilan yapilarda,3.00 m ve daha fazla 6n bahgesine

otopark yapilabilir.” olarak diizenlenen plan notu ile alakali olarak;

Otopark Yonetmeliginde: “¢) Yerlesme bolgelerinde; binamn bodrum katlars, tabii veya
tesviye edilmis zemin alti ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi
halinde, 7 metre ve daha fazla on bahge mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su
gecirimli malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girisine
engel olmayacak sekilde aqk otopark alam olarak diizenlenmesi hususunda idareler
yetkilidir. (Ek ciimle:RG-31/5/2019-30790) Tek bagimsiz bslimli (villa gibi) miistakil konut
binalarinda 6n bahgeler, parsel sinirindan 2 metre geri ¢ekilmek kaydiyla agik otopark alani olarak

diizenlenebilir.” denilmekte ve Ayni Ydnetmeligin Gegici 2. Maddesinde;

“_ (1) Bu Yonetmeligin ytrirliige girmesinden sonra, idareler bu Yonetmelik ile
kendilerine tespit yetkisi verilen konular ile ilgili usul ve esaslar1 belirlerler. (2) 14 tnct
madde kapsaminda yiirtrlitkten kaldirilan mevzuat ile tespit yetkisi verilen konulara iliskin
idarelerce diizenlenen esaslar, bu Yonetmeligin yiirtirliik tarihinden itibaren alt1 ay igerisinde bu
Yonetmelige uygun hale getirilir. Bu yiktimliiliik belediyelerce yerine getirilinceye kadar

uygulamalar bu yonetmelik dogrultusunda yapilir.” denilmektedir.

Bu maddeye gore idarelerin kendilerine tespit yetkisi verilen konularin disinda olan on
bah¢e mesafelerinde Otopark Yonetmeliginde belirtilen hususlar diginda otopark diizenlenmesi

yapilmast uygun olmayip, plan notu teklifinin mevzuata aykir1 oldugu goriistine vartlmugtir.

-04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden snceki 1/1000 dlgekli uygulama imar
planina gore, 3194 Sayili fmar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormiis yapl
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak ylriirlige giren uygulama

imar pl:lKe SOHE:ﬂS}HdEI uygulam, aLiEa plam degisikligi yapilarak 3194 sayili Imar Kanunu'nun
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18.maddesi uyarinca uygulama gérmiis yap1 adalarinda bedelsiz olarak kamuya terk nedeni ile bir
boliimii veya tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin terkten Onceki

durumu net imar parselidir.seklinde diizenlenen plan notunda;

Net imar parseli tanimi ile ilgili Harita sube Midirliigiinden goriis alinmasi sonrasinda tekrar

degerlendirilmesi goriigtine varilmigtir. " seklindedir.

Yukarida belirtilen goriiste '"A1-4 Olarak tanimlanmis ikiz nizam 4 kat, Ayrik nizam 4
kat,Max kat=6, Maks kat=8 ve Maks kat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan tek ada
konut ve karma kullanim tanimli parsellerde, Emsal degeri degismemek kosulu ile Maks kat=12
olacak sekilde yap1 yapilabilir.Site yapilagmasini tesvik etmek amaciyla parsel bilytkligl 10.000
metrekare ve tizeri olan konut ve karma kullanim taniml parsellerde,emsal degeri %10 artirtlip
Maks kat=12 olarak uygulamr.Yol genislemesi durumunda Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediyesinden goriis alinmak kaydr ile 6n bahge mesafelerini degistirmeye idare

yetkilidir.”seklinde diizenlenen plan notu ile alakali olarak;..." denilmektedir.

Ancak ilgili ilce meclis kararinda " Ayrk nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tastyan tek ada konut ve karma kullanim taniml
parsellerde,Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap:
yapabilir. Site yapilagmasini tegvik etmek amaci ile parsel biiyiikligii 10.000 m2 ve tizeri olan
konut ve karma kullanim tanimli parsellerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirilip, maxkat=12 olarak
uygulanir. Abdiilhamithan camii koruma alan1 sinirlar igerisinde bu plan notu gegerli degildir.
Yol genislemesi olmasi durumunda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’nden gériis alinmak
kaydiyla, 6n bahge mesafelerini belirlemeye ilgili idare yetkilidir.” denilmektedir. Yani "Al-4
olarak tammlanms ikiz nizam 4 kat" ifadesinin ilge meclis kararinda belirtilmedigi tespit
edilmistir.

Yine yukarida belirtilen imar ve Kentsel Doniisiim Mudirligii goriisiine istinaden
06.12.2019 tarih E.33805 sayili yazimiz ile Harita $ube Mudurligi'ntin gortsi sorulmus olup,
Harita Sube Midiirltigii'niin 11.12.2019 tarih E.34293 sayili yazisi ekindeki raporda vermis
oldugu miidiirliik gériisii ise asagidaki gibidir;

"Onikisubat Belediyesi Plan Notlari ile Ilgili Harita Sube Miidiirliigiimiiz Goriisii

01/11/2019 tarihli ve 2019/245 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda belirtilen
3.3 Dipger Hususlar bélimii 3.3.8 Kamuya Terkler bashgindaki “04.12.2013, 27.01.2014,
71.03.2014 tarihlerinden énceki 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore, 3194 sayili Imar
lanfa gormiis yapi adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014,

L8/ I |
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21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirliige giren uygulama imar plani ve sonrasinda uygulama
imar plam degisikligi yapilarak 3194 sayih Imar Kanunu’nun 15-16-18. Maddeleri uyarinca
uygulama gérmiis yap: adalarinda bedelsiz olarak kamuya terk nedeni ile bir b6limii veya tamami
park, ¢ocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin terkten onceki durumu net imar

parselidir.” seklinde diizenlenen plan notu ile ilgili olarak;

3 Temmuz 2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planl Alanlar Imar
Yénetmeligi’nin Ikinci Bsliim Genel flkeler baslikli 5. maddesi (5) nolu fikras1 “(5) Taban alan:
ve emsal hesabi; net imar parseli alani tizerinden yapilir.Imar parsellerinin degisiklige konu olup
da kamuya terk edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iliskin
imar plamnda hiikiim olmasi halinde taban alam ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen

hiikiimlere gore yapilabilir.” seklinde idi.

Danistay 6. Dairesi’nin 12/07/2018 tarihli ve 2017/4783 sayili Kararinda s6z konusu
Yonetmeligin 5. Maddesi (5) nolu fikrast ile ilgili olarak «“ . .Imar mevzuatina gére yap1 ruhsati
diizenlenebilmesi icin yapinin inga edilecegi alanda parselasyon islemi yapilmasi zorunlu olup
parselasyon islemi yapilmayan bir alanda yap1 ruhsati diizenlenmesi miimkiin degildir. Kald ki,
imar Kanunu’nda bir tasinmaza yap: ruhsati verilmesinin bu taginmazin bir kisminin kamuya terk

edilmesi kosuluna baglanabilecegini dngéren herhangi bir hiikiim yer almamaktadir.

Bu itibarla, bir alanda parselasyon islemi yapilmaksizin kamuya bedelsiz terk yapilmak suretiyle
yap1 ruhsati verilmesine ve boylece garpik yapilagmaya neden olacak diizenlemede hukuka uyarlik

bulunmamustir....

Aciklanan nedenlerle, Yonetmeligin 5. maddesinin 5. fikras1 yéniinden yiriitmenin
durdurulmast isteminin kabuliine, ... karar verilmesi gerekmektedir.” gerekgesi ile ylriitmesinin

durdurulmasina Karar vermistir.

Zaten Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 5. Maddesi (12) nolu fikrasinda da “(12) Bir
parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip belediye enctimenince kabul edilip
tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.” ifadesi yer

almaktadir.

Bu nedenle Damstay Karari dogrultusunda, 25/07/2019 tarihli ve 30842 sayili Resmi
Gazete ile Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 5. maddesi (5) nolu fikrast “Taban alani ve emsal

hesab1; net imar parseli alani tizerinden yapilir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

3194 sayili Imar Kanunu 5. maddesinde imar parseli “Imar Parseli; Imar adalar icerisindeki

kadastro Rellumm Imar Kanunu, It % ni ve yoénetmelik GS(M% diizenlenmis
< /11
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seklidir.” seklinde tanimlanmaktadir. Net imar parseli ile ilgili mevzuatta herhangi bir

tanimlamaya rastlanmamigtir.

Net imar parselinin parselin imar plani ile umumi hizmet alanlarina (yol, yesil alan vb.)
ayrilan kisimlarinin terki yapildiktan sonra kalan alan oldugu degerlendirilmektedir. Parsel
tizerindeki yapilasmaya iliskin tanimlar (TAKS, KAKS ve ¢ekme mesafesi vb.) net imar parselleri

{izerinden yapilmaktadir.
Bu nedenle;

Yukaridaki Danistay Kararinda bir alanda parselasyon plani yapilmaksizin kamuya bedelsiz
terk yapilmak suretiyle yapi ruhsati verilmesinin ¢arpik yapilasmaya neden olacagindan hukuka

aykir1 oldugu gerekgesiyle yiirtitmeyi durdurma karar verilmisgtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlii da bu dogrultuda diizenleme yaparak “Imar parsellerinin
degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya
bedelsiz terkine iliskin imar planinda hitkiim olmas: halinde taban alanmi ve emsal hesabi, imar

planinda belirtilen hiikiimlere gére yapilabilir.” ifadesini Y&énetmelikten kaldirmustir.

Sdz konusu imar plani notunda belirtilen hususlar igin; plan degisikligi ile kamuya terk
yapilmasi gereken alanlarda planda hiikiim bulunmasi durumunda bu hiik{imlere uyulmas: gerekir
ibaresi Yonetmelikten ¢ikarildigindan ve Yonetmeligin 69.maddesine gére 2. Béliimde yer alan bu
maddeler de planla ve yonetmelikle diizenleme yapilamayacag:y belirtilen kisimlarda yer
aldigindan parselasyon plani yapilmadan kamuya bedelsiz terk yapilmasi ile ilgili diizenlemenin
ve Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde “taban alan ve emsal hesabi net imar parseli tizerinden
yapilir” denildiginden, ayrica plan degisikligi sonrasi bedelsiz terk edilen parsellerin terkten
dnceki durumu icin net imar parseli teriminin kullanilmas: hususlarimin yeniden degerlendirilerek

plan notunun geligtirilmesi gerektigi diigtiniilmektedir.” seklindedir.

Bu goriislere ilave olarak plan notu degisikligi talebinde konu edilen "zemin terasi”" ile
- alakali kisimlarin ve talep edilen tiim maddelerin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ¢ercevesinde

degerlendirilmesinin uygun olacag1 diistintilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigiind, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir." denilmektedir,
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Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Tlgesi, 1/1000 8lgekli uygulama imar plani plan
notlarina iliskin hazirlanan, 1/1.000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b)
Baskanlik Genelgesi ve onayz, ytiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b
ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi talebi ile ilgili teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge Belediyesi tarafindan plan notlarinin tekrardan revize edilerek gonderilmesi

sebebiyle mevecut dosyanin Ilge Belediyesine iadesi Komisyonumuzcea uygun gérilmistr.

TKTASOGLU

Mustafa SA L

Uye
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L TIRI
KONU: Dulkadiroglu Ilgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda degisiklik

yapilmasi talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESIH: 30.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 27.12.2019 tarihli ve 42557 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin 07.11.2019 tarih E.14889 sayili yazist ve eki dosya.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Dulkadiroglu Belediye Baskanliginin ilgi (a) yazisi ile; Kahramanmaras Merkez 1/1.000
Olcekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Planimin Dulkadiroglu flcesine Ait Plan Notlarinda

degisiklik yapilmasina iligkin imar plani degisikligi, Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.11 2019 tarih
2019/191 numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’lincti maddelerine gére islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

iILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanhifinin 06.11.2019 tarih 2019/191 numarali meclis

kararinda;
'... Komisyon Incelemesi:

TALEP
04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plamnmn Dulkadiroglu Ilcesine Ait Plan Notlarinda

degisiklik yapilmas: teklifi.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2018 tarih ve 2018/435 sayili
104.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag

karariyla onaylanan

Merkez 1/1000 Olcekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan
Notlar: hiikiimlerinde” Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde degisiklik yapan 25/07/2019 tarih
30842 sayil ile yayimlanan yonetmelik dogrultusunda diizenleme yapilmast ve baz hiikiimlerin

eklenmegi gerekliligi ortaya ¢ikmisgtir.
— i 7 C <
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04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag Merkez 1/1000
Olcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plammnin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarimn

Ozel Hiikiimler;
3.1.1. Uygulama Esaslar1 boliimiinde;

- Kitleli Yapi Diizeni tamminda yer alan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ibaresinde

"Tip" ibaresinin kaldirilarak Planli Alanlar imar Yénetmeligi seklinde diizeltilmesi.

- "A1-4 olarak tammlanmis Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim tanimli
parsellerde, Emsal (KAKS) degeri degigmemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yapi
yapabilir. Site yapilagmasini tesvik etmek amaci ile parsel bitytikliigti 10.000 m2 ve tizeri olan
konut ve karma kullanim tammli parsellerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirilip, Maxkat=12
olarak uygulanir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulamr. Ancak yol
genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi
tarafindan yapilan imar plani degisikliklerinde &zel hikim belirtilmesi durumunda 6n bahge

mesafesinde 10 metre sarti aranmaz." seklindeki plan notu hiikmiiniin,

"A1-4 olarak tammlanmis Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan tek ada konut ve karma kullanim tanimli
parsellerde, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap:
yapabilir. Site yapilagmasini tegvik etmek amaci ile parsel biytikligi 10.000 m2 ve iizeri olan
Kkonut ve karma kullanim tanimli parsellerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirilip, maxkat=12 olarak
uygulanir. Yol geniglemesi olmasi durumunda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinden gorts

almmak kaydiyla, 6n bahge mesafelerini belirlemeye ilgili idare yetkilidir." seklinde diizeltilmesi.

ACIKLAMA: On bahge mesafelerinin 10 m olmasi sarti ise, 10.000 m2 ve tizeri
parsellerde bahge kullanim alanim kisitladigi ve site igerisindeki bahgeleri olumsuz etkiledigi i¢in

kaldirilmistir.

- "Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen *22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin
toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz.' maddesi déhilinde toplam emsal
alanmin %30 u icerisinde kalmak kaydiyla; acik gikma sartlarim saglamak kaydiyla bina cephe

hatti iginde veya diginda balkonlar, kat holleri ve bina giris holleri, asansdr 6ni sahanliklari,

0 A7
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istenilen 6lciilerde; hava bacalar ve saftlar, ait oldugu isyeri veya konut kullammli bagimsiz

béliim net alaninin %10' u kadar zemin teraslari yapilabilir." maddesinin eklenmesi

ACIKLAMA: Balkonlar, en son yonetmelik degisikligi ile bagimsiz béliim net alaninin
yiizde 10'v ile sinirlandiriimistt. Sehrimizde balkon kullanimi agirlikta oldugundan, yéresel ihtiyag
cercevesinde balkon kullanimi %30 hesabi igerisinde kalmak kaydiyla serbest birakildi. Kat

holleri, bina giris holleri ve diger piyesler %30 hesabr icerisine dahil edildi
"Konut kullanimli bagimsiz bolim sayisi 12 ve lzerl binalarda Planli Alanlar Imar

Yénetmeligi Madde 22'de belirtilen, toplam emsal alaninin %30'u igerisinde kalmak sartiyla

toplam 70m? bityiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir." maddesinin eklenmesi

ACIKLAMA: Planli Alanlar imar Yénetmeliginde %30 hesab: igerisinde kapici dairesi
yapilabilmesi i¢in 60 konut olma sarti var. Ancak bu 60 daire gliniimiiz sartlar1 i¢gin ¢ok fazla
kaldig1 igin 12 ve iizeri bagimsiz bdlim olmasi halinde %30 hesabi igerisinde kapici dairesi

yapilabilmesi sagland

"Tamamen gomiilii bodrum katlarm biitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat
taban dosemesi kotu seviyesinden maksimum 1 metre diistik kot seviyesinde olmasi, tamamen

gémiilit olma durumunu etkilemez." maddesinin eklenmesi
ACIKLAMA: Sehrimizin ytiksek egimli topografisi yiiziinden emsal harici veya %30

hesabu igerisindeki piyeslerin yapilabilmesi icin bodrum katlarin tamamen g&miild olmasi durumu
sorun olusturmaktadir. Bu sebeple biitiin cepheler iginde maksimum 1 metre agiga ¢ikmast

durumunun tamamen gémiilii bodrum olmasini engellememesi amaclanmigtir
"Asansdr sayilarimn ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz boliim olarak iskan edilen

bodrum katlar kat adedine dahil edilir." maddesinin eklenmesi
ACIKLAMA: Yash ve engellilerin kullanim kolaylig1 i¢in, sedye ve yik asansori
amaciyla bodrum katlarin iskan edilmesi durumunda bu katlarm da bina

yapilabilmesi
yiiksekligine dahil edilmesi amaglanmistir

"Imar Planinda; Kiiciik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Dist Kentsel Calisma Alani
Sektérel Cahisma Alani ve Toptan Ticaret tanimli kullanimlar icerisinde yapilacak lretim ve

depolama amagli yapilar ve ayni parsel igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda

1) Uygulama imar planina gére hmax serbest olan yerlerde, hava mania kriterleri esastir

Devlet hava meydanlarindan almacak olan goris yazisina istinaden islemler devam ettirilecektir
hpax sagak sev1yesidi? /f%
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3) Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 110 cm.lik bir bslme ile ayrilmak sart1 ile

yapi igerisinde kargilanabilir.

4) Sigmak Yonetmeligine gore 3000 m?2 {izeri imalat ve sanayi tesislerinde yapilmasi
zorunlu olan siginaklar il idare kurulunun uygun gordiigiine dair yazi olmasi garti ile

yapilmayabilir.

5) Yangin Yo6netmeligi ile ilgili gerek olmadig1 diigtiniilen durumlar icin yapi sahiplerince

ilgili Bakanlik'tan goriis alinmasi gereklidir.
6) Mescit, Cocuk Oyun Alani, Bebek Emzirme Odast talep halinde yapilabilir.

7) Kullanilmayan teras veya cati olmast durumunda merdiven kulesinin ¢atiya ¢ikma

zorunlulugu yoktur." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Havaalani Mania Kotuna takilan parsellerde Devlet Hava Meydanlari

Isletmesi Genel Mudiirligtinden olumlu goriis alinabilmesi halinde bu sorun ortadan kalkacaktir.
3.3. Diger Hususlar béliimii 3.3.6. Trafolar bashgindaki;

-"Bina disinda yer altinda ve yer istiinde trafo icin mekan yapilabilir. Bu alan TAKS ve
KAKS'a dahil degildir. Imar plam degisikligi ile trafo alani tanimlanmas: durumunda; trafo alani
tanimlanan parselin KAKS ve TAKS hesabr imar plam degisikliginden onceki alan lizerinden

yapilacaktir". maddesinden

"Imar plam degisikligi ile trafo alani tammlanmasi durumunda; trafo alani tanimlanan
parselin KAKS ve TAKS hesab1 imar plani degisikliginden 6nceki alan {izerinden yapilacaktir”.

maddesinin ¢ikarilmasi.
3.3. Diger Hususlar boliimii 3.3.7. Otoparklar bashgindaki;

- "Imar planinda ticaret ve karma kullamm alanlarinda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n
bahgesi olan yerlerde, bina cephesinden itibaren 3.00 m diginda kalan kisim acik otopark alani
olarak diizenlenebilir. Yine imar planinda, konut alaninda kalan 5 m ve daha fazla 6n bahge
mesafesi olan yerlerde parsel cephesinden itibaren 5 m'lik kisma agik otopark diizenlenebilir.

Kiiciik sanayi alanlarinda 6n gekme mesafesine otopark yapilabilir." maddesinin iptal edilerek,

"{mar plaminda 5.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde, 5.00 m lik kisim agik
otopark alani olarak diizenlenebilir. Sanayi amagli kullanilan yapilarda, 3.00 m ve daha fazla olan

6n bahgelnesafesine otopark yapilabilir.” maddesinin eklenmesi.
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ACIKLAMA: Schrimizdeki arag yogunluguna cevap verebilecek otopark yerleri
yapilabilmesi amaciyla parsel 6n cephelerinde 5 metre 6n bahge mesafesi olmas1 kaydiyla, otopark

yapilmas: amaglanmustir.
3.3. Diger Hususlar béliimii 3.3.8. Kamuya Terkler bashgindaki;

- "04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden énceki 1/1000 olgekli uygulama imar
planina gére, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormils yapt
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiirtirliige giren uygulama
imar plan ile olusmas: kaydiyla bir bsliimii bir bsliimil veya tamami park, gocuk bahgesi ve yola

giden parsellerde;
Kamuya terk nedeni ile bir bolimu ya da tamamu park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden,

a) Yapilasma olanag kalan parsellerde, park, cocuk bahgesi ve yola giden boliim bedelsiz
olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizol¢timiiniin %50'si kadar ingaat alani
olarak, plan onay tarihinden &nce uygulama gdrmiis parselin terkten 6nceki yapilagma haklarina
ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban alani, terk yapilmadan

onceki arsa alani {izerinden hesaplanir.

b) Yapilasma olanag: kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlasilmas: durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi ve yola giden
boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin ylizél¢limiintin %50 si
kadar insaat alani tevhid edilen ve uygulama gormiig parsellerin terkten onceki yapilasma

haklarina ilave edilecektir.

¢) Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.” maddesinin iptal edilerek,

"04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden snceki 1/1000 6lgekli uygulama imar
plamna gore, 3194 Sayih imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama gormis yapi
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirliige giren uygulama
imar plam ve sonrasinda uygulama imar plan1 degisikligi yapilarak 3194 sayill Imar Kanunu'nun
18.maddesi uyarinca uygulama gormiis yapi adalarinda bedelsiz olarak kamuya terk nedeni ile bir
bolimii veya tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin terkten &nceki

durumu net imar parselidir." maddesinin eklenmesi.

ACIKLAMA: Planh Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5 (5) "Taban alan ve emsal hesabi;

net imay parseli alani fizerinden yapilir. Imar pgrsellerinin degisiklige konu olup da kamuya terk

-reken dlanar_icermesi ve bu gfanl;

edilmesi

w-a bedelsi?ztel'kine HW planinda
7 L 7 '
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hiikiim olmas: halinde taban alam ve emsal hesabu, imar planinda belirtilen hikiimlere gore
yapilabilir." maddesinde yer alan "...Imar parsellerinin degisiklige konu olup da kamuya terk
edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iligkin imar planinda
hitkiim olmasi halinde taban alami ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen hiikiimlere gore
yapilabilir." ibaresi 25/07/2019 tarih 30842 sayili ile yayimlanan yonetmelik dogrultusunda
kaldirlmistir. Net imar parseline iliskin ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hitkiimlerinde

herhangi bir tanima rastlaniimamigtir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olcekli flave ve Revizyon Uygulama imar Planimn Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmmak lizere Belediye Meclisimize

{letilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014  tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olcekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu
flcesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan

paftas1 Komisyonumuzca uygun gorillmiigtir.

Belediye Bagkam Necati OKAY: Imar plan tadilat talebinin Imar ve Bayimndirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy

coklugu ile kabul edildi.’ denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani degisikligine iliskin olarak 15.11.2019 tarih E.31358 sayili
yazimiz ile Imar ve Kentsel Déniisiim Miudiirligi'niin gortisti sorulmus olup, Imar ve Kentsel
Déniisiim Miidiirligimin 04.12.2019 tarih E.33404 sayili yazisi ekindeki raporda vermis oldugu
miidiirliik goriisti ise asagidaki gibidir;

_“A1-4 Olarak tanimlanmis Ikiz nizam 4 kat, Aynk nizam 4 kat,Max kat=6, Maks kat=8 ve
Maks kat=10 olark belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim
tanimli parsellerde, Emsal degeri degismemek kosulu ile Maks kat=12 olacak sekilde yapi
yapilabilir.Site yapilagmasini tegvik etmek amactyla parsel biiytikligi 10.000 metrekare ve lizeri

olan konut ve karma kullanim tanimli parsellerde,emsal degeri %10 artirllip Maks kat=12 olarak

L=

uygulanifyY ol genigi\emggliahramal narag Biiyiiksehir Belediyesinden goriis alinmak
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kayd: ile 6n bahge mesafelerini degistirmeye idare yetkilidir.’seklinde diizenlenen plan notu ile

alakal1 olarak;

On bahge mesafeleri ile ilgili farkh uygulamalara gidilmesi durumunda uygulamada

esitsizlige sebep olmasi yoniinden uygun bulunmamustir.

-“Bolgesel iklim kogullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde5-(8) de belirtilen 22,
Madde ile veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplami;parselin toplam emsale esas alaninin %30 u icinde kalmak ve agik ¢ikma sartlarim
saglamak kaydi ile bina cephe hatti inde veya diginda balkonlar,kat holleri ve bina giris
holleri,asansér 6nii sahanliklar,istenilen olciilerde;hava bacalart ve saftlar,ait olduklar konut
kullanimli bagimsiz bélim net alaninin %10 u kadar zemin terasi yapilabilir’seklinde diizenlenen

plan notu ile alakal olarak;

Danistay 6. Dairesinin 2017/4783 sayii karari ile “Sokiiliir-takilir-katlanir - cam
panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar ve agik ¢ikmalarin 2 metre genigligini
gecmeyen kisimlari, kat bahge ve teraslar, i¢ bahgeler, 20 nci maddenin sekizinci fikrasinin (d)
bendi haricindeki kat ve ara sahanliklar1 d&hil asgari dlciilerdeki agik veya kapali merdiven evine
bu alanin %50°si kadar yapilacak ilave, tek bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri ile
kat holleri ve asansor 6nii sahanliklarin asgari Slglilerdeki kisimlari, katlar alanina déhil edilmez”
ibaresinden “2 metre genisligini gegmeyen kisimlari... 20 nci maddenin sekizincei fikrasiin
(d) bendi haricindeki ibaresi.., %50’si kadar yapilacak ilave ibareleri ¢ikarilmig,
yonetmeligin bu maddesi ile alakal yiiriitmeyi durdurma Kkarar verilmistir.(agiklama metni
olarak imar parseli i¢inde bagimsiz bolime veya kata kapah alan kullanimi saglandii ve yapi
yogunluguna sebebiyet verecegi agitk olan sbz konusu kullanimlarin emsal hesabinda
degerlendirilmesi gerektigi,alan hesabina dahil edilmemesini gerektirir bir neden bulunamadig:
belirtilmistir.) Bu karardan sonra ¢ikan Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde “I) (Degisik:RG-
25/7/2019-30842) Bagimsiz boliim net alanminin %10’unu ge¢gmemek kaydiyla agik ¢ikma
sartlarim1 tagiyan balkonlar, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi,

katlar alanina dahil edilmez.”seklinde yonetmelik maddesi degistirilmistir.

» 94,30 u icinde kalmak ve agik gikma sartlarim saglamak kayd: ile bina cephe hatti icinde
veya diginda balkonlar.kat holleri ve bina giris holleri,asansér ©ni sahanliklar,istenilen
dlctilerde..”’maddesinde yer alan «_..istenilen olgiilerde” ibaresi yerine Danistay Kararlar1 gbz

niine alinarak, balkonlar igin %30 iginde kalmak kaydiyla ytzdelik sinir getirilmesi ile alakali

ibare éll&muesi goeligline vanlmustir, :/'1 4%4
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-Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
ddsemesi kotu seviyesinden maksimum 1 metre diistik kot seviyesinde olmast, tamamen gomli

olma durumunu etkilemez”. Seklinde diizenlenen plan notu ile alakal olarak;

Planli Alanlar Yénetmeliginin 2. Bélim 8. Maddesinde ” d) Biitiin cepheleri tamamen
gomiilii olmak ve ortak alan nitelifinde olmak kaydiyla; otopark alanlar1 ve 22 nci maddede
belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar.... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.”
denilmektedir. Bahse konu Plan Notunun “(2) Bu Yo6netmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu bélimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
hitkkiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hiikiimlere aykir1 olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.”maddesinde yer alan «,..planlarda
bu hiikiimlere aykir1 olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz” tammina aykiri bir tamm

icermesi sebebiyle, plan notunun mevzuata aykiri oldugu goristine varilmistir.

~“Imar Plamnda; Kiiciik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Disi Kentsel Calisma Alani,
Sektorel Caligma Alani ve Toptan Ticaret tammli kullanimlar icerisinde yapilacak {iretim ve

depolama amagh yapilar ve ayni parsel icerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;

1) Uygulama imar planina gére hmax serbest olan yerlerde, hava mania kriterleri esastir.

Devlet hava meydanlarindan alinacak olan goriis yazisina istinaden islemler devam ettirilecektir.
2) Planda hmax tammlanmis yerlerde, hmax sagak seviyesidir.

3) Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 110 cm.lik bir bélme ile ayrilmak sarti ile

yapi igerisinde karsilanabilir.

4) Sigimmak Yonetmeligine gore 3000 m?2 {zeri imalat ve sanayi tesislerinde yapilmasi
zorunlu olan sigmaklar il idare kurulunun uygun gordiigiine dair yazi olmasy sarti ile
yapilmayabilir.

5) Yangin Yonetmeligi ile ilgili gerek olmadig diisiiniilen durumlar igin yapt sahiplerince
ilgili Bakanlik'tan gériis alinmasi gereklidir.

6) Mescit, Cocuk Oyun Alani, Bebek Emzirme Odast talep halinde yapilabilir.

7) Kullanilmayan teras veya ati olmasi durumunda merdiven kulesinin gatiya ¢ikma

igu yoktur” seklinde dtizenlenen plan notu ile alakali olarak;
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“5) Yangin Yonetmeligi ile ilgili gerek olmadig diistiniilen durumlar igin yap1 sahiplerince
ilgili Bakanlik'tan goriis alinmasi gereklidir’. maddesinde yer alan ‘gerek olmadigr’ kelimesi

yerine ‘tereddiite’ kelimesinin eklenmesi,

“7) Kullanilmayan teras veya gati olmasi durumunda merdiven kulesinin gatiya ¢ikma
zorunlulugu yoktur” seklinde diizenlenen plan notu ile alakali olarak; 21.50 mnin altinda kalan
binalarda normal merdiven yangin kagis merdiveni olarak da kullamilmasi nedeniyle zemin+
1 kath binalar disinda merdiven kulesinin ¢atiya ¢tkmamasinin mevzuata aykirt oldugu goriigtine

varilmistir.

““Imar plaminda 5.00 m veya daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde,5.00 m lik agik otopark
alani olarak diizenlenebilir. Sanayi amagl kullanilan yapilarda,3.00 m ve daha fazla 6n bahgesine

otopark yapilabilir.” olarak diizenlenen plan notu ile alakali olarak;

Otopark Yonetmeliginde: “¢) Yerlesme bslgelerinde; binanin bodrum katlari, tabii veya
tesviye edilmis zemin alt1 ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi
halinde, 7 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su
gecirimli malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre diginda kalan kismin, bina girigine
engel olmayacak sekilde a¢ik otopark alami olarak diizenlenmesi hususunda idareler
yetkilidir. (Ek ciimle:RG-31/5/2019-30790) Tek bagimsiz bolimli (villa gibi) mustakil konut
binalarinda 6n bahgeler, parsel siirindan 2 metre geri cekilmek kaydiyla agik otopark alani olarak

diizenlenebilir.” denilmekte ve Ayni Yonetmeligin Gegici 2. Maddesinde;

“_ (1) Bu Yénetmeligin ylirtirlige girmesinden sonra, idareler bu Yonetmelik ile
kendilerine tespit yetkisi verilen konular ile ilgili usul ve esaslar1 belirlerler. (2) 14 tncil
madde kapsaminda yiiriirlitkten kaldinlan mevzuat ile tespit yetkisi verilen konulara iliskin
idarelerce diizenlenen esaslar, bu Yonetmeligin yiriirltik tarihinden itibaren alt1 ay igerisinde bu
Yénetmelige uygun hale getirilir. Bu yiiktimliiliik belediyelerce yerine getirilinceye kadar

uygulamalar bu yénetmelik dogrultusunda yapilir.” denilmektedir.

Bu maddeye gore idarelerin kendilerine tespit yetkisi verilen konularin disinda olan 6n
bahce mesafelerinde Otopark Yonetmeliginde belirtilen hususlar disinda otopark diizenlenmesi

yapilmas1 uygun olmayip, plan notu teklifinin mevzuata aykiri oldugu goriisline varilmugtir.

-04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden snceki 1/1000 olgekli uygulama imar
planina goére, 3194 Sayih fmar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama gdrmils yapl
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirliige giren uygulama

ikligi yapilarak 3194 sayih Imar Kanunu'nun

imar plan; ve sonrasinda uygulama imar plan degi

18.maddeshuyarncauygulama gormis y

alafinda bedelsiz olarak fmuya terk nedeni ile bir
- 7
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bolimii veya tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin terkten onceki

durumu net imar parselidir.seklinde diizenlenen plan notunda;

Net imar parseli tanimu ile ilgili Harita sube Miidiirliigiinden goérils alinmasi sonrasinda

tekrar degerlendirilmesi goriistine varilmigtir. " seklindedir.

Bu goriise istinaden 06/12/2019 tarihli ve 591 17952-115.01.06-E.33811 sayili yazimiz ile
Harita Sube Miidiirligii'niin gortst sorulmug olup, Harita Sube Miidiirltigiintin 11.12.2019 tarih
E.34292 sayili yazisi1 ekindeki raporda vermis oldugu midiirliik goriist ise agagidaki gibidir;

" Dulkadiroglu Belediyesi Plan Notlar Tle Tigili Harita Sube Miidiirligiimiiz Goriisii

06/11/2019 tarihli ve 2019/191 sayih Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda belirtilen
3.3 Diger Hususlar bolimi 3.3.8 Kamuya Terkler bashigindaki “04.12.2013, 27.01.2014,
71.03.2014 tarihlerinden onceki 1/1000 &lgekli uygulama imar planina gore, 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gdrmiis yap: adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014,
21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiirlirliige giren uygulama imar plani ve sonrasinda uygulama
imar plani degisikligi yapilarak 3194 sayill Imar Kanunu’nun 15-16-18. Maddeleri uyarinca
uygulama gdrmiis yap: adalarinda bedelsiz olarak kamuya terk nedeni ile bir bolimii veya tamami
park, cocuk bahgesi, kanal dere ve yola giden parsellerin terkten onceki durumu net imar

parselidir.” seklinde diizenlenen plan notu ile ilgili olarak;

3 Temmuz 2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planl Alanlar Imar
Y&netmeligi’nin Ikinci Bélim Genel fikeler baslikli 5. maddesi (5) nolu fikrasi “(5) Taban alani
ve emsal hesabi; net imar parseli alant tizerinden yapilir.Imar parsellerinin degisiklige konu olup
da kamuya terk edilmesi gereken alanlar icermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iligkin
imar planinda hitkiim olmas: halinde taban alan1 ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen

hitkiimlere gére yapilabilir.” seklinde idi.

Danigtay 6. Dairesi’nin 12/07/2018 tarihli ve 2017/4783 sayili Kararinda séz konusu
Yonetmeligin 5. Maddesi (5) nolu fikrasi ile ilgili olarak “...Imar mevzuatina gre yap1 ruhsati
diizenlenebilmesi i¢in yapimn inga edilecegi alanda parselasyon islemi yapilmas1 zorunlu olup
parselasyon islemi yapilmayan bir alanda yap: ruhsati diizenlenmesi miimkiin degildir. Kald1 ki,
imar Kanunu’nda bir tasinmaza yapi ruhsati verilmesinin bu taginmazin bir kisminin kamuya terk

edilmesi kosuluna baglanabilecegini dngdren herhangi bir hitkiim yer almamaktadur.

Bu itibarla, bir alanda parselasyon islemi yapilmaksizin kamuya bedelsiz terk yapilmak

suretiyle yapr ruhsati verilmesine ve boylece carpik yapilasmaya neden olacak diizenlemede
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Aciklanan nedenlerle, Y&netmelifin 5. maddesinin 5. fikrast yoniinden yurlitmenin
durdurulmas! isteminin kabuliine, ... karar verilmesi gerekmektedir.” gerekgesi ile yilriitmesinin

durdurulmasina Karar vermistir.

7aten Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesi (12) nolu fikrasinda da “(12) Bir
parselin bulundugu imar adasima ait parselasyon plam yapilip belediye enciimenince kabul edilip
tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yap: ruhsati verilemez.” ifadesi yer

almaktadar.

Bu nedenle Damstay Karari dogrultusunda, 25/07/2019 tarihli ve 30842 sayili Resmi
Gazete ile Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 5. maddesi (5) nolu fikras1 “Taban alani ve emsal

hesabi; net imar parseli alant tizerinden yapilir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

3194 sayih Imar Kanunu 5. maddesinde imar parseli “Imar Parseli; Imar adalan
icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, Imar Plani ve yonetmelik esaslarina gore
diizenlenmis seklidir.” seklinde tanimlanmaktadir. Net imar parseli ile ilgili mevzuatta herhangi

bir tanimlamaya rastlanmamuigtir.

Net imar parselinin parselin imar plani ile umumi hizmet alanlarina (yol, yesil alan vb.)
ayrilan kisimlarimin terki yapildiktan sonra kalan alan oldugu degerlendirilmektedir. Parsel
{izerindeki yapilasmaya iligkin tanimlar (TAKS, KAKS ve ¢ekme mesafesi vb.) net imar parselleri

{izerinden yapilmaktadir.
Bu nedenle;

Yukaridaki Danistay Kararinda bir alanda parselasyon plani yapilmaksizin kamuya
bedelsiz terk yapilmak suretiyle yap: ruhsatt verilmesinin carpik yapilagsmaya neden olacagindan

hukuka aykir1 oldugu gerekgesiyle ylriitmeyl durdurma karar1 verilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi da bu dogrultuda diizenleme yaparak “Imar parsellerinin
degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya
bedelsiz terkine iliskin imar planinda hiikiim olmas: halinde taban alani ve emsal hesabi, imar

planinda belirtilen hiiklimlere gére yapilabilir.” ifadesini Y6netmelikten kaldirmugtar.

S67 konusu imar plani notunda belirtilen hususlar i¢in; plan degisikligi ile kamuya terk
yapilmasi gereken alanlarda planda hiikiim bulunmast durumunda bu hiikiimlere uyulmasi gerekir
ibaresi Yonetmelikten ¢ikarildigindan ve Yonetmeligin 69.maddesine gore 2. Boliimde yer alan bu
maddeler de planla ve ydnetmelikle dizenleme yapilamayacagi belirtilen kisimlarda yer
aldigindan parselasyon plani yapilmadan kamuya bedelsiz terk yapilmast ile ilgili diizenlemenin
ve Planh Alanlar imar Yonetmeliginde “taban alan ve emsal hesabi net imar parseli tizerinden

yapilir” dgpildiginden, ayrica plan degisikligi sonrasi bedelsiz terk edilen parsellerin terkten

|
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énceki durumu icin net imar parseli teriminin kullamlmas: hususlarihm yeniden degerlendirilerek
plan notunun gelistirilmesi gerektigi diigtiniilmektedir." seklindedir.

Bu goriislere ilave olarak plan notu depisikligi talebinde konu edilen "zemin terasi" ile
alakali kisimlarin ve talep edilen tiim hitkiimlerin Planh Alanlar Imar Yénetmeligi cergevesinde
degerlendirilmesinin uygun olacagi diistiniilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinliigtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan
notlarina iligkin hazirlanan, 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b)

Baskanlik Genelgesi ve onayl, yliriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b

ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Plan
notlarinda degisiklik yapilmasi talebi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; ilce Belediyesi tarafindan plan notlarinin tekrardan revize edilerek gonderilmesi

sebebiyle mevcut dosyanin flce Belediyesine iadesi Komisyonumuzca uygun gortilmigtlr.

12/12
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 839 ada 7 nolu parsel ve Ceceli Mahallesi,179 ada 65
nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 05.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 26.11.2019 tarihli ve 32569 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
f1gi : a) Tiirkoglu Belediye Bagkanligi 09/10/2019 tarihli ve 27788551-3411 sayil1 yazisi,
01.10.2019 tarih 2019/72 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Tirkoglu Ilge Belediyesi® nin ilgi (a) yazist ile; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 839
ada 7 nolu parsel ve Ceceli Mahallesi, 179 ada 65 nolu parsellerin yapilagma sartlarinda degisiklik
yapimasma iliskin hazirlanan 1/1000 dloekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Tiirkoglu
Belediye Meclisince 01.10.2019 tarih ve 72 sayili karar ile onaylanmis olup, 5216 sayili Kanunun

7 (1-b) ve 14’iincli maddelerine gore islem yapilmak tizere bagkanligimiza iletilmigtir.
MULKIYET
Teklif plana iliskin taginmaza ait tapu kayit belgesinde yapilan incelemeler neticesinde;

*Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 2.575,15 m2 yiizél¢limlii, 839 ada 7 nolu parsel;
BAHRICEYHAN adina kaytli oldugu,

*Tiirkoglu Ilcesi, Ceceli Mahallesi, 19.315,16 m2 yiizélgtimlii, 179 ada 65 nolu parsel;
EROLTANSEL, ERVA NUR TANSEL, GUNGOR TANSEL, HUMEYRA TANSEL, ISMAIL
TANSEL, MEHMET TANSEL, MERVE TANSEL, SULTAN TANSEL ve SERIFE TANSEL

adina kayitl oldugu anlasiimaktadir.

Tirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 19.315,16 m2 yiizolgtimlii, 179 ada 65 nolu parsele
iliskin tapu kayit belgesinde;"3083 sayili yasanin 13. maddesi geregi kisithdir." ifadesi yer

almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilcesi, Merkez Mahallesi, 839 ada 7nolu parsele iliskin:

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Gelisme Konut Alanlari  olarak

tanimlanmaktadir.
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¥18.06.2018 tarihli 2018/394 sayili Bitytiksehir Belediye Meclis Karartyla onaylanan, meri
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; TAKS=0.30, KAKS=1.50 yapilasma sartlarinda A-5

ayrik nizam Konut Alani ve Ticaret Alani(Konut Alti Ticaret alani) olarak tammlanmaktadir
*Tirkoglu flgesi, Ceceli Mahallesi, 179 ada 65 nolu parsele iliskin;
¥14.03.2017 tarihli 2017/151 sayili Biiytiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan Meri

1/500081cekli nazim imar planinda; Gelisme Konut alanlari olarak tanimlanmaktadir.

%16.10.2017 tarihli 2017/588 sayih Bilytksehir Belediye Meclis Karanyla tadilen
onaylanan, meri1/1000 dlcekli uygulama 1mar planinda; TAKS=0.40, KAKS=0.68 ve
MAX.Kat=6 yapilasma sartlarinda Konut Alam ve Ticaret Alam(Konut Alti Ticaret alani) olarak

tanimlanmaktadir.

JLCE MECLIiS KARARI

01.10.2019 tarih ve 2019/72 sayih Tirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda, "...
Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Meri uygulama imar planinda merkez mahallesi
839 ada 7 nolu parsel, ayrik nizam bes kat TAKS=0.30, KAKS=1.50 konut alt: ticaret alaninda ve
Ceceli mahallesi, 179 ada 65 nolu parsel, ayrk nizam maxkat=6 TAKS=0.40, KAKS=0.68 konut
alt ticaret alaninda kalmaktadir. Ttirkoglu flcesi Merkez mahallesi 839 ada 7 nolu parsel, mevcut
uygulama imar planinda ayrik nizam bes kat TAKS=0.30, KAKS=1.50 konut alt1 ticaret alaninda
Kkalmaktadir.839 ada 7 nolu parselde, taksin kaldirilmas:, yap: emsalinin E=1.75'¢ ¢ikartilmasi ve
bolgeye getirilen ntifus artigina karsilik olarak da, Ceceli mahallesi 179 ada 65 nolu parselin
emsalinin KAKS=0.646'a dugiiriilerek, bu alandaki nifus azaltilarak, bolgedeki niifus artigi

olmayacak sekilde diizenleme yapilmast istenmektedir.

Bu nedenle uygulama imar plant degisikligi hazirlanmstir. Cevresinde bulunan Tiirkoglu
Merkez 116 ada Emsal=1.80 ve Tiirkoglu Merkez Mahalle 768 ada Bitisik nizam olarak tanimli

olup, emsal artigt igin 6rnek ada olarak bulunmaktadir.

[ - Arsa Alani Mevcut Yeni Emsal . -
Emsal Emsal | artisive
Eksiklidi
839-7 2575,15 1,5 1,75 0,25 643,79 | Artan Insaat Alan
179- 1931516 | 0.68 0.646 | -0,034 -656,72 Azalan Insaat Alan T
65

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve "Planli Alanlar Imar Yonetmeligi" hitkiimlerine

uyularak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Aegrsikligi komisyonumuzca incelenmis olup uygun
oldugn goriisiine varilmigtir.
) Vo / )
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Rapor No0:2020/ 3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 31.12.2019

Imar komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan, plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine; giindemin 8. maddesinin miizakeresine

gecilmesine 04/10/2019 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez
Mahallesi, 839 ada 7 nolu parselin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki TAKS=0.30,
KAKS=1.50 ve A-5(ayrik nizam 5 kat) olarak tanimlanmis olup, teklif plan ile TAKS ve KAKS
degerleri degistirilerek E=1.75ve A-5 (ayrik nizam 5 kat) olarak tanimlandig: goriilmektedir.

Merkez Mahallesi, 839 ada 7 nolu parsele iliskin;

Meveut ingaat alam = (2575,416m2) X (1.50)=3863.124 m2
Teklif insaat alan1 = (2575,416m2) X (1.75)=4506.978 m2
Artirilan insaat alam= (4506.978 m2) - (3863.124 m2) =643.854 m2 dir.

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Tirkoglu ligesi, Ceceli
Mahallesi,179 ada 65 nolu parselin meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planindaki TAKS=0.40,
KAKS=0.68 ve MAX Kat=6 olarak tamimlanmis olup, teklif plan ile KAKS degeri degistirilerek
TAKS=0.40,K AKS=0.646 ve MAX.Kat=6 olarak tanimlandi§1 goriilmektedir.

S6z konusu parsele iliskin meri imar planlarinda nizam sekli belirtilmemis olup, teklif plan ile de

yap! nizaminin belirtilmedigi gortilmektedir.

Ceceli Mahallesi, 179 ada 65 nolu parsele ilsikin;

Mevecut ingaat alan1 = ( 19315,273m2) X (0.68)=13134.385 m2
Teklif insaat alan1 = (19315,16m2) X (0.646)=12477.59 m2
Azaltilan insaat alani= (13134.385 m2) - (12477.59 m2) =656.79 m2 dir.

Sonug olarak; yapilasma sartlarina iligkin degisikliklerle; Merkez Mahallesi, 839 ada 7
nolu parselin toplam ingaat alan1 643.854 m2 artilims olup, Ceceli Mahallesi, 179 ada 65 nolu
parselin toplam ingaat alani 656.79 m2 azaltildig) anlasiimaktadir. Genel olarak ingaat alanlarinda

12.93 m2 azalma oldugu gorilmektedir. .

Teklif plana iliskin; "839 ada 7 nolu parselde yapilacak konut kullanimlari, parselin toplam

emsalinin %85'ini asamaz" seklinde plan notu olusturuldugu gorilmektedir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi, Genel ilkeler Madde 5'te;

"(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis
erilip TAKS verilmeyen

R %»’}Ql gecemez. A% ¢ mesafeleri ile KAKS
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parsellerde, TAKS %60’1 ge¢memek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir."

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da :

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini boz_mayacak nitelikte, kamu yararn amagly, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim dustiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki flge Meclis Karar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onaysi, yliriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayill kanunun 7(1-b) ve 14'incii maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletﬂmesi

hususunda; Geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 839 ada 7 nolu parsel ve Ceceli
Mahallesi, 179 ada 65 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plan

durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun goriilmiisttr.
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Rapor No0:2020/
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J

KONU: Pazarcik Ilgesi Yukaripazarcik Mahallesi 336 ada 8 parsel ve Fatih Mahallesi 397 ada
glineyinde kalan alana iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 09.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen fmar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 06.12.2019 tarihli ve 33930 sayil teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Tgi : a) 26.09.2019 tarihli ve 3845 sayil1 Pazarcik Belediye Bagkanligi'min yazisi.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Baskanlik Onay1.
TALEP

ilgi (a) yaz1 ile; Pazarcik {lcesi Yukaripazarcik Mahallesi 336 ada 8 parsel ve Fatih
Mahallesi 397 ada giineyinde kalan alana iligkin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifinin; 5216 sayili Bilyliksehir Yasasiun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik llgesi Yukaripazarcik Mahallesi 336 ada 8
parselin 3873,21m?2 alan olarak Mehmet ESKIGUN, Mahmut ESKIGUN ve Cuma KIRSOY
adina kayith oldugu gorilmustir. Fatih Mahallesi 397 ada giineyinde kalan alanin ise kamuya

terkli oldugu anlasilmstir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilcesi Yukaripazarcik Mahallesi 397 ada giineyinde kalan alan 1/5000 Olgekli
Mer'i
Uygulama Imar Planinda iseA-4 (Ayrik Nizam 4 Kat) Taks/Kaks=0.35/1.40 yapilagma sartlarinda

Nazim imar Planinda; Orta Yogun Konut Alani olarak tanimlanmustir. 1/1000 Oleekli

Konut Alani olarak tanimlanmigtir.

Fatih Mahallesi 336 ada 8 parsel ise 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda kismen; Konut
Gelisme Alam ve Park-Cocuk Bahgesi ve Spor Alam olarak tanimlanmigtir. 1/1000 Olgekli Mer'i
Uygulama Imar Planinda ise kismen; Park Alani, A-4 (Ayrik Nizam 4 Kat) Taks/Kaks=0.30/1.20

yapilasma sartlarinda Konut Alani, 10 m'lik Yol olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ekinde talep edilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile; Pazarcik

Ilgesi Nl Pazarcik Mahallesi 336/adz S/f(lu parselde kalan Par?}t&lam Konut Alan1 ve Yol

\_\\1\
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Alaninin Park Alani tammli kismi "Konut Gelisme Alant" olarak tanimlanmistir. Kaldinlan Park
Alan: yerine ise Fatih Mahallesi 397 adanin giineyindeki alanin Konut Gelisme Alaninin es deger

alan olusturulmak tizere "Park Alam" olarak tanimlandigi goriilmistir.

Fatih Mahallesi 397 ada giineyinde kalan alanin kamuya terkli oldugu anlagimigstir. Yukar
Pazarctk Mahallesi 336 ada 8 nolu parselde kalan alanin ise heniiz imar uygulama islemler
tamamlanmamis sahis miilkiyetinde Park Alam Konut Alant ve Yol Alani oldugu anlagilmustir.

Buna ilaveten degisen park alam ile ilgili kurum gorigune rastlanmamistir.

Degisiklik yapilan parsellere ait plan paftalarimn farkl tarihlerde onaylanmasindan
kaynakli, farklt mevzuatlarin cizim tekniklerine/lejantina gore hazirlatildigl, 336 ada 8 parseli
kapsayan alanlara ait verilerinise donemin kosullarina gore sayisallagtirilmadigy ancak raster

olarak tarandigr gorilmistur.

Yapilan inceleme neticesinde; teklife konu iki farkli alamin farkli tarihlerde onanan
planlarda kaldig1 tespit edilmistir. Her plan kendi onama siniri icerisinde plan biitiinligl goz
sniinde bulundurularak; niifus hesabi, sosyal ve teknik alt yapr dengesi vb. saglanarak

yapilmaktadir. Dolayisiyla, plan onama simirlart farkly, niifusve donati hesaplar farkli olan iki plan

arasinda donat1 es deger alan gisterilemez.

Kaldirilan Konut Insaat Alant 636 M2; 63 6x1.4=890.4 m2 (Ada i¢i emsal; 1.40)
Onerilen Konut Insaat Alani 396.469; 396.469x1.2= 475.76 m2 (Ada i¢i emsal; 1.20)
Azaltilan Konut Insaat Alam=414.64 m2

Plan degisikligine iligkin olarak hazirlanan Plan Aciklama Raporu’nda; "Kahramanmaras
ili Pazarcik ilcesi yukar1 pazarcik mahallesi 336 ada 8 nolu parselde kalan park alani kaldirlarak
gelisme konut alani tammlanmasi ve Kaldirilan park alani yerine ise, fatih mahallesi 397 adanin
giineyindeki alan orta yogun yerlesik konut alanindan cikartilarak, park alani tanimlanarak

bualandan karsilanmasi istenmektedir. Bu nedenle nazim imar plani degisikligine gidilmistir.
1/1000 imar planina bakildiginda:
Kaldirilan park alani 396 m2 artan ingaat alani= 396*1.20 (emsal)=475.20 m2

Onerilen park alani 636 m2 azalan insaat alani= 636*1.40 (emsal)=890.40 m2 olup,
Sonugcta yapilan nazim imar plan degisikliginde bolgede yogunluk artigi olmamakla beraber niifus

diismiis ve donati alani artit saglanmigtir.

M A
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Tarihi:

PLAN NOTLARI:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine

ve yiiriirliikte olan meveut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi Madde 12'de;

"(1) Imar planlarinda ytirime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki

alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve

yapay esikler dikkate alnarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmast halinde ikinci

ve tiglinci fikralardaki asgari ylrime mesafelerine uyulur.

kres,

(2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alan, acik semt spor alani, aile saglik merkezi,

anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,

liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi gereken hizmet etki

alaninda planianabilir.” denilmektedir.

altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli,

Mekansal Planlar Yapim Yinetmeligi Madde 26'da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinligtnd, sosyal ve teknik

teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yirtrliikteki imar planiarinda sngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diistiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarini kaldiriimast, kiigiiltiilmesi

veya yerinin depistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapimaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin goriist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait

sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap

ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin

ayrilmasinda yiiz6lgimil ve konum Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

m—mCT
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¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiiz6lgtimleri toplamimin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi agitk ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamma déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrlir." denilmektedir.

{lgi (a) yaz: ekinde yer alan, Pazarcik Ilcesi Yukaripazarcik Mahallesi 336 ada 8 parsel ve
Fatih Mahallesi 397 ada giineyinde kalan alana iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant
degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yiirtirltikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayilikanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere

Biiyiiksehir BelediyeMeclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Yukaripazarcik Mahallesi 336 ada 8 parsel ve Fatih
Mahallesi 397 ada giineyinde kalan alana iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan degisikligi ile
ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Kaldirilan yesil alana
karsilik gosterilen es deger alan, hizmet etki alan igerisinde olmamasi sebebi ile plan tadilati

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Alper AKBAS
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15 oy Tarihi; 02.01/2020

KONU: Onikisubat Ilcesi, Fatmali Mahallesi 164 Ada, 29 Parsel Sayili Taginmaza Iiskin, 1/5000
Olgekli NIP Teklifi (Ges Alani+Tasit Yoluile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 30.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 16.12.2019 tarihli ve 42367 sayih teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi, fmar ve Sehircilik Miidtrliigii'niin, 17.12.2019 tarih ve
27131 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000 sleekli NIP teklifi dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onay.

TALEP

flgi () dilekge ve ekindeki 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifi dosyast ile; Onikisubat
figesi, Fatmal mahallesi, 164 ada, 29 parsel sayili taginmaz ve giineyinde yer alan kadastral yola
iliskin hazirlanan,1/5000 &lgekli Nazim imar Plam teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye

Kanununun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek lizere, Baskanligimiza iletilmistir,

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi kapsamina giren, Onikisubat [lgesi, Fatmali

mahallesi, 164 ada, 29 parsel sayili tasinmaz;
Kahramanmaras 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, orman alani olarak tammlidir.

1/5000 &lcekli Nazim [mar Plani ve 1/1000 &leekli Uygulama Imar Plant bulunmamaktadir.

MULKIYET

Onikisubat [lgesi, Fatmali mahallesi, 142.934,83 m? biiytkliigtindeki, 164 ada, 29 parsel

sayili tasinmaz, Kahramanmarasg Ticaret ve Sanayi Odasi miilkiyetindedir.

Kahramanmarag Ticaret ve Sanayi Odasi'min, 26.02.2016 tarih ve 603-2/1 sayili yazist ile;

taginmazin, miilkiyeti odamizda kalmak sart1 ile, sehrimizdeki sera gazi envanterinin azaltiimasina
yonelik bir projeyi desteklemek ve kentlerde diisitk karbon salinimlt bir hayat yaratacak bigimde,
yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimini tesvik etmek ve yayginlastirmak amact ve bu
projeden elde edilecek gelirin  sosyal belediyecilik hizmetlerinde kullamlmak sart1 ile,

Kahramanmaras [1i, Onikisubat Belediyesi'ne, 19 yul siire ile, bedelsiz olarak tahsis edilmesine

kakar verilmistir. " seklinde gopis vérilnfistir.
ié& /
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KURUM GORUSLERI

Bahse konu 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani teklifine iligkin alinan kurum goriisleri

asagida belirtilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik Mudiirligi'ntin, 20.09.2019 tarih ve E.20838

sayili yazisi ile ekindeki, inceleme ve degerlendirme raporu ile;

"Talebe konu alanda, herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Dogal Sit Alam ve Tabiat
Varligs bulunmamakla birlikte, CED Yénetmeligi'nin, EK-5 kapsaminda degerlendirilen, Duyarli

Yére ya da Korunan Alan bulunmamaktadir.
5443 sayili [skan Kanunu kapsaminda, iskan uygulamas) bulunmamaktadir.

Ilgi yazi ekinde talep edilen taginmaz, 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsamina giren yerlerden
degildir.

Sahada herhangi bir faaliyet yapilmasinin planlanmasi durumunda, faaliyete baglanilmadan
dnce ve planlama asamasinda, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan,

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yo6netmeligi kapsaminda degerlendirilmesi amaciyla, ayrintili

proje 6zeti ve miilkiyet belgesi ile birlikte, Mudirltigiimize basvuruda bulunulmast,

...Cumhurbaskanlig1 Kararnamesi'nin, 102. maddesinin, 3. fikrasinda " Birinci fikranin (a)
bendinde belirtilen ulusal ve bolgesel nitelikteki fiziki planlart Bakanlhk yapar, yaptinr ve
onaylar.Biiytiksehir Belediyeleri  sinirlar icerisindeki ¢evre diizeni planlarini Biiytiksehir
Belediyeleri, Biiyiiksehir olmayan illerde ise, Bakanlk yapar, yaptirir ve onaylar." hikiimleri
geregi, Cevre Diizeni Planina uygunlugu agisindan, Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'ndan gorus
alinmas: gerekmektedir.2872 sayili GCevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiiklimlerine uyulmas,
mer'i mevzuat ¢ercevesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriiglerin alinmast,
Kahramanmaras 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykiri olmamasi

gerekmektedir.

S8z konusu planiama alaninda, Onayl jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiid
raporu bulunmayan alanlarda imar planlari hazirlanmaz. imar planina esas, onayli jeolojik-
jeoteknik etld veya mikrobslgeleme raporlanndaki yerlesime uygunluk durumu haritalarina
uyulmasi zorunludur. imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa sncelikle, mikrobolgeleme etlitleri,
yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiidler kullanihir.3194
sayili Imar Kanunu'nun, 8. maddesinin, (§) bendinde " Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe
saplanmadan yap1 insa edilemez, parsel gjugturylamaz." ifade edilmektedir." " seklinde goris
veriNpistir.
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Kahramanmaras Valiligi, 11 Saglik Mudirligu'ntn, 17.09.2019 tarih ve E.26283 sayili

yazis1 ve ekindeki, 09.09.2019 tarihli rapor ile;
" Kurulacak olan, bahse konu, Giines Enerjisi Santrali Projesi igin, 1/1000 Uygulama

imar Plant ve 1/5000 Nazim Imar Plani yapilacak parseller icin, ileride, sthhi yonden herhangi bir

ydana gelmemes amaciyla, yukarida bahsedilen husususlarin yerine getirilmesi

olumsuzlugun me
ve gdz oniinde bulundurulmas kaydiyla, fert toplum ve gevre sagligl agisindan herhangi bir

sakinca bulunmayacag: kanaatine varilmigtir." seklinde gdriis verilmistir.
AKEDAS, Elektrik Dagitim A.S'nin, 17.09.2019 tarih ve 12725 sayili yazist ile;

" Yazimz ekinde sunulan evraklar incelenerek sahada yapilan ¢aligmalar sonucu, s0z

mahallesi, 164 ada, 29 parsel sayill taginmaz {izerinde, Sirketimiz
GES

konusu, Fatmali

sorumlulugunda bulunan, herhangi bir tasarrufumuz olmadig1 anlasilmigtir. S6z konusu alana
yapilmast ve GES yapimi i¢in, 1/5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plam yapilmasinda,
sirketimiz mevzuatlarl acisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” seklinde goriis

verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, 11 Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirligi'niin, 10.09.2019 tarih ve

E.332250 sayih yazist ile;
" _kurumumuz agisindan herhangi bir sakincast bulunmamaktadir."seklinde gorts

verilmistir.
il Afet ve Acil Durum Midiirligii'ntin, 19.09.2019 tarih ve

Kahramanmaras Valiligi,

E.133620 sayih yazist ile;
" Yukarida, mekansal bilgileri verilen, parsel ve kadastro yolu ile ilgili olarak; s6z konusu
da, 7269 sayili Kanun kapsaminda alinmis " Afete Maruz Bolge "

parsel ve yolun bulundugu alan
dir.imar planina esas yapilacak jeolojik-jeoteknik etid raporu sonuglarina

karar1 bulunmamakta
Klerinin belirlenerek, gerekli miihendislik 6nlemlerinin alinmasi uygun olacaktir.

gore, afet ris

seklinde goriig verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, 11 Milli Egitim Midiirligiiniin, 09.09.2019 tarih ve E.16335304

say1li yazisi ile;
sakinca

"9z konusu alanda imar plam  yapilmasinda, Miidiirligiimiizce  bir

bulunmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, Il Jandarma Kom ttanhgi'nin, 02.10.2019 tarih ve 4435276 sayili

yazisi\je; ),
\
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Sz konusu alanda, Nazim [mar Plani ve Uygulama fmar Plani hazirlanmasinda ve
onaylanmasinda, emniyet ve asayis hizmetlerinin yiiriitiilmesi  agisindan bir sakincasinin
olmadigini; belirtilen alanda, Komutanhigimiza ait herhangi bir tesisisin bulunmadigini arz/rica

ederim. " seklinde gdriis verilmigtir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miudiirligt, Destek Hizmetlerl Dairesi

Baskanligi'nin, 20.09.2019 tarih ve E.3236 sayili yazisi ile;

"Bahse konu alanda, kurumumuz altyapr sebeke sistemi bulunmamakta olup, idaremiz

mevzuat: agisindan sakincast bulunmamaktadir. " seklinde goriig verilmigtir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltir Varliklar ve Miizeler Genel Midiirliigii, Gaziantep

Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidtrligimiin, 16.09.2019 tarih ve E.755107 sayili

yazisl 1le;

v Midirliigiimiiz arsivinde yapilan arastirmada, soz konusu alanda tescil edilerek
koruma altina alinmis herhangi bir taginmaz kiiltiir varligl bulunmadigl anlagilmagtir. Konuyla
ilgili, 13.09.2019 tarihinde, yerinde yapilan incelemelerde, Kahramanmaras i1i, Onikisubat Ilgesi,
Fatmali mahallesi, 164 ada, 29 parsel ve yazisl ekli koordinatlart belirtilen alandalarda, 2863
Sayili Kanun'un 6. maddesi kapsaminda herhangi bir kiltiir varliginim bulunmadign gérilmiistiir.
Bu nedenle, séz konusu yazi eki koordinatlari belirtilen alanda, GES santralinin kurulmasiyla
birlikte, 1/5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plant yapilmasinda, 2863 sayili, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu geregi bir sakinca bulunmamaktadir. seklinde goris

verilmistir.

Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.Snin (ARMADAS), 23.09.2019 tarih ve 6293 sayih

yazisi ile;

" Kahramanmara$ i, Onikisubat ficesi, Fatmali mahallesi, 164 ada, 29 parselde, 1/5000
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Uygulama Imar Plami yapilmasinda, kurumumuzca bir sakinca
yoktur. Bahse konu bolgede imar planinin onaylanmasina miiteakip tarafimiza gonderilmesini....."
seklinde goriig verilmistir.

Enerji ve tabi Kaynaklar Bakanligl, Maden Teknik Arama Genel Mudrliigl, Jeoloji
Ftiidleri Dairesi Bagkanhgi'nin, 24.09.2019 tarih ve E.71135 sayili yazisi ile;

" Belirtilen alan ¢evresinde, Kurulugumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi caligmalar

sakli kalmak tizere, s6z konusu alanda, Kurulusumuz g¢aligmalar agisindan engel teskil edecek

L=

herhiygi bir husus bulunmamaktadir. " seklinde goriig verilmistir,
S
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Karayollar1 Genel Miidiirltgi, 5. Bolge Midirliigi'niin, 13.09.2019 tarih ve E.247055
sayili yazisi ile;

" Génderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde, bahse konu tasinmaz, karayolu
agimizda bulunan mevcut ve tasar projelerimizden etkilenmemektedir. " seklinde goriis
verilmisgtir.

Boru Hatlar Ile Tasima A.S (BOTAS), Kahramanmarag Sube Miidiirliigi'niin, 12.09.2019
tarih ve E.2120478/31171 say1li yazisi ile;

"...Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazin bulundugu bdlgede, Kurulusumuza

ait, meveut ya da planlanan dogalgaz boru hatti bulunmadign goriilmils olup, bahse konu imar

planinin hazirlanmasinda, kurumumuz dogalgaz boru hatlari agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. " seklinde gériis verilmistir.

Elektrik Uretim A.S. Genel Midurliigti, Insaat ve Emlak Daire Baskanhigi, Emlak ve
Kamulastirma Sube Miidirligi'niin, 10.09.2019 tarih ve E.131050 sayili yazist ile;

" Sgz konusu alanda, herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadifindan
goriisiimiiz bulunmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.Genel Midirligi, 12. Bolge Mudiirliigl, Bolge Miidiir
Yardimeiligi (Tesis), Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin, 11.09.2019 tarih ve E.360959 sayili yazisi
ile;

" . Bélge Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazi ekindeki krokide
sinirlan belirtilen proje sahasindan gegen ve tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir
enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle, séz konusu alanda yapilacak olan imar plani
calismalarinizda, Kurumumuz acisindan sakinca yoktur. " seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, il Tarim ve Orman Miidirligi'nin, 12.09.2019 tarth ve
E.2764395 sayili yazisi ile;

" S6z konusu, 164 ada, 29 numarall, toplam 14,2934 ha'lik parsele, 11 Mudirligimiizin,
04.04.2017 tarih ve E.816738 sayili yazisi ile, imar plani yapilabilmesi i¢in izin verilmis olup,

izinledirme yazisi ekte génderilmigtir. Yol amagli imar plani yapilmast istenilen yolun ise, kadastro

yolu olmasi nedeniyle, kurumumuzca yapilacak bir islem bulunmamaktadir. " seklinde gorus

verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, {1 Gida vg Hayvancibik Mudiirligii'niin, 04.04.2017 tarih ve
b,
E.81%738 sayilgyazisi ile; /7
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" Bunedenle, 5403 sayili " Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu'nun, 13. maddesi

geregi, Giines Enerjisi Santrali amagcli imar plani yapilmasi planlanan, toplam, 14,293 ha'lik, 164

ada,29 no'lu parselin, gevrede bulunan tarim arazilerine zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi

kaydiyla istenilen amagla kullamlmasi uygun goriilmiistiir. " seklinde gorts verilmistir.

Orma

Orman Genel Mudiirliigi, Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirliigli, Kahramanmarag

n Isletme Miidiirligi'nin, 19.10.2019 tarih ve E.2135789 sayili yazist ile;

v llgi sayii yaziniza konu olan yer, Isletme Miidurltgiimiizin olusturmug oldugu

komisyon tarafindan incelenmis olup, Fatmali Mahallesi, 164 ada, 29 no'lu parsel, Orman

Kadastro ¢alismasina gore, ORMAN SAYILMAYAN yerlerden oldugu tespit edilmistir. "

seklinde goriig verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Mudurlaga, 20. Bolge Mudiirliigtinin, 24.09.2019 tarih ve 604609

sayili yazist ile;

" Konu incelenmistir. Buna gore, imar plani yapilacak parsel icerisinden gegen, Kancik

Deresi ve Hiisam Deresinde, dere mihverinden itibaren, 4m solda, 4m sagda olmak tizere, toplam

8 m genisligin dere yataklarina terk edilmesi ve bu alanlara kalic1 yap1 yapilmamasi sartiyla, ilgili

alanda imar plani yapilmasinda, Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir. " seklinde gorls

verilmistir.

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudiirliigli, Adana Insaat Emlak Bolge

Baskanligi'nin, 27.09.2019 tarih ve E.560091 sayili yazist ile;

" .. Yapilan ¢aligma sonucu, plan kapsaminda, Askeri Alan ile Askeri Yasak Bolge ve

Giivenlik Bolgelerinin ( Jandarma Genel Komutanlign ve Sahil Giivenlik Komutanlig1 harig)

bulunmadig: tespit edilmistir. " seklinde gorils verilmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S, Kahramanmaras Telekom Miidiirligii'ntn, 11.09.2019 tarih

ve 113884 sayili yazisi ile;

"Hizmet sinirlarimiz igerisinde bulunan, ekte krokide ve yazida belirtmis oldugunuz,

Onikisubat [lgesi, Fatmali mahallesi, 164 ada, 29 parsel igerisine, Onikisubat Belediyesi tarafindan

yapilacak olan, GES ( Giines Enerjisi Sistemi) projesi i¢in uygulanacak, 1/5000 dlgekli Nazim

{mar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmasinda, kurumumuzca bir sakinca

buh.l.nﬁmmak tadir. " seklinde gdriis verilmistir.

Py




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIST RAPOR

Rapor No0:2020/ 5

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 02.01/2020

Onikisubat [lgesi, Fatmali mahallesi, 164 ada, 29 parsel sayili taginmaz ve glineyinde yer
alan kadastral yolun bulundugu alanin, kismen, Enerji Uretim Alam (Glines Enerji Santrali),
kismen, su yiizeyi (dere), kismen de, tasit yolu (10 m) olarak tanimlanmasi seklinde hazirlanan,
1/5000 olgekli Nazim imar Plani teklifine iliskin, imar planina esas jeoleojik-jeoteknik etiid
raporu, Gevre ve $ehircilik i] Miidiirligi tarafindan, 16.12.2019 tarihinde onaylanmigtir. Planlama

alani, yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan-2.1 olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam teklifi agiklama raporu,

" PLANLAMA ALANININ TANITILMASI: Planlama alani Kahramanmarag ili,
Onikisubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 164 ada 29 parselde M37d-25-b pafta sinrlart igerisinde
yaklagik 14,29 ha olup, 1/5000 ve 1/1000°lik hali hazir haritalar1 mevcuttur. Planlama alaninin
ulasim:  Kahramanmarag-Adana yolundan ayrilan karayolu ile ulasim saglanmakta olup,
Kahramanmaras Belediyesine ortalama 35 km uzakliktadir. Ulasim yolunun 30 km'si asfalt,‘ 5

km'si stabilize yoldur.

" PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU: Kahramanmaras i,
Onikisubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 164 ada 29 parsel Kahramanmaras ticaret ve sanayi odast

adina tapuda tescillidir.

JEOLOJIK DURUM: Planlama alam igerisinde bulunan 164 ada 29 no'lu parsel i¢in
hazirlanan ve Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Miidtrliigl Tarafindan 16/12/2019 tarihinde

onaylanan Imar Planina Esas J eolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore;

GENEL JEOLOJI: inceleme alanmdaki kaya tiirleri, Orojenik Kusak, Glineydogu Anadolu
Otoktonu ve ortii kayalar1 olmak tlzere, li¢ {initeye ayrilarak incelenmis olup, giintimiizde ilksel
¢okelim alanlarindan oldukca farkli konumlarda naplar halinde izlenen kayatiirleri, anlatimda
kolaylik saglamak amaciyla, ilksel gelisme yerleri, stratigrafik dizilimlerine gore yaslidan gence

dogru agagida sirastyla tanitilmistir.

Stratigrafi- Tut Formasyonu: Tiirkoglu ilgesi civarinda, Glineydogu Anadolu Otoktonu’na
ait birimlerin tabaninda gozlenen Tut formasyonu, ilk kez Ketin (1966) tarafindan adlandirilmistir.
Birim inceleme alaninda Dedeler koyl civarinda, Akcali koyil kuzeyinde, Doluca koyl batisi ve
kuzeyinde, Afsarli kdyu giineyinde, Hopurlu koyl dogu- giineydogusunda ve Altinova kdyl

giineyinde oldukca genis bir alanda yayihim sunmaktadir. Tut formasyonu, kahverengimsi gri

Kuvarsit ile daha az miktarda kahvemsi yesil renkli seyl-kumtasi ardalanmasu. gri, siyah renkli, gok
saglam Ngyammli, nuw@itabakah dolomit, golc

|

Litigirectast, pembd, mor renkli, orta tabakali,
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= ﬁ s al
T L

O v A/ P



=
v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

g

Rapor No:2020/ 5

R,
. - A%
g, m\“"‘?

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

TS
Pt Lo
g

Tarihi: 02.01/2020

killi kiregtas, siyah renkli, ince tabakal kiltas:, sari renkli, orta tabakali, nadir kiltag: ara seviyeli
dolomit-dolomitik kirectasi-killi kiregtast, gri, zeytin yesili renkli kiltag:, silttasi, miltagt
ardalanmasindan olusmaktadir. Birimin, kiltagi ara tabakal, dolomit ve dolomitik kiregtaslari
Kizilkaya Dolomit Uyesi (Otki), kiltasi, silttasi, miltagt ardalanmasindan olugan seviyelerl ise

Kocabogan Uyesi (Otko) ad verilerek tamtilmugtir.

Kizilkaya Dolomit Uyesi (Otki) Birim genel olarak, killi kirectasi, kiltag1 ara seviyeli
dolomit ve dolomitik kirectaslarindan olusmaktadir. Tabaninda, gri, siyah renkli, sert, koseli,
catlakli ve kirikli, ¢atlak ve kiriklar: kalsit ve kuvars dolgulu, kalin tabakali, masif, yer yer cortld,
cok saglam dayanimli, dolomit ve dolomitik kirectaslari gdzlenen birimin tanimlanan 45 diizeyi
{izerine, pembe-mor renkli, orta tabakali killi kirectaslari gelmektedir. Birimin en st diizeylerinde
ise, sar1 renkli, orta tabakali, nadir kiltas: ara seviyeli dolomit, dolomitik kiregtast ve killi kirectasi

litolojileri bulunmaktadir.

YVavuzeli Bazalti: Yavuzeli ilcesi batisinda en iyi yiizeylemeleri gdzlenen birim ilk kez
Yoldemir (1987) tarafindan Yavuzeli bazalti adiyla tanimlanmistir. Kahramanmaras kent
merkezinin giiney kesimlerinde Pazarcik giineyindeki Kazankiran Dagi’nda, Narli Ovast’nin dogu
ve batisinda, birime ait 6nemli ylizeylemeler gdzlenmektedir. Birim Tirkoglu'nda ise ilgenin
dogusunda ¢ok sinirli alanlarda yiizlekler sunmaktadir. Yuvarlak tepecikler ve yayvan mostralar
halinde yumusak bir topografya sunan birim, kirmizimsi-koyu kahve, koyu gri ve siyahimsi-gri
renkli, masif goriiniimli ve gozenekli olup, gézenekleri igerisinde kalsit bademcikleri ve kalin
kalsit dolgular1 igermektedir. Yavuzeli bazaltlart; kirmizimst, koyu kahve, koyu gri ve siyahimsi
renkli ve bol goézenekli olup, gozenekleri 15-20 cm’ye varan kalsit bademcikli ve kalsit
dolguludur. Birim igerisinde yer yer gdzlenen lavlar, tiif katkili ve bresik goriintimlidiir.
Kendisinden daha yash birimleri agisal uyumsuzlukla {izerleyen birim igin birkag metreden 120
m.’ye kadar degisebilen kalinlik degerleri belirtilmistir (Korkmaz, 2001). Yapilan radyometrik
tayinleride, Yavuzeli Bazaltlar i¢in, Yoldemir (1987) 12.1+04 milyon yil (Orta Miyosen), Ulu ve
dig. (1991) ise 7-8 milyon (Ust Miyosen) yillik yaslar belirtmislerdir. Ancak Kahramanmarag
havzasinda yer yer Orta Miyosen birimlerinin bazaltlarla ortiilmesi Ust Miyosen yasini
destekleyen bir veri olarak dikkate alinabilinir. Yavuzeli Bazaltlar1 inceleme alaninda olivin bazalt
ve amigdaloidal bazalt olarak izlenmekte ve faylara bagh olarak gelisen kiriklardan ytizeye ¢ikan

lavlardan meydana gelmektedir.

Andirn Kiregtagi (Mza) Triyas-Kretase yash kirectaslari, ilk kez Ayaslioglu (1970)
tarafindan Andirin kirectas: adi verilerek tanitilmigtir. Kahramanmarag genelinde Stirgli-Elbistan

faylarimik)\ kuzeyi

e Andirin Bindirm/edl‘/qaﬁ nin batisinda olgukca genis alanlarda yayilim

Y VSt
£




) 4

o

%

GAENIg
.,.-'J_j'" :

Y

P
%
)
=]
r]
Y
i
i hicd
Q‘-?

S
o SUEE
REFTIT

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2020/ 5

Tarihi: 02.01/2020 J

gosteren birim oldukg

ylizeylemeleri i

a sarp bir morfolojik goriniim sunmaktadir. Birimin Tiirkoglu ilgesindeki

se, Doluca, Yoldere, Kirmakaya, Uzunségiit, Aydinkavak, Yenipinar, Afsarli ve

Cakalligullu kgylerinin bulundugu alanda gozlenmektedir.

Andirin kirectast, sarimsi gri, koyu gri, beyaz renkli, ince-orta-kalin tabakali, yer yer masif,
cogunlukla orta-kalin tabakali, oldukca karstik, erime bosluklu, erime yiizeyli, genellikle saglam-
cok saglam dayaniml, st diizeyleri ¢ortlii, yer yer resifal nitelikli, cogunlukla mikritik dokulu
kiregtaslarindan olusmaktadir. Bazi diizeyleri bol fosil kavkili olan birim, gecirmis oldugu yogun
deformasyon nedeni ile ¢ok gatlakl ve eklemlidir. Yer yer rekristalize olmus birim icerisindeki
catlak ve kiriklar kalsit dolguludur. Andirin kiregtasina ait ylizeylemeler inceleme alaninda giineye

veya doguya dogru itilmis nap dilimleri seklinde izlenmektedir.

Andirin kirectasi Ttrkoglu ilgesi civarinda Giineydogu Anadolu Otoktonu’na ait farkl
yastaki birimler lzerinde tektonik konumludur. Ust Triyas-Jura-Alt Kretase yasi (Kozlu 1987,
Peringek ve Kozlu 1984) verilen birim, Bolkardagi ve Aladag yorelerinde Bozkir Birligi igerisinde

tanimlanan Beyaz Aladag (Tekeli ve dig., 1984) tektonik dilimi ile denestirilebilir.

Déngele Formasyonu (Tkd) Orta Miyosen yash kirintililar, Giil (1987) tarafindan Dongele
formasyonu adi verilerek tanitilmigtir. Yenicekale-Ahirdag giineyi boyunca, Besenli, Okstiz dag:
glineyleri boyunca gegen bir hattin gilineyinde kalan alanda birim oldukga genig bir ylizeyleme
alanina sahiptir. Kuzeyde Tekir kéyt civarinda da birim mostra vermektedir (Gtil 1987).Birim,
cogunlukla beyazimsi agik gri, kiil renkli, karasal ¢okel szellikleri sunan, cakiltasi-kumtag: ile
seyrek ¢amurtaslarindan olusmaktadir. Gollii-Budakl koyleri arasinda birimin tabaninda, marn-
silttagi, soluk kirmizi renkli ¢amurtag: ile ara seviyelerde beyazimsi, agik gri renkli, ¢apraz
tabakall cakiltasi-kumtag1 yer alir. Birimin tst seviyeleri, kalin tabakali, yer yer gapraz tabakall,
polijenik kokenli gakiltas, bazen capraz tabakali, cakilli kumtagi-cakiltagindan olugmaktadir.
Cakiltagi-kumtag1 seviyelerl yer yer orta-siki, bazen gevsek tutturulmustur. Bu seviyeler,
camurtagi-silttagl seviyelerine gore daha dayanimlidir. Oldukca kivrimly, kirikli olan birimin,
kumtasi-gakiltagl seviyeleri orta-kalin tabakali, killi ve siltli seviyeleri laminalanmali, ince
tabakalidir. Kumtasi, ¢akiltasi, silttasi, gamurtast, kiltast ardalanmali seviyelerinde seyrekte olsa
heyelan, gamur akmalarinin gelistigi gdzlenmistir. Birim icerisinde kiiglik olgekli antiklinal ve
senklinal yapilari, kirnlmadan dolay: sikea tekrarlanmalar gosterir (Ates vd. 2008).Kilavuzlu kdyt
ile Tanriusag: arasinda D-B uzamml bir hat boyunca Dongel formasyonu, Menzelet formasyonu
{izerine uyumlu ve gegisli olarak gelir. Birimin tzerini ise Pliyosen ve Kuvaterner yash cokeller

a¢isal uyumsuzlukla orter. Ayrica birimin iigt dokanaklari Bostanli Cuhadarli fay1 ve Ahirdag
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iNCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI:
Onlemli Alan 2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Ag¢isindan,

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaminda yapilan 7 adet temel sondaj calismalarinda Tut formasyonuna ait
kuvarsit ve killi kirectasi birimine rastlanmis ve “kaya” olarak degerlendirilmistir. Topografik
egimin 20-600 arasinda oldugu bu alanlarda yapilan Inceleme alaninda yapilan 7 adet temel sondaj
calismalarinda Tut formasyonuna ait kuvarsit ve killi kiregtasi birimine rastlanmig ve “kaya”
olarak degerlendirilmistir. Topografik egimin 20-600 arasinda oldugu bu alanlarda yapilan
sondajlarda yeralti suyuna rastlanilmamistir. Zemin gruplari ve yerel zemin siniflamasina gore

zemin ZB grubu zemin simfindadur.

inceleme alani ve yakin gevresinde yizlek veren Cayderesi formasyonuna ait kiregtasi
biriminden alinan karot numuneler tizerinde yapilan nokta yiikleme deney sonuglari 21,00-28,85

kg/cm?2 arasindadir. Genel olarak, RQD %60-75 arasinda, TCR %50-75 arasindadir.

inceleme alaninda aktif heyelan izine rastlanmamasina ragmen egimin %20-60 arasinda
oldugu alanlarda almacak miihendislik 6nlemleri ile stabilite sorunlannin ortadan kalkacagi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1; Onlem
Aliabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir ve yerlesime uygunluk

haritasinda "OA-2.1" simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda; Planlanacak yapilarda stabilizasyon tedbirleri (Kazikl lksa duvari, Ankrajh
perde vb.) alinmalidir. Planlanacak yap1 yiikleri ve yapilacak kazilar hesap edilerek yamag
boyunca stabilite analizlerl yapilmali, stabiliteyl saglayacak muhendislik onlemleri belirlenerek
uygulanmalidir. Kazilarda olusacak sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir. Yol, alt yap1 ve
komgsu parsel giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir. Yukarida gnerilen tim &nlemler uzman
mithendislerce projelendirilerek belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra plan uygulanmasina

izin verilmelidir.

SONUC VE ONERILER: Bu caligma ile, Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Fatmal
mahallesi, 164 ada 29 parselde, 1/1000 dlcekli M37-D-25-B-3-A, M37-D-25-B-3-D, M37-D-25-
B-4-C paftasindan olusan, yuz slgiimii 14,29 ha lik alan icin hazirlanan [mar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu ile alamin yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi
amaclanmigtir. Inceleme alaninda Giines Enerjisi Santrali (GES) yapilmasi planlanmaktadir.

Rapor \glebinde bulunan Onikisubat Belediyesi’dir.
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inceleme alaninda zemin kosullarini belirlemek amaciyla, S m. ila 10m. arasinda degisen
derinliklerde, toplam derinligi 44 m. olan 7 adet zemin etiit sondaji yapilmigtir. Bunun yani sira
jeofizik 8l¢iimlerden 3 adet Sismik Kirilma ve Yiizey Dalgalarmin Cok Kanalli Analizi (Masw) ve

4 adet Mikrotremdr (M) yapilmigtir.

inceleme alaninda zemin profili esas olarak Tut formasyonuna ait kuvarsit ve killi kiregtagi

biriminden olugmaktadir.

inceleme alanmin 1:100000 olgekli gevre diizeni plani bulunmaktadir. Cevre diizeni

planindan inceleme alani orman alani olarak belirtilmistir.
inceleme alani 20-60° arasi egime sahiptir.
inceleme alaninda yiizlek veren Yavuzeli bazaltlar: kaya ortam olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuvar
sonuclarina gore; kiregtasi birimi icin tagima giicti degeri 5,79 kg/cm?, zemin simfi ZB olarak

belirlenmistir.

ONCEKI iIMAR PLANI KARARLARI: Planlama alani i¢in hazirlanmig herhangi bir
imar plani bulunmamakla birlikte, Kahramanmarag il Ozel idaresi tarafindan Kahramanmaras Ili
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani yaptirilmigtir. Bu tist 6lgekli planda ¢aligma alani, orman

alan1 olarak tanimlidir.

PLAN KARARLARI: Kahramanmaras ili Onikigubat ilcesine bagl Fatmal mahallesi
164 ada 29 nolu parsel igin alinmis olan Ilgili kurum ve kurulus goriislerine gore: giines enerji
santrali ve yol alani amagli imar plant yapilmasinda herhangi bir sakincanin olmadig
belirtilmistir. Ancak Orman ve Su Isleri Bakanlig DSI 20. Bolge Miidiirliigtinden 43971328-754-
604609 sayilh ve 24.09.2019 tarihli yazida Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Fatmali
mahallesi, 164 ada 29 parsel i¢in alinan kurum goriigti ile, alanin igerisinden gegen Kancik Deresi
ve Hiisam deresinde, dere mihverinden itibaren 4 m. solda 4 m. sagda olmak iizere toplam 8 metre
genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlara kalic1 yap1 yapilmamasi sartiyla ilgili alanda

imar plami yapilmasinda kurumeca sakinca bulunmadigini belirtmistir. Buna gore,

1/5000 Nazim Plani: Yapilan nazim imar planinda: Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesine
bagl Fatmali mahallesi 164 ada 29 nolu parsel kadastro yoluna cepheli bir parseldir. 164 ada 29
nolu parselin karsi cephedeki parsel sinirindan, 164 ada 29 nolu parsele dogru 10 metre paralel
atilarak 10 metre genisliginde tagit yolu olusturulmustur. Bu yola cepheli 136894 m2 Enerji
Uretim Alani tammlanmistir. DS 20. Bolge Mii iirltigiinden 43971328-754-604609 sayili ve

24.09.209 tarihlicyazida belirtilen/?’/m Lk Depfsi ve Hiisam dergs], 164 ada 29 polu parsel
R e UL o 4:174\/ £
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siirlart icerisine giren kistmlari, 4 m. solda 4 m. sagda olmak tizere toplam 8 metre genisligin

dere olarak plana islenerek nazim imar plani hazirlanmigtir.

PLAN NOTLARI: Planlama alani icerisinde bulunan, 164 ada 29 no'lu parsel i¢in
hazirlanan ve Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidarligi tarafindan 16/12/2019 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gére: Planlama alani, yerlesime
uygunluk haritasinda, Onlemli Alan-2.1; Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
(OA-2.1) olarak belirlenmistir. Bu alanlarda;

Planlanacak yapilarda stabilizasyon tedbirleri (Kazikh iksa duvari, Ankrajli perde vb.)
alinmalidir. Planlanacak yapi ytikleri ve yapilacak kazilar hesap edilerek yamag boyunca stabilite

analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak mithendislik onlemleri belirlenerek uygulanmalidir.
Kazilarda olusacak sevler istinat yapilariyla desteklenmelidir.

Yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saflanmadan kaz1 yapimamalidir. Yukarida
6nerilen tim onlemler uzman miihendislerce projelendirilerek belediyesi kontroliinde

uygulandiktan sonra plan uygulanmasina izin verilmelidir.

imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler Kisminda

Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.
Yapilasma Sartlar Ile Kararlar Uygulama Imar Planinda Verilecektir.

Enerji tiretim alaninda: Glines Enerji Santrali, Salt Sahast ve Enerji Uretim Iletim ve

Depolamasina iliskin yapilar yapilabilir.

Pis Su Cukurlar1 Higbir Sekilde G6l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin ve
13783 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrast Insaasi1 Miimkiin Olmayan

Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yoénetmelik" Hiikiimleri Gegerlidir.

Tesisin Insaat ve Isletmesinde Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine

Uyulacaktir, 5403 Sayil1 "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" na Uyulacaktir.
11gili kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerde, belirtilen sartlara uyulacaktr.

imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanununa, Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligine ve Ilgili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulacaktir." seklindedir.
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi ile;

Onikisubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 164 agdg, 29 parsel sayili tasinmaz, kismen, Enerji

; um‘((—iLL‘Encrji Santrali), kismen de, s

yiizeyi (dere) olapgk tanimlanmugtir.
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Giines Enerjisi Santrali (GES)'ne ulagimin saglanmasi amacina yonelik olarak, Onikisubat
[lcesi, Fatmali mahallesi, 164 ada, 29 parsel sayili taginmazin giineyinde bulunan kadastral yol

referans alinarak, ikinci derece yol (10 m) tanimlanmustir.

Onikisubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 164 ada, 29 parsel sayilt tasginmaz ve glineyinde yer
alan kadastral yolun bulundugu alanin, kismen, Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali),
kismen, su yiizeyi (dere), kismen de, ikinci derece yol (10 m) olarak tanimlanmasi seklinde
hazirlanan, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifinin, ilgi (b) Baskanhk Genelgesi ve onayi,
ylrirliikteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tzere Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Fatmali Mahallesi 164 Ada, 29 Parsel Sayili
Tasinmaza lliskin, 1/5000 Olgekli NIP Teklifi (Ges Alam+Tasit Yolu) ile ilgili teklifi tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 5216 sayili

kanunun, 7b maddesine gore Komisyonumuzca uygun gOrilmiustiir.

13/13




ONIKISUBAT (KAHRAMANMARAS) ILGESI

FATMALI MAHALLESI
NAZIM iIMAR PLANI (1 /5000)

KAHRAMANMARAS ILI, ONIKISUBAT ILCESI,
FATMALI MAHALLESI, ADACA MEVKI|
164 ADA 29 NOLU PARSEL

GOSTERIM
SINIRLAR
A N !

@ PLAN ONAMA SINIRI
E PARSEL SINIRI

KNIKALT

ULASIM
ﬁ IKINCI DERECE YOL

ENERJ[ URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI

PTEY ENERJI ORETIM ALANI
{,E_!é (GUNES ENERJ) SANTRALI)

SU-ATIKSU

] ONLEMLI ALAN 2,1(0A-2.1): ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR

PLAN NOTLARI:

1- Planlama alani lgerisinds bulunan 164 ada 20 nolu parsel [gn hazidanan ve
Kahramanmarag Gewre ve Sehirdik || MOdOr030 tamfindan 16/12/2018 Wrhinde
oneylanan Imar Planina Euas Jeolofik-Jsoleknik Etiit Raporuny Gére:
Plantama aiani, yesleime uyguniuk harllaainda, Onlemil Alan-2 1; Onlam
Alinabllscelt Nitelide Stabiite Soruniu Alanlar (OA-2.1) olarsk belldenmiyur.
Bu slaniards;
yapilsrda lkea duvan, Ankeajli
perde vb.) alinmalidr, Pianianacek yap! yiklerl ve yapacak kezilar hesap
edilersk yamag boyunca etabillle analiziert yapiimal, siablileyl sagiayacsk
ik dnlemierl
_Kazilarda olugacsk gevler Istinal yapilariyia dasiekisnmalidr.
Yo, all yapt vo komgu parsel giventigl eajlanmadan kez1 yapimamalidir.
Yukarida dnerllen Wm Gnlemler uzman mihendislarce projelendirilersk balediyes!
sonra plan Izin verilmelidir
2- |mar Planina Esas Jnshiji-Jealiinll EW0 Raporunun Senug ve Oneriler
Keaminilis Buhanm, Aunls igh Kerardars Uyulmas) Sarllr.
3- Yapilsgma Sarilan lle Kararar Uygulama Imar Planinda Verllecaktr.
A- Enetil Grelm alaninda: Gliney Enerjl Santrall, $alt Sahasi ve Ener)l Uretim
llsllm ve Depolemasing lilgkin yapilar yaplskillr.
5 Pis Su Gukuran Highlr Seldide G&l ve Akarsulwra Baflanamaz
18.03.1971 GOn ve 13783 Sayih Resml Gazelede Yayimianan "Ledim Mecrmsi
Ingsam MDmkOn Olmeyan Yerterde Yapilscak Gukurars Ail Yénelmell™
HiokOmlerl Gegertidir,
&-Teslsln Ingaal ve lleimesinde Elekiik Kuvvell Akin Tesisler Yémolmelifing
Uyulacakiyr.
7- 5403 Say "Toprak Koruma ve Arazl Kullammi Ksnunu® na Uyulacakir,
8igll kamy kurum ve kuruluglanindan alinen gériglerde, beilrilen gartlam
uyulacakiir
o-lmar Planinda Bellrtiimeyan Hususlarda, 3184 Sayih Imer Kenununa, Mekanaal
Planlar Yapim Yénelmeligine ve lighi Kanunlar va Yonetmelkiers Uyulacakiir.
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KONU: Onikisubat {lgesi, Karamanli Mahallesi (Agcali Mahallesi) Arpagukuru Mevkiine liskin
1/1.000 Olcekli U.LP. degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 09.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 06.12.2019 tarihli ve 33937 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi : a) Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudiirliigi'ntin 14.11.2019 tarih E.24663 sayili

yazisi ve eki 01.11.2019 tarih ve 2019/244 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari
ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligl Genelgesi ve 12.08.2014
Tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigimm ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli
Mahallesi (AgcaliMahallesi) Arpagukuru mevkiine iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.11.2019 tarih ve 2019/244
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak tizeretarafimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat Jlgesi Karamanli Mahallesi, Arpagukuru mevKkii;
mer'i nazim imar planinda kismen karma kullanim alani, park alani, kres, oyun alani, sosyal ve
Kiiltiirel tesis alani, ilkogretim alani, ibadet alani, teknik altyap1 alani, saghk alani, yonetim
merkezi- belediye hizmet alani ve az yogunluk konut alani ile orta yogunluklu konut alani tanimli

oldugu goriilmektedir.

Mer'i 1/1.000 oleekli uygulama imar planinda ise; yine kismen E:1.00 yogunluklu
[lkogretim Tesis Alani, E:0,60 yogunluklu Kres, saglik tesis alan, belediye hizmet alani, E:1.20
maxkat:4 sosyal kiiltiirel tesis alani, E:1,50 maxkat:8 karma kullanim alam, park, oyun alani,
cocuk bahgesi, teknik altyap: alani, otopark, AT nizam konut alani, trafo, taks:0.30 kaks:0,60
ticaret ve TAKS:0,30 KAKS:0,60 A-2 nizam konut alan1 tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanhigi'nin 01.11.2019 tarih 2019/244 numarali meclis
kararinda;'... Komisyon Goériigti: Karamanli Mahallesi (Agcali Mahallesi) Arpagukuru mevkiinde
imar plan tadilati talebi yerinde yapilan inceleme neticesinde; eski imar plani ile meri imar
planinin uyusmamasi sonucu yasanilan magduriyetin giderilmesi ama Nazim Imar Plam
degisikligi dogrultusunda yapilmuig olayla kamu yarar1 gozetilerek teknik ¢izimdeki sekliyle

komisyonumuzca uygun goriilmistir.
Belgd-'\&e\l\/feclisimize arz OIM »
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KARAR: Istenilen imar plan tadilati, hh Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Plan degisikligi teklif paftalari incelendiginde, plan onama siri igerisinde bulunan meri
imar planinda TAKS:0,30 KAKS:0,60 A-2 (ayrik nizam 2 kat) konut alan1 tamml imar
adalarinda; TAKS:0.30KAKS:0,60 yap1 yogunlugu ve imar ada sinirlart korunmak sarti ile A-2
olan yap1 nizammin A1-2 (ikiznizam, 2 kat) olarak tanimlandigi goritlmiistir.

S6z konusu alanin geemis plan bilgisi incelendiginde; Al1-2 (ikiz nizam 2 kat)
TAKS:0,30KAKS:0,60 konut alani taniml iken lIller Bankas: tarafindan hazirlanip 04.12.2013
tarihli Kahramanmaras Belediye Meclisi ile onanarak yiriirliige giren Kahramanmarag Merkez
Revizyon ve [lave Uygulama imar Plani ile A-2 (ayrik nizam 2 kat) TAKS:0,30 KAKS:0,60 konut
alani tanmimlanmis oldugu goriilmektedir. |

Teklif uygulama imar plani plan agiklama raporunda;
"UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Onikisubat Ilgesi M37C18B4C, M37C18B4D, M37C18C1A, M37C18C1B, M37C18CIC,
M37C18C1D, M37C18D2B, M37C18D2C nolu 1/1000 slcekli imar paftast x = 4159700-4160800
y= 576800-578300 koordinatlari arasinda bulunan alanda uygulama imar plam degisikligi
yapilmigtir.

1. Mevcut Imar Plam

Calisma alam Onikisubat {lcesi sinirlarinda, Karamanl Mahallesi Arpagukuru mevkiidir.
Plan degisikligine ugrayacak imar adalarl meveut imar planinda ayrik nizam 2 kat yapilasma
sartlarinda konut alani tanimlidir. Alan incelendiginde genel olarak parsel derinliklerinin ¢ok az
oldugu, ayrik nizam sartlarinda yapilasmaya miisait alan kalmadign ve ayrica zemindeki
yapilasmalarin daha gok parselin bir kenarina bitigik olarak yapilasigi gdzlenmektedir. Yani
Alnizam sartlarina gok daha uygun oldugu goriilmektedir. Belediyesince planlama alan1 igindeki
A-2yapilasma sartlarinda bulunan konut adalarinin Al nizam olarak tanimlanmasi yoniinde plan

degisikligi talebi bulunmaktadir.
2. Planlama Calismasi

Yukarida anlatilan gerekce ve talep dogrultusunda; planlama alani icindeki ayrik nizam
2kat yapilagma sartlarindaki konut alanlart Al nizam konut alani olarak onerilmistir. Diger
yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik ve ada boyutlarinda bir degisiklik yapilmamigtir.

3. Yasal Cergeve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

AT

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. ' dgpilhektedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Madde 26;

"(1)imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagli, teknik ve nesnel gerekeelere

dayanilarak yapilir." denilmektedir.

[lgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mabhallesi (Agcali Mahallesi)
Arpagukuru mevkiine iligkin hazirlanan, 1/1.000 &leekli Uygulama Imar Plam degisiklik
teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216
sayili kanunun, 7b ve 14. Maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanh Mahallesi (Agcali Mahallesi) Arpagukuru
Mevkiine Iliskin 1/1.000 Olgekli U.LP. degisikligi ile ilgili teklifi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; fice Meclis Karari ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun

gorulmistr.

Hanifi\TOPTAS
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KONU: Onikisubat {lgesi Hayrullah Mahallesi 7142 Ada 8 Parselde 1/5.000 Olgekli N.i.p.
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 23.08.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 21.12.2019 tarihli ve 40821 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
I1gi: a) Okkas YALCIN'a ait 26.11.2019 tarih 30332 Sayih dilekge ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyliksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Okkas Yalgin Gida Hayvancilik Tarim tiriinleri Dericilik Ticaret ve San. Ltd. Sti’ nin ilgi
(a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 7142 ada 8 nolu parsele iligkin 1/5.000
Olcekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci

fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat [lgesi, Hayrullah Mahallesi, 7142 ada 8 nolu
parselin milkiyetinin Okkas Yalgin Gida Hayvancilik Tarm triinleri Dericilik Ticaret ve San.

Ltd. Sti 'ye ait oldugu goriilmiistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 7142 ada 8 nolu parsel 1/5.000 &lgekli meri nazim imar
planinda Merkezi I3 Alani tamml olup, 1/1.000 &Slgekli uygulama imar planinda ise Merkezi Is

Alan1 E:1.70, maxkat:4 , 3n bahge mesafeleri 5.00 m. olarak tanimli oldugu gorillmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz: ve eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah
Mahallesi, 7142 ada 8 nolu parsel meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Merkezi Is Alani
olarak tammli iken, teklif plan degisikligi ile Toptan Ticaret Alam olarak tanimlandigt

gbrilmiistiir.

Plan degisikligi aciklama raporunda:

"KONU: ONIKISUBAT ILCESI HAYRULLAH MAHALLESI 7142 ADA 8 PARSELDE
NAZIM IMAR PLANI TADILATI

ACIKLAMA RAPORU PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI VE MEVCUT
KURBLANIM
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Onikisubat il¢esi Hayrullah Mahallesi siirlart icerisinde bulunan 1/5000 6lgekli imar plani
paftalarina giren 7142 ada 8 nolu parsel 412,04 m2 kullanim alanina sahiptir.

Parsel meveut nazim imar plamnda Merkezi is Alani olarak planlanmigtir. Nazim plan

degisikliginde Toptan Ticaret alan olarak tanimlanmasi énerisi hazirlanmigtir.

Konu parselin toptan ticaret isi igin kullanilmak istenilmesi ve mevcut imar durumu ile
miimkiin olmamast sebebiyle soz konusu parselin Toptan Ticaret Alan olarak tanimlamasi

onerilmistir. ' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “ Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, buitiinligiind, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekeelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, Onikigubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 7142 ada 8 nolu parsel
ile alakall olarak hazirlanan, 1/5.000 &lgekli Nazim imar Plam depisiklik teklifinin, ilgi (b)
Baskanlik Genelgési ve onayl, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayih kanunun, 7b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tiizere Biiyiikgehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Hayrullah Mahallesi 7142 Ada 8 Parselde 1/5.000

Olgekli N.i.p. degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Plan biitiinligii goz 6niinde bulunarak Komisyonumuzea uygun gorillmemistir.

2/2
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Rapor No0:2020/ §
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.01.2020

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsele iliskin 1/5000 6lgekli N.IP
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 05.01.2020 tarihli ve 465 sayih teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 21.06.2019 tarih E.11910787 kurum sayili Dulkadiroglu Ilge Milli Egitim Midirligi

yazisi ve ekleri.

b) 25.11.2019 tarih E.23181506 kurum sayili Dulkadiroglu Ilge Milli Egitim Midirligi

yazisi ve ekleri.

¢) 02.10.2019 tarih E.18717172 kurum sayili Dulkadiroglu Ilge Milli Egitim Miidiirliigi

yazisi ve ekleri.
¢) 26.11.2019 tarihli ve E.32566 say1li plan yapim oluru.

d) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

flgi (a) (b) ve ilgi (¢) Dulkadiroglu Iice Milli Egitim Mudiirligt niin yazisi ile; Dulkadiroglu
ilcesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parselin konut alanindan ¢ikartilarak Egitim Alani olarak
tanimlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7.

maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsel Maliye Hazinesine ait olup; Tapu
bilgileri dosyasindadir.

MERI PLANDAKI DURUM

Plan degisikligi yapilmak istenilen, Dulkadiroglu {icesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsel
1/5000 6leekli Meri Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak; 1/1000

Kenut Alani olarak tanimlidir.

[ TN A

dlcekli Meri Uygulama Imar Planinda AT niza
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KURUM GORUSU

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigtintin 19.09.2019 tarih E.21027 sayili kurum

119

yazisinda; “...s6z konusu tasinmazin ilkokul olarak kullanilmak {izere tahsis edilmesi igin
Bakanhgimiza (Milli Emlak Genel Miudirltigt) gerekli bilgi ve belgelerin gonderildigi ve
tasinmazin Bakanligimiz izniyle kurumunuza gecici kullamma birakildigi anlagildigindan
tasinmazin ilkokul olarak kullanilmasiun mevzuatiniz agisindan uygun goriilmesi halinde,
Midiirliigiimiizce de herhangi bir sakincasinin bulunmadig hususunu bilgilerinize rica ederim.”
denilmektedir.

Kahramanmaras Defterdarlik Milli Emlak Midtirligtintin 21.12.2017 tarih 19242 kurum

113

sayili kurum goriisii ile; .. .tahsisi talep edilen taginmazla ilgili olarak Bakanligimizdan (Milli
Emlak Genel Midiirliigi) alinan 18.12,2017 tarih ve 37008 sayili yazida, s6z konusu taginmazin
tizerinde bulunan binanin ilkokul olarak kullanilmak tizere, varsa igerisindeki taginirlarla birlikte

Milli Egitim Bakanhgmin gegici kullanimina birakilmasi uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Milli Egitim Miidiirligti’niin 25.11.2019 tarith E.23181506 sayil1 yazisi ve
ekinde bulunan 08.11.2019 tarih E.25676 sayili Cevre ve Sehircilik [l Mudiirligt yazist ile Teknik
Raporunda; “...SONUC: Imar plam tadilati yapilmasi diisiiniilen taginmaz 1/5000 6lgekli Meri
Nazim Imar Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planinda AT nizam Konut Alami olarak tammli iken Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeliginde Ek-2 tablosunda da yer alan egitim tesisi alani sosyal donati alani olarak
tanimlanmaktadir. Konut alani kaldirilmasi ile mevcut projeksiyon nifusunda azalma oldugu gibi
egitim tesisi tanimlanmasi ile de sosyal ve teknik alani arttirilmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligin 26. Maddesinin 2. Fikrasinda; “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik
altyap1 standartlarim distiren plan degisikligi yapilamaz." ifadesi ile imar plani degisikligi
biittinliik arz etmektedir. Dolayisiyla imar plani degisikligi yapilmasinda kurumumuz agisindan

sakinca yoktur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) (b) ve (c) yazlar ile Dulkadiroglu ficesi Karacasu Karsiyaka Mahallesi Necip Fazil
Kiltir ve Egitim Vakfi Malik Ejder Okuma Sglonu, F ETO/PYD kapsaminda kapatilarak, binanin

i!kokulKﬁniif;liiriilmcsi planlandig1, ancak{st£|kghusu alanin meri imar lanlarinda Konut Alam

A= %4
/.
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olarak tamimli oldugu ve insaat ruhsati alinamadigindan bahsedilerek, plan degisikligi talep

edilmektedir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde, bahse konu alanin Dulkadiroglu [lgesi Ferhug Mahallesi

1197 ada 12 parsel oldugu ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulundugu tespit edilmistir.

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsel 1/5000 &lgekli Meri Nazim [mar
Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak; 1/1000 leekli Meri Uygulama Imar

Planinda AT nizam Konut Alani olarak tanimlidir.

Teklif edilen plan degisikligi ile 1197 ada 12 parselin tamaminin Konut Alanindan ¢ikarilarak
Egitim Alani olarak tanimlandigi ve séz konusu plan degisikligine yonelik ilgili kurumlardan

olumlu gériisler alindig1 tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltiglind, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir.

2.Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yrtirltikteki imar
planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz."

denilmektedir.

3. (b) "Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarnim kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi

hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir.

Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz dlglimli ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab1 veya bolge iginde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin

yapilmasina miisait olmasi zorunludur." denilmektedir.

flgi (¢) 26.11.2019 tarihli ve E.32566 sayili plan yapim oluru ve 1/5000 6lgekli nazim imar
plan tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve Onaysi, yurlrliikteki
kanunlar ve yoénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

e PN M

arz égderim.
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Tarihi: 07.01.2020

IS
e

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsele iliskin
1/5000 dleekli N.IP degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde;1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan degisikligi 5216 sayih kanunun, 7(b) maddesine gore

Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Mustafa
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No0:2020/ &
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

_J

KONU: Onikisubat Ilgesi Merkez 1/1.000 Olgekli Uygulama fmar Plan Notlarinda degisiklik
yapilmast talebi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1587 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi: a) 09.01.2020 tarih E.503 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki 07.01.2020 tarih 2020/41

sayili Onikisubat Belediye meclis karart.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'min ilgi (a) yazist ile; imar plan notlarinda diizenleme
yapilmasina iligkin imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 07.01.2020 tarih 2020/41
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

bendine ve 14’lincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimza iletilmistir.

iLCE MECLIS KARARI
Onikisubat flge Belediye Bagkanligimin 07.01.2020 tarih 2020/41 numarali meclis

kararinda;
'... Komisyon Incelemesi

27.01.2014 tarihinde onaylanan Merkez 1/1000 Olgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar
Plamu Plan Notlarinda degisiklik yapilmasia iliskin yapilmig olan imar plan tadilat1 01.02.2016
tarih ve 2016/32 sayili Onikigubat Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul edilmis ve 12.04.2016 tarih
ve 2016/166 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmstir. Aski
siiresi igerisinde tadilata yapilan itirazin 01.09.2016 tarihli Onikisubat Bediye Meclis toplantisinda

reddedilmesi ile tadilat kesinlesmistir.

Daha sonra Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin yurtirlikkten kaldirilarak 03/07/2017
tarihli ve 30113 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin
01.10.2017 tarihinde yiiriirliige girmesi ile imar planmnin uygulanmasinda karmaga ortaya cikmig
olup bu karmagamn ortadan kaldirilmast igin meri imar plan notlarinin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi kapsamunda yeniden diizenlenmesi yoniinde yapilmig olan imar plan tadilat1
01.02.2018 tarih ve 2018/25 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karan ile kabul edilmis olup

19.02.2/(C? ih fve 20%{142 sayih Kahramanmaras Biiyiikgghir Belediye Meclis Karan ile
il ’;gk‘ﬂ ==
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tadilen onaylanmigtir. 22.03.2018-21.04.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan tadilata itiraz
edilmis olup 02.05.2018 tarihli Onikisubat Belediye Meclisinde itirazin reddedilmesi ile tadilat
kesinlesmistir. Daha sonra plan notlarinda diizenleme yapilarak 04.09.2018 tarihli ve 2018/199
sayih Onikisubat Belediye Meclis Karar ile kabul edilmis olup 17.09.2018 tarih ve 2018/562
sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile onaylanmustir. 13.11.2018-

12.12.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak aski siiresi bitimiyle kesinlesmistir.

Plan Notunun Ozel Hikiimler 3.1.1. Uygulama Esaslari bolimiindeki hiikiimlerin
uygulanmasi agamasinda bazi sikintilar yasandig1 tespit edilmis olup plan notu hiikiimlerinde
diizenleme yapilmasi ve ihtiyaglar dogrultusunda baz: hitkiimlerin eklenmesi gerekliligi ortaya

cikmugtir.

tmar Plan Notlarinda diizenleme yapilmasi talebi 07.01.2020 tarihli Belediye Meclis
Toplantisnda  2020/006 dosya numarast ile degerlendirilmek ve karar alinmak tizere

komisyonumuza havale edilmistir.
Komisyon Goriisii

2891,121 Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama fmar Plant

Plan Notlariin Ozel Hikiimler;
3.0zel Hiikiimler 3.1.1. Uygulama Esaslar1 boliimiindeki;

“ - Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi
niteligi tastyan tek ada konut ve karma kullanim tanimh parsellerde, Emsal (KAKS) degeri
degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapabilir. Site yapilagmasini tesvik etmek
amaci ile parsel bityiikligt 10.000 m?2 ve {izeri olan konut ve karma kullanim taniml1 parsellerde,
emsal (kaks) degeri % 10 artirtlip, maxkat=12 olarak uygulanir. Kahramanmarag flave ve
Revizyon Uygulama fmar Planimin onaylanma tarihi olan 04.12.2013 tarihi ile Onikisubat Tlgesi
Uygulama imar Plan1 notlarmn onaylanmasinda, bu madde kapsaminda verilen siire olarak
30.06.2017 tarihleri arasinda yapt ruhsat: almis olanlarin tadilat ruhsat: talep etmeleri durumunda
bu tarihler arasmdaki yapilagma haklarina gore tadilat ruhsati dtizenlenir. Ancak kat adedi en fazla
12 kat olarak uygulanir. Abdiilhamithan camii koruma alani smirlar1 igerisinde bu plan notu
gegerli degildir. Bu parsellerde n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir, Ancak yol
geniglemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilan imar plani degisikliklerinde 5zel hitkiim belirtilmesi durumunda 6n bahge

mesafesinde 10 metrg sart1 aranmaz.” seklindeki plan notu hiikmiiniin,

/LAL( M s

/7 Tl
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“ . Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adas1
niteligi tagiyan konut ve karma kullanim tamml imar adalarinda, Emsal (KAKS) degeri
degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapilabilir. Abdiilhamithan camii koruma

alant siirlari igerisinde bu plan notu gegerli degildir.

- Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site
yapilagmasin tesvik etmek amaci ile parsel biiytkligu 10.000 m2 ve iizeri olan konut ve karma
kullanim tanimlh yerlerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirilip, Maxkat=12 olarak uygulanabilir.
Kahramanmaras Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin onaylanma tarihi olan 04.12.2013
tarihi ile Onikisubat Ilgesi Uygulama Imar Plam notlarimin  onaylanmasinda, bu madde
kapsaminda verilen siire olarak 30.06.2017 tarihleri arasinda yap: ruhsat1 almis olanlarn tadilat
ruhsati talep etmeleri durumunda bu tarihler arasindaki yapilagma haklarina gore tadilat ruhsati
diizenlenir. Ancak kat adedi en fazla 12 kat olarak uygulanir. Abdiithamithan camii koruma alant

smirlar igerisinde bu plan notu gegerli degildir.” seklinde diizeltilmesi,

«_ Bolgesel iklim kosullarma uygun olarak ve binalarm estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planh Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin

toplami; parselin toplam emsale esas alamnm Y% 30’unua$amaz’ maddesi dahilinde toplam emsal

alaninin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz boliim net alanmin %25’ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarim saglamak

kaydiyla bina cephe hatti icinde veya disinda balkonlar,
b)kat holleri ve bina girig holleri,
c)asansor ontl sahanliklari, d)istenilen slgiilerde hava bacalari ve saftlar,

e)ait oldugu igyeri veya konut kullanimli bagimsiz bolim net alaninin %10’ u kadar zemin

teraslar1 yapilabilir.””

- Konut kullammli binalar igin bagimsiz bsliim sayist 12 ve tizeri olan parsellerde Planli
Alanlar imar Yonetmeligi Madde 22’ de belirtilen, toplam emsal alaninin %30’u igerisinde kalmak

sartryla toplam 70m* buyiikliige kadar kapic daireleri yapilabilir.

- Tamamen gdmiilii bodrum katlarin biittin cephe hatlar degerlendirilerek, zemin kat
taban dosemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diigiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiilli

olma durumunu etkilem

Ad e 4
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- Asansor sayilarmin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bolim konut olarak iskan

edilen zemin ve bodrum katlar asansor hesabina dahil edilir.

- imar Plaminda; Kiigtik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Dist Kentsel Calisma Alani,
Sektorel Calisma Alam ve Toptan Ticaret tammli kullammlar igerisinde yapilacak iiretim ve
depolama amagh yapilar ve aym parsel igerisinde bu yéﬁﬁéra hizmet eden diger yapilarda;
Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cmlik duvar ile ayrilmak sartiyla yapi
igerisinde karsilanabilir.” plan notu hiikmiiniin eklenmesi, komisyonumuzca uyguin

bulunmugtur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen plan notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu

dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani notlar degisikligi paftalari maddeleri incelendiginde;
3.0zel Hiikiimler 3.1.1. Uygulama Esaslar1 boliimiindeki;

“ - Ayrik nizam 4 Kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adast
niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullamm tamml parsellerde, Emsal (KAKS) degeri
degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapabilir. Site yapilasmasini tesvik etmek
amac ile parsel buytkligi 10.000 m?2 ve iizeri olan konut ve karma kullamm taniml parsellerde,
emsal (kaks) degeri % 10 artirtip, maxkat=12 olarak uygulamr. Kahramanmarag flave ve
Revizyon Uygulama imar Plamnin onaylanma tarihi olan 04.12.2013 tarihi ile Onikigubat llgesi
Uygulama fmar Plan1 notlarmin onaylanmasinda, bu madde kapsaminda verilen siire olarak
30.06.2017 tarihleri arasinda yap: ruhsati almig olanlarin tadilat ruhsati talep etmeleri durumunda
bu tarihler arasindaki yapilasma haklarina gore tadilat ruhsati diizenlenir. Ancak kat adedi en fazla
12 kat olarak uygulani. Abdiilhamithan camii koruma alani stirlart igerisinde bu plan notu
gegerli degildir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol
geniglemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilan imar plam degisikliklerinde ozel hitkiim belirtilmesi durumunda &n bahge

mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz.” seklindeki plan notu hiikmiiniin,

« . Ayrik nizam 4 Kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adas1
niteligi tasiyan konut ve karma kullanim tanimh imar adalarinda, Emsal (KAKS) degeri
Madxkat=12 olacak sekilde yap: yapilabilir. Abdiilhamithan camii koruma

plan notu gegerli degildir.
: 1 J : ’
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- Ayrik nizam 4 Kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site
yapilasmasint tesvik etmek amact ile parsel buyiiklagt 10.000 m?2 ve iizeri olan konut ve karma
kullamim tanimli yerlerde, emsal (kaks) degeri % 10 artinlip, Maxkat=12 olarak uygulanabilir.
Kahramanmaras Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planmnm-onaylanma tarihi olan 04.12.2013
tarihi ile Onikisubat Ilgesi Uygulama imar Plam notlarimin onaylanmasinda, bu madde
kapsaminda verilen stire olarak 30.06.2017 tarihleri arasinda yap1 ruhsati almis olanlarin tadilat
ruhsati talep etmeleri durumunda bu tarihler arasindaki yapilagma haklarina gore tadilat ruhsati
diizenlenir. Ancak kat adedi en fazla 12 kat olarak uygulanir. Abdiilhamithan camii koruma alani
sinirlar igerisinde bu plan notu gecerli degildir.” seklinde degistirildigi,

«. Bolgesel iklim kosullarma uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planh Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplami; parselin toplam emsale esas alamnin % 30’unu agamaz.’ maddesi dahilinde toplam emsal

alanmin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz boliim net alaninin %25’ini gegmemekle birlikte acik gikma sartlarini saglamak

kaydiyla bina cephe hatti icinde veya disinda balkonlar,
b)kat holleri ve bina giris holleri,
c)asansor 6nil sahanliklari,
d)istenilen Slgiilerde hava bacalar1 ve saftlar,

e)ait oldugu igyeri veya konut kullamimli bagimsiz bolim net alaninin %10’ u kadar zemin

teraslar1 yapilabilir.”’

- Konut kullanimli binalar igin bagimsiz boliim sayist 12 ve iizeri olan parsellerde Planlt
Alanlar imar Yonetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alaninin %3 0’u igerisinde kalmak

sartryla toplam 70m? biiytiklige kadar kapici daireleri yapilabilir.

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar degerlendirilerek, zemin kat taban
dosemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm disiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gbmiilii olma

durumunu etkilemez.

- Asansor sayilarmin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bsliim konut olarak iskan

edilen zemin ve bodrum katlar asans6r hesabina dahil edilir.

aninda; Kiigfik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Digt Kentsel Caligma Alan,
Sektorgl a Alam ve [Toptan Ticaret tanimli kullammla? icerisinde yapilacak iretim ve

_{ /i % - \\
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depolama amagl yapilar ve aym parsel ierisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;
Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cm.lik duvar ile ayrilmak sartiyla yapi
icerisinde karsilanabilir.” plan notu hiikiimlerinin eklendigi gorillmiigtiir.

Uygulama imar plani degisikligine iligkin olarak 10.01.2020 tarihli ve E.1397 sayil yazimiz ile
imar ve Kentsel Doniigiim Miidiirligi'niin goriigi sorulmug olup, gelen 13.01.2020 tarih E.1554

say1li cevabi yazida;

" imar Plan Notlarinda yer alan "Tamamen gdémiilit bodrum katlarmn biitiin cephe hatlari
degerlendirilerek, zemin kat taban dosemesi kotu seviyesinden maksimum 75 cm diigik kot
seviyesinde olmasi, tamamen g6miili olma durumunu etkilemez’maddesi ile alakal1 olarak; Planh
Alanlar Yonetmeliginin 2. Bolim 8. Maddesinde * d) Biitiin cepheleri tamamen gbmiilii olmak ve
ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlan ve 22 nci maddede belirtilen tamamen
gomiilii ortak alanlar...... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.” denilmektedir.Bahse konu
plan notunun belirtilen mevzuat hilkiimlerine gore tekrar degerlendirilmesi hususunu; bilgilerinize

ve geregini rica ederim."denilmektedir.
S&z konusu plan notlart incelendiginde;

«. Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplamz; parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu agamaz.’ maddesi dahilinde toplam emsal

alanmin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz boliim net alaninin %25°ini gegmemekle birlikte acik ¢ikma sartlarin saglamak

kaydiyla bina cephe hatti icinde veya diginda balkonlar,
b)kat holleri ve bina girig holleri,

¢)asansdr oni sahanliklari,

d)istenilen Slgiilerde hava bacalar ve saftlar,

¢)ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz bolim net alaniin %10’ u kadar zemin
teraslart yapilabilir.””  plan notunda gecen "zemin terast” ifadesinin Planli Alanlar Imar

Yonetmeligine gore degerlendirilmesinin uygun olacag diistintilmektedir.

Ayrica talep edilen Uygulama imar plam degisikliginde ki tiim maddelerin Planli Alanlar

imar Yondtmeligi ile di ilgili yonetmelikler cergevesinde degerlendirilmesi gerektigi
distindibhektedir / %L
~ 6/7
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Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)imar plant degisikligi; plan ana Kkararlarmni, stirekliligini, biitiinliigtnd, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir." denilmektedir.

figi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Tlgesi, 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 plan
notlarina iliskin hazirlanan, 1/ 1.000 dlgekli Uygulama fmar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b)
Bagkanhik Genelgesi ve onayl, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 saytli kanunun, 7b
ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyitksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Merkez 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan
notlarida degisiklik yapilmasi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

flge Meclis Karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistlir.

Mustafa S

ﬁé&ééﬂuﬁ Kurtuius ALIC

Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ {O

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.01.2020

KONU: Pazarcik Ilcesi Sakarkaya Mahallesi 148 ada 315 ve 317 nolu parsellere iligkin 1/1000

8lgekli uygulama imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’min 12.01.2020 tarihli ve 1474 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 27.12.2019 tarihli ve 5024 sayili Pazarcik Belediye Bagkanlifi'nin yazisi ve 11.12.2019

tarihli ve 90 sayili Pazarcik Meclis Karar1 ve ekleri.
b) Biiyiksehir Belediye Meclisinin 24.10.2019 giin ve 2019/249-25 sayili karari.

)12.08.2014 tarihli, 1412 sayilh Bilytkgehir Belediye Baskanligt Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile? Pazarcik Ilgesi Sakarkaya Mahallesi 148 ada 315 ve 317 nolu parsellere
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plan teklifinin? 5216 sayili Biiytikgehir Yasasmin 7/b ve
14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde, Pazarcik Ilgesi Sakarkaya Mahallesi 148 ada 315 parsel
23.390,09 m2 alan olarak Emrah SIGINDI adima ve 148 ada 317 parsel 15.281,78 m2 alan olarak
Meritiplik San. ve Tic. Ltd. §ti. adina kayithdir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi Sakarkaya Mahallesi 148 ada 315 ve 317 parseller? 1/100.000 sleekli 11
Cevre Diizeni Planinda Tarim Alan: olarak tammlanmaktadir. Ilgi (b) ile 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda Enerji Uretim Alam(Giines Enerji Santrali) olarak tammlanigtir ve 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plam bulunmamaktadar. ,

iLCE MECLIS KARARI
11.12.2019 tarihli ve 90 sayili Pazarcik Meclis Karari'nda; "... Yapilan oylamada; Sakarkaya

Mahallesi tapulamastna kayitl bulunan 148 ada 315 ve 317 nolu parseller iizerinde bulunan GES
(Giines Enerji Santrali) olarak planlamasiyla ilgili Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.10.2019
tarih ve 2019/249 sayih karariyla onayladifi 1/5000'likNazim imar Plamna istinaden hazirlanan

sneri 141000 Uygulamgl/imar Planmin UIP-40251 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli plan ile
P &zf% o
= v 7 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 1O
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

ilgili Belediyemiz 09.12.2019 tarih ve 2019/9 sayili Imar Komisyon Raporunun onanmasina oy

birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

lgi (a) yaz1 ekinde belirtilen {limiz Pazarcik flgesi Sakarkaya Mahallesi 148 ada 315 ve 317
nolu parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam incelendiginde; llgi (b) ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligine uygun olarak 1/ 1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
hazirlandigi ve alamin E=0.20 Yengok=9.50 yapilasma sartlarinda Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani olarak tanimlandig gorlilmiistiir. Buna bagh olarak
parselin dogusunda bulunan kadastral yola baglant1 saglayan 10 metrelik ulagim yolu tammlandig1
gortilmustiir.

Planlama alani yaklagik 13080,60 m2 dir. Plan degisikligine iliskin olarak hazirlanan Plan
Acgiklama Raporu’nda? "Uygulama Imar Plam Plan Notlar1:

Uygulama Imar Plam, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitlindlir. Ayn ayn

degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plam; Pazarcik ilgesi, Sakarkaya mahallesi, 148 ada, 315 ve 317 no'lu

parselleri kapsar.

Uygulama [mar Plaminda; 148 ada, 315 ve 317 no'lu parseller igerisinde Giines Enerji
Santrali yapilabilmesi amaciyla Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
olusturulmugtur. Yapilagma sartlart; E(Emsal): 0.20, Yengok (Maksimum Yap1 Yiiksekligi): 9.50

metre olarak alinacaktir.

Planlama alant igerisinde Giines Enerji Santrali, Salt Sahast ve Enerji Uretim, Iletim ve

Depolamasina iligkin yapilar yapilabilir.

Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak

ve gerekli tedbirler almacaktir.

Yapt ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”

hiikiimlerine uyulacaktir.
2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa uyulacaktir.
5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanununa uyulacaktir.

Kahramanmarag ;3 ve Sehircilik il Midiirliigii tarafindan onaylanan imar Planina Esas

Jeolo@ojﬁi ik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uy?unluk acisindan Uygun Alan




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 1O
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

(UA-1) olarak degerlendirilmistir. Planlama alani igerisinde hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve dneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili

Vonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24? "Uygulama Imar Plani; (4) Uygulama
imar planlarinda yapilasma kosullarma iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapt nizamu ile Taban
Alan1 Kat Sayis1 (TAKS), Kat Alanlar1 Kat Sayist (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yap: yaklasma

mesafeleri belirlenir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Sakarkaya Mahallesi 148 ada 315 ve 317
parsellere iliskin hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifinin, ilgi (c) Bagkanlik
Genelgesi ve onay: yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak {izere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi Sakarkaya Mahallesi-148 ada 31 5 ve 317 nolu parsellere
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; flge Meclis Karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmigtir.

Kurtulus ALIC
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ 11
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

KONU: Tiirkoglu flgesi, Kelesikli /6zbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel iizerinde (Ges) Giines
Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1532 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi: a) Ozgifigioglu KOmilr San. ve Tic. Ltd. Sti'nin 30.12.2019 tarihli ve 42781 kurum sayilt
dilekge ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) dilekge ve ekindeki, Tiirkoglu flgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu
parsel tizerinde (GES) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 &lgekli
nazim imar plam teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine goére islem yapilmak lizere

Baskanhigimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek
Mahallesi, 48.070,51 m2 yiiz6lgiimlii 310 ada 1 nolu parsel; OZCIFTCIOGLU KOMUR SANAYI
TICARET LTD. STI. adina kayith oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, (eski 234/3)310 ada 1 nolu parsele iligkin meri
1/5000 6lgekli nazim imar plam ve meri 1/1000 lgekli uygulama imar plam bulunmamaktadir.
1/100 000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda sdz konusu parseller; Dere, Sulama Alanlari, Tarim
Alan ve Cayir-Mera olarak tammlandig1 goriilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel; lizerinde (GES) Gtines
Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina iligkin;

*T.C. Orman Genel Midiirliigti, Kahramanmaras Orman Bolge Miidirliigii Kahramanmarag
Orman Isletme Miidiirliigii'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayili yaz1 ve eki.

* T.C. Milli Savunmaf Bakanlipi, Lojistik Genel Miidtrliigli, Adana Insaat Emlak Bolge
ih ve E.605218 sayil1 yazist.

Bagkanhifi'tain 15.10.2019
/CL éé {1/4 ’Aﬁ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 11
fMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve $ehircilik il Midiirltgi'niin 11.10.2019 tarih ve
E.23438 sayil1 yaz1 ve eki.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, Il Tartm ve Orman Midiirligii'niin 10.09.2019 tarih ve
E.2733672 sayih yaz1 ve eki.

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, [l Afet ve Acil Durum Mudiirliigi'niin 29.08.2019 tarih ve
E.125651 say1l1 yazisi.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, 11 Kiiltir ve Turizm Midurligi'ntn 09.09.2019 tarih ve
E.736198 say1l1 yazi ve eki.

*Botag Boru Hatlar {le Petrol Tagima A.§.'nin E.21 13731 sayil1 yazist.

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigti'niin 11.09.2019 tarih ve
E.536548 sayil1 yazisi.

*T.C. Tarm ve Orman Bakanlhg, Devlet Su fIsleri Genel Miudirlugu 20. Bolge
Miidiirliigii'niin 29.08.2019 tarih ve546410 sayil yazisi.

*Tiirkiye Elektirik Iletim A.S. Genel Mudurlugu, 12. Bolge Mudiirliigii (Gaziantep), Bolge
Miidiir Yardimeilig (Tesis), Tesis ve Kontrol Miidurligi'niin 29.08.2019 tarih ve E.345803 sayih

yazisl.
* Akedas Elektirik Dagitim A.S.'nin 26.08.2019 tarih ve 10455 sayil1 yazi ve ekleri.
*Tiirk Telekomiinikasyon A.$'nin 25.09.2019 tarih ve 119300 sayil1 yazist.

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligi, Destek Hizmetleri Dairesi
Bagkanligi'mn 19.09.2019 tarihli ve E.3220 sayih yazist.

*T.C. Karayollar1 Genel Miudiirliigii, 5. Bolge Mudiirltigi'niin 20.09.2019 tarih ve E.253439

say1l1 yazisi.

Ozgiftgioglu Kémiir San.ve Tic. Ltd. $ti.'nin 19.09.2019 tarih ve 23083 sayili yazi ve eki ile
Dis iligkiler Dairesi Baskanhigindan gdriis talep edilmis olup, konu ile ilgili olarak Dig Iliskiler
Dairesi Baskanlign 02.10.2019 tarih ve E.26476 sayill yaz1 ve eki ile Bagkanhigimizdan goriis
talebi plan teklif dosyasinda yer almaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 308 ada 1 parsel ve 310 ada 1 nolu parsel
{izerinde (GES) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik

etiitii raporu §3.11.2019 tari inde Cevre ve Sehircilik Il Mudiirltigt tarafindan onaylanmugtir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 1}
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 13.01.2020

DECERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1
nolu parsel tizerinde 15.205,696 m2 bilytikligiinde Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) ve
10 metrelik tasit yolunun tanimlandigt anlagilmaktadr.

*T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirligti Kahramanmarag
Orman Isletme Miudirligli'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayili yazi ekinde yer alan
fnceleme Raporunda; "..komisyon marifetiyle yapilan incelemesi neticesinde bu mahallede
yapilan orman kadastro ¢alismalarina gore kismende olsa ORMAN SAYILAN yerlerde oldugu
tespit edilmis olup 1-2-3-4 numarali orman smnir noktalarinin tesbiti ve aplikasyonun bu sinirlara
gbre yapilmast ve sinir kaziklarimn ¢akilmas: halinde kalan yerlerde Giines Enetji Santrali
yapilmasinda kurumumuz mevzuatlar agisindan sikini yoktur." denilmektedir.

*T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Kahramanmaras Orman Bolge Mudiirliigti Kahramanmarag
Orman isletme Miudiirliigi'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayil1 yaz1 ekinde yer alan, Ozbek
Mahallesi, Orman Kadastro Haritasinda orman sinir noktalarmin yerlerini belirten 1-2-3-4

numarali noktalar haritada okunamamaktadir.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii'niin 11.10.2019 tarih ve
E.23438 sayil1 yaz1 eki olan Teknik Raporda; "3.SONUG. ...Proje alani 2 hektar ve iizerinde veya
kurulu giicii 1IMWe ve iizerinde olan giines enetji santralleri i¢in CED Yonetmeligi kapsaminda
Miidiirliigtimiize bagvurulmasi sarti ile talep edilen alanda imar plam yaptlmasinda
Miidiirliigiimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

*T.C. Tarm ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidirliigh 20. Bolge
Midirlagii'niin 29.08.2019 tarih ve 546410 sayili yazisinda; "...Kahramanmaras Ili, Turkoglu
[lgesi, Kelesikli Ozbek Mahallesi, Kopriiagzi mevkii, 310 ada 1 parsel ve 308 ada 1 parsel (eski
234/3) Bolge Miudiirliigtimiize ait planlama asamasindaki Ozbek Baraji Sulamasi igerisinde yer
almakta fakat herhangi bir proje initemiz ile kesisim gostermemekte olup parselin konumu
itibariyle proje bitiinliglimiz bozulmamaktadir. Konunun nihai olarak 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica sOz
konusu parselin yakinindan gegen Omeraga Deresine dere boyunca ulasim yolu dahil 12 m.

genisligin terk edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi Kahramanmaras ili, Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli
Ozbek Mahallesi, Kopriiagzi mevkii, 310 ada 1 parsel ve 308 ada 1 parsele (eski 234/3) GES
yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir..." seklinde goriis belirtilmektedir.

Yapim Yonetmeligi, Madde 8' de;

ekdnsal Planlar,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ 1}

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.01.2020

"(3) Kurum ve kuruluglarin plan yapim asamasinda plan alanmna yonelik ihtiyag duyduklari
egitim, saghk, sosyal ve kiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb. hizmet alanlar ile bu alanlara
iliskin standartlari bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plant yapim asamasinda kurumlarin

goriigti alinur." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligind, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik _altyap: . hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi (a) dilekge ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plant teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere
Biiyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flcesi, Kelesikli /6zbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel
{izerinde (Ges) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plan: tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim [mar
Plani teklifi 5216 sayil kanunun 7(1-b) maddesine gére Komisyonumuzca uygun gorilmigtiir.

Mustafa S K
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ {2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

KONU: Tiirkoglu lgesi, Kelesikli /dzbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel iizerinde (Ges) Glines
Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 5lgekli nazim imar plani ile ilgili
teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyonarhavale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 12.01.2020 tarihli ve 1475 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi: a) Ozsiftgioglu Komiir San. ve Tic. Ltd. Sti'nin 30.12.2019 tarihli ve 42780 kurum say1l
dilekge ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) dilekge ve ekindeki, Tiirkoglu ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu
parsel tizerinde (GES) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 Slgekli
nazim imar plam teklifi; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak lizere

Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek
Mahallesi, 48.070,51 m2 yiizélgtimlii 310 ada 1 nolu parsel; OZCIFTCIOGLU KOMUR SANAYI
TICARET LTD. STI. adina kayith oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu flgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, (eski 234/3)310 ada 1 nolu parsele iligkin
meri 1/5000 olgekli nazim imar plam ve meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
bulunmamaktadir. 1/100 000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda so6z konusu parseller; Dere, Sulama
Alanlari, Tarim Alani ve Cayir-Mera olarak tammlandig1 goriilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Tirkoglu ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel; iizerinde (GES) Giines
Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 slgekli nazim imar planina iligkin;

*T.C. Orman Genel Miudirlugl, Kahramanmarag Orman Bolge Mudirlugi
Kahramanmarag Orman Isletme Miidirliigii'ntin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayih yaz1 ve eki.

* T.C. Milli Savunma Bakanlig1, Lojistik Genel Miidirligi, Adana Insaat Emlak Bolge

tarih ve E.605218 sayil1 yazisi.
‘M} 1/4 :_/. I )




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ {2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 11.10.2019 tarih ve
E.23438 sayil1 yaz1 ve eki.

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Midirligi'ntin 10.09.2019 tarih ve
E.2733672 sayil1 yaz1 ve eki.

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, I1 Afet ve Acil Durum Muidiirliigii'niin 29.08.2019 tarih ve
E.125651 sayili yazist.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, {1 Kiltir ve Turizm Miidiirliigi'ntin 09.09.2019 tarih ve
E.736198 sayih yaz1 ve eki.

*Botas Boru Hatlar1 {le Petrol Tagima A.S.nin E.2113731 sayili yazis1.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidtirliigii'niin 11.09.2019 tarih ve
E.536548 sayili yazist.

*T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudirligu 20. Bolge
Miidirligii'niin 29.08.2019 tarih ve546410 sayili yazisi.

*Tiirkiye Elektirik fletim A.S. Genel Mudiirliigii, 12. Bolge Miidiirliigii (Gaziantep), Bolge
Miidiir Yardimeilig (Tesis), Tesis ve Kontrol Miidiirliigti'niin 29.08.2019 tarih ve E.345803 say1ih

yazisl.
* Akedas Elektirik Dagitim A.S.'nin 26.08.2019 tarih ve 10455 sayili yaz1 ve ekleri
*Tiirk Telekomiinikasyon A.$'nin 25.09.2019 tarih ve 119300 sayil1 yazisi.

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudtrliigii, Destek Hizmetleri Dairesi
Bagkanligi'nin 19.09.2019 tarihli ve E.3220 say1l1 yazist.

*T.C. Karayollar1 Genel Midirlig, 5. Bolge Midiirligi'niin 20.09.2019 tarih ve
E.253439 sayil1 yazisi.

Ozgiftgioglu Komiir San.ve Tic. Ltd. Sti.'nin 19.09.2019 tarih ve 23083 sayih yazi ve eki
ile D1s [ligkiler Dairesi Baskanhigindan goriis talep edilmis olup, konu ile ilgili olarak Dis Iliskiler
Dairesi Bagkanhig 02.10.2019 tarih ve E.26476 sayih yazi ve eki ile Bagkanligimizdan goriis
talebi plan teklif dosyasinda yer almaktadar.

Tiirkoglu ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 308 ada 1 parsel ve 310 ada 1 nolu parsel
tizerinde (GES) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik
2019 tarjhinde Cevre ve $ehircilik it Mudurligii tarafindan onaylanmustir.

_L/&zm

etiitii rapory 05,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ 12-

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 13.01.2020

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1
nolu parsel tizerinde 15.285,936 m2 biiyiikligiinde Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) ve
10 metrelik tasit yolunun tanimlandigs anlagilmaktadir.

*T.C. Orman Genel Miudirligl, Kahramanmarag Orman Bolge Miudiirligl
Kahramanmaras Orman [sletme Miidiirliigii'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayili yaz1 ekinde
yer alan Inceleme Raporunda; "..komisyon marifetiyle yapilan incelemesi neticesinde bu
mahallede yapilan orman kadastro ¢aligmalarina gére kismende olsa ORMAN SAYILAN yerlerde
oldugu tespit edilmis olup 1-2-3-4 numarali orman sinir noktalarinin tesbiti ve aplikasyonun bu
sinirlara gére yapilmasi ve siir kaziklarmin ¢akilmasi halinde kalan yerlerde Giines Enerji

Santrali yapilmasinda kurumumuz mevzuatlar1 agisindan sikint1 yoktur." denilmektedir.

*T.C. Orman Genel Midiirlig, Kahramanmarag Orman Bolge Miudirligi
Kahramanmaras Orman Isletme Miidiirligti'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 say1ili yaz1 ekinde
yer alan, Ozbek Mahallesi, Orman Kadastro Haritasinda orman siir noktalarimn yerlerini belirten
1-2-3-4 numarali noktalar haritada okunamamaktadur.

+T.C. Kahramanmarag Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltigii'ntin 11.10.2019 tarih ve
E.23438 sayili yaz1 eki olan Teknik Raporda; "3.SONUC. ...Proje alam 2 hektar ve lizerinde veya
kurulu giici IMWe ve iizerinde olan giineg enerji santralleri igin CED Yonetmeligi kapsaminda
Midirligimiize bagvurulmasi sarti ile talep edilen alanda imar plam yapilmasinda
Miidiirltigiimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

#T.C. Tarm ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Mudiirligi 20. Bolge
Mudiirligi'niin 29.08.2019 tarih ve 546410 sayih yazisinda; "..Kahramanmarag 1li, Tirkoglu
figesi, Kelesikli Ozbek Mahallesi, Kopriiagzt mevkii, 310 ada 1 parsel ve 308 ada 1 parsel (eski
234/3) Bolge Midiirliigtimiize ait planlarha'é$aﬁ1'é.'sllr‘1daki (Ozbek Baraji Sulamas: igerisinde yer
almakta fakat herhangi bir proje lnitemiz ile kesigim gostermemekte olup parselin konumu
itibariyle proje biitlinligimuz bozulmamaktadir. Konunun nihai olarak 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica s6z
konusu parselin yakimindan gegen Omeraga Deresine dere boyunca ulagim yolu dahil 12 m.
genisligin terk edilmesi gerekmektedir.

Vukarida belirtilen hususlarn dikkate almmasi Kahramanmarag ili, Tirkoglu Ilgesi,
Kelesikli Ozbek Mahallesi, Kopriagzi mevkii, 310 ada 1 parsel ve 308 ada 1 parsele (eski 234/3)
GES yapilmasinda Kurumumuyzca bir sakinca bulunmamaktadr..." seklinde gorts belirtilmektedir.

Wmanlm Yaim Yonetmeligi, Madde 8' de;




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No0:2020/ 12—
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

"(3) Kurum ve kuruluglarin plan yapim asamasinda plan alanina yonelik ihtiya¢ duyduklari
egitim, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik vb. hizmet alanlar1 ile bu alanlara
iliskin standartlar1 bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim asamasinda kurumlarin

goristi alinir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarim, stirekliligini, bitiinligiing, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim disiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

I1gi (a) dilekge ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yazimz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi, Kelesikli /dzbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel
{izerinde (Ges) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim
imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar
plam teklifi 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Mustafa SAYLAK

iy

Kurtulug ALIC

Uye

4/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ 13
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Kelesikli /6zbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel iizerinde (Ges) Gilines
Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 oleekli nazim imar plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1531 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi : a) Ozgiftgioglu Komiir San. ve Tic. Ltd. Sti'nin 30.12.2019 tarihli ve 42778 kurum sayili
dilekge ve ekleri. )

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

ilgi (a) dilekge ve ekindeki, Tiirkoglu figesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu
parsel {izerinde (GES) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plam teklifi; 5216 sayil Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere

Bagkanhgimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu flgesi, Kelesikli /Ozbek
Mahallesi, 48.070,51 m2 yiizolgiimlii 310 ada 1 nolu parsel; OZCIFTCIOGLU KOMUR SANAYI
TICARET LTD. STI. adina kayith oldugu anlagiimaktadr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu flgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, (eski 234/3)310 ada 1 nolu parsele iligkin meri
1/5000 dlgekli nazim imar plani ve meri 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.
1/100 000 dlgekli Cevre Diizeni Planmnda séz konusu parseller; Dere, Sulama Alanlari, Tarim
Alani ve Cayir-Mera olarak tammland1g1 goriilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Tiirkoglu Tlgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel; {izerinde (GES) Giines
Enetjisi Santrali yapilabilmesi amactyla hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar planina iliskin;

*T.C. Orman Genel Midiirliigii, Kahramanmarag Orman_Bolge Mudiirliigu Kahramanmaras
Orman [sletme Miidtirligi'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayil yaz1 ve eki.

* T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirligi, Adana Insaat Emlak Bolge

e §

Bagkanlifi'm 5.10.2019 tArih ve E.605218 sayil yazisi.
/ - w 1/4 f 6 )




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ 12
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 13.01.2020

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midtrligi'niin 11.10.2019 tarih ve
E.23438 sayil1 yaz1 ve eki.

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Midiirligi'niin 10.09.2019 tarih ve
E.2733672 sayili yazi ve eki.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'ntin 29.08.2019 tarih ve
E.125651 sayil1 yazisi.

*T.C. Kahramanmaras Valiligi, 11 Kiltir ve Turizm Mudirligi'niin 09.09.2019 tarih ve
E.736198 sayil1 yaz1 ve eki.

*Botag Boru Hatlar fle Petrol Tasima A.S.'nin E.2113731 say1l1 yazisi.

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miudiirliigiiniin 11.09.2019 tarih ve
E.536548 say1l1 yazist.

#T.C. Tartm ve Orman Bakanlii, Devlet Su Isleri Genel Midirligu 20. Bolge
Mudiirliigi'niin 29.08.2019 tarih ve546410 sayil1 yazisi.

*Tiirkiye Elektirik Iletim A.S. Genel Miudiirliigi, 12. Bolge Mudurlugi (Gaziantep), Bolge
Miidiir Yardimeilign (Tesis), Tesis ve Kontrol Mﬁdﬁrlﬁgﬁ'nﬁn. 2_9.08.2019 tarih ve E.345803 sayili

yazisl.
* Akedas Elektirik Dagitim A.S.'nin 26.08.2019 tarih ve 10455 sayili yaz1 ve ekleri.
*Tiirk Telekomiinikasyon A.$'nin 25.09.2019 tarih ve 119300 sayil1 yazist.

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miiditrltigii, Destek Hizmetleri Dairesi
Bagkanligi'min 19.09.2019 tarihli ve E.3220 sayih yazisi.

*T.C. Karayollart Genel Mudiirligi, 5. Bolge Miidiirltigti'niin 20.09.2019 tarih ve E.253439
say1l1 yazis1.

Ozgiftgioglu Kémiir San.ve Tic. Ltd. Sti.'nin 19.09.2019 tarih ve 23083 sayili yazi ve eki ile
Dis Iligkiler Dairesi Bagkanligindan goris talep edilmis olup, konu ile ilgili olarak Dis Nigkiler
Dairesi Bagkanlign 02.10.2019 tarih ve E.26476 sayilh yazi ve eki ile Bagkanligimizdan goriis
talebi plan teklif dosyasinda yer almaktadir. a

Tirkoglu lgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 308 ada 1 parsel ve 310 ada 1 nolu parsel
tizerinde (GES) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amactyla hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik
111.2019 tarihinfle Cevre ve $ehircilik fl Midiirltii tarafindan onaylanmgtir.

etiitli ragoru
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2020/ 12

Tarihi: 13.01.2020

DECGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Tiirkoglu figesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1
m Alani (Glines Enerji Santrali) ve

nolu parsel {izerinde 15.280,5 60 m2 biiyiikligiinde Enetji Ureti
10 metrelik tagit yolunun tamimlandig ahlasliﬁiakfadlr. |

*T.C. Orman Genel Mudiirliigti, Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirligii Kahramanmarag
Orman isletme Miudiirligii'niin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayih yazi ekinde yer alan
inceleme Raporunda; "...komisyon marifetiyle yapilan incelemesi neticesinde bu mahallede
yapilan orman kadastro caligmalarina gore xismende olsa ORMAN SAYILAN yerlerde oldugu
tespit edilmis olup 1-2-3-4 numarali orman sinir noktalarinin tesbiti ve aplikasyonun bu sinrlara
gbre yapilmasi ve siir kaziklarmin ¢akilmasi halinde kalan yerlerde Glines Enerji Santrali

yapilmasinda kurumumuz mevzuatlar1 agisindan sikintt yoktur." denilmektedir.

*T.C. Orman Genel Miidirligii, Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigti Kahramanmarag
Orman {sletme Miidtirligi'ntin 18.10.2019 tarih ve E.2124734 sayih yazi ekinde yer alan, Ozbek
Mahallesi, Orman Kadastro Haritasinda orman sinir noktalarinin  yerlerini belirten 1-2-3-4

numarali noktalar haritada okunamamaktadir. -

*T.C. Kahramanmarag Valiligi, Gevre ve Sehircilik il Miidtrltginiin 11.10.2019 tarih ve
E.23438 sayil1 yaz1 eki olan Teknik Raporda; "3.SONUG. ...Proje alan1 2 hektar ve {izerinde veya
kurulu giicii IMWe ve {izerinde olan giines enerji santralleri igin CED Yonetmeligi kapsaminda
Miidirliglimiize bagvurulmasi  sarti ile talep edilen alanda imar plam1  yapilmasinda
Mudiirliigiimiiz mevzuatlart agisindan bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

*T.C. Tarm ve Orman Bakanlii, Devlet Su Isleri Genel Mudirliigi 20. Bolge
Midirligi'niin 29.08.2019 tarih ve 546410 sayil yazisinda; " Kahramanmaras ili, Tiirkoglu
figesi, Kelesikli Ozbek Mahallesi, Kopriiagzi mevkii, 310 ada 1 parsel ve 308 ada 1 parsel (eski
234/3) Bolge Miidurligumize ait planlama asamasindaki Ozbek Baraji Sulamast icerisinde yer
almakta fakat herhangi bir proje {initemiz ile kesisim gostermemekte olup parselin konumu
itibariyle proje biitiinliiglimiz bozulmamaktadir, Konunun -nihai olarak 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir. Ayrica s6z
konusu parselin yakimndan gegen Omeraga Deresine dere boyunca ulagim yolu dahil 12 m.

genisligin terk edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi Kahramanmara$ fli, Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli
Ozbek Mahallesi, Kopriiagzi mevkii, 310 ada 1 parsel ve 308 ada 1 parsele (eski 234/3) GES
yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadur..." seklinde gbriis belirtilmektedir.

ekdrfsal Planlar Yapim Yéonetmeligi, Madde 8' de;
jﬁ ' CDW%X
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

=

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2020/ 12

Tarihi: 13.01.2020

"(3) Kurum ve kuruluslarm plan yapim agamasinda plan alanma yonelik ihtiyag duyduklari
egitim, saglik, sosyal ve kiltiirel tesis, emniyet ve glivenlik vb. hizmet alanlan ile bu alanlara
iliskin standartlar bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plam yapim asamasinda kurumlarin

goriisti alnir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plani degisikligi? plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliiiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiriirlitkteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi (a) dilekge ve eki 1/5000 dleekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayl, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi, Kelesikli /6zbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsel
tizerinde (Ges) Giines Enerjisi Santrali yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 leekli nazim imar
plan1 teklifi 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
iy @

KONU: Miilkiyeti belediyemize ait muhtelif taginmazlarin, kurumumuzun vergi borg¢larina karsilik
Maliye Bakanliginca satin alinmak tizere mahsuben devri.

Tarihi: 09.01.2020

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 08.01.2020 tarih ve E-883 sayili
teklifi, Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: ilgi (a) yazi ile Kurumumuzun vergi borglarina karsilik teklif edilen flimiz
Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1626 ada 3 parsel ve Seyhadil Mahallesi 3298 ada 1 parsel ile
ilimiz Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 5702 ada 36 parselde kayitli 56 nolu bagimsiz boliimiin,
toplamda 1.287.595,30 TL bedel iizerinden Hazine adina mahsuben devir islemlerinin tamamlanmasi
belirtilmistir.

ilgi (b) yazi ile miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait [limiz Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu
Mabhallesi 1626 ada 3 parselde kayitli 1.752,71 m? yiizélglimlii taginmazin 613.448,50 TL, Seyhadil
Mabhallesi 3298 ada 1 parselde kayitli 1.230,15 m? yiizolgiimlii tasinmazin 327.322,80 TL, Onikisubat [lgesi
Hayrullah Mahallesi 5702 ada 36 parselde kayitl 9.583,24 m? yiizdl¢limlii tagmmaz (11/136 arsa payh 56
nolu bagimsiz boliim) 346.824,00 TL den, Belediyemizin vergi borglarina karsilik, Maliye Bakanliginca
satin alinmak iizere, 6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun Gegici 8 inci
maddesine gre Hazine adina mahsuben devirleri komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Fevzi"ERGiN Unal PEKQZ «
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PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU
ol _ Tarihi: 09.01.2020
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KONU: Otoblis alinmast igin Iller Bankast A.§’den 10.000.000,00 TL kredi kullanimi hususunda
Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanhiginin 09.01.2020 tarih ve E.1159 sayili
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediyemizin toplu tasima hizmetlerinde kullanilmak iize en 8.50-12-18
metre Otobiis alinmasi i¢in 28/112019 tarih ve 2019/250 Sayili Meclis Karar ile kredi kullanilmasi
hususunda karar alinmigtir.

[ller Bankast kredi basvuru esaslarmma gére Meclis Kararimin cari islem yili igerisinde
olmas1 gerektiginden; toplu tasgima hizmetlerinde kullanilmak lize en 8.50-12-18
metre uzunlugunda otobiis alimi hususunda iller bankasindan kredi kullanimu igin bilytksehir
belediye baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Ramazan KiBAR
Komisyon Baskam
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KOMISYON GORUSU: Sebze ve Meyve Toptanct Hali 2020 yilina mahsus olmak tizere diikkén kiralama

teminat miktarlarinm belirlenmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Zabita Dairesi Bagkanliginin 13.01.2020 tarih ve E.1580 say1l1 teklifi, Plan

ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitce Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde,

"5957 Sayili Sebze ve Meyve Toptanct Halleri Hakkindaki Yonetmeligin 31’inci Maddesinin 3’iincii
Fikrasinda <°Halde faaliyet gosterenlerden almacak teminat tutari, kiracilar igin haldeki igyerinin, malikler
i¢in ise bulundugu toptanc: halinde kiralama yoluyla isletilen emsal isyerinin bir yrllik kira bedelinden az

olmamak {izere her y1lin Ocak ayinda belediye meclisince belirlenir.”” hitkkmii yer almaktadir.

Biiyiiksehir Belediyemizin yonetiminde olan Onikisubat flgemizdeki Sebze ve Meyve Toptanci
Halimizin 2020 yilina ait 1 (Bir) yillik kiralama bedeli her bir diikkan i¢in 10.500,00-TL Komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir,

]_3AYAZIT

Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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