KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:
2025/01

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU Tarihi: 0.5 .01.2025
0% .01.2025

oy .01.2025
15 .01.2025

KOMIiSYON INCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havaie edilen teklifler.
KOMIiSYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No:1 5393 sayili Belediye Kanununun 18'inci maddesinin (g) bendine istinaden, [limiz Tiirkoglu
ligesi Merkez Gaziler Mahallesi 763 ada 10 nolu parselde kayith miilkiyeti Ferihan CAKMAK ve Yiiksel KISA
isimli sahislara ait tasnmazin iizerine taziyeevi yapilmasi ve taziyeevine "Mehmet AY ve Enver CAKMAK"
isminin verilmesi sarti ile Biiyiiksehir Belediyemize hibe edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:2 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 14’iincii maddesinin (b) bendine istinaden; sporu tesvik
etmek amaciyla yurt igi ve yurt digi miisabakalarda iistiin bagart gosteren veya derece alan 8grencilere, sporculara,
teknik yoneticilere ve antrendrlere diil verilmesine ve amator spor kuliiplerine ayni ve nakdi yardim yapilmast
icin Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:3 5393 sayili Belediye Kanununun 18'inci maddesinin (e) bendine ve 75’inci maddesine
istinaden;

a) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.04.2015 tarih ve 2015/186 sayili meclis karar1 iptal edilerek,
Elbistan Belediyesine devir edilen Ilge Terminal Binasi isletmeciliginin ve is yerlerinin kira ihalesinin
yapilabilmesi igin yeniden belediyemiz yetki ve sorumluluguna alinmasi komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun
goriilmemisgtir.

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.11.2019 tarih ve 2019/250 sayili meclis karar1 iptal edilerek,
Goksun Belediyesine devir edilen flge Terminal Binasi isletmeciliginin ve is yerlerinin kira ihalesinin
yapilabilmesi i¢in yeniden belediyemiz yetki ve sorumluluguna alinmasi komisyonumuzca oy¢oklugu ile uygun
g6riilmemigtir.

Rapor No:4 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin (i) bendine istinaden,

Mali Hizmetler Dairesi Baskanliginin 14.01.2025 tarih ve 230277 sayili teklifi komisyonumiuz~s
asagidaki sekilde tadilen revize edilerek;

Sermayesinin tamami Belediyemize ait olan Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tagimacilik
Matbaa Tanitim Basin Yayin Ajans Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi; siirdiiriilebilir
gelir kaynaklaria sahip olmass, sehrimizin her noktasina hizmet gotiirebilmesi, ilimizin basta altyap: olmak lizere
Sosyal, Kiiltiir, Spor, Tarim, Ekonomi alanlarinda kalkinmasi ve istihdam olugturulmasi amaciyla Merkez
Kilavuzlu Millet Bahgesinin Spor ve Sporcu merkezine doniisiiniin saglanmasi icin 35.000.000 TL
(OtuzbesmilyonTiirkliras), Kuzey Ilgelerinin Tag Ocagi, Yol, Su, Kanalizasyon v.b. altyapisinin iyilestirilmesine
yonelik “Konkasor Tesisi ve Asfalt Uretim tesisi” kurulmast igin 150.000.000 TL (YiizellimilyonTiirklirast), diger
ihtiyaglar ig¢in 17.282.639.40 TL (OnyedimilyonikiyiizseksenikibinalttyiizotuzdokuzlirakirkkurusTiirklirasi)
olmak lizere nakdi toplam 202.282.639,40 TL’nin
(ikiyiizikimilyonikiyiizseksenikibinalttyiizotuzdokuzlirakirkkurusTiirkliras1) ~ sermaye  artirimina ihtiyag
oldugunu belirtmistir.

Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tasimacilik Matbaa Tamtim Basin Yayin Ajans
Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne Belediyemizce toplam 580.000.000,00 TL
(BesyiizseksenmilyonTiirkliras1) sermaye artirmi yapilacak olup, bu sermayenin 128.541.700,00 TL's1 “331
Ortaklar Cari Borglar Hesabi”ndan karsilanmasina,

Kalan 451.458.300,00 TL’nin (DértyiizellibirmilyondortyiizellisekizbiniigyiizTirklirasi) 377.717.360,60
TL’nin (UgyiizyetmisyedimilyonyediyiizonyedibiniigyiizaltmisliraaltmiskurusTtirklirast) Enflasyon diizeltmesi
olumlu farkindan, geriye kalan nakden taahhiit edilmesine ve taahhiit edilen 73.740.939,40 TL
(Yetmisiigmilyonyediyiizkirbindokuzyiizotuzdokuzlirakirkkurus Tiirkliras1) ~ sermayenin  /4’i tekabiil eden
18.435.234,85 TL’nin (OnsekizmilyonddrtytizotuzbesbinikiyiizotuzdortliraseksenbeskurugTtirkliras) tescilden
once bloke edilmesine ve kalan tutarin ise tescil tarihinden itibaren en geg 24 ay iginde 6denmesi komisyonumuzca

A 7=

uygun goriilmistilr.
ygun g st p \\v " ’)ﬁ‘; /p} M L{

i




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

Rapor No: 5 237 Sayih Tasit Kanununun 10'uncu maddesine istinaden;

2025/01

Tarihi: g3 .01.2025
¢ 7-.01.2025
of .01.2025
/5 .01.2025

) Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligina bagli “Uretim Tesisi”nde kullanilmak iizere 1 adet
Is Makinesi (Teleskopik Yiikleyici) alinmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
b) Kuzey ilgeler hizmetlerinde kullanilmak iizere ihtiya¢ duyulan asagida sirali is makinesi ve araglarin

ekipmanlari ile birlikte Devlet Malzeme Ofisinden satin alinmasi komisyonumuzca uygun gdriilmiistiir.

Rapor No:6 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 25’inci maddesine istinaden;

SIRANO: ARAC CINSI ADETI
1 EKSKAVATOR 3
2 DAMPERLI KAMYON (6 ADETI KAR BICAKLI) 17
3 YUKLEYICI LOADER B 3
4, BEKO-LOADER(KAZICI YUKLEYICI) [ =
3 SULAMA ARASOZU 2
6 ASFALT SILINDIRI (CIFT BANDAT) |1 B
7 ASFALT SILINDIRI(LASTIK TEK.) I
8 FINISER 1
9 CEKICI TIR ( LOW BET)) |
10 MINI YUKLEYICT 1 B
11 KANTAR 1
12 YAMA ROBOTU 2
13 YAMA SILINDIRI 12 |
14 GREYDER 2
15 CIFT KABIN KAMYONET 2

a) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi 2025 Y1li Gelir Tarifesinin Cevre Koruma ve Sifir atik Dairesi
Bagkanligi, Atk Yonetim Sube Miidiirligii baghg: altinda yer alan "4. Hafiiyat Topragi Rehabilite ve Dolgu
Ucreti (Projesinde belirtilen m3) bdlimiiniin tarifeden ¢ikarilmast komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) Nurhak Belediye Meclisinin 03.01.2025 tarih ve 2025/11 sayili meclis karart dogrultusunda, Nurhak
Belediyesi 2025 Yili Gelir Tarifesinde yer alan “Is Makinesi Kira Ucretleri’nin asagida tabloda yer alan sekliyle
giincellenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. ]

[ iS MAKINESI

No | Gelir Tiirii (KDV Harig) ( TL) 2024 YILI(TL) | 2025 YILI(TL)

1 | Kazicl Yiikleyici 1.500,00 2.000,00 |
2 | Greyder 1.500,00 2.000,00
'3 | Sulama Arazdz (20 Km ye kadar) 1.500,00 2.000,00
4 Damperli Kamyon (20 Km ye kadar) 3.000,00 3.500,00
5 | Traktorler Sehir I¢i Bir Sefer T 1.300,00 | 1.800,00
6 Traktorler 1 Giinliik Yevmiyesi 7.000,00 7.500,00
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi ~ Rapor No:

2025/01

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU Tarihi: ¢ .01.2025
o). 01.2025

=5 .01.2025
01,2025

2} ¥
TF noy

7 Biiyiik Paletli Is Makineleri 5.000,00 5.500,00

¢) Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 02.01.2025 tarih ve 2025/14 sayili meclis karari dogrultusunda,
DUlkadiroglu'Bel"’ed‘iye'si 2025 Y1l Gelir Tarifesine “Biyokiitle Enerji Tesisleri (Her tiirlii atiktan enerji tiretimi)”
meslek:faaliyetinin eklenesi ve dosya kontrol iicreti olarak 500.000,00 TL (BesylizbinTiirklirast) ticret alinmasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:7 5393 Sayili Belediye Kanununun 49'uncu maddesine istinaden mevcut mevzuat hitkiimlerine
tabi belediyemizin degisik hizmet birimlerinde halen gérev yapan sozlesmeli personelden, yeni yilda da
calistirlmaya devam edilmesi uygun goriilenler, unvan bazinda Hazine ve Maliye Bakanlig tarafindan 2025 yils
i¢in belirlenen taban iicret iizerinden 657 Sayili Devlet Memurlart Kanununa gore her tiirlii ddemeler dahil
01.01.2025 tarihinden itibaren s6zlesmeli personel ¢alistirilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:8 5393 sayili Belediye Kanununun 51 ve 52°nci maddelerinde 2025 mali y1li igerisinde itfaiye
ve zabita personellerine 6denecek aylik maktu fazla calisma ticretinin 2025 yili Merkezi Yonetim Biitge
Kanunu’nun K cetvelinde belirtilen (tutar) iist limit kadar olmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

" Rapor No:9 5393 sayih Belediye Kanunun 32'nci maddesine istinaden Biyiiksehir Belediye Meclis
Uyelerimize 2025 yili igerisinde, Kanunda yer alan orana uygun olarak katildiklari her giin i¢in Biyiiksehir
Belediye Bagkanina ddenmekte olan aylik biiriit 5denegin giinliik tutarlnin tigte biri kadar huzur hakki 6denmesi
komisyonumuzca uygun goriillmiigtiir.

Rapor No:10 5957 say1l1 Sebze ve Meyve Toptanci Halleri Hakkindaki Y &netmeligin 31inci maddesinin
3*{incii fikrasina istinaden, 2025 yili igin Onikisubat ilgesi ve Elbistan ilgesi yas, sebze meyve toptanci hali
miistecirlerinin her birinden 50.000 TL (EllibinTiirkliras1) teminat alinmas1 komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:11 Belediyemiz Hukuk Miisavirliginin fcra Dairelerinde ve ihtiyag olan diger alanlarda
kullanilmasi amaci ile 2024 yili igin 50.000.000 TL (EllimilyonTiirklirast) olan teminat mektubu limitimizin
50.000.000 TL (EllimilyonTiirklirasi) artmilarak, 2025 yili igin 100.000.000 TL’ye (YiizmilyonTirklirast)
cikartilmasima ve teminat mektubu limitini kullanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Sems SEZAL Omer OZBE
Komisyonu Bhskam Komisygn Baskfin V.,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi Rapor No:.

CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU 2025/1-1

Tarihi: 09/01/2025

KONU: Mera Vasif Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliginin23.12.2024
Tarih ve 2025/1-1 sayil1 teklifiCevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7’inci maddesinin (s)
bendi ve 4342 sayili Mera Kanunu'nun 14’lincli madde uygulamalar1 talimatinin 19’uncu
maddesinin b bendine istinaden; Ilimiz Dulkadiroglu Il¢esiCinarli Mahallesi 146 ada 26 nolu
parsel iizerinde kayithh 27.791,66 m?’lik mera vasifli taginmazin kamu yatirnmi kapsaminda
mezarlik alani olarak diizenlenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Selahattin PARLAK
Komisyon Baskam

==

Rahime YESILKAYNAK Tuba OZDEMIR
Komisyon Baskan V. “]yc
| y
; =
Giileser KELES ERMURAT Sultan._GI"JNER
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi |' Rapor No:1

2025/01-12

ULASIM KOMISYONU RAPORU
Tarihi: 16.01.2025

KONU: Meclise ( S-J-T-H-K ) Plaka ihalesi i¢in Yetki Yazist

KOMIiSYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanliginin ...01.2025 Tarih ve 229137 Sayili
teklifi Ulasitm Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7°nci maddesinin (f)
bendine istinaden; Kahramanmaras 11 Smmrlar: dahilinde ( Merkez dahil tiim llgelerde ) ( S ) Plaka
(J) Plaka ( T ) Plaka ( H ) Plaka ( K ) Plaka i¢in 10 yilligina kiralama usuliiyle ihalesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Yam y
omisyhn Bagkam

Mesut IMALI
Komisyop Baskan V.

Muzaffer GOZEL
Uye

Jye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ /

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi; 09.01.2025

KONU: Elbistan Koriicek Mahallesi imar planina iligkin teknik inceleme raporu ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nim 226668 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Kahramanmaras Valili§i'nin 07.11.2024 tarih ve 90114 sayil yazis1 ve eki 05.11.2024
tarihli teknik inceleme raporu.
b) insan Kaynaklar ve Egitim Dairesi Bagkanligimin 15.11.2024 tarih ve E.219524 sayili

yazisl,

TALEP

flgi (b) yazi ile ilgi (a) yaz: dogrultusunda, Bytiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2024 tarih
ve 2024/10/8.16 ve 8.17 sayili meclis kararlarina iliskin Kahramanmarag Valiligince hazirlanan
"Teknik Inceleme Raporu” degerlendirilmek ve sonuglandirilmak tizere tarafimiza génderilmisgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.08.2024 tarih ve 2024/08/9.4-9.6-9.15 sayili meclis
kararlarma iliskin, 28.08.2024 tarihli Teknik inceleme raporunda; “9.15 nolu karar (Elbistan
Belediyesi Koriicek mahallesi 5100/ 16.23,5097/1, 5098/1, 5090/59 nolu parseller uygulama imar
plani) Hazirlanan imar plani sumurlar igerisinde park alanimn, plamn projeksiyon niifusuna ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi standartlar ve asgari alan biiyiikltkleri tablosuna gore
standartlar saglamadig tespit edilmigtir,” Ifadesi yer almaktadir.

Biiyitksehir Belediye Meclisinin 15.08.2024 tarih ve 2024/08/9.4-9.6-9.15 sayih meclis
kararlarina iliskin, 28.08.2024 tarihli Teknik inceleme raporu 02.10.2024 tarih ve E.210589 sayili
yazimiz ile Bagkanlik Makamina iletilmek tizere insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanligina
iletilmigtir. S6z konusu talebe iliskin 17.10.2024 tarihli ve 2024-10/08-8.216 sayili Biiyiikgehir
Meclis Karar1 alinmigtir.

Meclis karar1 dayanagi olan 10.10.2024 tarih ve 2024/222 sayili Imar ve Baymdirlik
Komisyon raporunda: “Elbistan Koriicek mahallesi imar planma iliskin teknik rapor Uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; nazim imar plam teklifinde bulunan Elbistan
Belediyesince teknik raporda belirtilen hususlarin yerine getirilerek yeniden belediyemiz meclisine
sunulmasi Komisyonumuzea uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

17.10.2024 tarihli ve 2024-10/08-8.216 sayih Biyiikgehir Meclis Karar veMeclis karari
dayanag olan 10.10.2024 tarih ve 2024/222 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyon raporu; bilgi igin
25.10.2024 tarih ve E.217091 sayili yazimiz ile Kahramanmarag Valiligi’ne, geregi i¢in 31.10.2024
tarih ve E.217220 sayili yazimiz ile Elbistan Belediye Baskanligi’na gonderilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2024 tarih ve 2024/10/8.16 sayilt meclis kararlarina
iliskin, 05.11.2024 tarihli Teknik inceleme raporunda; “8.16 Elbistan Belediyesi Koriicek mahallesi
5100 ada 16,23 parsel, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 da 59 parsel igin 1/1000 Slgekli
uygulama imar plam agiklama raporlarinin temin edilememesinden dolay1, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Sosyal ve Teknik Altyapt alanlarina iligkin standartlar konusunda kontrol
saglanamamugtir.” {fadesi yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada
1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifine iligkin,

Kahramanmaras Valiliginin 07.11.2024 t > 90114 sayilh yazis1 ve eki 05.11.2024 teknik

inceleme raporunda yer alan hus i /yiriirlikteki  kanunl ve yénetmeliklere gore
/ \ M s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2025/ [

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 09.01.2025

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Kériicek Mahallesi imar plamna iliskin teknik inceleme raporu
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklifte karar diizeltmesine
gerek gorillmemistir.

Okkes[Alper ERSAHAN
Korhisyon Bagkani

Aziz Barigs OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/_2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 14.01.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 6347,8474, 8475 adalar ve Dereli Mahallesi 7670
ve 7672 adalara iliskin,1/5000 6lgekli nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 218138sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 24.10.2024 tarih ve 91050 sayih yazisi ve ekindeki,
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mahallesi,6347,8474, 8475 adalar ve
Dereli mahallesi, 7670 ve 7672 adalar, muhtelif parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plant degisiklik teklifi (Konut, Ticaret+Konut, Ticaret, Egitim), 5216 sayil1 Biyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

*[11/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin, Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey
mahallesi,6347,8474, 8475 adalar ve Dereli mahallesi, 7670 ve 7672 adalar, muhtelif parselleri
kapsadigi,

*[INazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bslgenin, sahis miilkiyetinde oldugu
tespit edilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

«0OMer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, mevcut konut alam (yiiksek yogunluk),
kismen, gelisme konut alani (ytiksek yogunluk), egitim alani, kismen, merkezi is alan1 (MIA), kismen,
park alani, kismen de, yol tanimhdir.

*0OMer’i 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, E(EMSAL):1.50, ayrik nizam-8
kat (A-8) yapilasma kosullarinda konut alani, kismen, E(EMSAL):1.60, ayrik nizam-8 kat (A-8)
yapilasma kosullarinda, karma kullanim alani, kismen, E(EMSAL):2:50, TAKS:0.75,maks kat:6
yapilasma kosullarinda, Merkezi Is Alam (MIA), kismen, E(EMSAL):1.00 yapilasma kosullarinda,
ilkogretim tesisleri alani, kismen park alani, kismen de, yol olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar (Birinci B6liim)
Boltimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

«Jumn) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+*Ticaret+Konut karma kullanim alanlar1: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut harig
sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlan, ifade eder.”” Seklinde, Planli

Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yaprisma kosullart (Madde- 19)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

g) Ticaret+tKonut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek
bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut harig¢
sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi igin ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve
sosyal ve teknik altyap: alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir. (Miilga ciimle:RG-
25/7/2019-30842) (...)

2) Bu alanlarda ayrica (Miilga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gercek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim
alanlarinda konut veya ytiksek nitelikli konut yapilabilmesi igin, imar planinda konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik alt yap1 ve donati alanlarinin konut kullanimmin getirecegi niifus yogunlugu
tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttr.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri i¢in belirlenen (Miilga ibare:RG-25/7/2019-
30842)(...) yapilabilecek yapilar, ayni sartlar ¢ergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.
Ancak bu durumda, karma kullammin bir alani dikkate alinarak yapilacak uygulama karma
kullantmin diger alanina gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.”” Seklinde hususlar

bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar (Birinci Béliim)
Boliimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

*[J‘hhhh) Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve
ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari, ifade eder.”” Seklinde

hususlar bulunmaktadir.

Taban Alani Katsayisi (TAKS) ile alakali olarak, Planl Alanlar Imar Y&netmeligi’nin, Amag,
Kapsam, Dayanak ve Tanimlar (Birinci B6liim) B6limt’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranini (Taban alani
kat say1si, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan tiim bodrum katlar
ile zemin kat izdisiimt birlikte degerlendirilerek hesaplanir.”” Seklinde ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin, Genel [lkeler (Ikinci Boliim) Boliimii'niin, Genel Ilkeler (Madde-5) kisminda;

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise
TAKS %40°1 gecemez. Ancak, ¢cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”” Seklinde hususlar yer

7
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almaktadir.

Tarihi: 14.01.2025

Rapor No:2025/.2-




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 14.01.2025

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullart (Madde- 19) kisminda;

“Ticaret alan1: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yOnetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, diiiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin
yapilar yapilabilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Parsel kullamm fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullar1 (Madde- 19) kisminda;

*[Ja) Merkezi ig alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, cok katli magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlar1, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar1 kamuya ve 6zel sektére ait egitim ve saglik tesisleri
alanlar, (Danistay Altiner Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karari
ile iptal ibare: kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyap: tesis alanlari) ile bu alanlara hizmet verecek
benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alam ayrilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

““Ticaret Alani”” ve ‘‘Merkezi Is Alan1 (MIA)’’ ile alakali olarak, Mekansal Planlar Yapim
Y6netmeligi’nin, Ek-1¢ (Nazim Imar Plan1 Gosterimler) tablosunun, A¢iklamalar kisminda;
12.Merkezi is alanlar1 planda kademelendirilebilir.

*[J14. “Ticaret Alami" kullaniminda (en tist kademe T1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi éngériiliiyorsa “plan
hiiktimlerinde” da agiklanmis olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin ongoriilmedigi
durumlarda ise yalnizca T semboli kullanilabilir.”” Seklinde tanimlamalar yer almaktadr.

Imar planlarinda  tammlanan  ““Karma Kullamm  Alanlari’’nda (Ticaret+Konut,
Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret) yer alabilecek ‘‘Konut Kullanim Oranr’’ ile alakali olarak,
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin, Imar Planlaria Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Béliimiiniin, Imar Plani Ilkeleri (Madde- 21) kisminda;

*[J(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari belirtilerek,
konut kullamminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Imar
planlarinda konutun yer aldigr karma kullanimlarda konut kullanim oramnin belirtilmedigi hallerde
en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.”> Seklinde hususlar yer almaktadir.

Soz konusu “‘Konut Kullanim Orani” ile alakah olarak, mer*rygulama imar plani, plan

notlarinda da;




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 14.01.2025

+[J°¢ Ticaret + Konut, Turizm + Ticaret, Turizm +Ticaret + Konut ** gibi karma kullanim

alanlari;

Bu alanlarda yapilacak konut kullamimlari parselin toplam emsalinin %85’ini asamaz.”

seklinde plan notu yer almaktadir.
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

« ¢...NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Dulkadiroglu ilcesi, Aslanbey
ve Dereli mahalleleri, 6347, 7670, 7672, 8474 ve 8475 no’lu adalarin mevcut imar planiyla, mevcut
arazi durumu arasindaki farkliliklarin giderilerek imar planmin ve mevcut arazi yapisina gore
diizenlenebilmesi amaciyla Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikliginde; Dulkadiroglu ilgesi,

Aslanbey Mahallesi, 6347 no’lu ada Mevcut Konut Alani (Yiiksek Yogunluk), 8474 no’lu ada
Gelisme Konut Alani (Yiiksek Yogunluk) ve 8475 no’lu ada Karma Kullanim Alani olarak ayrica
Dereli mahallesi, 7670 no’lu ada Egitim Alani, 7672 no’lu ada Ticaret Alam1 ve 7672 no’lu ada

dogusuna Park tanimlanmustir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTAPI DEGERLENDIRME: Planlama alan igerisinde projeksiyon
niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI:
Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Nazim Imar Plani Degisikliginde belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plani”, "3194 Sayili imar
Kanunu ve Ilgili Yoénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

«O0Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mahallesi,6347,8474, 8475 adalar ve Dereli mahallesi, 7670 ve
7672 adalar, muhtelif parselleri kapsadigi,

*UNazim imar plani degisiklik teklifi onama simiri igerisinde, ticaret + konut alani (TICK), konut
alani, ticaret alani (T1), egitim alani, park alani ve yol tanimlandigi,

bRl

*0OMer’i nazim imar planinda tanimli olan ‘‘Karma Kullanim Alani > ve *‘Merkezi Is Alani
(MIA)”* fonksiyonlar1 yerine, sirasiyla, mer'i mevzuatta tanimli olan ** Ticaret + Konut Alani (TICK)”’

ve ““Ticaret Alani (T1)’’ fonksiyonlarinin tanimlandigi,

*[UNazim imar plani degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin (yaklasik);

FONKSIYON MER’I (m?) TEKLIF(m?) DEGISIM(m?)
MEVCUT KONUT
(Yiiksek Yogunluk:301-600 kisi/ha) 2909 2694 215

GELISME KONUT %
AL IR, e | .
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(Yiksek Yogunluk:251-400 kisi/ha) 13005 13012 +7
KARMA KULLANIM TICK 16980 17189 +209
MERKEZI IS ALANI (MIA)-
TICARET (T1) 6817 6841 +24
EGITIM 10590 10827 +237
PARK 461 261 -200

Seklinde oldugu,

*[JNazim imar plani degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan ada sinirlarinda diizenleme
yapildigi,
*UJMer’i nazim imar planinda, 8474 ve 8475 adalarin kuzeyinde tanimli olan, 17 metre

genisligindeki tasit yolunun, 10 metreye, s6z konusu adalarin giineyinde tanimli olan, 17

metre genigligindeki tasit yolunun ise, 12 metreye diigiiriildiigi, ancak s6z konusu yol
diizenlemelerine iliskin, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Dairesi Baskanligi’nin gériisiiniin

dosyasinda yer almadig,

*UNazim imar plan degisiklik teklifi onama sinur igerisinde; park alaninda azalma (200 m?),
egitim alaninda artig (237 m?), ticaret alaninda (T1) artis, konut alanlarinda azalma, Ticaret + Konut
(TICK) alaninda artis oldugu,

*[1Bolgeye iliskin hazirlanan, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi taslagimin
da, dosyasinda yer aldig,

+0J1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi taslaginda tanimlanan yapilasma

kosullarinin;

FONKSIYON MER’] UIP UIP DEGISIKLIK TASLAGI

MEVCUT KONUT ALANI Ayrik nizam-8 kat (A-8), Ayrik nizam-5 kat (A-5), TAKS:0.60, KAKS:1.50,
GELISME KONUT ALANI E(EMSAL):1.50

TICARET+KONUT Aynik nizam-8 kat (A-8), Ayrik nizam-5 kat (A-3), TAKS:0.60, KAKS:1.60,

(TICK)ALANI E (EMSAL):1.50

E(EMSAL):2.50,

Ayrik nizam-5 kat (A-5), TAKS:0.75, KAKS:2.50

TICARET ALANI (T1)
TAKS:0.75. Maks Kat:6
Seklinde oldugu,

*0UNazim imar plam degisiklik teklifi paftasi, GOSTERIMLER kisminda ¢ TICK’’ taniminin
karsilig1 olarak ‘“Ticaret +Konut Alani” yer almasi gerekirken *‘Karma Kullanim Alant’’ taniminin
yer aldigi,

[

...adalarda, halihazir durumlar ve eski kadastro durumlar: dikkate

e llgi yaz ic;eriginde

seklmde h/)/ﬂly yer almakla birlik;

alinarak hazirlanan.. e7nazim {mar plani degisiklik teklifi

FALE
7~/

//
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Rapor No:2025/ 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

agiklama raporunda ¢‘....eski kadastro’> durumuna iliskin herhangi bir degerlendirmenin yer

almadigi,

«OPlanlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiid Raporu ile, OA-
2.1( Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigy, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey mahallesi,6347,8474, 8475 adalar ve
Dereli mahallesi, 7670 ve 7672 adalar, muhtelif parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiiktimleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu lgesi Aslanbey Mahallesi 6347,8474, 8475 adalar ve Dereli
Mahallesi 7670 ve 7672 adalara iliskin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan, park alani eksikliginin (yaklagik:200
m?) planlama alanimin dogu cephesinde saglanmasit kosuluyla 1/5000 6lgekli nazim imar plam

Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Okke or ERSAHAN
Komisyon Baskani

Halil KAL

Aziz Baris OZSONMEZ
Uiys h

Uye

6/6
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bakis-Giinesli Mahallesi 316 ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 221353 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Baskanlhigimn 08.11 2024 tarihli ve E.44993 sayili yazis1 ve Elbistan
Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarih ve 2024/118 sayili karari ile ekleri.

TALEP

Ilgi yaz ile Elbistan ilgesi, Bakig-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parsel ve kamuya terkli
alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Elbistan Belediye Meclisinin
06.11.2024 tarihli ve 2024/118 karan ile onaylandigi belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayil1

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi Bliyiiksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilcesi, Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu 1.112,59 m2 biiylikliigtindeki parselin
Hact KAYA’ya ait oldugu ve imar planinda park ve yol alam olan kismin ise kamuya terkli alan
oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parsel, 1/5000 dlgekli nazim imar
planinda az yogun konut alani, bir kisim kamuya terkli alan ise nazim ve uygulama imar planlarmda
yol ve park alani olarak tanimli iken Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2022
tarih ve 2022/01-08-aa sayih karart ile park ve konut alanlarinin yerleri degistirilmigtir. 1/1000 6lgekli
uygulama imar plaminin da ise A-2, Taks:0,25 Kaks:0,50 konut alan1 olarak tamimlanmaktadir. Bir
kistm kamuya terkli alan ise uygulama imar planiarinda yol ve park alam olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarihli ve 2024/118 say1h kararinda;

“Komisyon Incelemesi:

Elbistan ilgesi Bakig/Glinegli Mahallesi, 316 ada 1 parsel ve tescil harici alana iligkin 1/1000
dleekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ile ilgili Imar Komisyonumuz gerekli inceleme ve
degerlendirmelerini yapmis olup, takdir meclise ait olmak tizere toplantiya katilan tiyelerin oylar esit
oldugundan; Belediye Meclis Caligma Yénetmeliginin 10. Maddesi; “Oylarin esitligi halinde
bagkanin kullandig1 oy yoniinde gogunluk saglanmig sayilir.”hitkmii geregi oy ¢oklugu ile kabul
edilmigtir.

itiraz Serhi: Plansal alan biitiinligiini bozdugu i¢in ret ediyoruz.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

gﬂ % bendine istinaden yapilan isaretli-Oylatada; Hamit Sakalar, Ali Ihsan Yildirim, Sedat

/ t,/ _ i

93 sayil1 Belediye Kanunun 22’inci mii/ﬁdtd]ye Calisma Yo6netmeliginin 13’lincli
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5’ Rapor No:2025/ 3
R\ A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
il Tarihi: 09.01.2025
Yontug, Yusuf Kiling, Mustafa Oncel, Cemil Bolitkbagi, Miicahit Dogan, Hasan Yinang ve Erdal
Kirag’in red, diger ityelerin kabul oylar1 sonucu giilndem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oy

¢oklugu ile kabul edildi.” Denilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2022 tarih ve 2022/01-08-aa sayil karari ile

DEGERLENDIRME VE SONUC
Elbistan ilgesi, Bakis-Glinesli mahallesinde, 316 ada 1 parsel ve tescil harici alanda

park ve konut alanlarimin yerleri degistirilmesi amaciyla hazirlanan nazim imar plani ile yol ve park
alant tanimli yaklagik 1,112 m2 biiyiikluginde kamuya terkli alan konut alamna déniigttirilmiistiir.

Buradan kaldirilan park alanmna esdeger alan olarak, Bakig-Giinesli mabhallesi 316 ada 1 nolu parsel
igerisinde nazim imar plaminda konut alani tamimb yaklagik 1.112 m2 biiyiikliigiindeki alan, park

alanina dontistiirilmiistiir.

Tlimiz Elbistan ilgesi, Bakig-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parsel ve kamuya terkli alanda,
park ve konut alanlarimn yerleri degistirilmesine iliskin Elbistan Belediye Meclisinin 06.11.2024

tarihli ve 2024/118say1li karan alinarak tarafimiza iletilmistir.
Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli mahallesi 316 ada 1 nolu parsel ve kamuya terkli alana iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi agiklama raporunda;

“5, TEKLIF PLAN

Uygulama imar plam degisikliginde; Elbistan ilgesi, Bakis-Glinesli mahallesi 317 adanin
glineyinde, 318 adanin dogusunda bulunan park alam ve yaya yolu tanimli alanlar igerisinde 1112,23
m? alana sahip ayrik nizam 2 kat konut alam olusturulmustur. Kaldirilan park alamni kargilamasi
amactyla konut alam tammli 1112,59 m* alana sahip 316 ada, 1 no’lu parsel park alani olarak

tamimlanmistir. Kaldirilan yaya yolu yeni tanimlanan konut alaninin dogusunda olusturulmustur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
Planlama alani, Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli Mahallesi, 1L.38-C-13-B-2-
D paftasi igerisinde, ED50-36-3 koordinat sistemine gore; X:4224200-4224000, Y:621700-622000
Koordinatlar: arasinda bulunan 316 ada 1 no’lu parsel yapilagmaya sekil olarak uygun olmadigindan,
daha rantabl bir yapilasmaya gidilebilmesi amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin giineydogusunda
bulunan park tammli alann Konut Alami olarak tanimlanmas1 ve, kaldirilan park alammn
kargilanmas: amaciyla 316 ada 1 no'lu parselin park olarak tamimlanabilmesi amaciyla Uygulama

imar Plam degisikligi hazirlanmistir.
1/5000 6lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Elbistan ilgesi, Bakis-Glinesli Mahallesi, 316 ada
1 no’lu parsel Park olarak tammlidir. 317 adanin giineyinde, 318 adanin dogusunda Az Yogun

Gelisme Konut olarak tanimlidir.
ada 1 no’lu parsel Konut alan olarak tanimh olup yapilagma kosullar;; Ayrik Nizam, 2 kat olarak

tamr%lf;dgv )‘._,-/ /
/o ? i Z/Cff 7\
g v \
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1/1000 6lgekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; Elbistan ilcesi, Bakig-Giinesli Mahallesi, 316

[/
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H

Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Elbistan ilgesi, Bakig-Gtlinesli
mahallesi 317 adamn giineyinde, 318 adanin dogusunda bulunan park alani ve yaya yolu tammli
alanlar igerisinde 1112,23 m? alana sahip ayrik nizam 2 kat konut alan1 olusturulmugtur. Kaldirilan
park alamini kargilamasi amacryla konut alam tammli 1112,59 m? alana sahip 316 ada, 1 no’lu parsel
park alani olarak tammlanmigtir. Kaldinlan yaya yolu yeni tanimlanan konut alamnin dogusunda
olusturulmugtur.

Planlama alan: igerisinde niifus artig1 olusmadigindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla
birlikte altyapiya, tist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i imar Plant”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Bilindigi iizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile kadastro
verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlif1 Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii Kadastro Dairesi Baskanlig tarafindan Teknik Raporlar diizenlenmisgtir.
Bu raporlarda 6zetle;

"depremler nedeni ile koordinat farkliliklarimin her bélgede farkl1 yon ve miktarlarda oldugu,
kayiklik miktarinm birim igerisinde sistematik olmadipy, 6zellikle fay hatlarimin gegtigi alanlarda,
faydan uzaklastikga kayiklik miktarimin degistigi, fayin farkli yonlerinde farkli kayiklik miktarlarinin
olustugu, kayikhik miktarlarinda ada bazli farkliliklarin dahi gbzlendigi" bildirilmigtir. 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca, imar planlari ve imar uygulamas: ¢aligmalarinda
Kadastro Miidiirliiklerinden temin edilecek giincel verilere gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri baghkl 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigtini, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan degisikligi yapilamaz.

3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldimlmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgill yatirrmel Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alimr.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kitltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ylizolgiimil ver konum 6zellikleri korunur. Bu alanl}‘uﬁrﬁ?

1) in degistirilmesinde, mevecut plandaki
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hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin ytiz6lgtimleri toplammnin altina
dtisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
dénistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamn hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Bakis-Giinesli mahallesinde, 316 ada 1 parsel ve
tescil harici alanda, park ve konut alanlarinin yetleri degistirilmesine iligkin 1/1000 slgekli Uygulama
fmar Plani teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayth Kanunun 7(b) ve 14.
Maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, Bakis-Giinesli Mahallesi 316 ada 1 parsele iligkin 1/1000
5lgekli uygulama imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun griilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ

Uye > )
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KONU: Stimer, Istasyon ve Eyiip Sultan Mahallerini kapsayan yaklagik 186 hektarhik alana iligkin
teknik inceleme raporu ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi’nin 224092 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) 04.12.2024 tarih ve 223434 sayil1 yaziniz ve eki Kahramanmarag Valiligi'nin, 22.11.2024
tarihli, Teknik Inceleme Raporu

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,14.11.2024 tarih ve 2024-11/7-(7.14)

sayili Meclis Karar1

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Biiytksehir Belediye Meclisi'nin, 14.11.2024 tarih ve 2024-11/7-
(7.14) sayili Karar ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani iligkin, Kahramanmarag
Valiligi'nce hazirlanan Teknik inceleme Raporu, degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmigtir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 22.11.2024 tarihli Teknik Inceleme Raporu'nda;

« “Kahramanmaras Belediye Bagkanlig, imar ve Baymndirhk Komisyonunun raporu
dogrultusunda Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11 2024 tarih ve 2024/11 sayil
oturumunda 7.15 nolu karari ile onaylanan Nazim imar Plam smurlan igerisinde sosyal altyapt
alanlari, agik ve yesil alanlarin projeksiyon niifusuna gore eksik planlandig1 tespit edilmistir.”
Seklinde degerlendirmeler yer almaktadir.

22.11.2024 tarihli Teknik Inceleme Raporu'nda "...7.15 nolu karar1 ile onaylanan...." seklinde
hususlar yer almakla birlikte, Dulkadiroglu ilgesi, Stimer, Istasyon ve Eyiipsultan mahallerine iligkin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye
Meclisi'nin, 14.11.2024 tarih ve 2024-11/7-(7.14) say1l1 karari ile onaylanmugtir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Stimer, istasyon ve Eylip Sultan mahallerini kapsayan yaklasik 186
hektarlik alana iligkin hazirlanan ve ilgi (b) meclis karari ile onanan nazim imar planina yonelik,
Kahramanmaras Valiligi'nce hazirlanan Teknik inceleme Raporu, yazimiz ekinde sunulmus olup;
yukarida yapilan aciklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Stmer, Istasyon ve Eyiip Sultan Mahallerini kapsayan yaklagik 186
hektarlik alana iliskin teknik inceleme raporu tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Karar diizeltilmesine gerek goriilmemistir.

Aziz Barig OZSONMEZ
Uye
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KONU: Nurhak llgesi, Baris (Derbent Mahallesi) 195 ada 7 nolu parsel 1/5000 lcekli nazim imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 221997sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Mustafa TILKI' ye ait 30.10.2024 tarih ve 64158 nolu dilekge. ve eki teklif dosyast.

TALEP

[gi dilekge ile Nurhak llgesi, Baris (Derbent Mahallesi) 195 ada 7 nolu parselde enerji nakil
hattindan kaynakli park tanimli alanda degisiklik yapilmasina esas 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi talebinde bulunulmustur.

MULKIYET

Tapu sorgulama sisteminde yapilan incelemede ve dosyasinda yer alan belgelerde plan
degisikligine konu olan Nurhak llgesi, Derbent Mahallesi 195 ada 7 nolu parselin Mustafa TILK] adli
sahisa ait oldugu anlasilmustir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu; Derbent Mahallesi 195 ada 7 nolu parselin biiyiik kismi tarim alani,
bir kismi da orta yogun gelisme konut alam (168 kisi/ha) ve park alani olarak tanimlidir. Meri 1/1000
lgekli uygulama imar planinda parselin plan onama sinirlar iginde yer alan kismi park ve ayrik
nizam 2 kat Taks: 0.30 Kaks: 0.60 konut alani olarak tanimlidir.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUTLER

Baris mahallesinin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlar iller
bankasi tarafindan 1997 tarihinde onaylanmis olup bu planlarin agiklama raporunda “Barista jeolojik
agidan yerlesime sakincalr olabilecek herhangi bir alan yok denecek kadar azdir.” seklinde bilgi
verilmistir. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 6 Subat 2023 depremi sonrasi bolgede
mikro bdlgeleme etlit caligsmalari yapilmis ve 03/07/2024 tarihinde onaylanmistir. Bu etiit verilerine
gore imar plani degisikligi teklif edilen alan Onlemli Alan 2.1 olarak tanimlanmistur.

Bu raporun 292 ve 293. sayfalarinda Onlemli Alan 2.1 olarak belirlenmis alanlarda uyulacak
hiiktimler belirtilmis olup yapilagma sirasinda bu hiikiimlere uyulmas: gerekmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC

1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine konu Derbent Mahallesi 195 ada 7 nolu parselin
konut alani ve park tanimli kismina iliskin ilgi dilekge eki teklif sunulmustur. S6z konusu parselden
gecen ve zeminde bulunan enerji nakil hattinin ve koruma smirmmin bulundugu bélgenin konut
tanimindan park tanimina alinmasi amaciyla plan degisikliginin teklif edildigi anlasilmistir.

Plan degisikligine konu boélgenin uydu goriintiisiinde enerji nakil hattina ait direk yerleri
gorinmektedir. TEIAS 12. Bolge Midiirliigiiniin 09/12/2024 tarih ve 2821434 sayili yazisinda " séz
konusu parsel tizerinden tesekkiiliimiize ait 154 kV Elbistan-G6lbasi Enerji [letim Hattimiz gegmekte
olup, sayisal veriler yazimiz ekinde gonderilmistir." denilmistit—Yaz1 eki veri ve teklif plan
degisikligi paftasi incelendiginde bahseﬂl';&rhallm gectigi biletni Jsmimin plan degisikligi ile

rark olarak tammlandigi gériilmiigtiir/
~
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195 ada 7 nolu parselde nazim imar plani degisikligi ile parselin batisinda tammli park
alaninin bir kism ve yayayolu kaldirilarak parselin dogusuna enerji nakil hatti altina alinmus,
buradaki gelisme konut alani tanimi ise kaldirilan park alaninda tanimlanmistir. Kaldiritan park ve
yol toplam 1476 m2 olup, onerilen park alani da 1476 m2 dir.1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligine iliskin mevcut ve 6neri duruma esas alan kullanim tablosu asagida yer almaktadir. Plan
degisikligi ile sosyal ve teknik altyapi alanlarinda herhangi bir kiigiilme olmadig1 goriilmiistiir.

MEVCUT ALAN (m2) - ONERI ALAN (m2)
Konut Alam 5065,83 5065,81

Park Alani 1332,79 147728

Kaldirilan yaya yolu 146 —

Nurhak Ilgesi, Derbent (Baris) Mahallesi 195 ada 7 nolu parselin iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar,
3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

JKOMISYON GORUSU: Nurhak Ilgesi, Baris (Derbent Mahallesi) 195 ada 7 nolu parsel 1/5000
6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

olgekli nazim imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Ipgr ERSATTAN

svon | asl%m

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye

2/2




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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KONU: Elbistan Ilgesi, Tepebagi Mahallesi 1645 ada kuzeyi ve Battalgazi Mahallesi 5742 ada 6 nolu parsel
batisina iliskin 1/5000 dlgekli imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhgi’nin 230585 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Elbistan Belediye Bagskanhg’nin 31.12.2024 tarih ve E.47185 sayih yazisi ile eki 1/5.000 &lgekli

nazium imar plani degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yazi ile Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi, 1645 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alan ve
Battalgazi mahallesi 5742 ada 6 parselin batisinda yer alan tescil harici alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plami degisikligi teklifinin Belediyesince hazirlatildigr belirtilerek; teklif planin 5216 sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyliksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi 1645 ada kuzeyinin kamuya terkli alan, Battalgazi mahallesi 5742
ada 6 parselin batisin tescil harici alan oldugu anlasilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi 1645 ada kuzeyi, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve 1/1000
dlgekli uygulama imar planinda Park alani olarak tanimlanmaktadir. Battalgazi mahallesi 5742 ada 6 parsel
batisinda yer alan plan degisikligine konu bélge 1/5000 &lgekli nazim imar planinda saglik tesis alani ve 1/1000
olgekli uygulama imar planinda gocuk bahgesi ve oyun alani olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilgesi, Tepebast mahallesi 1645 ada kuzeyinde ve Battalgazi mahallesi 5742 ada 6
parselin batisinda 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur.

Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu alan igerisinde; Tepebast mahallesi 1645 ada
kuzeyinde, yaklasik 1624 m? alanin meri planda tamimh Park alanindan ¢ikarilarak saghk tesis alam
tantmlandig1, Battalgazi mahallesi 5742 ada 6 parselin batisinda yer alan yaklasik 1624 m? alanin meri planda
tanimhi saglik tesisi alanindan g¢ikarilarak park alant tanimlandigr anlagtimigtir.

Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi, 1645 ada kuzeyinde yer alan tescil harici alan ve Battalgazi
mahallesi 5742 ada 6 parselin batisinda yer alan tescil harici alana iliskin 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi raporunda;

“4. JEOLOJIK YAPI

Onayli nazim imar planindan alinan veriye gére planlama alani OA-5.1 (6nlemli alan) olarak tanimlidir

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

[ Saghk Miidiirliigti, bolgedeki niifus yogunlugunun hizla artmasi ve etkin saglik hizmetlerinin
sunumu i¢in 1645 ada kuzeyinde yeni bir saglik tesisine ihtiyag oldugu gerekgesi ile belediyesinden saghk
tesisi igin bir alan ve plan degisikligi talep etmistir. Bu talebe istinaden plan degisikligine gidilmistir.

6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 1645 ada kuzeyinde park alani olarak tanimlr alanin
bir kismi saglik alani olarak tammlanmigtir.

1645 ada kuzeyinden kaldirilan park alanina esdeger alan ise tescil harici alanda tanimli saghk alanmm
bir kismi park alant 6nerilerek karsilanmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ATAN m_}
Park Alani 5598,96 5609,55 /
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Saghk Alan1 10751,29 10751,70
7.SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk bulunmamakta, kaldirilan
alanlara karsilik esdeger alanlar planlama alaninda gosterilmistir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin Yiiriime mesafeleri baslikli 12. Maddesinde;

“1) Imar planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki alanmdaki
niifusun erigme mesafesi topografya, yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate
alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmas: halinde ikinci ve iigiincii fikralardaki asgari
yiirlime mesafelerine uyulur.

2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokular takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben
400 metre mesafe dikkate aliarak yaya olarak ulagiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi‘ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, dagimk kirsal nitelikli
yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiiklik ve nitelikte alan bulunamamas: halinde veya bu
fonksiyonlara ulasimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiiriime mesafeleri artirtlabilir.”
[fadeleri yer almaktadir. Fonksiyon degisikligi yapilan iki alan arasinda kus ugusu mesafe yaklasik 1450
metredir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar
planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmmn kaldirtlmast, kiigitltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yaptlabilmest i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek
ilgili yatinnmei Bakanlik veya kuruluglarm goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde
esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanma gére ayni
uygulama etabr veya bdlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhik payindan olusturulan
park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik
paymna tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde,
diizenleme ortaklik payimna tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

[1gi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi, 1645 ada kuzeyinde yer alan tescil harici
alan ve Battalgazi mahallesi 5742 ada 6 parselin batisinda yer alan tescil harici alana iliskin 1/5000 6lgekl
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Tepebasi Mahallesi 1645 ada kuzeyi ve Battalgazi Mahallesi 5742
ada 6 nolu parsel batisina iliskin 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzea uygun giiriilm's" :
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KONU: Elbistan Ilgesi, Akbayir/osmangazi Mahallesi 102 ada 1 nolu parsel ve tescil harici alanda
1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 224092 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  Elbistan Belediye Baskanligimin 10.12.2024 tarihli ve E.46277 sayili yazist ve Elbistan
Belediye Meclisinin 04.12.2024 tarih ve 2024/134 sayil1 karar ile ekleri.

TALEP

llgi yazi ile Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 parsel ve tescil harici
alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Elbistan Belediye Meclisinin
04.12.2024 tarihli ve 2024/134 karari ile onaylandig belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 nolu, 480.27 m2 biiyiikliigiindeki
parselin Selguk Sare’ye ait oldugu gortilmiistiir. Parselin kuzeyi ise kamuya terkli alandir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 nolu parsel, 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda orta yogun konut alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin da ise A-2 yapilasma
kosullarinda konut alani olarak tanimlanmaktadir. Parselin kuzeyinde yer alan kamuya terkli alan,
1/5000 6lgekli nazim imar planmda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin da yol alani olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 04.12.2024 tarihli ve 2024/134 sayihi kararinda;

“Komisyon Incelemesi:

S6z konusu; Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 parsel ve tescil harici
alana 1liskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi hakkinda imar
komisyonumuz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini yapmis olup, takdir meclise ait olmak iizere
toplantiya katilan tyelerin oybirligi ile teklif kabul edilmistir.

Gilindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve Belediye Calisma Yénetmeliginin 13’tincii
maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; imar komisyon raporu oy birligi ile
kabul edildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan tescil
harici alanin konut alanina dahil edilmesine iligkin Elbistan Belediye Meclisinin 04.12.2024 tarihli
ve 2024/134 sayil1 kararn alinarak tarafimiza iletilmigtir. Teklif plan degisikligi ile yaklasik 223 m2
yol alani konut alanina déniistiiriilmistiir. Ingaat alaninin artmamasi igin taban alan1 katsayist 0.40
korunarak, kat alanlari katsayis1 0.80 den 0.50 ye distiriilmiistiir.

S('jz konusu plan degisikliginde nazim imar planmda yer algn yol alani, uygulama imar plani

ﬂ#z/ ;g i _/
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Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan tescil harici
alana iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi agiklama raporunda;

“4, PLANIN GEREKCESI

Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi102 ada 1 nolu parselde 1983 yilinda yapilan ev
ve 1989 yilinda yapilan ahirin bir kisminin 7 metrelik yolda kaldigi, zellikle deprem sonrasi meveut
kuzeydeki yolun eve yakinligindan dolay1 her arag gecisinde evde sarsinti oldugundan dolay1 06 subat
2023 tarihli depremin yarattig1 korkudan dolayi ailede korkuya sebebiyet vermesi nedeniyle, bolgede
konut insaat alani artinlmamak kaydiyla 102 ada 1 nolu parselin kuzeyindeki 7 metrelik yolun
kapatilarak konut alanma dahil edilmes: istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plan
degisikligine gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi
102 ada 1 parselin kuzeyindeki 7 metrelik yol kapatilarak bu alan 102 ada 1 nolu parsel alanina dahil
edilerek ayrik nizam iki kat taks=0.40 kaks=0.50 konut alam tanimlanarak, uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmstir.

Yogunluk hesabu:

Mevcut imar plant:

Konut alani=419 m2 * 0.80 (emsal)=335.20 m2

NOT: Mevcut imar planinda emsal yazilmadigindan dolayr bu alanda y6netmelige gore
taks=0.40 ve iki kat olmas1 nedeniyle Kaks=0.80 olarak kabul edilmistir.

Uygulama imar plani degisikligi:
Konut alam=642 m2 * 0.50 (emsal)=321 m2 Yapilan uygulama imar plam degisikliginde
bélgede konut ingaat alani artirilmadig gibi azalma meydana gelmistir.

Plan Notlar:

1- Plan degisikligi onama smurlart igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
Oncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklan diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve ylirlirliikte olan meveut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi
ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi 102
ada lkuzeyindeki 7 metrelik yol kapatilarak bu alan 102 ada 1 nolu parsel alanina dahil edilerek ayrik
nizam 1ki kat taks=0.40 kaks=0.50 konut alani tanimlanarak, uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmustir.

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde bolgede kpnut insaat alani artirilmadigi gibi

azalma meydana gelmigtir. Dolayisi jle yapilan uygulany
Y R
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kararlarini, stirekliligini, buitunliigiinii, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yap1 yogunlugunu,
kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plant degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”

Denilmektedir.

3194 sayili imar kanunun Tanimlar baglikli 5. Maddesinde; “Bu Kanunda gegen terimlerden
bazilar asagida tanimlanmistir.

Nazim Imar Plani; varsa bélge planlarinin mekéna iliskin genel ilkelerine ve varsa cevre
diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar tizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis
olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullanis bicimlerini, yerlesme alanlarinin gelisme yén ve
biiytikliiklerini, niifus yogunluklar ve esiklerini, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin
olan plandir.

Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk
ve diizenini, yollar1 ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren plandir.” S6z konusu plan degisikliginde nazim
imar planinda yer alan bir yol alam, uygulama imar plani ile degistirildiginden, nazim imar plan
esaslarina gore ¢izilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldinlmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiire] tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
ctki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yuzdleiimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
dontstiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Ifadesi yer almaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan il¢esi, Akbayir/OSpfangazi mahallesi 102 ada 1 parsel
‘Ij\ieyinde yer alan tescil harici ]gﬂ’ konut alanina dahiledilmesie iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama

W A S 3/4 i
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Imar Plam teklifinin yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilcesi, Akbayir/osmangazi Mahallesi 102 ada 1 nolu parsel ve
tescil harici alanda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan biitiinliigiinii bozacagindan meri plandaki durumunun

korunmasi Komisyonumuzca uygun goérilmiistiir.

Y
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KONU: Pazarcik Ilgesi, Karabiyiklt Mahallesi 145ada 3 parsel, 156 ada 7 parsel ve 222 ada 1 nolu
parsellere uygulama imar plant ve plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 220236 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Pazarcik Belediye Baskanligi’nin 25.10.2024 tarih ve 18388 sayili yazist ve ekleri, Pazarcik
Belediyesi’nin 02.10.2024 tarih ve 102 nolu Meclis Karari
b) Kahramanmarag Bilyliksehir Belediye Meclisi’nin 22.03.2024 tarih ve 2024-03/4-(4.5) sayili
karar

TALEP

Pazarcik Belediyesi'nin ilgi (a) yazist ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Karabiyiklt Mahallesi, 145 ada
3 parsel, 156 ada 7 parsel, 222 ada | parsellerde Ilave Sanayi Alani Tanimlanmasina Iliskin hazirlanan,
1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani ve Plan Degisikligi Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyliksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik Ilgesi, Karabryikli Mahallesi,
* "tarla" vasifh, 145 ada 3 parsel,

* "ham toprak" vasifli, 156 ada 7 parsel,

* "Fabrika Binasi ve arsa" vasifli, 222 ada 1 parselin miilkiyetinin KCS Cimento Beton Sanayi ve
Madencilik Isletmeleri A.S.’ye ait oldugu gériilmiistiir.

MER’i IMAR PLANI

Teklife konu uygulama imar planinin dayanagi olan, Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 145
ada 3 parsel, 156 ada 7 parsel, 222 ada 1 parsellerde [lave Sanayi Alani Tanimlanmasina iliskin 1/5000
Olgekli ilave Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi Teklifi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla onaylanmis olup, ilgi (b) Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda;

* 145 ada 3 parsel; sanayi alani olarak,

* 156 ada 7 parsel; sanayi alani, park alani, otopark, enerji depolama alani ve yol olarak,
* 222 ada 1 parsel sanayi alani olarak tanimlidir.

Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise;

* 145 ada, 3 nolu parsel imar plant siniri diginda kalmakta olup,

* 156 ada 7 parselin bir kismi imar plani sinirt disinda kalmakta olup, bir kismi park alani, bir
kismi ise E=0.80 Yengok=12.50 yapilagsma kosullarinda enerji depolama alani olarak,

+ 222 ada | parsel ise E=1.00, TAKS=0.55, Hmax=Serbest yapilasma kosullarinda, sanayi alani
olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yazi eki Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda “Belediye Baskani Av.Haydar IKIZER
giindemin bu maddesinin, Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan verilen miizekkerede
belirtilen, ilgemiz Karabiyikli mah.tapulamasina kayitli bulunan 156 ada 7 parsel, 145 ada 3 parsel ile 222
ada 1 nolu parsellere iliskin 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plamt degisikligine iliskin hazirlanan imar
komisyon raporunun onanmasinin gérisiilmesine ge¢ildi. Bé€ledbye Baskan Av.Haydar IKiZER, konu
hakkinda tiyelerden goriis beli%&ﬂni istedi. Uyelerden goriis belirfen olmadigindan oylamaya gegildi.

Ve
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Yapilan oylamada, ilgemiz Karabiyikli mah.tapulamasina kayth bulunan 156 ada 7 parsel, 145 ada 3
parsel ile 222 ada | nolu parsellerde yapilmasi planlanan (Sanayi Alani amagli) ve imar plan degisikligi
islemine iligkin 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar plani islemi ile ilgili plan tadilatina iliskin 26.09.2024
tarih ve 2024/22 sayih Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu,1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile alakali olarak alman kurum gériisleri
asagida siralanmistir.

« TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii’niin 02.06.2021 tarihli ve 691649 sayih,

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 13.08.2021 tarihli ve 627 sayili,

* Turk Telekomiinikasyon A.S.’nin 23.01.2023 tarih ve 21318 sayil,

» Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 07.06.2021 tarihli ve 351797 sayil,

» Kahramanmarag Il Sanayi ve Teknoloji Midiirliigii’niin 31.01.2023 tarih ve 4461342 sayili

yazisi,

» Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi’niin 10.06.2021 tarihli ve 334856 sayili,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii’niin 11.06.2021 tarihli ve 12379
sayili,

* Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’'niin 15.06.2021 tarih ve 122996 sayili,

« Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Mudiirligii’niin 13.12.2022 tarihli ve 3252896 sayil1 yazisi
ve eki,

« Kahramanmaras 11 Saglik Miidiirligi’niin 10.06.2021 tarih ve 13383 sayili yazisi ve eki,

« Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 02.07.2021 tarih ve 1246744 sayil yazisi
ve eki,

+ Karayollar 5. Bélge Miudiirliigii’niin 16.06.2021 tarih ve 467737 sayili yazisi ve eki,
» Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii’niin 07.09.2021 tarth ve 2093057 sayil yazisi ve eki,

» Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ niin 04.06.2021 tarih ve 83382 sayili
yazisi ve eki,

» Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigti’niin 01.07.2021 tarih ve 1365077 sayili yazist,

+ Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 08.12.2023 tarih ve 12336644
sayili,

» AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 08.06.2021 tarih ve 24982 sayili yazisi ve ekleri,

« Kahramanmaras Il Milli Egitim Miidiirligii’niin 07.06.2021 tarih ve 26065771 sayili yazisi,
« Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanligi’nin 11.06.2021 tarihli ve 3490082 sayl,

* Pazarcik Milli Emlak Sefligi’nin 08.06.2021 tarih ve 184 sayili yazisi,

» Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’niin 09.06.2021 tarih ve
18558 sayili kurum goriist

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde:

« Uygulama Imar Plani “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaey, erisilebilirlik, stirdiiciilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iligkin yapt ; kullanimlari, yapi nizami, bina
yhklasma mesafesi, 6n cephe hatti,

yliksekligi, taban alani katsayisi, kat alant kat sayisi veya/; sal, yapi v,
((\f"u/ hatti, kademe hatti, ada ayrim glzdisi, tvgu ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
11 L 317
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meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel bityiikliikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bsliim sayisi gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri ayrintilar ile gdsteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 &lgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plan,...” ifade eder seklinde tanimlanmistir.

[lgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifi tizerinde yapilan inceleme
neticesinde;

+ Uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan, Pazarcik Ilgesi, Karabtyikli Mahallesi, 145 ada 3
parsel, 156 ada 7 parsel, 222 ada 1 parsellerde Ilave Sanayi Alani Tanimlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli
Ilave Nazim Imar Plani ve Plan Degisikliginin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b)
meclis karariyla onaylandig,

* Plan Agiklama Raporu’nun “B-Plan Kararlar” kisminda planinin amag ve gerekgesinin “Meveut
zeminde ¢imento fabrikasinin bulundugu 222 ada 1 parselde kapasite artigi sebebiyle ilave alana ihtiyagin
olmasindan dolay1 komsu parsel olan 156 ada 7 nolu parsel ve 145 ada 3 nolu parselin 222 ada 1 nolu
parsele ilave edilerek sanayi alani planlanmasi istenmektedir. Bu nedenle Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 22/03/2024 tarih ve 2024/03/04-(4.5) Sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/5000
olgekli ilave ve plan degisikligi naztim Imar Planina gore 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
hazirlanmigtir.” seklinde agiklandigl,

» Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 222 ada, 1 nolu parselde tanimli yaklagik 603.892 m?
biiytikliigiindeki sanayi alanina ilave olarak 145 ada 3 parsel ve 156 ada 7 parsel nolu tasinmazlarda
212.152 m? daha sanayi alan1 (E=1.00, TAKS=0.55, Hmax=Serbest) tanimlandigi,

+ llave sanayi alanina iligkin yap1 yaklasma mesafesinin 10 ve 5 metre (enerji depolama alanina
cepheli olan kisim) olarak tanimlandigi,

* Mer’i uygulama imar planinda tanimli sanayi alaninda “yapi yasagi uygulanacak alan (saglik
koruma band1)” tanimlandig ancak teklif edilen sanayi alani igin “yapi yasagi uygulanacak alan (saglik
koruma bandr)” tanimlanmadig,

* Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 156 ada 7 parsel sayili tasinmazda taniml1 yaklastk
3.606 m? biiyiikliigtindeki park alaninin, parselin bati sinirina tasindigi ve yaklasik 3.614 m? park alant
tanimlandig,

* 156 ada 7 parsel igerisinde tanimlanan park alani ile sanayi alani arasinda yaklasik 3153 m?
otopark alani tamimlandigi,

» Plan teklifine altlik teskil eden halihazir haritalarin Pazarcik Belediye Baskanhg tarafindan
18.09.2023 tarihinde onaylandigi,

* Plan teklifine iligkin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun ise Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 05.07.2023 tarihinde onaylandigi,

* Yerlesime uygunluk haritasinda plan teklifine konu alanlarin Onlemli Alanlar-2.1. (OA-2.1)
Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda yer almaktadir.

MERI PLAN (m?) TEKLIF PLAN (m?) TEKLIF-MERI (m?)
SANAYI 603892.545 816044.847 +212152.302
PARK 3606.12 3614.36 +8.24

* “Yukarida mekénsal bilgileri vcr'z'f parseller ile ilgHf olagak: 7269 sayili Kanun kapsaminda

alinmis “Afete Maruz Bélge” karari bul } maldadir. Anedk 156 ada) 6 nolu parselden aktif fayin gectigi
TR W i
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goriillmektedir. Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére fayin yerinin tespit edilmesi, tiim
afet risklerinin belirlenmesi ve gerekli mithendislik 6nlemlerinin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun XI11. SONUC ve ONERILER kisminin 11. Maddesinde:

» “11. Kahramanmaras Siit¢ti imam Universitesi, Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi, Jeoloji
Miihendisligi Boliimii’nden Dr. Ogr. Uyesi Alican KOP tarafindan hazirlanan Kahramanmaras Ili,
Pazarcik Ilgesi, Karabiyiklt Mahallesi Sinirlari Igerisinde Kalan 156/6 Ve 145/3 Ada/Parsel Numarali
Alanin Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik FEtiidii Kapsaminda, Tanimlanan Alaninin
Dogusundan Gegen Olii Deniz Fay Zonu (Odfz)’Na Ait Narli Segmenti’nin Yamagoba- Ak¢akoyunlu
Mahalleleri Arsindaki Bolimii (Alt Segment) Ile lliskili Olarak Gergeklestirilen Paleosismoloji
Calismalarina Iliskin Etiit Raporunda “Sonug¢ olarak, yukarida maddeler halinde verilen nedenlere
dayanilarak inceleme alaninin dogusundan gecen ve tizerinde paleosismoloji galismasi gergeklestirilen
Olii Deniz Fay Zonu (ODFZ) igerisindeki Narli Segmenti’nin GB’da Yamagoba (Gaziantep) ile KD’da
Akgakoyunlu (Kahramanmaras) mahalleleri arasinda uzanan toplam 19.5 km uzunlugundaki bolimiiniin
(alt segment) Tirkiye Diri Fay Haritasi Serisi’nin Gaziantep (NJ37-9) paftasinda yapilan tanimlamadaki
gibi “Holosen Fay1” oldugu belirlenmistir.

Bu nedenle, iizerinde paleosismoloji galigmast gergeklestirilen Olii Deniz Fay Zonu (ODFZ)’na
ait Narlt Segmenti’nin GB’da Yamagoba (Gaziantep) ile KD’da Akcakoyunlu (Kahramanmaras)
mabhalleleri arasinda uzanan boliimii (alt segment) ile iliskilt olarak, agilan hendeklerde belirlenen
genisligi ortalama 5 m olan fay zonu diginda, tavan ve taban bloklarda 15’er m olacak sekilde 30 m ve fay
zonu ile birlikte toplamda 35 m’lik ylizey faylanma tehlike zonu (tampon bélge, sakinim bandi)
uygulamast yapilmasinin uygun olacagi sonucuna ulasilmistir.

« “Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiidii yapilan Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesine bagli
Karabuyiklt Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 156/6 ve 145/3 ada/parsel numarali alanin, 6nerilen 35
m’lik yiizey faylanma tehlike zonunun (tampon bélge, sakinum bandi) uygulanmasi halinde, bu zon
igerisinde yer almayacag! goriilmektedir (Sekil 33). Bu durumda inceleme alaninin 6nerilen ylizey
faylanma tehlike zonu (tampon bolge, sakinim bandi) uygulamasindan etkilenmeyecegi agikga
goriilmekte olup, bu nedenle inceleme alaninda gergeklestirilecek imar ve isletme vb. faaliyetlerde fay ile
iliskili herhangi bir 6nlem uygulamasi yapilmasina gerek olmadigi belirlenmistir.

* Bu c¢alismada elde edilen veriler kapsaminda; inceleme alaninin  depremselliginin
yorumlanmasinda; Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhgi’nca hazirlanip, 2018/11275 sayili Bakanlar
Kurulu karari ile onaylanan Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 ve parametre degerlerinin temel alinmasi
ve civardaki aktif faylar lizerinde meydana gelecek depremlerin inceleme alaninda da etkili olacag:
dikkate alinarak inceleme alaninda yapilacak yapilar igin "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY,
2018)" esaslarina uyulmast 6nerilmektedir” denilmistir. Paleosismoloji raporu EK VIII’de verilmistir.”
denilmektedir.

Karayollari 5. Bolge Miidiirligti’niin 16.06.2021 tarih ve 467737 sayili yazisinda « “Génderilen
ekler tizerinde yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu 145 ada 3 no'lu parsel karayolu agimizda
bulunan mevcut ve tasari projelerimizden etkilenmemektedir.

* S6z konusu 156 ada 6 no'lu parsel {izerinde yapilacak imar plan ¢alismasi, Kahramanmaras-
Narli-Gaziantep Devlet Yolu K m:12+100de KGM Kamulastirma Koridoruna cepheli konumda olup,
yapilacak olan tiim ¢alismalarda ekte (CD ortaminda) génderilen KGM Kamulastirma Sinir uyulmasi ve
asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

* *Imar planinda kavsak olarak tasarlanan alanlarin "Karayolu Trafik Giivenligi Kontrolii El
kitabina gore kavsaklar arasindaki mesafe; geometrik degisikligin basladigi noktadan diger noktaya en az
1750 m. ve yerlesim yeri disinda 3-5 km'de bir "U" doniistine imkap-+erecek tasarim yapilmast,

* *Glizergahimiza baglanacak olawr mar yollarinin kavgak
m.*:zakllkta olmasi, /fﬂ
17’/ %’5 4/
=gz A = = f,.r = o —

:rine 6riilme mesafesi kadar (300




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Il Rapor No:2025/ ¥
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 14.01.2025

+ *Kavsak bolgelerindeki ticari tesislerin kavsak alanma belediye sinirlart icerisinde 100 m,
belediye sinirlari disinda 200 m mesafeye kadar olmasi,

« *Imar plani igerisinde bulunan ve giizergahimizi kesen dere yataklarmn ileride olusabilecek su
baskinlarinin 6nlenmesi amaciyla korunmast,

» Ayrica parselin yolumuza cepheli olmasi sebebiyle 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun
ilgili maddeleri geregince parsel lizerine insaat yapilmasi halinde Bélge Miidiirliigiimiizden tekrar goriis
alinmast hususunda; Geregini bilgilerinize rica ederim.” denilmektedir.

Yapilan aragtirmalarda 156 ada 6 nolu parselin 2021 yilinda ifraz igslemi gorerek 156 ada 7,8 ve 9
nolu parseller olarak tanimlandigi, 156 ada 7 nolu parselin plan teklifini kapsadigi, yukarida bahsedilen
Karayollart yazi eki CD igerisindeki karayolu sinirlari incelendiginde karayolu giizergdhinin teklif planin
sinurlart disinda kaldigr goriilmistiir.

Devlet Su Isleri 20. Bélge Miidiirltigii'niin 01.07.2021 tarih ve 1365077 sayili yazisinda:

+ “Konu incelenmistir. Buna gore; Pazarcik ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 156 ada 6 ve 145 ada 3
parsellerin giiney sinirindan gegen kuru derenin, dere mihverinin sagindan 20 m genisliginde arazinin
dereye terk edilmesi ve ilgilisi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi sartiyla imar plani yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DSI 20. Bélge Miidiirliigii tarafindan herhangi bir sayisal (ncz, dwg vb.) verinin iletilmedigi ancak
yazi ekinde yer alan kroki incelendiginde parsellerin giiney sinirindan gegen kuru derenin Devrent Deresi
oldugu ve séz konusu derenin plan onama sinirt diginda, yaklagik 270 m uzaklikta kaldig1 gériilmektedir.

Kahramanmaras I Saglhk Mudirligii'niin 10.06.2021 tarih ve 13383 sayili yazi eki raporda:

* “Parselde kurulacak tesislerin toplumun ve gevre sagligina yapacag etkiler (giiriiltii, toz, hava,
su, toprak kirliligi ve desarj ve emisyonlari) dikkate alinarak Saglik Bakanligi'nin 17.02.2011 tarihli 6359
saytli Cevre ve Toplum Saghgmi Olumsuz Etkileyebilecek Gayristhhi Miiesseselerin  Etrafinda
Birakilacak Saglik Koruma Bandi Mesafesinin Belirlenmesi Hakkinda Yonergesi kapsaminda kirletici
unsurlari dikkate alinarak isletmeler etrafinda kendi miilkiyet sinirlar igerisinde kalacak sekilde yeterli
saglik koruma bandr mesafesi burakilmasi, ... kaydiyla; Bahse konu komsu parsel olan 156 ada 6 nolu
parsel ve 145 ada 3 parsellerin ilave edilmesi, Sanayi amagli alan olarak. 1/5000 Nazim Imar Plani ve
1/1000 Uygulama Imar Plam yapilacak parseller igin ileride sihhi yonden herhangi bir olumsuzlugun
meydana gelmemesi amaciyla yukarida bahsedilen hususlarin yerine getirilmesi ve goz &niinde
bulundurulmasi kaydiyla fert, toplum ve g¢evre sagligi agisindan herhangi bir sakinca olmayacagi
kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

Ancak teklif plan ¢izimi incelendiginde s6z konusu parsellerde tanimlanan ilave sanayi alaninda
“Yap1 Yasagi Uygulanacak Alan (Saglik Koruma Bandi Alani)” tanimlanmadigi goriilmektedir.

llgi yazi eki uygulama imar plant teklifine iliskin plan notlari asagida yer almaktadr.

* “I- Planlama alani igerisinde bulunan Pazarcik ilgesi Karabiyikli mahallesi 156 Ada 7 parsel
(6nceki 156/6) ve 145 Ada 3 parsel igin hazirlanan ve T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigii Tarafindan 05/07/2023 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gére;

« Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir.

* Bu alanlarda;

* - Zemin ve temel etit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak mithendislik nlemleri belirley;&i ve ilgili Belediyesmifi kontroliinde uygulanmalidir.
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* - Yamag duraysizhgina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmahdir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun istinat
yapilart ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittirilmasi
gereklidir.

* - Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilart ile desteklenmelidir.

* - Parsel sinininda yiiksek sevier olusturulmasindan kaginilmal, mevcut sevler ve kazi sevleri
uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

* - Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirilmalidir.

* - Yol, altyapi ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

* - Yiizey sulari, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

* - Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

* - Zemin ve temel etiit galigmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tagittirllacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, stvilagma, tasima giicii vb. )
detayl olarak irdelenmeli gerckmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve
ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

« - Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklart i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi mutlaka DSi’den giincel
gorlis ahnmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

+ - Inceleme alaninin jeolojisini olusturan Oligosen yash Gaziantep Formasyonuna ait kiregtasi
birimlerinde karstik bosluklara rastlanmamistir. Ancak kiregtasi birimlerinde karstik bosluklar
olusabilecegi dikkate alinarak zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali, karstik bosluklara
rastlanima halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

* - Inceleme alanminda litolojisini olusturan kiregtaglar, erime/¢oziinme &zelligi gosteren bu
birimlerde temel ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan
detayh ¢alismalar sonucu alana ydnelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve dnlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidilmemelidir.

* - Inceleme alaninda erime /goziinme Szelligi gosteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
su/kimyasal igerikli sivilar/atik sivilar ile temast kesinlikle nlenmeli, temasi dnleyecek her tiirlii Snlem
alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

* - Akar/kuru/mevsimsel akis gdsteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda
erime/¢dziinme zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye v.b seklinde ¢Skmelere neden
olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin verilmeden
planlanmalidir.

* - Erime/¢oziinme 6zelligi gésteren birimlerin gdzlendigi alanlarda biitiinsellik cok Gnem arz
ettifinden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmahdir.

+ - Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alf yapi v.b. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarin bilgi
ve goriigleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii tst/alt yapi malzemelerinin
(boru/kanal v. b) sizdirmazligi saglanmadan planlamaya/yapilasmays asla gidilmemelidir.

* - Yeralti suyu tablasi bu alanl
kullanilmasina izin verilmemelidir.

- CV%/\%/ 3
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* - Yizey/atik/sizitt sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

* - Tim alt yapr donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direngli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

* - Her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” ve

=7

“Ttirkiye Bina Deprem Y&netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.”

_ +2-Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Kisminda Bulunan,
Alanla [lgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

* 3- Pis Su Cukurlart Higbir Sekilde G&l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin ve 13783
Sayilt Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrasi Insaasi Miimkiin Olmayan

Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" Hiikiimleri Gegerlidir.
* 4-1lgili kamu kurum ve kuruluslarmdan alinan gériislerde, belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.

* 5-Imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda: Degisiklik yapilan imar planinin geneli kapsayan
plan kararlarr ve plan notlart bu alan icinde gegerlidir. Ayrica 3194 Sayili Imar Kanununa, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligine ve Ilgili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulacaktir.”

ilgi (a) yazi eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 145 ada 3 parsel, 156 ada 7
parsel, 222 ada | parsellerde ilave Sanayi Alant Tanimlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli flave Uygulama
imar Plani ve Plan Degisikligi Teklifi’nin, yukarida bahsi gecen hususlar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
bagli yénetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) ve 14. Maddeleri ve diger
mer'it mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU Pazarcik llgesi, Karabiyikli Mahallesi 145ada 3 parsel, 156 ada 7 parsel ve
222 ada | nolu parsellere uygulama imar plani ve plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde; [Ige meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmistir,

id Fnes PAK asar YILDIZ
Uye Uye

Aziz Barls__()ZSONM EZ
Uye
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KONU: Onikisubat [lgesi Pinarbasi Mahallesi 7084 ada 1 nolu parsel ve ¢evresi 1/5000 nazim ve
1/1000 uygulama imar plani1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhigi’nin 231170 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Fen Isleri Dairesi Baskanligi'nin, 06.12.2024 tarih ve E.72117 sayil1 yazisi
b) Baskanlik Makami'nin, 15.01.2025 tarih ve E.230779 sayih Plan Yapim Olur’u

TALEP

llgi (a) yazi ile;Onikisubat Ilgesi, Piarbasi mahallesi, 7084 ada,1 parsel sayili tasinmaz
tizerinde " Cocuk Kiitliphanesi ve Sanat Merkezi!' yapilmasi planlandigindan, bu amaca yonelik
olarak imar plani (1/5000-1/1000) degisikliklerinin (park alanindan ¢ikartilarak, sosyal tesis alanina
alinmasi) yapilmasi, Baskanligimizdan talep edilmektedir.

Onikigubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 7084 ada, 1 parsel sayili tasmmazin bir kisminin park
alanindan ¢ikartilarak, sosyal tesis alanina alinmasi ve 7084 ada, 1 parselin batisina iliskin, imar plan;
degisikliklerinin hazirlanmasina yonelik, Bagkanlik Makami'nin, 15.01.2025 tarih ve 230779 sayili,
Plan Yapim Oluru alinmigtir.

MULKIYET
Imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren;

» Onikisubat [lgesi, Pinarbagi Mahallesi 7084 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

» Kamu miilkiyetindeki alanlar olusturmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin, mer'i imar planlarmdaki (1/5000-
1/1000) durumu asagida belirtilmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar planinda;
7084 ada, 1 sayili parsel, park alam

* 9573 ada, 1 sayili parsel, Egitim Alan
* 9198 ada, 1 sayili parsel, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

*» 9573 ada, 3 sayili parsel, Ticaret Alani

* 9572 ada, 1 sayili parsel, Yol, Oyun Alanm, Cocuk Bahgesi olarak tanimlanmustir.
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda;

» 7084 ada, 1 sayili parsel, park alam

* 9573 ada, 1 sayih parsel, EZIWasma sartlap
AY .

1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

liapor N0:2O25/C1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 14.01.2025

* 9198 ada, 1 sayili parsel, E=1.20 Max.Kat=4 yapilagsma sartlarinda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alani

* 9573 ada, 3 sayili parsel, E=1.50 Max.Kat=6 yapilasma sartlarinda, Ticaret Alan
* 9572 ada 1 sayih parsel Yol, Oyun Alani, Cocuk Bahgesi olarak tanimlanmistur.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da; “b) Imar planinda yer alan yol haric
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi
veya kigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin
ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin ayrilmasinda yiiz6lgtimii ve konum 6zellikleri korunur.
Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamina gore ayni uygulama etabi
veya bolge iginde kalmasi, yaya erigsim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin
tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” denilmektedir.

llgi (a) talep ve Baskanlik Makamimmn, 15.01.2025 tarih ve 230779 sayili, Plan Yapim
Oluruna istinaden hazirlanan, imar plani degisiklik teklifleri (1/5000-1/1000) ile;

* Mer'i imar planlarinda park alaninda kalan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 7084
ada,l parsel sayilt taginmazin bir kismimin (yaklasik:2250 m?) E(EMSAL):1.50, Yencok:4 kat
yapilagma kosullarinda, "Sosyal Tesis Alam (Cocuk Kiitiiphanesi ve Sanat Merkezi" olarak
tanimlandig,

* 7084 ada,1 parsel sayili tasinmazin batisinda bulunan, 9573 ada,| sayil parsel, 9198 ada,1
sayili parsel, 9573 ada.3 sayil1 parsel, 9572 ada,1 say1li parselin bulundugu bslgede, mer'i nazim imar
planinda, kuzey-giiney hatti boyunca tanimli olan ancak, fiili ve teknik a¢idan kullanilmasi miimkiin
olmayan tagit yolunun kaldinldigi, s6z konusu yolun kapatilmasina iliskin, Ulasim Dairesi
Bagkanligi'nin, 31.12.2024 tarih ve 228389 sayili yazist ile;"...... bahse konu yol; kentsel sirkiilasyon
agl gergevesinde arg erigsiminin konforu, giivenligi ve devamlilign konulart dikkate aliarak
incelenmis ve yolun kapatilmasimin herhangi bir sakinca teskil etmedigi tespit edilmistir." seklinde
goriis verildigi,

Nazim imar plani degisiklik teklifi ile birlikte, bolge igerisinde yer alan sosyal ve teknik
altyapi (park okul, sosyal ve kiiltiirel tesis alant) simirlarinda diizenleme yapildigi ve sosyal ve teknik
altyapi alan biytikligiiniin azaltilmadigs,

* Mer'l nazim imar planinda ticaret alam olarak tamiml olan ve Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetinde olan, 9573 ada,3 sayili parselin, E(EEMSAL):1.50, Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda
" Sosyal Tesis Alan1" olarak tanimlandigi,

* Nazim imar plani degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;

FONKSIYON MEVCUT  DEGISIKLIK FARK
PARK ALANI 8040.59 8040.26

ILKOKUL 56?.?‘ 5628.09
/\ \ ALANI 1
Ep— = q = i =
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ q
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

SOSYAL TESIS

ALANI 2974.64 6790 3815.36
TICARET ALANI 1253.91 0 -1253.91

seklinde oldugu tespit edilmistir.

Ilgi dosya ekinde yer Onikisubat [igesi Pinarbasi Mahallesi 7084 ada 1 parsel ve ¢evresine
iligkin hazirlanan, Imar Plani degisiklik tekliflerinin (1/5000-1/1000), 3194 say1ili imar Kanunu, 5216
sayul Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne

havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Pinarbasi Mahallesi 7084 ada 1 nolu parsel ve ¢evresi
1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 uygulama imar plami degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriillmistiir.

Aziz Barnis OZSONMEZ
Uye




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ (¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 14.01.2025

KONU: Dulkadiroglu Gollii Mahallesi 221 ada 78 nolu parsel, Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 8806
ada 1 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMES]: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23137 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) (a) KASKI Genel Miidiirliigiiniin 29.11.2024 tarihli ve E-77917569-314-118363 say1lt yazisi.
b) 15.01.2025 tarihli ve E-59117952-115.01.02-225526 sayih Baskanlik Oluru

TALEP

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ilgi yazisinda; Kahramanmaras
icme suyu, Kanalizasyon ve Yagmur Suyu Sebekesi Ingaati- Dogu Kisnu Yapim Isi kapsaminda 2 adet
su deposu yapilmast planlandigi ve bu depo yerleri igin teknik anlamda en uygun alanlarin belirlendigi
ifade edilerek bu alanlarda imar plan degisikligi yapilmasini talep etmistir.

MULKIYET

Tapu sorgulama sisteminde yapilan incelemede Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 8806 ada 1
parselin kuzeyi kamuya terkli alandir. Dulkadiroglu Ilgesi Gllii Mahallesi 221 ada 78 nolu, 119553.86m?2
parselin hazine miilkiyetine ait oldugu anlagilmistir. Onikisubat ITlgesi Ungiit Mahallesi 8806 ada 1 nolu
parselin kuzeyindeki alanin ise kamuya terkli alan oldugu anlasiimistir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu [lgesi Gollii mahallesi 221 ada 78 nolu parselin plan degisikligine konu kismi 1/5000
dlgekli meri nazim imar planinda egitim alant tanimh iken , 1/1000 8lgekli uygulama imar plani ise idare
Mahkemesinin 14/02/2019 tarih ve 2019/136 nolu karar: ile iptal edildiginden uygulama imar plan
bulunmamaktadir.

Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 8806 ada 1 nolu parselin kuzeyindeki alan meri 1/5000 6leekli
nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda park olarak tanimhdir.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUTLER

Calisma alaninin da iginde bulundugu Imar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu Cevre
Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanmustir. Etiit raporuna
gore planlama alani Onlemli Alanlar OA-2.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

olarak tanimlanmistir.

Bu raporun 1091-1092-1093. sayfalarinda Onlemli Alan 2.1 olarak belirlenmis alanlarda uyulacak
hiikimler belirtilmis olup yapilagma sirasinda bu hiikiimlere uyulmas gerekmektedir.

KURUM GORUSLERI

Imar plani degisikligine esas olmak iizere 06/12/2024 tarih ve 223800 sayili yazimiz ile hazine

miilkiyetine ait olan Dulkadiroglu ilgesi Gollii Mahallesi 221 ad: 10lu parselin plan degisikligine

iliskin II Milli Egitim Miidiirliigiine ve Cevre Sehircilik ve

sorulmustur. %

Hlim Degi}ikligi 11 Mudirligiine goriis




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/(C
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

1 Milli Egitim Miudiirliigii bila tarih ve 121513590 sayili yazisinda Dulkadiroglu ilcesi Géllii
Mahallesi 221 ada 78 nolu parselde egitim alanina isabet eden kisimda yapilacak imar plant degisikligi
i¢in “imar planinda egitim alan olarak ayrilan kisim karsihiginda esdeger alan gosterilmesi kaydiyla imar
plani degisikliginde Mudirltgiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” seklinde gériis bildirmistir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirliigii bila tarih ve 121513590 sayil1 yazisi ve eki
teknik inceleme raporunda 3194 sayili imar kanunu, meri mevzuat gergevesinde ilgili kurumlardan gerekli
olumlu gorislerin alinmasi kosuluyla imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadigin

belirtmistir.

Imar plani degisikligine esas olmak iizere 06/12/2024 tarih ve 223824 sayili yazimiz ile
Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 8806 ada | nolu parselin kuzeyindeki alanda plan degisikligine iliskin
Fen Isleri Dairesi Bagkanligina goriis sorulmustur.

Fen Isleri Dairesi Baskanhg 20/12/2024 tarih ve 226628 sayil yazisinda imar plani
degisikliklerine iliskin olarak herhangi bir sakinca bulunmadigint belirtmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Imar plani degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 8806 ada 1 nolu parselin
kuzeyinde yer alan KASKI Genel Midiirligii’niin talep ettigi su deposu alani teklif 1/5000 6lgekli nazim
ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile igme suyu tesis alani olarak tanimlanmistir. Bu
bolgede yer alan meri imar planinda teknik altyapi alani olarak tamimlanan alan ise park olarak
tanimlanmugtir. Imar plani degisikligi ile kaldirilan ve park tanimina alinan teknik altyapt alani yaklasik
3570 m2 dir. KASKI Genel Miidiirliigiiniin talep ettigi alanda 6nerilen igme suyu tesis alani da yaklastk
olarak 3570 m2 dir. Teklif 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginde igme suyu tesis alaninda
yaptlasma kogullari Emsal=0.50 olarak tanimlanmigtir. Dulkadiroglu Ilgesi Géllii Mahallesi 221 ada 78
nolu 119553,86 m2 yiizélgiimlii parselin egitim alani tanimli kisminda KASKI Genel Miidiirliigiintin talep
cttigi igme suyu tesis alanina esas Cevre ve S$ehircilik [I Midirliginden ve Il Milli Egitim
Miidurliigtinden gortis alimmustr. [l Milli Egitim Miidiirliigii bila tarih ve 121513590 say1l yazisinda igme
suyu tesis alan: olarak ayrilacak kisma esdeger miktarda egitim alani ayrilmast kosuluyla plan degisikligi
yapilmasi uygun gordiigiini ifade etmistir. Bu kapsamda imar plani degisikligi ile parkteknik altyapr alani
ve egitim alaninin konumlar yaklagik ayni biiyiikliiklerde olmak tizere degistirilmistir. Teklif 1/1000
lgekli uygulama imar plani degisikliginde yapilasma kosullari ilkégretim tesis alaninda Emsal=1.00,
igme suyu tesis alaninda ise Emsal=0.50 olarak tanimlanmustir.

Imar Plan1 degisikligi oncesi ve sonrasi alan kullanim dagilimr agagidaki gibidir.

FONKSIYON MERI PLAN (M2) TEKLIF PLAN DEGISIKLIGI(M2)
PARK 6511 6644
EGITIM A. 5220 5322
TEKNIK ALTYAPI A, 1853 2042

Imar plani degisikligi teklif paftasinda “igme suyu tesis-dlanlarinda\yap: yaklasma mesafeleri

projesinde belirlenecektir.” seklinde plag?#otu bulunmaktadys?”
(W e .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIi RAPOR

Rapor No:2025/ |G
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

Dulkadiroglu ilgesi Gollii mahallesi 221 ada 78 parsel ve Onikisubat ilgesi Ungiit mahallesi 8806
ada 1 parselin kuzeyi park alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir JBelediyesi Kanununun 7-¢ maddesi
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini

arz ederim.

KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu Géllii Mahallesi 221 ada 78 nolu parsel, Onikisubat ilgesi Ungiit
Mahallesi 8806 ada 1 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar plant degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 11/5000 dlgekli nazim ve 1/1000 &lgekli imar plant

degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris 0ZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

. "Rapor No:2025///

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 14.01.2025

KONU: Pazarcik IIgesi, Cocelli Mahallesi 455 parselin sanayi alani tanimlanmasina iliskin 1/1000 Sleekli
uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 220036 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Pazarcik Belediye Baskanlig’min 25.10.2024 tarih ve 18389 sayilt yazist ve ekleri, Pazarcik
Belediyesi’nin 02.10.2024 tarih ve 110 nolu Meclis Karart
b) Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 11.07.2024 tarihli ve 2024-07/06-(6.23)

sayili karari

TALEP

Pazarcik Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Cogelli Mahallesi, 455 Sayili
Parselin Sanayi Alani Tanimlanmasina Ydnelik Olarak Hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Teklifi’nin 5216 sayilt Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik Ilgesi, Cocelli Mahallesi,

* 13.309,05 m* yiizélgtimlli, ham toprak vasifli, 0 ada, 455 parselin milkiyetinin KCS Cimento
Beton Sanayi ve Madencilik [sletmeleri A.S.’ye ait oldugu goriilmiistiir.

MER’I IMAR PLANI

* Teklife konu uygulama imar planinin dayanagi olan, Pazarcik Ilgesi, Cécelli Mahallesi, 455
Sayili Parselin Sanayi Alani Tanimlanmasina Yénelik Olarak Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani Teklifi, Kahramanmaras Biiytikschir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla onaylanmis
olup, ilgi (b) Meclis Karartyla onaylanan 1/5000 slgekli nazim imar planinda s6z konusu parsel; sanayi
alant olarak tanimhdir,

+ 1/1000 6lgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.
iLCE MECLIS KARARI

Igi (a) yazi eki Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda “Belediye Baskani Av. Haydar IKIZER
giindemin bu maddesinin, Belediyemiz Imar ve Schircilik Miidiirliigii tarafindan verilen miizekkerede
belirtilen, ilgemiz Cogelli mah. tapulamasina kayitlt bulunan 455 nolu parsel igerisinde yapilacak Sanayi
alani amagli ilave yapilmasi planlanan konut digi kentsel ¢aligma alani ve tarim ve hayvancilik tesis alani
amagl hazirlanan imar komisyon raporunun onanmasinm goriisiilmesine gecildi. Belediye Baskani
Av.Haydar IKIZER, konu hakkinda iiyelerden gériis belirtmelerini istedi. Uyelerden gdriis belirten
olmadigindan oylamaya gegildi. Yapilan oylamada, ilgemiz Cogelli mah, tapulamasina kayith bulunan
455 nolu parsel igerisinde yapilacak olan Sanayi alani amagh ilave imar planlamasina iliskin 1/1.000
dlgekli Uygulama Imar Plani tadilatina ait 26.09.2024 tarih ve 2024/23 sayili Imar Komisyon raporunun
onanmasina oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile alakalt olarak alinan kurum gériisleri
asagida siralanmustir.

* TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii’niin 02.06.2021 tarihli ve 2107017 sayih yazist,
* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 23.10.2023 tarihli ve 902 sayil yazisi,
» Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 09.01.2024 tarih ve 100

« Adana Insaat Emlak Bolge Z;;kanh@’nm 01.02.2024Aarihli ve -

L "
/ / Z i 15 )
A P ‘

Kayill yazisi,

05891 sayili yazisi,

S

L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025//]
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

» Kahramanmarag Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 21.11.2023 tarih ve 5260061 sayili
yazisi,

* Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi’niin 19.10.2023 tarihli ve 939522 sayili
yazist,

« Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 26.10.2023 tarihli ve 80852
sayil yazisi,

* Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’ntin 31.10.2023 tarih ve 363011 sayil1 yazisi,

« Kahramanmaras [l Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’niin 10.11.2023 tarihli ve 4413141 sayili yazisi
ve eki,

* Kahramanmaras [l Saglik Midiirliigii’niin 27.11.2023 tarih ve 230135347 sayili yazisi ve eki,

+ Kahramanmarags Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 20.11.2023 tarih ve 7986167 sayil yazisi
ve eki,

* Karayollar1 5. Bélge Mudrliigii'ntin 28.12.2023 tarih ve 1410312 sayili yazisi ve eki CD,

* Kahramanmarag Orman Bélge Miidiirltigii’ntin 05.03.2024 tarih ve 11193253 sayili yazisi ve
eki,

« Kahramanmarag Valiligi I Afet ve Acil Durum Mudiirliigi’niin 23.10.2023 tarih ve 724065
sayili yazist ve eki,

* Devlet Su Isleri 20. B8lge Miidiirliigii’niin 06.11.2023 tarih ve 4001880 sayili yazisi,

» Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 13.11.2023 tarih ve 12006293 sayilt
yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 24.10.2023 tarih ve 192510 sayili yazisi,
» Kahramanmaras [l Milli Egitim Miidiirligii’niin 31.01.2024 tarih ve 95588890 sayili yazisi,

* Boru Hatlari Ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirliigii’niin 19.10.2023 tarih ve 35614
sayili yazisi ve eki

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 4. Maddesi’nde:

* Uygulama Imar Plant “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yrenin kosullart ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyacy, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve
¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yap: nizami, bina
yliksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 6n cephe hattr,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde;

parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki
kat adedi, bagimsiz bsliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama ctaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gésteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayh halihazir haritalar iizerinde, plan notlari ve

ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plant,...” ifade eder seklinde tanimlanmustir.

ligi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani teklifi iizerinde yapilan inceleme
neticesinde;

* Uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan, Pazarcik [lgest? Q6¢elli Mahallesi, 455 Sayili
Meekli Nazim Imar Planinin,
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* Plan agiklama raporunun “4. Ilave Uygulama imar Plam Degisikligi Amaci ve Gerekgesi”
kisminda “Sanayi alanlari, kentin ekonomik ¢esitliligini artiir. Farkli sektorlerdeki isletmeler,
ekonominin dengesini saglar ve gelir kaynaklarini ¢esitlendirir. Ayrica sanayi alanlari, genis istihdam
imkanlari saglayarak yerel halk i¢in is imkanlart olusturur. Sanayi alanlarinin kent planlamasindaki
faydalar gozetilerek ve gevresindeki imar planlari géz 6niine alinarak planlama alan: sinirlarinit olusturan
Pazarcik ilgesi, Cogelli mahallesi 0 ada, 455 no’lu parsele Sanayi Alani tanimina giren yapilarin
yaptlabilmesi amaciyla Ilave Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.” seklinde agiklamalarin
bulundugu,

* Plan agiklama raporunun “5.Teklif Plan” kisminda “Teklif 1/5000 slgekli llave Uygulama Imar
Plani Degisikliginde; Pazarcik ilgesi, Co¢elli mahallesi, 0 ada, 455 no’lu parselde yaklasik 11.059,85 m?
alana sahip Sanayi Alani tanimlanmistir. Sanayi Alani yapilasma kosullari; E(Emsal): 1.00, TAKS (Taban
Alani Kat Sayist): 0.55 ve Hmaks (Maksimum Yapi Yiksekligi): Serbest olarak belirlenmis olup Cégelli
mahallesi, 0 ada, 455 no’lu parsel ile 470 no’lu parsel mevcut Ilave Uygulama Imar Planinda tevhid
edilecek olmasindan dolayi 470 no’lu parsel igerisinde tanimli Saglik Koruma Bandi 455 no’lu parsel
sinirlarinda olusturulmustur. Ayrica AKEDAS Elektrik A.S. tarafindan 24/10/2023 tarih ve 192510 sayili
plan yapimina esas kurum goriigiinde belirtilen OG Enerji Nakil Hatti plana islenmistir.” seklinde
agtklamalarin bulundugu,

e Pazarcik ilgesi, Cogelli Mahallesi, 455 parsel sayili tasinmazda, sanayi alani (E=1.00,
TAKS=0.55, Hmax=Serbest, yap1 yaklasma mesafeleri 25 m) tanimlandig: (yaklasik:11060 m?),

« Oneri sanayi alaninin mer'i durumda tanimli olan sanayi alani ile birlestirildigi,

* Plan teklifine altlk teskil eden halihazir haritalarin Kahramanmaras Valiligi tarafindan
04.06.2006 tarthinde onaylandigi,

» Plan teklifine iliskin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun, Kahramanmaras
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii tarafindan, 12.10.2023 tarihinde onaylandig,

* Yerlesime uygunluk haritasinda bahse konu parselin, Uygun Alan-1 (UA-1)Uygun Alanlar-
Zemin Ortamlar ve Uygun Alanlar-2 (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Valiligi [l Afet ve Acil Durum Miidiirligii’ niin 23.10.2023 tarih ve 724065 sayili
yazisinda:

* "Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapllacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmis "Afete
Maruz Bolge" karart bulunmamaktadir. Ancak yapilan incelemeler sonucunda ekte belirtilen parselin bati
ve dogu tarafindan (yaklasik 330 m. ve 295 m.) "aktif fay hatti" gegmektedir. imar planina esas ve parsel
bazinda yapilacak jeolojikjeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gore, tiim afet risklerinin
belirlenerek, gerekli mithendislik &nlemlerinin alinmast hususunda; Geregini rica ederim.” denilmektedir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun “XI.1.1. Bélgenin Deprem Tehlikesi ve Risk Analizi”
kismnda:

- “Inceleme alani bilindigi tizere diinya tizerindeki aktif ve biiyiik deprem iiretme potansiyeline
sahip sayili fay zonlarindan olan Dogu Anadolu Fay Zonuna yakm bir konumda yer almaktadir.

Buna bagli olarak tarih boyunca inceleme alani ve yakin ¢evresinde kiigiik ve biiyiik 6lgekli birgok
deprem meydana gelmis ve giiniimiiz sonrasinda da meydana gelmeye devam edecektir.

« Dogu Anadolu Fayt ile Olii Deniz Fay1, uzun bir siiredir sismik aktivite bakimindan suskundur.

Son 200 yildir oldukga sakin bir sismik etkinlik géstermelerine ragmen tarihsel dénemde
(M.0.2100 M.S. 1900) bu faylarin Kahramanmaras ve yakin gevresir i boltimlerinde sismik aktivitenin
oldukga fazla oldugu deprem kayitlarindan anlasiimaktadir 10.08T114'de Dogu Anadolu Fayinin en bati
ucunu olusturan Karatas agiklarinda meydana gelen 9.0 siddetindeki, degrem Ceyhan, Adana, Antakya,
DA\Kahramanmaras ve Liibnan" etkilm%ﬁe Liibnan'da Tsufami olusturmughur. Bu depremden i¢ ay sonra

———
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(29.11.1114) Kahramanmaras'ta meydana gelen 8.0 siddetindeki depremde Kahramanmaras, Urfa ve
Harran etkilenmigtir.

* 2023.02.06 tarihinde Dogu Anadolu fay zonu {izerinde merkez iissii Pazarcik olan 7.8 ve merkez
tissti Elbistan olan 7.6 biiytikliigiinde 2 deprem meydana gelmistir. Bu deprem Ivmeleri 1.25 olarak kayit
edilmis olup diinya lizerinde kara da yaganmug en biiyiik 2. depremdir.

Projelendirmelerde "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik' de belirtilen
esaslara uyulmasi gerekli goriilmektedir.” denilmektedir.

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun “XII1. SONUC ve ONERILER” kismimin 13. Maddesinde:

« “13. Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin “Tiirkiye Deprem Bina Yénetmeligi” 6l¢iimlerine
uyulmalidir.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 24.10.2023 tarih ve 192510 sayili yazisinda:

* “Konu ile Sirketimiz tarafindan inceleme yapilmis olup s6z konusu Pazarcik ilgesi Cogelli
Mabhallesi O ada 455 parselde yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan Cégelli
BiyokiitleGaski Pompa 3 TM Enerji Nakil Hatti olduigu tespit edilmis olup yazimiz ekinde koordinatlari
depremden 6ncesine ait olan Cogelli Enerji Nakil Hattinin Gabarisi ve Kamulastirma Karari yer
almaktadir. "ilgili yer ve gevresinde bulunan mevcut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve diisey mesafelerine uyma
yukiimliiligii taginmaz sahiplerinin sorumlulugunda" olup s6z konusu tasimaz iizerinde mevcut
tesislerimiz korunmasi ve Imar planina islenmesi sartiyla séz konusu Sanayi alani amaciyla 1/5000 Nazim
imar Plant ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planin yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Uygulama imar plani teklifi incelendiginde enerji nakil hattinin imar plani teklif paftasi iizerine
islendigi gériilmektedir.

Karayollari 5. Bolge Miidiirltigii’niin, 28.12.2023 tarih ve 1410312 sayili yazisinda:

* "Yapilan inceme neticesinde; bahse konu parsellerden Cégelli 455 no' lu parselin bir kismi
Kahramanmaras Narli Gaziantep

Devlet Yolu Km:13+000' da kamulastirma koridoru igerisinde kalmakta olup, yapilacak olan tiim
caligmalarda yazimiz ekinde sayisal (CD) ortamda gonderilmekte olan KGM Kamulastirma sinirina
uyulmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Karayollar1 5. Bélge Miidiirliigti’niin,28.12.2023 tarih ve 1410312 sayili yazi1 eki CD igerisinde
yer alan karayolu kamulastirma sinirlar incelendiginde; karayolu kamulastirma giizergahinin teklif plan
paftasina islendigi goriilmektedir.

Kahramanmaras 11 Saglik Miidiirliigii’niin 27.11.2023 tarih ve 230135347 sayili yazi eki raporda:

* “Parselde kurulacak tesislerin toplumun ve gevre sagligina yapacag etkiler (giiriiltii. toz. hava,
su, toprak kirliligi ve desarj ve emisyonlart) dikkate alinarak Saglik Bakanligi’nin 17.02.2011 tarihli 6359
sayil kirligi Cevre ve Toplum Sagligint Olumsuz Etkileyebilecek Gayristhhi Miiesseselerin Etrafinda
Birakilacak Saglik Koruma Bandi Mesafesinin Belirlenmesi Hakkinda Yénergesi kapsaminda kirletici
unsurlart dikkate alinarak isletmeler etrafinda kendi miilkiyet sinirlari igerisinde kalacak sekilde imar
uygulamasinda yapilacak olan ¢ekme payi disinda yeterli saghk koruma bandi mesafesi birakiimast, ...
kaydiyla; Bahse konu parselde, Sanayi alani olarak planlanan alanda; 1/5000 Nazim Imar Plan: ve 1/1000
Uygulama Imar Plani yapilacak parselde ileride sihhi yonden herhangl bir olumsuzlugun meydana
gelmemesi amaciyla yukarida bahsedilen hususlarin yerine getirilmesi-¥¢)goz éniinde bulundurulmasi
kaydiyla fert, toplum ve gevre saghgi aq:ls:m!dl herhangi bir sakined olmdyagag kanaatine varilmistir.”

denilmektedir, é
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Teklif plan ¢izimi incelendiginde séz konusu parselin kuzeydogu ve kuzeybati cephelerinde 25
metrelik mesafenin Yapi Yasagr Uygulanacak Alan (Saglik Koruma Bandi Alani) olarak tanimlandigi
goriilmektedir.

ilgi yaz1 eki uygulama imar plan teklifine iliskin plan notlart asagida yer almaktadir.

« “Ilave Uygulama Imar Plani Degisikligi; Pazarcik ilgesi, Cogelli mahallesi, 0 ada, 455 ve 470
no'lu parselleri kapsar.

« Ilave Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Planlama alani igerisinde Sanayi Alani tanimi
olusturulmustur. Sanayi Alant igerisindeki yapilagma sartlari; E(Emsal): 1.00, TAKS (Taban Alani Kat
Sayisi): 0.55 ve Hmaks (Maksimum Yapi Yiiksekligi): Serbest olarak alinacaktir.

* Planlama alani sinirlarint olusturan 455 ve 470 no'lu parseller plan onay sonrasinda tevhid
edilebilir.

* Yap: ve tesislerde "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

* Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine uyulacaktir.

Kahramanmana§ Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidirliigli tarafindan 11/10/2023
tarihinde onaylanan Imar Planina Esas JeolojikJeoteknik

Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar) ve
Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmigtir. Imar Planina Esas JeolojikJeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

 Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”

ilgi yazi eki uygulama imar plan teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

[lgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Cogelli Mahallesi, 455 Sayili Parselin Sanay1 Alani
Tanmimlanmasina Yénelik Olarak Hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi’nin, yukarida
bahsi gegen hususlar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiliksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) ve 14. Maddeleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU Pazarcik ilgesi, Cogelli Mahallesi 455 parselin sanayi alani tammlanmasina

lll$km 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde:
Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

AN
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KONU: Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 Tarih 2024/08-99.23 Sayil
Karar ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 227238 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
[lgi:  a) Onikisubat Belediyesi'nin 22.07.2024 tarihli ve 95688 say1il1 yazist ve ekleri.
b) 14.08.2024 tarihli ve E-59117952-115.01.06-204328 sayili yazimiz
¢) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 tarih 2024/08-99.23 say1li
karari ve eki 14.08.2024 tarih 2024/186 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu

Onikisubat Belediye Bagkanligimin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi 1/1.000 Olcekli
Uygulama [mar Plan1 Plan notlarinda diizenleme yapilmasma iliskin imar plam degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 02.07.204 tarih 2024/108 numarali Meclis Karar1 ile uygun bulunarak,
5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak iizere ilgi (b)
yazimiz ile tarafiniza iletilmistir.

Ilgi (a) 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ilgi (c) Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 tarih 2024/08-99.23 sayili karar1 ve eki 14.08.2024 tarih 2024/186
say1li Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu ile tadilen onaylanmistir.

S6z konusu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu’nda “1.1.1.1. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alani; Bu alanlar kapsaminda, kongre kiiltiir merkezleri, uluslararasi organizasyonlar i¢in konaklama
birimleri gibi kentsel agidan 6nemli tesisler yer alabilecektir. bu yapilar ile ilgili yapilanma kosullari
plan iizerinde verilmis olup, yiikseklik kosullarinin verilmedigi kullammlarda hmax degerini
belirlemeye belediyesi yetkilidir.” Seklindeki plan notunun iptal edilmesi kosuluyla Ilge meclis
Karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmistiir.” Denilmektedir.

Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinin gereginin yapilmasi iizere ilgili ilce belediyesine
gonderilmesi i¢in Mudirliigiimiizce yapilan dosya diizenlemesi sirasinda mer’i nitelikte olan
Onikisubat Ilgesi 1/1.000 Olgekli Uygu lama Imar Plani Plan Notlarinda;

- 14.08.2024 tarih 2024/186 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunda belirtilen
"1.1.1.1. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alant" maddesinin bulunmadig,

- 3.1.4.1 Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alant Maddesinin bulundugu,

- Mer’i nitelikte olan ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.08.2020 tarih
2020/07-08.1 sayil karari ile onanmig olan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plan plan notunun ise
“3.1.4.1 Sosyal Ve Kiilttirel Tesis Alam Maddesi; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin “Sosyal
Tesis Alan1” ve “Kiiltiirel Tesis Alani” tanim igerisinde bulunan fonksiyonlardan biri veya birkagi
“Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” tamimli yerlerde yapilabilir” seklinde oldugu tespit edilmistir.

Dolayis1 ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 tarih 2024/08-
99.23 sayih karar ve eki 14.08.2024 tarih 2024/186 sayilt Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu ile
tadilen onaylanmis olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin mer’i plan ile uyusmadigi
ve gereginin  yapilamadigl, bu nedenle konunun mer’i dikkate alinarak tekrar
degerlendirilmesi ve hakkinda karar alinmas: icin doy y Belediye Meclisimize

havalesi hususunu rica ederim. %
/ //
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Tarihi: #(01.2025

KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 Tarih
2024/08-99.23 Sayili Karan tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu
karar igeriginde yer alan cksiklerin ve meri uygulama imar plam plan notlar ile uyumsuzlugun
giderilmesi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

) _ ; .‘ﬂ-IAN
Komisyon Baskam
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Rapor No:2025// 3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarthi: 14.01.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Siimer, Istasyon ve Eyiipsultan Mahallesi sirlar igerisinde yak.186 ha
alanda 1/5000 imar plani itirazlari ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 230616 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

TALEP

Dulkadiroglu llgesi, Siimer, Istasyon ve Eyiipsultan Mahallesi Sinirlari Igerisinde Yak.186 ha
Alanda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

DEGERLENDIRME- SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Stimer, Istasyon ve Eyiipsultan Mahallesi Sinirlari I¢erisinde Yak.186 ha
Alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin
14.11.2024 tarih ve 2024-11/7-7.11 sayil1 meclis karari ile onaylanmis olup 10.12.2024-08.01.2025

tarihleri arasinda 30 giin siire ile askiya ¢ikarilmistir.
Askt siirecinde plana 8 adet itiraz dilekgesi girisi yapilmistir. Itirazlar;

1. 07.01.2025 tarihli 1183 sayili dilekge ile; Siimer Mahallesi konut alani tanimlt 9006 ada
12-13 parsellerin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

2.07.01.2025 tarihli 1182 sayili dilekge ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9004-9006
ada 7-8- 12-13 parsellerin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte

3. 07.01.2025 tarthli 1196 sayih dilekge ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9004 ada 1

parselin ticaret alani olarak tanimlanmas: talep edilmekte.

4. 07.01.2025 tarihli 1184 sayili dilekge ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9003 ada 4
parselin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

5.07.01.2025 tarihli 1177 sayili dilekee ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9004 ada 7-
8 parsellerin ticaret alan1 olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

6. 07.01.2025 tarihli 980 sayili dilekge ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9004 ada 1
parselin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

7. 02.01.2025 tarihli 271 sayili dilekge ile; Siimer Mahallesi konut alani tanimli 9005 ada
parsel belirtilmeyen taginmazin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

8.20.12.2024 tarihli 75538 sayili dilekge ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9003 ada 4
parselin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

9. 08.01.2024 tarihli 1430 sayili dilekge ile; Stimer Mahallesi konut alani tanimli 9003 ada 4
parselin ticaret alani olarak tanimlanmasi talep edilmekte.

Yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Siimer, IstasyOn fve Eyiipsultan Mh. Sinirlar

Icerisinde Yak.186 ha Alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazimAmar plaiyna yapilan itirazlarinin 5216

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize detifimesi hususun
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Rapor No:2025/7 ¢

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarthi: 14.01.2025

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Siimer, Istasyon ve Eyiipsultan Mahallesi sinirlari
igerisinde yak.186 ha alanda 1/5000 imar plani itirazlar1 iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu plana iliskin 9 adet itiraz taleplerinin reddi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir,

r ERSAHAN
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

) Rapor No:2025/ /[/ W

KONU: Elbistan Ilgesi, Dogan Mahallesi 2920 ada 76 parselde kamu hizmet alani tanimlanmasina iliskin
ilave ve revizyon nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 231214 sayil teklifi Komisyonumuzcea incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Elbistan Cumhuriyet Bassaveiligi mn 06.01.2025 tarih ve 2025/48 say1l1 yazisi ve ekindeki 1/5000
olgekli Nazim imar Plant Teklifi.
TALEP

Elbistan Cumhuriyet Bagsaveiligi’nin ilgi yazisi ile; Elbistan ilgesi, Dogan Mahallesi, 2920 ada
76 parselde Kamu Hizmet Alant Tanimlanmasina Iligkin 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim {mar
Plant Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

+ Elbistan Ilgesi, Dogan Mahallesi, hali arazi vasifli, 300.000,00 m? yiizolgiimlii, 2920 ada 76

parselin “Maliye Hazinesi” miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

» Kahramanmaras [li 1/100000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plani’nda; Elbistan llgesi, Dogan
Mabhallesi, 2920 ada 76 parselin bir kismi Cayir-Mera Alant, bir kismi ise Tarim Alani ve Sulama Alani

olarak tanimlidir.

* Mer’i 1/5000 &lgekli nazim imar planinda parselin bir kismi mera alani ve 10 m tasit yolu olarak

tanimli olup bir kismi da plan onama siniri disinda kalmaktadir.

* Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar plani arsiv kayitlarimizda bulunmamakta olup, plan teklif
dosyasinda yer alan 1/1000 6l¢ekli ilave imar planina gére s6z konusu parselin bir kismi konut alani, bir
kismu park alani, bir kismi agaglandirilacak alan ve bir kismi da yol olarak tanimli olup parselin biiyiik bir

kismi plan onama sinirt disinda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan Ilgesi, Dogan Mahallesi, 2920 ada 76 parselde Kamu Hizmet Alani Tanimlanmasina
lliskin 1/5000 Olgekli Tlave+Revizyon Nazim Imar Planm Teklifi ile alakali;

» Tiirkiye Elektrik [letim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 28.03.2024 tarih ve 2384303

sayil,
* Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’ niin 30.05.2024 tarih ve 2024255859 sayilh,

+ Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Il Mudiirligi’niin 20.03.2024 tarih ve
9088750 sayili yazisi ve eki,

+ Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bz Ranllgﬁgl Milli Emlak Genel
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* Gaziantep Kiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii’ niin 4905313 sayili,
* Karayollari 5. Bolge Midiirliigii’niin 20.03.2024 tarih ve 1489104 say1li,

* Kahramanmarag Orman Bélge Midiirltigii'niin 15.01.2025 tarih ve 14404655 sayili yazisi ve

eki,

* Kahramanmaras Valiligi 1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 13.11.2024 tarih ve 1142882
sayili, '

» Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigii’niin 05.04.2024 tarih ve 4517084 sayilt yazist,

* Kahramanmaras Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 19.04.2024 tarih ve 13979726 sayili
yazisi,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.$. nin 28.03.2024 tarih ve 202530 sayil,
» Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.’nin 2898157 say1li,
* Milli Savunma Bakanhgr Lojistik Genel Miidiirliigii’niin 3450504 sayili,

» Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 18.03.2024
tarih ve 180423 sayili,

» Elbistan Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 14.03.2024 tarih ve 36214 sayili, kurum

goriisli alinmustrr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plant “Mevcut ise cevre
diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini,
baglica bdlge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki niifus yogunluklarimi, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarim, ulagim
sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, bilyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayli halihazir haritalar {izerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan

plant,...” seklinde tamimlanmistir.
[lgi yaz1 eki plan teklifi iizerinde yapilan incelemede;

* Elbistan llgesi, Dogan Mahallesi, 2920 ada 76 parsclde; yaklasik 284.062 m? buyiikliigiinde
Kamu Hizmet Alani (Ceza Infaz Kurumu), Elektrik Hatlari (Deplase) ve 12 metre genisliginde tasit yolu
tanimlandigi,

* Ancak meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda s6z konusu yolun 10 m oldugu bu agidan meri

imar plani ile uyusmazlik teskil ettigi,

* Kamu hizmet alaninin bir kisminin iller bankasi tarafindaiy onanan “Dogan (Kahramanmaras)

Nazim Imar Planina” girdigi ve bahse konu imar planinda M ylarak tanimlandigy, bir kisminin

ise plan onama sinirt disinda kaldlgl//
e
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* Taginmaza iliskin tapu kaydinda “Parsel Biiyiik Ova Koruma Alani igerisindedir. Onaylanmis
imar planlari ile onayli kdy yerlesik alanlar igerisinde kalmamast halinde, 5403 SK kapsaminda izin
alinmadan tarimsal tiretim amaci diginda kullanilamaz.” seklinde agiklama bulunmakta oldugu,

* Kahramanmaras Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirliigi’ niin 19.04.2024 tarih ve 13979726 sayili
yazisinda “Il Miidiirltigiimiiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin degerlendirilmesi
sonucu, planlama galismasi yapilmasi planlanan 2920 ada 76 nolu parselin, "Tarim ve Arazi Siniflamast
Standartlar Teknik Talimati ve [lgili Mevzuat" kriterlerine gore, Diger Araziler [Bitkisel Uretim Igin
Topragi Bulunmayan Hali Araziler (H)] topografik pozisyonunda oldugu anlagilmistir. Bu nedenle, bahse
konu talep 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi: Kanunu" kapsami disinda olmasindan dolayi
Kurumumuzca yapilacak bir islem bulunmamaktadir.” denilmekte oldugu,

* Plan teklifine iliskin olarak EUAS (Elektrik Uretim Anonim Sirketi) Genel Miidiirliigii’niin

kurum goriistiniin dosyasinda yer almadig,

* Altyaprya iliskin bazt kurum gériislerinin (Kaski, Armadas, Tiirk Telekom vb.) dosyasinda yer

almadig,

* Nazim imar plani teklifine iligkin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
12.12.2024 tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigiince
onaylandigi, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alanin “Onlemli Alanlar 2.4 (OA-
2.4): Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklart Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

* Imar planina altlik teskil eden halihazir haritalarin ise 05.11.2024 tarihinde Elbistan Belediye
Bagkanliginca onaylandigi, goriilmektedir.

Plan teklifine konu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu tespit edilmis olup,

Kahramanmarag Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgr Milli Emlak Genel
Miidiirligi’niin 26.02.2024 tarih ve 8820151 sayili goriisiinde:

» “ligi (b) yaz1 eki tasinmaza ait tapu kaydinda; "5403/5578 S.Y. geregince arazi toplulastirmasi
kapsamindadir." beyanmin bulundugu anlasilmistir. Buna gore; Bakanligimizin 14/09/2018 tarihli ve
160651 say1li 2018/11 sayili I¢ Genelgesi dikkate alinmak suretiyle, Kahramanmaras ili, Elbistan [lgesi,
Dogan Mahallesinde bulunan 2920 ada 76 parsel numaral tasinmazin, tahsisine iligkin Tarim ve Orman
II Mudiirltigiiniin ve ilgili Devlet Su Isleri ve 2021/Bslge Miidiirliigiiniin uygun gérislerinin alinmasi
suretiyle 14 ve 2022/15 sayth Cumhurbaskanligi Genelgeleri kapsaminda gerekli izinlerin Adalet
Bakanligi tarafindan alinmasi kaydiyla, "cezaevi yapilmak iizere" Adalet Bakanligi (Ceza ve Tevkifleri
Genel Midiirligt) adina 2 (iki) yil siireyle 6n tahsisi, 5018 sayili Kamu Mali Yénetim ve Kontrol
Kanununun 47'nci maddesi ile 1 numarali Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkindaki Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 101'inci maddesinin (¢) bendi geregince uygun goriilmiistir.

* Adina 6n tahsis yapilan kamu idaresi tarafindan 6n tahsis siiresi igerisinde tahsis amacina uygun
yatirimin yapilmasina veya yatirimin tamamlanarak kullanilmasina aglanildigr takdirde Valilikten
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirligi) talepthsl halinde ¢n tahsis, hizmetin
devamu siiresince olmak {izere kesin tahsisg:doniistiiriiliir. Aksihalde tahsis islemi herhangi bir yazismaya
gerek olmaksizin kendiliginden kalk%ﬂacaktn‘.” depdimektedir.
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Devlet Su Isleri 20. Bélge Midiirliigii’ niin 05.04.2024 tarih ve 4517084 sayili yazisinda:

* “Konu incelenmistir. Buna gore; bahse konu sahanin kuzeyinden gegen Kuru Derenin sev
baglarindan itibaren 10’ar m mesafeya kadar kalict yapi yapilmamasi, saha ierisinden gegen yiizey
sularina karsi yagmur suyu sebekesi kapsaminda tedbir alinmasi, derelerin dogal akislarinin
engellenmemesi, faaliyet esnasinda gevsetilen malzemelerin dere yataklari icerisine istiflenmemesi,
yagislar esnasinda dere yataklarina siiriiklenmeyecek sekilde depolanmasi, dere giizergahimin yéniinii
degistirecek, kesitini daraltacak, akisini engelleyecek herhangi bir islemin yapiimamasi, dere yataklarinin
mevcut durumlarinin  aynen muhafaza edilmesi, olasi tagkinlara karsi Kurumumuzun sorumlu
tutulmamas: sartiyla Elbistan Ceza Infaz Kurumu projesi amagh imar plani yaptlmasinda Kurumumuzca

sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Teklif plan ¢izimi incélendiginde; Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigii’niin yazisinda belirtilen
kuru dereye iligkin herhangi bir sayisal verinin iletilmedigi, bununla birlikte imar plan teklifinde herhangi
bir dere tamimlanmadigi, halihazir harita izerinde yapilan incelemede “akar derenin” bulundugu

goriilmektedir.
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 28.03.2024 tarih ve 202530 sayili yazisinda:

* “Bahse konu alanda yapilan incelemeler neticesinde Sirketimizin bakim onarim sorumlulugunda
bulunan enerji nakil (havai ve yeralti) hatlarimizin bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu hatlarimizin
saha Ol¢lim datalari yazimiz ekinde génderilmistir. Bakanliginizea hazirlanacak olan imar planlarinda
enerji nakil hatlarimizin teknik alan olarak tanimlanarak korunmasi ve TEDAS Genel Midiirliigiiniin
herhangi bir hak kaybina ugratilmamasi kaydiyla kullanim amaci dogrultusunda imar planlari
hazirlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii'niin 28.03.2024 tarih ve 2384303 sayih

yazisinda:

* “Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu planlama alanina 12.
Bélge Miidiirliigiimiiz (Gaziantep) sorumlulugunda bulunan Doganksy Trafo Merkezinin bir kismimin
isabet ettigi tespit edilmistir. Sayisal verileri ekte génderilen Trafo Merkezi smirlarimizin korunmast, bu

alanda herhangi bir yapilasmaya gidilmemesi gerekmektedir.

* Ayrica alan {izerinden Tesekkiiliimiize ait 154 kV (Elbistan A TES- G6lbasi TM) Brs. Dogankoy
TM Enerji lletim Hatti gegmektedir. Tesislerimize ait veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir.

* Bu kapsamda yapilacak planlama ¢aligmalarinda;

* - Her 6lgekte imar plani plan notlarina "Tiirkiye Elektrik lletim A.S. (TEIAS)'a ait enexji iletim
tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve ingaat 6ncesinde Tiirkiye Elektrik
lletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir" ve "TEIAS Enerji Iletim Hatti altindaki yapilasmalarda
30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Ydnetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir” seklinde plan notlarmip€klehmesi ile 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmast b;yfh 4. Maddesi't

isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkl’jlﬁnf fe miilkiyet ke ulagtirmasi gdtirecek herhangi bir plan notunun

cklenmemesine dikkat edilmesi,
/ (/ _ « : _4/6 — e
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* - Enerji iletim hatlarinin ge¢tigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS
Transformatdr Merkezi", yeralti kablolarinin ve direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri/Yeralt
Kablosu)" olarak imar planlari lejantlarinda gésteriminin yer almast,

* - Enerji [letim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevecut imar planlarina islenmesi siirecinde,
enetji iletim hatti koruma kusag altinda bulunan taginmazlarin yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarinin
degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiiliimiize miilkiyet kamulastirmas getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamas, ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji iletim Hatlarindan ve
Transformatdr Merkezi alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1) kesintisinin yapilmamasi,

* - Enerji iletim Hattimizin isabet ettigi alanda gabari simirlarimiza uyulmas: kaydiyla, ruhsat
asamasinda ve ingaat galismalarindan 6nce gerekli tiim sayisal veriler ile (aplikasyon krokisi, imar plani
vb.) Tesekkiiliimiiz 12. Bolge Midiirliigiinden tekrar gériis alinmasi hususunda, Geregini bilgilerinize arz
ederiz.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ve Tiirkiye Elektrik 1letim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii niin
yazilarinda belirtilen enerji nakil hatlarinin plan gizimi iizerinde gdsterildigi ancak enerji nakil hatti
koruma kusag tanimlanmadigi, bununla birlikte kamu hizmet alaninin gevresinde deplase edilen enerji
nakil hattinin planda tanimlandigi gériilmektedir.

I1gi yaz1 eki nazim imar plani teklifine iliskin plan kararlart asagida yer almaktadir.

* “Kahramanmarag ili, Elbistan ilgesi, Dogan Mahallesi, 2920 ada, 76 parsel, Kahramanmaras ili
1/100.000 olgekli il Cevre Diizeni Planinda “Cayir-Mera Alant Ve Sulama Alant” olarak

tamimlanmaktadir.

* Cevre Diizeni Plani Genel Hiikiimler 4.6. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Genel Planlama Esaslari baglikli 7/d maddesinde Cevre Diizeni Plani tizerinden Olgli alinarak islem
yapilamayacagi belirtilmektedir. Ayrica, miilga Dogankdy Belediyesi tarafindan onaylanan nazim imar
planinda s6z konusu parselin bir kismi, "Mera Alanlari, Tarim Alanlari, Yol alani" olarak tanimlanmakta
iken bir kismi da plan siniri disinda yer almaktadir. “4. Genel Hiikiimler 4.21.Planlama blgesinde ihtiyag
olmasi halinde, giivenlik, saglik, egitim vb sosyal donati alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent ve
bdlge/havza biitiintine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlara entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enerji iiretimi ve iletimine
iliskin kullanumlar bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari gozetilerek,
ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri dogrultusunda alt lgekli planlar gevre diizeni plani degisikligine
gerek olmaksizin ilgili idaresince bu plamin ilke ve esaslari gergevesinde hazirlanir. Onaylanan planlar
sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Kahramanmaras Il Ozel Idaresine gonderilir. S6z konusu
tesisler/tesis a alanlari amaci disinda kullamilamazlar. Yakma veya diizenli depaolarin yani sira

fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n iglem tinitelerini igeren entegre atik beptgraf veya geri kazanim tesislerinin

yer se¢iminde, atigin en yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilingsi ilkesi gergevesinde, bdlgenin atik
miktarr dikkate alinarak ilgili kurum?_l'uruluslarm goriisii }hﬁ’é}ullusumlzl tesisin yer se¢imi belirlenir.”

Denilmektedir. /
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* Yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda ve ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda,
Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Dogan Mabhallesi, 2920 ada, 76 parsele iliskin; hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim imar Planinda 284,062.11 m2 alanh ‘Kamu Hizmet Alan (Ceza Infaz Kurumu)’ olarak
isaretlenmistir. Parselin giineydogu cephesinden 12 m imar yolu planlanmustir.,

Ayrica; 1.Plan Uzerinde Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Plan
Yapum Y&netmeligi Hiikiimleri Gegerlidir’ Plan Notu Eklenmistir.

* Imar plani yapimda belirtilmesi gereken kurum ve kurulus goriigleri hakkindaki hususlar, imar
plani ile plan hiikiimleri ve notlarinda belirtilmistir. Bu kurum ve kuruluslar AKEDAS elektrik Dagittim
A.S, TEIAS, Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Mudirlugii, BOTAS, Kahramanmaras Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidirltgii, DSI 20. Bslge Miidiirliigii, Elbistan Belediye Bagkanligt,
Kahramanmaras il Tarim ve Orman miidirliigli, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi,
Karayollari 5. Bélge Miidiirliigii, Kiiltiic Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirltigii, Maden ve Petrol Isleri
Genel Miidurltigti, Milli Savunma Bakanligidir. Enerji [letim Hatt: ile ilgili TEIAS a ait kurum goriisiinde
istenilen hususlar, imar planinda belirtilmistir.”

llgi yaz1 eki nazim imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

llgi yazi ile tarafimiza iletilen 1/5000 Olgekli ilavetrevizyon nazim imar plam teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayilt Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216
Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yénetmelikler
kapsaminda degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak Gzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU Elbistan ilgesi, Dogan Mabhallesi 2920 ada 76 parselde kamu hizmet alani
tanimlanmasina iliskin ilave ve revizyon nazim imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 &lgekli ilave ve revizyon nazim imar plani Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Okkes Wipey ERYATAN

Aziz Baris OZSONM
Uye
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KONU: Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 360 ada 7 sayili parsele iliskin 1/5000 dlgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 230701 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Kahramanmaras Valiligi, Il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigiinin 24.10.2024 tarihli ve E-
61890319-169.99-5842512 sayili yazisi ve ekleri
b) Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii'niin, 02.08.2024 tarih ve 3802470 sayili
yazisi
c) Bagkanlik Makam1'nin, 18.12.2024 tarih ve 225412 sayili, Plan Yapim Oluru

TALEP

ilgi (a) yazi ve ekleri ile;Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 360 ada, 7 sayil
parselin " Yonetim Merkezi Alani"ndan gikartilarak "Kiiltiirel Tesis Alani"na alinmasina yonelik, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan degisikliginin hazirlanarak, degerlendirilmek iizere, Biiyliksehir Belediye
Meclisi'ne iletilmesi, Baskanligimizdan talep edilmektedir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Adenoglu Mahallesi, 1200 m? biiyiikliigiindeki, 360 ada, 7 parsel
sayih taginmaz,Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 360 ada, 7 parsel sayili taginmaz;
* Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda "Y6netim Merkezi" olarak tanimlidir

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda " Askeri Alan" olarak ve yapi yaklasma mesafeleri
her yonden 5m seklinde tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Soz konusu nazim imar plani degisiklik teklifi ile alakali olarak, Milli Savunma Bakanligi'nin,
02.08.2024 tarih ve 3802470 sayih yazisi ile;

* "..Yapilan koordine ve inceleme sonucunda, séz konusu tasinmaza ihtiyag olmadig1 tespit
cdildiginden, Halk Kiitiiphanesi olarak kullanilmak iizere, Bakanligimiza olan tahsisin uygun olacagi

degerlendirilmistir...." seklinde gériis verilmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Mer'i nazim imar planinda tanimli olan "Y6netim Merkezi" fonksiyonu, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin, EK-2 (Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin
Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri" Tablosunda yer almamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin, 26. maddesinin, 2. bendinde;

* “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin tyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda éngoriilen sosyal ve ?il/ﬂﬁ/upl standattlarint diistiren plan degisikligi yapilamaz.”seklinde

hususlar yer almaktadir. > 4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2025/ 15~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2025

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 360 ada, 7 saytli parselin " Yé6netim Merkezi
Alani"ndan g¢ikartilarak "Kiltiirel Tesis Alani"na alinmasi seklinde, 1/5000 Slgekli Nazim imar Plan
degisikliginin hazirlanmasina yonelik, 18.12.2024 tarih ve 225412 sayili, Baskanlik Oluru alinmustur.

Yukarida bahsi gegen hususlar, Milli Savunma Bakanligi'nin, 02.08.2024 tarih ve 3802470 sayili
goriis yazisi ve Bagkanlik Makami'mn, 18.12.2024 tarih ve 225412 sayil, Plan Yapim Oluru esas alinarak
hazirlanan, 1/5000 olgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ile;

« Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi, 360 ada, 7 parsel sayili tasinmaz " Yonetim
Merkezi Alant"ndan ¢ikartilarak "Kiiltiirel Tesis Alan1" olarak tamimlanmaktadir.

* Kiilttirel Tesis Alani, yaklagik:1200 m? biiyiikliigiindedir.

* Mer'i durumda tanimli olan "Y&netim Merkezi" fonksiyonunun, nazim imar plant degisiklik
teklifi ile "Kiiltiirel Tesis Alani"na doniistiiriilmesi ile, plan degisikligi onama siuri icerisindeki "Sosyal
ve Teknik Altyapr" standarti ve biiyiikliigii azaltilmamaktadir.

* Nazim imar plani degisikligine konu olan, Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi,
360 ada, 7 parsel sayili tasinmaz, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 18.01.2023
tarihinde onaylanan "Kahramanmaras Ili, Pazarcik il¢esi, 1267,5835 Hektarlik Alanin imar Planma Esas
Mikrobslgeleme Etiit Raporu” ile, OA-2.1 (Onlemli Alan-2.1:Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar) tanimlr alanlar iginde kaldigi belirtilmistir.

Pazarcik Tigesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 366 ada, 7 parsel sayili tasinmaza iliskin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik (Yonetim Merkezi Alani-Kiiltiirel Tesis Alam
degisimi) teklifinin, 5216 saytli Kanunun 7-b ve 10. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 360 ada 7 sayil parsele iliskin 1/5000
Slgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli
imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gériilmiisyir,

Okkes

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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