| Tarihi :20.04.2021
KONU: 2020 Y1l Faaliyet Raporu.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Bagkanhgmn 05.04.2021 tarih ve E-
14837say1h teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 56’mc1 maddesine gore hazirlanan
2020 Yil Faaliyet Raporu Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Ek: Faaliyet Raporu (... Sayfa)

Ramazan KiBAR
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|i KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI i Rapor No:

KONU: KASK{’ye garantSr olunmast.

KOMISYON INCELEMESI: KASKI Genel Mudiirliginiin E-7465 sayihi teklifi, Plan ve Biitce
Komisyonunca incelenmisgtir.

KOMISYON GORUSU: KASKI Genel Mudirligince elektrik kullanmundan kaynaklanan
gecikmis borglarin ddemesinde kullanilmak tizere fller Bankasindan 20 Milyon TL kredi kullanim1
icin KASKI Genel Miidiirltigiine garant6r olunmasi hususunda Bityiiksehir Belediye Bagkanina
yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gorilmigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:
] e N

| PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU - es———
| Tarihi :20.04.2021

KONU: Tasinmaz tahsisi ve iptali.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin06.04.2021 tarih ve E-
15228 sayih teklifi ile 15230 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.
KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 75’inci maddesinin (d) bendine
istinaden;

a) Devir Tasfiye ve Paylastirma Komisyonunca Belediyemize devir edilen 207 ada 2 nolu
parsled kayith Milga Dongele Belediyesi Hizmet Binasindaki kisimlar belediyemizce
kullaniimadigindan ve binanin riskli yap: olmasi nedeniyle mevcut binanin arsa maliklerince
yikilarak J. Krk. Komutanligina bedelsiz devrine,

b) Kahramanmarag il Saghk Midiirligiiniin talebi dogrultusunda, Kayabasi Mahallesi,
1863 ada, 8 nolu parselde bulunan taginmazin tahsisinin iptali. komisyonumuzca uygun
gortilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

5 , 2021/7
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 20/04/2021

KONU: Sokak isim Degisikligi.
KOMISYON INCELEMESI: [mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 09.04.2021 tarih ve E. 15726
sayili teklifi, Cevre ve Saghk Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Andirn flgesi, Bektagh Mahallesi Bektaslt Kiime Evleri Sokagmin, “Baharl
Sokagy” olarak degistirilmesi talebi Komisyonumuzcea uygun goriilmistir.

Ek:
1-i1gi Yazi Ornegi (1 Adet)
2-Meclis Karari (1 Sayfa)

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I“(ANTARCI
Komisyoh Baghs Komisyon Baskan V. Uye
Dilek"CEViK Kazim KILIC
Uye Uye

KATILAMADI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | Rapor No:

o &
Lt

KONU: Yillara Sari Hizmet Alim Thalesi (36 Ay)

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanligs 08.04.2021 tarih ve E-15557sayilt
teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 67°nci maddesine istinaden, [limiz
muhtelif ~ yerlerinde  ulasiw/trafik  hizmetlerinin duyurulmasinda  kullanilan ~ LED
ekranlarin periyodik bakim ve onarim hizmeti alimi iginin 36 ay yillara siri olarak yapilmasi
Komisyonumuzca uygun gérillmigtiir.

Ali EKEN Fatma Zehra/ASLANTAS
Komisyon Bagkam Komisyory Bagkan V.

Ahmet OZALP

Tevfik YENIPINAR
Uye

1/1
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

il

2021/8

ERLESTLL LR

i
' CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

{ Tarihi: 20/04/2021

KONU: 2 Adet Parka ve Meydana Isim Verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 30.03.2021 tarih ve E. 13799
sayil1 teklifi, Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi Imamlik mevkiindeki parka Mehmet - Burhanettin
Ertekin Kardesler Parki, Pinarbagi Mahallesi Purluk Mevkiinde yapilmakta olan parka Miilazim Evvel
Kosoghu Siileyman Efendi Parki ve Atatiirk Caddesi tizerindeki eski sadirvan olan yere Ibrahim Efendi
Lavanta Meydani isimlerinin verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ek: ilgi Yazi ve Ekleri (7 Adet)

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I"(ANTARCI
Komisyon Pagl: Komisyon Bagkan_ V. Uye

X v KATILAMADI

Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye

KATILAMADI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

5 . 2021/9
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 20/04/2021

KONU: Sokak Isim Degisikligi.

KOMISYON iNCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin 07.01.2021 tarih ve E. 709 sayih
teklifi, Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMiS_YON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Yirmiikigiin Mahallesi 91046’ inc sokak isminin “Sehit Polis
Baris GOL Sokagi” olarak degistirilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Ek: Dilekge ve Ekleri (6 Adet)

Ayse CES Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I"(ANTARCI
Komisyon{Baglkjix Komisyon Bagkan V. Uye
( 2 G AR
X X/ PP KATILAMAD)
Dilek .CEViK Kazim KILIC
Uye Uye

KATILAMADI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:202 1/['6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 05.04.2021

KONU: Goksun Ilcesi, Bozhdyiik Mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336
nolu parsellerde 1/5000 dlgekli imar plani degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.04.2021 tarihli ve 14486 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
llgi: a) Goksun Belediye Bagkanligmin 12.02.2021 tarih ve E.418 sayili yazisi ve eki, 1/5000
dloekli NIP degisiklik teklifi dosyast.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile flimiz Goksun ilcesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336 parsellerde konut alani, belediye hizmet alani, terminal alani ve park tanimli
alanda yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinim, 5216 sayil1
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 10.932,56 m2’lik 159 ada 65 nolu parselin Maliye

hazinesine,

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 750 m2’lik 159 ada 329 nolu parselin Halil
DEMIR’e,

* Goksun ilcesi, Bozhdylik mahallesi 750 m2’lik 159 ada 330 nolu parselin Veysal
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 683,96 m2’lik 159 ada 331 nolu parselin Veysal
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 332 nolu parselin Halil
DEMIR’e,

* Goksun ilcesi, Bozhdylik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 333 nolu parselin, Veysal
DEMIR’e, |

* Goksun ilgesi, Bozhdylik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 334 nolu parselin Elmas
CIKAY’a,

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 335 nolu parselin Veysal
DEMIR’e

zhoyiik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 336 nolu parselin Halil
ligyfir. /'apu bilgitéri yazi ekinde yer almaktadir.

* Goksun ilgesi,
DEMIR e, ait oldugu goriil




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
ar
§ Rapor No:2021/46
% G iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
8 00v0r Tarihi: 05.04.2021
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 nolu

parseller nazim imar planinda; belediye hizmet alan: ve yol olarak, 159 ada 65 parsel ise konut
alani, park, saghk alam, terminal alam ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Uygulama imar planinda; Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336 nolu parseller belediye hizmet alam ve yol olarak, 159 ada 65 parsel ise A-2
yapilasma kosullarinda konut alani, park, saglik tesis alam, terminal alan1 ve yol olarak

KURUM GORUSLERI
iliskin; Goksun Kaymakamhg Milli Emlak Sefliginin 03.02.2021 tarih ve 214196 sayili goriisi

tanimlanmaktadar.
Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65 nolu parselin planlamaya konu alanina

alinmastar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336 parsellerde 1/5000 olgekli nazim imar plam degigikligi hazirlanarak bagkanligimiza

sunulmugtur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plam degisikligine konu alan igerisinde;
konut alam, belediye hizmet alani, terminal alani ve park tamml alanda yeniden diizenlenme

yapildig1 anlagilmaktadir.
Yapilan plan degisikligi ile gelisme konut alaninda 929 m2 artis, terminal alaninda 740 m2
belediye hizmet alaninda 262 m2 azalis, park alninda 740 m?2 artis oldugu tespit edilmistir.

azalis,

Goksun ilgesi, Bozhdyilk mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336
parsellere iliskin hazirlanan nazim imar plam1 degisikligi raporunda;

«5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alamnda daha 6nce baska bir parsel ile ilgili yapilan 1/5000 ve 1/1000 Slgekli
imar planina gore; sahis miilkiyetindeki ve énceki imar planinda konut alani tanmiml olan 159/329,
330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 (eski 1820) parsellerde belediye hizmet alami ve yol

tammlanmustir. Ancak bu alanda konut alam tanimina gore parselasyon yapilmgtir. Su anda bu

parsellerde bir magduriyet soz konusudur.

Bu magduriyetin giderilmesi amact ile s6z konusu parsellerin tekrar konut alani tammina
alinmas: gerekmektedir. Belediyesince bu yonde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; éncelikle s6z konusu parseller konut
alant olarak tamimlanmugtir, Bu alandan kaldirilan belediye hizmet alanina ise 159/65 parselde yer
belediye hizmgt alanindan eksilen alan hem de artan niifusun ihtiyact olan donati

verilmistir. Hem
alant-ise yine 159/65parselde

~
R~
— _‘:ﬁ — 4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

it Rapor No:2021/64 6
" U iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
bl Tarihi: 05.04.2021 J
Tablo 1: Alan Kullanimlari
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani 4539,54 5469,30 +929,76
BHA 2946,21 2683,80 -262,41
Terminal Alani 5098,19 4357,65 -740,54
Park Alani - 740,54 +740,54

Niifus Hesab1: Bozhiiyiik planinda niifus yogunlugu 250/ki/ha olarak baz alinmigtir.
0,453954 x 250 ki/ha = 113,49 kisi mevcut niifus

0,546930 x 250 ki/ha = 136,73 kisi Oneri niifus

Artan niifus 23,24 kisi

23,24 x 20,25 m2 = 470,61 m? gerekli donati alant

Belediye hizmet alanindan eksilen alan = 262,41 m2

Agcilmasi gereken toplam alan = 470,61 + 262,41 = 733,02 m2

Planlama alaninda toplamda 740,54 m2 donati alan1 tanimlanmigtir

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

Planlama alamnda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmamistir, Artan niifus igin gerekli olan donati alammna yine planlama alani iginde yer
verilmigtir.

8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tlim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” ifadeleri yer almaktadar.

3194 sayih Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinligiinii sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozellifine
uygun olarak yapilir. Plan depisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullammlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak zorundadur.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plani
lanin artan degerinin tamami deger artis payl olarak

4

egisiki.‘ig,i\ sonucunda degerinde aylis olan




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2021/46
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 05.04.2021

alimir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artig Paymm Konusu
Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisgina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinltigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tzeri ylizélgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niffusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adarun merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig paymin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artiy olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plam iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullari arasindaki deger farki deger artig payma konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar1 saglamak esastir.

Deger artig payimna konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 saytll Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap: alanlarindan,

¢) Ierisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plam ve plan notlan ile verilmis emsale esas ingaat alammnin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasimn (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar

/
f

degisikliklerinden,

B4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/565
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 05.04.2021

(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortakhik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydu ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artig pay! alinmaz.” ifadeleri yer almaktadur.

figi (a) yaz: ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Bozhoylik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331,
332, 333, 334, 335, 336 parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazam Imar Plam degisikligi teklifi
Baskanlik Makan ile goriistilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. figi (a) yaz1 ve eki 1/5000
dloekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
onayi, yirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore
degetlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Bozhdyiik Mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336 nolu parsellerde 1/5000 olgekli imar plam degisikligi talebi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000

6lgekli imar plan1 degisikligi talebi Komisyonumuzca uygun goriilmusgtiir.

Mustafa SAYLA Adﬂan;_BEKTASQGLU
i f KATlggaMADI

5/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 67

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 05.04.2021

KONU: Goksun ilcesi, Yeni Mahalle 378 ada 1, 4,5,6,9, 27,28 nolu parseller ve 384 ada 1 nolu
parselde 1/1000 &lgekli imar plan degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.04.2021 tarihli ve 14487 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

figi: a) Goksun Belediye Baskanhginin 11.03.2021 tarih ve E.24125518-903.7.2-729 sayili
yazisi, Goksun Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarih ve 2021/27 say1ili karar1 ve 1/1000
dlcekli UIP degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bityiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayihi Bagkanlik Onayi.
TALEP

flgi (a) yaz1 ile Ilimiz Goksun ilgesi, Yeni Mahalle (sehven Temuraga yazilmig) 378 ada 1,
4,5, 6,9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu parselde ada simrlarimin yeniden diizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plam degisikligi i¢in, Goksun Belediye
Meclisinin 01.03.2021 tarih ve 2021/27 sayil karar1 almarak, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 270,72 m2’lik 378 ada 1 nolu parselin Fatima, Hatice
OZEN ve Maya PELTEK e

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 917,21 m2’lik 378 ada 4 nolu parselin Goksun
Belediyesine,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 270,72 m2’lik 378 ada 5 nolu parselin Ebubekir, Ali ve
Bilal AKOGLU’na

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 3468,89 m2’lik 378 ada 6 nolu parselin Osman, Bayram,
Seref TELTIK e,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 3294.88 m2’lik 378 ada 9 nolu parselin Goksun
Belediyesine,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 83,07 m2’lik 378 ada 27 nolu parselin Goksun
Belediyesine,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 5863,75 m2’lik 384 ada 1 nolu parselin Goksun

Belediyesine,
aitaldugu gorilmiistiir. 6747 :
7& , 1/6 A
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*Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 1159,44 m2’lik 378 ada 28 nolu parselin ise malik bilgileri
bulunamamugtir. Tapu bilgileri yazi ekinde yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Yeni mahalle 378 ada 1, 4, 5, 6,9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu parsel
nazim imar planinda; Egitim tesis alani, Belediye Hizmet alani, Pazar alani, Orta yogun konut

alam, park ve yol olarak tanimlanmakta iken Kahramanmaras Belediye Meclisinin 19.01.2021
tarihli ve 2021/01-06-m sayili karar1 ile ada sinrlarinda diizenleme yapilmugtir.

Uygulama imar planinda; E:1,20 Yencok: 12,50 yapilasma kosullarinda anaokulu alani,
E:1,20 Yencok: 12,50 yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet alami, E:0,75 Yengok: 9,50
yapilasma kogullarinda Pazar alam, A-4, Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda konut alani, park ve
yol olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Géksun Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarih ve 2021/27 sayili kararinda;

“Yapilan gorlismeler neticesinde: Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 22 nolu karari
geregi; Komisyona sevk edilen, flcemiz Yenimahallede bulunan 378 ada 1, 4, 5, 6, 9, 28 parseller
ve 384 ada 1 parselin komisyon ¢alismalari sonucunda;

Goksun ilgesi Yeni mahallede bulunan 378 ada 1, 4, 5, 6, 9, 28 parseller ve 384 ada 1
parseller tizerinde kurulan kapali semt pazarina ¢evrileceginden, ada formlarinda ve imar yolu
eksenlerinde 1/1000 dlcekli imar plani degisikliginin uygun oldugu goriilmektedir.

Belediye Imar Komisyonu olarak semt pazari imar plam degisikliginin onaylanmasmna oy
birligi ile karar verilmigtir.” Denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda, Yeni mahallede bulunan 378 ada 1, 4, 5, 6, 9, 28 parseller
ve 384 ada 1 parseller tizerinde kurulan kapali semt pazarina cevrileceginden dolay 1/1000 6lgekli
imar plam degisikliginin kabuliine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi.” Ifadesi yer
almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

{limiz Goksun ilgesi, Yeni mahalle 378 ada 1, 4, 5, 6,9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu
parselde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanarak baskanliimiza sunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar plan1 degisikligine konu alan icerisinde; Egitim tesis
alani (anaokulu), Belediye Hizmet alam, Pazar alan, Orta yogun konut alani, park ve yol alanlari
ile ada simrlarinda diizenleme yapildig1 anlagilmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile meskun konut alamnda 286 m2 artig, egitim alanminda

(anagkulu) 196 m2 artis, belediye hizmet alaninda 104 ph2 azalis, pazar alaninda 481 m2 artis

7= ™ 2/6
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oldugu tespit edilmistir. Yapi yogunluklarinda ve yap: yaklasma mesafelerinde degisiklik
yapilmamugtir.

Goksun ilgesi, Yeni mahalle 378 ada 1, 4, 5, 6, 9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu parsele
iligkin 1/1000 5lgekli uygulama imar plam degisikligi raporunda;

«5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alaninda, pazar yeri olarak tammli alanda kapali pazar alam yapilacak olup
meveut alan yeterli degildir. Pazar alammn biiytitiilmesi gerekmektedir. Ayrica 378 ada 28 nolu
parseldeki yapmin bir kism kuzeyindeki yol iginde kalmaktadir. Bu durumda yap1 ve parsel ile
ilgili resmi diizenlemelerde olumsuzluklar yaganmaktadir. Bu amagla yapilan nazim imar plam
degisiklizi Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmig olup, bu asamada
1/1000 8lgekli uygulama imar plant degisikligi yapilacaktir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; pazar alam batiya dogru buyttillmiis olup,
378/28 parselin kuzey smuri ile imar adast siiri cakistirilarak konut alam1 kuzeye dogru
genisletilmistir. Yol glizergéhlan bu degisikliklere gore yeniden diizenlenmistir. Konut alamnin
bir miktar artmasi nedeni ile gerekli olacak donat1 alam, egitim alanimn kuzeyindeki yol, egitim
alamna katilarak egitim alamnin biiyiitiilmesi ve park alanimn biiyiittilmesi ile kargilanmagtir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam 219241 2478,94 +286,53
Anaokulu Alam 3028,26 3224,82 +196,56
BHA 1930,94 1826,05 -104,89
Pazar Alam 5893,08 6374,92 +481,84
Park Alam 1097,05 1097,51 +0,46
Niifus Hesabi:

Mevcut Durum:

2192,41 m2 x 1,20 = 2630,89 m2 (insaat alan1)
2630,89 m2 / 150 m2 = 17,54 (daire sayis1)
17,54 x 4 kisi = 70,16 kisi

Oneri Durum:

2478.94 m2 x 1,20 =2974,73 m2 (insaat alani)
N/ 4
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2974,73 m2 / 150 m2 = 19,83 (daire sayis1)

19,83 x 4 kigi = 79,32 kisi

Toplamda 9,16 kisi niifus artig1 vardir.

9,16 x 20,75 m2 = 190,07 m2 gerekli donat1 ihtiyaci vardr.

Alandan toplamda 197,02 m2 donat: alam arttirilmugtir.

7.S0SYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmamistir. Artan niifus igin gerekli olan donati alanina yine planlama alani iginde yer
verilmigtir.

8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili ttim
yénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadur.

3194 sayil1 fmar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiini sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlary; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminmn talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alimir. Deger artis pay:r bedelinin tespitinde 2942 saytli Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artis Paymin Konusu
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri
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MADDE 5 — (1) Deger artisgina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, butlinligiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiizélglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
nitfusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl: alanda karsilanmalk,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig paymmn konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamamimin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plant iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kogullar: arasindaki deger farki deger artig payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar1 saglamak esastir.

Deger artig payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap1 alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilann riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapiin mer-i
imar plam1 ve plan notlan ile verilmis emsale esas ingaat alanmin bir buguk katna kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlan ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plam degisikliklerinden,

(5) Yapr ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda y diizenlemelerine, cephe

[/ =
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baghkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirlirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.” ifadeleri yer almaktadir.

Tlgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilcesi Yeni mahalle 378 ada 1, 4, 5, 6, 9, 27, 28
parseller ve 384 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi
Bagkanlik Makann ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000
6loekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ckte sunulmus olup; lgi (b) Baskanlik Genelgesi
ve onayl, yiriirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine
gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Yeni Mahalle 378 ada 1, 4, 5, 6, 9, 27, 28 nolu parseller
ve 384 ada 1 nolu parselde 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas Komisyonumuzca uygun

gOriilmiigtiir.

Adnan BEKTASOGLU
gl
us ALIC
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KONU: Andirin {Igesi, Geben Mahallesi 3426 ve 3509 nolu parsellerde 1/5000 6lgekli imar plan
degisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 02.04.2021 tarihli ve 14488 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Kaymer ve Merkay Enerji Uretim A.$.’nin 05.02.2021 tarih ve 6483 kurum sayili
dilekgesi ve eki, 1/5000 6l¢ekli NIP degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile Ilimiz Andirn ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parsellerde, Giines
enerji santrali alaninin bir kismunin konut ve trafo alamna donistiirilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 8lgekli nazim imar planinin, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi
geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin ilgesi, Geben mahallesi 4.662,4 m2’lik 3426 nolu
parselin miilkiyetinin Kaymer Enetji A.S.’ye, 7.649,06 m2’lik 3509 nolu parselin miilkiyetinin
Merkay Enerji A.S.’ye ait oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Andirin ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 parseller; Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediye Meclisinin 26.09.2016 tarih ve 2016/536 sayili karar ile 1/5000 olgekli nazim imar
planinda Giines Enerji Santrali Alani olarak tammlanmigtir. Kahramanmarag Bilytkgehir Belediye
Meclisinin 20.11.2017 tarih ve 2017/673 sayil1 karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
planimin da ise Emsal:0.05, Yengok:9,50 yapilasma kosullarinda Giines Enerji Santrali alan: olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Geben mahallesi 3426 ve 3509 nolu parsellerde 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar
plani degisikligine konu alan igerisinde; Giines enerji santrali alanimn bir kisminin konut bir
kisminin park ve bir kismimn da trafo ile teknik altyap: alanina déniistiirtildtigii anlagilmistir.

Andirin ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 nolu parseller nazim imar plant degisikligi
raporunda;

“4, JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninin jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna goére; “Karatas Formasyonu (Z2-B)”
olup, yerlesime uygunluk haritasinda; “Yerlesime Uygun Alanlar (kaya ortamlar) (U.A-2)” olarak
tanimhdir.

5. PLANIN AMACI VE [GEREKCESI
S
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Planlamaya konu olan 3426, 3509 parseller izerinde mevcut kullanimda GES alani olup,
bu alanda mevcutta 3 adet trafo merkezi ve bir yapi bulunmaktadir. Fakat bunlar imar planinda
bulunmamaktadir. Bu dogrultuda; 3426 parsele 18,364 ve 13,488 m2’lik 2 adet trafo alani, 3509
parsele 19,415 m2’lik trafo alami ve 358,515 m2’lik gelisme konut alani dnerilmistir. Eklenen
gelisme konut alaninin meveut yapilasma kosullart ve hane halki sayisi dikkate alinarak toplam
konut alaninin niifusuna gére ortalama 87 m2’lik bir yesil alan &nerilmistir. Trafo alanlarmin
yerleri uygulama imar planinda belirtilecektir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; 3426, 3509 parseller meveut kullanimda GES
alani olarak tantmlanmustir. Bu dogrultuda mevcut plana ek olarak;

Planlama alaninda 1/5000 planda sadece 1 adet parsel iiretilecek olup, parselde yasayacak
ve ortalama aile biyiikligii 4 kisidir. Bu niifus igin 4*20.25 m2=81 m2 donat1 alam gereklidir.
Planlama alaninda 87 m2 yesil alan &nerilmistir. Ayrica plan degisikligi yapilan alanda bulunan
trafo alanlari ve teknik altyapi alanlar (yer alti elektrik iletim hattr) plana islenmistir.

7 SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plani degisikligi ile mevcutta bulunan bina ve trafo alanlar1 plana iglenmis
olup, gelisme konut alam olarak belirlenen alana gelecek niifus igin park alani saglanmigtir.
Herhangi bir sosyal ve teknik altyap: eksigi ve olumsuzlugu bulunmamaktadir.

8.PLAN NOTLARI
1. Mekansal planlar yapim y6netmelik hiikiimlerine uyulmast zorunludur.

2. Planlanan alanda tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik
altyap: tesislerine ait projelerle ilgili kamu kuruluglarinin aradig standartlara uygun olarak yapilip
onaylanmadan ingaat ruhsat: verilemez,

3, Ilgili kurum ve kuruluslardan almnan kurum goriisleri dikkate alinarak yapilagmasi
zorunludur.

4, 2872 sayili ¢evre kanunu ve bu kanuna dayali olarak ¢tkarilan yonetmeliklerin ilgili
hiiktimlerine uyulmas: zorunludur.

5. Planlama alami icerisinde yapilacak tesislerde “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

6. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hitktimlerine uyulacaktir.

7. “Sigak Yonetmeligi” ve “Otopark Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

8. Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda konu ile ilgili difer mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktr.

9. ilgili kurum ve kuruluslardan alinan kurum goriigleri dikkate alinarak yapilagmasi
zorunludur.

10. KASKI'den alinan kurum goriisletine gore; “Soéz konusu mevkide Geben-BOTAS
giizergdhindaki mevcut kadastro yolunda Geben Mahallesi’nin su ihtiyacim kargilayan isale hatti
bulunmaktadir, Igme suyu, kanglizasyon ve yagmur suyu isletme sebekesi mevcutta planlanan
olpfadigindan isale hatti gozetilgrek
abmaktad I\ /

ek mar,plan1 yapilmast uygundur.” denilmektedir.” Ifadeleri yer
/// 2/3 7 ‘é )
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3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinltigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine
uygun olarak yapilir, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlary; adamn
merkezine en fazla 500 metre yan ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamamiin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger arti pay1 olarak
alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, Andirin ilgesi, Geben mahallesi 3426 ve 3509 nolu parsellere
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriigiilmily ve
glindeme alinmast kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ytirlirliikteki kanunlar ve
yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi 3426 ve 3509 nolu parsellerde 1/5000
loekli imar plami degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Glines enerji santrali alaninin bir kismimun konut alam tammlanmasi uygun gdriilmemis ve aym
alan icerisinde bir kismimin trafo alamna dénistiiriilmesi talebi uygun goriilmils olup bu
dogrultuda konut ve parkin uygun gorillmeyerek meveut durumun korunmast, trafo alaninin ise

kabulii tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Adnan BEKTASOGLU
yel !
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/6 9
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 08.(]}2021

KONU: Onikisubat Iicesi Sehrin Muhtelif Yerlerine (Dm03-tr18, Dm06-tr22, Dm19-tr13) trafo
eklenmesine iligkin 1/1000 slgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 09.03.2021 tarihli ve 10467 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi: a) 03.02.2021 tarihli ve E.836 sayil Onikisubat Belediye Baskanhigi’min yazisi ve
04.01.2021 tarihli ve 2021/11 say1l1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyitksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile Onikisubat Iicesi sehrin muhtelif yerlerine (DM03-TR18, DMO06-TR22,
DM19-TR13) trafo eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin;
5216 say1li Bityiiksehir Yasasin 7/b ve 14.maddeleri gereéi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat flgesi sehrin muhtelif yerlerine (DMO3-
TR18, DMO06-TR22, DM19-TR13) eklenen trafo alanlarinm, kamuya terkli alanlar oldugu

gOrilmiigtiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat flgesi; DM03-TR18, DM06-TR22 say1li
trafolarin eklenecegi alanlarin, Orta Yogun Konut Alani, DM19-13 sayil trafonun eklenecegi
alanin Park Alam olarak tanimlandign gorillmiigtiir. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plaminda;
DM19-TR13 sayili trafonun eklenecegi alamn Trafo, DMO03-18 sayili trafonun eklenecegi alan

Park, Dm06-22 sayih trafonun eklenecegi alanin kismen Park kismen Trafo oldugu gériilmuUstir.

ILCE MECLiS KARARI

02.09.2020 tarihli ve 2020/149 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Kararr’nda; “Sehrin
muhtelif yerlerinde Trafo Alam (DM03-TR18, DMO06-TR22, DM19-TR13) tanimlanmasina iligkin
imar plan tadilati talebi; Park ve Bahgeler Miidiirlugt kurum gorils yazis1 dikkate alinarak, sosyal
ve teknik altyapr alanlarmin iyilestirilmesi amactyla trafo alanlarmin plana islenmesi

komisyonumuzca uygun goriilmiistir.” denilmektedir.

f “‘\ E rRLEﬁDrRM’E VE SONUC:
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/6 4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.(».2021

flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmigtir. Onikigubat Ilgesi sehrin
muhtelif yerlerine (DM03-TR18, DM06-TR22, DM19-TR13) numarali trafolarin 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili alanlara eklendigi anlagilmigtar.

DM19-TR13 sayili trafonun eklenecegi alanin Trafo olarak tamimlandig1 ancak yeni
degisiklik ile kismen kiigiiltildiigi goriilmiis, DM03-18 sayih trafonun eklenecegi park alami
icerisinde trafo bulundugu ancak bu trafonun parkin giineyine tasindigi ancak kavsak doniis
kurbuna yaklagtirildigy ve goriis agisimn olumsuz etkilenecegi goriilmiig, Dm06-22 sayili trafonun
eklenecegi alanin kismen Park kismen Trafo tanimli oldugu ve meveut trafonun batiya kaydirildig:

gorilmusgtiir.
DMO03-TR 18, Pinarbas1 Mahallesi 6475 ada kuzeyinde
DMO06-TR22, Karamanli Mahallesi 3849 ada kuzeyinde
DM19-TR13, Karamanli Mahallesi 1957 ada 3 parsel dogusunda yer almaktadur.

Yapilan incelemede; 07.10.2020 tarihli ve 27585 sayih Akedas’1n ilgili ilgeye yazdiga talep
yazis1 ve Onikisubat Belediye Baskanhigi/Park ve Bahgeler Midiirltigti’ntin 23.11.2020 tarihli ve
E.805.02.02.02 sayil goriis yazis: teklif dosyasinda gorilmiistir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda;

“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alam Onikisubat Ilgesi smnirlarinda, 6475 ada kuzeyi, mevcut imar
planinda park alan: olarak tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.$. tarafindan
kentin teknik altyapisimin giiglendirilmesi amac ile bu alanda bulunan trafo binasinin
mevcut koordinatlarinda trafo alani olarak tanimlanmasi yéniinde plan degisikligi
talebi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alamnda tanimli trafo alani
kaldirilarak daha batisinda 45,31 m2 biiytikliigtinde trafo alani tanimlanmigtir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

amnda yeni bir trafo alan1 istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir

f;‘f

4b1 aldhlarinin artmas: teknik anlamda kente katk: yapacaktir. Sosyal ve
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.q¢.2021

teknik altyap: anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alani Onikisubat Ilgesi simrlarinda, 3849 ada kuzeyi, meveut imar

planinda park alam ve trafo alam olarak taniml1 alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan kentin teknik altyapisinin gliglendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo
binastnin meveut koordinatlarinda trafo alam olarak tammlanmasi yéniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadur.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; meveut trafo alam yeni koordinatlara

gore yeniden diizenlenmis 33,71 m2 buyukligiinde trafo alani tammlanmugtir,

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir
teknik altyapi alanlarimn artmas: teknik anlamda kente katk: yapacaktir. Sosyal ve
teknik altyap: anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadur.

4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Caligma alam Onikigubat flgesi simirlarinda, 1957/23 parsel, meveut imar

planinda park alam ve trafo alani olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan kentin teknik altyapisinim gliglendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo
binasinin meveut koordinatlarmda trafo alami olarak tammlanmast ySniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; mevcut trafo alani yeni koordinatlara

gore yeniden diizenlenmis 45,70 m2 biiyiikliigiinde trafo alam tanimlanmigtir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Planlama alanin _zf yeni bir trafo alan1 istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tir

I arinin artma$ teknik anlamda kente katk1 yapacaktir. Sosyal ve

4/"" ./'-/

4

3/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 69
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.04.2021

teknik altyap1 anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat flgesi sehrin muhtelif yerlerine (DM03-TR18,
DMO06-TR22, DM19-TR13) trafo eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant
degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve glindeme alinmast kesinlegmistir. 1lgi (a)
yazi ve eki 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; Ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve onayi, ylirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(b) ve l4.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tiizere Biiytiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Sehrin Muhtelif Yerlerine (Dm03-tr18, Dm06-1r22,
Dm19-tr13) trafo eklenmesine iligkin 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karar1 ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Mustafy S Adnan BEKTASOGLU
- | ."‘ 2 1§ u':' n'l,ll'll‘l"".rr.':;l I B '|i‘
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/7°
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 08.04.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 302 ada 14 ve 18 nolu parsellere iligkin 1/5000 dlgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’mn 23.03.2021 tarihli ve 12855 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 06.10.2020 tarihli ve E.41371 sayili Abdiil Kadir PAKSU’nun bagvuru dilekgesi ve
ekleri.

b) 17.12.2020 tarihli ve 2020/11-13(b) saili Kahramanmaras Biiyliksehir Meclis Karart.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Ttirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 302 ada 14 ve 18 nolu parsellere iliskin
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytikgehir Yasasmin 7/b
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 302 ada 18 parselin
10.095,31 m2 alan olarak Eskalen ingaat Dogalgaz ve Sihhi Tesisat adina kayith oldugu, 302 ada
14 parselin 640.80 m2 alan olarak Abdul Kadir PAKSU adina kayitli oldugu goriilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lcekli Nazim Imar Plamnda; Tiirkoglu figesi Kilih Mahallesi 302 ada 14 ve 18
nolu parseller Konut Dist Kentsel Calisma Alan1 olarak tammlanmustir.1/1000 dlgekli Uygulama
imar Planinda ise; E=0.50 Hmax.=6.50 yapilasma sartlarinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam

olarak tammlanmugtir.

DECGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Konut Dist Kentsel Caligma Alani
olarak tanimlanan parsellerin, yapilan plan degisikligi ile Sanayi Alani olarak tanimlandig

goriilmektedir.

Bahse konu alan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Sanayi Alam" olarak
tammlanmagtir.
17.12.2020 tarihli ve 2020/11-13(b) sayil: Kahramanmarasg Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karar ile Ttirkoglu flgesi Kalili Mahallesi 295, 300, 301, 305 adalar ve 302 ada 14 parsel tizerinde
bulunana KDKCA tan(unuml Kiigitk Sanayi Alam1 tammlanmagis iliskin teklif plan degisikligi

Atygun gorillmemigtir. QI\
){ /\}‘J 1/4 %
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 7©
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.%.2021

imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda tasinmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir. Taginmazin
deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1 yiksekligi ve
kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger artis payi
ddenmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yo&netmeligin amaci; uygulama imar plam degisikligi sonucu
tasinmazda meydana gelecek deger artiginin deger artis pay1 olarak kamuya kazandirilmasinda; bu
payin kapsamu, tespiti, kesinlesmesi, ddenmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve
islemlere yonelik usul ve esaslari belirlemektir." denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yoénetmeliginde; Kanunun
yiirlirliik tarihinden onceki plan bagvurulari Gegici Madde 1 — (1) Kanunun yiirtirlige girdigi
20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi
kayit numarast almig uygulama imar plam degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri

uygulanmaz.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5;

1) “Sanayi alan1: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek lizere difer yap1 ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biittinliigtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporunda,

«3, NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIGININ AMACI
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KABRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2021/ 7O

Tarihi: 08.0§.2021

Planlama alani; Meveut planda Konut Dis1 Kentsel Caligma alan1 igerisinde kalan 302 ada
14 ve 18 no’lu parseller igerisinde Sanayi Alam tammina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla
hazirlanmagtir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
5.a. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Tirkoglu ilgesi, Kilii mahallesi 302 ada 14(640.80m?) ve
18(10095.31m?) no'lu parseller icerisinde Sanayi Alam tanimina giren yapilarin yapilabilmesi
amagclanmigtir.

Miilkiyet yapisi, 302 ada 14 no’lu parsel Abdul Kadir PAKSU, 302 ada 18no’lu parsel
Eskalen Ingaat Dogalgaz ve Sthhi Tesisat adina tapuda tescillidir.

5.b. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahast, mevcut durumda Konut Dist Kentsel Caligma igerisinde bulunmaktadir.
Alan igerisinde gerekli olan ulagim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim
aks1 igerisinde kalmaktadur. Planlama alant bolgesinde genellikle Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alani ve Sanayi Alan1 bulunmakla beraber yakin mesafelerde Sanayi Alam bulunmaktadir.

Parselin cephe aldift yol, planh alan igerisinde bulunan 15 metre tagit yolu tizerinden

saglanacaktir,
5.¢. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim imar plani sonrasi, alan igerisinde herhangi bir niifus artis1
olusmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya cikmayacaktir,

6. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plami Degisikligi; Ttirkoglu ilgesi, Kilil mahallesi, 302 ada, 14 ve 18 no’lu

parselleri kapsar.
Yapilagma sartlariyla ilgili kararlar Uygulama imar Planinda verilecektir.

Nazim imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i fmar Plant", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve [lgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yazs ekinde yer alan, Tirkoglu flcesi Kilili Mahallesi 302 ada 14 ve 18 nolu
parsellere iliskin 1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile
gorlisiilmily ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve ekiy 1/5000 6lgekli Nazim Imar

jlan dewisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanhk /}e lgesi/ve onayl, yiriirlitkteki
/ / 7%)> 3/4 e /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2021/ 7

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.0§.2021

kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar almmak tizere Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu figesi Kilii Mahallesi 302 ada 14 ve 18 nolu parsellere iligkin
1/5000 lcekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Ha . TAS Mustafa ft Adnan BEKTASOGLU
Korhigyon Bagkan rillfye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ Z/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.0}.2021

KONU: Pazarcik ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele iliskin 1/1000 dleekli
uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigr’nin 23.03.2021 tarihli ve 12857 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 11.02.2021 tarihli ve E.588 sayil Pazarcik Belediyesi'nin yazisi ve 03.02.2021 tarihli ve
11 numaral: Pazarcik Belediyesi Meclis Karari.

b) 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10/g sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis
karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 say1li Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik flgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam teklifinin; 5216 sayil Biyiikgehir Yasasinin 7b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu
parselin 23.578,99 m2 alan olarak Pazarcik Belediyesi adina kayitli oldugu gérilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilcesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsel 1/100.000 &lgekli Gevre Diizeni
Planinda Orman Alan: olarak tanimlanmgtir. 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda Ilgi (b) ile Park
alam olarak tammlanmustir, 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda plan siniri diginda kalan
plansiz alanlardandur.

iLCE MECLIS KARARI

03.02.2021 tarihli ve 11 numarali Pazarcik Belediyesi Meclis Kararinda; “... yapilan
oylamada; Ilgemiz Musolar Mahallesi tapulamasina kayith 114 ada 293 parsel igerisinde park ve
yol alam1 amagh 1/1000 8lgekli Uygulama tmar Plan ile ilgili hazirlanan UIP-46444598 pin nolu
ekli plan ile ilgili belediyemiz 13.01.2021 tarih ve 2021/1 sayih Imar Komisyon raporunun
onanmasina oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

figi (a) yaz: ile Pazarcik flgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele iligkin 1/1000
slgekli Uygulama Imar Plan incelendiginde; yaklasik 23,578.993 m2 olan s6z konusu alann, 1lgi
(b) 175000 dlgekli Nazim imar Planina uygyn olarak hazirlanan teklif plan ile Park Alam olarak

tz-n_f 1an<QgL S ritlmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS{ RAPOR

Rapor No:2021/7/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.04.2021

AKEDAS 30.03.2018 tarihli ve 240 sayih yazisinda; "...S6z konusu bolge tizerinde yapilan
incelemeler ve tetkikler sonucu bahsi gegen ada ve parsel tizerinden 3x3 WG(Swallow) iletkenli
hatlarimizin gegtigi gorilmiistir. Yapilacak imar planinda 3AWG(Swallow) E.N.H. direklerinin
3x3 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gectigi giizergahimin da 9 m genisliginde E.N.H. olarak
planinin yapilmasi sartiyla bahse konu yer icin kullanim amaci dogrultusunda imar plani
yapilmasinda girketimiz mevzuatlar agisindan herhangi bir sakinca yoktur ancak; gerekli olan
elektrik tesisinin yapilmast ile kullamlmasi sirasinda, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginin 46.maddesinde (Cizelge 8) yer alan emniyet mesafelerinin korunmast tesis
sahiplerinin sorumlulugundadir.” denilmektedir. 1/1000 plan incelendiginde séz konusu eklemenin
plana iglendigi goriilmiistir.

flave Nazzm Imar Planmna iliskin hazirlanan Plan Agiklama Raporunda; "B- PLAN
KARARLARI

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesine bagl Musolar mahallesi 114 ada 293 nolu parsel i¢gin
alinmis olan Ilgili kurum ve kurulus goriislerine goére: park ve yol alam amagl imar plani
yapilmasinda herhangi bir sakincamn olmadig belirtilmigtir. Buna gore, Kahramanmarag ili
Pazarcik ilgesine bagli Musolar mahallesi 114 ada 293 nolu parselde, Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10/g sayih karari ile onaylanan 1/5000
nazim imar planina istinaden 1/1000 uygulama imar plan1 hazirlanmagtir.

1/1000 uygulama imar plam:

Yapilan uygulama imar planinda: Kahramanmarasg Biiytiksehir Belediye Meclisi tarafindan
17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10/g sayili karari ile onaylanan 1/5000 nazim imar planina
istinaden: Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesine bagli Musolar mahallesi 114 ada 293 nolu parsel
kadastro yoluna cepheli bir parseldir. 114 ada 293 nolu parselin dogusundaki kadastro yolu, tagit
yolu tammlanarak 10 metre genigliginde olusturulmustur. Bu yola cepheli 23578,99 m2 park alani
tanimlanarak, uygulama imar plan1 hazirlanmagtir.

C- PLAN NOTLARI

1- Planlama alami icerisinde bulunan 114 ada 293 no'lu parsel i¢gin hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Miidtirltigii tarafindan 30/04/2019 tarihinde onaylanan Imar
Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gore:

Planlama alani, yerlegime uygunluk haritasinda, Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar
(U.A-1)olarak belirlenmistir.

9. imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla flgili Kararlara Uyulmas: Sarttir,

3. Pis Su Cukurlann Higbir Sekilde Gol ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayih Resmi Gazetede "Lagim Mecrasi insaast Miimkiin Olmayan
/\/7’7-131-@ Yapilacak Gukurlara Ait Yioneymelik" Hiktimleri Gegerlidir.
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4-{lgili kamu kurum ve kuruluglarindan alinan goriislerde,
uyulacaktit.

belirtilen tiim gartlara

5.imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda,

3194 Sayili fmar Kanununa, Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligine ve 11gili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulac

aktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi "Madde4-Tanmlar: k) Uygulama imar plant: Nazim
imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kogullar1 ve planlama alaninin genel dzellikleri,
yapimun kullamim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiirtilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate
alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalar, kullantmlari, yap: nizami, bina yiiksekligi, taban alam
katsay1si, kat alami kat sayisi veya emsal, yap: yaklasma mesafesi, 6n cephe hatt1, ifraz hatts,
kademe hatti, ada ayrm ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bslim
sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlar, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilan ile gdsteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 lgekte onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlari

ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plan: ifade eder.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik flgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
yirlirlitkteki
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
hususunda geregini arz ederim.

Plan1 teklifinin, ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve onayl,
kanunun 7b ve 14. maddesine gore
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

kanunlar ve yOnetmelikler ile 5216 sayil

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Musolar Mahallesi 114 ada 293 nolu parsele iligkin
1/1000 8lgekli uygulama imar plant tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

K
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2021/ FL
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.04:2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhig’nin 23.03.2021 tarihli ve 12859 say1ih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi: ) 23.02.2021 tarihli ve E.2847 kurum sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig1’nin yazisi
ve 07.10.2020 tarihli ve 2020/129 say1li Dulkadiroglu Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayils Biiytikschir Belediye Bagkanlii Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu figesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsele iligkin 1/1000
sleekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasmmn 7/b ve 14.
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 nolu
parselin 17427,67 m2 lik alan olarak Mevesa Tekstil Tarim Uriinleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S.
adina kayith oldugu gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu flgesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 nolu parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina ulagilamamugtir, 1/1000 lgekli Uygulama fmar Plani ise; Kahramanmarag Il Ozel 1daresi
il Genel Meclisinin 06.08.2009 tarihli ve 227 sayili karar ile onaylanmistir, Bu planda; E=0.25
Hmax.=9.50 yapilasma sartlarinda KDKCA (Yem Fabrikast) olarak tanimlanmstir.

ILCE MECLIS KARARI

07.10.2020 tarihli ve 2020/129 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis kararinda; “Komisyon
Gortisit: Imar ve Sehircilik Mudiirligi'ne Akkent imar Planlama Ins. San. Tic. Ltd. Sti’nin
05.10.2020 tarih ve 16932 Kurum Saymuz ile verilen dilek¢e ekinde Dsi 20.Bdlge
Miidirltigi’nin 02.10.2020 tarih ve 605240 sayili yazisinda 6zetle, ‘Cigli Mah. 165 ada 10
parsele imar plam degisikligi yapimasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.’

denilmektedir.

Imar ve Sehircilik Mudtirliigiintin yazisinda belirtilen ilgi dilekgeye istinaden talep edilen,
Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsele iliskin 1/1000 leekli UIP degisikliginde yap1 yaklagsma
mesafelerinin meri TAKS’na konu alanini artirmayacak sekilde aynen korunarak, Cigli Mahallesi
165 ada 10 parsele iliskin imar plan depisik/lgi /Jalebf; Komisyonumuzca yapilan inceleme
nef] ‘-esindﬂan uygun gdriilmustiir.” denilm

—
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yazt ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Yapilan diizenleme ile imar
plan adasinda, kadastroya uygun ¢izim teklif edilmigtir. Dulkadiroglu Meclis Kararinda yer alan
“Degerlendirme ve Sonug” baghginda; halihazir haritada ve yerinde goriilen derenin imar planmna
islenmediginden, alamn kuzeyindeki taks alanina konu kismun 43,5 m2 artigindan ve degisiklige
konu alanin kuzeyinin tammsiz birakildigindan s6z edilmektedir. {lge Meclis Kararinda “TAKS’na
konu alamim artirmayacak sekilde aynen korunarak” tadilen kabul edilmistir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporunda;
«3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

165 ada 10 no’lu parsel igerisinde Konut Disi Kentsel Calisma Alam tanimh
alanmn07/01/2019 tarihli 3402 saymin 22/a maddesi geregince yenilenme tescil islemi uygulandig
icin kadastro sinirlarina gére diizenlenmesi amaciyla Uygulama imar Plam degisikligi yapilmigtir.

4. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
4.1. Genel Degerlendirme (Alana fligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu ilgesi, Cigli mahallesi igerisinde 17424.67 m? alana
sahip, E(Emsal)=0,25, Yengok(Maksimum Kat Yiiksekligi)=9,50, Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani taniml 165ada, 10 no'lu parsel igerisinde 07/01/2019 tarihli 3402 sayimn 22/a maddesi
geregince yenilenme tescil islemi uygulandign i¢in kadastro siirlarina gore diizenlenmesi
amaciyla plan degisikligi yapilmasi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, MAVESA Tekstil Tarim Urtinleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. adna
kayithdar.

4.2. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin disarisinda  bulunmaktadir. Alan igerisinde
gerekli olan ulagim ve teknik altyapi hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aks1 igerisinde
kalmaktadir. Planlama alam Konut Dist Kentsel Calisma Alani tammh alandir, Yakin mesafede
Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi alani bulunmaktadir. Parselin cephe
aldip1 yolda 40 m genisliginde Kahramanmarag Gaziantep yolu iizerinde bulunmaktadur.

4.3. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan imar plan degisikligi sonrasi mevcut imar planina gore Emsal ve Yengok
degerlerinde bir degisiklik olugmayacaktir. Planlama alan icerisinde herhangi bir niifus artis1
olusmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, bttiinltigini, sosyal ve t knil altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
| yapilir.” denilmektedir.

kamufarar amacli, teknik ve nesnel gerekgeldre
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Rapor No:2021/ A2

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 08.03.2021

19.01.2021 tarih ve 2021/1-6(f) sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda; “(f)
Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli plan degisikligi,
2021/6 say1li imar ve baymdirlik komisyon karar1 dogrultusunda oygoklugu ile karar verilmistir.”
denilmektedir. 2021/6 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Dulkadiroglu flgesi Cigli
Mahallesi 165 ada 9 nolu parsele iligskin 1/1000 6l¢ekli plan degisikligi lizerinde komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu alana iliskin 40 metrelik yola cephesindeki yapi
yaklasma mesafesi 25 metre olmasi, gliney arka cephesinin yap1 yaklasma mesafesinin 3 metre
olmasi kosuluyla Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftas: tadilen komisyonumuzca uygun
goriilmistlr.” denilmektedir,

19.01.2021 tarih ve 2021/1-6(f) sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karan ile parsel
numarast sehven 9 yazildigindan, Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsel i¢in karar
alindigini belirtmek adina is bu rapor yeniden diizenlenmistir,

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu {lgesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 nolu parsele
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant degisikligi teklifi Baskanhik Makamu ile goriisiilmiis
ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazt ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14, maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiytksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim,

KOMISYON GORUSU:Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsele iliskin 1/1000
oleekli imar plam1 degisikligitizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 19 Ocak
2021 tarih ve 2021/1-6(f) sayil1 meclis kararinda sehven parsel nosu yanlis yazildigindan 165 ada
10 nolu parsele iliskin s6z konusu alana iligkin 40 metrelik yola cephesindeki yap1 yaklagsma
mesafesinin 25 metre olmasi, Gliney arka cephesinin yap1 yaklasma mesafesinin 3 metre olmasi
kosuluyla Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun
gorlilmiistiir,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/773
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.0}.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mahallesi 113 ada 58 - 59 nolu parsellere iliskin 1/1000 &lgekli
imar plan1 ve degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen {mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 23.03.2021 tarihli ve 12856 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: ) 21.01.2021 tarih ve E.1111 sayilh Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’nin yazisi ve
06.01.2021 tarih 2021/12 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Bitytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 say1li Bagkanlik Onayi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligr'mn ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. 113
ada 58 parselde bulunan trafo alaninin kaldiriimas: ve 59 parselin yap: yaklagma mesafesine
iliskin 1/1000 &lgekli ilave plan ve Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanunun 7.
ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu flgesi Aksu Mah. 166,03 m2 yizdlglimli 113 ada 59 parselin; 0,45 m2’ si
Maliye Hazinesi miilkiyetinde, 164,22 m2’si Kipag Mensucat Isletmeleri Anonim Sirketi
millkiyetinde, 1,36 m2’si Onikigubat Belediyesi miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. 64.390,56 m2 yiizdlgtimlii 113 ada 58 parselin; 174,65 m2’
si Maliye Hazinesi miilkiyetinde, 63.689,68 m2’si Kipas Mensucat Isletmeleri Anonim Sirketi
miilkiyetinde, 523,23 m2’si Onikisubat Belediyesi miilkiyetindedir.

Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mah. 113 ada 58 parsel 1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda
Sanayi Alam olarak; 1/ 1000 dlgekli uygulama imar planinda ise Emsal=1.00 hmax=serbest, 5’er
metre gekme mesafeleri ile Sanayi Alant olarak tanimlidur.

Dulkadiroglu Tlgesi, Aksu Mah. 113 ada 59 parsel 17.07.2020/06-10-11 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karart ile 1/5000 Slgekli meri nazim imar plamnda Sanayi Alant olarak; 1/1000
oleekli uygulama imar planinda ise Teknik Altyap Alani (trafo) olarak tanimlidur.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanlhiginin 06.01.2021 tarih 2021/12 karar numaralt
Dulkadiroplu Belediyesi Meclis Karari ve imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Mudiirligi’niin Akswiafl, 113 ada 59 parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére

1/1000 dﬁkli uygulama im Sanayi Alam olarak tanumlanmasi ile 113 ada 58 parselde
A= A

A g
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/25
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.04.2021

yap1 yaklagma mesafesinde degisiklik yapilmas1 teklifi tizerinde komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; tadilen “Aksu Mah, 113 ada 59 parsel tevhid edilmesi durumunda emsale
konu ingaat alanina dahil edilemez.” Plan notunun eklenmesi seklinde teklif plan paftast
komisyonumuzca uygun goriilmistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda;, “Talep edilen Imar Plaminin Imar
ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinli oylarmniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Akedas Elektrik Dagitim A.S. 06/08/2019 Tarih Ve 8812 Sayih Yazsinda;
“Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi Haci Mustafa mahallesi 113 Ada 59 parselde yapilan
incelemeler neticesinde girketimiz yatirim programlarinda Trafo binast tesis edilmesi
distiniilmemekte ve s6z konusu taginmaz ile ilgili herhangi bir tasarrufumuz bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

Onikigubat Belediyesi’ Nin 24/09/2019 Tarih Ve 20478 Sayih Yazsinda; “Ilgi
dilekcenizde belirtilen ilimiz Dulkadiroglu ilgesi hizmet sirlari igerisinde bulunan Onikisubat
Belediyesi'nin hissedar oldugu, Hacimustafa Mahallesi 113 ada 59 nolu parsel mevcut Nazim imar
plam ye Uygulama imar planinda trafo alam olarak taniml alann trafo alamindan gikartilarak,
sanayi alani tanimlanmasi ile ilgili Nazim imar plam ye Uygulama imar plam yapilmasinda
Kkurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Onikigubat Belediyesi’ Nin 06/10/2020 Tarih Ve 15828 Sayili Yazsinda; “Ilimiz
Dulkadiroglu flgesi hizmet simurlari icerisinde bulunan Onikigubat Belediyesi'nin hissedar oldugu,
Aksu Mahallesi 113 ada 58 nolu parsel meveut Uygulama imar Planinda yap: yaklagma
mesafesinin diizenlenmesinde kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir, Bilgilerinize sunulur.”
denilmektedir.

Cevre Ve $ehircilik il Mudirlagi’ntin 01/10/2019 Tarih Ve 22066 Sayih Yazisinda; “S6z
konusu plan teklifiniz Idaremiz teknik personelince incelenmig olup Hazine menfaatleri korunarak
plan degisikliginde Kurumumuzca bir sakinca bulunmadig: hususunda; Geregini rica ederim.”
denilmektedir.

Cevre Ve Sehircilik 1l Miudirligi’ntin 20/11/2020 Tarih Ve 30674 Sayil Yazisinda;
“Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu ilges, Aksu Mahallesi 113 ada 59 nolu parseldeki trafo alam
sanayi alanina gevrilmesi ile alakali Kurum gdriistimiiztin oldugu, trafo alaminin kalkmas: ile
beraber maliye hazinesinin de hissedar oldugu 113 ada 58 nolu parseldeki yap1 yaklagma mesafesi
de degistirildigi, yapt yaklasma mesafesinin degismesi ile alakali Kurumumuzun Milli Emlak
Muidiirliiglt) mevzuatlar: agisindan sakincasi olup olmadiginin tarafiniza bildirilmesi istenmistir.
Konu ile ilgili Kurumumuz personelince hazirlanan-teknik rapordaki hususlarda goz Oniinde
bulundurulmus olup, Hazine hak ve ?fc tlerinigkorunmas: kosuluyla imar plani galigmalarina

n

c:mwt edil/cl"éi hususunda; G Gilerinizi rica ederim.” Mekansal Planlar Yapim
%i,—)w._ %
/
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Yénetmeligi Madde 6;(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirtirlikkteki Ust kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plant y6nlendirmek
zorundadir.” denilmektedir.

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; ¢alisma alani, Dulkadiroglu figesi Aksu Mah. 113 ada
58 ve 59 parselleri kapsadigi, 1/5000 nazim imar planina gére 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmig oldugu, soz konusu degisiklikte, 113 ada 59 parselde bulunan trafo
alamnin kaldirilarak sanayi alani olarak tamimlanmasi, ayrica 113 adanin ¢ekme mesafelerinin
diizenlenerek bati cephesinden 10 metre olarak tanimlandig tespit edilmistir.

S8z konusu uygulama imar plant degisikliginin 06.01.2021 tarih 2021/12 karar numarali
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ile «“Aksu Mah. 113 ada 59 parsel tevhid edilmesi
durumunda emsale konu insaat alamna dahil edilemez.” plan notunun eklenmesi ile tadilen kabul
edilmis oldugu goriilmisgtiir.

Teklif plan raporunda “8- SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI
DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla aynca kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-11 sayili karar ile onaylanan nazim imar plam degigsikligine
istinaden: Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi Aksu mahallesi 113 ada 59 no'lu parsel, sanayi
alant tanimlanarak ve 113 ada 58 parseldeki yapi yaklagma mesafesi de diizenlenerek, uygulama
imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Plan
ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigtind, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, kat adetini,
bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim  Sistemini  Etkileme" basliklart ile alakal herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Teklif Plan Paftas: lizerinde bulunan plan notlary;

1-  Aksu mahallesi 113 ada 59 parsel tevhid edilmesi durumunda emsale konu ingaat
alanina dahil edilemez.

2- Planda agiklanmayan hususlard

Mﬁkte ola

L

194 gayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitklimlerine
‘an#arina ve notlarma uyulacaktir.” seklindedir.
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flge Belediye Meclisinden tadilen gegen plan notunun uygulamasimn, planlama ilkeleri ve
plan teknigi agisindan dogru bir yaklagim olmayacag: kanaatine varilmistir. Ayrica parsel bazl
plan tadilatlarina yonelik 3194 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir. S6z konusu teklifin
3194 say1li Imar Kanunu ek madde 8 ve imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yénetmeligi kapsaminda da degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
stirekliligini, buttinliigiinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap! yogunlugunu, kat adedini, bina
yilksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 gapli
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamammin talebi iizerine ada bazinda
yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsann artan degerinin tamami
deger artis pay1 olarak alinir. Deger artiy pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gbzetilir.

imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak izere arttirilarak uygulanir. Taginmazin
deger artigina tabi oldugu tapu kitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alam, yapt yitksekligi ve
kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar hari¢, deger artig pay1
sdenmeden yap1 ruhsat: diizenlenemez.” denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yonetmeligin amacy uygulama imar plani degisikligi sonucu
tasinmazda meydana gelecek deger artigmin deger artig pay1 olarak kamuya kazandirilmasinda; bu
payin kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve
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(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittnltigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigliren plan
degisikligi yapilamaz,” denilmektedir,

Dulkadiroglu Iigesi Aksu Mah. 113 ada 58 ve 59 parseller ile ilgili konu Bagkanlik
Makamu ile goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karar1 ve
ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
cklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere Bliyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mahallesi 113 ada 58 - 59 nolu parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli imar plant ve degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; “1- Aksu mahallesi 113 ada 59 parsel tevhid edilmesi durumunda emsale konu insaat
alamna dahil edilemez.” S6z konusu plan notunun iptal edilmesi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve
cki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Musthf: K Adnan BEKTASOGLU

e AR
Uye
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KONU: Onikisubat lgesi Barbaros Mahallesi 8807, 8809 ve 8810 adalarda 1/1000 6lgekli imar
plant degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 05.04.2021 tarihli ve 14698say1h teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 12.03.2021 tarihli ve 2309 sayili Onikisubat Bel yazis1 ve ¢ki01.03.2021 tarih ve
2021/39 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'mn ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi
8807, 8809 ve 8810 adalara iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi, Onikisubat Belediyesi'nin 01.03.2021 tarih ve 2021/39 numarali Onikigubat
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tinctt
maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmigtir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikigubat Ilgesi Barbaros Mah.’de ki plan
degisikligine konu alanlarin sahis miilkiyetine ait oldugu anlagilmugtur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat ilgesi Barbaros Mah. Plan degigikligi onama smuri igerisinde kalan alanlar
mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu konut alam, park, imar yolu ve ibadet
yeri tammli iken oldugu goriilmektedir. 17.12.2020 tarih 2020/11-13-¢ sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan nazim imar plant degisikligi ile konut
alantimar ada sinirlarinda ve yollarda diizenleme yapilmistir.

1/1.000 6lgekli mer’i uygulama imar planinda ise kismen AT konut alani, kismen A-4
nizam Taks:0,30 Kaks:1,20 konut alam, kismen de park, dini tesis alam ve imar yolu tanimlidr.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat flge Belediye Bagkanhigrmn 01.03.2021 tarih ve 2021/39 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriigli: Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
slgekli Barbaros Mah. 8807,8809, 8810adalarda imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan inceleme
neticesinde; mer’i imar planindaki imar adalari icerisindeki mevcutta fiili olarak kullanilan
yollarin agilarak yaya — arag sirkiilasyonunun devamliliginin saglanmasi ve kamu yarari amactyla
komisyonumuzca uygun bulunmusgtur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
le aynen kabul edilmigtir/” ifa si yer almaktadur.

birligi |
/ DEGERLENDIR
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Nazim imar plam degisikligi teklif paftast incelendiginde 17.12.2020 tarih 2020/11-13-¢
sayili Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onanmis olan nazim imar plani
degisikligine istinaden;

Onikisubat ilgesi Barbaros Mah. 8807, 8809 adalar ile 8808, 176 ada arasinda mer’i

uygulama imar planinda tanimli olan yolun uygulama imar planina islendigi, bununla birlikte imar
ada sinirlarinda diizenleme yapildigy, ayrica;

* 8809 ada 9, 8, 7, 6 parseller giiney cephesinden imar ada sinirinda giineye dogru
genigleme, 5,4,3,2 parseller giiney cephesinden ise imar ada sinmirinda kuzeye dogru &teleme
yapildig1 bunun sonucunda bu 5,4,3,2 parsellerde yola terk durumu olustugu,

* 8809 ada giineyinde yapilan genislemeden dolay1 8809 ada ile 8810 ada arasinda tanimh
olan 10.00 m. genisligindeki imar yolunun giineye kaydirildig1 ve bunun sonucunda 8810 ada (14,
15, 16, 17, 18, 19 ve 20 parseller) kuzey cephesinde yola terk durumu olustugu,

*8809 ada 9 parsel igerisinde yaya yolu tammlandig1 ve yeni bir konut adas1 olugturuldugu
ve 9 persel igerinde yola terk durumu olustugu,

* 8825 ada 1 parseldeki ibadet yeri kuzeyinde bulunan kaldirim alamna yaklagik 54,63 m2
park alan1 olusturuldugu,

*8809 ada ve 8807 ada batisind1a konut alam imar ada sinirlarinda batiya dogru genigleme
yapildig1 bunun sonucunda 7.00 m. genisligindeki yaya yolunun 5.00 m.’ye dustrildugu,

* 8809 adada gergeklesen batiya dogru genisleme sonucunda 8809 ada batisinda bulunan
park alan1 sinirlarinda diizenleme yapildig: tespit edilmisgtir.

FONKSIYON MEVCUT TEKLIF

A-4 NIZAM KONUT 14.462,17 M2 15.543,58 M2
AT NiZAM KONUT 9.750,07 M2 8.580,89 M2
PARK 1.513,66 M2 1.426,37 M2

Uygulama imar plani degisikligi teklifi ile;

«Taks:0,30 Kaks:1,20 A-4 nizam Konut Alaninda 1.081,41 m?2 artis,
«At Konut alaninda 1.169,18 m?2 azalis,

«Park alaninda 87,29 m2 azalig gergeklesmistir.

Azalan park alanma egdeger alan gosterilmedigi tespit edilmig olup niifus hesabi ise
asagidaki gibidir;

A-4 konut alaninda; (1.081,41 X 1,20) / 150 m2 = 8,65 hane
8,65hane X 4 kisi = 34,6 kisi artig gergeklesmektedir.

AT konut alaninda ise; (1.169,18 X 1,20 ) / 150 m2 = 9,35 hane
9,35 hane X 4 kisi = 37,4 kisi azali gergeklesmektedir.

Sonug olarak niifus 2,8 kisi azalmaktadir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifi ile mer’i planda konut alam tanimli tasinmazlarda
kismen yol| ve park ?ﬁlyéyj\}l mast durumu gerceklesmis olup; s6z konusu plan degisikligine
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iligkin olarak taginmazlarin maliklerinin plan degisikligi talep dilekgesi, vekaleti, muvafakati vb.
belgenin dosyasinda bulunmadig: tespit edilmistir.

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C191A nolu 1/1000 8lgekli imar paftas1 x = 4160200-4160500 y =
579600—579900 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plani degisikligi yapilmigtir

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam1 Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
meskin konut alani olarak tanimlidir.

2.2. Nazim Imar Plamndaki Durumu

Planlama alam nazim imar planinda orta yogun konut alani, ibadet alam ve park alam
olarak tanimlanmuigtir,

2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alant mevcut imar planinda, E=1,20 ve 4 kath konut alani, AT nizam konut alan,
ibadet alam ve park alam olarak tanimlidir,

3. MULKIYET BILGISI
Planlama konu parseller sahis miilkiyetindedir.
4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani igin Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirltigii’ntin 18.08.2020-
754 sayill gorist ile Kahramanmarag Biiyilksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanlig1’nin
22.09.2020-32354 sayil1 goriisli alinmigtr.

5. JEOLOJIK YAPI
Planlama alani, {ller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan

jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore OA-5.1.1 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma, tagima giicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan alan incelendiginde; ozellikle 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda zeminde mevcut kullamimlar ile imar plam arasinda uyusmazliklar bulunmakta, yapilar
yolda kalmakta, zeminde yol olarak kullanilan alanlar konut alanlan iginde kalmaktadir. Bu
uyusmazhigin giderilerek zemin ile imar plani uyumunun saglanabilmesi amaci ile belediyesince
plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Daha 6nce buna yénelik olarak 1/5000 nazim imar plan
degisikligi hazirlanmis ve onaylanmig olup bu asamada 1/1000 uygulama imar plam degisikligi
hazirlanacaktir.

7. PLANLAMA KARARVARI
Yukarida anlatilan ger “ﬁé Itusunda; yapilarin ve meveut kullanilarin durumuna gore

konut adalart,ve yollar yenider i feplénmis, ibadet alaninin kuzey kismina yeni park alani
> biiyttiilmiigtiir.
. 3/7 -

tanimlanmig;meveut park afani i
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Alan Kullanimlari
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani1 (AT)  9750,08 24212,26 8580,91 24115,61 -1169,17
Konut Alan1  14462,18 15534,70 +1072,52
ibadet Alam 791,62 791,62 -
Park 1513,67 1426,37 -87,3
Niifus Hesab;
Mevcut Durum;

24212,26 x 1,20 = 29054,71 (insaat alani)

29048,724 / 150 m2 = 193,70 (daire say1s1)

193,70 x 4 kisi = 774,80 kisi

Oneri Durum;

24115,61 x 1,20 = 28938,73 (insaat alant)

28938,73 / 150 = 192,92 (daire say1s1)

192,92 x 4 kisi = 771,68 kisi

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemigtir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

“Madde 6 — (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytriirlikkteki st kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek
zorundadir.

Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmni, stirekliligini, buttinltigtind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

-

(3) Imar planlarinda bulu an';sf;s al je teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtilttlmesi
veya yerinin degistirilmesine ir pl :[’ : z(g?gikjikled zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
n:

hallerde boyle )311- degisiklik ydpilabi
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a)imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:t alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiilttirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiictiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin
ayriimasmnda yiizélgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gore ayni uygulama etabi veya bélge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate almmast ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payndan elde edilen alanlarin yliz6lgtimleri toplamimnin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmnin miktarlan, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimn kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, plamn
kademesi ve tiirline gore {ist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekgesi, plamn kent biitliniine ve cevresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile
bitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasi, kentsel doku ve
yaganabilirlik hususlari kapsaminda degerlendirilir.

(4)imar plam teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamasl arti aranir.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamammmn talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
aliir, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
deisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasginmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagiigan egerli olmak tizere arttirllarak uygulanir.

" 7@ S
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Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitligline serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger
artis pay1 denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artig payl tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirtlir, Yatirilan tutarlaring

a) Bilytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 bilyliksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyitksehir belediyesi olmayan illerde ise; %401 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlikga onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75°1
Bakanligin Dontigiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payinin; bilyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biiytikgehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymnin digindaki kalan deger artis
paymin tamamu plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinil igerisinde aktartlir ve (a) bendine gore kalan deger artig payimn %25, (b)
bendine gdre kalan deger artis paymnin %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitceli
idareler tarafindan onaylanmast durumunda deger artiy paymin tamami genel bitgeye gelir
kaydedilir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik,

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarm,
stirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 8zelligine uygun olarak;

a) Bn az bin metrekare ve tizeri ylizdlglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen

sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamami deger arti§ payina konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin meveut durum degeri ile
imar plami degisikligi sonrast durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirihr, Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkh durum degeri
arasindaki fark, deger artig pay1 Qlarak raporlanir. Yetkili kuruluglarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uz Eug/ olm ?’e {i¢ kisinin imzalamas1 zorunludur.

i

istkligi i 1azda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
l}ﬁ: re, yetkili kuruluglar tarafindan diizenlenecek degerleme
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raporlar1 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 ayr1 ayri veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullamlarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanr. Degerleme ¢aligmalari neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlar idareye sunulur.

(3) Deger arli payina iliskin yapilan taginmaz degerlemesinde taginmaz tizerindeki meveut
yap, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat {lgesi Barbaros Mahallesi 8807, 8809 ve 8810 adalara iliskin konu Bagkanlik
Makami ile goriistilmils ve glindeme alinmas: kesinlegmistir. flgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 dlgekli
Uygulama [mar Plant degisiklik teklifi ekte sunulmug olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
yiirtirlitkteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b)
ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak {izere Bilyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Onikisubat ilgesi Barbaros Mahallesi 8807, 8809 ve 8810 adalarda
1/1000 8leekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
fige meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

|
Hapili TQETAS
H’P‘lﬂg}f’ S

Kom L;Lun Bagkam

Adnan BEKTASOGLU
] 1;{}57‘_,}'15..,,“ AU
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KONU: Onikisubat Ilcesi Karamanh Mahallesi 6990 ada ve 6147 ada gevresi ile 6327 ada 1 nolu
parselde 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 05.04.2021 tarihli ve 14700 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi: a) 10.03.2021 tarihli ve 2241 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve eki 02.09.2020 tarih ve

2019/150 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Biiylikgehir Belediye Bagkanhig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhifi'mn ilgi (a) yazist ile; Onikigubat flgesi Karamanl
Mahallesi 6990 ada ve 6147 ada gevresi ile 6327 ada 1 parsele iligkin hazirlanmig olan 1/1.000
6leekli uygulama imar plant degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.09.2020 tarih ve 2019/150
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14*tincti maddelerine gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

Dosyasinda Onikigubat flgesi Karamanli Mahallesi 6990 ada ve 6147 ada gevresi ile 6327
ada 1 parsellere ait tapu kayit srnekleri bulunmamaktadir, Mudiirltiglimtizce parsel sorgulama
uygulamasindan yapilan incelemede plan degisikliine konu olan Onikisubat flgesi Karamanli
Mah, 6327 ada 1 parsel Maliye Hazinesine, 6690 ada 9,10,11,12,13,14,15,16,17 parseller 6zel
miilkiyete aittir, 6147 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parseller ise Onikisubat Belediyesi ve ozel
miilkiyete ait oldugu goriilmiis olup, tapu kay1t 6rnekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesinde plan degisikligine konu;

* Karamanli Mah. 6327 ada 1 parsel 12.02.2019 tarih 2019/88 sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onanmis olan nazim imar plam degisikliginde kismen
ibadet Alani, kismen park alani tanimli olup dogusu ve batisinda ki plan degisikligine konu alanlar
ise yine park alani tanimlidir.

Mer'i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise; 6327 ada 1 parsel Ibadet Yeri, dogusu ve
batsindaki plan degisikligine konu alanlar ise park alani ve yaya yolu tammlidar.

* 6990 ada ve glineydogusunda ki plan degisikligine konu alan 12.02.2019 tarih 2019/88
sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onanmig olan nazim imar plant
degisikliginde kismen orta yogunluklu konut alam kismen park ve yol tanimhdur. Mer’i 1/1.000
slgekli uygulama imar planinda ise kismen park, kismen A-2 Taks: 0.30 Kaks:0.60 konut alani
kismen de yaya yolu tanimlidir. 6990 ada giineyinden enerji iletim hatt1 gegmektedir.

* 6147 adanin kuzeyi ve gevresindeki plan degisikligine konu alanlar 12.02.2019 tarih
2019/88 swﬁial—"i‘ramunn}ar- Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan nazim imar
i 5 \ |
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plan degisikliginde kismen az yogunluklu gelisme konut alam, yaya yolu ve park alam tammbidur.
1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda ise s6z konusu plan degisikligine konu alanlar
lasmen A-2 nizam Taks: 0.30 Kaks: 0.60 konut alani, kismen park kismen de yaya yolu tanimlidir.
iLLCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'mmn 02.09.2020 tarih ve 2020/150 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriigit: Karamanli Mah. 6990 ada ve 6147 ada gevresi ile 6327 ada 1 parsel
imar plan tadilati talebi teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilat1 talebi, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklifi paftalar incelendiginde 12.02.2019 tarih 2019/88
sayill Kahramanmarag Bilyitksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan nazim imar plant
degisikligine uygun olarak;

* Karamanli Mah. 6327 ada 1 parsel sayili tasinmazda tamml1 ibadet Alani ada sinir bati
cephesinden doguya kaydirilmak suretiyle ibadet alaninda kiigiilme yapilms, 6327 ada 1 parsel
batisinda ki park alam ile arasinda bulunan yaya yolu kaldirilarak park alan ile ibadet alan1 imar
adalar ada ayrim gizgisi ile ayrilmak suretiyle birlestirilmigtir. Aym sekilde 6327 ada 1 parsel
dogusunda bulunan yaya yolu da kaldinlarak park alan: ile ibadet alani imar adalar1 ada ayrm
cizgisi ile ayrilmak suretiyle birlestirilmistir.

* Karamanli Mah. 6147 ada 4,5 ve 6 parsellerde imar ada smir1 glineye yaya yolu da
paralel olarak giineye kaydiriimig ve boylece 6147 ada kuzeyindeki park alammn giineyine yeni
bir konut alani adasi tammlanmigtir (yaklagik 817 m2). Bununla birlikte 6147 ada 1,2 ve 3
parsellerde yeni bir konut adast olusturulmugtur. Tammlanan bu konut adalarinda yapilanma
sartlari bélge nizami olan Al-2 Taks:0,30 Kaks:0,60 olarak tanimlanmustr.

* Karamanli Mah, 6990 ada imar ada simr 9,10,11,12,13,14 ve 15 parseller tizerinden
kuzeye dogru ¢ekilmis bununla birlikte s6z konusu parsellerin giineyinde bulunan park alaninda
kuzeye dogru genisleme yapimistir.

* Karamanl Mah. 6990 ada ile 5963 ada arasinda kalan kisminda ki konut adasinin gliney
ada s kuzeye dogru Otelenmis, s6z konusu adanin gineyinde yeni bir konut adast
tammlanmistir, Tanimlanan bu konut adasinda yapilanma sartlart bdlge nizam olan Al-2
Taks:0,30 Kaks:0,60 olarak taumlanmisgtir.

* Karamanli Mah. 5158 ada 6988 ada arasindaki park alam kaldirlarak yaklagik 757 m2
ibadet Alan1 tanimlanmugtir.

_ Plan degisikligi teklifi sonucunda;

a’f,._'d * Kofiutalamnda 439.41 ;2 g#alm
¥ - ?&\\m .
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* Park alaninda 524.19 m2 artig,
* Tbadet alaninda 1,53 m2 artis gergeklestigi goriilmektedir.

Uygulama imar plam degisikligi ile kismen yol ve park alam tanimlanan $zel miilkiyete ait
tasinmazlar bulunmakta olup, dosyasinda taginmaz sahiplerine ait plan degisikligi talep dilekgesi,
vekalet, muvafakat vb. belge bulunamamigtir.

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;
“«UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLIGi GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

M37C18C1A, M37C18C1B, M37C18CIC, M37C18C1D nolu 1/1000 &lgekli imar
paftalart x = 4159900-4160400 y = 577500-578100, koordinatlar1 arasinda bulunan alanda
uygulama imar plani degisikligi yapilmigtir. Planlama alani; 6327 ada ve gevresi, 6998 ada kuzeyi,
6147, 6990 adalar ve cevreleri ile 1239/155 parseldir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
meskun alani olarak tanimhdar.

2.2. Nazim imar Planmindaki Durumu
Planlama alan nazim imar plamnda park alam, ibadet alani, konut alam olarak tanimlidur,
2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani meveut imar planinda, 6327 ada ibadet yeri, dogusu-batisi park ve yol alanu,
6998 ada kuzeyi park alani, 6147 ve 6990 adalar Al nizam konut alani, 1239/155 parsel ise Al
nizam konut alani, park ve yol olarak tammlidir.

3. MULKIYET BILGISI

Planlama konu parseller sahus miilkiyetindedir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani i¢in Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Midtirligi’ntin 22.10.2018-
28579 sayili goriisleri, Ilge Miifttiliigt *niin 19.10.2018-1231 sayil1 goriisleri alinmugtir.

5, JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, {ller Bankas1 A.S. tarafindan yaptinlarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.3 (6nlemli alanlar-8nlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma, tagima giicii, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidur.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI
Planlamaya konu alanda daha dnce 6327 ada ve gevresi, 6988 ada kuzeyi, 6147, 6990

adalar ve cevreleri plan adinda 1/5000 odlgekli nazim imar plam degisikligi yapilarak
onaylannustir, Arkasimdan bu plana uygun olarak 1/1000 &lgekli uygulama imar plam hazirlanmis

ve g ylamm\Wnra aylafian 1/1000 plani da igeren Karamanli Mahallesi iginde
[t / v 7€
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Al yapilasma diizenine iligkin 1/1000 Slgekli plan degisikligi yapilmug ve onaylanmigtir. Al
nizamina yonelik bu plan degisikligi hazirlanirken daha 6nce onaylanan 1/1000 plan degisikligi bu
plana sehven islenmemistir. Bu durumda 1/5000 plan degisikliginden sonra yapilan 1/1000 plan
degisikligi tekrar dnceki haline dSnmiistiir. Bu sebeple bu alanda tekrar plan degisikligine gerek
vardir,

Ozellikle 6990 ada ile 6147 ada ve ¢evresindeki plan incelendiginde, birgok evin yolda ve
park alanmnda kaldigi gozlenmektedir. Ayrica zemindeki yollar da kullamilamamaktadir. Bu
alandaki yapilarin bir kismmnin kurtarilmasi, zemindeki yollarin kullanilmasi, 6327 nolu adada
tammli olan ibadet alamnin bir kismimin 6988 nolu adanin kuzeyine taginmasi amaglar ile
belediyesince imar plani degisikligi talebi bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 1/5000 Olgekli nazim imar planina uygun
olarak, 6990, 6147 adalar ve gevreleri ile 1239/155 parselde, mevcut yapilar ve kullanim
alanlarina gore, konut ve park alanlar1 yeniden diizenlenmistir. 6327 adadaki ibadet alaninin bir
kismi batisindaki yol ve park ile birlegtirilerek park alanmi olarak tamimlanmig ve bu adanin
dogusundaki yol alani da park alanina dahil edilmistir. Bu alandan kaldirilan ibadet alam ise 6988
ada kuzeyindeki park alam ibadet alam olarak onerilmis ve kargilanmistir. Yapilan bu
degisikliklerle kullanim alani biiyiiklikleri dengelenmis ve alanlar korunmugtur.

Alan Kullanmimlar

KULLANIM MEVCUT (m?2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alant 17.898,74 17.459,34 -439,40
Park Alani 8655,90 8677,14 +21,24
ibadet Alan1 (Cami) 2.395,18 2396,72 +1,54

Trafo 47,45 47,45 -

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemistir. Planlama alam igindeki donati alanlar1 yine ayni etki alamna sahip alanlarda
istihdam edilmistir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayil1 Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi

“Madde 6 — (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirtirlikteki iist kademe planlarm
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek

zorugdadir, <~
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Madde 26; (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmi, stirekliligini, butiinltgtnt,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, planin
kademesi ve tiriine gore iist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekgesi, plamin kent biitiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
buitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarmin saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(4)imar plam teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarn ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamasi sarti aranir.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugmus adalarda; ada bazinda
ntifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadur.

Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi izerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamamu deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

imar plani degisikligi ile tagmnmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayil1
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki de@er tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasginmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir énceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak tizere arttirllarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiittigtine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapt
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger
artis pay1 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deger artis payl tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirillan tutarlaring

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’ biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25'i Bakanhgm Dontistim Projeleri Ozel Hesabina,
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b) Biiyiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’
Bakanligin Déntisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; bityiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinn disindaki kalan deger artis
paynin tamam plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin acilacak ilgili hesabina,

bes is glintl igerisinde aktarilir ve (a) bendine gdre kalan deger artig payinin %251, (b)
bendine gore kalan deger artig payinin %30’y ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy payinin tamam1 genel bitgeye gelir
kaydedilir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Ydnetmelik,

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degigiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigind, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri ylizélgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
nitfusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yilksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullamimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yaricapl: alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen

sekilde gergeklestirilecek plan depisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artig payimna konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) imar plam degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile
imar plant degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yapturtlir, Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artig pay1 olarak raporlamir. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmam olmak tizere ¢ kiginin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plan: degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artig payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak tizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlart 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 ayr ayri veya
birfikte karma degerleme yontemleri kyllanilgrak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
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tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme galigmalari neticesinde
Ek-1°de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlar: idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iligkin yapilan taginmaz degerlemesinde taginmaz iizerindeki meveut
yap, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat flgesi Karamanli Mah. 6990 ada ve 6147 ada cevresi ile 6327 ada 1 parsel ile
ilgili konu Bagkanlik Makam ile gériisiilmis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve
eki 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik
Genelgesi ve onayi, ylrtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 6990 ada ve 6147 ada gevresi ile
6327 ada | nolu parselde 1/1000 Slgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karart ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun

gortilmiistir,

Moust Adnan BEKTASOGLU
Uy | N Tlyer
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KONU: Tirkoglu ilgesi Akgali Mahallesi 131 ada 4 parsele iligkin 1/5000 lgekli imar plani ile

ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 22.02.2021 tarihli ve 7753 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 15.01.2021 tarihli ve E.159 sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanhii’min yazisi ve ekleri
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP
lgi (a) yaz ile Tiirkoglu flgesi Akgali Mahallesi 131 ada 4 parsele iligkin 1/5000 dlgekli
{lave Nazim Imar Plam teklifinin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep

edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Akgali Mahallesi 131 ada 4 parsel
7.597,32 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayith oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ttrkoglu flgesi 131 ada 4 parsel 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Koy Yerlesik Alan Smuri
icerisinde yer almaktadir. 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar

Plan:i bulunmamaktadar.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras {1 Sanayi ve Teknoloji Mudtrligi niin 07.08.2018 tarihli ve E.788 sayili
yazisinda,

«Kahramanmaras Sosyal Giivenlik il Midtirligt 26.02.2020 taribli ve E.3475752 sayih
yazisinda,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii’niin 08.08.2018 tarihli ve
E.3037 sayili yazisinda,

TEIAS 12.Bolge Miidiirliigi’niin 11.09.2018 tarihli ve E.367461 sayili yazisinda

-Kahramanmaras 11 Kiltir ve Turizm Miidtrliigii 09.08.2018 tarihli E.669707 say1l1
yazisinda,

Kahramanmaras Orman Bolge Mudurltgii 16.04.2018 tarihli Olur yazisinda, “...6831

I"‘f'

sayilif Orman Kapununun 17.maddesi ggregince 24 ay siliRy Milli Egitim Bakanhigi adina
§ e . 1{ ) 1/4 .y ra
2 / { 7
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bedelsiz 6n izin verilmesini arz ederim.” denilmektedir. Ayrica Kahramamarag Orman Isletme
Miudiirliigi’niin 21,09.2018 tarihli ve E. 1982158 sayili yazisinda; ... yapilan incelemeler sonucu
tasinmazin orman sayilmayan yerlerden oldugu belirtilmigtir.” denilmektedir. Ancak yaz1 ekindeki
30.08.2018 tarihli inceleme Raporunda; "..tasinmazin orman sayilan yerlerden oldugu tespit
edilmis olup gerekli izinler ilgili makamlarca verilmi oldugundan imar planina agilmasinda

herhangi bir sakinca yoktur." denilmektedir.
«Karayollar1 Genel Muidtirliigii/5.Bslge Miidtrltigii 10.10.2018 tarihli ve E.358280 sayili
yazisinda,
i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii 01.10.2018 tarihli ve E.2840277 sayil1 yazisinda,
Kahramanmaras Telekom Midiirltigii 14.09.2018 tarihli ve 135852 sayili yazisinda,
*Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigti 04.09.2018 tarihli ve E.4894 sayili yazisinda; “... Bu

kapsamda 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, meri mevzuat
cercevesinde ilgili diger kurum ve kuruluglardan gerekli izinler ile ¢evre ve insan saglifim
olumsuz etkilememek icin gereken .onlemlerin alinmasi gerekmektedir. 2863 sayili Kanun
kapsaminda herhangi bir tescilli tabiat varlig1 bulunmamakta olup s6z konusu parsel dogal sit alam
icerisinde yer almamaktadir.” denilmektedir.

*Ttirkoglu Ilge Saghk Mudirltiggii 29.08.2018 tarihli ve E.796 sayil1 yazisinda,

*AKEDAS 03.09.2018 tarihli ve 08618 sayili yazisinda,

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Midtrligi 12.09.2018 tarihli ve
E.738869 sayil1 yazisinda,
«Devlet Su Isleri Genel Mudtirlig/20.Bslge Mudtirliigii 19.10.2020 tarihli E.645874 say1li

yazisinda,

«Kahramanmaras il Milli Egitim Mudtrligt 29.06.2018 tarihli ve E.12573436 sayili
yazisinda; ... s6z konusu alanin mevzi imar planinin hazirlanmas: i¢in meclis karari alimasi
hususunda geregini arz ederim.” denilmektedir.

Kahramanmaras [li Tirkoglu Ilegesi Akgali Mahallesi 131 ada 4 parsele iligkin Jeolojik
Etiit Raporu 17.12.2020 tarihinde onaylanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yazimz ekinde belirtilen {limiz Tiirkoglu Iigesi Ak¢ali Mahallesi 131 ada 4 parsele
iliskin 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani teklifi incelendiginde; s6z konusu parselin Egitim Alani

tanimlandig1 goriilmiistir. Parsel tizerinde uydu fotograflar1 incelendiginde, alan {izerinde okul

b ;jmluu uﬁ@hw; Ayrica K;ﬁn;rg%ds Orma;% )fhlugﬁ 16.04.2018 tarihli Olur

p B ¥4 7 Vv
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yazisinda, “...6831 sayili Orman Kanununun 17.maddesi geregince 24 ay siireyle Milli Egitim
Bakanlign adina bedelsiz 6n izin verilmesini arz ederim.” denilmektedir. Ancak s6z konusu
stirenin bittigi anlasiimaktadir. Ayrica Milli Emlak Mudiirltigii'ntin gérlisii bulunmamaktadir.

Teklife iligkin Plan Ag¢iklama Raporunda;
“,..B- PLAN KARARLARI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesine bagl ak¢ali mahallesi 131 ada 4 nolu parsel igin
alinmus olan Ilgili kurum ve kurulug gériilerine gore: egitim alan1 amaglh imar plani yapilmasinda
herhangi bir sakincanmn olmadig1 belirtilmistir. Buna gore, Kahramanmarag ili Tlirkoglu ilgesine
baglt Akgali mahallesi 131 ada 4 nolu parsel iizerinde, meveut zeminde okul binalarinn oldugu

kisimda, egitim alani tanimlanmast amaciyla 1/5000 nazim imar plani hazirlanmigtir.
Nazim Imar Plani

Yapilan nazim imar planinda; Kahramanmaras ili Ttirkoglu ilgesine baglh akcalar mahallesi
131 ada 4 nolu parsel kadastro yoluna cepheli bir parseldir. Kars1 cephedeki parsel sinirindan, 131
ada 4 nolu parsele dogru 10 metre paralel atilarak 10 metre genisliginde tagit yolu olusturulmugtur.

Bu yola cepheli 2732.44 m2 egitim alam planlanarak nazim imar plani hazirlanmigtir.

C- PLAN NOTLARI

1- Planlama alam igerisinde bulunan 131 ada 4 no'lu parsel igin hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii tarafindan 16/12/2020 tarihinde onaylanan Imar
Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunu Gore:

Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar
(UA-2)olarak belirlenmistir.

2- imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla flgili Kararlara Uyulmast Sarttir.

3-Pis Su Cukurlari Higbir Sekilde Go6l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrast Insaas1 Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" Hitkiimleri Gegerlidir.

4-jlgili kamu kurum ve kuruluglarindan alman goriislerde, belirtilen tiim sartlara
uyulacaktir,

5-imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayili imar Kanununa, Mekénsal Planlar

Yapim Yonetmeligine ve Iigili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi; “Madde 4-i) Nazim imar plam: Meveut ise gevre

plj:.cnl planmnin genel ilke, hedef ve kapdrjarina uygu%_ azi pargalarinin genel kullanig

—<|
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bigimlerini, baghca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve bitylikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 6lgekte, bilyliksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Olgekte, onayli hélihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve

ayrintihi raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani... ifade eder." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan; Ttrkoglu Ilgesi Akgali Mahallesi 131 ada 4 parsele iligkin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifi Bagkanlik Makami ile gorilsillmils ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir, Tlgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ylirlirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Iigesi Akgali Mahallesi 131 ada 4 parsele iliskin 1/5000
dleekli imar plamiiizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Kahramanmaras
Orman Bolge Miiduirliigtiniin 08.04.2020 tarih ve 748287 sayili yazisinda izin stiresinin uzatildigi
belirtildiginden 5216 sayili kanunun 7b maddesine gére 1/5000 6lgekli imar plam

Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Mustf\fa Adnan BEKTASOGLU
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KONU: Pazarcik {lgesi, Karabiyikli Mahallesi 0 ada 850 parsel {izerinde enerji depolama alan,
park, otopark ve tagit yolu tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.03.2021 tarihli ve 13527 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 11.02.2021 tarihli ve 589 sayili Pazarcik Belediye Bagkanh@min yazsi, 03.02.2021
tarihli 2021/12 sayili Pazarcik Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

ligi(a) yaz1 ve ekinde Ozetle; Pazarcik figesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel
tizerinde trafo alani yapilacagindan bahsedilmekte olup teklif plan paftalarindan anlasildi1 iizere,
s6z konusu parsel lizerinde Enerji Depolama Alam, Park, Otopark ve Tagit Yollar tanimlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degigiklik ve teklifi; 5216 say1h Kanunun 7.

ve 14, maddesine gore iglem yapilmak tzere baskanhigimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Teklif plan dosyasinda bulunan tapu kayit belgesinde; Pazarcik Iigesi, Karabiyikh
Mahallesi, 149.138,83 m2 yizdlgtimli 0 ada 850 nolu parsel tapu kayitlarnda KGCS
Kahramanmaras Cimento Beton Sanayi ve Madencilik Isletmeleri A.S. adina kayith oldugu

anlasilmaktadir,

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik {lcesi, Karabiyikli Mahallesi 0 ada 850 nolu parsele iligkin;

* Meri 1/5000 o6lcekli nazzm imar plaminda; (23.09.2020 tarihli 2020/8-05-pp sayil1
Biiyiksehir Belediye Meclis kari ile onanan plan degisikligi ile) Enerji Depolama Alam, tasit
yollari, park ve bir kismu ise plansizdir.

*Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda; Bir kismi park, bir kismu tagit yollari, bir

kism1 otopark ve bir kismi ise plansizdar.

iLCE MECLIS KARARI

h%({’ll/ 12 say1li Pazargik Belediye Meclis Kararinda;

 N\us
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"Belediye Baskam Ibrahim YILMAZCAN giindemin bu maddesinin, Belediyemiz sinirlari
icerisinde N38-A-24-A-1-A ve N38-A24-A-1-D nolu paftalarda bulunan flgemiz Karabiyikli
Mahallesi tapulamasina kayitli 850 nolu parsel igerisinde trafo alam amacgh 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam ile ilgili hazirlanan UIP-46605415 pin (Plan Islem Numarast) nolu ekli
planin onamasinin goriistilmesine gegildi. Belediye Bagkam Ibrahim YILMAZCAN, konu
hakkinda tiyelerden gortis belirtmelerini istedi. Uyelerden goriis belirten olmadigindan oylamaya
gecildi. Yapilan oylamada; Ilgemiz Karabiyikli Mahallesi tapulamasina kayith 850 nolu parsel
icerisinde trafo alam amagli 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ile ilgili hazirlanan UIP-
46605415 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli plan ile ilgili Belediyemiz 13.01.2021 tarih ve

2021/2 sayili Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

*16.06.2020 tarihli E.1202650 sayili T.C. Orman Genel Midirliigli, Kahramanmarag

Orman Isletme Miidtirliigiiniin yaz1 ve eki.
*16.12.2019 tarihli 22110 sayii AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.'nin yaz1 ve ekleri.

¥14,01.2020 tarihli E.1334 sayili T.C. Kahramanmarag Valiligi, Cevre ve Sehircilik 1l

Miidirligtintin yaz: ve eki.

*06,01,2020 tarihli E.10663 sayili T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiiltlir Varliklan ve
Muzeler Genel Miidiirltigt, Gaziantep Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Mildirligiiniin

yazisl.

%03.02.2020 tarihli E.371989 sayili T.C. Kahramanmaras Valiligi, 11 Tarim ve Orman

Midiirliiglintin yazisi.

*07,01.2020 tarihli 13004 sayilh T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel
Midurltigi 20. Bolge Midiirliginiin yazist.

¥20.12.2019 tarihli E.346502 sayili Karayollar: Genel Mudirligii, 5. Bolge Midiirligiiniin
yazi ve eki.

*23.01,2020 tarihli E.3174 sayili Kahramanmarag Biiylikgehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Baskanliginin yazisi.

%*(07.01.2020 tarihli E.1260978 sayil1 T.C. Kahramanmaras Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji
Miidirliniin yazisi.
1.12.2019 tarihli E.540174 sayih Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudiirligi,
ilgi Sistemferi Miidiirliigiiniin yazisi. /5(

(_// /2
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¥13.12.2019 tarihli E.2165258/43100 sayili BOTAS, Boru Hatlar1 {le Petrol Tagima A.S.

Kahramanmaras Sube Mudiirliigliniin yazisi.

¥19.12.2019 tarihli E.191393 sayili T.C. Kahramanmaras Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum

Miidiirliiniin yaz1 ve eki teklif plan dosyasinda yer almaktadr.

%90.12.2019 tarihli E.463877 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Maden ve Petrol

Isleri Genel Miuidtirltigiiniin yazist.

Pazarcik lgesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel iizerinde Enerji Depolama
Alani, Park ve Tagit yollart yapilabilmesi amaciyla hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
27.05.2020 tarihinde Cevre ve $ehircilik il Mudirliigl tarafindan onaylanmugtir

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu
parsel tizerinde yaklagik 10389 m2 bityiikliigiinde Enerji Depolama Alani, tasit yollar, yaklagik
3606 m2 biiytkliginde Park ve yaklagik 2328 m2 bytikliigiinde Otopark tamimlandig1
anlagiimaktadir, Ancak, teklif plan da Otopark tanimlanan alamn meri 1/5000 &lgekli nazim imar

planinda Otopark olarak tanimlanan bir alanin olmadig1 gorillmektedir.

19.12.2019 tarihli E.191393 sayili T.C. Kahramanmarag Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum
Miidiirliintin yazisinda; " ...S6z konusu parselin bulundugu alanda 7269 Sayili Kanun kapsaminda
alinmis 'Afete Maruz Bolge karari bulunmamaktadir. Ancak parsel smirlari igerisinden diri bir
fayin gegtigi goriilmektedir. mar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik-jeoteknik etlit
raporu ve zemin etlit raporu sonuglarina goére diri fayin yerinin tam olarak tespit edilmesi ve diger

afet risklerinin belirlenmesi sonrasinda imar plam hazirlanmas: gerekmektedir.' denilmektedir.

70.12.2019 tarihli E.346502 sayili Karayollar1 Genel Mudirlugy, 5. Bolge Mudiirligt
yazisinda "...ekte gonderilen harita plan Srnegine islenmig olan kamulastirma sinirina uyulmasi ve
tesise ingaat izni (yap1 ruhsati) verilmeden 6nce Yoénetmeligin 39. Maddesine gore ilgili Belediye

Baskanhginca Bolge Midurligiimiizden uygun grils alinmasi gerekmektedir...." denilmektedir.

Pazarcik [lgesi, Karabiytkli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsele ait; Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda;

" XI1.1.1.1 Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

inceleme alaninda yapilan 4 adet temel sondaj ¢aligmalarinda Hoya formasyonuna ait
ingin

kiregtak biri tlanfis ve "kaya" olar degerlendirilmigtir. MTA diri fay haritasima gore
— .“\_-"/“' , /5
g _— < . :
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inceleme alaninin ortalama 40 metre yakinindan Holosen Fay1 gegmektedir. Arazide yapilan
calismalar neticesinde kiregtaglarimn aliivyon zemin iizerinde bindirmesiyle olusan fay aynasi
gozlemlenmistir. Inceleme alaminda faya yakin kisimlarin imar planinda yol olarak planlanmast
diistiniilmiistiir. Bu alanlarda mikrotremor Slgtimleri yapilarak zemin parametreleri belirlenmistir."

denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Madde 21'de;

"(7) Imar planma esas onayl jeolojik-jeoteknik etlit veya mikro bolgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. Imar planlarmin hazirlanmasinda,
varsa 6ncelikle mikro bélgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alamnin planlanmasina yonelik uygun

jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiriirlikteki imar planlarinda éngérilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.
3194 sayih Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

v, imar plami degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 say1l1
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en gee
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince odenir, Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, Sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayih Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oramnda takvim yili basindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir..."

denilmekt
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Pazarcik Ilcesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel iizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriislilmiis ve glindeme almmasi kesinlesmistir.
Pazarcik Ilcesi, Karabryikls Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel tizerinde Enerji Depolama Alan,
Park, Otopark ve tasit yollari yapilabilmesi i¢in hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, yiirtirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'tinct maddelerine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Pazarcik figesi, Karabiyikli Mahallesi 0 ada 850 parsel tizerinde enerji
depolama alam, park, otopark ve tagit yolu tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

meclis karan ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gérilmiigtir.

Mustafa SAYLAK Adnan BEKTA ,QQL%F

WKATIL ANMA
/\ i lf _iﬂvye--_l\ﬂl::
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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KONU: Dulkadiroglu Ilcesi muhtelif yerlerde trafo alam tammlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 8l¢ekli imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.03.2021 tarihli ve 13539 say1ih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: @) 18.01.2021 tarihli ve 808 say1ili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigimn yazisi, 02.12.2020
tarihli 2020/169 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaza ve ekindeki, Dulkadiroglu ilgesi muhtelif yerlerde bulunan DM_25_TR 08,
DM 25 TR 10, DM_26 TR 18, DM_27_TR 34, DM_30_TR 20, DM_30_TR 24, DM_35_TR
28, Yenikent TR-1 ve Yenikent TR-2 trafo alanlarina iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanun'un 7(1-b) ve 14. maddelerine goére islem
yapilmak lizere Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET
27.08.2020 tarihli, E-96970365-115.99-9696 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginin

yazisindan anlasildif1 iizere;

DM 23 TRI11 trafo binasi, Y. Gazipaga Mahallesi 978 ada 78 parsel Maliye Hazinesi

miilkiyetindedir.
DM _25_TR 08 trafo binasi, tapu tesciline konu edilmemis alandir.
DM 25 TR 10 trafo binasi, Kahramanmarag Bilyliksehir Belediyesi miilkiyetindedir.
DM _26_TR 18 trafo binas, tapu tesciline konu edilmemis alandur.
DM_30_TR 20 trafo binast, tapu tesciline konu edilmemis alandr.
DM 35 TR 28 trafo binasi, tapu tesciline konu edilmemis alandur.
DM 30 TR 24 trafo binasi, tapu tesciline konu edilmemis alandar,

DM 27 TR 34, trafo binasi, S.S. Kahramanmarag Terziler ve Konfeksiyoncular Ihtisas
Kigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi millkiyetindedir.

Yenikent TR-1 ve Ybnlk(,l‘lt TR-2 trafo binasi, tapu tesciline konu edilmemis alandur.

lﬂﬂl{l PVANLARDA’KI DURUM
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27.08.2020 tarihli, E-96970365-115.99-9696 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginin
yazisindan anlagildig: tizere;

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda,

DM _23 TRI11 trafo binast, Y. Gazipaga Mahallesi 978 ada 78 parsel, E=1.00 Orta Opretim
Tesisleri Alant ve Trafo Alani olarak tanimlanmaktadir,

DM _25 TR 08 trafo binasi, Seyhadil Mahallesi, 2253 adanin gineyinde park olarak

tamimlanmaktadir.

DM 25 TR 10 trafo binasi, Seyhadil Mahallesi, 775 ada 1 parselde Park, Yol ve Trafo
Alam olarak tanimlanmaktadir.

DM 26 TR 18 trafo binasi, Dulkadiroglu Mahallesi, 341 ada glineyinde Park olarak

tanimlanmaktadir,
DM 30 TR 20 trafo binasi, Park olarak tanimlanmaktadr.
DM 35 TR 28 trafo binasi, Park olarak tanimlanmaktadir.
DM 30 TR 24 trafo binasi, Park olarak tanimlanmaktadir.

DM 27 TR 34 trafo binasi, Ferhus Mahallesi, 1386 ada 5 parselde Yengok=11.00
yapilasma kosullarinda (KSA) Kiigiik Sanayi Alani olarak tanimlanmaktadir.

Yenikent TR-1 ve Yenikent TR-2 trafo binasi, Park olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

02.12.2020 tarihli 2020/169 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;

"imar ve Sehircilik midtrliigiiniin 27.08.2020 tarih ve 9696 sayili yazisinda belirtilen
Dulkadiroglu Ilgesi muhtelif yerlerde 9 adet Trafo Alam 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi;

DM 23-TR11 TR Binasina iliskin uygulama imar plan degisikligi i¢in Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde 2863 sayil Kiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 37.
Maddesi geregi Koruma Bélge Kurulundan 6n onay alinacak sekilde uygun gériilmiigtiir.

DM 35-TR28 Tr Binasinin mevcutta 1/1000 lcekli uygulama imar plam igerisinde 46.76
m2 alanda Trafo Alani olarak tamimli oldugu gérillmekte olup alamin 38.26 m olarak diizenlendigi
goriilmektedir, DM 35-TR28 Tr Binasina iliskin 1/1000 oleekli uygulama imar plan degisikligi
talebi meveut trafo alaninin 25.09.2019 tarih ve 2019/248-17 sayili Kahramanmarag Biiyiikgehir
Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmig Trafo Alani seklinde imar plami oldugu tekrardan alana
adig1 gerekgesiyle, Komisyonumuzca yapilan inceleme
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DM26-TR18 TR binasinin ve DM20-TR30 TR binasinin hélihazirdaki veriler
dogrultusunda Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde tadilen uygun gériilmiigtir.

DM25-TR08, DM25-TR10, DM27-TR34, DM30-TR24, TR1-TR2 Trafo binalarina iligkin
171000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde uygun goriilmustiir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan dosyasi incelendiginde; Dulkadiroglu ilgesi muhtelif yerlerinde bulunan trafo
alanlart tanimlanmasina iliskin plan degisikligi teklifi yer almaktadr.

02.12.2020 tarihli 2020/169 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 incelendiginde;
DM 25 TR 08, DM_25 TR 10, DM_30_TR 24, DM_27_ TR 34, Yenikent TR-1 ve Yenikent TR-
2 trafo alanlarn uygun goriilmiis, DM 26 _TR 18, DM_30_TR 30 tadilen uygun gérlilmiis ve
DM 35 TR 28 trafo alanmi uygun goriilmemis oldugu anlagilmaktadir.

DM 23 TRI11 trafo binasina iligkin plan paftalari, plan agiklama raporlan ve ilgili diger
dokiimanlar teklif plan dosyasinda yer almamaktadir. 02,12.2020 tarihli 2020/169 sayili
Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;" DM_23_TR11 Binasina iliskin uygulama imar plan
degisikligi igin Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanununun 57. Maddesi geregi Koruma Boélge Kurulundan 6n onay alinacak
sekilde uygun goriilmistiir." denilmektedir.

08.07.2020 tarihli, 16437 sayili AKEDAS Elektrik Dagitim A.$'nin yazsinda;
DM 25 TR 08, DM_25 TR 10, DM_30_TR 24, DM_27 TR 34, Yenikent TR-1, Yenikent TR-2,
DM 26 TR 18, DM 30 TR 20, DM 35 TR 28, DM_23_TR 11 trafo binalarindan
bahsedilmekte olup, ancak, 02.12.2020 tarihli 2020/169 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis
Kararinda DM 30 TR 30 trafo binasindan bahsedilmektedir. S6z konusu trafo binasina y&nelik
teklif plan paftalarinda DM_30 TR 20 trafo binasi bulunmaktadir. Ilge meclis kararinda yanls

trafo isminin gegtigi diistintilmektedir.
Teklif plan dosyasinda bulunan paftalardaki trafo alanlarina iligkin olarak;

1- DM_25 TR 08 trafo binas: yaklagik 71 m2 biiytikliigtinde, meri imar plaminda park

alam igerisine tanimlanmaktadir.

2- DM_25 TR 10 trafo binasi yaklagtk 46 m2 biiyiikliigiinde, meri imar plaminda park

alan igerisine tammlanmaktadir.

3- DM 26 TR 18 triifo binasi yaklagtk 70 m2 biiyiikliigiinde, meri imar planinda park
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4- DM _30 TR 20 trafo binasi yaklasik 66 m2 biyiikligiinde, meri imar planinda park
alani igerisine tanimlanmaktadr.

5- DM_30 TR 24 trafo binast yaklasik 45 m2 biiytikltiglinde, meri imar planinda park
alani igerisine tanimlanmaktadir.

6- DM 35 TR 28 trafo binasi yaklagik 38 m2 biiyiikltiglinde, meri imar planinda park
alan1 icerisine tanimlanmaktadir.

7- Yenikent TR-1, Yenikent TR-2 trafo binalar1 yaklagik 52 m2 ve 47 m2 biiylkliigiinde,
meri imar planinda park alani igerisine tanimlanmaktadir.

8- DM_27 TR 34 trafo binasi yaklagik 34 m2 biytikliigiinde, meri imar planinda
Yencok=11.00 yapilasma kosullarinda (KSA) Kiiglik Sanayi Alam igerisine tanimlanmaktadar.

Teklif plan ile tamimlanan ve meri imar planlarinda park olarak tanimlanan alanlarin eg
deger alan bilytikliiklerinin saglanmadig1 anlasiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigtinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yaptlamaz." denilmektedir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:r alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve killtiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtilttilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda ylizélgtimt ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanuna gére ayni uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

c) 'mzu]ium ort kl]k payindan elde edilen alanlarin ytizélgimleri toplaminin altina

ok rd;yla }:ﬂ 1 dugism ile kaldirilan yol alanlar%fularl, diizenleme ortaklik
/ — _

/

dilstilnfer

T2F. =



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/7

s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
*fnuru'“" Tarihi; 12.04.2021

payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi actk ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima doniistirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamn hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

Tiirkoglu flgesi, Dulkadiroglu ilgesi muhtelif yerlerde bulunan DM _25_TR 08, DM_25
TR 10, DM _26 TR 18, DM_27_TR 34, DM_30_TR 30, DM_30_TR 24, DM 35 TR 28,
Yenikent TR-1 ve Yenikent TR-2 trafo alanlarina iligkin plan degisikligi yapilmasi konusu
Baskanlik Makam ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Dulkadiroglu ilgesi
muhtelif yerlerde bulunan DM_25_TR 08, DM_25 TR 10, DM_26_TR 18, DM 27 TR 34,
DM 30 TR 30, DM _30_TR 24, DM_35_TR 28, Yenikent TR-1 ve Yenikent TR-2 trafo
alanlarina iliskin plan degisikligi yapilmasi yontinde hazirlanan, 1/1000 Olgekli uygulama imar
plam degisiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanlk Genelgesi ve Onayi, yiirlirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Bilylikschir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi muhtelif yerlerde trafo alan1 tamimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 Sl¢ekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun g6rilmustiir.

Muyfta AK Adnan BEKTA§OGLU

.ﬂ( ulHr
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:20212
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.04.2021

KONU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 663 ada 4, 5, 6 nolu parseller, 623 ada 2, 3, 4, 5,6,
7, 8,9, 11 nolu parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153, 171, 188, 189, 207, 208
nolu parsellerde 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligr’mn 23.03.2021 tarihli ve 12860 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Goksun Belediye Bagkanliginin 24.02.2021 tarih ve E.551 sayili yazis1 ve 01.02.2021
tarihli ve 16 say1l1 Goksun Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 23.11.2020 tarihli ve 2020/10-6(¢) sayili Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclis
Karan.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biytiksehir Belediye Bagkanhg1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

ilgi (a) yazi ile Ilimiz Géksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 663 ada 4, 5, 6 parseller, 623
ada?2,3,4,5,6,7, 8,9, 11 parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153, 171, 188, 189,
207, 208 nolu parsellerde ada siurlannin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000

Slcekli uygulama imar plani degisikliginin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve
14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede? Gksun ilcesi, Cumhuriyet mahallesi 663 ada 4, 5, 6
parseller, 623 ada 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 11 parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153,
171, 188, 189, 207, 208 nolu parsellerin 6zel miilkiyete ait oldugu goriilmistiir. Tapu bilgileri yazi

ekinde sunulmustur.

ILCE MECLIS KARARI

01.02.2021 tarihli ve 16 sayili Goksun Belediye Meclis Karari’nda; “... Belediye imar
komisyonu olarak yol ekseninin uygulama gérmus parsel sinirlarina ve zemindeki mevcutta
kullanilan yolun oldugu yere kaydirilmasina oy birligi ile karar verilmigtir.” denilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi?

128 ada 101, 188, 189 parseller: nazim imar planinda meskun konut alani ve yol, uygulama
imar planinda A—4, Kaks:1.20 yapilagma kosullarinda meskun konut alam ve yol olarak,

| /E\ 1/% / MZ P



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/29

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 15.04.2021

128 ada 140, 141, 142, 150, 153, 171 parseller: nazim imar planinda gelisme konut alani
ve yol, uygulama imar planinda A—4, Kaks:1.40 6n bahge 5m, yan bah¢e 3m yapilasma
kosullarinda gelisme konut alani ve yol olarak,

128 ada 23 parsel: nazim imar plaminda TICK alam, park ve yol, uygulama imar planinda
E:1,60 Yencok:6 kat, 6n bahge 5m yapilasma kosullarinda TICK alam, park ve yol olarak,

128 ada 207 parsel: nazim imar planinda gelisme konut alam, uygulama imar planinda
A—4, Kaks:1.40 6n bahge 5m, yan bahge 3m yapilagma kosullarinda gelisme konut alam olarak,

128 ada 208 parsel: nazim imar planinda egitim tesis alant ve yol, uygulama imar planinda
E:1,20 Yengok:12,50 anayol cephesinden 10m, diger yol cephelerinden Sm bahge

mesafesi yapilasma kosullarinda ortadgretim tesis alam olarak,

623 ada 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 11 parseller: nazim imar planinda gelisme konut alanm ve yol,
uygulama imar planinda A — 4, Kaks:1 . 40 ¢n bahge 5m, yan bahge 3m yapilasma kosullarinda
gelisme konut alan1 ve yol olarak,

663 ada 4, 5, 6 parseller: nazim imar planinda geligme konut alam ve yol, uygulama imar
plamnda A—4, Kaks:1.40 6n bahg¢e 5m, yan bahge 3m yapilagma kosullarinda gelisme konut alani
ve yol olarak, tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 663 ada 4, 5, 6 parseller, 623 ada 2, 3, 4, 5, 6,
7,8, 9, 11 parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153, 171, 188, 189, 207, 208 nolu
parsellerde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi hazirlandigi goriilmistiir. Yapilan
inceleme neticesinde uygulama imar plam degisikliine konu alan igerisinde? Konut alani, park,
egitim tesis alam ve yollarda parsel sinirlari ile olan uyusmazliklar diizenlenmeye galigildig
anlasilmaktadir.

Yapilan degisiklik ile imar ada sinir1 kadastro smuria gore diizenlenmis, donat: alanlar1 eg
deger bicimde saplanmis ancak yapilasma olmayan gliney parseller bu plana gore yapilagtifi
takdirde; mevcut yapilasmalar olan 128 ada 142 ve 153 parseller arasinda 2 ve 3 metrelik yol
alaninin kalacagi anlasimistir,

flgi (b) meclis karari ile alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi
onaylanmis ve aski stirecini tamamlayarak kesinlesmigtir.

Goksun il¢esi, Cumhuriyet mahallesi 663 ada 4, 5, 6 parseller, 623 ada 2, 3,4, 5,6,7, 8, 9,
11 parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153, 171, 188, 189, 207, 208 nolu parseller

nazim imar plan1 degisikligi raporunda? /
“f PLANIN AMACI VE GEREKCESI /%L
v _ 215 2
’ a s Y U —

Vii




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/79

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 15.04.2021

Mevecut imar plani ile zemin kullanimu ve &zellikle kadastro durumu incelendiginde
sinirlarda uyusmazliklar gézlenmektedir. Planlamaya konu olan parsellerin bliylik bir ¢ogunlugu
uygulama gdrmiis parseller olup, parseller yolda kalmakta, parsel sinirlari ile ada smirlar
uyusmamakta, yol olarak terk edilmig alan ile planda yol tanimli alan ¢akismamaktadir. Bu
uyusmazligin giderilebilmesi amac ile nazim imar plam degisikligi hazirlanmig Kahramanmarag
Biiyliksehir belediyesince onaylanmistir, Bu agamada nazim imar planina uygun olarak 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanacaktir,

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; uygulama goérmiis parsel smnirlarn dikkate
alinarak yol giizergdhi kuzeye taginarak, parsel simrlan ile ada siirlan gakigtirilmigtir. Yol
giizergdhinda yapilan bu degisiklik ile konut adalarinda, park alanlarinda ve egitim alaninda
yeniden diizenlemeler yapilmigtir. Bu diizenleme ile olusan yeni kullanim alanlari ile &nceki
kullanim alanlar1 asagida tablo halinde verilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam1 1,20 Emsal  6480,41 6735,13 +254,72
Konut Alan: 1,40 Emsal 18674,96 18937,61 +262,65
Park Alam 2586,27 2840,94 +254,67
Egitim Alant 4835,56 4916,96 +81,40
Niifus Hesabi

Mevcut Plan

Konut Alani 1,20 Emsal 6480,41 x 1,20 = 7776,49 / 200 = 38,88 daire
38,88 x 3,5 kisi = 136,08 kisi

Konut Alani 1,40 Emsal 18674,96 x 1,40 =26144,94 / 200 = 130,72 daire
130,72 x 3,5 = 457,52 kisi

Toplam 593,60 kisi

Oneri Plan

Konut Alani 1,20 Emsal 6735,13 x 1,20 = 8082,16 / 200 = 40,41 daire
40,41 x 3,5 = 141,44 kisi

Konut Alant 1,40 Emsal 18937,61 x 1,40 =26512,65 / 200 = 132,56 daire
132,56 /3,5 = 463,96 kisi

Tefplam 605,40 kisi %g / / )\
Ve 4 —
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 79
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.04.2021

Artan Niifus 605,40 — 593,60 = 11,80 kisi
Gerekli Donat1 Alan: 11,80 x 20,75 m2 = 244,85 m2

Yukaridaki tabloda ve hesaplamalarda da goriildiigil tzere planlama alam iginde alan
dtizenlemesine bagli olarak 11 kisilik bir niifus artigt s6z konusu olup, bu niifusun ihtiyac: olan
donat1 alan1 hem park alani hem de egitim alan1 olarak kargilanmugtir.

7 SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alamnda parsel alanlari ile imar ada sinirlari arasindaki uyusmazhigin giderilmesi
amaci ile degisiklik yapilmistir, Yapilan imar plam degisikligi ile ¢ok az bir oranda artan niifusun
ihtiyaci olan donati alani ayni etki alam iginde karsilanmus, herhangi bir olumsuzluga sebebiyet
verilmemistir.” Ifadeleri yer almaktadur.

3194 sayili imar Kanunun Ek—8 Maddesinde?

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligtinti sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sarttyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda? niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar

plan1 degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda? ada bazinda ntifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina ytksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar1? adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda kargilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamamu deger artig pay1 olarak
alinir, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslari gozetilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 663 ada 4, 5, 6 parseller,
623 ada 2,3, 4, 5, 6,7, 8,9, 11 parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153, 171, 188,
189, 207, 208 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
Baskanlik Makamu ile gérisiilmis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. lgi (a) yaz1 ve eki 1/1000
5loekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi ekte sunulmus olup? lgi (b) Bagkanlik Genelgesi
ve onayl, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) ve 14. maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bitytiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususynda geregini arz ederim. -
/ < /-'4 L =m— %\m
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/79
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.04.2021 m

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 663 ada 4, 5, 6 nolu parseller,
623 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11 nolu parseller ve 128 ada 23, 101, 140, 141, 142, 150, 153, 171,
188, 189, 207, 208 nolu parsellerde 1/1000 o&lgekli imar plani degisikligi Uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas:

Komisyonumuzca uygun goériilmiistiir,

AdpauREKTASQBKU
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5/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/8©

S \ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
ruw““ Tarihi: 19.04.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu parselin meri 1/1000 6lgekli
imar planindaki yapilasma sartlari olan, hmax:serbest tanimmin degistirilmesine yonelik olarak
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.02.2021 tarihli ve 6918 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi:  a) 14.01.2021 tarihli ve 613 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlhigimn yazisi, 06.01.2021
tarihli 2021/15 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

llgi (a) yaz1 ve eklerinde 6zetle; Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu
parsele iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi 06.01.2021 tarih 2020/15
say1li Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar ile uygun bulunmus olup, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
ve 14'tincii maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagkanhigimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan tapu kayit belgesi incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi,
Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu parselin 10,40 m2'lik kismi Dulkadiroglu Belediyesi
miilkiyetine 2650,19 m2'lik kismu ise Arya EBtiit Proje Damigmanlik Mithendislik Insaat Taahhiit
llaglama Yap: Malzeme ve Makineleri Sanayi ve ticaret Limited Sirketi millkiyetine ait oldugu
goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu parsele iligkin;
*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam

*Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda; E=1.00, Hmax=Serbest yapilagma
kosullarinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

06.01.2021 tarih ve 2021/15 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyon goriigti; Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11
parselde 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
1nceleme 1y icesinde; teklif plan paftasi Komrlsyonumuma uygun gortilmiistiir,

ﬁé\vs k




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/g©
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.04.2021

Belediye Baskan: Necati OKAY; Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 parselde 1/1000 olgekli
uygulama imar plan degisikligi talebini Imar ve Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle
oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalar: incelendiginde; Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11
nolu parselin yapilasma kosullarinda degisiklik yapildig1 anlagilmaktadir, Meri imar planlarinda
Hmax= Serbest taniminin degistirilerek, Yengok=9.50m. olarak tamimlandig1 anlasilmaktadir.,

S0z konusu parselin dogu ve batisi cephelerine iliskin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda parselin dogu ve bati cephelerinin yap1 yaklasma mesafeleri 10 metre tammlanmig olup,
teklif plan ile dogu ve bati cephelerinin yap: yaklasma mesafeleri S'er metre olarak
tammlanmaktadir. Yapt yaklasma mesafelerinin 5 metre olarak degistirilmesi sonucunda séz
konusu parselin TAKS degerinin artirilmig oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, plan notlarinda; "Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alanlar, Sanayi Alanlari, Sektsrel Calisma Alanlari, Stratejik Merkez, Kentsel Servis Alanlari
tanimli yapi adalarinda yap1 yaklagsma sinirlari igerisinde kalan alan TAKS hesabina konu alandir.
denilmektedir,

04.01.2021 tarihli ve 37 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginmn yazisi, 02.12.2020
tarih 2020/174 sayih Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri ile Bagkanligimiza plan teklif
dosyast iletilmigtir. S6z konusu teklif ile Dulkadiroglu ilge smirlari icerisinde yer alan ve ilgili
paftalarda bulunan Hmax= Serbest yapilasma kosullarinda mevzuat degisikliginin gerektirdigi
sekilde genel bir diizenleme yapilmak istenmektedir,

Dulkadiroglu Belediye Baskanliginca yapilmak istenilen genel diizenlemede Dulkadiroglu
Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu parselin yapilagma kosulu olan Hmax= Serbest tanimi
Yengok=8 kat olarak diizenlenerek meclise sunulmustur. flgili plan degisikligi kesinlestikten sonra
s6z konusu teklifin degerlendirilmesinin uygun olacag diistintilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu parsele iligkin teklifin;
04.01.2021 tarihli ve 37 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligimin yazi eklerinde bulunan
1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisiklik teklifi kapsaminda da degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Kahramanmaras meri 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar, Plan
Notlarinda;

"2.2, Diger Etiit Ve Kurum Gériigleri;
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 8>
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.04.2021

Mania planinin onay tarihinden sonra olusacak yeni yapilagmalarda ve yapilacak imar
diizenlemelerinde, mania plan: kriterlerine uyulacaktir. Mania plani kriterlerine ilaveten ulagtirma
bakanhifinin 24/07/2012 tarih ve 1421 sayih Sivil Havacilik Genel Midiirltigli genelgesinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Mania plam tizerinde gosterilen dogal mania siirlar yaklagik sinirlar olup, bilgilendirme
amaglidir. Kesin sinirlar mania plant kriterlerine gére yapilacak hesaplama ile bulunan sinirlar
olacaktir,

3.3.9. Havaalant mania sinrlari igerisinde kalan meri planda hmax=serbest tanimli
alanlarda; ilgili kurumlardan gériis alinmak kaydiyla, havaalam1 mania kriterlerine gbre, hmax
tespitinde ilgili ilge belediyesi yetkilidir." denilmektedir.

Kahramanmaras meri 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari, plan
notlarinda belirtildigi tizere plan teklif' dosyasinda ilgili kurumlara ait kyrum gorlslerinin plan
teklif dosyasinda bulunmadigi anlasiimaktadar.

3194 sayih Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

S8z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmig olup;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit
trafiginin nasil etkilendiginin ve Yengok=9.50m. tanimlanmasi durumunda gevresel etkilerinin
irdelenmesi yontinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6zlim 6nerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir.

3194 say1li Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinliigiinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

...Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila

iliskifl olarak 2188 .%11 Kanunun %a maddcsm];ca tespit ve ilan edilen yeniden
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.04.2021

degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak Uzere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir,

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)' de;
"Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez." denilmektedir.
(Ek paragrat:14/2/2020-7221/6 md.)'de;

"Sanayi alanlar, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amagh silo yapilart hari¢ olmak tizere
mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin ¢evredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve
revizyonlart yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenir, Bu sekilde ilgili idare
tarafindan belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri déner sermaye isletmesi gelirlerinden
kargilanmak tzere Bakanlikga belirlenir. Olugacak maliyetlerin %100 fazlas: ilgili idaresinden
tahsil edilir, Bu gekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayil i1
Ozel Idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun
geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanhigin déner
sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinltigiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanularak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiriirltikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmekiedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi;

Gegici Madde 20 — (Ek:14/2/2020-7221/13 md.)'de;"Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021
tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve revizyonlarim yapmakla yiikiimliidir. Bina
yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer
alan parsellere iliskin yap: ruhsati bagvurusu yapildiginda stire sonu beklenilmeden alana y6nelik
oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarimin yapilmasi zorunludur." denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 ve ekinde bulunan plan teklif dosyas: ile ilgili konu Bagkanhk Makamu ile
goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi(a) yaz1 eki plan teklif paftalarinda bulunan

I)ull}gdimglu fg;g_g\si, Seyhadil Mahallesi 6196/4da 11 nolu pars@|in lyapilasma kosullarinda Hmax=
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Serbest taniminin degistirilerek, Yengok= 9.50m., yap1 yaklagma mesafelerinin 5'er metre olarak
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b)
Baskanltk Genelgesi ve Onayi, ytirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14'1inci maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 6196 ada 11 nolu parselin
meri  1/1000 0lgekli imar planindaki yapilasma sartlar1 olan, hmax:serbest taniminin
degistirilmesine yo6nelik olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 04.01.2021 tarihli ve 37 sayili Dulkadiroglu
Belediye Baskanliginin yazisy, 02.12.2020 tarih 2020/174 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis
Karart ve ekleri ile hmax:serbest ifadesine iligkin genel bir plan degisikligi teklifi bulundugundan
ve iki teklifin birbiriyle ¢elisecek olmasindan dolaytr meri plandaki durumunun korunmasi

Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir,

Hanif{ TOPTAS Mustgfa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

\ on Baskani y “Oye
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 20.04.2021

KONU: Dulkadiroglu flgesi sinirlari igerisinde bulunan ve ilgili paftalar tizerinde hmax:serbest
tammlamig alanlarda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 15.02,2021 tarihli ve 6713 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;
flgi: a) 04.01.2021 tarihli ve 37 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanhginin yazisi, 02.12.2020

tarih 2020/174 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde 6zetle; Dulkadiroglu flge smirlan igerisinde bulunan ve ilgili
paftalar tizerinde Hmax:Serbest tammlanan alanlarda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi 02.12.2020 tarih 2020/174 sayilt Dulkadiroglu
Belediye Meclis Karari ile uygun bulunmus olup, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14'tinci
maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

02.12.2020 tarih ve 2020/174 sayith Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda,

"Plan degisikligine konu mania sinirlar igerisinde kalan alanlara "jlgili kurumlardan goriis

alinmak kaydiyla, havaalani mania kriterlerine gdre Yengok tespitinde ilgili ilge belediyesi
yetkilidir." plan notu eklenmesi seklinde Yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerde, emsal
degerde degisiklik yapilmaksizin;

- M37C-19B-4D paflasinda Belediye Hizmet Alam olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-1C paftasinda Konut Disi Kentsel Calisma Alam olarak tamimli alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-1D paftasinda Ozel Saglik Tesis Alani olarak tanimli alanin Yengok: 20.50
metre, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam olarak taniml1 alanin Yengok:8 kat

- M37C-19C-2A paftasinda Belediye Hizmet Alam (Taziye Evi) olarak tanimli alanin
Yengok: 5 Kat

- M37C-19C-3A paftasinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam olarak tammli alanmin
Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-3B paftasinda Kentsel Servis Alam olarak tammli alanin Yengok: 8 Kat,
Konut Dist Kentsel Caligma Alani olarak tammli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-3C paftasinda/ Konut Disi Kentsel Caligma Alan1 olarak tammli alanin




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ &/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 20.04.2021

- M37C-19C-3D paftasinda Konut Dist Kentsel Calisma Alami olarak tammli alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4A paftasinda Fuar Alam olarak tamimli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam olarak taniml alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4B paftasinda Konut Dist Kentsel Caliyma Alami olarak tanimli alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4C paftasinda Konut Digi Kentsel Calisma Alam olarak tamml1 alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-19C-4D patftasinda Fuar Alani olarak tammli alamn Yengok: 8 Kat, Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19D-2C paftasinda Konut Digt Kentsel Calisma Alam olarak tanimli alanin
Yengok:8 kat

- M37C-19D-3B paftasinda Fuar Alam olarak tamimh alanin Yengok: 8 Kat, Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-19D-3C paftasinda Fuar Alani olarak tamimli alanin Yengok: 8 Kat, Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam olarak tanimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-20A-1D paftasinda Belediye Hizmet Alam olarak tammli alanin Yengok: 4 Kat

- M37C-20B-3D paftasinda Halk Egitim Merkezi olarak tamml alanin Yengok: 5 Kat,
Belediye Hizmet Alam olarak tanimli alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20B-4C paftasinda Halk Egitim Merkezi olarak tanimh alamn Yengok: 5 Kat,
Belediye Hizmet Alam olarak tanimli alamin Yengok: 5 Kat, Sosyal Tesis Alant olarak tanimli
alanin Yencok: 5 Kat, Lise Alani olarak tammli alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20B-4D paftasinda Belediye Hizmet Alam olarak tamimh alanin Yencok: 13.50
metre

- M37C-20C-1B paftasinda Lise Alani olarak tanimh alanin Yengok: 5 Kat, Kamu Hizmet
Alani olarak tanimli alanin Yengok: 13.50 metre

- M37C-20C-1C paftasinda Kamu Hizmet Alam olarak tamimh alamn Yengok: 13.50
metre, Saglik Tesis Alani olarak tanimh alanin Yengok: 13.50 metre

- M37C-20C-1D paftasinda Kamu Hizmet Alam olarak taniml alanin Yengok: 13.50 metre

- M37C-20C-2A paftasinda Belediye Hizmet Alan1 olarak tamml alanin Yengok: 5 Kat

- M37C-20C-2B paftasinda Belediye Hizmet Alam olarak tanimli alamn Yengok: 5 Kat

- M37C-20D-1D paftasinda Kentsel Servis Alam olarak taniml alanin Yengok: 8 Kat

-M37C-20D-3A paftasinda Konut Dist Kentsel Caligma Alam olarak tammli alamn
Yengok: 8 Kat
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- M37C-20D-3B paftasinda Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak tammli alanin

Yengok: 8 Kat

- M37C-20D-3C paftasinda Konut Disi1 Kentsel Caliyma Alam olarak tammli

Yencok: 8 Kat

- M37C-20D-3D paftasinda Konut Disi1 Kentsel Caligma Alani olarak taniml

Yengok: 8 Kat

alanin

alanin

- M37C-20D-4A paftasinda Kentsel Servis Alam olarak tanimli alanmin Yengok: 8 Kat,
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tamimli alanin Yengok: 8 Kat

- M37C-20D-4B paftasinda Konut Dist Kentsel Calisma Alam

Yencok: 8 Kat

- M37C-20D-4C
Yengok: 8 Kat

- M37C-20D-4D
Yengok: 8 Kat

- M37C-24A-2B
Yengok: 8 Kat

- M37C-24B-1A
Yengok: 8 Kat

- M37C-24D-2C
Yengok: 8 Kat

- M37C-24D-2D
Yencok: 8 Kat

- M37C-25A-1A
Yengok: 8 Kat

- M37C-25A-1B
Yencgok: 8 Kat

- M37C-25A-2A
Yengok: 8 Kat

- M37C-25A-2B
Yengok: 8 Kat

- M37C-25A-2C
Yencgok: 8 Kat

- !M}7C-25A-2D

paftasinda Konut
paftasinda Konut
paftasinda Konut
paftasmmda Konut
paftasinda Konut
paftasinda Konut
paftasinda Konut
paftasinda Konut
paftasinda Konut
paftasinda Konut
Konut

paftasinda

Hui‘ta.sm.da Konut

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

Dis1

A
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Kentsel Calisma

Kentsel Caligma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Calisma

Kentsel Caligsma

Kentsel Calisma

Alani

Alam

Alani

Alam

Alam

Alam

Alam

Alani

Alam

Alam

Alam

Alam

olarak tamiml

olarak taniml

olarak tamimh

olarak tanmimli

olarak tamiml

olarak tanimli

olarak tanimli

olarak tanmiml

olarak tamiml

olarak tamimli

olarak tanimli

olarak taniml

olarak tamiml

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin

alanin




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/8°1

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 20.04.2021

- M37C-25A-3B paftasinda Konut Digt Kentsel Calisma Alam olarak tammli alanin
Yencok: 8 Kat

- M37C-25B-1A paftasinda Konut Digi Kentsel Calisma Alam olarak tamml alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-25B-1D paftasinda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak tamiml1 alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-25B-4A paftasinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam olarak tammh alanin
Yengok: 8 Kat

- M37C-25C-3D paftasinda Spor Tesisleri Alam olarak tanimli alamn Yengok: 18.50 metre

- M37C-25D-2A paftasinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam olarak taniml alanin Plan
Notlarina Yengok: 9.50 metre

- M38D-03C-1D pafiasinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
olarak tamimli alanin Yengok: 6.50 metre

- M37B-15C-3A paftasinda Hidroelektrik Santrali olarak tanimli alamn Yengok: 12.50

metre

- M37B-15C-4A paftasinda Hidroelektrik Santrali olarak tammli alamn Yengok: 12.50
metre

- M37B-15D-3B paftasinda Hidroelektrik Santrali olarak tammli alamn Yengok: 12.50
metre

olarak tamimlanmasi seklinde diizenleme yapilmugtir,

Kahramanmaras 1li Dulkadiroglu ligesi Yedikuyular Mevkii Kis Sporlari ve Kayak Tesis
Alamt Uygulama Imar Planinda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginca onanacak
projeye gore uygulama yapilacagindan Yengok=Serbest taniml1 alanlarda yapilmasi gerekli
degisiklikler i¢in Kahramanmarag Biyiiksehir Belediye Bagkanlign Imar ve $ehircilik Dairesi
Baskanligina 10/11/2020 tarih ve 13192 sayili yazimiz gonderilmistir.

Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Plaminda
Hmax=Serbest olarak tanimli alanlarda yapilmas: gerekli degisiklikler igin 4562 Sayili Organize
Sanayi Bolgeleri Kanununun Madde 4 yer alan "OSB siurlan icerisinde yapilacak imar ve
parselasyon planlari ve degisiklikleri, OSB tarafindan y6netmelige uygun olarak hazirlanir ve
Bakanlik¢a onaylanir..." hiikimlerine istinaden Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanat
Bolgesine 10/11/2020 tarih ve 13193 sayili yazimiz gonderilmistir.

. KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidtirltigt'ntin Dulkadiroglu Tigesi sirlar
icerisinde bulunan ve ilgili paftalar tizerinde Hmax.=Serbest tamml alanlarda 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesine istinaden diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar
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Plani degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan
paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalari incelendiginde; Dulkadiroglu Ilge smirlar igerisinde bulunan ve ilgi
(a) yazuda ve 02.12.2020 tarih ve 2020/174 sayih Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda da
belirtildigi tizere ilgili paftalar tzerinde yapilan plan degisiklifi onama smirlarindaki

fonksiyonlarn sadece yapilasma kosullarinda degisiklik yapildig anlasilmaktadir. Meri imar
planlarinda Hmax= Serbest tammlarinin degistirilerek;

1-Belediye Hizmet Alani(Taziye Evi) ;Yengok: 4 Kat, Yengok: 5 Kat

2-Belediye Hizmet Alan: ;Yencok: 8 Kat, Yengok: 4 Kat,
3-Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani ;Yengok: 8 Kat,

4-Ozel Saglik Tesis Aiam; Yengok :20.50 metre,

5-Kentsel Servis Alani; Yengok :8 Kat,

6-Fuar Alani ;Yencok: 8 Kat,

7-Halk Egitim Merkezi ;Yencok: 5 Kat,

8-Sosyal Tesis Alan ;Yencok: 5 Kat,

9-Kamu Hizmet Alani ;Yencok: 13.50 metre,

10-Lisc ;Yengok: 5 Kat,

11-Spor Tesisleri Alani ;Yengok: 18.50 metre

12-Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani; Yengok: 6.50 metre,

13-Hidroelektrik Santrali :Yengok: 12.50 metre,

14-M37C-25D-2A paftasinda Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak tanimli alanin plan
notlarina Yencok: 9.50 metre tammlandii tespit edilmigtir.

Kahramanmaras meri 1/5000 lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari, Plan
Notlarinda;

"2.2. Diger Etiit Ve Kurum Goriigleri,

Mania plaminin onay tarihinden sonra olusacak yeni yapilagmalarda ve yapilacak imar
diizenlemelerinde, mania plani kriterlerine uyulacaktir. mania plam kriterlerine ilaveten ulastirma
bakanligmin 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili Sivil Havacilik Genel Miidiirltigii genelgesinde
belirtilen hususlara uyulacaktir,

Mania plam tizerinde gosterilen dogal mania sinirlari yaklagik smirlar olup, bilgilendirme
amaclidir, kesin smirlar mania plant kriterlerine gore yapilacak hesaplama ile bulunan sinirlar

olagakiy




v W g,
A = £

) e
fS
£ n, H
et

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/ 5/

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 20.04.2021

3.3.9. Havaalai mania smrlari igerisinde kalan meri planda hmax=serbest tamimli
alanlarda; ilgili kurumlardan goriis alinmak kaydiyla, havaalani mania kriterlerine gére, hmax
tespitinde ilgili ilge belediyesi yetkilidir." denilmektedir.

Kahramanmarag meri 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 8lgekli uygulama imar planlari, plan
notlarinda belirtildigi tizere plan teklif dosyasinda ilgili kurumlara ait kurum goriiglerinin plan
teklif dosyasinda bulunmadig: anlagilmaktadur.

S6z konusu plan degisikligi teklifine yonelik ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik
altyap etki degerlendirme raporu plan teklif dosyasinda bulunmamaktadir. Ancak plan agiklama
raporunda "4.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI" bashg: altinda degerlendirmeler yer almaktadir.

Sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisiklifine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit
trafiginin nasil etkilendiginin ve Yengok yapilasma kosulunun degismesi durumunda gevresel
ctkilerinin irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢dzliim &nerisinin yer almadigi
anlasilmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinl{igtint sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapihir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap1
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

...Imar plami degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarmdaki defer tespiti ile birlikte
degisiklik sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak {izere arttirilarak  uygulanir..."
denilmektedir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)' de;

"imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez." denilmektedir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)'de;

"Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagli silo yapilari harig olmak {izere
mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin gevredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plan1 degisiklikleri ve

revizyopla

yapilmak sytetiyle ilgg f ;‘darc meclis karar1 ile belirlenir, Bu gekilde ilgili idare
'd 7
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\ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 20.04.2021

tarafindan  belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden
karsilanmak tizere Bakanlikca belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlas1 ilgili idaresinden
tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayil Il
Ozel Idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun
geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin déner
sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Gegici Madde 20'de — (Ek:14/2/2020-7221/13 md.)'de;"Bu
Kanunun 8§ inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hitktimler
dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karar ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarim yapmakla yiikiimliidiir. Bina ytkseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yap: ruhsat: diizenlenemez. Belirlenen
stire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yap1 ruhsat1 bagvurusu yapildiginda
stire sonu beklenilmeden alana yonelik éncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarimn
yapilmasi zorunludur." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiind, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlitkteki imar planlarmda ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artiriimasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alanlar standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.

b) Niifus yogunluguna bagl olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
snerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biitlin yollardaki kargilikli
bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktr.
| K =[(Y1+Y2)2] + 7,00 m
Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikl1 bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),
Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapimn yliksekligi,
Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinn yiiksekligini, ifade eder." denilmektedir.

ilgi(y) yazr ve ekinde, bulunan plan teklif dosyas: ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile

g,{'_'wru)@nm ve glindeme ;11u masi kesinlesmistir. lgi(a) yaz1 eki plan teklif paftalarinda bulunan
/ / s _
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50y Tarihi: 20.04.2021

alanlarin meri 1/1000 6lcekli uygulama imar plamnda Hmax= Serbest tanimlarimn degistirilerek,
Belediye Hizmet Alani(Taziye Evi);Yengok: 4 Kat, Yengok: 5 Kat, Belediye Hizmet Alani;
Yencok: 8 Kat, Yengok: 4 Kat, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam :Yengok: 8 Kat, Ozel Saglik
Tesis Alani; Yencok: 20.50 metre, Kentsel Servis Alani; Yengok:8 Kat, Fuar Alani; Yengok: 8
Kat, Halk Egitim Merkezi; Yengok: 5 Kat, Sosyal Tesis Alani; Yengok: 5 Kat, Kamu Hizmet
Alant; Yencok: 13.50 metre, Lise ;Yengok: 5 Kat, Spor Tesisleri Alani; Yengok: 18.50 metre,
Yenilenebilir Encrji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani; Yengok: 6.50 metre, Hidroelektrik
Santrali; Yencok: 12.50 metre, M37C-25D-2A paftasinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam
olarak tanimli alanin plan notlarina Yengok: 9.50 metre olarak tanimlanmasina iliskin hazirlanan
1/1000 dlcekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1,
yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'tincti maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak zere Biiytiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.,

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi simrlari igerisinde bulunan ve ilgili paftalar
tizerinde hmux:serbest tanimlamis alanlarda diizenleme yapilmasma iligkin hazirlanan 1/1000
sleekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis

karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gdrilmistiir.

/ A
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Rapor No:2021/ §£2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: .04.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 9683 ada 4 nolu parselin kuzeyindeki alanda 7
metrelik yaya yolu tammlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 20.04.2021 tarihli ve 17008 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  19.04.2021 tarihli ve 16787 sayili Plan Yapim Olur’u.

TALEP
Ilgide kayitl: Bagkanhk Olur’una istinaden; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 9683 Ada 4

Nolu Parselin Kuzeyindeki Alanda 7 Metrelik Yaya Yolu Tanimlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degigiklik Teklifi, 5216 say1li Kanunun 7(c) ve 7(l) maddelerine gore islem

apilmak tzere Bagkanligimizca hazirlanmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede, teklif plan degisikligi ile 7 metrelik yaya yolu tanimlanan

alanin, Maliye Hazinesi tarafindan terminal alam olarak terk edilmis alan oldugu tespit edilmisgtir.
Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 9683 ada 4 nolu parselin miilkiyetinin ise Kahramanmaras
Biyiiksehir Belediyesi’ne ait oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Teklif plan degisikligi ile 7 metrelik yaya yolu tanimlanan alan meri 1/5000 6lgekli nazim

imar plaminda Terminal Alani olarak tanimli olup, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise
E=0.60 yapilagma kosullarinda Terminal Alani olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan degisikligi ile; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 9683 ada 4 nolu parselin

kuzeyindeki alanda 7 metrelik yaya yolu tantmlanmstir. S6z konusu plan degisikligi ile 9683 ada

nolu parselin kuzeyindeki alanda tanimli Terminal Alani yaklagik olarak 1541 m? azalmakta ve
erine yaya yolu tanimlanmaktadir. 9683 ada 4 nolu parselde tanimli Merkezi Is Alan1 (MIA) ise
aklasik 12 m? azalmaktadir. 9683 ada 4 nolu parselin dogusundaki alanda tanimli Genel Otopark

alaninda ise herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir. Teklif plan degisikligi sonucu alan
kullamimlarindaki degisim asagidaki tabloda verilmistir.

ALAN KULLANIMI MERI UIP  TEKLIF FARK
TERMINAL 40035.65 38494.19 -1541.46
MIA 12413.96 12401.82 -12.14
GENEL OTOPARK 2500.38 2500.33 0

dnbal Planlar Yap%Yn ¢tmefjgj nin 26. Maddesi’nde:
@\ pY
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Falpeok? Tarihi: 04.2021

Rapor No:2021/ £1

“(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, biitinligunt, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Yazimiz ekinde yer alan Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 9683 Ada 4 Nolu Parselin
Kuzeyindeki Alanda 7 Metrelik Yaya Yolu Tanimlanmasina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisiklik Teklifi, Bagkanlik Makami ile gorugilmis ve giindeme alinmast
kesinlesmistir. Bahse konu uygulama imar plam degisikligi teklifinin, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
baglt yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7(c) ve 7(1) maddelerine ve
ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 9683 ada 4 nolu parselin
kuzeyindeki alanda 7 metrelik yaya yolu tanimlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 Sayili Buytiksehir
Belediyesi Kanununun 7(c) ve 7(1) maddelerine gére 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Alper AKBAS
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Tarihi: .04.2021

KONU: Ekinézii ilgesi, Ekinozii Mahallesi 824 ada 23 nolu parselde (eski 2833 parsel) 1/5000
slcekli imar plan1 ve 1/1000 dlgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.04.2021 tarihli ve 17125 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Fen Isleri Dairesi Bagkanligi'mn,01.04.2021 tarih ve E.14384 kurum sayili yazist ve eki.
TALEP

flgi yaz ile, Tlimiz, Ekinozii ilgesi, Ekinozi mahallesi, 824 ada 23 parselde (eski 2833
parsel), konut alaninin Belediye Hizmet Alanina (itfaiye Alani) donagtirilmesine ve yapilagma
kosullarimin belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikliklik teklifinin, 5216 say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c ve
7/u maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Ekin6zil ilgesi, Ekinozi mahallesi, 7100 m?’lik, 824 ada,
23 parselin (eski 2833 parsel) miilkiyetinin Kahramanmaras Bityiiksehir Belediye Baskanligina ait
oldugu goérulmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ekinozi ilgesi, Ekindzii mahallesi, 824 ada, 23 parsel (eski 2833 parsel); 1/5000 olgekli
nazim imar plaminda ,az yogun konut alamnda, 1/1000 élgekli uygulama imar planinda ise, Ayrik

nizam-3 kat, 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m yapilagma kosullarinda, konut alani
ve yol olarak tammli iken, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 21.10.2020 tarih ve 2020/09-04-1
Karar1 ile nazim ve uygulama imar planlarinda degisiklik yapilarak yaklagtk 2077 m?'1ik kismyi,
BHA (mezbahane alani) olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz, Ekinozii ilgesi, Ekinozii mahallesi, 824 ada, 23 parselde (eski 2833 parsel) 1/5000
slcekli nazim imar plam ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisiklik taslag: hazirlanarak
Baskanligimiza sunulmugtur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plani degisikligine konu
alan icerisinde; az yogun konut alaninin, Belediye Hizmet Alamna (Itfaiye Alant) dontsturildagi
anlagilmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde ise, 6n cephelerden 5 metre, yan
ve arka cephelerden 3 metre gekme mesafesi belirlenerek, Yengok:12.50 m, E:1,20 yapilagma
kosulu tammlanmis ve plan degisikligine iglenmigtir. "Kat yitksekligi ve TAKS serbest olup
projesinde belirlenecektir." plan notunun imar planina islendigi anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baghkli 26.
Maddesinde;

ﬁL lu /WL/ 12
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Rapor No:2021/ §3 _
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: .04.2021

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butanligind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Ekinozi ilgesi, Ekinozii mahallesi 824 ada 23 parsele (eski 2833
nolu parsele) iligkin, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklik teklifi, Bagkanlik Makam ile goriisilmily ve gindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yazi
ve eki, imar imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifleri ekte sunulmus olup; yururhikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanun'un 7(c) ve 7(u) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biyukgehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekinézi Ilgesi, Ekinozii Mahallesi 824 ada 23 nolu parselde (eski 2833
parsel) 1/5000 olgekli imar plani ve 1/1000 olgekli imar plan1 degisikligi uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili Kanun'un 7(c) ve 7(u) maddelerine
gére 1/5000 olgekli imar plani ve 1/1000 olgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun
goralmustir.

Adnan BEKTASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve 1159 nolu
parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’min 20.04.2021 tarihli ve 17028 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi:  10.03.2021 tarihli ve E.237035 sayih Kahramanmarag Genglik ve Spor Il Miidirlagii’ nin
yazisi ve ekleri.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Onikisubat Tlgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve 1159
nolu parsellere iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biiyiiksehir Yasasinin 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192
parseller Siitgti Imam Universitesi adina, 0 ada 1043 parsel Hazine Miistesarlig1 Varhk Kiralama

Anonim Sirketi adina, 0 ada 1158 ve 1159 nolu parseller ise Devlet Su Isleri adma kaytlidir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189,
192 nolu parseller Universite Alani, 1043 ve 1159 nolu parseller Kiiltiirel Tesis Alani, 1158 parsel

Universite ve Sosyal Tesis Alant olarak tanimlanmugtir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187,
189, 192 nolu parseller E=0.50 yapilagma sartlarinda Universite Alani, 1043 ve 1159 nolu
parseller E=1.20 Hmax=Serbest yaptlagma sartlarinda Sosyal Tesisler Alani, 1158 parsel E=0.50
yapilasma sartlarinda Universite ve E=1.20 Hmax=Serbest yapilasma sartlarinda Sosyal Tesisler

Alani olarak tanimlanmustur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Onikisubat Iigesi Ungiit Mahallesi
0 ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve 1159 nolu parsellere iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi teklifi ile alan igerisinde 10 metrelik yol (kavsak da olusturulmustur) ve ek olarak

yaklagik 20.123 m2 Universite Alamnin Sosyal Tesis Alanina doniistirildigi goriilmustir. Sosyal

Tesis Alany O ada 187, 187{/19 vg| 1158 parselleri kapsamaktadir. Yol alan1 kismen 1043 parseli
r/fg e /4
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etkilemekte oldugundan, Hazine Mistesarhig Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nden muvafakat

alinmasinin uygun olacag: kanaatine varilmigtir.

Kahramanmaras Sit¢ii Imam Universitesi Rektorligi’niin 01.04.2021 tarihli ve 23421
sayili yazisinda; “ Ilgi dilekgenizde Ilmiz Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 187, 189 ve 1158
parsel numarali taginmazlara 6grenci yurdu yapilabilmesi i¢in imar plan degisikligi yapilmak
istenildigi, yapilacak imar plam degisikliginin kurumumuz mevzuatlari agisindan uygun olup
olmadiginin tarafimiza bildirilmesi istenilmektedir. So6z konusu parsellerde imar plan
degisikliginin ilgi dilekgenizde gonderilen plana goére yapimasmnin uygun olacag mutalaa

edilmektedir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20.Bolge Miidurliigi 31.03.2021 tarihli ve 1121143 sayili yazisinda; “...
Konu incelenmistir. Buna gore; yaziniz ekinde gonderilen Kahramanmaras Ili Onikisubat Ilgesi
Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189 ve 1158 nolu parseller igerisinde 6grenci yurdu yapilabilmesi
amaciyla, sosyal tesis alanmin olusturuldugu alana ulagimin saglanabilmesi amaciyla 0 ada 1043,
1158 ve 1159 nolu parseller igerisinde 10 m genisliginde tasit yolu yapilmasinda kurumumuzca

sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Genglik ve Spor Bakanligi Yuksek Ogrenim Kredi ve Yurtlar Kurumu Genel
Midirligi/insaat Emlak Dairesi Bagkanligi’min 25.10.2017 tarih ve E.3963927 sayili yazisinda,
alana iliskin DSI 20.Bolge Mudurlugi'nden kismi tahsisin talep edildigi ve Sutgi Imam

Universitesi ile arsa tahsis protokolii hazirlandigindan bahsedilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26’da | “(1)Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, bitinlagiing, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporunda,

“Planlama Alani; 0 ada 187, 189, 192, 1043,1158 ve 1159 no'lu parseller igerisinde Sosyal
Tesis Alani (Yurt Alant) ve 10 metre tasit yolu tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amactyla

Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmigtir.

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 0 ada 187(3000,00 m?) ,
189(13.900,00 m?), 192(4000,00 m?), 1043(79.999,95 m?),1158(151.356,19 m?) ve
1159(40.000,00 m2) no'lu parseller igerisinde Yurt Alani yapilmasi planlanmaktadir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

5.1. GehehDegerlendirme ( Iam’ Ilisl{in Genel Bilgiler)

Rapor No:2021/ 7%, |
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Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Unglit mahallesi, 0 ada 187(3000,00 m?) |,
189(13.900,00 m?), 192(4000,00 m?), 1043(79.999,95 m?),1158(151.356,19 m?) ve
1159(40.000,00 m?) no'lu parseller igerisinde Yurt Alani yapiimas: planlanmaktadir.

Miilkiyet Yapisi, O ada 187 no'lu parsel Kahramanmaras Siitgii Imam Universitesi, 189
no'lu parsel Kahramanmaras Stit¢i Imam Universitesi, 192 no'lu parsel Kahramanmarag Siitgii
Imam Universitesi, 1043 no'lu parsel Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama Anonim Sirketi, 1158
no'lu parsel Devlet Su Isleri Genel Mudiirligii (DSI) ve 1159 no'lu parsel Devlet Su Isleri Genel
Midirligii (DSI) adina kayitlidir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahas;, mevcut durumda kentin Universite Alaninda bulunmaktadir. Alan
icerisinde gerekli olan ulagim 10 metre tasit yolu tizerinden saglanacaktir. Planlama alani
icerisinde genellikle Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Universite Alant ve yakin mesafede Kentsel

Servis Alanlar1 da bulunmaktadir.
5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Nazim Imar Plan1 Degisikligi yapilan alanda Universite Alani igerisinde hizmet vermesi ve
Sosyal Tesis(Yurt Alani) ihtiyacini karsilamasi amaciyla Sosyal Tesis Alani(Yurt Alani)
yapilacaktir. Yapilan Nazim Imar Plam Degigikligi sonrast alan igerisinde Sosyal Tesis Alani
olusturulmasi sebebiyle herhangi bir nifus artisi olugmayacaktir. Planlama alanina ulagim 10

metre genisliginde bulunan 6neri tasit yolu tizerindendir.
6. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plam Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 0 ada 187, 189, 192,
1043,1158 ve 1159 no'lu parselleri kapsar.

Sosyal tesis alant: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tzere

ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.
Yapilasma sartlan ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Nazim Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani”, "3194 Sayili Imar

Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.
Tlgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043,
arsellere iliskin/1/5p00 BJcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Bagkanlik
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Makami ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/5000 olgekl
Nazim Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim

KOMISYON GORUSU: Onikigubat Ilgesi Ungtit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve
1 plam degisikligi tzerinde

1159 nolu parsellere ilisgkin 1/5000 olgekli nazim imar
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 say1li kanunun 7(b) maddesine gére 1/5000

olgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmuistir

Adnan BFI\TASOGLU
KATIk 1‘1:1:&\“&

AYall

ikyon Baskam

Alper AKBAS

Uye

a/4 B




