. KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2024/01
Tarihi 29.04.2024

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU 07.05.2024
13.05.2024
14.05.2024

15.05.2024

KOMiSYON INCELEMESI Plan ve Biitce Komisyonuna havale edilen Fen Isleri Dairesi Bagkanligi, Fen
Isleri Dairesi Bagkanligi, Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhgi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligs,
Mali Hizmetler Dairesi Bagkanliginin teklifi,

KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No: 1 5018 sayilh Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu’nun 42°nci maddesi, 5393 sayih
Belediye Kanunu’nun 64’iincii maddesi ve Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Y&netmeligi’nin 40’ inci
maddesinde belirtilen hiikiimler dogrultusunda Biiyiiksehir Belediyesi 2023 Mali Yili Kesin Hesabi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (Ek-1)

Rapor No: 2 a) Belediye Kanunu’nun 68’inci maddesi b)-c)-d) Belediye Kanunu’nun 38/g maddesi
geregince;
a) Biiyiiksehir Belediyemiz tarafindan yapilan ve asagida tabloda belirtilen ihalelerin iller Bankasi
kaynaklart ile yaptirtlmasi ig¢in kredi kullanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

1 | Dulkadiroglu ve Tiirkoglu Iigeleri Asfalt Yama Yapim Isi 156.000.000,00 b |
2 | Kuzey Ilgeleri Asfalt Yama Yapim Isi 73.000.000,00 b
3 | Andirin Ilgesi Asfalt Yama Yapim Isi 31.000.000,00 1
4 | Goksun Ilgesi Asfalt Yama Yapim Isi 28.000.000,00 b
5 | Pazarcik ve Caglayancerit Ilgeleri Asfalt Yama Yapim Isi | 35.000.000,00 b
6 | Onkisubat Ilcesi Asfalt Yama Yapum Isi 47.000.000,00 b

b) Biiyiiksehir Belediyesinin kuracagi veya ortak olacagi sirket, isletme ve Organize Sanayi Bdolgesi
(OSB) gibi kuruluslarin; genel kurul, yonetim kurulu, denetim kurulu ve miitesebbis heyeti gibi her tiirlii
organlarina iiye se¢imi ve gérevlendirilmesi Bilyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

¢) Armadas Yonetim Kurulu’nda belediyemizi temsilen biiyiiksehir belediye bagkanina yetki verilmesi
Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

d) Belediyemiz yetki ve sorumlulugunda bulunan yollarda 6zel kuruluglara ait agir vasitalarin tonajh yiik
tagimalar1 nedeniyle yollara verilen zararin karsilanmasi igin; s6z konusu kuruluslarla protokol imzalamak
lizere Biiyiiksehir Belediye Baskanma yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gorlilmistiir.

Rapor No: 3 5393 Sayili Belediye Kanununun 67°nci maddesine istinaden;

a) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi "Cevre Temizligi I¢in Arag Kiralanmasi Hizmet
Alimy Isi" ile "Kat1 Atik Aktarma istasyonlarmin Isletilmesi ve Kati Atiklarin Taginmasi Hizmet Alimi igi"
ihalelerinin "Gelecek Yillara Yaygin Hizmet Yiiklenmeleri" kapsaminda 01.10.2024 31.12.2025 tarihleri arasi
15 ay siire ile yillara sari olarak yapilmasi plan ve biitge komisyonunca_miistereken uygun goriilmiistiir.

b) Belediyemiz ara¢ kiralama ihalesi 31.08.2024 tarihinde sona ereceginden, hizmetlerin
aksamamasi adina, 01.09.2024—31.08.2027 tarihlerini kapsamak iizere 36 ay siireligine (3 y1l) "Arag¢ Kiralama
Hizmet Alim1" ihalesinin yillara sari yapilmasi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Rapor No: 4 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 25’inci maddesinin (b) firkasina istianeden,
Dulkadiroglu Belediyesi 2024 Mali Y1li Ucret Tarifesine Cezai Miieyyide Cetveline “Yapilan Alt Yapi
Kazilarinda Ust Yapi1 Tamirinin Yapilmadig Tespit edildiginde her metre igin 10.000 TL ceza miieyyide
uygulanir” maddesinin eklenmesine ayrica 2024 yili biitge tarifesine “10.001’m?*den sonra her 10.000 m? de
bir kirmizi yol kodu iicreti olan 6.750,00 TL’nin %50’sinin ahinmas1” maddesinin eklenmesi.

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. (ls_
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

2024/01
Tarihi 29.04.2024

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU 07.05.2024
13.05.2024
14.05.2024
15.05.2024

Rapor No: 52464 sayih Belediye Gelirler Kanunu’nun 97°nci maddesine istinaden, [limiz Onikisubat
flgesi Kilili Kesimhanesi ve Afsin, Andirin, Caglayancerit, Goksun, Pazarcik Ilge Kesimhaneleri igin 2024 y1li
Kurban Bayrami, kurban kesim iicretlerinin asagidaki sekliyle uygulanmasi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir,

N NPLCR 2?2:.1. YiLl iCiN IDARENII.\.I 1tl.:'KLIFI
BUYUKBAS KUCUKBAS
KILILI 2500 TL 500 TL
AFSIN 2500 TL 500 TL
ANDIRIN 2500 TL 500 TL
CAGLAYANCERIT 2500 TL 500 TL
GOKSUN 2500 TL 500 TL
PAZARCIK 2500 TL 500 TL

Rapor No: 6 5393 sayili Belediye Kanunun 32’nci maddesine istinaden; Bilyiiksehir Belediyesi Meclis
Uyelerine 2024 yili igerisinde Belediye Bagkanina 6denmek olan aylik briit 6denegin giinliik tutarinin ii¢te biri
kadar huzur hakki 6denmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No: 7 5393 sayili Belediyesi Kanunu'nun 20'inci maddesine istinaden, Biiyiiksehir Belediyesinde
danmisman ¢ahstirilmasi halinde aynt maddenin son fikrasindaki siire ve limiti agmamak sartiyla danigman
iicretinin belirlenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Sems SEZAL Omer OZBERK Yasar YILDIZ
Komisyonu Baskani Komisyork Bagkan V. Uye

-

Erkan DONER Ramazan TASDEMIR




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI
2023 MALI YILI BUTCE KESIN HESAP RAPORU

1- Biitge gideri i¢in;
a) 2023 mali yili i¢in gider biitgesi 3.000.000.000,00 TL olarak tahmin edilmistir.

Agiklama ] ] Biitce(TL)

01- Personel Giderleri ¢ 251.570.000,00 TL
02- Sosyal Giivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri + 38.929.000,00 TL
03- Mal ve Hizmet Alim Giderleri ¢ 931.962.000,00 TL
04- Faiz Giderleri ; 80.000.000,00 TL
05- Cari Transferler . 231.740.000,00 TL
06- Sermaye Giderleri . 1.136.599.000,00 TL
07- Sermaye Transferleri :20.200.000,00 TL
08- Bor¢ Verme : 10.000.000,00 TL
09- Yedek Odenekler :299.000.000,00 TL
TOPLAM 3.000.000.000,00 TL

b) 2023 mali yili i¢in Finansmanin FEkonomik Siniflandirma cetvelinde,
200.000.000,00 TL Borg¢ 6deme, 200.000.000,00 TL Bor¢lanma ve 100.000.000,00 TL
nakit devri 6ngoriilerek biitce denkliginin saglandig,

¢) 2023 mali yilinda 4.306.600.000,00 TL tutarinda toplam &denek elde edilmistir.
¢) 2023 mali yil1 Gider Kesin Hesab1 4.155.464.440,98 TL olarak gergeklesmistir.

Aciklama Kesin Hesap (TL)
01- Personel Giderleri $ 286.935.520,92 TL
02- Sosyal Giivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri : 36.342.722,98 TL
03- Mal ve Hizmet Alim Giderleri ¢ 1.491.121.241,46 TL
04- Faiz Giderleri : 180.572.982,62 TL
05- Cari Transferler 2 408.456.136,92 TL
06- Sermaye Giderleri . 1.584.350.791,53 TL
07- Sermaye Transferleri : 78.000,00 TL
08- Bor¢ Verme :167.607.044,55 TL
- TOPLAM 4.155.464.440,98 TL

2- Gelir Biitcesi ve Kesin Hesabi

a) 2023 mali yil1 gelir biit¢esi 2.900.000.000,00 TL olarak tahmin edilmistir.

01-Vergi Gelirleri ] 16.600.000,00 TL
03-Tesebbiis ve Miilkiyet Gelirleri : 139.200.000,00 TL
04-Alinan Bagis ve Yardimlar fle Ozel Gelirler : 38.600.000,00 TL
05-Diger Gelirler : 2.686.500.000,00 TL
06-Sermaye Gelirleri : 20.000.000,00 TL
09-Red ve Iadeler : -900.000,00 TL.
TOPLAM : 2.900.000.000,00 TL
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b) 2022 yilindan 2023 yilina 107.793.668,94 TL tutarinda tahakkuk artigi devrettigi,
2023 mali yil1 iginde 3.872.980.609.76 TL tutarinda tahakkuk alindigi, bdylece toplam
olarak 3.980.774.278,70 TL tutarinda tahakkuk elde edildigi,

¢) 2023 mali yilinda toplam tahakkuk {izerinden 3.914.775.410,05 TL tahsilat
gerceklestirilmigtir.

d) Toplam tahsilat tutarindan mali y1l iginde 134.927,77 TL tenzil, terkin ve miikerrer
tahsilat gibi nedenlerle ilgililerine ret ve iade edilmis ve 2023 yili net geliri
3.914.640.482,28 TL olarak ger¢eklesmistir.

Aciklama
01-Vergi Gelirleri
03-Tesebbiis ve Miilkiyet Gelirleri

04-Alinan Bagis ve Yardimlar fle Ozel Gelitler

05-Diger Gelirler
06-Sermaye Gelirleri :
08-Alacaklardan Tahsilat

Kesin Hesap (TL)
10.104.059,01 TL

94.530.737,53 TL
349.879.128,09 TL

3.377.924.844,74 TL
79.201.712,91 TL

3.000.000,00 TL

TOPLAM : B 3.914.640.482,28 TL |

d) 2023 yilindan 2024 yilina 66.133.796,42 TL tutarinda tahakkuk artigi1 devretmistir.
e) 2023 yilindan 2024 yilina 850.056.276,94 TL nakit devri olmustur.

3-Tasmir Kesin Hesabinin:

gziﬁlp TD:::;:den Yil i¢.Giren Toplam Tut: Yil i¢.Cik. Tut Devr. Tut

150 133.159.774,14 514.688.795,62  647.848.569,76  406.537.777,29 241.310.792,47
253 90.421.606,66 149.585.386,88  240.006.993,54 10.133.182,75 229.873.810,79
254 120.176.583,90 529.052.894,89  649.229.478,79 12.103.492,65 637.125.986,14
255 59.592.519,42 35.001.696,06 94.594.215,48 22.880.916,35 71.713.299,13

GEN.TOP 403.350.484,12 1.228.328.773,45 1.631.679.257,57 451.655.369,04 1.180.023.888,53

4- Gider Kesin Hesabinin Gergeklesme Oraninin % 96,49 oldugu,

5- Gelir Kesin Hesabinin Gergeklesme Oraninin % 104,39 oldugu goériilmustiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ O

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 29.01.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil mahallesi 3298 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 8lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 23.01.2024 tarihli ve 172541 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;
flgi: 09.01.2024 tarih ve E.68151 sayili Dulkadiroglu Bele diye Bagkanligi’nin yazisi ve
03.01.2024 tarih 2024/12 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Seyhadil mah. 3298 ada 1 parselin
yapilasma kosullarina iligkin 1/ 1000 &lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mah. 1230,15 m2 yiizélgtimlii 3298 ada 1 parsel Maliye Hazinesi
miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu flgesi, Seyhadil mah. 3298 ada 1 parsel=
+1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda Ibadet Alami olarak;

¢1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise yapi yaklagma mesafesi 10 metrelik yol
cephesinde (dogu) 10 metre diger cephelerde 3’er metre seklinde Ibadet Alani olarak tammhdar.

ILCE MECLIS KARARI

«Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligt fmar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Mudiirligiintin Seyhadil Mah. 3298 ada 1 parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmusgtr.” denilmektedir.

+03.01.2024 tarih 2024/12 numarali Dulkadiroglu fige Belediye Bagkanlign Meclis kararinda;
“Seyhadil Mah. 3298 ada 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifini
Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif imar plan tadilat: tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil mah. 3298 ada 1 parselin yapilagma kosullarina iliskin teklif
hazirlanmis oldugu,

*Plan tadilati iqi) 24.10.2023 tarihli Bagkanlik Oluru alind11,
P
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024/ 5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.01.2024

«Dulkadiroglu Kaymakamhgi flge Miiftiiliigiiniin talebi tizerine 06 Subat depreminde yikilan
7Ziilfikar Camii yerine yeniden yapilacak olan camii i¢in yeni yapilagma sart1 gerek oldugu, bunedenle
dogu cephesindeki 10 metrelik gekme mesafesinin 5 metreye diigtiriilmesi talep edildigi,

«Bahse konu parselin etrafinda AT Nizam Konut alanlarimn bulundugu tesspit edilmigtir.
Pafta lizerinde bulunan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan Notu;

“Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda;"Mer'i imar Plam", "3194 Sayih
marKanunu ve ilgili Yoénetmelik" hiktimlerine uyulacaktir.” Seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1)“imar plan degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, biittinliguni, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

1lgi yaz1 eki [lge Meclis Karar ve eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilat: teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14’lincil maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiytikgehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil mahallesi 3298 ada 1 nolu parsele iligkin
1/1000 dlgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftas) Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

i

Okkes Alper ERSAHAN Miicahit Enes PAK

Komisyon Baskani

Aziz Barig OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ ;&é

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 29.04.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 141 ada 7 no'lu parselin konut alanindan
cikartilarak, ticaret alanina alinmasi seklindeki 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.01.2024 tarihli ve 173155 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 07.12.2023 tarih ve E.54391 kurum sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim Imar

Plam degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey Mahallesi, 141 ada 7 no'lu parselin
konut alanindan ¢ikartilarak, ticaret alanina alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani degisiklik teklifi,5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 427 m* biiytikliigiindeki, 141 ada 7 nolu parsel,
Okkes ISIK miilkiyetindedir.

MER’i PLAN

Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey mahallesi, 141 ada, 7 no'lu parsel;
Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim fmar Planinda, yiiksek yoguniuklu konut alaninda kalmaktadir.

«Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plaminda, E(EMSAL):1.50, Maks Kat:4 yapilasma
kosullarinda konut alant olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey mahallesi, 141 ada, 7 no'lu parselin, konut alamndan
¢ikartilarak, ticaret alanina (firmn yapilabilmesi amactyla) alindig

tespit edilmistir.

Firmnlar ile alakali olarak, Planli Alanlar imar Y6netmeligi'nin, 46. maddesinde;

“Firmnlar

MADDE 46- (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile ylirtirliige
konulan Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmelik hiiktimleri sakli kalmak tzere
firmlar; sanayi, kiigiik sanayi, organize sanayi, konut dis1 ¢aligma alanlar ile ticaret bolgelerinde
yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlart ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati igyeri olarak

kulla Khllcn bi 1%@ 4 / {
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2%4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2024

(2) Firinlarmn tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firin harig firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayil1 Kanun
hiikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firmlar1 ayrik nizam yapilagma bolgelerinde ve miistakil olarak yapilr.”
denilmektedir.

imar Kanunu Ek Madde 8'de;

«'Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitinltignii sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plan onaylayacak idareye sunulur.

«Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yilksekligini arttiran veya fonksiyon degigikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlary; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apl alanda karsilanmak zorundadar.

«Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi
sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak alinir. Deger
arti pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
gozetilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

«(1) Imar plani degisikligi? plan ana kararlarini, stirekliligini, buitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

Teklife Konu plan degisikligine esas hazirlanan Plan Ag¢iklama Raporunda;
«5 PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey mahallesi 141 ada 7 nolu parselde ruhsath
halihazirda ¢alisan somun firina, 06.02.2023 tarihinde meydana gelen deprem neticesinde yikilmig
olup, yikilan somun firminin tekrar yapilabilmesi amacryla imar planinda parselin yiiksek yogun
yerlesik konut alanindan ¢ikartilarak, ticaret alam olarak tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle
alanda nazim imar plam degisikligine gidilmisgtir.

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey
mahallesi 141 ada 7 nola parselin 394 m2’ si ticaret alam tanimlanarak, nazim imar plam degisikligi

hazirlanmistir. // _’
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ &4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU '

Tarihi: 29.04.2024

Plan Notlari:

1- T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhigi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigti Tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelerinde
yaklagik 7853,55 Ha. alana ait imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporuna gore Planlama alani,
yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporunun
Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla ilgili Kararlara Uyulmas1 Sarttir.

2-Planda agiklanmayan hususlarda 3194 say1l1 imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine ve
yiirtirlitkte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Plan degisikligine konu nazim imar plam degisikligi: Plan ana kararlarin, siirekliligini,
biitiinltigiinti, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yap1 yogunlugunu ve Kentsel ulagim
sistemini etkilememistir. Bu nedenlerle yapilan nazim imar plan1 degisikliginin "Yogunluk Arttirma
ve Kentsel Ulagim Sistemini Etkileme" basliklar1 ile alakah herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

flgi dilekge ve ekleri ile,
konut alanindan ¢ikartilarak ticaret alanmna

Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey Mahallesi, 141 ada, 7 no'lu parselin,

alinmas seklinde hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar

Plan: degisikligi teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu, 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere

Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu figesi, Aslanbey Mahallesi, 141 ada 7 no'lu parselin konut
alanindan cikartilarak, ticaret alanina alinmas: seklindeki 1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligi
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;  1/5000 6lgekli nazim imar plam

degisikligiKomisyonumuzca uygun gOrilmustlr.

Miicahid Enes P Yagar YILDIZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2024/ 32—
{MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2024

KONU: 1/1000 8lgekli uygulama imar plani, plan notlarina yapilan itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhg’nin 20.03.2024 tarihli ve 181080 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda,
figi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi'mn, 13.03.2024 tarih ve E-96970365-000-72602 say1l1
yazist ve ekleri
TALEP
flgi yaz1 ve ekleri ile;
«Kahramanmaras 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam, Plan Notlarinda degisiklik

yapilmasina yonelik hazirlanan, 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam degisiklik teklifinin,
Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 12.10.2023 tarih ve 2013/109 sayil karar1 ile uygun gorildigi,

+S5z konusu uygulama imar plant degisiklik teklifinin, Kahramanmarag Biiytikgehir Belediye
Meclisi'nin, 14.12.2023 tarih ve 2023-1 1/ 5-(5.11) sayili karart ile tadilen uygun goriildigi

¢14.12.2013 onanli Uygulama imar Plani degisiklik teklifine (Plan notlarinda diizenleme
yapilmasi) yonelik olarak, aski siiresi igerisinde itirazlarin (60 adet) yapildi,

«ftirazlara konu olan maddenin "Kat Adedi: Bina cephesinde tabii veya tesviye edilmis
zeminin altinda tamamen kalan katlar hari¢ en fazla 4 kata kadar olan parsellerde agiga gikan 1
bodrum kat harig tiim katlarin toplamidir, 4 katin lizerindeki parsellerde ise tiim katlarin toplamdar."
maddesinin oldugu,

«S$z konusu itirazlarin, Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, "Kat Adedi: Bina cephesinde tabii
veya tesviye edilmis zeminin altinda tamamen kalan katlar harig, en fazla 5 kata kadar ve 5 kat dahil
olan parsellerde ag1ga ¢ikan 1 bodrum kat harig tiim katlarin toplamidir.” seklindeki, 06.03.2024
tarih ve 2024/32 sayili karan ile uygun goriildiigi, belirtilerek, bahse konu konusu karar, 5216 sayili
Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 33.
maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza
iletilmisgtir,

iLCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 06.03.2024 tarih ve 2024/32 sayih karari;

"Kat Adedi: Bina cephesinde tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda tamamen kalan katlar
harig en fazla 4 kata kadar olan parsellerde agiga ¢ikan 1 bodrum kat harig tiim katlarin toplamudir,
4katin iizerindeki parsellerde ise tim katlarin toplamidir.” maddesine yapilan itirazlarin yerinde
oldugu anlagilmigtir. Yapilan itirazlara iligkin olarak, bahse konu maddenin;

"Kat Adedi: Bina cephesinde tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda tamamen kalan katlar
harig, en fazla 5 kata kadar ve 5 kat déhil olan parsellerde agiga ¢ikan 1 bodrum kat harig tiim katlarin
toplamidir." seklinde diizenlenmesi komisyonumuzca uygun gorilmustlir.

_Kahramanmaras Merkez, 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam notlarina yapilan itiraz
konusunu, imar ve Bayindirlik Komisyonuw’ndan geldigi gekliyle .....0y birligi ile kabul edildi."
seklindedir. '

DEGERLENDIRME VE SONUC / /
[ Y3/ 4

=T~ YV 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 32_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2024

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Planlarin flam, Itirazlar ve Kesinlegmesi
(33.MADDE) kisminda;

1.Cevre diizeni plan1 ve imar planlari onaylandig: tarihten itibaren en geg on bes is giinil iginde
otuz glin(1)(2) siireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak
suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

2.Imar planlarimn nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglar ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarhklarda duyurulur.

3 Planlarin askiya gikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil
iki imzal1 olarak diizenlenir.

4 Planlara itiraz, otuz ginlik ilan stiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karart tarihinde kesinlegir. itiraz olmamast halinde planlar aski
siiresinin sonunda kesinlesir.

5 itirazlar; aski stiresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin iginde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en geg otuz glin icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.

6.1lan ve aski siiresinde yapilan itirazlar {izerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degisen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan stireci baglatilir.

7.0naylanmig planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degigiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.

seklinde hususlar bulunmaktadir.

flgi yaz1 ve eklerinde yapilan inceleme neticesinde;

ftiraza konu olan, Uygulama imar Plam degigiklik (Plan notlarinda diizenleme yapilmast)
teklifinin, Kahramanmaras Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin, 14.12.2023 tarih ve 2023-11/ 5-(5.11)
sayili karar1 ve eki, Imar ve Bayndirlik Thtisas Komisyonu'nun, 07.12.2023 tarih ve 2023/77 sayili
raporu ile onaylandig:

{mar ve Baymdirlik Thtisas Komisyonu'nun, 07. 12.2023 tarih ve 2023/77 sayih raporunun;

*Yapilagmaya iliskin ilave hiikiimler, Madde-1'de bulunan, 5 kat ibaresinin, 4 kat olarak
degistirilmesi " Kat Adedi: Bina cephesinde tabii veya tesviye edilmig zeminin altinda tamamen kalan
katlar hari¢ en fazla 4 kata kadar olan parsellerde agiga gikan 1 bodrum kat harig¢ tiim katlarin
toplamudir, 4 katin tizerindeki parsellerde ise tiim katlarm toplamidir." geklinde

«Madde -4 'de " Atrium Nizam konut alanlarinda, yapt yaklagma mesafeleri serbest sekilde en
fazla 2 kat ve TAKS:0.60, KAKS:1.20 uygulanir. Cati kati yapilamaz." geklinde diizenlenmesi
kosuluyla, Ilge Meclis Karari ve eki, teklif plan paftas;, Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmugtiir." seklinde oldugu,

«Bahse konu uygulama imar plani ( Plan notlarinda diizenleme yapilmast) degisikligine, aski
stiresi icerisinde itirazlarn ( 60 adet) yapildig, tespit edilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 14.12.2023 tarih ve 2023-11/ 5-(5.11)
sayili karari ile tadilen uygun goriilen "Dulkadiroglu [Igesi, Uygulama fmar Plam notlarinda
degisiklik yapilmasina i in. 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi"ne y@nelik olarak
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ &7
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2024

yapilan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi'in, 06.03.2024 tarih ve 2024/32 sayih karar1 ile uygun
gorilen itirazlarn, 3194 sayili mar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7b
maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 33. maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat
hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak {tizere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'ne havale edilmesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, plan notlarina yapilan itirazlar
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 Komisyonumuzca uygun
gOriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 29.04.2024

KONU: Onikisubat ilgesi, Yoriikselim Mahallesi 719 ada 2 ve 3 nolu parsellere yonelik hazirlanan 1/1000
dlgekli uygulama imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.03.2024 tarihli ve 178840 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif
yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin 29.01.2024 tarihli ve 77964 sayili yazisi ve eki, Onikisubat

Belediye Meclisi'nin,09.01.2024 tarih ve 2024/16 sayili karar1 ve ekleri

TALEP

f1gi yaz1 ve eki ile, 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasi ile; Onikisubat
figesi, Yoriikselim Mahallesi 719 ada 2 ve 3 nolu parsellere yonelik hazirlanan 1/1000 slgekli uygulama
imar plan1 (PIN:UIP-461045403) degisiklik teklifi; 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gbre
islem yapilmak iizere Bagskanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan miilkiyet belgesinde Onikisubat Ilgesi, Yoriikselim Mahallesi 719
ada 2 ve 3 nolu parseller Hazine miilkiyetine ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKiI DURUM

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu Onikigubat Ilgesi, Yoriikselim Mahallesi 719 ada
2 ve 3 nolu parseller;

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Yonetim Merkezi, Saglik Alani ve yol olarak
tanmimlanmaktadir.

«Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda; E=0.60 yapilasma kosullarinda Resmi Kurum
Alani ve E=0.60 yapilasma kogullarinda Saglik Tesisleri Alani ve yol olarak tanimlanmaktadur.

iL.CE MECLIS KARARI
Onikigubat Belediye Meclisi'nin, 09.01.2024 tarih ve 2024/16 say1l: kararinda;

"Teknik inceleme...Teklif ¢izim incelendiginde; Yoriikselim Mahallesi 719 ada 2 parsel
Emsal=1.50 yapilasma sartlarinda Resmi Kurum Alani, 719 ada 3 parsel Emsal=1.50 yapilasma
sartlarinda Saglik Alani olarak tanimlanmis oldugu tespit edilmigtir.

+Komisyon Gorlisli; Yorikselim Mahallesi 719 ada 2 ve 3 parsellerde imar plan tadilat talebi
komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONU

Iigi yazi1 ekinde yer alan, plan teklif paftalar incelendiginde;

Yoriikselim Mahallesi 719 ada 2 parsel E=0.60 yapilagma sart1 degistirilerek E=1.50 yapilasma
sartlarinda Resmi Kurum Alani, 719 ada 3 parsel E=0.60 yapilagma sart1 degistirilerek E=1.50 yapilagma
sartlarinda Saglik Alani olarak tanimlandig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;
7/ e
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ Xj
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2024

«"(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarmni, stirekliligini, biitlinliiglinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

+(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz."
denilmektedir.

Tlgi yaz1 ekinde yer alan; Onikisubat Ilgesi, Yériikselim Mahallesi 719 ada 2 ve 3 nolu parsellere
iliskin; (PIN:UIP- 461045403) 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin, ylirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Yoriikselim Mahallesi 719 ada 2 ve 3 nolu parsellere yonelik
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu alana iligkin bat1 cephesindeki ¢ekme mesafesinin 10 metre olarak tanimlanmasi
kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIsi RAPOR

Rapor No:2024/8Zy
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A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5 n g

Tarihi: 02.05.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin 1/1000
slgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'mn 19.09.2023 tarihli ve 152557 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: 09.01.2023 tarih ve E.49619 sayth Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi’nin yazist ve
04.01.2023 tarih 2023/20 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhifi'mn ilgi yazist ile; Uygulama Imar Plan Notlarinda
«31/10/2022 tarihinde dnce yap: ruhsat1 diizenlenerek yapimina baslamig veya yapt kullanma izni
diizenlenmis imar planinda Merkezi is Alani tamml alanlarda rezidans yapilabilir.” maddesinin
cklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plami teklifi 5216 sayitlh Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

iLCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Ilce Belediye Baskanlii imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda;

“04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli
{lave ve Revizyon Uygulama Imar Plamnin Dulkadiroglu flcesine Ait Plan Notlarinda degisiklik
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.” denilmektedir.

05.01.2022 tarih 2022/16 karar numarali Dulkadiroglu flce Belediye Bagkanhg Meclis
kararinda; “04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaragy Merkez
1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plamnin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan
Notlarinda degisiklik yapilmasi teklifini imar ve Baymndirhk Komisyonundan geldigi sekliyle
oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast ve teklif plan raporu {izerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Dulkadiroglu Belediyesinin 06.06.2022 tarih ve 31057 sayith Baskanlik Oluru ile plan
degisikligi hazirlandi1

«Hazirlanmis olan plan notu degisikligi ile ilgili 04.01.2023 tarih 2023/20 karar numarali
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari aldig1

+1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plamnin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan
Notlarina 1 adet madde eklenmis oldugu,

«Bu maddenin; “31/10/2022 tarihinde dnce yap1 ruhsat: diizenlenerek yapimina baglamis
veya yapt kullanma izni diizenlenmis imar plamnda Merkezi Is Alam tamml alanlarda rezidans
yapilabilir.” Seklinde oldugu,

«Planli Alanlar imar Yonetmeligi Gegici Madde 5 “(1) Uygulama imar Planlarinda “Ticaret
+ Konut” olarak belirlenmis alanlar ile “Ticaret” veya “Merkezi I Alam1” kullamml olmakla
birlikte plan notlarinda konutun veya yiiksek nitelikli konutun (rezidans) da yapilabilecegine dair
hitkiim bulunan alanlarda, 31/10/2022 tarihinden 6nce ofis/biiro amagl yap: ruhsati diizenlenerek
yapimina baglanmig veya-yapi kullanma izni diizenlenmis olan yapilarda, 1/7/2023 tarihine kadar
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ g[/ .
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

sonuglanmak kaydi ile konut kullamm oram %80’ ge¢meyecek sekilde kullanim amaci
degisikligine yonelik tadilat ruhsati diizenlenebilir.” Hiikmiine istinaden bu maddenin eklenmis
oldugu,

+S6z konusu yonetmelikte Ticaret + Konut ile Ticaret veya MIA olarak tanimli alanlar olarak
bahsedildigi, ancak eklenen plan notunda sadece MIA tanimli alanlar kapsayacak sekilde degisiklik
yapildigy,

*Yapilan bu degisiklik ile birlikte niifus geleceginden, gelecek olan niifusa yonelik donati
ihtiyacimin olusacagt, tespit edilmistir.

«Teklif plan tadilat: ile alakal1 12.09.2023 tarih E.151550 sayili Imar ve Kentsel Doniigiim
Sube Miidiirligii goriisiinde;

“S¢z konusu plan notu Planh Alanlar Imar Y6netmeligi sekizinci boliimii yénetmeligin
uygulanmasina iliskin esaslar baglikli 69. maddesinde yer alan ;".....(2)Bu Yo6netmeligin birinci,
ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci
maddelerinde yer alan hitkiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikanlacak yo6netmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hitkiimlere aykir1 olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz."
ibaresine aykirilik goriilmemekle birlikte;

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi; Tammlar

MADDE-4 zzzz) Yiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarim saglayan;
resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru
temizleme, camagirhane, tagima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme
havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii ihtiva eden 19 uncu maddede
belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarin,

MADDE 19 - (1) Bu Yo&netmelikte tanimlanan kullamim alanlarina iligkin yapilagma
kosullar1 agagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlar, is hani, ¢arg1, ¢ok kath magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiilttirel tesis alanlar, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar kamuya ve 6zel sektdre ait egitim ve saghk
tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel sektdre ait teknik altyap: tesis alanlar1 ile bu alanlara hizmet
verecek benzeri alanlar ve plan karar ile rezidans alani aynilir.

Ticaret + Konut kullamml1 yapilagmig parsellerde kullamim orant

GECICI MADDE 5- (Ek:RG-18/8/2022-31927)

(Danigtay Altinc: Dairesinin 20/2/2023 tarihli ve E.:2022/7904 sayili karar ile yiirlitmesi
durdurulan madde; (1) Uygulama Imar (Degisik ibare:RG-12/5/2023-32188) Planlarinda; “Ticaret
+ Konut” olarak belirlenmis (Ek ibare:RG-12/5/2023-32188) veya bu kullamimlarin birlikte yer
aldig1 diger (Degisik ibare:RG-31/12/2022-32060) alanlar ile “Ticaret” veya “Merkezi Iy Alam”
kullanimli olmakla birlikte plan notlarinda konutun veya yiksek nitelikli konutun (rezidans) da
yapilabilecegine dair hitkiim bulunan alanlarda, 31/10/2022 tarihinden dnce ofis/biiro amagh yapi
ruhsat1 diizenlenerek yapimina baslanmis veya yapt kullanma izni diizenlenmis olan yapilarda,
1/7/2023 tarihine kadar sonuglanmak kayd: ile konut kullanim orant %801 gegmeyecek sekilde
kullanim amac1 degisikligine yonelik tadilat ruhsati diizenlenebilir.)

Ofis/biiro kullanim amagclh bagimsiz béltimlerde tadilat

GECICI MADDE 6- (Ek:RG-12/8/2023-32277)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/5Zy -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

(1) Uygulama imar plam karart ile diger kullanimlarla birlikte konutun da yapilabilecegine
dair hiikiim bulunan alanlarda 1/7/2023 tarihinden énce ofis veya biiro amagh yap: ruhsati
diizenlenerek yapimina baglanmig veya yapi kullanma izni diizenlenmis olan yapilarda, 1/7/2024
tarihine kadar sonuglanmak kaydi ile parselin tamaminda konut kullanim oran1 %30’u gegmeyecek
sekilde kullanim amaci degisikliine yonelik tadilat ruhsati diizenlenebilir. Bu oran ilgili idare
meclisi karar alinmak kaydiyla %50 ye kadar gikartilabilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarins, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi yaz1 eki Ilge Meclis Karar ve ilgi yaz1 eki 1/ 1000 5l¢ekli uygulama imar plam tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ylirtirltkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayih kanunun 7(1-b) ve 14’iincli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik

yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Okkes Adper ERSA—]AN
Komisyon Baskani

Halil 1_1L Aziz Baris 0ZSONMEZ
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 55~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi, 656 ada 233 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000
sleekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.03.2024 tarihli ve 178285 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediyesi’nin, 10.01.2024 tarih ve E.2037 sayil1 yazisi ve ekindeki uygulama
imar plam degisiklik teklifi.
TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile, Dulkadiroglu flcesi, Yenigehir Mahallesi, 656 ada 233 sayih parselin
yapilasma kosullarinin degistirilmesine iligkin hazirlanan, 1/1000 leekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifi, 5216 sayili Bilyiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Baskanliimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi,Yenigehir Mahallesi, 303,90 m? buytikliigiindeki, 656 ada 233 sayil1
parsel, Mehmet ALIC miilkiyetindedir.

MER’i PLAN
Yenisehir mahallesi, 656 ada, 233 sayili parsel;

«1/5000 8lcekli mer’i nazim imar planinda, MIA (Merkezi Is Alam) olarak tanimlidir.

+1/1000 8lgekli mer’i uygulama imar planinda, E=1.80 Max.Kat=5 yapilagma sartlarinda MIA
(Merkezi [s Alani) olarak tanmhdr,

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 03.01.2024 tarih ve 13 say1li karari;
«".......Yenisehir mahallesi, 656 ada, 233 parsele iliskin, 1/1000 slgekli Uygulama imar Plant

degisiklik teklifi {izerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, teklif plan paftasi,
Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Il¢esi, Yenigehir Mahallesi, 656 ada 233 sayili parselin yapilagsma kogsullarinin
degistirilmesine iligkin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi incelenmistir.
Ayrik Nizam yapilagma sartlarindaki parselin yapilasma sartlar1 Al nizam geklinde (sagir cephe
olusturularak) yeniden diizenlenmistir.

Ayni ada iginde farkli iki parselde de, 12.06.2015/362 ve 15.09.2015/518 tarih ve sayili aym
plan tadilati onaylanmigtir. Ancak yerinde yapilan incelemede; deprem amnda bitisik nizamdan
dolay1 binalarin gekigleme etkisi ile birbirine hasar verdigi g6rilmiigtiir.

Mekansal Planlar Yaplm Yonetmeligi’nin, 26. Maddesi’nde: Z
Zg = b /é%
¥ —F 1 = A e 7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ &5~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

“(1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigting, sosyal ve teknik
altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.” denilmektedir.

Uygulama imar plam degisikligine esas hazirlanan plan agiklama raporunda;
«4. UYYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, 656 ada, 233 no’lu parselde mevcut yapilasma
sartlarinda alan igerisinde yap1 yapilamadigindan ve bu durumun alan kullanimini verimsiz hale
getirmesi sebebiyle yapilagma sartlarmin diizenlenerek alamn daha rantabl kullanilabilmesi amactyla
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmugtir.

5.TEKLiF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 656 ada, 233 no’lu parselin
yapilasma diizeni; Al (ikiz nizam), 5 kat, 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, yan bahge gekme
mesafesi 3 metre olarak diizenlenmistir. Emsal degerinde bir degisiklik yapilmamis olup KAKS: 1.80
olarak sabit birakilmigtir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alam, Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi, M37-c-19-c-1-
a paftasi, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4160300-4160400, Y:582100-582200
koordinatlar: arasinda bulunan 656 ada, 233 no’lu parsel igerisinde yapilagma kosullarinda degisiklik
yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

Planlama alam siirlarim olusturan 656 ada, 233 no’lu parsel 303,90 m? olup miilkiyeti
Mehmet ALIC adina tapuda tescillidir.

1/5000 dlgekli mer’i nazim imar plamnda; Dulkadiroglu ilgesi, Yenischir mahallesi, 656 ada,
233 no’lu parsel Merkezi I3 Alam olarak tammlidir.

1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar planinda; Dulkadiroglu ilcesi, Yenigehir mahallesi, 656
ada, 233 no’lu parsel E(Emsal): 1.80, Max.Kat: 5 yapilagma sartlarina sahip Merkezi I Alani olarak
tamimlidur.

Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 656 ada, 233 no’lu parselin
yapilagma diizeni; Al (ikiz nizam), 5 kat, 6n bahge ¢cekme mesafesi 5 metre, yan bahge gekme
mesafesi 3 metre olarak diizenlenmistir. Emsal degerinde bir degisiklik yapilmamis olup KAKS: 1.80
olarak sabit birakilmigtir.

Planlama alan1 igerisinde niifus artist olugmadigimdan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yaptya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 ve ekleri ile, Dulkadiroglu flgesi, Yenisehir Mahallesi, 656 ada, 233 sayih parselin
yapilasma kosullarimin degistirilmesine iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin, yukaudd yapilan a91klamala1 3194 Say111 lm_ar Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir

VARNEN &=~ -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ =
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Bilytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica
ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Iigesi Yenisehir Mahallesi, 656 ada 233 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degigikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Meti plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistlir.

/

Okkes Alper ERSAHAN agar YILDIZ
Komisyon Bagkam Uye

Aziz Banis 0ZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/€(,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

KONU: Onikisubat flgesi, Barbaros Mahallesi 187-188-189-1443 adalara iliskin 1/1000 Slgekli imar

plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 06.03.2024 tarihli ve 178837 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif

yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin, 29.01.2024 tarih ve E.77965 sayil1 yazisi ve eki, 09.01.2024
tarih ve 2024/15 sayili, Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah, 187-
188-189-1443 adalarin yapilasma kosullarmna iligkin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede, plan degisikligine konu olan Barbaros Mah, 187-188-189-1443
adalarda bulunan parseller sahis miilkiyetine ait oldugu goriilmiis olup, miilkiyet bilgileri dosyasma
eklenmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat ilgesi, Barbaros Mah, 187, 188,189 ve 1443 adalar;

«1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda, az yogunluklu konut alam olarak,

1/1000 5lgekli uygulama imar planinda ise;

+187 ada, 1-2-3-4-5 parseller; A2 Nizam TAKS:0,30 KAKS:0,60

+188 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parseller; A Nizam 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60
+189 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller; A Nizam 2 kat TAKS:0,30 KAKS:0,60

+1443 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parseller; A2 Nizam TAKS:0,30 KAKS:0,60
yapilasma kosullarinda Konut Alami olarak tanimli oldugu goriilmektedir.

ILLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Tige Belediye Bagkanligy, imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda;

“Barbaros Mah. 187, 188, 189 ve 1443 adalarin imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan
incelemeler neticesinde; Nazim Imar Plamim etkilememekle birlikte, teklif gizimdeki gekliyle plan notu
ve plan agiklama raporuyla komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

flge Belediye Meclisi'nin, 05.12.2023 tarih ve 2023/172 sayili kararinda;

“[stenilen imar plan1 Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul édilmistir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONU /

| S [y




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ S 4

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 02.05.2024

Uygulama imar plam degisiklik teklifi izerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;
«Barbaros mahallesi, 187-188-189 ve 1443 adalarin yapilagsma kosullarina iliskin hazirlandi1,
+1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi gerektirmedigi,

«Plan tadilatina konu alanlarin, Ayrik nizam, 2 kat (A-2) olarak tanimli oldugu,

«Ttim adalarin 0,30 TAKS, 0,60 KAKS olarak tanimi1 oldugu,

+188 — 189 adalarin 6n gekme mesafesi 5 metre, yan ve arka gekme mesafeleri 3’er metre olarak
plan iizerinde belirtilmis oldugu, -

«Plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak; “mevcut yapilasma sartlarinda alan igerisinde
yap1 yapilamadigindan ve bu durumun alan kullanimimi verimsiz hale getirmesi sebebiyle yapilagma
sartlarmin diizenlenerek alanin daha verimli kullanilabilmesi amaciyla” hazirlandiginin belirtildigi,

«Plan teklifi ile meri durumdaki kat ve ¢ekme mesafelerini igeren yapilasma kosullarinin
korunmus oldugu,

«Plan teklifi ile meri imar planinda bulunan A nizamm A1 olarak yeniden tanimlandig1,
«A1-2 Nizam, TAKS:0,30 KAKS:0,60 olarak teklif edildigi,
«Yapilan plan tadilat: ile konut alaninda artis olmadig1 tespit edilmistir.

Al Nizam= A1 tanimli yap1 adalar1 ikili blok nizam seklindedir. A1 tammli parseller bir tarafi yan
parsele ve yan parseldeki binaya bitisik, diger taraftan planda belirtilen yan gekme mesafelerine uygun
yapilagma seklidir.

Planli Alanlar imar Y6netmeligi madde 23:
“Bahge mesafeleri

MADDE 23 — (1) Uygulama imar plaminda, aksine bir hitkiim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi Madde 26;

(1)“imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirlirltikteki

imar planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diistiren plan degisikligi yapilamaz.”
denilmektedir.

flgi yaz1 eki, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup;
yiirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1l1 kanunun 7(1-b) maddelerine gbre degerlendirilmek

v |ﬁl inda karar alm}ugk e;eiBﬂyﬁkxhir Belediye Meclisimiz havalesi husugynu rica ederim.
f (s o2 23 = < jé@
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 56
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.05.2024

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mahallesi 187-188-189-1443 adalara iligkin
1/1000 blgekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Deprem
sonrasi yapilarin hasar tespit durumlari ve halihazir haritalar goz 6niinde bulundurularak yapilan inceleme
sonucunda yerinde donlisiimiin saglanmasi amaciyla 2 katli olan bu yap1 adalarinda s6z konusu teklif
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Okkes Alper ERS

Komisyon Baskani

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ §

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 28882024
ob.os

KONU: Dulkadiroglu flgesi, Ayaklicaoluk Mahallesine iliskin 1/1000 8lgekli ilave imar plan ile ilgili

teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 06.03.2024 tarihli ve 178836 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif
yazisinda;

Tgi:

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlii’nin, 09.01.2024 tarih ve E.68153 say1l1 yazisi ve Dulkadiroglu
Belediye Meclisi'nin,03.01.2024 tarih ve 2024/11 sayili karar1 ve ekleri

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Ayaklicaoluk Mah, Nazim fmar Planinda bulunan yolun Uygulama Imar

Planina aktarilmasina iliskin 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Plam teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve
14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

[

MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi;

+3735.40 m2 yliz6lgtimlii 1214 parsel sahis millkiyetindedir.

*113.11 m2 yiizélgtimlii 1215 parsel Devlet Su Isleri Genel Miidiirltigli adina kayithdir.
«851.22 m2 ylizél¢iimlii 1216 parsel sahis miilkiyetindedir.

*683.94 m2 yiizolglimlii 1217 parsel sahis miilkiyetindedir.

+2788.68 m2 yiizolglimlli 1218 parsel Devlet Su Isleri Genel Midiirltigti adina kayitlidir,
+727.39 m2 yiizélglimlii 1219 parsel sahis miilkiyetindedir.
+800 m2 yliz8lgtimlii 129 parsel sahis miilkiyetindedir.
+8900 m2 yiizolglimlii 131 parsel sahis miilkiyetindedir.
*4550 m2 ylizolglimlii 132 parsel sahis miilkiyetindedir.
+2100 m2 yiizolglimlii 136 parsel sahis miilkiyetindedir.
«2200 m2 yiizolgtimlii 137 parsel sahis miilkiyetindedir.
#2200 m?2 yiizolglimlii 138 parsel sahis miilkiyetindedir.
«2950 m?2 yiizolglimlii 139 parsel sahis miilkiyetindedir.
*4500 m2 yiizol¢limlii 143 parsel sahis miilkiyetindedir.
«6750 m2 ylizélglimlii 144 parsel sahis miilkiyetindedir.
+12600 m2 ylizslgtimlii 150 parsel satus miilkiyetindedir.
Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgegi

klicaoluk Mah. Plan tadilatina konu alanlar =

7/ L s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ £}
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2024

*1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Yol ve kismen Dere - Kanal olarak tanimlidir.

1/1000 5lgekli uygulama imar planinda ise plan onama sinir1 diginda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

“Imar ve Sehircilik Miidtirligliniin Ayaklicaoluk Mahallesi 1/5000 8lgekli nazim imar planina
gére 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda dere-kanal ve yol olarak tanimlanmasi teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.”
denilmektedir.

03.01.2024 tarih 2024/11 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda;
“Ayaklicaoluk Mahallesi 1/5000 8lgekli nazim imar planina gore 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
dere-kanal ve yol olarak tamimlanmasi teklifini Imar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliinli oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif imar plan tadilat: {izerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

*Dulkadiroglu ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi sinirlarinda ve 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda
bulunan fakat 1/1000 8l¢ekli uygulama imar planinda plan onama sinirt diginda kalan yola iliskin ilave
teklif hazirlanmig oldugu,

*Ayaklicaoluk mahallesi, 0 ada 129, 131, 132, 136, 137, 138, 139, 143, 144, 150, 1214, 1215,
1216, 1217, 1218, ve 1219 numarali parselleri etkiledigi,

+1/5000 Slgekli nazim imar planinda 15 metrelik yol olarak tanimli oldugu,
*Bu 15 metrelik yolunun ortasinda 5 metrelik kanalin refiij niteliginde bulundugu,

*Nazim imar planindaki 15 metrelik yolunun 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planina aktarilirken,
5 + 5 metrelik yaya yollari ile 5 metrelik kanal-dere ile saglanmig oldugu,

*Plan tadilati igin 24.10.2023 tarihli 62286 sayil: Bagkanlik Oluru alindig1,

+*S8z konusu alanin, 26.04.2022 onanli, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlid raporunda
"Ayrintilt Jeolejiik ve Jeoteknik Etlid (AJE) " olarak tanimlandigi,

*Nazim imar planinda bahse konu parsellerin etrafinda BAKDEA ve TNKA alanlarinin
bulundugu,

Tespit edilmistir.
Pafta izerinde bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Notu;

“Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plan1", "3194 Sayili imar Kanunu
ve Ilgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir..” seklindedir.

i Madde 6;
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(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani1 ydnlendirmek zorundadir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, biittinliigtint, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir."
denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plam teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytiriirliikteki kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-
b) ve 14’lincli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu Iigesi, Ayaklicaoluk Mahallesine iligkin 1/1000 lgekli ilave imar
plani Uizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu 1/1000 &lgekli Ilave
Uygulama Imar Plam teklifine;

e “‘Bolgede, daha ayrintili, jeoelojik-jeoteknik ¢alismalar (sondaj, laboratuar deneyleri,
tehlike analizleri, vb.) yapiimadan uygulama yapilamaz.’’ seklinde plan notunun eklenmesi sartiyla,
s6z konusu, Ilge Meclis Karari ve eki,1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plam teklifi,
Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir.

N

Okkes Alper E Miicahid Epés|PAK Yasar' YILDIZ

Komisyon Bagkani Uye

Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Pazarcik lIigesi, Kizkapanli Mahallesi, 452 ada, 515 ve 516 sayili parsellere iligkin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 14.09.2022 tarihli ve 100762 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi:  08.08.2022 tarih ve 43750 sayili dilek¢e ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
teklifi dosyasi
TALEP

flgi dilekce ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Kizkapanli Mahallesi, 452 ada, 515 ve 516 parsel
say1li tasinmazlara iligkin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plani ( Akaryakit Sati ve Servis
Istasyonu Alani1) Teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi
kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Kizkapanli Mahallesi, hali arazi vasifli, 452 ada, 515 ve 516 sayih
parseller, Ali COPURKUYU miilkiyetindedir.

MERI PLANLAR
1/5000 &l¢ekli Nazim Iimar Plam teklifine konu olan parseller;

*Kahramanmaras Ili, 1/100.000 Olgekli I Cevre Diizeni Plani’nda, K&y Yerlesik Alan
Sinir1 igerisinde kalmaktadir.

«imar plan1 (1/5000-1/1000) bulunmamaktadir
KURUM GORUSLERI

S6z konusu 1/5000 8lgekli nazim imar plam teklifine iliskin alinan kurum gortisleri agagida
stralanmagtir.

oIl Saglik Miidiirliigi’niin, 20.07.2022 tarih ve 19784 sayili goriisil,

*Devlet Su Isleri 20. Bélge Miidiirliigii’niin, 07.06.2022 tarih ve 2369670 sayili ve
18.08.2022 tarih ve 287156 sayili goriist,

o1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin, 30.05.2022 tarih ve 312690 sayil1 goriisi,

oIl Tarim ve Orman Miidiirltigii’niin, 15.06.2022 tarih ve 5953769 sayili goriis,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin, 27.05.2022 tarih ve
37795 sayih gorlisti,
*Adana Insaat Emlak B6lge Bagkanligi’min, 11.05.2022 tarih ve 1250729 sayili goriisii,
+Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin, 06.05.2022 tarih ve 3628918/46 sayih goriisii,
*Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S$.’nin, 26.07.2022 tarih ve 750 sayili goriisti,
*Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin, 17.05.2022 tarih ve 85185 say1l1 gortist,
*TEIAS’1n 10.05.2022 tarih ve 1222235 sayili goriisii,
«il Jandarma Komutanhgl nin, 25.05.2022 tarih ve 10624147 sayil1 goriist,
-AKEDA}J }agltlm A.S.’nin, 23.05.2022 tarih ve 106788 saylll goriist,
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«BOTAS (Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S)’1n, 13.05.2022 tarih ve 17543 say1l1 goriist,

«Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Mudirlagi’niin, 16.05.2022 tarih ve 3647305
say1l1 goriigti,

«Karayollar1 5. Bslge Miidirligi'niin, 20.05.2022 tarih ve 823398 sayih goriistl,

Kahramanmaras Orman Bolge Mudurliigii’niin, 20.07.2022 tarih ve 4974411 sayil
gOriisti,

eahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1’nin,
05.08.2022 tarihli ve 94363 sayil1 goriistl,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligt'nin, 10.05.2022 tarih ve 573863 sayili
gortigt,

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirlagii’niin, 12.11.2018 tarih ve
916962 say1l1 gbriisi,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidlirligii’niin, 16.05.2022 tarih ve 211691 sayih kurum
goriisli almmugtir.

il Tarim ve Orman Miidiirltigi’niin,15.06.2022 tarih ve 5953769 sayil1 gorlist;

o «il Mudtrligiimiiz teknik elemanlar tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin
degerlendirilmesi sonucu, konut yapilmas: planlanan 452 ada 515 ve 516 nolu parsellerin, “Tarim
ve Arazi Simflamasi Standartlann Teknik Talimat: ve Ilgili Mevzuat kriterlerine gore, Kuru
Marjinal Tarim Arazisi (KTA) topografik pozisyonunda oldugu anlagilmistir. Bu nedenle 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 13. Maddesi geregi, akaryakit ve servis
istasyonu Alani igin imar yapilmas: planlanan toplam 0.2968 ha’lik 452 ada 515 ve 516 nolu
parsellerin ¢evrede bulunan tarim arazilerine zarar vermeyecek sekilde gerekli tedbirlerin alinmasi
ve DSI 20. Bslge Miidiirliigli’niin 06.06.2022 tarihli ve E.2364161 sayili yazisinda belirtilen
parselin kuzeydogusundan gegen Soku Deresinin mihverinden itibaren sagindan 5 m. solundan 5
m. olmak iizere toplam 10 m. mesafenin dereye birakilmasi ve bu alana kalic1 yapilmamasi
kosuluyla, istenilen amagla kullamlmasi uygun goriilmiigtiir.” seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidurliigii’niin, 07.06.2022 tarih ve 2369670 sayili goriisil;

«“Konu incelenmistir.Buna gore; Pazarcik flgesi, Kizkapanli Mahallesi, 452 ada 515 ve
516 parsellere Akaryakit ve Servis Istasyon Alam 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam1 ve 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliigii’niin, 18.08.2022 tarih ve 2587156 sayil: goriisti;

«Konu incelenmistir. Buna gore; sbz konusu parselin kuzeydogusundan gegen Soku
deresinde, dere mihverinden itibaren 5 m solda, 5 m sagda olmak iizere toplam 10 m genisligin
dere yatagna terk edilmesi ve bu alanlarn imara agillmamasi sartryla, Kahramanmarag Ili,
Pazarcik flgesi, Kizkapanli Mahallesi, 452 ada 515 ve 516 parsellere Akaryakit ve Servis Istasyon
Alant 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

,05.08.2022 tarih ve 94363 sayili goriigi;
7
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* “Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumunun Resmi Gazetede yayimlanan 15/12/2016 tarih
ve 6664 Nolu Kurul Kararma gére mer-i imar plam ve yerinde yapilan incelemede; bahse konu
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu olarak planlanmig parsel ile aym giizergahta; 1 km 6ncesinde
ve sonrasinda herhangi bir Akaryakit ve LPG Servis Istasyonuna rastlanmamstir. Tasimnmaza
iligkin yapilacak plan ve plan sonrasi imar islemlerinde TS11939:2013/T3/Kasim 2014, Cizelge
2’deki LPG ikmal istasyonunda uyulmasi gereken asgari emniyet mesafelerinin ve ilgili
mevzuatlardaki diger hususlarin dikkate alinmasi gerekmektedir.” seklindedir.

Pazarcik Ilgesi, Kizkapanli Mahallesi, 232 ada 3,4 parsellere iligkin hazirlanan imar
planna esas jeolojik jeoteknik etiit raporu, Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudiirligi
tarafindan 09.08.2019 tarihinde onaylanmustir, Imar Planna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’nda “Yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik ¢aligmalar laboratuar verileri ile gerekli
analizler ve hesaplamalar sonrasijeolojik-jeoteknik degerlendirmeler neticesinde inceleme alani
Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2) olarak degerlendirilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

*“) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yon ve
biiyiikltkleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarimi, ulasgim sistemlerini
gOstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, bilyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Slgekte, onayh halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biittin olarak
hazirlanan plani, ifade eder.” denilmektedir.

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislere Ait Yonetmeligin, Belediye Sinurlari
I¢inde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yap: ve Tesisler Bolimi'nde;

*"Kavsak Mesafesi-Madde-37( Degisik:RG-6/1/1998-23222): Karayolu kenarinda
yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tasit yolu kenar ¢izgisi ile kesistigi
noktamin kavsak baslangicina mesafesi; Karayollari Genel Miidiirliigtiniin bakim agma dahil,
boliinmis devlet ve il yollar ile aym ySnde birden fazla seridi olan iki yonlii devlet yollarinda
enaz 100 metre, diger devlet ve il yollarinda enaz 75 metre, Karayollari Genel Miidiirliigiiniin
bakim agindaki karayollarmin diger yollar ile teskil etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan
yaklagiminda enaz 50metredir.

*Cephe Genislikleri-Madde-40 - Devlet ve il yollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak
tesisler i¢in cephe genisligi;

a) Devlet ve il yollart kenarindaki akaryakit istasyonlar: ile yolcu terminalleri igin en az
40metre.

b) Devlet ve il yollart kenarindaki diger tesisler i¢in miinferit gegis yolu talep edilmesi
halinde en az 20metredir.

¢) Devlet ve il yollari Keharindaki tesislere ait gecis yolu ile adalar;
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Akaryakit istasyonlan ile yolcu terminallerinde devlet ve il yolunun bélilnmis veya iki
yonlii olma durumuna gore Ek-7 veya Ek-8 deki proje dregine,

Diger tesislerde devlet ve il yolunun béltinmily veya iki yonlti olma durumuna gére Ek-9
veya Ek-10 daki proje drnegine, Uygun olarak diizenlenir.

Cephe genigliginin tahkikinde, miilkiin karayolu simr g¢izgisine kesintisiz olarak gakigan
ortak kenar uzunlugu esas alinir, "seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar fmar Yonetmeligi'nin, Arsalara Iliskin Hikiimler Bolimii (Ugiincii
Bélim)'niin, Parsel Biiyiikleri kismmin,6.maddesinde (2.ve3.bendler) ve 35.(Akaryakit Servis
Istasyonlar1) maddesinde (1,2,3,4 ve 5. bendler);

«"(2)Parsel geniglikleri: ¢) Akaryakit istasyonlarinda, 40 metreden az olamaz.

+(3) Parsel derinlikleri: d) Akaryakat istasyonlarinda, 40 metreden az olamaz.

«Akaryakit Servis Istasyonlar' (Madde-35): (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu
olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi
sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlar,
hidrojen tiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir.

*(2) Yap: yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarn biinyelerinde kullanicilarim
asgari ihtiyaglarini kargilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, blife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama fonksiyonlar: yer alabilir.

*(3)Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin gériisti dogrultusunda yapilmast zorunludur.

*(4) Elektrik enerjisi ile ¢aligan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriisti ile otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli ara¢ sarj
yeri yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir." seklinde hususlar bulunmaktadar.

Enerji Piyasasi Denetleme Kurulu'nun, 15.12.2016 tarih ve 664 sayih karan ile, Akaryakit
ve LPG istasyonlar arasindaki asgari mesafe kisitlamasi uygulamalarina iliskin kurul kararinda;

" Madde-1-Bu kararin uygulanmasinda;

1.Akaryakit Istasyonu: Dagitici veya bunlarla tek elden satig sbzlesmesi yapmis bayilerce,
ilgili mevzuata uygun (teknik, kalite ve giivenlik) olarak kurulup, bir veya farkl alt bagliktan birer
akaryakit dagiticisimn tescilli markasi altinda faaliyette bulunan ve esas itibariyla, araglarn,
akaryakit, madeni yag, otogaz LPG, temizlik ve ihtiyari olarak bakim ile kullamicilarin tiipl LPG
harig, diger asgari ihtiyaglarim karsilayacak imkanlari sunan yerleri,

2.Yapi:Akaryakit ve LPG ihtiyacinin giderildigi yer alt1 ve yer {istii tesislerini ifade eder.

Madde-2: Akaryakit ve LPG istasyonlart arasindaki asgari mesafe kisitlamasi
uygulamalarinda, Istasyonun iizerinde bulundugu yol ismi veya yol kodu degil, yon esas1 dikkate
alinur,
pjlar tizerindeki, akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasinda, on kilometrelik
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b) Sehir igi yollar tizerindeki, akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasinda, bir kilometrelik
mesafe aranir.

¢)Sehirigi yollar ile gehitler arasi yollarin kesistigi kesimlerde yer alan istasyonlar arasinda
en az, bir kilometrelik mesafe bulunur.

d)Sehirigi yollar ile gehirler arasi yollar, yukarida agiklanan hususlar dikkate alinarak,
birbirinden ayr1 olarak degerlendirilir.

Madde-3: Akaryakit ve LPG istasyonlar: arasindaki asgari mesafe dlglimlerinde iki yapi
arasindaki mesafe dikkate alinur.

Madde-4: Istasyonlar arasi asgari mesafeye iligkin iglem ve uygulamalarda, akaryakit
istasyonlar1 kendi aralarinda ve LPG istasyonlar: kendi aralarinda degerlendirmeye tabi tutulur.

Madde-5:17.11.2005 tarihli ve 579/113 sayih Kurul Karan ile,05.01.2006 tarihli ve 630/68
sayili Kurul Karar: yiirtirlikten kaldirilmagtar.

Madde-6: Bu karar yayimu tarihinde ylirtirliige girer.

Madde-7: Bu karar1,Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulu Bagkam ytirtitiir." seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Kadastro Miidiirligii’niin, 17.06.2022 tarih ve 5359831 sayil1 yazisi;

«lgi dilekgenizde belirtmis oldugunuz Kahramanmaras 1li, Pazarcik Ilgesi, Kizkapanli
Mahallesi, 232 ada, 3 ve 4 parseller, 22/a Kadastro Giincelleme ¢aligmas: sonrasinda, yeni, 452
ada, 515 parsel (eski 232 ada 3 parsel), yeni 452 ada, 516 parsel (eski 232 ada 4 parsel) olarak
giincellenmistir.” seklindedir. Kadastro Miidiirltigii’niin, bahse konu yazis1 yazimiz ekinde yer
almaktadir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

«Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam (yaklagik:1867,32 m?) tammladigy,

*Nazim imar plam teklifine iligkin hazirlanan plan agiklama raporunda parsellerin
1/100.000 olgekli ¢evre diizeni plaminda kentsel meskun alan olarak tamimli oldugundan
bahsedilse de yapilan incelemede parsellerin kdy yerlesik alan siir1 igerisinde kaldigy,

«Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani'min cephesinin (genigliginin) yaklagik:45.90 m,
derinliginin ise, yaklagik:40.50 m oldugu,

«Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani'nin giineyinde, tagit (50 m genisliginde) yolunun yer
aldigy,

eMer'i nazim imar plaminda tamiml olan, tasit yolunun ( 50 m genislifinde) devam
ettirilerek, 592 ada, 1 parselin bir kisminin da, tagit yolu (50 m genisliginde) olarak tanimlandigy,
ancak, 592 ada, 1 parsel malikinin muvafakatinin dosyasinda yer almadig;,

Nazim imar plam teklifi ile, meri planda tammli 50 metrelik tagit yolu devam ettirilmekle
birlikte konuya iliskin olarak Karayollarinin kurum goriisiinde herhangi bir degerlendirmenin
bulunmadig,

«imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun yalmzca 452 ada 515 ve 516 parselleri
kapsadigi, 50 metrelj

olun bir kisminin jeolojik etiidiini ulunmadtgl /f
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*Bahse konu 50 metrelik tagit yolunun giiney istikametinde devam ettirilmesine iligkin
Kahramanmaras Biiylikgehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanlifi goriistiniin  dosyasinda
bulunmadigi,

*1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifine altlik teskil eden, 1/5000 &lcekli halihazir
haritasinin, 11.02.2019 onanli oldugu,

tespit edilmigtir.
Plan teklifine iliskin hazirlanan plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Tlgi (a) dilekge ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Kizkapanli Mahallesi, 452 ada, 515 ve 516
sayil parsellerin, Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak tanimlanmas: seklinde hazirlanan,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Teklifinin, 3194 Sayili imar Kanunu ve 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yo6netmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Kizkapanli Mahallesi, 452 ada, 515 ve 516 sayili
parsellere iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli imar plami iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde;

e Nazim imar plani teklifine konu olan bélgenin komsulugunda (kuzeybat1 cephesi) yer alan
ve mer’i imar planlarinda sanayi alam1 tamimli bolge icerisinde, ‘‘Akaryakit Satis ve Servis
Istasyonu Alam’’ tanimli, arsa niteligindeki kamu miilkiyetinde yer alan parsellerin bulunmas1 ve
bu parseller tizerinde, faaliyete gegen ‘‘Akaryakit Satis ve Servis Istasyonu Alani’’ tesisinin
bulunmamasi,

o Talep edilen alan mevcut planli alan sinirina yakin bir mesafede olmakla birlikte ilerleyen
sliregte yol ve kavsak diizenlemesine engel teskil edebilmesi,

e Bolgede mer’i durumu itibari ile, ‘‘Akaryakit Satis ve Servis Istasyonu Alani’’
kullanilmasina yonelik herhangi bir talebin hentiz olusmamasi nedeniyle, 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plam teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmentistir.

)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/£C
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

KONU: Onikisubat Iigesi Onsen Mahallesi 129 ada 10 nolu parsel iligkin 1/5000 sl¢ekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 20.12.2022 tarihli ve 118162 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: 04.11.2022 tarihli 62090 sayih Ejder Zenbilci’nin dilekgesi ve eki 1/5000 Slgekli Nazim

Imar Plam degisiklik teklifi.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat flgesi Onsen Mah. 129 ada 10 parselin Ticaret Alam
olarak tammlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi, 5216 sayil Kanunun (7-
b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Ilgesi Onsen Mah. 129 ada 10 parsel 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda
Az Yogunluklu Konut Alan1 (100 kigi/ha) olarak;

1/1000 oslgekli uygulama imar planinda ise Ayrik Nizam 2 kat, TAKS:0.25, KAKS:0.50
Meskin Konut Alam tanimlidir.

MULKIYET

Teklif edilen plan tadilati, Onikisubat ilgesi Onsen Mah. 129 ada 10 parseli kapsamakta olup,
Ejder Zenbilci adina tapuda kayithi oldugu goritlmiistiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin (46-1) Maddesinde;

+“14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayil Bakanlar Kurulu Karar ile yilriirliige konulan Isyeri
Agma ve Caligma Ruhsatlarma Iligkin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak tizere firinlar; sanayi,
kii¢iik sanayi, organize sanayi, konut di1 ¢aligma alanlari ile ticaret bélgelerinde yapilabilir. Katkili
pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel tandir ocaklari, zemin kati igyeri olarak kullanilabilen
binalarda yapilabilir.” denilmektedir.

Teklif plan i¢in hazirlanan Plan notlarinda;

*“Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde-26'da;

+(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir." denilmektedir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde;

*Teklif edilen imar plam tadilatinin, Onsen Mah, 129 ada, 10 parseli kapsadig1, Onsen Mah,
129 ada, 10 parselin Nazim Imar planinda Az Yogunluklu Konut Alam igerisinde oldugu,

*Plan izah raporunda; Az Yogunluklu Konut Alamm Distik Yogunluklu olarak yazilmig
oldugu, yogunluk aralig1 olarak da 51-150 ki/ha olarak verilmis oldugu,

*S6z konusu parselin gliney cephesinde 15 metrelik tagit yoluna cepheli oldugu,

*Teklif edilen plan degisikligi ile 129 ada 10 parselin tamami konut alanindan gikartilarak

Ticaret Alam olarak tanim /Qoldugu il "/’L
’f \r\# / /gﬂﬂ ? a2
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/;?0, -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

+Teklif plan raporunda, Onsen mahallesi 129 ada 10 nolu parselde halihazirda ¢aligan somun
firmnin bulundugunu ve bu firna igyeri agma ve ¢aligma ruhsati alinabilmesi i¢in imar planinda
parselin Ticaret Alani olarak tanimlanmak istenildiginden bahsedildigi,

'Ticaret alanlar1 (T3)" nin, nazim imar plani degisiklik teklifine althk teskil eden, mer'i
1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Planinda, belirli bir sistematik ve hiyerarsi gézetilerek biitiinciil bir
sekilde belirli bélgelerde tammlandigi, ancak, bahse konu imar plani degisiklik teklifi ile, konut
alam igerisinde pargacil (noktasal) bir sekilde "Ticaret alan1" tanimlanmasinin sehircilik ilkeleri ve
planlama esaslarina uygun olmadig,

*Plan degisikligi teklifi ile 365,615 m? (degisiklik yapilan alan biiyiikl{igii) konut alaninin
kaldirilmig oldugu ve ticaret alam getirilmesi sonucunda, niifus artig1 olmayacagi gézlemlenmistir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup; ytiriirlitkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Onsen Mahallesi 129 ada 10 nolu parsel iliskin 1/5000
Olgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir

Halil KALLT Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ G0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 5794 ada 20 nolu parsele iligkin 1/5000 olgekli
nazim imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.01.2024 tarihli ve 169340 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 06.11.2023 tarih ve 47747 sayili Efkan KAHVECI nin dilekgesi ve eki 1/5000 6lgekli Ilave
NiP teklif dosyast

TALEP

flgi dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey Mah. 5794 ada 20 parsele iligkin Konut Alam
tanimindan gikartilarak Ticaret Alam olarak tanimlanmasina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
teklifi; 5216 sayili Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey Mah. 445,15 m? yiiz6lglimli 5749 ada, 20 parsel Ibrahim
Kahveci ve Efkan Kahveci adina kayitl olup; miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmugtur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey Mah. 5749 ada, 20 parsel 1/5000 Slgekli meri nazim imar
planinda Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak;

1/1000 &lgekli uygulama imar plamnda ise E=1.50 max.kat=4 yapilagma sartlarinda Konut
Alam olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
S8z konusu, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ile;

Meri imar planinda Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1 taniml 445,15 m2 ytiz6lgtimlii 5749
ada 20 parselin tamaminin Konut Alani tanimlindan ¢ikartilarak Ticaret Alani olarak tanimlanmig
oldugu,

«S6z konusu alanda firin yapilmak tizere Ticaret tanimu talep edildigi,

«Teklif imar plam raporunda plan gerekgesi olarak; “Planlama alam smrlarim olusturan
Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey mahallesi, 5794 ada, 20 no’lu parsel gevresinde ticari faaliyetlerin
yapilabilecegi ve bolgenin bu yondeki ihtiyacim kargilayabilecegi bir alan bulunmamaktadir. Bu
sebeple bolgede ticari faaliyetlerin yapilabilmesi, bolgenin bu yéndeki ihtiyacini karsilayabilmesi
icin5794 ada, 20 no’lu parsel icerisinde firin yapilarak daha rantabl kullanimimn saglanabilmesi
amaciyla Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmigtir” denildigi,

«Plan paftas: iizerinde gosterilen Ticaret Alam sinirlar ile parsel sinirinin uyusmadigi tespit
edilmistir. 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/€p
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

Planl Alanlar imar Yonetmeligi Madde 46- (1) “14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayil
Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Isyeri A¢ma ve Caliyma Ruhsatlarina Tiskin
Y 6netmelik hiiktimleri sakli kalmak tizere firinlar; sanayi, kii¢iik sanayi, organize sanayi, konut dis
caligma alanlar ile ticaret bslgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel
tandir ocaklari, zemin kat1 isyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.” denilmektedir.

3194 say1l1 Imar Kanunu'nun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarmni, stirekliligini, biitlinligtind sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine uygun
olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap! yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payma
konu olacak plan degisiklikleri baslikli 5. Maddesinde;

1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinltigiinti,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiiz6lglimtine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullammlari; adamn
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir." denilmektedir. Parsel bazinda
fonksiyon degisikligi yapilarak parselde deger artisi olusturulmusgtur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yrtrliikteki
imar planlarinda Ongoriillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim1  dtistiren plan degisikligi
yapilamaz.” ifadeleri yer almaktadur.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey Mahallesi 5794 ada 20 iligkin, 1/5000

leekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; yliriirlitkkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ o
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 5794 ada 20 nolu parsele iligkin
1/5000 dlgekli nazim imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z
konusu talep viraj bolgesinde kaldigindan trafik giivenligini olumsuz yonde etkileyeceginden meri
plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiisttir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/9¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

KONU: Bilyiiksehir Belediye Meclisinin Onikisubat Ilgesi, Kumarli Mahallesi, 124 ada 1 nolu parsel,
125 ada 1 nolu parsel, 213 ada 1 nolu parsel, 214 ada 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellerde 1/5.000
Slgekli nazim imar plani itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 18.03.2024 tarihli ve 180631 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

Ilgi:  a) 23.02.2024 tarih 11421 sayili dilekge.
b) Bilyliksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.29 say1l1 karari ile onanan
Onikisubat Ilgesi, Kumarli Mah, 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213 ada 1 parsel, 214 ada
1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellere iligkin 1/5000 lgekli nazim imar plani.

Onikisubat Ilgesi, Kumarli Mah. 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213 ada 1 parsel, 214 ada
1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellere iliskin 1/5000 lgekli nazim imar plani Bilyliksehir Belediye
Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.29 sayil karari ile onanmugtir. Onanan revizyon nazim imar
plant 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 15.02.2024- 15.03.2024 tarihlerinde, Biiyitksehir
Belediye Hizmet Binast 1. Kat da bulunan imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 ilan panosunda ve
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde (www.kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmistir.

Onikisubat Ilgesi, Kumarli Mah. 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213 ada 1 parsel, 214 ada
1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli nazim imar planna iliskin 12.01.2024 —
12.02.2024 tarihleri arasindaki aski stiresi igerisinde 1 adet itiraz dilekgesi ile Bagkanligimiza bagvuru
yapilmuistir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b) de “Imar Planlar;; Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye stnirlar1 iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlary; kayit altma alinmak ve arsivlenmek lizere
Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayn1 sistem lzerinden Plan Islem Numarasi
almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak ylirlirltige girer. Bu planlar onay tarihinden
itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay
stireyle ey zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye
bagkanliginca belediye meclisine génderilen itirazlar ve planlar1 belediye meclisi onbes giin i¢inde
inceleyerek kesin karara baglar.

Imar planlari ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askrya ¢iktigina dair bilgilendirme ilani, aski
stiresi ile ey zamanli olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda,
degisiklige konu alanda gdriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 glin siireyle bilgilendirme yapilir.
Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin
uygulamasina iligkin usul ve esaslar Bakanlikga belirlenir. Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler
de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik
ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi tizerinden, ilgili idaresi tarafindan, argivlenmek lizere
Bakanlia génderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plani ve imar planlar
onaylandi tarihten itibaren en geg¢ on bes is giinii iginde otuz giin siireyle herkesin gorebilecegi sekilde
idarelerce tespit edilen ilan y )erindc asilmak suretiyle ve idarelerin internet gayfalarinda es zamanh

olarak ilan edilir. p o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil gorillebilecegi mahalli haberlesme araglar ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil
iki imzal olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinlik ilan siresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir.
idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay islemine gerek
kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski siiresinin sonunda
kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin icinde ilgili idare karar
merciine génderilir ve en geg otuz giin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar lizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmus planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.

Onikisubat ilgesi, Kumarli Mah. 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213 ada 1 parsel, 214 ada
1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellere iligkin 1/5000 dlcekli nazim imar plani Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 2024/01-06-6.29 say1l1 karar1 ile onanan 1/5000 8lgekli nazim imar planina
esas itirazin 3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 33. maddesi
uyarmca hakkinda karar alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Biiytiksehir Belediye Meclisinin Onikisubat ilgesi, Kumarli Mahallesi, 124 ada
1 nolu parsel, 125 ada 1 nolu parsel, 213 ada 1 nolu parsel, 214 ada 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu
parsellerde 1/5.000 &lgekli nazim imar plam itiraz {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu teklifin kurum goriigleri dogrultusunda hazirlandigi tespit edildiginden bahse
konu itiraz talebinin reddi Komisyonumuzca uygun goriillmiigtiir.

Okke§ Alper Ef{?AHAN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIi RAPOR

Rapor No:2024/ Qg_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1593 ada, 1 nolu parsel ile kamuya terkli alanlara

iligkin, 1/5000 dl¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi’nin 22.03.2024 tarihli ve 181579 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin, 05.03.2024 tarih ve 72073 sayih yazis1 ve ekindeki,
1/5000 6lgekli Nazim fmar Plam degisiklik teklifi dosyas.

TALEP

fligi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhusg mahallesi, 1593 ada,1 parsel, 900 ada,1
parselin kuzeydogusu, 1208 ada,1 parselin kuzeyi, 1593 ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan kamuya
terkli alana iliskin hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plam (Park alam, Ticaret Alan, Sanayi
Alani) degisiklik teklifi, 5216 sayil1 Bitytikgehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Ferhus Mah, 1593 ada, 1 parsel Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindedir. Plan degisikligi
onama stnir1 igerisinde kalan diger bolgeler, kamuya terkli alan hiiviyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus mahallesi, 900 ada 1 no’lu parselin kuzey dogusu ;

«1/5000 dlgekli meri nazim imar plan1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda Park Alani
olarak tammlidur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhusg Mahallesi, 1208 ada, 1 no’lu parselin kuzeyi ;

«1/5000 dlcekli Nazam imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plaminda Park alanm ve
yaya yolu (kaldirim) olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu flgesi, Ferhug Mah, 1593 ada,,1 no’lu parsel;
«1/5000 &lgekli meri nazim imar plam Az Yogun Geligme Konut Alam olarak,

+1/1000 6lgekli Uygulama imar plaminda A2 nizam TAKS:0.40 KAKS:0,80 yapilagma
kosullarinda Konut Alan olarak

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 1593 ada, 1 no’lu parselin kuzeyi ve gevresi
«Park ve 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlidir.
Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 1208 ada 1 no’lu parsel;

+1/5000 6lcekli meri nazim imar planinda, Sektorel Caligma Alani olarak,

Alant glarak tammlidir. 7 '
/AN i

#
=
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ o9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, nazim imar plam degisiklik teklifi paftas: incelendiginde;

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah, 1593 ada, 1 parsel ile 900 ada, 1 parselin kuzey dogusu,
1208 ada, 1 parselin kuzeyi, 1593 ada, 1 parselin kuzeyinde bulunan kamuya terkli Park Alani ve yol
alanlarim kapsadig,

+1208 ada, 1 parselin kuzeyinde kalan ve mer'i nazim imar plaminda park alani olarak tanimli
bolgenin, ticaret alan1 (yaklagik:3189 m?) olarak tammlandigy,

*900 ada,1 parselin kuzey ve kuzeydogusunda kalan ve mer'i nazim imar plaminda park alan
olarak tanimli olan bélgenin bir kisminin "Kiigiik Sanayi Alam (KSA) (yaklagik:5980 m?)" olarak
tanimlandig1, s6z konusu bolgede mer'i imar plamnda "Kiigiik Sanayi Alam " tanimhi bdlgelerin
bulundugu,

"Kii¢iik Sanayi Alam (KSA) " ve "Ticaret Ala" tammlanmasi nedeniyle kaldirilan park
alanlarinin, 1593 ada, 1 parsel ve ¢evresinde yer alan yaya yollarinin kapatilmas: ile karsilandig:
(vaklagik:10176 m?) ve kuzeyindeki park alam ile biitiinciil hale getirildigi ve park alanlarmnin
arttirildigy,

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligine yonelik hazirlanan, Plan notlari;
1.“Yapilagma sartlan ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Nazim Imar Plam Degisikliginde belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

2 Nazim fmar Plami Degisikliginde belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve
flgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas tizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

«(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinltigtinti, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlanm diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

*(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
akanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.

o

DY, A 2

gergeklestirecek ilgili yatirime




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ qLJ

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 06.05.2024

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiglilttiimesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizélgtimli ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.”
Denilmektedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 6leekli nazim imar plam degisiklik teklifinin, 3194 sayili
fmar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i
mevzuat hitkimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak fizere Bilyliksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Iigesi, Ferhus Mahallesi 1593 ada, 1 nolu parsel ile kamuya
terkli alanlara iligkin, 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmigtiir.

/ 2
OkkesMper E %AN iicalfid Brfes PAK Yasar YILDIZ
Komisyon Bagkani /'éy/e _ Uye

Halil KALLIQ Aziz Bans OZSONMEZ
- .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 43
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

KONU: Onikisubat flgesi Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 nolu parselde 1/1.000 6lgekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’min 30.04.2024 tarihli ve 186295 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  04.04.2024 tarihli ve 84615 sayili yaz.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazis1 ile; Onikigubat figesi Karamanli Mah. 1947 ada
13 parsele iliskin hazirlanmms olan 1/1 .000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 05.03.2024 tarih ve 2024/41 numarah Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’linci maddelerine gore islem yapilmak tizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Tlgesi Karamanli Mah. 1947 ada 13 parselin Tiirkiye Diyanet Vakfi’na ait oldugu
goriilmekte olup tapu kayit drnegi dosyasindadr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Karamanh Mah. 1947 ada 13 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar
planinda (Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih 2023/08-5-5-2 say1li
karari ile onanmis olan 1/5.000 8lgekli nazim imar plani degisikligi) Sosyal Tesis Alani, 1/1.000
5lcekli mer’i uygulama imar planinda ise Taks:0,30 Kaks:1,20 Ayrk Nizam 4 kat konut alan tamml1
oldugu goriilmektedir.

fLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'nin 05.03.2024 tarih ve 2024/41 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goériisii: Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmug olan 1/1.000
dlgekli Karamanli Mah. 1947 ada 13 parselde imar plam tadilatt talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR:; Istenilen imar plan tadilati fmar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmisgtir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plam degisikligi dosyas1 ve paftast incelenmis olup,
Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih 2023/08-5-5-2 sayili karar1 ile
i nazam imar plani degisikligine uygun gekilde konut alam fonksiyonun

onanmig olan 1/5.000 §




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/93
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

Sosyal Tesis Alanina doniistiiriildiigi goriilmektedir. Fonksiyon degisikligi yapilirken imar adasinda
tanimh olan Taks:0,30 Kaks:1,20 Ayrik Nizam 4 kat yapilagma gartlar1 korunmugtur.

Uygulama imar plan1 degisikligi plan agiklama raporunda;
“3.2. Jeolojik Yap1

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675
sayill yazi ile tarafimiza génderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmig olan mikro bolgeleme etiit
raporunda Karamanli mahallesi 1947 ada, 13 no’lu parsel Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0.A ~2.1) sinirlar igerisinde kalmaktadur.

4. NAZIM iMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi, 1947 ada, 13 no’lu parsel igerisinde Onikigubat
Kaymakamligi Ilge Miiftiiliigii tarafindan talep edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki
Konut Alam yeniden diizenlenerek vatandaglarin taleplerini karsilamak ve mevcut &grencilerin
magduriyetini gidermek igin Sosyal Tesis Alani (Yatili Hafizhk Kur’an Kursu) tamimi olugturmak
amaciyla Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmugtir.

5. TEKLiF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde; Kahramanmarag ili, Onikisubat
flgesi, Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 no’lu parsel igerisinde taniml1 yaklasik 1605,30 m2 alana
sahip Konut Alam kaldinlarak; TAKS:0.30, KAKS:1.20, Ayrik Nizam 4 kat, 6n bahge ¢ekme
mesafesi 5 m ve yan bahge gekme mesafesi 3 m yapilasma sartlarinda yaklagik 1605,30 m2 alana
sahip Sosyal Tesis Alani olarak tanimlanmigtir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, M37-c-19-a-4-c
paftas1 igerisinde, ITRF koordinat sistemine goére; X:4161200-4161300, Y:580200-580400
koordinatlar: arasinda bulunan 1947 ada, 13 no’lu parsel i¢erisinde Sosyal Tesis Alamu (Yatili Hafizlik
Kur’an Kursu) tanim olusturmak amactyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

Planlama alani sinurlarini olusturan Onikigubat ilgesi, Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 no’lu
parsel Tiirkiye Diyanet Vakfi miilkiyetinde bulunmaktadar.

1/5000 &lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 1947 ada
13 parsele iliskin yapilmig olan Nazim Plan degisikligi, 14.09.2023 tarih ve 2023-08-5-5-2 sayih
Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi Karari ile onaylanmig olup 22.11.2023 — 21.12.2023
tarihleri arasinda aski siireci bitimiyle kesinlegmigtir. S6z konusu planlama alam Sosyal Tesis Alani
olarak tanimlidir.

1/1000 6l¢ekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanl mahallesi, 1947
ada 13 no’lu parsel TAKS:0.30, KAKS:1.20, Ayrik Nizam 4 kat, 6n bahge cekme mesafesi 5 m ve
yan bahge ¢ekme mesafesi 3 m yapilasma gartlarinda Ko%n olarak tanymlidir.

r7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

Teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Kahramanmarag [li, Onikisubat
flgesi, Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 no’lu parsel igerisinde tanimh yaklasik 1605,30 m2 alana
sahip Konut Alam kaldirilarak; TAKS:0.30, KAKS:1.20, Ayrnik Nizam 4 kat, 6n bahge ¢ekme
mesafesi 5 m ve yan bahge gekme mesafesi 3 m yapilasma sartlarinda yaklagik 1605,30 m2 alana
sahip Sosyal Tesis Alam olarak tanimlanmgtir.

Planlama alam igerisinde niifus artis1 olugmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat1 alanlari planlama alam igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugsmayacaktir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plam”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve 1gili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, imar plam degisiklikleri

"MADDE 26 —(1) Imar plam: degisikligi; plan ana kararlarmi, stirekliligini, biitiinligiind,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirlitkteki
imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim1  diistiren plan degisikligi
yapilamaz.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki ve Onikisubat flgesi Karamanh Mah. 1947 ada 13 parsele iliskin hazirlanmis olan
1/1.000 dlgekli Uygulama imar plam tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 say1l kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 nolu parselde 1/1.000
dlgekli imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

l

es PAK Yasar YILDIZ
Komisyon Bagka Uye

Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ U-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi, 416 ada 8 nolu parsele iliskin 1/5000 ve 1/1000
Olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.05.2024 tarihli ve 187746 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
Ilgi: a) KASKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanhigi'nin 07.03.2024 tarihli
ve E-85726927-310.01-93966 yazis1 ve ekleri.
b) Baskanlik Makami'min, 22.03.2024 tarihli ve 76928897-115.01.02-181426 sayih Plan
Yapim Oluru.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; "Ilimiz Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil Mahallesi, 416 ada, 8 numarali
parsel igerisinde, Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi hizmet binasi
bulunan, Miilkiyeti Maliye Hazinesi ve Kahramanmarag Valiligi Defterdarhk Milli Emlak
Midiirltigii'ntin, 27.10.2014 tarih ve 51018870/460100954 sayili yazis1 ile Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 ve bagli kuruluglarina tahsis edilen bahse konu taginmazin imar plani
tadilat1 yapilabilmesi i¢in istenen belgeler ekte gnderilmisgtir.

Bahse konu taginmazin fonksiyon degisikliginin "Kamu Hizmet Alani olarak yapilmasi ve kat
adedinin dort(4) olarak planlanmasi hususunda..." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ve eklerinde yer alan krokiler ve ilgi (b) olur dogrultusunda ;

*Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 416 ada,8 sayili parsele iliskin imar plan1 (1/5000-
1/1000) degisiklik teklifleri hazirlanmigtir.

MULKIYET

Imar plami degisiklik teklifi onama smniri igerisinde kalan Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil
mabhallesi, 416 ada,8 sayil1 parsel; Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 416 ada,8 sayil parsel;

*Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, Y6netim Merkezi-Belediye Hizmet Alam
(BHA)'inda, kismen, Kiiglik Sanayi Sitesi Alaninda kalmakta olup, yola terki bulunmaktadir.

*Mer'i 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plaminda, kismen, Maks Kat:3 yapilasma kosulunda,
Resmi Kurum Alami (K6y Hizmetleri) alaninda, kismen, Hmax:10.50 yapilasma kogulunda, Kii¢lik
Sanayi Sitesi alaninda kalmakta olup, yola terki bulunmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu, imar plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifine yénelik alinan kurum goriisii
gsagida yer almakta% P _
m / 1/ ) , i
P p—
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 93 L
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

eKahramanmaras valiligi Defterdarhk Milli Emlak Midirltigiintin 27.10.2014 tarihli
51018870/46010100954 sayil1 tahsis konulu yazist.

Kahramanmarag Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigtiniin 14.02.2024
tarih ve E-89222678-622.02-8758788 sayil1 yaz1 ve eki ile; goriis verilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi‘nin, Imar plani degisiklikleri baglikli, 26. Maddesinde;

+“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

«2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan degisikligi
yapilamaz.” geklinde hususlar bulunmaktadar.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, imar plam (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi dosyasi
incelenmistir.

1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ile;

«Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 416 ada,8 sayili parsel meri 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda; Yonetim Merkezi-Belediye Hizmet Alam (BHA)'inda, kismen yola terki bulunmakta,
kismen, Kiigiik Sanayi Sitesi Alaninda kalmakta olup, s6z konusu parselin dogusunda yer alan Kiigiik
Sanayi Sitesi tamml1 alanda dahil edilmisg olup, fonksiyonlar1 degistirilerek ilgi yazi ekinde bulunan
aplikasyon krokisi dogrultusunda 416 ada 8 nolu parsel igerisinde olacak sekilde toplamda yaklagik
28779,64 m2 yiiz 6lglimiinde Kamu Hizmet Alani (KHA) olarak tamimlandig1 ve bati cephesinde
kismen yola teki bulundugu tespit edilmisgtir.

1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile;

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 416 ada, 8 sayili parsel meri 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda kismen, Maks Kat:3 yapilagma kosulunda, Resmi Kurum Alam (Kdy
Hizmetleri) alaninda, kismen yola terki bulunmakta, kismen Hmax:10.50 yapilagsma kosulunda,
Kiigiik Sanayi Sitesi alaninda kalmakta olup, s6z konusu parsel igerisinde kalan alanlarin
fonksiyonlar1 degistirilerek yaklagik 28779,64 m2 yiiz Sl¢timiinde Resmi Kurum Alani yapilagma
kosullar1 Yengok:12.50m. olarak tanimlandig: ve bati cephesinde kismen yola teki bulundugu tespit
edilmigtir.

Seklinde hazirlanan imar plam (1/5000-1/1000) degisiklik tekliflerinin, yukarida yapilan
aciklamalar, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7¢ maddesi
ve ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

o &




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 13.05.2024

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi, 416 ada, 8 nolu 1 parsele iligkin
1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun gérilmiigtiir.

Ok Iper ER%%HAN sar YILDIZ
Komisyon Bagkam Uye
Aziz Baris 0ZSONMEZ
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 13.05.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 nolu parsel 128 ada 2 nolu parsel, 128 ada 3
nolu parselin bir kismi ve 131 ada 1 nolu parselin bir kismina iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planm degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nmin 08.05.2024 tarihli ve 187747 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 04.04.2024 tarihli ve 84614 sayili Onikisubat Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik
Miiduirligii’ niin yazisi ve 05.03.2024 tarih ve 2024/40 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar1 ve ekleri.
b) 12.10.2023 tarihli ve 2023-09/7-1 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.

c) 23.09.2022 tarihli ve 102711 sayili Plan Yapim Oluru.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi’nin ilgi (a) 04.04.2024 tarihli ve 84614 sayili yazisi ile,
Onikisubat Ilcesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir kism1
ve 131 ada 1 parselin bir kismina iliskin 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plami degisikligi teklifi;
Onikigubat Belediyesi’nin 05.03.2024 tarih ve 2024/40 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile
uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ tincii
maddelerine gore iglem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, arsa vasifli, 1030,65 m? ytiz6l¢time sahip 157 ada 1 parsel
Yusuf MERCIMEK adina kayithdir. Ibadet yeri ve arsasi vasifli, 6431,53 m? yiizolgtime sahip 128
ada 2 parsel, agaglandirilacak alan arsasi vasifli, 26658,09 m? yiliz6lglime sahip 128 ada 3 parsel ve
arsa vasifll, 24842,17 m? ylizélglime sahip 131 ada 1 parsel Maliye Hazinesi’ ne aittir.

MERI iMAR PLANI

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Onikisubat lgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel
diisiik yogunlukta gelisme konut alani (51-120 kisi/ha), 128 ada 2 parsel ibadet alam, 128 ada 3 parsel
agaclandirilacak alan ve park alani, 131 ada 1 parsel ise park alani, spor alani ve yol tanimhidir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 157 ada 1 parsel park alani, 128 ada 2 ve 3
parseller agaglandirilacak alan, 131 ada 1 parsel ise agaclandirilacak alan, E:0,60 Yengok:15,50 m
yapilagma kosullarinda spor alani ve yol tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigsubat Belediyesi’nin 05.03.2024 tarih ve 2024/40 sayili Meclis Karar1 Komisyon
Goériistinde; “Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1000 6lgekli Onsen
Mabhallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 3 parselin bir kismi1 ve 131 ada 1 parselin bir kisminda

imar plan tadilati talebi, teklif ¢izipadeki sekliyle Komisyonumuzea wygun bulunmustur. Belediye
Meclisimige arz olunur. ; ;
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Rapor No:2024/45~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

KARAR: istenilen imar plan tadilati, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir.” denilmektedir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu incelendiginde; alan
kullanim1 baghiginda yer alan hesaplamada sehven teknik hata yapildig: tespit edilmistir. Kisi bas:
gerekli sosyal donati alan ihtiyaci hesaplanmirken niifus verisinde 7 yerine 6 kisi olarak belirtilmigtir.
Ayrica kisi bagina gerekli sosyal donati alan biiyiikliigii 20,25 m? yerine 25,25 m? kabul edilmigtir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismma iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
12.10.2023 tarihli ve 2023-09/7-1 sayili Bliyliksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmustir.
Onaylanan plan 23.10.2023-21.11.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup, aski siiresi
igerisinde plana herhangi bir itiraz gelmemis olup, nazim imar plam degisikligi kesinlesmistir.

Onikisubat Belediyesi ilgi (a) yazis1 ile 05.03.2024 tarih ve 2024/40 sayili ilge Meclis Karar
alinan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi tarafimiza gonderilmistir,

Ilgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 degisikligi, Plan Notlar
ve Plan Ag¢iklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras I1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karar
ile onaylanmistir. Cevre Diizeni Plaminin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup, Onsen
Mahallesi i¢in plan niifus kabulii 10.167 kisi olarak kabul edilmistir.

Plan degisikligine konu alanlar 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Gelisme
Alam, Fay Hatti, Tarim Alam1 tammlandii tespit edilmigtir. Ayrica mania alamindan da
etkilenmektedir.

12.10.2023 tarihli ve 2023-09/7-1 sayil1 Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onanan
1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikliginde; Onikisubat flgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel
diistik yogunlukta gelisme konut alan1 (51-120 kisi/ha), 128 ada 2 parsel ibadet alani, 128 ada 3 parsel
agaclandirilacak alan ve park alan, 131 ada 1 parsel ise park alani, spor alan1 ve yol tammlanmugtir.

1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam degisikligi hazirlanmis ve Ilge Meclis Karari alinarak Bagkanligimiza iletilmistir.

2. KURUM GORUSLERI
3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ye kuruluslar1 veya pl tiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
a R
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

goriislerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir...."
seklinde tanimlanmustr.,

Kanun maddesi dogrultusunda Onikigubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada
2 parsel, 128 ada 3 parselin bir kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismina iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi i¢in asagida belirtilen kurum goriigleri alinmistir.

+ Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii, Kahramanmaras Orman Isletme Miidiirliigi' niin
15.09.2022 tarihli ve 5616219 sayili goriisii,

* Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Mudtirltigt’ niin 13.12.2022 tarihli ve 5251374
say1l1 goriisii,

« Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Muidtirliigii’ niin 18.08.2023 tarihli ve 59806 sayili
goriisi dosyasinda bulunmaktadir.

3. MEVZUAT

Onikigubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi1 ve 131 ada 1 parselin bir kismina Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
incelemesinde; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yoénetmeliklerin dikkate
alinmas: gerekmektedir. Karar alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkida
Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (¢) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili
Bilytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin
4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Onikisubat Ilgesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarhik alana iligkin imar
plamna esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmasi yapilmig olup, 26.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Midurliigiince onaylanmigtir. Galigma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin
% 0-60 aralifinda oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmas: planlanan
Kentsel Doniigiim Rezerv alam yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) : Zemin
Ortamlar, Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iligkin imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etiit ¢aligmasi da yapilmas olup, 09.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigtince
onaylanmigtir. Caligma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 araliginda oldugu
tespit edilmistir. Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi sinirlar1 igerisinde yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit
ve gbzlemsel ¢aligmalar sonucunda inceleme alaninin tamaminin Uygun Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya
Ortamlar ve Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi belirtilmistir.
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5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi1 ve 131 ada 1 parselin bir kismina Iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginde; meri imar planinda park alam tanimh olan 157 ada 1 nolu taginmaz diistik yogunlukta
gelisme konut alanina (51-120 kisi/ha) dahil edilmistir. Ayrica meri imar planinda agaglandirilacak
alan tammli olan 128 ada 2 nolu taginmaz ibadet alam olarak tamimlanmigtir. Ibadet alam giiney
cephesinde ise 128 ada 3 parselin bir kismu ile 131 ada 1 parselin bir kismina denk gelen park alam
tammlanmigtir. 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi sonrasinda 7 kisilik niifus artist
hesaplanmustir,

1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginde ise; 157 ada 1 nolu tasinmaz Taks:0,25
Kaks:0,50 A-2 yapilagma sart1 verilerek konut alan (meri planda park idi), 128 ada 2 nolu taginmaz
E:1,00 yapilagma sartinda ibadet alam (meri planda agaglandirilacak alan idi), 128 ada 3 nolu
taginmazin tamam agaglandirilacak alan iken bir kismi park alani, 131 ada 1 nolu tasinmazin da
agaclandirilacak alana denk gelen kismi park alani tanimlanmagtir.

6. ULASIM YAPISI

1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklinde mevcut ulagim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamigtir. Plan degisikligine konu taginmazlarin cephe aldig1 10 m ve 15 m’ lik tagit
yollar1 korunmustur.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine konu alanda; 157 ada 1 parsel yaklasik 1030
m? biyiikltigtinde Ayrik nizam 2 kat yapilagsma sart1 verilerek gelisme konut alani tammlanmustir.
Bati cephesinde park alani, ¢evresinde ise gelisme konut alanlar: bulunmaktadir.

Daha gilineyde yer alan 128 ada 2 parsel 6505 m? biiyiikliigiinde ibadet alam olarak
tammlanmigtir. 128 ada 3 parselin giiney cephesi ve 131 ada 1 parselin ise kuzey kism1 7422 m?
biiyiikliigiinde park alami olarak gosterilmigtir. Cevresinde ise spor alani, agaglandirilacak alan ve
meskun konut alanlar1 korunmusgtur.

Plan A¢tklama Raporunda; arazi kullamim kararlar1 dogrultusunda olugturulan alan dagilimina
meri ve teklif nazim imar planlarindaki arazi kullanim kararlarina iligkin karsilagtirma tablosu asagida
yer almaktadur.

FONKSIYON
MER' 1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PARK ALANI 1.029,8 m2 7422,6 m2
GELISME KONUT ALANI - 1.029,8 m2

AGACLANDIRILACAK ALAN  13928,3 m2 -
[BADET ALANI 6505,7 m2
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1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ¢izim teknigi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
detayinda olmamasindan kaynaklh rakamsal degerlerde tist dlgek planlarda farkliliklar gbzlenebilir.

Plan degisikligine konu alan igerisinde yapilan incelemede; 7 kisilik niifus artigt oldugu
goriilmistiir, Artan niifusun sosyal donati alam ihtiyaci 7 kisi*20,25 m?= 141,75 m? dir. 157 ada 1
parselden kaldirilan yaklagik 1030 m? bitytikliigtindeki park alam yerine ibadet alaru glineyinde 7422
m? bilytikliigiinde park tammlanmigtir. 6505 m? ibadet alan1 Onerilmistir. Diger sosyal donat1 alani
ihtiyaglar1 Onsen, Kurtlar, Yesilyurt Mahalleleri imar plan biitiiniinden saglanacaktir, Biitiinctil imar
planinda agaglandirilacak alan, niifusa yeterli 6nerilmesi gereken sosyal donat1 alanlar: hesabia dahil
edilmemigtir.

8.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN NOTLARI
1.Plan Paftalari, Plan A¢iklama Raporu Ve Plan Hitktimleri Ile Biitlindir.

2 Plan Notlarinda Belirtilmeyen Diger Hususlarda 3194 Sayih Imar Kanunu Ve Ilgili
Yénetmelik Hilkiimlerine Uyulacaktir.

Onikisubat flgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kism1 ve 131 ada 1 parselin bir kismma iliskin belirlenen alanda; fiziki, dogal ve kiiltiirel degerleri
korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini saglamak, yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve
glivenli gevreler olusturmak amaciyla, arazi kullamm kararlari ile kullamm fonksiyonlarinin
belirlendigi, yap1 ve niifus yogunluklarimn tamimlandigi, ulasim sistemlerinin belirtildigi 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmigtr.

flgili 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi Bagkanligimizca incelendiginde plan
degisikligini yonlendiren hususlar 4 konu baghig1 altinda degerlendirilmigtir;

L Ust Olgekli Plan Kararlar
IL Onceki Imar Planlar1

III. Kurum Gorigleri

Iv. Miilkiyet Verisi

L Ust Olgekli Plan Kararlar

Plan degisikligine konu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'nda Kentsel Geligme
Alani, Fay Hatti, Tarim Alami tammlandig1 tespit edilmistir. Ayrica mania alanindan da
etkilenmektedir.

1/5000 8lgekli meri nazim imar plamnda ise 157 ada 1 parsel diigiik yogunlukta gelisme konut
alan1 (51-120 kisi/ha), 128 ada 2 parsel ibadet alan1, 128 ada 3 parsel agaclandirilacak alan ve park
alani, 131 ada 1 parsel ise park alani, spor alan1 ve yol tanimlidur.

1I. Onceki Imar Plz
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Ilimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 say1l: Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi vasfi
kazanmig olup, Bagkanligimizca galigmalari tamamlanan Onikisubat flgesi, Onsen, Kurtlar Ve
Yesilyurt Mahalleleri [lave ve Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar imar Plam 26.08.2020 tarihli ve
2020-07/8-n sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanmugtir.

Ilave ve revizyon nazim imar plam 6ncesinde planlama alanmi kapsayan 1/5000 6lgekli
revizyon nazim imar plani son olarak 2017 yilinda yapilmistir.

Revizyon imar plam éncesinde Onsen Mahallesi, 157 ada 1 parsel A-2 yapilagma sartinda
konut alant tamimli olup, revizyon sonrasinda sehven park alani tammlandig: tespit edilmistir.

I1L Kurum Gériigleri

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi
Il Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Bslge Midiirliigti ve Onikigubat Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirltigii’ niin gériisleri alinmgtr.

IV. Miilkiyet Verisi

Planlama alam i¢inde 157 ada 1 parsel sahis miilkiyetinde olup, diger tasinmazlar Maliye
Hazinesine aittir. Bu nedenle imar plam degigikligine iliskin Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi
11 Mudiirltigii goriisti de alinmigtir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel,
128 ada 3 parselin bir kism1 ve 131 ada 1 parselin bir kismina Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi, meri imar plam ile eski imar plani, kurum goriisleri, miilkiyet verileri ve ilgili
mevzuatlar Bagkanlifimizca incelenmistir.

Sonug olarak; revizyon 6ncesi imar planinda imar uygulamasi gérmiis olan, arsa vasifli 157
ada 1 parselin 31.03.2021 tarihli ve 2021-3/6-v sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onanan
171000 8lgekli ilave ve revizyon uygulama imar planinda sehven park tanimlandig1 ancak revizyon
oncesinde konut alani tanimli oldugu tespit edilmigtir. Bagkanhgimizca vatandagin talebine istinaden,
kamulagtirma maliyeti olusmamas: i¢in magduriyeti giderilerek taginmaz tekrar gelisme konut
alanina doniistiirtilerek, A-2 (ayrik nizam 2 kat) yapilasma sart1 dnerilmistir.

Ayrica Ibadet yeri ve arsas1 vasifly, 6431,53 m? yiizlglime sahip 128 ada 2 nolu parsel, Onsen
Belediyesi tarafindan yapilan eski imar plam ¢aligmasinda 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
agaclandirilacak alan, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise ibadet alam tamimli idi. Ancak
31.03.2021 tarihli ve 2021-3/6-v sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/000 8lgekli
ilave ve revizyon uygulama imar planinda ilgili kurum goriisti alnarak agaclandirilacak alan
tanimlanmig idi. Onsen mahalle mubhtar: talebine istinaden 128 ada 2 parsel tekrar ibadet alanina
dontigttirtilerek, E:1,00 yapilasma sartt dnerilmistir. Ayrica ibadet alani glineyine de park alam
eklenm1$t1r




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2024/'°\3~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

So6z konusu degisiklikler sonrasinda; ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 7 kisilik artan
niifusun sosyal donat: ihtiyaci da kismen kendi igerisinde, kismen de plan biitiintinden dengelenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26(1)’ de “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, biittinltigtinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilr,”

Madde 26(2)’ de “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yirtirliikteki imar planlarinda dngérillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz”

Madde 26(3)’ de “Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi,
kiigtiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz...”
denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Onikigubat ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128
ada 3 parselin bir kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismina Miskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; flge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu
ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyikgehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14’ {incii
maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 nolu parsel 128 ada 2 nolu
parsel, 128 ada 3 nolu parselin bir kismi ve 131 ada 1 nolu parselin bir kismina iligkin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gOrtilmuigtiir,

Okkes Alper ER%HAN
Komisyon Bagkani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/9
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

KONU: Elbistan flcesi, Merkez, Karaelbistan ve Cigek Mahallesi 1/5000 dlgekli ilave ve revizyon
nazim imar plani itirazlari ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 08.05.2024 tarihli ve 187759 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flimiz Elbistan Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallesinde hazirlanan, 1/5000 dlgekli ilave
ve revizyon nazim imar plani, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 18.01.2024
tarihli ve 2024-01/06-6.31 sayih karar ile 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(1-b)
maddesi uyarinca onaylanmigtir.

S6z konusu onanan 1/5.000 Slgekli Nazim Imar Plam, 3194 sayili Imar Kanununun 8/b
maddesi geregince; 01.02.2024-01.03.2024 tarihleri arasinda bir ay stire ile ilan edilmigtir. Plana ask
stireci igerisinde yapilan itirazlar Kahramanmarag Biytkgehir Belediyesi Meclisi tarafindan
degerlendirilerek, 22.03.2024 tarihli ve 2024/03-04.28 sayil1 karar alinmagtir.

Sz konusu itirazlarin onanan kisimlarina iliskin 1/5000 8lgekli ilave ve revizyon nazim imar
plani, 3194 say1li imar Kanununun 8/b maddesi geregince; 01 .04.2024-30.04.2024 tarihleri arasinda
bir ay siire ile ilan edilmistir. Aski siiresi igerisinde plana yapilan itirazlar yazi ekinde
gonderilmektedir.

Yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallesi 1/5000 dlgekli
flave ve Revizyon Nazim Imar Planina yapilan itirazlarin yuriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile
5216 sayili Kanunu uyarinca degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Merkez, Karaelbistan ve Cigek Mahallesi 1/5000 dlgekli
ilave ve revizyon nazim imar plant itirazlari tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Bahse konu itiraz talebi ulagim kurgusunu bozacagindan, itiraz talebinin reddi Komisyonumuzca
uygun gorilmigtiir.

ajrid Enes PAK Yagar YILDIZ
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ Q>
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

KONU: Elbistan Ilgesi, Kizilcaoba Mahallesi 2206 ada 1 nolu parselde, Tagburun Mahallesi 1583 ada 5

nolu parselin dogusunda, 1356 ada 8 nolu parselin batisina iligkin 1/1000 Olgekli uygulama imar plan:

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 09.05.2024 tarihli ve 188109 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

Ilgi:  Elbistan Belediye Bagkanliginin 26.03.2024 tarihli ve E.36449 sayili yazisi ve Elbistan Belediye
Meclisinin 06.03.2024 tarih ve 2024/14 sayili karart ve 1/1000 olgekli UIP degisiklik teklifi
dosyasi.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile [limiz Elbistan ilgesi, Kizilcaoba mahallesi 2206 ada 1 nolu parselde, Tagburun
mahallesi 1583 ada 5 parselin dogusunda, Tasburun mahallesi 1356 ada 8§ parselin batisinda trafo alan
tanimlanmas1 amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani i¢in, Elbistan Belediye Meclisinin
06.03.2024 tarih ve 2024/14 sayil1 karar ahinarak, 5216 sayil Bliyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve
14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Kizilcaoba mahallesi 2206 ada 1 nolu parselin
6zel miilkiyete ait oldugu, Tagburun mahallesi 1583 ada 5 parsel dogusu ve Tagburun mahallesi 1356 ada
8 parsel batisinin kamuya terkli alan oldugu anlasilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Kizilcaoba mahallesi 2206 ada 1 nolu parsel, nazim ve uygulama imar planlarinda
park alani,

Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi 1583 ada 5 parsel dogusu, nazim ve uygulama imar planlarinda
park alan,

Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi 1356 ada 8 parsel batisi, nazim ve uygulama imar planlarinda
pazar alani tanimlidir.,

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediye Meclisinin 06.03.2024 tarih ve 2024/14 sayili kararinda;

Komisyon Incelemesi: Kizilcaoba mahallesi 2206 ada, 1 nolu parselde, Tagburun mahallesi 1583
ada, 5 nolu parselin dogusunda, Tasburun mahallesi 1356 ada , 8 nolu parselin batisinda trafo alam
tammlanmas1 amaci ile hazirlanan Akedas tarafindan 3 adet 1/1000 Olgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi ile ilgili Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, madde 26 da; “(1) Imar plan1 degisikligi;
plan ana kararlarini, siirekliligini, bitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik
altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlitkteki imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik

altyapi standartlarmi diisiiren plan degisikligi yapilpamz.” Denilmektedir. 4
| .d _F
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/9 -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, madde 26 da; “(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadikga yapilmaz,

Zorunlu hallerde byle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a) Imar planindaki durumu degisecek
olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin
goriisii alinir, b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz6l¢iimii
ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yaptlmasina miisait olmasi zorunludur.” Denilmektedir.

S6z konusu Kizilcaoba mahallesi 2206 ada, 1 nolu parselde, Tagsburun mahallesi 1583 ada, 5 nolu
parselin dogusunda, Tasburun mahallesi 1356 ada , 8 nolu parselin batisinda trafo alani tanimlanmasi
amactyla 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi komisyonumuzda degerlendirilerek takdir
meclise ait olmak iizere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edildi.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul edildi.”
Ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan plan degisiklikleri ile;
Elbistan ilgesi, Kizilcaoba mahallesi 2206 ada 1no’lu parsel igerisindeki Park igerisinde 36,06

m2’lik Trafo Alani olugturulmustur.

Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi, 1583 ada, 5 no’lu parsel dofusunda mevcutta var olan Trafo
Alani mevcut arazi kullanimlart g6z 6niine alinarak yaklagik 43,75 m2 alana sahip mevcut Trafo Alant
kuzey-dogu yoniinde taginmigtir.

Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi, 1356 ada, 8 no’lu parsel batisinda mevcutta var olan Trafo
Alanm kamulagtirma yapilmas: sonrasi yol lzerinde kalmigtir. Mevcut arazi kullanimlari gz &ntine
alinarak yaklasik 55,79 m2 alana sahip mevcut Trafo Alam kuzey yoniinde tasinmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar Plani Degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;
“1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliiziinii, sosyal ve teknik altyapt

dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar
planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, ktigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde bdyle bir degisi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

a) Imar planindaki durumu deisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinur.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alan1 i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiiz6lgtimi
ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gbre ayn1 uygulama etabi veya bdlge iginde kalmas, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiiz6lgtimleri toplaminin altina diigtilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yo! alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olugturulan
park, cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme
ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi
halinde, diizenleme ortaklik payimna tabi alanin hizmet edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.”
Denilmektedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Kizilcaoba mahallesi 2206 ada 1 nolu parselde, Tagburun
mahallesi 1583 ada 5 parselin dogusunda, Tasburun mahallesi 1356 ada 8 parselin batisinda trafo alan
tamimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan teklifinin, ytirtirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alimmak iizere Bliyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Kizilcaoba Mahallesi 2206 ada 1 nolu parselde, Tagburun
Mahallesi 1583 ada 5 nolu parselin dogusunda, 1356 ada 8 nolu parselin batisina iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flge meclis
karari ve eki teklifiplan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okkes Alper ERS N
Komisyon Bagkani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 9y
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Doganlikarahasan Mahallesi, 389 ada 3 ve 5 nolu parsellere iligkin
1/5000 6lgekli nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 09.05.2024 tarihli ve 188185 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi:  06.03.2024 tarih ve 13695 sayili Ezel Mensucat San. Ve Bey-Dag Teks. San. Tic. Ag’in
dilekgesi ve eki 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan teklifi dosyast
TALEP

ligi dilekge ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Doganlikarahasan Mah, 389 ada, 3 ve 5
parsellerde Gunes Enerji Santrali yapilabilmesine iligkin 1/5000 6lgekli flave Nazim Imar Plan teklifi;
5216 say1l1 Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Doganlikarahasan mah. 42.947,35 m? ylzdl¢iimlii, 389 ada, 3 parsel Bey-
Dag Teks. Sanayi ve Tic. A.§ adina; 47.642,65 m? yiiz6l¢timlii, 389 ada, 5 parsel, Ezel Mensucat
Sanayi ve Tic. A.$ adina kayith olup; miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Doganlikarahasan mahallesi, 389 ada,3 ve 5 sayil parsellerin;

*1/100000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda, kismen, mera, kismen, sulama sahasi, kismen,
sulama kanali, kismen de, elektrik hatt1 olarak tanimli oldugu,

eImar planinin (1/5000-1/1000) bulunmadid1 g6riilmiisttir.
KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu Ilgesi, Doganlikarahasan mah, 389 ada, 3 ve 5 sayil1 parsellerde yapilmast
digiiniilen, Giines Enerjisi Santrali i¢in hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar planina iligkin;

*AFAD Kahramanmaras I1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin, 18.07.2023 tarih ve E.620897
sayili yazisinda "Dulkadiroglu Ilgesi, Doganlikarahasan Mahallesi, 389 ada 3,5-6 nolu parseller 7269
sayili kanun kapsaminda alinmig "Afete Maruz Bolge" karart bulunmadig: belirtilmistir.

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin, 19.07.2023 tarih ve 186664 sayili yazisinda “...0G
enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebadinda hat alt1 irtifak alani ise 4,5m
saga ve sola olacak genislikte koridor geklinde taranarak gosterilmesi ve s6z konusu taginmaz
lizerinde mevcut tesislerimiz korunmasi sartiyla Giines Enerji Santrali Tesis alani amagli Imar Plam
hazirlanmasinda Sirketimiz tarafindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*ARMADAS Dogalgaz Dagitim A.$’nin, 11.07.2023 tarih ve 476 say1l1 yazis
*BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$’nin, 18.07.2023 tarih ve E.9282 sayili yazisi

*BOTAS Bef# Hatlari ile Petrol Tasu .$’nin, 17.07.2023 tarih ve E.23231 sayih yazist
/LN g T - |
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Rapor No:2024/ qx
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

*BOTAS Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.$’nin, 08.09.2023 tarih ve E.29928 sayili yazis

Kahramanmarag Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudiirltigi'niin 19.07.2023 tarih ve
6913377 sayil1 yazis1 ve eki teknik rapor

*DSI 20. Bolge Miidiirltigii Tagkin Kontrol Sube Miid. niin, 12.09.2023 tarih ve 3794378
sayili yazisinda “Kurugay Deresinin tagkin zararlarina kargi Giines Enerji Santrali yapilmasi
dustintilen parsellerin membasinda 5 ayr1 koldan diizensiz bir gekilde akmakta olan Kurucay
Deresinin tagkin sularmmn toplanarak, GES tesisi yapilmas: diigiiniilen parsellerin dogu ve giiney
simrindan gegmek tizere taban genisligi B= 3,00 m, yiiksekligi H=2,00, 1/1 sevli ve list genisligi 7,00
m olan trapez kesitli tahkimatl 1slah kanal1 yapilarak GES tesisi taskinlardan korunmali ve derenin
mansap sartt saglanmalidir.” denilmektedir.

*BE.U.A.$ Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Enerji ve Uretim Anonim Sirketi Genel
Midiirltigii Yapim Isleri Daire Bagkanlhigi'nin, 11.07.2023 tarih ve 867989 sayili yazist

oIl Jandarma Komutanligi'nin, 26.07.2023 tarih ve 20753817 sayili yazist

*Karayollar1 Genel Miidtirliigti, 5. Bélge Miidiirliigii'niin, 06.10.2023 tarih ve 1319211 sayilt
yazisi

*KASKI Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin, Planlama ve
Yatirim Dairesi Bagkanligi'nin, 20.07.2023 tarih ve 70397 sayili yazisi

oIl Kiiltlir ve Turizm Midiirliigi, 04.10.2023 tarih ve 4263388 sayili yazis1 ve eki Miize
Midiirltigii'ntin, 03.10.2023 tarih ve 4260094 sayil1 yazisi

Milli Savunma Bakanlig1, Lojistik Genel Miidiirltigii'niin, 19.07.2023 tarih ve 2559719 sayili
yazisi

*MTA Maden Teknik Arama Genel Midiirliigli, Jeoloji Etiidleri Dairesi Bagkanligi’mn
20.07.2023 tarih ve 332485 say1ili yazisi

*Orman Bolge Miidiirliigi, Orman Isletme Midiirliigiintin, 16.08.2023 tarih ve 9008417
say1l1 yazisi ve eki teknik inceleme raporu

«Kahramanmaras I1 Saglik Mudiirltigti'ntin, 15.12.2023 tarih ve 231777664 sayili yazis1 ve eki
rapor

Kahramanmarag Il Sanayi ve Teknoloji Mildiirltigtiniin, 12.10.2023 tarih ve 5142439 sayili
yazisi

*Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin, 2023 tarih ve 10761460 sayili yazist

*T.E.LA.S Genel Miidiirltigii, 17.07.2023 tarih ve E.1936564 sayili yazist

Tiirk Telekom Miidiirligti'niin, 13.09.2023 tarih ve 222438 sayil1 yazisi

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.$'nin, 28.04.2023 tarih ve 182740 sayili ve 28.04.2023 tarih

e 182741 Woms_,u ve CW& gortigleri alinmigtir.
J& 2 M
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Tarihi: 13.05.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC
Tlgi dilekge ekinde yer alan, teklif plan paftas: incelendiginde,
Dulkadiroglu Ilgesi, Doganlikarahasan Mahallesi, 389 ada, 3 ve 5 sayil1 parselleri kapsadig,

*Plan onama sinir1 igerisinde, tasit yolu ve Enerji Uretim Alam (GES) (85.832,407 m?)
tanimlandigy,

389 ada, 3 sayili parselin dogusunda, 7 metrelik su kanali tamimlandigi,
*389 ada, 3 ve 5 sayili parsellerin giineyinde, 7 metrelik su kanali tanimlandigi,

*Plan teklifi ile tammlanan su kanallarimn, DSI 20. Bslge Mudiirliigii Taskin Kontrol Sube
Miidiirltigli’niin, 12.09.2023 tarih ve 3794378 sayil1 yazisinda belirtilen hususlar géz 6niine alinarak
tamimlandig,

*Enerji Uretim Alani'min mahreg almasina yonelik olarak, planlama alanimin giineyinden tagit
yolu (15m) tamimlandigi,

ePlanlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miudiirltgi
tarafindan, 26.01.2024 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile,
OA-2.1( Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tammlandig,

*Plan agiklama raporunda plan teklifinin gerekgesi olarak; “Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi
Doganlikarahasan Mabhallesi smirlarinda bulunan 389 ada 3 ve 5 nolu parsellerdir. S6z konusu
parselde glines enerji santraline yoOnelik enerji tiretim alanm1 planlanmasi yo6niinde miilkiyet
sahiplerince plan talebi bulunmaktadir.” denilmekte oldugu,

eimar plam teklifi ile bolgeye ek niifus getirilmediginden, sosyal ve teknik altyap: ihtiyacinin
olugmayacagi,

tespit edilmigtir.
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina yénelik hazirlanan plan notlari;

1.Planlama Alam Kahramanmarag ili Dulkadiroglu Ilgesi Doganlikarahasan Mahallesi 389
Ada 3 ve 5 Nolu Parselleri Kapsamaktadir.

2.Plan, Plan Notlar1 ve Plan A¢iklama Raporu Bir Biitiindir.
3.1lgili Kurum Ve Kuruluglardan Alinan Goriislerde Belirtilen Tiim Sartlara Uyulacaktir.

4.Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudtrltigti tarafindan 26.01.2024 tarihinde
onaylanan imara esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére planlama alami OA-2.1 (Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmig olup, etiit raporunda belirtilen
tlim gartlara uyulacaktir.

5.Plan, plan notlar1 ve plan agiklama raporunda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar

kanunu ve ilgili yénetmglik maddeleri gegerlidir.” gde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/Q
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 13.05.2024

Ilgi dilekge ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Doganlikarahasan mahallesi, 389 ada,3 ve 5
say1l1 parsellere yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ( Enerji Uretim Alani,
tasit yolu ve su yilzeyi tanimlanmasi) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger meri mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Doganlikarahasan Mahallesi, 389 ada 3 ve 5 nolu
parsellere iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6lcekli nazim imar plani Komisyonumuzcea uygun goriilmusgtiir.

Okkes Kfper ERSAHAN ak YILDIZ
Komisyon Bagkam Uye
Aziz Banis OZSONMEZ

Uye

a/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/0|c\
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.05.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere Mahallesi 167 Ada, 58 nolu parsele iliskin, 1/5000 Slgekli nazim

imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 13.05.2024 tarihli ve 188774 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif

yazisinda;

flgi:  06.05.2024 tarih ve 24794 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 dleekli Nazim Imar Plani teklifi
dosyasi

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 sayili parsele
iliskin hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ( Giines Enerjisi Santrali Alanr) degisiklik teklifi,
5216 sayil Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek lizere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere mahallesi, 98.214,38
m? buyikligiindeki, tarla vasifli, 167 ada, 58 sayilt parselin, Hact CAPAR (Hisse: 1/12), Ali SARI
(Hisse:5/48), Murat KUTUK (Hisse:7/16), Muttalip AKBAYIR (Hisse:3/16) ve Omer KUTUK
(Hisse:3/16) miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu figesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 sayili parsel;
« 1/100000 8lgekli Kahramanmarag il Cevre Diizeni Planinda, ...... tanimhidir.

« Mer’i 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ‘‘Bugtinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan
( BAKDEA’’ olarak tanimlidir.

« 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plan1 bulunmamaktadir. Plan degisikligine konu olan bélgenin
kuzeyinde kalan bolge;

« Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda: Enerji Uretim Alani ve tagit yolu (20m) tanimlidir.

« Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, Yengok:4m yapilagma kosulunda ““Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam ( Giines Enerjisi Santral Alani) ve tagit yolu (20m)
tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plan1 degisiklik teklifine yonelik olarak
alman kurum gorlisleri asagida sralanmustir. Kahramanmarag Valiligi, Kadastro Miidiirliigii’niin,
15.08.2023 tarih ve 9724035 sayil1 yazist ile;

« “‘Peynirdere mahallesi, 167 ada,2 no’lu parselin, Karayollar1 Genel Miidiirliigii’nce, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu’na gore, ifraz islemine tabii tutuldugu ve 167 ada,57,58,59 ve 60 parseller olarak,
3 (Uc;) kisma ayrildig1, bunlardan, Peynirdere mabhallesi,167 ada,58 ve 60 no’lu parsellerin tarla vasfiyla,

tapu m kle11 adina, 167//,! no’lu parselin ise, k;ya’uldwrmaya istinaden, Karayollar1 Genel
/Z ue~ %4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/ 8%, -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.05.2024

Miidiirlugii adina yol vasfiyla, tescil edildigi hususunu.....”” seklinde gériig verilmistir. Milli Savunma
Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigli, Adana Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin, 12.07.2023 tarih ve
2538159 sayili yazisi ile;

i Yapilan ¢aligma soncu, imar plani yapilacak parsellerde, askeri alan, ANT akaryakit boru
hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri giivenlik bslgesi (Jandarma Genel Komutanligi, Sahil
Giivenlik Komutanlig: harig) bulunmadig tespit edilmigtir...”” seklinde gériis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midiirliigii’ ntin, 25.07.2023 tarih ve 625402
sayil1 yazisi ile

. ““Afete Maruz Bolge” karari bulunmamaktadir. Ancak, enerji tiretim alan1 yapilacak
parsele yaklagik, 150 m mesafeden aktif faya hatti gegmekte olup, imar planma esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gére degerlendirilmesi ve bagta
deprem olmak {izere, tlim afet risklerinin belirlenerek, gerekli mithendislik &nlemlerinin alinmas
hususunda.....”” seklinde gérils verilmistir.

AKEDAS’1n,07.07.2023 tarih ve 186068 sayili yazis1 ve ekleri ile;

* *“...Peynirdere mahallesi, 167 ada,58 parsel numarali taginmaz tizerinde, Sirketimiz
sorumlulugunda bulunan parsel sinirinda, Pazarcik fider, 3x3/0 OG Enerji Nakil hatti bulunmakta olup,
yazimiz ekinde, CBS goriintiistinde, yaklasgtk ( Hassas olmamakla birlikte, lgtim sorumlulugu ve
yaklagim mesafesi tarafiniza aittir.)olarak sunulmaktadur. Iigili yer ve gevresinde bulunan mevcut elektrik
dagitim tesisleri ile ilgili olarak, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin, ilgili maddesinde
tanimlanan, yatay ve diisey mesafelerine uyma ytikiimliilii, tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup,
ayrica bahse konu, ‘‘OG enerji nakil hattinin ¢¢ direk yeri pilon yeri vasfinda, 3x3 m? ebatinda, hat alty,
irtifak alani ise, 4,5 m saga ve sola olacak genislikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi ve s6z konusu
taginmaz {izerinde mevcut tesislerimizin korunmas: sartiyla, Enerji Uretim Alam amagli imar plani
hazirlanmasinda, Sirketimiz tarafindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak enerji ihtiyac: ile ilgili
bagvurulari, yeniden bagvurmalar1 halinde ayrica degerlendirilecektir.”” seklinde goriis verilmistir .

ARMADAS’1n, 07.07.2023 tarih ve 408 sayili yazisi ile;

* *“...86z konusu alan smir igerisinde imar plani galigmalarinin yapilmasinda, kurumumuz
agisindan, teknik bir engel bulunmamaktadir. Plan yapilmasi miiteakibinde tarafimiza génderilmesi..... *°
seklinde goriis verilmistir. Kahramanmarag Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Mudiirliigt’niin, 29.07.2022
tarih ve 3883183 sayil1 yazisi ile;

* *....86z konusu parseller lzerinde, Miidiirliigimiiz tarafindan planlanmig bir proje
bulunmamakta olup, enerji tiretim alan1 amagh imar plani yapilmasinda, Kurumumuz agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.... > seklinde gbrils verilmistir. Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi, Boru
Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirliigt’’niin, 26.09.2023 tarih ve 32375 sayil1 yazisi
ile;

* ““.....say1sal verilerin incelenmesi sonucunda, sz konusu alanin, 40"¢apindaki, yiiksek basingli,
Malatya-Gaziantep dogalgaz boru hattimiza, yaklagik, 8300 metre mesafede bulundugu goriilmiis olup,
ilgili pr% ﬁ:% Teknik E m et ve Cevre dettmehg: aglsmdan uygulapmasinda, kurumumuz,

// fas )\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/qcy
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.05.2024

dogalgaz boru hatlar1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, *’ seklinde goriis verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudiirliigii’niin, 19.07.2023 tarih ve
6913264 sayil1 yazisi ve ekindeki, 17.07.2023 tarihli, Teknik Rapor ile;

* ““.....Kahramanmarag 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykiri
olmamasi ve gevre-insan saghigini olumsuz etkilememek igin, gereken 6nlem ve izinlerin alinmast, proje
alany, 2 hektar ve tizerinde veya kurulu giicti 1 MW’1n iizerinde olan glines enerjisi santralleri igin, CED
Yénetmeligi kapsaminda, Midtrliigtimiize basvurulmasi sartt ile, talep edilen alanda imar plan
yapilmasinda, Miidiirliigtimiiz mevzuatlar agisindan bir sakinca bulunmamaktadir. ... >’ seklinde gbriis
verilmistir. Tarim ve Orman Bakanlig1, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi, 20.Bolge Miidiirliigti, Taskin
Kontrol Sube Miidiirliigii’niin, 18.10.2023 tarih ve 3936586 sayil1 yazisi ile;

L S Peynirdere mahallesinde bulunan, 167 ada,58 parsel no’lu taginmazin bulundugu alanda
olugabilecek ylizey sularina karsy, ilgilisi tarafindan 6nlem alinmasi sartiyla, s6z konusu taginmaz tizerine
enerji Uretim alan1 amagli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
olusturulmasinda, kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.... *° geklinde goriig
verilmistir Enertji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirltgt,
Yapim Isleri Daire Baskanhgi’nin, 07.07.2023 tarih ve 865401 sayil1 yazisi ile;

* *“...86z konusu parselde, herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadigindan gériisiimiiz
bulunmamaktadir....”” seklinde gboriig verilmigtir. Karayollar: Genel Midirliigli, 5. Bolge
Miidiirltigti’niin, 14.08.2023 tarih ve 1263447 sayili yazisl ile;

* ““... gbnderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu imar plant yapilacak
olan oy1sal (CD) parsel mevcut (Kahramanmarag-Goksun) Ayr-Caglayancerit il Yolu ve ayni1 yolumuzun,
onayli proje giizergahimiza KM:13+300-13+720 arasinda cepheli konumda olup, yapilacak olan
¢alismalarda yazimz ekinde sayisal (CD) ortaminda gonderilmekte olan, KGM kamulagtirma smirina
uyulmas: gerekmektedir. « Ayrica sz konusu alanin yolumuza cepheli olmasi sebebiyle, 30.06.2017
tarihli ve 30110 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan ‘‘Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi
Bagvurularmin Teknik Degerlendirilmesi Hakkindaki Yonetmeligi’® nin, 9. Maddesinde yer alan
“‘Parlama Analizi> hiikkmii, 17.01.2023 tarihli ve 32076 sayili, Resmi Gazete’de yayimlanan ¢ Giineg
Enerjisine Dayal1 Elektrik Uretim Basvurularinin Teknik Degerlendirilmesi Hakkindaki Y6netmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik®’ ile yiiriirltikten kaldirilmistir. Bu kapsamda, Enerji ve Tabi
Kaynaklar Bakanligi, Enerji Isleri Genel Miidiirliigli tarafindan parlama analizi yapilmayacak olup,
fotovoltaik giines panellerinin parlama ve 1s1ldama etkisi konusunda ihtisas sahibi olan,
kurum/kuruluslardan ( Universiteler (ODTU-GUNAM), TUBITAK, Ar-ge kuruluglari, Uluslar aras
akredite kuruluslar1) alinabilecek, parlama ve 1sildama etkisi degerlendirme raporunun hazirlanarak,
Bélge Midiirltigi’ miize sunulmasi durumunda; Bolge Miidurliigtimiiz tarafindan, Genel Miidiirltigtimiiz,
Trafik Gitvenligi Dairesi Bagkanligi’na parlama analiz raporu hakkinda gérils sorulacaktir. Alinacak
olumlu goriise miiteakiben, imar plani teklifine ybnelik

2918 sayili Karayollari Kanunu’’ ve bu kanuna bagh ¢ikarilan ‘‘Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik’’ geregince, kamulastirma koridoruna cepheli
alanlarda yapilacak yapilar igin, gerekli ¢ zkme mesafeleri be!frtj!e)f?, nihai gorijsiimiiz bildirilecektir.

vore”’ § klilji‘:: gorlis verilmistir. / 7~ A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ ©yq,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.05.2024

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigi, Planlama ve Yatiim Dairesi
Bagkanligi’nin, 19.07.2023 tarih ve 70189 sayili yazist ile;

* “.... 80z konusu taginmazda, Genel Midirligimiize ait, igme suyu ve kanalizasyon altyapi
sistemleri bulunmamakta olup, yapimasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda, ilgili tasinmazda **
Enerji Uretim Alam’’ amacwyla, imar plam yapimasinda, Idaremiz mevzuat: agisindan herhangi bir
sakinca yoktur.... *’ seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Jeoloji Etiidleri
Dairesi Bagkanligi’nin, 18.07.2023 tarih ve 332017 sayil1 yazisi ile;

* ““.... Bagsta deprem olmak iizere, iilkemizin dogal kaynakl: afet riski dikkate alinarak islem tesis
edilmesi onerilmektedir. « Belirtilen alan ¢evresinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
calismalara iliskin haklar: sakly kalmak kaydiyla, soz konusu alanda, Kurumumuz calismalary agisindan
engel tegkil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir....”’ seklinde goriis verilmistir,

Kahramanmarag Valiligi, Il Kiilttir Miidtirliigi’niin, 18.11.2022 tarih ve 3163949 sayilt yazisi ve
ekindeki, Miize Miidiirliigti’niin, 17.11.2022 tarih ve 3159307 sayil1 yazsi ile;

* *“...Peynirdere mahallesi,167 ada, 2 no’lu parsel iizerine, Enerji Uretim Alan igin, s6z konusu
parselde, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam yapilabilmesi
islemlerine esas alan, 2863 sayili yasa kapsaminda incelenmis olup, olumlu kurum goriisti verilmistir,
Ancak, alan lizerinde yapilacak her tiirlii fiziki miidahale ve insai ¢alismalar sirasinda, taginir-taginmaz,
kiltir varhiina rastlanilmasi durumunda, g¢aligmalarin derhal durdurularak, Miilki amirlige ve
Midiirliigtimiize, 2863 sayili Kanun’un, 4.maddesi geregi ivedi bir gekilde bildirilmesi gerekmektedir...”’
seklinde goriis verilmistir.

Orman Genel Mudurltigt, Kahramanmaras Orman Bolge Mildiirliizii, Orman Isletme
Miidurligii’niin, ...... tarih ve 8875492 sayil yazisi ve ekindeki, 07.07.2023 tarihli, inceleme raporu ile;

* ‘... Yukarida ozellikleri belirtilmis ekli orman kadastro haritasimda yeri gosterilen, 167 ada,58
no’lu parsel, Dulkadiroglu ligesi, Peynirdere smmwrlarinda kalmakta olup, kesinlesmis orman
kadastrosuna gore, orman sayimayan yerlerden oldugu giris ve kanaati ile,.... seklinde goriig
verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidirligii’niin, 11515936 sayil1 yazisi ile;

*“.....S0zkonusu, 167 ada, 58 (Eski 167 ada, 2 no’lu, eski 596 no’lu parsel) no’lu parsel ‘‘Toprak
ve Arazi Siniflamas: Standartlar1 Teknik Talimati > ve ilgili mevzuat kriterlerine gére * Kuru Marjinal
Tarim Arazisi (KTA)’ topografik pozisyonunda oldugu anlasilimis;20.04.2022 tarih ve 5345691 sayili
cevabi yazimiz ile ilgilisine bildirilmistir.

* Bu nedenle, 5403 say1l1 ** Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’’nun, 13.maddesi geregi,
Giines Enerjisi Santrali (GES) amagli imar plani yapilmasi planlanan toplam, 9.8214 ha’lik, 167 ada, 58
arar vermeyecek tedbirlerin alinmasi kayduyla, istenilen

z" 4
/
P

no’lu parselin, gevrede bulunan tarim arazileri
amagla kullaniimasi1 uygun goriilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.05.2024

* 9 Aralik 2017 tarihinde, Resmi Gazete’ de yayimlanan ‘‘Tarim Arazilerinin Korunmasi
Planlanmasma Dair Y6netmeligin’® 12.maddesinin, 8.fikrasinda belirtilen ‘‘Arazi kullanimina iliskin
verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde tarim dis1 amagli kullanimlarda planlarin
onaylanmamasi, tarimsal amacl yapilarda ise, ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilir.”
hiikmii geregince verilen iznin iptal edilmesi gerekmektedir....." seklinde goriis verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii, 12. Bslge Midtirliigi, Tesis ve Kontrol
Midtirligii’ niin, 06.07.2023 tarih ve 1925517 sayil1 yazisi ile;

« ‘“...B6lge Miidiirliiglimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢aligma
alam {izerinden gecen ve Tegekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan, herhangi bir enerji iletim hatt1
bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarda, Bolge Miidiirliigtimiiz
agisindan sakinca yoktur....”” seklinde goriis verilmisgtir.

Tirk Telekomiinikasyon A.S. Kahramanmaras Telekom Miidiirligii’niin, 18.09.2023 tarih ve
226841 sayili yazist ile;

o ... Midurliglimiiz hizmet sinirlart igerisinde bulunan ekteki kroki ile yazida belirtmis
oldugunuz, Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada,58 numarali parselde yapilacak olan,
““Enerji Uretim Alan1’’ igin,1/5000 5lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda,
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.... >’ seklinde goriis verilmistir. Yukarida bahsi gegen
gorlislere ek olarak, AKEDAS tarafindan ilgili yatirimciya verilen, Baglant1 Gériisii ve Cagr1 Mektubu
da, dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iigi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

» Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 sayil1 parselin bir kismin1 kapsadigi,

* Plan onama sinir1 igerisinde, Enerji Uretim Alan1 (Glines Enerji Santrali), enerji nakil hatt1 ve
tagit yolunun (20 m) tanimlandigi,

* Enerji Uretim Alani’na ulagim saglayan, tasit yolunun (20m), mer’i imar planlarinda (1/5000-
1/1000) tanimlt /oldugu,

» Enerji Uretim Alan1’nin, 16268 m? (yaklagik) biiyiikliigtinde oldugu,

* Plan degisikligine konu olan bélgenin yakin ¢evresinde de ‘‘Enerji Uretim Alan’’larmin yer
aldiy,

o AKEDAS’1n, 07.07.2023 tarih ve 186068 sayili gorils yazisinda bahsi gegen ‘‘Enerji Nakil
Hatti’’nin, plan degisikligi onama sinir1 igerisinde tanimlandigi,

* Karayollar1 Genel Miuiduirltigii’niin, 14.08.2023 tarih ve 1263447 sayili1 gbrils yazisinda yer alan
¢¢¢2918 sayili Karayollart Kanunu’’ ve bu kanuna bagh ¢ikarilan ‘‘Karayollar:i Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yionetmelik’’ geregince, kamulagtirma koridoruna cepheli alanlarda
yapilacak yapilar igin, gerekli ¢cekme mesafeleri be{fmferek nihai gorigimiiz bildirilecektir. ....”’

ﬁkhﬂ i hususlarin, 1/10 /&)ﬂl Uygulama Imar Plan1 knﬁs&ﬁ{mda degerlenditilmesinin gerektigi,
X g s LN )
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» Imar plam degisiklik teklifi ile bslgeye ek niifus getirilmediginden, sosyal ve teknik altyap:
ihtiyacinin olugmayacagi,

» Plan agiklama raporunda, nazim imar plam degisiklik teklifinin gerekgesinin ‘‘ Yenilenebilir
Enerji Kaynaklari, iilkemizdeki enerji agigina katk: saglamasi, eneryji ihtiyaci bakimundan disa bagimlihig
azaltmada yararli olmasy ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar olusturmas:
sebebiyle....."" seklinde tanimlandiy, tespit edilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, Plan notlar;

* “Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitiindlir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

» Nazim Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 no'lu parseli kapsar.

» Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

+ Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine uyulacaktr.

 Iller Bankas1i A.S. Miilga Yeralt1 Etiitleri Dairesi Bagkanligi tarafindan onaylanan
Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 5.1.2 (OA-5.1.2) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas JeolojikJeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

« Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.”’ seklindedir.

I1gi dilekge ekinde yer alan, Dulkadiroglu lgesi, Peynirdere mahallesi, 167 ada, 58 say1li parsele
yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim fmar Plani (Enerji Uretim Alany, tasit yolu, enerji nakil
hatti tanimlanmasi) degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili difer mer'i mevzuat hiikiimleri kapsammda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu lgesi, Peynirdere Mahallesi 167 Ada, 58 nolu parsele iligkin
1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Okk er E AN
Komisyon Baskani
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KONU: Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi, 406 ada 6 nolu parsele iligkin, 1/5000 Ol¢ekli nazim imar
plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.05.2024 tarihli ve 188781 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

TALEP

Igi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 sayili parsele iliskin
hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam (Giines Enerjisi Santrali Alani) teklifi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek {izere, Bagkanligimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde,Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 32.856,16 m?
bilytikligtindeki, 406 ada, 6 sayil1 parselin, Cuma ALTUN (Hisse:1/2) ve Ali PALABICAK (Hisse:1/2)
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKi DURUM

Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada,6 sayili parsel; » 1/100000 6lgekli Kahramanmaras
Il Cevre Diizeni Planinda, K8y Yerlesik Alan Smuri ve Civari, Orman Alam ve Elektrik Hatti olarak
tanimlidir. * 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 5lgekli Uygulama imar Planinda, plan onama
sinir1 diginda kalmaktadir.,

KURUM GORUSLERI

Iigi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani teklifine yonelik olarak alinan kurum
goriisleri asagida siralanmistir. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigti, Adana insaat Emlak
Bolge Bagkanligi’nin, 24.05.2023 tarih ve 2400990 say1li yazis1 ile; « “...... Yapilan ¢alisma soncu, imar
plani yapilacak parsellerde, askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri
guivenlik bdlgesi (Jandarma Genel Komutanligi, Sahil Giivenlik Komutanlig1 harig) bulunmadig tespit
edilmigtir...”” seklinde goriis verilmistir. Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miudiirliigii’ niin,
24.05.2023 tarih ve 574544 sayili yazsi ile » “...... ‘‘Afete Maruz Bolge’” karar1 bulunmamaktadir.
Ancak imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu
sonuglarma gore, tiim afet risklerinin belirlenerek, ihtiyag duyulmasi halinde, gerekli miihendislik
onlemleri almmak {izere planinda belirtilmesi hususunda....... »  geklinde go6rlis verilmistir,
AKEDAS’1n,18.05.2023 tarih ve 183507 sayili yazisi ve eki ile; » <“....... Bahse konu enerji nakil hattinin
direk yerleri, pilon yeri vasfinda, 3x3 m? ebatinda hat alt1 irtifak alan: ise, 4,5 m saga ve sola olacak
genislikte koridor geklinde taranarak gosterilmesi sartiyla, tasginmazlar igin yapilmas: planlanan, enerji
tiretim alani, 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda , sirketimiz
mevzuatlari agisindan sakinca bulunmamaktadir.... > seklinde gbrils verilmistir. ARMADAS’1n,
11.07.2023 tarih ve 440 sayili yazisi ile;

..86z konusu alan sinir1 igerisinde imar plan gahsmalarmm yapilmasinda, kurumumuz

aglamdan tekmk bir engel W '_,'naktadlr Plan yapilmasi miiteakibi ;,/mmf imiza génder;
/81N oy ¥ s R | -
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seklinde gorily verilmistir. Kahramanmarag Valiligi, 1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigli’niin, 22.05.2023
tarih ve 4750035 sayilt yazisi ile;

* “....86z konusu parseller iizerinde, Midiirliigiimiiz tarafindan planlanmig bir proje
bulunmamakta olup, imar plam1 yapilmasinda, Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.... ** seklinde gorilg verilmistir, Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlar ile
Petrol Tasima A.§. Akdeniz Isletme Miidtirliizii’niin, E.2744686 say1l1 yazisi ile;

* ““.....Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazin bulundugu bslgede, Kurulusumuza
ait, mevcut ya da planlanan dogalgaz boru hatt1 bulunmadig; tespit edilmis olup, bu parseller iizerinde
““Enerji Uretim Alam’’ amagli, nazim ve uygulama imar planlar hazirlanmasinda, Kurumumuz, dogalgaz
boru hatlar1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. ..’ seklinde goriis verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudtirligi’niin, 26.05.2023 tarih ve
6517748 sayili yazis1 ve ekindeki, Teknik Rapor ile;

* ““....Kahramanmarag 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plant ilke, esas ve kararlarina aykirt
olmamasi ve gevre-insan sagligini olumsuz etkilememek igin, gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi, proje
alani, 2 hektar ve tizerinde veya kurulu giicii 1 MW’ 1n tizerinde olan glines enerjisi santralleri igin, CED
Yénetmeligi kapsaminda, Miidiirligimiize basvurulmas: sart: ile, talep edilen alanda imar plani
yapilmasinda, Miidiirltigtimiiz mevzuatlar1 agisindan bir sakinca bulunmamaktadir. ... *° seklinde goriis
verilmistir. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi, 20.B6lge Midiirliigii, Taskin
Kontrol Sube Miidiirliigii’niin, 12.06.2023 tarih ve 3518284 sayil1 yazisi ile;

o M Bulutoglu mahallesinde bulunan, 406 ada,6 no’lu parsel iizerine enerji lretim alam
amagli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda,
kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir. ... *’ seklinde gorlis verilmistir Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirltigii, Yapim Isleri Daire
Bagkanligi’nin, 23.05.2023 tarih ve 835793 sayili yazisi ile;

* "...S8z konusu parselde, herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan goriisiimiiz
bulunmamaktadir....”” seklinde gorli verilmigtir. Karayollart Genel Mudiirliigi, 5. Bolge
Mudiirligii’ntin, 23.05.2023 tarih ve 1180404 sayili yazist ile;

* ““...yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsel karayolu agimizda bulunan, mevcut ve
tasart projelerimizden etkilenmemektedir....”” seklinde gorlls verilmigtir. Kahramanmaras Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanlig1’nin, 23.05.2023 tarih ve
65188 say1l1 yazisi ile;

* ".... S6z konusu tagimnmazda, Genel Mudiirliiztimiize ait, igme suyu ve kanalizasyon altyap:
sistemleri bulunmamakta olup, yapilmas: da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda, ilgili taginmazda *¢
Enerji Uretim Alani’’ amaciyla, imar plani yapilmasinda, [daremiz mevzuat: agisindan herhangi bir
sakinca yoktur.... ** seklinde goriis verilmistir. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve
Arama Genel Mdiirliigti, Jeoloji Etiigleri Dairesi Bagkanligi’nin, 24.05.2023 tarih ve 317079 say1l1 yazisi
ile;
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* *“.... Belirtilen alan ¢evresinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi galismalara
iligkin haklart sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda, Kurumumuz ¢aligmalart agisindan engel teskil
edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.....”’ seklinde goriis verilmistir, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlig, Enerji Isleri Genel Miidiirltigii’niin, 22.05.2023 tarih ve 190594 sayil1 yazisi ile;

* *“.....Bakanliimiza bagli ve ilgili kurum/kuruluglarinda da goriiglerin alinmasi ve s6z konusu
alandaki olas1 tarim arazilerinin, 19.07.2005 tarihli ve 25880 sayili, Resmi Gazete’ de yayimlanan,5403
sayili, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen, Bilyitk Ova Koruma Alanlar:
igerisinde kalmasi durumunda ise, ilgili Kanun’un, 14. Maddesine gore, tarim dis1 kullanimlari i¢in, kamu
yarari karari alinmasi gerektiZinin bilinmesi..... > seklinde gorllg verilmigtir. Onikisubat Belediye
Bagkanlig’nin, 22.05.2023 tarih ve 54149 sayili yazisi ile;

* **....Bahse konu alan igerisinde ‘‘Enerji Uretim Alan:’’ amagli, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam
ve 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani yapilmast yoniinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. ....”
seklinde goriis verilmistir. Kahramanmarasg Valiligi, il Kiiltiir Midirligi’ntin, 03.07.2023 tarih ve
3932671 sayili yazisi ve ekindeki, Miize Miidiirliigt’niin, 22.06.2023 tarih ve 3921420 sayil1 yazisi ile;

* *“...406 ada, 6 no’lu parsel izerinde, Enerji Uretim Alan igin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 yapilabilmesi islemlerine esas alan, 2863 sayil yasa kapsaminda
incelenmis olup, olumlu kurum gdriisii verilmistir. Ancak, alan lizerinde yapilacak her tiirlit fiziki
miidahale ve ingai galigmalar sirasinda, taginir-taginmaz, kiiltir varligina rastlamilmas: durumunda,
¢alismalarin derhal durdurularak, Miilki amirlige ve Miidiirliigiimiize, 2863 sayil: Kanun’un, 4.maddesi
geregi ivedi bir sekilde bildirilmesi gerekmektedir...” seklinde gbriig verilmistir. Orman Genel
Miidiirligt, Kahramanmaras Orman Bélge Midiirliigti, Orman Igletme Muidurliizt, Onikisubat Kadastro
ve Miilkiyet Sefligi’nin, 02.06.2023 tarih ve 8288638 sayil1 yazisi ve ekindeki, inceleme raporu ile;

* ““.....ayrmntil1 bir sekilde izah1 yapilan, 406 ada,6 no’lu parsel, orman sayilmayan yerlerdendir.
Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi sinirlart iginde bulunan, 406 ada,6 no’lu parsel igerisinde “‘Enerji
Uretim Alani>’ 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmin, kurumumuz
mevzuatlari agisindan sakinca yoktur goriis ve kanaatine varilmigtir.... ** seklinde gérlis verilmistir.
Kahramanmarag Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirltigii’niin, 05.07.2023 tarih ve 10402095 say1l1 yazisi
ile;

* *“.....406 ada, 6 no’lu parsellerin, arazi smifi < Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve
Planlanmasina Dair Uygulama Talimati’® eki, *“Tarim Arazilerinin Smiflandirilmasinda Kullanilacak
Standartlar’” a gére, kuru marjinal tarim arazisi topografik pozisyonunda oldugu anlagilmigtir.

* Bu nedenle, 5403 sayil; *¢ Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 *’ Kanunu’nun, 13. Maddesi
geregi , Gilnes Enerjisi Santrali amagli, imar plant yapilmasi planlanan, 406 ada, 6 no’lu parselin istenen
amagla kullanilmasi uygun gértilmiistiir.

* "...Arazi kullammna iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren, 2 (iki) yil ierisinde, tarim
dist amagh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amaglh yapilarda ise, ruhsata baglanamamas:
durumunda gecersiz kabul edilir.’’ hitkmii geregince, s6z konusu talebe iliskin planlarm, 2(iki) yil

igerisintXaylanmamam durumundy’ verilen bu iznin iptal €dilmesi gerekmektedir. **seklinde gorilg
V/‘\
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verilmistir. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Muidiirliigii, 12. Bolge Miidiirliigti, Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii’niin,23.05.2023 tarih ve 1856179 say1l1 yazisi ile;

* "...Yapilan inceleme neticesinde, belirtilen ¢aligma alani {izerinden gegen ve Tesekkiiliimiiz
faaliyet alaninda yer alan, herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenele séz konusu
alanda yapilacak olan calismalarda, B6lge Miidiirltigtimiiz agisindan sakinca yoktur....”” seklinde goriis
verilmistir Tlirk Telekomiinikasyon A.§. Kahramanmaras Telekom Miidiirliigii’niin, 30.05.2023 tarih ve
136930 sayil1 yazisi ile *‘.....Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 numarali parselde yapilacak olan ‘Enerji
Uretim Alant”’igin, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda,
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir....”

seklinde gorls verilmistir.

Yukarida bahsi gegen goriislere ek olarak, AKEDAS tarafindan ilgili yatirimciya verilen,
04.05.2023 tarih ve 182867 sayili, Baglant1 Goriisti ve Cagri Mektubu da, dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifi dosyas: incelendiginde;
Onikigubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 sayili parseli kapsadi,

« Plan onama sinir1 igerisinde, Enerji Uretim Alan1 (Giines Enerji Santrali), enerji nakil hatti ve
tagit yolunun (12 m) tanimlandig,

« Enerji Uretim Alani’nin, (yaklagik) 32.798,17 m? bitytikligiinde oldugu,

* Plan teklifi onama sinir1 igerisinde yer alan ‘‘Enerji Nakil Hatt1’’nin, AKEDAS 1n, 18.05.2023
tarih ve 1830507 say1l1 goriis yazisinda bahsi gegen hususlar géz dniine alinarak tanmimlandig,

» Enerji Uretim Alani’na ulagim saglanmasi amaciyla, 406 ada, 6 sayili parselin batisinda yer alan
ve mer’i durumda kadastral yol olarak kullanilan alanin, tagit yolu (12 m ) olarak tanimlandigi,

* Planlama alaninin, Kahramanmarag Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudurliigt
tarafindan, 25.04.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile, OA-
2.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tamimlandig;,

» Imar plam teklifi ile bdlgeye ek niifus getirilmediginden, sosyal ve teknik altyap: ihtiyacinin
olugmayacagi,

* Plan agiklama raporunda, nazim imar plam teklifinin gerekgesinin ¢‘ Yenilenebilir Enetji
Kaynaklar1 iilkemizdeki enerji agigina katk: saglamasi, enerji ihtiyact bakimindan diga bagimlilig
azaltmada yararli olmas1 ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar olusturmasi
sebebiyle.....”” seklinde tanimlandig1, tespit edilmigtir.

1/5000 5lgekli Nazim Imar Plani teklifi, Plan notlari;
1. ““Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

2. Nazim Imar Plant; Onikisubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 no’lu parseli kapsar.

3. Yapilagma gartlari 7 ilgili kararlar Uygulama | marzf\an inda verilecektir.

a5, M
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4, Planlama alami igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriiglerine
uyulacaktir.

5. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigii
tarafindan 25/04/2024 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar
Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmast
zorunludur.

6. Nazim imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik"
hiiklimlerine uyulacaktir.’’ seklindedir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada,6 sayili parsele
yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan1 ( Enerji Uretim Alanu, tagit yolu, enerji nakil
hatt1 tanimlanmast) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Bilyliksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hikktimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Bliyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu Mahallesi, 406 ada 6 nolu parsele iligkin, 1/5000
lgekli nazim imar plan iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okkes \Alper ERSA sar YILDIZ
Komisyon Bagkani Uye
Halil Aziz Bariy OZSONMEZ

Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, uygulama imar plani, plan notlarina ydnelik, uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Basgkanligi’nin 15.05.2024 tarihli ve 189280 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Bagkanliginin 06.05.2024 tarih ve 24837 sayil1 yazisi ve ekindeki 1/1000
oleekli uygulama imar plan degisiklik teklifi dosyas.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat [lgesi, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, plan notlarinda
degisiklik yapilmasina yonelik olarak hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024
tarih ve 2024/67 sayilt karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik
teklifi, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani plan notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin konu olan, Plan
Notlarinin, 3.1.1 Uygulama Esaslar1 Bélimi'nde yer alan bazi plan notlari, Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14.09.2023 tarih ve 2023-08/05-(5.7) sayih kararnn ve
ekindeki,13.09.2023 tarih ve 2023/33 sayili, Imar ve Baymdirlik Ihtisas Komisyonu Raporu ile uygun
goriilen, uygulama imar plan: degisiklik teklifi ile iptal edilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14.09.2023 tarih ve 2023-08/05-(5.7) sayili karar1 ve
ekindeki, 13.09.2023 tarih ve 2023/33 sayili, Imar ve Bayindirlik [htisas Komisyonu Raporu yazimiz
ekinde yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 2024/67 sayil1 karar1;

« Komisyon incelemesi: 27.01.2014 tarihinde onaylanan, Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin yapilmis olan imar
plan tadilat;, 01.02.2016 tarih ve 2016/32 sayih, Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul
edilmis ve 12.04.2016 tarih ve 2016/166 sayil1, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari
ile onaylanmustir. Aski siiresi igerisinde tadilata yapilan itirazin, 01.09.2016 tarihli, Onikisubat
Bediye Meclis toplantisinda reddedilmesi ile tadilat kesinlesmistir.

« Daha sonra Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin yiiriirliikten kaldirilarak, 03/07/2017
tarihli ve 30113 miikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin,
01.10.2017 tarihinde yiiriirliige girmesi ile imar plamnm uygulanmasinda karmasa ortaya cikmis
olup, bu karmasamin ortadan kaldirilmasi i¢in, mer’i imar plan notlarinin, Planli Alanlar Imar
Y 6netmeligi kapsaminda yeniden diizenlenmesi yoniinde yapilmis olan imar plan tadilati, 01.02.2018
ab

tarlh ve 7(}18/25 say1li, Onjkjsujgit Belediye Meelis Karari ile kabyl gdilmis olup, 19.02.2018 tarih
/ 5
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ve 2018/142 sayili, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile tadilen onaylanmistir.
22.03.2018-21.04.2018 tarihleri arasinda askiya gikarlan tadilata itiraz edilmis olup,02.05.2018

tarihli Onikisubat Belediye Meclisi’nde itirazin reddedilmesi ile tadilat kesinlesmigtir. Daha sonra
plan notlarinda diizenleme yapilarak, 04.09.2018 tarihli ve 2018/199 sayili, Onikisubat Belediye
Meclis Karari ile kabul edilmis olup, 17.09.2018 tarih ve 2018/562 sayili Kahramanmaras Bilytiksehir
Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmugtir. 13.11.2018- 12.12.2018 tarihleri arasinda askiya
cikarilarak, aski siiresi bitimiyle kesinlesmistir. Daha sonra plan notlarmnda yapilmis olan diizenleme,
07.01.2020 tarih ve 2020/41 say1l1, Onikisubat Belediye Meclis Karari kabul edilmis olup, 14.01.2020
tarih ve 2020/01-19 sayili, Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanmugtir.
29.01.2020- 29.02.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak, aski siiresi bitimiyle kesinlesmistir. Son

olarak plan notlarinda yapilmis olan diizenleme, 01.06.2021 tarih ve 2021/103 sayili, Onikisubat
Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup, 16.09.2021 tarih ve 2021/08-09-zz sayili

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanmigtir. 04.11.2021- 04.12.2021

tarihleri arasinda askiya gikarilarak aski siiresi bitimiyle kesinlesmistir.
« 06.02.2023 tarihinde gerceklesmis olan depremler neticesinde, Kahramanmaras Merkez,

1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani plan notlarinda yapilmis olan diizenleme,
05.09.2023 tarih ve 2023/115 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karari ile kabul edilmis olup,

14.09.2023 tarih ve 2023/08-05-(5.7) sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
onaylanmigtir. 06.10.2023- 06.11.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak aski siiresi bitimiyle

kesinlesmistir.
ortaya gikmustir. + Imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin imar plan tadilat1 talebi,

o Deprem sonrasi, depremden etkilenen yapilarin bulundugu alanlarda yerinde dontistim
01.02.2024 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda, 2024/011 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve

uygulamalar1 yapilirken bazi sikintilar neticesinde, imar plan notlarinda diizenleme yapilmast ihtiyact

karar alinmak tizere komisyonumuza havale edilmistir. Komisyon Goriisii:
« 2891,121 Plan islem Numarali, 1/1000 Olgekli [lave ve Revizyon Uygulama Imar Plani,
Plan Notlarmn; 3. Ozel Hiikiimler “3.1.1. Uygulama Esaslar1” baglig1 altindaki plan notu hitkmiinin;
“Yapi yaklagma mesafeleri ve Emsal(KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik
Nizam adalarinda TAKS degeri 0.401 gegemez. Ancak 7452 sayili kanun kapsaminda yerinde
doniisiim ile yapilan bagvurularda TAKS degeri 0.60'a kadar uygulanabilir.” geklinde diizenlenmesi,
« 3. Ozel Hikiimler “3.1.1. Uygulama Esaslarr” baglig1 altindaki plan notu hiikiimlerine;

““27.01.2014 tarihinden sonra yap: ruhsat1 almis parsellerde, biiyiikliigii, 10.000 m? ve {izeri olan

Konut ve Konut+Ticaret tanimli parseller igin, yerinde doniigiim amagli alinacak ruhsatlarda, blok

bazli olarak Emsal (KAKS) degeri, %10 arttirilarak uygulanir.” plan notu hiikkmiiniin eklenmest,
« “‘Binalarda 0.00 kotu ile, temel iist kotu arasinda 10 metreden fazla kot farki olmasi halinde
Destek Yapilar1 Hakkinda

temel ve/veya bodrum katlarinin ingaati sirasinda agilacak kazi gukurlarinin stabilitesinin saglanmast
sinda, Kgzi

in tasarimi ve uygulanma
A

amaciyla diizenlenen destek yap
s ) 7
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Yénetmelik hitkiimlerinden uygun olan yéntem veya destek yapis: uygulamr.” plan notu hikkmiiniin
eklenmesi,

Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

KARAR: 1/1000 Olgekli Merkez Imar Plan Notlarinda, 7452 Sayili Kanun kapsaminda
yerinde déniisiim ile yapilan bagvurularda TAKS degeri 0.40'dan 0.60'a gikarilarak vatandasimizin
yerinde doniisiim projelerine destek saglanmasi hakkinda hazirlanan Imar Komisyon Raporu oy
birligi aynen kabul edilmistir.”” seklindedir

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi (Uygulama
imar plani, plan notlarinda diizenleme yapilmasi) dosyasi incelendiginde;

« Uygulama imar plani, plan notlarinda degisiklik 6ngéren kararlarm, yalmzca, 06.02.2023
tarihinde yasanan deprem sonrasi hasar goren yapilarin yerinde déniistimiine yonelik yapilan ruhsat
basvurularinda gegerli oldugu,

+ Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14.09.2023 tarih ve 2023-08/05-(5.7) sayili karari ile
onaylanan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile iptal edilen, emsal ve kat artis1
ongdren plan notlarinin, bahse konu uygulama imar plam degisiklik teklifi ile *“....... KAKS degeri,
%10 arttirilarak yapilir.....""seklinde yeniden tanimlandigi,

« Uygulama imar plani, plan notu degisiklik teklifinde yer alan *“Yap1 yaklagma mesafeleri ve
Emsal(KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam adalarinda TAKS degeri
0.40"1 gecemez. Ancak 7452 sayili kanun kapsaminda yerinde déniistim ile yapilan basvurularda
TAKS degeri 0.60'a kadar uygulanabilir.” seklindeki plan notu, deprem sonrasi ortaya ¢ikan, barinma
ve konut sorununun ¢dziimiine yardime1 olmak amaciyla tammlanmakla birlikte, yapilarin, imar
adalarinin tabaninda isgal ettigi alanin artmasi sonucunda, yap: adalarinin doluluk/ bosluk oramnin
olumsuz anlamda etkilenecegi, bu alanlarm oyun alani, otopark alami vb. farkli ydnlerden
kullaniminin da kisitlanmig olacag,

o ¢.....yerinde doniisiim ile yapilan bagvurularda TAKS degeri 0.60'a kadar uygulanabilir.”
ve ©27.01.2014 tarihinden sonra yapi ruhsat1 almis parsellerde, bityiikliigii, 10.000 m* ve {izeri olan
Konut ve Konut+Ticaret tanimli parseller igin, yerinde déniigiim amagli alinacak ruhsatlarda, blok
bazlhi olarak Emsal (KAKS) degeri, %10 arttirilarak uygulanir.” seklindeki plan notu ile, aym bdlge
icerisinde yer alan, ancak, yerinde doniisiim kapsaminda yapilasma hakki bulunmayan diger
parsellerin olusturacagl yapilasma deseni ile yerinde doniisiim kapsaminda yapilasma hakk1 olan
parsellerin yapilasma deseninin farkl olacagi, bu agidan bakildiginda da, ayni1 bolge igerisinde farkli
yap siliietlerinin ortaya gikabilecegi,

tespit edilmistir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, plan

notlarinda degisiklik yapilgfadina yonelik l«ﬁihazulanan ve Onjkjsubat Belediye Meclisi’nin,
(\ r&‘, / 3/4
o
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02.05.2024 tarih ve 2024/67 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant
degisiklik teklifinin, yukarida bahsi gegen hususlar, 3 194 say1li imar Kanunu, 5216 sayil1 Bitytiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Uygulama imar plani, plan notlarma yonelik uygulama
imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; “Yap1 yaklagma
mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmig, TAKS degeri belirlenmemis ayrik nizam adalarinda
TAKS degeri 0.40'1 gegemez. Ancak 7452 sayili kanun kapsaminda yerinde d6niigtim ile yapilan

bagvurularda;
a) Emsal/Kaks=1,50 den az tamiml1 yap: adalarinda (ada alanimin %50 sinden fazlasinda yerinde

déniigiim uygulanmas1 durumunda) Taks=0.60’a kadar uygulanabilir’
b) Emsal/Kask=1,50 ve {izeri tamml yap1 adalarinda Taks=0.60’a kadar uygulanabilir.” Seklinde
tadilen kabuliine, .
<27.01.2014 tarihinden sonra yap1 ruhsati almis parsellerde, buiytikliigt, 10.000 m? ve {izeri olan
Konut ve Konut+Ticaret tanimli parseller i¢in, yerinde déniigitm amagli alinacak ruhsatlarda, blok
bazl: olarak Emsal (KAKS) degeri, %10 arttirilarak uygulanir.” Seklinde aynen kabulline,
“Binalarda 0.00 kotu ile temel dist kotu arasinda 10 metreden fazla kot farki olmas: halinde
temel/veya bodrum katlarinin ingaati sirasinda agilacak kazi qukurlarimn stabilitesinin saglanmast

amaciyla diizenlenen destek yapilarinin tasarimi ve uygulanmasinda, Kazi Destek Yapilar: hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerinden uygun olan yontem veya destek yapisi uygulanur. 10 m ‘den az kot farka
olan kazlarda, giivenlik tedbirlerinin alinmasi ve sorumluluk, yiikleniciye aittir.””  Seklinde
tammlanmast kosuluyla Ilge meclis karar1 ve komisyon raporu Komisyonumuzca tadilen uygun
goriillmiistiir.

Okke Alper E AN
Komisyon Bagkan

Aziz Baris OZSON
Uye
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KONU: Caglayancerit [lgesi, Orugpinar Mahallesi 163 adadaki parsellerde ges tanimlanmasina iligkin
nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2024 tarihli ve 189282 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif
yazisinda;

llgi: PAKMEM Elektrik Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 03.05.2024 tarihli ve 24259 say1ll
dilekgesi ve ekindeki 1/5000 Slgekli nazim imar plant teklifi

TALEP

PAKMEM Elektrik Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin ilgi dilekgesi ile; Caglayancerit Ilgesi,
Orugpinar Mahallesi, 163 ada, 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu Parsellerde Enerji Uretim
Alani (GES) Tanimlanmasina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Caglayancerit [lgesi, Orugpinar Mahallesi,

* 9.495,91 m? ylizélgtimlii, hali arazi vasifli, 163 ada, 86 nolu parselin miilkiyetinin,
*29.989,47 m? yiiz6lgtimlii, tarla vasifli, 163 ada, 87 nolu parselin miilkiyetinin,
+ 1.943,81 m? yiizolgiimli, tarla vasifli, 163 ada, 90 nolu parselin miilkiyetinin,
* 2.099,24 m? yiiz6l¢limlil, tarla vasifh, 163 ada, 91 nolu parselin miilkiyetinin,
« 14.431,14 m? yiizolgtimli, tarla vasifli, 163 ada, 92 nolu parselin miilkiyetinin,
¢ 20.539,65 m? yiizdlgiimlii, tarla vasifl, 163 ada, 93 nolu parselin miilkiyetinin,
« 22.338,43 m? yiizdl¢timli, tarla vasifli, 163 ada, 94 nolu parselin miilkiyetinin,
« 23.072,92 m? yiiz6l¢timli, tarla vasifli, 163 ada, 95 nolu parselin miilkiyetinin,
* 7.943,69 m? ylizolgiimli, tarla vasifls, 163 ada, 96 nolu parselin miilkiyetinin,
T.C. KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi

Say1 : E-59117952-115.01.02-189282

Konu : Caglayancerit Ilgesi, Orugpinar Mah. 163 Adadaki Parsellerde Ges Tanimlanmasina ¢
7.395,33 m? yiiz6lgiimli, tarla vasifli, 163 ada, 98 nolu parselin miilkiyetinin,

« 10.900,36 m? ylizdlgiimli, tarla vasifh, 163 ada, 99 nolu parselin miilkiyetinin,
PAKMEM Elektrik Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait oldugu tespit edilmistir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

« Kahramanmaras {1i 1/100000 Olgekli 1l Cevre Diizeni Plant’nda; Caglayancerit ilgesi, Orugpinar
Mahallesi’nde yer alan ve plan teklifine konu olan parsellerin bir kismi Orman Alani, bir kismi
Agaglandirilacak Alan, bir kismi ise Tarim Alani olaral tanimlidir.

« Bahse konu parseiepir Glgekli naZigl imar plani ve 1/1000 Gleekli uygulama imar plani

bul/iﬁq‘mﬂﬂdlr.
l
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KURUM GORUSLERI

Caglayancerit Ilgesi, Orugpinar Mahallesi, 163 ada, 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu
Parsellerde Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi
ile alakali;

« Goksun Milli Emlak Sefligi’nin 06.09.2023 tarih ve 7307895 sayili,

« TEIAS 12. Bslge Miidiirliigi’niin 17.06.2021 tarih ve 71282 say1li,

« TEIAS 12. Bslge Miidiirliigti’ntin 06.02.2024 tarih ve 2299064 say1li,

« ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S$.’nin 25.01.2024 tarih ve 169 sayil,
« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 03.04.2024 tarih ve 104069 sayuli,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 26.02.2024 tarih ve 59145 sayili,

« Adana insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 12.01.2022 tarih ve 908657 sayili,

« Adana ingaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin 18.03.2024 tarih ve 3358298 sayili,

« Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Mudiirltigii’ niin 31.03.2022 tarih ve 46 sayili,

« Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii’niin 28.03.2024 tarih ve 5643385 sayilt,
« Kahramanmaras il Jandarma Komutanhgi’nin 13.01.2022 tarih ve 7720781 sayill,

« Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligi’nin 01.03.2024 tarih ve 26707055 sayili,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii’niin 10.01.2022 tarih ve 488360 sayill,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii’niin 24.01.2024 tarih ve 1010711 sayili,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigt’ntin 07.06.2021 tarih ve 11817
sayili

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigti’niin 05.02.2024 tarih ve 90973
sayili,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’ntin 17.01.2022 tarih ve 181785 sayili,
« Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin 06.02.2024 tarih ve 393426 sayli,

« Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’niin 02.03.2022 tarih ve 2255391 sayili yazisi
ve eki,

« Kahramanmaras il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigii'niin 15.01.2024 tarih ve 4657017 sayili yazisi
ve eki,

« Miilga Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Mudurltgi’ntin 24.06.2021 tarih ve 1175818
sayili yazisi ve eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirltigi’niin 05.02.2024 tarih ve
8687627 sayih yazisi ve eki,

« Karayollar1 5. Bélge Miidiirligii’niin 21.06.2021 tarih ve 472872 sayili,
« Karayollari 5. Bélge Midiirliigii’niin 04.04.2024 tarih ve 1503488 sayli,

. Kahramanm% Miidiirliiaii’ niin 30.06.2022 tarih ve 4893819 sayili yazisi,
?ﬁ‘ W
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« Kahramanmaras Orman Isletme Midiirliigii’ ntin 26.03.2024 tarih ve 11397905 sayili yazist ve
eki,

« Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirlagii’ntin 77520 sayill,

« Kahramanmarag Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidirligi’niin 26.01.2024 tarih ve 832374
sayili,

« Kahramanmaras il Saghk Miidiirligt’niin 29.06.2021 tarih ve 13511907 sayili yazis1 ve eki,

« Kahramanmaras il Saglik Midiirliigi’niin 19.03.2024 tarih ve 239693154 sayili,

« Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirliigi’niin 1407056 sayih yazist,

« Devlet Su isleri 20. Bslge Midiirliigii’niin 19.03.2024 tarih ve 4455804 sayili,

« Kahramanmarag Valiligi 11 Tarim ve Orman Miiduirltigi’niin 12506117 sayil1 yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii'ntin 13889761 sayih yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.03.2022 tarih ve 90693 sayils,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 02.02.2024 tarih ve 199086 sayil,

« Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Miidiirligi’niin 24.05.2021 tarih ve
16515 sayili, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Mudiirliigii’niin 30.01 2024 tarih ve
4136 sayilt, kurum goriisti alinmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plani “Mevcut ise gevre
diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini,
baslica bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki niifus yogunluklarimi, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim
sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
5lgekte, onayh halihazir haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintih raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan
plan,...” seklinde tanimlanmuistir.

llgi yaz1 eki plan teklifi iizerinde yapilan incelemede;

* Caglayancerit [igesi, Orugpinar Mahallesi, 163 ada, 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu
parsellerde; 137.050,45 m? biiyiikligiinde Enerji Uretim Alani (GES), Su Yiizeyi (Dere) ve tasit yolu (10
m) ve yaya yolu (7 m) tanimlandig,

« Nazim imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
06.03.2024 tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miudiirltigiince
onaylandigi, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alanin Onlemli Alanlar-2.1 (O.A-
2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

« imar planna altlik teskil eden halihazir haritalarin ise 2021 yilinda Caglayancerit Belediye
Baskanliginca onaylandig1 tespit edilmistir.
Devlet Su isleri 20. Bslge Miidiirliigii niin 1407056 sayil goristinde:

« “Konu incelenmistir. Buna gire: Ges amagli imar plani yapilacak alan igerisinden birgok kuru

dere gectigi tespit edilmys 'r,%_anm alan igerisindgn, gegen tim kuru derelerde, dere
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mihverinden itibaren 4 m solda, 4 m sagda olmak {izere, toplam 8 er m genisligin dere yataklarina terk
edilmesi ve bu alanlara kalic1 yapi yaptlmamasi, kuru derelerin taskinlarina kars ilgilisi tarafindan tedbir
alinmasi ve olusabilecek tagkinlardan Kurumumuzun sorumlu tutulmamast sartlariyla, Kahramanmarag
ili, Caglayancerit ilgesi, Orugpinar Mahallesinde bulunan ve yaziniz ekinde gonderilen parsellerde GES
amagh imar plam yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir” denilmektedir. Ancak
bahsedilen derelere iliskin herhangi bir sayisal verinin iletilmedigi goriilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigii’niin 19.03.2024 tarih ve 4455804 sayih goriigiinde:

"Buna gore; Kahramanmaras ili, Caglayancerit ilgesi, Orugpiari Mahallesinde bulunan 163 ada
90 ve 91 nolu parsellerin kuzeyinden Biiyiikorman Deresi gegtigi tespit edilmistir. Biiyiikorman Deresinin
sev basindan itibaren 5 m mesafede yap1 yapilmamasi, derenin dogal akiginin engellenmemesi, ulagim
baglantis1 amaci ile imar yolu olusturulmasinda dereden gegis yapilmasi durumunda derenin taskin
debilerini karsilayacak ebatlarda gegis yapisi ile gecis saglanmasi, derenin olasi tagkinlarina kars1 ilgilisi
tarafindan her tiirlii tedbirin alinmasi ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamas: sartlaryla; s6z konusu
tasinmazlar igin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasi
ve ulagim baglantist amaci ile imar yolu olusturulmasinda, Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

« Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirligii’niin yaz1 ekinde dere yataklarini gdsterir herhangi bir veri
olmadig;, teklif plan gizimi incelendiginde ise; dere yataklarinin halihazir haritada belirtilen dere yatagina
ve sevlere gore tammlandigi, 8’er metre genislige sahip olacak gekilde su yiizeyi alanlarinin olusturuldugu
gorillmektedir.

TEIAS 12. Bslge Miidiirliigi’ntin 17.06.2021 tarih ve 71282 sayili gdriigiinde:

« “Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu planlama alania isabet
eden meveut 154 kV Cerit RES-Gélbasi enerji iletim hattimiza iliskin sayisal veriler yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

« Bu kapsamda yapilacak planlama galismalarinda;

« - Her 8lgekte imar plani plan notlarina "Tiirkiye Elektrik iletim A.S (TEIAS) a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve ingaat dncesinde Tiirkiye Elektrik
fletim A.S. (TEIAS) goriigii alinacaktir” ve "TEIAS Enerji Iletim Hatti altindaki yapilagmalarda
30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir” seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayilt Kamulastirma
Kanunu'nun irtifak Hakki Kurulmas: baslikli 4. Maddesi'ne aykirt bir sekilde tel alt irtifak alanlarinin
isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiilimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesine dikkat edilmesi,

« - Enerji iletim hatlarinin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapi (Direk yeri)" olarak imar planlar lejantlarinda gosteriminin
yer almasi,

« - Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin mevcut imar planlarina islenmesi stirecinde,

enerji iletim hatti koruma kugagi altinda bulunan taginmazlarin yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi ;__(:1 >gince tamamen kusitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarin

degistirilmgmesi, yeni yapil esekkiiliimiize mjlkiyet kamulagtirmasi getirecek
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herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamas, ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji iletim Hatlarindan ve
Trafo Merkezi alanlarmdan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi) kesintisinin yaptlmamasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

TEIAS 12. Bélge Midiirligi’niin 06.02.2024 tarih ve 2299064 sayil1 goriigiinde: « “Bolge
Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, ilgi yazi ekinde gonderilen proje sahasina isabet
eden. Tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enetji iletim tesisi bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

TEIAS 12. Bslge Miudiirltigii’niin 2021 yilindaki kurum goriisiinde 154 kV Cerit RES-Gdlbasgt
enerji iletim hattinin gegtigi sdylenmekte ancak 2024 yilindaki kurum goriisiinde ise herhangi bir enetji
iletim tesisi bulunmadig belirtilmektedir. Halihazir harita tizerinde yapilan incelemelerde de planlama
alani icerisinde herhangi bir enerji iletim hatti olmadig: goriilmiistiir.

Kahramanmarasg [l Saglik Miidiirligii’niin 19.03.2024 tarih ve 239693154 sayili goristinde:

« “Bu baglamlarda ilgi (c) dilekgenizde bildirilen tesis yeri i¢in ilgi (b) yazimiz ekinde belirtilen
saglik koruma bandinin diigtiriilerek GES-1 ve GES-2 etrafinda ayri ayr olmak tizere kendi miilkiyet/alan
sinirlarindan icten disa dogru 10 (on) metre alinmasinda toplum ve gevre saghgl yoniinden herhangi bir
sakinca olmayacag1 miitalaa edilmistir.” denilmektedir.

ilgi yaz1 eki nazim imar plani teklifine iliskin plan notlar agagida yer almaktadir.
“PLAN NOTLARI:

« 1. PLANLAMA ALANI KAHRAMANMARAS IiLi CAGLAYANCERIT ILCESI
ORUCPINARI MAHALLESI 163 ADA 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 PARSELLERI
KAPSAMAKTADIR.

« 2. PLAN SINIRLARI ICERISINDE SANTRALE HiZMET VERMEK UZERE; GEREKLI
TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (TRAFO, TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPI VE
TESISLER), GUNES PANELLERI iLE BEKCI KULUBESI, GOZETLEME KULESI, YONETIM
MERKEZI, SOSYAL TESIS, DEPOLAMA YAPILARI, BARINMA IHTIYACINI KARSILAMAYA
YONELIK YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

« 3. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

« 4. SOZ KONUSU GUNES ENERJI SANTRALINDE KURULACAK OLAN PANELLERIN
CAM YUZEYLERININ GUNES ISINLARINI YANSITMAYACAK NITELIKTE, ANTI-REFLEKTIV
VE ANTI-SOILING YUZEYE SAHIP OLMASI GEREKMEKTEDIR.

« 5. PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

« 6. ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN TUM
SARTLARA UYULACAKTIR.

7. YAPILASMA SARTLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

. 8. KAHRAMANMARAS CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MUDURLUGU
TARAFINDAN 06.03.2024 TARIHINDE ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORUMA GEORE PLANLAMA ALANI OA-2.1 (ONLEM ALINABILECEK

.-". 4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ |67

._ a
"-"/aast £D\i§"

R IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU .
FADIRE Tarihi: 15.05.2024 M

NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR) OLARAK BELIRLENMIS OLUP, ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN TUM SARTLARA UYULACAKTIR.

. 9. TURKIYE ELEKTRIK iLETIM A.S. (TEIAS)A AIT ENERJi ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT
ONCESINDE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIAS) GORUSU ALINACAKTIR.

. 10. TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000
TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. 11. PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE ILGILIi YONETMELIK MADDELERI
GECERLIDIR.”

Ilgi yazi1 eki nazim imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.
ligi yazi eki ile tarafimiza iletilen 1/5000 Slgekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yukarida
yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Ilgesi, Orugpmar Mahallesi 163 adadaki parsellerde ges
tanimlanmasina iliskin nazim imar plani izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
5lgekli nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca uygun gdriilmiigtir.
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KONU: Onikisubat ilgesi Dongel Mahallesi, 292 ada 4 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 15.05.2024 tarihli ve 189425 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
flgi:  08.05.2024 tarihli ve 26032 say1l1 yazi.
TALEP

flgi dilekge ile ilimiz Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 parsele iliskin olarak
hazirlanan 1/5.000 8lgekli nazim imar plani teklifi 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine gére islem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIiYET

Onikisubat Ilgesi, Dongel Mahallesi, 292 ada 4 parsel Ninova Bilisim San. ve Tic. Ltd. $ti."ye ait
olup, tapu kayit drnegi dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 parselin 1/5.000 dlgekli nazim imar plani ve
1/1.000 &lgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 parsel ait 1/5.000 &lgekli nazim imar planina
iliskin;

* Kahramanmaras {1 Afet ve Acil Durum Mudurliigii'niin 01.07.2022 tarih 333410 sayili
yazisinda; “Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak 7269 sayili kanun kapsaminda
alinmis “Afete Maruz Bolge” karari bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yaptirilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gore tiim afet risklerinin
belirlenerek gerekli miihendislik onlemlerin alinmak tizere planda belirtiimesi gerekmektedir. Tagkin
riskinin ayrica incelenerek DSI 20. Bslge Miidiirliigii’nden alinan gdriis dogrultusunda hareket edilmesi,
yamag sellenmesine kargi yan derelerin kuru derelerin varligi arastiriimall, ihtiyag duyulmasi halinde
gerekli onlemlerin alinmak iizere ayrica planinda belirtilmesi hususunda;...” Seklinde goriis beyan

etmistir.

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanligi’nin  17.06.2022 tarih E.39798 sayili yazisinda;, “ S6z konusu tasinmazda Genel
Midiirliigiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon alt yapi tesislerinin bulunmadigi, yapilmasinin da
planlanmadig tespit edilmistir. Bu dogrultuda ilgili taginmazda Turizm Tesis Alant amagli 1/5000 nazim
imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plam yapilmasinda idaremiz mevzuati agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriig beyan etmistir.

* D.S.I.Genel Midiirligi 20. Bolge Miidiirligii Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube
Miidiirliigi’niin 21.11.2022 tarihli, 2893557 sayili yazisinda; “ Kahramanmaras [li Onikisubat Ilgesi
Déngel Mahallesinde bulunan 292 ada 4 nolu parselin glineyinden Tekir Deresi ve giliney batisindan Kuru
Dere gegtigi tespit edilmistir. Kuru Derenin mihverinden itibaren akis yOniine gore solundan 4 m.
mesafenin dereye terk edilmesi. Tekir Deresinin akis yoniine gore sagindan 15 m. mesafeye kalici yapi

yapthnigas: ve mevay ofepifi olasi taskinlara kagsi ilgilisi tarafyndan nlem alinmast sartiyla, s0z
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konusu taginmazin “turizm tesis alan1” olarak kullanilmasr igin 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000
Slgekli uygulama imar plan1 yapilmasinda kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigti’niin 06.06.2022
tarih 217411 sayili yazisinda “Belirtilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olas!
calismalar sakli kalmak tizere s6z konusu alanda Kurumumuz galigmalari agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii Orman Isletme Miidiirliigi’niin 24.06.2022 tarihli ve
E.4833303 sayili yazisi eki inceleme ve degerlendirme Raporu’nda; “ Kahramanmaras [li Onikisubat
ilgesi’nin Dongel mahallesinde bulunan 292 ada 4 nolu parselin yapilan biiro ve arazi incelemesinde
orman saytlmayan alanlardan oldugundan kurumumuz agisindan Turizm Tesis Alan yapilmasinda
sakinca olmadig1 goriis ve kanaatine varilmistir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Daire Bagkanhigimiz 17.06.2022 tarih 86589 sayili yazisi eki 14.06.2022 tarih 5966328 sayili Il
Tarim ve Orman Miidiirliigii yazisinda; “S6z konusu 292 ada 4 nolu parselin kdy yerlesik alan sinirlari
icerisinde kalmasindan dolayr kurumumuzca yapilacak herhangi bir iglem bulunmamaktadir.” Seklinde
goriig beyan etmistir.

* [] Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 08.06.2022 tarihli ve E.3739494 sayili yazisinda; ©
Kurumumuz agisindan herhangi bir sorun tegkil etmemektedir.” Seklinde goriis beyan etmistir. *E.U.A.S.
Genel Miidiirligii Emlak ve Kamulagtirma Mudiirliigii 01.06.2022 tarih 587081 sayili yazisinda * S6z
konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan goriistimiiz bulunmamaktadir.”
Seklinde goriis beyan etmistir.

* ] Jandarma Komutanhgi 07.06.2022 tarih 10949841 sayih yazisinda “...S6z konusu alanda
¢alisma yapilmasinda Komutanligimizca herhangi bir sakincanin bulunmadigimi rica ederim” Seklinde
goriis beyan etmistir.

* Milli Savunma Bakanhig Lojistik Genel Miidiirliigii Adana Insaat Emlak Blge Bagkanligi’nin
31.02.2022 tarih 1306569 sayili yazisinda  Yapilan galisma sonucunda plan yapilacak alanda Askeri
alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, Askeri Yasak bdlge, askeri giivenlik bdlgesinin (Jandarma
Genel Komutanligi, Sahil Giivenlik Komutanlig hari¢) bulunmadig tespit edilmistir.” Seklinde goriis
beyan etmistir.

* Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmarag Sube Miidiirliigii'niin 01.06.2022 tarih
19848 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, sz konusu tasinmazin bulundugu bolgede
Kurulusumuza ait mevcut yada planlanan dogal gaz boru hatti bulunmadig: tespit edimis olup, bu parsel
iizerinde “Turizm Tesis Alan” amagli nazim ve uygulama imar planlari hazirlanmasinda kurumumuz
dogal gaz boru hatlar agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde gorils beyan etmistir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.02.2021 tarih, 4528 sayili yazisinda; ... Bahse konu
Dongel Mahallesi 292 ada 4 parsel numarali taginmaz {izerinde sirketimiz sorumlulugunda bulunan 220V
isletme gerilimine sahip AG kdy sebekesi gegmektedir. Yazimiz ekinde CBS goriintiistinde yaklagik
(hassa olmamakla birlikte &lgim sorumlulugu ve yaklagim mesafesi tarafiniza aittir) olarak
sunulmaktadir. Bahse konu enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda hat alt1
irtifak alani olarak 4,5 metre saga ve sola olacak genislikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla

kullanim amaci dogrultusunda 1/5000 >Igek11 nazim imar plani ve 1/1000 olgekll uygulama imar plani
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calismasi yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” Seklinde goris beyan
etmistir.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 27.06.2022 tarih, 119969 sayili yazisinda; “... Onikisubat
iigesi Dongel Mahallesi 292 ada 4 numarali parselde yapilacak olan Turizm Tesis Alanmi igin
1/5.0008l¢ekli nazim ve 1/1.000 Slgekli uygulama imar plani yaptlmasinda Kurumumuzea bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

*TEIAS Tiirkiye Elektrik letim Anonim Sirketi Genel Miid. Tesis ve Kontrol Midiirligii’niin
03.06.2022 tarih 1260840 sayili yazisinda “ Tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enerji
iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda Bolge
miudiirliigimiiz agisindan sakinca yoktur.” Seklinde goriis beyan etmistir.

*Karayollar1 Genel Miidiirligti 5. Bolge Miidiirligii 02.06.2022 tarih E.837144 sayih yazisinda;
“ Yapilan inceleme neticesinde imar plani yapilacak olan parsel karayolu agimizda bulunan mevcut ve
tasari projelerimizden etkilenmemektedir.” $eklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirligii’ntin 09.06.2022 tarih
E.3852580 sayl1 yazisi eki teknik raporda; “Ilimiz Onikisubat flgesi Déngel Mahallesi 292 ada 4 numarah
parsel igerisinde Turizm Tesis Alani agmali 1/5000 Slgekli nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli uygulama
imar plan1 yapilmasinda 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli olumlu goriislerin
alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Plant ilke esas ve kararlarina aykiri olamamasi
ve gevre ve insan saghigimi olumsuz etkilememek igin gereken Snlem ve izinlerin alinmasi, kosuluyla
Midiirliigtimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* ARMADAS A.S. 26.07.2022 tarih 748 sayili yazisinda “ Kahramanmarag [1i Onikisubat ilgesi
Déngel mahallesi sinirlart dahilinde ilgi yazida belirtilen 292 ada 4 nolu parselde 1/5.000 Olgekli nazim
imar plant ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca yoktur. Bahse
konu bdlgede Imar Plan’min onaylanmasina miiteakip tarafimiza génderilmesini; Bilgilerinize arz
ederiz.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* il Kiltir ve Turizm Midirliigti’niin 04.07.2022 tarih 2686837 sayihi yazisi eki Miize
Miidiirliigii’ niin 01.07.2022 tarih 2681851 sayili yazisinda; “Onikisubat Ilcesi, Dongel Mahallesi, 292 ada
4 parsel 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda olmadig (olumlu) ancak
taginmaz iizerinde yapilacak her tiirlii fiziki miidahalede Taginir- Taginmaz Kiiltiir Varligina rastlanilmasi
durumunda 2863 Sayili Kanun’un 4. Maddesinde yer alan “Haber verme zorunlulugu” hitkmii geregince
calismalarin derhal durdurularak en yakin Miilki Amirlige ve Mudurliigiimiize geregi ivedi olarak bilgi
verilmesi gerekmektedir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nazim Imar Plan: teklifi paftasi ve plan agiklama raporu incelendiginde; Onikisubat ilgesi, Dongel
Mahallesi, 292 ada 4 parsel sayili taginmaz iizerine yaklasik olarak 4.690 m2 bilyiikltigtinde Turizm Tesis
Alani ve alanin dogu cephesinde 10 m. lik tagit kurbu tanimlandigy, DSI kurum gériigiine istinaden Kuru

Dere yataginin islendigi,

AKEDAS gbriisiine istinaden de enerji nakil hattinin islendigi gortilmektedir. AKEDAS goriisi

detayli ele alindiginda sdz konusu goriiste; «...Dongel Mahallesi 292 ada 4 parsel numarali taginmaz
lizeringe sirketimiz sorumlulg&\ bulunan 220V isletme gerilpnine sahip AG kdy sebekesi
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gegmektedir. Yazimiz ekinde CBS goriintiisiinde yaklagik (hassa olmamakla birlikte Slgiim sorumlulugu
ve yaklasim mesafesi tarafiniza aittir) olarak sunulmaktadir. * denilmis ancak taginmaz {izerinden gectigi
ifade edilen enerji iletim hattina iligkin herhangi bir sayisal koordinatl veri verilmemis buna ragmen ise
lgtim sorumlulugunun karsi tarafa ait oldugu ifade edilmektedir. Planin ileriye doniik olarak
uygulanmasinda sikinti yasanmasini ve telafisi zor durumlari nlemek adina iigili kurum goriisiiniin
yenilenerek yazida ifade edilen ve taginmaz iizerinden gegtigi belirtilen enerji nakil hattinin sayisal
koordinatli verisinin alinarak plan iizerine iglenmesi gerektigi diistiniilmektedir.

Soz konusu imar plam talebi daha éncede 04.10.2022 tarih 55636 sayih dilekge ile teklif
edilmis ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin 15.12.2022 tarih 2022/12-9-23 sayih Meclis
karari ile uygun goriilmemis olup, s6z konusu meclis karari dosyasina ilave edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmy, siirekliligini, biitlinliigiin, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yuriirlikteki
imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.”
Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 parsel ile ilgili ilgi yaz1 ve eki 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194
sayili imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi Déngel Mahallesi, 292 ada 4 nolu parselde 1/5000 dlgekli
nazim imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli nazim imar
plani Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

asar YILDIZ

: Alper Q\HAN
Komisyon Baskan Uye

Aziz Baris OZSON
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KONU: Nurhak Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 222 ada 2, 3 ve 4 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2024 tarihli ve 189330 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Nurhak Belediye Bagskanligmin 29.04.2024 tarihli 7567 sayih yazist ve ekleri, Nurhak
Belediyesinin 09.04.2024 tarihli ve 19 nolu meclis karari.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Nurhak Ilgesi, Pmarbasi Mah, 222 Ada, 2, 3, ve 4 parsel sayili
tasinmazlarda yer alan yol ve ada kenarinda diizenleme yapilmasina iliskin, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisiklik Teklifi, 5216 sayil Kanunun 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek
lizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Nurhak Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi;

* 5.222,98 m? biiylikliigiinde ve 1 kath kargir ev ve tarla niteligindeki, 222 ada, 2 parsel sayili
tasinmazin miilkiyetinin Ibrahim ATMACA’ya

» 819,84 m? biiyiikligiinde ve mezarlik niteligindeki, 222 ada, 3 parsel sayili taginmazin
miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’ne,

* 2.944,16 m? biiyikliigiinde ve bahge niteligindeki, 222 ada, 4 parsel sayili tasinmazin
miilkiyetinin Mehmet CUCUK ve Ali CUCUK’e,

» 2.188,03 m? biiyiikliigiinde ve bir kath kargir ev ve tarla niteligindeki, 226 ada, 1 parsel sayili
tasinmazin miilkiyetinin Melek TEZERDI ye,

* 513,41 m? bitytikliigiinde ve bir katli kargir ev ve tarla niteligindeki, 226 ada, 22 parsel sayili
tasinmazin miilkiyetinin Hiiseyin CUCUK ’e ait oldugu goriilmiistiir.

MER’I iMAR PLANI

Dosyasinda yapilan incelemede, Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Nurhak Ilgesi,
Pinarbag1 Mahallesi;

* 222 ada, 2 nolu parsel; gelisme konut alani ve 10 metrelik tasit yolu olarak,
* 222 ada 3 nolu parsel; gelisme konut alan1 olarak,
* 222 ada 4 nolu parsel; gelisme konut alan1 ve 10 metrelik tasit yolu olarak,
* 226 ada 1 nolu parsel; gelisme konut alani olarak,

¢ 226 ada 22 nolu parsel; gelisme konut alani ve 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlidirMer’i
¢ Nurhak Ilgesi, Pinarbas1 Mahallesi

1/1000 dlgekli uygulama imgr plagindg4$
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¢ 222 ada, 2 nolu parsel; bir kismi1 konut alam1 (KAKS:0.10, Ayrik nizam, 2 kat), bir kismi1 12
metrelik tasit yolu ve bir kismi 40 metre karayolu olarak,

¢ 222 ada 3 nolu parsel; bir kismi1 konut alam1 (KAKS:0.10, Ayrik nizam, 2 kat), bir kism1 7
metre yaya yolu olarak,

* 222 ada 4 nolu parsel; bir kism1 konut alan1 (KAKS:0.10, Ayrik nizam, 2 kat), bir kismi 10
metrelik tasit yolu, bir kism1 7 metrelik yaya yolu olarak,

¢ 226 ada 1 nolu parsel; konut alan1 (KAKS:0.10, Ayrik nizam, 2 kat) olarak,

* 226 ada 22 nolu parsel; bir kismi konut alan1 (KAKS:0.10, Ayrik nizam, 2 kat), bir kism1 10
metrelik tasit yolu olarak tanimlidir.

KURUM GORUSU

S6z konusu uygulama imar plani degisiklik teklifine iliskin, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi, Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanligi’nin, 02.02.2024 tarih ve 174153 sayili
yazist ile;

» “Nurhak Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 222 ada 3 no.lu parseldeki mezarligin kadastro sinirlarini
degistirmeyecek sekilde imar plani degisikligi talebiniz uygun bulunmustur.” seklinde goriis
verilmistir..

ILCE MECLIiS KARARI
Nurhak Belediye Meclisi’nin, 09.04.2024 tarih ve 19 sayili karari;

» “Ilgemiz smrlar igerisinde bulunan Pinarbas1 mahallesi 222 ada 2,3ve 4 parsel tasinmazlar
icerisinden gecen imar yolunun kaydirilmasi; vatandaslarinda talepleri dogrultusunda Imar
komisyonunda yaptig1 incelemelerde ve 27.03.2024 tarih ve 2024/06 sayili kararda dikkate alinarak.
Toplantiya katlan meclis {iyeleri; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince; Pinarbasi
mabhallesi 222 ada 2,3 ve 4 parsellerin iizerinde gegen 7mt’lik yolda tadilat yapilmasina oy birligi ile
karar verildi” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

* (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

s Plan agiklama raporunun Planin Amaci ve Gerekgesi kisminda “Planlamaya konu 222 ada
2, 3 ve 4 nolu parsellerin ig:inden kuzey-giiney dogrultusunda 7 metrelik yol gegmektedir. Mevcut

kullamma baklldlglnda yolt SERY %apl kaldig1 gériilmektedir. jmar planinda tanimli
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bu yolun hemen dogusunda zeminde de kullanilan kadastro yolu mevcuttur. Imar yolunun buraya
alinmasi halinde hem yapilar yoldan kurtarilmig olacak hem de zemin kullanimi ile plan durumu
¢akigsacaktir. Bu yonde plan degisikligi yapilmasi i¢in belediyesince talep bulunmaktadir.” seklinde
agiklamalarin bulundugu,

« Nurhak Ilgesi, Pinarbas1 Mah, 222 Ada, 2, 3, ve 4 parsel say1li tasinmazlarda yer alan 7 metre
genigligindeki yaya yolu ve konut adasinda diizenlemeler yapildigi,

e Yapilan diizenlemeler sonucu 19260 m? olan konut alaninin 19235 m*’ye diistiigi,

« 222 ada 3 nolu parsel mezarlik vasfinda oldugundan Kahramanmarag Bilytiksehir Belediyesi
Saglik ve sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanligi’nin, 02.02.2024 tarih ve 174153 sayili kurum goriisii

alindigy, tespit edilmistir.
Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisiklik teklifine iliskin

planlama kararlar1:

* “Yukarida anlatilan gerekg¢e dogrultusunda; zeminde kullanilan kadastro yolu imar planinda
da tamimlanarak 7 metre olarak Onerilmis, yolun kaydirilmasi sonucunda konut alanlarinda
diizeltmeler yapilmigtir. Plan degisikligi ile herhangi bir alan artis1 s6z konusu degildir.” seklindedir.

Uygulama imar plami degisiklik teklifine iligkin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer

almaktadir.

flgi yaz1 ekinde yer alan; Nurhak Ilgesi, Pinarbagi Mah, 222 Ada, 2, 3, ve 4 parsel sayili
tasinmazlarda yer alan yol ve ada kenarinda diizenleme yapilmasina iliskin, 1/1000 Olgekli Uygulama
fmar Plam Degisiklik Teklifi’nin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Nurhak ilcesi Pinarbast Mahallesi 222 ada 2, 3 ve 4 nolu parsellere iliskin
1/1000 o&lgekli uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiisgir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli ve 1/5000 dlcekli nazim imar plam degisikli ile ilgili
teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 15.05.2024 tarihli ve 189547 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

[lgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligimin E-865 86395-115.01.02-88220 say1l1 yazisi ve ekleri.

TALEP

Tigi yaz1 ve eklerinde dzetle ;Onikisubat flgesi, Hacibayramveli Mahallesi 1057 ada 8 parsel
dogusu, Hayrullah Mahallesi 4476 ada 4 parsel dogusu, 8395 ada 1 parsel ve dogusuna iliskin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi; 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanhigimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ilgi yazida bahsedilen parsrsellerin tarifi teklif plan ile uyusmamaktadir plan degisikligi
teklifindeki alanlar dikkate alinarak degerlendirme yapilmuigtir.

flgi yazida plan degisikligine konu alanlara iliskin Onikigubat ilgesi hacibayramveli
mahallesi 1026 ada 1 nolu parsel ve gevresinin bir kismi1 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda Park olarak tanimlandig,

Onikisubat ilgesi hayrullah mahallesi 4476 ada 4 nolu parsel dogusunda bulunan alamn bir
kismi 1/5000 sleekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda kaldirim olarak tanimlandigi,

Onikisubat ilgesi Hayrulah mahallesi 4903 nolu adanin dogusunda yer alan alanmn bir kismi
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kaldirim olarak tammlandigr Park
olarak tanimlandig1 anlagilmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazida bahsedilen parsrsellerin tarifi teklif plan ile uyusmamaktadir plan degisikligi
teklifindeki alanlar dikkate alinarak degerlendirme yapilmistir.

Plan degiskligine konu Onikisubat ilgesi hacibayramveli mahallesi 1026 ada 1 nolu parsel ve
¢evresinde yer alan ve meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yaklagik 1754 m2 yiizolglimiinde
park alani fonksiyonu degistirilerek Belediye Hizmet Alani(BHA) olarak tanimlanmaktadir.

Bahse konu fonksiyonu degistirilen park alanina es deger alanin Onikisubat ilgesi 4476 ada
4 nolu parsel dogusunda bulunan alanda ve Onikisubat ilgesi Hayrulah Mahallesi 4903 nolu adanin
dogusunda yer alan alanda yaklagik 1774 m2 yiiz6lgtimiinde Park tanimlanmug olup, genel toplamda
ise yaklasik 20 m2 Park alan artir1ldigr tespit edilmistir. Mekansal Planlar Yapim Y&énetmeligi'nin,
Imar plan1 degisiklikleri baslikli, 26. Maddesinde;
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¢ “1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

e 2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” gseklinde hususlar bulunmaktadir.

Onikisubat ilgesi hacibayramveli mahallesi 1026 ada 1 nolu parsel ve ¢evresinin bir kismu,
Onikisubat ilgesi 4476 ada 4 nolu parsel dogusunda bulunan alanin bir kism1 ve Onikisubat ilgesi
Hayrulah mahallesi 4903 nolu adanin dogusunda yer alan alanin bir kisminda yer alan alanlara
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli ve 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli nazim imar
plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmistir.
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