KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

' Tarihi : 13.05.2022

KONU: 2021 Mali Yili Kesin Hesab1

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediyesi 2021 Mali Yili Kesin Hesabi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON G(")RﬁSI"J: 5018 sayili Kamu Mali Yé6netimi ve Kontrol Kanunu’nun 42’nci  maddesi,
5393 sayili Belediye Kanunu’nun 64’iincii maddesi ve Mahalli Idareler Biitge ve Muhasebe
Y 6netmeligi’nin 40°1inc1 maddesinde belirtilen hiikiimler dogrultusunda Biiyiiksehir Belediyesi 2021 Mali
Y1l Kesin Hesabinin kabulii komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ek: Kesin Hesap

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan Komisyon Baskan V.
l
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve 2022/05-01 nolu meclis karar eki.

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYES]
2021 MALI YILI BUTCE KESIN HESAP RAPORU

1- Gider Biitgesi ve Kesin Hesabi

a) 2021 mali yil1 i¢in gider biitgesi 1.120.000.000,00 TL olarak tahmin edilmistir.

Aciklama Biitce (TL)
01- Personel Giderleri : 88.205.000,00 TL
02- Sosyal Giivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri : 15.673.000,00 TL
03- Mal ve Hizmet Alim Giderleri :355.533.000,00 TL
04- Faiz Giderleri : 70.000.000,00 TL
05- Cari Transferler : 53.059.000,00 TL
06- Sermaye Giderleri :446.355.000,00 TL
07- Sermaye Transferleri : 4.175.000,00 TL
09- Yedek Odenekler ) : 87.000.000,00 TL

TOPLAM  1.120.000. 000,00 TL

b) 2021 mali yili i¢in finansmanin ekonomik simiflanduma cetvelinde,
150.000.000,00 TL bor¢ 6deme, 250.000.000,00 TL bor¢lanma ve 50.000.000,00
TL nakit devri 6ngoriilerek butge denkligi saglanmistir.

¢) 2021 mali yili gider kesin hesabt 1.086.544.749,80 TL olarak ger¢eklesmistir.

Aciklama Kesin Hesap (TL)
01- Personel Giderleri : 89.976.604,14 TL
02- Sosyal Giivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri : 14.839.340,63 TL
03- Mal ve Hizmet Alim Giderleri :377.963.049,12 TL
04- Faiz Giderleri : 67.740.917,99 TL
05- Cari Transferler 0 53.212.947,94 TL
06- Sermaye Giderleri :1417.729.582,52 TL
07- Sermaye Transferleri . 5.082.307,47 TL
08- Bor¢ Verme : 60.000.000,00 TL

TOPLAM 1.086.544.749,80 TL

2- Gelir Biitcesi ve Kesin Hesab1

a) 2021 mali yilinda gelir biitgesi 970.000.000,00 TL olarak tahmin edilmistir.

Aciklama Biitge (TL)
01-Vergi Gelirleri 3 15.080.000,00 TL
03-Tesebbiis ve Miilkiyet Gelirleri g 44.820.000,00 TL
04-Alinan Bagis ve Yardimlar Ile Ozel Gelirler { 1.100.000,00 TL
05-Diger Gelirler i 740.777.000,00 TL
06-Sermaye Gelirleri : 168.500.000,00 TL
09-Red ve [adeler : -277.000,00 TL

TOPLAM 970.000.000,00 TL

K ARE



Biiyliksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve 2022/05-01 nolu meclis karar eki.

b) 2020 yilindan 2021 yilina 35.780.734,08 TL tutarinda tahakkuk artif1 devretmis,
2021 mali yili i¢inde 1.321.002.832,47 TL tutarinda tahakkuk alinmig boylece toplam
1.356.783.566,55 TL tutarinda tahakkuk elde edilmistir.

¢) 2021 yilinda toplam tahakkuk tizerinden 1.307.298.454,90 TL tahsilat
gergeklestirilmistir.

d) Toplam tahsilat tutarindan 413.109,70 TL mali yil iginde tenzil, terkin ve

miikerrer tahsilat gibi nedenlerle ilgililerine ret ve iade edilmis ve 2021 yili net
geliri 1.306.885.345,20 TL olarak gerceklesmistir.

Aciklama Kesin Hesap (TL)
01-Vergi Gelirleri : 13.515.142,70 TL
03-Tesebbiis ve Miilkiyet Gelirleri ; 71.718.709,92 TL
04-Alinan Bagis ve Yardimlar Ile Ozel Gelirler : 13.928.282,50 TL
05-Diger Gelirler : 1.036.218.982,37 TL
06-Sermaye Gelirleri ! 171.504.227,71 TL

TOPLAM 1.306.885.345,20 TL

e) 2021 yilindan 2022 yilina 49.898.221,35 TL tutarinda tahakkuk artig1 devretmistir.
f) 2021 yilindan 2022 yilina 184.559.775,43 TL nakit devri olmustur.
3-Tasmir Kesin Hesabi

Hesap Kodu: Devreden Tutar: Yil I¢.Giren:  Toplam Tut: Yil I¢.Cik.Tut:  Devr.Tut:
150 52.430.542.73 129.641.911,58 182.072.454,31 108.298.198,75 73.774.255,56
253 51.390.764,73 8.048.925,49  59.439.690,22 1.131.832,61 58.307.857,61
254 69.059.698,96 18.532.267,52 87.591.966,48 1.386.650,66  86.205.315,82
255 40.448.490,60 9.615.805,59  50.064.296,19  2.905.438,00  47.158.858,19

GEN.TOP. :213.329.497,02 165.838.910,18 379.168.407,20 113.722.120,02 265.446.287,18

4- Gider kesin hesabinin gerceklesme orani % 97,01

5~ Gelir kesin hesabinin ger¢eklesme orani % 134,73 olmustur.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU

Tarihi :13.05.2022

KONU: 2022 yili gelir tarifesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: itfaiye Dairesi Baskanliginin gelir tarifesinin revize edilmesine iliskin
talebi. Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 2022 yili Gelir Tarifesinde yer alan Itfaiye Raporlarinda alinan "Yangin
Onleme Tedbir Ucreti"nin revize edilerek ekli listede yer alan fiyat tarifesinin uygulanmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ek: Gelir Tarifesi.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI JAYAZIT
Komisyon Baskam Komisyon Bagkan V. Alye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

| 2022/
PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU

Tarihi : 13.05.2022

KONU: Tagimaz Satig/Trampasi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigint satis ve trampaya iliskin talebi
Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18”inci maddesinin (e) bendine istinaden;

a) Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 9642 ada 27 nolu parselde kayith tasinmazin
satisl.

b) Dulkadiroglu ilgesi, Budakli Mahallesi 152 ada 2 nolu parsel, 159 ada 4 ve 5 nolu parselde
kayith tasinmazlarin satigi.

c) 10.03.2022 tarih ve 2022/03-02 sayili meclis kararinin revize edilerek {limiz Dulkadiroglu
[lgesi Budakli Mahallesi 151 ada 1 parsel (6.154,14 m?), 152 ada 3 parsel (18.674,21 m?), 154 ada 1 parsel
(6.620,71 m?), 154 ada 2 parsel (7.019,53 m?), 154 ada 3 parsel (7.275,90 m?) yiizol¢iimiii miilkiyeti
Maliye Hazinesi adma kayith toplam 45.744,49 m? lik tasinmazlar toplam 3.404.270,30 TL bedel
iizerinden;

Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan daha &nce kiymet takdiri yaptirilan miilkiyeti Biiyiiksehir
Belediyemize ait ilimiz Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 111 parselde kayitli 15.580,50 m?
yiizolgiimlii taginmazin 5.237,34 m? lik kisminm 3.404.271,00 TL den bedel iizerinden baga bas trampa
edilmesi,

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
KomisyonBagkani Komisyon Baskan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

Tarihi :13.05.2022

KONU: Taginmaz Satin Almmmasi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin tasinmaz satin alinmasina iliskin talebi Plan ve
Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;
“Ankara Hamamonii Tarihi Evleri”nden “Marasevi” olarak kullanilmak iizere tasinmaz satin alinmasi
i¢in Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

3
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Komisyo ni Komisyon Bagkan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 13.05.2022

KONU: Ekipman isletmeciligi devir.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligin1 ekipman isletmeciliginin devrine
iliskin talebi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Hiikiim tasarrufu Belediyemize ait Yedikuyular Kayak Merkezinde bulunan 1
adet telesiyej, 1 adet teleski, 1 adet karezme makinesi, 3 adetkar motoru ve mekanik tesis
ekipmanlarinin isletmeciligini %1+ KDV oraminda hasilat paylagimi iizerinden Akbel A.S’ye 5 yilligina
devri komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI ; : AYAZIT
Komisyon Bagkqm | Komisyon Baskan V. ye
’W\Q. <
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Uye Ra t‘}/\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi :16.05.2022

KONU: Feragat Sulh ve Uzlagma Talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Dairesi Baskanliginin iliskin Feragat Sulh ve Uzlasma Talebi
Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Onikisubat Ilgesi Cumhuriyeti Mahallesi 7162 ada 1 nolu parselde
kentsel doniisiim kapsaminda yapilan insaata yonelik Belediyemiz tarafindan tahakkuku yapilan hafriyat
ve yikint1 atik bertaraf bedeline Kiraz insaat Org. Uretim Tic. ve San. Ltd. Sti tarafindan verilen
dilekgeye istinaden, hafriyat ve yikinti atik bedelinin iptaline iliskin devam eden Kahramanmaras Vergi
Mahkemesi'nin 2022/113 Esas sayili dosyasina esas olmak tizere, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18'inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendine gore feragat, sulh ve uzlagma yapilarak davadan
vazgecilmesine, tahakkuk donemi yiiriirliikte bulunan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi  Hakkindaki Kanunu'nun 7’nci maddesinin 9’uncu fikrasi geregince toplam borg
lizerinden 10.000 TL (Onbintiirklirast) iizerinden anlagilmasina ve Bilyiiksehir Belediyesinin hesabina
Oodenmesine, diger hususlarin protokolle belirlenmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki
verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :16.05.2022

KONU: KASKI Garantérliik Anlagmas.

KOMISYON INCELEMESI: KASKI Genel Mudiirliigiiniin garantorliik anlasmasina iliskin teklifi Plan
ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyemizin bagh kurulusu olan Kahramanmarag Su ve
Kanalizasyon idaresi (KASKI) Genel Miidiirliigiiniin “Andirin Kanalizasyon ve Yagmursuyu Ingaati isi”
icin  54.160.700.-(Ellidortmilyonyiizaltmisbinyediyiiz) TL krediye ilisgkin diizenlenen kredi
sdzlesmesinden kaynaklanan her tiirlii 6deme yiikiimliiliigiinii sézlesme hiikiimleri ¢ergevesinde yerine
getirememesi ve/veya kredi teminatlarinin yetersiz kalmasi halinde Biiyiiksehir Belediyemizin Hazine ve
Maliye Bakanlig1 ve/veya Banka tarafindan dagitilan yasal paylarmin mevzuattan kaynaklanan herhangi
bir kesinti oranina bagli kalmaksizin tamaminin garanti olarak gésterilmesine ve konuya iligkin her tiirlii
is ve islemlerin yiiriitiilmesi icin Biiyiiksehir Belediye Baskani Hayrettin GUNGOR’e yetki verilmesine
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI '"M’Azw
Komisyon Bdskar Komisyon Baskan V. JAre
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| 2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi :17.05.2022

KONU: Danisman Ucretinin Belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin Danigman Ucretinin Belirlenmesine iliskin teklifi
Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediyesi Kanunu’nun 20’inci maddesine gore Niifusu
ikimilyonu agan biiyiiksehir belediyelerinde on, diger biiyiiksehir belediyelerinde besi gegmemek iizere
bagkan danismani gorevlendirilebilir. Danisman olarak gérevlendirileceklerin en az dort yillik yiiksek
6grenim kurumlarindan mezun olmasi sarttir. Danigman olarak gorevlendirilme, memuriyete gegis,
sozlesmeli veya is¢i statiisiinde g¢alisma dahil, ilgililer agisindan herhangi bir hak teskil etmez.
Danigmanlarin gorev siireleri sdzlesme siiresi ile sinirlidir. Ancak bu siire belediye bagkaninin gorev
siiresini agamaz.

Danigmanlara, her tiirlii 6demeler dahil, biiyiiksehir belediyesi genel sekreterine 6denen briit
aylik miktarinin % 75'ini agsmamak iizere belediye meclisinin belirledigi miktarda briit ticret 6denir”
denilmektedir. Bu kapsamda Biiyiiksehir Belediyesinde danisman ¢aligtirilmasi halinde ayni maddenin
son fikrasindaki siire ve limiti agmamak sartiyla iicret belirlemek ve s6zlesme yapmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramaza R Rifat KANTARCI a[BAYAZIT
Komisyon Komisyon Baskan V. '
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

| 5 _ 2022/
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16/05/2022

KONU: Hibe Talebi

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin teklifi Cevre ve Saghk
Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (g) bendi kapsaminda
ilimiz Elbistan ilgesi Derviseimli Mahallesi 102 ada 5 nolu parselde kayitli miilkiyeti [brahim Oglu
ibrahim DOGAN adina olan taginmazin 1.780,00 m*’lik kisminin "Mezarlik Alam" olarak kullaniimak
sartiyla belediyemize bedelsiz hibe talebinin kabulii komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayse GESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I"Q&NTARCI
Komisyorl Bagkam Komisyon Baskan V. Uye

X oy a

Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye

M
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/4C3%

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: #£05.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde yer alan resmi kurum alant ve onikisubat
ilgesi Hayrullah Mahallesinde tamimli 55 metrelik yolun kuzeyindeki alana iligkin 1/1000 6lgekli
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 17.05.2022 tarihli ve 80858 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

ligi:  a) Dulkadiroglu Belediyesi’nin 09.05.2022 tarihli, 29254 sayili yazist ve ekleri.

b) Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.05.2022 tarihli ve 86 nolu Meclis Karari.
¢) Onikisubat Belediyesi’nin 17.05.2022 tarihli 21208 say1l1 yazisi ve ekleri.
¢) Onikisubat Belediyesi’nin 09.05.2022 tarihli ve 95 nolu Meclis Karari.

d) Kahramanmaras Buiyiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2022 tarihli ve 2022-01/13-dd
sayili karari .

e) Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2022 tarihli ve 2022-04/12-j
sayilt karari.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi’nin ilgi (a) yazist ve Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (c) yazisi ile;
Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi Kurum Alani ve Onikisubat ilgesi
Hayrullah Mahallesinde Taniml1 55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana Iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi; Dulkadiroglu Belediyesi’nin ilgi (b) Meclis Karart ile
uygun bulunarak ve Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (¢) Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak,
5216 sayilh Kanunun 7(b) ve 14inci maddelerine gore islem yapilmak (zere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Dulkadiroglu Iigesi Yenigehir Mahallesi 4080 ada 3
parselin miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi ve Maliye Hazinesi’ne ait oldugu,
diger parsellerin ise sahis mulkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I IMAR PLANI

Teklife konu alan meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alani, Sanayi Alam, Merkezi Is Alani, Terminal Alani, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, Resmi

Kurum Alani ve yol olarak tanimlidir

Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise E=1.00 Yengok=8 kat yapilasma
kosullarinda Konut Digt Kentsel Caligma Alani, E=1.00 Hmax= Serbest yapilasma kosullarinda
Sanq kosullarinda Merkezi Is Alani, E=0.60 yapilagma |

i Alanmi, E=2.50 Yenc¢ok=10 kat vap%gma

1
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kosullarinda Terminal Alani, Park Alani, Enerji Nakil Hatti, E=0.60 yapilagsma kosullarinda Resmi
Kurum Alani ve yol olarak tanimli oldugu goriilmugtur.

ILCE MECLIS KARARLARI

Dulkadiroglu Belediyesi’nin ilgi (b) Meclis Karari’nda “Yenisehir Mahallesinde yer alan
resmi kurum alant ve Onikisubat il¢esi Hayrullah Mahallesinde tanimli 55 metrelik yolun
kuzeyindeki alana iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifini mar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler?
Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (¢) Meclis Karar’'nda “Nazim Imar Plani degisikligi
dogrultusunda yapilmig olan 1/1000 olgekli Hayrullah Mahallesinde tanimli 55 metrelik yolun
kuzeyindeki alana iligkin imar plan degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Teklif plan paftasinda Belediye Hizmet Alani (Buytksehir Belediyesi Hizmet Alani)
olarak gorilen 14103 m?lik alanin Belediye Hizmet Alant (Onikigubat Belediyesi Hizmet Alani)
olarak teklif ¢izimdeki gosterilen sekliyle degistirilmesi kaydiyla komisyonumuzca tadilen uygun
bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur. KARAR: Talep edilen plan tadilaty, Imar
Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu degisiklige iliskin olarak;

*ARMADAS’1n 11.03.2021 tarihli 268 sayul;,

*Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S nin 01.03.2021 tarihli 6948 sayili goriisii alinmustir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklife konu 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikliginin dayanagi olan,
Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi Kurum Alani ve Onikisubat Ilgesi
Hayrullah Mahallesinde Tamiml1 55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana Iligskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (d) meclis
karar1 onaylanarak, aski suresi i¢erisinde plan degisikligine iligskin gelen itirazlar ise ilgi (e) meclis
karari ile karara baglanarak (red) plan kesinlegmistir.

Teklif plan degisikligi ile Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 4080 ada 3 parselde
tanimlit 39143 m? buyukligindeki Belediye Hizmet Alanmin yerine E=0.60 yapilagsma
kosullarinda, 37267 m? Merkezi Is Alani, E=1.00 Yengok=8 kat yapilasma kosullarinda, 962 m?
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani, Genel Otopark Alant ve 10 metrelik tasit yolu tanimlanmaigtir,
39143 m2lik Belediye Hizmet Alanina es deger alan olarak; Onikisubat Ilgesi Hayrullah
Mabhallesi’nde yer alan 55 metrelik yolun kuzeyindeki alanda E=0.60 yapilagma kosullarinda
yaklagik 30168 m? Belediye Hizmet Alani (Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Hizmet
Alani), 933 m? Park Alani ve 8043 111 > Teknik Altyap1 Alani tamimlanmugtir,

AL
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Ancak Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (¢) Meclis Karari ile tadilen onaylanan plan paftast
incelendiginde; plan degisikligine konu alanda tanumli tim Belediye Hizmet Alanlarinda
“Buyiiksehir Belediyesi Hizmet Alani” ibaresi bulunmakta iken, 1347 ada 8 ve 21 parsellerde
tanimly, yaklasik 14.103 m? buyikligindeki Belediye Hizmet Alanindan “Biyiiksehir Belediyesi
Hizmet Alani” ibaresinin kaldirildigi, yerine “Onikisubat Belediyesi Hizmet Alant” ibaresinin
eklendigi gorilmustir. Onikisubat Belediyesi’nin tadilen onayladigr plan paftast ekte yer
almaktadir.

Ulagim Dairest Bagkanligi’nin 03.01.2022 tarihli 55662 sayili yazisinda “Nurdagi-
Kahramanmaras Devlet Yolu’nun 45+538.65 km’sinde tasarlanan kavsagin (proje, kamulastirma,
deplase ve yapim/imalat igleri dahil) Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi tarafindan
yapilmasina iligkin karayollart 5. Bolge Mudurlugii ile Kahramanmarag buyuksehir belediyesi
arasinda dizenlenen protokol onaylanmigtir. Bu kapsamda, is bu yazi ekinde sunulan projenin
Mer’i Imar Planina eklenmesi...” denilmektedir. lgi yazi eki kavsak projesi, teklif degisiklik ile

uygulama imar planina iglenmistir.

KASKI’den alinan “Terfi 1 Merkezi ve Kuyu Yerleri” haritasina uygun olarak yaklagik
8043 m? buyukligindeki Teknik Altyap1 Alani uygulama imar planina tanimlanmigtir.

ARMADAS’in 11.03.2021 tarihli ve 268 sayili kurum goértstinde “Imar degisikligi teklifi
yapilacak bolgeye yakin dogalgaz hatlarimizin sayisal degerleri EDSO koordinat sisteminde
hazirlanarak dwg ve dgn olarak ekte cd’de mevcuttur, Yapilmasi planlanan yeni imar planinda
yapt yaklagma sinirt mevcut dogalgaz hatlarimizdan minimum sag ve sol 10 metre yaklagma
mesafesi olmasi gerekmektedir.” denilmektedir. S6z konusu kurum gortgiine uygun olarak teklif
plan degisikligi ile yapi yaklagsma mesafelerinde diizenlemeler yapildigi ve Dogalgaz hattinin
gectigi alanda 20 metrelik tasit yolu ve 10 metrelik yaya yolu planlandigi goriilmustiir.

Bahse konu 1/1000 o6lgekli uygulama imar planina iligkin plan agiklama raporu yazimiz
ekinde yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde “(1) Imar plani degisikligi;
plan ana kararlarini, sirekliligini, butinligint, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi Kurum Alani ve Onikisubat
Iigesi Hayrullah Mahallesinde Tamimli 55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan
agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) ve 14. maddeleri ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tGzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesinde Yer Alan Resmi Kurum
Alani ve Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesinde Tammli 55 Metrelik Yolun Kuzeyindeki Alana
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Uygulama imar plani degisiklik teklifi paftasinda, Onikisubat Ilgesi,
Hayrullah mahallesi, 1348 ada, 8 ve 21 parsel sayili taginmazlarda tammli olan, ‘‘Belediye Hizmet
Alam (Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Alan1)”” ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 09.05.2022
tarih ve 95 nolu Meclis Karari ile ¢ Belediye Hizmet Alani ( Onikisubat Belediyesi Hizmet Alani)
> seklinde tadilen uygun goriilen ibarenin ‘‘Belediye Hizmet Alani (Biyiiksehir Belediyesi
Hizmet Alani)” seklinde tadilen kabuli, Uygulama imar plan degisiklik teklifinin diger
kisimlarinin aynen kabulti, Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri simirlar igerisinde muhtelif alanlara
iligkin 1/5000 6lgekli ilave ve revizyon nazim imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 07.03.2022 tarihli ve 67583 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  11.02.2022 tarihli ve E.13897 say1li Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanlhigi’nin ilgi yazis1 ile, Onikisubat ficesi, Hasancikli ve
Kavlakli Mahalleleri simirlar igerisinde muhtelif alanlara iligkin 3194 sayitll Tmar Kanunu ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine uygun hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan Degisikligi dosyalarimn 10/07/2004 tarihli ve 5216 sayili yasanin 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Bilytiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakh Mahalleleri
siirlart igerisindeki planlamaya konu alamin bir kismi sahis miilkiyetinde, bir kismu maliye
hazinesinin miilkiyetinde oldugu anlagilmis olup, tapu belgeleri dosyasinda bulunmaktadur.

MERI IMAR PLANI

Kahramanmaras 1li, Onikisubat ficesi, Hasancikh ve Kavlakl Mahalleleri sinirlari
igerisinde kalan planlamaya konu alan, 1/100000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Plaminda Gol-Golet-
Baraj, Sanayi Alani, Agaglandirilacak Alan, Dogal Karakteri Korunacak Alan, Tarim Alam ve
Bolgesel Park Alan olarak tanimlanmugtir.

04.12.2013 tarihi onanli Kahramanmarag (Merkez) 1/5000 dleekli Nazim Imar Plaminda;
Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA),
Mutlak Koruma Alam, Dere-Kanal, Yol Alani, Maksimum Su Kotu (440 Kotu) olarak
tanimlanmistir.

04.12.2013 tarihi onanli Kahramanmaras (Merkez) 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar
Planinda; plan onama simr1 diginda kalmaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ilgi yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Tlave Revizyon Nazim Imar Plam Agiklama
Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet aciklamalar ve plan notlarinda;

«6.IMAR PLANI REViZYONU AMACI VE GEREKLILIGI

Yakin ¢evresinde EXPO fuar alan, tiniversite ve organize sanayi bolgesi gibi gelisime
katki saglayacak kullanimlar bulunmasi,

*Expo faaliyeti sonrasi yafirimin cazibesini kaybetmemesi i¢in diizenli yapilasma ve
rekreasyon alanlari ile desteklenmesi,

«Cazibe merkezine gelecek olan niifusun ihtiyaglarim karsilayacak kentsel ve sosyal altyap
alanlarini yetersiz olmasi,

«Sir Baraji’nin 6nemli peyzgj uygulamalagna e verigli olmasi,

Bu alamin geligimiyle begaber k
.y 6417
I j L 5

diemli sosyal ve ekonomik katkilar saglayacak
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«Planlama alaninin karayolu baglantilar1 sayesinde erisilebilirliginin yliksek olmas,

*Halihazirda imarli veya kagak yapilagsmis alanlar bulunmasi,

«Imarsiz alanlarin, diizenli bir sekilde planlanarak ¢arpik yapilagmanin dniine gegilmesi,

Bu sebeplerden dolay1, s6z konusu alanda imar planlar1 ve avan mimari projeler yapilarak
EXPO yatinminin desteklenmesi, bdlgenin planhi gelisimi ve cazibe merkezi haline gelmesi
amaglanmaktadir.

7.PLAN KARARLARI

7..MEKANSAL KARARLAR

7.1.1.Seyrek Yogunltuklu Gelisme Konut Alanlar

Gelisme konut alanlari, amorf bigimde ve biiyikk adalar olarak planlanmistir. Gelisme
konut alanlarinda seyrek yogunluklu konut alanlari olarak belirlenmistir.

Bu alan sehrin bir parcasi oldugu igin, projeksiyon niifus degil kapasite niifus
hesaplanmistir. Bu kapsamda Gelisme konut alanlarindaki yogunluk hesabi briit 1 ha alan temel
alinarak yapilmustir, Briit 1 ha’lik alanda yasal DOP kesintisi sonrasi 5500 m? tahsis alam
kalacaktir. Bu tahsis alammn, imar plaminda verilen emsal degeri ile garpilarak ingaat alam
hesaplanir. Daha sonra bu deger ortalama parsel biiyiikliigtine boliiniir. Bolim sonucu ortaya ¢ikan
sayl ile Kahramanmarag ilinin hanehalki biyiikliigti ile carpilarak gelisme konut alanlarinin
yogunlugu hesaplanir...

7.2.TASLAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE NUFUS HESABI

S6z konusu ilave-Revizyon imar plam yaklagik 71 ha alani kapsamaktadir. Bu alan sehrin
bir pargas1 oldugu igin, projeksiyon niifus degil kapasite niifus hesaplanmstur.

Bu kapsamda s6z konusu alanda 700 m?parsele bir bagimsiz bolim diisecek sekilde
hesaplama yontemi belirlenmistir.

Gelisme Konut Alanlarinda;

~ TOPLAM ALAN BUYUKLUGU PARSEL BUYUKLUGU TOPLAM BAGIMSIZ
BIRIM SAYISI

339,043.60 l 700 484

Toplam alan bilyiikliigtiniin 700 m? parsel biyiikliigiine bolimii sonucu 484 bagimsiz
birim ortaya ¢ikacaktir.

Son olarak toplam bagimsiz birim sayisi ile Kahramanmaras ilinin hanehalki buyuklugu
carpilarak Ilave-Revizyon imar plani ile ortaya gikacak kapasite niifus hesaplanmigtir.

TOPLAM BAGIMSIZ BIRIM SAYISI ~ HANEHALKIBUYUKLUGU  NUFUS

484x3.781829

8.PLAN NOTLARI

*Yapilasma kosullar1 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

«Cevre ve Sehircilik Il Mudurliigiince 13.04.2021 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu sonug kismina uyulacaktir.

«Cevre ve Sehircilik Bakanpg Yer Bilimsel Etiit Daire Baskanlig: tarafindan 09.08.2021

rihinde onaylanan imar glanina egas jeolojjk-goteknik etiit raporu sonug kismina uyulacaktur.
\7
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«Cevre ve Sehircilik 11 Midurliigi’niin 03.05.2021 tarih ve E.889248 sayili kurum
gériisiine uyulacaktir,

«Cevre ve Sehircilik II Midiirltigi’ntin 23.12.2021 tarih ve E.2526482 sayili kurum
gorligtine uyulacaktir.

*Karayollari Genel Miuidiirligii’ntin 19.08.2019 tarih ve E.225206 sayili1 kurum goriisiine
uyulacaktir,

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigti 20.B6lge Miidiirliigii'niin 21.11.2019 tarih ve 754153
sayil1 kurum gorilistine uyulacaktir.

*Devlet Su Isleri Genel Miudurligi 20.Bolge Midiirliigii'niin 01.06.2021 tarih ve
E.1271379 sayili kurum goriisiine uyulacaktir.

*Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 20.Bdlge Miidiirltigii'ntin  02.11.2020 tarih ve
E.682903 sayili kurum gériisiine uyulacaktr.

*Devlet Su Isleri Genel Mudiirligii 20.Bslge Midiirltigi’ntin  09.09.2021 tarih ve
E.1550132 sayili kurum goriisiine uyulacaktir.

*Armadas’in 13.11.2019 tarih ve MGM.100.100/902 sayili kurum goriisline uyulacaktir.

*Kaski’nin 09.01.2020 tarih ve E.142 sayih kurum gériisiine uyulacaktir.

*Afad’in 20.08.2019 tarih ve E.120678 sayili kurum gériisline uyulacaktir.

*Planda belirtilmeyen hususlarda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Imar
Plan1 Notlar1, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.” denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Ilgi yaz1 eki teklif ilave revizyon nazim imar plam teklifi ile; 04.12.2013 tarihi onanli
Kahramanmaras (Merkez) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki; Bugilinkii Arazi Kullanimi
Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar (BAKDEA), Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA),
Mutlak Koruma Alani, plan onama siirina denk gelen Maksimum Su Kotu (440 Kotu) siniri
kaldirilarak, Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Turizm Alam, Belediye
Hizmet Alani, Egitim Alani, Saghk Alam, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani, Park Alani,
Rekreasyon Alanm, Teknik Altyapt Alani, Su Yizeyi (Kanal-Dere), Yol Alani tamimlandig:
goriilmektedir.

llgi yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 &lgekli [lave Revizyon Nazim Imar Plam teklifi ve
aciklama raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Cevre Dtizeni Plan1 11 Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karar: ile
onaylanmistir.

Planlama alam, 1/100.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani'nda Go6l-Golet-Baraj, Sanayi
Alam, Agag¢landirilacak Alan, Dogal Karakteri Korunacak Alan, Tarim Alami ve Bolgesel Park
Alani olarak tanimlanmigtir,

2. KURUM GORUSLERI

nyh Madde 8 -

3194 Sayili Imar Kanunu'
_ﬁéggrikumluslarl vea"? plan njiiellifleri;
7

) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
amu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
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gorislerini alir. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri
sinirlar1 igerisinde muhtelif alanlara iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli [lave ve Revizyon Nazim
imar Planina iliskin Onikisubat Belediye Bagkanlhigi’nin 02.08.2019 tarihli ve E.16421 sayili
yazisi ile agagida belirtilen kurum goriileri alinnmgtir.

«Karayollar1 Genel Miidirligti 5. Bolge Miidiirliigti’ntin 19.08.2019 tarihli ve E.225206
sayil1 yazisi,

*Botas Internatioal Genel Miidiirliigii 08.08.2019 tarihli ve 0520 sayil1 yazisi,

*TEIAS Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudirlugt, 12. Bolge Mudiirltigi’niin
08.08.2019 tarihli ve E.323107 sayil1 yazisi,

+Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirltigii’niin 17.08.2019 tarihli ve E.1642784 sayili
yazisti,

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 21.08.2019 tarihli ve 10016 sayili yazsi,

«Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ntin 25.08.2020 tarihli ve
E.2376156 say1li yazisi,

+07.08.2020 tarihli ve 77 sayili Il Toprak Koruma Kurul Karari,

#20.10.2020 tarihli ve E.221972 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanlign Yerel Yonetimler
Genel Midiirliigii’niin yazisi ve 20.10.2020 tarihli Kamu Yarari Karar1 Bakan Otur’u,

«Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’niin 22.01.2021 tarihli ve E.205479 sayih yazist,

eTarim Reformu Genel Miidiirligii’niin 20.01.2021 tarihli ve E.3244706 sayili Tarim
Bakanligi Olur’u,

eKahramanmaras Valiligi 11 Tarnm ve Orman Midirligi’niin 26.01.2021 tarihli ve
E.264034 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Il Milli Egitim Miidiirligii’niin 14.01.2022 tarihli ve E.41342452
say1l1 yazisi,

eKahramanmaras Valiligi 11 Saghk Midiirligi’niin 18.09.2019 tarihli ve 26439 sayili
yazisi,

*EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii’niin 21.08.2019 tarihli ve E.120431 sayilt
yazisi,

*Botas Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’niin
06.08.2019 tarihli ve E.27566 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii’niin 07.08.2019 tarihli ve
E.372996 sayili yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi 11 Jandarma Komutanhigi’'mn 19.08.2019 tarihli ve 3632320
say1l1 yazisi,

«Kahramanmaras QOrganize Sanayi Boélge Midiirliigi’ntin 16.08.2019 tarihli ve 6035 sayili

ya2151
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*Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii 20. Bolge Mudiirliigii’niin 21.11.2019 tarihli ve 754153
say1il1 yazisi,

Devlet Su Isleri Genel Mudurliigii 20. Bolge Miudtirliigi’ntin 09.09.2021 tarihli ve
E.1550132 sayil1 yazisi,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin
20.08.2019 tarihli ve E.61935 sayil1 yazisi,

Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin 16.08.2019 tarihli ve 103762 sayil1 yazisi,

*Gaziantep Kiiltiir Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 15.08.2019 tarihli ve
E.670471 sayili yazisi,

*Kahramanmarag Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirltigii'ntin 20.08.2019 tarihli ve
E.120678 sayil1 yazisi,

*Kahramanmarag Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltigii’ntin 23.12.2021 tarihli ve
E.2526482 sayili yazisi,

*Kahramanmarag Valiligi Cevre ve Sehircilik 1 Mudiirliigii’ntin (Milli Emlak) 09.08.2019
tarihli ve E.17629 sayil1 yazisi,

*Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin  13.11.2019 tarihli ve
MGM.100.100/902 sayil1 yazisi,

*Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigi Kahramanmaras Havaliman
Miidirltigti’niin 14.11.2019 tarihli ve E.6719 sayih yazisi,

*Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigti’ntin 09.01.2020 tarihli ve
E.142 sayih yazisi,

*Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanlifi’nin
22.11.2019 tarihli ve E.26699 sayili yazisi,

*Kahramanmarag Valiligi Ticaret Il Mtdiirltigti’niin 12.11.2019 tarihli ve E.00049335020
sayil1 yazisi,

*Ulagim ve Altyapr Bakanligi Sivil Havacilik Genel Midirliigii Havaalanlari Daire
Baskanligi’nin 18.10.2021 tarihli ve E.17669 sayili yazisi,

*Ulasim ve Altyapr Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidiirliigi Havaalanlar Daire
Bagkanligi’nin 14.05.2020 tarihli ve E.4447 sayili yazisi,

*Milli Savunma Bakanligi Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 17.01.2022 tarihli ve
E.919471 sayili yazisi,

Tagkin Seddine iligkin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirltigi’nden
Alinan Gériigler;

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigti 20. Bélge Miidiirliigi’niin 02.11.2020 tarihli ve
E.682903 sayil1 yazisi,

*Devlet Su Isleri Genel Midurliigi 20. Bolge Miudirltigii’niin 01.06.2021 tarihli ve
E.1271379 sayih yazis,

Kiy1 Kenar Cizgisinin Fespit/ye Onayin

liskin Gortsler;
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«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi’ntin 03.05.2021 tarihli ve
E.889248 sayili yazisi,

Alinan kurum goriislerinde asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir;

«Karayollan Genel Mudirligt 5. Bélge Mudurliigi’niin 19.08.2019 tarihli ve E.225206
sayili yazisinda; “Gonderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu imar alam
Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu’na isabet etmekte olup, yapilacak olan galigmalarda ekte
gonderilen KGM Kamulastirma Siurlarina uyulmas: gerekmektedir. Ayrica yolumuza cephesi
olan parselleri tizerinde 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun ilgili maddeleri geregince konut
ve ticari tesis ingaati yapilmasi halinde yeniden Bolge Midirliigiimiizden goriis alinmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudurligi, 12. Bolge Miidiirligii’ niin
08.08.2019 tarihli ve E.323107 sayili yazisinda; “Bolge Miudirligimiiz tarafindan yapilan
inceleme neticesinde, s6z konusu imar plani sahast ile kesisen ve Tegekkilimiiz faaliyet alaninda
yer alan 154kV Kahramanmarag-Elbistan A Enerji iletim hatlarina ait sayisal plan yazimiz ekinde
gonderilmistir. Gabari smurlarimiza uyulmasi kaydiyla ve ilerde yapilacak olan ingaat aligmalari
sirasinda 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin
yatay (44.md) ve dusey (46.md) ¢ekme mesafelerine ait hitkiimlerine dikkat edilmesi kosulu ile
Tesekkiiliimiize ait enerji iletim hatti tesislerinin bulundugu alanlarda imar plani yapilmasinda
Bolge Miidiirliigiimiiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 21.08.2019 tarihli ve 10016 sayili yazisinda; “Soz
konusu ilgi yazimz ekinde géndermis oldugunuz dokiimanlar tizerinde belirtilen alanda yapilan
incelemeler ve tetkikler sonucu, hat bilgileri ve giizergahlari yazimiz ekinde bulunan CD’ye
islenmis olan sehir i¢i sebekesine ait AG hatlarimiz ile 3x3/0 AWG (Swallow) ve 3x477 MCM
(Hawk) iletkenli hatlarimizin getigi goriilmustiir. 1/5000 Slgekli flave Nazim Imar Plam ve
1/1000 8lgekli flave Uygulama Imar Plam hazirlanirken;

1.3 AWG (Swallow) Kavlakli Cikist ENH ile ilgili hat giizergah1 boyunca 9m koridor
seklinde taranmasi,

2.3x3/0 AWG (Swallow) Onsen-Agabeyli ENH ile ilgili hat giizergahi boyunca 9m koridor
seklinde taranmasi,

3.3x477 MCM (Hawk) Kilavuzlu TM-Hasancikli DM ENH ile ilgili olarak hat giizergahi
boyunca 16m koridor seklinde taranmasi,

4.8S6z konusu gelisim bolgelerinin enerji ihtiyaglarn gz Oniinde bulundurularak
Belediyeniz sorumlulugunda bulunan park ve yesil alanlarda trafo binasi yerlerinin ayrilmasi,

Bahse konu alanda 1/5000 6lgekli ilave Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli ilave
Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda yukarida belirtilen sartlarin yerine getirilmesi durumunda
imar planlarmmn hazirlanmasinda  sirketimiz mevzuatlarn agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Ancak ilgili alanda yapilan ¢aligmalarda 3. Sahislara ait 6zel hatlarin da mevcut
oldugu tespit edilmis olup sorumluluklar 3. Sahislara aittir.

Ayrica; ilgili yerlerdeki meveut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili Maddesjnde tammlanan yatay ve diisey mesafelerine uyma

; it‘lkﬂmlijltigﬁ tasinmaz sa?’plerwficledi enljz serumlulugundadir.” denilmektedir.
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*Kahramanmarag Valiligi 1l Tarim ve Orman Miudirligi’niin 25.08.2020 tarihli ve
E.2376156 sayili yazisinda; “Bahse konu talep II Toprak Koruma Kurulunun 07.08.2020 tarihli
toplantisinda goriigiilmiis, ekli koordinath krokide sinirlar belirtilen Dikili Tarim Arazisi (DT
3,9412 ha) ve Mutlak Tarim Arazisi (MT 166,6739 ha) Topografik pozisyonundaki toplam
170,6151 ha’lik alanda imar plan yapilmasinin oy birligi ile kabuliine karar verilmistir.

Toprak Koruma Kurulu tarafindan uygun goriilen 170,6151 ha’lik alan ile ilgili olarak,
5403 sayili ‘Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. maddesinin d) bendi
kapsaminda, Kamu Yarar1 Karari Alinmasi ve Il Midirliigtimiize génderilmesi durumunda,
talebiniz degerlendirilmek {izere, Bakanligimiza génderilecektir.

Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirligi’niin 05.04.2016 tarih ve 2109 sayili
yazilari, Damgtay 17. Dairesinin 22/12/2015 tarih ve E.2015/6020, K.2015/6202 Sayili Karar1 ile
Kamu Yarari Kararlarinin ilgili Bakan tarafindan alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

*07.08.2020 tarihli ve 77 sayili Il Toprak Koruma Kurul Kararinda; “1- ilimiz, Onikisubat
Ilgesi, Avsar, Kavlakli, Hasancikli, Kilavuzlu ve Ungtit Mahalleleri sinirlar icerisinde bulunan
miilkiyeti Tescil harici alan ve 6zel sahislara ait olan toplam 170.6151 ha’lik (Talep-I 71.0078
ha)(Talep-1I 99.6073ha ) sahada Onikisubat Belediye Baskanlig: tarafindan “EXPQ-2023 Gelisim
Alan1 Amagh” nazim ve uygulama imar plani ile talebin oy birligi kabuliine;” denilmektedir.

*20.10.2020 tarihli ve E.221972 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlign Yerel Yonetimler
Genel Mudirliigii’niin yazisinda; “S6z konusu alan i¢in kamu yaran karar1 verilmesi 20/10/2020
tarihli Bakan Oluru ile uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

*Tarim Reformu Genel Miidiirligii’niin 22.01.2021 tarihli ve E.205479 sayili yazisinda;
“S6z konusu talep igin Bakanlik Makaminin 20.01.2021 tarihli Olur’u ile alinan Bakanlik izni ekte
gonderilmektedir.

Verilen bu izin, 09/12/2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yénetmeligin 12°nci maddesinin 8’inci fikrasi
geregi, iznin verildigi tarihten itibaren iki yil sitire ile gegerli olup, planlarmn onaylanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir.

“EXPO 2023 Gelisme Alani Imar Plami” projesi kapsaminda durum krokisinde “Onayli
Alan-1” olarak gosterilen 71.0078 hektar yiizolglimlii taginmazlarin imar plani i¢in tarim dist
kullanim izni verilen kisimlarimn planlanmasi ve planlarin onaylanmasi sonrasinda 5403 sayili
Kanun’un 8’inci maddesinin 3’tincti fikras1 geregi ifraz edilmeleri uygun goriilmiistiir.”
denilmektedir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Midtirltigti'ntin 21.11.2019 tarihli ve 754153
saytll yazisinda, “Ilgi (b) yazimizda, Sir Baraji maksimum su seviyesi olan 441 kotu altina
inilmemesi belirtilmis olup, taskin su seviyesi olan 444 kotundan bahsedilmemistir. Konu Bélge
Miidtrligtimiizce yeniden incelenmigtir. Buna gére;

1Imar plam yapilacak alan igerisinden gegen Derin Dere, Akarca Deresi ve Kedemen
Deresinde, dere mihverinden itibaren 4m solda, 4m sagda olmak {izere toplam 8m genisligin dere
yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin ifnara agilmpimasi,
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2.Imar plam yapilacak alan igerisinden gegen Gokgemagara Deresinde, dere mihverinden
itibaren 20m solda, 20m sagda olmak {izere toplam 40m genigligin dere yatagina terk edilmesi ve
bu alanlarin imara agilmamasi,

3.Imar plani yapilacak alan igerisinden gegen Cinarli Deresinde, dere mihverinden itibaren
5m solda, 5m sagda olmak {lizere toplam 10m genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu
alanlarin imara agtlmamasi,

4.S1r Baraji maksimum su seviyesi olan 441 kotu altina inilmemesi ve 444m olan tagkin su
seviyesinin dikkate alinarak gerekli tedbirlerin belediyesince alinmasi gartlariyla, Kahramanmarag
Ili, Onikisubat Il¢esi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri sinirlar1 igerisinde bulunan alana Expo
2023 Gelisim Alam1 kapsaminda imar plan1 yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

‘Devlet Su Isleri Genel Miudirligi 20. Bolge Midiirltigii'ntin 09.09.2021 tarihli ve
E.1550132 sayili yazisinda; “Konu yerinde incelenmistir. Buna gére; EXPO-2023 ¢alisma alam
batisindan Gékgemagara Deresi, igerisinden de Incirli Deresi gegmektedir.

Gokeemagara Deresinin taskin debileri, Q100:32,5m3/s, Q500:42,9m3/s Incirli Deresinin
taskin debileri Q100:5,4m3/s, Q500:7,2m3/s olarak hesaplanmistir. S6z konusu derelerin;

1-Hesaplanan taskin debilerini karsilayacak sekilde Kurumunuzca 1slah edilmesi ve (séz
konusu derelerin trapez kesitli istifli tahkimat ile 1slah edilmesine y6nelik hidrolik hesaplar ekte
gonderilmistir.)

2-Incirli Deresinin X:304618, Y:4164920 (ED50-6°) koordinatinda bulunan biizlii ge¢isin
kaldirilarak 2,00x2,00m ebatlarinda menfez yapilmas sartlariyla,

Kahramanmaras 1li, Onikisubat Ilgesi, Hasancikh ve Kavlakli Mahalleleri sinirlari
icerisinde yapilacak EXPO -2023 ¢aligma alanimin bati ve kuzey sinirlarinda bulunan kanallarin
giizergahinda plan degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

*Kahramanmaras Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midiirligii'niin 20.08.2019 tarihli ve
E.120678 sayili yazisinda; “Yukarida mekansal bilgileri verilen alanla ilgili olarak; sz konusu
alanda 7269 Sayili Kanun kapsaminda almmig “Afete Maruz Bolge” karart bulunmamaktadir.
Fakat belirtilen alanin Menzelet Baraji tagkin sahasi icerisinde kalmasi ve Ilimizde deprem
riskinin ytliksek olmasi nedenleriyle, deprem aninda baraj bendinde yasanabilecek olumsuzluklarin
ve olasi hasarlarin, tagkin olusturma riski bulunmaktadir. Taskin riskine karsi erken uyari
sistemlerinin tasarlanmasi ve uygulanmasi risk azaltici faaliyetler olarak goériilmektedir. Ayrica
bélgenin, yer alti suyu seviyesinin yliksek olmasi ve zemin 6zellikleri nedeniyle sivilasma riski
acisindan degerlendirilmesi gerekmektedir. Alan igin hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu
sonuclarina goére deprem, taskin, sivilasma ve diger afet risklerinin belirlenmesi ve gerekli
milhendislik 6nlemlerinin alinmasi uygun olacaktir.” denilmektedir.

*Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirltigii’ntin 23.12.2021 tarihli ve
E.2526482 sayili yazisinda; “Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Kavlakli Mahallesinde yaz1 ekinde
gonderilen krokide gosterilen sinirlar igerisinde imar plani ¢aligmalari yapilabilmesi i¢in 3194
sayil1 imar kanunu, 2872 sayili Cevre Kanuny ve ilgili yonetmelik hiiklimlerine uyulmasi, meri

. mevzuat c¢ergevesinde ilgili kufjum ve /ktyuluslardan gerekli olumlu gériislerin alinmasi,

mam%% Oleeklg§evre Ditzehi Plam ilke, esas ve kararlarina aykir1 olmamasi ve
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¢evre ve insan sagligim olumsuz etkilememek i¢in gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi, CED
yonetmeliginin Ek-I ve Ek-II de sayilan faaliyetlerden birinin planlanmasi halinde CED
Yonetmeligi kapsaminda gerekli izinlerin alinmasi ve kiy1 kenar ¢izgisi tespitinin yapilmasi sarti
ile talep edilen alanda imar plani g¢alismalarinin yapilmasinda Miidiirliigtimiiz mevzuatlar
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*Kahramanmarag Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidtirligii’niin 09.08.2019 tarihli ve
E.17629 sayili yazisinda; “Imar plan1 yapilacak alanin simirlar1 yazi ekinde génderilen CD deki
krokilerde inceleme yapilarak s6z konusu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ve 1/1000 lik
uygulama imar plan1 yapilmasinda Miudurliglimiiz elemanlarindan Sehir planci Atilla Yasin
Bozkurt tarafindan hazirlanan teknik rapora gére herhangi bir sakinca bulunmamaktadir,”
denilmektedir.

*Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 18.11.2019 tarihli ve E.7985 sayili
yazisinda; “Yazinizda belirtilen Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli
Mahalleleri simirlari dahilinde ekde génderilen dogalgaz hatlarimizin korunmasi durumunda, Expo
2023 ¢aliymalar1 kapsaminda Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plam yapilmasinda
kurumumuzca bir sakinca yoktur. Bahse konu bélgede Imar Plani’nin onaylanmasina miiteakip
tarafimiza génderilmesini bilgilerinize arz ederiz.” denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigti Kahramanmaras Havaliman
Midirligii'niin  14.11.2019 tarihli ve E.6719 sayili yazisinda; “Havalimanlar1 etrafindaki
yapilagsmalarla ilgili olarak, 5431 sayili Kanunun 11. Maddesi (d) bendi “Sivil hava alanlarinmn
mania planlarim hazirlamak, planlara uyulmas: konusunda ilgili kuruluglar ile is birligi yapmak,
yerel yonetimlerin mania plani kapsaminda hazirlayacaklari imar planlarina uygun goriis vermek.”
Hitkmii geregi mania planlarina esas goriislerin Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiinden alinmasi
gerekmektedir. Bahse konu alanda yapilmasi planlanan yapilagsmalarin bilgileri (koordinatlari,
yapmin maksimum yliksekligi, ¢at1 ve dig cephede kullanilacak malzemelerin 6zellikleri vb.)
bildirilmesi durumunda Kurumumuz tarafindan “Hava Seyriisefer Usulleri ve Havaalani CNS
sistemleri yayin performanslarim etkileyip etkilemedigi hususlari agisindan teknik degerlendirme
yapilabilmektedir.” denilmektedir.

*Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigti’niin 09.01.2020 tarihli ve
E.142 sayilh yazisinda; “Ekte sinirlar: sunulan alanda gevresel teknik altyapimiz bulunmamaktadir.
Bu alandaki evsel atiklar1 Merkez Atiksu Aritma Tesisine tastyacak kollektdr hattina aktarabilmek
i¢in, s6z konusu plan alanlarinda asgari olarak, Ceyhan Nehrinin sag yakasinda 600m2, sol
yakasinda da 600m2 olmak tizere uygun kotta iki adet Teknik Altyap: alanina ihtiya¢ duyulacaktir.

S6z konusu alanlarin her tlirlii takyidattan arindirilmis olarak Teknik Altyapi Alam olarak
planlanmasi sartiyla, ilgili alanda 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani yapilmasinda Idaremiz mevzuat: agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Sir Baraj Goleti Kiy1 Kenar Cizgisine iligkin;

*Cevre ve Sehircilik 1 Mudiirligi’ntin 22.03.2021 tarihli ve E.584220 sayili yazisi ile;
Onikisubat Ilgesi sinirlar igerisinde bulunan Sir Baraj Goleti kiy1 kesimini igeren 1/1000 8lgekli
M37-C-16-B-1-D, M37-C-16-B-1-C, M37-C-16-B-2-B, M37-C-16-B-2-A, M37-C-16-B-1-B,
M37-C-11-C-4-D, M37-C-11-C-4-C “C-3-D, M37-C-11-C-3-C, M37-C-17-A-1-A,

g}%C-M-B-Z-D, M37-(4-16-B- -C-11-C-3-A isimli halihazir haritalar {izerinde
> - v
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Valiligimiz Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit Komisyonunca tespit edilen kiyr kenar ¢izgisi, 3621 sayili
Kiy1 Kanununun 9. maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylandigi
belirtilmektedir.

*Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 03.05.2021 tarihli ve E.889248 sayil1 yazisi ile; kiy1
kenar ¢izgisi paftalarinin Valilik (Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligii) ve bagli bulundugu ilce
belediyesinde askiya ¢ikarildigy, ilan aski siiresi icerisinde herhangi bir itiraz olmadigindan
paftalarin tarafimiza gonderildigi sekliyle kesinlestigi tarafimiza bildirilmistir,

*Planlama alanmi igerisinde Sir Baraj Golet Alaninin 3621 sayili Kiy1 Kanununun 9.
Maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanlif1 tarafindan onaylanan kiy1 kenar ¢izgisi paftalar
incelendiginde; “Devlet Su Isleri Genel Midirliga niin (20. Bélge Mudiirligii) 02.11.2020 tarih
ve 682903 sayili gorils yazisina istinaden belirlenen tagkin seddi projesini onayladig1 yerlerde kiy1
kenar ¢izgisi, Kiy1 Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Y6netmelik’in 4. Maddesinde bulunan
“(Degisik:RG-24/10/2020-31284) Tabii ve sun’i goller ile akarsularin, Devlet Su sleri Genel
Mudirliigiince veya bagka kurumlarca taskin seddi veya tagkin seddi niteliinde tagkin koruma
yapist yapilmig ya da heniiz yapilmamis olmakla birlikte sinirlart haritalar Uizerinde gosterilerek
Devlet Su Isleri Genel Miidurliiglince uygun goriilen taskin seddinin bu bolimlerinde kiy1 kenar
¢izgisi tagkin seddinin veya tagkin seddi niteligindeki taskin koruma yapisiin kara tarafindaki
toprakla kesistigi simirdan tespit edilir.” hitkmii dikkate alinarak tespit olunmugtur.” seklinde
paftalara not eklendigi goriilmiistiir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidirliigii 20. Bélge Midtrligi’nin 02.11.2020 tarihli ve
E.682903 sayili yazisinda; “Konu incelenmistir. Buna gore;

1.Bélge Mudiirliigiimiiz hizmet alaninda bulunan ve 1991 yilindan beridir isletmede
bulunan Sir Barajinin Kret kotu 445m, Maksimum [sletme kotu 440m, kamulagtirma kotu 441m
ve Tagkin Kotu 444m dir.

2.Konuya iligkin olarak yapilan incelemede Onikisubat Belediyesi tarafindan Sir Baraj
goliinde dolgu yapildig1 ve yapilan dolgu tizerine 2023 Expo Projesi kapsaminda ¢esitli tesisler
inga edildigi anlagilmaktadir. flgi yazimz ile génderilen “Sir Baraj Golii Kiy1 Kenar Cizgisi Taskin
Sedde Uygulama Projesi” incelendiginde Onikigubat Belediyesi tarafindan yapilan dolgunun ¢evre
diizen Ust kotunun 440,50m oldugu ve Sedde projesi tist kotunun 441m olarak projelendirildigi
anlasiimaktadur.

3.Onikisubat Belediyesi tarafindan Sir Baraj goltinde yapilan dolgunun hangi malzeme ile
yapildigi, yapilan dolgunun fiziksel, kimyasal 6zellikleri veya dolgunun geeirimliligi, stabilitesi
vs. ile ilgili herhangi bir bilgi Bolge Midiirliigtimiiz kayitlarinda bulunmamaktadir, Dolayisiyla
ilgi yaziniz ekinde gonderilen ve tarafimzca yaptirilan uygulama projelerine gére yapilacak olan
seddeler tarafinizca yapilmis olan dolgunun {izerine yapilacagindan yapilacak olan seddelerin
Ustline oturacagt dolgunun jeolojik yapisinin detayh olarak incelenmesi gerekmektedir.

4.Sir Baraj golii su seviyeleri incelendiginde uygulama projesinde kret kotu olarak tespit

edilen 441m kotunun Sir Baraji kret kotu olan 445m kotunun altinda kaldig1 goriilmektedir.
Konuya iligkin olarak kurumumuzca hazirlatilmis olan Ceyhan Havzasi Master Plan Tagkin
Raporu (Ocak-2018, Syf.229) incglendigjndg “...Master plan ¢alismalarinda hesaplanan Tagkin
Hidrografi kullanilarak dolusava isletrffe falimdtlarimizdan yararlanamadigimizdan katastrofal
Wicin ayrilan NSSA440m) ife maksi SS (444m) arasindaki 4m’lik seviye degisiminin
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0,50m’sinin 50 y1l yinelemeli, 1m’lik kismimin ise 500 yil yinelemeli tagkin debilerinin 6nlenmesi
kabulti ile taskin Stelemesi yapilmustir....” Ceyhan Havzasi Master Plan Taskin Raporundan
anlagildig1 tizere Sir Baraj1 Normal Su Seviyesi olan 440m ile 441m arasindan 500 y1l yinelemeli
taskin debisinin Stelenmesinin miimkiin oldugu, 440m ile 444m kotlar1 arasinin ise Katastrofal
tagkin debilerinin 6telenmesinde kullanilacag: gosterilmektedir. Dolayisiyla Expo 2023 alami i¢in
Sir Baraji rezervuarinda olusturulan dolgunun tizerine inga edilmesi planlanan seddelerin kret
kotunun 441m olarak kabul edilmesi halinde 500 yil yinelemeli tagkinlar ile kadastrofal taskinlar
arasindaki taskinlarimin olusturabilecegi taskin riskinin ve bu risklerden Otiirti yasanabilecek can
ve mal kaybinin kabullenilmesi anlamina gelecegi degerlendirilmektedir,

5.81r Baraji rezervuarina yapilan dolgu iizerine sedde yapimasiyla ilgili olarak hangi su
seviyesinin kullanilmasi gerektigi ile ilgili olarak Genel Miidiirltigiimiiz Isletme ve Bakim Dairesi
tarafindan maksimum isletme kotunun 441 m olacag belirtildiginden Bolge Mudtrligiimiiz ilgili
birimleri tarafindan yapilan uygulama projesi incelemesinde tarafinizca hazirlatilmis olan proje
statik agidan incelenerek tasvip edilmis olup uygulama projesinde mevcut kret kotuna ilave olarak
en az 0,50m hava payinin eklenmesi gerektigi ayrica belirtilmistir.” denilmektedir.

*04.06.2021 tarihli ve E.21601 sayili yazimiz ile; Tagkin Seddi- Kiy1 Kenar Cizgisi ile
04.12.2013 tarihi onayl Kahramanmaras (Merkez) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
cakigtirildiginda Kiy1 Kenar Cizgisinin, Nazim Imar Planinda Gol-Golet Alami olarak tamimlanan
alan igerisinden gegtigi ve bahse konu alanda belirlenen Tagkin Seddinin kara tarafinda doldurma
ve kurutma yoluyla arazi elde edildigi anlagildigindan s6z konusu alanda, Kiy1 Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri kapsaminda doldurma ve kurutma yoluyla elde edilen arazilere iligkin plan
tekliflerinde onaylama yetkisinin hangi kurumda oldugunun ve plan onaylama siirecinin nasil
olacagi hakkinda Bakanliga gériis sorulmustur.

*Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin 14.06.2021 tarihli ve E.1095235 sayili yazisinin eki
09.06.2021 tarihli ve E.1060001 sayil yazisinda; “..Dolgu alanlarim ise kiy1 kenar ¢izgisinin su
tarafindaki alan (bir baska ifade ile kiy1 kenar ¢izgisi ile kiy1 gizgisi seklinde tamimlamak
miimkiindiir. Buna arasinda kalan kiy1 ve devamindaki su alani) ilave olarak kiy1 mevzuatina tabi
bir alanda plan onama yetkisinin onayli kiy1 kenar ¢izgisi esas alinarak tanimlanmasi da esas olup;
kiy1 mevzuati uyarinca dolgu niteligi tagiyan bir alanda imar plam onay yetkisi sadece
Bakanligimiza ait iken, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda ise plan onay yetkisi ilgili belediyelere
aittir.

llgi yaz1 ekleri Bakanligimiza ulasmamis olup bu nedenle yazi ekleri uyarinca bir inceleme
yapilamamis olmakla birlikte ilgi yaziya konu alandaki plan onay yetkisinin alamin onayh kiyi
kenar ¢izgisine gdre konumu dikkate alinarak belirlenmesi, buna gére; sayet séz konusu alan
onayli kiyr kenar ¢izgisinin su tarafinda kaliyor ise hazirlanacak plan teklifinin Bakanligimiza
sunulmasi, kiyr kenar ¢izgisinin kara tarafinda kaliyor ise de alandaki planlama ¢alismalarinin
Yonetmeligin "Sun't ve baraj hitkmii de gozetilmek gollerinde, Yonetmeligin sahil seridi ile ilgili
hitkimleri uygulanmaz." Suretiyle ilgili belediyelerince yapimas1 gerektigi miitaala
edilmektedir.” denilmektedir.

*25.06.2021 tarihli ve E.24681 sayili yazimiz ile, tagkin seddinin kara tarafinda kalan

“alanina iligkin plan tekliflerinde 3621 sayili/Kiy1 Kanunu, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair
N Yonetmelik ve Kiy1 Yapi ¢ Tesisjerinde
P - =7 i; J
- ’ T
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yoksa 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda m1 degerlendirilmesi gerektigi
hakkinda Bakanliga gériis sorulmustur.

*Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin 08.07.2021 tarihli ve E.1279758 sayil1 yazisinda; “Kiyi
Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Y®netmeligin 4. maddesinde yer alan "Sumi ve baraj
gollerinde, Yonetmeligin sahil seridi ile ilgili hikiimleri uygulanmaz" hitkmii yer aldigindan,
kiy1 kenar ¢izgisinin su tarafinda dolgu niteligi tastyan bir alanda imar plan1 onay yetkisi
Bakanlifimiza, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda ise plan onay yetkisi ilgili belediyelere aittir.
Bu nedenle, kiy1 kenar ¢izgisinin su tarafinda 3621 sayili Kiyr Kanunu ve ilgili mevzuati
kapsaminda hazirlanacak plan teklifinin Bakanligimizca; kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda 3194
sayilh Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda hazirlanacak plan teklifinin ise
Belediyelerince degerlendirilmesi esastir.” denilmektedir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri simrlar: icerisinde hazirlanmis olan
1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve
Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
ile ilgili diger kanun ve yénetmeliklerin dikkate almmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde
3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri, 15. maddesi, 18. madde ile 5216
Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., 25. ve 26. maddelerine &zellikle dikkat
edilmelidir,

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Kahramanmarag Ili, Onikisubat Il¢esi, Kavlakls, Kilavuzlu, Avsar, Hasancikli ve Ungiit
Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 244 hektarlik alana iliskin hazirlanan imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik il Miidirliigti tarafindan 13.04.2021 tarihinde
onaylanmugtir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gére planlama alan1 OA-2.1 (Onlemli Alanlar-
Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ile OA-2.3 (Onlemli Alanlar- Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmstur.

*Kahramanmarag Ili, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli Mahallesi sinrlari icerisinde kalan
yaklasik 512 hektarlik alana iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 09.08.2021 tarihinde onaylanmistir. Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporuna gore planlama alam OA-2.1 (Onlemli Alanlar- Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) ile OA-5.1 (Onlemli Alanlar-Onlem Alinacak Nitelikte Sisme, Oturma,
Tagima Giicti Vb A¢idan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmigtir.

S. ULASIM YAPISI
Planlama alani Kayseri-Kahramanmaras Karayolunun hemen glineyinde yer almaktadir.
Kahramanmarag-Kayseri karayoluna 25 metrelik yol ile baglanan organize sanayi bélgesi yoluna

20 metrelik tagit yolu ile baglanmaktadir. Planlama alam igerisinde 20 ve 12 metrelik tagit yollari
tanimlandig1 gériilmektedir,

6. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI
n Wazim Imar Plan teklifi incelendiginde; Seyrek

Ilgi yaz1 eki 1/5000 &lgekli flave Revizy _
Flrizm Alam, Belediye Hizmet Alam, Egitim

C Yogunluklu Gelism%um, Tighyet A
; Ldhs AT
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Alam, Saghk Alam, Sosyal Tesis Alam, Ibadet Alami, Park Alan, Rekreasyon Alam, Teknik
Altyap1 Alam, Su Yiizeyi (Kanal-Dere), Yol Alani tamimlandig: goriilmektedir.

Ilgi yazi eki 1/5000 8lgekli flave Revizyon Nazim Imar Plami arazi kullanim kararlar
dogrultusunda olusturulan alan dagilimi tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN KULLANIMI Alan (m?)  Alan (ha)
Gelisme Konut Alani1 (Seyrek) 381756.24  38.18
Ticaret Alani 8799.02 0.88
Turizm Alam 10425 1.04
Belediye Hizmet Alan 4159.13 0.42
Egitim Alani 16635.51 1.66

Saglik Alanm 3360.36 0.34

Sosyal Tesis Alani 2080.97 0.21

Ibadet Alan 4231.57 0.42

Park Alam 45484.95 4.55
Rekreasyon Alani 36613.59 3.66

Teknik Altyapr Alam 2480.79 0.25

Su Yiizeyi (Dere-Kanal) 4467.59 0.45
7. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

llgi yaz1 eki teklif 1/5000 &lgekli flave Revizyon Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda;
71 ha’lik planlama alam igerisinde projeksiyon niifus degil kapasite niifus hesaplandig:
belirtilmektedir. Planlama alaninda minimum parsel biiyiikliigiinin 700 m2 olacagi, her parselde
bir hane yasayacagi ve ortalama hane halki buyiikliigii 3,78 kisi olacag1 kabul edilerek niifus
hesab1 yapilmigtir. Bahse konu hesap yontemi ile planlama alam igin kapasite niifus 1829 kisi
olacag: 6ngoriilmektedir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI Alan (m?)  Alan (ha)

Egitim Alani 16635.51 1.66
Saglik Alam 3360.36 0.34
Sosyal Tesis Alan 2080.97 0.21
Ibadet Alam 4231.57 0.42
Park Alam 45484.95 4.55
Rekreasyon Alam 36613.59 3.66
Teknik Altyap: Alam 2480.79 0.25

Asagidaki tabloda teklif planda tanimlanan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve mevzuat
geregi tanimlanmasi gereken asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmusgtur,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 Tablosu (Altyapt Alanlar1) Niifus
Biuiytikligu =

z 501000+ kisi 2
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M2/kisi ~ Gerekli Minimum Sosyal Donati Alan: (m2)  Teklif Plan (m2) Gerekli  Sosyal
Donati Alam Ile Teklif Plan Arasindaki Fark (m2)

Egitim Alam 6.60 12071.40 16635.51 4564.11
A¢ik Yesil Alanlar 10.00 18290 82098.54 63808.54

Saglik Tesisleri Alani 1.60  2926.40 3360.36 433.96
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 1.50 2743.50 2080.97 -662.53
Ibadet Alam 0.75 1371.75 4231.57 2859.82
Teknik Altyap: Alam 2.00 3658.00 2480.79 -1177.21
Toplam 22.45 41061.05 110887.7 69826.65

ligi yaz1 eki teklif 1/5000 dleekli fave Revizyon Nazim Imar Plan: agiklama raporunda
planlama alam niifusu 1829 kisi olarak kabul edilmistir. Planlama alani niifusu i¢in gerekli olan
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan asgari sosyal ve teknik altyap:
alanlar: standartlar ile teklif 1/5000 oleekli flave Revizyon Nazim imar Planindaki donat: alanlar
kargilastinldiginda; sosyal ve kiilttirel tesis alanlari ve teknik altyap: alaninda standartlarin
saglanamadigi, egitim alam, agik ve yesil alanlar (park, ¢ocuk bahgesi, rekreasyon vb.), saglik
tesisleri alan1 ve ibadet alanlarinda asgari standartlarin {izerinde alan planlandig tespit edilmistir.
Plan agiklama raporunda asgari standartlar saglamayan donatr alanlarina iliskin herhangi bir
agiklama yapilmamistir.

Planlama alani niifusu igin gerekli olan asgari sosyal ve teknik altyap: alanlari toplami
41061.05 m2 olup, teklif 1/5000 6lcekli lave Revizyon Nazim Imar Planinda 110887.7m2 sosyal
ve teknik altyap: alani tanimlandig: goriilmektedir,

8. PLAN NOTLARININ INCELENMESI

Ilgi yaz1 eki 1/5000 olgekli llave Revizyon Nazim Imar Plani Plan Notlar1 incelendiginde;

“PLAN NOTLARI

*Yapilasma kosullari 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda belirlenecektir,

*Cevre ve Sehircilik il Midiirliigiince 13.04.2021 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporu sonug kismina uyulacaktir,

*Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Yer Bilimsel Etiit Daire Bagkanlig1 tarafindan 09.08.2021
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonug kismina uyulacaktir.

*Cevre ve Sehircilik 11 Mudirliigii’niin 03.05.2021 tarih ve E.889248 sayilt kurum
goriligiine uyulacaktir,

*Cevre ve Sehircilik il Midirliigii’ntin 23.12,2021 tarih ve E.2526482 sayilt kurum
goriisiine uyulacaktir.

*Karayollar1 Genel Mudurltgii'niin 19.08.2019 tarih ve E.225206 sayili kurum goriisiine
uyulacaktir,

*Devlet Su Isleri Genel Mudrliigti 20.Bslge Miidiirliigii’niin 21.11.2019 tarik ve 754153
saytll kurum goriisiine uyulacaktir.

*Devlet Su Isleri Genel Miudiirligt 20,

§4_1271379 sayil1 k%ﬁne uyulacaktir,

6lge Midurltigti’niin  01.06.2021 tarih ve
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*Devlet Su Isleri Genel Mudiirligti 20.Bélge Miidiirligi’niin 02.11.2020 tarih ve

E.682903 sayili kuurm gériisiine uyulacaktir,

*Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 20.Bélge Midiirliigii’niin 09.09.2021 tarih ve

E.1550132 sayili kurum goriisiine uyulacaktr.,

*Armadas’mn 13.11.2019 tarih ve MGM.100.100/902 sayil kurum gériigiine uyulacaktir,
*Kaski’nin 09.01.2020 tarih ve E.142 sayil kurum goriistine uyulacaktir.

*Afad’in 20.08.2019 tarih ve E.120678 sayilt kurum goriigline uyulacaktir.

*Planda belirtilmeyen hususlarda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Nazim Imar

Plan1 Notlari, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.” denilmektedir.”
seklinde diizenlendigi anlagilmis olup, plan notlarinin Planh Alanlar imar Yonetmeligi, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ile diger ilgili yénetmelikler gergevesinde degerlendirilmesi gerektigi
disiintilmektedir,

ONERILER ve SONUC
Yukarida agiklanan talep, kurum goriigleri, mevzuat, tespit ve degerlendirmeler

kapsaminda teklife iligkin Sneriler;

I.Plana esas alman kurum goriisleri icerisinde EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel

Muidiirliigii goriigtine rastlanmamis olup, EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel Midiirltigii’'nden de
plana esas goriis alinmasi gerekmektedir.

2.Plana esas alinan tim kurum goriislerine uyulmas: plan blitlinliigii agisindan énem arz

etmektedir,

3.Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 11- (1); "imar planlarinin yapimi ve

degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlar ile gelecekteki gereksinimleri g0z Ontinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu Yénetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen
asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur." seklinde tammlanmigtir.

Plan agiklama raporunda belirtilen kapasite niifus igin gerekli olan Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan asgari donati standartlar ile teklif 1/5000 6leekli

Ilave Revizyon Nazim Imar Planindaki donat: alanlari kargilastirildiginda; sosyal ve kiiltiirel tesis

alanlar1 ve teknik altyap: alaninda standartlarin saglanamadig, egitim alani, agik ve yesil alanlar

(park,

¢ocuk bahgesi, rekreasyon vb.), saglik tesisleri alam ve ibadet alanlarinda asgari

standartlarin {izerinde alan planlandigi tespit edilmigtir. Plan agiklama raporunda asgari
standartlar1 saglamayan donati alanlarina iligkin herhangi bir agiklama yapilmamugtir,

Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Ek-2 tablosunda yer almamakla

birlikte belediye hizmet alam gibi yar1 kamusal alanlarin planlandig tespit edilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre

diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyapialanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas

olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olargk

175000 ile 1/25.000 arasingdaki her dlcekle,
@Ermhh raporuyla bir bﬂtg'ijgolarak haggylanan

1/5.000 olgekte, bliyiiksehir belediyelerinde
alihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve

L FJ L = _,Wl L
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 25°de; “(1) Imar planlarimin ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlar ile {ist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamamimin veya plan ana kararlarim etkileyecek bir
kisminin yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar
planlarinda revizyon yapilir. (2) Imar planlarimin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut
plana bitisik ve mevcut planin genel arazi kullamm kararlar ile stireklilik, biitinlik ve uyum
saglayacak bigimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke,esas ve standartlara uygun olarak ilave imar
plan1 yapilabilir.” denilmektedir.

Ilgi yazi eki, Onikisubat [lgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri simrlar icerisinde
muhtelif alanlara iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli Ilave Revizyon Nazim Imar Plam teklifinin,
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiykgehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi Hasancikl ve Kavlakli Mahalleleri sinirlar igerisinde
muhtelif alanlara iligkin 1/5000 olgekli ilave ve revizyon nazim imar plam {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;  S6z konusu plana iliskin Ilge Belediyesi
tarafindan sunulan 09.05.2022 tarih ve 20566 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve 06.05.2022
tarih ve 558864 sayili EUAS Genel Mudiirltigii yazisinda belirtilen hususlarin 1/1000 Olgekli
uygulama imar plaminda gerekli kosullarm plan notu olarak eklenmesi, ilgili kurumlardan gerekli
goriiglerin alinmas1 ve “Imar plamina iliskin alinan kurum goriislerine uyulacaktir.” plan
notunun eklenmesi kosuluyla 1/5000 &lgekli ilave ve revizyon imar plani tadilen
Komisyonumuzca uygun gériilmistiir.

16/16

Rapor No:2022/locb




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/tes™
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi; 17.05.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusu 1/5000
Slgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMES]: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’mn 01.11.2021 tarihli ve 43868 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Onikisubat Belediye Bagkanliginin 12.10.2021 tarih ve E.8291 sayili yazisi ve eki plan
degisikligi teklif dosyast.
TALEP

flgi yaz1 ile Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada
dogusunda, kamuya terkli alanlarda, mevcut imar planlarinda tanimh park ve otopark alanlarmin
yerinin degistiriimesi ve park alanimn bir kismina belediye hizmet alam1 tanmimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikliginin, 5216 sayili Bilyiikgehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi
8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusunun, kamuya terkli alan oldugu anlagilmaktadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi mevcut nazim ve uygulama imar
planlarinda otopark alani, 8861 ada dogusu ise mevcut nazim ve uygulama imar planlarinda park

alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Ulasim Dairesi Bagkanhifi’nin
12.10.2021 tarihli ve E.40921 sayili yazisinda; “Bahse konu plan tadilatinin yapilmasinda 2918
sayili Karayollar1 Trafik Kanunu gercevesinde yapilmasinda daire baskanhigimizca herhangi bir

sakimca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Onikisubat Belediye Bagkanligi Park ve Bahgeler Miudurliigi’niin 21.09.2021 tarihli ve
E.10478 sayih yazisinda; “Ilgi yaziniz Mudiirliigiimiizee incelenmis olup; bahse konu alanlarda
yapilacak imar plani tadilatinin miidiirliigiimiizce bir sakincasi olmadig hususunda;” ifadesi yer
almaktadir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

[limiz Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahall

lﬁuﬁ %ra iliskigh 1/5000/ 61
= 4

si 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusunda
nazim imar plam degisikligi hazirlanarak
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baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar planmi degisikligine konu
alan icerisinde; park ve otopark alanlarimin yerlerinin degistirildigi ve park alanminin bir kismina

belediye hizmet alam tanimlandig1 anlagilmigtir.

Plan degisikligi sonucunda; park alan1 7 m2 arttirilmis, otopark alanm 365 m2 azaltillmigtir.
Park alaninin 2852 m2°lik kismu ise belediye hizmet alani olarak tammlanmigtir.

Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusuna iliskin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant agiklama raporunda;

«6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu alanda Onikisubat Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Miidiirligi
tarafindan belediye hizmet binasi yapilmas: planlanmaktadir. Bu sebeple belediyesince plan
degisikligi talebi bulunmaktadar.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 8861 ada dogusundaki park alaninin bir kismi
belediye hizmet alani, park ve otopark olarak onerilmistir. Yine 8859 ada kuzeyindeki otopark
alaninin bir kismu ise park alam olarak dnerilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlan

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani 5563,54 5571,27 +7,73

BHA - 2851,86 +2851,86
Otopark Alan 2304,00 1939,11 -364,89

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyap: anlaminda bir olumsuzluk goriilmemektedir.
9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinltigiinti sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme rapory hazirlanarak plani onayla acak idareye sunulur.

AT
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Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikl 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliiglini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin1 diistiren plan

degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanhik veya kuruluslarin goriisti alimr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda ylizolgtimti ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gére ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yliz6lglimleri toplamimn altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirnlan yol alanlarimin miktarlar, diizenleme ortakhik
payindan olusturulan park, g¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima donistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamn hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

ilgi yaz1 ile Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusuna
iliskin ilgi yazi eki ile gonderilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiikgehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz edeﬂ%
/ E /,% LA
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uygun gorilmiistiir.

Musta Y

4/4

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi, Hayrullah Mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada
dogusu 1/5000 ol¢ekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Belediye hizmet alani ile otopark arasindaki 7 metrelik yaya yolunun otopark alanina
dahil edilerek hazirlanmis olan yeni 1/5000 slgekli imar plam degisikligi paftas1 Komisyonumuzca
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 37, 38 ve 39 nolu parsellerde 1/5000
6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve §ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 08.04.2022 tarihli ve 74492 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
flgi:  17.03.2022 tarihli 14766 sayil dilekge ve eki dosya.

TALEP

flgi dilekge ile Ilimiz Onikisubat flcesi, Haci Mustafa Mahallesi, 112 ada 37, 38 ve 39
parsellere iliskin olarak hazirlanan 1/5.000 olgekli nazim imar plami degisikliginin 5216 sayil
Kanunun 7(b) bendine gore islem yapiimak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Hact Mustafa Mahallesi, 112 ada 37, 38 ve 39 parseller Maliye
Hazinesi’ne ait olup, tapu drnegi dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hact Mustafa Mahallesi, 112 ada 53 ve 54 parsel mer’i 1/5000 dlgekli
nazim imar plamnda tarimsal niteligi korunacak alan taniml1 olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat ilgesi, Hact Mustafa Mahallesi, 112 ada 37, 38 ve 39 parsellere ait 1/5.000
dlgekli nazim imar plam degisikligine iliskin;

* Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Mudiirliigti’niin 29.07.2020 tarih E.103386 sayili
yazisinda; “Yukarida mekansal bilgileri verilen parsellerle ilgili olarak s6z konusu parsellerin
bulundugu alanda 7269 sayilh kanun kapsaminda alinmig “Afete Maruz Bolge” karar
bulunmamaktadir. Imar planina esas yaptirilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporlart ile afet

risklerinin belirlenerek gerekli miihendislik onlemlerin alinmasi sonrasinda imar plani yapilmast
gerekmektedir.” Seklinde gorlis beyan etmigtir.

* Biiyiiksehir Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanhgi’nin 07.08.2020 tarih E.25919 sayili
yazisinda; “Bahse konu parseller iizerinde yapmay1 planladigimz Tanmsal Amagh Tesis Alam igin
Karayollan Trafik Kanunu goz éniinde bulundurulmasi halinde kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanlifi’nin 78.07.2020 tarih E.2398 sayili yazisinda; “ S6z konusu parsellerde igme
suyu ve kanalizasyon alt yapisi halihazirda bulunmamakta olup yapilmasi da planlanmamaktadir.
Bu dogrultuda ilgili parsellerde 1/1000 dlgekli nazim imar plani ve 1/5000 uygulama imarplant
yapilmasinda idaremiz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde

goiis beyan e&ﬁ stir,

S S 75
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* D.S.1.Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirlugi Havza Yénetimi Izleme ve Tahsisler Sube
Midirliigii’ntin 06.09.2021 tarihli, 1535332 sayili yazisinda; “ Konu incelenmistir. Buna gore;
Eskierkenez Cayr Arkinin kuzey batiya kaydirilarak 1slahinin tarafinizdan yapilmas: sartlariyla
Kahramanmarag ili Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 37, 38 ve 39 parsellere imar plani
yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Maden Tetkik ve Arama Genel Midtirligi’niin
29.07.2020 tarih 47417 sayili yazisinda “Belirtilen alan cevresinde Kurulusumuzun bundan sonra
yapabilecegi olast galigmalar sakli kalmak fizere, s6z konusu alanda Kurulusumuz ¢aligmalari
agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir. ” Seklinde goriis beyan
etmigtir.

* Kahramanmaras Orman Bolge Mildtirligi’ntin 28.07.2020 tarihli ve E.1564590 sayili
yazist eki Inceleme ve degerlendirme Formu’nda; “ Hacimustafa Mahallesi 112/37-38-39 parsel
nolu taginmazlarin Nazim imar Plan1 ve Uygulama Imar Plam Yapimu ile ilgili olarak kurumumuz
mevzuat: agisindan herhangi bir sakinca olmadig goriis ve kanaatine varilmstir.” Seklinde gorlis
beyan etmistir.

* Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Miidiirliigti’ntin 22.02.2020 tarihli ve E.4592415
sayili yazisinda; ¢ 11 Miidiirligtimiz teknik elemanlar tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin
degerlendirilmesi sonucu, 112 ada 37, 38 ve 39 nolu parsellerin arazi smifi “Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullamlmast ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimati” eki Tarim Arazilerinin
Symflanmasinda Kullamlacak standartlara gore Diger Araziler (irmak yataklar1 (IY) topografik
pozisyonunda oldugu anlagilmigtir.

Bu nedenle 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullantm1 Kanunu’nun 13. Maddesi
geregi, tarim ve hayvancilik tesis alan1 amagli imar plani yapilmasi planlanan toplam 0,6915 ha’lik
112 ada 37, 38 ve 39 nolu parsellerin istenen amagla kullanilmas uygun gorilmiistiir.

Ayrica 9 Aralik 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi
ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda belirtilen “Arazi kullanimina
iliskin veriler, izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) y1l igerisinde, tarim dig1 amagcl kullanimlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagch yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gegersiz
kabul edilir.” Hilkmil geregince s6z konusu talebe iliskin planlarin 2 (iki) yil igerisinde
onaylanmamas: durumunda verilen bu iznin iptal edilmesi gerekmektedir.” Seklinde gorlis beyan
etmistir.

* Kahramanmaras Valiligi 11 Milli Egitim Mudirligi’ntin 21.07.2020 tarih 9666759 sayih
yazisinda “S6z konusu alanda imar plam yapimasinda Midiirliigtimiizee bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde gdrils beyan etmistir.

* 1] Sanayi ve Teknoloji Miidlirligi’ ntin 07.08.2020 tarihli ve E.1790434 sayili yazisinda;
« Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.
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*E.U.A.S. Genel Mudiirliigi Emlak ve Kamulastirma Mudirligi 27.08.2020 tarih 149699
say1l1 yazisinda ”S6z konusu parsellerde herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan
goriistimiiz bulunmamaktadir.” Seklinde gorlis beyan etmistir.

* 1] Jandarma Komutanlig1 10.08.2020 tarih 4053223 say1l1 yazisinda “Séz konusu alanda
Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda ve onaylanmasinda Komutanhigimiza
ait herhangi bir bina ve tesisin bulunmadigini” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidirligli Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanh@’min 22.07.2020 tarih 424717 sayih yazisinda “ Yapilan calisma sonucunda imar plam
yapilacak alanda askeri alan ile askeri yasak giivenlik bolgelerinin (Jandarma Genel Komutanligi
ve sahil Giivenlik Komutanlig1 harig) bulunmadig1 tespit edilmistir.” Seklinde goriis beyan
etmisgtir.

* Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmarag Sube Midiirliigi'niin 21.07.2020
tarihli, 20887 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazin 16”
capindaki yiiksek basingli Kahramanmaras Dogal Gaz Boru Hattimiza yaklagik 2,6 km, mesafede
bulundugu tespit edilmis olup, bu parseller iizerinde nazim ve uygulama imar planlarmin
hazirlanmasinda  kurumumuz dogal gaz boru hatlari agisindan herhangi  bir sakinca
bulunmamaktadir. Bununla birlikte bdlgede bulunabilecek orta ve diisiik basingli sehir igi dogal
gaz dagitim hatlan hakkinda ARMADAS Arsan Maras Dogal Gaz Dagitim A.$.’nden goris
alinmas1 gerekmektedir.” Seklinde goris beyan etmistir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 05.08.2020 tarih, 19500 sayili yazisinda; “...
Onikisubat flgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 37, 38 ve 39 parsellerde sirketimiz
sorumlulugunda bulunan herhangi bir tasarrufumuz olmadig1 anlagilmustir. flgili taginmazlar igin
1/5000 8lgekli nazim imar plam ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plani yapilmasinda Sirketimiz
Mevzuatlart agisindan herhangi bir sakinca gorillmedigi anlagilmugtir.” Seklinde gorlis beyan
etmistir.

* Tirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 25.08.2020 tarih, 89325 sayili yazisinda; “...
Onikisubat ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 37, 38 ve 39 numaral parsellerde 1/5.000 dlgekli
nazzm ve 1/1.000 oleekli uygulama imar plam yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde gorils beyan etmistir.

*TEIAS Tirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miid. 12. Bdlge Midtirltigu
27.07.2020 tarih E.256925 sayili yazisinda * Bolge Mudirliigiimiiz tarafindan yapilan inceleme
neticesinde, yaz: ekindeki haritada sinirlart belirtilen proje sahasi lizerinden gegen herhangi bir
enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Ancak yakinindan 154 Kv Kilavuzlu — Kilili Enerji Iletim
Hatti gegmekte olup, enerji iletim hattimizin gabari sinirlarina uyulmasi kaydiyla ve Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yo6netmeligi'nin yatay (44. Madde) ve diigey (46. Madde) ¢ekme
mesafelerine ait hitkiimlerine dikkat edilmesi kosulu ile yapilacak olan imar plani calismalarimizda

Bélae Miidiirliipiimiiz agisindan heghangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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Tarafinizca gonderilen yazilar ekinde sayisal verilerin (*kml, *ncz olarak) gonderilmesi
aksi taktirde Bolge Miidiirligiimiizce isleme alinmayacag1 hususunda geregini bilgilerinize rica
ederiz..” Seklinde goriis beyan etmistir.

*Karayollart Genel Midrligi 5. Bolge Midiirliigit 24.07.2020 tarih E.163672 sayili
yazisinda; “ Gonderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde bahse konu parseller karayolu
agimizda bulunan mevcut ve tasari projelerimizden etkilenmemektedir.” Seklinde gorily beyan
etmistir.

* Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Mudirligi'ntn 18.01.2022
tarih E.2716323 sayili yazisinda; “tasinmazlarin tzerinde hali hazirda yapilmig bir imar plani
¢aligmas: (nazim ve uygulama imar planlari) bulunmadigy, dilekgeden anlagildigt lizere
tasinmazlar iizerinde plan ¢aligmasi yapilmasi distiniildugi, 1/5.000 6lcekli nazim imar plam ve
1/1000 &lgekli uygulama imar plam calismasi yapilabilmesi i¢in 3194 sayih Imar Kanunu, 2872
sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikimlerine uyulmasi meri mevzuat gergevesinde ilgili
kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi, CBD yonetmeliginin Ek-I ve Ek-1I de
sayilan faaliyetlerden birinin planlanmasi halinde CED Yonetmeligi kapsaminda gerekli izinlerin
alinmasi sart1 ile Mevecut durumda plansiz sahada kalan alanda imar plan1 ¢alismast yapilmasinda
imar mevzuati agisindan sakinca bulunmadigr ancak Milli Emlak Mevzuat acisindan da
degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir. Hazinenin hak ve menfaatlerinin  korunmasi ve
yukardaki husular1 uyulmasi sartryla s6z konusu parseller {izerinde imar plan ¢aligmasi yapilmasi
konusunda sakinca bulunmadigi hususnu bilgilerinize rica ederim. ” Seklinde gorlis beyan
etmigtir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirligti’niin 30.07.2020 tarih E.19924 sayil
yazist eki teknik raporda; “flimiz Onikisubat Ilgesi haci Mustafa Mahallesi 112 ada 37, 38 ve 39
parseller iizerine imar plani ¢alismalar1 yapilabilmesi 3194 saytl Imar Kanunu, 2872 sayil Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: meri mevzuat ergevesinde ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli olumlu gortislerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plani ilke esas ve kararlarina aykiri olamamasi ve gevre ve insan saghigini olumsuz
etkilememek i¢in gereken Onlem ve izinlerin alinmasi, CED yonetmeliginin Ek-I veya Ek-II de
sayilan faaliyetlerden birinin planlanmas: halinde CED Yonetmeligi kapsaminda gerekli izinlerin
alinmast sarti ile talep edilen alanda imar plam ¢aligmalarinin yapilmasinda Miidtirligtimiiz
mevzuatlart agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde gorlis beyan etmistir.

* ARMADAS A.S. 22.07.2020 tarih 542 sayili yazisinda “ Kahramanmarag Ili Onikisubat
flgesi Hacimustafa Mahallesil12 ada 37, 38 ve 39 nolu parsellerde 1/5.000 olgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca yoktur.
Bahse konu bolgede Imar Plan’nin onaylanmasina miiteakip tarafimiza gonderilmesini;
Bilgilerinize arz ederiz.” $eklinde gorls beyan etmigtir,

* ] Kiltir ve Turizm Mudiirligi’niin 11.09.2020 tarih 672022 sayili yazist eki Miize
Mudirltigi'nin - 09.09.2020  tarih 663551 sayih yazisinda; “S6z konusu alanla ilgili
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alanda yapilacak her tiirlii faaliyet sirasinda herhangi bir Taginir- Taginmaz Kiiltiir Varligina
rastlaniimas1 durumunda ¢aligmalarin derhal durdurularak en yakin Miilki Amirlige ve
Miidirligtimiize 2863 Sayih Kanun’un 4. Maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi
gerekmektedir.” Seklinde gorls beyan etmistir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Nazim Imar Plani Degisikligi paftalar1 ve plan aciklama raporu incelendiginde; Onikisubat
ilcesi, Hac: Mustafa Mahallesi, 112 ada 37, 38 ve 39 parsellerde mer’i nazim imar planinda
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan tanimli alanda yaklagik olarak 3.696 m2 biiyiikliigtinde Tarim
ve Hayvancilik Tesisleri tammlandigi, tanimlanan Tarim ve Hayvancilik Tesisinin kuzeybatisinda

DSI goriistine istinaden dere tanimlandig ve dereye paralel olarakta 10.00 m. genigliginde yaya
yolu tanimlandigi goriilmektedir.

Nazim imar plam degisikligine esas olarak alinmig olan kurum goriislerinden TEIAS
Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mid. 12. Bolge Miditrltigli 27.07.2020 tarih
E.256925 sayili yazisinda ¢ Bolge Mudiirligiimuz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazi
ckindeki haritada smirlar belirtilen proje sahasi tizerinden gegen herhangi bir enerji iletim hatt1
bulunmamaktadir. Ancak yakinindan 154 Kv Kilavuzlu — Kilili Enerji Iletim Hatt1 gegmekte olup,
enerji iletim hattimizin gabari sinirlarina uyulmasi kaydiyla ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi'nin yatay (44. Madde) ve diisey (46. Madde) ¢ekme mesafelerine ait hilkiimlerine
dikkat edilmesi kosulu ile yapilacak olan imar plam ¢alismalarimzda Bolge Miidiirligtimiiz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Tarafinizca gonderilen yazilar ekinde sayisal verilerin (*kml, *ncz olarak) gonderilmesi
aksi taktirde Bolge Midirliigimiizce isleme alinmayacagi hususunda geregini bilgilerinize rica
ederiz..” Seklinde gorlls beyan etmistir. S6z konusu goriiste sakinca bulunmadigi belirtilirken,
ardindan kurum goriisii bagvuru yazist ekinde sayisal verilerin gonderilmemesi durumunda isleme
alinmayacag ifade edilmektedir. Dolayisiyla net kurum goriistiniin ne oldugu anlagilamadigindan,
ilgili kurum goriistinin yenilenmesi gerektigi diistintilmektedir.

Nazim imar plam degisikligi teklifi plan aciklama raporunda;

«“NAZIM iIMAR PLANI DEGISiKLIGI GEREKCE RAPORU

1. PLAN DEGISIKLIGI YAPILACAK ALANININ KONUMU

Planlama alam, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilcesi, Hacimustafa mahallesi, M37-c-23-b
paftasi igerisinde, ITRF 36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4155500-4156000 ve Y:579000-
579500 koordinatlari arasindadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN MULKIYET DURUMU

Nazim imar Plam Degisikligi 112 ada, 37, 38 ve 39 no’lu parseller igerisinde yapilmusgtir.
112 ada, 37, 38 ve 39 no’lu parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesidir.

3. NAZIM iIMAR PLANI DEGISiKLIGININ AMACI

112 ada, 37, 38 ve 39 no'lu parseller igerisinde Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam tammina

giren arin yapllabilnwf/%ﬂa nazim imar plan1 degisikligi yapilmigti
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4. ARAZI TESPIT CALISMALARI

a: UYDU FOTOGRAFLARI

Planlama alamn kadastro verileri kullanilarak uydu goriintlist olusturulmugtur

b. DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore planlama alami L. derece tehlikeli deprem
bolgesidir.

¢ . JEOLOJI:

iller Bankas1 A.S. miilga Yeralt1 Ettitleri Dairesi Baskanlig) tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam
OA-1.1.2 (Onlemli Alan-1.1.2) olarak degerlendirilmistir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

5.1. Genel Degerlendirme (Alana fliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, M37-c-23-b paftasi
icerisinde, ITRF 36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4155500-4156000 ve Y:579000-579500
koordinatlar1 arasinda bulunan 112 ada, 37, 38 ve 39 no'lu parseller icerisinde Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla nazim imar plam
degisikligi yapilmustir.

Miilkiyet yapisi, 112 ada, 37, 38 ve 39 no’lu parsellerin miilkiyeti Maliye Hazinesidir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

112 ada, 37, 38 ve 39 no’lu parseller 1/5000 dleekli nazim imar planinda TNKA(Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan) olarak tammbidir. 1/1000 8lgekli uygulama imar plani plan simrlar
disindadr.

Planlama alani kuzey-dogu cephesinde bulunan 10 metrelik tasit yolundan cephe
almaktadar.

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

112 ada, 37, 38 ve 39 no'lu parseller icerisinde yapilan imar plam degisikliginde; tanm ve
hayvancilik tesisi alami tammi olusturulmugtur. Ayrica D.S.1I. 20. Bslge Mudiirltigi Havza
Yénetimi Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigit’ niin 06/09/2021 tarih ve 1535332 sayili plan
yapimina esas kurum gorii§ yazisina istinaden planlama alani igerisinde bulunan eski erkenez ¢ay1
arki planlama alanimn kuzey-batisinda su yiizeyi (dere) olarak tammlanmig ve alan igerisinde
bulunan meveut yolun korunmas: amactyla 10 metre ulasim yolu olusturulmustur.

Planlama alani igerisinde herhangi bir niifus artigi olugsmadigindan sosyal donati ihtiyac1
bulunmamaktadir.

6. NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLIGI PLAN NOTLARI

Yapilagma sartlariyla ilgili kararlar uygulama imar planinda verilecektir.
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Nazim imar Planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i fmar Plam”, "3194 Sayil Imar
Kanunu ve [lgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapulir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap: standartlanm diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

Onikisubat flgesi, Hacimustafa Mahallesi, 112 ada 37,38 ve 39 nolu parseller ile ilgili ilgi
yaz1 ve eki 1/5.000 6lgekli Nazim mar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ylirirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gdre
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 37, 38 ve 39 nolu
parsellerde 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

Alper, AKBAS Kurtul
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 nolu parsel ve 160 ada 11 nolu
parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’mn 08.04.2022 tarihli ve 74285 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: 21.03.2022 tarih ve 15450 sayili Akkent Planlama’ nin dilekgesi ve eki 1/5000 8lgekli NIP
teklif dosyasi

TALEP

Ilgi dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 158 ada 6 parsel ve 160 ada 11 parsele
Giines Enerji Santrali ve yol yapilabilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan teklifi; 5216
say1l1 Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 5168,06 m2 yiizolgtimlii 160 ada 11 parsel Ramazan
KALAKENGER Ve Mehmet KALAKENGER adina; 51.100,00 m2 yiizélgtimlii 158 ada 6 parsel
Ramazan Kalakenger, Abdullah Yeter, Hamza Yeter adina tapuda kayitli olup, miilkiyet bilgileri
dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 160 ada 11 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda kismen Orman Alani kismen tescil harici alan olarak; 158 ada 6 parsel 1/5000 &lgekli

meri nazim imar planinda bir kismi Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, bir kismu ise Bugiinkii
Alan Kullanimi Devam Ettirilecek Alan olarak tanimlidir. 1/1000 6leekli uygulama imar planinda
ise plan onama sinir1 digindadur.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 158 ada 6 parselde yapilmasi diistintlen Giines
Enerjisi Santrali, 160 ada 11 parselde yol yapilabilmesi i¢in 1/5000 6lgekli nazim imar planina
iligkin;

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudiirligi Orman fsletme Miidiirltigii’ntin 04.04.2022
tarih E.4066158 sayili yazisi ve eki komisyon inceleme raporunda; “...158 ada 6 nolu parsel ve
160 ada 11 nolu parselin incelemesi neticesinde Peynirdere mahallesi orman sayilmayan alan
oldugu, 2/B maddesi kapsaminda bulunmadipi, GES alam yapilmasi amaciyla 1/5000 olgekli
nazim imar plan ve 1/1000 lgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir, Ormanlik alanda 22.02.2022 tarih ve 1152398 sayill olur ile Dulkadiroglu
Belediye Baskanligina Ulasim Yolu izni olarak verilen alanda yapilacak imar planinda izinli yol

olarak gosterilebilecegi, ancak imar ¢aligmasina konu edilemeyecegi gorils ve kanaatiyle; is bu
inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.” denilmektedir.

*ARMA A%\17.03.2022 tarih 406 s /h,ya?.ISI /
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+Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Miidtirligi’niin 28.02.2022 tarih E.2243001 sayili
yazis1 ve eki 25.02.2022 tarih E.2236164 sayili Miize Mdiirligti yazisi

T.E.1A.S Genel Mudiirligi 23.12.2021 tarih ve E.1005001 sayil1 yazisi

«(BOTAS) Kahramanmarag Sube Miuidiirliigi’niin 23.12.2021 tarih ve E.2489325 / 42956
say1li yazisi

«K Maras i1 Jandarma Komutanlig 24.12.2021 tarih 7301735 sayil yazisi

+(AFAD) Kahramanmarag il Afet ve Acil Durum Midtirligt'ntin 04.01.2022 tarih ve
E.211356 sayil1 yazisi

«Kahramanmaras Telekom Miidiirligii’niin 27.12.2021 tarih 218896 sayili yazisi

«Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Midurliigii’niin 20.12.2021 tarih ve E.3171910
say1l1 yazisi

«Karayollar 5. Bolge Mudiirliigt' ntin 27.12.2021 tarih ve E.678206 say1l1 yazist

«Kahramanmaras DSI 20. Bolge Miudiirligi Havza Yo6netimi izleme ve Tahsisler Sube
Miid. niin 17.12.2021 tarih 1862356 sayili yazisi

+Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidirligi’ntin 21.12.2021 tarih 856343 sayili
yazist

«(MTA) Maden Teknik Arama Genel Mudirligi Jeoloji Ettidleri Dairesi Bagkanlifi’mn
07.01.2022 tarih 179445 sayili yazisi

oimar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgt 17.01.2022 tarih 58363 sayih yazisi ve eki
Kahramanmaras {1 Tarim ve Orman Miidiirliigi’ntin E.4094458 sayih yazisi

«Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 1l Midiirliigii’ niin 29.12.2021 tarih E.2574991 sayili
yazist ve eki rapor

«(EUAS) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Midiirligiintin 21.12.2021 tarih 473 864 sayil1 yazist

+AKEDAS Elektrik Dagiim A.S.’nin 21.12.2021 tarih ve 73830 sayii yazisinda;
. bahse konu enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m?2 ebatinda hat alt1 irtifak
alant ise 4,5 m saga ve sola olacak geniglikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla,
kullanim amaci dogrultusunda 1/5000 dlcekli nazim imar plani ve 1/1000 slgekli uygulama imar
plan1 galigmast yapilmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca gorillmemektedir.” denilmektedir.

+(KASKI) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin Planlama ve
Yatirim Dairesi Bagkanhginin 20.12.2021 tarih E.25406 sayil1 yazisi

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.§.’nin 21.12.2021 tarih ve 73736 sayil ¢agr1 mektubu

ile uygun goriisler alindig goriilmiigtiir. Ancak Kahramanmarag il Saghk Midirligi ve
Ulasim Daire Bagkanliginin konu ile ilgili goriigleri dosyasinda bulunmamaktadir,

DEGERLENDIRME VE sqﬁi”uc
) ST it
7 2/ o=
s

4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
Rapor No:2022/te)
AL iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Fa0vO¥? Tarihi: 12.05.2022

Ilgi yaz1 eki teklif plan paftas incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu
ilcesi Peynirdere Mah. 158 ada 6 parsel ve 160 ada 11 parseli kapsadig1; nazim imar planinda
BAKDEA ve TNKA olarak taniml1 158 ada 6 parselin 20.003,96 m? Enerji Uretim Alani (Gtines
Enerji Santrali), 1982,88 m? Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam (Sera) olarak tammanmig oldugu,
160 ada 11 parselden de 10 metrelik tagit yolu gecirilmis oldugu goriilmektedir.

Teklif planla tammlanan 10 metrelik tagit yolunun zeminde bulunan yolu plana islendigi,
konu ile alakali Ulagim Dairesi Bagkanliginin goriisti alinmamis oldugu tespit edilmisgtir.

Plan yapimina yonelik alman kurum gortisleri igersinde, Orman Bolge Miidiirltigii’ niin
04.04.2022 tarih E.4066158 sayili yazisinda; ““...158 ada 6 nolu parsel ve 160 ada 11 nolu
parselin incelemesi neticesinde Peynirdere mahallesi orman sayilmayan alan oldugu, 2/B maddesi
kapsaminda bulunmadigi, GES alani yapilmast amactyla 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve
1/1000 &lcekli uygulama imar plam yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.
Ormanlik alanda 22.02.2022 tarih ve 1152398 sayili olur ile Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifina
Ulagim Yolu Izni olarak verilen alanda yapilacak imar planinda izinli yol olarak gosterilebilecegi,
ancak imar caligmasina konu edilemeyecegi goriy ve kanaatiyle; is bu inceleme raporu
tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.” denilmektedir.

Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi olarak; “5.3. Plan
Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Nazim imar plam degisikliginde; BAKDEA ve TNKA olarak tanimli 158 ada, 6 no’lu
parsel igerisinde 20.003,96 m? Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali), 1982,88 m? Tarim ve
Hayvancihk Tesis Alam (Sera) olusturulmugtur. Ayrica Enetji Uretim Alanina ve Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alanmina ulagimin saglanabilmesi amaciyla 160 ada, 11 no’lu parsel, bir kisim
tecil harici alan ve orman alani tizerinde 10 metrelik tagit yolu olusturulmugtur.

Planlama alami icerisinde niifus artisi  olmadigindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

1/5000 6lgekli Tlave Nazim Imar Plamna yonelik hazirlanan Plan notlar;
“Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak
ve gerekli tedbirler alinacaktir.

Planlama alam icerisinde plan yapimma iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriiglerine
uyulacaktir.

Nazim imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ngili
Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas tizerinde mevcuttur.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarim, stirekliligini, biitinligting, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
camu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gergkgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
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dlgekli nazim imar plani tadilatt teklifi ekte sunulmus olup;
kanunun 7(1-b) maddelerine gore

lediye Meclisimize havalesi

flgi yazi eki ve 1/5000
yurtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere Biiyliksehir Be
hususunu arz ederim.
KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 nolu parsel ve 160
ada 11 nolu parsele iligkin 1/5000 sloekli imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
5216 sayih kanunun 7(1-b) maddelerine gore 1/5000 &lgekli imar plani

neticesinde;
Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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KONU: Nurhak ilgesi Karagar Mahallesi 454 ada 5-6-7 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 08.04.2022 tarihli ve 74491 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 07.03.2022 tarih ve E.2246 sayill Nurhak Belediye Baskanligi'min yazisi ve 04.03.2022
tarih 2022/14 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Nurhak Belediye Bagkanhgi'mn ilgi yazisi ile; Karagar mah. 454 ada 5-6-7 parsellere
iliskin 1/1000 oligekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nurhak ilgesi Karagar mah. 454 ada 5-6 ve 7 parseller 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Konut Alani olarak;. 1/1000 dloekli uygulama imar planinda ise Ayrk nizam 3 kat
TAKS: 0.20 KAKS:0,60 Konut Alanm olarak tammlidir. 454 ada 5-6-7 parsellerin kuzeyi ise
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plaminda Konut alant olarak; 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda
1,5 metre genisliginde yaya yolu ve Park Alani olarak tanimlidar.

MULKIYET

Nurhak ilcesi Karagar mah. 620,27 m2 yiiz6lglimlit 454 ada 5 parsel Fatma Kilgik
miilkiyetinde; 600,00 m2 yilizélgtimlii 454 ada 6 parsel Hamza Zor miilkiyetinde; 599,98 m2
yiizdlgtimlit 454 ada 7 parsel Hamza Zor miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

454 ada 5-6-7 parsellerin kuzeyi kamuya terkli alandur.
ILCE MECLIS KARARI

Nurhak ilge Belediye Baskanlig 04.03.2022 tarih 2022/14 sayili Meclis Kararinda;
Nurhak il¢esi Karagar mahallesi Atatiirk Bulvari {izerinde bulunan Park Alanimiz Atatiirk Bulvarl
tizerinde 1203.11 m2 alana sahiptir. Onceki halinde imar planinda sekil olarak ve kot farkindan
dolay1 diizenli bir park alanina sahip degildir.

Belediyemiz Fen Igleri Miidiirltigi ekiplerince yapilan galigmalar sonucunda; Karagar
mahallemizde meveut park bulunmadigi géz &niinde bulundurularak vatandag ile takas yoluna
gidilerek meveut imar planindaki park alamnin batisinda 528 m2’lik kisminin vatandaga konut ve
ticari alanina verilmesi, bunun karsiliginda ise vatandasa ait olan 454 ada 5-6 ve 7 nolu parsellerin
toplam 1220,27 m2 tamaminin park alanina alinmas ile 2007,58 m2 park alani kazandirilmig
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Yeni park alaminin daha bilytik olmast geometri olarak daha diizgiin olmasi ile kamu yarari
saglanmus olacaktir, S6z konusu 454 ada 5-6 ve 7 nolu parsellerin imar planinda park alanina
tahsis edilmesine, mevcuttaki karayolu sinirindaki park alaninin batisinda 528,26 m2 park alaninin
bitigik nizam konut ve ticari alana alinarak 1/1000 uygulama imar plam tadilatimn 3194 sayili
imar kanunu 8. Maddesi uyarinca yapilmasina meclisimizde oy birligi ile karar verilmistir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Planlama alani Nurhak ilgesi Karagar mah. 454 ada 5-6
ve 7 parseller ile bu parsellerin kuzeyinde bulunan 1,5 metrelik yaya yolu ve park alanini
kapsadig1 goriilmektedir.

Nurhak Ilce Belediye Baskanhgmin 04.03.2022 tarih 2022/14 sayili Meclis Karar ile
onaylanip tarafimiza gonderilen teklif plan tadilatinda, 40 metrelik tagit yoluna cepheli bulunan
park alanimin bir kismim kaldirip, glineyinde bulunan Ayrik nizam 3 kat yapilagma sartinda olan
konut alani ile yer degisikligi yapildig1 tespit edilmigtir. B8ylece parkin giineyinde olan ayrik
nizam konut alan1 daha dnce 12 metrelik tasit yoluna cepheli alan iken, yapilan bu tadilat ile hem
40 metrelik tasit yoluna cepheli hem de Bitisik Nizam 4 kat konut ve ticaret alanina doniigmils
olacaktir.

04.03.2022 tarih 2022/14 sayih Meclis Kararinda denildigi gibi yaklastk 1203 m2 olan
park alani yapilan plan tadilati ile yaklagik 2004 m2’ ye ¢ikarilmis oldugu gortilmektedir. Teklif
plan ile Ayrik nizam 3 kat taniml konut alaminin Bitigik Nizam 4 kat tanimi getirilmesiyle niifus
ve donati hesabinda degisimler olacaktir. Alan kullammi ve niifus donat1 hesaplar1 asagidaki

gibidir.
MERIPLAN (m2) ONERI (m2)
A3 Nizam Konut Alani; 1820,98 606,25
B4 Nizam Konut Alan1: - 528,26
Park Alan1: 1203,11 2007,68
Yol Alani: 114,19 -
Meri Plan:

1820,98 x 0,60 = 1092,59 m2 ing. Alan
1092,59 / 150 m2 = 7,28 adet daire
7,28 x 4 kisi = 29,12 kisi

Oneri Plan:

-606,25 x 0,60 = 363,75 m2 ins. alan1 / 150 m2)= 2,43 adet daire x 4 kisi = 9,72 kisi
ﬁ -319,64yap1 alant x 3 = 958,83 m2 in. glam / 150 m2-= 6,39 ad. daire x 4 = 25,56 kisi
/) l? 2 >4
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9,72 + 25,56 =35,28 kisi

Alan kullanim tablosunda yola ¢ikilarak hesaplanan niifus bilgisine gore yapilan plan
tadilat: ile yaklagik 6 kisi niifus artis1 olacaktir.

6 x 22,45 = 134,7 m2 donati ihtiyact olugmaktadar.

Yaklasik 114 m2 yol alam kaldiriimis olmasina karsiik 804 m2 park alam artirilmig
oldugu goriilmektedir. Olugan donat1 ihtiyac: kargilanmis olacaktir. Ancak yapilacak olan plan
degisikligi ile deger artigi olacagi degerlendirilmektedir. Parsel bazl plan tadilatlarina y&nelik
3194 sayil Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, bitlinligtni sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir, Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina
yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullammlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar ¢aph
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamamnin talebi iizerine ada bazinda
yapilacak imar plant degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami
deger artis pay1 olarak alimir. Defer artiy payl bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

imar plan: degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deZer artigmin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, €n ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iliskin olarak 213 sayih Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir. Taginmazin
deger artigina tabi oldugu tapu kitiigiine seth edilir. Emsal, ingaat alani, yap1 yiksekligi ve
kullamim amac1 degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar hari¢, deger artiy payl
sdenmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” denilmektedir.

Plan aciklama raporunda, “Nurhak Belediyesinin bu alanda park yapmak izerine bir
projesi bulunmaktadir. Ancak meveut plandaki park alam hem yeterli degildir hem de bu alanda
kot farki bulunmaktadir. Daha biiyiik bir park alamna ihtiyag duyulmakta ve belediye tarafindan
bu alanin biiyiitiilmesi istenmektedir. Bu sebeple 454 adaf5 ve 6 parselleri de kapsayacak bir plan

legisik ihtiyag duyulmaktadir. Bu gekilde herfil al bi‘t_xmillece ~hem de kot farki problemi
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coztilebilecektir. Plan degisikligi i¢in 5 ve 6 parsel sahibinin muvafakati gerekmekte olup
muvafakati almmustir.” denilmektedir.

Planlama karan olarak; “Yukarida anlatilan talep ve gerekgeye istinaden hazirlanan plan
degisikligine gbre; mevcut plandaki park alaninin bir kismu ile 5 ve 6 parsellerin tamami
birlestirilerek park alani olarak tammlanmustir. Meveut park alaninin bati kismindaki alan ise plan
geneline uygun olarak alt kat ticari kullamim, {ist katlar konut olmak tizere bitisik nizam 4 kat
konut alani olarak tammlanmustir.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifi i¢in hazirlanan Plan Notlar,

“Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” seklinde plan paftas: tizerinde meveuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 24,

(3) “Uygulama imar planlarinda, bdigenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarmi artirica kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrlabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planma aykrilik teskil etmez.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, blitinltigind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirlmasi, kilgiltiilmesi
veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goriigii almur.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigliltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda ytizdlglimi ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunlu\d_gr." denilmektedir.
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ilgi yaz: eki flge Meclis Karari ve ilgi yaz1 eki 1/1000 dleekli uygulama imar plan tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayill kanunun 7(1-b) ve 14’tinci maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak ilgesi Karagar Mahallesi 454 ada 5-6-7 nolu parsellere iliskin
1/1000 dlgekli imar plant degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Iige meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

an BEKTASOGLU
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KONU: Goksun Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 322 ada 8 nolu parsel, 329 ada 1, 2, 14, 15 nolu
parseller ve Hacimirza mahallesi 181 ada 2, 3, 19, 20 nolu parsellere (eski 383, 140, 135, 108)
iliskin 1/5000 6l¢ekli ve 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 28.04.2022 tarihli ve 78153 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: 07.01.2022 tarihli ve 4141 sayih Goksun Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’ niin yazisi ve eki

TALEP

Goksun Belediye Bagkanlhii Imar ve Sehircilik Miidiirltigli’ niin ilgi yazist ile; GSksun
Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 322 ada 8 parsel, 329 ada 1, 2, 14, 15 parseller ve Hacimirza Mahallesi
181 ada 2, 3, 19, 20 parsellere (eski 383, 140, 135, 108) iliskin yapilmis olan, 3194 sayili Imar
Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi hiiktimlerine uygun hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plan1 degisikligi ve 1/1000 &lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam teklifinin,
5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(c) ve 7(aa) maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET

Planlama alam igerisinde bulunan taginmazlarin tamami sahis miilkiyetine ait olup, tapu
kayitlar1 dosyasinda yer almaktadir. Tapu kayitlar1 incelendiginde; 322 ada 8 parselin tek kath
kerpi¢ ev ve tarla, 181 ada 2 parselin tarla, diger taginmazlarin ise sulu tarla vasfinda oldugu
gOriilmtisttir,

MERI IMAR PLANI

Goksun Ilgesi, Pinarbagi ve Hacimirza Mahalleleri sinirlar igerisinde kalan planlamaya
konu alan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda Tarim Alani, Sulama Alani, Cayir-Mera, Koy
Yolu, Kanal, Igme Suyu Kaynagi ve Igme Suyu Baraji Koruma Band: tanimhidar.

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA), Park
Alani, Bugtinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan (BAKDEA), Kanal, Sulama Alam ve
Yol tammlidir,

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Park Alam tanmli olup, biiyiik kismi ise
plan onama sinir1 digindadir.,

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ligi yazi eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Agiklama
Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlar;

“6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alam kentin kuzeyinde, yerlesim alanlarindan uzak bir alandir. Giiniimiizde
bisiklet kullanimina ve bu kullamma ayrilmig 6zel alanlarin olusturulmasina olan ilgi artmaktadir.
Dolayisi ile Goksun Ilgesinde de bu tiir bir alana ihtiya¢ oldugu gézlenmektedir. Ozellikle bahar
ve yaz aylarinda bu bélgeye yogun bir niifus gelmektedir. Meveut ve belirli dénemlerde olusan
potansiyel nitifusa hizmet edecek derecede bjr bisiklet ve yiiriiytis yolu hizmeti belediyesince

plaplanmaktadir. Bu alanin l(elllil;l karpghagafindan uzak bir ppktada olmasi, arag trafiginden
Y,
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tamamen arinmug bir alanda olmasi, yapilasmalardan uzak ve yapilasmaya agilmas: diistiniilmeyen
bir alanda olmasi, planlama alam olarak segilmesinde etkendir. Ayrica buradaki kanalin planlama
alammn merkezinde olmasi da baska bir faktordiir. Bu sebeple belediyesince bisiklet ve ylrliytis
yolu yapilmas1 yéniinde 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi talebi bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; ilgili kurumlardan alinan goriisler de dikkate
alinarak, planlama alanindaki kanal glizergdhi zemindeki alan ile 6rtiistiiriilerek diizenlenmistir.
Bisiklet ve ylirliylis yolu baslangici planlama alanmin kuzeybatisindaki park alani olarak
dustiniilmily ve buradan itibaren kanal giizergahi ile birlikte giineye ve doguya dogru devam
ettirilmiy, kanalin her iki tarafi da bu kullanimlara ayrilmistir. Belirli noktalarda dinlenme,
bekleme amagh bisiklet parki ve park alanlar tanimlanmigtir. Orman Bélge Mudiirliigiinden gelen
yazida 322 ada 8, 140 (yeni 181/3), 383 (yeni 181/2) parsellerin bir kisminin orman smirlari icinde
kaldig1 bildirilmis olup, bisiklet ve yiirliyiis yolu alanlari bu smirin disinda kalan alanlarda yer
almaktadir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (n2) FARK (m2)
Bisiklet Yolu ve Parki - 6872,39 +6872,39

Park Alam 638,40 778,03 +139,63

BAKDEA  57817,19 57291,11 -526,08

Tarim Alani 56446532 557183,02  -7282,30

Yol Alan1  8305,12 9167,84 +862,72

Su Yiizeyi  7800,50 7795,87 -4,63

8. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaminda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.,
Kanal alani korunmus, yol alanlar gelistirilmis, park alanlar istihdam edilmis, bisiklet yolu
tanimlanmistir,

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yOnetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir,

ligi yaz1 eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani
Agiklama Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlari;

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alani kentin kuzeyinde, yerlesim alanlarindan uzak bir alandir. Giintimiizde
bisiklet kullanimina ve bu kullanima ayrilmis 6zel alanlarin olusturulmasina olan ilgi artmaktadur.
Dolayist ile Goksun Ilgesinde de bu tiir bir alana ihtiya¢ oldugu gozlenmektedir. Ozellikle bahar
ve yaz aylarinda bu bolgeye yogun bir niifus gelmektedir. Meveut ve belirli ddnemlerde olusan
potansiyel niifusa hizmet edecek derecede bir bisiklet ve ylrliylis yolu hizmeti belediyesince
planlanmaktadir. Bu alanin kentin karmasasindan uzak bir noktada olmasi, ara¢ trafiginden
tamamen arinmis bir alanda olmasi, yapilasmalardan uzak ve yapilagmaya agilmast diisiiniilmeyen

ir % olmasi, planlama alam olarak secilnesinde etkendir. Afyrica buradaki kanalin planlama
| A= %&é ﬂ/ 2/9 %@7
7

i 7




Wiy,
Pl .H'”‘

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ (oo
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

vyl Tarihi: 12.05.2022

alaninin merkezinde olmasi da baska bir faktordiir. Bu sebeple belediyesince bisiklet ve yiiriiyiis
yolu yapilmast yoniinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani talebi bulunmaktadar.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; ilgili kurumlardan alinan gortsler de dikkate
alimarak, planlama alamindaki kanal glizergahit zemindeki alan ile 6rtiistiiriilerek diizenlenmistir.
Bisiklet ve yliriiyiis yolu baslangici planlama alaninin kuzeybatisindaki park alani olarak
diigiiniilmiis ve buradan itibaren kanal gizergéhi ile birlikte giineye ve doguya dogru devam
ettirilmis, kanalin her iki tarafi da bu kullanimlara ayrilmugtir. Belirli noktalarda dinlenme,
bekleme amagh bisiklet parki ve park alanlari tammlanmigtir. Orman Bélge Midiirligtinden gelen
yazida 322 ada 8, 140 (yeni 181/3), 383 (yeni 181/2) parsellerin bir kisminin orman sinirlart icinde
kaldig bildirilmis olup, bisiklet ve yurliylis yolu alanlart bu sininin disinda kalan alanlarda yer
almaktadir,

Tablo 1: Alan Kullanimlar:
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Bisiklet Yolu ve Parki - 6872,08 +6872,08
Park Alam1 638,40 779,61 +141,21

Yol Alanm - 10065,08 +10065,08

Su Yizeyi - 7222,59 +7222,59

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMES]

Planlama alaninda sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
Mevcutta bulunan kanal alani imar planina islenmis, yol alanlari tamimlanmsg, park alanlar
istihdam edilmis, bisiklet yolu tanimlanmagtir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tlim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan ile; Goksun Ilgesi, Piarbagi Mahallesi 322 ada 8 parsel, 329 ada
1, 2, 14, 15 parseller ve Hacimirza Mahallesi 181 ada 2,3, 19, 20 parsellere (eski 383, 140, 135,
108) iliskin 1/5000 &lcekli nazim imar plant degisikligi ve 1/1000 slgekli revizyon ve ilave
uygulama imar plani teklifi hazirlanmugtir,

Hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plan degisikligi ve 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave
uygulama imar plani ve Agiklama Raporlari incelendiginde;
1. PLANLAR ARASI HiYERARSI

Kahramanmaras 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karart ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 say1ll
karari ile onaylanmstir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani' nda Tarim Alam, Sulama Alam, Cayir-Mera, Koy
Yolu, Kanal, Igme Suyu Kaynagi ve Igme Suyu Baraji Koruma Bandi fonksiyonlarinin

Ongoriildiigy tespit edilmistir, % {
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Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA), Park
Alani, Bugiinkii Arazi Kullanimt Devam Ettirilecek Alan (BAKDEA), Kanal, Sulama Alani ve
Yol tanimlidir.

Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Park Alani tanimli olup, biiyiik kismi ise plan
onama sinirt disindadir.,

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslan veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
gorlislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz gilin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tamimlanmagtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Géksun Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 322 ada 8 parsel, 329
ada 1, 2, 14, 15 parseller ve Hacimirza Mahallesi 181 ada 2, 3, 19, 20 parsellere (eski 383, 140,
135, 108) iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli revizyon
ve ilave uygulama imar plani teklifi i¢in asagida belirtilen kurum goriigleri alinmgtir.

fl Tarim ve Orman Miudlrligii'ntin 14.07.2021 tarih ve 3057 sayilh goriistinde;
“...Sahanin Sulu Mutlak Tarim Arazisi (SMT) topografik pozisyonunda oldugu anlasilmustir.
Bahse konu talep Il Toprak Koruma Kurulu’ nun 11.06.2021 tarihli toplantisinda goriisiilmiis;
Goksun Belediye Baskani tarafindan Toprak Koruma Kurulunda Kurul Uyelerine yapilan
sunumda talep edilen sahanin tarim arazisi olmadigini, yukarida ada ve parsel numaralar1 yazili
parselleri kapsamadigimi ve dere yatagi oldugu belirtildiginde; dolayisiyla talep 5403 sayili
kanunun ve Kurulun yetkisi disinda bulundugundan dolayr Toprak Koruma Kurulunda herhangi
bir iglem tesis edilmemistir.” Denilmektedir.

*Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 14.11.2020 tarih ve 30191 sayili
gortist,

*Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miudirliigii'ntin 30.10.2020 tarih ve 4258 sayili
goriisti,

oIl Kiiltlir ve Turizm Miidiirligii® niin 07.10.2021 tarih ve 4798 sayili yazis1 ve eki Miize
Midiirliigli’ ntin 1772580 say1l1 goriisti,

ellge Saglik Miidiirligti’ niin 01.10.2020 tarihli ve E.928 sayil1 gériisti,

*Kahramanmaras Orman Bélge Midiirliigii Goksun Orman Isletme Mudiirliigii’ niin
29.09.2020 tarihli ve E.2076468 sayili goriisiinde; “Goksun Ilgesi, Pinarbasi Mahallesinde
bulunan 329 ada 1, 2, 3, 4, 14, 15 nolu parseller ve Hacimirza Mahallesinde bulunan 87, 108, 135
nolu parseller Orman Sayilmayan yerlerden oldugu, Pinarbasi Mahallesinde bulunan 322 ada 8
nolu parsel ve Hacimirza Mahallesinde bulunan 140, 383 nolu parseller ise Kismen Orman
Sayilan yerlerden olduguna dair isletmemizce tanzim edilen inceleme raporu ilisikte sunulmugtur.”
Denilmektedir. Ancak teklif dosyadaki orman sinirinin meri 1/5000 6lgekli nazim imar planindaki
haliyle korundugu tespit edilmigtir.

*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigli Cevre Ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanlig1 Cografi Bilgi Sistemleri Mudiirliigti’ ntin 13.10.2020 tarih ve 362032 sayil1 goriisti,

*Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 30.09.2020 tarih ve 26630 sayili gériisiinde; “S6z

k usw Sirketimiz sorumlulug %/altmda‘&"ﬁﬁﬂﬁmﬁln durumunu detayli gekilde
— ————- {
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gosterir liste yazimiz ekinde mevcut olup, ayn1 zamanda tesislerimizin krokisi de yazimiz ekinde
CBS goriintiisinde yaklasik olarak sunulmaktadir. Sahada net verilerin tarafimzca alinarak
yapilacak olan imar planinin direk yerleri pilon yeri vasfinda 3*3 m2 ebatinda, hat alt1 irtifak alam
olarak 4,5 metre saga ve sola olmak tizere 9 metre genisliginde koridor seklinde taranarak
gosterilmelidir. Ancak ilgili yer ve ¢evresinde bulunan meveut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili
olarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve
digsey mesafelerine uyma yiikiimliiliigti tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup, Pinarbas: ve
Hacimirza mahallelerindeki muhtelif tasinmazlarda kullanim amaci dogrultusunda 1/5000 &lgekli
nazim imar plam ve 1/10008l¢ekli uygulama imar plami yapilmasinda yasal mevzuatlarca
sirketimiz tarafindan herhangi bir sakinca gériilmemektedir.” Denilmektedir. S6z konusu hat;
175000 6lgekli nazim imar plani degisikliginde Enerji Nakil Hatti olarak, 1/1000 6l¢ekli revizyon
ve ilave uygulama imar planinda ise Enerji Nakil Hatt: ve 9 metre genisliginde Enerji Nakil Hatt1
Koruma Kusag: olarak gosterilmistir.

*Karayollar1 5. Bolge Miidiirltigii’ntin 05.10.2020 tarih ve 229925 say1l1 goriisii,

*KASKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanli1’ nin 23.08.2021 tarihli
ve 3947 sayili goriist,

*BOTAS’ 1n 11.11.2020 tarihli ve 2534 sayili griigil,

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 20. Boélge Miidiirliigii’niin 17.11.2020 tarihli ve 736726
sayili gorilgiinde; “Kahramanmaras ili, Goksun Il¢esi, Pinarbag1 Mahallesinde arazi toplulastirma
projesi bulunmamaktadir. Hacimirza Mahallesi ise Kahramanmaras Adatepe 2. Kisim AT ve
TIGH Projesi 108, 135, 140, 383 nolu parsel bloklar igerisinde kalmaktadir. flgi yazi eklerinde
bulunan Bisiklet Yolu gilizergahi dikkate alinarak blok planlar1 ilgili glizergah sinirina
¢ekilebilecegi, parsellerin tamamimn projeden ¢ikarilamayacag tespit edilmistir. Imar planinin
sadece glizergah sirlart igerisinde yapilmasi sart1 ile arazi toplulagtirma acisindan sakinca
gortilmemektedir,

Ayn1 zamanda Hacimirza Mahallesi 0 ada 135, 140, 383 nolu parselden Goksun
Sulamasina ait S5-01 yedek kanali gegmektedir. Ilgi yazi eklerinde yer alan bisiklet yolu
glizergahina ise herhangi bir sulama kanali girmemektedir. Yine parsel bazli imar plam
yapimayip sadece belirtilen giizergahta imar plam yapilmasi ve giizergaha yakin mesafede
bulunan sulama kanalina ve su kuyularina herhangi miidahale yapilmayarak korunmasi sartlariyla
belirtilen giizergahta imar plam yapilmasi Goksun Sulamas: agisindan herhangi bir sakinca
goriilmemektedir.” Denilmektedir. Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 10 metre genisliginde
gosterilen kanal, dneri imar planlarinda da korunarak yine 10 metre genisliginde tanimlanmistir.

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii’ niin
26.01.2022 tarihli ve 331 sayil1 gorusii,

*EUAS Genel Midiirligti Yapim Isleri Daire Bagkanli1’ nin 25.01.2021 tarihli ve 320
say1lt goriisi,

*Tiirk Telekom A.$’ nin 30.03.2022 tarihli ve 56838 sayil1 goriisii,

*Kahramanmaras il Jandarma Komutanliginin 25.01.2022 tarih ve 7930814 say1l1 goriisi,

*Milli Savunma Bakanlhgi Lojistik Genel Miudurltigli Adana Insaat Emlak Bolge

Cd

agkanliginin 21.01.2022 tarih ve 936484 sayiji goriist,
// %\ fétfz/ /L’ 5/9 <:7<l7
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Il Sanayi ve Teknoloji Miudiirltigii’ niin 07.04.2022 tarihli ve 3532534 say1l1 goriist,

*ARMADAS’ 1n 17.03.2022 tarihli ve 408 say1il1 gériigiinde ile imar plan1 yapilmasinda bir
sakinca olmadifi, imar planmnin onaylanmasina miiteakip taraflarina gonderilmesi gerektigi
belirtilmistir,

*TEDAS Genel Midiirligti Yatinmlar Izleme Daire Baskanligi TEDAS Goksu Bolge
Midiirltigti’ niin 29.09.2020 tarihli ve E.89855 sayil goriisii dosyasinda yer almaktadir.

3. MEVZUAT

Goksun Ilgesi, Pinarbast Mahallesi 322 ada 8 parsel, 329 ada 1, 2, 14, 15 parseller ve
Hacimirza Mahallesi 181 ada 2, 3, 19, 20 parsellere (eski 383, 140, 135, 108) iliskin 1/5000
Olgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 &lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam
tekliflerinin incelemesinde 3194 Sayili imar Kanunu ve flgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve y6netmeliklerin
dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayih Resmi
Gazete’ de Yayimlanan Bisiklet Yollar1 Yénetmeligi, 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri lle Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek
madde 6. ile 5216 Sayili Bliyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (c) ve (aa) bendleri,
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 4. maddesi (i) ve (k) bendi, 20., 21., 23., 24., 25. ve 26.
maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Goksun llgesi, Pinarbas1 ve Hacimirza Mahallelerinde yer alan planlama alanmna iliskin

imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢alismast Miilga Iller Bankasi Genel
Miidiirlugii

tarafindan yaptirilarak 24.08.2010 tarihinde onaylanmgtir. Calisma kapsaminda inceleme
alam

Uygun Alan-1 (UA-1) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

S. ULASIM YAPISI

Planlama alani igerisinde 10 metre genisligindeki kanal ¢evresinde 5 metrelik yaya yollari,
ayrica 4 metre genigliginde bisiklet yollar1 tammlanmustir. 5 farkli noktada bisiklet park alam
onerilmigtir. Toplam bisiklet yolu uzunlugu yaklagtk 1160 metredir. Bisiklet yolu baslangic
noktasi ise planlama alaninin kuzeybatisindaki park alam olarak diistintilmiistiir.

6. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLER{
Planlamaya konu alanda 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile Bugiinkii Arazi

Kullanimi Devam Ettirilecek Alan (BAKDEA), Bisiklet Yolu ve Bisiklet Parki, Park Alam, Su
Ytzeyi, Enerji Nakil Hatti, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) ve Yol tammlanmigtur.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullamm kararlart dogrultusunda olusturulan alan
dagilimina

meri ve teklif Nazim Imar Planlarindaki arazi kullamm kararlarina iligkin kargilastirma
tablosu asagida yer almaktadr,

gL p G
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Tarihi: 12.05.2022

MER’i PLAN DURUM (M?)

ONERI PLAN DURUM (M?)

FARK (m?)

BAKDEA  57817.19  57291.11 -526.08

BISIKLET YOLU VEPARKI 0 6872.39 +6872.39
PARK ALANI 638.4 778.03 +139.63

SU YUZEYI 7800.57795.87 -4.63

TNKA 56446532  557183.02  -7282.30
YOL 8305.12 9167.84 +862.72

Planlamaya konu alanda 1/1000 &lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam ile Bisiklet
Yolu ve Bisiklet Parki, Park Alam, Su Yiizeyi, Enerji Nakil Hatti, Enerji Nakil Hatt1 Koruma
Kusagi, Yaya Yolu ve Bolgesi tanimlanmistir.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullamm kararlari dogrultusunda olugturulan alan
dagilimmna meri ve teklif Uygulama imar Planlarindaki arazi kullamim kararlarina iliskin
karsilastirma tablosu asagida yer almaktadur.

ALAN ADI

MER’i PLAN DURUM (M?)

ONERI PLAN DURUM (M?)

FARK (m?)

BAKDEA 0 0 0

BISIKLET YOLU VE PARKI 0 6872.08 +6872.08
PARK ALANI 638.4 779.61 +141.21

SU YUZEYI 0 7722.59 +7722.59

TNKA 0 0 0

YOL 0 10065.08 +10065.08

7. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 bleekli nazim imar plam ¢izim teknigi 1/1000 oSlgekli uygulama imar plam
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt dlgek planlarda farklhiliklar gozlenebilir.
Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarmin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmesi sunulmusgtur.

Planlama alaninda niifus hesaplarim etkileyecek herhangi bir fonksiyon tanimlanmamigtir.
Sosyal donat1 alam olarak sadece Park Alani bulunmakta olup, oneri imar planlarinda park alanina
iliskin herhangi bir azalma s6z konusu degildir.

Kahramanmaras ili, Goksun flgesi, Pinarbagt ve Hacimirza Mahalleleri siurlan iginde
belirlenen alanda; fiziki, dogal ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim
dengesini saglamak, yasam kalitesi yliksek, saglkli ve giivenli gevreler olugturmak amaciyla, arazi
Kkullanim kararlar1 ile kullamm fonksiyonlarimn belirlendigi, su yiizeylerinin korundugu, ulagim

sistemlerinin tammlandigi 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli revizyon
| ve i%é\%gulama imar plan/ll @mn%
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Rapor No0:2022/ t &)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.05.2022

ONERILER ve SONUC

Yukarida aciklanan talep, meri imar planlan, kurum goriisleri, mevzuat, tespit ve
degerlendirmeler kapsaminda 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 olgekli
revizyon ve ilave uygulama imar planina iligkin 6neri ve sonuglar;

1. Yaklasik 1160 metre uzunlugunda ve 4 metre genigligindeki Bisiklet Yoluna iligkin imar
plam galismalan incelendiginde; 5 adet bisiklet park alani (365,42 m?) 6nerildii, sosyal donati
alam olarak da alan igerisinde 4 adet park alani (778,03 m?) tamimlandig: tespit edilmistir.

2. 1/1000 6l¢ekli revizyon ve ilave uygulama imar plam ¢aligmasinin giiney ugtan meri
1/1000 Slcekli uygulama imar plani ile biitiinliigtintin saglanmis olmasinin sehircilik esaslari
kapsaminda daha uygun olacagi disiiniilmektedir. Ancak ilgili kisma dair kurum goriisleri
alinmadigindan imar plan ¢aligmasina dahil edilmemistir.

3, Bisiklet Yolu ve bisiklet parki gosterimi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ ne dair
plan gosterimlerinde Fk-l¢ Nazim Imar Plami gdsterimlerinde bulunmayip yalmzca Ek-1d
Uygulama Imar Plam gdsterimlerinde yer almaktadir. Ancak teklif dosyada her iki imar plam
¢alismasinin da Lejandina eklenmistir.

4. 1/1000 dlcekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Planina iliskin dosyada Iige Meclis
Kararl bulunmamaktadir. Ancak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(c) ve 7(aa)
maddesi kapsaminda 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 Olgekli revizyon ve
ilave uygulama imar plam teklifi aym anda Bagkanhgimiza sunulmus ve Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisine iletilmesi talep edilmistir.

5216 sayili Biiyiksehir Belediyesi Kanunu Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki Ve
Sorumluluklar: Bashign 7(c) Maddesinde “Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve
hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her l¢ekteki imar planlarini,
parselasyon planlarini ve her tiirld imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966
tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak”

7(aa) maddesinde ise “Bisiklet yollarimn ve seritlerinin, bisiklet ve elektrikli skuter park ve
sarj istasyonlarinin, yaya yollarmn ve gliriilti bariyerlerinin planlanmasi, projelendirilmesi,
yapimi, bakimi ve onarimiyla ilgili isleri yiirtitmek” ifadeleri bulunmaktadir.

Sonu¢ olarak; nazim imar planlarinda dlgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap:
alanlarinin gosterilemeyecegi gergeginin gdz 6niinde bulundurulmasi, 1/5000 lgekli nazim imar
plam ¢izim teknigi 1/1000 6lgekli uygulama imar plam detayinda olmamasindan kaynakli
rakamsal degerlerde alt 6lgek planlarda farkliliklar gozlenebilecegi, bazi donati alanlarin fazlaligs,
bazi donat1 alanlarimin eksikligi hususunda mevcut yapilagmalar, plana althk olusturan dogal ve
yapay esik sentezleri ile topografyamin da gdz dniinde bulundurularak genel bir degerlendirme
yapilmasi, kurum goriislerinde belirtilen hususlarin imar plan notlarinda belirtilmesi, tespit,
degerlendirme ve dneri kisimlarinin dikkate alinarak karara baglanmasi plan buitiinltgi acisindan
Onem arz etmektedir.

Goksun Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 322 ada 8 parsel, 329 ada 1, 2, 14, 15 parseller ve
Hacimirza Mahallesi 181 ada 2, 3, 19, 20 parsellere (eski 383, 140, 135, 108) iliskin 1/5000
8leekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam

teklifi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
ﬁbagh yonejmelikleri ile 5216 Sayil Bﬂ}kﬁ; Belediye 5{%“1:1 7. Maddesi, 12.12.2019
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Tarihi: 12.05.2022

tarihli ve 30976 sayitli Resmi Gazetede yaymmlanan Bisiklet Yollari Yonetmeligi ve ilgili diger
Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Goksun igesi, Pinarbast Mahallesi 322 ada 8 nolu parsel, 329 ada 1, 2,
14, 15 nolu parseller ve Hacimirza mahallesi 181 ada 2, 3, 19, 20 nolu parsellere (eski 383, 140,
135, 108) iliskin 1/5000 &lgekli ve 1/1000 Slgekli revizyon ve ilave uygulama imar plan iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli revizyon ve
ilave uygulama imar plam1 Komisyonumuzca uygun gériilmustiir.

|
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Tarihi: 12.05.2022

KONU: Tiirkoglu lgesi, Sarilar Mahallesi, 396 ada 14, 15 nolu parseller ve 508 ada 1, 2 nolu
parsellere 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 28.04.2022 tarihli ve 78122 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tirkoglu Belediye Bagkanligi'nin, 11.04.2022 tarihli ve 6421 yazis1 ve eki, Tiirkoglu
Belediye Meclisi'nin, 08.04.2022 tarih ve 2022/33 sayili Karar1.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 396 ada 14, 15 parseller ve 508
ada 1, 2 parseller ve bu parsellerin arasinda kalan alana Iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama
imar plani degisikligi teklifi, Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 08.04.2022 tarih ve 2022/33 sayili
karar1 ile 5216 sayili Kanun'un 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan, Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 396
ada 14, 15 parseller ve 508 ada 1, 2 parseller Bagkanligimiz arsivlerinde yapilan arastirmalar
neticesinde sahis miilkiyetinde oldugu anlagilmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 396 ada 14, 15 parseller ve 508 ada 1, 2 parsellerin
bulundugu plan degisikligi onama smir igerisindeki alana iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda; Orta Yogunluk(150kisi/ha.) gelisme konut

alanlan1 olarak tanimlanmaktadir,

*Meri 1/1000 ¢&lgekli uygulama imar planinda; TAKS=0.25, KAKS=0.50 yapilasma
kosullarinda A-2 nizam konut alan1 ve TAKS=0.25, KAKS=0.75 yapilasma kosullarinda A-3
nizam konut alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
08.04.2022 tarih ve 2022/33 sayih Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

*"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; 31/03/2022 tarih ve 1362 sayili,
04/04/2022 tarih ve 1387 sayili ve 06/04/2022 tarih ve 1455 sayili vatandag taleplerini de
inceleyerek yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 396 ada
14, 15 parseller, 508 ada 1, 2 parseller ve bu parsellerin arasindan gegen 7 metrelik yoldaki yarim
asirlik aga¢ korunacak sekilde, 7 metrelik yol buradan kaldirilarak, 396 ada 15 nolu parselin
igerisinden gegirilip, 12 metrelik yola baglanarak uygulama imar plam degisikligi hazirlanmstr,

Hazirlanan pi@ degisikliginde giizergaht degjstiriéh yolda yapddn plan degisikligi ile bslgede
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36.99 m2 konut ingaat alant azalmis olup, kentsel sosyal altyap: standartlar artmustir ilgili plan
degisikligi i¢in Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Ulagim Dairesi Baskanligindan
06/04/2022 tarih ve E.73938 sayili yazisinda uygun goriigli alinmistir, Ilgili parseller iizerinde
imar kanunun 18 maddesinin uygulanmadig: goriilmiis giizergahi degistirilen yol sosyal donati
alanindan gelmedigi anlasilmistir,

*Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi' hiikiimlerine uyularak 1/1000 o&lg¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriisiine varilmistir.

Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon
raporlarimin, komisyonlardan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindem ve glindem dis1
gortistilecek bagka konu olmadifindan 08.04.2022 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina, bir
sonraki meclis toplantisimin 06.05.2022 tarihinde sali giinii Saat 15:00'da Belediye Meclis toplant
salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi," denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

06.04.2022 taribli E-33825532-000-73938 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 Ulasim Dairesi Bagkanliginin yazisi.

DEGERLENDIRME VE SONUC

*Teklif plan paftas: incelendiginde, Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 396 ada 14, 15
parseller ve 508 ada 1, 2 parsellerin bulundugu plan degigikligi onama sinr icerisindeki alana
iliskin; 396 ada 15 parsel ve 508 ada 1 numarali parsellerin arasinda bulunan ve kuzey bati - giiney
dogu dogrultusunda yer alan 7 metrelik yaya yolunun teklif plan ile kaldirilarak 396 ada 15
numarali parsel ve 508 ada 1 numarali parselden gegecek sekilde kuzey dogu ve gliney bati
dogrultusunda 7 metrelik yaya yolu olarak tammlandig1 anlagilmaktadir. Teklif plan sonrasi s6z
konusu alanda plan agiklama raporunda belirtildigi iizere yapilan inceleme sonucunda yaklasik 36
m?2 yliz6lg¢limiinde konut alani azaldig tespit edilmistir.

Teklif plan agiklama raporunda;
"4, PLANIN GEREKCESI

*Turkoglu ilgesi sarilar mahallesi 396 ada 14, 15 parseller, 508 ada 1, 2 parseller ve bu
parsellerin arasindan gegen 7 metrelik yolda yarim asirhk agaglarin olmast ve bu agaclar
korunmak istendiinden, 7 metrelik yolun buradan kaldirilarak, 396 ada 15 nolu parselin
igerisinden gegirilerek 12 metrelik yola baglanmas: istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama
imar plam degisikligine gidilmistir.

S. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi:

H
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*Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Tiirkoglu il¢esi sarilar mahallesi 396 ada 14,
15 parseller, 508 ada 1, 2 parseller ve bu parsellerin arasindan gegen 7 metrelik yoldaki yarim
asirhik agaclar korunacak sekilde, 7 metrelik yol buradan kaldirilarak, 396 ada 15 nolu parselin
igerisinden gegirilip, 12 metrelik yola baglanarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

ARAZi KULLANIMLARI

Kullanim Mer’i Imar Plan Imar Plan degisikligi
Biiyiikliik(m?)

Biiytikliik(m?)

Kentsel Alan Kullammi

Konut alan1 E=0.50 10532.19 10775.36

Konut alan1 E=0.75 5823.99 5612.55

Toplam 16356.18 16387.91

*Mevcut imar plani yogunluk hesabi:

*Konut alani emsal 0.50*10532.19=5266.09 m2

*Konut alani emsal 0.75%5823.99=4367.99 m2

*Toplam konut insaat alam 5266.09+4367.99 =9634.08 m2 ingaat alam
simar plan1 degisikligi yogunluk hesabi:

*Konut alan1 emsal 0.50*10775.36=5387.68 m2

*Konut alani emsal 0.75*%5612.55=4209.41 m2

*Toplam konut ingaat alan1 5387.68+4209.41=9597.09 m2 ingaat alan:

*Sonugta yapilan plan degisikligi ile bolgede 36.99 m2 konut ingaat alani1 azalmis olup,
kentsel sosyal altyapi standartlar1 artmigtir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

*"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinltigiinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikkteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi yazi ve eki Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda belirtilen ve, Tiirkoglu lgesi, Sarlar
ahallesi, 396 ada 14, 15 parseller ve 508 ada 1, 2 parseller ve bu parsellerin arasinda kalan alana

' .§kin thﬁkteki kanunlar ve yﬁnet;e/ﬂq[cr ile 521¢ysay1li kanunun 7(1-b) ve 14'lincii
4
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maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Blyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Sarilar Mahallesi, 396 ada 14, 15 nolu parseller ve 508
ada 1, 2 nolu parsellere 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi1 Komisyonumuzca uygun

goriilmustiir,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/9q
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.05.2022

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 524 ada, 1 nolu parsel tizerinde trafo alam
tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 29.04.2022 tarihli ve 78409 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanliginin 22.03.2022 tarihli ve 6078 sayili yaz1 ve 01.03.2022 tarih
2022/16 sayilh Turkoglu Belediye Meclis Karan ve ekleri.

TALEP

Ilgi yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi,524 ada, 1 numarali parsel ve
529 ada 11 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 $l¢ekli uygulama imar plam degisiklik teklifi; 5216
sayilt Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plam degisiklik teklifi dosyasinda ve Bagkanligimiz arsivlerinde yapilan
arastirma neticesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 524 ada, 1 numarali parsel, Turkoglu
Belediyesi miilkiyetine, 529 ada 11 numarali parsel sahis miilkiyetleri adina kayith oldugu
anlasilmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar mahallesi, 524 ada 1 parsel sayil1 tasinmaz;
*Mer'i 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda, ticaret alaminda kalmaktadir.

*Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda, bitisik nizam-3 kat ( B-3) yapilagsma
kosulunda ticaret alaninda kalmaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 529 ada,11 parsel sayili tasinmaz;

* Mer'i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda, orta yogunluklu (150 kisi/ha) yerlesik konut
alaninda kalmaktadir,

* Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda, kismen, ayrik nizam-2 kat (A-2),
TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapilasma kosullarinda konut alaninda, kismen de, trafo alaminda
kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
01.03.2022 tarihli 2022/16 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

*"Imar Komisyonumuzca incelenen, Belediyemiz Meclisi 01.02.2022 tarih ve 2022/12
numarali karan ile Tiirkoglu ilgesi Beyoglu Mahallesi sinirlarinda, 524 ada 1 parsel numarali
taginmazin tizerine tesis edilen Beyoglu Bahgelievler MBK trafo binasma yénelik plan degisikligi

hususu kbmisyonumuza havale etmistir.
D\ : 74—7
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Tarihi: 12.05.2022

*Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu Mahallesi
sinirlarinda, 524 ada 1 parsel mevcut imar planinda ticaret alam olarak tammli alan ve 529/11
parselde trafo taniml alandir Akedas Elektrik Dagitim AS tarafindan kentin teknik altyapisimin
giiclendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alant tanimlanmasi ve 529/11 parseldeki Trafo alaninin
kaldirilmasi yoniinde plan degisikligi talep edildigi anlasilmistir.

*Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve "Planli Alanlar Imar Yonetmeligi" hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goriistine varilmastir,

eImar Komisyonumuzca incelenerck Meclise sunulan komisyon raporunun, komisyondan
geldigi sekilde kabil edilmesine ve giindemin 4 maddesine gegilmesine 01/03/2022 giinii oy birligi
ile karar verildi." denilmektedir.

KURUM GORUSLERI
18.01.2022 tarihli 82339 sayili AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.'nin yazisi.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi eki teklif plan dosyas: incelendiginde; Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi, 524
ada 1 parsel ve 529 ada, 11 numarali parsel olarak tanimlanan alan Baskanligimz arsivlerindeki
tapu kayitlar1 incelendiginde séz konusu alanlarin Sarilar mahallesi olarak belirtildigi
anlagilmaktadir.

Teklif plan paftalar incelendiginde Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 529 ada, 11
numarali parsel tizerinde bulunan ve meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda trafo alani
olarak tammlanan trafo alam kaldirilarak, Tiirkoglu [lgesi, Sarilar Mahallesi, 524 ada, 1 numarali
parsel iizerinde yaklagik 75 m? ytizél¢timiinde trafo alam tammlandig: anlagiimaktadir.

18.01.2022 tarihli 82339 sayili AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.'nin yazisinda; "Sirketimiz
tarafindan [limiz Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi 524 ada 1 parsel {izerinde tesis edilen
Beyoglu Bahgelievler MBK Trafo Binasi Imar Plam1 Tadilati sirketimiz tarafindan hazirlatilmig
olup yazimiz ekinde sunulmaktadir. 3194 Sayili imar Kanununu ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerine
gore incelenip Belediye Meclisinizde onaylanmas: hususunda;" denilmektedir.

Teklif plan agiklama raporunda;
"4.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alam Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu Mahallesi simirlarinda, 524 ada 1 parsel, mevcut
imar planinda ticaret alani olarak tanimli alan ve 529/11 parselde trafo tanimli alandir. Akedas
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiglendirilmesi amaci ile 524/1
parselde trafo alam tanimlanmasi ve 529/11 parseldeki trafo alaminin kaldirilmas: ySniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

)
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Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 524/1 parsel ticaret alam icinde 74,90 m2 alan
trafo alani olarak tammlanmis, 529/11parseldeki trafo alani kaldinlmistir." geklinde ifadeler yer
almaktadr,

Mekaénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:r hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrliikteki imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Mer'i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda, Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 529 ada,
11 numarali parsel tizerinde tamimli bulunan trafo alaninin kaldinlarak, Tiirkoglu ilgesi, Beyoglu
Mahallesi, 524 ada, 1 numarali parsel iizerinde trafo alani tanimlanmas; seklinde hazirlanan,
171000 6lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifinin, yiirtirlikteki Kanunlar ve Yonetmelikler
ile 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Igesi, Sekeroba Mabhallesi, 524 ada, 1 nolu parsel iizerinde
trafo alam1 tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plami degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan

paftas1 Komisyonumuzca uygun gOrilmiistiir,
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 435,4524 ve 4536 adalara iligkin 1/1000 6l¢ekli
imar plani degisikli ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 09.03.2022 tarihli ve 68376 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: 18.02.2022 tarihli ve 23566 sayili yazisi ve eki 02.02.2022 tarih 2022/24 sayili

Dulkadiroglu Bel. Meclis karar1 ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanlhigi'nn ilgi yazisi1 ile; Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mah,
435,4524 ve 4536 adalara iliskin olarak hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
Dulkadiroglu Belediyesi’nin 02.02.20211 tarih ve 2022/24 numarali Dulkadiroglu Belediyesi
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine
gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde plan degisikligine konu Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil
Mah. 4354524 ve 4536 adalara iliskin tapu kayit Orneklerinin dosyasinda bulunmadig:
goriilmektedir. Ancak ilgili meclis kararinda bahse konu taginmazlarin 6zel miilkiyete ait olduklar
ifade edilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mah. 435,4524 ve 4536 adalar mer’i 1/5.000 6lgekli nazim
imar planinda Akrma Kullanim Alani taniml olup, kismen yola terkleri bulunmaktadir.

Mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Karma Kullanim alani E:1,70 Maxkat: 6
ve U nizam taniml1 olup, kismen yola terkleri bulunmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigi'min 02.02.20211 tarih ve 2022/24 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gériisti: imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Seyhadil Mahallesi 435, 4524,
4536 ada da U sartinin kaldirilmasina iliskin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi
lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca
tadilen Seyhadil Mahallesi 435,4524, 4536 ada da U sartinin kaldirilarak

* Biyiikliigii 1500m2 ve daha biiyiik parsellerde Emsal=1,70

* Biiytikltigii 1500 m2 ye kadar olan parsellerde Emsal=1,30 uygulanacaktir.”

Plan notunun eklenmesi seklinde uygun goriilmiigtiir.

Belediye Baskan Vekili Ali Arif YENIPINAR: Seyhadil Mahallesi 435, 4524, 4536 ada da
U sartinin kaldirilmasina iliskin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifini imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler?
Oy birligi ile kabul edildi.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC;
[ 72 B 73
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Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi'nmn 02.02.20211 tarih ve 2022/24 numarali meclis
karar1 eki plan degisikligi teklif paftalari incelendiginde Seyhadil Mahallesi 435, 4524, 4536 ada
da tamimh olan U sartinin kaldirildig: ve;

1- Plan degisikligi onama sinirlan igerisinde kalan imar adasinda:

* Biiytikliigli 1500m2 ve daha biiylik parsellerde Emsal=1,70

* Biiyiikliigii 1500 m2 ye kadar olan parsellerde Emsal=1,30 uygulanacaktr.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayilh Imar Kanunu, ilgili yonetmelik
hitkkiimlerine ve ytirtirliikte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarina ve notlarina
uyulacaktir.” Plan notlarinin tammlandig gériilmektedir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli flave ve Revizyon Uygulama imar Plammn Dulkadiroglu flgesine Ait Plan Notlarinda;

"3, OZEL HUKUMLER
3.1. KULLANIM KARARLARI
3.1.1.Uygulama Esaslar1

¢ Plan tizerinde U tamimli yap: adalarinda imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya
gegilemez. Bu alanlarda minimum parsel biiytikligii 1.500 m2°dir. ¢ denilmektedir.

Teklif 1/1.000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi plan agiklama raporunda;
“5, PLANIN GEREKCESI

1/1000 olgekli uygulama imar plani plan notlarinda; “Plan tizerinde U tammli yapi
adalarinda imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya gegilemez. Bu alanlarda minimum parsel
biiyiikliigii 1.500 m2°dir.” denilmektedir.

Plan degisikligine konu imar adast 5281.36 m2 iken imar adasi iginde parsellerin
yiz6lglimleri toplami 5077.46 m2’dir. Dolayisiyla imar uygulamast sonucunda parsel
biiyiikliiklerinden herhangi bir kesinti olmayacaktir. Fakat parsel biiyiiklitkleri minimum 1500 m2
olacagindan kat irtifaki kurulu ruhsath yapilarin bulundugu 947.75 m2 yiizol¢timlii 4524 ada 1
parsel ile 855.86 m2 yiiz6lgtimlii 4536 ada 9 parsellere diger parsellerden hissedar getirilmesi
gerekecektir,

Yapilagmanin olmadigi 777.55 m2 yiizolgtimli 4536 ada 3-4-7 parsellerde parsel
buytkltigiiniin saglanmasi igin ruhsath yada ruhsatsiz yapilagmanin oldugu diger parsellerle
hissedar olmas1 gerekecektir.

Bu nedenlerle Meri uygulama imar planinda Seyhadil Mahallesi 435 ada 1 parsel, 4534 ada
| parsel, 4536 ada 3-4-5-7 nolu parsellerin bulundugu imar adasinda U sartinin kaldirilmasi
istenmektedir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi
Seyhadil mahallesi 435-4524-4536 nolu adalarin bulundugu imar adasinda U sart1 kaldirilarak ve
Bilytiklugt 1500 m2 ve daha biiytik parsellerde Emsal=1.70 ve Biiytikltigii 1500 m2’ye kadar olan

parsellerde Emsal=1.30 uygulanacaktir. $eklinde plan/notu eklengrek uygulama imar plant
ﬁ dcgi$ikr]7i%km1\rlanm1$tlr. o ét
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Plan Notlari:

1- Plan degisikligi onama sinirlari igerisinde kalan imar adasinda:

“ - Biiytikligii 1500 m2 ve daha biiyiik parsellerde Emsal=1.70

- Biiytikliigi 1500 m2’ye kadar olan parsellerde Emsal=1.30 uygulanacaktir.”

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hitktimlerine
ve yiiriirliikte olan mevecut uygulama imar plan: lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7- SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Plan degisikligine konu uygulama imar plani degisikligi: Plan ana kararlarin, siirekliligini,
biltiinltigiini, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, yap1 yogunlugunu ve Kentsel ulasim
sistemini etkilememistir. Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plami degisikliginin "Yogunluk
Arttirma ve Kentsel Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” Denilmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi, Madde 26;

“(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigtini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim disiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mah. 4354524 ve 4536 adalara iliskin 1/1.000 Slgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup yiiriirliikteki kanunlar ve yOnetmelikler
ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine glre
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 435,4524 ve 4536 adalara
iligkin 1/1000 olgekli imar plam degisikli tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.
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KONU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 2070 ada 2 nolu parsel batisi, 1640 ada 1 nolu
parsel giineyi, 4262 ada 1 nolu parsel giineyinde 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 28.04.2022 tarihli ve 78120 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  20.04.2022 tarihli ve 19479 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi
2070 ada 2 parsel batis1, 1640 ada 1 parsel giineyi, 4262 ada 1 parsel giineyine iligkin hazirlanmig
olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.04.2022 tarih
ve 2022/76 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayih
Kanunun 7(b) bendine ve 14’iincili maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi 2070 ada 2 parsel
batis1 kamuya terkli alan, 1640 ada 1 parsel giineyi kamuya terkli alan, 4262 ada 1 parsel sahis ve
Onikisubat belediyesi millkiyetinde ve 4262 ada 1 parsel giineyinin kamuya terkli alan oldugu
gOriilmuistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 2070 ada 2 parsel batis1 mer’i 1/5.000 6lgekli nazim
imar planinda ibadet yeri olarak taniml iken 13.01.2022 tarih ve 2022/01-13-r sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclisi karar1 ile nazim imar planinda park alamina déntistiirlilmiistiir. Mer’i 1/1.000
dleekli uygulama imar planinda ise Ibadet Alam tammbhdir.

Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 1640 ada 1 parsel giineyi mevcut nazim imar
planinda teknik altyapr alam tammli iken 13.01.2022 tarih ve 2022/01-13-r sayili Biiyliksehir
Belediye Meclisi karari ile park ve trafo alani tanimlanmgtir. Mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar
planinda ise trafo alani1 tamimldir,

Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 4262 ada 1 parsel ve glineyi mevcut nazim imar
planinda gocuk bahgesi tamimli iken 13.01.2022 tarih ve 2022/01-13-r sayih Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile Ibadet Alani tamimlanmustir, Mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda
¢ocuk bahgesi tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi'min 01.04.2022 tarih ve 2022/76 numarali meclis
kararinda,

... Komisyon Goriijpti: Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000

lgekli Karamanli Mahallgsi 2070 ada 2| parselin batisi, 1640 ada 1 parsel glineyi, 4262 ada 1
% uAg/ U“%‘"
?ﬂ  —

v ‘ v




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/ g~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 05.05.2022

parsel glineyinde (4261 ada 3 parsel dogusunda) imar plan tadilat: talebi teklif cizimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur,

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi; imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile13.01.2022 tarih ve 2022/01-13-r say1l1
Biiytiksehir Belediye Meclisi karar1 ile onanmus olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plan
degisikligine uygun olarak Onikisubat ilgesi,

* Karamanli mahallesi 2070 ada 2 parsel batisinda yer alan ibadet alanmin yaklasik 1093
m2’lik kismi park alanina dénistiriilmiis,

* 1640 ada 1 parsel glineyinde yer alan 731 m2 bitytiklige sahip teknik alt yap1 alaninin, 38
m?2’lik kismi trafo ve 693 m2’lik kismi park alanina dontstiiriilmiis,

* 4262 ada 1 parsel ve giineyinde yer alan 1500 m2’lik park alani ibadet alamna
dontistiirilmiistiir,

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 2070 ada 2 parsel batisi, 1640 ada 1 parsel glineyi,
4262 ada 1 parsel ve giineyine iliskin harilanan nazim imar plan agiklama raporunda;

Plan degisikligi teklifine iligkin plan a¢iklama raporunda;
“4. UYYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

4261 ada 3 parselin dogusunda Cocuk bahgesi tanimli alanin bulundugu bdlgenin niifus
yogunlugu ve konumu g6z 6niine alinarak bdlgenin ihtiyacim karsilamasi i¢in kamuya terkli alan
igerisinde Cami yapilabilmesi amaciyla uygulama imar plam degisikligi hazirlanmustr,

5. TEKLIiF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 4261 ada 3 parselin dogusunda
bulunan Cocuk bahgesi tanimli kamuya terkli alan igerisinde Cami, 2070 ada 2 parselin batisinda
bulunan Ibadet Alami tanimli kamuya terkli alan icerisinde park alam, 1640 ada 1 parselin
glineyinde bulunan teknik altyap: tamimli kamuya terkli alan igerisinde park ve trafo alam
olusturulmustur.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi Alan Dagilim Tablosu
ALAN KULLANIMI MEVCUT PLAN ALAN (m?) TADILAT PLAN SONRASI ALAN (m?))

Ibadet Alani-Cami 926,05 1500,96
Teknik Altyapt Alani 731,40 0
Park-Cocuk Bahgesi 1500,96 1619,24

Trafo Alan: 38,21

0
Toplam ) /Z/ 158,41 3158,41
/f AT 2] gk
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6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Kahramanmarag ili, Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, M37-c-
18-b-3-a ve M37-c-18-b-3-b paftalari, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gére; X:4161400-
4161700, Y:578700-579400 koordinatlari arasinda bulunan 4261 ada 3 parselin dogusunda
bulunan kamuya terkli alan igerisinde Cami yapilabilmesi amaciyla uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmistir,

Planlama alam sinirlarim olusturan 2070 ada 2 parselin batisi, 4261 ada 3 parselin dogusu
ve 1640 ada 1 parselin glineyindeki kamuya terkli alanlardir.

2070 ada 2 parselin batis1 park alani, 4261 ada 3 parselin dogusu ibadet alani ve 1640 ada 1
parselin giineyi park ve trafo alani olarak 1/5000 6lgekli mer’i nazim imar plaminda tanimlidir.
2070 ada 2 parselin batis1 ibadet alan1 ve park alani, 4261 ada 3 parselin dogusu ¢ocuk bahgesi ve
1640 ada 1 parselin giineyi teknik alt yap: alani olarak 1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar
planinda tanimlidir,

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 4261 ada 3 parselin dogusunda
bulunan Cocuk bahgesi tamimh kamuya terkli alan igerisinde Cami, 2070 ada 2 parselin batisinda
bulunan Ibadet Alami tamiml kamuya terkli alan igerisinde park alam, 1640 ada 1 parselin
giineyinde bulunan teknik altyap: tamimli kamuya terkli alan igerisinde park ve trafo alani
olugturulmustur.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plan", "3194 Sayili imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarnin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6l¢timii ve koyfum 6zellikleri korunur. Bu alanlarn yerinin degistirilmesinde,

Jvcut plandaki hizmet etki alf 1%gulama:tab: veya bolge iginde kalmasi, yaya
7
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamma doéntistlirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Onikigubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 2070 ada 2 parsel batisi, 1640 ada 1 parsel giineyi,
4262 ada 1 parsel glineyine iligkin ilgi yazi1 ve eki 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Plam degisiklik
teklifi ekte sunulmus olup, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu,
5216 say1ili kanunun, 7 (b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere Biiytliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Karamanli Mahallesi 2070 ada 2 nolu parsel batusi,
1640 ada 1 nolu parsel glineyi 4262 ada 1 nolu parsel giineyinde 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karari ve eki

Juih-

BEKTASOGLU

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gérillmiigtiir.

Uye

Kurtulus/A
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 numarali
adalara iligkin 1/1000 6l¢ekli imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 20.05.2022 tarihli ve 76682 saylli teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi:  22.03.2022 tarih ve E.25803 sayilt Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min yazisi ve
02.03.2022 tarih 2021/39 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi'mn ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah.
3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 numarali adalarin ada kenarlarinmn diizenlenmesine
yonelik 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir,

MULKIYET

Seyhadil Mahallesi 3407 ada 1-2-3-4 parsel sahis miilkiyetindedir.

Seyhadil Mahallesi 3405 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-10-11-12-13-14-15-16-17 parseller sahis
miilkiyetindedir. 3405 ada 9 parsel Dulkadiroglu Belediyesi adina kayithdur.

Seyhadil Mahallesi 3412 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parseller sahis
miilkiyetindedir.

Seyhadil Mahallesi 3533 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20
parseller sahis miilkiyetindedir.

Seyhadil Mahallesi 3413 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-27-28-29-32 parseller sahis miilkiyetindedir.

Seyhadil Mahallesi 3420 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parseller sahis
millkiyetindedir.

Seyhadil Mahallesi 3421 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parseller sahis
miilkiyetindedir. Tapu kaydina ait bilgiler dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 numaral adalar
1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda Kigiik Sanayi Sitesi olarak tanimlidir. 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda ise Hmax.=10.50 metre yapilasma sartlarinda Kiigiik Sanayi Sitesi olarak
tanimhidir,

3407 ada = 2397.28 m?2 yiiz6l¢timliidiir. Taks konu alan 2397.28 m2
3405 ada=3312.17 m2 y§
3412 ve 3533 ada 7 81

[ o
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3413 ada = 6778.59 m2 ytizél¢timlidiir. Dogu cephesinde 3.5 metrelik bat1 cephesinde 2.5
metrelik yap1 yaklasma mesafesi mevcuttur, Taks konu alan 6148.30 m2

3420 ada = 1875.42 m2 yiizdl¢limliidiir, Taks konu alan 1875.42 m2
3421 ada = 1774.38 m2 yiiz6l¢timliidiir. Taks konu alan 1774.38 m2
ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi 02.03.2022 tarih 2021/39 sayili meclis kararinin
Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin Kiigtik Sanayi
Sitesi tanimli Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 adalara iliskin 1/1000
olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Kiigiik Sanayi Sitesi tanimlt
Seyhadil Mabhallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 adalara iligkin 1/1000 o6lcekli
uygulama imar plan degisikligi teklifini Imar ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliini oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde, Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3407-3405-3412-
3533-3413-3420-3421 numarah adalann ada kenarlarinin diizenlenmesine y&nelik Ilge Belediye
Bagkanliginin plan yapim oluru ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi hazirlandig
goriilmektedir.

Teklif plan raporunda plamn gerekgesi olarak; “Yapilan uygulama imar plam
degisikliginde; Halihazir durumlar1 ve tapu kayitlarinda belirtilen tecaviiz beyanlarimn ¢6ztimii
i¢in Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421 nolu ada kenarlarinda diizenleme
yapilarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.” denilmektedir.

Planlama karar olarak; “2397.28 m2 yiizol¢iimlii 3407 ada da diizenleme yapilarak yeni
ada alan1 2358.73 m2 tamimlanmigtir. (38.55 m2 azalma) Emsale konu ingaat alam1 115.65 m2
azalirken Taks konu alan 38.55 m2 azalmustir.

3312.17 m2 yiizolgtimld 3405 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alam 3267.99 m2
tammlanmigstir. (44.18 m2 azalma) Emsale konu insaat alam 132.54 m2 azalirken Taks konu alan
44.18 m2 azalmgtir,

8133.27 m2 ylizolgtimlii 3412-3533 adalarda diizenleme yapilarak yeni ada alan1 8048.16
m2 tammlanmustir. (85.11 m2 azalma) Emsale konu insaat alam 255.33 m2 azalirken Taks konu
alan 85.11 m2 azalmigtur.

6778.59 m2 yliz6lgtimlii 3413 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alan1 7043.31 m2
tanimlanmigtir. (264.72 m2 artis) Emsale konu ingaat alan1 685.35 m2 artarken Taks konu alan
228.45 m2 artmigtir.

W e i
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1875.42 m2 ytizol¢timli 3420 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alami 1776.43 m2
tammlanmustir. (98.99 m2 azalma) Emsale konu ingaat alan1 296.97 m2 azalirken Taks konu alan
98.99 m2 azalmstir,

1774.38 m2 ytiz6lgtimlii 3421 ada da diizenleme yapilarak yeni ada alam 1776.51 m2
tammlanmgtir, (2.13 m2 artis) Emsale konu ingaat alan1 6.39 m2 artarken Taks konu alan 2.13 m2
artmastir,

Meri planda ada yiizol¢timleri toplami 24271.11 m2 iken plan degisikligi sonrasinda
yliz6lglimleri toplami1 24271.13 m2 olarak bir degisiklik olmamistir. Emsale konu insaat alam
108.75 m2, taks konu alan 36.25 m2 azalmistir. (Emsal hesabinda 10.50 metre tanimli ytikseklik 3
kat olarak hesaplanmistir.)” denilmektedir.

Yapilan plan tadilati ile s6z konusu adalarin ada kenarlar1 diizenlenerek emsale konu insaat
alam ve taks alam azalmus olacaktir. S6z konusu adalarin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar planinda
kismen de olsa ada kenarlar1 kaydirilmis olacaktir. Fakat teklif 1/1000 uygulama imar plam olarak
hazirlanmistir,

Sosyal ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirilmesi olarak; “Mekénsal planlar yapim
yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plam
degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli nlemlerin
alinmas1 amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamir veya
hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile Halihazir durumlari ve tapu kayitlarinda belirtilen
tecaviiz beyanlarinin ¢6zlimii i¢in Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-3420-3421
nolu ada kenarlaninda diizenleme yapilarak uygulama imar plami degisikligi hazirlanmistir.
Yapilan uygulama imar plani degisikligi: Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliitinti, Sosyal
ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim  Sistemini  Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir,

1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Planma yénelik hazirlanan Plan notlari; “Planda
a¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve yiirlirliikte
olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas tizerinde
mevcuttur,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26; (1)“Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarim, stirekliligini, biitiinltigtint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi yaz: eki Ilge Meclis Karan ve ilgi yazi eki 1/1000 8lgekli uygulama imar plan1 tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’lincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

lizere Biiyliksehir Belediye Meglisimize havalesi hususunu arz ederim.
AT /C///
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi 3407-3405-3412-3533-3413-
3420-3421 numaral1 adalara iliskin 1/1000 6lgekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun
gorlilmiigtiir.

BEKFASOGLU

isyon Basgkani Uye
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KONU: Goksun Ilgesi, Bitylikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 nolu parseller, 143 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000
olgekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.04.2022 tarihli ve 74630 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: 12.01.2022 tarihli ve 4213 sayili Goksun Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik

Miidiirltigii’ niin yazisi ve eki

TALEP

Goksun Belediye Bagkanligi’min 12.01.2022 tarihli ve 4213 sayili ilgi yazist ile, Goksun
figesi, Bityiikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alanlara Iliskin 1/5000
Oleekli Nazim Imar Plam teklifi; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Planlamaya konu tasinmazlarin tamam tarla vasfinda olup, sahis miilkiyetine ait oldugu
gorilmiistiir, Tasinmazlara iligkin tapu kayitlar yazimiz eki dosyada yer almaktadir.

MERI IMAR PLANI

Planlama alanina iliskin onayli 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 bulunmamaktadir,

PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI

Iigi yaziya istinaden hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Agiklama Raporunda
alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar;

“4, PLANLAMA KARARLARI VE HESAPLAMALAR

Planlama alam1 201.236,92 m? alana sahiptir. Planlama alaninda 112.282,82 m* Gelisme

konut alani planlanmistir. Plan notlarinda belirtildigi tizere minimum parsel biyikligti 500 m?
olacaktir. 112.282,82 / 500 = 224,56 adet parsel olugacaktr.

224,56 adet parselde X (1 hane) 3,68 ortalama hanehalki biyiklugi toplam 826,40 kisi
niifus gelmesi 6ngorillmektedir.

826,40 kisinin kisi basi 20,25 m? den hesaplandiginda 16.734,63 m? donat1 ihtiyaci
bulunmaktadir. Planlama alaninda 28.443,47 m? donati mevcuttur. Toplam sosyal donati ihtiyaci

karsilanmaktadir.
ADI ADET ALAN (M2) ORAN (%)
EGITIM 1 5565,30 2,77
IBADET ALANI 1 1796,96 0,89
KONUT GELISIM 15 112282,82 55,80
KULTUREL 1 1946,44 0,97
PA 4 12082,36 6,00

13419,04 6,67
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SAGLIK 1 1805,09 0,90
SPOR 1 4406,93 2,19
SU YUZEYI 1 835,74 0,42
TEKNIK ALT YAPI 1 840,39 0,42
YOLLAR 1 46255,87 22,99
TOPLAM 62 201236,92 100

Sonug olarak ilgili kurum ve kuruslardan alinan kurum goriisleri dikkate alinarak ekteki
plan hazirlanmistir.

Oneri planda Mekansal Planlar yapim yonetmeligi Ek-2 tablosunda kisi bagina diigen
donati miktar1 dikkate alinmistir. Bu baglamda 6ngoriilen niifusa yetecek sosyal donati alani
yeterlidir.

Uygulama imar plan yapilmadan yapilasmaya ge¢ilemez.

Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik ve hiikimlerine
uyulmasi zorunludur.

Deprem yonetmeligi ve afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda ySnetmelige uyulmasi
gerekmektedir.

PLAN NOTLARI
1. Kamu kurum ve kuruluglardan alinan kurum goriislerine uyulmasi zorunludur.

2.DSI Genel Miudurliigii 20. Bolge Miidiirliigii® ntin 24.10.2017 tarihli kurum goriisiinde
yer alan Eski K8y Deresi ve imar sahasi igerisinde kalan kuru dereden dere yatagina terk edilecek
cekme mesafelerinin terk edilmesi gériisiine uyulmas1 zorunludur.

3.Minimum parsel biiyiikliigi 500 m? olarak hesaplanmis olup her bir parselde bir hane
olacak sekilde yapilasacaktir, 1/1000 6lgekli planda ve imar uygulamasinda bu durum dikkate
alinacaktir.

4.Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu’ nu ve ilgili
diger mevzuatlara uyulacaktir.” seklinde belirtilmistir.

Ayrica niifus hesaplamalarinda 2021 TUIK verisi kapsaminda Kahramanmarag ortalama
hane halk: biiyiikliigii 3,68 kisi kabul edilmistir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Goksun Belediye Bagkanlign Imar ve Sehircilik Midrligtince Goksun Ilgesi,
Biiylikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3,4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada | parsel ve bir kisim tescil harici alanlara Tliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam teklifi hazirlanmigtur,

Ilgi yaz1 eki kapsaminda hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve Agiklama Raporu
incelendiginde;
1. PLANLAR ARASI HIYERARSI
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Kahramanmaras li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayih karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karari ile onaylanmigtir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'nda planlama alani K&y Yerlesik Alan Sinin ve
Civari, Tarim Alani ve K6y Yolu olarak tammlanmugtir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslan veya plan miuellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
goriislerini alir, Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadur...." seklinde tanimlanmusgtir,

Kanun maddesi dogrultusunda Goksun Ilgesi, Bitylikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada 1 parsel ve
bir kistm tescil harici alanlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam igin asagida belirtilen
kurum gériigleri alinmigtar.

«Kahramanmaras Il Gida Tanm ve Hayvancihk Mudirligi’ ntin 21.11.2017 tarih ve
E.2921050 sayth goriisii ve Il Tarim ve Orman Mildiirligd’ niin 07.06.2021 tarihli ve 1591662
sayili goriist,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudiirliigii'niin 23.03.2021 tarih ve 596667 sayil
goriisii,

Kahramanmaras i1 Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin 12.03.2019 tarih ve E.39547 sayil1
gorist,

of1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigti’ niin 27.10.2017 tarihli ve 4039 sayil yazisi ve eki Miize
Miudurligi’ niin 24.10.2017 tarihli yazisi, Gaziantep Kultiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirltigii® niin 15.12.2017 tarihli ve 1625 sayil yazsi,

oIl Kiiltiir ve Turizm Mudtrlig’ niin 02.06.2021 tarihli ve 1427244 sayili yazis1 ve eki
Miize Midiirligii’ niin 01.06.2021 tarihli ve 1416298yazist,

ofige Saglik Miidiirligii’ niin 03.02.2021 tarihli ve 108 sayili goriis,

eKahramanmaras Orman Bolge Mudirliigt Goksun Orman Isletme Miidiirligt’ niin
29.03.2021 tarihli ve 749144 sayil1, 12.12.2017 tarihli ve E.2650663 sayili gorlisleri,

«Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii Cevre ve Kamulagtirma Dairesi
Bagkanhig1® nin 19.02.2021 tarih ve 544442 sayil goriisti,

«Akedas Elektrik Dagiim A.S. Elbistan Bslge Mudiirligi’ niin 20.11.2017 tarih ve 2716
sayili goriisii,

«Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’ntin 20.03.2019 tarih ve E.84559 sayih goriist,

*KASKI Genel Miidiirliigit Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanligr’ nin 01.03.2021 tarihli
ve 3288 sayih goriisi,

‘BOTAS Kahramanrfiarag Sube Mudiirliigii’ niin 26.01.2021 tarihli ve E.2339864/2841
sayili goriisii,
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«Devlet Su sleri Genel Midurligii 20. Bolge Mudiirliigi’niin 24.10.2017 tarihli ve 730565
sayil1 yazisinda, «1-Imar sahasi igerisinde kalan Eskikoy Deresinde dere mihverinden itibaren 5 m
solda, 5 m sagda olmak iizere toplam 10 m genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin
imara agilmamast. 2-Imar sahas: igerisinde kalan kuru derede, dere mihverinden itibaren 3 m
solda,3 m sagda olmak {izere toplam 6 m genisligin dere yatagma terk edilmesi ve bu alanlarin
imara agilmamasi, 3-Yiizey sularina kars tedbir alinmas: sartlariyla Kahramanmarag 1li, Goksun
flcesi, Biiyilkgamurlu Mahallesinde imar plam yapilmasinda kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir. Teklif planda 10 metre dere yatag birakilmig olup, yerlesim
alanlari ile arasinda 10 metre tagit yolu tanimlanmuistir.

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigti Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanligi®’ nin 05.02.2021 tarihli ve 95841 sayil1 goriisi,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Muduarligi'ntin 01.04.2021 tarih ve 610386 say1l
gortist,

‘EUAS Genel Midirliigti Ingaat ve Kamulasurma Daire Bagkanlign Emlak ve
Kamulagtirma Midtirliigt' niin 20.01.2021 tarih ve 245077 sayil1 goriisi,

«Kahramanmaras {1 Jandarma Komutanliginin 29.01.2021 tarih ve 637413 sayih gorist,

Milli Savunma Bakanligi Adana ingaat Emlak Bolge Bagkanhigi'mn 20.01.2021 tarih ve
E.38634 sayili goriis,

Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Mudiirltigy’ niin 02.02.2021 tarihli ve 71 sayili
goriisu,

«Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi’ nin 05.02.2021 tarihli ve 29
sayil1 goriisti,

ofl Sanayi ve Teknoloji Mudirligi’ niin 16.03.2021 tarihli ve 2408308 sayili ve
05.02.2021 tarihli ve 2296728 sayil goriisleri,

«Armadas’ 1n 22.03.2019 tarihli ve 344 sayili goriist,
«f1 Milli Egitim Miidurliigti’ niin 02.02.2021 tarihli ve 20055878 sayili goriisi,

*TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigli, TCDD 6. Bolge Miudiirligii Emlak Servis
Miidiirliigii’ niin 04.04.2019 tarihli ve E.124113 sayili gorilsii dosyasinda bulunmaktadur.

3. MEVZUAT

Goksun {lgesi, Bitylikgamurlu Mahallesi Yaklagik 20 Hektar Alana fligkin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plant teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planhi Alanlar imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve
y6netmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 13.03.2022 tarihli ve 31777
saylli Resmi Gazete’ de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik, 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
7221 sayith Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:1 Hakkinda Kanun,
3194 Sayili imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunupun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim

e

Ynetmeligi'tnin 4. maddesi (i)[ i, 12.,21., 23., ve 25. maddelerjne ozellikle dikkat edilmelidir.
. —// ﬁé& a/7 J i;
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4.JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Goksun Ilgesi Biiyiikgamurlu Mahallesi 140 ve 143 adalar1 kapsayan yaklasik 20 hektarlik
alana iligkin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmas: 29.12.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirltigiince onaylanmistir. Calisma kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 2.2
(OA-2.2) olarak degerlendirilmistir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alan igerisinde diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar1 (51-120 kisi/ha)
tamimlanmistir, Nazim imar plan teklifinde projeksiyon niifus 826 kisi hesaplanarak, projeksiyon
niifusa hitap edecek farkli sosyal donat1 alanlar1 6nerilmistir.

6. ULASIM YAPISI

Teklif planda ulagim semas1 incelendiginde 10 metrelik tagit yollart tanimlandig:
goriilmiistiir. Ayrica 7 metrelik yaya yollar: nerilmistir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alani biitiintinde digtik yogunluklu gelisme konut alanlari (51-120 kisi/ha)
tanimlanmigtir. Alanin dogu ve kuzey kisminda DSI gériisti dogrultusunda 10 metrelik dere yatag:
gosterilmistir, Alanin dogu sinirinda spor alani, kiiltiirel tesis alan1 ve egitim alani, orta ve giiney
kisminda ise ibadet alani, saglik alani, teknik altyap1 alani ve park alani nerilmistir.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullanim kararlar1 dogrultusunda olugturulan alan
dagilimi tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN ADI ONERI PLAN DURUM (M?)
EGITIM ALANI 5565,30
IBADETALANI 1796,96
DUSUK YOGUNLUKLU

GELISME KONUT ALANI 112282,82
(51-120 Kisi/ha)

KULTUREL TESIS ALANI 1 946,44
PARK ALANI 12082,36
REFUJ 12419,04
SAGLIK ALANI 1805,09
SPOR ALANI 4406,93
SU YUZEYI 835,74
TEKNIK ALTYAPI ALANI 840,39
YOLLAR 46255,87
TOPLAM 201236,92

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 o6lgekli nazim imar plami ¢izim teknigi 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plam
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt 6l¢ek planlarda farkhliklar gozlenebilir.
Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmesi sunulmustur.

TEKLIF (m?) STANDART (m?)  FARK (m?)

Z%KT (826 Kisi njifus)

| A=/
/
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PARK ALANI 12082,36 8260 +8.229,29
SPOR ALANI 4406,93

SAGLIK ALANI 1805,09 1239 +566,09
IBADET ALANI 1796,96 413 (min.1000) +796,96
KULTUREL TESIS ALANI  1946,44 619,5 +1326,94
EGITIM ALANI 5565,30 5369 +196,3
TEKNIK ALTYAPI 840,39 826 +14,39

Kahramanmaras Ili, Goksun Ilgesi, Biiylikcamurlu Mahallesi smurlar1 iginde belirlenen
alanda; fiziki, dogal ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini
saglamak, yasam kalitesi yliksek, saglikli ve giivenli ¢evreler olusturmak amaciyla, arazi kullanim
kararlar1 ile kullanim fonksiyonlarinin belirlendigi, yap1 ve niifus yogunluklarimn tammlandigt,
ulagim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam hazirlanmgtr.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablo uyarinca planlama alam biittiniinde kisi
bast 20,25 m? sosyal donat1 alan1 tammlanmasi gerekmektedir. Bu durumda 826 kisilik 6neri niifus
icin 16.734,63 m? donat1 ihtiyaci bulunmaktadir. Teklif planda ise toplam 28.443,47 m* sosyal
donat1 alam 6nerilmistir.

flgili 1/5000 6lgekli nazim imar plam Baskanhigimizca incelendiginde plan teklifini
yonlendiren hususlar agagidaki bagliklar altinda degerlendirilmistir.

1.Ust Olgekli Plan Kararlart

II.imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlar
III.Kurum Gériigleri

1.Ust Ol¢ekli Plan Kararlan

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda planlama alam1 K8y Yerlesik Alan Sinir1 ve
Civari, Tarim Alam ve K6y Yolu olarak tanimlanmugtir.

I.Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari

Goksun Ilgesi Biiylikgamurlu Mahallesi 140 ve 143 adalar1 kapsayan yaklagik 20 hektarlik
alana iliskin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmas1 29.12.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik 11 Midiirliigiince onaylanmgtir. Caligma kapsaminda planlama alani Onlemli Alan 2.2
(OA-2.2) olarak degerlendirilmistir.

Imar planina esas yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmalar1 neticesinde gerekli tedbirler
alinarak planlama alan biitiiniinde yapilagsma dngoriilmektedir.

L.Kurum Gériisleri

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planma iliskin kamu kurum ve kurulus goriigleri alinmigtir.
Alinan goriisler dogrultusunda 6zel hususlar yaklagik 20 hektarlik planlama alanina aktariimigtir,

ONERILER ve SONUC

, kurum gorisleri, mevzuat, tespit ve degerlendirmeler

Yukarida agiklanan l’llC_
psamlnda. life iligkin Ejnctﬁ.ld 4
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«Plan Agiklama Raporunda planlama gerekgesi “kéy yerlesik simr icerisinde ve koy
civarinda yeni yerlesim alanina ihtiyag duyulmasi” olarak belirtilse de koy yerlesik alan sinir1 ve
mevcut durum incelendiginde ytizde 50° den daha az kisminda doluluk oldugu goriilmektedir.

«Planlama alaninda topografya verilerinden kaynakli egimin arttif1 bolgede yesil bir aks
birakilarak park alani tammlanmistir,

*DSI 20. Bolge Miidiirligii’ niin 24.10.2017 tarihli ve 730565 sayili gorisii dogrultusunda
planin kuzey ve dogu kisminda 10 metrelik dere yatagi gOsterilmistir.

*Yaklagik 20 hektarlik planlama alaminda projeksiyon niifus 826 kisi olarak hesaplanmig
olup (2021 yili Kahramanmaras ortalama hanehalki bilyiikligi 3,68 kisi kabul edilmigtir.),
snerilen ntifusa yetecek asgari sosyal donati alanlari da Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
uyarinca yeterli miktarda tammlanmigtir.

Sonug olarak; nazim imar planlarinda 6lgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap1
alanlarinin  gdsterilemeyecegi gergeginin géz 6niinde bulundurulmasi, bazi donat1 alanlarin
fazlalig1, baz1 donati alanlarimn eksikligi hususunda mevcut yapilagmalar, plana altlik olugturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyanin da goz 6nlinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum goriislerinde belirtilen hususlarin imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve 6neri kisimlarmin dikkate alinarak karara baglanmasi plan
biitiinltigli agisindan 6nem arz etmektedir.

Gaksun flgesi, Biiylikgamurlu Mahallesi Yaklagik 20 Hektar Alana Iligkin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plam teklifi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayil1
imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7.
maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Bilylikcamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 nolu parseller, 143 ada 1 nolu parsele
iliskin 1/5000 6lgekli imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
dleekli imar plam Komisyonumuzca uygun goriilmiistur,

7/7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ §(4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 22.04.2022

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Karacasu Mamarag mahallesi Muhtelif alanlara iligkin 1/1000 dlgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 04.04.2022 tarihli ve 73299 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 02.03.2022 tarih ve E.24487 sayilh Dulkadiroglu Belediye Baskanlifi’nin yazist Ve
02.03.2022 tarih 2022/47 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanhifrnin ilgi yazis1 ile; Karacasu Mamarag mahallesinde
bulunan AT nizam Konut alanlar1 ve ¢evresindeki 7 ve 10 metrelik yollara iligkin 1/1000 oleekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanunun 7. ve 14. maddesine goére islem
yapilmak iizere tarafimiza iletilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Karacasu Mamarag mahallesinde yapilan plan tadilatt 1/5000 dlgekli
nazim imar planinda Orta Yogunluklu Konut Alant olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
ise AT nizam Konut alanlar ile 7 ve 10 metrelik yol olarak tamiml oldugu gorilmiigtiir.

MULKIYET
Plan degisikligine konu alanlarda kadastro parselleri yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanlign Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda;
“Karacasu Mamaras mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiigtiir.” denilmektedir.

02.03.2022 tarih 2022/47 numarali Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanligi Meclis
kararinda; “Karacasu Mamarag mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifini
imar ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabulini oylariniza sunuyorum. Kabul
edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Planlama alam Dulkadiroglu ilgesi Karacasu Mamaras
mahallesi siirlar igerisinde AT nizam konut alani ve bu adalar icersinde bulunan 7 ve 10 metrelik
yaya yollarini kapsadigi goriilmektedir.

imar plam ile zeminde bulunan durum arasinda olusan uyumsuziugun giderilmesine
yonelik plan tadilati hazirlapmis oldugu tespit edilmistir.

[ =N .75
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Plan agiklama raporunda, “Dulkadiroglu ilgesi ferhug mahallesi M37¢-25-c-3-c, M37¢-25-
¢-3-d, N37b-05-b-2-a imar paftalarinda y:587 500- 587 800 x:4152 300-4152 700 imar
koordinatlar arasinda ve y:587 700-588 000 x:4152 500-4152 800 imar koordinatlar: arasindaki
imar adalarindaki yollarin halihazir durumlar: dikkate alinarak yerindeki yapilasmaya uygun hale
getirilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.”
“...Yapilan plan degisikliginde b&lgedeki ingaat alan1 korunarak, meveut konut alam 42142,97 m2
olup &nerilen konut alam da 42142,97 m2 dir.” Seklinde rapor diizenlenmis oldugu goriilmiigtiir.

Plan paftas: tizerinde yapilan incelemede, plan tadilati yapilan alan 1436 ada 1 parselin
gevresine isabet etmekte oldugu, 1436 ada 1 parselin batisina denk gelen alanda sadece 1/1000
UIP ninda gériinen 10 metrelik yaya yolunun 7 metreye diistirilmts oldugu, diger 10 metrelik
yolun ise kuzey yoniinde kaydirilmis oldugu tespit edilmistir.

1436 ada 1 parselin kuzeyine denk gelen alanda ise, sadece 1/1000 UIP ninda gériinen 7
metrelik yaya yolunun yine 7 metre olarak doguya dogru kaydirilmis oldugu tespit edilmistir.

Meri imar planinda plan tadilatinin kapsadig alanda toplamda yaklasik 42,142,989 m2
konut alam oldugu, teklif plan ile bu alamin biiylikligli korunarak 42.142,979 m2 (0,010 m2
farkla) birakilmis oldugu, b6ylece herhangi bir konut alani artis1 olmadig tespit edilmistir.

Plan raporunda sosyal ve teknik altyap1 degerlendirmesi olarak; “Mekansal planlar yapim
yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani
degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin
alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatilir," denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile Dulkadiroglu ilgesi ferhus mahallesi M37¢-25-c-3-c,
M37¢-25-c-3-d, N37b-05-b-2-a imar paftalarinda y:587 500- 587 800 x:4152 300-4152 700 imar
koordinatlar1 arasinda ve y:587 700-588 000 x:4152 500-4152 800 imar koordinatlari arasindaki
imar adalarimin arasindaki yollar da diizenleme yapilarak, yollar mevcut yerindeki yapilagmaya
uygun hale getirilerek, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigstir. Yapilan plan degisikliinde
bolgedeki insaat alan1 korunarak, meveut konut alam 42142,97 m2 olup 6nerilen konut alani da
42142,97 m2 dir. Dolayis1 ile Yapilan uygulama imar plam degisikligi: Plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinliigiinii, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, ve Kentsel ulagim sistemini
etkilememisgtir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" basliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifi i¢in hazirlanan Plan Notlari; “Planda agiklanmayan hususlarda 3194
sayill imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine ve yiiriirlikkte olan mevcut uygulama imar plani
lejandlarina ve notlarina uyuladaktir.” seklinde plan paftasi tizerinde mevcuttur.

I\/Efk\é{lsal Planlar Y Yénetmeligi Madde 26; ,
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(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitinliigtint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

I1gi yaz eki Ilge Meclis Karart ve ilgi yaz1 eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plar tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayih kanunun 7(1-b) ve 14’tinct maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Karacasu Mamaras mahallesi Muhtelif alanlara
iliskin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorimiistilr.

n

Alpey AKBAS
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KONU: Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu (Merkez) 818 ada 8 ve 9 nolu parseller (yeni 818 ada 20, 21,
22) parsellere iliskin 1/5000 digekli ve 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 07.04.2022 tarihli ve 74080 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: Bagkanhk Makami’nin 25.03.2022 tarihli ve 59117952-115.01.02-71508 sayili Oluru.

TALEP

I1gi Baskanlik Olur’u ile;

*Tiirkoglu ilgesi Ttirkoglu (Merkez) 818 ada 8 ve 9 nolu parseller (yeni 818 ada 20, 21, 22)
parsellerin meri imar planlar ile parsellerin sinirlart arasindaki uyusmazhklarin giderilmesi ve 818
ada 22 numarali parselin kuzey cephesinde bulunan ve meri imar planlarinda K.D.K.C.A. olarak
tanimlanan alanin Terminal (Otogar) alani olarak parsel siirlarini kapsayacak sekilde
tanimlanmasina iliskin, 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dleekli uygulama imar plani, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c ve 7/1 maddesi geregi hazirlanarak yazi ekinde
sunulmugtur.

MULKIYET

*Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi 818 ada 20 numarali parsel; MALIYE
HAZINESI adina kayithidir.

*Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi 818 ada 21 numarali parsel; TURKOGLU
BELEDIYESI ve KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI adina kayithidir.

*Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi 818 ada 22 numarah parsel; TURKOGLU
BELEDIYESI adina kayithdir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu (Merkez) 818 ada 8 ve 9 nolu parseller (yeni 818 ada 20, 21, 22)
parsellerin bulundugu plan degisikligi onama siri icerisindeki alana iligkin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.06.2016 tarih ve 2016/346 sayili karan ile onaylanarak Oto Terminal Alani, Resmi
Kurum Alanlart ve Belediye Hizmet Alam ve Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda; Tiirkoglu ilgesi, Tiirkoglu (Merkez)
mahallesi 818 ada 20 ve 22 numarali parseller Kahramanmarag Biiyitksehir Belediye Meclisinin
15.08.2016 tarih ve 2016/473 sayili karar ile onaylanarak E=1.60, Hmax=Serbest yapilasma
kosullarinda (Adliye Binast), E=0.50, Hmax=9.50 yapilasma kosullarinda Sehirler arasi yolcu
terminali ve E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda Konut Dist Kentsel Caligma Alam olarak
tanimlanmaktadir, Tirkoglu ilgesi, Tirkoglu (Merkez) maha jsi 818 ada 21 numarali parsel

Kahramanrharas Bilyiiksehir Belediye, Meclisinin 16.04,20 farih ve 2018/273 sayili karar ile
ﬁ C%%; B
= ;



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/973
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.04.2022

onaylanarak E=1.00, Hmax=Serbest yapilasma kogullarinda (itfaiye Hizmet Alani) ve bir kismi
ise E=1.60, Hmax=Serbest yapilasma kosullarinda (Adliye Binas1) olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

17.03.2022 tarihli 70035 sayili Harita Sube Miidiirliigliniin yaz: ekindeki kadastro sinirlar
dikkate alinarak; Tirkoglu ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) 818 ada 8 ve 9 nolu parseller (yeni 818 ada
20, 21, 22) parsellere iliskin meri 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar
planlarinda imar ada kenarlari ile parsel sinirlar1 arasinda uyusmazliklarin oldugu tespit edilmistir.

Teklif planlar ile s6z konusu uyusmazliklar giderilmig olup, 818 ada 22 numarali parselin
kuzeyinde bulunan yaklasikk 757 m2 yiizélglimiinde Konut Disi Kentsel Calisma
Alam(KDKCA)'nin fonksiyonu degistirilerck 818 ada 22 numarali parsel igerisinde olacak sekilde
tanimlanmaktadir.

Teklif 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda yap1 yaklagma mesafeleri parsel sinirlar ile

ayni koordinatlarda olan yeni ada kenar gizgileri {izerinden meri 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar
planindaki genislikler esas alinarak tanimlanmstir. Yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik

yapilmamistir.

FONKSIYON TURU |MERI 1/5000  |[TEKLIF 1/5000 [MERI1/1000  [TEKLIF 1/1000
i NIP. NIP. IP. UiP.

RESMI ~ KURUM4898259m2  4901,801 m2 ’4902.186 m2 4901,801 m2
ALANI -

OTOGAR 7827.123 m2  [8548,529m2  [7831,836 m2 18548,529 m2
BHA 1218961 m2  [1253,644m2  [1221,801m2  |1253,644 m2
KDKGA.  [5781sm2 0 Chsrsisma

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtin, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi Bagkanlik Olur’u ve ekinde yer alan, : Tiirkoglu il¢esi Tiirkoglu (Merkez) 818 ada 8 ve
9 nolu parseller (yeni 818 ada 20, 21, 22) parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yirtirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(1) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/ ¢4 %
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.04.2022

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Tirkoglu (Merkez) 818 ada 8 ve 9 nolu parseller (yeni
818 ada 20, 21, 22) parsellere iliskin 1/5000 dlgekli ve 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(1)
maddesine gore 1/5000 olgekli ve 1/1000 dleekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun
goriilmistiir.

PTAS
Komijsyon Bagkam

EKTASOGLU
I"Jye

cr
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:20224 n_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 2£04.2022

KONU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan mahallesi 1067 ada 1, 2,
3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller 1/5000 6lgekli imar plam degisikligine itiraz ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’min 07.04.2022 tarihli ve 74041 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi: a) Insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Bagkanliinin 28.03.2022 tarihli ve 72112363-
105.04/71773 sayith yazist ve eki Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonunun
23.03.2022 tarih ve 2022/03 sayili raporu. Ve Kahramanmaras Valiligi Biytiksehir
Belediye Meclis Kararlar Inceleme Formu.

b) 08.02.2022 tarihli ve 59117952-754-62684 sayili Insan Kaynaklar ve Egitim Dairesi
Baskanligina iletilen yazimiz ve ekleri.

¢) Kahramanmaras Bityiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0
say1l1 karari.

Ilgi(a) sayili yazi ve ekinde 5zetle, Valilik Inceleme Komisyonu teknik raporlama
neticesinde 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 sayili Meclis Karari, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmeliklere uygun olmadifindan imar mevzuatina ve planlama teknigine aykir1 oldugu
kanaatine varildigi, konunun tekrar degerlendirilmesi hususlari belirtilmektedir.

KURUM GORUSU

Afsin Kaymakamlig: flce Milli Egitim Midirltigi'ntin 09.11.2021 tarih ve E.36485052
sayih yazisinda; "Kale Mahallesi 1333 ada 1 parselde egitim alani olarak tanimlanan yer ve
Alpaslan Mahallesi Kizlarpinari mevki 1067 ada 1.2.3.4.5.6.7. numarali tapuda Maliye Hazinesi
adina kayith parsellerin bagkanligimzca imar plant degisikliginin yapilmast mudiirliigimiizce
uygun miitalaa edilmektedir." denilmektedir.

Afsin Kaymakamhg Milli Emlak Sefligi'nin bila tarih ve E.2183263 sayili yazisinda;
"Kale Mahallesi 1333 ada 1 parselde egitim alani olarak tammlanan yer ve Alpaslan Mahallesi
Kizlarpinar1 mevki 1067 ada 1.2.3.4.5.6.7. Hazine parsellerinin Bagkanhifinizca imar plam
degisikliginin yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi MADDE 11'de;

"(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plam revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iligkin asgari
alan biiylikliigiiniin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi
dogrultusunda veya goriisti alinarak alan biiytikltigi plan ile belirlenir." denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi MADDE 12'de;

"(1) Imar planlarinda yirtime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarmn hizmet etki
alanindaki niiffusun erisme mesafesi topografya, yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve

yapay esikler dikkate alingrak jplanlanr. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci
ﬁc tiglincyy fikralardaki aMﬂrﬁme mgsa, 'cierinw%
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/q 2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 8£04.2022

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben
2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim boélgelerinde, daginik kirsal nitelikli
yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiylikliikk ve nitelikte alan bulunamamas: halinde veya bu
fonksiyonlara ulagimi zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirlime mesafeleri
artirilabilir.”" denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki olan Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonunun 23.03.2022 tarih ve 2022/03
say1l1 raporunda;

"KONU: 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-o0 sayili Meclis Kararlarinin incelenmesi

[limiz, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1,2, 3, 4, 5,
6, 7 parseller iizerinde hazirlanan 1/5000 dl¢ekli nazim imar plami degisikligi 2021/245 sayil1 komisyon
raporu dogrultusunda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n
sayil karari ile kabul edilmistir. Ancak Valilik Komisyonumuzca 24.12.2021 tarih 2021/12 say1l1 raporla
yapilan itirazimiz 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 saytlh Meclis karari ile ret edilmistir. Ret karar1 bu
raporun konusunu olusturmaktadir.

INCELEME VE DEGERLENDIRME

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

Kahramanmaras ili, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel meri 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda "Egitim Tesis Alani". Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, S, 6, 7 parseller ise meri 1/5000
6lgekli nazim imar planinda "Konut Alani" olarak tanimlidir.

Inceleme konusu meclis karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile;
mevcut nazim imar planinda 7882 m2 bilyiikliigtinde "Egitim Tesis Alan1" olan 1333 ada 1 parselin
yaklagik olarak 3390 m? lik kism1 "Konut Alanna" doniistiiriilmiistiir. Buna kargilik bu parselin yaklagik 2
km kuzeyinde bulunan ve mevcut nazim imar planinda toplamda 3618 m? biiyiikliigiinde konut alani1 olan
Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller "Egitim Tesis Alan1" olarak tanimlanmugtir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
asgari alan biiyiikliikleri belirlenmistir. Bu tabloya gore orta 6gretim egitim alani biiyiikliigii 6000-10000
m? olmasi gerekir iken yapilan plan degisikligi ile 1333 ada 1 parselde bulunan egitim tesis alam 4492
m?'ye diisiiriilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde,

"Imar plan degisiklikleri

MADDE 26-(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana Kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayagak flitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yagulir % }
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/q2_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.04.2022

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda éngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz Zorunlu hallerde boyle bir
degisiklik yapilabilmesi i¢in;

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirmei Bakanlik veya kuruluslarin goriigii almir,

b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarnin ve kamuya ait. sosyal ve
Kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve
konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde mevcut plandaki hizmet etki alanina gore
ayn1 uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmas1 ve yeni tespit
edilen alanin tesisin yapilmasina miisait almasi zorunludur.

e) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminmn altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik paymdan olusturulan
park, cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik
payma tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde,
diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet edecei etki alaninda esdeger bir alan ayrlir." Ifade
edilmektedir.

ilimiz, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2.3,4,5,
6, 7 parseller iizerinde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi, Ek-2 tablosunda ki asgari
standartlarin altina diigiilmesi, buna karsihk Onerilen egitim tesis alanmnn hizmet etki alam igerisinde
olmamasi (2 km uzaklikta Olmasi) nedenleri ile Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26'nc1 maddesine
uygun olmadig1 belirtilmistir.

Ancak Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 sayili
Meclis kararinda; So6z konusu plan degisikligi ile ilgili Afsin Kaymakamligi flge Milli Egitim
Miidiirligiiniin goriisi ve Kamu Yarar gerekge gdsterilerek 24.12.2021 tarih ve 2021/12 sayih raporla
yapilan itirazimiz ret edilmistir.

Her ne kadar Ilge Milli Egitim Midiirliigiiniin plan degisikligi ile ilgili uygun gdriis olsa da
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik altyap: alanlarinin asgari alan
biiyiikliikleri belirlenmistir. Bu tabloya gore orta dgretim egitim alani bityiikliigii 6000-10 000 m2 olmast
ve bu standartlara uyulmasi zorunlulugu vardir. Cinkii mevzuatta verilen minimum 6000 m2 alan
bityiikliigliniin yapilagmalarin ve bina gevresinin saglikli konumlandirilabilmesi igin gerekli oldugu ve
alanin 6000 m2 den kiigiik olmasi durumunda ilerde telafisi olmayan mekansal sorunlara yol agacagi
kanaatine varilmistir,

SONUC

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09 12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayil1
karam ile onaylanan Ilimiz, Afsin flgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi
1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsgjler tizerinde hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam

degisildigine yaptifimiz itirazi dildigi, 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 sayili Meclis
/}f kararindiy Mekansal Planlar Yonetmeliginin Ek-2 nda ki asgari standartlarin altina
. 4 —
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022/q 2_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 24.04.2022

dtistilmesi, buna kargilik 6nerilen egitim tesis alanmn hizmet etki alani i¢erisinde olmamasi (2 km
uzaklikta Olmasi) nedenleri ile Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26'nc1 maddesine uygun
olmadig1 kanaatine varilmustir." denilmektedir.

Ilgi (a) Kahramanmaras Valiligi Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararlar Inceleme
Formunda;

"Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2022 Y1ili Mart ay1 Meclis toplantisinda
alinan 10.03.2022 tarih ve 2022/03 sayili meclis kararlarina ait 10. Giindem maddesi ve
goriigiilerek karara baglanan ihtisas Komisyon Raporlari 16.03.2022 tarihinde Valiligimize
gonderilmistir.

Valilik Makamimin 20.08.2020 tarih ve 12570 sayil Olur'u ile olusturulan Inceleme
Komisyonu 23.03.2022 tarihinde toplanmugtir.

S6z konusu kararlar Anayasamizin 127. Maddesinin besinci fikrasindaki Mahalli
hizmetlerin idarenin biitiinliigt ilkesine uygun sekilde yiiriitiilmesi, kamu gorevlerinde birligin
saglanmasi, toplum yararimin korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi kargilanmasi
bakimindan incelenmis.

Islem tesisini gerektiren bir husus tespit edilmemistir." denilmektedir.

20.11.2021 tarihli ve 59117952-754-47346 sayilh Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi
Bagkanligina iletilen yazimiz ve ekleri ile; Afsin ilgesi, Kale mahallesi 1333 ada 1 parselde
bulunan okul alamnm bir kisminin konut alanina doniistiiriilmesi ve esdeger alan olarak Alpaslan
mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerde tammli konut alanmmin okul alanina
doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6leekli nazim imar plan1 degisikligi Kahramanmarasg
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayili karar: ile kabul
edilmistir.

24.12.2021 tarihli 2021/12 sayili Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyon raporunda
s6z konusu plan degisikligine itiraz bulunmaktadir. ftiraz ilgi(b) yazimiz ile Insan Kaynaklar ve
Egitim Dairesi Bagkanligina iletilmistir. flgi(c) 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 say1l1
Biiytiksehir Belediye Meclis Karar1 ile bahse konu itiraz ret edilmistir.

Ilgi(a) sayili yaz1 ve eki Kahramanmarag Valiligi Inceleme Komisyonunun 23.03.2022
tarih ve 2022/03 sayil1 raporu ve ilgi (¢) Kahramanmarag Biiyitksehir Belediye Meclis karar1 ve
ekleri yazimiz ekinde sunulmus olup; ytirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayilt [mar
Kanuna gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 nolu parsel ve Alpaslan
Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller 1/5000 6lgekli imar plam degisikligine itiraz
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin,
09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayili karar1 ile onaylanan “Aj}“m Ilges;, Kale mahallesi,
1/5.000 olgekli Nazim Imar mi  degisikliginin, 3194 sayily Imar Kanunu ve ilgili

yonetmeli, imar mevzuatina ve plgnlama teknigine aykirt oldugu
#(44/5 _ ? )
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Al iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Ty Tarihi: 2.04.2022

kanaatine variddig *’seklindeki, Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonu’nun 23.03.2022

tarih ve 2022/03 sayili raporunda Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

e Bahse konu nazim imar plam degisikligine iligkin, Afsin Kaymakamligs, flge Milli Egitim
Mudiirliigi'niin, 09.11.2021 tarih ve E.36485052 sayil1 yazisinda; "Kale Mahallesi 1333 ada 1
parselde egitim alam olarak tammlanan yer ve Alpaslan Mahallesi Kizlarpiari mevkil067
ada 1.2.3.4.5.6.7. numarali tapuda Maliye Hazinesi adina kayitl parsellerin baskanhginizca
imar plani degisikliginin yapilmas1 miidiirliigtimiizce uygun miitalaa edilmektedir." seklinde
goriis verilmesi,

e Afsin Kaymakamhgi, Milli Emlak Sefligi'nin, bila tarih ve E.2183263 sayili yazisinda; "Kale
Mahallesi, 1333 ada, 1 parselde, egitim alan: olarak tammlanan yer ve Alpasian
Mahallesi, Kizlarpinar: mevkii, 1067 ada, 1,2,3,4,5,6,7 Hazine parsellerinin Bagskanhginmizca
imar plam degigikliginin yapimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. "seklinde
gorils verilmesi,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin,1.maddesinin,3.bendinin ‘‘Planda yerlesik alan
olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plam revizyon ve degisikliklerinde, bu
Yonetmelikte belirtilen egitim, saglk ve ibadet kullammlarina iliskin asgari alan
biiyikliginiin karsilanamamas: durumunda ilgili kamu  kurum ve kurulugunun teklifi
dogrultusunda veya goviisii alinarak alan biiyikligi plan ile belirlenir. "seklinde olmasi,

e Kale mahallesi, 1333 ada, 1 parselde bulunan okul alamnin (3390 m?) kismimn konut alanina
alinmasina karsilik (esdeger) ve okul alani olarak tammlanan, Alpaslan mabhallesi, 1067 ada 1,
2,3, 4, 5, 6, 7 parsellerin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde olmasinedeniyle kamu yarari
agisindan itiraz talebinin reddedilerek meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir,

Mustafa SAYI/AK
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 nolu parsellere iligkin 1/1000
slgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 23.03.2022 tarihli ve 70945 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’mn 08.03.2022 tarihli ve 24846 sayih yazis1 ve
02.02.2022 tarih 2022/26 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ve ekleri

b) 14/10/2021 tarih ve 2021-09/05-i sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
TALEP

flgi (a) yaz1 ile; Dulkadiroglu figesi Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 nolu parsellere
iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7-b
ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Yapilan incelemelerde plan degisikligine konu olan Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu
Mahallesi 203 ada 3 nolu 9.330,70 m2 yiizélgiimlii parsel Kadriye ACIKGOZ, Ibrahim
AKCAKOYUN, Siikriit AKCAKOYUN ve Maliye Hazinesi adina kayith oldugu gériilmistiir. 200
ada 4 nolu 152.499,54 m2 yiizélgtimlii parsel ise Maliye Hazinesi adina kayithdir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

14/10/2021 tarih ve 2021-09/05-i sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile 203 ada 3 nolu parsel konut alani, kismen egitim
alani, spor alani ve pazar alam olarak; 200 ada 4 nolu parsel ise pazar alani, spor alani, egitim
alani, ibadet alani, park, meydan ve konut alan olarak tanimlanmigtir,

Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar plaminda 200 ada 3 nolu parsel E:1.50, Yengok:12.50
orta egitim tesis alam, E:1.00 Yengok:12.50 pazar ve spor alam ve yaya yolu tammlidir. 200 ada 4
nolu parsel ise kismen E:1.50, Yengok:12.50 orta egitim tesis alani, E:1.00 Yengok:12.50 pazar ve
spor alam, E:1.00 ibadet alani, ayrik nizam 2 kat Taks:0.30 Kaks:0.60 konut alani, yaya yolu ve
park tanimhidur.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig1 02.02.2022 tarih 2022/26 sayili meclis kararinda;

“Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Mudirligiiniin  yazisinda belirtilen ilgi
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesini yazisi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisince alinmug
karara istinaden talep edilen, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 parsellere iligkin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
gorilmustiir.

Belediye Bagkan Vekili Ali Arif YENIPINAR:

erefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4

ligi teklifini Imar ve Bayindirlk

%parscllcre iliskin 1/10:3 6lgekli uy% plan
% -
_ i - -
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Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile
kabul edildi.” denilmistir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi incelenmis olup,
14/10/2021 tarih ve 2021-09/05-i sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan 1/5000
dleekli nazim imar plam degisikligi dogrultusunda uygulama imar plam degisikligi teklifinin
hazirlandig1 anlagilmistir.

Konut taniml1 alanlarda A-2 nizam, 6n bah¢eden 5 m, yan bahgede 3m ¢ekme mesafesi
tammlanmis, Taks:0.30 Kaks:0.60 olarak belirlenmistir.

Teklif uygulama imar plani degisikligi plan a¢iklama raporunda;

“Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye
Meclisince onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine istinaden: 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda, yapilasma kosullar1 ve niifus yogunlugu aym kalmak kaydiyla, yollarda
diizenleme yapilarak, ortaokul alani, gelisme konut alam, park, spor alani, pazar alani, ibadet alani
(cami) sinirlar1 yeniden diizenlenerek uygulama imar plan degisikligi hazirlanmgtir.

ARAZI KULLANIMLARI
Kullanim Mer’i Imar Plam Imar Plam degisikligi
Biiytikliik(m?) Biiytiikliik(m?)
Kentsel Alan Kullanim
Gelisme Konut alani 15728.73 15723.83
Pazar alani 3114.71 3241.44
Donat1 Alanlari
Ortaokul Alam 10665.20 10754.69
Spor alanm 2413.18 2414.31
Park ve Yesil Alan 4067.85 4088.61
Ibadet Alani (cami) 1530.85 1536.09
Diger Alanlar
Meydan 544.04 285.58
Yollar 12153.14 12173.16
Toplam 50217.70 50217.70

Mekansal planlar yapim yénetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plami degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayriga kentsel teknik altyapr etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir vey; hajlr;z de
% = . /'2 -
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Yapilan imar plam degisikliginde Kahramanmaras Biyiksehir Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Plam degisikligine istinaden: 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda, yapilagma kosullar1 ve niifus yogunlugu aymi kalmak kaydiyla, yollarda diizenleme
yapilarak, ortaokul alani, gelisme konut alani, park, spor alam, pazar alani, ibadet alani (cami)
sinirlar1 yeniden diizenlenerek, uygulama imar plam degisiklifi hazirlanmgtir. Yapilan plan
degisikligi ile bolgede: konut ingaat alan1 azalmus olup, kentsel sosyal altyap: standartlar1 artmigtir.
Dolayis1 ile yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliiglini,

Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, kat adetini, bina yilksekligini ve Kentsel
ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim  Sistemini  Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam (PIN:UIP-
46971134) degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin yiriirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tncti maddelerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 nolu parsellere
iliskin 1/1000 olgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis kararn ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Al @& Kurt
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