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KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havale edilen teklifler.

KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Rapor No:1 5393 Sayili Belediye Kanunun 68’inci maddesine istinaden; ilimiz geneli “Asfalt yama, sathi

kaplama, kazi-
tabloda belirtilen tutar kadar kredi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye

dolgu ile menfez ve istinat duvar1 yapim isinde kullanilmak iizere fller Bankas1 A.$’den asagida

Bagkanma yetki verilmesi

B iLBANK KREDi TALEBi (965 MILYON TL) N
Kuzey ilgeleri Asfalt Yama Yapim lsi 100 Milyon
Unikisubat ilgesi Asfalt Yama Yapim s 95 Milyon
Pazarcik-Caglayancerit ileleri Asfalt Yama Yapim isi 65 Milyon
Dulkadiroglu-Tiirkoglu ilceleri Asfalt Yama Yapim isi 100 Milyon
Oniki;ub.at ilgesi Sathi Kaplama Yapim isi 90 Milyon
Dulkadiroglu-Tiirkoglu ilgeleriSathi Kaplama Yapim isi 64 Milyon
Andirin ligesi Sathi Kaplama Yapim isi 91 Milyon
Kuzey ilgeler ilgeler Sathi Kaplama Yapim Isi 170 Milyon
Kazi-Dolgu Yapim lsi 100 Milyon
Menfez ve istinat Duvari Yapim lsi ponen

Rapor No:2 5393 sayili Belediye Kanunu
Belediyesi Kanununun 24 iincii maddesinin (j)

nun 14 {incii maddesinin (a) bendi ve 5216 sayilt Bilyiikgehir
bendine ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Sosyal

Hizmetler ve Yardim Esaslart Yoénetmeliginin 6'nct maddesinin (a) bendi,

7°nci maddesinin 1’inci fikrasinin (a)

bendi ve 2’nci fikrasina istinaden Kahramanmaras il simirlari igerisinde ikamet eden ve bagvuru sartlarma haiz

emekli vatandaglarimiza nakdi yardim destegi saglanmasi hususun

da biiyiiksehir belediye bagkanina yetki verilmesi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No:3 237 sayili Tasit Kanunun 10'uncu maddesine istinaden:

a) Millet bahgeleri ve mesire alanlarm temizlik, bakim onarim ve mobil ekiplerin kullamminda ihtiyag
duyulan 2 (ki) Adet Elektrikli C6p Toplama Araci ile 6 (Alt1) Adet Elektrikli Motosiklet ’in satm alinmasi
komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

b) 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7°nci maddesinin (s) bendi kapsaminda, Cenaze
hizmetlerinin daha verimli ve sorunsuz bir sekilde yiiriitiilebilmesi i¢in 1 Adet Cift Kabin Pikap ve 1 Adet Cift
Kabin Kamyon alinmasi komisyonumuzca uygun goritllmiigtiir.

Rapor No 4 5393 sayihi Belediye Kanunun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden; Onikigubat Ilgesi
Ungiit Mahallesi 8854 ada 3 nolu parseldeki 38,25 m? yiizolgiimlii trafo yerinin m? si 10.000,00 TL olmak iizere
toplam 382.500,00 TL bedelle trafo yeri ofarak TEDAS Genel Miidiirliigii adina bedelli devri komisyonumuzca

uygulgg,j"u Imiigtiir,
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:3
istinaden; Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
Belediyesi yetki ve sorumluluguna devi edilen
Terminal Binasinin yetki ve sorumlulugunun Biyii
gorilmisgtiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Rapor No:

2025003
|

' Tarihi:  ..03.2025

| .03.2025

i ..03.2025

5393 sayili Belediye Kanununun 18%inci maddesinin (¢) bendine ve 75’inci maddesine
14.04.2015 tarih ve 2015/186 sayili meclis karari ile Elbistan

flge Terminal Binasmna iligkin kararm iptal edilerek, fige
ksehir Belediyesi uhdesine almmasi komisyonumuzca uygun

Rapor No:6 5393 Sayih Belediye Kanununun 18'inci maddesinin (m) bendine istinaden, Bilyiiksehir

Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2
Yonetmeligine asagida tabloda belirtilen

eklenmesi komisyonumuzca uygun goriilmistir.

“jome Suyu ve Kanalizasyon Abone Baglanti

025/02 sayili meclis toplantisinda karara baglanan KASKI Tarifeler

Ucreti® kalemlerinin

_‘i._CME SUYU VE KANALIZASYON ABONE BAGLANTI | 2024 Birim Fiyat: 2025 Yeniden Analiz Sonucu
UCRETI Degerleme Teklif Edilen
Oranina Gire Rakam
Cikan Bedel
fgme suyu Sebeke Teknik Altyap: Ucreti 5 Metreye Kadar 1,104.97 1,595.36 2.393,04
fcme suyu Sebeke Teknik Altyap Ucreti 5 Metreden sonrasi 50 110.49 159.52 239,28
metreye kadar
fgme suyu Sebeke Teknik Altyapr Ucreti 50 Metreden Sonrasi 73.66 106.36 159,54
I¢in
Kanalizasyon Abone Baglanti Ucreti Yol Kaplamalann Hari¢ 5§ 3,683.25 5,317.87 7.976,81
Metreye Kadar
5 metreden sonrasi izin 50 metreye kadar 368.32 531.79 797,68
50 metre sonrasi i¢in 257.83 372.25 558,38
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i iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Goksun llgesi, Yenimahalle Mahallesi 433 ada. 20 sayil parsele iliskin, 1/5000 ole¢ekh
nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Datresi Baskanhgrmn 225837 sayih-teklifi Komisyonumuzea incelenmigtir. Fekhit yazismda:

flgi:  Goksun Belediye Baskanliginin, 05.11.2024 tarih ve 21467 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Goksun Ilgesi. Yenimahalle mahallesi, 433 ada, 20 parsel sayilt
tasinmaza iliskin. hazirlanan,1/5000 ol¢ekli Nazim ITmar Plam degisiklik teklifi (Belediye Hizmet
Alani=Egitim Alan1) 5216 sayih Buytksehir Belediyesi Kanunu'nun,7b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek Gzere. Baskanhigimiza iletilmigtir.

MULKIYET

" Goksun Ilcesi; Yenimahalle mahallesi, 12.794,58 m? biiytikligtindeki, 433 ada,20 parsel sayil
tasinmaz, Goksun Belediyesi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Yenimahalle mahallesi, 433 ada, 20 parsel sayili tasinmaz,

[0Mer’i 1/5000 oleekli Nazim Imar Planinda, kismen, Belediye Hizmet Alam (BHA),
kismen de, egitim alani olarak tammlanmisgtir.

0 Mer’i 1/1000 slcekli Uygulama Imar Planinda, kismen, E(EMSAL):1.20. Yengok:12.50 m
yapilasma kosullarinda. Belediye Hizmet Alani (BHA), kismen de, E(EMSAL):1.20, Yengok:12.50
m yaptlagsma kosullarinda. lise alant olarak tammlanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekdnsal Plantar Yapum Yonetmeh@inin. Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Baliim)
Bolimi niin. Imar Plany Degisiklikleri (Madde-26) kismunda:

Imar plani degisiklisic plan ana kararlarm. siirekliliging, biriinhigiimi. sosyal ve 1eknik
alivapt dengesini bozmeavacak nitelikie, ke yararr amagli. ieknik ve nesnel gerekeelere davanilarak

vapilr

(2) Imar planlarmda sosval ve teknik altvapr hizmetlerinin ivilestivilimesi esasur.
Yiirdirhikeeki imar planlarimda angariilen sosval ve teknik altyapr standartlarine diisiiren plan
degisikligi vapilamaz.

(3) Imear planlarmda bulunan sosval ve reknik altvapr alanlaronn kaldirilmasi. kiicilnilmesi
veva verinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunhduk olmadikea yapilmaz. Zorunli
hallerde hovie bir degisiklik vapilabilinesi i¢in,

a) Imar plamndaki durvmu degisecek olan sosval ve teknik altyapr alanindaki iesisi
cerceklestirecek ilgili vatirmmer Bakanlik veva kuruluglarm géorisii alimmr

h) Imar plamnda ver alan vol hari¢ sosyal ve (eknik altvapr alanlaromm ve kamuya ait sosyal
ve kiltiirel 1esis alanlarimimn kaldrilabilmesi veva kiiciltilmesi ancak butesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapiabilir. Esdeger alamn ayrilmasimda

viizolciimii ve komum dzellikleri korunur. Bu alanlarim yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki

hizmet etki alamina gore avnn uvgulame etabr veva bélge icinde kalmas, yava erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasime nuisait ofmase Zorunludur,
¢) Dazenleme ortaklik pavmdan clde edilen alanlarm vizolcigdepi toplampn aliina

diistilmemelk kaveivi, /)hm P MU; ile kaldirilan vol alanlarin mrf\(// duzenfeme ortakik
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU 1

B | —

pavindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil ulanlarda kullanilabiliv. Ancak
vol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payvina tabi bir kullanima
dontistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortuklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir,

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi aciklama
raporunda;

) “PLANIN AMACI VE GEREKCESI: Planlama alant Goksun Yenimahalle 433 ada 20 nolu
parseldir. Bu parsel i¢inden Kaski Genel Miidiirliigii 'niin yer talebi bulunmaktadir. Parselin giiney
kismi wygun goriilmiis olup ancak egitim alam tanimhdir. Belediye hizmet alani ile egitim alaninin
yer degistirilmesine yonelik plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Lt PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; Egitim
alant ile belédive hizmet alan yer degistirilmiy, egitim alant parselin kuzeyinde heledive hizmet alam
ise parselin giineyinde yeniden onerilmistir.

11 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Yapilan imar plant somicunda sosyal
ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk bulunmamakiadir.

(1 YASAL CERCEVE: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayilt Imar
Kanunu 'na, ilgili tiim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.’’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

[J0)Goksun Ilgesi, Yenimahalle mahallesi, 433 ada, 20 parsel sayili tasinmazi kapsadigt,

il 1Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanhigrnmn, 05.11.2024 tarth ve 114978 savilt yazisinda ... Kahramanmaras Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi, Goksun llgesi, Hizmet Binast yapuni amaci ile, s6z konusu
tasimmazin giiney kisimnda yaklasik, 4.7831,00 m” lik alanm, imar planmda. Belediye Hizmer Alani

olarak imar tadilatimn yapilmast ve akabinde ldaremize tahsis edilmesi.... " Seklinde hususlann yer
aldiar.

Mer't nazim imar planinda. 433 ada.20 parsel sayih tastnmazda tanimle olan " Egitim
Alani™ ve “Belediye Hizmet Alant (BHA)™ fonksiyonlarmin yer degistirildigi ve lonksiyon
stnrlariin yeniden diizenlendigi,

Nazim imar plani degisiklik teklifine vonelik. II Milli Egitim Midiirligii odriisiingin
(Egitim alaninin yerinin degigtirilmest) dosyasinda yer almadigr.

Nazim imar plant degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksivon degisiminin:

FONKSIYON MER'I(m?) TEKLIiF(m?) DEGISIM (m?)
Belediye Hizmet Alan

(BITA) 66063 6635 28

Egitim Alani 5963 3963 (-)

Seklinde oldugu.
Planlama alaninm, Cevre Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhgi tarafindan. 22.09.2023

tarthinde onavlanan. Kalhramanmaras 111 Goksun flcesi, Yaklasik, 383.92 Tektarlik lana
Ait Imar Planmina Esas Mikro-bolgeleme nic Rapory ™ ile. OA-5.1 (Onlemli Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar) olarak tammlandigr. tespit edihmistir

llgi vaz ekinde ver alan. Gaksun Ileesi. Yenimahalle mahallesi. 433 ada. 20 parsel savih
taginmaza lllbl\ln hazirlanan. 173600 {'uil't."'l:\['i Nazim Imar Plani degisiklik tcl-yh."l)ﬁn (Beledive Hizmet

M [ 2 B A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 10.03.2025

Eﬁ B —————— o Rapor No:2025/ Z/g— !
|

Alani-Egitim Alan) 3194 sayth Imar Kanunu. 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b
maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiiktimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

e = =

KOMISYON GORUSU Goksun lgesi, Yenimahalle Mahallesi 433 ada, 20 sayili parsele iliskin, -
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligi Komisyonwnuzea uyeun gorilmiigtiir.

Y 3 / .,_:"’//
Mitcaliid F "AK Yl
[ Uye/ Uye
|
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIH RAPOR

Rapor No:2025/ ;s ‘||
I

S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
oy Tarihi: 10.03.2025

KONU: Dulkadirogiu lligesi, Yenischir Mahallesi 3578 ada 4 nolu parsele iliskin, 1/1000 slcekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgi nin 230622 sayihteklifi- Komisyonumuzea- incelenmistie. Teklifyazisinda:

lgi: Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin, 80438 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mah, 3578 ada,4 sayili parsele iliskin
hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 05.00.2024 tarih ve 2024/95 sayil karari ile uygun
goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plant degisiklik teklifine konu olan,
1827,47 m? b'uy'ukl'ug.Undeki, DulkadirgQIu .“(;?Sif Yenisehir m‘ahal!esi, 3578 adg, '4 parsel sayili |
tasinmazin, 6zel miilkiyette oldugu tespit edilmistir. Taginmaza iliskin miilkiyet bilgileri dosyasinda
mevceuttur. : ' |

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi, 3578 ada, 4 parsel sayili tasinmaz;

(1 Mer’i 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda *‘Karma Kullanim Alant’ olarak tanumhidir.

[} Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.50, Maks Kat:4 yapilasma |

kosullarinda “‘Karma Kullanim Alant™” olarak tanimli olup, yola terki ve yoldan ihdast, 1

>

ILCE MECLIS KARAR
Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/95 sayili karari;
U “Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Mudiirliigii 'niin, Yenisehir mahallesi, 3578 ada, 4

parsel, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi iizerinde Komisyonumuzea yapilan |
inceleme neticesinde; teklif plan pafiasi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

O Meclis Birinci Baskan Vekili Erkan DONER. Yenisehir mahallesi, 3578 ada, 4 parsele iligkin,
171000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifini, Imar ve Bayindirlhik Komisyonu 'ndan geldigi
sekliyle oylariniza S'unuy()rum .0y birlié/’ ile kabul edildi.* :§eklindedir

Bolimii'niin, 4.maddesinin (Tammlal), (cccc) bendl, |

“(ccece) Taban alant kat sayisi (TAKS).: Taban alanwmn imar parseli alanina oramnt (Taban alant
kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan tiim bodrum katlar ile
zemin kat izdiisiimii birlikie degerlendirilerek hesaplanir.)’” seklindedir.

Planhi Alanlar Imar Yénetmeligi'nin, Genel Ilkeler Bolimiiniin, 5. Maddesinin, 6.bendi; !

O (6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, wygulama imar planimda agikea belirlenmemis ise Ii
TAKS %401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeven parsellerde, TAKS |
2060’1 gegmemek sartiyla, ¢ekime mesafelerine gore uygulama yapilir.”” seklindedir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast

incelendiginde; 7 |
i] Dulkadiroglu llqem Yenisehinmahallesi, 3578 ada, 4 parsel sayil iléu’ram kapsadigt, |
/ )Q\‘ i OE @[ ] s |
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ‘

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.03.2025

\ /J /f\

[} Ayni alana ait daha once 12.09.2024 tarih 2024/09-14-(14.7) sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ve 2027/195 sayili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu ile teklitin ilgili ilge belediyesine
iadesinin yapildigr,
- L Yapilasma kosullar. mer’i durumda, E(EMSAL):1.50, MAKS Kat:4 ve yapi yaklagsma
mesafeleri her cepheden (5m) seklinde tanimlanmig olan, 3578 ada, 4 parsel sayili taginmazin, yapilagma
kosullarinin. uygulama imar plani degisiklik teklifi ile birlikte, E(EMSAL):1.50, TAKS:0.60,

Ayrik Nizam-4 kat (A-4) ve yapt yaklagma mesafelerinin ise, kuzey-bati cephesinden, (3m) diger
cephelerden ise, (Sm) olarak tammlandigt,

01 Mer’i durumdaki TAKS:0.40 degerinin, degisiklik teklifi ile birlikte, TAKS:0.60 olarak revize
edilmesi ile birlikte, Karma kullanim alani igerisindeki TAKS’a konu alanda artis oldugu,

Cf Mer’i uygulama imar planina gore, 3578 ada.4 parsel saytli taginmaza yonelik iglemierin (yola
terk ve yoldan ihdas) gergeklesmesi sonucunda olusabilecek parsel bitytikligii (yaklasik): 1836 m? olarak
hesaplandiginda, s6z konusu imar adasina yonelik TAKS™ a konu olan alan degisiminin ;

IMAR ADASI BUYUKLUGU

(m?) (yaklasik)

TAKS:0.40’a gére TAKS:0.60°a gore

1836 1836 m? x 0.40=734 m? 1836 m? x 0.60=1101 m?

seklinde oldugu ve TAKS’a konu alanda, yaklasik:367 m? bitytkliigiinde artis oldugu,
LI TAKS' daki artis tle birlikte zeminde bulunan Ticaret Alani buiytikliigiinde de arti olacag,
U Degisiklik teklifi ile birlikte, yapilasma yogunlugunda artts olmamakla birlikte, sz konusu

taginmaza iliskin, TAKS degerinin, 0.40°dan, 0.60°a ¢ikartilmasi sonucunda, s6z konusu parsel
tizerinde yapilacak olan yapinn, imar adasi tabaninda isgal ettigi alanin artmasi sonucunda, gevresindeki
yap1 adalari tle arasinda doluluk/ bosluk orani agisindan uyumsuzluk olacag,

77 Imar adast igerisinde oyun alani, otopark alant vb. farklt yonlerden kullamiminin da kisitlanmis
olacag,

[] Yapi yaklasma mesafeleri igerisinde kalan alan, mer’i durumda 1066 m? (yaklasik) iken,
degisiklik teklifi ile birlikte, 11148 m? (yaklasik) olarak tanimlandigi ve yaklasik:82 m? artis oldugu,

U Uygulama imar plant degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesinin, uygulama imar plani
degisiklik teklifi agiklama raporunda ““..... Dulkadiroglu il¢esi, Yenischir mahallesi, 3578 ada, 4 no’lu
parselde Karma Kullamim Alant tanimli imar adasi igerisinde insaat ¢alismalarinda alanin yetersiz
kalmasi sebebiyle yapt yaklasma simirr ve yapilasma sartlarinm yeniden dizenlenmesi, ayrica TAKS
(Taban Alant Kat Sayisy) degerinin yiikseltilerek alanmn daha rantabl  kullamlabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazilanmigtr.” seklinde agiklandigi,

i 3578 ada, 4 parsel sayili tasinmazin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca,
24.05.2023 tarthinde onaylanan, imar planina esas mikro bélgeleme etiit raporu ile, Onlem Alinabilecek
Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 5.1 (O.A - 5.1) sturlan igerisinde yer aldigt, tespit
edilmistir.

llgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 3578 ada,4 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/95 sayih
karari ile uygun goriilen, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifinin (Yapilasma
kosullarimn revize edilmesi) 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendiriimek ve hakkinda
karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesj/fwz(usuml arz ederim.
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KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 3578 ada 4 nolu parsele iligkin, 1/1000

Olgekli imar plant degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki
durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun gériilmiigliir.

Okkes

Kotisygn Balkén

Halil lmLLi[? Aziz Bans OZSONMEZ

- Ue
S o

- 3/3




= ; L ; /
T ¢ '

/
l
ll'.

yaprlir.

| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS] | RAPOR
I o 1

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Tarihi: 10.03.2025

| |

KONU: Nurhak Il¢esi, cekme mesalelerine yénelik plan notu olusturulmasma iligkin 1/1000 6l¢ekli imar
plant degisikligi ile ilgili teklift.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhai nin 230165 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmigtir. Teklif yazisinda:

ilgi: ~ Nurhak Belediye Baskanligi'min. 25.12.2024 tarih ve 10488 sayih yazisi ve eki. 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile:Yerinde Doniistim Projesi kapsaminda yeni yapilacak yapilarin ¢gekme
mesalelerinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan ve Nurhak Belediye Meclisi'nin, 04.06.2024
tacih ve 2024/26 sayil karari ile uygun goriilen.1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi
(plan notu eklenmesi), 5216 sayil Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmigtir.

iILCE MECLIS KARARI

Nurhak Belediye Meclisi'nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/26 sayili Karari;

« "KARAR: IHlgemizde yapilasmamn kiigiik oldugu parsellerde yapilasma kosullarinda esneklik
saglanarak vatandaglarm magdurivetlerinin giderilmesi ve yverinde doniisiim projesinden faydalanmasi
amaglanmaktadir.

s Jicemiz simrlart igerisinde bulunan ve uygulama imar plant icerisinde kalan alanlarda komsu
cekme mesafelerinde 3 metreden 2 metreye distiriilmesi ve yol ¢ekme mesafelerinin de 5 metreden 3
metreye diigtiviilmesi, Belediyemizin planlarumn eski olmast ve plan notlarimn olmadigy da goz dniine
almarak, 3194 sayir imar kanunun 8/bmaddesi geregince; yapilmasi ve plan notlarina islenmesine oy
birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin. Imar plani degisiklikleri baghkli. 26. Maddesinde;

« 1) dmar plani degisikligi; plan ana kararlarme, siirekliligini, buitinligini, sosyal ve teknik
altvapi dengesini bozmayacak nitelikie. kam yarart amacl, teknik ve nesnel gerekgelere davanmlearak

« 2)lmar planlarmda sosval ve teknik altyape hizmetlerinin ivilestirilmesi esastr. Yiirirlikieki
imar planlarinda dngoriilen sosyal ve 1cknik alivapr standartlarm diistiren plan de&isikligi yapilamaz, ™
seklimde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligimin, Tammlar ve Mekansal Kullamm Esaslar (Ikinci
Baliim) Boliimiiniin. 4. maddesinin (Tammlar). " k" bendinde:

e k) Upgulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslaro wygun olarak yérenin kosullars ve
planlama alanmin genel dzellikderi, yapim kullanm amact ve ibtivaci. erisilebilivlik. siirdiiruilebilirlik
ve covreve etkisi dikkate almarak: vapdasmeayva iliskin vape adalare. kullanimlarr: vape nizam. bina
vidksekligio 1aban alant katsavise, kat alani kat savisiveva emsal. yapi yaklayma mesafesi, in cephe hatti,
ifraz hatti. kademe hattn, ada avrim ¢izgisic tasil. vava ve bisikler yollar ulasim iliskileri. parklar,
meydantary, kentsel. sosval ve icknik altvapr alanlarin, gercktiginde:

parsel biviikliklert. parsel cophesi ve derinligi. arka cophe hatti. vol kot ve bu kotun altindaki
kat adedi. bagimsiz holiim savise gibi yapilasma ve wygulamava iliskin karartart. uygulama icin gerckli
imar uyeulama programlarinag esas olacak uveulama claplarun ve diger bilgileri ayrintilar ile gisteren
ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dl¢ekte onayle halihazir haritalar dizerinde, plan
notlart ve ayrintilt raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.’” seklinde tammlama yver
almaktadtr,

/1000 dleekli Uveulama Imar Plam degisikligi agiklama raporunda:

"PLANIN AMACT TV GIERERCLES]

6 Subat depremi sonrasinda. sartlart saglamasi halinde vikilan hinalgrn kendi yerlerine yeniden
vapilabilmesi dgin verinde r/(w.u.,»rﬂ}%_';u/mnu.w baslatiinustir. Have gililfeck bu plan none ile kendi
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parselinde yeniden yapilasmava gidilebilmesinin éniiniin acilmast, meveut parsellere: yeni vapin
yerlestirilebilmesi amaglanmusiir.

PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; Nurhak Belediyesi 1/1000 Olgekli llave Revizyon Imar
Plani Plan Notlarma asagidaki macdde eklenmigiir. o

Plan Notlart 10. 7542 sayui” kanun kapsanunda yeni yapilacak (yerinde domisiim projesi)
yapilarin komsu ¢ekme mesafesi 2 metre olarak, yoldan ¢ekine mesafesi 3 metre olarak alinabilir..”
seklinde hususlar yeralmaktadir.

flgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik teklit dosyas:
incelendiginde;

« "7542 sayvili kanun kapsaminda yeni yapilacak(yerinde doniisiim projesi) yapilarm komsu ¢ekme
mesafesi 2 metre olarak, yoldan ¢ekme mesafesi 3 metre olarak almabilir.” seklinde plan notu
tammlandigr.

« S6z konusu plan notu "..yapilasma  kosullarinda esneklik - saglanarak  vatandaslarin
magduriyellerinin giderilmesi ve yerinde doniisiim projesinden faydalanmas.... seklinde hususlar gerekge
gosterilerek, deprem sonrasi ortaya ¢ikan, barmma ve konut sorununun ¢ziimiine yardimer olma amacina
yonelik olarak tamimlanmakla birlikte, yapilarin, imar adalarinin tabaninda isgal ettigi alammn artmasi
sonucunda, yapi adalarinin doluluk/ bosluk oraninin olumsuz anlamda etkilenecegi, bu alanlarin oyun
alani, otopark alani vb. farkli yonlerden kullaniminin da kisitlanmug olacagr,

 Yerinde déniisiim kapsaminda yapilasma hakki bulunmayan diger parsellerin olugturacagi
yapilasma deseni ile yerinde déniisiim kapsaminda islem gorecek olan parsellerin, yapilasma deseninin
farkli olacagi. bu agidan bakildiginda da, ayni bolge igerisinde farkh yapi siluetlerinin ortaya cikabilecegi,
tespit edimistir.

llgi yazi ekinde yer alan ve Nurhak Belediye Meclisi'nin,04.06.2024 tarih ve 10488 sayih karar
ile uvaun goriilen. 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plant degisiklik (plan notlarinda diizenleme yapilmasi)
teklifinin, 3194 sayih Imar Kanunu. 5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun. 7b ve 14. Maddeler:
ve ilgili diger mer'i mevzuat hitktimleri dogrultusunda degerlendiriimek ve hakkinda karar ahnmak tizere
Bitviiksehir Beledive Meclisi'ne iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak lgesi. ¢ekme mesalelerine yonelik plan now olusturulmasima iliskin
/1000 dlcekli imar plani degisiklisi Gzerinde Komisygnumuzea vapilan inceleme neticesinde: Mer

plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzea uyau odpiilmistiin,
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KONU: Pazarcik ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi 474 Ada 1,2,3.4 parsellere iligkin 1/1000 dlgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi-Baskanharmm 230802 sayvih-teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda:
flgi: ) 26.12.2024 tarihli ve E.19790 sayih Pazarcik Belediye Bagkanligi’ nin yazist ve 04.12.2024
tarih ve 135 sayih lige Meclis Karari ve ekleti
b) 16.11.2023 tarihli ve 2023/10-9-9.12 sayth Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ve ékleri = -
TALEP
Pazarcik Belediye Baskanhgi nin ilgi (a) yazisi ile; Pazarcik llgesi Cengiz Topel Mahallesi 474
ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller ve kadastro yol aksinda diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000
5leekli Uygulama Imar Plani degigikligi, Pazarcik Belediyesi’nin 04.12.2024 tarih ve 135 sayli lie
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincti maddelerine gore
islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yaptlan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi;
[ 472.64m2 yiizdlgiimlii 474 ada | parsel sayili tasinmazin Tayyar Goziibiiyiik’tin miilkiyetine,
[ 372.14m2 yiizélgiimlii 474 ada 2 parsel sayili taginmazin Tayyar Goziibiiyiikiin miitkiyetine,
[] 339.33m2 yiiz&lciimlii 474 ada 3 parsel sayili tasinmazin Ali Yavuzatmaca'nin miilkiyetine,
[] 357.11m2 yiizélgiimlii 474 ada 4 parsel sayili taginmazin Mustafa Menekseli’nin miilkiyetine,
[ 11080.00m2 yiizslgtimlii 212 ada 23 parsel sayili tasinmazin Ali Glindesli ve Cuma Akdag’in
miilkiyetine ait oldugu anlastimistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 474 ada 1, 2, 3, 4 parsel sayih taginmazlar ve gevresi:
1/5000 6lgekli meri Nazim Imar Planinda Az Yogun Gelisme Konut Alani ve 12 metrelik tagit yolu olarak
tanimli iken, 16.11.2023 tarihli 2023/10-9-9.12 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile 12 metrelik tasit yolu kuzeye dogru
kaydirilarak s6z konusu parseller Az Yogun Geligme Konut Alant olarak tanimlanmustir. 1/1000 &lgekli
meri Uygulama imar Planinda ise Ayrik Nizam 3 kat Taks:0.35 Kaks:1.05 yapilagma kosullarinda konut
alant ve 12 metrelik tasit yolu olarak tanimlandigt anlagilmisgtir.

Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 212 ada 23 parsel sayili tasginmazin plan degisikligi siniri
icerisinde kalan kisminin 1/5000 6lgekti Nazim Imar Planinda Az Yogun Gelisme Konut Alani ve 12
metrelik tasit yolu olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Park Alani, 12 metrelik tasit yolu ve 7
metrelik yaya yolu olarak tanimlandi8i anlastimistir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Ilge Belediye Bagkanligi'nin 04.12.2024 tarih ve 135 sayili meclis kararinda;

“Belediye Baskani Av. Haydar IKIZER giindemin bu maddesinin, Belediyemiz Imar ve Sehircilik
Miidiirligii tarafindan verilen miizekkerede belirtilen, ilgemiz Cengiz Topel Mahallesi tapulamasina
kayith bulunan 474 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellere iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikligine iliskin hazirlanan imar komisyon raporunun onanmasinin goviisiilmesine gegildi. Belediye
Baskanmi Av. Haydar IKIZER, konu hakkinda iiyelerden goriis belirtmelerini istedi. Uyelerden goriiy
belirten olmadigindan oylamaya gegildi. Yapilan oylamada, ilgemiz Cengiz Topel Mah. Tapulamasina
kayitly bulunan 474 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellerde yogunluk sabit kalmak kaydiyla, kadastroya gore yol
aksina diizenleme yapimis olup, yapilan plan degisikliginde diizenleme ile ilgili 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Plan Tadilati ile ilgili 22.11.2024 tarikh ve 2024/25 sayili Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi
ile karar verildi. " denilmektedir. -~/
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Ad

“Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@i, Mekansal Planlama Genel Midiirltiga
18.01.2023 tarihi onayli, Pazarcik [lgesi simirlart igerisinde 1267.5835 ha alana ait imar planma esas
mikrobélgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu Pazarcik Tlgesi Cengiz Topel Mahallesi 474 ada
1. 2. 3 ve 4 parsel nolu tagmmazlarin bulundugu alan, Onlemli Alan 5.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yazarcik Belediye Baskanh@i nin ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde:;
ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi 474 ada 1, 2. 3. 4 parsel sayih tagimmazlann tizerinden gegen 12 metrelik
tasit yolunun, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligine uygun olacak sekilde parsel siurlarina gore
kuzeye kaydiildigy, ada igerisinde parsel simirlarina gére ada ayrnim ¢izgilerinin yeniden diizenlendigi.
474 ada | parsel sayil tagmmazin kuzey batisindaki (212 ada 23 parsel) park alaminin da yolun yeni
konumuna gore diizenlendigi ve parkin batisindan gegen 7 metrelik yaya yolunun kaldirlarak park alan
olarak diizenlendigi anlasilmistir,

Siiz konusu plan degisikligi ile Konut Alanlari 248,67 m2 artu@indan ingaat alaninm degigmemesi
icin 474 ada 1. 2. 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlarin Kaks (emsal) degerinin 1.05 den 0.907a diistictildigt
anlagtimistir.

Pazarcik

Plan degisikligine iligkin alan dagilhimi tablosu:

Fonksiyon Meveut (m2) Teklif (m2) Fark (m2)
Konut Alan 4850.08 5098.75 248.67
ark Alani 530.32 535.24 4.92

Plan degisikligine iliskin ingaat alam hesabu;
Alan Biiyiikliigii Ingaat Alam

Fonksiyon Meveut (m2) Teklif (m2)  Meveut (m2) Teklif (m2)
Konut Alan KAKS:1.05 3103.47 1762.14 3258.64 1850.24
[Konut Alant KAKS:0.90 - 1417.99 - [276.19
Konut Alant KAKS:0.70 | 746.61 1918.62 1222.63 1343.04
Toplam 4850.08 5098.75 4481.27 4469.47

S6z konusu plan degisikligi ile konut alanlari 248.67 m2 artmig olsa da toplam ingaat alanlarimin
11.8 m2 azaldi@i anlasildigindan sosyal ve teknik altyapy ihtiyact olugmanustir.

ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda: “Yapulan uygulama imar plam
degisiklicinde; Kahramanmaras Bitviiksehir Beledive Meclisinin 16.11.2023 tarih ve 2023-10-09-9.12
sayilt karart ile onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plant degisikligine istinaden: Pazarcik ilgesi
Cengiz Topel mahallesi 474 ada 1,2,3.4 nolu parsellerde yogunluk sabit kalmak kaydivla, kadastroya
gire diizenleme yapilarak, 474 ada 1,2,3.4 nolu parsellerin kuzeyindeki 12 metrelik yol aksi, park alam
ve ada ayrum ¢izgisi diizenlenerek, 474 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ayrik nizam ii¢ kat, taks:0.35 ve
ketks: 0,90 seklinde tanunlanarak wygulama imar plane degisikligi hazilammyio. ™ denilmektedir.

Bahse konu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ilgi (b), 16.11.2023
tarihli ve 2023/10-9-9.12 sayili Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karary ile onaylanmig
olup, 12 metrelik tagit yolu kuzeye dogru kaydinlarak s6z konusu parseller Az Yogun Gelisme Konut
Alam olarak tamimlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 6°da; “(1) Mekansal planlar kapsadiklary alan ve
amaclars acisindan Mekansal Stratefi Planlari, Cevee Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlamr.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru surasiyla; Mekansal Strateji

Plant, Cevre Diizeni Plant, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Plamndan olugur.

(2) Mekdansal planlar, plan kademelenmesine wygun olarak hazwlenmr. Her plan, planlar arast
kademeli birlikielik ilkesi wyarmea yiiri Z:Mfc*fu tist kademe planlarm kararlagyte uygun olmak, raporu
ile biittin olusturmak ve bir alt lmd’ CtIL /yv am yonlendirmek zorundadir.” gefilmektedir.
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Tarihi:

10.03.2025
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilr.” denilmektedir.

Rapor No:2025/ 57O
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)'de; “Imar plant degisikligi: plan ana
g ! SIRLZL ]
kararlarini, surekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikie, kamu
genisletme, daraltma ve glizergalhna ail imar plant degisikliklerinde:

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(6)°da; “Imar plamnda gosterilen yolarin
ilgili

8
a) Devamliligr olan bir yolun be i bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yolarin kaydirilmasinda, niilkiyet ve yapilagma durumu dikkate alimir.” denilmektedir.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile kadastro
planlari

verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgt Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigti Kadastro Dairesi Bagkanhgi tarafindan Teknik Raporlar diizenienmistir. Bu raporlarda
ozetle; "depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinm her bélgede farkli yon ve miktarlarda oldugu,
kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadigi, 6zellikle fay hatlarinin ge¢tigi alanlarda, faydan -
uzaklastik¢a kayiklik miktarinin degistigi, fayin farkl yonlerinde farkli kayiklik miktartarinin ofustugu,
kayiklik miktarlarinda ada bazl farkhliklarin dahi gézlendigi" bildirilmistir. 3194 sayili Imar Kanunu ve

yonetmelikleri uyarinca, imar ve imar

uygulamasi
Mudirliiklerinden temin edilecek giincel verilere gore islem yapiimasi gerekmektedir.

calismalarinda

Kadastro

llgi (a) yazi1 eki Pazarcik Ilgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ve Ilge
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

=~

Okkes Alper

Meclis Karar ekte sunulmug olup; yazumiz ve eklerinin yiirtrlitkteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
Kom

RS /I AN

syon Baskam

\

KOMISYON GORUSU Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mah. 474 Ada 1,2,3.4 nolu parselilere iliskin
karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gpriilmiigtiir.

171000 8lgekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [Ige meclis
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.03.2025 ‘
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KONU: Goksun Ilgesi, yantepe Mahallesi 122 ada 9 sayili parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plans
ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligrnin 236196 sayil-teklifi Komisvonumuzea incelenmistiv. Teklifyazisida:

llgi:  Goksun Belediye Baskanhgimin, 12.02.2025 tarih ve 24039 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyas:

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Goksun [lgesi. Yantepe Mahallesi. 122 ada, 9 parsel sayih tasinmaza
iliskin hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, ]O 02.2025 tarith ve 24 sayilh karar ile uygun
gortilen, 1/1000 olgeklt Uygulama Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun
7b ve 14. maddeleri kapsaminda. degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak tizere Baskanhigimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi, 12186.58 m? biiyiikligiindeki, 122 ada, 9 parsel sayih
tasinmaz, sahis miilkiyetindedir.

I.CE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisi'nin, 10.02.2025 tarih ve 24 sayili karari;

« ... Komisyon raporu dogrultusunda, Ilgemiz, Yantepe mahallesi simrlart igerisinde
bulunan, 122 ada, 9 parselde, 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan yapilmasina, Belediye Meclisi'nce
oy birligi ile karar verildi..." seklindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Yantepe mahallesi, 122 ada.9 parsel sayili tasinmaz;

T 1/100.000 8lgekli Kahramanmaras I Cevre Diizeni Planinda; Cayir-Mera, Sulama Alani,
Jkinci derece Yol olarak tanimlanmusur. (Fay hatti gegmektedir.)

©1 Kahramanmaras Buytksehir Belediye Meclisimin, 19.12.2024 tarih ve 2024-12/9-(9.8)
sayili karart ile onaylanan. 1/5000 6l¢ekli nazun imar planinda "Konut Dist Kentsel Calisma Alan
(KDKCA)"olarak tammlanmuistir.

T2 1/1000 olgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam (KDKCA) Planh Alanlar Imar Yéneumeligi’nin, Amag,
Kapsam.

Dayanak ve Tanimlar (Birinci Bélim) Bolimi ntin, Tanimlar (Maddce-4) kisminda;
vzz) Konut dist kentsel ¢alisma alant: Cevre sagligr yoniinden tehlike olusturmeayan
imalathanelerin, patlayict, parlayict ve vanicr maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaref
pazarlama ve depolama alunlarimn. konaklama tesislerinin. lokantalarm, halt saha. tenis
kortu gibi a¢ik spor tesisleri ve diigin salonunun yvapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarimn ifade
eder.” seklinde tanimlanmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin, Arsalara iliskin  Hukimler (Uciincii  Boliim)

Boliimi niin, Parsel Biytiklikleri (Madde-6) kisminda;
©(2) Parsel genislikleri;

d) Konut dust kentsel ¢calisma alanlarinda. 40.00 metreden az olamac.

L (3) Parsel derinlikieri:

e) Konut disi kentsel ¢alisma alaylarmda, 40.00 metreden az ol

' (4) Parsel alanlart. konuyg J;,r/ kentsel calismalari (l/an/m WZ: POOO m2 den az olamaz. ™

7
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‘ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 574
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 10.03.2025

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani (KDKCA) Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Ek-
l¢ (Nazim Imar Plant Gosterimler) tablosunda yer alirken, Ek-1d (Uygulama Imar Plam Gosterimler)
tablosunda " Imalathane Tesis Alani" olarak yer almaktadir. Imalathane Tesis Alant, Ek-1d
tablosunun. Aciklamalar kisminimn, 11. maddesinde;

0 "I T. Imalathane Tesisi Alanlart”, konut dist kentsel ¢alisma alane icerisinde yer alacak
cevre sagligr yoniinden iehlike olusturmayan imalathaneleri kapsar.” seklinde tanimlanmaktadir.

Uygulama imar plani teklifi agiklama raporunda:

v 7-TEKLIFE UYGULAMA IMAR PLANI:Bu calisma ile Kahramanmaras 11i, Goksun
Jlcesi. Yantepe Mahallesi simrlarmmda yer alan 2 adet 171000 6l¢ekli L37-D-22-A-3-4, L37-D-22-A-
3-B nolu pafialarda stmrlart belirtilen, 122 Ada 9 parselin yaklastk 6722 m= alanda Imalathane Tesis
Alant tamml alanim yapilasma sartlarr belivlenmesi amaglanmakiadir.

T Planlama alant icerisinde Ambalajly Su tiretim Tesisi yapilmast istenilmektedir. Bu amagla
plan calismast yapilmakiacdir.

1 Botas, Karayollart ve diger kurumlardan gelen goriislerde ¢ekme mesafesi, yapilasma
sartlart plana islenmistir.

i Tasmmazin Karayolundan ¢ekme mesafesi 23 metre tunimlanmis Emsal 0,50 1 engolk ise
9,50 olarak teklif edilmektedir. ” seklinde hususlar yer almaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyast incelendiginde;

7 Goksun Ilgesi, Yantepe mahallesi, 122 ada, 9 parsel sayili tagmmazin bir kismini kapsadigr,

] Uygulama imar plam teklifinin, mer'i mevzuatta tanimlanan imar planlari arasindaki
hiyerarsiye istinaden, 19.12.2024 onanli 1/5000 6lgekli nazim imar plam esas alinarak hazirlandigy,

(1122 ada,9 parsel sayili tasinmazin bir kisminin, E(EEMSAL):0.50, Yengok:9.50 m yapilasma
kosullarinda “‘Imalathane Tesis Alani’” olarak tanimlandigi,

~ Imalathane Tesis Alani’nm, 6722,00 m? (yaklasik) biytikligtinde oldugu.

_, Imalathane Tesis Alani’nin mahreg almasi amaciyla, s6z konusu taginmazin giineyinde yer
alan kadastral vol akst relerans alinarak, tasit yolu (10m) tanimlandigu.

malathane Tesis Alani’nin., yapt yaklagma mesafelerinin. giineyden (karayolu) 25m. diger
cephelerden. 3m olarak tanimlandigu.

O Planlama alanimm, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi. Mekansal Planlama
Genel Midirltigi tarafindan. 16.09.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etit Raporunda. yerlesime uygunluk agisindan ““Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyvelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar ( OA-2.3) ’ olarak degerlendirildigi.

7 16.09.2024 onanli, Imar Planma Esas Jeolojik-Jeotcknik Etiit Raporu’nun sonuglar
Kisminda;

“Calisma sahasmm yakm civarmda bulunan Haciémer ve Temuraga mahallelerinde
Kahramanmaras 11, Goksun Heesi, ~ Temuraga Ve Haciomer Mahalleleri i¢erisindeki yaklasik 102
hektarlik alana ait imar planma esas mikrobolgeleme etiit isi” kapsamnda Cukurova Universitesi
L1209/2024 1arih ve 1-37429177-604.01-1097 113 sayili onaylt Do¢. Dr. Hakan Guineyli tarafindan
Paleosismolojik Calisma Raporu hazirlanmustr. Bu ¢alisma konusu olan Temuraga Fayi dizerinde
toplam 8 adet paleosismolojik hendek/kazi ¢alismast ger¢eklestirilmistir. Bu raporda;  Hendek
caliymalarmda faym olusturdugu meveut deformasyonlar ve bu deformasyonlarin fay sarplg
olusturmus oldugu kesimlerine odaklamlnistir. Hendekler kazildikian sonra duvarlar temizlenmis.
incelenmis ve uyveun olan duvar karelajlanarak birimler, fuylar, favlanma karakierleri, deformasyon
miktar ve nitelikleri ortava konmustur. Devaminda

hendek duvarlart avrimntile olggak loglanistr,

Sonug olarak Bu qc///_:ynﬁir“dﬁ_(-'m'c/ak Fayi etki alani iQ'er/Zs'/uf.{T er dlan,
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| Rapor No:2025/ 54

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Tarihi: 10.03.2025

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesinin birkag km dogusundan baslayip, Temuraga ve
Haciomer Mahalleleri (Goksun/K Maras) 'nden gegen ve Kanlikavak Mahallesi GD’suna kadar
uzanan; yaklasik 14 km vzunlugunda, ortalama K40D gidisli, normal bilesenli olan Temuraga Fay!
paleosismolojik agidan arastrilnustir. Gergeklestirilen bu ¢alisma sonucunda séz konusu fayin
Holosen doneminde yiizey kirigi olusturan (M=>7) bir deprem iiretmedigi ve bu nedenle bir Holosen
fayt olmadigt sonucuna ulasinustir. “Bu nedenle fay iizerinde herhangi bir Sakinim Bandi
(Tampon Bélge) olusturulmasina gerek olmadigt kanisina varinustir.

[ Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi. (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar Ust Kretase yashi Géksun Ofiyolitine ait ofiyolit birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin
topografik egimi %0-10 -% 10-20 arasinda degismektedir. Yapilan arazi gozlemlerinde inceleme f
alani icerisinde kaya diismesi olavi gozlemlenmis olup yiiksek egimli alanda askida bulunan I
kayalarm kaya diismesi potansiyeline sahip olduklary gozlemlenmistir. MTA heyelan envanter |
haritasina gore inceleme alani strlart i¢erisinde herhangibiv heyelan alant bulunmamakiadir. i'
Egimin genellikle > %10 oldugu bu alanlarda egim, litoloji ve yagislara bagli olarak kontrolsiiz ve |
derin kazi calismalarmda siabilite problemleri ile karsilasilabilir. Elde edilen veriler dogrultusunda
inceleme alamn da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi
alana yonelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya diismesi sorunlarin miihendislik dnlemleri ile
onlenebilecegi  kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime wuygunluk agisindan Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak |
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmistir.” Seklinde
degerlendirme yer aldigi, tespit edilmigtir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi, 122 ada, 9 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifi, 3194 sayil Imar Kanunu, 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri |
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyliksehir Belediye Meclisi'ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun licesi. vantepe Mahallesi 122 ada 9 sayilit parsele iliskin 1/1000
dlcekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge meclis karart ve eki
teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goritlmy xmt / '
J (yrd f{-»/ / "

J7 |
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Afsin, Dedebaba Mahallesi 243/3. Kale Mahallesi 1304/1 ve 668/1 parsellere iliskin 1/1000
dlgekli imar plani degisikligi tle ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi-Bagkanhi nm 23698 1-sayilteklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisida:——

[lgi:  10.01.2025 tarihli ve 17491 sayih Afsin Belediye Baskanlig: Imar ve Sehircilik Miidirligii’
niin yazist ve 02.09.2024 tarih ve 2024/65 sayili Afsin Belediyesi Meclis Karari ve ekleri
TALEP '

Afsin Belediye Baskanlhigi Imar ve Sehircilik Mudiirligii’ niin ilgi yazist ile; Akedas’ m

25.01.2023 tarih ve 179817 sayih talebi {izerine Afsin llgesi, Dedebaba Mahallesi 243 ada 3
parsel, Kale Mahallesi 1304 ada 1 parsel ve 668 ada 1 parsellere iliskin yapilmis olan, 3194 sayih
Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun hazirlanan 1/1000 Olceki
Uygulama Imar Plam degisikligi (trafo), Afsin Belediyesi’ nin 02.09.2024 tarih ve 2024/65 sayihi
Meclis Karars ile uygun bulunarak, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7’ nci maddesinin
birinci fikrasmin (b) bendine ve 14° iincii maddelerine gore islem yapilmak {zere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dedebaba Mahallesi 587.3 m? yiizolgiime sahip, tarla vasifli 243 ada 3 parsel, Kale Mahallesi
1342,06 m? yiizél¢iime sahip, arsa vasifli 1304 ada 1 parsel sahis miilkiyetindedir. Kale Mahallesi
4981,68 m? yiizélgiime sahip, betonarme mezbahane ve arsa vasifli 668 ada 1 parsel Maliye Hazinest,
Kahramanmaras Valiligi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve sahislarin miilkiyetindedir.

MERI iIMAR PLANI

Afsin {lgesi, Dedebaba Mahallesi 243 ada 3 parsel meri 1/5000 6lgekli nazim 1imar planinda
Orta Yogun Mevcut Konut Alant (151-300 kisi/ha) ve Yol tanimlidir. Meri 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda E:1,20 A-6 (Ayrik Nizam 6 Kat) Meveut Konut Alan1 ve Yol tammlidir.

Kale Mahallesi 1304 ada 1 parsel meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Orta Yogun
Mevecut Konut Alani (151-300 kisi/ha) ve az kismu yol tanumhdir. Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda E:1,20 A-5 (ayrik nizam 5 kat) Meveut Konut Alani ve ¢ok az kismui yol tammbidir.

Kale Mahallesi 668 ada 1 parsel meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Belediye Hizmet
Alani (Bha), az kismi Park tanimh olup, az kismi da Taskina Maruz Alani S igerisinde
kalmaktadir. Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planmda E: 0,50 Hmax: 7,50 yapilagma kosullarinda
Belediye Hizmet Alani ve az kismi park tanumlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Afsin Belediyesi’ nin 02.09.2024 tarih ve 2024/65 sayili Meclis Kararinda; “Afsin ll¢esi, Kale
Mahallesi L37-¢04-b2a paftasi, 668 ada | parseldeki Itfaiye Kok Trafo, Afsin llgesi Kale Mahallesi
L37- c04-a2b pafiasi, 1304 ada 1 parseldeki Imamlik Trafo, Afsin llgesi Dedebaba Mahallesi L37-
h24-cdc ve L37-b24-c4d pafiusy, 243 ada 3 parseldeki Mozaik Kok Trafo icin hazirlanan 1/1000
oleekdi uygulama imar plant degisikligini uygun gormiis ve Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligi ile
3194 sayili Imar Kanunu’ mum 8/b maddesi geregince oy birligi ile kabul edilmistir.

Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Imar Komisyon Raporunun ayni
sekilde kabul edilmesine, Beledive Meclisince oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslary veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kwruluslarindan plana iliskin

gortislerini alir. 7 :
Kurum ve kuruluglar, g()/'li.;’f_c;!'f‘iﬂé_g} ge¢ ofuz gin icerisinde bildy )Mf zorundadir.... " seklinde

| Rapor No:2025/52-

Tarthi: 10.03.2025
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2025/ S2.

Tarihi: 10.03.2025

Kanun maddesi dogrultusunda Afsin {lgesi, Kale Mahallesi 668 ada 1 parsele [liskin 1/1000

Olcekli Uygulama Imar Plami degisikligi i¢in asagida belirtilen kurum gériigleri almmigtir.

 Afsin Kaymakamlig Milli Emlak Sefligi’ nin 03.02.2025 tarihli ve 225702 sayil yazisinda;
668 ada I parsele iligkin talep edilmesi halinde tahliye edilmesi kaydivla Trafo yapiimasinda sakinca
olmadig: belirtilmistir.

[J Biiyiiksehir Belediyesi Emlak Ve Kamulastirma Sube Mudiirliigti’ ntin 04.02.2025 tarihli
ve 234290 sayili yazisinda sakinca olmadi@ belirtitmistir.

It Kahramanmaras Valiligi [I Yazi Isleri Mudarligi’ niin 14.02.2025 tarihli ve 226661 sayih

yazisinda; 668 ada 1 parsele iligkin talep edilmesi halinde tahliyesi yapilmak tizere uygun

gorildigi belirtilmistir.

MEVZUAT

Afsin Ilgesi, Dedebaba Mahallesi 243 ada 3 parsel, Kale Mahallesi 1304 ada 1 parsel ve 668
ada 1 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam (Trafo) degisikliginin incelenmesinde;
3194 Sayil Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Plank
Alanlar Imar Yéonetmeligi ile ilgili diger Kanun ve Yénetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayih Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri [le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayili
jmar Kanunu'nun 8. maddesi (b) ve (¢) bentleri, 10, 15, 18. Maddesi ile 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunumnun 7. maddesi (b) bendi ve 14. maddesi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 4. maddesi (k) bendi, 21., 24. ve 26. maddelerine 6zellikle dikkat edllmelldu

FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Dedebaba Mahallesi 243 ada 3 parselde Konut Alaninin 49,43 m?” lik kisminda Trafo Alani

tanimlanmistir. Konut alani ayni oranda azaltilarak, herhangi bir niifus artig1 olmamugtir.

Kale Mahallesi 1304 ada 1 parselde Konut Alanmm 44.94 m*’lik kisminda Trafo Alam

tanimlanmigstir. Konut alani ayni oranda azaltilarak, herhangi bir niifus artig1 olmamigtir.

Kale Mahallesi 668 ada 1 parselde Belediye Hizmet Alaninin 94,81 m?* lik kisminda Trafo
Alani tanimlanmustir. Afsin Ilge Merkezi Revizyon Imar Planina gére Belediye Hizmet Alani Kentsel
Calisma Alanlar1 ana baslik kategorisinde tammlannustir. Sosyal Altyapr Alanlar igerisine dahil
edilmemistir.

ONERILER ve SONUC

Akedas’ m 25.01.2023 tarih ve 179817 sayili talebi Uzerine hazirlanip taralimiza sunulan
Trafo alanlarina ait (3 adet) Afsin Ilgesi, Dedebaba Mahallesi 243 ada 3 parsel, Kale Mahallesi 1304
ada 1 parsel ve 668 ada 1 parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, meri
1/1000 6lgekli uygulama imar plani, meri 1/5000 6lgekli nazum imar plani, kurum gériislert, llge
Belediyesi Meclis Karar1 ve mevzuatlar Bagkanh@imizca incelennmstir.

Teklif plan degisikliginde; Kale ve Dedebaba Mahallelerinde olmak tizere toplam 189,18 m?
bitytikltigiinde ti¢ adet Trafo Alami tamimlannustir. Trafo Alanlar eklenirken, 94,37 m? konut
alaminda, 94,81 m? de Belediye Hizmet Alaninda eksilme olmustur. 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikliginde herhangi bir niifus artist veya sosyal teknik altyapi alanlarinda azalma
yaptlmamistir.

Afsin lge Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlart Madde 4” de “1/1000

Olceldi Uygulama Imar Plamnda Belediye Hizmet Alan ve Resmi Kurum Alant tammli
alanlar, imar plan tadilatiyla sadece Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin k-2 Tablosunda
(Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapr Alanlarina lliskin Standartlar Ve Asgari
Alan Biyiikliikleri Tablosunda) belirtilen donatr alanlarma domistiirilebilir, ancak donatt alanlari
disinda baska bir fonksiyona doniistiiriilmesi halinde esdeger alan olarak Belediye Hizmet Alant,
Resmi Kurum Alani veya MekansalPldnlar Yapim )(melmellw nin Ek-2 tafilgkunda belirtilen donati

\Em/al indan  herhangi /7/11 whister 1!?1)1&1 zorunlucdur.’ dx?ﬂekledn, legu_ji Mahallesi 668 ada 1
\ /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No: 2075/51_

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 10.03.2025

parselde Belediye Hizmet Alanmin 94,81 m* lik kisminda Trafo Alani tanimlannns ancak plan notu
dogrultusunda baska bir esdeger alan gsterilmemistir.

[lce Belediyesi Meclis Karar alinarak Bagkanligimiza gonderilen 1/1000 dleekli uygulama
imar plani degisikligi paftalarinin tamanu renksiz olup. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek |-

d Uygulama [mar Plani gésterimlerine uyumlu degildir.

[1gi yaz1 eki. Afsin [lgesi. Dedebaba Mahallesi 243 ada 3 parsel. Kale Mahallesi 1304 ada |
parsel ve 668 ada 1 parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi (Trafo) yazimiz
ckinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar. llge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayilt Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddelen ve ilgili
diger Kanun ve Yénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin, Dedebaba Mahallesi 243/3, Kale Mahallesi 1304/1 ve 668/1

parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi {Zcrinde Komisyonumuzea yapilan inceleme

neticesinde; Ilce meclis karart ve eki teklif plan paftagi Komigy
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KONU: Elbistan ilcesi. Tkizpmar Mahallesi 117 ada 35 nolu parselde ges tanumlanmasina iliskin
1/1000 6lgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhiy nim 239437 sayali teklifi- Komisyonumuzea- incelenmistis. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Elbistan Belediye Bagkanlhigi’'min 12.02.2025 tarihli 49218 sayili yazisi ve ekleri, Elbistan
Belediyesi’nin 05.02.2025 tarihli ve 32 nolu Meclis Karart
b) Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 19:12.2024 tarih ve 2024-12/09-(9.24)
sayill karari

TALEP
Elbistan Beledivesi'nin ilgi (a) yazist ile: Elbistan Ilgesi, [kizpinar Mahallesi. 117 ada 35

parsel sayili tagmmmazda EBnerji Uretim Alam (GES) Tammlanmasma Iligkin /1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant Teklifi'nin, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda
deperlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan {l¢esi, ikizpmar mahallesi, 61801.32 m? biiyiikliigiindeki, 117 ada, 35 parsel sayili

tasinmaz, sahis miilkiyetindedir. S6z konusu tagimaza iliskin miilkiyet bilgileri dosyasinda
yer almaktadir.

MER’I IMAR PLANI

» Teklife konu uygulama imar plammn dayanag olan, Elbistan Ilcesi, Ikizpmar Mahallesi,
117 ada 35 parsel sayil tasmmazda Enerji Uretim Alam (GES) Tanimlanmasina [liskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Biytiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (by Meclis
Karartyla onaylanmis olup. ilgi (b) Meclis Kavariyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda:
parselin plan teklifine konu olan kismu enerji tiretim alani ve yol (10 m) olarak tammhdir.

« 1/1000 dlgekli uyeulama imar plam bulunmamaktadir,

ILCE MF(“LiS KARARI

lui (a) yazi cki Ilbistan Belediyest Meclis Karari “nda:

. "K(}/l}/.\)()}/ Jncelemesi lcemiz. Tkizpmar Mahallesi. 117 ada 35 parselde Giines Eneryi
Santrali (GES) Yapiabilmesi icin hazirlanan 171000 dlgekli Uygulama Imar Plan (eklif dosyasi
komisyonumuza sunulmus olup. Elbistan Belediye meclisine iletilmest istenmistir.

o Elhistan H¢esi. Tkizpinar Mahallesi. 117 ada 35 parsel Balaken Gross Market Sanayi ve
Ticaret (Limted Sirket i miilkivetindedir. Merri Plandaki dwrumu Kahramanmaras Biiyiksehir
Beledivesi 'nin 19122024 (arihli ve 2024-1209-(9.24) syl meclis kararr ile onavlanan 175000
dleekli Nazon Dnar Plani'nda; Enerji Uretim Alani (Gines Enerji Santrali) ve 10 metrelik asi yolu
olarak tcmmlichr. 171000 Gleekli Uvenlama Tmar Planr bulunmamaktadie

o Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi 'nin 21, Maddesinde: "(2) Nazim ve wygulama inar
planlart gerekli goriilmesi hulinde ey zamanl olarak hazirlanabilir. Nazmi imar plam kesinlesmeden
wyanlama imar plant onavlanamaz. Ancak. onay yetkisinin avnn idarede bulunmeas halinde nazin ve
I wygulama imar planlan ey zamanle olarak onavlanabilir. ™ denilmekiedi

o flcemiz Tkizpmar Mahallesi, 117 ada 35 parsele iliskin 175000 élgekli Nazum Imar Plan,

Kahramanmarays Biiviiksehir Belediyesi'nin 19.12.2024 tarihli ve 2024-12/09-(9.24) sayili
meclis karart ile onavianmis olup. 08.01.2025-06.02.2025 tarihleri arasimda 1 (bir) ay stire ile askiva
crkardmistir. Buna istinaden heniiz askr siireci tamamlanmamis ve heledivemize plan dosyuasi
iletilmemistir : -/” _

= Soz konusu, Llbistan N."'e"": lkizpinar Mahallesi. 117 (/c/a/ arsele iliskin hazirlanan
171000 olgekli uygulama Imm Plani iy clifi ile dgili Imar Komisyomung u rekli inceleme ve

¢ / ‘5{’"' , ﬁ //L
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degerlendirmelerini vapmus olup, takdir meclise ait olmak tizere toplantiya katilan dvelerin
oy birligi ile teklif kabul edilmistir.

« Glindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

« 3393 Sayili Belediye Kanununun 22°inci maddesi ve Beledive Meclisi Calisma
Yoneimeliginin 13 iincii maddesinin b hendine istinaden yapilan isarelli oylama sonucu, Imar
Komisyonu raporu oy birligi ile kabul edildi. " denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

S67 konusu nazim imar plant teklifine yonelik olarak ahnan kurum goristeri asagida
siralanmistir,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel Mudiirliigii, Ozel Alanlar
ve Harita Dairesi Baskanhigi'nin, 10.05.2024 tarih ve 2024221052 sayih yazisi ile;

« “Yapilacak olan projelere iliskin Kurum gériisiimiiziin olusturulabilmesi hususunda,
projeve vonelik vekaleten basvuru yapildi ise bagvuru vapmeya yerkili olunduguna dair noter onaylt
vekalelname érneginin, bahsi gegen proje ile ilgili olarak, GES projesi lisansli ise EPDK 'dan alinmis
onlisans/lisans belgesinin, proje lisanssiz nitelikte yapilmak isteniyorsa baglanti anlasmasimn veya
cagrr mektubunun, proje alamndaki parsel veya parsellere ait parsel kose koordinatlarimm yer aldig
proje alanimn tamamina ait koordinatlarm, UTM Projeksiyon ED 50 Datum sisteminde (6 derecelik);
nez, kml ve xls formatinda sayisal olarak hazirlanarak ibraz edilmesi gerekmekiedir.

 Yukarida belirtilen bilgilerin Genel Miidirliigiimiize tevdi edilmesini miiieakip, mevcul
maden haklarimn sorgulama islemi sistem kayitlarimizda yapilacak ve proje alaninda hangi ruhsat
sahalarinin bulundugu, varsa meveul sahalarin faaliyetlerinin projeden etkilenip etkilenmeyecegi
hususlart mahallinde tetkik neticesinde degerlendivilecek ve ilgili Kurum gorisiimiiz tarafimza
hildirilecektir. " seklinde goris verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgr. Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire

Baskanligi nm, 04.12.2023 tarih ve E.2841495/41810 sayil yazisy ile;

« gl vazi ve ekte gonderilen veriler incelenmis olup., soz konusu ¢calisma alaninda.,

Kurulusumuz (asarrifunda. meveut ya da planlanan. boru hattrve tesis bulunmamakiacdir ..
scklinde partis verilmistir.

BOTAS INTERNATIONAL ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU. Teknik Genel
Md.

Yrd. Integrity Midiirligii niin, 12113 sayili yazist ve eki tle:

o “Bukii- Tiflis- Ceyhan (BTC) Ham Petrol Boru Hatti (HPBIT) civarimda yapilmasi planlanan
her (dirlii etiit, sondaj vh.tim insai faaliyetlerin yapumi esnasuda uvulmast gereken hususlar, "Arazi
Kullamm Kisilamalare ve Boru Hattiyla [lintili Projeler I¢in Bilgi Notu™ Ek-1"de verilmekiedir

« Avrica itk talebinizdeki ada ve parsel bilgileri kontrol edilmiy olup selven girilmiy degerler

tarafinizca  diizeltilmesi - talep  edilmis.  gelen  cevap  yvazonz  dogrultusundea  yapilan
degerlendirme Ek-2'deki bilgilere istinaden yapilmisiir,

« Kahramanmaras ili, Ethistan ilcesi, Tkizpinar Mahallesi, [17 ada 35 parsel suure ite BTC
HPBH  giizergdhi arasinda  ~81.92km  mesafe vardr. Bahse  komu planin hazirlanmasimda
kurwmumuzca bir sakimca bulunmamakiacdir

« Bilgede bulunmast mithtemel diger gémiili boru hatlare hakkinda ayrica Boru Hatlarr ile
Petrol Tasima A.S. Genel Miidiirhigii ((BOTAS) botas. genelmudurluk(ahsO1 kep i Bilkent Plaza A-
11 Blok. 06800 Bilkent/ANKARA) ile irtibata ge¢meniz gerckmekredir. ™ seklinde goriis verilmistir.

Inerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi. Enerji Igleri Genel Miidiirlagi niin. 04.12.2023 tarih ve

227099 sayili yazisy ile:

« L Riizgar. giines. jeotermal ye hivokiitle kavnaklarina dayali elekirik dretim tesislerinin

kurulmast amacivla ) '(.//)l/un-f':ﬁxsun.\‘ veva lisanssiz elektrik drerj faaliveni basvurulars igin

i

/' N T!(} Senvilt Kanumun 7 nei meldesinindordiincii ve dokuzuncu fikegfg/{ kapsannda olusturulan
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Genel Midiirliigiimiiz gortisleri. bagvuru sekline gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK)
veya ilgili sebeke isletmecesine bildirildiginden, ilgi yazimzda belirtilen alamn goriis verdigimiz
diger elekirik firetim tesislerini etkileyip etkilemedigine iligkin olarak EPDK ve/veyu ilgili sebeke
isletmecisinden alimacak nihai goriisler dogruliusunda degerlendirme yapilmasi gerekmekiedir.

" Bununla birlikte, Bakanligimiz bugli ve ilgili kuruny/kirvluslarndan da gorislerin almmast
ve soz konusu alandaki olust tarim arazilerining 19/07/2005 tarihli ve 23880 sayili Resmi Gazete' de
yayimlanan 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen Biiyitk
Ova Koruma Alanlart icerisinde kalmast durumunda ise, ilgi Kanunun 14'tincii maddesine gore tarim
dist kullammlart icin kamu yarart karart alinmast gerektiginin bilinmesi hususunda... " seklinde
gOris verilmistir.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu, Kamulastirma Dairesi Bagkanligrnin, 29.11.2023 tarih ve
806468 sayili yazis ile

“Elekirik Pivasasinda Lisanssiz Elekirik Uretimine Iliskin Yonetmeligin "Lisans alma ile
sirket kurma muafiyeti” baylikli 5/¢ maddesinde; "Kurulu giicii bir megavat veya Kanunun 14 tincii
maddesi cercevesinde Cumhurbaskant tarafindan belirlenmis kurulu gii¢ tist svmrina kadar olan
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayaly diretim tesisleri"nin lisans alma muafiyetine dahil oldugu
hiikme baglanmuis olup yine ayni yonetmeligin "kamulastrma” basliklt 32’inci maddesinde; "Bu
Yonetmelik kapsaminda kurulacak iiretim tesisleri i¢in Kurum tarafindan taginmaz miilkiyeti ve sunirli
ayni hak edinimine iliskin herhangi bir islem yapimaz" hiikmiiyle, Kurum fargfindan lisunssiz
elekirik tiretimi tesislerinin proje alamnda bulunan tagimmazlarin temini islemlerinin yapilmayacag
kurala baglanmistir. 11gi yaziya konu olan proje, bu kapsamda yer almakiadir.

Soz konusu faalivetin lisanssiz elektrik diretim faaliyeti olmasi nedeniyle ve yukarida
belirtilen ilgili mevzuat geregince, Kurumumuz tarafindan herhangi bir iasinmaz (emini islemi
vapilmast veya kamu varart karare alinmast miimkiin bulunmamakiadir.

» Ancak, Enerji Pivasast Diizenleme Kurulu'nun 16/03/2019 tarihli ve 8587 sayvilt Karart

kapsaminda, catr uyeulamasi disindaki giines enerjisi santrallerinin: mutlak tarom arazifer’.
ozel diriin arazileri. dikili tarim arazileric sulu taron arazileri, sidu=kury 11 LTV sonf 1arom

arazileri ve cevre arazilerde tarimsal kullanm buninligiing bozan alanlarr kapsamayan

arazilerde yer almast sariyla kuralmasimda Kurimumuz agisimdan bir sakinca hulunmadig
degerlendirilmelkicedir.

e Bu nedenle: yukarida izah edilen husustar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse komi
talehin ilgili idareler nezdinde degerlendirilmesi gerekmekiedir..... " Seklinde gority verilmigtir.

linerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Llektrik Uretim Anomm Sirketi Genel Mudiirligi.
Yapim {sleri Dairesi Bagkanli@r nm. 22.11.2023 tarih ve 963144 sayih yazisi ile:

e SOz konusu parselde. herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz - olmadigindan
goriisiimiiz bulummamakiadir ... seklinde goriis verthmigtir,

nerji ve Tabii Kaynaklar Bakanbgr Maden Teknik ve Arama Genel Midurlugi. Jeoloji
Dairesi Baskanhgrnim. 28.11.2023 tarih ve 371867 sayil vazisi ile:

o« L Gortis talep edilen alana karsilik gelen 1725000 dlgekli 1.38-b3 pafiasima ail Jeoloji
Haritast arsivimizde sayisal olarak meveuttur. Siz konusu alana iliskin raporlar-ile 1:25.000 ve
[7100000 dlcekli jeoloji ve hevelan haritalarimn, Genel Miidiirhigimiizden dogrudan iedarik
edilebilmesi miimbkiindiir

“Tirkive Diri Fay Haritast (2013) Genel Miidiirhigiinniz yeeh savfuasi: hitps:/mta.gov.ir
linkinden. 1230000 dleeginde goriintiilenchilmekte. 1723000 olcek hassasiyetinde de. sayisal
ortumda “kmz ove U shp uzanilt olarak. https:mia.goviar. . Linkinden dicrelsiz - erisim

)

saglanabilmektedir g
« Busta deprem olmak izert, 4%/«31171’:/’/7 doga kaynakl afet ]'/.\'J"%f?’(/(\'(”@ alinarak islem (esiy
b
{
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Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara
iliskin haklart sakly kalmak kaydivla, soz komusu alanda Kurumumuz ¢aliymaluart agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktacir. " Seklinde goriis verilmigtir.

Milli Savunma Bakanligl, Lojistik Genel Midiirligii, Adana Ingaat Emlak Bolge
Baskanligi nin, 3721829 sayili yazis: ile; :

o . Yapilan ¢alisma sonucu, soz konusu parselde, askeri alan, ANT Akaryakit Boru Hattr,
mania plan, askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolgesi (Jandarma Genel Komutanhgi, Sahil
Giivenlik Komutanligr hari¢) bulunmadigi fespit edilmistir.” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, [l Afet ve Acil Durum Madarltigt’niin. 29.11.2023 tarih ve 765304

saytli yazisi ile;

e “...mekdnsal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardumlara Dair Kanun kapsamnda almmig
"Afete Maruz Bolge" karart bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel buzinda yapilacak
Jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiil ruporu sonuglarina gore, tim afel risklerinin belirlenerek,
gerekli mithendislik énlemlerinin alinmast hususunda....” " seklinde goriis verilmigtir.

AKEDAS’1n, 30.11.2023 tarih ve 194558 sayil yazisi ile;

« “Konu ile ilgili, Sirketimiz tarafindan inceleme yapilmis olup, Elbistan ligesi, Ikizpinar
Mahallesi, 117 ada, 35 parselde, yapilan incelemeler nelicesinde, Sirketimiz sorumlulugunda
herhangi bir tasarrufumuzun olmadigi anlasilms olup Giines Enerji "Santrali amaciyla, 1/5000
Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar P/amnm yaplhna.sma’a Sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamakiadr.”” Seklinde gortis verilmistir.

AKEDAS 1, 08.06.2023 tarih ve 184560 sayili ve 25.04.2024 tarih ve 203797 sayih
“Baglanti Gorlisleri ve Cagri Mektuplari”” dosyasinda yer almaktadir.

ARM/\DAS m, 01.12.2023 tarih ve 1148 sayili yazisy ile:

e L Yuzimizin ekinde gondermis oldugunuz ¢alismann yapilacagi alan s igerisinde,
meveut dogalgaz dagiiim sebekemiz bulunmamakiadir

< Siz konusu alan siur icerisinde. imar plann calismalarmm vapilmasinda, kurumumuz
acrsindan teknik bir engel bulunmamakiadie. Planin vapilmast niiteakibinde tarafiniza gonderilmesi
hususunda ... Seklinde gorts vertlmistir.

Kahramanmaras Valiligi. 11 Sanayi ve Teknoloji Miadurligi nin. 22.12.2023 tarih ve
5360500 s‘zmll yazisi ile

. Soz konusu parsel dizerinde 11 Midirligimiz tarafindan planlanmis bir proje
/)u/mmmmakla olup. amact dogrultusunda imar plant yapilmasinda kurumumuz acismdan herhangi
hir sakinca bulunmamakiadir. Seklinde goris vertlmistir,

Kahramanmaras Valiligi. Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Mudiulagi ntn. 06.12.2023
tarih ve 8140962 sayilt yazist ve cki teknik rapor ile:

« 3094 savili Imar Kanunu, 2872 savili Cevee Kanuni ve ilgili yonetmelik hikiimlerine

ivulmast, meri mevzual cercevesinde ileili kurum ve kuruluslardan gerekli olumbi gériislerin
almmasi. Kahramanmaras 1/100.000 Gleekli Cevre Diizeni Plani ilke. esas ve kararlarina aykiri
olmamasi ve ¢evro ve insan sagligm olumsuz etkilememek icin icin gercken énlemlerin alinmasi ve
Planlanan vaturime  baslanmadan  once 29.07.2022 taribli ve 31907 savili Resmi Gazelede
vayimlanarak yirirhige giren CED Yonetmeligi kapsanunda Bakanhgmizdan gorits alinmasi
kosuluvia Muidiirliigtimiiz mevzuailarr acisindan bir sakimca bulunmamaktacdir, " sekhinde gorts
vertlmistir.

Hava Meydanlan lgletmesi Genel Mudarligi. Elektronik .-—l/m"ircsi Baskanhgr nin.
15122 saytli yazisy ile: ; 6_7 /
/ /
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‘.Soz konusu imar plan ¢alismaswm AIP' de ilan edilmis meveut usuller ile. Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elekironik Sistemleri agismdan olumsuz etkisinin ongorilmedigi
degerlendirilmekiedir. * seklinde goriis verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miudirliigii, 20. Bolge Miudurligi, Taskin Kontrol Sube
Miidarliigi’nin, 4132855 sayil yazisi ile;

e ““Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Tkizpinar Mahallesinde bulunan 117 ada 35 nolu
parselin giineyinden kuru dere gegtigi tespit edilmistir. Kuru derenin dere sev basindan itibaren
derenin akis yoniine gore solundan 10 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalict yapi
yapilmamasi, derenin olasi taskinlarina karst ilgilisi tarafindan onlem altnmasr ve Kuyrunumiizun
sorumly tutulmamast sartlariyla soz konusu tasinmaz iizerine "giines enerji sanirali" kurulmasi
amacli 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Oleekli Uygulama Tmar Plani olusturulmasinda,
Kurumumuz faalivetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”’ Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi. Il Saglik Mudiuligiintn, 01.12.2023 tarith ve 230621220 sayih
yazisi ve ekl rapor ile;

.. Yukarida belirtilen tesisin toplum ve ¢evre sagligina yapacag etkiler dikkate alimarak
isletme etmfm(la kendi miilkiyet simirlart icerisinde kalacak sekilde Imar plant uygulamasimnda
birakilacak olan ¢cekme payinin saghk koruma bandr mesafesi birakilmast, ...

« Alamin etrafinda can ve mal givenliginin korunmast amaciyla gerekli wyart isaret ve
levhalarin konmasi ve her tivlii giivenlik tedbirin alinmasi, kaydiyla,

« Bahse komu alanda kurulacak olun Giines Enerji Santrali (GES) Projesi i¢in 1/5000 6lcekli
ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant yapilmasinda Toplum Ve Cevre Saghgr agisindan herhangi
hir sakinca olmadigt kanaatine varilmistir.” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, I1 Tarim ve Orman Midiirliigii’ntin. 14643260 sayil yazist ve ekler
ile;

e L hazirlanan etiit raporunda, soz konust, 117 ada, 35 no lu parselin Toprak ve Arazi

Stmflamast Standartlarr Teknik Talimati ve ilgili mevzual kriterlerine gire Kuru Marjinal
Tarim Arazisi (KTA) topogratik pozisvonunda oldugu anlasilmis ve 31.10.2022 taril ve [-7357810)
sayilt yazimizla bildivilmistir

« Bu nedenle, 3403 savili  Toprak Koruma ve Arazi Kullamme Kanumi'mim, 137 Maddesi
geredi, Glines Enerfi Santrali (GES) amagl. imar plant yapidmast planlanan toplam, 6.1801 ha ik,
117 ada. 33 no lu parselin. gevrede bulunan tarum arazilerine zarar vermevecek tedbirlerin alimmeasi
kosuluyla ve /()/)/ ak Koruma Projesine ihiivag olmadan, istenilen amagla kullamimaste uygun
goriifmiistiir... " seklinde goriis verilmistr,

Kahramanmaras Valiligi. I Jandarma Komutanh@t . 25.12.2023 tarih ve 24327289 savili
vazist ile:

o _buhse konu calisma vapilacak tasinmazin G K. ligma tahsisli asimnazlardan
olmachar ve bu asamada anilan tasmmazla ilgili- planproje bulunmadigr 1espit edilmis olup. 5oz
konusu  tasmmaz  dizerinde  calisma yapilmasmda - Komutanligmuzea herhangi - bir sakincu
bulunmadigr ... Sceklinde gortis verilmistir,

Karayollari Genel Mudurtigii. 5.Bélge Midirlaga ntn. 27.11.2023 tarih ve 1373974 savil
yazist ile:

e L Gonderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde: imar plant yapilacak olan
parsel karayolu agumizda budunan meveur ve tasart projelerimizden etkilenmemekiedir "~ Scklinde

eorls veriimistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon I[daresi Genel Midiirliga. Planfama ve Yaurmm Dairesi
Baskanhgi nm. 14.12.2023 tarth ve 86245 sayili yazisi ile:
o Soz konusu alanda e hﬁ_ﬁ Muidiirliigtimiize ait i¢me sugi fo kanalizasyon alt yap
/N Netemleri bulunmamakia r)/uy Vapitmasf da planlanmamakiadir. By u{)f{?II//l/c/u ileili alanda griney

[ _ / 59 |
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enerji santrali amactvla imar plam vapilmasinda. Idaremiz mevzualt agismdan herhangi bir sukinca
yoktur.... " seklinde goris verilmisgtir.

Kahramanmaras Valiligi. Il Kiltiir ve Turizm Mudinrligi’niin, 21.02.2024 tarih ve 4794483
sayili yazisi ve eki ile;

o . Soz komusu alan Miidiirligimiiz uzmanlarmca yerinde incelenmis olup, alanla ilgili

19.02.2024 tarihli Miize Uzman Raporunda OLUMLU kurum gériisii verilmigtir. Ancak
ileride alanda yapilacak her tirlii faaliyet sirasinda herhangi bir tagimr-tasinmaz kiltir varligina
rastlanmast  durumunda  calismalarn - derhal — durdwrularak  en  yakin - Miilki - Amirlige  ve
Miidiirliigiimiize, 2863 Sayili Kanun ‘un 4. maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi

gerekmekiedir...” seklinde goriis verilmistir,

Kahramanmaras Orman Bolge Midurligii, Goksun Orman [sletme Midiirligi’nin,
20.12.2023 tarih ve 10379329 sayily yazisi ve eki inceleme raporu ile;

o gortise konu tasimmaz iging Orman Kadastro haritasinda, sart renk rumuzu ile
gosterilen *Orman Saytlmayan ' alanda yer aldigimdan, sz edilen ¢alismanin yapilmasinda,
Ormancilik mevzuati agisindan, herhangi bir sakincast olmayacagt kanaati ile...."" seklinde goriis
verilmigtir.

Devlet Demiryollart Isletmesi Genel Miditligi, TCDD 5. Bolge Mudirlagii (Malatya),
Emlak Servis Miidiirliigi’niin, 22.05.2024 tarih ve 899164 sayili yazisi ile;

« “Bahse konu alamn, meveut, Malatya-Narli konvansiyonel demiryolu hattina yaklasik,
46,00 kilometre, Malatya-Cetinkava konvansivonel demiryolu hattina, yaklasik, 68,00 kilomelre
uzaklikta yer aldigi gorilmiis olup, bu alunda, tesekkiiliimiizce, meveut veya ileriye yonelik, herhangi
bir projemiz bulunmamakiadir..... " seklinde goris verilmistir.

Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midirliga, 12.Bélge Mudiirlagi. Tesis ve
Kontrol Midiirliigi niin. 2203680 sayilt yazisi ile:

. “Bolge Miidirligiimiz tarafindan yapian inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢alisma
alant iizerinden gecen ve Tesekkiliimiz faalivel alamnda yer alan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamalkiadir. Bu nedenle siz komisu alanda vapilacak olan ¢alismalarda Miichirligimiz
acisindan sakmea vokiur " seklinde gorii verilmistiv.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S Genel Midirtaga niin. 10.01.2024 tarih ve 11245 sayih yazst

ile:
o 1T ada, 33 numarali parselddsapidacak olan, Enerji Uretim Alanii¢in, 175000 dlgekli
Nazim ve 11000 dleekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda. Kurumimuzcea bir sakinca
hulunmamakiadir... " seklinde gortig vertlmistir.

Kahramanmaras Valiligi. Yaurim [zleme ve Koordinasyon Bagkanh@inim. 13.05.2024 tarih
ve 76589 savilt yazist ile:

e« L Yukarida adresi. ada ve parsel muonarasi belirtilen alan iizerinde kurulmase planfanan
elines enerfi santrali i¢in. 13000 6leekli nazim imar plang ile 11000 Gleekli uygulamea imar plant
vapilmasinda, Baskanhignmizca bir sakica bulunmamaktadir.” seklinde gorts vertimistic,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim  Yénetmeligi'nin 4. Maddesinde  Uygulama imar plani "k
Uvgulama imar plani: Nazim imar plann ilke ve esaslarma wygun olarak yvarenin kosullare ve
planlama alammn genel  ozellikleric yaprmm  kullanim —amact— ve ihtivact,  erisilebilirlik.
siirdiiriilehilirlik ve ¢evreve etkisi dikkate almarak: yapilasmaya iliskin yapr adalart. kullanimlart.
vapt nizami. bina vitksekligi, taban alan katsayisi, kat alan kat savise veva emsal, vapr vaklasma
mesafesi, on cephe hatie ifiaz hatt, kademe hatti, ada ayrinn Cizgisi. tasil. yaya ve hisikler vollar:,
ulasm iliskileri, parklarr. mevdanlary, kentsel, sosval ve icknik altyapraidganlurin, gerekriginde
parsel buyiikliikleri. parsel cephesi v/ derinligi. arka cephe hatti. yol k {1 yC bu kotun altindaki kal
adedi, bagnnmsiz baliim savisi gifil 1'(;/%#;; s ve uvenlameaya iliskin J\t.f&”?"“{)’f"]. uveulama icin gerekli

i/ ) 6/9 .
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imar uyeulama programlarina esas olacak wygulama etaplarine ve diger bilgileri ayrintilar: ile
gisteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 ol¢ekie onayli halihazir haritalar
iizerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitin olarak hazirlanan plam, " seklinde
tanumlanmistir.

llgi (a) yazi ckinde yer alan, 1/0000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifi dosyas)
incelendiginde;

« Uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan, Elbistan {lgesi, Ikizpinar Mahallesi, 117 ada
35 parsel sayili tastnmazda Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina Mliskin 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Planinin, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (b) meclis karariyla
onaylandigl,

- Elbistan llgesi, Ikizpinar Mahallesi. 117 ada. 35 parsel sayilt tasinmazin bir kisnunda; 20.927
m? biiyiikliginde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarima Dayali Urctim Tesisi Alant (GES) ve 10 metrelik
tastt yolu tanmmlandigi,

« Enerji Uretim Alant (Giines Enerji Santrali) nin mahreg almasi i¢in tanimlanan tasit yolunun,
117 ada, 35 parsel sayili tasinmaz simirlart igerisinde yer aldigi ve alanim kuzeyinde yer alan, kadastral
vola baglandig,

« Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alanmna iliskin yapilasma
kosullarmin  E(Emsal)=0.70, Yen¢ok=6.50 m ve yapt yaklasma mesafelerinin 5 m olarak
tanmmmlandigi,

« Imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirlagii tarafindan, 28.11.2024

tarithinde onaylanan “* Kahramanmaray 11i, Elbistan ll¢esi, ]'kizpmar mahallesi, 117 ada, 35

puarselde ver alan, 6.18 Hektarlik Alanm Imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’™
ile Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterildigi,

« Imar planina althik teskil eden hdlihazir havitalarn ise Elbistan Belediye Baskanlifimea 2023
vilindd onaylandi@ ancak onay tarihinin hilthazir harita Gzerinde ver almadign.

« 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani teklifi. plan notarinda yer alan /2.2 LAN ONAMA

SINIRLARI ICERISINDEKT 117 ADA 35 PARSEL 6 SURAT 2023 TARIFINDE MEYDANA

GELEN DEPREM ONCES! KOORDINATLARA GORE YAPILAMIS OLUP. DEPREM
SONRAST  OLUSAN — KADASTRO — PARSELLERINDEN — KAYNAKLANAN  KAYIKLIKLAR]
DUZELTMEYE BELEDIVEST YETKILIDIR. — seklindeki plan notu maddesinin. mer’i mevzuatta
tanimlanan .. imar planlart giincel haliliazir ve kadastral haritalar iizerine ¢izilir...”” llkesine
avkmihik teskil ettidi.

- Kahramanmaras Valiligi. [1 Saghk Miudirtigt nin. 01.12.2023 tarth ve 230621220 sayil
ooris yazasinda . Yukarida belirtilen tesisin topluni ve cevre saghguma yapacagi etkiler dikkate
almarak isletme  etrafinda  kendi miilkivet sinwrlarr icerisinde  kalacak  sekilde [mar plan
uygulamasimda brrakiacak olan ¢ekme payuun sagltk koruma handi mesafesi birakilmasi. "
seklinde hususlar bulundugu, ancak. uygulama imar plans weklif paftasinda "vapr yaklasma mesafesi”
nin tanmmlandi@r “saglik koruma bandi” eosteriminin yer almadigi.

« Devlet Su Isleri Genel Midarligi. 20. Bolge Midarligii. Tagkin Kontrol  Sube
Midurligii niin. 4132855 sayith kurum goriistinde 117 ada 35 nolu parselin giineyinden kuru dere
aectiginden bahsedilmekie olup. kuru derenin dere sev basindan itibaren derenin akiy yoniine gore
solundan 10 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalier yvaps yapilmamasi ™ kosuluyla olumlu
oorily verildigi. ancak dereye iliskin herhangi bir sayisal verinin iletilmedigi, ayni zamanda plan
teklif ¢izimi iizerinde de herhangi bir dere yatagmin tammmlanmadigy, bu TU/([II birlikte halihazir
harita izerinde yapilan incelemedt 1ﬁ|'llzlngi bir dereye rastlanmadigf/ Lhpit edilmisur

{loi (a) vazr cki uyeulagd imar plani teklifine iiskin plan |mtl.-n_'rl-.;:}.« .__;_(du yer almaktadir
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

5 gy Tarthi:  10.03.2025

« 1 UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BIR BUTUNDUR
AYRIAYRI DEGERLENDIRILEMEZ.

2. UYGULAMA IMAR PLANI: ELBISTAN ILCESI IKIZPINAR MAHALLESIL 117 ADA 35

NO'LU PARSELI KAPSAR.

« 3. UYGULAMA IMAR PLANINDA: PLANLAMA ALANTICERISINDE YENILENEBILIR

ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI  ALANT — TANIMI
OLUSTURULMUSTUR.

YENILENEBILIR ~ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI
[CERISINDEK] YAPILASMA SARTLARI; EMSAL= 0.70 VE YENCOK= 6.50 METRE OLARAK
ALINACAKTIR.

e 4 YAPI VE TESISLERDE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR

HAKKINDAKI YONETMELIK® HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. PLANLAMA ALANI ICERISINDE PLAN YAPIMINA ILISKIN ALINAN KURUM VI

KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

« 6. BOTAS INTERNATIONAL ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU TEKNIK GENEL

MD. YRD. INTEGRITY MUDURLUGU'NUN 22.07.2024 TARIH 12113 SAYILI YAZISINDA
VE EKINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

« 7. KAHRAMANMARAS VALILIGI IL SAGLIK MUDURLUGU'NUN 01.12.2023 TARIH

230621220 SAYILI YAZISI VE EKINDE KI RAPOR DA BELIRTILEN HUSUSLARA

UYULACAKTIR.

8 KAHRAMANMARAS VALILIGI IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU'NUN 13.06.2024

TARIH 14643260 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

e O KAHRAMANMARAS VALILIGIIL KULTUR VE TURIZM MUDURIL UGU 21.02.2024

TARI 4794483 SAYILI VAZISI VE EKINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

c 1O, DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMEST GENEL MUDURLUGU 1TCDD 5. BOLGL

MUDURLUGU (MALATYA) EMLAK SERVIS MUDURLUGU'NUN 22.03 7()7# TARIH
899764 SAVILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

« 11 RATIRAMANMARAS CEVRE VE SEHIRCILIK 11, MUDURLOGU TARAFINDAN

ONAYLANAN INLAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORTNDA

PLANLAMA ALANT YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEMLIALAN 2.7 (O1-2.1)

OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTERKNIK ETUT

RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDAKI MADDELERE UYULMAS]

ZORUNLUDUR.

e 12 PLAN ONAMA SINIRLARI [CERISINDEKT 117 ADA 35 PARSEL 6 SUBAT 2023
TARITINDE MEYDANA GELEN DEPREM ONCESI KOORDINATLARAN GORE YAPILMIS

OLUP. DEPRIEN SONRAST OLUSAN KADASTRO PARSELLERINDEN KAYNAKLANAN

KAVIKLIKLARI DUZELTMEYE BELEDIYVEST YETKILIDIR.

o 13 UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA: "3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILT YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ™

[lai (a) vazi eki uygulama imar plant teklifine iligkin plan agiklama raporu yazimiz ckinde yer
almaktadir.

flgi (a) yazi ekinde ver alan: Elbistan [lgesi. ikizpinar Mahallesi. 117 ada 35 parsel sayih

tasmmazda Enerji Uretim Alamt (GES) Tammlanmasina Hliskin 171000 Olgekli Uygulama
imar Plam Teklifinin. yukanda yaptlan agiklamalar. 3194 Sayih Imar Kanunu.3216 Sayih
Biiyiikschir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14, maddeleri ve ilgili mer't mevzuat hitkimleri
kapsaminda degerlendiriimek ve hakfinda karar alinmak tizere I%('lyiil‘\';ipi}__}.-f" Beledive Meclisimize

¥Llllll]L\] hususunda geregint rica Cderim. 7 /
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Tarthi: 10.03.2025

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Ikizpiar Mahallesi 117 ada 35 nolu parselde ges
‘Uulnd Komisyonumuzca yapilan inceleme

tammlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli imar plani

- S — — S

neticesinde; Il¢e meclis karar ve eki teklif plan pa Lax{l}mwnnumuzca uygun gorilmustiir.

Z;;
A
u/cdh_(l F/PAK

Halil M\LLI Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Onikisubat {l¢cesi Hayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel kuzeyinde 1/1000 6lgekli imar plans
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi-Bagkanhdrmm oo - sayth teklifi Komisyonumuzea incelenmistivTeklilyazisinda:

Ilgi:  14.02.2025 tarihli ve 119839 sayili yaz1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanlig ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 9683 ada 10
parsel kuzeyinde trafo alam tammlanmasina iliskin hazirlannus olan 1/1.000 &leekli uygulama imar
plani degisiklikleri Onikisubat Belediyesinin 07.01.2025 tarih ve 2025/12 numarah Onikisubat
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii
maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel
kuzeyindeki plan degisikligine konu alanin kamuya terkli alan oldugu tespit edilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'mn 07.01.2025 tarih ve 2025/12 numarali meclis
kararinda;

'.. Komisyon Gorigi: Hayrulluh Mah. 9683 ada 10 parsel kuzeyinde Trafo alant (kdy
hizmetleri kok trafo binasy) tammlanmasina iliskin imar plan tadilati talebi teklif ¢izimdeki yekliyle
imar plan notu ve plan agiklama raporu dogrultusunda komisyonumuzca wygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Hayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel kuzeyinde Trafo alan (kéy hizmetleri kik trafo
binast) tanmmlanmasina iliskin imer plan tadilatt talebi Imar Komisyvonu Raporu dogrultusunda oy
hirligi ile aynen kabul edilmistir. " ifadesi yer almaktadir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat lgesi [Tayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel
kuzeyindeki plan degisikligine konu alan: mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar plany ile 1/1.000 Sleekli
uygeulama imar planinda Genel Otopark Alani tanimit oldugu gériilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklif dosyast incelenmis olup AKEDAS 11 20.09.2024 tarth
215643 sayili yazh talebine istinaden: Onikisubat Iigesi Hayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel
kuzeyindeki mer’i imar planlarinda Genel Otopark Alant tanimli kamuya terkli taginmazin yola bakan
cephesinde yaklagik olarak 217 m2 tralo alami tanmmlannus oldudu tespit edilmistir,

Uygulama imar plani degisikligi ile azalan otopark alamma esdeger alamin (yaklasik 217 m2)
plan degisikligi ile gosterilmedigi ve plan degisikligine esas olmak tizere Ulagim Hizmetleri Daire
Baskanligi'min kurum gorisiiniin alinmadigr tespit edilmistir.,

Uygulama imar plam degigkligi plan agiklama raporunda:

"3.2. JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Lklim Degisikligi Bakanhgr tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675
savili yazt ile tarafimiza gonderilen 24.03.2023 tarihinde onaylanmig olan mikro bélgeleme el
raporunda sz konusu planlama alan Onlem Aliabilecek Nitelikie Sisme, Otrma Agismdan
Sorunlu Alanlar 5.1.2 (O.A ~ 5.1.2) sonirlar icerisinde kalmaktacdir

4 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alani. Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Havrallah mahallesic Otopark Alani
(9683 ada. 10 parsel kuzeyi) icerisinde Trafg(Koy Hizmetleri Kék) Alany tanmlanabilmesi amacivia
Uyeulama fmar Plani Degisikligi hr_t_:-r.l"r"a;mgxur /‘/"
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Tarihi: 11.03.2025

5. TEKLIF PLAN

Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi, Otopark Alant (9683 ada. 10 parsel kuzeyi) icerisinde
yaklagtk 217,52 m2 lik alana sahip Tr afo Alam tanumi olugturulmustur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlame alam, Kahramanmaray ili, Onikisubat ilgesi, Huuufhn’r micehallesi, M37-c-19-d-3-
¢ pafias, TTREY6-36-3 dercce koordinat sistemine gare; X:4138000-4138100 ) 376900-577100
koordinatlar: arasmda bulunan Kamuya Terkli Alan (9683 ada, 10 parsel kuzeyi) igerisinde Trafo
(Kov  Hizmetleri Kik) Alane tammlanabilmesi amaciyla Uvgidani Tmar Plant - Degigikligi
hazielannnstir.

173000 élgekli mer 't nazin imar plamnda; Onikisubat ilcesi. Hayrullah mahallesi, 9683 ada.
10 parsel kuzeyi Oropark Alant olarak tanmlidir.

171000 dleekli mer i uyeulama imar plamnda; Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, 9683
acla, 10 parsel kuzevi Otopark Alam olarak tananhidir,

Teklif 171000 dlgekli Uygulame Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Hayeullah

mahallesi, Otopark Alant (9683 ada, 10 parsel kuzeyi) igerisinde yaklasik 217,52 m2'lik alana
sahip Trafo Alam tanm olusturulmustur.

Planlama alant i¢erisinde niifus artisy olugmadigmdan ilave sosyal donati  ihtivac
bulunmamakla birlikte altyaprya, iist vapiya ve balge trafigine potansivel bir etkisi olusmeyacakiir,

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uveulama imar planmdea belirtilmeyen hususlarda: "Mer'i Imar Plam”. "3194 Savilr Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktr." denilmekiedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

"Madde 24:(3) Uygulama imar planlarmda, bolgenin ihtiyacme yonelik ¢ocuk hahgesi. yesil
alan, otopark, cep otoparks, yol boyu otopark. durak cebi. aile saglhk merkezi. mescit, karakol,
muhitarhik, trafo gibi sosyal ve teknik altvape alanlaran arieicr kiigcik alan wercktiren fonksivonlar
avrdabilir ve bu fonksivonlarm konulmast nazom imar planme avkorilik teskil ¢tmez.

Macdlde 26, i

(D Imar plame degisikligic plan ana kararfarun, stireklilicini. bitinliaind, sosval ve teknik l
altvapr dengesini bozmayacak nitelikre. kam yavary amagh, (eknik ve nesnel gerckgelere devetilarak i
vaupihir.

(2) Inenr planlarmda sosyal ve teknik altvaps hizmetlerinin ivilegtivilmesi esastir. Yiirirliikteki
imar planlarmda angoriilen sosyal ve teknik altvapn standartlarum ciisiiren plan degisikligi
vapilamaz.

(3) Imar plantarmdea bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldwilmeast. kiigiltilmesi
veva verinin degistirilmesine dair plan degisikiikleri zorunluluk olmeadikea yapilmaz. Zoruniu
hedlerde bavle hir degisiklik vapilabilmesi igin: \

al Imar planmdaki- durumu degiseeek olan sosval ve (eknik alivapr alamndeaki tesisi
aerceklestirecek ilaili yarrimer Bakanltk veya kwrvluslarm goriiyii alur. .

by Imar phmunh: ver alan vol harig sosyal ve teknik altyapr alendartinm ve kannya ait sosyal
ve kitttiirel tesis alanlarmm kaldwdeabilmesi veva kigiltihmesi ancek butesislerin hitap eitigi hizmet
etki alemt icinde esdeger veni bir alamm ayrilmase suretivie yapilabilir. Eydeger alanm avetlmasida
viizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alandarin yerinin degistirilmesinde. meveur plandaki
hizmel etki alanna gore avir uygilama etaby veya bolge icinde kalmasi, vayva erigim mesafelerinin
dikkaie almmastve veni tespit edilen alanm tesisin yaplmeasmemiisait olmast zorunludvr.

¢} Diizenleme ortaklik pavindan elde  edilen alantarm yizolcimleri toplanmmm  altina
diisiilmemel kavdivla, plan degisikligi ile kaldiedan yol alantarim miktarlars, dizenleme ortaklik Q
pevandan olustirulan park, cocuk behge \Z;_t'r!:m wibi agtk ve vesil alenllorde kallamidabiliv. Ancak |

vol hari¢ dizenleme ortaklik payviiee Tabd bix, kullanmm kamu ortakih/ pdvme tabi bir kullanmma
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 57

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.03.2025

doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortuklik payma tabi alanin hizmet edecegi elki
alamnda esdeger bir alan ayrilir," denilmektedir.

{lgi yazs eki Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel kuzeyinde trafo alam
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus olup:

yiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 4. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak fizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: : Onikisubat 1lgesi Hayrullah Mah. 9683 ada 10 parsel kuzeyinde 1/1000
#ca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis

olcekli imar plam degisikligi Gzerinde Komisyontimy

karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca wfgun giriilmistir.

Halil KALL
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 5757

N & iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU |
rﬁuuvl\r' Tal‘ihi‘. 1003 2025

KONU: Onikisubat ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 112 ada 85 sayili parsele iliskin. imar plani degisikligi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’ nin 238667 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’nin, 11.02.2025 tarih ve 119500 sayih yazisi ve ekindeki, 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEPI

[lgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat [lgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada,85 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 07.01.2025 tarth ve 2025/14 sayili karari ile uygun
goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi (Resmi Kurum Alani: Emniyet Hizmet
Alani tanimlanmast), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda,

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere, Bagkanhigimiza iletilmistir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Hactmustafa mahallesi, 112 ada,85 parsel sayili tasinmaz;

[1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 15.08.2024 tarih ve 2024-08(9-(9.14) Sayih
karart ile onaylanan, 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile *'Kamu Hizmet Alan (KHA)" olarak
tanimlanmistir.

I3

(1 Met’i 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):0.50 yapilagma kosullarinda
Yiiksek Ogretim Tesisleri Alam’ olarak tanimlanmigtir.

1 MULKIYET

Dosyasinda yapiian inceleme neticesinde, Onikisubat il(;esi, Hacimustafa mahallest, 19.270,02 m?
bityiikliigiindeki, 112 ada, 85 parsel sayilt tasginmazin;

1 Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu,

(] Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanhgi, Milli Emlak Genel Miidirligii niin ““..... Polis
Ozel Harekat Binast yaplmak iizere...”” 1g Isleri Bakanhgi ( Emniyet Genel Miidirliigit) adina, 2 (iki) ‘
yil siire ile 6n tahsisi, 5018 sayili, Kamu Mali Yonetim ve Kontrol Kanunu'nun, 47. Maddest ile, 1
numarali Cumhurbaskanhgi Teskilatt Kararnamesi'nin, 101. Maddesi geregince uygun goriildiigi, tespit |
edilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 07.01.2025 tarih ve 2025/14 sayth karari;

1 “Komisyon Incelemesi: Hactmustafa mahallesi, 112 ada,83 parselde imar plan iadilatr talebi,
07.01.2025 tarihli Beledive Meclis toplantisinda, 2025/001 dosya numayast ile, degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak iizere, Kom[.\-_wunmrr:a havale edilmistir, I,f’
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
!

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

“Juuv\!\‘-“k Tarihi: 10.03.2025

U1 Komisyon Goriisii: Nazim imar plant dogrultusunda, Hact Mustafa mahallesi, 112 ada, 85
parselde yapilnis olan, 171000 élgekli uygulama imar plant tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle,
Komisyonumuzea uygun gorilmiistiir.

T KARAR: Hacunusiafa mahallesi, 112 ada, 85 parselde yapilmiy olan, 171000 dlgekli uygulama
imar plant tadilati talebi, Imar Komisyonu raporu dogrultusunda, oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ™

seklindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
[lgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

(1 “JEOLOJIK YAPI: "’ Seklindedir.

(Ugtincii Bolum) Bolimii'niin, Mekansal Planlama Kademeleu ve Illsklleu ( Madde-6) Maddesinde;

0 “Mekdansal planlar kapsadiklart alan ve amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevie
Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlanr. Buna gére planlama kademeleri, st kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekdansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazum Imar Plani ve Uygulama

Imar Planmdan olusur.

(1 (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,

raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.

(1 (3) Arazi kullanum ve yapilasmada sadece mekdnsal strateji planlari, ¢evre diizeni planlari ve

imar planlart kararlarma wyulur.” Seklinde hususlar yer almaktadir.

“Resmi Kurum Alani’ Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Ek-1d ( Uygulama Imar Plans
Gosterimler) tablosunun “*ACIKLAMALAR™ kisminda;

(0 ““6.Resmi Kurum Alant olarak belirlen alanda yer alacak kamu kurum ve kurulusunun adi

parantez iginde belirtilir.”” Seklinde tanimlanmaktadir.

llgi yazi ekinde yer, alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi dosyasi

incelendiginde;
[1 Onikisubat ilgesi, Hactimustafa mahallesi, 112 ada,85 parsel sayih taginmazi kapsadigi,

T} Uygulama imar plani degisiklik teklifinin, mer’i mevzuatta tanimlanan, imar planlarr (1/5000-
1/1000) arasindaki hiyerarsiye istinaden, 15.08.2024 onanli [/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi
esas alinarak hazirlandigr,

1 112 ada, 85 parsel sayili tasinmazin ** Yiiksek Ogretim Tesisleri Alam’’ ndan ¢ikartilarak

“Resmi Kurum Alam: Emniyet Hizmet Alant’ olarak tammlandigi,

CU “Emniyet Hizmet Alani nin yaptlasma kosullarmin, F(EMSAL)'] .00, Yengok:4 kat seklinde,
yap! yaklasma mesafelerinin ise, yol %hn) cephesinden 15 m, diger cephelerden, 5 m olarak

2 2/3
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tammlandigi.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Ra_por N0:2025/ 55

ARV WYL,
o

ALY IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
S gyoes

Tarihi: 10.03.2025

0 Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamna giren bolgenin, [tler Bankasi A.S. Yeralti
Etiitleri Dairesi Baskanhg tarafindan onaylanan *‘Kahramanmaras Belediyesi Jeolojik-Jeoteknik Etit
Raporu” ile, O.A-1.1.1 (Onlemli Alanlar-1.1.1:Aguwr Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlar) olarak

—tanundandigr,—— S - — - =

[ S8z konusu bolgede yapilacak is ve islemlerde (proje hazirlanmasi. yapiagma, ruhsat alinmas
vb.) lller Bankast tarafindan onaylanan, “‘Kahramanmaras Belediyesi Jeolojik-Jeoteknik  Etiit

Raporu ' 'nda bahsi gegen hususlara dikkat edilmesi gerektigi, tespit edilmistir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat ilcesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada,85 parsel sayili
tasimaza iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2025 tarih ve 2025/14 sayili karari
ile uygun goriifen, 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plani degisiklik teklifinin (Resmi Kurum Alant:
Emniyet Hizmet Alani tanimlanmasi) 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bliytiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Hacimustafa Mahallesi 112 ada 85 sayili parsele iligkin
1/1000 Slgekli imar plant degisikligi iizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis

karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygyf boriilmiistiir.

Ykkef Alpbr 'yAHAN M/iic:rhi [iies PAK
Komjéyon | .l$1{31|11 / Ilyé
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor N0:2025/ 56

| Tarihi: 10.03.2025

KONU: Géksun [lgesi 15 metrelik yol cephelerine iligkin nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 238565 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  Goksun Belediye Bagkanhigi’nin, 28.01.2025 tarih ve 23597 sayilt yazist ve ekindeki, 1/5000
sleekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi dosyas:

TALEP

lgi yazi ve ekleri ile; Goksun ilgesi, muhtelif ada ve parsellere yonelik hazirlanan, 1/5000 dlgekli
nazim imar plam degisiklik (Ticaret+Konut (TICK) tamimlanmast) teklifinin, 5216 sayilr Biytiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere, Baskanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisiklik teklift
kapsamina giren bolgelerin sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nazim imar plani degisiklik teklifine konu olan bolgelerin;

7 Mer’i 1/5000 sleekli nazim imar planinda, orta yogunluklu (151-300 kisi/ha) mevecut konut
alant, orta yogunluklu (121-250 kisi/ha) gelisme konut alani, ofarak tanmimhdir.

1 Mer’i 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.20, Yengok:12.50 m yapilagma
kosullarinda konut alani tanimlidir

JEOLOJIK YAPI

Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bélgeler, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan, 15.05.2023 tarihinde onaylanan ** Kahramanmaray Ili, Goksun Illgesi,Yaklasik
585.92 Hekiarlik Alann Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu nda, Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.1) olarak tanimlanan sinirlar igerisinde yer
almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincii Bliim) Bslimii'niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde- 6);

0 (1) Mekdnsal planlar kapsadiklart alan ve amaglari agisindan Mekdnsal Strateji Planlar,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gore planlama kademelerr, iist
kademeden alt kademeye dogru surasiyla; Mekdansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam
ve Uygulama Imar Plamndan olusur.

(1 (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olugturmak ve bir alf kademedeki plan

yonlendirmek  zorundadir....”"  Seklinde hususlar  bulunmaktadir.  Planli  Alanlar Imar
Yoénetmeligi'nin, Tanimlar (Madde-4) maddesinde;

0O un) Ticaret+Konut, Turizm+ Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullavum alanlar:: Tek
basima konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut harig sadece
birinin veya ikisinin veya tamamuinin birlikie yer aldigy alanlari, ifade eder.”” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin, Parsel kullanim fonksiyonlarma gére yapilasma koguliar
(Madde-19) maddesinde;

01 &) Ticaret+ Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanmm alanlary: Tek
hasina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut hari¢ sadece
birinin veya ikisinin veya tamaminn birlikte yer aldigr alanlardir. Bu alanlande,

1) Bu alanlarda plandaki f\m’r’i Jum kararina bagl olarak konyl veva turizm tesisi yapilmasi
lml,-nde vo/a’cm cephe alan zemjnw Ve 1J;;{T)m’mm katlarin ticaret veya hqfxu;a?:’vr sekioriintin kullaniminda

/ ff"l
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A e

olmast ve konul veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmast sarti aranir. Her bir
kullanim igin bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarmin ve sosval ve teknik
altyapr alanlarimm imar planlaryla tayin edilmesi esastir. (Miilga ciimle:RG-25/7/2019-30842) (...)

2) Bu alanlarda ayrica (Miilga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gergek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ficart katlr olopark, sosyal ve Kiiltiiel iesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar planinda konutun ihtiyact olan sosyal ve teknik
alt yapi ve donatr alanlarmimn konut kullamminin getirecegi niifus yogunlugu tizerinden hesap edilerek bu
alana hizmel verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir,

1) Konut, ticaret, turizm alanlarimin her biri i¢in belirlenen (Miilga ibare:RG- 25/7/2019-30842)
(...) yapilabilecek yapilar, aywni sartlar ¢ergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak
bu durumda, karma kullanimmn bir alanm dikkate alinarak yapilacak wygulama karma kullanumin diger
alanma gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.”’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Béliimii’niin, Imar Plani Ilkeleri (Madde-21) maddesinde;

3 (10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanim alanlarinda konut kullaminuna da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlart belirtilerek,
konmut kullanumimin - gerektirdigi sosyal ve teknik altyapt alanlarimn ayrimast zorunludur. Imar
planlarinda konutun yer aldigr karma kullanimlarda konut kullanim oraniin belirtilmedigi hallerde
en fuzla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

“Ticaret+Konut Alani”’ G6ksun (Kahramanmaras) Revizyon Nazim imar Plani, PlanNotlarinda;

O “Tek basina konut olarak kullamimamak kosuluyla, ticaret, turizm+ticarel, ticarei+konut,

turizm~+ticarel+konut kullanmmlarindan sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikie yer aldig
alanlardr. Bu alanlarda, konut veya turizim tesisi yapilmast halinde, yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarm, ticaret veya hizmetler sektoriniin kullanumnda yer almasi ve konut veya turizm tesisi
icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aramr. Bu alanlarda ayrica, gercek ve tiizel kisilere
veya kamuya ait otel, yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

Ancak bu alanlarda, ézel saglik tesisi, ozel egitim tesisi ve katli otopark yapilabilmesi igin
uygulama imar plamnda bu amaca yonelik plan degisikligi yapilmasi gerekir.”’ llgi yazi ekinde yer alan,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

0 ‘... PLANIN AMACI VE GEREKCESI: Goksun Ilgesine aif ticari merkez ve faaliyetler
Cumhuriyet Bulvari tizeri ve ¢evresinde yer segmis ve bu alanda sikismus vaziyettedir.

Illge niifusunun ticari faaliyetleri ve ihtiyaglart bu bolgeden karsilanmakta, hem trafik hem de
insan yogunlugu oldikg¢a fazladr. Aym zamanda konut yerlesimi, resmi kurumlar ve egitim alanlarimn
da bu bolgede yer se¢mis olmast yogunlugu daha da fazlalastirmaktadir. Ticari merkez ve buna bagl
olarak ticari fualiyetlerin merkezden uzaklastirilarak en azindan belli bir oranda yiikiiniin alimarak
dagitilabilecegi yeni ticari akslara ihtiyag vardir. Bu sebeple il¢enin énemli buzi yol giizergdhlarinda
ticari akslar olusturulmast yoniinde plan degisikligine gidilmistir.

PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatian gerckge dogrultusunda; 3 adet ana cadde
se¢ilmis ve bu caddelere bakan cepheler ticaret-konut alanlart olarak onerilmistir. Bu yollar imar
plamnda 15 metrelik gabariye sahip genis yollardir,

Bunlardan birincisi Oguzhan Caddesidir, Goksun Belediyesi’nin hemen batisindan baslayarak
kuzey-kuzeybatiya  dogru  devam ederek 50 metrelik yola ve buradan da Kayseri karayoluna
baglanmaktadwr.  Ikincisi - Kiirsat  Caddesidir, kent merkezinden doguya dogru devam ederck
Kahramanmaras karayoluna baglanmakiadur ve énemli bir akstir. Ugiinciisii ise Andirin-1 Caddesidir;
Géksun Belediyesi’nin hemen giineyinden baslayip giineye dogru hayvan pazarina ve oradan da anayola
baglanmaktadir. Her ii¢ aks kent merkezine direk olarak girisi saglamakia ve meveut ticari akslara
ulasimi aglamaktad. Bu akslarin ileride pelistirilmesi halinde, ticari faalm tler i¢in kent merkezine
kadlar gidilmesine gerek olmadan g g kel &/m‘}f’eb.‘}ecek ve merkez yogunlyfylbir mikiar azalabilecektir.
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Rapor No0:2025/ 5°6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.03.2025

L Tablo 1: Alan Kullammlart

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Gelisme Konut Alam-Orta 51931,50 33563,72

Meskin Konut Alani-Orta 24()347 03_ 172516,36
Ticaret-Konut Alani . 84422 30

Niifus Hesaplamasi:

Mevcut Plan Niifusu:

Gelisme Konut Alani: 5,193150 ha x 200 ki‘tha = 1038,63 kisi

Meskiin Konut Alani: 24,054203 x 300 kitha = 7216,26 kisi

Toplam Niifus = 8254,89 kisi

Oneri Plan Nijfusu:

Gelisme Konut Alani: 3,556372 ha x 200 ki/ha = 711,27 kisi

Meskim Konut Alani: 17,251636 x 300 ki/ha = 5175,49 kisi

Ticaret-Konut Alani: (8,442230 x 0,80) x 300 kitha = 2026,14 kisi

Toplam Niifus = 7912,90 kisi

1SOSYALVE TEKN]KALTYAP[DEGERLFND]R[\/[FS] Planlama alamnda herhangi bir sosyal
ve /ekmk altyapr olumsuzlugu bulunmamaktadir..”” seklindedir.

[lgi yazi ekinde yer alan, [/5000 olgekii Nazim imar Plani degisiklik teklifi d05y351
incelendiginde;

[0 Nazim imar plani degisiklik teklifinin, Kurtulus mahallesi (Kiirsat caddesi), Kopriibasi
mahallesi (Andirin caddesi) ve Yenimahalle (Oguzhan caddesi) olmak tizere ti¢ farkl bolgeyi kapsadig,

[J Nazim imar plani degisikligine konu olan imar adalarinin, 15m genisligindeki tasit yollarindan
mahreg aldigi,

(] Ortayogunluklu Gelisme Konut Alanlari ile Orta Yogunluklu Meskun Konut Alanlarinin bir
kisminn (15m genisliginde tasit yollarindan cephe alan kisimlart) Ticaret+Konut (TICK) alant olarak
tanimlandigi,

1 Ticaret+Konut (TICK) alanlarindaki konut kullanim oraninin % 80 olarak belirlendigi,

[7 Nazim imar plani degisiklik teklifi onama sinirt iginde ortaya gikan ““Fonksiyon’ ve

“Niifus’’ degisiminin (yaklagik);

FONKSIYON MER’I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM(m?)
Orta Yogunluk

Gelisme Konut 51931 35563 -16368

Alani (kisi/ha)

Orta Yogunluk 240542 172516 -68026

Meskun Konut
Alant (kisi/ha)

Ticarett+Konut (-) 84422 +84422

Alani (TICK)

[3 Mer’i nazim imar planinda **Orta Yoguniuklu Gelisme Konut Alan’” ve ““Orta Yogunluklu
Meveut Konut Alani’ nin niifus yogunluklari sirasiyla ““121-250 kisi/ha”> ve ““151-300 kisi/ha’’ olarak
tammlamrkcn niifus hesabimin “*Orta Yogunluklu Gellsme Konut Alan1”” i¢in **200 kisi/ha (ara deger)™

““Orta Yogunluklu Meveut Konut Alam/ icin ise “*300 kigi/ha (en tsf deger)’” lizerinden yapildigi,
0 NUFUS DEGISiMI ol =
Mevcut plan niifusu -~ ]
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Orta Yogunluk Gelisme Konut Alant (121-250 kisi/ha)=5.1931 ha x 250
kisi/ha=1298.275 kisi

Orta Yogunluk Meveut Konut Alant (151-300 kisi/ha)=24.0542 ha x 300
kisi/ha=7216.26 kisi

ST

Toplam Niifus (Mevcut) 8514 535 kisi

Oneri Plan Niifusu

Orta Yogunluk Gelisme Konut Alani (121-250 Kisi/ha)=3.5563 ha x 250

kisi/ha=889.075 kisi .

Orta Yogunluk Mevcut Konut Alani (l 51-300 kisi/ha)=17.2516 ha x 300

kisi/ha=5175.48 kisi

Ticaret+Konut (TICK) Alani=8.4422 ha x 0.80 ( Konut Kullanim Oran1)=6.75376 ha

Ticaret+Konut (TICK) Niifusu: 6.75376 ha x 300 kisi/ha= 2026.128 kisi

Toplam Niifus (Oneri):8090.678 kisi Scklinde oldugu ve niifusun azaldigi

(yaklasik: 8514.535 kisi-8090.678 kisi=423 kisi) tespit edilmigtir.

Ilgi yazs ekinde yer alan; Goksun Ilgesi, muhtelif ada ve parsellere yonelik hazirlanan, 1/5000
Slgekli nazim imar plani degisiklik (Ticaret+Konut (TICK) tammlanmasi) teklifinin,3194 sayili Imar
Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i
mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biyiikgehir
Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi 15 metrelik yol cephelerine iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar

plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzea yapilafi inceleme neticesinde; /5000 &lgekli nazim imar

/ M’;u. tlm}’l' nes PAK
ﬂye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Onikisubat [lgesi, Karamanli Mahallesi 7199 ada 6 nolu parsele iliskin 1/1000 6lekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI; Baskanlik Makaminea komigsyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi'nin 238991 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda:

[lgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin 14/02/2025 tarih 119827 sayili yazisi ve 04/02/2025 tarih
2025-2/25 nolu Onikisubat Belediyesi Meclis Kararl.

TALEP

Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirltgi niin ilgi yazist ile Onikisubat llgesi,
Karamanl; Mahallesi 7199 ada 6 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli UIP degisikligi teklifi; 5216 sayih
Kanunun 7b ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mahallesi 7199 ada 6 nolu parselin salis miilkiyetine ve Onikisubat Belediyesine ait oldugu

anlasilmustir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

Bahse konu 7199 ada 6 nolu parsel meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda diisiik yogun
gelisme konut alani olarak. 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda ise atrium nizam konut alan

olarak tanimhduir.
iILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Bagkanh@ 04/02/2025 tarih 2025-2/25 sayili meclis kararinda;
“Komisvon Gorisii: Karamanle Mahallesi 7199 ada 6 parselde imar plan iadilatr talebi

komisvonumuzca incelenmis olup nazim imar plunini etkilememetkle birlikie teklif ¢izimdeki sekliyle

komisvonumuzca uygun bulunmugstur. Belediye meclisimize arz olunur.

Karar: Karamanli Mahallesi 7199 ada 6 parselde imer plan tadilan talebi; imar komisyonu
raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ™ denilmigtir.

JEOLOJIK ETUT VERILERI

Plan degisikligine konu parsel Cevre Schircilik ve [klim Degisikligi Bakanhgi tarafindan
31/10/2024 tarihinde onaylanan imar planina esas mikro bélgeleme etiit raporunda énlemli alan 2.1 (

O.A-2.1) olarak tanimhidir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

iloi yazi eki 171000 6lcekli UIP degisikligi teklifine esas plan agiklama raporunda: plantama

siurlarint olusturan Onikisubat Tleest, Japamanh Mahallesi. 7199 -u]a/h nolu parselin kuzey

dogusunda bulunan 7200 ada 9 nolu p'nra‘v'?]/vlwnc mescit yaptlnus ofdugy ve mescidin 7199 ada 6

rd
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nolu parselin dogusunda planda tanumli bulunan 5 metrelik yola tagmug oldugundan yolun daralmasini

dnlemek amaciyla uygulama imar plani degisikliginin hazirlandigy ifade edilmistir.

Teklif uygulama imar plam degisikligi ile atrium nizam konut alani tamml, Karamanli

mahallesi 7199 ada 6 nolu parselin yaklagtk 27 metrekarelik kismi yaya yolu olarak tanimlanmigtr.

f1gi yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin yirtirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 3194 sayih [mar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216
Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7b ve 14. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Y 6netmelikler
kapsanunda degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tzere ilgili birime ifetilmesi hususunda

“gere@ini arz ederum.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Karamanli Mahallesi 7199 ada 6 nolu parsele iliskin
1/1000 6leekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; 1lge
meclis karart ve eki teklif plan paftasi KomisyonumuyZea' uygun gorilmiigtiir.

Okkes [Alper FREAHAN /Mi_;cé{l d Epfes PAK \-'?gsh?’ ALDYZ
Komisyoh BasKani / /"I [,]._\"-fo e Uve
/ [/
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Rapor No:2025/ 525
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU .

5yt Tarihi: 11.03.2025

KONU: Onikisubat flcesi Karamanl Mahallesi 5373 ada 6 parsel dogusu ile 5899 ada | parsel kuzeyinde
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhigi'min ........... . sayih teklifi Komisyonumuzcea incetenmigtir. Teklif yazisinda;

llgi:  14.02.2025 tarihli ve 119832 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhg ilgi yazist ile; Onikisubat flgesi Karamanli Mah. 5373 ada 6 parsel
dogusu ile 5899 ada 1 parsel kuzeyine iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam
degisiklikleri Onikisubat Belediyesi’nin 04.02.2025 tarih ve 2025/28 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak
fizere tarafumiza tletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Karamanli Mah. 5373 ada 6 parsel dogusu ile 5899 ada 1 parsel
kuzeyindeki plan degisikligine konu alanlari kamuya terkli taginmazlar oldugu tespit edilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat [lge Belediye Bagkanhgimin 04.02.2025 tarih ve 2025/28 numarati meclis kararinda;

'.. Komisyon Giriisii: Karamanli Mah. 5373 ada 6 parsel dogusu ile 5899 ada 1 parsel kuzeyi trafo
alant tanmlanmasma iliskin imar plan tadilati talebi teklif ¢izimdeki sekliyle imar plan notu ve plan agiklama
raporu dogrultusunda komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Karamanl Mah. 5373 ada 6 parsel dogusu ile 5899 ada 1 parsel kuzeyi Trafo alam
tammlanmasma iliskin imar plan tadilati talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat flgesi Karamanli Mah.,

- 5373 ada 6 parsel dogusu mer’ 1/5000 &lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda park alant tammbhdir.

-5899 ada 1 parsel kuzeyi ise, mer'i 1/5.000 8lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planmda Cocuk Bahgesi Alant tanimlidir.

S6z konusu plan degisikligine konu alanlar Cevre, Sehircilik ve fkiim Degisikligi Bakanligi tarafindan
31.10.2024 tarihinde onaylanmis olan mikro bélgeleme etiit raporunda 0.A.2.1. alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plani degisikligi teklif paftalar incelenmis olup AKEDAS m 04.01.2025 tarih

227389 sayili yazili talebine istinaden;

- Karamanl Mah. 5373 ada 6 parsel dogusundaki park alaninin giineyine yaklasik olarak 51 m2 trafo
alant,

- Karamanh Mah. 5899 ada 1 parsel kuzeyindeki ¢ocuk bahgesinin giineyinde yaklasik olarak 45 m2
trafo alanm tanimlandigr goériilmektedir.

Plan degisiklikleri sonucunda toplam 96 m2 trafo alani tamumlanmis ve azalan park alan ile gocuk
bahcesi alanina esdeger alanlarin (yaklasik 96 m2) plan degisikligi ile gosterilmedigi tespit edilmistir.

Plan degisikligi yapilmasina esas olmak {izere Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Miidiirligiinden 05.04.2024 tarih ve 8482 sayili yazisi ile kurum goriisii alinmis olup, s6z konusu yazida ;

“ Park alanmmizda bulunan krokide yeri belirtilen trafo binasmmn yerinde herhangi bir sakimca
gorilmemis olup, miidiirligiimiizce uygun bulunmustur.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y netmeligi

“Madde 24:(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacima yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
sosyal ve teknik altyapt alenlarmi artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlay, ayrilabiliv ve bu fonksiyonlarm
konulmast nazun imar planma qyklrn‘,;.k'é?;‘\;/_(\il elmez. . /

> D6 y
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

(1)Imar plam degisikligi: plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikie, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki imar
planlarimda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
(3-dmar-plantarmdatutunan sosyat—ve-teknik-altvapr-atentarmm-—kaldmidmastkiiciiftitmesi-veya
yerinin degistivilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea yapiimaz. Zorunlu hallerde boyle bir
degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirumer Bakanlik veya kuruluglarm gorisii almr.

b) Imar planmda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarimum ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarmm kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde
esdeger yeni bir alammn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamm ayrilmasmnda yiizolgiimii ve konum
ézellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanma gore ayni
uygulama etabt veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmast ve yeni tespit edilen
alamin tesisin yapilmasima miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortakltk paymdan elde edilen alanlarm yiizélgiimleri toplammn altina diigilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmum miktarlary, diizenleme ortaklik paymdan olusturulan
park, cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik
payma tabi bir kullanimn kamu ortakhk payma tabi bir kullanima doniigtiiriilmek istenilmesi halinde,
diizenleme ortakhk payina tabi alanin hizmet edecegi etki alanminda esdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

flgi yazi eki Onikisubat Ilgesi'nin Karamanli Mah. 5373 ada 6 parsel dogusu ile 5899 ada 1 parsel
kuzeyine iliskin hazirlanan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plant teklifi ekte sunulmus olup; yriirliikteki
kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mah. 5373 ada 6 parsel dogusu ile 5899 ada 1 parsel
kuzeyinde 1/1000 olgekli uygulama imar plam deglyu(l/w lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

Lomisyopumuzea uygun gdriilmistiir,

neticesinde; llge meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Halil h_'A‘LL’T/{ Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Dulkadiroglu ligesi. Cokyasar Mahallesi 179 ada 18 parsele iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar

plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircitik

Dairesi Baskanlhgi nin 238214 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir, Teklif yazisinda:

llgi:  Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme
Miid.niin, 07.02.2025 tarih ve E.3066875 sayih yazist ve eki 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plan
teklifi dosyast

TALEP ‘
[lgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu llgesi, Cokayasar Mahallesi, 179 ada, 18 parsel sayili

taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi, 5216 sayili Biiytksehir

Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere,
Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokya$ar mabhallesi, 68.300,76 m? biiyiikligiindeki ““Tesis Alan1™
niteligindeki, 179 ada,18 parsel sayili tagmmaz, salus miilkiyetinde olup, séz konusu taginmaza
yonelik, Kahramanmaras 2. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan BOTAS A.S. adina acele el koyma
karari ile kamulagtirma karar1 ( Esas No:2023/63-Karar no:2023/58) bulunmaktadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar mahallesi, 179 ada,18 parsel sayili tasmmaz

[J Kahramanmaras 1/100000 &lgekli Il Cevre Diizeni Planinda, tarim alani ve ¢ayir-mera alam
olarak tanimlanmistir.

1 Imar plam (1/5000-1/1000) sinirlar disinda kalmakta olup, imar plani smirlart igerisinde
kalan kismi da, yol olarak tanimlanmistu-.

. Cumhurbaskanligi'nin, 24.11.2020 tarih ve 3199 sayil karar ile ilan edilen, Biiyiik Ova
smirlar icerisinde kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifine yonelik olarak ahnan kurum gériiglern asagida
stralanmistir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Miudarligi'niin, 04.01.2024 tarih ve
04.01.2024 tarih ve 807079 sayilt yazisi ile;

L Yukarida mekdnsal bilgileri verilen parselle ilgili olarak;, 7269 saydi = Umumi
Havata Miiessir Afetler Dolavisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardumlara Dair Kanun™
kapsaminda alimmy ** Afete Maruz Bailge Karart” bulunmamaktadir. Ancak imar planima esas ve
parsel bazinda vapilacak, jeolojik ve jeoteknik etiit rapory ve zemin enit raporu sonuglarina gore.
deprem basta olmak iizere, (iim afet risklerinin belirlencrck, gerekli mihendislik énlemlerinin
alimmasi hususunda .. seklinde goriis verilmistir.

AKEDAS m, 04.01.2024 tarih ve 197218 sayili yazisi ve ekleri ile:

v Konu ile sirketimiz tarafindan inceleme yapilmis olup, Krokide belirimis oldugunuz
tasinmuaz fizerinde, Sirketimiz sorumlulugunda bulunan. AG Hattiniz oldugu tespit edilmistir. Yazimz
ckinde C'BS Gortintiistinde yaklasik ( Hassas olmamalkla birlikte, él¢iim sorumlulugu ve yaklasik
mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. 11gili yer ve ¢evresinde bulunan meveul elekirik
dagitim tesisleri ile ilgili olarak, Elekirik Kuvvetli Akum Tesisleri Yonetmeligi 'nin. ilgili maddesinde
tammlanan yatay ve disey mesafelerine uyma yiikimliligii, tasimmaz sahiplerinin sorumbidugunda
olup, s6z konusu lasinmaz tizerinde _pgveut tesislerimiz korunarak, hina ve ek tesislere yonelik.
173000 ol¢ekli Nazim Imar Plani vesl f/()() olcekli Uygulama Imar Py u//fm vapilmasimeda, Sirketimiz
agisindan sakimca bulunmamakiadn. /-Selllinde goriis vertimistir, /

Y Y /«, _ =
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ARMADAS 1. 03.01.2024 tarih ve 19 sayil yazisi ile;
EI < Soz konusu alan svurt icerisinde, imar plan ¢aliymalarumn yapilmasimda, kurumumuz
1 acisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Planin yapilmast miiteakibinde tarafimza gonderilmesi
hususund ... " geklinde goriis verilmistir. I
BOTAS International Anonim Sirketi Genel Midiirlagii. Teknik Genel Md.Yrd. Integrity i|
Miidiirliigii'ntin, 11729 sayili yazisi ile; i
0 ... Cokyasar mahallesi, 179 ada, 18 no 'lu parsel sumiriile, BTCHPNH glizergahi arasinda, ‘
38 km mesafe vardw. Bahse komu  planmin hazirlanmasinda,  Kurumumuzca  bir - sakinca
hulunmamealkiadir.
Bolgede bulunmast muhtemel diger gomiilii boru hatlar: hakkinda ayrica, Boru Hatlart ile I
' Petrol Tusima A.S Genel Miidiirliigii ( (BOTAS) botas. genelmudurluk@hs01.kep.tr/ Bilkent Plaza, A- :
11 Blok, 06800 Bilkent /Ankara) ile irtibata ge¢meniz gerekmektedir ... " seklinde goriig verilmistir. "l
Enerji ve Tabiii Kaynaklar Bakanhgi. Boru Hatlarn ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz [sletme '
' Midiirligii’niin, 03.01.2024 tarih ve E.2859387/270 sayili yazisi ile;
| 0 ““..sayisal verilerin incelenmesi sonucunda, soz konusu tasinmaziarin 40" ¢apindaki

i

| yiiksek basingh, Gaziantep —Mersin dogalgaz boru hatiimiza yaklastk, 4200 metre mesafede |
bulundugu gorilmiis olup, bahse konu "Nazim Imar Plant” igin kurumumuz dogalgaz boru hatlar ||
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamakiadr ... »* seklinde gortis verilmistir.

Enerji ve Tabiii Kaynaklar Bakanlig1, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S, Petrol Isletmeleri
Bolge Miidiirliigii’ niin, 28.05.2024 tarih ve 19621 sayili yazis ile;

o ... bahse konu plan simrlarinda, Bolge Midiirligiimiiz sorumlulugunda herhangi bir
ham petrol boru hatti sistemi veya tesisi bulunmadigu tespit edilmistir... "’ seklinde gériis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidtirlagii’niin, 18.01.2024
tarih ve 8529880 sayilt yazisi ve eki (Teknik Rapor) ile;

© L BOTAS A.S ve ait idari bina, yonetim binalary, lojman binalari ve ek tes isler kullanun

' amacivla imar plam yapimasimnda, 3194 sayih Imar Kanunu, 2872 sayili Cevie Kammu ve ilgili
| vonelmelik hiikiimlerine uyulmast, mer 'l mevzudal cercevesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
olumlu gériislerin alinmasi, 17100000 édlgekli Cevre Diizeni Plant ilke, esas ve kararlarma avki
| olmamasi, cevre ve insan saghiguu olumsuz etkilememek icin gereken dnlem ve izinlerin alinmasi ile H

planlanan yatirima  baslamadan énce. 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayilr Resmi Gazete e
veyunlanarak yiirirliige giren. CLED Yonetmeligi kapsanunda, Bakanligmuzdan goriiy alinmast sarti i

| ile, Miidirligimiiz - mevzuatlarr agisindan bir - sakimcu bulunmamakiadir.... " scklinde  goris
verilmistir. i
I Devlet Su Isleri Genel Midarligd, 20. Bolge Midirlagi. Tagkin Kontrol  Sube ||
| Miidiirligi niin. 03.02.2024 tarih ve 4317403 sayih yazisi ile; “‘

c L Yapian inceleme neticesinde, Kahramanmeray Ili. Dulkadiroglu licesi. (okyvasar |
mahallesinde bulunan, 179 ada, 18 no lu parselin "Kahramanmaras 3.kisun AT ve TIGH Projesi” |
' wvgulama alani ve blok planlart igerisinde oldugu tespit edilmigtir. Soz konusu parsel blok planlari :

icerisinde yer almasima ragmen "Kamu Yararr Karart” hulundugundan dolayr. tasinmaz tizerine

| idari bina, vonetim binalari, lojman binalart ve ek tesislerine yonelik, 173000 dlgekli nazim imar plam I
ve 171000 élcekli uygulame imar plant hazirlanmasmda ... seklinde goris verilmistir. ‘

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgr, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miudiirligii.

Yapim [sleri Dairesi Bagkanhginin. 03.01.2024 tarih ve 994723 sayili yazisi ile: I
C Sz konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadiZimdan

' goriisiimiiz hulunmamakiadur ...~ Sekhindle poriis verilmistir,
Kahramanmaras Valiligi. Wandarha Komutanhi@rmin, 12.01 2024 tarih ve 2535098 ] savili i
~vazist ile: 7 I| 4 / |i|




RAPOR

L

olmadigt ve bu asamada amlan tasimmazla ilgili, plan/proje bulunmadig tespit edilmis olup, sz
konusu tasinmaz dizerinde  ¢alsma  yapilmasinda,  Komutanhgmizea  herhangi bir sakincu
bulunmamaktadir ... " 'seklinde goriis verilmiglir,

Karayollar: Genel Midirlig, S. Bolge Miidiirlaginin, 06.02.2024 tarih ve 1450449 sayih
yazisi ve eki ile;

O ““..... "Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin";

b) 37.madde; (Kavsak Mesafesi) Boliinmiis Devlet yollarinda tesise ait gegiy yoluna 100 mefre
mesafede (her iki yonde) kavsak olusturulmamasi.

¢) 40. Madde, (Cephe Genisligi) Baliinmiis Deviet yollarinda, Akaryakit istasyonu igin, cephe
genisligi en az, 40 metre, diger tesisler icin, cephe genisligi. en az. 20 metre

a) 41. Madde; (Yapi Yaklasim Mesafesi) Tesisler biinyesinde meveut olan yer tisfii akaryakit,
guz ve diger tehlikeli madde depolart cephe hattimn, karavolu simir ¢izgisine, en az 30 metre,
tesislerin ana binalary, her tirlii yer alti depolari, cephe hattimn karayolu sinir ¢izgisine, en az 25
metre, d) Akaryakit Istasyonlarina ail, bekei kuliibeleri, akaryakit pompalart, swilastirilnmis gaz
pompalart ve kaideleri, yiikleme-bosaltma rampalarimin ve meskenlerin cephe hattimn, karayolu
kamulastirma sinirina en az 5 metre mesafede olmasi, ekte gonderilen harita plan drnegine islenmig
olan kamulastirma sinria uyulmast ve lesise ruhsat verilmeden once, ilgili Belediye Baskanlig
tarafindan, Bolge Miidirligii’'miizden wygun goriis alinmasi  gerekmekiedir. Yukarida anilan
"Karayollart Kenarnda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin diger sartlarim da
saglayacak sekilde diizenlemeler yapilmast hususunda’”’ seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii, Plan ve Yatiim Dairesi
Baskanligi’nin, 23.01.2024 tarih ve 89915 sayilt yazisi ile:

1 Sez konusu tasinmazda, Genel Miidirliigiimiize ail icme suyu ve kanalizasyon altyap
sistemleri bulunmamakia olup. vapilmasi da planlanmamakiadir. Bu dogrultuda ilgili tasmmazda,
imar plant yapilmasinda, Idaremiz mevzuati agismdan herhangi bir sakinea bulunmamabkiadir.”™
Seklinde goriis verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanlig Tanm Reformu Genel Mudinliganin. 07.11.2024 tarih ve
15567154 sayih yazisi ve ekindeki, Bakanhk Oluru ile:

o Soz konusu talebe yonelik. Bakanltk Makamindan aliman. 01.11.2024 tarih ve E-
58123898- 020-13871708 sayilt Olur yazi ekinde gonderilnmekiedir.

< Verilen bu iznin, 09.12.2017 tarih ve 30263 sayili Resmi Gazere de yavimlanarak yuirirlige
giren "Tarum Arazilerinin Korunmasi. Kullamlmasi ve Planlanmasma Dair Yonetmelik"in 12,
Maddesinin. 8. Iikrasi geregi. planlavicr kurulusa yazi ile bildirildigi tarihten itibaren. iki yil siire
ile gecerli olup, planlarin onaylanmamasi ve iznin ruhsata haglanmameast durumunda gecersiz kabul

T bahse konu ¢alisma yapilacak tasimmazm, J.GN.K higmna tahsisli tasmmazlardan

edilecektir. ... seklinde goriy vertlmistir.

Kahramanmaras Valiligi. Il Tanim ve Orman Midirligi niin. 07.01.2025 tarih ve 17379392
sayitli yazisi ve ekindeki, Tanm ve Orman Bakanligi, Bitkisel Uretim Genel Mudarlagi niin.
27.12.2024 tarih ve 17245419 sayili yazisi ile;

L Dulkadirogl Hgesi, Cokyasar mahallesi somrlart igerisinde bulunan "Tesis Alant”
vasifi, 6.83 ha'lik parselde fiili olarak zeyiinlik olarak belirlenen, 2.7 ha'lik alanin, 0,27 ha'lik
kisiminda, BOTAS tarafindan aliyapi ve sosyal tesis amagle imar plant yapilmak istenmesi talebine
istinaden. 3573 sayili Zevtincilik Kanuni kapsammnda goriis talep edilen ilgide kayvulr yaziniz ve ckleri
incelenmistir. '

Bahse konu parselde vapilmak istenen imar plani ¢alismasina iliskin olarak. 3573 sayili

Kamun un, 20.maddesinin, ikinci filpas@ide ver alan "Zeytinlik sahalart deoyaliilamaz. Ancak beledive

sumrlart icinde bulunan zevtinlif sahalafoun imar hudutlare kapsami jjhe alinmasi halinde altyapt
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ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alann, %10 unu ge¢emez. Bu sahalardaki zeytin
agaclarinm sokiilmesi, Tarim ve Kéyisleri Bakanligi'mn fenni gerekeeye dayali iznine tabidir."
Hiikimii ¢er¢evesinde, uygun gorilmiistir.” Seklinde goriis verilmigtir.

Tirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Mudirliigi, 12.Bdlge Midirluga. Tesis ve

Kontrol Madiirligt niin, 04.01.2024 tarih ve 2245761 sayl1 yazisy ile:
.. Bolge Miidirligiimiiz larafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen
calisma alant iizerinden gegen ve Tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enerji iletim
hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle soz konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda, Miidiirligiimiiz
acisindan sakimca yoktur.”” Seklinde goriis verilmistir.

Turk Telekomiinikasyon A.S. Adana Bolge Midurligt, Kahramanmarag Telekom
Midirligii’niin, 17.01.2024 tarih ve 17996 sayili yazisi ile;

L BOTAS A.S 'ye ait, idari bina, yonelim binalart ve ek tesislerine yonelik. 1/5000 6lgekli
Nazim ve 171000 olcekli Uyeulama  Imar Plam yapilmasinda, - Kurumumuzcea  bir - sakinea
bulunammaktadir..” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Sanayi ve Teknoloji Midirligi'ntin, 26.01.2024 tarih ve
5452000 sayili yazisi ile;

(1 .Sz konusu alan idizerinde, 1l Miidiirliigiimiiz tarafindan  planlanms  bir proje
bulunmamakta olup, goriis istenen kullamm amact dogrultusunda imar plant yapilmasinda,
kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadhr.”” $eklinde goriig verilmistir.

Orman Genel Mudiirliigli, Kahramanmarag Orman Bélge Midurligi, Kahramanmarag

Orman [sletme Miidiirltigii’niin, 30.01.2024 tarih ve 10835413 sayili yazisi ve eki, Inceleme Raporu
ile:
T Cokyasar mahallesinin kesinlesmis orman kadastro haritusinda yeri gosterilen. BOTAS
A.S.ve ait idari bina, yonetim binalary, lojman binalary ve ek tesislerinin "ORMAN SAYILMAYAN"
verlerden oldugu, 1/3000 oleekli nazim imar plam ve 171000 6leekli awygulama imar plan
vapilmasinda, herhangi bir sakinca olmadigr goriis ve kanaati ile..... " seklinde goriis \'erilmi$lir

Kahramanmaras Valiligi. [l Kiiltiv ve Turizm Midiirligintn, 25.06.2024 tarih ve 5307582
sayilt vazisi ve ekindeki, Miize Miidtrligi nin. 14.06.2024 tarih ve 5298451 sayili yazist ile:

Miidiirliigiimiz  uzmanlarmea incelenmis olup, 14.06.2024 tarihli. Miize Uzman
Raporu nda. s6z konusu talebe yonelik, olumluy kurum goriisii verilmistir. Ancak, ilerde alanda
yapilacak her tirlii fualivet swrasinda, herhangi bir, tasmur-tasmmaz kaltir varhgma rastlanilmast
durumunda, calismalarmn derhal durdurularak, en yakin, Miilki Amirlige ve Miidirligimiize, 2863
sayilt Kamun'un, 4. Muaddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerckmekiedir... " seklinde goriy
verthmisur.

Milli  Savunma Bakanhgi. Lojistik  Genel Miudurligi. Adana  Insaat Emlak  Bolge
Baskanligrrmn, 24.05.2024 tarih ve 3562178 sayili yazisy ile:

L Yapilan calisma sonucu, soz konusu parselde. askeri alan ANT Akaryakit Boru
Hatte.mania plansaskeri yasak bolge.askeri givenlik bolgesi (Jandarma Genel Komutanligr. Sahil
Giivenlik Komutanhigr haric) bulunmadigr tespit edilmigtir.. " seklinde goriis verilnustir,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Teknik ve Arama Genel Miidirligi niin. Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanh@ nin, 16.01.2024 tarih ve 387816 sayili yazisi ile:

' Basta deprem olmak tizere, Ulkemizin dogal kavnaklr afet riski dikkate alinarak. islem
tesis edilmesi onerilmektedir

Belirtiten alan ¢evresinde, Kurumumuzun hundan sonra vapabilecegi olasi ¢alismalara
iliskin haklarr sakly kalmak kaydivla,. \-'r";f'/{(unm'u alanda, Kurumumuz ¢alismalart agisindan engel
teskil edecek bir husus /71//1//7/711/”%{1(m’n ‘Sckhinde goriis \’Lllllﬂ?{ll /
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S6z konusu nazim imar plani teklifine iliskin, Kahramanmaras Valiligl, It Saghk
Miidiirlig i’ niin, 04.06.2024 tarih ve 245635758 sayili yazisi ve ekindeki, rapor ile verilen goriisii de
dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel isaslar
(Uciinct Bolim) Bolimii niin, Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri kisminda (Madde-6);

1) “‘(1) Mekansal planlar kapsadiklart alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlart,
Cevre Diizeni Planlart ve mar Planlart olarak hazwrlamr. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla: Mekdansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Pleni ve Uygulama Imar Planmdan olusur.

U1 (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarnca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.... "
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Planlarmn Yapimmna Dair Esaslar
(Dérdincii Bolim) Boliimii’niin, Arastirma ve Analiz (Madde-8) maddesinde;

1 “.MADDE 8 — (1) Mekdnsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmast siirecinde, kamu kurum ve kuruluslart veya plan miielliflerince planin tiiriine ve
kademesine gire bu Yonetmelikie genel busliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
Juruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, enit, arastirma ve ¢alismalar
yapilir.

T (2) Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadur.
Goriis bildirilmesi icin etiif ve analiz gibi uzun siireli ¢altyma yapilmasi gereken hallerde ilgilt kamu
kurum ve kuruluslarimmn talebi tizerine oluz giini geememek dizere ilave siire verilir.

Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi takdirde plan hakkinda  olumsuz  bir gérisiin
hulunmadigt kabul edilir,

(3) Kurum ve kuruluslaron plan vapim asamasinda plan alanmna yonelik ihtiyag duydiklar
egitim, saghk. sosval ve kilnirel tesis. emniyet ve giivenlik (Ek ibare:RG-7/6/2024-32569) ibudet
veri vh. hizmet alanlarr ile bu alanlara iliskin standartlary bildirmeleri esastir. Buamagla nazin imar
plant vapim asamasmda kurumlarm gortigi alvmr...... " seklinde hususlar yer almaktadur.

ilgi yaz ckinde yer alan, nazim imar plani teklifi agiklama raporu;

5 JEOLOJIK YAPI: Cevre Sehircilik ve [klim Degisikligi 1| Midiirhigii tarafindan onaylanan
imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda calisma alan: OA-3.1 (énlem almabilecek
nitelikie sisme oturma acisdan sorunlu alanlar) olarak tanimbidir.

6. PLANIN AMACT VE GEREKCESI Planlama alant Dulkadirogln ll¢esi Cokyasar
Mahallesi 179 ada 18 nolu parseldir. BOTAS Akdeniz Isletme Miidiirligii hizmet binast 6 Subat
depremlerinden sonra hasar almiy ve yikidmistr Hgili miidiirliik yeni hizmet binast ile ¢k tesislerini
yapabilecegi yeni bir yer se¢imi yapmuy ve bu alanda imar plan ¢aliymalarima bagslanmusiir BOTAS
Akdeniz Isletme Mudiirligii 'niin hizmetlerine devam edecegi soz konusu alanda nazim imar plan
hazirlanmisir,

7 PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatlan talep ve gerekge dogrultusunda: Tarim ve
Orman 11 Midirligi tarafindan izin verilen alanlar kamu hizmet alam olarak tanimlanmig olup
meveut nazim imar planinda taniml parselin batisindaki yola cephelendirilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (Y0)
Kamu Hizimet Alani 1398 LA4F / 7424 '
Yol Alaim -f_._\’-.-"f'_'_‘_jj 6 23,76 /

/|
5/7 Z_/
p /;

59

Tarthi: 11.03.2025




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

!

| Rapor No:2025/ 5

| Tarthi: 11.03.2025

Toplam 18833,98 100,00

0 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Yapilan imar plam sonucunda
sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuziuk bulunmamaktachr.”’ Seklinde hususlar yer
almaktadir. -

[lgi yaz1 ekinde yer alan. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifi dosyas: incelendiginde;

L+ Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar mahallesi, 179 ada, 18 parsel sayili taginmazin bir kismum
kapsadigy,

Ty Nazim imar plam teklifi ile alakali olarak alinan kurum gériisleri dogrultusunda, plan
onama sin icerisinde ti¢ farkli alanda, Kamu Hizmet Alamt (KHA) tanimlandi@, bu nedenle, nazim
imar plant teklifinin pargacil nitelik tasidigy,

T Cokyasar mahallesi, 179 ada,18 sayili parselin bati cephesinin bir kisminin ve mer’i
durumda yer alan kadastral yolun. tasit yolu (20m) olarak tanimlandigi, nazim imar plant teklifi ile
tanimlanan, Kamu Hizmet Alan (KHA) larinin, daha dustik diizeydeki yol baglantist ile, s6z konusu
tasit yoluna (20m) baglandigi,

[ Nazim imar plami teklifi ile tantmlanan, Kamu Hizmet Alan (KHA) larinin jki tanesinin ve
ulasim baglantisimin bir kismunin, Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’ntn, 07.11.2024 tarih ve
15567154 sayili yazist ve ekindeki kroki ile olumlu goriis verilen sinirlar igerisinde yer aldigy,

[ Zeytinlik Alani igerisinde tanimlanan Kamu Hizmet Alant (KHA) na ulagim baglantisinin
¢ikmaz sokak olarak tanimlandigi,

[ Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26;

“(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plar
degisikliklerinde:

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3.00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz: yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilagma durumlarinin elverdigi
oleiide yukandaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

¢): Imar plani degisikligi ile tasit geri ddnis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.”
Denildigr.

© Zeytinlik Alam olarak verilen bolgede (179 ada 18 parselin kuzey kismina denk gelen alan)
teklif edilen Kamu Hizmet Alanma servis saglayacak yol i¢in meveut yolun kullanilmadigy, meveut
yolun kullanilmamasindan dolayr énerilen yeni yolun hem yaya yolu olmasi hem déniis kurbunun
bulunmamast gibi durumlardan dolay1 gosterim tekniklerine aykit tekhif sunuldugu.

T Teklif cizimde kuzey alanda teklif edilen (zeytinlik alani igerisindeki bolgede) KHA
fonksivonunun formunun 1/5000 6lgekli nazim tmar plan gosterim tekniklerine aykiriik teskil etugi,
iki formun arasmnda bulunan 1/5000 6lcekte edsteritmeyecek kadar dar cepheli bir pargacik ile
baglanti olusturulmaya ¢ahisildigi. ancak bu baglantinin 171000 dleckle nasil ¢dziimlenecedi hakkinda
bilei verilmedigi. bu alanda ¢gekme mesafesinin dahi belirlenemeyecegi.

Dulkadiroglu Ilgesi. Cokyasar mahallesi. 179 ada 18 parsel sayih tasinmaza iligkin.

08.01.20214 tarihli, aplikasyon krokisinin ( 4609-540 No’lu LIHKAB) dosyasinda yer aldig1.

~ Nazim imar plani teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;

FONKSIYON MER’[ (m?) TEKLIF(m?)
KHA (-) 1348.43

Kamu Hizmet Alant :KHA
Seklinde oldugu. .
Planlama alamun. Kahramanmaras  Schircilik ve Iklimy/Ifegisikligi 11 Midiirluga
tarafindan. 18.02.2025 tarthinde onayvtanan, Imar Plamna Esas .lco]‘/‘/lk.?,luwlcl\'nil\' ['tiit Raporunda.
/f--\ A/ f/
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O.A 5.1(Onlemli Alanlar-5.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar) olarak degerlendirildigi. tespit edilmistir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan: Dulkadiroglu llgesi. Cokyasar mahallesi. 179 ada, 18 parsel sayili
tasinmazin bir kismina iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani (Kamu Hizmet Alani
lamm]anma51) leklili. 3194 sayih Imar Kanunu. 5216 sayli Biiytiksehir Belediyesi Kanunu nun, 7b
Maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar Mahallesi 179 ada 18 parsele iligkin 1/5000
8lcekli nazim imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapflan incgléme neticesinde; 1/5000 Slgekli nazim

l'\'omk!wh Baskany .- "U'V/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIH RAPOR

Rapor No:2025/ Lo

EN IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
R Tarihi: 11.03.2025

KONU: Onikisubat IIcesi Hayrullah Mah. 4481 ada 6 nolu parselin giineyine iliskin 1/1000 6lgekl
uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklif1.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi-Bagkanhgr nim 239199 sayth-teklifi Komisyonumuzea incetenmistiv. Teklif yazismdar————
flgi: 14022025 tarihli ve E.119835 sayih Onikigubat Belediye Bagkanligimmn yazisi ve

07.01.2025 tarih ve 2025/13 sayili Ilge Meclis Karari ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanli@i min ilgi (a) yazisi ile: Onikisubat [l¢esi Hayrullah Mahallesi
4481 ada 6 parsel sayili tasinmazin glineyine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi, Onikisubat Belediyesi'nin 07.01.2025 tarih ve 2025/13 sayili [lge Meclis Karart ile uygun
bulunarak. 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14 tincii maddelerine gore iglem yapilmak tizere
taralimza iletilmigtir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parselin
giineyindeki alanin kamuya terkli alan oldugu anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlgesi Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parsel sayili taginmazin giineyindeki alan:
1/5000 6lgekli meri Nazim Imar Planinda Park Alam ve Teknik Altyapt Alant olarak, 171000 6lgekli
meri Uyoulama Imar Planinda ise Trafo Alani ve Park Alami olarak tammlandigr anlagilmistr.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Baskanh@i’ nin 07.01.2025 tarih ve 2025/13 sayih meclis karannda:
“Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parsel  gineyinde Trafo Alant  (Galericiler Sitesi MBK)
tanmlanmasma iliskin imar plan tadilatr talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle imar plan notuw ve plan
aciklama raporu dogrultusunda komisyonumuzea wygun bulunmugstur. Beledive Meclisimize arz
olunur.

KARAR: Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parsel gimeyinde Trafo Alam (Galericiler Sitesi
MBK) tanmlanmasina iliskin imar plan tadilati talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusundea oy
bhirligi ile aynen kabul edilmistir. " denilmektedir.

JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Schircilik Bakanhg tarafindan hazirlanan 20.09.2024 tarihinde onaylanan

Kahramanmaras Merkez (Onikigubat-Dulkadiroglu) [lcesi simirlart icerisinde 7853.55ha alana
ait imar planma esas mikrobdlgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu Onikisubat ilgesi
[Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parsel sayth tagimmazmn giineyindeki kamuya terkli alan Onlemli
Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Belediye Baskanh@) nin ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde:

Onikisubat Tl¢esi. Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parsel sayil taginmaz giineyinde bulunan
Park Alan igerisindeki 38.25m2 Trafo Alani kaldirlarak yine ayni Park Alani igerisinde 69.74m2 yeni
Trafo Alam tammlandi@r anlagiinmustir.

ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda: “Teklif 171000 édlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat il¢esi, Hayrullah mahallesi. Kamuya Terkli Alan (4480 ada,
10 no 'lu parsel dogusw) icerisinde bulunan yaklagik 38,25 m> alana sahip Trafo Alam kaldirilarak,
vaklasik 69,74 m2'lik alana sahip yeni Trafo (GAL ERICILER SITESI MBK) Alant olugturulmugstur.

Planlama alan icerisinde  ntifus  artist olusmaci@mdan ilavg  sosyal donati  ihtiyaci
bulummamakla birlikie altyapiva, dist yapiya ve bolge trafigine potansiyef bir ctkisi olusmayacaktr.”

Llu,mimcktulu L Z) /
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Onikisubat Belediye Baskanhigi Park ve Bahgeler Miidiirligii’ntin E.106853 sayili yazisinda
“flgi dilekge ile, Onikisubat ligesi Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6 parsel giineyinde bulunan alana
bolgenin enerji ihtivacun karsilamak iizere Galericiler Sitesi MBK trafo binast fesis edilmis oldugunu
belirtmis bulunmaktasiniz. Yeni (r afo alan Meri Imar Plamnda park alant olarak tamiml oldugundan
Sehir Imar Planina Trafo bina yeri olarak islenmesi i¢in Miidiir lugtimiizden goriis tulep etmektesiniz.
Ilgi talebiniz Mudiirliigimiizce degerlendirilmis olup, bir sakinca goriilmedigi  hususunda;
bilgilerinize rica ederim.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin 30.10.2024 tarihli ve 218743 sayih yazisinda; .. Bu

kapsamda Sirketimiz tarafindan Ilimiz Onikisubar Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 4481 ada 6
parsel giineyine fesis edilen Galericiler Sitesi MBK Trafo Binasmnin Imar Plan Tadilat sirketimiz
tarafindan hazirlatimis olup yazimiz ekinde sunulmakiadir. 3194 Sayili Imar Kanununun ve ilgili
Yonetmelik hiikiimlerine gore incelenip Belediye Meclisimizde onaylanmast hususunda bilgilerinizi
ve geregini arz ederiz.” denilmektedir.

Bahse konu plan degisikligi ile kaldirlan Trafo Alani, 1/5000 dlgekli meri Nazim [mar
Planinda tanimli oldugundan planlar arasi uyumsuzluk olusmaktadir. S6z konusu plan degisikliginin
plan kademelenmesine uygun olarak oncelikle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda yapilmasi
gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 6’da; “(1) Mekdansal planlar kapsadiklary alan
ve amaclart agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak
hazirlanr.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdansal
Strateji Plam, Cevre Diizeni Plam, Nazum Imar Plani ve Uygulama Imar Plamindan olugur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarica yirirlikieki st kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan yonlena’zrnwkwr undadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plan degisikligi; plan ana

kararlarini,” siirekliligini, - biitinliiginii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar: amagl, 1eknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilur.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikieki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarine diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinn kaldirilmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamndaki tesisi
ger¢eklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii almnir. '

b) Imar planmnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya dait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarvmn kaldirilabilmesi veya kii¢iiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmel
etki alani iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmn ayrilmasinda
yiizoleiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanmna gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni lespil edilen alamn lesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.”
denilmektedir.

[lgi (a) yaz1 eki Onikisubat [Igesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifi ve Iice

Meclis Karari ekte sunulmus olup; yazimz ve eklerinin yliriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve l4iincti maddelerine gire degerlendirilmek ve
hal\kmda karar alinmak lizere Biiy iiksehir 3§L lediye Meclisimize havalu/hrfausunu rica ederim.
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KOMISYON GORUSU Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 4481 ada 6 nolu parselin glineyine iliskin
1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi/&ft:rindc Komisyonumuzca yapilan inceleme
'.1‘;1.?",1 Komisyonumuzca uygun géﬁlmﬁstﬁr.q

neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan p;
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KONU: Elbistan Merkez, Cigek ve Karaelbistan Mahallesi 1/1000 Olcekli flave ve Revizyon Uygulama
fmar Plan ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgrnm ..v......... sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmigtir. Teklif yazisinda;

[igi:  Elbistan Belediye Bagkanligimn 19.02.2025 tarihli ve E.49490 sayilt yazist ve Elbistan Belediye

Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2025/33 sayili karari ile ekleri.

TALEP

lgi yazi ile Elbistan Merkez, Cicek ve Karaelbistan mah. 1/1000 dl¢ekli [lave ve Revizyon
Uygulama Imar Plant teklifi Elbistan Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2025/33 Kkararn ile
onaylandigi belirtilerek: teklif planlarin 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi
geregi Biiyliksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallesinde hazirlanan, 175000 6lgekli ilave ve revizyon
nazim imar plani, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 18.01.2024 tarihli ve 2024-
01/06-6.31 sayili karar ile onaylanmuistir. Onaylanan planlar 01.02.2024-01.03.2024 tarihleri arasinda
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi ilan panosunda ve
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi internet sitesinde askiya ¢ikarilnustir. Plan aski siireci igerisinde
yapilan itirazlar Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan degerlendirilerek, 22.03.2024
tarihli ve 2024/03-04.28 sayili karar alinmustir. S6z konusu itirazlarin onanan kisimlarma iliskin 1/5000
6lgekli ilave ve revizyon nazim imar plani, 3194 sayili imar Kanununun 8/b maddesi geregince;

01.04.2024-30.04.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilnustir. Aski stiresi igerisinde plana yapilan
itiraz degerlendirilerek 16.05.2024 tarihli ve 2024/05-08.17 sayili Biyiiksehir Belediye Mectis Karari ile
red edilmis ve plan kesinlesmistir.

iLCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediye Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 2025/33 sayili kararinda:

“Komisvon Incelemesi: Elbistan Merkez-Karaelbistan-Cicek mahalleleri 155000 él¢ekli ilave ve
revizyon nazun imar plant Kahramanmeras Biiviiksehir Belediyesinin 18.01.2024 1aril ve 2024-0100-
6.31 savili kakare ve 22.03.2024 tarih ve 2024/03-04.28 savili karare ile onavlanms olup 6z komisu
nazim imer plamma uygun olarak 171000 6leekli ilave ve revizvon avgulamea imar plane Elhistan
Beledivesi Tmar ve Sehireilik Miidirliigii 1arafindan hazilatindimes olup konumun Elbistan Beledive
Meclisinde goriisiliip karara baglanmast amaciyla komisyonumuza havale cdilmistir. Nomuyla ilgili

kurum goriisleri alimnusiir.

Igi vazi ve ekleri olan Elbistan Merkez, Karaelbistan ve Ci¢ek mahallesi 1°1000 oleekll ilave ve
revizvon uyendama imar plam plan pafialarinm ve imar plani aciklama raporumm viirirlikieki kanin ve
vonemmelikler ile 3393 savili kammun 18, Maddesine  gore  dmar komisvomunuzda - gériyilip
degertendivilorek takdir meclise ait olmak iizere toplantiya kanlan iyvelerin oy birligi ile kabul edilmistir

Crindem maddesi komisyvon raporu dogrultusunda meclis ovlameasina sumildi

3393 savili Beledive Kanunun 22 °inci maddesi ve Beledive Calisma Yanetmeliginin 13 incii
maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oviamada: Hamit SAKALAR. Emre SARIOGLAN.
Miicahit DOGAN ve Sedat TONTUS un ret ve diger tiyelerin kabul oylar: sonuci imar komisyon raporu
ov ¢oklugu ile kabul edildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ileesi. Elbistan Merkez. Cicek ve Karaelbistan mahallesi 1/1000 dleckli llave ve
Revizyon Uygenlama Imar Plant teklili Elbistan Belediye Meclisinin 13.02.2025 tavih ve 2025/33 karar

almarak taralimiza iletilmistir
Elbistan (Kahramanmaras) imar plani calismalarna csas olacak Kyhramanmaras [1i. Libistan
Heesi Yaklasik 3445 tekwahik \Lm,/ Ail Imar Planina Esas V\/lllq/l;/%lmk it Raporu Gilir
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Miihendislik Jeoteknik Sondaj Harita Ing. Mak. Taahhiit Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan yapilnng
ve calismalar 2023 yilt Mayis ayinda tamamlanmistir. Buna gore planlama alani Onlemli Alanlar 1.1 (OA-
1.1) Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar, Onlemli Alanlar 5.1 (OA 5.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte
stabilite Sorunlu Alantar, Onlemli Alanlar 2.2 (OA-2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikie Kaya Diismesi
Sorunlu Alanlar, Uygun Olmayan Alanlars (UOA-5): Tibbi Jeolojik Riskli Alanlar, Degerlendirme Disi
Alanlar (DDA) olmak iizere 6 ayri kategoride tanimlanmigtir.

Teklif plan, nazum imar planina uygunluk ve planlama esaslari yoniinden incelenmistir:

* Kent merkezinin bazt bolgelerinde. 06.02.2023 tarihli depremlerden etkilenen alanlarda, Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi tarafindan “rezerv yapr alanlart” ilan edilmistir. Bu bélgelerde
plan yapma ve onaylama yetkisi. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan
yiiriitiilmektedir. Bununla birlikte s6z konusu alanlara iligkin, Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan 18.01.2024 tarihli ve 2024-01/06-6.31 sayih karar ile onaylan Elbistan Merkez,
Karaelbistan ve Cigek mahallesinde hazilanan, 1/5000 élgekli ilave ve revizyon nazim imar planinda
yaptlasma kararlar verilmistir. Nazum imar plant onay sonrasinda belirlenen rezerv yapt alanlari, tekhif
uygulama imar planlarinda plan onama sirlary disina ¢ikarilnmistir, Her ne kadar yapslan islemde hukuka
aykirihik bulunmasa da uygulama imar planinin, nazim imar plant ile uyumlu olmadigi anlagilmaktadir.

* Planlama alaninda 1/5000 Slgekli Nazim Imar planinda yer alan meskun ve gelisme konut
alanlarinda yogunluklar dikkate almarak yapilan niifus hesabina gore en yiiksek, en diisiik ve ortalama
niifuslar elde edildigi, yapilan hesaplamalara gore alanda en diisiik 190,757 kisi, en yiiksek 396,743
kisinin yasayacagi éngoriildiigii belirtilerek, Planlama alant 2040 yili projeksiyon niifusu 200.000 kist
kabul edilmistir.

Planlama alaninda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore asgari sosyal ve teknik altyapi
alanlavina iliskin standartlar ve asgari alan biiytikliikleri tablosu dikkate alinarak. “editim tesis alanlar™
ve “teknik altyapr alanlarinm™ standartlarin altnda oldugu, ancak sosyal ve teknik altvapr alanlart toplan
dikkate alindi@inda standartlarin saglandigr anlagiimaktadir.

* Plan aciklama raporunda: “Planlama alaminda, 601.42 ha. verlesik alan. 464.28 ha. gelisme konut
alani ve 222.74 ha konutiticaret alanr planlanmistir. Planlama alanminda konut alanlar: yerlesik Konut
alanfarr ve gelisme konut alanlar olarak 2 boliime ayvilmistir. Plan biitiiniinde: meveut imar planmdan
aclen haklar. parsclasyon planfarr. meveut yapilagmalar dikkate ahnarak konut alanlarr Gnerilmisti.
Konut alanlarina ait vogunluk degerleri cephe aldiklar vob genisliklerine gore belirlenmeye gahisifmstir.”
[Tadesi ver almaktadir.

Ortalama aile buytkligiinin planlama alans biitiintinde 3 kisi. verlesik alanlardaki  daire
biiviikligiinin isc 200 m2 olarak kabul edildigi. niifus hesabinda:

- Yerlesik konut alanlarinda insaat alant Gizerinden yapilan niifus hesabma gore toplam 84.807
Kisinin bu alanlarda vasayacagr dnedrithmistir

- Gelisme konut alanlarinda ingaat alam Gzerinden yapan niifus hesabina gore toplam 65.534
Kisinin bu alanlarda vasayacagr ongdritlmiisti.

- Konut-ticaret alanlarmda insaat alan Gzerinden yapilan niifus hesabina gore toplam 46.893
Kisinin bu alanlarda vasayacadr dngoriilmistiv. (Ticaret konut alanlarinda %83 konut alanr olacagl
dngdriilmiistiir.)

 Plan Notlarinda: ~1.5. *GELISME BOLGESI: IMAR PLANINDA SINIRLARI BELIRTILEN

KENTIN GUNEYINDE KALAN GELISME ALANLARDIR. GELISME BOLGEST OLARAK

TANIMLANAN  ALANDA  EMSALLI  KONUT ADALARINDA  ADA  BAZINDA
TOPLU/STTE

YAPILASMASINI TESVIK ETMEK AMACT ILE ADA BAZINDA YAPIHLACAK

UYGULAMALARDA: TOPLAM INSAAT ALANI: KONUT 7/ DAIREE SAYISINI
ARTTIRMAMAK KAYDIYEA %20 ARTTIRIEARAK YENCOK=S I\) KADAR UYGULAMA
YAPILABILIR ) /
=)

s
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KONUT ADALARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ADA
iCERISINDE SOSYAL DONATI ALANI BULUNSA BILE BU MADDEDE BELIRTILEN
HUSUSLARDAN FAYDANABILECEKTIR.

- BU PLANDA BELIRTILEN GELISME BOLGESI DISINDA KALAN EMSALLI KONUT

ADALARINDA ADA BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA TOPLAM INSAAT™
ALANI; ] '

KONUT / DAIRE SAYISINI ARTTIRMAMAK KAYDIYLA %20 ARTTIRILARAK,
YENCOK:6

KATA KADAR UYGULAMA YAPILABILIR. KONUT ADALARINDA ADA BAZINDA

UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ADA ICERISINDE SOSYAL DONATI ALANI
BULUNSA BIiLE BU MADDEDE BELIRTILEN HUSUSLARDAN FAYDANABILECEKTIR,

- EMSALLI YENCOK:2 KAT VE 3 KAT KONUT ADALARINDA ADA BAZINDA
TOPLU/SITE YAPILASMASINI TESVIK ETMEK AMACIHILE ADA BAZINDA YAPILACAK

UYGULAMALARDA: TOPLAM [INSAAT ALANL KONUT / DAIRE SAYISINI
ARTTIRMAMAK KAYDIYLA %20 ARTTIRILARAK YENCOK=6 KATA KADAR UYGULAMA
YAPILABILIR.

KONUT ADALARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ADA
| ICERISINDE SOSYAL DONATI ALANI BULUNSA BILE BU MADDEDE BELIRTILEN
HUSUSLARDAN FAYDANABILECEKTIR.

- EMSALLI YENCOK:2 KAT VE 3 KAT KONUT ADALARINDAADA BAZINDA
UYGULAMA

YAPILAMADIGI DURUMLARDA ISE ADA ICERISINDE EN AZ 700 M2 PARSEL
BUOYUKLUGU SAGLANDIGI TAKDIRDE, EMSAL DEGERI AYNI KALMAK KOSULUYLA 2
(1K KAT ILAVE EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

BU PLAN HUKMUNDEN FAYDALANMAK AMACIYLA IMAR ADALARINI BOLMEYE
| YONELIK PLAN DEGISIKLIGI YAPILAMAZ.” ifade edilmektedir. Her ne kadar plan notunda
konut ve daire saytsmin artmayaca@i ifade edilse de gizli niifus arugi olusabilecegi ongorilmektedir. Yine
plan notlarinm 1.6. 1.7. 1.8 ve 1.9 maddelerinde de aynr artgtan s67 ctmek mimkiindir.

Plan Notlarinim; Uygulama Hiktimleri ile Ozel Hikiimleri bash@r alunda yer alan maddelerin
dogrudan Planh Alanlar fmar Yonetmeligi ve Mekansal Planfar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri ile ¢elisen
notlann yer aldi@r tespit edilmistir. Yapilagmaya yonelik hiitktimlerde Planh Alanlar Imar Yanetmeligi ile
| imar Kanunu na uygunlugu yéntinden degerlendirilmesi gerckmektedir. Imar planmim gosterim eksikleri
l ve tanimlar yoniinden eksikler oldugu tespit edilmis olup dogrudan Mekansal Planfar Yapim Yonetmeligi

[ [iktmlerine gore degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili imar kanunun Tammlar baghklr 5. Maddesinde: ~Bu Kanunda segen terimlerden
hazilart asagida tanmlanmisii-

Nz Imar Plane: varsa bolge planlarunn mekana iliskin genel ilkelerine ve varsa cevre diizeni
plantarmnea wvgun olarak halihazi haritalar tizerine. vine varsa kadeastral durumu islenmis olarak gizilen
ve arazi parcalaronn; genel kullans bicimlerini. verlesme alanlaronn gelisme van ve biviikliiklering,
niifus  vogunluklarr ve esiklerini, wlason  sistemlering - gasicrmek  ve wygulama imar plantarunn
I hazidanmasinag esas olmak iizere diizentenen. plan hikiimleri ve raporuyla beraber biihin olan plandur
| Uvgulama Imar Plam; tasdikli halihazo haritalar dzerine varsa kadastral dwrwm islenmis olarak
"‘ nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli-halgelerin vap adalarmi. bunlarm yvogunluk ve
diizening, yollart ve uvgulama i¢in gerekli imar uvgulama programlarina esas olacak wvenlama etaplarimn
‘I‘ ve diger bilgileri avruntilary ile gisteren plandir.” S8z konusu plan degisikligi ile nazim imar planinda
I izl
| otopark alani uygulama imar plani ile de@isikligi ile uygufama imﬂ/l')_:lamna islenmigtiv

4

Mekansal Planlar Yapim Yérchheliginin Imar plani revizyonu ve | ‘elert baglikhe 25.
Maddesinde: ' ) y

W\ & y/a . /(

F
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1) hmar planlarimm ihiivaca cevap vermedigi veya uygulamasum miimkiin olmadige durumlar
ile tist kademe plan kararlarma wygunlugumm saglanmasi amaciyla planin tamamnin veya plan ana
kararlarin etkilevecek bir kisminn yenilenmesi icin bu Yonetmelikte belirtilen ilke. esas ve standartlara
uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir,

2) Imar planlarmi thitvaca cevap vermedigh durtinlarda, meveul plana bifigik ve mevc plann
genel arazi kulanim kararlart ile siireklilik, bininlik ve wyum saglayacak bi¢imde, bu Yonetimelikie
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar planm yapilabilir. " 1fadesi yer almaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan. Elbistan Merkez, Cigek ve Karaelbistan mah. 1/1000 6lcekli llave ve
Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil Kanunun
7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyuksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Merkez. Cigek ve Karaelbistan Mahallesi 1/1000 Olcekli flave ve
Revizyon Uygulama imar Plani i tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Genel Ilkeler baghikli 5. maddesinde yer alan;

“3) Idarelerin imar yonetmeliklerinde, uygulama imar plani ile belirlenen alan kullammlarinin
islevini degistirecek diizenleme getirilemez.

4) Bu Yénetmeligin alan kullamim tanimlarinda belirtilen islevler imar planlarinda daraltilabilir;
ancak genisletilemez.” Hiikiimleri gergevesinde:

* Blbistan il¢esi Karaelbistan/Cumhuriyet mahallesi 221 ada 51 ve 52 parsellerde tanunlanan
yap1 yogunluguna iliskin, meri plandaki durumunun korunmasima,

* Plan Hikiimleri’nin Ozel Hiikiimler bashg altinda 1.2. maddesinde bulunan “yerlegik”
ibaresinin kaldirilmasina,

# Plan Hiiktimleri'nin Ozel Hikimler bashg altinda 1.5.. 1.6.. 1.7.. 1.8. maddelerinin iptal
edilmesine.

# Plan Hikamleri nin Ozel Hikiimler bashig altinda 1.9. maddesi (¢) bendinde yer alan =700
m?2 parsel biivitkligiint saglayamayvan™ ibaresinin kaldirimasina.

“ Plan Hikiimleri nin Ozel Tlikimler bash@r alinda 1.9, maddesi (d) ve (¢) bentlerinin iptal
edilimesine.

# Plan Hikimleri nin Ozel Fikimler bashgn altinda 8. maddesinin: "KAMUSAL ALANLAR:
KAMUSAL ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESINI. MINUMUM 3 METRE OLACAK
SEKILDE. AVAN PROJESINE GORE BELIRLEMEYL: [LCE BELEDIYESI YETIILIDIR.”
Sckiinde degistirilmesine. )

4

£ Plan Hikiimleri nin Ozel Tlikimler hash@Alupda 9. maddesinin iptal edilmesi kgsuluyla
' 2 -

. o
Okkes Aipgr n/x \HAN JFones PAK \;tﬁ;;\/u_.’l)r’.
Koniisyon Baslkym Use
Halil KALAI ) Aziz Baris OZSONMEZ
l\ (€ / Uye )
5 pan
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| Rapor N0:2025/ b2

KONU: Dulkadiroglu ligesi smirlart igerisinde muhtelif alanlara iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plan:
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makammca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhdi'nm ............ sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda:

ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi nin, 17.02.2025 tarih ve 101448 sayil yazist ve ekindeki. 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
TALEP
ilgi yazi ve ekleri ile: Dulkadiroglu ilgesi simirlari igerisinde muhtelif alanlarda diizenleme ( halihazir
durum, orta hasar ve iizeri yapilarin yerinde doniistimii, kamu kurumlarinin talepleri vb.) yapilmasima yénelik
olarak hazirlanan, 1/5000 6lcekli naznm imar plani degisiklik teklifi, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi

‘Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bagkanhgimiza

iletilmistir.

MULKIYET

[1gi yazi ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisiklik teklifi, Dulkadiroglu llgesi, Kayabas
mahallesi, Y.Gazipasa mahallesi, Divanh mahallesi, Fevzipasa mahallesi Y.Durakli mahallesi, Aslanbey
mahallesi, Durakli mahallesi, Isa Divanh mahallesi, Seyhadil mahallesi, Dulkadiroglu mahallesi, Yenisehir
mahallesi ve Ferhus mahallesi, muhtelif ada ve parselleri kapsamaktadir.

Nazim imar plant degisiklik teklifinin genis bir bolgeyi kapsamasi nedeniyle, degisiklik teklifine yonelik
incelemeler yapilirken, nazim imar plani degisiklik teklifi onama smurt icerisinde kalan bdlgelerin,
numaralandirilmasi (1,2,3,....... 17 seklinde) yontemi benimsenmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plan degisiklik teklifinin;

Y .Gazipasa mahallesi, 974 adanin dogusu, 984 ada,2 parsel sayili tagimmazmn giineyinde kalan tescil
harici allan (1.bolge)

Fevzipasa mahallesi. 943 ada, 16 parsel sayili tasinimaz (2.b&lge)

Y .Gazipasa mahallesi. 971 ada. muhtelif parseller ve 2162 ada,26 parsel sayilr tasinmaz

(3.bolge)
Y .Durakl mahallesi. 628 ada. muhtelif parseller ve kamuya terkli alanlar (4.bdlge)
Aslanbey mahallesi. 130 ada. muhtelil parseller (5.bolge)

Aslanbey mahallest 131134138 ve 139 adalar. mubtelit parseller (6.bolece)

Diurakli mahatlesi. $04.805.806.807 808.809 ve 810 adalar. mubitelil parseller. Isa Divanly mahatlesi,
4034044034006 ve 07 adalar. muhtelil parseller, 300301 ve 302 adalar. muhtelil parseller (7.bitec)

[sa Divanl mahallesi. 304 ada. muahtelil p(usdlu (8. Balee)

Seyhadil  mahallesi.  421.423.424.425.435.967.968.982.983.4536.5028.5029  adalar,  muhtelil

parseller, 819 ada.l parsel sayih tasinmaz. 4524 ada, | parsel sayili tagmmaz, (9.bolge)

Dulkadiroglu mahallesi. 246.247 ve 396 adalar. muhtelil parseller (10.bdlge)

Dulkadirodlu mahallesi. 397.398.399.400.401.402.1407.1428. 1429 v e 1430 adalar. muhtelit parseller
(11.bolee)

Dulkadiroglu mahallesi. 473.474.475.477.478 ve 479 adalar. muhtelif parseller (12.bélee)

Aslanbey mahallesi. 6289.6290.6291.6292.6293.6294.6295.6296.6297.6502 ve 6303

adalar. muhitelit paiseller (13 bolee)

Sevhadil mahatlesi. 2253.2255.2257.2258 ve 2559 adalar, muhtelif parseller. 9420 ada.4

parsel savili tasinmaz (14.bolge)

Yenischir mahallesi. 9019 ada.3 parsel sayili tagmmazin dogusunda yer alan. tescil harict alan
(15.bolge)

FFerhus mahallesi. [
122812291230 123 1.1232.1233.1234,
(16.bolee)

Dutkadirodlu mahatlesi. 7632 ada.l parsel sayili tasinmazin dogusunda /L scil haricr alan (17.bélge)
Kapsadigr tespit edilmistir - /

JA221.1222.1223.1224.1225.1226.1227.

1219122001
8,123‘).|24() ve 1242 adalar. muhtelit parscller
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Nazim imar plam degisiklik teklifi: Kahramanmaras Biiyviiksehir Beledivesi. Dulkadiroglu Belediyesi,
Maliye Hazinesi, sahis miilkiyetindeki parselleri ve tescil harici alanlari kapsamaktadir.

' MER’I PLANLARDAKI DURUM

! Nazum imar plani degisiklik teklifi onama s igerisinde kalan bolgelerin, mer’i imar planlarindaki
(H5000-1/1000) durumlarrasagrda siratammr st 4 o

. 1.Bélge;
I' Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, diisik yogunluk mevcut konut alani ve yol olarak
tanimlanmistir.

I Mer’i 171000 6lgekli uygulama imar planinda, ...bitisik nizam-2 kat (B-2) yapilasma kosulunda konut
| alant ve yol olarak tanimlannustir.
! 2.Bélge;
I Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planmda, orta yogunlukta mevcut konut alani olarak
' tanimlanmuistir.
Mer’i 1/1000 dleekli uygulama imar planinda, atrium nizam (A'T) yapilasma kosulunda, konut alant

olarak tanimlanmistir. 1

3.Bolge : |
[ Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, orta yogunluk mevcut konut alant ve yol olarak
| tammlanmistir.
| i "Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, atrium (AT) nizam yapilasma kosulunda, konut alant, |
park alani ve yol olarak tanimlanmistir. !
| 4.Bolge |
Mer’i 1/5000 6lcekli nazim imar planinda, park alani, otopark alani ve yol olarak tanimlanmistir.
Mer’i 1/1000 slgekli uygulama imar planinda, park alant, otopark alani ve yol olarak

!
| |
| tanimlanmistir. |
i 5.Bélge; |

o0 = . . - |
i Mer’i 1/5000 dlgekli nazim imar planinda, orta yogunlukta meveut konut alani ve yaya yolu olarak
[

“Mer’i 1/1000 slgekli uygulama imar planinda, atrium nizam (AT) yapilasma kosulunda, konut alani,
park alani, trafo alant ve vol olarak tanimlanmistir.
6.Bolec;
Mer'i 173000 sleekli nazaim imar planmda. karma kullanim alans olarak tammlanmistr,
Mer'i 171000 dleekli uy eulama imar plamnda. E(EMSAL): 70, Maks Kat:o yapilagma kosullarinda.
Kaerma kullanin alant olarak tanimlanmusur. Yapr vaklasma mesaleleri. her vonden dm olarak tanimlanmistir,

m tantmlanmistir.

Karma kullanim alanmda. U™ vapilagma sarti bulunmaktadir
i 7.Bolge;
l Mer'i 1/5000 dlcekli nazim imar planmda. karma kullanim alani ve yol olarak tanimlanmistir,
Mer'i 171000 6lcekli uyeulama imar planinda. E(EMSAL):1,70. Maks Kat:6 yapilasma Kosullarinda.
| karma kullanim alam olarak tammlanmestr. Yaps vaklasma mesaleleric her yonden sm olarak tanimlanmistir
Karma kullanmmy alanmda. = U7 vapilagma sartt bulunmaktadir.

8.Bélge;

Mer'i 175000 dleekli nazim imar planmda. orta yogun meveut honut alane. karma kullannn alani. park

| alani, teknik altvapr alani ve yol olarak tanmmlanmistir, I
M Mer'i 171000 dlgekli uyeulama imar planinda. I(EMSAL):1.70. Maks Kat:6 vapilasma I
' kosullarinda. karma kullanim alan. atrium nizam (A1) yapilasma kosulunda. konutalant. park alani, trafo i||

.
‘" alani. otopark alant ve vol olarak tanimlannustir.
!i 9.Bilge; |:
; Mer'i 1/5000 sleekli nazim imar planinda. orta yogun meveut konut alani. Karma kullanmm alani.
i ibadet alam. park alam ve Beledive Fhizmet Alant (BLHIA). agaclandirdacak alan (A.A) ve yol olarak I

i tanmmlannustr. il
' Mer'i 171000 Sleekli uyeulama imar planinda. E(EMSAL):1.70. Maks Kat:6 yapilasma

Kosullarmda. karma kullanm alani_sum (A L) nizam yapilayma Kosulung aAconut alang I
L(EMSAL): 00 yapilasma kosuttindi Tielediye Hizmet Alam (BUHA). ill.-l__l/i vern (cami) |

\‘__., / o o .I./I.
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asaclandirilacak alan (Mezarhik), park alani ve yol olarak tammlanmistir
10.Bélge;

Mer’i 175000 Slgekli nazim imar planminda, karma kullanim alant, ibadet alani ve park alani olarak
tanimlanmistir.

———MerH1000 steekliuygulamaimar ptamnda; E(EMSAL)1 70, Maks Kat:6-vapitasma
kosullarmda. karma kullanim alani. ibadet yeri (cami), park alant ve yol olarak tanimlannustir.
11 Bb'lge,

~Mer’i 1/5000 8lgekli nazsm imar planinda, karma kullanim alani, orta yogunlukta mevcut konut alant,

park d]’lnl ve yol olarak tanimlanmistir.

Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planlnda, E(EMSAL):1.70, Maks Kat:6 yaptlasma

kosullarinda, karma kullanim alant, atrium nizam (AT) yaptlagma kosulunda konut alani, park alant ve
yol olarak tanimlanmistir.
12.Bolge;

Mer'i 1/5000 Sleekli nazim imar plamnda, karma kullamm alani, ibadet alani ve yol olarak

tamimlanmistir.

Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, ECEMSAL):1.70, Maks Kat:6 yapilagma

kosullarinda, karma kullanim alani, ibadet yeri (cami) ve yol olarak tantmlanmustir.
13.Bélge;

‘Mer’i 1/5000 lgekli nazim imar planinda, karma kullanim alani olarak tanumlanmigtir.

“Mer’i 1/1000 dleekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.70, Maks Kat:6 yapilagma

kosullarinda, karma kullanim alan ve yol olarak tanimlanmistur.
14.Bolge;

“Mer’i 1/5000 6leekli nazim imar planinda, orta yogunlukta konut alani, Merkezi is Alani (MIA),
sosyal tesis alam, park alani ve yol olarak tamimlanmigtir.

Mer’t 1/1000 olgel\ll uygulama imar planinda, atrium nizam (AT) nizam yapilasma kosulunda, konut
alam., K5 (Kitle nizam-5 kat) yapilagma kosulunda, Merkezi is Alant (MIA), E(EMSAL):1.20. Maks Kat:4
yapilagma kosullarinda, Sosydl ve Kiiltiirel Tesis Alani, park alani, trafo alani ve yo! olarak tanimlanmigtir.

15.Bolge;

Mer’i 1/5000 dlcekli nazim imar planinda, park alani olarak tanimlanmistur.

Mer i 171000 dleekli vy gulama imar planinda. park alani olarak tannmlanmistu

16.Bdlge:

MerTi /35000 dleekli nazm imar plaminda. az vogunlukta gelisme Konut alane. orta yodunlukta meveut
konut alant ilkddretim tesis alani ve vol olarak tammlanmistir

Mer'i /1000 6leekli uveulama imar planinda, E(EMSAL):0.60. Maks Kat:3 vapilagma

kosullarmda. Konut alam, atrium nizam (AT) yaptasma kosulunda konut alani. E(EMSALY .00
vaptlasma kosulunda. orta dgretim tesisleri alani ve yol olarak tanimlanmistur.
17.Bolge:
Mer'i 13000 Gleekli nazum imar planinda. park alant olarak tanmmmlanmmistn
Mer'i 171000 dleekli uy gulama imar plaminda. park alanu ve trato alan (Er) olarak tammianmisthv
DEGERLENDIRMIE VE SONUC
Mekansal Plantar Yapim Yonctmeliginin. Imar Plane Dedisikiikleri (¢ Madde-26) maddesinde:
e plang degisiklikleri
MADDE 26 — (1) Imar plani degisikligi: plan ana kararlarm, siirekliliging. bitinhigiini. sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmavacak nitelikte, kamu varart amacli. (eknik ve nesnel gerekgelere davamilarak
yapilir.
(2) fmer planlarmda sosval ve teknik altvapt hizmetlerinin ivilestivilmesi esastr, Yiirirlakieki imar
plantarimda éngorilen sosval ve reknik altvape stendartlaran diisiiren plan degisikligi yapilanaz

(3) Imar plantarmda bulunan sosval ve teknik altyapr alanlarmn kaldodmease. kigiiluilmesi veyva
verinin degistiritmesine dair plan degiyiklikleri zorunluluk olmadikea vapilnaz Zoruntie hallerde bovie bir
dedisiklik vapilabilmesi i¢in p
) Inear planindeaki durunin degiseeek olun sosval ve icknik altvapt alaning

m.mm veva kuruluslarm garisi aliin )/

W resisi

-
!
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by Tmar plamnda yer alan vol hari¢ sosval ve teknik altyape alanlarinm ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel
tesis alanlarimm kaldirilabilmesi veyva kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde
esdeger yeni bir alanm ayrilmasy suretivie yapilabiliv. Esdeger alunm ayrilmasmda yiizéletimii ve konum
ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistivilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanma gore ayni

nyeulemer-etabr veya-bitecicinde kalmast—veva-erisime mesafeterinin dikkate-altmmase-ve yeni-tespit-edifen

alamn tesisin vapilmasine ndisait-olmasi zorunludur.”” Seklinde hususlar-yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Ek-1¢ (Nazim Imar Plani Gosterimler) tablosunda Merkezi Is
Alani (MIA) ve Ticaret Alani (T1-T2-T3) M yer almaktadir. S6z konusu tablonun, Agiklamalar kisminda;

12 Merkezi is alcnlart planda kademelendirilebilir.

14 “Ticaret Alamt” kullanuminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir

kademelenme veya ticari fualivetlerin bir arava getirilmesi veya ayristirilmast ongériiliiyorsa “plan
hiikiimlerinde ' da aciklanms  olmast kosuluyla 11, T2, T3 sembolleri; g¢esitlenmenin ongoriilmedigi
durumlarda ise yalmizea T sembolii kullanilabilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Ek-1d ( Uygulama Imar Plani Gésterimler) tablosunda.
Merkezi Is Alani (MIA) tanimi yer almamakta olup ““Ticaret Alani:T1-T2-T3"" yer almaktadir. S6z konusu
tablonun, A¢iklamalar kisminda; -

“O Ticaret Alani™ kullanmmmeda (en dist kademe 11, en alt kademe T3 olmak tizere) bir

kademelenme veya licari faaliyetlerin bir araya getivilmesi veya ayristirilmast ongoriliiyorsa “plan
notlarinda” da aciklanns olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin ongoriilmedigi durumlarda
ise yalmzcea T sembolii kullanilabilir. ** Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeligi'nin ¢ Imar Plani Onayr (Madde-37)”” maddesinde;

“Serbest-plan miiellifi veya OSB 'de ¢alisan sehir plancisi tarafindan hazirlanan imar planlar, OSByi
ilzama yetkili kisiler tarafindan Bakanlik onayma sunulur.

(2) Imar komisyonu tarafindan degerlendirilen ve karara baglanan teklif imar planlar, Bakanlik
tarafindan uygun géirildigi seklivie e-imza ie onavlanir. Bakanlikea onavl imar planlary Valilikge (Sanayi
ve Teknoloji Il Muiciirliidii) iespit edilen ilan verferinde ve Bakanligmn internet sayfasmda bir hafta siire ile
ilan edilir. Aski siiresinin sommda Bakenhkea yviirtirliige konulur ve ilgili kurumlara bilgi verilir....." " seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Emnivet Miidirtigii’ntin. 17.12.2024 tarih ve E-45693596 -81721-
2024121713233504742 sanvili vazist ve eklerimde (tahsis belacler):

Miitkiveti Malive Tuzinesine ait olup Kurumunniza 1ahsislic Himiz Dulkadirogl eesi,

Sevhadil Mahatlesic 2235 aela 2.3.5.0.9. 1011 ve 12 parseller iizerinde dalic dnee Polis Lojmantar
hudunmakic iken 06022023 tarihli depren somrasida ago hasar almalars sehebivle lojman binalaranm yikim
islemleri gerceklestivildiginden dolayi tasmmeazlar arsa halini alnslardn

Tahsis Beleeleri vazimiz ekinde bulunan soz konusi arsalarm lnar Plantar yapilarak Imear Plailarincea
"Resmi Kurum Alan (Emniver Hizmet Alane - Emnivet Sosval Tesis Alann) olarak ver almasi ve yvapilacak
parscelasvon sonuc iek parsele dondstirilmesi hususunda.. " Seklinde hususlar bulunmaktadir

Kahramanmaras Valilici [l Sasghk Maduragii niin, 03 102019 tarih ve 3980 savihi vazismda:

v Dulkadiroghe Heesic Durakle Mahallesi: 20021 Sokak Ginevidile 20076, Sokak Batisindaki alaim
dile Saghdr Merkezi vapilmak Jdizere saghk tesisteri alain olarak belirlenmesi Jimsusunda. 7" Sceklinde
husustar bulunmaktadir

ilai yazi ckinde ver alan. nazim imar plan degisiklik tekify agiklama raporunda planm amaci ve gerekgesi
olarak:

“Plandamea alanlars sirtare icerisinde budinan Dulkadiroglu ilcesi. Aslanbey, Divanli,

Dulkadirogh, Durakli. Erkenez. FFerhus. Gazipasa, Isadivanli, Kavabase, Sevh Adil ve

Yenisehir mahalleleri icerisinde halihazir ve parselasyvon durtimlart goz dniinde

hulincdurularak diizenleme yapdmasi. planlama alani i¢erisinde 06,02 2023

Kehramanmearas Depremierinden kavnakls risklerin azaltilmasi ve daha direncli sehirlerin

olusturudimase ve “432 savili kanun hiikidmlerine gare verinde veniden yapouna yvanelik iy

ve islenilerin luzlandmdmas amacivla ve yerinde veniden yapimune iliskin orpavea

crkahilecek maddrivetlorin cozimiesiliskin diizenfeme yapilabilmesi amafofo Nazim

Tmicee Plenin degisiklisi hazide //.{.-J-.*J.'_\}'.n Eacpilmektediv /

Rapor No:2025/ 2
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flei vazi ekinde yer alan. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifine yonelik incelemeler
yapllnl\en, nazim imar plani degisiklik teklifi onama smurt igerisinde kalan bolgelerin, numaralandinimass
(1.23........ 17 seklinde) yontemi benimsenmistir. S6z konusu bélgelerin sirasiyla;

1.Bolge

Mer'i nazim imar-planmdakonut-alanrtanmmir olanrve fitti-durumda yobolarak ko llanilan.

Y.Gazipasa mahallesi, 974 adanmn dogusunda. 984 ada.2 sayili parselin giineyinde yer alan tescil harici

alamn, park alani olarak tanimlanarak, imar adalarinin sinirlaninim yeniden diizenlendigi,
Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
1.Bolge Fonksiyon Degisimi-

Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (m?) Degisim (m* )
Konut 937.6750-937.675

. Park : 0937.675 +937.675
Seklinde oldugu,

2.Bolge

0 Mer’i nazim imar planinda, orta yogun meveut konut alant tanimh olan, Fevzi Pasa mahallesi, 943 ada,
16 parsel sayili taginmazin imar adasi smirlarmda diizenleme yapilarak, yiiksek yogun meveut konut alam
olzual\ tanimiandigt,

U Degisiklik teklifine konu olan tagmmazm " Orta Yogun Meveut Konut Alant’ ‘indan ¢ikartilarak,
Yiiksek Yogun Mevcut Konut Alani”’alinmast ile birlikte, ayni bolge igerisinde yer alan tagmmazlar arasinda,
yaptlasma yogunlugu agisindan farklihiklar ortaya ¢ikaracagt

0 Degisiklik teklifine gerekge olarak, imar plan d€01§lkll01 ac;nl\lama raporunda ... Oria hasar ve dizeri
tespit edilen Kayabagi Mahallesi 2162 no 'lu ada, Gazipasa Mahallesi 971 no'lu adu, Y Gazipasa Mahallesi
971 no lu ada, Fevzipasa Mahallesi 943 ada 16 no'lu parselde (eski 195 ada 16 no lu parsel) yerinden yeniden

vaprmina iliskin iy ve islemler igin ruhsata esas imar durum belgeleri incelenmis ofup yitksek meveut konut

clant tanmtannustr. . Seklinde hususlarin sunuldugu,
3 Alana iliskin (onksiyon degisiminin:

2.Bolge Fonksiyon Degisimi

Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (m?) Degmm (m?)

Orta Yogun Meveut Konut 529.763 0 -529.763

Yiiksek Yogun Meveut Konut 0 551,094 +531.694

Scklinde oldugu.

3.Bolge

i1 Mer'i nazim imar planinda. orta yogun meveut konut alam taniml olan. Y. Gazipaga mahallesi. 971 ve
2162 adalar. muhtelif parsellerin imar adasi sinwlarmda diizenteme vapilarak. pargacil hale getirildigi ve
yiiksek yogun meveut konut alant olarak tanimlandig

Degisiklik teklifine konu olan tasmmazm "Orta Yogun Meveut Konut Alani™ indan cikarttlarak. =
Yiiksek Yogun Meveut Konut Alani™almmast ile birlikte. ayni bélee igerisinde yer alan tasmmazlar arasida.
vaptlasma yodunlugu acisindan farkhhklar ortaya ¢iharacagr.
Deaisiklik teklifine gerekge olarak. imar plan degigikligt agiklama raporunda = Orier

hasar ve dizeri tespit edilen Kavahase Mahallesi 2162 no "l ada. Gazipaya Mahallesi 971 no 'l ada. )
Gazipasa Mahallesi 971 no hi ade, Fevzipasa Mahallesi 943 ada 16 n0 "l parselde eski 193 aca 16 n0
parsel) verinden yeniden vapunme iliskin is ve islemler icin rihsata esas imar durum helgeleri incelenmis oliup
viiksek meveut konut alant anomlannusor. " Seklinde hususlarm sunuldugu.

L Alan icerisinde park alani tanimlandi@r. ancak. s6z konusu park alanin. mer’i uygulama imar planinda
tanimly oldugu..

L Alana iliskin fonksivon degisiminin;

3.Bolge Fonksivon Degisimi

Fonksivon Mer’i (m?) Teklif (m?) Degisim (m?)
Orta Yoaun Meveut Konut 8844.765 (0 -8844. 765
Yiiksek Yodun Meveut Konurt] 6398.759 46398.759 g’/

Schlinde oldugu. / A
4.Bolge o =) y /

}% L/ / ;__..-"j 5/11 j ,/
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Rapor No:2025/ 462-

Y Durakh mahallesinde bulunan ve Mer'i 1/5000 &lgekli nazim imar plamnda. park alani. otopark
alant ve yol olarak tanimlannus olan, bélgenin, saglik alam, ticaret alani, park alani ve otopark alani olarak

tamimlandii,
Saghk Alannm, Il Saglik Miidirligi'nin, 03.10.2019 tarih ve 3980 sayili yazisinda yer alan

— Pumralkle-Makattesi-20024—Sokak—Ciineyi-ite—20076:Sokak - Batismdaki—alanm—Aile—Saglgr-Merkezi

]

vapilmak iizere sadhik tesisleri alan olarak belirlenmesi,..2> seklinde talebin esas almarak tanimlandigi,
Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
4.Bolge Fonksiyon Degisimi

Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (im”) Degisim (m?) -

Ticaret Alan (0 82.598 82.598

Saglik Alan 0 542.905 542.905

Park Alant = - 624358 624.358 0 o o .

Otopark Alani 265.544 321.925 56.381
Seklinde oldugu.
5. Bolge
~ Halihazir ve kadastral durum da gdz dniine alinarak, yol akstari; imar adasi ve fonksiyon
smurlarinm yeniden diizenlendigi,
Mer’i nazim imar planindan farkl olarak, alan igerisinde “‘park alani’” ve ** Teknik Altyapi
Alant”’ tamimlandigi,
" Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
5.Bolge Fonksiyon Degisimi

Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (m*) Degisim (m?)
Orta Yogun Mevcut Konut 3514.096 2122.442 -1391.654
Park Alani 0318.808 +318.808

Teknik Altvapr (Trafo) Alant 0 44.207 +44.207
Seklinde oldugu,
6.Bolge
Mer’i nazim imar planinda tanmimli olan “‘Karma Kullanim Alant’” fonksiyonun, mer’i mevzuat
hiikiimteri dogrultusunda ** T JCK (Ticaret+Konut) Alani” olarak-tanimlandi g,
Falihazir ve kadastral durum da g7 ontine almarak. yol akslari imar adasi ve [OI]|\\I\UH
stirlarmm yveniden diizenlendigr.
Alana ilishin fonksivan degisimiin:
6.Bolge Fonksivon Degisimi
Fonksivon Mer’i (m?) Teklil (m?) Degisim (m?)
Karma Kullanim Alam /TTCK 3697.553 4476.709 -1220.844
Seklinde oldugu.
7.Bolge
Mer'i nazim imar planmda tammh olan ~Karma Kullanim: Alani™ fonksiyonun. mer’t mevzuat
hiitkimleri dogrultusunda = TICK (Ticaret +Konut) Alam™ olarak tamimlandidr.
Halihazic ve hadastral durum da vz dntine alinarak. yol akslar. imar adasi ve fonksivon
strlarimn yeniden dizenlendigi.
Alana ifiskin fonksivon degisiminin:
7.Bélge Fonksiyon Degisimi
Fonksiyvon Mer’i (m? ) Teklll (m?) Degisim (m?)
Karma Kullanim Alani /TTCK 29662.333 23340.678 -6321.675
Seklinde oldugu.
8.Bolge
Mer'i nazim imar planmda tamml olan —Karma Kullanm Alani™ fonksivonun. mer’t meyzua
hiitkiimleri dogrultusunda = TTCK (Ticaret+Konut) Alani™ olarak tanmmlandig '
Halihazir ve kadastral durum da giz oniine alimarak. yol akslari imar i x/.. fonksivon
stirlarinm veniden diizenlendigi_~/ ' A/

AN Y
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i Alanicerisinde. mer’i nazim imar planinda taniml olan iki teknik altvapr (Trafo) alammim bir tanesinin
degisiklik teklifi ile yeniden tanimlanmasi nedeniyle. Teknik Altyapr Alaninda azalma oldugu ve bu alanlara
Hiskin *“ AKEDAS?? gortistinitn dosyasmda yer almadigl,
Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
8:Bilge Fonksiyon Degisimi

Fonksiyon - Mer’i (m?) - Teklif (m?) Degisim (m?)

Karma Kullanim Alanl /TICK 12047.8 10654.323 -1393.477

Orta Yogun Mevcut Konut 21888.89 21864.084 -24.806

i - Park Alani - 692.229 1018.719 326.49
| Teknik Altyap:r Alam (TA) 177.788 50.918 -126.87
" Seklinde oldugu,

9. Boloe

i Mer’i nazim imar planmda 1amml1 olan “Karma Kullanim Alani® fonksiyonun, mer’i mevzuat
i hiikiimleri dogrultusunda ** TICK (Ticaret+Konut) Alani’ olarak tanumlandig,
i _ _Halihazir ve kadastral durum da g6z 6niine alinarak, yol akslari, imar adasi ve fonksiyon
- sintrlarinin yeniden diizenlendig,
Mer’i durumdaki ibadet alanminin azaltilarak, mezarhk alanma dahil edildigi,
Fiili olarak mezarlik alani olarak kullanilan ve Mer’i nazim imar planinda tanimli olan tagit
yolunun (12m) ve “‘Agaclandirilacak Alan (Mezarlik Alanr)’” a dahil edilmesi ile mer’i durumda iki

bolgede tanimli olan agaglandirilarak alanin (Mezarhk Alam) biitiinciil hale getirildigi, ancak, s6z konusu
degisiklige iliskin, Ulasim Dairesi Bagkanligi ve Mezarliklar Sube Miidiirligli goriisiiniin dosyasinda yer
almadig,

2 Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
| 9.Bolge Fonksiyon Degisimi
] Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (m?*} Degisim (m?)
I Karma Kullanim Alani /TICK 28487.747 23568.953 -4918.794
i Orta Yogun Mevcut Konut 22706.674 22743.31 36.636
|; Ibadet Alani 2506.375 1123.814 -1382.561
| Park Alani - 942.93 1686.909 743.979
Beledive Hizmet Alant (BFHA) 2252577 2263.628 13.051
Agaclandirilacak Alan ;
I (Mezarhk Alant) 12263741 1263688411 3751 427
i?‘ 10.Béslge
' Mer't nazim imar planinda tammle olan “Karma Kullanmm Alan™ fonksiyonun. mer’i mevzual
hiikiimleri dogrultusunda = TICK (Ticaret+Konut) Alant™ olarak tanimlandigr.
Halihazir ve kadastral durum da 96z 6niine abinarak. yol akslarn. imar adasi ve fonksiyon
stnirlarimm yeniden diizenlendigl.
Alana iliskin fonksivon degisiminin:

10.Bélge Fonksivon Degisimi
Fonksivon Mer’i (m?) Teklif (m?) Degisim (m?)
[Karma Kullamm Alant /TICK §781.259 §078.865 -702 396
Ibadet Alant 725213 788.728 63.515
Park Alant 280.509 252,955 -27.554
I Seklinde oldugu.
| 11.Bélge
I Mer't nazim imar plaminda tammle olan ~"Karma Kullanim Alam™ Tonksivonun. mer’t mevzuat
I hitkiimleri dogrultusunda = TICK (Ticaret+-Konut) Alani™ olarak tamimlandig.
' Halihazir ve kadastral durum da g7 ontine alhinacak. yol akslaricimar adasi ve fonksiyon
siirlariin veniden diizenlendigi.
Alana iliskin fonksivon degisininin: .
11.Bolge Fonksivon Degisimi - /./' /
fm
/

\ Fonksivon o Z 5 Mer’i (m?) Teklif (m?) Degisiph fin®)
i ' 7/11 ﬂ y/ /4
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Karma Kutlamm Alani /TICK 25173.015 19290.803 -5882.212
Orta Yogun Mevcut Konut 2601.555 0 -2601.553
Park Alan 0 2047.35 2047.35

Seklinde oldugu,
12.Bélge
Mer’i nazim imar planinda taniml olan ““Karma Kullamim Alani”> fonksiyonun, mer’i mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda < TICK (Ticaret+Konut) Alanr’” olarak tanimlandigi,
Halihazir ve kadastral durum da g6z 6niine alinarak, yol akslall imar adasi ve Fonksnyon
smirlarinin yeniden diizenlendigi,
Alana iligkin fonksiyon degisiminin;
12.Bdlge Fonksiyon Degisimi
Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (m?*) Degisim (m?)
Karma Kullanim Alani /TICK 16459.733 15483.732 -976.001
[badet Alant 457.447 470.778 33.331
13.Bolge
Mer’i nazim imar planinda tanimlr olan “‘Karma Kullanim Alanr’” fonksiyonun, mer’i mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda ¢ TICK (Ticaret+Konut) Alani’” olarak tammlandigt,
Halihazir ve kadastral durum da goz 6niine alinarak, yol akslar, imar adasi ve fonksiyon
siirlarinim yeniden diizenlendigi,
“Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
13. Bolge Fonksiyon Degisimi
Fonksiyon Mer’i (m?) Teklit (m?) Degisim (m?)
Karma Kullanim Alani /TICK 13295.757 10862.659 -2433.098
Seklinde oldugu,
11.Bélge
[} Kahramanmaras Valiligi, 1l Emniyet Mudarltgintin, 17.12.2024 tarth ve E-45693596 -81721-
2024121713233504742 sayili yazist ve eklerinde yer alan “*...Miilkiyeti Mulive Hazinesine il olup
Kurumumuza tahsisli, Himiz Dulkadirogl Heesi,.. Seyhadil Mahcllesi, 2255 ada 2,3,5,6,9,10,11 ve 12
- parseller dizerinde daha énce Polis Lojmeanlart bulunmakta- iken 06.02.2023 tarihli deprem sonrasmda agi
heasar almalare sehebivle lojman binalarmm vikim istemleri gereeklestivildidinden dolave tasmmazlar carsa
Dadini alnustardu. Tahsis Beleeleri vazinnz ekinde hulincn saz komus arsalarm fnar Planlars vapilarak Tmar
Plandarinda “Resmi Ko Alan (Eniver Hizmet Alane " Emniver Sosval fesis Alang ™ olarak ver almase ve
vapilacak parselasvon sonuci tek parsele donistiiriilmesi .. Seklindeki talep 267 6niine alinavak. planlama
alany igerisinde - Kamu Hizmet Alam (KIHTA)™ tanimlanchdi.
CEAlan igerisinde bazi tasimmaziarin - Orta Yogun Meveut Konut Alani” indan ¢ikartifarak, =
Yiikseh Yogun Meveut Konut Alani alinmast ile birlikte. ayni bolge igerisinde yver alan tasinmazlar
arasinda. yaprlagma vogunlugu agisindan (arklihKlar ortaya ¢ikaracag.
[ alihazir ve kadastral durum da g6z 6niine almarak. vol akslare imar adasr ve fonksivon
smirlarmim veniden diizenlendig.
Mer't uyaulama imar planmda tammb olan teknik altyapr (Ur) alanmm. nazm imar plam
degisiklik teknhf e de tanimlandidi.
Alana iliskin fonksiyon dedisiminin:
14.B6lge Fonksivon Degisimi

Fonksivon Mer’i (m?) Teklif (m?) Degisim (m?)

Yiiksek Yogun Meveut Konut 0 7694.065 +7694.05

Orta Yogun Meveut Konut 14947.891 959379 -13988.512

Merkezi s Alant (MIA)/ Ticaret  2561.588 306.119 -2255 469

Sasyal Tesis Alan 605.121 605121 0

Kamu Fizmet Alan (KTTA) 0 3826708 3826.708

Park Alan 2756741 3135271 83
Fehnmik Altvapr Atan (Tralo) 0 §3.25 m'/\

\L'\IIH('\. oldugu. 15.Bélge ) / / /::
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Mer'i nazim imar planinda park alant olarak tanimle olan. Yenisehir mahallesi, 9019 ada,3 parsel
sayili tasinmazin dogusunda yer alan. tescil harici alanin bir kismuin “Konut Disi Kentsel Calisma Alani
(KDK(C'A) " olarak tamimlandigi,

S6z konusu alanin *“Konut Digi Kentsel Calisma Alam (KDKCA)'" olarak tanimlanma

gerckeesinin, *wmziizerinde; besi-ahrrsaman bl bekeievi* olarak 09/12/1993 tarihli
ruhsath yapi oldu@u tespit edilmis olup kamu varan gozetilerek.....”” seklinde agiklandigi.

S6z konusu balgenin mer’i umar planlarindaki (1/5000-1/1000) durumlari arasindaki farklhilik oldugu,

S6z konusu bolgede, mer’i nazim imar planinda tanumli olan, sanayi alani ve yol aksinda da diizenleme
yapildigi, ancak séz konusu alanlarin bir Kisminin, Resmi Gazete'nin, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayisinda
yayimlanarak yiriirlige giren, 21.12.2021 tarih ve 7346 sayili Kanun’un, 16. Maddesi ile “OSB Olarak
Belirlenen Alanlar’ igerisinde kaldigr. '

Mer’i mevzuat hiikiimleri geregince, Organize Sanayr Bolgesi smurlart iginde yaptlacak imar plan
degisikliklerint onaylama yetkisinin, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'nda olmasi nedeniyle, nazim imar
plam deg@isiklik teklifinin ilgili kismimm bu kapsamda dederlendirilmesi gerektigi,

. S6z konusu nazim imar plant degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesi, nazim imar plant

degisikligi agiklama raporunda ‘... Yenisehir Mahallesi 9019 no’lu ada dogusunda tantmli Park alaninda
kalan eski Yenisehir Mahallesi 594 ada 63 no’lu parselde “besi ahirt, samanlik, bekei evi” olarak 09.12.1993
tarihli ruhsatli yapi oldugu tespit edilmis olup kamu yarari gézetilerek 3889 m2’lik park alaninin 1900 m27si
Konut Dist Kentsel Calisma Alani olarak tamimlanmustir...”” seklinde agiklanmakla birlikte, bu bélgede
dnerilen nazim imar plant degisikliginin (Park alaninm bir kisminn katdwrilarak, Konut Dist Kentsel Caligsma
Alani olarak tanimlanmasi), bahse konu gerekee ile uyumlu olmadigr,

Alana iliskin fonksiyon degisiminin;
15.Bolge Fonksiyon Degisimi

Fonksiyon Mer’i (m?) Teklif (m?) Degisim (m?)
Park Alan: 2231.022 1988.840 -242.176
Konut Dist Kentsel Calisma Alani

(KDKCA) 0 1900.256 m*>  +1900.256

Seklinde oldugu,
16.Bilge

Halihazir ve kadastral durum da pdz oniine alinarak. vol akslaric imar adasi ve fonksivon

striarimm veniden diizenlendigi.

Mert darumda 1238 ada. muhitelil parsellerde wonmbi otan = Ediam Alan non ik farkh gt alam
olarak tammlandi@i. mer’i durumda Egmim Alanm™ olarak timimh olan ve imar uygulamas) gdrmiiy
parscllerin bir hismnm. gelisme konut alant olarak tanmilandigrn, uygulama gdrmiis diger parsctlerin ise
cegitimalam™ olarak tanmlandige editim alaninaliskin /AL EGitim Miidiirliiga " ¢oristintin dosyasmda
yer almadig,

Alandaki nazom imar plant degisikhigine thskine Devler Hlava Mevdantlars Isletinesi Genel

Michirligr ™ oiristinin dosvasinda ver almadian

il alarak hava alam sinclar icerisinde yer alan bleening mer™ i nazim imar planmdaki

derumunun korundugu.
Alana ihiskin fonksivon degisiminin:
16.Bélee Fonksivon Degisinn

Fonksiyon Mer’i (m?) Telkhif (nr?) Degisim (m?)
Orta Yogun Meveul Konut 187072874 160214.864 -26858 01
Diisitk Yogun Gelisme Konut 37142.095 47549103 -9952.99
Eaitim Alan 12294 926 14804 8241 2509.881
Park Alani 0 2465222 -2465.222

17.Bilge
2 Mer'i nazm imar planminda park alant olarak tanmml olan. Dulkadiroglu mahatlesic 7632 ada.l parsel
savili tasmmazin dogusundaki tescil harier alanim = Kiiciik Sanavi Alam (KSA™

Jhrak tammlandial
Alanm elinevinde (vol cephesiy tehmik altyapr alan (fralo) tanimtand i Zoncak. trato alanma ilishim.
CAREDAS T eoriistiniin dosyasinda veralmadign 7/
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Alanm glinevinde yer alan tasit yolu (40m) lzerinde kavsak diizenlemesi vapildigi, ancak. bu
diizenlemeye tliskin, UKOME Karari ve Ulasim Dairesi Bagkanhi@i goriisiiniin dosyasmda yer almadigi. (plan
althigr giincel olmayabilir)

S6z konusu nazim imar plan degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesi, bu bolgede Snerilen nazim
imar planrdegisikdiginin (Park-alanmim-kaldimlarak: Kiigitk Sanavi-Alamma-atmmasi);bahse-konu gerekge-ile
uvumlu olmadidr,

Alana iligkin fonksiyon degisiminin;
17.Bélge Fonksiyon Degisimi

Fonksiyon : Mer’i (m?) Teklif (m*) © Degisim (m?)
K¢tk Sanay1 Alanr (KSA) 0 1267.922 1267.922
Park Alan 1396.185 0 © -1396.185

Teknik Altyapi Alanm (Trafo) 0 144 144
Seklinde oldugu,

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plany degisiklik teklifine konu olan bolgelerin;

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanli@t tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras 1li, Merkez flgelerinde Yaklasik 7853,55 HA Alana-Ait Imar Planma Esas Mikrobolgeleme
Ltiit Rapory” ile, O.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve
0O.A-5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandig,

" "Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan, 24.04.2023 tarihinde
onaylanan ** Kahrameanmaras 1li, Dulkaciroglu licesi, Organize Sanayi Bilgesi Yaklastk
707,37 HA. Alana Ait Imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporu’ ile, O.A-5.1
(Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigy,

IHler Bankasi A.S Yer Alti Etiitleri Dairesi Baskanligi tarafindan onaylanan

“Kahramanmaras Belediyesi (Dogu Béliini) Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu " ile, OA-
1.1.2 (Onlemli Alan 1.1.2:Hafif Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlar ) olarak
tamimlandigi,

Nazim imar plani degisiklik teklifi onama sinirt icerisinde kalan bolgelerde vapilacak is ve

islemlerde ““imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’ ve “*Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu-‘nda belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerektigi.- - - -
Nazim imar plant de@isikhik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksivon dagihmomimn ve degisiminin:

Fonksivon NMer’i (m?) Teklif (m?) Degistm (m?)
Meveut Konut Alam

{Orta yogun) 2621006 207904 -34201
Meveul Konut Alam

(Yiiksek yogdun) 0 14644 +146:01

Gelisme Konut Alani

{Az Yogun) STHA2 475349 9592
Beledive Hizmet Alani

(BHAY 2252 2265413

Kamu Hizmet Alant

(KA () 36206 43626

Karma Kultanim Alani
/Ticaret + Konut Alam

(TTCK) 139605 113736 -23849
Merkezi ts Alani (MIA)
Ticaret Alami (T) 2561 388 -2173
K¢tk Sanavi Alanm (KSA) 01268 12068
Konut Disi Kentsel
Calsma Alan (KDKCA) 0 1900 +1900
Sosval Tesis Alani : 605 6050 /
Saghik Alan P i 0343 +503 //
Editim Alam P ) 12294 14804 +2310 /
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Ibadet Alam 3669 2383 -1286

Park Alan 8923 14622 +5699

Agaclandinlacak Alan

(Mezarlik Alant) 122587 126368 +3781
———leknik Altvapr Adam-(TA) —78322144-

seklinde oldugu. tespit edilmistir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ligesi, 1/5000 8igekli Nazim Imar Plan degisikiik teklifinin, 3194
saytli Imar Kanunu, 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat
hitkiimleri dogrultusunda, degerlendiritmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne
havale editmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgest stnirlart igerisinde muhtelifalanlara iliskin 1/5000 igekli nazim
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

e Yenisehir mahallesi, 9019 ada 3 parsel sayili tasinmazin dogusunda yer alan tescil harici alana
(15.Bslge) iliskin kisminin mer’i nazim imar planindaki durumunun korunmast (s6z konusu
alanlarm bir kisminin, Resmi Gazete'nin, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayisinda yayimlanarak
yirlirliige giren, 21.12.2021 tarih ve 7346 sayili Kanun'un, 16. Maddesi ile **OSB Olarak
Belirlenen Alanlar’” igerisinde kalmasi nedeniyle)

e Ferhus mahallesi, muhtelif adalar ve parselleri kapsayan kisminin mer’i nazim imar
planindaki durumunun korunmast (16.bdlge) (Degisiklik teklifine iligkin Il Milli Egitim
Midiirligti” goriistintin ve “‘Devlet Hava Meydanlart Isletmesi Genel Mudiirltgi™

eoriistintin dosyasinda yer almamasi nedeniyle)

e Dulkadiroglu Mahallesi 7632 ada 1 parsel sayil1 tasmnmazin dogusundaki tescil harici alana
(17.b61ee) iliskin kisminmn mer’i nazam imar planindaki durumunun korunmasi (Trafo

alanuin ver degisiklioine iliskin AKEDAS ¢driistintin dosvasinda ver almamasi nedeniy le)

e Y.Duraklh mahallesi 628 ada muhtelil parseller ve kamuya terkli alanfara (4.bélge) ihskin

Kisminm mer’i nazim imar planmdaki durumunun korunmasi

ey
Y

e Aslanbeyv mahallesi. 130 ada. muhtelilf parse%d"ribblgc) liskin kismumin mer’i nazim mmar

planmdaki durumunun korunmas I(()lﬂiS_\U} uuzea tadilen uy gun gordlmistiir, /
;|
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KONU: Pazarcik [lcesi. Damlatas Mahallesi 104 ada 42 parselin bir kismuna iliskin 1/1000 dlgekls
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@rmin. sayiliteklifi Komisyonumuzea incelenmistir- Teklif yazisinda;

{lgi: Pazarcik Belediye Baskanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii'niin, 10.01.2025 tarihli ve 20177
sayil yazisi ve eki dosya

TALEP

llgi yaz1 ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Damlatas mahallesi, 104 ada,42 sayili parselin bir
kismina iliskin hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 108 sayih karan ile
uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun. 7b ve 14, maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak
lizere. Baskanligimiza tetilmistir.

MULKIYET ,

Dosyasinda vyapilan incelemede;Pazarcik llcesi, Damlatas Mahallesi, 440.989.26 m?
biytikligiindeki, 104 ada 42 no'lu parselin "Tarum Reformu Genel Miidiirligi" miilkiyetinde oldugu
tespit edilmistir.

MER’I PLANDAKI DURUMU

Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan alan;

« Mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, ticaret alani olarak tanimlanmustir.

« Mer'i 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):0.50, Yengok:6.50 m, yapilagma

kosullarinda "Toptan Ticaret Alam" olarak tanimlanmstir. “Topian Ticaret Alan™ nin yaps

yaklasma mesaleleri her yonden 5m olarak tanimlanmistir.

iLCE MECLIS KARARI VE KOMISYON RAPORU

" Pazarcik Ilcesi, Imar Komisyonu'nun, 13:09.2024 tarih ve 2024/19 sayil karar tutanagi:
"Beledivemiz smrlart icerisinde ve meveut imar planmun N38-B-01-D-3 nolu pafiasimda. bulunan
Damlatas Mahallesi tapulamasina kavitle 104 ada 42 nolu parsel icerisinde yapilacak olan trafo
(Colak Ali Kik) alanma_iliskin ekli daneri tadila planmda gériildiigii sekilde meveut imar planina
trafor alans olarak tanimlanmasi yoniinde 11000 Gleekli uygulama imar plan degisiklig yapiimasina
iliskin 11000 wygulama imar plan tadilar isleminin komisyonumuzca oy birligivie kabul edildi "
seklindedir.

Pazarcik Belediye Meclisimin, 02.10.2024 tarih ve 2024/108 sayili karan: "/l¢emiz
Damlatas mahallesi iapulamasina kavirli bulunan 104 ada 42 nolu parsel icerisinde olan trafo (Coldak
Ali Kéky alamme iliskin 11000 éleekliwveudama imar plan tadilatina ait 13.09. 2024 tarilyve 2024719
savilt imar komisvon raporinun onanmasima oy hirligi ile karar verilmistir.” scklimdedin

JEOLOJIK DURUMU

Plan degisikligine konu olan alan: Cevre Sehircilik ve [klim Degisiklion Bakanhig.
Mekansal Planlama Genel Madiligi taralindan onaylanan "Kahramanmearas 1i. Pazarcik Hgesi,
1267.5835 Hektarltk Alanm Imar Plamna Esas Mikro Bélgeleme Enit Raporu’nda. O.A.3.1: Onlem
alinabilecek nitelikte sisme. oturma. tagima giicii. davamim agisindan sorunlu alanlar olarak
degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi ekinde yer alan. 171000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligl aciklama raporu:

L UYGULAMA IMAR PLANT DEGISIKLIGININ AMACT VE GEREKCEST Planlama
alanlar sinlarinn olusturan Pazarcik il¢esic Damlatas mahallesi 104 quda. 42 no "l parsel i¢erisinde
Trafo (Colak Ali Kak) Alanr dagmianabilimesi ameacivlia  Cyveu a/r e Plane Degiyikligi

hazirlanmistu . e 1
/i

| Tarthi: 11.03.2025
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5. TEKLIF PLAN:Pazarcik ilcesi. Damlatas mahallesi 104 ada, 42 no 'lu parsel icerisindeki
Sanayi Alamumn bir kismina yaklagik 231,00 m2'lik alana sahip Trafo (Colak Ali Kék) Alam
olusturulmustur.

[} 6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alan, Kahramanmaras
ili, Pazarcik ilcesi, Damlatas mahallesi, N38-b-01-d-3-a pafiasi, ITRF96-36-3 derece koordinat
sistemine gore; X:4148300-41485 00, Y:611800-611900 koordinatlart arasmda bulunan 104 ada, 42
no 'lu parsel icerisinde Trafo (Colak Ali Kok) Alant tanimlanabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlanmigtir,

T Planlama alam svurlarin olusturan 104 ada, 42 no'lu parsel Tarun Reformu Genel
Muidiirligii adina tapuda tescillidir.

[t 171000 oleekli mer’i uysulama imar plamnda; Pazarcik ilgesi, Damlatas mahallesi 104
ada, 42 no 'lu parsel Sanayi Alani olarak tammbhidir.

T Teklif 171000 olgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde: Pazarcik ilgesi. Damlalag
mahallesi 104 ada, 42 no’lu parsel igerisindeki Sanayi Alaninin bir kismina yaklasik 231,00 m2'lik
alana sahip Trafo (Colak Ali Kok) Alant olusturulmustur.

T Planlama alant igerisinde niifus artisi olusmadigimdan ilave sosyal donati ihityac
bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.

0 UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI: Uygulama imar plamnda belirtilmeyen
hususlarda;: "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili ITmar Kanunu ve ligili Yonetmelik” hitkiimlerine
uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin,imar Planlarma Dair Esaslar (Yedinci Bolim)
Boliimii'niin, Uygulama Imar Plani (Madde-24) maddesinde,

L "(2) Nazim imar planlart iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarimn konum ile
hiiviikliikleri, toplam standartlarmn altma disiilmemek. nazom imar planmm ana kararlarmn,
stirekliligini, biitiinligiinii ve genel islevisini bozmamak ve hizmet etki alum icinde kalmak sarti ile
ilgili kurvum ve kuruluglarin goriisii dikkate almarak wygulama imar planlarinda degistirilehilir

(3) Uvenlama imar planiarinda. balgenin ihtivacina yonelik ¢ocuk baheesic yesil alun.
otopark, cep otopurki. vol boyu otopark. durak cebi. aile saglik merkezi. mescit. karakol. muhiarlik,
trafo gibi sosval ve teknik altvapr alantaron aririer kicik alan gerektiren fonksivonlar avrilabilir ve
bu fonksivonlarm  konulmast nazim imar planma avkiedik teskil - etmez. " seklinde  hususlar
bulunmaktadir.

Meckansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin.imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinei Bolim)
Bolumit'min, Imar Plani Degisiklikler ( Madde-20) maddesinde;

(1) Imar plant degisiklidic= plan ana kararlarm. siirekliligini, buitiinliginii. sosyal ve
1eknik alivapt dengesini hozmavacak nitelikie. kame yararr amagli. (eknik ve nesnel aerckeelere

deavanilarak vapilir

(2)  dmar plantarmda sosval - ve teknik o altvapr hizmetlerininivilesiirilmesi
esastir. Yiirdrhikieki imar planlarmda ongérilen sosval ve weknik altyapr standartlaron diiyiren plan
degisikligi vapilamuz.,

(3) Imar planlarmdea bulinan sosval ve teknik aliyapr alanlarimm kaldiriimasi. kiguiltilmesi
veya verinin degistivilmesine duair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunfu
hallerde bavle hir degisiklik yapilabilmesi i¢in

a) Imar plamindaki durumu degisecck olan sosval ve teknik altyapr alanmdaki iesisi
gerceklestirecek ilgili yatiromer Bakanlik vexa kuruluslarin gorisi alimr

h) Imar plammda ver alan vol harie sosval ve ieknik altvapr alanlyrinimn ve kamuva ait sosval
ve kiiltiirel tesis alanlarnmmn kaldurilabilmesi veva kiciltilmesi ancak by tegislerin hitap ettigi hizmet
ethi alani icinde eydeger veni bir f_:r’r.f,-':g;)u..L{'///u(/x/ suretivie vapilabilif [Adeger alanm ayveilmasimnda

£
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yiizoleiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki

hizmet etki ulamna gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi. yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanmn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur. ™ seklinde
hususlar yer almaktadir.

Tlgi yazi ekinde yer alan, 171000 dlgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde, '

[1 Pazarcik Ilgesi, Damlatas mahallesi, 104 ada, 42 nolu parselin 231 m?sini kapsadig;,

, 71 Mer'i uygulama imar plarinda, "Toptan Ticaret Alam" olarak tanimlr olan, Damlatas
mahallesi, 104 ada, 42 nolu parselin bir kisminin, (yaklagik:231 m?) trafo alant olarak tanimlandig,

11 S6z konusu bolgenin "Trafo Alani" olarak tinunlanmasma yonelik. ilgili yatirimel
kurulusun gorisi ve talep yazisininin dosyasinda yer almadigi, .

1 Uygulama imar plani degisiklik teklifine yonelik, 104 ada,42 nolu p'melm "Tarim Reformu
Genel Miidiirliigii (miilkiyel sahibi)” niin gorigiintin veya muvafakatinin dosyasinda yer almadigi,

[ Plan degisikligine konu alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ticaret alani, 1/1000
olcekli uygulama imar planinda ise E:0,50 Yengok: 6.50 metre 5 metre yapr yaklasma mesafesi
tanmiml1 toptan ticaret alani tanimh oldugu, ancak degisiklik teklifi agiklama raporunda. sz konusu
alanmn, mer'i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda sanayi alani olarak tanmmli oldugunun
belirtildigi, Ilgi yazi ekinde yer alan, Pazarcik [lgesi, Damlatag mahallesi, 104 ada,42 sayih parselin
bir kismuna iliskin hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 108 sayili karari
ile uygun gorilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin ( trafo alam
tanimlanmasi), 3194 say1li Imar Kanunu, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14.
Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Iicesi, Damlatag Mahallesi 104 ada 42 parselin bir kismina iligkin
11000 Sleekli uveulama imar plant degisikligi iizerpde Komisyonumuzea vapilan inceleme

neticesinde: Hee meclis karar ve eki teklil plan pafigdl Komisyonumuzea uy gun gériilmiistie.

7
’w 2
Olkes Alper LRYAITAN Mifcanfd Engé PAK
Komijsyvo B(m 1 // '
/( /
| /
o _.'/J),. ;
Halil KALK] f/‘) Aziz Barig OZSONN L.

"] U\'c V|

3/3

Rapor N0:2025/ 47 |

Tarthi: 11.03.2025




|
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE E MECLISI RAPOR
|
|

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

S Tarthi; 11.03.2025

_— m—" —— =

KONU: Pazarcik Ilcesi Fatih ve Intitli mahalleleri multelif parsellere iligkin 1/5000 Slgekli nazim
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMES]: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgiynm oo _sayiliteklifi Komisyonumuzea incelenmigtiv. Teklif yazisindas
flgi:  Pazarcik Belediyesinin 03.03.2025 tarihli ve 21592 sayili yazisi ve ekleri.

TALEP

llgi yazi ile, Fatih mahallesi 397 ada ve giineyi, 456 ada 13, 14, 15 parseller ve Incirli
Mahallesi 935 ada giineybatisi ve 915 adanin dogusuna iliskin 3194 saylh Imar Kanunu ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi hiiktimlerine uygun hazulanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar - Plan
Degisikligi dosyalarimin 10/07/2004 tarihli ve 5216 sayih yasanin 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

- Plan degisiklik dosyasinda miilkivet bilgilerine dair veri bulunmamaktadur.

Miidirligiimiizde yapilan incelemede;

- 456 ada 13 parselin dernek, 14 parselin ise maliye hazinesi ve dernek miilkiyetinde oldugu,

< -397 ada 1,4,5,6,7 parseller, 456 ada 15 parselin sahis miilkiyetinde oldugu,

- Plan degisiklige konu diger alanlarin ise tescil harici alan oldugu tespit edilmistir.

MERI IMAR PLANI

Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda;

- 397 ada 3-4-5-6-7 parseller ve giineyindeki tescil harici alan kiiltiirel tesis alam, konut ve
park,

- 456 ada 13-14-15 parseller kiilttirel tesis alani,

- 915 ada dogusu tescil harici alan park.

- 395 ada giineybatisinda bulunan tescil harici alan ticaret ve yol tanimbidr.

Meri /1000 lgekli uyeulama imar planindaz:

- 397 ada 3-4-5-6-7 parscller ve eiineyvindeki teseil hariei alan Kiiltiirel tesis dl(ml (1:1.00

chgol\.ll)() S metre vapr yaklasma tanmimli). konut (Avrk nizam 4 kat, 3 ve 5 metre yap!

yaklasma tanumli) ve park.

- 456 ada 13 parsel kiiltiirel tesis alant (L:1.00 Yengok:12.50 yapilasma sartlarma sahip). 14-
15 parseller konut (Ayrik nizam 4 kat. 3 ve 5 metre yapr yaklagma tamml).

- 915 ada dogusu tescil harict alan park.

- 395 ada giineybatisinda bulunan tescil harici alan park ve 7 metrelik yol tanimbhdur.

PLAN ACIKLAMA RAP()RU

floi yazi cki olarak sunulan 175000 Oleekli Nazim imar Plan Degisikligi Aciklama Raporunda
alman kararlara iligkin 6zcet ugll\'lz.lmulm ve plan notlarmda:

5. PLANIN GEREKCESL Pazarcik il¢esi fatih mahallesi 397 adamm giineyindeki park alan:
ve kilnirel tesis alammin geometrisinin diizgin hale getirilmesi - amaciyla alan biiviikliikleri
degismemek kavdivia simirlarinm diizenlenmesi. futih mahatlesi 436 ada 13. 14 ve 15 nolu parseldeki
sosval tesis alanmun kaldiridarak, incirli mahallesi 915 nolu adamn dogusundaki terkli- alana
kavdirdmase ve 171000 wvgulama imar planinda ko alani olan 456 ada 14 ve 15 nolu parseller
13000 ve L1000 arasindaki wvusmazligm giderilmesi adma 13000 nazim imar planindea da orta

vogun verlesik konut alanina dahil editmesi ve vine ayne sekilde 11000 uygulama imar planmdea park

alant tammli incirli mahallesi 933 adanm guney ve gineybatisindaki ticaret calammm kaldirilarak
park alant animlanmase ve 915 pellp adcmn dogusunda kaldir //?? park alani yerine ise fatih

mehallesi 436 ada 13 parselinpinrk ot ve incirli mahallesi 933 g a}?(/? aiiney ve guneybatismdaki
¥ /
-".
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vol alanuun park alani tanmlanarak buradan karsilanmasi istenmekiedir. Bu nedenle alanlarda
nazim imar plani degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI: Yapilan nazim imar plani degisikliginde: Pazarcik ilgesi fatih
mahallesi 397 adamn giineyindeki 966 m2 biviikliigiindeki park alan: ve 1970 mz2 biiyiikhigiindeki
kiiltiirel tesis alanimin geomelrisinin diizgiin hale getirilmesi amacty la alan biiyiikliikleri degismemek
kavdivla kiiltiirel tesis alam, park alant ve orta yogun yerlesik konut alan simirlare tekrar
diizenlenerek 966 m2 biiyikliigiinde park alam ve 1970 m2 biiyikliginde kiiltirel tesis alan
tanmmlanmigiir.

Fatih mahallesi 456 ada 13, 14 ve 15 nolu parseldeki 1534 m> biiytikligtindeki sosyal tesis
alam kaldirilarak bu alan 456 ada 13 parsel park alam ve 1/1000 wygulama imar planinda konut
alan olan 436 ada 14 ve 13 parsel oria yogun verlesik komu alani tqmmlanmustir. Kaldirilan 1534
m2 biiyiikliigiindeki sosyal tesis alam yerine ise incirli mahallesi 915 nolu adanimn dogusunda bulunan
park tammli alamn 1670 m2 si sosyal tesis alam tanimlanarak buradan karsilanmigiir.

Incirli mahallesi 915 nolu adanin dogusunda kaldirilan 1670 metrekare park alaninin yerine
ise futih mahallesi 456 ada 13 nolu parsel 1007 m2 park alant ve incirli mahallesi 935 adanin giiney
ve glineybutisindaki yol alani kaldwrilarak 663 m2 park alani tammlanarak, toplamda bolgede 1670)
m2 park alant tammlanarak bu alanlardan karsilanmustir.

Ayrica 1/1000 uygulama imar planinda park alant tanumli incirli mahallesi 935 adanin giiney
ve giineybatisindaki ticaret alant kaldwilarak park alant tammlanmigiir.

Yapilan plan degisikligi ile bolgede niifus ayni kalmuy, park alant korunmug ve 136 m2 Sosyal
tesis alani donatt artis saglanmisir.

Plan Notlari:

1- 18.01.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Mekansal Planlama

Genel Miidirliigi onayll Imar Plamina Esas Mikrobélgeleme Etil I(I/)()/ unct uyulacak olup, planlama
alani yerlesime uygunluk haritasinda: Onlemli Alan-3.1 (OA-53.1): Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme. Oturma, Tasima Giicti. Dayamm A¢isindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alan-2.1 (0A4-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendivmisiiv. Imar Planima Lsas
Mikro bolgeleme Enit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisnmda Bulunan. Alanla 12ili Kararlara
Usulmasy Sarttir

2-Yupilagma Sartlart Ile Kararlar Uygulama Imar Plammnda verilecektir. Yapilacak uvgulama
imar plammda bolgede toplam konut insaat alan ve mifus artirini vapilmeyacakinr

3~ Plun degisikligi onama sumrlart icerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
dncesi parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrast olusan kadasiro: par sellerinden
kavnaklanan kavikitkdary diizeltmeye beledivesi yetkilidir

4= Planda agiklanmeayan hususlarda, 3194 sayilr imar ke, igili yvanetmelik mikiimlerine
ve vairtirlikie olan meveut imar plant lejantlarina ve notlarmna iy ulacaktir

TSOSYAL VE TEKNIK ALTYAPT ETKI DEGERLENDIRILMEST: Mekansal planlar yapun

vonetmeligi madde 26-7'de " vogunluk artiran veya kentsel ulason sistemini cikileven imar plani

degisikliklerinde kentsel teknik altvapiya yonelik etkilerin belirlenmesive gerekli anlemlerin alimmasi
amacivia avrica kentsel teknik altvapr etki - degerlendirmesi raporu. analizi hazirlanir veyu
hazirlatilir.” denmektedir.

Soz komusy nazim imar plani degisikliginin sosyal ve teknik altvapr dengesini bozacak nitelikie
olmavip. aksine donati alanlarinda artis oldugu. ve Kentsel ulasim sisiemini etkilemedigi acikea
vdariilmekiedir

Bu nedenlerte yapdan nazun imar plane degisikliginin "Yogunluk Arinrma ve KNentsel Ulasim
Sistemini Etkileme! basliklary ile m':yr// herhangi  ceksiklik v 1y sorun olusturmamaktadir’

-~ )—‘ A
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Plan degisikligine konu alan 08.01.2025 tarihinde onaylanan Kahramanmarag ili. Pazarcik
ilcesi 1267,5835 hektarlik alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporunda OA-2.1 (Onlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) ile O.A-5.1 (énlem alinabilecek nitelikte sigme,
oturma, tagima giicii, dayanim agisindan sorunlu alanlar) siirlarinda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinei Bolim)

Bo6limii niin, Imar Plani Degisiklikleri (Madde-26) maddesinde;

o " (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, butimligini, sosyal ve teknik

altyapi dengesini hozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, ieknik ve nesnel gerekgelere
dayantlarak yapilir.

] * (2) Imar planlarinda  sosyal ve  eknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esasiir.
Yiiriirlitkteki imar planlarimda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diistiren plan
degisikliai yapilamez.

« (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldiriimast, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu
hallerde hovie bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar p/ammz’ak: durumu degisecek olan sosyal ve (eknik altyapr alamindaki lesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinur

(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genisletme, daralima ve giizergdhina ait imar plant

degisikliklerinde:

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00

metreden dar trafik volu agilamaz, yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarmm
elverdigi éliide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7.00 metr eden dar yollardan
mahrec alamaz. " seklinde hususlar yer almaktadir.

Ilgi yazi eki nazim imar plani teklifi incelendiginde;

- Plan degisiklige konu alanlarm fatih mahallesi 397 ada 1. 4. .7 parse
kuzey ve ginévindeki éseil hariel alanlarm bir Kismini. 456 ada 1» 14 15 parsclleri. 915 ada
dogusunda bulunan tescil harict alani ve incirli mahallesi 935 adanin glineybatisinda bulunan tescil

leri ile birlikte

harici alan Kapsadigr.

- Imar planma esas mikro bolgeleme etiit raporunda OA-2.1 (Onlem almabilecck nitelikte
stabilite soruntu alanlar) ile O.A-3.1 (6nlem alinabilecek nitelikle siyme. olurma. tamima glict.
dayantm agisindan sorunlu alanlar) sturlannda kaldi@r.

- 397 ada 3-4-3-6-7 parseller ve giineyindeki tescil harici alanin mert nazim imar planmda
Kitltiirel tesis alans (1970.601 m?). konut (1392.724 m?) ve park (966.630 m*) tanunli oldugu: plan

depisikligi ile kiiltire] tesis alant (1971.204 7). park (966.791 m?) ve ol voounluk konul
alam (1399454 m?) tammlandigl.

~ 436 ada 13-14-13 parsellerin kiltiirel tesis alant (10334834 m*) tammbh oldugu ve plan
degisikliai ile: orta vogun konut alani (306.207 m?) ve park (1007.278 m”) tanmmlandidn.

915 ada dogusu tescil harici alanin plan degisiklige konu kKisminimn meri nazim imar planinda
park tamumli oldugu ve plan degisikligh ile: sosyal tesis alani (1670.864 m* 2) tanymlandigi.

- 393 ada sineybatisinda bulunan tescil harici alanin meri nazim imar planinda ticarel
(2403.056 m?) ve vol (660.619 m?) tanimli oldugu ve plan degisikligi ile: park (2403.056 m* %)
tanumlandi@r tespit edilmis olup plan degigikligh Gneesi ve sonrasi arazi kullamm tablosu asagidaki
aibidir,

ARAZI KULLANIM TABLOSU
MERIT NAZIM IMARPLANI (m)PLAN DEGISTKLIGISONRASI (m*) FARK (m?)
Kiltirel Fesis Alam 12305455 /) 1971.204 / -10534.231
/

Orta Yoga. Konut Alant 1392724 ' / 1904.661 /,/ +511.937
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Ticaret 2403.056 0 -243.056
Park 966.630 4377.125 +3410,495
Sosyal tesis - 1670.864 +1670,804
Yol 660,619 0 -606,619

- Arazi kullanim tablosuna bakildiginda konut alaninin 511,937 m? artug, 7 metrelik yaya
yolunun kaldirildigi ve donati alanlarinda 5183,991 m* artis oldugu,

- Konut alanindaki artigin toplamda (orta yogun konut alant 151-300 kisi/ha)

0,0511 x 151 = 7,71 kisi .

0,0511 x 300 = 15,33 kist

Ortalamast =11,52 kisi niifus arttiracagu.

- 11,52 kisi niifusun ihtiyaci donatt miktarmm 11,52 x 22,45 = 258,624 m?* oldugu arazi _

tablosuna bakildigindan donati alanlarinda 5183.991 m? artis oldugu bu sebeple de donati agisindan
bir problem bulunmadigi tespit edilmistir.

{lgi yaz1 eki, Pazarcik Ilgesi Fatih mahallesi 397 ada ve giineyi, 456 ada 13, 14, 15 parseller
ve Incirli Mahallesi 935 ada giineybatisi ve 915 adanin dogusuna iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plami teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar. 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler kapsammnda degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tlzere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Fatih ve Incirli mahalleleri muhtelif parsellere iliskin
1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligt Komisydiiumuzea uygun gorillmiistiir,

/
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KONU: Onikisubat [l¢esi. Karatas Mahallesi 186 ada 1 nolu parsel ve dogusunda bulunan yaya
yoluna iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi. |
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik |
Dairesi Baskanh@r i e sayih-teklifi Komisyonumuzea incelenmistie. Teklil vazisinda: |]:

[lgi:  Onikisubat Belediye Baskanligimin, 14.02.2025 tarih ve 119828 sayili yazisi ve ekindeki, ||
1/1000 olgekli Uyoulamfl Imal Plani degisiklik teklifi dosyasi |
TALEP
llgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Kale Karatas mahallesi, 186 ada ] nolu parsel ve

dogusundaki kamuya terkli alana iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 04.02.2025

tarih ve 2025/29 saylr karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 5216

sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanhigumiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda vapilan incelemede, Onikisubat Ilgesi, Kale Karatas mahallesi, 8413.10 m?
biiyiikliiglinde, 186 ada, 1 nolu parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde ve okul arsasi niteliginde |
oldugu tespit edilmistir. |

MER’T PLANDAKI DURUMU

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plam degisiklik teklifinin,
Onikisubat Ilgesi, Karatas mahallesi, 186 ada, 1 nolu parsel ve bu parselin dogusunda yer alan kamuya
terkli alant kapsadigi tespit edilmistir.

Onikisubat [Igesi, Karatas mahallesi, 186 ada, 1 sayili parsel;

» Dosyasimda ve Daire Baskanligimiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde. 1/5000 élcekli
nazim imar plani tespit edilememistir. |

« Mer't 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda, E(EMSATL):0.70. Yen¢ok:9.50 m vapilagsma H

kosullarinda. lise alant olarak tanmmlanmistir.Yapr yaklasma mesafeleri Sm ve 10m seklinde I

belirlenmistr
Onikisubat Heest. Karatas mahallesic 186 ada. | sayili parselin dogusunda yer alan kamuya

terkh alan:

» Dosvasinda ve Daire Baskanligimnz arsivinde vapulan inceleme neticesinde. 175000 6lgekli
nazim imar plan tespit edilememistir.

» Mer't 171000 dleekli uygulama timar planinda, vaya (7m) olarak tanimlanmistir,

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 04.02.2025 tarih ve 2025/29 savih karar:

« " KNale Karatas mcahallesic 186 ada, 1 parselde imar plan tadilar talebic 04.02 2025 1arihli
Beledive Meclis Toplannsimeda. 202509 dosyva numarast ile degerlendirilmek ve hakkmda karar I
almmek tizere. Nomisyomumuza havale edilmistir

« Nomisvon Gorisi:-Kale Karatas mahallesi, 186 ada, l parselde imar plan radilati talebi.
Nomisvonumuzca incelenmis olup. 1eklif ¢izimdeki seklivle komisyonumuzca vy s bulunmusiur

« KARAR:Nale Karatay mahallesi, 186 ada L parselde imear plan tadilatr talebi Imar
Komisvon Raporu (/()(Q/‘g///i/.\'l/nc/u. oy hirligi ile avnen kabul edilmistir,. "seklindedir. |

DEGERLENDIRME VE SONUC |

Uveulama imar plant degisikhign agiklama raporu: |||

© 3 UYGULAMA IMAR PLANT DEGISIKLIGININ AMACTH VI GEREKCESL Planlama
clanlare smularine olusturan Onikisubat ilgesic Kale Karaias mahallesic 86 ada. 1 no 'lu parsel |
dodnusu ~metre olan volun > metre rf"crf'l/f\' tunimlanmast ve 186 udea. 1 no Wi parsel icerisinde ranmml
0/(//7 Lise Alamn adu kenari (/1 wrilenmest 7wuu1 Ja Ussgulamer Inar //c/ruf/}/h/'g/'.‘s/'k/i'g?/' hazirlannusine
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o 4. TEKLIF PLAN: Teklif 171000 ol¢ekli Uvgulama Imar Plani Degisikliginde: Onikisubat |
ilcesi, Kale Karatas mahallesi, 186 ada, 1 no’lu parsel dogusu 7 metre olan yolun 5 metre olarak |
tammlanarak 186 ada, 1 no’lu parsel i¢erisinde tammli olan Lise Alanin ada kenart diizenlenmistir.
| Tablo: Alan Kullanimlar: \
| KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Lise Alant 8.417.49 8.591.92 174,43 |

« 5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME: Planlama alan, |
Kahramanmaras ili, Onikisubat ilcesi, Kale Karatas mahallesi; M37-d-25-a-2-a ve M37-d-25-a-2-b |
paftalary, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4137300-4157500, Y:563500-563600 |
koordinatlar: arasinda bulunan 186 ada, 1 no’lu parsel dogusu 7 metre olan yolun 5 metre olarak H
tammlanmast ve 186 ada, 1 no’lu parsel icerisinde tanimii olan Lise Alanin ada kenart diizenlenmesi |
amaciyla Uygulama Imar Plant Degisikligi hazirlannustir.
| » 171000 dlgekli mer'i uygulama imar plamnda, Onikisubat il¢esi, Kale Karatas mahallesi,
| 186 ada, 1 no’lu parsel Lise Alant olarak tammit olup yapilagsma kosullar:: E(Emsal)=0.70
! Hmaks(Maksimum Bina Yiiksekligi)=9.50 metre olarak ve 186 ada, 1 no’lu parsel dogusu Yol olarak
| tanimlidr.
| o Teklif 171000 olgekli Uyguluma Imar Plani Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Kale Karatags
mahallesi, 186 ada, 1 no’lu parsel dogusu 7 metre olan yolun 5 metre olarak tammlanarak 186 ada,
[ no’lu parsel icerisinde tanimlt olan Lise Alanin ada kenart diizenlenmistir.

» Planlama alam igerisinde niifus artist olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyac .
bulunmamakla birlikte altyapiya, tist yaprya ve bdlge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacakir. :

« 6. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI: Uygulama imar planinda belirtilmeyen
hususlarda; "Mer'i Imar Plant”, "3194 Sayili Imar Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hiikiimlerine
| uyulacaktir.” seklindedir,
|| Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Planlarin Yapimma Dair Esaslar
i (Dérdiineti Boliim) Bolimii'nlin, Arastirma ve Analiz (Madde-8) Maddesinde;

S ML) Mekansal planlarm. plan dedisikliklerining revizvon ve ilavelerin hazirlanmasi
surecinde. kamu kurin ve karalustary veva plan miiclliflerinee plamm tirdne ve kademesine gire bu
Yonetmelikie genel basliklar halinde belivtilen konularda ilgili kurnm ve kuraluslardan veri, goris

: ve dneriler elde edilerck gerekli andliz, ctiit. arastirma ve ¢alismalar yapdir, " seklinde hususlar yer

|| almaktadir. I
I Bolumi'ntin. Imar Plant Degisikliklert (Madde-26) maddesinde: |
i < (1) Imar plane de&isikligi: plan anc kararlarinn, sirekliliging, bitiinhigimmi, sosyal ve teknik I|'
| altyapt dengesini bozmayvacak nitelikte, kanm vararr amagle. teknik ve nesnel gerckeelere dayvanilarak |i
yapilir,
o (2) Imar planlarida sosval ve teknik altvapr hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir,
Yirdirhikteki imar planfarinda ongdriilen sosval ve (eknik altvapr standartlarim digsiren plan
_ degisiklisi vapilame:z
l * (3) Imar planlarinda bulunan sosval ve (eknik altvape alanlaronn kaldoilmasi. kiiciltilmesi
I veva yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea vapilmaz.  Zorunlu |
I hallerde bavie bir degisiklik vapilabilmesii¢in, i
'| «) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanmdaki tesisi |
gergeklestirecek ilgill yattrnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir. [
(6) Imar plamnda gésterilen vollarin genisletme, daraltma ve gzergalina ait imar plani I
degisikliklerinde '
) Imar plantarindaki gelismeg alanlarinda gegis amagle 3.00 metyegen dar yava yolu. 10.00
/ et durumlarinm elverdidi

metreden dar trafik volu a¢tluimio=. _-'rr‘r’]-._\//( clanlarda miilkiver ve yapil

('// o 2/3 j / A
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oleiide yukaridaki standartlara wyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ |
alamaz." seklinde hususlar yer almaktadir.

Uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde; ,

(] Onikisubat Ilgesi, Karatag mahallesi, 186 ada, 1 parselin bir kismuini ve dogusunda bulunan
yaya (7m) yolunun bir kismini kapsadigi.

186 ada, | sayili parselin dogusunda yer alan ve mer'i uygulama imar planinda taniml olan
yaya (7m) yolunun, 5m'ye distiriilerek, 186 ada, 1 sayili parselde taniml1 olan " Lise Alami'nin
yaklasik:174 m? arttirildigy, -

M Uygulama imar plant deO1§1k11k teklifi sonucu 01tdya cikan Tonl\swon demslmmm '
(yaklasik):

FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF(m?) DEGISIM (m?)

LISE ALANI 8417 85191 +174

seklinde oldugu.

[] S6z konusu uygulama imar plant degisiklik teklifine iligkin, {1 Milli Egitim Midirligii ve
Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Mudiirligii gortistiniin (Maliye Hazinesi milkiyetinde oldugu !
i¢in) dosyasinda yer almadig, tespit edilmistir. |

ilgi yaz1 ekinde yer alan,Onikisubat Ilgesi, Kale-Karatag mahallesi, 186 ada 1 nolu parsel ve i
dogusundaki kamuya terkli alana iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 04.02.2025 |
tarih ve 2025/29 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklik
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14.
Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat llgesi, Karatas Mahallesi 186 ada 1 nolu parsel ve dogusunda }
bulunan vaya vyoluna iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani defisikligi Uzerinde I|
Hee meclis karar ve cki teklif plan paftasi I

Komisvonumuzca vapilan inceleme neticesinde:

Komisvonumurca uveun goriilmiistiir,

Oklkeg Alpgr k K \HAN Mpig: li;:d Fnes PAK
I\(lma on lms it '

Halil IKATLI Aziz Bars OZSONMEZ i'
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i

KONU: Onikisubat ilcesi Pinarbagi Mahallesi 4318 parselde 1/1000 éleekli uygulama imar plans
degisikligi ile ilgilt teklifr.

=

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi-Baskanhi@inm oo sayilteklifi Komisyonumuzea incelenmistiv. Teklil yazisinda:

llgi:  14.02.2025 tarihli ve 119831 sayili Onikisubat Bel yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanh@iun ilgi yazist ile; Onikigubat ilgesi Pinarbagi Mah. 4318
parsele iliskin hazirlannug olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikigubat
Belediyesi nin 04.02.2025 tarih 2025/24 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’ tincti maddelerine gore islem yapilmak tzere
tarafimiza tletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat ll¢gesi Pmarbagi Mah. 4318 parsel 6zel miilkiyete ait olup, tapu kayit 6rnekleri
dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah. 4318 parsel 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda yiiksek
yogunluklu konut alani, 1/1000 &l¢ekli mer’i uygulama imar planinda ise E:1.90 Maxkat:10 konut
alani kuzey on bahge mesafesi 10.00 m., dogu, bati ve giiney ¢n bahge mesafesi 5.00 m. olup,
dogusunda yaya yolu ve refiij, batisinda ise 5.00 m. genisliginde yaya yolu tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 04.02.2025 tarih 2025/24 numarali Meclis kararmda; .. Komisyon
Gortisii: Pinarbast Mah, 4318 parsel ve ¢evresi imar plan tadilatr talehi komisyonunuzea incelenmis
olup teklif cizimdeki sekliyle komisyonumuzea uygun bulunmustur. Beledive Meclisimize arz olunur
Karar: Pimarbast Mah. 4318 parsel ve ¢evresi imar plan tadilatr talebinin Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda avnen kubul edilmistir. " denilmekiedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Feklil edilen uveulama imar plam degisikhigi dosyast ve paltasi incelenmiy olup. Pinarbas
Maho 4318 parsel tizerinde mer’i uygulama imar planida tannmh konut alanr imar ada sunrlarnnda
diizenleme vapilarak adanm dogu-bati cephesinde yaklasik 2 m. daralma. kuzey-gliney hatunda isc
vaklasik 3.60 m. biiviime gerceklesmistiv. Plan degisikligi ile 4318 parsel dogusunda bulunan park-
vesil alan kaldirtimig. dogusunda ve batisinda 9.00 m. genigliginde vaya volu tanimlanmisur.

Fim bunlarin sonucunda konut adasinda yaklasik 21 m2 azalma. park alanmda da 205 m2.
Azalma gergeklesmis olup. azalan park alanma esdeger alan gosterilmenistir,

Dosvasinda vapilan incelemede Pmarbagt Mah. 4318 parselin sahis miilkiyetine ait oldugu

oGriilmiistiir ancak dosvada miilkivet sahiplerinin plan deg@igikligi talep dilekgesi. muvalakau
vh. bulunmamaktadir.

Imar planm degisikligi plan agiklama raporunda:

“3.2. JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degivikligi Bakanhgr tarafindan 20.09.2024 tarihinde onavlanan
Kethramanmaras ili. Merkez leelerinde Yaklasik 783333 Hektarlik Alana Ait Imar Plamma Esas
Mikro Balgeleme Enit Raporu 'na gore planlamea alane Onlem Alinabilecek Nitelikie Stabilite Sorunlu

Alantar 2.1 (OA-2.1) icerisinde kalmakiadir

4. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCEST

Onikisuhat ilcesi. Onikisubut-ifcesi. Pimarbase mahallesic O ada. 4318 noTu parselin dogu
cophesinde 10 metre ve ban cephiesidde, 5 metre olarak ianmb yollaryy her iki cephede de 9 metre
olarak tanunlammast aimacieila 1‘(&’”.’(/:{.#/.-; Tmar Plany Degisikligt hazifeggnstor

| Rapor No:2025/46

Farthi; 11.03.2025
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5. TEKLIF PLAN

Teklif 171000 élgekli Uvgulama Imar Plani Degisikliginde, Onikisubat ilcesi, Pinarbagi
mahallesi, 0 ada, 4318 no 'lu parselin dogu cephesinde 10 metre ve batr cephesinde 5 metre olarak
tammlr yollarm her iki cephede de 9 metre olarak tanimlanmis olup yapi yaklasma mesafesi buitiin
cephelerden 3 metre olarak tammlanmugtir. Ayrica E(Emsal)=1.90 olarak tanumli olup Max. Kat= 8
olarak tanumlanmisiir, ’

Tablo: Alan Kullanimlar:
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (n2) FARK (m3)
Mevcut Yiiksek Yogunluklu

Konut Alant 2.350.91 2.328.36 -22,55

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alam Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Pmarbast mahallesi, M37-c-18-a-2-b
pufiasi icerisinde, ITRE  koordinat sistemine  gore; X:4163100-4163200, Y:577100-577300
koordinatlart arasinda bulunan 0 ada, 4318 no’lu parselin dogu cephesinde 10 metre ve bati
cephesinde 5 metre olarak tammlr yollarin her iki cephede de 9 metre olarak tanimlanmast amaciyla
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir,

1/5000 élcekli Mer’i Nazim Imar Plamnda; Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi, 0 ada,
4318 no’lu parsel Mevcut Yiiksek Yogun Konut Alant olarak tanumbidir.

1/1000 olgekli Mer’i Uygulama Imar Plaranda, Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi, 0 adu,
4318 no’lu parsel Mevcut Yiiksek Yogun Konut Alan olarak tammli olup yapilagma kosullari;

E(Emsal)=1.90, Max.Kat=10 ve 35 metre yol cephesinden 10 metre, diger cephelerinden 5
metre yapt yaklasma mesafesi tanimlidir.

Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plunt Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Pinarbasi
mahallesi, 0 ada, 4318 no 'lu parselin dogu cephesinde 10 metre ve bati cephesinde 5 metre olarak
tammlt yollarin her iki cephede de 9 metre olarak tanumlammis olup yapr yaklagma mescafesi bitiin
cephelerden 5 metre olarak tanmmlanmstir. Avrica E(Emsal)=1.90 olarak taniml olup Max. Kar= &
olarak tanimlanmisir

Planlamea alan icerisinde mifis artisi olusmadigmdan, ilave  sosval  donatrihtivac
hulunmeamakla birlikie alivapiva, tist vapiva ve balge trafigine potansivel bir etkisi olusmayacaktir

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uvanlama imer planmdea helirtitmeyven husustarda; "Mer't Imar Plam”. "3 1940 Sayili Imar
Kanm ve Hgili Yoneimelik" hikiimlerine wyalacakir ™ denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénctmeligi Madde 26:

(L) imar plant degisikligi: plan ana kararlarine, sdrekliliging, biitiinligini. sosyal ve (eknik

altvapr dengesini bozmayacak nitelikie. kamu yarare amagli (eknik ve nesnel gerekeelere
devanilarak yapilir

(2) Imar plantarinda sosval ve teknik alivapr hizmetlerinin ivilestivilmesi esastir. Yiirirlikieki
imar planlarmnda ongorilen sosval ve teknik altyapr standartlarm diisiren plan - degiyikligi

yaptlamaz

(3) Imear planlarmda bulunan sosval ve teknik alivapr alanlarmmn kaldhrdmasi. kigiltilmesi
veva verinin degistivilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea yapilmaz. Zorunlu
hallerde hoyle bir degisiklik vapilabilmesiigin:

a) Imar planmdaki durumi degisecek olan sosyal ve ieknik altyapr alammdaki 1esisi
cerceklestirecek ilgili vatirimer Bakanlik veva kuruluslaron gorisi alunr

b) Imar planindea ver alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinm ve kamiya ait sosyal
ve kiilnirel tesis alanlarimmn kaldudabglmesi veva kiigiiltilmesi ancak bu iesislerin hitap ettigi hizimet
etki alam icinde esdeder veni hiralaim ?/lﬁ'a/rl'h.’\.’ suretivie yapilabilir: Isd Gfr alanm avellmasinde

/\ viizaletimii ve komum gzellifderi korumf Bu alanlaron yerinin degistivilfidfinde. meveut plandcaki
: v

| / : L7/ i 2/3 5
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6leekli Uygulama imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;

hizmet etki alanina gore aynr uygulama etabr veya bélge icinde kalmasi. yaya erisim mesafelerinin
dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alumn fesisin yapilmasima miisait olmasi zorunlucdur.

Madde 31(4) Imar plant teklifleri, plamn kapsadigr alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekileri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri be [i

olmayan veya maliki  bulunmayan  yerlerin meveudiyeti  halinde,  bunlarim ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alann %20 sini asmamast yartt aranir.” dentlmektedir.

Ilgi yazi eki ve Onikisubat Pinarbagi Mah. 4318 parsele iligkin hazirlannug olan 1/1.000
yirtirliikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 say1li kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mahallesi 4318 parselde 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonyqxca yapilan inceleme neticesinde; lige meclis
14

karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

'.' '.' ’/
{ L=}
ﬁklwﬁ SAHAN nmuﬂ‘ { l'yéPAK
Kdmisyon l askani //(f/ y¢
7 I 'I
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.03.2025

KONU: Elbistan Il¢esi, Akbayir/osmangazi Mahallesi 102 ada 1 nolu parsel ve tescil harici alana
ydnelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhgrmmin oo e sayibiteklifi Komisyonumuzea incelenmistiv. Teklif yazisinda:

Ilgi:  Elbistan Belediye Bagkanligi'mm, 12.02.2025 tarihli ve 49217 sayili yazisi ve Elbistan

Belediye Meclisi'nin, 05.02.2025 tarih ve 2025/21 sayili karan ile ekleri

TALEP

[lgi yaz1 ve ekleri ile; Elbistan ilgesi, Akbayi/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 parsel ve tescil
harici alana iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Elbistan Belediye
Meclisinin 05.02.2025 tarihli ve 2025/21 karar ile onaylandigr belirtilerek; teklif’ planlarm 5216
sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi Biiytiksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan Ilcesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi, 102 ada, 1 nolu, 480.27 m? biiyiikliigiindeki
parselin Selguk Sare”ye ait oldugu goriilmistiir. Parselin kuzeyi ise kamuya terkli alandir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada, 1 nolu parsel ve kuzeyinde yer alan
kamuya terkli bolge;

« Miilga Iller Bankas: tarafindan hazirlanan ve Miulga Akbayir Belediyesi taraflindan
onaylanan, 1/5000 &lgekli nazim imar planminda az yogun yerlesik konut alami ve yol olarak
tanimlanmistir.

« Miilga Iller Bankasi tarafindan hazirlanan ve Milga Akbayir Belediyesi tarafindan
onaylanan. 1/1000 dleekli uveulama imar planminda. aynk nizam-2 kat (A-2) yapilagma kosulunda.
konut alanm ve yol olarak tanimlanmustir.

[I.CE MECLIS KARARI , . :

Elbistan Beledive Meclisimin, 05.02.2025 tarih ve 2025/21 sayih kararinda:

« “RNomisvon Incelemesic: flcemiz, Akbavi Osmangazi Mahallesic 102 Ada. | Parsel ve Tescil
Harvici Alunlara iliskin 11000 dleekli Uvgulama Imar Plane degisikligi 1eklif dosvasi
komisvonmumuzda gorisiilerek hakkinde karar alinmak qizere Elbistan Belediye meclisine {letilimesi
istenmistinr

Elbistan  Hcesi.  Akbayir-Osmangazi - Mahallesi. 102 Ada. [ Parsel  Selcuk  SARL
muilkiyetindedir

o Plan degisikliai 1eklif pafiase incelendiginde, 11000 oleeklt Uvgulama Tmar Planinda.
Lihistan Heesi. Akbavir Osmangazi Mahallesi, 102 Ada. 1 Parsel ve dkbayusOsmangazi Mahalless,
102 A, | Parsel kuzevinde buluncan rescil harier alan avrik nizam 2 kat (A4-2) TAKS:0.40 KAKS ()50

vaptlasme kosullarmda Konut Alane olarak tammlandiar gorialmiistir. 102 ada batisindakr = metre

kadatro yolu plan onama sinire disina dogru uzatildigr anlasimistr
« Plan raporunda plan degisikligi- gerekgesi olarak: "Elbistan llcesi Akbayir/Osmangazi
Mahallesi 102 ada I nolu parselde 1983 vilinda vapilan ev ve 1989 yilinda yapilan ahirin bue kisninin
7 metrelik yolda kaldigi. ozellikle deprem sonrast meveut kuzeydeki yolun eve yakinhigindan dolayi
her arag gecisinde evde sarsoin oldugundan dolayr 06 subat 2023 tarihli depremin yaraitigi korkudan
dolayr ailede korkuyea sebebivet vermesi nedenivie., halgede konut insaat alanr artirilbmamak kaydiyvla
102 ada | nolu parselin kuzevindeki = metrelik yolun kapatilarak konut alanma dahil edilmesi
istenmektedir. Bu nedenle u/um.’_u--'u:\/’_'._(if_f(.r__rm(/ imar plan degisikligine giflitpistir. " denilmekiedir
) //
f,f
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» Buna gire 7 metre yaya yolu plan gosterim teknigi olarak her ne kadar Akbavir Belediyesi
(helde helediyest iken) tarafindan 21.11.1996 tarih ve 16 sayily meclis karart ile onaylanan 1/5000
dleekli Nazum Imar Plani'nda goriinse de, nazun imar plamnr etkilememekiedir.

» Soz konusu; Elbistan llgesi, Akbayw/Osmangazi Mahallesi, 102 Ada, | Parsel ve Tescil
Harici Alanlara iliskin hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik (eklifi ile ilgili Imar
Komisyonumiiz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini yapmus olup, takdir meclise it olmak tizere
toplantiya katilan iiyelerin oy birligi ile kabul dilmistir.

* Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

« 3393 Sayilt Belediye Kanunun 22'nci maddesi ve Beledive Meclisi (alisma Ydnetmeliginin
[3'ncii maddesinin (b) bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu, Imar Komisyonu raporu oy
hirligi ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan il¢esi, Akbayir/Osmangazi mahallesi 102 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan tescil harici
alana iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plant degisikligi agiklama raporunda;

* “4. PLANIN GEREKCESI

» Elbistan ll¢esi Akbay/Osmangazi Mahallesil 02 ada 1 nolu parselde 1983 yilinda yapilan
ev ve 1989 yilinda yapilan ahirin bir kismumn 7 metrelik yolda kaldig, ozellikle deprem sonrasi
mevcut kuzeydeki yolun eve yakinligindan dolayr her arag gecgisinde evde sarsinti oldugundan dolayr
06 subat 2023 tarihli depremin yarattigi korkudan dolayt ailede korkuya sebebiyet vermesi nedeniyle,
bolgede konut insaat alant artirilmamak kaydiyla 102 ada I nolu parselin kuzeyindeki 7 metrelik
yolun kapatilarak konut alanina dahil edilmesi ve batisindaki 7 metrelik kadastro yolununda
uzatilarak imar  plamna iglenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar  plan
degisikligine gidilmistir.

« 3. PLANLAMA KARARLARI

« Uygulama imar plani degisikligi:

o Yapilan uveulama imar  planr  degisikliginde:  Elbistan  Ilcesi  Akbavn/Osmangazi
Mahallesi102 ada 1 parselin kuzevindeki 7 metrelik yol kapatdarak bu alan 102 ada T nolu parsel
clammna dahil edilerek ayrik nizam ki kat 1aks =040 kaks 050 konut alane (ammlanarakye
hanisindaki = metrelik kadastro yoluda yzatilarak imar planina istenerck, uvenlama imar plam
degiyiklisi hazirlanmisi.,

* Yogunluk hesabr:

* Mevcut imar plani:

« Konut alunm=419 m2*0.80 (emsal)=335.20 m:

« NOT: Meveut imar plamnda emsal vazilmadigmdan dolaye bu alanda yonetmelige gére
feks =040

ve iki kat olmast nedenivie Kaks=0 80 olarak kabul edilmisiir

« Uygalama imar plan degisikligi:

o Nonut alani=6042 m2>* 030 (emsal)- 321 m>

o Yapilan uygulama imer plan degisikliginde baleede konut insaat alant artirilmadigr gibi
azalime meydana gelmistir.,

« Plan Notlari:

« [- Plan degisikligi onama sourlart icerisindeki parseller 6 subar 2023 tarihindeki deprem
ancesi parsel koordinatlara gore yapilnns olup deprem sonmrase olusan kadastro parsellerinden
keynaklanan kavikliklare diizeltmeyve beledivesi vetkilidir.

« 2- Plandea a¢iklanmeavan hususlarda. 3194 savil imar kanwnu, il gili yaonetmelik hiikiimlerine
ve yurirliikee olan meveut imar plagn lejandlarmea ve notlarima wvulacakiy

« ZSOSYAL VE TERNIK ﬂ_.,i*}'—)f W IETRT DEGERLIENDIRIL M
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« Mekansal planlar yapun yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veva kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi
ve gerekli onlemlerin almmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazrlawr veya hazwrlatdr. " denmektedir.

o Yapilan uygulama imar plan degisikligi ile Elbistan li¢esi Akbayu/Osmangazi Mahallesi
102 adu | kuzeyindeki 7 metrelik yol kapatilarak bu alan 102 ada | nolu parsel alanina dahil edilerek
ayrik nizam iki kat taks=0.40 kaks=0.50 konut alan tamimlanarakve batisindaki 7 metrelik kadastro
yoluda uzatilarak imar plamna islenerek, uygulama imar plani-degisikligi hazirlanmigtur.

Yapilan wygulama imar plam degisikliginde bolgede konut insaat alant artirilmadigr gibi
azalma meydana gelmistir. Dolavist ile yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Plan ana
kararlarin, stirekliliging, biitiinligiinii, Sosyal ve teknik altyapt dengesini, Niifusu, yapi yogunlugunu,
kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir.

« Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plany degisikliginin "Yogunluk Artirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bashklary ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin, Genel Ilkeler (ikinci Béliim) Béliimii'niin, Genel lkeler
( Madde- 5) maddesinde;

«""(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis
ise TAKS %40°t gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60°1 ge¢memek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapitlir.” seklinde hususlar yer
almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekdnsal Planlarin Yapunmmna Dair Esaslar
(Dordiineti Boliim) Bolimii'niin, Arastirma ve Analizler ( Madde-8) maddesinde;

« (1) Mckansal planlarm, plan degisiklilerinin, revizvon ve ilavelerin hazirlanmasi
stirecinde, kamu kurum ve kuruluslare veya plan miielliflerince plamn tiirtine ve kademesine gore hu
Yanetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri. giriis
ve oneriler elde edilerck gerekli analiz. etiit, arasiirma ve ¢alisinalar yapilir.

o (2) Nurwm ve kurulustar. eortislerini en geg otuz giinigerisinde bildirmek zorundadir Crors
hildirilmesi i¢in enif ve analiz gibi uzun stireli calisma yapidmast gereken hallerde ilgili kama kurum
ve kuruluslarmm talehi iizerine otuz giimi gecmemek tizere ilave siire veriliv. Bu stire i¢erisinde goriis
bildirilmediai 1akdirde plan hakkinda olumsuz hir gorisiin bulunmadigr kabul edilir. ™ seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi'nin, Imar Planlarma Dair Esaslar (Yedinei Boliim)
Balimd'nin. Imar Plant Hkeleri (Madde-21) maddesinde:

< "(7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik ciiit veva mikro bileceleme raporlarimedaki

verlesime  uveunluk  durumu haritalaria uvulmase  Zorunludur. lmar plantarmin
hazirlanmasinda, varsa oncelikle mikro bolgeleme etiitleri. voksa verlesim alanon planfanmasina
vanelik uvenn jeolojik-jeotcknik enitler kullarlie. (Ek ciimle:RG-7/6/2024-32569) Jeolojik-jeorcknik
ve mikrobolgeleme enitleri, Bakanlik  tarafindan  diizenlencn usul ve esaslara uveun olarak
hazorlanr. " seklinde hususlar bulunmaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmehgi'min, Imar plam degisikliklerr baghkli 26,

Maddesinde:

« 1) Imar plani degisikligic plan ana kararlaron. sirekliligini, baninliadini. sosval ve (eknik
altvapr dengesini bozmavacak nitelikte, kamu varar amaglic teknik ve nesnel gerekgelere davanilarak

vapilir

« 2) fmar planilarimda sosyed 1/ teknik altvapr hizmetlerinin ivilogsefrilmesi esastor Yiirrlikiek

imar planlarmda ongoriles” sosval v reknik alivapr standartlffn diistiren plan degisiklii
/ B - f* 4 . / &0 &
/

Rapor No:2025/ 67 |

Tarthi: 11.03.2025




| _/ o 4/5
7T 7

RAPOR

Tarthi: 11.03.2025

« 3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altvapr alanlarimmn kaldirilmasi. kiiciltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde biyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve ieknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarn gorisii alin.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarvun ve kamuya ait sosyal
ve kultiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyvle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizoletimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmet etki alavina gére ayni uygulama etabr veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alimmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin vapilmasina miisait olmast zorunludur.

¢)Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri  toplammmin  altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinim miktarlar:, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alunlarda kullamilabilir. Ancak
vol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
dontistiiriilimek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi cetki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun, Tanimlar baglikli, 5. Maddesinde;

* Nazim Imar Plani, varsa bolge planlarinin mekdna iliskin genel ilkelerine ve varsa ¢evre
diizeni planlarma vygun olarak halihazir haritalar tizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis
olarak ¢izilen ve arazi parc¢alarinin; genel kullaniy bi¢imlerini, yerlesme alanlarmin gelisme yon ve
biiyiikliiklerini, mifus yogunluklar: ve esiklerini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinn hazirlanmasia esas olmak iizere diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin
olan plandir

« Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu iglenmiy
olarak nazom imar plant esaslarma gare cizilen ve cesitli- hélgelerin vapr adalarm. bunlarm
yoginluk ve diizenini. vollarr ve wvenlamea icin corekli imar nvgulama programilarina esas olacak
wyaulamea etaplarin ve diger hilgileri avrintilarr ile oosteren plandir.” seklinde  hususlar
bulunmaktadir,

[lgi yazi ckinde yer alan. 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plant degisiklik eklifi dosyast

o

incelendiginde:

= Elbistan [lcesi. Akbayir/Osmangazi mahallesi. 102 ada. 1 sayili parselin kuzeyinde ver alan
tescil harict alanin bi kismini kapsadigi.

« 102 ada. 1 savili parsclin kuzeyvinde yer alan ve mer't uygulama imar planinda yol olarak
tamumlr olan tescil hariet alanm bir kispunim (vaklasik: 223 m?) konat alant ofarak tiumlanaralk. mer'i
durumdaki konut alani ile birlestinldigi.

« Mer't uveulama imar plamndaki vapilasma kosullarr, Ayrik nizam-2 kat (A-2). TAKS:0.40.

KAKS:0.80 seklinde tanmmlanan konut alanmn. uveulama mmar plant degisiklik teklbifn tle.
Ayrik nizam-2 kat (A-2). TAKS:0.40- KAKS:0.50 scklinde tanimlandhgr.

« Uyeulama imar planr degisiklik teklii sonucu ortaya ¢ikan imgaat alam dedisimin
UYGULAMA IMAR PLANI KONUT ALANI (m?) YAPILASMA KOSULLARI INSAAT ALANI

(m?)

MER'T 419 TAKS:0.40-

KAKS:0.80

333

IEKLIF 642 TAKS:0.40- - L
KAKS:0.50 )
gl - :
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scklinde oldugu ve insaat alaninin azaltildigs.

* Mer'i uygulama imar planinda, 102 ada, 1 sayili parselin batisinda tanimli olan, yaya yolunun
(7m) giiney yoniinde devam ettirildigi, ancak, s6z konusu bélgenin, mer'i uygulama imar plan
sintrinin cdhiginda kaldign, bahse konu yolun mer't 175000 6l¢ekli nazim imar planimnda da tammh
oldugu, ancak, degisiklik teklifinin, yalnizca uygulama imar planit 6l¢eginde hazirlanmasimin, mer'i
mevzuatta tanimlanan, imar planlari ararasindaki hiyerarsi ilkesine aykirilik teskil ettigi,

» Degisiklik teklifi ile uygulama imar plani sinirlarina dahil edilen ve plan karar (yaya yolu
tamimlanmasi) getirilen bolgeye iliskin, mer't mevzuat ile taumlanan .. kwrum gériigleri.... " ve "
...jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlari...." mn dosyasinda yer almadigi,

* Daire Bagkanligimiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plani degisiklik
tekliline altlik teskil eden mer'i imar planlarinin "jeolojik-jeoteknik etiit raporunun’ bulunmadig,
tespit edilnustir.

[lgi yaz1 ve ekleri ile; Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi mahallesi, 102 ada, 1 parsel ve tescil
harici alana iliskin hazirlanan ve Elbistan Belediye Meclisi'nin, 05.02.2025 tarih ve 2025/21 sayili
kararn ile uygun gériilen, 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin. 3194 sayil Imar
Kanunu, ytirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine
goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Tlgesi, Akbayi/osmangazi Mahallesi 102 ada 1 nolu parsel ve
tescil harict alana yonelik 1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde: Tlge meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzea uygun
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KONU: Turkoglu Ilgesi, Cakallt Hasanaga Mahallesi 189 ada 6 parselde beton santrali tanimlanmasina
iliskin 1/1000 o6leekli uygulama imar plani degisikligi ite ilgili teklifi. ||
KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
| Dairesi Baskanhi@ i nimn ..., sayili teklili Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif vazisinda:

' ligi: ) Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin 21.02.2025 tarih ve 22807 sayih yazist ve ekleri, Tiirkoglu |
Belediyesi’nin 04.02.2025 tarih ve 14 nolu Meclis Karari |
b) Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tacihli ve 2024-10/8-(8.7) sayili i
Meclis Karari |

TALEP |
[ Tirkoglu Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile; Ttrkoglu Ilgesi, Cakalli lHasanaga Mahallesi, 189
I ada 6 parsel sayih tasinmaza iligkin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi

(KDKGCA’dan ¢ikarrlarak Beton Santrali olarak tanimlanmasi), 5216 saythi Kanunun 7/b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyliksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep |
edilmektedir. !

MULKIYET |

Dosyasinda yapilan incelemede; |

« Tiirkoglu Ilgesi, Cakallh Hasanaga Mahallesi, arsa vasifli, 9.750,66 m? yiizolctimlii, 189 ada,
6 parsel sayili tasinmazin, Cahit AGDUR miilkiyetinde oldugu griilmiistiir.

MER’I IMAR PLANI

* Yapilan incelemede Tiirkoglu Ilgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada 6 nolu parselde
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karariyla onaylanan nazim imar
I planimin bulundugu ve bu nazim imar planina gére 189 ada 6 nolu parselin konut disi kentsel ¢alisma I

alani olaralk tanmimli oldugu gdriilmistiir. I!
|' + Mer'i 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda ise, bir kismu konut disi kentsel ¢alisma '
| alaninda (E=0.50, hmax=6.50, kuzey. giiney ve dogu cephelerindeki yap1 yaklasma mesafesi=5 m,
‘ batt cephesindeki vapr vaklasma mesalesi=25 m yapilagma kosullarinda). bir kismi ise volda

I kalmaktadur.

ILCE MECLIS KARARI
* [lei (a) yaze eki Ttrkoglu Beledivest Meclis Karari ' nda “KNomisvonumuzca vapilan inceleme I
_ sonucunda; Tirkoghe ilce sourlar icerisinde ver alan. Cakallihasanaga mahallesi 189 ada 6 nolu il
||| parselin Konut dist kentsel ¢alisma alanmndan ¢ikartidarak Beton Suntrali alam olmasina vonelik IH
I hazirlanan 171000 ol¢ekli Uveulame Imar Plan degisikliai hazilandigr anlasimisin
! o Meveut yapitasmalar dikkate alinarak ve "Planle Alanlar Tmar Yonetmeligi hiikiimlerine
wvidarak 11000 oleekli Uygulama imar Plane Degisiklici Komisvonumuzca incelenmis olup, uyaun
oldugu sorvisine varinstir
» Imar Komisyony diveler? tarafindan incelencrek Meclise sunulan Komisyvon raporiumm |
komisvondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve gindemin 3. maddesinin miizakeresine cecilmesine I
!! 047022025 guinii oy birligi ile karar verildi. ™ denilmektedir, I
m DEGERLENDIRME VE SONUC
| Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi nin 26. Maddesi nde:
| s D) Imar plane degisikligic plan ana kararlarom, sirekliligini, bitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmavacak nitelikie. kamu vararr amadli iekinik ve nesnel gerekeelere davanilarak |::
yaprlir " seklhinde hususlar bulunmaktad)y,
171000 dlgekli uvgulama uaar PIZI'—{'TT -.l(/r-’isiklil\‘ teklifi Gzerinde A

| [ ﬁ ARy,

/ 4 ||'

afrlan incelemede:
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« [lgi (a) yaz1 eki uygulama imar plani degisiklik teklifinin dayanagi olan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karari ile onaylandig),

+ Plamin 08.11.2024- 09.12.2024 tarihlert arasinda bir ay siireyle askiya ¢ikartilmis oldugu ve
aski siiresi igerisinde s6z konusu imar planina herhangi bir itiraz bulunmadigindan nazim imar
planinm kesinlestigi. ' '

« Plan agiklama raporunun 6. Plan Degisikligi Gerekgesi kisminda “Cevre yapilasma
tesekkiillerine uyumlu bir fonksiyon olusturmak ve nihayetinde planlama alamndaki mevcut
fonksivonun daha fonksivonel kullanilmast icin plan degisikligi (eklifi hazulanmgtir.” seklinde
aciklamalarin bulundugu,

+ Tiirkoglu llgesi. Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada 6 parsel sayili tasinmaz Konut Dist
Kentsel Calisma. Alani(KDKCA)indan ¢ikartilarak, beton santrali (BS) alanma alindig
(vyaklasik:9746 m?),

» Beton santralinin yapilasma kosullannin E(Emsal)=0.50. Yencok=6.350 m ve 50 metrelik
yola cepheli kismindaki yapr yaklasma mesafesinin 25 m, diger cephelerdeki yapi yaklagsma
mesafesinin 5 m olarak tanimlandigi,

* SOz Kkonusu tasmmmazi da kapsayan 802,43 hektarlik atana ait imar planina esas
mikrobdlgeleme etiit raporunun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'nca 07.02.2024
tarthinde onaylandigi,

« Onaylanan etiit raporunda bahse konu tastnmazin Onlemli Alanlar 5.2 (0.A-5.2):Dolgu
Alanlar olarak tanimlandigr,

» Etiit raporunda "Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru -

halde olan tiim dere ve dere yataklart icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSP’den giircel goriis almmalt ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir."
seklinde ibarenin bulundugu bu sebeple DSI 20. Bolge Miidiirliigii'niin 06.06.2024 tarih ve 4699600
sayll1 kurum gorisiiniin alindigi,

+ Bahse konu kurum gorisinde "Konu incelenmistir. Buna gire; bahse konu alanin
dogusundan gecen Aksu Cavimmn olasi taskimn etkilerine karse gerekli tedbirlerin alinmasi ve herhangi
hir olumsuzluk dyrunmmda Kurwmuwmuzun sorumlu tutidlmamast sarivla fonksivon beton santrali
olarak 123000 ve 171000 dlgekli imar plan degisiklici vapidmasmda Kurimnmnzca  sakinea
hulinmamaktadir.” seklinde agiklamalarm bulundugu,

tespit edilmistir.

Uygulama imar plant degisikligine iliskin plan notlart asagida yer almaktadir,

« 1) UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORLAR! ILE BIR
BUTUNDUR AYRI AYRI DEGERLIENDIRILEMIEZ,

c ) UYGULAMA IMAR PLANT: TURKOGLU TLCESL CAR ALLT HASANAGA MALIALLEST
189 ADA 6 NOLU PARSELI KAPSAR

« 3) CYGULAMAIMAR PLANINDA, PLANLAMA ALANTICERISINDI BETON SANTRALL
PANINT OLUSTE RULMUSTUR, BETON SANTRALL YAPILASMA KOSULLAR: S AL 050 1
YENCOK=630 METREE OLACAKTIR

o ) BETON SANTRALINDE YAPILACAK DIGER TESISLERIN(SILO VB YAPI
YURSEKLIGHINSAATIN TEKNOLOJIK OZELLIGINE GORE BELIRLENECERTIR

« 3) TARIM TVE ORMAN BAKANLIG! DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 20
BOLGE MUDURLUGU HAVZA YONETIMIL IZLEME VE TAHSISLER SUBE MUDURLUGUNUN
06.06.2024 TARNIT 4699600 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN TTUSUSLARA UYULACARNTIR.

» 6) MIMART PROJE ASAMASINDA AYVRINTILL JEOLOJIK-TEOTERNIN ZEMIN ETUDU
YAPTLMADAN INSAAT RUHSATT VERLLEMEY.

o 7)) AFET BOLGELEREX M“-Z_} AP ')!(':l[( YAPILAR H/{.{; INDARKND YONETMELIK
HUNUMLERINE UYULACAKTIR, J
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*8) CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 07.02.2024
TARIHINDE ONAYLANAN KAHRAMANMARAS ILI, TURKOGLU ILCESINDE YAKLASIK 802.43
HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILERI;

e ONLEMLIALANLAR 5.2 (0.4-5.2). DOLGU ALANLAR

« INCELEME ALANINDA BU ALANLARIN JEOLOJISINI “HOLOSEN ™ YASLI ALUVYONA
(QAL) AIT KAHVERENGIMSI RENKLI CAKIL, KUM, SILT KIL KARISIMI BIRIMLER

OLUSTURMAKTADIR. BU ALANLARIN TOPOGRAFIK EGIMI %0-10 - ARASINDA
DEGISMEKTEDIR. “HOLOSEN " YASLI ALUVYONA (QAL) AIT ZEMIN BIRIMLER KIVAMLILIK
INDISINE GORE “YARI KATI (COK SERT)”, SIKISABILIRLIK DERECESI “ORTA-YUKSEK
SIKISABILIR”, PLASTIKLIK DERECESI “A7Z PLASTIK-PLASTIK ", SISME OZELLIGI “DUSUK-
ORTA-YUKSEK-COK YUKSEK " TIR. INCELEME ALANINDA YAPILAN SK-44, SK-58, SK-59, SK-
60 NOLU SONDAJ KUYULARINDA 3.00-7.00 M ARALIGINDA DEGISEN DOLGU BIRIM
BULUNMAS!I ~ NEDENI  ILE  INCELEME — ALANI =~ DOLGU  ALANLAR  OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR. YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA OA-5.2 SIMGESI ILE
GOSTERILMISTIR,

« BUALANLARDA;

* DOLGU BIRIMIN KALINLIGI VE YAYILIMI BELIRLENMEL]L DOLGU BIRIM TASIYICI
OZELLIKTE OLMADIGINDAN YA HARFEDILMELI YA DA YAPI TEMELLERI DOLGU BIRIMIN
ALTINDAKI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE/MUHENDISLIK SORUNU

BEKLENMEYEN KESIMLERI OTURTULMALI YA DA TASITTIRILMALIDIR.

« ALUVYONA (QAL) AIT BIRIMLERDE SISME “DUSUK-ORTA-YUKSEK-COK YUKSEK ™
OLUP SISME PROBLEMLERINE YONELIK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERDE AYRINTILI SISME
ANALIZLERT YAPILMALI VE GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELERI BELIRLENMEL] VE
UYGULANMALIDIR.

« ALUVYONA (QAL) AIT BIRIMLERDE MEYDANA GELECEK OTURMA-FARKLI
OTURMA ANALIZLER] YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAN YAPILNALL ZEMIN
/)/‘/'(}1@\/13)(}\/ [RINA KARSE GERENLE ZEMIN IYILESTIRAMELER] BELIRLENMIELL 11

UYGULANMALIDIR
« ALUVYONA (QAL) AT BIRIMLERIN [TETEROJEN Y APIDA OLMASI SEBEBI ILE
INCELEME ALANIND.A ZEMIN BOYUTMESL SISME. OTURMA-FARKL] OTTURNA. TASIM.A
GUCU VB MUHENDISLIK PARAMETRIELERT VAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK
DETAYLL OLARAK IRDELENMELL  VAPILAN  ANALIZLERE GORE  TUM  ONLEMLER
BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR

s VUPILASNEAYT OLUMSUZ ETKILEYEBILECER TIER TURLU ZENHIN SORUNLARIN |
YONELIK GEREKLE MUHENDISLIKN ONLEVLERI ( KAZIK, JET-GROUT. TAS KOLON.
SIKISTIRMA  ENJERKSIYONU. DINAMIK KOMPARKSIYON 1B ) JLGIL] BELEDIVESININ
KONTROLLUGUNDE UYGULANMALIDIR

« ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE 2S4S UST YAPININ
TEMEL  TIPL TEMEL  DERINLIGE [LE  TEMELIN  TASITTIRILACAGT  SEVIVELERIN
MUNENDISLIK PARAMETRELERT (SISME. OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU VB, )
DETAYLI OLARAK IRDELENMELD GEREKMEST HALINDE ALANINDA UZAMAN KISILERC'E
ONLEM PROJELERT HAZIRLANMALI UVE UYGULANMALIDIR

« ZEMIN FE TEMEL ETUT CALISMALARINDA YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK
YAPIYUKLERIVE ALANTETKILEYECER DIS YUKLERDE 1ESAP EDILERER TUM YAMACLAR
BOYUNCA STABILITE ANALIZLE u VAPHLMALL STABILITEY ] SAGLAVACAR MUHENDISLIK
ONLE \////\//3/1//\// A ///;rr AGUL INMALIDIR

INSAAT ASAA /J\!\f: 1 OLUSHCAR SEVLER ACIKTA /3//6.1/\',-’%’.1'\/;1/‘/. LYGUN
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PROJELENDIRILMIS IKSA VE ISTINAT YAPILARI ILE SEVLER DESTEKLENMELIDIR.

« YOL. ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI ISLEMLERINE
BASLANMAMALIDIR.

_ « YUZEY SULARIL ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN UZAKLASTIRILARAK
UYGUN DRENAJ SITEMLERI YAPILMALIDIR. _

o YAPI TEMELLERI ALUVYONA (QAL) AIT BIRIMLERIN MUHENDISLIK/STABILITE
SORUNU BEKLENMEYEN SEVIYELERINE OTURTTURULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.

» INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE SUREKLI/MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN
VEYA KURU HALDE OLAN TUM DERE VE DERE YATAKLARI ICIN TASKIN VE SELLENME
TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI MUTLAKA DSI’DEN GUNCEL GORUS
ALINMALI VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAY A GIDILMELIDIR.

« HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK * VE “TURKIVE BINA DEPREM YONETMELIGT HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.

e MIKROBOLGELEME ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

* 9) UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; "3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

Bahse konu uygulama imar plani teklifine iligskin hazirlanan plan agiklama raporu yazimiz
ekinde yer almaktadir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan; Ttirkoglu [lgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada 6 parsel sayili
tasinmaza iliskin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi (KDKCA’dan ¢tkarilarak
Beton Santrali olarak tanimlanmasi)’nin, yukarida yapilan aciklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu,5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat
hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak dzere Biyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Ticesi. Cakalh Haggnaga Mah. 189 ada 6 parselde beton santrali

arh degfsiklian Grerinde Komisvonumuzea vapilan

tanmlanmasma iliskin 171000 dlgekli uveulama imar py

filtasr Komisyonumusca uygun gérilmiistir

inceleme ppeticesingde: Hee mecelis karary ve cl\'il/!\.l-d
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