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‘ PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
I ' Tarihi : 06.06.2022

KONU: Arsa tiretimi ve konut yapi kooperatifleri i¢in yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makamna iliskin yetki teklifi Plan ve Biitce Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 14, 15 ve 38’inci ile 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7°nci maddeleri kapsaminda 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 69’uncu
maddesindeki amaglari gergeklestirmek iizere gerektiginde 1163 sayili Kooperatifler Kanunu
hiikiimlerine gore kurulan “arsa tiretimi ve konut yapt kooperatifleri” kurmak, kurdurmak, kurulmus
kooperatiflere iiye ve ortak olmak, devir almak, kredi ve finansman saglamak, destek olmak, kooperatif,
kamu kurum ve kuruluslari, bankalar ve finans kuruluslar ile ortak projeler yapmak iizere belediye
bagkanina yetki verilmesine komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisyén Bagkam Komisyon Baskan V.

= - LY
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU :
Tarihi : 07.06.2022

KONU: Ek 6denek talebi.

KOMISYON INCELEMESIi: Mali Hizmetler Dairesi Baskanhgmm teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Mahalli idareler Biitge ve Muhasebe Yonetmeligi’nin 37°nci maddesine
istinaden; Nurhak Belediyesinin ek édenek talebinin kabulii komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Baskam Komisyon Bagkan V.
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Tarihi : 08.06.2022

KONU: Kredi talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Bagkanligimin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (d) bendine istinaden; iller
Bankasindan,
a) Onikisubat, Dulkadiroglu ve Tiirkoglu ilgeleri Kaz1 ve Dolgu Yapim isi igin 26.500.000 TL,
b) Camlica Restoran ve Sosyal Tesis Yapim isi i¢in iller Bankasindan 20.000.000 TL

kredi kullanimi hususunda, Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Baskam Komisyon Bagkan V.

&

- \
Fevzi ERGIN Unal REKDZ
Uye / Raport
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~ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) , 2022/
CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

I Tarihi: 08/06/2022

KONU: Hibe Talebi

KOMISYON INCELEMESI: [mar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgimin teklifi Cevre ve Saglk
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18’inci maddesinin (g) bendine istinaden;
Ilimiz Elbistan ilgesi Elembey Mahallesi siirlari igerisinde bulunan 2479 ada 13 nolu parselde (5.000,00
m?) kayitlh Yusuf Kizi Giilhantm HALAC i 625,00 m? lik hissesinin ve Yusuf Oglu Kemal KARA nin
2.187,50 m? lik hissesinin "mezarlik alam" olarak kullanilmak iizere Biiyiiksehir Belediyemiz
adina bedelsiz hibe edilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Ayse CESY

Komisydn Ba

X

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I“(ANTARCI.
Komisyon Baskan V. Uye

5

Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

| Tarihi : 08.06.2022

KONU: Meclis Kararinin iptal edilmesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminn teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.
KOMISYON: Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16 May1s 2019 tarih ve 2019/219 sayili Meclis Kararinin
3’fincii maddesinin ve buna bagli yapilan protokollerin iptal edilmesi komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Bagkam Komisyon Bagkan V.
Fevzi ERGIN

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022//09
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2022

KONU: Onikigubat Ilica Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarinda degisiklik
yapilmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 16.05.2022 tarihli ve 80763 say1ih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda,

Ilgi:  20.04.2022 tarihli ve 19478 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve eki 01.04.2022 tarih 2022/75
say1l1 Onikisubat Belediye meclis karar1 ve ekleri yaz.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Ilca Mahallesi 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Planinm Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi, Onikisubat Belediye Meclisinin
01.04.2022 tarih ve 2022/75 karar sayis1 ile uygun bulunmus olup, bahsi gegen plan degisikliginin
5216 sayili Biiyliksehir Kanununun 7. ve 14. maddeleri uyarinca islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanlhigi'nin 01.04.2022 tarih ve 2022/75 sayili meclis
kararinda;

'KOMISYON GORUSU: -“Termal tedavi (kiir) tesisleri alamnda, kiir tiniteleri ile birlikte
konaklama tesisleri yapilabilir. Bu alanlarda yap: emsali 1.70,h max ise 15.50 metredir. Taks
%60’1 gegmemek kaydiyla ¢ekme mesafelerine gére uygulama yapilir” Ilica Mahallesi 1/1.000
oleekli Revizyon Uygulama Imar Plam plan notu hitkmiiniin seklinde diizenlenmesi,

-““Imar Planinda 5 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yap1 adalarinda parsel
cephesinden itibaren 5 metrelik kisma agik otopark diizenlenebilir” Ilica Mahallesi 1/1.000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plammna plan notu hiikmiiniin eklenmesi, komisyonumuzca uygun
bulunmugtur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen Imar plan tadilat1 talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani notlar1 degisikligi teklifi incelendiginde Onikisubat Ilica
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planimin Plan Notlarinda;

* “Termal tedavi (kiir) tesisleri alaninda, kiir {initeleri ile birlikte konaklama tesisleri
yapilabilir, Bu alanlarda yap: emsali 1.70,h max ise 15.50 metredir.” Maddesinin;

“Termal tedavi (kiir) tesisleri alaninda, kiir iiniteleri ile birlikte konaklama tesisleri
yapilabilir. Bu alanlarda yap: emsali 1.70,h max ise 15.50 metredir. Taks %60°1 gegmemek
kaydiyla cekme mesafelerine gore uygulama yapilu” seklinde degx;lmlj
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= Tarihi: 24.05.2022

* ~“Imar Plaminda 5 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yap1 adalarinda parsel
cephesinden itibaren 5 metrelik kisma agik otopark diizenlenebilir” plan notu hiikkmiiniin eklendigi
gOritllmiistiir.

Plan degisikligine konu plan notlar1 madde madde incelenecek olursa;

“Termal tedavi (kiir) tesisleri alaninda, kiir {initeleri ile birlikte konaklama tesisleri
yapilabilir. Bu alanlarda yap: emsali 1.70,h max ise 15.50 metredir. Taks %60°1 gegmemek
kaydiyla ¢ekme mesafelerine gére uygulama yapilir” plan notuna iliskin olarak,

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Ikinci Boliim Genel ilkeler Madde 5;

“(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis
ise TAKS %401 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gére uygulama yapilir,” Hikmii
bulunmaktadir,

Plan degisikligine konu uygulama imar plam incelendiginde Turizm Tesis Alani- Termal
Tedavi (kiir) tesisleri alaninda yalnizca yapi emsali ve yiikseklik tanimlandigi, yani Kaks
tanimlanmig olup, Taks tanimlanmadig: goriilmektedir. Yukarida belirtilen yonetmelik maddesine
istinaden s6z konusu plan notu degisikliginin yapilmasinda sakinca olmadip1 diistintilmektedir.

-“Imar Planinda 5 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yap: adalarinda parsel
cephesinden itibaren 5 metrelik kisma agik otopark diizenlenebilir” plan notuna iligkin olarak;

Planli alanlar Imar Yénetmeligi Dordiincii Béliim Bahge Mesafeleri Madde 23;

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlar1 disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahge statiistinde olmayan yan ve arka bah¢e mesafelerinde su deposu, otopark ve
mevzuati geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahgelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklagsmamak sartiyla 6n bahge
mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlar1 ve 6zel ¢evre koruma
alanlarinda, koruma amaglh uygulama imar plam hiikiimlerine uyulur.

(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye gikarilmak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00
metre diginda kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.” denilmektedir.

Otopark Yonetmeligi Birinci B6liim Madde 4,

b) Binalarin, imar plani ve mevzuat hiikiimlerine gére belirlenen bahge mesafeleri bu
Yonetmelikte belirtilen istisnalar hari¢ otopark olarak kullanilamaz.

Madde 5;

¢) Yerlesme bolgelerinde; binanin bodrum katlari, tabii veya tesviye edilmis zemin alt1 ile
arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 7 metre ve daha fazla
O6n bahce mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su ge¢irimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girisine engel olmayacak gekilde agik

otopark alani olagak diizenlenmesi hususunda idareler yetkilidir.” Dw ktedir.
f A= -
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Rapor No:2022/ 09
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2022

Yapilan degerlendirmelerin yam sira uygulama imar plam degisikliginde ki tiim
maddelerin Planli Alanlar Imar Y®6netmeligi, Otopark Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmelikler
¢ercevesinde degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Uygulama imar plami degisikligine iliskin olarak 22.04.2022 tarihli ve 59117952-
115.01.06/77748 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Déniistim Miidiirliigii'niin goriisii sorulmug
olup, gelen 10.05.2022 tarih E-90376304-115.01.06-79467 sayili cevabi yazida;

" Ilgi yaz1 ekinde gonderilen Onikisubat Belediye Baskanliginin yazisi ile Ilica Mahallesi
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin 01.03.2022
tarih 2022/75 sayii Onikisubat Belediye Meclis Kararmm 5216 sayili yasamin 7/b maddesi
gergevesinde geregi yapilmas: igin tarafimiza iletildigi belirtilmis ve belirtilen plan notu
maddelerinin ilgili yonetmelikler ve mevzuat hiikiimlerince incelenerek Imar ve Kentsel Déniistim
Sube Miidiirliigii olarak gériistimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Iica Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam plan notlarinda degisiklik
yapilmasina iligkin plan notunda belirtilen:

-“Termal tedavi (kiir) tesisleri alaninda, kiir tiniteleri ile birlikte konaklama tesisleri
yapilabilir. Bu alanlarda yap1 emsali 1.70,h max ise 15.50 metredir. Taks %60°1 gegmemek
kaydryla ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapilir” maddesinin yazimiz ekinde génderilen
Turizm Tesisleri ile ilgili Kultir ve Turizm Bakanliginin yazisimn dikkate almarak
degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

-“Imar Planinda 5 metre ve daha fazla 6n bahge mesafesi olan yap: adalarinda parsel
cephesinden itibaren 5 metrelik kisma agik otopark diizenlenebilir”. maddesi ile alakah olarak da
Otopark Yonetmeliginin Bina ve Parsel Otoparklarinin Diizenlenme Esaslari bashkli 5.
Maddesinde; “...¢)Yerlesme bolgelerinde; binanin bodrum Kkatlari, tabii veya tesviye edilmis
zemin alt1 ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 5,00
metreden fazla 6n bahge mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su gegirimli malzeme ile
bina cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girisine ve varsa yaya kaldirim
stirekliligine engel olmayacak sekilde agik otopark alani olarak diizenlenmesi hususunda idareler
yetkilidir.....” ayrica Otopark Yonetmeliginin Idarelerce Belirlenecek Usul ve Esaslar baslikli
Gegici Madde 2°de “(1) Bu Yonetmeligin yiirtirlige girmesinden sonra, idareler bu Yénetmelik ile
kendilerine tespit yetkisi verilen konular ile ilgili usul ve esaslar1 belirlerler.(2) 14 iincti madde
kapsaminda ytirtirliikten kaldirilan mevzuat ile tespit yetkisi verilen konulara iligkin idarelerce
diizenlenen esaslar, bu Yonetmeligin yuriirlik tarihinden itibaren alti ay igerisinde bu
Yonetmelige uygun hale getirilir. Bu ytiklimliiliik belediyelerce yerine getirilinceye kadar
uygulamalar bu Yonetmelik dogrultusunda yapilir.” denilmektedir.

Belirtilen maddeler dogrultusunda plan notu maddelerinin  Miidiirliigiiniizce
degerlendirilmesi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.” Denilmektedir.

S6z konusu yazida atifta bulunulan ve yazi ekinde gonderilen Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginin 22.03.2022 tarih E-42418407-306.03-2289005 say1l1 yazisinda ise ;

“Bilindigi tlizere, gerek Bakanlifimizca gerekse de diger kurumlarca ilgili mevzuat

uyarinca oRaylanan imar planlarinda turizm tesis alam kutmmu?{/a /r;iem alanlarda sadece
/
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Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y6netmelik kapsaminda tanimlanan ve nitelikleri de yine
ayn1 Yonetmelikte belirtilen turizm tesisleri yapilabilmektedir.

Ayrica, anilan Yonetmeligin 18 inci maddesinde "Turizm belgeli konaklama tesisleri tek
bir bagimsiz bliim olarak degerlendirilir ve bu tesislerin konaklama birimleri iizerinde devre tatil
hakki tesis edilebilir. Ancak bu tesislerin konaklama birimleri tizerinde devre miilk, kat irtifaki ve
kat miilkiyeti gibi serhe konu haklar tesis edilemez, bu tiir tesislere turizm belgesi verilemez, bu
sisteme kismen veya tamamen gegen tesislerin belgeleri iptal edilir." hiikmii yer almaktadur.

Buna gore, onayli imar planinda turizm tesis alani kullanimina ayrilan taginmazlar izerinde
insa edilen turizm tesisleri devre miilke konu olamadig1 gibi bu tesisler tizerinde kat irtifaki ya da
kat miilkiyeti de tesis edilememektedir.

Ayrica, Bakanligimizdan turizm belgesi talebinde bulunulmasi durumunda, belge talebine
konu tasinmaz lizerindeki tesisle ilgili olarak devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe
konu haklar tesis edilmis olmas1 durumunda, bu tiir tesislere turizm belgesi diizenlenememektedir.
Ayrica, Planlh Alanlar Imar Yonetmeliginin 4 iincti maddesinde, "ticaret+konut", "turizm+ticaret",
"urizm+ticaret+konut” seklinde karma kullanim alanlart tammlanmig olup, bahse konu
Yénetmeligin 19 uncu maddesinde ise, karma kullamm alanlari; tek bagina konut olarak
kullamlmamak kosuluyla ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece biri ya da
ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlar olarak tamimlanmagtir.

Ancak son zamanlarda ilgili mevzuat hikiimlerine ve onayli imar planlarinin ruhuna ve
amacina aykir1 sekilde, karma kullanim ya da tercihli kullanim alanlarinda, ilgili belediyelerden
turizm tesislerinin yiiksek emsal ve yapilasma kosullarindan yararlamlarak yapi (ingaat) ruhsati
alinmasina ragmen bu alanlarda konut kullanimina yonelik yapilar inga edildigi ve sonrasinda ise
bu yapilar iizerinde devre miilk, kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurularak tiglincii kisilere bagimsiz
boliim olarak konut satis1 gergeklestirildigi anlagiimistir,

Yukarida belirtilen agiklamalardan da anlagilacag: tizere bu durum, onayh imar planlarinda
turizm tesisi yapilmasim tegvik i¢in daha yiiksek olarak belirlenen emsal ve yapilagma kosullarinin
amaca aykin sekilde kotiiye kullanimina ve haksiz menfaat yaratilmasina sebep olmaktadir.

Aciklanan  sebeplerle,  imar  planlarinda "ticaret+konut",  "turizm+ticaret",
Murizm-+ticaret+konut" kullanimina ayrilan karma kullamim alanlari ya da tercihli kullanim
alanlarinda, turizm tesislerinin yiiksek emsal ve yapilagma kosullarindan yararlanilarak turizm
tesisi yapilmak tlizere yap: (insaat) ruhsati alarak insa edilen yapilarin daha sonra konut olarak
kullanilmasinin engellenmesini teminen; -llgili belediyelerce; diizenlenen yap1 (insaat)
ruhsatmin turizm tesisi yapilmak amaciyla verildigi ve ruhsata konu taginmazin devre miilk, kat
miilkiyeti veya kat irtifakina konu olamayacagi yoniinde tapu sicilinin beyanlar hanesine gerekli
bildirimin yapilmasi ve ayrica, bu yapilara iliskin olarak konut kullanimina yonelik yap1 kullanma
izin (iskan) belgesi verilmemesi,

-flgili tapu idarelerince de; turizm tesislerinin yiiksek emsal ve yapilagma kosullarindan
yararlanilarak turizm tesisi yapilmak tizere insa edilen yapilar tizerinde devre miilk, kat miilkiyeti
veya kat irtifak tesis edilmemesi, hususlarinda bilgi edinilmesi ve gereginin yerine getirilmesini

temifien bu Sazimizin, dagitimda yer alan Tapu ve Kadastro Bolg ﬁdﬁrlﬁklerince ilgili Tapu
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Tarihi: 24.05.2022

Miidiirliiklerine, Biiytiksehir ve I Belediyelerince de Ilgeleri Belediyelerine gonderilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini énemle arz ve rica ederim.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinligiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planimin Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasi ile ilgili 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup, yiiriirliikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 say1li Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7
(1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilica Mahallesi 1/1000 8lgekli uygulama imar plam plan
notlarinda degisiklik yapilmasilizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz
konusu degisiklige iliskin “Termal tedavi (kiir) tesisleri alaninda, kiir {initeleri ile birlikte
konaklama tesisleri yapilabilir. Bu alanlarda yapi emsali 1.70,h max ise 15.50 metredir.” plan
notunun kabul edilerek, -“Imar Planinda 5 metre ve daha fazla 6n bah¢e mesafesi olan yapi
adalarinda parsel cephesinden itibaren 5 metrelik kisma agik otopark diizenlenebilir” Plan notunun
iptal edilmesi kosuluyla Ilce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca

uygun goriilmistir.
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Rapor No:2022/4 10

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 24.05.2022

KONU: Onikisubat 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarinda degisiklik yapilmas: ile
ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makamimca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 17.05.2022 tarihli ve 80810 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  13.04.2022 tarihli ve 18830 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki 02.03.2022 tarih
2022/46 sayili Onikisubat Bel. Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazsi ile; Onikisubat 1/1.000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Planmnin Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi, Onikisubat Belediye
Meclisinin 02.03.2022 tarih ve 2022/46 karar say1si ile uygun bulunmus olup, bahsi gegen plan
degisikliginin 5216 sayili Biiyiikgehir Kanununun 7. ve 14. maddeleri uyarinca islem yapilmak
lizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'mn 02.03.2022 tarih ve 2022/46 sayili meclis
kararinda;

'KOMISYON GORUSU: 2891,121 plan islem numarali 1/1.000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama imar Plan: Plan Notlarimin Ozel Hitklimler;

3.0zel Hiikiimler “3.1.1. Uygulama Esaslar1” Baghig1 altindaki plan notu hitkmiiniin;

“. Fonksiyonu ve yap1 nizami ne olursa olsun yapilagmalarda bina cephe 6lgtisii, TAKS
degeri ve gekme mesafelerinin asmamas: sart: ile projesinde belirlenir. Bina cephesi boyunca yol
cephesi egimi nedeniyle K1 niteligindeki yapi/yapilar ve bagli oldugu bina arasinda farkl
kotlandirma yapilmasi gerektigi taktirde, zemin kat kotu icin her yapmun kirmizi kotu ayri
belirlenebilir.” Seklinde diizenlenmesi

3.0zel Hitktimler “3.1.1. Uygulama Esaslar1” Baslig1 altindaki plan notlarina;

- imar Planinda Konut Dis1 Kentsel ¢aligma Alanlari, Sanayi Alanlan, Kigilk Sanayi
Sitesi, Sektdrel Calisma Alanlar1, Toptan Ticaret taniml alanlarda, ek bina yapilmak istendiginde,
mevcut ruhsatli yapi/yapilara bir veya birden fazla cephede bitisik yapilarak ek bina ruhsati
verilebilir.”plan notu hitkmiintin eklenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye
Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi, fmar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Teklif uygulama imar plani notlari degisikligi teklifi incelendiginde Onikisubat 1/1000

Olgekli lave ve Revizyon Uygulama imar Plam Plan arimin Ozel Hitkiimler, 3.1.1. Uygulama
Esasjar1 ” B h,%l altindaki ’_544/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/{ [ O
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

5 ngron Tarihi: 24.05.2022

« "Fonksiyonu ve yapi nizamu ne olursa olsun yapilagmalarda bina cephe 6lgiisti, TAKS
degeri ve cekme mesafelerini agmamast sart1 ile projesinde belirlenir. * plan notunun ;

« “- Fonksiyonu ve yap1 nizami ne olursa olsun yapilagmalarda bina cephe 6lgiisii, TAKS
degeri ve ¢ekme mesafelerinin asmamasi sart1 ile projesinde belirlenir. Bina cephesi boyunca yol
cephesi egimi nedeniyle K1 niteligindeki yapi/yapilar ve bagh oldugu bina arasinda farkh
kotlandirma yapilmas1 gerektigi taktirde, zemin kat kotu igin her yapmin kirmizi kotu ayn
belirlenebilir.” Seklinde degistirildigi,

3.0zel Hiiktimler “3.1.1. Uygulama Esaslar1” Bashg altina

- imar Plaminda Konut Disi Kentsel calisma Alanlari, Sanayi Alanlari, Kii¢lik Sanayi
Sitesi, Sektorel Calisma Alanlari, Toptan Ticaret tamimli alanlarda, ek bina yapilmak istendiginde,
meveut ruhsatl yapi/yapilara bir veya birden fazla cephede bitisik yapilarak ek bina ruhsati
verilebilir” Maddesinin eklendigi goriilmiistiir.

Uygulama imar plam degisikligine iligkin olarak 15.04.2022 tarihli ve 59117952-
115.01.06/75887 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisiim Midtrligti'niin gorisi sorulmusg
olup, gelen 16.05.2022 E-90376304-115.01.06-80666 sayil1 cevabi yazida;

" S6z konusu dosya incelenmis ve plan notlarmin Planl Alanlar Imar Yonetmeligi
sekizinci boliim Yonetmeligin uygulanmasina iligkin esaslar bashkli 69. maddesinde yer alan
:".....(2)Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hitkiimler, planlarla ve ilgili idarelerce
¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hikiimiere aykir1 olarak getirilecek
hitkiimler uygulanamaz." ibaresine aykirilik goriilmemistir. Bilgi ve geregini rica ederim”

denilmektedir.

Uygulama imar plani degisikliginde ki tiim maddelerin Planh Alanlar Imar Yonetmeligi ile
diger ilgili yonetmelikler ger¢evesinde degerlendirilmesi gerektigi diistintilmektedir.

1/1.000 o&lgekli uygulama imar plam degisikligine iligkin plan agiklama raporu
incelendiginde plan notlarinda yapilan bu degisikliklerin nedeni ve amacina iliskin herhangi bir
aciklama bulunmamakta olup, dolayust ile teklif bu agidan degerlendirilememistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitiinliigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Onikisubat 1/1.000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plamnin
Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi ile ilgili 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik
teklifi ekte sunulmus olup, ytirtirlitkteki kanunlar ve y6netmelikler ile, 3194 say1li imar Kanunu,
5216 sayili kanunun, 7 (b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ 1D
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat 1/1000 olgekli uygulama imar plani plan notlarinda
degisiklik yapilmas: {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karar

ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/{ { |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.05.2022

KONU: Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi 3363 ada, 2 nolu parselin kuzeyi ile Serintepe
Mahallesi 2972 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 8lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 13.05.2022 tarihli ve 80352 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  25.03.2022 tarih ve E.17333 sayili Onikisubat Belediye Bagkanlifi’nin yazis1 ve
05.01.2022 tarih 2022/14 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ve ekleri ile; Onikisubat ilcesi, Ungiit Mah,
3363 ada, 2 parsel kuzeyi ile Serintepe Mah, 2972 ada 1 parsel glineyinde trafo alam
tammlanmasina iliskin, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 say1li
Kanunun 7b ve 14. maddelerine goére islem yapilmak tizere,Bagkanligimiza iletilmistir,

MER’I PLANLARDAKi DURUM

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine konu olan;

«(Uskiidar Konutlar1 TR) Trafo alaninin, Onikisubat ilgesi, Ungiit Mah, 3363 ada, 2 parsel
kuzeyinde yer almaktadir ve mer'i imar planlarinda (1/5000-1/1000) park alan olarak tanimhdur.

*(DM06-TR27) Trafo alamnm, Onikigubat ilgesi Serintepe Mah. 2972 ada 1 parsel
giineyinde yer almaktadir ve mer'i imar planlarinda (1/5000-1/1000) park alani olarak tantmlidir.

MULKIYET
Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan alanlar, kamuya terkli alanlardir,

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Belediye Baskanligi'mn, 06.10.2021 tarih ve 8064 sayili ve 20.10.2021 tarih ve
8560 sayil1 goriis yazilari, uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda yer almaktadir,

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Baskanlig1, Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

«“Ungiit Mahallesi. 3363 ada 2 parsel kuzeyinde ve Serintepe Mahallesi 2972 ada 1 parsel
glineyinde Trafo Alami (Uskiidar Konutlar1 TR , DMO06-TR27) tamimlanmasina iligkin imar plan
tadilati talebi komisyonumuzca yerinde incelenmis olup; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
24. Maddesi qeric:%:sinde teklif ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun bulunmustur,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022/{ | |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 26.05.2022

* 02.02.2022 tarih 2022/14 numaral: Onikigubat Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda;
“Istenilen imar plan tadilati imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde, AKEDAS Elektrik AS.” nin Onikisubat ilge
Belediyesine 01.11.2021 tarih ve 59244 sayili yazisi ile sunmus oldugu, 1/1000 &lgekli uygulama
imar plamt degisiklik teklifi ile, Ungtit Mah, 3363 ada, 2 parsel kuzeyi ile, Serintepe Mah, 2972
ada, 1 parsel glineyinde park alanlari igerisinde, 1’er adet olmak tizere, toplamda 2 adet trafo alam
tanimlanmis oldugu gériilmiistiir.

S6z konusu plan degisikligi yapilan alanlarin, 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda ve
1/1000 8lgekli uygulama imar planminda kamuya terkli alanlari kapsadig1 tespit edilmistir.

Ungiit Mah, 3363 ada, 2 parselin kuzeyinde tamimlanan, Uskiidar Konutlar1 TR olarak
adlandinlan trafo alani, yaklasik 97,89 m? Serintepe Mah, 2972 ada, 1 parsel giineyinde
tanimlanan, DMO06-TR27 olarak adlandirilan trafo alani yaklasik, 70,56 m? oldugu tespit
edilmisgtir.

Bir kisminda trafo alani tanimlanan park alanlari, 7 metrelik yaya yollarina cepheli oldugu,
ayrica Usktidar Konutlar1 TR olarak adlandirilan trafo binasimn zeminde zaten bulundugu tespit
edilmigtir. Yapilacak olan plan tadilati ile park alam kaldirilip teknik altyapr alam getirilmis
olacaktir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3)“Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
mubhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiric: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarn konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”
denilmektedir,

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiriirliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigliren plan

aipilamaz." denilmektedir,
= AL

degisikligi




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/(|

A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
T8y

Tarihi; 26.05.2022

l1gi yaz1 eki Ilge Meclis Karart ve ilgi yazi eki 1/1000 8lgekli uygulama imar plam tadilat:
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(b) ve 14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi 3363 ada, 2 nolu parselin kuzeyi ile
Serintepe Mahallesi 2972 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 &lgekli imar plan1 degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

‘/
Hanifi [VOPTAS Musta LAK

Komisyon Bagkani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/1{ 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.05.2022

KONU: Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi 1724 nolu parsel ve kuzeybatisinda bulunan alana
iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 05.05.2022 tarihli ve 78651 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Goksun Belediye Bagkanligi'min, 28.03.2022 tarih ve 24125518-903.07.02-5010 say1l

yazist ve eki, Goksun Belediye Meclisi'nin, 07.03.2022 tarih ve 2022/11 sayili karar1 ve
ekleri.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekinde &zetle; Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi, 1724 numarah parsel ve
bu parselin kuzeyinde kalan bolgede trafo alani tanimlanmasina (Akedas Elektrik A.S.'nin plan
degisikligi teklifi) iliskin hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 07.03.2022 tarih ve
2022/11say1l1 karari ile uygun goriilen, 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi; 5216
sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan;

682,54 m? biiyiikligiindeki, Goksun Ilgesi, Kanlikavak mahallesi, 1724 parsel sayili
taginmaz, sahis miilkiyetindedir.

*1724 parsel sayil1 tasinmazin kuzeyinde kalan alan, kadastral yol niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Kanlikavak mahallesi, 1724 parsel ve kuzeybatisindaki alan;
*Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, Otogar ve tagit yolu olarak tammlanmigtir.

*Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E=0.30 hmaks=6.50 yapilagsma kosulunda
Terminal ve tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Goksun Belediye Meclisi'nin, 07.03.2022 tarih ve 2022/11 sayili kararinda;

*"Yapilan goriismeler neticesinde; Belediye Meclisinin 07.03.2022 tarih ve 10 sayil: karart
geregi, Goksun Ilgesi Kanlikavak mahallesinde bulunan 1724 parselin imar plan degisikligi ile
ilgili imar Komisyonuna sevk edilen dosyanin, komisyon galismalari tamamlanarak hazirlanan
raporda;

*Imar Komisyonu tarafindan yerinde yapilan incelemelerde, Kanlikavak mahallesi 1724
parsel, Uygulama Imar Planinda Terminal alani oldugu, Akedas Elektrik A.S.nin trafo binasi
talebi dogrultusunda uygulama imar plam degisikligi yapilarak Trafo alani olarak onaylanmasina

ﬂT birligi %ka}rfrilmistir. Nihai Karar ylice meclisin denilmcktW,
7 /}Q/ 13 7 l Y
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2022/ 12
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 30.05.2022

*Komisyon raporu dogrultusunda; flgemiz Kanlikavak mahallesinde bulunan 1724 parselin
Trafo alani olarak imar plam degisikliginin kabuliine Belediye Meclisince oy birligi ile karar
verildi. denilmektedir.

KURUM GORUSLERI
AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.'nin,03.01.2022 tarih ve 79016 sayili yazisi;

L Kahramanmarag 1li, G6ksun Ilgesi, Kanlikavak mahallesi, 1724 parsel ve batisina
tesis edilmesi planlanan, Kanlikavak-2 KOK Trafo Binasimn, imar plan tadilati sirketimiz
tarafindan hazirlanmis olup, yazimiz ekinde sunulmaktadir.3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik  hiikiimlerine  gére  incelenip,  Belediye = Meclisinizde onaylanmasi
hususunda......seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi eki uygulama imar plan: degisiklik teklifi paftalar incelendiginde;

+Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi, 1724 parsel ve parselin kuzey batisindaki alanda ve
meri imar planlarinda otogar alani olarak tanimlanan alanda, yaklasik 75 m? yiizélgtimiinde trafo
alan1 tammlanmaktadir.

*Trafo alami tanimlanan, 1724 parsel sayili tasinmaz maliklerinin muvafakatimn
dosyasinda bulunmadig tespit edilmistir.

Uygulama imar plam degisiklik teklifi plan agiklama raporu;
"2.3.Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alam uygulama imar planinda terminal alani olarak tanimlidir.
LPLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alant Gdksun lgesi sinirlarinda, 1724 parsel ve batisinda tanimli terminal alanidir.
Akedas Elektrik Dagitim A.$. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiclendirilmesi amaci ile bu
alamn imar planinda trafo alami olarak tamimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir,

2.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; terminal alaminin giineyinde 75,70 m2 trafo alant
tammlanmigtir.” seklindedir.

*Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26'da;

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yirirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin diigliren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
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N _J _
4 - ¥ 7

. (




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/y 1 2-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.05.2022

Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi, 1724 parselin bir kism1 ve kuzeybatisinda bulunan
alan tizerinde trafo alan1 tanimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisiklik teklifinin, yiiriirlikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi 1724 nolu parsel ve
kuzeybatisinda bulunan alana iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Mustafa/s AK
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ [ 1§
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 03.06.2022

KONU: Pazarcik Ilgesi, Igdeli Mahallesi, 174 ada 4, 5 ve 6 nolu parsele iliskin 1/5000 &lgekli

imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 12.05.2022 tarihli ve 80126 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  14.04.2022 tarih ve 21275 sayih dilekge ve ekindeki,1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
teklifi dosyast.

TALEP

Iigi dilekge ve ekindeki, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam teklifi dosyas: ile; Pazarcik
Ilgesi, Igdeli Mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlara iligkin hazirlanan, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi, 5216 sayih Kanun'un 7(b) maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

*Pazarcik Ilgesi, Igdeli Mahallesi 174 ada, 4 parsel sayili tasnmazin miilkiyetinin Mehmet
UZREK e,

*174 ada, 5 parsel sayih taginmazin miilkiyetinin, Veli UZREK ’e,

*174 ada, 6 parsel sayill taginmazin  miilkiyetinin, Ahmet UZREK’e ait oldugu
gérilmistiir,

*Tasinmazlarin tapu kaydinda yer alan Serh, Beyan, Irtifak kisimlarinda YUKSELEN
GUNES$ TERMO NUKLEER ENERJI ELEKTRIK SAN. VE TIC. A.S. ile kira s6zlesmelerinin
oldugu goriilmiistiir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Igdeli Mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 parsel sayill taginmazlar,
Kahramanmaras li, 1/100.000 Olgekli 1l Cevre Diizeni Plani’nda, Tarim Alam ve Orman Alan
olarak taniml olup, 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
bulunmamaktadir,

KURUM GORUSLERI

Pazarcik flgesi, Igdeli Mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlara iliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi ile alakali;

TEIAS 12. Bolge Midiirltigti’niin, 01.12.2021 tarih ve 962042 sayilt,

*ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin, 16.12.2021 tarih ve 1136 say1li,

*Ttirk Telekomiinikasyon A.$.’nin, 20.12.2021 tarih ve 212208 sayili,

*Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligi’nin, 25.11.2021 tarih ve 776983 sayili,

*Kahramanmarag Sanayi ve Teknoloji Miiduirltigii’niin,20.12.2021 tarih ve 3171946 say1ly,

*Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii’ntin, 29.11.2021 tarih ve 455977 sayil,

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin, 24.11.2021 tarih ve
23578 sayil,

*Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirltigii’niin, 08.12.2021 tarih ve 169186 sayily,

*Kahramanmarag-il Kijltiir ve Turizm Mudiirligi’niing 18.01.2022 tarih ve 2118174 sayili
yazfs1 ve eki, :
B = = 1/3 ‘é’é
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*Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirliigii’niin, 01.12.2021
tarih ve 2342466 sayili,

*Karayollar1 5. Bélge Miidiirltigii’niin, 03.12.2021 tarih ve 652920 sayili,

*Kahramanmarag Orman Bo&lge Miidiirliigii’ntin, 27.01.2022 tarih ve 3473125 sayili yazist
ve ekleri,

Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirltgi’niin, 24.11.2021 tarih ve
181014 sayili,

*Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigii’niin, 29.11.2021 tarih ve 1791535 sayili yazisi,

*Kahramanmarag Valiligi, Il Tanm ve Orman Miidtrligii’niin, 24.12.2021 tarih ve
3867623 sayili,

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin, 24.11.2021 tarih ve 65547 sayil,

*Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligi’nin, 23.11.2021 tarih ve 6625628 sayili,

*Boru Hatlari Ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmaras Sube Mudiirltigi’niin, 19.11.2021
tarih ve 38368 sayili kurum goriisti alinmigtr,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nazim imar plam teklifinin amac1 ve gerekgesi plan agiklama raporunda “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklan tilkemizdeki enerji a¢igina katki saglamasi, enerji ihtiyact bakimindan disa
bagimlilig1 azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar
olusturmas: sebebiyle Pazarcik ilgesi, igdeli mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 parsel igerisinde Giines
Enerji Santrali ve Sera yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plami hazirlanmustir.” seklinde ifade
edilmistir.

Ilgi yazi eki, teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisiklik teklifi onama siuri
igerisinde;

*Yaklasik 13862,05 m? bityiikligtinde, Enerji Uretim Alam (Gtines Enerji Santrali)

*Yaklasik 1603,98 m? buiytikliigtinde, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani,

*Bir kism1 bahse konu parsellerde, bir kismi da tescil harici alanda olmak iizere, 10 metre
genisliginde tagit yolu tamimlandigi goriilmektedir.

*S0z konusu alana iligkin, 1/5000 o&lgekli halihazir haritasimin, Pazarcik Belediye
Bagkanhg tarafindan, 02.03.2022 tarihinde onaylandig1 tespit edilmistir.

Nazim imar plan: teklifine iligkin plan notlar::

*“Nazim Imar Plam; Pazarcik ilgesi, Igdeli mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 no'lu parselleri
kapsar.

*Yapilagma sartlan ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

*Planlama alan1 igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir,

*Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mtidtirltigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2
(U.A.-2) olarak degerlendirilmigtir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

*Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Igili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir,” seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik flgesi, igdeli Mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 Parsel sayilt
taginmazlara  iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudurliigt tarafindan,26.04.2022 tarihinde onaylanmustir, Imar
Plamna Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporuna goére, bahse konu alan, yerlesime uygunluk

jcmndm Ky Ortamlar QJA 2) olarak degerlendirilmj
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Nazim imar plani, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 4. Maddesi’nde “i) Nazim
imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
pargalarinin genel kullamis bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, g¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yén ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gdstermek ve uygulama
imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
Olgekte, bitylksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olcekte, onayli halihazir
haritalar {izerine, plan notlari ve ayrintih raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” seklinde
tanimlanmaktadir,

Pazarcik Ilgesi,igdeli Mahallesi, 174 ada, 4, 5 ve 6 Parsel sayili tasinmazlara iligkin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plami teklifi, ekte sunulmus olup; yukarida yapilan
agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve 5216 Sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b)
maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ilgesi, igdeli Mahallesi, 174 ada 4, 5 ve 6 nolu parsele iliskin
1/5000 6lgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli

imar plam Komisyonumuzca uygun goritlmiistiir,

Y/
BEKTAS(&GLU
I"Jye
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KONU: Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2519 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.01.2022 tarihli ve 56642 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Elbistan Belediye Baskanligi’min 10.12.2021 tarihli, 8702 sayili yazis1 ve 06.10.2021
tarihli, 57 sayil1 Elbistan Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’na 23.12.2021 tarihli ve 53602 sayih

yazimiz.

¢) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’mn 30.12.2021 tarihli ve 2569167 sayil1

yazisl.
TALEP

Elbistan Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile, Elbistan Ilgesi Cicek Mahallesi 2519
nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plam1 Degisiklik Teklifi; Elbistan
Belediyesi’nin 06.10.2021 tarih ve 57 sayilh Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7(b) ve 14iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi arsa vasifli 2519 nolu
parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu goriilmiigtiir.

MERI iMAR PLANI

1/5000 6l¢ekli meri nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Askeri
Alan olarak tamimli olup, 1/1000 &lg¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planinin dayanag: olan 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Planina iliskin, Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan
13.07.2021 tarihinde planin tamamina iligkin yiirtitmeyi durdurma karari alinmig ardindan,
23/09/2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karar ile 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim
Imar Plam iptal edilmistir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu uygulama imar plam degisikligine iliskin olarak Karayollar1 5. Bélge
Midiirliigii’nitin 07.10.2021 tarihli ve 586822 sayili kurum gériisii alinmagtir.,

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Elbistan Belediyesi Meclis Kararinin

Koﬂ\isy(m g &;__e_mesi klsmmdai“Planlw yonetmeliginin  23. Maddesinde

71 7 7
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“(1)Uygulama imar plaminda, aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bah¢e ve yol kenarina rastlayan bahg¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir. B) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir. ¢) Arka bahge
mesafesi en az 3.00 metredir.” Denilmektedir. Bu nedenle 6n bah¢e mesafesinin 15 metreden
tanimlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Yukarida belirtilen konuyla ilgili olarak
komisyonumuz yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmeliklere gére degerlendirmelerini yaparak, Cigek
Mahallesi 0 Ada 2519 Nolu Parsel Uzerinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
teklifi hakkindaki talebi uygun bularak, takdir meclise ait olmak izere toplantiya katilan iiyelerin
oy birligi ile kabul edilmistir. Komisyon raporu oylamaya sunuldu oy biriligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yazis: ile, Elbistan Il¢esi Cigek Mahallesi 2519 nolu parsele
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi, degerlendirilmek iizere tarafimiza
iletilmistir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi, 26.08.2020 tarihli ve
2020/07-8(0) sayili Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanmis
olup, 04.11.2020 tarih ve 65 sayili Elbistan Belediyesi Ilge Meclis Karar1 ile onaylanarak

kesinlesmistir.

1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin iist lgekli plan1 olan 1/5000 slgekli
Revizyon Nazim Imar Planina iliskin agilan davaya, Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan
13.07.2021 tarihinde planin tamamina iligkin yliritmeyi durdurma karar1 alinmisg ardindan,
23/09/2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karar ile 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim
Imar Plam iptal edilmistir.

1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina iliskin agilan davalara ise,
Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan dava konusu 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planinin dayanag: olan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin tamaminin 23/09/2021
tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karan ile iptal edilmis olmasi karsisinda, 1/1000 Slgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam1 dayanaksiz kaldigi gerekgesiyle dava konusu islemlerin iptaline

karar verilmektedir.

Ilgi (b) yazimiz ile; iptal edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda
hazirlanmis ve yiiriirliikte olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani iizerinde, iptal edilen 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda degisiklik gerektirmeyen yap1 yaklasma mesafesi, taban alam kat
sayist, trafo alanlarinin plana islenmesi, planin geneline iliskin plan notu degisikligi gibi 1/1000

uygulama imar plan degisikliklerinin yapilyp yapilamayacgg
7o 2/5/" |

susu sorulmustur.
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Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin ilgi (¢) yazis: ile “Bununla beraber,
MPYY'nin 6/2 maddesinde yer alan "Mekéansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirlirltikteki st kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir." hitkmii uyarinca, nazim imar plam yarg: karar ile iptal edilerek plam
bulunmayan alan haline gelen yerlerde, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda? nazim imar
planinda gosterilmesi gerekli olan veya olmayan plan degisikliklerinin yapilmasinin miimkiin
olmadig1 ayrica, uygulama imar planlarinin da nazim imar planinin iptaline iliskin mahkeme
kararindaki gerekgeler dikkate alinarak hazirlanacak olan nazim imar plani kararlar1 kapsaminda

degerlendirilmesi gerektigi” seklinde cevap alinmustir.
Ilgi (a) yaz1 eki olarak tarafimiza iletilen plan agiklama raporunda:
“3.MULKIYET BILGILERI

Planlamaya konu 2519 nolu parsel maliye hazinesine ait olup Jandarma Genel
Komutanligi’na tahsislidir.

4 KURUM VE KURULUS GORUSLER]

Planlama alam igin, Elbistan Kaymakamligi Elbistan lige Jandarma Komutanhigi’nin
26.08.2021 tarih ve 4852330 sayil1 yazili talebi bulunmaktadir.

5.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, mevcut imar plan: i¢indeki tanimlamalarda UA-1 (uygun alan-1) olarak

goriilmektedir.

6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parsel Jandarma Genel Komutanligi’na tahsisli olup imar planinda askeri
alan olarak tamimlidir, Parsel tizerinde Elbistan Ilge Jandarma Komutanligi’na ait yeni hizmet
binas1 yapilmasi planlanmakta olup ilgili kurum tarafindan parselde yap: emsali, yap1 yiiksekligi
ve yapt yaklagma mesafesi tanmimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.,

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; 2519 parselde tanimli askeri alanda
yapt emsali 1,20, yap: ytiksekligi 12,50 metre tanimlanms, 50 metrelik yol cephesinden 15 metre
diger cephelerden ise 5’er metre yap: yaklasma mesafesi belirlenmistir,

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ye teknik altyapida olumsuzluga

g%tmcmlatu \\ ? ) /L’
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9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tiim
yOnetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” denilmektedir.

Elbistan Ilge Jandarma Komutanligi’nin 26.08.2021 tarihli ve 4852330 say1l1 yazisinda:

"1.Kahramanmaras ili, Elbistan Ilgesi, Cicek Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
Igisleri Bakanligi, Jandarma Genel Komutanligina tahsisli 2519 parsel numarali taginmaz {izerine
Elbistan lge J.K.Iig1 yeni Jandarma Hizmet binasmin yapilmasi planlanmaktadir.

2.Yapilmasi planlanan hizmet binasi ile alakali imar planinda Hmaz(Yengok)=12.50,
E=1.20, ¢ekme mesafesi ana yoldan 10-15 metre ve Jandarma Giivenlik Bélgesi askeri tarama
lejantinda olacak sekilde imar revizyonu yapilmasina ihtiyag duyulmaktadir.

3. Bu kapsamda revizesi yapilacak imar planinin s6z konusu parsel kose noktalari ile imar
adast kdse noktalarinin gakigtirilarak yola terk, yoldan ihdas, kamulagtirma durumu
olusturulmayacak sekilde revize edilmesini ve bu dogrultuda g¢alismanin baslatilmasini,
sonucundan bilgi verilmesini arz ederim.” denilmektedir.,

Elbistan Ilge Jandarma Komutanligi’nin talebi {izerine hazirlanan teklif plan degisikligi ile;
meri uygulama imar planinda yapilasma kosullar1 belirtilmeyen Cigek Mahallesi 2519 parselde
tanumli Askeri Alan i¢in; 50 metrelik karayoluna cepheli kisminin yapi yaklasma mesafesi 15
metre, diger cephelerindeki yap:1 yaklasma mesafesi ise 5 metre ve E=1.20 Yen¢ok=12.50 m
olarak belirlenmistir,

Karayollar1 5. B6lge Mudiirltigti’ntin 07.10.2021 tarihli ve 586822 sayili kurum gériistinde:

“2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine dayanilarak hazirlanan
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmeligin 41. Maddesine
gdre yap1 yaklasim mesafesinin Karayollari sinir ¢izgisinden en az 25 metredir.

Fakat; kamu menfaatleri bakimindan yapilmasinda zorunluluk goriilen, baska bir yerde
yapilmasi uygun olmayan ve arazi yapisinin elverigli olmamasi nedeniyle, Yonetmelikte belirtilen
yapt yaklasma mesafesini saglamasi miimkiin olmayan yap1 ve tesisler kapsaminda
degerlendirilerek, (Karayollar: Genel Mudurliigiintin 2011/30 sayili Ig Genelgesinin 6. Maddesi, 2.
Paragrafina istinaden) yapi1 yaklasim mesafesinin 10-15 metre olarak imar degisikligi ve Ilge
Jandarma Komutanhigimn yaptlmasinda, Kurulusumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Bilgilerini ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’'nde “(1) Imar plam degisikligi,
plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigtinii, sosyal p

niteljkte, kamuy yarar1 amagli, teknik ve negnel gere ;Je/r
/f ; é 4/_:5/

- teknik altyapr dengesini bozmayacak

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
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Ilgi (a) yaz1 eki, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2519 nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi’nin ilgi (c) yazsi, llge Meclis Karari, 3194 Sayih Imar
Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14iincii
maddelerine ve ilgili diger kanun ve ydnetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2519 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki

durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmisttir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 9467 ada 1 ve 5 nolu parsellere iligkin 1/5000
dleekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 15.02.2022 tarihli ve 63700 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  Yunus Emre KACAMAZ’1n 10.11.2021 tarihli 55379 sayili dilekgesi ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 9467 ada 1 ve 5 Nolu Parsellere Iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilcesi, Pinarbagi Mahallesi, tarla vasifli 9467
ada 1 nolu parselin miilkiyetinin G6niil Demir ve miistercklerine, tarla vasifli 9467 ada 5 nolu
parselin miilkiyetinin ise Ahmet Hakan BAYAZIT ve milstereklerine ait oldugu gérilmiistiir.

MER’i IMAR PLANI

Teklife konu alan meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda; BAKDEA (Buglinkii Arazi
Kullamimi Devam Ettirilecek Alanlar) olarak tanimlidir. Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda ise plan onama simr1 diginda kalmaktadir. :

KURUM GORUSLERI

S6z konusu degisiklige iliskin olarak;

«Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirltigii’ niin 17.03.2021 tarihli ve 1071507 sayih goriisi,
oil Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 26.02.2021 tarihli ve 31629 sayili goriisi,

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigti’ntin 26.02.2021 tarihli ve
3865 sayil1 goriisti,

«Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 24.02.2021 tarihli ve 121658 sayili goristi,

+I1 Sanayi ve Teknoloji Mtdiirliigii’nitin 23.02.2021 tarihli ve 2341780 say1li goriist,

«Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 15.04.2021 tarihli ve 367 sayih goriist,

*Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 05.04.2021 tarihli ve 58828 sayili goriist,

*TEIAS’1n 03.03.2021 tarihli ve 564133 sayih goriisii,

+il Jandarma Komutanligi’nin 15.03.2021 tarihli ve 1704877 sayili goriist,

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 25.02.2021 tarihli ve 6111 sayil1 gorist,

‘BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.$)m 22.02.2021 tarihli ve 5980 say1l1 goriisti,

«Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligii’ niin 24.03.2021 tarihli ve 607605 sayih goriist,

ol %@rizm Miidurliigiy niin 15.0 tarihli ve 1717263 sayih goriisii,
2
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«Karayollar1 5. Bolge Midiirliigii’niin 05.08.2021 tarihli ve 517334 sayili gorisl,

«Kahramanmaras Orman Boélge Miudiirliigii’'ntin 30.03.2021 tarihli ve 744372 sayili
gortist,

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 17.03.2021 tarihli
ve 11837 sayili goriisti,

*Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii’niin 24.02.2021 tarihli ve 267805 sayih
kurum goriist,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigli’niin 05.03.2021 tarihli ve 101709 sayili kurum
goriisli alinmugtr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 9467 ada 1 ve 5 Nolu Parsellere iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Teklifi, ilgide kayithi dilekge ile incelenmek izere
Bagkanligimiza iletilmistir.

Yapilan incelemede 9467 ada 1 ve 5 nolu parsellerde imar plam degisikligi yapiimasina
iliskin parsel maliklerine ait muvafakatnamelerin dosyasinda yer aldig1 gorillmustiir.

Ilgi yaz1 eki plan agiklama raporunda:
“3, NAZIM IMAR PLANININ AMACI

9467 ada, 1 ve 5 no'lu parsel igerisinde konut yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam
hazirlanmistir,

4. PLANLAMA ALANINA iLISKIN DEGERLENDIRMELER
4.1. ARAZi TESPIT CALISMALARI

Nazim Imar Plani yapilan alamin kadastro verileri kullamlarak uydu goriintlisii
olusturulmustur.

4.2, Depremsellik:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére Nazim Imar Plan yapilacak alan II. derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

4.3. Jeoloji

iller Bankas! A.S. miilga Yeralti Etiitleri Dairesi Baskanlig: tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda planlama alani
UA-2 (Uygun Alan-2) olarak degerlendirilmigtir. Kahramanmaras Ilave Genel Revizyon Imar
Planinda; “UA-2 ile gosterilen alanlarda “Bina Onem Katsayis1” yiiksek binalar dncelikli olarak
tercih edilmelidir. Yogunlugu fazla olmayan, orta ve yliksek kath yapilasmaya gidebilir.”
Onerisinde bulunulmustur.

5. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

5. Genel Degerlendirme (AIar@skin Genel Bilgiler)
ﬂ/’ A
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Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Pinarbasi mahallesi, 9467 ada 1 no’lu parsel
(7874m?) ve 5 no’lu parsel (718m?) mevcut nazim imar planinda BAKDEA(Buglinkii Arazi
Kullanim1 Devam Ettirilecek Alanlar) olarak tanimli olup alan igerisinde konut yapilabilmesi
amactyla Nazim Imar Plani hazirlanmisgtir.,

Miilkiyet yapisi, 9467 ada, 1 no’lu parselin miilkiyeti Goniil DEMIR ve miigterekleri ve 5
no’lu parselin milkiyeti Ahmet Hakan BAYAZIT ve miisterekleri adina tapuda tescillidir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

9467 ada, 1 ve 5 no'lu parsel mevcut nazim imar planinda BAKDEA(Bugtinkii Arazi
Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar) olarak tammli olup planlama alam igerisinde mevcut
yapilasma bulunmamaktadir.

9467 ada 1 ve 5 no’lu parselin kuzey ve gliney cephelerinde imar yollarindan cephe
almaktadir.

5.3. Plan Sonras1 Durum ve Kapasite Tespiti

9467 ada, 1 ve 5 no'lu parsel mevcut nazim imar planinda BAKDEA(Bugiinkii Arazi
Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar) olarak tanimli olup alan igerisinde konut yapilabilmesi
amaciyla Nazim Imar Plani hazirlanmistir, Nazim Imar Planinda 5086,57m? alana sahip Orta
Yogun Gelisme Konut Alan1 (121-250 kisi/ha) tanimi olugturulmustur. Buna gére planlama alant
icerisinde 96-203 kisi araliginda projeksiyon niifus olusacagi Ongériilmektedir. Buna gore
planlama alani igerisinde olusacak projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacim kargilamasi
amaciyla 3050,47 m? park alani olusturulmustur.

6. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Planmi”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile; meri nazim imar planinda BAKDEA tammli 9467 ada 1 ve §
nolu parsellerde yaklagik 5086,57 m? bilytikligiinde orta yogunlukta (250 kisi/ha) gelisme konut
alan1 ve toplam 3050,47 m? biiylikltigiinde park alan1 tanimlanmistir. Meri nazim imar planinda,
9467 ada 5 parselin glineyinde tanimli 7 metrelik yaya yolu ise aynen korunmustur.

Plan agiklama raporuna gore teklif degisiklik ile tanimlanan konut alaninin yogunlugunun
121-250 kisi/ha oldugu anlasilmakta ancak plan paftasinda yer alan lejantta konut alaninin
yogunlugunun 250 kisi/ha olarak tamimlandigi bu sebeple de bir uyumsuzluk olustugu
goriilmektedir.,

Plan degisikligi ile tanimlanan konut alani ve park alanlarina tasit yolu ile erisimin
saglanmadig gériilmektedir. Teklife iliskin olarak Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim
Dairesi Bagkanligi’nin 17.03.2021 tarihli ve 11837 sayili goriisti alinmis olup bahse konu goriiste
“Bahse konu parseller iizerinde konut alani lejandl plapfydpilmamndd 2918 Sayili Karayollan
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Trafik Kanunu cergevesinde yapilmasinda daire bagkanligimzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir,” denilmektedir.

Degisiklige iliskin plan agiklama raporuna gére plan degisikligi ile 96-203 kisi arast
projeksiyon niifusunun olusacagi 6ngdriilmistiir. Buna gore artan niifusun sosyal ve teknik altyap:
alani ihtiyacinin karsilanmasi igin minimum 96 kisix22,45=2155,2 m?, maksimum ise 203 kisi x
22,45=4557,35 m? donat1 alamnin tammlanmasi gerekmektedir. Teklif plan degisikliginde ise
3050,47 m? Park Alaninin tanimlandig1 goriilmiistiir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikkteki imar planlarinda 6ngérillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digtiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

flgi yaz1 ile tarafinuza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi ekte
sunulmusg olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yénetmelikleri ile
5216 Sayili Btiyiiksehir Belediyesi Kanunuw'nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yénetmelikler kapsamunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiikgehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 9467 ada 1 ve 5 nolu parsellere
iliskin 1/5000 olgekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/1000 &lgekli imar planlari, dogal ve yapay esikler gbz 6niine alindiginda bdlgenin
ilave imar plam niteliginde olmasi ve biitiinciil olarak planlanmasi gerekliliginden dolayr 1/5000
dlgekli imar plam degigikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.
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KONU: Onikisubat Il¢esi Karamanl Mahallesi, 7189, 7190 adalar, 7690 ada dogusu, 9642 ada
58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 77, 80, 81, 82 nolu parseller, 8199 ada 1 nolu parsel, 6317
ada 1 nolu parsel, 9641 ada 1 ve 2 nolu parsellerde 1/5.000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 24.11.2021 tarihli ve 48087 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  12.10.2021 tarihli ve 8264 sayili Onikisubat Bel. yazisi1 ve eki dosya.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat [lgesi Karamanh Mah.
7189, 7190 adalar, 7690 ada dogusu, 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74,75, 76, 77, 80, 81, 82
parseller, 8199 ada 1 parsel, 6317 ada 1 parsel, 9641 ada 1 ve 2 parsellere iligkin hazirlanmig olan
1/5.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gére islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda bulunan tapu kayit orneklerinden plan degisikligine konu edilen Onikisubat
[lgesi Karamanli Mah. 9642 ada 77 ve 80 parseller Maliye Hazinesine, Pinarbasi Mah, 9641 ada 1,
2 parsel, Karamanli Mah. 7189 ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller ile 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65,
74, 75, 76, 81, 82 parseller 6zel milkiyete, , 7190 ada 1, 2, 4, 8, parsel 6zel miilkiyet ve
Onikisubat Belediyesi’ne, 7190 ada 3, 5, 9 parsel 6zel millkiyet ve Maliye Hazinesi’ne, 7190 ada
7,10, 11, 12, 13 parseller 6zel miilkiyete ait olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah.,

* 7189 ada 3,4 ve 5 parseller ile 7190 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10 parseller mer’i 1/5.000
Olgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut alani tanimli olup, tasinmazlar
lizerinde ayrica Aktif Heyelan Alam taramasi bulunmaktadir. Mer’i 1/1.000 &l¢ekli uygulama imar
planinda ise E:1,30 Maxkat:8 tanimli olup yine taginmazlar lizerinde Aktif Heyelan Alani taramasi
bulunmaktadir,

* 7189 ada 1 parsel ile 7190 ada 11 ve 13 parseller mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda orta yogunluklu gelisme konut alani tamimli olup, taginmazlar tizerinde kismen Aktif
Heyelan Alani taramasi bulunmaktadir. Mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise E:1,30
Maxkat:8 tanimli olup yine taginmazlar {izerinde kismen Aktif Heyelan Alani taramasi

bulunmaktadr.
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*7189 ada 2 parsel ile 7190 ada 12 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda orta
yogunluklu gelisme konut alani tanimli, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1,30
Maxkat:8 tanimlidir.

* Bunlarla birlikte 7190 ada 4, 5, 6, 7, 10, 11 ve 13 parsellerin mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plani ile mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinda kismen yola terkleri
bulunmaktadir.

* 6317 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar plaminda orta yogunluklu gelisme
konut alani tanimli, mer’i 1/1.000 &l¢ekli uygulama imar planinda ise E:1,30 Maxkat:8 tanimlidar.

* 7189 ada ile 7190 ada dogusunda ki plan degisikligine konu kamuya terkli alan mer’i
1/5.000 &lgekli nazim imar plam ile mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda park alami
tanimli olup tizerinde kismen Aktif Heyelan Alan taramasi bulunmaktadir.

* 6064 ada kuzey dogusu ile 7690 ada giiney batisinda ki plan degisikligine konu kamuya
terkli alanlar mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ile mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planinda park alani tamimli olup, Uzerlerinden enerji iletim hatti1 gegmektedir.

* 8199 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Ortadgretim Tesisleri Alam,
mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani tammlidir.

* 8191 adanin kuzey dogusunda bulunan plan degisikligine konu kamuya terkli alan mer’i
1/5.000 &lgekli nazim imar plam ile mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda park alani
tanimlidir.

* 9642 ada 59, 60, 62, 77 ve 80 parseller mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Piknik
ve Rekreasyon Alani ve kismen imar yolu, mer’i 1/1.000 lgekli uygulama imar planinda ise yine
Piknik ve Rekreasyon Alani E:0,05 Maxkat:2 tanimli olup kismen imar yolu tanimhidir.

* 9642 ada 81 ve 82 parseller mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda kismen Piknik ve
Rekreasyon Alani, kismen Saglik Tesisleri Alani kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 &l¢ekli
uygulama imar planinda ise kismen E:0,60 Saglik Tesisleri Alani, kismen Piknik ve Rekreasyon
Alani E:0,05 Maxkat:2 ve imar yolu tammlidir.

* 9642 ada 75 parsel mer’i 1/5.000 olgekli nazim imar plamnda kismen Ortadgretim
Tesisleri Alam, kismen Saglik Tesisleri Alani kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 oOlgekli
uygulama imar planinda ise kismen E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen E:0,60 Saglik
Tesisleri Alan1 ve imar yolu tanimhdir.

* 9642 ada 63 ve 64 parseller ise mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda Piknik ve
Rekreasyon Alani, kismen Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 6lgekli
uygulama imar planinda ise yine Piknik ve Rekreasyon Alam E:0,05 Maxkat:2, kismen E:0,60
Ortadgretim Tesisleri Alani ve imar yolu tanimlidir.

* 9642 ada 58 ve 65 parseller mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda kismen Piknik ve

%l\lcaby “Alani, kismen On L%?mm /selu' “Alani, kismen de Idari Tesis- Belediye Hizmet
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Alani, ve imar yolu, mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise yine Piknik ve Rekreasyon
Alan1 E:0,05 Maxkat:2, kismen E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani, Belediye Hizmet Alani E:0,60
ve imar yolu tanimlidir.

* 9642 ada 74 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda kismen Saglik Tesisleri
Alani kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 ¢l¢ekli uygulama imar plaminda ise kismen E:0,60
Saglik Tesisleri Alani ve imar yolu tanimlidir.

* 9641 ada 1 ve 2 parsel giineyindeki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 &lg¢ekli
nazim imar planinda kismen Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen park kismen de yaya yolu, mer’i
1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise kismen E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen
park ve yaya yolu tanimlidir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

* Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miid.’ntin 16.11.2020 tarih 18796 sayili
yazisinda; “Ilgi yazimz miidiirliigiimiizce incelenmis olup, bahse konu alanlarda yapilacak Imar
Plam Tadilat’min miidiirliigiimiizce bir sakincasi olmadigi hususunda; Bilgilerinize arz ederim.”

Denilmektedir.

* Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigti’ niin 20.11.2020 tarih 30424 sayili yazisinda; “Konu ile
ilgili Kurumumuz personelince hazirlanan teknik rapordaki hususlarda géz éntinde bulundurulmus
olup, Hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi kosuluyla imar plan1 ¢alismalarina muvafakat
edildigi hususunda; Gereginin arz ederim.” Denilmektedir.

* Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 04.12.2020 tarih
42121 sayili yazisinda; “ Bahse konu parsellerde yapmay: diistind{igiintiz plan tadilatlarinda 2918
sayili Karayollar1 Trafik Kanunu kapsaminda yapmamizda daire baskanlifimizca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

* Kahramanmaras Bliyliksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nin 19.03.2021
tarih 12266 sayil1 yazisinda; “ S6z konusu imar plan tadilatlari ile ilgili 14.06.2014 tarihi ve 29030
sayilll Resmi Gazetede yayimlanan “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Imar Plani
Degisiklikleri baslikli 26. Maddesinin 3. Fikrasinin (b) bendindeki “Imar planinda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak tesislerinin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger
yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilirler. Esdeger alamin ayrilmasinda yiiz 6lglimii ve
konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alanina gore aymi uygulama etabi veya bolge i¢inde olmast veya erisim mesafelerinin dikkate
alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas1 zorunludur. * hiikiimleri,
Cevre Diizeni ve plan notlar ve ilgili diger mevzuatlara uymadig1 ig¢in uygun goriilmemektedir.”
Denilmektedir.
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* 11 Milli Egitim Mudiirltigii’niin 18.11.2020 tarih 16879231 sayili yazisinda; “ S6z konusu
imar plan tadilatiin yapilmasinda Miudirliiglimlizce bir sakinca bulunmamaktadir.”
Denilmektedir.

* AKEDAS’1n 28.12.2020 tarih 2021-740 sayih yazisinda; “S6z konusu Ilimiz Onikisubat
Ilcesi, Pinarbast Mahallesi 7690 ada giineybatisi ve 6064 ada dogusunda yapilacak olan imar plani
¢alismasinin kapsadigi alanlar igerisinde Tedas Genel Miudiirligii ile Sirketimiz arasinda
imzalanan Isletme Hakki Devir sézlesmesi uyarinca Isletme sorumlulugu Sirketimizde olan, Trafo
kodlar1 DM10-TR31 ve DMI10-TR32 olan 2 adet Monoblok Trafo Binasi bulunmaktadir.
Sirketimiz sorumlulugunda bulunan trafo kodlar1 yazili olan tesislerimiz 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar planina iglenmis olup, imar planina islendigini gosterir belgeler yazimiz ekinde sunulmugtur.
Onikisubat Belediyesi tarafindan yapilacak olan Imar Plan Tadilatinda bu husus gz oniinde
bulundurularak Kazanilmis Haklarimizin korunmast ve zorunlu altyap: (trafo) alami olarak meri
imar plamina islenmis olan kisimlarin aym1 kalmasi sartiyla geri kalan alanlarda imar plam
degisikligi yapilmasinda Sirketimiz tarafindan yasal mevzuatlarca herhangi bir sakinca
goériilmemektedir.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plan1 degisikligi teklif paftalar incelendiginde;
* Orta yogunluklu konut alani taniml1 7189 ve 7190 adalarin park alani tanimlandigi,

* 8199 ada 1 parselde bulunan Ortadgretim Tesisleri Alaninin kaldirlarak yiiksek
yogunluklu gelisme konut alam tanimlandigi,

* 8191 adanin kuzey dogusunda bulunan plan degisikligine konu kamuya terkli alanda
tamimli olan park alaninin kismen kaldirilarak (yaklagik 5.446 m2) yiiksek yogunluk konut alani,
yaya yolu, kismen de yine (yaklagik 6.442 m2) park alan1 tanimlandigi,

* 7690 ada gliney batisinda plan degisikligine konu park alaninin kismen (yaklasik 7.666
m?2) ortadgretim tesisleri alani, kismen de (yaklasik 1.093 m2) park alani tanimlandigs,

* 9641 ada 1 ve 2 parselde bulunan Ortadgretim tesis alaninin giineyinde bulunan park
alan1 ve yaya yolunun kaldirilarak Ortadgretim Tesis Alanina dahil edildigi,

*1002 ve 2868 parsellerde yaklasik olarak 9.092 m2 Ortadgretim Tesisleri Alant
tanimlandigi,

* 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 81, 82 parseller igerisinden gecen 12.00
m. genisligindeki imar yolunun kuzeye kaydirildigs,

* Yukarida bahsedilen yolun kuzeye kaydirilmasi sonucunda 9642 ada 58,65,64,63
parsellerde tanimli olan Ortadgretim Tesisleri Alam tanimli imar adasinin ve 9642 ada 74,75, 81

ve 82 parsellerde tamml Saghk Tesisleri Alani tanim}s imar adasinin kuzeye dogru genisletildigi
tespit edilmistit, A S
_ | SV
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ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani-Yiiksek - 27.012,71 +27.012,71
Gelisme Konut Alani-Orta 28.868,49 1.508,98 -27.359,51
Egitim Alan 51.521,80 52.716,99 +1.195,19
Saglik Alam 30.218,76 34.979,96  +4.761,20
Park Alan 38.951,77 50.991,11 +12.039,34
Rekreasyon Alani 460.851,89 442.213,97 -18.637,92

d@tlamlcla;

Niifus Hesabi;

Mevcut Durum

Orta Yogun Gelisme Konut Alam (28.868 x 250) / 10.000= 721,7 kisi
Oneri Durum;

Orta Yogun Gelisme Konut Alani (1.508 x 250) / 10.000= 37,7 kisi
(27.012 x 400) /10.000 = 1080,48 kisi
Toplamda 396,48 kisilik niifus artis1 bulunmaktadir.

396,48 x 22,45 = 8.900,97 m2 donat1 ihtiyact vardir,

Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alani

Egitim Alaninda 1.195 m2, Saglik Alaninda 4.761 m2, Park Alamnda 12.039 m2 olmak
lizere toplamda sosyal ve teknik alt yap: alanlarinda toplamda 17.995 m2 gergeklesmektedir.
Bunun yani sira ise Piknik ve Rekreasyon Alaminda 18.637 m2 azalma gergeklesmektedir. (Teklif
genelinde artan ve azalan sosyal teknik ve altyap: alanlar1 sonucunda sosyal ve teknik altyap
alanlarinda 642 m2 azalma s6z konusudur.)

Artan niifusun ihtiyac1 olan Sosyal ve Teknik Altyapi Alam ile azalan Piknik ve
Rekreasyon Alanimin csdcger alam ile birlikte toplam 9.542 m2 sosyal ve teknik alt yap: alami
ihtiyaci bulunmakta olup, teklif nazim imar plam degisikligi dosyasinda bu alanin tammlanmanmis
oldugu tespit edilmistir,

Kurum goriigleri incelendiginde ise; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri
Dairesi Bagkanh@ 19.03.2021 tarih 12266 sayili yazisi ile s6z konusu plan degisikligi talebinin
uygun olmadigy yoniinde goriis beyan ettigi goriilmekte olup s6z konusu yazi dosyasinda
bulunmaktadir.

Bunlarin yani sira plan degisikligine konu 6zel miilkiyete ait tasinmaz sahiplerinin plan
degisikligine muvafakatlerini gosterir belgeler dosyasinda bulunmamaktadir.

1 ve Ilgve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plam plan
j/

Kahramanmaras Merkez Reviz

(G~
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“1.2.3. JEOLOJIK ETUT RAPORU, Kahramanmarag Bat: B5liimii

Daha 6nce Kahramanmarag merkez imar planina esas jeolojik — jeoteknik etiit raporu’nda
bulunmayan Gelinasilan vadisi i¢in iller bankasi genel miidiirligli yer alti etiitleri dairesi
bagkanligi 1. Grup yer alti etiitleri sube mudirligl tarafindan hazirlanan “Kahramanmaras
belediyesi heyelanli alanlarin jeolojik etiit raporu”nda s6z konusu alan “aktif heyelan alan1” olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda herhangi bir yapilagsmaya gidilmeyecektir.” Hitkmii bulunmaktadur.

Kahramanmaras Merkez Revizyon ve Ilave 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan
Notlarinda ise;

“3, ETUT VE KURUM GORUSLERi, JEOLOJIK - JEOTEKNIiK ETUT,
Kahramanmaras Bat1 Béliimii

Daha once Kahramanmarag Merkez Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
Raporu’nda bulunmayan Gelinasilan Vadisi igin Iller Bankas1 Genel Midiirltigii Yer alti Etiitleri
Dairesi Bagkanlign 1. Grup Yer alti Etiitleri Sube Miidiirligli tarafindan hazirlanan
“Kahramanmarags Belediyesi Heyelanli Alanlarin Jeolojik Etiit Raporu”nda s6z konusu alan “Aktif
Heyelan Alan1” olarak belirlenmistir. Bu alanlarda herhangi bir yapilasmaya gidilmeyecektir.”
Hiikmii bulunmaktadar,

Teklif nazim imar planm degisikligi plan agiklama raporunda;
NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLiGi GEREKCE RAPORU
4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alam i¢in AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.01.2021/294 sayili, Onikisubat
Belediyesi Park ve Bahgeler Miudiirltigii’niin 16.11.2020/18769 sayili, Cevre ve Sehircilik il
Miidiirligii’niin 20.11.2020/30424 sayili, 11 Milli Egitim Mudiirliigi’ntin 18.11.2020/16879231
sayili, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanligi’nin
04.12.2020/42121 sayil1 gériisleri alinmustir,

5.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, [ller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etlit raporuna gére OA-5.1.3, OA-5.1.4 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek
nitelikte sisme, oturma, tagima gticii, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tammlidir.

6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan alan incelendiginde; 7189 ve 7190 adalardaki konut alan1 heyelan
bolgesinde olmasindan dolay:r yapilasmaya gidilememektedir. Bu durumda bu alanda bulunan
parsel maliklerinin bir magduriyeti sé6z konusudur., Ayrica bu alanin imar plaminda konut
kullanimindan ¢ikarilarak yap: yapilamayacak bir fonksiyon ile tammlanmasi gerekmektedir. Bu
alandaki konut alanlarmin farkli bolgelere gaginmasi ve devaminda bir dizi plan degisikligi

Bel;?ckta&\ M
—7&’ “::__“:b______ e
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7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 7189 ve 7190 adalardaki konut alani heyelan
bolgesinde oldugu i¢in kaldirlarak park alam olarak tamimlanmigtir. Kaldirilan bu konut
alanlarina, 8199 adada tanimli egitim alanina ve 4166 parselde tanimli park alaninin bir kisminda
yer verilmis ve yiiksek yogun konut alam olarak tammlanmistir, Kaldirilan egitim alan ise 6064
ada dogusundaki park alaninda, 7690 ada batisindaki park alaninda, 1002 ve 2868 parsellerde
tammli rekreasyon alaninda yer verilmistir.

Bu degisiklikler ile birlikte, 1002 ve 2868 parseller ve ¢evresinde 1/5000 nazim imar plani
ile 1/1000 uygulama imar plani arasinda uyusmazlik bulunaktadir, Her iki olgekte de farklh
tarihlerde plan degisiklikleri yapilmis ancak planlar uyusmamaktadir. Plan onay tarihlerine
bakildiginda 1/1000 uygulama imar plani iizerindeki onay tarihinin en son tarih oldugu
gortilmektedir. Bu durumda en son plan 1/1000 plan olarak kabul edilmis ve 1/5000 plan da bu
arada duizeltilmis, yol aksmnin bir bsltimii kuzeye dogru kaydirilmig ve adalarda diizenlemeler

yapilmistir,
Tablo 1: Alan Kullanimlar:
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani-Yiiksek - 27032,71 +27032,71
Gelisme Konut Alam-Orta 28822,17 1508,98 -27360,52
Egitim Alani 51515,81 52732,19 +1216,38
Saglik Alani 30218,76 34979,96 +4761,20
Park Alan 39019,53 51038,34 +12018,81
Rekreasyon Alan 458823,73 442592,52 -16231,21
Niifus Hesabi;

Mevcut Durum

Orta Yogun Gelisme Konut Alan 2,882217 x 250 = 720,55 kisi
Oneri Durum;

Orta Yogun Gelisme Konut Alam 0,150898 x 250 = 37,72 kisi
Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alani 2,703271 x 400 = 1081,31 kisi

Toplamda 360,76 kisilik niifus artis1 bulunmaktadar.
360,76 x 22,45 = 8099,06 m2 donat1 ihtiyaci vardir.
8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile crhzmgﬁsosyal ve teknik donati alaninda

oluphsuzlugg-gidilmemistir. F
: 7/9/
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9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yo6netmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.”denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi,

“Madde 26; (1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarimi, strekliligini, biitiinltigiin,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirlirlikteki imar planlarinda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisliren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiilttirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ylzol¢imii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aynm1 uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmas: zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizSl¢timleri toplamimin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir,
Ancak yol hari¢ dilizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payimna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

Madde 31. (4) Imar plam teklifleri, planin kapsadig: alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarn ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20°sini agmamasi sart1 aranir. " denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi Karamanli Mah. 7189, 7190 adalar, 7690 ada dogusu, 9642 ada 58, 59,
60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 77, 80, 81, 82 parseller, 8199 ada 1 parsel, 6317 ada 1 parsel, 9641
ada 1 ve 2 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi

ektg sunulniug up, ylrirliikteki kanunlar y& yonetmeljkley ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
H—-—-H—___ — 8/9 -
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say1lt kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi, 7189, 7190 adalar, 7690 ada
dogusu, 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74,75, 76, 77, 80, 81, 82 nolu parseller, 8199 ada 1
nolu parsel, 6317 ada 1 nolu parsel, 9641 ada 1 ve 2 nolu parsellerde 1/5.000 6lgekli imar plani
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000 olgekli imar plam

degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

i TOPTAS

isyon Bagkani
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KONU: Onikisubat Il¢esi Karamanli Mahallesi 7189, 7190 adalar, 7690 ada dogusu, 9642 ada 58,
59, 60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 77, 80, 81, 82 nolu parseller, 8199 ada 1 nolu parsel, 6317 ada 1
nolu parsel, 9641 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin hazirlanmis olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMiSYON INCELEMES]I: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’nin 09.03.2022 tarihli ve 68242 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: &) 07.01.2022 tarihli ve 11699 sayilt Onikisubat Bel. yazis1 ve ekleri.

b) 12.10.2021 tarihli ve 8264 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve ekleri.

¢) 24.11.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-48087 sayih yazimiz.

TALEP

| Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilcesi Karamanli Mah.

7189, 7190 adalar, 7690 ada dogusu, 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 77, 80, 81, 82
parseller, 8199 ada 1 parsel, 6317 ada 1 parsel, 9641 ada 1 ve 2 parsellere iliskin hazirlanmis olan
1/5.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

Dosyasinda bulunan tapu kayit 6rneklerinden plan degisikligine konu edilen Onikisubat
Ilgesi Karamanli Mah. 9642 ada 77 ve 80 parseller Maliye Hazinesine, Pinarbasi Mah. 9641 ada 1,
2 parsel, Karamanli Mah. 7189 ada 1, 2, 3, 4, 5, parseller ile 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65,
74, 75, 76, 81, 82 parseller 6zel miilkiyete, , 7190 ada 1, 2, 4, 8, parsel 6zel miilkiyet ve
Onikigubat Belediyesi’ne, 7190 ada 3, 5, 9 parsel 6zel miilkiyet ve Maliye Hazinesi’ne, 7190 ada
7,10, 11, 12, 13 parseller 6zel miilkiyete ait olup tapu kayit drnekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat il¢cesi Karamanli Mah.

* 7189 ada 3,4 ve 5 parseller ile 7190 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10 parseller mer’i 1/5.000
Slgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut alani tanimli olup, taginmazlar
tizerinde ayrica Aktif Heyelan Alan: taramas: bulunmaktadir. Mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar

planinda ise E:1,30 Maxkat:8 tanimli olup yine tasinmazlar tizerinde Aktif Heyelan Alani taramasi
bulunmaktadir,

* 7189 ada 1 parsel ile 7190 ada 11 ve 13 parseller mer’i 1/5.000 &lcekli nazim imar
planinda orta yogunluklu gelisme konut alani tanimli olup, tasinmazlar iizerinde kismen Aktif
Heyelan Alani taramasi bulunmaktadir, Mer’i 1/1.000 8lgekli uygulama imar plamnda ise E:1,30
Maxkat:8 tanimli olup yine tasinmazlar iizerinde kismen Aktif Heyelan Alam taramas:
bulunmaktadir.

*7189 ada 2 parsel ile 7190 ada 12 parsel mer’i 1/5.000 lgekli nazim imar planinda orta
yogunluklu gelisme konut alani tanimli, mer’i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise E:1,30
Maxkat:8 tanimlidir,
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* Bunlarla birlikte 7190 ada 4, 5, 6, 7, 10, 11 ve 13 parsellerin mer’i 1/5.000 dlgekli nazim
imar plam ile mer’i 1/1.000 o&lgekli uygulama imar planlarinda kismen yola terkleri
bulunmaktadir.

* 6317 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 8lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme
konut alani taniml, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1,30 Maxkat:8 tanimlidir.

* 7189 ada ile 7190 ada dogusunda ki plan degisikligine konu kamuya terkli alan mer’i
1/5.000 Slgekli nazam imar plani ile mer’i 1/1.000 8l¢ekli uygulama imar planinda park alan1
taniml1 olup tizerinde kismen Aktif Heyelan Alam taramasi bulunmaktadir.

* 6064 ada kuzey dogusu ile 7690 ada giiney batisinda ki plan degisikligine konu kamuya
terkli alanlar mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar plam ile mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar
plamnda park alam tanimh olup, iizerlerinden enerji iletim hatti gegmektedir.

* 8199 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 lgekli nazim imar planinda Ortadgretim Tesisleri Alani,
mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alam tanimlidur.

* 8191 adanin kuzey dogusunda bulunan plan degisikligine konu kamuya terkli alan mer’i
1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda park alam
tanimlidir.

* 9642 ada 59, 60, 62, 77 ve 80 parseller mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda Piknik
ve Rekreasyon Alani ve kismen imar yolu, mer’i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise yine
Piknik ve Rekreasyon Alani E:0,05 Maxkat:2 taniml1 olup kismen imar yolu tanimlidir.

* 90642 ada 81 ve 82 parseller mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plaminda kismen Piknik ve
Rekreasyon Alani, kismen Saglik Tesisleri Alani kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 Slgekli
uygulama imar planinda ise kismen E:0,60 Saglik Tesisleri Alani, kismen Piknik ve Rekreasyon
Alan1 E:0,05 Maxkat:2 ve imar yolu tanimhidir.

* 9642 ada 75 parsel mer’i 1/5.000 Slgekli nazim imar planinda kismen Ortadgretim
Tesisleri Alam, kismen Saglik Tesisleri Alani kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda ise kismen E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen E:0,60 Saglik
Tesisleri Alam ve imar yolu tanimlhidur.

* 0642 ada 63 ve 64 parseller ise mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Piknik ve
Rekreasyon Alani, kismen Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planinda ise yine Piknik ve Rekreasyon Alam E:0,05 Maxkat:2, kismen E:0,60
Ortadgretim Tesisleri Alan1 ve imar yolu tanimlidar,

* 9642 ada 58 ve 65 parseller mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda kismen Piknik ve
Rekreasyon Alani, kismen Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen de Idari Tesis- Belediye Hizmet
Alani, ve imar yolu, mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise yine Piknik ve Rekreasyon
Alam E:0,05 Maxkat:2, kismen E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani, Belediye Hizmet Alan1 E:0,60
ve imar yolu tanimlidur.

* 9642 ada 74 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar plaminda kismen Saglik Tesisleri
Alam kismen de imar yolu, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise kismen E:0,60
Saglik Tesisleri Alam ve imar yolu tammlidir.

* 9641 ada 1 ve 2 parsel giineyindeki plan degigikligine konu alan mer’i 1/5.000 Sl¢ekli
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1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise kismen E:0,60 Ortadgretim Tesisleri Alani, kismen
park ve yaya yolu tanimlidir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

* Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miid.’niin 16.11.2020 tarih 18796 sayili
yazisinda; “Ilgi yaziniz mudirliigiimizee incelenmis olup, bahse konu alanlarda yapilacak Imar
Plan1 Tadilat’nin miidiirliigiimiizce bir sakincasi olmadigi hususunda; Bilgilerinize arz ederim.”
Denilmektedir.

* Cevre ve Sehircilik Il Miidiirltigi’niin 20.11.2020 tarih 30424 sayili yazisinda; “Konu ile
ilgili Kurumumuz personelince hazirlanan teknik rapordaki hususlarda géz 6niinde bulundurulmus
olup, Hazine hak ve menfaatlerinin korunmas: kosuluyla imar plam1 ¢alismalarma muvafakat
edildigi hususunda; Gereginin arz ederim.” Denilmektedir.

* Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi’nin 04.12.2020 tarih
42121 sayili yazisinda; * Bahse konu parsellerde yapmay: diislindiigiintiz plan tadilatlarinda 2918
sayill Karayollar1 Trafik Kanunu kapsaminda yapmanizda daire baskanligimizca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

* Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’mn 19.03.2021
tarih 12266 sayili yazisinda; “ S6z konusu imar plan tadilatlar ile ilgili 14.06.2014 tarihi ve 29030
sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Imar Plam
Degisiklikleri baslikli 26. Maddesinin 3. Fikrasinin (b) bendindeki “Imar planinda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak tesislerinin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger
yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilirler. Esdeger alanin ayrilmasinda ytiz 6l¢limii ve
konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde olmasi veya erisim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur. “ hiikimleri,
Cevre Diizeni ve plan notlar1 ve ilgili diger mevzuatlara uymadig igin uygun gortilmemektedir.”
Denilmektedir.

* I1 Milli Egitim Miidiirligii’niin 18.11.2020 tarih 16879231 sayili yazisinda; * S6z konusu
imar plan tadilatinin  yapilmasinda Midurliglimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.”
Denilmektedir.

* AKEDAS’1n 28.12.2020 tarih 2021-740 sayili yazisinda; “S6z konusu Ilimiz Onikisubat
Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi 7690 ada giineybatisi ve 6064 ada dogusunda yapilacak olan imar plani
calismasinin  kapsadig1 alanlar igerisinde Tedas Genel Miidurligli ile Sirketimiz arasinda
imzalanan Isletme Hakki Devir sézlesmesi uyarinca Isletme sorumlulugu Sirketimizde olan, Trafo
kodlar1 DM10-TR31 ve DMI10-TR32 olan 2 adet Monoblok Trafo Binasi bulunmaktadir.
Sirketimiz sorumlulugunda bulunan trafo kodlar1 yazili olan tesislerimiz 1/1000 6lgekli uygulama
imar planina islenmis olup, imar planna islendigini gosterir belgeler yazimiz ekinde sunulmustur,
Onikisubat Belediyesi tarafindan yapilacak olan Imar Plan Tadilatinda bu husus géz oniinde
bulundurularak Kazamlmis Haklarimizin korunmasi ve zorunlu altyapi (trafo) alani olarak meri
imar planna islenmis olan kisimlarin ayni kalmasi sartiyla geri kalan alanlarda imar plani
degisikligi yapilmasinda Sirketimiz tarafindan yasal mevzuatlarca herhangi bir sakinca
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DEGERLENDIRME VE SONUC:
Nazim imar plam degisikligi teklif paftalar incelendiginde;

* Orta yogunluklu konut alan1 tanimli 7189 ve 7190 adalarin park alani tanimlandig,

* 8199 ada 1 parselde bulunan Ortadgretim Tesisleri Alamnin kaldinlarak orta yogunluklu
gelisme konut alan1 tammlandigs,

* 8191 adanin kuzey dogusunda bulunan plan degisikligine konu kamuya terkli alanda
tanimli olan park alaninin kismen kaldirlarak (yaklasik 5.446 m2) orta yogunluk konut alam, yaya
yolu, kismen de yine (yaklasik 6.442 m2) park alani tamimlandigy,

* 7690 ada giiney batisinda plan degisikligine konu park alanmin kismen (yaklasik 7.666
m2) ortadgretim tesisleri alani, kismen de (yaklagik 1.093 m2) park alam tanimlandigy,

* 9641 ada 1 ve 2 parselde bulunan Ortadgretim tesis alaniin giineyinde bulunan park
alani ve yaya yolunun kaldinlarak Ortaggretim Tesis Alanina dahil edildigi,

*1002 ve 2868 parsellerde yaklagtk olarak 9.092 m2 Ortadgretim Tesisleri Alan
tanimlandig,

* 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 81, 82 parseller icerisinden gegen 12.00
m. genigligindeki imar yolunun kuzeye kaydirildigi,

* Yukarida bahsedilen yolun kuzeye kaydirilmasi sonucunda 9642 ada 58,65,64,63
parsellerde tanimli olan Ortadgretim Tesisleri Alam tamimli imar adasinin ve 9642 ada 74,75, 81
ve 82 parsellerde tanimli Saghk Tesisleri Alani tamimli imar adasinin kuzeye dogru genisletildigi
tespit edilmigtir.

* 7189 ada 1 parsel kismen Aktif Heyelan Alaminda kalmakta olup, nazim imar plami
degisikligi teklifi ile taginmazlarin tamami orta yogunluklu konut alaminda park alanina
déniistirilmistiir. Ancak 7190 ada 12 parselde aym sekilde kismen Aktif Heyelan Alam tanimli
olmasina ragmen nazim imar plam degisikligi teklifinde tasinmazin imar durumunun orta
yogunluklu konut alani olarak korundugu goriilmektedir. Bunun yani sira 7189 ada 2 parsel ise
Aktif Heyelan Alaninda kalmamasina ragmen nazim imar plami degisikligi ile orta yogunluklu
konut alan1 fonksiyonu kaldirilarak park alam tanimlanmugtir,

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alam-Orta 28.868,49 28.521,69 -346,8

Egitim Alani 51.521,80 52.716,99 +1.195,19

Saglik Alani 30.218,76 34.979,96 +4.761,20

Park Alani 38.951,77 50.991,11 +12.039,34
Rekreasyon Alani 460.851,89 442.213,97 -18.637,92

Egitim Alaninda 1.195 m2, Saglik Alaminda 4.761 m2, Park Alaninda 12,039 m2 olmak
tizere toplamda sosyal ve teknik alt yapi alanlarinda toplamda 17.995 m2 artis gergeklesmektedir.
Bunun yam sira ise Piknik ve Rekreasyon Alaninda 18.637 m2 azalma gerceklesmektedir. Teklif
genelinde artan ve azalan sosyal teknik ve altyap: alanlan sonucunda sosyal ve teknik altyapi
alanlarinda 642 m2 azalma s6z konusudur.
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Kurum goriisleri incelendiginde ise; Kahramanmaras Bilyliksehir Belediyesi Fen Isleri
Dairesi Baskanligi 19.03.2021 tarih 12266 sayili yazist ile s6z konusu plan degisikligi talebinin
uygun olmadii y6niinde gorils beyan ettigi goriilmekte olup s6z konusu yazi dosyasinda
bulunmaktadir.

Bunlarin yam sira plan degisikligine konu §zel miilkiyete ait tasinmaz sahiplerinin plan
degisikligine muvafakatlerini gosterir belgeler dosyasinda bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu alan iliskin olarak daha 6nce de Onikisubat Belediyesi (b) yazisi
ile 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi teklifinde bulunmus olup, s6z konusu teklif ilgi (c)
yazimiz ile yirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayil
kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi i¢in tarafiniza gonderilmistir.

Teklif nazim imar plan1 degisikligi plan agiklama raporunda;
"NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU
4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani i¢in AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.01.2021/294 sayili, Onikisubat
Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirltigti'niin 16.11.2020/18769 sayili, Cevre ve Sehircilik II
Miidiirligti’ntin 20.11.2020/30424 sayili, 11 Milli Egitim Miidiirliigi’ntin 18.11.2020/16879231
sayili, Kahramanmaras Bilyliksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanlii’nin
04.12.2020/42121 sayil1 goriigleri alinmstir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, {ller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore OA-5.1.3, OA-5.1.4 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek
nitelikte sisme, oturma, tasima giicii, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimhidir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESi

Planlamaya konu olan alan incelendiginde; 7189 ve 7190 adalardaki konut alam heyelan
bélgesinde olmasindan dolay1 yapilagmaya gidilememektedir. Bu durumda bu alanda bulunan
parsel maliklerinin bir magduriyeti s6z konusudur. Ayrica bu alanin imar planinda konut
kullammindan ¢ikarilarak yapi yapilamayacak bir fonksiyon ile tamimlanmas: gerekmektedir. Bu
alandaki konut alanlarinin farkli bélgelere tasinmasi ve devaminda bir dizi plan degisikligi
gerekmektedir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; 7189 ve 7190 adalardaki konut alami heyelan
bolgesinde oldugu i¢in kaldirilarak park alani olarak tanimlanmigtir. Kaldinlan bu konut
alanlarina, 8199 adada taniml egitim alanina ve 4166 parselde tanimli park alaninin bir kisminda
yer verilmis ve orta yogun konut alani olarak tanimlanmigtir. Kaldirilan egitim alam ise 6064 ada
dogusundaki park alaninda, 7690 ada batisindaki park alaninda, 1002 ve 2868 parsellerde tanimli
rekreasyon alaninda yer verilmistir.

Bu degisiklikler ile birlikte, 1002 ve 2868 parseller ve gevresinde 1/5000 nazim imar plant
ile 1/1000 uygulama imar plant arasinda uyusmazlik bulunmaktadir. Her iki &l¢ekte de farkli
tarihlerde plan degisiklikleri yapilmis ancak planlar uyugmamaktadir. Plan onay tarihlerine
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gorillmektedir, Bu durumda en son plan 1/1000 plan olarak kabul edilmig ve 1/5000 plan da bu
arada diizeltilmis, yol aksinin bir béliimii kuzeye dogru kaydirilmig ve adalarda diizenlemeler
yapilmigtir.

KULLANIM MEVCUT (m2) . ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani-Orta 28820,92 28541,69 -279,23
Egitim Alani 51515,81 52705,20 +1189,39
Saglik Alani 30218,76 34979,96 +4761,20
Park Alani 39019,53 50989,74 +11970,21
Rekreasyon Alani 458814,58 442582,95 -16231,63
Niifus Hesabi;

Orta Yogun Gelisme Konut Alani1 2,882092 x 250 = 720,52 kisi
Oneri Durum;

Orta Yogun Gelisme Konut Alam 2,854169x 250 = 713,54 kisi
Planlama alaninda niifus artis1 bulunmamaktadir.

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plam1 degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik donati alaminda
olumsuzluga gidilmemistir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayil Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi,

“Madde 26; (1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiini,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin gériisi alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizoleimii ve konum &zellikleri korunur, Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olﬁ zorunludur,
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¢) Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alanlarin ylizslgiimleri toplaminin altina
dtstilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanm hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

Madde 31. (4) Imar plam teklifleri, planin kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir, Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarimn ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini asmamast sarti aranir. " denilmektedir.

Onikisubat Tigesi Karamanli Mah. 7189, 7190 adalar, 7690 ada dogusu, 9642 ada 58, 59,
60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 77, 80, 81, 82 parseller, 8199 ada 1 parsel, 6317 ada 1 parsel, 9641
ada 1 ve 2 parsellere iliskin hazirlanmus olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
ekte sunulmus olup, yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
say1li kanunun, 7b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iigesi Karamanli Mahallesi 7189, 7190 adalar, 7690 ada
dogusu, 9642 ada 58, 59, 60, 62, 63, 64, 65, 74, 75, 76, 77, 80, 81, 82 nolu parseller, 8199 ada 1
nolu parsel, 6317 ada 1 nolu parsel, 9641 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin hazirlanmis olan
1/5000 6loekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi yedikuyular kayak merkezi 151 ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154
ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4 ve 5 parsellere (eski 159 ada 2 parsel) iliskin 1/1000 6lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 31.05.2022 tarihli ve 83172 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  09.05.2022 tarih ve E.29253 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’mn yazisi ve
06.05.2022 tarih 2021/66 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi'nin ilgi yazisi ve ekleri ile; Yedikuyular Kayak Merkezi
151 ada, 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154 ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4 ve 5 parsellere (eski 159
ada 2 parsel) iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi; 5216 sayih Kanunun 7b

ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BiLGILERI:

Dulkadiroglu Ilgesi, Budakli Mahallesi;

*6.154,14 m? ylizél¢timlt, 151 ada 1 parsel, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.
*6.620,71 m? yiizol¢iimlii, 154 ada 1 parsel, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.
+7.019,53 m? yiizolgtimlii, 154 ada 2 parsel, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.
+7.275,90 m? yiizolgiimlii 154 ada 3 parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

*41.000,00 m? yiizélglimli,152 ada 2 parsel, Kahramanmaras Btiyliksehir Belediyesi
miilkiyetindedir,

«27.000,00 m? yiizolctimlii, 159 ada 2 parsel, 28.04.2022 tarih E.78210 sayil Harita Sube
Midiirligiimiiziin yazis1 ile ifraz islemi gordiigi ve 159 ada 4 ve 5 parseller olusturuldugu
belirtilmistir. 159 ada 4-5 parseller, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

MERi PLANDAKI DURUM

Dulkadiroglu {Igesi, Budakli Mahallesi, 151 ada, 1 parsel, 152 ada, 2 parsel, 159 ada, 4 ve
5 parseller (eski 159 ada 2 parsel) ve 154 ada, 1-2-3 parseller, 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-t
sayil1 Biiyiiksehir Meclis Karari ile onanarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamnda, Turizm Tesisi

Alan olarak tammlanmistir.

Dulkadiroglu flgesi, Budakli Mahallesi, 151 ada, 1 parsel, 152 ada, 2 parsel, 159 ada, 4 ve

5 %sel]cr (z ski 159 ada 2 parsel) ve 15?(13 1-2-3 par 1.05.2018 tarih ve 2018/333 sayili
e _ 1

4
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Biiyiiksehir Meclis Karari ile onanarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Yengok=50 metre
Emsal=1,00 yapilasma sartlarinda Kis Sporlari ve Kayak Tesisi Alant olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanlhigi, 06.05.2022 tarih 2022/85 sayils, Meclis Kararinin
fmar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Yedikuyular Kayak Merkezi Budakli Mahallesi 151
ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154 ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4-5 parsele iligkin 15000 dlgekli
Nazim Imar Planina gore 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi iizerinde komisyonumuzca
incelenme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Yedikuyular Kayak Merkezi
Budakli Mahallesi 151 ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 154 ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4-5
parsele iliskin 15000 olgekli Nazim imar Planina gore 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
teklifinin Imar ve bayindirhk komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul
edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz, Yedikuyular Kayak Merkezi olarak kullanilan, 1/1000 &lgekli meri uygulama imar
planlarinda, Kis Sporlar1 ve Kayak Tesis Alam olarak taniml1, 151 ada, 1 parsel, 152 ada 2 parsel,
154 ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4 ve 5 parsellerin (eski 159 ada 2 parsel) Turizm Tesis Alanina
doniistiriilmesi ve imar plamna islenmesine iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine
istinaden, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ¢aligmast hazirlanmstir.

11.04.2022 tarihli ve E. 74810 sayili, plan yapim oluru ile; Dulkadiroglu Ilgest,
Yedikuyular Kayak Merkezi, 151 ada, 1 parsel, 152 ada, 2 parsel, 154 ada, 1-2-3 parseller ve 159
ada, 2 parselin Turizm Tesis Alam olarak dlizenlemesine iliskin, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
degisikligi, Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin, 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-t

sayili karar1 ile onanmustir.

1/5000 Slgekli nazim imar planna istinaden hazirlanan, 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisiklik teklifinde;

«151 ada, 1 parsel = taks:0,40 emsal:1,20 Yengok:15.00 m yapilasma sartlarinda, bati
cephesinden 10 m diger cephelerinden 5’er m yap1 yaklasma mesafeleri ile Otel Alani olarak;

*154 ada, 1-2 parseller = taks:0,40 emsal:1,20 Yengok:15.00 m yapilasma sartlarinda, bati
cephesinden 10 m diger cephelerinden 5’er m yap1 yaklagma mesafeleri ile Otel Alan1 olarak;

*154 ada, 3 parsel = taks:0,40 emsal:1,20 Yengok:15.00 m yapilasma sartlarinda, bati ve
giiney cephesinden 10 m diger cephelerinden 5’er m yapi yaklasma mesafeleri ile Otel Alani
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159 ada, 4 parsel= taks:0,40 emsal:1,20 Yengok:15.00 m yapilagma sartlarinda, bati
cephesinden 10 m diger cephelerinden 5’er m yapi yaklasma mesafeleri ile Otel Alam olarak;

*159 ada, 5 parsel= taks:0,40 emsal:1,20 Yengok:15.00 m yapilasma sartlarinda, kuzey ve
kuzey dogu cephesinden 10 m diger cephelerinden 5°er m yapi yaklasma mesafeleri ile Otel Alam
olarak;

*152 ada, 2 parsel = taks:0,35 emsal:0,40 Yencok:8,50 m yapilagma sartlarinda, kuzey ve
kuzey dogu cephesinden 5 m diger cephelerinden 3’er m yap1 yaklagsma mesafeleri ile Turizm
Tesis Alan1 olarak;

tanimlanmis oldugu gérillmiistiir,

1/5000 6leekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan degisikligi, Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 06.05.2022 tarih 2022/85 sayili karar ile
uygun goriilerek, 5216 sayitlh Kanunun 7(b) maddesine gére islem yapilmak Uzere, tarafimiza
iletilmistir.

Hazirlanan imar plan degisikliginde, 151 ada 1 parsel, 152 ada 2 parsel, 159 ada 2 parsel
ve 154 ada 1-2-3 parsellerin igerisinde, Fen Isleri Daire Bagkanhigimin stirdiirdiigi proje
kapsaminda Otel, Bungalov gibi yapilarin yapilabilmesi i¢in plan degisikligine ihtiyag
duyulmusgtur. Toplam planlama degisiklik sir1 alan1 126805,101 m?2 dir.

Teklif imar plan i¢in hazirlanan plan notlari;

1)Plan Degisikligi Onama Siir1, Dulkadiroglu flgesi, Yedikuyular Mevkiinde Planlanan,
Kis Sporlar1 Ve Kayak Tesisi Alani, Turizm Tesis Alanlarim Kapsamaktadir.

2)Kis Sporlari Ve Kayak Tesisi Olarak Tanimlanan Alanda? Toplumun Eglenme,
Dinlenme Ve Spor Ihtiyaglanm Karsilamak, Ilin Giizelligine Katki Saglamak Ve Turistik
Hareketlere Imkan Vermek Maksadiyla Yiksek Ziyaretgi Potansiyeline Sahip Giiniibirlik
Kullamm Imkani Yaminda Gecelemeye De Imkan Saglayan Konaklama Tesisleri, Otel, Motel,
Tatil Koyli, Pansiyon, Kamping, Apart Otel, Hostel, Motorkaravan, Kir Evi Yapilabilir. Ayrica
idari Bina, Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis, Agik Ve Kapal Otopark, Ticaret Alanlari, Restoran, Kir
Kahvesi, Lokanta, Yoresel Urlinler Sergi Ve Satis Yeri, Piknik Uniteleri, Kameriye ile Diger
Rekreasyonel Yapt Ve Tesisleri ihtiva Eden Yapilar Ve Kayakgilarin Kayak Yapmasi Amactyla
Farkli Noktalar Arasinda Tasinmasina Yonelik, Teleferik, Telesiyej, Teleski, Tele Kabin Gibi
Mekanik Diizenlemelerden Olusan Tesisler Yapilabilir.

3)+0.00 Kotu, Bina Yiikseklikleri, Kat Yiikseklikleri, On Yan Ve Arka Bahge Mesafeleri,

Yapi Nizami, Blok Ebat Ve Sekilleri Serbest Qlup Projesinde Belirlenecektir.
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4)Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Baskanhginca Onanacak Projeye Gore Uygulama
Yapilacaktir.

5) Uygulama Asamasinda Gerekli Kamu Kurum Ve Kuruluslarindan Goriis Alinacaktir.

6)Uygulama Baslamadan Once, 2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Ilgili Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmas: Ve Cevresel Etki Degerlendirmesi Y6netmeligi 6. Maddenin 1. Ve 3.
Fikras1 Kapsaminda Gerekli Ced Bagvurularimin Cevre Ve Sehircilik Il Mtdtirltigti'ne Yapilmasi
Gerekmektedir.

7) Planlama Alam Igerisinde 25 Derece Ve Uzeri Egime Sahip Alanlarda Ci Riski
Bulunmakta Olup, Herhangi Bir Yapilagmaya Gidilmemesi Ve Cig Riskine Karsi Gerekli
Onlemlerin Alinmasi Gerekmektedir.

8)Planlama Alam Igerisinde Hazirlanan, Kahramanmaras Cevre Ve Sehircilik 1l
Midirligi Tarafindan 27.02.2015 Ve 30.04.2018 Tarihlerinde Onaylanan, Imar Plamina Esas
Jeolojik Ve Jeoteknik Etlit Raporlarinin Sonu¢ Ve Oneriler Kisminda Belirtilen Maddelere
Uyulmasi Zorunludur.

9) Orman Alanlarinda? 6831 Sayih Orman Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikler Ile Diger
Mevzuat Hiikiimlerine Uyulacaktir.

10)Agiklanmayan Hususlarda 3194 Sayili fmar Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikler Ile Diger
Mevzuat Hiikiimlerine Uyulacaktir.

11)Turizm Tesis Alanlarinda; Konaklama Amaciyla Kullanilan, Otel, Motel, Tatil K&y,
Pansiyon, Kamping, Apart Otel,Hostel, Bungalov Vb. Ve Bu Tesislerin Ayrintilari Ile
Tamamlayici Unsurlarimin  Yer Aldigi Tesisler Yapilabilir.” seklinde plan paftasi {izerinde

mevcuttur,
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, btittnliigiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2. Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

flgi yaz1 eki, 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup;
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine goére

degerlendirilmek ve hakkinda karar aliymak tizere Biiyilksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Ay, ederim. % §A
/f _C — J 74 -
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi yedikuyular kayak merkezi 151 ada 1 parsel, 152
ada 2 parsel, 154 ada 1-2-3 parseller ve 159 ada 4 ve 5 parsellere (eski 159 ada 2 parsel) iliskin
1/1000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Uye

5/5
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KONU: Onikisubat ilgesi Karamanlh mah. 8325 ada 8 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli imar
palin degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 03.06.2022 tarihli ve 83891 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 20.04.2022 tarih ve E.19481 sayih Onikisubat Belediye Baskanhifi’’min yazisi ve
01.04.2022 tarih 2022/78 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'nn ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Karamanli mah. 8325
ada 8 parsel At nizam konut alam, yaya yolu ve park alaninda diizenleme yapilmasina iliskin
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine
gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Karamanli mah. 8325 ada 8 parsel Rukiye Karabulut adina; tapuda
kayith olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Karamanli mah. 8325 ada 8 parsel 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda
Orta Yogunluklu Konut Alami olarak; 1/1000 leekli Uygulama Imar Planinda ise AT nizam
Konut Alam olarak tammlidir.

8325 ada 8 parsel dogusunda 7 metrelik yaya yolu, glineyinde ise Park alani
bulunmaktadir.

JLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanlifi imar ve Baymdirlk Komisyon Raporunda;
“Karamanli Mah. 8325 ada 8 parselde imar plan tadilat1 talebi yerinde incelenmig olup teklif
cizimdeki gekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Karar;, “Istenilen imar plani Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz: eki teklif plan paftas: incelendiginde, plan degisikligi talep edilen alan, Onikigubat
ilgesi Karamanli mah. 8325 ada 8 parseli, 8325 parselin dogusunda bulunan 7 metrelik yaya
yolunu ve 8325 ada 8 parselin giineyinde yer alan park alanimi kapsadi, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda 8325 ada 8 parselin AT nizam konut alam olarak tanmimli oldugu, bu
konut alaninin ada kenarlarinda diizenleme yapildigi, 7 metrelik yaya yolunun 5 metreye

diigiiriilmiis  oldugu, park alanmin ise ada kenar ¢izgisi c/gi;;tiri]crck artirilmig  oldugu
goriilmiistiir. 3
/5 ﬁ — < /3
<
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Plan izah raporunda, plan tadilatinin gerekgesi olarak 8325 ada 8 parsel igerisindeki
mevcut yapilasmaya gore imar ada simrimin diizenlendiginden bahsedilmektedir. Teklif imar plam
ile uydu goriintiistt ¢akistirilarak incelendiginde, bu durumun plan agiklama raporunda
bahsedildigi gibi oldugu gorilmiistiir. '

Yapilan teknik inceleme neticesinde yaklagik 19,83 m2 AT nizam yapilagma sartlarinda
konut alaniin kaldirildigi; yaklasik 46,83 m2 AT nizam yapilagma sartlarinda konut alam
eklenmis oldugu, bu durumda toplamda teklif imar plani ile 46,83-19,83= 27 m2 AT nizam konut
alan1 eklenmis oldugu tespit edilmisgtir.

8325 ada 8 parsel giineyinde yer alan park alanina, kadastral bosluk olarak goériinen yaya
yolu tamml1 alandan yaklagik 48 m2 alinarak park alanina dahil edildigi tespit edilmigtir.

8325 ada 8 parselin dogusunda yer alan, meri imar planlarinda 7 metre olarak tammli yaya
yolunun, park alanini artirabilmek adina 7 metreden 5 metreye diistiriilmesine iligkin Ulagim Daire
Baskanliginin goriisti bulunmamakta olup; Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26-2' de
".sosyal ve teknik altyapr standartlarii distiren plan degisikligi yapilamaz." ifadesine
uymamaktadir.

Teklif imar plan: ile artarak degisen konut alani tanimi yeni niifus getireceginden, donati
hesaplamalari agagida 2 tiirlii olarak verilmigtir.

Hesapl:

27 m2 x 1,3 (emsal) /150 (ort. Daire m2) x 4 (kisi) = 0,9 gelecek niifus olacaktir.
0,9 x 22,45 = 21 m2 donat alan ihtiyaci getirecektir.

Hesap 2:

Kahramanmarag ilave+Revizyon Imar Plam Agiklama Raporunda; “Atrium nizamli konut
alanlarinda parsel biyiikligii 200 m2 ve her parselde 1 hane bulunacagi kabul edilmigtir.”
denilmektedir. Bu durumda;

27 m2 / 200 x 4 kisi x 22,45 = 12 m2 donat1 alani ihtiyaci getirecektir.

Karamanli mah. 8325 ada 8 parselin de iginde bulundugu bolgede daha dnce 13.10.2015
tarih 2015/562 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile plan notu degisikligi yapilmis
oldugu, bu plan notlarinin agagidaki gibi oldugu tespit edilmigtir.

1.Meveut duruma gore yapilacak olan imar uygulamasinda atrium nizam yapilagsma
kosullarina uyulacaktir,

2.Minimum parsel biiyiikltgiinii ve genisligini belirlemede ilgili ilge belediyesi yetkilidir.

3.Binalar yikilip tekrar yapilacagi zaman mevcut imar planindaki yapilasma kosullari
uygulanir, Seklindedir.

Teklif Uygulama Imar Plan i¢in hazirlanan plan notlarinda ise Uygulama imar planinda
belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plamt", "3194 Sayili Imar Kanunu ve flgili Yénetmelik"
hitktimlerine uyulacaktir,” seklinde plan paftasi lizerinde meveuttur.

insal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
ﬂ‘) — < 2/3 2
: . ( -
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(1) “Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim disliren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi yaz eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus olup;
yliriirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilh kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanh mah. 8325 ada 8 nolu parsele iligkin
1/1000 digekli imar palin degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
lice meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmistir.

YY) Vi

— —""'.-‘-f — W
Hapifi TOPTAS Adnan BEKTASOGLU
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Komisyon Baskam
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KONU: Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellere iliskin 1/1000

olgekli imar plam ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 06.06.2022 tarihli ve 84284 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligimin 17.05.2022 tarih 21303 sayili yazis1 ve eki
01.04.2022 tarihli ve 82 nolu Onikisubat Belediyesi Meclis Karari

b) Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 10.02.2022 tarihli ve 2022-02/08-u
say1l1 karart.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’min ilgi (a) yazis: ile Onikisubat Ilgesi Tavsantepe
Mahallesi 7101 Ada 7 ve 10 Nolu Parsellere Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi;
5216 sayili Kanunun 7 (b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 nolu 12. 966,47 m2 ylizoélglimli tarla
vasifli parselin miilkiyetinin Ayca OKSUZ’e, 7101 ada 10 nolu 27.970,26 m2 yiizélglimli tarla
vasifl: parselin miilkiyetinin ise Faruk OKSUZ, Arif OKSUZ ve Aysegiil OKSUZ’e aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam teklifinin dayana§: olan, Onikisubat ilgesi Tavsantepe Mahallesi
7101 Ada 7 ve 10 Nolu Parsellere Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar1 ile onaylanmigtir.

Buna gore 7101 ada, 7 parsel, meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Seyrek
Yogunlukta (50 ki/ha) Gelisme Konut Alani olarak,

«7101 ada 10 parsel ise; Belediye Hizmet Alam, Park Alani ve Ibadet Alani olarak tanimli
olup bir kism1 da plan onama sinir1 disinda kalmaktadir.

«Bahse konu parsellerin meri 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plam ise bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI

Iigi (a) yaz1 eki Onikisubat Belediyesi Meclis Karar’nda “Istenilen imar plan tadilati
talebi, fmar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmigtir.”
denilmektedir.

KURUM GORUSLERI
3194 Sayih Imar Kanunu'nun Madde 8 - () bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu

7[11111 ve kuruluslar veya plan miiellifleri; ilgili kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
1 £ %
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goriiglerini alir. Kurum ve kuruluslar, gorlislerini en ge¢ otuz gin icerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat flgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10
nolu parsellere iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani teklifi i¢in asagida belirtilen kurum
gorisleri alinmugtir.

oIl Saghik Mudirliigii’niin 09.09.2021 tarihli ve 13511907-104.03 sayih goriigi,
«Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirliigii’niin 09.10.2020 tarihli ve 628582 sayili goriist,
«il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 30.09.2020 tarihli ve E.133829 sayil1 goriisii,
oil Tarim ve Orman Miidirliigii’niin 30.10.2020 tarihli ve 3044698 say1l1 goriisti,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigti’niin 07.10.2020 tarihli ve
3358 sayihi goriist,

«Adana Insaat Emlak Bélge Bagkanligi’nin 23.09.2021 tarihli ve 604694 sayil1 goriist,

«11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligi’niin 07.10.2020 tarihli ve 1959898 sayil1 goriisti,

*Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Midiirlagt’niin 15.10.2020 tarihli ve 364577 sayili
goriisi,

«i1 Jandarma Komutanligi’mn 06.10.2021 tarihli ve 5658103 sayil1 goriisi,

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 05.10.2020 tarihli ve 27162 sayili gorist,

‘BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S)’m 02.10.2020 tarihli ve 28663 sayili goriisd,

«Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirligi’niin 03.1 1.2020 tarihli ve 29094 sayil1 goriisi,

«il Kiiltiir ve Turizm Midiirligii’niin 27.11.2020 tarihli ve 906565 sayil1 gortist,

+Karayollari 5. Bolge Midtirltigii’ niin 12.10.2020 tarihli ve 235335 say1il1 goriisti,

Kahramanmaras Orman Bolge Midirligt Andirm Orman Isletme Miidiirliigti’niin
19.02.2021 tarihli ve 408680 sayil1 goriisti,

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Mudiirliigii’niin 27.09.2021 tarihli ve
1750863 sayili kurum goriisii alinmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 Ada 7 ve 10 Nolu Parsellere iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi, Kahramanmarag Bilyliksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b)
meclis karari ile onaylanmigtir.

flgi (b) meclis karar ile onaylanan nazim imar planma uygun olarak hazirlanan 1/1000
8lekli uygulama imar plam teklifinde yaklagik 13.262 m? konut alani, 1462 m? park alani, 1212
m? ibadet alani, 1212 m? belediye hizmet alam ve 10 m ejisligindc tasit yolu planlandig

gﬁr7mﬁ$tﬁr.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022//122
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 07.06.2022

Onikisubat Ilcesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellerde imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu, Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigiince 16.08.2021 tarihinde
onanmis olup, ¢alisma sahasi etiit galismalarina gore UA-2 ve UA-1 (yerlesime uygun alanlar)
olarak tanmimlanmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. Maddesi’nde *(2) Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirlitkteki ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olugturmak
ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki; Onikisubat figesi Tavsantepe Mahallesi 7101 Ada 7 ve 10 Nolu Parsellere
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifinin, 3194 Sayili imar Kanunu ve 5216 Sayil
Biiyitksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14'tincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.,

KOMISYON GORUSU: Onikisubat figesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu
parsellere iliskin 1/1000 olgekli imar plani {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiuigtiir,

EWrAh iRl VR LAS
Komisyon Baskani Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022//2{
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.06.2022

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Giinegevler Mahallesi’nde 1/5000 6lgekli ilave+ revizyon nazim imar plan,
Giinesevler Mahallesi 1144 parselde 1/5000 6lgekli imar plani, Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi’nde
millet bahgesi, spor alani ve park alani tanimlanmasina iliskin 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar plani,
Dulkadiroglu Yenisehir Mahallesi’nde biiyiiksehir belediyesi’ne ait parsellerde nazim imar plam
degisikligi’ne iligkin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 06.06.2022 tarihli ve 84235 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi: ) 13.04.2022 tarihli ve 75130 sayil yazimiz

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2022 tarihli ve 2022-04/12-r sayili

karari.

¢) Remzi DOBOOGLU’nun 26.05.2022 tarihli ve 28738 sayili dilekgesi.

Dulkadiroglu Ilgesi Giinesevler Mahallesi’nde 1/5000 Olgekli Ilave+ Revizyon Nazim Imar Plan,
Giinesevler Mahallesi 1144 Parselde 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu
Mahallesi’nde Millet Bahgesi, Spor Alani ve Park Alani Tanimlanmasina [ligkin 1/5000 Olgekli Revizyon
Nazim Imar Plani, Dulkadiroglu Yenisehir Mahallesi’nde Biiyiiksehir Belediyesi’ne Ait Parsellerde Nazim
imar Plam Degisikligi Teklifi, ilgi (a) yazimiz ile Imar ve Baymdirlik Komisyonu’na iletilmis olup,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karariyla onaylanmigtir.

S6z konusu onanan 1/5000 &lgekli [lave+Revizyon Nazim Imar Plam1 ve Nazim Imar Plani
Degisiklikleri 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince, 29.04.2022-30.05.2022 tarihleri arasinda
Biiyiiksehir Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig: ilan panosu ile
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi web sitesi www.kahramanmaras.bel.tr adresinde Bir Ay (30 Giin)
siireyle askiya gikartilmig olup aski siiresi igerisinde bir adet itiraz bulunmaktadir.

Remzi DOBOOGLU’nun ilgi (c) dilekgesi ile ilave+revizyon imar planina iliskin yapmis oldugu
itiraz yazimiz eki olarak tarafiniza iletilmekte olup, 3194 Sayils imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile
5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Giinesevler Mahallesi’nde 1/5000 olgekli ilave+ revizyon
nazim imar plam, Glinesevler Mahallesi 1144 parselde 1/5000 6lgekli imar plani, Onikigubat Ilgesi
Kilavuzlu Mahallesi’nde millet bahgesi, spor alani ve park alani tanimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli
revizyon nazim imar plani, Dulkadiroglu Yenigehir Mahallesi’nde biiyiiksehir belediyesi’ne ait parsellerde
nazim imar plani degisikligi’ne iliskin itirazlar iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
30 metrelik tasit giizergahmin belirli bir kesimden daraltilmasi plan biitiinliigiinii ve ulagim kurgusunu
bozacagindan, ilgili mevzuat kapsaminda kamulagtirma islemi gerceklestirilebileceginden itiraz talebinin
reddi Komisyonumuzea uygun goriilmiigtiir.

»
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/{22.
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 07.06.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanl Mahallesi 1680 ada 1 nolu parselde 1/1000 Slgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 10.05.2022 tarihli ve 79527 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  20.04.2022 tarihli ve 19480 say1ili Onikisubat Belediyesi yazisi ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanliginin ilgi yazist ile; Onikigubat figesi Karamanli Mah. 1680
ada 1 parsele iligkin hazirlanmis olan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 01.04.2022 tarih ve 7022/77 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile
uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine ve 14’iincti maddelerine gore islem yapilmak
tizere tarafimiza iletilmistir,

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Karamanli

Mah. 1680 ada 1 parselin AD Giiven insaat Mith. San. Ve Tic. Ltd. Sti., Mehmet CINGILLI ve
Ramazan TATAR a ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 1680 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda yiiksek yogunluklu konut alam iken 10.02.2022 tarih 2022/02-08-m sayil1
Kahramanmaras Blyliksehir Belediye meclis Karar ile kismen yol kismen yiksek yogunluklu
konut alani tanimlanmistir. Mer’i 1/1.000 Slgekli uygulama imar planinda ise E:1,50 Maxkat:10
tamml1 iken 25.07.2019 tarih 2019/246-33 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye meclis
karar1 ile onanmus olan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi ile K7 ve K1 kitle nizam
tanimlanmigtir,

Ilgili 1/1.000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi 27.10.2021 tarih 2021/1176 sayili
Kahramanmaras Idare Mahkemesi karari ile iptal karari verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plam degisikligi teklifi paftas: incelendiginde 10.02.2022 tarih 2022/02-08-m
sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye meclis Karari ile onanmig olan 1/5.000 dlgekli nazim
imar plani degisikligine uygun olarak; Onikisubat Tlgesi Karamanli Mah. 1680 adanin imar ada
sinirnin 1680 ada 1 parselin kuzeyinden giineye dogru gekilerek ada simrlarinda diizenleme
yapildig gorilmistiir. Yapilan diizenleme ile birlikte 1680 ada 1 parselde K7 ve K1 kitler nizamli
yap1 tanimi getirilmigtir.

Mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda E:1,50 Maxkat:10 tammli iken 25.07.2019
tarih 2019/246-33 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye meclis karari ile onanmig olan
1%\00 Slgekli uygulama imar plapi/d sisiklipi ile K7 ve K1 kitle nizam tanimlanmgtir. Ilgili

£ ( =




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ /22—

A0 A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
g Tarihi: 07.06.2022

1/1.000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi 27.10.2021 tarih 2021/1176 sayili
Kahramanmaras Idare Mahkemesi karar ile iptal karar1 verilmigtir.

27.10.2021 tarih 2021/1176 sayili Kahramanmaras Idare Mahkemesi karan ile iptal karart
verilen 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine gére niifus hesabu;

K7 taniml1 kitle alan = 185 m2

“K7 zemin kati ticari alandir” plan notuna istinaden, 6 kati konut alam olarak
hesaplanmistir.

185 m2 x 6 kat = 1,110 m2 konut alani

01.04.2022 tarih ve 2022/77 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karan ile uygun
bulunan teklif uygulama imar plani degisikligi niifus hesabi;

Zemin kat (K7 taban alani + K1 alani): (185 + 70) 255 m2

6 normal kat: 185 m2 X 6 =1110 m2

Toplam= 1.110 + 255 = 1.355 m2 konut alan

1.355m2 — 1.110 m2 = 255 m2 yogunluk artis1 gergeklesmektedir.

Ortalama hane bilyiikliigti 150 m2 oldugundan 255 m2 ye 2 hane duistiigii kabul edilmistir.
2 hane X 4 kisi = 8 kisi

8 kisi X 22,45 m2 = 179,6 m2 donat: ihtiyaci ¢ikmaktadir.

Artan niifusun ihtiyac1 olan sosyal ve teknik alt yapi alanlan teklif plan paftasinda
gosterilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap: alanlan standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” Denilmektedir.

Onikisubat flgesi Karamanli Mah. 1680 ada 1 parsele iligkin ilgi yazi ve eki 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yliriirlikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyji sehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim. %




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/122
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.06.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1680 ada 1 nolu parselde 1/1000
8lgekli imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gériilmustur.

Mustafh S

Komisyon Baskam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022//24
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

f""é' uuvu*‘.**' ihi:
Tarihi: 07.06.2022

KONU: Elbistan Ilgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 nolu parsele iligkin 1/5000
oleekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.04.2022 tarihli ve 73839 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) 27.01.2022 tarih ve 4679 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plan
teklifi dosyasi

b) 12.10.2021 tarih ve 49566 sayil dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
teklifi dosyasi

¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.01.2022 tarih ve 2022-01/13-y sayili karar1 ve eki,

11.01.2022 tarih ve 2022/22 sayili, Imar ve Bayindirlik Ihtisas Komisyonu Raporu

TALEP

Ilgi (a) dilekge ve ekleri ile; Elbistan flgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222
parsel sayili tasinmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Teklifi, 5216 sayil
Kanun'un 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, tarla vasifly, 5011,51 m? biiytklugtindeki,
171 ada, 222 parsel sayili taginmaz, Gillsen DIRI miilkiyetindedir.

MERI PLANLAR

Elbistan il¢esi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada,222 parsel sayil1 tasinmaz;

«Kahramanmaras 1li, 1/100.000 Olgekli il Gevre Duzeni Plani’nda, Taglik Kayahk Alan,
Tarim Alani olarak tanimli olup, bir kism1 Sulama Alani igerisinde kalmaktadir.

«1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
bulunmamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi (a) dilekge eki olarak sunulan,1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam Agiklama
Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlari;

' A.4- ONCEKI IMAR PLANI KARARLARI: Planlama alan i¢in hazirlanmig herhangi
bir imar pldn bulunmamakla birlikte, Kahramanmaras Il Ozel Idaresi tarafindan Kahramanmaras
ili 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam yaptiriimigtir. Bu st lgekli planda galisma alani, tarim

alani olarak tammlidir,

B- PLAN KARARLARI: Kahramanmaras ili Elbistan ilgesine bagli Akbayir/Osmangazi
mahallesi, 171 ada 222 parsel i¢in alinmig olan Ilgili kurum ve kurulus gortislerine gore: ticaret
alani amagli imar plani yapilmasinda herhangi bir sakincanin olmadig belirtilmigtir. Buna gore,
Kahramanmaras ili Elbistan ilgesine bagh Akbayir/Osmangazi mahallesi, 171 ada 222 parselde,

1/5000 nazim imar plani hazirlanmigtir.
AT — 1/6
/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2022//24
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.06.2022

*1/5000 nazim imar plam:Yapilan nazim imar planinda: Kahramanmaras ili ilgesine bagl
Akbayir/Osmangazi mahallesi, 171 ada 222 parsel kadastro yoluna cepheli bir parseldir. 171 ada
222 nolu parselin kuzey simirinda kadastro yoluna baglanan, 10 metre genisliginde déniis kurplu
tasit yolu tanimlanmigtir. Bu yola cepheli 1200 m2 ticaret alan1 tammlanarak, nazim imar plant
hazirlanmistir.

+C- PLAN NOTLARI:1- Planlama alan: igerisinde bulunan 171 ada 222 no'lu parsel i¢in
hazirlanan ve Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligt tarafindan 11/10/2021 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gore:

*Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, 'Uygun Alan-2 (UA-2); Uygun Alanlar-
Kaya Ortamlar’” olarak belirlenmistir.Bu alanlarda; Zemin ve temel etlit ¢galismalarinda yapilacak
kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dig yiikler hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

*Yiizey sulan, yer alt1 sular1 ve atik sularini inceleme alaninda toplanmasint engelleyecek
drenaj sistemleri ile sular ortamdan uzaklagtirilmalidir.Inceleme alaninda yapilacak kazilarda
stabilite problemleri ile karsilasilabileceginden stabiliteye yénelik 6nlemler alimmalidir. ingaat
oncesi yol, altyap: sistemleri ve komgu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler ahnmalidir.

«2- Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir,

*3- Pis Su Cukurlar1 Higbir Sekilde G6l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayilh Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrast Insaasi Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" Hiiktimleri Gegerlidir.

«4-[lgili kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerde, belirtilen tiim sartlara
uyulacaktir. Akedas’ 1n 19/03/2021 tarih ve 8694 sayili yazisinda belirtilen 16/5 tipi beton direkli
3*3/0 piegon iletkenli enerji nakil hatt1 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plaminda islenecektir.

o5-Imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanununa, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine ve Ilgili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulacaktir.," seklinde ifade
edilmisgtir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Elbistan Ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi 171 ada, 222 Parsele iligkin, 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Teklifi, ilgi (a) dilekge ve ekleri ile Bagkanligimiza iletilmistir. ilgi (a) dilekge

ve ekleri ile tarafimiza iletilen teklifin; ilgi (¢) meclis karariyla uygun goriilmeyen ilgi (b) teklifin
aynist oldugu goriilmektedir.

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras 1li, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin, 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisi'niri, 02.11.2011 tarih ve 187 say1ili
100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant'nda,

karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu planlama alani,
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Taghk Kayalik Alan, Tarim Alam olarak tanimli olup, bir kismi Sulama Alam igerisinde

kalmaktadir.

S6z konusu ¢evre diizeni planina iligkin Plan Kararlari ve Uygulama Hiikiimleri’nin 3.4.
Tammlar kisminda “Tarimsal Nitelikli Alanlar: Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri
tarimsal Giretim igin uygun olup, halihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan

veya imar, ihya, 1slah edilerek tarimsal tiretim yapilmaya uygun hale déntistiiriilebilen arazilerdir.”

seklinde tamimlanmaktadir.

Yine cevre diizeni planina iligkin, Plan Kararlar1 ve Uygulama Hiikiimleri’nin 4. Genel

Hiikiimler kisminda “4.6.Bu plandan 6l¢ti alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen

kentsel gelisme alanlari, alanin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu sinirlar, alt dlgekli

planlama galismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda ve bu planda

projeksiyon niifuslarina gore belirlenen alansal biytklugu asmayacak sekilde dogal, yapay ve

yasal esikler gercevesinde kesinlesir.” denilmektedir.

7.6.2 Tarim Alanlarinda Yapilasma kisminda ise “Bu plamn koruma ilke ve hiikiimlerine
uygun olmak ayrica Tarim il Midiirltgiiniin uygun gériisii alinmak kosulu ile, 5403 sayili Toprak

Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile Plansiz

Alanlar Imar Yénetmeliginde belirlenen hiikimler

dogrultusunda yapilasmaya izin verilebilir.” denilmektedir.

Teklife konu alanda herhangi bir nazim
gorilmistiir.

2. KURUM GORUSLERI
3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8

imar plam ve uygulama imar planimin bulunmadig

- (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu

kurum ve kuruluslar1 veya plan miuellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin

goriislerini alir, Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek

zorundadur...." seklinde tanimlanmagtir.

S6z konusu,1/5000 &lgekli nazim imar plam teklifine iliskin alinan kurum gdriisleri

asagida siralanmigtir.

o1l Milli Egitim Mudiirliigii’ntin 12.03.2021 tarihli 22297812 sayih gorist,

+Elbistan Ilge Saglik Midiirliigii’niin 20.

04.2021 tarihli ve 129 sayil1 goriisi,

«Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirltigi’niin 16.06.2021 tarihli ve 1315056 say1l1 goriistl,
«il Afet ve Acil Durum Miidiirligi’niin 15.03.2021 tarihli ve 41871 sayili goriist,

«il Tarim ve Orman Midiirliigii’niin 01.07.2021 tarihli ve 399361 sayih goriisi,

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidtirligti’ niin 16.03.2021 tarihli ve

5034 sayili gorist,

«Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’'nin 16.03.2021 tarihli ve 173002 sayil1 goriisi,

+I1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigii’niin

11.03.2021 tarihli ve 2394590 say:il1 gortist,

«Agsan Maras Dogalgaz Dagitim A4S, nin 23(03/2021 tarihli ve 302 sayili goriist,
— s S Y
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« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 05.04.2021 tarihli ve 58829 say1li gorist,

*TEIAS’1n 15.03.2021 tarihli ve 583839 sayili gorust,

«i] Jandarma Komutanligi’nin 15.03.2021 tarihli ve 1705210 sayil1 goriist,

+AKEDAS Elektrik Dagiim A.$.’nin 19.03.2021 tarihli ve 8694 sayili goriisli,

«BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S)’1n 12.03.2021 tarihli ve 8760 sayil1 goriist,

«Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigti’ntin 16.03.2021 tarihli 531041 sayili ve 16.04.2021
tarihli 803626 sayil1 gorlist,

« il Kiiltiir ve Turizm Midiirligti’niin 26.03.2021 tarihli ve 1259452 sayil goriist,
« Karayollar1 5. Bolge Mudiirliigti’niin 31.03.2021 tarihli ve 403632 say1li goriisii,

"« Kahramanmaras Orman Bélge Miudiirligi Goksun Orman Isletme Muduirltigti’niin
23.03.2021 tarihli ve 700108 say1l1 goris,

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi’mn 18.03.2021 tarihli
ve 12026 sayili goriisii,

o Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midirliginiin 16.03.2021 tarihli ve 282776
say1l1 goriisi,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligi’niin, 18.03.2021 tarihli ve 105471 sayihi
kurum g6riisli alinmgtir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 19.03.2021 tarih ve 8694 sayih goriisiinde;

«“I1gi yazimz ekinde gonderilen evraklar incelenerek sahada yapilan ¢aligmalar sonucu, s6z
konusu tasinmazda Sirketimiz sorumlulugu altinda bulunan 16/5 tipi beton direkli 3x3/0 pigeon
iletkenli enerji nakil hattimiz oldugu tespit edilmistir. Yazimiz ekinde CBS goriintiistinde yaklagik
(Hassas olmamakla birlikte, 6lgtim sorumlulugu ve yaklasim mesafesi tarafiniza aittir.) olarak
sunulmaktadir. Sahada net verilerin tarafinizca alinarak yapilacak olan Imar Planina Direk Yerleri
Pilon Yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda, hat alti Irtifak Alani olarak 4,5 metre saga ve sola olmak
{izere 9 metre genisliginde koridor seklinde taranarak gosterilmelidir.” denilmektedir.

Plan teklifi incelendiginde, AKEDAS Elektrik Dagitim A.§ gorisiinde belirtilen, enerji
nakil hattimin, direk yerlerinin ve 4,5 metrelik koridorun tanimlandig: goriilmektedir.

3. MEVZUAT

Elbistan {lgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 Parsele fligkin, 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plant Teklifinin incelemesinde, 3194 Sayih fmar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planhi Alanlar imar Yo6netmeligi ile ilgili diger kanun ve
yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045
sayill Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanupu'nun 8. maddesi (b) bendi ve Ek
madde 6. ife~5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunp'nufi 7. maddesi (b) bendi, Mekansal
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Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 11., 12., 21. ve 23. maddelerine 5zellikle
dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Planlama alan: igerisinde hazirlanan, Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Midurligi
tarafindan 11.10.2021 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
“Muhtemel stabilite sorunlarinin mithendislik Onlemleriyle dnlenebilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Uygun Alan-2 (UA-2); Uygun Alanlar-Kaya Ortamlar
olarak degerlendirilmistir.” denilmektedir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Plan teklifi ile herhangi bir konut alani tanimlanmamakta olup, plan teklifi sonucu niifus
artis1 olmamaktadir,

6. ULASIM YAPISI

Teklif plan incelendiginde tanimlanan ticaret alanina erisimin 10 metrelik tasit yolu ile
saglandig1 gériilmektedir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Nazim imar plan: teklifi ile yaklasik 1200 m? biiytikltigtinde Ticaret Alam ve 10 metrelik
tagit yolu tammlanmaktadir.

Elbistan Ilgesi,Akbaylr/Osmangazi Mabhallesi, 171 ada, 222 parsel sayili taginmaza iliskin
hazirlanan (ticaret alani ve 10 m tagit yolu tanimlanmast) 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plani teklifi,
5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, ilgi(b) dilekge ve ekleri ile,
Bagkanligimiza iletilmistir. S6z konusu nazim imar plan teklifi, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin, ilgi (c) karar ile uygun goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Tammlar baslikli 4. Maddesinde “i) Nazim imar
plan; Meveut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
pargalarinin genel kullams bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
oleekte, biiyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir
haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan, ifade eder.”
denilmektedir.

Ilgi (a) dilekge ekinde yer alan, Elbistan Ilgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada,
222 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan (ticaret alam ve 10 m tasit yolu tanimlanmas),
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifinin, 3194 Sayili Imar Kanunu ve 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak itbere Biiyiiksehif Belediye Meclisimize iletilmesi
derim.

hususundi oini arz e
N A&
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KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 nolu
parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar plani {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 8lcekli imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Hafiifi FOPTAS Mustsfh SEXpAK Adnﬂﬁﬂi{ﬁ%ﬁ%ﬁ

Komisyon Bagkam

Kurt [
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KONU: Andirn ligesi, Tufanpagsa Mabhallesi, 200 ada, 43 nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.05.2022 tarihli ve 80350 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Andirin Belediye Bagkanligi’mn 30.12.2021 tarihli 1605 sayith yazis1 ve ekleri.
b) 02.11.2021 tarihli ve 56 nolu Andirin Belediyesi Meclis Karari.

TALEP

Andirin Belediye Baskanligi’mn ilgi (a) yazisi ve ekleri ile; Andinn Ilgesi Tufanpasa
Mahallesi, 200 ada, 43 parsel sayili tasinmazin bir kism lizerinde, trafo alam tanimlanmasina
Iligkin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, Andirin Belediyesi’nin, ilgi (b)

meclis karariyla uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14’tincti maddelerine gore islem
yapilmak Uzere Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, arsa vasifli, 200 ada,
43 parsel sayili tasinmazin miilkiyetinin, Maliye Hazinesi’ne ait oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Andirin Ilgesi, Tufanpaga Mahallesi, 200 ada, 43 parsel sayili tasinmaz;

*Mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, yliksek yogunlukta konut alani olarak
tanimlidur.

*Mer’i 1/1000 olgekli uygulama imar plamnda ise, ayrik nizam, 3 kat, 6n bahge
mesafesi=Sm yan bahge mesafesi=3 m TAKS=0.40, KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda konut
alani olarak tanimhidir.

ILCE MECLIS KARARI
Andinin Belediye Meclisi'nin, 02.11.2021 tarih ve 56 say1l1 karart;

*“Yapilan degerlendirmeler sonunda 157 ada 1 parsel bitisigindeki TR-1 trafo binas:
uygulama imar plani olarak belirtilen alandaki degisikligin uygun olmadif dile getirildi, 200 Ada
43 parselde TR-2 trafo binasi uygulama imar plani olarak belirtilen alandaki degisikligin uygun
oldugu belirtildi. Yapilan oylamada 157 ada 1 parsel bitisigindeki TR-1 trafo binasi uygulama
imar plani olarak belirtilen alandaki degisikligin oy birligiyle reddine, 200 ada 43 parsel TR-2
trafo binasi uygulama imar plam olarak belirtilen alandaki degisikligin oy ¢okluguyla kabuliine
karar verildi.” seklindedir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC
Mgi (a) yaz1 eki, 1/1000 Olgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi ile;

*Andirin Ilgesi, Tufanpaga Mahallesi, 200 ada, 43 parsel sayil tasinmazin bir kisminda
(vaklasik 48,53 m?) buyiikligtinde Trafo Alant tanmimlanmaktadir.

Mekansal Plagjar Yapim Yonetmeligi’nin ¢/ Mgddesi'nde;

_A
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«“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nin,1.bendi;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bitiinltiftinti, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.” seklindedir.

Degisiklik teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir. Plan
agiklama raporunda "Planlama alam nazim imar plaminda konut alani olarak tanimhdir. Planlama
alan1 uygulama imar planinda egitim alam olarak tanimhdir." denilmektedir. Ancak,Bagkanligimiz
arsivinde bulunan, mer'i imar planlarinda (1/5000-1/1000) yapilan inceleme neticesinde, Andirin
Ilgesi, Tufanpasa mahallesi, 200 ada, 43 parsel sayili tasinmazin, konut alani olarak tanimli oldugu
tespit edilmistir. Uygulama imar plani degisiklik teklifi paftasinda ise, séz konusu "Trafo
Alant"min " Egitim Alan " tizerinde tanimli oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle imar planlar
arasinda uyumsuzluk oldugu anlagiimaktadir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Andirin {lgesi, Tufanpasa Mahallesi, 200 ada, 43 parsel sayili taginmazin
bir kisminda, Trafo Alani Tammlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisiklik
Teklifinin, 3194 Sayili Imar Kanunu ve 5216 Sayil Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve
14%incii maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi, Tufanpagsa Mahallesi, 200 ada, 43 nolu parsele iligkin
1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Trafo alanimin denk geldigi tasinmazda 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar planindaki uyusmazliklar nedeniyle yeniden degerlendirilmesi gerektiginden meri
plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gériilmisttr.

WATRSRARIST

Komisyon Baskani Uy”e
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KONU: Kentsel Déniisiim ve Gelisim proje alani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 06.06.2022, tarihli ve 84264, sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  21.05.2018 tarih ve 2018/318 sayilh Meclis Karar, 18.09.2017 tarih ve 2017/555 sayili Meclis
Karar1 ve 15.10.2018 tarih ve 2018/598 sayili Meclis Karar1.

flimiz, Onikisubat Ilgesi, Sehit Evliya ve Ekmekgi Mahalleleri simirlar1 igerisindeki 7,30 hektarlik
alanda 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesine gore konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari,
teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her tiirlii sosyal donati alanlari olugturmak,
eskiyen kent kisimlarini yeniden inga ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya
deprem riskine kars1 tedbirler almak amaciyla yazimiz eki koordinathi kroki, ada-parsel listesi ve uydu
goriintiisii ile belirlenen alanin 5393 sayili Belediye Kanunun 73. maddesine gére Kentsel Doniiglim ve
Gelisim Proje Alami (KDGPA) ilan edilmesi igin degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

flimiz, Onikisubat ilgesi, Serintepe Mahallesi ve gevresindeki mahalleleri de kapsayan alanin
Cumhurbaskaninca karar alinmak {izere 21.05.2018 tarih ve 2018/318 sayili Meclis Karar1 ile belirlenen
Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani (KDGPA), Av. Mehmet Ali Kisakiirek Bulvarinda 18.09.2017
tarih ve 2017/555 sayili Meclis Karari ilan edilen alan ve Hayrullah Mahallesinde 15.10.2018 tarih ve
2018/598 sayili Meclis Karari1 Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) olarak ilan alan ve s6z
konusu alanlarla ilgili "Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) Kararlarimin Iptalini
degerlendirmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Kentsel Doniisiim ve Gelisim proje alani iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Biiyiiksehir Belediye meclisinin 18.09.2017 tarih ve 2017/555 sayil, 21.05.2018
tarih ve 2018/318 sayih ve 15.10.2018 tarih ve 2018/598 sayili Kentsel Doniigiim ve Geligim proje alani
olarak ilan edilen meclis kararlarinin iptal edilerek, ilimiz Onikisubat Ilgesi, Sehit Evliya ve Ekmekei
mahalleleri sinirlari igerisindeki 7,30 hektarlik alanin 6,77 hektar olarak diizenlenmesi kosuluyla Kentsel

Daniisiim ve Gelisim Proje alani olarak ilan edilmesi tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Hapifi TOPTAS Mustgfa SAYLAK "%’ahmi!mtqms@qw
Uye
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Nokta No Y
1 581362.021
2 581358.700
3 581347 653
4 581349.675
5 581390.323
6 581401.659
7 581419.492
8 581435.954
9 581468.227
10 581476.674
11 561505.193
12 581505.049
13 581519.490
14 581536.867
15 581604.859
16 581630.187
17 581637.157
18 581628.495
19 581629.363
20 581624.355
21 581623.627
22 581623 290
23 581626 400
24 581630 279
25 581637 332
26 581643 898
27 581649.072
28 581653.064
29 581652.032
30 581641.796
31 581637.872
32 581636.257
33 581610.100
34 581596.093
35 581588.151
36 581580.931
37 581570.101
38 581546.203
39 581535 .806
40 581519.489
41 581498.623
42 581480.501
43 581457.902
44 581432.127
45 581399 565
46 581370.685

X

4162205.189
4162148.079
4162146.635
4162100.427
4162093.207
4162087 358
4162064.038
4162051.042
4162022.739
4162005.989
4161964.763
4161933.139
4161898.060
4161897.932
4161895.102
4161894.771
4161898.881
4161903.228
4161965.295
4162009383
4162019.549
4162028.338
4162031.382
4162032 802
4162030.862
4162027 284
4162024 823
4162027.500
4162064.269
4162103.571
4162146.042
4162166.067
4162181724
4162193.059
4162202.301
4162214 575
4162228.437
4162241.794
4162244 108
4162244 682
4162242 805
4162234 791
4162230.098
4162223 961
4162218 762
4162211.470

ALAN BUYUKLUGU: 67.668,670 m? (6,77 ha)
PROJEKSIYON: UTM (Universal Transvers Mercador)

DILIM: 3 Derece
DATUM: ITRF 96 (GRS 80 ELIPSOIDI)
DILIM NO: 36
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KAHRAMANMARAS ILI, ONIKiSUBAT iLCESI,
SEHIT EVLIYA VE EKMEKCi MAHALLELERI
KENTSEL DONUSUM VE GELIiSIM PROJE ALANI

(KDGPA)

S.N. ILCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
1 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1001 S
2 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1001 6
3 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1001 7
4 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1001 8
5 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1001 9
6 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1001 10
7 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 1
8 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 2
9 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1017 3
10 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 4
11 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1017 5
12 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 6
13 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 7
14 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1017 8
15 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 9
16 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 10
17 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 11
18 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 12
19 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 13
20 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1017 14
21 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 1017 15
22 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 1
23 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 2
24 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 3
25 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 4
26 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 5
27 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 6
28 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1016 7
29 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1015 1
30 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1015 2
31 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1015 3
32 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1015 4
33 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1015 5
34 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 1
35 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 2
36 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 3
37 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 4
38 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 5
S{NIKISUBAT SEHHMI EVLIY Ay 1014 6
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S.N. iLCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
40 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1014 7
41 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 8
42 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 9
43 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1014 10
44 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1014 11
45 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 12
46 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 13
47 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1014 14
48 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1014 15
49 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 16
50 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 17
51 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 18
52 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 20
53 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1014 21
54 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 22
55 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 23
56 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 24
57 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1014 25
58 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1014 26
59 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1014 27
60 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1014 28
61 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 1
62 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 2
63 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 3
64 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 4
65 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 5
66 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 6
67 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 8
68 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1006 9
69 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1006 10
70 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 11
71 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 12
72 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 15
73 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 16
74 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 17
75 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1006 18
80 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1019 1
81 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1019 2
94 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1011 1
95 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1011 2
96 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1011 3
97 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1011 4
98 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1011 5
99 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 1
100 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 2

401 | __ONIKISUBAT SEHJT EVLIYA 1004 3
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S.N. ILCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
102 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 4
103 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 5
104 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 6
105 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 g
106 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 8
107 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 9
108 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 10
109 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 11
110 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 12
111 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1004 15
112 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 16
113 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 17
114 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 18
115 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 1004 19
116 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 20
117 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1004 21
118 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 1
119 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 3
120 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 4
121 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 5
122 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 6
123 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 7
124 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 12
125 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 13
126 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 14
127 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1003 18
128 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 1
129 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 2
130 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 5
131 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 6
132 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 7
133 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 8
134 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 9
135 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 10
136 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 11
137 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1002 35
138 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 1002 36
139 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 1002 38
140 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 9422 1
141 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 9422 2
142 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 9422 3
143 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 9422 4
144 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 9422 5
145 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 9422 6
146 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 9422 7
147, ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 9422 8
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S.N. ILCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
148 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 9422 9
149 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 9423 1
150 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 1
151 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 2
152 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 4
153 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 5
154 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 6
155 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1005 7
156 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 8
157 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 9
158 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1005 10
159 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1005 11
160 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 12
161 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 13
162 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 14
163 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 15
164 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 16
165 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 17
166 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 18
167 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1005 19
168 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 20
169 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 21
170 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 22
171 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 23
172 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 24
173 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 25
174 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 26
175 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 27
176 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 28
177 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 29
178 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 30
179 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 31
180 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 32
181 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 33
182 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 34
183 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 35
184 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 36
185 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1005 37
186 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 38
187 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 39
188 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 40
189 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1005 41
190 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 1
191 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 2
192~ | ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA /| 1013 3
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S.N. ILCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
193 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 4
194 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 5
195 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 6
196 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 I
197 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 8
198 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 9
199 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 10
200 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 11
201 ONIKiISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 12
202 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 13
203 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 14
204 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 15
205 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 16
206 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 17
207 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 18
208 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 19
209 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 20
210 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 21
211 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 22
212 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 1013 23
213 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 24
214 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 25
215 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 26
216 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 27
217 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1013 28
218 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 29
219 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 30
220 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 31
221 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 32
222 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 33
223 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 34
224 ONIKiSUBAT SEHIT EVLIYA 1013 35
225 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 36
226 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 37
227 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 38
228 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 39
229 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 40
230 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 41
231 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 42
232 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 44
233 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 45
234 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 46
235 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 47
236 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 48
237 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 49
238~ ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 50
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S.N. ILCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
239 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 51
240 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1013 52
241 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 53
242 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 54
243 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 55
244 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 56
245 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 57
246 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 58
247 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 59
248 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 60
249 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 61
250 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 62
251 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 63
255 ONIKISUBAT SEHIT EVLiYA 1013 67
256 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 68
257 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 69
258 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 70
259 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 71
260 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 72
261 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 73
262 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 74
263 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1013 75
264 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 76
265 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 77
266 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 78
267 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 79
268 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 80
269 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 81
270 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 82
271 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 83
272 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 84
273 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 85
274 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 86
275 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 88
276 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 90
277 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 91
278 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 92
279 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 94
280 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 95
281 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 96
282 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 97
283 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 98
284 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 99
285 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 100
286 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 101
287 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 102
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S.N. ILCE TAPU MAHALLESI ADA PARSEL
288 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1013 103
289 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 104
290 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 105
291 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 106
292 ONIKISUBAT SEHIT EVLIiYA 1013 107
293 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 108
294 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 109
295 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 110
296 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 111
297 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 112
298 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 113
299 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 114
300 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 115
301 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 116
302 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 117
303 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 118
304 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 119
305 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 120
306 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 121
307 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 122
308 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 123
309 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 124
310 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 125
311 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 126
312 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 127
313 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 128
314 ONIKISUBAT SEHIT EVLIYA 1013 130
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