KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLisi Rapor No:

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

, Tarihi: 11.06.2024

KOMISYON INCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna havale edilen Fen Isleri Dairesi Bagkanligi,
193662 ve 194252 sayili teklifi.

KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No: 1 Kamunun yaptig: ilimiz smnirlan igerisinde yapimi devam eden kalici konutlara
yerlestirilen vatandaglarimizin kesintisiz haberlegme ihtiyacinin karsilanmas: adna Tiirk Telekomiinikasyon
A.S. tarafindan yapilan haberlesme altyapisi kazilari i¢in diizenlenen altyap: kazi ruhsatlarina ait geriye doniik
tahakkuklarinin tiim kazi bedellerinden sadece deprem konutlar1 kapsaminda yapilacak kazilarda (kanunen
alinmasi zorunlu olan harglar haricinde) muaf tutularak iptal edilmesi/terkin’i ve yeni yapilabilecek kazilar
i¢in ayn1 kararin uygulanmasi komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

Rapor No: 2 5393 Sayili Belediye Kanununun 67°nci maddesine istinaden; Gelecek yillara yaygin
hizmet yiiklenmeleri kapsaminda Fen Isleri Dairesi Bagkanhg: Arag ve Is Makinesi Kiralanmasi hizmet alim
ihalelerinin 12 ayligina (Ekim 2024 Eyliil 2025) yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2024/06-01

: Tarihi: 11.06.2024

ULASIM KOMISYONU RAPORU

KONU: Biiyiiksehir Belediyesi Yol Ag1, Ucretsiz Yolcu Bilet Destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanligimin teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.
KOMISYON GORUSU:

Rapor 1: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10 Subat 2022 tarih ve 2022/02-06 say1lt meclis kararinin
revize edilerek Ulagim Dairesi Baskanliginca, yapilan analizler neticesinde mevcut yollarin bir kisminin,
imar planinda genisligi 20 metre alti olmasma ragmen fonksiyon agisindan Belediyemiz yetki ve
sorumlulugundaki yol (ana arter) statiisii tasidig1 gézlemlenmistir.

Asagida tabloda sirali kriterler dikkate alimmak suretiyle bulvar, cadde, yol ve sokaklarin ana arter
statiisii tasiyip tasimadigina iliskin karar yetkisinin Ulasim Koordinasyon Merkezine verilmesi ve ana
arterlere cephe meydanlarn ise tespite mahal birakmaksizin Biiyiiksehir Belediyesi yetkisine alinmasi
komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Esas No |Esas Adi Esas Detayt

1 Serit Sayisi
|a. Anayol
2 Hizmet Seviyesi |b. Dagrtict — Toplayic Yol
c. Ara Sokak
a. Tek Y6n
3 fik Sirki -
Trafik Sirkiilasyonu b. Cift Yon

a. Toplu Ulagim Hattt Gegiyor
|b. Toplu Ulasim Hatti Gegmiyor
a. 20 metreden genis olan yol
b. 20 metreden dar olan yol
a, Kaplama Cinsi

b. Orta Refiij

c. iige Aynm

d. Yayalagtirma

a. Parkomat

b. Tek Tarafl

7 Parklanma Durumu c. Cift Tarafli

d. Paralel

e. Yola Dik

4 Toplu Ulasim

5 Genislik

6 Yola Dair Elemanlar

Rapor: 2 31 Mart 2024 yerel se¢imleri ile 10-11-12 Nisan 2024 tarihlerindeki Ramazan Bayrami
siiresince vatandaslarimizin toplu tagimayi iicretsiz kullanmalart ve Kurban Bayraminda 16-19 Haziran
tarihleri arasinda gergeklesecek binis sayis1 lizerinden HPRS kapsaminda galisan 6zel halk otobiislerine
{icretsiz binis destegi saglamak adina, gergeklesen binisler iizerinden toplu tasima tarifelerinin (Tam:10,00
TL. Ogrenci: 6,00 TL. vb.) uygulanarak, arag bas: bilet gelirlerinin 6denmesi komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.

-~

Mesut IMALI
Komisyon Baskan V. Servet BEKERECI
Uye

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (66
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 20.05.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Derebogaz1 Mahallesi, 164 ada 50 ve 51 nolu parsellerde 1/5000 &lgekli
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 06.05.2024 tarihli ve 187107 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)29.04.2024 tarihli 22799 sayil dilekge ve eki dosya.
b) 06.11.2023 tarihli 47748 say1l dilekge ve eki dosya.
¢) 18.01.2024 tarih 2024/01-6-11 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1.
TALEP

Ilgi dilekge ile Onikisubat Ilgesi Derebogaz1 Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde Sosyal
Tesis Alani tammlanmasina yonelik 1/5.000 6lgekli mevzii nazim imar plam yapilmast i¢in 5216
sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere talepte bulunmusgtur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51
parsellerin Derebogaz1 Koyti Kurs ve Dernegi Okul Talebelerine Yardim Dernegi’ne ait oldugu
goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerin 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 6lgekli uygulama imar plam bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde nazim imar plam ile
Sosyal Tesis Alam tanimlanmasi i¢in;

« Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Adana Ingaat Emlak Bolge
Baskanlig1’nin 10.09.2022 tarih 1507544 sayili yazisinda;”... Yapilan ¢alisma sonucu imar plam
yapilacak alanda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri
giivenlik bélgesi bulunmadi: tespit edilmigtir.”,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 22.08.2022 tarih 159217 sayil1 yazisinda; “...Onikigubat
flgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde yapilacak olan zel tesis alam (yurt) igin
1/5000 5lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam yapilmasinda kurumumuzea sakinca
bulunmamaktadir.”

« Karayollar1 5. Bélge Miidiirl{igii’niin 19.08.2022 tarih 910279 sayili yazisinda, “Gonderilen
ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsel karayolu agimizda bulunan mevecut
ve tasar1 projelerimizden etkilenmemektedir.”

« Kahramanmaras I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 29.08.2022 tarih 2854841 sayih yazisi
eki Miize Miidiirliigiiniin 26.08,2023 tarjh 2850121 w; “Onikisubat Ilgesi Derebogazi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/[0 &
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 20.05.2024

Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parseller Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda
olmadig1 (Olumlu) ancak tasinmaz iizerinde yapilacak her tiirlii fiziki miidahalede tagmnir- taginmaz
Kiiltiir varhgina rastlanilmasi durumunda 2863 say1li kanunun 4. Maddesinde yer alan “Haber Verme
Zorunlulugu” hitkkmii geregince, ¢aligmalarin derhal durdurularak en yakin Miilki Amirligine veya
Miidiirliigiimiize ivedi olarak bildirilmesi gerekmektedir.";

« TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi 12. Bolge Miidiirliigti'niin
10.08.2022 tarih 1372076 sayili yazisinda, “ ...yazida belirtilen ¢alisma alan1 iizerinden gegen ve
tesekkdiliimiiz faaliyet alaninda yar alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle
s6z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarda bolge miidiirliigiimiiz agisindan sakinca yoktur.”,

» Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Mudiirliigii Havza Yénetimi, Izleme ve Tahsisler Sube
Miidiirliigii 11.08.2022 tarih 2562594 sayili yazisinda, “Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164
ada 50 ve 51 parseller iizerine “6zel sosyal tesis alani(yurt alani)” yapilmas igin 1/5000 l¢ekli nazim
imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam olugturulmasinda, kurumumuz faaliyetleri
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

« Kahramanmarag Orman Bélge Midiirliigii’niin 29.09.2022 tarih 5771359 sayih yazist eki
23.09.2022 tarihli raporda “Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsel numaras ile gosterilen
taginmazin orman kadastro ¢aligmalarina gore ORMAN SAYILMAYAN yerlerden oldugu, 6831
say1l1 kanunun 2/B maddesine konu olmadig1 goriis ve kanaatine varilmigtir.”,

« Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirligii’niin 09.08.2022 tarih 4293318 sayili
yazisi eki 08.08.2022 tarihli raporda; “...3194 say1h fmar Kanunu, 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve Ilgili
Yénetmelik hitkiimlerine uyulmasi mer’i mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
olumlu goriislerin alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve
kararlarma aykir1 olmamasi ve gevre insan sagligim olumsuz etkilememek i¢in gereken &nlem ve
izinlerin alinmasi, CED Yo6netmeligi kapsaminda Midiirligtimtize basvurulmas: sartiyla talep edilen
alanda imar plam yapilmasinda Miudiirliigimiiz mevzuatlart agisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.”,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlif1 Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii
Yapim Isleri Daire Baskanligi’nin 09.08.2022 tarih 632748 sayili yazisinda, “S6z konusu parselde
herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan goriistimiiz bulunmamaktadur.”

« Kahramanmarag 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligi'niin 26.08.2022 tarih 367259 sayili
yazisinda; “Yukarida mekénsal bilgileri verilen parsellerle ilgili olarak 7269 sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun Kapsaminda
almmis “Afete Maruz Bolge” karari bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik- jeoteknik etiid raporu ve zemin etiit raporu ve zemin etlit sonuglarina gore alanda
aktif bir dere yatag:1 bulunmasi sebebiyle basta su baskim afete olmak tizere tiim afet risklerinin
belirlenerek gerekli mithendislik dnlemlerinin alinmak tizere planinda belirtilmesi ve DSI 20. Bolge
Miidiirltigii’niin de goriistiniin alinmasi hususunda; Geregini rica ederim.”;

sle Miidiirliigii Taskin Kgntrol Sube Miidiirliigii’ niin 29.11 2023 tarih 4057925
gére; Kahramanmargs '3‘= ) nikiW ebogazi Mahallesinde bulunan
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ {66
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 20.05.2024

164 ada 50 ve 51 nolu parseller {izerine sosyal tesis alam (yurt alant) amagli 1/5000 &lgekli nazim
imar plam1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam olusturulmasinda, Kurumumuz faaliyetleri
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

» Kahramanmaras Valiligi 11 Jandarma Komutanhigi’nin 09.09.2022 tarih 12264048 sayili
yazisinda, “Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parseller igerisinde 6zel sosyal
tesis (yurt) alam i¢in, 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
yapilmasina y6nelik kurum goriisiine ihtiya¢ duyuldugu ilgi ile bildirilmis olup s6z konusu alanda
¢aligma yapilmasinda Komutanlhigimizca herhangi bir sakincanin bulunmadigin rica ederim.”

+ Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 6655383 sayili yazisinda, “Bahse konu
alanin koy yerlesik alami simirlar igerisinde bulunmasidan dolay: kurumumuzca yapilacak herhangi
bir islem bulunmamaktadir.”,

+ Kahramanmaras Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 16.09.2022 tarih 4028064
sayili yazisinda; “S6z konusu parseller lizerinde Miidiirliiglimiiz tarafindan planlanmig bir proje
bulunmamakta olup, imar plam1 yapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’niin 12.08.2022 tarih
28562 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazin bulundugu bélgede
Kurulugumuza ait mevcut ya da planlanan dogal gaz boru hatt: bulunmadig tespit edilmis olup, bu
parseller iizerinde “Ozel Sosyal Tesis Alan1 (Yurt Alan1)” amagh nazim ve uygulama imar planlari
hazirlanmasinda Kurumumuz dogalgaz boru hatlart agisindan herhangi bir sakincast
bulunmamaktadir.”,

o AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 4602202 sayili yazisinda; “... yapilan incelemeler
neticesinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan AG Sehir Sebekesi oldugu tespit edilmistir. Mevcut
tesislerimizin korunmasi sartiyla kullamm amaci dogrultusunda imar plan ¢aligmas: yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”,

* Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligii Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi’mn
16.08.2022 tarih 236487 sayili yazisinda, “Goériis talep edilen alana karsilik gelen 1/25000 &lgekli
M37D2 paftasina ait jeoloji, diri fay ve heyelan haritalar: argivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z
konusu alana iligkin raporlar ile 1/25000 ve 1/100.000 6lgekli jeoloji, diri fayr heyelan haritalarina
Genel Miidiirliigiimiiz WEB sayfas1 E-Ticaret Portal’indan ulasilabilir ve iicreti karsiliginda satin
alinabilir.

Belirtilen alan ¢evresinde kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalara iliskin
haklar1 sakli kalmak kaydiyla séz konusu alanda Kurumumuz g¢aligmalari agisindan engel teskil
edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.”

» KASKI Genel Midiirliigi’niin 15.08.2022 tarih 44418 sgyili yazisinda, “S6z konusu
tasinmazda Ozel Sosyal Tesis (Yurt Alan1) yapilmasinda idaremizmevzuat: agisindan herhangi bir
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/{0 5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 20.05.2024

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 23.09.2022 tarih 907 sayil1 yazisinda;
» Onikisubat flgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam yapilmasinda kurumumuz agisindan teknik bir engel
bulunmamaktadir. Plan yapilmasi miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi hususunda, geregini
bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

« Planlama alanina iligkin imar plamna esas jeolojik etiid 19.01.2023 tarihinde Cevre ve
Sehircilik il Miidiirliigiince onanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam ile Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi
164 ada 50 ve 51 parsellerde yaklasik olarak 3.337 m2 Sosyal Tesis Alami tamimlandidi
goriilmektedir. Sosyal Tesis Alan’mn batisinda, kismen plan degisikligine konu taginmazlardan
gecen ve kalan kismi da kadastro yolu vasfinda ki alanda kalan 10.00 m. genislifinde tagit yolu
tammlanmagtir.

06.11.2023 tarih 47748 sayil1 dilekge ile Derebogazi Kdyii Kurs ve Dernegi Okul Talebelerine
Yardim Dernegi tarafindan daha oncede sdz konusu imar plam talebinde bulunulmug olup, talep
18.01.2024 tarih 2024/01-6-11 sayili Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile uygun
gorilmemistir.

Mevzii nazim imar plani agiklama raporunda;
“3.2. Jeolojik Yap1

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigii tarafindan onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1); “Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Planlama alan1 % 0-10 aras: egime sahiptir.

Planlama alam1 yerbis sisteminde terzaghi tarafinda hesaplanan en diisiik tagima giicti 11.13
kg/cm?,

Planlama alam yerbis sisteminde nokta yiik dayamm indeksine gére hesaplanan en diisiik
tasima giicit 15.48 kg/cm? dir.

Planlama alani yerel sinifi ZC ve ZD olarak belirlenmistir.

Planlama alamnda MASW-Sismik Kirilma Calismalarinda Vs30 hizi degerleri 561-599 m/sn
olmas: sebebi ile zeminde s1vilagma riski bulunmadigi diistiniilmektedir.

Planlama alami ve gevresinde su baskim gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Ancak
yamagtan gelebilecek yiizey sularina karg1 drenaj tedbirleri alinmalidar.

Planlama alaninda insaat sirasinda Nebati birim kaldirildiktafiSonra binanin tabii birim
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//c 6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 20.05.2024

4. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar1 simirlarimi olugturan Onikigubat ilgesi, Derebogazi mahallesi 164 ada, 50 ve
51 no’lu parseller igerisinde Yurt yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plan1 hazirlanmugtur.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda; 164 ada, 50 ve 51 no’lu parsellerde yaklagik
3337,62 m? alana sahip Sosyal Tesis Alam tamimi olusturulmus olup ayrica planlama alaninin
batisinda 10 metrelik tagit yolu tanimi olusturulmustur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alami Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi, M37-d-25-a
paftast igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4155500-4156000, Y:562000-562500
koordinatlar1 arasinda bulunan 164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller igerisinde Yurt yapilabilmesi
amactyla Nazim Imar Plam hazirlanmstur.

Planlama alam sinirlarint olusturan 3445,52 m? alana sahip 164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller
Derebogaz1 K6yl Kurs ve Dernegi Okul Talebelerine Yardim Dernegi adina tapuda tescillidir.

164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller igerisinde onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir.

Teklif 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda; 164 ada, 50 ve 51 no’lu parsellerde yaklasik
3337,62 m? alana sahip Sosyal Tesis Alanmi tamm olusturulmus olup ayrica planlama alaninin
batismda 10 metrelik tagit yolu tanimi olugturulmustur.

Planlama alam igerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir,

7. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

Nazim Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Derebogaz1 mahallesi, 164 ada, 50 ve 51 no'lu parselleri
kapsar.

Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Planlama alami igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan—2.1
(0.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmas: zorunludur.

Nazim Imar Plaminda belirtiimeyen hususlarda, "3194 Sayili I Kanunu ve Ilgili
Yo6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir. ‘//-2

Mekénsal Pl apim Yonetmelii~
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024//66
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 20.05.2024

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinliigiind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yrtirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.

Tlgi dilekge eki ve Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parsellere
iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 6igekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7b ve maddesine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Derebogazi Mahallesi, 164 ada 50 ve 51 nolu parsellerde
1/5000 blgekli imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli
imar plam Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir. y

Uye

Aziz Baris O0ZSONMEZ

6/6




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/{0 }-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

KONU: Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 1842 ada 23 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 28.05.2024 tarihli ve 190754 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: 29.01.2024 tarih ve E.77963 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’mn yazist ve 09.01.2024
tarih 2024/12 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'mn ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 1842 ada
23 parsel yapilasma kogullarina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216
sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Hayrullah Mah. 161,50 m2
yiizolgtimlii 1842 ada 23 parsel Bekir Pak miilkiyetinde olup, miilkiyet bilgileri dosyasindadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat ilgesi, Hayrullah Mah. 1842 ada 23 parsel;

« 1/5000 5l¢ekli meri nazim imar planinda, Toptan Ticaret Alam olarak,
» 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda ise;

Hmax:10,50 yapilasma kosullarinda kismen Toptan Ticaret, kalan biiyiik kisminin ise yaya
yolu olarak tanimli oldugu gortilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat flge Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

o “Hayrullah Mah. 1842 ada 23 parselde imar plan tadilati talebi, yapilan incelemeler
neticesinde; teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” Denilmektedir.

09.01.2024 tarih 2024/12 numarali Karar; * “Istenilen imar plam Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif imar plan tadilati iizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

o Teklif plan tadilatinda Hayrullah Mah. 1842 ada 23 parselin 1/5000 oleekli Nazim Imar
Planinda olan tamminmn 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planina aktarilmasina iliskin hazirlandig,

« 1/5000 8lgekli nazim imar planinda Toptan Ticaret Alam olarak tammli oldugu,

« 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Toptan Ticaret, kal i sminipA

nda ise Hmax:10,50 yapilasma kosullarinda kismen

yolu ol;?wétammh oldugu,
/3 o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (0>
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

« Komsu parsellerinin 1/5000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 Uygulama Imar planinda Toptan
Ticaret Alam olarak tanimli oldugu,

« Plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak; “Onikisubat ilcesi, Hayrullah Mahallesi
1842 ada 23 parsel igerisinde; 2014 yilindan 6nceki uygulama imar planinda Toptan Ticaret Alam
olarak tanimli olmasi nedeniyle 12.06.1995 tarihinde ruhsat alinmig olup ayrica Meri Nazim Imar
Planinda Toptan Ticaret Alam olarak tamimli olmasina ragmen meri uygulama imar plamnda sehven
imar adas1 disarisinda birakilmis oldugu belirtilerek imar planinda diizenleme yapilabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.” Denilmekte oldugu,

« Plan gerekgesi olarak belirtilen ve sehven yapilan bir hata sonucu 1/1000 6lgekli uygulama
imar plamnda imar adas1 diginda birakilmig oldugu ibaresinin kamti yada ispatinin bulunmadigt,

« Bahse konu parselin bulundugu alanda 8 metrelik yaya yolu birakilmis oldugu,

o Toptan Ticaret Alami olarak tammlanmi§ alana genel olarak bakildiginda gegislerin
saglanabilmesi adina 8 ve 5°er metrelik yaya yollar ile 6rgiiniin icinde gegislerin saglanmis oldugu,

« Ancak diger taraftan bakildiginda ise, gegis saglamak i¢in birakilacak yolun birbirini
kargilamas: adina, bahse konu 1842 ada 23 parselin degil de; 1842 ada 23 parselin dogusunda bulunan
24 ve 25 parsellerin ortasindan gegirilmesinin planlama ilkelerine daha uygun bir planlama olacagini,

« Plan teklifi ile meri durumdaki komsu parsellerindeki gibi yapilasma kosullarinin korunmus
oldugu,

» Yapilan plan tadilati ile konut alaminda artis olmadiginda niifus getirmedigi ve donat: ihtiyaci
olusmayacagi,

« Plan paftasi iizerinde gosterilen Toptan Ticaret sinrlar: ile parsel sinirmin uyusmadigl ve bu
nedenle de ihdas isleminin ¢ikacagi,

« Toptan Ticaret Alaninda 151 m2 arti§ olacagl,
« Bu artis ile beraber deger artiginin olacag: tespit edilmistir.
3194 sayih Imar Kanunu'nun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinliigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak gekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelliine uygun
olarak yapilir.

Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapn etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.

fmar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Bay1 Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payina

/k\onu olacak plan degisiklik]eri baglikli 5.

\_/l")/‘-y i




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//6 3~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigtint,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saflamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve fizeri yiizdlgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapir kullamimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir." Denilmektedir.
Parsel bazinda fonksiyon degisikligi yapilarak parselde deger artis1 olusturulmustur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degigiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinl{igtinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirlikteki
imar planlarinda &ngorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim dtsiiren plan degisikligi
yapilamaz,” ifadeleri yer almaktadir.

flgi yaz1 eki ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 1842 ada 23 nolu parsele iligkin
1/1000 6leekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan pa misyonumuzca uygun goriilmiistiir.

N

Okkes Alper ERS
Komisyon Baskam

Fnes PAK sdr YIE 1Z
Uye

Aziz. Baris OZSON
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//G%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Iigesi, Dereli Mahallesi 7421 ada 1 ve 20 nolu parsel kuzeyine iligkin, 1/5000
nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mmn 28.05.2024 tarihli ve 190668 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin, 20.05.2024 tarih ve 76656 sayil1 yazisi ve ekindeki,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisiklik teklifi dosyast

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayih parsellerin
kuzeyinde kalan, kamuya terkli alanin bir kismina yénelik olarak hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim
Imar Plam degisiklik teklifi (Kiigik Sanayi Alami olarak tamimlanmasi), 5216 sayili Biiyiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

* Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 say1l1 parsellerin ¢ ¢ Siurl Sorumlu
Kahramanmarag Kiigiik Sanayi Sitesi>> adina kayith oldugu,

* Nazim imar plam degisiklik teklifi onama simin igerisinde kalan bélgenin (7421 ada, 1 ve 20
say1l parsellerin kuzeyi) kamuya terkli alan niteliginde oldugu, tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Iigesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayil1 parseller;
* Mer’i 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda, kiigiik sanayi ala (KSA) olarak tanimlidir.

* Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda, Hmax:10.50 m, yapilasma kosullarinda,
kiigik sanayi alan1 (KSA) olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayil1 parsellerin kuzeyinde kalan ve
plan degisikligine konu olan, kamuya terkli alan;

* Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) kaldirim olarak tanimhidur.
DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyas1
incelendiginde;

* Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7420 ada, 1 ve 20 sayil1 parsellerin kuzeyinde kalan,
kamuya terkli alari kapsadigi,

a kaldinm gafimfT ojan bolgenin *‘Kiigiik Sanayi Alam (KSA)*’

w £ 7 \‘

* Mer’i nazim imar pl

/OK:ak tanimlandigi,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (O ®
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

* Kiigtik Sanayi Alan (KSA)’nin, 953 m? ( yaklasik) biiyiikliigiinde oldugu,

* Degisiklik teklifi ile tamimlanan ‘‘Kiigiik Sanayi Alam (KSA)’mn, mer’i durumdaki,
“Kiigiik Sanayi Alanmi (KSA)’’ ile biitiinctil hale getirildigi, tespit edilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, Plan notlari;s *“ Yapilasma sartlariyla ilgili
kararlar uygulama imar planinda verilecektir.

* Nazim Imar Plaminda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.”’ seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayili
parsellerin kuzeyinde kalan kamuya terkli alana yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam degisiklik teklifinin ( Kii¢tik Sanayi Alani tanimlanmasi), 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili dier mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi 7421 ada, 1 ve 20 nolu parsel
kuzeyine iligkin, 1/5000 nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 nazim imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okke er AHAN @cghid/Enes PAK Yagar YILDIZ
Komisyon Bagkani Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ e8]
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3414 ada 20 nolu parsel ve 3415 ada 11 nolu parsel

kuzeyine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 28.05.2024 tarihli ve 190585 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin, 09.05.2024 tarih ve 76283 sayil1 yazisi ve ekindeki,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

flgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayil1 parsel ve
3415 ada, 11 sayili parselin kuzeyine iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,
02.05.2024 tarih ve 64 sayih karar ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik
teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek {izere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

« Dulkadiroglu Tlgesi, Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayili parsel ve 3415 ada, 11 sayilt
parselin  Kahramanmarag Kiiglik Sanayi Sitesi’’ adina kayitli oldugu,

» Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama siur1 icerisinde kalan bdlgenin (3414 ada, 20
sayil parsel ve 3415 ada, 11 sayili parselin kuzeyi) kamuya terkli alan niteliginde oldugu tespit
edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu flgesi, Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayih parsel ve 3415 ada, 11 sayili
parsel;

« Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda *‘Kiigtik Sanayi Sitesi”’ olarak tanimlidir.

« Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamnda, Hmax:10.50 m yapilagma kosullarmda
*“Kiictik Sanayi Sitesi’’ olarak tammbhdir.

Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayil parsel ve 3415 ada, 11 sayili
parselin kuzeyinde kalan bélge (kamuya terkli alan);

« Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.02.2024 tarih ve 2024-02 /6-(6.5)
say1li karar1 ile onaylanan, mer’i 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plaminda *“Kiiglik Sanayi Sitesi’” olarak
tamimlanmustir,

« Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, yaya yolu olarak tgmmlidir.
ILCE MECLIS KARARI %

O—\? ‘, : 1"” >




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

gfﬁ Rapor No:2024/ (oS
s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Taavors Tarihi: 29.05.2024

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 64 sayili karari;® *‘Komisyon Gorusii:
tmar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin, Seyhadil mahallesi, 20 parselin kuzeyinde ve 3415 ada,11 parselin
kuzeyinde, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligine gore, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi tizerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, teklif plan paftasi,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

» Belediye Baskani, Mehmet AKPINAR: Seyhadil mahallesi, 20 parselin kuzeyinde ve 3415
ada,11 parselin kuzeyinde, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine gore, 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza
sunuyorum....Oybirligi ile kaniil edildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Imar planlari arasindaki hiyerarsi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 6. Maddesinde;

« ¢(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plamu ve Uygulama Imar Planindan olusur.

« (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlilkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 ydnlendirmek zorundadir.”’- seklinde
tanimlanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin *“imar Plani Degisiklikleri>’ kisminda (26. Madde);

« ¢(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinl{iglinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

« (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiriirlikkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim digiiren plan
degisikligi yapilamaz.”” seklinde hususlar bulunmaktadur.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;
« Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayih parselin kuzeyi ve 3415 ada, 11

say1l1 parselin kuzeyinde yer alan, kamuya terkli alanlarin bir kismim kapsadigy,

« Yukarida bahsi gegen mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, Kahramanmarag Biiyliksehir
Belediye Meclisi’nin, 16.02.2024 tarih ve 2024-02 /6-(6.5) sayihi karan ile gpaylanan, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisikligine istinaden hazirlandigi,

N E




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

« Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayil parselin kuzeyinde yer alan, kamuya terkli alanin bir
kismnin (yaklastk:221 m?) Hmax:10.50 m yapilagsma kosullarmda ‘‘Kiigtik Sanayi Sitesi Alam’
olarak tanimlandigi,

« Seyhadil mahallesi, 3415 ada,11 sayih parselin kuzeyinde yer alan, kamuya terkli alanin bir
kismimn (yaklagik:208 m?) Hmax:10.50 m yapilasma kogullarinda “*Kii¢iik Sanayi Sitesi Alan1™
olarak tammlandigi,

* Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile tammlanan “Hmax:10.50 m’’ yapilasma
kosulunun, degisiklik teklifine konu olan bolgenin yakin gevresinin, mer’i durumdaki yapilasma
kosulu ile ayn1 oldugu,

+ Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile tammlanan ‘‘Kiigtk Sanayi Sitesi Alan1’’mn,
mer’i durumda tanimli olan *“Kiigtik Sanayi Sitesi Alami’’ ile biitiinciilliigiiniin saglandify, tespit
edilmistir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 3414 ada, 20 sayili parsel
ve 3415 ada 11 parselin kuzeyinde bulunan kamuya terkli alanlarin bir kisminda iligkin hazirlanan
(Hmax:10.50 m yapilasma kosulunda, Kiigiik Sanayi Sitesi tanimlanmast) ve Dulkadiroglu Belediye
Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 64 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plam degisiklik teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili Biytiksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu lgesi Seyhadil Mahallesi 3414 ada 20 nolu parsel ve 3415
ada 11 nolu parsel kuzeyine iligkin uygulama imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.

Okke§ Alpér ERS
Konmisyon Bagkan

Yagar YILDIZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/[ (®
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

KONU: Goksun Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon uygulama imar plan ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.03.2024 tarihli ve 178286 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi:  Goksun Belediye Bagkanligi'nin, 25.01.2024 tarih ve E.5261 sayili yazisi ve ekleri.

TALEP

lgi yaz1 ve ekleri ile; Goksun llgesi 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan: teklifi;
5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gére islem yapilmak iizere hazirlanmigtir,

ILCE MECLIS KARARI
Goksun Belediye Meclisi'nin, 08.01.2024 tarih ve 8 say1l1 karari:

““Yapilan goriismeler neticesinde; Belediye Meclisi tarafindan Imar Komisyonunda
goriigtilmek lizere sevk edilen dosya ile ilgili meclise sunulan komisyon raporunda;

sImar komisyonumuzca, Belediye Meclisimiz tarafindan 08.01.2024 tarihinde sevki yapilan
dosyanin Komisyonunca yapilan arastirma ve tetkikler neticesinde; ilgemizin zemin 6zellikleri ve
depremsellik durumu goz niine alindiginda, yiiriirliikteki uygulama imar plam ayrik nizamlarda
ylikseklik en ¢ok 4,5 ve 6 kat olarak belirlenen alanlarda beyan esasina bagli olarak 1 den 6 ya kadar
kat yapilabilmesi i¢in uygulama imar plani degisikligi yapilmasmin uygun olacagina oy birligi ile
karar verilmigtir.“ denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam teklifi incelendiginde;

*Yapilan diizenleme ile parsel iizerinde yapilasma sartlarinin bulundugu kisma “Yengok”
ifadesi eklendigi saptanmigtir. Bunun amaci verilen en ¢ok katin da altinda kat insasin1 miimkiin
kilmaktir. Bolgede ekonomik amagh ve 6 Subat depremleri sonrasi psikolojik olarak az katli binalar
talep edildigi belediyesince vurgulanmugtir.

*Bu degisiklik ayrik nizamlarin yam sira bitisik nizamlar i¢in de plan notu marifetiyle gegerli
kalnmugtir. Ilgili notta; “Bitisik nizam 4, 5 ve 6 katli yapilasmaya sahip yapi adalarinda; yap:
yaklasma mesafelerine uymak kaydiyla eksik kat yapilabilir” denilmektedir.

" Yengok ve Kat Adedi" tanimi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-1d ( Uygulama
Imar Plani Gésterimler, bolimiinde;

*Kat adedi: Tanimlanan kat sayis1

*Bina Yiiksekligi: Yen¢ok=....m seklinde tamumlanmaktadur.

Plana esas raporlarda;
“PLANLAMA ININ KONUMUﬁ / %
/ i/ / 1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024/ [ (O
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

Kahramanmarag 1li Géksun lgesi L36C25B1C, B2D, A3B, B4A, B4B, B3A, A3C, B4D,
B4C, B3D, B3C, C1A, C1B, C2A, C2B, C1C, C2D, C2C, C3A, C3B, C3C, L37D21A4D, A4C, A3D,
D1A, D1B, D2A, DID, DIC, D4A, D4D, L37D22A1C paftalarinda kat alanlarma ait revizyon
uygulama imar plani hazirlanmastir.

JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Miidurliigi,
Yerbilimsel Etiit Dairesi Bagkanlign tarafindan 22.09.2023 tarihinde onaylanan Goksun
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alani; OA-5.1 (6nlem almabilecek nitelikte sisme,
oturma agisindan sorunlu alanlar), OA-2.1 (6nlem alimabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar),
UOA-1.1 (uygun olmayan alan) olarak belirlenmistir.

PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Goksun Uygulama Imar Plani’nda konut ve ticaret+konut alanlarinda kat adetleri, A4, A5,
A6, B4, BS, B6 olarak tanimlanmustir. Plan genelinin biyitk bir kismi A4 yapilasma nizamina
sahiptir. Bu yapilagma sartlarina gore imar parsellerinde eksik kat yapilamamakta, parselde tanimli
kat adedi tizerinden yapilagmaya gidilmesi gerekmektedir.

Ozellikle 6 Subat Kahramanmaras Depremi sonrasinda imar planlarinda kat adaetleri bir
tartiyma konusu olmus ve tiim alanlarda daha az kath yapilasmaya gidilmesi yoniinde goris birligi
olugmustur. Géksun uygulama imar planinda maksimum kat adedi 6 kattir. Planl alanin cok biiyiik
bir kismi 4 kat olarak tanimli olup aralarda 5 kata miisaadeli imar adalar1 da bulunmaktadir. Dolayis1
ile mevcut kat adetlerinin ¢ok fazla oldugu diisiiniilmemektedir. Ancak planlama alaninda eksik kat
yapmak iizere oldukca fazla taelp bulunmaktadir. Yani 4 kat tamimli bir parselde miilkiyet sahibi 2
kat yap1 yapmak istemektedir. Hem psikolojik hem de ekonomik anlamda zaten kat alanlarinda belirli
bir diigiis istenmektedir. Bu taleplerin &niiniin agilabilmesi amaci ile tiim planlama alaninda ayrik
nizam tammh konut ve ticaret+konut adalarinda Yengok uygulamasina gidilecektir. Bu durumda
parsel sahibi isterse 4 katli proje ile 4 kat, isterse de 2 katl1 veya 3 kathi proje ile 2 veya 3 kat yapi
yapabilecektir.

PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; ayrik nizama tabi tiim konut ve ticaret+konut
alanlarmda; A4 tammb imar adalarinda Yencok= 4 kat, A5 tamml imar adalarinda Yengok= 5 kat,
A6 tamimh imar adalarinda Yengok= 6 kat tanimlamalar1 getirilmis, imar adalarmda yap: yaklagsma
mesafeleri belirlenmigtir. Ttim imar adalarinda yap1 emsali sabit tutulmustur. Bununla birlikte bitisik
nizam konut ve ticaret+konut adlarinda da bunun yapilabilmesi amaci ile asagidaki plan notu ilavesi
yapilmustir.

“Bitisik nizam 4, 5 ve 6 kath yapilasmaya sahip yap: adalarinda; yap: yaklasma mesafelerine
uymak kaydiyla eksik kat yapilabilir”

/\ SOSYAL VE T IK ALTYAPI DEGE RLENDI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/{ 10
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

Yapilan imar plam sonucunda sosyal ve teknik altyap: anlaminda bir olumsuzluk
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Goksun flgesi 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam teklifinin, yukarida yapilan
agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu,5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14.
maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU Goksun ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon uygulama imar plam iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iice meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

£

i¢ahid Enes PAK Yag:gr YILDIZ
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
Rapor No:2024//({

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 29.05.2024

KONU: Dulkadiroglu Il¢esi Dereli Mahallesi, 8155 ada dogusu ile dereli mahallesi 9233 ada 1 nolu

parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli imar plam ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 30.04.2024 tarihli ve 186295 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
29.02.2024 tarih ve 71723 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig1’ min yazis1 ve ekleri

Igi:

TALEP
Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi® mn ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 81355

ada dogusunda bulunan Park Alamnin Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak; Dereli Mah. 9233 ada
1 parselin bir kismina Park Alami tammlanmasma iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan teklifi; 5216

sayilt Kanunu 7(1-b) maddesine gére islem yapilmak iizere tarafimza iletilmigtir

MULKIYET
Dereli Mah. 9233 ada 1 parsel Dulkadiroglu Belediyesi adina tapuda kayith olup, diger

planlama alanlar1 kamuya terkli alandir.
MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 8155 ada dogusu=
«1/5000 5lgekli meri nazim imar plam ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Park Alam

olarak tamimlidr.
Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 9233 ada 1 parsel =

«1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda Belediye Hizmet Alam olarak
*1/1000 &lgekli Uygulama Imar planinda E:1.00 Yengok:13.50 yapilasma kosullarinda

Belediye Hizmet Alanm olarak tanmimlidir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 eki teklif plan paftas: incelendiginde,
*Plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 8155 ada dogusunda bulunan

Park Alani ve Dereli Mah. 9233 ada 1 parselde bulunan BHA alanlarim kapsadig:
*Meri imar plaminda 8155 ada 3 parselin dogusunda yer alan Park Alam kaldirlarak yerine

BHA Alan1 tanimlandigs,
*Meri imar plaminda 9233 ada 1 parselde yer alan BHA alanmin bir kism kaldirilarak Park

Alan1 tanimlandigy,
«Kaldirilan Park Alam 3.790,73 m2, yeniden tamimlanan Park Alani 3.790,73 m2 oldugu,

(}{%M:nlan BHA 9.746 2, yeniden EW 9.746,82 m2 oldugu,

/A 1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Tarihi: 29.05.2024

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

cepheli oldugu,

metrelik tasit yoluna cepheli olacagi,
*Yeni tamimlanan BHA nin &n cephe genisliginin 34 m oldugu,

konut alanlar arasinda BHA tanumlanacagi,
*Mevcut imar planinda Belediye Hizmet Alam giiney cephesinden 15 metrelik tasit yoluna

Miidiirliigiiniin goriigiiniin alinmarms oldugu, tespit edilmistir.
Teklif plan i¢in hazirlanan plan izah raporunda, planlamanin amaci olarak; “Dulkadiroglu
ilgesi, Dereli mahallesi, 8155 ada, 3 no’lu parsel dogusu (kamuya terkli park alani) igerisinde

Meri imar planinda Konut Alanlari i¢inde biitiinciil bir park alam varken, bu degisiklik ile

«8155 ada dogusunda yeniden tammlanan Belediye Hizmet Alami kuzey cephesinden 20

Park Alanlari tizerinde yapilan bu degisiklik nedeniyle ilgili birim Park ve Bahgeler Sube

Belediye Hizmet Alam taminmu olusturulabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam Degisikligi
hazirlanmustir.” denilmektedir. Neden yer degistirilmek istendigi hakkinda bilgi verilmemistir.
Teklif plan igin hazirlanan plan izah raporunda, Sosyal ve Teknik Altyapi Degerlendirme

kisminda; “Planlama alani igerisinde niifus artis: olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal

donat1 alanlar1 planlama alani igerisinde kargilandigindan ilave sosyal donat ihtiyaci bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” denilmektedir.

1/5000 6l¢ekli flave Nazim Imar Planina yénelik hazirlanan Plan notlari;
“Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Nazim Imar Plam Degisikliginde belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve
Tlgili Yonetmelik" hitkkiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi iizerinde mevcuttur.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliitinti, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki

yapilir.
imar planlarinda 6ngriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan. degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:
a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinur.
b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinm ve kamuya ait sosyal
1labilmesi veya kiigiiltiilmesi a u tesislerin hitap ettigi hizmet
Z 2/3 V
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ / (1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alamn ayrilmasinda
yiizélgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanmna gére aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.”
Denilmektedir.

llgi yazi eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yiiriirliikteki kanunlar ve y&netmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Mahallesi, 8155 ada dogusu ile dereli mahallesi
9233 ada 1 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okke} AJper E Yasar YILDIZ
Komisyon Bagkan Uye
Aziz Baris OZSONMEZ
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Rapor No:2024/ { (2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

KONU: Pazarcik {lgesi, Ak¢akoyunlu Mahallesi 101 ada 1 nolu parsel, 103 ada 1, 2, 3, 4 nolu parsel,
104 ada 1 nolu parsel, 105 ada 1 nolu parsel, 107 ada 1 nolu parsel, 108 ada 1 nolu parsel, 109 ada 1
nolu parsel ve bir kisim tescil harici alanda 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi talebi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.05.2024 tarihli ve 187106 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Pazarcik Belediye Bagkanligi’mn 20.02.2024 tarih ve E.13989 sayili yazis1 ve eki Pazarcik
Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarihli ve 2024/10 numarali meclis karari.

TALEP

flgi yaz1 ile miilkiyeti CIMKO Cimento ve Beton San. Tic. A.S.’ye ait Pazarcik ilgesi,
Akcakoyunlu mahallesi 101 ada 1 parsel, 103 ada 1,2, 3,4 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1 parsel,
107 ada 1 parsel, 108 ada 1 parsel, 109 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alanda Giines Enerji
Santrali (GES) kurulmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine
iliskin Pazarcik Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarihli ve 2024/10 numarah meclis karar1 almnarak,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik ilgesi, Akgakoyunlu mabhallesi 101 ada 1 parsel, 103

ada 1, 2, 3, 4 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1 parsel, 107 ada 1 parsel, 108 ada 1 parsel, 109 ada 1
parsel miilkiyetinin CIMKO Cimento ve Beton San. Tic. A.S.’ye ait oldugu goriilmiistlir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.12.2022 tarihli ve 2022-12/9-(9-19)
say1li karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile meri nazim imar planinda;
Pazarcik ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1 parselde tanimli sanayi alani, 103 ada 1, 2, 3, 4
parselde tamimli sanayi alani, 104 ada 1 parselde taniml konut dis1 kentsel ¢aligma alam, 105 ada 1
parselde tanimli ticaret alani, 107 ada 1 parselde tammh konut dis1 kentsel ¢aligma alani, 108 ada 1
parselde tanimh konut alani, 109 ada 1 parselde taniml sanayi alam ve tescil harici alanlarda tanimli
yol, ibadet alam ve park alanlar1 kaldirilarak, Giines Enerji Santrali, Park, Ibadet Alam ve yol alam
olusturulmustur.

1/1000 8lgekli uygulama imar plaminda; Pazarcik ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1
parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilasma kosullarinda sanayi alam, 103 ada 1, 2, 3, 4 parsel E:0.60
Hmax:serbest yapilasma kosullarinda sanayi alam, 104 ada 1 parsel E:1.00 Hmax:serbest yapilasma
kosullarinda konut disi kentsel ¢alisma alam, 105 ada 1 parsel E:0.50 Hmax:6.50 yapilagma
kosullarinda ticaret alani, 107 ada 1 parsel E:1.00 Hmax:serbest yapilagma kosullarinda konut dis1

lfiﬁel—gahsma a%parsel E:2.00 Hmax:15.50 yapilagma ko da konut alani, 109
¥ v B 7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ | (2_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.05.2024

ada 1 parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilasma kosullarinda sanayi alani olarak tanumlanmaktadr.
Tescil harici alanlar ise imar planlarinda yol, Ibadet alam ve park alani olarak tamimli olup imar
uygulamasi sonucu kamuya terk edilmis alanlardir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarihli ve 2024/10 numarali meclis kararinda;
“Yapilan oylamada, Ilgemiz Ak¢akoyunlu mahallesinde bir kismu tescil harici alan ile 101 ada 1 nolu
parsel, 103 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller, 104 ada 1 nolu parsel, 105 ada 1 nolu parsel, 107 ada 1
nolu parsel, 108 ada 1 nolu parsel, 109 ada 1 nolu parsellerin iizerinde Giines Enerji Santrali (GES)
planlamasina 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmas: ile ilgili Belediyemiz
24.01.2024 tarih ve 2024/01 sayili Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi.”
Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile meri imar planinda; Pazarcik ilgesi,
Akgakoyunlu mahallesi 101 ada 1 parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilagsma kosullarinda sanayi alani,
103 ada 1, 2, 3, 4 parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilasma kosullarinda sanayi alam, 104 ada 1 parsel
E:1.00 Hmax:serbest yapilasma kosullarinda konut dis: kentsel ¢alisma alani, 105 ada 1 parsel E:0.50
Hmax:6.50 yapilasma kosullarinda ticaret alam, 107 ada 1 parsel E:1.00 Hmax:serbest yapilagma
kosullarinda konut dist kentsel galisgma alam, 108 ada 1 parsel E:2.00 Hmax:15.50 yapilasma
kosullarmda konut alani, 109 ada 1 parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilasma kosullarinda sanayi alam
ve tescil harici alanlarda tamimli yol, ibadet alan1 ve park alanlar kaldirilarak, Giines Enerji Santrali,
Park, Ibadet Alam ve yol alam olugturulmustur.

Plan A¢iklama Raporunda;

“Onaya sunulan uygulama imar plam degisikligi teklifinde, 15.12.2022 tarihinde onaylanmus
bulunan yiiriirliikkteki nazim imar plam kararlar dikkate alinmugtir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifinde 0,30 ha (2.978 m?) yiiz6l¢iimli ibadet alani, nazim
imar planinda oldugu gibi yerinde muhafaza edilmistir. 0,76 ha (7.564 m?) yiiz6l¢iimli akaryakit ve
LPG satig ve servis istasyonu alam imar plam1 onama siuri disinda birakilarak mevcut haliyle
korunmustur. Yesil alanlarin yiizélgtimii 3,44 hektar (34.392 m?)’dir. Yol alanlarinin miktar1 6,08
hektar (60.862 m?) olarak hesaplanmgtir.

GES sahalar1 i¢in TAKS=0,20, KAKS=0,60 yap: yogunlugu degerleri belirlenmistir. Yapt
yaklasma mesafeleri 30 metre genigligindeki yoldan 10 metre, diger yollardan ve komsu parsellerden
5°er metre olarak tayin edilmistir. Azami bina yiikseklikleri 15,50 metre ile simrlandirilmustir.

Planlama sahasinda yapilasma oncesinde yapilmig imara ve yapilagmaya esas jeolojik,
uclari ve onerileri dikkate alinmali ve uygulanmalidir.

3T
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Sahanin birinci derece deprem bolgesi oldugu géz 6niinde bulundurulmali, yapilagmada
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmasi sarttir.

5346 Sayilt Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinimn Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullaumina
Tliskin Kanun hiikiimlerine uyulmas: sarttir. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu mevzuatina uyulmasi
sarttir. “Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisleri Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmast sarttir, Tiirk Standartlar1 Enstitlist’niin TS EN 61215, TS EN 61646, TS EN 62108 ve TS
EN 61730 Standartlarina uyulmasi garttir.

Planin uygulanmas1 esnasinda dikkat edilecek hususlar plan paftalari tizerinde belirtilmisgtir.”
ifadeleri yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii almir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alani tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakhik paymdan elde edilen alanlarin yiizolglimleri toplaminin altma
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlan, diizenleme ortaklik
paymdan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir kullamma
déniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1 parsel, 103 ada 1,
2, 3, 4 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1 parsel, 107 ada 1 parsel, 108 ada 1 parsel, 109 ada 1 parsel

ve_bir llelm tescil harici alafd iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama In%glsxkhgl teklifi ekte
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sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 say1li kanunun 7(b) ve 14. maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Ak¢akoyunlu Mahallesi 101 ada 1 nolu parsel, 103 ada 1,
2, 3, 4 nolu parsel, 104 ada 1 nolu parsel, 105 ada 1 nolu parsel, 107 ada 1 nolu parsel, 108 ada 1 nolu
parsel, 109 ada 1 nolu parsel ve bir kisim tescil harici alanda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki
teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gomlm"

Okkes @ nes PAK Yaié YILDIZ
Komisyon Bag ni Uye

Aziz Banis OZSONMEZ
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.06.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 8972 ada 1 nolu parsel ve batisina iliskin 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.06.2024 tarihli ve 192161 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Tlgi:  20.05.2024 tarihli 88467 sayili Onikisubat Belediye Baskanligimin yazisi ve 02.05.2024 tarih
2024/69 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Iigesi Barbaros Mah. 8972 ada
1 parsel ve batisina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun
7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 8972 ada, 1 no'lu parsel Onikigubat Belediyesi miilkiyetinde,
batisinda bulunan alan ise kamuya terkli alandir. Tapu bilgisi dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilcesi Barbaros Mah. 8972 ada 1 parsel=

¢ 1/5000 Slcekli meri nazim imar planinda 16.02.2024 tarih 02-06-6.8 sayili Biiyiiksehir
Meclis Karari ile kismen ibadet Alani, kismen Park Alani, kismen de yaya yolu olarak;

e 1/1000 5l¢ekli uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5 m yap1 yaklagma mesafeleri ile
Ibadet Alan1 olarak tammlidur.

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 8972 ada 1 parsel batisi=

e 1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda kismen {badet Alan1 Cocuk Bahgesi ve yaya yolu;

¢ 1/1000 dlcekli uygulama imar plaminda Cocuk Bahgesi ve 5 metrelik yaya yolu olarak
tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

“Nazim Imar Plan degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 dlgekii Barbaros Mahallesi
8972 ada 1 parsel ve batisinda imar plan tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca
uygun bulunmustur.” denilmektedir.

05.12.2023 tarih 2023/172 numaral Karar;

“istenilen Barbaros Mahallesi 8972 ada 1 parsel ve batisinda imar plan tadilat: talebi, Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftasi iizerinde yapilan inceleme neticesinde;

e Teklif dilen imar plan tadilat1 Onikisubat Iigesi Barbaros Mah. 8972 ada 1 parselde bulunan
ibadet alani ile batisinda bulunan Cocuk Bahgesi ve yaya yolunu kapsadigi,

¢ 1/5000 6lcekli meri nazim imar planinda 16.02.2024 tarih 02-06-6.8 sayili Biytiksehir
Meclis Karar1 ile kismen ibadet Alani, kismen Park Alani, kismen de yaya yolu olarak degistirildigi,

e 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma istinaden 1/1000 dlgekli Uygulama Imar plam teklifi
hazirlandig1,

e Yapilan tadilat ile 8972 ada 1 parselin ada sinurlarimn degistirildigi,

©8972 ada 1 parsel batisinda Camiy/ilegocuk bahgesi-atasinda bulunan 5 metrelik yaya
yolunun kaldirildigi, % _
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©8972 ada 1 parsel batisinda bulunan Cocuk Bahgesinin ada sinirlart ile [badet Alani ada
sinirlarinin birlestirildigi,

ePlan izah raporunda plan gerekgesi olarak, mevcut kullanimlara gore imar planinda
diizenleme yapildigi, imar plani ile arazi kullammimn uyusmamasi nedeni ile dogalgaz hatt1 gekim
isleminin yapilamadig: belirtilerek, plan ile meveut kullanimin birbiri ile uyumlu hale getirildigi,

o Teklif edilen plan degisikligi ile 2.536 m2 ibadet alani kaldirilip, 2.353 m2 ibadet alani
olarak 8972 ada 1 parselin bir kisminda yeniden tanimlandig,

e Cami i¢in yap1 yaklasma mesafesi her cephesinden 5’er metre olarak belirlendigi,

e Ayrica 890 m2 olan gocuk bahgesinin 936 m2 olarak yeniden tanimlandig,

o Teklif nazim imar plam ile degisen yaklagik alan kullammlarimin agagida bulunan tablodaki
gibi oldugu ve bu tabloya gore ibadet Alaninda yaklagik 183 m2 azalma, Cocuk Bahgesi alaninda
yaklagik 45 m2 artis olacag tespit edilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
Cocuk Bahgesi 890 936
Ibadet Alam 2536 2353

(yaklasik hesaplanmustir.)

e Stz konusu plan tadilati igin Ilge Miiftiiliigiiniin 3160738 sayili yazisi ile uygunluk
goriisiiniin alindig1 tespit edilmistir.

Teklif plan i¢in hazirlanan Plan notlarinda;

“Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

~ Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plant", "3194 Sayili Imar Kanunu
ve I1gili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitlinligin, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yriirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldir:ilmasi, kigiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirrmer Bakanlhik veya kuruluglarn goriigti alinar.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizélgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate almnmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina musait olmasi zorunludur.”
Denilmektedir.

Tlgi yaz1 eki ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki
kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyii ir BeJediye Meclisimize Jdvalesi hususunu rica ederim.

N\ E 4 g
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KOMISYON GORUSU Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 8972 ada 1 nolu parsel ve batisina
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; ilge meclis kararn ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okkes Alpgr E AN
Komisyon Baskam

Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Biiyiksehir Belediyesi Meclis Uyesi ilker GUNGOR’iin Andirm Ilgesi muhtelif alanlarda
1/5000 6lgekli nazim imar plan: degisikligi ile ilgili teklifl.

KOMIiSYON INCELEMESI: 16.05.2024 tarihli Biiyiiksehir Belediye Meclis toplantisinda Andirin
Meclis Uyesi ilker GUNGOR’iin yazili 6nergesi ile giindeme havale edilmis olan teklif
Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Andirin Belediye Bagkanligmm 15.05.2024 tarihli ve 8292 say1l1 yazi dosyasi.

Kahramanmaras ili Andirm Ilgesi Yenimahalle de yapimmna baslamlan TOKI ve Orman
isletme Lojmanlarmi da kapsayan Yenimahalle, Tufanfasa Mahallesi ve Pmarmasi (Merkez)
Mahallelerini kapsayan 1/5000 &lgekli muhtelif alanlarda nazim imar plan degisikligi ekte sunulmus
olup, gerekli incelemelerin yapilarak, 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi
uyarinca degerlendirilerek onaylanmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Ilker GUNGOR’tin Andirin Ilgesi
muhtelif alanlarda 1/5000 Sl¢ekli nazim imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin Imar ve Sehircilik Daire Baskanhif: tarafindan
komisyonumuza yeni dosya sunulacagindan teklifin ilgilisine iadesi komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Okkes Alpér E SZAHAN sar YILDIZ
Komisyon Baskan Uye
Aziz Banis OZSONMEZ
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.06.2024

KONU: Andirin Ilgesi Muhtelif alanlarda nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 11.06.2024 tarihli ve 191871 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  Andirin Belediye Bagkanhiginin 15.05.2024 tarihli ve E.8292 sayili yazisi.
TALEP

flgi yazi ile Andirn ilgesi Yenimahalle’de yapimina baglamlan TOKI ve Orman Isletme
Lojmanlarini da kapsayan Yenimabhalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerinde muhtelif
alanlarda hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin ekte bunuldugu belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu parsellerin miilkiyeti; Orman Bélge Midiirliiftine, Andirn Belediye
Baskanligina, Maliye Hazinesine ve Ozel Miilkiyete aittir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Andirin ilgesi Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbast (Merkez) mahallelerini kapsayan 1/5000
lgekli revizyon nazim imar plani, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
12.10.2023 tarihli ve 2023/09-07-7.7 sayili karar ile onaylanmigtir. Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.10.2023 tarih ve 2023/09-7.7 sayith meclis kararma aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar,
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan degerlendirilerek, talebe iligkin 14.12.2023 tarihli ve 2023-
11/05-5.20 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 alinarak plan kesinlesmistir. Onayli nazim
imar planina uygun olarak hazirlanan uygulama imar plam bulunmamaktadir. Ancak, meri uygulama
imar planlar yiirtrliktedir.

1. Alan: Yeni Mahalle 179 ada 236, 237 parseller, nazim imar planinda “kamu hizmet aln1”,
uygulama imar planinda “resmi kurum alani-orman isletme olarak tammlanmugtir. 179 ada 209, 92,
214 parseller ise nazim imar plan sinirlart diginda yer almakta olup, uygulama imar planinda ise “A-
3 konut alani, park ve yol” olarak tanimlanmuasgtir.

2. Alan: Tufanpasa 220 ada 6 nolu parselin giineyinden baslayarak batiya dogru devam eden
kanalizasyon ve kolektor hatti ¢evresi, nazim imar planinda “okul alani, askeri alan, konut alani,
TICK, park, dini tesis ve yol” olarak, uygulama imar planinda ise “lise, askeri alan, A-3 konut alan,
park, cami, konut alt ticaret ve yol” olarak tanmimlanmustir.

3. Alan: Tufanpasa 222 ada 28 nolu parselin giineyi, nazim imar planinda “park alan1” olarak,
uygulama imar planinda ise “gocuk bahgesi” olarak tamimlanmustir.

T 7

4. Alan: Tufanpasa mahallesi 223)ada ortasi nazim ve iygulama imar planinda 10 metre yol
olarak tanimlanmistir. / 4
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5. Alan: Yeni Mahalle 169 ve 281 adalar ve gevresi, nazim imar planinda “ticaret alani”
olarak, uygulama imar planinda ise “belediye hizmet alani” olarak tanimlanmugtir.

6. Alan: Yeni Mahalle 175 ada 21, 48, 49 parseller, nazim imar planinda “egitim tesis alani,

belediye hizmet alam, park” olarak, uygulama imar planinda ise “belediye hizmet alanmt”
olarak tanimlanmusgtir.

7. Alan: Yeni Mahalle 264 ada 10, 14, 21 parseller, nazim imar planinda “egitim tesis alani,
konut alani” olarak, uygulama imar planinda ise “ilkokul, A-3 konut” olarak tanimlanmustir.

8. Alan: Yeni Mahalle 146 ada 1, 2, 3, 7, 8 parseller arasinda kalan alan, nazim imar planinda
“tick alani, konut alanr” olarak, uygulama imar plaminda ise “A-3 konut” olarak tanimlanmistir.

9. Alan: Yeni Mahalle plan degisikligine konu alanlar (6 farkli bolge) nazim imar planinda
“konut alan1” olarak, uygulama imar planinda ise “A-3, A-2 konut” olarak tanimlanmistir.

KURUM GORUSLERI

Andirn ilgesi, Andirin ilgesi Yenimahalle’de yapimina baslanilan TOKI ve Orman Isletme
Lojmanlarim da kapsayan Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbast (Merkez) mabhallelerinde muhtelif
alanlara iligkin;

* Andirin Kaymakamlig flce Milli Egitim Mudiirliigii’ntin 17.01.2024 tarih ve E.94582877
say1il1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Milli Egitim Bakanligi Ingaat ve Emlak Genel Midurliginiin 09.01.2024 tarih ve
E.93996985 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadur.

* Orman Genel Miidiirliigii Kahramanmarag Orman Bélge Midiirltigii Andirin Orman Isletme
Miidiirliigiiniin 02.05.2024 tarih ve E.11729633 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

Andirin ilgesi Yenimahalle, Tufanpasa, Pmarbagi (Merkez) mahallelerini kapsayan alanlara
iliskin Iller Bankasi Anonim Sirketi tarafindan imar planma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
hazirlatilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Andirn ilgesi, Andirmn ilgesi Yenimahalle’de yapimina baglanilan TOKI ve Orman
Isletme Lojmanlarim da kapsayan Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerinde
muhtelif alanlarda, 1/5000 o6lcekli nazim imar plami degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza
sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu alan igerisinde; mevcut ve
gelisme konut alanlari, ticaretkonut alanlari, park alanlari, egitim alanlari, belediye hizmet alanlari,
kamu hizmet alanlari, askeri alan ve yol alam tanimlandig anlasilmistir.

1. Alan: Yeni Mahalle 179 ada 236, 237 parseller, nazim imar planinda “kamu hizmet aln1”,
uygulama imar plamnda “resmi kurum alani-orman igletme olarak tanimlanmis iken, Orman Bolge

Midiirliigii’ne ait Yenimahalle 179 ada 218 rolu parsel ifraz e ilerek 179 ada 236 ve 237 parseller
?&ﬁk escil edilmistir. TOKI Baskanhgf § raK‘ ol parselde deprem konutlar1 yapilacak

#dan 236
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ralmj\;aglanabilmesi hem de

olup bu kism kendine almistir. 237 parsel ise onman deposu ve resmi kurum alani olarak devam
edecektir. 237 nolu parsel kamu hizmet alani olarak tanimlanmig, 236 parselde ise konut alani, park
ve ticaret alam Snerilmistir. Bununla birlikte, TOKI alaninin hemen kuzeyinde Andirin Belediyesi
miilkiyetinde bulunan parsellerde de diizenleme yapilarak plan sinirina dahil edilmistir.

2. Alan: Tufanpasa 220 ada 6 nolu parselin giineyinden baslayarak batiya dogru devam eden
kanalizasyon ve kolektdr hatti gevresi, nazim imar planinda “okul alani, askeri alan, konut alani,
TICK, park, dini tesis ve yol” olarak tamiml1 iken, kolektor hatt1 korunarak konut alanlarindan
cikarilmas1 amaci ile hat yesil alan igine alinmus, park alani ve yollarda degisiklikler yapilmigtir.
Askeri alan ve egitim alan1 ise meveut parsellerine gore yeniden diizenlenmistir. Bu alandaki park
alanlarinda zayiat oranlar dikkate alinarak degisiklikler yapilmistir.

3. Alan: Tufanpasa 222 ada 28 nolu parselin giineyi, nazim imar planinda “park alam” olarak
tammli bosluk alan, Andirin Belediyesi tarafindan degerlendirilmek iizere konut alam olarak
tanimlanmus, park alanina plan degisiklikleri i¢inde yer verilmistir.

4. Alan: Tufanpasa mahallesi 223 ada ortasi nazim ve uygulama imar planinda 10 metre yol
olarak tanimli iken, bu alanda imar uygulamasi yapilacak olup ancak parsel yapisi ve yol glizergahi
nedeni ile uygulamada dogabilecek problemler gz Oniine alinarak 10 metrelik yol 7 metreye
diisiiriilmiis ve mevcut parsel sinirlar1 dikkate aliarak yeniden diizenleme yapilmustir.

5. Alan: Yeni Mahalle 169 ve 281 adalar ve gevresi, nazim imar planinda “ticaret alan1”
olarak, uygulama imar plamnda ise “belediye hizmet alan1” olarak tanimlanmgtir. Miilkiyeti Andirin
Belediyesi’ne ait olan bu alan mevcut imar plaminda ticaret alam olarak taumli olup belediye
tarafindan bu alanin daha iyi degerlendirilmesi amaci ile konut-ticaret alam olarak degerlendirilmesi
yoniinde talebi bulunmaktadir. Bu amagla ticaret alani konut-ticaret alam olarak 6nerilmigtir.

6. Alan: Yeni Mahalle 175 ada 21, 48, 49 parseller, nazim imar planinda “egitim tesis alani,

belediye hizmet alam, park” olarak, uygulama imar planinda ise “belediye hizmet alam”
olarak tanimlanmistir. Daha nce onaylanan Revizyon Nazim Imar Planinda 175/21 parseldeki egitim
alanina karsilik, Andirin Kaymakamlig1 tarafindan talep edilen Tufanpasa 207/4 ve 201/4 parsellerde
yapilan plan degisikligi ile agilan egitim alamna uygunluk gortisii Milli Egitim Miidiirltigii'nden
alinamamigtir. Ancak

bu asamada almmus olup egitim alanimin s6z konusu parsellerde karsilanmasi tamamlanmaistir.

Belediyesince bu alanda belediye hizmet alam ve park alani olarak tammlanmasi yoniinde
degisiklik talebi bulunmaktadir. Egitim alam kaldinldiktan sonra park alam biiytitiilmis, park
alaninin her iki tarafinda ise belediye hizmet alanlar1 6nerilmistir.

.

7. Alan: Yeni Mahalle 264 ada 10, 14, 21 parseller, nazim imar planinda “egitim tesis alani,
konut alani” olarak, uygulama imar plaminda ise “ilkokul, A-3 konut” olarak tanimlanmgtir. Egitim
alani ile konut alam arasinda yol tanimlanarak, hem yol devamliliginin olmasi hem uygulamada

7

/ka parsellere cep é-lmmlanabilmesi amaci ile ortak parsel
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sinir1 baz alinarak egitim alani ile konut alani arasinda yol tanimlanmistir. 10 metrelik yolun
giizergahinda degisiklik yapilmistir.

8. Alan: Yeni Mahalle 146 ada 1, 2, 3, 7, 8 parseller arasinda kalan alan, nazim imar planinda
“tick alani, konut alan1” olarak, uygulama imar planinda ise “A-3 konut™ olarak tamimlanmustir. Imar
adasinin icinden gecen dere alani korunarak park alam olarak tanimlanmig yapilasma dist
birakilmistir.

9. Alan: Yeni Mahalle plan degisikligine konu alanlar (6 farkli bélge) nazim imar plamnda
“konut alani” olarak, uygulama imar planinda ise “A-3, A-2 konut” olarak tanimlanmstir. Plan
degisiklikleri ile kaldirilan park alanlarma karsihik ve konut alanlarinda yapilan diizenlemeler
sonucunda artan niifusa donati alan: saglanmass, parsel alanlarindaki zayiat oranlarinin dengelenmesi
amaci ile konut adalarinin bir kismi park alan olarak 6nerilmistir.

flimiz Andirin ilgesi, Andirin ilgesi Yenimahalle’de yapimina baslanilan TOKI ve Orman
Isletme Lojmanlarini da kapsayan Yenimahalle, Tufanpasa, Pmarbagi (Merkez) mahallelerinde
muhtelif alanlarda, 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi agiklama raporunda,

"Tablo 1: Alan Kullanimlar1 (TOKI Alani Dahil)

KULLANIM MEVCUT ALAN(m2) ONERI ALAN(m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani-Orta  40528,20 111132,54 +70604,34
Mevcut Konut Alan1-Orta  23631,47 26310,38 +2678,91
Konut-Ticaret Alani 13121,02 18591,74 +5470,72
Ticaret Alam 5122,98 1616,67 -3506,91
Egitim Alam 15429,81 18937,46 +3507,65
Kamu Hizmet Alam 92990,72 29382,62 -63608,10
Yiiksekogretim Alan 7687,58 7750,00 +62,42
Park ve Yesil Alan 8226,75 20951,76 +12725,01
Askeri Alan 7544,05 7896,95 +352,90
Belediye Hizmet Alani 329,93 1211,83 +881,90
Ibadet Alani 906,78 920,77 +13,99
Agaglandirilacak Alan 2745,72 2639,09 -106,63

Planlama alaninda toplamda artan konut alan1 7,328325 ha
Planlama alaninda artan konut-ticaret alan1 0,547072 ha

Artan Niifus Hesaba:

Konut Alani: 7,328325 x 200 ki/ha = 1465,67 kisi

Konut-Ticaret Alan1: (0,547072 x 0,80) x 250 ki‘ha = 109,41 kisi
Toplam Gelen Niifus: 1575,08

Gerekli Donat1 Alani: 1575,08 x 20,25 m2 = 31895,37 m2
Agilan Donat1 Alani: 16309,07 m2

——

Tablo 2: Alan Kullanimlar1 (TOKI Alam Harig) / 7
/\,——\ /B % 4/6
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KULLANIM MEVCUT ALAN(m2) ONERI ALAN(m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani-Orta  40528,20 57085,75 +16557,55
Mevcut Konut Alan1-Orta  23631,47 26310,38 +2678,91
Konut-Ticaret Alan 13121,02 18591,74 +5470,72
Ticaret Alam 5122,98 - -5122,98
Egitim Alan 15429,81 18937,46 +3507,65
Park ve Yesil Alan 7462,70 16356,81 +8894,11
Askeri Alan 7544,05 7896,95 +352,90
Belediye Hizmet Alam 329,93 1211,83 +881,90
Ibadet Alam 906,78 920,77 +13,99
Agaclandirilacak Alan 2745,72 2639,09 -106,63

Planlama alaninda toplamda artan konut alani 1,923646 ha
Planlama alaninda artan konut-ticaret alam 0,547072 ha

Artan Niifus Hesaba:

Konut Alani: 1,923646 x 200 ki/ha = 384,73 kisi

Konut-Ticaret Alan1: (0,547072 x 0,80) x 250 ki/ha = 109,41 kisi
Toplam Gelen Niifus: 494,14

Gerekli Donati Alani: 494,14 x 20,25 m2 = 10006,34 m2

Acilan Donat1 Alam: 12415,75 m2” ifadeleri yer almaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile gelen nufusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yap1 alanlar
saglanamamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baghikl 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buttinligiini, sosyal ve teknik
altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtirliikteki
imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarm goriisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarmin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alan icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda

yiiz6lglimii ve konum 6zellikleri korysur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
/l/\&, B M/ s/6 % v
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hizmet etki alanina gére ayn uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin ylizolgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldinlan yol alanlarimn miktarlan, diizenleme ortaklik
payimdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammin kamu ortaklik paymna tabi bir kullanima
doniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhk payma tabi alanmin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Andirin ilgesi Yenimahalle’de yapimina baslanilan TOKI ve Orman
Isletme Lojmanlarimi da kapsayan Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerinde
muhtelif alanlarda hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alimak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU Andirn llgesi Muhtelif alanlarda nazim imar plani deisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Komisyonumuzun talebi iizerine Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Baskanligi, Toplu Konut [daresi Baskanlhigi'min E-625940 sayili yazisinda
06.02.2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremler sonrasinda Ilimiz “Genel Hayata Etkili Afet
Bolgesi” ilan edildigi belirtilerek 05.04.2023 kabul tarihli 7452 sayili Olagandistii Hali Kapsaminda
yerlesme ve yapilagmaya iligkin Cumhurbagkanlig kararnamesinin kabul edilmesine dair kanunun 2
inci maddesi kapsaminda iskan alani olarak ilan edilen alanlarda alinan kanunun 2 inci maddesinin 4
numarali bendine yer alan “Cevre Sehircilik ve iklim degisikligi bagkanliginca vaziyet planina ve
diizenlenecek yap: ruhsatina gdre uygulama yapilir...” hiikkmi dogrultusunda Andirin {lgesi Yeni
mahalle 179 ada 236 nolu parselde Bakanlk tarafindan onaylanan vaziyet planina gore Afetzede
linde Afetzede vatandaslarin barinma
if komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

vatandaslar icin konut yapimmna baslandigi, bdlge g
sorununun giderilmesi ve kamu yarar1 gozetildiginden te

Okke er S‘}&HAN
Komisyon Baskani

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi ve Divanli Mahallesi, koruma amag¢h nazim imar plam
degisikligi teklifine yonelik 6n onay alinmast ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.06.2024 tarihli ve 191800 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 04.01.2024 tarih ve 67716 sayili yazis1 ve ekleri
TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun, 28.08.2015
tarih ve 1375 sayili karari ile, Kentsel Sit Alanina dahil edildigi belirtilen, Kayabagi ve Divanli
mahallesi sinirlari igerisinde yer alan bélgeye (M37C19B pafta) iligkin hazirlanan, 1/5000 olgekli
Koruma Amagcli Nazim Imar plani/degisikligi teklifi, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7¢c maddesi ve 2863 sayih Kanunun ilgili maddeleri, kapsaminda degerlendirilmek izere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Ilgi yazi1 ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam degisikligi/ teklifi;
214,215,824,837,843,902,903 ve 1748 adalardaki muhtelif parselleri kapsamaktadir.
MER'f PLANLARDAKi DURUM

1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani degisikligi/teklifi;

«Gaziantep, Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nun, 28.08.2015 tarih ve 1375 say1l1
karar1 ile, Kentsel Sit Alani olarak ilan edilen bolgeyi ve

«Mer’i durumda, kentsel sit alan1 sinirlar1 igerisinde yer alan bélgeyi, kapsamaktadir.

Gaziantep, Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu’nun, 28.08.2015 tarih ve 1375 sayili
karar1 ile <“Kentsel Sit Alan1> olarak ilan edilen bélge (Koruma Amagh Nazim Imar Plani teklifi
kapsamina giren bolge);

*Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, kismen, konut alaninda, kismen de, yol alaminda
kalmaktadir.

*Mer’i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda, kismen, AT (Atrium) nizam yapilagma konut
alaninda, kismen, B-4 (Bitisik nizam-4 kat) yapilagsma kosulunda konut alaninda, kismen de, yol
alaninda kalmaktadir.

«S6z konusu bolgenin ‘‘Kentsel Sit Alani”* olarak ilan edilmesiyle birlikte, mer’i mevzuat
hiikiimleri geregince, koruma amagli imar plani hazirlanma zorunlulugu bulundugundan, mer’i imar
plan1 hiikiimleri gegersiz kalmaktadir.

1/5000 6lgekli Koruma AmaglyNazim Imar Plam degisi

(A 8 5

i teklifi kapsamina giren bolge;
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eMer’i 1/5000 &lgekli Kahramanmaras Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Nazim Imar
Planinda; konut alaninda, park alaninda ve yol alaninda kalmaktadir.

«Mer’i 1/1000 6lgekli Kahramanmaras Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama [mar

Planinda; kismen, A nizam yapilasma kosullarinda konut alaninda, kismen, park alaninda,
kismen de yol (tasit-yaya) alaninda kalmaktadir.

*Mer’i 1/1000 dlgekli Kahramanmaras Kentsel Sit Alam Koruma Amagl Uygulama Plan
Notlarinda, A nizam tamimli alanlardaki yapilasma kosuluna iliskin plan notlari;

+60-200 m? aras1 parsellerde T.A.K.S= 0.70dir.
+200-300 m? aras: parsellerde T.A.K.S= 0.60’tur.

+300 m?’den biiyiik parsellerde T.A.K.S= 0.50dir.

*Max h=6,50 olarak alinir.

«Min. yap: cephesi 6 m. ve max. yap1 cephesi 15 m.dir.
Min. yap1 derinligi 7 m. ve max. yap1 derinligi 20 m. dir.

Yap1 boyutlarina getirilen kosullar1 karsilamak suretiyle bir parselde birden fazla yapi
yapilabilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapilabildigi durumlarda yap1 yaklasma mesafesi min. 6mdir.”’
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 lgekli Koruma Amaglhi Nazim Imar Plan degisikligi/teklifi
dosyasi incelendiginde;

« {lgi yaz1 iceriginde ‘‘....koruma amagli nazim imar plam ve degisikligi dosyast.....”’
seklinde hususlar ve teklif dosyasi da igerik olarak “‘...koruma amagli nazim imar plan1 degisikligi
ve teklifi.....” niteliginde olmakla birlikte, yaz1 ekinde yer alan, M-37-C-19-B paftasinda ** Koruma
Amagli Nazim Imar Plani’” seklinde antet bashginm yer aldig,

« Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun, 28.08.2015 tarih ve 1375 sayil
karar1 ile Kentsel Sit Alani’na dahil edilen bolgenin, M-37-C-19-B paftasinda *‘Kentsel Sit Alan
Sinir1’’ igerisinde gosterilmedigi,

 M-37-C-19-B paftasinin ““LEJAND-SINIRLAR” kisminda ‘‘Plan Tasdik Simri”’mn yer
aldig1, ancak ‘‘Plan Degisikligi Onama Simir1”’nin yer almadigy,

*M-37-C-19-B paftastmin ““LEJANT-KENTSEL ALAN KULLANIMI™’ baslig1 altinda

““Koruma
72 Ty
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Amagli Nazim Imar Plam Degisikligi/Teklifi”’ onama smiri kapsaminda yer almayan
““Akaryakit Istasyonu °° ‘“Yaya Diizenleme Alanlarr’® ‘‘Belediye Hizmet Alani”” ve *‘Ticari
Alanlar’’ kullanimlarin gosterimlerinin de yer aldigi,

«Plan onama simir1 icerisinde; konut alani, dini tesis alani, park alani, sosyal ve kiiltiirel tesis
alan1 kullanimlarinin yer aldigi,

*Su an yiiriirliikte bulunan, Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin, Nazim Imar Plani
gosterimler (EK-1C) kisminda, “‘Dini Tesis Alani’” yerine ¢‘Ibadet Alam”” *‘Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alanr’’ yerine ““Sosyal Tesis Alani’’ ve *“Kiiltiirel Tesis Alam’ seklinde kullanimlar yer almakla
birlikte, koruma amagli nazim imar plami degisikligi/teklifi ile, mer’i koruma amagh nazim imar
planinda tammli olan plan gésterimlerinin tercih edildigi,

+S6z konusu koruma amagcli nazim imar plani degisikligi/teklifinin hazirlanmasina gerekge
olarak, plan agiklama raporunda ‘‘Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu [lcesi, Bahtiyar Yokugu Caddesi,
Haci Osman Sokak, 70016. Sokak Koruma, Onarim, Kentsel Tasarim Uygulamalarin Yapilmasina
fliskin Protokol kapsaminda ilgili sokaklarda projeler hazirlanarak uygulama islemleri baglanmugtir.

Projeyi destekleyici mevcutta atil ve koti durumda bulunan plan degisikligi siurlar
icerisindeki alamin sokak projesini olumlu yénde gelistirecek, projeye ait Hact Osman Sokak ile
Kanlidere Caddesi arasinda ulasim ve sosyal gelisim baglantisi kurulmasi amaciyla ve bolgenin yesil
alan ve sosyal donatr ihtiyacim karsilayacak ve ayni zamanda park iclerinde ve sosyal tesis alani
icerisinde olusacak yapi haricinde sokiiliip takilabilir y6resel mimariye uygun kiigtik ticari ve ikram
kuliibeleri vb. unsurlar olusturulacaktir. Bu sebeplerden dolayr Kentsel Sit Alaninda imar plan
tadilatina ihtiya¢ duyulmustur.”” seklinde degerlendirmelerin yer aldigy,

*Ilgi dosya ekinde yer alan, 05.09.2017 tarihli ‘‘Restorasyon Uzman Raporu’’nun, 1/1000
5loekli Uygulama Imar Plam teklifi formatinda hazirlandigi, alana iliskin daha ayrintili
degerlendirmeler yapildigi ve oneriler sunuldugu ( yapi adalari, siliiet durumu, fonksiyon
degerlendirmeleri vb.)

*Ilgi dosya ekinde *‘Peyzaj Mimar1 Goriigii”” baghig: altinda, koruma amagli nazim imar plan
degisikligi/teklifine yonelik hazirlanan degerlendirme raporunun yer aldigy,

214 ada, 1 ve 12 parsel sayih tagmmmazlar ve 903 ada, 1,7,18,21,28 ve 29 parsel sayili
taginmazlarin iizerinde **Tescilli Yapilar’ i bulundugu (903 ada, 18 sayili parsel tizerinde “‘Tescilli
Cami”’ yer almaktadir.)

«Planlama alaninin dogu cephesinde yer alan (kuzey-giiney hatti boyunca) yol aksinin bazi
kisimlarinin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 20.03.2017 tarih ve 2017/191 sayih
karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 degisikligi ile tanimlanan yol
aks1 ile uyumlu olmadig, tespit edilmistir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Divanh mahallesi, 1/5000 Olgekli Koruma

Amacli Nazim Imar Plam degisikligifteklifinin, 3194 sayih imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir

L/\/W F o
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Belediyesi Kanunu'nun, 7 (¢) maddesi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'nun,
ilgili maddeleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay
karar1 alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Kayabas: ve Divanli Mahallesi, koruma amagli nazim
imar plan1 degisikligi teklifine yonelik 6n onay alinmas: iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Teknik acidan gosterim hatalarinin diizenlenmesi ve plan teklifinin yeniden
degerlendirilmesi i¢in ilge belediyesine iadesi Komisyenumuzca uygun gorillmiigtiir.

id Enes PAK
Uye

Aziz Baris OZSONMEZ
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 11.06.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, muhtelif bolgelerdeki trafo (7 adet) alanlarina iliskin uygulama imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 11.06.2024 tarihli ve 193140 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediye Baskanhigi’nin, 27.05.2024 tarih ve 78097 sayili yazist ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degigiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, muhtelif bolgelerdeki trafo tesislerinin (7 adet)
uygulama imar planma islenmesine yonelik hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,
02.05.2024 tarih ve 2024/66 say1li karar ile uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plan degisiklik teklifinin;

«Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir mahallesi, 8360 ada,1 parsel sayil1 tasinmazi,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 6198 ada, 1 parsel sayili tasinmazi,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus mahallesi, 569 ada, 3 parsel sayili tasinmazi,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhug mahallesi, 594 ada, 12 parsel sayili taginmazi,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus mahallesi, 1153 ada, 1 parsel sayili tasinmazi,

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus mahallesi, 1406 ada, 1 parsel sayili taginmazt,

«Dulkadiroglu l¢esi, Ferhus mahallesi, 1585 ada, 7 parsel sayili tasinmazi,

Kapsadig tespit edilmigtir.

https://webtapu.tkgm.gov.tr/kurum/yetkili-tasinmaz-sorgula ~ sistemi fizerinden yapilan
sorgulamalar neticesinde, Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren tasinmazlarin
miilkiyet bilgileri asagida siralanmistir:

*Yenisehir mahallesi, 122428,04 m? biiyiikliigiindeki, 8360 ada, 1 parsel sayili tasinmaz,
Arsan Tekstil miilkiyetindedir.

«Seyhadil mahallesi, 2835,71 m? biyikliigiindeki, 6198 ada, 1 parsel sayih tagmmaz,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

«Ferhus mahallesi, 15468,13 m? bilyiikligiindeki, 569 ada, 3 parsel sayih tasinmaz, Cabasan
Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

«Ferhus mahallesi, 38,25 m? biiyiikliigiindeki, 594 ada, 12 parsel say1ili tasinmaz, Tlrkiye
Elektrik Dagitim Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

«Ferhus mahallesi, 2078,41 m? bityiikliigiindeki, 1153 ada, 1 parsel sayil1 tasinmaz, Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir.

*Ferhus mahallesi, 4789,68 m? bii iigiindeki, 1406 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, Maliye
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Hazinesi miilkiyetindedir.

«Ferhus mahallesi, 242963,89 m? biiyiikliigiindeki, 1585 ada, 7 parsel sayili tasinmaz,
Kahramanmaras Istiklal Universitesi Rektorliigii miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren tasinmazlarin, mer’i imar
planlarindaki durumlar asagida belirtilmektedir.

Yenisehir mahallesi, 8360 ada, 1 parsel sayili tasinmaz;

«Mer’i 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda, Karma Kullanim Alami tanimlidir.

*Mer’i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.70 Maks Kat:10 yapilasma
kosullarinda, Karma Kullanim Alani tanimlidir.

Seyhadil mahallesi, 6198 ada,1 parsel sayili tasinmaz;

*Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) park alani tanimlidur.

Ferhus mahallesi, 569 ada,3 parsel sayil1 tasinmaz;

*Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, sanayi alani tanimlidir.

«Mer’i 1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.00, Hmax:9.50 m yapilagma
kosullarinda, sanayi alam tanimlidir.

Ferhus mahallesi, 594 ada,12 parsel sayil1 taginmaz;

«Mer’i 1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alani1 (KDKCA)
tanimlidir.

«Mer’i 1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.00, Yengok:8 kat yapilasma
kosullarinda, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam1 (KDKCA) tanimlidir.

Ferhus mahallesi, 1153 ada,1 parsel sayili taginmaz;

*Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) ibadet yeri (cami) tammlidir.

Ferhus mabhallesi, 1406 ada,1 parsel sayil1 tasginmaz;

«Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) ibadet yeri (cami) tanimlidar.

Ferhus mahallesi, 1585 ada,7 parsel sayili taginmaz;

«Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, iiniversite alami olarak tammlidir.

«Mer’i 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):0.40 yapilasma kosullarinda,
Yiiksek Ogretim Tesisleri Alani olarak tanimlidar.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 2024/66 sayil1 karari;

« ““‘Komisyon Goriisii: imar ve Sehircilik Miidiirligii niin, yazisinda belirtilen, ilgi AKEDAS

Dagitim A.S tarafindan talep edilen, muhtelif alanlarda, 7 adet trafo alanina iliskin, 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde,
DM?24-TR10, 2.DM38-TR19, 3.ARSAN CENTER ICI MBK, 4.CABASAN MBK, 5.DM51-TR44,6.

ISTIKALAL UNIVERSITESI MOD#8/ uygun goriilmiis, I GAZIANTEP YOLU NAZAR
4 4 2/6 &
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ZIRAT adli dosya ise, Karayollart Genel Miidiirliigi, 5. Bolge Miidtirliigi’niin, 1482925 say1 ve

13.03.2024 tarihli yazisina istinaden uygun goriilmemistir.

« Belediye Baskam, Mehmet AKPINAR: Muhtelif alanlarda 7 adet trafo alamna iliskin,
1/1000 5l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifini, Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi

sekliyle oylariniza sunuyorum...Oy birligi ile kabul edildi.”” seklindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Ynetmeligi, Madde-26 (Imar Plam Degisiklikleri)’da;
(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinliguni, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluslarin gdriigli almir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir.Egdeger alanin ayrilmasinda
yiiz6l¢timii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alamna gére ayn1 uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakhk paymndan elde edilen alanlarin ytizol¢timleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortakhk paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet edecegi etki

alaninda esdeger bir alan ayrilir....”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde, 7 farkli trafo tesisinin uygulama imar planina islenmesine yonelik olarak hazirlandig
tespit edilmistir. S6z konusu degisikliklere iliskin hususlar da asagida siralanmigtir.

Yenisehir mahallesi, 8360 ada, 1 parsel sayil1 tasinmaza ySnelik degisiklik teklifi (ARSAN
CENTER iCI MBK);

Mer’i uygulama imar plaminda tammli olan Karma Kullanim Alanr’’min (tasinmazin
giineydogu cephesi) bir kismu (yaklasik:54,68 m?) trafo alam olarak tanimlanmaktadir.

Seyhadil mahallesi, 6198 ada, 1

TR10);
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Mer’i uygulama imar plamnda tanimli olan park alammn bir kismi (yaklagik:72 m?) trafo
alani olarak tanimlanmaktadir.

«Kaldirilan park alanima karsilik (esdeger) park alani tanimlanmamaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus mahallesi, 569 ada, 3 parsel sayili tasinmaza y6nelik degisiklik
teklifi (CABASAN MBK);

Mer’i uygulama imar planinda tanimh olan sanayi alanimin bir kismi (yaklasik:42,75 m?)
trafo alani olarak tanimlanmaktadar.

*Ferhus mahallesi, 594 ada, 12 parsel sayih tasinmaza yonelik degisiklik teklifi (TR1
GAZIANTEP YOLU NAZAR ZIRAI);

«Mer’i uygulama imar planinda tanimli olan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA) nmin
bir kismi (yaklasik:28,32 m?) trafo alani olarak tanimlanmaktadir.

Ferhus mahallesi, 1153 ada,1 parsel sayil tasinmaza y6nelik degisiklik teklifi (DM38-19);

eMer’i uygulama imar planinda tanimli olan ibadet yerinin (cami alanr) bir kismi
(vaklasik:47,23 m?) trafo alani olarak tanimlanmigtir.

Kaldirilan cami alanina karsilik (esdeger) cami alani tanimlanmamaktadir.

Ferhug mahallesi, 1406 ada,1 parsel sayih tasinmaza yonelik degisiklik teklifi (DM51-TR44);

eMer’i uygulama imar planinda tanimli olan ibadet yerinin (cami alanr) bir kism
(yaklasik:54,47 m?) trafo alani olarak tanimlanmuigtir.

Kaldirilan cami alanina karsilik (esdeger) cami alani tanimlanmamaktadar.

Ferhus mahallesi, 1585 ada,7 parsel sayili tasginmaza yonelik degisiklik teklifi (ISTIKLAL

UNIVERSITESI-MODS5B);

*Mer’i uygulama imar planinda tanimli olan Yiksek Ogretim Tesisleri Alan1’nin bir kismi
(yaklasik:199,95 m?) trafo alani olarak tanimlanmaktadir.

«Kaldirlan Yiiksek Ogretim Tesisleri Alani’na karsilik, Yiiksek Ogretim Tesisleri Alan
tamimlanmamaktadir.

25.12.2021 tarih ve 31700 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN (7346 sayil)da yer alan "MADDE-16" ve " EK
MADDE-6"; "MADDE 16 — 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa
asagidaki ek madde ve maddeye bagli ekli haritalar eklenmistir. “OSB olarak belirlenen alanlar

EK MADDE 6 — Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu, Onikisubat, Tiirkoglu ilgelerinde bulunan
ve ekli haritalarda siirlarl gosterilen alanlar, Erkenez OSB, Aksu OSB ve Tiirkoglu-2 OSB olarak
belirlenmistir. Belirlenen alanlarda asgari ortak kullanim alam orani ve saglik koruma band1 mesafesi
sartlar aranmaz. Bu OSB alanlarinda kalan tagimmazlarin onayli imar plamindan gelen miiktesep
haklari korunur. Kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ve sicile kaydi ile OSB’ler tiizel
kisilik kazanir.” seklindedir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yo6netmeligi'nde; "Imar plani onay1

MADDE 37 — (1) Serbest plan miiellifi veya %gahsan sehir plancisi tarafindan
B

?2{1 nan imar planlan OSB’y Wh kisiler tar akanlik onayina sunulur.
4/6 /
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(2) Imar komisyonu tarafindan degerlendirilen ve karara baglanan teklif imar planlar,
Bakanlik tarafindan uygun goriildiigii sekliyle e-imza ile onaylamr. Bakanlikga onayl1 imar planlart
Valilikge (Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii) tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanligin internet
sayfasinda bir hafta siire ile ilan edilir. Aski siiresinin sonunda Bakanlik¢a yiiriirlige konulur ve ilgili
kurumlara bilgi verilir.

(3) Bir haftalik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. [tirazlar Bakanliga ve/veya Valilige

(Sanayi ve Teknoloji 11 Midiirliigii) yapilir. Il miidiirliklerince yapilan aski islemi sonunda
planlara itiraz olup olmadigi, ask: siiresinin bitiminden itibaren 3 is giinii i¢inde Bakanliga yazih
olarak bildirilir.

Bakanlik itirazlar1 ve planlar1 on bes giin igerisinde inceleyerek kesin karara baglar. [tirazlarin
Bakanlik¢a degerlendirmesinde OSB yonetim kurulunun konuya iliskin goriisti dikkate alinur. Itirazin
uygun goriilmemesi halinde karar tarihinden itibaren 15 giin iginde ilgiliye yazi ile bildirilir.
Bakanlik¢a kesinlesmis OSB imar planlar: hakkinda ilgili kurumlar bilgilendirilir.

(4) Itiraz sonucu, onayli planda maddi hatalarin diizeltilmesi veya itiraz eden digindaki
katilimeilart dogrudan etkilemeyen hususlarda yapilan diizeltmeler yeniden aski islemine tabi olmaz.

Imar plam degisiklikleri ve onayi

MADDE 38 — (1) Plan ana kararlarim1 bozucu plan degisikligi yapilamaz.

(2) (Degisik:RG-31/3/2022-31795) Hizmet ve destek alam olusturulmasina iliskin plan
tadilatlari, OSB’nin teklifine istinaden miilkiyeti OSB, katilimc1 ve kamu kurum ve kuruluslarina ait
yerlerden yapilir.

(3) Imar planinda bulunan ortak kullamm alanlarimin bolge biyiikligiine oram bu
Yonetmelikte belirtilen alt sinirda olan OSB’lerde bu alanlarin plan degisikligine konu olmas1 halinde
alan kullanim dengesini koruyacak sekilde esdeger alan ayrilir.

(4) OSB’nin faaliyetleri igin zorunlu olan ve Bakanlik tarafindan uygun goriilerek onayli siur
icine dahil edilen teknik altyapilara iligkin tesis ve baglanti hatlari ile teknik donati alanlarinin yer
aldig1 alanlar, baska bir kullanim amacina doniistiiriilmek tizere imar tadilatina konu edilemez.

(5) Imar plam degisiklik onaylama, ask, itiraz, itirazlarin degerlendirilmesi ve dagitimi
konusunda 37 nci madde hiikiimleri uygulanir.

(6) Katilimer tarafindan OSB’ye bagvuruldugu halde basvuru tarihinden itibaren ii¢ ay icinde
herhangi bir karara baglanmayan imar plam ve degisiklikleri katilimcmin miiracaati halinde
Bakanlikga degerlendirmeye alimir. Bakanlik degerlendirme asamasinda OSB’nin bagvuru
hakkindaki goriigiinii ister.

OSB bagvuru hakkindaki goriisinii on bes giin i¢inde Bakanhga bildirmek zorundadir.
Bagvuruya konu imar plant ve degisiklikleri Bakanlik tarafindan uygun bulunmasi hilinde OSB’ye
karar almak tizere gonderilir veya resen Bakanlik¢a onaylanabilir."seklinde hususlar bulunmaktadir.

Uygulama imar plam degisiklik teklifi kaspamina giren, Ferhug mabhallesi, 569 ada,3 parsel
say1l1 tasinmaz,594 ada,12 parsel sayili tasinmaz ve 1406 ada,l arsel sayili tasinmaz, 25.12.2021

tarih ve 31700 sayili Resmi Gazete'de yay nan, OSB sinirlaticerisinde kalmaktadar.
NN\ gz =,
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Mer'i mevzuat hitkiimleri geregince "Organize Sanayi Bolgesi" smirlan igerisinde kalan
alanlardaki, imar plam /degisikliklerini onaylama yetkisi, Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nda
oldugundan, s6z konusu uygulama imar plam degisiklik teklifi ile, OSB smirlart igerisinde kalan
tasinmazlara yonelik Ilce Meclis Kararinin alinmasi, mer'i mevzuat hiikiimlerine aykirilik teskil
etmektedir.

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 02.05.2024 tarih ve 2024/66 sayili karar ile, 7 (yedi) adet
trafo tesisinin uygulama imar planina islenmesi teklifinin, 6 (alt1) tanesi, uygun goriilmis, 1(bir)
tanesi uygun goriilmemistir. (TR1-GAZIANTEP YOLU NAZAR ZIRAI)

Ilgi yaz ekinde yer alan, Dﬁlkadiroglu [lgesi, muhtelif blgelerdeki trafo tesislerinin (7 adet)
uygulama imar planma islenmesine yonelik hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,
02.05.2024 tarih ve 2024/66 sayih karar1 ile kismen uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan: degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, muhtelif bolgelerdeki trafo (7 adet) alanlarina iliskin
uygulama imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; So6z
konusu teklife iliskin Ferhus mahallesi, 569 ada, 3 nolu parsel, 594 ada, 12 nolu parsel ve 1406 ada,
1 nolu parsel sayili tasinmazlar Organize Sanayi Bolgesi (OSB) siurlar icerisinde kaldigindan
reddedilmesi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun

: s
Enes PAK Ydsar YILDIZ
j €

y " Uye

gorilmiistiir

Okkes Alper %HAN cAhi

Komisyon Baskani

Aziz Baris 0ZSONMEZ
V\ .o
Uye

6/6




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ | | §
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.06.2024

KONU: Goksun Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada 5 ve 6 nolu parseller ve dogusuna iliskin
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 11.06.2024 tarihli ve 192197 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) Goksun Belediye Baskanligi’nin 16.05.2024 tarihli 17127 sayih yazisi ve ekleri, Goksun
Belediyesi’nin 06.05.2024 tarihli ve 34 nolu Meclis Karari.
b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6-6.1 sayili
karari.

TALEP

Goksun Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile; Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada, 5 ve
6 nolu parsel sayili tasinmazlar ve bu tasinmazlarin dogusunda yer alan bélgenin bir kismina iliskin
hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi’nin, 5216 say1li Kanunun 7/b ve
14. maddeleri kapsamimnda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

« Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, arsa vasifl1 623 ada, 5 ve 6 parsel sayil tasinmazlarin,
Ayse Giil PELTEK miilkiyetinde oldugu gorilmiigtiir.

- 623 ada, 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlarin dogusunda yer alan ve plan degisikligi onama
sinir1 icerisinde kalan bolge, tescil harici alan niteligindedir.

MER’i IMAR PLANI

Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada, 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlar;
« Mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; ibadet alaninda kalmaktadir.

« Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda, ayrik nizam-4 kat (A-4), KAKS:0.40
yapilasma kosullarinda konut alaninda kalmaktadir.

Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada, 5 ve 6 parsel sayil tagmmazlarin dogusunda kalan tescil

harici alan;

« Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda, ibadet
alan1 ve park alani olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yaz1 eki Goksun Belediyesi Meclis Karar1’nda:

« “Yapilan goriismeler neticesinde: Goksun ilgesi Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icerisinde

bulunan 623 ada 5 ve 6 parseller de,Irmaj%Degisikligi ;
s Y .

ili komisyon raporunda;

e
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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A0 iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S a0y Tarihi: 11.06.2024

* 15.04.2024 tarihli ve 28 nolu imar Komisyona sevki yapilan ve 1/5000 6lgekli Nazim imar
plan1 18.01.2024 tarihli ve 2024-01/6-6.1 sayili Bityiiksehir Meclis Karan ile onaylanan, Cumhuriyet
Mahalle sinirlar icerisinde bulunan 623 ada 5 ve 6 parsellerde vatandasin kendi rizast ile camii alani
olarak yapilmas1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 ve Degisikligi Belediye Imar Komisyonunca
Uygun goriilmektedir. Belediye Imar Komisyonunca yapilan tetkikler sonucunda, Cumhuriyet
Mahalle simirlar igerisinde bulunan 623 ada 5 ve 6 parsellerde, Imar Plam degisikliginin yapilmasina
oy birligi ile karar verilmistir.

« Komisyon raporu dogrultusunda, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 623 ada
5 ve 6 parsellerin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin kabuliine belediye meclisince
oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

« “(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliiginii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

« (2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/0000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

« Uygulama imar plam degisiklik teklifinin dayanag: olan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikliginin; Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karan ile
onaylandig1,

« Plan degisikligi onama smiri igerisinde kalan alanin, Cami alani (yaklasik:1552 m?) olarak
tanimlandig1 (Konut alan1 + yol alan1=Cami Alan1),

« S6z konusu nazim imar plani degisiklik teklifi ile alakali olarak, 623 ada,5 ve 6 parsel sayili
tasmmmazin maliki tarafindan verilen " ... sahsima ait, Cumhuriyet mahallesi, 623 ada,5 ve 6
parsellerin cami alani olarak planlanmasim istiyorum...." seklinde dilekgesinin bulundugu,

« Degisiklik teklifine ait plan agiklama raporunun 5. Planin Amac1 ve Gerekgesi kisminda

“Planlama alam sahis miilkiyetinde olup konut alani olarak tanimlidir. Parseller miilkiyet
sahibi tarafindan, ibadet alan1 yapilmak tizere hibe edilecek olup plan degisikligi yapilmast yoniinde
talebi bulunmaktadir. Plan degisikligi sonrasinda hibe gergeklesecektir. Bu amag ile s6z konusu
parseller ve dogusundaki alanda belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu amagcla
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
'gkzwlanacaktlr.” seklinde agiklama

V
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Rapor No:2024/ [ {§
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.06.2024

« Plan agiklama raporunun 6. Planlama Kararlar1 kisminda “623 ada 5 ve 6 nolu parseller
ibadet alan1 olarak tanimlanmus, alanin daha biiyiik ve kullanilabilir olmas1 amact ile dogusundaki
yol alam da ibadet alanina dahil edilmistir.” seklinde agiklama bulundugu,

» Nazim imar plani degisiklik teklifinin, mer'i imar planindaki, sosyal ve teknik altyapi
standartlarim arttiric1 (park alam ve ibadet alani) nitelik tasidigi tespit edilmistir.

Alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda yer almaktadir.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Konut Alam 6450,07 5159,01

Park Alam 304,64 307,18

Cami Alani - 1552,58

Yol Alani 264,00 -

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan; Goksun Ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, 623 ada, 5 ve 6 parsel
sayil1 tasinmazlar ve bu tasinmazlarin dogusunda yer alan bdlgenin bir kismini kapsayan, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plamt Degisiklik Teklifi’nin (Konut alani + yol = Ibadet Alam), yukarida
yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b)
ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada 5 ve 6 nolu parseller ve
dogusuna iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karani ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
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Rapor No:2024/ (1q
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

KONU: Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 62 nolu parsel sayil taginmaza iligkin
hazirlanan, 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON fNCELEMESI: Baskanlik Makanmnca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nun 01.02.2023 tarihli ve 126060 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
flgi: Bilal DURAN'a ait 02.12.2022 tarih ve 68082 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 olgekli

nazim imar plani degisiklik teklifi dosyast

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 parsel sayili
taginmazm Ticaret Alani (T) olarak tammlanmasina yonelik hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 3.753,46 m* biyiikliigiindeki, 146 ada, 62 parsel sayilt
tasinmaz, Bilal DURAN adina kayithdar.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 parsel say1l1 taginmaz;

«Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; TNKA (Tarim Alani) olarak tanimlanmaktadar.
+1/1000 5lgekli uygulama imar plam bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu,1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifine yonelik alman kurum
goriisleri asagida siralanmustir.

«Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Miidiirliigi' niin, 02.12..2022 tarih ve E-63725252-
230.04.02-7924658 sayili yazisi,

«Milli Savunma Bakanligy, Lojistik Genel Midiirliigii, Adana Ingaat Emlak Bolge
Midiirluigii'niin, 18.1 1.2022 tarih ve E-97646926-754-1810693 sayil1 yazisi,

«Botas, Boru Hatlar fle Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Miidiirliigii'niin,
04.09.2022 tarih ve 57887747-754-E.2275089/25511 sayil1 yazisi,

‘BOTAS international Genel Miidirligi, Tiirkiye Ankara Subesi, Teknik Genel Md. Yrd.
Integrity Mudiirligtiniin 23.09.2020 tarihli E-99076222-000.2272 sayili yazisi ve ekleri.

oTiirkiye  Elektrik fletim Anonim  Sirketi Genel Midirlugi, 12. Bolge
Miidirlugii(Gaziantep) Tesis ve Kontrol Midiirliigii'niin 22.11.2022 tarih ve E-63775662-752.99-
1547971 sayili yazisi,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigti, Insaat ve Kamulastirma Daire
Baskanligi'mmn, 22.1 1.2022 tarih ve E-41665019-754-707460 sayih yazisi,

«Kahramanmaras 1l Jandgyma Komutanligi'nin, 1.2022 tarih ve Z-72969095-754-
[\rﬁ683196 say1li yaz%é 4 y
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2024/ / ( q

Tarihi: 12.06.2024

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanligi'mn, 29.11.2022 tarih ve E-85726927-045.01-54897 sayil1 yazisi,

«Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlip1, Maden Tetkik ve Aritma Genel Miidiirliigii, Jeoloji
Ftiitleri Dairesi Baskanligi'mn, 23.11 2022 tarih ve E-651 16061-045.01-265798 sayih yazisi,

«Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii'niin 31.07.2018 tarihli 45626601-
045.99-E.752 sayili yazisl.

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midtirligii'ntin, 22.11.2022
tarih ve E-89222678-622.02-5076859 sayil yazisi ve eki Raporu,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirlugi, 20. Bolge Miidiirligi'nin, 21.11.2022 tarih ve
43971328-754-2905411 sayih yazisi,

«Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin, 17.11.2022 tarih ve E-48802187-
952.01.04.04-424115 sayil yazis,

«Karayollar1 Genel Mudiirligi 5. Bolge Mudiirliigtiniin, 06.08.2022 tarih ve 21301133~
175.09/E.295091 sayili yazisi,

«Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi, Kultiir Varliklart ve Miizeler Genel Mudurlugi, Gaziantep
Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 15.08.2018 tarihli 71691431-168.01.99-
E.682894 sayili yazisi.

«Akedas Elektrik Dagitim A.S.nin, 25.11.2022 tarih ve 161070 sayith yazsi ve ekleri,

«Orman Genel Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirliigli, Goksun Orman
isletme Miudiirligiiniin 21.11.2022 tarih ve E-98502025-010.99-6334579 sayil yazisi ve eki

inceleme raporu
ile goriis verilmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 9.maddesinde;

«"(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtili
aciklayan plan raporu hazirlanmas: zorunludur." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 26. maddesinde;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

o(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlari diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

mar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkindaki Yoénetmelik'de;
«"Deger artig paymna konu olacak plan degisiklikleri

o s A
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

==

e Tarihi: 12.06.2024

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir." seklinde hususlar bulunmaktadr.

flgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 sleekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

+Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada,62 parsel sayili taginmazin " Ticaret Alam
(T)" olarak tamimland1g1 ( yaklagik:3753 m?)

Mer'i nazim imar planinda, 146 ada,62 parsel sayil1 taginmazin dogusunda, Konut Dist
Kentsel Calisma Alani (KDKCA), kuzeyinde ( 10m) ve batisinda (10m) tagit yollarimn yer aldigy,

«Bahse komu nazim imar plam ( Tarmm alanindan ¢ikartilarak, ticaret alanina alinmast)
degisiklik teklifinin, fmar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkindaki Yonetmeligin,
5.maddesinin, (b) bendinde yer alan wparsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir."

-

hiikmiine istinaden " deger artig niteligi tagidig1" tespit edilmistir.

Goksun Ilcesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada,62 parsel sayili tasinmaza iligkin hazirlanan,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani (Tarim alanindan cikartilarak, ticaret alanina alinmas1) degisiklik
teklifi yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun figesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 62 nolu parsel sayili
taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan degisikligi uygun goriilmiis olup, 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam agamasinda fmar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkindaki Yonetmelik

kapsaminda degeylendirilme yapilarak islem tesig/edil si Komisyonumuzca uygun gopiilmiistir.
y /]
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Rapor No:2024/ | 20O
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024 J

KONU: Pazarcik Ilgesi, Karabryikli Mahallesi, 152 ada, 2 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim
imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nmn 30.10.2023 tarihli ve 159115 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 22.11.2022 tarih ve 65768 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plant teklifi
dosyast
TALEP

ilgi dilekge ve ekleri ile; Pazarcik flcesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 Ada, 2 parsel sayili
taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanhgimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Karabryikli Mahallesi, tarla vasifli, 10.973,10 m? yiiz6lglimlii, 152 ada, 2
parsel say1li taginmaz, Murat SAN miilkiyetindedir.

MER’i PLAN DURUMU

Pazarcik flgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 2 parsel sayili taginmaz;

«Kahramanmaras Ili 1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plam’nda, Tarim Alani ve Fundalik
Alan olarak tanumlidir.

«S6z konusu gevre diizeni planinin "Plan Kararlar1 ve Uygulama Hitkiimleri" nin 3.4. Tanimlar
lasminda "Tarimsal Nitelikli Alanlar": “Toprak, topografya ve iklimsel szellikleri tarimsal iiretim igin
uygun olup, halihazirda tarimsal iretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah
edilerek tarimsal tiretim yapilmaya uygun hale doniistiirtilebilen arazilerdir.Mutlak Tarim Arazisi:
Bitkisel iiretimde; topragn fiziksel, kimyasal ve biyolojik ozelliklerinin kombinasyonu ydre
ortalamasinda firlin alabilmesi i¢in siirlayict olmayan, topografik sinirlamalari yok veya ¢ok az
olan; iilkesel, bslgesel veya yerel énemi bulunan, halihazir tarimsal tretimde kullamlan veya bu
amagla kullanima elverisli olan arazilerdir.Ozel Uriin Arazisi: Mutlak tarim arazileri disinda kalan,
toprak ve topografik sinirlamalart nedeniyle yoreye adapte olmus bitki tiirlerinin tamaminin tariminin
yapilamadi1 ancak 6zel bitkisel tirtinlerin yetistiriciligi ile su tirtinleri yetistiriciliginin ve aveihgn
yapilabildigi, tilkesel, bolgesel veya yerel dnemi bulunan arazilerdir.Dikili Tarim Arazisi: Mutlak ve
6zel iirlin arazileri disinda kalan ve tizerinde ydre ekolojisine uygun gok yillik agac, agageik ve ¢al
formundaki bitkilerin tarmmi yapilan tilkesel, bolgesel veya yerel onemi bulunan arazilerdir.Marjinal
Tarim Arazisi: Mutlak tarim arazileri, 6zel tirin arazileri ve dikili tarim arazileri dismda kalan, toprak
ve topografik sinirlamalari nedeni ile iizerinde sadece geleneksel toprak islemeli tarmin yapildig
arazilerdir.Ortii Altr Tarim Arazileri: iklim ve diger dis etkilerin olumsuzluklarinin kaldirilmasi veya
azaltiimas: i¢in cam, naylon vb. malzeme ile kullanilarak olusturulan Ortiiler altinda ileri tarim
teknikleri kullamlarak tarim yapilan arazilerdir.” seklinde,

«3.4. Tammlar kisminda "Fundalik Alanlar": “Bolgenin dogal bitki Srtiistind olusturan ve
vejetasyon yapisinin biitiinlitklii olarak korunmast dnerilen alanlardir.” seklinde tammlanmaktadur.

=5

[\ § «Herhangi bir nazim imar Mlma imar plam bulunmamakfeglir.
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KURUM GORUSU
3194 Sayilt Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendinde;

«"(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluglari veya plan milellifleri; ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan plana iliskin goriiglerini alir. Kurum ve kuruluslar, gériislerini en ge¢ otuz
giin igerisinde bildirmek zorundadir...." seklinde hususlar bulunmaktadur.

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 Ada, 2 parsel sayil tasinmaza iligkin hazirlanan,
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plant teklifine iliskin alinan kurum goriisleri asagida siralanmigtir.

*TEIAS 12. Bolge Miidiirltigii’niin, 04.07.2022 tarih ve 1318641 sayili yazisi ile,
+ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin, 26.07.2022 tarih ve 761 say1l1 yazisi

ile,
Kahramanmaras Saglik Mudirligii’niin, 27.12.2022 tarih ve 36581 sayili yazisi ile,
«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin, 30.06.2022 tarih ve 123642 sayili yazist ile,
«Adana insaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin, 07.10.2022 tarih ve 1675382 say1li yazisi ile,
Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Mudiirltigi’niin, 05.07.2022 tarih ve 3830454 sayili
yazisti ile,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin, 19.08.2021 tarih ve 381498 sayili
yazsi ile,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midurliigii’ntin, 01.08.2022 tarih ve
43189 sayil yazisi ile,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin, 18.07.2022 tarih ve 227659 sayili yazisi ile,

Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidtirligii’niin 03.08.2022 tarih ve 2767713 sayili
yazisi ve eki ile,

«Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi 1l Miuidiirliigti’niin, 24.06.2022 tarih
ve 3987108 sayil1 yazisi ve eki ile,

Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’ niin, 28.07.2022 tarih ve 887019 sayili yazisi ile,

«Kahramanmarag Orman Bélge Miidiirliigi’niin, 15.09.2022 tarih ve 5622640 sayili yazisi ve
eki ile,

Kahramanmarag Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigti’ niin, 27.06.2022 tarih ve 330431
sayil yazisi ile,

«Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirligii’niin, 07.07.2022 tarih ve 2476003 sayili yazisi ile,

«Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirltigii'niin 26.12.2022 tarih ve 3013229 say1li yazst ile,

Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin, 11.08.2022 tarih ve 6526980
sayih yazist ile,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 28.06.2022 tarih ve 116464 sayil yazisi ile,
«Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligi’nin, 07.07.2022 tarih ve 1167613 sayil1 yazist ile,
«Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag Sube Miidiirliigii niin, 21 .06.2022 tarih

22610 sayili yazisi ile, 7 /
;4
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«Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S. Etlit ve Proje Daire Bagkanlig1'nin, 06.07.2022 tarih ve
24479 sayih yazist ile,

goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’ niin, 27.06.2022 tarih ve 330431
sayili goriis yazisi,

« “Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayih Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyle Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda
alinmis “Afete Maruz Bolge” karari bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zamin etiit raporu sonuglarina gore bahse konu parselin
aktif fay alanlarina yakinlig sebebiyle basta deprem olmak tizere; tiim afet risklerinin belirlenerek,
ihtiyag duyulmasi halinde gerekli mithendislik snlemlerinin alinmak {tizere planda belirtilmesi
hususunda; Geregini rica ederim.” seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii'niin, 26.12.2022 tarih ve 3013229 sayili goriis yazisi;

+"Buna gore Kahramanmarag ili, Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi 152 ada, 2 nolu
parselin kuzeyin dogusundan Kuru Derenin gectipi tespit edilmistir. Kuru derenin mihverinin akig
yoniine gore solundan itibaren 10 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalict yapi
yapilmamas: sartiyla, derenin olas1 taskinlarina karsi ilgilisi tarafindan &nlem alinmasi ve
Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi sartlartyla, s6z konusu taginmaz tizerine konut digi kentsel
calisma alant yapilmast i¢in 1/5000 5lgekli Nazim fmar Plani ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan
yapilmasinda, Kurumumuz faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir."

seklindedir. ‘
DECGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde;

+“{) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarmim genel kullanis bigimlerini, bashca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarim, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte,
biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayl halihazir haritalar
{izerine, plan notlari ve ayrmtili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” denilmektedir.

ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyas
incelendiginde;

«Pazarcik flgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 2 parsel sayili tasinmazda, konut digt kentsel
¢aligma alam (KDKGCA) tanimlandig ( yaklasik:10973 m?),

«Teklif edilen Konut Disi Kentsel Caligma Alant (KDKCA)'na mahreg saglanmasi amacina
yonelik olarak, alanin giineyinde, 152 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ile, 153 ada,8 parsel say1li taginmaz
arasinda kalan ve meri durumda, kadastral yol niteliginde olan bolgede, tasit yolu (10 m)
tammlandigl,

«DSI 20. Bolge Miidiirliigi'niin 26.12.2022 tarih ve 3013229 sayilt goriistinde parselin kuzey
dogusundgn kuru derenin gegtiginden b

ﬁgdigi ancak dere yatagina iligki rhangi bir sayisal
/\r__x Q 3/4 y
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nez. formath dosya, kroki vb. bir verinin tarafimiza iletilmedigi, diger yandan halihazir harita
iizerinde yapilan incelemede herhangi bir dere yatagina rastlanmadigy, teklif plan ¢izimi iizerinde de
herhangi bir dere yataginin tammlanmadigi,

S5z konusu alana iligskin hazirlanan, fmar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Kahramanmaras, Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi Il Miidiirliigti tarafindan, 22.11.2022 tarihinde
onaylanmigtir. Planlama alanimin, yerlesime uygunluk agisindan, Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya
Ortamlar (U.A-2) olarak degerlendirildigi,

+Plan agiklama raporunun “3.Nazim mar Plan1 Amact” kisminda “Pazarcik ilgesi, Karabiyikl
Mahallesi, 152 ada 2 no’lu parselde olusturulan Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1 tanmmi igerisinde
Bims Depolama alam yapilabilmesi amactyla” 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planimn hazirlandifinin
belirtildigi,

*Dosyasinda yapilan incelemede, imar planina althik teskil eden halihazir haritamin ise,
Pazarcik Belediye Baskanliinca, 13.09.2022 tarihinde onaylandigi,

tespit edilmisgtir.

Bahse konu nazim imar plam teklifine iligkin, plan aciklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

flgi dilekge ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Karabiyikh Mahallesi, 152 ada,2 parsel sayih
taginmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 olgekli nazim imar plant (Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam-
tagit yolu tanimlanmasi) teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216
Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi ve ilgili meri mevzuat hitkiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 152 ada, 2 nolu parsele iliskin
1/5000 &lcekli nazim imar plam tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
dlcekli nazim imar plam Komisyonumuzea uygui, tilmiistiir.

Okkes Alper ERS.;}JAN iicahid Enes PAK “Yasar YILDIZ
Komisyon Baskani § Uye
Aziz Barigs OZSONMEZ

Uye
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KONU: Dulkadiroglu {lgesi, Demirciler Mahallesi 102 ada 1 nolu parsele iligkin 1/5000 o6lgekli
nazim imar plam ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’mn 19.03.2024 tarihli ve 180692 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: Maritas Tekstil’in, 07.03.2024 tarih ve 14162 sayili dilekgesi ve eki, 1/5000 6l¢ekli Nazim

imar Plam teklifi dosyast.

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Dulkadiroglu flgesi, Demirciler mah, 102 ada, 1 parsele iligkin
hazirlanan, 1/5000 lgekli Nazim imar Plani (Giines Enerji Santrali ve yol tamimlanmast) 5216 say1l
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi, Demirciler Mah, 76.132,55 m? ylizél¢timlii, 102 ada, 1 parsel, Maritas
Tekstil Sanayi ve Tic. A.$ adina kayith olup; miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligi onama siniri icerisinde kalan bolge, 1/100000 &lgekli 11 Cevre Diizeni
Planinda;

*Mera

*Sulu tarim

*Sulama sahasi

Sulama kanah

olarak tanimli oldugu goriilmiigttr.

Dulkadiroglu lgesi, Demirciler mah, 102 ada, 1 parsel;

+1/5000 8lcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda Plan onama
siur disinda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

ilgi yaz: ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina iligkin;

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin,12.05.2023 tarih ve 183272 sayil1 ¢agr1 mektubu ve
04.10.2023 tarih 191426 sayili diizeltme yazisi

«Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirltigii'niin, 17.11.2022 tarih ve
5046206 sayih yazisinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir karar1 verilmistir.”
Denilmektedir. '

¢16.11.2022 tarih ve E.2022295 karar numaral1, Cevresel

i Degerlendirme Belgesi

[ =

o7 V] # " 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/{ 2.1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

«Orman Bolge Midiirltigi, Izin ve frtifak Sube Miidiirligi'niin, 07.03 2024 tarih ve 11213008
sayili koordinatlan belirtilen, 931 m? ormanlik alanda, 25 yillik Ulagim Yolu Izin Belgesi

*T.E.LA.S Genel Miidiirltigii'ntin, 04.07.2022 tarih ve E.1318698 sayil1 yazist
«il Tarim ve Orman Miidiirliigit'niin, 25.11.2022 tarih ve 7882934 say1 yazi

«il Tanm ve Orman Miidiirltigiiniin, 6230903 Sayih Yazisinda «,..toplam 7.6132 ha’lik
sahamn 102 ada 1 parselin istenilen amagla kullanilmas1 uygun gorilmiistiir.” Denilmektedir.

«KASKI, Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin, Planlama ve
Yatirim Dairesi Baskanhgi'nin, 26.07.2022 tarih ve 42663 sayil1 yazisi

«il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin, 03.08.2022 tarih ve 2767701 sayili yazisi ve eki, Miize
Miidiirliigii'niin, 02.08.2022 tarih ve 2762109 sayil1 yazisi

‘MTA Maden Teknik Arama Genel Miidiirliigi, Jeoloji Ettidleri Dairesi Bagkanligi’nin
18.07.2022 tarih ve 227683 sayil1 yazisi

«Karayollar1 Genel Miidiirlig, 5. Bolge Miidiirltigii'niin, 02.08.2022 tarih ve 890642 sayili
yazisl

«Dulkadiroglu Belediyesi, fmar ve Sehircilik Miudiirligti'niin, 06.06.2023 tarih ve 55221 sayilt
yazis1

«Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanhgi'nin, 07.07.2022 tarih ve 11676136 sayil1 yazisi

+Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu, Kamulagtirma Daire Baskanligi'min, 05.12.2023 tarih ve
809853 sayil1 yazisi

DSI 20. Bolge Miidiirliigti, Havza Yonetimi izleme ve Tahsisler Sube Miidiirlii'ntin
06.08.2022 tarih ve 2575256 sayil1 yazist

+Kahramanmaras, Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi 11 Miidiirlig'nin, 06.07.2022 tarih
ve 4092796 sayili yazisi ve eki teknik rapor

«BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S’nin, 01.07.2022 tarih ve E.2582925/24054 sayili
yazisl

+ARMADAS, Dogalgaz Dagitim A.S’nin, 26.07.2022 tarih ve 763 sayil1 yazisi

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 22.07.2022 tarih ve 121402 sayil1 yazist

«AFAD Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirl gii'niin, 19.07.2022 tarih ve E.340198
sayili yazisinda; Dulkadiroglu figesi, Demirciler Mahallesi, 102 ada, 1 no'lu parselde, 7269 sayili
kanun kapsaminda alinmis "Afete Maruz Bolge" karari bulunmadigt belirtilmistir.

+AKEDAS, Elektrik Dagitim A.§ ile Baglant1 Anlagmast bulundugu gortilmiigtiir.

S6z konusu yazilar ile uygun goriigler alindig1 gorilmiigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC % %
- l/\ N
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Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
Kkararlarm, siirekliligini, biittinliigtin, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, teklif plan paftast incelendiginde,

«Dulkadiroglu flgesi, Demirciler mah,102 ada, 1 parseli kapsadigt,

«S6z konusu parseller igerisinde, tagit yolu ve 75.554,52 m? Enerji Uretim Alamt (GES)
tanimlandigi,

«Parselin Giiney Bat1 kégesinde 10 metrelik tasit yolu tammlandigy,

*Bu yol i¢in, Orman Bolge Miudiirliigii'nden, 931 m2 ormanlik alanda 25 yillik Ulasim Yolu
izin Belgesi alindigi,

«Plan teklifi yapilan alanda 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinin bulunmadigi,

«Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesinde; yerlesime uygunluk  agismdan Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi,

¢15.02.2024 Tarihli Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporunun bulundugu

«Plan agiklama raporunda plan teklifinin gerekgesi olarak; «“Yenilenebilir Enerji Kaynaklari
tilkemizdeki enerji agigna katk saglamasi, enerji ihtiyac bakimindan disa bagimiiligy azaltmada
yararh olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar olugturmasi sebebiyle
Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilcesi, Demirciler mahallesi, 102 ada, 1 parsel icerisinde Giines
Enerji Santrali yapilabilmesi amactyla 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam hazirlanmgtir.” denilmekte

oldugu,
«Plan teklifi ile bolgeye niifus getirilmediginden, donati alan ihtiyacinin da bulunmadig,
tespit edilmistir.
1/5000 dlgekli Nazim fmar Planina yonelik hazirlanan Plan notlari;
1.1/5000 Olgekli Nazim imar Plamnda Cesitli Arazi Kullanim Ve Yerlesme Alanlarina Ait

Sinirlar Sematik Olarak Gosterildiginden, Bu Plan Uzerinden Olgegi le Olgii Almamaz Ve Yer
Tespiti Yapilamaz.

2 Planlama Alamnda 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Planna Dayal Parselasyon Plani
Onanmadan Uygulama Yapilamaz.

3.Gegit Hakki Izin Islemleri lgili Kanun Ve Yonetmelikler Kapsaminda Yatirimer Kurulug
Tarafindan Coziimlenecektir. Gegit Hakk: Izin Islemleri Tamamlanmadan Uygulamaya Gegilemez.

4.Santral Kurulurken Kurulum Agamalarina Gare 11gili Kurumlardan Alinan Kurum Goriisleri
Dogrultusunda Inga Edilecektir,

5.Planlama Simri Igerisindeki Alan Biitiiniinde Her Tirlii Altyap1 Ve Ust Yap1 Yatinmlari
Miilkiyet Sahibi Veya Bu Alanida Faaliyet Gosterecek Yatirimct Tarafindan Kargilanacaktir.

oy G
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6.Yapilagsma Oncesinde Zemin Etiitlerinin Yaptirilmasi Ve Sonuglarinin Tim Mithendislik
Caligmalarinda Dikkate Alinmasi Zorunludur.

7 Bu Plan, Plan A¢iklama Raporu le Bir Biitiindir.

8 Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayilt imar Kanunu ile Bu Kanuna Gore Cikarilan
Yonetmeliklerin Ve Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi fmar Yonetmeliginin Hiikiimlerine
Uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftast iizerinde meveuttur.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler mah, 102 ada, 1 parsele iligkin
hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plan: (Giines Enerji Santrali ve yol tammlanmast) teklifinin,
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayii kanunun, 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu {lgesi, Demirciler Mahallesi 102 ada 1 nolu parsele iligkin
1/5000 olgekli nazim imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
10.06.2024 tarih ve 33556 sayida kayithi dilekge ve eki izin belgesi dogrultusunda uygulamaya
gidilmesi kosuluyla 1/5000 6lgekli nazim imar plani fsyonumuzca uygu gorilmiigtiir.

Okkeg Alper ERs;}gﬂAN Yagsar YILDIZ
Komisyon Bagkani Uye
Aziz Baris OZSONMEZ

Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey Ciftligi Mahallesi 101 Ada, 21 ve 22 nolu Parsellere Tligkin,
1/5000 Olgekli nazim imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 12.06.2024 tarihli ve 194925 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi:  13.05.2024 tarih ve 26690 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifi
Dosyast.
TALEP

Igi dilekge ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Arslanbey ciftligi mahallesi, 101 ada, 21 ve 22
sayil parsellere iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam (Gtines Enerjisi Santrali Alani)
teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek
iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey ¢iftligi mahallesi;

+69069.87 m? bityiikliigtindeki, tarla vasifli, 101 ada, 21 sayil1 parselin ve

«251707.73 m? biiyiikliigiindeki, 101 ada, 22 sayih parselin, Dokuboy Dokumacilar Tekstil
Madencilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde oldugu tespit edilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu flgesi, Arslanbey Ciftligi mahallesi, 101 ada, 21 ve 22 sayih parseller;

+1/100000 6l¢ekli Kahramanmarag il Cevre Diizeni Plamnda, Sulama Alani, Tarim Alam ve
kismen Koy Yerlesik Alani olarak tanumlidar.

+1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

lgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 Slgekli Nazim imar Plam teklifine yonelik olarak alinan
kurum goriisleri agagida siralanmugtir.

Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Miudiirliigii, Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi’mn, 15.06.2023 tarih ve 1357102 sayih yazist ve eki ile;

« ¢« “Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek, elektrik tesisleri iceren
binalarin ve Giines Enerji Sistemlerinin igerisinde bulunan trafolarm, boru aksindan itibaren, 30-66
Kv (66 Kv dahil) igin, 20 metreden ve 66-420Kv( 420 Kv dahil) igin, 40 metreden daha yakina
yapilmamasi esastir.” ...hitkmiine gore hareket edilmesini,

«S6z konusu parsellerde, ANT Malatya Elemendik Isletme Miidtirliigii’niin, bilgisi diginda,
insaat, kaz1 vb. islemlerin yapilmamasint.....”" seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidirliigii’ntin, 16.06.2022 tarih ve 324320
sayil1 yazisi ile

ot <A fete Maruz Bolge’” karan bulunmamaktadur. Ancak, imar planina esas ve parsel

......

bazinda yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gore; ozellikle
bahse konu goriis verilmistir.
Kahramanmarag Valiligi, il Saglik Midiirliigti’nlin gorist, 16.06.2022 tarih ve 17250 sayih
yaz1 ve ekindeki rapor ile alinmig olup, dosyasinda yer almaktadir.
Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Midirliigii’niin, }4.06.2022 tarih ve 399056 sayili
yazisina istinaden, AKEDAS 1, 202202.E/sayil1 yazisi ve eki€riitey
BN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/{2.2_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

» ¢ sahada yapilan caligmalar sonucu, bahse konu taginmazlar iizerinde, Sirketimiz
sorumlulugunda bulunan, herhangi bir tesisimiz olmadig1 anlagilmus olup, bahse konu tasinmazlar
icin imar plani ¢aligmasi yapiimasinda, Sirketimizce yasal mevzuatlar agisindan, herhangi bir sakinca
goriilmemektedir...... »* seklinde goriis verilmigtir

ARMADAS’1n, 26.07.2022 tarih ve 764 sayili yazisi ile;

ot Dulkadirogliu flgesi, Arslanbey Ciftligi mahallesi smnirlari dahilinde, ilgi yazida
belirtilen, 101 ada, 21,22,23,24 no’lu parsellerde, 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam yapilmasinda, kurumumuzea bir sakinca yoktur. Bahse konu bdlgede imar
planimn onaylanmasina miiteakip tarafimiza gonderilmesini..... ”’ seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, I Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigli’niin, 15.06.2022 tarih ve
3764045 sayili yazisi ile;

¢ Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir... >’ seklinde gorus
verilmistir.

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig1, Boru Hatlar: ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag
Sube Miidiirliiii’niin, 13.06.2022 tarih ve 21303 sayili yazist ile;

+¢,....yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazlarin, 24" ¢apindaki, yiiksek basingli,
Gaziantep dogalgaz boru hattimza, yaklagik, 9 km mesafede bulundugu tespit edilmis olup, bu
parseller iizerinde ‘“Giines Enerji Santrali’” amagl, imar plani hazirlanmasinda, kurumumuz
dogalgaz boru hatlar1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. » seklinde goriis verilmistir.

BOTAS INTERNATIONAL ANONMIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU, Teknik Genel
Md.Yrd. Integrity Miidiirliigii’ntin, 08.08.2022 tarih ve 65 82 sayih yazisi ile;

o<, Arslanbey Ciftligi mahallesi, 101 ada, 21,22,23,24 no’lu taginmazlar ile, Bakii-Tiflis
Ceyhan (BTC) Ham Petrol Boru Hatti (HPBH) giizergahi arasinda, 66 km mesafe bulunmaktadir.
Bahse konu plamin hazirlanmasinda, Kurumumuz acisindan bir sakinca bulunmamaktadir...”
seklinde goriig verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi [l Mudiirliigii’ntin, 21 .06.2022
tarih ve 3949826 sayili yazisi ve ekindeki, 17.06.2022 tarihli, Teknik Rapor ile;

o¢¢_ ... Kahramanmaras 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykir
olmamasi ve ¢evre-insan saghgin olumsuz etkilememek icin, gereken dnlem ve izinlerin alinmasi,
proje alany, 2 hektar ve tizerinde veya kurulu giicii 1 MW’1n tizerinde olan giines enerjisi santralleri
icin, CED Yo6netmeligi kapsaminda, Miidiirligtimiize basvurulmast sart1 ile, talep edilen alanda imar
plani yapimasinda, Midiirligtimiz mevzuatlar: acgisindan bir sakinca bulunmamaktadir....
seklinde goriig verilmistir.

Tarm ve Orman Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Mudiirlug, 20.Bolge Midiirligt, Tagkin
Kontrol Sube Miidiirliigii’ niin, 3794699 sayih yazist ile;

O i Yapilmas1 planlanan GES tesis alanmin, Arslanbey Ciftligi mahallesi ulagim yoluna
sinir olan, dogusunda 551,50+4,00=555,50 m kotuna kadar dolgu yapilmasi, mansaba dogru
dolgunun, Aksu Cayimn sag sahil sedde kotunun altina diigiilmeden devam ettirilmesi, dolgunun
etrafina oyulma, gd¢me, kaymalara ve Aksu ¢aymin tagkin etkisine karst duvar, tahkimat vb.
imalatlarla 6nlem alinmas1 ve Aksu Cayiun olasi taskinlarinda, tesisin zarar gérmesi durumunda,
Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi, ayrica saha icerisinde ve civarindaki arklarin akiglarinin

engellenmemesi sartiyla, Dulkadiroglu llgesi, Arslanbey Ciftligi mahallesi,101 ada,21,22,23,24n0’lu

parsellerde, GES tesisi amagh imar plan1 yaptlmasinda, K muzca sakinca bulunmamaktadir....
>> seklinde goriis verilmistir. %
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ (22

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidirlag,
Yapimm Isleri Daire Bagkanlhifi’nin, 27.06.2022 tarih ve 605793 sayih yazisi ile;

e S5z konusu parselde, herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadigindan
goriisimiiz bulunmamaktadr....”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, Il Jandarma Komutanligi’mn, 16.06.2022 tarih ve 1167203 sayih
yazist ile;

o¢¢...Arslanbey Ciftligi mahallesi, 101 ada, 21,22,23 ve 24 no’lu parseller igerisinde, giines
enerjisi santrali alam igin, imar plan1 yapilmasina yonelik kurum goristine ihtiyag duyuldugu
bildirilmis olup, s6z konusu alanda ¢alisma yapilmasinda, Komutanhimizca herhangi bir sakincanin
bulunmadigim ..”> seklinde goris verilmigtir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 5. Bolge Miidiirliigii’ niin, 27.06.2022 tarih ve 862264 sayili
yazist ile;

o< .. ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parseller, karayolu agimizda
bulunan, meveut ve tasart projelerimizden etkilenmektedir.....”” seklinde goriis verilmisgtir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanlig1’nin, 28.06.2022 tarih ve 40655 sayili yazist ile;

‘.. Soz konusu parseller ve gevresinde, Genel Miidiirliigimiize ait, igme suyu ve
kanalizasyon altyapi sistemleri bulunmamakta olup, yapilmasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda,
ilgili parsellerde ‘¢ Giines Enerji Santrali (GES)’’ kurulmas1 amaciyla, imar plani yapilmasmda,
idaremiz mevzuat: agisindan bir sakinca bulunmamaktadar..... > seklinde goriis verilmisgtir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii, Jeoloji
Ettidleri Dairesi Baskanlig1’nin, 08.04.2022 tarih ve 202844 sayil yazisi ile;

«¢ . Belirtilen alan ¢evresinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢ahgmalar
sakli kalmak tizere, soz konusu alanda, Kurumumuz caligmalar agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir....”” seklinde goriis verilmigtir.

Kahramanmarags Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Midirligii’ niin, 25.07.2023 tarih ve 4015021
sayil1 yazist ve ekindeki, Miize Midiirliigi’niin, 24.07.2023 tarih ve 4011745 sayil1 yazist ile;

«¢¢.. Arslanbey Ciftligi mahallesi,101 ada, 21,22,23,24 no’lu parsellere, GES amagh imar
plam yapilmasina esas alanlar, 2863 sayih yasa kapsaminda incelenmis olup, olumlu kurum goriisii
verilmistir. Ancak, alan tizerinde yapilacak her tiirlii fiziki miidahale ve ingai galigmalar sirasinda,
tasimr-taginmaz, kiiltlir varhgina rastlanilmas: durumunda, galigmalarin derhal durdurularak, Miilki
amirlige ve Mudiirliigimiize, 2863 sayili Kanun’un, 4.maddesi geregi ivedi bir sekilde bildirilmesi
gerekmektedir...” seklinde goriis verilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Bolge Miidirliigi, Orman Isletme
Miidiirliigti’niin, 18.04.20222 tarih ve 4170025 sayil yazisi ve ekindeki, 07.04.2022 tarihli, inceleme
raporu ile;

«¢¢...101 ada, 21,22,23 ve 24 no’lu parsellerde, konut dist kentsel galigma amagl ve
parsellerin

¢evresinde bulunan kadastro yolunun da, yol alani amagcli, 1/5000 Nazim ve 1/1000 uygulama
imar plan1 durumunun incelenmesi neticesinde, Aslanbey ¢iftligi mahallesi, orman kadastro
caligmasina goére *° ORMAN SAYILMAYAN ALAN ”* olduguy, 2B maddesi kapsaminda

bulunmadify, imar plan: yapilmasinda, kurumumuz mevzuatipca bir sakinca bulunmadig, goriis ve
kanaati ile,.... * seklindg-poriis verilmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//2.2_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Midiirligii’niin, 30.11.2022 tarih ve 7944384
sayih yazist ile;

e ¢....[l Midirliigtimiiz teknik elemanlarmin dosyada bulunan evraklarda yapmis oldugu
tespit ve incelemeler sonucunda, 101 ada, 21 no2lu parselin, 0 ada, 356 no’lu parselden, 101 ada, 22
no’lu parselin ise, 0 ada,357 no’lu parselden meydana geldigi anlagilmistir. Bu nedenle, 101 ada, 21
ve 22 no’lu parseller, Miilga Koy Hizmetleri Genel Miidiirligii niin, 1997 tarihli yazilan ile, kum
ocag1 olarak izin verilen (0 ada, 202 no’lu parselin ifrazindan olusan, 0 ada, 356 ve 357 no’lu
parsellerin devami oldugu) yerlerden oldugundan, 5043 Sayili Kanun Kapsaminda, kurumumuzca
yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.....” *seklinde gorils verilmisgtir.

Tiirkiye Elektrik letim Anonim Sirketi Genel Mudurlugi, 12. Bolge Miidiirliigii, Tesis ve
Kontrol Miidiirltigii’niin, 15.06.2022 tarih ve 1282356 sayil1 yazisi ile;

«¢¢...Blge Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢alisma
alani tizerinden gecen ve Tesekkiiliimiiz faaliyet alaminda yer alan, herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarda, Bolge Miidiirliigiimiiz
acisindan sakinca yoktur....”” seklinde gortis verilmisgtir.

Kahramanmaras Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii’niin, 23.03.2022 tarih ve 46253339 sayih
yazisi ile;

. S8z konusu alanda, 101 ada, 21,22,23 ve 24 parselde kayith tasinmazlarda, yukarida
belirtilen amaglar dogrultusunda, 1/5000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plam yapilmasinda,
Mudiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir..”” seklinde gortis verilmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. Kahramanmaras Telekom Miidiirliigti " niin, 27.06.2022 tarih ve
119966 sayili yazisi ile;

«¢¢... Mudiirliigiimiiz hizmet sinirlar igerisinde bulunan ekteki kroki ile yazida belirtmis
oldugunuz, Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey Ciftligi mah_allesi, 101 ada, 21,22,23,24 numaral
parsellerde yapilacak olan, ‘‘Giines Enerji Santrali”” icin, Imar Plam1 yapilmasinda, Kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir.... >* seklinde goriis verilmigtir.

Yukarida bahsi gegen goriislere ek olarak, AKEDAS tarafindan ilgili yatinmciya verilen,
Baglant1 Goriisii ve Cagr1 Mektubu da,dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan: teklifi dosyasi incelendiginde;

«Dulkadiroglu Ilcesi, Arslanbey ¢iftligi mahallesi, 101 ada, 21 ve 22 sayili parsellerin bir
kismim kapsadig,

eplan onama simr1 igerisinde, Enerji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali) ve tagit yolunun (12
m) tanimlandigy,

«101 ada, 21 ve 22 sayili parsellerin dogusunda yer alan kadastral yolun, imar plam teklifi ile
birlikte, tagit yolu (12 m) olarak tanimlandig,

«Enerji Uretim Alani’min, 266529 m?* (yaklagik) biiyiikliigiinde oldugu,

Uygulama asamasinda, Tarim ve Orman Bakanlii, Devlet Su Isleri Genel Miidiirltigt,
20.Bolge Midiirltigi, Taskin Kontrol $ube Miidiirligii’ niin, 3794699 sayil1 goriis yazisinda belirtilen
hususlarin goz alinmas: gerektigi,

«Planlama alamnin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigii
tarafindan, 10.06.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etid Raporu ile,

OA5.1( Onlem Almabilecgly Nitelikte $isme, Oturm sindan Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlandig1,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/122_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

eImar plam degisiklik teklifi ile bolgeye ek niifus getirilmediginden, sosyal ve teknik altyapt
ihtiyacinin olugsmayacagi,

Plan agiklama raporunda, nazim imar plam degisiklik teklifinin  gerek¢esinin
¢“.....Yenilenebilir

Enerji Kaynaklari alternatiflerinden olan, giines enerjisinden faydalamlarak, elektrik
{iretiminin yapilabilecegi, giines enerjisi santral alam belirlenmesidir.... >’ seklinde tamimlandigs,
tespit edilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, Plan notlar:;

«"1. BU PLAN; LEJANTI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR

BUTUNDUR.

« 2. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN

HUSUSLARDA, “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE ILGIL] YONETMELIKLERI ILE

HALEN YONETMELIKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA

YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE
MEVZUAT

DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.

« 3. TUM PLANLAMA ALANINDA,

- SU KIRLILiGI KONTROL YONETMELIGH,

- ICME KULLANMA SUYU HAVZALARINA AIT YONETMELIK,

- HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

- GURULTU KIRLILIGI YONETMELIGI,

- KATI ATIK YONETIMI YONETMELIGI,

- OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- BINALARDA ISI YALITIMI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

. 4. ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA: 4628 SAYILI
ELEKTRIK

PIYASASI KANUNU VE 30/11/2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE

YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE

UYULACAKTIR.

« 5. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, EKi DEPREM ETKISI ALTINDA
BULUNAN

BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLARA VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK

YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

« 6. PLANLAMA ALANI ICIN HAZIRLANAN VE KAHRAMANMARAS CEVRE,
SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU ONAYLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAK OLUP, PLANLAMA ALANI
YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA: ONLEMLI ALAN 5.1 (ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE SISME, OTURMA, TASIMA GUCU AGCISINDAN SORUNLU ALANLAR)
OLARAK DEGERLENDIRITMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIKJIEOTEKNIK ETUT
NERILER KISMINDAKI SLARA UYULACAKTIR.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/12.2_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

- 7. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE
MUDURLUGIUNUN 07/09/2023 TARIH VE E-26803318-045.99-3794699 SAYILI KURUM
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

. 8. T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI, LOJISTIK GENEL MUDURLUGU, ADANA
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI'NIN 15/06/2023 TARIH VE E-97646926-754- 1357142
SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

¢ 9. 1LG.1.L1 KAMU KURUM VE KURULUSLARINDAN ALINAN GORUSLERDE,
BELIRTILEN TUM SARTLARA UYULACAKTIR.

« 10. 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU" VE
"TARIM ALANLARININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK
"GEREGI CEVREDEKI TARIM ALANLARI VE SU KAYNAKLARININ ZARAR GORMEMESI
ICIN GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

. 11. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUK{UMLERINE UYULACAKTIR PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK INSAAT
VE HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA
RASTLANILDIGI TAKDIRDE IVEDILIKLE ILIGILI MUZE MUDURLUGUNE HABER
VERILECEKTIR. " seklindedir.

flgi dilekge ekinde yer alan, Arslanbey ¢iftligi mahallesi, 101 ada, 21 ve 22 sayilt parsellere
yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam (Enerji Uretim Alani, tagit yolu
tammlanmasi) teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu figesi, Arslanbey Ciftligi Mahallesi 101 Ada, 21 ve 22 nolu

Parsellere iliskin, 1/5000 Olgekli nazim imar plani {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 Olgekli nazim imar plan1 Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Okkes \Alpgr ERSA asar YILDIZ
Komisyon Bagkam Uye
Aziz. Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ {2 3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Serintepe Mahallesi 2019 ada 3 nolu parsel, 2942 ada 12 nolu Parsel, 2977 ada
2 ve 3 nolu parsel, 2985 ada 1, 2 ve 3 nolu Parsellere iliskin uygulama imar plan: degisikligi ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makamimca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.06.2024 tarihli ve 194030 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
iigi:  17.05.2024 tarihli ve 88426 sayil yazi.
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi yazis1 ile; Onikigubat Ilgesi Serintepe Mah. 2019 ada 3
parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada 2 ve 3 parseller, 2985 ada 1,2 ve 3 parsellere iliskin hazirlanmig olan
1/1.000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.05.2024 tarih 2024/70
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine
ve 14’{incii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Serintepe Mah. 2019 ada 3 parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada 2 ve 3 parseller,
2985 ada 1,2 ve 3 parseller 6zel miilkiyete ait olup, tapu kayit drnekleri dosyasindadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Serintepe Mah. 2019 ada 3 parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada 2 ve 3 parseller,
2985 ada 1,2 ve 3 parseller mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda Karma Kullanim Alani, 1/1000
slcekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Serintepe Mahallesi 2919 ada 3 no’lu parsel
Kitle Nizam 12 katli yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alani, 2942 ada 12 no’lu parsel Kitle Nizam
10 katli yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alani, 2977 ada 2 no’lu parsel Kitle Nizam 11 katl
yapilasma sartlarinda, 3 no’lu parsel ise E:2.50 Max.Kat:10 yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alan,
2985 ada 1 ve 2 no’lu parseller E:2.50 Max.Kat:10 yapilagma sartlarinda, 3 no’lu parsel ise Kitle Nizam
9 kath yapilagma sartlarinda Karma Kullanim Alani olarak tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 02.05.2024 tarih 2024/70 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriisii: Serintepe Mah. 2019 ada 3 parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada 2 ve 3
parseller, 2985 ada 1,2 ve 3 parsellerde imar plan tadilati talebi teklif cizimdeki sekliyle komisyonumuzca
uygun bulunmugtur.

KARAR: istenilen Serintepe Mah. 2019 ada 3 parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada 2 ve 3
parseller, 2985 ada 1,2 ve 3 parsellerde imar plan tadilati talebi imar Komisyonu Raporu dogrultusunda
oy birligi ile aynen kabul edildi. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plani degisikligi dosyasi ve paftasi incelenmis olup, Serintepe Mah.
2919 ada 3 parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada 2 ve 3 parseller, 2985 ada 1,2 ve 3 parsellerde mer’i
nizam yapilanma safpfarinin kaldirilarak KAKS ve MaksKat

uygulama imar planinda tanimli olan Kit

tanimi getirildigi goriilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ /23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

Meclis kararinda ve ilgi iist yazida Serintepe Mah. 2019 ada 3 parsel, plan agiklama raporunda ise
Serintepe Mah. 2919 ada 3 parsel zikredilmektedir. Ancak yapilan parsel sorgulama islemleri neticesinde
2019 ada 3 parsel kaydi bulunamamis olup, ilge meclis kararinda ve iist yazida sehven 2919 ada 3 parsel
yerine 2019 ada 3 parsel yazildig1 anlagiimaktadir.

Plan degisikligi ile;
- 2919 ada 3 parselde tanimli olan K12 kitle nizam yerine Emsal: 1,70 Maxkat:8,

- 2942 ada 12 parselde tanimh olan K10 kitle nizam yerine Emsal:1,70 Maxkat:8,

- 2977 ada 2 parselde tanimli olan K11 kitle nizam yerine Emsal:2,50 Maxkat:8,

- 2985 ada 3 parselde tanimli olan K9 kitle nizam yerine Emsal:2,50 Maxkat:8 tanimlandig!
goriilmektedir.

Mer’i uygulama imar plani ingaat alani hesabi:
- 2919 ada 3 parsel;

22 X 24 Ebatlarinda 2 adet K12 kitle;

22 x24 x12=12,672 m2

- 2942 ada 12 parsel;

19,7 X 19 Ebatlarinda 3 adet K10 kitle;
19,7x19x 10x3=11.229 m2

- 2977 ada 2 parsel;

14,4 X 20,4 Ebatlarinda 2 adet K11 kitle;
14,4x 20,4 x 11 =6.462,72 m2

- 2985 ada 3 parsel;

23 X 18,12 Ebatlarinda K9 kitle;

23x 18,12x9=3.750,84 m2

Toplam: 34.114,56 m2

Teklif uygulama imar plani insaat alan1 hesabi:
2919 ada 3 parsel;

3.348,39 m2 X E:1,70 = 5.692,26 m2

- 2942 ada 12 parsel;

6.821,13 m2 X E:1,70 = 11.595,92 m2

- 2977 ada 2 parsel;

2.719,65 m2 X E:2,50 = 6.799,12 m2

2985 ada 3 parsel;

1.349,27 m2 X E:2,50 =3.373,17 m2

Toplam: 27.460,47 m2

34.114,56 m2 —27.460,47 = 6.654,09 m2 insaat alani

alma gerceklesmektedir.
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45 a0y Tarihi: 12.06.2024

Imar plani degisikligi plan a¢iklama raporunda;

"2.2. Jeolojik Yap1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 06.06.2023 tarihli
ve 6599675 sayili yazi ile tarafimiza gonderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmig olan mikro bolgeleme
etiit raporunda s6z konusu planlama alan1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (O.A -2.1) sinirlari igerisinde kalmaktadir.

3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Serintepe mahallesi, s6z konusu planlama alani igerisinde Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesinin 13.11.2023 tarih ve 161217 say1li yazisina istinaden; Kahramanmaras Merkezli
06.02.2023 tarihinde meydana gelen depremler sonrasi imar planindaki kat adedi kullanimlarinda
diizenleme yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plan Degisikligi hazirlanmistir.

4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Serintepe mahallesi
icerisinde s6z konusu planlama alaninda;

8 kat olarak belirlenen alanlarda bulunan 8 kat iizeri kitle nizamli parseller ¢evredeki yapilasma
sartlarina uygun olarak;

2919 ada 3 parsel sayili tasinmazin bulundugu adada Emsal:1.70, Max.Kat: 8 kat olarak,

2942 ada 12 parsel sayili tasmnmazin bulundugu adada Emsal:1.70, Max.Kat: 8 kat olarak,

2977 ada 2 parsel sayili tasinmazin bulundugu adada Emsal:2.50, Max.Kat: 8 kat olarak,

2985 ada 3 parsel sayili tasinmazin bulundugu adada Emsal:2.50, Max.Kat: 8 kat olarak

diizenlenmis olup ¢ekme mesafeleri her cephelerden 5 metre olarak belirlenmistir.

5. SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alani Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Serintepe mahallesi, M37-c-18-b-1-b, M37-
c-18-b-1-c M37-c-18-b-1-d, M37-c-18-b-2-a, M37-c-18-b-2-b, M37-c-18-b-2-c ve M37-c-18-b-2-d
paftalar igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4162200-41631 00, Y:577600-579000 koordinatlari
arasinda bulunan 2919 ada, 3 no’lu, 2942 ada, 12 no’lu, 2977 ada, 2, 3 no’lu, 2985 ada, 1,2 ve 3 no’lu
parseller igerisinde kat adedi kullanimlarinda diizenleme yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

1/5000 8lcekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Serintepe mahallesi 2919 ada, 3
no’lu, 2942 ada, 12 no’lu, 2977 ada, 2, 3 no’lu, 2985 ada, 1,2 ve 3 no’lu parseller Karma Kullanim Alani
olarak tanimlidir.

1/1000 &lgekli Mer’i Uygulama imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Serintepe Mahallesi 2919 ada 3
no’lu parsel Kitle Nizam 12 kath yapilagsma sartlarinda Karma Kullanim Alant, 2942 ada 12 no’lu parsel
Kitle Nizam 10 katli yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alani, 2977 ada 2 no’lu parsel Kitle Nizam
11 kath yapilasma sartlarinda, 3 no’lu parsel ise E:2.50 Max.Kat:10 yapilasma sartlarinda Karma
Kullanim Alani, 2985 ada 1 ve 2 no’lu parseller E:2.50 Max.Kat: 10 yapilagma sartiarinda, 3 no’lu parsel
ise Kitle Nizam 9 katli yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alani olarak tanimlanmustir.

nikisubat ilgesi, Serintepe mahallesi

7%

Teklif 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani Degisikligin
icerisinde s6z konusu planlama alaninda;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//2.3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

8 kat olarak belirlenen alanlarda bulunan 8 kat iizeri kitle nizamli parseller ¢evredeki yapilagma
sartlarina uygun olarak;

2919 ada 3 parsel sayili tasinmazin bulundugu adada Emsal:1.70, Max.Kat: 8 kat olarak,

2942 ada 12 parsel sayili tasinmazin bulundugu adada Emsal:1.70, Max.Kat: 8 kat olarak,

2977 ada 2 parsel sayili tasinmazin bulundugu adada Emsal:2.50, Max.Kat: 8 kat olarak,

2985 ada 3 parsel sayili taginmazin bulundugu adada Emsal:2.50, Max.Kat: 8 kat olarak
diizenlenmis olup ¢ekme mesafeleri her cephelerden 5 metre olarak belirlenmistir. Planlama alani
icerisinde niifus artis1 olugsmadigindan, ilave sosyal donati ihtiyac: bulunmamakla birlikte altyapiya, list
yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

6. UYYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plan1", "3194 Sayili imar Kanunu
ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Imar plani degisiklikleri MADDE 26 —(1) Imar plan
degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapihir.”
Denilmektedir.

ilgi yaz1 eki ve Onikisubat [lgesi Serintepe Mah. 2919 ada 3 parsel, 2942 ada 12 parsel, 2977 ada
2 ve 3 parseller, 2985 ada 1,2 ve 3 parsellere iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar plani
tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat llgesi Serintepe Mahallesi 2919 ada 3 nolu parsel, 2942 ada 12 nolu
Parsel, 2977 ada 2 ve 3 nolu parsel, 2985 ada 1, 2 ve 3 nolu Parsellere iliskin uygulama imar plani
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin 2919 ada
3 nolu parselde Emsal=1,70 taniminin Emsal=2.50 olarak tanimlanmasi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun gdrilmiistiir.
Okkes|Alpgr ERJANAN héyiml( asar YILDIZ
Komisyon Baskan ye Uye

Halil KAL Aziz Bans OZSON
ye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024// 2[/

s (} iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
s Tarihi: 12.06.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Osmanbey Mahallesi, 1500 Ada 17 nolu Parsel ve Ferhus Mahallesi
1500 Ada 18 nolu Parsel 1/1000 Olcekli ilave uygulama imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 12.06.2024 tarihli ve 195048 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  10.06.2024 tarihli ve 79088 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligimin yazisi ve 05.06.2024

tarih 2024/94 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Ilgi dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Osmanbey mah. 1500 ada 17 parsel ve Ferhus Mah. 1500
ada 18 parsellere iliskin Giines Enerji Santrali ve yol yapilabilmesine iliskin 1/1000 olgekli Ilave
Uygulama Imar Plan teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Osmanbey mah. 118.253,85 m? yiizl¢iimlii 1500 ada 17 parsel ve
82.592,45 m? yiizdlgiimli Ferhus Mah. 1500 ada 18 parsel AR-AL Tekstil Sanayi ve Tic. A.§ adina
kay1tl1 olup; miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan bolge,

1/100000 slcekli 11 Cevre Diizeni Planinda;

*Mera

sSulu tarim

*Sulama sahast

K6y yolu

*Hava mania

+Alt planlama bolgesi

1/5000 6l¢ekli Nazim Iimar Planinda;

«K ahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 22.03.2024 tarih ve 2024/03-04-4.8 say1li
karari ile Giines Enerji Santrali ve yol olarak tammlanmis, kismen de plan onama siniri disinda
kalmaktadir.

1/1000 dlgekli uygulama imar planinda plan onama simir1 diginda kalmaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 eki teklif plan paftas: incelendiginde,

«Plan yapilmas: talep edilen alanin Onikisubat Ilgesi Osmanbey mah. 1500 ada 17 parsel ve
Ferhus Mah. 1500 ada 18 parselleri kapsadigi,
¢22.03.2024 tarih ve 2024/03-04-4.8 sayili Biityiiksehir Belgdiye Meclis karari ile s6z konusu

(\J§ 0 6lgekli nazim i Wa istinaden 1/100

parseller icerisinde yol ve Enerji Uretim Alami (GES) tanimla
li yygulama il(?ulam hazirland1g1,

/U/ r
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Tarihi: 12.06.2024

1500 ada 17 ve 18 parsellerin 7 ve 10 metrelik yollara cepheli yerlerinden 5 metre yapi
yaklasma mesafesi tammlandig, geri kalan tiim cephelerden 3 metre tanimlanmis oldugu,

*TAKS:0.70, KAKS:0.70 ve Yen¢ok:6.50 m yapilasma kogullar1 tanimlandigi,

+1500 ada 17 parselin kuzey cephesinde bir kismu ile tescil harici bir kisim alan igerisinden
mevcut tasit yoluna baglant1 saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik tasit yolu tanimlandigy,

«Devlet Su Isleri Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii tarafindan 11.12.2023 tarih ve 4130130
say1li yazisi ile uygun gériilen Tagkin Kontrol Raporu Projesi dogrultusunda s6z konusu planlama
alaninin giineyinde 7 metrelik yaya yolu tanimlandigi, tespit edilmistir.

1/1000 &lgekli Ilave Uygulama Imar Planina y6nelik hazirlanan Plan notlari

1. Uygulama Imar Plani, plan notlar1 ve plan raporu bir biitiindiir ayr1 ayr degerlendirilemez.

2. llave Uygulama Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Osmanbey ve Ferhus mahalleleri, 1500
ada, 17 ve 18 no'lu parselleri kapsar.

3. [lave Uygulama Imar Planinda; Planlama alam igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani tanimi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani icerisindeki yapilasma sartlari; TAKS: 0.70, E(Emsal): 0.70 ve Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinacaktir.

4. Karayollar1 Genel Miudiirliigli Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Baskanlig tarafindan
11.10.2023 tarih ve 1324455 sayil1 plan yapimina esas kurum goriistinde belirtilen;

« “Giines Enerjisi Santrali I¢in Harran Universitesi/GAPYENEYV tarafindan 06.10.2023 onay
tarihli ve 268959 sayili Parlama Analizi Raporundaki tiim hususlara uyulacak olup, GES projesinin
isletmeye alinmasina kadar gegen idari ve teknik iglemlerde anilan raporun “nihai degerlendirme”
boliimiindeki sartlarin saglanmast zorunludur.

« Karayollar1 Genel Miidiirliigii ile Karayollan 5. Bslge Miidiirliigtiniin (Mersin) bildirmis
oldugu kurum goriislerine uyulacaktir.

« GES projesinin isletme donemi boyunca olusabilecek olumsuz parlama etkilerinin
giderilmesine yonelik her tiirlii uygulama yatirimer sirket tarafindan yapilacaktir ve Aral Tekstil San.
Tic. A.S. tarafindan Karayollar1 5. Bolge Miidirliigiine (Mersin) verilen taahhtitnamede belirtilen tiim
hususlara uyulacaktir.

« GES projesinde herhangi bir revizyon yapilmas: durumunda (panel yerlesiminde degisiklik,
panel cam1 segiminde degisiklik ve hafriyat ile saha kotlarmimn degisimi vb.) giines enerjisi santralinin
parlama etkisi ile ilgili Karayollar1 5. Bélge Miidiirliigiinden kurum gériisiiniin alinmast zorunludur.

« Kilavuz Plani bulunan Kahramanmaras Yeni Cevre Yolu Kesin Projesi Onaylandiginda, yol
projesi ve kamulastirma sinirlarina gére imar plam degisikligi yapilacaktir.” hitktimlerine uyulacaktir.

5. DSI 20. Bolge Miidiirltigii Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii tarafindan 18/12/2023 tarih ve
4152711 sayili plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; "GES alani igerisinden gegen Kuru
Derelerin yataklarinin kapatilarak, Kahramanmarags Dulkadiroglu Ferhus mahallesi 1500 ada, 1 8 no'lu
parselin giiney sinirindan gegen kusaklama kanali ile tagkinlarin onlenmesi ve 11.12.2023 tarih ve
4130130 sayil kurum gériisiinde belirtilen sartlara uyulmas: zefanludur.” hikkmiine uyulacaktir.
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Rapor No:2024/ /2.4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

6. Planlama alam icerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

7. Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

8. ilave Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve [lgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir..” seklinde teklif plan paftasi iizerinde mevcuttur.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, biittinligiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

I1gi dilekge ekinde yer alan, Osmanbey mah. 1500 ada 17 parsel ve Ferhus Mah. 1500 ada 18
parsellere yonelik olarak hazirlanan, 1/1000 &lgekli ilave uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve
14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Osmanbey Mahallesi, 1500 Ada 17 nolu Parsel ve
Ferhus Mabhallesi 1500 Ada 18 nolu Parsel 1/1000 Olgekli [lave uygulama imar plam iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas:
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Okkes Alpey ER$ALAN ij¢ajlid Fhes PAK
Komisyon Bagkam -

Aziz Barlsn(")ZSéN Z
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (2 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

KONU: Onikisubat [lgesi, Karamanl Mahallesi 3842,6648,6649 ve 8238 adalara iliskin, nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.06.2024 tarihli ve 194928 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

TALEP

Tlgi yaz1 ve ekleri ile, Onikisubat Ilgesi, Karamanl Mahallesi, 3842 ada, 1 parsel, 6648 ada, 1
parsel, 6649 ada 3 parsel dogusu, 8238 ada 1 parsel dogusu ve batisina iliskin hazirlanan, imar plani
degisiklik teklifleri (1/5000-1/1000), 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Imar plani degisiklik teklifine konu olan;

« 6647,41 m? biiyiikliigiindeki, 3842 ada, 1 parsel sayili taginmaz, Maliye Hazinesi ve sahis
miilkiyetindedir.

* 6227.42 m? biiyiikliigindeki, 6648 ada, 1 parsel sayili tasinmaz sahis miilkiyetindedir.

« 6066.74 m? biiyiikliigiindeki, 8238 ada, 1 parsel sayili tagmmaz, Onikisubat Belediyesi
miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

3842 ada,1 parsel sayili tasinmaz;

e Mer'i imar planlarinda (1/5000-1/1000) park, ¢ocuk bahgesi, otopark ve yol alani olarak
tanimhidir.

6648 ada,1 parsel sayili tasinmaz;

« Mer'i 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda, Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak tanimlidur.

« Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda,E(EMSAL):0.60 yapilasma kosullarinda,
Belediye Hizmet Alarm (BHA) tanumlidir.

6649 ada, 3 parselin dogusunda kalan bolge;

e Mer'i imar planlarinda (1/5000-1/1000), yaya yolu-kaldirim,park alani ve trafo alani
tanimlidir.

8238 ada,1 parsel sayili tasinmazin dogusu ve batisinda kalan bdlge;

« Mer'i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda, park, spor tesis alami ve yol alani tanimhdr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligiin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Bsliim) Boliimii'niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminin, 6. maddesinde;

« MADDE 6 — (1) Mekénsal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekéansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar1 olarak hazirlgaff. Buna gore planlama kademeleri,
iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekéansal S lan1, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plani ve Uygulama Imar Plampdan olusur.
(N i & 7%
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

§ 2 Rapor No:2024//2. S~
7 . .
s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

i Tarihi: 12.06.2024

« (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarmnca yiiriirliikkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yénlendirmek zorundadur.

« (3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, gevre diizeni planlari
ve imar planlar1 kararlarina uyulur......." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

« “(1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapulir.

« (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap:i standartlarim distiren plan
degisikligi yapilamaz.

« (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmnin kaldiriimas, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alan1 icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiiz6l¢iimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

« Madde 31, (4) Imar plam teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini asmamasi sart1 aranur.” seklindedir.

Imar plan1 degisiklik teklifi dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

« Park, cocuk bahgesi, otopark ve imar yolu tammli olan Karamanli Mahallesi 3842 ada 1
parsel ile Belediye Hizmet Alani taniml 6648 ada 1 parselde degisiklik yapilarak Sosyal Tesis Alani,
Belediye Hizmet Alani, Spor Tesis Alani, park, otopark ve yaya yolu tanimlanmis oldugu

« Park ve Spor Tesis Alani tanimli, 8238 ada, 1 parsel ve dogusunda degisiklik yapilarak Park
Alani ve yaya yolu tanimlanmis oldugu,

« Nazim imar plam degisikligi ile 2099 ada 15 parsel dogusunda da Park alam tanimlandigy,.
Ancak séz konusu park alaninm, mer’i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda taniml oldugu ve
kiigiik alana sahip olmasi nedeniyle, plan gosterim teknigi agisindan, 1/5.000 Olgekli mer’i nazim
imar plaminda gosterilmedigi, dolayist ile plana ilave katilan bir park alam olmadigindan alan

hesaplamalarinda degerlendirmey¢/ghnamadigi,
['_El nlama alanina ili ansal kullanim bip¥iikliikleginin, q ﬁ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//2.5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani- Cocuk

Bahgesi 20.673,56 20.378,6 -294,96
Belediye Hizmet Alam 6.218,51 3.380,87 -2.837,64
Spor Tesis Alan 1.504,89 1.950,88 + 445,99
Genel Otopark Alani 395,52 807,64 +412,12
Sosyal Tesis Alam 0 3.380,87 +3.380,87
seklinde oldugu,

o Nazim imar plam degisiklik teklifi ile, park alanminda azalma oldugu ve esdeger park
alanmm gosterilmedigi ( yaklagik:295 m*) ancak, spor tesis alam (yaklasik:446 m?) ve genel
otopark alaninda (yaklasik:412 m?)a artis oldugu,

« Ilgi yaz1 ieriginde ".....imar plam degisiklik teklifleri (1/5000-1/1000)..." seklinde talep
yer almakla birlikte, mer'i mevzuat hitkiimleri ile tanimlanan imar planlar arasindaki hiyerarsi
geregince, alana iliskin olarak oncelikle, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda degerlendirme
yapilmasinin gerektigi, tespit edilmistir.

Nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporu;

“2.2. Jeolojik Yap1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhig: tarafindan 06.06.2023
tarihli ve 6599675 sayili yazi ile tarafimiza gonderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmis olan mikro
bolgeleme etiit raporunda sz konusu planlama alam Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0.A —2.1) siurlan igerisinde kalmaktadir.

3. NAZIM iIMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahalle sinirlari igerisinde bulunan planlama alani ve bulundugu
bolge ilgenin gelisim alaninda olmasi ve 6 subat depremleri sonrasi boélgenin gelisim hizimin artmast
sebebiyle bolgede ilave sosyal donati alani ihtiyacimin olugmasi ve bu ihtiyacin karsilanmasi amaciyla
yeni sosyal donati alanlarimin olusturulmasi amaglanmis olup, ayrica bu bolgede yapilan imar
uygulamasinda arsa ve arazi yonetmeligi dogrultusunda DOP hesabi yapildiginda bolgedeki DOP
oraninin fazla olmasi ve bu durumda Kamu tarafindan kamulastirma iglemi yapilmasi gerektiginden
{ilkenin ve sehrin ekonomik kosullar1 goz 6niine alindiginda bu durumun kamu yararina olmadigindan
dolay1 kamulagtirma gerekliliginin ortadan kaldirilmasi amaciyla bolge icerisinde olugturulan sosyal
donat: alanlarimin Ozel Sosyal Tesisi Alam ve Ozel Spor Tesisi Alam olarak tanimlanabilmesi
amaciyla Nazim Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanl
Mahallesi, 6648 ada, 1 no’lu parselin bir kismina Sosyal Tesis Alani (Ozel Sosyal Tesisi Alant), bir
kismina Belediye Hizmet Alam tammlanmistir. Ayrica 8238 ada, 1 parselde tanimli Spor Alam
kaldinlmis olup; 3842 ada, 1 no’lu parsel kuzey cephesinde bulunan Otopark ve Park Alam
diizenlenip kaldirilan Spor Alam (Ozel Kapali Spor Tesis Alani olarak) sdz konusu parselde
tammlanmustir. Sosyal donati dengesinin saglanabilmest ; 1yla 6649 ada, 3 parsel dogusunda

buluna?}ie 238 ada, 1 parsejo % batisinda bulupdn Patk A\lanlari diizenlenmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/(2.5

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 12.06.2024

Tablo Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Belediye Hizmet Alani 6.218,51 3.380,87 -2.837,64
Sosyal Tesis Alani 0 5.166,73 +5.166,73
Spor Alan 1.504,89 1.950,88 +445,99
Park Alani 20.674,07 20.608,44 -65,63
Otopark Alani 395,52 807,64 +412,12

6. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alani Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, M37-c-18-b paftas: igerisinde, ITRF
koordinat sistemine gore; X:4160500-4162000, Y:577500-579500 koordinatlar1 arasinda bulunan
3842 ada, 1 no’lu parsel, 6648 ada, 1 no’lu parsel, 6649 ada, 3 no’lu parsel dogusu, 8238 ada, I no’lu
parsel, dogusu ve batist igerisinde bdlgede olusan sosyal donati ihtiyacinin karsilanmas: ayrica
kamulastirma sorununun giderilmesi amaciyla Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

1/5000 &lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 6648 ada
1 no’lu parsel Belediye Hizmet Alam olarak, 3842 ada, 1 no’lu parsel ve 6649 ada, 3 no’lu parsel
dogusu Park olarak, 8238 ada, 1 no’lu parsel bir kisim Spor Alani olarak bir kisim Park olarak ve
8238 ada, 1 no’lu parsel dogusu ve batis1 Park olarak tammlidir.

1/1000 5lgekli Mer’i Uygulama Imar Plaminda; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 6648
ada 1 no’lu parsel E(Emsal)= 0.60 Belediye Hizmet Alan olarak, 3842 ada, 1 no’lu parsel ve 6649
ada, 3 no’lu parsel dogusu Park olarak, 8238 ada, 1 no’lu parsel bir kisim Spor Alani olarak bir kisim
Park olarak ve 8238 ada, 1 no’lu parsel dogusu ve batis1 Park olarak tammlidir.

Teklif 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanl
Mabhallesi, 6648 ada, 1 no’lu parselin bir kismina Sosyal Tesis Alani (Ozel Sosyal Tesisi Alani), bir
kismina Belediye Hizmet Alami tammlanmigtir. Ayrica 8238 ada, 1 parselde tanimhi Spor Alani
kaldirilmis olup; 3842 ada, 1 no’lu parsel kuzey cephesinde bulunan Otopark ve Park Alani
diizenlenip kaldmlan Spor Alami (Ozel Kapali Spor Tesis Alam olarak) séz konusu parselde
tanimlanmugtir. Sosyal donati dengesinin saglanabilmesi amaciyla 6649 ada, 3 parsel dogusunda
bulunan ve 8238 ada, 1 parsel dogusu ve batisinda bulunan Park Alanlari diizenlenmistir.

Planlama alam igerisinde niifus artis1 olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat alanlar planlama alam igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla
birlikte altyap1ya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.

7. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plami”, "3194 Sayilt Imar Kanunu
ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 3842 ada, 1 parsel, 6648
ada 1 parsel, 6649 ada 3 parsel dogusu, 8238 ada 1 parsel dofysf/ve batisina iliskin hazirlanmis olan,

1/5.000 olgekli nazim imar gisiklik teklifinin, yili Imar Kanunu, 5216 sayih
(-\‘ i ¥ / 4/5 y
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /2.5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger meri mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisine
havale edilmesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 3842,6648,6649 ve 8238 adalara
iliskin, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

Okkes Alper ERSAHAN
Komisyon Baskan

Aziz Baris OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//2 6
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 12.06.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Ilica uygulama imar plani plan notlarinda degisiklik yapilmasi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 06.03.2024 tarihli ve 178842 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  21.02.2024 tarihli ve 80512 sayil Onikisubat Belediyesi yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Ihca Imar Plam Plan
Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin 1/1.000 Slgekli Uygulama Imar Plam tadilat dosyalary,
Onikisubat Belediyesi’nin 01.02.2024 tarih ve 2024/30 numaral: Onikisubat Belediyesi Meclis Karari
ile uygun bulunarak, 5216 sayilh Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat iige Belediye Bagkanlhigi'mn 01.02.2024 tarih ve 2024/30 numarali meclis
kararinda;

"... Komisyon Goriigii:

Tlica Mahallesi 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plam notlarinda;

“[Jst katlarda ticari konut yapilacak ise E:1.00 Kat:3 Pansiyon yapilacak ise E:1,2 Kat:4
yapilacaktir.

Bitisik nizam ticaret alanlarinda KAKS:1,30 ve Hmax: 12,50 metredir.”

Plan notu hiikiimlerinin kaldirilmas: komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilatt Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plan: degisikligi paftast incelenmis olup,

Onikisubat flgesi Ilica fmar Plam: Plan Notlarinda bulunan maddelerden;

"1, Ticaret bolgeleri, merkezi is alanlarinda zemin kat iistiindeki katlarda konut ve pansiyon
yapilabilir. Ust katlarda ticari konut yapilacak ise E:1.00 Kat:3 Pansiyon yapilacak ise E:1,2 Kat:4
yapilacaktir. “ hilkmiiniin “[Jst katlarda ticari konut yapilacak ise E:1.00 Kat:3 Pansiyon yapilacak
ise E:1,2 Kat:4 yapilacaktir.” Ifadesinin kaldinlarak "1. Ticaret bolgeleri, merkezi is alanlarinda
zemin kat tistiindeki katlarda konut ve pansiyon yapilabilir." seklinde degistirildigi,

inda KAKS:1,30 ve x:12,50 metredir.” Plan notunun

Y A

“15. Bitisik nizam ticaret al
tamaminin kaldirildig1 gorilmugHir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024//2 6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

Plan notunun bagh oldugu uygulama imar plami incelenmis olup Bitigik nizam ticaret
alanlarimin B3 nizam Ticaret Alani olarak tammli oldugu goriilmiistiir. "Bitisik nizam ticaret
alanlarinda KAKS:1,30 ve Hmax:12,50 metredir.” plan notunun kaldirilmasi sonucunda bu
alanlardaki; "ingaat alam = on ve arka ¢ekmeler yapildiktan sonra kalan alan x 3" olacak olup, bu
durumda ortaya ¢ikan ingaat alanimn iptal edilen Kaks:1,30 degerine gore artis gergeklesip
gergeklestirmedigi plan agiklama raporunda ve komisyon raporunda degerlendirilmemistir.

Bunun yam sira plan notu paftast olarak sunulan paftalarin onayl halihazir haritalar olmadig
tespit edilmisgtir.

Plan agiklama raporunda;

"2. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

Onikisubat ilgesi, Ilica Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plani plan notlarinda Ticaret
Alam ve Bitigik Nizam Ticaret Alani olarak tamimli adalarda plan notunda tercihli durumlardan dolay:

yapilasma hiikiimlerinde sorunlar meydana gelmesi sebebiyle s6z konusu bu plan notlarinda
diizenleme yapilmas: amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

3. PLANLAMA CALISMASI

2891,75 Plan Iglem Numarah Ilica Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plam
Notlarinda;

“Ust katlarda ticari konut yapilacak ise E:1.00- kat:3 pansiyon yapilacak ise E:1.5-kat:4
yapilacaktir.”

Bitisik nizam ticaret alanlarinda KAKS : 1.30 ve Hmax.12.50 metredir.”’

Plan notu hitkiimleri kaldirilmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
yapimustir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi;

"Madde 4- k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kogsullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullamm amaci ve ihtiyac, erisilebilirlik,
stirdiirtilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iligkin yap1 adalari, kullanimlari,
yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alant kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel
bliyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar: ile gosteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayl halihazir haritalar {izerinde, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinligiini,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,kj’aran amagli, teknik ve nesnel

ge:&:clere dayamlarak yaplhr/mﬁ;ktedir. /( %’ 7
2 2/4

LA ¥a L




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /2.6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

ilgi yaz: eki ve Onikisubat Ilgesi Onikigubat flgesi Ihca imar Plam Plan notlarma iliskin
hazirlanmus olan 1/1.000 8lgekli Uygulama imar plan1 tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi Ilica uygulama imar plam plan notlarinda degisiklik
yapilmast iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu degisiklik teklifine
iliskin Yiirtirlitlikte olan Ilica uygulama imar plan1 plan notlarinin;

1. “Ticaret bdlgeleri, merkezi is alanlarinda, zemin kat tistiindeki katlarda konut ve pansiyon
yapilabilir, iist katlarda konut yapilacak ise E: 1.00- kat:3, pansiyon yapilacak ise E:1.50- kat:4
yapilacaktir.”

5. “Ayrik nizam 2 kat konut alanlarida pansiyon yapilabilir. Pansiyon yapilmas: durumunda
minimum parsel biiyiikliigii 800 m2'dir. Bu durumda Kaks:1.50°dir. Yencok ise 12.50 *dir (4 kat).”

3. “Planda belirtilen kat adetleri ve/veya yap: yiiksekligi diginda ayrica cat1 kati ve gekme kat
yapilamaz.”

9, “Isaretli imar adalar1 ada derinliince tek imar parseli olarak ifraz edilir.”

10. “Tiim yapilarda deprem yonetmeligine uyulacaktir.”

15. “Bitisik nizam ticaret alanlarinda Kaks:1.30 ve hmaks 12.50'dir.” Seklindeki plan
notlarmmn iptal edilmesi,

Yiriirliiliikte olan Ilica uygulama imar plam plan notlarina;

7452 ve 6306 say1li kanunlar geregince Yerinde Doniisim ve Kentsel Doniisiim kapsaminda
onceki yapt ruhsati kullamm haklarimn korunmas: amaciyla konut kullammlarinda E:1.50
Yengok:12.50 m uygulanir.

- imar plamnda, 5.00 m ve daha fazla on bahge mesafesi olan yerlerde agtk otopark
diizenlenebilir.

- Bolgesel iklim kosullarma uygun olarak ve binalarmn estetik olarak yapilasmasinda yoresel
farkhiliklar gozetilerek, Planli Alanlar fmar Yonetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen 22 nci maddeyle
veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplamu;
parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu agamaz.” maddesi déhilinde toplam emsal alaninin
%30 u icerisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz bolim net alanimn %25’ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarin1 saglamak
kaydiyla bina cephe hatt1 iginde veya disinda balkonlar,

b)kat holleri ve bina giris holleri,
c)asansor Onii sahanliklart,
d)istenilen &lgiilerde hava bacalar ve saftlar,

teraslar1 yapilabilir,

Mg S
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Rapor No:2024/ /2.6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.06.2024

Konut kullanimli binalar igin bagimsiz boliim sayisi 12 ve {izeri olan parsellerde Planl
Alanlar imar Yénetmeligi Madde 22’de belirtilen, toplam emsal alaninin %30°u icerisinde kalmak
sartiyla toplam 70m? bityukliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biittin cephe hatlar: degerlendirilerek, zemin kat taban
ddsemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiilii olma
durumunu etkilemez. Seklindeki plan notlarmin eklenmesi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki teklif
plan paftas1 Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

OkkesQ;E HAN

Komisyon Baskani

Yasar YILDIZ
Uye

Aziz Baris OZSONMEZ
I"Jye
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Rapor No:2024/ /2 7-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.06.2024

KONU: Onikisubat [Icesi Kumarli Mahallesi 124, 125, 213 ve 214 adalara iliskin 1/1000 oSleekli
uygulama imar plan ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlhigi’nin 13.06.2024 tarihli ve 195275 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediye Baskanhigi’nin, 11.06.2024 tarih ve 91392 sayili yazisi ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Iigesi, Kumarl mahallesi, 124 ada, 1 parsel, 125 ada,1
parsel,213 ada, 1 parsel, 214 ada,1,8,10,10,11,12,15,100 ve 102 parsellere iligkin hazirlanan ve
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 94 sayih karari ile uygun goriilen, 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plani teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14.
Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek iizere, Baskanligimza iletilmistir.

MULKIYET

o Dosyasinda yapilan incelemede, uygulama imar plan: teklifi kapsamina giren, Onikisubat
flgesi, Kumarli mahallesi;

e 214 ada, 1 parsel sayili tasinmazin, MSZ Tar.Hay.G1d. Tur.Ene.Tas.Ing.Pet.Su Urtinleri San.
Tic Ltd.Sti. miilkiyetinde oldugu,

e 2142ada,8,10,11,12,15,100 ve 102 parsel sayil tasinmazlarin, sahis miilkiyetinde oldugu, 123
ada, parsel,125 ada, 1 parsel ve 213 ada, 1 parsel sayil tasinmazlarin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde
oldugu, tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Uygulama imar plan teklifi kapsamina giren bolge;

e Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6-(6.29)
sayili karar1 ile onaylanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesisi Alani, Regtilator Alani, fletim Tiineli ve tasit yolu (10m) olarak tanimlanmigtir.

¢ 1/1000 5lcekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 94 sayil karar1;

e “‘Komisyon Goriisii:.1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda yapilmis olan, Kumarli
mahallesi, 124 ada, 1 parsel, 1125 ada,1 parsel, 214 ada, 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 parsellerde,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani talebi, komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki
sekliyle, imar plan notu ve agiklama raporu dogrultusunda, komisyonumuzca uygun gOrilmiistiir.

e KARAR: istenilen imar plan tadilat: talebi, Imar Komisyon Raporu dogrultusunda, oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

imar planlar1 arasindaki hiyerarsi, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 6. Maddesinde;

‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari,

Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlan olarak ha% gore planlama kademeleri, iist
il ﬁ"/ 12 7 j
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Tarihi: 13.06.2024

kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

e (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani ydnlendirmek zorundadir.”” seklinde
tanimlanmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan teklifi dosyas: incelendiginde;

¢ Onikisubat Il¢esi, Kumarli Mah, 124,125,213 ve 214 adalar muhtelif parselleri kapsadigi,

e Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 18.01.2024 tarih ve 2024-01/06-(06.29)
sayil1 karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlandigi,

o Uygulama imar plan1 teklifi onama sinur1 igerisinde; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesisi Alani, Regiilator Alam ve tagit yolu (10m) tamimlandig,

eAlan icerisindeki yapilasma kosulunun, E(EMSAL):0.70 ve Yen¢ok:9.50 m olarak
tamimlandigi, tespit edilmigtir.

Onikisubat Ilgesi, Kumarli mahallesi, 124 ada, 1 parsel, 125 ada,1 parsel,213 ada, 1 parsel, 214
ada,1,8,10,10,11,12,15,100 ve 102 parsellere iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin,
04.06.2024 tarih ve 94, sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin,
3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. addeleri ve ilgili
diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat igesi Kumarli Mahallesi 124, 125, 213 ve 214 adalara iliskin
1/1000 &lcekli uygulama imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

meclis karar1 ve eki teklif plan patast Komisyonupflizca uygun gorillmustiir.

(

Okkes A\pe ERSAH}N jichhid Eyffes PAK asar YILDIZ
Komisyon Baskani Uye

Aziz Banis OZSON
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