KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :08.06.2021

KONU: Rezerv Alan yetki devri.

KOMISYON iINCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 28.05.2021 tarih ve E-20515
say1l1 teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Yusuflar Mahallesi Riskli Alani ile Sagaklizade ve Camlik Rezerv Yapi
Alanlari Kentsel Doniisiim Uygulama Esaslari kapsaminda riskli alandaki vatandaglara Sagaklizade
Rezerv Yapi Alaninda konutlar sunularak uzlagmalar saglanmis olup, iretilen bagimsiz birimlerin kat
irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi islemlerinin Hazine adina gerceklestirilmesi ile bu alanda yiriitiilen
uzlasma goriismeleri kapsaminda anlagma saglanan maliklere konut devrine, riskli alandaki

tasinmazlarmin  hazine adina kamulagtirma, takas/trampa yapilmasma iligkin iy ve islemlerin
Belediyemizce yiiriitiilmesi igin Biiyiiksehir Belediyesi Enclimenine yetki verilmesi Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) , 2021/
PLAN ve BUTCE KOMiSYONU RAPORU

' Tarihi :07.06.2021

KONU: Kredi talepleri.

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Dairesi Bagkanliginin 01.06.2021 tarih ve E-20964 sayili
teklifi ve 07.06.2021 tarih —E21691 sayil1 teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (d) bendine istinaden
[ller Bankasindan;

a) Yedikuyular Kayak Merkezi Hizmet Binasi1 Yapim isi i¢inl1 Milyon TL

b) Asfalt Plenti ile Ekipmanlar: ve Mekanik Plent alimi i¢in 20 Milyon TL

kredi kullanimi hususunda Biyliksehir Belediye Baskanma yetki verilmesi Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

SR : . 2021/
EGITIM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU

Tarihi: 09.06.2021

KONU: Uluslar arasi bisiklet turnuvasi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Kiiltiir Turizm ve Spor Daire Baskanliginin 07.06.2021 tarih ve E.21768
sayili teklifi, Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 14’iincii maddesinin (b) bendi ve aym
Kanunu’nun 75’inci maddesine istinaden; Belediyemizce yapilacak olan yurt i¢i ve yurt digi
miisabakalarda iistiin basar1 gosteren veya derece alan 6grencilere, sporculara, teknik yoneticilere ve
antrendrlere 6diil verilmesi igin Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesine Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

:/ ' *“% Rapor No:2021/ 2.2

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 09.06.2021

R
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KONU: Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarctk Mahallesi, 225 ada 1 nolu parsel ve 226 ada 1 nolu
parsele iliskin 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 9.08.2021 tarihli ve 22145 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  25.05.2021 tarihli ve 1831 sayili Pazarcik Belediye Baskanliginin yazi ve ekleri.
TALEP

lgi (a) yaz: ve eklerinde; Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 da 1 nolu parsel
ve 226 ada 1 nolu parsel lizerinde Egitim Alani, Park ve yaya yolu tanimlanmasia yonelik
hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plami degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Yukaripazarcik Ilgesi, 1012,00 m2
yuzolgiimli 225 da 1 nolu parsel Pazarcik Belediyesi adina kayitli oldugu goriilmektedir. 225 ada
1 nolu parselin s6z konusu tapu kayit belgesinde, "Kamu Haczi: KAHRAMANMARAS
DULKADIROGLU SOSYAL GUVENLIK MERKEZI' nin 20/09/2013 tarih 15.438.755 sayili
Haciz Yazisi sayilar ile. Borg:2098400 TL (Alacakli: K.Maras Dulkadiroglu Sosyal Giivenlik
Merkezi)" Serhi yer almaktadir. 4288,00 m2 yuzdlgiimli 226 da 1 nolu parsel Maliye Hazinesi,
adina kayith oldugu goérillmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 da 1 nolu parsel ve 226 ada 1 nolu parsele
iligkin;
*Meri 1/5000 olgekli nazim imar plamnda, Ilkokul, Park ve yaya yolu olarak

tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, séz konusu Yukaripazarcik Ilgesine ait
onanli raster plan paftalar arsivlerimizde bulunmamaktadir. Ancak mudirligiimuiz arsivlerinde
bulunan s6z konusu alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar planina ait sayisal plan ¢izimi
tzerinden faydalanarak; Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanlarda Ilkokul, Park ve yaya

yolu olarak tanmimlandigi goriilmektedir.

KURUM GORUSLERI

*Teklif, plan dosyas: incelendiginde, Plan degisikligine konu alanda Egitim Alani
p g g

tanimlanmakta| olup Milli egitim Miidirligiinin ve Park ,ve Bahgeler Midiirligiinin kurum
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2021/129_
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

5 by ¥ Tarihi: 09.06.2021

gortisii bulunmamaktadir. Ayrica, Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 da 1 nolu parsel
ve 226 ada 1 nolu parselin giiney cephelerinden meri imar planlarinda tanimlanan Petrol Boru
Hatti (NATO boru hatti1)'nin geetigi gorilmektedir. plan degisikligine iliskin plan teklif dosyasinda

ilgili kurumlarin géruglerinin bulunmadigr anlasilmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yazi eki teklif plan paftalari incelendiginde, Pazarcik llgesi, Yukaripazarcik
Mahallesi, 225 da 1 nolu parsel ve 226 ada 1 nolu parsel iizerinde meri 1/5000 élgekli nazim imar
planinda Ilkokul ve Park olarak tantmlanan alanlarinda diizenleme yapilarak, yaklagik, 5511m2

biytikligiinde Egitim Alani ve yaklasik 1200m2 biiyiikliigiinde park tanimlandig: anlagiimaktadir.

Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 da 1 nolu parsel ve 226 ada 1 nolu parsele
iligkin LIHKAP onayli yada kurum onayli koordinath aplikasyon krokisinin dosyasinda
bulunmadig: anlasiimaktadir. S6z konusu aplikasyon krokisi olmadan plan iizerinden

hesaplamalar yapilmistir.

Soz konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

hazirlanmis olup ancak;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit
trafifinin nasil etkilendiginin ve sanayi alani tanimlanmasi durumunda cevresel etkilerinin
irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢dziim 6nerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, butinligiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlukteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi dusiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Yukaripazarcik Mabhallesi, 225 da 1 nolu parsel ve 226 ada 1 nolu parsel tizerinde plan
degisikligi yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makami ile gorisiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 da 1 nolu parsel ve 226 ada 1 nolu
parsel iizerinde Egitim Alani, Park ve yaya yolu tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 dl¢ekli
nazim imar plani degisikligi teklifinin yirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayils
kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisfmize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2021/29

Tarihi:

09.06.2021

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Tlgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada 1 nolu parsel ve 226
ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi komisyonumuzca uygun

goralmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 120 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 09.06.2021

KONU: Tiirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga Mabhallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve yakmn
evresine yonelik hazirlanan 1/1000 8lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 9.08.2021 tarihli ve 22160 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi:  Tirkoglu Belediye Bagkanlig1 03.06.2021 tarihli ve 1997 sayili yazisi ve ekleri, 03.06.2021

tarihli 2021/62 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karart.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile, Tiirkoglu ilgesi, Cakall: Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve
yakin gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi; 5216
sayih Kanun'un 7(1-b) ve 14. maddelerine gore iglem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde yapilan inceleme neticesinde;
Tiirkoglu Ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallest;

39.181,67 m? biiyiikliigiindeki, 117 ada 1 nolu parselin, SENIJHA GIDA TARIM
HAYVANCILIK SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI miilkiyetinde oldugu,

+1.029,69 m? biiyiikliigiindeki, 117 ada 2 nolu parselin, MALIYE HAZINESI miilkiyetinde
oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Cakall: Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve plan degisikligi

onama sinir1 igerisindeki alanlara iliskin;

%31.03.2021 tarihli ve 2021/03-(6/t) sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile

onaylanan Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;
Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani, Enerji Nakil Hatt1 Park ve yol olarak tanimlanmaktadir.
*Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda;
E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Enerji

Nakil Hatt1 ve Park olarak tanimlanmaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
03.06.2021 tarihli 2021/62 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"...Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda: Tiirkoglu Ilgesi Cakalli Hasanaga
mahallesi 117 ada 1 ve 2 parsel numarah taginmazlar uygulama imar planinda yer alan konut disi

kentsel ¢aligma alani tanimli alanlarda ada kenar gizgilerinin parsel siirlarina gore diizenlenmesi

ilgesi Cakall1 Hasai

talebini inceleyen kJmisyonumuz uygulamada ortaya gtkan problemlerin ¢oziimii adina Tirkoglu
|

aga maﬁ:}%sil\ﬂ ada |ve 2 parsel pumaral) taginmazlar uygulama imar
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2021/ {20 |

Tarihi: 09.06.2021

planinda yer alan konut disi kentsel ¢aligma alani tanimh parsel sinin ile ada kenar ¢izgisi
diizenlenerek aralarindaki uyumsuzlugun giderilmesi ve yapilasma kosullar1 E:0.50 ve Hmax:6.50

olacak sekilde mevcut plandaki halinin korunmas: seklinde diizenlenmesi gerektigi anlagilmugtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve "Planli Alanlar Imar Y&netmeligi" hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Komisyonumuzea incelenmis olup,
uygun oldugu goriisiine varilmigtir.

Imar Komisyonumuz {iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun

komisyonlardan geldigi sekliyle kabul edilmesine... oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tiitkoglu Ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve yakin
gevresinde yer alan 31.03.2021 tarihli ve 2021/03-(6/t) sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile onaylanan Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alant olarak
tanimlanmakta olup 1/1000 &lgekli teklif plan ile yaklagik 40211 m2 biiytikliigiinde E=0.50,
Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani, yaklagik 5767 m2
bityiikligiinde park ve yol tanimlanmaktadir. Plan degisikligi onama sintrlar igerisinde yer alan
diizenlemede; Imar ada kenar ¢izgilerinin parsel sinirlan ile ortiigecek sekilde plan teklifi
hazirlandigi anlagilmaktadir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinliigling, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Il¢esi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve yakin gevresine
yonelik plan degisikligi yapilmasma iligkin konu Baskanlik Makanm ile goriisiilmiis ve gliindeme
alinmasi kesinlesmistir. S6z konusu parseller ve plan degisikligi onama sinurt igerisinde yer alan
Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani tanimlanan alanin Imar ada kenar ¢izgilerinin parsel sinirlar ile

ortiisecek sekilde

hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin ytriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar ahnmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/{2.0

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 09.06.2021
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KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu
parseller ve yakin cevresine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas:

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mustafa

/C. Uye

Alper AKBAS

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ (19
P & iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

A
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Tarihi: 09.06.2021

KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 292 ada 85, 97 nolu parseller, 297 ada 1 nolu parsel,
298 ada 18 nolu parsel, Pinarbagi Mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde 1/5000 6l¢ekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 9.08.2021 tarihli ve 22141 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Goksun Belediye Bagkanligimin 02.11.2020 tarih ve E.2860 sayili yazisi ve eki, 1/5000
olcekli NIP degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yaz ile Ilimiz Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1
parsel, 298 ada 18 parsel, Pinarbagi mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde ve bir kisim yol
alaninda diizenleme yapilarak kavsagin imar planina iglenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 dl¢ekli
nazim imar planinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller,
297 ada 1 parsel, 298 ada 18 parsel, Pinarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerin dzel
miilkiyete ait oldugu goriilmiistiir. Planlama alanm bir kisim yol alanini da kapsamaktadir. Tapu
bilgileri yazi1 ekinde yer almaktadr.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada 18
parsel, Pinarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parseller: nazim imar planinda TICK, meskun konut
alani ve yol, uygulama imar planinda E:1,6 6 kat yapilagma kosullarinda TICK, A-4, Kaks:1.20
yapilagma kogullarinda meskun konut alan1 ve yol olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERi

Planlama alani i¢in Karayollar1 Genel Midiirliigii 5. Blge Mudirliigii’niin 29.09.2020
tarih ve E.223564 sayil1 goriisii ile DSI 20. Bolge Miidiirltigti’niin 29.12.2020 tarih ve E.849582
say1l1 goriisli alinmugtir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanliginin 17.03.2021 tarih ve
E.11834 say1l1 yazisinda; "Yapilan incelemeler neticesinde Ilimiz Goksun Kayseri Karayolu
(D825) baglantis: {izerinde mevcutta bahse konu kavsagin bulundugu tespit edilmistir (Ek: Uydu
Goriintiisii), Karayollan Genel Midiirliigiintin 29.09.2020 tarih ve E.223564 sayili goriisleri
dogrultusunda imar plam degisikligi yapilmasinda daire baskanligimizca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanliginin 08.06.2021 tarih ve
E.21944 sayili yazisinda; "Bahse konu kavsak karayollar1 yol aginda olmas: sebebi ile Karayollar
5. Bolge Miidiirltigiiniin 04.02.2021 tarihli ve 59117952-754/5294 sayil1 yazisi ile kuzey ve giiney
baglantilarina iligkin hazirlanan revize imar planina taraflarinca bir sakinca olmadig1 beyan
edilmistir." denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bélge Mudiirliigii’niin 31.05.2021 tarih ve E.452491
say1l1 goriislerinde; "Bahse konu kavsagin kuzey ve giiney baglantilarina iliskin hazirlanan revize
imar planinda tarafimizca bir sakinca gériilmemektedir." deni[mck?r.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Tarihi: 09.06.2021

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanliginin gorlis yazisinda,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii’niin gorii§ yazisinin say1 ve tarihinin sehven
hatal1 yazildig1 anlagilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Géksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada
18 parsel, Pinarbast mahallesi 276 ada 10 nolu parseller ve bir kisim yol alaninda 1/5000 dlgekli
nazim imar plam degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde nazim imar plam degisikligine konu alan igerisinde; TICK, Konut alam ve yollarda
diizenlenme yapilarak karayolu igerisinde kavsak olusturuldugu anlasiimaktadir. Yapilan plan
degisikligi ile TICK ve konut ada formlarinda degisiklikler yapilmus olup, niifusu, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini ve deger artigini etkileyen bir olumsuzluk bulunmadig1 anlagilmustir.

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada 18
parsel, Pinarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parseller ve bir kisim yol alanda hazirlanan nazim
imar plan1 degisikligi raporunda;

“5. JEOLOJIK YAPI

Miilga Iller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan yaptirilarak 24.08.2010 tarihinde
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore planlama alam OA-5.1. 6nlem alinabilecek
nitelikte sisme, oturma, tagima giicii agisindan sorunlu alanlar olarak tanimlanmugtir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alan1 Kahramanmaras-Goksun-Kayseri karayolu stiidiir. Plana konu alanda
mevcut kullanimda bir kavsak noktas: bulunmaktadir. Ancak imar planinda tanimli degildir. Bu
kavsagin imar plaminda tanimlanmas: ve imar plant ile zemin kullanimi arasindaki giincellemenin
yapilabilmesi i¢in plan degisikligine ihtiya¢ duyulmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; Karayollan 5. Bolge Miidiirliigii goriisiine gore
karayolu kamulastirma sinir1 imar plani ile ¢akistirilmis, kurumdan gelen sayisal veriye bagli
kalarak alanda kavsak tanimlanmistir. Kurum goriigiinde bildirilen sartlara gore karayolu ve
cevresi yeniden diizenlenmis, imar adalar1 buna gore olusturulmustur. Ayrica DSI 20. Bolge
Miidiirliigii gériisiine istinaden 276/13 parsel ile 279/1 parsel arasinda kalan yol ve kanal alani
TICK adasina dahil edilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar1

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Meskun Konut Alani (Orta) 11884,83 11789,03 -95,80
Ticaret-Konut Alani 17386,36 17149,79 -236,567

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmamuistir. Teknik altyapr anlaminda zeminde kullanilan kavsak noktas: imar plamina islenerek
hem aradaki uyusmazlik giderilmis hem de ilgili kurumun kamulastirma noktasinda 6nii agilmugtir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadr.

3194 say1li Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliiglinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunfilur.
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Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda kargilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Planlarin Sunulmasi baslikli 31. Maddesinde;

"4) Imar plan: teklifleri, planin kapsadig: alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarn ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamast gart1 aranir." denilmekte olup planlama alam igerisinde yer
alan parsel maliklerinin muvafakatine iligkin evraklarin dosyasinda yer almadig anlagiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltiglinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiiriirlitkkteki imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmass, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytiz6lgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinr.

¢) Imar planfarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik fyolu ac;llqc\ z; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
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elverdigi 6l¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahreg alamaz.” Denilmektedir.
I1gi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297

ada 1 parsel, 298 ada 18 parsel, Pinarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parseller ve bir kisim yol
alanna iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanhk Makam ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. I1gi yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1li
kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON G(")RI"JSI"J: Goksun lgesi, Harbiye Mahallesi 292 ada 85, 97 nolu parseller, 297
ada 1 nolu parsel, 298 ada 18 nolu parsel, Pinarbagi Mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde 1/5000
olcekli imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
dlgekli imar plam degisikligi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 parsellerde 1/5000 5lgekli
imar plani1 degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.06.2021 tarihli ve 21978 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
[lgi: Baskanlik Makaminin 07.04.2021 tarih ve E.15435 sayilt Olur’u.
TALEP

Ilgi Baskanlik Makami Olur’u ile Meveut nazim ve uygulama imar planlarinda, konut alant
olarak tanimlanan maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi
1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 parsellerin saglik tesisleri alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/5000 &lgekli nazim imar planinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi
geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 309,91 m2’lik 2 parselin, 316,60 m2’lik 3
parselin, 323,29 m2’lik 4 parselin, 340,67 m2’lik 8 parselin, 350,83 m2’lik 9 parselin ve 360,98
m2’lik 10 parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiigtiir. S6z konusu parsellerin
miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigiine, 22.07.1987 tarihinde, afet konutlar: yapilmak iizere tahsis
edildigi anlagilmagtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parseller; 1/5000

Olgekli nazim imar planinda orta yogun konut alan1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin da

ise Atrium nizam konut alam olarak tanimlanmaktadir.
KURUM GORUSLERI

19.10.2020 tarih ve E.36124 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisi ile Cevre
Ve Sehircilik I1 Miidiirliigii'ne; “Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10

nolu parseller ile 599 ada 4 nolu parsellerin miilkiyetinin maliye hazinesine ait oldugu belirtilerek,

>0

imar plan1 degisikligi yapilmasinda sakinca olup olmadigi” sorulmustur.

Cevre Ve Sehircili 11 Midiirliigtinin  20.11.2020 tarih ve E.30437 sayili kurum
goriislerinde; “hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi kosulu ile 599 ada 4 parsel iizerinde
yapilacak imar planina muvafakat edildigi, 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellerde imar plan
yapilmasinda kurumlan agisindan sakinca olmadigi ancak s6z konusu taginmazlarin miilga Afet
Isleri Genel Miidiirliigiine afet konutlar1 yapilmak iizere tahsisli oldugu, bu nedenle Afet ve Acil

Durum Yonetimi Baskanliginin (AFAD) da goriisiiniin alinmasi gerektlgl” bildirilafistir.

it
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24.11.2020 tarih ve E.40742 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi yazist ile
Kahramanmaras Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine; “Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151
ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellerin saglik tesisleri alanina donistiiriilmesine iligkin plan

~ 99

degisikligi yapilamasinda sakinca olup olmadig1

Kahramanmaras Afet ve Acil Durum Midiirliigii tarafindan 30.11.2020 tarih ve 165362

sayil1 yazi ile Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligina; “Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi

sorulmustur.

1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellerin saglik tesis alanina doniistiiriilmesinin olumlu
degerlendirildigi, Bagkanlikga da uygun goriilmesi halinde tahsisin kaldirilmasina iliskin
goriislerinin bildirilmesi” istenmistir.

Kahramanmaras Afet ve Acil Durum Midirltigiiniin 07.01.2021 tarih ve E.2990 sayili
yazisinda; “Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligimin 31.12.2020 tarihli ve E.181972 sayih
yazisi ile, Ilimiz Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesinde bulunan 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9 ve 10
parsel numarali tasinmazlarin, Saglik tesisi olarak kullanilmasi igin Hazine ve Maliye Bakanlifi
tarafindan degerlendirilebilmesi amaciyla, Bagkanliklarina olan tahsisin kaldirilmasinin uygun
degerlendirildigi” bildirilmistir.

26.03.2021 tarih ve E.13534 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisi ile Cevre
Ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden talep edilen kurum goriisii igin diizenlenen, Kahramanmarag
Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii'niin 25.05.2021 tarihli ve E.712218 sayili kurum goriislerinin eki
05.04.2021 tarihli Raporda;

"1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10parselleriniizerinde yapilan degisiklik:
Mevcut 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda “Konut Alam” olarak ayrilmis olan

tasinmazlar plan degisikligi taslaginda “Saglik Tesis Alan1” olarak degistirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26. Maddesinde; “MADDE 26 —(1) imar plani
degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2)
Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar

planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan degisikligi yapilamaz.”

Denilmektedir. Buradan yoénetmelik maddesinden anlasilacag: iizere imar planlarinda
sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 parseller

lizerinde yapilan degisikligin bu yonde alinmis bir karar oldugu anlasilmaktadir.

S6yle ki mevcut planda konut alami olarak ayrilan bir alan bulundugu bolgenin saglik
hizmetlerinin iyilesmesine yardimcir olacak saglik tesis alani olarak degistirilmistir. Burada bir

kamu hizmetinin iyilestirilmesi yoniinde bir karar getirilmis olmaktadir.
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Bu nedenle 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 parseller iizerinde yapilmasi diisiiniilen plan
degisikligi ile ilgili hazirlanan plan taslaginda imar mevzuati ve planlama ilkeleri agisindan aykir

bir durumun ortaya ¢ikmadigi kanaatindeyim." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellerde hazirlanan
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile orta yogun konut alaninin, Saglik Tesisi Alanina

doniistiiriildtigii anlagilmistir. Saglik tesisine doniistiirlilen alan yaklagik 2006 m2°dir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin EK-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve
Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri tablosunda; Saglik
Tesisleri Alam bagligt altinda Aile Saglik Merkezi:750-2000 m2, Basamak Saglik Tesisleri:3000

m2 alan biiyiikliigiinde olmasi gerektigi belirtilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;
“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirlitkkteki imar planlarinda Ongériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldinlmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayn1 uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.

Ancak yol hari¢ diifenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
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kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecedi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi Baskanlik Olur'u ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3,
4, 8, 9, 10 nolu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Baskanlk
Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi Bagkanlik Makamui Olur’u ve eki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10
parsellerde 1/5000 olgekli imar plani degigikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi talebi komisyonumuzca uygun

gOrilmistiir.
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 parsel ve 599 ada 4 nolu parsellerde
1/5000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 19638 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: Bagkanhk Makamimn 07.04.2021 tarih ve E.15435 sayili Olur’u.
TALEP

I1gi Baskanlik Makami Olur’u ile meveut nazim ve uygulama imar planlarinda, Belediye
Hizmet Alani tanimli, maliye hazinesi miilkiyetindeki, Dulkadiroglu ilcesi, Ferhus mahallesi 599
ada 4 parselin ticaret alamina doniistiirilmesine ve 599 ada 4 parselden kaldirilan yaklagik 2.127
m2’lik Belediye Hizmet Alanma esdeger alan olarak yine maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan
ve imar planlarinda konut alam olarak tanimlanan Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada
1 parsel sayili taginmazin bir kismimn Belediye Hizmet Alam olarak tanimlanmasina iliskin
hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar planinin, 5216 sayil Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 80.719,88 m2’lik 1 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistiir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 2.127,77 m?2°lik 599 ada 4 nolu parsel miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiig olup 15.10.2019 tarihinde gecerli olmak tizere 30 yilligina
Bliyitksehir Belediyesi adima irtifak hakks tesis edildigi anlagilmagtir.

MER’] PLANLARDAKi DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 1 nolu parsel; 1/5000 olgekli nazim imar
planinda konut alani, spor tesisleri alani, park alan1 ve yol olarak, 1/1000 Slgekli uygulama imar
planinin da ise A-4 nizam konut alani, spor tesisleri alami, park alam ve yol olarak
tanimlanmaktadr.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 4 nolu parsel 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda resmi kurum alani-belediye hizmet alani, 1/1000 &lgekli uygulama imar planmin da ise
E:050 yapilagma kosullarinda belediye hizmet alan: olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Bagkanlig fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigimnin
19.10.2020 tarih ve E.36124 sayili yazisi ile Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltgii’ne; “Dulkadiroglu
ilcesi, Ferhug mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parseller ile 599 ada 4 nolu parsellerin
miilkiyetinin maliye hazinesine ait oldugu belirtilerek, imar plani degisikligi yapilmasinda sakinca
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Tarihi; 09.06.2021

Cevre Ve Sehircili 11 Miudtrliigiintin 20.11.2020 tarih ve E.30437 sayil yazisi kurum
goriiglerinde; “hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi kosulu ile 599 ada 4 parsel tizerinde
yapilacak imar planina muvafakat edildigi, 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellerde imar plani
yapilmasinda kurumlari agisindan sakinca olmadig1 ancak séz konusu tasinmazlarin miilga Afet
Isleri Genel Miidiirliigiine afet konutlar1 yapilmak iizere tahsisli oldugu, bu nedenle Afet ve Acil

> 293

Durum Yonetimi Baskanligimin (AFAD) da gériisiiniin alinmas gerektigi” bildirilmistir.

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Baskanligt Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin
19.10.2020 tarih ve E.36124 sayili talebimizde; Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 4
nolu parselde kaldirilan Resmi kurum alani-belediye hizmet alam yerine esdeger alan olarak, yine
bir sosyal ve teknik altyapi alani olan saglik tesis alan1 Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8,9, 10
nolu parsellerden saglanmaya ¢aligilmigtir. Ancak yapilan inceleme neticesinde; Dulkadiroglu
ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 4 nolu parselin Karacasu 1/5000 6lgekli revizyon ve ilave imar
plam smurlan igerisinde, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellerin ise
Kahramanmaras Merkez 1/5000 olgekli revizyon ve ilave imar plam siirlar icerisinde kaldig:
anlagilmistir. Dolayis1 ile Ferhug mahallesi 599 ada 4 nolu parselde kaldirilan Belediye Hizmet
Alanina esdeger alan gosterilememektedir.

Cevre Ve Sehircili 11 Muddrliigtintin 20.11.2020 tarih ve E.30437 sayill yazisi kurum
goriislerinde; “hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi kosulu ile 599 ada 4 parsel tlizerinde
yapilacak imar planina muvafakat edildigi” belirtilmekte olup maliye hazinesi miilkiyetinde olan
s6z konusu parselin ticaret alanina alinmasina karsihk kaldinlan yaklagik 2.127 m?2’lik Belediye
Hizmet Alanina esdeger alan olarak yine maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan ve imar
planlarinda konut alam olarak tanimlanan Ferhus mahallesi, 1427 ada 1 parsel sayil1 tagmnmazin
ekteki dosyada belirtildigi sekilde bir kismunin Belediye Hizmet Alam olarak tanimlanmasinda
Kurumunuz (Milli Emlak Miudiirliigll) mevzuatlar1 agisindan sakinca olup olmadiginin
Bagkanligimiza bildirilmesi, 14.04.2021 tarih ve E.16420 sayili yazimiz ile talep edilmistir. Ancak

s6z konusu talebe iliskin cevabi yazi tarafimiza iletilmemistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 4 nolu parsel mevcut imar planinda Resmi
kurum alani-belediye hizmet alani olarak tammli iken hazirlanan plan degisikligi ile ticaret alanina
doniistiirilmiistiir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesinde 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda konut alani,
spor tesisleri alani, park alam ve yol tanimli 1427 ada 1 nolu parselin konut alani tanimli yaklagik
2.127 m2’lik kisminin Belediye Hizmet Alani olarak tanimlandigi anlagilmaktadr.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 4 parselden kaldirilan yaklagik 2.127 m2’lik
Belediye Hizmet Alamina egdeger alan olarak yine maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan ve imar
planlarinda konut alani olarak tanimlanan Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 1 parsel
sayill taginmazin bir kismmin Belediye Hizmet Alam olarak tamimlandign ve iki fonksiyon
arasindaki kus ugusu mesafenin yaklagik 1800 metre oldugu tespit edilmistir.

7< M?‘aﬁjl Planlar Yapim Yiinetm’eligifn Yiirlime mcsa{_eleri baglikli 12. Maddesinde;
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1) Imar planlarinda ylirime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve
yapay esikler dikkate alinarak planlamir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci
ve liglincti fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar:1 takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmas: gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.

3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet
etki alaninda yapilabilir.

4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun bilyiiklik ve nitelikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmast nedeniyle
ylirime mesafeleri artirilabilir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degigiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarm gortist alinir.

b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alann ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélglimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin ylizélgtimleri toplammin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

payindan oljturulan pwbahgesi, Weydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 1 nolu parsel
ve 599 ada 4 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Baskanlik
Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi Baskanlik Makami Olur’u ve eki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 parsel ve 599 ada 4
nolu parsellerde 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plami degisikligi komisyonumuzca uygun gérilmiigtiir.
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Tarihi: ©0Q.06.2021

KONU: Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 8lgekli uygulama imar plam plan notlar degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 17.04.2021 tarihli ve 16739 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

[lgi: a) 12.03.2021 tarihli ve E.1808 sayih Elbistan Belediye Bagkanligi’'nin yazis1 ve
08.03.2021 tarihli ve 23 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Baskanlik Onay.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) 12.03.2021 tarihli ve E.1808 sayilt yazisi ile,
Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlari degisikligi teklifi;
Elbistan Belediyesi’nin 08.03.2021 tarihli ve 23 sayith Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216
sayilt Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasimin (b) bendine ve 14iincti maddelerine gore islem
yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIiS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin 08.03.2021 tarihli ve 23 sayil1 Meclis Kararinda; “KARAR: Mart
ay1 olagan meclis toplantist birinci oturumda giindeme alinarak Imar Komisyonuna havale edilen,

2. Oturum giindem 3 olarak meclise sunulan Imar ve $ehircilik Mudiirltigii, 04.11.2020 tarih ve 65
sayilt meclis karariyla yiiriirliige giren Elbistan Merkez 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar
plam plan notlarinda tadilat yapilmas: talebi, Imar Komisyon raporu vardir, giindem karara
baglanmasi i¢in meclise sunuldu.

Imar Komisyon Raporu

Komisyon incelemesi: Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 03.03.2021 Tarih ve 1478 Sayih
yazisi ile Belediye Meclisimizin 04.11.2020 Tarih ve 65 sayili karariyla yiirtirlige giren Elbistan
figesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlar: Tadilatlari Talebinin Imar
Komisyonunda degerlendirilmesi ve incelenmesi sonucu Ekli listede bulunan Plan Notlarinin
degistirilmesi uygun goriilmiis olup, takdir meclise ait olmak {izere, Taylan Ozgitir CETIN, Onur
GURBUZ’iin ¢ekimser diger iiyelerin kabul oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Komisyon raporu oylamaya sunuldu, Taylan Ozgiir CETIN, isa DAL, Bedri CENGIZLER,
Onur GURBUZ, Miikremin SEZER, Ali KARAMAN, Muharrem KILIC, Siikrit KEREK, Sadik
KILIC’in red diger tiiyelerin kabul oylar1 sonucunda oy ¢oklugu ile kabul edilmigtir.”
denilmektedir.

TESPITLER




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

[lgi (a) yaz1 eki teklif plan paftas: incelendiginde; 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanan, 04.11.2020 tarih ve
65 sayitll Elbistan Belediyesi Ilge Meclis Karar1 ile onaylanan, Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000
oleekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar paftalarinin sayisal ortamda tamaminin plan
onama sinir1 igerisinde alinarak diizenlendigi, bazi maddelerinde degisiklik yapildig1 ve yeni
maddelerin eklendigi tespit edilmistir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlari
incelendiginde;

Uygulama Hiikiimleri baglig1 altinda;

«“4. Bir parsel {izerinde, farkli yap:t nizami ve kullanim karari var ise 6ncelikle ada ayrim
¢izgisinin her iki tarafinda kalan alanlar yonetmelikte ve plan notlarinda belirtilen minimum parsel
biiytikliiklerini sagliyorsa ada ayrim gizgisi baz alinarak ifraz islemi yapilir.

«Bu kosullarin saglanamadigs durumlarda ise; farkli yap: nizami ve kullanim kararina denk
gelen kisimlarin, alan biiyiikliigii fazla olan taraftaki yap: nizammna ve kullanim kararina uygun
olarak islem yapmaya ilge belediyesi yetkilidir.

5. Aym yap1 nizamm ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde
uygulama imar planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani, katlar alani ve/veya emsal
hesabi tevhit dncesi parsellerin ayn ayn hesaplanan taban alanlari, katlar alanlar1 ve/veya emsal
hesaplarinin toplamini gegemez.

*5.1.Uygulama Imar Plam 6ncesi olugmus tek parsel tizerinde ayn1 yap: nizami ve kullamm
karar1 tanimlanmus ise ada ayrim ¢izgisi baz alinarak ydnetmelik hilkiim ve ¢er¢evesinde parselin
taban alani, katlar alan1 ve/veya emsal hesabi yapilarak parselin toplam ingaat alam bulunur. Ayrik
nizam parsellerde plan notunda belirtilen uygulama hiikiimlerinin 13. Maddesinde bulunan
hiikiimler disinda taban alan kat sayis1 (TAKS) 0.40 1 gegemez.

«5.2.Uygulama Imar Plam ile farkh kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri
tevhit edildigi takdirde ve uygulama imar plani dncesi olugmus tek parsel iizerinde farkli kat adedi
veya yiikseklik getirilmis imar parsellerinde, ingaat alanlar1 artirilmamak ve yapilasma genig yol
cephesinden baglamak kaydiyla kademe hatti sinirim belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.”
maddelerinin eklendigi,

Uygulama Hiikiimleri baglig1 altinda; 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,11 numarali plan notlarinin madde
numaralarinin 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 olarak degistirildigi,

«“11. Adnan Menderes Bulvari (Cigek kavsagina kadar) ve Veysel Karani Caddesine
cepheli parsellerde minimum parsel sart1 1000 m2 dir. On ve arka cephedeki parsellerin tevhid
edilmesi durumunda veya 6n ve arka yola cepheli parsellerde, Taban Alami Kat Sayis1 (TAKS)
0.45’1 gcqem%x.” maddesinin,

Tarihi: OqQob 2021
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«“13. Adnan Menderes Bulvari (Cigek kavsagina kadar) ve Veysel Karani Caddesine
cepheli parsellerde minimum parsel sarti 1000 m2 dir. Bu planda Planli Alanlar [mar
Yénetmeliginin yiiriirliige girdigi tarihten onceki mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak
kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda 1000 m? nin saglanamadig
durumlarda E:1.6 Yengok:5 kat ve Taks:0.35'1 gegemez. On ve arka cephedeki parsellerin tevhid
edilmesi durumunda veya 6n ve arka yola cepheli parsellerde Taban Alani Kat Sayisi (TAKS)
0.45°1 gegemez.” seklinde diizenlendigi,

Ozel Hiikiimler bashg altinda;

«“1.4. Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkli kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamli konut ve
TICK (Ticaret+Konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam insaat alani;
konut / daire sayisim arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak Yengok=6 kata kadar uygulama
yapilabilir.

*Bu plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarimi bélmeye ydnelik plan
degisikligi yapilamaz.

«Ada bazinda uygulama yapilamadig: durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel
bityiikliigii saglandig1 takdirde, emsal degeri ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat
yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alani, artik parseller olugmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biytikliiklerinden kiiglik
olamaz.” maddesinin,

«“1.4. Bu planda A-3, A-4, A-5, ve farkli kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamli konut ve
TICK (Ticaret+Konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam briit ingaat alam;
konut / daire sayisim arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak Yengok=6 kata kadar uygulama
yapilabilir.

«Bu iki plan hitkmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

1.5 Ada bazinda uygulama yapilamadigi durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2
parsel biiyiikliigii saglandig1 takdirde, toplam briit ingaat alan1 ayn1 kalmak kosuluyla 1 (bir) kat
(en yiiksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklinde diizenlendigi,

Ozel Hiikiimler baslig1 altinda 1.5. numarali plan notunun madde numarasimn 1.6. olarak
degistirildigi,

«“1.5. Bu planla igerisinde farkli kat adedi bulunmayan ayrik nizam - 2 katli (A-2) konut
adalarinda ada bazinda toplu/site yapilagmasini tegvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda: toplam ingaat alani; konut / daire sayisim arttigmamak kaydiyla %10 arttiritarak 6
kata kadar uygulama yapilabilir.
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*Ayrik nizam - 2 kath (A-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadigi
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikliigii saglandig: takdirde, emsal degeri
aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olugmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kii¢iik olamaz.

*Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bélmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.” maddesinin,

+“1.6. Bu planla igerisinde farkh kat adedi bulunmayan Ayrik Nizam - 2 kath (A-2) konut
adalarinda ada bazinda toplu/site yapilagsmasini tesvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda: toplam ingaat alani; konut / daire sayisim arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak 6
kata kadar uygulama yapilabilir.

sAyrik nizam - 2 kathi (A-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikliigli saglandig: takdirde, toplam briit
insaat alan1 ayni1 kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda
yapilacak tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2
parsel biiylikliiklerinden kiigiik olamaz.

*Bu iki plan hiikkmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bdlmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde diizenlendigi,

Ozel Hiikiimler bashign altinda 1.6. numarali plan notunun madde numarasinin 1.7. olarak
degistirildigi,

+“1.6. - E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel blyikliigii 1.000
m2; E=1.20 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 800 m2; E= 1.00 emsalli

konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 600 m2; E= 0.90 ve E=0.60 emsalli konut
adalarinda en az ifraz ve parsel bitytkliigti 400 m2’dir.

«Emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alani1 bu ada(lar) igin
ongoriilen en az ifraz ve parsel biiylikliiklerinden kiigiik olamaz.” maddesinin,

+“1.7. -Gelisme Bolgesi igerisinde kalan E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut adalarinda en az
ifraz ve parsel biiyiikliigii 800 m2 dir 800 m2 nin saglanamadig1 durumlarda emsal 1.20 dir.;
E=1.20 ve E= 1.00 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel bliytikligi 600 m2; E=0.90 ve
E=0.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 400 m2’dir.

*Emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alani bu ada(lar) igin
ongoriilen en az ifraz ve parsel biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklinde diizenlendigi,

Ozel Hiikiimler 2. Ticaret + Konut (TICK) Alanlar1 maddesine;

«“2.2. Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkli kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamli TICK
(Ticaret+Konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamajarda: toplam briit ingaat alani; konut

/ dajge say1s1n1 AM kaydiyla %10 art }W ngoki6 kata kadar uygulama yapilabilir.
. e /1 ///
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*Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

2.3 Ada bazinda uygulama yapilamadigi durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2
parsel biiytkligii saglandig: takdirde, toplam briit insaat alam aymi kalmak kosuluyla 1 (bir) kat
(en vyiiksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiiglik olamaz.

2.4 Bu planda Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin yiirtirlige girdigi tarihten onceki
mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkiil etmis
imar adalari haric bitigik nizamli TICK (Ticaret+Konut) adalarinda zemin ve zemintasma katta
TAKS:0.80 i gecemez. Zemin ve zemintasma kat iizeri TAKS yonetmelik hiikiimlerince
hesaplanarak bahge mesafelerine gore belirlenir. Asma kath zemin katlarda agik ve kapal1 ¢ikma
yapilamaz. Kat yiiksekligi hesab1 yonetmelige gore yapilir.” maddelerinin eklendigi,

«Ozel Hikiimler Baslig1 altinda;*3. Bulundugu tarihteki yiiriirliikte olan imar planina ve
mevzuata uygun imar parsellerinde; bu plan geregi genisleyen yollara, parka ve gocuk bahgesine
cepheli kesimlerde terk olugmasi durumunda yapilasma olanafi kalan imar parsellerinin yola,
parka ve ¢ocuk bahgesine giden kisimlarimin bedelsiz terk edilmesi halinde, planda ve
yonetmelikte belirtilen yan ve arka bahge mesafelerine uyulmak kayd: ile taban alan1 ve veya
toplam ingaat alam1 hesabi; yol genisletiimeden onceki imar parseli ylizdlglimi esas alinarak
yapilir. Terkten sonra yapilagma olanagi kalmayan parseller arka ve yan parsellerle anlagarak
tevhit edilmesi durumunda olusan imar parselinin yola, parka ve ¢ocuk bahgesine giden
kistmlarinin bedelsiz terk edilmesi halinde, planda ve yonetmelikte belirtilen yan ve arka bahge
mesafelerine uyulmak kaydiyla taban alani ve/veya toplam ingaat alam hesabi; yol genisletiimeden
onceki imar parseli yizolgiimii esas alinarak yapilir. Yukandaki kosullarin saglanamamasi
durumunda yapilasma olanag bulunmayan parseller belediyesi tarafindan kamulastirihr. Bu
hiikiim imar parseli haline gelmemis kadastral parsellerde uygulanamaz.” maddesinin kaldirildigs,

Ozel Hiikiimler bash@ altinda 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 numarah plan notlarinin madde
numaralarinin 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 olarak degistirildigi gériilmektedir.

DEGERLENDIRMELER

Elbistan Ilgesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda; Uygulama
Hiikiimleri baglig1 altinda;

«“3. Ada ayrim ¢izgileri sematik olup bu gizgiler esas alinmak kaydiyla miilkiyet diizeni
g6z 6niinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime ilge belediyesi yetkilidir.

«4. Bir parsel iizerinde, farkli yap: nizam ve kullamm karari var ise ncelikle ada ayrim
¢izgisinin her iki tarafinda kalan alanlar yonetmelikte ve plan notlarinda belirtilen minimum parsel

biiyiikliiklerini sagliyorsa ada ayrim ¢izgisi baz alinarak ifrgz islemi yapilir.
AR
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*Bu kosullarin saglanamadig1 durumlarda ise; farkli yap: nizami ve kullanim kararma denk
gelen kisimlarin, alan biiyiikliigii fazla olan taraftaki yapi nizamina ve kullanim kararina uygun
olarak islem yapmaya ilge belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde ifraz hatti tanimlanmis olup, ada ayrim ¢izgisi tanimi
bulunmamaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Birinci Boliim- Tanimlar- Madde 4°de;

“(jj) Ifraz hatt1: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak
lizere planla belirlenen parselin ifraz edilecegi hatt1,”
p g

(mm) Kademe hatt1: Uygulama imar plaminda birden fazla kat adedi veya bina ytiksekligi
veya yap1 yogunlugu ya da yapi nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar parselinde
farkli yapilasma ve kullamm kararni haiz alanlarin simirlannin uygulama imar plani ile
belirlendigi hatt1,” seklinde tanimlanmustur.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 69(2)’de; “Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci,
yedinci, sekizinci, dokuzuncu bdliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer
alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda
bu hiikiimlere aykir1 olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.” denilmektedir.

ifraz hatti ve kademe hatt: tanim1 Planlt Alanlar imar Yonetmeligi’nin 69(2). Maddesine
gore degistirilemez hitkiimler arasinda oldugundan plan notlarimin 3. Ve 4. Maddesinin Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi’ndeki hiikiimlere gére uygulanmas: gerekmektedir.

Elbistan flgesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda; Uygulama
Hiikiimleri baglig1 altinda;

«“5. Aym yap1 nizam ve kullamm kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde
uygulama imar planinda; tevhit sonrast elde edilen parselin taban alani, katlar alani ve/veya emsal
hesab: tevhit dncesi parsellerin ayr ayr hesaplanan taban alanlari, katlar alanlar1 ve/veya emsal
hesaplarinin toplamini gegemez.

«5.1.Uygulama Imar Plan1 6ncesi olugmus tek parsel iizerinde ayn1 yap: nizami ve kullanim
karar: tanimlanmis ise ada ayrim gizgisi baz alinarak ydnetmelik hiikiim ve gergevesinde parselin
taban alani, katlar alan1 ve/veya emsal hesab1 yapilarak parselin toplam ingaat alan1 bulunur. Ayrik
nizam parsellerde plan notunda belirtilen uygulama hiikiimlerinin 13. Maddesinde bulunan
hiikiimler disinda taban alani kat sayis1 (TAKS) 0.40 1 ge¢emez.

¢5.2.Uygulama Imar Plani ile farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri
tevhit edildigi takdirde ve uygulama imar plam dncesi olusmus tek parsel tizerinde farkl kat adedi
veya yiikseklik getirilmis imar parsellerinde, insaat alanlar1 artirllmamak ve yapilagma genis yol
cephesinden baslamak kaydiyla kademe hatti simrini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.”
maddelerinin eklendigi gortilmektedir.
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Plan notlarina eklenen yeni maddelerden dolayr madde numaralar1 degismistir. Iige
komisyon karant ekinde Plan Notlar1 Uygulama Hiikiimleri 5.1.’de belirtilen “....11.
Maddesinde...” ifadesinin sehven yanlis yazildigi anlasilmig olup, plan paftasinda “....13.
Maddesinde...” seklinde dogru yazildig: tespit edilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Ugiincii B6lim- Ifraz ve Tevhit- Madde 7°de;

“(7) Kademe hatt1 belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit
zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri
kademe hatt1 dikkate alinarak gergeklestirilir.

(9) Aym yapi nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde
uygulama imar planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit
oncesi parsellerin ayr ayri hesaplanan taban alanlan ve katlar alanlari toplamim gegemez. Plan
iizerinde olgiisii belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit dncesi
parsellerin blok 6lgiisii ile belirlenmis ingaat alani haklar toplami agilamaz.

(10) Yap1 nizamm veya kullanim karar1 birbirinden farkli parseller ve farkh yollardan cephe
alan ara parseller ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrlan parseller tevhit edilemez.

(14) Uygulama imar plam ile farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri
tevhit edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri agilamaz, tevhit edilen
parsellerin kesistigi sinirda plan kararina uygun kademe yapilir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 69(1)’de; “Biiyiiksehir belediyeleri ile il
belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen hiikiimler diginda kalan hususlarda, beldenin
tarihi ve yoresel sartlarim gozetmek kaydiyla Bakanlik onayina sunulmak iizere imar yonetmeligi
hazirlayabilirler. Idarelerin imar yonetmelikleri yiiriirlige girinceye kadar uygulamalar bu
Yonetmelige gore yapilir.” denilmektedir.

Biiyiiksehir Belediyemizin Imar Yonetmeligi bulunmadigindan Plan Notlarina eklenen 5.
Maddenin Planhi Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen hiikiimlere goére uygulanmasi
gereckmektedir.

Plan Notlar1 Uygulama Hiikiimleri baslig1 altinda 11. Maddenin;

«“13. Adnan Menderes Bulvan (Cigek kavsagina kadar) ve Veysel Karani Caddesine
cepheli parsellerde minimum parsel sarti 1000 m2 dir. Bu planda Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginin yiiriirliige girdigi tarihten 6nceki mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak
kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda 1000 m* nin saglanamadig1
durumiarda E:1.6 Yengok:5 kat ve Taks:0.35'1 gegemez. On ve arka cephedeki parsellerin tevhid
edilmesi durumunda veya 6n ve arka yola cepheli parsellerde Taban Alam Kat Sayisi (TAKS)
0.45°i gegemez.” seklinde diizenlendigi goriilmektedir.

13. Maddede ifade edilen “..Planh Alanlar Imar Yonetmelal nin yliriirliige girdigi tarihten

onceki mevﬂ ifadesinin yan1 sira uygu]am a 7 karigikliga mahal vermemek
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adina yOnetmeligin resmi gazetede yaymlandigi “03.07.2017” tarihinin de plan notlarina
eklenmesinin uygun olacag: diistiniilmektedir.

Plan Notlar1 Ozel Hiikiimler 1. Konut Alanlar bashig: altinda 1.4, 1.5, 1.6 nolu maddelerde
“toplam insaat alan1 ve emsal degeri” ifadelerinin “toplam briit ingaat alam™ olarak degistirildigi
anlagilmistir. Ancak Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginde Toplam Briit Insaat Alam tammi
bulunmamaktadir. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde “Yap: Ingaat Alani” ile “Toplam Yapi
Ingaat Alam” taumu bulunmaktadir. Briit Insaat Alam ile Yap:i Insaat Alam arasindaki fark
anlasilamadigindan ve Briit Insaat Alanimin ydnetmelikte tanimi bulunmadigindan Yapt Insaat
Alani ifadesinin kullanilmasinin uygun olacag diistiniilmektedir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Tanimlar Madde 4°de;

“(iiii) Toplam yap1 insaat alani: Bir parselde bulunan biitiin yapilarin yapi ingaat alanlarinin
toplamini,

(0000) Yapt ingaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak ilizere, bodrum kat, asma kat ve
catr arasinda yer alan mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar,
balkonlar, acik cikmalar ile binadaki ortak alanlar déhil yapinin insa edilen biitiin katlarinin
alanini,” denilmektedir.

Ayrica Plan Notlar1 Paftalarinda Ozel Hikiimler 1. Konut Alanlari baglig altinda 1.4.
maddesinin ti¢iincli paragrafinda; “Ada bazinda uygulama yapilamadifi durumlarda ise ada
icerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikliigii saglandigi takdirde, toplam briit insaat alani aym
kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu
durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve
1000 m?2 parsel biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” ifadesi bulunmaktadir. Ancak bu paragraf lige
komisyon karar1 ekinde 1.5. maddesinde tanimlanmigtir. Plan degisikligi paftalarinda Ozel
Hiikiimler 1. Konut Alanlar bashg: altinda 1.4. maddesinin {igiincii paragrafinin sehven yazildigi,
s6z konusu paragrafin 1.5. maddesi olarak plan paftalarinda bulundugundan, 1.4. maddesinde
sehven fazladan eklenen paragrafin iptal edilmesi gerekmektedir.

«Ozel Hiikiimler baslig1 altinda 1.6. numarali plan notunun madde numarasimnin 1.7. olarak
degistirildigi ve “1.7. -Geligme Bolgesi igerisinde kalan E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut
adalarinda en az ifraz ve parsel biiytikliigii 800 m2 dir. 800 m2 nin saglanamadigi durumlarda
emsal 1.20 dir.; E=1.20 ve E= 1.00 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiytikliigii 600
m2; E=0.90 ve E=0.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiytikliigii 400 m2’dir.

o- Emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alan1 bu ada(lar)
icin ongoriilen en az ifraz ve parsel biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklinde diizenlendigi
goriilmektedir.

Ozel Hiikiimler 1.7. maddesinin ilk ciimlesinde ‘ifraz ve parsel biiyiikligi’® 800m2 ile
sinirlandirilmaktadir. Ancak ikinci ciimlede 800m2’nin saglanamadigi durumlarda Emsal ile ilgili

bir %n‘lam;g_eztié;g Bu iki ciimle tezatlik /ljl;m aktadirlh 1.7. maddesinin ilk ctimlesine
- ‘é% wa ' //
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“yeni yapilacak ifraz uygulamalarinda” ifadesinin eklenmesi veya ikinci ctimlesine “bu plan
onama tarihinden once yapilan uygulamalarda 800m2’nin saglanamadifn durumlar igin
Emsal:1.20” ifadesinin kullamilmasinin uygun olacagi diisiiniilmektedir. Aksi takdirde 1.7.
maddesinin ilk iki ciimlesi birbiri ile celistiginden uygulamada problemlere neden olacag
diistiniilmektedir.

Ozel Hiikiimler 2. Ticaret + Konut (TICK) Alanlari maddesine;

«2.2. Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkli kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamli TICK
(Ticaret+Konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam briit ingaat alani; konut
/ daire sayisini artttrmamak kaydiyla %10 arttirilarak Yengok=6 kata kadar uygulama yapilabilir.

«- Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarini bélmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

«2.3 Ada bazinda uygulama yapilamadig1 durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2
parsel biiyiikliigii saglandig: takdirde, toplam briit ingaat alam ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat
(en yiiksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olugmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.

2.4 Bu planda Planli Alanlar imar Y®6netmeliginin yiiriirliige girdigi tarihten &nceki
mevzuata gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmas: tesekkiil etmis
imar adalar1 hari¢ bitisik nizamli TICK (Ticaret+Konut) adalarinda zemin ve zemint+asma katta
TAKS:0.80 i gegemez. Zemin ve zemin+asma kat fizeri TAKS yonetmelik hikiimlerince
hesaplanarak bahge mesafelerine gore belirlenir. Asma kath zemin katlarda agik ve kapali ¢ikma
yapilamaz. Kat yiiksekligi hesabi yOnetmelige gore yapilir.” maddelerinin eklendigi
goriilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4’°de;

“(ccec) Taban alani kat sayist (TAKS): Taban alannin imar parseli alanina oranini (Taban
alam kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan tiim
bodrum katlar ile zemin kat izdiigiimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir.),

(pppp) Yapt nizami: Uygulama imar plam ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan
birini,
2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak

alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yap1 nizamini,

(bbbbb) Zemin kat: imar plan1 veya bu Yonetmelikte 6ngoriilen kat adedine goére en altta
yer alan ve su basman kotunun {izerindeki kati,

(d) Asma kat: Zemin kat1 ticari olarak kullanilmayan konut alanlar1 haricinde,zemin katta
ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu bélimden baglanp saglanan, ait oldugu bagimsiz

biliimiinA 43 tinden z&;”"}ﬂapllamayan, i¢ yjiksekligi 2.49 metredeg)| az olmayan, yola bakan cephe
P ¢ ,{4(9/ 77

7 = o / ¢ ]




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/ {6

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

"r; Uy

Tarihi: o0 2021

veya cephelerde merdiveni de déhil 3.00 metreden fazla yaklagmayan kati (Imar planlarinda konut
alam olarak gosterilen yerlerde aym yol giizergadhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),” seklinde tanimlanmustir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Cikmalar Baglikli Madde 41(1-b-4)’de; “Bitisik nizamda
bitisik oldugu komsu sinirina 2.00 metreden fazla yaklasamaz.” denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Dokuzuncu Béliim-Mevcut Tesekkiil Gegici Madde-2’de;
“(1) Bu Yonetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten 6nceki mevzuata gdre ve mevzuatina uygun
olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir
hiikiim bulunmamak kaydiyla, yap: yaklagma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile
parsel disina tasmamak kayd: ile agik ve kapali ¢ikmalar mevcut tesekkiile gore belirlemeye
idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma olgiileri parselin
saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu
mesafe i¢inde yapilan agik ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri ve bu
mesafe i¢inde yapilacak agik ve kapali ¢ikmalar; bitisik nizam yap: adalarinda mevcut tegekkiile,
ayrik nizam yapi adalarinda ise bitigigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak
belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore
yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak
meveut bina bulunmayan komsu cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.”
denilmektedir.

Plan Notlart eklenen 2.4. maddesinin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin yukarida
belirtilen maddelerine uygun olacak sekilde uygulanmasi gerekmektedir. Ozel Hiikiimler 2.
Ticaret + Konut (TICK) Alanlar1 2.4. maddesindeki "zemin ve zemin+asma" ifadelerinin ne
amagla yazildig1 anlagilamamaktadir. Ayrica Planh Alanlar [mar Yénetmeligi'nin agik gikmalar
baslikli 41(1-b-4) maddesine gore komsu simrina 2.00 metre ¢ekme yapmasi gerekmektedir.
Dolayisiyla yapin 2.00 metreden daha fazla geriye ¢ekilmesi gerektigi diislintilmektedir.

«Ozel Hiikiimler Bashig: altinda;*3. Bulundugu tarihteki yiriirliikte olan imar plamina ve
mevzuata uygun imar parsellerinde; bu plan geregi genisleyen yollara, parka ve gocuk bahgesine
cepheli kesimlerde terk olugmasi durumunda yapilagma olanagi kalan imar parsellerinin yola,
parka ve g¢ocuk bahgesine giden kisimlarimin bedelsiz terk edilmesi halinde, planda ve
yonetmelikte belirtilen yan ve arka bah¢e mesafelerine uyulmak kaydi ile taban alani ve veya
toplam insaat alam hesabi; yol genisletilmeden onceki imar parseli ylizolglimii esas alinarak
yapilir. Terkten sonra yapilagma olanag: kalmayan parseller arka ve yan parsellerle anlagarak
tevhit edilmesi durumunda olusan imar parselinin yola, parka ve ¢ocuk bahgesine giden
kisimlarinin bedelsiz terk edilmesi halinde, planda ve yonetmelikte belirtilen yan ve arka bahge
mesafelerine uyulmak kaydiyla taban alani ve/veya toplam insaat alan1 hesaba; yol genigletilmeden
onceki imar parseli ylizolglimil esas alinarak yapilir. Yukandaki kogullarin saglanamamasi
durumunda yapllasma olanag1 bulunmayan parseller belediyesi| tarafindan kamulastirilir. Bu

Th A= A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021// 16
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi:oq ofp 2021

hiikiim imar parseli haline gelmemis kadastral parsellerde uygulanamaz.” maddesinin kaldirildig:
goriilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 5°de;
“(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani tizerinden yapilir” denilmektedir.

Plan Notla1 Ozel Hikiimler Bashigi altindaki 3. Maddenin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi Madde 5(5)’e istinaden kaldirildig1 distintilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26(1)’de; * Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Tlgi (a) yaz: eki, Elbistan ilgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plant
Plan Notlar1 degisikligi teklifi, Bagkanlilk Makami ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Elbistan flgesi (Merkez) 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Notlar1 degisikligi teklifinin, Ilge Meclis Karari, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, 3194
Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun
7(b) ve l4iincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan
notlar1 degisikligi tlizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Uygulama
Hiikiimleri Madde 4’iin; “Bir parsel iizerinde, farkli yapi nizami veya kullamim karari var ise
oncelikle ada ayrim ¢izgisinin her iki tarafinda kalan parsele ait alanlar yonetmelikte ve plan
notlarinda belirtilen minimum parsel biiyiikliiklerini sagliyorsa ada ayrim ¢izgisi baz alinarak
ifraz islemi yapilir.

Parsel bazinda bu kosullarin saglanamadigr durumlarda ise; farkli yapi nizami veya kullamm
kararina denk gelen kisimlarin, alan biiyikligi fazla olan tarafiaki yapi nizamina ve kullanmm
kararina uygun olarak islem yapur.” seklinde dlizenlenmesi,

Uygulama Hiikiimleri Madde 5’in; “Ayni yap: nizami veya kullamim kararina sahip Ayrik
Nizam parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar plaminda; tevhit sonrasi elde edilen
parselin taban alami, katlar alam ve/veya emsal hesabi tevhit dncesi parsellerin ayri ayri
hesaplanan emsal belirtilen adalarda emsal hesabi ile elde edilen toplam yap: insaat alanin,
emsal belirtilmeyen adalarda katlar alani kat sayist ile elde edilen toplam yap: insaat alamm
gegemez.” seklinde diizenlenmesi,

Uygulama Hiikiimleri Madde 5.1’in; “Uygulama imar plani oncesi olusmug Ayrik Nizam tek
parsel iizerinde aymi yapt nizami veya kullamim karari tammlanmis ise ada ayrim ¢izgisi baz
alinarak yonetmelik hiikiim ve ¢ercevesinde parselin emsal belirtilen adalarda emsal hesabi ile
elde edilen toplam yapt insaat alamni, emsal belirtilmeyen adalardy katlar alan kat sayisi ile elde

edilen Adplam ya;ﬁ"—-«_'{?;ycmf alamt bulunur. Ayrik nizam parsetferde plan notunda belirtilen
1__7__ th-_q'__j“_.‘razz___“ %(4 11/1}%%5 |
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uygulama hiikiimlerinin 13. maddesinde bulunan hiikiimler disinda taban alam kat sayisi (taks)
0.40 1 gegemez. ” seklinde diizenlenmesi,

Uygulama Hiikiimleri Madde 5.2’nin kaldirilmast,

Uygulama Hiikiimleri Madde 13’iin; “Adnan Menderes Bulvar: (Cicek kavsagina kadar) ve
Veysel Karani Caddesine cepheli parsellerde minimum parsel sartt 1000 m2 dir. On ve arka
cephedeki parsellerin tevhid edilmesi durumunda veya on ve arka yola cepheli parsellerde taban
alam kat sayisi (taks ) 0.45°i gecemez. Bu planda planli alanlar imar yonetmeliginin yiiriirliige
girdigi tarihten onceki mevzuata goére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen
yapilagsmasi tesekkiil etmis imar adalarinda 1000 m? nin saglanamadigr durumlarda,

1000-500m2 arasindaki parsellerde (500m2 dahil) E.: 1.20 olup, Taks:0.30 u gecemez.

500 m2 den kiigiik olan parsellerde E:0.75 olup, Taks:0.25'i gegemez.” seklinde dlizenlenmesi,
Ozel Hiikiimler Madde 1.4’iin; “Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkly kat yiiksekligi bulunan Ayrik
nizamli konut ve TICK (Ticaret+Konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamalarda:
toplam yapt insaat alam; konut / daire sayisint arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak yengok=6
kata kadar uygulama yapilabilir.

-Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarini bélmeye yonelik plan degisikligi
yapiamaz.” seklinde diizenlenmesi,

Ozel Hiikiimler Madde 1.5’in; “Gelisme bolgesi disinda kalan alanlarda ada bazinda uygulama
yapilamadigr durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biyiikliigii saglandig takdirde,
katlar alanm kat sayist ile elde edilen toplam yapt ingaat alam aym kalmak kosuluyla 1 (bir) kat
(en yiiksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parseller alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz. ” seklinde diizenlenmesi,

Ozel Hiikiimler Madde 1.6’mmn ikinci paragrafimin; “Ayrik nizam - 2 kath (a-2) konut
adalarinda ada bazinda uygulama yapiamadigi durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2
parsel biiyiikliigii saglandig takdirde, katlar alam kat sayisi ile elde edilen toplam yap: insaat
alam aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklinde diizenlenmesi,

Ozel Hiikiimler Madde 1.7’nin; “Gelisme bélgesi icerisinde kalan E=1.80 ve E=1.60 emsalli
konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 1000 m2 olup, 1000 m2’nin saglanamadig
durumlarda;

-1000-600m2 arasindaki parsellerde (600m2 dahil) E:1.20,

-600 m2 den kiigiik parsellerde E:0.90,

E=1.20 ve E= 1.00 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyikliigi 600 m2 olup,
600m2 'nin saglanamadig: durumlarda;

-600m2 'den kiiciik parsellerde E:0.60,

E= 0.90 ve E=0.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biyiikligi 400 m2’dir.”
seklinde diizenlenmesi,
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Ozel Hiikiimler Madde 2.2°nin; “Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkl: kat yiiksekligi bulunan Ayrik
nizamh TICK (ticaret+konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam yap:
insaat alant; konut / daire sayisimi arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak yengok==6 kata kadar
uygulama yapilabilir.

- Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarint bolmeye yonelik plan degisikligi
yapiamaz.” seklinde diizenlenmesi,

Ozel Hiikiimler Madde 2.3’nin; “dda bazinda uygulama yaplamadigi durumlarda ise ada
icerisinde en az 1000 m2 parsel biyiikliigii saglandigi takdirde, toplam yapi ingaat alam aymi
kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu
durumda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alan, artik parseller olusmayacak sekilde
ve 1000 m2 parsel biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklinde diizenlenmesi,

Ozel Hiikiimler Madde 2.4’iin kaldirilmas: kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Hanj
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KONU: Onikisubat flgesi Pmarbasi Mahallesi 7889 ada batisi ve kuzeyi ile Ungiit Mahallesi
(eski) 1167 parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 25.05.2020 tarihli ve 17424 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;
figi: a) 14.04.2021 tarihli ve E-89222678-305.99-785173 sayili Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirltigii yazisi

b) 19.01.2021 tarih ve 2021/01-6-t sayih karari Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye
Meclis Karan ve ekleri.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudirlugi'niin ilgi (a) yazist ile Onkigubat
ilgesinde Pinarbasi Mahallesinde bulunan 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile Ungiit Mahallesi 1167
parsele iligkin Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisince 19.01.2021 tarih ve 2021/01-6-t
say1l1 karari ile onaylanms olan 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam degisikliginin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 26'nc1 maddesine uygun olmadig1 belirtilerek aykirihgin giderilmesine
iliskin sorumlulugun idaremizde oldugu belirtilmistir.

S6z konusu nazim imar plam degisikligine iliskin Kahramanmarag Valiligi Cevre ve
Sehircilik 11 Mudiirltigtiniin ilgi (a) yazist eki Teknik Inceleme Raporunda;

¢ Tespit ve Degerlendirme:

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

* Kahramanmaras Onikisubat [lgesinde Ungiit Mahallesi 1167 parselin bulundugu alan
meri 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda sosyal tesis alani olarak tanimlidir. Pinarbagi mahallesi
7889 ada batis1 ve kuzeyindeki plan degisikligine konu alanlar ise mer’i 1/5.000 ol¢ekli nazim

imar planinda park alam tammlidir.

Nazim imar plam degisikligi ile imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda; * kentin farkl1
noktalarina donati alanlarimn dagitilmasi saglanmak istendigi, ulasilabilecek her alandabu tiir
donat1 alanlarinin yer almas: gerekliligi vurgulanmis, bu amagla kent genelinin sosyal tesis ve park
alam buyiklikleri degistirilmeden bir bdlgeden diger bir bolgeye transfer yapilarak
ulagilabilirligin kolaylastirilmast, dolayisiyla bir bolgedeki sosyal tesis alanmmin tamaminin
kaldirilmas: yerine bir kismunin daha uzak ve ihtiyag duyulabilecek bir bdlgeye tasmarak ala
olarak olmasa bile say1 olarak artmas: saglandig1” ifade edilmigtir.

Sosyal ve Teknik Altyap: alalarinda “transfer” yapilirken; Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 26. Maddesinin 3. Fikrasinn (b) bendinde; Imar planinda yer alan yol harig
sosyal ve teknik altyapr alanlarnn ve kamuya ait sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinin
kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alant iginde egdeger

ﬁui bir alanip aypilpgasysuretiyle yapildbilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélglimii ve konum
/
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5zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna
gore ayn1 uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate alinmasi
ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina milsait olmasi zorunludur. ” hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir. Ancak yapilan plan degisikligi ile kentin bir ucundan diger ucuna Sosyal ve
Teknik Altyap1 “transfer” yapilmustir. Sosyal ve Teknik Altyap: alanindaki sayisal veriden ¢ok
islevselligi Snemli olup, hizmet ettigi bélgenin niifusunun ihtiyaglarin karsilamasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26- (1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigiind,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagch, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldirilmasi, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirlabilmesi veya kiigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanmn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6lglimii ve konum zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasma miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplamimn altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamn hizmet
edecepi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.' ifade edilmektedir.

Sonug:

Kahramanmaras Onikisubat ilgesinde Pinarbast Mahallesinde bulunan 7889 ada batisi ve

kuzeyi/ile Ungﬁtyél/a llesi 1167 parsele iligkih 1/5.000 dlgekli nazim imar plam degisikligi her ne
7 ’ | §re
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kadar toplamda donat: alanlarinda degisiklik olmasa bile mevcut plandaki hizmet etki alamndaki
sosyal ve teknik altyap: alanlar1 azaltilmis olup, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26'nc1
maddesine uygun olmadig1 tespit edilmistir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1 Miudirligi'ntn ilgi (a) yazist ile eki teknik
inceleme raporu ve ilgi (b) Kahramanmarag Biiytikgehir Belediye Meclis karar ve ekleri yazimiz
ekinde sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayihi Imar Kanuna gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile
Ungiit Mahallesi (eski)1167 parsele iliskin 1/5000 oleekli imar plani degisikligi Uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 12.
maddesinde; “Imar planlarinda ytiriime mesafeleri; egitim, saglk ile yesil alanlarin hizmet etki
alamindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yaplasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve
yapay esikler dikkate alinarak planlanr. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmast halinde
ikinci ve tiginci fikvalardaki asgari yiirime mesafelerine uyulur.” denilmektedir. S6z konusu
Ungiit Mahallesi (eski)1167 parselde sosyal tesis yapilabilmesi miimkiin olmadigindan,
dolayisiyla plan degisikligi yapilasma ve mevcut doku dikkate alinarak yapildigindan herhangi

bir diizeltme yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Alper uus%
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pmarbagi Mah, 6812 Ada 4 nolu parselde 1/5000 6l¢ekli imar plani
degisikligi talebine itiraz.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 06.10.2020 tarihli ve 34400 say1ili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 10.06.2020 tarihli vr 21282 sayil1 dilekge ve eki dosya.
b) 14.07.2020 tarihli ve 59117952-115.01.02-23137 sayil1 yazimiz.
¢) 05.10.2020 tarihli ve 40958 sayil dilekge.

Sirikgioglu Mensucat San. Ve Tic. A.S. ilgi (a) dilekge ile; maliki bulundugu Onikisubat
flgesi, Pimarbagi Mahallesi, 6812 ada 4 parselin Teknik Altyapi Alami tammlanmasina iligkin
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinde bulunmus olup, s6z konusu teklif ilgi (b)
yazimiz ile yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
Kanun’un 7b maddesine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmek iizere tarafimza génderilmistir.

Ilgili nazim imar plam degisikligi teklifine iliskin olarak ilgi (c ) dilekge ile Onikisubat
flcesi Pinarbasi Mah, 6812 ada 10 parsel maliki ve komsu parsel maliki olduklarini belirterek 6812
ada 4 parsel sayili tasinmazda plan degisikligi ile Teknik Altyapt Alani tanimlanarak aritma tesisi
yapilacag, koku yayan aritma tesisisin yapilmasina kars1 olduklarini belirtmektedirler.

flgi (c) dilekge yazimiz ekinde génderilmekte olup, ilgi (b) yazimiz eki dosyanin ilgi (¢)
dilekge ile birlikte degerlendirilmesi hususunda; geregini bilgilerinize arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 6812 Ada 4 nolu parselde 1/5000
Slcekli imar plam degisikligi talebine itiraz lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Pinarbagi Mahallesi 6812 ada 4 nolu parsel sayili tasinmaza iliskin, 1/5000 olgekli
nazim imar plani degisiklik teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 26.05.2021 Tarih ve 2021/5-
9-p Sayil1 karar1 ile uygun gdriilmediginden, bahse konu teklife yonelik 05.10.2020 tarih ve 40958
say1l itjraza iliskin komisyonumuzca yapilacak herhgngi bir islem bulunmamaktadir.

Mus xt
/ 3

r AKKBAS V’r ﬁlugA,LlC

u.r A9

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/{ {3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2021

KONU: Onikigubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1, 2, 11, 12, 13, 14, 15 ve 1069
ada 1, 2, 34,5, 6,7,8,9, 10, 11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000
lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligr’nin 21.05.2020 tarihli ve 19576 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  09.02.2021 tarihli 7067 sayili HACI AHMET SIRIKCI, AHMET KAMIL SIRIKCI' ye ait
dilekge ve ekleri.
TALEP

Ilgi yazi ve eklerinde; Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada
1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parseller {izerinde
bulunan ve meri imar planlarinda Karma Kullanim Alanlar olarak tanimlanan alanda 10 metrelik
tasit yolunun 1066 ada igerisinden gegecek sekilde kaydirilmasi 1066 ada igerisinde park ve yaya
yolu tanimlanarak mevcutta kaydirilan 10 metrelik tagit yolunun yerine Karma Kullanim Alanlar
olarak 1069 adaya dahil edilmesi seklinde hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve maddesine gore islem yapilmak iizere Baskanligimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde;

Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada
1,2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parseller HACI AHMET SIRIKCI adina kayith
oldugu anlasilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

*QOnikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada
1,2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellerin bulundugu plan degisikligi onama

sinrina iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Karma Kullanim Alanlar1 ve tagit yollar: olarak
tanmimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, E=1.50, Max.Kat= 10 yapilasma
kogullarinda Karma Kullamim Alanlari, Park, Trafo Alam, tagit yollar1 ve yaya yollar1 olarak

tanimlanmaktadir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2021/ 13
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2021

*05.02.2021 tarihli E-33825532-000-5373 sayil1 Ulagim Dairesi Bagkanliginin yazisi.
DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi yazi eki teklif plan paftalar: incelendiginde; Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli
Mabhallesi, 1066 ada 1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4
nolu parseller lizerinde bulunan ve meri imar planlarinda Karma Kullamm Alanlar1 olarak
tanimlanan alanda 10 metrelik tasit yolunun 1066 ada igerisinden gegecek sekilde kaydirilmasi
1066 ada igerisinde park ve yaya yolu tanimlanarak mevcutta kaydirilan 10 metrelik tasit yolunun
yerine Karma Kullamm Alanlar olarak 1069 adaya dahil edildigi anlasilmaktadir. Ancak teklif
planda yaklagik 1163 m2 park tanimlanmus olarak anlasilsa da meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda tamimlanan yaklagik 502 m2 park alammda dahil ederek teklif plan hazirlandif
anlasilmaktadir. Teklif plan agiklama raporunda da anlagilacagn tizere Oneri uygulama imar
planimn nasil olacag belirtilmis olup, meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaki yaklagik 502
m2 biiyiikliigtinde park alanmnin ve gevresindeki yaya yollarinin kaldirilarak 1066 ada igerisinde
park ve yaya yolu olarak tammlanacagi anlagilmaktadir. Kaldirilan park alanimin igerisinde
yaklasik 38 m2 biyiikliiglinde Trafo Alam bulunmaktadir. Trafo Alammn kaldirilmasi yada
yerinin degistirilmesi yoniinde teklif plan dosyasinda ilgili kurum goriisleri bulunmamaktadir.

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda tanimlanan yaklagik 8743 m?2 biiyikliigiinde
karma kullanim alanlari, teklif plan ile azaltilarak yaklasik 7690 m2 biiylikliigiinde karma
kullanim alanlari tanimlandig1 anlagiimaktadir.

S6z konusu parsellerin bulundugu alana iliskin jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 31.01.2019
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafinca onaylandigi anlagilmaktadir. Teklif plan a¢iklama
raporunda; "OA-2.1 (6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alan)" olarak tanimlandigs ifade
edilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme olarak
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bélgede kentsel teknik altyaprya yénelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda karma
kullanum alam, park tanimlanmasi ve tagit yollarinin degistirilmesine yonelik yaya, tagit trafiginin
nasil etkilendiginin ve gevresel etkilerinin irdelenmesi yontinde herhangi bir teknik analiz ve

¢6ziim 6nerisinin yer almadig1 anlagiimaktadir.
3194 say1l1 Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlagini, stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi

r
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/1 15
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2021

uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur..." denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;
"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blittinléigtint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarins, stirekliligini, btitiinliigtinii sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plami onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde arti olan arsamn artan degerinin tamami deger arti§ pay1 olarak
almir. Deger artis pay! bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir,

imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artiy payi, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iligkin olarak 213 sayih Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak fizere arttirilarak uygulamr..."

denilmektedir.
imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik'te;

"Deger artig payimna konublagak plafi degisiklikleri
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/{ (£
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2021

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinltigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri ylizélgimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami1 deger artig payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kogullari arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) Icerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn mer-i
imar plani ve plan notlar: ile verilmis emsale esas ingaat alamimin bir buguk katina kadar artan
kismuna iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yliksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plan1 degisikliklerinden,

(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan

alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemeletine, cephe

hatt1 diizeltmelerine, imar haz dﬁ?e/ emesine konu plan degisikliklerinden,

75 deger art)s pay1 alinmy 7. der illxzé/ktcc}ir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021//1%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2021

ligi yazi ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada
1,2,11,12,13,14,15 ve 1069 ada 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parseller tizerinde
plan degisikligi yapilmasina iligkin konu Bagkanlik Makamu ile gériigiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Onikigubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1,2,11,12,13,14,15 ve 1069
ada 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parseller {izerinde bulunan ve meri imar
planlarinda Karma Kullamm Alanlar: olarak tanimlanan alanda 10 metrelik tagit yolunun 1066 ada
icerisinden gegecek sekilde kaydirilmasi 1066 ada igerisinde park ve yaya yolu tamimlanarak
mevcutta kaydirilan 10 metrelik tagit yolunun yerine Karma Kullanim Alanlart olarak 1069 adaya
dahil edilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifinin,
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi, 1066 ada 1, 2, 11, 12, 13,
14, 15 ve 1069 ada 1, 2, 34, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 4408 ada 3 ve 4 nolu parsellere iliskin
hazirlanan 1/5000 8lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzcea yapilan inceleme

neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore 1/5000 olgekli imar plam degisikligi

komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/{ (1~ |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 08.06.2021

KONU: Onikigubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile Ungiit Mahallesi
(Eski) 1167 parsele iligkin 1/1000 6l¢ekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 19635 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  16.04.2021 tarihli ve 3744 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki 01.04.2021 tarih
12021/65 say1li Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhgi'nin ilgi (a) yazis: ile; Onikisubat Ilgesi Pimarbast Mah.
7889 ada batisi ve kuzeyi ile Ungiit Mah. (eski)1167 parsele iliskin hazirlanmig olan 1/1.000
olgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.04.2021 tarih ve 2021/65
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’tincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelenmelerden ve parsel sorgulamalarindan Unglit Mah. eski 1167

parsel sayili taginmazin bulundugu alan ile Pinarbagi Mah. 7889 ada batis1 ve kuzeyinde ki plan
degisikligine konu alanlarin kamuya terkli alan oldugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dosyasinda aplikasyon krokisi bulunan Onikisubat ilgesi Ungiit Mah. eski 1167 parselin
bulundugu alan mer'i 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda sosyal tesis alani tamimli iken
19.01.2021 tarih 2021/01-6-t sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile
onanmi§ olan 1/5000 &l¢ekli nazim imar plami degisikligi ile park alami tanmimlanmigtir. Mer'i
1/1.000 &l¢ekli uygulama imar planinda ise Sosyal Tesis Alan1 E: 1.20 Maxkat: 4 tanimlhidar.

Pinarbag1 Mah. 7889 ada batis1 ve kuzeyinde ki plan degisikligine konu alanlarin ise mer'i
1/5.000 &lgekli nazim imar planinda park alami tanimh iken yine 19.01.2021 tarih 2021/01-6-t
say1l1 Kahramanmaras Blytiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onanmis olan 1/5000 &lgekli nazim
imar plam degisikligi ile sosyal tesis alam tanimlanmigtir. Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planinda ise park alani tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'min 01.04.2021 tarih ve 2021/65 numarali meclis
kararinda;

"... Komisyon Goriisii: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
dlgekli Pinarbasi Mahallesi 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile Unglit Mahallesi (eski) 1167 parselde
imar plan tadilat1 talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumyzca uygun bulunmugtur.

_Belediye Meclisimize a% W{.-
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.06.2021

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadar.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degigikligi paftalar1 incelendiginde, 19.01.2021
tarih 2021/01-6-t sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile onanmis olan
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak;

* Dosyasinda aplikasyon krokisi bulunan Onikisubat ilgesi Ungtit Mah. eski 1167 parselin
bulundugu sosyal tesis alani tanimli 1.713,14 m2 alanin park alani tanimlandig;,

* Pinarbas1 Mah. 7889 ada batisinda bulunan 2.287,07 m2 park alaninin yaklagik 1.,725,16
m?2 sinin sosyal tesis alan1 tanimlandigi,

* Pinarbagi Mah. 7889 ada ile kuzeyinde bulunan park alani arasinda tanimli olan yaya
yolunun 7.00 m.'den 5.00 m.'ye diisiirtildiig,

* Pmarbag1 Mah. 7889 ada kuzeyinde bulunan park alanin glineye dogru genisletildigi ve
park alaninda yaklasik 118,48 m2 biiytime gergeklestigi tespit edilmigtir.

Plan degisikligi sonucunda,

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Sosyal Tesis Alant 1713,14 1725,16 +12,02
Park Alam 3.978,94 3.983,39 +4.45

Park alan1 4,45 m2 artmus,
Sosyal Tesis Alan1 12,02 m2 artngtr.

Uygulama imar plam degisikliginin esas alindigi 19.01.2021 tarih 2021/01-6-t sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onanmig olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plam degisikligine iliskin olarak Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Mudtirligi 14.04.2021
tarihli ve E-89222678-305.99-785173 sayili yazsi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin
26'nct maddesine uygun olmadigi belirtilerek aykiriligin giderilmesine iligkin sorumlulugun
idaremizde oldugunu belirtmis olup, s6z konusu Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi yazsi
25.04.2021 tarih 17424 sayili yazimiz ile yiiriirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili
Imar Kanuna gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmek lizere génderilmistir.

Plan degisikligi plan agiklama raporunda,
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

/) Onikisubat flcesi Ungiiy ve, Pmarbasi Mahalleleri M37C12C3D, M37C13C4D,
M37&17B2A nolu, 1/1000 W paftalar1 x = 4133004163500 y = 574000-574200
/ 3 :

VR4 l 4
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koordinatlari ile x = 4164000—4164200 y = 577600-577800 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda
uygulama imar plan degisikligi yapilmigtir. 1167 parsel Onikisubat Belediyesi hizmet binasinin
hemen glineyinde, 7889 ada batis1 ise kentin kuzey ucundadir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
meskun ve kentsel gelisme alan1 alan olarak tanimlidar.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Plan degisikligine konu olan 1167 parsel nazim imar planinda park alani olarak tammhdir,
7889 ada batis1 ise nazim imar planinda park ve sosyal tesis alan1 olarak tanimlidir.

2.3.Uygulama Imar Planindaki Durumu

Plan degisikligine konu olan 1167 parsel uygulama imar planinda sosyal tesis alan1 olarak
tanimlidir. 7889 ada batisi ise uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.

3. MULKIYET BIiLGiSi

Planlamaya konu olan 1167 parsel Onikisubat Belediyesi miilkiyetindedir. 7889
batisindaki alan ise imar uygulamasi sonucu terkli alandir.

4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alanina ait Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigtintin 21.04.2020
tarih ve 6334 sayili goriisti alinmigtir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alam, Iller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; 1167 parsel UA.1 (uygun alan zemin ortam) olarak
tamimlanmig olup yerlesime uygundur. 7889 ada batisi ise UA.2 (uygun alan-kaya ortam) olarak
tamimlanmis olup yerlesime uygundur.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Belediyesince 7889 ada batisindaki park alaninda sosyal tesis alan1 tanimlanmasi yontinde
plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu degisiklige bagl olarak 1167 parsel lizerinde de
degisiklige gidilecektir. 7889 ada bélgesinde sosyal tesis alanina ihtiya¢ duyulmus olup, bu alanda
sosyal tesis alanm1 tamimlanmast gerekliligi dogmustur. 1167 parselin tamam: sosyal tesis alam
olarak tanimhidir. Bu

amagla 1/5000 nazim imar plam degisikligi Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’nce
onaylanmig olup bu asamada 1/1000 uygulama imar plani degisikligi hazirlanacaktir.

7. PLANLAMA KAMZ{L-' - ;}V ?
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Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 7889 ada batisindaki park alaninda sosyal tesis
alam O&nerilmistir. Bu alandan kaldinlan yesil alana ise 7889 ada kuzeyindeki park alani
genigletilerek ve 1167 parselde tamimli sosyal tesis alaninda tanimlanarak yer verilmistir. Park
alani1 ve sosyal tesis alani bilylikliikleri korunarak plan degisikligi yapilmigtir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Sosyal Tesis Alam1  1714,18 1725,16 +10,98
Park Alam 10.467,92 10.471,43 +6,51

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile kentin farkli noktalarina donati alanlarmmin dagitilmas: saglanmak
istenmistir. Ulagilabilecek her alanda bu tlir donati alanlarmmin yer almasi gerekliligi
bulunmaktadir. Bu amagla kent genelinin sosyal tesis ve park alani biiyiikliikleri degistirilmeden
bir bslgeden diger bir bélgeye transferler yapilarak ulagilabilirliginin kolaylastirilmasi 6nemlidir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi,
Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime: Bakanhik veya kuruluslarin goriigii alinr.

(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminmn altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullamma déniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanimn hizmet

edecegi/etki alaninda esdeger blrzh ayuhy, "denilmektedir.
/
/. M‘-& L
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3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlart;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar ¢apli alanda kargilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plan1
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alimir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artigimn tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraminda takvim y1li basindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitigtine serh edilir. Emsal, insaat alani, yap1
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger
art1s pay1 6denmeden yap1 ruhsat1 diizenlenemez.

Deger artig payl tutarlar taginmaz maliklerince; Bakanhk muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 bitytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanhgin Donligiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plami degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75’
Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payinin; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimn disindaki kalan deger artig
payinin tamami plan degisikliginin yapildig yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gére kalan deger artig paymin %25°i, (b)
bendine gore kalan deger artis paymn %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biiteli
idareler jtarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy payinn tamami genel biitgeye gelir
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Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmelik,
Deger artig payina konu olacak plan degigiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim,
stirekliligini, biittinltigtinti, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamamz1nin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda deerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamami deger artig payina konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plam degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile
imar plam degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir. Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artis pay: olarak raporlanir. Yetkili kuruluglarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmam olmak tizere ii¢ kisinin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak {tizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlart 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari ayr1 ayr veya
birlikte karma degerleme y6ntemleri kullamlarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
taginmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir, Degerleme ¢alismalar: neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlar1 idareye sunulur.

(3) Deger artis paymna iligkin yapilan tasinmaz degerlemesinde tasinmaz iizerindeki mevecut
yapi, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile Ungtit Mah. 1167 parsel ile
ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 6l¢ekli Uygulama
Imar degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ylirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili
Imar Kanunu, 5216 sayil: kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakklnda arar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

w B
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Pinarbasi Mah. 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile Ungiit
Mahallesi (Eski) 1167 parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Andirin Ilgesi, Yenimahalle Tufanpasa ve Alinoluk Mahallelerinde 1/5000 6lgekli ilave imar
plan1 yapilmasina iligkin kamu yarari karari talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 18.05.2021 tarihli ve 19160 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a)22.07.2020 tarihli ve E.24172 sayih il Tarim ve Orman Midiirliigli’ne gonderilen yazi.
b) 16.04.2021 tarihli ve E.43462 sayili {1 Tarim ve Orman Miidiirliigli’niin yazisi.

Iigi (a) yazimuz ile, Andirin figesi, Yenimahalle, Tufanpasa ve Alinoluk Mahalleleri sinirlari
icerisinde yapilmasi Sngorilen 1/5000 Slgekli flave Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli ilave
Uygulama Imar Plani igin Il Tarim ve Orman Miidiirliigti’nden kurum goriisti istenmistir.

flgi (b) 11 Tarim ve Orman Midiirliigii’niin yazisinda; “Bahse konu talep, il Toprak Koruma
Kurulunun 11.12.2020 tarihli toplantisinda gdriistilerek, talebinizin oy birligi ile kabuliine karar
verilmistir.

Andirin lgesi Yenimahalle, Tufanpasa ve Almoluk Mahalleleri sinirlar igerisinde bulunan
talep alani ile ilgili olarak ekli dosyada belirtilen toplam 25,1597 ha mutlak tarim arazisi i¢in, 5403
saytlt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesinin d) bendi kapsaminda, Kamu
Yarar1 Karar1 alinmasi gerekmektedir. Alman Kamu Yarar: Kararimn il Mudirliigiimiize iletilmesi
durumunda, talebiniz degerlendirilmek tizere, Bakanlhigimiza gonderilecektir.” denilmektedir.

Ilgi (b) yaziya istinaden Andirin ligesi Yenimahalle, Tufanpasa ve Almoluk Mahallesi sinirlart
icerisinde bulunan ve 11.12.2020 tarihli il Toprak Koruma Kurulu toplantisinda uygun goriilen sinir ve
koordinatlar dahilindeki, kurul karar1 ekinde gonderilen Mutlak Tarim Arazisi topografik
pozisyonundaki toplam 25,1597 ha’lik alanda 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilabilmesi igin il Toprak Koruma Kurulunun 11.12.2020 tarihli ve 80/7 nolu
karari uyarinca ilgili kurumdan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13.
Maddesinin d) bendi kapsaminda Kamu Yarari Karari alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi, Yenimahalle Tufanpasa ve Almoluk Mahallelerinde 1/5000
dlgekli ilave imar plani yapilmasma iligkin kamu yarari karar: talebi lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13.
Maddesinin d) bendi kapsaminda Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi komisyonumuzca uygun gorilimiigtir.
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa Mahallesi 978 ada 78 parsel trafo alanina iliskin 1/1000
Olcekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaninca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’mn 21.05.2020 tarihli ve 19581 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  15.03.2021 tarih ve E.4186 sayih Dulkadiroglu Belediye Baskanhii’nin yazisl ve
02.12.2020 tarih 2020/169 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipasa mah.
978 ada 78 parsel trafo alanlarinin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216
sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI
Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipasa mah. 978 ada 78 parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde
oldugu gorilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipasa mah. 978 ada 78 parsel 1/5000 6lcekli Meri Nazim Imar
Planinda Egitim Alam olarak; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise E:1.00 yapilasma
sartlarinda Trafo Alani olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “imar
ve Sehircilik Mudiirltigti'ntin 27.08.2020 tarih ve 9696 sayisinda belirtilen Dulkadiroglu ilgesi
muhtelif yerlerde 9 adet trafo alan1 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plam teklifi;

DM23-TR11 TR binasina iligkin uygulama imar plam degisikligi i¢in Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 57.
Maddesi geregi Koruma Bélge Kurulundan 6n onay alinacak sekilde uygun goriilmiistiir.

DM35-TR28 TR binasinin mevcutta 1/1000 6lgekli uygulama imar plani igerisinde 46,76
m2 alanda Trafo Alami olarak tanimli oldugu goriilmekte olup alanin 38,26 m2 olarak
diizenlendigi gérillmektedir. DM35-TR28 TR binasina iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
degisikligi talebi mevcut trafo alanminin 25.09.2019 tarih ve 2019/248-17 Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmis trafo alami seklinde imar plani oldugu
tekrardan alana iligkin bir karar alinmasina ihtiyac olmadigi gerek¢esiyle Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde uygun gériilmemistir.

DM26-TR18 TR binasmmin ve DM20-TR30 TR binasimin halihazirdaki veriler
dogrultusunda komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde tadilen uygun goriilmiistiir.

DM25-TR08, DM25-TR10, DM27-TR34, DM30-TR24, TR1- TR2 trafo binalarina iligkin
1/1p00 6lgekli uygulama imar plan degigikligi teklifi komisyonumuzca yapilan inceleme

neficesinde uygun },oru % rilmektedir.
/l F.
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02.12.2020 tarih 2020/169 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis
kararinda; “Dulkadiroglu ilgesi muhtelif yerlerde 9 adet trafo alami 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi talebinin Imar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii
oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy ¢oklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde, AKEDAS Elektrik AS.” nin Dulkadiroglu ilge
Belediyesine sunmus oldugu, Dulkadiroglu ilgesi igerisinde muhtelif alanlarda bulunan trafo
alanlarimn 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamina islenmesi talebi ile ilgili 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlandig tespit edilmistir.

AKEDAS Elektrik AS. teklifinde toplamda 9 adet trafo yeri bulundugu; ancak 02.12.2020
tarih 2020/169 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ile 2’si tadilen, 1°i 2863
sayih Kiiltlir ve Tabiat Varliklarimm Koruma Kanununun 57. Maddesi geregi Koruma Bélge
Kurulundan 6n onay alinacak sekilde, diger 5 adet trafo alam teklifinin aynen kabul edildigi
gorilmiistir.

S6z konusu plan tadilati teklifi, 02.12.2020 tarih 2020/169 sayili ilge meclis kararinda
zikredilen Y.Gazipagsa mah. 978 ada 78 parsele aittir. Diger trafo alanlarmin tadilat teklifleri
26.03.2021 tarih 13529 sayili yazimuz ile Biiytiksehir Belediye Meclisinde goriigiilmek tizere ilgili
birime havale edilmistir.

DM23-TR11 TR binas1 Y.Gazipasa mah. 978 ada 78 parselde bulunan miilkiyeti maliye
hazinesine ait, meri imar planlarinda egitim alam olarak tanimli alana isabet etmekte oldugu tespit
edilmisgtir.

02.12.2020 tarih 2020/169 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararina
istinaden 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 57. Maddesi geregi
Koruma Bélge Kurulundan 25.02.2021 tarih 3956 numarali Kurul Karar1 alindig1 g6riilmiistiir.

01.03.2021 tarih 1169635 sayilh Gaziantep Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Miudiirliigli’niin yazist ve eki 25.02.2021 tarih 3956 numarali Kurul Kararinda; “Kahramanmaras
ili Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipagsa mahallesi Kentsel Sit Alamt diginda M37C19B1D uygulama
imar paftasinda bulunan 978 ada 78 parsele y6nelik hazirlanan kararimiz eki uygulama imar plan

degisikliginin 2863 sayili yasanin 8. maddesi geregi uygun olduguna (OLUMLU) karar verildi.”
denilmektedir.

Teklif plan raporunda, plan degisikliginin geregi ve amaci olarak; “Calisma alam
Dulkadiroglu Ilgesi simrlarinda, 978 ada 78 parsel, mevcut imar planinda ortadgretim tesisleri
alam olarak tamiml alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gliclendirilmesi amaci ile bu alanda tanimli trafo alaninin &lgiilerinde degisiklik yapilarak plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Teklif plan paftasi incelendiginde; Y.Gazipasa mah. 978 ada 78 parselde bulunan
ortaggretim tesisleri alaninin dogusundaki alanda 46.45 m2 trafo alam tanimlandig1 g6riilmiisttir.

Mekénsal Planlar deu Y opetmeligi Madde 24;
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(3) “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yénelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarim artiricy kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliiglini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikkteki imar planlarinda Sngorillen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diigiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa mah. 978 ada 78 parsel trafo alanmna iliskin konu
Bagkanlik Makami ile goriigilmis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. Kiltlir Varliklar1 ve
Miizeler Genel Midiirliigi, Gaziantep Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Miidiirliigii'niin yazist ve
ekindeki kurul kararma istinaden hazirlanan f1gi yaz1 eki fige Meclis Karar1 ve ilgi yaz1 eki 1/1000
dleekli uygulama imar plam tadilats teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiriirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine ve 2863 sayil1
yasamn ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa Mahallesi 978 ada 78 parsel trafo
alanima iliskin 1/1000 Slgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun goriilmusgttir.,
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KONU: Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbag1) Mahallesi, 9387 ada 1 nolu parsel, 9388
ada 1 nolu parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller {izerinde saglik tesisleri alani, ticaret alam,
park, otopark ve tagit yolu tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.03.2021 tarihli ve 13530 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: ) 12.03.2021 tarihli, 13588 kurum say1ili yaz1 ve eki 1/5000 &lgekli NiP degisiklik teklifi

dosyasi1

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyast ile;
Onikigubat Ilgesi, Cumhuriyet (tapuda Piarbasi) mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1 parsel,
9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere y6nelik ve s6z konusu parselleri kapsayan alanin, saglik tesisleri
alani, ticaret alani, park, otopark ve tasit yolu tammianmasi seklinde hazirlanan,1/5000 &lgekli
nazim imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak

tizere Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde yapilan inceleme neticesinde;
Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbasi) Mahallesi;

*4.730,20 m? biiyiikliigtindeki, 9387 ada 1 parselin, Onikisubat Belediyesi ( 167,25 m?),
Maliye Hazinesi (375,89 m?) ve BARS Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi A.S ( 4187,06 m?)
miilkiyetinde oldugu,

*4.730,20 m? biiyiikltigiindeki, 9388 ada 1 parselin, Maliye Hazinesi (421,68 m?) ve BARS
Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi A.S (4861,90 m?) miilkiyetinde oldugu,

*1.900,87 m? biiytikliigiindeki, 9389 ada,1 parselin, Onikigubat Belediyesi (145,96 m?) ve
BARS Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi A.S (1754,91m?) miilkiyetinde oldugu,

* 556,65 m? biiyiikliigtindeki, 9389 ada,2 parselin, Maliye Hazinesi (155,01m?) ve BARS
Saglik l-Ilzmctlcri Ticaret Sanayi A, 401 64 m?) miilkiyetinde oldugu,
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*559,85 m? bliytikltigtindeki, 9389 ada,3 parselin, BARS Saglik Hizmetleri Ticaret Sanayi
A.S miilkiyetinde oldugu, tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKiI DURUM

Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbag1) Mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1
parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller ve plan degisikligi onama simr1 icerisindeki alanlara
iliskin,;

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda;

Yiiksek yogunlukta gelisme konut Alani, Karma Kullamm Alanlari, dere, yaya yolu ve
tagit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

E=1.50, Max Kat=10 yapilasma kosullarinda gelisme konut alani, E=1.70, Max.Kat=10
yapilasma kogullarmda Karma Kullanim Alanlari, park, dere, yaya yolu ve tagit yolu olarak

tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbag1) Mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1

parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere iliskin;

*03.09.2020 tarihli E.29642 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi,
Ulagim Dairesi Bagkanlimin yazisinda; "...Bahse konu parseller iizerinde yapilmas: tasarlanan
konut alam ve saglk tesisi plan tadilatimin yapilmasinda daire bagkanligimizca herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

*24.08.2020 tarihli E.22302 sayih Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik il
Midiirltigti(Milli Emlak Miidiirligii)' ntin yazisinda; "...Konu ile ilgili Kurumumuz personelince
hazirlanan teknik rapordaki hususlarda géz o6niinde bulundurulmus olup Hazine hak ve
menfaatlerinin korunmasi kosuluyla imar plami galismalarina muvafakat edildigi hususunda."

denilmektedir.

*20.08.2020 tarihli E.21092 sayih Kahramanmarag Valiligi, 11 Saglik Miidiirltigiiniin
yazisinda " Ilgide kayith dilekgede belirtilmis oldugunuz parselleri kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plam degisikligi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degisikligi yapilmasinda kurumumuz

mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.
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*25.08.2020 tarihli E-12865-86586395-115.01.02 sayili Onikisubat Belediye Bagkanlhigi,
Imar ve Sehircilik Mudtirligiintin yazisinda;"... Onikisubat Tlgesi, Pinarbast Mahallesi, 9387 ada 1
parsel, 9388 ada 1 parsel ve 9389 ada 1, 2, 3 parsel sayili tasinmazlar {izerinde Saglik Tesisi ve
Ticari Alan yapilmas: talebi incelenmis olup, Plan Biitiinliigti ve Plan Teknikleri bakimindan bir
sorun bulunmadig: anlagilmistir. Yapilan inceleme neticesinde talep edilen 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikliginin yapimasinda Belediyemiz agisindan bir sakinca goriilmemistir."

denilmektedir.

*18.08.2020 tarihli E-12379-17303488-805.02.02.02 sayih Onikisubat Belediye
Bagkanhigi, Park ve Bahgeler Miidiirligiiniin yazisinda;"... Ilgi yazimiz Miidiirliigtimiizce
incelenmis olup; bahse konu alanlarda yapilacak Imar Plam Tadilati'nimn Midiirltigtimtizee bir

sakincasi olmadig1 hususunda" denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmarag Valiligi, I1 Saghk Mudiirligiiniin, 20.08.2020 tarih ve E.21092 sayil1
gorlls yazisinda " ....belirtmis oldugunuz parselleri kapsayan,1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami depisikligi yapilmasinda, kurumumuz
mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”" seklinde bir husus bulunmakla birlikte, s6z

konusu goriistin, hangi parselleri kapsadigina iliskin herhangi bir a¢iklama bulunmamaktadir.

24.08.2020 tarihli E.22302 sayili Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il
Midurligi(Milli Emlak Mudiirltigti) yazisinda "..Konu ile ilgili Kurumumuz personelince
hazirlanan teknik rapordaki hususlarda géz oniinde bulundurulmus olup Hazine hak ve
menfaatlerinin korunmasi kosuluyla imar plam ¢alismalarina muvafakat edildigi hususunda."

denilmekte olup, bahsedilen teknik rapor yazi eki plan teklif dosyasinda bulunmamaktadir.

Teklif plan paftasi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbagi)
Mabhallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1 parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller tizerinde meri
1/5000 &lgekli nazim imar planinda yaklagik 16435 m? biiyiikliigiinde yiiksek yogunlukta gelisme
konut alam fonksiyonu degistirilerek yaklagik 10588 m? biiytikliigiinde Saglik Tesisleri Alan,
yaklagik 2500 m? bitytikliigtinde Ticaret Alani, yaklasik 1600 m2 biiytikltgiinde Park ve yaklasik
1011 m? biiyiikliigiinde otopark olarak tanimlanmaktadir. Meri imar planinda bulunan yol olarak
tanimlanan alanlarin bir kismu teklif plan ile kaldirilmis olup, kaldirilan yol alanlarimin bir

kisminin ise otopark olarak tanimlandig1 anlagilmaktadar.

S6z konusu plan degisikligi ile park alani lejandi g6sterilmis olup, ancak meri 1/1000

oleek]i uygutama imar planinda da alan pe /f’( lafit nazim imar plam degisikliginde de
I ' /Z/Z . L_Lél"’
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gosterilmektedir. Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda yer alan fonksiyon biiyiikliikleri su
sekildedir.; Yaklagik 13088 m? biiyiikliigtinde konut alan, yaklasik 1599 m? biiyiikltigiinde park
ve yaklagsik 460 m? biiytikltigiinde otopark alani tanimlanmaktadir.

S6z konusu parsellerin dogusunda yer alan yaklasik 10 metrelik yaya yolunun 10 metrelik
tasit yolu olarak tammlandig: anlagilmaktadir. Meri imar planlarinda séz konusu parsellerin
dogusunda yaya yolu olarak tanimlanan alanda mevcut durumda agaclik alanlarin oldugu tespit
edilmistir. 10 metrelik yagit yolunun tanimlanmasi durumunda agaclarin tahrip edilebilecegi yada

konumlarimin degistirilmesi gerekecegi diisiintilmektedir.

Plan degisikligi onama siri igerisinde yer alan s6z konusu parsellerin kuzey batisinda yer
alan eski (3368 ve 3829) nolu parseller 04.02.2020 tarihli 2020/05 sayil1 Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi Enciimen Karari ile 3194 sayili kanunun 18. madde uygulamasi yapilmasi
karar1 verilmis olup uygulama sonrasi s6z konusu parseller yeni 9391 ada 1 nolu parsel olarak

tanimlandig1 anlagilmaktadir.

Fonksiyon  Meri 1/5000 NiP(m2) ~ Meri 1/1000 UIP(m2) ~ Teklif Plan Degisikligi 1/5000 NiP(m2)

Konut Alan1  16435,06 m2 13088,97 m2 0

Park 0 1599,40 m2 1600,55 m2
Saglk Alan1 0 0 10588,30 m2
Ticaret Alam 0 0 2500,76 m2
Otopark 325 m2 459,11 m2 1011,85 m2

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmaktadir. Ancak kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit trafiginin nasil etkilendiginin tammlanmasi, yeterli otopark
alanlarimn olup olmadiginin ve gevresel etkilerinin irdelenmesi yéniinde herhangi bir analiz ve

¢0ziim Snerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir.
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmn, stirekliligini, bitlinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.

ap1 standartlarim diistiren plan

Yirtirlitkteki imar planlarinda &ngériilgn sosyal ve teknik Lty
degisikligi yapilamaz. /
| o~ i ||" &,%//
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alamin
ayrilmasinda yiiz6lgimti ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin ylizélgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ dilzenleme ortaklik payma tabi bir kullammn kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima doniigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degigikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin almmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir,"

denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ekleri olan ek-2 tablosu Agiklamalar bolimiinde;

"8, Imar planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu,
llkogretim, Ortadgretim, Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlary imar plan
degisikligi yapilmak suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel
altyap1 oranlan ilgili yatirimer Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda

belirtilen kisi basina asgari standart degerinin iginde yer alir." denilmektedir.

15.09.2020 tarih 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Imar Plam Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik" hitkiimleri kapsaminda degetlendirilmesi gerekmektedir.

7 3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeniiikiimler getirildiginden, teklifin bu

dmwmnhriigckwdn %
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3194 say1ls Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigtinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin o6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyap:

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Krymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oranminda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulamr..."

denilmektedir.
Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik'te;
"Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarmi,
siirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik

gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin §zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

artis paynin ko% /
S— 6/8
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MADDE 6 - (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamamu deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plan: iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar: arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.

Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar saglamak esastir.
Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinn mer-i
imar plam ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan

kismina iliskin plan degisikliklerinden,
(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar

plam degisikliklerinden,

(5) Yapr ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe

hatt: diizeltmelerine, imar hatt: diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,
deger arti pay1 alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbag1) Mahallesi, 9387 ada 1 parsel, 9388 ada 1
parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller tizerinde plan degisikligi yapilmasina iliskin konu
Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme alinmast kesinlesmistir. S6z konusu parseller ve
plan degisikligi onama simir1 igerisinde Saglik Tesisleri Alani, Ticaret Alani, Park, Otopark ve

Tasit yolu tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plan1 degisikligi teklifinin

i;% Bagkanlik Genelgesi ve Onay, yirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
I /

A= A, ,5?,4/& LA
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kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat [lgesi Cumhuriyet (Tapuda Pinarbagt) Mahallesi, 9387 ada
1 nolu parsel, 9388 ada 1 nolu parsel ve 9389 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller {izerinde saglik tesisleri
alam, ticaret alam, park, otopark ve tagit yolu tamimlanmasma iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli
imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alana
iligkin 03.05.2021 tarih ve 22121 sayih yaz dogrultusunda dosyamn ilgilisine iadesi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

_ f '
Han 4 Mustéfa K /tn BEKTASOGLU
Komjisyon Bagkan1 |/ Uye
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KONU: Goksun Ilgesi, Findik Mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) 1/5000 &lgekli imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.02.2021 tarihli ve 7950 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Cumhur BALKAROGLU’nun 11.12.2020 tarihli ve 52455 kurum say1l1 yazisi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Bityliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile flimiz GSksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde
(eski 105 ada 11 ve 51 nolu parseller), konut, park ve yol amagli hazirlanan 1/5000 6leekli nazim
imar plamnm, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu
parsellerin (eski 105 ada 11 ve 51 nolu parseller) miilkiyetinin Cumhur BALKAROGLU’ya ait
oldugu goriilmiistiir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerin (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) 1/5000 olgekli nazim imar plami ve 1/1000 Slgekli uygulama imar planinin
bulunmadig1 anlagilmaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli il Cevre Diizeni Planinda ise
tarim alam olarak tamimlanmakta olup, parseller fay zonu ve enerji nakil hatti igerisinde
kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerin (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) parselin planlamaya konu alanina iliskin;

* Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 15.09.2020 tarih ve 2556055 say1l1
yazist ile bila tarih ve E.1918843 sayili yazisi,

* Kahramanmarag 1l Sanayi ve Teknoloji Midiirliigiintin 07.07.2020 tarih ve E.1713155
say1l1 yazisi,

* BOTAS Kahramanmarag Sube Miidiirltigiiniin 11.08.2020 tarih ve E.1941 sayili yazisi,

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 1 Midiirlagiinin 06.07.2020 tarih ve E.17183 say1l1

* Gbksun Ige Jandarn mu dl%lg] nin 24.06.2020 tarily ve 274 sayili yazisi,
/ /
/; P A

yazisi,
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* Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigtiniin 22.06.2020 tarih ve
E.1923 sayil1 yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bslge Miidtirliigiintin 03.07.2020 tarih ve E.372505
say1l1 yazisi,

* Kahramanmarag Il Afet ve Acil Durum Midirliigiintn 13.07.2020 tarih ve E. 94372
say1l1 yazisi,

* Kahramanmaras Kiiltiir ve Turizm I1 Midiirliigiintin 25.06.2020 tarih ve E. 437010 sayili
yazisi,

* TEIAS Genel Miidiirliigiintin 29.06.2020 tarih ve E.216871 sayil1 yazisi,

* Karayollar1 Genel Miidiirliigii Mersin 5. Bélge Miidiirliigtiniin 01.07.2020 tarih ve
E.142077 sayili yazisi,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 18.06.2020 tarih ve 13848 sayili yazisi,
* Goksun [lge Saglik Midiirltigtintin 01.07.2020 tarih ve E.585 say1ili yazisi,
* TEDAS Genel Miidiirliigtiniin 15.06.2020 tarih ve E.52776 sayil1 yazisi,

* Orman Genel Mudiirliigti Kahramanmarag Orman Bélge Miidiirltigtiniin 18.06.2020 tarih
ve E.1231279 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadur.

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellere (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) iliskin hazirlanan imar plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirltigii tarafindan 26.01.2021 tarihinde onaylanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nlimiz Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde (eski 105 ada 11
ve 51 nolu parseller) 1/5000 6lgekli nazim imar plam hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde nazim imar plamna konu alan igerisinde; konut alani, park ve yol
alan1 tanimlandig1 anlagilmastir,

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellere (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam agiklama raporunda;

“5 JEOLOJIK YAPI

Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigi tarafindan 26.01.2021 tarihinde onaylanan imar planmna
esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporuna gore planlama alami UA-1 (uygun alan) olarak
belirlenmistir.

6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

S6z konusu parsellerde konut alani amagli imar plam talep edilmektedir. Bu alanda
yapilmasi planlanan konutlar yilin belli zamanlarinda kullanilabilecek tarzda yayla, bag evi v.b.
gibi kullanmima ayrilacaktir. Bu amagla parsellerde konut kullanimi uygun planlamaya gidilmistir.

&
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Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; planlama alani1 genel olarak konut alam olarak
tanimlanmig, alanda yasayacak niifusa hizmet edecek derecede sosyal donat alam kuzeyde anayol
kenarinda park alam olarak tanimlanmigtir. Bu gekilde yapilar yoldan daha uzaklastirilmugtir.
Planlama alaminda briit niifus yogunlugu seyrek yogunluk 40 ki/ha olarak belirlenmigtir, Yapi
adalari, yapilasma sartlar1 ve ulagim yollar1 daha ayrintili olarak 1/1000 &lgekli uygulama imar

planinda tanimlanacaktir.

Tablo 2: Alan Kullanimlari

KULLANIM ALAN(m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani 20905,12 68,87

Park Alam 2466,27 8,12

Yollar 6984,75 23,01

Toplam Alan 30356,14 100,00

Niifus ve Donat1 Alam1 Hesabi:
3,035614 x 40 ki/ha = 121,42 kisi

121,42 x 20,25 m2 = 2458,76 m2 gerekli donat1 alan1 miktar1
8. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda konut alam1 amagli planlama yapilmis olup, niifus hesabina gére gerekli
donati alan yine planlama alani i¢inde ayrilmasgtr,

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tammlar baslikli 4. Maddesinde;

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarmmin genel kullamg bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bélgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, biiyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olgekte, onayl halihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak

(4

hazirlgnan plani, ifade eder.” Denilmektedir.
R /
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llgi (a) yaz1 ekinde yer alan, GSksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu
parsellere (eski 105 ada 11 ve 51 nolu parseller) iligkin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam teklifi
Bagkanhik Makamu ile gériistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. lgi (a) yaz1 ve eki 1/5000
lgekli Nazim Imar Plan teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlk Genelgesi ve onayi,
ylirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Findik Mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde (eski
105 ada 11 ve 51 nolu parseller) 1/5000 &lgekli imar plani talebi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Giiney bat: kisminda parsel sinirina 7 metrelik yol eklenerek gerekli
diizeltmelerin yapilip komisyonumuza sunulan 1/5000 6lgekli imar plami degisikligi teklifi
Komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir,
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