KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:9

2026/09
Tarihi:

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU 04.09.2026
07.09.2026

i | 08.09.2026
| 09.09.2026

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havale edilen
teklifler.

KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No 1: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 38’inci maddesinin g) bendi ile 6446 sayili
Elektrik Piyasas1 Kanunu’nun 7°nci maddesinin on birinci fikrasi uyarinca,

a) Sehrimiz geneli imalati tamamlanan veya devam eden ve AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan igletilmesi zaman iginde uygun goriilen genel aydinlatma tesislerinin, ilgili mevzuat hikkiimleri
dogrultusunda gerekli teknik ve idari iglemler tamamlanarak devredilmesi i¢in Belediyemiz ile AKEDAS
Elektrik Dagitim A.§ arasinda protokol imzalanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

b) Ilimiz miicavir smirlan igerisinde genel aydinlatma tesislerinden enerji alan orta refiij ve
yiriiylis yolu iizerindeki aydinlatma direklerinde yer alan ve kurulan ve kurulumu yapilacak olan dekoratif
aydinlatmalarin enerji ihtiyacinin karsilanmasi igin enerji temini ile enerji satis1 ve dekoratif aydinlatma
direkleri ve armatiirlerinin devrine iligkin usul ve esaslarin belirlenmesi i¢in Belediyemiz ile AKEDAS
Elektrik Dagitim A.$. arasinda protokol imzalanmasi komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Rapor No 2: 237 sayili Tasit Kanunun 10’uncu maddesine istinaden,

a) KASKI Genel Miidiirligti envanterinde kayitl 3 adet greyderin Biiyiiksehir Belediyemiz adina
bedelsiz olarak devredilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) Kahramanmarag Siitgti Imam Universitesi envanterinde kayith ihtiyac fazlas: 1 adet itfaiye
aracinin Biiyliksehir Belediyemiz adima bedelsiz olarak devredilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistir.
(EK-1)

Rapor No 3: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 25’inci maddesine istinaden ve
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 05.08.2026 tarih ve 2026/106 sayili karar1 dogrultusunda, Dulkadiroglu
Belediyesi 2026 Yili Gelir Tarifesine madde eklenmesine iligkin meclis kararimin kabulii komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir. (EK-2)

Rapor No 4: Finansmani Avrupa Birligi (AB) kaynaklarindan Diinya Bankas1 (DB) aracilifi ile
temin edilen ve Iller Bankasi AS . (bundan sonra "Banka" olarak anilacaktir) tarafindan yiiriitiilen "Avrupa
Birligi'nin Tirkiye'deki Miilteciler Igin Mali Yardim Araci (FRIT II)" kapsaminda, Bankanin
Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi (KASKI) Genel Midiirltigii'ne "Belediye Hizmetleri Gelistirme
Projesi" i¢in kullandiracagi 29.700.000 Avro tutarinda hibe ve 53.830.000 Avro tutarinda krediye iliskin Alt
Finansman Anlagmasim miisterek borglu ve miiteselsil kefil sifati ile imzalamaya,

Banka ve Hazine ve Maliye Bakanhgi'nca dagitilan yasal paylarimizin mevzuattan kaynaklanan
herhangi bir kesinti oranina bagh kalmaksizin tamaminin Belediyemizce miisterek borglu ve miiteselsil kefil
olunan Alt Finansman Anlagmas: ile kullandirilacak kredinin teminat: olarak gosterilmesine,

Hibe/Krediye konu proje ile ilgili Belediyenin her tiirlii hak ve alacaklarin1 Bankaya terhin ve
temlik etmeye, Belediyeye ait her tiirlii ticari igletmeyi Bankaya rehin vermeye, Bankanin mevcut mevzuati
ve bunda meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik ¢ergevesinde, hibe/krediye konu isle ilgili her tiirlii islemi
yapmaya ve eksik isleri tamamlamaya, Bagli Idareniz olan KASKI Genel Miudiirliigli'nce Banka'dan
29.700.000 Avro tutarinda hibe ve 53.830.000 Avro tutarinda kredi alinmasiyla ilgili Alt Finansman
Anlagmasi ve ekleri/'kl}\diger gerekli belgeleri ftiisterek borglu ve miiteselsil kefil sifat: ile imzalamaya ve
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hibe/kredinin kullamlmas: ve hibe/kredi igin her tiirlii is ve islemleri miisterek borglu ve miiteselsil kefil sifat:
ile yapilmasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Rapor No 5: 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesi (1) bendi ve Mahalli idare Birlikleri
Norm Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yénetmelik dogrultusunda Biiytksehir Belediyesi “(I1]) sayili Dolu
Kadro Degigikligi Cetvelinin” kabulii komisyonumuzca uygun gériilmiistiir. (EK -3)

Rapor No 6: 5393 sayihi Belediye Kanunun 18’inci maddesinin e) bendine istinaden; Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 26.08.2020 tarih ve 2020/07 sayili meclis karar1 dogrultusunda, miilkiyeti belediyemize
ait ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Gollii Mahallesi 131 ada 1 parsele isabetli, Yedikuyular Bedesten Cargisimn
10 y1la kadar kiraya verilmesine karar verilmistir.

Yedikuyular Bedesten Carsisi Covid-19 pandemisi ve 06.02.2023 tarihinde yasanan
Kahramanmaras merkezli depremler nedeniyle kiralama siireci tamamlanamamustir.

Bu baglamda meydana gelen miicbir sebepler nedeniyle Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
26.08.2020 tarih ve 2020/07 sayili meclis karar1 giincellenerek, ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Gollii Mahallesi
131 ada 1 parsel ve lizerindeki Yedikuyular Bedesten Carsisimin 10 yila kadar yeniden kiraya verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir

Sems SEZAL Yasar YILDIZ Omer OZBERK
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI ILE leomiSyon

AKEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.S. KMARAS BOLGE MUDURLUGU
ARASINDA DEKORATIF AMACLI AYDINLATMA TESiSi PROTOKOLU

Amag ve kapsam

Madde 1- (1) Bu protokoliin amaci; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, isbu
protokoliin ekinde belirtilen giizergahlarda orta reflij ve yliriiylis yolu tizerinde bulunan dekoratif
aydinlatmalara iliskin (direk iizerinde bulunan ‘Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’ logo
aydinlatmas: ile direk kaidelerinde bulunan ‘Biiyiksehir’ yazisi aydinlatmasy) enerji ihtiyacinin,
genel aydinlatma tesislerinden kargilanmasi amaciyla enerji temini ile enerji satisi sartlarinin
belirlenmesi ve dekoratif aydinlatma direkleri ve armatiirlerinin devrine iliskin usul ve esaslan
kapsar.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu protokol, 6446 say1li Elektrik Piyasasi Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi
Kanunu, 5393 sayil Belediye Kanunu, 27.07.2013 tarihli ve 28720 sayii Resmi Gazete’de
yayimlanan Genel Aydinlatma Y6netmeligi ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin . ...
tarih ve .... say1li kararina istinaden diizenlenmistir.

Taraflar

Madde 3- Bu Protokoliin taraflari Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi (Bundan sonra "IDARE"
olarak anilacaktir) ve Akedas Elektrik Dagitim A.S. K.Maras Bolge Miidiirliigii (Bundan sonra
"SIRKET" olarak amlacaktir)’dir. Taraflarin her tiirlii tebligat ve haberlesme adresleri asagidaki
gibidir.,

a) Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediyesi

Adres: .....

Telefon: ....

b) Akedas Elektrik Dagitim A.$. K. Maras Bolge Miidiirliigii

Adres: .......
Telefon: .....

Genel hiikiimler

Madde 4- (1) Yeni bir dekoratif aydinlatma tesisi ilavesi halinde, idare bunu yazih olarak sirkete
bildirecek ve yeni ilave toplam sayiya dahil edilecektir.

(2) Elektrik dagitim tesisine yapilacak enerji baglantilari Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yo6netmeligine uygun olarak [dare tarafindan yapilacak ve dekoratif aydinlatma tesisinin giivenli bir
sekilde isletilmesi ile ilgili tiim sorumluluk Miisteriye ait olacaktir.

(3) SIRKET tarafindan, isbu protokoliin ekinde belirtilen giizergahlarda orta refiij ve yiiriiyiis yolu
lizerinde bulunan dekoratif aydinlatmalara iliskin (direk iizerinde bulunan ‘Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi’ logo aydinlatmas: ile direk kaidelerinde bulunan ‘Biiyiiksehir’ yazisi
aydinlatmasy) enetji ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla enerji temini saglanarak, genel aydinlatma
tesisleri tizerinden IDAREYE enerji satig1 gergeklestirilecektir.

(4) Protokol konusu yapilan imalatlarin tamamlanmasina miiteakip, IDARECE gegici kabul
yapildiktan sonra dekoratif aydinlatma direkleri ve armatiirlerinin SIRKETE devri yapilacaktir.

Enerji tiikketiminin hesaplanmasi
Madde 5- (1) Dekoratif aydinlatma tesisinin talep giicii asagidaki tabloda belirtildigi sekildedir.
Titketim, EPDK tarafindan yayinlanan Tarife Uygulamalarina iliskin Usul ve Esaslarina gore

Sayfal/
(V\ /ﬁ% Akedas | Gizli | Kigisel Veri Igerir (/] / ' ﬁ/



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI iLE

AKEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.S. KMARAS BOLGE MUDURLUGU_
ARASINDA DEKORATIF AMACLI AYDINLATMA TESiSi PROTOKOLU

Ticarethane tarifesinden tahakkuk ettirilecektir ve fatura dénemi tiiketim miktar1 27.07.2013 tarih ve
28720 sayil1 Genel Aydinlatma Yo6netmeligi EK-1’e gore belirlenecektir.

(2) [darenin tiim sisteminde bulunan dekoratif aydinlatma sayis1 ile bir adedinin yaptig1 tiiketim
ginltik galigma saati ile garpilarak bulunan titketim ( Tablo-1 GUNLUK TUKETIM siitunu)
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGT® na ait olan 3000142306 sayim
noktast ve 4000616591tesisat numarali aboneye ek tiketim verilmek suretiyle aylik olarak
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'na fatura edilecektir.
Hesaplama Tablo-1"de yer almaktadir.

Intilaflarin Coziimii

Madde 6- (1) Bu protokolden kaynaklanacak ihtilaflar éncelikle taraflar arasinda iyi niyet yaklagim
gergevesinde ¢oziime kavusturulur. Bu yolla ¢dziimlenemeyen ihtilaflarda Kahramanmarag
Mahkemeleri ve [cra Daireleri yetkilidir.

Yiiriitme
Madde 7- (1) Bu protokoliin hiikiimleri, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi ve Akedas Elektrik
Dagitim A.§. K.Maras Bolge Miidiirltigii tarafindan birlikte yiiriitiiliir

Yiiriirliik

Madde 8- (1) Bu protokol 8 (sekiz) madde, 2 (iki) sayfa ve Ek-Tablo1(gtinliik tiiketime iligkin
bilgiler) den ibaret olup, taraflarca imzalandiktan sonra yurtirliige girer. .../.../2026

Akedas Elektrik Dagitim A.S.

Kahramanmaras Bilge Miidiirliigii a. ahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi a.

V/W/ .

Akedas | Gizli | Kisisel Veri I¢gerir

Sayfa2/4
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T.C.
DULKADIROGLU ILCE BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

KARAR NUMARASI : 2026/ 106

TOPLANTI NUMARASI :2026/8

TOPLANTI TARIiHI : 05 AGUSTOS 2026

TOPLANTI SEKLI : OLAGAN

KARARIN OZU : 2026 Mali yih Bittge Ucret Tarifesine; ceviz soyma Ucreti kg:
1,00 TL, ceviz kurutma iicreti kg: 10,00 TL, ceviz ebatlandirma icreti kg: 5,00 TL ve ceviz
kirma ticreti kg: 12,00 TL bedellerinin eklenmesinin kabulil.

Belediye Bagkami Mehmet AKPINAR: Gilndemin 6. maddesinde egitime biitge tarifesine
ekleme yapilmasi hakkinda Mali Hizmetler Miidirliigiiniin 31.07.2026 tarih ve 148941 sayili
oluru var. Okuyalim,

Durdu KILIC Yaz Isleri Miidiirliigii Personeli:
BASKANLIK MAKAMINA

Avrupa Birligi Delegasyonu ile Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Kalkinma Ajanslar
Genel Mildiirliigti Koordinasyonunda yiiriitillen SEECO (Sosyal Girisimcilik Gliglendirme ve
Uyum Projesi) kapsaminda Bertiz Bélgemizin tiretim guctinii artirmak yéresel tirtinlerimize
katma deger kazandirmak adina proje kapsaminda 2026 Mali yih Biitge Ucret Tarifesine
Ceviz Kavlatma ( soyma ) Ucreti Kg 1,00TL, Ceviz Kurutma ficreti,10,00TL Ceviz
ebatlandirma (Kalibre) {lcreti Kg 5,00TL, Ceviz Kirma Ucreti Kg 12,00TL bedellerinin
belirlenerek eklenmesi konusunda; Belediyemiz Meclisinde gorligiilmek tizere yazimizin
Meclise havale edilmesi hususunu; Olur, emirlerinize arz ederim.

Adem ALIC
Miidir V.,

Belediye Bagkam Mehmet AKPINAR: Avrupa Birligi Delegasyonu ile Sanayi ve Teknoloji
Bakanh Kalkinma Ajanslar Genel Mudiirliigi Koordinasyonunda yiriitilen SEECO
(Sosyal Girigimeilik Giiglendirme ve Uyum Projesi) kapsaminda Bertiz BSlgemizin tiretim
glictinti artirmak y6resel tirinlerimize katma deger kazandirmak adma proje kapsaminda 2026
Mali yili Biitge Ucret Tarifesine ceviz kavlatma ( soyma ) ticreti kg 1,00 TL, ceviz kurutma
ticreti, 10,00 TL ceviz ebatlandirma (kalibre) iicreti kg 5,00 TL, ceviz kirma ticreti Kg 12,00
TL bedellerinin belirlenerek eklenmesini oylariniza sunuyorum, Kabul edenler, etmeyenler?
Oy birligi ile kabul edildi.

Mehmet AKPINAR Ali BEKIROGLU Hiiseyin BOZKURT
MeclisgAKitibi Meclis Katibi

A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 28.08.2026

Rapor No:2026/(6 |

KONU: Onikisubat Ilgesi Avsar ve Ungiit Mahallesi muhtelif parsellerde 1/5.000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 324577 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  03.07.2026 tarih 45686 sayil1 dilekge ve eki dosya.

TALEP

Kahramanmaras Siitcii Imam Universitesi Rektorliigii adina verilen dilekge ile Onikisubat
ligesi Avsar ve Ungiit Mahalleleri simrlarindaki muhtelif parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/5.000
olgekli nazim imar plani degisikligi. 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gére islem yapilmak tizere
tarafimiza iletilmistir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan;

Ungiit Mah. 108 ve 1191 parseller ile Avgar Mah. 264, 550 ve 552 parsellerin Kahramanmaras
Siitgii Imam Universitesi’ne Ungiit Mah, 1216 parsel ise 6zel miilkiyet ve Kahramanmaras Siitcii
imam Universitesi’ne ait oldugu gériilmiis olup, tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

Ungiit Mah. 108 parsel ile Avsar Mah. 264 parselin kamulastirma yolu ile Kahramanmaras
Stitgti Imam Universite adina tescil edildigi gorillmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat llgesi, Avsar Mahallesi. 264 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planina
Universite alani, yol ve su yiizeyi, 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda yiiksekdgretim tesis alani
E: 0,50, yol ve dere-kanal, tiniversite alani ve imar yolu, 550 ve 552 parsel 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
planina tiniversite alani ve yol, 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda yiiksekdgretim tesis alan E:
0,50 ve yol, 256 parsel mer’i 1/5.000 olgekli nazim imar plammna tiniversite alani, 1/1.000 Oleekli
uygulama imar planinda yiiksekégretim tesis alan: E: 0,50,

Ungiit Mahallesi, 108 parsel 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda tniversite alani ve yol,
1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda yiiksekdgretim tesis alani E: 0,50 ve yol,

1191 ve 1216 parseller 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda tniversite alani, 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda yiiksekogretim tesis alani E: 0,50 tanimlidhr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen 1/5.000 naztm imar plan degisikligi dosyas1 ve paftas incelenmis olup,
Onikisubat fl¢esi,

-Ungiit Mah. 1191 ve 1216 parsellerde tanimli yaklasik 42.023 m2 iiniversite alaninin
kaldirilarak MIA tanimlandig;,

-Ungiit Mah. 108 parsel ile Avsar Mah. 264, 550 ve 552 parsellerde tammli yaklasik 92.474
m?2 liniversite alaninin kaldirilarak 78.823 m2 MIA, 13.654 m2 Sosyal Tesis Alani tanimlandig tespit
edilmistir.

Mevcut imar plani ve teklif imar plani alan dagilimlari ise asagidaki gibidir;

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2) FARK (M2)
Universite Alant 134.497 - - 134.497
Merkezi Is Alan - 120.846 +120.846
Sosyal Tesis Alan1 - 13.654 +13.654

Nazim imar plami degisikligi ile iiniversite alanmda 134.497 m?2 azalma gerceklesmis
olup, azalan iiniversite alanina esdeger alan tanimlanmadigs tespit edilmistir.

Mer’i imar planlarinda tiniversite alan: taniml Ungiit Mah. 108 parsel ile Avsar Mah. 264
parselin tapu kaydinda kamulastirmd xGlu ile Kahramanmarag Siitgti Imam Universitesi adina tescil
edildigi belirtilmektedir. Universi€ oJbtak kamulagtinlan(alanin plan degisiéa? ile MIiA alanina
doniistiirtilmesinin kamulastirma-amdc: disina ¢ikildigy ci[.ié}‘ﬁhneldml.ir.

1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2026//
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.08.2026

Plan degisikligi yapilan Ungiit Mahallesi 1216 parselde sahis miilkiyetleri bulunmakta olup,
hak sahiplerinin plan degisikligine iliskin talep dilekgesi, muvafakatname vb. belgenin dosyasinda
bulunmadig tespit edilmistir.

Nazim imar plani degisikligi plan agtklama raporunda;

“4.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani; 6 Subat depremlerinden sonra yapilan mikro bolgeleme etiit raporuna gore
Avsar Mahallesi 264, 550, 552 parseller ile Ungiit Mahallesi 108 parsel OA-2. ] (onlem alimabilecek
nitelikte stabilite sorunfu alanlar) olarak. Ungiit Mahallesi 1191 ve 1216 parseller ise etiit raporunda
DDA (degerlendirme disr alan) olarak belirlenmigtir. Ancak bu parseller daha énce iller Bankasi
tarafindan yaptirilan etiit raporuna gore bu alan OA-3.1.5 (énlem alinabilecek nitelikie sisme,
oturma, tasima giicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak belirlenmistir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Giindimiizde tiniversite yerleskeleri sadece mesleki egitim ve formasyonlarin verildigi alanlar
olmaktan ¢tkmis, asil amacinm yanmnda sosyal vasam alanlar: haline dontigmiistiir. Yerleskeler,
i¢inde barindmrdign ¢esitli fonksiyonlarla hem 6grencilere, hem ogretim iiyeleri ve diniversite
calisanlarina, hem de digardan bu alana gelen misafirlerine hizmet veren, yasayan alanlar haline
gelmistir. Bu fonksiyonlar icinde kafeteryalar, lokantalar, sergi alanlar, kiiltiir merkezieri, kregler,
konaklama alanlari, eglence ve dinlence alanlar yer almaktadir. Kahramanmaras Stitgii Imam
Universitesi de bu tiir bir yaklasimla yerleske icinde bu tiirden sosyal yasam alanlart olusturmalk
istemektedir. Bu amaglara yénelik olarak da imar plarm degisikligi talebi bulunmaktadir

6. PLANLAMA KARARIARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekeeler dogrultusunda, soz konusu parsellerin bir kismun
kapsayan alanda nazim imar plan: degisikligi ile merkezi is alanlar: ve sosyal tesis alam onerilmistir.
Bu plan degisikligi ile yerleske icinde tammianan alanlarda amag ve gerekee bolimiinde anlatilan
sosyal yasam alanlart olusturulabilecek ve yerleske i¢i daha yasayan bir alan haline
getirilebilecektir.,

Tablo 1: Alan Kullanimlar:

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONER] ALAN (m2)
Yiiksekogretim Alan 2.106.525,06 1.971.985,17
Sosyal Tesis Alani - 13.654,16
Merkezi Is Alan: 120.846,34

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plam sonucunda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk
bulunmamaktadr.

Kahramanmaras  Siit¢ii Imam  Universitesi miilkiyetinde bulunan alanlarda, kente ve
universiteye hizmet edecek, gelisimine, canlibigina hareket getirecek diizeyde yeni yasam alanlarimin
olugabilmesi amaci ile farkli fonksivon alanlar: tammlanmstur.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu'na, ilgili tiim
Yonetmelik ve diger kanunlara wulacakiir, ” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, surekliligini, biitiinliging, sosyal ve teknik
altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararvamagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanmilarak
yapilir, '

(2) Imar planlarinda sosyal ve tek

imar planlarinda éngoriilen sosyal_ve[ teknik altyapi wlartlarin s
yapilamaz. / S
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinmn kaldirimasi, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklegtivecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinr.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinm ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlariun kaldirdabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmert
etki alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretile yapilabilir. Esdeger alann ayrilmasinda

yiizoleiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde. mevewt plandaki

hizmet etki alamina gore aynr uygulama etabr veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapimasina miisait olmasi zorunludur.

Madde 31(4) Imar plam teklifleri, plann kapsadigr alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekileri tarafindan sunulabiliv. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasilamayan, malikleri be I
olmayan  veya maliki bulunmayan  yerlerin meveudiyeti halinde, bunlarin ilgili  idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alamn %20 sini asmamasi sarti aranir.” Denilmektedir.

Ilgi yazi eki Onikisubat [lgesi Avsar ve Ungiit Mahalleleri sinirlanindaki muhtelif parsellere
tliskin hazirlanmis olan 1/5.000 Olgekli nazim imar plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup;
yuriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine gére degerlendirilmek
ve hakkinda karar alimmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat Ilgesi Avsar ve Ungiit Mahallesi muhtelif parsellerde 1/5.000
ol¢ekli nazim imar plan degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bahse
konu nazim imar plan degisiklik teklifine yénelik olarak "....Baskanhiginiza 03.07.2026 tarih ve
45686 kayit numarali dilekge ile bagvurdugum Onikisubat Ilgesi Avsar ve Ungiit Mahalleleri
sinirlarinda KSU Avsar Yerleskesi muhtelif parsellere ait nazim imar plani degisikligi dosyasinin
lade edilerek, ekte sunulan dosyanin degerlendirmeye alinmast...." seklindeki 04.09.2026 tarih ve
62659 sayili dilekge Bagkanligimiza iletildiginden, s9z konusu nazim imar plami degisiklik teklifi
dosyasinin ilgilisine iadesi, Komisyonumuzca uyg 1'1-g'('51'[111ni‘:$lﬁr.

/"?//; /
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KONU: Pazarcik ilgesi Karagay Mahallesi 380 Ada 12 Parsele [iskin 1/1000 Olgekli nazim imar
plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 321846 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi:  Pazarcik Belediye Baskanligi'nin 22.05.2026 tarihli ve 32495 sayili yazisi ve eki 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP

flgi yazi ve ekleri ile; Pazarcik ligesi, Karagay mahallesi 380 ada 12 nolu parsele iliskin
(Imalathane Tesis Alani ve yapilagma sartlarinin belirlenmesi) yénelik olarak hazirlanan ve Pazarcik
Belediye Meclisinin 06.05.2026 tarih ve 40 sayilt karari ile uygun goriilen 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani degisiklik teklifi 5216 sayil Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve 14. Maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Baskanligimiza iletilmistir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede: planlamaya konu 380 ada 12 nolu parsel tarla vasfinda olup,
Harun AKKURT miilkiyetindedir. Tapu belgesi dosyasinda bulunmaktadir.

MERI iIMAR PLANI

[J 1/100.000 slgekli 11 Cevre Diizeni Planinda Kentsel Servis Alam olarak,

0 Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2026 tarih 2026-02/6-(6.2) sayili karan ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alani (KDKCA) olarak
tanimlanmistir,

00 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ilgi yaz1 eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Agiklama Raporunda alinan
kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlarinda;

" A4 Uygulama Imar Planimin Amaci ve Gerekgesi: Kahramanmaras ili, Pazarcik ilcesi,
Karagay mahallesi, 380 ada, 12 nolu parsel igerisinde Salca iiretim Tesisi yapilabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plan: vapilmaigtir.

3. Teklif Plan: Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda; Kahramanmaras ili, Pazarcik
ilgesi, 380 ada, 12 nolu parsel igerisinde 12.110,29 m? alana sahip Imalathane Tesis Alan tanimi
olusturulmugtur. Alan icerisindeki yapilasma sartlar;, E(Emsal): 0.60, Y engok(Maksimum Yap:
YViiksekligi): 12.50 metre olarak verilmistir.

6. Sosyal ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirme: Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Karagay
mahallesi, N38-a-13-c-4-a ve N38-a-13-d-3-b paftalart icerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine
gore,

X:4137100-4137300, Y:599400-599800 koordinatlar: arasinda bulunan 380 ada, 12 nolu
parsel icerisinde salga fabrikas yapilabilmesi amacryla Uygulama Imar Plan hazirlanmugtr,

Planlama alant sumrlarim olusturan 380 ada, 12 nolu parsel Harun AKKURT adina tapuda
tescillidir.

Pazarcik ligesi, Karagay mahallesi, 380 ada, 12 nolu parsel igerisinde onayl 1/5000 olcekli
Nazim Imar Plannda planlama alan konut digi kentsel calisma alan olarak tammiidir.

Pazarcik llgesi, Karagay mahallesi. 380 ada, 12 nolu parsel icerisinde onayli 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plan: bulunmamakiadu-

Teklif 1/1000 ol¢ekli Uveulara Imar Plammnda: Kahramanmarag ili, Pazarcik ilgesi, 380 ada,
12 nolu parsel icerisinde 12.11639m* alana sahip ?smsﬁme TesisAlafh tanimi olusturulmusgtur,
1/4
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Alan igerisindeki yapilasma sartlari; E(Emsal): 0.60, Yencok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 12.50
melre olarak verilmistir.

Planlama alam igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyac
bulunmamaktadr.

7. Uygulama Imar Plam Plan Notlar::

Uygulama Imar Plam; Pazarcik ligesi, Karagay mahallesi, 380 ada, 12 no'lu parseli kapsar.

Planlama alani igerisinde olusturulan imalathane tesis alan igerisinde Yapilagma Sartlar;

E(Emsal): 0.60, Yengok(Maksimum Yap: Y tiksekligi): 12.50 metre olarak alinacaktir.

Planlama alan igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus gortislerine
uyulacaktir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miudiirligii tarafindan onaylanan Imar Plamna Esas
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5. ]
(OA4-5.1) olarak degerlendirilmigtir. Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Plamnda belirtiimeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve [lgili
Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Kahramanmarag Ili, Pazarcik ilgesi, Karagay mahallesi 380 ada 12 nolu parsele iliskin
hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik [l Mudiirliigii
tarafindan 02.10.2025 tarihinde onaylanmustir. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna
gore planlama alam OA- 5.1. (Onlemli Alanlar- Onlem Alinabilecek Nitelikte sisme, oturma tasima
glicti agisindan sorunlu alanlar) tamimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI VE KOMiSYON RAPORU

Pazarcik Belediye Meclisi'nin 06.05.2026 tarih ve 40 sayih karari: “ll¢cemiz Karacay
mahallesi tapulamasina kayitlr bulunan 380 ada 12 nolu parsel igerisinde imalathane tesis alam
lammlanmasma iliskin 1/1000 él¢ekli uygulama imar plam yapilmast ile ilgili 24.04.2026 tarih ve
2026/05 sayilt Imar Komisyon Raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi. " seklindedir.

Pazarcik Belediyesi'nin 24.04.2026 tarih ve 2026/05 sayilt Imar Komisyonu Karar Tutanag::

“licemiz Karacay mahallesi tapulamasina kayitl 380 ada 12 no’lu parselle ilgili olarak
1/5000 olgekli nazim imar plaminda konut digt kentsel galtsma alant olarak planlanmistir. Onaylanan
nazim imar plant kararlarina istinaden hazirlanan 1/1000 aleekli wygulama imar plamnda
imalathane tesis alant olarak planlanmistir. Hazirlanan 171000 dlgeki wygulama imar plani isleminin
oy birligiyle onaylanmasma karar verildi.” seklindedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi tanimlar bashigi, Madde 4;

"zz) Konut digi kentsel ¢alisma alam: Cevre sagligr yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayicr, parlayict ve yamer maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarimn, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi
agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarim, ifade eder."
denilmektedir.

Karayollart Kenarina Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yo6netmeliginde;

Cephe Genigslikleri

Madde 40; "Devlet ve il yollar: kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler icin cephe genisligi;

a) Devlet ve il yollar: kenarindaki akaryalui istasyonlart ile yolcu terminalleri icin en az 40
melre.

b) Devlet ve il yollary kenarmdaki diger tesisler icin miinferit ge¢is yolu talep edilmesi halinde
enaz 20 metredir.

)
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Lk-8 deki proje drnegine, Diger tesislerde devlet ve il Yolunun boliinmiis veya iki yonlii olma
durumuna gire Ek-9 veya Ek-10 daki proje ornegine, uygun olarak diizenlenir. Cephe genisliginin
tahkikinde, miilkiin karayolu s gizgisine kesintisiz olarak ¢akisan ortak uzunlugu esas alimir.”
denilmektedir.

Karayollar1 Kenarina Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeliginde;

Yapi Yaklasma Mesafesi

Madde 41; "(Degisik : 06.01.1998/23222 Sayilt Resmi Gazete) Tesisler biinyesindeki
yaplarin cephe hait ile karayolu sinir cizgisi arasindaki mesafe,

b) Her tirlii yer altr depolar ile akaryakit ve (LPG/CNG) istasyonlari, akaryakit ve
swvilastirimg gaz dolum istasyonlari, umuma agik park yerleri ve garajlar, yoleu ve yiik terminalleri
atolye, fabrika, isham, ¢ars, pazar yerleri, ticari bina, sinema, tivatro, gazino, gibi eglence yerleri,
turistik yapr ve tesisler, miistakil olarak yapilan otel-motel lokanta ve kahvehaneler. ara¢ bakim ve
onarim yerleri, arag teshir ve satty yerleri, hububat, findik, nitiin, pamuk, pancar vb. tarim
driinlerinin muhafaza edildigi kapali depolar, siiriicii kurs yerleri, toptanct hal, iiretme-besi cifiligi
ve alurlar, maden ve petrol santive, ocak ve tesisleri, havuzlar, sabit kantarlar, egitim, saglik, dini ve
kiiltiirel vb. kamu ve ézel yapilar ile yukarida sayilan tesislere ait her tirlii ana binalar ve
sundurmalar i¢in en az 25 metredir." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yé6netmeliginin;

Parsel biiyiikliikleri

MADDE 6; (3) Parsel derinligi,

¢) Konut dusi kentsel ¢alisma alanlarmnda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut disi kentsel galismalar: alanlarinda 2000 m2’den az olamaz."
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(i); “Nazim imar plani: Meveut ise ¢evre
diizeni planimn genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarimn genel kullanis
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bélgelerin gelecekteki mifus yogunluklarin, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarimn geligme yon ve biyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap
alanlarim, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlaroun hazirlanmasing esas olmak
uzere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1725.000 arasindaki her dlcekie, onayli halihazir haritalar iizerine, Plan notlart ve avrintil re poruyla
bir biitiin olarak hazirlanan plan, " seklindedir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6; (1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve
amaglary a¢isindan Mekdansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak
hazirlamr. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swaswla; Mekdansal
Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Inar Plant ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planiar aras:
kademeli birlikeelik ilkesi uyarmca yirtirliikteki aist kademe planlarin kararlarma uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadyr, * seklindedir.

"Imalathane Tesis Alanlar" Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-1d (Uygulama
Imar Plan Gosterimler) tablosunun "Ag¢iklamalar" kisminda;

* " 11."Imalathane Tesisi Alanlar: " konut dist kentsel ¢alisma alam igerisinde yer

alacak ¢evre saghgr yowiinden tehlike olusturmayan imalathaneleri kapsar." seklinde
tanimlanmaktadir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Igi yaz1 eki 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plan teklifi incelendiginde;

LI Pazarcik ilgesi, Karagay Mabhallesi, 380 ada_12 nolu parseli kapsac

0 Parselin sahis mij inde oldugu,

[ Parselin tarla vasfihda oldugu,

Fe—— s,
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0 Parsel biiytikliigiiniin 12150.10 m?2 oldugu,

[ 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Servis Alant olarak tanimli oldugu,

L1 175000 6lgekli nazim imar planinm Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,
13.02.2026 tarih 2026-02/6-(6.2) sayth karari ile tadilen onaylandig, béylece parsel sinir icerisinde
bulunan déniis kurbunun iptal edilerek. niteligi kanal ve yol olan, 429 ada | parsel iizerinde 10
metrelik tagit yolunun plan paftasina tadilen islendigi,

L 1/1000 6lgekli uygulama imar plan teklifinin Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2026
tarihli karar ile tadilen onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plani esas alinarak hazirlandigi,

LI 171000 olgekli uygulama imar plan teklifinin Pazarcik Belediye Meclisinin, 06.05.2026
tarih ve 40 sayili karart ile uygun goriildigi,

0 Karagay mahallesi, 380 ada 12 sayili parselde salga tiretim merkezi yapilmasi amaciyla,
imalathane tesis alani olarak tanimlandigy,

[J Alanda yapilagma sartlarinin E:0.60 Yengok:12,50 yapilasma kosullarina sahip, 10 metrelik
yoldan 15 m, diger cephelerden 5 m yap1 yaklasma mesafesi tanimlandig,

[J Dogu cephesinde tanimlanan 15 metrelik yap! yaklasma mesafesi i¢erisinden enerji nakil
hattinin gegtigi,

LI Uygulama imar plam teklifine konu olan Karagay Mahallesi, 380 ada,12 sayili parselin,
Cevre Sehirclik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirligii tarafindan 02.10.2025 tarihinde onaylanan "/mar
Plamna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu ile OA-5.1. (Onlemli Alanlar:Onlem

Alnabilecek Nitelikte sigme, oturma tagima giicii agisindan sorunlu alanlar) olarak
tamimlandigy, tespit edilmistir.

Ilgi yazi eki, Pazarcik llgesi, Karagay Mahallesi 380 ada 12 nolu parsele (Imalathane Tesis
Alam ve yapilasma sartlarinin belirlenmesine) yénelik olarak hazirlanan ve Pazarcik Belediye
Meclisinin 06.05.2026 tarih ve 40 sayih karari ile uygun gériilen 1/1000 olgekli uygulama imar plani
teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Saytl Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216
Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ile 14.maddesi ve ilgili diger kanun ve yénetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ilgesi Karagay Mahallesi 380 Ada 12 Parsele iliskin 1/1000
Olgekli nazim imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karari
ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorimistiir,

Koniisy¢n Bijskani

Selahatti.r} PARLAK Aziz Bar1§_ OZSONMEZ
Uye Uye
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KONU: Kahramanmarag Merkez Dulkadiroglu ve Ahgseki Mevkii 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam plan notlarinda degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlifi’min 335499 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Dulkadiroglu Belediyesi’nin 07.08.2026 tarih ve 149681 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP .

Dulkadiroglu Belediye Bagskanligi’mn ilgi yazis: ile; “Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli
llave Revizyon Uygulama Ilmar Plamnin Dulkadiroglu Ilgesine ait olan plan notlar’” ve
“Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Dereli, Gazipaga ve Y. Gazipasa Mahallelerinin
Bir Kismina Iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam plan notlarinda” degisiklik teklifi;
Dulkadiroglu Belediyesi’nin 15.10.2026 tarih ve 112 nolu meclis karariyla uygun bulunarak, 5216
sayili Kanunun 7(b) ve 14’tincti maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediyesi’nin 05.08.2026 tarih ve 112 nolu Meclis Karari:

“KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 05.08.2026 tarihli toplantisinda
gorisililp Komisyonumuza havale edilen teklif Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Iigi: a) 08.06.2026 tarih ve 143223 sayui Baskanlik Oluru

Planly Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 5 (6) ".KAKS verilmeyen parsellerde 20 nci
maddenin iigtincii fikrasi ve 21 inci maddenin dordiincii fikrasina gore %401 gegmemek iizere yapi
yaklasma mesafelerine gore bulunan taban alani ile kat adedinin ¢arpilmasi sonucu bulunan KAKS
degeri icerisinde kalmak ve TAKS %601 ge¢memek gsartiyla yap: yaklagma mesafelerine gire
uygulama yapilwr..." denilmektedir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 20 (3) "Uygulama imar planinda belirlenmemigse bu
Yonetmelikle tamimlanan TAKS'a ve bahge mesafelerine gore belirlenen taban alammn kiigiik olam
uygulamir. " denilmektedir.

Planl: Alanlar imar Yonetmeligi Madde 21 (4) "Uygulama imar plaminda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alam, planla veya bu Yénetmelikle belirlenen; taban alam katsayisi ile kat
adedinin garpilmasiyla hesaplamr." Denilmektedir.

Uygulama imar planminda yap: yaklagsma mesafeleri tanimli olup kaka. verilmeyen bitigik nizam
tammli yapr adalarinda yonetmelik ve plan notlarinda agik¢a bir hiikiim bulunmadigindan mevcut
uygulamada yap: yaklagsma mesafelerine gore bulunan taban alan ile kat adedinin ¢arpilmasi sonucu
bulunan kaks degerine gore islem yapiimaktadir.

Planly Alanlar imar Yonetmeligi 1/7/2026-33297 sayih degisiklikle birlikte yapr yaklagma
mesafeleri tamimli olup kaks verilmeyen bitisik nizam yapr adalarinda plarn siirekliligi, bitinligi,
genel igleyisinin devamlilig adina taks konu alanin belirlenmesi gerekliligi diistiniildiigiinden “Yapi
yaklagma mesafeleri olup kaks verilmeyen bitigik nizam yapr adalarinda yapr yaklagma mesafeleri
icerisinde kalan alan taks hesabina konu alandir." plan notunun eklenmesi.

- “drazi egimi dikkate alinarak bina ile parsel simri arasindaki dogal zemin, kirmizi kotun
alindig yol kotunun altina diismeyecek sekilde kazi ve/veya dolgu yapilarak tesviye edilebilir. Bu
amagla parsel simrina istinat duvar: yapilabilir. Uygulama éncesinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’'ndan yol genisletmesi veya plan degisikligi olup olmayacagina iliskin uygun
goriis alimarak yapi ruhsaty dosyasina eklenmesi zorunludur." plan notunun eklenmesi.

- "Yapilasmamn bulundugu imar adalarinda plan deéi;ikligi ile imar adasimin cephe aldig
] igi durumlarda siliietin korunmasi

amacwyla diger parsellerdeptlandirma méycut yapinin ruh: MW yol kotuna gore yapilabilir.”
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plan notunun eklenmesi. — “Bitisik nizamda bitigik oldugu komgu simirina deprem derz boglugu
birakilarak agik ve kapali ¢ikma yapilabilir.” plan notunun eklenmesi.

- “Bina yol cephe hatlar: ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %5 meyil
verilerek tesviye edilir." plan notunun eklenmesi.

- Aligsekisi Mevkii Uygulama imar Plam Plan Notlarinda, 2. Konut Alan Kullamm Kararlar:
baslhig altinda yer alan ""Emsal verilmis parsellerde ¢ekme kat, ¢at kati ve ¢ati aras: piyes yapilamaz.

Begik ¢ati ve kismi teras ¢ati yapilamaz. Kirma ¢atida ¢ati egimi sag¢ak ucundan baglatilacak
olup parapet yapilamaz.” maddesinden ¢ekme kat ibaresinin kaldiriimasu.

llgi (@) Bagkanlik Oluruna istinaden hazirlanan 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde
onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plammn
Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifinin yirdrlikteki kanunlar ve yiénetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7. maddesinin b bendine ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli Have ve Revizyon Uygulama Imar Planimn Dulkadiroglu
ilcesine Ait Plan Notlarinda degigiklik yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan  degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme teklif plan pafias
Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Belediye Baskamt Mehmet AKPINAR: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde
onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planmmn
Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapiimas: teklifini Imar ve Baywindirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler? Oy birligi ile
kabul edildi.” seklindedir.

KURUM GORUSU

Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile ilgili olarak;

« Imar ve Kentsel Dontisiim Sube Miidiirliigi’niin 01.09.2026 tarih ve 334357 sayihi goriigil
alinmgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitinligini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapulir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin “Binalara kot verilmesine iligkin esaslar” kisminda:

“MADDE 10- (1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas: halinde yoldan
kotlandirma esastir.

(2) Kot alinan noktarmn tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapiimas: durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak igin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet plamina gore her bina
i¢in kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapilr.

(4) Viyadilk, kiprii gibi parsele girig ¢ikig yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele
bitisik olmayan yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme iglemlerinde ada bazinda degerlendirme

yapilr.,
Yoldan kotlandirma

kot aldl%; yol cephesiniW;eferi hizasindaki en

2/4 /

MADDE 11 - (1) Binalara pars
yiiksek tretuvar seviyesinden kot verilir.
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(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre iistii olarak kabul

edilir.

(3) Kotlandirma yapilmas: igin, yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya yol projesinin
onaylanarak kirmizi kot ¢alismasimin yapilmasi zorunludur.

(4) Heniiz olugsmamig yollarda kot talebi halinde bordiir/tretuvar iist seviyesi, ilgili idare
tarafindan 10 iy ginii icerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

(3) Parselin kot aldigr yolun egiminden dolay: zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya
gore en fazla 3.50 metre yiikseldigi noktalarda binalarda kademe yapimasi mecburidir. Her
kademenin kendi hizasindaki en dilgitk bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak
zorundadr.

Kademelendirme, kot aldig noktaya gore olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak iist
katlarda da yapilir.

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagr olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmas: durumunda bir énceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina yiiksekligi imar plam ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diigiik olan parsellerin arka kose noktalarmmin en
diigiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmast durumunda bina derinligi boyunca
beginci ve altinci fikralardaki kademelendirme esaslarina gore kademelendirilir.

(8) Ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldirim iist
kotundan yapiir.

(9) % 20°den fazla egime sahip yollarda; bitisik veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina
cepheleri toplam 12.00 metreden diisiik olan ara parsellerde bina kotlari, bina koge hizalarindaki en
yilksek yol kotundan verilir.

(10) (Ek:RG-28/7/2018-30492) 40.00 metre ve altinda olan bina cephe ve derinliklerinde,
talep edilmesi halinde; bu maddedeki hiikiimlere gire yapilmasi gerekli olan kademe sayisi1 kadar
bina ust katlarinda, binamn kademe yapilmas: gerekli olan cephelerinden her bir kademe igin bir alt
kata gore en az 3.00 metre geriye ¢ekilmek suretiyle de kademe wygulamasi yapilabilir.”
denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki plan degisikligi incelendiginde;

« [igi plan notu degisiklik teklifinin Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin 08.06.2026 tarih
ve 143223 sayili Bagkanlik Oluruna istinaden hazirlandii,

+ Kahramanmarag Merkez 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon Uygulama Imar Planimin
Dulkadiroglu Ilgesine ait olan plan notlarina;

“- Yapr yaklagma mesafeleri olup kaks verilmeyen bitigik nizam yapr adalarinda yap:
yaklagma mesafeleri igerisinde kalan alan taks hesabina konu alandir.

- Arazi egimi dikkate alinarak bina ile parsel simri1 arasindaki dogal zemin, kirmizi kotun
alindig yol kotunun altina dilsmeyecek sekilde kazi ve/veya dolgu yapilarak tesviye edilebilir. Bu
amagla parsel simrina istinat duvar: yapilabilir. Uygulama éncesinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’'ndan yol genisletmesi veya plan degisikligi olup olmayacagina iligkin uygun
goriys alinarak yapt ruhsati dosyasina eklenmesi zorunludur.

- Yapilagmamin bulundugu imar adalarinda plan degigikligi ile imar adaswun cephe aldig yol
genigliklerinin degigmesi sonucu kot alinan yolun degistigi durumlarda siliietin korunmas: amaciyla
diger parsellerde kotlandirma mevcut yapwn ruhsatina esas yol kotuna gore yapilabilir.

- Bitigik nizamda bitisik oldugu komgsu sinirina deprem derz boslugu birakilarak agik ve kapali
¢tkma yapilabilir. ~

- Bina yol cephe hatlar: ile-5ollqr arasinda kalan bahgeler yo
verilerek tesviye edilir.” sekling&ﬁmqotlarmm eklenmesi,

« Kahramanmarag ili, adroglu Ilgesi, Kayabagi, DereliZGafipaga ve Y. Gazipasa

A

gru en fazla %5 meyil
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Mahallelerinin Bir Kismma iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Plan
Notlarinin 2-Konut Alam Kullanim Kararlari kisminda yer alan,

“Emsal verilmiy parsellerde ¢ekme kat, ¢ati kat1 ve ¢ati aras: piyes yapilamaz. Begik ¢ati ve
kismi teras ¢ati yapilamaz. Kirma ¢atida ¢ati egimi sagak ucundan baglatilacak olup parapet
yapilamaz.” geklindeki plan notunun,

Cekme kat ibaresinin kaldirilarak “Emsal verilmis parsellerde gekme kat, ¢ati kati ve ¢ati
arasi piyes yapilamaz. Begik ¢ati ve kismi teras ¢ati yapilamaz. Kirma ¢atida ¢ati egimi sagak
ucundan bagslatilacak olup parapet yapilamaz.” geklinde degigtirilmesi, teklif edilmekte oldugu
goriilmektedir. "

Imar ve Kentsel Doniigiim Sube Miidtirltigii’niin 01.09.2026 tarih ve 334357 sayil1 gérligiinde:

o “Yapian incelemede Planl Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 69'da "- (1) Bilyiikgehir
belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen hiikiimler disinda kalan
hususlarda, beldenin tarihi ve yioresel sartlarim gozetmek kaydiyla Bakanlik onayina sunulmak iizere
imar yonetmeligi hazirlayabilirler. Idarelerin imar yénetmelikleri yirirlige girinceye kadar
uygulamalar bu Yonetmelige gore yapilr.

* (2) Bu Ydnetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce
ctkarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykir: olarak getirilecek
hiikiimler uygulanamaz. " maddelerine aykirilik bulunmamamugstir.” denilmektedir.

figi yaz1 eki, “Kahramanmarag Merkez 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon Uygulama imar
Planinin Dulkadiroglu Ilgesine ait olan plan notlan” ve “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi,
Kayabagi, Dereli, Gazipasa ve Y. Gazipaga Mahallelerinin Bir Kismima fliskin 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam plan notlarinda” degisiklik teklifi ekte sunulmug olup; yukarida
yapilan agiklamalar, flge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yénetmelikleri ile 5216
Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14iincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras Merkez Dulkadiroglu ve Aligseki Mevkii 1/1000 lgekli
uygulama imar plam plan notlarinda degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftasi/Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

ye Uye
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KONU: Andin Iigesi, Tufanpasa Mahallesi, 192 ada 3 ve 4 parsellere iliskin, 1/5000 ol¢ekli nazim
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 324446 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir, Teklif yazisinda;

08.06.2026 tarih ve 40381 sayili dilekge ve ekindeki 1/5000 Oleekli nazim imar plam
degisiklik teklifi
TALEP
Ilgi dilekge ve ekleri ile; Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, 192 ada 3 ve 4 parsellere iliskin,
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisiklik Teklifi (tick, konut ve yol degisimi) 5216 sayih
Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7/b  maddesi kapsaminda  degerlendirilmek lizere,
Baskanligimiza ietilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Andirin Iigesi, Tufanpasa Mahallesi:

* tarla vasifli, 381,84 m?2 ylizél¢timli, 192 ada 3 parselin,

* bahge vasifli, 2.577,27 m? ylizélgtimli, 192 ada 4 parselin,

“Hiisne YILMAZ ve Miisterekleri” miilkiyetinde oldugu gériilmiistiir,

MER’l PLANLARDAKI DURUM

Andinn Il¢esi, Tufanpasa Mahallesi, 192 ada 3 parsel sayili tasinmaz:;

* Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, TICK (Ticaret+Konut) alan1 ve yol olarak
tanimlidir.

* Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda jse TICK (Ticaret+Konut) alans (E=1.20,

Yengok=4 kat, yapi yaklagma mesafesi glineydogu cephesi=3 m diger cepheler=5 m) ve yol
olarak tanimlidir,

Andirin Iigesi, Tufanpasa Mahallesi, 192 ada 4 parsel say1li tasinmaz;

* Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, TICK (Ticaret+Konut) alani, gelisme konut alani
(121-250 ki/ha), agacglandirilacak alan ve yol olarak tanimlidir.

* Mer’i 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda ise TICK (Ticaret+Konut) alani, gelisme
konut alani ve yol olarak tanimlidir.

* TICK alaninn yapilasma kosullari: “E=1.20, Yengok=4 kat, yap: yaklasma mesafesi
glineydogu cephesi=3 m diger cepheler=5 m” seklindedir.

* Gelisme konut alanimm yapilagsma kosullar:: “E=1.20, Yengok=4 Kat, yapi yaklasma
mesafesi kuzeybati cephesi=3 m diger cepheler=5 m” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

* “(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, surekliligini, biitinligiing, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikie, kamuy yarartamagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilaralk
yapilir.

ligi:

Tarihi: 28.08.2026

* (2) Imar planlarinda sosyal ve te

knik altyapr  hizmetlerinin wilestirilmesi esasnr.

Yiirdirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve reknik altyapr standartlarim diisiiren plan

degisikligi yapilamaz.
* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve

teknik altyapi alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunly

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilesi igin:
> ) Imar plamindaki dursdn

legisecek olan sosyal ve teknik e [// alamindaki (tesisi
gergeklegtirecek ilgili yatirimer Balahiih veya kuruluslarin gorisii alimyr
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* b) Imar planinda yer alan vol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarvnmn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimm kaldirilabilmesi veyva kiiciltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant icinde esdeger yeni bir alamn avrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanm ayrilmasinda
yiizélgiimii ve komum ozellikleri korunur. Bu alanlarmn yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmel etki alanina gore aymi uygulama etabi veya bolge icinde kalmas, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alann tesisin yapimasima miisait olmast zorunluduyr.

* ¢) Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alaniarmn yiizélgiimleri toplamimn altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinn miktarlar:, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yegil alanlarda kullanilabiliv. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortakltk payina tabi bir kullaninmn kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaminda esdeger bir alan ayrilir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

» Andirn lgesi, Tufanpaga Mahallesi, 192 ada 3 ve 4 parselde tanimli tick (ticaret+konut)
alanmin (953.8 m?) kaldirilmis oldugu ve yerine gelisme konut alani tanimlandig,

* Konut alamindaki artistan kaynakli olarak alandaki ntifusun artacagr ve bu sebeple artan
niifusun ihtiyaci olan teknik ve sosyal altyapi alam i¢in 192 ada 4 parselde taniml1 konut alanmm bir
kismi ve yolun bir kisminin park alani (70,8 m?) olarak tanimlandig,

* 192 ada 3 ve 4 parselin sahis miilkiyetinde oldugu, ilgi dilek¢ede maliklerin imzalarinin yer
aldig1 ancak imza sirkiilerinin dosyasinda yer almadigy,

* Plan agiklama raporunda niifus ve donati hesabinin;

“Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani 121-250 kisi/ha

921,3x 0,15 = 138,19 m?

Onerilen minimum Konut Alan: 0,0138 hax 121 = 1,67 kisi

Onerilen maksimum Konut Alant 0,0138 ha x 250 = 3,45 kisi

Ihtiyag¢ Duyulan minimum Donati Alan 1,67x20,25 = 33,8 m?

Ihtiyag Duyulan maksimum Donat: Alan 3,45x20,25 = 69,86 m*” seklinde hesaplandigi,

* Nazim imar plani degisiklik teklifi ile 70,8 m* park alan tanimland:gi,

* Ancak yapilan teknik inceleme neticesinde TICK'dan Konut Alanmna donen alan 953,8 m2
oldugundan artan niifus hesabinm agagidaki gibi oldugu gériilmiistiir.

953,8 m2=0,09538 ha 0,09538 hax 121=11.5 kisi (en az) == 11,5 kisinin ihtiyaci | 1%x20,25m>
= 232,8 m2donati alan1 0,09538 ha x 250= 23,8 kisi (en fazla) => 23.8 kisinin ihtiyact 23x20.25m2 =
482,8 m2 donati alan Ticaret+Konut alaninin %85 i konut %15' ticaret yogunlugu oldugundan: bu
sonucun %15' baz aldig tespit edilmistir. Buna gore en az 34,9 mz en fazla 72.42 m2 TICK'dan
Konut Alanina déniismesi nedeni ile park alani tanimlanmasi gerektigi,

9 m2 yoldan konuta déniisen alan nedeni ile en fazla 2 mp donat1 alani tanimlanmasi gerektigi,
s0z konusu teklifin bu araliklar icerisinde kaldigi,

* Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 29.04.2025
tarihinde onaylanan "Kahramanmarag ili. Andirin ilcesi Yenimahalle ve Tufanpasa Mahallesi
[gerisinde Yer Alan 101.5 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'na
gore: planlama alaniin, yerlesime uygunluk haritasinda, 0.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanla r) olarak belirlendig, tespit edilmistir.

175000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifine iliskin alan kullanim tablosu asagida yer

almaktadir.

ALAN TANIMI MERI NiP (m?) TEKLiPKW(m?) FARK
+70,8
-953.89

PARK ALANI )
KONUT-TICARET ALAN] 953,89 5:
f\\x /&_\ 2/3
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.08.2026
S |

GELISME KONUT ALANI 936,94 1858,24 +921,3

Igi dilekge ekinde yer alan; Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, 192 ada 3 ve 4 parsellere
iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisiklik Teklifi (tick, konut ve yol degisimi), yukarida
yapilan agiklamalar, 3194 Sayil imar K

anunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b)
maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsamind:

t degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tzere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi h ususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin ilg
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisil

esi. Tufanpasa Mahallesi, 192 ada 3 ve 4 parsellere iliskin,
1/5000 &lgekli nazim imar plan1 degisi

<ligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde;
kligi Komisyor

Selahattip PARLAK
Uye

Aziz Barig O0ZSONMEZ
Uye
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KONU: Pazarcik Ilgesi, Yukar: Pazarcik Mahallesi 1027 ada 13 parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim
imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 328212 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Mehmet Unal’in 10.07.2026 tarih ve 48453 kurum say1l1 dilekgesi ve ekleri,
TALEP

llgi dilekge ile; Pazarcik [lgesi, Yukart Pazarcik Mahallesi 1027 ada 13 nolu parsele iliskin
(konut alanmmin ekmek firmi yaptlmasi amaci ile ticaret alam olarak tanimlanmasi) hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani teklifinin, 3194 saytlt Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gore
incelenip Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemeler(.l_e; degisikligin Pazarcik llgesi, Yukar: Pazarcik Mahallesi
1027 ada 13 nolu parsel sahis (Mehmet Unal) miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
1027 ada 13 nolu parsel;
- 1/5000 olgekli nazim imar planinda konut alani,

- 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 3 kat (A-3) konut alani ve bir kismi da
yol tanimlidar.

JEOLOJIK DURUM

Plan degigikligine konu alan; Plan degisikligine konu alan 08.01.2023 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi 1267.5835 hektarlik alanin imar planina esas mikrobélgeleme etiit
raporunda OA-5.1 (Onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) sinirinda kalmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Igi dilekee eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda;

"5, Planlamanmn Amaci: Pazarcik llgesi, Yukar: Pazarcik Mahallesi; 1027 ada 13 nolu parsel
lizerinde somun ekmek firim yapilmast amaclanmaktadr.

6. Planlama Alavamn Yirirhikieki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam: Planlama adammn
Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamindaki Jonksiyonu; Pazarcik Ilgesi, Yukari Pazarcik
Mahallesi 1027 ada 13 nolu parsel Meskin Konut Alani olarak tanimlidur

7. Planlama Alaninmm Yiirirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plant: Planlama alaninn

Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmndaki Jonksiyonu; Pazarcik llgesi, Yukart
Pazarcik Mahallesi 1027 ada 13 nolu parsel Ayrik Nizam-3 yapilasma kogullarinda meskiin konut
alant olarak tarmumlidrr.,

8. 1/5000 Olgekli Uygulama Nazim Plan Degisikligi Izah Raporu: Pazarcik licesi, Yukar:
Pazarcik Mahallesi 1027 ada 13 no 'lu parselde Meskiin Konut Alan: olarak tammly 373,32 m? alan
kaldirilarak tamami Ticaret AlNwolarak tanmlanmistir.

Planlama alaninda hefhNuoki bir niifus artist olmadig i¢in doptuyfthtivact bulunmamaktadir.

Alan kullanim tablosu asagidaki gibidir,
S S

W O

Rapor No:2026/ {5~
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 28.08.2026

Rapor No:2026/1 &5~

FONKSIYON MEVCUT NIP ONERINIP  FARK
Konut Alan: 373,32 0 -373,32
Ticaret Alam 0 373,32 +373 32

9. Jeolojik Etiit Raporu: Cevre Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligi tarafindan,
17.01.2023 tarihinde onaylanan, "Kahramanmarag Ili, Pazarcik ilgesi, Yaklasik 1267,58 ha. Alana
Ait Imar Planmna Esas Mikro holgeleme Etiit Raporu’ nun yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli
Alan 5.1 (O4-5.1) Onlem Alabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giici Dayanim A¢isindan
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

10. Plan Notlari:

1-Nazim Imar Plaminda Belirtilmeyen Hususlarda; "Mer'i Nazim Imar Plam" "3]94 Sayili
Imar Kanunu ve lgili Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

2-Yapilasmaya iligkin detayl kogullar 1/1000 olcekli uygulama imar plamnda belirlenecektir.

3- Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan, 17.01.2023 tarihinde
onaylanan, "Kahramanmaras Ili, Pazarcik ilgesi, Yaklasik 1267,58 ha. Alana Ait Imar Plamina Esas
Mikro bolgeleme Etiit Raporu'nda belirtilen hususlara uyulacaktir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4/i°de; Nazim imar plam: Mevcut ise cevre
diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarimin genel kullanig
bigimlerini, bashca bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarin, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlariun hazirlanmasina esas olmak
uizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 élgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her olgekte, onayl halihazir haritalar lizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan plan,

Mekaénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 6°da;

" (1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar: acisindan Mekdnsal Strateji Planlar,
Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlari olarak hazirlanmir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan yonlendirmek zorundadir.”

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 6/1°de *Jmar plant degisikligi;, plan ana
kararlarn, siirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yararr amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapulir.” seklinde hiikiimler bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 4(hhhh)’de: “Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret
kullanimina yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen Jonksiyonlarin da yer
alabildigi alanlari, " ifade eder ddnilficktedir.

181 Madde 19(1-g)’de; “Ticaret alan: Bu ala

Planli Alanlar Imar Yénetn larda;

1) Is merkezleri, youctim binalari, banka, Jinans kurumlary, ofifhiffo. ¢arsi, cok kaili

magazalap~oiQparklar, alyeris merkezleri, konaklama tesi Jerd,
/«‘ ‘,iL s 2/4 2l
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarthi: 28.08.2026

Rapor No:2026/{ 45~

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta,

restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
3) (Degisik:RG-25/7/2019-3 0842) Saglik kabini ve muayenehane,

4) (Miilga:RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.”
denilmektedir.

Igi dilekge eki 1/5000 olgekli nazim imar plan degisiklik dosyast incelendiginde;
- Yukar1 Pazarcik Mahallesi, 1027 ada 13 nolu parseli kapsadigi,
- 1027 ada 13 nolu parselin sahis miilkiyetinde oldugu,

- 1/5000 &lgekli nazim imar planinda konut alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda A-
3 nizam konut alan1 ve bir kisminin da yol tanimli oldugu,

- Degisiklik teklifi ile s6z konusu taginmazda ekmek firinr yapilmasi amaci ile konut alaninm
ticaret alan1 olarak degistirilmesinin talep edildigi,

- Plan degisikligi ile 373,3 m? konut alaninin tamamuni ticaret alani olarak degistirildigi,

FONKSIYON MEVCUT NIpP ONERINIP FARK
Konut Alan: 373,32 0 -373,32
Ticaret Alani 0 373,32 +373,32

- Teklif plan degisikliginin konusu itibari ile deger artisina tabii oldugu, Imar Plan
Degisikligine Dair Deger Artis ’ay1 Uygulama Yénetmeliginin, Deger Artis Payina Konu Olacak
Plan Degisiklikleri baslikli Madde 6°da;

(1) Uygulama imar plan: degisiklikleri: plan ana kararlarin, surekliligini, biitiinligiinii,

sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin ézelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri viizélgiimiine sahip olusmus imar adalarnda ada bazinda,
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini. bina viiksekligini arttiran veya fonksivon degisikligi getiren
plan degisikliklerinde, ihtivage duyulan kentsel, sosval ve teknik altyapr kullanimlar:; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarwaph alanda karsilanmat,

b) Parsel bazinda; konut kullanim: hari¢ sadece fonksiyon degisikligi, suretivle yapilir. Ancatk,
meri uygulama imar plaminda icerisinde konut kullanimunn da oldugu, bir veya birden fazla kullanim
karari olan parsel/parsellerde, plan degisikligi oncesi meveut niifusu, yapi yogunlugunu ve kat
adedini/bina yiiksekligini degisiklik sonras: artiirmamak kaydiyla, ticaret+konut, turizm konut,
ticaret+turizm+konut gibi karma kullanim karar getiren fonksiyon degisiklikleri yapilabilir. Bu
suretle yapilan plan degisiklikleri de ger artis payina konudur,

(2) Igerisinde riskli yapmn bulundugu parsel/parsellerde yapilacak wygulama imar plam
degisiklik islemlerinde, meri uygulama imar plani ve plan notlariyla verilmis emsale esas insaat
alanme %20 'nin tizerinde artiran plan degisikliklerinde, %20 nin distiindeki kisms deger artis payina
konudur.

(3) Tasinmaz maliklerin wiminin talebi vizerine onaylanmis, ancak mahkemelerce iptal

edilen uygulama imar plan »owstkliklerinde, davaya konu olan uygulama pnge plant degisikligi
neticesinde, yiiriirliikten kalka nygulama imar plani ile teklif edilen yeni gpgfilama imar planimn

T
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Rapor No:2026/ 5~

Tarihi: 28.08.2026

kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkinmn yiizde doksan: (2690) deger artis payr olarak
alinir. ™ seklinde hiikiimler igerdigi, tespit edilmistir.

Igi dilek¢e eki, Pazarcik llgesi Yukar Pazarcik Mahallesi 1027 ada 13 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plan degisikligi teklifi (konut alaninin ekmek firmi vapilmasi
amacl ile ticaret olarak tanimlanmasi) ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Igesi, Yukari Pazarcik Mahallesi 1027 ada 13 parsele iliskin
175000 6lgekli nazim imar plan degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
175000 6lgekli nazim imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gOriilmiustiir.

Fatih D1

Selahattin PARLAK Aziz Barig O0ZSONMEZ
Uye Uye
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KONU: Géksun Ilgesi Findik Mahallesi 241 Ada 65 Parsele lliskin 1/5000 &lcekli nazim imar plani
ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 328445 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Halil HARMANKAYA’nin 22.05.2026 tarih ve 35930 dilekgesi ekindeki, 1/5000 &leekli

Nazim Imar Plani teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Goksun llgesi Findik Mahallesi 241 ada 65 nolu parsele iliskin,
1/5000 6lgekli NIP teklifi (Turizm Tesis Alani tanimlanmast) 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere Baskanlhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Goksun ligesi Findik Mahallesi 241 ada 65 nolu parsel 7.353,87 m2 alan olarak Halil
HARMANKAYA adina kayitlidur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi Findik Mahallesi 241 ada 65 parsel sayili tasinmazin;

® 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

® 1/100,000 Olgekli il Cevre Diizeni Planinda kdy yerlesik alan sinir1 ve civarl olarak
tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

llgi dilekge ekinde yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifine yonelik alinan kurum
goriisleri asagida siralanmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirltigii/Goksun Orman Isletme Miidiirliigii niin 23.12.2025 tarihli ve
E-18175682 sayili yazisinda;

[J % ...bahsi gegen parsel tizerinde “Giines Enerji Santrali” i¢in “1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plani” yapiimasinda kurumumuz agisindan sakinca
olusturmayacag...” seklinde goriis bildirmislerdir. Ancak alanda Giines Enerji Santrali degil Turizm
Tesis Alani yapilmasi planlanmaktadir.

Kahramanmaras Valiligi [l Afet ve Acil Durum Miidirltgii’niin Bila tarihli ve 1508017 sayili
yazisi ile;

0 "... Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda
alinmug "Afete Maruz Bolge" kararr bulunmamakiadir. Ancak sahanin diri fay alanlarina yakinlia,
kuru derelerin varligi gibi hususlar nedeniyle Imar plamna esas yapilacak jeolojik - jeoteknik etiitler
kapsanunda bagta deprem afeti olmak iizere alamn afetselliginin (deprem, heyelan, kaya diismesi,
taskin, ¢1g vs.) bashklar halinde ortaya konmasi; afet riski var ise éonlem projelerinin
detaylandirilarak raporunda belirtilmesi. bu sonuglar dogrultusunda projenin devam ettirilmesi
hususlarinda..."” $eklinde goriis verilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim AS’nin 17.10.2025 tarihli ve 255009 sayill yazisi ve ekleri ile;

LI "Yapilan etiit ¢alismalart sonucunda ilgili bolgelerde Sirketimiz sorumlulugunda olan
dagiim varhklarinin bulunmadig tespit edilmistir.

Bahse konu Goksun licesi Findik Mahallesi 241 ada 65 parsel icin kullamim amaci
dogrultusunda plan ¢alismalarinin yapilmasinda Sirketimiz mevzuatlar: agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis verilmistir.

ARMADAS 1n 14.10.2025 tarihli ve 1808 sayili yazisi ile;

L7 Yazimzin ekinde Yondermis oldugunuz ¢alismanin yapilacak alan simirt igerisinde

meveut dogalgaz dagitim sebekefniz bulunmamakiad I, S0z konusu alanicpfisinde imar plam
‘ ; 5—
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarthi: 28.08.2026

calismalarimn yapilmasinda, kurumumuz agisindan teknik bir engel bulunmamaktadir . Plamn

yapilmasi miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi hususunda.. " seklinde goriis verilmistir.
BOTAS INTERNATIONAL AS/Integrity Miidiirliigii bila tarih ve E.2879 say1lt yazisinda;
O ... Gonderdiginiz sayilar veriler incelendiginde imar planlarina esas alan sinirmn

hattimiza en yakin noktas: ile BTC HPBH glizergaht arasinda yaklasik 23.3 km mesafe bulundugu
tespit edilmistir. Bahse konu imar planlarinn gereeklestirilmesi hususunda Kurumumuz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi/Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S.-Dogalgaz [letim II1.
Bolge Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 3201114 say1l1 yazisi ile;

U " Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi' nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz
ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tirlii yapilasmalar, imar planlarr ve
altyapr projeleri (yol gecisi, trafo, hafriyat alam, enerji nakil hatn, su/kanalizasyon hatt,
telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb. ) ve 400 metre mesafe iginde planianan her tiirlii maden
uretim ve isletim projelerinden once Kurulusumuzdan goriis alimarak, soz konusu ¢alismalarin
Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine uygun olarak
yiriitiilmesi gerekmektedir.

U Bu baglamda, yapilan inceleme neticesinde, séz konusu parsel icerisinde ve teknik emniyet
mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru

hattimizin/tesisimizin bulunmadig tespit edilmis olup bahse konu tasinmazda GES amagll
"1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” hazirlanmasinda
Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadyr. " Seklinde goriis verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bslge Miidiirliigii Havza
Yonetimi ve Tahsisler Sube Mudurligii’niin 14.10.2025 tarihli ve 6408452 sayil1 yazisi ve eki (pafta
gorlintiisii) ile;

0 "....Konu incelenmistir. Séz konusu alan i¢erisinden gecen derenin sev baslarindan itibaren
20'ser metre mesafede kalict yap: yapilmamast, derenin olasi taskinlarina ve yagmur suyu sebekesi
kapsaminda yiizey sularina karg ilgilisince tedbir alinmasi ve Kurumumuzun sorumly tutulmamasi
sartiyla; bahse konu tasinmaz iizerinde turizm tesisi alan: amagly imar planlar: hazirlanmasinda
Kurumumuz  faaliyetleri a¢isindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadr.."” Seklinde goriis
verilmistir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirliigii bila tarih ve E-13874268 sayil1 yazisinda
goriis bildirmislerdir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Cevre,
Emlak ve Kamulastirma Daire Bagkanligi’nin Bila tarihli ve 1433946 sayil1 yazisi ile;

U ".. Soz konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan
gorusumiiz bulunmamaktadir ... " Seklinde goriis verilmistir.

Goksun Kaymakamligi/Géksun [lce Jandarma Komutanligr 25.11.2025 tarih ve E-44366248
sayil yazisinda goriis bildirmislerdir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bslge Midirligi 05.11.2025 tarih ve 1965265 sayili yazisi
ile;

"..yukarida amlan "Karayollari Kenarima Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakinnda
Yonetmeligin" diger sartlarini da saglayacak sekilde diizenlemeler yapilmas: ve insaat baslamadan
Once yukarida anilan yonetmellgip-39. maddesine gore Belediye Baskanhgimzca da onaylanan
vaziyet planinin (yolumuza girisAkfsVapilmas: halinde giris-¢ikis yapilacak kesim vaziyet plamnda

muhakkak gosterilicektir) Betac Miidiirliigiimiize _gonderilmesi ve A, gortistumiiz alinmasi
gerekmekiedir." seklinde goriis bildirmislerdir.
AN 2/ _
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Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligi Planlama Yatirim ve Insaat
Dairesi Bagkanligi’nin 15.10.2025 tarihli ve 148655 sayili yazisi ile;

0 "....86z konusu alanda Genel Mudiirliigimiize ait icme suyu ve kanalizasyon alt yap:
sistemleri bulunmamakta olup yapiimas: da planlanmamaktadir. Ayrica yapilacak imar plamnda
yeterince teknik alt yapi alani bulundurulmalidir. Bu dogrultuda ilgili tasinmazda turizm tesis alan
amaciyla Imar Plami yapilmasinda Idaremiz mevzuaii agisindan herhangi bir sakinca yoktur. "
Seklinde goriis bildirmislerdir.

Kahramanmaras Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Mudiirliigi’niin Bila tarihli ve 7386301 sayili
yazist ve eki (Elbistan Kaymakamligi Sehir Miizesi Midiirliigii’niin Bila tarihli ve 7587533 sayili
yazisi) ile;

U "..S6z konusu alan Midirligimiiz uzmaniarinca 2].]] 2025 tarihinde yerinde
incelenmistir.

Alanla ilgili 24.11.2025 tarihli Miize Uzman Raporunda OLUMLU kurum goriisii verilmigtir.

Ancak ileride alanda yapilacak her tirlii Jaaliyet swrasinda herhangi bir tasimir-tasinmaz
kiltiir varhigina rastlamimasi durumunda calismalarin derhal durdurularak en yakin Miilki Amirlige
ve Miidiirligiimiize 2863 Sayili Kanunun 4. maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi
gerekmektedir..." seklinde goriis verilmistir.

Milli Savunma Bakanligs Lojistik Genel Midiirliigi Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi’nin 09.10.2025 tarihli ve 5314807 sayil1 yazisi ile;

U "... Yapilan ¢alisma sonucu, séz konusu parselde, askeri alan, ANT akaryakit boru hatn,
mani aplan, askeri yasak bolge, askeri guvenlik bolgesi (Jandarma Genel Komutanligi, Sahil
Giivenlik Komutanlig: haric) bulunmadigr tespit edilmistir.” seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlign Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligii Jeoloji
Etiitleri Dairesi Bagkanligi’nin 20.10.2025 tarihli ve 565942 say1l1 yazisi ile;

U "...Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 olcekli 1.37-d3 paftasina ait Jeoloji,
Diri Fay ve Heyelan Haritalar: arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. Soz konusu alana iliskin
raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 lgekli Jeoloji ve heyelan haritalarina Genel Miidiirliigiimiiz WEB
sayfasi, E-Ticaret Portalindan ulasilabilir ve iicreti karsiligi satin alinabilir.

U Genel Miidirligimiiz tarafindan 1/25.000 Olgek hassasiyetinde detayli arazi calismalart
ile hazirlanmis ve deprem kaynag olan diri faylar: gosteren "T: tirkiye Diri Fay Haritast (2013)"na
sayisal ortamda ".kmz" ve "shp" uzantili olarak https://www.mta.gov.tr/v3. O’hizmetler/diri-fay
haritalari linkinden iicretsiz erisim saglanabilmektedir. Bagta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga
kaynakly afet riski dikkate alinarak islem tesis edilmesi onerilmektedir.

U Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢alismalara
iliskin haklart sakl kalmak kaydiyla, soz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalar: agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadyr. " Seklinde goriis verilmistir.

T.C.Goksun Kaymakamligi/Iice Saglik Miidiirltgii 30.10.2025 tarih ve E-129 say1li yazisinda
goris bildirmislerdir.

Kahramanmaras Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ntin 24.10.2025 tarihli ve
7388389 sayili yazisi ile;

L ".. 86z konusu parsel iizerinde Il Miidiirligiimiiz tarafindan planlanmis bir proje
bulunmamakta olup talep edilen kullanim amacy dogrultusunda imar plan: yapilmasinda kurumumuz
agisindan herhangi bir sakinca yoktur. " Seklinde goriis verilmistir.

I.C.Kahramanmarag Valiligi/ll Tarim ve Orman Miidiirligii Bila tarih ve E-21653448 sayili
yazisinda goriis bildirmiglerdir.

Tiirkiye Elektrik [letin
Tesis ve Kontrol Mudiirliigii’

VAN

pim Sirketi Genel Miidiirligii 12. Bélge Miidii
13.10.2025 tarih ve 3372814 sayili yazisi Je;

Tigli (Gaziantep),

3/
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U "... Bélge Midlirliigiimiiz tarafinda yapilan inceleme neticesinde. yazida belirtilen ¢calisma
alany vizerinden gegen ve Tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enerji iletim
hatti/trafo merkezi bulunmamaktadir. Bu nedenle soz konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda
Bélge Miidiirligiimiiz agisindan sakinca yoktur...." Seklinde goriis verilmistir.

Tirk Telekomiinikasyon A.S’ nin 17.10.2025 tarihli ve 308421 sayili yazisi ile;

O "..... Midiirligiimiiz hizmet sirlar: icerisinde bulunan ekte kroki ile yazida belirtmis
oldugunuz Goksun ligesi Findik Mahallesi 241 ada 65 numaral: parselde yapilacak olan Turizm Tesis
Alany icin 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olcekli uygulama imar plant yapilmasinda Kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir. " seklinde goriig verilmistir.

Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Mudiirlugi tarafindan onaylanan imar
planina esas jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gére OA-5.1 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme
oturma agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[ Goksun Ilgesi Findik Mahallesi 241 ada 65 parsele iliskin 1/5000 Nazim Imar Plam teklifi
ile parselin tamaminda Turizm Tesis Alant tanimlanmistir.

[ S6z konusu parsel kuzey yoniinde 20 metrelik tasit yoluna cepheli oldugu goriilmiistiir.

[ Karayollari GenelMiidiirliigliniin gériis yazisinda belirtilen maddelere istinaden 1/1000
oleekli uygulama imar plani asamasinda karayolu simr ¢izgisine yap1 yaklasma mesafesinin
Karayollar1 Kenarina Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakinnda Yonetmeligi 41. maddesine gore
belirlenmesi gerektigi belirtilmistir.

O Goksun Orman Isletme Miidiirliigi’nin GES olarak yazilan goriistiniin yenilenmesi
gerekmektedir.

U Teklif plan paftasi tizerinde belirtilen plan notlarinda iki kez 5.madde yazildig1 gériilmiistiir.
5. maddede belirtirlen "DSI 20. Bolge Miidiirligiiniin 14.10.2025 tarih ve 6408452 sayili yazisinda
belirtilen ve parselin dogusundan gecen dere alan: i¢in belirttigi mesafe, 1/1000 ol¢ekli uygulama
imar plamnda verilecek olan yapi yaklasma mesafesi ile belirlenecektir.” seklinde yazilan plan notu
gibi, Karayollar1 Genel Mudiirltigii gériis yazisinda belirtilen hususlarin da eklenmesinin uygun
olacag: degerlendirilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi Madde 23’te

"(1) Nazim imar plamnda karar dizeyi ve icerikleri bakimndan, uygulama imar planindaki
detay kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya dowiik kararlar uygulama imar planlarinda
belirlenir.

(2) Ihtiyag duyulmas: halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyap: alanlar: ve
kamuya ayrilan alan dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama imar planlarmin yapim etaplari
belirlenebilir.

(3) Ulasim sisteminin yolculuklarin mesafesini kisaltacak sekilde tasarlanmas: esastir.

(4) Park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt olceginde
merkezlerle birlikte tasarlanmasi esastir.

(5) Agik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapr alanlart bir biitiin olarak, erisilebilir
sekilde merkezlerle birlikte planlunmalidir.

(6) Nazum imar planlarimin hazirlanmasi siirecinde, planlama alan simrlar: kapsaminda
asagida genel baghiklar halinde belirtilen konularda il gili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir:
bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilir..." Seklinde hususlar bulunmaktadir,

llgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam teklifi aciklama raporunda:

1. PLANIN AMACI VE GERTEKCESI

Planlama alan 241 ada 68 5bWi parselde, kagaklama yapilary (bungalovget! v.b.), lokanta-
kafe gibi sosyal alanlar, batik yertirme havuzlary, axj alan rekreasyon aM;jlanlanmak(adzr.
Bu amaglara ydneli% 175000 olgekli nazim igtar plan: hazzrlmmcywt
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2. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatlan talep dogrultusunda; 241 ada 65 nolu parsel turizm alant olarak
tammlanmistir. DSI 20. Bolge Miidhirliigiingin 14.10.2025 tarih ve 6408452 sayilt yazisinda belirtilen
ve parselin dogusundan gegen dere alam icin belirttigi mesafe, 1/1000 olcekli uygulama imar
plaminda verilecek olan yapt yaklagsma mesafesi ile belirlenecekiir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar
KULLANIM ONERI ALAN (m2)

Turizm Alanm 7353,63

Seklinde hususlarin yer aldig1 gériilmiistiir.

I1gi dilekge ekinde yer alan,; Géksun [lgesi Findik Mahallesi 241 ada 65 nolu parsele iliskin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifinin 3194 sayill Imar Kanunu, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun llgesi Findik Mahallesi 241 Ada 65 Parsele [liskin 1/5000 5l¢ekli
nazim imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Komisyonumuza sunulan
yeni 1/5000 6lgekli nazim imar plani paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okkes/Alpér ERSAHAN Fatifi YILDIZ
Komisyon Haskan Uye
Selahattin PARLAK Aziz Barig OZSONMEZ
Uye Uye
'\
= 7

“‘d)\\\,s
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KONU: Géksun Ilgesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili
teklifi.
KOMISYON iINCELEMES]: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 321398 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  Goksun Belediye Baskanligi'nin 02.06.2026 tarihli ve 35685 say1l1 yazisi ve ekleri.

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, muhtelif alanlara iligkin hazirlanan, 1/5000 5lgekli
nazim imar plani degisiklik teklifi, 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7b maddes;
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Nazim imar plam degisiklik teklifi, Goksun Igesi;

* Pinarbasi mahallesi, 598,599,600 ve 601 adalar arasinda kalan tescil harici alanlarin bir
kisminz,

* Kayabasi mahallesi, 463 ada,1 sayili parsel, 182 ada, 17 ve 20 say1ili parseller ve 228 ada,1
say1l1 parseli ve bu parsellerin ¢evresinde yer alan tescil harici alanlarm bir kismini,

* Kayabas1 mahallesi, 183 ada, 3,12 ve 16 sayili parselleri ve bu parsellerin ¢evresinde yer
alan tescil harici alanlarin bir kismuni,

* Cumhuriyet mahallesi, 128 ada, 236 ve 237 sayili parsellerin dogusunda yer alan tescil
harici alam (Eski 128 ada 33 say1lr parsel)

* Harbiye mahallesi, 501 ada, 1,2 ve 3 sayili parseller, 511 ada, 1 sayili parsel ve bu
parsellerin gevresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismini,

* Cumhuriyet mahallesi, 125 ada, 3,25,26,27,28,29,30,31,32, 33,34,70 ve 71 sayili parselleri
ve bu parsellerin ¢evresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismini, kapsamaktadir.

Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren alanlarin miilkiyet durumu asagidaki
tabloda yer almaktadir.

MAHALLE ADA PARSEL MULKIYET NITELiK
Pinarbasi 598,599,600 ve 601 Tescil harici ()
adalar arasinda kalanbslge
182 17 Sahis Arsa
Kayabasi 20 Goksun Belediyesi Trafo
228 | Goksun Belediyesi Cesme
463 1 Maliye Hazinesi Ug Kath Hiikiimet Binasi Arsa
Kayabasi 183 3 Maliye Hazinesi 4 Katli Kargir Bina ve Arsa
12 Ceza Infaz Kurumlart 3 Katl Kargir Bina ve Arsa
ile Kurumu tutukevleri
Isyurtlar
16 Goksun Belediyesi Arsa

Cumbhuriyet 128 ada 236 ve 237 say1l1 parsellerin
dogusunda kalan bélge (eski 128 ada 33

sayilr parsel) Tescil harici (-)
Harbiye 501 1 ! Goksun Belediyesi Arsa
2 Goksun Belediyesi Arsa

3 Goksun Belediyesi Arsa




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2026// 63+ |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 31.08.2026

S 1 Goksun Belediyesi Arsa
Cumhuriyet 125 3 Sahis Kavak Bahgesi
25-26-27-28-29-
30-31-32-33 Sahis Sulu Tarla
71 Sahis Arsa
34 Goksun Belediyesi Sulu Tarla
70 Goksun Belediyesi Arsa
MER'I IMAR PLANLARI

Nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolgeler, degisiklik teklifi a¢iklama
raporunda da yer aldig1 gibi 6 farkli bélge olarak ayrilmis ve degerlendirmeler bu bolgelere gore
yapumistir. Buna istinaden nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bélgelerin imar
planlarindaki durumu asagida yer almaktadir.

1 No'lu Alan:Pinarbagi Mahallesi, 598,599,600 ve 601 adalar arasinda kalan bolge (Tescil
harici alan);

* Mer'i 1/5000 olgekli nazim imar planinda, egitim alani, park alanmi ve yol olarak
tanimlanmistir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):0.50 hmax:12.50 m yapilasma
kosullarinda Ana Okul Alani, park alani ve yaya (7m) yolu olarak tanimlanmistir. Ana okulunun
yap1 yaklasma mesafeleri dogu cephesinden 10m, diger cephelerden 5m olarak tanimlanmustir.

2 No'lu Alan:Kayabags1 Mahallesi, 463 ada,1 sayili parsel, 182 ada, 17 ve 20 sayili parseller
ve 228 ada,1 sayili parseli ve bu parsellerin gevresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismi;

* Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, Kamu Hizmet Alan (KHA), park alam ve yol
olarak tanimlanmuastir.

* Mer't 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, idari Hizmet Alan: (IHA), park alam ve yaya
(5m- 7m ve 10m genisliginde) yollart tanimlanmustir. idari Hizmet Alant (IHA)'nin yap1 yaklagma
mesafeleri, kuzey cephesinden 10m diger cephelerden 5m olarak tanimlanmistir.

3 No'lu Alan:Kayabagi Mahallesi, 183 ada 3,12 ve 16 sayili parseller bu parsellerin
¢evresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismi;

* Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, Kamu Hizmet Alan: (KHA), egitim alani ve yol
olarak tanimlidir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.20 Yengok:12.50 m yapilasma
kosullarinda, Idari Hizmet Alan1 (iHA), E(EMSAL):1.20, Yengok:12.50m yapilasma kosullarinda,
ortaokul alani ve yaya yolu olarak tanimlanmistir. Alan icerisindeki yap1 yaklagsma mesafeleri, Sm
ve 10m olarak tanimlanmistir.

4 No'lu Alan:Cumhuriyet Mahallesi, 128 ada, 236 ve 237 sayili parsellerin dogusunda yer
alan tescil harici alan (Eski 128 ada, 33 sayih parsel);

* Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, park alan1 ve yol olarak tanimlanmistir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda,park alani ve yol olarak tanimlanmistir.

5 No'lu Alan:Harbiye Mahallesi, 501 ada, 1,2 ve 3 sayili parseller, 511 ada, 1 sayih parsel
ve bu parsellerin gevresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismr;

* Mer'i 1/5000 &leekli nagipaimar planinda, Kamu Hizmet Alani (KHA )¢ osyal Tesis Alam

e

ve yol olarak tanimlanmuistir.
\ / ¥
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* Mer' 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.20, Yencok:12.50 m
yapilasma kosullarinda, sosyal tesis alani, E(EMSAL):1.20, Yengok:12.50 m yapilasmna
kosullarinda idari hizmet alani (iha) olarak tanimlanmigtir. Alandaki yap1 yaklasma mesafeleri
5m,10m ve 15m olarak tanimlanmustir.

6 No'lu Alan:Cumhuriyet mahallesi, 125 ada, 3,25,26,27,28,29,30,31,32, 33,34,70 ve 71
say1l1 parselleri ve bu parsellerin gevresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismi;

* Mer'i 1/5000 &lgekli nazim imar planinda, orta yogunlukta (121-250 kisi/ha) gelisme konut
alani, park alani, tasit yolu ve yaya yolu olarak tanimlanmistir.

* Mer'i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.40, Yengok:4 kat yapilasma
kosullarinda, konut alani, park alant, yaya (7m) ve tasit (10m-12m) yollar tanimlanmustir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Nazim imar plan1 degisiklik teklifi agiklama raporu;

* "MULKIYET DURUMU: Planlamaya konu Kayabas: Mahallesi 463 ada 1 nolu, Kayabag:

Mahallesi 183 ada 3 maliye hazinesi 16 parsel Goksun Belediyesi miilkiyetindedir.
Cumhuriyet Mahallesi 128 ada 33 nolu parsel sahis miilkiyetindedir. Harbiye Mahallesi 511 ada 1
nolu parsel, 501 ada 2 ve 3 nolu parseller Goksun Belediyesi miilkiyetindedir. Cumhuriyet
Mahallesi 125 ada 34 ve 70 nolu parseller Géksun Belediyesi 71 nolu parsel sahis miilkiyetindedir.
125 ada 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 33 nolu parseller ise sahis miilkiyetindedir.

* PLANIN AMACI VE GEREKCESL... Yukarida anlatilan ve gosterilen alanlarin
bazilarinda meveut kullamm ile imar plam arasinda Jarkliliklar bulunmakta, bazi kullanim alanlar:
baska alanlara tasinmis bulunmakia, 511 ada 1 nolu parselde emniyet miidiirliigii yer istemekte,
125 ada 25 ve 33 arasi parseller sahus miilkiyetinde olup arsa vasfinda olmasina ragmen park alanm
olarak tamimli oldugu gorilmektedir. Tiim bu Jarklihklarin giderilmesi, taleplerin yerine getirilmesi
amaglary ile belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadyr.

* PLANLAMA KARARLARI Yukarida anlatilan talep ve gerekgeler dogrultusunda
hazirlanan plan degisikliklerine gore;

* 1 nolu planlama alaminda egitim alam yerine park alant onerilmis, kaldirilan egitim
alammin bir kismu batidaki park alaminda karsilanmis, egitim alammn giineyindeki park alani ise
sosyal tesis alani olarak tammlanmistir. Egitim alanun bir kisnu da 4 nolu planlama alanina
lasinmistir.

* 2 nolu planlama alamnda kaymakamiik binas: baska bir alana tasinmas olup bosa ¢ikan
463 ada 1 nolu parsel dogusundaki yol ve park alant ile birlestirilerek park alam olarak
tammlannustir.,

* 3 nolu planlama alaminda 183 ada 3 ve 16 nolu parseller sosyal lesis alani olarak
tammlannustir.

6 nolu planlama alamndan kaldirilan sosyal tesis alant burada karsilanmustir,

* 4 nolu planlama alannda 128 ada 33 nolu parselde tammli park alan, 1 nolu planlama
alamndan kaldirilan egitim alaninin karsilanmasi adina egitim alan: olarak tanimlanmistir,

* 3 nolu planlama alamnda 511 ada 1 nolu parselde taniml sosyal tesis alaninin bir kismi,
emniyet midiirligiiniin bu alanda yer almast amaci ile kamu hizmet alan olarak tantmlanmus, 501
ada 2 ve 3 nolu parselde tagimly sosyal tesis alan guneye dogru buyitilmityr. Kaldirilan sosyal
lesis alaninin bir kismi da 3Xiolpgdanlama alaninda karsilanmuistir,
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* 6 nolu planlama alaninda 125 ada 25 ve 33 aras: parseller konut alant olarak onerilmis,
125 ada 34 parsel, 70 ve 71 parsellerin bir kisma park alani olarak tanimlanmisnir,

Tablo 1: Alan Kullanimlart

KULLANIM MEVCUT ALAN (m:) ONERI ALAN (m2)
Konut Alani-Orta 2128927 21559 44
Park Alam 10160,39 10282,85
Egitim Alam 366751 3716,63
Sosyal Tesis Alam 7114,00 711749
Kamu Hizmet Alam 415222 5189,02

* SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Planlama alaninda herhangi bir
sosyal ve teknik altyap: olumsuzlugu bulunmamaktadyr Planlama alaninda bir mikiar niifus artmug
bu nijfusa gerekli donati alani miktar: planlama alanindaki donati alanlarimnda artis saglanarak
karsilanmistir,

* YASAL CERCEVE:Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayui Imar
Kanunu'na, ilgili tiim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. " seklindedir.

JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Yapilan incelemede planlamaya konu olan alanin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhg: tarafindan 22.09.2023 tarihinde onaylanan "Kahramanmaras ili Goksun ligesi yaklagik
385,92 hektarlik Alanin Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” "Yerlesime Uygunluk
Haritasi"nda OA-2.1. (Onlemli Alan 2.1:Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
ve OA-5.1 (Onlemli Alan 5.1:Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar) alan siirlar igerisinde kaldig gortilmektedir.

TESPIT VE DEGERLENDIRME

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(i)’de;

* “Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni plarnin genel ilke, hedefve kararlarina uygun
olarak, arazi par¢alarinin genel kullanis bigimlerini, bashca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarim, ¢egitli kentsel ve kursal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarin, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
olgekte, buiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir
haritalar iizerine, plan notlar: ve ayrintil raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plany,”

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°de;

* (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikie, kamu yarar: amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

* (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirilmas:,
kiiiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
lik yapilabilmesi icin:

u degisecek olan sosyal ve teknik altyap

Zorunlu hallerde boyle bir degisi
a) Imar plamindaki

gergeklegtirecek ilgili yatirimdi Bakanlik veya kuruluglary gorisii alinr.
{ ) i; 4/7

alamindaki 1esisi
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b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinm kaldiridabilmesi veya kii¢iltillmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapiabilir. Esdeger alamn ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasima miisait olmast zorunludur.”
seklinde hususlar yer almaktadir.

Nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamimna giren bolgeler, degisiklik teklifi agiklama
raporunda da yer aldig1 gibi 6 farkl: bolge olarak ele alinmis ve degerlendirmeler bu bélgelere gore
yapilmistir.

llgi yaz1 ekinde yer alan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

O Goksun llcesi, Cumbhuriyet,Harbiye, Kayabasi ve Pinarbasi mahallelerinde yer alan
muhtelif alanlari kapsadigi,

U Nazim imar plani degisiklik teklifinin hazirlanma gerekeesinin, degisiklik teklifi agiklama
raporunda "Anlatilan ve gosterilen alanlarin baziarinda meveut kullamm ile imar planm arasinda
Jarkliiklar bulunmakta, bazi kullanim alanlar baska alanlara taginmis bulunmakta, 511 ada 1 nolu
parselde emniyet miidiirliigii yer istemekte, 125 ada 25 ve 33 arasi parseller sahis miilkiyetinde olup
arsa vasfinda olmasina ragmen park alani olarak taniml; oldugu goriilmektedir.

Tiim bu farkliiklarin giderilmesi, taleplerin yerine getirilmesi amaglari ile belediyesince
plan degisikligi talebi bulunmaktadur.” seklinde ifade edildigi,

0 1. No'lu alan incelendiginde;

- Mer'i nazim imar planinda tanimli olan park alanlarindan (iki) bir tanesinin dogusunda yer
alan yaya yolu da kaldirilarak, egitim alani olarak tanimlandig1, mer'i nazim imar planmda egitim
alani ve park alani olarak tamml bélgenin sosyal tesis alam ve park alani olarak yeniden
tanimlandig1 (mer'l nazim imar planinda tanimli olan yaya yolu da kaldirlarak)

[J 2. No'lu alan incelendiginde;

- Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, Kamu Hizmet Alant (KHA), park alani ve yol
olarak tanimli olan b6lgenin park alani olarak tanumlandig,

- Mer'i nazim imar planinda "Kamu Hizmet Alan (KHA)" olarak tanimli olan ve Maliye

Hazinesi miilkiyetinde olan, tapu kaydinda "U¢ Katli Hijkiimet Binas: Arsa" olarak nitelenen
463 ada, 1 sayil1 parsele yonelik olarak Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirligi ( Milli
Emlak Sube Miidiirliigii) goriisiiniin dosyasinda yer almadigy,

- Nazim imar plan degisiklik teklifi aciklama raporunda yalnizca 463 ada 1 sayili parsele
yonelik bir degerlendirmenin bulundugu, ancak degisiklik teklifinin 182 ada, 17 ve 20 sayil
parseller ve 228 ada,1 sayili parsel ve bu parsellerin cevresinde yer alan tescil harici alanlarin bir
kismini da kapsadip,

01 3. Nolu alan incelendiginde;

- Degisiklik teklifinin Kayabasi Mahallesi, 183 ada 3,12 ve 16 say1l1 parseller ve bu
parsellerin ¢evresinde yer alan tegcil harici alanlarm bir kismini kapsadig1, ancak depisiklik teklifi
2 sgyih parsele yonelik bir degerlendirmenin yer almadig,
da tanimli olan Kamu Hizmet Alani (KHA )Y mun bir kisminin sosyal

-

aciklama raporunda, 183 ada,
- Mer'i nazim imar plé

te/ui alani olarak tanimla
/‘ X

I
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[1'4. Nolu alan incelendiginde;

- Degisiklik teklifi agiklama raporunda, "....Cumhuriyet Mahallesi 128 ada 33 nolu parsel
sahis miilkiyetindedir. ..." seklinde agiklamanin yer aldigi, ancak 128 ada, 33 sayili parselin
26.06.2026 ve 29.06.2026 tarihli imar uygulamalari gérmesi sonrasinda, 128 ada,

233,234,235,236,237,238 ve 239 sayih parseller ve kamuya terkli alanlarin olustugu,
degisiklik teklifinin 128 ada, 236 ve 237 sayili parsellerin dogusunda yer alan kamuya terkli alani
kapsadigt,

- Mer'l nazim imar planinda park alani ve yaya (7m) olarak tamimli olan bolgenin egitim
alani ve yaya (5m) yolu olarak tanimlandig,

0 5. Nolu alan incelendiginde;

- Degisiklik teklifinin, 501 ada, 1,2 ve 3 sayill parseller, 511 ada, 1 sayili parsel ve bu
parsellerin ¢evresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismini kapsadig, ancak degisiklik teklifi
agiklama raporunda, 501 ada,1 sayili parsele yonelik bir degerlendirmenin yer almadigi,

- Mer'i nazim imar planinda tanimli olan fonksiyon (sosyal tesis alani, kamu hizmet alani,
yol) sinirlarinda diizenleme yapildig:

- Mer'i nazim imar planinda alanin kuzeyinde tanimli olan yaya (7m) yolunun kaldirilarak
mer'l nazim imar planinda tamiml olan sosyal tesis alanina eklendigi, 511 ada,1 sayili parselde
tanimli olan sosyal tesis alaninin bir kismimin mer'i nazim imar planinda tanimli olan Kamu Hizmet
Alami (KHA)na eklendigi, bu durumda 511 ada 1 sayili parselde kalan sosyal tesis alani
fonksiyonunun (yaklagik:1246 m?) geometrik biitiinliigiiniin  bozuldugu, diizensiz bir forma
doniistiigli, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin hazirlanmasi asamasinda yapi
yaklagsma mesafeleri, cephe uzunlugu ve yapt oturumunun olusturulmasi bakimindan yapilasmay:
gliclestiren durumlarin ortaya cikabilecegi,

[J 6. No'lu alan incelendiginde;

- Cumhuriyet mahallesi, 125 ada, 3,25,26,27,28,29,30,31,32, 33,34,70 ve 71 sayil1 parselleri
ve bu parsellerin ¢evresinde yer alan tescil harici alanlarin bir kismimn kapsadigi,

- Mer'i nazim imar planinda tammli olan fonksiyon (orta yogunlukta (121-250 kisi/ha)
gelisme konut alani, park alani, tasit yolu ve yaya yolu ) sinirlarinda diizenleme yapildigt,

- Mer'l nazim imar planinda orta yogunlukta gelisme konut alani olarak tanimli olan Géksun
Belediyesi miilkiyetindeki, 125 ada,34 sayili parselin park alani olarak tanimlandig,

- Mer'i nazim imar planinda park alani olarak tanimli olan, 125 ada, 25,26,27,28,29,30,31,32
ve 33 sayili parsellerin orta yogunlukta gelisme konut alan: olarak tammlandig,

- Mer'l nazim imar planinda, orta yogunlukta gelisme konut alani olarak taniml; olan, 125
ada,71 sayili parselin, orta yogunlukta gelisme konut alani, park alani ve yol olarak tanimlandigi,

[0 Nazim imar plani degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin (m?);

FONKSIYON MER'INIP  TEKLIF Nip
Gelisme Konut (orta

yogunluk 121-250 21289.266  21559.455
kisi/ha)Alan

Sosyal Tesis Alani 7114,0 7117,48
Kamu Hizmet Alam 4103,45 5189.0

Park Alani 10160,38 10282,85
Egitim Alani 3667,51 3716‘362

A ro—— ¢
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Toplam 25042 34 26305,95

seklinde oldugu (Alan hesab: plan degisikligi onama s igerisinde kalan fonksiyonlarin
ada biitiinlligii esas alinarak yapilmistir.)

[J Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarinda 1263.6 m?’lik bir artis oldugu,

U Alan degisimleri kiyaslandiginda konut alaninda 270 m?¥lik bir artisin getirecegi niifusun
2 1la S kisi arasinda olacag, 5 kisilik niifusun ihtiya¢ duyacag: toplam donat alaninin 5 kisi x 20.25
kisi/m?=112,5 m? olacag1 bu sebeple degisiklik teklifi ile, sosyal ve teknik altyapi alanlar agisindan
herhangi bir eksikligin ortaya ¢ikmadigi, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Géksun ligesi, Muhtelif Alanlara iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,
5216 Say1li Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi ve ilgilj diger kanun ve yénetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ligesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 dleekli nazim imar plan
degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slcekli nazim imar
plan degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistii

Selahattin PARLAK Aziz Baris OZSONMEZ,
Uye Uye
p—
_— /7 - |
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi, muhtelif alanlara iliskin 1/1000 &lgekli ilave

uygulama imar plan itirazlan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 329495 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi 14.05.2026 tarihli ve 2026-05/05-(5.18) sayili
karari

ITIRAZ

Yazi ekinde bulunan dilekgeler ile Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, muhtelif alanlara
iligkin 1/1000 6lgekli Ilave Uygulama Imar Plant hakkinda alinan 14.05.2026 tarihli ve 2026-05/05-
(5.18) sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis kararina itiraz edilmektedir.

DEGERLENDIRME

Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, muhtelif alanlara iliskin 1/1000 6lgekli flave Uygulama

[mar Plani teklifi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.05.2026 tarihli
ve 2026- 05/05-(5.18) sayili karari ile 5216 sayih Bityiiksehir Belediye Kanunun 7(b) maddesince
onanmistir.

S6z Konusu onanan 1/1000 Slgekli lave Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayili yasanin 8/b
maddesi gereince, 23.06.2026 -22.07.2026 tarihlerinde Biiyiiksehir Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi ilan panosu, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi web sitesi
www.kahramanmaras.bel.tr adresinde, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Muhtar Talep Sisteminde,
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig e-Plan Otomasyon Sistemlerinde Bir Ay (30 Giin) siireyle
askiya ¢ikarilmugtir. Ilan aski siiresi icerisinde 38(otuz sekiz) adet yazili itiraz ve 2(iki) adet E-Plan
Otomasyon Sistemi iizerinden itiraz olmak iizere toplam 40 adet itiraz dilekgesi bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8 (by’de; “Imar Planlari; Nazim Imar Plam ve Uygulama
Imar Plamindan meydana gelir. Mevcut ise baolge plam ve ¢evre diizeni plan kararlarma uygunlugu
saglanarak, belediye simrlart iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar: ilgili
helediyelerce yapilur veya yaptirilr. (Ek ciimle: 14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve
plan revizyonlari, kayit altina alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik
ortama yiiklenmek ve aym sistem iizerinden Plan Islem Numaras: almak zorundadir. Planlar,
belediye meclisince onaylanarak yiiriirlige girer. (Yeniden diizenleme dordiincii ciimle: 12/7/2013-
6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde
ve 1lgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay stireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan
siiresiicinde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine gonderilen itirazlar
ve planlart belediye meclisi onbeg giin icinde inceleyerek kesin karara baglar. ..

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.,) Imar planlar: ve bu planlardaki degisiklikierin nerede
askiya ¢iktigina dair bilgilendirme ilani, ask: siiresi ile es zamanli olarak ilgili muhtarliklarin
panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda gorilebilir bir
sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Planlarin ilan, itirazlar ve kesinlesmesi baslikl Madde
33’de;

(1) Cevre diizeni plani ve imar planiar: onaylandigi tarihten itibaren en geg on bes is giinii
iginde otuz giin siireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak
suretiyle ve idarelerin internet sayfularinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araclar ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarhiklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzaly olarak diizenkenir

' %e itirazlar idarece

(4) Planlara itiraz, 2" gunliik ilan stiresi iginde idareye

degerlendirilir. =
1z 5 _,/
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Idarenin karar merciince itirazlarn reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine
gerek kalmaksizin red karart tarihinde kesinlesir. ltiraz olmamas: halinde planlar aski siiresinin
sonunda kesinlesir,

(5) ltiraziar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin i¢inde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en geg otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlegir.

(6) llan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmas:
halinde planin degisen kisumlarna iliskin olarak yeniden ilan siireci basiatilir.

(7) Onaylanmus planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.”” denilmektedir.

llgi, 14.05.2026 tarihli ve 2026-05/05-(5.18) sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile onaylanan, ilimiz Dulkadiroglu Iigesi Dereli Mahallesi 1/1000 oleekli Tlave
Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar yazimiz EK"i dosyada sunulmus olup, bahse konu itirazlarin
3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yapim Yonetmeligi
33.maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere Biiyiikgehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu [lgesi, Dereli Mahallesi, muhtelif alanlara iliskin 1/1000
olgekli ilave uygulama imar plan itirazlan tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde:
Stz konusu 40 adet itiraz talepleri gortistilmiis olup kismen kabul ve kismen ret seklinde ekli tabloda
belirtilerek komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Selahattin PARLAK Aziz Baris OZSONMEZ
nye Uye
.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH RAPOR

| Rapor No:2026/1 6Q
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 31.08.2026

KONU: Goksun Ilgesi Kamiseik Mahallesi 123 ada 76 sayili parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESi: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 329666 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: &) Goksun Belediye Bagkanligi'nin 16.07.2026 tarihli 36595 sayil1 yazisi ve ekleri, Goksun

Belediyesi’nin 06.07.2026 tarihli ve 87 nolu Meclis Karar

b) Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 12.03.2026 tarihli ve 2026-03/08-(8.10)

say1l1 karari

TALEP

Goksun Belediyesi'nin ilgi (a) yazisi ile; Goksun Ilcesi, Kamigeik Mahallesi, 123 ada. 76
sayill parsele iligkin hazirlanan. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan (Giines Enerjisi Santrali Alan)
Teklifi’nin, 5216 sayil Kanunun 7/b ve 14, maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiytiksehir
Belediye Meclisinde onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde. Goksun Igesi, Kamiscik Mabhallesi, 123 ada 76
parsel numarah tasinmazin 19.02.2026 tarihinde ifraz islemi gorerek 123 ada 157, 158 ve 159
parsellere déniigtiigii tespit edilmigtir.

* Tarla vasifli, 7.109.00 m? yiizolgtimlii, 123 ada, 157 sayili parsel,

* Arsa vasifli, 14.877.39 m? ytizélgtimlii, 123 ada, 158 sayili parsel,

* Trafo yeri vasifli, 105,30 m? yiizdlgiimlii, 123 ada, 159 sayli parselin

“Bekir Sidki KESIM™ miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I IMAR PLANI

* Yapilan incelemede ilgi (a) yazi eki 1/1000 Oleekli uygulama imar plans teklifinin dayanag
olan; Goksun Ilgesi, Kamigcik Mahallesi. 123 ada, 76 sayil parsele iliskin hazirlanan. 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam (Giines Enerjisi Santrali Alani) nin. Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin ilgi (b) meclis karar ile onaylandigi goriilmektedir.

[lgi (b) meclis karart ile onaylanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda;

* 123 ada 157 parsel Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (YED) ve
Enerji Nakil Hattr olarak,

* 123 ada 158 parsel Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan (YED), Su
Yiizeyi (Dere), DSI Yol seridi ve Enerji Nakil Hatt: olarak tanimli olup bir kismi plan onama simur
diginda kalmakta oldugu,

* 123 ada 159 parselin ise teknik altyapr alani olarak tanimli oldugu gériilmektedir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’ nca onanan ve 09.12.2024 tarih ve 11176796
sayili yazisi ile tarafimiza iletilen 1/1000 olgekli uygulama imar planinda;

* 123 ada 158 sayili parsel Yenilencbilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan
(YED) olarak.

* 123 ada 159 sayili parsel Trafo alam olarak taniml olup parseller igerisinden enerji nakil
hatt1 gegmektedir.

* 123 ada 157 parselin ise bir kismimin Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
Alamt (YED) olarak tanimh oldugu geri kalan kisminin plan onama sinirt disinda kaldig
gOriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yazi eki Géksun Belediyesi Meclis Karari’nda:

* “Yapulan goriismeler néycesinde: Belediye meclisinin 01/06/2026 tarihlize,76 noly karar
ile komisyona sevk edilen, Goksun\i ‘esi Kamiscik f\e{crf?ﬂcﬂ;]25 ada 76 nolu pgeSedn 1/1000 Olgekli

Uygulamagnar Plant ile ilgiFom isvon raporunda:

fl
|
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2026/(69)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 31.08.2026

L — 5 T R —

» "Gaoksun llgesi Kamusgik Mahallesi 123 ada 76 Parsel tizerinde Enerji Uretim Alam (GES)
amagl 12.03.2026 tarih ve 2026/03/08-(8.10) savilt karar ile onavlanan 1/5000'lik nazim imar
plamna gore hazirlanan 1/1000 dleekli ilave ve revizyon uygulama imar plant yapilmas Uy g
oldugu gaoriilmiis, komisyonumuzca oy birligiyle kabul edilmistir."" denilmektedir

* Komisyon raporu dogrultusunda Géksun lgesi Kamug¢ik Mahallesi 123 ada 76 Parsel
tizerinde 1/1000 Olgekli Hlave ve Revizyon Uygulama Imar Plan yapumasina Belediye Meclisince oy
birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani teklifine iligkin alinan kurum gériisleri asagida
siralanmustir.

* Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi 12. Bélge Miidiirliigi’niin 17.10.2023 tarih ve
2099954 sayili yazisi,

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 16.10.2023 tarih ve 867 sayili yazisi,

* Tirk Telekomiinikasyon A.S. nin 10.01.2024 tarih ve 11242 sayili yazist,

» Adana Insaat Emlak Bélge Bagkanhgi’min 19.10.2023 tarih ve 2835781 say1li yazisi,

* Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii’niin 06.09.2023 tarih ve 5039334 sayili
yazist,

* Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidirliigii’niin 19.10.2023 tarih ve 938878 sayili
yazisi,

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligi’niin 22.06.2023 tarih ve
68006 sayilr yazisi,

* Kahramanmaras Il Saglhk Midiirliigii’niin 02.08.2024 tarih ve 250357299 sayilt yazisi ve
eki,

* Maden Tetkik ve Arama Genel Midirltgi’niin 24.10.2023 tarih ve 361079 say1li yazisi,

* Kahramanmaras Il Kaltiir ve Turizm Mudiirltgii'niin 22.08.2023 tarih ve 4113825 sayili
yazisi ve eki.

* Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirltigii’niin 25.07.2023 tarih
ve 6961235 sayili yazisi ve eki,

* Karayollar 5. Bolge Miidiirligii’ niin 23.10.2023 tarih ve 1336765 sayili yazisi,

* Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirliigii Goksun Orman Isletme Miidtirligi’niin
21.11.2023 tarih ve 10069228 say1li yazisi ve eki,

* Kahramanmarag Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirltigii’niin 01.06.2023 tarih ve 586500
say1l1 yazisi,

* Devlet Su Isleri 20. Bélge Midiirligi niin 13.02.2026 tarih ve 6848701 sayil1 yazisi,

* Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigti’niin 12.01.2026 tarih ve 22894157
say1il1 yazisi,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin 16.06.2023 tarih ve 185051 sayih yazisi ve ekleri,

* Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanhgi’nin 01.11.2023 tarih ve 23205095 say1li yazisi,

* Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Midiirltigii’niin 14.06.2023 tarih ve
19740 sayili yazisi.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Bagkanligi'nin 24.10.2023 tarih ve 36196 sayili yazisi,

* Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii’niin
03.09.2024 tarih ve 10318475 sayil yazisi

* Cevre, Sehircilik ve Iklim D Zigikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii niin
22.01.2025 tarih ve 11569364 sa az1st

* Maden ve Petrol Islerf {epel
29.07.2()”45;31 ve 202434994

\ / Vn /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 16.06.2023 tarih ve 185051 say1l1 yazisinda:

© "Soz konusu Goksun llgesi. Kamiseik Mahallesi 123 ada 76 nolu parselde yapilan
incelemeler neticesinde Sirketimize ail herhangi bir tesis olmayyp Cevik Taah. Metal. Ait 6zel ENH
ve TR bulundugu tespit edilmigtir. Ayrica Ericek Mahallesi 0 ada 1210 parsel nolu tasinmaz tizerinde
Ise yine Sirketimize ait herhangi bir tesis bulunmamakiadir. Parsel lizerinde ki tesislerin TEIAS
Elektrik Iletim A.S. ne ait oldugu diisiiniilmekte olup ilgili kurumdan goriis alinmasi gerekmekiedir.
Bahse konu tasinmaziar icin enerji tiretim alan: amacwyla 1/5000 Nazim imar Plan ve 1/1000) dlgekli
Uygulama  yapilmasinda — Sirketimiz — mevzuatlar: agisindan  sakinca  bulunmamakiacir.”
denilmektedir.

Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi 12. Bolge Miidirliigi’ntin 17.10.2023 tarih ve
2099954 sayili yazisinda:

* “Bolge Miidhirhigiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen Kamigcik
Mahallesi 123 ada 76 nolu parselde tizerinden gegen ve Tesekkiliimiiz faaliyet alamnda yer alan
herhangi bir enerji iletim hattr bulunmamaktadiv. Bu nedenle séz konusu alanda yapilacak olan
calismalarda Bélge Miidiirligiimiiz agisindan sakinca yokrur.” denilmektedir.

Kahramanmaras 11 Saglik Mudiirligii’ntin 02.08.2024 tarih ve 250357299 sayilt yazi eki
Raporda:

o “Yukarida belirtilen tesislerin ayrt avrr kuruly giictiniin 960 Kw ile 1 megavat alti oldugu
dilek¢e sahibi Cuma TUT tarafindan bildirilmis oldugundan toplum ve ¢evre saghgina yapacag
etkiler/risklerin ditsiik olacag: degerlendirilerek, parseller etrafinda ayrr ayri kendi miilkivet sinirlar:
icerisinde kalacak sekilde 5 (bes) metre saglk koruma bandi mesafesi olarak birakilmas:... kaydiyla;
Bahse konu Géksun Kamigeik 123 ada 76 nolu parsel ile Goksun Ericek 0 ada 1210 nolu parsellerde
kurulacak olan Giines Enerji Santrali (GES) Projesi igin 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plant yapilmasmda loplum ve ¢evre sagligr ag¢isindan herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine
vartlmistir. " denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bélge Midiirliigii’niin 13.02.2026 tarih ve 6848701 say1l1 yazisinda:

* “Konu yerinde incelenmistir. Kahramanmaras Goksun Kamiscik Mahallesi sumrlar:
igerisinde Giines Enerji Santrali yapilmas: planlanan 123 ada 76 nolu parsel icerisinden 4 m
genisliginde Kuru Dere gecmektedir. Kuru Derenin herhangi bir tarafindan en az 6 m genisliginde
isletme bakim yolu birakilmasi, derenin meveut genigligi ve isletme bakim yolu ile birlikie toplam 10
m genisligindeki kisimda her hangi bir kalici yapt  yapimamasi, derenin dogal akisinin
engellenmemesi, muhtemel taskimlara kars: ilgilisi tarafindan tedbir alinmasi ve Kurumumuzun
sorumlu tutulmamast sartlaryla, soz konusu lasinmaz tizerine giines enerji santrali amacli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapimasinda Kurumumuz
fadlivetleri agisindan bir sakinca bulunmameaktadir, Ayrica yapidmas diigiiniilen faalivetien dolayi
GES tesisi disinda da meydana gelebilecek taskin ve daha Jarkly zarar, zivan ve olumsuzluklarda,
GES tesisinin ilgilisinin sorumlu olmasr ve meydana gelebilecek zarar zivammn ilgilisi tarafindean
karsilanmasi gerekmektedir. " denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

* Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Uygulama imar plan1 “k)
Uygulama imar plam: Nazim imar plan ilke ve esaslarina uygun olarak yérenin kosullar: ve
planlama  alanimin genel ozellikleri, yapmn kullamm amaci  ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
surdirilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alnarak: yapilasmaya iliskin yapi adalar, kullanimlar:
yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alan: katsayisy, kat alan: kat sayist veya emsal, yapi yaklasma
mesafesi, on cephe hatty, ifraz Wy, kademe hatt;, ada ayrim ¢izgisi, lasu, yaya ve bisiklel yollari,
ulasim iliskileri, parkiar, mef\jaflar,, kentsel sosval ve teknik altyapr alanlarim, gerektiginde;
parsel biiyiikliikleri, parsel cepgfsi ve derinligh u)"kam;lhe' hatti, yol kotuyebu kotun altindaki kat
adedj, bagimsiz boliim sayfst gibi yapilasma ve wrglamaya iliskin kargflgh, uygulama icin gerekli
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

imar uyvgulama programlaring esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrmmtilary ile
gosteren ve varsa kadastral durumuy islenmiy olarak 1/1.000 ol¢ekie onaylt halihazwr haritalar
tizerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitin olarak hazirlanan plan,” seklinde
tanmmlannustir.

llgi (a) yaz ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan teklifi dosyasi
incelendiginde;

Goksun Ilgesi, Kamiggik Mahallesi, 123 ada 157, 158 ve 159 sayili parselleri kapsadig,

Uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan Goksun Ilgesi. Kamiggik Mahallesi, 123 ada.
76 sayili parsele iliskin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan (Giines Enerjisi Santrali
Alan1) min, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karari ile onaylandigi,

Plan onama simir igerisinde, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan
(YED), Su Yiizeyi (Dere), Teknik Altyapr Alani, DSI Yol Seriti ve Enerji Nakil Hatt: ve Koruma
Kusag: tanimlandigi,

- Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani’nin yapilagsma kosullarinin
Emsal=0.70 Yen¢ok=6.50 ve yapt yaklasma mesafelerinin tiim cephelerden 5 metre olarak
belirlendigi,

Meri uygulama imar planinda tanimli 14902 m?2 buytkligiindeki Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninin biiyiitiilerek ve ada formu degistirilerek 20359 m? ye
cikarildign,

4 metre genisliginde su yiizeyi (dere) tanimlandig,

Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliigii'niin 13.02.2026 tarih ve 6848701 say1l1 yazisinda 123
ada 76 nolu parsel igerisinden 4 m genigliginde Kuru Derenin gecmekte oldugu bildirildigi ancak
herhangi bir sayisal veri iletilmedigi,

Plan agiklama raporunun “6.1/1000 Oleekli Uygulama Imar Plani izah Raporu” kisminda
“Planlama alaninda DSJ 20.Bolge Muidiirliigiiniin 20.07.2023 tarih ve 3630730 sayili yazisinda
belirttigi dere alan tespit edilememis ve meveut planda gosterilememistir, Be sebeple DSI 2(). Bélge
miidiirligimiin 13.02.2026 tarih ve 684870] sayilt yazist ile goris yenilenmis ve kurum ile yapilan
arazi ¢alismast yapilarak dere alan belirlenmis ve plan iizerinde gosterilmistir.” Seklinde
aciklamalar bulundugu,

Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi 11 Miidirliigi
tarafindan, 03.05.2024 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Ftiid Raporu ile,
Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar, Onleml; Alan 2.1 (OA-2.1)
olarak degerlendirildigi,

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanina erisim saglamak amaciyla
mer’1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 10 metrelik tasit yolu taniml; oldugu ancak 10 metrelik
yolun bulundugu alanin jeolojik-jeoteknik etiit sinirina dahil olmads g1,

Bahse konu 10 metrelik tasit yolunun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca
onanan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar planindan geldigi ve yolun ilgi uygulama imar plani teklifi plan
onama sinirmnin diginda birakildigi,

Imar planina althk teskil eden hélihazir haritasinin 04.09.2023 tarihinde Goksun Belediye
Baskanlig: tarafindan onaylandigl, tespit edilmistir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plant teklifine iligkin plan notlari asagida yer almaktadir,

* "= Planlama alani, Goksun ligesi Kamiscitk Mahallesi sinirlart icerisinde kalmaktadir.

* - Kahramanmaras Cevre Sehircilik 1] Miidiirliigii tarafindan 03.05.2024  tarihinde
onaylanan Imar Plamna Esas | “olojik-Jeoteknik Etit Raporunda planlama alani Yerlegime
Uygunluk agisindan Onlemli Atk 17 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Plamna Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunwsdonug ve Onerl’lcfw!{f madgtlyie uyulmasi zorunludur.
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Tarihi: 31.08.2026

* - Agiklanmayan hususiarda 3194 sayily Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler ile diger mevzuat
hiikiimlerine uyulacakr.”

llgi yaz ekinde yer alan: Goksun llgesi, Kamisgik Mahallesi. 123 ada, 76 sayili parsele iliskin
hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan (Gtines Enerjisi Santrali Alant) Teklifinin, yukarida
yaptlan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu. 5216 Sayih Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b)
ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim,

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Kamiseik Mahallesi 123 ada 76 say1l parsele iliskin 1/1000
olgekli uygulama imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca goilmiistiir.

Selahattin PARLAK Aziz Bariy 0ZSONMEZ
Uye Uye
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_Kapor N0:2026/ ¢ 30 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 03.09.2026

KONU: Andiin Iigesi Altinboga Mahallesi 331 Ada 9 Parsele iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar

Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 331108 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Andinn Belediye Baskanliginin 10.08.2026 tarih ve E-15260 sayil1 yazist ile eki 1/5.000
oleekli ilave nazim imar plani teklifi dosyasi.

TALEP

ligi yazi ile Andirin llgesi Alunboga Mahallesi 331 ada 9 parsele yonelik 1/5000 &leekli
Nazim Imar Plani dosyasinin yazi ekinde gonderildigi belirtilerek: teklif planin 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi gerefi  Biiyliksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Andinn ilgesi, Altinboga mahallesi 331 ada 9 parsel 27.363,10 m2 biiyiikligiinde olup
miilkiyeti Andirin Belediyesine aittir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Andirn ilgesi, Altinboga mahallesi 331 ada 9 parselin nazim ve uygulama imar plani
bulunmamakta olup, Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planinda séz konusu
parsel “kirsal yerlesme alani, tarim alani, fundalik alan” olarak tamimlanmistir,

Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanhgi tarafindan, 04.08.2026 tarihinde onaylanan,

"Andirin Ilgesi, Altinboga Mahallesi 331 ada 9 no’lu alana Ait Imar Planina Esas
Mikroboslgeleme Etiit Raporu” nun sonug ve dneriler kisminda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir,

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Andirin ilgesi, Altinboga mahallesi 331 ada 9 parsele iliskin;

* Milli Savunma Bakanlig Lojistik Genel Miidiirliigii Adana Ingaat Emlak Bolge
Bagkanligi’nin bila tarih ve 5857923 sayii yazisinda; “Yapilan ¢alisma sonucu, s6z konusu
parsellerde askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri glivenlik
bolgesi (Jandarma Genel Komutanhgi, Sahil Giivenlik Komutanligi haric) bulunmadig tespit
edilmigtir.” Denilmektedir.

* Akedas Elektrik Dagitim AS’nin 11.05.2026 tarih ve 275577 sayili yazisinda; “s6z konusu
tasinmazlar lizerindeki tesislilerimizin koruma zorunlulugunu  bildirerek kullanim amaci
dogrultusunda plan g¢alismalariin yapilmasinda Sirketimiz mevzuatlari agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

* Armadag Arsan Marag Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketinin 26.02.2026 tarih ve 629 sayih
yazisinda; “S6z konusu alan sinur1 igerisinde imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda, Kurumumuz
agisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Plamn yapilmasi miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi
hususunda;” denilmektedir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Haralar ile Petrol Tagima A.S. Dogalgaz Iletim
[II. Bolge Mudiirltigiiniin bila tarih ve3310719 sayil1 yazisinda; “bahse konu tasimaza Konut Alani
amagl 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plan yapimasinda Kurulusumuz
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir,

* Botas International AS Biitiinliik Mudiirltigiintin bila tarih ve 6195 sayil1 yazisinda;

“Gonderdiginiz sayilar veriler incelendiginde imar planina esas olan sinrinm hattimiza en
yakin noktasi ile BTC HPBH glzergahi arasinda yaklasik ~415 m mesafe bulundugu tespit edilmistir.
Bahse konu imar planinm ger¢eklegtiriimesi Kurumumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

* 11 Sanayi ve TeknolojiMiidiirlugi’ niin 26.02.2026tarihli ve 7774026 say1ll yazisinda; “séz

konusu parseller tizerinde 11 M{iii ugiimiiz R@zc{;m planlanmis %))dwje bulunmamakta olup, bu
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Tarihi: 03.09.2026

alanlarda amac1 dogrultusunda imar plani yapiimasinda kurumumugz acisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

* Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Mudiirltigii’niin bila tarihli ve 15112850 sayili yazis
eki 04.03.2026 tarihlj raporunda; “3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayils Cevre Kanunu ve ilgjli
yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, meri mevzuat gercevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli
olumlu goriislerin alinmasi. Kahramanmaras 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ilke esas ve
kararlarina aykin olmamasi ve gevre ve insan saghigini olumsuz ctkilememek igin gercken énlemlerin
alinmast ve planlanan yatirima baglamadan énce 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren CED yénetmeligi kapsaminda Bakanligimizdan goriis alinmasi
koguluyla Miidiirliigiimiiz mevzuatlar: agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmekiedir.

* Tarim ve Orman Bakanligi Deviet Su Isleri Genel Midiirligi 20. Bélge Miidtrliigiiniin
12.01.2026 Tarih ve 6740755 sayili yazisina gore ilgili parselin proje yapimi tamamlanan
“Kahramanmaras Andinin Kirazl, Goleti ve Sulamasi” isi kapsaminda sulama alam igerisinde
bulundugu ve bahse konu parsele denk gelen sulama sebekesine ait anaboru hatti ve Y-9 sebeke hatt
ile kesistigi tespit edilmistir. Yazimiz ekinde bulunan gortintiiden de anlagilacag: iizere sulama
anaboru hattinin takribi km:4+600,00 ile Km:5+100.00 arasinda yola paralel gittigi kisimda en az 10
metre ¢cekme yapilarak boru hatt: ingasi igin alan olusturulmasi, anaboru hattindan ayrilan ve taginmaz
ile kesigen y-9 hattinda ise hattin sag ve sol kisminda herhangi bir yapilagmaya izin verilmeksizin en
az 12 metre genisliginde alan birakilmasi, parsel tizerinde yagmur suyu sebekesi kapsaminda ylizey
sularina kars1 ilgilisinde tedbir alinmasi takdirde kurum mevzuat; agisindan bir sakinca bulunmadig;”
belirtilmektedir.

* Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin bila tarih ve 1678999 sayili
yazisinda; “ 7269 sayili Umumij Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmig “Afete Maruz Bélge™ karart bulunmamaktadir. Ancak
bir bélgede afete maruz bl ge kararinin olmamasi o bolgede afet riski bulunmadig: anlamina
gelmemelidir.” Denilmektedir.

*Andirin llge Saglik Midiirltigii’ntin bila tarihli ve 307289562 sayilt yazisi eki 03.03.2026
tarihli raporda; “Illgemiz Altinboga mahallesi smirlar igerisinde bulunan 331 ada 9 parsel tizerinde
mevzi imar plam yapiimasinda toplum ve gevre sagligi yoniinden herhangi bir sakinca bulunmayacag:
kanaatine varilmistir.”denilmekted ir.

* Kiiltiir ve Turizm Bakanlig), Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidirliigii Gaziantep
Kiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirltigi’niin bila tarih ve 8046419 sayili yazisinda;

“Miidtirligiimiiz arsivinde yapilan incelemede: Kahramanmaras ili, Andirin ilgesi, Altinboga
mahallesi 331 ada 9 parsel tizerinde ilgili kiiltiir varhigr agisindan Kurullarca onayli herhangi bir kiiltiir
varligi tescil kaydina rastlamlmamstir.” denilmektedir.

* Ilge Jandarma Komutanligi’nin 16.03.2026 tarihl; ve 47883981say1li yazis dosyada yer
almaktadir.

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirltigiiniin Bila tarihli ve 4044 sayilt
yazisinda; “S6z konusu taginmazlarda Genel Miidtirliigiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon alt yapi
tesisleri bulunmamalkta olup yapilmasi da planlanmaktadir, Bu dogrultuda ilgili tasinmazlarda konut
alani amaciyla imar plam yapilmasinda Genel Miidirltigiimiiz mevzuatlari agisindan herhangi bir
sakinea yoktur.” Denilmektedir.

*Karayollar1 Genel Miudiirliigi 5. Bolge Midiirltigii’niin 09.03.2026 tarihli ve 2077268 say1li
yazisinda; “Gonderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu imar plani yapilmasi
planlanan parsel Karayolu Agimizda bylanan meveut ve tasar1 projelerimizden etkilenmemektedir. ”
denilmektedir. S, 2
* Orman Genel Miidiirliigjif amanmaras ( %"Bﬁigc Miidirliigg

74

dirin Orman [sletme

sayil1 yazisi ekd 3.2026 tarihlj
28
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herhangi bir islem gerceklestirilirken 20 Kasim 2021 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan
“Binalarin  Yangindan Korunmas; Hakkinda  Yénetmelikte Degisiklik  Yapilmasina Dair
Yonetmeligin 5. Maddesinde bahsedilen 21. Maddesine eklenen 7. fikrasinda belirtilen “Orman
alanlarina bitisik parsel olusturulamaz.

Imar plan hazirlanirken, yangina mitdahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araclarinin
ulagimin saglamak tizere, orman simr ile parsel arasinda asgari 10 metre yol birakilir.” Hususuna
uygun hareket edilmesi gerekmektedir,

Netice ve Kanaat: Yaptugumiz inceleme ve tetkikler sonucu Andirin Orman Isletme Sefligi,
Altmboga mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 331 ada 9 parselin orman sayilmayan yerlerden
oldugu tespit edilmis olup ormanla siniri yol ile ayrilmaktadir.

Yukarida bahsedilen yonetmelige uygun hareket edildigi muddetge mevzi imar plani
yapilmasinda sakinca olmadigr gériis ve kanaatine vartmigtir.” [fadesi yer almaktadir.

* Kahramanmarasg il Tarim ve Orman M tidtirligiiniin bila tarihli ve 23718439 sayil1 yazisinda;

“bahse konusu alan diger arazi sinifinda oldugundan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmakia olup, imar plan1 yapilmas:
planlanan alanm istenen amagla kullanilmasi uygun goriilmiigtiir.” Ifadesi yer almaktadr.

*Ttirk Telekomiinikasyon A.S. 08.06.2026 tarihli ve 186251 sayilt yazisinda; “Andirin ilgesi,

Altinboga mahallesi 331 ada 9 numaral; parselde yapilacak olan 1/5000 Olgekli nazim ve
171000 6lgekli uygulama imar plant yapilmasinda Kurumumuzea bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

* TEIAS 12. Bélge Miidiirliigii*niin bila tarih ve 363 0010 say1ili yazisinda; “s6z konusu alanda
yapilacak olan ¢alismalarda Bol ge Midiirliigiimiiz agisindan sakinca yoktur.” Denilmektedir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig EUAS Genel Miidiirliigiintin bila tarihli ve 1532109
sayill yazisinda; “S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan
gorlistimiiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi MTA Genel Miidiirliigiiniin bila tarih ve 607159 sayili
yazisinda; “S6z konusu alanda Kurumumuz calismalar agisindan engel teskil edecek herhangi bir
husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

* Tlge Milli Egitim Mudiirliigi’niin bila tarih ve 154403386 sayili yazisinda; “Mevzi imar
plani yapilmasi Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirm ilgesi, Altinboga 331 ada 9 parsel siirlarr igerisinde diisiik yogunluklu konut alani,
park, teknik altyapi alani ve yol tanimlanarak nazim imar plami hazirlanmistir. S6z konusu planlama
alant yaklasik 2.73 hektardir. Bu alanm yaklasik 1,56 hektarlik kismi konut alani, 0,4 hektar: park
alani olarak tanimlanmgtir.

Plan agiklama raporunda; diisiik yogunluklu konut alaninim 51-120 Kisi/ha arasinda niifus
getirmesi Onerilmektedir. En yiiksek degere gore niifus yogunlugu hesaplandiginda; 120x1,56=187
kigi niifus gelmesi beklenmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Farkls Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap:r Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan
Biiyiikliiklerine iliskin Ek-2 Tablosunda Andinn ilge niifusunun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi

teknik altyapi alani olarak sadece park ve teknik alt yapi alan; ayrimistir.
Kahramanmaras ili, Andirin ilcesi Altinboga mahallesi 331 ada 9 no’ly parsele iliskin
hazirlanan nazim imar plani agiklama rag ‘unda;

[Rapor No2026/ 1.0
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1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan: ile Altinboga Mahallesi 331ada 9 no'lu parsel iizerinde Imar
adalart olusturularak Konut Alan, Yol Alani ve Park Alany tammlar: getirilmistir. 1/5000 olgekli
nazim imar planinda DOP oram%43olarak hesaplanmugtir,

7.1 1/5000 Nazim Imar Plami Alan Kullanim Tablosy

ALAN TANIMI MERI NIP (m?) TEKLIF NIP(m?) — FARK
KONUT ALANI : 15.675,60 +15.675,60
PARK ALANI : 4.076,24 +4.076,24
TEKNIK ALTYAPI

ALANI ] 270,92 270,92
YOL ALANI ; 7.340,30 +7.340,30
TOPLAM 27.363,10 +27.363,10

7.2 175000 Nazim Imar Plan: Niifus ve Donati Hesab:

Diigiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani 51-120 kisi/ha

Onerilen minimum Konut Alani 1.56 ha x 51 ~ 79,56 kisi

Onerilen maksimum Konut Alan 1.56 ha x 120 — 187,2 kisi

Ihtiyag Duyulan minimum Donati Alam 79,56x20,25 = 1.611,09 m?

Ihtiyag: Duyulan maksimum Donati Alam 18 7,2x20,25 = 3.790,80 m?

1/5000 Nazim Imar Plami DOP Orani: %43 Ifadeleri yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

i) Nazim imar plani: Meveut ise ¢evre diizeni planiun genel ilke, hedef ve kararlarma uygun
olarak, arazi par¢alarinin genel kullamsg bigimlerini, baglica holge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
mifus yogunluklarin, ¢esitli kentsel ve kursal yerlesme alanlarnm gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarim, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarvun hazirlanmasa esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
dlgekte, biyiiksehir beledivelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir
haritalar iizerine, plan notlar: ve ayrintuli raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder. "
Denilmektedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, Andirin ilgesi Altinboga mahallesi 331 ada 9 no’lu parsele iliskin

175000 élgekli Nazim imar Plan: teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
say1l Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi Altinboga Mahallesi 331 Ada 9 Parsele iliskin 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan onama
sinirlar igerisinde 500 m? BHA (Belediye Hizmet Alani) tanimlanmas: koyuluyla 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan Komisyonumuzca tadilen uygun tlmiistiir,

Selahattin PARLAK Aziz Baris OZSONMEZ

Uye —+ Uye
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KONU: Goéksun Ilcesi 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar plani notlarinda degisiklik
yapilmasina iliskin uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 324690 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Goksun Belediyesi’nin 08.05.2026 tarih ve 35289 say1li yazisi ve ekindeki, 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan; degisiklik teklifi dosyasi,

TALEP

Goksun Belediye Bagkanligi’nin ilgi yazisi ile; Goksun llgesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani Notlarinda Degisiklik Yapilmasina Niskin 1/1000 Olgekl; Uygulama Imar Plani
Degisiklik Teklifi; Goksun Belediyesi’'nin 06.04.2026 tarih ve 45 nolu meclis karariyla uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14’lincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediyesi’nin 06.04.2026 tarih ve 45 nolu Meclis Kararr:

"Giindemin onikinci maddesinde bulunan Géksun ilcesinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plamna Esas Plan Notlarimn gorisiilmesi.

Yapilan goriismeler neticesinde: Goksun iigesinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planing
Esas Plan Notlart ile ilgili komisyon raporunda;

-2.1.8. Plan notunda yer alan “%40 DOP oramin 10.07.2019 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan 7181 sayili Kanun ile %45 e ¢tkariimasindan dolay plan notu icerisinde yer alan %40
ibaresinin degistirilerek %45 olarak guncellenmesi ve asagidaki sekilde diizenlenmesi hakkinda,

“2.1.8. Uygulama Imar Plaminda kamusal alanlarin, kamu yararr gozetilerek kamu
kullanimina sunulmas: icin, kamulagtirma iglemi tesis edilemeyen, bu imar plamndan once 37194
sayilt Imar Kanunu'nun 15. 16. ve | 8. Maddelerine gore uygulamasi tamamlanmug alanlar ve/veya
tasinmazilar disinda kalan ve 18. Madde uygulama olanag kalmayan tasinmaziarda, DOP oranimn
%645 in dizerine ¢iktigi hallerde;

S6z konusu alanlarin kamuya bedelsiz terk edilmesi sarti ile;

A-Tasimmazin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18, Maddesinde belirtilen azami diizenleme
ortaklik payr oranindan geriye kalan % 55 'lik kusmi dizerinden insaat hakki hesaplanarak;

B 1- Tasinmazin insaat haklari, kadastro parselinin %55 i lizerinden, en yakininda bulunan
lasinmaz ile ulagilan bir imar adasindaki parsel ile anlagsmasi durumunda, séz konusy parselde
belirtilen yapilasma kosullar: iizerinden insaat hakki hesaplanarak, anlasma sagladig parselde
insaat haklar: kullanabilir.

weklinde diizenlenmesinin mevzuat gercevesinde dogru olacag: kanaatine varilmistir,

-2.1.14. Bitisik nizam parsellerde, bina taban oturum alany, parsel alaninin %50 ‘sini asamaz.

Plan notunun lice merkezinde yapilasmasi baglamus ve/veya kismen tamamlanan imar
adalarinda baga olmak iizere ilce genelinde bitisik nizamin esitlik ve adalet ilkesine aykirt
oldugundan, bitisik nizam adalarinda 2019 yilr éncesi yapilnus olan diger yapilarimn bahge
mesafeleri diginda kalan alanin tamamn; kullandigi ve yeni yapilarin %50 ile swrlandiriimasimin
esitlik ilkesine aykiri diismektedir.
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Ayrica Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’'nde Bitisik Nizam tamnunda, “2)Bitisik nizam: Bir
veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye ¢ikig
saglanan yapr nizamimi” seklinde tammlanmaktadir

Bu nedenle bu plan notunun degistirilerek asagidaki sekilde olmasinn dogru olacag
kanaatine varilmistir.

“2.1.14. Bitisik nizam parsellerde, bina taban oturum alam, parsel alanimin %80 sini
asamaz.” -“Géksun llcesi 1/1000 Olgekli Uygulama hmar Plan: Plan Notlarinda yukarida belirtilen
degisikliklerinin yapilmasinin uygulamada esit ve dogrulugun saglayacagi kanaatine varilmig ve oy
birligi ile karar verilmigtir.” denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda, Géksun ilgesi 1/1000 Uygulama Imar Plamna Esas Plan

Notlarimin komisyondan geldigi sekilde kabuliine Belediye Meclisince oy birligi ile karar
verildi.” seklindedir.

KURUM GORUSLERI

Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile ilgili olarak;

« Imar ve Kentsel Déniistim Sube Miidiirliigii’niin 24.06.2026 tarih ve 322001 sayili goriisi,

* Harita Sube Miidiirltigii’niin 01.07.2026 tarih ve 323270 sayili goriigti alinmistir.

Imar ve Kentsel Déniigtim Sube Midiirliigii’niin 24.06.2026 tarih ve 322001 sayili yazisinda
“Bahse konu islemler ile ilgili Imar ve Kentsel Déniisiim Miidiirligimiizee yiiritilen herhangi bir
islem bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Harita Sube Miidiirliigii’niin 01.07.2026 tarih ve 323270 sayili yazisinda “Bahse konu yazida
belirtilen hususlar incelenmis olup, Harita Sube Miidirligi ile ilgili olarak bahse konu plan notu
degisiklikierine ilave herhangi bir talebimiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, surekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararvamagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesi’nde:

“(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden
bir defadan fazla diizenleme ortakirk payr alinmamasi esastir. Ancak, her tirlii imar plant karari ile
yapilagma kosulunda ve niifusta artry olmast hdlinde, artis olan parsellerden, uygulama sonucunda
olusan degerinin onceki degerinden az olmamas: kaydiyla, daha onceki imar uygulamalarinda
yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmalk suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik payi
oramnt % 45°e kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir. [21]

(Ek sekizinci fikra:18/7/2021-7333/10 md) 24/2/1984 tarihli ve 298] sayih Imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykir: Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayily Imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesi kapsaminda yapilan
uygulamalarda; umumi hizmet alaniar: icin yapilan her tirlii terk ve kesintinin, parselasyon
plamndaki diizenleme ortaklik payt kesintisinden az olmasi durumunda, nceki terk ve kesintilerin
oramni parselasyon plamndaki diizenleme ortakik payr oramna tamamlayvan fark kadar diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi yapilabilir. Y&pilun bu /ccgjfnamk{_wcz myltie olup miikerrer uygulama
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Tarihi:

olarak degerlendirilmez. Ancak toplam kesinti orani her haliikarda %45 ‘i gecemez.” seklinde
hiikimler bulunmaktadur.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Biti

“2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve
alandan arka bahgeye ¢rkis saglanan yapt nizamin, seklinde agiklanmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 5. Maddesi'nde:

"(5) (Degi§ik.'RG—25/7/20]9-30842) Taban alan: ve emsal hesabi;
uzerinden yapilir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 54. Maddesi’nde:

“(9) Uvgulama imar plam degisikligi nedeniyle; parselin durumy, binanmin parseldeki
konumuy, kat adedi, yapr yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullamim karart gibi plana ait
kararlara aykirt hale diisen yapilar ruhsat eki projelerine gire tamamlatilabilecegi gibi talep
halinde yiiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimlerine gire de tadilath olarak rulisat diizenlenebilir.
Bu yapilardan Kanunun 29 uncy maddesindeki siire nedeniyle ruhsat hiikiimsiiz hale gelenlerin
st igin ilk ruhsat kosullaring gore yeniden ruhsat alinmast zorunly olup,

sik Nizam yap1 nizami;
ortak

net imar parseli alam

insasina devam edilebilme.

bu yapiara ilk ruhsat kosullarma uygun olarak venide

yuirtirliikteki plan ve mevz
kat ilavesinden ayrr ilave insaat taleplerinde yiiriirliikte
kat sayisina uygunluk kosulu, sadece
sayisina uyguniuk kosulu ar

bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine gore

uat hiikiimleri dogrultusunde yeniden ruhsat diizenle

kat ilavesi taleplerinde ise
amr. Uygulama imar plaminda mevcur

n ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde
nebilir. Bu yapilar icin
ki plamn taban alan: kat sayisi ve kat alam
viirirlikteki planin kat alam kat
yapuarla ilgili ¢zel bir hiikim
yapilir. Ancak by alanda, Kanunun 18 inci

maddesi uyarmea arazi ve arsa diizenleme

si yapilmas: ve yapimn bulundugu parselin hisseli hale

gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Siivunun giderilmesinde bina bedeli by lespite
gore belirlenir, yapi ruhsatr ve yapt kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin tespitinde
miiktesep hak olusturmaz. Yapt ruhsat veya yapt kullanma izni basvurusunda bulunanlar, bu ik
dikkate almak zorundeadir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki plan degisikligi incelendiginde;

* Meri uygulama imar plani plan notlarinda yer alan;

“2.1.8. Uygulama Imar Plamnda kamusal - alanlarin, kamu yarary gozetilerek kamu
kullanimina sunulmas; icin, kamulagtirma islemi tesis edilemeyen, bu imar plamndan once 3194
, 16. ve 18. maddelerine gore
@1 kalmayan tasmmaziarda, DOP ve KOP

sayilt Imar Kanunu'nun 15, uygulamasi tamamlanmis alanlar ve/veya
tasinmaziar disinda kalan ve 18. madde uygulama olanc

oranimin %40 iizerine ¢ikngi hallerde;

S0z konusu alanlarin kamuya bedelsiz ter

k edilmesi sarti ile;

A- Tasinmazin, 3194 sayil
ortaklik payr oranindan geriye kala

1- Parselin imar adasi simriar: igerisinde kalan
2- Parselin imar adas: simrlar icer

halinde yan ve arka parseller ile
kullanilabilir,
3- Tasinmazin imar plann

adasindaki insaat hakk ayri ayri

ARN

Imar Kanunu'nun 18, maddesinde belirtilen azami diizenleme
n % 60’k kismi iizerinden insaat hakk: hesaplanarak:
bolimiinde bu hak kullamlabilecektir.
isinde kalan boliiminde bu halkkan kullamlamamas:
tevhit edilerek, saglanan insaat haklart olusan yeni parselde
rden fazla yapi adasina denk gelmesi durumunda; her bir imar

Shplanarak bulgmeigu imar addpfida kullamlabilecektir,

TN
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Hesaplamalar, tasinmazin imar adasi simirlarinda kalan buyiikliginin, tasinmazin imar
adalarinda kalan toplam biiyiikliiklerine orani ile meydana gelen degerin, parselin hesaplanan insaat
hakkina ilave edilmesi ile tespit edilecektir.

4- 1., 2., 3. maddelerinde belirtilen insaat haklarint kullanirken, hichir sekilde kat aruis
saglanamaz. Saglanan insaat haklar: belirtilen cekme mesafeleri icerisinde kullamlacaknr.

B- Tasinmazin tamaminin yol, yesil alan, park vb. donatr alanlarinda kalmas; durumunda ve
A maddesinden faydalanamayan parsellerde, soz konusy lasinmazin tamanunin kamuya bedelsiz terk
edilmesi kosuluyla;

1- Tasinmazin ingaat haklar, kadastro parselinin % 60't iizerinden, en yakimnda bulunan
tasinmaz ile ulasilan bir imar adasimdaki parsel ile anlagsmast durumunda, séz konusu parselde
belirtilen yapilasma kosullar: iizerinden insaat hakki hesaplanarak, anlasma sagladig parselde
insaat haklar: kullanilabilir.” seklindeki plan notlarmin;

* “2.1.8. Uygulama imar planinda kamusal alanlarin, kamu yarar gozetilerek kamu
kullanimina sunulmas: igin, kamulasgtirma islemi tesis edilemeyen, bu imar planindan énce 3194
sayili Imar Kanununun 15.,16. Ve 18. Maddelerine gore uygulamasi tamamlanmis alanlar ve/veya
tasinmazlar diginda kalan ve 18. madde uygulama olanagi kalmayan taginmazlarda, DOP oraninin
3194 sayih Imar Kanunu’nda belirtilen azami diizenleme ortaklik pay oraninn iizerine aktig
hallerde;”

“A- Tasinmazin, 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. maddesinde belirtilen azami
diizenleme ortaklik payi oranindan geriye kalan alam iizerinden insaat hakki hesaplanarak;”

“B-1. Tasinmazin ingaat haklari, kadastro parselinin 3194 sayih imar Kanunu’nun 18.
maddesinde belirtilen azami DOP oranindan geriye kalan alani iizerinden, en yakininda bulunan
tasinmaz ile ulasilan bir imar adasindaki parsel ile anlasmasi durumunda, s6z konusu parselde
belirtilen yapilagma kosullari iizerinden ingaat hakki hesaplanarak, anlagma sagladigi parselde insaat
haklari kullanilabilir.” seklinde diizenlendigi,

* Bu diizenlemelerin 3194 sayili Imar Kanunu’nda belirtilen DOP oranina uygun oldugu,

* Ayrica “2.1.14. Bitisik nizam parsellerde bina taban oturum alam, parsel alanimin % 50’sini
asamaz.” seklindeki plan notunun ise;

* “2.1.14. Bitisik nizam parsellerde bina taban oturum alanmin parsel alanina orani
maksimum % 80’dir.” seklinde degistirildigi,

* S6z konusu degisiklik ile alakali olarak Géksun Belediyesi’nin 06.04.2026 tarih ve 45 nolu
Meclis Karari’nda “Plan notunun Illge merkezinde yapilasmast baslamus ve/veya kismen tamamlanan
imar adalarinda basa olmak iizere ilge genelinde bitisik nizamin esitlik ve adalet ilkesine aykur
10ldugundan, bitisik nizam adalarinda 2019 yilt dncesi yapilmis olan diger yapuarimin bahge
mesafeleri diginda kalan alanmin tamamini kullandigt ve yeni yapilarin %50 ile smirlandirilmasn
esitlik ilkesine aykir diismektedir.” seklinde agiklamalarin bulundugu,

* Ancak “bitisik nizamin” Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi’'nin 4. Maddesi’nde belirtilen yapt
nizamlarindan biri oldugu,

» Imar planlarinin, plan notlar1 ile bir biittin oldugu ve uygulama imar plani plan notlarinda
belirtilen kogullarin yapilasmayy sekillendirdigi,

Ikt taban alani kat sayisindaki bu artisin ilgedeki bina tipolojisini,

=bu sebeple pl?ljﬁniﬁgmu bozaga i’
/5
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* Bitigik nizam parsell
kent dokusunu degistirecei
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* 2019 sonrasinda %50 TAKS oranina goére yapilagmis binalar bulunuyor ise bu durumun
esitlik ve adalet ilkesine aykir olacagi,

 Meri uygulama imar plam incelendiginde plan igerisinde bitisik nizam olup, emsal veya
KAKS degeri belirtilmemis; ticaret+konut, mia vb. alanlarin bulundugu bu sebeple TAKS oranindaki
artisin insaat alamim artiracagi, ayrica ticaret+konut alanlarinda ise niifus artisina sebebiyet verecegi
ve ilave gelen niifus i¢in Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-2 tablosunda yer alan standartlara
uygun olarak artan niisufun ihtiyaci olan teknik ve sosyal altyapi alanlarinin planlanlanmasi
gerekecegi, tespit edilmistir.

ilgi yaz1 eki, Goksun Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Notlarinda
Degisiklik Yapilmasina Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi ekte sunulmus
olup; yukarida yapilan aciklamalar, Ilge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14iincti maddelerine ve
ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani notlarinda
degisiklik yapilmasina iligkin uygulama imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde;

e Degisiklik teklifinde yer alan "2.1.14. Bitisik nizam parsellerde bina taban oturum alamnin
parsel alamna orant maksimum % 80 °dir.” $eklindeki plan notunun, TAKS oramindaki artigin ingaat
alanin artiracagi, ayrica ticaret+konut alanlarinda ise niifus artigina sebebiyet verecegi ve ilave gelen
niifus igin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 tablosunda yer alan standartlara uygun olarak
artan niisufun ihtiyaci olan teknik ve sosyal altyap: alanlarinin planlanmasi gerektiginden
Komisyonumuzca reddi,

e Mer’i uygulama imar plam plan notlarinda yer alan 2.1.14. Bitisik nizam parsellerde bina taban
oturum alam, parsel alamnin % 50 ’sini agamaz.” $eklindeki plan notunun kaldirilmasi,

e Depisiklik teklifinin diger kisimlarimin aynew /kabulii, Komisyonumuzca tadien uygun
gOriilmiistiir.

Selahattin PARLAK Aziz Bariy OZSONMEZ

Uye . Uye
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KONU: Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mabhallesi, 253 ada 8 nolu

parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama

imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 331969 sayili teklifi

Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanligina ait 05.08.2026 tarihli ve 32941 say1l1 yazi ve eki 1/1000
oleekli uygulama imar plani degisiklik teklif dosyasi.
TALEP
Ilgi yazi ve ekleri ile; 07.07.2026 tarih ve 2026/77 sayih Tirkoglu Belediye Meclis karar

ile uygun gériilen, Tiirkoglu llgesi, Merkez mahallesi, 253 ada 8 nolu

parsele(yap: yaklasma

mesafelerinin diizenlenmesi) iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plan degisiklik

teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14.

maddesi kapsaminda,

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tize

re, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; 1065,47 m2 yuzdlgtimli, Tirkoglu
llgesi, Merkez mahallesi, 253 ada 8 nolu parsel say1li tasinmaz, sahis miilkiyeti adina kayitlt oldugu
goriilmektedir.

MER'l PLANDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi, 253 ada 8 nolu
smur1 igerisindeki alan;

parsel ve teklif plan degisikligi onama

* Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Meskun konut alani olarak tanimlanmaktadir.

* Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda KAKS=2.00 yapilagma kosullarinda (B-5)
Bitisik nizam 5 kat Konut Alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

07.07.2026 tarih ve 2026/77 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis kararr;

* "Imar Komisyonumuzca yapuan inceleme sonucunda; T trkoglu (Merkez) Mahallesi 253
ada 8 parsel numarali tasinmazin yapt yaklasma mesafesinin diizenlenmesine yonelik hazirlanan
imar plan degisikliginin hazirlandigy anlagilmistir.

* Meveut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planl Alanlar Imar Yonetmeligi' hikiimlerine
uyularak 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun
oldugu goriisiine varimustir.

* Toplantiya katilan meclis iiyelerinin tamami Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan [mar Komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine ve giindemin 2. maddesinin miizakeresine gegilmesine 07/07/2026 giinii oy birligi ile
karar verildi." seklindedir

DEGERLENDIRME VE SONUC

* 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8 Maddesinde; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinliiginii sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla %‘H?mm gzelligine uygun olarak yapiir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini icert asyal ve I‘eknfgg@rpf etki degerlendirpe raporu hazirlanarak

1/4
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Parsel bazinda; niifusu, yap: Yogunlugunu, kat adedini, bing Yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.

* Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligimin, Imar plani  degisiklikleri bashikli 26.
Maddesinde;

* 1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, strekliligini, biitinliiging, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamy yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayantlarak yapilir,

* 2) Imar planlarindg sosyal ve  (teknik altyapr  hizmetlerinin vilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmm diisiiren plan
degisikligi yapilamaz. "denilmektedir,

Plan degisikligi agiklama raporunda;

* 3. PLANIN GEREKCES]

* "Kahramanmarasy ili, T tirkoglu ilcesi, Merkez Mahallesi 253 ada 8 nolu parselde yerinde
doniisiim yapilmas: planlanmaktadir. Ancak 567 konusu parselde, meveuyt (vikilan) yapilasma
kosullarina gore yeniden yapilasmaya gidilmesi durumunda bagimsiz béliim sayisinda azalma
meydana  gelmesi ve parsel  derinliginin  yetersiz olmast  nedeniyle yapilasma  imkén;
kisitlanmaktadur,

* Ayrica, daha once agir hasarlt olarak yikilan rubsatl yapida yol yapr yaklasma
mesafelerinin 3 metre olarak uygulanmis olmas: dikkate alindiginda, benzer magduriyetlerin
olusmamas amaciyla meveut yapilasma kosullarinin korunmas: énem arz etmektedir,

* Bu kapsamda, 253 ada 8 noly parselde hak kayiplarimn ve magduriyetlerin minimize
edilmesi amaciyla, yol cephesinde yapt  yaklasma mesafelerinin - yeniden diizenlenmesi
onerilmektedir.,

* Belirtilen gerckgeler dogrultusunda uygulama imar plan: degisikligine gidilmistir.

* 0. PLANLAMA KARARIAR]

* Uygulama imar plam degisikligi:

* Yapilan uygulama imar plant degisikligi kapsaminda, Kahramanmaras [li, T lirkoglu licesi
Merkez Mahallesi 253 ada 8 parselde meveut plan karariar yeniden degerlendirilmigtir.

* 86z konusu parselde yerinde doniigiim uveulamasinmn gergeklestivilmesi planlanmakiad-
Ancak meveut plan hiikiimleri dogrultusunda, parsel derinliginin yetersiz olmas: nedeniyle
yapilasmaya gidilmesi durumunda bagumsiz boliim sayisinda azalma meydanag gelecegi, bunun da
tasinmaz malikleri acisindan hak kaybina ve magduriyete neden olacag degerlendirilmigtir.

* Ote yandan, daha énce agwr hasarlr olmas nedeniyle yikilan ruhsarl; yapilarda yol yap
Yaklasma mesafelerinin 3,00 metre olarak uygulanmis  oldugy  dikkare almdiginda, meveut
Yapilasma haklarimn korunmas: ve benzer magdurivetlerin oniine gegilmesi gerekliligi ortaya
Grhkmustir.

* Bu kapsamda; plan biitiinliigiiniin korunmasi, ¢evredeki meveuyr yapilasma karakteri ile
uyumun saglanmasi, yerinde doniisiim wygulamalarim desteklenmesi ve miilkiyet sahiplerinin hak
kaybina ugramasimn onlenmes m;n_ via, yapt nizami ve yapr yogunlugu korynmeak kaydiyla, soz
konusu parselin kuzey ve dog pelerinde yapi yaklagma mesafesi 5, 00mpffe, gliney cephesinde
ise 3,00 metre olarak belirlenmeds )
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"seklinde ifadelerin yer aldig,

» llgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

* Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 253 ada 8 noluy parseli kapsadig,

* 253 ada 8 parselin li¢ cephesinin yoldan cephe aldig,

* S6z konusu plan degisikligi ile 253 ada 8 nolu parselin kuzey ve dogu cephelerinde yapi
yaklasma mesafesi 5,00 metre. gliney cephesinden ise 3,00 metre olarak tanimlandgy,

* Yapilasma sartlarinin meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda oldugu gibi (B-5),
KAKS=2.00 olarak tanimlandig,

* Tek bir parsel 6zelinde yapt yaklasma mesafelerinin degistirilmesi bolgede bulunan tiim
(B-5) nizam imar adalarina emsal teskil edecegi ve dolayis ile meveut imar plant biitinliigiint
bozacag,

* Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Gener Miidiirligiiniin
23.08.2023 tarihli 7213300 sayili oluru ve E-7247454 sayil yazisi ile rezerv alan ilan edilen alan
igerisinde yer aldig;,

* S0z konusu rezerv alan sinirinin gincel son sinir olup olmadig bilgisine yonelik ve s6z
konusu alanda plan degisikligi yapilabilmesi igin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina
ait kurum gériisiiniin dosyasinda yer almakdigi,

* Plan degisikligi ile asagida siralanan plan notlarinin,

* "I- Planlama alan icerisinde Su-Da Yapi Mim. Miih. Teks. T ur. San. Tarafindan
hazirlanan ve Kahrcrmcrumam§ Cevre ve Sehircilik Ji Miidhirhigii tarafindan 22/01/202() tarihinde
onavlanan Imar Planmmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gore: Planlama alant, yerlesime
uygunluk  haritasinda,  Onlemii Alan 1.1 (0OA-1.1): Swvilagma  Tehlikesi A¢isindan  Onleml;
Alanlarolarak belirlenmistir. nar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik FErii Raporunun Sonug ve
Oneriler Kismmda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyndmast Sertir.

* 2- Plan degisikligi onama swrlart icerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatiarag gore yapilmis olup deprem sonras: olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayviklikdar diizeltmeye belediyesi yetkilidi-

* 3- Planda aciklanmayan  hususlarda 3194 sayilr imar  kanunu, igili yonetmelik
hiikiimlerine ve yuriirliikte olan meveut uygulama imar plam lejandlarina ve notlaring uyulacaktr.”
Seklinde tanimlandig,

* Plan degisikligi sonrasinda yapt yaklasma mesafes;j igerisindeki taban oturum alaninin
(vaklasik 84m2)artinld g1,

* Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolgeyi de kapsayan ve Cevre
Sehircilik  ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan. 22.01.2020 tarihinde onaylanan,
"Kahramanmarag i, Tirkoglu Ilgesi, Merkez (Cumhuriyet, Gaziler. Ygaziosmanpasa, Fatih Ve
Istasyon) Mahalleleri 782.88 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas J eolojik - Jeoteknik Etiit Raporu"
ile. "Onlemli Alan 1.1 (O.A-l.l); Sivilasma Tehlikesi Ac¢isindan Onlemli Alanlar" olarak

deZerlendirildig; tespil edilmistir.
lrkoglu llgesi, Merkez wahallesi, 253 ad8 nolu parsele iliskin
imar plani degiﬁi@ﬁiﬁnin(y aklasma mesafelerinin

llgi yazi ile ekinde yer alan,
hazirlanan, 1/1000 Gleekli uyeukin




RAPOR

Rapor No:2026/ /3.5

Tarihi:  03.09.2026

diizenlenmesi) 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayl; Bitytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, , 7(b) ve
14. maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikkimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORIUIS{: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 253 ada 8 nolu parsele iliskin 1/1000
Oleekli uygulama imar plany degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S5z
konusu teklif rezerv alan igerisinde kaldigidan ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Selahattin PARLAK Aziz Bang OZSONMEZ,
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

#ES) Rapor No:2026/ /3-3 |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

s a0k Tarihi: 03.09.2026

KONU: Afsin Ilgesi Dedebaba Mahallesi 239 ada, 35 sayil parsele iliskin 1/1000 6igekli uygulama

imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanltk Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhigi'nin 332697 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  Afsin Belediye Bagkanhgi'nin, 17.07.2026 tarihli ve 26843 sayili yazisi ve eki 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

lligi yazi ve eki ile;Afsin Ilgesi, Dedebaba Mahallesi, 239 ada 35 sayilt parsel ve yakin
¢evresine iliskin hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi’nin, 04.05.2026 tarihli ve 2026/51 sayili
karari ile uygun goriillen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plan1 degisiklik teklifinin sahis
miilkiyetindeki Afsin Ilgesi, Dedebaba Mahallesi, 80.36 m? buytikltigtindeki 239 ada 35 sayili
parseli ve kamuya terkli alanlarin bir kismini kapsadig: tespit edilmistir.

MER’l PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

U Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda, kismen, orta yogunlukta (151-300 kisi/ha)
meveut konut alani, kismen de, tagit yolu (12m) olarak tanimlanmistir.

U Mer’1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, E(EMSAL):0.90, Yengok:3 kat yapilagsma
kosullarinda konut alani, kismen de, tasit yolu (10m) olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Afsin Belediye Meclisi’nin, 04.05.2026 tarihli ve 2026/51 sayilt karari;

0 "..Imar Komisyonu yapmugs oldugu toplantida, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ve Plan Gerek¢e Raporunu ayrintilin olarak incelemistir. Dedebaba mahallesi, 239 ada
35 parselde L37C04A2B no’lu pafiada UIP degisikliginin yol giizergéh zeminde kullamilan ve
halihazirda agik olan batiya dogru kaydirdarak parselin konut adasina dahil edilmis oldugu
belirlenmistir.

Yapilan degisikliklerin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun oldugu, 3194 sayilr
Imar Kanunu’nun 8b maddesi geregince soz konusu imar plani pafiasinin kabul edilmesine karar
verilmistir.

U Miizekkerenin ardindan yapilan agik oylama neticesinde: Konunun Imar Komisyonundan
geldigi haliyle kabul edilmesine, Belediye Meclisi’'nce oy birligi ile karar verildi. " seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Boltimii'niin Imar Plani Degisiklikleri (Madde-26) maddesinde;

O (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve
leknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikie, kamu yarart amagli, leknik ve nesnel gerekcelere
dayanmilarak yapilir,

O (2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt  hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikieki imar planlarinda éngorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarine diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

U (3) Imar planlarinda |
kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilie,
Zorunlu hallerde béyle bir degist

[Py

inan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn  kaldiridmasn,

e dair plan de§isikiykleri zorunluluk /ﬂ’:ffg-a yapimaz.

(& yapilabilmesi ig‘f;y’b_
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RAPOR
Rap?r ﬁ0502_6ﬁf)3

Tarihi: 03.09.2026

@) Imar plamndaki dyrumy degisecek olan sosyal ve 1eknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime Bakanlik veya kuruluslarin gorisii alpur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve tefmnik altyapr alanlarinm ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hilap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
Yizoleiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alaniarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanna gore aynt uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmas, yaya erisim mesafelerinin
dikkate almmaysi ve yeni tespit edilen alanin tesisin Yapumasina miisait olmas: zorunludur.
Seklinde hususlar bulunmaktadr.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Bolim) Bélimi'niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve Hliskileri ( Madde-6)
Maddesinde;

U “"Mekdnsal planlar kapsadiklar alan ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planiarr,
Cevre Diizeni Planiar: ve Imay Planlary olarak hazirlanyr. Bung gore planlama kademeleri st
kademeden alt kademeye dogru swrasiyla; Mekansal Strateji Plami, Cevre Dijzeni Plani, Nazim Imar
Plant ve Uygulama Imar Planndan olugur.

11 (2) Mekinsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmir. Her plan,
Planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadur.

U (3) drazi kullanmim ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlar, cevre diizeni
planlari ve imar planiar kararlarima uyulur. Seklinde hususlar yer almaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

7 Afsin Ilgesi, Dedebaba Mabhallesi, 239 ada 35 sayili parsel ve kamuya terkli alanlarin bir
kismint kapsadig;,

U 239 ada, 35 sayili parselin mer’i uygulama imar planinda tasit yolu (10m) olarak taniml
olan kisimlarmin konut alanina dahil edilerek, mer’i durumda tanimli olan ada sinirlarinda ve yol
glizergahinda diizenleme yapildigy,

1 Mer’i uygulama imar planinda taniml olan tagit yolu (10m) giizergahinin bat yOniinde

olan tasit yolunun, 1/1000 Oleekli uygulama imar planina esas teskil eden, mer’i 1/5000 olgekli
nazim imar planinda, 12m genisliginde taniml; oldugu, bu durumun da mer’ mevzuatta yer alan "(2)
Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarmca yuriirlikteki vist kademe planlarn kararlaring uygun olmak, raporuy ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan yonlendirmek zorundadr. hususlarina aykirilik teskil
ettigi,

.1 Uygulama imar plant degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 15.05.2023 tarthinde onaylanan " Afsin (Kahramanmaras) Imar
Planmna Esas Mikrobélgeleme Etiid Raporu (Yerbis Barkod No:2300]300094628) " ile O.A-
5.1(Onlemli Alanlar-5.1 :Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlandig, Tespit edilmistir.

llgi yaz1 ekinde yer alan Afsin Ilcesi Dedebaba Mabhallesi 239 ada 35 sayili parsel ve yakin
cevresine iliskin hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi’nin 04.05.2026 tarihli ve 2026/5] sayilt
kararr ile uygun gériilen 1/1000 glcekli Jygulama Imar Plan; degisiklik teklifinin 3194 sayili Imar

fvesh Kanunu’nun 7b ve 14. Maddeleri ve ilpil diger mer’i
Jendirilmek ve Iu-ll\@u.kar;u‘ almmWBﬁyﬁkwhir
s

mevzuat hiikiimleri dogrultusunda déa
Belediye Meclisi’ne havale edilm $1 hususunu rica ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2026/ y2.3

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 03.09.2026

|

KOMISYON GORUSU: Afsin llgesi Dedebaba Mahallesi 239 ada, 35 sayil parsele iliskin 1/1000

lgekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilce
meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Komisygn Bafkam

Selahattin PARLAK Aziz Baris OZSONMEZ
I"Iye I"Jye
i
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_Rapor No_:2(56ﬁ’)x\ |

Tarihi:  07.09.2026
0]

KONU: Goksun lgesi. Harbiye Mahallesi 503 ada 5,6 ve 316 ada 25 parsel ve kamuya terkli alana

iliskin 1/5000 él¢ekli nazim imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEM ESi: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi'nin 330233 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  02.06.20026 tarih ve 35682 sayil yazi ve ekindeki 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisiklik
teklifi

TALEP

ilgi yazi ve ekleri ile: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi. 503 ada 5,6 ve 316 ada 25 parsel ve
kamuya terkli alana iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisiklik Teklifi (Ibadet-l"zu‘k-Susya!
Tesis Alani Déniisiimii). 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Géksun ilgesi, Harbiye Mahallesi,

* “arsa” vasifli, 969,34 m? yuzdl¢iimlii, 316 ada, 25 parsel sayili taginmazin “Géksun Belediyesi”
miilkiyetinde oldugu,

* “arsa” vasifli, 1410,92 m? ytzdlglimli, 320 ada, 74 parsel sayili tasinmazin “Tiirkiye Diyanet
Vakfi” miilkiyetinde oldugu,

* “arsa” vasifli, 915,45 m? yuzdlgtimlii, 503 ada, 5 parsel sayili tasinmazin “Gésksun Alevi Kiiltiir
Dernegi” miilkiyetinde oldugu,

* “arsa” vasifli, 758,43 m? yzéletimli, 503 ada, 6 parsel saytli taginmazin “Goksun Alevi Kiiltiir
Dernegi” miilkiyetinde oldugu,

* 320 ada 74 parselin kuzeyindeki alanin ise kamuya terkli alan oldugu, goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 320 ada 74 parsel sayili tasinmaz;

* Mer’i 175000 6lgekli Nazim imar Planinda; ibadet alani ve park alani olarak tanimlidir.

* Mer’i 171000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise: cami ve park alani olarak tanimlidir.

Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi. 503 ada 5 parsel sayili tasinmaz;

* Mer’i 175000 6lgekli Nazim imar Planinda; ibadet alani ve yol olarak tanimlidir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise; cami ve yol olarak tanimhdir.

Goksun Tlgesi, Harbiye Mahallesi, 503 ada 6 parsel sayih taginmaz;

* Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda; yiiksek yogunluklu gelisme konut alani ve yol
olarak tanimlidir,

* Mer’i 1/1000 &lgekl Uygulama imar Planinda ise; konut alani (KAKS=1.70, yengok=6 Kat)
olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERi

ligi yazt nazim imar plani degisiklik teklifine iliskin alinan kurum gorisleri asagida yer
almaktadir.

* Gbksun Belediye Bagkanhgi Fen isleri Midirliigii niin 35886 sayili yazis)

» Goksun Kaymakamhgi Milli Emlak Sefligi'nin 16360651 sayily yazisi

* Goksun Kaymakamhgi [Ice Miiftiiltgii niin 16.06.2026 tarih ve 7806897 sayil yazis

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26, Maddesi’nde:

* (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinligiing, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamiarak
yapilir.” seklinde hususlar bulunmaktadr.

llgi yazi ckinde yer alayr. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan degisiklik teklifi dosyasi

incelendiginde;
R03ada 5, 6 parseller, ? 25 parsel ve kaguyA terkli alanlari

* Degisiklik teklifinj
kapsadig,, \
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* llgi yazi eki plan agiklama raporunun 4.Planin Amaci ve Gerekgesi kisminda “Planlamaya
konu 503 ada 5 parsel ibadet alan 6 parsel ise konut alani olarak tammly olup, bu iki parsel
birlestirilerek cem evi yapimasi planlanmaktadir. Bu amacy yonelik olarak bu parsellerde ve diger
alanlarda belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadyr. seklinde agiklamalarinin bulundugu,

* Goksun lgesi, Harbiye Mahallesi, 316 ada 25 parselde meri nazim imar planinda tanimli sosyal
tesis alaminin (882.4 m?) ayni biiyiikliikte ibadet alanina doniistiiriildiigii,

* 316 ada 25 parselden kaldirilan sosyal tesis alaninin 503 ada 5 ve 6 parsellere tagindig: ve bahse
konu parsellerde 1685,4 m? sosyal tesis alani tamimlandigi,

* 503 ada 5 parseldeki ibadet alaninn 316 ada 25 parsele tasindig,

* 320 ada 74 parsel ve kuzeyindeki kamuya terkl] alanda tamimlr park alanlarinn birlestirildigi
ve 320 ada 74 parselin kuzeyinde yer alan tasit yolunun daha kuzeye kaydirildig,

* Ancak yollarda yapilan diizenlemeler ile ilgili Ulagim Dairesi Baskanligi gériisiiniin
dosyasinda yer almadigy,

* Plan agiklama raporunda yer alan “alan kullanim tablosundga™ Oneri sosyal tesis alaminin 1702
m? olarak gdsterildigi ancak 1685 m? sosyal tesis alani tantmlandigi, tespit edilmistir.

Nazim imar plani degisiklik teklifi sonucu alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda yer
almaktadr.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Konut Alam Gelisme —Orta 6617,17 5856,04
Konut Alani Meveut-Orta 8412.85 8106,25
Park Alam 1106,33 1109,57
ibadet Alan 921,96 969,58
Sosyal Tesis Alani 882,40 1685,46

fgi yazi ekinde yer alan: Géksun lgesi, Harbiye Mahallesi. 503 adq 3.6 ve 316 ada 25 parsel ve
kamuya terkli alana iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisiklik Teklifi (ihadr—:t‘-l’:-u'k—Susya|'
Tesis Alani Déniigtimii). yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili fmar Kanunu, 5216 Sayili
Biiytikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi ve Hgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Géksun llgesi, Harbiye Mahallesi 503 ada 5,6 ve 316 ada 25 parsel ve kamuya
terkli alana iliskin 1/5000 lgekli nazim imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli nazim imar plany« 1sikligi Komisyonumuzea uygun gérilmijstiir,

Aziz Baris OZSONMEZ,
Uye Uye
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]

s1 Mahallesi 221 ada 33 nolu parsele 1/1000 slgekli uygulama imar

Tarihi:

KONU: Nurhak flgesi, Pinarba
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMES]: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 330276 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

a) 08.07.2026 tarihli ve 16946 sayili yazi ve eki 03.07.2026 tarih 25 sayih Ilge Meclis Karari
b) Biiytiksehir Belediye Meclisinin 22/04/2026 tarih ve 2026-04/13.13.18 say1lt meclis karar
TALEP
Nurhak Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin ilgi yazis1 ile Nurhak lgesi, Pmarbasi
Mahallesi 221 ada 33 nolu parsele iliskin (Yasli Bakim Alani tanimlanmast) 1/1000 6lcekli UTP
degisikligi teklifi;
5216 sayili Kanunun 7b ve 14. maddesine
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede uygulama imar
belgesine rastlanmamus olup, plan agiklama raporunda Pmarbasi M
Nurhak Belediyesine ait oldugu ifade edilmistir,
MER’I PLANLARDAKI DURUM
Pinarbagt Mahallesi 221 ada 33 nolu parselin plan degisikligine konu kismi 22/04/2026 tarih
ve 2026- 04/13.13.18 sayili meclis karar ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikliginde
sosyal tesis alani olarak tanimlanmistir. Meri /1000 olgekli uygulama imar planinda ise ayrik nizam
2 kat, Kaks=0.10 yapilasma kosullarinda konut alam olarak tanimlidir.
ILCE MECLIS KARARI

lgi:

gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

plant degisikligine konu parselin miilkiyet
ahallesi 221 ada 33 nolu parselin

Komisyon Raporu: “Soz konusu

171000 uygulama imar plant degisikligi Pinarbag:

mahallesi 221 ada 33 nolu pa
yerine yash bakim evi alani olarak tanimlanmasi;
yapimasim komisyonumuzca oy birligi ile karar v

Imar komisyonunun 23/069/2026 tarih ve
komisyon kararinm aynen kabuliine;

Toplantiya katilan meclis uyeleri; 3194 s
mahallesi 221 ada 33 parselin 1/1000 uygulama
karar verildi”’ denilmistir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

l1gi (a) meclis karar1 eki 1/1000 6lgekli uygulama i

Pmarbagi Mahallesi 221 ada 33 nolu parselin 59
Bakim Alani (YBA) tanimina alinds

rselin iizerinde bulunan 0135,86 m2 konut alanimin kaldiriimas: ve

ayiliimar kanunun 8/b maddesi geregince, Pinarbasi

g1 goriilmiistiir, Yapilasma kosullart Emsal= 1.20 Yengok=12.50

hazirlanan 1/1000 uygulama imar plan degisikligi
erilmistir.” denilmektedir

2026/03 sayili karari da dikkate alinarak, imar

imar plan degisikliginin yapilmasini oy birligi ile

mar plan degisikligi teklifi incelendiginde

29 ma lik kisminin konut alan tanimindan Yash

metre olarak tamimlanmus,
oldugu karayolundan 25
03.07.2026 tarih 25 sayili

imar planinda tanimli 40 metre genisligindeki
metre, diger cephelerden 5 metre yapr yaklasm
Nurhak Belediyesi Meclis Karar ile 1/1000 Olg

kuzey yoniinde cepheli
a mesafesi belirlendigi,
ekli uygulama imar plan

degisikliginin onaylanarak goénderildigi. s6z konusu uygulama imar plani degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin ilgi (b) karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligi
dogrultusunda hazirlandig tespit edilmistir,

Nurhak [lgesi genel ilave -revizyon imar plani i¢in alinan Karayolar1 5. Bslge Miidurliigiiniin
25/11/2025 tarihli yazisi ekinde iletilen karayolu kamulastirma simirim teklif plan degisikligine
islenmedigi tespit edilmistir. Pmarbasi Mahallesi 221 ada 33 nolu parselin karayolu
kamulastirma simrinda kalan kism yash bakim evi alami tanimindan ¢ikarilarak karayolu

cephesindeki yap: yaklagsma mesafesi yeniden diizenlepmelidir.
Mekansal Planlar Yapim Yiffes eliginin Meknsal planlama kads
6. maddesinde;

[0 3
WA NG

eri ve iliskileri baslikl




IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2026/ I"l}_

Tarthi: 07.09.2026

"(1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglar: agisindan Mekansal Strateji Planlar,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planiar olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla, Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plant ve Uygulama Imar Planndan olusur.

(2) Mekansal planiar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planiar aras:

kademeli birlikielik ilkesi uyarmica yiriirlikieki st kademe planlarin kararlarina

uygun olmatk,

raporu ile biitiin olusturmak ve bir aly kademedeki plam yonlendirmelk zorundadir," denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26. maddesinde:
“(1) Imar plam degisikligi: plan ana kararlarm, siireklili

i

gini, butinliigiini, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayanmiarak

yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin ilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki

imar planlarnda  ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diistiren plan degisikligi

Yapilamaz.” denilmektedir.

ilgi (a) yazi eki 1/1000 Olgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin ylirtrliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanun, 3194 sayili imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile
5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7b ve 14. maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere ilgili birime iletilmes;

hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak Iigesi, Pmarbast Mahallesi 221 ada 33 nolu parsel
uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesi

¢ 1/1000 olgekli
nde; Karayollar

kamulastirma  sinirinin islenmesi kosuluyla llce meclis karan ve eki teklif plan paftas:

Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
L

Selahattin PARLAK Aziz Baris 0ZSONME?Z,
Uye Uye
—

= v
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2026/ /| |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Tarihi: 07.09.2026

KONU: Tiirkoglu [lgesi Sarilar Mahallesi 0 ada 2372 parsel sayili tasinmazin kuzeyine1/1000 oleekli
uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 333314 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi: 08.05.2026 tarihli ve E.32943 sayili Turkoglu Belediye Bagkanligi'nin yazisi ve
07.07.2026 tarih ve 2026/78 sayili Ilge Meclis Karari ve ekleri

TALEP

Tirkoglu Belediye Bagkanligi’nin tlgi yazisi ile; Tiirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi 0 ada 2372
parsel sayili tagimmazin kuzeyindeki 7 metrelik yola iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi teklifi; Tiirkoglu Belediyesi'nin 07.07.2026 tarih ve 2026/78 say1li [lge Meclis Karari
ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1 -b) bendine ve 14’lincii maddelerine gore islem yapilmak
Uzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi 577 ada 2 parsel sayili tasinmaz, 587 ada 2 parsel sayili
tagmmaz ve 2372 parsel sayili tasginmazin Maliye Hazinesi’nin miilkiyetine ait oldugu anlasilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu lgesi Sarilar Mahallesi 2372 parsel ve cevresi: 1/5000 olgekli meri Nazim Imar

Planinda Orta Yogunluklu Yerlesik Konut Alani olarak. 1/1000 6lgekli meri Uygulama Imar
Planinda Ayrik Nizam 3 kat TAKS:0.25. KAKS:0.75 yapilasma kosullarinda Konut Alan, Ayrik
Nizam 2 kat TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapilasma kogullarinda Konut Alani ve 7 metrelik yaya yolu
olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu llge Belediye Bagkanlhigi’nin 07.07.2026 tarih ve 2026/78 sayil ilge meclis kararinda
“Imar Komisvonumuzca vapilan inceleme sonucunde: llcemiz, Sarilar Mahallesi () ada 2372 parsel
numaralt tasimazin kuzeyinde ver alan 7 metrelik yola yonelik hazirlanan imar plan degisikliginin
hazirlandigr anlasilmustir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve “Planl Alanlar Imar Yonetmeligi’ hiikiimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Imar Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goriisiine varilmigtir.

Loplantiya  katilan  Meclis iyelerinin - tamami  Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve
gundemin 3.maddesinin miizakeresine gecilmesine 07/07/2026 gunii oy birligi ile karar verildi.”
denilmektedir.

JEOLOJIK DURUM

Cevre sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidrltigii
tarafindan 08.12.2023 tarihinde onaylanan “Kahramanmarag [li, Tiirkoglu Ilcesi Beyoglu Mahallesi
649.49ha Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunda™ planlama alanin olusturan:
Tiirkoglu Ilgesi Sarlar Mahallesi 0 ada 2372 parsel sayili tasinmazin kuzeyindeki plan degisikligine
konu alan, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tirkoglu Belediye Bagkanhigi’nin ilgi yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Tiirkoglu
ligesi Sarilar Mahallesi 0 ada 2372 parselin kuzeyinden gecen 587 ada .2 marsel sayilr tasmmaz
igerisindeki 7 metrelik yolun \i olagmalara dikkat edilerek yol agifin kuzeye kaydinldig:
anlasilmistir. '
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiS]j RAPOR
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 07.09.2026

sma kosullarindaki konut nlarinimn yaklasik 200 mo azaldigi, Ayrik Nizam 3 kat
TAKS:0.25 KAKS:0.75 yapilasma kosullarindakj konut alanlarinin yaklasik 200 mo arttigy
anlasinustir. S6z konusy plan degisikligi ile toplam insaat alan, yaklasik 50m; arttigr anlasiimistir,

Plan degisikligine konu alanda imar uygulamas: olmadigi, uydu gorlintiistinde 7 metrelik
yollarin devaminda birden fazla yapinin bulundugu anlasiimigtir,

Igi yazi eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda:
6. PLANLAMA KARARLAR]

Uygulama imar plan: degisikligi:

Yapilan uygulama imar
Mahallesi 0 ada 2372 noly parse
yolun, me

planmi degisikliginde: Kahramanmaray il

Tirkoglu ilgesi, Sarilar

veut zeminde bulunan y

lin kuzeyinde yer alan kadas
apilasma nedeniyle uyg

ulanabilir

ro harici alandaki 7 metre genisligindeki
liginin bulunmamas: ve yolun
ilmis ve mevcut yapilasmaya

liyle agcilamamas: dikkate alinarak, yol aks: kismen de
uygun hale getirilmistir. By diizenleme ile meveyr yapilasmanin
magduriyetlerin éniine gecilmesi amaglanmustir,

Yapilan wygulama imar plani degisikligi ile Plandaki
alanlarda herhangi bir artis yapilmams olup yalmzea yol
alinarak yeniden diizenlenmigtir.

Plan Notlar::

I-T.C. Cevre, Sehircilik ve
Tarafindan  08/12/2023 tarihinde
Mahallesinde Yaklastk 649 Hektartik Alane Ait Imar Plamna Esas
gore Planlama alam, yerlesime uygunhuk haritasinda, Onlemii Alan >
Nitelikte Stabilite Sorunly Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Planma Esas Mikrobalgeleme Ergir
raporunun Sonuglar ve Oneriler Kismunda Bulunan, Alania Hgili Kararlara Uvulmasr Sartnr

2- Planda agiklanmayan hususlarda, 3] 94 savil imar kanun, ilgili yonetmelik hiikiimle
Yiirirlikte olan mevewt imay plant lejandlaring ve notlarina uyulacaksr.

I.SOSYAL VE TEKNIK ALTYA PLETKI DEC FERLENDIRILMES]

Mekansal planiar yapum yonetmeligi madde 26-7'de yogunluk artiran veya kentsel ulasom
sistemini etkileyen imar Plant degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya ynelik etkilerin belirlenmesi
ve gerekli onlemlerin alinmas amaciyla ayrica kentsel (eknik altyapr etki deserlendirmesi raporu,
analizi hazirlany veya hazurlatilir," denmekiedir

Yapilan wygulama imear plant degigikligi ile Kahramanmaras il;, Liirkoglu ilcesi, Sarilar

Mahallesi 0 ada 2372 noty parselin kuzeyinde ver alan kadastro harici alandaki 7 metre
genigligindeki yolun, meveuy zeminde bulunan yapilasma nedeniyle wygulanabilirliginin bulunmamas;
ve volun meveut halivie ag¢ilameamas: dikkate almarak, Yol akst kismen degistirilmis ve meveur
yapilasmaya uvgun hale getirilmistir. Bu  diizenleme ile mevewt Yapilasmamn yolda  kalmes:
engellenerek magduriyetlerin éniine gecilmesi amaglanmistir

Yapilan uygulama imar plant degisikligi ile plandaki konut alam ve yol alant korunmus, by
alanlarda herhangi bir arty yaptimanus olup valmizea Yol giizergdht meveut yapilasma dikkate
alinarak yeniden diizenlenmigtir,

Dolayist ile yapilan uvgulameg-imar plan degisikliginde: |
hiitiinliizrinii, Sosval ve teknik{\ vapt dengesini, Niifusu, vapr
viiksekligini ve Kentsel ulagim si

Sistir
yolda kalmas: engellenerek

konut alan: ve yol alam korunmus, bu
glizergdht mevcut yapilasma dikkate

Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlame Genel Miidiirliigi
onaylanan Kahramanmaras  Jj; Tirkoglu  Ilcesi. Beyogly
Mikrobdolgeleme FEtiir Raporuna

1 (OA-2.1): Onlem A linabilecek

rine ve

e ana karartarim, stirekliliging,
lugunu, kat adetini, hing




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.09.2026

Rapor No:2026/ /7).

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bashklart ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamakiadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, bitiinliging, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarary amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastwr. Yiirtirliikieki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikli gi yapilamaz.
“denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26(5)’de; “Imar planinda verilmis olan insaat
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmmin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirlmasina dair
imar plant degisikliklerinde:

a) Artan nijfusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapr alanlar: standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(6)’da; “Imar planmda gésterilen yollarin
genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plan: degisikliklerinde:

a) Devamliligr olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

[lgi yaz: eki Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi 0 ada 2372 parsel sayil1 tasinmazin kuzeyindeki
7 metrelik yola iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ve Ilge Meclis
Karar ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayill
kanunun 7(1-b) ve 14’iincii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi 0 ada 2372 parsel sayili taginmazin
kuzeyinel/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Bolgede planla fiili durumlarin giderilmesige yonelik yeni bir calisma yapilpras
gerektiginden ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun g#tij miigtiir.

Selahattin PARLAK Aziz Bans OZSONMEZ
ﬁye I"Jye

< oy




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 09.09.2026

Rapor No:2026/ 37

KONU: Andirn llgesi Cicekli Mahallesi 102 ada 31 parsele iliskin 1/1000 Slgekli uygulama imar
plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 335267 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Andirin Belediye Bagkanligi’mn 31.08.2026 tarihli ve 15530 sayil1 yazisi ve ekindeki 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP]

lgi yaz1 ve ekleri ile; Andirin Ilgesi Cigekli mahallesi 102 ada 31 sayil1 parsele yonelik
hazirlanan ve Andirin Belediye Meclisi’nin 07.07.2026 tarihli ve 38 sayili karart ile uygun gériilen
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam teklifi, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve
14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere, Baskanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

1/1000 &lgekli uygulama imar plam teklifi kapsamina giren, Andirin Ilgesi;

0 Cigekli Mahallesi, 18.761,40 m? biiytikligiindeki, 102 ada 31 parsel Omer BALCI ve
Yunus BALCI miilkiyetindedir.. T.C Andirin Sulh Hukuk Mahkemesi’nin 22.09.2025 Tarihli
2024/681 Esas No’lu ve 2025/700 Karar No’lu Vesayet Davas: kararina gore 21095495892 T.C no’lu
Ismail BALCI, 21170493300 T.C no’lu Omer BALCT’ya vasi olarak atanmastir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 ¢lgekli uygulama imar plan degisiklik teklifi kapsamina giren alan;

(J Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14.05.2026 tarihli ve 2026-05/05-
(05.14) sayil1 karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile, diisiik yogunlukta
(51-120 kisi/ha) gelisme konut alani, park alani ve yol olarak tanimlanmistir.

[1 Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Andirin Belediye Meclisi’nin, 07.07.2026 tarihli ve 38 sayili karart;

O "..Giindemin 1. maddesine gegilerek, Imar Komisyonu tiyeleri tarafindan incelenip
degerlendirilerek Belediye Meclisine sunulan raporlar gortigiilmiistiir. Bu kapsamda;,

O ....Andwrn ligesi Cigekli Mahallesi 102 ada 31 parsel, tasinmaza iliskin (Imar Komisyon
Rapor No: 07.07.2026/2)

O ...hususlarina dair Imar Komisyon raporlari maddeler halinde okunarak, Belediye
Meclisi’nin bilgisine sunulmus ve konu iizerinde gerekli goriismeler yapilmistir.

U Yapilan degerlendirmelerde, Imar Komisyonu tarafindan hazirlanan séz  konusu
raporlarn, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8b maddesi 5393 sayilt Belediye Kanunu’'nun 18.ve 24.
Maddeleri Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda incelendigi, yapilan teknik
degerlendirmeler ve yerinde tespitler neticesinde, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina uygun oldugu anlasilmistir.

U Bu kapsamda yukarida belirtilen tasinmazlara iliskin Imar Komisyonu raporlarinin aynen
(oldugu gibi) kabul edilmesine, yapilan oylama sonucunda mevcudun oy birligi ile karar verildi. "
seklindedir.

Andirin Belediyesi Imar Komisyonunun 07.07.2026/2 sayili Raporu

1" .. Kahramanmaras 1li, Andirin Ilgesi Cicekli mahallesi 102 ada 31 parsel tizerinde
hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Planinin yapilmasi Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir. "
seklindedir. '

DEGERLENDIRME VE §




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2026//37 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi:  09.09.2026

L Uygulama imar plam: Nazim imar plant ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar:
ve planlama alanmmn  genel dzellikleri, yapmn kullamm amact ve ihtiyac, erisilebilirlik,
surdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate almarak: yapilasmaya iliskin yapr adalari, kullanimlar,
yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alam kat sayist veya emsal, yapt yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tagi, yava ve bisiklet yollar,
ulasim iliskileri, parklar, meydanlari, kentsel sosyal ve teknik altyapr alanlarin, gerektiginde;
parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve q erinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz béliim sayist gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlar, uygulama icin gerekli
imar wygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar ile
gosieren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dlgekte onayli halihazir haritalar
lizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plany, ifade eder.’’
seklindedir,

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincii Bélim) Bsliimii’niin, Mekénsal Planlama Kademeleri ve Miskileri ( Madde-6) Maddesinde:

U (1) Mekdnsal planlar kapsadikiar: alan ve amaglari agisindan Mekdnsal Strateji Planlart,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanyr, Buna gire planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru swrasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plant, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planimdan olusur.

U (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planiar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca viiriirtiikteki dist kademe planlarn kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki planm yonlendirmek zorundadur.

U (3) drazi kullanam ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar
ve imar planlart kararlaring uyulur.”” Seklinde hususlar yer almaktadir,

I1gi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifi dosyasi incelendiginde;

[0 Andirin Ilgesi Cigekli Mahallesi 102 ada 31 parseli kapsadigt,

00 Mer’i mevzuatta yer alan "Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir.

Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarmea yirirlikteki iist kademe planlarm
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek
zorundadir." 1lkesi geregince Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14.05.2026 tarihli
ve 2026-05/05-(05.14) sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi esas
aliarak hazirlandigy,

[J Plan onama simuirt igerisinde, ayrik nizam-2 kat (A-2), TAKS:0.25 KAKS:0.50 yapilasma
kosullarinda konut alan, park alani ve yol tanmimlandig,

U Plan degisikligi onama simir icerisindeki fonksiyon dagiliminin (m?);

FONKSIYON MER’I (m?) TEKLiF(m?) DEGISiM(m?)

Konut Alani - 10.746,97 +10.746.97

Park Alani - 3904,06 +3904,06

Yol Alan1 - 4110,37 +4110,37

Seklinde oldugu,

[ Konut alaninin 10.746,97 m? oldugu

'] Insaat alaninin: 10.746,97 m* x 0.50 (KAKS)= 5.373,48 m? oldugu,

LI Niifusun: 5.373,48 m?/150m? (Ortalama Daire Biiytikltigiiy= 122 kisi oldugu,

U Niifusun ihtiyag duydugu sosyal ve teknik altyapr alanmmin: 122 kisi x 20.25 kisi/m?=
2.470,5 m? (ihtiya¢ duyulan donat alan1) oldugu,

[J Niifusun ihtiyacina yonelik offrak yalnizea park alani tanimland

1 Jeolojik Yapr: Uygulafy/ imar plani egisiklik teklifi A&; samina  giren bdlggnin
12.03.2026 tarihinde onaylanap-i Planina Esayieolojik Etiit RapGrundh Onlemli Alan 2.3 (OA-
2/3

O, =
WA )



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2026/ /49
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 09.09.2026

2.3): Onlem Ahnabilecek Nitelikte Heyelan Ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirildigi ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterildigi, tespit
edilmistir.

lligi yaz1 ekinde yer alan, Andirin llgesi Cigekli Mahallesi 102 ada 31 parsele ydénelik
hazirlanan ve Andirin Belediye Meclisi’nin 07.07.2026 tarihli ve 38 sayih karari ile uygun goriilen
171000 6lgekli Uygulama imar Plani teklifinin, 3194 sayilt Imar Kanunu, 5216 sayilr Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere. Biiytiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirn ligesi Cicekli Mahallesi 102 ada 31 parsele iliskin 1/1000 lgekli
uygulama imar plan tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve
eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmistii

Selahattin PARLAK Aziz Barig OZSONMEZ
Uye Uye
—
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2026/ /3§

N A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
saonoe Tarihi: 10.09.2026

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Kayabagi1 Mahallesi 835 ada 1 parsel ve ¢evresindeki alana iligkin 1/5000
olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 335896 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigti’niin 03.07.2026 tarihli ve 323683 sayih yazisi
b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.07.2026 tarihli ve 2026-07/5-(5.17)
sayil karari
¢) Gaziantep Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Midtirligii’niin 03.09.2026 tarih ve
8847649 sayil1 yazisi ve eki 28.08.2026 tarih ve 8823 nolu Kurul Karari.

TALEP

Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii’niin ilgi (a) yazisina istinaden; Dulkadiroglu Ilgesi,

Kayabas1 Mahallesi 835 ada 1 parsel ve ¢evresindeki alana iligkin 1/5000 Olgekli Koruma
Amagli Imar Plan: ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plam Degisiklik Teklifi Bagkanligimizca
hazirlanmig olup, 5216 sayih Kanunun 7(c) ve 7(o) maddeleri kapsaminda degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas talep edilmektedir.

’ MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

» Dulkadiroglu Iigesi, Kayabasi Mahallesi, 731,56 m? yiizol¢timlti, Kargir Ev ve Diikkén
vasifl, 835 ada 1 parsel “Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi” miilkiyetindedir.

o Tapu kaydimin Taginmaza Ait Serh Beyan Irtifak Bilgileri kisminda “KORUNMASI
GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGIDIR. 02/09/2005 Y:6737( Sablon: Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup -Hargtan Muaf)) Beyan 2. Gurup korunmas: gerekli tasinmaz
kiltiir varhigidir.(Sablon: Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarimn Gruplanmasina Yonelik Belirtme.)”
seklinde beyanlar bulunmaktadir.

e Plan degisiklik simin1 igerisine giren diger parsellerin ise Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediyesi ve sahis miilkiyetine ait parseller oldugu goriilmektedir. Ayrica s6z konusu alanda
kamulagtirma ¢aligmalarimin devam ettigi tespit edilmisgtir.

MER’i IMAR PLANI

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi1 Mahallesi 835 ada 1 parsel;

* 1/5000 Olgekli Kahramanmaras Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Nazim Imar Planinda ve
1/1000 olgekli Kahramanmaras Kentsel Sit Alam Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda; park
alani ve yol olarak tanimlidur.

Plan degisikligi onama sinir1 igerisine giren 835 adadaki diger parseller ise;

* 1/5000 Olgekli Kahramanmarag Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Nazim Imar Planinda ve
1/1000 dlgekli Kahramanmaras Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda; park
alani, meydan ve yol olarak tamimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 4. Maddesi’nde koruma amaglt imar plan:

« “%) Koruma amagh imar plan: 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayily Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu uyarinca hazirlanan nazim ve uygulama imar plamim, ” seklinde agiklanmaktadur.

Mekansal Planlar Yapim, Yénetmeligi’nin 27. Maddesi’nde:

* “d) Koruma amagh imd&y ptanlarinda ilgili mevzuat: geregi olusturulan Tabiat Varliklarim
Koruma Bolge Komisyonu ultiir Varlklarim Koruma Bolge Kurullarwin uygunluk kararlar

alinmadan plan onaylan A i ir. _
Mekénsal Planl 6 igi’nin 26. esi'nde:
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2026/ )3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2026

o “(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, bitinliigiing, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

o (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degigiklik yapilabilmesi igin:

e a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimc1 Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alimr.

s b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldwrilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alann ayriimasinda
yiizolgtimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.”
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 11. Maddesi’nde:

 “(4) Sit alanlarinda; taginmaz kiiltiir ve tabiat varhiklarimin fiziksel ve miilkiyet dokusu
ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyap: tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanmn
sartlary ile ihtivaglar1 gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit
yollar1 geniglikleri koruma amagly imar plam kararlari ile belirlenir.” denilmektedir.

Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii’niin ilgi (a) yazisinda:

o “Ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Kayabasi Mahallesi Kentsel Sit Alamnda kalan, miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhgimiza ait, 1/1000 olgekli Koruma Amagh Imar Plamnda "Park”
alaminda kalan, korunmasi gerekli kiltir varhigi olarak tescili bulunan 835 ada, 1 parsel
(Ticaret+Turizm fonksiyonunda) ve ¢evresine iliskin (yol ve ada diizenlemesi yapimas) plan tadilati
islemlerine baslatiimasi hususunu; Bilgilerinize ve geregini rica ederim.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi Mahallesi 835 ada 1 parsel ve gevresindeki alana iligkin 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar Plami Degisiklik Teklifi
hakkinda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) karar1 ile 6n onay alinmustir.

I1gi (b) meclis karar1 ile 6n onay alinan 1/5000 Olgekli Koruma Amagli imar Plani ve 1/1000

Olgekli Koruma Amagli Imar Plam Degisiklik Teklifi talebimiz Gaziantep Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ne iletilmis olup, Bolge Kurulu Mudiirliigii’niin ilgi (c) yazisi ile
olumlu karar verildigi tarafimiza iletilmigtir.

Gaziantep Kiiltiir Varliklarii Koruma Boélge Kurulu Miudirliigti'ntin ilgi (c) yaz1 eki
28.08.2026 tarih ve 8823 nolu Kurul Kararinda:

o “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi Mahallesi, Kentsel Sit ve Koruma
Amagls:

Imar Plani simirlari igindeki, miilkiyeti Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesine ait 835 ada,
I parselde yer alan, Kurulumuzun 26.10.2017 tarih ve 2438 sayili karariyla tescillenen 2. Grup
taginmaz kiiltir varlig1 yapi ve gevresine yonelik Koruma Amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar ve
171000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi talebine iligskin; Kahramanmaras Bilyiiksehir
Belediye Baskanligi Imar ve Sehikcifik Dairesi Bagkanliginin 20.08.2026 tarih ve 332067 sayil yazist,
Kahramanmarag Biiyiiksehir ive Meglisinin 16.07,

i
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2026/ 13-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2026

saylli kararlari, Kurul Midiirligii uzmanlarin 21.08.2026 tarih ve 4471798 evrak kayit numarali
raporu okundu, konunun ekleri ve iglem dosyast incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

* Kahramanmarasg ili, Dulkadiroglu il¢esi, Kayabagi Mahallesi, Kentsel Sit ve Koruma Amagh
Imar Plam simrlar igindeki, 835 ada, 1 parselde yer alan, 2. grup taginmaz kiiltiir varhig ve
cevresine yonelik 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam degisikliginin; 2863 sayili Kanunun 17. maddesi dogrultusunda uygun
olduguna (OLUMLU) karar verildi.” denilmektedir.

Yapilan incelemelerde plan degisiklii onama sinirmmin Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 25.12.2025 tarih ve 2025-12/13 nolu karari ile onaylanan; 5393 sayili Belediye
Kanununun 73'tincti maddesine istinaden kentsel doniisiim ve gelisim proje alami ilan edilen alan
igerisinde kaldig1 goriilmektedir.

Plan agiklama raporunda plan degisikliginin gerekgesi;

» “Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklar, yalmzca fiziksel olarak korunmas: gereken
yapilar olmayp, aym zamanda bulunduklar: yerlegmenin tarihsel kimligini, kiiltiirel bellegini ve
mimari karakterini olusturan onemli degerlerdir. Bu yapilarin uzun yillar korunabilmesi, yalnizca
tescil edilmesiyle degil, uygun fonksiyonlarla yasatilmasi ve sirdiirilebilir kullamimimn
saglanmasiyla mimkiindiir.

*» Planlama alaminda yer alan tarihi konagin mevcut imar plamnda Park Alam igerisinde
kalmasi nedeniyle yapimin kullammuna iliskin plan kararlari ile fiili kullanmim arasinda uyumsuzluk
olugsmaktadir. Mevcut plan karari, tescilli yapimin turizm ve hizmet sektoriine yonelik iglevierle
degerlendirilmesini simrlandirmakta; bu durum ise yapimin korunmasini ve restorasyon sonrasinda
surdiirilebilir sekilde kullanilmasim giiclestirmektedir.

* Kiiltir varliklarimin korunmasina iliskin ulusal ve uluslararas: koruma ilkelerinde, tarihi
yapilarin ozgiin nitelikleri korunarak uygun fonksiyonlarla yasatilmas: temel koruma yaklasimi
olarak kabul edilmektedir. Bu dogrultuda plan degisikligi ile amaglanan husus, yeni ve yogun
yapiasma olugturmak degil; mevcut tescilli yapimn korunmasin destekleyecek plan kararlarinin
olusturulmasidir.

* Bu nedenle planlama alamnin Ticaret + Turizm Alam olarak diizenlenmesi onerilmigtir.
Onerilen kullamm karar ile tarihi konagin, butik otel, yoresel gastronomi tesisi, kiiltir evi,
geleneksel el sanatlar: satis ve tamitim birimleri, sergi alami, kafe, restoran ve benzeri turizm odakl
fonksiyonlarla degerlendirilmesine planlama agisindan imkdn saglanmas: hedeflenmektedir.”
seklinde agiklanmgtir.

Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii’niin ilgi talebi dogrultusunda hazirlanan koruma
amacli imar plami degisiklik teklifleri ile;

o Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olan Dulkadiroglu Iigesi, Kayabas:

Mabhallesi 835 ada 1 parsel; meri koruma amagli imar planlarinda park alan1 olarak tamimli
olup s6z konusu parseldeki park alam kaldinlarak yerine ticaret+turizm alam (739,9 m?)
tanimlanmgtir.

» Parselin kuzeyinde yer alan 12 metrelik tagit yolu parsel sinirlarina gére revize edilmistir.

*835ada2,4,5,8,9,10, 11, 12, 13 parseller lizerinden gegen tagit yolu ve yol baglantisi bir
miktar kuzeye kaydirilmig olup,

* 835 ada 1 parselden kaldirilan park alani yerine es deger alan olarak plan degisikligi onama
sinir1 igerisinde yer alan park alami genisletilmigtir.

e 25.11.2025 tarih 2025/45~karar no:2.b Biiyiiksehir Belediyesi Enciimen Karar ile

51 ¢ 1 2,3,4,5,7,8,9,10,11, 12, 13 ve 14 nolu parseller

yolda kaldig1 tespit edildiginden 2942 s KamulaWunmun 8'inci maddesine gore

/
7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2026// 2.3
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A\ iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Taoyort Tarihi: 10.09.2026

» Koruma Amagh Imar Plam Degisiklikleri kapsaminda yol ¢aligmasi ve meydan alaninda
yapilan degisiklikler hakkinda Ulagim Dairesi Bagkanligi’na goriis sorulmus olup, Ulasim Dairesi
Bagkanligi’nin 29.07.2026 tarih ve 327827 sayil1 yazisi ile uygun goriis alinmugtir.

e Ulasim Dairesi Bagkanligi 29.07.2026 tarih ve 327827 sayih yazisi ile “Talep iizerine
miidiirligiimiiz teknik personelince gerekli incelemeler yapilmis olup, bahse konu alanda tarafimizca
bir ¢alisma bulunmadigi ve 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagl Imar Plam Degigikligi'nin tarafinuzca sakinca olmadig hususu; ” seklinde goriis bildirmistir.

Koruma amagh imar planlarinda yapilan degisiklikler sonucu alan kullanimlarindaki degisim
agagidaki tabloda yer almaktadir.

MERI(NiP) ONERI(NiP) FARK

TICARET-TURIZM ALANI 0 739,97 +739,97
PARK ALANI 3.101,82 3.103,29 +1.47
MEYDAN 586,06 377,56 -208,5

Koruma amagli uygulama imar planina iligkin plan notlar agagidaki gibidir.

o “Planlama alaminda bulunan tescilli kiltir varligimin korunmasi, yasatiimas: ve
stirdiiriilebilir kullammurnin saglanmasi amaciyla alan Ticaret + Turizm Alami olarak diizenlenmigtir.

o Alanda yapilacak uygulamalarda tescilli yapimn restorasyonu, bakim ve onarimi ile
kullammina yonelik islemler 2863 sayili Kanun hiikiimleri ve Koruma Boélge Kurulu kararlar:
dogrultusunda gergeklestirilecektir.

o Yapilagmaya iligkin kosullar Koruma Bolge Kurulu'nun uygun goriisii alinmak kaydiyla

onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.”

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabag1 Mahallesi 835 ada 1 parsel ve gevresindeki alana iligkin 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar Plani Degisiklik Teklifi
ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri
ile 5216 Sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (¢) ve 7 (o) maddeleri ve 5393 say1l1 Belediye
Kanunu’nun 73. Maddesi ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu'nun, ilgili
maddeleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Kayabas1 Mahallesi 835 ada 1 parsel ve ¢evresindeki
alana iligkin 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama

Selahattin PARLAK Aziz Bariy 0ZSONMEZ
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2026/#3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2026

KONU: Onikisubat IIgesi Karamanli Mahallesi 4941 ada 8 parselde 1/1.000 &lgekli uygulama imar
plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 336163 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  07.09.2026 tarihli ve 189017 sayil1 Onikisubat Bel. yazist.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'mn ilgi yazis1 ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi
4941 ada 8 parsele iliskin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin
03.09.2026 tarih 2026/101 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile uygun bulunarak, 5216
sayilh Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii maddelerine goére islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine ve imar hakk: aktarimina konu olan Onikisubat Ilgesi;

Karamanli Mahallesi 4941 ada 8 parselin Atnas Grup Ing. Miih. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’ye ait
oldugu goriilmekte olup tapu kayit 6rnegi dosyasindadir. Ayrica tapusunda “Turizm amagl disinda
kullamlamayacag, konaklama birimleri iizerine devremiilk kat irtifak: kt miilkiyeti kurulamayacag
yararlanma ve kullanmimina yonetime iligkin anlasmalarin tapu siciline serh edilemeyecegine dair..”
beyan bulunmaktadir.

Pinarbasi Mah. 9655 ada 88 parselin tam dokiimlii tapu kayit Ornegi dosyasinda
bulunmamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi;

Karamanli Mahallesi 4941 ada 8 parsel TICK (ticaret+ konut) tammlidir. 1/1.000 lgekli
uygulama imar planinda ise E:1,70 Yengok:8 kat TICK (ticaret+ konut), 6n bahge mesafeleri 10.00
m. ve 5.00 m. tanimlidur.

Pinarbasi Mah. 9655 ada 88 parsel mer’i 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plamn ile park alani, yol,
yiiksek yogunluklu gelisme konut alani, sosyal tesis ve yap1 yasakli alan tanimlidir. 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planinda ise park alani, E:1,90 Yengok:6 kat konut alani, yol, E:0,60 kres ve heyelan
alani tanimhdir.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 03.09.2026 tarih 2026/101 numarali Meclis kararinda;

... Komisyon Gériisii: Karamanli Mahallesi 4941 ada 8 parselde imar hakki aktarimina
iliskin imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca incelenmis olup donati alanlarimin kamu
miilkiyetine kazandirilmasinin saglanmasi, kamu yarari icermesi ve 3194 sayuy Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uygun olmasi nedenleriyle teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmugtur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Karamanl Mahallesi 4941 ada 8 parselde imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda oy ¢oklugu ile aynen kabul edilmistir. Yeniden Refah Partisi meclis iiyeleri
reddi yoniinde oy kullanmislardir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

3194 Sayilh imar Kanunu,

“Madde 5: Imar Hakki Aktarimy; 1/1000 olgekli uygulama imar planimin bulundugu, arazi ve
arsa diizenlemesi yapilmis ya da Ygptlmas: miimkiin olmayan alanlarda, parselin tamamimin ya da
bir kismmn umumi ve kamu hizMeyulanlarinda kalmasi sebebiyle parsel iizerinde ozel miilkiyete
konu yapilasma hakkinin vert wesi durumunda, verilemeyen emsale esas#hsaat hakkinin bagka
parselfa\da parsellere jmar plani karart ile tasinmasilislemidir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Madde 10: Belediyeler; imar planlarin yiiriirliige girmesinden en ge¢ 3 ay icinde, bu plan
tatbik etmek iizere 5 yillik imar programlarimi hazirlarlar. Bes yillik imar programlarimin
goriisilmesi swrasinda ilgili yatirimer kamu kuruluglarimin temsilcileri goriigleri esas alinmak iizere
Meclis toplantisina katilir. Bu programlar, belediye meclisinde kabul edildikten sonra kesinlegir. Bu
program iginde bulunan kamu kuruluslarina tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluglarina bildirilir.
Bes yillik imar programlar: simirlari iginde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine tahsis edilmis
olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu program siiresi i¢inde kamulagtirwrlar. Bu amagla gerekli
odenek, kamu kuruluslarinin yilik biitgelerine konulur.

Imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile ézel kanunlar: geregince kisitlama
konulan  gayrimenkuller — kamulastirilincaya veya umumi  hizmetlerle ilgili  projeler
gergeklestirilinceye kadar bu yerlerle ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam eder.

Madde 13: Imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan yerler:

Ozel hukuk kigilerinin miilkiyetinde olup uygulama imar plamnda diizenleme ortaklik payina
konu kullarumlarda yer alan taginmazlar, [14]

a) Bu kullamimlardan umumi hizmetlere ayrilan alanlar éncelikle 18 inci maddeye gore arazi
ve arsa diizenlemesi yapilarak,

b) Tescil harici ve belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla
kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanarak,

c) Imar hakki aktarimu yapilarak,

¢) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayui Kamulastirma Kanunu kapsaminda siraswyla, ilgisine gore
Hazine veya ilgili idarelerin miilkiyetindeki tasinmaziar ile trampa yapilmak veya satin alinmak
suretiyle, kamu miilkiyetine gegirilir.

Imar hakki aktarinu yapilirken, alici parselin emsale esas insaat alani en Jazla imar plam
ile belirlenmis oranlar kadar ve her halde alici parselin %30’unu gegcmemek iizere arttirilabilir.

Verici parselin/parsellerin aktarima esas insaat haklari, en yakin komsulugundaki imar
parselinin/adasinin emsale esas insaat hakkint asmamak kaydiyla ilgili idarece belirlenir. Aktarma
islemi, alici ve verici parselin deger tespitleri tizerinden yapuir.

Alicy ve verici parselin aktarima konu olacak imar haklarinin degeri, 6362 sayili Kanuna
gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusutarafindan belirlenen
degerlerin ortalamasindan az olmamak kaydiyla idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu
tarafindan 2942 sayii Kanunun 11 inci maddesindeki bedel tespit esaslarina gire belirlenir. Alici
ve verici parsellerin aktarima konu imar haklarinin degerleri arasinda fark olusmas: durumunda
karsulikli mahsuplasilabilir.

Verici parselin imar hakki aktarim islemi bulundugu il bazinda olmak iizere idare veya
kurumun yetki alani igerisinde olmas, alici parselin imar plani karari ilebelirlenmesi, alic parselin
metrekare birim degerinin verici parselden daha fazla olmamas: kaydiyla ve verici parselin ilgili
idare veya kurum lehine bedelsiz devredilmesi suretiyle gerceklestirilir.

Diizenleme ortaklik payina konu kullamimlardan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve ¢ocuk
bahgeleri hari¢ olmak iizere yapr yapilabilecek diger alanlarda; alanlarin kamuya gegisi
saglamincaya kadar maliklerinin talebi hdlinde ilgili kamu kurulusunun uygun goriisii alinarak
plandaki kullanim amacina uygun ézel tesis yapilabilir.

ligili mevzuat uyarinca higbir sekilde yapt yapilamayacak alanlarda muvakkat da olsa yapt
yapilmasina izin verilmez. Mevcut yapilar kamulagtirilincaya kadar korunabilir. Bu alanlarda beg
yillik imar programi siiresi i¢inde, bu madde hiikiimlerine gire islem tesis edilerek parsel, kamu
miilkiyetine gegirilmek zorundady Bu siire en fazla bir yil uzatilabilir.

i idareye hibe etmeleri veya bedelsiz devretmeleri durumunda,

naksizin gergeklestiymekle yiikiimliidjir, /Bu islemler icin parsel
mahk!er% hicbir vefgi, resim, harg, doner sermjay '::re!f%w/ angi bir ad altinda bedel
\X\ 2/8
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alinmaz. Kamu kullamimina ait sosyal, kiiltirel ve teknik altyapt: alanlarimin, Hazine veya kamu
miilkiyetindeki alanlarla trampa yapilmast hdlinde, sahis veya dzel hukuk kigilerinden hicbir vergi,
resim, harg, iicret, doner sermaye ticreti ve herhangi bir ad altinda bedel alinmaz..

Ek Madde 8;

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinliigiini sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun
olarak yapilir.

Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki
degerlendirme raporu hazwrlanarak plant onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda, niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.

Mekiansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“1) Imar planm degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinliigini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapur.

5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plan degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlar: standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” seklinde agiklanmaktadir.

11.09.2025 tarihli ve 33014 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri

Hakkinda Yonetmelik;

"Madde 38/A - (1) 5 inci madde hiikiimleri uygulanmak kaydiyla uygulama imar plan veya
plan hiikmii ile imar hakki aktarimi yapilabilir. Bu kosullar: saglayan aktarim islemlerinde;

a) 10/7/2019 tarihinden once 3194 sayili Kanunun 18 inci madde uygulamasi sonucu kamu
ortaklik payi1 (KOP) olarak olusmus alanlarda,

b) Arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasina ragmen kamu eline ge¢isi saglanamayan umumi ve
kamu hizmet alanlarinda,

¢) Parselasyon plani tescil edilmis alanlarda, imar plam degisikligi ve/veya imar plam
revizyonlari ile umumi ve kamu hizmet alanlarina ayrilan ve ikinci kez DOP kesintisi yapilamamast
nedeniyle kamu eline geg¢isi saglanamayan alanlarda,

¢) 3194 sayili Kanunun 15 inci maddesine gore yapilan uygulamalar nedeniyle, tamami ya da
bir kismi dzel miilkiyette kalan umumi ve kamu hizmet alanlarinda,

d) imar planminda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu hizmet alaminda kalan ve
cevresindeki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin tamamlanmasi nedeniyle tek bagina arazi ve
arsa dtizenlemesinin uygulama kabiliyeti kalmayan parsellerde, aktarimi yapacak ilgili idare veya
kurumun il bazinda yetki alan i¢erisinde imar hakki aktarimi yapilabilir.

(2) Birinci fikrada sayian alanlarda imar hakk: aktarimi yapiabilmesi igin 5 inci maddenin
birinci fikrast ile ikinci fikramn (a) ve (b) bentlerinin uygulanamamasi ve imar hakki aktarimi
yapima zorunlulugunun gerekgelerini agiklayan ayrintili bir teknik rapor hazirlanir ve bu durum
ilgili kurum/enctimen kararinda belirtilir.

(3) Birinci fikramin (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen alanlarda, kanunda yer alan maksimum
diizenleme ortaklik pay: kesintisi dikkate alinarak imar hakki aktarimi yapilabiliv. Imar hakk
aktarimina konu verici parselin; varsa daha onceki kesinti miktarlar: da dikkate alinarak, alaninin
%45'inin imar plamindaki kamu hizmel alan kullammina bedelsiz terk edilmesi sartiyla %45 'iagan

kisim imar hakki aktarimina konu ¢ ilir.
tktarimi z.r_vgz:?mrrm imar pl, % plan hiikmii ile asagidaki

Madde 38/B- (1) Imar hak.
3/8

usul ve e.\?«'fn‘rj gore yapilw
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a) Aktarma islemi, alici ve verici parselin deger tespitleri iizerinden yapilir.

b) Planl: alanlarda alici parselin emsale esas insaat alamnin %30 'unu gegmemek iizere imar
planv/plan hiikmii ile belirlenmis oranlar kadar artirilabilir.

¢) Alict parselin metrekare birim degeri verici parselin metrekare birim degerinden fazla
olamaz.

¢) Verici parselin imar haklarimin tamamimin aktarilamamas: durumunda, aktarilamayan
hakka karsuik gelen degerin, toplam imar hakki degerinin % 20 'sini asmamas: kaydiyla verici parsel
maliki ile imar hakk: aktarimint yapacak idare karsiikly mahsuplasabilir.

d) Imar hakky aktarim, verici parselin iizerindeki her tiirlii muhdesatin ve miilkiyetin ilgili
idare veya kurum lehine bedelsiz devredilmesi/terk edilmesi suretiyle gergeklegtirilir.

(2) Imar hakk: aktarimi basvuru ve onay siireci asagidaki usul ve esaslara gore yapilir:

a) Alici parsel maliklerinin tamamu ile verici parsel malikinin/hissedarin muvafakat: olmasi
halinde; verici parselin malik/malikleri veya kamu hizmetini vermekle yiikiimlii, idarenin basvurusu
tizerine, imar planim uygulamakla yiikiimli idare/kurum, imar plaminda ayrilan arazi kullammina
gore kamu hizmetini vermekle yiikiimlii kurumun uygun goriisinii alarak imar hakki aktarimum
yapabilir. Imar plant kararlarindan, kamu hizmetini vermekle yiikiimlii idarenin belirlenememesi
halinde, tiim kamu kurumlarina gortis sorulur. Kamu hizmetini vermekle yiikiimlii kamu kurumlar,
goriiglerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi
takdirde imar hakki aktarimna iligkin olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.

b) 38/C maddesi esaslarina gore deger tespiti yapilir.

¢) Alici parsel maliklerinin tamamu ile verici parsel malikinin/hissedarimn, yapilan deger
tespitlerine ve yapilacak imar hakki aktarimina muvafakat ettiklerine dair uzlagsma tutanagi
diizenlenir.

¢) Uygulama imar plamna gore olugmus alict parselin, belediye ya da kamu miilkiyetinde
olmast ve malik kurumun muvafakatinin olmasi halinde; aym il simrlart ve uygulamay: yapacak
idarenin yetki simirlari igerisinde kalmak kaydiyla, verici parsel ile alici parseller ayni parselasyon
planina konu edilebilir.

Yedinci boliimdeki degerleme esaslarina uygun olarak verici ve alici parselin degerleri tespit
edilir. Verici parselin imar haklariyla beraber tespit edilen degerine karsilik gelen alan, alici parsele
parselasyon plant marifetiyle tahsis edilir.

d) Alici ve verici parsellerin bilgilerini, degerlerini ve yiiz ol¢iimlerini de ihtiva eden enciimen
kararv/il idare kurulu kararvkurum onayr alinir.

e) Imar hakki aktarimi islemine ait bilgi ve belgelerin, aktarimi onaylayan idarenin/kurumun
ilgili birimlerince arsgivlenmesi zorunludur.

(3) Imar hakk: aktarimi sonucunda verici parselin bulundugu alanda; park, yol ve meydan
gibi tescile tabi olmayan umumi hizmet alanlari tapudan terkin edilir, tescile tabi diger umumi ve
kamu hizmet alanlart ise 17 nci maddenin dordiincii ve begsinci fikralar: hiikiimlerine gore tescil edilir.
Imar hakki aktarimi ile kamuya kazandirilan bu alanlarin tapu kiitigiine,, 'kamu hizmeti disinda
kullamlamayacagina ve é6zel miilkiyete konu edilemeyecegine' dair serh diisiiliir.

(4) Verici parselin kamuya bedelsiz terk edilmesi ile birlikte alict parselde yeni miilkiyet
diizenlemesi aktarim islemini yapan idare tarafindan asagidaki esaslardan birine gore tesis edilir:

a) Alici parselin muvafakati ile; aktarim islemi sonrast ruhsat diizenlenme asamasinda, verici
parselin alici parselde imar hakkina karsilik gelen miilkiyet hakki, kat irtifaki esasina gore
diizenlenebilir,

b) Verici parsel ve alict parsel

aktarimdan éfceki imar haklarimn, aktarim sonucu alici

ina oramt kad selendirme yapma rifetiyle alic
parsel f'i:e?.‘\!e miilkiyete esas yeni (@5il talep belgb: zen!enebi!y&.\'c' uldp belgesine gore
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alict ve verici parsel maliklerinin katilimi ile resmi senet diizenlenerek miilkiyet devri yapilir. Tapu
sicilinde islemin edinme sebebi imar hakk: aktarimi olarak gosterilir.

Madde 38/C- (1) Deger tespitinde asagida belirtilen usul ve esaslara uyulur:

a) Imar hakk: aktarimi oncesinde alici ve verici parselin deger tespiti yapilir.

b) Verici parselin deger tespitinde, parselin verilemeyen imar hakkinn degeri gizetilir

1) Verici parselin en yakin komsulugundaki imar parselinin/adasimin emsale esas insaat
hakkinda kullanilan emsal degerinden fazla olmamasi esastir.

2) Birden fazla komsuluk durumunda ise verici parselin komsulugundaki imar parsellerinin
imar plam ve plan hiikiimlerinde belirtilen emsale esas insaat haklarmn karsiigr olan emsal
degerinin ortalamas gozetilir.

c) 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore yetkilendirilmis lisansl:
en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan belirlenen degerlerin ortalamasindan az
olmamak kaydiyla idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan, 2942 sayili Kanunun 11
inci maddesindeki bedel tespit esaslarina gore belirlenir.

¢) 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl degerleme firmalarinin hazirlamis oldugu
degerleme raporlarinin bedelleri imar hakk: aktarimini talep eden tarafindan odenir. " denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay: Uygulama Yonetmeligi, Madde 7;

“(8) 3194 sayily Kanunun 13 iincti maddesi kapsaminda; ozel hukuk tiizel kisilerinin
miilkiyetinde olup uygulama imar plaminda umumi ve kamu hizmeti alanlarinda yer alan
tasinmazlarin, imar hakki aktarimi yontemiyle kamu eline gec¢isinin saglanmas: amaciyla yapilan
uygulama imar plam degisikliklerinden deger artis payr alinmaz. ” denilmektedir.

Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik, Deger Artis
Payina Konu Olacak Plan Degisiklikleri, Madde 5.;

"I) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapwgunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlar, adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir." denilmektedir.

2942 sayih Kamulagtirma Kanunu, Ek Madde 1;

“Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrimak suretiyle
miilkiyet hakkimin oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasimmazlar hakkinda,
uygulama imar planlarmvn  yirirliie girmesinden itibaren bes yillik siire icerisinde imar
programlar: veya imar uygulamalar: yapilr ve biitce imkdnlar déhilinde bu taginmaziar ilgili
idarelerce kamulagtirilir veya her hdlde miilkiyet hakkini kullanmasina engel tegkil edecek kisutlilig
kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/yaptirilir.” denilmektedir.

Igi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ve plan agiklama raporu
lizerinde yapilan incelemede neticesinde;

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 9655 ada 88 parsel (verici parsel) ile Onikisubat [lcesi
Karamanh Mahallesi 4941 ada 8 parsel (alic1 parsel) arasinda imar hakki aktarimi yapildigs, verici
parsel olan Pinarbas1 Mahallesi 9655 ada 88 parselin yaklasik olarak 9.886 m2 park alaninda, 344 m2
kres ve 952 m2 konut alaninda kaldig1 goriilmektedir.

Ilge Imar Komisyon Raporu’nda belirtilen ve plan agiklama raporunda bulunan 09.07.2026
tarih 2026/572 sayili Onikisubat Beledije§nEnciimen Kararinda;

Ham parsel niteliginde olan vericfparselin 1.151,43°’m?2 hissedar1 Atnas Gpap Ms. Miih. San.
e hissesinin DOBAEEINTisi (%45=494,47 n ras: kalacak olan

Ve Tic. Ltd. Sti’nip talebi iize
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imar hakki aktarimina konu alanin 604,35 m2 oldugu, alici parsele 785,66 m2 emsale esas insaat
hakki aktarimi yapilmasina karar verildigi ifade edilmektedir.

Dosyasinda, plan a¢iklama raporunda, Ilge Enciimen Kararinda ve flge Meclis Kararinda SPK
lisansh gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanan degerleme raporu ve imar hakk: aktarim
hesap detaylart bulunmamakta olup Enciimen kararinda belirtilen alanlar ile plan paftasinda
belirlenen emsale nerden ulasildig1 anlasilamamaktadir.

Enciimen kararina konu olan 1.151,43 m2 verici parselin % 45 DOP kesintisi hesabi
yapildiginda;

DOP miktari: 1.151,43 X 0,45 =1518,14 m2

DOP kesintisi sonrasi kalan alan ise 1.151,43 -518,14 = 633,29 m2’dir.

Enciimen kararinda ifade edilen DOP ve kesinti sonrasi kalan alanlar ise farkli olup, hangi
hesap yontemi ile bulunduguna dair bir a¢iklama, veri bulunmamaktadir.

Yine enciimen kararinda alici1 parsele 785,66 m2 emsale esas insaat alani aktarimi yapilmasina
karar verildigi belirtilmis, ancak bu alan biiyiikliigiiniin dayanaginin ne oldugu, hangi hesap yéntemi
ile bu alan bityiikliigiine ulasildig: bilgisi bulunmamaktadir.

Plan degisikligi paftas: incelendiginde ise alici parsel olan Karamanli Mahallesi 4941 ada 8
parselde tanimli olan 1,7 emsalin imar hakki aktarimi ile 2,21 emsale ¢ikarildig1, bunun yani sira kat
adedi ve bahge mesafelerinin korundugu, plan notlarina ise “4941 ada 8 parsele otel yapilabilir.
Diigiin salonu yapilamaz.” Maddesinin eklendigi goriilmektedir.

Karamanlit Mahallesi 4941 ada 8 parselin ingaat alam hesabi yapildiginda;

Meri uygulama imar plani durumu;

1.549,10 X 1,7 = 2.633,47 m2

Teklif uygulama imar plani durumu;

1.549,10 X 2,21 = 3.423,51 m2

Artan ingaat alami= 3.423,51 — 2.633,47 = 790,04 m2 dir

Encilimen kararinda 785,66 m2 emsale esas ingaat alani aktarimina karar verilmis olup, kararda
belirtilen alandan fazla artis yapildig1 goriilmektedir.

Onikigubat Ilge Merkezi 1/1.000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Notlarinda TICK alanlarinda yapilasma sartlar asagidaki gibidir;

“Ticaret-Konut alanlar: (TICK)

Bu alanlarda tek basina konut olarak kullanimamak kaydi ile konut ve ticaretin birlikte yer
aldigr veya tek bagina ticaretin yer aldigi alanlardw. Bu alanlarda yapilacak konut kullanmimlar:,
parselin toplam emsalinin %85 'ini asamaz. Bu alanlarda turizm kullammu (otel, motel, pansiyon vb.)
yer alamaz. Ancak, séz konusu kullammin uygulama imar plamnda yapilacak plan degisikligi ile
parsele ait plan notlarina islenmesi halinde turizm amagli kullamm miimkiindiir.” Plan notu
agiklamasinda ifade edildigi izere bu alanlarda %85 konut yapilabilmektedir. Her ne kadar uygulama
imar plan degisikligi ile “Otel yapilabilir” plan notu eklenmis olsa da, otel yapilmamas1 durumunda
konut yapilmasim engelleyici bir durum bulunmamaktadir. Taginmazda emsal artis1 gerceklesmesi
sonucunda konut alaninda ve buna paralel olarak niifusta artis ger¢eklesecek olup, artan niifus igin
ilave teknik ve sosyal altyap1 alan1 tammlanmas: gerekmektedir.

Yukarida Karamanli Mahallesi 4941 ada 8 parselin ingaat alan1 hesabinda, plan degisikligi ile
790,04 m2 ingaat alani arttig1 tespit edilmigti. TICK alanlarinda %85 konut yapilabilmekte olup;

Konut alaninda 790,04 m2 x 0,85 = 671,53 m2 artis gergeklesmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26’ya istinaden artan niifus i¢in ilave teknik ve

sosyal altyap1 alani tanimlanmasi ger ktedir ve plan degisikliginde herhangi bir teknik ve sosyal
altyapi alani ayrilmamistir. B

r plan1 degisikligi dsyasinda yapilan inc }(ncticcsindeki
6/8
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- Emsal degerlerinde yapilan artiglarla ilgili olarak; plan agiklama raporundaki Enciimen
Kararinda bahsedilen "Imar Hakki Aktarimi Uzlasma Tutanagmin" dosyasinda yer almamaktadir.

- Imar hakk: aktarimina iliskin "Tahmini Kiymet Takdiri Komisyon Raporunun" dosyasinda
yer almamaktadir.

- S0z konusu taginmazlara iliskin Gayrimenkul Degerleme Raporlarinin dosyasinda yer
almamaktadir.

- Pinarbag1 Mabhallesi 9655 ada 88 parselin 1.151,43 m2’lik kismmnin Atnas Grup Ins. Miih.
San. Ve Tic. Ltd. $ti.’ye ait oldugu ifade edildigi ancak ifraz ve rizai taksim islemi yapilmadigindan
Atnas Grup Ing. Mith. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’ye ait kisimlarin neresi oldugunun net olmadigi
anlasilmaktadir.

Teklif uygulama imar plami degisikligi agiklama raporunda;

“4.JEOLOJIK YAPI

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan yaptirilan imar planina esas mikro
bolgeleme etiit raporuna gore planlama alam OA-2.1 (6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu
alanlar) olarak belirlenmistir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan ¢alisma, imar hakki aktarimudir. 3194 sayili Imar Kanunu 'nun
5 inci addesinde tammlanan Imar Hakki Aktarimi; 1/1000 olgekli uygulama imar plam bulunan
alanlarda, parselin tamamimin veya bir kismimn umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmas
nedeniyle dzel miilkiyete konu yapilasma hakkinin kullamlamamas: durumunda, verilemeyen emsale
esas inyaat hakkimin imar plam karari ile baska parsel ya da parsellere tasinmas: islemidir. Ayni
Kanunun 13 iincii maddesinde, imar planlarinda umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan
alanlarin kamu miilkiyetine gegirilmesine iliskin usul ve esaslar ile imar hakki aktarimina iliskin
hiikiimler diizenlenmis olup, alict parselin emsale esas insaat alawmn, imar plant ile belirlenmis
oranlar ddhilinde ve her héliikdrda alict parselin %30 unu ge¢memek iizere artirilabilecegi hiikiim
altina alinmustir.

Yukarida anilan hiikiimler ve 11.09.2025 tarihli ve 33014 sayili Resmi Gazete de yayimlanan
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’in 38/4, 38/B ve 38/C maddeleri dogrultusunda,
miilkiyet sahibi tarafindan imar hakk: aktarimi talep edilmektedir. Miilkiyeti aym firmaya ait olan
(hisseli) ve imar plaminda park, yol, teknik altyap: ve konut alani tarmmli Pinarbasi Mahallesi 9655
ada 88 nolu verici parselden gelen imar hakkimin Karamanlh Mahallesi 4941 ada 8 nolu alict parsele
aktarilmasi iglemi talebi bulunmaktadir.

Talep, Onikisubat Belediye Baskanligi Enciimeni tarafindan degerlendirilmis ve 4941 ada 8
nolu parsele 785,66 m2 emsale esas ingaat hakki aktarimi yapilmasina karar verilmistir. Bu karara
istinaden 4941 ada 8 nolu parselde imar hakk: aktarimina iliskin plan degisikligi yapilacaktir. Alinan
enciimen karari ornegi asagidadr.

6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep, gerekge ve Onikisubat Belediyesi Enciimeninde alinan karara gore;
4941 ada 8 nolu parselde yapilan hesaplamalara ve aktarilan emsal alan degerine gire 2,21 emsal
degeri belirlenerek imar plamnda tammlanmistir. Ayrica hem imar plan: iizerine hem de plan
notlarina bu alanda otel yapilabilir ibaresi eklenmigtir.

Hesaplama:

Parsel Alant 1549,10 m2

Mevcut Insaat Alant 158910 x 1,70 = 2633,47 m2

Imar Hakki Aktarim HeXpelen Insaat Alan 785,66 m:2

Toplam Ingaat Alap-htiiiar: 2633,47 + 785,66 = 3419,13 m;
Yeni Emsal Degeri 3419,13 /1549,10 =2,207 & 7
[\ 7.SOSYAL YE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES /
7/8 - 7
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Tarihi: 10.09.2026

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapr olumsuzlugu bulunmamaktadir.

8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu'na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Uygulama imar plam1 degisikligi ile plan notlarinda da ilaveler gergeklesmis olup, plan
aciklama raporunda bu konuya iliskin herhangi bir bilgi, agiklama ve degerlendirme
bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi,

“Madde 26; (1)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliging, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanmilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapr alanlar: standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Karamanl Mahallesi 4941 ada 8 parsele iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plami degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4941 ada 8 parselde 1/1.000 6l¢ekli
uygulama imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uyg

Selahattin PARLAK Aziz Baris OZSONMEZ
Uye Uye
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KONU: Caglayancerit flgesi Orugpinar Mahallesi 163 ada 12, 14, 15, 66, 68, 69, 71, 78, 80, 81, 82, 84,
100 ve 102 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 335663 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
ilgi: a) Caglayancerit Belediye Bagkanhgi’nin 28/08/2026 tarih 19853 sayili yazisi ve 21/07/2026 tarih

2026/27 nolu Caglayancerit Belediyesi Meclis Karari.

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25/12/2025 tarih ve 2025-12/12.12.42 sayili karar ve eki

Komisyon Raporu.

TALEP

Caglayancerit Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin ilgi (a) yazist ile Orugpinar Mahallesi
163 ada 12, 14, 15, 66, 68, 69, 71, 78, 80, 81, 82, 84, 100 ve 102 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli
UIP teklifi; 5216 say1li Kanunun 7b ve 14. maddesine gore igslem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Imar Planina konu Caglayancerit [lgesi, Orugpinar Mahallesi 163 ada 12 ve 102 nolu parsellerin
miilkiyeti Pakmem Elektrik Uretim San ve Tic. A.§.” ye ait oldugu, diger parsellerin ise hazine
miilkiyetine ait oldugu dosyasinda yer alan belgelerden anlagilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

* Caglayancerit Ilgesi, Orugpinar Mahallesi 163 ada 12, 14, 15, 66, 68, 69, 71, 78, 80, 81, 82, 84
parseller;

25/12/2025 tarih ve 2025-12/12.(12.42) sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karar: ile onaylanan
1/5000 &lgekli nazim imar planinda Enerji Uretim Alani, 7 metrelik yaya yolu (3.derece yol) ve su yiizeyi
olarak tamiml1 olup; 1/1000 Slgekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

» Caglayancerit Ilgesi, Orugpinar Mahallesi 163 ada 100 parsel;

25/12/2025 tarih ve 2025-12/12.(12.42) sayili Bilyiiksehir Belediye Meclis karari ile onaylanan
1/5000 &lgekli nazim imar planinda 7 metrelik yaya yolu (3.derece yol) ve su yiizeyi olarak tanimlanmus
olup 1/1000 8lgekli uygulama imar plam bulunmamaktadir.

» Caglayancerit lgesi, Orugpinar Mahallesi 163 ada 102 parsel;

16/05/2024 tarih ve 2024-05-08-(8.23) sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onaylanan
1/5000 5lgekli nazim imar planinda Enerji Uretim Alani ve su yiizeyi olarak tanimlanmus olup, 19/12/2024
tarih ve 2024-12-09-(9.13) sayili meclis karari ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar planinda; E:0,80
Taks:0,80 Yengok:6.50 m yapilasma sartlarinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alan1 (YED) ve kismen kanal olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

Caglayancerit Belediyesi Meclisinin 21/07/2026 tarih 2026/27 nolu kararinda;

“Bahse konu Caglayancerit ilgesi, Orugpinar Mahallesi 163 ada 12, 14, 15, 66, 68, 69, 71,78,
80, 81, 82, 84, 100 ve 102 nolu parsellere isabet eden iki onanma sinirinda toplam 18.80 ha alanda enerji
jiretim alanlart (GES), su yiizeyi ve ulasim baglantilarin 1/1000 olgekli ilave revizyon uygulama imar
planimn onaylanmasi igin 3194 sayili Imar Kanununa gére imar planimin onanmast imar komisyonundan

geldigi gibi kabul edilmesine mecliste oy 4‘0!71% kargeverilmistir.” denilmistir,

DEGERLENDIRME VE SONU
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ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi incelendiginde; ilgi (b) Biiytiksehir
Belediyesi Meclis Karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani dogrultusunda uygulama imar
planinin hazirlandigy, yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali tiretim tesis alani (GES) olarak
tanimlandig1, yapilasma kogullarinin Emsal=0.80, Taks= 0.80, Yengok= 6.50 olarak belirlendigi, erisim
icin 7 metre genisligindeki yollar ile ulagim baglantisinin saglandig goriilmistiir.

Orugpinar Mahallesi 163 ada 102 parsel 1/1000 dlgekli Uygulama Imar planinda; E:0,80
Taks:0,80 Yengok:6.50 m yapilagma sartlarinda Yenilenebilir Enetji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alani (YED) olarak animli iken plan teklifi ile aym yapilasma kosullarinda Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) olarak tanimlandigi, 102 parsel ile 84 parsel arasinda
bulunan kadastral boslugun bu alana ilave edildigi, 84 parsel ile birlesmesi sebebiyle 102 parselin bati
cephesinde bulunan 10 metrelik gekme mesafesinin kaldinlarak yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

163 ada 66 nolu parselin bati kisminda planlanan 7 metre genisligindeki yaya yolunun ¢gikmaz
sokak olusturacak sekilde tanimlandig1 tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26. maddesinin 5. fikrasinin (¢) bendinde;

“Imar plam degisikligi ile tagu geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.”
denilmektedir.

il Saglik Miidiirliigiiniin 05/03/2025 tarih ve 270343984 say1il1 yaz1 eki raporunda;

"Yukarida belirtilen tesisin kurulmasi toplum ve gevre saglhgina yapacag etkiler dikkate alinarak
Saglik Bakanhigimin 17/02/2011 tarihli ve 6359 sayuli Cevre ve Toplum Saghgin Olumsuz Etkileyebilecek
Gayrisihhi Miiesseselerin Etrafinda Birakilacak Saglk Koruma Bandi Mesafesinin Belirlenmesi
Hakkinda Yonergesi kapsaminda kirletici unsurlary dikkate alinarak isletme etrafinda kendi miilkiyet
suirlart iginde kalacak sekilde 40 metre (+%25)saglik koruma band: mesafesi birakimas: gerektigi,
ancak kurulacak tesisin gevreye verecegi zararlar dikkate alindiginda, GES kurulacak parsellerin
etrafinda kendi miilkiyet/alan simirlarindan distan ice dogru her yonden 10 metre saglik koruma bandi
birakilmasimin yeterli olacag" seklinde goriis bildirilmistir. Ancak teklif plan paftasinda saglik koruma
bandinin plana islenmedigi tespit edilmistir. Ancak Isyeri Agma ve Cahisma Ruhsatlarina Iliskin
Yénetmelik incelendiginde giines enerjisi santrallerinin birici, ikinci ve fglincli siif gayrisihhi
miiesseseler arasinda bulunmadig goriilmiistiir.

Teklif plan paftasinda;

1. Plan Notlarinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde 3194 Sayii ImarrKanunu Ve ligiliiYonetmelik
Hiikiimleri ile Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami hiikiimlerine uyulmast
zorunludur.

2. 27.04.2022 Tarih Ve 6647 Sayili Kararla Onaylana CED Raporunda Belirtilen Tiim Hususlara
Uyulmasi Zorunludur.

3. GES Tesisinin InsaatuVe IsletilmesiiSwrasinda Mevcut Yollara, Sanat Yapilarina, Alt Yap
Tesislerine Zarar Verilmeyecek Tedbirlerin Alinmasi ve Korunmasi zorunludur.

4. “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ~ Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

5. “2872 Sayili Cevre Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikleri” Hiikiimlerine Uyulmas: Zorunludur.

6. “Cevre Kanununca Alinmast Gereken Izin Ve Lisanslar Hakkinda Yonetmelik” Hiikiimlerine

Uyulmasi Zorunludur.
7. “4857 Sayil Is Ka

We llgili Yohdtmeliklerc irtilen Hiikiimlere Uyulmast Zorunludur.

2/
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8. “5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullammi Kanunu Ve llgili Yonetmelikleri’
Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

9. “ 6831 Sayili Orman Kanunu Ve Ilgili Yonetmelikleri” Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

10. Tesislerin Insasi Ve Isletilmesi Sirasinda Herhangi Bir Tasinr/Tasinmaz Kiiltiir Varligina
Rastlanimas: Durumunda 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar: Koruma Kanunu Uyarinca Islem
Yapumasi Zorunludur.

11. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine Uyulacaktir.

12. Tesis alanminda Yapilagsma Sartlari E=0.80 Taks=0.80 Yengok=6.50m dir.

13. Plan Swurlar: Igerisinde Santrale Hizmet Vermek Uzere; Gerekli Teknik Altyap: Tesisleri
(Trafo, Teknolojinin Gerektirdigi Diger Yap: Ve Tesisler), Giines Panelleri Ile Bekgi Kuliibesi, Gozetleme
Kulesi, Yonetim Merkezi, Sosyal Tesis, Depolama Yapilari, Barinma Ihtiyacimi Karsilamaya Yonelik Yapt
Ve Tesisler Yapilabilir.

14. Imar Uygulamas: Yapilirken Kadastro Paftasi Ile Imar Planm Cakistirddiginda, 3 Metreye
Kadar Farklilik Gosteren Tersimat Hatalarinda Miilkiyet Esas Alinmr.

15. Kahramanmaras Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Miidiirligii Tarafindan 06.03.2024
Tarihinde Onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu ( 163 Ada 102 Parsel) Ile
10.09.2025 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince Onaylanan Imar Plamna Esas Mikro Bolgeleme Etiit Raporunda Belirtilen Tiim
Tedbirlere Uyulmasi Zorunludur. Soz konusu Raporlar Zemin Etiit Raporu Yerine Kullamilamaz. Insaat
Ruhsati Sirasinda Zemin Etiit Raporu Hazirlanmasi: Zorunludur.

16. DSI 20. Bolge Miidiirliigii’niin Talebi Dogrultusunda Hazirlanan ve 21.01.2026 Tarih
6778566 Sayili Yazisi Ile Uygun Oldugu Belirtilen “Kahramanmaras Ili, Caglayancerit ligesi, Orugpinar
Mahallesi Giines Enerji Santrali Projesi (GES) Alant Igerisinde Kalan Kuru Derelere Ait Hidrolojik ve
Hidrolik Etiit Raporu"nda Belirtilen Tedbirlere Uyulmasi Zorunludur.

17. ligili Kurum Ve Kuruluglardan Alinan Goriislerde Belirtilen Tiim Sartlara Uyulacaktir.

18. Plan, Plan Notlari Ve Plan Ag¢iklama Raporu Bir Biitiindiir.” seklinde plan notlar
bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin

Tanimlar MADDE 4-

“k) Uygulama imar plam: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosulary ve
planlama alammin genel ézellikleri, yapimin kulamim amact ve ihtiyaci, erigilebilirlik, sirdiirilebilirlik ve
gevreye etkisi dikkate alimarak; yapilagsmaya iligkin yapi adalari, kullammlary, yapt nizami, bina
yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayist veya emsal, yap: yaklagsma mesafesi, on cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yolari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlary, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi
yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren ve varsa kadastral durumu islenmig
olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazur haritalar iizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin
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Mekinsal planlama kademeleri ve iligkileri

MADDE 6 -

"(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

ligi (a) yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam teklifinin ytriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 3194 sayili Imar Kanunu ve bagli ydnetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7b ve 14. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Y6netmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Ilgesi Orugpinar Mahallesi 163 ada 12, 14, 15, 66, 68, 69, 71,
78, 80, 81, 82, 84, 100 ve 102 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Selahattin PARLAK Aziz Baris 0ZSONMEZ
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Fatih Mahallesi 7907 ada, 9 sayil1 parsele iligkin, 1/1000 lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 336079 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Iligi: Onikisubat Belediye Baskanligi’nin, 07.09.2026 tarih ve 189018 sayil1 yazisi ve ekindeki,

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Fatih Mahallesi, 7907 ada 9 sayili parsele iliskin
hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 03.09.2026 tarih ve 2026/100 sayili karar ile uygun
goriilen, 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, 2583.45 m? biiyiikliigiindeki, Onikisubat Igesi,
Fatih Mahallesi 7907 ada 9 sayili parselin Aslantiirkler Otomotiv Petrol Lastik Tiitlin Mamulleri
Insaat Pazarlama Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi miilkiyetinde oldugu goriilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Fatih mahallesi, 7907 ada, 9 sayili parsel;

[1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.03.2026 tarih ve 2026-03/8-(8.12)
sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani olarak tammlanmigtir.

0 Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, E(EMSAL):1.30, Maks Kat:8
yapilasma kogullarinda konut alani, kismen de, yol olarak tanimlidir.

[1 Ancak s6z konusu parselin de iginde bulundugu alanda, Onikisubat ilgesi Revizyon Imar
plan1 hazirlanmustir, 15.12.2025 tarih 2025/12-12-(12.40) sayil1 meclis karar1 ile 1/5000 lgekli nazim
imar plani; 16.07.2026 tarih 2026/07-05-(5.18) say1l1 meclis karar ile 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani tadilen onaylanmugtir. Fatih Mahallesi, 7907 ada 9 parsel s6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama
revizyon imar planinda, E(EMSAL):1.30, Yengok:8 kat yapilasma kosullarinda TICK olarak
tammlidir. 07.09.2026 tarihinde ilgesinde askidan inmis ancak itirazlarin degerlendirmesi devam
ettiginden plan kesinlegmemistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 03.09.2026 tarih ve 2026/100 sayil1 karari;

O "Komisyon Incelemesi:Fatih Mahallesi 7907 ada 9 parselde imar plan tadilat talebi,
02.06.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda 2026/021 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve
karar alinmak iizere Komisyonumuza havale edilmigtir.

O Komisyon Goriigii: Nazim imar plant dogrultusunda 7907 ada 9 parselde yapilmis olan
1/1000 él¢ekli uygulama imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izimdeki
sekliyle plan notu ve plan a¢iklama raporu dogrultusunda Komisyonumuzca uygun gorismiistiir.

(0 KARAR: Fatih Mahallesi 7907 ada 9 parselde imar plan tadilati taleb;, Imar Komisyon
raporu dogrultusunda oy ¢oklugu ile aynen kabul edilmigtir. Yeniden Refah Partisi meclis vyeleri
reddi yoniinde oy kullanmigtir."seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapy 6netmeligi’nin, Mekéinsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

5 ansal planlgma kademeleri ve iligkileri kisminda (Madde-6);
0 ‘(1) Mekdnsal pl kap,sfady} alan ve

-lar1 agisindan Mekdnsal Strateji Planlart,
1/5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2026/ /0.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2026

Cevre Diizeni Planlar: ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri,
iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olugur.

0 (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir...."’
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

S6z konusu uygulama imar plam degisik teklifine iligkin, Karayollar1 Genel Miidiirliigii,
5.Bolge Miidiirliigii’niin, 02.08.2024 tarih ve E.21301133- 175.09 /1590745 sayili yazis1 ve ekleri
ile;

0 ““....2918 sayiti Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. maddelerine dayawmilarak
hazirlanan “Karayollar1 Kenarinda Yapuacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin® (4.
kistm) sartlarini yerine getirdigi tespit edildiginden, ilgi yazimz ekinde gonderilen vaziyet
planmnauyulmas: sartiyla Akaryakit-LPG Satis Istasyonu Gegig Yolu Izin Belgesi diizenlenmesinde
Kurulusumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

O Is bu Kurulusumuz goriisii 2918 sayili yasa ve bu yasaya istinaden ¢ikarilan yonetmelik
geredi; kurulacak tesisin karayoluna baglantisimn “Yol ve Trafik Giivenligi” yoniinden uygunlugu
icin verilmis olup, ilgilive Gegis Yolu Izin Belgesi diizenlenmesi halinde bir orneginin Bolge
Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda.... "’ seklinde goriis verilmigtir.

2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu;

Belediye siirlari disinda karayolu kenarindaki yapi ve tesisler:

O "Madde 17 — Karayollarinda her iki taraftan sinir ¢izgisine elli metre mesafe iginde
baglantiy1 saglayacak gegis yollar1 yoniinden; akaryakit, servis, dolum ve muayene istasyonlari,
umuma agik park yeri ve garaj, terminal, fabrika, igshani, gars1, pazar yeri, eglence yerleri, turistik yap:
ve tesisler, insaat malzemesi ocak ve harmanlari, maden ve petrol tesisleri, ara¢ bakim, onarim ve
satim igyerleri ve benzeri trafik glivenligini etkileyecek yap: ve tesisler i¢in, o karayolunun yapim ve
bakimi ile sorumlu kurulustan izin alinmasi zorunludur. Verilen izinler, ilgili valilige bildirilir.

[zinsiz yapilan bu gibi tesislerin yapimi ve igletilmesi yetkililerce durdurulacag gibi,
yonetmelikteki sartlar yerine getirilmeden isletme izni verilmez ve baglant1 yolu, her tiirlii gider
sorumlulara ait olmak tizere yolun yapim ve bakimu ile ilgili kurulugca ortadan kaldirilir. (Degisik:

21/5/1997-4262/4 md.) Bu madde hiikiimlerine uymayanlar 72 000 000 lira para cezasi ile
cezalandirlirlar.

Belediye sinirlar icinde bulunan karayolu kenarindaki yapi ve tesisler:

00 Madde 18 — (Degisik: 18/1/1985 - KHK 245/6 md.; Aynen kabul: 28/3/1985 - 3176/6 md.)
Belediye sinirlari igindeki karayollari kenarinda yapilacak veya agilacak 17 nci maddede sayilan yapi
ve tesisler i¢in;

0 a) Belediyelerden izin alinmasi,

0 b) (Degisik: 17/10/1996-4199/8 md.) Belediyelerce bu iznin verilmesinde, trafik glivenligi
bakimindan bu tesisler hakkindaki Yonetmelikte belirlenen sartlarin yerine getirilmesini saglamalari
ve ayrica Karayollart Genel Miidiirltigiiniin yapim ve bakimindan sorumlu oldugu karayolu kenarinda
yapilacak ve agilacak olanlarin bu yollara baglantilar1 i¢in bu Genel Mudiirliigiin ilgili bolge
miidiirligiinden uygun goriis almalari, Zorunludur. Izinsiz yapilan bu gibi tesislerin yapimi ve
isletilmesi yetkililerce durdurulacag gibi, yonetmelikteki sartlar yerine getirilmeden igletme izni
verilmez ve baglanti yolu, her tiirlii gider sorumlulara ait olmak lizere yolun yapim ve bakimu ile ilgili
kuruluslarca ortadan kaldirilir. Karayollari Kgnarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda

Yonetmelikte, Belediye SinirlagiAGinde Byjupén Karfdyold Kenarindaki Yap: ve Tesisler, Dordiincii
Boliim igerisinde, =

@i
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2026/ /&)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2026

0 Karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tasit yolu kenar
cizgisi ile kesistigi noktanin kavsak baslangicina mesafesi; Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin bakim
agina dahil, boliinmiis devlet ve il yollar ile ayn1 yonde birden fazla seridi olan iki yonlii devlet
yollarinda en az 100 metre, diger devlet ve il yollarinda en az 75 metre, Karayollar1 Genel
Miidiirliigiiniin bakim agindaki karayollarinin diger yollar ile tegkil etmis oldugu kavsaklarin diger
yollardan yaklagiminda en az 50 metredir. Karayolu Kenarindaki Yap: ve Tesisler igin, Karayollari
Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yo6netmeliginin; Devlet ve il yollar1 kenarinda
yapilacak ve agilacak tesisler i¢in cephe genisligi; Madde 40- a) “Devlet ve il yollar1 kenarindaki
akaryakit istasyonlari ile yolcu terminalleri igin en az 40 metredir."denilmektedir.

Akaryakit Istasyonlarinin asgari olgiileri, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Arsalara
Iliskin Hiikiimler (Uglincti BS1iim) Boliimii’niin, Parsel Biiyiikliikleri (Madde-6) Maddesinin *‘Parsel
Genislikleri (2)’” ve ‘‘Parsel Derinlikleri (3)’ bentlerinde sirasiyla;

0O “2(¢): Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

0 3(d): Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.’’ Seklinde tanimlanmaktadur.

Akaryakit Servis Istasyonlari, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Yapilara iligkin
Hiikiimler (Besinci Boliim) B6liimii’niin, Akaryakit servis istasyonlar1 (Madde-35) kisminda;

O “MADDE 35 1. Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arasi1 mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlar,, CNG otogaz istasyonlar, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum
istasyonlar: yapilabilir.

2. Yapu yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarim karsilayacak oto-market, ¢ay ocag, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, ytkama
yaglama fonksiyonlar: yer alabilir.

3. Yakat tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarimn, TSE standartlar:
ve ilgili kurumlarin goriigii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

4. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
goriigti ile otoparklar, akaryakit istasyonlar: veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri
yapulabilir.

5. Akaryakat istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilr.”’

Seklinde tanimlanmaktadir.

EPDK (Enerji Piyasasi1 Diizenleme Kurumu)’ nun ilgili kurul kararinda; Karar No: 6664 Karar
Tarihi:

15/12/2016; Enerji Piyasast Diizenleme Kurulunun 15/12/2016 tarihli toplantisinda,
Akaryakit ve LPG istasyonlar arasindaki asgari mesafe kisitlamasi uygulamalarina iligkin asagidaki
Karar alinmigtir.

Madde 1-Bu Kurul Kararinin uygulanmasinda; Akaryakit istasyonu: Dagitict veya bunlarla
tek elden satis s6zlesmesi yapmis bayilerce ilgili mevzuata uygun (teknik, kalite ve gilivenlik) olarak
kurulup, bir veya farkli alt baglik tan birer akaryakit dagiticisinin tescilli markasi altinda faaliyette
bulunan ve esas itibariylaaraglarin akaryakit, madeni yag, otogaz LPG, temizlik ve ihtiyari olarak
bakim ile kullamcilarin tiiplii LPG hari¢ diger asgari ihtiyaglarini karsilayacak imkénlart sunan
yerleri, Yapi: Akaryakit ve LPG ihtiyacinin giderildigi yer alt1 ve yer iistii tesislerini, ifade eder.

Madde 2- Akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasindaki asgari mesafe kisitlamasi
uygulamalarinda;

0 Istasyonun iizerinde bulundugu yol ismi veya yol kodu degil, yon esas1 dikkate alinir,

[0 Sehirleraras1 yollarin iizqripdeki akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasinda on kilometrelik

mesafe aranir,
Vakapyajdt ve LPG i
3/

O Sehir i¢i yollarin tizerin syonlari arasinda bir kilometrelik mesafe

aranir, /\ ‘t
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Tarihi: 10.09.2026

[0 Sehir i¢i yollar ile sehirlerarasi yollarin kesistigi kesimlerde yer alan istasyonlar arasinda
en az bir kilometrelik mesafe bulunur,

O Sehir i¢i yollar ile gehirlerarasi yollar yukarida agiklanan hususlar dikkate alinarak
birbirlerinden ayr1 olarak degerlendirilir.

Madde 3- Akaryakit ve LPG istasyonlarn arasindaki asgari mesafe dl¢timlerinde iki yapi
arasindaki mesafe dikkate alinir.

Madde 4- Istasyonlar arasi asgari mesafeye iliskin islem ve uygulamalarda akaryakit
istasyonlar1 kendi aralarinda ve LPG istasyonlar1 da kendi aralarinda degerlendirmeye tabi tutulur.

Madde 5- 17/11/2005 tarihli ve 579/113 sayilt Kurul Karari ile 05/01/2006 tarihli ve 630/68
sayili Kurul Karan yiiriirlitkten kaldirilmigtir.

Madde 6- Bu Karar yayimi tarihinde yiirtirlige girer. Madde 7- Bu Karar Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulu Bagkan yiiriitlir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

0 Onikigubat [l¢esi Fatih Mahallesi 7907 ada 9 sayil1 parseli kapsadigi,

[ Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.03.2026 tarih ve 2026-03/8-(8.12)
say1l1 karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi esas alinarak hazirlandigy, tespit
edilmistir.

0 03.09.2026 tarih ve 2026/100 sayili Iige meclis kararinin teknik inceleme raporunda "Fatih
Mahalesi 7907 ada 9 parselin E:0,60 Yencok:2 kat yapilasma sartlarinda Akaryakit ve Servis
Istasyon Alant olarak tammlanmis oldugu tespit edilmigtir'" denilmekte ve bu rapora istinaden
"Komisyon Goériigii: Nazim imar plam dogrultusunda 7907 ada 9 parselde yapilmis olan 1/1000
olcekli uygulama imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izimdeki sekliyle
plan notu ve plan agiklama raporu dogrultusunda Komisyonumuzca uygun goriismiistiir.” seklinde
Komisyon raporu hazirlandigi tespit edilmistir.

Ancak teklif plan paftasinda s6z konusu parselin yapilasma kogullarini1 E:1.30 Yengok:2 kat
seklinde hazirlandig1 gériilmiistiir. Bu nedenle plan paftas: ile ilge meclis karari arasinda uyumsuzluk
tespit edilmistir.

[J 7907 ada 9 say1li parselin mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.30,
Maks Kat:8 yapilagsma kogullarinda konut alan1 (Revizyon imar planinda E(EMSAL):1.30, Yengok:8
kat TICK tanimli) olan kisimlarinin E(EMSAL):0.60 Yengok:2 kat yapilasma kosullarinda Akaryakit
ve Servis Istasyonu Alani (yaklasik:2252.58 m?) olarak tanimlandig,

00 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani’min yap: yaklasma mesafelerinin giiney cephesinden
(40m tasit yolundan) 25m diger cephelerden Sm olarak tanimlandig,

[ 7907 ada 9 sayil parsele iliskin 20.03.2024 tarihli Aplikasyon Krokisinin dosyasinda yer
aldig,

[0 Planlama alamimin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile,
O.A- 2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin

Mekinsal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDEG6

"(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmatk,

Ilgi yaz: ekinde yer alan is Weesi, Fatih Mahallesi, 7907 ada 9 sayili parsele iliskin
hazirlanan ve Onikisubat Beledi s 2076 tarih ve 2026/100 sayil: karari ile uygun
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Tarihi: 10.09.2026

goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin (Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alam tanimlanmas1), 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b
ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi, Fatih Mahallesi 7907 ada, 9 sayili parsele iligkin, 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karan ve eki teklif plan paftast Komisyonumyzga uygun gorilmiistiir.

Fatih YILDIZ
Uye

Selahattin PARLAK Aziz Baris O0ZSONMEZ
Uye Uye

_,5“”‘*5
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Tarihi: 10.09.2026

KONU: Onikisubat ilge Merkezi Revizyon ve Ilave Uygulama imar Planina itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 336077 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
figi: 08.09.2026 tarihli ve 189273 sayili Onikigubat Bel. yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligimin ilgi yazisi ile; Onikigubat ilge Merkezi 1/1.000 6lgekli
flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam itirazlarina iligkin alinmig olan 08.09.2026 tarih 2026/109
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii
maddelerine gére iglem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 08.09.2026 tarih 2026/109 numarali Meclis kararinda;

'.. Komisyon Gériigii: Kahramanmarag Ili Onikisubat ligesi Merkezi 1/1.000 olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plan: itirazlar: iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
Komisyonumuza iletilen toplam 41 adet itiraz dilekgesi incelenmis olup, itirazlara iliskin Komisyon
kararimiz ekteki tabloda yer almaktadi. Itirazlara iliskin degisiklikler plan miiellifince plan
pafiasina islenmistir. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Kahramanmaras Ili Onikisubat ligesi Merkezi 1/1.000 olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan itirazlar: hakkinda hazirlanan Imar Komisyon Raporu dogrultusunda oy
¢oklugu ile aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

08.09.2026 tarih 2026/109 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1, Imar ve Bayimdirlik
Komisyon Raporu ve eki tablo incelenmis olup, kabul edilmis olan itirazlara iligkin
degerlendirmelerimiz asagidaki gibidir;

14.04.2026 HASAY Pinarbasi 7879 Ada

/2039 MUTEAHHITLIK Mahallesi 18 Parsel

2022 yilinda tadilat ile park alam kaldirilmis olup, Askiya ¢ikarilan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan paftasi iizerinde park alan1 tanimlidir. Park Alam kaldirilmasina iligkin itiraz.

Park Alaninin kaldirilmasina iliskin uygulama imar plan degisikliginin 01.07.2022 tarihli ve
2022/117 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile 16.09.2022 tarihli ve 2022/09-11-15 sayil
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylandigi ancak 1/1000 Olgekli Revizyon
ve Ilave Uygulama Imar Planinda sehven unutuldugu ifade edilerek itiraz kabul edilmistir.

17.08.2026 AKSAY INSAAT Pinarbagi Pinarbasi Emsal kaybi olugmast nedeniyle,

/2057 (Ali Biiyiikkose) ve Ungiit 8736 Ada 2

Parsel, Ungiit 6040/4 ve 4528/7

revizyon imar plamnin yola terk ile ilgili maddesinin kaldirilmasina itiraz ve emsallerin
korunmasi maddesinin devamu talebi.

19.08.2026 / 2090 Hamit TEKBIYIK Genel - Askidaki planda iptal edildigi goriilen,
vatandagslarin bedelsiz terk ettikleri alamn %50'si kadar ilave insaat alan1 hakki taniyan '3.3.7.
Kamuya Terkler' baghkl plan notunun tekrar d4hil edilmesi

19.08.2026 / 2091 Ahmet TANIDIR Genel - Askidaki planda iptal edildigi goriilen '3.3.7.
Kamuya Terkler' baslikli plan notunun magduriyetleri onlemek amaciyla tekrar dahil edilmesi talebi.

27.08.2026/ 32655

OZGULHAN MADENCILIK YAPI TAAH. TUR. SAN. TIC. VE LTD. STI.

Genel - Askidaki planda iptal edildigi goriilen '3.3.7. Kamuyg Ferklep~kaslikl plan notunun

magduriyetleri 6nlemek amaciyla teky' edilmesi talebi.

03.09.2026/ 33628
/ i #i A6
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KOCKALE INSAAT EMLAK HAY. TUR. SAN. VE TIC. LTD.STI.

Fatih Mabhallesi 7907 ada 11 parsel

Askidaki planda iptal edildigi goriillen '3.3.7. Kamuya Terkler' baglikli plan notunun
magduriyetleri 6nlemek amaciyla tekrar dahil edilmesi talebi.

03.09.2026/ 33627

KOCKALE INSAAT EMLAK HAY. TUR. SAN. VE TIC. LTD.STI.

Genel - Askidaki planda iptal edildigi goriilen '3.3.7. Kamuya Terkler' baglikli plan notunun
magduriyetleri 6nlemek amaciyla tekrar dahil edilmesi talebi.

03.09.2026/ 33754 Halil KUSAT

Genel - Askidaki planda iptal edildigi goriilen '3.3.7. Kamuya Terkler' baslikli plan notunun
magduriyetleri 6nlemek amaciyla tekrar déhil edilmesi talebi.

03.09.2026/ 33627 Orhan KUSAT

Genel - Askidaki planda iptal edildigi goriilen '3.3.7. Kamuya Terkler' baglikli plan notunun
magduriyetleri 6nlemek amaciyla tekrar dahil edilmesi talebi.

04.09.2026/ 339926

Mustafa SEKELLI ve Miis. Ungiit Mahallesi

556, 557, 558, 559, 566, 567, 568, 569, 570 ve 574 parseller

Askidaki planda iptal edildigi goriilen '3.3.7. Kamuya Terkler baslikli plan notunun
magduriyetleri 6nlemek amaciyla tekrar ddhil edilmesi talebi.

07.09.2026/ 34064 Ferdi KOCABAS Ungiit Mahallesi

557, 558, 559, 569 ve 570 parseller T sartimin kaldirilmasi ve Askidaki planda iptal edildigi
goriilen '3.3.7. Kamuya Terkler' baglikli plan notunun magduriyetleri 6nlemek amaciyla tekrar dahil
edilmesi talebi. (T sart1 itirazinin reddine, plan notu talebinin kabuliine karar verilmistir.

Itirazlarin kamu yarar1 géz 6niinde bulundurularak kabul edildigi ve;

"Kamuya Terkler: 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden onceki 1/1000 olgekli
uygulama imar planina gore, 3194 Sayili Imar Kanunu’'nun 15-16-18. maddelerince uygulama
gormiis yapt adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirltige giren
uygulama imar plant ile olugsmast kaydiyla bir béliimii bir boliimii veya tamamu park, ¢ocuk bahgesi
ve yola gidenparsellerde;

Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola
giden,

a) Yapilagma olanag kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden boliim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kogulu ile terk edilen alamn yiizél¢timiintin %50 °si kadar insaat
alant olarak, plan onay tarihinden once uygulama gormiis parselin terkten onceki yapilasma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselin taban alam, terk
yapimadan onceki arsa alant iizerinden hesaplanir.

b) Yapilagma olanag: kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlasimas: durumunda,
50z konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alamn yiizol¢iimiiniin
%50 si kadar insaat alam tevhid edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten énceki yapilagma
haklarina ilave edilecektir.

¢) Yukaridaki kosullarin saglanamamas: durumlarinda yapilasma olanag bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulagtiriacaktir." Plan notunun eklendigi goriilmektedir.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi, 2. Boliim, MaddeS- "'(5) Taban alan: ve emsal hesabi;
net imar parseli alant iizerinden yapilir.” Denilmektedir. Ilgili gérétmelik maddesinde emsalin ve
i Meerinden hesaplanmasi gerektigi

taks hesabinin terkler yapildiktan sonra eldg edden net imar par : -
acikea ifade edilmis olup sz konusu VJ ilgili yor iy degistirilemez hiikiimleri arasinda
o7 gf‘
/6

er almaktadir 7
-
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Dolayis1 ile plan notu ile yonetmelige aykiri hiikiim getirilmis olup, ydnetmelige
uygunlugunun saglanmasi gerekmektedir.

21.08.2026/2026082116524326750

[1 Emniyet Miidiirliigii Karamanl Mahallesi 3866 ada 5 parsel

Foksiyon taniminin "Resmi Kurum Alam (Il Emniyet Midirliigii)" olarak diizenlenmesi
talebi.

[tiraza konu parselin 05.08.2025 tarihli ve 2025/117 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar1 ile i1 Emniyet Midiirliigiine tahsisinin yapildigi gerekgesi ile itirazin kabul edildigi
goriilmektedir.

Nazim imar plani ana Kararlarim etkilemedigi igin s6z konusu itirazin kabuliinde sakinca
bulunmamaktadir.

04.09.2026/3 3908

HATEM AKARYAKIT LPG GIDA KONFEKSIYON INSAAT SAN. VE TIC. LTD. STI.
Ungit Mahallesi 4950 ada 19 ve 20 parseller Taginmazlarin kuzeyinde bulunan 7 metrelik yol ve dere
giizergahinin eski haline getirilmesi.

07.09.2026/3 4115

Hatem Akaryakit Mustafa TERLIK Ali TERLIK Ungiit Mahallesi 4950 ada 19 ve 20
Tasinmazlarin kuzeyinde bulunan

[hsan SAYICI parseller 7 metrelik yol ve dere giizergahinin eski haline getirilmesi.

1/5000’lik sematik nazim imar plandan 6lgek alinarak hatal aktarilan ve 4950 ada 19 ve 20
parsellerdeki ruhsath binalari yikim/tecaviiz tehdidi altinda birakan dere ve yaya yolu glizergahi
degisikliginin fiili zemindeki duruma ve eski meri 1/1000 6lgekli plana uygun olarak diizeltilmesi ve
itirazin kabuliine karar verildigi goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Tanimlar, Madde 4;

“1) Mekdnsal strateji plani: Ulke kalkinma politikalar: ve bélgesel gelisme stratejilerini
mekdnsal diizeyde iligkilendiren, ... 1/250.000, 1/500.000 veya daha iist 6l¢ek haritalar iizerinde
sematik ve grafik dil kullanmlarak hazirlanan plan,

i) Nazim imar plami: Mevcut ise ¢evre diizeni plammn genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi par¢alarimin genel kullanis bigimlerini, baglhica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarimi, gegitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarimin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her élgekte, onayli halihazir
haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan;,

k) Uygulama imar plami: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar:
ve planlama alamimin genel ozellikleri, ...plant ifade eder.

Genel Planlama Esaslari, Madde7;

&) Planlarda doga kaynakli deprem, sel/tagkin, kiitle hareketi (heyelan, ¢ig, kaya diigmesi,
obruk ve benzeri), tsunami, yangin gibi afetler ile insan ve teknoloji kaynakli endiistriyel/kimyasal
kazalar, kitlesel gog ve benzeri tehlikelere yonelik olarak; ilgili kurum ve kuruluslarca iiretilen bilgi,
belge, analiz, etiit ve haritalar, jeolojik ve hidrolojik yapiya iliskin bilgiler, doga kaynakl: veriler,
varsa iklim degisikliginin olumsuz etkilerine iliskin etkilenebilirlik ve risk analizleri, meteorolojik
verilerin ve bulgularin analizleri ve il afet risk azaltma planlarinda ongoriilen dneri ve onlemler esas
alimir.” Denilmektedir.

Yonetmelik maddesinde agikga ifade ed11d1g1 lizere yalnlzca Mekansal Strateji Planlar
sematik plan nltellglnde olup nazim 7 : ma imar planlarina esas olacak

hassasiyette hazirlanan imar planlaridir Al imqr planipdan 6lgek alinarak hatali
Ters (g:t‘hdlr

aktarilan ifades{ nazim ve uygulamay:{
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Tarihi: 10.09.2026

Dere giizergahina iligkin olarak ise; nazim imar planinda tanimli olan derenin mi yoksa eski
uygulama imar planinda tanimli olan derenin mi gegerli olduguna iliskin herhangi bir kurum gortist
alinmadan itirazin kabul edilerek derenin kaydirildign goriilmektedir. itiraza konu derede dahil olmak
iizere herhangi bir dere giizergahinin degistirilmesi igin DSI B6lge Miudiirltigii’ niin kurum gériigiiniin
alinmasi gerekmektedir. Onikisubat Ilgesi Merkez Revizyon ve [lave Nazim- Uygulama Imar Planlart
siirecinde de imar planlaria esas DSI goriisii alinmamig olup ilgili planlari degerlendirme
yazilarimizda (22.12.2025 tarih ve 272482 sayili yazimiz ile 14.07.2026 tarih ve 324256 sayili
yazimiz) DSI’nin giincel kurum goriigiiniin alinmasi gerektigi belirtilmistir. Dolayis: ile kurum
gorisii alinmadan plan degisikligi yapilmasi ilgili mevzuat hiikiimlerine ters diismektedir.

Uygulama imar planina yapilan itirazin kabul edilerek tanimlanan dere giizergahi, imar ada
sinirlar1 ve yollar mer’i nazim imar planina uyumsuz olup, dncelikli olarak kurum gériisii alinarak
nazim imar plani degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Onikisubat (K. Maras) flge Merkezi Revizyon Ve Ilave Uygulama Imar Planina Aski
Siiresince Yapilan Itirazlara iliskin Uygulama Imar Plani Degisiklikleri Plan Agiklama Raporu’nda;

"1. GENEL ACIKLAMA

Onikisubat (K.Marag) Ilge Merkezi Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam, Onikisubat
Belediye Meclisinin 05/05/2026 tarih, 2026/063 sayui karar: ve Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16/07/2026 tarih, 2026/07.05.05.18 sayili karari ile onanmigtir. Onamay:
takiben Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani 07.08.2026-07.09.2026 tarihleri arasinda bir ay siire
ile askiya ¢ikarilmigtir.

Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plamna yapian itirazlar, Onikisubat Belediyesi, Imar
Komisyonunca degerlendirilmig ve bu kararlara istinaden uygun goriilen taleplere iliskin uygulama
imar plam degisiklikleri hazirlanmigtir.

2. ASKI SONRASI DEGERLENDIRILEN ITIRAZLARA ILISKIN UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI

2.1. Pinarbast Mahallesi 7879/18 parsel, 1/1000 olgekli uygulama imar plamnda E:1.30
Yengok:8 kat yapilagma sartlarinda “'Ticaret-Konut Alam ve Park Alani” olarak tanimlidir.

Pinarbast Mahallesi 7879/18 parsel igerisindeki park alan, 01.07.2022 tarihli ve 2022/117
sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve 16.09.2022 tarihli ve 2022/09-11-15 sayi
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karariyla onaylanan uygulama imar plan: degisikligi
ile kaldiriimis olup 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plaminda plana islenmesi
sehven unutulmustur.

Bu nedenle 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Planmina yapilan itiraz kabul
edilerek Piarbasi Mahallesi 7879/18 parsel icerisindeki park alam kaldwrilarak, “’Ticaret-Konut
Alant’’ olarak yeniden diizenlenmistir.

2.2. Karamanli Mahallesi 3866/5 parsel, 1/1000 olcekli uygulama imar plamnda E:1.00
Yencok:2 kat “"Resmi Kurum Alam (Onikisubat Belediye Bagkanligy)’’ olarak tarmimhdir.

Karamanli Mahallesi 3866/5 parsel, Onikisubat Belediyesi Enciimen Karari ile Il Emniyet
Miidiirliigiine tahsisinin yapimis olmasi nedeniyle itirazin kabulii ile Karamanli Mahallesi 3866/5
parselde Foksiyon tammi "Resmi Kurum Alanm (Il Emniyet Miidirliigi)” olarak yeniden
diizenlenmistir.

Onaylanan 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plaminda 4950 ada 19 ve 20
nolu parsellerin kuzeyinden gegen dere ve yol giizergah 1/5000 nazim plana uymadig: gerekgesiyle
1/5000'lik sematik nazim plandan dlgek alinarak hatali aktarilarak dere ve yol giizergah
degistirilmis olup bu durum mevcut zeminde 4950 ada 19 ve 20 parsellerdeki ruhsatli binalar:
yikim/tecaviiz tehdidi altinda birakmustir.

Ancak 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar

sematik v;{(jifidirici (leke) bir pl,

l
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1/5000°lik sematik nazim plandan grafik biiyiitme yoluyla dlgii alinmis ve 1/1000 dlcekli plana
hatali aktarim yapilmistir.

1/5000'lik plandaki 1 mm'lik ¢izim/grafik kaymasimin zeminde 5 metreye denk geldigi goz
ontine alinmadigindan, bu hatali aktarim sonucunda dere ve yol giizergahi kaydirilnmigtir.

Bu teknik hata nedeniyle 4950 ada 19 ve 20 parsellerdeki ruhsath ve yapi kullanma izinli
mevcut binalar yikim ve tecaviiz tehdidi altinda birakilarak miilkiyet hakk: ihlal edilmis ve telafisi
gii¢ bir magduriyet yaratilnugtir.

Onaylanan 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani’nda 4950 ada 19 ve 20
nolu parsellerin kuzeyinden gegen dere ve yol giizergahimin 1/5000 nazim plana uymadigi
gerekgesiyle 1/5000’lik sematik nazim plandan élgek alinarak hatali aktarilmas: neticesinde dere ve
yol giizergalimin degistirildigi, bu durumun mevcut zeminde 4950 ada 19 ve 20 parsellerdeki ruhsath
binalary yikim/tecaviiz tehdidi altinda biraktig1 anlasildigindan; bu nedenle plana yapilan itirazin
kabulii ile, Dere ve yol giizergalumin 1/5000'lik sematik aktarim hatalarindan arindirilarak,
zemindeki fiili duruma ve eski meri 1/1000 ol¢ekli imar planina uygun olarak diizeltilerek yeniden
diizenlenmigtir.

“°3.3.7.KAMUYA TERKLER

04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden oOnceki 1/1000 olgekli uygulama imar
plamna gore, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 15-16-18. maddelerince uygulama gormiis yapi
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yiiriirliige giren uygulama
imar plam ile olugmas: kaydiyla bir boliimii bir boliimii veya tamami park, ¢ocuk bahgesi ve yola
giden parsellerde;, Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere
ve yola giden,

a) Yapilasma olanag kalan parsellerde, park, ¢cocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden béliim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kogulu ile terk edilen alamn yiizélgiimiiniin %50 ’si kadar insaat
alam olarak, plan onay tarihinden once uygulama gormiis parselin terkten onceki yapuasma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban alam, terk
yapimadan onceki arsa alam tizerinden hesaplanir.

b) Yapilasma olanag kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kogulu ile terk ettigi alanin yiizolgtimiiniin
%350 si kadar ingaat alani tevhid edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten onceki yapilagma
haklarina ilave edilecektir.

Yukaridaki kosullarin saglanamamas: durumlarinda yapilagma olanagr bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulagtirilacaktir.

3. PLAN NOTLARI

1- 16/07/2026 TARIHINDE KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE
ONAYLANAN ONIKISUBAT ILCESI REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANINA AIT
PLAN NOTLARI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2- PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Onikisubat flge Merkezi 1/1.000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
itirazlarina iligskin alinmis olan 08.09.2026 tarih 2026/109 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karart ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7b ve 14,
Maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu rica ederim. ¢
ﬁ 7 / ﬁ
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilge Merkezi 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Planina ltirazlar {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge meclis karari ve eki teklif
plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Selahattin PARLAK Aziz Baris O0ZSONMEZ
Uye Uye
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Tarihi: 10.09.2026

ﬂ

KONU: Onikisubat lgesi Avsar ve Ungiit Mahallelerinde muhtelif parsellerde 1/5.000 nazim imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 335925 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi: a)03.07.2026 tarih 45686 sayil1 dilekge ve ekleri.

b) 14.07.2026 tarihli ve E-59117952-115.01.02-324577 sayili yazimiz.

c¢) 04.09.2026 tarih 62659 sayil dilek¢e ve ekleri.

TALEP

Kahramanmaras Siit¢ti Imam Universitesi Rektorliigi adina verilen ilgi (c) dilekgede
"Bagskanhgimza 03.07.2026 tarih ve 45686 kayut numaral dilekge ile bagvurdugum Onikisubat Iigesi
Avsar ve Ungiit Mahalleleri simirlarinda KSU Avsar yerleskesi muhtelif parsellere ait nazim imar
plam degisikligi dosyasinin iade edilerek ekte sunulan dosyamn degerlendirmeye alinmasim arz
ederim." denilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan;

Ungiit Mah. 72, 105, 108, 1161 parseller ile Avsar Mah. 264, 550, 552 parsellerin
Kahramanmarag Siitgi imam Universitesi’ne Ungiit Mah. 61 ve 1216 parsel ise 6zel miilkiyet ve
Kahramanmarag Siitgli Imam Universitesi’ne ait oldugu goriilmiis olup, tapu kayit Srnekleri
dosyasindadir.

Ungiit Mah. 108 parsel ile Avsar Mah. 264 parselin kamulastirma yolu ile Kahramanmarag
Stitgti imam Universite adina tescil edildigi goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Ilgesi, Avsar Mahallesi,

264 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda iiniversite alani, yol ve su ylizeyi,
1/1.000 olgekli uygulama imar planinda yliksekogretim tesis alam E: 0,50, yol ve sulama hatti, 550
ve 552 parsel 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda tiniversite alan1 ve yol, 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planinda yiiksek6gretim tesis alam1 E: 0,50 ve yol,

Ungiit Mahallesi, 61 parsel mer’i 1/5.000 lgekli nazim imar planinda iiniversite alan, saglik
alani, yol ve otopark, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda yiiksekdgretim tesis alam1 E: 0,50,
saghk alan1 E:1,20 Yengok:8 kat, otopark ve yol,

72, 105 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda tiniversite alani ve su yiizeyi, 1/1.000
ol¢ekli uygulama imar planinda yiiksek§gretim tesis alani E: 0,50 ve su yiizeyi,

108 parsel 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda tiniversite alam ve yol, 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda yiiksek6gretim tesis alani E: 0,50 ve yol, 1161 ve 1216 parseller 1/5.000
l¢ekli nazim imar planinda tiniversite alani, 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda yiiksekdgretim
tesis alam E: 0,50 tanimli olup her iki imar planinda da taginmazlar iizerinden enerji nakil hatt:
gecmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmarag Siit¢ti Imam Universitesi Rektorliigii adina verilen ilgi (a) dilekge, ilgi (b)
yazimiz ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi i¢in tarafiniza gonderilmistir.

Yine Kahramanmarag Stit¢li imam Universitesi Rektérliigii adina verilen ilgi (c) dilekgede

"Baskanlhigimiza 03.07.2026 tarih ve 45686 kayit numarali dilekge ile basvurdugum
Onikisubat ligesi Avsar ve Ungiit Mahalleleri simrlarinda KSU gdvsar yerleskesi muhtelif parsellere
ait nazim imar plam degisikligi dosyasimn iade edilerek ckicunylan d@syéun degerlendirmeye

alinmasint arz ederim." denilmektedir.

£
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Ilgi (c) dilekge ile teklif edilen 1/5.000 nazim imar plam degisiklizi dosyas: ve paftasi
incelenmis olup, Onikisubat Ilgesi,

- Ungiit Mah. 1216 parsel ile Avsar Mah. 550 ve 552 parsellerde tamml: yaklagik 53.839 m2
tiniversite alaninin kaldirilarak T1 ticaret tanimlandig,

- Ungiit Mah. 108 parsel ile Avsar Mah. 264 ve 550 parsellerde tanimli yaklasik 16.385 m2
Universite alaninin kaldirilarak Sosyal Tesis Alani tanimlandigs,

- Ungiit Mah. 61, 72, 105 ve 1161 parsellerde tanimli yaklasik 84.663 m2 tiniversite alaninin
kaldirilarak Saglik Alami tamimlandid: tespit edilmistir.

Mevcut imar plani ve teklif imar plani alan dagilimlar ise asagidaki gibidir;

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2)  ONERI ALAN (m2) FARK (M2)
Universite Alan 154.887 - - 154.887
Merkezi Is Alam - 53.839 +53.839
Sosyal Tesis Alan1 - 16.385 +16.385
Saglik Alani - 84.663 +84.663

Nazim imar plam degisikligi ile tiniversite alaninda 154.887 m2 azalma ger¢eklesmis olup,
azalan Universite alanina egdeger alan tanimlanmadig tespit edilmistir.

Mer’i imar planlarinda tiniversite alan1 tanimli Ungiit Mah. 108 parsellerin tapu kayitlarinda
kamulagtirma yolu ile Kahramanmarag Siit¢li Imam Universitesi adina tescil edildigi belirtilmektedir.

Universite olarak kamulagtinilan alanin plan degisiklizi ile Sosyal Tesis alammna
dontistiirtilmesinin kamulagtirma amaci digina ¢ikildig: diisiintilmektedir.

Plan degisikligi yapilan tasinmazlarda sahis miilkiyetleri bulunmakta olup, hak sahiplerinin
plan degisikligine iliskin talep dilek¢esi, muvafakatname vb. belgenin dosyasinda bulunmadig tespit
edilmigtir.

Plan agiklama raporunda nazim imar plam degisiklidi gerekgesi olarak iiniversite
yerleskesinde sosyal yasam alanlari olusturmak ve ayrica mevcuttaki hastane binasinin
genisletilmesinin saglanmasi olarak ifade edilmistir.

Nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;

“ 4.JEOLOJIK YAPI

Planlama alanmi; 6 Subat depremlerinden sonra yapilan mikro bolgeleme etiit raporuna gore
Avsar Mahallesi 264, 550, 552 parseller ile Ungiit Mahallesi 108 parsel OA-2.1 (onlem alinabilecek
nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak, Ungiit Mahallesi 1191 ve 1216 parseller ise etiit raporunda
DDA (degerlendirme digi alan) olarak belirlenmistir. Ancak bu parseller daha énce Iller Bankas:
tarafindan yaptirilan etiit raporuna gore bu alan OA-5.1.5 (onlem alinabilecek nitelikte sisme,
oturma, tagima giicti, dayamm agisindan sorunlu alanlar) olarak belirlenmigtir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Giiniimiizde tiniversite yerlegkeleri sadece mesleki egitim ve formasyonlarin verildigi alanlar
olmaktan ¢ikmis, asil amaciin yamnda sosyal yasam alanlari haline doniismiistiir. Yerleskeler,
icinde barindirdigi ¢egitli fonksiyonlarla hem égrencilere, hem ogretim iiyeleri ve iiniversite
calisanlarina, hem de digardan bu alana gelen misafirlerine hizmet veren, yasayan alanlar haline
gelmigtir. Bu fonksiyonlar iginde kafeteryalar, lokantalar, sergi alanlar, kiiltiir merkezleri, kresler,
konaklama alanlar1, eglence ve dinlence alanlar1 yer almaktadw. Kahramanmaras Siit¢ii Imam
Universitesi de bu tir bir yaklasimla yerlegke icinde bu tiirden sosyal yagsam alanlari olugturmak
istemekte ve ayrica mevcutta kullammda olan hastanenin de ilave hastane binas: ile genigletilmesi ve
daha iyi saghk hizmetlerinin verilebilmesi amaglanmaktadir. By amaglara yonelik olarak da imar
plani degisikligi talebi bulunmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gereficgler dogrultdsunda; soz kopusji parsellerden 550, 552 ve
1216 parsellerin bir kisnu T1 ricay( olarak, 108 ve 264 parsellérin bir kismi sosyal tesis alam,

V.
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64, 72, 105 ve 1161 parsellerin bir kismi ise saglk alam olarak onerilmistir. Bu plan degisikligi ile
yerlegke icinde tammlanan alanlarda amag ve gerekge boliimiinde anlatilan sosyal yasam alanlar:
olusturulabilecek ve yerleske i¢i daha yasayan bir alan haline getirilebilecek, yeni hastane yatirimi
ile kentin saglik hizmetleri gii¢lendirilecektir.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Yiiksekogretim Alam 2.741.522,78 2.586.655,16

Sosyal Tesis Alam - 16.385,29

T1 Ticaret Alam - 53.838,37

Sagh Alam 84.663,07

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plam sonucunda sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk
bulunmamaktadir.

Kahramanmarag Siit¢ii Imam Universitesi miilkiyetinde bulunan alanlarda, kente ve
universiteye hizmet edecek, gelisimine, canliligina hareket getirecek diizeyde yeni yasam alanlarinn
olugabilmesi amact ile farkly fonksiyon alanlar: tammlanms, saghk alamnda biiyiime yapilarak
saglik altyapisi giiglendirilmigtir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu'na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, bitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirimas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklegstirecek ilgili yatirimc1 Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alimr.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

Madde 31(4) Imar plam teklifleri, plamin kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekileri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulasilamayan, malikleri be li
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alamn %20 sini asmamasi sarti aramir.” Denilmektedir.

Igi (c) dilekge eki Onikigubat Ilgesi Avsar ve Ungiit Mahalleleri simrlarindaki muhtelif
parsellere iligkin hazirlanmg olan 1/5.000 lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmug
olup; yliriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 s kanunun 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar almjlfnak izere Bilyil elediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Avsar ve Ungiit Mahallelerinde muhtelif parsellerde
1/5.000 nazim imar plam1 degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
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Komisyon Bagkani *

Selahattin PARLAK Aziz Baris O0ZSONMEZ
Uye Uye

4/4




