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ANDIRIN BELEDIYESI EK ODENEK TALEBI

1-2022 yili Yazi Isleri ve Kararlar Miidiirliigii gider biitgesine 01- personel giderleri igin
750.000,00 TL 02- Sosyal giivenlik kurumlarma devlet katkisi Prim giderleri igin 75.000,00 olmak
tizere 825.000,00 ek 6denedi verilmesi.

2- 2022 yih Zabita Midurliigii gider biitgesine 01- personel giderleri icin 165.000,00 TL ,02 -
Sosyal giivenlik kurumlarina devlet katkisi prim giderleri i¢in 23.000,00 TL olmak iizere toplam ek
188.000,00 TL 6denegi verilmesi

3-2022 yili Fen Isleri Miidiirliigii gider biitgesine 03- mal ahimlart igin 8.000.000,00 TL ve 06-
sermaye giderleri i¢in 1.500.000,00 TL ek édenegi verilmesi.

4-2022 yili Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirliigii gider biitgesini 03- mal ve hizmet alimlari igin
1.250.000,00 TL ek 6denegi verilmesi

5-Belediyemiz 2022 yili gider biitgesini tiim birimlerin ek ddenek ihtiyag Toplami olarak 01-
personel giderleri i¢in 990.000,00 TL Sosyal Giivenlik Kurumlarina devlet katkisi prim giderleri i¢in
98.000,00 TL 03-mal ve hizmet alimlari igin 9.250.000,00 TL 06- sermaye giderleri i¢in 1.500.000,00
TL olmak tizere 11.838.000,00 TL ek 6denegi veritmesi

6-Yukarda ekonomik 1. diizey giderleri Toplami 11.838.000,00 TL ek 6denegin finansmanin
merkezi idare vergi payi gelirinden 11.838.000,00 TL (2022 gelir biitgesi merkezi idari vergi payi
olarak 23.984.266,31 TL tahmin edilmis Ocak Agustos ayi dahil 25.418.658,59 gergeklesmistir)
karsilanmast.
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PAZARCIK BELEDIYESI EK ODENEK TALEBI

Ek-2

5L

ONGORULEN GiDERLER
%IJ\I\l::u\‘:ll)sll\{[\l\ slr\i‘)lwll\s\lll?lhr\ll\ |r}1\:| S|\r|l|\?:?1;::<[\\|\ ACIRLAMA JLER
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 01.1.1.01 | Temel Maaslar 5.000,00
46461202 | 011100 | 5 01.1.1.02 | Taban Ayl l30.000,00
46.46.12.02 01.1.1.00 5 01.1.2.01 Zamlar ve Tazminatlar 45.000,00
| 46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 01.1.4.01 | Sosyal Haklar ) 10.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 013.1.01 | Siirekli Isgilerin Ucretleri ©30.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 013.3.00 | Sirekli Iscilerin Sosyal Haklar: 20.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5| 013501 | Sirekliisgilerin Odil ve Ikramiyeleri 20.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 01.5.1.52 g‘gﬁigy@,““‘is Uyelerine Yapilan 75.000,00
46.46.12.02 01.1.1.00 5 02.1.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 5.000,00
46.46.12.02 01.1.1.00 5 02.1.6.02 Saglik Primi Odemeleri 4.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 02.3.6.01 | Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 15.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 | 02.3.6.02 |Saglk Primi Odemeleri 5.000,00
| 46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 02.5.6.01 | Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 7.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 | 025602 |Saghk Primi Odemeleri 3.000,00
| 46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 03.2.4.01 | Yiyecek Alimlar ) 200.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 | 032402 |icecek Almlar 40.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 03.3.1.01 | Yurtici Gegici Gorev Yolluklari 10.000,00
46.46.12.02 | 01.1.1.00 5 01.5.1.51 gzleeli‘eylzl?“ka““m Vapliag 100.000,00
46.46.12.18 | 01.1.1.00 5 01.1.1.01 | Temel Maaslar ) 15.000,00
46.46.12.18 | 01.1.1.00 5 01.1.1.02 | Taban Ayl 190.000,00
46.46.12.18 | 01.1.1.00 5 01.12.01 |Zamlar ve Tazminatlar 100.000,00
46.46.12.18 | 01.1.1.00 5 01.1.4.01 | Sosyal Haklar 20.000,00
46.46_.12.18 01.1.1.00 5 01.3.1.01 Stirekli Isqilelmcretleri 50.000,00
46.46.12.18 01.1.1.00 5 01.3.3.01 Stirek!i Iscilerin Sgsyal Haklar 30.000,00
46.46.12.18 01.1.1.00 5 01.3.5.01 Siirekli Iscilerin Odiil ve [kramiyeleri 40.000,00
46.46.12.18 01.1.1.00 5 02.1.6.01 Sosyal Gi'lvenIik Primi Odemeleri 20.000,00
46.46.12.18 | 01.1.1.00 5 02.1.6.02 | Saglik Primi Odemeleri 10.000,00
46.46.12.18 01.1.1.00 S 02.3.4.01 [ssizlik Sigortasi Fonuna 2.000,00
46.46.12.18 01.1.1.00 S 02.3.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 20.000,00
46.46.12.18 01.1.1.00 5 02.3.6.02 Saghk Primi Odemeleri 15.000,00
46.46.12.25 08.3.0.00 5 03.2.1.01 K_u‘tasiye Alimlar 10.000,00
46.46.12.25 08.3.0.00 5 03.2.1.03 Periyodik Yaymmlmlarl 10.000,00
| 46461225 | 083.000 | 5 032.1.05 | Baski ve Cilt Giderleri 110.000,00
46461225 | 083000 | 5 | 032501 |Giyecek Almnlar | 100.000,00
46.46.12.25 08.3.0.00 | 5 ! B 03.2.5.(& Spor Malzemeleri Alimlan 100.000,00
46.46.1225 | 08.3.0.00 s | 03610l g‘ffﬂzi;!:g;;l‘;‘:“ Fuar, 50.000,00
46.46.12.25 | 08.3.0.00 5 03.6.2.01 g?f;?;;‘a S’:g:]"é‘rzlllrcf’l‘e” Fuar, ]| 100.000,00
46.46.1225 | 08.3.0.00 5 03.7.1.90 | Diger Dybdmykli Mal ve Malzeme | 15.000,00
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| Alimlari
4646.12.25 08.3.0.00 5 | 03.2.4.01 Yiyecek Alimlari 20.000.00
46.46.12.32 | 01.12.00 | 5 0L1.1.01 | Temel Maaslar ' 30.000,00
| 4646.12.32 | 01.12.00 | 5 01.1.1.02 | Taban Ayha 180.000.00
46461232 | 011200 | 5 01.12.01 | Zamlar ve Tazminatlar | 200.000,00
46.46.1232 | 01.1.2.00 5 01.1.4.01 | Sosyal Haklar ©70.000,00
| 46.46.1232 | 01.1.2.00 5 01.2.1.02 52?;'361;”5'“9 SEZIENIEl Fetsonc| 10.000,00
46.46.12.32 | 011200 | 5 01.2.1.90 | Diger Sozlesmeli Personel Ucretleri 10.000,00
46.46.1232 | 01.1.2.00 5 01.2.2.02 ;;?35?;12%]: ;?;_]l“me“ GeiSoie] 8.000,00
46.46.1232 | 01.1.2.00 5 013.1.01 | Strekli isgilerin Ucretleri 120.000,00
46.46.12.32 01.1.2.00 5 01.3.3.0t Stirekli Isgilerin Sosyal Haklar 80.000,00
 46.46.1232 | 01.1.2.00 5 02.1.6.01 | Sosyal Givenlik Primi Odemeleri 50.000,00
46.46.1232 | 01.12.00 5 02.1.6.02 | Saglik Primi Odemeleri 60.000,00
46.46.12.32 01.1.2.00 5 02.3.4.01 Issizlik Sigortast Fonuna 5.000,00
46.46.1232 | 01.12.00 5 023.6.01 | Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri | 35.000,00
46.46.12.32 | 01.12.00 5 023.6.02 | Saglik Primi Odemeleri 20.000,00
46.46.1232 | 01.1.2.00 5 03.2.1.01 | Kirtasiye Alimlart 10.000,00
46461232 | 011200 | s 03.22.01 |Su Alimlar; 40.000,00
46.46.12.32 | 01.1.2.00 5 03.2.3.03 | Elektrik Almlari ) 750.000,00
46.46.1232 | 011200 | 5 03.42.90 |Diger Yasal Giderler 25.000,00
46.46.12.32 | 01.1.2.00 5 03.4.3.90 g;%?execlfée EZfim Sea ARTE 5.000,00
Hizmet Alimt Suretiyle Calistirilan
46.46.12.32 01.1.2.00 5 03.5.1.11 Personele \iapllacak Kidem 500.000,00
Tazminat: Odemeleri
46.46.1232 | 01.12.00 5 03.5.4.01 |llan Giderleri 10.000,00
46.46.12.32 | 01.1.2.00 5 05.3.1.01 SD;;ST’I':V%“'[g‘mltﬁ‘l'l‘sﬁ':l‘q Kurulus, 50.000,00
46.46.12.32 01.1.2.00 S 05.8.9.51 [iler Bankasina Verilen Paylar 330.000,00
46.46.12.32 | 01.1.2.00 5 09.1.1.01 Pofg;?'e’;l Giderlerini Kargilama 500.000,00
46.46.12.32 01.1.2.00 5 09.6.1.01 Yedek_C“)denek 1.550.000,00
46.46.1232 | 01,1200 5 | 013501 |Sirekliiscilerin Odiil ve Ikramiyeleri | 50.000,00
46.46.1232 | 01.12.00 | 5 | 035.1.04 |Miteahhitlik Hizmetleri 15.000.000,00
46.46.12.32 | 01.1.2.00 5 03.5.1.09 8?;611?6‘[‘.}“6““" iy 4.000.000,00
46.46.12.34 | 03.9.9.00 5 01.1.1.01 | Temel Maaslar ' 30.000,00
46.46.12.34 | 03.9900 | 5 01.1.1.02 | Taban Ayl 150.000,00
46.46.12.34 03.9.9.00 ) 01.1.2.01 Zamlar ve Tazminatlar 200.000,00.
46461234 | 039900 | 5 | 01.14.01 |Sosyal Haklar | 50.000,00
46461234 | 039900 | 5 | 01.3.1.01 |Stirekli Iscilerin Ucretleri 30.000,00
46.46.12.34 | 03.9.9.00 5 | 01.33.00 | Sirekliiscilerin Sosyal Haklar © 15.000,00
46.46.12.34 | 03.9.9.00 | 5 01.3.5.01 | Siirekli Isgilerin Odil ve tkramiyeleri 15.000,00
46.46.12.34 03.9.9.00 S 02.1.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 40.000,00
46.46.12.34 03.9.9.00 5 02.1.6.02 Saghk Primi Odemeleri 30.000,00
46.46.12.34 03.9.9.00 5 02.3.4.01 Issizlik Sigortasi Fonuna | 1.000,00
46.46.12.34 | 039900 | 5 02.3.6.01 | Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 12.000,00
46.46.12.34 03.9.9.00 5 02.3.6.02 Saghk Primi Odemeleri _ 7.000,00
46.46.1234 | 03.9.9.00 5 . !

03.2.4.03 ’\llmlarl _ 10.000,00 |
M <

ot
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‘ 46.46.12.34 03.9.9.00 3 03.2.5.01 (leccd\ Alimlar 30.000,00
| 4646.1238 | 06.2.0.00 5 011101 | Temel Maaslar 12.000.00
| 4646.1238 | 062.0.00 5 01.1.1.02 | Taban Aylig 70.000.00
. 46.46.12.38 06.2.0.00 5 01.1.2.01 Zamlar ve Tazminatlar 120.000.00
| 46.46.1238 | 06.2.0.00 5 01.14.01 | Sosyal Haklar 40.000,00__'
46.46.12.38 | 06.2.0.00 5 01.2.1.02 gifgﬁeﬁ“"s”'g' Salcnel Fesong] 15.000,00
46.46.12.38 | 06.2.0.00 5 01.2.2.02 lz\';ir(\)/ 5?;2,:%:5&7}11651116h e 6.000,00 |
46.46.12.38 | 06.2.0.00 5 01.2.4.02 [;’Sy';)l Iil;’]fl':ﬁ' SUZETIR e 4.000,00
46.46.12.38 06.2.0.00 S 02.1.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 20.000,00
46.46.1238 | 06.2.0.00 5 02.1.6.02 | Saglik Primi Odemeleri 15.000,00
46.46.12.38 | 06.2.0.00 5 03.2.1.01 | Kirtasiye Alimlari 2.000,00
46.46.12.39 |  04.5.1.00 5 01.1.1.01 | Temel Maaslar 18.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 01.1.1.02 | Taban Ayhg 10.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 5 01.1.2.01 . Zamlar ve Tazminatlar 180.000,00
46.46.1239 | 04.5.1.00 5 01.1.4.01 | Sosyal Haklar 50.000,00
46.46.1239 | 04.5.1.00 5 01.2.2.02 ;;i"‘ie'?fz‘lg‘]%‘lifazrlfsme'i FERancl 8.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 5 013.1.01 |Stirekli isgilerin Ucretleri 800.006,00
46461239 | 04.5.1.00 5 013201 |Srekli Isc“_e"i” Inbar ve Kidem 200.000,00
[azminatlari
46.46.12.39 04.5.1.00 _5 01.3.3.01 Siirekli Isgilerin Sosyal Haklari 200.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 S 01.3.4.01 Strekli Iscilerin Fazla Mesaileri 150.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 5 01.3.5.01 Siirekli Isgilerin Odil ve [kramiyeleri 300.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 02.1.6.01 | Sosyal Givenlik Primi Odemeleri ©30.000,00
46.46.12.39 |  04.5.1.00 5 02.1.6.02 | Saglik Primi Odemeleri 15.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 5 02.34.01 | Issizlik Sigortast Fonuna 35.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 S5 02.3.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 110.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 5 02.3.6.02 Saglik Primi Odemeleri 70.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 _5 03.2.1.01 Kirtasiye Alimlar 3.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 03.2.3.01 | Yakacak Almlar 100.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 S 03.2.3.02 Akaryakit ve Yag Alimlar 2.500.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 032.3.05 | Elektrik Alimlart 250.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 ©03.54.02 | Sigorta Giderleri 20.000,00
46461239 | 04.5.1.00 5 03.5.5.02 | Tagit Kiralamasi Giderleri 500.000,00
46.46.1239 |  04.5.1.00 51 03.5.5.03 | Is Makinesi Kiralamas: Giderleri ©500.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 S 03.7.3.03 Tasit Bakim ve Onarim Giderleri 400.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 03.73.04 | is Makinesi Onarim Giderleri 750.000,00
46.46.1239 | 04.5.1.00 5 03.8.1.90 8:}%81_‘;”]3g‘j‘é:.li’;:ms' BRIV 50.000,00
46.46.12.39 04.5.1.00 b FS.;}.&OI_ ) Yol Bakim ve Onarimi Giderleri 3.500.000,00
46.46.12.39 | 04.5.1.00 5 03.8.9.01 gl‘iel_'l'lzaé‘ig';?;:(ap”“’ Bdlamive 2.000.000,00
46461239 | 04.5.1.00 5 06.5.7.04 | Sosyal Tesisler 3.000.000,00
46.46.1239 | 04.5.1.00 5 03.2.9.90 R:ﬁiﬁ;l""ke“m MalveiMalzemes 20.000,00
46.46.12.40 |  05.1.0.00 5 01.2.1.02 Ei‘f@":’le[fia"s"'g' SIS LS TOnE 100.000,00
46.46.12.40 | 05.1.0.00 5 01.2.2.02 ;}fg}“i é<%1;s71|::’11m8t?qz[llcsmeli REEne] 5.000,00

A CR
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46.46.12.40 05.1.0.00 | 5 ‘ 01.3.1.01 Siirekli [s¢ilerin Ucretleri 100.000.00
46461240 | 051000 | 5 01.33.01 | Siwekli isgilerin Sosyal Haklari 75.000.00
4646.1240 | 051000 | 5 | 013401 | Sirekli iscilerin Fazla Mesaileri | 60.000,00
46.46.12.40 05.1.0.00 5 l 01.3.5.01 Stirekli Iscilerin Odil ve lkramiyeleri 75.000.00
46.46.12.40 | 05.1.0.00 5 02.2.6.01 | Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri | 2.000,00 |
| 46.46.12.40 | 05.1.0.00 5 | 023.6.00 |Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 30.000,00
40.46.12.40 05.1.0.00 5 02.3.6.02 Saghk Primi Odemeleri 20.000.00
46.46.12.40 | 05.1.0.00 5 03.5.5.02 | Tasit Kiralamas: Giderleri 2.500.000,00
46.46.12.40 |  05.1.0.00 5 03.73.03 | Tasit Bakim ve Onanim Giderleri | 30.000,00
46.46.12.41 | 08.1.0.00 5 01.3.1.01 | Strekli Isgilerin Ucretleri 400.000,00
46.46.12.41 | 08.1.0.00 5 01.3.2.01 ”?“2211;1'1’15](;21':?“” fhbar SEiiden 100.000,00
46.46.1241 | 081000 | 5 01.3.3.01 | Sirekli [scilerin Sosyal Haklar 200.000,00
46.46.12.41 | 08.1.0.00 5 013401 |Sirekli isgilerin Fazla Mesaileri 100.000,00
46461241 | 081000 | 5 | 013500 |Surekliiscilerin Odil ve ikramiyeleri 150.000,00
46.46.12.41 08.1.0.00 5 02.1.6.0t Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 5.000,00
46.46.12.41 | 08.1.0.00 5 02.1.6.02 | Saghk Primi Odemeleri 3.000,00
46.46.12.41 08.1.0.00 5 02.3.4.01 issizlik Sigortasi Fonuna 15.000,00
46.46.12.41 08.1.0.00 5 02.3.6.01 _Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 110.000,00
46.46.12.41 | 08.1.0.00 5 02.3.6.02 | Saglik Primi Odemeleri 70.000,00
| 46.46.12.41 | 08.1.0.00 5 03.23.03 | Elektrik Alimlar 50.000,00
46.46.12.41 08.1.0.00 5 03.8.9.01 g:if_‘;lzgg'igg:_"l‘;_:(ap”“’ b i 50.000,00
46461244 | 013900 | 5 01.1.1.01 | Temel Maaslar 4.000,00
46.46.12.44 0 l_.3.9.00 5 01.1.1.02 Taban Ayligl ) 15.000,00
46.46.12.44 | 013900 | 5 01.12.01 | Zamlar ve Tazminatlar 25.000,00
46.46.12.44 | 01.3.9.00 5 01.1.4.01 | Sosyal Haklar 7.000,00
46.46.12.44 | 01.3.9.00 5 013.1.01 | Siirekli Iscilerin Ucretleri 15.000,00
46.46.12.44 | 01.3.9.00 5 0133.01 | Sirekli iscilerin Sosyal Haklari 8.000,00
46.46.12.44 01.3.9.00 5 01.3.5.01 Stirekli Isgilerin Odiil ve lkramiyeleri 8.000,00
46.46.12.44 | 01.3.9.00 5 02.1.6.01 |Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri | 5.000,00
46.46.12.44 01.3.9.00 5 02.1.6.02 Saglik Primi Odemeleri 3.000,00
46.46.12.44 | 013900 | 5 023.4.01 | Issizlik Sigortasi Fonuna 1.000,00
46.46.12.44 01.3.9.00 5 02.3.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 6.000,00
46.46.12.44 01.3.9.00 5 02.5.6.02 Saghk Primi Odemeleri 3.000,00
46.46.12.45 01.3.9.00 5 01.1.7)] Temel Maaslar 10.000,00
46.46.12.45 | 01.3.9.00 5 01.1.1.02 | Taban Ayhg 40.000,00
46.46.12.45 01.3.9.00 5 _01.1.2.01 Zamlz;ve Tazminatlar 50.000,00
46.46.12.45 | 01.3.9.00 5 01.14.00 | Sosyal Haklar 15.000,00
46.46.12.45 01.3.9.00 5 02.1.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 12.000,00
46.46.12.45 01.3.9.00 5 02.1.6.02 Saglik Primi Odemeleri 7.000,00
46.46.12.46 | 06.1.0.00 5 01.1.1.01 | Temel Maaslar 4.000,00
| 46.46.12.46 | 061000 | 5 01.1.1.02 | Taban Aylig: 30.000,00
| 4646.12.46 | 06.1.000 | 5 01.12.01 | Zamlar ve Tazminatlar 30.000,00
46.46.12.46 | 06.1.0.00 5 01.1.4.01 | Sosyal Haklar o 14.000,00
46.46.1246 | 061000 | 5 | 013.1.01 |Sirekli Isgilerin Ucretleri : 30.000,00
46.46.12.46 | 06.1.0.00 5| 0133.00 |SirekliIs¢ilerin Sosyal Haklar 20.000,00
46.46.12.46 06.1.0.00 5 01.3.5.01 sm-e1<|i\|_'s<;i1erin Odiil ve Tkramiyeleri | 15.000,00
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EKONOMIK

ONGORULEN FINANSMAN

—

SINIFLANDIRMA IEUREATIR. IUETAR
1.08.51.1 Borglanma 4.000.000,00
1.08.51.2 B ferie -500.000,00

FINANSMAN TOPLAMI | 3.500.000,00

| 46.46.12.40 | 06.1.0.00 5 02.1.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 6.000.00
46.46.12.46 06.1.0.00 5 02.1.6.02 Saglik Primi Odemeleri 4.000.00
46.46.12.46 06.1.0.00 5 02.3.4.01 Issizlik Sigortasi Fonuna 2.000,00
46.46.12.46 06.1.0.00 5 02.3.6.01 Sosyal Giivenlik Primi Odemeleri 12.000,00
46.46.12.46 06.1.0.00 5 | 023.6.02 Saghk Primi Odemeleri 7.000,00

GIDER TOPLAMI 46.500.000,00 |
ONGORULEN GELIRLER
EKONOMIK - N )
SINIFLANDIRMA ACIKLAMA TUTAR

05.2.2.51 Merkezi Idare Vergi Gelirlerinden Alinan Paylar 37.000.000,00

01.2.9.51 Bina Vergisi 1.100.000,00

01.29.52 Arsa Vergisi 300.000,00

01.3.2.52 Konutlara Ait Elektrik ve Havagazi Tlketim Vergisi 1.000.000,00

01.3.2.53 Isyerlerine Ait Elektrik ve Havagazi Tiiketim Vergisi 600.000,00

04.5.1.01 Genel Biitgeli idarelerden Alinan Proje Yardimlari 3.000.000,00

GELIR TOPLAMI | 43.000.000,00



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

KONU: Hibe Talebi.

KOMISYON INCELEMESI:
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 18’inci maddesinin (g) bendine istinaden;
ilimiz Elbistan Ilgesi Dervis¢imli Mahallesi 102 ada 46 nolu parselde kayitli ibrahim Oglu Ibrahim
DOGAN adina kayith 1780,00 m? lik tasinmazin Biiyiiksehir Belediyemiz adina bedelsiz olarak hibe

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Imar ve Sehircilik Dairesi

edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 13.09.2022

KONU: Tasmmaz Alimi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makanminin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir,

KOMISYON GORUSU: Dogal miras konusunda essiz giizelliklere sahip olan sehrimizin en énemli Dogal
miraslarindan biriside Onikisubat Ilgemiz “Yesilgdz” obrugu ve alanmidir. Edebiyat Yolu iizerinde yer
almakta olup, degisen renginin agiklanamamasi nedeniyle “gizemli cennet” olarak da anmlan tabiat harikasi
alan geemisten giiniimiize kadar dogal giizelligi korunarak gelmis ve cazibesi her gegen artarak devam

etmektedir.

S6z konusu alanm, sehir turizmine kazandiriimasi ve dogal giizellikleri korunmasi ve degerinin
ortaya ¢ikarlarak hizmet ve turizm kapasitesinin artirilmasi amaciyla yapilacak projeye istinaden, alanm
bir bsliimiiniin tescil ve kullanim haklart Biiyliksehir Belediyemiz istirakine ge¢mistir. Ancak yaptlacak
proje biitiinligi agisindan sosyal donati, ilave park, otopark, tesis ve turizim alanina gerek duyulmaktadir.

Belirtilen nedenlerden dolayi,“Yesilgéz” alani ve ¢evresinde toplamda bu amacgla 10 bin m? alana
kadar tasinmaz satin alinmasi i¢in Bliyliksehir Belediye Baskanina yetkisi verilmesi komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramazan Kil{ AR fiB'-’:,fﬁ{' =l A N'I,:"’_"- RCL
Kgmisyon Bagkam Komisyon Bitylian M.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 13.09.2022

KONU: Tasinmaz Trampast.

KOMISYON INCELEMESIi: Tmar ve Schircilik Dairesi Baskanhgmin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayshi Biiyiiksehir Belediye Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanununun 18
inct maddesi (e) bendi ve 75 inci maddesi (d) bendi, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 26°nci
maddesi, 5018 saytli Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 45’ inci maddesi ile mezkur Kanunlarin
uygulama ydnetmelikleri kapsaminda miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait olan ilimiz Goksun Ilgesi
Cumhuriyet Mahallesi 141 ada 25 parsel numarali 15.750,41 m? yiizolgiimlii tasinmaz ile miilkiyeti DSI
adina kayitli Cumhuriyet Mahallest 124 ada 24 parsel numarali 12.955,55 m? yiizél¢timli tasimazin,
mevcut DSI binalarinin m? gozetilerek Bilyiiksehir Belediyemizce yapilmasi ve trampa ile devire konu
olan s6z konusu taginmazlarmm kiymet takdir islemlerinin yiirtitiillmesi ve belirlenmesi dogrultusunda
Enclimene yetki verilmesine ayni zamanda yapilacak protokol ve sézlesmelerde Biiyiiksehir Belediye
Baskant'na yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

.PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Ramlazan KIBAR Rifat KANTARC]
Komisyon Baglkaym =Mﬂuﬁll~.\ful\|m§liuyl\’
Fevgf BRUING Unal PEKOZ
\i"‘vc ' Rapartor
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& KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarithi : 14.09.2022

KONU: Yetki verilmesi

KOMISYON INCELEMESI: KASKI Genel Miidiirliigiintin Fen [sleri Dairesi Baskanhigiin ve Mali
Hizmetler Dairesi Baskanligimm teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

a) KASKI Genel Miidiirliigiince [ller Bankasindan “Caglayancerit Helete igmesuyu ve
Kanalizasyon Insaati isi"nde kullamlmak iizere 65 Milyon TL kredi kullantimi hususunda Biiyiiksehir
Belediye Baskanma yetki verilmesine,

b) KASKI Genel Miidiirligiince Iller Bankasindan Avrupa Birligi Kathm Oncesi Mali
Yardim Araci (IPA) Elbistan Atiksu Aritma Tesisi Yapim Isi i¢in 10 Milyon TL kredi kullanimmu
hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesine,

¢) 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 67’inci maddesine istinaden Biiyiiksehir Belediyemizce
yapimi planlanan Stadyum Yapim [sinin insaat asamast ve insaat sonrasi yapi denetim, kontrolliik,
danigmanhk hizmetlerinin yillara sari olarak yapilabilmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki
verilmesine,

d) 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 68'inci maddesinin (e) bendine istinaden belediyemiz
nakit ihtiyacini karsilamak tizere kamu veya 6zel sermayeli bankalardan 150 Milyon TL kredi kullanimi
hususunda Biyiiksehir Beledive Baskanma yetki verilmesine,

e) Armadas Genel Kurulunda Belediyemizi temsilen Biyiiksehir Belediye Baskanina yetki
verilmesine,

[y 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanunun 8§ inci
maddesinin ikinci {ikrasinda: “(2) (Degisik:29/11/2018-7153/25 md.) Bakanlk, TOKI, Iller Bankasi
Anonim Sirketi ve ldare; danismanlik, yazihm, arastirma, her tiir ve Olcekte harita, etiit, proje, kadastro,
kamulagtirma, mikro bolgeleme, risk yonetimi ve sakimm plant ¢aligmalarini, her tiir ve dlgekte plan
yapimi ve imar uygulamasi islerini ve doniistim uygulamalarint Bakanhgin bagli, ilgili ve iliskili kurum,
kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4734 sayili Kanun kapsamindaki idareler ile akdedecekleri protokoller
cergevesinde 2886 sayil Kanuna ve 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalar
suretiyle de gergeklestirebilir." denilmekte olup [limizde yiiriitiilecek Kentsel Déniisiim Uygulamalar:
kapsaminda Belediyemiz ile s6z konusu kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4734 sayili Kanun
Kapsamindaki idareler arasinda Protokol akdedilmesi amaciyla Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki

verilmesi Komisyonumuzea uygun goriilmistiir.

.PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon Baslkgm !((!fUIitjéxo‘li LR V.

} IR( L,I\ Unal PEKOZ ¢
B TakeAN ALY Ra




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 15.09.2022

KONU: Elbistan Yetim Koordinasyon Merkezi.

KOMISYON INCELEMESI: Saghk ve Sosyal Dairesi Baskanligmin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10 Mart 2022 tarih ve 2022/03-07 sayih
kararinin iptal edilerek, Elbistan Yetim Koordinasyon merkezinin Elbistan Belediyesine tahsisine ve
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve Elbistan Belediyesince ortaklasa isletilmesi komisyonumuzca
uygun goriilmistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ranfazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan Komisyon Baskan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIH Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 15.09.2022

KONU: Feragat Sulh ve Uzlasma talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin teklifi Plan ve Biitce
Komisyonunca incelenmistir,

KOMISYON GORUSU: Eski Kisla Kapah Otoparkm kiracisi Fatih SISMAN'!m  mirasgilarinca
Belediyemize vermis oldugu ilgi dilekg¢esinde Kahramanmaras 2. Sulh Hukuk Mahkemesinin 2021/743
Esas sayili dosyast ile Kahramanmaras 3. Sulh Mahkemesinin 2022/497 Esas sayili dosyasina esas oimak
lizere otoparki tahliye ederek ve Kahramanmaras Icra Miidiirliigiiniin 2022/11701 icra dosyasina konu kira
bedeli ile icraya intikal etmeyen tiim kira bedelleri ve ferferine yonelik 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
18'inci maddesinin birinci fikrasimin (h) bendine gore feragat, sulh ve uzlagma yapilarak davalardan
vazgegilmesine, diger hususlarin protokolle belirfenmesi igcin Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki
verilmesi komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

| Tarihi :15.09.2022

KONU: Bos-Dolu Kadro degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 657 sayih  Devlet Memurlan Kanununa tabi  Belediyemiz
personelinden Kazanilmis Hak Aylig1 Derecesi ile Kadro Derecesi arasinda fark olanlar igin (111) Sayil
Cetvel, Belediyemizin norm kadro ihtiyacini karsilamak iizere ise (II) Sayili Cetvelin kabuliine oybirligi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ek-1
Ek-2 i
PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisydén Bagkam Komisyon Baskan V.
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

|

|

—

|’ 2022
| ULASIM KOMISYONU RAPORU

|

Tarihi: 15.09.2022

KONU: Ara¢g Alimt ve Kiralama isi.

KOMISYON INCELEMESI: Itfaiye Dairesi Baskanligmin ve Fen lIsleri Dairesi Bagkanhigin teklifi
Ulagim Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

a) Tasit Kanunu’nun 10’uncu maddesine istinaden Itfaiye ve diger hizmetlerde kullanilmak iizere 1
adet hizmet arac1 alinmasi,

b) 5393 Sayili Belediye Kanununun 67°nci maddesi dogrultusunda gelecek yillara yaygm hizmet
yiiklenmeleri kapsaminda 12 ay (1 Nisan 2023 - 31 Mart 2024) siireye kadar arag kiralama isinin yapilmas:
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ali EKEN
Komisyon Baskam

Ahmet OZALP _
Uye Tevfik YENIPINAR
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSt Rapor No:

5 , 2022/
! CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU |
I Tarihi: 15/09/2022

KONU: isim verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Baskanliginin teklifi Cevre ve Saglik Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Bir vefa ve kadirsinaslik drnegi olarak, 1963-1967 yillar1 arasinda Gdksun
Belediye Baskanligi yapmis merhum Celal ERZURUM’un hatirasinin yasatilmasi amaciyla Goksun
ligemizde yapim tamamlana Goksun sehir meydanina “Celal Erzurum Parki” isminin verilmesi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayse CESU Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI
Komisyorny BasRhann, Komisyon Bagkan V. Uye

—~X"

Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/@-1®

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.09.2022

KONU: ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Dogukent mahalle siirlart icerisinde kentsel doniigtim alani

ilan edilmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhg’nin 10.08.2022 tarihli ve 94949 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

ilimiz Dulkadiroglu {lgesi, Dogukent (Dereli — Sarikaya) Mahellesi sinirlari igerisindeki
31,87 hektarlik alanda 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesine gore konut alanlari, sanayi
alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlar1, rekreasyon alanlari ve her tiirlt

sosyal donat1 alanlari olusturmak, eskiyen kent kisimlarim yeniden inga ve rektore etmek, kentin
tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem ristkine kars1 tedbirler almak amactyla yazimiz
eki koordinatli kroki ve uydu goriintiisii ile belirlenen alanin 5393 sayili Belediye Kanununun 73.
Maddesine gére ketsel doniisim ve gelisim proje alant (KDGPA) ilan edilmesi i¢in
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir belediye meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu figesi Dogukent mahalle smirlar icerisinde kentsel
dénistim alani ilan edilmesi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1limiz,
Dulkadiroglu Ilgesi, Dogukent (Dereli - Sarikaya) Mazhallesi smirlar: igerisindeki 31,87 hektarlik
alanda 5393 sayili Belediye Kanununun 73°tincii maddesine gore konut alanlari, sanayi alanlari,
ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari ve her tiirlil sosyal
donat: alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden inga ve restore etmek, kentin tarihi ve
kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine kargi tedbirler almak amaciyla yazi ekinde
Kkoordinath kroki ve uydu goriintiisti ile belirlenen alanin gére Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje

Alam (KDGPA) ilan edilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Hanifi TQPTAS BEKTASOGLU

Komi Baskani Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
S Rapor N0:2022/ {573
%% # iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
a0 Tarihi: 15.08.2022

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 nolu parsel, 160 ada 11 nolu parsel
ve 103 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 sleekli imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 08.08.2022 tarihli ve 94588 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 22.07.2022 tarih ve E.34119 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’mn yazisi ve
05.07.2022 tarih 2022/110 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi'min, ilgi yazisi ve ekleri ile; Dulkadiroglu Tlgesi,
Peynirdere Mah, 158 ada, 6 parsel, 160 ada 11 parsel ve 103 ada 1 parsel ve tescil harici alanda,
Giines Enerji Santrali ve yol yapilabilmesine iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye
Meclisi'nin, 05.07.2022 tarih ve 2022/110 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani teklifi, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14.
maddelerine gore islem yapilmak tizere, Baskanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere Mah, 5168,06 m? yuzdlgtimli, 160 ada, 11 parsel,
Ramazan KALAKENGER ve Mehmet KALAKENGER adma; 51.100,00 m? yiizlgtimlii, 158
ada, 6 parsel Ramazan Kalakenger, Abdullah Yeter, Hamza Yeter adina; 103 ada, 1 parsel, tapuda
Maliye Hazinesi ( orman niteliginde) adina kayith olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde
sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

«Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere Mah, 158 ada,6 parsel, Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin,
18.05.2022 tarih ve 2022-05//09-m say1li kararl ile onaylanan, Mer'i 1/5000 dleekli nazim imar

planinda, 20.003,96 m?si, Enerji Uretim Alant (Giines Enerji Santrali), 1982,88 m?’si Tanm ve
Hayvancilik Tesis Alani (Sera) ve 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmigtir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere Mah, 160 ada, 11 parsel, Biiyliksehir Belediye
Meclisi'nin,18.05.2022 tarih ve 2022-05//09-m sayili karar1 ile onaylanan, mer'i 1/5000 olgekli
nazim imar planinda, kismen, tagit yolu (10m), kismen de, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
(TNKA) olarak tamimlanmustr.

«Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere Mah, 103 ada, 1 parsel ise, mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda, kismen, Orman Alam, kismen de, tagtt yolu (10m) olarak tanimlidir.

*Peynirdere Mah, 158 ada, 6 parsel, 160 ada, 11 parsel ve 103 ada, 1 parselin, 1/1000
6leekli Uygulama imar Plan: bulunmamaktadur.

iLCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye [

askanhigy, Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022//535
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.08.2022 |

«imar ve Sehircilik Miidtrlugi'niin Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 parsel, 160 ada 11
parsel, 103 ada 1 parsel ile tapulama harici alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
degisikligine gore 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde, teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistlr.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 05.07.2022 tarih ve 2022/110 sayil kararinda;

«“‘Peynirdere Mahallesi, 158 ada, 6 parsel, 160 ada, 11 parsel, 103 ada, 1 parsel ile
tapulama harici alana iliskin, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligine gore, 1/ 1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plani teklifi Imar ve Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabulinti
oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler, Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde-26'da,;

«(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, biittnlugiind, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Uygulama imar plani teklifine althk teskil eden, mer'i 1/5000 olgekli Nazim [mar Planina
iliskin alinan kurum goriigleri igerisinde yer alan;

«“Kahramanmaras Orman Bolge Midirliigli, Orman isletme Miidiirligi niin, 04.04.2022
tarih ve E.4066158 sayili yazisi ve eki komisyon inceleme raporunda; ...158 ada 6 nolu parsel ve
160 ada 11 nolu parselin incelemesi neticesinde Peynirdere mahallesi orman sayilmayan alan
oldugu, 2/B maddesi kapsaminda bulunmadis, GES alam yapilmast amaciyla 1/5000 dlgekli
nazim imar plan1 ve 1/1000 blcekli uygulama imar plam yapilmasmda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir. Ormanlik alanda 72.02.2022 tarih ve 1152398 sayili olur ile Dulkadiroglu
Belediye Baskanligina Ulagim Yolu izni olarak verilen alanda yapilacak imar plamnda izinli yol
olarak gosterilebilecegi, ancak imar ¢aligmasina konu edilemeyecegi gorils ve kanaatiyle; is bu
inceleme raporu tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.” denilmektedir.

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin 21.12.2021 tarih ve 73830 sayil yazisinda;
_bahse konu enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda hat alt1 irtifak
alan ise 4,5 m saga ve sola olacak genislikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla,
kullamm amact dogrultusunda 1/5000 6leekli nazim imar plani ve 1/1000 8lgekli uygulama imar
plani ¢aligmasi yapilmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca gorillmemektedir.” denilmektedir.

+Plan teklifine konu alanin kuzey giney aksinda, Algak gerilim hattinin oldugu, dogu bat1
aksinda ise, Orta gerilim hattinin bulundugu, AKEDAS'tan alinan kurum goriisti ekindeki
krokiden anlasiimaktadir.

«Alanda fiili olarak bulunan yolun, teklif plan ile, 10 metrelik tagit yolu olarak
tanimlandigi, konu ile alakalt olarak, Ulasim Dairesi Bagkanligi'nin goriislintin alinmamig oldugu
tespit edilmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/ (&5

Sy T
@ae“qu

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.08.2022

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam teklifi dosyasi
incelendiginde;

«Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere Mah, 103 ada, 1 parsel, 158 ada, 6 parsel ve 160 ada, 11
parseli kapsadigl,

*1/1000 olgekli Uygulama imar Plami teklifinin, Byiiksehir Belediye Meclisi'nin,
18.05.2022 tarih ve 2022-05/09-(m) sayil1 karart ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina
istinaden hazirlandigi,

158 ada,6 parselin, kismen, E:0.05, Yengok:6.50 yapilasma kosullarinda, Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarma Dayall Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali), kismen de, E:0.10,
Yengok:6.50 m yapilasma kosullarinda, Tarim ve Hayvancihik Tesis Alan1 (Sera) tammlandig1,
bahse konu alanlarin yap1 yaklasma mesafelerinin, dogu cephesinden (Sm) diger cephelerden, 3m
olarak tanimladigi,

«103 ada,1 parsel ve 160 ada,11 parsel tizerinde, tasit yolu(10m) tanimlandigy,

*Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi olarak; “Planlama
alani icerisinde niifus artist olmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir” seklinde
oldugu,

tespit edilmistir,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, Plan notlar;
«Uygulama Imar Plani, plan notlari ve plan raporu bir biitlindir ayr1 ayn degerlendirilemez.

Kahramanmaras Biiylksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve 2022-05/09-m say1l
Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim fmar Planina gére 1/1000 8lgekli Uygulama
imar Plam hazirlanmstir.

Uygulama Imar Planinda; Planlama alani icerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani, Tarim ve Hayvancihik Tesis Alam tanimlart olusturulmugtur.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani icerisindeki yapilasma sartlary;
E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 6.50 metre, Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alan icerisindeki yapilagsma sartlari; E: 0.10, Yengok: 6.50 metre olarak alinacaktir.

«Planlama alani icerisinde plan yapimna iliskin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacaktir.

«Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”seklinde, teklif plan paftasi {izerinde mevcuttur.

flgi yaz: eki, fige Meclis Karar1 ve eki 1/1000 sleekli uygulama imar plam teklifi ekte
sunulmus olup; yazimz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(b) ve 14’iincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyitksehir Belediye Meclisimipe havalesi hususunu arz ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/ / &5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.08.2022 J

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Peynirdere Mahallesi 158 ada 6 nolu parsel, 160
ada 11 nolu parsel ve 103 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 lcekli imar plam Uizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022// &[/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.08.2022

KONU: Andirin Ilgesi Yesilyurt Mahallesi 175/1, 178/5 nolu parseller, 108, 137, 138 adalar ve
Yenimahalle 177 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parsellere iliskin 1/1000 lgekli imar plam degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 08.08.2022 tarihli ve 94587 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

[lgi:  a) Andirin Belediye Baskanligr’nin, 21.07.2022 tarih ve 2676 sayili yazist ve ekleri
b) Andirin Belediye Meclisi'nin,05.07.2022 tarih ve 32 sayili karar1.

¢) Kahramanmaras Biytiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2022 tarihli ve 2022-01/13-v
sayih karart.

d) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2022 tarihli ve 2022-04/12-b
sayil1 karari.

TALEP

Andirin Belediye Baskanhigr’nim, ilgi (a) yazisi ve ekleri ile; Andirn Ilgesi, Yesilyurt
Mahallesi, 108,137 ve 138 adalar, muhtelif parseller, 177 ada,2,3,4,5,6 ve 7 parseller, 178 ada, 5
parsele iligkin hazirlanan ve Andirin Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) karar1 ile uygun goriilen,1/1000
dlgekli Uygulama fmar Plamu degisiklik teklifi, 5216 sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7b
ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina
giren parsellerden, Andirin Ilgesi, Yesilyurt Mabhallesi, 175 ada, 1 sayil parselin Andirin
Belediyesi miilkiyetinde oldugu, diger parsellerin ise, sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER'I PLAN DURUMU
Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren parseller;

«Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda; Ayrik nizam-2 kat (A-2), TAKS:0.35,
KAKS:0.70 yapilasma kosullarinda konut alani (6n bahge mesafesi:5m, yan bahge mesafesi:3m),
park alani, orman alanu, muhtarlik binast alani, ticaret alani ve yol alam olarak tanimlanmagtir,

*1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifine altlik( dayanak) teskil eden,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi, ilgi (c) Meclis Karar ile onaylanmgtir. S6z konusu
nazzm imar plani degisikligine iliskin yapilan itirazlar ise, ilgi (¢) Meclis Karar1 ile
onaylanmistir.Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan parseller, bahse konu nazim
imar planinda;kismen, gelisme konut alani, kismen, park alani, kismen, Belediye Hizmet
Alani(BHA), kismen de, yol alam olarak tanmimlanmistir.

iLCE MECLIS KARARI

ndirin Belediye M%V{ i'nin, 05.07.20R2 tarih veﬁ&ayz[: karar1;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2022/ {54
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.08.2022

¢ “{lcemiz Yesilyurt Mahallesinde, 175 ada 1 no'lu parselde, 137 ada, 1.2,3,4,5,6,7,8,9,10
nolu parsellerde 138 ada 1.2,3,4,5,6.7 parsellerde, 108 ada 38, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,
71, 72, 73, 74, 75, 76, 71, 78, 81, 82, 83, 88 nolu parsellerde Yeni mahallede 178 ada 5 nolu
parselde 177 ada 2,3,4,5,6,7 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlcekli uygulama imar plan degisikligi
teklifi uygun goriilerek oy birligiyle kabul edilmigtir.” seklindedir.

KURUM GORUSLERI

Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile alakah olarak, dosyasinda yer alan goriisler
asagida siralanmistir.

Kahramanmaras Orman Bolge Midurligi'niin, 04.02.2020 tarih ve E.247186 sayil1 goriis
yazist ve ekinde yer alan inceleme raporu,

' Yukarida ozellikleri belirtilmis Yenimahalle’de bulunan ekli kadastro haritasinda
gosterilen yerleri 177 ada 2,3,4,5,6 ve 7 nolu parsellerin orman sinirlart iginde kalip kalmadiginin
incelenmesinde Andirin Isletme Sefligimiz sinirlart igerisinde kalip ORMAN SAYILMAYAN
yerlerdendir. Is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilmistir.”seklindedir.

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi, Ulagim Dairesi Bagkanligi'min,
12.10.2021 tarih ve 40920 sayili gbriis yazisi;

«" Bahse konu plan tadilatinin yapiimasinda daire bagkanligimizca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. " seklindedir.

Andirin Belediyesi, Fen Isleri Mudirliigi’niin, 05.11.2021 tarih ve 1376 sayili goriis
yazisl;,

"Yesilyurt 175 ada, 1 parsel ile Yesilyurt 108-137-138-177 adalar ve Yenimahalle 178 ada
5 parselde plan degisikligi yapilmasinda miidirligtimiizce bir sakinca yoktur. " seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (c) ve ilgi (d) Meclis Karan ile onaylanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina
istinaden hazirlanan, 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan1 degisiklik teklifi ile;

«Andirmn Iigesi, Yesilyurt Mahallesi, 137 ada 1, 2 sayil parseller, 108 ada, 83, 84 sayil
parseller ve bir kisim tescil harici alanda tamimh yaklagik olarak 387,4 m* bityuklugtindeki Park
Alam kaldirilmis ve 178 ada, 4 ve 5 parsellerde tammh park alammn biiyiiklig, 647 m? azaltilmis
olup, buradan kaldinlan park alanlarma ve artan niifusun ihtiyaci olan, donati alanlarina esdeger
alan olarak, 175 ada, 1 parsel, 183 ada, 1 parsel, 137 ada 2, 3 parseller ve tescil harici alanlarda
park alanlar1 tanimlanmgtir.

177 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 say1il parseller ile bir kisim tescil harici alanda tammli, yaklasik
2276 m? biiyikltigiindeki Orman Alani kaldirilarak, konut alam olarak tanimlanmugtir.

137 ada, 2, 3 sayili parseller iizerinde park alani tanimlanmasina iliskin, parsel
maliklerinin muvafakatnameleri dosyasinda yer almamaktadir,

«175 ada, 1 sayili pargel ve bir kisim tescil harici alanda taniml, "Muhtarlik Binast"
kaldirilarak, 175 ada, 1 parseljn -batisindaki yaya yolu da, Belediye Hizmet Alan’'(BHA)'na dahil

- /’ \\‘__/ ==

/ﬁediimclﬁu@e, Belediyé(Ezmet Alani (BHA) ve park alani tanimlanmaktadur. Mer'i uygulama
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imar planinda tanimli olan " Muhtarlik Binasi" mer'i mevzuat kapsaminda, Belediye Hizmet Alam
(BHA) igerisinde de yer alabilmektedir.

«178 ada, 4, 5 sayili parseller ve bir kisim tescil harici alanda tanimli park alani ve yaya
yolunun (5m) bir kism1 kaldirilarak, konut alani tammlanmaktadr.

«Uygulama imar plant degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon degisimi asafida
belirtilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 21311,75 24465,27 +3153,52
Muhtarlik Alani 1738,53 E -1738,53
Belediye Hizmet Alani - 645,1 +645,1

Park Alani 2184,05 3102,71 +918,66
Orman Alani 2276,79 . -2276,79

Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile, artan konut alanm 3153,52 m? x 0.70=2207.464
m? ingaat alani, 2207.464 m?150m?* (ortalama daire bityiikligi)=14.7 daire 14.7 x 3,7 kisi (TUIK
2021 yili verilerine gdre)=54.46 kisi niifus artis1 olacaktir, Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyap: alam=54.46 kisi x 20.25m?=1 102.82 m? dir. Degisiklik teklifi ile, 645.1m? (Belediye
Hizmet Alani) + 918.66m? (Park Alan1)=1563.76 m? donat1 alam tanimlanmaktadur.

*Bazi park alanlarimin (34 m?, 46 m? gibi) ¢ok kiigiik ve pargacil sekilde tanimlanmasinin
islevsellik, planlama ilke ve esaslari yoniinden uygun olmadigi diisiintilmektedir.

Mer'i uygulama imar planinda, 137 ada icerisinde, dere yatag: ile konut alanlar arasinda
bulunan yaya yolu (5m) kaldirilarak, konut alan1 tammlanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

«“(1) Imar plam degisikligi, plan ana kararlarini, strekliligini, bittinlugiint, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlilkteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digiiren plan
degisikligi yapilamaz.

«(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarmin kaldirilmasi,
kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin gortsii alir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alarjlarinin kaldirlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
51 hizmet etki alani i¢ipdd esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir, Esdeger alanin
ada lﬂzﬁlgtﬁn' oI Aconum (izc]l!;lcri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
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mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmekitedir.

l1gi (a) yaz:1 ekinde yer alan, 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin, 3194
Sayili Imar Kanunu ve bagl yénetmelikleri ile, 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7
(b) ve 14. maddeleri ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi Yesilyurt Mahallesi 175/1, 178/5 nolu parseller, 108,
137, 138 adalar ve Yenimahalle 177 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar
plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [ice meclis karar ve

eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

H OPTAS Mustafh| SAYLAK an BEKTASOGLU

Komisyon Baskani Uye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Demircilik/cumhuriyet Mahallesi, 194 ada, 13, 36, 37 ve 39 nolu
parsellere iligkin 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 10.08.2022 tarihli ve 94997 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Elbistan Belediye Bagskanlig’nin 07.06.2022 tarih ve 15649 sayili yazis1 ve ekleri ile,
Elbistan Belediye Meclisi'nin,05.05.2022 tarih ve 39 sayili karar.

TALEP

Elbistan Belediye Bagkanlig’'mmn, ilgi yazist ve ekleri ile; Elbistan Ilgesi,
Demircilik/Cumhuriyet Mahallesi, 194 Ada, 13,36,37 ve 39 sayil1 parsellere Iliskin hazirlanan ve
Elbistan Belediye Meclisi'nin,05.05.2022 tarih ve 39 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifi 5216 sayilh Kanunun 7(b) ve 14’tincii
maddelerine gore iglem yapilmak tzere, Bagkanligimiza iletilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Demircilik/Cumhuriyet Mahallesi, 194
Ada, 13 parselin miilkiyetinin, Hiiseyin YAYAN’a, 194 ada, 36 parselin miilkiyetinin, Veli
KOCA’ya, 194 ada, 37 parselin miilkiyetinin, Déndi DURAK ve miistereklerine, 194 ada 39
parselin miilkiyetinin, Rago KOCA ve Cennet KOCA’ya ait oldugu gorilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

«Elbistan Ilgesi, Demircilik/Cumhuriyet Mahallesi, 194 Ada, 13, 36, 37 ve 39 nolu
parseller mer’i, 1/5000 dlcekli nazam imar planinda konut alani olarak tanimlidir.

«Mer’i 1/1000 dlgekli uygulama imar plamnda ise, 194 ada 13 ve 37 parseller A-2 (Ayrik
Nizam 2 kat) yapilagma kosullarinda konut alam ve yaya yolu olarak, 194 ada 36 ve 39 parseller
ise, A-2 (Aynk Nizam 2 kat) yapilagma kosullarinda konut alam, park alani ve yaya yolu olarak
tanimlidir. Ancak 194 ada 13, 36, 37 ve 39 parseller igerisinde tanimli park alant ve yaya yoluna
iliskin, ilgi yazi eki Kahramanmarag idare Mahkemesi’nin 26.02.2019 tarih ve 2019/160 sayili
karar ile islemin iptali seklinde karar alinmustir,

iLCE MECLIS KARARI

flgi yaz1 eki Elbistan Belediye Bagkanligi Meclis Karari;

«“Komisyon Incelemesi: Demircilik Cumhuriyet Mahallesi 0 ada, 118 nolu parsel i¢in
miilkiyet sahibi tarafindan imar Planinda yol ve park alanima itiraz edilerek dava agilmugtir, S6z
konusu dava Kahramanmaras Idare Mahkemesinin 2017/1609 esas nolu, 2019/160 nolu karar1 ile
j emiu{ﬁmiine Karar verilmistir. S6z konusu Mahkeme Kararina gore ilgili kistm Elbistan

e Meﬂﬁn 06/04/2022 tarjfli ve 3{sayil Meclis granyla iptal edilmis olup mahkeme
—— —— - = = |~ 1/5 Iy | e
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karari dogrultusunda Yasemin iSPIR’in talebi ile ilgi olarak; Uygulama imar plam degisikligi
simrmni olusturan 194 ada, 13,36,37 ve 39 nolu parseller 6zel sahis milkiyetine tescilli oldugu
anlasilmistir, Demircilik Cumhuriyet Mahallesi 194 ada, 39 nolu parsel igerisinde Kahramanmarag
idare Mahkemesi tarafindan kaldirilan park ve yolun konut alam olarak diizenlenebilmesi
amaciyla hazirlanan Imar Plani depisikliginde; 194 ada, 39 nolu parsel igerisinde Kahramanmarag
idare Mahkemesi ve mevcut yapilagmalar baz alinarak yaklagik 360 m? ayrik nizam 2 kat konut
alam olusturulmus olup, alan igerisinde olusacak projeksiyon nitifusun sosyal donati ihtiyacini
karsilamasi, planlama esaslari ve plan biitiinligiiniin saglanabilmesi amaciyla yaklagik 130 m?
park alani olusturulmustur. flgemiz Demircilik Mahallesi 0 ada, 118 nolu parsel gevresinde
Mahkeme Kararina uygun olarak hazirlanmig olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifini
imar Komisyonumuz inceleyip, degerlendirmis olup, teklif takdir meclise ait olmak lzere
toplantiya katilan tyelerin oy birligi ile kabul edilmistir. Komisyon raporu oylamaya sunuldu, oy
birligi ile kabul edildi.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, 26. Maddesinde;

«“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiint, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

«(3)imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde byle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluglarin gorlisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizol¢limil ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate almasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait
olmas1 zorunludur,

¢)Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diistilmemek k;lychyla, plan degisikligi ile kaldjrilan yol alanlarimin miktarlar, diizenleme ortaklik
an park, ¢ocuk babgesi, njeydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.

0] hari¢ {izenleme ortak 1na ftabi birkul_ﬁm kamu ortaklik paymna tabi bir
- o [5 [

L\




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

o

S
?gg et

Rapor N0:2022/( &5~

o iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
75 80v0K Tarihi; 15.08.2022

&

kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

«(6)imar planinda gdsterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahmna ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.
b) Yollarin kaydirilmasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi olgtide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahre¢ alamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planh Alanlar imar Y6netmeligi'nin, Genel ilkeler Bsltimi'niin, 5. maddesinin, (6). bendi;

*"(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis
ise TAKS %40’1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapilir."
seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Kahramanmarag idare Mahkemesi'nin, 26.02.2022 tarih, ESAS
NO: 2017/1609 ve 2019/160 sayili karari;

saylll tasinmaz tizerinde planlanmis olan, yesil alan ile, tagimnmazin kuzeybati-giineydogu
istikametinde yaya yolu olarak planlanmig olan imar yoluna y&nelik kismu agisindan, dava konusu
islemin iptaline, diger kisimlar a¢isindan davanin reddine,,,,,,,, " seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 8leekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi tizerinde
yapilan inceleme neticesinde;

«Kahramanmaras Idare Mahkemesi'nin, 26.02.2022 tarih, ESAS NO: 2017/1609 ve
2019/160 sayili kararinda bahsi gegen tasinmazin, 118 parsel sayih tasinmaz oldugu, uygulama
imar plam degisiklik teklifinin ise, Elbistan Ilgesi, Demircilik/Cumhuriyet mahallesi, 194 Ada, 13,
36, 37 ve 39 sayil parselleri kapsadigi, 118 parsel sayili taginmaz ile, 194 ada,13,36,37 ve 39
parsel sayili taginmazlar arasindaki iliskiyi gosteren verilerin (tapu kayitlari, miilkiyet gegmisi,
parsel degisimleri, aplikasyon krokisi vb.) dosyada yer almadigi,

«Kahramanmaras Idare Mahkemesi'nin, 26.02.2022 tarih, ESAS NO: 2017/1609 ve
2019/160 sayili karari gdz Oniine alinarak, plan degisikligi onama sinir igerisinde yer alan ve
kuzeybati-glineydogu istikametinde uzanan, yaya yolu ve park alamnin kaldirilarak, bu alanin,
konut alapi (yaklasik:360 m?) ve park alani (vaklasik:130 m?) olarak tammlandigs, ancak, plan
i ! olarak

..... kuzeybati-giineydogu istikametinde uzanan yaya yolu....
alanif neresi olduguna dair, s6z konusu flahkeme karari ve eklerinde herhangi bir
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kroki, plan 6rnegi vb verinin bulunmadigy, ' .....kuzeybati-giineydogu istikametinde uzanan yaya
yolu...." seklinde tanimlanan yolun, mer'i durumda, iki farkh giizergaha ayrildigi,

Mer'i durumda konut alaninda kalan ve yaya yolundan (uygulama imar plam degisiklik
teklifi ile kaldirilan yaya yolu) mahreg alan, 194 ada, 13 ve 37 parseller, uygulama imar plam
degisiklik teklifi ile, s6z konusu alamn, park alam ve konut alani tammlanmas: ile, sz konusu
tasinmazlarin dogu cephesinden mahreg¢ alamadigi; 194 ada, 13 parselin batisinda yer alan, yaya
yolundan (7m) kismen, cephe aldig1, ancak cephe genisliginin, mer'i duruma gore azaldigi, 194
ada,37 parselin ise, batisinda yer alan, yaya yolundan (yaklagik 3m genisliginde) cephe aldig, bu
durumun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde yer alan" ....... yerlesik alanlarda miilkiyet ve
yapilasma durumlarinin elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00
metreden dar yollardan mahre¢ alamaz." hitkmiine uygun olmadig,

‘Konut alaminda (yaklasik:360 m?) 4 kisinin yasayacagl (tek hane-tek aile) kabulii
tizerinden hesaplamanin yapildig1, ancak, uygulama imar plam degisiklik teklifi ile, yapilagma
kosulu, ayrik nizam-2 kat (A-2) olarak belirlenen konut alamnda, yagayacak niifus biiyiiklugi
ongoriisiiniin, hangi kritere (ortalama parsel bilyiikligi, ortalama aile bityiikliigii,ortalama daire
buyiikligii vb.) gore belirlendiginin anlasilamadigi,

«Degisiklik teklifi ile ongoriilen niifusun ihtiyacina kargihk olarak park alam tanimlandigy,
ancak bahse konu mahkeme karan ile iptal edilen ve plan biittintindeki sosyal ve teknik altyapi
standartim  belirleyen park alaminin plan degisikligi onama suuri igerisinde yeniden
tamimlanmadigi, bu yénilyle de, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde yer alan " Imar
planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrliikteki imar
planlarinda 8ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz."
hitkmii ile tezat teskil edebilecegi,

«Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin, 5. maddesinin, (6). bendinde belirtilen hususlar da
g6z Oniine alinarak hesaplama yapildiginda, plan degisikligi onama siniri icerisindeki konut
alaninda ortaya ¢ikacak olan ingaat alanimn (yaklasik);

YAPILASMA NiZAMI ALAN (m?) EMSAL INSAAT ALANI(m?)
A-2 360 0.80 288
seklinde olacagy, tespit edilmistir.

Uygulama imar plami degisiklik teklifine iliskin, plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan; Elbistan {lgesi, Demircilik/Cumhuriyet Mahallesi, 194 Ada, 13,
36. 37 ve 39 sayili parsellere Iliskin hazirlanan, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisiklik
Teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve baglh yonetmelikleri ile

| Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14'tincii maddeleri ve ilgili diger kanun ve
B ?ﬂnmda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere, Biyiiksehir

slisimize iletilme
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eregini arz gderim.
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KOMISYON G(")RI"JSI"J: Elbistan Ilgesi, Demircilik/cumhuriyet Mahallesi, 194 ada, 13, 36, 37
ve 39 nolu parsellere iliskin 1/1000 Sleekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
gOrilmuistir.

Han PTAS Musta Y,

Komisyon Baskam

Alper AS Kurtulug
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/ {§ L
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 25.08.2022

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) Istasyon Mahallesi, 536 ada,18 nolu parsel sayili
tasinmaza iliskin, 1/1000 6l¢ekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 05.08.2022 tarihli ve 94249 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) Tiirkoglu Belediye Bagkanligi'mn, 06.07.2022 tarih ve 7600 sayilt yazist ve ekleri
b) Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin,06.05.2022 tarih ve 2022/37 sayili karar:.
TALEP

ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu flgesi, Tiirkoglu (Merkez) Istasyon mahallesi, 536
ada,18 parsel sayil1 tasinmaza iliskin hazirlanan ve Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) karar:
ile uygun goriilen, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun,7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) Istasyon mahallesi,7.932,65 m? biiyiikliigtindeki, 536
ada,18 parsel sayili tasinmaz, Ali SUCU miilkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM
Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu(Merkez) Istasyon mahallesi, 536 ada,18 parsel sayili tasinmaz;

sMer'i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda, Konut Dist Kentsel Cahsma Alam
(KDKCA)'inda kalmaktadir.

*Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda; E(EMSAL)0.50, Hmax:6.50 yapilagma
sartlarinda, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1 (KDKCA)'inda kalmaktadur.

ILCE MECLIS KARARI
Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 06.05.2022 tarih ve 2022/37 sayili karar;

*'Belediyemiz Meclisi, 06.05.2022 tarihli, 1.oturumunun, 4. maddesinin miizakeresine
basladi.

eimar Komisyonu'muzca, Belediyemiz Meclisi, 05.04.2022 tarih ve 2022/25 numarali
karar! ile, Tiirkoglu Ilgesi, Istasyon mahallesi, 536 ada,18 parsel numaral tasinmaza y&nelik plan
degisikligi hususu komisyonumuza havale edilmistir.

*Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, Tiirkoglu Ilgesi, Istasyon mahallesi
sinirlarinda,536 ada,18 no'lu parselde, 6.50 metre yapr yliksekligi yerine,9.50 metre yap
yiksekligi onerilmis ve parseldeki fapi1 emsali ayn1 kalacak sekilde plan degisikligi talep edildigi
anlagilmistir,
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*Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve " Planli Alanlar Imar Yonetmeligi " hiikiimlerine
uyularak,1/1000 o6l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu kanaatine varilmustir.

«imar Komisyonu iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,
Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine....... oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
3194 sayih Imar Kanunu'nun, EK-8 maddesi (14.02.2020/7221-12 md);

*'Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinliigiini sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve
teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

«Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran imar
plan1 degisiklikleri yapilamaz.

«Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina ytikseklifini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullamimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda kargilanmak zorundadir." seklindedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Hakkindaki Y6netmeligin "Plan Degisikligi ve
Deger Artis Payinin Konusu (Ikinci) Boliimii"nde;

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biittinliigtinti, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelliine uygun olarak;

«a) En az bin metrekare ve iizeri ylizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger Artis Payinin Konusu,

*MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde arti olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plant iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artis payma konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastr.

Dn,gu rtis Payina Konu Olnfayap Alanlar ve isle

)
” A
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‘MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayill Afet Riski Altndaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap: alanlarindan,

¢) Icerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn mer-i
imar plam ve plan notlari ile verilmis emsale esas ingaat alamnin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plan1 degisikliklerinden,

(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay: olarak ayrlan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis payi
alinmaz."

seklinde hususlar bulunmaktadur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde-26'da;

*"(1) Imar Plam degisikligi; plan kararlarmns, stirekliligini, blitlinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak sekilde, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda, sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda dngorilen, sosyal ve teknik altyap standartlarini disiiren
plan degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Resmi Gazete'nin,25.12.2021 tarih ve 317000 sayisinda yayimlanarak yuriirltige giren
"Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un, 16. maddesi;

+OSB olarak belirlenen alanlar,

‘EK MADDE 6:Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu, Onikisubat, Tiirkoglu Ilgelerinde
bulunan ve ekli haritalarda sinirlan gosterilen alanlar, Erkenez OSB, Aksu OSB ve Tiirkoglu-2
OSB olarak belirlenmistir. Belirlenen alanlarda, asgari ortak kullanim alan oram ve saglik koruma
bandi mesafesi sartlar aranmaz.Bu OSB alanlarinda kalan tasinmazlarin onayli imar planindan
gelen miiktesep haklar1 korunur.Kurulug protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmasi ce sicile kayd ile,
OSB'ler tiizel kisilik kazanir." seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile;
*536 ada,18 parsel sayili tdfinmazin, mer'i uygulama imar plamnda, Hmax:6.50m olan

yapilagma kosulu, Yencok:9,
E mevzua%yer alan "....... Pars

Ay
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Rapor N0:2022/1&
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.08.2022

arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz....." hususlarina uymamaktadir ve sdz konusu madde
ile tezat teskil etmektedir.

«Tiirkoglu {lgesi, Istasyon mahallesi, 536 ada,18 parsel ve komsulugunda yer alan ve mer'i
uygulama imar planinda tanimli olan tasit yolundan (50m) mahre¢ alan diger imar adalarinin (
Konut Dis Kentsel Calisma Alant) yapi yiikseklikleri de, Hmax:6.50m olarak tanimlandigindan,
uygulama imar plani degisiklik teklifi ile dnerilen, Yengok:9.50m yapilasma kogulu, bolgedeki
siltiet durumunda farkliliklar ortaya gikaracaktir.

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan, Tiirkoglu flgesi, Ttrkoglu ( Merkez)
Istasyon mahallesi, 536 ada,18 parsel sayili taginmaz, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu'na ek madde ve eklerinde tammlanan "Tiirkoglu-2 Organize Sanayi Bolgesi” sinirlari
icerisinde yer almaktadir.

flgi (a) yaz: ve ekinde belirtilen; Tiirkoglu Ilgesi, Ttirkoglu (Merkez) fstasyon mahallesi,
536 ada,18 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
(PIN:UIP-46301399) degisiklik teklifinin, ytirtirlitkkteki kanun ve yénetmelikler ile, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14, maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere, Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi, Tiirkoglu (Merkez) Istasyon Mahallesi, 536 ada,18
nolu parsel sayili tagimnmaza iligkin, 1/1000 dleekli imar plam degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun Kkorunmasi

Komisyonumuzca uygun gorilmisttir.

Musta KTASOGLU

Uye

cr
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Rapor No0:2022/ [ 53~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.08.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 1129 ada 13 nolu parseldeki saglik alanina iliskin

1/1000 &lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 23.08.2022 tarihli ve 97245 sayili tekliti Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Oniksubat Belediye Bagkanligi’mn 01.08.2022 tarihli 28156 sayili yazis1 ve ekleri
b) Onikisubat Belediye Meclisi’nin 01.07.2022 tarihli ve 120 nolu Karari.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'mn ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat Ilgesi, Karamanh
Mahallesi, 1129 ada, 13 parseldeki Saglik Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisiklik Teklifi; Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (b) meclis karariyla uygun bulunarak, 5216
say1l1 Kanunun 7(b) ve 14’{incii maddelerine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, “arsali kargir
saglik ocagr” vasifli 1129 ada, 13 parselin milkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu
gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 1129 ada, 13 parsel mer’i 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda saglk tesisi alam olarak tanimlidir. Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
ise Emsal=0.60, 6n bah¢e mesafesi=10 m yan bahge mesafesi=5 m yapilasma kosullarinda saglik
alani olarak tanimlhidir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (b) Onikisubat Belediye Bagkanlig1 Meclis Karari’nda:

“Ilgi: 16.06.2022 tarihli ve 17158 sayili Il Saglik Midiirltigii’ niin yazist.

Ilgi tarihli ve sayili yazi ile Karamanli Mahallesi 1129 ada 13 parselin ¢ekme
mesafelerinde diizenleme yapilmasina iliskin imar plan tadilatinin incelenmesi ve onaylanmasi
talep edilmektedir.

Teklif cizim incelendiginde; Karamanli Mahallesi 1129 ada 13 parselin Emsal=0.60
yapilasma sartlarinda Saglik Alani tanmmimin korunarak yol cephesinden 5 m diger komsu
parsellerden 3 m olacak sekilde gekme mesafelerinde diizenleme yapildig: tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da;

“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigtind, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.,”denmektedir.

S6z konusu plan degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayihi kanunun

8.maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
Midirliigiimiizee hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmasi hususunu arz ederiz.

Komisyon Incelemesi

| A f
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Rapor No:2022//#3-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.08.2022

Karamanli Mahallesi 1129 ada 13 parselde imar plan tadilatt talebi, 01.06.2022 tarihli
Belediye Meclis Toplantisinda 2022/029 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve karar alinmak
lizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyon Goriisii

Karamanli Mabhallesi 1129 ada 13 parselde imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca
incelenmis olup teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Il Saglik Miidiirltigii’niin talebi dogrultusunda hazirlanan ilgi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi ile; Onikisubat Iligesi, Karamanli Mahallesi, 1129 ada, 13
parselde tanimli saghk alaninin emsal degeri (E=0.60) aym kalacak sekilde, 6n bahge mesafesi 10
metreden 5 metreye, yan bahge mesafeleri de 5 metreden 3 metreye diistiriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi’'nde “(1) Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltigiint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerek¢elere dayamlarak yapilir,” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Onikisubat Ilgesi, Karamanh Mahallesi, 1129 ada, 13 parseldeki Saglik
Alanma iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi, Baskanlik Makam ile
goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Bahse konu uygulama imar plam degisikligi
teklifinin, Ilce Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve baglt yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve l4itincti maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 1129 ada 13 nolu parseldeki
saglk alanmna iliskin 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gOriilmiistiir.

EKT@ASOGLU
Uye
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Rapor No0:2022/ /55
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 29.08.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Pmarbagt Mahallesi 3066 ada 2 nolu parsel, 3069 ada 1 nolu parsel,
2850 ada 1 nolu parsel, 2866 ada 2 nolu parsel ve bir kistm kamuya terkli alanda 1/5000 Slgekli
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.04.2021 tarihli ve 17107 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: Baskanhik Makaminin 07.04.2021 tarih ve E.15435 sayili Olur’u.
TALEP

[lgi Baskanlik Makami Olur’u ile;

~ *Mevcut nazim imar planinda park ve Kamu Hizmet Alam tanmimh, mevcut uygulama imar
planinda ise park alani tanimli, miilkiyeti maliye hazinesine ait Onikisubat ilgesi Pinarbagi
mahallesi 3066 ada 2 parselin yaklasik 2000 m2’lik kismimin belediye hizmet alamna
d6niistiiriilmesi,

* Mevcut nazim imar plaminda Kamu Hizmet Alami tammli, mevcut uygulama imar
planinda ise park alani taniml, miilkiyeti maliye hazinesine ait Onikisubat ilgesi Pinarbag:
mahallesi 3069 ada 1 parselin Saglik Tesisleri Alanina donistiirilmesine,

* Mevecut nazim imar planinda Kamu Hizmet Alam tammli, meveut uygulama imar
planinda ise Resmi kurum alani tammli, miilkiyeti maliye hazinesine ait Onikisubat ilgesi
Pinarbasi mahallesi 2850 ada 1 parselin nazim imar planinda Resmi Kurum Alammna
déniistiiriilmesine,

* Meveut nazim imar planinda Kamu Hizmet Alam tammli, mevcut uygulama imar
planinda ise park alan1 tanimli, Onikigubat ilgesi Pinarbasi mahallesi 2850 ada 1 parsel dogusunda
bulunan kamuya terkli alamin nazim imar planinda Park Alanmina doniistiirtilmesine, iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinin, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 3066 ada 7.205,24 m2’lik 2 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistiir,

Onikisubat ilcesi, Pinarbasi mahallesi 3069 ada 3.482,32 m2’lik 1 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmdistiir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 2850 ada 2.113,33 m2’lik 1 parselin miilkiyetinin
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Onikisubat ilgesi, Pinarbas1 mahallesi 2866 ada 7.865,27 m2’lik 2 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine, Onikisubat Belediyesine ve Sahis miilkiyetine ait oldugu gorilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat il¢esi, Pinarbagi mahallesi 3066 ada 2 nolu parsel; mevcut 1/5000 Olgekli nazim
imar planinda park alani iken Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih
ve 2018/533 sayili karar1 ile nazim imar planinda degisiklik yapilarak park alaninin bir kismina
kamu hizmet alanm1 tanimlanmistir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 3069 ada 1 nolu parsel; mevcut 1/5000 dlgekli nazim
imar plaminda park alam iken Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih
ve 2018/533 sayili karar ile nazim imar planinda degisiklik yapilarak parsel kamu hizmet alani
tanimlanmistir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 2850 ada 1 nolu parsel; mevcut 1/5000 &lgekli nazim
imar planinda resmi kurum alani iken Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisinin
11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayili karari ile nazim imar planinda degisiklik yapilarak parsel
kamu hizmet alan1 tanimlanmigtir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbas: mahallesi 2850 ada 1 nolu parselin dogusunda bulunan kamuya
terkli alan; mevcut 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda park alam iken Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayih karari ile nazim imar
planinda degisiklik yapilarak bslge kamu hizmet alani tanimlanmugtur.

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 2866 ada 1 nolu parsel; meveut 1/5000 &lgekli nazim
imar planinda park ve yol alani iken Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2018
tarih ve 2018/533 sayili karari ile nazim imar planinda degisiklik yapilarak parselin tamam park
alan1 tanimlanmistir.

11.09.2018 tarih ve 2018/533 say1l1 Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan ve onaylanan 1/1000 Olgekli
uygulama imar plani bulunmamakta olup, plan degisikligine konu alan mevcut uygulama imar
planlarinda Resmi kurum alani, park ve yol olarak tanimlanmigtir.

KURUM GORUSLERI

26.03.2021 tarihli ve E.13368 yazimiz ile Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il
Miidiirligiine; Onikisubat flgesi, Pinarbagt Mahallesi, 3069 ada, 1 nolu parselin saglik tesisleri
alanina doniistiiriilmesi, Onikisubat ilgesi Pinarbagi mahallesi 3069 ada 1 parselin yaklagik 2000
m2’lik kisminin belediye hizmet alanina dénistiiriilmesi ve kaldirilan park alanlarina esdeger alan

olarak Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1399 ada 2 parselde bulunan resmi kurum alaninin
ise park alanina dontistiirlilmesine iligkin nazim ve uygulama imar planlarinda degisiklik

yapumas

1da Kurum mevzuatlari ggisihdan sakinca olup oflmadl g1 sorulmustur.
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Cevre ve Sehircilik Il Miidiirltigtiniin 16.04.2021 tarih ve E.766517 sayili yazisinda; “Konu
ile ilgili Kurumumuz personelince hazirlanan teknik rapordaki hususlar gbz dniinde
bulundurulmus olup; Hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi ve;

- 3066 ada 2 parselin 2000 m lik kisminin "Engelli Yagsam Merkezi" olarak planlanmast;

- 1399 ada 2 parsel iizerinde yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin
mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanmasi (park alamnin genigletilerek
hazinenin kullanim alammn kiigiiltiilmemesi)

kosuluyla s6z konusu tasinmazlar iizerinde yapilacak imar plam ¢aligmalarina muvafakat
edildigi” bildirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mevceut nazim imar planinda park ve Kamu Hizmet Alani tanimli, meveut uygulama imar
planinda ise park alam tanimli, milkiyeti maliye hazinesine ait Onikigubat ilgesi Pinarbag1
mahallesi 3066 ada 2 parselde yaklasik 2000 m2’lik kisminin belediye hizmet alani tanimlandig
anlasilmistir,

Mevcut nazim imar planinda Kamu Hizmet Alani tammli, meveut uygulama imar planinda
ise park alam tanimli, miilkiyeti maliye hazinesine ait Onikisubat ilgesi Pinarbagi mahallesi 3069
ada 1 parselin Saghk Tesisleri Alanina doniistiiriildtigii goriilmustiir.

Meveut nazim imar planinda Kamu Hizmet Alani tanimli, meveut uygulama imar planinda
ise Resmi kurum alant tanimh, milkiyeti maliye hazinesine ait Onikisubat ilgesi Pinarbast
mahallesi 2850 ada 1 parselin nazim imar planinda Resmi Kurum Alam tammlandig: anlagilmigtir.

Mevceut nazim imar planinda Kamu Hizmet Alani tanimli, meveut uygulama imar planinda
ise park alami tanimli, Onikisubat ilgesi Pinarbagi mahallesi 2850 ada 1 parsel dogusunda bulunan
kamuya terkli alanin nazim imar planinda Park Alanina doniigttirtildiigii goritlmiigtiir.

Mevcut nazim imar planinda Park Alani tanimli, meveut uygulama imar planinda ise park
ve yol alan tanimli, Onikisubat ilgesi Piarbagi mahallesi 28566 ada 2 parselin bati cephesinde
diizenleme yapildig1 anlagilmigtir.

11.09.2018 tarih ve 2018/533 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1399 ada 2
parselde bulunan resmi kurum alaninmn bir kismi park alanina déntistiirtilerek, Onikisubat ilgesi,
Pinarbasi mahallesi 3066 ada 2 parsel, 3069 ada 1 parsel ve bir kisim kamuya terkli alandan
kaldirilan park alanlarina esdeger alan olusturulmustur. S6z konusu fonksiyonlar arasi kus ugusu
mesafe yaklasik 10.300 metre 6l¢iilmistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Yiiriime mesafeleri baglikli 12, Maddesinde;

“1) Iimar planlarinda yiirlime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki

alanindaki Eﬁ\fusun erisme megsafegi topografya, yap11a$ma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve
% /ﬁ% &
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yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmas: halinde ikinci
ve tictinci fikralardaki asgari ylirlime mesafelerine uyulur.

2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmas: gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.

3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmas: gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet
etki alaninda yapilabilir.

4) Briit niifus yoguniugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, dagiik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiiklikk ve nitelikte alan bulunamamast
halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlastiran dogal ya da yapay esikler olmas: nedeniyle
yiiriime mesafeleri artirlabilir,” Ifadesi yer almaktadar.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri bagslikl1 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlari, stirekliligini, blitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacl, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldirnlmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimel Bakanhik veya kuruluslarin gériisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve killttirel tesis alanlarmin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yliz6lgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore aymi uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasmna miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yliz6lgtimleri toplammin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisik}igi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlar1, diizenleme ortaklik

pafindan ofLirulan park, ¢pcuk//bahgesi, meydan gibi agik ve yesil algnlarda kullamlabilir.
( - / a/5 %’ 7 % 2
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanmn hizmet
edecepi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbag1 mahallesi 3066 ada 2 parsel, 3069 ada 1 parsel, 2850 ada 1
parsel, 2866 ada 2 parsel ve bir kisim kamuya terkli alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriislilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. I1gi
Bagkanhk Makami Olur’u ve eki 1/5000 5loekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Pinarbagt Mahallesi 3066 ada 2 nolu parsel, 3069 ada
1 nolu parsel, 2850 ada 1 nolu parsel, 2866 ada 2 nolu parsel ve bir kistm kamuya terkli alanda
1/5000 dlgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Dosyanin Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligina iadesi Komisyonumuzca uygun gorillmiigtiir.

Mustafa SAYLAK

er AS
]
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KONU: Afsin ligesi, Kale Mahallesi 853 ada 1,2,3,8,9,10,11 ve 26 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makarminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.03.2022 tarihli ve 70943 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Afsin Belediye Baskanliginin 14.02.2022 tarihli ve 3798 sayili yazisi, 03.01.2022 tarihli
2022/13 sayili Afsin Belediye Meclis Karar1 ve eki uygulama imar plani degisikligi teklif
dosyasi.

TALEP

ligi yaz1 ile; Afsin ilgesi, Kale mahallesi 853 nolu ada tizerinde 10 metrelik yaya yolunun
degistirilerek 7 metrelik yaya yolu tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak
tizere Baskanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda tapu kayit belgeleri bulunmamaktadir ancak, Baskanhigimiz
arsivlerinde yapilan aragtirma neticesinde; Afsin ilgesi, Kale mabhallesi 853 ada ve plan degisikligi
onama simir1 icerisinde bulunan 853 ada, 1,2,3,8,9,10,11 numarah parsellerin miilkiyetinin Sahis
miilkiyetine ait oldugu goriilmis olup, 8353 ada 26 numarali parselin tapu kayit bilgisine
ulasilamamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama s igerisinde kalan tasinmazlar;

*Meri 1/5000 lgekli nazim imar planinda; Orta yogunlukta meskun konut alanlar, ve 12
metrelik tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda; E=1.20 Ayrik nizam 6 kat (A-6) yapilagsma
kosullarinda konut alani, 10 metrelik yaya yolu ve 12 metrelik tagit yolu olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
03.01.2022 tahihli 2022/13 sayili Afsin Belediye Meclis Kararinda;

" Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Imar Komisyonu Goriisi;
2017 yilinda ilgemizin uygulama imar plam yapilirken 7 metrelik yolun dogrultusu ve aks1 goz
oniine alinmayarak 10 metreye gikarilmis olup, 853 ada 3, 8, 10 nolu parseller magdur olmustur.
Plan agiklama raporunda belirtildigi tizere meveut agik yol ve yapilasmalarin dikkate alindig
gorilmiistiir, Kale Mahallesi 853 nolu ada igerisinde kalan kuzey-giiney yolunda, mevcut
yapilasmalara gore diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi
(L37-C-04-A-2-B  ve L37-C-04-A-2-C paftalar1) uygun gortilmistir. Konunun Imar
Komisyonundan geldigi sekliyle kabul edilmesine; Belediye Meclisince oy birligi ile karar

venildi." demilmektedir.
_ e 713 ¥
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Afsin ilgesi, Kale mahallesi, plan degisikligi onama sinirl icerisinde kalan,833
ada,1,2,3,8,9,10,11 ve 26 parsel sayili tasinmazlar, mer'i 1/1000 olgekli imar planinda (E=1.20, A-
6 kat yapilasma kosullarinda) yaklagtk 8874 m32 yiiz6lgtimiinde, konut alam olarak
tanimlanmaktadir. S6z konusu plan degisiklik teklifi ile, 10 metrelik yaya yolunun genigligi
degistirilerek, 7 metrelik yaya yolu tanimlanmis olup, E=1.16, A-6 Ayrik nizam 6 kat yapilasma
kosullarinda yaklagik 9140 m2 ytizél¢limiinde konut alani tanimlanmaktadar.

Meri imar planindaki ingaat alani hesabt ; 8874x1.20=10.648,80m2
Teklif plandaki insaat hesabi : 9140x1.16=10.602,40m?2

Yukarida belirtilen insaat alanlarina gore, plan degisiklik teklifi ile, ingaat alaninda
herhangi bir artis olmadig anlastimaktadir. Ancak bolgenin neredeyse tamaminda 1.20 emsalli
konut alanlari bulunmaktadir. Teklif plan degisikligi ile meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinin plan bitiinliigliniin bozulmasi ve bolgedeki yapilagma kosullarinda farklhilik olugturacagt
diistiniilmektedir.

Ayrica s6z konusu alanda ilgili parsellerin muvafakatlar1 teklif plan dosyasinda yer
almamaktadir. Ancak, 03.01.2022 tarihli 2022/13 sayih Afsin Belediye Meclis Kararinda;
"Miizakerede; Afsin Ilgesi Kale Mahallesi Haci Murat Sokak tizerinde tapunun 853 nolu adasi
i¢inde bulunan 10 metrelik imar yolunun halihazirda kullanilan yola terkler ve binalarin dikkate
alinarak tadilati (2011 yili planinda oldugu gibi 7 m.ye diistirilmesi) talep edilmekte olup ekli
dosyasinda goriillecegi tlizere serbest sehir plancisina uygulama imar plam degisikligi
hazirlatilmistir...." denilmektedir.

1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporunda;
"4, PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Afsin ilgesi kale mahallesi 853 adanin icerisindeki 10 metre yolun
meveut yapilasmalara gore diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plan
degisikligine gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Afsin ilgesi kale mahallesi 853 adanin
icerisindeki 10 metre yol, 7 metreye diigtirtilerek yerindeki yapilasmaya uygun hale getirilerek ve
bolgede niifus yogunlugunu artirmamak igin 853 nolu ada igerisindeki konut adalarinin yapi
emsali E=1.20° den, E=1.16’ a diisiiriilerek, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Yogunluk hesaba:

Mevcut imar plani:

konut alani: 5835+3038=8873 m2

insaat alani=8873*1,20(emsal)=10647 m2

"\
"
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konut alani: 5895+3244=9139 m2
insaat alam=9139*1,16(emsal)=10601 m2

Sonu¢ olarak yapilan plan degisikliginde bolgede yogunluk artist olmadify gibi insaat
alaninda azalma olmustur.

PLAN NOTLARI:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirlitkkte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir." seklinde ifadeler yer
almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, butinligiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Afsin ilgesi, Kale mahallesi,853 ada,1,2,3,8,9,10,11 ve 26 parsel
sayill taginmazlara iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin
(PIN:UIP-46781262), yiiriirliikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayil: Kanun'un 7(1-b) ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiylksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 853 ada 1, 2, 3, 8, 9, 10, 11 ve 26 nolu
parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi tzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki  durumunun korunmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Alper AKBAS

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor N0:2022/ (90

Tarihi: 29.08.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 3339 ada 1 nolu parselde 1/1000 Slgekli imar
plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 30.12.2021 tarihli ve 54969 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 10. 12.2021 tarih ve E.51187 sayil1 yazisi.
TALEP

Ilgi yazi ile Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 3339 ada 1 parsel bulunan sosyal ve
kiiltirel tesis alamimin rehberlik ve damsmanhik merkezi yapilmasi icin yapt yaklagma
mesafelerinin degistirlmesine iligkin hazirlanan 1/ 1000 8lgekli uygulama imar plani degisikliginin,
5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/(c) ve 7/(v) maddesi geregi degerlendirilmesi
talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 3339 ada 1
parselin Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi miilkiyetinde oldugu anlasiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 3339 ada 1 parsel 1/5000 olgekli Nazim Imar
Planinda sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 1/1000 8leekli Uygulama Imar Planinda E:1.20 Maxkat:4
“sosyal ve kiilttirel tesis alan1” olarak tanumlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Miilkiyeti Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi’ne ait Onikisubat ilgesi, Karamanh
mahallesi 3339 ada 1 parselin giiney ve gliney batisinda yer alan 20 metrelik yap1 yaklagma
mesafesi 5 metreye diisiiriilerek, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligtini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarmi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.” fadeleri yer almaktadir,

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 3339 ada 1 parsele iligkin
1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kapynun 7/(c) ve 7/(v) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bilyiilsehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

%'Lm. ii %’
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/{90
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 29.08.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat llgesi, Karamanh Mahallesi 3339 ada 1 nolu parselde
1/1000 &lcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Dosyamn ilgili dairesine iadesi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/( q |

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 29.08.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 5969 ada 1 nolu parsel ve Hayrullah Mahallesi
bir kisim kamuya terkli alanda 1/5000 olekli ve 1/1000 dleekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 02.03.2022 tarihli ve 66813 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: Baskanlik Makami’nin 03.08.2021 tarihli ve 59117952-754-29579 sayili Oluru.
TALEP
flgi Baskanlik Olur’u ile;

* Miilkiyeti Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesine ve satuslara ait olan Onikisubat
ilgesi, Karamanh mahallesi, 5969 ada 1 parselde, mevcut imar planlarinda tamimli “belediye
hizmet alani” fonksiyonunun bir kismimin “konut alanina” doniistiiriilmesine,

* Meveut imar planlarinda “yol alani” olarak tanimli iken Karayollari Genel
Miidtrliginiin yol projesi nedeniyle degistirilmis olan kamuya terkli 6813 ada kuzey dogusunun
“ticaret ve park alanina” dondstiiriilmesine ve Karayollart Genel Miidiirltigiintin yol projesinin
imar planlarina islenmesine iligkin, 1/5000 8loekli nazim ve 1/1000 dleekli uygulama imar plani,
5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/c ve 7/e maddesi geregi hazirlanarak yazi ekinde
sunulmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Karamanl mahallesi, 5969 ada 1 parselin milkiyetinin
Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Bagkanlifma ve saluslara ait oldugu, Hayrullah
mahallesinde bir kisim yol alammn ise kamuya terkli alan oldugu gorilmiistir.

MER’fi PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi 5969 ada 1 parsel; 1/5000 dlgekli nazim imar
planinda “belediye hizmet alani™ ve 1/1000 olcekli uygulama imar plaminin da ise E:0.60
yapilasma kosullarinda “belediye hizmet alam” olarak tanimlidur,

S6z konusu bélge Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisinin 23.11.2020 tarih ve
2020/10 sayili karari ile Kentsel Dontisim ve Gelisim Proje Alam ilan edildigi anlasilmaktadir.

Hayrullah mahallesi 6813 ada dogusunda bir kisim kamuya terkli alan mevcut nazim ve
uygulama imar planlarinda yol alanr olarak tamimlidir. S6z konusu bolge Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.11.2020 tarih ve 2020/10 sayili karar1 ile Kentsel Déntiglim ve
Gelisim Proje Alani ilan edildigi anlagilmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Miilkiyeti Kahramanmarag Bilytiksehir Belediyesine ve sahislara ait olan Onikigubat ilgesi,
Karamanl| mahallesi, 5969 pda 1 parselde, meveut imar plaglarinda tanmimh “belediye hizmet
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/ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
A a0v0r Tarihi: 29.08.2022

alam” fonksiyonunun bir kismi “konut alanmna (yaklagik 2212 m2 alan)” doniistiirlilmiis bir
kisminin belediye hizmet alani (yaklasik 2824 m2 alan) tanimlanmustir.

Meveut imar planlarinda “yol alan1” olarak tanimlt iken Karayollar1 Genel Midirliigiiniin
yol projesi nedeniyle degistirilmis olan kamuya terkli Hayrullah mahallesi 6813 ada kuzey
dogusunun (Agcah kavsagi glineyi) “merkezi is alam ve park alanlarina” doniistlirilmiistiir.
Merkezi is alam olarak tanimlanan alan toplam 9.588 m2 olup uygulama imar planinda yapilagma
kosullart E:1.50 max kat:8 olarak onerilmistir. Merkezi is alanlar1 ve park alanlari ¢evresinde 10
ve 7 metrelik yaya yollari olusturulmus, merkezi is alam yapi yaklasma mesafeleri ise
karayolundan 15 metre, 35 metre, ve diger cephelerden isel0 metre ve 5 metre olarak,
mahreclerinin ise 10 metrelik yaya yollari iizerinden alacagi belirlenmistir.

Karamanli mahallesi, 5969 ada 1 parselde imar plami degisikligi ile belediye hizmet
alaninda meydana gelen azalma, Hayrullah mahallesi 6813 ada kuzey doBusunda park alani
tamimlanarak karsilanmustir. Onerilen park alanlarimin toplami 3.224 m2 olup kaldirilan yaklagik
2212 m2 belediye hizmet alanina esdeger alan park alam Onerilerek kargilanmugtir. Ayrica
uygulama imar planinda Taks:0.30 Kaks:0.60 olarak yapilasma kosullari Onerilen konut alaninin
ihtiyac duydugu yaklasik 796 m2 (2212x0.60/150x4x22.50) sosyal ve teknik altyap: alan1 da park
alam olarak onerilmistir. Toplamda 3.060 m2 sosyal ve teknik altyapiya ihtiyag duyulmakta iken
3224 m2 park alani Snerilmistir.

Hazirlanan nazim ve uygulama imar plami degisikligi ile Karayollar1 Genel Mudurltigii
tarafindan projelendirilen yol ve kavsak diizenlemesi de planlara iglenmistir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8 - (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)'de; "Bin
metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢
duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullamimlar; adanin merkezine en fazla 500 metre
yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigling, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda &ngérillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digliren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

ilgi Bagkanlik Olur’u ekinde yer alan, : Onikisubat ilgesi, Karamanh mahallesi 5969 ada 1
parsel ve Hayrullah mahallesi bir kisim kamuya terkli alana iliskin 1/5000 sleekli Nazim Imar
Plami ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ylrtirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(e) maddesine gére degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
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S BUIF

Tarihi; 29.08.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Karamanli Mahallesi 5969 ada 1 nolu parsel ve
Hayrullah Mahallesi bir kistm kamuya terkli alanda 1/5000 dlgekli ve 1/1000 Olgekli imar plant

degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Dosyanin ilgilisine iadesi
Komisyonumuzca uygun goriilmustir.

Mustidfa

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/( 92_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi29.02022

KONU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi, 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 nolu parseller 1/5000 Slgekli imar plani degisikligi itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 09.06.2022 tarihli ve 85202 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) 02.06.2022 tarihli ve 72112363-105.04/83572 sayili Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi
Baskanliginin yazis1 ve eki Kahramanmarag Valiligi'nin 31.05.2022 tarih ve 2022/05 sayili
Teknik Inceleme Raporu.

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayih
karart.

¢) Kahramanmaras Bilyilksehir Belediye Meclisinin 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 sayih
karart.

¢) Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve 2022/05-09-b sayili
karar1.

Ilgi(a) yazi ve ekinde 6zetle; Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonunca yapilan ilgi
tarih ve sayili teknik inceleme raporlama neticesinde: 18.05.2022 tarih ve 2022/05-09-b sayili meclis
karari, Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginin Ek-2 tablosunda ki asgari standartlarin altina
diisiilmesi buna karsilik &nerilen egitim tesis alaninin hizmet etki alam igerisinde olmamasi (2 km
uzaklikta olmasi) nedenleri ile Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26’nc1 maddesine uygun
olmadigi hususlari belirtilmektedir.

KURUM GORUSU

Afsin Kaymakamligi, [lge Milli Egitim Miidiirliigti'ntin, 09.11.2021 tarih ve E.36485052 sayilt
yazisinda;

+"Kale Mabhallesi 1333 ada 1 parselde egitim alani olarak tanimlanan yer ve Alpaslan
Mahallesi Kizlarpinari mevki 1067 ada 1.2.3.4.5.6.7. numarali tapuda Maliye Hazinesi adina kayith
parsellerin baskanliginizca imar plani degisikliginin yapilmas: mudiirliglimiizce uygun miitalaa
edilmektedir." denilmektedir.

Afsin Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi‘nin, bila tarih ve E.2183263 sayili yazisinda;

»"Kale Mahallesi 1333 ada 1 parselde egitim alant olarak tanimlanan yer ve Alpaslan
Mahallesi Kizlarpinart mevki 1067 ada 1.2.3.4.5.6.7. Hazine parsellerinin Baskanlifinizca imar plani
degisikliginin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi MADDE 11'de;

+"(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iligkin asgari alan
bitylikliigtiniin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda
veya gorlisii alinarak alan bilytklugt plan ile belirlenir."” denilmektedir.

cimeligi MADDE 12'de;
y i i/; LAA/

MekénsalRlanlar Yapim
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiS1 RAPOR

Rapor No:2022/ 192~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi:2408.2022

"(1) imar planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilagsma, yogunluk, mevecut doku, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve liglincii
fikralardaki asgari ylirlime mesafelerine uyulur.

+(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alan, agtk semt spor alany, aile saghk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise
takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir.

«(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda
planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.

«(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bdlgelerinde, dagmik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun bilytiklik ve nitelikte alan bulunamamasi halinde
veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmas: nedeniyle yiirlime
mesafeleri artirilabilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Teknik inceleme Raporuna konu olan, Afsin ilgesi, Kale mahallesi
1333 ada, 1 parselde bulunan okul alanmnmn bir kisminin konut alanina doniistiirtilmesi ve esdeger alan
olarak, Alpaslan mahallesi, 1067 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerde tanimli konut alaninin okul alanma
déniistirilmesine iliskin hazirlanan,1/5000 Slgekli nazim imar plant degisikligi, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayil1 karari ile kabul edilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Idari Denetim Miidiirltigii'ntin,31.05.2022  tarihli, Biiyiiksehir
Belediye Meclis Kararlari Inceleme Formunda;

«"Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 2022 Yili May1s ayi Meclis toplantisinda
alinan, 18.05.2022 tarih ve 2022/05 sayili meclis kararlarina ait, 9. Glindem maddesi ve gorisiilerek
karara baglanan ihtisas Komisyon Raporlari, 25.05.2022 tarihinde Valiligimize gonderilmistir.

«Valilik Makaminin, 20.08.2020 tarih ve 12570 sayili Olur'u ile olusturulan Inceleme
Komisyonu 23.03.2022 tarihinde toplanmustir.

+Sz konusu kararlar, Anayasamizin, 127. Maddesinin beginci fikrasindaki Mahalli hizmetlerin
idarenin butiinltigii ilkesine uygun sekilde yiiriitiilmesi, kamu gdrevlerinde birligin saglanmasi, toplum
yararinin korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi kargilanmasi bakimindan incelenmis.

«[slem tesisini gerektiren bir husus tespit edilmemistir." denilmektedir,

ilgi(a) yazi eki olan Kahramanmaras Valiligi'nin, 31.05.2022 tarih ve 2022/05 sayili Teknik
Inceleme Raporunda;

<"KONU: 18.05.2022 tarih ve 2022/05-09-b sayili Meclis Kararlarinin Incelenmesi

«[limiz, Afsin {lgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3,
4,5, 6, 7 parseller iizerinde hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi 2021/245 sayili
komisyog.raporu dogrultusunda Kahppmanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve

ﬁOZI/ll- 33rsayili karari ile kapyl edilmigtif. Anc%l(omisyonumuzca 24.12.2021 tarih
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/192-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi:200§.2022

2021/12 sayih raporla yapilan itirazimiz 10.03.2022 tarih ve 2022/03-09-0 sayili Meclis karari ile ret

edilmistir. Ret karar1 bu raporun konusunu olusturmaktadir.
-INCELEME VE DEGERLENDIRME

«Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

Kahramanmaras ili, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel meri 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda "Egitim Tesis Alan1". Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller ise meri
1/5000 8lgekli nazim imar planinda "Konut Alani" olarak tanimlidur.

«inceleme konusu meclis karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile;
meveut nazim imar planinda 7882 m2 bitylikligiinde "Egitim Tesis Alani" olan 1333 ada 1 parselin
yaklagik olarak 3390 m? lik kismi "Konut Alanmina" dénustiiriilmistiir. Buna Kkarsilik bu parselin
yaklagik 2 km kuzeyinde bulunan ve meveut nazim imar planinda toplamda 3618 m? biiytikligiinde
konut alani olan Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller "Egitim Tesis Alant™
olarak tanimlanmustir.

«Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
asgari alan bulytiklikleri belirlenmistir. Bu tabloya gére orta &gretim egitim alam biiytikliigl 6000-
10000 m? olmasi gerekir iken yapilan plan degisiklii ile 1333 ada 1 parselde bulunan egitim tesis
alam 4492 m?'ye diistirlilmiistir.

«Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin [mar plam degisiklikleri bashkli 26. Maddesinde,
«"imar plan degisiklikleri

*MADDE 26-(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir

«(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

«(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarin kaldirilmast, kiigliltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi i¢in;

ea) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin gériisit alinur.

*b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait. sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde meveut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina miisait almas1 zorunludur.

«c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin  yliz6lglimleri toplaminin altina
dusiiimemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payiadan olusturulan park, gogfik bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol

/}) harig leme ortakhk Hayina tabi kullamimin kapu ortaklik payma tabi bir kullanima
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Rapor N0:2022/(q2_
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 29082022

donustiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda
esdeger bir alan ayrilir." [fade edilmektedir.

«ilimiz, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2. 3,
4,5, 6, 7 parseller iizerinde hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi, Ek-2 tablosunda ki
asgari standartlarin altina dtstilmesi, buna karsilik Snerilen egitim tesis alaninin hizmet etki alani
igerisinde olmamasi (2 km uzaklikta Olmast) nedenleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26'nc1 maddesine uygun olmadig: belirtilmistir.

«Ancak Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince 18.05.2022 tarih ve 2022/05-09-b
saylli Meclis kararinda; Séz konusu plan degisikligi ile ilgili Afsin Kaymakamlig [lge Milli Egitim
Miidiirliigiiniin gorigli ve Kamu Yarar gerekge gosterilerek 24.12.2021 tarih ve 2021/12 sayil1 raporla
yapilan itirazimiz ret edilmistir.

«Her ne kadar ilge Milli Egitim Miudtirliigiiniin plan degisikligi ile ilgili uygun goriisii olsa da
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik altyap: alanlarnin asgari
alan biiylikliikleri belirlenmistir. Bu tabloya gore orta gretim egitim alant biiyiikltigt 6000-10 000 m2
olmast ve bu standartlara uyulmasi zorunlulugu vardir. Ciinkli mevzuatta verilen minimum 6000 m2
alan biyikliginiin yapilagmalarin ve bina cevresinin saglikli konumlandirilabilmesi igin gerekli
oldugu ve alanin 6000 m2 den kiigiik olmasi durumunda ilerde telafisi olmayan mekansal sorunlara yol
agacagl kanaatine varilmigtir.

SONUC

«Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 09 12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayili
karani ile onaylanan ilimiz, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada | parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067
ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller lizerinde hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligine
yaptigimiz itirazin ret edildigi, 18.05.2022 tarih ve 2022/05-09-b sayili Meclis kararmin; Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda ki asgari standartlarin altina diistilmesi, buna karsilik
dnerilen egitim tesis alaninin hizmet etki alani igerisinde olmamasi (2 km uzaklikta Olmasi) nedenleri
ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26'nc1 maddesine uygun olmadig1 kanaatine varilmugtir.”
denilmektedir.

{Igi(a) sayili yaz1 ve eki, Kahramanmaras Valiligi inceleme Komisyonu'nun, 31.05.2022 tarih
ve 2022/05 sayil raporu ve ilgi (b), ilgi (c) ve ilgi (¢) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis
karart ve ekleri yazimiz ekinde sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili
imar Kanuna gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi, 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan
mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller 1/5000 lcekli imar plam degisikligi itirazt
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayih karari ile onaylanan ‘‘Afsin Ilcesi, Kale mahallesi,
1/5.000 élcekli Nazmm Imar Plami degisikliginin, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklere uygun olmadifindan imar mevzuatina ve planlama teknigine aykwrt oldugu
kanaatine vanldg *’seklindeki, AKahramanmaras Valiligi inceleme Komisyonu’nun 31.05.2022

tarih vw say1li raporu fisyonymuzea yapilan incgleme neticesinde;
7))~ My
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi:2908.2022

e Bahse konu nazim imar plam degisikligine iliskin, Afsin Kaymakamlig, [lge Milli Egitim
Miidiirliigti'niin, 09.11.2021 tarih ve E.36485052 sayili yazisinda; "Kale Mahallesi 1333 ada 1
parselde egitim alam olarak tammlanan yer ve Alpaslan Mabhallesi Kizlarpinar: mevkil067
ada 1.2.3.4.5.6.7. numarali tapuda Maliye Hazinesi adina kayith parsellerin bagkanhifimzca
imar plam degisikliginin yapilmasi miidiirligiimiizce uygun miitalaa edilmektedir." seklinde
goriis verilmesi,

e Afsin Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi'nin, bila tarih ve E.2183263 sayil1 yazisinda; "Kale
Mahallesi, 1333 ada, 1 parselde, egitim alam olarak tammlanan yer ve Alpaslan
Mahallesi, Kizlarpinar: mevkii, 1067 ada, 1,2,3,4,5,6,7 Hazine parsellerinin Bagkanligimizca
imar plam degisikliginin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. "seklinde
goriis verilmesi,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin,1.maddesinin,3.bendinin *‘Planda yerlesik alan
olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plam revizyon ve degisikliklerinde, bu
Yonetmelikte belirtilen egitim, saghk ve ibadet kullammlarina iliskin asgari alan
biiyiikligiiniin - karsilanamamas:  durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi
dogrultusunda veya goviisii alinarak alan biyukligi plan ile belirlenir. "seklinde olmasi,

o Kale mahallesi, 1333 ada, 1 parselde bulunan okul alanimin (3390 m?) kismunin konut alanina
alinmasina karsilik (esdeger) ve okul alami olarak tanimlanan, Alpaslan mabhallesi, 1067 ada 1,
2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde olmasi nedeniyle kamu yarari
acisindan itiraz talebinin reddedilerek meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca
uygun gorilmistiir.

Alper
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Rapor No0:2022/193

Tarihi: 29.08.2022

KONU: Pazarcik flcesi, Cengiz Topel Mahallesi, 747 ve 748 nolu adalar ve gevresine iligkin
1/5000 8lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhigi’nin 23.06.2022 tarihli ve 87790 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;,

flgi: Pazarcik Belediye Baskanligi’mn 07.06.2022 tarihli ve 6854 sayih yazist ve eki.
TALEP

Pazarcik Belediye Bagkanligi’nin ilgi yazist ile Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi,
747 ve 748 Nolu Adalar ve Cevresine {liskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisiklik Teklifi;
5216 sayili Kanunun 7 (b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mabhallesi, 747 ada ve 748
adada yer alan parsellerin arsa vasifli oldugu ve sahis miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir. 748
adanin dogusundaki alan ve 747 adanin batisindaki alanin ise tescil harici alan oldugu tespit
edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu 747, 748 ada ve 748 adanin dogusundaki tescil harici alan meri
1/5000 dlcekli nazim imar plamnda Az Yogunlukta Gelisme Konut Alam olarak, 747 adanin
batisindaki tescil harici alan ise Ticaret Alam ve yaya yolu olarak tanimlidir.

747, 748 ada ve 748 adanin dogusundaki tescil harici alan meri 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda ise Ayrik Nizam 3 kat, on bahce mesafesi 5 m yan bahge mesafesi 3 m,
TAKS=0.35, KAKS=1.05 yapilasma kosullarinda Konut Alani, 7 metre genisliginde yaya yolu
olarak, 747 adanin bir kismi ve 747 adanim adanin batisindaki tescil harici alan Ticaret Alanm ve 7
metre genisliginde yaya yolu olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan degisikligi ile; dlgek geregi meri nazim imar planinda gériinmeyen ancak meri
uygulama imar plamnda, 747 ada igerisinde tanimh 7 metrelik yaya yolu ve 747 adanmn batismdaki
yaklasik 377 m? ticaret alant kaldirilarak konut alanina donistiirtilmektedir. 748 adamn dogusunda
yer alan tescil harici alandaki yaklasik 801 m? konut alam da park alanina dontistiirilmektedir.
Alan kullammlarindaki degisim agagidaki tabloda yer almaktadir.

Kullanim Meri Imar Plani imar Plam Degisikligi

Konut Alam 112884 10888.5
TicarfSsAlant V7, r %
/4 ‘—';L —/ 7__An
= V
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Park - 801.5

Dosyasinda yapilan incelemede meri nazim imar planinda gérinmeyip, uygulama imar
planinda tanimli olan 7 metrelik yaya yolunun satus miilkiyetine ait, arsa vasifli 747 ada 3,9 ve 10
parseller tizerinden gegtigi tespit edilmistir.1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifine
istinaden hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi taslag: (bilgilendirme
amaglt) da, dosyasinda yer almaktadir.

Degisiklik teklifine iligkin hazirlanan plan agtklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiriirlitkteki imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarm diistiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

flgi yaz ile tarafimiza iletilen 1/5000 lcekli nazim imar plam degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agtklamalar, 3 194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile
5216 Sayili Btiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.,

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi, 747 ve 748 nolu adalar ve
cevresine iliskin 1/5000 Olgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorlilmiigtlir.

Konfisyon Bagkam

Alp AS
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Rapor No:2022/{194
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.09.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusu 1/1000
8lgekli imar plam degisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhg’min 29.08.2022 tarihli ve 98073 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi:  Onikigubat Belediye Baskanliginin 17.08.2022 tarih ve E.30642 sayih yazisi, Onikisubat
Belediye Meclisinin 02.08.2022 tarih ve 2022/133 sayili karan ve eki plan degisikligi teklif
dosyasi.

TALEP

llgi yaz1 ile Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada
dogusunda, kamuya terkli alanlarda, meveut imar planlarinda tanimh park ve otopark alanlarinin
yerinin degistirilmesi ve park alaninin bir kismina belediye hizmet alani tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi i¢in, Onikisubat Belediye Meclisinin
02.08.2022 tarih ve 2022/133 sayili karar: alinarak, 5216 say1l1 Bityiiksehir Belediyesi Kanununun
7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi

8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusunun, kamuya terkli alan oldugu anlagiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi mevcut nazim ve uygulama imar
planlarinda otopark alani, 8861 ada dogusu ise meveut nazim ve uygulama imar planlarinda park
alam olarak tanimh iken Kahramanmarag Biiytksehir Belediye Meclisinin 18.05.2022 tarih ve
2022-05/09-0 sayil1 karari ile nazim imar plaminda degisiklik yapilarak 8859 ada kuzeyi park alani
ve otopark, 8861 ada dogusu park alan, belediye hizmet alan1 ve otopark olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisinin 02.08.2022 tarih ve 2022/133 sayili kararinda;

“Komisyon goriisii: Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmus olan 1/1000
dloekli Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusunda imar plan tadilat1 talebi,
teklif cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye meclisine arz olunur.

Karar: istenilen imar tadilat1 talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birlii ile

aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada dogusunda
bulunan kamuya terkli alanlara iliskin Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisinin
18.05.2022 tarih ve 2022-05/09-0 sayili karari ile 1/5000 dleekli nazim imar plam degisikligi
onaylanmisgtir. Degisikligi konu glan igerisinde; park ve otopark alanlarinin yerlerinin degistirildigi

%e park :-immm bir kismu1

beledive hizmet alam tanimlandig: anlagilmistr.

Y AL
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Teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat il¢esi, Hayrullah
mahallesi 8861 ada dogusunda E:1.20 Yencok:4 kat yapilagsma sartlarinda belediye hizmet alan
tanimlanmistir. Park ve otopark alanlarinin konumlar1 degistirilerek asagida bulunan tabloda
belirtilen biiyiiklitklerde alanlar diizenlenmistir.

Tablo: Alan Kullanimlar

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alam 5563.54 5571,27 +7,73
Belediye Hizmet Alani 0 2851.86 2851.86
Otopark Alani 2304,00 2316,48 +12,48

Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8861 ada dogusunda bulunan kamuya terkli alamn
giiney dogusunda yer alan 35 metrelik tagit yolu plan degisikligi ile yer yer 33 ve 34 metreye
daraltilmigtir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“6) imar plaminda gdsterilen yollarin genigletme, daraltma ve giizergahina ait imar plam
degisikliklerinde:

a) Devamlilif1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.”
ifadesi yer almaktadur.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, bitiinliigiint sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikl 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarn, stirekliligini, biitlinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

2) Imar planlannda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda Sngérillen sosyal ve teknik altyap standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinur,

b) Imar planinda 7‘1 yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
an

sosyal ve kiilttirel tesis nin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
(- 55 =5
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Tarihi: 08.09.2022

ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamina gére aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin ylizolgiimleri toplammin altina
diistilmemek kaydtyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paywmna tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir,

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861
ada dogusuna iliskin 1/1000 Slg¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 8859 ada kuzeyi ve 8861 ada
dogusu 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmjistiir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli

nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.06.2022 tarihli ve 88832 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanhgimn 26.05.2022 tarihli ve 6993 sayili yazi ve ekleri.

TALEP

ilgi yazi ve eki, 1/5000 &lgekli, Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast ile; Tiirkoglu
flcesi, Merkez Mahallesi, 3826 parsel sayili tasinmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 ol¢ekli nazim
imar plami degisiklik teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gbre islem yapilmak tzere
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Nazim imar plani degisiklik teklifine konu olan, Tiirkoglu [igesi, Merkez mahallesi, 3826
parsel sayili tasinmaz, AMR TARIM GIDA TARIM PETROL MAHRUKAT NAKLIYAT
HAYVANCILIK TIC. SAN. LTD. STI. miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi, 3826 parsel sayili tasinmaz ve plan degisiklifi onama
simir1 igerisinde kalan bolge;

-Kahramailmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 23.09.2020 tarih ve 2020-08/05- (vv)
sayil1 karar ile onaylanan, Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, TICK ve park alani olarak
tanimlanmaktadir.

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.01.2021 tarih ve 2021-01/06-(j)
sayil karari ile onaylanan, Mer'i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plamnda, E=1.20, Max.Kat=5
yapilasma kosullarinda, TICK. ve park alani olarak tanimlanmaktadur,

KURUM GORUSLERI

S6z konusu nazim imar plam degisiklik teklifine iligkin, Ttirkoglu Belediye Baskanligy,
Park ve Bahgeler Mildiirliigii'niin,25.10.2021 tarih ve 3381 sayil1 gdrils yazisi;

'Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi,3826 no'lu parselde yapilan ilgili Nazim Imar Plam
degisikligi, Midtrliigiimiizee uygun goriilmustiir." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi yazi eki, 1/5000 blgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde;

Fonksiyon dagiliminin;

+sFONKSIYON MER’i (m?) TEKLIF (m?)DEGISIM(m?)

I

TICK~8693 8693 (-)
2 "4 7 = 74 y




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.08.2022

PARK ALANI 2819 2819 (-)
+seklinde oldugu,

eMer'i durumdaki park alam formunun degistirilerek, park alanmin bir kisminin, 24 m
genisligindeki tasit yolu ve 7m genisligindeki yaya yolu kenarindan tanimlanmasiyla olusacak
park alani formunun (ince serit seklinde), islevsellik, sehircilik ve planlama ilkelerine uygun
olmadig, tammlanan yesil dokunun, s6z konusu taginmazin, tagit ve imar yolu ile arasinda engel
teskil edecegi ve bu yollardaki mahrecini (cephesini) engelleyici nitelik tagidig1,

*Tiirkoglu lgesi, Merkez mahallesi, 3826 no'lu parsel ve plan degisikligi onama siirindaki
alana iliskin, LIHKAP onayh yada kurum onayh koordinath aplikasyon krokisinin dosyasinda
bulunmadig1 anlasilmaktadir. Plan teklif dosyasinda s6z konusu aplikasyon krokisi bulunmadig1
i¢in midiirliigiimiiz arsivlerinde bulunan parsel sinirlarina gére nazim imar plan1 degisiklik teklifi
{izerinden hesaplamalar yapilmigtir.

o Miilkiyet sahibi tarafindan verilen "Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3826 no'lu
parselde bulunan, ticaret-konut alani ve giineyindeki park alaninin biytikltikleri ayni kalmak
kaydiyla, 8692 m? bitytikliigtindeki, ticaret-konut alan1 giineye kaydirilarak, 8692 m?* ticaret-konut
alan: olarak sinirlarl yeniden diizenelenmistir.2818 m?biiyiiklugiindeki park alani ise, 1984 m?'si
mevcut yerinde ve 834 m*si, 24m genisligindeki yol cephesi ve 7 metre yol cephesine tagmnarak,
siurlart yeniden diizenlenerek, Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmigtir.S6z konusu imar plan
degisikliginin hazirlanmasi i¢in gerekli islemlerin yapiimasini talep ediyorum." seklindeki,
muvafakatnamenin bulundugu,

*Tiirkoglu Belediye Baskanhigi'nin, 22.09.2021 tarih ve 3381 sayili yazist ve ekleri ile, s6z
konusu alana iliskin hazirlanan, 1/5000 8leekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi,
degerlendirilmek iizere, Bagkanhigimiza iletilmistir.S6z konusu nazim imar plam degisiklik teklifi,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 09.12.2021 tarih ve 2021-11/13-(h) sayil1 karari
ve eki, 20.11.2021 tarih ve 2021/139 sayili, Imar ve Bayimndirlik ihtisas Komisyonu Raporu ile,
uygun gorlilmedigi, tespit edilmistir.

Teklif plan ag¢iklama raporunda;
"5, PLANIN GEREKCESI

«Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesi Merkez mahallesi3826 nolu parselin zeminde
aplikasyonu yapildiginda 24 metrelik yolda kalmasi nedeniyle, alanda bulunan park ve ticaret-
konut alanlarinin biiyiiklikleri aym kalmak kaydiyla, park alam ve ticaret-konut alan, sinirlarinin
tekrar diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plan degisikligine gidilmistir."
seklinde ifadeler yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitéinliigiini, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgeelere
dayanilarak @31111‘.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yiirtirlikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin1 diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3826 parsel sayili taginmazin, TICK ve park alam
olarak tamimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifinin,
yirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu lgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/5000 6leekli nazim imar plam degisikligi Uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Alper AKBAS Kurtulug
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3539 ada 1 ve 14 nolu parsel kuzeyine iliskin 1/1000
dleekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.08.2022 tarihli ve 98155 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  01.08.2022 tarih ve E.34850 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanlifi’nin yazisi ve

05.07.2022 tarih 2022/111 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi'mmn ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil
Mah.3539 ada 14 parselin kuzeyine Kiigitkk Sanayi Sitesi olarak tanimlanmasina iliskin 1/1000
8loekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore
islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah.3539 ada 14 parsel Sadi Yenittitk adina, 1 parsel
Mustafa Findik, Isa Giiler adina tapuda kayitlh olup, miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmigtir.
Parselin kuzeyi kamuya terkli alandur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3539 ada 14 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
plam Kiigiik Sanayi Sitesi olarak, 1/1000 leekli Uygulama imar plamnda ise Hmax:10.50
yapilasma sartlarinda Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tammlidir.

Parselin kuzeyi 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda 14.04.2022 tarih 2022-04/12-p sayih
Bityiiksehir Belediye Meclis Karari ile kamuya terkli alan Sanayi Alam olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu ilce Belediye Bagkanligi 05.07.2022 tarih 2022/111 sayili meclis kararinin
imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Midirligi’niin Seyhadil Mah.
3539 ada 1 ve 14 parsel kuzeyinde 1/5000 Slgekli Nazim [mar Plami degisikligine gére 1/1000
dleekli uygulama imar plan degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
teklif plan paftast komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Seyhadil Mah. 3539 ada 1 ve 14
parsel kuzeyinde 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligine gére 1/1000 Slgekli uygulama
imar plan degisikligi teklifini Imar ve Baywndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii
oylanniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

oilgi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu
ilcesi Seyhadil Mah.3539 ada 14 parsel kuzeyinde bulunan kamuya terkli alam kapsadigy,

*Yaklagik 183,859 m2’lik bir alanda Kiigiik Sanayi Sitesi tanimlandigy,

+S6z konusu parselin kuzeyi 1/5000 dleekli Nazim Imar Planinda 14.04.2022 tarih 2022-
04/12-p sayilk sclis Karari ile kamuya terkli alan Sanayi Alam olarak

%ml andi1, ‘AA,
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*Mevcut (zemindeki) yapilagmaya uygun olarak imar adasinda diizenleme yapilmasinin
amaclandif1 tespit edilmistir.

«Teklif planla tammlanan Kiigik Sanayi sitesi 3539 ada 14 parselin bitisiginde komsu
durumunda olacagt,

" oTanimlanan alanin hemen kuzeyinde ise idari tesis alanimn ada smirina bitigik olacagi
tespit edilmistir.

«1/5000 6lcekli nazim imar planina istinaden 3539 ada 14 parselin kuzeyindeki yaya yolu
alaninin kiigiik sanayi alanina dahil edilmesi ve 3539 ada 1 ve 14 parselin kuzey cephesinde 1.5
metre yap! yaklasma mesafesi tanimlanarak plan degisikligine gidildigi goriilmustr.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlari; “Planda
aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine ve yiirtirlitkte
olan mevcut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas lizerinde
mevéuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1)“imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitiinliigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl;, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 oleekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ekte
sunulmug olup; yuriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve
14.maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3539 ada 1 ve 14 nolu parsel
kuzeyine iligkin 1/1000 olgekli imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karar ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistir,
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KONU: Onikisubat figesi, Pinarbasi Mahallesi, 7879 ada, 11, 12, 14, 15 ve 16 nolu parsellere
iliskin 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligr’mn 25.08.2022 tarihli ve 97511 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi'nin, 28.07.2022 tarih ve 27815 sayili yazisi ve ekleri
b) Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01.07.2022 tarih ve 117 say1l karar1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin, ilgi (a) yazist ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi,
Pinarbast Mahallesi, 7879 ada, 11, 12, 14, 15 ve 16 no'lu parsellere iliskin hazirlanan ve ilgi (b)
Meclis Karari ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi, 5216
sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14.maddeleri kapsaminda degerlendirilmek iizere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plant degisiklik teklifi kapsamina
giren parsellerden;

«Onikisubat [lgesi, Pinarbasi Mahallesi, arsa vasifli, 7879 ada, 11 ve 15 parselin Basri
OZKOMEC miilkiyetinde oldugu,

+7879 ada, 12 parselin Fahri CADIRL],

+7879 ada, 14 parselin Hasan ERKAYIRAN ve miistereklerine ait oldugu tespit edilmistir.

«dosya eki aplikasyon krokisinde 7879 ada 16 nolu parsel olarak zikredilen alanin ise tescil
harici alan oldugu tespit edilmigtir.

MER'i iMAR PLANI

«Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan parseller ve 7879 adann batisindaki
tescil harici alan; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.03.2017 tarihli ve
2017/190 sayili meclis karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; orta yogunlukta
(250 kisi/ha) gelisme konut alam olarak tanimlanmustir.

.Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'min 17.07.2017 tarihli, 2017/434 sayili ve
17.09.2018 tarihli, 2018/557 sayili meclis kararlartyla onaylanan 1/1000 oleekli Uygulama Imar
Plamnda ise; konut alani (E=1.30, Max Kat=8, 10,24 ve 40 metrelik yollara cepheli kisimlardaki
yap: yaklagsma mesafesi=5 m, park alanmna cepheli kisimlardaki yapt yaklasma mesafesi=3 m
olacak sekilde) ve park alani olara tanimlidir,

7879 adamn batisindaky/tescil harici alan ise, mer’i 1/1000 Olgekli uygulama imar

%ianmda Enetre genigligifide ¥z
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iLCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01.07.2022 tarih ve 117 sayil1 karari;

“istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
3194 Sayih Imar Kanunu'nun, Ek 8. Maddesi'nde:

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiint sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiitksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlary; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artig pay! bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslan gozetilir." denilmektedir.

fmar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkindaki Yonetmeligin 5. Maddesinde:

"(1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim, siirekliligini,
bitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizélglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, strekliligini, btitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda Sngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiigiilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinur.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir, Egdeger alanin
ayrilmasinda ytizolgtimii ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Degisiklik teklifine iligkin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.
1/1000 &lgekli Uygulama mar Plan: degisiklik teklifi dosyasi incelendiginde;

*Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 17.09.2018 tarihli ve 2018/557 sayih
meclis karariyla onaylanan uygulama imar plan degisikligi ile, 7879 ada 16 parselde (7879 ada,
11 ve 12 parsellerin arasinda kalan tescil harici alan) tamimlanan park alan1 (306,2 m?) kaldinlarak,
yerine konut alam tanmimlanmaktadir. Kaldirilan park alanina esdeger alan olarak, 7879 adamn
batisindaki 10 metrelik yol igerisinde, tescil harici alanda, 409,4 m? bilyiikliigiinde park alani
tamimlandig,

«Park alamindan ¢ikartilarak konut alamna alinan tescil harici bdlgenin, park alaninda
kalmakta iken, yapilan imar iglemi ile terkin edilmesi sonucu olustugu, ancak, sz konusu alanin
bahse konu degisiklik teklifi ile yeniden konut alam olarak tanimlanmasi ile, ihdas islemine konu
edilerek, mer'i durumdaki konut adasi ile biitlinlestirilecegi,

7879 adanin tamaminda tammli olan konut alaninin buytkligtinin, 15429,5 m3den,
15434,6 m?ye ¢ikarildigi ve konut alaninda 5,1 m? arti oldugu,

Mer'i uygulama imar planindaki konut alanimn ingaat alam= 15429,5x1.30=20.058,35 m*
iken, depisiklik teklifindeki, konut alaninin insaat alaninin=15434,6x1.30=20.064,98 m?* oldugu
ve insaat alaninin 6,6 m? arttigl,

«Park alaninda ise, yaklagik 103,2 m* artis oldugu,

«Degisiklik teklifine iligkin hazirlanan plan aciklama raporundaki alan kullanim tablosunda
belirtilen konut alani bilyiikliigiingin, plan degisikligi siurina giren konut alam baz alinarak

hesapiaglgl, tespit edilmisti {g? - 747
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Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlcekli uygulama imar planm degisiklik teklifinin, 3194
Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile, 5216 Sayil Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7 (b) ve 14. maddeleri ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendiriimek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 7879 ada, 11, 12, 14, 15 ve 16
nolu parsellere iligkin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftast  Komisyonumuzca uygun

gorilmustiir.

er B Kurtul
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbas Mahallesi 6449 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 6448 ada 1 ve 2
nolu parsellerde 1/1.000 dlgekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’min 02.09.2022 tarihli ve 98718 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi'min 11.08.2022 tarihli ve 30001 sayil1 yazist ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazis1 ile; Onikigubat flgesi Pinarbagi Mahallesi
6449 ada 1 ve 2 parseller ile 6448 ada 1 ve 2 parsellere iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 6l¢ekli
uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.08.2022 tarih ve 2022/136
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b)
bendine ve 14’ iincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat [lgesi Pimarbast Mahallesi 6449 ada 1 ve 2 parseller ile 6448 ada 1 ve 2
parsellerin 6zel miilkiyete ait oldugu goriilmiig olup tapu kayit ornekleri dosyasindadir,

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat ilgesi Pinarbagi Mahallesi 6449 ada 1 ve 2 parseller ile
6448 ada 1 ve 2 parseller mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme
konut alam, mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1,30 maxkat:8 tanumlidur.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat ilge Belediye Bagkanliginin 02.08.2022 tarih ve 2022/136 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriisti: Pinarbast Mahallesi 6449 ada 1 ve 2 parseller ile 6448 ada 1 ve 2
parsellerde imar plan tadilats talebi komisyonumuzca incelenmis olup nazim imar planna
uygunlugu goéz Oniinde bulundurularak teklif ¢izimdeki gekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilat;; imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklif paftasi incelendiginde; 6448 ada ile
6449 ada arasinda tammli olan 7.00 metre genigligindeki yaya yolunun kaldirilarak konut alani
tanimli imar adalarimn birlestirildigi ve tek bir imar adas1 tanimlandign goriilmektedir. Ayni
zamanda E:1,30 maxkat:8 olan yapilasma kosullari E:1,15 maxkat:8 olarak degistirilmistir.

Alan kullanimlar1 ve insaat alan1 hesabi ise asagidaki gibidir;

Alan Kullanimlart:

FONKSIYON MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 4.404,57 4.974,98 570,41
Yol 570,41 0 -570,41

insaat Alan1 Hesab;

9 m yapilagma sartlar; y
=[.72594 m2 ‘@&4
1/4 v -
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* Teklif uygulama imar plani yapilagma sartlari;

4.974,98 m2 x 5.721,22 m2
* 5.725,94 m2 — 5.721,22 m2 = 4,72 m2 insaat alaninda azalma gerceklesmektedir.
Sonug olarak;

Her ne kadar insaat alaninda azalma gergeklesmis ve dolayisi ile niifusta artig yaganmamis
olsa da yol alaminda 570,40 m?2 azalma gergeklesmis olup Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 26. Maddesi'nin 3.c bendine istinaden azalan yol alammna esdeger olmak tizere
diizenleme ortaklik payma tabi bir alan teklif planda gdsterilmemistir. Aym zamanda ayni
yonetmeligin 3.a maddesine istinaden yaya yolunun kaldirilmasina iliskin olarak ilgili yatirrmet
kurumdan alinmis olan kurum goriisti dosyasinda bulunmamaktadr.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

“MADDE 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biittinligting,
sosyal ve teknik altyapidengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarindadngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin1 diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigiilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degigiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu depisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklegtirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarm goriisii alinir.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizdlgtimleri toplamimn altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmmin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontstiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamn hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

3194 sayih Imar Kanunu

Fk Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap kullanimlart;
adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢aph alanda karsilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tzerine ada bazinda yapilacak imar plan
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger arti§ payl olarak
almir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

fmar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 say1l
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporupda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
ik sonrast deger fespiti yapiimak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak

degisik
/)ﬁzc"e;i‘ . FLur / ymet wﬁyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
o : ¥
. /v 7
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taginmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, 5deme tarihinde her takvim yili igin, bir ¢nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak tizere arttirllarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitigiine serh edilir. Emsal, insaat alani, yap1
yliksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari hari¢, deger
artis pay1 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artig pay: tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirihr. Yatirilan tutarlarin;

a) Biiytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’ biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Dontistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %401 imar plam degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Doniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanhkga onaylanan imar plan1 degisikliginden kaynaklanan deger artisimin %75’
Bakanligin Doniigim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis paymun; bityiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15 bilyiiksehir belediyesinin ilgili hesabma, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanhk paymin disindaki kalan deger arti§
payinin tamami plan degisikliginin yapildign yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giindl icerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger arfi§ payinin %25°1, (b)
bendine gore kalan deer artig paymin %30’ ile imar plant degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy payin tamami genel bitgeye gelir
kaydedilir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik,

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizolctimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamamimn talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger arti§ paymna konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plam degisikligi talep edilen taginmazin mevcut durum degeri ile
imar plami degisikligi sonrast durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili

/ﬁg{tyrimc
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arasindaki fark, deger artis pay: olarak raporlanir. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak tzere t¢ kisinin imzalamas: zorunludur.

(2) Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak tzere, yetkili kuruluslar tarafindan dtizenlenecek degerleme
raporlar1 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari ayr1 ayri veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme calismalari neticesinde
Ek-1°de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iligkin yapilan tasinmaz degerlemesinde taginmaz tizerindeki mevcut
yap, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 6449 ada 1 ve 2 parseller ile 6448 ada 1 ve 2
parsellere iliskin ilgi yaz1 ve eki 1/1.000 o6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup, ytirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
kanunun, 7 (b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Pinarbasi Mahallesi 6449 ada 1 ve 2 nolu parseller ile
6448 ada 1 ve 2 nolu parsellerde 1/1.000 &lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Iice meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gOrilmustiir,

4/4
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KONU: Onikisubat ilgesi Serintepe Mahallesi, 1905 ada 9 nolu parsel giineyi ile Ungiit Mahallesi
4777 ada 16 nolu parsele iligkin 1/1000 &lgekli imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 03.09.2022 tarihli ve 98880 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 28.07.2022 tarih ve E.27816 sayth Onikisubat Belediye Bagkanlifi’min yazisi ve
01.07.2022 tarih 2022/116 karar numaral Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi yazis ile; Onikisubat Ilgesi, Serintepe mah. 1905
ada 9 parsel ile Ungtit Mah. 4777 ada 16 parselde trafo alanlarina iligkin 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Serintepe mah. 1905 ada 9 parsel tapulama harici alan, Ungiit Mah. 4777

ada 16 parsel ise sahis miilkiyetinde olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

«Onikisubat Tlgesi Serintepe mah. 1905 ada 9 parsel giineyi 1/5000 Sleekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Park Alani olarak tanimlidur.

«Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4777 ada 16 parsel 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda
Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak; 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda ise
E:1.50 max.kat:10 tiim cephelerinden 5 metre gekme mesafeleri ile Konut Alam olarak tanimhidur.

ILCE MECLIS KARARI

[13

Onikisubat flge Belediye Baskanhg Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “,
Serintepe mah. 1905 ada 9 parsel glineyinde ve Ungiit Mah. 4777 ada 16 parselde trafo alan
(DM06-TR14, DMO08-TR11) tanimlanmasina iliskin imar plan tadilat: talebi komisyonumuzca
yerinde incelenmis olup; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. Maddesi cergevesinde teklif
cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Karar; “Istenilen imar plani Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen

kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

«Teklif plan paftalar1 ve raporlar: incelendiginde, 2 adet trafo alanina iliskin tadilat talebi

Y
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«Bunlardan DMO06-TR 14 olarak adlandirilan trafo alamnin Serintepe Mahallesi 1905 ada 9
parselin giineyinde bulunan park alaninda oldugu,

DMO6-TR14 olarak adlandirilan trafo alammnin 1905 ada 9 parselin glineyinde bulunan
park alaninin kuzeyinde 14.10.2021 tarih 2021-09/05-b sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar ile tammlanarak 40,50 m2 olarak yer alirken, oradan kaldirlarak park alammnin dogusunda
43,02 m2 yiizolgtimiinde yeniden tanimlandigt,

«Diger DM08-TR11 olarak adlandirilan trafo alammn Ungtit Mahallesi 4777 ada 16
parselde bulunan konut alaninda oldugu,

.DMO8-TR11 olarak adlandirilan trafo alanimn, 4777 ada 16 parselin kuzey bat1 kogesinde
ve 5 metrelik ¢ekme mesafesi igerisinde yaklagik 38,25 m2 yiizol¢timli alan olarak tanimlandigi,

«Tekliflerin Akedas Elektrik Dagitim A.S$. tarafindan ilgili ilge Belediyesine yapildigi
tespit edilmistir.

«Planh Alanlar Yapim Yonetmeligi Madde 4: ssss) Yapt yaklagma mesafesi: Planda veya
planda olmamasi halinde bu Yénetmelik ile belirlenmis olan, yapin yola ve komsu parsellere en
fazla yaklagabilecegi mesafeyi gosterir." denilmektedir.

Yap: yaklasma mesafesi belirlenen alamin disinda yapt yapilmasi mevzuat maddeleri
agisindan uygun degildir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yénelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarimi artiric kiictik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmas: nazim imar planmna aykirilik teskil etmez.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, bitiinligiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim1 diigliren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/ 1000 olgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; ytriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayill kanunun 7(b) ve
14.maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere, Bilyiikgehir Belediye

i%¢ havalesi hususunu arz ederim, /
74 W
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7 ? s




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/[ 99
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 09.09.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Serintepe Mahallesi, 1905 ada 9 nolu parsel giineyi ile
Ungiit Mahallesi 4777 ada 16 nolu parsele iligkin 1/1000 Sleekli imar plam degisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karari ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorillmusgtiir.

Mustafa SAYLAK an BI%KTASOGLU

Uye Uye

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/4<2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 9.09.2022

KONU: Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1217 ada 1 nolu parsel ile Kale Mahallesi, 1304 ada,
1 nolu parsele iligkin 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 05.09.2022 tarihli ve 98903 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ilgi: a) Afsin Belediye Bagkanligi’nin, 17.08.2022 tarih ve 5558 sayili yazist ve ekleri
b) Afsin Belediye Meclisi’nin, 06.06.2022 tarih ve 34 sayili Karar

TALEP

—————

Afsin Belediye Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ve ekleri ile; Afsin lIlgesi, Efsus Turan
Mahallesi, 1217 ada, 1 parsel ile, Kale Mahallesi, 1304 ada, 1 parsel ve Batisindaki Tescil Harici
Alanda Trafo Alani Taumlanmasina Iliskin hazirlanan ve flgi (b) Meclis Karari ile uygun gériilen,
1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisiklik Teklifi, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7(b) ve 14’iinci maddelerine gore, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere, Bagkanligimiza iletilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

*Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, arsa vasifli, 462,19 m? biiytikltgtindeki, 1217 ada, 1
parselin miilkiyetinin TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.’ye,

«Kale Mahallesi, arsa vasifli, 1.342,06 m? bliytikliigiindeki, 1304 ada, 1 parselin
miilkiyetinin ise, Adem YILDIRIM’a ait oldugu gortlmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

«Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1217 ada 1 parsel, mer’i 1/5000 dlgekli nazim imar
planinda, teknik altyap1 alam ve tagit yolu olarak, mer’i 1/1000 sleekli uygulama imar planinda ise
trafo alam ve tasit yolu olarak tanimlidir.

«Kale Mahallesi, 1304 ada, 1 parsel ve batisindaki tescil harici alan, mer’i 1/5000 olgekli
nazim imar planinda tagit yolunda kalmaktadir. Mer’i 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise,
kismen konut alaninda, kismen de, tasit yolunda kalmaktadir.

{LCE MECLIS KARARI

f1gi (b) Meclis Karari;

« “AKEDAS’1n 04/05/2022 tarih ve 1761 giris sayili yazisiyla Afsin Ilgesi Efsus Turan
Mahallesi igdelioglu mevkiinde A.Nazim KAYNAK Caddesinde 1 adet trafo binasi ve Kale
Mahallesi imamlik mevkiinde Dede Korkut Caddesi {izerinde 1 adet trafo binasi igin hazirlanan

%I/IOOO dlcckli Uygulama Imar /Plam Degisikligi p;?ftalgimm uygun bulunmas: halinde
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onaylanmast istenilmektedir. AKEDAS tarafindan hazirlatilan 2 adet Uygulama Imar Plam
Degisikligi konusu Afsin Belediye Meclisinin 09/05/2022 tarih ve 2022/31 sayih karar ile Imar
komisyonuna havale edilmistir. Imar komisyonu yapmis oldugu toplantida Afsin figesi Efsus
Turan Mahallesi Igdelioglu mevkiinde tapunun 1217 ada 1 parsel ve etrafinda A.Nazim
KAYNAK Caddesinde 1 adet trafo binasi ve Kale Mahallesi Imamlik mevkiinde tapunun 1304
ada 1 parsel ve batisinda Korkut Caddesi iizerinde hazirlanan 1 adet trafo binasi icin hazirlatilan
1/1000 olgekli Uygulama fmar Plani Degisikligi paftalar (L37-C04A-3B ve L37-C04A2B)
komisyonca kabul edilmis olup konusunun imar Komisyonundan geldigi haliyle kabul edilmesine;
Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde;

o (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinliigiinil, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

S$z konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi dosyast incelendiginde;

«Afsin Iigesi, Efsus Turan Mahallesi, 1217 ada, 1 parselde, trafo alani (yaklagik:46,2 m?)
tanimlandig1, s6z konusu trafo yapisinin, kismen, trafo alam igerisinde ( yaklagik:26,6 m?) kismen
de, kaldirim alani (yaklasik: 19,6 m?) igerisinde yer aldigy,

«Kale Mahallesi, 1304 ada, 1 parsel ve batisindaki tescil harici alanda, trafo alan1
(yaklasik:35,4 m?) tammlandig), s6z konusu trafo yapisinin, kismen ( yaklagik: 7,3 m?) konut
alam icerisinde, kismen de, kaldirim ve yol alani igerisinde yer aldigi,

«Sahis miilkiyetine ait olan, 1304 ada, 1 parselde trafo alani tanimlanmasina iligkin olarak,
ilgili parsel maliginin muvafakatnamesinin dosyasinda yer almadigs,

*Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile tammlanan trafo alanlarmnin yer se¢imlerinin
tasit hareketliligi, yaya hareketliligi ve imar adalarinin verimli kullammi a¢isindan uygun olmadigl

tespit edilmistir.

Degisiklik tekliflerine iligkin plan agiklama raporlart yazimiz ekinde yer almaktadir.

Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1217 ada, 1 parsel ile, Kale Mahallesi, 1304 ada, 1
parsel ve Batisindaki Tescil Harici Alanda Trafo Alani Tanimlanmasina Iligkin hazirlanan ve Igi
(b) Meclis Karart ile uygun goriilen, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifinin,

3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi
ve 14'tincti maddeleri ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda

2/3 /Ag/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.cC
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 9.09.2022

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyilksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 1217 ada 1 nolu parsel ile Kale
Mahallesi, 1304 ada, 1 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar plami degisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun  korunmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistlr.

- '
Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK EKTASOGLU
Komjsyon Baskam Uye ( Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIf
0jp I"Jy /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.0(
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.09.2022

KONU: Elbistan flgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 954 nolu parsel, 4331 ada 3 nolu parsel,
4334 ada 2, 3 nolu parsel ve 4342 ada 2 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plam
degisikli ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’nin 13.05.2022 tarihli ve 80351 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: Elbistan Belediye Baskanhginin 14.04.2022 tarih ve 13824 sayili yazisi ve eki, Elbistan

Belediye Meclisi'nin,06.04.2022 tarih ve 2022/29 sayil karar1 ve ekleri

TALEP

Ilgi yaz1 ve eki ile, 1/1000 sleekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyas: ile;
Elbistan Ilcesi, Biiyiikyapalak mahallesi, 954 nolu parsel, 4331 ada 3 nolu parsel, 4334 ada 2 ve 3
nolu parseller ve 4342 ada nolu 2 parsel tizerinde Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hatt1 Koruma
Kusagl tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani (PIN:UIP-
46287342) degisiklik teklifi; 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14, maddelerine gére islem yapilmak
{izere Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan, Elbistan Ilgesi, Biiylikyapalak
mabhallesi;

«0 ada 954 nolu parsel Kamu Orta Mal1 miilkiyetindedir.

«4331 ada 3 nolu parsel sahis miilkiyetindedir.

+4334 ada 2 nolu parsel Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi Miilkiyetindedir.

+4334 ada 3 nolu parsel sahis miilkiyetindedir.

«4342 ada 2 nolu parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi onama siniri icerisinde kalan alana iligkin;

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.10.2021 tarih ve 2021/09-05-a sayth karar ile
onaylanan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, Enerji Nakil Hatts, Enerji Nakil Hatt1 Koruma

Kusagi, Kiigiik Sanayi Alam, Spor Tesisi Alani, Mera alam, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan,
Agaglandirilacak Alan, ve Tagit yollar1 olarak tanimlanmaktadir.

Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda; Apaglandirilacak alan, Otopark Alani, Spor
Alani, E=0.50, h=5.50 yapilasma kosullarinda, Kiigiik Sanayi Alani, Park ve Tasit yollar1 olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi yaz ekinde yer alan, plan teklif paftalar: incelendiginde;

«Elbistan Ilcesi, Biiyiikyapalak mahallesi, 954 nolu parsel, 4331 ada 3 nolu parsel, 4334
ada 2 ve 3 nolu parseller, 4342 ada 2 nolu parsel iizerinde, toplamda yaklagik 453 metre
uzunlugunda Enerji Npkih Hatti ve Enerji Nakil Hatyy Koruma Kusag tanimlandig1

anlasiimaktadir, ;\ég
/) M 1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/2°/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.09.2022

Wi
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«Plan degisikligine konu alanda, Maliye Hazinesi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi,
Kamu Orta Mali ve sahis miilkiyetleri adina kayith parseller bulunmasi ve imar planlarinda
bulunan "Spor Tesisi Alam" tammli alan iizerinden gegecek sekilde "Enerji Nakil Hatt1"
tamimlandign  goriilmekte olup, degigiklik teklifi ile alakali olarak; Genglik ve Spor il
Midirligi'ntin ve ilgili diger kurum ve kuruluslarin  goriigleri uygulama imar plam degisiklik
teklifi dosyasinda bulunmamaktadur.

¢14.10.2021 tarihli 2021/09-05-a sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikliginde toplamda yaklasik 1594 metre
uzunlugunda Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag tanimlandig1
anlasiimaktadir, Teklif plan ile meri 1/1000 dlcekli uygulama imar plant sinirlar icerisinde kalan
kisimlar icin plan degisikligi hazirlanmig oldugu goériilmektedir.

Teklif plan agiklama raporunda;
5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
5.a. Genel Degerlendirme (Alana [liskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Biiylikyapalak mahallesi, 0 ada, 954 parsel, 4331 ada, 3
parsel, 4334 ada, 2, 3 parseller ve 4342 ada ve 2 no’lu parsel igerisinde Enerji Nakil Hatti altinda
kalan alanlarin tehlikeye yol agacagi igin bu alanin yapilagmalarin “Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligine” binaen kisitlanmasi ve irtifak haklarinin olusturulmasi amaglanmaktadur.

Uygulama imar plam degisikligi smnirlarini olusturan 0 ada, 954 parsel Kamu Orta Mali,
4331 ada, 3 parsel Hilmi KARAKAS, 4334 ada, 2 parsel Kahramanmaras Bitytiksehir Belediyesi,
4334 ada, 3 parsel Ali KARAKAS ve 4342 ada ve 2 parsel Maliye Hazinesi adina tapuda
tescillidir.

5.b. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Plan tzerine islenecek enerji nakil hatti mevcut imar plaminda yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali tiretim alam, apgaclandirilacak alan, spor alany, kiigiik sanayi alani ve trafo
{izerinden geg¢mektedir. Planlama alani bolgesinde glines enerji santrali ve genellikle tarim alani
bulunmakla beraber yakin mesafelerde konut alani da bulunmaktadir.

5.¢c. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alam igerisinde yapilan Uygulama imar plam degisikligi ile 0 ada, 954 parsel,
4331 ada, 3 parsel, 4334 ada, 2, 3 parseller ve 4342 ada ve 2 no’lu parsel igerisinde enerji nakil
hatt1 ve koruma kusagi olusturulmustur.

Yapilan 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi sonrasi, alan icerisinde herhangi
bir niifus artis1 olusmayacak ve sosyal donat ihtiyac1 ortaya ¢ikmayacaktir.” seklinde ifadeler yer
almaktadir.

Ayrica teklif plan agiklama raporunda; Teklif planin amacinin, gerekgesinin ilgili kurum
goriislerini, meri 1/5000 &lgekli nazim imar plani, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plant ve
teklif plan karsilagtirmalan ve planlama stirecleri, kadastral durumun gorsel olarak irdelenmesi
gibi teknik agidan dnem arz eden konular yetersiz ve gerekli agiklamalarm yer almadig1 tespit
edilmistir.

Mekénsal Plgnlgya Ydnetmeligi, Ma
7 A= 2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

-

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2022/22/

Tarihi: 12.09.2022

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yirtrlikteki imar planlarinda Sngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi distiren
plan degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

llgi yaz: ekinde yer alan; Elbistan figesi, Biiyiikyapalak mahallesi, 954 nolu parsel 4331
ada 3 nolu parsel, 4334 ada 2 ve 3 nolu parseller, 4342 ada 2 nolu parsel tizerinde Enerji Nakil
Hatti tanimlanmasina iliskin; (PIN:UIP-46287342) 1/1000 dleekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinin, ytirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Byiikgehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Biiytikyapalak Mahallesi, 0 ada 954 nolu parsel, 4331
ada 3 nolu parsel, 4334 ada 2, 3 nolu parsel ve 4342 ada 2 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000
leekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Imar
planlar1 (1/5000-1/1000) arasindaki uyumsuzluk nedeniyle 1/1000 8leekli imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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Rapor No:2022/ 262~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.09.2022 J

KONU: Dulkadiroglu flgesi, Abbaslar Mahallesi 190 ada 3 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
slcekli imar plami ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehireilik
Dairesi Baskanhg’nin 08.04.2022 tarihli ve 74490 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi:  07.02.2022 tarih ve 6386 kurum sayili, KAYSAN SILAH SAN. VE TiC. LTD. STl'ne ait,
1/5000 dlgekli Naztm Imar Plani teklifi dosyast ve ekleri

TALEP

ligi dilekge ve eklerinde; Dulkadiroglu flgesi, Abbaslar mahallesi, 190 ada 3 nolu parsel ve
plan onama simri icerisinde yamc1 parlayici ve patlayict maddeler {iretim ve depolama alani
tanimlanmasina iligkin olarak hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi; 5216 sayih
Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak lizere, Baskanhiimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroplu Ilgesi, Abbaslar mahallesi, 190 ada 3 nolu parsele iliskin teklif plan
dosyasinda ve arsivlerimizde yapilan arastirmalar neticesinde; S0z konusu parselin, Maliye
Hazinesi adina miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Abbaslar mahallesi, 190 ada 3 nolu parsel sayill taginmazin,1/5000
5l¢ekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

+Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Mudirligi' nﬁn,E-63725252-230.04.02-2502762

sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi {1 Mudiirliigii'ntin, 06.04.2022 tarih
ve E-51018870-756.99-3378024 say1il1 yazisi,

«Dulkadiroglu Ilge Saghk Midirligii'niin, 01.07.2021 tarih ve 17147539/129 sayihi yazis
ve eki rapor,

«Akedas Elektrik Dagitim A.S.nin, 01.07.2021 tarih ve 30338 sayih yazisy,

«Orman Genel Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Bolge Mudurligi, Kahramanmarag
Orman Isletme Miidiirligii'ntin,07.09.2021 tarih ve E-23055736-611.02 (611.02)-2084734 sayih
yazis1 ve eki rapor,

«Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin, 05.07.2021 tarih ve E-65336975-
754-100947 sayih yazist,

-Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanligi'min, 28.06.2021 tarih ve 72969095-754-
3813361 sayih yazisi,

N — o dry




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/ 207
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.09.2022 J

+Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirliigii, Planlama ve Yatirim
Dairesi Baskanligi'min, 12.07.2021 tarih ve E-85726927-045.01-14329 sayili yazisi,

«Kahramanmaras 11 Emniyet Miidtirliigiiniin,16.11.2020 tarih ve E-45693596-21876-
(62695)-202011131711 1773724 sayil1 yazisi

« Kahramanmaras Cevre ve $ehircilik il Midiirligii'niin,08.07.2021 tarih ve E-89222678-
62202-1295637 sayili yazist ve eki Rapor.

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Mudiirligii'ntin, 16.07.2021 tarih ve E-51018870-
404-1364775 sayili yazisi ve eki,

.Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudiirliigii'niin, E-98840047-220.03-1754900
sayili yazisi.

*Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Maden Tetkik ve Aritma Genel Miudiirltigti, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanlig1'nin,09.07.2021 tarih ve E-65116061-045.01-129491 sayili yazisi,

«Karayollan Genel Mudtrlugi 5. Bolge Miidiirltigii'niin,02.08.2021 tarih ve E.22643808-
755.99/513895 sayili yazisl,

oTirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Midrligi,12. Bolge Mudurlagl
(Gaziantep) Tesis ve Kontrol Miidirliigi'niin,05.07.2021 tarih ve E-63775662-755.01-738133

say1l1 yazisl

«Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirltigii'ntin,06.07.2021 tarih ve E-13644051-
169.99-1522060 sayili yazis,

+Kahramanmaras Il Kiltiir ve Turizm Midurligi Miize Miidiirliigi'niin,05.07.2021 tarih
ve E-44692667-169.99-1518897 sayil1 yazisi,

« Devlet Su Isleri Genel Mudiirligi, 20. Bolge Miidiirltgi Havza Yonetimi, izleme ve
Tahsisler Sube Mitdiirligii'niin,13.07.2021 tarih ve E-43971328-045.99-1400419 sayil yazisi,

Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Miidtirliigii'niin,28.06.2021 tarih ve E-45626601-
754-2684830 sayil1 yazisi,

sBotas Boru  Hatlan ile Petrol Taspima A.§. Kahramanmarag Sube
Miidiirltigii'niin,30.06.2021 tarih ve 57887747-754-E.2406184/20978 sayil1 yazisi,

Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel Midtirliigli, Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanligi'nin,05.07.2021 tarih ve E-97646926-754-427213 sayili yazisi,

« Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Tegvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel
Mudiirliigii'niin,28.12.2018 tarih ve 24469702-401.99-E1688 sayili yazist

+ Cumhurbagkanhig Savunma Sanayii Miistesarligi'nin,28.05.2018 tarih ve 82202625-
130.13-E.2018-0-16916 sayili yazisi,

DEGERLENDIRME VE SONUC
11gi dilekge eki teklif plan paftalari incelendiginde;

h =" k1)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/a.02—-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.09.2022

«Abbaslar mahallesi, 190 ada, 3 nolu parsel ve parselin yer aldigr plan degisikligi onama
sinirt icerisindeki alanda; yaklagik 668264 m2 ylizélgiimiinde  Yanici Parlayict ve Patlayict
Maddeler Uretim ve Depolama Alam, yaklagik 24039 m2 Su Yiizeyi ve soz konusu parselin
giineyinde 12 metrelik tagit yollar1 tanimlanmis oldugu anlagiimaktadir.

«Yanic1 Parlayict ve Patlayict Maddeler Koruma Kusag: (Guivenlik Mesafesi) ve Saglik
Koruma Band: olarak tanimlanan sinirlarin plan gosterim teknigi agisindan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin Ek-le'ye gore 1/5000 bleekli nazim imar planinda gosteriminin
bulunmadigy, 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda gOsterilmesi ve tanimlanmasi gerekmektedir.
Sz konusu alanda giivenlik mesafeleri tamumlanmis olup glivenlik mesafe sinirlarmin tespiti ve
belirlenmesinin nasil yapildigina yonelik herhangi bir kurum gorlig yazisi yada giivenlik
mesafesinin tespitine iliskin herhangi bir agiklama yer almamaktadar.

+Planlama alammnin dogusunda ve batisinda yiiriime mesafeleri icerisinde yerlesim alanlar
bulunmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Abbaslar mahallesi, 190 ada, 3 parsel sayili taginmaza iliskin,imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu'nun, Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Midurlugi'ntin .28.02.2022 tarih ve E-89222678-305.07-3056862 sayili yazisi ve
eki olan onay sayfasinda;Kahramanmarag Cevre Sehircilik {1 Mudiirligti'nee,03.02.2022 tarihinde
onaylandig goriilmektedir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miudirliig, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanligi'nin,12.07.2021 tarih ve E-85726927-045.01-14329 sayil1 yazisinda;

o S6z konusu alanda Dulkadiroglu ficesi Abbaslar ve Halkagayur1 Mahallelerimizin igme
suyu sebekelerini besleyen 2 adet igme suyu deposu ile bu depolara ait igme suyu iletim hatlar
bulunmaktadir....igme suyu tesislerimize verilecek her tlirli zararn karsilanmasinin taahhtit
edilmesi sartiyla...sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Teklif plan dosyasinda; 02.04.2021 tarihli 98840047 220-02 E-202166 karar numarali
CED gerekli degildir karar yer almaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26'da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, blitinligtind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Viriirlikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Abbaslar mahallesi, 190 ada, 3 parsel sayili taginmaz ve plan onama
sinir1 igerisinde kalan alana iliskin hazirlanan,1/5000 lgekli nazim imar plant teklifinin
ylirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

ususunda geregini arz ederim.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu figesi, Abbaslar Mahallesi 190 ada 3 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 olgekli imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Dosya igeriginde yer alan Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltgi ile yapilan 6n izin s6zlesme sliresinin
gecmis olmasi sebebi ile konu degerlendirilememis olup, plan teklifinin ilgilisine iadesi

Komisyonumuzca uygun gOrilmiigtlr.

HarfifilfOPTAS Mustafy SA i BEKTASOGLU

Komigyon Bagkani Uye

Alpgr A
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerde 1/1.000 8lgekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi..

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.09.2022 tarihli ve 100412 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  06.09.2022 tarih 49533 sayih dilekge ve eki dosya.
TALEP

flgi dilekge ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi sinirlan igerisinde Kentsel Doniigiim
Alan i¢inde bulunan 6127 ada 3 ve 4 parsellere iliskin hazirlanms olan 1/1.000 &lgekli uygulama
imar plam degisikligi, 5216 sayill kanunun, 7 (c) ve (¢) maddeleri ile 5393 sayili Kanunun 73.
Maddesine istinaden islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerin 6zel miilkiyete ait oldugu
gdriilmiis olup tapu kayit drnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 2 parsel ( yeni 3 ve 4 parseller ) 15.10.2018
tarih ve 2018/599 sayili Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile Kentsel Déntistim
ve Gelisim Proje Alant (KDGPA) ilan edilmistir.

1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam Durumu

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerin
bulundugu alan mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani, yaya yolu ve yiksek
yogunluklu konut alani tanumli iken 16.05.2019 tarih 2019/243-27 sayili Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye meclis karari ile onanmig olan nazim imar plam degisikligi ile Merkezi Is
Alam tanimlanmis olup tasinmaz tizerinden TEDAS Enerji fletim Hatt1 gegmektedir.

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Durumu;

Plan degisikligine konu Onikilsubat flcesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerin
bulundugu alan mer'i 1/1.000 Slgekli uygulama imar planinda E:1,50 Maxkat:10 konut alani, yaya
yolu ve park alam tammli iken 16.05.2019 tarih 2019/243-27 sayili Kahramanmarag Biytiksehir
Belediye meclis karari ile onanmis olan 1/1.000 dleekli uygulama imar degisikligi ile E:1,20
Maxkat:3 Merkezi Is Alam tanimlanmis olup tasinmaz iizerinden TEDAS Enerji [letim Hatti
geemektedir.

29.05.2020 tarih 2020/05-11-¢ sayih Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1
ile onanmis olan 1/1.000 8lgekli uygulama imar plani depisikligi ile Taks:0,60 E:1,70 Maxkat:10
ve bununla birlikte 6127 ada 2 parselin (yeni 3 ve 4 parsel) girisi (mahreg yonii) adanin kuzeyinde
bulunan yol cephesi olarak tammlanmig ve Karayollari Genel Mudiirltgii kamulastirma sinirlarina
olan cephelerden 10’ar metre, diger cephelerden 5’er metre olarak belirlenmistir.

73.09.2020 tarih 2020/08-5-tt sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1
ile onanmis olam.ooo 5lepkli uygulama imar plani degisikligi ile de “Soz konusu parselde

lﬂ iman| Yonetmeligi'nin, 19. mpaddesindeki, Merkezi is alani; bashig igerisinde

anh
7 7 lg,
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belirtilen fonksiyonlar yapilabilecek olup yonetmelik hiikmii geregi plan degisikligine gerek
kalmaksizin 6zel egitim veya &zel saglik tesisi yapilabilir.” Plan notu eklenmisgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1.000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklif paftasi incelendiginde; Onikisubat
Il¢esi Ungiit Mahallesi 6127 ada;

3 parselde (yaklasik 593 m2 biiyiikliigiinde ki alanda) 1,70 tanimli olan Emsalin 1,60
olarak degistirildigi,

*4 parselde (yaklasik 6.158 m2 biiyiikliigiinde ki alanda) 1,70 olan Emsalin 2,20 olarak
degistirildigi goriilmiistiir.

*Mer'i planda tanimh olan Taks:0,60 olan taban alam ile, bahge mesafeleri (Karayollari
Genel Miiduirliigli kamulastirma sinirlarina olan cephelerden 10°ar metre, diger cephelerden 5’er
metre olarak) korunmus oldugu gorillmektedir.

Teklif plan paftasina ait plan notlar1 ise asagidaki gibidir;

“S6z konusu parselde Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 19. Maddesindeki, Merkezi s
Alani baglig1 igerisinde belirtilen fonksiyonlar yapilabilecek olup y&netmelik hikkmii geregi plan
degisikligine gerek kalmaksizin 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilir.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i imar Plan1”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yoénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

Yap: Yaklasma Mesafeleri; T.C. Karayollar1 Genel Miidiirltigti kamulastirma sinirlarina
olan cephelerden 10’ar metre diger cephelerden 5’er metredir.” Seklindedir.

Emsal degisiklikleri sonucundaki ingaat alani hesabi asagidaki gibidir;
MEVCUT EMSAL:1.70 TEKLIF EMSAL: 1,60- 2.20

593 x 1,60 = 948,80
6.158 x 2,20 = 13.547,60
Toplam = 14.496,40

INSAAT ALANI (M2) 6.753 x 1,70 = 11.480

Teklif Plan fle Artan Insaat Alani : 3.016,40 M2

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi

“MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmni, stirekliligini, biitiinligiind,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkezine en fgzla 500 metre yar ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz ih tamaminin talebi tiizerine ada bazinda yapilacak imar plani

isikligi sonuc artis olap/arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
_ 2/4 /lg”
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alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar gozetilir.

Imar plani degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 say1l1
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg¢
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artiy pay1, 6deme tarihinde her takvim yih igin, bir énceki yila
iligkin olarak 213 sayihh Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Taginmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitligiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
ytiksekligi ve kullamim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar harig, deger
art1y pay1 édenmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artig payi tutarlar1 taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir. Yatirilan tutarlarin;

a) Bityliksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 bilyliksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili il¢e belediyesinin ilgili hesabina, %251 Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiytiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plan1 degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°i
Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinmn; bliytiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°1 bilytiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger artig
paymun tamami plan degisikliginin yapildigs yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig paymin %251, (b)
bendine gore kalan deger artis paymn %30’u ile imar plani degisikliginin diger genel biitceli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Pay: Hakkinda Yonetmelik,

Deger artis paymna konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 - (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarm,
stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak gekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yizélglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon d gisikligi,
suretiyle yapilir, ﬁ

Deger artis pa onusu ﬁZ; i :
3/4 -\ e
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MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir,

Degerleme raporlar:

MADDE 8 — (1) Imar plam degisikligi talep edilen tasinmazin meveut durum degeri ile
imar plan1 degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirihir. Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artis pay: olarak raporlanir. Yetkili kuruluglarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmam olmak tizere ii¢ kisinin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak tizere, yetkili kuruluglar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlar1 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 ayr1 ayn veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir, Degerleme ¢alismalar neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlan idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iligkin yapilan tasinmaz degerlemesinde tasinmaz tizerindeki mevcut
yapi, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellere iliskin ilgi yazi ve eki
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup, ytiriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (c) ve (¢) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerde 1/1.000
olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 3194 sayili
Imar Kanunu Madde Ek 8’c¢ gore deger artigina tabi oldugu anlagilmis olup, 1/1.000 6l¢ekli
Uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi Cobantepe Mahallesi 294 ada 7 nolu parsel gida ihtisas organize sanayi
bolgesi 1/100.000 slgekli il gevre diizeni plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.09.2022 tarihli ve 98718 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ligi: Kahramanmarag Gida htisas Organize Sanayi Bolgesi Baskanliginin 08.09.2022 tarihli ve

50299 kurum sayili yazisu.

TALEP

Ilgi yaz ile Kahramanmaras Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesinin yer se¢iminin Sanayi
ve Teknoloji Bakanlig1 Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiiniin 06.12.2021 tarihli ve E-37419779-
453.01-3126768 sayili yazisi ile kesinlestigi, 24.12.2021 tarihli ve 3180791 sayil1 Bakanlik Oluru
ile de Kurulus Protokolii onaylanarak tiizel kisilik kazandig1 belirtilmis olup, séz konusu alanda
Kahramanmaras Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesine iligkin tst lgek plan degisikligi
yapimast ve alamin Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli il GCevre Diizeni Planinda Organize
Sanayi Bolgesi olarak tanimlanmasi alam talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tiirkoglu ilgesi Cobantepe mahallesi 294 ada 7 parselin
miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu gértilmiistiir. Parsel 800.000 m2 alana sahiptir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmarag Gida Ihtisas Organize Sanayi Alani, Kahramanmarasg ili 1/100000 Olgekli
Il Cevre Diizeni Planinda Hacibebek Mahallesi ile Cobantepe Mahalleleri arasinda bulunmaktadar.
Cevre diizeni planinda planlama alani ¢ayir-mera alani olarak tamimbdir. S6z konusu alanda
onaylanmis nazim ve uygulama imar plan: bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llimiz Tiirkoglu ilgesi Cobantepe mahallesi 294 ada 7 parselde kurulmas: planlanan
Kahramanmarag Gida Ihtisas Organize Sanayi Bélgesinin, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi
Bolgeleri Genel Midiirliigiiniin 06.12.2021 tarih ve E-37419779-453.01-3126768 sayil1 yazisi ile
yer se¢imi kesinlesmis, 24.12.2021tarih ve 3180791 saylll Bakanlik Oluru ile de Kurulus
Protokolii onaylanmustir.

Plan ¢alismasi yer segimi kesinlesen ve Kahramanmaras 1li, Tirkoglu Ilgesi, Cobantepe
Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 80 hektarlik 294 ada 7numaraly tasinmazi kapsamaktadar.

Degisiklik kapsaminda; yer segimi kesinlesen bslge simirlartnin Organize Sanayi Bolgesi
olarak 1/100.000 Olgekli Kahramanmara 1li, 1/100.000 slcekli il Cevre Diizeni Planin
N37numarali paftasina islenmesi, ¢evre diizeni plamnin ilgili plan notlarinda diizenleme
yapilmistir.

Kahramanmaras Il Cevre Diizeni Plani Plan Notlarimin 7.2.12. maddesinde;

“Bu planin onaymndan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, plamin koruma
kullanma dengelerini gézeten ilke kararlarimi desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliginin
diistik oldugu (Kuru Marjinal Alanlarda), Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin ve ilgili kurum
ve kuruluslarin uygun gériisleri alinarak organize sanayi bolgesi niteliginde ve minimum 150
hektar alana sahip olacak sekilde gelistirilebilecek olup, plan degisikliginin yapilmas: zorunludur.

Bu alanga bertaraf #fsisleri insa Wetme izni verilmez.” hijkmiiAer aldigindan, yer
il 1/2 Sﬂé’
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se¢imi kesinlesen Kahramanmaras Gida Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Alanmin 1/100.000
dleekli 11 Cevre Diizeni Planinda “Organize Sanayi Bolgesi” olarak belirlenmesi gerekmektedir.

Plan degisikligi ile 80 hektar biiytiklige sahip olan ve Sanayi ve Teknoloji Bakanlig
tarafindan yer se¢imi kesinlestirilen, Kahramanmarag Ili, Tiirkoglu Ilgesi, Cobantepe Mahallesi
294 ada 7 parsel numarali tasinmaz Organize Sanayi Bélgesi olarak ¢evre diizeni planmna islenmis,
plan hiiktimlerinin 7.2.12, maddesi;

“Bu plamin onayindan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma
kullanma dengelerini gozeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla tarimsal toprak niteliinin
diistik oldugu (Kuru Marjinal Alanlarda), Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin ve ilgili kurum ve
kuruluglarin uygun goriisleri alinarak organize sanayi bolgesi niteliginde gelistirilebilecek olup,
plan degisikliginin yapilmasi zorunludur. Bu alanda bertaraf tesisleri inga edilmeden isletme izni
verilmez.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar ve Mekéansal Kullanim Esaslar1 Bashkl:
4. Maddesinde; “c) Cevre diizeni plani: Varsa mekénsal strateji planlarmin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak orman, akarsu, g6l ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin
gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm, ulasim, enerji gibi
sektdrlere iligkin genel arazi kullamm kararlarim belirleyen, yerlesme ve sektérler arasinda
iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 6lgekteki haritalar
lizerinde 6lgegine uygun goésterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan
notlar1 ve raporuyla bir biitlin olarak yapilan plani,” ifadesi yer almaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu ilgesi Cobantepe mahallesi 294 ada 7 parsel Gida
Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi 1/100.000 6leekli Il Cevre Diizeni Plami degisikligi teklifi
yurtirlikteki kanunlar ve yo6netmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar.alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi Cobantepe Mahallesi 294 ada 7 nolu parsel gida ihtisas
organize sanayi bolgesi 1/100.000 olgekli il ¢evre diizeni plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/100.000 8lgekli il gevre dilzeni plan1 degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
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KONU: Caglayancerit llce merkezine iliskin 1/5000 6lcekli revizyon nazim imar planina itirazlar ile
igili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanh@i’nin 07.09.2022 tarithh ve 99553 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Tekhf yazisinda;

llgi:  Biyiiksehir Belediye Meclisinin 21.07.2022 tarth ve 2022-07/10-nn sayili karari ile onanan

Caglayancerit ilge merkezine iligkin 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plant

ITIRAZ

Caglayancerit ilge merkezine ihiskin 1/5000 6l¢ekli revizyon nazim imar plam Biytksehir
Belediye Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 2022-07/10-nn sayili karart ile onannugtir. Onanan revizyon
nazim imar plant 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 04.08 2022 — 02.09.2022 tarihlerinde,
Biiyiksehir Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik Darrest Bagkanhigi ilan
panosunda ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde (www.kahramanmaras.bel tr) ilan
edilmistir.

Caglayancerit llge Merkezi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina iligkin 04.08.2022 —
02.09.2022 tarihleri arasindaki aski stresi igerisinde 8 adet itiraz dilekgesi ile Bagkanligimiza bagvuru
yapilmistir,

3194 sayih Imar Kanunu Madde 8(b) de “Imar Planlari; Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve g¢evre diizeni plan kararlarima uygunlugu
saglanarak, belediye smurlari i¢inde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlart ilgili belediyelerce
yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikler1 ve plan revizyonlar; kayit altina alinmak ve
arsivlenmek tizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve aynt sistem tzerinden Plan
Islem Numarast almak zorundadir Planlar, belediye meclisince onaylanarak yirtrlige girer, Bu
planlar onay tarthinden itibaren belediye bagkanlidinca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili 1darelerin
internet sayfalarinda bir ay streyle es zamanh olarak ilan edilir. Bir aylik ilan suresi i¢inde planlara
itiraz edilebilir. Belediye baskanlhiginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlart belediye
meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar.

Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme ilan,
aski siresi ile es zamanlh olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi
hakkinda, degisiklige konu alanda gorulebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle
bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu
kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir. Onaylanmis
planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen imar planlarmin bir
kopyasi, Bakanlikca olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapist
uzerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek tizere Bakanliga gonderilir ” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizem plani ve imar planlan
onaylandig1 tarihten itibaren en ge¢ on bes is guni iginde otuz gun sireyle herkesin gorebilecegi
sekilde 1darelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es
zamanl olarak tlan edilir,

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil gorilebilecegi mahalli haberlesme araglart ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur

(3) Planlann askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildig/mg/ flaw tutanaklar ilgili birim amirt dahil

1ki imzali olarak duzenlen
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(4) Planlara itiraz, otuz ginlik 1lan siresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin ret karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski
suresimin sonunda kesmlesir,

(5) Itirazlar; aski siresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde 1lgili idare karar
merciine génderilir ve en ge¢ otuz gun 1¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) Tlan ve aski siiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degisen kisimlarina ihiskin olarak yentden itlan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmus planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir

Caglayancerit ilge merkezine iligkin Buytiksehir Belediye Meclisinin 21.07.2022 tarth ve 2022-
07/10-nn sayili karari ile onanan 1/5000 olgekli revizyon nazim imar planma esas itirazlarn 3194
sayill Imar Kanunun 8 maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 33. maddesi uyarinca hakkinda
karar alinmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit llge merkezine iliskin 1/5000 6lgekli revizyon nazim
imar planina itirazlar tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.07,2022 tarih ve 2022-07/10-nn sayili karar ile
onanan Caglayancerit ilge merkezi 1/5000 ¢lgekli revizyon nazim imar planina aski strecinde
yapilan 8 adet itirazdan 6 st kabul edilmigtir

Fatih mahallesi 1101 ada 4 parsel, 1103 ada 2 parsel ve 1105 ada 7, 10,11,12 parsellerin
bulundugu bélgedeki 10 m lik yolun tekrar degerlendirilmesine esas itirazlar incelenmis ve bu
parsellerin bulundugu bolgeden gegen 10 m lik tasit yolunun kaldirilarak 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani revizyonunda 7 m yaya yolu olarak tanimlanmasina karar verilmistir

Istiklal mahallesi 868 ada 10 nolu parselin park taniminin yeniden degerlendirilmesine
iliskin itirazin kabul edilerek parsel buyiklugi kadar bir alanin orta yogun konut alant olarak
tanimlanmasina karar verilmistir

Istiklal mahallesi 791 ada 5 parsel ile Akdere mahallesi 709 ada 29 nolu parsellere iliskin
itirazin reddi Komisyonumuzca uygun goralmiistir,

"ASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

s Tarthi: 15092022

KONU: Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 4494 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 ve 13 nolu
parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile tigilt teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 16.05.2022 tarihli ve 80755 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

[lgi:  24.03.2022 tarih ve E.17241 sayili Onikisubat Belediye Baskanligr’nin yazist ve
02.03.2022 tarih 2022/42 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazist ile; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mah. 4494
ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 ve |3 parsellerin yapilasma kosullarina iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat tlcesi Hayrullah Mah.

17.18 m2 yiizol¢timlii 4494 ada 13 parsel TEDAS adina,
24.20 m2 yizolgtimli 4494 ada 12 parsel ISKUR adina;
7,94 m2 yizolgiimlii 4494 ada 11 parsel ISKUR adina;
16,15 m2 ytizolgiimli 4494 ada 10 parsel ISKUR adina;,
37,04 m2 yiizolgtimlii 4494 ada 9 parsel ISKUR adina;
1.977,49 m2 yuzolgumlt 4494 ada 8 parsel ISKUR adina;
1.241,39 m2 yuzolgumli 4494 ada 7 parsel ISKUR adina;
105,10 m2 yizolgtimlii 4494 ada 6 parsel ISKUR adina,
1.421,24 m2 yizolgiimli 4494 ada 5 parsel ISKUR adina;
159,55 m2 yiuzolgumli 4494 ada 4 parsel ISKUR adina,

488,45 m2 yizolglimli 4494 ada 3 parsel ISKUR adma; tapuda kayitlt olup, miulkiyet
bilgileri dosya ekinde sunulmustur

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 4494 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 ve 13 parselfer 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda Merkezi 1s Alam (MIA) olarak; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda ise K5 ve K8 yapilasma kosullarinda Merkezi g Alani (M1A) olarak tanimlidir

iLCE MECLIS KARARI

=N
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 15.09.2022

Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda;
“Hayrullah Mah. 4494 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 ve 13 parsellerde imar plan tadilat1 teklifi teklif
cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Karar; “Istenilen imar plani imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” denilmektedir

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen alan Onikigubat
ilgesi Hayrullah Mah. 4494 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 ve 13 parselleri kapsadigi, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Planinda MIA, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise 35 metrelik tasit yoluna
cepheli alanda K8 tanmimli, arkasinda K5 tanimli MIA alanina yonelik kitle nizam tamimlarinin
kaldirilmast yonunde hazirlanmig oldugu gérilmiistur,

Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirmesinde, "5.3. Plan
Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti; “Planlama alani igerisinde tamimli K8 ve K5 yapr nizamlari
kaldirilarak alan igerisindeki yapilasma sartlarnn Yengok (Maksimum Yap: Yiksekligi): 8 kat, briit
toplam insaat alani 25472 m? olarak duzenlenmistir. Ayrica TAKS (Taban Alani Kat Sayisi)
planlama alanina konu ada simiriin tamami olarak sabit birakilmistir.”

Teklif Uygulama Imar Plani igin hazirlanan plan notlar, Plan agiklama raporu ile plan
paftast tizerinde yazilanlar arasinda uyusmazlik tespit edilmis olup, bu uyusmazlik maddesi
asagidaki gibidir.

Plan Agiklama Raporunda;

« Planlama alani igerisinde yapilasma sartlarinda dizenleme yapilarak Kitle Nizam 5 kat ve
Kitle Nizam 8 kat tammlari kaldinlmistir. Alan icerisinde parsellerin tevhid edilmesi sonucu
olusacak parsel igerisinde toplam brit insaat alam 25472 m? Yengok (Maksimum Yap:
Yiksekligi): 8 kat olarak alinacaktir.

Plan Paftasi Gizerinde;

- Alan igerisinde parsellerin tevhid edilmesi sonucu olusacak parsel igerisinde toplam briit
insaat alan1 25472 m? Yengok: 8 kat olarak alinacaktir. Ayrica taban alani imar ada simirimin
tamamina konu alandir.

seklindedir.

Imar Kanunu Madde S'de uygulama Imar Planint; "tasdikli halihazir haritalar tzerine varsa
kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plant esaslarina gore gizilen ve gesitli bolgelerin yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve duzenini, ... gosteren plandir. seklinde tanimlamaktadir.

H

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4/k bendinde ise Uygulama Imar Plani; "...,
yapmin kullamm amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, strdirtlebilirlik ve gevreye etkisi dikkate
alinarak; yapilagmaya iliskin yapr adalari, kullammlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alan
katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyaprt alagjarini, gerektiginde; parsel buyiklikleri, parsel
» hattr, yol koyh ndaki kat adedi, bagimsiz bolim

cepheSI ve derinligi} arka cb bu kotun ;
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

sayisi gibi yaptlasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarint ve diger bilgilert ayrintilar ile gosteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 ol¢ekte onayli halihazir haritalar izerinde, plan notlar
ve ayrintili raporuyla bir buttin olarak hazirlanan plan olarak tanimlamistir

Ayni yonetmeligin 24/4 numarali bendinde uygulama imar planlarinda yaptlagma
kosullarina iligkin olarak; "ayrik, bitisik, blok yap1 nizams ile Taban Alani Kat Sayist (TAKS), Kat
Alanlant Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina yuksekligi, yapt yaklagma mesafeleri belirlenr."
denilmektedir

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Madde S'de (Degisik:RG-25/7/2019-30842); Taban alani
ve emsal hesabi; net imar parseli alani tizerinden yapilir.” denilmektedir.

Plan notunda gegen “Alan igerisinde parsellerin tevhid edilmesi sonucu olusacak parsel
igerisinde toplam briit insaat alani 25472 m2’dir.” ibaresi yukarida ahintilanan Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri dogrultusunda degerlendirildiginde imar planlarmda insaat alani degil
yogunluk tanimlamast getirilmesinin esas oldugu, imar plani sonrasi olusacak muhtemel parseli
referans alarak ingaat alani tanimlamanin plan sistematigi ile bagdasmadigr distinilmektedir.

Plan paftasi Gzerinde lejant kismida K8 tanimi bulunmakta fakat plan degisikligi simnirt
icerisinde boyle bir tamm bulunmadigt tespit edilmistir. MIA tamminm dzerinde Yukseklik,
Emsal gibi yapilasma sartlarinin teklif plan paftasi tzerinde belirtilmedigi tespit edilmis olup;
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda yapilagma sartlarinin plan paftasi iizerinde de belirtilmesi
gerekmektedir.

Meri planda plan tadilati istenilen alanda, K8 tanimli yaklasik 1.119,452 m2 + K5 tanimli
yaklagik 3.297.329 m2 olmak tlizere toplam 4.416,781 m2 MIA alani bulunmaktadir. (1.119,452
m2 x 8) +(3.297,329 m2 x 5) = 25.442,261 m2 insaat alani bulunmaktadir. Yaklasik 30 m2 ingaat
alaninda artis énerilmistir.

Plan tadilati teklifi bulunan imar adasinin gevre yapilagsmalart incelendiginde; kuzeyinde
bulunan imar adalarinda yapilasma sartlann olarak; 35 metrelik tasit yoluna cepheli kisimda
(Azerbaycan Bulvarindan) 20 metre derinliginde K8 ve arkasinda KS tanimlarinin bulundugu,
gineyinde yine 20 metre derinligi ile K8 tanimlari bulundugu, 35 metrelik tasit yolunun diger
cephesinde ise Kitle nizamlarin dlgtlerinin verilmis oldugu tespit edilmistir.

Ayrica, teklif imar plan degisikligi talep edilen 4494 ada ile ayni gizergah Uzerinde
bulunan, soz konusu adanin kuzey yoninde olan 254 ada 4 parselin yapilagsma sartlarina
bakildiginda, teklif imar plami gibi MIA olarak tanimh oldugu ancak ¢ekme mesafeleri ile
max_ kat:8 olarak yapilagma kosullariin belirlenmis oldugu gérilmustiir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Ilmar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, sarekliligini, butunlugini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir ” denilmektedir.

llgi yazi eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup;
yararlakteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilr kanunun 7(1-b) maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkindg karar alinmak ugere Biylksehir,Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz uderil/n% e z
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Rapor No:2022/226
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 4494 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12 ve 13 nolu parsellere iligkin 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 3194 sayili Imar Kanunu Madde Ek 8’e gore islemlerin yapilmasi
gerektigi, plan notunda yer alan “Alan igerisinde parsellerin tevhid edilmesi sonucu olusacak
parsel igerisinde toplam briit insaat alam 25472 m2, Yencok: 8 kat olarak alinacaktir. Ayrica taban
alan1 imar ada simrimin tamamina konu alandir.” Plan notunun “+0.00 kotu altinda imar ada
stmrimn tamami alan igerisinde yapilacak olan tesise ilave tesisler, otopark ve miistemilatlar igin
kullanilabilir. Meri plandaki toplam insaat hakki agilamaz” seklinde degistirilmesi,
komisyonumuza iletilen vaziyet plani g6z 6niine aliarak, K3-K5 ve K10 kitle sinrlart ve Olgiileri
dogrultusunda meri plandaki toplam insaat hakk: asilmamak kaydiyla Ilge Meclis karar1 ve eki
teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun gorlilmiistiir.

Han OPTAS

Komisyon Baskam
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Rapor No:2022/2<7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2022

KONU: Andirin [lgesi kirsal mahalle kirsal yerlesik alan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlifi’mn 05.07.2022 tarihli ve 90161 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 15/02/2022 tarihli ve E-28886813-754-63711 sayilll1 Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Baskanligimiz yazisi.

b) 22/06/2022 tarihli ve E-74281774-599-2489 sayili Andinn Belediye Bagkanlig: yazisi
ve ekleri.

Ilgi (b) Andirin Belediye Bagkanlig1 yazisinda; ilgi (a) yazimizda belirtilen eksikler
dogrultusunda Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan ile ilgili Andirn Belediye Meclisinin
01.03.2022 tarih ve 16 nolu Meclis Karar1 alindig1 belirtilerek, Kirsal Mahalle ve 9 adet Kirsal
Yerlesik Alan Tespitleri onayi ile ilgili islemlerin yapilmas: istenilmektedir.

S6z konusu Meclis Kararinda " Kahramanmaras ili Andirn ilgesi Akgakoyunlu,
Akglimilg, Alamese, Alanli, Alinoluk, Altinyayla, Anacik, Ariklar, Basdogan, Bektasli, Besbucak,
Bogazdren, Bostanli, Boynuyogunlu, Boztoprakli, Bulgurkaya, Canbaz, Camuzluk, Cicekli,
Cuhadarli, Dariovasi, Efiragizli, Emirler, Erenler, Gékahmetli, Gokeeli, Gokgedik, Haciveliusag,
Kabaaga¢, Kabaklar, Kaleboynu, Karapinar, Kiyik¢i, Kizik, Koklt, Kéleli, Kumarli, Kuzgun,
Orhaniye, Osmancik, Rifatiye, Sumakh, Torlar, Torun ve Yesiltepe mahallelerinin idari
sinirlarinin - Kirsal Mahalle olmasina, Akifiye, Altinboga, Geben, Kargagayiri, Yenikdy,
Yesilyurt ve Yesilova mahallelerinde idari sinirlarindan imar planh alanlarin gikartilarak kalan
kisimlarin ve Cigsar, Cokak mahallelerinde ise her ne kadar imar plani bulunmasa da kirsal niifus
diginda yayla evleri olarak kullanilan alanlarin idari simirlarindan ¢ikartilarak kalan kisimlarinda
Kirsal Yerlegik Alan olmas1" hususlarinda oybirligi ile karar verildigi belirtilmektedir.

5216 sayili Bilyiiksehir Kanunu Ek madde 3'te "K&y veya belde belediyesi iken
mahalleye déniisen ve biiyliksehir belediyesi sinirlar iginde bulunup sosyo-ekonomik durumu,
sehir merkezine uzakligi, belediye hizmetlerine erigebilirligi, mevcut yapilasma durumu ve
benzeri hususlar dikkate aliarak ilgili ilge belediye meclisinin karar ve teklifi tizerine biiyiiksehir
belediye meclisinin en geg¢ doksan giin i¢inde alacagi karar ile kirsal yerlesim ozelligi tasidig:
tespit edilen mahalleler, kirsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin mahalle diizeyinde yapilmasi
esastir. Ancak; tamam kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde de on bin
metrekareden az olmamak kaydiyla kirsal yerlesik alan belirlenebilir, Kirsal mahalle veya kirsal
yerlesik alan vasfi bu fikrada belirtilen usulle kaldirilabilir.

Biiytiksehir belediyesi, birinci fikra uyarinca ilge belediyesinden gelen teklifi aynen
veya degistirerek kabul edebilir ya da reddedebilir." denilmektedir.

15 Nisan 2021 tarihli ve 31455 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kirsal Mahalle ve
Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi'nin 6'inc1 maddesi (1) ve (2) nolu bendlerinde "1) Kirsal
mahalle veya kirsal yerlesik alan belirlemesi igin 6nce ilgili ilge belediye meclisince karar alinir.
Teklifi igeren bu karar, gerekgeleri ile beraber biiyiiksehir belediye bagkanhgina génderilir. Ilge
belediye meclisinin kararinin ve teklifinin biiytiksehir belediye baskanligi kayitlarina intikal ettigi

i

tarihten itibarg biiyﬂk;;g\l' belediye meclisinin yapacag ilk toplantida karar ve teklif giindeme
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B n
v ! A B




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/20%)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2022

getirilir ve bilyliksehir belediye meclisi, en ge¢ doksan giin i¢inde kirsal mahalle veya kirsal
yerlesik alan tespitine iligkin kararinm verir,

(2) Buytiksehir belediye meclisi belirtilen siire i¢inde karar almak zorundadir.
Bilyiiksehir belediye meclisi, ilge belediyesinden gelen teklifi aynen veya degistirerek kabul eder
ya da reddeder." ifadeleri yer almaktadr.

Bu nedenle ilgi yazi ve eki Andirin Belediye Meclisi Karan ile 9 adet Kirsal
Yerlesik Alan Krokisi ekte sunulmus olup, 5216 sayili Bilyliksehir Kanunu ek madde 3 ve Kirsal

Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yo6netmeligi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak lizere Bliyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andinn ilgesi kirsal mahalle kirsal yerlesik alan tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu Kirsal yerlesik alan ve mahalle
sinirlarimin ilan edilmesi Komisyonumuzca uygun gériilmistiir.

Mustafa SAYLAK
Uye

2/2




KAMRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

' Tarihi: 15.09.2022

@-:ckmektedir

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Maksutusagi Mahallesi 209 ada, 2,3,4,5 ve 6 nolu parsellere iliskin

1/5000 oigekli imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 08.08 2022 tarihli ve 94642 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

llgi:  20.06.2022 tarih ve 34038 sayili Cuma TUT" un dilek¢esi ve eki 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani teklifi dosyast.

TALEP

llgi dilekge ve ekleri ile; Dulkadiroglu llgesi, Maksutusagr Mah, 209 ada, 2,3.4, 5 ve 6
parsellerin " Sanayi Alani" olarak tanimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plan teklift; 5216 saytl Kanunu 7(b) maddesine gore, islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir,
MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi, Maksutusagi Mah, 209 ada;
*35.985,69 m? yizoleumlu, 2 parsel,
57.202,96 m? yuzodleimli, 3 parsel,
+19.537,59 m? yuzolgumli, 4 parsel,
+39.668,61 m? yizolgtimlu, S parsel,
*38.746,55 m? yuzolgumlu, 6 parsel,
Abalioglu Lezita Gida San.adina kayitlt olup; mulkiyet bilgilert dosya ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Maksutusagi Mah, 209 ada, 2,3,4,5 ve 6 parsellerin, imar plan
(1/5000-1/1000) bulunmamaktadir.

Dulkadiroglu Il¢esi, Maksutusagi Mah, 209 ada, 2,3.4,5 ve 6 parseller, Kahramanmarag
1/100000 olgekli II Cevre Diizeni Planinda, sulama alani, dogal karakteri korunacak alan

tanimhidir, fay zonu igerisinde kalmakta ve fay hattindan etkilenmektedir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu Ilgesi, Maksutusagt Mah, 209 ada, 2,3,4,5 ve 6 parsellerin "Sanayi Alani"
olarak tamimlanmasi seklindeki, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planina iliskin;

«(AFAD) Kahramanmaras, 11 Afet ve Acil Durum Mudarligi'nin, 04.062021 tarih ve

[33

E 83768 sayili yazisinda; “ . parsellerin gineyinde yer alan Aksu Cayr nedeniyle meydana

gelebilecek rigkler degerlendirgenin ilgili  kurum DSI tarafindan  yapilmasi

' Rapor No:2022/é_%;
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«Kahramanmaras 11 Kiltir ve Turizm Mudarlaga’nin, 01.07.2022 tarith ve E. 1506912
sayili yazisi ve eki, 29.06.2022 tarih ve E 1497885 sayili, Mize Midurlugi yazisi,

*Tirkoglu Organize Sanayi Boélgesi’nin, 07.10.2021 tarih ve 2021/166 sayih yazisinda,
“Tarimsal entegre Tesisi Alant i¢in Tirkoglu Organize Sanayi Bolgemizde talep ettiginiz

204.377,228 m2 alan i¢in bos arsamiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

K Maras Organize Sanayi Bolgesi'min, 21.08.2021 tarth ve 704 sayih yazisinda,
“Bolgemizde Tarumsal Entegre Tesisi kurmak tzere 204.377,228 m2 alan igin bos parselimiz

bulunmamaktadir.” denilmektedir

Elbistan, Tarima Dayali Thtisas Besi Organize Sanayi Bolgesi'nin, 28.09.2021 tarih ve 25-
5. sayili yazisinda; “. . Elbistan Tarima Dayali Ihtisas Besi Organize Sanayi Bolgemiz’de herhangi

bir kanatli hayvan tesisi bulunmamaktadir.” denilmektedir.
+Elbistan Organize Sanayi Bolgesi'nin, 06.10.2021 tarith ve 118 sayili yazisi,

Elbistan Organize Sanayi Bolgesi'nin, 26.11.2021 tarih ve 147 sayilt yazisinda “Elbistan
Organize Sanayi Bolgemiz sinirlart igerisinde tahsis edilecek arsamiz bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

K .Maras Tekstil Thtisas Organize Sanayi Bolgesi'nin, 20.08.2021 tarih ve 349 sayili
yazist,

«K.Maras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi'nin, 03.12.2021 tarih ve 428 sayili

yazisinda, “Bolgemize Tarimsal Entegre Tesist kurmak uygun olmayip, 204.377,228 m?2

biiyikligiinde bos parselimiz bulunmamaktadir.” denilmektedir
«K Maras Il Jandarma Komutanligi'nin, 11,06 2021 tarth ve 3490004 sayil1 yazisi,
«(BOTAS) Kahramanmaras Sube Midurlagi’nan, 14.06.2021 tarth ve E.2400863/19155

sayili yazisinda; “ . proje sinirlarinda kurulusumuza ait herhangi bir boru hatti sistemi veya tesisi
bulunmamakla birlikte bolgede bulunabilecek Nato Petrol Boru Hatlari igin Akaryakit lkmal ve

Nato Pol Tesisleri Isletme Baskanligindan goris alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.
*Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS'nin, 04.06.2021 tarih ve 18077 sayili yazist,

«(KASKI) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirligi, Planlama ve

Yatirim Dairesi Baskauligimin, 07.00.2021 tarth ve E.1168] sayih yazisi,

«Kahramanmarag 1l Saghk Muaduarlagi'nin, 02.06.2021 tarih ve E. 12678 sayili yazisi ve eki

rapor,

«Karayollar1 5. Bolge Mudurlugd' nun, 05082021 tarth ve E. 517295 sayili yazisinda;

“Karayollart Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeliginin;

AP

M & » =
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037 maddesinde; bolinmis devlet yollarinda tesise ait gecis yoluna en az 100 metre

mesatede (her iki yonde de) kavsak olusturulmamasi
040. Maddesinde; Bolunmis devlet yollarinda Akaryakit Akaryakit satig istasyonu i¢in
cephe genigligi en az 40 metre diger tesisler i¢in en az 20 metre,

041. Maddesinde tesisler biinyesinde mevcut olan yeriistii akaryakit, sivilastirilmis gaz ve
diger tehlikeli madde depolart cephe hattinm karayolu sinir ¢izgisine en az 50 metre, tesislerin ana

binalari, her tiirli yer alt1 depolari, cephe hattinin karayolu sinir ¢izgisine en az 25 metre

oTesise ait beke¢i kulubesi, akaryakit pompalari, sivilagtirilmis gaz pompalari ve kaideleri,
yiikleme bosaltma rampalarinin ve meskenlerin cephe hattinin karayolu kamulastirma sinirina en
az 5 metre mesafede olmasi ve tesise insaat izni (yapi ruhsati) verilmeden once yonetmeligin 39.
Maddesine gore ilgili Belediye Bagkanliginca Bolge mudurligimutzden uygun goris alinmast

zorunludur.” denilmektedir.

*Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudirligi’nin, 02.06.2021 tarth ve 341524

saytli yazist,
«Kahramanmaras Telekom Mudirlagi’ niin, 13.07.2021 tarth ve 114196 sayili yazisi,

*ARMADAS (Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S)'in, 07.07.2021 tarth ve 553 sayili

yazisi,
*T.E.LA.S Genel Mudirlagt'nin, 01.06.2021 tarih ve E. 683366 sayili yazisi,
+AKEDAS Elektrik Dagitim A S.'nin, 28.05.2021 tarth ve 22474 sayih yazist,

*Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Mudarligi niin, 31.052021 tarith ve E.2606360

saytli yazist,
«Ulasim Daire Bagkanligi'nin, 09.06.2021 tarth ve E.22107 sayili yazisi,

*Kahramanmaras, Cevre ve Sehircilik 11 Mudurliigii’niin, 14.06.2021 tarih ve E. 1111644

sayilt yazis1 ve eki rapor,

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudiirliigi, Orman Isletme Muidiirligi’nin, 02.08.2021

tarih ve E.1770368 sayil1 yazisi ve eki, komisyon inceleme raporu,

«(EUAS) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Mudurligi'nin, 19.08.2021 tarih ve 381498 sayili yazisi,

*(MTA) Maden Teknik Arama Genel Mudurligi, Jeoloji Etiidleri Dairest Baskanhi@i’ nin,
14.09.2021 tarih ve 146213 sayili yazisi,

Enerji ve Tabij Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol Isleri Genel Midurliigi'nin

11.10.2021 tarih ve 2020314123 sdlyili yazist,

Rapor No:2022/20§/5
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Il Tarim ve Orman Mudirligi'nin, 01.04.2022 tarih ve 5059138 sayili yazisi ve eki
Bakanlik Oluru,

+DS1 20. Bolge Mudarfigi'niin, 14.07.2021 tarih ve 1408253 sayili yazisi,
ile uygun gortgsler alindig goralmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

lgi dilekge eki teklif plan paftas: ve plan agiklama raporu incelendiginde;

*Plan teklifi onama sinirt i¢erisinde yer alan, Dulkadiroglu llgesi, Maksutusag Mah, 209
ada, 2-3-4-5-6 parselleri kapsadigi ve so6z konusu parsellerin mer't durumda imar plant sinirlars

disinda kaldigi,

*35.985,69 m? yuzolgimli, 209 ada, 2 no’lu parselin, kismen tasit (3.derece) (12 m) yolu,

kismen, sanayi alani olarak tanimlandigi, kismen de, plan onama sinir1 diginda birakildigt,
12 m genisligindeki tasit yolunun, erigsme kontrollti (40 m) yola baglandigi,

*Teklif plan ile tanimlanan sanayi alanmmm, 12 m genisligindeki tasit (3 derece yol)

yolundan mahreg aldig1,

+57.202,96 m? yiuzolgtimli, 209 ada, 3 no’lu parselin, kismen sanayi alani olarak

tanimlandigi, kismen de, plan onama sinirt digarisinda birakildigy,

*19.537,59 m? yazoélgimli, 209 ada, 4 no’lu parselin, kismen, sanayi alani olarak

tanimlandigt, kismen de, plan onama sinirt diginda birakildigr,

+39.668,61 m? yuzolgumli, 209 ada 5 no’lu parsel ile, 38.746,55 m? yuzolgumli, 209 ada,

6 no’lu parselin tamaminin Sanayi Alant olarak tammlanmts oldugu,
*Toplamda yaklagik 183.020,45 m? Sanayi Alani tanimlanmis oldugu,

*Teklif edilen sanayi alaninin, dogu ve kuzey cephesi ada smirmin "Karayollari

Kamulastirma Sintr1" baz alinarak tanimlandigs,

+S6z konusu alanda Tavuk Kesim, lleri Islem ve Paketleme tesis alani yapilmasinin

planlandigi tespit edilmisgtir.
1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlart;

«"Nazim Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Maksutusagi mahallesi, 209 ada 2.3,4,5 ve 6 no'lu

parseli kapsar.
*Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir

*Yap1 ve tesislerde ‘,Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik’”

| Rapor No:2022/2as-
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«Planlama alam igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulug gortslerine

uyulacaktir

«Kahramanmaras Cevre Sehircilik 11 Mudurligu tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etut Raporunda planlama alant Yerlesime Uygunluk agisindan Onlemlt Alan
5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunun
Sonug ve Oneriler kisminda ki maddelere uyulmasi zorunludur

n~

«Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plant", "3194 Sayilt Imar

Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi iizerinde

mevcuttur.

3194 Sayilt Kanun Kapsaminda, Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 5-1) “Sanayi
alani: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yap: ve tesislerin de

yapilabilecegi alanlardir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; (1) “Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bittinlugiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerek¢elere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ust Olgek Planlara Uygunluk;

Kahramanmaras, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kararlart Ve Uygulama
Hiukiimleri igerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler i¢inde kalmig olan sanayi tesislerinin organize

sanayi bolgelerine ve sanayi alanlarina taginmast saglanacaltir

4.20. Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amaci ile ilgili kurum ve kuruluslarla isbirligi igerisinde dogal esikler dikkate alinarak 6zel sanayi |
bolgelerinin (ihtisaslagmis sanayi bolgesi, organize sanayi bolgesi vb.) ayrilmasi, imara agiimis |
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarinin ve gevresel

onlemlerin ilgili paydaslarin katilimi ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

Kent genelinde, kontrolsiiz gelisen sanayi alanlarinmn, konut alanlar vb. yasam alanlari ile
i¢ igce gegmesini engellemek ve kirletici unsurlan kontrol altina almak adma, Dulkadiroglu,
Onikisubat, Tirrkoglu llgelerinde bulunan ve Erkenez OSB, Aksu OSB, Turkoglu-2 OSB olarak
tanimlanan alanlar, Resmi Gazete’nin, 25.12.2021 tarih ve 31700 sayisi ile, Organize Sanayi

Bolgesi olarak ilan edilmistir.

Nazim/uygulama imar plani teklifine konu olan, Maksutusagi Mah, 209 ada, 2,3,4, 5 ve 6
parseller, Islah OSB kapsaminda “‘Organize Sanayi Bolgest”’ olarak belirlenen alan sinirfars
icerisinde yer almamaktadir. Ust 6lgekli plan kararlari OSB alanlart disinda parsel bazli Sanayi

Alani tamimlarina izin vermemektedir.

[lgi yazi ekinde, yer alan, Dijlkadiroglu ll¢esi, Maksutusagr mahallesi, 209 ada,2,3,4,5 ve 6

J JOL

ellere iliskin hazilanan,
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yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddelerine gore,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Maksutusagi Mahallesi 209 ada, 2, 3, 4, S ve 6 nolu
parsellere iliskin 1/5000 ol¢ekli imar plani tlizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 olgekli imar plani Komisyonumuzca uygun gortlmistir.

I

Komisy¢n Baskani
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