KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2024/06

o
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PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU Tarihi: .10.2024
.10.2024

.10.2024
.10.2024

KOMISYON INCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havale edilen teklifler.
KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No: 1 Biiyiiksehir Belediye Meclisimizce alinan 12.09.2024 tarih ve 2024/09-12 sayili meclis karar
icerigi revize edilerek, Biiyiiksehir Belediyemizin sirketi olan MARBEL Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
unvaninin KMBB Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi olarak degistirilmesine; sirketin amag¢ ve konular kismina
petrol iriinleri, is makinalari, toprak iiriinleri, ¢imento, otomotiv, oto tamir bakim, bayndirlik miiteahhitler,
aydinlatma, emlak, emlak miisavirligi, insaat taahhiit- ingsaat malzemeleri konularinin eklenmesine, sirketin Amag ve
Konular kisminda yer alan enerji boliimiiniin giincellenmesine, sirket sermayesinin 4.000.000,00 TL den
100.000.000,00 TL’ye ¢ikartilmasina, artirilan 96.000.000,00 TL’nin 367.401,40 TL’si sirketin 6z kaynaklarinda
bulunan Sermaye Enflasyon Diizeltme Farkindan kargilanmasina; geri kalan 95.632.598,60 TL’nin Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan nakden taahhiit edilerek karsilanmasina, nakden taahhiit edilecek tutarin Y4 tescil
oncesi Odenip bloka altina alinmasina geri kalan % kismin1 24 ay i¢inde 6denmesi komisyonumuzca uygun
goriillmustiir.

Rapor No: 2 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 25’inci maddesine istinaden,

a)  Biiyiiksehir Belediyesi 2024 yili gelir tarifesinde yer alan Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi
Baskanligina bagh Asfalt ve Uretim Sube Miidiirliigii uhdesinde bulunan Tas Ocagl icerisinde Konkasér Tesisinde
tretilen Blokaj Tas1 ton fiyatinin 25,00 TL’den 40,00 TL'ye ¢ikarilarak giincelleme yapilmas: komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

b)  Nurhak Belediye Meclisinin 04.10.2024 tarih ve 2024/41 sayili meclis karar1 dogrultusunda Nurhak
Belediyesi 2024 Yilt Gelir Tarifesinin Numarataj Ucretleri bashgi altinda yer alan gruplarda asagidaki sekliyle
giincelleme yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Nurhak Belediyesi 2024 Yili Gelir Tarifesi
Numarataj Ucretleri R

1 Mahallinde Tasinmaz (Bina ve Arsa) Tespiti 350,00 TL

2 Yapi1 Ruhsati Islemlerinde (UAVT Tescili i¢in Bag. B6liim Bagina Konutlar igin) 400,00 TL |
3 Yap1 Ruhsati islemlerinde (UAVT Tescili i¢in Bag. B6liim Basina Isleri igin) 370,00 TL
4 Is Yeri I¢in Adres Tespit Tutanag 500,00 TL
5 Konutlar I¢in Adres Tespit Tutanag: - 400,00 TL

6 Levha Bedeli i¢ Kap1 (Bag. Boliim Bagina) 210,00 TL

7 Levha Bedeli Disg Kap1 (Bag. Béliim Bagsina) 360,00 TL

8 Ruhsatsiz Yapilardan Alinacak Ucret (Yapi Bagsina) 5.000,00 TL

Rapor No: 3 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;

a)  Ilimiz Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 533 ada 2 parselde kayitli imar planinda Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alani olarak tanmimli 2.653,58 m? yiizlgiimlii Biiyiiksehir Belediyemize ait tasinmazin bolgede
bulunan gocuk ve gengleri sportif faaliyetlere kazandirmak ve Hockey sahasinin Tiirkiye Sampiyonlarina ev sahipligi
yapmasini temin etmek ve ilave soyunma odalari yapmak, ayrica alana uygun yeni spor faaliyet tesisi kurmak
amaciyla Kahramanmaras Genglik ve Spor Il Miidiirliigiine 5 y1lligina bedelsiz tahsisi ve bu hususta diizenlenecek

protokoller igin Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyngca uygui%
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b)  Miilkiyeti Belediyemize ait [limiz Ekinozii Ilgesi Igmeler Mahallesi 779 ada 1 parselde kayith
4.632,45 m? yiizolgimlii tasinmazin Diyanet Isleri Baskanligi, Ekindzii ilce Miiftiiliigti adina bedelsiz 10
yilligina tahsis edilmesi ve bu hususta diizenlenecek protokoller igin Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun goériilmiigtiir.

Rapor No: 4 Biiyiiksehir Belediyemiz hizmetlerini daha iyi seviyeye yiikseltmek amaciyla 5393 sayili,
Belediye Kanunu'nun 85' inci maddesinin (b) bendi ile 237 Sayili Tasit Kanununun 10.maddesinin 2' inci fikrasifia’
istinaden 17 adet Kamyon, 1 adet Arazdz ve 2 adet Cekici Tirin ekipmanlariyla birlikte satin alinmasi hususunda
Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Rapor No: 5 5393 sayili Belediye Kanununun 68’inci maddesine istinaden,

a) KASKI Genel Miidiirliigiiniin iller Bankas1 A.S. den kullanacagi Akedas Elektrik Perakende Satis A.S ye
ddenmek tizere elektrik kullanimindan kaynaklanan gecikmis borcun Iller Bankasinca kredilendirilerek dogrudan
ilgili alacakli kurumlarin hesabina aktarilmast isi igin toplam 200.000.000,00- (ikiyiizmilyon Tiirk Lirast) TL’lik
krediye belediyemizce garantdr olunmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) KASKI Genel Miidiirliigiiniin Andirin Igmesuyu Isale Hatt1 Insaati isinde kullaniimak tizere iller Bankast
A.S.'den Su Kanalizasyon ve Altyap1 Projeleri (SUKAP) kapsaminda %50 hibe ve %50 kredi finansmani hususunda
kullanacag1 38.087.480,00 TL (OtuzsekizmilyonseksenyedibindortyiizseksenTiirk Lirast) ek krediye belediyemizte™ |
garant6r olunmas1 komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Rapor No: 6 Mahalli idareler Biitge ve Muhasebe Y&netmeligi’nin 37°nci maddesine istinaden;

a)  Andirin Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 2024/49 sayili meclis karar1 dogrultusunda Andirin
Belediyesi 2024 yili biitge kararnamesine 45.000.000 TL (KirkbesmliyonTiirkliras1) ek odenek verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b)  Nurhak Belediye Meclisinin 04/10/2024 tarih ve 2024/39 sayili meclis karari dogrultusunda Nurhak
Belediyesi 2024 yili biitge kararnamesine 15.000.000 TL (OnbesmilyonTiirkliras1) ek o6denek verilmesi
komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

Rapor No:7 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigiiniin
Yurtdis1 ¢ikiglart hakkindaki 09.03.2022 tarihli ve 2022/05 sayili Genelgesin istinaden, 3-8 Kasim 2024 tarihleri
arasinda Hollanda da gerceklestirilecek "Bugiiniin Gengleri Gelecegin Meslekleri Projesi" kapsaminda Ozgiin
Gonen’in yurt dis1 gorevlendirmesi komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Sems SEZAL Omer OZBERK
Komisyon Baskan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2024/2.

Tarihi: 25.09.2024

e

KONU: Elbistan flgesi, Karaelbistan Mahallesi, 108 ada 5 ve 6 nolu parsellere iliskin 1/5000 Slgekli
nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 206680 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisimnda;

flgi:  02.08.2024 tarih ve 45340 sayih dilekge ve ekindeki 1/5000 olgekli nazim imar plam

degisiklik teklifi

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesi, 108 ada 5 ve 6 parsel sayill
taginmazlara iligkin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifi (Konut Alanindan
¢ikarlarak Ticaret Alani olarak tanimlanmast) 5216 sayili Bilytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7/b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanlifimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

« Elbistan [l¢esi, Karaelbistan Mahallesi, arsa vasifl, 708,29 m? yiizdl¢timli, 108 ada, 5 parsel
say1l1 taginmaz,

e ve 737,71 m? ytzélgtimli, arsa vasifli, 108 ada 6 parsel sayili taginmazin Hulusi DEMIR
miilkiyetinde oldugu goriilmistar.

MER’i IMAR PLANI

Elbistan Ilcesi, Karaelbistan Mahallesi, 108 ada 5 ve 6 parsel sayil1 tasinmazlar;

+ Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’nin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6-(6.31) sayilt

meclis karartyla mer’i 1/5000 dlgekli Nazim imar Plaminda, orta yogunlukta (121-250 kisi/ha)
gelisme konut alaninda kalmaktadr.

« Miilga Karaelbistan Belediyesi’nin, 04.03.1998 tarih ve 4 no'lu meclis karariyla onaylanan
Karaelbistan (K.Marag) 1/1000 lgekli Uygulama imar Plamnda ise, konut alaninda (Ayrik nizam 2
Kat On bahge mesafesi=5 m, Yan bahge mesafesi=3 m TAKS=0.30 KAKS=0.60) kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

e (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliglind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” geklinde hususlar bulunmaktadir.

3194 sayil1 imar Kanunu'nun Ek-8 Maddesinde;

« “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligtni sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzellifine uygun
olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini igeren sosyal.ve teknik altyap: etki

degerlendirme raporu hazirlanargk plant onaylayacak idareye sunulur. |
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* Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlari; adanin

merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apl alanda karsilanmak zorundadir
« Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant

degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.
fmar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payina

konu olacak plan degisiklikleri baglikli 5. Maddesinde
e 1. Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarm, stirekliligini
biittinligiint, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak

sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan

a) En az bin metrekare ve tizeri yliz6lgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu
degisikliklerinde ihtiyag duyulan Kkiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin

merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak
b) (Damstay Idari Dava Daireleri Kurulu'nun 22/1/2024 tarihli ve YD ltiraz No 2023/1022
sayil1 karari ile ylirlitmesi durdurulan bent:Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilir

seklinde hususlar bulunmaktadir.
Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi

incelendiginde;
« Elbistan Ilgesi, Karaclbistan Mahallesi, 108 ada 5 ve 6 parsel sayili taginmazlarin, mer'i
1/5000 &lgekli nazim imar plaminda konut alami tanimli iken, ticaret alam (1146 m?) olarak

tanimlandigi,

« Sehircilik ve planlama ilkeleri agisindan degerlendirme yapildiginda, mer't nazim imar
planinda, ortayogunluklu gelisme konut alam tammli bélge igerisinde, parsel bazinda fonksiyon
degisikligi yapilarak, ticaret alam tammlanmasinin, bolgedeki plan biitiinliigiinti bozucu nitelik

tagtyacagi,
« S6z konusu taginmazin, konut alanindan ¢ikartilarak, ticaret alamna alinmas: ile birlikte
mer'i mevzuat (Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yénetmelik) hiikiimlerine

3 T ) oo
gore, deger artig1 ortaya gikmamakla birlikte, fiili durum itibari ile, konut alani- ticaret alan1 degisimi
sonucunda, s6z konusu tasinmazin degerinde artis olabilecegi, tespit edilmigtir.

Nazim imar plam degisikligine iliskin plan notlar1 asagida yer almaktadir
« “]. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI; ELBISTAN ILCESI, KARAELBISTAN

MAHALLESI, 108 ADA 5 VE 6 NO'LU PARSELLERT KAPSAR.
+2. YAPILASMA SARTLARI ILE ILGILI KARARLAR UYGUL }MA IMAR PLANINDA
SKTIR, | ;
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Rapor No:2024/ 27
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Tarihi: 25.09.2024

« 3. YAPI VE TESISLERDE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

« 4. MIMARI PROJE ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

« 5. PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA
DAYALI PARSELASYON PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

. 6. KAHRAMANMARAS CEVRE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN
11/10/2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA PLANLAMA ALANI ONLEMLI ALAN 5.1 ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA-5.1) OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR, IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ~ETUT
RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA Ki MADDELERE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

. 7. BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
. 8. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

"MER'I
iIMAR PLANI", "3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK"

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

ilgi yaz ekinde yer alan; Elbistan figesi, Karaelbistan Mahallesi, 108 ada 5 ve 6 parsel sayih
tasmmazlara iligkin, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklik Teklifinin (Konut Alanindan
¢ikartilarak Ticaret Alanina alinmas), yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili [mar Kanunu, 5216
Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiiktimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, Karaelbistan Mahallesi, 108 ada 5 ve 6 nolu parsellere
iliskin 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu teklif plan biitiinliigiind szacagindan 1/5000 Slgekli nazim imar plam

Halil KALL Aziz Baris 0ZSONMEZ
_~ Uye Uye ,’7
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Rapor N0:2024/2c¥
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 25.09.2024

KONU: Tiirkoglu flgesi, Merkez Mahallesi 373 ada 1 nolu parsele iligkin, 1/5000 leekli imar plant
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 204959 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Kahramanmaras Orman Isletme Miudiirligii'niin, 29.07.2024 tarih ve 12551672 sayil yazisi
ve ekindeki, 1/5000 lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi dosyast ekleri

TALEP

figi yaz1 ve ekleri ile; Ttirkoglu flgesi, Merkez Mahallesi, 373 Ada, 1 parsel sayili taginmaza
iligkin hazirlanan, 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisiklik (Resmi Kurum Alani'ndan ¢ikartilarak,
ticaret alanina almmasi) teklifinin, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 1.402,74 m?
biyiikliigiindeki, 373 ada,l parsel sayili tasinmazin, Orman Genel Miidiirltigti (Hisse
oran1:1786/2400-1.043,87 m?) ve Maliye Hazinesi ( Hisse oran1:614/2400-358,87 m?) miilkiyetinde
oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mabhallesi, 373 ada, 1 parsel sayili taginmaz;

« Mer'i 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planindaskismen, Resmi Kurum Alam-Belediye Hizmet
Alam, kismen de, ticaret alan olarak tammlanmuigtir.

« Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda;kismen "Orman Bolge Sefligi" alaninda,
kismen de, K5 nizam yapilasma kosulunda, ticaret alan1 olarak tanimlanmigtir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 9.maddesinde;

« "(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintil
aciklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 26. maddesinde;

« "(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmn, stirekliligini, buttinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

¢ (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlgf nin iyilegtirilmesi esastir.

Yiiriirlitkteki imar planlarinc

a ongorilen sosyal ve teknik alty

1/3
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degisikligi yapilamaz.
rN
" 3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLisi RAPOR
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Tarihi: 25.09.2024

* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigiiltillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamndaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisii aliur.” seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 373 ada,] parsel sayili tasinmazi kapsadig,

« Mer'i nazim imar plamnda, 373 ada,1 parsel sayili taginmazda tanimli olan "Resmi Kurum
Alani- Belediye Hizmet Alam 'mn, kaldirilarak " Ticaret Alani" olarak tanmimlandigi (yaklagik:1402
m?)

« Parsel smirlar ile fonksiyon sinirlarinin uyumlu hale getirildigi,

« Nazim imar plam degisiklik teklifine yonelik, Cevre Sehircilik ve fklim Degisikligi 1
Miidirliigli ( Maliye Hazinesi) goriisiintin dosyasinda yer almadigy,

« S6z konusu plan degisikligi ile kaldirilan 'Resmi Kurum Alam-Belediye Hizmet Alam 'na
karsihik bolgede herhangi bir esdeger alan gosterilmedigi,

« Nazim imar plam degisiklik tekifine konu olan bolgenin, 08/12/2023 tarihinde onaylanan,
imar planina esas jeoleojik-jeoteknik etiid raporu ile O.A.1.1 smrlan igerisinde yer aldigy, tespit
edilmigtir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi, agiklama raporu;

« "PLANIN AMACI VE GEREKGESI:Planlama alaninda bulunan Orman Bolge
Miidiirliigti’ne ait bina 6 Subat depremlerinde zarar gérmiis ve yikilmgtir. Miilkiyet sahibi kurum bu
parselde faaliyet gostermeyecek olup, parseli elden ¢ikararak gelirini yatirima donistiirmek
istemektedir.

Bu amagla parselde ticaret alam amagh plan degisikligi yapilmasi yoniinde talep
bulunmaktadr.

« PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatilan talep ve gerekce dogrultusunda; 373 ada |
nolu parsel nazim imar planinda ticaret alani olarak onerilmistir. Aym zamanda parsel hatlar ile imar
hatlar1 arasindaki uyusmazlik ta giderilmistir.

. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI:Yapilan imar plan1 sonucunda
sosyal ve teknik altyap: anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir. -~ o

« YASAL CERCEVE:Yapilan imar plan sonucunda s,_osy'a'l- .ve tc'i(ni‘ altyap1 anlaminda bir

olumsuzluk bulunmar }-A '}Jj_é‘/séklindedir. /] //"/ é
 / o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/20%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.09.2024

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 373 ada,1 parsel sayih tagmnmaza iliskin hazirlanan,
1/5000 dleekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin (Resmi Kurum Alani-Belediye Hizmet
Alani'ndan ¢ikartilarak, ticaret alanina alinmasi), 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger, mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 373 ada 1 nolu parsele iligkin, 1/5000
dleekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mekansal
planlar yapim yonetmeliginin 26. Maddesi geregince 1/5000 6lgekli imar plan1 degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Okkes Alper ERS %cs PAK Yhsdr YILDIZ
Komisyon Baskan:) Uye Uye
225
Halil KA'LL}/ Aziz Banig OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 20\
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 25.09.2024

KONU: Onikisubat ilgesi Yesilkent, Déniiklis Mahallesi 281 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 211 ada 16 nolu
parsel, 460 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellere iligkin 1/1000 Slgekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 211058 say1ili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  09.09.2024 tarihli ve 101 176 sayili yaz1 ve eki dosya.

TALEP

T1gi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi Yesilkent Déniiklii Mahallesi 281 ada 1, 2, 3 parseller, 211 ada
16 parsel ve 460 ada 1,2,3,4 parsellere iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin,03.09.2024 tarih
ve 2024/134 sayili karar ile uygun goriilen, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi, 5216 sayil
Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere talepte bulunulmugtur.

MULKIYET

Plan degisikligine konu, Yesilkent-Doniiklii Mahallesi, 281 ada 1, 2, 3 parseller, 211 ada 16 parsel ve
460 ada 1, 2,3,4 parseller 6zel miilkiyete ait oldugu goriilmekte olup, tapu kay1t 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKiI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Yesilkent Déniiklit Mahallesi;

-281 ada 1,2,3 parseller mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda kismen orta kismen az yogunluklu
gelisme konut alani, mer’i 1/1.000 lgekli uygulama imar planinda ise 281 ada 1 ve 2 parsel A-4 nizam Taks:
0,25 Kaks:1,00 ve A-2 nizam Taks:0,25 Kaks:0,50 konut alani, 3 parsel ise A-4 nizam Taks: 0,25 Kaks:1,00
ve A-2 nizam Taks:0,25 Kaks:0,50 konut alani ve yaya yolu tanimlidir.

- 221 ada 16 parsel mer’i 1/5.000 Slgekli nazim imar planinda kismen az yogunluklu gelisme konut
alant, kismen Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve kismen de Saglik Tesis Alani tanimli olup, mer’i 1/1.000
sloekli uygulama imar planinda A-2 nizam Taks:0,25 Kaks:0,50 konut alani, yaya yolu ve Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan tanimhidr.

- 460 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda az yogunluklu gelisme konut alani, mer’i
1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda kismen, A-2 nizam konut alan1 ve yaya yolu, 2,3 ve 4 parseller mer’i
1/5.000 blgekli nazim imar planinda az yogunluklu geligme konut alani, mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar
planinda A-2 nizam konut alan1 tanimhidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 03.09.2024 tarih ve 2024/134 numarali meclis kararinda;

r... Komisyon Gériigii: Yesilkent Déniiklii Mahallesi 281 ada 1,2,3 parseller, 211 ada 16 parsel ve 460
ada 1, 2,3,4 parsellerde imar plan tadilati talebi komisyonumuzca incelenmis olup teklif gizimdeki sekliyle
imar plan notu ve plan agiklama raporu dogrultusunda komisyonumuzca uygun bulunmusgtur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Yesilkent Doniiklii Mahallesi 281 ada 1,2,3 parseller, 211 ada 16 parsel ve 460 ada 1, 2,3,4
parsellerde imar plan tadilati talebi imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmistir. ' denilmektedir. ,/3

DEGERLENDI :
ﬁ 1/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/2. 09
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 25.09.2024

03.09.2024 tarih ve 2024/134 sayih Onikisubat Belediye meclis karar1 ve eki uygulama imar plan
degisikligi dosyast incelenmis olup;

- Mer’i uygulama imar planinda 281 ada 3 parsel ile 460 ada 1 parselin bat1 cephesinde tanimlt olan
10.00 m. genisligindeki yaya yolunun kaldirilarak meveut zemindeki yapilagmalara ve kadastro smirlarina
uygun olacak sekilde yeniden planlandi goriilmektedir. Tanimlanan yeni yaya yolu 7.00 m. genigliginde olup
460 ada 3 ve 4 parsellerden gegirilmistir. Yolun gegirilmesine iligkin olarak tasinmaz maliklerinin 2019 yilinda
yapilan Rizai taksim sozlesmesi ve krokisi plan agiklama raporunda bulunmaktadir.

- 460 ada 4 parselden yol gegirilmesi sonucunda 1,2,3 parsellerden ayrilarak ayri bir imar adast
olusturulmustur. Ancak sdz konusu imar adasinda herhangi bir fonksiyon, yapilanma gartlari, kat adedi vb.
tanimlanmadig; goriilmektedir. Sehven yapi nizamin yazilmasmin unutuldugu, mer’i plandaki gibi A-2 nizam
konut alani tanimlanmas: gerektigi diistiniilmektedir.

- 460 ada 4 parselin tammsiz birakilmas: diginda diger tasginmazlarin mer’i planlardaki yapi
nizamlari ve fonksiyonlarinin aynen korundugu goriilmektedir.

Uygulama imar plant degisiklik teklifi, plan agiklama raporunda;

« 4. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Plana konu parsellerin uygulama imar planinda 281 ada 3 parsel ve 460 ada 1 nolu parsellerin
ortasindan imar yolu gegmektedir. Yollar ilgili parsellerin yaprlasmasimin engellemektedir. Ayrica 2019
yilinda yapilan Rizai taksim sézlesmesi ve krokisine de uygun olarak Ekteki éneri Uygulama imar planin
hazirlanmigtir. Planlama alaminda sadece yol alam Rizai taksime uygun olarak planlanmistir. Iigili Planda
herhangi bir yogunluk artist, fonksiyon degisikligi vb yapilmamstir. Dolayist ile donan ihtiyaci
dogmamaktadir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Planlama alan ierisinde 20 metrelik yol cephesi bulunan 281 ada 2 ve 3 parseller konut alany Ayrik
nizam 4 kat Taks: 0.25 Kaks: 1:00 ; 211 ada 16 parsel Tarimsal niteligi korunacak Alan 460 ada 1,2,3 ve 4
parsel ise Ayrik nizam 2 kat konut alam olarak planlanmigtir. Mevcut imar plaminda kuzey cepheden 10
metrelik yol 281 ada 3 parselin ortasindan gegmektedir. Gegen yol ilgili parsel net imar parseli olmasina
ragmen yapilasmaya alan birakmamaktadir. Ayrica Eski imar plamnda 281 ada 3 parselin batisinda 7 metre
bogsluk bulunmaktadur. Planlanan yol 10 metreden 7 metreye diisiilerek kadastral yoldan gegmistir. Giineye
dogru yeni planlanan 7 metrelik yol Rizai taksim krokisine uygun olarak 460 ada 3 ve 4 parselin ortasindan
giineydeki 7 metrelik yola baglanmustir,

PLANLAMA VE SONUG

Teklif planda gorildigil iizere mevcut planda parsellerin ortasindan gegen yol kadastral yollara
almms. Vatandaslarin magduriyetleri giderilmigtir. Planlama alaninda yapilagma sartlar: degismemigtir.

Aciklanmayan hususlarda 3194 sayy imar kanuny, ilgili yonetmelik ve hikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Deprem yonetmeligi ve afet bolgelerinde yapilacak yapuar hakkmda yonetmelige uyulmast
gerekmektedir." denilmektedir. =
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2024/2.e&|
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 25.09.2024

"Madde 26; (1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, bitiinliigiinil, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestivilmesi esastir. Yirirliikteki imar
planlarinda  ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarm digsiiren plan degigikligi yopilamaz.'
denilmektedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Yesilkent-Doéniiklii Mahallesi, 281 ada 1, 2, 3 parseller,
211 ada 16 parsel ve 460 ada 1, 2,3,4 parsellere iliskin hazirlanmig olan, 1/1.000 &lgekli uygulama imar plan
degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON G(")RI"JSI"J: Onikisubat Ilgesi Yesilkent, Doniiklii Mahallesi 281 ada 1,2 ve 3 nolu parseller,
211 ada 16 nolu parsel, 460 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellere iligkin 1/1000 Slgekli imar plan1 tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iligkin imar plan onama sinirt ve
yollarda diizenlemeler yapilmas icin ilgesine iadesi misyonumuzca uygun goriilmiigt

\

Okkes Alpey ERSAHAN

Komisyon Bag M‘i
Halil KALLI Aziz Banis 0ZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 240
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu ve Ceceli Mahallelerine iligkin plan notu ve kat adetlerinin
belirlenmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 189359 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Tirkoglu Belediye Bagkanhiinn, 15.04.2024 tarih ve 16949 sayih yazist ve eki, Tiirkoglu
Belediye Meclisi'nin,09.02.2024 tarih ve 2024/16 say1il karar1 ve ekleri

TALEP

f1gi yaz1 ve ekleri ile; Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.12.2023 tarih ve 2023-11/05-(5.17)
sayih karar ile onaylanan, 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam degisikligine yonelik olarak yapilan
itirazlarin bir kisminin, Tirkoglu Belediye Meclisi'nin, 09.02.2024 tarih ve 2024/16 sayili karar ile
uygun goriildiigii belirtilerek, s6z Kkonusu itirazlarm, 5216 sayih Bitytiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere, Bagkanlifimiza
iletilmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI
Tirkoglu Belediye Meclisi‘nin, 09.02.2024 tarih ve 2024/16 say1l1 karari;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, 26.01.2024 tarih ve 594 sayih ve
10.01.2024 tarih ve 276 sayili itiraz dilekgelerine istinaden P.A.LY. Madde 54 -(9) ve 04.10.2023
tarih ve 2023/2 sayili imar Komisyonumuzca alinan plan notu "Bitisik nizaml yap: adalarinda
06.02.2023 dncesinde bitisik nizam 6 kath olarak yap1 ruhsat: alip en az temeli dokiilmiis olmak veya
kat irtifaki kurulmus parseller asma katsiz bitigik nizam 5 kath olarak tamamlanacaktir." seklindedir.

«imar Komisyonumuzca "Bitigik nizamli yap1 adalarmda 06.02.2023 éncesinde bitisik nizam
6 katl olarak yap1 ruhsat1 alip en az temeli dokiilmiis olmak veya kat irtifaki kurulmus parseller asma
kats1z bitisik nizam 5 kath olarak tamamlanacaktir." seklindeki imar plam notu degisikliginin tekrar
kabuliine,

+02.02.2024 tarih ve 757 sayili itiraz Dilekgesi incelenerek itirazin reddine Komisyonumuzca
karar verilmistir. ..." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[1gi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plan1 degisiklik teklifi doyast incelendiginde;

«Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 14.12.2023 tarih ve 2023/11-05-5-17
sayih karart ile onaylanan plan degisikligine yonelik, Omer KOZANOGLU, Nurten KAVAK ve Adil
HASIRCIOGLU adina diizenlenmis 3 (li¢) adet itiraz dilekgesinin yer aldigy,

eN37-b-12-b2-b paftasina"Bitigik nizamli yap1 adalarinda 06.02.2023 6ncesinde bitisik nizam
6 kath olarak yapi ruhsati alip en az temeli dokiilmiis olmak veya kat irtifaki kurulmusg }parselicr asma
katsiz bitisik nizam 5 katl ol tamamlanacaktir." seklinde plan notu is]’c.mﬁg;f,’ Mekénsal Planlar
I./“\

‘ / Z = yil
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 240

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 03.10.2024

g uﬂvﬁ*“@

+"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmni, sirekliligini, biitlinltigtint, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanlarak
yaplit.

«(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiriirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim1 diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ‘‘Planlarin flani, itirazlar ve kesinlesmesi’’
boliimiinde;

*MADDE 33 — (1) Cevre diizeni plani ve imar planlari onaylandig tarihten itibaren en geg on
bes is glinil iginde otuz giin(1)(2) stireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan
yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanl olarak ilan edilir.

+(2) Imar planlarimin nerede ve nasil gorillebilecegi mahalli haberlesme araglari ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

*(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzal olarak diizenlenir.

*(4) Planlara itiraz, otuz giinlitk ilan stiresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece

degerlendirilir.

idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine
gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. tiraz olmamasi halinde planlar aski stiresinin
sonunda kesinlesir.

«(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin i¢inde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en geg otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir.

«(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar lizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degisen kisimlarma iligkin olarak yeniden ilan stireci baglatilir.

+(7) Onaylanmig planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.

flgi yazi ekinde yer alan; Ttrkoglu figesi, Tiirkoglu ve Ceceli mahallelerine iligkin; (PIN:UIP-
461031685) 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklik teklifinin, 3194 say1l1 Imar Kanunu, 5216
say1l1 kanunun 7(b) ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimlerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyliksehir Belediye Meclisine iletilmesi hususunda geregini arz

)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2¢0
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu ve Ceceli Mahallelerine iligkin plan notu ve kat

adetlerinin belirlenmesi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 3 194 sayil Imar

Kanununun 29. Maddesi ve Planh alanlar imar Yonetmeliginin degistirilemez hitkiimler bolimiinde

yer alan 6. boliimiin 54. Maddesinin 9’uncu bendine istinaden bahse konu plan notunun gegersiz

sayildig1 anlagilmis olup itiraz talebi kabulil ile ilgili plapsotunun kaldirilarak meri plan durumunun
4 7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024/.2 1{
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

KONU: Nurhak Iicesi, Algicek (bar1s) Mahallesi, 264 ada 4 nolu parsele iligkin 1/5000 &lgekli nazim
imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 204762 say1l teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  01.08.2024 tarih ve 44907 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlgekli nazim imar plani teklifi
dosyast.

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Nurhak ilgesi, Algigek(Baris) mahallesi, 264 ada, 4 parsel sayili
taginmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 8lgekli nazim imar plani teklifi (gelisme konut alani-park alani-yol),
5216 sayili Biiylikgehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde;Nurhak Ilgesi, Algigek(Baris) mahallesi
12471,66m? biiyiikliigiindeki 264 ada 4 nolu parsel sayili tasinmaz, sahus miilkiyeti adina kayith oldugu
goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nurhak {lgesi, Algigek(Baris) mahallesi, 264 ada, 4 parsel sayili taginmaz;

« imar planlart (1/5000-1/1000) bulunmamaktadr.

« 1/100000 8lgekli Cevre Diizeni Plaminda; "Tarim alani ve Fay Zonu" olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu,1/5000 Slgekli nazim imar plam teklifine yonelik alinan kurum gorilgleri, agagida
siralanmugtir.

+ Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirliigli' nlin, bila tarih ve E-63725252-230.04.02-
11249461sayil1 yazist,

« Milli Savunma Bakanlig1, Lojistik Genel Miiduirligi, Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligi'mn,
11.07.2023 tarih ve E-97646926-754-2533617 sayih yazis1,

« Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Dogal Gaz lletim IIL.
Bolge Midtirliigi'niin, 12.07.2023 tarih ve 62083370-405.02.99-E.2768125/22767 sayili yazisl,

« BOTAS International Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi, Teknik Genel Md. Yrd. Integrity
Miidiirliigiiniin 18.07.2023 tarihli E-99076222-000.9270 say1l yazist,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli1 Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirligi, 12.
Bolge Midiirliigti Yapim isleri Daire Bagkanligi'nin 04.07.2023 tarih ve E-41665019-754-862583 say1li

yazisl,

« Turkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigi, 12. Bolge Muidiirliigti(Gaziantep)
Tesis ve Kontrol Miidtirliigiiniin, 06.07.2023 tarih ve E-63775662-755.01-1925044 say1l1 yazisi,

« Kahramanmaras il Jandarma Komutanliggfin, 26.07.2023 tarih \'}é _2.’»‘-6969095-754-20753817
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« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanligi'nin, 19.07.2023 tarih ve E-85726927-045.01-70287 sayili yazist,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligi, Jeoloji Etiitleri
Dairesi Bagkanligi'nin, 13.07.2023 tarih ve E-651 16061-045.01-330708 say1l1 yazisi,

« Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Mudiirligii'niin 28.07.2023 tarihli E-54855171-754-
4937396 sayil1 yazist.

« Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirltigii'niin, 12.07.2023 tarih ve
E-89222678-622.02-6854269 sayili yazist ve eki Raporu,

« Devlet Su Isleri Genel Midiirliigti, 20. Bolge Miidiirliigti'niin, 13.07.2023 tarih ve E-26803318-
754[7541-3601486 sayili yazist,

« Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Midiirligi'niin, 25.07.2023 tarih ve E-65336975-
952.01.04.04-620516 sayil1 yazist,

« Karayollar1 Genel Mudiirligt 5. Bolge Miidurligii'niin, 14.08.2023 tarih ve E.21301133-
175.09/1263144 say1l1 yazist ve eki,

« {I Kiiltiir ve Turizm Muidtirligtintin 04.08.2023 tarihli E-13644051-169.99-4058214 sayili yazisi
ve eki Elbistan Kaymakamlig1 Sehir Miizesi Midiirligiiniin 04.08.2023 tarihli E-45042841- 169.99-
4055424 sayih yazisi,

« Tiirk Telekomiinikasyon a.§.'nin 27.07.2023 tarihli TT.50171504-320.01-184190 say1l yazist

» Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin, 07.07.2023 tarih ve 185979 sayil1 yazisi,

« ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.'nin 05.07.2023 tarihli MGM.500.120.2023-
414 sayili yazis1.

« Orman Genel Miidiirliigli, Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirliigli, Goksun Orman Isletme
Midirligi'niin 16.08.2023 tarih ve E-98502025-010.99-9010119 sayil1 yazis1 ve eki inceleme raporu ile
gbrils verilmistir.

« Nurhak Kaymakamlig1 Nurhak flce Devlet Hastanesi'nin bila tarih E-85018754-819-220889669
say1l1 yazisi ve eki inceleme raporu ile goriis vermistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Ydonetmeligi'nin, imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci B&lim)
Bélimi'niin, imar Plan: ilkeleri (Madde-21) kisminda;

*"(6) (Degisik:RG-7/6/2024-32569) Onayh jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu
bulunmayan alanlarda imar planlar hazirlanamaz ve onaylanamaz. Jeolojik-jeoteknik etiitler,
mikrobdlgeleme etiitleri planin Slgegine uygun hassasiyette hazirlanir.

o (7) Imar planma esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bdlgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa
sncelikle mikro bdlgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alaninin planlanmasima yonelik uygun jeolojik-
jeoteknik etiitler kullamhir. (Ek ciimle:RG-7 6?2@24:32569) J?k!jfk-jeoteknik ve mikrobdlgeleme
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etiitleri, Bakanlik tarafindan diizenlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlamr." seklinde hususlar
bulunmamaktadir.

Kahramanmaras 1/100000 6lgekli {l Cevre Diizeni Plam, Plan Notlarmin,4.Genel Hiiktimler
Boliimii'nde;

« 4.15.Plan iizerinde gosterilen Dogu Anadolu Fay Hattimn ilk 200 metrelik koruma zonu
icerisinde kalan kentsel ve kirsal yerlesmelerde gelisme durdurulacak, mevcut yerlesmelerin taginmasina
yonelik doniistim projeleri uygulanacaktir. Dogu Anadolu Fay hattinin ilk 200 metrelik koruma zonu
disinda kalan alanlar ile diger fay kiriklari koruma zonlart icerisinde bulunan yerlesmelerde ise
planlamaya gegilmeden once ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiit, mikrobgslgeleme ¢aligmalarinim
yapilmasi, yapilagma sirasinda ise parsel bazinda ayrimtil zemin etiitlerinin yapilmasi, ilgili Bakanhklar
tarafindan yaymlanmis konuya iliskin yonetmelik, genelge, tlizik vb mevzuata uyulmasi zorunludur. "
seklinde plan notu yer almaktadir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli nazim imar plani teklifi dosyast incelendiginde;
» Nurhak Ilgesi, 264 ada, 4 parsel sayili tasginmazi kapsadigi,
« 264 ada, 4 parsel sayili tasginmazin, gelisme konut alami (51120 kisi/ha) olarak tanimlandi1,

« Mer'i durumda, 274 ada, 6 parsel sayil tasgmnmazin kuzeyinde yer alan kadastral yol ( yaklagik
40m genisliginde) esas alinarak, tasit yolu (20m) tanimlandigl,

e Nazim imar plani teklifi agiklama raporunda, niifus ve donati alami hesabinin " ....disiik
yogunluklu konut alani Snerilmis ve briit niifus yogunlugu, 51 kisi/ha olarak belirlenmistir.51 kigi/ha x
1.1276 ha=58 kisi (yaklasik) yasayacaktir.Planlama alaninda agilmasi gereken donat1 alan1 miktari, 58
kisi x 20,25 m%kisi=1174 m?dir.Planlama alaninda toplam, 1186 m? donat1 alam agilmigtir." seklinde
agiklandigy, ancak, sz konusu hesaplamanin, gelisme konut alani igin dngoriilen niifus yogunlugu
araliginm (51-120 kisi/ha) en disik degeri (51kisi/ha) tizerinden yapildigi, 120 kisi/ha tizerinden (en
yiiksek) hesaplama yapildiginda, niifus ve donati alani ihiyaci hesabinin, ;

Niifus:120 kisi/ha x 1.1276 ha=135 kisi,

Donat: alani ihtiyaci:135 kisi x 20.25 m?/ kisi=2733 m? seklinde oldugu,

« Nazim imar plani teklifi onama sinir1 igerisindeki fonksiyon dagiliminin

FONKSIYON TEKLIF (m?) ALAN iCINDEKI ORANI(%)
GELISME KONUT ALANI 11276 90.50
PARK VE YESIL ALAN 1186 9,50
TOPLAM 12462 100,00
seklinde oldugu,

« Kahramanmarag Valiligi, I1 Afet ve Acil Durum Midiirliigii'ntin, 25.07.2023 tarih ve 620516
sayil1 yazisi ile "..." Afete Maruz Bolge " karar1 bulunmamaktadir. Ancak, konut yaptlacak parsele yaklasik,
200 m mesafeden " Cardak Fay1" gegmekte olup, imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik-
jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gére degerlendirilmesi vbe basta/depl;cgﬁ' olgg.k
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lizere, tim afet risklerinin belirlenerek, gerekli mithendislik snlemlerinin almmast..." seklinde gorls
verildigi,

« Nurhak ilgesi, Algigek-Barig Mabhallesi, 264 ada,4 parsel sayili taginmaza yonelik hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre $ehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudirlugi tarafindan, 25.07.2024 tarihinde
onaylanan, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporu ile, plan teklifi onama siniri icerisinde kalan
bdlgenin, " Onlem Almabilecek Nitelikte $isme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar Onlemli Alanlar 5.1
(0OA.5.1)" olarak degerlendirildigi, ancak, Kahramanmaras 1/100000 &lgekli Il Cevre Diizeni Plani,Plan
Notlarinda yer alan "....Dogu Anadolu Fay hattimn ilk 200 metrelik koruma zonu diginda kalan alanlar ile
diger fay kiriklari koruma zonlari igerisinde bulunan yerlesmelerde ise planlamaya gegilmeden Snce
ayrintih Jeolojik ve Jeoteknik Etit, mikrobdlgeleme galigmalarmin yapilmasi, yapilagma sirasinda ise
parsel bazinda ayrintili zemin etiitlerinin yapilmast...." hilkmii gdz oniine alinarak, "Mikrobolgeleme

Caligmast” nin yapilmast gerektigi, tespit edilmigtir.

flgi dilekge ekinde yer alan, Nurhak igesi, Algigek-Baris mahallesi, 264 ada, 4 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 5l¢ekli nazim imar plani teklifinin (gelisme konut alani-park alani-
yol) 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger
mer'i mevzuat hikkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Bilyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak Iigesi, Algigek (baris) Mahallesi, 264 ada 4 nolu parsele iligkin 1/5000
5lgekli nazim imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli nazim
imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

Yagar YILDIZ
Uye

Halil KALEX 2 Aziz Bais OZSONMEZ
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KONU: Onikisubat Ilgesi Kavlakli ve Hasancikli Mahalleleri 1/1.000 8lgekli revizyon ve ilave
uygulama imar plam plan notlarinda degisiklik yapilmas ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.05.2024 tarihli ve 187760 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  04.04.2024 tarihli ve 84613 sayil yaz1 ve eki dosya.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanlifi'nn ilgi yazisi ile; Onikigubat flgesi Kavlakli ve Hasancikli
Mahalleleri 1/1.000 olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plan: Plan notlarina iligkin tadilat
dosyalari, Onikisubat Belediyesi’nin 05.03.2024 tarih ve 2024/42 numarali Onikisubat Belediyesi
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincll maddelerine gore
islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

fLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilige Belediye Bagkanligi'min 05.03.2024 tarih ve 2024/42 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Gorigil: 46790613 plan islem numarali 1/1000 dlcekli ilave ve revizyon
uygulama imar plani plan notlarinin;

4. Otel Alam Baghign altindaki plan notu hitkmiintin; ,

4.1. TAKS 0,60’°a kadar uygulanabilir. Minimum parsel biiyiikliigii=3.500 m2 dir.”
Seklinde diizeltilmesi, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilat: imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plam degisikligi paftasi incelenmis olup, Onikisubat Ilgesi
Kavlakli ve Hasancikli Mahalleleri 1/1.000 dlgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Plan
Notlar1 4. Otel Alan1 Baghig: altindaki

n4.1. TAKS 0,60°a kadar uygulanabilir. Minimum parsel bilyiikliigii=7.500 m2 dir.”
Plan notunun,

"4.1. TAKS 0,60’a kadar uygulanabilir. Minimum parsel biylikligii=3.500 m2 dir.” Seklinde
degistirildigi gortilmektedir. Plan agiklama raporunda plan notu degisikliginin bolgedeki turizmin
uygulanabilirliginin kolaylastirilabilmesi amactyla yapildig1 ifade edilmektedir.

Uygulama Imar plam Degisikligi Plan Ag¢iklama ve Gerekge Raporunda;
«3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

Onikisubat ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahallelerinde 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave
Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda yer alan Otel Alan1 baghig altinda yer alan “4.1,” hilkkmtinde
diizenleme yapilarak bolggdeki turizmin uygulanabilirliginin— colaylastirilabilmesi amactyla

fy\gulama Imar Plam #ikligt yapilmigtir, > o ﬁt

-
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3. PLANLAMA CALISMASI

UIP-46790613 Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
Plan Notlarinin;

4. Otel Alam baghip altindaki Plan Notu;

«4.1. TAKS 0.60’a kadar uygulanabilir. Minimum Parsel Biyikliigii= 7.500 m*dir.” hitkmt
degistirilerek;

“4.1. TAKS 0.60’a kadar uygulanabilir. Minimum Parsel Bilyiikliigii= 3.500 m?dir.” olarak
diizenlenmistir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, imar plam degisiklikleri

"MADDE 26 — (1) imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bitlinltigiind,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir,

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur. Yriirliikteki
imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.” Denilmektedir.

{lgi yaz1 eki ve Onikisubat flcesi Kavlakl ve Hasancikli Mabhalleleri 1/1.000 6lgekli Revizyon
ve Tlave Uygulama Imar Plam Plan notlarma iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 olcekli Uygulama imar
plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1ll
kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flcesi Kavlakli ve Hasancikh Mahalleleri 1/1.000 Sl¢ekli
revizyon ve ilave uygulama imar plam plan notlarinda degisiklik yapilmast iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorillmiigtir.

S/
Halil KALLE
P 'ﬁye /\
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada 6 parsele iliskin, 1/5000 olgekli nazim
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhg’mn 192657 say1h yazis1 Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: 22.05.2024 tarih ve 29243 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 8lgekli nazim imar plani

degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

flgi dilekge ve ekleri ile; Tiirkoglu flgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada, 6 parsel sayili
tagtnmaza iligkin hazirlanan, 1/5 000 lcekli Nazim Imar Plani degi siklik teklifi (KDKCA’dan
cikarilarak Beton Santrali olarak tammlanmast) 5216 sayih Biiytikgehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

« Tiirkoglu Iigesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, arsa vasifli, 9.750,66 m* yiiz6lgtimli, 189 ada,
6 parsel sayil1 tasinmazin, Cahit AGDUR miilkiyetinde oldugu goritlmiistiir.

MER’I IMAR PLANI

Tiirkoglu Ilgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada, 6 parsel sayili taginmaz;

« Mer'i 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda; kismen, Konut Dist Kentsel Caligma Alani
(KDKCA)'nda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

o Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda:kismen, E=0.50, hmax=6.50, kuzey, gliney
ve dogu cephelerindeki yapi yaklasma mesafesi=5 m, bati cephesindeki yap yaklagma mesafesi= 25
m yapilasma kosullarinda, konut dis1 kentsel ¢aligma alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

+ (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiind, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

"Betron Santrali (BS)" fonksiyonu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-1¢ (Nazim
fmar Plam Gosterimler) maddesinin "Kentsel Calisma Alanlar1” baghg1 altinda tanimlanmaktadir.

ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 sleekli Nazaim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Tiirkoglu flgesi, Cakallthasanaga mahallesi, 189 ada, 6 parsel say1li taginmazi kapsadigy,

« 189 ada,6 parsel sayili taginmazin, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani(KDKCA)'mndan
¢ikartilarak, beton santrali (BS) alanina alindig (yaklagik:9783 m?)

e Plan agiklama raporunun "5 Plan Degisikligi Gerekgesi" kisminda “Cevre yapilagma
tesekkiillerine uyumlu bir fonksiyon olusturmak ve nihayetinde planlama faﬂmdaki mevcut

fonksiyonun daha fonksiyonel kullanthmasi icin plan degisikligi teklifi-haz: anmugtir.” Seklinde

aciklamalariy bulundugu, I 7
/@% 1 "B .
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. Sz konusu tasinmazi da kapsayan 802,43 hektarlik alana ait imar planina esas
mikrobdlgeleme etiit raporunun Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanliginca 07.02.2024
tarthinde onaylandigt,

« Onaylanan etiit raporunda bahse konu taginmazin Onlemli Alanlar 5.2 (0.A-5.2):Dolgu
Alanlar olarak tanimlandigt,

«DEtiit raporunda "Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya
kuru halde olan tiim dere ve dere yataklar i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir." seklinde
ibarenin bulundugu bu sebeple DSI 20. Bolge Midiirliigi'niin 06.06.2024 tarih ve 4699600 sayili
kurum goriisiiniin alindig,

«[Bahse konu kurum goriigiinde "Konu incelenmistir. Buna gore; bahse konu alann
dogusundan gegen Aksu Cayinin olas1 tagkin etkilerine karst gerekli tedbirlerin alinmasi ve herhangi
bir olumsuziuk durumunda Kurumumuzun sorumlu tutulmamas: sartiyla fonksiyon beton santrali
olarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir." seklinde agiklamalarin bulundugu, tespit edilmistir.

Nazim imar plani degisikligine iliskin plan notlar asapida yer almaktadir.

1) “MIMARI PROJE ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ZEMIN
ETUDU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2) AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3) CEVRE, SEHIRCILIK VE KLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
07.02.2024 TARTHINDE ONAYLANAN KAHRAMANMARAS LI, TURKOGLU ILCESINDE
YAKLASIK 802.43 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME
ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILERI;

Onlemli Alanlar 5.2 (0.A-5.2):Dolgu Alanlar

inceleme alaninda bu alanlarin jeolojisini “Holosen™ yagh Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi
Renkli Calkal, Kum, Silt Kil Karigiumi birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin topografik egimi %0-10
arasinda degismektedir. “Holosen” yaglt Altivyona (Qal) ait zemin birimler kivamlilik indisine gore
“yar1 Kati (Cok Sert)”, sikigabilirlik derecesi “Orta-Yitksek Sikigabilir”, Plastiklik derecesi “Az
Plastik- Plastik”, sisme ozelligi “Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok Viiksek tir. Inceleme alaminda yapilan
SK-44, SK-58, SK-59, SK-60 nolu sondaj kuyularinda 3.00-7.00 m araliinda degigen dolgu birim
bulunmasi nedeni ile inceleme alani Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlegime uygunluk

haritasinda OA-5.2 simgesi ile gosterilmistir.
Bu Alanlarda;
- Dolgu birimin kalinhg1 ve yayilum belirlenmeli, dolgu birim tagtyici szellikte olmadigindan

ya harfedilmeli ya da yap1 temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik birimlerin stabilite/mithendislik
sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmal: ya da tagittiriimalidur.

-~ 7
- Aliivyona (Qal) ait birimlerde sigme “Dﬁsﬁk-Orta—Yﬁng@kLCdl( Yiiksek” olup sisme
problemlerine yonelik zen v ve temel etiitlerde ayrintil sisme/a,nafizleri‘yapx\mah ve gerekli zemin

iyilestirmeleri belirle e aygulanmalidir. /
= /’/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2024/.2/3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

. Aliivyona (Qal) ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapt-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karst gerekli zemin iyilegtirmeleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Aliivyona (Qal) ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiylitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, tagima giicli v.b. mithendislik parametreleri yap1-zemin
etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Yapilagmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirll zemin sorunlarma yonelik gerekli
miihendislik dnlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, stkistirma enjeksiyonu, dinamik kompaksiyon
v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

. Zemin ve temel etiit gahigmalarinda statik projeye esas list yapimin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tagima
giicit vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce énlem projeleri
hazirlanmali ve uygulanmahdir.

. Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak mithendislik snlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

. Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

- Yol, altyap ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

- Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

- Yap1 temelleri Aliivyona (Qal) ait birimlerin mithendislik/stabilite sorunu beklenmeyen
seviyelerine oturtturulmali veya tagittirilmalidar.

. inceleme alani dahilinde kalan ve stirekl /mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan tiim
dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama sncesi mutlaka DSI’den
giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

. Her tiirlii yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

=299

“Ttirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hitkiimlerine uyulmahdur.
MIKROBOLGELEME ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN  HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

4) TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 20.
BOLGE MUDURLUGU HAVZA YONETIMI, IZLEME VE TAHSISLER SUBE
MUDURLUGU’NUN  06.06.2024 TARIHLI 4699600 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5) PLANLAMA ALANINDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINA DAYALI
PARSELASYON PLANI AYLANMADAN UYGULAMA YAP_I_I_,A'MAZ.

AGIKLAMA RAPORU ILE BiR’BG’i*tN‘D‘UR? (
Z /5;:/ Kg ,./"// - f /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 /1

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 03.10.2024

7) PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, YONETMELIKLERI, ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI  IMAR YONETMELIGININ
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

figi yaz: ekinde yer alan, Tiirkoglu figesi, Cakalli Hasanaga Mah. 189 ada 6 parsel sayil
tasinmazin, Konut Dig1 Kentsel Caligma Alant (KDKCA)'indan cikartilarak " Beton Santrali (BS)"
olarak tanmnlanmasi seklinde hazirlanan,1/5000 dleekli nazim imar plam degisiklik teklifinin,
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bityiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Cakalli Hasanaga Mahallesi, 189 ada 6 parsele iliskin,

1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzea uygun gorilmustir.
7 A

Okk sAip@Hm /Miiicalyid Extes PAK NI
Kamisyon Ba 1 /-'/ ) / Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 2/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 9607 nolu adaya iligkin 1/1000 8lgekli uygulama imar
plant d.egisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 199147 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi’mn, 01.07.2024 tarih ve 93431 sayih yazis1 ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat figesi, Pinarbasi Mahallesi, 9607 ada, muhtelif parsellere
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/85 sayili karari ile
uygun goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisiklik (yapilasma kosullarimn
degistirilmesine yonelik) teklifi, 5216 say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri
kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan
bolgenin, sals miilkiyetindeki parselleri kapsadig1 tespit edilmistir. Alana iligkin miilkiyet bilgileri,
yaz1 ekimizde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam depisiklik teklifi kapsamina giren, 9607 ada, muhtelif parseller;
Mer’i 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda *‘Karma Kullanim Alan1’’ olarak tanimhidir.

Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.50, Maks Kat:10 yapilagma
kosullarinda ‘‘Konut Alani’’ olarak tanimlidir. Konut alaninin, kuzey ve gliney cephelerinden, Sm,
bati cephesinden, 3m seklinde yapi yaklasma mesafesi tamimlanmus, dogu cephesinden ise, yap1
yaklagma mesafesi tammlanmamigtir.

«S6z konusu adaya yonelik, Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda *“T*’ yapilagma
kosulu tanimhdar.

«<“T”’ yapilagma kosulu, mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plani, plan notlarinda ‘‘Plan
iizerinde T tanimli, konut ve karma kullanim alanlarinda, minimum parsel biiyiikliigi, 1500 m?
olacaktir. T tanimli yapilasma kosullarina sahip, konut ve karma kullanim adalarinda, 1500 m*nin
altinda parsel olusturulmasi durumunda, plan tizerindeki emsal degerine bakilmaksizin, Hmax
degismemek kaydiyla, E=0,80 olarak uygulanir.”” seklinde tanimlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
Solisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/85 sayili karar;

Onikisubat Belediye

v — 1 | =7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2_((,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

« «* Komisyon Incelemesi: Pinarbasi mahallesi, 9607 adada imar plan tadilat talebi, 05.03.2024
tarihli, Belediye Meclisi toplantisinda, 2024/014 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve karar

alinmak tizere, Komisyonumuza havale edilmisgtir.

« Komisyon Gorigli: Pmarbast mahallesi, 9607 adada imar plan tadilat talebi,
Komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve plan agiklama raporu
dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

o Karar:istenilen imar plan tadilaty, fmar Komisyonu Raporu dogrultusunda, oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planl Alanlar imar Yonetmeligi'nin, Genel Ilkeler (KiNCi BOLUM) Bélimt’niin, 3.
Maddesinin, 6.bendi;

«¢¢ 6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise
TAKS %401 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60’1 gegmemek sartryla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”’ seklindedir.

figi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

« Onikisubat Ilgesi, Pinarbast mabhallesi, 9607 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 ve 14 parsel
sayil taginmazlar1 kapsadigy,

Mer’i uygulama imar planinda, 9607 ada icin gegerli olan, E(EMSAL):1.50 Maks Kat:10 ve
«“T”* yapilagma kosulu seklindeki yapilasma sartlarinin, uygulama imar plant degisiklik teklifi ile,
Bitigik nizam-2 kat (B-2), TAKS:0.60, KAKS:1.20 seklinde yeniden tammlandig1, mer’i durumdaki
yap1 yaklagma mesafelerinin korundugu,

+Plan degisikligi onama sinirt icerisindeki ingaat alant (m?) degisiminin, *“T*’ yapilagma sarti
(ada bazh) ve E(EMSAL):1.50 yapilasma kosulu ve E(EMSAL):0.80 yapilagma kosulu (parsel bazl)

esas alinarak yapilan hesaplama (vaklasik) sonucu;

Ada Bazinda " T " Yapilagma Kosuluna Gore ( Mer'i Durum)

Ada tiytikliigli m? 3042
Yapilagma kogulu E:1.50 MaksKat:10
insaat Alanam m? 4563

Parsel Bazinda

Alan Buytkligii (m?) 3 v
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2. /¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

Mer'i E(EMSAL):0.80 2433
Teklif E(EMSAL):1.20 3650 Seklinde olustugu,

«Uygulama imar plam degisiklik teklifine yonelik olarak, 9607 adada yer alan muhtelif
parsellerin maliklerinin muvafakatlarinin dosyasinda yer almadigy,

*Uygulama imar plam degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesinin, uygulama imar plani

degisiklik teklifi agiklama raporunda ‘‘Mer’i imar planinda E(Emsal)= 1.50 Maxkat= 10, T
sart1 (1.500 m? altindaki parsellerde E:0.80 uygulanir.) yapilagma sartlarinda Konut Alam olarak
tanumlanmis oldugu goriilmektedir. S6z konusu imar adasinin i¢indeki parseller eski imar planindaki
Bitisik nizam yapilasma sartlarina gore imar uygulamasi sonucunda olugturulmustur.

Parsellerin birgogu eski imar plam yapilasma sartlarina goére ruhsatlandirilarak neredeyse
tamamu yaptlagmigtir. Mevcutta bog bulunan parseller igin meri imar plani ayrik nizam yapilagma
sartlarna gore yapilasma imkani bulunmamakta olup bu durum ise miilkiyet sahiplerinin
magduriyetine neden olmaktadur. Miilkiyet sahiplerinin magduriyetlerinin giderilmesi i¢in yapilagma
sartlarinda diizenleme yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmugtir. >’
seklinde agiklandigi, ancak, degisiklik teklifi ile, TAKS degerinin, 0.60 olarak tammlanmasi ile
birlikte, yapilarin, imar adasinin tabaninda isgal ettifi alanin artmasi sonucunda, yap: adalarinin
doluluk/ bosluk oraninin olumsuz anlamda etkilenecegi, bu alanlarin oyun alan, otopark alan1 vb.
farkli yonlerden kullamminmn da kisitlanmig olacagi, Uygulama imar plam degisiklik teklifi
kapsamina giren bolgenin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nca, 24.05.2023 tarihinde
onaylanan, imar planima esas mikro bdlgeleme etiit raporunda, Onlemli Alan 2.1 (0.A -2.1) Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar stnirlari igerisinde yer aldig, tespit edilmigtir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporu;

o SOYSAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Teklif 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Piarbast mahallesi, 9607 ada, Taks= 0.60
Kaks= 1.20, Bitisik Nizam 2 kath yapilasma sartlarinda Konut Alam olarak tanimlanmuigtir.

Planlama alan icerisinde niifus artist olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat: alanlari planlama alam igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donat ihtiyac1 bulunmamakla
birlikte altyapiya, list yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugmayacaktir.

UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI: Uygulama imar Planinda belirtilmeyen

hususlarda; “Mer’i imar Plam”, "3194 Sayili fmar Kanunu ve {lgili Yonetmelik" hitkimlerine
uyulacaktir.”” seklindedir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikigubat figesi, Pimarbas: Mahallest, 9607 ada, muhtelif parsellere
-~

iligkin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06 2074 tarih ve 2024/85 sayili karari ile

/uxg\uu goriilen, 1/1 p. L;;ék]i Uygulama imar 1/1 %Oﬁ;cldi Uyfulama Imar Plant degisiklik
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2. /4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

teklifinin (Yapilagma sartlanndd diizenleme yapilmasi) 3194 sayili fmar Kanunu, 5216 sayili
Biiyitksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14, Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri
dogruitusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiytiksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pmarbagi Mahallesi 9607 nolu adaya iligkin 1/1000
slgekli uygulama imar plam degisikligi tzerinde Komjsyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyghumuzea uygun gorilmigtir.

Aziz Barig 0ZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 24y
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

| - >+
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KONU: Tiirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi sinirlart icerisinde plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 Slgekli
uygulama imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 203619 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: Tirkoglu Belediye Bagkanligina ait 05.07.2024 tarihli ve 18601 sayili yazi ve 07.05.2024 tarihli 34
karar nolu Tirkoglu Belediye Meclis Karari ekleri.

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Tirkoglu ilgesi sinirlart icerisindeki imar planlarimn plan notlarina iligkin
hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi 07.05.2024 tarihli 34 karar nolu Tiirkoglu
Belediye Meclis Karari ile onaylanmig olup, 5216 sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

iLCE MECLIS KARARI

flgi yaz1 eklerinde yer alan 07.05.2024 tarihli 34 karar nolu Tiirkoglu Belediye Meclis

Kararinda;"... Tiirkoglu ilgesi uygulama imar planina" Tiirkoglu sinirlar1 igerisindeki imar

planlarinda Merkez Mabhallesi igerisindeki istiklal Caddesi, Mahir Unal Caddesi,Atatiirk Caddelerine
sinir adalar harig tiim yap1 nizamlarinin kat adetleri maksimum kat adetleri olup, ingaat yogunlugunun ayni
kalmasi kaydiyla, istee bagl olarak daha diisiik kath yapilar yapilabilir." seklinde plan notu eklenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plan notu hazirlandig1 anlagiimustir.

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar fmar Yoénetmeligi hiikiimlerine uyularak
1/1000 &lgekli Uygulamar imar Plani Notu Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriigtine
varilmistir, "denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Tiirkoglu Ilgesi Merkez mahallesi siirlarma iliskin teklif plan paftalari incelendiginde;

« ““Tiirkoglu swnirlari igerisindeki imar planlarinda Merkez Mahallesi igerisindeki Istiklal Caddesi,
Mahir Unal Caddesi, Atatiirk Caddelerine smir olan adalar harig tiim yap1 nizamlarmin kat adetleri maksimum
kat adeti olup, ingaat yogunluunun aynt kalmasi kaydiyla, istege bagli olarak daha diigiik kath yapilar
yapilabilir.”> seklinde plan notu olugturuldugu anlagilmaktadir.

« S6z konusu plan notunun, meri 1/ 1000 6lgekli uygulama imar planindaki kat adedi ile celistigi ve
plan ile plan notunun bir biitiin olmadig anlagilmaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda;
"PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

06 subat 2023 tarihinde meydana gelen deprem sonrasinda deprem riskinin azaltilmas1 ve daha direngli
sehirler olugturulmasi amactyla 1/1000 Tiirkoglu (Kahramanmaras) 1/1000 Olgekli ilaverevizyon Uygulama
imar Plan1 Plan Notlarinailave plan notu eklenmesine iligkin degisiklik hazirlanmustir. Yapilan degisiklikte:

“Tirkoglu smirlart icerisindeki imar planlarinda Merkez Mahallesi igerisindeki Istiklal Caddesi,

Mahir Unal Caddesi, Atatiirk Caddelerine sinir olan adalar harig tiim yap1 nizamlarinin jet adetleri maksimum

kat adeti olup, ingaat yogunlug )::(aym kalmas1 kaydiyla, istege bagli oig;ak—--iiaha iisiik katli yapilar
i 2

ya l]ab\iiir_”(bu madde il?e f flijgtit.)" denilmektedir. /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2 /5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Bahge mesafeleri - MADDE 23'te;

" ..(8) Eksik katli yap1 ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama imar
planinda belirlenmemigse, bu vinetmelikteki kat adedi veya bina yiikseklifine gore bu Yonetmelik ile
belirlenen bahge mesafelerine uyulur." denilmektedir.

Planl: Alanlar Imar Yonetmeligi Eksik kath bina yapilmas1 MADDE 25'te;

"(1) Planla veya bu Yénetmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak bahge
mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi, tigiincii ve dordiinctt fikralarda belirtilen kosullar
saglanmaksizin ilave kat yapilamayacagmim ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katl1 bina yapilabilir.
Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iligkin hiikiim olmast halinde, ilgili idarenin uygun
gbrmesi kosulu aranmaz.

(2) Eksik katli yapilan binalarda yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi
yapilan kisim igin diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yiiriirliikteki plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamami i¢in enerji kimlik belgesi diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik katli binalara imar planina aykir1 olmamak koguluyla kat ilavesi yapilabilmesi igin; temel ve
statik coziimlerin, yangm tedbirlerinin, enetji verimliliginin, plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami
yiikseklige uygun olmast; otopark, sinak, merdiven, asansor yeri, 1g1klik ve diger yap1 elemanlarinin da plan
ve bu Yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur.

(4) Eksik kath insa edilen binanmn mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yiiriirliikteki plana ve mevzuata
uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez.

(5) Eksik katlt binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri
ve enerji verimliligi konular1 da déhil meveut yap: ve jlave yapilan kisimlari kapsayan teknik rapor diizenlemek
suretiyle yapi denetim kuruluglarinca iistlenilir." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanununda;
"Madde 5-Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu

islenmig olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve gesitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarm
yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarii ve diger bilgileri ayrintilar ile gdsteren plandir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginde;
"Genel planlama esaslari

MADDE 7 — (1) Bu Yénetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar asafida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve
tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir.
b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlart ve plan raporu ile bir biitiindiir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde;

"MADDE 26 — (1) imgsplan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siireklj igﬁ/'f biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozn aylcak,n‘itel.ikte, kamu yarari amagh, teknik-Ve nesnel g rekgelere dayamilarak

2/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2/5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 03.10.2024

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlari1  diigiiren plan degisikligi yapilamaz.
“denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu Ilgesi Merkez mahallesi sinirlar igerisinde yer alan imar
planlarma iligkin iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun
7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi sinirlart igerisinde plan notu eklenmesine
iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu teklifi imar plan paftalar1 ve plan notu arasinda uyusmazlifa neden
olacagindan meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun gdriilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 3968 ada 8 ve 13 nolu parseller, 3967 ada 13 nolu
parsele iligkin 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 206487 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: 16.08.2024 tarihli ve 98616 sayili Onikisubat Bel .yazist ve ekleri
TALEP

flgi yaz1 ile; Onikisubat flgesi Hayrullah Mah. 3968 ada 8 ve 13 parseller ile 3967 ada 13
parsele iligkin hazirlanan 1/1.000 dlcekli uygulama imar plant degisikligi Onikisubat Belediyesi’nin
01.08.2024 tarih 2024/121 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216
sayilli Kanunun 7(b) bendine ve 14’tincti maddelerine gore islem yapilmak tUzere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

T1gili meclis kararinda “miilkiyet bilgileri dosya ekinde bulunmaktadir.” Denilmektedir. ancak

dosyasmnda herhangi bir tapu kayat srnegi, miilkiyet bilgisi verisi vb. bulunamamagtir. Plan agiklama
raporunda ise plan degisikligine konu alanin kamuya terkli alan oldugu belirtilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Hayrullah Mah. 3968 ada 8 ve 13 parseller ile 3967 ada 13 parsel mer'i nazim
imar plaminda toptan ticaret alani, mer'i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise toptan ticaret
alani hmax:10,50 tanumlidir.

3968 ada giineyindeki plan degisikligine konu alan ise mer’i 1/5.000 8lgekli nazim imar plani
ile mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda yaya yolu, trafo ve park alam taniml iken
14.04.2022 tarih 2022-04/12 (f) sayih Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
onanmis olan nazim imar plant degisikligi ile toptan ticaret alani, yaya yolu, trafo ve park alami
tanimlanmigtir.

iLCE MECLIS KARARI
Onikisubat ilge Belediye Bagkanhgi'nin 01.08.2024 tarih 2024/121 numarah meclis kararinda;
',.. Komisyon Gorlisii: Nazim imar plam degisikligi konusunda yapilmg olan 1/1.000 dlgekli

Hayrullah Mah. 3967 ada 13 parselde imar plan tadilat: talebi, yapilan incelemeler neticesinde
Hayrullah Mah. 3967 ada 13 parsel ve Hayrullah Mah. 3968 ada 8, 13 parsellerle degerlendirilerek
teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Hayrullah Mah. 3967 ada 13 parselde imar plan tadilat: talebi, imar ve Baymndirlik

Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ' deni tedir.

DECERLENDIRMEVE SONUC:

Y AN
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Teklif 1/1.000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi paftast incelenmis olup, 14.04.2022
tarih 2022-04/12 (f) sayih Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onanmig olan
nazim imar plani degisikligine uygun olarak Hayrulah Mah. 3968 ada 8 ve 13 parseller ile 3967 ada
13 parsel tizerinde tammh olan Toptan Ticaret Alan imar ada simirinin giineyindeki kadastral bosluga
dogru genisletildigi, bununia birlikte 3968 ve 3967 ada giineyinde bulunan yaya yolunun giineye
kaydrildig1 ve giineyde bulunan park alam ada simirlarinda da diizenleme yapildig1 tespit edilmigtir.
Mekansal alan kullanim dagilim asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
Toptan Ticaret Alam  7.671,38 8.476,22 + 804,84
Park Alant 2.130,36 2.142,64 +36,28
Trafo 142,98 142,98 -

Plan degisikligi plan agiklama raporunda,
"NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
3. MULKIYET BILGISI

Jmar Plam simrlarin olusturan 3967 ada 13 parsel ve 3968 ada 8 ve 13 parsellerin giineyinde
kalan alan kadastral boglukta yer almaktadur.

4. JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanlig, Mekansal Planlama Genel Midiirligii
Tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmarag 1li Merkez Igelerinde yaklasik
7853,55 Ha. alana ait Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna gore Planlama alam,
yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme, oturma vb.
Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Jmar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit raporunun
Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla ligili Kararlara Uyulmast sartiir.

5. KURUM VE KURULUS GOR USLERI

Kahramanmaras ili Onikigubat ilgesi Hayrullah mahallesi 3967 ada 13 parsel ve 3968 ada 8
ve 13 nolu parsellerin giineyinde kalan park ve yolda diizenleme yapiimasina iliskin hazirlanan plan
degisikligi ile ilgili Onikisubat Belediyesi fmar Ve Sehircilik Miidirligi ve Park ve Bahgeler
Miidiirlighi’ niin uygun gorigleri alinmug olup dosya ekine konulmugtur.

6. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Hayrullah mahallesi 3967 ada 13 nolu parsel ve 3968
ada 8 ve 13 nolu parsellerin giineyinde kalan park ve yolda diizenleme yapilarak, park alamnn
diyla, 804 m2 lik alan toptan ticaret alanmg,.‘f‘ﬂ

bilyikligi kigiiltiulmemek

C}y lave edilmesi ve toptan
ticarel alamna ilave gdi yym 3967 ada 13 nolu parsel ve 3968/0615 8 Ye 13 nolu parsellerin
[T D G
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miilkiyet sahiplerince, Onikisubat Belediyesi’'nden satin alimmalk istenmektedir. Bu nedenle alanda
uygulama imar plan degisikligine gidilmigtir.

7. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plani degisikligi:

Yapian uygulama imar plam  degigikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan: degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili
Onikisubat ilgesi Hayrullah mahallesi 3967 ada 13 nolu parsel ve 3968 ada 8 ve 13 nolu parsellerin
glineyinde kalan park ve yolda diizenleme yapilarak, park alanimn biiytikligii kiigtiltillmemek
kaydiyla swmirlary tekrar diizenlenerek ve 804 m2 lik alanda toptan ticaret alamina ilave edilerek,
uygulama imar plan degisikligi hazirlanmigtir.

Plan Notlari:

I- T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt, Mekansal Planlama Genel
Miidirligi Tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanan Kahramanmaras fli, Merkez ligelerinde
yaklagik 7853,55 Ha. alana ait imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Eliit raporuna gore Planlama
alam, yerlesime uygunluk haritasinda, Onlemli Alan 5.1 (0OA-5.1): Onlem Alnabilecek Sisme,
oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmigtir. jmar Plamma Esas Mikrobolgeleme Etiit
raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alania Iigili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

2- Plan degigikligi onama sumrlar ierisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatlara gore yapumis olup deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklar: diizelimeye belediyesi yetkilidir.

3- Planda agiklanmayan hususlarda, 3 194 sayily imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut imar plant lejandlarina ve notlarmma uyulacaktir.

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI E TKI DEGERLENDIRILMESI
Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel

ulasim sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi: amacwyla ayrica kentsel teknik altyap etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazwrlamr veya hazirlatir.” denmektedir.

Yapilan uygulama imar plan degisikligi ile Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisikligine istinaden: Kahramanmarag ili Onikisubat
ilcesi Hayrullah mahallesi 3967 ada 13 nolu parsel ve 3968 ada 8 ve 13 nolu parsellerin gineyinde
kalan park ve yolda diizenleme yapilarak, park alamnin biyikligii kiigultilmemek kaydiyla simwrlart
tekrar diizenlenerek ve 804 m2 lik alanda toptan ticaret alamna ilave edilerek, uygulama imar planm
degisikligi hazirlannustir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar pla egisikliginde: Plan ana
kararlarim, strekliligini, biitinligind, Sosyal ve teknik altydp (dengesini, Niifusu, niifus

yogunlugunu, ve Kentsel ﬁa;n i sistemini etkilememistir.
'/./ / / . 3/4
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Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar: ile alakaly herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadr.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelii, Madde 26;
"(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, bitinligini, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapuir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarmi diigiiven plan  degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

flgi yaz1 eki ve Hayrullah Mah. 3968 ada 8 ve 13 parseller, 3967 ada 13 parsel ve glineyine
iliskin hazirlanan 1/1.000 dlcekli uygulama imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 3968 ada 8 ve 13 nolu parseller,
3967 ada 13 nolu parsele iligkin 1/1000 leekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmistr.

Okkes Alper ERSAHAN i
Koniisyon Baskan

Aziz Bang OZSONMEZ
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KONU: Onikisubat lgesi, Bulutoglu Mahallesi 406 ada 6 parsel hk. teknik inceleme raporu ile ilgili
teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhig1’nin 208496 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  02.09.2024 tarihli ve E-53734723-105.04-207969 sayili yazi.

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiintin ilgi yazis: ile Onikisubat Ilgesi,
Bulutoglu Mahallesi 406 ada 6 parsel sayili taginmaza iligkin hazirlanan ve Onikisubat Belediye
Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/112 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam teklifine iliskin alinan 15.08.2024 tarih 2024/08-09-(9.6) sayil Biiytiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam teklifi hakkinda teknik hata oldugu
belirtilmektedir.

Sz konusu uygulama imar plant degisikligine iliskin Kahramanmarag Valiligi Idare ve
Denetim Miidiirliigiiniin 29.08.2024 tarih ve E. 84604 sayil1 yaz1 eki Teknik inceleme Raporunda;

«[Planlama alaninin gevre diizeni planinda Orman Alam stmirt icerisinde yer aldigi, mevecut
nazim imar planinda Enerji Uretim Alam ve yol alani, Uygulama fmar Planinin ise bulunmadig
belirtilmistir. Cevre diizeni plan notlarinda ise enerji tiretim ve iletimine iliskin kullammlar i¢in kamu
uyar1 gozetilerek plan degisikligine gerek olmadig belirtilmesine ragmen 7.7.4. maddede orman
alanlar1 iginde 6zel miilkiyete konu alanlarda sadece konut kullanimina izin verilecegi belirtilmis
olup, bu alanlarda yapilan plan degisiklikleri igin ayrica Cevre Diizeni Plan degisikligi konusu da
giindeme gelmektedir.” denilmektedir.

15.08.2024 tarih 2024/08-09-(9.6) sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararma iliskin plan
degisikligi talep dosyast incelendiginde ise; Onikisubat Tlgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 parsel
sayil tasinmazi kapsadig,

Kahramanmaras Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 2024-05/08-(8.21)
sayil1 karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam esas alinarak hazirlandig1,

Uygulama imar plani teklifi onama smir icerisinde, TAKS:0.70, E(EMSAL):0.70,
Yengok:6.50 m yapilasma kosullarinda, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1
(Giines Enerji Santrali), enerji nakil hatt: (ENH), enerji nakil hatt1 koruma kugag1 ve tagit yolu (12m)
tammlandigi,

Yap: yaklasma mesafelerinin, tasit (12m) yolundan 5m, diger cephelerden, 3m olarak

tanimlandigy,
7

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarfha Dayal Uretim Tesis Alguﬂ"lf {ines Enerji Santrali)’nin, tagit

yolundan (12m) cephe aldigy?, A P
) i/’ Wil AP ya f .
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+0Uygulama imar plam teklifine konu olan bdlgenin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan, 75.04.2024 tarihinde onaylanan, imar planina esas, jeolojik-jeoteknik etiid
raporunda, Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi, tespit edilmigtir." denilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigiiniin ilgi yazis1 ve eki teknik inceleme
raporu yazinuz ekinde sunulmus olup; konunun 3194 sayili imar Kanunu, 5216 say1li Bityiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bityliksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu Mahallesi 406 ada 6 parsel hk. teknik
inceleme raporu fizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar diizeltilmesine

gerek goriillmemistir. /

{nes PAK r YILDIZ
Uye
Aziz Bans‘_(")ZS('iNMEZ
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KONU: Elbistan ilgesi, Evcihilyitk Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsellerde ges tanimlanmasina iligkin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 211931 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) Elbistan Belediye Baskanligi’nin 06.09.2024 tarih ve 42531 sayili yazisi ve ekleri, Elbistan
Belediyesi’nin 05.09.2024 tarih ve 92 nolu Meclis Karari
b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.07.2024 tarihli ve 2024-07/06-(6.17)
sayili karari

TALEP

Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi1 ve ekleri ile; Elbistan ilgesi, Evcihilyiik Mahallesi, 103 Ada
57 ve 58 Parsellerde Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina [ligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiytiksehir
Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Evcihiiyik Mahallesi,

* 16.000,00 m? yiizolgtimlii, tarla vasifli, 103 ada, 57 parsel sayih taginmazin Hiseyin ALBAY
miilkiyetinde oldugu,

* 52.200,00 m? yiiz6l¢iimlii, tarla vasifli, 103 ada, 58 parsel sayili tasinmazin Saban KARATAS

miilkiyetinde oldugu, tespit edilmistir.

MER’i iMAR PLANI

Teklife konu uygulama imar planinin dayanagi olan, Elbistan ilgesi, Evcihiiyiik Mahallesi, 103
ada 57 ve 58 parsel sayili taginmazlarda Enerji Uretim Alami (GES) Tanimlanmasina Iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis
Karartyla onaylanmistir.

Elbistan Ilcesi, Evcihiiyitk Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsel sayili tasinmazlar; ilgi (b) Meclis
Karartyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Enerji Uretim Alan1 (Giines Enerji Santrali) ve
10 mlik tasit yolu olarak tanimli olup, 1/1000 8lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yaz1 eki Elbistan Belediyesi Meclis Karari’nda “Komisyon incelemesi: llgemiz, Evcihiiyiik
Mabhallesi, 103 ada 57 ve 58 parsellerde Giines Enerji Santrali (GES) yapilabilmesi igin hazirlanan 1/1000
5lgekli Uygulama imar Plani teklif dosyasi belediyemize sunulmus olup, meclis karart alinmak iizere imar
Komisyonumuza havale edilmistir. Miilkiyet: Elbistan llgesi, Evcihilyiik Mahallesi, 103 ada 57 parsel,
Hiiseyin ALBAY, 103 ada 58 parsel, Saban KARATAS miilkiyetindedir. Mer'i Plandaki Durum:

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi'nin 11.07.2024 tarih ve 2024/07-06-6.17 sayili meclis
karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda; Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) ve
10 metrelik tagit yolu olarak tanimiftir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plansbalunmamaktadir. Kurum

ah L Clif paftasi incelendigir]de-/:_,EI-hiEEain [I¢es|, Evcihilyiik Mahallesi,

gb%ri alindigy gorulmiistij.
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103 ada 57 ve 58 parseller, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E:0,70 yengok:6,50 yapilagma
kosullarinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alani ve 10 metrelik tasit yolu olarak
tanimlandig1 goriilmiistiir. Teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda; 30.526,48 m’lik yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alanl ve 7.865,36 m?lik 10 metrelik tasit yolu tanimlanmustir.

S6z konusu plan teklif dosyasinda; "Planlama alani igerisinde projeksiyon niifus
olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir." denilmektedir. Elbistan llgesi, Evcihiiyiik
Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi
Yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore komisyonumuzda degerlendirilerek, teklif, takdir meclise
ait olmak iizere toplantiya katilan {iyelerin oy birligi ile kabul edilmistir. Giindem maddesi komisyon
raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu. 5393 Sayili Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve
Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin 13"tincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli
oylama sonucu; Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu,1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile alakali olarak alinan kurum goriisleri
asagida siralanmagtir.

« TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii’niin 09.05.2024 tarih ve 2457027 sayil,

« ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 08.05.2024 tarih ve 664 sayili,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 17.05.2024 tarih ve 147525 sayili,

« Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhigi’nin 13.05.2024 tarih ve 28598385 sayili,

« Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Miidiirligii’ niin 05.07.2022 tarih ve 3831007 sayili,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii’niin 03.05.2024 tarih ve 1075186 sayili,

« Kahramanmaras il Saglik Miidiirligii’niin 15.05.2024 tarih ve 243828830 say1li yazisi ve eki,

+ Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirltigi’niin 13.05.2024 tarih ve 98895
sayili,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirligii’niin 13.05.2024 tarih ve 417230 sayili,

« Kahramanmaras i1 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’niin 01.08.2022 tarih ve 2756842 sayili yazisi
ve eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi [1 Miidiirliigii’niin 06.07.2022 tarih ve
4092799 sayil,

« Karayollar1 5. Bslge Miidiirligii’niin 08.05.2024 tarih ve 1521677 sayili,

o Kahramanmaras Orman Boélge Miidiirliigii’niin 30.05.2024 tarih ve 12013889 sayil yazisi ve
eki,

« Kahramanmaras Valjlj#i }l Afet ve Acil Durum Midirliigi i;r_/l9.07.2022 tarih ve 340206
sayili, 7 3
/- /
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« Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirltigii’ntin 11.06.2024 tarih ve 4716455 sayili,

« Kahramanmaras Valiligi Yatirnm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi’nin 14.05.2024 tarih ve
76692 sayili,

« Kahramanmaras Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirligii’ niin 05.07.2022 tarih ve 6235550 sayili
yazist,

« Kahramanmaras Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirltigii’ niin 05.07.2022 tarih ve 6237142 sayili

yazist,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 22.07.2022 tarih ve 121405 sayili yazisi ve ekleri,

« Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmarag Sube Miidiirligii’niin 01.07.2022 tarih ve
24053 sayil kurum goriigii

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 4. Maddesi’nde:

« Uygulama Imar Plani “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yrenin kosullart ve
planlama alaninin genel &zellikleri, yapmnin kullanim amaci ve ihtiyact, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve
evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlar, yapr nizami, bina
yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, &n cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatt;, ada ayrim gizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarmi, gerektiginde;

parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki
kat adedi, bagimsiz bsliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 5lgekte onayli halihazir haritalar lizerinde, plan notlari ve
ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,...” ifade eder seklinde tanimlanmugtir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani teklifi tizerinde yapilan inceleme
neticesinde;

« Uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan, Elbistan Ilgesi, Evcihilyiik Mahallesi, 103 ada 57
ve 58 parsel sayil taginmazlarda Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina [ligkin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla
onaylandigi,

« Elbistan Ilgesi, Evcihiiyiik Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsel sayili tasinmazlarda; toplam
30.526,48 m? biiyiikliigiinde iki adet Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(GES)(E=0.70 Yengok=6.50 m) ve taginmazlarin dogusundaki kadastral boslukta 10 metre genisliginde
tasit yolu tanimlandigt,

« Uygulama imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun 27.05.2024 tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Ikllm Degisikligi [l Mudurliigiince

onaylandigy, etiit raporunda fetlesime uygunluk agisindan s6z konusual: 1in Onlemli Alanlar (0.A-2.1)
?é:llte Sorunlu Alanlar”

On linabilecek Nj o olarak-degerlendinildigi,
:}" 3/5 / ;
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+ Imar planina altlik teskil eden halihazir haritalarin ise Elbistan Belediye Bagkanliginca
onaylandig, onay tarihinin onayli halihazir harita tizerinde yer almadig, tespit edilmistir.

Kahramanmaras Il Saglik Mudiirliigi’niin 15.05.2024 tarih ve 243828830 say1l1 yazisi ekinde yer
alan raporda:

» “Yukarida belirtilen tesisin toplum ve gevre saglifina yapacag etkiler dikkate alinarak isletme
etrafinda kendi miilkiyet sinirlar1 igerisinde kalacak sekilde Imar plani uygulamasinda yapilacak olan
¢ekme payinin saglik koruma bandi mesafesi birakilmast, ....kaydiyla; Bahse konu alanda kurulacak olan
Giines Enerji Santrali (GES) projesi igin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 slgekli Uygulama
Imar plani yapilmasinda toplum ve gevre sagligi agisindan herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine
varilmistir.” denilmekte oldugu ancak "saghk koruma bandi" olarak herhangi bir alan tanimlanmadig
goriilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bélge Miidiirligii’niin 11.06.2024 tarih ve 4716455 sayih kurum goriistinde:

« “Konu yerinde incelenmigtir. Buna gore; Elbistan ilgesi, Evcihiiyiik Mahallesi, 103 ada 57 ve 58
parsel yakinindan Korkuyu Deresi gegmektedir. Ancak Korkuyu Deresinin aktif dere yatagi
bulunmadigindan ve s6z konusu taginmazlar derenin tagkin etkisi altinda bulunmadigindan bahse konu
alana GES tesisi amaclt 1/5000 Slgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 digekli Uygulama Imar Plam
yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan notlari asagida yer almaktadir.

1. “UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BIR BUTUNDUR
AYRI AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.

2. UYGULAMA IMAR PLANI; ELBISTAN ILCESI, EVCIHUYUK MAHALLESI, 103 ADA
57 VE 58 NO'LU PARSELLERI KAPSAR.

3. YAPI VE TESISLERDE ¢“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK>> HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. UYGULAMA IMAR PLANINDA; PLANLAMA ALANI iCERISINDE YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI TANIMI OLUSTURULMUSTUR.
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI ICERISINDEKI
YAPILASMA SARTLARI; EMSAL=0.70 VE YENCOK= 6.50 METRE OLARAK ALINACAKTIR.

5. PLANLAMA ALANI iCERISINDE PLAN YAPIMINA ILISKIN ALINAN KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

6. KAHRAMANMARAS CEVRE VE SEHIRCILiK IL MUDURLUGU TARAFINDAN
27.05.2024 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK AGCISINDAN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (0OA-2.1) OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIKJEOT /;}\I\IK ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER KJ$ Ki MADDELERE UYULMM {UNLUDUR
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7. UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; "3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

ilgi yaz1 eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer

almaktadir.
ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Elbistan Ilgesi, Evcihiiyiik Mahallesi, 103 Ada 57 ve 58 Parsellerde

Enerji Uretim Alam (GES) Tanimlanmasina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi’nin,
yukarida bahsi gecen hususlar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) ve 14. Maddeleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda

geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Evcihilyiik Mahallesi, 103 ada 57 ve 58 parsellerde ges
tanimlanmasina iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plant iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

/./
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degisikligi ile ilgili teklifi.
Dairesi Baskanlig’nin 213062 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

lgi:

‘p"l'nlln‘u\""'i
KONU: Ekinézii llgesi, Igmeler Mahallesi 268 ada, 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

hazirlanan,1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi (terminal alanindan ¢ikartilarak, turizm

alamina alinmasi) 5216
degerlendirilmek iizere, Baskanhigimiza iletilmistir.

Ekinozii Belediye Baskanhigi’nin, 20.09.2024 tarih ve 3422 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000

oleekli Nazim imar Plani degisiklik teklifi dosyas:
TALEP

ilgi yaz1 ve ekleri ile; Ekinozii Ilgesi, igmeler mahallesi, 268 ada, 1 parsel say1l1 tasinmaza iliskin,
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b  maddesi kapsaminda

MULKIYET
Ekinézii {lgesi, Igmeler mahallesi, 3849.32 m? biiyiikliigiindeki, 268 ada,l parsel say1li taginmaz,

Ekinozii Belediyesi miilkiyetindedir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Ekinozii [lgesi, Igmeler mahallesi, 268 ada, 1 parsel sayili taginmaz;

*Mer’i 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda, terminal alani olarak tanimlanmistir.
«Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda, E(EMSAL):0.40, h:9.50 m yapilagma

kosullarinda, ¢‘Garaj Alan1’’ olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Boliim) Bsliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri kisminda (Madde-6);
« ““(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gére planiama kademeleri, iist kademeden alt

kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama

imar Planindan olugur.
« (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir...”” Seklinde hususlar

bulunmaktadir.
celere dayanilarak yapilir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Imar Planlarma Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
« imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi

stirilmesi esastir. Yurirlikteki

A

dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerg
ok
i diisiirerf plan degisikligi yapilamaz.

¢ (2) imar planlarinda sosyal ve-teknik altyapr hizmetl
oknikrityap: standartlar

imar planlarinda dngoriilen sosyal vg

Boliimii’niin, Imar Plani1 Degisiklikleri (Madde-26) kisminda;
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* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle
bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnrmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizdl¢limi
ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gbre ayn1 uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizol¢timleri toplaminin altina diistilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan
park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullantlabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme
ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima dontistiiriilmek istenilmesi
halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

“Terminal Alani”> Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, ““FARKLI NUFUS
GRUPLARINDA ASGARiI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA ILiSKIN
STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI TABLOSU’’nda yer almamakla birlikte, EK-
le (Mekansal Planlar Detay Katalogu)’de yer almaktadir.

““Turizm Alan1>’ Planlar imar Yénetmeligi’nin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

+ ““ yv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyii,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari ifade eder.”” Seklinde
tanimlanmaktadir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik’in, Plan Degisikligi ve
Deger Artis Paymin Konusu (Ikinci Boliim) Bolimi’nde; Deger artis payma konu olacak plan
degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiiz6l¢iimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmak,

b) (Danistay idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD ltiraz No:2023/1022 say1li
karari ile yiiriitmesi durdurulan bent: Parsel bazinda fonksiyon degisikli‘<"surcliyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

s Rapor No:2024/2 9 |
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MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen sekilde
gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan degerinin tamami
deger artis payina konu edilir.

(2) (Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD ltiraz No:2023/1022 sayil
karari ile yiiriitmesi durdurulan fikra: Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda,
idareye sunulan yeni plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artig payina
konu edilir. Bu durumda 5 inci maddedeki kosullari saglamak esastir.)

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiirlilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i imar plani
ve plan notlari ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan kismina iligskin plan
degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili Kanunun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar plani degisikliklerinden,

(5) Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan alanlardan
azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti
diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis payt alinmaz.”
seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporunda;

* “NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI: Planlama alanlart
sinirlarini olugturan miilkiyeti Ekindzii belediyesine ait olan 268 ada 1 no’lu parseldeki mevcut imar
planinda terminal alami olarak tanimli alanin mevcutta kullanilmadigindan dolay1 atil durumda
bulunmaktadir. S6z konusu alanin katma deger olusturmasi ve turizm alani tanimlanmasi amaciyla Nazim
Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

» TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; Planlama alanlari
sinirlarini olusturan Ekinozii ilgesi, Igmeler mahallesi, 268 ada, 1 no’lu parselde tanimli Terminal alani,
Turizm Alani olarak tanimlanmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani igerisinde niifus artigi
olusturmamasi sebebiyle ilave sosyal donati alani 6nerilmemigtir.

* NAZIM IMAR PLANI, PLAN NOTLARI

Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Nazim imar planinda belirtijfngyen hususlarda; "Mer'i Imar Pfani™\"3194 Sayili Imar Kanunu ve
Igili Yone ‘Tli " hiikiimlerin qcaklir.”” Seklindedir.
ol '
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
Rapor No:2024/2 /9

Tarihi: 07.10.2024

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi

incelendiginde;
Ekinézii Ilgesi, Igmeler mahallesi, 268 ada, 1 parsel sayili taginmazi kapsadigi,
+268 ada, 1 parsel sayili tasinmazin ¢ Terminal Alant’’indan ¢ikartilarak, turizm alanina alindigi,

*Nazim imar plani degisiklik teklifi ile ortaya gikan fonksiyon degisiminin;
DEGISIM (m?)

FONKSIYON MER’i(m?) TEKLIiF(m?)
Terminal Alani 3849 ) - 3849
Turizm Alam ) 3849 +3849

Seklinde oldugu,
*Planlama alaninin, [LBANK A.S. Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligi tarafindan, 08.02.2018
tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile, Uygun Alanlar-Kaya

Ortamlar (U.A-2) olarak tanimlandigy, tespit edilmistir.
Ilgi yazi ekinde yer alan, Ekindzii Ilgesi, Igmeler mahallesi, 268 ada, 1 parsel sayili tasinmaza

iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifinin (Terminal Alani-Turizm Alam
degisimi) 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili
diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekinozii ilesi, Igmeler Mahallesi 268 ada, 1 parsele iliskin 1/5000 Slgekli
nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca-yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli

nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun/£orjilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ

Uye /7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2.22
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Dereli Mahallesi 7421 ada,1 ve 20 nolu parsellerin kuzeyine iliskin 1/1000
blekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 213039 say1h teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

llgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin, 27.09.2024 tarih ve 88558 say1l1 yazisi ve ekindeki, 1/ 1000
slgekli Uygulama Imar Plani degigiklik teklifi dosyasi

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu igesi, Dereli Mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayth parsellerin
kuzeyinde kalan kamuya terkli alanin bir kismma iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye
Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih ve 2024/151 sayili karari ile uygun gorillen, 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan1 degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri
kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bagkanhifimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

«Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 say1l1 parsellerin “Sinirlt Sorumlu
Kahramanmarag Kiigiik Sanayi Sitesi’’ adina kayitli oldugu,

+Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan bolgenin (7421 ada, 1 ve
20 sayili parsellerin kuzeyi) kamuya terkli alan niteliginde olduBu, tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayih parseller;
«Mer’i 1/5000 8lgekli nazim imar planinda, kiigiik sanayi alan1 (KSA) olarak tanimhdir

Mer’i 1/1000 8lcekli uygulama imar planinda, Hmax:10.50 m, yapilagma kosullarinda, kiigiik
sanayi alani (KSA) olarak tanumlidir,

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada, 1 ve 20 sayili parsellerin kuzeyinde kalan ve
uygulama imar plani degisikligine konu olan, kamuya terkli alan;

+Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/06-(6.3) sayih
karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan: degisikligi ile ‘Kiuiglik Sanayi Alant (KSA)”
olarak tanimlanmusgtir.

«Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda kaldirim olarak tanimlidur.
iLCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih ve 2024/151 sayili karari;

« < Komisyon Goriigti: Imar ve Sehircilik Mudiirligi’niin, Dereli mahallesi, 7421 ada,1 ve 20
parsel kuzeyine iliskin, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani degisikligine gore, 1/ 1000 dlgekli Uygulama
imar Plam degisikligi tizerinde, Komisyonumuzca yapUuaf } ‘eleme neticesinde; teklif plan paftas,

Komisyanuymuzca uygun g'zwr. - y
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/220

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 10.10.2024

« Belediye Bagkani Mehmet AKPINAR: Dereli mahallesi, 7421 ada,1 ve 20 parsel kuzeyine
iliskin, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam degisikligine gdre, 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plant
degisikligi teklifini, imar ve Bayindirlik Komisyonu’ndan geldigi sekliyle oylarimza
sunuyorum,...... Oy birligi ile kabul edildi’® seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Bsliim) Bolimit'niin, Mekénsal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

« ““(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlan,
Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlart olarak hazirlamir. Buna gre planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama mar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytirlirlikteki tist kademe planlarin kararlarina

uygun olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek

zorundadir....” Seklinde hususlar bulunmaktadr.

f1gi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degigiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

«Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada,1 ve 20 parsel say1l1 taginmazlarin kuzeyinde
kalan kamuya terkli alanlarin bir kismint kapsadigi,

«Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/06-(6.3) sayili
karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plan: degisikligi esas almarak hazirlandigi,

Uygulama imar plan1 degisikligi onama sinuri icerisinde, Hmax:10.50 m yapilasma kosulunda,
Kiigiik Sanayi Sitesi (yaklagik:953 m?) tanimlandig1,

+Kiigiik Sanayi Sitesi (KSS)’nin yapi yaklagma mesafelerinin, kuzey, dogu ve bati cephelerden,
5m olarak tanimlandig, gliney cepheden ise, mer’i durumda tammli olan, Kiiglik Sanayi Sitesi (KSS)
alam ile biitiinciil hale getirildigi,

+Uygulama imar plam degisiklik teklifine iligkin agiklama raporunun dosyasinda yer aldigy,

«Uygulama imar plan1 degisiklik teklifine konu olan alanin, Gevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligs tarafindan, 24.04.2023 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etiit Raporunda, OA-5.1 (Onlemli Alan 2.1) Onlem Alinabilecek Sisme. Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

i1gi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu flgesi, Dereli mahallesi, 7421 ada,1 ve 20 parsel say1li
taginmazlarin kuzeyinde kalan kamuya terkli alanlarn bir kismini kapsayan ve Dulkadiroglu Belediye
Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih ve 2024/151 sayili karar ile uygun goriilen, 1/1000 Slgekli Uygulama

imar Plani degisiklik teklifinin (Kiigtik Sanayi Sitesi ta:wnm@'i 194 sayili Imar Kanunu, 5216

saylhf%yu sehir Belediyesy Zanunu'nun, 7b vwfl., ddeleri ve ilkili diger mer’i mevzuat hitkiimleri
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 220
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Blyilksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Dereli Mahallesi 7421 ada,1 ve 20 nolu parsellerin
kuzeyine iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmilgtiir.

N /74

Okkes|Alpey ERPAHAN iicapid Enes PAK Yayg D
Komisyon Bagkdgni

Halil KALE Aziz Bang OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/22-1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

KONU: Goksun ilgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 Ada,62 sayil parsele iligkin, ilave uygulama imar
plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 213058 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Bagkanligi'nin, 15.09.2024 tarih ve 20225 sayil yazist ve ekindeki, 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Goksun flgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 62 parsel sayili
tasinmaza iligkin hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi’nin, 02.09.2024 tarih ve 2024/56 sayilt
karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli flave Uygulama Imar Plam teklifi, 5216 sayilt Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Goksun lgesi, Seyhadil mahallesi, 3753,46 m? buyiikliigtindeki, 146 ada, 62 parsel sayil

tasinmaz, sahis milkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 parsel sayil1 taginmaz;

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/06-(6.14)
sayili karari ile onaylanan, 1/5000 oleekli nazim imar plam ile Ticaret Alam (T) olarak
tamimlanmigtir.

«Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadr.
ILCE MECLIS KARARI
Goksun Belediye Meclisi’nin, 02.09.2024 tarih ve 2024/56 sayili karari,

«**Komisyon Raporu dogrultusunda; Mehmetbey mahallesi siirlar: igerisinde bulunan, 146
ada,62 parselde, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmnin yapilmasina, Belediye Meclisi’nce oy
birligine karar verildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

I1gi yaz: ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli flave Uygulama fmar plam teklifi agiklama raporu;

« iLAVE UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Planlama alani
sinirlarint olusturan Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 no’lu parsel gevresinde ticari
faaliyetlerin yapilabilecegi ve bolgenin bu yondeki ihtiyacim karsilayabilecegi bir alan
bulunmamaktadir. Bu sebeple bolgede ticari faaliyetlerin yapilabilmesi, bdlgenin bu yondeki
ihtiyacim kargilayabilmesi ve 146 ada, 62 no’lu parselin daha-12 ftabl kullaniminin saglanabilmesi
Jz hazirlanmigtir, &

47 ‘

L

=

amac%la ¢ Uygulama Ip;
/ i/
o T AV




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/2.2|
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 8lgekli ilave Uygulama Imar Plam; 146 ada, 62 no’lu
parselde yaklagik 3.753,96 m? alana Ticaret Alam tanimi olusturulmus olup AKEDAS Elektrik
Dagitim A.S.’nin 25/11/2022 tarih ve 161070 sayill yazisina istinaden enerji nakil hatti plana
islenmisgtir.

Ticaret Alan: igerisindeki yapilagma sartlari; E(Emsal): 1.00 ve Yencok: 9.50 metre olarak
belirlenmis olup yap: yaklagsma mesafesi bati cephesinden bulunan 40 metrelik karayolundan 25
metre, kuzey cephesinden 5 metre, diger cephelerden 3’er metre olarak belirlenmisgtir.

« SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMER: Planlama alani igerisinde
projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir.

« [LAVE UYGULAMA IMAR PLANIL PLAN NOTLARI:

flave Uygulama Imar Plani, plan notlari ve plan raporu bir biitlindiir ayr1 ayn
degerlendirilemez.

flave Uygulama Imar Plani; Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 no'lu parseli
kapsar.

flave Uygulama Imar Planinda; Planlama alam igerisinde Ticaret Alam tanmm
olusturulmugtur. Ticaret Alani igerisindeki yapilasma sartlari; E(Emsal): 1.00 ve Yengok: 9.50 metre
olarak alinacaktir.

Planlama alani igerisinde “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.

Planlama alami igerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulug goriiglerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudtirltigii tarafindan onaylanan Imar Plamna Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(U.A.-1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

ilave Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayilt imar Kanunu ve Ilgili
Yénetmelik" hiikkiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli flave Uygulama Imar Plami teklifi dosyast
incelendiginde;

«Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 parsel sayil1 tasinmaz1 kapsadigy,

*146 ada, 62 parsel sayill taginmazn, E(EMSAL):1.00, Yengok:9.50m yapilagma
kosullarinda, Ticaret Alani (T) olarak tanimlandiy,

Ticaret Alam (T)’ f/yapi yaklasma mesafelerinin, kugc,y‘-""’i)hcden, 5m, giiney ve dogu

Ccm 3m, bati cep /( Om tasit yolu) ise, 25m ol/z}ra-k"'t land1g,
/A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2.2/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

+AKEDAS 1, 25.11.2022 tarih ve 161070 sayili goriig yazist ve ekinde belirtilen hususlar
dikkate alinarak, 146 ada,62 parsel say1li tasinmazin bati cephesinde (40m tagit yolu) enerji nakil hatt1
(ENH) ve koruma kugaginin tanimlandag1,

+146 ada, 62 parsel sayili taginmazin dogusunda kalan bSlgenin (146 ada, 63 parsel) Mer’i
uygulama planinda, E(EMSAL):1.00, Yengok:9.50 yapilasma kosullarinda, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani (KDKCA) olarak tamimlandigy,

«1/1000 8lgekli flave Uygulama Imar Plam teklifine konu olan alanin, Kahramanmarag Cevre
Sehireilik ve Iklim Degisikligi Il Mudtrligi tarafindan, 20.09.2019 tarihinde onaylanan, Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, yerlesime uygunluk acisindan ¢‘Yerlesime Uygun
Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1)"” olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun flgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 62 parsel sayili
taginmaza iligkin hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi’nin, 02.09.2024 tarih ve 2024/56 sayih
karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli flave Uygulama imar Plam teklifinin, 3194 sayih Imar
Kanunu, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i
mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiytikgehir
Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun llgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 ada,62 sayih parsele iligkin,
ilave uygulama imar plam {zerinde Komisyonumuzca., yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis
karan ve eki teklif plan paftast Komisyonumuze ygﬂgm’ gorilmiigtiir.

iicah:_ Enes PAK
Uye

Halil KALLI Aziz Baris OZSONMEZ

Uye Uye /)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

KONU: Elbistan Koriicek Mahallesi imar planina iliskin teknik rapor ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nm 210589 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Kahramanmarag Valiligi'nin 29.08.2024 tarih ve 84604 sayili yazisi ve eki 28.08.2024
tarihli teknik inceleme raporu.
b) Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Baskanlhiginin 02.09.2024 tarih ve E.207969 sayil

yazist.
TALEP

ilgi (b) yaz ile 1lgi (a) yaz1 dogrultusunda, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.08.2024 tarih
ve 2024/08/9.4-9.6-9.15 sayili meclis kararlarina iliskin Kahramanmarag Valiligince hazirlanan
"Teknik Inceleme Raporu" degerlendirilmek ve sonuglandirilmak tizere tarafimiza gonderilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Korlicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu
parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parseller mera ve harman yeri
vasfinda olup millkiyeti Kamu Orta Malina aittir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teknik inceleme raporunda; “9.15 nolu karar (Elbistan Belediyesi Koérticek mahallesi
5100/16,23,5097/1, 5098/1, 5090/59 nolu parseller uygulama imar plani) Hazirlanan imar plam
smirlan icerisinde park alamnim, planin projeksiyon niifusuna ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi standartlar ve asgari alan biiytikliikleri tablosuna gore standartlar1 saglamadigi tespit
edilmistir.” Ifadesi yer almaktadir.

ilimiz Elbistan ilcesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel,
5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve
2024/01-06-6.19 sayili karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plamna uygun olarak
hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani hazirlanarak baskanhigimiza sunulmustur. Yapilan
inceleme neticesinde nazim imar plamna konu alan icerisinde; E:0.40 yengok:6,5 yapilagma
kosullarinda mevcut ve gelisme konut alani, E:0.60 yengok:6,50 yapilagma kosullarinda Ilkokul Alan,
Cami, mezarhk alam, park alani ve yol alani tanimlandig1 anlagilmagtir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097
ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde hazirlanan Uygulama Imar Planinda;
42497,02 m2 Diisiik Yogunluklu Geligme Konut Alani, 7281,45 Diisiik Yogunluklu Meveut Konut
Alam olugturulmustur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal ve teknik altyap ihtiyacim
kargilamas1 amaciyla 4189,69 m2 Park ve Yesil Alan, 3889,66 m2 egitim alan, 1674,72 m2 ibadet
alani ve 24305,27 m2 yol alam olusturulmustur. Ayrica, planlama alant icerisinde olusacak
projeksiyon niifusun ihtiyacini karsilamasi amaciyla 9840,64 m2 donaty alam olusturulmugtur,

Plan agiklama rapory fcfah “Niifus ve Donat1 Alam/l-lcsaﬁ: k/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ £22
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

49778,47 m2 (toplam konut alant) x 0,40 (emsal) = 19911,39 m2 (ingaat alan)
19911,39 m2 / 150 m2 (ortalama daire bityiikliigil) = 132,74 adet daire

132,74 adet x 3,5 kisi (ortalama aile biiyikliigii) = 464,59 kisi (toplam niifus)
464,59 kisi x 20,25 m2 (kisi bagi donati alam) = 9407,95 m2 (gerekli donatt alan1)
Planlama alaninda agilan donati alam = 9754,07 m2” ifadesi yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal
Ve Teknik Altyap1 Alanlarina fligkin Standartlar Ve Asgari Alan Biyiikliikleri Tablosunda (EK-2
tablosu) park alant iin kigi basma 10 m2 alan ayrilmas: gerektigi belirtilmektedir. S6z konusu plan
icin 4189,69 m2 Park ve Yesil Alan ayrildig1 anlagilmis olup, Ek-2 tablosuna gore 4645,9 m2 alan
ayrilmas: gerekmektedir. Yaklasik 456,21 m2 eksik park alani oldugu anlagilms olup, toplam sosyal
ve teknik alt yap1 alaninda 346,12 m2 daha fazla alan ayrilmgtir.

Elbistan ilgesi, Korticek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada
1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde, 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plani teklifine iligkin,
Kahramanmarag Valiliginin 29.08.2024 tarih ve 84604 sayili yazisi ve yazi eki 28.08.2024 tarihli
teknik inceleme raporunda yer alan hususlarin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Koriicek Mahallesi imar planina iligkin teknik rapor tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Nazim imar plam teklifinde bulunan Elbistan
Belediyesince teknik raporda belirtilen hususlarin yerine getirilerek yeniden belediyemiz meclisine
sunulmasi Komisyonumuzca uygun gorilmistir. 1J
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/22.3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Aligsekisi Mevkii 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon uygulama imar plani ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 211620 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 18.09.2024 tarihli ve E-96970365-115.01.06-87803 sayili yaz1 ve eki 04/09/2024 tarih ve
2024/150 sayili meclis karari.
b) Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14/12/2023 tarih ve 2023/11/5.21 sayili karari.

TALEP

Dulkadiroglu ilgesi Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri sinirlarinda yaklagik 440
hektarlik alanda 1/1000 dlcekli revizyon uygulama imar plani teklifi Dulkadiroglu Belediyesinin ilgi (b)
yazisi eki meclis karari ile onanarak 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore islem yapilmak
{izere hazirlanmugtir.

MULKIYET

Caligma alamimin biiytik bir kismu sahis miilkiyetinde olup, maliye hazinesine ve Biiyliksehir
Belediyemize ait miilkiyetlerde bulunmaktadur.

MERI iIMAR PLANLARI

Bityiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (b) karari ile onanan 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar
planinda orta yogun gelisme konut alani, yiiksek-orta ve dusuk yogunluklu meskun konut alanlar
tammlidir. Plan genelinde belli bolgelerde ticari merkezler ile sosyal teknik altyapi alanlari
tanmimlanmistir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plan genelinde kat adetleri 4 kat, yapilasma yogunlugu
ise 1.00 ve 1.50 olarak belirlenmistir. Sosyal teknik altyap: alanlarinda genel olarak 0.60 yogunluk
tanimlanmistir.

iLCE MECLIiS KARARI VE KOMISYON RAPORU
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 04/09/2024 tarih ve 2024/150 sayili kararinda;

“Komisyon Goriisii: Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesinin Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi,
Gazipaga, Dereli, Y. Gazipasa mahallelerinin bir kisminda yaklagik 440 hektar alanda hazirlanan, 1/1000
dlgekli revizyon uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
goriilmiistiir.”

denilerek 1/1000 5lcekli ilave-revizyon uygulama imar plam kabul edilmistir.

DEGERLENDIRME

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mabhalleleri sinirlarinda yaklagik 440
hektar alana liskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam Biiyliksehir Belediye Meclisinin ilgi (b)
karari ile onanmustir. 1/1000 &lgekli ilave revizyon uygulama imar pl 11 da bu plan dogrultusunda

hazirlanmis ve Dulkadiroglu Beledi iyesinin ilgi (a) yaz1 eki mcclu. ile uygun bulunarak tarafimiza
iletilmistir. j / / i
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 223
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Tarihi: 10.10.2024

1/1000 Olgekli ilave-revizyon uygulama imar plani incelendiginde; plan genelinde konut
alanlarinda yogunluklar 1.00 ve 1.50 olarak tanimlanmustir, Kat adetleri konut alanlarmin tamaminda 5
kat olarak tanimlanmugtir, T2 tanimli ticaret alanlarinda emsal 1.00 kat adedi ise 2 olarak tamimlanmigtir.

Egitim, saglik ve dini tesis alanlarinda yogunluk 2.00 diger sosyal tesis alanlarinda ise 1.20 olarak
tanimlanmustir. Daha 6nce imar plani degisiklii ile A1 nizam olarak tanimlanan alanlarda yapt nizami
BL nizam olarak plana islenmistir. Teklif planda AT nizam AT B-4 ve AT B-2 seklinde meskun konut
alanlarinda yapi nizamlari bulunmaktadir ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde AT nizam
tanimi bulunmamaktadir. Mekansal Planlar Yapim YOnetmeligi Madde 24 (4)' de "Uygulama imar
planlarinda yapilasma kosullarmna iligkin olarak; ayrik, bitisik, blok yap1 nizami ile Taban Alan1 Kat Sayist
(TAKS), Kat Alanlari Kat Sayisi (KAKS),emsal, bina yiiksekligi, yap1 yaklagma mesafeleri belirlenir."
denilmektedir.

Teklif planda Yengok= kat yliksekligi seklinde tanimlamalar yapilmigtir ancak Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek1-d (Uygulama Imar plam gdsterimleri) tablosuna gore Yengok ifadesinin
karsiligina metre cinsinden ylikseklik yazilmasi gerektigi gorillmuisttr.

Ulagim Daire Bagkanhgmim 05/06/2024 tarih ve 193647 sayili yazisi eki projeye gbre kuzey gevre
yolu projesinin kamulagtirma siniri teklif plana islenmistir.

DSI 20. Bolge Mudiirliigiintin 1658315 sayili yazisinda galigma sahasi icindeki kuru derelerin
giizergahlari ve bunlarm yagmur suyu sebekesi iginde ¢oziilecegi, revizyon yapilacak alan igindeki diger
derelerin 2012 yilinda yapilan imar plani i¢in verilen goriislerdeki genisliklere uyulmasi seklinde gorils
bildirmistir. 2010 yilinda revizyon nazim imar planina esas olmak lizere DSI 20. Bslge Miidlirliigiiniin
derelerle ilgili verdigi goriiste yazisi ekinde belirtilen genisliklerin derelerin yatak geniglikleri ile ulagim
yolu mesafelerinin toplam genisligi oldugu ifade edilmistir. yazi eki krokilerde bu bdlgedeki dereler igin
dere+yol genigligi toplam 8 ve 9 metre olarak belirlenmistir. Teklif revizyon uygulama imar planinda
dereler igin 4 metre genislik birakilmis, park tanimli sahalardan gegen dereler i¢in derenin bir
glizergahinda 5 metre genisliginde hizmet yolu birakilacagina dair plan notu ilave edilmigtir.

Teklif 1/1000 &lgekli ilave-revizyon uygulama imar plani plan notlar1 agagidaki gibidir.
“1. Kapsam

Dulkadiroglu Ilgesi, Aligsekisi Mevkii, Kayabasi, Gazipasa, Dereli ve Y.Gazipaga Mahallelerinde
kalan onayli sinir igerisinde uygulanir.

Plan paftalari, agiklama raporu ve Plan notlart bir biitiindiir.
2. Konut Alani Kullamm Kararlari

Emsal verilmis parsellerde gekme kat, ¢at1 kat1 ve gati arasl piyes yapilamaz. Besik ¢ati ve kismi
teras gat yapilamaz. Kirma gatida gat1 egimi sagak ucundan baslatilacak olup parapet yapilamaz.

2.1. Gelisme Konut Alanlari
2.1.a Uygulama g6rmemig kadastral parseller i{;EPminimum parsel biiyiikliigii 1200 m2 dir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 223
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

2.1.b Revizyon plan 6ncesinde imar uygulamasi gérmii parseller igin Minimum Parsel Biiytkluigti
1200 m2 dir. Ancak; igerisinde ruhsatli yap1 bulunuyorsa da tevhit sonucunda diizenli imar parseli
olugmuyorsa, imar parselleri mevcut biiytkligi ile tescil edilebilir.

2.1.c 20 m ve iizeri genislige sahip yollara cepheli konut alani tanimh parsellerde zemin katlarda
ticari igyerleri yapilabilir,

2.1.c.] Bu ticari tniteler giirtilti ve kirlilik olusturmayan, depolama, imaléthane niteliginde
olmayan, gayristhhi 6zellik tagimayan, glinlitk ihtiyaglari karsilamaya yonelik isletmeler olabilir.

2.1.d Ada bazli uygulamalarda planh alanlar imar yonetmeliginin 6. maddesine gore islem yapilir
3- Ticaret Alanlar

3.1.Ticaret Alanlart (T1)

3.1.2.Bu alanlarda diigiin salonu yapilabilir

3.1.c.Minimum parsel bilytikligt 2000m? dir.

3.2.Ticaret Alanlart (T2)

3.2.a.Giiriiltii ve kirlilik olusturmayan, gayristhhi 6zellik tagimayan, glinliik ihtiyaglari kargilamaya
yonelik ticari kullanimlar yer alabilir.

4. Agik ve Yesil Alanlar
4.1. Park Alanlar
4.1.a. Yonetmelik ile tanimlanmsg kullammlar yer alabilir.

4.1.b. Park-yesil alan taniml alanlarda kalan derelerin bakim ve hizmetlerinin yapilabilmesi adina
bir cephesinde 5 m genisliginde bakim yolu diizenlenmesi zorunludur. Bakim hizmet yollarinda ¢ok yillik
bitki, kent mobilyalari ile herhangi bir tesis yer alamaz.

5. Imar plan tizerinde taniml Diizenleme Sinirina gore uygulama tek etapta yapilir, ancak; kadastro
yenilemesi gerektiren, tecviz dis alan dizeltmesi gerektiren, parselasyon planina engel mahkeme stireci
devam eden parseller uygulama disinda birakilabilir. Bu durumda uygulama dist kalacak alanda
diizenleme ortaklik payinin %45 igerisinde kalmasi sarti aranir.

6. Bu plan ve plan hikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili
yonetmelikleri, diger mevzuat hiikiimleri ve Dulkadiroglu Uygulama Imar plani, plan notlari uygulanir,

7. Yapilasmadan evvel zemin yapisimin etiit edilmesi, “Yapilasmaya Esas Jeolojik, Jeojizik,
Jeoteknik Etiitlerin” yaptiriimasi, etiit sonuglarmin tiim miihendislik projelerinde dikkate alinmast garttir.

8. 6 Subat 2023 tarihli Kahramanmarasg depreminden sonra sehir merkezine iliskin yapilan ve Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginca 24/05/2023 tarihinde onanan mikro bolgeleme etiit
¢aligmasinda planlama alaninin Kuzey Cevre Yolu aksinin Giineyi OA2.1 olarak belirlenmistir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Addn Jaf (0A-2.1)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLisi RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

fnceleme alanimin Jeolojisini Pliyokuvaterner yash Maras Formasyonu (plQm), Pliyosen yash
Golbagi Formasyonu (Tplg), Ust Miyosen yash Ahmetcik Formasyonu (Tma), Orta Miyosen yash
Yenicekale Formasyonu (Tmy), Orta Miyosen yash Heyik Konglomera Uyesi (Tmyh),Eosen yasl
Ahirdag: Uyesi (Tema), Kampaniyen yash Kastel Formasyonu (Kk) birimleri olusturmaktadir, Inceleme
alaninin topografik egimi %0-10,10-20,20-30,30-40 arasinda degismektedir. Marag Formasyonu;
Kivamlilik: Siki, ¢ok kat, kati, Plastisite indeksi,orta, plastik, yiiksek plastik, asir1 plastik, Likitlik indeksi;
Plastik Kati, Kirilgan Kat1, Sikisma indeksi;orta,yitksek, Kuru dayanim; dusiik” 3329-, orta, yiiksek,
Diisiik, orta, yiiksek sisme derecesi,RQD ye gore “cok zayif, zayif” , (W4,W3) Ayrigma derecesine gore
“tamamen ayrismis, gok fazla ayrismis”,nokta yiik dayanimina gére “gok diistik, duisik, orta, yiiksek”, tek
eksenli basing dayanimi degerlerine gore; “cok diigiik, diistik, orta” dayanimlidur.

9. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca 24/05/2023 tarihinde onanan mikro
bolgeleme etlit galigmasmna girmeyen Kuzey Cevre Yolunun Kuzeyinde kalan bolge ise 30/03/2011
tarihinde iller Bankasinca onaylanan Kahramanmarag Dogu boliimii jeolojik etiit raporunca UA-1 ve UA-
2 olarak belirlenmistir. Bu iki etiit raporunun bulgular ve Snerileri uygulamada dikkate alinacaktir.

UA-1 ile gosterilen bu alanlarda "bina Snem katsayis1" yiiksek binalar oncelikli olarak tercih
edilebilir.

Yogunlugu fazla olmayan, orta ve yiiksek katli yapilagmaya gidilebilir.

UA-2 ile gosterilen bu alanlarda da "bina 6nem katsayist" yiiksek binalar dncelikli olarak tercih
edilebilir. Yogunlugu fazla olmayan, orta ve yliksek katli yapilagmaya gidilebilir.

OA-5.1.1 ile gosterilen bu alanlarin aliivyon ¢okelleri tizerinde yer almasi ve aliivyon ¢Bkellerinde
dayanimin az olmasi nedeniyle az katli yapilagmaya gidilmesi Snerilmektedir. Bu alanlarin igerisinde
bitylik oranda tarim arazileri bulunmaktadir. Bu haliyle durmasi en ekonomik ¢dziim olacaktir. Yerlesim
agisindan degerlendirilmesi zorunlu ise, miimkiin oldugunca bina dnem katsayis1 yliksek olan yapilar bu
boliime yerlestirilmemelidir.

10.Tiirkiye Bina Deprem Y&netmenligi Hiikiimlerine uyulmas garttir.
11.Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmenlik Hitkimlerine uyulmasi sarttir.
12. Belirtilmeyen hususlarda Planli Alanlar imar Yénetmenligi Hiikiimlerine uyulacaktir.”

Plan geneline bakildiginda meri uygulama imar planindaki sosyal teknik altyapi alanlan ile teklif
ilave — revizyon uygulama imar plani sosyal teknik altyap: alanlar kiyaslandiginda sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin kargilastirilmasi asagidaki tabloda goriilduigti gibidir.

FONKSIYON MERI PLAN TEKLIF PLAN
GELISME KONUT A 1549793 1636006
MESKUN KONUT A 251619 279147
KARMA KULLANIM 13607 -
TICARET 27966 62903

TICARET +TURIZM 2 5077 y
ﬂ ____ 45 _
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/223
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.10.2024

SPOR TESIS A - 2440
AGACLANDIRILACAK A 1740 1740
EGITIM 94477 100225
BHA 25717 29338
CAMI 55593 56349
TEKNIK ALTYAPI ALANI 8054 45606
SOSYAL-KULTUREL TESIS A 46000 42154
ACIK YESIL ALANLAR 897480 960608
RESMI KURUM A 5093 1190
SAGLIK TESISI 29572 29492
TRAFO ALANI 146 2394
YOL 1058990 1091417
ONERILER ve SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipaga Mahalleleri sinirlarinda yaklagik 440
hektar alana iliskin ilgi (b) meclis karar1 ile onanan revizyon nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan
1/1000 lcekli ilave revizyon uygulama imar plani yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan
agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar almmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aligsekisi Mevkii 1/1000 Olgekli ilave Revizyon
uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklife iliskin plan
notlarinda 2.1.b maddesinin “Plan onay tarihinden Once imar uygulamast gormiiy tasmmazlarda
minimum 1200 m? parsel biyikligi sart aranmaz.” Seklinde degistirilmesi koguluyla IIge meclis karar
ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uyge goriilmiistiir,

AN “ 0
n Bagkani / /

Halil KALLI Aziz Baris OZSONMEZ
A nye Uye
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIST RAPOR
g

Rapor No:2024/ 224
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.10.2024

KONU: Onikisubat Ilcesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parsellerde 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 205028 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda

flgi:  12.08.2024 tarihli ve 97804 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve ekleri

TALEP

llgi yaz1 ile Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde Sosyal Tesis
Alan1 tanimlanmasina yonelik 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasina iliskin 01.08.2024
tarih 2024/125 sayili Onikisubat Belediye meclis karar1 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore
islem yapilmak {izere talepte bulunulmusgtur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat [lgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51
parsellerin Derebogazi Koyt Kurs ve Dernegi Okul Talebelerine Yardim Dernegi’ne ait oldugu

gorilmektedir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parseller 13.06.2024 tarih 2024/06-
6.1 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmis olan nazim imar planinda

Sosyal Tesis Alan1 ve 10.00 m. genisliginde imar yolu tanimlanmus olup, 1/1.000 &lgekli uygulama
imar plan1 bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligimin 02.07.2024 tarih ve 2024/032 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Goriisii: Nazim imar plani dogrultusunda Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve
51 parsellerde yapilmis olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan talebi teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde yapilmis olan 1/1.000 6l¢ekli
uygulama imar plai talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif edilen uygulama imar plani dosyas: ve paftasi incelenmis olup, Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.06.2024 tarih 2024/06-6.1 sayil1 karari ile onannus olan 1/5.000
6lcekli nazim imar planina uygun sekilde yaklasik olarak 3.337 m2 E:1.00 Yengok:12,50 m., tim
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plan degisikligine konu taginmazlardan gegen ve kalan kismi da kadastro yolu vasfinda ki alanda
kalan 10.00 m. genisliginde tasit yolu tanimlandig: goriilmektedir.

Uygulama imar plani agiklama raporunda;

“3.2. Jeolojik Yap1

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan — 2.1 (OA-2.1); “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Planlama alam % 0-10 aras1 egime sahiptir.

Planlama alani yerbis sisteminde terzaghi tarafinda hesaplanan en diisiik tasima giici 11.13
kg/cm?,

Planlama alan1 yerbis sisteminde nokta yiik dayanim indeksine gore hesaplanan en disiik
tasima giicii 15.48 kg/cm?dir.

Planlama alani yerel sinifi ZC ve ZD olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda MASW-Sismik Kirilma Caligmalarinda Vs30 hizi degerleri 561-599 m/sn
olmast sebebi ile zeminde sivilasma riski bulunmadig: diigtiniilmektedir.

Planlama alani ve ¢evresinde su baskini gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Ancak
yamagtan gelebilecek yiizey sularna karsi drenaj tedbirleri alinmahidr.

Planlama alaninda insaat sirasinda Nebati birim kaldirildiktan sonra binamin tabii birim
{izerine oturtulmast dnerilmektedir.

4. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar: sinirlarini olusturan Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi 164 ada, 50 ve
51 no’lu parseller igerisinde Yurt yapilabilmesi amacryla Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; 164 ada, 50 ve 51 no’lu parsellerde yaklagik

3337,62 m? alana sahip Sosyal Tesis Alani tanimi olusturulmus olup ayrica planlama alaninin

batisinda 10 metrelik tasit yolu tanimlanmustir. Sosyal Tesis Alant yapilasma kosullary; E(Emsal)=
1.00, Yengok=12.50 metre olup her cephesinden 5’er metre yap1 yaklagma siniri tanimlanmistir.

6. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKIi DEGERLENDIRME

Planlama alan: Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi, M37-d-25-a-4-a
paftast igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gére; X:4155800-4156000, Y:562000-562200
koordinatlar1 arasinda bulunan 164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller igerisinde Yurt yapilabilmesi

amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmugtir.

Planlama alani sinirlarim olusturan 3445,52 m? alana sahip 64 gda, 50 ve 51 no’lu parseller
; ’ crnegi aduja tapuda tescillidir.

e e
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Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi, Derebogazi mahallesi, 164 ada,
50 ve 51 no’lu parseller Sosyal Tesis Alani tanimlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Teklifi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 13.06.2024 tarih ve 2024-06/06-
(6.1) karari ile onaylanan s6z konusu planlama alaninda yaklasik 3337,62 m* alana sahip Sosyal Tesis
Alam tanmimli olup ayrica planlama alanina ulagimin saglanabilmesi amaciyla kadastro yol
kullanilarak 10 metrelik tasit yolu tanimlidir.

164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller igerisinde onayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; 164 ada, 50 ve 51 no’lu parsellerde yaklagik

3337,62 m? alana sahip Sosyal Tesis Alan tanimi olusturulmus olup ayrica planlama alaninin
batisinda 10 metrelik tasit yolu tammlanmigtir. Sosyal Tesis Alani yapilagsma kosullari; E(Emsal)=
1.00, Yengok= 12.50 metre olup her cephesinden 5’er metre yap: yaklagma sinir1 tanimlanmuistir.

Planlama alami igerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci

bulunmamaktadir.
7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr ayri degerlendirilemez.

Uygulama imar Plani; Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi, 164 ada, 50 ve 51 no'lu
parselleri kapsar.

Planlama alami igerisinde olusturulan Sosyal Tesis Alani; “Sosyal yasamin nitelifini ve
diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, gocuk yuvas, yetistirme yurdu,
yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda
hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya zel miilkiyetteki alanlardir.” olarak tamimlanmaktadir.
Ayrica alan igerisindeki yapilagma gartlari; E(Emsal)= 1.00, Yengok= 12.50 metre olarak alinacaktur.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midiirltigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan —
2.1(0.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yo6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve teknik

altyap1 dengesini bozmayacak mtehkte kamu yarart amagli, tekmk}uﬁnl gerekgelere dayanilarak
yapilir. /
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin diistiren plan degisikligi yapilamaz.'

denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parsellere iliskin
hazirlanmis olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak lizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parsellerde
1/1000 6lgekli uygulama imar plani talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
TAKS=0.40 olarak uygulanmasi kosuluyla Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftas:
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmustiir.

Aziz. Bans"(")ZS(")_NMEZ
Uye

a/a
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 131,641,1490,6394 adalara iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 214018 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:

Dulkadiroglu Belediye Baskanhigi’nin, 27.09.2024 tarih ve 88559sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP
[lgi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi, 131,641,1490,6394 adalar ve

muhtelif parsellere iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih ve
2024/152 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plan1 degisiklik teklifine konu olan,

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir mahallesi;

131 ada, 12 parsel sayili tasinmazin,

*641 ada,13,46,50,52,53,63 ve 66 parsel sayilt tasinmazlarin,

+1490 ada, 466 parsel sayili taginmazin,

+6394 ada,1 parsel sayili taginmazin, Sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmisgtir.
MER’T PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama sinirt igerisinde kalan bolge;

Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, Merkezi [s Alani (MIA) olarak tanimlanmis olup,

yola terki bulunmaktadir.

«Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda;

ADA PARSEL FONKSIYON YAPILASMA KOSULLARI
131 12 MIA+YOL
UIP IPTAL EDILMISTIR
641 13 MIA+YOL
46 MIA+YOL
50 MIA+YOL TAKS:0.40, EMSAL:2.00, Maks Kat:8
52-53-63 MIA E(EMSAL):2.00, Maks Kat:8
66 MIA K10 (Kitle Nizam-10 kat)- K1 (Kitle Nizam-1kat)
1490 466 MIA+YOL UIP IPTAL EDILMISTIR
6394 1 MIA K8 (Kitle Nizam-8kat)-K1 ( Kitle Nigam-1kat)

Seklinde tanimlanmistir. |
(\) C Y /

Rapor No:2024/ 22§

T ==
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« 131 ada, 12 parsel sayili tasinmaz, 641 ada,13,14 ve 46 parsel sayili tasinmazlar ve 1490
ada, 466 parsel sayili taginmazlara iliskin, 26.08.2020 onanh Uygulama Imar Plani, Kahramanmaras
Idare Mahkemesi’nin, 12.01.2022 tarih ve 2021/73 ESAS, 2022/13 sayili karar1 ve 12.01.2022 tarih
ve 2021/14 ESAS, 2022/15 sayih karan ile iptal edilmistir. S6z konusu parseller, Iptal edilen
26.08.2020 onanli Uygulama Imar Planinda, TAKS:0.40, E(EMSAL):2.00, Maks Kat:8 yapilasma
kosullarinda, Merkezi Is Alani (MIA) olarak tanimlanmugtir.

+S6z konusu iptal kararlarina yonelik yapilan istinaf bagvurulari, Gaziantep Bslge Idare

Mahkemesi, Ikinci Dava Dairesi’nin, 08.05.2024 tarih ve ESAS NO:2022/1378 ve 2024/974
sayil1 karar1 ve 30.04.2024 tarih ve ESAS NO:2022/1018 ve 2024/934 sayil: karari ile red edilmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.09.202/4 tarih ve 2024/152 sayili karar,

» ““Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin, Yenisehir mahallesi,6394-641-131-
1490 adalarda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi tizerinde, Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi, Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

« Belediye Baskan1 Mehmet AKPINAR: Yenisehir mahallesi,6394-641-131-1490 adalarda,
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin, Imar ve Baymndirlik Komisyonu’ndan
geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum.....Oy birligi ile kabul edildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Genel Ilkeler (IKINCI BOLUM) Bélimii(Madde-
5)’nde;

+¢* 6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise
TAKS %40°1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,

TAKS %601 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”” Seklinde hususlar yer
almaktadir.

Merkezi Is Alan1 (MIA), Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve
Tanimlar (Birinci Boliim) B6limii’ntin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

«ccc) Merkezi is alani: Imar planlarinda ydnetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagh
yapilar ile sosyal altyap: alanlar igin ayrilmis bolgeyi, ifade eder.”” Seklinde tanimlanmaktadir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin, Yapilasmaya Iliskin Hitkiimler (Dérdiincii Bolim)
Béliimii’niin, Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yaptlasma kosullar1 (Madde-19) kisminda;

«Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ok katli magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri,
park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,
(Danistay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karar ile iptal
ibare: kamuya ve ozel sektore ait teknik altyapr tesis alanlar) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Ek-1¢ (Nazim Imar Plan Gosterimler) tablosunda
Merkezi Is Alani (MIA) ve Ticaret Alami (T1-T2-T3) yer almaktadir. S6z kenusu tablonun,

Agiklamalar kisminda; (

« <“12.Merkezi is alanlari plghdd kademelendirilebilir.
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«14 “Ticaret Alan1" kullamminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak tizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi dngoriiliiyorsa “plan
hitkkiimlerinde” da agiklanmis olmasi koguluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitienmenin ngériilmedigi
durumlarda ise yalmzca T sembolii kullanilabilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi’'nin, Ek-1d ( Uygulama Imar Plam Gésterimler)
tablosunda, Merkezi Is Alani (MIA) tanimi yer almamakta olup ‘‘Ticaret Alani:T1-T2-T3*" yer
almaktadir. S6z konusu tablonun, A¢iklamalar kisminda;

‘9 Ticaret Alan1" kullaniminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir

kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi 6ngoriiliiyorsa
“plan notlarinda” da agiklanmig olmast kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; c¢esitlenmenin
ongoriilmedigi durumlarda ise yalmzca T sembolii kullanilabilir. ** Seklinde hususlar bulunmaktadur.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporu;

. “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Dulkadiroglu ilgesi,
Yenisehir mahallesi sinirlari igerisinde bulunan planlama alani igerisinde Max.Kat=8 ve Kitle Nizam
10 kat taniml1 641, 131, 1490 ve 6394 no’lu adalarin depremden kaynakli risklerin azaltilmas: ve
daha direngli schirlerin olusturulmasi amaciyla 5 kat olarak diizenlenmes, katin azaltilmasiyla 0.40
olan TAKS degerinin 0.60 olarak tanimlanmast, orta hasar ve tizeri hasarli daha 6nceden kat irtifak
kurulu kitle olarak tanimlanmis alanlarda yerinde yeniden yapimina iliskin ortaya ¢ikabilecek
magduriyetlerin ¢6ziimiine iliskin diizenleme yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

« TEKLIF PLAN:Teklif 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikliginde; Dulkadiroglu
ilcesi, Yenisehir mahallesi smirlari igerisinde MIA tanimh 641, 131, 1490 ve 6394 no’lu adalar
icerisinde Ticaret Alani(T1) tanimi olugturulmus olup, yapilasma kosullari; 641, 131 ve 1490 nolu
adalar icerisinde Ayrik nizam 5 kat, TAKS(Taban Alan1 Kat Sayisi): 0.60, KAKS(Kat Alani Kat
Sayist): 2.00 ve yap:r yaklasma mesafeleri planlama alaninin kuzeyinde bulunan 25 metrelik tagit yolu
cephesinden 10 metre olarak diizenlenmis olup diger cephelerden 5’er metre olarak sabit birakilmugtir.
6394 ada icerisinde Ayrik nizam 5 kat, TAKS:0.60 ve KAKS:1.89 ve yap1 yaklasma mesafeleri biitiin
cephelerden 5’er metre olarak diizenlenmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani igerisinde niifus
artis1 olusmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla birlikte altyapiya, list yapiya ve bolge
trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

« PLAN NOTLARI:T1 tanumlanan imar adalarinda; Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 19.
maddesinde ki Merkezi Is Alanina iliskin kosullari kapsayan kullanimlar yapilir.

« Uygulama imar planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plan1”, "3194 Sayih [mar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” seklindedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

Dulkadiroglu Ilgesi, 131,641,1490 ve 6394 adalar, muhtelif parselleri kapsadigi,

rsellerin (6394 ada, 1
na kosullarinda, Ticaret

sUygulama imar plani degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan
parsel hari¢),EMSAL(E):2.00, TAKS:0.60, ayrik nizam-5 kat (A-5) yapudy
Alam (T1) olarak tammlandig,
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*6394 ada, 1 parsel sayili tasinmazin, ayrik nizam-5 kat ( A-5), TAKS:0.60, KAKS:1.89
yapilagsma kosullarinda, Ticaret Alani (T1) olarak tanimlandigi,

*Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan bolgede, mer’i durumda
taniml olan yap1 yaklasma mesafelerinin revize edildigi,

*Uygulama imar plani (uip) degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan insaat alani (m?) degisimi
(vaklasik) asagida yer almaktadir.

MER’I UYGULAMA IMAR PLANI (UIP) UZERINDEN INSAAT ALANI HESABI

ADA PARSEL ALAN(m? YAPILASMA KOSULU INSAAT ALANI (m?)
131 12 2400 UIP IPTAL EDILMISTIR. )
641 13 825

46 231

50 1986 TAKS:0.40, EMSAL:2.00,Maks Kat:8 3972

52 2398 E:2.00-Maks Kat:8 4796

53 5510 E:2.00-Maks Kat:8 11046

63 1894 E:2.00-Maks Kat:8 3788

66 4010 K10-K1-K10 9557.95
1490 466 1900 UIP IPTAL EDILMISTIR. )
6394 1 1259 K1-K8 2380
UYGULAMA IMAR PLANI (UiP) DEGISIKLIK TEKLIFI UZERINDEN INSAAT ALANI
HESABI
ADA PARSEL ALAN(m?) YAPILASMA KOSULU  INSAAT ALANI (m?)
131 12 2400

E:2.00-TAKS:0.60 4800

(A-5)
641 13 825 1650

46 231 462

50 1986 3972

52 2412 4824

53 5510 11020

63 1870 3740

66 4025 8050
1490 466 1778 3556
6394 1 1259 2380
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« Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih ve 2024/152 sayili kararinda *“.....5444
m? yiiz6l¢ciimlii imar adasinda bulunan, Yenigehir mahallesi, 641 ada,13,46,50 parseller ile, 131 ada,
12 parsel, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, Merkezi Is Alami, EMSAL:2.00, Maks.Kat:8
seklinde tanimhdir.....”" seklinde degerlendirme yapilmakla birlikte, 131 ada,13 parsel sayih
tasinmaz, 641 ada, 13,14 ve 46 parsel sayili taginmazlar, 1490 ada, 466 ve 467 parsel sayil
tasinmazlara iliskin, 26.08.2020 onanl Uygulama Imar Plani, Kahramanmarag Idare Mahkemesi’nin,
12.01.2022 tarih ve 2021/73 ESAS, 2022/13 sayih karar1 ve 12.01.2022 tarih ve 2021/14 ESAS,
2022/15 sayilt karari ile iptal edildigi,

«Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih ve 2024/152 sayili kararinda *“.....0.40
olan TAKS degerinin, 0.60 olarak tanimlanmasi, orta hasar ve tzeri hasarli daha 6nceden irtifak
kurulu kitle olarak tammlanmis alanlarda yerinde yeniden yapimina iliskin ortaya ¢ikabilecek
magduriyetlerin ¢6ziimiine iligkin diizenleme yapilmasi...”” seklinde degerlendirme yapilmakla
birlikte, yapilarin imar adalarimin tabaninda isgal ettii alanin artmasi sonucunda, yapi adalarinin
doluluk/ bosluk oranimin olumsuz anlamda etkilenecegi, bu alanlarin oyun alani, otopark alani vb.
farkli yonlerden kullammunin da kisitlanmis olacagi, taban alaninda ortaya gikacak bu artisin *‘Imar
Plant Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik’” agisindan, deger artisina konu
olmasa da, fiili durumda, ticaret yapilarinin zemin katlarinda biiytimeye yol agacagy,

*Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan alamin, Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Mikrobolgeleme
Etiit Raporunda, OA-5.1 (Onlemli Alan 5.1) Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. sorunlu alanlar
olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 131,641,1490 ve 6394
adalar, muhtelif parsellere iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.09.2024 tarih
ve 2024/152 sayili karar ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin,
3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve
ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere, Bilyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 131,641,1490,6394 adalara
iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gériilmijstiir.

s Alpor ERSAKIAN
Kimisyon Baskani

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye -)
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KONU: Onikisubat lcesi Karamanli Mahallesi 1144 ada 71 nolu parsele iliskin nazim imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 212262 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut idaresi Baskanlig, Imar ve
Planlama Dairesi Baskanligi’min, 24.07.2024 tarih ve 645749 sayili yazis1 ve ekindeki Nazim
fmar Plam degisikligi teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat [lgesi, Karamanli Mah, 1144 ada, 71 parsel sayili taginmaza
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plaru degisiklik teklifi, 5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Karamanli mahallesi, 11.223,97 m? biyiikliigiindeki, ‘6 Katli Betonarme
Hizmet Binast ve Arsasi Nitelikli’® 1144 ada, 71 parsel sayili taginmaz, Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, Toplu Konut {daresi Baskanligi, miilkiyetindedir. S6z konusu tasinmaza iliskin
miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 1144 ada, 71 parsel sayil taginmaz, Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanlg tarafindan, 23.12.2020 tarihinde re’sen onaylanan;

« Mer’i 1/5000 5lgekli Nazim imar Planinda, Kamu Hizmet Alani (KHA) ve ibadet alani
(IA)olarak tanimlamis olup, yola terki bulunmaktadir.

« Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda, E(EMSAL):0.75, Yengok:5 kat, yapilasma
kosullarmnda, Kamu Hizmet Alan1 (KHA) ve cami alani tanimlanmus olup, yola terki bulunmaktadir.
Kamu Hizmet Alani (KHA) nin, yap1 yaklagma mesafeleri, dogu, bati ve glineydogu cephelerinden, Sm,
kuzey ve giiney cephelerinden, 10m olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kamu Hizmet Alam (KHA), Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ‘‘Farkh Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan
Bilyiikliikleri Tablosu (EK-2)”’ tablosunda yer almamaktadir.

Kamu Hizmet Alani1 (KHA), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, EK-1¢:Nazim Imar Plam
Gosterimler bdliimiintin, A¢iklamalar kisminin, 13. Maddesinde;

« ©*13. Kamu hizmet alan giosterimi; kamu kurum ve kurulusu alani, resmi kurum alant ve idari
tesis alanint icerir.”’ Seklinde tanimlanmaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Bsliim) Boliimi’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri kisminda;

lart agisindan Mekénsal Strateji
tre planlama kademeleri, {ist

« “MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklart alan ve a

Planlari, Cevre Diizeni Playdlar: ve fmar Planlan olarak hazirlaps©
._\ - i
d r\» s K s L/
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kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plant, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam
ve Uygulama Imar Planindan olusur.

«(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanr. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.”’ Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Bolimii’niin, imar Plam Degisiklikleri ( MADDE-26) kisminda;

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitinligini, sosyal
ve telmik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapuir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlithteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim dilgiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiltillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zovunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki  durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki  tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimcl Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alimr.

b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
Kailtiivel tesis alanlarvn kaldinlabilmesi veya kilgiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alam icinde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiple yapilabilir. Eydeger alanin ayrilmasinda
yiizélgiimil ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet
etki alamna gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin dikkate
alinmast ve yeni tespil edilen alamn lesisin yapilmasina misail olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortakitk payindan elde edilen alanlarm yiizolgumleri toplaminin altina diistilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlart, diizenleme ortakhik payindan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanmilabilir. Ancak yol hari¢
diizenleme ortaklik paywa tabi bir kullammn kamu ortaklik payina tabi bir kullamima doniigtiiriilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmel edecegi etki alaminda esdeger bir alan
ayrilir.”’

Seklinde hususlar yer almaktadur.
5216 sayih Bilytiksehir Belediyesi Kanunu’nun, Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve

Sorumluluklart (Usiincii Boliim) Bolimi’niin, Biiylikgehir ve ilge belediyelerinin gbrev ve
sorumluluklari (Madde-7) kisminda;

« Madde 7- Bilyliksehir belediyesinin gorev, yetki ve sorumluluklart sunlardir:

b) Cevre diizeni pldmna uygun olmak kaydyla, b-ﬁiyiﬁkswed{ve (...)[4] sirlar iginde
1/5.000 ile 1/25.000 araswdaki her olgekte nazim imar pldnip ‘Zj‘quak. yaptirmak ve onaylayarak

uyguhamak; / /
S A B« /
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biiyiiksehir icindeki belediyelerin nazim pldna uygun olarak hazirlayacaklary uygulama imar
pldnlarim, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarim ve imar 1slah pldnlarini aynen
veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar plémmin yiirirlige girdigi
tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarim ve parselasyon pldnlarim yapmayan ilge (...)3
belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarin yapmak veya yaptirmak.

¢) Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim,
bakim ve onarim igleriyle ilgili her dlgekteki imar pldnlarim, parselasyon pldnlarim ve her tirli imar
uygulamasim yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 taribli ve 775 sayii Gecekondu Kanununda
belediyelere verilen yetkileri kullanmak.*’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Béliimii'niin, Imar Plant Ilkeleri (Madde-21) kisminda;

*"(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konul, Turizm+Ticaret karma
kullamm alanlarmda konut kullammuna da yer verilmesi halinde, konut kullamm oranlar: belirtilerek,
konut kullammimn gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarimn ayrimast zorunludur. Imar
planlarinda konutun yer aldigy karma kullammlarda konut kullanim oramnin belirtilmedigi hallerde en
fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir." Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mer'i 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin, 3.1.2 maddesi;

"Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Bu
alanlarda yapilacak konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin, %85'ini agamaz" geklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifi incelendiginde;
+Onikisubat Ilgesi, Karamanli mahallesi, 1144 ada, 71 parsel say1li taginmazi kapsadigy,

Mer’i nazim imar planinda, 1144 ada,71 parsel sayili taginmazda tanimli olan, Kamu Hizmet
Alan1 (KHA) nin bir kisminin kaldirilarak, Ticaret+Konut (TICK) alany, park alani olarak tammlandigi,

«ibadet alaninin kaldirilarak, park alan1 ve Kamu Hizmet Alan1 (KHA) olarak tanimlandigt,

Nazim imar plani degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin

FONKSIYON MER’I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
KAMU HIZMET ALANI 10501 5003 -5521

(KHA)

IBADET ALANI 617 ®) -617
TICARET+KONUT ALANI (-) 5445 + 5445

(TICK)

PARK ALANI ®) 616 +616

Seklinde oldugu,

*Degisiklik teklifi ile, Kamu Hizmet Alani (KHA)’ninda, azalma oldugu,
o Kamu Hizmet Alam (KHA), Mekénsal Planlar Ya]n,g;w%{'jnenneiigi’nin ““Farkli Niifus

Gruplarinda Asgari Sgsyal Ve Teknik Altyapr Alanlaring~ligkii Standartlar Ve Asgari Alan
(EJ(-Z)”nda yer almamakla birJikfe, mer’i mevzuatta ¢,..Imar planlarinda

/‘?fiﬁfi;’deri Tablosw
\ / U/
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bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair
plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz....” Seklinde hususlar géz Oniine alindifinda,
degisiklik teklifi ile birlikte, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda (Kamu Hizmet Alani-Ibadet Alani)
azalma oldugu,

«OTicaret+Konut (TICK) alani ile ortaya gikacak olan niifusa yonelik, sosyal ve teknik altyap
alani ihtiyacina iligkin herhangi bir degerlendirmenin, nazim imar plani degisiklik teklifi ag¢iklama
raporunda yer almadigi, ancak, Tlgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik
teklifi ile, EEEMSAL):1.50, Yengok:24.50 m yapilasma kosullari 8ngdriilen, Ticaret+Konut (TICK) alant
{izerinden hesaplama (mer'i uygulama imar plan, plan notlar1 da géz oniine alinarak) yapildiginda, sosyal
ve teknik altyapi alani ihtiyacinin;

Konut Alani: 5445 m? x 0.85 ( Konut alani oran1)=4628 m*

insaat Alam (Konut)=4628 m? x 1.50 (EMSAL)=6942 m’

Bagimsiz Boliim Sayis1=6942 m?*/ 150 m? ( ortalama daire biiyiikliigii)=46 ( yaklasik)
Toplam Niifus=46 x 3.4 kisi (Kahramanmaras Ortalama Hane Halk Biiyiikliigii-

2023 TUIK)= 157 kisi (yaklagik)

Sosyal ve Teknik Altyapr Alani ihtiyaci (m?)=157 Kisi x 22.435 kisi/m? (MPYY EK-2
tablosu) =3511 m? (yaklasik)

seklinde hesaplandig, kaldirilan Kamu Hizmet Alani (KHA) ile birlikte; 3511 m? +5521
m?=9032 m? (yaklasik), sosyal ve teknik altyap: alani eksikliginin ortaya ¢iktigl,

o 1144 ada, 71 parsel sayili taginmazin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca,
20.09.2024 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikro bdlgeleme etlit raporu ile; Onlemli Alan 2.1
(O.A-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmig bdlge igerisinde
kaldig1, ancak nazim imar plan degisiklik teklifine altlik tegkil eden, M-37 -C1-19-A paftasinda, Uygun
Alan-1( UA-1) olarak tanimlandigi,

*Toplu Konut Idaresi Baskanlg, {mar ve Planlama Dairesi Baskanligi'nin, 686893 sayil1 yazisi
ve ekleri ile, 1144 ada,71 parsel sayili tasinmaza ynelik hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifininmer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmek (zere, Onikisubat Belediye
Bagkanligina iletildigi tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

¢ PLANLAMA ALANI; Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanl Mabhallesinde; Toplu
Konut idaresi Bagkanligi miilkiyetinde bulunan toplam 11.223,97 m? yiizSl¢limiine sahip 1144 ada 71
parseli kapsamaktadir. Bahse konu tasinmaz kent merkezinde yer almakta olup, taginmaz lizerinde
Tiirkiye Elektrik Dagitim A. $. ye ait bina bulunmaktadir. "Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. ile Toplu Konut
Idaresi Baskanligt arasinda Kahramanmarag Ili Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesinde Bulunan
11223,97 m? Yiizolgtimlii 1144 Ada, 71 Parsel Numarali Taginmaz Karsilifinda Hizmet Binas1 Ingaasi ve
Devrine liskin Protokol" 29.09.2022 tarihinde imzalanmugtir.

« PLANIN AMAC VE KAPSAMI: Bahse konu planlama glafiinda; 29.09.2022 tarihinde

conut Iddresi Bagkanlig1 arasinda

imzalanan "Tijrl'\jy S Eyrjk Dagitim A.S. Ile Toply
'v/. .g‘l’
| | Vi 2 .-

L
\




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/226
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

Kahramanmaras Ili Onikisubat Ilgesi, Karamanl Mahallesinde Bulunan 11223,97 m? Yiizolgumlii
1144 Ada, 71 Parsel Numarali Taginmaz Kargiliginda Hizmet Binasi Insaasi ve Devrine ligkin Protokol"
kapsaminda TEDAS’in ihtiyaglart dogrultusunda planlama galismalar: ytiritiilmesi ve secilen alanmn
mekansal planlarinin hazirlamasidir.

« PLAN KARARLARI: Kahramanmaras ili, Onikigubat ilgesi, Karamanl Mahallesinde; Toplu
Konut Idaresi Bagkanhigi miilkiyetinde bulunan toplam 11.223,97 m? ylizdlglimiine sahip 1144 ada 71
parsele iliskin olarak iist 6lgekli plan kararlari dogrultusunda Toplu Konut Idaresi Baskanligt tarafindan
1/1.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Bahsi gecen parsellerde toplam 5.445 m?
biiyiikligtinde “Ticaret-Konut Alani”, 5.000 m? bliyiikliigiinde “Kamu Hizmet Alan” ve 616 m?
bityiikltigtinde “Park Alani” olusturulmustur.” Seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat flgesi, Karamanl Mahallesi, 1144 ada, 71 parsel sayil
tastnmaza iligkin,1/5000 dlgekli Nazim Imar plan1 degisikligi teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayili Biiyilksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi Karamanli Mahallesi 1144 ada 71 nolu parsele iligkin
nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bahse konu
teklife iliskin TICK kullanimli alanin getirecegi niifusa karsilik Sosyal ve Teknik altyapiya yonelik
alan gosterilmedigi, ayrica degisiklige konu alanda resmi kurum alamna iligkin de esdeger alan
karstlanmadig1 igin 1/5000 olgekli nazim imar plam1 degisikligi Komisyonumuzca uygun
goriilmemigstir. '

,’,// /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 2|
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 5376 ada 1 nolu parsel civarina iligkin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 21237 1sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’mn, 01.07.2024 tarih ve 93426 sayili yazisi ve ckindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 5376 ada,1 sayili parsel, 5377
ada,1 sayili parsel, 5378 ada,1 sayili parsel, 5379 ada,1 sayil1 parsel, 5380 ada,1 sayili parsel ve 5382
ada, 1 sayili parsele iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve
2024/90 sayili karart ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendiriimek ve
hakkinda karar alinmak {izere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama s, sahus miilkiyeti ve kamuya terkli alanlari
kapsamaktadir. Alana iligkin miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

«[JKahramanmaras Biiyiikschir Belediye Meclisi’nin, 18.01.2024 tarih ve 2024-01/06-(6.30)
sayili karari ile onaylanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile konut dis1 kentsel ¢alisma
alani, park alani, genel otopark alani ve yol alani tanimlanmistir.

«OMer’i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda, Hmax:6.50 m yapilagma kosulunda, Konut
Dist Kentsel Calisma Alant (KDKCA):Galericiler Sitesi olarak tanimlanmistir. Konut Digt Kentsel
Calisma Alam1 (KDKCA) nin, yap1 yaklasma mesafeleri, kuzey, dogu ve bati cephelerinden, Sm,
giiney cephesinden ise, 25 m olarak tanimlanmis olup, kuzey cephesinin bir kismi, enerji nakil
hattindan (ENH) etkilenmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/90 sayili karari;

« ““Komisyon Incelemesi: Hayrullah mahallesi, 5376 ada,1 parsel, 5377 ada,1 pasrel, 5378
ada,1 parsel,5379 ada,1 parsel, 5380 ada,1 parsel, 5381 ada,1 parsel ve 5382 ada,1 parsellere iliskin,
imar plan tadilat: talebi, 02.05.2024 tarihli, Belediye Meclis Toplantisinda , 2024/022 dosya numarasi
ile, degerlendirilmek ve karar alinmak iizere, Komisyonumuza havale edilmistir.

« Komisyon Gériisti:Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda hazirlanan, 1/1000 6lgekli

Hayrullah mahallesi, 5376 ada,1 parsel, 5377 ada,] pasrel, 5378 ada,]1 parsel,5379 ada,l
parsel, 5380 ada,1 parsel, 5381 ada,l parsel ve 5382 ada,1 parsellere iligkin, imar plan tadilat: talebi,




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS{ RAPOR

Rapor No:2024/22%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

« Karar:Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda, oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii B6liim) Boélimii’niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve [liskileri kisminda (Madde-6);

« (1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlan olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim [mar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

« (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlitkteki tist kademe planlarmn kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek
zorundadir. ...”’Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Konut Dis1 Kentsel Caligma Alant (KDKCA), Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi’nin, Amag,
Kapsam, Dayanak ve Tanimlar (Birinci Béliim) Bélimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

«(J*“zz) Konut dis1 kentsel ¢aligma alam: Cevre sagligr yoniinden tehlike olusturmayan

imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi
acik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢aligma alanlarin, ifade eder.”” Seklinde
tanimlanmaktadir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alant (KDKCA), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin,
Nazim Imar Plani Gosterimler (Ek-1¢) kisminda yer alirken, Uygulama Imar Plani Gésterimler (Ek-
1d) kisminda yer almamaktadir.

Ticaret Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Uygulama Imar Plan1
Gosterimler (Ek-1d) kismimin, ACIKLAMALAR bélimiiniin, 9. maddesinde;

«(J 9. “Tjcaret Alan1" kullamiminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak {izere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristinlmasi 6ngoriiliiyorsa “plan
notlarinda” da agiklanmus olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin ongoriilmedigi
durumlarda ise yalmizca T sembolii kullanilabilir. ** seklinde tanimlanmaktadir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

0 Onikisubat Ilgesi, Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 5376 ada,l sayili parsel, 5377
ada,1 sayili parsel, 5378 ada,1 sayili parsel, 5379 ada,1 sayih parsel, 5380 ada,1 sayih parsel ve 5382
ada, 1 sayil1 parseli ve bir kisim kamuya terkli alanlar1 kapsadigi,

fMani _degisiklik teklifinin, Kahrpafnmaras Biiyiiksehir Belediye

7
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KABRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 293~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

18.01.2024 tarih ve 2024-01/06-(6.30) sayili karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani degisikligi esas alinarak hazirlandig belirtilmekle birlikte, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam (KDKCA)’’ olarak tanimlanan bolgenin, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde ““‘Ticaret Alam (T3)’ ve ‘“A¢ik Pazar Alani” olarak
tammlandigy, st Olgekli plan ile alt olgekli planin teknik olarak birbiriyle uyusmadig:
anlasilmaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Madde 6 '(2) Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
ylirtirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt
kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.' hiikkmiiyle gelistgi,

[ Ayrica planlar arasi olusan uyumsuzluk nedeniyle Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi
Madde 10 (1) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanur.

Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurtirlitkteki tist kademe planlarin
kararlarma uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani y6nlendirmek
zorundadir. hitkkmiine uygun olmadig,

«(IPlanli Alanlar Imar Yénetmeligi Parsel Biiyiikliikleri Hakkindaki Madde 6 Konut Dist
Kentsel Calisma Alanina iligkin verilen parsel biiyiikligii, derinligi ve cephesine iligkin hitkiimlerin
uygulanmasinda olumsuzluk yasanacagi,

+0Uygulama imar plam degisikligi onama sinir1 igerisinde, K2 (Kitle Nizam) yapilagma
kosulunda, ticaret alani1 (T3), agik pazar alani (P), genel otopark alami, yaya yolu ve park alani
tanimlandig,

+[0Uygulama imar plan degisikligi onama sinirt igerisindeki fonksiyon degisiminin (yaklagik);

FONKSIYON MER’[ (m?) ONERI (m?) DEGISIM (m?) I
KDKCA 21708 0 (-)21708 |
TICARET ALANIL(T3) 0 6768 (+) 6768

ACIK PAZAR ALANI 0 3552 (+) 3552

PARK ALANI 1260 1813 (+) 553

Seklinde oldugu, '

«0Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan alanin, Cevre Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanlig1, Mekansal Planlama Genel Miidiirltigii tarafindan, 20.09.2024 tarihinde
onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili, Merkez Iigelerinde, Yaklagik, 7853.55 hektarlik Alana Ait Imar
Planina Esas Mikro-Bélgeleme Etiit Raporu’” ile, O.A-2.1 (Onlemli Alan 2.1: Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve O.A-5.1 (Onlemli Alan 5.1:Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine iliskin agiklama raporu dosya ekinde
mevceuttur.

. Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Matgflesi, 5376 ada,1 sayilt parsel,
arspl, 5380 ada, 1 say1l parsel ve

Ilgi yaz1 ekinde yer al;

5377 ada,l1 sayili parsel, 38 7¢ada,1 sayil parsel, 5379 ada,l sa$1l1 p
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3 % Rapor No:2024/22.3-

: IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU :
" auyor Tarihi: 14.10.2024

5382 ada, 1 sayili parsele iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve
2024/90 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinin,
3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve
ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat [Igesi, Hayrullah Mahallesi, 5376 ada 1 nolu parsel ve civarina
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5376 ada 1 nolu parsel, 5377 ada 1 nolu parsel, 5378 ada 1 nolu parsel, 5380 ada 1 nolu
parsel ve 5382 ada 1 nolu parselin meri imar durumunun Konut Digt Kentsel Calisma Alani olarak
tanimlanmasi kosuluyla Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca Tadilen uygun

gorilmistiir.

tigahyd Enes PAK
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 228 |

SR § iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
i Tarihi: 15.10.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 nolu parsellerde 1/1.000
olgekli uygulama imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 215200 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  10.10.2024 tarihli ve 105324 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki dosya.

TALEP

Ilgi yazi ile Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerde YED
(Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alant) tanimlanmasina yénelik 1/1.000
olgekli uygulama imar plani yapilmasima iligkin Onikisubat Belediye meclisinin 08.10.2024 tarih
2024/160 sayil1 belediye meclis karari 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak
iizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232
ve 232 parsellerin isa NACAR a ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 232 parsellerin 15.08.2024 tarih
2024/08-09-9,5 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmig olan nazim
imar planinda Enerji Uretim Alani tamimlanmis olup, 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani

bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi'mm 08.10.2024 tarih ve 2024/160 numarali meclis

kararinda; .

'... Komisyon Goériigii: 1/5000 olgekli Nazim imar plani dogrultusunda yapilmis olan
Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerde 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plan talebi
komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle imar plan notu ve plan agiklama raporu

dogrultusunda uygun bulunmustur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerde 1/1.000 6lgekli uygulama

imar plani talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif edilen uygulama imar plani dosyasi ve paftasi incelenmis olup, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 tarih 2024/08-09-9,5 sayili karari ile onanmis olan
1/5.000 &lgekli nazim imar planina uygun sekilde yaklasik olarak 12.143 m2 biiyiikliigtinde YED-
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarpa Dayali Uretim Tesisi Alani tanimlarighfn ve yapilasma kosullarinin
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J
Rapor No:2024/22% |

Tarihi: 15.10.2024

alana ulasim i¢in ise 151 ada 232 parsel kuzeyinde bulunan kadastro yoluna baglanacak sekilde 10.00
m. genisliginde tasit yolu ve doénis kurbu olusturuldugu goriilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 tarih 2024/08-09-9,5 sayil
karari ile onanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani yapimi igin alinmis olan kurum gériislerinden
Kahramanmaras Il Saglhik Miidiirligii’niin 05.08.2024 tarih 250483774 sayili yazisinda “... isletme
etrafinda kendi miilkiyeti sinirlari igerisinde kalacak sekilde imar plani uygulamasinda yapilacak olan
cekme paymnin saglik koruma bandi mesafesi olarak birakilmasi... kaydiyla... herhangi bir sakinca
olmadig1 kanaatine varilmigtir.” Seklinde goriis beyan edilmistir. Ancak uygulama imar plam
paftasindaki teklif ¢izim incelendiginde 11 Saglik Miid. niin kurum goriigiinde istendigi tizere ¢ekme
mesafesinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d’de “YAPI SINIRLAMASI
GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR” bashigi altinda tanumli olan “SAGLIK KORUMA
BANDI” nin tanimlanmadig gériilmiistiir. [lgili kurum gériisiine istinaden gekme mesafesinin Saglik
Koruma Bandi olarak tanimlanmasi gerekmektedir.

Teklif uygulama imar plani agiklama raporunda;

“3.2. Jeolojik Yap1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 17/07/2024
tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninda; yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik
calismalar laboratuar verileri ile gerekli analizler ve hesaplamalar sonrasi jeolojik — jeoteknik
degerlendirmeler neticesinde inceleme alant Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorun Alanlar
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alan1 egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alanini olusturan formasyonlar %0-
10, %10-20, %20-30 ve %30-40 egim araliginda yayilim gostermektedir.

Planlama alaninda elde edilen jeofizik olgtimler neticesinde elde edilen degerler; Vs30 hiz

degerleri 335-734 m/sn araliginda belirlenmistir.

Planlama alam1 smirlarinda ¢dkme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
bulunmamaktadir. Inceleme alaninda herhangi bir karstik bosluk gézlemlenmemistir.

Afet Ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364
miikerrer sayili resmi gazetede yayinlanan “Tirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” uyarinca ayrisma
durumu elde edilen basing degerleri ve kayma dalgasi hiz degerleri incelendiginde tiim serimlerden
elde edilen Vs30 hiz degeri 335-734 m/sn arahiginda belirlenmis olup “Orta-Ust Miyosen™ yasl
Dongele formasyonuna(Tmyd) ait siltli, kumlu, ¢akilli, killi ve kumtasi-gakiltasi-silttasi ve
Blok/grimsi sarimsi beyazimsi kumtasi-gakiltagi-silttasi seviyeleri “ZC ve ZD” zemin sinifi olarak

belirlenmistir.
4. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanimi, her iilke ekonomisinde kagumlmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir

girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir 6n sarttir. Birgok ¢aliging/tnerji tretimi ile ekonomik

jir etkilesim oldugunu; enerji €lim Ve Tiiketim yapisinin ekonomik

biiyiimg arasindaki karsi
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yeterlilik, gida tiretimi, ¢evresel sartlar, vatandaslarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
tilkenin milletler arasi yerini etkileyen ve belirleyen énemli bir faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endiistrilesen bir lilke olarak tlkemiz, ekonomik bilylime ve niifus artigi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tikketiminde 6nemli artislarin oldugu bir tilkedir. Ve bu
durum iilkemizde her gegen giin enerji agigina sebep olmakta ve diga bagimliligimiz1 arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklari iilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimhihig1 azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Yenicekale mahallesi, 151
ada, 231, 232 ve 233 no’lu parseller igerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 slcekli Uygulama Imar Planinda; 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parsellerde
yaklasik 12.142,67 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alam
(GES) tanimlanmus olup ayrica sz konusu planlama alanina ulagimin saglanabilmesi amaciyla 151
ada, 232 no’lu parselin kuzey cephesinden 10 metrelik tasit yolu tanimlanarak kadastro yola
baglantisi saglanmigtir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alani igerisindeki
yapilasma sartlari;

E(Emsal)= 0.70, TAKS(Taban Alan1 Kat Sayis1)= 0.70 ve Yengok(Bina Yiikseklig1)= 6.50
metre olarak belirlenmis olup yap1 yaklasma mesafesi yol cephesinden 5’er metre, diger cephelerden

3’er metre olarak belirlenmistir.
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Yenicekale Mahallesi, M37-d-18-a-4-c
paftas: igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4160900-4161100, Y:553700-553900
koordinatlar1 arasinda bulunan 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parsellere Giines Enerji Santrali
yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plant hazirlanmigtir.

Planlama alani sinirlarini olusturan 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parseller [sa NACAR adina
tapuda kayithidir.

Mer’i 1/5000 slcekli Nazim Imar Planinda 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parsellerde

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 15.08.2024 tarih ve 2024/08-09-9.5 sayili
karar1 ile onaylanan sz konusu planlama alaninda yaklasik 12.142,67 m? alana sahip Enerji Uretim
Alani (GES) tanimli olup ayrica sdz konusu planlama alanina ulagimin saglanabilmesi amaciyla 151
ada, 232 no’lu parselin kuzey cephesinde 10 metrelik tasit yolu tanimlidir.

Onikisubat Ilgesi, Yenicekale Mahallesi, 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parseller igerisinde
onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadr.
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ada, 232 no’lu parselin kuzey cephesinden 10 metrelik tasit yolu tanimlanarak kadastro yola
baglantis1 saglanmistir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alani igerisindeki
yapilasma sartlari;

E(Emsal)= 0.70, TAKS(Taban Alam Kat Sayisi)= 0.70 ve Yengok(Bina Yiiksekligi)= 6.50
metre olarak belirlenmis olup yap: yaklasma mesafesi yol cephesinden 5’er metre, diger cephelerden
3’er metre olarak belirlenmistir.

Planlama alani igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plani; Onikigubat [lgesi, Yenicekale Mahallesi, 151 ada, 231, 232 ve 233

no’lu parselleri kapsar.

Planlama alani icerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus gorislerine
uyulacaktir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 17/07/2024 tarihinde onaylanan :
Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan |
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit '
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeligi

"Madde 21-(9) Insan saghg: ve giivenligi lizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri
olan enerji nakil hatlar1, dere koruma kusaklari, tagkin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri
alanlara iliskin kurum ve kurulus goriisleri imar planlarina yansitilir.

Madde 26- (1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal
ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yriirliikteki
imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi disiiren plan degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

flgi dilekge eki ve Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 232 parsellere
iliskin hazirlanan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus olup; ytirtirliikteki

kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddglerine gore degerlendirilmek ve |

hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize hayalesi hususunu rica ederim. |

| C/% - l g/ s K_
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Tlgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 nolu
parsellerde 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftaspfomisyonumuzea uygun goritlmiistiir.
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KONU: Onikisubat Il¢esi, Yenicekale Mahallesi 160 Ada, 2 nolu Parsele Iliskin 1/1000 clgekli

Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 215142 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin, 10.10.2024 tarih ve 105325 sayili yazisi ve ekindeki,

Igi:

TALEP
iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 08.10.2024 tarih ve 2024/161 sayih karar ile
uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi, 5216 sayili Biiytksehir Belediyesi

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi.
Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere,

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Mahallesi, Yenicekale 160 ada, 2 parsel sayili taginmaza

Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Onikisubat Ilgesi, Yenicekale mahallesi, 1369.39
m? biiyiikligindeki, 160 ada, 2 parsel sayili tasginmazin, sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

Miilkiyet bilgileri, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 parsel sayil tasinmaz;
«0Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 15.08.2024 tarih ve 2024-08/09-(9.20)
sayilt karan ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ile,enerji tiretim alani (Giines Enerji

Santrali), tasit yolu (10m) ve su yiizeyi (dere) olarak tanimlanmigtir.
«[31/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 08.10.2024 tarih ve 2024/161 sayili karari;
« ““Komisyon Incelemesi: Yenicekale mahallesi, 160 ada,2 parselde, 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plam talebi, 01.10.2024 tarihli, Belediye Meclis Toplantisinda, 2024/046 dosya numaras: ile,

degerlendirilmek ve karar alinmak tizere, Komisyonumuza havale edilmisgtir.
. Komisyon Goriisii:1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda yapilmis olan,

Yenicekale mahallesi, 160 ada,2 parselde, 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani talebi,
komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle imar plani notu ve plan agiklama raporu

dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.
« KARAR: Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 parselde, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
da, oy birligi aynen kabul eddiistir.”” seklindedir.

- E

A

talebi,imar Komisyonu raporu dogrultust
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Kahramanmaras Valiligi, Il Saghik Midiirligi’niin, 05.08.2024 tarih ve 250483774 sayili

yazisi ve ekindeki rapor ile;

« ““Yukarida belirtilen tesisin toplum ve ¢evre sagligina yapacag: etkiler dikkate alinarak
isletme etrafinda kendi miilkiyet sinirlari icerisinde kalacak sekilde imar plami uygulamasinda
yapilacak olan gekme payinin saglik koruma band: mesafesi olarak birakilmasi kaydiyla... >” seklinde

goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Béliim) Boliimii’niin, Mekéansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

* ‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.
» (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yoénlendirmek zorundadir....”

Seklinde hususlar bulunmaktadir.
[lgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plan: teklifi agiklama raporu;

« “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Enerji kullanimi, her tilke
ekonomisinde kacimilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir girdi olarak enerji, ekonomik
kalkinmada bir 6n sarttir. Birgok ¢alisma enerji tiretimi ile ekonomik biiylime arasindaki karsilikli bir
etkilesim oldugunu; enerji iiretim ve tilketim yapisinn ekonomik yeterlilik, gida tiretimi, gevresel
sartlar, vatandaslarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o tilkenin milletler arasi yerini
etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktdr oldugunu ortaya koymaktadir.

« Hizla gelisen ve endiistrilesen bir tilke olarak tilkemiz, ekonomik biiylime ve niifus artis1
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde 6nemli artiglarin oldugu bir tilkedir. Ve bu
durum tilkemizde her gecen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimhligimiz: arttirmaktadir.

* Yenilenebilir Enerji Kaynaklar tilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimlihgi azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmarag ili, Onikisubat Ilgesi, Yenicekale Mahallesi,
160 ada, 2 no’lu parsel icerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plan

hazirlanmistir.

- TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi,
Yenicekale Mahallesi, 160 ada. 2 no’lu parselde yaklasik 12.964,96 m? alana sahip Enerji Uretim
Alani (GES) tamimlanmis olugdayrica séz konusu planlama alanina ulagufith saglanabilmesi amaciyla

1
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baglantist saglanmistir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alami igerisindeki
yapilasma sartlar1; E(Emsal)= 0.70, TAKS(Taban Alan1 Kat Sayis1)= 0.70 ve Yengok (Maksimum
Yap: Yiiksekligi)= 6.50 metre olarak belirlenmis olup yapr yaklasma mesafesi yol cephesinden ve
kuzey cephesinde bulunan dereden de 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre olarak belirlenmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alam igerisinde
projeksiyon niifus olugsmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.

« UYYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI:
1. Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biittindiir ayr1 ayr

degerlendirilemez.

2. Uygulama Imar Plani; Onikisubat Ilgesi, Yenicekale Mahallesi, 160 ada, 2 no’lu parseli

kapsar.

3. DSI 20. Bolge Miidiirltigii Tagkin Kontrol Sube Miidiirliigii tarafindan, 28/08/2023 tarih ve
3747190 sayili plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; “160 ada, 2 no’lu parsel siirindan |
gecen derenin sag sahil sev basindan itibaren 5 m dereye terk edilmesi, taskin riskine kars: ilgilileri
tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi, herhangi bir olumsuzluk durumunda Kurumumuzun sorumlu

tutulmamasi zorunludur” gériisiine uyulacaktir.

4. Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine

uyulacaktir.

5. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 17/07/2024 tarihinde onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmigtir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

6. Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.
ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;
+0Onikisubat Ilgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada,2 parsel sayili tasginmazi kapsadigi,

«0Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 15.08.2024 tarih ve 2024-08/09-(9.20)
say1li karari ile onaylanan, 1/5000 &6lgekli Nazim Imar Plan: esas alinarak hazirlandig,

«[JTAKS:0.70, E(EMSAL):0.70, Yengok:6.50 m yapilagsma kosullarinda, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali), tagit yolu (10m) ve su yiizeyi (dere)
tanimlandig,

smde yer alan, kadastral yola

+[JTasit yolunun (10m), 160 ada, 2 parsel sayih tasinmazin kuze

baglantisinin saglandigi,
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«[]Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)’nin,
tasit yolundan (10m) mahreg¢ aldigy,

*[0Yap1 yaklagma mesafelerinin, 3m ve Sm olarak tanimlandig1, ancak, bu alanlarin

Kahramanmaras Valiligi, Il Saglik Miidiirliigii’niin, 05.08.2024 tarih ve 250483774 say1h yaz1
ve ekindeki raporda bahsi gegen ‘‘...kendi miilkiyet simirlan igerisinde kalacak sekilde imar plani
uygulamasinda yapilacak olan ¢ekme payinin saglik koruma bandi mesafesi olarak birakilmasi....”’
Seklindeki hususlar gdz 6niine alinarak, saglik koruma bandi olarak tanimlanmadigi,

s[JPlanlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirligii
tarafindan, 17.07.2024 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile,
OA-2.1( Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlandigi, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 10.10.2024 tarih ve 2024/161 sayili
karar1 ile uygun gériilen, 1/1000 5lgekli Uygulama imar Plani teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu,
5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda, degetlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiytiksehir Belediye
Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Yenicekale Mahallesi 160 Ada, 2 nolu Parsele Iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige

meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumpzga uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye

a/4

Rapor No:2024/ 226\

Tarihi: 14.10.2024




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 23@
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

KONU: Elbistan Ilgesi, Akbayi/osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgr’nin 213535 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Elbistan Belediye Baskanligi’nin 06.09.2024 tarih ve 42530 sayili yazisi ve ekleri, Elbistan
Belediyesi’nin 05.09.2024 tarih ve 94 nolu Meclis Karari
b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.07.2024 tarihli ve 2024-07/06-(6.20)
sayili karari.

TALEP

Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ve ekleri ile; Elbistan Ilgesi, Akbayi/Osmangazi Mahallesi,
171 Ada, 222 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi (Ticaret Alani-Tagit Yolu
Tanimlanmasi)’nin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir
Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan Ilgesi, Akbayi/Osmangazi Mahallesi, tarla vasifli,
5011,51 m? biiyiikliigiindeki, 171 ada, 222 parsel sayili tasinmazin Giilsen DIRI miilkiyetinde oldugu
tespit edilmigtir.

MER’I iIMAR PLANI

Teklife konu uygulama imar planimmin dayanagt olan, Elbistan Ilgesi, Akbayir/Osmangazi
Mahallesi, 171 Ada, 222 Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi (Ticaret Alani-Tasit
Yolu Tanimlanmasi), Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla
onaylanmuistir.

Elbistan llgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 Ada, 222 parsel sayili taginmaz; ilgi (b) Meclis
Karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Ticaret Alani ve 10 mlik tasit yolu olarak tanimli
olup, 1/1000 &lgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

ilgi (a) yazi cki Elbistan Belediyesi Meclis Karari’nda “Komisyon Incelemesi: Ilgemiz,

Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada 222 parselde ticaret alani yapilabilmesi i¢in hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan teklif dosyast belediyemiz meclisine sunulmak iizere komisyona havale
edilmistir. Elbistan Ilgesi, Akbayw/Osmangazi Mahallesi, 171 ada 222 parsel, Giilsen DIRI
miilkiyetindedir. Mer’i Plandaki durum; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyest'nin 11.07.2024 tarih ve
2024-07/06-(6.20) sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Ticaret Alani
ve 10 metrelik tasit yolu olarak tanimhdir. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Kurum
goriisleri alinmigtir. Plan teklif paftast incelendiginde; Elbistan ilgesi Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171
ada 222 parsel; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda, E:1,20 yengok:9,50 m yapilagsma kosullarinda
Ticaret Alant ve 10 metrelik tasit yolu olarak tamimlandigr gortilmistiir. Ayrica AKEDAS Elektrik
Dagitim A.S. nin 19.03.2021 tarih ve 8694 sayili yazisina istinaden Enerji Nakil Hatti ve koruma kusagi
bulunmaktadir. Teklif 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda; 1200.alik Ticaret Alani ve 10 metrelik

tasit yolu tanimlanmistir. S6z kopyg plan teklif dosyasinda; planfama alaj igerisinde projeksiyon niifus

e

olusmayacagindan sosyi 17 1htiyact  bulunmamalste

as

licesi, Akbayir/Osmangazi
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Mabhallesi, 171 ada 222 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile ilgili Imar
Komisyonumuz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini yapmis olup, , takdir meclise ait olmak tizere
toplantiya katilan tiyelerin oylari esit oldugundan; Belediye Meclisi Calisma Y 6netmeliginin 10. Maddesi;
"Oylarm esitligi halinde baskanin kullandig1 oy y6niinde ¢ogunluk saglanmig sayilir." Hiikmii geregi oy
coklugu ile kabul edilmistir. Itiraz Serhi: Yerlesim yerlerine yakinligi nedeniyle ve ayrica Kamu yarari
bulunmadigindan dolayi ret veriyoruz. Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis
oylamasina sunuldu. 5393 Sayih Belediye Kanunun 22'inci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma
Yénetmeliginin 13'iincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Erkan
GURBUZ, Emre SARIOGLAN, Aydin GUL, Erdal KIRAC, Ozcan YILDIZ, Mehmet PAMUK, Hamit
SAKALAR Miicahit DOGAN ve Tolgahan BOLUKBASI’nm ret, diger iiyelerin kabul oylar ile giindem
maddesi komisyon raporu dogrultusunda oy goklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu,1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile alakali olarak alian kurum goriisleri

asagida swralanmistir.
« {1 Milli Egitim Mudiicltigli’niin 12.03.2021 tarihli 22297812 sayili goriist,
« Elbistan Il¢e Saglik Midiirltigii’niin 20.04.2021 tarihli ve 129 sayilr goriist,
« Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirltigii’niin 16.06.2021 tarihli ve 1315056 sayili goriisii,
« [ Afet ve Acil Durum Miidirliigii’niin '%15.03.2021 tarihli ve 41871 sayili goriisil,
« [| Tarim ve Orman Miidiirligii’niin 01.07.2021 tarihli ve 399361 sayih goriisi,
« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirltigii’niin 16.03.2021 tarihli ve 5034
sayill goriisil,
« Adana Insaat Emlak Boélge Baskanligr’ nin 16.03.2021 tarihli ve 173002 sayili goriisi,
« {1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 11.03.2021 tarihli ve 2394590 sayili goriisi,
« Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 23.03.2021 tarihli ve 302 sayili goriisi,
« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 05.04.2021 tarihli ve 58829 sayili goriisi,
« TEIAS 1n 15.03.2021 tarihli ve 583839 sayili goriisii,
« I Jandarma Komutanligi’nin 15.03.2021 tarihli ve 1705210 sayil1 goriisi,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 19.03.2021 tarihli ve 8694 sayili goriist,
« BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$)’mn 12.03.2021 tarihli ve 8760 say1li goriist,
« Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi’niin 16.03.2021 tarihli 531041 sayili ve 16.04.2021 tarihli
803626 sayil1 goriisi,
« [I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 26.03.2021 tarihli ve 1259452 say1li goriisi,
« Karayollari 5. Bolge Miidiirliigii’niin 31.03.2021 tarihli ve 403632 sayili goriisi,
mé Miidtirltigii’niin 23.03.2021

« Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirliigii Géksun Orman I

tarihli ve 700108 say1lt gorisii,
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« Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligi'nin 18.03.2021 tarihli ve
12026 sayili goriisti,

+ Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 16.03.2021 tarihli ve 282776 sayili
gorlisu,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin, 18.03.2021 tarihli ve 105471 sayili kurum
gorisi

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 4. Maddesi’nde:

« Uygulama [mar Plani “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina
yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alant kat sayisi veya emsal, yap1 yaklagsma mesafesi, &n cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklarr,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz b&élim sayisi gibi
yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gdsteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 6lgekte onaylt halihazir haritalar tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plant,...” ifade eder seklinde tanimlanmustir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant teklifi tizerinde yapilan inceleme

neticesinde;

« Uygulama imar plani teklifinin dayanag: olan, Elbistan Ilgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi,
171 Ada, 222 Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin, Kahramanmarag Bityliksehir Belediye
Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla onaylandigi,

« Elbistan Ilgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 ada 222 parsel sayil tasinmazda; 1200 m?
bityiikliigiinde Ticaret Alani (E=1.20 Yengok=9.50 m), Enerji Nakil Hatt1 ve 10 metre genigliginde tasit
yolu tanimlandig,

+ Uygulama imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun 11.10.2021 tarihinde Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi {1 Mudiirltigiince
onaylandigi, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan séz konusu alanin “Uygun Alanlar 2 (UA-
2):Uygun Alanlar Kaya Ortamlar” olarak degerlendirildigi,

« Imar planina altlik teskil eden hélihazir haritalarin ise Elbistan Belediye Bagkanhg tarafindan
08.03.2021 tarihinde onaylandig,

« llge Meclis Karari’nda “Itiraz Serhi: Yerlesim yerlerine yakinligi nedeniyle ve ayrica Kamu
yarari bulunmadigindan dolay: ret veriyoruz.” seklinde serh diistildiigii, tespit edilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 19.03.2021 tarih ve 8694 sayih goriisii;

+ “llgi yaziniz ekinde gdnderilen evraklar incelenerek sahdda/yapilan ¢alismalar sonucu, s6z

direkli 3x3/0 pigeon iletkenli

kopusu taginmazda Sirkel

1us
V1 N
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enerji nakil hattimiz oldugu tespit edilmistir. Yazumiz ekinde CBS gorintiistinde yaklasik (Hassas
olmamakla birlikte, 6l¢tim sorumlulugu ve yaklagim mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir.
Sahada net verilerin tarafinizca alinarak yapilacak olan imar Planina Direk Yerleri Pilon Yeri vasfinda
3x3 m2 ebatinda, hat alti [rtifak Alani olarak 4,5 metre saga ve sola olmak tizere 9 metre genigliginde
koridor seklinde taranarak gosterilmelidir.” seklindedir.

Sz konusu kurum gériisiine gore; uygulama imar plant teklifinde enerji nakil hatti ve 4.5 m sag
ve 4.5 m sola olmak iizere 9 metre genisliginde enerji nakil hatti koruma kusagr tanimlandig

goriilmektedir.
Ilgi yaz1 eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan notlar1 asagida yer almaktadir.

« “l- Planlama alani igerisinde bulunan 171 ada 222 no'lu parsel igin hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [I Mudiirltigii tarafindan 11/10/2021 tarihinde onaylanan [mar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gore:

« Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda, 'Uygun Alan-2 (UA-2); Uygun Alanlar-Kaya
Ortamlar’” olarak belirlenmistir.

« Bu alanlarda; Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve
dis yiikler hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak mihendislik dnlemleri

belirlenmelidir.

« Yiizey sulari, yer alti sulari ve atik sularini inceleme alaninda toplanmasini engelleyecek drenaj
sistemleri ile sular ortamdan uzaklastirilmalidir.

« inceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilagilabileceginden stabiliteye
yonelik onlemler alinmalidir. insaat 6ncesi yol, altyapt sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini

saglayacak tedbirler alinmalidir.

« 2- Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler Kisminda Bulunan,
Alanla Ilgili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

« 3- Pis Su Cukurlar1 Higbir Sekilde G&l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin ve 13783
Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrasi [nsaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik" Hiktimleri Gegerlidir.

« 4-ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan alinan gériislerde, belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.

« 5-Imar Planinda Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayili [mar Kanununa, Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligine ve Ilgili Kanunlar ve Yonetmeliklere Uyulacaktir.”

flgi yazi eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer

almaktadir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Elbistan llgesi, Akbayir/Osmangazi Mahallesi, 171 Ada, 222 Parsele
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Teklifi'nin (Ticaret Alani-Tagit Yolu Tanunlanmasu),
yukarida bahsi gegen hususlar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) ve 14. Maddeleri ve diger meg i/7znat hiikiimleri kapsaminda

~clisimize iletilmesi hususunda
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KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Akbayir/osmangazi Mahallesi, 171 ada, 222 nolu parsele iliskin
1/1000 &lgekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun giriilmistiir.

Okkés Alper ERSAHAN
Konrisyon Baskam

Ya ar 1L.DI1Z
ye

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Képriibag: Mahallesi 633 ada 5 nolu parsel iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
planiile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 210572 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Elbistan Belediye Baskanliginin 06.09.2024 tarihli ve E.42526 sayili yazisi ve Elbistan Belediye
Meclisinin 05.09.2024 tarih ve 2024/90 sayili karari ile ekleri.

TALEP

flgi yazi ile Elbistan ilgesi, Kdpriibagi mahallesi, 633 ada, 5 parselde Sosyal Tesis Alam
tanimlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamt degisikligi teklifi Elbistan Belediye
Meclisinin 05.09.2024 tarihli ve 2024/88 karari ile onaylandigs belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi Biiyliksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Képriibagi mahallesi, 633 ada, 5 parsel miilkiyeti

Elbistan Mizan Dernegi’ne aittir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Kopriibagi mahallesi, 633 ada, 5 parsel 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda Sosyal
Tesis alani olarak tanimlanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise “A:2 kat yapilagma sartlarina

sahip, konut alani olarak tanimhdir.
ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarihli ve 2024/90 sayili kararinda;

“Komisyon Incelemesi: [lgemiz, K&priibagi mahallesi, 633 ada S parsel; Elbistan merkez,

Karaelbistan ve Cigek mahallesi 1/5000 &lgekli ilave ve revizyon nazim imar planinda Sosyal
Tesis Alani tanimlanmis olup, meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda konut alani olarak tanimh
olmasi sebebiyle imar planindaki uyusmazhgin giderilmesi amactyla imar plani degisikligi dosyasi

sunulmustur.

Elbistan il¢esi, Kopriibagi mahallesi, 633 ada 5 parsel Elbistan Mizan Dernegi miilkiyetindedir.
Mer’i plandaki durum; [lgemiz, Kopriibasi mahallesi, 633 ada 5 parsel; Elbistan merkez, Karaelbistan ve
Cigek mahallesi 1/5000 &lgekli ilave ve revizyon nazim imar planinda Sosyal Tesis Alani tamimlidir.
Elbistan merkez 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ayrik nizam 2 kat (A-2) yapilasma kosullarinda
konut alani olarak tanimlidir.

Plan degisikligi paftasi incelendiginde; Elbistan ilgesi, K6priibagi mahallesi, 633 ada 5 parsel;
1/1000 5lgekli uygulama imar planinda, E:1,80 yengok:5 kat yapilagma kosullarinda kuzey cephesinden
3,5 metre bati ve dogu cephesinden 3’er metre ve giiney cephesinden 5 metre yapilasma kosullarinda |
sosyal tesis alani olarak tanimlandigi goriilmiistiir. S6z konusu plan degisikligi dosyasinda alan dagilimi; ;

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 1216, 48

(-) 1216, 48
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Sosyal Tesis Alani 0 1216, 48 (+) 1216, 48

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap etki degerlendirme raporu plan
degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadir. Elbistan ilgesi, K6priibagi mahallesi, 633 ada 5 parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ile ilgili Imar Komisyonumuz gerekli
inceleme ve degerlendirmelerini yapmig olup, takdir meclise ait olmak tizere toplantiya katilan iiyelerin

oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

[tiraz Serhi: Sehirde bulunan diger sosyal alanlarin imarinin tistiinde bir talep oldugundan dolay:
ret ediyorum.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

5393 sayih Belediye Kanunun 22’inci maddesi ve Belediye Caligma Y6netmeliginin 13’iincii
maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Emre Sarioglan, Erdal Kirag, Hamit
Sakalar ve Miicahit Dogan’in ret, diger iiyelerin kabul oylari sonucu giindem maddesi komisyon raporu
dogrultusunda oy ¢oklugu ile kabul edildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Elbistan ilgesi, Kpriibasi mahallesi, 633 ada 5 parselde sosyal tesis alani tanimlanmasi ve
yapilasma kosullarinin belirlenmesine iligkin Elbistan Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarihli ve 2024/90

sayili karart alinarak tarafimiza iletilmistir.

Elbistan ilgesi, Kopriibast mahallesi, 633 ada, 5 no’lu parsel onayli 1/5000 5lgekli Nazim Imar
Planinda Sosyal Tesis Alani olarak tanimlt iken onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Konut
Alani olarak tanimli olmast sebebiyle imar planlarindaki uyusmazligin giderilmesi amaciyla Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir. Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plani Degisikliginde; Elbistan
ilgesi, Kopriibasi mahallesi, 633 ada, 5 no’lu parsel igerisinde yaklagik 1216,48 m2 alana sahip Sosyal
Tesis Alant tanimlanmis olup yapilasma kosullar1 E(Emsal)= 1.80, Yengok= 5 kat, yap: yaklagma sinin
kuzey cephesinden 3.5 metre, bati ve dogu cephesinden 3’er metre ve gliney cephesinden 5 metre olarak
tanimlanmistir. 3 Katli konut adasi igerisinde ve 2 katli konut ada cephesinde en fazla 5 kata kadar tesis
yapilmasi konut mahremiyeti ve ada igerisindeki yapilagma biitiinliigii agisindan uygun goriilmemektedir.

Plan ana kararlarini ve siirekligini bozmaktadir.

Bilindigi iizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile kadastro verilerine
yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhigi Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigii Kadastro Dairesi Baskanlig: tarafindan Teknik Raporlar diizenlenmistir. Bu raporlarda 6zetle;

"depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinin her bélgede farkli yon ve miktarlarda oldugu,
kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadigi, 6zellikle fay hatlarmin gegtigi alanlarda, faydan
uzaklastik¢a kayiklik miktarinin degistigi, faymn farklt yonlerinde farkh kayikhik miktarlarinin olustugu,
kayiklik miktarlarinda ada bazli farklifiklarin dahi gézlendigi" bildirilmistir. 3194 sayili [mar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri uyarinca, imar planlari ve imar uygulamasi galismalarinda Kadastro

Miidiirlitklerinden temin edilecek giincel verilere gore islem yapilmasi gerekimektedir. |

Mekansal Planlar Ya 4 _baslikh 26. Maddesinde;

2

1 Yonetmeliginin Imar plani degjs

&
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“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirlikteki imar
planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlanni diistiren plan degisikligi yapilamaz.”
Denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Kopriibagt mahallesi, 633 ada 5 parselde sosyal tesis alani
tantimlanmasina iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
ahinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi 633 ada 5 nolu parsel iliskin 1/1000
6lgekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari

Halil KA
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, 1731, 1732 ve 2758 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli

nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’nin 214907 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

a) 18.09.2024 tarih ve 54789 sayil1 dilekge ve ekleri
b) 10.10.2024 tarihli ve E-59117952-115.01.02-211457 sayil1 Plan Yapim Olur'u

lgi:
TALEP
ilgi (a) dilekge ve ilgi (b) plan yapim oluruna istinaden; Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi,
1731, 1732 ve 2758 parsel nolu tasmmazlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklik
Teklifi Baskanhifimizca hazirlanmis olup, 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesi kapsaminda

degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede, Onikisubat flgesi, Onsen Mahallesi,
« 10100,00 m? yiizolgiimlii, bahge vasifli, 1731 nolu parselin Elif KEKLIKCI miilkiyetinde

oldugu,
« 10450,00 m? yiizol¢iimlii, kargir ev ve bahge vasifli, 1732 nolu parselin Mehmet OZCAN

miilkiyetinde ait oldugu,

« 7421,64 m? yiizdl¢timli, tarla vasifli, 2758 nolu parselin T.C. Cevre ve Sehircilik Iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi (TOKI) miilkiyetinde oldugu goriilmiistir.

MER’I IMAR PLANI
Mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda;
« 1731 ve 1732 nolu parsellerin bir kismi mevcut diisiikk yogunluklu konut alan1 (51-150

kisi/ha), bir kismi park alani, bir kismi ise 10 metrelik tasit yolu olarak,
» 2758 nolu parselin bir kismi mevcut diisiik yogunluklu konut alani (51-150 kisi/ha), bir kismi

park alani, bir kismi spor alani bir kismui ise tasit yolu olarak tanimlidir.
Mer’i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda;

* 1731 ve 1732 nolu parsellerin bir kismi meskun konut alan1 (TAKS=0.25 KAKS=0.50 Ayrik

Nizam 2 kat 6n bah¢e mesafesi=5m yan bah¢e mesafesi=3 m), bir kismi park alani, bir kismi ise yol

+ 2758 nolu parselin bir kismi meskun konut alani (TAKS=0.25 KAKS=0.50 Ayrik Nizam 2

olarak,
kat 6n bah¢e mesafesi=5m yan bah¢e mesafesi=3 m), bir kismi park alani, bir kismi spor alani (E=1.00

Yencok=15.50 m) bir kismzi ise yol olarak tanimlidir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi’nde (1) Imar plani degisikligi; plan
ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiin, sosyal ve teknik altydp{dengesini bozmayacak nitelikte,
k vprhésnel gerekgelere dayanilarpl yapihir

" denilmektedir.

rt amagch, tekni
\
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Ilgi (b) plan yapim olurunda:

« “Ilgi dilek¢ede; Ilimiz, Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, 1731 parsel nolu tagmnmaz
iizerinde yer alan ve miilkiyeti Elif KEKLIKCI ve miistereklerine ait olan konutun 1/5000 &lgekli
nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yolda kaldigindan bahsedilmekte olup,
magduriyetin giderilmesi i¢in parsel igerisinde bulunan yapinin yoldan ¢ikarilarak halihazira uygun
sekilde imar plani degisikliginin yapilmas: talep edilmektedir.

- {1gi dilekgede belirtilen talep dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, 1731, 1732
ve 2758 parsellerde konut, park adalari ve yollarda diizenleme yapilmasina iliskin 1/5000 nazim imar
plan1 degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(b)
maddesi kapsaminda hazirlanmasi/hazirlattirilmast  hususunu  Olur’lariniza  arz  ederim.”
denilmektedir. Bahse konu dilek¢ede Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, 1731 parsel sayili
taginmazin miistereklerinden yalmzca Elif KEKLIKCI’nin imzasi bulunmakta olup diger
miistereklerin imzast bulunmamaktadir.

Ilgi (a) dilekge ve ilgi (b) plan yapim oluruna istinaden hazirlanan 1/5000 &lgekli nazimrimar
plant degisiklik teklifi ile;

* Meri nazim imar planinda 1731,1732 ve 2758 parsel sayili tasinmazlarda tanimli 10 metrelik
tasit yolu tizerinde ilgi (a) dilekge sahibi ve miistereklerinin konutu bulundugundan, yol giizergahi
batiya kaydirilarak 10 metrelik tasit yolu yerine 7 metrelik yol tanimlanmus,

« Ayn zamanda 1732 parsel igerisinde zeminde konut alani bulunan ancak imar planlarinda
park alaninda kalan alan da park alanindan ¢tkarilarak konut alani olarak tanimlanmustir.

Bahse konu degisiklikler sonucu alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda yer

almaktadir.
FONKSIYON MERINIP  TEKLIF NIP TEKLIFMERI
KONUT 22316.53 19474.23 -2842.3
PARK 6467.05 6955.36 488.31

« Nazim imar plam degisikligi sonucu konut alanlar1 2842 m? azalmis gibi goriinse de
uygulama imar plani degisikligine gore konut alani biiyiikliigii aynen korunmaktadir.

» Nazim imar plani degisikligi sonucu park alani yaklasik 488 m? artmaktadir.

Nazim imar plam degisikligine iligkin hazirlanan plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer |
almaktadir.

Onikisubat Ilcesi, Onsen Mahallesi, 1731, 1732 ve 2758 parsel nolu tasinmazlara Iligkin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan
aciklamalar, 3194 Sayil: Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimiziletilmesi hususunda geregini rica
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Onsen Mahallesi, 1731, 1732 ve 2758 parsellere iliskin
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

OKkkes - ERSAKAN
Komisyon Bagkan

Aziz Baris OZSONMEZ
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyore Mahallesi 228 ada 3, 7.8 nolu parseller ile 223 ada, 10 nolu parsele
iliskin 1/5000 nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 213531 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  Tirkoglu Belediye Baskanhigi'nm, 25.09.2024 tarihli ve 20037 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasr.
TALEP

flgi yazi ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Yesily6re mahallesi, 228 ada 3 ve 7 parsel sayili
tasinmazlar ile, 223 ada, 10 parsel sayili tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik
teklifinin, Turkoglu Ilgesi, Yesilydre mahallesi, 228 ada, 3,7 ve 8 parsel sayili taginmazlar ve 223
ada, 10 parsel sayili tasinmazi kapsadif1 tespit edilmistir.Ancak, ilgi yazi ve eklerinde, 228 ada, 8
parsel say1l tasinmaza iligkin herhangi bir degerlendirme yer almamaktadur.

Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren, Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyore mahallesi;
* 5319.56 m? biyiikliigiindeki, 228 ada, 3 parsel sayili tasinmazin, sahis miilkiyetinde,

« 1050.54 m? biiyiikliigiindeki, 228 ada, 7 parsel say1li tasinmazin, Tiirkoglu Belediyest
miilkiyetinde,

« 6409.59 m? biiyiikliigiindeki, 228 ada, 8 parsel sayili taginmazin, sahis miilkiyetinde,

« 1642.38 m? biiyiikligiindeki, 223 ada,10 parsel sayili taginmazin, Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi (821.9 m?) ve Tiirkoglu Belediyesi (821.19 m?) miilkiyetinde oldugu tespit
edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyére mahallesi, 228 ada, 3 parsel sayili tasinmaz,

* Mer'i 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda, kismen, konut alani (orta yogunluk), kismen, orta
ogretim alani, kismen de, park alani olarak tanimlanmaktadir.

« Mer'i 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda, kismen, ilkégretim alani,kismen, park alani,
kismen, konut alani (S-2 nizam), kismen, bitigik nizam-3 kat (B-3) yapilasma kosulunda,
ticaret+konut alani olarak tanimlanmaktadir.

Turkoglu Ilgesi, Yesilydre mahallesi, 228 ada, 7 parsel sayili taginmaz;

« Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, orta egitim alani, kismen de, park alam |
olarak tanimlanmaktadir.

« Mer'i 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Planinda, kisipefi. ilkggretim alani, kismen, park alani,

arak tanimlanmaktadir.

-
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Rapor No:2024/ 233
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarithi: 14.10.2024

Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyore mahallesi, 228 ada, 8 parsel sayili tagmmaz;
« Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, orta 6gretim alani, kismen, konut alani

(orta yogunluk),kismen, dini tesis alani, kismen de, park alani olarak tammlanmaktadir.

« Mer'i 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda, kismen, ilkdgretim alani, kismen, bitisik
nizam-3 kat (B-3) yapilasma kosullarinda, ticarettkonut alani, kismen, dini tesis alani, kismen, park
alani, kismen de, yaya yolu (7m) olarak tanimlanmaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyre mahallesi, 223 ada, 10 parsel sayil taginmaz;

« Mer'i 1/5000 slcekli Nazim Imar Planinda, kismen, resmi kurum alani, kismen, konut alant
olarak tamimlanmis olup, yola terki bulunmaktadir.

« Mer'i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda, Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak
tammlanmis olup, yola terki bulunmaktadir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Bélimii'niin, Imar Plam Degisiklikleri (Madde-26) kisminda;

» (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.

« (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirtiikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekénsal Planlarin Yapimina Dair Esaslar
(Doérdiineii Bsliim) Bolimi'niin, Aragtirma ve Analiz (Madde-8) kisminda;

+ "1) Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslart veya plan miielliflerince planin tiirline ve kademesine gbre bu
Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gortis ve
oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve calismalar yapilir." seklinde hususlar
bulunmaktadir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifine iligkin, agiklama raporunda;
"3. MULKIYET BILGISI

Planlama alan igerisindeki 228 ada 7parsel milkiyeti Tirkoglu Belediyest adina ve 223 ada
10 nolu parsel miilkiyeti Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi ve Tiirkoglu Belediyesi adina ve
228 ada 3 nolu parselin miilkiyeti 6zel miilkiyet adina kayithdir.

4. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi yesilyore mahallesi 228 ada 3, 7 nolu parselleri kapsayan
alandaki orta egitim alaninin kaldirilarak bu alanda kiitiphapeyapilmak istenmesi nedeniyle kiiltiirel

Tine ise bufalamn hemen dogusundaki 223

tesis alani tammlzu%/e kaldirilan orta egitim alani
o ,
/ / / 214 b
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Rapor No:2024/233
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

ada 10 nolu parsel resmi kurum alanindan g¢ikartilarak bu alan egitim alani tanimlanmas:
istenmektedir. Bu nedenle nazim imar plant degisikligine gidilmistir.

Arazi kullanimlar:

1/5000 merti 1/5000 imar plan1 1/1000 1/1000 YAPILACAK

Kullanim Imar plam degisikligi meri imar OLAN Imar Plani
plani degisikligi
Biiyiklik(m?) Biyiiklik(m?)  Biyiklik(m?) Biyiklik(m?) |
Egitim tesisleri 1724.45 1567.1_8 1325.31 1346.01
| _ latijrel tesis - 1724.45 - 1325.31
Resmi-B.H.A alam1  1567.18 - 1346.01 -

Not: Bu alandaki sosyal altyapi alanlarinda 1/5000 nazim imar planina bakildiginda azalma

varmig gibi gozilkmesinin nedeni: donatt alanlarmmn 1/1000 meri imar planinda bir kismmin yol alan
tanimlanmasidir. Donati alanlari 1/1000 imar planina gore 6lgtildtigiinde alanlarda herhangi bir azalma
meydana gelmedigi aksine donati alaninda artis oldugu gériilmektedir. Bu nedenle yapilan nazim imar
plani degisikligi plan yapim ve ydnetmeliklere uygun bir plan degisikligidir..." seklinde hususlar yer
almaktadir.

flgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

» Tiirkoglu Ilgest, Yesilydre mahallesi, 228 ada, 3,7 ve 8 parsel sayili tasimmazlar ve 223 ada, 10
parsel sayili taginmazi kapsadigi, ancak, 228 ada, 8 parsel sayilt tasinmaza iliskin herhangi bir
degerlendirmenin yer almadigy,

228 ada,3,7 ve 8 parsel sayili tasinmazlarin, mer't nazim imar planinda "Orta Egitim Alan1"
olarak tanimli kisimlarinin, "Kiiltiirel Tesis Alan" olarak tanimlandig: (yaklasik:1724,45 m?)

» 223 ada, 10 parsel sayili tastnmazin, mer'i nazim imar planinda "Resmi Kurum Alani" olarak
tanimh kisimlarinin "Egitim Alam" olarak tanimlandigi, (yaklasik:1567,14 m?)

FONKSIYON MER'I (m?)  TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
EGITIM ALANI 1724,45 1567,14 - 157,21
KULTUREL TESISI ALANI - 1724.,45 +1724,15

RESMIi KURUM ALANI 1567,14 - -1567,14

* Plan agiklama raporunda "Bu alandaki sosyal altyap: alanlarinda 1/5000 nazim imar planina
bakildiginda azalma varmis gibi gézitkmesinin nedeni: donati alanlarinin 1/1000 meri imar planinda bir
kisminin yol alani tamimlanmasidir. Donati alanlart 1/1000 imar planina gére 6lgiildiiglinde alanlarda
ldugu goriilmektedir. Bu nedenle

herhangi bir azalma meydana gelmedigi aksine donati alaninda artig

yapilan nazim imar plani degisikligi plan yapim ve yonetmeliklgee yfgun bir plan degisikligidir" seklinde

degerlendirme yer almakla birlikte, nazim imar plani degisjkfik Lelg{l ile ortaya gikan fonksiyon degisim
0

ve hesaplamalarinin da, mer'i mevzuat hiikiimleri geregifice, 1/5000 Blgekli Nazim Imar Plani degisikligi
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kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi, bu nedenle, nazim imar plani degisiklik teklifi ile " Egitim
Alani"nda azalma oldugu,

» Resmi Kurum Alani, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin, EK-2 tablosunda (Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu) yer almamakla birlikte, s6z konusu "Resmi Kurum Alant"nin kaldirilarak " Egitim Alam" olarak
tanimlandigi,

« Nazim imar plam degisiklik teklifi onama sinirt igerisindeki "Sosyal ve Teknik Altyapt Alani”
biiyiikliigiiniin, degisiklik teklifi sonrasinda da aynen korundugu, ancak plan fonksiyonlar1 agisindan
incelendiginde " Egitim Alani"nda azalma oldugu,

« Nazim imar plam degisiklik teklifine yonelik olarak, Il Milli Egitim Mudiirligii goriistinin
alinmadig,

« 1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine konu olan alanin, Cevre Schircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidirliigii tarafindan, 05.03.2024 tarihinde onaylanan
"Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyore mahallesinde, yaklasik, 415,3 hektarlik Alana Ait, Imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporu"nda, 0.A-2.3(Onlemli Alanlar-2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan
ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler) ve O.A- 5.1 (Onlemli Alanlar-5.1:0nlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirildigi,

« Teklif plan paftasinda ve plan agiklama raporunda plan degisikligine konu alan ile alakali
jeolojik etiit raporuna konu herhangi bir yerlesime uygunluk ifadesi belirtilmedigi tespit edilmistir.

Tiirkoglu Ilgesi, Yesilysre mahallesi, 228 ada 3,7 ve 8 parsel sayih taginmazlar ile, 223 ada, 10
parsel sayill tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifinin, 3194
sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi ve ilgili diger mer'i
mevzuat hiikiimlerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bliyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORﬂSfJ: Tiirkoglu Ilgesi, Yesilyore Mahallesi 228 ada 3, 7,8 nolu parseller ile 223 ada,
10 nolu parsele iliskin 1/5000 nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 nazim imar plani degisikligi Komisy6humuzca uygun goriilmustiir.

1 ERSATAN
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Rapor No:2024/28%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

KONU: Elbistan Ilgesi, Tepebasi Mahallesi 1645 ada kuzeyi 1/5000 Slgekli nazim imar plani ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 214000 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

lligi:  Elbistan Belediye Bagkanhigi’nin 24.09.2024 tarih ve E.43058 sayili yazisi ile eki 1/5.000 &lgekli
nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yazi ile Kahramanmaras Il Saglik Miidiirliigii'niin talebine istinaden, Elbistan ilgesi, Tepebast
mahallesi, 1645 ada kuzeyinde bulunan imar planinda park alani olarak tanimli olan yaklasik 3985
metrekarelik kisminin; saglik tesisi olarak kullamlmasi igin Saglik Alani olarak tanimlanmasina iligkin
1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin Belediyesince hazirlatildig belirtilerek; teklif
planin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyliksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan ilgesi, Tepebagi mahallesi 1645 ada kuzeyinin kamuya terkli alan oldugu anlasilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi 1645 ada kuzeyi, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve 1/1000
dlcekli uygulama imar planinda Park alani olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan il¢esi, Tepebasi mahallesi 1645 ada kuzeyinde 1/5000 &lgekli nazim imar plani
degisikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina
konu alan igerisinde; yaklasik 1625 m? alanin meri planda taniml Park alnindan ¢ikarilarak saglik tesis
alani tanimlandigi anlasiimistir. Park alanimin kiigiiltiilmesi sonucunda, hitap ettigi hizmet etki alani iginde
esdeger yeni bir alanin ayrilmadigi anlagilmaktadir. Bu durum; Mekansal Planlar Yapun Y&netmeliginin
imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinin 3. bendinin (b) fikrasina aykirilik teskil etmektedir.

Elbistan ilgesi, Tepebasi mahallesi 1645 ada kuzeyinde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi raporunda;
«5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

icin bu bolgede yeni bir saglik tesisine ihtiya¢ oldugu gerekgesi ile belediyesinden saglik tesisi
icin bir alan ve plan degisikligi talep etmistir. Bu talebe istinaden plan degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; imar planinda park alani olarak taniml alanin
bir kismi saglik alani olarak tanimlanmugtir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Park Alant 5598,96 3985,15
Saglik Alani - 1624,82

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
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Rapor No:2024/ 234
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.10.2024

Planlama alaninda bélge halkinin kullanimina yonelik olarak park alant yerine yine bir donati
alani olan saghk alani tanimlanmustir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar
planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirumer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiilttirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizélgimii
ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasr ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmastna miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytiz6lglimleri toplaminin altina diistibmemek
kayduyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olugturulan
park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme
ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir kullanima déniistiiriilmek istenilmesi
halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”
Denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Tepebagt mahallesi 1645 ada kuzeyine iligkin 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt Kanunun 7(b)
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Tepebasi Mahallesi 1645 ada kuzeyi 1/5000 6lgekli nazim imar
plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme netigesinde; 1/5000 &lgekli nazim imar plam
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Okkes\Alpotr £
Komisyon Bagkdni
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KONU: Goksun Ilgesi, Bozhiiyiik Mahallesi 204 ada, 1 nolu parsele iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 214750 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Goksun Belediye Baskanhigi’nin, 03.10.2024 tarih ve 20539 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi dosyasi
b) Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi’nin 22.03.2024 tarih ve 2024/03-04-(4.31) sayili

karar,

TALEP

Tlgi (a) yazi ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Bozhiiyiik Mah, 204 ada, 1 parsele iliskin hazirlanan
ve Goksun Belediye Meclisi’nin, 01.07.2024 tarih ve 48 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plami teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14.
Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plan: teklifi kapsamina giren, Géksun [lgesi, Bozhiiyiik Mah, 204 ada,

« 2.000,25 m? biiyiikliigiindeki, ham toprak vasifli, 204 ada 1 parsel, Maliye Hazinesi

miilkiyetindedir.

« Goksun Kaymakamhigi Tahsisli Taginmaz Teslim ve Tesellim Tutanaginda “...Goksun
Belediye Baskanlig1 adina 6n tahsisi uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani teklifi onama sinir1 igerisinde kalan bolge;

*Mer’i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda, 22.03.2024 tarih 2024/03-04-(4.31) sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Sosyal Tesis Alani olarak tanimlanmugtir.

*Mer’i 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plant bulunmamaktadir.
ILCE MECLiS KARARI
Goksun Belediye Meclisi’nin, 01.07.2024 tarih ve 48 sayili karari,

+ “Komisyon Incelemesi: 03.06.2024 tarihli ve nolu imar komisyonuna sevki yapilan ve
1/5000 slgekli nazim imar plam 22.03.2024 tarih 2024/03-04-(4.31) sayih Biiytiksehir Meclis Karari
ile onaylanan Bozhiiyiik Mahalle smirlari igerisinde bulunan 204 ada, 1 parselde, Ibadethane (Cem
Evi) yerinin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam yapilmas: ve degisikligi Belediye Imar

Komisyonunca uygun gorilmektedir.

Belediye Imar Komisyonunca Bozhiiyiik Mahalle siifrlari igerisinde bulunan 204 ada 1

parselde Imar plani degisikliginin yapilmasina oy birligiile k@rar verilmistir.

Rapor No:2024/235 |
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« KARAR: Komisyonu Raporu dogrultusunda, Bozhiiyiik Mahallesi 204 ada 1 parselin 1/1000
olgekli uygulama imar plam ve degisikliginin kabulline Belediye Meclisince oy birligi ile karar

verildi. *” seklindedir.
KURUM GORUSLERI
S6z konusu,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi ile alakali olarak aliman kurum
goriisleri asagida siralanmigtir.
*TEIAS 12. Bslge Miidiirliigi’niin, 29.01.2024 tarih ve 2290113 sayih yazist,
*ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S. nin, 26.07.2022 tarih ve 765 say1l1 yazisi,
Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin, 30.06.2022 tarih ve 123781 sayih yazisy,
+Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin, 01.02.2024 tarih ve 3205891 sayili yazist,
«Kahramanmaras 11 Milli Egitim Miid{irliigii’niin, 31.01.2024 tarih ve 95588870 sayili yazisi,
«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin, 29.01.2024 tarih ve 1013298 sayili

yazisl,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin, 21.07.2022 tarih ve

42112 sayil1 yazisi
*Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligti’ntin, 07.02.2024 tarih ve 394250 sayili yazisi,
«Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm Midiirligii’niin 04.07.2022 tarih ve 2682148 sayili

yazisi ve eki,

*Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin, 06.07.2022 tarih
ve eki,

4092763 sayili yazisi ve eki,

*Karayollar1 5. B6lge Midirliigii’ntin, 02.08.2022 tarih ve §90646 sayil1 yazisi,

*Kahramanmaras Orman Bélge Mudiirligii’niin, 04.08.2022 tarih ve 5182963 sayil1 yazis1 ve
eki,

«Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin, 01.07.2022 tarih ve 333404
sayil1 yazisi,

«Devlet Su Isleri 20. B6lge Miidiirliigii’niin, 18.07.2022 tarih ve 2483940 say1ili yazisi,
«Kahramanmaras Valiligi I1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin, 05.09.2022 tarih ve 6834019

sayilt yazisi,
*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 22.07.2022 tarith ve 121414 sayili yazisi,
«Kahramanmaras Il Jandarma Komutanlhigi’nin, 29.06.2022 tarih ve 11469014 sayili yazist
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin, Mekansal iy Kademelenmesi ve Genel Esaslar
skileri kisminda (Madde-6);

(Uciineii Boliim) Bolimi’ i/ Mekansal planlama kadepa€leri ve'




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR T
I
Rapor No: 7024/233‘

S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU |
48 sy Tarihi: 15.10.2024 |
I

* ‘(1) Mekénsal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim [mar

Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekéansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde

hususlar bulunmaktadir.
Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 4. Maddesi’nde:

« Uygulama Imar Plan1 “Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar
ve planlama alanimin genel 6zellikleri, yapimn kullanim amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap: adalari, kullanmimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alami katsayist, kat alani kat sayis1 veya emsal, yapr yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde;

parsel bitytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki
kat adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilari ile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar
tizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan,...” ifade eder seklinde

tanimlanmistir.
[1gi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi agiklama raporu;

« "PLANIN AMACI VE GEREKCESI: Biitiin bu agiklamalar 1g1@inda, Kahramanmaras ili,
Goksun Ilgesi, Bozhiiyiik Mahallesi, 204 ada 1 nolu parsel, meri imar plan1 bulunmamaktadir.
Planlama alan1 Goksun Ilgesi, Bozhiiyiilk Mahallesinde bulunan 204 ada 1 nolu parselin kullanim
karar1 meri planlarda bulunmamaktadir. Planlama sonrasinda yaklasik 1.999,92 m2 alana sahip
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Sosyal Tesis Alani olarak belirtilecektir. 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda ise; yaklagik 1.999,92 m2 alana sahip Sosyal Tesis Alam (Taziye Evi)
olarak belirtilecektir. Taban Alant Kat Sayisi (TAKS): 0.40 ve Emsal: 0.40 olarak énerilmistir.

+ Planlamanm amaci ve gerekeesi ilgenin Bozhilylik mahallesinde ihtiyag dogrultusunda
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Taziye evi olarak kullanilacak sosyal tesis alant mahallenin
cenaze sorasi toplanma alanlari olarak ihtiyaglarini giderecektir. Hem mahallenin ihtiyaci hem de

kamu yararina plan dnerilmistir.
« Cevre yapilagsma tesekkiillerine uyumlu bir fonksiyon olusturmak ve nihayetinde planlama
alanindaki mevcut fonksiyonun daha fonksiyonel kullanilmasi i¢in plan teklifi hazirlanmagtir.

« Ust &leekli planlardaki kararlara uyulmustur, Plandafelirtilmeyen hususlarda 3194 sayili

imar kanunu ile ytirtirliijefe Hulunan 11g111 yonetmelik hiik#mlerine yyulacaktir,
! 346 ;g _|
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« PLANLAMA KARARLARI: Imar plam1 Kahramanmaras ili Géksun Ilgesi, Bozhiiyiik
Mabhallesi, 1/1000 halihazir haritada [.-37-D-11-A-3-B ve L-37-D-11-A-3-C paftasinda yer alan 204
ada 1 nolu parseli ve ¢evresini kapsamaktadir. Planlama alan1 2591.87m?2 dir.

« Kullanim karari 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda Sosyal Tesis Alani olarak
belirtilecektir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise Sosyal Tesis Alami (Taziye Evi) olarak
Onerilmistir.

« 1/1000 Uygulama Imar Plan1 sorasinda Taban Alan1 Kat Sayisi (TAKS): 0.40 ve Emsal:0.40
olarak Snerilmistir.

 Planlamanin amaci ve gerekgesi ilgenin Bozhiiyiikk mahallesinde ihtiyag dogrultusunda
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Taziye evi olarak kullanilacak sosyal tesis alani mahallenin
cenaze sorasl toplanma alanlari olarak ihtiyaglarini giderecektir. Hem mahallenin ihtiyact hem de
kamu yararina plan 6nerilmistir.

« Ust 6lgekli planlardaki kararlara uyulmugtur. Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili
imar kanunu ile yiirtirliikte bulunan ilgili yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: teklifi dosyasi {izerinde

yapilan inceleme neticesinde;
«Goksun Ilgesi, Bozhiiyiik Mah, 204 ada, 1 parsel sayili taginmazi kapsadigt,

*Uygulama imar plani teklifinin dayanag: olan mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinn,
22.03.2024 tarihli ilgi (b) Bliyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylandigi, bahse konu nazim
imar planinda s6z konusu alanin Sosyal Tesis Alani olarak tanimlandigi,

«Uygulama imar plani bulunmayan alana, 1/5000 &lgekli nazim imar planina gére 1/1000
6leekli uygulama imar plani hazirlandigy,

Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 204 ada 1 nolu parselin Goksun Belediye Bagkanlig:
tarafindan sosyal tesis alani olarak kullanilmasina iligkin "Tahsisli Tasinmaz Teslim ve Teselliim
Tutanagi"nin dosyasinda yer aldig,

+Uygulama imar plani teklifinde E(EMSAL):0.40 yapilasma kosullarinda, Sosyal Tesis Alani
olarak tanimlandigy,

«Goksun Belediye Meclisi’nin, 01.07.2024 tarih ve 48 sayili kararinda Ibadethane (Cem Evi)
yeri olarak zikredilen fonksiyonun Sosyal Tesis Alani (Taziye Evi) olarak tammlandigy,

*Yap1 yaklagma mesafelerinin, 10 metrelik tasit yoluna cephesi (parselin giineybatisindan) 5
m, diger cephelerinden 3 m olarak tanimlandigi,

*Parselin batisinda bulunan Bozhoyiik Koyt yolu olarak bilinen kadastral yolun planda 10

metrelik tasit yolu olarak gosterildigi,

(13

Plan agiklama raporunda “3. Plan Sonrast Durum veg-Kapasite Tespiti” bashifi altinda;

1an 204 afla 1 nolu parselin kullanim

anlaspa alam Goksun Mcgsi, Bozhiiyiik Mahallesinde bulufiz &
- A
. - — ‘4 = ———
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karar1 meri planlarda bulunmamaktadir. Planlama sonrasinda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda;
yaklasik 1.999,92 m2 alana sahip Sosyal Tesis Alani olarak belirtilecektir.

1/1000 6leekli Uygulama Imar Planinda ise; yaklagik 1.999,92 m2 alana sahip Sosyal Tesis
Alani (Taziye Evi) olarak belirtilecektir. Taban Alani Kat Sayis1 (TAKS): 0.40 ve Emsal: 0.40 olarak
énerilmistir. Denilmekte olup, pafta lizerinde “Sosyal Tesis Alan1” olarak, lejant boliimiinde ise
“Sosyal Tesis Alani (Taziye Evi)” olarak gosterildigi,

« Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin, 05.09.2022 tarih ve 6834019

(13

sayili yazisinda “...11 Miidiirliigiimiiz teknik elemanlari tarafindan dosyada mevcut evraklar ve
arazide yapilan incelemeler sonucunda hazirlanan rapor ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu,
Sosyal Tesis Alami (Taziye Evi) amagh 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
planlanan ham toprak vasifli toplam 0,2000 ha. yiiz6lglime sahip 204 ada 1 nolu parselin arazi sinifi
“Tarim Arazilerinin Siniflamasinda Kullamlacak Standartlar) Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
olarak belirlenmistir. Bu nedenle, 5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13.
Maddesi geregi, [limiz Goksun Ilgesi Bozhilyiik Mahallesi sinirlarinda bulunan ve toplam 0,2000 ha.
alana sahip 204 ada 1 nolu tasinmazin istenilen amagla kullanilmas: uygun goriillmistiir....” seklinde
go6ris bildirildigt,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 22.07.2022 tarih ve 121414 sayili yazisinda "S6z
konusu tasinmazdan 31,5 kV isletme gerilimine sahip BozhiiylikAkboyun TR ENH $ebekemiz
gectigi, anlasilmis ve s6z konusu hattimizin kamulagtirma karar1 alinmasr igin TEDAS GENEL
Miidiirliigii'ne gonderilmis olup Ancak; ilgili yer ve ¢evresinde bulunan mevcut dagitim tesisleri ile
ilgili olarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve
diisey mesafelerine uyma yiikiimliiligi tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup, Bozhityiik
Mahallesi, 204 ada 1 parsel igin imar plam ¢alismasi yapilmasinda $irketimizce yasal mevzuatlar
agisindan herhangi bir sakimca goriilmemektedir.” denilmekte oldugu,

« Ancak bahse konu yazida bahsedilen sebekeye ve meveut dagitim tesislerine iligkin herhangi
bir sayisal verinin gonderilmedigi, buna ragmen halihazir harita iizerinde yapilan incelemelerde
elektrik direklerinin 204 ada 1 parselin disinda yer aldigi ve teklif plan degisikligi tizerinde de
herhangi bir enerji nakil hattinin tanimlanmadigi,

« Uygulama imar planina altlik teskil eden halihazir haritanin 25.08.2022 tarihinde G6ksun
Belediye Baskanliginca onaylandigi,

» Imar planina esas JeolojikJeoteknik etidiiniin ise 22.05.2023 tarihinde Kahramanmaras
Cevre ve Sehircilik 11 Miidirliigii tarafindan onaylandigi, etiit raporunda bahse konu taginmazin
yerlesime uygunluk ag¢isindan kismen Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2) olarak;
kismen de Onlemli Alan 2.1 (O.A — 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar |
olarak tanimlanmis bolge igerisinde kaldigi, tespit edilmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki uygulama imar plan: teklifine iligkin plan n asagida yer almaktadir.

« “1) SOSYAL ve K} TUREL TESIS ALANI " Kiitjk
(uf's, yurt, gocuk yuvasi, yeligfirme yurdu/ yash ve engelli bakimevi,

A A T2
e

shane, seffgi salonu, miize, sinema ve
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rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk siginma evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya

veya Ozel sahislara ait tesislerin tek basimna veya birkaginin bir arada yapilabildigi" OLARAK
TANIMLANMAKTADIR.

+ 2) SOSYAL ve KULTUREL TESIS ALANI; TABAN ALANI KAT SAYISI: 0.40 ve
EMSAL: 0.40 OLACAKTIR.

« 3) PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN KUHUMLERI ILE
BERRABER AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.

« 4) PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGIL] YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

Ilgi (a) yaz:1 ekinde yer alan, Goksun Ilgesi, Bozhiiyik Mah, 204 ada, 1 parsele iliskin
hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi’nin, 01.07.2024 tarih ve 48 sayili karari ile uygun goriilen,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun; 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Bilyliksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Bozhiiyiik Mahallesi 204 ada, 1 nolu parsele iligkin 1/1000
dlcekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karart ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,
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Al iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
CE Tarthr: 14.10.2024

Rapor No:2024/28& |

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 208 ada 1 parsele iliskin, 1/5000 5lgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 213617 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

{lgi:  Tirkoglu Belediye Baskanligi'nin, 27.09.2024 tarihli ve 20093 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli mahallesi, 208 ada | parsel sayili tasinmaza iligkin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bagskanlhigimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

« Tiirkoglu ilgesi, Ceceli mahallesi, 49.809,63 m? biiyiikliigiindeki, 208 ada, 1 parsel saytli

tasinmazin, Maliye Hazinesi miilkiyetine ait oldugu,

- Miilkiyet bilgilerinin dosyasinda yer aldig1 tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli mahallesi, 208 ada 1 parsel sayil taginmaz;

» Mer'i 1/5000 &lgekli nazim imar planinda; Egitim Tesisleri Alani olarak tanimlanmaktadir.

« Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;kismen, E=1.00 yapilasma kosullarinda
(Universite)Yiiksek Ogretim Tesisleri Alani, kismen de, tasit yolu (10m) olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu nazim imar plant degisikiik teklifi dosyasinda yer alan kurum gorisleri, asagida
siralanmistir.

Kahramanmaras Siitgii Imam Universitesi Rektorliigii, Yapt Isleri ve Teknik Daire Baskanhgi'nin,
31.05.2017 tarih ve E.7636 sayilt yazist ile;

« .. Ilimiz, Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli mahallesinde bulunan, miilkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait,

49.803,636 m? yiiz6lgiimlii, Ceceli mahallesi, 208 ada,1 no'lu tasinmazin, Toplu Konut [daresi
Baskanligi'na konut yapilmak iizere, imar plant degisikligi yapilmasinda, Kurumumuz agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir... " seklinde goriis verilmistir.

Tirkoglu Kaymakamligr, Mal Miidiirltigii'niin, 07.06.2017 tarih ve 633 sayilt yazisi ile;
L Séz konusu tasinmazin, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'na konut yapilmak tizere,

Kahramanmaras Siit¢ii Imam Universitesi'nce, Tiirkoglu Belediye Baskanhigi'na yazilan,
31.05.2017 tarihli ve E.7636 sayili yazida, imar plani degisikligi-¢dpilmasinda bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.
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« Bu nedenle, Ceceli mahallesi sinirlarinda bulunan ve miilkiyeti hazineye ait, 208 ada, 1 parsel
numarali parselde, imar plani degisikligi yapimasinda, Kurumumuzca herhangi bir sakincanin
bulunmadigi hususunu...." seklinde goriis verilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Bslimii'niin, imar Plant Degisiklikleri (Madde-26) kisminda;

« (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

+ (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda dngériilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz."
seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Mekénsal Planlarin Yapimina Dair Esaslar (Dérdiincii
Béliim) Boliimii'niin, Arastirma ve Analiz (Madde-8) kisminda;

« "1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu Yo6netmelikte

genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve neriler elde
edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢aligmalar yapilir." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli mahallesi, 208 ada,1 parsel sayili tasinmazi kapsadigi,

« Mer'i nazim imar planinda (yaklagik: 49706.51m?) "Egitim Tesisleri Alan1" olarak tanimli olan,

208 ada, 1 parsel sayili tasinmazin, "Sosyal Tesis Alan1" olarak tanimlandigr,

« Kahramanmaras Siit¢ii Imam Universitesi Rektorliigli, Yapi Isleri ve Teknik Daire
Baskanligi'nin, 31.05.2017 tarih ve E.7636 sayili ve Tiirkoglu Kaymakamhgi, Mal Midiirligi'ntn,
07.06.2017 tarih ve 633 sayili goriis yazilarinda;"...Toplu Konut Idaresi Bagkanhgma konut yapilmak
iizere imar plami degisikligi yapimasinda Kurumumuz agisindan  herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir..." seklinde hususlar oldugu ancak, nazim imar plani degisiklik teklifine konu olan "
Sosyal Tesis Alani" tanimlamasina yonelik herhangi bir degerlendirmenin yer almadigi, bu agidan ele
alindiginda, dosyasinda yer alan goriis yazilart ile, nazim imar plani degisiklik teklifi igeriginin birbiri ile

uyumlu olmadigy,
« Nazim imar plani degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;
FONKSIYON MER'I (m?)  TEKLIF (m? DEGISIM (m*)KOnut
EgitimAlani 49706.51 ) -49706.51
Sosyal Tesisi Alant  (-) 49706.51 +49706.51
seklinde oldugu,

« Nazim imar plani

Rapor No:2024/ 288
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Tarihi: 14.10.2024

Bakanlhigi, Mekansal Planlama Mudiirltigli tarafindan, 07.02.2024 tarihinde onaylanan "Tiirkoglu
ligesinde, Yaklagik 802.43 hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” ile, O.A-
2.3 (Onlemli Alanlar-2.3: Onlem Alnabilecek Nitelikte Heyalan ve Kaya Diismesi (Kompleks hareket)
Riskli Bolgeler olarak degerlendirildigi,

» Teklif plan paftasinda ve plan agiklama raporunda jeolojik etiit raporuna konu UA sembolii
tanimlanmis olup, yerlesime uygunluk ile alakali herhangi bir agiklama yapilmadigi tespit edilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine iliskin plan agiklama raporunda;
" 4. PLANIN GEREKCESI

» Kahramanmaras ili, Ttirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi 208 ada 1 parsel, meri nazim imar planinda
egitim tesisleri alaninda meri uygulama imar planinda E=1.00, Yiiksek Ogretim Tesisleri Alani
(tintversite) ve yol alam tanimlidir. Tagmmaz Uzerinde yurt yapilmak istenmesi nedeniyle
Kahramanmaras ili, Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi 208 ada 1 parselde sosyal tesis alani tanimlanmast
icin plan degisikligi ¢alismast yapilmistir.

* Plan Notlari:

* 1. Plan, plan hiikiimleriv e plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

« 2. 30/06/2011 Tarih 1003 sayili yazi ile Kahramanmaras Valiligi Il Afet Ve Acil Durum
Miidiirligii’ nce onaylanan Jeolojik Etiit Raporu hiikimlerin e uyulacaktir.

« 3. Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve
yiirtirliikkte olan mevcut nazim imar plani notlarina uyulacaktir." seklinde hususlar yer almaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli mahallesi, 208 ada, 1 parsel sayili tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani (Egitim Tesisleri Alanindan gikartilarak, Sosyal Tesis Alanina alinmasi)
degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b)
maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimlerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu llgesi, Ceceli Mahallesi, 208 ada 1 parsele iliskin, 1/5000 5lgekli
nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 nazim imar
plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,
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Rapor No:2024/23)
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Tarihi: 14.10.2024

KONU: Elbistan Ilgesi, Orhangazi Mahallesi 4828 adaya iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’'nin 210577 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  Elbistan Belediye Bagkanliginin 06.09.2024 tarihli ve E.42528 sayili yazisi ve Elbistan Belediye
Meclisinin 05.09.2024 tarih ve 2024/88 sayili karari ile ekleri.

TALEP

Ilgi yazi ile Elbistan ilgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 ada da gekme mesafelerine iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Elbistan Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarihli ve
2024/88 karari ile onaylandig belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun
7/b ve 14. maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 ada 3, 14, 27 parsel
miilkiyeti Elbistan Belediyesine, 2, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25 parsel miilkiyeti
sahislara aittir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 ada 1/5000 Slgekli nazim imar planinda kiigiik sanayi
alan1 olarak tanimlanmuistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise “E= 1,20, Yengok= 3 kat

yapilagsma sartlarina sahip, giiney, kuzey ve dogu cephelerinde 10 metre, bat1 cephesinde ise 15 metre yapi
yaklagma mesafesi belirlenmis kiigiik sanayi alant olarak tanimhidir.

ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarihli ve 2024/88 sayili kararinda;

“Komisyon Incelemesi: Elbistan Ilgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 adada ¢ekme mesafelerine
iliskin 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Elbistan Belediyesi Meclisinde goriistilmek
iizere komisyonumuza iletilmistir. Elbistan Ilgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 adada bulunan parseller
sahis hem de Elbistan Belediyesi miilkiyetinde oldugu anlagilmaktadir. Mer’i plandaki durum: 1/5000
6leekli nazim imar planinda; 4828 ada Kiigiik Sanayi alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 4828
ada, E:1.20 yengok: 3 kat yapilasma kosullarinda, bati cephesi 15 metre diger cephelerden 10 metre ¢ekme
mesafelerinde kii¢iik sanayi alani olarak tanimhdir.

Plan degisikligi teklif paftasi incelendiginde; Elbistan llgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 ada

icerisinde ingaat ¢alismalarinda alanin yetersiz kalmasi sebebiyle yapi yaklasma mesafeleri 24
metrelik yol cephesinden 10 metre olarak ve 7 metre yaya yolu cephesinden (kuzeyde) ise 0 metre olarak
tanimlandig1 anlagilmaktadir. S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu plan degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadir.

Elbistan Il¢esi, Orhangazi mahallesi, 4828 adaya iliskin hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar
Plani degisiklik teklifi ile ilgili Imar Komisyonumuz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini yapmis

olup, takdir meclise ait olmak iizere toplantiya katilan tiyelerin oylari ¢#if ¢ldugundan; Belediye Meclisi

addesi; “oylarin esitligi halinde basglkdiin kuttapdigt oy yéniinde gogunluk

Calisma Yonetmeliginin 10.
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Tarihi: 14.10.2024

[tiraz Serhi: ilgili adada her parsel 30 metre kare fazladan arsa elde edeceginden diger parsel
sahiplerine haksizlik olacagindan ve ihale bedelini giincel fiyattan Belediyeye vermediginden plana bagh
kalinmasini istiyoruz ve plancinin bulvar tasarimini bozmamak amactyla ret ediyoruz.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

5393 sayili Belediye Kanunun 22°inci maddesi ve Belediye Calisma Y&netmeliginin 13’iincii
maddesinin b bendine istinaden yapilan igaretli oylama sonucu; Emre Sarioglan, Cemil Boliikbasi, Yusuf
Kiling, Mustafa Oncel, Ali fhsan Yildirim, Tolgahan Béliikbagi, Miicahit Dogan, Hamit Sakalar, Erdal
Kirag ve Aydin Giil’iin ret, diger iiyelerin kabul oylari sonucu giindem maddesi komisyon raporu
dogrultusunda oy goklugu ile kabul edildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
[limiz Elbistan ilgesi, Orhangazi mahallesi 4828 adada yap1 yaklagsma mesafelerinin

degistirilmesine iliskin Elbistan Belediye Meclisinin 05.09.2024 tarihli ve 2024/88 sayili
kararinda, yapt yaklasma mesafeleri dogu cephesinden 15 metreden, 10 metreye distirilmiis, giiney

cephesinden ise 10 metreden, 0 metreye diistirtildiigti anlagilmaktadir.

Elbistan ilge merkezinde 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili Kahramanmaras Bliyliksehir
Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde
Kiigiik Sanayi Alanlarinin yapi yaklagsma sinirt veya taban alani katsayisina iliskin 6zel bir hiikiim yer
almamaktadir. Bu nedenle taban alani katsayis1 %40 '1 asamaz. Yapilan plan degisikligi ile taban alani kat
sayisinda her hangi bir artis s6z konusu olmamakla birlikte, %40 taban alani katsayisini kullanamayan
parsellerden, 4828 ada 2, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 parselllerrin yap1 yaklagsma mesafeleri
azaltilmistir.

Bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile kadastro verilerine
yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Tapu ve Kadastro Genel
Mudiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligi tarafindan Teknik Raporlar diizenlenmistir. Bu raporlarda dzetle;
"depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinin her bolgede farklt yon ve miktarlarda oldugu, kayiklik
miktarinin birim igerisinde sistematik olmadigi, &zellikle fay hatlarinin gegtigi alanlarda, faydan
uzaklastikca kayiklik miktarinin degistigi, fayin farkli yonlerinde farkl: kayiklik miktarlarinin olustugu,
kayiklik miktarlarinda ada bazli farklihklarin dahi gozlendigi" bildirilmistir. 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri uyarinca, imar planlari ve imar uygulamasi c¢aligmalarinda Kadastro
Miidirliikklerinden temin edilecek giincel verilere gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeliginin Tanimlar baslikh 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plant: Nazim imar plant ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari, yapr nizami, bina
yiiksekligi, taban alani katsayist, kat alani kat sayisi veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi, 6n cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar, ulasim iliskileri, parklart,

meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde; pargl biiytklikleri, parsel cephesi

ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki Iz i—hagimsiz bolim sayist gibi

iskin kararlari, uygulama ig¢in g ulama programlarina esas
/ 2L 3/ 7? =
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)

olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plani, ssss) Yapt yaklagma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu
Yo6netmelik ile belirlenmis olan, yapimin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi, ifade
eder.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinligiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararr amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.”
[fadesi yer almaktadir.

llgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Orhangazi mahallesi, 4828 ada da yapi yaklagma
mesafesine iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifinin yiiriirlikkteki kanunlar ve ydnetmelikler
ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Orhangazi Mahallesi 4828 adaya iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Séz konusu teklif plan
biitiinliigiinii bozacagindan meri plandaki durumunun kogffifnasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3/3
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KONU: Goksun Ilgesi Mahmutbey Mahallesi 105 ada 2 nolu parsel ve 106 ada 1 nolu parsele iligkin
1/5000 olgekli plan degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin ......... say1l teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  22.04.2024 tarih ve 21117 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi
dosyasi
TALEP

llgi dilekge ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 105 ada,2 sayili parsel ve 106
ada,1 sayil parsele iliskin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degelendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,

Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET
Goksun Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 105 ada 2 sayili parsel ve 106 ada, 1 sayili parsel, dzel
miilkiyete aittir.
MER’i PLAN
Goksun Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 105 ada 2 sayili parsel ve 106 ada, 1 sayili parsel;
« imar plani (1/5000-1/1000) bulunmamaktadur.
+ 1/100.000 olgekli Kahramanmaras Il Cevre Diizeni Planinda, Caywr Mera Alan olarak
tamimlanmistir.
KURUM GORUSLERI
S6z konusu nazim imar plani teklifine yonelik olarak;
« 11 Afet ve Acil Durum Miidiirltigii'niin, 23.10.2023 tarih ve 723972 sayili yazisi ile,
* AKEDAS'In, 09.11.2023 tarih ve 193324 sayili yazist ile,
* ARMADAS'in, 26.10.2023 tarih ve 916 sayil1 yazisi ile,
e BOTAS 'in, 25.10.2023 tarih ve 10027 sayil1 yazisi ile,
« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz [sletme
Miidiirliigii'niin, 17.10.2023 tarih ve E.35092 sayili yazisi ve eki ile,
« Kahramanmaras Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirliigii'niin, 30.10.2023

tarih ve 7792200 say1li yazisi ve eki ile,
+ Tarim ve Orman Bakanlig1, 15.B6lge Miidiirltigii'ntin, 29.01.2024 tarih ve 13006163 sayil1 yazisi

ile,
» Tarim ve Orman Bakanlig1, Devlet Su isleri Genel Muidiirliigii, 20.Blge Midiirliigii'niin,
27.12.2023 tarihli ve 4166547 sayil1 yazisi ile,

+ Kahramanmaras Valiligi, [l Tarim ve Orman Miidiirlijgfi'ni

ila tarihli ve E.11922093 sayili

yazist ile,
p )_%ﬂ // y s
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« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirltigii, Yapim
isleri Daire Bagkanligi'nin, 17.10.2023 tarih ve 937355 sayili yazisi ile,

 Kahramanmarag Valiligi, [ Jandarma Komutanligi'nin, 27.10.2023 tarih ve 23183142 sayili
yazisi ile,

+ Karayollari Genel Mudiirltigii, 5.B6lge Mudiirligii’ntin, 31.10.2023 tarih ve E.1345777 sayili
yazisi ile,

+ KASKI, Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi'nin, 26.10.2023 tarih ve E.80847 sayili yazis
ile,
+ Kahramanmaras Valiligi, i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin, 27.12.2023 tarih ve E.4586515

sayili yazisi ve eki ile,

+ Milli Savunma Bakanligi,Lojistik Genel Miidiirliigii,Adana insaat Emlak Bélge Baskanligi'nin,
20.10.2023 tarih ve 2840575 sayili yazisi ile,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigi, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Bagkanligi'nin, 24.10.2023 tarih ve E.361100 sayil1 yazist ile,

« Orman Genel Midiirliigii,Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii,Goksun Orman isletme
Miidiirligii'ntin, 28.11.2023 tarih ve E.10146088 sayili yazisi ve eki ile,

+ Kahramanmaras Valiligi,Saglik 11 Miidiirltigii'niin, 07.11.2023 tarih ve E.228581553 say1l1 yazisi
ve eki ile,

» Kahramanmaras Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Mudirliigii'ntin, 03.11.2023 tarih ve 5209496
sayili yazisi ile,

» Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi,Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigti'niin, 13.02.2024
tarih ve 2024076046 sayili yazisi ile,

» Milli Savunma Bakanli@,Lojistik Genel Miidiirliigii,Adana ingaat Emlak Bélge Baskanligi'ni,
20.10.2023 tarih ve 2840575 sayili yazisi ile,

» TEIAS 12.B6lge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin, 20.10.2023 tarih ve E.2107061
sayil1 yazist ile,

* Tuirk Telekom Adana Bolge Mudiirliigii'ntin, 03.11.2023 tarih ve 274335 sayili yazisi ile,

+ Kahramanmaras Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanligi'nin, 24.10.20;3 tarih ve
61891 sayili yazisi ile, goriis verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, 15.Bolge Mudiirliigii'niin, 29.01.2024 tarih ve 13006163 say1l1 yazisi
ile;

...."Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi" kapsaminda, herhangi bir statiilii korunan alan
icerisinde kalmadigi, Kahramanmaras ili, Ulusal Biyolojik Cesitlilik Envanter ve Izleme Projesi
¢ergevesinde ise; endemik veya korumada dncelikli bir tiire rastlanmadigi tespit edilmistir.Bu mihvalde,
ilgili mer'i mevzuatlara bagh kalinmasi, 6ngoriilen izinlerin alinmasi, gkolojik dengenin bozulmamasi,
doganin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlerin alinma aydiyla, ilgili sahalarda, imar
planlama g¢aligmalarinin yapilmasinda, Kurumumuzca saking; mektedir." seklinde goriis

verilmistir,
(D // /.
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Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, 20.Bdlge Miidiirliigii'niin,
27.12.2023 tarihli ve 4166547 sayili yazisi ile;

o ".....Kahramanmaras Ili, Goksun ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 105 ada,2 no'lu parsel ve 106
ada, 1 no'lu parselllerin igerisinden gegen kuru derelerin 1slah edilmesi ve bu projenin, Bolge
Miidiirliiglimiizce onaylanmasi halinde, bahse konu taginmazlar iizerine, giines enerji santrali yapilmasi
amagcli, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planmi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani olusturulmasinda,
Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir..."seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, [l Tarim ve Orman Miidiirliigii, bila tarihli ve E.11922093 sayilt yazisi
ve eki ile;
o ".....I1 Miidiirliigiimiiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin

degerlendirilmesi sonucu, "Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlamasian Dair
Genelge'nin", eki, Ek:le gore (Tarim Arazilerinin Smiflamasinda Kullanilacak Stadartlar) glines enerji
santrali amagli imar plani yapilmasi planlanan, 105/2 no'lu parselin tamaminin arazi sinifinin, Kuru
Marjinal Tarim Arazisi (KTA), 106/1 no'lu parselin arazi sinifisinin ise, ekli krokide belirtildigi sekilde,
114.580,96 m¥'sinin, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA), 49.938,71 m?sinin, Kuru Mutlak Tarim Arazisi
(KMT) topografik pozisyonunda oldugu anlasiimistir.

* 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun, 13. maddesi geregi, Goksun
ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 105 ada, 2 no'lu parselin tamamnin, 106 ada, 1 no'lu parselin ise, kuru
marjinal tarim arazisi niteliginde olan ve ekli krokide gosterilen, 114.580,96 m?lik kisminin, istenen
amagla kullanilmasi uygun goriilmustiir.

« "Arazi Kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren, 2 (iki) y1l igerisinde, tarim digi
amagl kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagli yapilarda ise, ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir." hilkmii geregince, soz konusu talebe iligkin planlarin onaylanmamasi
durumunda verilen bu iznin iptal edilmesi gerekmektedir. Ayrica verilen bu izin amaci disinda
kullanilamaz, amaci disinda kullamminin tespit edilmesi halinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu'nun, 21. maddesine gore, islem yapilacaktir." seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.§. Akdeniz Isletme
Miidiirligii'niin, 17.10.2023 tarih ve E.35092 sayil1 yazisi ve eki ile;

« "....80z konusu alanin, 16" ¢apindaki yiiksek basingli, Afsin-Elbistan dogal gaz boru hattimiza,
yaklasik, 47000 m mesafede bulundupu goriilmiis olup, bahse konu " Imar Plani" hazirlanmasinda,
kurumumuz dogalgaz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bununla birlikte
bahse konu parseller, Bakii-Tiflis-Ceyhan Petrol Boru Hattina 300 m mesafede bulunmakta olup, BOTAS
Petrol Isletmeleri Bolge Miidiirliigi'nden goriig alinmasi gerekmektedir." seklinde goriis verilmistir.

BOTAS 'in, 25.10.2023 tarih ve 10027 say1ih yazisi ve eki ile;

oM Goksun Ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 105 ada,2 parsel ve 106 ada, 1 no'lu parsel sinirt ile,
BTC HPBH giizergahi arasinda, 265m mesafe vardir. Bahsekonu planin hazirlanmasinda, Kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir. Konu hakkinda ayrica, BOTAS Genel Miidiirligii ile, irtibata gegmeniz
gerekmektedir." seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Saghk Il Mudiirliigii'niin, 07.14°2023 tarih ye E.228581553 sayil1 yazis
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» "....Yukarida belirtilen tesisin toplum ve ¢evre sagligina yapacag etkiler dikkate alinarak,

isletme etrafinda, kendi miilkiyet sinirlar1 icinde kalacak sekilde, imar plani uygulamasinda

yapilacak olan, ¢ekme paymin, saglik koruma mesafesi birakilmast, i

* Alanin etrafinda can ve mal giivenliginin korunmasi amaciyla, gerekli uyar isaret ve levhalarinin
konulmasi ve her tiirlii glivenlik tedbirinin alinmasi kaydiyla,

* Bahse konu alanda kurulacak olan, Giines Enerji Santrali (GES) projesi i¢in, 1/5000 6lgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapiimasinda, toplum ve gevre sagligi agisindan
herhangi bir sakinca bulunmadigi, kanaatine varilmistir....." seklinde goriis verilmistir.

AKEDAS"n, s6z konusu alana iliskin, "Baglanti Goriisii ve Cagri Mektuplar" dosyasinda yer
almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin, 4. Maddesi’nde:

* “{) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bélgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme ydn ve biiyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Slgekte, bilyiiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani...ifade eder.” denilmektedir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi dosyas incelendiginde;

» Goksun Ilgesi, Mahmutbey mahallesi, 105 ada, 2 sayili parselin tamamini, 106 ada, 2 sayili
parselin ise bir kismini (Kahramanmarag Valiligi, [l Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin, E.11922093 sayil1
goriis yazisina istinaden) kapsadigi,

» Nazim imar plani teklifi onama sinir1 igerisinde, enerji tiretim alani, ikinci derece yol (15m) ve
su ylizeyi tanimlandig,

» Ikinci derece yolun (15m) mer'i durumda yer alan kadastral yol esas alinarak tanimlandigi,

+ Enerji Uretim Alani'nin, 105 ada, 2 sayili parselde tanimli olan kisminin, ikinci dereceden yoldan
(15m) mahreg aldigi, 106 ada, 1 sayili parselde tanimli olan, enerji tiretim alaninin yol baglantisinin ise,
ikinci dereceden yola (15m) eklemlenen, 7 m genisligindeki yol ile saglandigi, ancak, s6z konusu
baglantinin, 7 metreden daha genis bir yol kapasitesi ile saglanmasinin, planlama ve sehircilik ilkeleri
agisindan daha uygun olacagi ve soz konusu yolun (7m), nazim imar plami teklifi paftasi, gosterim

kisminda yer almadigi, i

« Enerji Uretim Alani'nin, 207852 m? ( yaklasik) biiyiikliigiinde oldugu,

« Alana iliskin, Kahramanmaras Kadastro Miidiirliigii (4609-540 No'lu LIHKAB)'tinden alinan,
Aplikasyon Krokilerinin dosyasinda yer aldigi,
maras Cevre Sehircilik ve Iklim
imar planina esas jeolojik ve

« Plan teklifini konu olan bélgeye yonelik hazirlanan ve Kahramnyz
Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan, 01.04.2024 tarihinde onayldhary.
jeoeteknik etiid raporu ile, planlama alaninin, OA-5.1 ( Onleg

Ag¢isindap Sorunlu Alanlar) plarak tanimlandigi,
M 7 .

ccek Nitelikte Sisme, Oturma
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1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Teklifi, Plan Agiklama Raporunda;

1. “PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alan1 Goksun Ilgesi Mahmutbey Mahallesi sinirlarinda bulunan 105/2, 106/1 parsellerdir.
S6z konusu parsellerde giines enerji santraline yonelik enerji iiretim alan1 planlanmasi y6niinde miilkiyet
sahiplerince plan talebi bulunmaktadir. Bu amagla ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli goriigler alinmus,
imar planina esas jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu onaylanmigtir.

2. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; séz konusu parseller enerji firetim alani olarak
tanimlanmus, parseller arasindaki kadastro yolu kullanilarak 15 metre tasit yolu tanimlanmugtir. 106 ada 1
nolu parselin kadastro yolu baglantisi ise 7 metrelik yol ile saglanmigtir. DSI 20. Bslge Miidiirliigii’ niin
goriisiinde belirttigi dere alanlari islah edilmesi amaciyla korunarak ayrilmistir.

Tablo 1: Alan Kullamimlari

- KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Enerji Uretim Alam1  207852,40 77,49
Yol Alani 55958,17 20,86
Su Yiizeyi 4404,78 1,65
Toplam 2 68215,35 100.00

”denilmektedir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan; Goksun Ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 105 ada, 2 sayili parsel ve 106
ada,l sayili parsele iligkin hazirlanan, 1/5000 &lg¢ekli Nazim imar Plani (Enetji Uretim Alani, Tagit Yolu,
Su Yiizeyi) Teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica

ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Mahmutbey Mahallesi 105 ada 2 nolu parsel ve 106 ada 1
nolu parsele iliskin 1/5000 dlgekli plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 lgekli Nazim Imar plan degisikligi, Komisyonumuzca uygun goriilmiigtir.
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