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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI I! Rapor No:

Tarihi: 15.10.2020

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU @

KONU: Arag Hibe Talebi.
KOMIiSYON INCELEMESI: itfaiye Dairesi Baskanhigimnin 09.10.2020 tarih ve E-34977 sayili teklifi

Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Kahramanmaras Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ne ait olup Gegici
Barinma Merkezinde bulunan 1 adet tanker, 1 adet vidanjoriin bedelsiz ve daimi olarak Belediyemize hibe

talebi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.10.2020
Q,

KONU: Taginmaz Tahsisi.

Rapor No:

2020/4

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigmin 18.09.2020 tarih ve E. 31945
sayih teklifi Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz, Dulkadiroglu ilgesi Kayabasi Mahallesi 1863 ada 8 parselde kayitli
tasinmazda ekli krokide belirtilen orta kisminda bulunan binanin Kahramanmarag Il Saghk Midiirltigii
adina 5 yilligina bedelsiz tahsis edilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ek: Ilgi yazi ve ekleri (4 adet)
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KONU: Taginmaz Tahsisi

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmim 14.10.2020 tarih ve E.35562 sayili
teklifi, Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 598 ada 8 nolu parselde kayith
taginmaz iizerinde, Biiyiiksehir Belediyemiz Spor Tesisleri igerisinde bulunan Trap Skeet Atis Poligonunun
Kahramanmaras Genglik ve Spor 11 Miidiirliigii adma 10 yilhFna bedelsiz tahsis edilmesi ve diger
hususlarin protokolle belirlenmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Mahmut TOGUZ Murat DAL Emine DYMAN
Komisyon Bagkani Komjsyen Bagkan V. yc
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

| '3 2020/02

| TARIM VE TICARET KOMISYONU RAPO p—
!'i 0. Tarihi: 19.10.2020

KONU: Tasinmaz Tahsisi (Géksun Soguk Hava Deposu)

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmm 18.09.2020 tarih ve 31945 sayil1

teklifi Tarim ve Ticaret Komisyonunca incelenmisgtir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Goksun flgesi Gardak Mahallesi (Yunus Emre) 272 ada 50 parselde

kayitli tagmmaz iizerinde bulunan, soguk hava deposunun, giderlerinin
kargilanmasi1 ve diger sartlarin protokolle belirlenmesi suretiyle Goksun
tahsis edilmesi Komisyonumuzca uygun gorillmistlir.

Saime ARIK Durdu Mehmet OZDEMIR
Komisyon Bagkam e
Murat Kemal CIFTEPALA
Uye

1/1

Goksun Belediyesi tarafindan
flce Belediyesine 10 yilligina
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI Rapor No:

A

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU Q

KONU: Tasinmazin Kiraya Verilmesi

KOMIiSYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 12.10.2020 tarih ve 35298 sayihi
teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Hiikiim tasarrufu Belediyemize ait ilimiz Afsin Ilgesi Tamr Mahallesi 971
parsele isabetli 51.831 m? alan iizerinde Afsin Tanir Mesire Alaninin Bakimi ve igerisinde bulunan mevcut
ve yapilacak tiim yapilarin (1 adet Biife (mevcut), 1 adet Biife (20m?) (Yeni Yapilacak), 1 Adet WC, 1
Adet Mescit, 2 adet Oyun Grubu, ve Diger Tiim Bank ve Kamelya) 10 yila kadar kiraya verilmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/4%

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
J_‘_a Tarihi: 29.09.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 ada, 20 ve 21 parsel sayili taginmazlarla
alakali, 1/5000 6lgekli imar plani (kdkga-yol tanmimlanmasi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 17.09.2020 tarihli ve 31693 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: ) 13.07.2020 tarih ve 26772 kurum sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 olgekli NIP teklifi

dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

Ilgi (a) dilekge ve ekindeki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifi dosyas: ile;Goksun
Iicesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 20 ve 21 parsel sayili tasinmazlarla alakali olarak
hazirlanan, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani teklifi (Konut Dist Kentsel Caliyma Alani-Yol
tanimlanmas1),5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7 (b) maddesi kapsaminda

degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi;

*4.540,43 m? buyiklugindeki, 146 ada, 20 parsel sayili tagmnmazin, Bilal DURAN
miilkiyetinde oldugu,

9.267,13 m? biiyiikligindeki, 146 ada,21 parsel sayili tagmmmazin, Maliye Hazinesi
mulkiyetinde olmakla birlikte, s6z konusu tagtnmazin, Bilal DURAN adina satiginin yapilarak,
satis bedelinin tamaminin tahsil edildigi (Goksun Kaymakamligi, Milli Emlak Sefligi’nin,
06.08.2020 tarih ve E.20255 sayili yazisi) ve Bilal DURAN adina, tapuda tescil ve devir

islemlerinin devam ettigi,

1071 parsel sayili taginmazdan, 3402 sayili yasanin, 22a maddesi kapsaminda yapilan

uygulama sonucunda, 146 ada,20 parsel say1li taginmazin olustugu,

507 parsel sayili taginmazin 3402 sayilt yasanin, 22a maddesi kapsaminda yapilan

uygulama sonucunda, 146 ada,21 parsel say1li taginmazin olustugu,
tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 20 ve 21 parsel sayili taginmazlarin, mer’i

imar planlarindaki,durymu asagida beligkilmistir.
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Rapor No:2020/ {6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.09.2020

«Kahramanmaras, 1/100000 olgekli 11 Cevre Diizeni Planinda; 146 ada, 20 parsel sayili
tasginmaz, mera alaninda, 146 ada,21 parsel sayili taginmaz, kismen, mera alaninda, kismen de,

orman alaninda kalmaktadir.

*1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan

bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam teklifine iliskin aliman kurum gorisleri asagida

siralanmustir,

Karayollar1 Genel Mudiirlugi, 5. Bolge Mudurlugii’ntin, 06.08.2018 tarth ve E.295091

sayili yazist ve ekleri ile;

«¢¢_...Tesisler biinyesinde mevcut olan, yer usti akaryakit, sivilagtirilmis gaz ve diger
tehlikeli madde depolari cephe hattinin karayolu sinir ¢izgisine, en az 50 metre, tesislerin ana

binalar1, her tirlii yer alti depolari, cephe hatt1 karayollar sinir ¢izgisine en az 25 metre,

+37. Maddesinde; boliinmiis devlet yollarinda tesise ait gegig yoluna 100 metre mesafede (

her iki yondede) en az 40 metre, diger tesisler i¢in cephe genisligi en az 20 metre,

«Akaryakit istasyonlarina ait bek¢i kuliibesi, akaryakit pompalari sivilagtirilmig gaz
pompalar1 ve kaideleri, yiikleme-bosaltma rampalarinin ve meskenlerin cephe hattinin karayolu
kamulastirma sinirina en az 5 metre mesafede olmasi, ekte gonderilen harita plan Ornegine
islenmis olan kamulagtirma sinirina uyulmas: ve tesise ruhsat verilmeden 6nce, ilgili Belediye

Bagkanligs tarafindan, Bolge Midurligi’ miizden uygun goriis alinmas: gerekmektedir.

*Yukarida amlan ‘‘Karayollarnn Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkindaki’’yonetmeligin diger sartlarimi da saglayacak sekilde duzenlemeler yapilmasi

hususunda ....”" seklinde gorig verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Muadurligi’niin,09.08.2018 tarih ve
E 4206 sayil1 yazisi ve eki (rapor) ile;

«¢“....Goksun lIlgesi, Mehmetbey mahallesi, 1071 ve 507 no’lu parsel iizerine, Konut Dis1
Kentsel Calisma Alani (Dondurma Uretim Tesisi) yapilabilmesi igin, 3194 sayili Imar Kanunu,
2872 sayili, Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, mer’i mevzuat
cercevesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu gorislerin
alinmasi,Kahramanmaras,1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, ilke, esas ve kararlarina aykir
olmamasi ve ¢evre ve insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in gereken onlem ve izinlerin

alinmasy proje tanitim dosyasi ile birlikte Midurliigimiize bagvurulmas: sartt ile talep edilen
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Rapor No:2020/ { b6

S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
a0y Tarihi: 29.09.2020

alanda, Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam yapilmasinda, Miidurligiimiz mevzuatlar: agisindan bir

sakinca bulunmamaktadir.”” Seklinde goriis verilmigtir.

Orman Genel Midirligi, Kahramanmaras Orman Bolge Miidurlugi, Goksun, Orman
Isletme Miidiirligi’niin, 31.07.2018 tarih ve E. 1631072 sayil1 yazisi ile;

«¢“ . .Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 0 ada,1071 ve 507 no’lu parsel iizerinde
yapilacak  olan konut dist kentsel ¢alisma alam (Dondurma Uretim  Tesisi)
yapilmasinda,isletmemiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde goriis

verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Midurligi’niin, 30.07.2018 tarih ve
E.116298 sayili yazisi ile;

<« . .Midurlugumiiz, arsiv incelemesine gore, 7269 sayili kanun kapsaminda ‘‘Afete
Maruz Bolge Kararr’”” bulunmamaktadir. Ancak yapilacak islemlerde, jeolojik-jeoteknik etid
raporu sonuglarina gore,muhtemel afet tehlikelerine karsi gerekli onlemlerin alinmast

gerekmektedir.”” seklinde goriis verilmistir.

Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S, Etiid ve Proje Daire Baskanligi’nin, 30.07.2018 tarth
ve E.1919551/30981 sayil1 yazist ile;

«¢“....S6z konusu ¢alisma alaninda, kurulusumuza ait, mevcut veya planlanan boru hatti ve

tesisimiz bulunmamaktadir.

*Ayrica bahse konu galisma alant yakinindan gegen, Bakii-Tiflis-Ceyhan Ham Petrol Boru
Hatt: i¢in, BOTAS International Limited Sirketi (Haydar Aliyev Deniz Terminali,01944-
Ceyhan/ADANA) ile irtibata gegilmesi gerekmektedir.”” seklinde goriis verilmistir.

Goksun Kaymakamligi, Malmiidarligi’ niin,21.05.2018 tarih ve 989 sayili yazist ile;

o< ... Taksitle satin aldiginiz, llgemiz, Mehmetbey mahallesindeki hazineye ait, 507 parsel
no’lu taginmaz iizerinde, imar kanunu mevzuatlarina uygun sekilde imar plam yaptirmanizda,

Midirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goris verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Mudirligi, 20.Bélge Miudirligi’ nin, 10.09.2018 tarih ve 617907

sayil yazisi ile;

«““Konu incelenmistir.Buna gore, Kahramanmaras Ili, Mehmetbey mahallesi, O ada, 1071
ve 507 parselde imar plam yapilmasinda, kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde

gorls verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Mudurlugii’nin, 31.07.2018 tarih ve

E.752/say1l1 yazig ile; C\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

' Kurumumuz mevzuatt agisindan herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir.”” geklinde

goris verilmigtir.

Kultir ve Turizm Bakanh@, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Mudurligu, Gaziantep
Kiltiir Varliklarini Koruma Boélge Mudiirlugii’niin, 15.08.2018 tarih ve E.682894 sayili yazisi ile;

«¢“.... Midirligimiz arsivinde yapilan inceleme neticesinde bahse konu taginmazlar
tizerinde yapilan inceleme neticesinde,2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir tagmir ve tasinmaz kiltir varlifina
rastlanlmamistir Bu nedenle, bahse konu taginmazlara iliskin, yapilacak Konut Disi Kentsel
Calisma Alami ic¢in, 1/5000 olgekli Nazim Imar Planimin ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Planinin yapilmasinda, kurumumuz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

«Ancak yapilacak olan ingai ve fiziki midahaleler esnasinda, 2863 sayili yasanin 5.
Maddesinde yer alan ‘‘haber verme zorunlulugu’ hikmi geregince, ayni yasa kapsaminda
korunmas: gerekli, kiiltiir varlig1 niteligi tasiyan buluntu veya kalintiya rastlanilmasi halinde
calismalarin ivedilikle durdurularak bunu en ge¢ 3 (ug) giin igerisinde en yakin Miize
Mudarligi’ne veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi
zorunludur.Bildirmeyen ilgili tiizel ve 6zel kisiler hakkinda, 2863 sayili kanunun 9. maddesi

kapsaminda iglem yapilacaktir. *’seklinde gorts verilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S, Elbistan Bolge Mudurlagi’nin, 06.08.2018 tarih ve
DE.SI 1613 sayili yazist ile;

+¢¢....S6z konusu bolge tzerinde yapilan incelemeler ve tetkikler sonucu ilgili adalar ve
parseller iizerinden, AG-OG hatlarimizin gegmedigi gortilmustiir.Bahse konulu yer igin kullanim
amaci dogrultusunda proje uygunluk onay: verilmesinde ve imar plani yapilmasinda sirketimiz
mevzuatlar1 agisindan herhangi bir sakinca yoktur.Ancak; verilmesi planlanan proje uygunluk
onay1, imar plani ve sonrasi igin gerekli olan elektrik tesisinin yapilmasi ile kullanilmasi sirasinda,
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin, 46. Maddesinde (Cizelge 8) yer alan emniyet

mesafelerinin korunmast tesis sahiplerinin sorumlulugundadir. *’seklinde goris verilmistir.

Turkiye Elektrik Iletim A.§ Genel Mudurlugu, 12. Bolge Mudirligu, Bolge Midir
Yardimciligr (Tesis), Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’nin, 31.07.2018 tarih ve E.314397 sayil1 yazisi
ile;

«¢“....Bolge mudirligimiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazi ekindeki
kadastral durumda sinirlari belirtilen parsel iizerinden gegen ve tesekkiliimiiz faaliyet alaninda yer
alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle, s6z konusu alanda yapilacak

29

olan imar plant caligmalarinizda, kurumumuz agisindan sakinca yoktur. seklinde goris

Tarihi: 29.09.2020

Rapor No:2020/ 1 bb
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Rapor No:2020/46b
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.09.2020

Kahramanmaras Valiliigi, 11 Tarim ve Orman Midirligi’nin, 19.09.2019 tarih ve
E.2845925 sayili yazist ile;

..konut yapilmasi planlanan,146 ada,20 ve 21 no’lu parseller, ““Tarim ve Arazi
Simiflamast Standartlart Teknik Talimati ve Ilgili Mevzuat’ kriterlerine gére, Kuru Marjinal
Tarim Arazisi (KTA) topografik pozisyonunda oldugu anlagilmustir Bu nedenle, 5403 sayils,
“Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’’nun 13. Maddesi geregi, konut plani yapilmasi
planlanan, 1.3087 ha’lik, 146 ada, 20 ve 21 no’lu parsellerin “‘tarim dig1 amagla kullanilmasi

uygun gorulmugtir.”

*9 Aralik 2017 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, Tarim Arazilerinin Korunmast ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin, 12. Maddesinin 8. Fikrasinda belirtilen ‘“Arazi kullanimina
iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde, tarim dis1 amagl1 kullammlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamas: durumunda gegersiz
kabul edilir.”” hitkmii geregince planlarin onaylanmamas: durumunda, verilen iznin iptal edilmesi

gerekmektedir.”” seklinde goriig verilmistir.

Boru Hatlar1 Ile Petrol Tastma A.S, Kahramanmaras Sube Mudirliga’nin, 04.09.2020
tarih ve 25511 sayilt yazisi ve eki ile;

«““....Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazlarin bulundugu bolgede,
kurulusumuza ait, mevcut ya da planlanan gaz boru hattt bulunmadig: tespit edilmis olup, bu
parseller tizerinde, nazim ve uygulama imar planlarimin hazirlanmasinda kurumumuz, dogalgaz
boru hatlar1 agisindan bir sakinca bulunmamaktadir Bununla birlikte bahse konu taginmazlara
yakin bolgede bulunan Baki-Tiflis-Ceyhan (BTC) petrol boru hatti hakkinda, BOTAS

International Genel Miidiirliigi’nden goriig alinmasi gerekmektedir.”” seklinde goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 20 ve 21 parsel sayili tasinmazlarla alakali
olarak hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifine iligkin, imar planina esas jeoleojik-
jeoteknik etiid raporu hazirlanmig ve Cevre ve Sehircilik Il Midurligi tarafindan, 20.09.2019
tarihinde onaylanmigtir. Planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan, uygun alanlar (UA-1),

olarak degerlendirilmigtir.
Tlgi (a) dilekge ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi agiklama raporu;

«<‘PLANLAMA ALANININ KONUMU: Planlama alani, Kahramanmaras ili, Goksun
Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, L36-c-20-a paftast igerisinde,ITRF koordinat sistemine gore;
X:4216000-4217000, Y:540500-541500 koordinatlar: arasindadir.

20 ve- 21 no’fu pharsel

r 1(;0115111dmr1anm1$t1r 146 a jé,b/no lu parselin miilkiyeti, Bilal

‘PLANLAMA ALANINA JLISKIN MULKIYET DURUMU: Nazim Imar Plani,146 ada,
)
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Rapor No:2020/ {6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 29.09.2020

DURAN adina tapuda tescillidir. 146 ada, 21 no'lu parsel maliye hazinesidir ancak Bilal DURAN

tarafindan satin alma islemi gergeklesmistir.

*NAZIM IMAR PLANININ AMACI: 146 ada, 20 ve 21no'lu parseller igerisinde, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plant

hazirlanmasgtir.

*DEPREMSELLIK: Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore Nazim Imar Plan yapilacak
alan I1. derece tehlikeli deprem bolgesidir.

*SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Genel Degerlendirme (Alana
Iliskin Genel Bilgiler):Kahramanmarag ili, Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, Koyonii
mevkii, 146 ada, 20 (4540.43 m?) ve 21 (9267.13 m?) no’lu parseller igerisinde, Konut Dis1 Kentsel

Calisma Alani tamimina giren yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadir.

‘Miilkiyet yapisi, 146 ada, 20 no’lu parselin miilkiyeti, Bilal DURAN adina tapuda
tescillidir. 146 ada, 21 no'lu parsel maliye hazinesidir ancak, bu alan, Bilal DURAN tarafindan

satin alma iglemi gerceklestirilmistir.

‘Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti: Planlama sahasi, meveut durumda plan smirlari

digsinda bulunmaktadir.

146 ada 20 no’lu parselin bati cephesinde, Kayseri-Kahramanmaras yolundan cephe

almaktadir.

«Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti: Naztm Imar Plani yapilan alanda Mehmetbey
Mabhallesi smirlari igerisinde yeni Konut Digi Kentsel Caligma Alani tanimina giren yapilarin
olusturulmast amactyla Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam yapilacaktir. Yapilan Nazim Imar Plani
sonrasi, alan igerisinde olusturulan Konut Dist Kentsel Caligma Alam niifus yogunlugu

olusturmayacaktir. Planlama alanina ulagimi mevcut 7 metre yaya yolu tizerinden saglanacaktir.

«JEOLOJI: Planlama alan: igerisinde hazirlanan Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik II
Mudiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilere gore;
Planlama alam igersindeki egim %2-10 derece arasindadir. Inceleme alaninin litolojik yapist ve
yeralti su seviyesine rastlanmamasi sebebi ile zeminde sivilagsma riski yoktur ve oturma
beklenmez. Planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan Uygun alanlar-1 (UA-1), Zemin

Ortamlar olarak degerlendirilmigtir.

*NAZIM IMAR PLANL PLAN NOTLARI: Nazim Imar Plan1; Géksun ilgesi, Mehmetbey
mahallesi, 146 ada, 20 ve 21no'lu parselleri kapsar.

*Yapilagsma,sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

|
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

§‘- IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2020/ )46

Tarihi: 29.09.2020

*Yap1 ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hitkiimlerine uyulacaktir.

*Planlama alam igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulug gorislerine

uyulacaktir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miidiirlagt tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(Zemin Ortamlar) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun

Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmas zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”’ seklindedir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin;

«Arsalara Iliskin Hitkiimler Boliimii'niin, 6. maddesinin, Parsel Genislikleri (2) kisminin,

(d) bendi " Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz." seklindedir.

«Arsalara Iligkin Hiikiimler Boliimii'niin, 6. maddesinin, Parsel Derinlikleri (3) kismintn,
(e) bendi"Konut Disi Kentsel Caligma Alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz." ve (4) bendi

"Parsel alanlari, Konut Dist Kentsel Caligmalari Alanlarinda 2000 m* den az olamaz. "seklindedir.

Konut dis1i kentsel c¢alisma alam (KDKCA), Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin,
TANIMLAR (Madde-4) Bolimt’nde;

«“‘zz) Konut digt kentsel galigma alani: Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi
acik spor tesisleri ve digiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarini ifade eder.”

seklinde tanimlanmaktadir.
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani teklifi incelendiginde;

«Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada,21 parsel sayili taginmazin bir kismi, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA) olarak tanimlandigy,

+Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 20 ve 21 parsel sayili tasinmazlarm kuzey

batt cephesinde, yaya yolu tanimlandig,

*Tamimlanan yaya yolu ile, Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani (KDKCA) fonksiyonunun,
Kayseri-Kahramanmarag yoluna baglantis1 saglanmakla birlikte, Konut Dis1 Kentsel Caligma

Alan1 fonksiyonu goz oniine alindiginda, s6z konusu yolun (yaya yolu) tasit yolu niteliginde

olmaginin daha u7un olacag1<k\x¥m1e varildigy, W
{
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2020/[{6,

Tarihi:

29.09.2020

«Konut Dist Kentsel Calisma Alani (KDKCA) yaklagik olarak, 3351 m? biiyiikligiinde
oldugu,

*BOTAS International Genel Mudurliigii’nin, nazim imar plani teklifine iliskin gériigiiniin

dosyasinda yer almadigy,

Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada,20 ve 21 parsel sayili taginmaziarla ilgili
konu Baskanlik Makami ile gortsilmis ve gindeme almmast kesinlesmistir. Goksun Ilgesi,
Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 20 ve 21 parsel sayili tasinmazlarla alakali olarak hazirlanan,
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ( Konut Digt Kentsel Caligma Alani ve yol tamimlanmast)
teklifinin, Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onay1, yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216
sayil1 Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 ada, 20 ve 21 parsel sayilt
1/5000 plani  (kdkga-yol
inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli

tanimlanmasi) izerinde
(kdkga-yol

taginmazlarla alakals, Olgekli imar

imar plani

Komisyonumuzca yapilan

tanimlanmas1) Komisyonumuzca uygun gortilmustiir.

Mustafa SAYTAK nan BEKTASOGLU

Uye

Alper AKBAS

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2020/4 t7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

ﬁl"b Tarihi: 08.10.2020

KONU: Onikigubat Ilgesi Pinarbas1 Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu parsellere iligkin
1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 23.09.2020 tarihli ve 32459 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

ligi:  a) 12.08.2020 tarihli ve 31379 kurum sayili Mehmet TEMIZDEMIR’in dilekgesi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Btiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 say1l1 Bagkanlik Onay.

TALEP

fligi (a) yaz:1 ile Onikisubat Ilgesi Pinarbas1 Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu
parsellere iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir
Yasasinin 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 4301 ada 14 ve
15 parseller Mehmet TEMIZDEMIR adina, 16 parsel Fatem Tekstil Pazarlama Sanayi ve Ticaret
A.S. adina, 17 ve 18 nolu parsellerin ise Zirve Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. adina kayith oldugu
gorilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 4301 ada 14,
15, 16, 17, 18 nolu parseller KDKCA (Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani) olarak tanimlanmigtir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise; E=1.00 Hmax.=Serbest yapilasma sartlarinda
KDKCA (Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani) olarak tanimlanmagtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Onikisubat Ilgesi Pinarbasi
Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu parseller gliney cephelerinden, parsellerinin yola terk
kisimlarinin da (yaklasik 1.694,59 m2 alan) KDKCA tanimhi alanin igerisine dahil edildigi

anlagilmigtir.

Konuya iliskin Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi
27.08.2020 tarihli ve E.28679 sayili yazisinda: "... Bahse konu parseller iizerinde yapilmasi
distiniilen plan tadilatinda 2918 sayili Trafik Kanunu c¢ergevesinde yapilmasinda daire
baskanligimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Teklife iligskin sunulan Plan Ag¢iklama Raporunda;

“NAZIM IMAR } LANIDEGiSiKLiGiNTw:(\C

¥




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2020/ {63

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 08.10.2020

Planlama alaninda bulunan parsellerin daha 6nce hazirlanan planda kadastro sinirlar
dahilinde bulunan planlama sahasi giincel planda kadastro sirlarindan igeri gekilerek parsel
kullanimi azalmistir, Planlama alaninda bulunan adakenar ¢izgisinin kadastro sinirina gekilmesi
amaglanmigtir,

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.a. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikisubatilgesi, Pinarbagt mahallesi 4301 ada 14(8456.14m?),
15(9637.53m?), 16(15919.01m?), 17(20002.96m?) ve 18(7141.45m?), no'lu parseller icerisinde ada
kenari eski plandan da olan kadastro sinirina ¢ekilmesi amaglanmaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikigubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17,
18 nolu parsellere iliskin 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makam: ile
goriigtilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. 1lgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 8lgekli Nazim [mar
Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, ytirtirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: : Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu
parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000 6lgekli imar plam talebi
Komisyonumuzca uygun gérillmiistiir,

Hanjfj TOP, Must
Kom, Basgkam

Alper AKBAS
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ {; ¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

)< Tarihi: 13.10.2020
L]

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Mahallesi 476 ada kuzeyine trafo alani tanimlanmasina

iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.10.2020 tarihli ve 33968 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: &) 18.09.2020 tarihli ve E.38319 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
02.09.2020 tarihli ve 2020/111 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagskanhgt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli 1411 sayili Baskanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Mahallesi 476 ada kuzeyine trafo alam
tammlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili

Biiyliksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Mahallesi 476 ada

kuzeyinin Kamuya Terkli alanlardan oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 b&lgekli Nazim Imar Plaminda ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda;
Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Mahallesi 476 ada kuzeyi Park Alam olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

02.09.2020 tarihli ve 2020/111 sayilt Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari’nda;
“Komisyon Gorlisti: Imar ve Sehircilik Miidiirltigii’niin tadilat krokisinde sunulan ve belediyemiz
yetki alaninda bulunan trafo yerinin 1/10000 &lgekli uygulama imar planina iglenmesi (1 Adet)
teklifi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftas:

komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ (64
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.10.2020

Ilgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Dulkadiroglu ilgesi Karacasu
Mahallesi 476 ada kuzeyinde Park Alan tizerine yaklasik 54,92 m2 trafo alani eklenmistir.

Azaltilan yesil alanlara e deger donati alanlarinin tanimlanmadig: gériilmiistlir.
Teklife iliskin sunulan Plan A¢iklama Raporunda:
“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alani Dulkadiroglu Ilgesi smirlarinda, 476 ada kuzeyinde mevcut imar planinda
park alam olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisinin gii¢lendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alan1 tammlanmasi y6niinde plan degisikligi

talebi bulunmaktadir.
5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaminin dogusundaki alan 54,92 m2 trafo

alanm olarak tanimlanmigtr.,
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarinin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarim artiric1 kiiglik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarm konulmas:

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Mahallesi 476 ada kuzeyine
trafo alami tanimlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve

onayl, yururluktekl kanunlay ve yonetmelikler ile 5216 say1lf kanynun 7(b) ve 14.maddesine gore

A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ (g
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.10.2020

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Mahallesi 476 ada kuzeyine trafo alani
tanimlanmasina iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir,

Alper AKBAS

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ I(,G‘
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

.!J A— Tarihi: 13.10.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerine 18 adet trafonun imar plamna islenmesine
iligkin 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.09.2020 tarihli ve 33299 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 21.04.2020 tarihli ve E.6339 sayili Onikisubat Belediye Baskanh@i’nin yazisi ve
04.03.2020 tarihli ve 2020/70 sayil1 Onikigubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerine 18 adet trafonun imar planma islenmesine
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Buyiiksehir

Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Serintepe Mahallesi 3644 ada 1 parsel batisi, Fatih Mahallesi 1350 ada 1 parsel, Fatih
Mahallesi 1806 ada batis1, Pinarbasi Mahallesi 5073 ada 2 parsel, Pinarbas: Mahallesi 5823 ada
kuzeyi, Karamanli Mahallesi 5124 ada giineyi, Karamanl: Mahallesi 4212 ada batis1 Kamuya

terkli alanlardandir.

Hayrullah Mahallesi 4465 ada 20 parsel, Unglit Mahallesi 4740 ada 12 parsel, Pinarbag:
Mahallesi 4189 ada 19 parsel, Pinarbagt Mahallesi 6231 ada 2 parsel, Kumagir Mahallesi 1004 ada

1 parsel 6zel miilkiyetlere aittir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planminda;

-1350 ada 1 parsel dogusu (DMO07-TR08) ve 1806 ada batis1 (DM07-TR09) Park Alani
olarak,

-6231 ada 1 parsel (DM10-TR23) Konut Alam ve 6229 ada gtineyi (DM10-TR25A) Ibadet
(Cami) Alani olarak,

-4519 ada batis1 (DM19-TR09) Belediye Hizmet Alani olarak,

-5124 ada gﬁnca(DMl 1-TRO1) Par




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ {69
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 13.10.2020

-6064 ada dogusu (DM10-TR31) Park Alamt ve 6063 ada dogusu (DM10-TR31A) Konut
Alani olarak,

-3644 ada 1 parsel (DMO06-TR02) Park Alani olarak,

-744 ada batis1 (DM24-TR04) Konut Alani olarak,

-108 ada 6 parsel ve giineyi (DM44-TR02) Konut Alam olarak,
-4212 ada batis1 (DM12-TR36) Park Alam olarak,

-4465 ada 20 parsel Kentsel Servis Alam olarak,

-1004 ada 1 parsel (DM18-TR12) Park Alam olarak,

-5037 ada 2 parsel (DM10-TR38) Oyun Alam olarak ve 5823 ada kuzeyi (DM10-TR41)
Park Alam olarak,

-4740 ada 12 parsel (DM01-TR39) Karma Kullanim Alam olarak,
-4189 ada 19 parsel (DM10-TR02) Konut Alani olarak tanimlandig gdriilmiigtiir.

ILCE MECLIS KARARI

04.03.2020 tarihli ve 2020/70 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari'nda;
" ..Komisyon Gorligii: Sehrin mubhtelif yerlerinde 22 adet trafo binasinin imar planina iglenmesi
talebi incelenmis olup, Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19.maddesi gergevesinde trafo

alanlarindan 18 adedinin plana islenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ekinde belirtilen Onikisubat flgesi sehrin muhtelif yerlerine 18 adet trafonun

imar planina islenmesine iligkin Imar Plami degisikligi incelenmistir.

Trafo eklenmesiyle azalan Park Alani, Oyun Alam, Ibadet Alam1 ve Belediye Hizmet

Alanina karsilik esdeger alanlar gosterilmemistir.

Ayrica Ozel miilkiyete sahip alanlardan, degisiklige iliskin muvafakat belgesine

rastlanmamugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
blgenin ihtiyacina yénelik g¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:

alanlarim artiric1 kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik teskil ci@mg " denilm ek/zﬂ
ny
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3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerine 18 adet trafonun
imar planina islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi
ile ilgili konu Baskanlik Makami ile gorusilmas ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (b)
Baskanlik Genelgesi ve onayi, yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b
ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biytksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerine 18 adet trafonun imar
planina islenmesine iliskin 1/1000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goralmuistir.

Mustafa SAYLAK
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Rapor No:2020/ {90

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
lr & Tarihi: 13.10.2020

KONU: Dulkadiroglu Il¢esi Ferhus Mahallesi, 106 ada 11-12 nolu parsel ve 309 ada 1 parsele
iligkin 1/1000 6l¢ekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nmin 02.10.2020 tarihli ve 33971 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 27.08.2020 tarih ve E.9639 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
05.08.2020 tarih 2020/100 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onayi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah.
106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel gevresinde bulunan yollara iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BiLGIiLERI

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parseller Dokuboy
Dokumacilar Tekstil Madencilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde olup; tapu

bilgileri dosyasina eklenmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus mah, 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel 1/5000 &lgekli

Meri Nazim Imar Planinda Sanayi Alan olarak tanimlidur,

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel 1/1000 olgekli
Meri Uygulama Imar Planinda E:1,00 hmax:9,50 yapilagma sartlarinda Sanayi Alam olarak

tanimlidar.,

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidiirligii’ niin 29.06.2020 tarih ye 6896 sayil yazisi ile Ferhug mah. 106 ada 11 ve

12 parseller ile §09 ada igggsele iliskin fima# plar degisikligi teklifinde tiim parsellerin tek bir
= —

v
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Tarihi: 13.10.2020

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

s
imar adasinda toplanarak birlestirilmesi talep edilmektedir. Bu amagla arada bulunan imar
yolunun kaldiilarak tek imar adasi haline getirilmesi yoniinde plan degisikligi teklifine iligkin

hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi {izerinde komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; tadilen Ferhus mah. 106 ada 12 parselin glineyinden gegen yola
iliskin olan yap1 yaklasma mesafesinin 7 m ve 106 ada 13 parselin meri plandaki durumunda var

olan 3 metrelik komsu yap:1 yaklagsma mesafesinin yoldan 3 metre olacak sekilde korunmasi
seklinde Ferhus mah. 106 ada 11 ve 12 parseller ile 309 ada 1 parsele iliskin imar plan degisikligi
teklif komisyonumuzca uygun goriilmisttir. ” denilmektedir.
Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarimza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftasi tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde 1/5000 dlgekli Nazim

fmar Planinda Sanayi Alam olarak, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda 309 ada 1 parsel tiim
cephelerinden 5’er metre; 106 ada 11 ve 12 parseller kuzey cephesinde 5 metre, giiney cephesinde

10 metre, bat1 cephesinden 15 metre ¢ekme mesafeli E.1,00 hmax:9,50 Sanayi Alam olarak

tanimli parseller oldugu gortilmiistiir.
Yapilan teklifin ilge belediye meclisi tarafindan tadilen kabul edilmis oldugu gortilmiistiir.
Tadilen kabul edilen plan degisikligi; “Ferhus mah. 106 ada 12 parselin giineyinden gegen
yola iliskin olan yap: yaklagma mesafesinin 7 m ve 106 ada 13 parselin meri plandaki durumunda

var olan 3 metrelik komsu yap:1 yaklagma mesafesinin yoldan 3 metre olacak sekilde korunmasi

seklinde..” olarak komisyon raporu hazirlanmis oldugu ancak, plan paftas incelendiginde s6z
konusu durumun, 106 ada 12 parselin giineyi degil, dogusundaki yap1 yaklasma mesafesinin 7

metre oldugu, giineydeki yap: yaklasma mesafesinin 10 metre birakildigi, 106 ada 13 parselin bati
cephesinden 3 metre yap1 yaklasma mesafesi birakildig: fakat plan onama siuri igerisine 106 ada

13 parselin dahil edilmedigi tespit edilmistir.
106 ada 13 parselin, teklif planla agilan 10 metrelik yaya yoluna ilk kez ¢ekme mesafesi

tanimlandigindan plan degisikligi onama sinir igerisine déhil edilmesi gerekmektedir.
Yapilan plan degisikligi ile yaklagik 1.1 2 lik yaya yolunun kapatilarak Sanayi alani
‘ad parselin dog h %en ise yaklagik 526 m2 sanayi alanini yol

[}
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Rapor No:2020/ ]ha
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.10.2020

ve park alam olarak birakmig oldugu, 106 ada 12 parselin dogu cephesinden terk edilecek sekilde
yaklasik 608 m2 sanayi alanini yol ve park olarak birakilmig oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda; “Yukarida anlatilan talep ve gerek¢e dogrultusunda; 106 ada 11 ve
12 parseller ile 309 ada 1 nolu parsel arasinda bulunan 10 metrelik yolun bir kismm kaldirilmus,
309/1 parselin giineyi ile 106/12 parselin dogusundan gegirilerek 20 metrelik yola baglanmugtir.

Bu sekilde amaglanan biitiinliik saglanmig olacaktir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirilmesinde; “Yapilan imar
plan1 degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida eksiklige veya olumsuzluga neden
olunmanus, meveut planda tammli yesil alan biiyiikliikleri fazlasi ile aym alanda karsilanmigtir.

Yol alanlar1 glizergéhlar1 degistirilerek korunmusgtur.” denilmektedir.

10 metrelik yaya yollarinin kapatilmasi ve 106 ada 12 parsel ile 13 parselin arasinda
yeniden tanimlanmasi ile ilgili Ulagim Daire Bagkanligimin uygunluk goriistiniin dosyasinda
bulunmadig tespit edilmistir. Ayrica 106 ada 12 parsel ile 13 parselin arasinda yeniden
tanimlanmis olan yaya yolu; teklif plan paftas: iizerinde lejant béliimtinde gosterilmedigi tespit
edilmis olup; plan degisikligi sinir1 igerisinde bulundugundan lejant bsliimiinde "yaya yolu" olarak

tammlanip gosterilmesi gerekmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinltigtinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldiriimasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.” denilmektedir.

LA
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Tarihi: 13.10.2020

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel ile ilgili konu
Baskanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. flgi (a) yaz eki Ilge
Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam tadilat: teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, ytirtirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’Uncii maddelerine goére degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak {izere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug Mahallesi, 106 ada 11-12 nolu parsel ve 309
ada 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanligiin goriigiiniin bulunmadifi, pafta
{izerinde lejant gdsteriminin hatali olmasi, plan onama smirinin plan degisikliginin tamamim
kapsayacak sekilde yeniden diizenlenmesi gerektifinden dosyamn ilgesine  iadesi

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Musta Y

Alper AKBAS
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Rapor No0:2020/AF
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

l{_{l Tarihi: 19.10.2020

KONU: Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi yaklagik 593 hektar alana iligkin 1/5000 dlgekli

revizyon ve ilave nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 18.09.2020 tarihli ve 31939 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;
flgi: ) 01.11.2017 tarihli ve E.33089 sayili Plan Yapim Olur’ u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Bilytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onayi.

Bagkanligimizca alman ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden; Elbistan flgesi,
Karaelbistan Mahallesi Yaklasik 593 Hektar Alana iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayili Bliyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(1-b) maddesi
kapsaminda Daire Bagkanligimizca hazirlanmigtir.

MERI IMAR PLANI

[limiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiytiksehir Belediyesi
vasfi kazanmis olup, Baskanligimizca temin edilen ve Bagkanligimiza iletilen mevcut imar
planlar1 incelendiginde;

Karaelbistan Mahallesine iliskin nazim imar plam belde belediyesi iken; Iller Bankas:
tarafindan 1998 yilinda yapilmig olup yerleskenin en son onayli planidir.

Ayrica Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin Kopriibasi Mah. 417 ada 1,2,3,5,6
parseller ile bir kisim tescil harici alanda 25.09.2019 tarih ve 248-20 sayili Meclis Karar ile
onaylanan 1/5000 8lgekli nazim imar plam ve 17.07.2020 tarih 2020/06-10/bbb bulunmaktadir.
Ayni tasinmazlara iligkin 30.12.2019 tarih ve 251-31 sayili Buiytksehir Belediyesi Meclis Karar1
ile onanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklii meveuttur.

Planlamaya konu alanda meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Agaglandirilacak Alan,
Akaryakit Istasyonu, Egitim Alani, Gelisme ve Meskun Konut Alanlari, Dere-Kanal, Depolama
Alani, Dini Tesis, Kiigiik Sanatlar, Park, Pazar Alam, Toptan Ticaret, Ticaret Alani, Kreg, Oto
Terminal, Hayvan Pazari, Saglik Tesisi, Sosyal Tesis, Spor Alani, Su Deposu, Ticaret Alam,
Kiiltiirel Tesis, Cok Amagh Lise, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Teknik Altyap1 Alam, Yol
tamamlidar.

1998 yilinda onanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda ise Konut Alanlarinda
yapilasma kosullari Ayrik Nizam 2 kat (taks:0,30 kaks:0,60) ve Taks-Kaks® 1n belirtilmedigi
Ayrk Nizam 2 kat olarak onerilmig, B-2 nizam ticaret alanlar1 da tanimlanmigtir. Ayrica 1998
tarihi onanli uygulama imar plami {izerinde birgok plan degisikligi de yapilmustir.

Planlama sahasi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel
Gelisme Alam, Fuar Kongre Merkezi, Bolgesel Saghk Alani, Bolgesel Park Alam 6ng6riildiigi
tespit edilmistir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plani A¢iklama Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlari;

“PLAN KARARLARI

araelbistan Mahallesi planlama alaninda, daha énce yapilmig imar plant ve bu plan

1/11

tizerine petirilmi@plan degisikligi kararlfr: bulpnmaktadir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Planlama siireci igerisinde ¢evre diizeni plami kararlari, meri imar plan kararlar, ilgili
kurumlarin goriigleri, vatandag talepleri ve mevcut arazi kullanim durumu dikkate alinarak biitlin
bilegenler bir arada degerlendirilmisgtir.

2014 y1l1 Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne uygun olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda plan yapimina ait amaglar;

*Orman alanlari, tarim alanlar, yiizey sular gibi dogal ¢evre elemanlarinin korunmasi,

«Mevcut planin ihtiyaca cevap vermeyen alanlarinin yenilenerek sorunlarin giderilmesi,

*Yerlesmede ulagim sisteminin biitiinciil olarak ele alinmasi ve ulagim hiyerarsisinin
saglanmasi,

sMahallede yer alan sosyal donati alanlarinin artirilmasi, niifus projeksiyonlarma gore
yeterli donat1 ihtiyaglarinin saglanmasi,

*Vatandas taleplerinin belediye ile organize sekilde degerlendirilmesi ve ilgili kanun ve
yonetmeliklere gbre uygun goritlen taleplerin planlama ¢aligmalarina yansitiimasi,

oflgili kurumlarin gorigleri dogrultusunda, plan genelinde 2014 Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi donati standartlar1 ve erigim mesafeleri dikkate alinarak, fonksiyonlarin yer-mekén-
biiyiikliik 6zelliklerine gore diizenlenmesi olarak belirlenmistir.

SINIRLAR

Plan Onama SinriElbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
flave ve Revizyonu’nun ¢alisma alani sinir1, meri imar plani siniri, ilave imar plani smirlar, dogal
ve topografik esikler ile ilgili kurum goriigleri dikkate alinarak belirlenmistir.Karaelbistan
Mahallesi’nde hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Ilave ve Revizyonu’nun smir1 586,10
ha (5.860.990,95 m2) biiytikliige sahiptir.

1. Derece Arkeolojik Sit Alani Sinirt

Karaelbistan ¢alisma alam sinir1 igerisinde 3 ayr1 noktada 1. Derece arkeolojik sit alan1 yer
almaktadir. Arkeolojik sit alanlarinin toplam biiylikltigii 5,34 ha olup, bu alanlar plan onama siniri
disinda birakilmaigtir.

KENTSEL ALAN KULLANIMI KARARLARI

KONUT ALANLARI

Karaelbistan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam flave ve Revizyonu’nda, orta ve
diisiik yogunlukta konut alanlari planlanmistir. Bu alanlar, konut gelisimini desteklemek ve
yaptlasmanin saglikli ve kontrollii hale getirilmesini amaciyla olusturulmus olup, toplamda 92,77
ha konut alan1 planlanmigtur.

Kentsel Niifus Projeksiyonlari

Elbistanilgesi, Karaelbistan Mahallesi’nin, bSlgesinde sahip oldugu tarim potansiyeli ve
kentsel alan kullanimlar1 dikkate alinarak, yerinde yapilan incelemeler ve birebir gorlismeler
sonucunda, mevsimsel olarak Snemli niifus degisimlerinin yasanmadig: bilgisine ulagilmigtir.
Mahallenin 2019 yili meveut nitfusu TUIK tarafindan ADNKS’ye gére 5.660kisi olarak tespit
edilmistir.

Yerlesmenin niifus projeksiyonlar1 hesaplandiginda, 2040 yilinda ortalama niifusun
10.000’in tizerinde olacag: gériillmektedir. Karaelbistan yerlesmesinin bugiinkli mevcut durumunu
daha da ileriye tasiyabilmesi ve sahip oldugu potansiyeller, niifusun da dnemli derecede artigini
saglayacaktir. Karaelbistan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Ilave ve Revizyonu
¢alismalar yapilirken, meveut niifus veprojeksiyonlar dikkate alinarak, 2040 yil igin plan niifusu
14.000 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama sinirlart igerisinde Karaelbistan Mahallesi i¢in Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ne gore iki farkli yogunluk degeri Sngdriilmustiir.

Meskun Alanlar I¢in;
Diistik ﬁgllnluklu KomWan 1-150 kigi/ha)
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Gelisme Alanlar Igin;

+Orta Yogunluklu Konut Alanlar1 (121-250 kisi/ha)

seklinde planlanmigtar.

Karaelbistan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Ilave ve Revizyonu’nda toplamda
92,77 ha konut alan1 bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore belirlenen Karaelbistan Mahallesi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Ilave ve Revizyonu yogunluk kararlar1 hesaplanirken, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam detayinda ¢aligiimistir. Karaelbistan Mahallesi’nin hem kirsal hem de
kentsel karakterli bir yerlesme olmasi ve gelecekte kentsel karakterinin daha da gelismesi
Sngoriilmiistiir. Ortalama aile biiytukligi, 3,84 kisi olarak kabul edilmigtir. Bununla birlikte,
Karaelbistan Mahallesi planlama alaminda, farkli bolgelerde farkli yogunluk kararlar alinmugtir.
Bunda, daha 6nceden verilmis imar haklari ile buglinki mevcut yapr stoku verileri etkili
olmaktadir.

Karaelbistan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam Ilave ve Revizyonu’nda; emsal,
aile buytkligi ve daire bliyiikligii(150 m2) verileri ile Sneri niifus deZerlerine ulagilmistir. Bu
ntifus degerleri 1/5000 Planda yer alan konut alanlariyla oranlanarak “Briit Yogunluk” degerleri
bulunmustur,

Konut alanlari, briit yogunluklarina gdre farkhi kategorilesmistir. Yapr adalarimn briit
yogunluklari, plan lizerinde gosterilmistir.

Mevcut konut alanlarinda;

*51,54 ha Diisiik Yogunluklu Meveut Konut Alani: 51-150 kisi/ha (Briit Yogunluk)

Gelisme Konut Alanlarinda;

«41,23 ha Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani: 121-250 kisi/ha (Briit Yogunluk)

Bununla birlikle; s6z konusu planda Konut- Ticaret Alam olarak belirlenen yap: adalar da
yer almaktadir. Bu alanlardaki yogunluk karari, ist katlarda konut, zemin katlarda ticaret
kullanimi g6z 6niinde bulundurularak hesaplanmgtir.

Konut-Ticaret Alanlarinda;

«9,51 ha Diigtik Yogunluklu Konut + Ticaret Alan1: %85 konut, % 15 ticaret olarak kabul
edilmisgtir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

Konut + Ticaret (Tick) Alanlar

Karaelbistan Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani {lave ve Revizyonu’nda bulunan
Konut + Ticaret alanlariin toplam biiytkliigii 9,51ha’dir. Elbistan-Afgin Karayolu tizerinde
planlanan Konut+Ticaret alanlari, yerlesmenin giinliik ihtiyacinin yam sira yol kenar1 kentsel
servis saglayacak alanlar olarak belirlenmistir. Elbistan Devlet Hastanesi yolu boyunca belirlenen
Konut-Ticaret alanlar1 ise hastane yakininda ihtiyag duyulacak ticari faaliyetlerin yiirtitillebilmesi
amactyla belirlenmistir. Tick tammb alanlarda %85 konut, % 15 ticaret olarak kabul edilmisgtir.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI iLAVE VE REVIZYONU PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.BU PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR B UTUNDUR.

2.BU PLANDAN OLCU ALINAMAZ VE UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 OLCEKLI
PLANLAR UYGULAMAYA ESAS OLACAKTIR.

3.YERLESME 2. DERECE DEPREM KUSAGINDA OLDUGUNDAN YAPILASMA
ESNASINDA  DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR HAKKINDAKI
YONETMELIGIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4 PLANLAMA ALANINI KAPSAYACAK SEKILDE HAZIRLANAN 09.10.2018 ONAY

INCELEME ALANININ YERLESIME UYt GUNLUGU
Al 3/11

TARIHEI IMAR PLANINA . EOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ
HUKGMLERINY.. UYULACAKTIR.
(
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ 15‘]
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

DEGERLENDIRILDIGINDE, ONLEMLI ALANLAR 2.3 (0A-2.3) ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLAR VE
ONLEMLI ALANLAR 5.1 (OA4-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME OTURMA VB.
SORUNLU ALANLAR OLMAK UZERE 2 AYRI KATEGORIDE TANIMLANMISTIR.

ONLEMLI ALANLAR 2.3 (OA4-2.3) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE
KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLAR

INCELEME ALANINDA EGIMIN GENEL OLARAK %10 UN UZERINDE OLDUGU VE
YUKSEK EGIMLI ALANLARIN ETKISINDE, YAMAC MOLOZU VE ANDIRIN
FORMASYONUNA AIT GENELLIKLE COK CATLAKLI-COK KIRIKLI, KIL DOLGULU ORTA-
AZ DERECEDE AYRISMIS KIRECTASI BIRIMLERIDIR.

ARAZI GOZLEMLERINDE ONDULASYONLU YAPILAR GOZLENEN BU ALANLARDA
YER YER KAYA DUSMELER]I VE DOKUNTULERI GOZLENMISTIR. YERLESIME UYGUNLUK
HARITALARINDA BU ALANLAR “ONLEMLI ALANLAR-2.3 (OA-2.3) ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESI (KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLAR”
OLARAK AYRISTIRILMISTIR.

«INCELEME ALANINDAKI EGIML] TABAKALARIN PROJE ESNASINDA YAPILAN
KAZILAR SONUCU KAYABILECEGI GOZ ONUNE ALINIP GEREKLI MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMALIDIR.

«YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIM ICERISINE OTURTULMALIDIR. YAPI
YUKLERININ FARKLI BIRIMLERE TASITTIRILMASI GEREKMESI HALINDE UYGUN TEMEL
TIPI BELIRLENMELIDIR.

«DOGAL VEYA SONRADAN OLUSTURULAN SEVLERDE DUSME POTANSIYELI
OLAN KAYALAR, UYGUN YONTEMLERLE TEMIZLENMELI VE GEREKLI ONLEMLER
ALINMALIDIR.

YAPILASMA ESNASINDA OLUSACAK SEVLERDE, LITOLOJIK YAPI VE SU
DURUMU GOZ ONUNE ALINARAK KISA SURELI SEV ACILARI BELIRLENMELI VE
STABILITE ACISINDAN GEREKMESI HALINDE BU SEVLER IKSA SISTEMLERI ILE
DESTEKLENMELIDIR.

YOI, ALTYAPI KENDI PARSEL! YOL VE KOMSU PARSEL GUVENLIGI
SAGLANMADAN KAZI YAPILMAMALIDIR.

YAP] YUKLER!I MUHENDISLIK PROBLEMLERININ GIDERILDIGI SAGLAM
SEVIYELERE TASITTIRILMALIDIR.

“YUZEY ~YERALTI VE ATIK SULARIN YAPI TEMELLERINE ULASMASINI
ENGELLEYECEK DRENAJ SISTEMLERI UYGULANMALIDIR.

“TEMEL TIPI TEMEL DERINLIGI VE YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI
SEVIVELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU,
SIVILASMA VB,) ILE TUM YAMAC BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI ZEMIN VE TEMEL
ETUT CALISMALARINDA IRDELENMELL ALINABILECEK MUHENDISLIK ONLEMLERI
BELIRLENMELIDIR.

YAPILACAK TUM YAPILAR ICIN: ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

ONLEMLI ALANLAR 5.1 (OA-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME
OTURMA VB. SORUNLU ALANLAR

BU ALANLAR ALUVYON COKELLERI (QAL) VE KUMLU-KILLI PLIYOSEN YASLI
COKELLER’DEN OLUSMAKTADIR. BIRIMLER YANAL VE DUSEY YONDE FARKLILAR
GOSTERDIGINDEN FARKLI VE ANI OTURMA VB. MUHENDISLIK SORUNLARI
BEKLﬁNMEKT‘ED!‘R. MUZ%L MUHENDISLIK SORUNLARININ MUHENDISLIK

A 4/11
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ /]'}\
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

AIANLAR "ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA, TASIMA GUCU
ACISINDAN SORUNLU ALANLAR" OLARAK DEGERLENDIRILMIS, RAPOR EKI YERLESIME
UYGUNLUK HARITASINDA "OA 5.1" SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR.

BUALANLARDA;

ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA OTURMA, SISME, SIVILASMA
ANALIZLER] YAPILARAK, GEREKL! GORULMES! HALINDE BELIRLENEN ZEMIN
IYILESTIRME YONTEMI UYGULANMALIDIR.

TEMEL KAZILARINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALIL UYGUN
PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARIYLA DESTEKLENMELIDIR.

INCELEME ALANINDA YER YER KONTROLSUZ DOLGULAR GOZLENMISTIR.
ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA DOLGU KALINLIGI VE YAYILIMI
BELIRLENMELI VE YAPI YUKLERI DOLGU BIRIMLER UZERINE TASITTIRILMAMALIDIR

YUZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN YAPI TEMELLERINE ULASMASINI
ENGELLEYECEK DRENAJ SISTEMLERI UYGULANMALIDIR.

«YAPI TEMELLERI HOMOJEN (AYNI) BIRIM UZERINE TASITTIRILMALIDIR.

YAPI YUKLERININ FARKLI BIRIMLERE TASITTIRILMASI GEREKMESI HALINDE
UYGUN TEMEL TIPI BELIRLENMELIDIR.

YOL, ALTYAPI KENDI PARSELI YOL VE KOMSU PARSEL GUVENLIGI
SAGLANMADAN KAZI YAPILMAMALIDIR.

TEMEL TIPI TEMEL DERINLIGI VE YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI
SEVIVELERIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, TASIMA GUCU,
SIVILASMA VB.) ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA IRDELENMELI
ALINABILECEK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

VAPl TEMELLER! BIRIMLERIN MUHENDISLIK PROBLEMLERI OLMAYAN
KESIMLERINE OTURTULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.

YAPILACAK TUM YAPILAR ICIN; ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAK] YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

S DERE YATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESINE UYULACAKTIR.

6.“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGI” NDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

7.PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. 19.03.1971
GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN “LAGIM MECRASI INSASI
MUMKUN OLAMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK”
HUKUMLERI GECERLIDIR.

8 ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGIALANLARDA ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLER] YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

9 ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU
BOYUNCA ILGILI KURULUSUN (TEIAS) GORUSU ALINARAK, UYGULAMA YAPILACAKTIR.

10. KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK TESISLERDE 'KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU' VE 'KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAK] YONETMELIK' HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

11 KARAYOLUNDAN KAYNAKLANAN GURULTU KIRLILIGI DIKKATE ALINARAK
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI  YONETMELIGI
(2002/49/EC) MADDELERIN, ULACAKTIR.

R g
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 4’}\
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

12.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE BU
KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERI, DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE UST OLCEKLI
PLAN KARARLARINA UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI
JLE BELIRLENECEK OLUP, YAPILASMA KOSULLARI BU PLAN ILE BELIRLENEN
YOGUNLUK VE NUFUS KARARLARINI ASAMAZ.

2 TICARET+KONUT ALANLARINDAKI ALAN TARAMALARI SEMATIK OLUP,
UYGULAMA IMAR PLANINDA MAX 35 METREYE KADAR TICK ALANI TANIMLANACAKTIR.
TICK ALANLARINDA MAKSIMUM %85 KONUT, %15 TICARET KULLANIMI OLACAK
SEKILDE PLANLANABILIR.

3 PLANDA BELIRLENEN TICARET ALANLARINDA VE TURIZM ALANLARINDA
EMSAL 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4 PLANDA YER ALAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM, SAGLIK, IBADET,
SOSYOKULTUREL TESIS VS) YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

5 PIANDA BELIRLENEN REKREASYON ALANLARINDA, REKREA TIF ALANIN
GUNUBIRLIK THTIYACINI GIDERMEK UZERE, INSAAT GEREKTIRMEYEN EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK VE YEME ICME IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI YAPILAR
YAPILABILECEK OLUP, BU ALANLARDA EMSAL 0.05'l GECEMEZ.

6. KENTSEL CALISMA ALANLARINDA "ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA
JLISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7 KAHRAMANMARAS ORMAN BOLGE MUDURLUGU'NUN 10.01.2017 TARIH 66452
SAYILI GORUSUNDE "ORMAN AGACLANDIRMA SAHASI" OLARAK BELIRTILEN ALAN,
PLANDA “AGACLANDIRILACAK ALAN" OLARAK TANIMLANMISTIR. BU ALANLARA
ILISKIN YAPILACAK UYGULAMALARDA ILGILI KURUMUN GORUSU ALINACAKTIR.

8. PLAN GENELINDE GOSTERILEN TARIM ALANLARININ KORUNMASI ESAS OLUP,
BU ALANLARDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU ILE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINCE ISLEM YAPILACAKTIR.

0 DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR (DKKA), KURUM GORUSLERI VE
DIGER ETUTLER SONUCUNDA PLALAMA ACISINDAN HERHANGI BIR ESIGE DENK
GELMEYEN, ANCAK IMAR PLANI ILE KARAR GETIRILMEYEN BU ALANLARIN DOGAL
YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK OZEL MULKIYETE TABI OLAN ALANLARDA,
TALEP EDILMESI HALINDE; KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA
10, KOMSU PARSELLERE DE 5 M’DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM IFRAZ
5.000 M2 EMSAL:0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLIGI6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAG VE SAYFIYE EVLERI YAPILABILIR.

10. OLCEK ITIBARIYLE  1/5000 OLCEKLI ~NAZIM IMAR  PLANINDA
GOSTERILMESINE ZORUNLU OLMADIGI YOL VE SOSYAL DONATI ALANLARI VB.
KAMUSAL ~ ALANLARININ ~ 1/1000  OLCEKLI  UYGULAMA IMAR  PLANINDA
DETAYIANDIRILABILECEGL ~ YAYA YOLLARININ VE DONATI GOSTERIMLERININ
TASARIMIN GEREKLILIGI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
GOSTERILMES] BU PLANA AYKIRILIK TESKIL ETMEZ.” denilmistir.

TESPI DE(";ERLE?)i
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ [3)
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

Bagkanligimizca {lgi (a) Plan Yapim Olur’ u almmig olup, Elbistan Ilgesi, Karaelbistan
Mahallesi yaklagik 593 hektar alana fligkin 1/5000 Olgekli Revizyon ve [lave Nazim Imar Plam
teklifi hazirlanmigtir.

flgi (a) Plan Yapim Olur' unda:

"5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu 7 (b) maddesi “Cevre Diizeni Plamna uygun
olmak kaydiyla, Biiytikgehir Belediye (...) smurlart icinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
slgekte nazim imar planum yapmak, yaptimak ve onaylayarak uygulamak; Biiyiiksehir igindeki
Belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar: uygulama imar planlarimi, bu planlarda
yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarim ve imar 1slah planlarini aynen veya degistirerek
onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar planmin (2) yiriirlige girdigi tarihten
itibaren bir yil iginde uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmayan ilge (...)
Belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak.”
seklinde, 5393 sayili Belediye Kanunu’ nun 73. Maddesi “..Biiyiiksehir Belediyeleri tarafindan
yapilacak kentsel doniigiim ve geligim projelerine iligkin her dl¢ekteki imar plani, parselasyon
plani, bina ingaat ruhsati, yapi kullanma izni ve benzeri tiim imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayih imar Kanunu’ nda Belediyelere verilen yetkileri kullanmaya Biiyliksehir Belediyeleri
yetkilidir...” seklinde diizenlenmistir.

“{limiz Elbistan ilgesi Karaelbistan, Cigek mahalleleri ve Dulkdiroglu ilgesi Serefoglu
mahallesinde toplam 1170 hektarlik alanda fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve
gelistirmek, koruma kullanma dengesini saglamak, stirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yagam
kalitesi yiiksek, saglikli ve giivenli gevreler olugturmak amactyla, arazi kullamm ve yapilagma
kararlar1 getiren 1/5000 olgekli nazim imar plani ve imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu (format3) hazirlanmasi/hazirlattirlmasi hususunu Olur’lariniza arz ederim.” denilmektedir.

flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim fmar Plani ve Agiklama Raporu incelendiginde;

1.PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karari ile onaylanmugtir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel Gelisme Alani,
Fuar Kongre Merkezi, Bolgesel Saghk Alani, Bolgesel Park Alani 6ngorildigu tespit edilmisgtir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglari veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kurulusiarindan plana iligkin
goriiglerini alir. Kurum ve kuruluslar, gorislerini en ge¢ otuz glin icerisinde bildirmek
zorundadur...." seklinde tammlanmugtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Elbistan Ilcesi, Karaelbistan Mahallesinde Yaklagik 593
Hektar Alana fligkin 1/5000 Olgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plani i¢in agafida belirtilen
kurum goriisleri almmugtir.

Kahramanmaras 1l Gida Tanm ve Hayvancilik Miidiirligii’niin 21.03.2019 tarih ve
940515 sayih goriisiinde; “Bahse konu talep flimiz Toprak Koruma Kurulu’ nun 07.08.2019 tarihli
toplantisinda gériigiilmily, Karaelbistan Mahallesi simrlart igerisinde bulunan ekli koordinath
krokide MT1, MT2,MT3,TA1,TA2,TA3,TA4,TAS ve TA6 gbsterilen toplam 117.0743 halik
alanda imar plam1 yapilmasimn oy birligi ile kabuliine;

.. .kurul tarafindan uygun goriilen saha igerisinde bulunan ve Mutlak Tarrm (MT1, MT2,
MT?3) arazisi topografik pozisyonundaki toplam 43.8825 halik alan ile ilgili olarak, 5403 sayili
Toprak/ Koruma ve Arazi Kullapim Kanununun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda, Kamu

Yargrry Kararie,alinmasi 1{76 yérar1 ile birlikte Kamu Yarari teknik raporunun da il
(/ ,M 7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ ’}:H
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

midiirligtimiize génderilmesi durumunda talebiniz degerlendirilmek {izere, Bakanhiimza
génderilecektir.”denilmektedir.

«Defterdarlik Milli Emlak Mudiirliigi’ tin 03.02.2017 tarih ve 1984 sayili yazi

+DSI 20. Bolge Miidiirliigii’ niin 16.02.2017 tarih ve 107335 say1l1 yazi

«Elbistan Kaymakamlig: {lge Milli Egitim Mudurldgi’® niin 25.07.2018 tarih ve 13734684
saytl yazi

*Botag Genel Miidiirliigii’ ntin 21.01.2019 tarih ve 69 sayili yazi

«Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigtintin 15.01.2019 tarih ve 62 sayili yazi

*AKEDAS Elbistan Bolge Miidiirliigli’ niin 09.01.2017 tarih ve 33 sayih yaz1 ve
07.01.2019 tarih ve 149 say1l1 yazi,

‘EUAS Genel Miidiirliigii’ niin 104043 sayili yazis1 ve 02.01.2017 tarih ve 258 sayili yazi

il Saglik Miidiirliigtiniin 03.08.2018 tarih ve 22118 sayili yazi

KASKI Genel Miidiirliigii’ niin 22.02.2019 tarih ve 775 sayih yazi

+MSB Insaat Emlak Bslge Bagkanligl’ nin 25.01.2017 tarih ve 92 sayil1 yazi

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig Maden Isleri Genel Mudiirliigiintin 19.01.2017 tarih
ve 402617 sayili yazi

«Karayollari 5. Bolge Miidiirltigiintin 10.01.2017 tarih ve 8202 sayil1 yazi

*TEIAS 12. Bolge Miidiirltigfiniin 28. 12.2016 tarih ve 468315 sayil1 yazi

Kahramanmaras Orman Bolge Midurligu Goksun Orman Isletme Miidiirliigiintin
10.01.2017 tarih ve 66452 sayil1 yazi

«il Kiiltiir ve Turizm Mudiirliigiintin 20.03.2017 tarih ve 899 sayili goriisi ve eki Miize
Midiirliigiiniin 16.03.2017 tarih ve 342 sayilt yazi

«Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii'ntin 09.01.2017 tarih ve E.119 sayili yazi

«Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin 27.12.2016 tarih ve 53003 sayil1
yazi

«Elbistan Belediyesinin 06.12.2016 tarih ve 12955 sayili yazi ile goriig bildirmig olup,
gbriis yazilar dosyasinda meveuttur.

1/5000 olgekli Revizyon ve flave Nazim imar Planina iligkin kamu kurum ve kurulus
goriisleri alimmugtir. Alinan gorusler dogrultusunda 6zel hususlar planlama alanina aktarilmigtir.

3.MEVZUAT

Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi yaklagik 593 Hektar Alana fliskin 1/5000 Olgekli
Revizyon ve ilave Nazim Imar Plami teklifinin incelemesinde 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planh Alanlar Imar Yonetmeligi ile
ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma stirecinde
20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayilh Cografi Bilgi
Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4, maddesi
(i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine ozellikle dikkat edilmelidir.

4.JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Elbistan ilgesi Karaelbistan Mahallesi 593 hektarlik alana iliskin imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etiit ¢ahigmasi yapilmig olup, 09.10.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirliigiince onaylanmigtir. Caligma kapsaminda inceleme alaminda topografik egimin % 0-30
aralipinda oldugu tespit edilmistir. Karaelbistan Mahallesi yerlesime uygunluk agisindan;
“Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3) : Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve kaya diismesi sorunlu
alanl

Onlemli Alan 5.1 (OA-5:1): Onlem almabilecek nitelikte sisme oturma vb sorunlu alanlar”
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5.NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alamin tamaminda tek 147 k/ha yogunluk belirlenmis Ticaret+Konut
Alanlarinda (tick) yer alacak konut alanlarinda ise 99 k/ha yogunluk degerleri kabul edilmistir.

6.ULASIM YAPISI

Teklif planda ulagim hiyerarsisi 20, 15 ve 12 m genisligindeki tagit yollart ile ulagim
hiyerarsisi olusturulmugstur. Yaya yolu nitelifinde olan yollar 6lgek geregi bu planda
gosterilmemistir.

7.FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Teklif planda karayoluna cepheli parseller ile devlet hastanesinin batisindaki parseller
Ticaret+konut (Tick) alani olarak taimlanmgtir. Karayoluna cepheli kuzeydeki parseller yol
kotunun altinda kalmasi nedeniyle Tick tammmlanmamistir. Bu alanlarda konut kullanimi
dnerilmistir. Yine bu istikamette yol alan akaryakit —servis istasyonu tanimlar1 1998 onay tarihli
nazim imar plamindaki tammlardir. Karaelbistan/ Osmangazi Mah. 217/43 parsel, 217/1 parselde
ki akaryakit istasyonlar: aktif durumdadir. Planda taniml: Karaelbistan/ Osmangazi Mah 278/20
parselde ki akaryakit istasyonu yerinde meveut olmamakla birlikte Karaelbistan Belediyesinin
2012 tarihinde yaptign plan degisikligi ile tammlanmgtir. Resmi Gazete de yayimlanan
15/12/2016 tarih ve 6664 nolu EPDK (Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu) kurul kararimin 2.
Maddesinin (b) bendinde: “Sehir i¢i yollarin tizerindeki akaryakit ve LPG Satig Istasyonlart
arasinda 1 kilometrelik mesafe aranir.” denilmektedir. Bu akaryakit istasyonlarmin aralarmdaki
mesafe 1 km altindadir.

Planlama sahasinda kuzey kisimda yer alan hoyiik alani ve sit alanlar1 plan kararlar
diginda tutulmus ve plana 1. derece arkeolojik sit alan olarak iglenmistir.

Kahramanmaras Orman Bolge Miuddrltgiiniin 10.01.2017 tarih ve 66452 sayili yazsinda
imar plan1 yapilacak alanda agaglandirma projesi bulundugu belirtilmistir. Yazi1 eki CD de ki alan
plan teklifine agaglandirilacak alan olarak islenmistir.

Alanin 1998 tarihinde onanan meri nazim imar plani parsel bazli tadilatlarla arazi kullanim
kararlari agisindan biiyiik degisiklige ugramistir. Plan kararlar1 getirilirken yapilan bu plan
degisikliklerine de bilyiik l¢lide uyulmustur.

Teklif plandaki arazi kullanim kararlari asagidaki tablodaki gibidir.

ALAN ORAN
ALAN KULLANIMI e A %
Diisiik yogunluklu mevcut konut alani 515.359,07 51,54 8,79
Orta yogunluklu gelisme konut alani 412.337,49 41,23 7,04
Ticaret - konut alani 95.068,75 9,51 1,62
Ticaret alam 23.086,86 2,31 0,39
Turizm alani 20.333,76 2,03 0,35
Belediye hizmet alani 54.740,62 5,47 0,93
Kamu hizmet alani 5.559,24 0,56 0,09
Konut digi1 kentsel galigma alani 174.981,56 17,50 2,99
Akaryakit ve servis istasyonu alani 19.228,11 1,92 0,33
Pazar alam 1.248,32 0,12 0,02
Egitim alan1 124.051,76 12,41 2,12
Saglik alani 135.349,18 13,53 2,31
[badet alam 28.432,17 2,84 0,49
Sosyal tesis alani . 7.891,02 0,79 0,13
Kiilgifrel tesis algni FyiA 5.378,28 0,54 0,09

———
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Spor alam 13.788,78 1,38 0,24
Park ve yegil alan 126.518,81 12,65 2,16
Pasif yesil alan 3.105,00 0,31 0,05
Rekreasyon alani 28.512,00 2,85 0,49
Agaglandirilacak alan 92.162,71 9,22 1,57
Mezarlik alani 30.590,80 3,06 0,52
Genel otopark alani 11.393,60 1,14 0,19
Otogar alani 24.100,32 2,41 0,41
Su kaynaklari toplama alani 15.268,33 1,53 0,26
Atiksu tesisleri alani (aritma tesisi) 88.459,86 8,85 1,51
Su yiizeyi 28.601,30 2,86 0,49
Tarim alani 3.159.515,31 315,95 53,91
Dogal karakteri korunacak alan 29.684,79 2,97 0,51
Yol alan1 586.243,15 58,62 10,00
TOPLAM 5.860.990,95 586,10 100,00

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU
1/5000 dlgekli nazim imar plani ¢izim teknigi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani detayinda
olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt 6leek planlarda farklihiklar gozlenebilir.
Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarmin  mevzuat geregi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmesi sunulmustur.

STANDART | 2040 YILTICIN N | PLANLANAN
KULLANIMLAR e GEREKLI v | STANDART

OP/KISH | N o) SAGLANAN | ~ i)

_ ALAN (M?) L j
Egitim Alani 6,5 91.000 124.051,76 8.9
Acik ve Yesil Alan 10 140.000 155.030,81 11,1
Saglik Alani 1,5 21.000 135.349,18 9,7
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam 0,75 10.500 13.269,30 0,9
[badet Alani 0,5 7.000 28.432.17 2.0
Teknik Altyapi 1 14.000 103.728,19 7,4

Kahramanmaras ili, Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi sinirlari icinde belirlenen
alanda; fiziki, dogal ve kiiltlirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini
saglamak, yasam kalitesi ytiksek, saglikli ve giivenli gevreler olusturmak amaciyla, arazi kullanim
kararlart ile kullamm fonksiyonlarinin belirlendidi, yapt ve niifus yogunluklarimin tanimlandig,

ulagim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 blgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plani hazirlanmagtir.

ONERILER ve SONUC
0[ A /,L
v
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Yukarida agiklanan talep, meri imar plani, kurum goriigleri, mevzuat, tespit ve
degerlendirmeler kapsaminda nazim imar planlarinda 8lgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap1
alanlarinin  gdsterilemeyecegi gergeginin goz sntinde bulundurulmasi, bazi donati alanlarin
fazlaligy, bazi donati alanlarinin eksikligi hususunda mevcut yapilagmalar, plana altlik olusturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyamn da gtz Oniinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum goriiglerinde belirtilen hususlarin imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve smeri kisimlarmin dikkate alinarak karara baglanmasi plan

biitlinliigi agisindan 6nem arz etmektedir.

Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesinde yaklagik 593 hektar alana iliskin 1/5000 olgekli
revizyon ve ilave nazim imar plani ile ilgili konu Bagkanhk Makamu ile gorilistilmilg ve glindeme
alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli
Revizyon ve Ilave Nazim imar Plani ekte sunulmus olup; yukarida yapilan aciklamalar, ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve Onay1, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, Karaelbistan Mahallesi yaklagik 593 hektar alana iligkin
1/5000 lgekli revizyon ve ilave nazim imar plam Uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plam1 Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.

Mustath S K Adnan BEKTASOGLU

y Uye

W/ :M:-"-‘—ﬁ-____
Alper AKBAS Kuftalus ALIC

Uye Uye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesi yaklagik 446 hektar alana iligkin 1/5000 &lgekli nazim

imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 18.09.2020 tarihli ve 31940 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi: a)01.11.2017 tarihli ve E.33089 sayil1 Plan Yapim Olur’ u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onay1.

Baskanligimizca alman ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden; Elbistan Ilgesi, Cigek
Mahallesi Yaklagik 446 Hektar Alana Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayili
Biiyiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(1-b) maddesi kapsaminda Daire Baskanligimizca
hazirlanmagtir.

MERI IMAR PLANI

ilimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi
vasfi kazanmis olup, Baskanligimizca temin edilen ve Bagkanhigimmza iletilen mevcut imar
planlar1 incelendiginde;

Cigek Mahallesinde biitiinctil bir nazim imar plam bulunmadigi, ancak 3 bolgede pargacil
ve parsel bazli nazim imar planlari bulundugu tespit edilmistir. Bu planlar Miilga Kahramanmarag
il Ozel 1daresi tarafindan onanmustir. 2490 nolu parselde konut dis1 kentsel galisma alani ve konut
alani, 2304 nolu parselde konut digt kentsel galisma alani (hazir beton santrali), 2105 ada
1,2,3,4,5,6,7,8 nolu parseller ile 2106 ada 1,2,3,4,5,6 nolu parsellerde konut alani amagh imar
planlar1 bulunmaktadir,

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Tave
Nazim Imar Plami A¢iklama Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlari;

“PLAN KARARLARI

Cigek Mahallesi planlama alaninda, daha énce yapilmis imar plam ve bu plan {izerine
getirilmis plan degisikligi kararlari bulunmaktadir.

Planlama siireci igerisinde gevre diizeni plam kararlari, meri imar plam kararlari, ilgili
kurumlarin goriisleri, vatandas talepleri ve mevcut arazi kullanim durumu dikkate alinarak biitiin
bilesenler bir arada degerlendirilmistir.

2014 yil: Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne uygun olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda plan yapimina ait amaglar;

«Orman alanlari, tarim alanlari, yiizey sulari gibi dogal gevre elemanlarimin korunmast,

Meveut plamn ihtiyaca cevap vermeyen alanlarmin yenilenerek soruniarin giderilmesi,

Yerlesmede ulasim sisteminin biitiinctil olarak ele alinmasi ve ulagim hiyerargisinin
saglanmast,

*Mahallede yer alan sosyal donati alanlarimin artirilmasi, niifus projeksiyonlarina gore
yeterli donati ihtiyaglarinin saglanmasi,

Vatandas taleplerinin belediye ile organize sekilde degerlendirilmesi ve ilgili kanun ve

yonetmeliklere gbre uygun ijiitjlalep!erin planlama ¢aligmalarina yansitilmasi,

r
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oflgili kurumlarm goriigleri dogrultusunda, plan genelinde 2014 Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi donati standartlari ve erigim mesafeleri dikkate alinarak, fonksiyonlarin yer-mekén-
biiytikliik 6zelliklerine gore diizenlenmesi olarak belirlenmistir.

SINIRLAR

Plan Onama Sinir1

Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam calisma alam suri,
dogal ve topografik esikler ile ilgili kurum goriisleri dikkate aliarak belirlenmigtir. Cigek
Mahallesi’nde hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam smiri 446,39 ha (4.463.911,60 m2)
biiyiikliige sahiptir.

KENTSEL ALAN KULLANIMI KARARLARI

KONUT ALANLARI

Cicek Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda, diigiik yogunlukta konut alanlar
planlanmigtir. Bu alanlar, konut gelisimini desteklemek ve yapilagmanin saglikli ve kontrollii hale
getirilmesini amaciyla olugturulmus olup, yerlesme de 108,15Ha konut alam planlanmigtir,

Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesi’nin, bdlgesinde sahip oldugu tarim potansiyeli ve kentsel
alan kullammlar dikkate alindiginda, yerinde yapilan incelemeler ve birebir goriismeler
sonucunda, mevsimsel olarak dnemli niifus degisimlerinin yaganmadifi bilgisine ulagiimugtir.
Mahallenin 2019 yihi meveut nitfusu TUIK tarafindan ADNKS’ye gore 3.509 kisi olarak tespit
edilmigtir,

Cigek Mahallesi’nin planlama ¢aligmalart kapsaminda belirlenen jeolojik — jeoteknik etiit
st igerisinde kurum goriisleri dogrultusunda meveut konut alanlarinin bulundugu EUAS proje
alani, sulama alanlar1 ve mutlak tarim alanlarinda kalan alanlar yapilagmaya agilmamugtir. S8z
konusu meveut konut alanlar1,2040 yili igin 6ngériilen niifus hesabina dahil edilmemistir.

Planlama sinirlari igerisinde Cigek Mahallesi icin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne
gore diigiik yogunluk degerleri ongdriilmiigtiir.

Meskun Alanlar I¢in;

*Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari (51 - 150 kisi/ha)

Gelisme Alanlari Igin;

*Diisiik Yogunluklu Konut Alanlar (5 1-120 kisi/ha) seklinde planlanmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Ynetmeligi’ne gore belirlenen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
yogunluk kararlart hesaplanirken, sncelikle 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani detayinda
caligilarak olast yol terkleri hesaplanmigtir. Buna gore 1/5000 6lgekli Nazim imar Plaminda yer
alan konut alanlarindan yaklagik %12 oraninda yol terki yapilacagi kabul edilmigtir. Buna gore
1/5000 Nazim imar Plam’nda olusan yapi adalarmin yaklagik bityiiklitkleri, ortalama parsel
bityiikliigii ve bir hanede yagayan kisi sayist yontemi kullanilarak hesaplanmigtir, Buna gore
yerlesmedeki yaklagik niifusa ulagilmig ve yogunluk kararlari verilmistir. Planlama alaninin
tamamnda diisiik yogunluklu konut alanlari planlanmugtir. Cigek Mabhallesi’nde 6.500kisi
yasamast i¢in konut alanlar olugturulmugtur. Buna gére Cigek Mahallesi Nazim Imar Planinda;

+39,38 Ha Diisiik Yogunluklu Meveut Konut Alani,

+73,13 Ha Diistik Yogunluklu Gelisme Konut Alami planlanmigtir.

Planlanan yogunluk kullammlarinm Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Yogunluk
Araliklarina gore diigitk yogunluklu meskun gelisme konut alanlari ortaya ¢ikmaktadir. 1/5000
Olgekli fmar Plaminda 2040 yih icin kabul edilen niifus 6.500 kisi olup, alt dlgekli planlarda bu
niifus kabulii dikkate alinacaktir.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANIPLAN NOTLARI

GENEL HUKUML

ER
1.BU PLAN, PLAN A1 RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.
‘ﬁ}t‘ 2/8
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2.BU PLANDAN OLCU ALINAMAZ VE UYGULAMA YAPILAMAZ. 1/1000 OLCEKLI
PLANLAR UYGULAMAYA ESAS OLACAKTIR.

3.YERLESME 2. DERECE DEPREM KUSAGINDA OLDUGUNDAN YAPILASMA
ESNASINDA DEPREM  BOLGELERINDE  YAPILACAK  BINALAR  HAKKINDAKI
YONETMELIGIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4 PIANLAMA ALANINI KAPSAYACAK SEKILDE HAZIRLANAN 09.10.2018 ONAY
TARIHLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK/JJEOTEKNIK ETUT RAPORLARININ
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

s «oy KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI TEKNIK USULLER TEBLIGI” NDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

6.PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. 19.03.1971
GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN “LAGIM MECRASI INSASI
MUMKUN OLAMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK”
HUKUMLERI GECERLIDIR.

7 EN.H. (ENERJI NAKIL HATT]) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

8 KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK TESISLERDE 'KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU' VE 'KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAK! YONETMELIK' HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

0 KARAYOLUNDAN KAYNAKLANAN GURULTU KIRLILIGI DIKKATE ALINARAK
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMES! VE YONETIMI ~ YONETMELIGI
(2002/49/EC) MADDELERINE UYULACAKTIR.

10.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE BU
KANUNUN ILGILI YONETMELIKLER], DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE UST OLCEKLI
PLAN KARARLARINA UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1 KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLGCEKLI IMAR PLANI
/LE BELIRLENECEK OLUP, YAPILASMA KOSULLARI BU PLAN ILE BELIRLENEN
YOGUNLUK VE NUFUS KARARLARINI ASAMAZ.

2 TICARET+KONUT ALANLARINDAK! ALAN TARAMALARI SEMATIK OLUP,
UYGULAMA IMAR PLANINDA MAX 35 METREYE KADAR TICK ALANI TANIMLANACAKTIR.

3 PIANDA YER ALAN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (EGITIM, SAGLIK, IBADET,
SOSYOKULTUREL TESIS VS) YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

4 SANAYI ALANLARI BASTA OLMAK UZERE PLANDA YER ALAN TUM KENTSEL
CALISMA ALANLARINDA "ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5 DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALANLAR (DKK4), KURUM GORUSLERI VE
DIGER ETUTLER SONUCUNDA PLALAMA ACISINDAN HERHANGI BIR ESIGE DENK
GELMEYEN, ANCAK IMAR PLANI ILE KARAR GETIRILMEYEN BU ALANLARIN DOGAL
YAPISININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK OZEL MULKIYETE TABI OLAN ALANLARDA,
TALEP EDILMESI HALINDE; KAMU ELINDEKI BIR YOLA 25 M CEPHELI OLMAK VE YOLA
10, KOMSU PARSELLERE DE 5 M'DEN AZ YAKLASMAMAK KAYDIYLA MINIMUM IFRAZ
5.000 M2, EMSAL:0.05, MAKSIMUM INSAAT ALANI 250 M2 VE MAKSIMUM BINA
YUKSEKLICH6.50 M YAPILASMA KOSULLARI ILE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS
BAGJVE S4 1({11’1: EVLERI YAPIBLABJLIR.
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6.DERE VATAKLARI VE TASKIN ALANLARINDA 09.09.2006/26284 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESINE UYULACAKTIR.

7 PLANDA YER ALAN EUAS PROJE ALANINDA, EUAS GENEL MUDURLUGU'NUN
E.104043 SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA MEVCUT YAPILASMALAR DISINDA YENI
HICBIR YAPILASMAYA IZIN VERILMEYECEKTIR. YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA
EUAS GENEL MUDURLUGU'NUN GORUSU ALINACAKTIR.

S PLANDA YER ALAN ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDA, TEIAS'IN
E 468315 SAYILI KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

9 PIANDA YER ALAN ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK
KORIDORU BOYUNCA ILGILI KURULUSUN (TEIAS) GORUSU ALAINARAK, UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

10.10.01.2017 TARIH VE E.&82020 SAYILI KURUM GORUS YAZISINA GORE;
YAPILACAK OLAN TUM CALISMALARDA KGM KAMULASTIRMA VE TASARI
KAMULASTIRMA SINIRLARINA UYULMASI, YOLA CEPHEL] PARSELLER UZERINDE
INSAAT YAPILMASI HALINDE TEKRAR KURUMDAN GORUS ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

11.0OLCEK  ITIBARIYLE  1/5000  OLCEKLI  NAZIM IMAR  PLANINDA
GOSTERILMESININ ZORUNLU OLMADIGI YOL VE SOSYAL DONATI ALANLARI VB.
KAMUSAL ~ ALANLARININ ~ 1/1000  OLCEKLI ~ UYGULAMA  IMAR  PLANINDA
DETAYLANDIRILABILECEGI, YAYA YOLLARININ VE DONATI GOSTERIMLERININ
TASARIMIN GEREKLILIGI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
GOSTERILMESI BU PLANA AYKIRILIK TESKIL ETMEZ.” denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Bagkanligimizea {lgi (a) Plan Yapim Olur’ u alinmig olup, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi
446 Hektar Alana liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi hazirlanmustur.

Ilgi (a) Plan Yapim Olur' unda:

"5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu 7 (b) maddesi “Cevre Diizeni Planma uygun
olmak kaydiyla, Biiyliksehir Belediye (...) smirlar i¢inde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
dlgekte nazim imar planim yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; Biiytiksehir icindeki
Belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar uygulama imar planlarini, bu planlarda
yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarim ve imar 1slah planlarini aynen veya degistirerek
onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar planmin yiirtirltige girdigi tarihten itibaren
bir yil iginde uygulama imar planlarim ve parselasyon planlarim yapmayan llge (...)
Belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak.

... koruma kullanma dengesini saglamak, siirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yasam
kalitesi yiiksek, saglikli ve gilivenli gevreler olusturmak amaciyla, arazi kullanim ve yapilagma
kararlar1 getiren 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu (format3) hazirlanmasy/hazirlattirlmast hususunu olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plani ve A¢iklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI '
Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 11 Genel Meclisinin 02.11.2011

tarih ve 169 sayihi karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili

karar ile onaylanmistir.
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda kentsel meskun alan, sulama sahasi ve tarim

alam gngoriildiigii tespit ecjilmistir.
% 2. KURUM G(')RIJTSU?:%
g S—p
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ >
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar1 veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iliskin
goriglerini alir. Kurum ve kuruluslar, gorlislerini en ge¢ otuz glin igerisinde bildirmek
zorundadr...." seklinde tanimlanmugtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesinde Yaklasik 446 Hektar
Alana lliskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plani i¢in asagida belirtilen kurum
goriigleri alinmgtir.

«Kahramanmaras il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligti’ntin 27.09.2019 tarih ve

2940691 sayili goriigiinde ve 31.07.2019 tarih ve 2328016 sayili goriigtinde; “Bahse konu
talep ilimiz Toprak Koruma Kurulu’ nun 12.07.2019 tarihli toplantisinda gorilisiilmis, ekli
koordinatli krokide TA1+TA2 (30.5380 ha), MT1+MT2 (13.65035 ha) ve KOT (8.5324 ha)
gosterilen toplam 52.5739 ha’ lik alanda imar plani yapilmasinin oy birligi ile kabuliine

.. .kurul tarafindan uygun goriilen saha igerisinde bulunan ve Mutlak Tarim (MT1ve MT2)
ve Kuru Ozel Uriin (KOT) arazisi topografik pozisyonundaki toplam 22.0359 ha’hk alan ile ilgili
olarak, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanununun 13. Maddesinin d) bendi
kapsaminda, Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi kamu yarari ile birlikte Kamu Yarar1 teknik raporunun
da il midtrligimiize gonderilmesi durumunda talebiniz degerlendirilmek tizere, Bakanlifimiza
gonderilecektir.”denilmektedir.

«Defterdarlik Milli Emlak Mudiirltgi’ in 03.02.2017 tarih ve 1984 sayili yazi

«DSI 20. Bslge Mudiirliigti’ niin 16.02.2017 tarih ve 107335 sayili yazi

*Elbistan Kaymakamligi Tlge Milli Egitim Miidtirldgt’ niin 25.07.2018 tarih ve 13734684
sayil1 yazi

*Botag Genel Miuidiirliigt’ niin 21.01.2019 tarih ve 69 say1l1 yazi

«Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigiintin 15.01.2019 tarih ve 62 sayil1 yazi

+AKEDAS Elbistan Bolge Midiirliigli’ niin 09.01.2017 tarih ve 33 sayih yaz1 ve
07.01.2019 tarih ve 149 sayil1 yazi,

‘EUAS Genel Miidtirligi’ niin 104043 sayili yazisi ve 02.01.2017 tarih ve 258 sayil1 yazi

o1 Saglik Midiirltigiintin 03.08.2018 tarih ve 22118 sayil1 yazi

*KASKI Genel Miidiirligi’’ niin 22.02.2019 tarih ve 775 sayili yazi

MSB ingaat Emlak Bélge Bagkanlig:® nin 25.01.2017 tarih ve 92 sayili yazi

*Enetji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Mudiirligiintin 19.01.2017 tarih
ve 402617 sayil1 yazi

«Karayollar1 5. Bélge Miidtirligtintin 10.01.2017 tarih ve 8202 sayili yaz1

*TEIAS 12. Bolge Miidiirltigtiniin 28.12.2016 tarih ve 468315 sayil1 yazi

«Kahramanmaras Orman Bolge Miudurligli Goéksun Orman Isletme Midiirltigliniin
10.01.2017 tarih ve 66452 sayili yazi

«fl Kiiltiir ve Turizm Mudirligintin 20.03.2017 tarih ve 899 sayili gorlsti ve eki Miize
Miidiirliigiiniin 16.03.2017 tarih ve 342 sayil1 yazi

*Cevre ve Sehircilik il Miidirltigu'ntin 09.01.2017 tarih ve E.119 sayili yazi

«Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Midirligu'ntin 27.12.2016 tarih ve 53003 sayili
yazi

*Elbistan Belediyesinin 06.12.2016 tarih ve 12955 sayth yazi ile goriis bildirmis olup,
gorils yazilar1 dosyasinda meveuttur.

Planlama kapsaminda EUAS Genel Miidiirliigiintin1 04043 sayili yazisinda; komiir yayilim
siiri iginde kalan kisimlarda yeni plan karari alinmamasi ve bu alanlarin genigletiimeden
dondurulmas: talep edildiginden yapilagmaya iligkin herhangi bir plan karari getirilmemis ve bu

ana jslenmistir.
A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/|32
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

Elbistan ilcesi, Cicek Mahallesi yaklagik 446 Hektar Alana Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
mar Plani teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin,
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi ile ilgili diger kanun ve
yénetmeliklerin dikkate alinmas: gerekmektedir. Karar alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045
saylll Resmi Gazete’ de yayumlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (€)
bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi,
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine
ozellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 446 hektarlik alana iliskin imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etiit ¢alismasi yapilmis olup, 09.10.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigtince
onaylanmustir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 3-8 aralifinda, kuzeye
dogru ilerledikge egim %1-3 arasinda kalmaktadir. Cigek Mahallesi yerlesime uygunluk agisindan;
“Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1) : Stvilagma tehlikesi agisindan &nlemli alanlar

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem aliabilecek nitelikte sisme oturma vb sorunlu alanlar”
olarak degerlendirilmisgtir.

5. NUFUS PROJEKSiYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alanda Elbistan-Malatya yoluna cepheli parseller Ticaret +Konut Alani
olarak tanimlanmustir. Diger konut alanlari ise diigiik yogunluklu meskun konut alant ve diigitk
yogunluklu gelisme konut alani olarak tanimlanmigtir.

Planlama sahasinda jeolojik etiit verilerine gdre yer alti su seviyesinin yiiksek olmasi ve
sivilagma riski yiiksek oldugundan konut alanlar diigitk yogunluklu olarak planlanmistir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alanda Elbistan-Malatya yoluna cepheli parseller ticaret+konut alam olarak
tammlanmugtir. Diger konut alanlar ise diigikk yogunluklu olarak planlanmistir, Yine bu yola
cepheli parsellerde meveut duruma goére konut digt kentsel ¢alisma alanlari tanimlanmigtir. 2483
nolu parselin tapu kaydinda niteligi “petrol ve arsasi” olarak tanimli oldugundan planda da
akaryakit ve servis istasyonu olarak tanimlanmugtir. Diger sosyal ve teknik altyap: alanlarinda
dengeli bir dagilim yapilmaya ¢aligilmugtir.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullanim Kkararlari dogrultusunda olusturulan alan
dagilimma meri ve teklif nazim imar planlarindaki arazi kullanmim kararlarina iligkin karsilagtirma
tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN KULLANIMI %:PLAN == T — gﬂRAN :

Akaryakit ve servis istasyonu alani 77665 fo68 0,15 _

Beton santralialam  [10.691,19 1,07 024

Dogal karakteri korunacak alan '___ E_9_.§6,66 09 022

Ditsiik yogunmu geiisr;e konutalan 5?31.598,42 ___ “}'9,13 1638 i

Diigiik yogunluklu meveut konut alan1 [393.797,87 39,38 8,82

Egitim alan ' 44.299,32 4,43 0,99

Eiiag proje alan1 _ 194572622 [19457 43,59

ibadet alan - 792913 79 s

i_Ko_n_ut dig kentsel t;;a[Ema alam '35.912,19 B 6,49 ~[LA45

Kiiltiirel tesis alan1 o 1.306,52 0,13 0,03

Mearlik alant ~ 16.282,61 0,63 0,14

Ogfpark 103999  [0,10 002
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor N0:2020/A32_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

Park ve yesil alan _ 175.810,11 7,58 1,70

Rekreasyon alant B ) 4.475,77 0,45 10,10
Saglkalam  [8:510,07 085  [0,19

Sosyal tesis alant B 210,82 0,22 0,05

;Sp_o_r__al'fml B R B 5.326,47 053 0,12 -
Suyiizeyi - 51.887,24 5,19 1,16

Tarmalam 822.624,58 ) 82,26  [18,43

Teknik altyap alam 3.343,00 0,33 o7 ]
Ticaret-konut alan: - ~ le6.153,10 6,62 1,48

Yolalam —199.623,67 -~ [19,96 4,47

Toplam . 446391160 44639 [100,00

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 dlgekli nazim imar plam ¢izim teknigi 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt 6lgek planlarda farkliliklar gézlenebilir.
Asapidaki tabloda plandaki donati alanlarmin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmesi sunulmugtur. 1/5000 6lgekli nazim imar plam izerinden donati hesab
yapilamayacag1 ve gosterimlerin sematik olmasi nedeniyle, tabloda standart altinda olan donati
alanlari daha sonra hazirlanacak olan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda yeterli
biiytikltiklerde tammlanabilecektir.

- 2040 YILI |, L | T
TANDART (iCi 040 VILLICIN ANSTANDA

KULLANIMLAR S(M, ish CEREKLI E.ﬁ;ANAN Eﬁ:«ggaﬂsi)
I ol ALAN _ o |
Egitim Alam 6,5 42.250,00 4429932 6,8
Acik ve Yesil Alan 110 65.000,00 80.285,88  [12,4 -
Saglik Alani s 9.750,00 851007 113 ]
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam {0,75 487500  B51734 05
ibadet Alan1 0,5 3.250,00 7.929,13 1,2
Teknik Altyapt Alam 1 16.500,00 4.382,99 0,7

Kahramanmaras li, Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesi smurlar iginde belirlenen alanda;
fiziki, dogal ve kiiltirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini
saglamak, yasam kalitesi yiiksek, saglikli ve giivenli gevreler olusturmak amactyla, arazi kullanim
kararlar1 ile kullanim fonksiyonlarimn belirlendigi, yap: ve niifus yogunluklarinin tanimlandigy,
ulagim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanmigtir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep, meri imar plani, kurum goriligleri, mevzuat, tespit ve
degerlendirmeler kapsaminda teklife iliskin Sneriler;

Donat1 alanlarinin standart uyumlulugu incelendiginde; Teknik Altyapr Alanlarma iligkin
eksik tespit edilmistir. Ancak alman kurum goriisleri neticesinde teknik altyap: alanlarina iligkin
herhangi bir talep bulunmamakla birlikte altyapiya iliskin talep olugsmasi halinde, gerekli
degisiklikler yapilabilecektir.

Sonug olarak; nazim imar planlarinda Slgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap:
alanlarmin gosterilemeyecegi gerceginin gz Oniinde bulundurulmas, bazi donatr alanlarin
fazlahigi, bazi donati alanlarinn eksikligi hususunda mevecut yapilagmalar, plana althik olugturan
dobal ve yapay esik sgntezleri/file topografyanin da goéz oniinde bulundurularak genel bir
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 437 _
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

degerlendirme yapilmas1 kurum goriiglerinde belirtilen hususlarin imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve oneri kisimlarmin dikkate alinarak karara baglanmas: plan
blitiinl{igl agisindan 6nem arz etmektedir.

Elbistan Ilcesi, Cigek Mahallesinde yaklagik 446 hektar alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
fmar Plam ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlegmigtir.
flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ekte sunulmus
olup; yukarida yapilan agiklamalar, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, 3194 Sayili imar
Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve
ilgili diger Kanun ve Y&netmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Biiyikksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesi yaklagik 446 hektar alana iligkin
1/5000 8lgekli nazim imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

6l¢ekli nazim imar plan1 Komisyonumuzca uygun goriilmusttir.

Mustafh § K Adnan BEKTASOGLU
Uy _ Uye
——
Alper AKBAS ~ Kugftdus ALIC
, ﬁye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ A_’ar_z)
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

l_{ —t Tarihi: 19.10.2020

15

KONU: Onikisubat ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar Ve
Dadagli Mahalleleri sinirlari dahilindeki alanlara iligkin 1/5000 oleekli ilave nazim imar plam ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 19.09.2020 tarihli ve 31950 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)28.05.2020 tarihli ve 7453 sayili Onikisubat Belediye Baskanlii’nin yazisi ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligr’'nin ilgi (a) yazst ile, Kahramanmaras 1Ili, Onikigubat
flgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri
icerisinde belirlenmis olan yaklasik 570 ha alanda, degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve
kullanma dengesini saglamak, stirdiiriilebilir kalkinmay1 desteklemek, yasam kalitesi ytiksek,
saglikli ve giivenli gevreler olusturmak amaciyla, arazi kullamm ve yapilagma kararlar1 getiren
1/5000 &lgekli Ilave Nazim Imar Plam teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Bilytiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Kahramanmaras 1li, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Ttrkoglu Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinirlar icerisinde belirlenmis olan yaklagik 570 ha
imar plam yapilacak alanda bulunan tasinmazlarin biiyiik bir kismu 6zel miilkiyete ait olup, kismen
mera alanlari, kismen davali alanlar ve kismen de Maliye Hazinesinden olusmaktadir.

MERI IMAR PLANI

Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Ttrkoglu Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagl Mahalleleri smirlari icerisinde kalan planlamaya konu alan,
1/100000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda K&y Yerlesik Alan Sinir1 ve Civari, Kentsel Gelisme
Alam, Tarim Alam, Cayir-Mera, Dogal Karakteri Korunacak Alan olarak tanmimlanmagtir.,
Belirlenen planlama alaninmn onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 bulunmamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi (a) yaz eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli flave Nazim Imar Plami Agiklama
Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet aciklamalar ve plan notlari;

"4 PLANLAMANIN AMACL GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

4.1, PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamanin amact; Planlama alan1 mevcut bir yerlesim birimi olmasi sebebiyle mevcut
yapilasmalar, sosyal altyap: alanlar, ulasim akslar1 bulunmasina karsin planlama alanm igerisinde
Nazim imar Plam ve Uygulama Imar Plam1 bulunmamasi sebebi ile alan igerisinde 1/5000 Slgekli

flave Nazim Imar Plan1 hazirlanmigtiy.
4.5 PLAN KARARLARI
7 74 -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2020/ 43-3

Tarihi: 19.10.2020

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Dadagli, Haciaglar, Altinova, Selimiye ve
Hacimustafa Mahalleleri, M37-c-22-d, M37-c-22-¢, M37-¢-23-d, M37-¢c-23-c, N37-b-01-a, N37-
b-01-b, N37-b-02-a, N37-b-02-b, N37-b-03-a, N37-b-01-d, N37-b-01-c ve N37-b-02-d paftalar ve
ITRF koordinat sistemine gore; X:4147500-4154000 Y:566500-578500 koordinatlar arasinda
hazirlanan 1/5000 6lgekli Ilave Nazim imar Plaminda; Alan igerisinde Dilgitk Yogun Geligme
Konut Alanlar1 ve Diisiik Yogun Konut Alani olusturulmugtur. Alan igerisinde olusan projeksiyon
niifusun sosyal donati ihtiyacim kargilamasi amaciyla Park Alanlar, Rekreasyon Alani, Ibadet
Alanlar, Egitim Alanlari, Saghk Alanlari, Sosyal Tesis Alanlan, Kiltiirel Tesis Alanlari, Kamu
Hizmet Alam, Teknik Altyap: Alanlar1 ve Spor Alani olusturulmustur.

llaveNazim imar Planindaki fonksiyonlar:

Tablo1.1/5000 Olgekli ilave Nazim imar Plan1 Dadagh Mahallesi AlanDagihm

ALANKULLANIMI ALAN(m?) Alan(ha)
AzYogun Gelisme Konut Alam 552198.24 55.21
AzYogun Konut Alani 592891.43 59.28
ParkAlani 126291.81 12.62
AgaglandirilacakAlan 9774.31 0.97
EgitimAlam 36217.28 3.62
IbadetAlani 11769.71 1.17
SosyalTesis Alam 5216.32 0.52
SaglikAlan 4317.30 0.43
SporAlani 7530.88 0.75
Kiiltiirel Tesis Alan1 12556.13 1.25
TeknikAltyap: Alan 2015.47 0.20
TicaretAlam 1229.47 0.12
Dere-Kanal 7755.83 0.77
Cay 23536.62 2.35
Yol 456990.46 45.69
Refijj 14637.29 1.46
Toplam 1864928.55 186.41

Tablo2.1/5000 Olgekli llave Nazim Imar Plam Haciaglar Mahallesi AlanDagtlim1

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)

Az Yogun Gelisme Konut Alani 68643.65 6.86

Az Yogun Konut Alani 169289.23 16.92

Rekreasyon Alani 70499.57 7.04

Park Alan1 8152.60 0.81

Egitim Alam 24988.48 2.49

i’bade;,Alam - . 1117.87 0.11

Sosyfl Tesis Ajanr—__ 1/] /] 5982.00 0.59
A=) ) _— s
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Saglik Alani 3717.76 0.37
Dere-Kanal 10922.53 1.09
Yol 100609.90 10.06
Toplam 463923.59 46.34

Tablo 3. 1/5000 Olgekli flave Nazim Imar Plan1 Altinova Mahallesi Alan Dagilim

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)
Az Yogun Geligme Konut Alan 41861.39 4,18
Az Yogun Konut Alam 899611.08 89.96
Rekreasyon Alani 31527.24 3.15
Park Alam 61841.14 6.18
Egitim Alan1 45224.76 4.52
Ibadet Alam 7969.63 0.79
Sosyal Tesis Alani 3770.97 0.37
Saglik Alani 4597.92 0.45
Spor Alam 14897.90 1.48
Kamu Hizmet Alan 9320.82 0.93
Ticaret Alani 8635.66 0.86
Dere-Kanal 2699.46 0.26
Yol 280342.68 28.03
Refiij 16375.53 1.63
Toplam 1428676.18 142.79

Tablo 4. 1/5000 Olcekli Ilave Nazim Imar Plam1 Altinova Mahallesi Sol Kisim Alan Dagilum

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)
Az Yogun Gelisme Konut Alant 7307.21 0.73
Az Yogun Konut Alam 77400.70 7.74
Park Alan 6108.78 0.61
Egitim Alam 3552.30 0.35
ibadet Alam 1120.89 0.11
Saglik Alani 1570.19 0.15
Yol 28548.22 2.85
Refijj 2694.40 0.26
Toplam 128302.69 12.8

Tablo 5. 1/5000 Olekli flave Nazim fmar Plani Selimiye Mahallesi Alan Dagilim

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)
Az Yogun Gelisme Konut Alam 207959.38 20.79

Az Y}?@un Konut Alam 201839.18 20.18
//’ 7@‘/\ /0 4 / 3/18
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Rekreasyon Alani 7402.81 0.74
Park Alam 45636.05 4.56
Egitim Alam 19601.38 1.96
ibadet Alam 1701.51 0.17
Sosyal Tesis Alan 7236,16 0.72
Saglik Alani 2216.63 0.22
Teknik Altyapt Alan1 3688.34 0.36
Dere-Kanal 5726.95 0.57
Yol 160178.15 16.01
Toplam 655950.38 66.28

Tablo 6. 1/5000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plan1 Hacimustafa Mahallesi Alan Dagilim

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)
Az Yogun Gelisme Konut Alam 131999.13 13.19
Az Yogun Konut Alani 14263.78 1.42
Park Alam 12337.18 1.23
Egitim Alani 8324.34 0.83
Ibadet Alam 2917.71 0.29
Saglik Alani 3993.16 0.39
Yol 65334.00 6.53
Refljj 5532.53 0.55
Toplam 244701.83 24.43
Tablo 7.1/5000 Olgekli lave Nazim Imar Plan1 Alan Dagilim:
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)
Az Yogun Gelisme Konut Alani 1009969 100.99
Az Yogun Mevcut Konut Alani 1955295.40 195.52
Rekreasyon Alam 109429.62 10.94
Park Alam 260367.57 26.03
Agaglandirilacak Alan 9774.31 0.97
Egitim Alanm 137908.55 13.79
[badet Alan1 26597.32 2.65
Sosyal Tesis Alan1 22205.45 2.22
Saglik Alani 20412.96 2.04
Spor Alam 22428.78 2.24
Kiiltiirel Tesis Alam 12556.13 1.25
Teknik Altyap: Alam 5703.81 0.57
Kamu Hizmet Alani ) 9320.82 0.93
Ticayet Ale 7 ] ;986513 0.98
//) = Sy //L;A 4/18
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Dere-Kanal-Cay 50641.39 5.06
Yol 1092003.41 109.2
Refiyj 43270.21 3.84
Toplam 4797749.84 479.77

Planlama alam igerisinde olugturulan diisiik yogun gelisme konut alam igerisinde olugacak
projeksiyon niifus 51-120 kisi/ha ve meveut konut alan icerisinde olusacak projeksiyon niifusu
51-150 kisi/ha araliginda olacagi 6ngdrilmiistiir. Buna gore planlama alam igerisinde gelisme
konut alaninda niifus aralign 5151-12120 ve mevcut konut alam igerisinde niifus aralifi 9972-
29329 yagayacag hesaplanarak buna gore planlama alan igerisinde olugacak projeksiyon niifusun
ihtiyacim kargilamasi amactyla 624.915m? sosyal ve teknik alt yap: alan: olusturulmustur.

5. PLAN HUKUMLERI

flave Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir bltlindiir ayri ayr
degerlendirilemez.

Yapilagma sartlariyla ilgili kararlar Uygulama fmar Planinda belirlenerek verilecektir.

1/5000 6lgekli flave Nazim Imar Planinda ¢izilen simirlar gematik olarak gosterildiginden
bu plan iizerinden 61l alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz.

Deprem bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki yonetmelik Hitkiimlerine uyulacaktr.
2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununa uyulacaktur.

Kahramanmarag 1li, Onikisubat Ilgesi, Dadagli ve Haciagalar Mahalleleri, Kahramanmarag
Cevre ve Sehircilik 11 Mudirligi tarafindan 29/02/2019 tarihinde onaylanan fmar Plamina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlegime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(Zemin Ortamlar) ve Onlemli Alan-2.1; Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmistir.

Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye ve Altinova Mabhalleleri,
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltigti tarafindan 21/01/2019 tarihinde onaylanan Imar
Plamina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etlit Raporunda planlama alanmi yerlesime uygunluk agisindan
Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar) olarak degerlendirilmisgtir.

Planlama alam igerisinde hazirlanan Imar Plammna Esas Jeolojik - Jeoteknik Etlit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulacaktir,

flave Nazim imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporunda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i
Nazim Imar Plam", "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktr."
seklinde ifade edilmistir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat Belediye Bagkanhgi’nin 26.12.2019 tarihli ve E.27877 sayili yazisinda;
Onilgfsubat Wus fal S¢limiye (Tirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve Dadagh

— —4 — 5/18
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Mahalleleri siirlart igerisinde kalan alanda hazirlanacak olan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planna iliskin Basgkanligimizdan gorlis alimuistir. 16.01.2020
tarihli ve E.2246 sayili yazamz ile; bahse konu alanmn imar plan1 kapsamina alinmast i¢in, ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve Onayinin III-A maddesine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirtilen hitkiimlere uygun olarak hazirlanan plan teklifinin tarafimiza iletilmesi durumunda
teklifin Bityliksehir Belediye Meclisine iletilecegi belirtilmistir.

flgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plam ve
agiklama raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Cevre Dtizeni Plan1 11 Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayil karan ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayihi karar ile
onaylanmagtir.

Planlama alam, 1/100.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plam'nda K&y Yerlesik Alan Sinir1 ve
Civari, Kentsel Gelisme Alani, Tarim Alani, Cayir-Mera, Dogal Karakteri Korunacak Alan olarak
tammlandif1 tespit edilmistir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslarl veya plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriglerini alir, Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz gin icerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmuigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat flgesi, Hacimustafa, Selimiye, Altinova, Dadagl
ve Haciagalar Mahalleleri smirlari icerisinde yapilmasi planlanan 1/5000 olgekli Tlave ve
Revizyon Nazim Imar Planina iliskin asagida belirtilen kurum gortisleri alinmigtir.

Kahramanmarag Valiligi {1 Gida Tarmm ve Hayvancilik Miidirligii’ niin 12.02.2018 tarihli
ve E.443292 sayil1 yazisi,

«Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlhigi Tarim Reformu Genel Midiirltigii’ntin 29.01.2018
tarihli ve E.209350 sayil1 yazisi,

«Onikisubat Kaymakamhg Iige Mahalli idareler Sefligi’nin 06.02.2017 tarihli ve E.473
sayil1 yazisi,

«I¢isleri Bakanligi Mahalli idareler Genel Mtdiirligi’ntin 01.02.2017 tarihli ve 29102412-
000 sayili Kamu Yarar1 Karari,

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik {I Mudiirligi niin 16.01.2020 tarihli ve
E.1560 say1l1 yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirligi’ nin 22.08.2015 tarihli ve
E.6237/sayil1
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«Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigti 20. Bolge Miidiirliigii’niin 19.10.2015 tarihli ve 679803
sayil1 yazisi,

«Kahramanmarag Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Mudiirliigi'ntin 08.10.2015 tarihli ve 3003
say1l1 yazisi,

Kahramanmarag Valiligi, Il Kiilttir ve Turizm Mudiirliigi’niin 03.08.2017 tarihli ve 2757
sayili yazist ile Miize Mtdirltigi'niin 28.07.2017 tarihli ve 1022 sayili yazisi,

«Kahramanmaras Orman Bolge Miidirligi’ntin 14.10.2015 tarihli ve 2212601 sayih
yazisl,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Maden fsleri Genel Mudiirliigi’niin 04.09.2015
tarihli ve 255482 sayih yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji i1 Mudarligti’nimn 20.08.2015 tarihli
ve 1287 sayili yazsi,

«Kahramanmaras Valiligi Halk Saghit Mudtrligi’ntin 07.09.2015 tarihli ve 388 sayil1

yazisl,

Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirligi Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi’nin 13.02.2020 tarihli ve E.108079 say1l1 yazist,

Kahramanmaras Valiligi 1l Jandarma Komutanlig’nin 02.01.2020 taribli ve 26740 sayil
yazisl,

*BOTAS International Limited Sirketi’nin 07.10.2015 tarihli ve 0521 sayili yazist,
‘EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirligii’niin 31.12.2019 tarihli ve E.222316 sayili

yazisl,

*TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim A.§. Genel Mudirltigi, 12. Bolge Midtrligi’nin
24.08.2015 tarihli ve E.84050 sayil yazisi,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 29.09.2015 tarihli ve 141 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Ticaret il Mudirligi’niin 19.08.2015 tarihli ve 1089 sayilh
yazisl,

Kahramanmaras Valiligi Il Milli Egitim Midiirligi’niin 02.01.2020 tarihli ve E.101703
say1li yazisi,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidtirliigi’niin 07.01.2020 tarihli ve
E.80 sayil1 yazisi,

«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 17.01.2020 tarihli ve 7021 sayil1 yazisi,
«Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 24.01.2020 tarihli ve 477 sayil1 yazisi,

%&ﬂn’ﬂmmnnarasg Biiyiiksehir  Belediye Baskanligt Ulasim Dairesi Bagkanlii’nin
27.0

20 tarihli ve E.3557 sayili yazisi,
_‘H‘““b—_‘_—_
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Kahramanmaras Bliyliksehir Belediye Bagkanhg Ulasim Dairesi Bagkanhigi’nin
27.03.2020 tarihli ve E.12342 sayil1 yazisi,

«Karayollar1 Genel Midiirligtt 5. Bolge Miidtrligi’niin 03.01.2020 tarihli ve E.2368
say1l1 yazisl,

«Karayollar1 Genel Mudiirligi 5. Bolge Mudtrliigi’niin 11.02.2020 tarihli ve E.38881
say1l1 yazisi,

«Devlet Hava Meydanlarn Igletmesi Genel Midiirligti Kahramanmarag Havalimam
Miidiirliigt’ntin 05.02.2020 tarihli ve E.758 sayili yazist,

Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Mudiirligi Elektronik Dairesi Bagkanlifi’nin
07.07.2020 tarihli ve E.51618 sayil1 yazisi,

*Ulastirma ve Altyapr Bakanligi Sivil Havacilik Genel Miidiirliigti Havaalanlar1 Daire
Baskanligi’nin 30.07.2020 tarihli ve E.11132 sayil1 yazist,

Devlet Su Isleri Genel Mudiirligi 20. Bolge Mudirliigi’ntin 07.08.2020 tarihli ve
E.459210 sayil yazisi,

Alinan kurum goriislerinde agagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir:

«Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhig Tarim Reformu Genel Mudlirltigii’ntin 29.01.2018
tarihli ve E.209350 sayil: yazisinda; “Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor
ve eklerinin Bakanhgimiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu, s6z konusu mutlak tarim arazisinin
16,0000 hektar kismu Biiylik Ova siurlari icerisinde kalmasi nedeniyle Bakanlik Makami’nin
28.12.2017 tarih ve 1370986 sayili Kamu Yarari Karari Olur’u yazimiz ekinde génderilmektedir.

Toprak koruma kurulu karari ile ilave imar plam yapilmasi olumlu degerlendirilen, mutlak
tarim arazisi igin I¢isleri Bakanhgi’nin 01 102.2017 tarih ve 2902412-000 sayil kamu yarar1 karari
bulunan, 106,1187 hektar mutlak tarim arazisi ile 537,9696 hektar kuru marjinal tarim arazisinin
etlit raporunda belirtilen tedbirlerin alinmas sartiyla “Ilave Imar Plam” yapiminda kullanilmasi
uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

«Cevre ve Sehircilik Il Mdiirligi’niin 16.01.2020 tarihli ve E.1560 sayil1 yazi eki raporda;
“limiz Onikisubat Ilgesi, Dadagli, Haciagalar, Altiova, Selmiye ve Hacit Mustafa mahallelerinde
yazi ekinde gonderilen sinirlar icerisinde 1/5000 Olgekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani yapilabilmesi igin 3194 sayili imar kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve
ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulmasi, meri mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan
gerekli olumlu goriislerin alinmast, Kahramanmaras 1/100.000 6lgekli GCevre Diizeni Plam ilke,
esas ve kararlarina aykir1 olmamasi ve gevre ve insan sagligini olumsuz etkilememek icin gereken
6nlem ve izinlerin alinmasi, Proje Tamtim dosyasi ile CED Yonetmeligi kapsaminda
Midtrligiimiize bagvurulmas: ve Hazine miilkiyet var ise Milli Emlak Mevzuati goz Ontinde
bulundurularak hazine menfaatlerinin korunmasi ve Dadagli Mahallesinde Amit Agaci
bulunmaktadir. Korunan Alanlarin, Tespit, Tescil Ve Onayina fligkin Usul Ve Esaslara Dair
Yonetfneligin Tanimlar ve kisaltmalar Baglikl1 4. Maddesinde; “a)ANIT AGAC: Yas, ¢ap ve boy
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itibartyla kendi tiiriiniin ahigtimig dlgtileri tizerinde boyutlara sahip olan ve/veya yore folklorunda,
kiilttir ve tarihinde 6zel yeri bulunan ve/veya gegmis ile gliniimiiz, glintimilz ile gelecek arasinda
kopril kurabilecek dogal ve uzun omre sahip olan agaglari,” ifade ettigi yine ayni yonetmeligin
ilgili maddesinde; Korunan alanlarin dogalligini muhafaza etmek ve meveut koruma degerlerinin
devamlilifinin saglanmasi esastir. ifadeleri gergevesinde Amt Agacin koruma Band1 ¢evresinde
yapilasma veya yapilagmayi tetikleyecek fonksiyonlarin olugmast mevzuatimiz agisindan
sakincast vardir. Ancak Amit Agact ve Koruma Bandinin disgindaki alanlarda imar plani
yapilmasinda Mudiirligiimiiz mevzuatlart agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigi 20. Bolge Miidiirligii’niin 19.10.2015 tarihli ve 679803
sayili yazisinda; “ Konu incelenmistir. Buna gore; Belediye Bagkanligimiz tarafindan, idaremiz
gbriisti sorulan imar sahasi tahdit smmrmmn bilyiik kisminmn Orta Ceyhan Menzelet Projesi
Kilavuzlu Sulamast 1.Kisim ingaati Deveboynu Sulama Unitesi sulama alam iginde kaldig1 tespit
edilmistir. Bahse konu projenin Kamulagtirma caligmalar1 tamamlanmak {izeredir. Ingaat1 devam
eden projemiz iginde kalan alanlar yazimiz ekinde yer alan harita-1 ile gosterilmis olup, bu alanlar
icerisinde kalan kisimlarda Nazim ve Uygulama Imar Plam hazirlanmast Kurumumuzca uygun
miitalaa edilmemektedir.

Ayrica, imar uygulamast yapilmasi planlanan alanin biiylik ¢ogunlugunda kuvaterner yash
alitvyonlarin yer aldign gdriilmigtiir. Aliivyonlar yer alt1 suyu agisindan akifer niteliginde olup,
{izerinde tarim yapilmaktadir. Aliiviyon zeminlerde yapilagmaya gidildiginde depremsellik
acisindan gerekli hassasiyet gosterilmelidir. Bunun yani sira, imar uygulamasi yapilmasi planlanan
alamn, dogu kisminda bulunan ve yazimiz ekinde yer alan harita-2’de sar1 renk boyanan alan,
Kumasir kaynaginin 1. derece koruma alani i¢inde kaldigindan bu kisim imar uygulamasi diginda
tutulmali veya agaglandirilacak alan olarak planlanmalidir.

Ayrica, yazimiz ekinde yer alan harita-3 ile imar tahdit simr1 iginde kalan sahada bulunan
derelere ve caylara giizergahlari boyunca ulagim yollar1 dahil (vaziyet planinda 4 m genigligin
tizerindeki 2 adet dere harig) terk edilecek genislikler gosterilmektedir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miudrltgi 20. Boslge Miudirliigi’ntin 07.08.2020 tarihli ve
E.459210 sayili yazisinda; “Ayrica, bahsi gegen koordinatlar arasinda Kilavuzlu Sulamast 1.
Kisim Insaat1 kapsaminda yapilan P1 Ana Boru hatt1 bulunmaktadir, Ancak Kahramanmarag 11,
Onikisubat Ilgesi, Yesilyurt Mahallesi 3074, 3077, 3081, 3079, 3082 nolu parsellerden gegmesi
gereken P1 boru hatt1 ripaj yapildig1 i¢in bu parsellerden gegmemektedir. Ripaj isleminden dolay1
bu parsellerde herhangi bir imalatimiz bulunmamaktadir. Ancak Kahramanmarag fli, Onikisubat
figesi Yesilyurt Mahallesi 3555 nolu parsel kanal giizergahimizda bulunmaktadir, bu parselde imar
yolu planlanmasi uygun degildir. Ripaj sonucu yapilan P1 boru hattimz yazimiz ekinde
gonderilmektedir.” denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Mudirligli Kahramanmarag Havaliman
Midiirligt’niin 05.02.2020 tarihli ve E.758 sayili yazisinda; “..Bahse konu projeye iligkin olarak,
ldenin kose (WGS84 formatinda, derece/dakika/saniye cinsinden)
sviyesine gbre metre cinsinden maksimum zemin kotu, tlim
[ 9/18

projenin yapilacagi alana ait
koo matlar% bilgenin denif

—_—

p

1/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

milstemilat dahil zemin ve deniz seviyesinden itibaren metre cinsinden planlanan maksimum yap1
yitksekligi ile bahse konu bolgenin kose koordinatlarinin islendigi kmz uzantili google earth
goriintti dosyast ile birlikte” gonderilmesi, ayrica “Mania planma esas goriislerin ise Sivil
Havacihk Genel Midiirliigtinden alinmast gerektigi” belirtilmekte olup; bilgilerinize ve geregini
arz ederiz.” denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlan Igletmesi Genel Mudiirligu Elektronik Dairesi Bagkanlifi’nin
07.07.2020 tarihli ve E.51618 sayili yazisinda; “Kahramanmarag Havaliman 07 pist bagina gore
yaklagtk 3.INM mesafede yer alan bolgede yapi yiitksekligi zeminden maksimum 15.5 metre
olarak planlandign sdz konusu projenin AlP’de yaymlanmig usuller ile Kurulusumuz
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin olmayacagt
degerlendirilmektedir. Bununla birlikte; Uluslararas: Sivil Havacilik Tegkilatinin (ICAO) Annex
14 dokiimani kriterleri agisindan Sivil Havacilik Genel Mudirliiglince ayrica degerlendirme
yapilmast gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak, ytrtirlikteki mevzuat (4 Nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi — 31
Bolim Madde 441/d.4) dogrultusunda Sivil Havacilik Genel Miidiirliigil goriiglerinin de alinmasi
hususunda bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederiz.” denilmektedir.

«Ulagtirma ve Altyap1 Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Midiirliigii Havaalanlar1 Daire
Baskanlig’'nin 30.07.2020 tarihli ve E.11132 sayili yazisinda; “Ilgi (a) yazmmiz ve ekleri
incelenmis olup, imar uygulama alanimn Kahramanmarag Havalimam Mania Plam yaklasma-
tirmanma ve konik yiizeyleri simrlar igerisinde kaldif tespit edilmistir. S6z konusu imar
calismalan icra edilirken;

1.1lgi(b) Genelge hiikiimlerine riayet edilmesi,

2.Hava seyriisefer usullerine iligkin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve ilgi (c)
Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet saglayicisindan
(Hizmet verdikleri havaalam veya Tirkiye hava sahasinda sorumlu olduklar1 sektér ile siirh
olmak iizere, Ulastirma ve Altyap:r Bakanhifinca veya ilgili mevzuat uyarinca haberlesme,
seyriisefer ve gbzetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi kurum/kuruluslar) olumlu
goriiglerin alimmasi,

3.0lgi (¢) Kanun, Ek Madde 5 kapsaminda Harita Genel Midirliigii'ne gerekli
bilgilendirmenin yapilmasi,

4 Kahramanmaras Havalimam Mania Plam ve plan notlarna riayet edilmesi,
gereckmektedir.” denilmektedir.

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.§.’nin 29.09.2015 tarihli ve 141 sayili yazisinda; “S6z
konusu parseller {izerinde yapilan inceleme ve tetkik sonucu parsellerin {izerinden yazimiz
ekindeki CD’de belirtildigi tizere 3 AWG Swallov ve 3/0 AWG pigeon iletkenli hatlarimiz
gecmektedir. Yapilacak imar planinda yazimiz ckindeki CD’de belirtilen 3 AWG Swallov E.N.H.
direklerinin 3x3 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gegtigi glizergahinda 9 m genisliginde E.N.H.
olarzﬂ;/_:;‘/‘o AWG=pigeon E.N.H. %ﬁ: nin 5x5 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gegtigi
——” 10/18
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.10.2020

giizergahinda 12 m genisliginde E.N.H. olarak ve trafo yerlerinin 4,5x8,5 ebatlarnda monoblok
beton kogk olarak plamnin yapilmasi sartiyla sorumlulugunuzda olan Elektrik Kuvvetli Akim
Yonetmeliginin 46. Maddesinde (Cizelge 8) yer alan emniyet mesafelerinin korunmasi sartiyla
1/5000 Nazim Imar Plami yapilmasinda Sirketimiz agisindan her hangi bir sakinca yoktur.”
denilmektedir.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Isleri Genel Mudirligi’ntin 04.09.2015
tarihli ve 255482 sayih yazisinda; “Ilgide kayith yaziniz ekinde génderilen pafta ile sinirlh 2108,44
hektarlik alanla ilgili olarak Genel Mudiirliigtimiiz kayitlarinda 25.08.2015 tarih ve 14:25 saati
itibariyle yapilan inceleme sonucunda; bahse konu alamn ER: 3292927, ER: 3201843, ER:
3122534 ve ER: 3231573 say1li II(a) grubu isletme ruhsat sahalari, ER: 1026283 ve ER: 2313029
sayil1 IV. grup arama ruhsat sahasi ile cakistif1 tespit edilmistir.

imar Plam calismalannin yiiriitiildiigti alanda kalan ve ekte bilgileri génderilen ER:
3292927, ER: 3201843, ER: 3122534 ve ER: 3231573 sayil1 II(a) grubu isletme ruhsat sahalari,
ER:1026283 ve ER: 2313029 sayih VI. grup arama ruhsat sahast ile ilgili olarak 3213 sayili
Maden Kanununun?7. maddesinin 12. fikrasi, “Imar alanlan1 i¢inde kalan madencilik faaliyetleri,
ilgili yerel merciden izin almarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar alanlari i¢ine alman maden
sahalarina bu hitkiim uygulanamaz. Imar plami bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan
madencilik faaliyetleri ile bagh gegici tesisler ve bunlarin miistemilats igin imar plam yapilamaz.
Isletme ruhsatlar gevre diizeni ve imar planlar1 notuna islenir...” hilkml ve ayrica Madencilik
Faaliyetleri Uygulama Y&netmeligi'nin 124. maddesinin 1. fikrasi; “Imar alanlar iginde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin almarak yapilir. Ruhsat alindiktan sonra imar
alanlari iginde alman maden sahalarma bu hikkiim uygulanamaz. Bu yonde degerlendirme
yapihirken imar plaminin kesinlesme tarihi ve maden ruhsatimn hak saglandipz ilk miiracaat tarihi
g6z 6niinde bulundurulur. imar planlarinda orman arazisi olarak gérlinen ve orman idaresinden
izin alinarak madencilik faaliyetleri stirdtirilen alanlar igin imar plami istenmez.” hikmi
gergevesinde islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bahse konu Imar Planinin onaylanmas: halinde, onaylanma esas karar ile birlikte onama
sira ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarinin Genel Midiirliigtimiize
génderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

3.MEVZUAT

Elbistan Ilgesi Merkez 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plan teklifinin incelemesinde
3194 Sayili Imar Kanunu ve flgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Karar alma siirecinde 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (€)
bentleri, 15. maddesi, 18. madde ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi,
12.,21., 23., ve 25. maddelerine dzellikle dikkat edilmelidir.
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Rapor No:2020/ 433

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.10.2020

«Kahramanmaras Ili, Onikisubat [Igesi, Hacimustafa, Selimiye ve Altinova Mahalleleri
sinirlar1 igerisinde kalan planlamaya konu alana iligkin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik I1 Mudiirltigi tarafindan 21.01.2019 tarihinde
onaylanmistir. Inceleme alani, Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1) olarak
degerlendirilmistir.

«Kahramanmaras [li, Onikisubat Ilgesi, Dadagli ve Haciagalar Mahalleleri simrlar
icerisinde kalan planlamaya konu alana iligkin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigti tarafindan 29.07.2019 tarihinde onaylanmugtir.
Inceleme alanimn egimin diistik oldugu (0-20°) alanlar Yetlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar
(U.A-1), egimin yitksek oldugu (20-30°) alanlar Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir,

Plan smurlarmin biiyilk ¢ogunlugunu %0-10 efim aralifinda bulunmaktadir. Dadagh
Mabhallesi’nin kuzeyinde %10'un iizerinde egimli alanlar mevcuttur. Yerlesime uygunluk haritasi
incelendiginde biiyiik ¢ogunlugunun uygun alan olarak belirlendigi, egimi %20-30 arasinda olan
alanlarin 6nlemli alanlar olarak belirlendigi tespit edilmistir.

5.NUFUS PROJEKSIiYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlama alaninin tamaminda Diisikk Yogun Mevcut Konut Alam (51-150 kigi/hektar) ve
Diisiik Yogun Gelisme Konut Alam (51-120 kigi/hektar) tanimlandif1 goriilmektedir. Dadagh ve
Altinova Mahallesinde Ticaret Alanlar1 tanimlandig: goriilmektedir.

6.ULASIM YAPISI

Planlama alam Kahramanmarag Merkeze ortalama 25 km uzakliktadir. Kahramanmarag 1l
Onikisubat Ilgesi, Dadagh, Haciaglar, Altinova, Selimiye ve Hacimustafa Mahalleleri sinirlari
icerisinde Kahramanmaras — Adana karayolu ile baglantihdir. Planlama alam igerisinde 30
metrelik ana aksa 15, 12 ve 10 metrelik yollar ile baglantilar yapildig: gériilmektedir.

7.FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alaninin tamaminda Diistik Yogun Konut Alanlari ile sosyal ve teknik altyap:
alanlar1 tanimlandigi, Dadagli ve Altinova Mahallelerinde Ticaret Alanlar1 tammlandig
goériilmektedir.

Plan aciklama raporunda; arazi kullamm kararlar1 dogrultusunda olusturulan alan dagilimi
tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)
Diisiik Yogun Gelisme Konut Alanm1 | 1009968.99 101.00
Distik Yogun Mevcut Konut Alam1 | 1955295.4 195.53
Rekre;syon Alam 109429.63 10.94
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Park Alam 260367.57 26.04
Agaclandirlacak Alan 9774.31 0.98
Egitim Alam 137908.55 13.79
[badet Alam 26597.32 2.66
Sosyal Tesis Alani 22205.45 222
Saglik Alan 20412.95 2.04
Spor Alanm 22428.78 2.24
Kiltiirel Tesis Alam 12556.13 1.26
Teknik Altyap: Alam 5703.81 0.57
Kamu Hizmet Alan 9320.82 0.93
Ticaret Alan 9865.13 0.99
Dere-Kanal-Cay 50641.39 5.06

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU
1/5000 plan ¢izim teknigi 1/1000 uygulama imar plan detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal
degerlerde alt Glgek planlarda farkliliklar gdzlenebilir. Asagidaki tabloda plandaki donat1
alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmustur,

Jl
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MEKANSAL PLANLAR YAPIM |NUFUS
YONETMELIGI EK-2 TABLOSU | BUYUKLUGU | Teklif Plan Niifus Araligs; 15000-
45000
0-75000
GEREKLI
SOSYAL
Acgayi | GEREKLI | DONATI
ALTYAPI ALANLARI mY | ge |MINIMUM IT)EI;L\IIF ALANIILE
SOSYAL TEKLIF
kisi AR poNATT @2 |PLAN
) | ALANI () ARASIND
AKI FARK
(m?)
EGITIM Anaokulu  [0.50 ;ggg 97500 ;37908'5 40408.55
TESISLER] :
S— 1/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

Rapor No:2020/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.10.2020
ALANI , 5.000-
Itkokul 2.00 8.000
6.000-
Ortaokul 2.00 10.000
Giindiizlii 6.000-
Lise 10.000
. 10.000-
Yatili Lise 15.000
Endiistri
Meslek
Lisesi, 10.000-
Cok 25.000
Programl:
Lise 2.00
Ozel Egitim,
Eiléablhtasyo 2.000-
Rehberlik &0
Merkezleri
Halk Egitim
Merkezi 3.000-
Olgunlasma 5.000
Enstitiisii
Cocuk
, Bahgesi
ILCE
SINIRL |Park
ARI
églK DAHIL] | Meydan
, 3922259
YESIL I;iEIL Semt Spor 10.00 150000 g 242225.98
ALANL AN Alam
AR
PLANL [Botanik Parki
AMAL
ARDA | Mesire Yeri
Rekreasyon
SAGLIK Aile Saghk 1, ;50%0 22500 20412.95 | -2087.05
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ALANI Basamak
Saglik 3,000
Tesisleri
Ag1z ve Dig Unit
Saglig: basina
Merkezi (110) m?
Dogum ve
Cocuk Bakim
Evleri
Devlet
Hastaneleri
' Yatak
Ihtisas/Egitim bagina
ve Aragtirma (130) m?
Hastaneleri
Fizik Tedavi
ve
Rehabilitasyo
n Hastaneleri
Saglik Yatak
Kampiisleri bagina
P (220) m?
SOSYAL ve KULTUREL
TESISLER ALANI 0.75 11250 34761.58 | 23511.58
Kiigiik
ibadet 1,000
yeri
Orta
IBADET YERI ;Zj?et 050 |>°% 7500 26597.32 | 19097.32
Biiyiik
1baf1et 10,000
yeri ve
kiilliyesi
TERNIK ALTYAPI (Yol ve 1.00 15000 5703.81 [-9296.19
Otopark harig)
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

313860.19

TOPLAM 303750 317610'1

Kahramanmarag Ili, Onikigubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Turkoglu Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinirlari igerisinde hazirlanan 1/5000 élgekli Ilave
Nazim Imar Plaminda olugturulan diistk yogun gelisme konut alam igerisinde olusacak
projeksiyon niifus 51-120 kisi/ha ve mevcut konut alani igerisinde olusacak projeksiyon niifus 51-
150 kigi/ha aralifinda olacagt 6ngodriilmistiir. Teklif planda tanimlanan yogunluk araligina gére
planlama alaninin projeksiyon niifusu 15000-45000 kisi araliginda olacag: 6ngoriilmektedir.

Projeksiyon niifus igin gerekli olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda
yer alan asgari sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlar: ile teklif 1/5000 slcekli Ilave Nazim
Imar Plamndaki donati alanlar karsilastirildiginda; saghk tesisleri alani (aile saglik merkezi,
devlet hastaneleri, aragtirma hastaneleri vb.), ve teknik altyap: alanlarinda standartlarin
saglanamadif1, egitim tesisleri alam (anaokul, ilkokul, ortaokul, lise vb.), agik ve yesil alanlar
(park, ¢ocuk bahgesi, rekreasyon vb.), sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 ve ibadet yerlerinde asgari
standartlarin tizerinde alan planlandig tespit edilmistir.

Projeksiyon niifus igin gerekli olan asgari sosyal ve teknik altyap: alanlari toplam
303750m2 olup, teklif 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda 617610.19m2 sosyal ve teknik altyap:
alan1 tammlandig1 gériilmektedir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep, kurum goriisleri, mevzuat, tespit ve degerlendirmeler
kapsaminda teklife iligkin 6neriler;

1. Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 23 - "(1) Nazim imar planinda karar
diizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup,
uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.

(4) Park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt 6lgeginde
merkezlerle birlikte tasarlanmasi esastir,

(5) Agik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyap: alanlar bir biitiin olarak, erisilebilir
sekilde merkezlerle birlikte planlanmalidir." geklinde,

Madde 12 — (1) Imar planlarinda yiirtime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki nilifusun erigme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi
halinde ikinci ve tiglincti fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alam, agik semt spor alam, aile saghk merkezi,
kreg, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.

s
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Tarihi: 19.10.2020

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigikk cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gére takriben 150 metre hizmet
etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, dagimk kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiytikliikk ve nitelikte alan bulunamamas:
halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlasgtiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle
yiirlime mesafeleri artirilabilir." denilmektedir.

2. 3194 Sayili imar Kanunu Madde 18 — "Imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz
arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbitleri ile, yol
fazlalar1 ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari
yeniden imar plamina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti
esaslarma gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil iglemlerini yaptirmaya belediyeler
yetkilidir..." seklindedir.

Planlama alaninda uygulama imar plani dogrultusunda parselasyon planlarinmn ivedi bir
sekilde saglanarak ilgili yatirnmei kuruluglar tarafindan halkin hizmet alabilecegi kamusal
alanlarm yatirima hazir hale getirilmesi planin dogru sekilde uygulanabilirlii acisindan 6nem arz
etmektedir. Ayrica plan genelinde etaplar halinde yapilabilecek parselasyon planlar1 arasinda
diizenleme ortakli payr oranlar arasindaki farka iligkin kisitlayic: hiikiim getirilmesi, uygulama
imar plaminda 18. madde sinirlarinin belirlenmesi ySniinde plan notu eklenerek uygulama imar
planini yénlendirmesi gerekmektedir.,

3. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 11- (1); "Imar planlarmin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bdlgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri géz éntinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen
asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur." seklinde tanimlanmustr.

Plan agiklama raporunda belirtilen projeksiyon niifus i¢in gerekli olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan asgari donat1 standartlar ile teklif ilave nazim imar
planindaki donat1 alanlar1 karsilagtinldiginda, saglhk ve teknik altyapr fonksiyonlarinda
standartlarin saglanamadigi, egitim, yesil alan (park, rekreasyon, pasif yesil alan), dini tesis alani
ve sosyal ve kiilttirel tesis alanlarinda asgari standartlarin tizerinde alan planlandigi gériilmiigtiir,
Eksik olan donat1 alanlarina iliskin plan agiklama raporun herhangi bir agiklama yapilmamstir.

Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde Ek-2 tablosunda yer almamakla
birlikte, kamu hizmet alani gibi yar1 kamusal alanlar ile otopark gibi kamusal alanlarin planlandig
tespit edilmisgtir.

Sonu¢ olarak; nazim imar planlarinda olgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap:
alanlarimin gosterilemeyecegi gergeginin géz oniinde bulundurulmasi, bazi donati alanlarin
fazlaligi, baz: donat:1 alanlarinin eksikligi hususunda mevcut yapilagmalar, plana althk olusturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyanin da géz Oniinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum goriislerinde belirtilen hususlarin imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerle}lee ve Oneri kisimlarimin dikkate alinarak karara baglanmasi plan

biitiialigii agrgindan Snem gz gtmgktedir.
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Tarihi: 19.10.2020

Ilgi (a) yaz1 eki, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Ttirkoglu Araplar), Altinova,
Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinurlari igerisinde hazirlanan 1/5000 6lgekli Ilave Nazim imar
Plam teklifi, Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve gindeme alinmas: kesinlesmistir, flgi (a) yazt
eki, Onikigubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve Dadagh
Mahalleleri simirlari igerisinde hazirlanan 1/5000 8lgekli Ilave Nazim Imar Plami’nin yukarida
yapilan agiklamalar, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak {izere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Il¢esi, Hacimustafa, Selimiye (Ttirkoglu Araplar), Altinova,
Haciagalar Ve Dadagli Mahalleleri sinirlar1 déhilindeki alanlara iligkin 1/5000 6l¢ekli ilave nazim
imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 8lgekli ilave nazim
imar plan1 Komisyonumuzca uygun gériilmiigtiir.

Must#f; LAK Adnan BEKTASOGLU
U

Alper AKBAS

Uye
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Rapor No:2020/ A?H1

e IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
aou¥ ¢ | Taribi: 19.10.2020

K7

KONU: Ekinézii Ilgesi, Ekindzii Mahallesi 2833 parselde 1/5000 &lgekli imar plam ve 1/1000
Oleekli imar plam degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 17.09.2020 tarihli ve 31682 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

fligi:  a) Fen Isleri Dairesi Baskanligimin 10.09.2020 tarih ve E.30649 kurum sayili yazisi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile Ilimiz Ekindzli ilgesi, Ekindzii mahallesi 2833 nolu parselde, konut alamnin
Belediye Hizmet Alanina doniistliriilmesine ve yapilagsma kosullarmin belirlenmesine iligkin
hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planmnin, 5216 sayih

Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7/¢ ve 7/t maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Ekindzii ilgesi, Ekin6zii mahallesi 7100 m2’lik 2833
parselin miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina ait oldugu goriilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ekinozti ilgesi, Ekin6zii mahallesi 2833 parsel; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda az
yogun konut alani ve 1/1000 8lg¢ekli uygulama imar planinin da ise Ayrik nizam 3 kat 6n bahge

mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m konut alani olarak tanimlanmaktadar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz Ekino6zi ilgesi, Ekindzii mahallesi 2833 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi taslagi hazirlanarak baskanlifimiza
sunulmustur, Yapilan inceleme neticesinde nazim imar plani degisikligine konu alan igerisinde; az
yogun konut alaminin, Belediye Hizmet Alanina (Mezbahane Yeri) alanina doniistiirtldigi
anlasilmustir. 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikliginde ise tiim cephelerden 5 metre

¢ekme mesafesi belirlenerek, E:1,20 olarak tantmlanmsg ve plan degisikligine islenmisgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

__N\ |
=,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 71,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

“1) fmar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiinti, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Ekindzii ilgesi, Ekindzii mahallesi 2833 nolu parsele iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
Bagkanlik Makam ile goriligtilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000
Slekli Nazim Imar Plam 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmus
olup; flgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(c) ve 7(t) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekinozii ilgesi, Ekindzii Mahallesi 2833 parselde 1/5000 6lgekli imar
plam ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde;  1/5000 &lgekli imar plam ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi talebi

Komisyonumuzca uygun gérilmustir.

Hanifi Adnan BEKTASOGLU

Baskani Uye

Alper AKBAS
Uye

2/2
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Rapor No:2020/435~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

b Y Tarihi: 19.10.2020

| P

KONU: Tiirkoglu Ilgesi Sarilar (Beyoglu) Mahallesi 531 ada 4 parsele iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 03.07.2020 tarihli ve 21732 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 23.03.2020 tarihli ve E.1636 sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
05.03.2020 tarihli ve 38 sayili Tiirkoglu Belediye Meclisi Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tlgi (a) yaz ile Tiirkoglu Ilgesi Sarilar(Beyoglu) Mahallesi 531 ada 4 parsele iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyliksehir Yasasimn 7/b ve
14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu Ilgesi Sarilar(Beyoglu) Mahallesi 531 ada 4
parselin sahis miilkiyetleri adina kayith oldugu goériilmustiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Planinda Tiirkoglu Ilgesi Sarilar(Beyoglu) Mahallesi 531
ada 4 parsel Orta Yogun Gelisme Konut Alani olarak tammlanmigtir.

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise; A-2 TAKS:0.25 KAKS:0.50 yapilasma
sartlarinda Konut Alam, Cocuk Bahgesi ve Yol olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

05.03.2020 tarihli ve 38 sayilh Tiirkoglu Belediye Meclisi Kararinda;
Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Beyoglu (Sarilar) Mahallesi 531
ada 4 parsel icerisinde kalan imar adalarindaki ada ayrim ¢izgileri ve alanda bulunan 1195.98 m2
lik cocuk bahgesi ve 300.56 m2 lik yol kaldirilarak, konut alam, ayrik nizam iki kat TAKS:0.25
KAKS:0.47 tamimlanmustir. Alandan kaldirilan gocuk bahgesi yerine ise, bu alamn kuzeyindeki
alan, konut alanindan gikartilarak, 1196 m2 ¢ocuk bahgesi taumlanmasina yonelik 1/1000 &lgekli
imar plam degisikligi yapilacag: tespit edilmistir.

1

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine
uyularak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goriigiine varilmistir.” denilmektedir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/135~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 19.10.2020

flgi (a) yazamiz ekinde belirtilen Ilimiz Tiirkoglu Ilgesi Sarilar(Beyoglu) Mahallesi 531 ada
4 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi incelenmistir. S6z konusu
alan igerisinde bulunan Cocuk Bahgesi hemen batisindaki konut adasina dahil edilmis ve bu
adanin yapilagma sartlar1 yeniden diizenlenerek AKS:0.25 KAKS:0.47 olarak belirlenmistir.
Ancak bu KAKS degeri plan biitiinliglinde rastlanmayan bir deger oldugundan, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi 26/1 maddesi ile ¢eligmektedir.

Konut adasina katilan Cocuk Bahgesi ise; adanin kuzeyindeki konut alanina taginarak es
deger alan olugturulmasi amaglanmistir,

Teklife iligkin Plan Agiklama Raporunda; “...Kahramanmarag ili Tlrkoglu ilgesi Sarilar
mahallesi 531 ada 4 nolu parselin igerisinde kalan imar adalarindaki ada ayrim ¢izgileri ve alanda
bulunan ¢ocuk bahgesi ve yolun kaldirilarak, konut alanina dahil edilmesi ve bu alandan kaldirilan
¢ocuk bahgesi yerine ise, bu alanin kuzeyindeki alan konut alanindan g¢ikartilarak, ¢ocuk bahgesi
tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligi hazirlanmagtir.

Yapilan uygulama imar plami degisikliginde; Kahramanmarag ili Tirkoglu ilgesi Sarilar
mahallesi 531 ada 4 nolu parselin igerisinde kalan imar adalarindaki ada ayrim ¢izgileri ve alanda
bulunan 1195.98 m2 ¢ocuk bahgesi ve 300.56 m2 yol kaldirilarak, konut alani, ayrik nizam iki kat
taks=0.25 kaks=0.47 tamimlanmigtir. Alandan kaldirilan ¢ocuk bahgesi yerine ise, bu alamn
kuzeyindeki alan, konut alanindan ¢ikartilarak, 1196 m2 g¢ocuk bahgesi tanimlanarak, uygulama
imar plan1 degigikligi hazirlanmigtir.

Yogunluk hesabi:

Mevcut imar plani:

konut alan1: 5014.13+7357.16=12371,29 m2

park alan1:1195.98 m2

ingaat alam=12371,29*0,50(emsal)=6185.64 m2

Uygulama imar plan1 degisikligi:

konut alant: 6510.67+6161,16=12671,83 m2

park alan1:1196 m2

insaat alam=6510,67*0.47(emsal)=3060.01 m2 ve 6161,16*0.50(emsal)=3080.58 m2
toplam ingaat alan1: 3060.01+3080.58=6140,59 m2

Yapilan plan degisikliginde bolgede yogunluk artis1 olmadif1 gibi ingaat alaninda azalma

olmugtur.

lan Notlar1:




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ /25~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

* Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili ydnetmelik hikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktur.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim ySnetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plami degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile 531 ada 4 nolu parselin igerisinde kalan iki
imar adasmnin ada ayrim ¢izgileri ve alanda bulunan 1195.98 m2 ¢ocuk bahgesi ve 300.56 m2 yol
kaldirtlarak, kaldirilan 1195.98 m2 park alami yerine degisiklige konu alanin merkezine yaklagik
108 metre uzakligindaki alanda 1196 m2 konut alanindan ¢ikartilarak, 1196 m2 yeni park alam
dnerilmis olup, yogunlugu artirmamak amaciyla da kaldirilan park alamnin yanindaki konut imar
adasinin kaks=0.47 dutstriilerek uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtur. Dolayis1 ile
yapilan uygulama imar plam degisiklifinde: Plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiini,
Sosyal ve teknik altyapr dengesini, Niifusu, yap: yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini ve
Kentsel ulasgim sistemini etkilememistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, blittinliigtinti, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir." denilmektedir. Ancak
planin gerekgesi anlagilamamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik
altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alimr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarnin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinn kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda ytizolgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait

olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yiiz6lgtimleri toplamimn altina
diigtilmgmek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

n olumlj\/ park, goculs, bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanulabilir.
\_ ——— D
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ 135"
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payimna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima donustiiriillmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir." denilmektedir. Ancak konuya iliskin Park ve
Bahgeler Miidiirliigii'ntin gérilis yazisina rastlanmamigtir.

3194 sayilh Imar Kanunu Ek Mdde 8'de; "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biittinliigiinii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltlrel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda kargilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamamimin talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamam deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 say1l1
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, ddeme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirtlarak uygulanir,

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiittigtine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger
artis pay1 6denmeden yap1 ruhsat1 diizenlenemez.

Deger artig payr tutarlari tagmmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 i]gdli ilc,fé,.hqlg:diyesillill ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

7—3_2_;____ ” 4/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020// 35
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.10.2020

b) Bilyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede ag1lacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artigimin %75’
Bakanhigi Déniistim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payinin; bityiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biiyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10°u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimn digindaki kalan deger artis
payinin tamarm plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis paymin %251, (b)
bendine gore kalan deger artis paymn %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymin tamamu genel biitgeye gelir
kaydedilir. " denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan; Tiirkoglu flgesi Sarilar(Beyoglu) Mahallesi 531 ada 4 parsele
iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Baskanlhik Makamu ile goriigtilmiis
ve giindeme alinmas: kesinlesmisgtir. Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onay, ytirlirlikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi Sarlar (Beyoglu) Mahallesi 531 ada 4 parsele iligkin
1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmiisttir.

A Adnan BEKTASOGLU

Alper AKBAS
Uye
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

| Rapor No:2020/ 34

A A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
oot Zl“ ¢ | Tarihi: 20.10.2020

KONU: Onikigubat Ilgesi Binevler (Pinarbast) Mahallesi, kentsel doniisiim ve gelisim proje
alaninda sinir degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 29.09.2020 tarihli ve 33299 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  10.07.2018 tarih ve 2018/405 say1li Buiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

Ilimiz, Onikisubat Ilgesi, Binevler (Pmarbasi) Mahallesi sinirlar1 igerisinde ilgi 10.07.2018
tarith ve 2018/405 sayili Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile Kentsel Doniisim ve Gelisim
Proje Alani (KDGPA) ilan edilmis olup s6z konusu alanda sinir degisikligi yapilacaktir.

Binevler (Pinarbasi) Mahallesi Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alaninda (KDGPA)
yapilacak sinir degisikligi ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve giindeme alinmast
kesinlegmig olup s6z konusu alanda sinir degisikligi ile ilgili bir karar alinmak iizere Meclise
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Binevler (Pinarbasi) Mahallesi, kentsel déniisim ve
gelisim proje alaninda sinir degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Koordinatli sinir krokisi, ada-parsel listesi, uydu goriintisi ve uygulama imar plani ekte bulunan
tapu kadastro bilgi sistemine gore Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesinde; Belediyemiz mahalle
sinirlarina gore Onikigubat Ilgesi, Binevler Mahallesi sinirlari iginde 6,23 hektar bityiikliigiindeki
alanin 5393 Sayili Kanunun 73. maddesinde belirtilen kentsel déntigim ve geligim proje alani ilan
etme gerekgelerinden "konut alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari,
rekreasyon alanlar1 ve her turli sosyal donatt alanlari olusturmak" amaciyla sinir degisikligi
yapilarak 5393 Sayili Kanunun 73. maddesine gore "Kentsel Dontsiim ve Gelisim Proje Alam"
olarak ilan edilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Mustafyg S

Kurtulus ALIC
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KAHRAMANMARAS iLi, ONiKiSUBAT iLCESi, PINARBASI (BINEVLER) MAHALLESI KENTSEL
DONUSUM VE GELiSiM PROJE ALANI (KDGPA) ADA - PARSEL LISTESI

S.N. ILCE MAHALLE ADA PARSEL

1 7694 |

2 7693 ]

3 7692 1

4 7698 |

5 7705 1

6 9158 1

7 9158 2

8 9157 1

9 6673 1
10 0 4318
11 0 4319
12 0 2258
13 0 2259
14 0 2260
L5 0 2261
16 0 2265
17 0 2264
18 0 2263
19 0 2262
20 ONIKISUBAT PINARBASI 0 2266
21 0 2267
22 0 2268
23 0 2269
24 0 2270
25 0 2271
26 0 2272
27 0 2273
28 0 2274
29 0 2275
30 0 2276
31 0 2277
32 0 2278
33 0 2279
34 0 2280
35 0 2281
36 0 2282
37 0 2283
38 0 2284
39 0 2285
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

| Rapor No:2020/ {33~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

j__‘_,, Tarihi: 20.10.2020

L]

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2 parselde 1/1000 olgekli ilave uygulama
imar plan ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 29.09.2020 tarihli ve 33299 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 07.10.2020 tarihli ve 11640 sayili yazi ve eki 02.09.2020 tarih 2020/113 sayili
Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili1 Buyuksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazis1 ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mah. 609 ada 2 parsele iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 olgekli ilave uygulama imar plani,
Dulkadiroglu Belediyesi’nin 02.09.2020 tarih ve 2020/113 numarali Dulkadiroglu Belediyesi
Meclis Karar1 ile 6n onayi alinarak ve Gaziantep Kultiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Miidiirlagii’ niin 29.09.2020 tarih 3780 sayili karar ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-
b) bendine ve 14’lincti maddelerine gore iglem yaptlmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 609 ada 2 parselin
T.C. Devlet Demiryollari'na ait oldugu gorulmiis olup, tapu kaydinda "Korunmas: gerekli
taginmaz kiiltir varhi@idir ve 2. Derece korunmasi gerekli taginmaz kultir varligidir" beyani

bulundugu gorilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2 parselde plan 1/5.000 6lgekli mer'i nazim
imar planina plan onama sinir1 diginda iken 16.04.2020 tarih 2020/04-09 sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile onanmig olan ilave nazim imar plan: ile Kamu Hizmet

Alani ve imar yolu tanimlanmustir.

Mer’i 1/1.000 olg¢ekli uygulama imar planinda plan onama smiri diginda kalmakta olup

imar plant bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhgi'nin 02.09.2020 tarih ve 2020/113 numarali meclis

kararinda;

'.. Komisyon Goriigii: Imar ve Sehircilik Midurligii’nin Yenisehir Mah. 609 ada 2
parselde 1/5.0QQ Olgekli nazim imar planina gore 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plant teklifi
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

S aos Tarihi: 20.10.2020

uzerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilave uygulama imar planina konu alanin
icinde bulundugu Yenigehir Mah. 609 ada 2 nolu parselin “2.Derece Korunmast Gerekli Taginmaz
Kultir Varlig1” olarak tescilli olmasi sebebiyle 2863 sayili yasamin ilgili maddelerine gore
Gaziantep Kultiir varliklarint Koruma Bolge Kurulu Mudurligi’nden 6n onay alinacak sekilde

teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun gérilmiistir.

KARAR: Yenisehir Mahallesi 609 ada 2 parselde 1/5000 6lgekli nazim imar planina gore
1/1000 dlgekli uygulama imar plam talebinin Imar ve Bayindirlhik Komisyonundan geldigi sekliyle
oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi” ifadesi yer

almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmig olan 1/1.000 &l¢ekli ilave uygulama imar plani paftalar1 incelendiginde
16.04.2020 tarih 2020/04-09 sayili Kahramanmarag Biuyuksehir Belediye Meclis Karari ile
onanmis olan ilave nazim imar planina uygun olarak 609 ada 2 parsel sayili taginmaz iizerinde
14.000 m2 alanin Defterdarlik Maliye Hizmet Binast yapiimasi amact ile Kamu Hizmet Alani
tanimlanarak batisindan 20.00 m. genisliginde yol baglantis1 saglandigi gorilmektedir (tanimlanan
20.00 m. genigligindeki imar yolu 14.000 m2 Kamu Hizmet Alaninin diginda tanimlanmigtir.).
Tanimlanan Kamu Hizmet Alani’nda E:2.00 Yengok:5 kat yapilanma sartlar1 tanimlanmastir.

02.09.2020 tarih ve 2020/113 numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ile 6n onay1
alinan ilave uygulama imar plani teklifi Gaziantep Kultir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu
Mudurligi’nin 29.09.2020 tarih 3780 sayili karari ile uygun bulunmus olup, s6z konusu kurul

karari dosyasinda mevcuttur.
Teklif 1/1.000 olgekli ilave uygulama imar plani plan agiklama raporunda,
"1.PLANLAMAALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, M37-C-19-
C-1-C paftasi igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4159400-4159700, Y:582200-582500

koordinatlar: arasindadir.
2. ILAVE UYGULAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU

Ilave uygulama imar plani sinirlarini olusturan 609 ada 2 no’lu parsel Devlet Demir Yollar1

adina tapuda tescillidir.
3. ILAVE UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI

Alan igerisinde Defterdarlik, Resmi Kurum Alani yapilabilmesi amaciyla Ilave Uygulama

Imar Plani yapilmisgtir.

4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

o i /% A4
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

L s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 20.10.2020

/{% Rapor No:2020/ 139~

Ilave uygulama Imar Plami yapilan alanin kadastro verileri kullanilarak uydu gérintiisi
olusturulmustur. Olusturulan uydu goérintisine gore fotograflama yapilmistir.

b . DEPREMSELLIK:

Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina goére Nazim Imar Plan yapilacak alan I. derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

c. Jeolojik Yapi

Iller Bankast A.S. miilga Yeralt: Etiitleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan yapilan 30/03/2011
tarthinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda planlama alani
OA-5.1.1 olarak gosterilmistir.

5. SOSYAL VE TEKNIK LATYAPI ETKI DEGERLENDIRME
5.a. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi 609 ada 2 no'lu parsel (14000
m?) i¢erisinde, E(Emsal)=2.00, Yen¢ok(Maksimum Yapi Yuksekligi)=5 Kat, Resmi Kurum Alani
tanimlanarak alan igerisinde Defterdarlik Binasi yapilmak istenmektedir.

Milkiyet yapisi, Devlet Demir Yollar: adina kayithidir.
5.b. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda yerlesim sahasinda bulunmaktadir. Alan igerisinde
gerekli olan ulasim ve teknik altyapr hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aksi igerisinde
kalmaktadir. Planlama alami bolgesinde genellikle MIA ve Yiksek katl yapilar bulunmakla
beraber yakin mesafelerde uretim tesisleri ve konut alanlart bulunmaktadur.

Parselin cephe aldig1 yol, Kahramanmarag Cevre yoluna baglanmaktadir.
5.c. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama imar plani sonrasi, alan igerisinde herhangi bir
niifus artig1 olugmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢gikmayacaktir.

6. ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir bitindir. Ayrn ayn
degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi 609 ada 2 no’lu parseli
kapsar.

Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
hitkiimlerine uyulacaktir.

0\,#-/}’“ ‘97473/4/’;/5//4 éﬁgf ——




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No 2020/493~ |
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 20.10.2020

Iller Bankast A.S. miilga Yeralt: Ettitleri Dairesi Baskanlig: tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Nazim Imar Plani
degisikligi yapilacak alan OA-5.1.1 olarak gosterilmistir. Onemli Alan 5.1.1 olarak gosterilen bu

alanlarda gereken dnlemlerin alinmasi zorunludur.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlar; “Mer’i Imar Plani”, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi disiren plan
degisikligi yapilamaz.' denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
gorisilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1.000 olgekli Ilave
Uygulama Imar Plami teklifi ekte sunulmug olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl,
yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b)
ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Buiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2 parselde 1/1000 dlgekli
ilave uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftast 2863 sayili kanun ve ilgili maddeler kapsaminda Komisyonumuzca
uygun gorulmustur.

A
Hani PTAS Mustafa SA
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