KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 7S5~

e iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
a0 Tarihi: 28.11.2024

KONU: Tiirkoglu flgesi, Sarilar Mahallesi, 506 ada, 1 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 203887 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Tirkoglu Belediye Baskanligi'nin, 16.07.2024 tarih ve 18741 sayil yazis1 ve ekindeki ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami degisiklik teklifi dosyast

TALEP

flgi yazi ve ekleri ile; Tirkoglu flgesi, Sarilar mahallesi, 506 ada, 1 sayili parsel ve
giineydogusunda kalan kadastro harici alana iliskin hazirlanan ve Tirkoglu Belediye
Meclisi'nin,02.07.2024 tarih ve 55 sayili karan ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi kanununun, 7b ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek iizere, Baskanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Uygulama imar plam degisiklik teklifi, 506 ada,1 parsel sayili tasinmaz ve bir kisim tescil
harici alan1 kapsamaktadir.

506 ada,] parsel sayili tasinmaz, Tiirkoglu Belediyesi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

« Mer'i 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plaminda; Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani ve Tagit
Yolu olarak tanimlhidir.

« Mer'i 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Planinda; TAKS=0.25, KAKS=0.50, (A-2)Ayrik nizam
2 kat yapilasma kosullarinda, Geligme Konut Alami, tasit yolu (10m) ve yaya yolu (7m) olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 02.07.2024 tarih ve 55 sayili karari;

o " ......Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi 506
ada 1 nolu parsel ve giineydogusunda kalan kadastro harici alandaki 7 metre yaya yolu kaldirilarak,
506 ada 1 nolu parsel igerisinde kalan imar adasinin sinirlar1 506 ada 1 nolu parselin kadastro sinirina
gekilerek ve giineydogusundaki alanda 391,92 m2 park alani 6nerilerek ve 506 ada 1 nolu parselin
glineydogusunda kalan konut imar ada sinirlar1 da tekrar diizenlenerek 1/1000 olgekli uygulama imar
plan degisikligi hazirlandig1 anlagilmistir.

« imar Komisyonumuz tiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 7. maddesinin miizakeresine ge¢ilmesine
02.07.2024 giinii oy birligi ile karar verildi." seklindedir. =
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024/ 2 5¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boltim)
Bolimi'niin, Uygulama Imar Plam (Madde-24 ) ve Imar Plami Degisiklikleri (Madde-26)
kisimlarinda;

Uygulama imar plani

MADDE 24 —(3) Uygulama imar planlarinda, b6lgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artiric: kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Imar plam degisiklikleri

» Madde-26-(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigtini, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

¢ (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diistiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

* 506 ada,1 parsel sayili taginmazda tanimli olan konut adas: sinirlarinda diizenleme yapildigs,
imar adas1 sinirmin, parsel siirina ¢ekilerek revize edildigi,

e Mer'i durumda, 506 ada, 1 parsel sayih taginmazin giineyinde yer alan yaya yolunun
kaldirilarak park alanina alindigi,

* Uygulama imar plant degisiklik teklifi sonucunda ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin

FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)KOnut
Konut Alam 10536 10536 )
Park Alam () 391 + 391
seklinde oldugu,

Uygulama imar plam degisiklik teklifine iligkin agiklama raporu ve plan notlar;

« 4. JEOLOJIK YAPI: Planlama alam yerlesime uygunluk haritasinda OA-1 alaninda
kalmaktadir.

* 5. PLANIN GEREKCESI: Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sarilar mahallesi 506 1 nolu
parselin glineydogu simrinda kalan 7 metrelik yaya yolunda yapilagmalarin olmasi ve ayn1 zamanda
egimin fazla olmasindan dolay: agilmasi imkansizdir. Bu nedenle bolgede konut ingaat alan1 ayni
kalmak kaydiyla: 506 ada 1 nolu parsel igerisinde kalan imar adasinin siurlar1 506 ada 1 nolu parselin
kadastro smirina gekilmesi ve giineydogusundaki alanin park alam &nerilmesi ve 506 ada 1 nolu
parselin giineydogusunda kalan kgt ipaar ada sinirlarininda ln,kr;r-dii‘. nlenmesi istenmektedir. Bu

nedefL:\aldea uygulama %/ egisikligi haZII‘|dDII]1)llI' [/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 S~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

« PLANLAMA KARARLARI:Yapilan uygulama imar plami degisikliginde; Bolgede
yapilagma sartlar1 aym kalarak, Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Sartlar mahallesi 506 ada 1 nolu
parsel ve giineydogusunda kalan kadastro harici alandaki 7 metre yaya yolu kaldirilarak, 506 ada 1
nolu parsel igerisinde kalan imar adasimn sinirlar1 506 ada 1 nolu parselin kadastro sinirina ¢ekilerek
ve giineydogusundaki alanda 391,92 m2 park alam Onerilerek ve 506 ada 1 nolu parselin
glineydogusunda kalan konut imar ada siurlarida tekrar diizenlenerek, uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmigtir.

« 506 ada 1 nolu parselin igerisinde ve glineydogusunda kalan iki imar adasi konut alanlar::

Mevcut imar plani:

Konut alani: 7297.11+3239,26=10536,37 m2

Uygulama imar plan1 degisikligi:

Konut alani: 7276.87+3259,23=10536,10 m2

» Yapilan plan degisikliginde bolgede yogunluk artisi olmamustir.

 Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi madde 24, 3 nolu bendde:

" Uygulama imar plani MADDE 24 — (3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina
yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk
merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiric: kiigiik alan
gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil
etmez’’ Denilmektedir. Bu nedenle yapilan uygulama imar plani degisikligi nazim imar plan
kararlarina uygun olarak hazirlanmstir.

Plan Notlar1:

* 1- Plan degisikligi onama smirlar igerisindeki 506 ada 1 parsel 6 subat 2023 tarihinde
meydana gelen deprem Oncesi koordinatlara gore yapilmis olup, deprem sonrasi olusan kadastro
parsellerinden kaynaklanan kayikliklar diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

» 2-Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiiklimlerine
ve ylirtirlitkte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

 7.80SYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKiI DEGERLENDIRILMESI: Plan degisikligine
konu uygulama imar plan1 degisikligi: Plan ana kararlarmni, siirekliligini, biittinltigtinii, Sosyal ve
teknik altyap: dengesini, Niifusu, yap: yogunlugunu ve Kentsel ulagim sistemini etkilememisgtir. Bu
nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini FEtkileme" basliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir."
seklindedir.

flgi yazi ekinde yer alan, Tiirkoglu Ilgesi Sarilar mahallesi 506 ada 1 nolu parsel ve
giineydogusunda kalan kadastro harici alana iligkin hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisiklik teklifinin,3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir Beleidyesi Kanunu'nun, 7b ve
14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimlerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
allmna?i.\{ere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilm ifugisunda geregini arz ederim.
—_ 3}‘1/; 74
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/ 2 5T
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Sartlar Mahallesi, 506 ada, 1 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu teklife iliskin yeni plan dosyasi sunulacagindan dosyanin il¢esine iadesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiisttir.

Okkes Alper E N
Komisyon Baskar

Halil KALLI _ Aziz Bariy OZSONMEZ
Uye _ Uye

e
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 2.5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 435-4524 ve 4536 adalara iliskin, 1/1000 5lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 207515 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 19.08.2024 tarih ve 84987 sayil1 yazis: ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi, 435, 4524 ve 4536 adalara
iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/121 sayil1 karar1
ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (‘U yapilasma kosulunun
kaldirilmasi) 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b ve 14. maddeleri kapsaminda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 435, 4524 ve 4536 adalara iliskin, miilkiyet bilgisi
dosyasinda yer almamakla birlikte, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporunda, sahis
miilkiyetinde oldugu belirtilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan, Dulkadiroglu Ilgesi,
Seyhadil mahallesi, 435, 4524 ve 4536 adalar;

*Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, karma kullanim alani olarak tanimlanmustir ve
yola terkleri bulunmaktadir.

*Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda, E(EMSAL):1.70, Maks Kat:6 yapilasma

kosullarinda, karma kullanim alan1 olarak tanimlanmigtir ve yola terkleri bulunmaktadir. S6z
konusu Karma Kullanim Alanlarinda, mer’i uygulama imar plant ile tanimlanmis olan ‘U’
yapilasma kosulu yer almaktadir,

“U”’ yapilasma kosulu, mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin, Ozel
Hiiktimler Bagliginin, Kullanim Kararlari1 Béliimii’ niin, Uygulama Esaslar1 kisminda;

*'Plan lizerinde "U" tanimli yap1 adalarinda, imar uygulamasi yapilmadan uygulamaya
gegilemez. bu alanlarda minimum parsel biliytikliigi, 1500 m?'dir. " seklinde tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/121 sayili karar;

» “Komisyon Incelemesi: Belediye Meclisimizin, 07.08.2024 tarihli toplantisinda goriisiiliip,

Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik Midiirliigi’niin, 25.07.2024 tarrih ve
83066 sayil teklifi, Komisyonumuzca incelenmistir.

* Komisyon Goriigit: Imar ve Sehircilik Mudiirligi’ niin, %?yhadil mabhallesi, 425,4524 ve

4536 adada *‘U”’ sartipan/Kaldirilmasina iligkin, 1/1000 {ilgpkli'ijyg ama irEal' Planm degisiklik teklifi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/256

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 28.11.2024

tizerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi, Komisyonumuzca
uygun gortilmiigtiir.

* Belediye Baskam Mehmet AKPINAR: Seyhadil mahallesi, 425,4524 ve 4536 adada *‘U”
sartinin kaldiriimasina iliskin, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifini, Imar ve
Bayndirlik Komisyonu’ndan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum.....Oy birligi ile kabul edildi.””
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporu;

‘UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI: Dulkadiroglu
ilcesi, Seyhadil mahallesi 435 ada, 1 no’lu, 4524 ada, 1 no’lu, 4536 ada, 3,4, 5,7 ve 9 no’lu parseller
icerisinde U sartimn kaldirilmas1 amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginde; Imar
uygulamas: sonucunda parsel bitytiklikleri minimum 1500 m2 olacagindan kat irtifaki kurulu ruhsatli
yapilarin bulundugu 947.75 m2 yiizol¢iimlii 4524 ada 1 parsel ile 855.86 m2 ytizol¢timlii 4536 ada 9
parsellere diger parsellerden hissedar getirilmesi gerekecektir .Ayrica yapilasmanin olmadigi 777.55
m2 yiiz6l¢timlii 4536 ada 3, 4, 7 no’lu parsellerde parsel biiyiikliigiiniin saglanmasi i¢in yapilagmanin
oldugu diger parsellerle hissedar olmasi gerekecektir. Gerekgeleriyle; Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil
mabhallesi 435 ada, 1 no’lu, 4524 ada, 1 no’lu, 4536 ada, 3, 4, 5, 7 ve 9 no’lu parseller igerisinde U
sart1 g6sterimi kaldirilmagtir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani igerisinde niifus
artig1 olusmadigindan sosyal donat1 ihtiyaci bulunmamakla birlikte altyapiya, tist yapiya ve bdlge
trafigine potansiyel bir etkisi olugsmayacaktir.

« UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI: Uygulama imar planinda belirtilmeyen
hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar Kanunu ve lgili Yoénetmelik" hiikiimlerine
uyulacaktir. *” seklindedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

«Dulkadiroglu ilgesi, Seyhadil mahallesi, 435, 4524 ve 4536 adalar, muhtelif parselleri
kapsadig,

«Mer’i uygulama imar planinda tamimli olan ‘U’ yapilasma kosulunun kaldirildigy,

*1/1000 Sl¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine konu olan alanin, Kahramanmaras
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirliigi tarafindan, 24.05.2024 tarihinde onaylanan, Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, O.A-2.1(Onlemli Alanlar- 2.1: Onlem Alimabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil mahallesi, 435,4524 ve 4536 sayili
adalara iligkin hazirlanan vg¢ Du cldllU}:,]U Belediye Meclisi’nin, 07.08,2024 tarih ve 2024/121 sayili
karari ile uygun goriil [/ /g 00 olgekh Uygulama Imar Pl}mfdcg,mkl teklifinin (“°U”’ yapilasma

/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/275%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

kosulunun kaldiriimasi), 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 435-4524 ve 4536 adalara iligkin,
1/1000 dlgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz
konusu telife iliskin ilge belediyesi yeniden diizenleme yapacagindan dosyanin ilgesine iadesi
Komisyonumuzca uygun gériilmistiir.

Okkes Alper ERSAHAN
Komisyon Bagkam

Yasar:

Uye

Halil KAELI % Aziz Barig OZSONMEZ
ye

//U Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/233-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi meri imar plan1 yapilasma kararlarina iliskin 01.10.2024 tarih 2024 tarih
2024/159 sayili meclis karar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 218005 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  23.10.2024 tarihli ve 105485 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve ekleri.

TALEP

Ilgi yazi ile Onikisubat Merkez meri imar plan1 yapilasma kararlarina iliskin Onikisubat
Belediye meclisinin 01.10.2024 tarih 2024/159 sayil1 belediye meclis karar1 5216 sayili Kanunun 7(1-
b) maddesine gore islem yapilmak tizere talepte bulunmustur,

ILCE MECLIS KARARI
Onikigubat Ilge Belediye Bagkanligi'nin 01.10.2024 tarih 2024/159 numarali meclis kararinda;

'... Komisyon Gériisti: 06.02.2023 tarihinde ilimizde meydana gelen depremler sonrasinda
Meri uygulama imar plan1 kapsaminda imar ¢ap1 ve ruhsati is ve islemleri Belediye Bagskanhigimizca
durdurulmus olup 24.05.2023 tarihinde Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca yapilasma
agisindan uygun olmayan alanlarin belirlendigi Mikro Bolgeleme Etlit Raporu onaylanmistir.

Yasanan depremden sonra ortaya ¢ikan barinma ihtiyacina acil cevap verebilmek tizere Mikro
Bolgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alanlar olarak belirlenmis olan alanlar i¢in; Kahramanmaras
Biiyiiksehir belediyesince Imar ve Bayindirlik Komisyonlari, Meslek Odalari, Belediyemiz yetkilileri
kapsaminda yapilmis olan toplantilar gercevesinde tespiti yapilan yapilarin hasar durumlar goz
Ontinde bulundurularak ilgemizin belirli bolgelerinde kat tamimlarina y6nelik ilke kararlar alinmagtir,
Ilgi (a) tarihli ve sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: tarafindan tarafimiza iletilmis olan
kat diizenlemesine yonelik caligma kapsaminda imar c¢apt ve yapr ruhsati is ve islemlerine
baglanilmugtir,

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginca Mikro Bolgeleme Etiit Raporunda uygun
olmayan alan olarak belirlenmis alanlarda yeniden degerlendirmelere iligkin ¢aligmalar hala devam
etmektedir. Bu kapsamda Ilimiz Piarbasi Mahallesinde 185 hektarlik alan 10.07.2024 tarihinde
Bakanlik oluru ile Onlemli alan olarak belirlenmigtir. Yerlesim yasagi kaldirilmis olan alanin
yapilagsma sartlarina iligkin Biiytiksehir Belediyesine goriis sorulmusg olup, ilgi (b) tarihli ve sayili
yazi ile alan icerisindeki yapilagma kosullarinin ilgi (a) yazidaki yapilasma kosullar1 gozetilerek
tarafimizca degerlendirilmesi ve kendilerine gonderilmesi durumunda meri mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda gerekli degerlendirmelerin yapilacag: sdylenmektedir. Ayrica Ilimiz Merkez ilgelerini
kapsayan yaklagik 7853,55 hektarlik alanda mikrobslgeleme etiit raporu tekrar degerlendirilerek
20.09.2024 tarihinde Bakanlik Oluru ile bahse konu alan 6nlemli alan olarak belirlenmis ve bu
alanlardaki yerlesim yasagi kaldirilmigtir. Bu dogrultuda Mikro Bolgeleme Etiit Raporlar:
gergevesinde yasanan depréinley sonrasinda yapilarin hasar durumlart da gozetilerek Ilgemiz
rmda Ek’te belirtilmis olan kroki kapsaminda
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2.5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.11.2024

diizenleme yapilmas1 sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz
olunur.

KARAR: Kahramanmarag Onikisubat Merkez meri imar plan1 yapilagma kararlar: talebi Imar
Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi yaz1 eki Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'mn 01.10.2024 tarih 2024/159 numaral
meclis karar1 incelenmis olup, karar ile ilge merkez smmrlari igerisinde belirli bolgelerde mer’i
uygulama imar planinda tanimli olan kat adetlerinin diigtirtilmesi yoniinde karar alindig1, bu alanlarin
ise 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani paftalar: tizerinde degil hicbir sayisal verisi olmayan ,
dlgeksiz bir kroki iizerinde belirlenmis alanlar1 kapsadigi goriilmiistlr.

Konuya iligkin mevzuat hiikiimlerinde;
"5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu, Madde 7,
b) Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, bityliksehir belediye (...)[4] simrlar1 iginde

1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her Olgekte nazim imar pldmmi yapmak, yaptirmak ve
onaylayarak uygulamak; biiyilksehir igindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak
hazirlayacaklar: uygulama imar plénlarim, bu plénlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon
planlarini ve imar 1slah planlarim aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek;
nazim imar plininin yiirtirlige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarini ve
parselasyon planlarimi yapmayan ilge (...)3 belediyelerinin uygulama imar planlarim ve parselasyon
planlarim yapmak veya yaptirmak.

Madde 14, ...Biiyliksehir kapsamindaki il¢e (...)[21] belediye meclisleri tarafindan alinan
imara iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren ti¢ ay iginde biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan
nazim imar planina uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edildikten sonra
biiyiiksehir belediye bagkanina gonderilir. (Ek ctimle: 6/3/2008-5747/3 md.) Ug ay iginde biiytiksehir
belediye meclisinde goériigiilmeyen kararlar onaylanmig sayilir.

Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi,

Tamumlar, Madde 4- k) Uygulama imar plani: Nazim imar plant ilke ve esaslarina uygun olarak
y6renin kosullar1 ve planlama alaninin genel Szellikleri, yapinin kullamm amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, stirdiirtilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alnarak; yapilagmaya iliskin yap: adalari,
kullanimlari, yap: nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsay1si, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yapi
yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet
yollari, ulasim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarn,
gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayist gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama

Mla esas %uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar

i¢in gerekli imar uygulama progp:
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2024/2. 372
Tarihi: 28.11.2024

ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dlcekte onayli halihazir haritalar
{izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan,

Uygulama Imar Plan1 Madde 24- (4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarma iligkin
olarak; ayrik, bitisik, blok yap: nizami ile Taban Alam Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlar Kat Sayist
(KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yap: yaklagma mesafeleri belirlenir." denilmektedir.

ilgili mevzuat maddelerinde de agik¢a ifade edildigi iizere yap: adalari, kullanimlari, yap1
nizami, bina yiksekligi, taban alam katsayisi, kat alam kat sayisi veya emsal 1/1.000 olgekli
uygulama imar planlarinda halihazir haritalar tizerine islenerek hazirlamr. Ilge meclis karar1 ekinde
ise yalmzca koordinatsiz ve lgeksiz bir kroki bulunmakta olup, bahse konu yapilasma kosullarinda
yapilmas: istenen degisikligin kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir
haritalar tizerinde yapilmig olmas1 gerekmektedir. Bu nedenle s6z konusu talebin ve ilce meclis
kararinin ilgili mevzuat hifkiimlerinde belirtilen sartlar1 saglamadig1 tespit edilmigtir.

Ilgi yazi ile Onikisubat Merkez meri imar plam yapilasma kararlarma iligkin teklifi ekte
sunulmus olup; yiriirlitkkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiylksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi meri imar plam yapilagma kararlarina iliskin 01.10.2024
tarih 2024 tarih 2024/159 sayih meclis karari tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 6 Subat 2023 tarihinde ilimizde yasanan deprem sonrasi bolgede devam eden ingaat
stirecinin aksamamas i¢in ilge Belediyesinin almig oldugu bahsi gegen 1.10.2024 tarih 2024 tarih ve
2024/159 sayili meclis kararmin en giincel imar planina esas etiit raporu dogrultusunda 3194 Sayili
imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi gergevesinde 1/1000 slgekli uygulama imar
plan dosyas1 hazirlanarak Belediyemize iletilmesi Kopatsyonumuzca uygun gorilmiistir,

Halil KALEF Aziz Baris OZSONMEZ
/-] Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 5&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 02.12.2024

KONU: Pazarcik llgesi, Mezere Mahallesi 130 ada 162 nolu parselde enerji liretim alani (ges)
tanimlanmasina iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 219364 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Pazarcik Belediye Baskanliginin 25.10.2024 tarih ve 18392 sayili yazist ve ekleri, Pazarcik
Belediyesi’nin 02.10.2024 tarih ve 106 nolu Meclis Karari
b) Kahramanmarag Bityiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.07.2024 tarihli ve 2024-07/06-(6.7) say1li
karar1

TALEP
Pazarcik Belediyesi’'nin ilgi (a) yazisi ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada
162 parselde Enerji Uretim Alam (GES) Tanimlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik Ilgesi, Mezere Mahallesi, 19.543,23 m? yiizolgiimlii,
tarla vasifli, 130 ada, 162 nolu parsel sayili tasinmazin Mehmet TEMIZDEMIR miilkiyetinde oldugu
tespit edilmistir.

MER’I IMAR PLANI

« Teklife konu uygulama imar planinin dayanag olan, Pazarcik Ilgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada
162 parsel sayili tasinmazda Enerji Uretim Alani (GES) Tamimlanmasina liskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plami Teklifi, Kahramanmaras Biiyiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla

onaylanmistir.

« Pazarcik llgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parsel; ilgi (b) Meclis Karariyla onaylanan
1/5000 slgekli nazim imar planinda Enerji Uretim Alani, su yiizeyi (dere) olarak tantmli olup, parselin
dogusundaki kadastral yolda 12 mlik tasit yolu tanimhdir.

* 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

llgi (a) yazi eki Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda “Belediye Baskani Av.Haydar IKIZER
giindemin bu maddesinin, Belediyemiz, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan verilen miizekkerede
belirtilen, ilgemiz Mezere mah. tapulamasina kayith bulunan 130 ada 162 nolu parsele iliskin 1/1.000
6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin hazirlanan imar komisyon raporunun onanmasinin
goriisiilmesine gegildi. Belediye Baskani Av.Haydar IKIZER, konu hakkinda iiyelerden goriis
belirtmelerini istedi. Uyelerden goriis belirten olmadigindan oylamaya gegildi. Yapilan oylamada, ilgemiz
Mezere mah. tapulamasina kayith bulunan 130 ada 162 nolu parselde yapilmasi planlanan Enerji Uretim
Alan (GES) amagli 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam tadilat ile ilgili 13.09.2024 tarih ve 2024/18

sayili Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi.; ;?eni mektedir.

KURUM GORUSLERI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2.5%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 02.12.2024

S6z konusu, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile alakali olarak alinan kurum gériisleri

asagida siralanmistir.
« TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii’niin 27.09.2023 tarih ve 2062725 sayili,
* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S. nin 27.09.2023 tarih ve 714 sayili,
» Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 11.10.2023 tarih ve 250645 sayil,
+ Adana Insaat Emlak Bolge Baskanltgi'nin 08.12.2023 tarih ve 3014861 sayili,
« Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhgi’nin 07.06.2024 tarih ve 29411874 sayili,
» Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Miidiirligi'ntin 16.10.2023 tarih ve 5147348 sayil,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 26.09.2023 tarih ve 921032 sayils,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii’niin 02.10.2023 tarih ve 78612
say1l,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurlugii’niin 02.10.2023 tarih ve 354792 sayili,

« Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigti’niin 21.11.2023 tarih ve 4446467 sayil yazis

ve eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi I} Miidiirligii’niin 18.10.2023 tarih ve
7518247 sayili,

+ Karayollart 5. Bélge Mudiirliigti’niin 06.10.2023 tarih ve 1319038 sayili,
» Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirligti’ntin 08.11.2023 tarih ve 9927295 sayili yazisi ve eki,
» Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 04.10.2023 tarih ve 703498

sayili,
« Devlet Su Isleri 20. Bélge Midiirliigii’niin 24.10.2023 tarih ve 3962615 sayih yazisi ve eki,
« Kahramanmaras Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 29.09.2023 tarih ve 11442197 sayih

yazisi,
+ AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin 23.10.2023 tarih ve 192440 sayili,
« Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Bélge Miidiirliigii’ntin 31.10.2023 tarih ve 37161 sayili,
+ Kahramanmaras Il Saghk Miidiirliigii’ niin 16.02.2024 tarih ve 236994511 sayili yazisi ve eki,

kurum goriisii alinmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapum Y&netmeligi'nin 4. Maddesi’nde:

« Uygulama Imar Plant “Nazim imar plani itke ve esaslarina uygun olarak y&renin kosullari ve
planlama alaninin genel 6zellikleri, yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdtirtilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullagiinlar, yapr nizami, bina

yiiksekligi. taban alani katsayisi, kat alani kat sayis

Va gfisal, yapi yal'fa/?/u 1esafest, 6n cephe hatti,
Y 2/7 % // 7 K
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ifraz hatti, kademe hattr, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklar,

meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, gerektiginde;

parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki
kat adedi, bagimsiz bsliim sayisi gibi yaptlagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli

imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gésteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dlgekte onaylt halihazir haritalar tizerinde, plan notlari ve

ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,...” ifade eder seklinde tanimlanmistir.
llgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam teklifi dosyasinda yapilan

inceleme neticesinde;

« Pazarcik Ilgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parsel saytli tasinmazda Enerji Uretim Alani
» Pazarcik llgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 ve parselin dogusundaki kadastral boslukta;

(GES) Tanimlanmasina lliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin, Kahramanmaras Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla onaylandigi,
18.154,73 m? biiyiikliigiinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji

Santrali)(TAKS=0.70 EMSAL=0.70 Yengok=6.50 m), Su Yiizeyi (Dere), 12 metre genisliginde tasit yolu

tanimlandigi,

* Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alaninin 12 metrelik tasit yoluna cepheli
» Uygulama imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit

kismindaki yap1 yaklasma mesafesinin 5 m, diger cephelerindeki yapi yaklagsma mesafelerinin ise 3 m

olarak tanimlandig,
raporunun 22.01.2024 tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Midiirliigiince
onaylandigl, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan séz konusu alanin Onlemli Alanlar (0.A-2.1)

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirildigi,
¢ Imar planina althk teskil eden halihazir haritalarin ise 30.10.2023 tarihinde Pazarcik Belediye

Baskanliginca onaylandig1 goriillmektedir.
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 23.10.2023 tarih ve 192440 saytli kurum gériisiinde:
» “Konu ile Sirketimiz tarafindan inceleme yapilmis olup séz konusu Pazarcik ilgesi, Mezere
mabhallesi 130 ada 162 parselde yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz sorumlutugunda bulunan OG
Enerji Nakil Hattt oldugu tespit edilmistir. Yazimiz ekinde CBS goriintiistinde yaklagik (Hassas
olmamakla birlikte, &l¢lim sorumlugu ve yaklasun mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. "ilgili

yer ve ¢evresinde bulunan mevcut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve diisey mesafelerine uyma yiikiimlulugi

tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda" olup s6z konusu tasinmaz tizerinde mevcut tesislerimiz korunarak
Enerji Uretim alant amaciyla 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planin
y1sal veri iletilmemis olup,

yaptlmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kurum gériisiinde bahsedilen enerji nakil hatti ife ilgili herhangi bir
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Rapor N0:2024/25 &

Tarihi: 02.12.2024
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tammlandigr ancak yukaridaki kurum goriisii geregince enerji nakil hattina iligkin herhangi bir koruma

kusaginin tanimlanmadigl goriilmektedir.

Boru Hatlar Ile Petrol Tasima A.S. Bélge Midiirliginiin 31.10.2023 tarih ve 37161 sayili

goriisiinde:

+ “Konuya iliskin yapilan inceleme neticesi; s6z konusu parsel sinirina en yakin 130 metre
mesafede BOTAS Petrol Isletmeleri Bdlge Miidiirligiimiiz isletme sorumlulugunda bulunan 2 adet 40 ve
46 ing ¢aplarinda Irak-Tiirkiye Ham Petrol Boru Hatlart (HPBH) ile 249 metre mesafede 18 ing ¢apinda
Batman-Dértyol Ham Petrol Boru Hatti bulundugu tespit edilmistir. (Ek-1)

+ Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletilmesine Dair Teknik Emniyet
ve Cevre Yonetmeliginin ilgili maddeleri dogrultusunda, HPBH ve tesislerine 200, metreden daha
yakinda yapilacak her tiirlti yapilagmalar, imar planlari ve altyaps projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani,
enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hattt, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) ve 400 metre
mesafe igerisinde planlanan her tiirlii maden tiretim ve isletim projelerinden 6nce Kurulusumuzdan goriis
alinarak, sdz konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklagim
mesafelerine uygun olarak ytriittilmesi gerekmektedir.

» Bahse konu ¢alismalar ile ilgili olarak;

« Boru hatlarimiz ile ilgili bakim onarim, kontrol ve 6l¢lim ¢alismalarinin rahat yiiriitiilebilmesi
icin boru hatti giizergdh seridi tizerinin bos birakilmast ve agik tutulmasi, boru hattimiza ait irtifak,
miilkiyet ve serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmasi, (Ek-2)

» Boru ekseni {izerinde yol, su, elektrik gibi teknik alt yap1 projeleri igin her durumda; bahse konu
yonetmelik ¢ergevesinde degerlendirilebilmesi i¢in gegis projelerinin Bolge Miidiirliigiimiize sunulmasi,

* Yanici ve patlayici madde bulundurmamak kosulu ile yapilmasi planlanan konut projeleri igin
bina yaklasim mesafeleri; isletme sorumlulugumuzdaki Irak-Tiirkiye Ham Petrol Boru Hatlarinin sag ve
sol kismindan itibaren en az 10 metre + Bina 6n ¢ekme mesafesi (5 metre) + her kat i¢in 0,5 metre, ayrica;
okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alanlari igin bu formiile gére uzunluga 10 metre daha

ilave emniyet mesafesi birakilmasi,

+ Boru hatti giizergahlarinin tizerinde is makineleri ¢alismamali, hafriyat alani veya yol olarak
Kullanilmamali ve ¢aligmalar boru hattimiza olumsuz etki yapacak sekilde yiirtitilmemesi,

 Herhangi bir sebeple sondaj yapilmasi durumunda; sondaj yapilacak yer ile boru hattr aksi

arasinda en az 30 metreye kadar goriis alinmasi,

» Ham petrol boru hatlarinin gegtigi kamulastirilmis veya irtifak hakki alinmis giizergah seridi
disinda kalan kisimlara, patlayici, parlayici, yanicl, yakici, asindirict madde bulunduran, imal eden,
kullanan atélye, depo, ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler, akaryakit ve LPG istasyonlarimin yapilmak
istenilmesi durumunda; bu tiir tesislerin boru hattina yaklagsma mesai‘cs,_'b belirlenirken Petrol piyasasinda

) —
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» Bu Yonetmelige gére; ham petrol iletim hatlarinin aksi ile bu tiir tesislerde bulunan yer alt ve
yer st tanklari, dagiticilar veya tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafenin 50

metreden asagi olmamasi, (Ek-3)

+ Ayrica; Ham petrol boru hatlarimizin her iki tarafindan 200'er metre mesafeyi kapsayacak alanda
2565 sayth Kanun kapsaminda Ozel Giivenlik Bélgesi ilan edilmis olup, talebiniz ile ilgili olarak;
17.01.1983 tarih ve 83/5949 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Ozel Giivenlik Bolgeleri Yonetmeliginin
Ortak Hiikiimler bastikli Ugiincii Kisim Askeri ve 6zel giivenlik bolgelerinde kamulastiriimayan
i mallardan yararlanma esaslari baslikli 24. Maddesi 2. Fikrasinda; Bu mallar tizerinde ingaat, hafriyat,
tadilat, orman yetistirme veya kesmek gibt hususlar 9 uncu maddenin 8,9 ve 10 uncu bentleri hiikiimlerine
tabidir. Ozel giivenlik bolgelerinde 9 uncu maddenin 8,9 ve 10 uncu bendlerinde belirtilen gérevleri
yapmaya yetkili makam, bu bélgeler i¢in valilik biinyesinde kurulan &zel giivenlik bélgesi degerlendirme
komisyonu olup; bu bentlerde belirtilen hiikiimler yetkili komutanligin gorisii alinarak bu komisyon
tarafindan yiritilir. Hikmi geregi Valilige miiracaat edilerek komisyon goriislerinin alinmasi,

gerekmektedir.

* Bununla birlikte, yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan ¢alismalarin yiiriitiilmesi veya
Bolge Miidirliigimiiz goriisti ve izni alinmadan sahada yapilan g¢alismalar sirasinda, HPBH ve
tesislerimizde olusan tiim zararlar (kayip ham petrol bedeli, tiim bakim-onarim giderleri, ham petrol akist
durmasindan dolayt olusabilecek giderler vb.) ile cevreye verilecek zararlar ve olast can/mal kaybinin tiim

sorumlulugu tarafiniza ait olacaktir.

+ Sonug olarak bahse konu parsel tizerinde yapilmasi planlanan enerji tiretim alani amagl imar
plan ¢alismalarinin s6z konusu Yonetmelikte belirtilen teknik emniyet mesafe ve 6zel altyapr gegis
kosullarina uygun olarak ylritiilmest, ayrica yukarida belirtilen durumlar s6z konusu oldugunda ham
petrol boru hatlari icin Bélge Mudiirliigiimiizden tekrar goriis alinmasi hususlarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederiz.” denilmektedir.

Baskanligimiz arsivinde yapilan arastirmalarda Kahramanmaras Valiligi Il Planlama
Koordinasyon Mudiirligii'niin 13.06.2018 tarih ve E.11325 sayilt yazisi ile tarafimiza iletilen Batman-
Dértyol Ham Petrol Boru hattinin, bahse konu parsele yaklasik 220 metre mesafe uzaklikta yer aldigi
kurum gériisiinde belirtilen 200 metrelik mesafe igerisine girmedigi tespit edilmistir.

Ayrica Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S. Bolge Midiirliigi’niin kurum gériisiine istinaden;
Kahramanmaras [ Jandarma Komutanligi’nin 07.06.2024 tarih ve 29411874 sayili kurum gériisii alinmis
olup bahse konu goriiste:

» “l. Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Mezere Mahallesinde bulunan, 130 ada, 162 parsel
numarali tasinmaz iizerinde " Enerji Uretim Alan" amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani ¢alismas: yapilacag: belirtilerek s6z konusu ¢alismaya esas teskil edecek

kurum goriistiniin bildirilmesi ilgi ile talep edilmistir.
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tespit edilmis olup, s6z konusu tasinmaz tizerinde ¢alisma yapilmasinda Komutanligimizca herhangi bir

sakinca bulunmadigini rica ederim.” denilmektedir.
Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’ niin 24.10.2023 tarih ve 3962615 sayih kurum gdriistinde:

* “Buna gore; Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Mezere Mahallesinde bulunan 130 ada 162 nolu

parselin bati sinirindan kuru dere gectigi tespit edilmistir. Kuru derenin akis ydniine gére sol sahilinden

sev bagindan itibaren 5 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana kalcr yapi yapilmamasi, derenin
olasi tagkinlarina karsi ilgilisi tarafindan 6nlem ahnmasi, bahse konu sahada olusabilecek yiizey sularina

kargi ilgilisi tarafindan énlem alinmasi ve Kurumunuzun sorumlu tutulmamas sartlariyla s6z konusu
tasinmaz tizerine enerji tiretim alani amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani olusturulmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

Uygulama imar plani teklifi incelendiginde; halihazir harita iizerinde tanimli dere yatagindan
itibaren 5 mlik mesafenin su yiizeyi olarak tanimlandigi gériilmektedir.
Kahramanmaras Il Saglik Miidiirliigii’niin 16.02.2024 tarih ve 236994511 sayili yazi ekinde yer

vy

alan raporda:
Imar plani uygulamasinda yapilacak olan ¢ekme paymnin saglik koruma bandi mesafesi birakilmas,

* “Yukarida belirtilen parselin toplum ve ¢evre saghgina yapacag: etkiler dikkate alinarak isletme
kaydiyla; Bahse konu Parselin Enerji Uretim Alani olarak; 1/5000 &lgekli Nazim imar plani ve 1/1000

etrafinda kendi miilkiyet sinirlart igerisinde kalacak sekilde; Parselin Dogu-Bati-Kuzey-Giiney yénlerden

olgekli Uygulama Imar plani yapilmasinda toplum ve gevre sagligi agisindan herhangi bir sakinca

Teklif plan ¢izimi incelendiginde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani’na

olmadig1 kanaatine varilmistir.” denilmektedir.
tliskin 3 m ve 5 m olmak tizere yapt yaklagma mesafelerinin planda tanimlandigi ancak herhangi bir saghk

koruma bandinin tammlanmadig goriilmektedir.

llgi yazi eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan notlari asagida yer almaktadur.
* “Uygulama Imar Plani, plan notlari ve plan raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez.

« Uygulama Imar Plant; Pazarcik ilgesi, Mezere mahallesi 130 ada, 162 no’lu parseli kapsar.
» Uygulama Imar Planinda; Planlama alan: igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal

Uretim Tesis Alani tanimi olusturulmustur. Yenilenebilit Enerji Kaynaklartna Dayali Uretim Tesis Alan

igerisindeki yapilasma sartlari; TAKS= 0.70, E(Emsal)= 0.70 ve Yengok= 6.50 metre olarak alinacaktir.
* Planlama alani igerisinde plan yaptimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus gériislerine uyulacaktir.

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [I Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar

Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug

ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

« Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen |

Yongunelfk" hiikiimlerine uyulacaktir.”
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Ilgi yazi eki uygulama imar plami teklifine tliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer

almaktadir.

llgi (a) yazi ekinde yer alan, Pazarcik ilgesi, Mezere Mahallesi, 130 ada 162 parselde Enerji
Uretim Alani (GES) Tamimlanmasmna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, yukarida
bahsi gegen hususlar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) ve 14. Maddeleri ve diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar ahinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda

geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ligesi, Mezere Mahallesi 130 ada 162 nolu parselde enetji tiretim alant
(ges) tanimlanmasna iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif planppaftas: Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 nolu parsel ve dogusundaki alana iliskin 1/5000
dlgekli nazim imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 219806 sayli teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi: ~ 01.11.2024 tarihli ve 64743 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 &lcekli NIP degisiklik teklifi
dosyasi

TALEP

Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 nolu Parsel ve Dogusundaki Alana [liskin
hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklik Teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

« Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, arsa vasifli, 6446,45 m? yiizolgiimlii, 4697 ada, 22 parsel
nolu tasinmazin Ozge Ingaat Taahhiit Ticaret Sanayi ve Turizm Anonim Sirketi miilkiyetinde oldugu,

» Onikisubat [lgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 nolu parselin dogusundaki alanin ise tescil

harici alan oldugu g6ritlmustiir.

MER’I IMAR PLANI

Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;

» Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 sayih parsel turizm alani olarak,

*+ 4697 ada, 22 sayil1 parselin dogusundaki alan ise park alani ve yol olarak tanimlidir.
Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise;

« Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 sayilt parsel turizm alani (E=2.00 Max. Kat=12

yapilasma kosullarinda) olarak,
* 4697 ada, 22 sayili parselin dogusundaki alan ise, park alani ve yol olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

denilmektedir.
3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarmi, stirekliligini, buttinligiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun
olarak yapihr. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal/Yk teknik altyap: etki

degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayaeafCigdreye sunulur,
| B q /:/3 5
] 7 Ik
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Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag
duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yart

capl alanda karsilanmak zorundadir.

Tagmmaz maliklerinin tamaminimn talebi i{izerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsanin (...)[37] deger artis pay1 olarak alinir. Deger artis payr bedelinin
tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari gozetilir.

Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili Kanuna
goére yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan degisikligi
agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik sonrasi deger
tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece olusturulan
kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat
agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis pay1, 5deme
tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim yih basindan gegerli olmak iizere

arttirtlarak uygulanir,” Denilmektedir.
[mar Plani Degisikligine dair Deger Artis Payi Ydnetmeligi’nin 5. Maddesi’nde

“(1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla

yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri ylizdlgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degigikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine

en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) (Danigtay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD tiraz No:2023/1022 sayili
karari ile yiritmesi durdurulan bent: Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilir.”

denilmektedir.

ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lcekli nazim imar plant degisiklik teklifi izerinde yapilan

incelemede;

* Mer’i nazim imar planinda 4697 ada 22 nolu parselde tanimli turizm alaninin genisletilerek 6466

m? den 6821 m? ye ¢ikarildig;,

* Turizm alani genisletitirken 4697 ada 22 nolu parselin dogusunda yer alan park alani ve yolun

turizm alanina dahil edildigi,

* Kaldiilan park alaninin yerine; turizm alggmiin bifisiginde, teseq

park alani olustpruldugu,

.

A o
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» S6z konusu degisiklik ile park alaninda herhangi bir artis veya azalisin bulunmadigt, ancak
turizm alaninin yaklasik 355 m? artinlldig), tespit edilmistir.

ilgi dilekge ekinde yer alan;Onikisubat flgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 sayili parsel ve
dogusundaki alana iliskin hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin (Turizm alani,
park alani tanimlanmasi) yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagl yénetmelikleri
ile 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4697 ada, 22 nolu parsel ve dogusundaki
alana iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzea uygun goriilmustiir.

Aziz Barlsu(")ZS(")NMEZ
Uye
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KONU: Afsin Ilgesi, Efsusturan Mahallesi 1307 ada 1 sayili parsele iligskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 219656 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Afsin Belediye Baskanligi’nin, 28.10.2024 tarih ve 15963 sayili yazist ve ekindeki, 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP |

[lgi yazi ve ekleri ile; Afsin Ilgesi, Efsusturan Mahallesi, 1307 ada, 1 parsel sayili taginmaza
iliskin hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi’nin, 01.10.2024 tarih ve 2024/75 sayili karar ile uygun
goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

*Uygulama imar plani degisiklik teklifinin, Afsin Il¢esi, Efsusturan mahallesi, 1307 ada, 10 (
Eski 1 parsel) parsel sayili tasinmazi kapsadigy,

«4646,61 m? biyiikligindeki, 1307 ada, 10 parsel sayili taginmazin, Maliye Hazinesi
miilkiyetinde oldugu, tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin llgesi, Efsusturan mahallesi, 1307 ada, 10 parsel sayili taginmaz;

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 11.07.2024 tarih ve 2024-07/06-(6.25)
sayili karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile Kiilttirel Tesis Alan olarak
tanimlanmistir.

‘Mer’i 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda, sosyal tesis alani, E(EMSAL):0.50,

Yengok:7.50 m ve yapi yaklasma mesafeleri, her yonden Sm seklindeki yapilasma kosullarinda,
sosyal tesis alani olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI
Afsin Belediye Meclisi’nin, 01.10.2024 tarih ve 2024/75 sayili karart;

«¢¢...Komisyon Raporu:Afsin Ilgesi, Efsusturan mahallesi, 1307 ada, 1 parselin bulundugu
tasinmazin miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu ve kiitliphane yapimt i¢in, Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigiine tahsis edildigi; plan agiklama raporunda belirtildigi tizere yapilan degisikligin, plan ana
kararlarim, stirekliligini, biitiinliigtinii,sosyal ve teknik altyapt dengesini, niifusu, yap1 yogunlugunu
ve kentsel ulasim sistemini etkilemedigi igin, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, 1L.37-C-04-A-2D
paftasindaki degisiklik, Komisyonumuzca uygun goriilmiis olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile, 3194 sayih Imar Kanunu’nun, 8b maddesi geregince, oy birligi ile kabul edilmistir.

«Miizekkerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Imar Komisyon Raporu’nun, ayni
sekilde kabul edilmesine; Belediye Meclisi’nce oy birligi ile karar verildi.”” seklindedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Bolim) Boliimii*niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve 1liskileri kisminda (Madde-6);

**‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglari a¢isindan Mekansal Strateji Planlar,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

*(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytrirlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”’Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

lligi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani degisiklik teklifi aciklama
raporu;

«““PLANIN GEREKCESI: Kahramanmaras ili Afsin ilgesi Efsusturan mahallesinde meri
uygulama imar planinda sosyal tesis alani tanimhi 1307 ada 1 nolu parselde kiitiiphane yapilmak
istenmesi nedeniyle parselin kiiltiirel tesis alani tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda
uygulama imar plan degisikligine gidilmistir.

*PLANLAMA KARARLARI:Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmaras
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.07.2024 tarih ve 2024-07/06-(6.25) sayili karari ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine istinaden: Afsin ilcesi Efsusturan mahallesi 1307 ada
1 nolu parsel sosyal tesis alanindan ¢ikartilarak, Taks=0.60, E=1.50 ve Yen¢ok=12.50 m kiiltiirel tesis
alani ve yap1 yaklasma mesafeleri yol cephelerinde 5 metre ve komsu parsel cephesinde 3 metre
tanimlanarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir.

*SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Yapilan uygulama imar plani
degisikligi Plan ana kararlarini, stirekliligini, butlinltigiini, Sosyal ve teknik altyapr dengesini,
Niifusu, yap1 yogunlugunu, ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir. Bu nedenlerle yapilan
uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulasim Sistemini Etkileme"
basliklar ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.

*PLAN NOTLARTI:

1. 15.05.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi, Mekansal Planlama
Genel Midiirliigii onayli Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna uyulacak olup, planlama
alam yerlesime uygunluk haritasinda: Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit raporunun Sonuglar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara
Uyulmasi Sarttir,

2. Plan degisikligi onama sinirlar igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi parsel koordinatlara gore yapilmus olup deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklart diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3. Planda agtklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, 11%} yonetmelik hiiktimlerine |
7
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llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas:
incelendiginde;

«Afsin Ilgesi, Efsusturan mahallesi, 1307 ada, 10 parsel sayili tasinmazi kapsadigi,

+11.07.2024 onanli, 1/5000 6lgekli nazim imar plan: degisikligine istinaden hazirlandigy,

1307 ada, 10 parsel sayili tasinmazin, sosyal tesis alanindan ¢ikartilarak, E(EMSAL):1.50,
TAKS:0.60, Yengok:12.50 m yapilasma kosullarinda, kiiltiirel tesis alani olarak tanimlandigi,

«¢“‘Kiiltiirel Tesis Alani’’nin yapi yaklasma mesafelerinin, kuzey, gliney ve bati cephelerden,
5m olarak, dogu cephesinden, 3m olarak tanimlandigi,

«1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine konu olan alanm, Cevre Sehircilik
ve [klim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 15.05.2023 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Mikro
Bélgeleme Etiit Raporunda, yerlesime uygunluk agisindan “*Onlemli Alan-5.1 (OA- 5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar *’olarak degerlendirildigi, tespit
edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan; Afsin Ilgesi, Efsusturan mahallesi, 1307 ada, 10 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi’nin, 01.10.2024 tarih ve 2024/75 sayili karan
ile uygun goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar
Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiytiksehir
Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Efsusturan Mahallesi 1307 ada 1 sayili parsele iliskin 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; lige
meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumugzea uygun goriilmiistir.

)
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Tarihi: 02.12.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Y.gazipasa Mahallesi 970 ada 33 nolu parsel sayili tasinmaza iliskin 1/5000
6leekli naztm imar plant degisikligi ile ilgili teklift.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 210980 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Kahramanmaras Valiligi, {1 Saglik Miidiirliigii’niin, 05.06.2024 tarih ve 245674390 sayili yazisi ve
ekleri
TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Deprem sonrasi bélgede acilen yeni saglik tesislerine ihtiya¢ duyuldugundan,
Dulkadiroglu llgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 970 ada 33 parsel (eski 3 ve 4 parseller) tasinmazin, konut
alanindan ¢ikartilarak, saghk alanina alinmasina yonelik imar planm degisikliginin  hazirlanmas;,

Baskanligimizdan talep edilmistir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 556.94 m? biiyiikliigiindeki, 970 ada 33 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 970 ada 33 parsel sayili tasinmaz;
*Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, konut alani (orta yogunluk) olarak tanimlidir.

*Mer’i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, bitisik nizam 4 kat (B-4) yapilasma kosulunda konut
alani olarak tanumlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin, Mekansal Planlarin Yapimma Dair Esaslar (Dérdiincii
Boliim) Bsliimii’niin, Arastirma ve Analiz (Madde-8) kisminda;

» ““Mekénsal planlarmn, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu
kurum ve kuruluslari veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu Yonetmelikte genel
basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve 6neriler elde edilerek gerekli

analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapilir.

* (2) Kurum ve kuruluslar, gériislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Gériis
bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun siireli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluglarmin talebi {izerine otuz giinii gegmemek ilizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigr kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarim plan yapim asamasinda plan alanima yonelik ihtiyag duyduklari egitim,
saglk, sosyal ve kiltiirel tesis, emniyet ve giivenlik (Ek ibare:R(G-7/6/2024-32569) , ibadet yeri vb. hizmet
alanlarr ile bu alanlara iliskin standartlar bildirmeleri esastir. Bu amagla nazim imar plani yapim asamasinda

kurumlarm goériisii alinir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 970 ada, 33 ( Eski 3 ve 4 parseller) tasinmazin, saghk
alanina alimmasina yonelik olarak, Kahramanmaras Cevre):e'.‘ﬁill'j'cilik il Miidiirligt ain, 04.11.2019 tarih ve

-
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Tarthi: 02.12.2024

LRI Miilkiyeti sahsa ait iken, Saglik Tesis Alani olarak kullanilmak tizere, bagis yoluyla, miilkiyeti,
Maliye Hazinesine gegen, 970 ada, 3 parselde bulunan, $irik¢i Aile Saghigr Merkezi ve 970 ada, 4 parselde
bulunan, Toplum Ruh Saghgir Merkezi, olarak, Miidiirliigiimiize hizmet veren taginmazlarm, imar planinda
konut alani olarak tanimh oldugu, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nce ilgili alanlara imar tadilati
yapilabilmesi igin, miilkiyet sahibi kurum ya da kuruluslanin goriisii talep edildiginden, séz konusu
tasinmazlarim imar plani yapilabilmesi i¢in, Kurum gortistimiiziin bildirilmesi istenilmektedir.

*Buna gore Hazine menfaatleri korunmak kaydiyla, séz konusu tasinmazlarin bulundugu alanda, imar
plani degisikliginin yapilmasmda, Kurumumuz agisindan herhangi bir sakincanin bulunmadigs.....” seklinde
goriis verilmistir.

ilgi yazi ve eklerinde bahsi gecen hususlar goz éniine alinarak, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisiklik teklifi hazirtanmigtir. S6z konusu nazim imar plant degisiklik teklifi ile;

«Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 970 ada, 33 parsel (Eski 3 ve 4 parseller) sayili taginmaz,
konut alanindan ¢ikartilarak, saglik alani olarak tanimlanmaktadir.

«Saglik alani, 556 m? (yaklasik) biiyiikliiglindedir.

Nazim imar plam degisikligine konu olan, 970 ada 33 parsel, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhg tarafindan, 24.05.2023 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda,
0.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilen

bolge sinirlart icerisinde yer almaktadir.

Dulkadiroglu llgesi, Y.Gazipasa mahallesi, 970 ada 33 parselin (eski 3 ve 4 parseller) konut alanindan
¢ikartilarak, Saghk Alami olarak tanimlanmasma yonelik hazirlanan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve
ilgili diger mer’i mevzuat hitkimleri dogrultusunda; degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak {izere;
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Y.gazipasa Mahallesi 970 ada 33 nolu parsel sayili tasinmaza
iliskin 1/5000 &l¢ekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

afa? YILDIZ
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 05.12.2024

KONU: Goksun Ilgesi Yantepe Mahallesi 122 ada 9 sayih parsele iliskin 1/5000 dlgekli nazim imar
plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 215043 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  26.09.2024 tarih ve 57603 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifi
dosyast

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Goksun Ilgesi Yantepe Mahallesi 122 ada 9 parsel sayili taginmaza
iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani teklifi, 5216 sayili Bilyiikgehir Belediyesi
Kanunu’nun 7b Maddesi kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Goksun Ilgesi Yantepe Mahallesi 12186.58 m? biyiikliigtindeki 122 ada 9 parsel say1ll
tasinmaz, sahis miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun flgesi, Yantepe mahallesi, 122 ada,9 parsel sayili taginmaz;

«Oimar plam (1/5000-1/1000) bulunmamaktadar.

«[11/100000 dlgekli Kahramanmarag Il Cevre Diizeni Planinda; Cayir-Mera, Sulama Alan,
Ikinci derece Yol olarak tanimlanmustir. (Fay hatti gegmektedir.)

KURUM GORUSLERI

Goksun Ilcesi, Yantepe Mahallesi 122 ada 9 parsel sayth tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plan teklifine yonelik alinan kurum gériisleri agagida siralanmagtir.

Orman Genel Mudiirliigli, Goksun Orman [sletme Miidiirligii'niin, 06.06.2024 tarih ve
12088524 sayili yazisi ve eki ile;

« ““Yukarida ayrintili bir sekilde belirtilen gériise konu tasinmaz igin, sozii edilen ¢aligmanin
yapilmasinda, Yantepe mahallesi, Orman Kadastro haritasi ile cakistirildigindan, sari renk rumuzu ile
gosterilen, Orman sayilmayan alan igerisinde kaldigindan dolayr ““Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alanina imar plam calismast’’ yapilmasinda, Kurumumuz agisindan herhangi bir sakincasi
olmayacagi kanaati ile; Bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmigtir. > Seklinde goriis
verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Boru Hatlart fle Petrol Tagima A.S. Dogalgaz Iletim ve
Piyasa Islemleri Daire Bagkanligi’nin 05.07.2024 tarih ve 2949535/24174 sayil1 yazisi ve ekleri ile;

o Yapilan incelemeler neticesinde, bahse konu alanin yaklagtk 66 metre yakinindan
Kurulusumuza ait ingaat asamasmda bulunan $ in¢ ¢apindaki Goksun Dogal Gaz Iletim Boru Hatti
(DGIBH)'nin gegtigi ve bz h.se konu DGIBH' pinrplanlanan su isale hatt1 ile 2 (iki) noktada kesistigi
tespit edilmigtir, / / 9 !
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 05.12.2024

« S6z konusu parsel sinirlari, su isale hatti ve DGIBH'yi gosterir harita Ek-1'de yer almaktadir.

« Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan
'BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatu Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz
ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlari ve altyapi
projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon
hatti, sondaj ¢alismasi vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tiirlti maden tretim ve
isletim projelerinden 6nce Kurulusumuzdan goriis alinarak, s6z konusu ¢aligmalarin
Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak
yiiriitiilmesi gerekmektedir.

* Buna gére;

1. DGIBH'nin derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve giizergdhin
ozelliklerine gére Snemli diizeyde degisiklik gosterebilmektedir. Bu nedenle, ihtiyag duyulan
bélgelerdeki projelendirmenize esas DGIBH derinlik ve koordinatlarinm, BOTAS Akdeniz Isletme
Miidirlagii (Tel: 0344 251 30 10) ile irtibata gegilerek, teknik personelimiz tarafindan dedektérler ile
sahada yapilacak ¢alismalar esliginde tespit edilmesi,

2. DGIBH giizergahinda kaz1 yapilmamasi, 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilarin ise
ilgili isletme Miidiirltigii ile irtibata gegilerek gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde
yapilmasi,

3. Yanic1 ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kogulu ile konut veya konut
tiirli binalar igin boru hatt: aksina minimum yaklasim mesafesinin, 'Kalic1 giizergéh serit genisligi
imar mevzuatina gre bina gekme mesafesi artan her kat i¢in 0.5 metre' olacak sekilde belirlenmesi,

4, Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alan1 binalari ile boru hatt1 aksina

minimum yaklasim mesafesinin, 10 metre 1 kalic1 giizergah serit genigligi imar mevzuatina
gore bina gekme mesafesi “artan her kat igin 0.8 metre' olacak sekilde belirlenmesi,

5. Yanic, yakic, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atlye,
depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin (igerisinde suni giibre
bulunan tesisler dahi) boru hattina yaklagim mesafesinin en az 50 metre olacak sekilde
projelendirilmesi,

6. Su isale hata giizergAhinin DEBI ile kesismeyecek sekilde revize edilmesi, dik gegisin
zorunlu oldugu noktalarla ilgili olarak; su isale hatt: dik gegiginin Ek-2'de sunulan tipik ¢izimde
belirtilen teknik emniyet mesafe ve kriterlerine uygun olarak yapilmasi,

7. Paralel gegisler ile ilgili olarak: ilgili Y®netmeligimizin 8. maddesinin 30. Fikrasi
dogrultusunda su hatlarinin DGIBN Kamulagtirma seridi igerisinden paralel olarak gecirilmemesi,

8. Proje kapsaminda bahse konu alanda ptzu;lanmaSL muhtemel trafolarin ve katodik koruma
tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesi

fi iceren binalarin boru aksina 30-66 kV (66 kV dahil)
déhil} icin de en az 40 metre mesafede oldnft;s";;'

icin cm’iﬁtre ve 66-420 kV (42 )
g
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9. DGIBH ile katodik koruma agisindan etkilesime girebilecek su isale hatlarinda tiim maliyeti
tarafimizca kargilanmak tizere gerekli katodik koruma dnlemlerinin alinmast,

10. Boru hatumizin bakim onarim, kontrol ve 6l¢tim ¢aligmalarinin yiiriittilebilmesi i¢in boru
hatti kamulastirma giizergahinin agik birakilmast, irtifak, miilkiyet ve serhlerimizin korunmasi, 1

11. Boru hatti glizergih {izerinde is makinelerinin g¢aligmamasi, santiye alam olarak
kullanilmamas1 ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde galismalarin yiiriitiilmesi, ayrica
boru hatti giizergdhina 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat alam planlanmasi halinde
Kurulusumuzdan ayrica goriis alinmas: gerekmektedir.

» Ayrica, yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmadan caligmalarin yliriitiilmesi veya

Kurulugumuzun goriisti ve izni alinmadan sahada yapilan ¢alismalar sirasinda, DGIBH ve
tesislerimizde olugan tiim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tiim bakim-onarim giderleri, gaz akis1
durmasindan dolay1 olugabilecek giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olas1 can/mal kaybinin
tiim sorumlulugu tarafiniza ait olacaktir.

« Sonug olarak, boru hattimiz ve gevre teknik emniyeti acisindan herhangi bir olumsuzluga
neden olunmamasi ve yanls anlagilmalarin Snlenebilmesi maksadi ile;

- Oncelikle BOTAS Akdeniz Isletme Midiirltigii ile irtibata gecilerek, teknik personel
tarafindan dedektorle DGIBH'nin tespitinin yapilmasi, proje ¢alismalarinda kullanilmak tizere
koordinat verilerinin alinmasi,

- Kurulugumuz ile Ek-3'te yer alan Protokoliin imzalanarak ve tiim maliyeti tarafinizca
karsilanmak tizere, ge¢is noktalarmda uygulanacak teknik emniyet Onlemlerinin ilgili Isletme
Miidiirligii kontrol ve nezaretinde gergeklestirilmesi Seklinde goriis verilmisgtir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig, Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.§. Dogalgaz Iletim ve
Piyasa Islemleri Daire Bagkanligi’nin, 09.10.2024 tarih ve E.2997181/36813 sayih yazist ve ekleri
ile;

« “Konu ile ilgili olarak, 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
"BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi"nin ilgili maddeleri dogrultusunda, DGIBH’muz ve tesislerimize 200
metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlari ve altyapi projeleri (yol gegisi,
trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomtiinikasyon hatti, sondaj ¢aligmasi
vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tiirlil maden tiretim ve isletim projelerinden 6nce
Kurulusumuzdan goriis alinarak, s6z konusu ¢aligmalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet
kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak ytriitilmesi gerekmektedir.

 Bu kapsamda;

1. DGIBH'mizin derinligi/konumu, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve
giizergahin 6zelliklerine gére onemli diizeyde- deglisiklik gosterebilmektedir. Bu nedenle, siurlari
i ihtiyag duyulan boru hatti derinlik ve koordinat

belirtilen alan igin projelendirmeye esas /g_lgcluc :
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bilgilerinin, BOTAS Akdeniz Isletme Midtirlagiimiiz (Tel: 0344 251 3010) ile irtibata gegilerek,
teknik personelimiz tarafindan 6zel dedektorle saha yapilacak galismalar esliginde tespit edilmesi,

2. Boru hatlanimizin giizerghinda kaz1 yapiimamasi ve boru hatlarimiza 30 metreden daha
yakinda yapilacak kazilarin, ilgili isletme Midiirligiimiiz ile irtibata gegilerek, gorevlendirilecek
teknik personelimiz nezaretinde yapilmast,

3. Yanic: ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut
tiirli binalar icin boru hatlar1 aksina minimum yaklagim mesafesinin, 'Kalici giizergah serit genigligi
+ imar mevzuatina gore bina g¢ekme mesafesi + artan her kat igin 0.5 metre' olacak gekilde
projelendirilmesi,

4. Boru hatlarimizin giizergdhinda kazi yapilmamasi ve boru hatlarimza 30 metreden daha
yakinda yapilacak kazilarin, ilgili Isletme Miidtirltigiimiiz ile irtibata gegilerek, gorevlendirilecek
teknik personelimiz nezaretinde yapilmast,

5. Yanic1 ve patlayicit madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut
tiirli binalar icin boru hatlar1 aksina minimum yaklagim mesafesinin, 'Kalica glizergh serit genisligi
+ imar mevzuatina gore bina gekme mesafesi + artan her kat icin 0.5 metre' olacak sekilde
projelendirilmesi,

6. Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru hatlar1 aksina
minimum yaklasim mesafesinin, '10 metre + kalict giizergah gerit genisligi + imar mevzuatina gore
bina ¢ekme mesafesi + artan her kat i¢in 0.5 metre' olacak sekilde belirlenmesi,

7. Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran (i¢erisinde suni giibre
bulunan binalar dahil), imal eden, kullanan atdlye, depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit
tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hatlarina yaklasim mesafesinin en az 50 metre olacak sekilde
projelendirilmesi,

8. Trafolarm ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri igeren
binalarin boru hatlar1 aksina 30-66 kV (66 kV déhil) igin en az 20 metre ve 66-420 kV (420 kV dahil)
i¢in de en az 40 metre mesafede olacak sekilde proj elendirilmesi,

9. Proje kapsaminda yapilacak yol ve su hatti giizergahlarinin boru hattimiz ile kesigmesi
halinde Ek2'de ve Ek-3’te yer alan tipik gizimlere gore detay projelerin hazirlanarak Kurulusumuza
gonderilmesi,

10. Kurulusumuz lehine tapuya tesis edilen daimi irtifak hakk: tescilinin varlifinin
gozetilmesi, yasal haklarimizin korunmasi, boru hatti koridoru tizerine her tiirlii koklii bitki/agag
dikilmemesi, bina, sabit tesis, paralel olarak yol vb. planlanmamasi, bakim, onarim, kontrol ve 6lgiim
¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi i¢in boru hatlar glizergdhinin agik tutulmasi,

11. Boru hatlar1 glizergdhi {izerinde is makinelerinin galigmamasi, santiye alami olarak
kullaniimamas1 ve ¢alismalarin boru hattina olumsuz’etki yapmayacak sekilde yiiriittilmesi, ayrica
boru hatlar1 glizergdhina 200 metre mesafeden da%'aklnda altyap1 (yol, su, elektrik, telekom hattt
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vb.) projeleri ve/veya hafriyat alami planlanmasi halinde Kurulusumuzdan ayrica gorils alinmasi
gerekmektedir

« Bununla birlikte, yukarida belirtilen hususlar dikkate ahinmadan calismalarin yiirtittilmesi
veya Kurulusumuz goriisti ve izni alinmadan sahada yapilan ¢aligmalar sirasinda, boru hatlarimizda,
tesislerimizde ve gevreye verilecek tiim zararlar ve olasi can/mal kaybinin tiim sorumlulugu, ilgili
Kuruma/Sirkete/Sahsa ait olacaktr.

» Sonug olarak;

- Oncelikle BOTAS Akdeniz Isletme Midiirliigtimiiz ile irtibata gegilerek boru atlarmizin
yerinde tespitinin yapilmasi ve galigmalarda kullanilmak tizere koordinat verilerinin alinmasi,

- Yukarida yer alan teknik emniyet kriterlerine uyulmasi ve bu kriterlerin plan notlarina
islenmesi,

- S5z konusu teknik emniyet kriterleri dogrultusunda hazirlanacak koordinath vaziyet
planmin, varsa 6zel gegis ve detay projelerinin Kurulusumuza gonderilerek nihai goriislerimizin
alinmas: gerekmektedir.”” Seklinde gorils verilmistir.

Gaziantep Kiiltlir Varhklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin, 12.06.2024 tarih ve
5282625 sayili yazisi ile;

«[1°°....Goksun Ilgesi, Yantepe mahallesi, 122 ada,9 parsel ile ilgili yapilan incelemelerde,
tasinmaz sathinda ve yakin gevresinde, 2863 sayili Kanun’un 6. Maddesinde sayilan, tagimmaz kiiltlir
varhg bulunmadigs anlagilmigtir. Bu nedenle belirtilen parselde imar plam yapimasinda,
Kurumumuz mevzuat agisindan bir sakinca bulunmamaktadir....”” seklinde gorig verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin,18.12.2023 tarih ve 4545782
sayil1 yazisi ve eki ile;

e ...S6z konusu koordinatlari belirtilen alan, Midirltigiimiiz uzmanlarinca yerinde
incelenmis olup, alanla ilgili, 13.12.2023 tarihli, Miize Uzman Raporunda OLUMLU kurum goriisii
verilmistir. ** seklinde goriis verilmistir. Ancak ilerde alanda yapilacak her tiirlii faaliyet sirasinda,
herhangi bir tasmmir-tasinmaz kiiltiir varhgma rastlanilmas: durumunda ¢aligmalarin derhal
durdurularak, en yakin Miilki Amirlige ve Miidiirliigiimtize, 2863 sayili Kanun’un, 4, Maddesi geregi
ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir....”” Seklinde goriis verilmigtir.

Devlet Su Isleri Genel Mtudirliigi, 20. Bolge Mudurligi, Taskin ve Kontrol Sube
Miidiirltigii’niin, 19.12.2023 tarih ve 4161213 sayih yazis ile;

e < ....Goksun Ilgesi, Yantepe mahallesinde bulunan, 122 ada, 9 nolu parselin bulundugu
alanda olusan yamag yiizey sularina kargi ilgilisi tarafindan 6nlem alinmasi gerekmektedir. Ayrica s6z
konusu tasinmaz ‘¢ Kahramanmaras Adatepe 2.Kisim AT ve TIGH Projesi *’kapsaminda oldugu,
blok planlar: tizerinde kaldigi goriilmiis olup, parsel bazli incelenmesinde, yol ve sulama/drenaj
hatlarimiza denk gelmediginden, parselasyon planlamasinda calismalarimizi ciddi manada sikintiya
sokmayacag1 tespit edilmistir. Arazi G fulastirmas1 projesi kapsamuinda yapilan/yapilacak

?ﬂon planlarini kabul cttig}ue/vc bu nedenle uygulayacagi kurumdan !171anf§i_ Jbir hak ve
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tazminat talebinde bulunmayacagina iligkin hak sahibinden alinan taahhtitname ve vaziyet planina
istinaden yukarida belirtilen sartlar dahilinde, Yantepe mahallesi, 122 ada,9 parsel lizerine, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanm yapilmasi amagh imar plant olugturulmasinda, Kurumumuz faaliyetleri
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.’’ seklinde goriis verilmistir.

Il Afet ve Acil Durum Mudiirliigii’niin, 28.11.2023 tarih ve 763491 sayih yazisi ve eki ile;

«0 ..... ““Afete Maruz Bélge Karar’> bulunmamaktadir. Ancak, yapilan incelemeler
sonucunda ekte belirtilen parselin yakmindan (yaklasik 8m) *Aktif Fay Hatti”> gegmektedir. Imar
planina esas ve parsel bazinda yapilacak, jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu
sonuglarma gore, tiim afet risklerinin belirlenerek, gerekli miihendislik 6nlemlerinin alinmasi
hususunda....”” seklinde goriis verilmisgtir.

Kahramanmarag Valiligi, Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirligt niin, 10.06.2024
tarih ve 9719678 sayili yazisi ile;

* ¢“,...plan goriis talebiniz incelenmis olup, sdz konusu plan yapilmas: planlanan sahada,
Hazineye ait herhangi bir taginmaz bulunmadigindan, Milli Emlak Miudiirliigti’nce kurum goriisii
vermeye gerek duyulmamaktadir. >’ Seklinde gorii verilmistir.

Tarmm ve Orman Bakanligi, 15. Bélge Miidiirliigii’niin, 26.06.2024 tarih ve 14745379 sayili
yazisi ile;

» ... .Faaliyet sahasmin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu,4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
ve 04.04.2014 tarih ve 28962 sayih, resmi Gazete’de yayiumlanan ‘‘Sulak Alanlarin Korunmasi
Yo6netmeligi’’ kapsaminda herhangi bir statiilti korunan alan i¢erisinde kalmadigi, Kahramanmarag
Ili, Ulusal Biyolojik Cesitlilik Envanter ve izleme Projesi gergevesinde ise;

Endemik veya korumada 6ncelikli bir tiire rastlanmadig tespit edilmistir. Bu mihvalde, Tlgili
mer’i mevzuatlara bagli kalinmasi, dngoriilen izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi,
doganin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu parselde,
imar plani ¢alismasi yapilmasinda, Bélge Miidiirltigtimiizce sakinca goriilmemektedir. > Seklinde
goris verilmisgtir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’'niin,23.02.2024 tarih ve 13330532
sayil1 yazisi ile;

o ¢, Ilgili parselin arazi simfimn ‘‘Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullamlmas: ve
Planlanmasina Dair Genelge’’ nin eki, EK-1’¢ gére, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) topografik
pozisyonunda oldugu anlagilmisgtir.

 Bu nedenle, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun, 13.maddesi
geregi, Konut Disi Kentsel Calisma Alani amagl: imar uygulamasi planlanan, Goksun ilgesi, Yantepe
mabhallesi, tapulamasina kayitli, 1,2186 ha yiizél¢limiine sahip, 122 ada 9 no’lu parselin istenilen
amagla kullanilmasi uygun goriilmiigttr... >’ Sekllnde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Tanp:-*vc man Miidirltigii’niin, 08.10.2024 t¢1}47/ Vlfc 16148675
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«0¢“{limiz, Goksun flgesi, Yantepe mahallesi tapulamasina kayitli, 122 ada,9 no’lu parsele,
Konut Disi Kentsel Caligma Alan1 amagls, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plam yapilmasmin planlandig belirtilerek, kurumumuz mevzuatlarl agisindan
herhangi bir sakincasi olup olmadig: yoniinde, il Mudiirliigiimiiz gbriisi sorulmus, ilgi (b) yazida ise,
bahse konu parselin arazi simfinin, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak belirlendigi, bu
nedenle de, istenilen amagla kullanilmasinin uygun goriildiigi bildirilmisgti.

« TAD Portal (Tarim Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme Sistemi) {izerinden yapilan
sorgulamada, ilgili parselin ekli krokide (B) ile gosterilen, 3818,15 m*lik kisminin, Goksun Biiytik
Ova Koruma Alani igerisinde kaldig1 anlagilmigtir. Bu nedenle belirtilen kismin imar uygulamasi
disinda tutulmas: gerekmekte, krokide (A) ile gosterilen, 8363,98 m?’lik kisma ise, Kuru Marjinal
Tarim Arazisi topografik pozisyonunda olmasindan dolay1, Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam amagl
imar uygulamasinda bir sakinca bulunmamaktadir.”” Seklinde goriig verilmisgtir.

AKEDAS’1n, 05.06.2024 tarih ve 206779 sayili yazisi ile;

« **...Yantepe mahallesi, 122 ada,9 parsel {izerinde, Sirketimiz bakim, onarim ve
sorumlulugunda herhangi bir tesis bulunmamaktadir. Ancak, parsel igerisinde, 6zel OG hat ve trafo
binast bulunmaktadir. Talep edilen amag dogrultusunda kullanilmasinda, Sirketimiz agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.”” Seklinde goriis verilmigtir.

Tiirk Teleckomiinikasyon A.S.’nin 10.07.2024 tarih ve 200306 sayil1 yazisi ile;

« <« kroki ile yazida belirtmis oldugunuz, G6ksun flgesi, Yantepe mahallesi, .... Yapilacak
olan imar plani igin, Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir...... »* Seklinde goriis verilmistir.

ARMADAS’1n, 16.07.2024 tarih ve 1051 say1li yazisi ile;

. ““....S67 konusu imalati yapilmakta olan dogalgaz boru hatti BOTAS hattidir. Imalatin
tamamlanmasi akabinde BOTAS’a devredilecektir. Bu sebeple, uygunluk goriislerinin, BOTAS tan
alinmast gerekmektedir. ..”” Seklinde gorils verilmigtir.

Goksun Belediye Baskanligi’mn, 19895 sayili yazst ile;

« *...Yantepe mahallesi, 122 ada9 parsele ambalajli su tesisi igin imar ¢aligmasi
yapilmasinda, Kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir. ** Seklinde goris verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Saghk Miidiirltigi’niin, 12.06.2024 tarih ve 246355195 sayili
yazisi ve eki ile;

« ¢ ._.imar calismas1 yapilacak alan igin ilerde sthhi yonden herhangi bir olumsuzlugun
meydana gelmemesi amaciyla, yukarida bahsedilen hususlarin yerine getirilmesi ve géz ontinde
bulundurulmast kaydiyla, fert, toplum ve gevre saglig1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmayacagi
kanaatine varilmustir... ** Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurligt, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanligi’nin, 04.06.2024 tarih ve 100904 sayili yazist ile;

. ¢....S6z konusu taginmazda, Ger m&gjﬁrlﬂgﬁmﬁze ait, igme suyu ve kapalizasyon altyap1
/
1da J

sistenader! Rulunmamakta olup, yapilmamas lanlanmamaktadir. Bu dogm]{i}i { 'g_]ugili taginmazda,
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konut disi kentsel ¢aligma alani amactyla, imar plam yapilmasinda, Idaremiz mevzuati agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. >> Seklinde goriig verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Jandarma Komutanlig1’nin, 07.06.2024 tarih ve 29412781 sayil1
yazist ile;

. ¢ . Dbahse konu ¢alisma yapilacak taginmazin, J.GnK.lhigmna tahsisli taginmazlardan
olmadifi ve bu asamada anilan tasimnmazla ilgili, plan/proje bulunmadig tespit edilmis olup, sz
konusu (astnmaz iizerinde >>galisma yapimasinda, Komutanliimizca herhangi bir sakinca
bulunmadigini.....”> Seklinde goriis verilmigtir.

Kahramanmaras ~ Valiligi, il FEmniyet Mudiirligti’'ntin, 04.06.2024 tarih ve
2024060412312036049 sayil1 yazisi ve eki ile;

« ¢ ....imar yoniinden herhangi bir tasarrufumuz bulunmamaktadir. Konu ile ilgili, G6ksun
fice, Emniyet Miidiirligi’ miiziin yazis1 da, yazimiz ekinde yer almaktadir.....”” Seklinde goriis
verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Bagkanligi’nin, 01.06.2024 tarih
ve 78199 sayili yazist ile;

« ¢ _..imar ¢alismasi yapilmasinda, Yatirim izleme ve Koordinasyon Bagkanligi Dogal
Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklart Miidtirligti’nce bir sakinca bulunmamaktadir...”” Seklinde
gorlis verilmigtir,

Goksun  Kaymakamhgs, flge Emniyet Mudiirliigti'ntn, 03.06.2024 tarih ve
20240603 15501880013 sayil1 yazisi ile;

« ¢*...122 ada, 9 parsel, llge Emniyet Miidiirliiglimiiz sorumluluk sinirlari disinda kaldigindan,
imar yoniinden herhangi bir tasarrufumuz bulunmamaktadir.. > Seklinde goriis verilmigtir.

Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Mudiirliigi’niin, 31.05.2024 tarih ve 396 say1l1 yazisi
ile;

e ...122 ada, 9 parselde yapilmak istenen imar plam ile ilgili, Idaremizce bir sakinca
bulunmamaktadir..”” Seklinde goriis verilmistir.

Kahramonmaras Tekstil Thtisas Organize Sanayi Bolgesi’nin, 31.05.2024 tarih ve 210 sayil1
yazist ilc:

« «....bahse konu parselde yapilacak iglemlerin, bdlgemizle ilgisi bulunmamaktadir.. *’
Seklinde ¢oriis verilmistir,

Kahromanmaras Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Midiirligi’niin, 10.06.2024 tarih ev
5856759 sayili vazisi ile;

«“*...S67 konusu parsel iizerinde, Il Mtdiirliigiimiiz tarafindan planlanmis bir proje

bulunmamaktadir...”” Seklinde gorils verilmistir.

Milli Sovunma  Bakanligy, Loymi’(} Genel Midurliigli, Adana Insaa ];mlak Bolge
B: 1akcm| Si'nin, 3632569 sayil yyk{ ;].{
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« ¢ ....S67 konusu parselde, askeri alan, ANT Akaryakit Boru Hatt1, mania plani, askeri yasak
bolge, askeri giivenlik bélgesi (Jandarma Genel Komutanhigi, Sahil Giivenlik Komutanligi haric)
bulunmadig tespit edilmigtir.”” Seklinde gorlis verilmisgtir.

Maden Tecknik ve Arama Genel Miudiirliigii, Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi’nin,
24.06.2024 tarih ve 427517 sayili yazisi ile;

e ¢ ....Basta deprem olmak tizere, Ulkemizin dogal kaynakl: afet riski dikkate alinarak islem
tesis edilmesi dnerilmektedir.

« Relirtilen alan ¢evresinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi galigmalara
iliskin haklar sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda, Kurumumuz ¢alismalari agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadr....”” Seklinde gorlis verilmistir.

TEIAS. 12.Bslge Miidiirliigii (Gaziantep) Tesis ve Kontrol Miidiirl{igii niin, 06.06.2024 tarih
ve 2511040 savili yazist ile;

+[0*“...yazida belirtilen ¢aligma alani iizerinden gegen ve tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer
alan, herhangi bir enerji iletim hatt1 bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan
calismalarda, Bolge Miudirliiglimiiz agisindan sakinca yoktur... >* $eklinde goriis verilmistir.

Karayollart Genel Miuidiirliigi, 5.Bolge Miidiirliigti’ntin, 22.07.2024 tarih ve 1579725 sayili
yazist ile;

« “Bahsc konu parsel,46-80 K.K No’lu Goksun-Cardak 11 Yoluna cepheli olup, parsel sinir1
kamulastirma st olugturmaktadir.,

. ...201¢ sayili Karayollar1 Trafik Kanunu’nun 17.ve 18.maddelerine dayamlarak hazirlanan
“Karayollari IZcnarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin®’

M 37.Madde (Kavsak Mesafesi);iki yénlii devlet yollarinda 75 m mesafede (her iki yonde de)
kavsak olus(urulmamast,

0 40 Mndde (Cephe Genisligi);Bsliinmiis Devlet yollarinda, Akaryakat Istasyonu i¢in cephe
genisligi en v 40 metre, diger tesisler igin cephe genisligi en az 20 metre olmasi,

[0 41.2-maddesinde (Yapr yaklasma mesafesi);tesisler biinyesinde mevcut olan, yer Ustil
akaryakit, sivilustirilmis gaz ve diger tehlikeli madde depolari cephe hattinin karayolu gizgisine en az
50 metre olmasi,

0 41.1; Tesislerin her tiirlii ana binalari, her tiirlii yer alti depolari, cephe hattinin karayolu
st ¢izeisine on az,25 metre olmasi

[0 41lc.Tesise ait bekei kultibesi, akaryakit pompalari, sivilagtirilmig gaz pompalari ve
kaideleri, viikleme-bosaltma rampalarinin ve meskenlerin cephe hattimin karayolu kamulagtirma
smirtna en az 5> metre mesafede olmasi gerekmektedir.

« Kamulastirma sinirinin korundugu ve yukai 1da anlatilan maddelere uygun vaziyet planinin
hazirlanarsk, invaal ruhsati alinmadan onw, u.unehgm 39.maddesine gore, Ilg1l1]3_elediyc
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Bagkanhiit aracihftyla, Bolge Miidiirliigiimiizden uygun gorlis alinmast....”’ Seklinde goriis
verilmigtir.

floi yazi ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar plam teklifi agiklama raporu dosya ekinde
yer almaktadir.

DEGERT.INDIRME VE SONUC

Konut Disi Kentsel Calisma Alam (KDKCA) Planh Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Amag,
Kapsam, Dayunak ve Tanimlar (Birinci Béliim) Boliimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kismnda;

« “‘z7) Konut dis1 kentsel ¢alisma alani: Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayict, parlayic ve yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama
ve depolama alanlarimin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor
tesisleri ve dugin salonunun yapilabilecegi kentsel caligma alanlarii ifade eder.”” seklinde

tannnlanmaktadur,
Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin, Arsalara iliskin Hikiimler (Ugiincit Boliim)
Bolimii’niin, Puarsel Biiytikliikleri (Madde-6) kisminda;
« ““(2) Parsel genislikleri;
d) Zonn! chst kentsel galigma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.
« (3) el derinlikleri:
¢) Konut digi kentsel galigma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

« (1) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel galigmalari alanlarinda 2000 m2’den az olamaz.”
Seklinde hususlar yer almaktadir.

T100 vovr ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;

1730 sun Jleesi, Yantepe mahallesi, 122 ada, 9 parsel sayili tasimmazin bir kismini kapsadigy,

1122 ada,9 parsel sayill tagmmazin bir kismunin “‘Konut Disi Kentsel Caligma Alam
(KDKCA)™" olernlc tammlandigy,

[V onut Dist Kentsel Calisma Alam (KDKCA)’nin, 6723,00 m? (yaklasik) buytiklugiinde
oldugu,

«1Womit Dist Kentsel Calisma Alan1 (KDKGA) nin mahreg almasi amactyla, s6z konusu
taginmazin etincvinde yer alan kadastral yol aksi referans alinarak, tagit yolu (10m) tanimlandig1,

TAKENAS I, 05.06.2024 tarih ve 206779 sayili yazisi ile °....Yantepe mahallesi, 122
ada,9 parsel diverinde, Sirketimiz bakim, onarim ve sorumlulugunda herhangi bir tesis
bulunmamaktadir. Ancak, parsel igerisinde, 8zel OG hat ve trafo binas1 bulunmaktadir.”

Scklinde poriis verilmis, s6z konusu goriis yazisinda bahsi gegen ““...6zel OG hat ve trafo
binast...”” iiiskin herhangi bir sayisal vermln ve lizu:lm imar plam teklif paftasinda herhangi bir
tammlanim:nm yer almadigl,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 &2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 05.12.2024

«DEnerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlar Ile Petrol Tagima A.S. Dogalgaz Iletim
ve Piyasa Islemleri Daire Bagkanligi’nin, 09.10.2024 tarih ve E.2997181/36813 sayil1 yazis1 ve
eklcrinde bahsi gecen hususlar ve ¢ Dogalgaz Boru Hatti (DGBH) ve Kamulagtirma Seridi’” gbz
6niine alarak, séz konusu bolgenin plan onama siirt diginda birakildigi, Konut Disi Kentsel
Calisma Alani (KDKCA) ile ‘Dogalgaz Boru Hatt: (DGBH-Kamulagtirma Seridi’’ arasinda yaklasik
15m genisliginde mesafe birakildigi,

« 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam teklifine konu olan alann, Cevre Sehircilik ve Iklim
Depisiklipi Dakanhgi, Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigti tarafindan, 16.09.2024 tarihinde
onaylanan, lmar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda, yerlesime uygunluk agisindan
““Onlem Alinubilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar (
OA-2.3) " olwrak degerlendirildigi,

¢ 16.09.2024 onanli , imar Plammna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonuglar

kisminda;

[1 ““Calisma sahasinin yakin civarinda bulunan Haciomer ve Temuraga mabhallelerinde
Kahramanmaras 1li, Goksun Ilgesi, “Temuraga Ve Hacidmer Mahalleleri igerisindeki yaklagik 102
hektarlik alana ait imar planima esas mikrobolgeleme etiit isi” kapsaminda Cukurova Universitesi
11/09/2024 i ve 13-57429177-604.01-1097113 sayili onayli Dog.Dr. Hakan Giineyli tarafindan
Paleosismoloiik Calisma Raporu hazirlanmistir. Bu ¢aligma konusu olan Temuraga Fayi lizerinde
toplam § acdet paleosismolojik hendek/kazi gahsmast gergeklestirilmigtir. Bu raporda; Hendek
calismalarinda [ayin olusturdugu meveut deformasyonlar ve bu deformasyonlarin fay sarpligi
olusturmug o' dugu kesimlerine odaklamlmugtir. Hendekler kazildiktan sonra duvarlari temizlenmis,
incelenmiy ve uvgun olan duvar karelajlanarak birimler, faylar, faylanma karakterleri, deformasyon
mikfar ve it ert ortaya konmustur. Devaminda hendek duvarlari ayrintili olarak loglanmigtir.

(7 Sorug olarak Bu ¢alismada, Cardak Fay: etki alam igerisinde yer alan;

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesinin birkag km dogusundan baslayip, Temuraga ve Hacidmer
Mahalleleri (7 idksun/K. Marag)’nden gegen ve Kanlikavak Mahallesi GD’suna kadar uzanan;

yaklagik 14 ian uzunlugunda, ortalama K40D gidisli, normal bilesenli olan Temuraga Fayi
palcosismalolil agidan arastirtlmugtir. Gergeklestirilen bu galigma sonucunda s6z konusu fayin

Holosen ditneniinde yiizey king olusturan (M>7) bir deprem tiretmedigi ve bu nedenle bir Holosen
fayt olmadii 1 sonucuna ulagtmistr. “Bu nedenle fay tizerinde herhangi bir Sakinim Band1 (Tampon
Bolge) clitemimasina gerek olmadign kanisina varilmistir.

1 Ontemt Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi. (Kompleks Hareket) Sorunlu
Alanlar Ulst 'rctase yagh Goksun Ofiyolitine ait ofiyolit birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin

toporiralk ¥l %0-10 -% 10-20 arasinda degismektedir. Yapilan arazi gézlemlerinde inceleme
alanticeris inco kaya diigmesi olayt gdzlemlenmis olup yliksek egimli alanda askida bulunan kayalarin
kaya diigmesi potansiyeline sahip olduklari gozlemlgnmigtir. MTA heyelan envanter haritasina gore
ince'eme s suurlarl ioerisinde herhangibirheyélan alam bulunmamaktadir. Egimin genellikle >
%10 _oldven fu alenlarda cBim, lito]ef [ ve )%mlara baglt olarak kontrolsiiz }fc d/prin kazi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2024/242_

\ TS IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
ragy Tarihi: 05.12.2024

colismalarinda stabilite problemleri ile kargilasilabilir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme
alanin da heyelan ve kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi alana
youelik meydana gelebilecek heyelan ve kaya digmesi sorunlarin mithendislik onlemleri ile
6nlenebilecefii kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek
Nitelikte Heyclan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.3 simgesi ile gosterilmigtir.” Seklinde degerlendirme yer aldigy,
te it edilmigtir,

ilgi yoz1 ckinde yer alan Goksun Ilgesi Yantepe Mahallesi 122 ada 9 parsel sayil1 taginmaza
ilislin hazwrlanan, 1/5000 dleekli Nazim Imar Plam teklifi, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili
Biiy tiksehir Delediyesi Kanunuw’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri
dogrultusunda. degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne

havete edibmesi hususunu arz cderim.

KOMISYOr GORUIST: Goksun Ilgesi Yantepe Mahallesi 122 ada 9 sayth parsele iliskin 1/5000
Glect i nazen imar plant {izerinde Komisyonumuzea yapllan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli
nazim imar plem Komisyonumuzea uygun gorulmuw

A ///éé )
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 6% |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 3122024

KONU: Tiirkoglu llgesi Cakallihasanaga Mah. 189 ada 4 ve 5 nolu parsellere iligkin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 222610 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  a) 26.11.2024 tarihli ve £.21150 sayih Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin yazist ve 05.11.2024
tarih ve 81 sayili Ilce Meclis Karari ve ekleri

b) 11.07.2024 tarihli ve 2024-6-6.6 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari
ve ekleri
TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu Ilgesi Cakallihasanaga Mahallesi
189 ada 4 ve 5 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama [mar Plani degisikligi, Tiirkoglu
Belediyesi’nin 05.11.2024 tarih ve 81 sayili Ilge Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayih Kanunun
7(1-b) bendine ve 14’linclii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu Ilgesi Cakallthasanaga Mahallesi 6064.37m?2
yiizdletimlii 189 ada 4 parsel ve 6771.66m2 yiiz6lgiimlii 189 ada 5 parselin Cahit AGDUR "un miilkiyetine
ait oldugu anlasiimistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi Cakallihasanaga Mahallesi 189 ada 4 ve 5 parsel sayili taginmazlar; 1/5000 6lgekli
meri Nazim Imar Planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alani olarak tamimli iken, 11.07.2024 tarihli ve
2024-6-6.6 sayth Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile onaylanan 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani degisikligi ile Sanayi Alani olarak tanimlandigi anlagilnugtic. 1/1000 slgekli meri
Uygulama Imar Plaminda ise E.0.50 Hmax:6.50 yapilagma kosullarinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani
olarak tanimlandigr anlagiimistir.

[LCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu llge Belediye Baskanligr’nin 05.11.2024 tarih ve 81 sayili meclis kararinda;

“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu ilge simirlar igerisinde yer alan,
Cakallihasanaga Mahallesi N37-b-03-c-2-b ve N37-b-03-c-2-c paftalari igerisinde, ITRF36-3 koordinat
sistemine gore; X:4148800-4149000, Y:579000-579300 koordinatlart arasinda bulunan 189 ada 4 ve 5
no’lu parsellerin Sanayi alant olarak tammlanmasina yénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan degisikligi hazirlandigi anlasiimistir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve “Planli Alanlar Imar Y6netmeligi” hiikiimlerine uyularak
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu
gbriistine varilmistir.

Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 8. maddesipjn miizakeresine gegilmesine

05/11/2024 giinii oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir. 1

|
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“:“('w m"‘g Rapor NO:2024/2&?‘|
S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU |
Tarihi: 94192024

Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan hazirlanan 07.02.2024 tarihinde onaylanan Tiirkoglu
ligesi sintrlart igerisinde 802.43 ha alana ait imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporunda plan
degisikligine konu Tiirkoglu llgesi Cakallihasanaga Mahallesi 189 ada 4 ve S parsel sayil tasinmazlarin
bulundugu alan, Onlemli Alan 5.2 olarak degerlendirilmistir.

[mar Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alanlar 5.2 (Dolgu Alanlar):
“Inceleme alaninda bu alanlarin jeolojisini “Holosen” yash Aliivyona (Qal) ait Kahverengimsi Renkli
Galal, Kum, Silt Kil Karisimi birimler olusturmaktadir. Bu alanlarin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. ..3.00-7.00m araliginda degisen dolgu birim bulunmasi nedeni ile inceleme alani Dolgu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.2 simgesi ile gésterilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tirkoglu Belediye Bagkanhgi’ nin ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Tiirkoglu
lIgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 189 ada 4 ve S parsel sayili taginmazlarin E:0.50 yencok:6.50 yapilagsma
kosullarinda 12836.235m2 Sanayi Alant olarak tanimlandigi, parsellerin bati cephesinde bulunan 50
metrelik yoldan 25 metre, diger cephelerden 5 metre yapi yaklasma mesafesi tanimlandigi tespit
edilmistir.

llgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi agtklama raporunda; “Teklif 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Planinda; Kahramanmaras ili, O Tirkoglu ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 189 ada, 4 ve 5 no’lu
parsellerde 12.836,23 m2 alana sahip Sanayi tanimlanmugtir. Sanayi Alami yapilasma kosullart
E(Emsal)=0.50, Yengok= 6.50 ve bati cephesinde bulunan 50 metre olan yol cephesinden 25 metre, diger
cephelerinde 5 metre yapt yaklasma sinirt belirlenmistir.

Planlama alani igerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Bahse konu parsellere iligkin 1/5000 8lgekli-Nazim Imar Plani degisikligi ilgi (b), 11.07.2024
tarihli ve 2024-6-6.6 sayili Kahramanmarags Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmis olup,
189 ada 4 ve 5 nolu parsellerin Sanayi Alani olarak tamimlandigi anlasiimistur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6’da; “(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve
amaglart agisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji
Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytriirltikteki st kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payina konu
olacak plan degisiklikleri baglikli 5. Maddesinde;

"(1) Deger artisma konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiiz6lglimtne sahip olan imar adu]/ma%fn; ada bazinda niifusu, yapi

yogunlugunu, kat adedini. Mina viiksekligini arttiran veya __IjsﬁT{-:\;iyon degisikligi getiren plan
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2 &3 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: @Q192024

degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) (Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD itiraz No:2023/1022 sayili
karart ile yiirlitmesi durdurulan bent:Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilir.”
denilmektedir.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile kadastro
verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanligi Tapu ve Kadastro
Genel Midiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligr tarafindan Teknik Raporlar diizenlenmistir. Bu raporlarda
Ozetle; "depremler nedeni ile koordinat farklihklarmin her bélgede farkli yon ve miktarlarda oldugu,
kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadigi, 6zellikle fay hatlarinin gegtigi alanlarda, faydan
uzaklastikga kayiklik miktarinin degistigi, fayin farklt yonlerinde farkl kayiklik miktarlarinin olustugu,
kayiklik miktarlarinda ada bazlt farkliliklarin dahi gézlendigi" bildirilmistir. 3194 sayith Imar Kanunu ve
ilgili  yonetmelikleri uyarinca, imar planlart ve imar uygulamasi g¢alismalarinda Kadastro
Midiirliiklerinden temin edilecek giincel verilere gore islem yapilmasi gerckmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)'de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, butlinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

llgi (a) yazi eki Tiirkoglu ilgesi 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ve ilge
Meclis Karar1 ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
saytlt kanunun 7(1-b) ve l4iincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Cakallihasanaga Mah. 189 ada 4 ve 5 nolu parsellere iligkin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
[lge meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonur {zca uygun gorillmiistiir,

Komisyon B:wl%n
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ e_bly
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: ©9.1%2024

KONU: Nurhak Ilgesi ilgesi, Seyitaliler Mahallesi, 110 ada. 4 parsele iliskin 1/1000 6]¢ekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 213058 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi:  Nurhak Belediye Bagkanhgimin 11.10.2024 tarihli ve 9527 sayih yazisi ve ekindeki,
05.07.2024 tarihli 2024/30 sayili Nurhak Belediye Meclis Karar1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani degisiklik teklifi dosyas.

TALEP

llgi yaz1 ve ekleri ile; Nurhak Ilgesi flgesi, Seyitaliler mahallesi, 110 ada, 4 parsel sayili
taginmazda taniml olan, yol ve park alaninin kaldirilarak, Belediye Hizmet Alani (BHA)'na alinmasi
seklinde hazirlanan ve Nurhak Belediye Meclisi'nin, 05.07.2024 tarih ve 2024/30 sayili karari ile
uygun goriilen,1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degertendirilmek {izere, Baskanligimiza

iletilmistir.
MULKIYET

Nurhak Ilgesi, Ilgesi, Seyitaliler mahallesi, 5340,00 m? biiytikliigiindeki, 110 ada, 4 parsel
sayili tasinmaz, NURHAK BELEDIYESI miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nurhak Ilgesi Ilgesi, Seyitaliler mahallesi, 110 ada, 4 parsel sayili tasinmaz;

~ » Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, Yonetim Merkezleri, Genel Otoparklar ve yol

olarak tamimlanmaktadir.

« Mer't 1/1000 &leekli meri uygulama imar planinda, BHA, Park ve Yol olarak

tanimlanmaktadir.
ILCE MECLIiS KARARI
05.07.2024 tarihli 2024/30 sayili Nurhak Belediye Meclis Karari;

+ "Komisyon Karar1; Belediye meclisine havaleli ve imar komisyonunun 26.06.2024 tarih ve

2024/14 sayili karart ile Belediyemize ait olan tasinmazin Belediye hizmet binasi yapilmasi
icin igeriden gegen ylriiylis yolu ve yesil alanin kaldirilmasi, Seyitaliler mahallesi, 110 ada 4 nolu
parsel i¢in hazirlanan 1/1000 uygulama imar plani degisikligi yapilmast komisyonumuzca uygun
gorilmistiir.

« KARAR; llgemiz sinirlart igerisinde bulunan Seyitaliler mahallesi 110 ada 4 parsel
tasinmazlar igerisinden gegen imar yolunun ve yesil alanin kaldirilmast; imar komisyonunun yaptigi
incelemelerde ve 26/06/2024 tarih ve 2024/14 sayili kararda dikkate alinarak;3194 sayih Imar
Kanunnu'nun 8/b maddesi geregfiice, Seyitaliler mahallesi 110 ada 4-pgfselde tadilat yapilmasina oy

birligiilg karar verildi." sekl) i 7
/““\ N 4 2o sy /
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R Rapor No:2024/ 264

pA S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
"5 pyoes Tariht Oq 12.2024

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci B6liim)

Bolimii'niin, Imar Plani {lkeleri kisminin (21.madde), 6.fikrasi;

* "Onayl1 jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar

planlar1 hazirlanamaz." seklindedir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin, Imar plani degisiklikleri baslikli, 26. Maddesinde;

« ‘1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitlinliigini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapihr.

» 2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastwr. Yiirirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini disiiren plan degisikligi

yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklif dosyast

incelendiginde;

« Nurhak Ilgesi Ilgesi, Seyitaliler mahallesi, 110 ada 4 parsel sayili tasinmaz kapsadigt, s6z
konusu parsele iliskin onayli koordinath aplikasyon krokisinin dosyasinda bulunmadig:,

+ Mer'i durumda park alani (470 m?) ve yol (533 m?) olarak tammli olan bélgenin, Belediye
Hizmet Alam (BHA)na almarak, mer'i durumda tanimli olan, Belediye Hizmet Alam (BHA) ile
birlestirilerek, biittinciil hale getirildigi ve fonksiyon sinirlarinda diizenleme yapildigi,

* Degisiklik teklifi ile, Belediye Hizmet Alani (BHA)'na dahil edilen park alaninin, mer'i
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda tanimli olmadigi,

* Degisiklik teklift ile, Belediye Hizmet Alani (BHA)'da, yaklasik:927 m? artis oldugu,
* Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan bélgenin, Cevre Sehircilik ve Iklim

Degisikligi Bakanhg tarafindan, 02.07.2024 tarihinde onaylanan "Kahramanmaras Nurhak
llgesinde Yer Alan Yaklasik 570,45 Hektarlik Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu" ile olarak degerlendirildigi, "O.A-2.1:Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak tanimlandig, tespit edilmistir.
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi agiklama raporunda;
"MULKIYET DURUMU
Planlamaya konu 110 ada 4 nolu parsel Nurhak Belediyesi miilkiyetindedir.

JEOLOJIK YAPI

Planlama alant ile ilgili jeolojik etiide ulasllamamlstu /_// ) %
PLANIN AMACI VJ; %‘/hcml ;

= _.\ —
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A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
""nuru*’ Tan ﬂ_2024

' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ‘
I

Planlama alan1 Nurhak Belediyesi miilkiyetinde olup belediye hizmet alani olarak tanimhdir.
Ancak ortadan gecen yol parsel biitlinliglinii bozmakta, yeni bina yapimini da engellemektedir.
Parselin tamamimin belediye hizmet alani olarak tanimlanmasi amaci ile belediyesince plan

degisikligi talebi bulunmaktadir.
PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekg¢e dogrultusunda; parselin kuzeyindeki ve ortasindaki yola
giden alanlart yol tanimlamasindan ¢ikarilmig ve belediye hizmet alani olarak tamimlanmistir."

seklinde hususlar yeralmaktadir.

Nurhak [lgesi, Seyitaliler mahallesi, 110 ada 4 parsel tasinmazda tanimli olan, yol ve park
alammin kaldirilarak, Belediye Hizmet Alant (BHA)'na alinmasi seklinde hazirlanan ve Nurhak
Belediye Meclisi'nin, 05.07.2024 tarih ve 2024/30 sayili karar ile uygun gorilen, 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biliyiiksehir Belediye Meclisi'ne iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak Ilgesi Ilgesi, Seyitaliler Mahallesi, 110 ada, 4 parsele iliskin 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir,

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye




2
3

X
E
=
=
>

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ﬁ
- : Rapor No:2024/ :Zéﬁ
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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KOMISYON INCELEMESI

[gi

(. é«.\é El
KONU: Elbistan llgesi, Bahgelievler Mahallesi 5808 ada 8 nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama
Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

imar plam degisikligi ile ilgili teklifi
Dairesi Baskanligi’nin 223492 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda

i:
5808 ada 8 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Degigiklik Teklifi; Elbistan Belediyesi’nin

Elbistan Belediye Baskanligi’'nin 08.11.2024 tarihli 44992 sayili yazisi ve ekleri, 06.11.2024

tarihli 119 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Karart

TALEP
Elbistan Belediye Baskanligr’nin ilgi yazisi ve ekleri ile; Elbistan llgesi, Bahgelievler Mahallesi

azi1 eki meclis karariyla uygun bulunarak, 5216 sayihh Kanunun 7(b) ve 14’iincii maddelerine gére

ilgiy i
islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir
* Bahgelievler Mahallesi, 11.616,45 m? ytizolgtimlii, “3 Katli Kargir Bina, 1 Adet Briket [ki Adet

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede
Kargir Ahir Ve Tarla” vasifh, 5808 ada, 8 parsel sayili tasinmazin “AhmetYILDIZ ve misterckleri
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir
MER’I PLANLARDAKI DURUM
Karaclbistan ve Cigek mahallesinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli ilave ve revizyon nazim imar plani
Plan degisikligine konu

 Plan degisiklik teklifine konu parselin de i¢cinde yer aldigi; llimiz, Elbistan I[l¢esi, Merkez

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 18.01.2024 tarihli 2024-01/06-6.31 sayili ve

=]
22.03.2024 tarthli 2024-03/4-(4.28) sayill kararlar ile onaylanmistir
tasinmazlarin  1/5000 6lgekli nazim imar plani bilgisi bahse konu nazim imar plani {zerinden

« Ancak bahse konu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant sonrasi onaylanan herhangi bir 1/1000 6lgekli

verilmektedir.
uygulama imar plani heniiz bulunmamaktadir. Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ise 26.08.2020
tarih ve 2020-07/8-0 sayili Kahramanmaras Bliyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. Plan
degisikligine konu taginmazlarin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani bilgisi bahse konu uygulama imar

« Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Elbistan Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 5808 ada 8

plani tizerinden verilmektedis
yerlesik konut alani, bir kismi park alani, bir kismi 10 m tasit yolu olarak tanimlidis
* Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise taginmazin bir kismi yerlesik konut alani (Ayrik

parsel sayili tasinmazin bir kismu orta yogunlukta yerlesik konut alani, bir kismi disiik yogunlukta
nizam 2,3 ve 4 kat), bir kismi park alani, bir kismi ¢ocuk bahgesi ve oyun alani, bir kismr 10 m tasit yolu

parsele iliskin 1/1000
r Komisyonumuza

ve bir kism1 7 m yaya yolu olarak tanimlidir

ILCE MECLIS KARARI
llgi yazi eki Elbistan Belediye Baskanligi Meclis Karari'nda
“Komisyon Incelemesi: llgemiz, Bahgelievler Mahallesi, 5808 add &
?SII gi teklif dosyast meclis karart alinpak lizere

W/

Olcekli Uygulama imar Plan d

havale gdilmistir
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! —————
« Miilkiyet; Elbistan llgesi, Bahgelievler Mahallesi, 5808 ada 8 parsel; Mustafa YILDIZ, Ahmet
« Merr"i Planlardaki Durum; Elbistan ilcesi, Bahgelievler Mahallesi, 5808 ada 8 parsel; 1/5000

YILDIZ, Hiiseyin YILDIZ miilkiyetindedir.

olgekli Nazim Imar Planmda; Disiik Yogunluk ve Orta Yogunluk Yerlesik Konut Alani ve Park olarak,
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda; ayrik nizam 2 kat (A-2), ayrik nizam 3 kat (A-3), ayrik nizam
4 kat (A-4) yaptlasma kosullarinda Meskiin KKonut Alant ve Park olarak tanimlidir.

Plan degisikligi teklif paftasi incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 5808 ada 8
parsel; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda, 7 m yol alaninin kuzeye kaydirildig1 gériilmiistiir. S6z
konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi alan dagilimi; ...

+ S6z konusu plan degisikligi teklif dosyasinda; “Planlama alani igerisinde parselin Yerlesik konut
alani, park ve yesil alan ve Yol alani sadece 7 metrelik yol yukari kaydirilarak alanlar tekrar diizenlendigi
icin ilaveten bir projeksiyon Nufus olusmayacagindan yeni bir sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir.”

denilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da; Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarmni, stirekliligini, blttinliigiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu

inceleme

yarari amagh, teknik ve nesnel gerekeelere dayantlarak yapilir.(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik
gerekli

altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtrliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik

ilgili  Imar

degisiklik teklifi
Degerlendirmelerini yapmis olup, takdir meclise ait olmak iizere toplantiya katlan iiyelerin oy birligi

Uygulama Imar Plan
» Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina sunuldu.

kabul edilmistir.

ile kabul edildi.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

yapilr.

.-‘-.
-
~ Va
/

seklinde hususlar bulunmaktadur.

altyap1 standartlarini distiren plan degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
« Elbistan Ilgesi, Bahgelievler mahallesi, 5808 ada 8 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Komisyonumuz

+ 5393 Sayili Belediye Kanunun 22'inci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeli
13'lincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Imar Komisyonu raporu oy birligi

DEGERLENDIRME VE SONUC
« “(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik

ve
ile

iginin

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

+ (2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diisiiren plan degisikligi yapilamaz."
p g y yap gl yap

llgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:

« Elbistan Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 5808 ada 8 parsel sayili tasinmazda tanimh dogu-bati

incelendiginde;
istikametindeki 7 metrelik yaya yolunun bir miktar kuzeye kaydinldigi,
* Buna gore konut adalgipda diizenleme yapildigi, // 7
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| Rapor No:2024/2 45~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.12.2024

» 5808 ada 8 parselde tanimli ¢ocuk bahgesinin kuzeyinden gegen yaya yolunun genisletilerek 7
metreye ¢ikarildigt,

* Yapilan degisiklikler ile konut alaninda herhangi bir artis olmadigi, sosyal donati alanlarinda da
herhangi bir azahs bulunmadigi, meri plandaki alan biiytikliiklerinin aynen korundugu,

+ Konut adalarindaki yapilagsma kosullarinin aynen korundugu,

+ 5808 ada 8 parsel sayih taginmazda séz konusu degisikliklerin yaptmasina iliskin miilkiyet
sahiplerinin muvafakatnamelerinin dosyasinda yer almadigi,

« Elbistan Belediye Baskanhgi’na iletilen 05.09.2024 tarihli basvuru dilekgesinde de miilkiyet
sahiplerinin imzasinin bulunmadigi ve herhangi bir vekédletnamenin de dosyada yer almadigi, tespit
edilmistir.

Plan degisikligi sonucu olusan alan kullanimlarindaki degisim asagidaki gibidir.

MEVCUT ONERI FARK
PARK VE YESIL ALAN 167 m2 167,2 m2 +0,2 m2
YERLESIK KONUT ALANI 1.411,7 m2 1.410,8 m2  -0,9m2
Yol Alani 1.394,3 m2 1.395 m2 +0,7 m2
TOPLAM 2.973 m2 2.973 m2 0,0 m2

Degisiklik teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

iigi yazi ekinde yer alan; Elbistan Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 5808 ada 8 parsele Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi’nin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer't mevzuat
hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU Elbistan Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 5808 ada 8 nolu parsele iliskin 1/1000
dleekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Ahid Acnes PAK
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Rapor No:2024/2.66
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Tarihi: 11.12.2024

KONU: Pazarcik Ilgesi Evri Mahallesi 334 ada 15 nolu parsel ve 16 nolu parselin bir kismina iligkin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 217926 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Pazarcik Belediye Baskanligi'nin, 25.10.2024 tarih ve E-73984596-754-18387 sayili yazisi ve eki, |
Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 2024/104 sayili Meclis Karari

lgi:

TALEP

Jlgi yazi ve ekleri ile; Pazarcik llgesi, Evri Mahallesi 334 ada, 15 ve 16 sayili parsellere iliskin
hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 104 sayili karan ile uygun goriilen,
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plant ( Sanayi alani, su yiizeyi ve tasit yolu tamimlanmasi) teklifi, 5216
sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Pazarcik Ilgesi, Evri mahallesi;
+ 12746.67 m? biiyiikliigiindeki, 334 ada,15 sayili parselin sahis miilkiyetinde,

+ 94967729 m? biiyikliigiindeki, 334 ada,16 parsel sayili tasinmazin, Maliye Hazinesi
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER'i PLAN DURUMU

Pazarcik Ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada,15 ve 16 sayili parseller;

+ Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 11.07.2024 tarih ve 2024-07/6-(6.22) sayil,
karari ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim mar Plani ile, sanayi alani, tasit yolu ve su ylizeyi olarak
tanimlanmistir.

« Uygulama imar plani bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 104 sayili karari;

« "..Ilcemiz, Evri mah, tapulamasina kayitl bulunan, 334 ada,15 ve 16 no'lu parsellere iliskin,
171000 &lgekli Uygulama Imar Planina iliskin hazirlanan, imar komisyon raporunun onanmasinin
goriisiilmesine  gegildi. Belediye Baskani, Av Haydar IKIZER, konu hakkinda tyelerden goriis
belirtmelerini istedi.Uyelerden goriis belirtlen olmadigindan oylamaya gegildi. Yapilan oylamada,
[lgemiz Evri mah, tapulamasina kayith bulunan, 334 ada,15 ve 16 no'lu parsellerde yapilmasi planlanan
(sanayi alani) iliskin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilati ile ilgili, 26.09.2024 tarih ve 2024/21
sayili, Imar Komisyon Raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi. " seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Uglincii Béltim) Boliimii'niin, Mekénsal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

» “*(1) Mekansal planlar ka
Diizeni Planlart ve Imar Planlg#

/I( hazirlantr. Buna gére p

;ﬁ/ﬂdlklarl alan ve amaglari agisindan Mel
1

-

«ansal Strateji Planlart, Cevre
lanlarfia kademeleri, iist kademeden alt

o

g B 1/3/__'
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kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama
Imar Planindan olusur.

*L1(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin Kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani teklifi agiklama raporu;

«"UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Sanayi alanlar1, kentin ekonomik
cesitlligini artirir. Farkli sektorlerdeki isletmeler, ekonominin dengesini saglar ve gelir kaynaklarini
cesitlendirir. Ayrica sanayi alanlari, genis istihdam imkanlari saglayarak yerel halk igin is imkanlari
olusturur. Sanayi alanlarinin kent planlamasindaki faydalari gozetilerek ayrica planlama alani ve
¢evresinde ham madde kaynagt olan Kireg Tagi rezervlerin bulunmasi gdz éniine alinarak planlama alani
sinirlarine olusturan Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi 334 ada, 15 ve 16 no’lu parsellere Sanayi Alani
tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama {mar Planinda; Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi,
334 ada, 15 ve 16 no’lu parsellerde yaklasik 322.875,72 m? alana sahip Sanayi Alani tanimlanmistir.
Ayrica DSI Tagkin kontrol sube Miidiirliigii tarafindan 24/05/2024 tarih ve 4643203 sayili plan yapimina
esas kurum goriigiinde belirtilen Siipkiillti Deresi plana iglenmistir. Sanayi Alani igerisindeki yapilasma
sartlart; E(Emsal)= 0.40 ve planlama alani igerisindeki Yengok (Bina Yiiksekligi) yapilacak olan tesisin
teknolojik gerekliliklerine gore hazirlanacak ve ilgili kurumlarca onaylanacak olan mimari projede
belirlenecek olup yapi yaklasma mesafesi her cephesinden 10 metre olarak belirlenmistir.

* SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alant igerisinde projeksiyon
niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.

*« UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI

1. Uygulama Imar Plani, plan notlart ve plan raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez.

2. Uygulama Imar Plani; Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, 334 ada, 15 ve 16 no’lu parselleri kapsar.
3. Uygulama Imar Planinda; Planlama alani igerisinde Sanayi Alani tanim1 olusturulmustur.

Sanayi Alani igerisindeki yapilasma sartlarn; E(Emsal)= 0.40 olarak alinacaktir. Planlama alani
igerisindeki Yengok (Bina Yiiksekligi) yapilacak olan tesisin teknolojik gerekliliklerine gére hazirlanacak
ve ilgili kurumlarca onaylanacak olan mimari projede belirlenecektir.

4. DSI 20. Bolge Miidirliigii Tagskin Kontrol Sube Miidiirliigii tarafindan 24/05/2024 tarih ve
4643203 sayih plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; “334 ada, 16 no’lu parselin dogusunda yer
alan kuru derenin ulagim yolu agilacak bolimiinde taskin debilerini karsilayabilecek boyutlarda trapez
kesitli kanal agilmasi ve kanalin sol sahil sevlerinde istifli tas tahkimat yaptlmasi, kuru derenin muhtemel
taskinlarinda Kurumumuzun sorumlu tutulmamast zorunludur.” gériisiine uyulacaktir.

5. Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir,

6. Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii taraﬂnda:],_..I--‘J'i’flilx7’024 tarihinde onaylanan
)
Etiit Raporunda planlama_afant yerlestime uygunluk agisindan

=
./"
o','..

Imar Planina Esas Jeolojik-Jegloknik
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.12.2024

Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar) ve Onlemli Alan 2.2 (Onlem Almabilecek Nitelikte Kaya Diigmesi
Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

7. Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayil imar Kanunu ve llgili
Y6netmelik™" hiikiimlerine uyulacaktir. " seklindedir.

ilgi yazi ekinde yer alan,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;
» Pazarcik ilgesi, Evri mahallesi, 15 sayih parseli ve 16 sayih parselin ise, bir kismini kapsadigi,

+ Uygulama imar plani teklifinin, mer'i mevzuat htiktimleri (imar planlari arasindaki hiyerarsi)
geregince, 11.07.2024 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani esas alinarak haziclandigi,

+ Uygulama imar plani teklifi onama s igerisinde, E(EMSAL):0.40 yapilasma kosulunda
sanayi alani, su yiizeyi (dere) ve tasit yolu (12m) tanimlandigt,

« Sanayi alaninin, 322.875,724 m? ( yaklasik) biiyiikliiglinde oldugu,
» Sanayi alaninin yapi yaklagma mesafelerinin, her yonden, 10 metre olarak tanimlandigi,

« Uygulama imar plani teklifine konu olan bélgenin, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirltigii tarafindan,
19.04.2024 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile, OA-2.2 (Onlemii
Alanlar- Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi) ile UA-2 (Uygun Alanlar- Uygun Alan Kaya
Ortamlar) olarak tanimlandig,

Pazarcik Ilgesi, Evri Mahallesi 334 ada, 15 ve 16 sayili parsellere iliskin hazirlanan ve Pazarcik
Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 104 sayili karari ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plami ( Sanayi alani, su yiizeyi ve tagit yolu tanimlanmasi) teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayth Kanunun 7b ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimlerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU Pazarcik ilgesi Evei Mahallesi 334 ada 15 nolu parsel ve 16 nolu parselin bir
kismia iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plant Uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftase Komisyonumuzea uygun gdriilmiistir,

Okkes Alpot E s.»)n;.w

Uye
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Tarihi: {)...122024

KONU: Caglayancerit [lgesi, Orugpinar Mahallesi, 163 Adadaki Parsellere iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi'nin 220369 sayili teklifi Komisyonumuzcea incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Caglayancerit Belediye Baskanligi'nin 22.10.2024 tarihli 11730 sayili yazisi ve ekleri,
Caglayancerit Belediyesi’nin 03.10.2024 tarihli ve 40 nolu Meclis Karari
b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.05.2024 tarih ve 2024-05/8-(8.23) sayih

karar
TALEP

Caglayancerit Belediyesi'nin ilgi (a) yazisi ile; Caglayancerit llgesi, Orugpinar Mahallesi, 163
ada, 86, 87,90, 91,92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu Parsellerde Enerji Uretim Alant (GES) Tanimlanmasina
[liskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi’nin, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilerek Biyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yaptlan incelemede; Caglayancerit [lgesi, Orugpinar Mahallesi,

* 9.495,91 m? yiizolgtimlii, hali arazi vasifl, 163 ada, 86 nolu parselin miilkiyetinin,
* 29.989,47 m? yiizdl¢timli, tarla vasifli, 163 ada, 87 nolu parselin miilkiyetinin,

+ 1.943,81 m? yuizdlgiimli, tarla vasifli, 163 ada, 90 nolu parselin miilkiyetinin,

* 2.099,24 m? yiizolgtimlii, tarla vasifli, 163 ada, 91 nolu parselin miilkiyetinin,

« 14.431,14 m? yiizolglimlii, tarla vasifly, 163 ada, 92 nolu parselin mitlkiyetinin,

* 20.539,65 m? yiizol¢timli, tarla vasifli, 163 ada, 93 nolu parselin miilkiyetinin,

* 22.338.,43 m? yiizol¢limli, tarla vasifli, 163 ada, 94 nolu parselin miilkiyetinin,

* 23.072,92 m? yiiz6lgtimli, tarla vasifli, 163 ada, 95 nolu parselin miilkiyetinin,

* 7.943,69 m? yiiz6l¢timli, tarla vasifli, 163 ada, 96 nolu parselin miilkiyetinin,

» 7.395,33 m? yliz6l¢timld, tarla vastfli, 163 ada, 98 nolu parselin miilkiyetinin,

* 10.900,36 m? yiizdlgtimli, tarla vasifli, 163 ada, 99 nolu parselin miilkiyetinin,
PAKMEM Elektrik Uretim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait oldugu tespit edilmistir.
MER’I IMAR PLANI

« Teklife konu uygulama imar planinin dayanagi olan, Caglayancerit Ilgesi, Orugpinar Mahallesi,
163 ada, 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu Parsellerde Enerji Uretim Alant (GES)
Tanimlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye
Meclisi'nin ilgi (b) Meclis Karariyla onaylanmis olup, ilgt (b) Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda; plan teklifine konu parseller enerji tiretim alani, su’__\;"iizeyi ve yol olarak tanimlidur.

7
* 1/1000 6lgekli uygulamg imar plani bulunmamaktadir. -~ K
ILCE M[T(‘Liﬁ!)’/{/}l/ ,__//'
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Tarihi: //.12.2024

Ilgi (a) yazi eki Caglayancerit Belediyesi Meclis Karari’nda:

« “Karar No 2024/40 : Belediye Baskan1 Av. Yemliha GOKTAS sayin iiyeler; giindemimizin 2.
Maddesinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani tadilati vardir dedi. Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin
01.10.2024 tarihli ve E-19415027-000-11463 say1li yazilarinda;

« Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinde 16.05.2024 tarih ve 2024/102 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina Uygun olarak 1/1000 Olgekli Planlar hazirlanmis olup
Belediyemiz meclisinde onaylanmak iizere tarafimiza gelmistir

« Caglayancerit ilgesi, Orugpinar Mahallesi 163 ada 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94. 95, 96, 98,99 nolu
parsellerdi hazirlanan Giines Enerjisi Santraline yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Imar ve
Sehircilik Komisyon raporu dogrultusunda oy birligi ile karar verilmistir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
planinin komisyon raporu ve ekte sunulan plan agiklama raporun da komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Caglayancerit Belediye Meclisinde yapilan miizakereler neticesinde komisyondan geldigi gibi 1/1000
dlgekli uygulama imar plani tadilati oy birligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

f1gi (a) yazi eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi ile alakalt;

« Goksun Milli Emlak Sefligi’nin 06.09.2023 tarih ve 7307895 sayili,

« TEIAS 12. Bolge Mudiirliigii’niin 17.06.2021 tarih ve 71282 sayili,

« TEIAS 12. Bélge Miidiirligii’niin 06.02.2024 tarih ve 2299064 sayili,

+ ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.§$. nin 25.01.2024 tarih ve 169 sayly,

* Tuirk Telekomiinikasyon A.S.nin 03.04.2024 tarih ve 104069 sayil,

» Tiirk Telekominikasyon A.S.’nin 26.02.2024 tarih ve 59145 sayili,

« Adana Insaat Emlak Bélge Bagkanligi'nin 12.01.2022 tarih ve 908657 say1l,

+ Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligi'nin 18.03.2024 tarih ve 3358298 sayili,

+ Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Mudiirliigii'ntin 31.03.2022 tarih ve 46 sayil,

» Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Midurligii’niin 28.03.2024 tarih ve 5643385 sayull,
« Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligi’nin 13.01.2022 tarih ve 7720781 sayili,

« Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligr’nin 01.03.2024 tarih ve 26707055 saytl,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 10.01.2022 tarih ve 488360 sayili,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’ niin 24.01.2024 tarih ve 1010711 sayily,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 07.06.2021 tarih ve 11817
sayili,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii" niin 05.02.2024 tarih ve 90973
sayili, S <
'

-/(‘,enel Miidiirligi'niin 17.01.2022 iarih '.w\18]785 sayiliy

« Maden Tetkik%r

) -/ .\_/ 1// m——
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» Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin 06.02.2024 tarih ve 393426 sayil,

« Kahramanmaras [l Kiiltiir ve Turizm Miidiirligiiniin 02.03.2022 tarih ve 2255391 sayili yazis
ve eki,

« Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Midiirligii’niin 15.01.2024 tarih ve 4657017 sayili yazist
ve eki,

» Miilga Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigi'ntin 24.06.2021 tarih ve 1175818
sayilt yazisi ve eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin 05.02.2024 tarih ve
8687627 sayil yazisi ve eki,

» Karayollar1 5. Bolge Miidiirltigii’ntin 21.06.2021 tarih ve 472872 sayili,
» Karayollar1 5. Bélge Mudurliigi’niin 04.04.2024 tarih ve 1503488 sayilr,
« Kahramanmaras Orman Isletme Miidiirliigii’ niin 30.06.2022 tarih ve 4893819 sayili yazisi,

« Kahramanmaras Orman [sletme Miidiirliigii’niin 26.03.2024 tarih ve 11397905 sayili yazist ve
eki,

+ Kahramanmaras Valiligi 1l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ niin 77520 sayih,

« Kahramanmarag Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 26.01.2024 tarih ve 832374
sayili,

+ Kahramanmaras [l Saglik Miidiirligii’niin 29.06.2021 tarih ve 13511907 sayili yazist ve eki,
« Kahramanmaras [l Saglik Miidiirliigii’niin 19.03.2024 tarih ve 239693154 sayil,

« Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii ' niin 1407056 sayih yazisi,

* Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirliigii’niin 19.03.2024 tarih ve 4455804 sayili,

« Kahramanmaras Valiligi [I Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 12506117 sayilt yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi [l Tarim ve Orman Miidiirligii’ niin 13889761 sayili yazisi,

+ AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.03.2022 tarih ve 90693 sayili,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin 02.02.2024 tarih ve 199086 sayili,

« Boru Hatlari [le Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’niin 24.05.2021 tarih ve
16515 sayili,

» Boru Hatlari [le Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirliigii’niin 30.01.2024 tarih ve 4136
sayili, kurum gériisi alinmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 4. Maddesi’nde Uygulama imar plani “k) Uygulama
imar plani: Nazim imar plant ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alaninin genel
Ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate

alinarak; yapilasmaya iliskin yapj adalar, kutlanimlari, yapi nizamie Hinz.ll\_/{ﬂl(sekligi, taban alani katsayist,

@ /y’aklayna mesafesi, 6n cepht hatti. ifraz Tratli, kademe hatti, ada ayrim

7
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¢cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari. ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarini, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu
ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boltiim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari,
uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri
ayrintilari ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onaylt halihazir haritalar
tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plant,” seklinde tanimlanmuistir.

lgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/0000 6l¢ekli Uygulama imar Plan teklifi dosyast incelendiginde;

+ Uygulama imar plani teklifinin dayanagi olan, Caglayancerit llgesi, Orugpinar Mahallesi, 163
ada, 86, 87,90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu Parsellerde Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planimnin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b)
meclis karariyla onaylandigy,

* Caglayancerit Ilgesi, Orugpinar Mahallesi, 163 ada, 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98. 99 nolu
parsellerde; 137.050,45 m? biiyiikliigiinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayali Uretim Tesisi Alani
(GES), Su Yiizeyi ve tasit yolu (10 m) ve yaya yolu (7 m) tanimlandigi,

* Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alamna iliskin yapilasma kosullarinin
£E=0.80, TAKS=0.80, Yengok=6.50 m ve yapi yaklasma mesafelerinin 10’ar metre, 7 metrelik yola
cepheli kisimlarinin yapr yaklagma mesafelerinin 5’er m ve su yiizeyine cepheli kisimlarinin yapi
yaklagsma mesafelerinin ise 3’er m oldugu,

* Imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar plania esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
06.03.2024 tarihinde Kahramanmarag Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirligince
onaylandig, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan séz konusu alanin Onlemli Alanlar-2.1 (O.A-
2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar” olarak degerlendirildigi,

« Imar planina altlik teskil eden halihazur haritalarin ise 2021 yilinda Caglayancerit Belediye
Bagkanliginca onaylandigi tespit edilmistir.

Devlet Su Isleri 20. Bélge Miidiirliigii’niin 1407056 sayih gériisiinde:

* “Konu incelenmistir. Buna gore; Ges amagli imar plant yapilacak alan igerisinden birgok kuru
dere gectigi tespit edilmistir. Imar plani yapilacak alan igerisinden gegen tim kuru derelerde, dere
mihverinden itibaren 4 m solda, 4 m sagda olmak iizere, toplam 8 er m genisligin dere yataklarina terk
edilmesi ve bu alanlara kalic1 yap1 yapilmamasi, kuru derelerin tagkinlarina karsi ilgilisi tarafindan tedbir
alinmasi ve olusabilecek taskinlardan Kurumumuzun sorumlu tutulmamas: sartlartyla, Kahramanmaras
ili, Caglayancerit ilgesi, Orugpinar Mahallesinde bulunan ve yaziniz ekinde gonderilen parsellerde GES
amagh imar plant yaptlmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadi” denilmektedir. Ancak
bahsedilen derelere iliskin herhangi bir sayisal verinin iletilmedigi gériilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bdlge Miidiirliigii’niin 19.03.2024 tarih ve 4455804 sayih goriisiinde:

* “Buna gore; Kahramanmaras ili, Caglayancerit ilgesi, Orugpinart Mahallesinde bulunan 163 ada
90 ve 91 nolu parsellerin kuzeyinden Biiyiikorman Deresi gectigi tespit edilmistir. Biiylikorman Deresinin
sev basindan itibaren 5 m mesafede yapi yapilmamasi, derenin dogal akiginin engellenmemesi, ulasim
baglantisi amact ile imar yolu olusturulmasinda dereden gegis \a;/r/lam durumunda derenin taskmn

i debilerini karstlayacak W“ is yapisi ile gecis sagltmm;m de iin olasi taskinlarina karst ilgilisi
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tarafindan her tiirlii tedbirin alinmast ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi sartlariyla; séz konusu
tasinmazlar igin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant hazirlanmasi
ve ulasim baglantist amaci ile imar yolu olusturuimasinda, Kurumumuz faaliyetleri agismdan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’niin yazi ekinde dere yataklarini gosterir herhangi bir veri
olmadigy, teklif plan ¢izimi incelendiginde ise; dere yataklarinin halihazir haritada belirtilen dere yatagina
ve sevlere gbre tanimlandigi, 8’er metre genislige sahip olacak sekilde su ytizeyi alanlarinin olusturuldugu
goriilmektedir.

TEIAS 12. Bélge Midiirliigii'niin 17.06.2021 tarih ve 71282 sayilt gériisiinde:

* “Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu planlama alanina isabet
eden meveut 154 kV Cerit RES-Gélbasi enerji iletim hattimiza iliskin saysal veriler yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

» Bu kapsamda yapilacak planlama ¢alismalarinda;

» - Her dlgekte imar plani plan notlarina "Tiirkiye Elektrik [letim A.S (TEIAS)'a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve ¢evresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve ingaat ncesinde Tiirkiye Elektrik
lletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir" ve "TEIAS Enerji Iletim Hatti altindaki yapilasmalarda
30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarinin eklenmesi ile 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu'nun Irtifak Hakki: Kurulmasi baghikli 4. Maddesi'ne aykiri bir sekilde tel alt irtifak alanlarinin
isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiilimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek herhangi bir plan notunun
eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarmin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi" hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin "TEIAS Trafo
Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyapt (Direk yeri)" olarak imar planlari lejantlarinda gdsteriminin

yer almasi,

- Enerji lletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarinin meveut imar planlarina islenmesi stirecinde,
enerji iletim hattt koruma kugagr altinda bulunan taginmazlarin yapilasmalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri (EKAT) Yoénetmeligi geregince tamamen kisitlama hali bulunmadigindan plan fonksiyonlarin
degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise, Tesekkiilimiize miilkiyet kamulastirmasi getirecek
herhangi bir plan fonksiyonunun olusturulmamasi, ayrica Tesekkiilimiize ait Enerji iletim Hatlarindan ve
Trafo Merkezi alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1) kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir.

« Geregini bilgilerinize rica ederiz.” denilmektedir.
TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii’niin 06.02.2024 tarih ve 2299064 sayili goriisiinde:

* “Bolge Miidiirligtimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, ilgi yazi ekinde génderilen proje
sahasina isabet eden. Tesekkiilimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enerji iletim tesisi
bulunmamaktadir.”” denilmektedir.

TEIAS 12. Bolge Mudu1luu";)7{un 2021 yilindaki kurum gotu:;n/é’ 154 kV Cerit RES-G6lbasi
enerji 1let|m hattinin gegtigi siyler ydnmk 2024 yilindaki kmum unusunde ise herhangi bir enerji
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/26 %

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

i

Tarih

. {1.122024

iletim tesisi bulunmadigi belirtilmektedir. Halihazir harita tizerinde yapilan incelemelerde de planlama
alani igerisinde herhangi bir enerji iletim hatti olmadigi gériilmiistiir.

Kahramanmaras [l Saghk Midiirligii ntin 19.03.2024 tarih ve 239693154 sayili goriistinde:

* “Bu baglamlarda ilgi (c) dilekgenizde bildirilen tesis yeri i¢in ilgi (b) yazimiz ekinde belirtilen
saglik koruma bandinin diistirtilerek GES-1 ve GES-2 etrafinda ayr1 ayri olmak iizere kendi miilkiyet/alan
sinirlarindan igten diga dogru 10 (on) metre alinmasinda toplum ve ¢evre saghgi yoniinden herhangi bir

sakinca olmayacagi miitalaa edilmistir.” denilmektedir.

Teklif plan ¢izimi incelendiginde Yenilenebilic Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
Alani’nin dig sinirlarinda 10 metre yapt yaklagsma mesafesi birakildigi ancak alanin giineydogusunda 7
metrelik yola cepheli kisumlarinda 5 metrelik yapi yaklasma mesafesi tanimlandigi ve s6z konusu alanda
herhangi bir saghk koruma bandi tanimlanmadigi gériilmektedir.

[lgi yaz1 eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan notlart asagida yer almaktadir.

“l. PLANLAMA ALANI KAHRAMANMARAS iLi CAGLAYANCERIT ILCESI
ORUCPINARI MAHALLESI 163 ADA 86, 87, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 PARSELLERI
KAPSAMAKTADIR.

» 2. PLAN SINIRLARI ICERISINDE SANTRALE HIZMET VERMEK UZERE: GEREKLI
TEKNIK ALTYAP! TESISLERI (TRAFO, TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI DIGER YAPI VE
TESISLER), GUNES PANELLERI ILE BEKCI KULUBESI, GOZETLEME KULESI, YONETIM
MERKEZI, SOSYAL TESIS, DEPOLAMA YAPILARI, BARINMA iHTIYACINI KARSILAMAYA
YONELIK YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

* 3. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

» 4. SOZ KONUSU GUNES ENERJI SANTRALINDE KURULACAK OLAN PANELLERIN
CAM YUZEYLERININ GUNES ISINLARINI YANSITMAYACAK NIiTELIKTE, ANTI-REFLEKTiV
VE ANTI-SOILING YUZEYE SAHIP OLMASI GEREKMEKTEDIR.

* 5. PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

+ 6. ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN TUM
SARTLARA UYULACAKTIR.

7. YAPILASMA SARTLARI
BELIRLENECEKTIR.

* 8. KAHRAMANMARAS CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI MUDURLUGU

TARAFINDAN 06.03.2024 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA GORE PLANLAMA ALANI OA-2.1 (ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR) OLARAK BELIRLENMIS
OLUP, ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN TUM SARTLARA UYULACAKTIR.

9. TURKIYE ELEKTRIK [LETIM A.S. (TEIASYA AIT ENERJI ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE CEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE: GYGULAMA VE INSAAT
ONCESINDE TURKIYE ELI [ILETIM A.S. (TEIAS) GORHISU ALINACAKTIR.

4 = —

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 26 7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 44.19.2024

+ 10. TEIAS ENERJi ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000
TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

+ 11. PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK MADDELERI
GECERLIDIR.”

ilgi (a) yazi eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan; Caglayancerit [lgesi, Orugpinar Mahallesi, 163 ada, 86, 87, 90, 91,
92, 93, 94, 95, 96, 98, 99 nolu Parsellerde Enerji Uretim Alani (GES) Tanimlanmasina Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216
Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri
kapsammda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU Caglayancerit ilgesi, Orugpmar Mahallesi, 163 Adadaki Parsellere liskin
1/1000 &lgekli uygulama imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lge meclis
karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygua’goriilmiistiir.,

Halil ]\Al IJ"/J_‘W Aziz Baris OZSONMEZ
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Rapor No0:2024/.2 £
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A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
sao Tarihi: €$.12.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Narli Cerkezler Mahallesi 131 ada, 31 ve 35 sayili parsellere iligkin
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhg1’nin 218380 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanlhigi’nin, 28.10.2024 tarih ve 91204 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:

TALEP

11gi yaz1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Narli Cerkezler mahallesi, 131 ada, 31 ve 35 parsel
sayil taginmazlar arasinda tanimli olan yaya yolunun (10m) sanayi alam olarak tanimlanmasina
yonelik hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 16.10.2024 tarih ve 174 sayih karar ile
uygun goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

«Dulkadiroglu ilgesi, Narli Cerkezler mahallesi, 131 ada,31 ve 35 parsel sayili taginmazlarin
sahis miilkiyetinde oldugu,

«131 ada,31 ve 35 parsel sayil: tasinmazlarin arasinda kalan ve uygulama imar plan: degisiklik
teklifine konu olan bolgenin, Kahramanmaras Kadastro Miidiirliigii’'nden alinan aplikasyon
krokisinde, yol olarak tanimlandigy, tespit edilmigtir.

MER’i PLANLARDAKiI DURUM
Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

*Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, sanayi alan1 olarak tanimlanmugtir.

«Mer’i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda, yaya yolu (10m) olarak tanimlanmigtir.
ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 16.10.2024 tarih ve 2024/174 sayili karar1;

o Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidiirligii’niin, Narli Cerkezler mabhallesi, 131
ada,31 ve 35 parsel arasinda tammli, 10m tagit yolunun sanayi alani tanimlanmasina iligkin, 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plan degisikligi tizerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
teklif plan paftasi, komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

« KARAR: Narli Cerkezler mahallesi, 131 ada,31 ve 35 parsel arasinda tanimli, 10m tagit
yolunun sanayi alam1 tanimlanmasina iligkin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifini,
Imar ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle, oylariniza sunuyorum.....0y birligi ile kabul
edildi.”’ seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam teklifi agiklama raporu;

¢ PLANLAMANIN AC VE KAPSAMI: Plan degisikligi 131 ada3¥ ve 35 parsel
arsasinda yer alan 10 metrei arAolunu kapsamaktadir. /

/\T)?} 4 (/1/3_7; il a
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Rapor No:2024/ 265
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: ©§.12.2024

« PLANLAMA KARARLARI: Plana konu alan 10 metrelik imar yoludur. Imar yoluna cephel
adalarda ise Sanayi Alan1 Emsal:0,70 hmax:9,50 yapilagma sartlar1 mevcuttur. Plana konu imar yolu
hi¢ bir amaca hizmet etmemekte olup ¢ikmaz sokak hiikmiinde ve sonu tarla ile bitmektedir.

Planlamanin amact ilgili 10 metrelik imar yolunun iptal edilerek imar adasma déhil edilmesi
ve belediyeden satin alinmas: amaglanmaktadr.

« PLANLAMA VE SONUC:Teklif planda goriildiigt tizere 10 metrelik imar yolu higbir
amaca hizmet etmemektedir. Ilgili imar yolu ¢ikmaz sokak hitkmiindedir. Planlamanin amaci ilgili
imar yolunun imar adasina dahil edilerek belediyeden satin alinmasidir. Bu plan neticesinde
belediyeye gelir olmasi ayrica bizimde parseliminde ilgili alan1 parselimize dahil ederek tiretim ve
depolama alanimizi genigletmektir.

o Aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili y6netmelik ve hiktimlerine
uyulmasi zorunludur.

«Deprem ySnetmeligi ve afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelige uyulmasi
gerekmektedir.”” $eklindedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

«Dulkadiroglu llgesi, Narli Cerkezler mahallesi, 131 ada, 31 ve 35 parsel say1ili taginmazlarin
arasinda kalan ve mer’i uygulama imar planinda yaya yolu (10 m) olarak tanimh bolgeyi kapsadigl,

Mer’'i uygulama imar planinda, yaya yolu (10 m) olarak tammli olan bélgenin,
E(EMSAL):0.70, Hmax:9.50m yapilagma kosullarinda, sanayi alam olarak tammlandig1 ve sanayi
alaninin yap1 yaklasma mesafelerinin, on ve arka cephelerden, Sm olarak tammlandigy,

+«Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama sinir1 icerisinde kalan imar adalarinda ve yap1
yaklasma mesafelerinde diizenleme yapildigy,

eMaden Teknik Arama Genel Midiirligi’nin ““Yer Bilimleri Portali’’nda
(http://yerbilimleri.mta. gov.tr/anasayfa.aspx) yer alan, diri fay hatlar1 ve fay hatlan verisi tizerinden
inceleme yapildiginda, uygulama imar plani depisiklik teklifine konu olan bolgenin kuzeyinde
(yaklasik 60 m mesafede), kuvaterner fayin yer aldigy ve sdz konusu hususlarin, Dulkadiroglu
Belediye Meclisi’nin, 16.10.2024 tarih ve 2024/174 sayih kararinda da ...Maden Teknik Arama
Genel Midiirliigti, Yer Bilimleri Harita Gortintiileyici verisine gore, plan degisikligine konu alanin,
60 metre kuzeybatisinda olast, kuvaterner fayi bulunmaktadir...”’ seklinde yer aldigy,

+Teklif ile ilgili MTA gdriisiiniin dosyasinda bulunmadigy,

Plan teklifi yapilan alanin imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
bulunmadigy, tespit edilmistir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu figesi, Narl Cerkezler mabhallesi, 131 ada, 31 ve 35
parsel sayili taginmazlar arasinda tanimli olan yaya yolunun (10m) sanayi alam olarak tanimlanmasi
seklinde hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 16.10.2024 tarih ve 174 sayili karari ile
uygun goriilen, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, 3194 sayil Imar Kanunu,

5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere(Biiyliksehir Belediye

clisi’ne havale edil /xﬁsusunu arz ederim. -
3” /A 7 2/3 j
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2.5§
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: $6.12.2024

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Narli Cerkezler Mahallesi 131 ada, 31 ve 35 sayili
parsellere iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karan ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun
gOriilmiigtiir.

agar’ YILDIZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

‘HIJY\J"“’ Tallh] 11.12.2024

KONU: Nurhak Ilgesi, Eskikdy Mahallesi, 352 ada 32 parsele iliskin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 222318 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi:  a) Kahramanmaras Valiligi, Il Saglik Miidiirltigii'niin, 23.05.2023 tarihli ve E-10132034-756.99-
216120296 sayiliyazisi ve ekleri.
b) Bagkanlik Makami'nin, 29.01.2024 tarih ve 59117952-115.01.02-173253 sayih, Plan Yapim
Oluru

TALEP

[lgi (a) talep dogrultusunda, Nurhak [lgesi, Eskiksy mahallesi, 352 ada 32 parsel sayil tasinmazin
" Saglik Tesisi Alani" olarak tanimlanmasina yonelik, imar planlarinin hazirlanmasi ile alakalr, 29.01.2024
tarih ve 173253 sayili, Plan Yapim Oluru alinmistir.

llgi (a) talep ve bahse konu plan yapim oluru dogrultusunda, Nurhak llgesi, Eskikoy mahallesi,
352 ada 32 parsel sayili tasinmazin " Saglik Tesisi Alant" olarak tanimlanmasina yénelik, 1/5000 dlgekli
Nazim [mar Plani degisikligi/teklifi hazirlanmustir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

« Nurhak llgesi, Eskikéy mahallesi, 15548.01 m? biiyiikliigiindeki, 352 ada 32 parsel sayili
tasinmazin, Maliye Hazinesi miilkiyetine ait oldugu,

» Miilkiyet bilgilerinin dosyasinda yer aldig1 tespit edilmistir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nurhak Ilgesi, Eskikdy mahallesi, 352 ada, 32 parsel sayil tasinmaz;

* Mer'i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kiigiik Sanayi Alanlari, Park, Otopark ve yol olarak
tanimlanmaktadir. Bir kismi ise plansizdir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; Bir kismi E=0.50 h=7.50 yapilagsma kosullarinda
Kiiglik Sanayi, bir kismi Yesil alan ve bir kismi Otopark kismi yol olarak tanimlanmaktadir. Bir kismi ise
plansizdir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu nazim imar plani degisikligine/teklifine ydnelik olarak alinan kurum gériisleri asagida
Siralanmustir.

Il Afet ve Acil Durum Miidiirligiiniin, 30.01.2024 tarihli E-65336975-952.01.04.04-833557
saytl yazisi ile;

"....mekansal bilgileri verilen alanlar ile ilgili olarak " 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun" kapsaminda alinmis " Afete Maruz
Bolge Karar1" bulunmamaktadir. Ancak, imar planma esas ve parsel bazinda )-’;}p»{i’ﬁ’cak olan, jeolojik-

Jeoteknik etiit raporu ve zemin tiit taporu sonuglarina gére, deprem basta olnml),ﬂn . tim afet risklerinin
belirlenerek, gerekli mUhendis

cimelerinin alinmast hususunda...." HLI Fnde fumenlmlstn

*z/
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2024/ 7 (,

Tarthi: 11.12.2024

Devlet Su Isleri Genel Miidirliigii, 20. Bslge Miidiirliigii, Taskin Kontrol Sube Miidiiriiliigii'niin,
13.02.2024 tarih ve E-26803318-754-4338501 sayili yazisi ile;

* ".... Buna gore; Tiirkoglu ve Nurhak llgelerine, Acil Durum Hastanesi ve ulasim baglantisi
amach, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan yapilmasinda,
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir...." seklinde gériis verilmistir.

[l Kiiltiir ve Turizm Midurligii'ntin, 14.02.2024 tarih ve E-13644051-169.99-4771235 sayih
yazisi ve eki, Elbistan Kaymakamiigt, Sehir Miizesi Miidiirliigii'niin, 12.02.2024 tarih ve E- 45042841-
169.99-4764635 sayili yazist ile;

* "....12.02.2024 tarihli Miize Uzman Raporu'nda, OLUMLU kurum gbriisii verilmistir.Ancak
tleride alanda yapilacak her tiirlii faaliyet sirasinda herhangi bir tasinirtasinmaz kiiltiic varligina
rastlanifmasi  durumunda, ¢alismalarin  derrhal durdurularak, en yakin  Miilki Amirlige ve
Miidirliigiimiize, 2863 sayili Kanun'un,4. maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir."
seklinde goriis verilmistir.

Karayollart Genel Miidiirligti 5. Bolge Miidiirligiiniin, 28.11.2024 tarihli E-22643808-
755.99/1683040 sayilt yazisi ile;

* "..... Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu imar plani galismasinin yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir...." seklinde goriis verilmistir.

Il Saglik Miidiirliigii'ntin, 22.11.2024 tarih ve E-10132034-756.99-260264249 sayil yazisi ve
ckleri ile;

* "...352 ada,32 no'lu parselde yapilacak imar plani galigmalarinda, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani yapilasma kosullarinin, E(EMSAL):1.00, Yencok:12.50m saglik tesisleri alani olarak
tanimlanmasi hususunda....." seklinde goriis verilmistir.

Il Tarim ve Orman Midiirltigiiin, 26.09.2024 tarihli E-63725252-230.04.02-15926659 sayil
yazisi ile;

* "..... planlama ¢aligmasi yapilmasi planlanan, toplam 1.5548 ha'lik, 352ada, 32 no'lu parselin,

cevrede bulunan tarim arazilerine zarar vermeyecek sekilde tedbirlerin alinmasi kosuluyla, istenilen
amagla kullanilmasi uygun goriilmistiir....." seklinde goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Béliim)
Bélimii'niin, Imar Plant Degisiklikleri (Madde-26) kisminda;

* (1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerckgelere dayanilarak

yapilir.

* (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan degisikligi vapilamaz."
p g Y yap $ p grsiklign yap

seklinde hususlar bulunmaktadir. v
llgi sayilt Olur dogrultusunda hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar l_?.lai'{i/zgisikligi/tekliﬁ

incelendiginde; ; y
wallesi, 352 ada 32 parsel sayili taginmdaz I(apsadlgm
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/7;6C’

Nl IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
a0 Tarihi: 11.12.2024

* Mer'i nazim imar planinda bir kismu Kiigiik Sanayi Alanlari, bir kismi Park, bir kismi Otopark,
bir kismi yol ve Bir kismi ise plansiz olan 352 ada, 32 parsel sayilt taginmazin, yer aldigi alanda (yaklasik:
15922m?yiiz6l¢timiinde) "Saglik Tesis Alani" olarak tanimlandigi,

* Nazim imar plant degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;
FONKSIYON MER'I (m?*) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
Saglik Tesis Alani () 1592228 +15922,28

seklinde oldugu,

* Nazim imar plani ve uygulama imar plani teklifine konu olan bdlgenin, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi [I Miidiirligii tarafindan, 15.10.2024 tarihinde onaylanan Nurhak il¢gesi, Eskiksy mahallesi,
352 ada 32 parsele Ait Imar Planina Esas Etiit Raporu ile, O.A-2.1 (Onlemli Alan-2.1: Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi,

Nurhak 1lgesi, Eskikdy mahallesi, 352 ada 32 parsel sayili tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000
lgekli Nazim Imar Plani degisikligi/teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimlerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU Nurhak ilgesi, Eskiksy Mahallesi, 352 ada 32 parsele iliskin 1/5000 &lgekli
nazim imar planr degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli
nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gipiliniistir,

Halil KALLI / Aziz Bartis OZSONMEZ
Uv’c Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/%
2.

Tarithi: 16.12.2024

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Goksun ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada 55 parsele iliskin, 1/5000 8lgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 209005 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  25.07.2024 tarih ve 43609 sayili dilekge ve ekindeki 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi
TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Geksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada 55 parsel sayih tasinmaza
iliskin hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi (TNKA’dan gikarilarak Konut, Park ve
Yol olarak tanimlanmasi) 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek iizere, Bagskanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

« Goksun Ilgesi, M@]mtatbey Mabhallesi, tarla vasifl, 19.453,03 m? yiizélgtimlii, 146 ada, 55 parsel
sayih taginmazin Erol DOGAN miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Goksun flcesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 55 parsel sayil tasinmaz;

« Kahramanmaras 11i 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planr’nda; bir kismi Orman Alani, bir kismi
Agaclandirilacak Alan olarak tanimhdir.

» Mer’i 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda, bir kisnu Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA),
bir kismi1 Orman alani ve bir kismi ise yol olarak tanimlidir.

+ 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
KURUM GORUSLERI

Goksun Ilcesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada 55 parsel sayilt tasinmaza lliskin, 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Degisiklik Teklifi (TNKA’dan gikarilarak Konut, Park ve Yol olarak tanimlanmast) ile
alakalr; :

« TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii’niin 12.01.2024 tarih ve 2260879 sayili,

* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 12.01.2024 tarih ve 69 sayili,

» Tiirk Telekomiinikasyon A.S.”nin 26.01.2023 tarih ve 24095 sayili,

+ Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhgi’nin 14.12.2022 tarih ve 15370758 sayili,

« Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Mudiirligii'niin 07.12.2022 tarih ve 4273910 sayil,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 11.01.2024 tarih ve 1001201 sayili,
» Goksun llge Saglik Miidiirliigii’niin 09.02.2024 tarih ve 236449940 sayili,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 15.12.2022 tarih ve 56500
sayili,

» Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii’niin 18.01.2024 tarih ve 388384 sayil,

» Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizim Miidiirliigii’niin 01.02.2024 tarih ve 4727252 sayih yazisi ve
eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [I Miidiirliigii’niin 04.01.2023 tarih ve
5446860 sayih yazisi ve eki,

= Karayollari 5.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 )0

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarithi: 16.12.2024

« Goksun Orman Isletme Miidiirliigi’ niin 08.12.2023 tarih ve 10280318 sayih yazisi ve eki,

» Kahramanmaras Valiligi [l Afet ve Acil Durum Miidiirligi’niin 06.12.2022 tarih ve 438383 sayili,
« Devlet Su [sleri 20. Bolge Miidiirliigii’niin 22.12.2022 tarih ve 3001430 sayil,

» Kahramanmaras Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 24.01.2023 tarih ve 8636892 sayili,

» Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 12.01.2024 tarih ve 3140125 sayili,

» AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 13.12.2022 tarih ve 165768 say1li yazisi ve ekleri,

« Boru Hatlari le Petrol Tasima A.S. Petrol Isletmeleri Bdlge Miidiirliigii’niin 15.01.2024 tarih ve
1938 saytli,

« Boru Hatlari {le Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirliigii’ niin 26.12.2022 tarih ve 44504
sayili,

« BOTAS International Anonim Sirketi Genel Miidiirligti’ntin 17.01.2024 tarih ve 10695 sayili
yazist ve eki,

kurum goriisii alinmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

« “(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttinliigiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”
seklinde hususlar bulunmaktadir.

{1gi yazi ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast incelendiginde;

« Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada 55 parsel sayili tasmnmaz, meri 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda, bir kismi Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA), bir kismi, Orman alani ve bir kismi ise
yol olarak tanimlr iken, diisiik yogunluktu (51-120 ki/ha) gelisme konut alani (12942 m?), park alani (2449)
ve yol olarak tanimlandigi,

« Bahse konu tagmmazin Kahramanmaras Ili 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plani’nda; bir
kisminin orman alani olarak tanimlandigi,

« Bununla birlikte, Goksun Orman [sletme Miidiirliigii’niin 08.12.2023 tarih ve 10280318 sayili yazi
ckinde yer alan inceleme raporunda “62 nolu kadastro bagsmiihendisligi Komisyon tarafindan yapilan
inceleme sonucunda 146 ada 55 nolu parsel ile ilgili itiraz, ve dava agilmasina gerek olmadig: karari
verildiginden dolay1 imar goriisii igin kurum goriisii talep edilen parselde 6831 sayili Orman Kanunu gére
sakinca olusturmayacagi” seklinde ibarenin bulundugu,

« Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 24.01.2023 tarih ve 8636892 sayili
kurum gériisiinde “Il Miidiirligiimiiz teknik elemanlar: tarafindan dosyada mevcut evraklar ve arazide
yapilan incelemeler sonunda hazirlanan rapor ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu, konut alant amagh
1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan planlanan tarla vasifli toplam 2,5024 ha.
yiizdlglime sahip 146 ada 55 nolu parselin arazi sif " Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve
Planlanmasma Dair Uygulama Talimati " EK- 2' ye gore ( Tarim Arazilerinin Siniflamasinda Kullanilacak
Standartlar ) Kuru Marjinal Tarim Arazisi ( KTA ) olarak belirlenmistir. Bu nedenle, 5403 sayili " Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu "nun 13. maddesi geregi, Ilimiz Goksun Ilgesi Mehmetbey Mahallesi
smirlarinda bulunan ve toplam 1,9453 ha. alana sahip 146 ada 55 nolu taginmazin istenilen amagla
kullantlmasi uygun gértilmiistiir.” denilmekte oldugu,

« Devlet Su isleri 20. Bslge Miidiirliigii’niin 22.12.2022 tarih ve 3001430 sayilt kurum goriistinde
“Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 ada-5 nolu parselin giineyinden Hiiseyinli
Deresinin gestigi tespitlilmistir, Hiiseyinli Deresinin olasi {ps karsi ilgilisi tarafindan 6nlem

=N /"{r_'/:' : _




|
v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/4 @

A\ ,—?,_!f@ iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
5 pyn? Tarihi: 16.12.2024

alinmasi ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamas: sartlariyla séz konusu taginmaz iizerine konut yapilmasi
icin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plani olusturulmasinda,
Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmekte oldugu,

« Halihazir harita iizerinde yapilan incelemede, DSI 20. Bolge Miidiirliigii kurum gériisiinde
belirtilen, Hiiseyinli Deresi’nin nazim imar plant degisiklik teklifine konu tasinmazm igerisinde yer almadig,
tagmmazin batisimdan ve giineyinden gegtigi,

* Planlama alanindaki niifusun ihtiyact olan, sosyal ve teknik altyapr alanina iliskin olarak plan
agiklama raporunda “Planlama alaninda diisiik yogunluklu konut alani diistiniilmiis ve briit niifus yogunlugu
55 ki/ha olarak belirlenmistir. Briit yapr alani (konut+park+yol) toplamda 2,0755 ha’dir. Bu durumda
planlama alaninda 55 x 2,0756 = 114,16 kisi niifus yasayacak olup, 114,16 x 20,25 m2 =2311,74 m2 donati
alani gerekmektedir.” seklinde hesaplama yapildigi,

« Nazim imar plant degisiklik teklifi ile, 12.942,39 m? biiyiikliigiinde, d'L'lsiik yogunluklu (51-1
ki/ha) gelisme konut alant tanimlandigi, buna gore; alanda yasayacak olan minimum niifus= 51 x | 294239 =
66 kisi olup, 66 kisinin ihtiyaci olan tekmk Ve sosyal altyapr alant= 66 x 20,25= 1.336,5 m?,

* Alanda yasayacak olan maksimum niifus=120 x 1,294239 =155 kisi olup, 155 kisinin ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapr alam=155x20,25=3.138,7 m? oldugu,

» Nazim imar plan: degisiklik teklifi ile tanimlanan sosyal ve teknik altyapi alaninin ise toplam (park
alani) 2449,49 m? oldugu,

» Teklife konu alanda niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanmin, yalnizca park alani
olarak karsilandig1, ancak, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, EK-2 tablosuna gére park alani
haricinde de, niifusun ihtiyact olan (egitim alani, saglik alani, ibadet alan1 vb. gibi) baska kullanimlarin da
bulundugu,

» Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bslgenin, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi'nin, 15.05.2017 tarih ve 2017/307 sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 Slgekli revizyon
nazim imar plani, plan paftasinda, yerlesime uygunluk sinirt agisindan, OA-2 olarak tanimlandigy,

+ 2017 yilinda onaylanan revizyon nazim imar plamna iliskin plan notlarinin Genel Hitkiimler
kisminda "9. Iller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan 24.08.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik
Raporu ile ek olarak hazirlanan ve 28.01.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik Rapor hiikiimlerine uyulacaktir."
seklinde hususlar yer aldig1, ancak s6z konusu, jeolojik etiid raporuna iligskin herhangi bir verinin (yerlesime
uygunluk alan sinirlar, raporu, onay belgesi vb.) dosyasinda yer almadigi,

* Nazim imar plani degisiklik teklifine iliskin hazirlanan plan agiklama raporunun 5. Jeolojik Yapi
kisminda ise "Planlama alani [Her Bankasi Genel Miidiirliigii Yeralt: Etiitler Dairesi Baskanlig: tarafindan
24.08.2010 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gére OA-2 (6nlemli
alan) olarak tanimlidir." seklinde agiklamalarin bulundugu, ancak, 2010 onanly, imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiid raporu simtrlarinm ( L-36-C-20-D pafta), nazim imar plant degisiklik teklifine konu olan
bolgeyi kapsamadigi,

« 06.02.2023 tarihinde yasanan deprem sonrasinda, Goksun llgesi, kent merkezine yonelik imar
planina esas mikrobdlgeleme etiid raporunun, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan,
22.09.2023 tarihinde onaylandigi, ancak, s6z konusu etiid raporunun, nazim imar plan: degisiklik teklifine
konu olan bolgeyi kapsamadigi, tespit edilmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifine iligkin alan kullanim tablosu asagida yer
almaktadir.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m?2) ONERI ALAN (m?2)
Gelisme Konut Alam-Diisiij 12942.39
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& ,\ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
i Tarihi: 16.12.2024
Yollar 1599,22 5364,11
TNKA 141079,86 118463,37
Orman Alan 14191278 145409,33

1/5000 6lgekli nazim imar plan degisiklik teklifine iligkin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

ilgi dilekge ekinde yer alan; Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 55 parsel sayih
taginmaza iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklik Teklifinin (TNKA’dan ¢ikarilarak Konut,
Park ve Yol olarak tanimlanmasi), yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5216 Sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hitkiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda

geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi; Mehmetbey Mahallesi, 146 ada 55 parsele iligkin, 1/5000 &lgekli
nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; /5000 dlgekli nazim

imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiig.,

.. - A
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Rapor No:20242F /
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 16.12.2024

KONU: Tiirkoglu(merkez) ve Ceceli Mahallelerinde yer alan (Mahir Unal Cad. ve Istiklal Cad.)
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Schircilik
Dairesi Baskanligi’nin 219658 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanligimin, 27.09.2024 tarihli ve 20095 sayili yazisi ve Tiirkoglu
Belediye Meclisi'nin, 03.09.2024 tarih ve 2024/66 sayili Karari ve eklert.

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu(Merkez) ve Ceceli Mahallelerinde yer alan
(Mahir Unal Cad. ve Istiklal Cad.) alanlara iliskin hazirlanan ve Tirkoglu Belediye Meclisi'nin,
03.09.2024 tarih ve 2024/66 sayih karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskaunligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

« Mer'i 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda, kismen, ticaret+konut TICK) alani, kismen,
Ticaret Alan1 (T) kismen, konut alani, kismen, sosyal ve kiiltiirel tesisi alani, kismen, ibadet alani,
kismen, yonetim merkezi-Idari Tesis Alani,kismen park alani, kismen yol alani, kismen de, enerji
nakil hattt (ENH) tanimlanmustir.

« Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda, kismen, ayrik nizam-4 kat (A-4)
’ E(EMSAL):0.80 yapilasma kosullarinda, ticaret+konut (TICK) alani, kismen, ayrik nizam-4 kat (A-
| 4), TAKS:0.45, KAKS:1.80 yapilasma kosullarinda, ticarettkonut ve konut alant, kismen, ayrik
nizam-4 kat(A-4), TAKS:0.40, KAKS:1.50 yapilasma kosullarinda, konut alani, kismen, ayrik
nizam-4 kat (A-4) TAKS:0.50, KAKS:2.00 yapilasma kosullarinda, ticaret+konut ve konut alani,
kismen, ayrik nizam-2 kat (A-2), TAKS:0.30, KAKS:0.90 yapilasma kosullarinda, konut alani,
kismen, ayrik nizam-2 (A-2), TAKS:0.40, KAKS:0.80 yapilasma kosullarinda konut alani, kismen,
ayrik nizam- 3 kat (A-3), TAKS:0.40, KAKS:1.20 yapilasma kosullarinda, konut alani, kismen,
ayriknizam-4 kat (A-4), TAKS:0.50, KAKS:2.00 yapilasma kosullarinda, ticaret alani (T), kismen,

E(EMSAL):1.50, Maks Kat:4 yapilasma kosullarinda. sosyal ve kiiltiirel tesis alani (Taziye
Evi), kismen, E(EMSAL):1.50 yapilasma kosullaninda, ibadet yeri, kismen, E(EMSAL):.0.60 ‘
yapilasma kosulunda, 6grenci yurdu, kismen,E(EMSAL):0.60 yapilasma kosulunda, resmi kurum
alani, kismen, park alani, kismen, yol olarak, kismen de, enerji nakil hatti (ENH) tanimlanmistir. ‘

Bolgeye iliskin, mer't imar plani ( 1/5000-1/1000) durumlari dosya ekinde mevcuttur.

ILCE MECLIS KARARI

| Tirkoglu Belediye Meclisi'nin, 03.09.2024 tarih ve 2024/66 sayih karart;

..Komisyonymuzca yapilan inceleme sonucundaliipkoglu ilge sinirlar igerisinde yer alan, {

il Lui\ alu Merkez \’/ ‘7i1 Mahallelerini kapsayan i1 onama sniri iginde kalan alanda: ||
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

yerinde doniisiim de mevcut yapilagsmaya gore bagimsiz béliimlerde azalma olmasi, magduriyetleri
minimize etmek i¢in mevcut yapilasmalar ile Cevre Sehircilik Bakanligi tarafindan rezerv alani
olarak ilan edilen alnlardaki kat adetlerinin 5 olmasi da dikkate alinarak, cadde boyunca siliietin
devam etmesi ve kademelenme agisindan saglikli, yasanabilir ve nitelikli kentsel mekanlarin
olusturulmasina yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degsikligi hazirlandirg:

anlasilmigtir.

» Meveut yapilasmalar dikkate alinarak ve "Planli Alanlar Imar Y&netmeligi" hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun

oldugu goriistine varilnustir.

+ ...Giindem ve giindem dis1 goriistilecek baska konu olmadigindan 03.09.2024 tarihli meclis
toplantisinin - kapatilmasina, bir sonraki meclis toplantisinin 01.10.2024 t(arihinde sali -giini
saat:15:30'da Belediye Meclis toplanti salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Madde 26 da;

* "(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltigiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

« (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diisiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin Ikinci Bélimiiniin Genel Ilkeler Madde S'te;

"(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise
TAKS %40°1 gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gére uygulama yapilir." denilmektedir.

Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporunda,
" 3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani icerisindeki onaylanmis Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporuna ve
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit Raporlarina uyulacak olup:

T.C. Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligii
Tarafindan 02/07/2024 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Ili, Tlirkoglu Ilgesinde yaklasik 802,43
Ha. alana ait Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit raporuna gore Planlama alani, yerlesime
uygunluk haritasinda, bir kismi, Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyalan
ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler ve bir kismi Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1):

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sgedily Alanlar olarak degerlendilmistir.

Rapor No:2024/2 3-f
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Rapor No:2024/272-4 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporunun Sonuclar ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla

Ilgili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

Planlama alani igerisinde Su-Da Yapt Mim. Miih. Teks. Tur. San. Tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [l Mdiirliigii tarafindan 22/01/2020 tarihinde onaylanan Imar
Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna Gore: Planlama alani, yerlesime uygunluk haritasinda,
bir kismi1, Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar ve bir kismi
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
belirlenmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

4. PLANIN GEREKCESI
6 Subat 2023 tarihinde Kahramanmaras Pazarcik merkezli 7.8 ve 7,5 biiyiikliigiinde iki |
deprem, 10 ilin OHAL bolgesi olarak ilan edilmesine yol agacak kadar sid-detli bir yikima yol

agmistir. On binlerce can kaybi yasanmis olup, maddi kayiplar agisindan da asrin afeti olarak

degerlendirilmistir.

Kahramanmaras ili, Pazarcik Ilgesi merkezli 06.02.2023 tarihinde meydana gelen deprem
neticesinde yasanan afet sebebiyle; Tiirkoglu ilgesinde yikilan, agir hasar géren veya agir hasar gérme
riski bulunan yapilar bulunmaktadir. Ust 6lgekli planlar ile uyumlu, séz konusu afet riskini bertaraf
etmek amaciyla daha saglikl, yasanabilir ve nitelikli kentsel mekanlarin olusturulmasina yonelik

imar plant calismalar yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Bu nedenle Tiirkoglu llge sinirlar igerisinde yer alan, Tiirkoglu Merkez ve Ceceli mahallerini !|
kapsayan alanda; ytiksek kat ve bitisik nizam yapilagmalaridan zararlarin gézlemlenmesi sebebiyle
yapt nizami ve yiiksek katli yaptlasma kosullar revize edilip. yapilasma sartlarini belirlemek
amaciyla Tirkoglu belediye meclhisinin 09/10/2023 tarih ve 43 karar sayili ve Kahramanmaras
1 Biytiiksehir Belediye meclisinin 14.12.2023 tarih ve 2023/11-05-5-17 sayili karar1 ile onaylanan
Tiirkoglu ilgesi merkez ve ceceli mahallerini kapsayan alanda yapi nizami ve kat adetlerinin
belirlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi onaylanmis olup onaylanan
planda Tirkoglu belediye meclisinin 09/10/2023 tarih ve 43 sayili kararinda: Mahir Unal caddesi,
Istiklal Caddesi ve Atatiirk caddesine cepheli imar adalarinda bitisik nizamdan ayrik nizama gevrilmis
ve kat adeti 6 kattan 5 kata diistirtilerek karar almmak tizere biiyliksehir belediyesine génderilmistir.

Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye meclisinin 14.12.2023 tarih ve 2023/11-05-5-17 sayili |
karar ile plan tadilen onaylanmis olup onaylanan planda Mahir Unal caddesi, Istiklal Caddesi ve |
Atatiirk caddesine cepheli imar adalarinin kat adetleri 4 kata diistiriilerek plan tadilen onaylanmistir.

Mahir Unal caddesi ve Istiklal Caddesi cepheli imar adalarinda kat adeti 6 kattan 4 kata
diismesi ile beraber yerinde doniisiim yapilmak istenen adalarda mevcut yapilasmaya gore bagimsiz

| boliimlerde azalma olmasi nedeniyle planin uygulanmasi yetersiz kalmaktadir.

tirkoglu Merkez ve Ceceli mahallerini

Bu nedenle Tiirkoglu ilge sinurlar igerisinde yer alay

| kapsa/_\ an plan deg1$1kllg/l.{fm/_;,p2r_g sturt iginde kalan algi@la: yerinde doniistim de meveut yapilasmaya
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2024/2.3)

Tarihi: 16.12.2024

gore bagimsiz boliimlerde azalma olmast ve magduriyetleri minimuze etmek igin mevcut
yaptlasmalar dikkate alinarak, cadde boyunca siluetin devam etmesi ve kademelenme agisindan
saglikli, yasanabilir ve nitelikli kentsel mekanlarin olusturulmasina yonelik yapilasma sartlarinin
diizenlenmesi i¢in alanda uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plani degisikligi:
Yapilan uygulama imar plam degisikliginde plan degisikligi onama smirlari igerisinde:

« Mahir Unal ve Istiklal Caddesine cepheli imar adalarinda ayrik nizam dért kat tanimb
parsellerde kaks ve yapt nizami ayni kalmak kaydiyla, taks kaldirlarak kat adeti 4 kattan 5 kata

cikarilmasina,

- Istiklal caddesine cepheli ve arkasinda tamamu ticaret alani tanimli imar adalarinda ayrik
nizam dort kat tanimli parsellerde kaks ve yapr nizanu aym kalmak kaydiyla, taks kaldirilarak kat
adeti 4 kattan 5 kata ¢ikarilmasina, '

» Atatiirk Caddesine cepheli imar adalarinda ayrik nizam dért kat tanimli parsellerde kat adeti,
kaks ve yap1 nizamu ayni kalmak kaydiyla, taks kaldirilmasina,

« Tirkoglu ilgesi merkez nahallesi 314 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 11 nolu parselleri kapsayan
imar adasinda taks, kaks ve yapi nizami aynmi kalmak kaydiyla kat adetinin 3 kattan 4 kata

cikarilmasina,

» Tirkoglu ilgesi ceceli nahallesi 504 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 nolu parselleri kapsayan imar
adasinda taks, kaks ve yapr nizami ayni kalmak kaydiyla kat adetinin 2 kattan 3 kata ¢ikarilmasina,

» Turkoglu ilgest istiklal caddesine cepheli merkez nahallesi 844, 846, 848, 850, 852, 854.
2947 ve 153 nolu parsellerin bulundugu yolda isyerlerinin olmasi nedeniyle mevcut yapilasmalara
gére yoldaki imar adalarinda cephe diizeltmesi yapilarak, Uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmistir. Teklif plan ile;

"1- Plan degisikligi onama sinirlar igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihinde meydana
gelen deprem oncesi koordinatlara gore yapilmis olup, deprem sonrasi olusan kadastro parsellerinden
kaynaklanan kayikliklar1 diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

2- Plan degisikligi onama sinirlari igerisindeki Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
raporuna ve Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinin Sonu¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla Ilgili

Kararlara Uyulmasi Sarttir.

3-Plan degisikligi onama sinirlari igerisinde: bu planin onay tarihinden 6nce onaylanmis imar
plani degisikliklerine iliskin plan notlari gecerlidir. Ayrica Planda agiklanmayan hususlarda. 3194

sayilt imar kanunu. ilgili yénetmelik hiikiimlerine ve yiirtirlitkie,olan meveut uygulama imar plani

B £ P .
lejandlarina ve notlarn}:t yyulacakur.” seklinde hususlar yepdlmaktajlir.
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Ilgi yazi ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi dosyasi incelendiginde;

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda (A-4) E=0.80 yapilasma kosullarinda TICK
tanimlr alanlarin yapilasma kosullarinin, arka ve yan bah¢e mesafesi 3.50m, Ayrik nizam- 5 kat (A-
5) E=0.80 seklinde revize edildigi,

« Mer't 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda TAKS=0.45, KAKS=1.80 yapilasma
kosullarinda (A-4) nizam konut ve ticaret tanimli alanlarin yapilagma kosullarinin, arka ve yan bahce
mesafesi 3.50m, ayrik nizam-5 kat (A-5)KAKS=1.80 seklinde revize edildigi,

* Mer't 1/1000 o&lgekli uygulama imar plaminda, TAKS=0.50, KAKS=2.00 yapilasma
kosullarinda ayrik nizam- 4 kat (A-4) konut ve ticaret tanimli alanlarin yapilasma kosullarinin, arka
ve yan bahg¢e mesalesi 3.50m, ayrik nizam-5 kat (A-5)KAKS=2.00 seklinde revize edildigi,

« Mer'i 1/1000 o¢lgekli uygulama imar planinda TAKS=0.30, KAKS=0.90 yapilasma
kosullarinda ayrik nizam-2kat (A-2) konut tammli alanlarin yapilasma kosullarinin, TAKS=0.30,
KAKS=0.90 yapilagma kosullarinda, ayrik nizam-3 kat (A-3) seklinde revize edildigi,

« Mer't 1/1000 olgekli uygulama imar planimnda, TAKS=0.40, KAKS=1.20 yapilasma
kosullarinda ayrik nizam-3 kat (A-3) konut tamimli alanlarin yapilasma kosullarinin, TAKS=0.40,
KAKS=1.20 ayrik nizam-4 kat (A-4) seklinde revize edildigi,

« Mer'i 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, TAKS=0.50, KAKS=2.00 yapilasma
kosullarinda (A-4) ticaret tamimh alanlarin yapilagma kosullarinin, arka ve yan bahge mesafesi 3.50m,
KAKS=2.00 ayrik nizam-5 kat (A-5) seklinde revize edildigi,

~ * Plan degisikligi onama smun igerisinde kalan ve Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda yapilagsma kosullarinda TAKS tanimlanmis olup teklif plan ile TAKS yapilasma kosulunun
kaldirildig,

* Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin ikinci Boliimiiniin Genel ilkeler Madde 5/6) da
belirtildigi tizere ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60°1
geememek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gére uygulama yapilabileceginden bahse konu alanlarda

taban alininda genisleme olabilecegi,

* Uygulama 1mar plani degisiklik teklifi ile, mer'i uygulama plani ile tanimlanmis olan.
yapilasma kogullarindan farkli olarak, belirli bir bolgeye yoénelik ve plan biitiiniinden bagimsiz olarak
yapilasma kosullariin belirlendigi, bu durumunda, imar planlarinim biitiinlik ilkesi ile uyumlu

olmadigi.

» Uygulama imar plani degisikliginin hazirlanma gerekg¢esi,imar plani degisikligi aciklama
raporunda " ....Mahir Unal Caddesi ve Atatlirk caddesine cepheli imar adalarinda bitisik nizamdan
ayrik nizama g¢evrilmis ve kat adedi 6 kattan, 5 kata disgtirtilerek karar alinmak tizere, Biiytiksehir
Belediye Meclisine gonderilmistir. Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.12.2023
tarih ve 2023-11/05+(5.17) sayili karan ile, plan tadilen onaylarmis olup. onaylanan planda. Mahir
Unal Caddesi, Istiklal C; o) el Quju' adalarimin kat adetleri. 4 kata

esiove Atatiirk caddesine cg
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/27-)

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 16.12.2024

diisiiriilerek, plan tadilen onaylanmistir.Mahir Unal caddesi ve Istiklal caddesi cepheli iamr
adalarimda kat adedi 6 kattan 4 kata diismesi ile beraber yerinde doniistim yapilmak istenen adalarda
mevcut yapilagmaya gére bagimsiz boltimlerde azalma olmasi nedeniyle planin uygulanmas: yetersiz
kalmaktadir....." seklinde agiklanmakla birlikte, degisiklik teklifi sonrasinda ortaya ¢ikacak olan
yapilasma diizeni ve siliietinin, imar plani degisikligi onama siur1 diginda kalan imar adalan ile

uyumlu olmayacagi,

» Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin yapilasma kosullarinda (kat
adetleri, yapilasma nizamlar1) diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan ve Tirkoglu Belediye
Meclisinin, 09.10.2023 tarih ve 43 sayili karari ile uygun gériilen ve Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin, 14.12.2023 tarih ve 2023-11/05-(5.17) sayili karart ile onaylanan, 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plani degisikliginin bulundugu, ilgi yazi ekinde yer alan uygulama imar plan
degisiklik teklifinin de bu bslgeye yonelik oldugu,

» Bahse konu plan degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin bir kismi, Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhginin 24.07.2024 tarihli 82711 sayili Bakanlik oluru ile 94033 sayili yazisi,
23.08.2023 tarihli 7213300 sayil: Bakanlik oluru ile 7247454 sayili yazisi ve 24.07.2024 tarihli 42697
sayili Bakanlik oluru ile 92765 sayili yazilari ile rezerv alan ilan edilen alanlar igerisine girdigi tespit
edilmistir.

« Uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bolgdye yonelik;

1. Miilga Kahramanmaras Cevre Sehircilik 11 Mudiirliigii tarafindan, 28.09.2017 tarihinde
onaylanan " Kahramanmaras ili, Ttirkoglu Iigesi, Ceceli mahallesi, 211 ada, 3 ve 6 parsel, 440 ada,5
ve 6 parsele ait, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu”

2. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligr tarafindan, 07.02.2024 tarihinde onaylanan
" Kahramanmaras [li, Tirkoglu llgesinde Yaklagik 802.43 Flektarhk Alana Ait Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu"

3. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan, 22.01.2020 tarihinde onaylanan
" Kahramanmaras ili, Tirkoglu Ilgesi, Merkez (Cumhuriyet. Gaziler, Gaziosmanpasa, Fatih ve
Istasyon) Mahalleleri, 782.88 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeroteknik Etiit Raporu"

bulundugu ve s6z konusu "Imar Planina Esas Jeolojik-Jeroteknik Etiit Raporu" ve "Ait Imar Planina

Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” ile, uygulama imar plant degisikli@ine konu olan bélgenin;
OA-1.1 (Sivilasma Tehlikesi Ag¢isindan Sorunlu Alanlar,
OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar.

OA-2.3 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi (Kompleks Hareket) Riskli
Baolgeler, OA-5.1 (Onlem Almabilecek Nitelikie Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alaniar olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir.

S6z konusu etiit rappplar dosya ekinde yer almaktadr,

\ 4
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Rapor No:2024/ 2.4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Iligi yaz1 ekinde yer alan; Tirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) ve Ceceli mahallelerine (Kat
adetlerinde ve yap1 yaklagma mesafelerinde diizenleme yapilmas) iligkin hazirlanan, 1/ 1000 olgekli
uygulama imar plani degisiklik teklifinin, 3194 sayih Imar Kanunu,5216 sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiiktimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak fizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu(merkez) ve Ceceli Mahallelerinde yer alan (Mahir Unal Cad. ve
istiklal Cad.) 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin “Tamam1 gomiilii bodrum kat yapilmasi zorunludur.”
Seklinde plan notunun eklenerek, meri taks degerinin korunmasi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki
teklif plan paftast Komisyonumuzca tadilen uygun goriipmistiir.

N

Okkes Alpey ERSAHAN
Komisyon Bagkani

Halil KA Aziz Barig 0ZSONMEZ
Uye . Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/279.9
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

KONU: Pazarcik Ilgesi Karabiyikli Mahallesi, 153 ada, 8 nolu parsele iligkin 1/1000 &lgekli

uygulama imar plan: ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgr’nin 220619 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Pazarcik Belediye Bagkanlhigi'nin, 25.10.2024 tarihli ve 18393 sayili yazist ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi dosyast

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Pazarcik flgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada, 8 parsel sayili
tasinmazin, Konut D11 Kentsel Caligma Alam (KDKCA), Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 ve tagit
yolu (10m) tanimlanmas1 seklinde hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin,02.10.2024 tarih ve
2024/109 sayili karar ile uygun goriilen, 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam teklifi, 5216 say1l
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 41.537,24 m? biiyiikliigiindeki, 153 ada, 8 parsel say1l1
tasinmaz, Sisyum Yumurta ve Hayvancilik Sanayi Ticaret Limited Sirketi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada,8 parsel sayil1 taginmaz;

« Kahramanmaras Biiyitksehir Belediyesi’nin, 11.07.2024 tarihli ve 2024/(6-6.4) say1l1 karari
ile onaylanan,1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA),
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam ve yol olarak tamimlanmaktadr.

« 1/1000 8lgekli imar plani bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 2024/109 sayili Karari;

o .. Ilgemiz Karabiyikli mah. tapulamasina kayitl bulunan 153 ada 8 nolu parselde yapilmasi
planlanan konut dis1 kentsel ¢aligma alan1 ve tarim ve hayvancilik tesis alan1 amagh hazirlanan imar
komisyon raporunun onanmasinin goriistilmesine gegildi. Belediye Bagkan Av.Haydar IKIZER,
konu hakkinda iiyelerden goriig belirtmelerini istedi. Uyelerden gorils belirten olmadigindan
oylamaya gegildi. Yapilan oylamada, ilgemiz Karabiyikli mah. tapulamasina kayith bulunan 153 ada
8 nolu parselde yapilmasi planlanan Konut D11 Kentsel Calisma Alam ve Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alant amagl 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani tadilatina ait 13.09.2024 tarih ve 2024/17 sayili
Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC 7

Mekansal Planlar XApun Yonetmeliginin, MeKansal< Planlarin Yapimina Dair Esaslar

(D6rdT Bolim) Byfifiafin, Gosterim (Lejagayfékniklcri (Madde-10) maddesi;

3 / 2 1/5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2.92_|
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

« (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilig amacinin gerektirdigi ¢izim ve
gosterim teknigine gore hazirlanr.

« (2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bagligi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlart Gosterimleri, EK-1c¢ Cevre Diizeni Plan1 Gsterimleri,
EK-1¢ Nazim Imar Plam Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri ve EK-1¢ Detay
Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

« (3) Gosterim listesine iligkin teklif niteliginde olan, oznitelikler ve kodlamalar ile planlarin
ozelligi geregi ihtiyag duyulacak gosterim tir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek uygun gérillen
gosterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlikga ilan edilmeyen gdsterim planlarda
uygulanamaz." seklindedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Boltim) Boliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

« (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar acisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar
Plani ve Uygulama Imar Planindan olugur.

* (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir...”” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan (KDKCA)'nun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin,
Ek-1¢ (Nazim Imar Plam Gosterimler) maddesinde yer alirken, Ek-1d (Uygulama Imar Plam
Goésterimler) maddesinde yer almamaktadir. Ek-1d (Uygulama Imar Plam Gosterimler) maddesinin,
ACIKLAMALAR kisminin,11.maddesinde;

«"11.“imalathane Tesisi Alanlar1”, konut dis1 kentsel ¢aligma alani igerisinde yer alacak ¢evre
saglif1 yoniinden tehlike olugturmayan imalathaneleri kapsar."seklinde tanimlama yer almaktadir.

Konut Disi Kentsel Caligma Alam (KDKCA), Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin,
4.maddesinin, (zz) bendinde;

« "Konut digt kentsel caligma alani: Cevre saghf yoniinden tehlike olugturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen depolarn, toptan ticaret pazarlama
ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor
tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel c¢alisma alanlarmi ifade eder." Seklinde
tanimlanmaktadir. 7

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Pla‘nlzirufé Dair Esaslar (Yedinci B6liim)
be]se ool ve I 31, i o o = [ craart
Béliimii'niin, Imar Plany [ | /c!e i kisminin (21.madde); 6.fikrasi; - f
[

2/5

77




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/.2. 32
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

« "Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme ettit raporu bulunmayan alanlarda imar
planlar1 hazirlanamaz." seklindedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan teklif dosyast ve plan paftalar
incelendiginde;
« Pazarcik llgesi, Karabryikli mahallesi, 153 ada, 8 parsel sayili tasinmazi kapsadig,

« Mer'i mevzuat hilkiimleri geregince ( imar planlan arasindaki hiyerarsi), 11.07.2024 onanl
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan: esas alinarak hazirlandigy,

« Uygulama imar plam teklifi onama siniri icerisinde; E(EMSAL):1.00, Yengok:6.50 m
yapilasma kosullarinda, yaklagik:23383 m? biiyiikliigiinde, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanm
(KDKCA), E(EMSAL):1.00, Yengok:6.50 m yapilasma kosullarinda, yaklagik:17948 m?
biiyiikliigiinde, Tarim ve Hayvancihik Tesisi Alani ve tagit yolu (10m) tanimlandigi,

« Tagit yolunun (10m), 153 ada, 8 sayili parsel ile, 152 ada,1,2 ve 5 sayili parseller arasinda
bulunan ve dosya ekinde yer alan, aplikasyon krokisinde de belirtilen, kadastral yol esas almarak
tanimlandigi,

« Yap1 yaklagma mesafelerinin, tagit yolundan (10m) 10 metre, diger cephelerden, 5 metre
olarak tanmimlandigi,

« Uygulama imar plam teklifi ile tamimlanan "Konut Disi Kentsel Caligma Alam
(KDKCA)'nin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Ek-1d (Uygulama imar Plan1 Gosterimler)
maddesinde tammlananan fonksiyonlar arasinda yer almamasi nedeniyle, s6z konusu mevzuat
hiiktimleri ile uyumlu olmadigi,

» Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani ifadesinin, teklif plan paftalar1 izerinde belirtilmedigi,

« Uygulama imar plani teklifi kapsamina giren Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 152 ada,
1,2 parsel sayih taginmazlar ve 153 ada 8 parsele ait hazirlanan ve Kahramanmarag Cevre Sehircilik
ve iklim Degisikligi Il Mudiirligi tarafindan, 22.11.2022 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunda, Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2) olarak ve
Onlemli Alan ( OA-2.1) olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam agiklama raporunda;
" 4. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI

Kahramanmarag ili, Pazarcik ilgesi, Karabiyikh mahallesi, 153 ada 8 no’lu parselde
(41.537,24 m?) olusturulan 23.383,089 m? lik Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani tanimi igerisinde
Yumurta Depolama, Paketleme, Satig alant yapilabilmesi ve 17.947,444 m* Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alani tantmu igerisinde Tavuk Ciftligi yapilabilmesi amaciyla 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plant hazirlanmigtir. -/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 232
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada 8 no’lu parselde
olusturulan Konut Dig1 Kentsel Caliyma Alani ve Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tammlanmag
olup, parselin kuzeydogu cephesinde10 metrelik tagit yolu tanimlanmugtir. Yapi yaklagma mesafeleri
yoldan 10 metre diger cephelerden 5 metre verilmigtir. Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani ve Tarim
ve Hayvancilik Tesis alam i¢in E=1.00 Yengok=6.50 m’dir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Karabiyikli mahallesi, N38-a-19-a-4-b,
N38-a- 19-a-4-c, N38-a-19-a-3-d paftalari igerisinde, ITRF96-36-3 koordinat sistemine gore;
X:4133930-4133570, Y:602700-603100 koordinatlar: arasinda bulunan 153 ada 8 parseli igerisinde
Konut Dis1 Kentsel Caliyma Alam ve Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam yapilabilmesi amaciyla
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam hazirlanmistir.

Planlama alani simrlarini olugturan 153 ada 8 nolu 41.537,24 m2 likparselin Miilkiyeti
SISYUM YUMURTA VE HAYVANCILIK SANAYI LTD. $TI. adina tapuda kayithidur.

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda; Kahramanmarag ili, Pazarcik ilgesi,
Karabiyikli mahallesi, 153 ada 8 no’lu parselde olusturulan Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani ve
Tarim ve Hayvancilik Tesis Alami tanimlanmus olup, parselin kuzeydogu cephesinde 10 metrelik tasit
yolu tanimlanmigtir.

Planlama alami icerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyac
bulunmamaktadir.

* PLAN NOTLARL

1. UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BiR BUTUNDUR
AYRI AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.

2. UYGULAMA IMAR PLANI; PAZARCIK ILCESI, KARABIYIKLI MAHALLES], 153
ADA 8 NO'LU PARSEL] KAPSAR.

3 YAPI VE TESISLERDE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR
HAKKINDAKI YONETMELIK >’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4 UYGULAMA IMAR PLANINDA; PLANLAMA ALANI ICERISIN DE KONUT DISI
KENTSEL CALISMA ALANI VE TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI TANIMI
OLUSTURULMUSTUR.

KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI VE TARIM VE HAYVANCILIK TESIS
ALANI ICERISINDEKI YAPILASMA SARTLARI; EMSAL= 1.00 VE YENCOK= 6.50 METRE
OLARAK ALINACAKTIR.

5. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS Al‘.,ANmr;x{ YAPILACAK DIGER
TESISLERIN(SILO VB.) YAP} YUKSEKLIGI 'INSAA"I"I_NfTI'i.KN(“)J.,\OJTK OZELLIGINE GORE
BELIRLENECEKTIR. , 4 :

./ 7z L =




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/272-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

6. PLANLAMA ALANI ICERISINDE PLAN YAPIMINA ILISKIN ALINAN KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

7. KAHRAMANMARAS CEVRE VE SEHIRCILIK iL. MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAVLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN UYGUN ALAN 2 (UA-2) VE
ONLEMLI ALAN 2 OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDAKI MADDELERE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

8. UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; "3194 SAYILI
iMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR." seklindeki
hususlar yer almaktadir.

Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 153 ada, 8 parsel sayili taginmaz ve yakin gevresine
iliskin hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.10.2024 tarih ve 2024/109 sayil karari ile
uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 (Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani, Tarim ve
Hayvancilik Tesisi Alam ve tagit yolu tanimlanmast) teklifinin, 3 194 say1li Imar Kanunu, 5216 sayili
Biiyitksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisi'ne
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Karabiyikli Mahallesi, 153 ada, 8 nolu parsele iliskin
1/100081¢ekli uygulama imar plami tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonu uygun gorillmistiir,

Okkds Alger PRSAHAN ig/Enes PAK Ay YILDIZ
Komisyon Bagkani : Uye
\
. ',:j{. s0 e
Halil KALLI Aziz Baris OZSONMEZ
Uye Uye
\ )
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/2 33
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 nolu parsellerde 1/5.000 olgekli
nazim imar plam talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 223206 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  26.11.2024 tarih 69606 sayili dilekge ve eki dosya.
TALEP

Ilgi dilekge ile Onikisubat flgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 parsellerde Enerji
Uretim Alani tanimlanmasina yonelik 1/5.000 6lgekli mevzii nazim imar plani yapilmas: i¢in 5216
say1l1 Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikigubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17
parsellerin Cuma ALTUN’a ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayit drmekleri dosyasindadir. Planlama
alan1 igerisinde ulagim yolu olarak planlanan orman alam ile ilgili olarak Kahramanmaras Orman
Bolge Miidiirliigtinden 06/03/2024 tarihli ve 11206269 sayili yazi ile izin alindig1 goriilmiis olup yazi
Ornegi dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 parsellerin 1/5.000 l¢ekli nazim ve
1/1.000 &lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir, 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda ise
Tarim Alani ve Orman Alant tammlidir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 232 parsellerin nazim imar plam
ile Enerji Uretim Alan1 tanimlanmasi igin;

- Milli Savunma Bakanlifi Lojistik Genel Miidiirliigi Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanhigi’nin 23.08.2023 tarih 266505 sayili yazisinda; ... Yapilan galigma sonucu imar plani
yapilacak parsellerde askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plam, askeri yasak bolge, askeri
glivenlik bolgesi bulunmadigi tespit edilmistir.”,

- Karayollar1 5. Bélge Miidiirltigti’niin 28.08.2023 tarih 1277699 sayili yazisinda, “Yapilan
inceleme neticesinde, s6z konusu parseller karayolu agimizda bulunan mevcut ve tasari
projelerimizden etkilenmemektedir.”

+ Kahramanmaras I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirltiginiin 26.09.2023 tarih 4230046 sayili yazisi
eki Miize Miidiirltgii’niin 25.09.2023 tarih 4226827 sayili yazisinda; “...ekli krokide gosterilen alan
2863 sayili yasa kapsaminda miidiirltiglimiiz uzmanlarinca incelenmis olup inceleme sonucunda séz
konusu alan ile ilgili hazirlanan 21.07.2023 tarihli Miize Miidiirliigti uzman raporunda imar plam
yapilmasina esas olumlu kurum gériisii verilmistir. Ancak ileride alanda yapilacak her tiirlii faaliyet
sirasinda herhangi Tagimr- Taginmaz Kiiltlir Varligina rastlanilmast durumunda ¢alismalarin derhal
durdurularak miilki amirlige ye miidiirliigtimiize 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi ivedi bir
sekildg bil‘;liri[mesi gerekme ﬁ " ,---”"/ 2
_ r——g "/ @ 1/7 -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2273
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

- TEIAS Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidurliigi 12. Bolge Miidiirliigii'niin
29.08.2023 tarih 2015183 sayili yazisinda, “ ...yazida belirtilen ¢alisma alam tizerinden gegen ve
tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yar alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.

Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarda bolge miidiirligimuz acisindan
sakinca yoktur.”,

. Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Miidiirltigti Havza ySnetimi Izleme ve Tahsisler Sube
Midirligii’niin 11.07.2024 tarih 4799086 sayili yazisinda, “Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17
parselin giineyinden gegen Kuru dere-1 in sag sahil sev bagindan itibaren 5 m. Mesafede tesis
yapilmamasi, Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 nolu parsellerin iginden gegen Kurudere-2 nin
sularinin yagmursuyu sebekesi ile drenajinm saglanmasi, 406 ada 15 parselin batisindan gegen
Gokgemagara Deresinin sol sahil sev bagindan itibaren 20 m. mesafede tesis yapilmamasi, derelerin
olasi tagkinlarina karg: ilgilisince tedbir alinmasi ve kurumumuzun sorumlu tutulmamas: sartiyla
Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 parsellerin {izerine Ges ve ulasim yolu yapilmasinda,
kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

- Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii’niin 05.09.2023 tarih 7302342 sayili yazisi eki 04.09.2023
tarihli raporda; “...3194 sayill Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve flgili Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmas1 mer’i mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu
goriislerin alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 6lesekli Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve kararlarina
aykir1 olmamas: ve gevre insan saghifini olumsuz etkilememek icin gereken dnlem ve izinlerin
alinmasi, Proje alam1 2 hektar ve tizerinde veya kurulu glici 1 MWe ve {izerinde olan giines enerji
santralleri i¢in CED Yonetmeligi kapsaminda Mudiirliigimiize basvurulmasi sartiyla talep edilen
alanda imar plam1  yapilmasinda Miidiirligimtiz ~mevzuatlari acisindan  bir sakinca
bulunmamaktadir.”,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii
Yapim Isleri Daire Bagkanligi’nin 21.08.2023 tarih 895775 sayil1 yazisinda, “S6z konusu parsellerde
herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadiindan gértistim{iz bulunmamaktadir.”

. Kahramanmarag 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigti'ntin 25.08.2023 tarih 662434 sayil
yazisinda; ... 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmg Afete Maruz Bélge karar1 bulunmamaktadir.
Ancak imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit
raporu sonuglarina gore tiim afet risklerinin belirlenerek ihtiyag duyulmas: halinde gerekli
miihendislik 6nlemleri alinmak izere planinda belirtilmesi hususunda; Geregini rica ederim.”;

- Kahramanmarag I Tarim ve Orman Midiirligii’ niin 03.07.2024 tarih 12274176 say1l1 yazisi
eki 06.06.2024 tarihli raporda “...Bulutoglu Mahallesi ekli krokide gosterilen 406 ada 15 ve 17 nolu
parsellerin Bulutoglu Mahallesi Orman kadastrosuna gére Orman Sayilmayan Yerlerden oldugu ayni
yasanin 2/B maddesi kapsaminda orman sinirlar: digina ¢ikarilan yerlerden olmayip s6z konusu alana
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmazlarin idari yoldan hazine adina tesciline, satigina,
tahsisine, irtifak hakki kurulmasina ve kiralanmasina ﬁncelikle/OSﬁ?f, 0S.87, OS86 sayil1 orman
smur noktalart basta/zn < #zere orman kadastrosu snmrjgmﬁﬁ u?mqk ve dava agma hakki saklh

/ @ 2/7 /(/ )

X / UV \ 7 l// Vil e




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2798
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

kalmak kaydiyla kurumumuz mevzuatlari agisindan sakincast olmadif1 gorlis ve kanaati ile ig bu
inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilmistir.”,

. Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 12367929 sayil1 yazisinda “...5403
sayil1 “Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 13. Maddesi geregi giines enerjisi santrali
amagh imar plam yapilmasi planlanan toplam 2,7698 ha’lik sahanin istenen amagla kullanilmasi
uygun goriilmiistiir. Ulagim yolu amagl imar plam istenilen alanin vasfi orman olmasi nedeniyle 5403
say1l kanun kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”

. Kahramanmarag Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Mudiirligi'nlin 06.09.2023 tarih 5037804
sayil1 yazisinda; “S6z konusu parseller izerinde Giines Enerji Santrali amagl imar plan1 yapilmasinda
kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadur.

Ancak ulagim yollari olugturulmas: amaciyla imar plan: yapilmasina y6nelik istenen gors, il
Mudiirliigiimiiz yetki alani diginda olmasi sebebiyle degerlendirilmemistir. 7,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Akdeniz Igletme
Miidiirliigii’niin 08.09.2023 tarih 29877 sayil yazisinda; “Ilgi yaz1 ekinde gonderilen sayisal verilerin
incelenmesi sonucunda, s6z konusu tagmnmazin 16” ¢apindaki yiksek basingli Kahramanmarag
dogalgaz boru hattina yaklagik 18000 metre mesafede bulundugu goériilmils olup, bahse konu GES
santrali yollar olusturulmas: ve vaziyet plam yapiimasinda kurumumuz dogalgaz boru hatlar
acisindan herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir.”,

. AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 04.08.2023 tarih 187782 sayil gagr1 mektubu.

. AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 24.08.2023 tarih 189057 sayili yazisinda; “S6z konusu
Onikisubat flgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 parselde yapilan incelemeler neticesinde
tasinmaz tizerinde AG Sebeke hatt1 oldugu tespit edilmis olup yazimiz ekinde CBS goriintlistine
yaklagik (hassas olmamakla birlikte, Sl¢tim sorumlulugu ve yaklagim mesafesi tarafiniza aittir.)
olarak sunulmaktadir. flgili yer ve gevresinde bulunan mevcut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin ilgili maddesinde tammlanan yatay ve diisey
mesafelerine uyma yiikiimliliigii taginmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup séz konusu taginmaz
{izerinde meveut tesislerimiz korunarak ve imar planinda yer verilmesi halinde GES Alam ve Ulasim
Yollar1 amactyla 1/5000 nazim imar plam ve 1/1000 dleekli uygulama imar plammn yapilmasinda
sirketimiz mevzuatlar: agisindan sakinca bulunmamaktadir.”,

. Maden Tetkik ve Arama Genel Midirliigti Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanlifi’nin
14.09.2023 tarih 330074 sayih yazisinda, “GES yapilmasi planlanan alana kargilik gelen 1/25000
dlcekli M37C 1paftasina ait jeoloji, diri fay ve heyelan haritalar1 arsivimizde sayisal olarak mevcuttur.

S6z konusu alana iligkin raporlar ile 1/25000 ve 1/100.000 &lgekli jeoloji, diri fay1 heyelan
haritalarma Genel Miidirliigiimiizden dogrudan tedarik edilmesi miimkiindir.

Basta deprem olmak iizere Ulkemizin doga kaynakli afet rlsl§1 dikkate alinarak iglem tesis

edilmesi Onerilmektedir. AT
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/273
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Belirtilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iligkin
haklar1 sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢aligmalari agisindan engel teskil
edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.”

. KASKI Genel Miidirliigi’ntin 29.08.023 tarih 74842 sayili yazisinda, “So6z konusu
taginmazda Genel Mudiirliglimiize ait igme suyu ve kanalizasyon tesisleri bulunmamakta olup
yapilmast da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda ilgili tasinmazlarda Giines Enerji Santrali amaglh ve
dilekceniz ekinde sunulu vaziyet plaminda gosterilen alan igerisinde ulasim yolu ulagtirilmasi
amactyla imar plam yapilmasinda idaremiz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”

. ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 24.08.2023 tarih 581 say1li
yazisinda;” S6z konusu alan sinirlar igerisinde imar plam ¢alismalarinin yapilmasinda kurumumuz
acisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Plan yapilmasi miiteakibinde tarafimiza génderilmesi
hususunda, geregini bilgilerinize arz ederim.”,

. Kahramanmarag Valiligi il Saglik Midiirligti’niin 28.08.2024 tarih 252551788 say1il1 yazisi
eki 28.08.2024 tarihli teknik inceleme raporunda; “... imar plam uygulamasinda yapilacak olan
¢ekme payinin saglik koruma bandi mesafesi olarak birakilmast,.. kaydiyla... herhangi bir sakinca
olmadig1 kanaatine varilmigtir.”

. Tiirk Telekom A.g. 11.10.2023 tarih 250646 sayil1 yazisinda; “Bulutoglu Mahallesi 406 ada
15 ve 17 numaral parsellerde yapilacak olan Giines Enerji Santrali alani igerisinde ulagim yollar1
olusturulmast i¢in 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam yapilmasinda
Kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”

- Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik etiid raporu 23.09.2024 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Il Midiirliigiince onanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plami incelenmis olup, Onikigubat Tgesi
Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 parsellerde yaklasitk 27.276 m2 bilyiikligiinde Enerji Uretim
Alam tanimlandigs, bu alana ulagim igin ise Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Koyii Kiirtiil OI$ 271,337
bélme numarali orman alamindan yaklasik olarak 13.973 m2 yuzol¢limiine sahip 10.00 m.
genisliginde tagit yolu ve déniis kurbu tamimlandig: goriilmektedir. S6z konusu orman alamnda
ulagim yolu tanimlanmasina iligkin Orman Bélge Mildiirliigtinden 06/03/2024 tarihli ve 11206269
sayili yazi ile izin alindig gdriilmiis olup yazi 6rnegi dosyasindadir.

Mevzii nazim imar plani agiklama raporunda;

“3.2. Jeolojik Yap1 Kahramanmarag Cevre $ehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigti
tarafindan onaylanan Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;Muhtemel stabilite
sorunlarinin mithendislik énlemleriyle dnlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlegime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1); Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar olarak degerlendirilmi ? pyd (
Planlama alan1 egigl 60710, %10-20 ve %20-30 efim aralifinda %‘mda degismektedir.
(N R
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Rapor No:2024/23-3

N

Planlama alaninin jeolojisi Ust Miyosen yash Menzelet Formasyonuna ait zemin ile temsil
edilmektedir.

Planlama alaninda yerel sinifi ZD olarak belirlenmisgtir.

Planlama alaninda bulunan zemin birimin sivilagma kritelerlerini saglamadigindan ve alanda
yeraltisuyu bulunmadigindan sivilagma beklenmemektedir.

Planlama alanminda yapilan jeofizik dl¢timler neticesinde elde edilen degerler; Vs30 hiz
degerleri 322-352 m/sn araliginda belirlenmistir.

Planlama alaninda “Afete Maruz Bélge Karar1” bulunmamaktadir.
4. NAZIM iIMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanimi, her tilke ekonomisinde kaginilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir
girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir 6n sarttir. Bir¢ok ¢aligma enerji tiretimi ile ekonomik
biiyiime arasindaki karsilikli bir etkilesim oldugunu; enerji tiretim ve tiiketim yapisinin ekonomik
yeterlilik, gida liretimi, ¢evresel sartlar, vatandaglarin yagama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
iilkenin milletler aras1 yerini etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endiistrilesen bir tilke olarak {ilkemiz, ekonomik bilylime ve niifus artis
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde 6nemli artiglarin oldugu bir tilkedir. Bu
durum iilkemizde her gecen giin enerji agigina sebep olmakta ve diga bagimliligimizi arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklar tilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enetji ihtiyaci
bakimindan disa bagimlilig1 azaltmada yararli olmas: ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olugturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikigubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406
ada, 15 ve 17 no’lu parseller icerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar
Plani hazirlanmigtir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; 406 ada, 15 ve 17 no’lu parsellerde yaklagik
27.276,81 m? alana sahip Enerji Uretim Alam (GES) tamimlanmig olup ayrica s6z konusu planlama
alanina ulagimin saglanabilmesi amaciyla 406 ada, 15 no’lu parselin kuzey cephesindeki orman alan
icerisinde 10 metrelik tagit yolu olusturularak kadastro yoluna baglantis: saglanmistir.

6. SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alam Kahramanmarasg ili, Onikisubat il¢esi, Bulutoglu mahallesi, M37-C-06-C ve
M37-C-11-B Paftalar1 igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine go6re; X:4168500-4169500
Y:568500-569500 koordinatlar1 arasinda bulunan 406 ada, 15 ve 17 no’lu parselleri ve bir kismi
Orman Alanim igerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam
hazirlanmistir,

Planlama alan simrlarini olusturan 27.599,24 m? alana sahip 406 ada, 15 ve 17 no’lu parseller

Cuma ALTUN adina tapuda tg ?&idi r. Planlama alam igerisinde 'u!a{‘&{n yolu olarak planlanan orman
i i _ 5/ 7/ -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/2.23
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

alam ile ilgili olarak Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirligtinden 06/03/2024 tarihli ve 11206269
say1l1 yazi ile izin alinmigtir,

406 ada, 15 ve 17 no’lu parseller igerisinde onayl1 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
5lcekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Teklif 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; 406 ada,
15 ve 17 no’lu parsellerde yaklagik 27.276,81 m? alana sahip Enerji Uretim Alam (GES) tamimlanmig
olup ayrica s6z konusu planlama alanina ulagimin saglanabilmesi amaciyla 406 ada, 15 no’lu parselin
kuzey cephesindeki orman alam igerisinde 10 metrelik tasit yolu olugturularak kadastro yoluna
baglantisi saglanmigtir.

Planlama alami igerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

7. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitlindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

Nazim Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi 406 ada, 15 ve 17 no’lu parselleri
kapsar.

Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

DSI 20. Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube Mudiirligii tarafindan
11/07/2024 tarih ve 4799086 sayil plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; "Bulutoglu
Mahallesi 406 ada 15 nolu parselin Glineyinden gegen Kurudere-1' in sag sahil gev basindan itibaren
5 m mesafede tesis yapilmamasi, Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 nolu parsellerin i¢inden gegen
Kurudere-2' nin sularinim yagmursuyu sebekesi ile drenajimn saglanmasi, 406 ada 15 nolu parselin
Batisindan gegen Gokgemagara Deresinin sol sahil sev basindan itibaren 20 m mesafede tesis
yapilmamas, derelerin olas: tagkinlarina kars: ilgilisince tedbir alinmas1 ve Kurumumuzun sorumlu
tutulmamasi sartlariyla;

Bulutoglu Mahallesi 460 ada 15 ve 17 nolu parsellerin {izerine "GES ve ulagim yolu"
yapiimasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.," goriigiine
uyulacaktir.

Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriglerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligti tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk a¢isindan Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Nazim Imar Plamnda belirtiimeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir. % (
Mekansal Planlar Yapim Ypnejmeligi Madde 26; '1 7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/2733
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

"(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarmi, stirekliligini, biittinltgtind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda ngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarim diigtiren plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.

flgi dilekge eki ve Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 parsellere iliskin
hazirlanmig olan 1/5.000 &lgekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
almmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 406 ada 15 ve 17 nolu parsellerde
1/5.000 blgekli nazim imar plani talebi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5.000 8lgekli nazim imar plani talebi Komisyonumuzca uygun gortilmustir.

Halil KALL[—’\ Aziz Barniy OZSONMEZ

3 Uye \. Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 234
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi, Suluyayla Mahallesi 101 Ada, 116 nolu Parsele fliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 215046 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir, Teklif yazisinda;

flgi:  03.08.2024 tarih ve 51583 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 dleekli Nazim Imar Plami teklifi
dosyasi

TALEP
flgi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat Tlgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel sayili
tasinmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Plani teklifi (Turizm Alan1 tanimlanmast), 5216

sayill  Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’'nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere,
Baskanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

1/5000 5lgekli Nazim Imar Plam teklifinin, Onikisubat [lgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada,116
parsel sayili tagmnmaz ve 101 ada, 125 parsel sayili taginmazin bir kismim kapsamaktadir. Dosyasinda
yapilan inceleme neticesinde;

«Suluyayla mahallesi, tarla vasifli, 6600.32 m? bityiikligiindeki, 101 ada, 116 parsel sayil
tasinmazin, sahis miilkiyetinde oldugu,

«Suluyayla mahallesi, 101 ada, 125 parsel sayili tasinmazin da, orman vasfinda oldugu tespit
edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel sayili taginmaz;

«Kahramanmaras 1/100000 &lgekli Il Cevre Diizeni Planinda, kismen orman, kismen fundahik,
kismen de tarim alani olarak tanimlanmistir.

«Imar plan1 (1/5000-1/1000) bulunmamaktadur.
KURUM GORUSLERI

Soz konusu, 1/5000 dlgekli Nazim fmar Plan1 teklifine yonelik alman kurum goriisleri agagida
siralanmustir.

Kahramanmarag Valiligi, Il Kiltiir ve Turizm Midiirliigi’nin, 20.01.2023 tarih ve 3407240 sayili
yazis1 ve ekinde yer alan, Miize Miidiirliigii’niin, 18.01.2023 tarih ve 3395182 sayili yazisi ile;

of . Onikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel ve ulasim yolu, daha Once,
Miidiirligiimiiz uzmanlarinca incelenmis olup;18.112021 tarihli, Miize Uzman Raporu ile, olumlu kurum
goriigli verilmis ve 18.11.2021 tarihli ve 1922951 sayili yazimiz ile, konu, Onikisubat Belediye Bagkanligi’na
iletilmistir. Bu nedenlesdz konusu alanda, imar plan1 uygulamasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
Ancak, yapilacak her tiirlii faaliyet sirasinda, herhangi bir, tagmnir, tagmmaz kiiltiir varhiina rastlanilmasi
durumunda, calismalarin derhal durdugylarak, en yakin Miilki Amirlige ve tidiirligtimiize, 2863 sayili

Kanun’un, 4.maddesi geregi ivedi o yﬁ ilgi verilmesi gerekmektedir, “Seklinde gorily verilmigtir.

( Jan Vs v 1/6 /l; /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2 2,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin,31.01.2023 tarih ve 479924
sayil1 yazisi ile;

*¢¢,..7269 sayih, Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayis1 ile Alinacak Tedbitlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun Kapsaminda alinmus, ‘‘ Afete Maruz Bélge Karart’” bulunmamaktadir,

Ancak, Imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak, jeolojik-jeoteknik etlit raporu ve zemin etiit
raporu sonuglarma gore, tiim afet risklerinin belirlenerek, ihtiyag duyulmasi halinde, gerekli miihendislik
dnlemelerinin alinmak {izere, planinda belirtilmesi hususunda , ...”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Il Muidiirligti’niin, 17.01.2023 tarih ve 4421248
sayil1 yazisi ile;

«¢¢...s6z konusu parsel ve ulagim yolu iizerinde, Miidlirliigiim{iz tarafindan planlanmig bir proje
bulunmamakta olup, imar plan1 yapilmasinda, Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir...”” seklinde goriig verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Jandarma Komutanlig’mn, 18.01.2023 tarih ve 16331953 sayili
yazisi ile;

«¢¢...Onikisubat Il¢esi, Suluyayla mahallesi, 101 ada,116 numaral parsel igerisinde, turizm tesis
alani i¢in, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasina yénelik
kurum goriistine ihtiyag duyuldugu, bildirilmis olup, s6z konusu alanda ve en yakin yola baglanti
calismasi yapilmasinda, Komutanligimizca herhangi bir sakincamin bulunmadigin....”” seklinde goriis
verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, [l Milli Egitim Miidiirligti’ntin, 13.01.2023 tarih ve 68360223 sayih

yazisi ile;

*¢...S8z konusu, 101 ada, 116 parsel sayili taginmazin turizm tesis alani amagli, 1/5000 Nazim
ve 1/1000 Uygulama Imar Plani yapilmasinda, Midirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir...”’
seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Organize Sanayi Bslge Miidiirliigii’niin, 12.02.2023 tarih ve 22 sayil1 yazisi ile;

«¢¢...Onikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel iizerinde yapilmak istenen imar
plan1 ve yol ile ilgili, Idaremizce bir sakinca bulunmamaktadir...”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi’nin, bila tarih ve 30 sayili yazsi ile;

«¢¢_..Onikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel lizerinde yapilmak istenen imar
plan1 ve yol ile ilgili, [daremizce bir sakinca bulunmamaktadir.....”” seklinde goriis verilmistir.

Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Mudiirltigii, 12. Bolge Miidtirliigli ( Gaziantep)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin, 20.01.2023 tarih ve 1657897 sayili yazisi ile;

¢, .Bélge Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢aligma
alant lizerinden gegen ve tesekkiilimiiz faaliyet alaninda yer alany herhangi bir enerji iletim hatt:
bulunmamaktadir. Bu nedenle, gz, konusu alanda yapilacak-olan-galismalarda, Bolge Mudirliigtimiiz
agisindan sakinca yoktur.....’ v

lde gorils verilmigtir:” /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

Gaziantep Kiiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miudirligi’niin, 27.01.2023 tarih ve
3431871 sayili yazisi ile;

«¢¢...yakin gevresinde, 2863 sayili Kanun kapsaminda kalan taginmaz kiiltiir varlig1

bulunmadigr anlasilmigtir. Bu nedenle, belirtilen taginmaz iginde, ulagim yolu agilmasinda,
Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

«Alanda yapilacak fiziki ve ingaai miidahaleler esnasinda, 2863 sayili Yasadzelnin4.

Maddesinde belirtilen korunmasi gerekli taginmaz killtiir varlig: tastyan buluntuya veya kalintiya
rastlamlmasi halinde, ¢alismalarin ivedilikle durdurularak, bunu en geg 3 (iig) giin igerisinde, en yakin,
Miize Miidiirliigii’ne, k8yde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine, bildirilmesinin zorunlu
oldugu, bildirmeyen ilgili tlizel ve 8zel kisiler hakkinda, 2863 Sayil1 Kanun’un, 9, Maddesi kapsaminda
islem yapilacaginin bildirilmesi hususunda ...”” seklinde goriis verilmistir.

BOTAS International Anonim Sirketi Genel Mudiirliigli, Teknik Genel Md.Yrd. Integrity
Miidiirliigiiniin, 27.01.2023 tarih ve 8233 sayili yazisi ve eki ile;

+¢¢...Onikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel sinurt ile, BTC-HPBH arasinda,
~15 km mesafe bulunmaktadir. Bahse konu planlarin uygulanmast hususunda Kurumumuz agisindan
herhangi bir sakinca yoktur..”” seklinde goriis verilmigtir.

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. Petrol Isletmeleri Genel
Miidiirligi’ niin, 02.02.2023 tarih ve E-26948004088 sayili yazisi ile;

«¢¢.. Konuya iliskin yapilan inceleme neticesinde, bahse konu plan siirlarinda, Bolge
Miidirligiimiiz sorumlulugunda, herhangi bir, ham petrol boru hatt: sistemi veya tesisi bulunmadi: tespit
edilmistir..... . seklinde goriis verilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Boliim) Bslimil’niin, Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri kisminda (Madde-6);

« ¢(1) Mekénsal planlar kapsadiklar alan ve amaglar agisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, ist kademeden alt
kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan1 ve Uygulama
Imar Planindan olusur.

« (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitlin olugturmak ve bir alt kademedeki plami yonlendirmek zorundadir...” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanli, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligl, Yapim
Isleri Daire Baskanligi’nin, 19.01.2023 tarih ve 751938 sayil yazisi ile;

..S6z konusu parselde, herhangi bir tesisimiz plan ya da [Lr/},cml)z olmadigindan goriigiimiiz
bulunmamaktadlr * seklinde gOyiis nlmlstlr
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2.9(,

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 16.12.2024

Kahramanmaras Valiligi, Il Saghik Miidiirltigii’niin, 19.01.2023 tarih ve 207433984 sayili yazisi
ve eki (rapor) ile;

«¢¢.. bahse konu alanda mahallinde, Miidiirliigtimiiz elemanlarinca, 16.01.2023 tarihinde toplum
ve cevre saglig1 yoniinden yapilan inceleme sonucu hazirlanan, imar planlamasinda dikkate alinmasi
gereken hususlar igeren raporlar ekte gonderilmistir...”” seklinde goril verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigli, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanlig1’nin, 24.01.2023 tarih ve 59975 sayili yazisi ile;

«¢¢_..S6z konusu alanlarda, Genel Miidiirliigiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon alt yapi tesisleri
bulunmamakta olup, yapiimasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda ilgili alanlarda, turizm tesisi ve
ulasim amagh yol olarak imar plani yapilmasinda, Idaremiz mevzuat1 agisindan herhangi bir sakinca
yoktur...”” seklinde goriis verilmistir.

KEDAS’1n, 31.01.2023 tarih ve 180641 sayili yazisi ile;

«¢*...Suluyayla mahallesi, 101 ada,116 parsel igin gerekli inceleme yapilmus olup, sirketimiz
sorumlulugunda herhangi bir tesis bulunmamaktadir. Bu nedenle, ulasim yolu, parsele turizm tesisi
yapilmasi ve bunlarla ilgili imar plani yapilmasinda, Sirketimizce bir mahsur bulunmamaktadir...”’
seklinde gorils verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Mudtirliizi’niin, 8596229 sayil1 yazisi ile;

o ¢+, 11 Miudiirliigtimiiz kayitlarinin tetkikinden, ayni taginmaza, 24.08.2021 tarihli ve 17919 sayil1
yaziniz ile ** Hobi Bahgesi ve Piknik Rekreasyon Alani’’ amagli imar planinin yapilacag belirtilerek,
kurum goriistimiiziin istenildigi anlagilmaktadir.

«101 ada, 116 no’lu parselin istenilen amagla kullanilmasmm uygun goriildiigii belirtilerek,
Bagkanhiginiza bildirilmis olup, bu goriis turizm tesisi iginde gegerlidir. S6z konusu parsele yol olarak
talep edilen alan ormanlik saha igerisinde kaldigindan, burasi igin, 5403 sayili Kanuna gore, il
Miidirliigiimiizce yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir...’”” seklinde goriis verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigli, 20.Bslge Miidiirliigii, Planlama Sube Mudiirliigi’niin,
12.06.2023 tarih ve 3523645 sayili yazisi ve eki ile;

«¢¢.. Konu incelenmistir. Onikisubat lgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada,116 no’lu parselde
yapilacak turizm tesisi ve ulasim yolu alaninda, Bolge Miidirligtimiize ait, herhangi bir proje
bulunmamaktadir.. Dere-gaylarmn  gilizergahimin  yniinii - degistirecek, kesitini daraltacak, akisini
engelleyecek herhangi bir islemin yapilmamasi sartlarmin temini halinde, yaziniz ekiyle tarafimiza
sunulmus olan, turizm tesisi ve ulagim yolunun yapilmasinda, Bélge Midurliigiimiiz faaliyetleri agisindan
sakinca bulunmamaktadir....”’ seklinde gorils verilmigtir ancak gorlls ekinde sunulan kroki
okunmamaktadir.

Orman Genel Mudirliigti Kahramanmaras Orman Isletme Midiirliigtintin 20.0.2024 tarih
11354391 sayili yazisi ve eki inceleme raporu ile; 7

«“Onikisubat Orman jsletme Miidiirltigtiniin ilgili emirléﬁ ekinde Yer alan Ismail Anlagbay’in
12.01. 2023 tarihli m[ua/(,&?( "kqwlnde Suluyayla mahallml sinirlart 101 ada 116 parselin maliki
/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ Z'}L\
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

oldugun, bu parsele ait olacak sekilde Kahramanmarag-Andirin yoluna baglanti olacak gekilde orman yol
izninin Onikisubat Belediyesince alindigindan bahisle bu parsele yapilacak olan 1/1000’1ik ve 1/5000°1ik
imar Plani uygulamasinda parseline yapilacak olan turizm tesisi yapmak lizere bu yolun uygunlugunu
belirten kurum goriisiine esas olmak iizere izinleri alinan ve projesine uygun olarak yaptimis bu yolun
baglantiosinda bulunan parsele imar plani yapilmasmnin kurumumuz mevzuatlari agisindan bir sakinca
olmayacag1 gorils ve kanaatiyle; ig bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilmistir.” Seklinde goriis ve
yol izni verilmisgtir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S, Kahramanmaras Telekom Midiirltigi’niin, 23.01.2023 tarih ve
21350 sayil1 yazisi ile;

«¢*...Suluyayla mahallesi, 101 ada,116 numarali parselde, turizm tesisi alan i¢in, 1/5000 oleekli
Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda, Kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir...”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirligii’ niin, 26.05.2023
tarih ve 6519255 sayili yazisi ve eki (Teknik Rapor) ile;

«¢¢...S6z konusu parselde, Turizm Tesisi yapilmasi amaciyla, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani yapilabilmesi i¢in;3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, 6831 sayili Orman Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi ,mer’i mevzuat
gercevesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alnmasi, Kahramanmaras
1/100000n lgekli Il Cevre Diizeni Plani, ilke, esas ve kararlarina aykir1 olmamasi ve gevre ve insan
sagligint olumsuz etkilememek igin gereken dnlem ve izinlerin alinmasi, 50 oda ve lizeri oteller, tatil
koyleri, turizm kompleksleri vb. projeler ve gerekli olmasi halinde, baglanti yolu plani i¢in, proje tanitim
dosyasi ile birlikte, CED Yonetmeligi kapsaminda, Mildiirliigtimiize basvurulmasi sartiyla, talep edilen,
imar plani yapilmasinda, Miidiirltiglimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir...”’
seklinde goriis verilmistir.

ARMADAS’1n, 24.01.2023 tarih ve 29 sayil1 yazist ile;

«¢¢,..101 ada,116 no’lu parselde, 1/5000 5lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam yapilmasinda, kurumumuzca bir sakinca yoktur. Bahse konu bélgede, imar planinin
onaylanmasina miiteakip tarafimiza gonderilmesini...”” seklinde goriig verilmigtir.

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudiirltigli, Adana Insaat Emlak Bolge Baskanlit’nin,
24.01.2023 tarih ve 2028065 say1l1 yazisi ile;

«¢¢...Yapilan ¢aligma sonucu, imar plam yapilacak alanda, Askeri Alan, ANT Akaryakit Boru
Hatt1, mania alani, askeri yasak bolge, askeri glivenlik bolgesi ( Jandarma Komutanligi, Sahil Giivenlik
Komutanlig1 hari¢) bulunmadi: tespit edilmistir...”” seklinde gortis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

I1gi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani teklifi dosyast incelendiginde;
«OOnikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada,116 parsel @ taginmaz ve 101 ada,125

m kapsadigi, __) ;s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/224,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

*Nazim imar plani teklifi onama sinir1 igerisinde, turizm alani ve tagit yolu (10 m) tammlandigy,
*Turizm alaninmn, 6600 m? ( yaklasik) biiyiikliigiinde oldugu,

Turizm alaninin mahreg almasi i¢in Snerilen tagit yolunun (10m) orman vasfinda olan, 101 ada,
125 parsel sayili tasinmazin bir kisminda tanimlanarak, alanin kuzeyinde yer alan ve fiili olarak da
kullanilan kadastral yola baglandigi,

*Nazim imar plam teklif paftasinda, teklife iligkin herhangi bir plan notunun yer almadigi,

*Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan,
26.03.2024 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile, OA-2.1( Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve U.A-1 (Zemin ortamlar) olarak tanimlandigi, tespit
edilmistir.

flgi dilekge ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Suluyayla mahallesi, 101 ada, 116 parsel sayili
taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plani teklifinin (Turizm Alani-Tasit Yolu) 3194
sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili difer mer'i
mevzuat hitkitmleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye
Meclisine havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU Onikisubat Ilgesi, Suluyayla Mahallesi 101 Ada, 116 nolu Parsele Iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan: {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Komisyonumuzca uygun gériilmiistir.

Okkes Alper/ERFAHAN licahid/fnes PAK
Komisyon Basan (
Halil KALLI Aziz Baris OZSONMEZ
_/‘"ijc \ Uye
/I/./".
-
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Rapor No0:2024/ 23-5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

KONU: Dulkadiroglu flgesi, Yenigehir ve Isa Divanli Mahallesi muhtelif ada ve parsellere iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 223659 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 27.11.2024 tarih ve 94088 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

{lgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir ve Isa Divanli mahalleleri, muhtelif ada
ve parsellere iligkin hazirlanan, ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 06.11.2024 tarih ve 2024/192
sayili karar ile uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (Kitle nizam
tamml1 alanlara iliskin) 5216 sayili Biiyiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri
kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanlhigimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plam degisiklik teklifinin;
«Yenisehir Mahallesi, 45 ada, 1 sayili parseli,

*Yenigehir Mahallesi, 987 ada, 18,21,22,41,59,60,70,79,80,85,89,93 ve 97 sayil parselleri,
«Yenisehir mahallesi, 239 ada,80 say1l1 parseli,

«[sa Divanli mahallesi, 1720 ada, 2 ve 4 say1l1 parselleri,

« {sa Divanli Mahallesi, 1732 ada, 2 ve 3 sayili parseli kapsadig1 ve s6z konusu parsellerin
salis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
MAHALLE ADA PARSEL NiP uir

YENISEHIR 45 1
MiA KITLE NIZAM-8 KAT (K8)
987 18-21-22-70-85
59-60-79-80-89-93-97
KITLE NiZAM-8 KAT (K8)-1 KAT (K1)

iSA DIVANLI 1720 2
1732 3
1732 2 KITLE NIZAM-8 KAT (K8)-4 KAT
(K4)-1 KAT (K1)
1720 4 X EJ:’.’F NiZAM-8 KAT (K8)-2 KAT(K2)-1 KAT(K1)

YENISEHIR 239 80 /, KIW% KAT (K5)-1 KAT(K1)
(\ El\. /?7 # 1/7
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Rapor No0:2024/ 273 5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

987 41 MIA KITLE NiZAM-8 KAT (K8)
SAGLIK E(EMSAL):0.60
TESIS ALANI
ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,06.11.202/4 tarih ve 2024/192 sayili karari;

. “Komisyon Goriisi: Imar ve Sehircilik Mudiirligti'niin, Yenigehir ve Isa Divanl
mahallelerinde kitle nizam tanimli alanlarda diizenleme yapilmasina iligkin, 1/1000 lgekli Uygulama
fmar Plam degisikligi teklifi izerinde, Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan
paftasi, Komisyonumuzca uygun goérillmiistiir.

« Belediye Baskam1 Mehmet AKPINAR: Yenisehir ve Isa Divanli mahallelerinde kitle nizam
tamiml1 alanlarda diizenleme yapilmasina iliskin, Ye1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifini, imar ve Baymndirlik Komisyonu’ndan geldigi sekliyle oylarimiza sunuyorum.....Oy birligi
ile kabul edildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporu;

« “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Dulkadiroglu ilgesi,
Yenisehir ve Isadivanh mahalleleri smirlari igerisinde bulunan planlama alan1 06.02.2023
Kahramanmaras Depremlerinden kaynakli risklerin azaltlmasi ve daha direngli gehirlerin
olusturulmasi, rezerv yapi alanlari ile bir biitiin olugturulmasi ve 7452 say1l1 kanun hiikiimlerine gore
yerinde yeniden yapimina ydnelik is ve islemlerin hizlandirilmasi amaciyla rezerv alan diginda kalan
meri uygulama imar planinda Kitle Nizam 6 Kat tizerinde tanimli alanlarin 6 Kat olacak sekilde imar
adalarinda ve kitle 8lgiilerinde diizenleme yapilabilmesi amaciyla Uygulama fmar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

o TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Dulkadiroglu
ilgesi, Yenisehir ve Isadivanli Mahalleleri igerisindeki;

* 45 ada 1 no’lu, 987 ada 18, 21, 22, 70, 85 no’lu parseller Merkezi Is Alan ve Kitle Nizam 8
Kat seklinde tanimli parseller Blok Nizam 6 Kat olarak,

« 239 ada 80 no’lu parsel Merkezi Is Alan1 ve Kitle Nizam 5 Kat — 1 Kat seklinde tanimli olup
Blok Nizam 1-5 Kat vve mevcut kadastral durumuna goére diizenleme yapilarak batisinda bulunan
mevcut 4.5 metre yol 5 metre olarak,

« 987 ada, 41 no’lu parsel Saglik Tesis Alani, Kitle Nizam 8 Kat ve Emsal=0.60 seklinde
tamml1 parsel Blok Nizam 6 Kat olarak,

« 987 ada 59, 60, 79, 80, 89, 93, 97 no’lu, 1720 ada 2 R 'lu, 1732 ada 3 no’lu parseller Merkezi
Is Alan1 ve Kitle Nizam 8 Kat — 1 Kat seklinde [ammh par:\lcr Blok Nizafi 6 Kat olarak

M & e N
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Rapor No:2024/2.5-7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

* 1720 ada 4 no’lu parsel Merkezi Is Alam ve Kitle Nizam 8 Kat — 2 Kat - 1 Kat geklinde
tanimli parsel Blok Nizam 6 Kat olarak,

« 1732 ada 2 no’lu parsel Merkezi I Alani, Kitle Nizam 8 Kat — 4 Kat - 1 Kat seklinde tanimh
parseller Blok Nizam 6 Kat olarak, tanimlanmigtir.

« SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRME: ..... Planlama alam igerisinde
niifus artist olusmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla birlikte altyapiya, list yapiya ve
bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugsmayacaktir.

* PLAN NOTLARI:

T1 tamimlanan imar adalarinda; Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 19. maddesinde ki
Merkezi Is Alanma iliskin kogullar: kapsayan kullanimlar yapilir.

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve flgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Boliim) Boltimii’niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve Niskileri ( Madde-6) Maddesinde;

« ¢“Mekéansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, tist kademeden
alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan ve
Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlitkteki iist kademe planlarin kararlarna uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadur.

*(3) Arazi kullamm ve yapilasmada sadece mekénsal strateji planlari, gevre diizeni planlari ve
imar planlar kararlarina uyulur.”” Seklinde hususlar yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Imar Plani Degisiklikleri (Madde-26) maddesinde;

« 2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarm diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

* (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimasi, kiitilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik a_ltyép:x/alzmlarmm ve kamuya ait sosyal

ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kﬂciilli‘;lm"e.-si an}:ali bu tesislerin/Mitap ettigi hizmet
etki d,l/m\l ~inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi s_l_g_;:et'iyle yapilabilir, Esdg/ in agnlmasmcla
-/ I \( e a4 e
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yiizolgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére aym uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”’ Seklinde
hususlar bulunmaktadar.

Planl Alanlar imar Yonetmeligi’nin, Genel flkeler ( ikinci Boliim) Bélimii’niin, Genel Ilkeler
(Madde-5) maddesinde;

«**(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitle 6lgiileri verilmedigi

takdirde, sematik gosterimler imar planlarinin hitkiimlerinden sayilmazlar.”’ seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Merkezi s Alan1 (MIA), Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve
Tammlar (Birinci B6liim) Bélimi’niin, Tammlar (Madde-4) kisminda;

o¢ce) Merkezi is alani: Imar planlarinda y6netim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagl
yapilar ile sosyal altyap: alanlar igin ayrilmig bélgeyi, ifade eder.”’ Seklinde tanimlanmaktadir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi’nin, Yapilasmaya liskin Hitkiimler (Ddrdiincti Boliim)
Béliimii’niin, Parsel kullamm fonksiyonlarina gore yapilagma kosullar1 (Madde-19) kisminda;

*Merkezi is alam: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, carsi, ¢ok katli magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal killtiirel tesis alanlari, ibadet yerleri,
park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 8zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,
(Damistay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayih karari ile iptal
ibare: kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyapr tesis alanlart) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri
alanlar ve plan karari ile rezidans alam ayrlir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadar.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Ek-1¢ (Nazim Imar Plan1 Gésterimler) tablosunda
Merkezi Is Alam (MIA) ve Ticaret Alam (T1-T2-T3) M yer almaktadir. S6z konusu tablonun,
Agiklamalar kisminda;

« ““12.Merkezi is alanlarn planda kademelendirilebilir.
¢14 “Ticaret Alam" kullaniminda (en {ist kademe T1, en alt kademe T3 olmak lizere) bir

kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayrigtirlmas: Ongoriilityorsa
“plan hiikiimlerinde” da agiklanmis olmasi kosuluyla TI, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin
6ngoriilmedigi durumlarda ise yalnmizca T sembolii kullanilabilir.”’ Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Ek-1d ( Uygulama Imar Plami Gosterimler)
tablosunda, Merkezi Is Alami (MIA) tanimi yer almamakta olup ‘‘Ticaret Alani:T1-T2-T3"" yer
almaktadir. S6z konusu tablonun, Ag¢iklamalar kisminda; -/ P

1da (en iist kademe T1, eh alt ki<dcn1c T3 olmak lizere) bir
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kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayrigtirilmasi 6ngoriiliiyorsa
“plan notlarinda” da ag¢iklanmig olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin
ongoriilmedigi durumlarda ise yalmizca T sembolii kullanilabilir. ** Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Tanimlar ( Madde-4) Maddesinde;
* pppp) Yap1 nizami: Uygulama imar plant ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,
1) Ayrik nizam: Hig¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitigik olmayan yap1 nizamini,

2) Bitigik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitigik olan ve ortak
alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yap1 nizamini,

3) Blok nizam: Imar plan1 veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yliksekligi
belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel {izerine
oturdugu bahgeli yap1 nizamim (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitigik, diger taraftan ayrik olan
ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)’’ seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Taban Alan1 (Madde-20) Maddesinde;

¢ ““(2) Uygulama imar planinda 6l¢ekli olarak gsterilen sematik olmayan blok yerlesim
¢izimleri taban alani ve gekme mesafelerini gosterir.

*(7) Planlarda blok 6lgiileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir
hiikiim bulunmuyorsa, kitle Slgiileri yapinin tabii veya tesviye zeminin lzerinde kismen veya
tamamen ag13a ¢ikan, agik ve kapali gikmalar hari¢ biitiin katlarinin 6lgtilerini ifade eder.’” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

figi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Isa Divanli mahalleleri, muhtelif ada ve parselleri
kapsadigi,

*Uygulama imar plam degisiklik teklifi agiklama raporunda, sézkonusu degisiklik teklifinin
hazirlanma gerekgesi olarak "....rezerv yap1 alanlar ile bir biitlin olusturulmasi ve 7452 sayili kanun
hiikiimlerine gore yerinde yeniden yapimina yonelik ig ve islemlerin hizlandirilmasi amaciyla rezerv
alan disinda kalan meri uygulama imar planinda Kitle Nizam 6 Kat {izerinde tamiml1 alanlarin 6 Kat
olacak sekilde imar adalarinda ve kitle 6l¢lilerinde diizenleme yapilabilmesi...." seklinde hususlar
belirtilmekle birlikte, degisiklik teklifi tizerinde yapilan incelemede, rezerv alan diginda kalan ve
degisiklik teklifi kapsaminda bulunan parsellerin komgulugunda yer alan diger benzer alanlarin bu
kapsamda degerlendirilmedigi, rezerv alanlar ile biitiinliigiin saglanamadigi, bu nedenle de, sz
konusu degisiklik teklifinin, biitlinciil planlama yaklagimi ile uyumlu olmadigz,

*45 ada, 1 sayili parse}im, BL-6 (Blok nizam-6 kat) yapilagma Jébsullarlnda, Ticaret Alan1 (T1)
olarak tamimlandig, S
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+239 ada,80 sayili parselin, BL-1 (Blok Nizam-1 kat), ve BL-5 (Blok nizam-5 kat) yapilasma
kosullarinda, Ticaret Alam (T1) olarak tanimlandigi,

*987 ada, muhtelif parsellerin (987 ada, 20 parsel harig), BL-1 (Blok Nizam-1 kat), ve BL-6
(Blok nizam-5 kat) yapilasma kosullarinda, Ticaret Alam (T1) tammlandigy ve ada smirlarinda
diizenleme yapildiy,

+987 ada,20 say1l1 parselin, BL-6 (Blok nizam-6 kat) yapilasma kosullarinda, saglik tesisleri
alan olarak tanimlandig,

« Mer’i uygulama imar planinda, 987 ada, 20 sayili parselde tanimli olan ‘‘Saglik Tesis
Alanlar’ nin (yaklasik:1350 m?) degisiklik teklifi ile azaltildig1 (yaklasik:868 m?) ve bu durumun
mer’i mevzuatta yer alan ‘¢....Yiriirlilkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap:
standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.”” hususlarina aykirilik tegkil ettigi,

*1720 ada,2 sayili parselin, BL-1 (Blok Nizam-1 kat), ve BL-6 (Blok nizam-6 kat) yapilagsma
kosullarinda, Ticaret Alani (T1) olarak tanimlandigi,

1720 ada,4 sayili parselin, BL-1 (Blok Nizam-1 kat), BL-2 (Blok Nizam-2 kat) ve BL-6 (
Blok nizam-6 kat) yapilasma kosullarinda, Ticaret Alani (T1) olarak tanimlandigi, s6z konusu
parselde tanimlanan BL-2 (Blok Nizam-2 kat) yapilasma kosullu yapinin bat1 cephesinin, mer’i ada
kenarlari ile ¢akigtigi,

*1732 ada, 2 sayih parselin, BL-1 (Blok Nizam-1 kat), BL-4 ( Blok Nizam-4 kat) ve BL-6 (
Blok nizam-6 kat) yapilagsma kosullarinda, Ticaret Alani (T1) olarak tanimlandig,

+1732 ada, 3 sayili parselin, BL-1 (Blok Nizam-1 kat) ve BL-6 ( Blok nizam-6 kat) yapilasma
kosullarinda, Ticaret Alam (T1) olarak tanimlandigi,

*YAPILARIN TABAN ALANI (yaklagik m?)

FONKSIYON MER'i TEKLIF DEGISiM
T1(MIA) 9393 10737 -1651
SAGLIK ALANI 1350 634 -716
TOPLAM 10436 11371 +935

« YAPILARIN INSAAT ALANI (yaklasik m?)

Rapor No:2024/2.2

FONKSIYON MER' TEKLIF  DEGISIM
TI(MIA) 59945 51476 7678
SAGLIK ALANI 810 3804 £2994
TOPLAM 59964 55280 (4684
Seklinde oldugu, /M 7 o \.' %
A= W 4
| A y - 4
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+Plan agiklama raporunda bahsedilen alan kullanim hesaplarinin, teklif dosyasinda yer alan
CD'deki sayisal veri lizerinden yapilan hesaplamadan farkli oldugu,

Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan bélgenin, Cevre Sehircilik ve klim
Degisikligi Bakanh: tarafindan, 20.04.2023 tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmarag Ili, Merkez
ligelerinde Yaklasik 7853,55 Ha Alana Ait imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’’nda OA-
2.1 (Onlemli Alan 2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir ve Isa Divanli mahalleleri, muhtelif ada ve parsellere iligkin
hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 06.11.2024 tarih ve 2024/192 sayili karari ile uygun
gorilen, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216
sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat
hitkkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyliksehir Belediye
Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir ve Isa Divanli Mahallesi muhtelif ada ve
parsellere iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.
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KONU: Elbistan [lgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 nolu parselde enerji iiretim alani tannmlanmasina iligkin
uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhigi’nin 220527 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda:

llgi:  a) Elbistan Belediye Baskanhigi’nin 08.11.2024 tarihli 44994 sayilh yazisi ve ekleri, Elbistan

Belediyesi’nin 06.11.2024 tarihli ve 120 nolu Meclis Karari

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.08.2024 tarih ve 2024-08/09-(9.17) sayih

karari )

TALEP

Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yazssi ile; Elbistan Ilgesi, [kizpmar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayili
tasinmazda Enerji Uretim Alani (GES) Tamimlanmasma Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Teklifi’nin, 5216 saythh Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir,

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

« Elbistan Ilgesi, ikizpinar Mahallesi, 84.085,99 m? yiizolgiimlii, tarla vasifli, 123 ada, 7 parsel sayili
tasinmazin ELBIS MADENCILIK LOJISTIK PETROL SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI
milkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I IMAR PLANI

« Teklife konu uygulama imar planinin dayanagi olan, Elbistan Ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7
parsel say1li tasinmazda Enerji Uretim Alan1 (GES) Tanimlanmasma IHiskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla onaylanmis olup, ilgi (b) Meclis
Karartyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; plan teklifine konu parsel enerji tiretim alani ve yol
(10 m) olarak tanimhidur.

» 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

ligi (a) yazi eki Elbistan Belediyesi Meclis Karari’nda:

« “Komisyon Incelemesi: ligemiz, Ikizpmar Mahallesi, 123 ada 7 parselde Giines Enerji Santrali (GES)
Yapilabilmesi igin hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plant teklif iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plam degisikligi teklif dosyasi meclis karar1 alinmak iizere Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

« Miilkiyet; Elbistan Ilgesi, ikizpmar Mahallesi, 123 ada 7 parsel Elbis Madencilik Lojistik Petrol
Sanayi ve Ticaret LTD. STI. miilkiyetindedir.

« Merr"i Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesinin 15.08.2024 tarih ve 2024/08-9-9.17 sayth meclis
karart ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plant'nda; Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) ve 10
metrelik tasit yolu olarak tanimlidir. 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. Elbistan ilgesi,
Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parselin planlamaya konu alanima iliskin; ilgili kurum gériisleri alimmigtir.
Elbistan ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsele iliskin hazirlanan imar planma esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidirliigii tarafindan 01.08.2023 tarihinde onaylanmustir.
S6z konusu rapora gore parsel UX-2 (yygun alan 2) ve OA-2.1 (6nlemliadah 2. 1) olarak tanimlanmistir,

g
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» Plan teklif paftasi incelendiginde; Elbistan ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel; 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani'nda, E:0,70 yen¢ok:6,50 yapilasma kosullarinda Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani ve 10 metrelik tagit yolu olarak tanimlandig goriilmiistiir. Teklif
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda; 83.584,97 m?lik yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesis Alani tanimlanmustir. S6z konusu plan teklif dosyasinda; "Planlama alani igerisinde projeksiyon niifus
olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.” denilmektedir.

« Elbistan llgesi, ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsele iligkin hazirlanan 1/1000 lgekli Uygulama
imar Plant teklifi ile ilgili imar Komisyonumuz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini yapmis olup, takdir
meclise ait olmak iizere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.

* Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda meclis oylamasina suuldu.

+ 5393 Sayili Belediye Kanunun 22%inci maddesi ve Belediye Meclisi Calisma Yonetmeliginin
13’iincii maddesinin b bendine istinaden yapilan isaretli oylama sonucu; Imar Komisyonu raporu oy birligi ile
kabul edildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Ilgi (a) yazi eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Teklifi ile alakaly;

* TEIAS 12. Bolge Miidiirliigii’niin 03.05.2023 tarih ve 1824414 sayili,

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.nin 04.05.2023 tarih ve 276 sayil,
» Tiirk Telekomiinikasyon A.S.”nin 29.05.2023 tarih ve 135393 sayili,

« Kahramanmaras i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 22.05.2023 tarih ve 4749999 sayili,
« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 08.02.2023 tarih ve 765937 sayili,

~* Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon 1draresri Genel Midirliigi’nin 11.05.2023 tarih ve 64485 sayili,
» Maden Tetkik ve Arama Genel Miidtrltigt'niin 01.03.2023 tarih ve 293304 say1h,

+ Kahramanmaras 1l Kiiltiir ve Turizm Mudirligi’niin 21.06.2023 tarih ve 3915693 sayili yazisi ve
eki,

« Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi {1 Miidiirligii'niin 06.06.2023 tarih ve
6597889 sayili,

« Karayollan 5. Bolge Miudiirliigti’niin 07.06.2023 tarih ve 1198128 sayili,

« Kahramanmaras Orman Bélge Midiirligii’ ntin 24.05.2023 tarih ve 8183406 sayil yazisi ve eki,

» Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirligii’ niin 04.05.2023 tarih ve 558793 sayili,
» Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliigii’niin 07.09.2023 tarih ve 3793391 sayil,

+ Kahramanmaras Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirligii’ niin 05.07.2023 tarih ve 10402357 sayili

yazist,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.05.2023 tarih ve 182780 sayilr yazisi ve eklert,

« Boru Hatlart lle Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirliigii’niin 02.05.2023 tarih ve 14559
sayilr,
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« Adana [nsaat Emlak Bolge Baskanhgi’'nin 14.02.202 tarih ve 2095063 sayil, kurum goriisii

alinmustir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Uygulama imar plant “k) Uygulama imar
plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alanmin genel
ozellikleri, yapmm kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate

alinarak; yapilagmaya iliskin yapi adalart, kullanimlari, yapr nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat
alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollart, ulagim iliskileri, parklari, meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,
gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altmdaki
kat adedi, bagimsiz bsliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 Slgekte onayl halihazir haritalar iizerinde, plan notlart ve ayrintih
raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” seklinde tanimlanmistir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/0000 Sl¢ekli Uygulama Imar Plan teklifi dosyas: incelendiginde;

« Uygulama imar plami teklifinin dayanagi olan, Elbistan Ilgesi, [kizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel
sayili tasinmazda Enerji Uretim Alan1 (GES) Tanimlanmasma Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karariyla onaylandigi,

« Elbistan licesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayili tagimmazda; 83.585 m? bityiikliigiinde
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alant (GES) ve taginmazin batsi ile batisinda yer alan

kadastral yolda 10 metrelik tasit yolu tantmlandigi,

* Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesisi Alanina iliskin yapilasma kosullarinin
E=0.70, TAKS=0.70, Yencok=6.50 m ve 10 metrelik tasit yoluna cepheli kisminm yap1 yaklasma mesafesinin
5 m, kuzey ve giiney cephelerinde 3 m, kuzeydogu cephesinde 5 m yapi1 yaklasma mesafesi tanimlandigy,

« Imar plani teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun 01.08.2023
tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi II Miidiirliigiince onaylandig, etiit raporunda
yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alanin Onlemli Alanlar-2.1 (O.A-2.1) ve Yerlesime Uygun Alanlar,
Kaya Ortamlar (UA-2)” olarak degerlendirildigi,

« Imar planina altlik teskil eden hélihazir haritalarin ise Elbistan Belediye Bagkanliginca 21.09.2022
tarihinde onaylandig1 tespit edilmistir.

[lgi yazi eki uygulama imar plant teklifine iligkin plan notlari asagida yer almaktadir.

» - Uygulama Imar Plani, plan notlari ve plan raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez.

« - Uygulama Imar Plani; Elbistan Ilgesi, Ikizpinar Mahallesi 123 ada, 7 no’lu parseli kapsar.

+ - Uygulama Imar Planinda; Planlama alani igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah
Uretim Tesis Alani tanimu olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani
icerisindeki yapilasma sartlart; TAKS: 0.70, KAKS: 0.70 ve Yengok: 6.50 metre olarak alinacaktir.

s - Plantama alan igerisinde plan yapimuna iliskin alman Kurum ve Kurulus goriislerine uyulacaktir.

+ - Kahramanmaras (evig. Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidigligii tarafindan onaylanan Imar

Planina Esas Jeolojik - .lm?y; I .-"!'“-_LHT,Rnporunda planlama alani yer
N\ \\_ _,}/ ’

mluk agisindan Uygun Alan 2
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/29-6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

(UA-2) ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmast zorunludur.

- Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.”

Ilgi (a) yazi eki uygulama imar plani teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan; Elbistan [lgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayil taginmazda
Enerji Uretim Alani (GES) Tammlanmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Teklifinin, yukarida
yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14.
maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi, ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 nolu parselde enerji iiretim alani
tammlanmasina iliskin uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; lige
meclis karar: ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzea nygun goriilmiistiir.

~ )
/ /
Okkey Alpef EREAHAN Mum fid pries PAK

Kormnisyon Bagkam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/@ 3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 16.12.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanl Mahallesi 4687 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 tl¢ekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 224750 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  06.12.2024 tarihli ve 111036 sayili yazi ve ekleri
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'nin ilgi yazist ile; Onikisubat {l¢esi Karamanli Mah. 4687 ada
6 ve 7 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 05.11.2024 tarih 2024/171 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’lincii maddelerine gore islem yapilmak tizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 4687 ada 6 parsel Onikisubat Belediyesi, Bertizli Camii ve
Kuran Kursu Yaptirma ve Yasatma Dernegi ve 6zel miilkiyete, 7 parsel ise Maliye Hazinesine ait
olup, tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Onikisubat Ilgesi Karamanlt Mah. 4687 ada 6 ve 7 parseller orta yogunluklu
konut alan1 tanimli iken Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesinin 05.08.2024 tarih 2024/08-9-9.24
sayili meclis karari ile onanmus olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ile Ibadet Yeri
tanimlanmistir.

1/1000 6lgekli Mer’i Uygulama Imar Planinda ise 4687 ada 6 parsel AT nizam konut alani, 7
parsel ise Ibadet Yeri (Cami) tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 05.11.2024 tarih 2024/171 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
kararinda;

... Komisyon Goriisli: Karamanlt Mah. 4687 ada 6 ve 7 parsellerde imar plan tadilati talebi
Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edildi. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plami degisikligi dosyasi ve paftasi incelenmis olup,
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesinin 05.08.2024 tarih 2024/08-9-9.24 sayili meclis karan ile
onanmis olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 4687 ada 6 ve 7 parsellerin
tamaminin Ibadet Yeri tanimlanmis oldugu gériilmektedir.

Imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
"2.2. Jeolojik Yapi

Cevre, Sehircilikyf _i)i;)}t‘gisikligi Bakanligi tarafi
\ Lz &
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

RAPOR

Rapor No0:2024/ 279~
Kahramanmaras ili, Merkez Ilgelerinde Yaklasik 7853.55 Hektarlik Alana Ait Imar Planina

Tarihi:
Esas Mikro Bélgeleme Etiit Raporu’na gore planlama alan1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar 2.1 (OA-2.1) igerisinde kalmaktadur.

16.12.2024

hazirlanmistir.

3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI
Planlama alanlari sinirlarini olusturan Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 4687 ada, 7

no’lu parsel igerisinde tanimli Ibadet Yeri 06.02.2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmaras

Depremlerinde hasar alarak yikilmistir. Ibadet Alaninda yerinde doniisiim yapilabilmesi i¢in 4687
4. TEKLIF PLAN

ada, 6 ve 7 no’lu parsellere Ibadet Yeri tanimlanmast amaciyla Uygulama Imar Plani Degisikligi
tanimlanmuistir.

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 4687 ada, 6 ve 7 no’lu parseller icerisine Ibadet Yeri

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, M37-c-18-c-2-a

ve M37-c-18-c-2-b paftalar, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4160300-4160400,
Y:578900- 579000 koordinatlar: arasinda bulunan 4687 ada, 7 no’lu parsel i¢erisinde taniml1 Ibadet

Yeri 06.02.2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmaras Depremlerinde hasar alarak yikilmistir.

Ibadet Alaninda yerinde déniigiim yapilabilmesi igin 4687 ada, 6 ve 7 no’lu parsellere Ibadet Yeri
tanimlanmasi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

1/5000 &lgekli mer’i nazim imar planinda; Karamanl mahallesi, 4687 ada, 6 no’lu parsel

Mevcut Orta Yogun Konut Alani olarak; 4687 ada, 7 no’lu parsel Ibadet Yeri olarak tanimlidir.

1/1000 o6l¢ekli mer’i uygulama imar planinda; Karamanli mahallesi, 4687 ada, 6 no’lu parsel
AT Konut Alani olarak; 4687 ada, 7 no’lu parsel Ibadet Yeri olarak tanimlidr.

4687 ada, 6 ve 7 no’lu parseller igerisine [badet Yeri tanimlanmistir.

Teklif 1/1000 Uygulama Imar Plani Degisikliginde: Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi,

Planlama alani igerisinde niifus artis1 olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyaci

bulunmamakla birlikte altyapiya, tist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.
6. UYYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
yapilir.

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve lgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(DImar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2.3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini distiren plan degisikligi

yapilamaz.” denilmektedir.

[lgi yaz1 eki ve Onikisubat Karamanli Mah. 4687 ada 6 ve 7 parsellere iliskin hazirlanmis olan
1/1.000 o6l¢ekli Uygulama imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanl Mahallesi 4687 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000
oleekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzea uygun gériilmiistiir,

3/3 . - o




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 9223

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024 ‘

KONU: Elbistan Ilgesi, Ikizpinar Mahallesi 117 ada, 35 nolu parsele iliskin, 1/5000 dlgekli nazim imar plans
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 223635 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  03.10.2024 tarih ve 58687 sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazun Imar Plani teklifi dosyast
TALEP
flgi dilekge ve ekleri ile; Elbistan llgesi, Ikizpinar mahallesi, 117 ada,35 parsel sayili tasinmaza iliskin
hazirlanan, 1/5000 6leekli Nazim Imar Plant teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET |
Elbistan Ilgesi, Ikizpinar mahallesi, 61801.32 m? biiyiikliigiindeki, 117 ada, 35 parsel sayili tasinmaz,

salis miilkiyetindedir. S6z konusu taginmaza iliskin miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan [lgesi, Ikizpmar mahallesi, 117 ada, 35 parsel sayili taginmaz;

+1/100000 &lgekli Kahramanmaras [l Cevre Diizeni Planinda, ¢ayir-mera alant olarak tanimlanmigtir.
«Imar plani (1/5000-1/1000) bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu nazim imar plani teklifine yanelik olarak alinan kurum goriisleri asagida siralanmistir. |

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol [sleri Genel Miidiirliigii, Ozel Alanlar ve Harita
Dairesi Baskanligi’nin, 10.05.2024 tarih ve 2024221052 say1lt yazisi ile;

«“*Yapilacak olan projelere thiskin Kurum gériisiimiiziin olusturulabilmesi hususunda: projeve yonelik |
vekaleten bagvuru yapildr ise bagvuru vapmaya vetkili olunduguna dair noter onaylt vekaletname drneg@inin. I
bahsi gegen proje ile ilgili olarak, GES projesi lisansli ise EPDIK'dan alinnus 6nlisans/lisans belgesinin, proje
lisanssiz nitetikte yapilmak isteniyorsa baglanti anlasmasimin veya cagri mektubunun, proje alanindaki parsel
veya parsellere ait parsel kose koordinatlarinin yer aldigr proje alanmin tamamina ait koordinatlarin, UTM
Projeksiyon ED 50 Datum sisteminde (6 derecelik): .ncz. .kml ve .xIs formatinda sayisal olarak hazirlanarak

| ibraz edilmesi gerekmektedir.

*Yukarida Dbelirtilen bilgilerin Genel Midirliigiimize tevdi edilmesini miiteakip, mevcut maden i
haklarmm sorgulama islemi sistem kavitlanmizda yapilacak ve proje alaninda hangi ruhsat sahalarinm
bulundugu. varsa mevcut sahalarm (aalivetlerinin projeden etkilenip etkilenmeyecegi hususlart mahallinde |
tetkik neticesinde degerlendirilecek ve ilgili Kurum gériisiimiiz tarafiniza bildirilecektir. ™ Seklinde goris
verilnistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi. Boru Hatlart ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire
Baskanhgi'nm. 04.12.2023 tarih ve E.2841495/41810 sayili yazist ile:

o+ llgi yazi ve ekte gonderilen veriler incelenmis olup, s6z konusu ¢alisma alaninda. Kurulusumuz
tasarrutunda. meveut ya da planlanan. boru hatti ve tesis bulunmamaktadir...”” seklinde goriis verilmistir,

BOTAS INTERNATIONAL ANONIM SIRKET! GENEL MUDURLUGU. Teknik Genel Md. Yrd

ty Midiirligit yf
=__Zi . f) / / 1/8

ir W 2113 savili yazisi ve eki ilge”




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/9 3% |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 16.12.2024

+““Bakii- Tiflis- Ceyhan (BTC) Ham Petrol Boru Hattt (HPBH) civarinda yapilmasi planlanan her tiirlt
etlit, sondaj vb.tiim insai faaliyetlerin yapimi esnasinda uyulmasi gereken hususlar, "Arazi Kullanim
Kisitlamalari ve Boru Hattiyla {lintili Projeler I¢in Bilgi Notu" Ek-1'de verilmektedir.

+ Ayrica ilk talebinizdeki ada ve parsel bilgileri kontrol edilmis olup sehven girilmis degerler
tarafinizca diizeltilmesi talep edilmis, gelen cevap yazimz dogrultusunda yapilan degerlendirme Ek-2'deki
bilgilere istinaden yapilmistir.

« Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Ikizpinar Mahallesi; 117 ada 35 parsel smwi ile BTC HPBH
giizergdhi arasinda ~81.92km mesafe vardir. Bahse konu planm hazirlanmasinda kurumumuzca bir sakinca

bulunmamaktadir.

*Bolgede bulunmasi muhtemel diger gémiilii boru hatlarn hakkinda ayrica Boru Hatlari ile Petrol
Tagima A.S. Genel Mudirliigii ((BOTAS) botas.genelmudurluk@hs01 kep.tr/ Bilkent Plaza A-II Blok, 06800
Bilkent/ ANKARA) ile irtibata gegmeniz gerekmektedir.”” seklinde gériis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Enerji [sleri Genel Miidiirltigii'niin, 04.12.2023 tarih ve 227099
saytll yazisi ile;

«<,...Riizgar, giines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayalr elektrik tiretim tesislerinin kurulmasi
amaciyla yapilan 6n lisans veya lisanssiz elektrik tiretim faaliyeti bagvurular igin 6446 Sayili Kanunun 7 nci
maddesinin dérdiincii ve dokuzuncu fikralart kapsaminda olusturulan Genel Miidiirliglimiiz g6riisleri, basvuru
sekline gore Enerji Piyasast Diizenleme ICurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecesine bildirildiginden, ilgi
yazimizda belirtilen alanin gériis verdigimiz diger elektrik iiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin
olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai goriisler dogrultusunda degerlendirme
yvaptimas gerekmektedir.

*Bununla birlikte, Bakanligimiz baglh ve ilgili kurum/kuruluslarindan da gorislerin alinmasi ve s6z

" konusu alandaki olasi tarini arazilerinin, 19/07/2005 tarihli ve 25880 sayili Resimi Gazete' de yayimlanan 5403
savili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen Biiyiik Ova Koruma Alanlan
icerisinde kalmasi durumunda ise, ilgi Kanunun 14'tincii maddesine gére tarim disi kullanimlart i¢in kamu
yarart Karari alinmasy gerektiginin bilinmesi hususunda...”” seklinde goriis verilmistir,

Encrji Piyasasi Diizenleme Kurulu, Kamulastirma Dairesi Bagkanhginin, 29.11.2023 tarih ve 806468

sayili yazisi ile;

» “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine [liskin Ydnetmeligin "Lisans alma ile girket |
kurma mualiyeti” bashikh 5/c maddesinde: "Kurulu glicii bir megavat veya Kanunun 14 iincii maddesi
cergevesinde Cumhurbaskan tarafindan belirlenmis kurulu giic Gst sinrina kadar olan yenilenebiliv enerji
kaynaklaria dayali Gretiny tesisleri"nin lisans alma muafiyetine dahil oldugu hitkme baglanmis olup yine aym [
yonetmeligin "kamulastirma" basliklhi 32%inct maddesinde; "Bu Ydénetmelik kapsammda kurulacak diretim
tesislert i¢in Kurum tarafindan tasinmaz miilkiyeti ve sinirli aynt hak edinimine iliskin herhangi bir islem
yaptlmaz" hitkmuyle, Kurum tarafindan hsanssiz elektrik diretimi tesislerinin proje alanmda  bulunan
tasinmazlarin temini islemlerinin yapilmayaca@ kurala baglannustu. Ilgi yaziya konu olan proje, bu kapsamda "
yer almaktadm.

» S&z konusu laaliyetin lisanssiz elektrik tiretim faaliyeti olmasi nedeniyie ve vukarida belirtilen tlgili

mevzuat geregince. Kurumunprz taratindan herhangi bir tasinmay temini islemi yapilmast veya kamu varar |
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

& P
RO Tarihi: 16.12.2024

Rapor No:2024/23-% |

« Ancak, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu’nun 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayili Karari kapsaminda,
cati uygulamasi digindaki giines enerjisi santrallerinin; mutlak tarim arazileri, 6zel Griin arazileri, dikili tarim
arazileri, sulu tarim arazileri, sulu-kuru I, I, I1I, IV. sinif tarim arazileri ve ¢evre arazilerde tarimsal kullanim
biitiinliigiinii bozan alanlari kapsamayan arazilerde yer almasi sartiyla kurulmasinda Kurumumuz agisindan bir

sakinca bulunmadigi degerlendirilmektedir.

*Bu nedenle; yukarida izah edilen hususlar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse konu talebin
ilgili idareler nezdinde degerlendirilmesi gerekmektedir....”” Seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Yapim Isleri
Dairesi Bagkanhigi’nin, 22.11.2023 tarih ve 963144 sayil1 yazisi ile;

“...S6z konusu parselde, herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan goriisiimiiz

bulunmamaktadir... ™" seklinde goriis verilmistir.

Dairesi Bagkanh@i'nm, 28.11.2023 tarih ve 371867 sayil yazisi ile;

«¢¢...Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25.000 6leekli 1.38-b3 paftasina ait Jeoloji Haritasi
arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alana iliskin raporlar ile 1/25,000 ve 17100000 slcekli jeoloji
ve heyelan haritalarinin, Genel Midiirliigiimiizden dogrudan tedarik edilebilmesi miimkindiir.

«“Tirkiye Diri Fay Haritas1 (2013) Genel Mudurliigiimiiz web sayfast: https://mta.gov.tr linkinden,
1/250000 dlgeginde goriintiilenebilmekte, 1/25000 6lgek hassasiyetinde de, sayisal ortamda ““kmz’” ve “ shp™
uzantih olarak, https://mta.gov.tr....... Linkinden ticretsiz erisim saglanabilmektedir.

-Basta deprem olmak iizere, lilkemizin doga kaynakli afet riski dikkate alinarak islem tesis edilimesi

onertimektedir.

-Belirtilen alan ¢cevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢alismalara iligkin haklars
sakli kalmak kaydivla, s6z komusu alanda Kurumumuz ¢alismalari agisindan engel teskil edecek herhangi bir

husus bulunmamaktadir, ** Seklinde gériis verilmistir

Milli Savunma Bakanhi@i. Lojistik Genel Miidiirliigii, Adana Insaat Emlak Bélge Baskanhginin.
3721829 sayih yazisi ile;

«“.... Yapilan ¢aligma sonucu. s6z konusu parselde, askeri alan, ANT Akaryakit Boru Hattt, mania
plam, askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolgesi (Jandarma Genel Komutanhgl, Sahil Giivenlik Komutanhg:
hari¢) bulunmadigr tespit edilmistir. ““seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin, 29.11.2023 tarih ve 765304 sayili
yazisi ile:

~.mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayilt Umumi Hayata Miessir Alctler
Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapitacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmis "Afete Maruz Bolge"
karart bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazmda yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu
ve zemin etiit raporu sonuglarina gore, tiim afet risklerinin belirlencrek, gerekli mithendislik dnlemlerinin
alimmasi hususunda....”” seklinde goriis verilmistir.

AKEDAS . 30.11.2023 tarih ve 194558 sayili yazist ile;

« Konu ile ilgili. Sirketyniz tarafindan inceleme yaprimis olup. Elbistan flgest. [Kizpinar Mahallesi.

‘rneticesinde. Sillwum zsorumlulugunda herhangi bir tasarrulfumuzun

anllalym/l\ll [/5000 Nazim Imar Plani ve /1000 &lgekli

¥4 Y .
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Uygulama Imar Planinin yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.”” Seklinde goriis
verilmistir.

AKEDAS’in, 08.06.2023 tarih ve 184560 sayili ve 25.04.2024 tarih ve 203797 sayili “‘Baglanti
Goriisleri ve Cagri Mektuplari’® dosyasinda yer almaktadir.

ARMADAS i, 01.12.2023 tarih ve 1148 sayili yazisi ile;

+ ¢ .. Yazmizin ekinde gdndermis oldugunuz ¢alismanin yapilacagi alan sinirt igerisinde, mevcut

dogalgaz dagitim sebekemiz bulunmamaktadir.

+S6z konusu alan smurt igerisinde, imar plani ¢aligmalarinin yaprimasimda, kurumumuz agisindan
teknik bir engel bulunmamaktadir. Planin yapilmasi miteakibinde tarafimiza génderilmesi hususunda....”
Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin, 22.12.2023 tarih ve 5360500 sayili

yazisi ile;

« *....S6z konusu parsel iizerinde Il Miidiirliigiimiiz tarafindan planlanmis bir proje bulunmamakta
olup, amaci dogrultusunda imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”” Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve 1klim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin, 06.12.2023 tarih ve
8140962 sayih yazist ve eki teknik rapor ile;

+¢¢.... 3194 sayth Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi,
meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi, Kahramanmaras
17100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarma aykirt olmamasi ve ¢evro ve insan saghgin
olumsuz etkilememek i¢in igin gereken onlemlerin alinmasi ve Planlanan yatirima baslanmadan dnce
29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirlige giren CED Yonetmeligi
kapsaminda Bakanhigimzdan goriis alinmast kosuluyla Miidiirliigiimiiz mevzuatlart agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir. ** seklinde goriis vertlmistir.

Devlet Hava Meydanlart [sletmesi Genel Miidiicliigi. Elektronik Dairesi Bagskanhiginin, 115122 sayih
vazist ile;

«*¢...S6z konusu imar plani ¢alismasimn AIP' de ilan edilmis mevcut usuller ile, Kurulusumuz

sorumlulugunda  bulunan CNS  Elektronik  Sistemleri agisindan  olumsuz  etkisinin  dngériilmedigi

degerlendirilmektedir. * seklinde goris verilmistir.

Devlet Su lsleri Genel Midirliigi. 20. Bolge Midirlugi, Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii niin,

4132855 sayili yazisi ile:

« ““Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi. [kizpimar Mahallesinde bulunan 117 ada 35 nolu parselin
eiineyinden kuru dere gegtigi tespit edilmistir. [Quru derenin dere sev basindan itibaren derenin akis yoniine
edre solundan 10 m mesafenin dereye terk edilmesi ve bu alana Kalici yapr yapilmamasi. derenin olasi
taskinlarina karsi ilgilisi tarafindan énlem alimmasi ve Kurumumuzun sorumiu tutulmamas sartlariyla séz I
konusu tasmmaz fizerine "giines enerji santrali” kurulmasr amagh 1/5000 Olgekli Nazim [mar Plani ve 1/1000
Olcekli  Uygulama imar  Plant olugturulmasmda,  Kurumumuz faaliyetleri  agismdan  bir  sakinca

bulunmamaktadir.”” Seklinde goris verilmistir.

rapor ilg:
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‘...Yukarida belirtilen tesisin toplum ve ¢evre saghgina yapacagi etkiler dikkate alinarak isletme
etrafinda kendi miilkiyet sinirlari icerisinde kalacak sekilde Imar plani uygulamasinda birakilacak olan gekme

payinin saglik koruma bandi mesafesi birakilmast,.....

« Alanin etrafinda can ve mal giivenliginin korunmasi amaciyla gerekli uyan isaret ve levhalarin

konmasi ve her tiirlti giivenlik tedbirin alinmasi, kayduyla;

*Bahse konu alanda kurulacak olan Giines Enerji Santrali (GES) Projesi igin 1/5000 olg¢ekli ve 1/1000
slgekli Uygulama Imar Plans yapilmasinda Toplum Ve Cevre Saghigi agisindan herhangi bir sakinca olmadig;

kanaatine vartlmistir.”” seklinde goriis verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin, 14643260 sayili yazisi ve ekleri ile;

«¢“...hazirlanan etiit raporunda, s6z konusu, 117 ada, 35 no’lu parselin Toprak ve Arazi Siniflamasi
Standartlari Teknik Talimati ve ilgili mevzuat kriterlerine gére Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) topografik
pozisyonunda oldugu anlasiimis ve 31.10.2022 tarih ve E-7557810 sayili yazimizla bildirilmistir.

*Bunedenle, 5403 sayili * Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun,13. Maddesi geregi,Giines
Enerji Santrali (GES) amagli, imar plant yapilmasi planlanan toplam, 6.1801 ha’lik, 117 ada, 35 no’lu parselin,
cevrede bulunan tarim arazilerine zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi kosuluyla ve Toprak Koruma
Projesine ihtiyag olmadan, istenilen amagla kullanilmasi uygun goritlmiistiir...”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, il Jandarma Komutanhgi’nin, 25.12.2023 tarih ve 24327289 sayili yazisi ile;
«*“...bahse konu galisma yapilacak tasinmazin J.Gn.K. hgma tahsisli tasmmazlardan olmadig ve bu

asamada anilan tasinmazla ilgili plan/proje bulunmadigr tespit edilmis olup. séz konusu tasinmaz iizerinde
calisma yapiimasinda Komutanhgimizea herhangi bir sakinca bulunmadigi....”” Seklinde goriis vertlmistir.

Karayollart Genel Miidiirliigi, 5.Bolge Midurligi’niin, 27.11.2023 tarih ve 1373974 sayil yazisi ile;

«<¢ . .Gonderilen ckler -lizerinde yapilan inceleme. neticesinde; imar plani vapilacak olan parsel
karayolu aginmizda bulunan meveut ve tasari projelerimizden etkilenmemektedir.” Seklinde gériis verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Midiirliigi, Planlama ve Yatrm Dairesi
Baskanligi’nin, 14.12.2023 tarih ve 86205 savili yazisi ile;

+**...S6z konusu alanda Genel Mudirliigiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon alt vapi sistemlert
bulunmamakia olup yapilmasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda, ilgili alanda giines enerji santrali
amactyla imar plam yaptimasimda, Jdaremiz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca yoktur...." "seklinde goriis
verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi. Il Kiiltiir ve Turizm Mididigii'niin, 21.02.2024 1arth ve 4794483 sayili
yazist ve eki ile:

«=...Soz komusu alan Midirligiimiiz uzmanlarmca yerinde incelenmis olup. alanla ilgili 19.02.2024
tarthli Miize Uziman Raporunda OLUMLU kurum gériisii verilmistir. Ancak ileride alanda vapilacak her tiirli

faaliyet sirasinda herhangi bir tagiir-taginmaz kiltiir varhigma rastlanmas) durumunda ¢alismalarm derhal

durdurularak en yakin Miilki Amirlige ve Midurligiimiize. 2863 Sayih Kanun’un 4. maddesi geregi ivedi

olarak bilgi verilmesi gerckmektedir...”” seklinde goriis verilmistir.
Kahramanmaras Ol‘man Bolge Miidiirliigii, Geksun Orman [sletme Miidiirligii niin. 20.12.2023 tarih

- raporu llu/ﬁ
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ot ...goriise konu tagmmaz igin. Orman Kadastro haritasinda, sart renk rumuzu ile gosterilen ““‘Orman
Sayilmayan ’’ alanda yer aldigindan, s6zii edilen ¢alismanin yapilmasinda, Ormancilik mevzuati agisindan,
herhangi bir sakincasi olmayacagi kanaati ile....”” seklinde goris verilmistir.

Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 5. Bslge Miidiirliigii (Malatya), Emlak Servis
Miidiirliigii’niin, 22.05.2024 tarih ve 899164 saytlh yazisi ile;

«“‘Bahse konu alanm, mevcut, Malatya-Narli konvansiyonel demiryolu hattina yaklasik, 46,00
kilometre, Malatya-Cetinkaya konvansiyonel démiryolu hattina, yaklasik, 68,00 kilometre uzaklikta yer aldigi
goriilmiis olup, bu alanda, tesekkiilimiizce, mevcut veya ileriye yonelik, herhangi bir projemiz

bulunmamaktadir.....”” seklinde goriis verilmistir.

Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii, 12.Bslge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol
Mudurliigi’ntin, 2205680 sayili yazisi ile;

«“‘Bolge Mudiirligiimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢alisma alani
tizerinden gegen ve Tesekkiiliimiiz faaliyet alaminda yer alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir.
Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan calismalarda Midurligiimiiz agisindan sakinca yoktur, ™’
seklinde goris verilmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S Genel Midiirliigii’niin, 10.01.2024 tarih ve 11245 sayili yazisi ile;

..117 ada,35 numarali parselde yapilacak olan, Enerji Uretim Alani igin, 1/5000 &lgekli Nazim ve

1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda, Kurumumuzea bir sakinca bulunmamaktadir... >” seklinde
gbriis verilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanhiginin, 13.05.2024 tarih ve 76589
sayili yazisi ile;
““....Yukarida adresi, ada ve parsel numarasi belirtifen alan tizerinde kurulmast planlanan giines enerji
santrali i¢in. 1/5000 &lgekli nazim imar plam ile 171000 dlgekli uygulama imar plant yapilmasinda,
Baskanhi@gimizea bir sakinca bulunmamaktadir. 7 seklinde goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Igi yazi ekinde yer alan, 1/5000 éleekli Nazim Imar Plans teklifi agiklama raporu;

* “"NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESL: Enerji kullanimi, her iilke ekonomisinde
kagmilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir girdi olarak enerji. ekonomik kalkinmada bir én sarttir. Birgok
calisma enerji tretimi ile ekonomik biiviime arasindaki karsilikly bir etkilesim oldugunu; enerji tretim ve
tiiketim yapisinin ekonomik veterlilik. gida Gretimi. ¢evresel sartlar, vatandaslarm yasama sekilleri. politik
bagimsizhik. hatta o Glkenin milletler arasy yerini etkileven ve belirleyen dnemli bir faktor oldugunu ortaya
koymaktadir,

« Fizla gelisen ve endiistrilesen bir tilke olarak tilkemiz. ckonomik biiyiime ve niifus artist paralelinde
birincil enerji ve elektrik enerjisi titketiminde dnemli artislarm oldugu bir tilkedir. Ve bu durum iilkemizde her
gecen glin enerji agi@ina sebep olmakta ve diga bagimhiligimizi arttirmaktadir.

» Yenilenebilir Enerjt Kaynaklart iilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji thtivaci
bakimindan disa bagimhhgrazaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizevde zarar

olu$turmaS| sebebiyle Kahramanmarzw i]i Elbistan ilces‘i ll\'izpm.-_r nahallesi. 117 ada 35 parsel icerisinde

jar Plant hazirlanmistir,
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« TEKLIF PLAN: Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Ikizpiar mahallesi, 117 ada 35 parselde Enerji
Uretim Alani tanimlanmus olup, parselin kuzeydogu cephesinde 10 metrelik tasit yolu tanimlanmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani igerisinde projeksiyon
niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir.

« 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

. NAZIM IMAR PLANIL, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BIiR BUTUNDUR AYRI AYRI
DEGERLENDIRILEMEZ.

2. NAZIM IMAR PLANI; KAHRAMANMARAS ILI, ELBISTAN ILCESI, IKIZPINAR
MAHALLESI, 117 ADA 35 NO'LU PARSELI KAPSAR.

3. YAPILASMA SARTLARI ILE ILGILI KARARLAR UYGULAMA [IMAR PLANINDA
VERILECEKTIR.

4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE PLAN YAPIMINA ILISKIN ALINAN KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

5. KAHRAMANMARAS CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA
ALANI YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEMLI ALAN 2.1 (OA- 2.1) OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER KISMINDAKI MADDELERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6. PLAN ONAMA SINIRLARIICERISINDEKI 117 ADA 35 PARSEL 6 SUBAT 2023 TARIHINDE
MEYDANA GELEN DEPREM ONCESI KOORDINATLARA GORE YAPILMIS OLUP, DEPREM
SONRASI  OLUSAN KADASTRO PARSELLERINDEN KAYNAKLANAN KAYIKLIKLARI
DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

7. NAZIM IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN TIUSUSLARDA: "3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK" HOKUMLERINE UYULACAKTIR ™ Seklindedir,

llei dilekge ekinde yer alan. 1/5000 &lgekli Nazim [mar Plant teklifi dosyasi incelendiginde:

«Llbistan llgesi. [kizpmar mahallesi, 117 ada,35 parsel sayili tasinmazin bir kismint kapsadigr,

*Nazim imar plani teklifi onama sinirt igerisinde < Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) ve tasit
yolu (10m) tammlandigi,

«Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) nin. 20927 m® (vaklasik) biiyukliginde oldugu.

«Cnerji Uretim Alant (Giines Enerji Santrali) nin mahreg almasi ig¢in tanimlanan tasit yolunun. 117
ada. 35 parsel sayili tasmmaz smirlart igerisinde yer aldigr ve alanm Kkuzeyinde yer alan. kadastral yola
baglandigi.

«1/5000 olgekli Nazam Imar Plant teklifi. plan notlarinda yer alan ~~ PLAN ONAMA SINIRLARI
ICERISINDEKI 117 ADA 35 PARSEL 6 SUBAT 2023 TARIHINDE MEYDANA GELEN DEPREM
ONCESI KOORDINATLARA GORE YAPILMIS OLUP. DIEPREM SONRASI OLUSAN KADASTRO
PARSELLERINDEN KAYNAKLANAN KAYIKLIKLARI DUZELTMEY L BELEDIYEST YETKILIDIR.

“seklindeki plan notu maddesinin, mer’i mevzuatta tamimlanan “ .. imar planlar giincel halihazir ve kadastral

£

haritalyr tizerine cizilir.. "7 TKesi
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-1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina konu olan alanin, Kahramanmaras Cevre Sehireilik ve Iklim
Degisikligi [l Miidiirliigii tarafindan, 28.11.2024 tarihinde onaylanan ““Kahramanmaras ili,Elbistan ilgesi,
Ikizpmar mahallesi, 117 ada,35 parselde yer alan,6.18 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu” ile Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gésterildigi,

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi, 20. Bslge Miidiirliigi, Taskin Kontrol Sube Midirligi’niin,
4132855 sayilt kurum gériisiinde “117 ada 35 nolu parselin giineyinden kuru dere gectiginden bahsedilmekte
olup, kuru derenin dere sev bagindan itibaren derenin akis yoniine gére solundan 10 m mesafenin dereye terk
edilmesi ve bu alana kalici yapr yapiimamasi” kosuluyla olumlu gériis verildigi, ancak dereye iliskin herhangi
bir sayisal verinin iletilmedigi, aynm zamanda plan teklif ¢izimi iizerinde de herhangi bir dere yatagmin
tanimlanmadigl, bununla birlikte halihazir harita iizerinde yapilan incelemede herhangi bir dereye
rastlanmadigi, tespit edilmistir.

ligi dilekge ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, ikizpinar mahallesi, 117 ada, 35 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim [mar Plani (Enerji Uretim Alani + Tasit Yolu tanimlanmast) teklifinin,
3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i
mevzuat hilkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ne havale edilmesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Ikizpinar Mahallesi 117 ada, 35 nolu parsele iliskin, 1/5000 Slgekli
nazim imar plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; /5000 6lgekli nazim imar plant

Komisyom/u_r'_nuzca veun gorillmiistiir,
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Sucati Mahallesi 570 ada, 1,2 ve 3 nolu parsellere iliskin 1/5000 slcekli
nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 224823 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  03.12.2024 tarih ve 70817 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: teklifi
dosyasi.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Sugati mahallesi, 570 ada, 1,2 ve 3 sayil1 parsellere
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi (Turizm alani ve tasit yolu tanimlanmasi),
5216 sayili Biytksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek {izere,
Baskanlhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Onikisubat Il¢esi, Sugati mahallesi;
+5.978,42 m? biiyukliigiindeki, 570 ada, 1 sayili parselin sahis milkiyetinde
+1.395,85 m? bliylikliigiindeki, 570 ada, 2 sayil1 parselin sahis miilkiyetinde

*2.937,63 m? buytiklugtindeki, 570 ada, 3 sayili parselin sahis miilkiyetinde oldugu tespit
edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6l¢ekli nazim plani teklifi kapsamina giren bolge;

«Kahramanmarag 1/100000 &lgekli Il Cevre Diizeni Planinda, orman alani olarak tanimlidir.
eImar plani (1/5000-1/1000) bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planl Alanlar Imar Y6netmeligi’nin, Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar (Birinci Boliim)
Bolimii’niin, Tamimlar (Madde-4) kisminda;

*‘vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyii,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlar1 ifade eder.”
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler (Dérdiincii Boliim)
Boliimii’niin, Parsel Kullanim Fonksiyonlarina Goére Yapilasma Kosullar (Madde-19) maddesinde;

+ §) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullamim alanlari:
Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanunlarindan konut harig
sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullamim kararina bagl olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe algh zemin veya bodrum katlarpticaret veya hizmetler sektoriiniin

kullanipinda olmasy A€ K ayf bifa girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
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aranir. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve
sosyal ve teknik altyapt alanlarinin imar planlartyla tayin edilmesi esastir. (Miilga ciimle:RG-
25/7/2019-30842) (...)

2) Bu alanlarda ayrica (Miilga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gergek ve tiizel kisilere veya
kamuya ait; yurt, kurs, ticari kath otopark, sosyal ve kiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+tKonut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullamm
alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi igin, imar planinda konutun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik alt yap: ve donati alanlarmin konut kullanimmmn getirecegi niifus yogunlugu
lizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri i¢in belirlenen (Miilga ibare:RG-25/7/2019-
30842) (...) yapilabilecek yapilar, ayni sartlar ¢cergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.
Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alani dikkate almnarak yapilacak uygulama karma
kullanimin diger alanina gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.” Denilmektedir.

KURUM GORUSLERI
S6z konusu nazim imar plani teklifine iliskin aliman kurum goriisleri asagida belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Midiirltigli, Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’nin, 3965858 sayili yazist ile;

» ““....Yapilan ¢alisma sonucu, anilan parseller ile anilan bolge igerisinde, askeri alan, ANT
akaryakit boru hattiymania plani, askeri yasak bélge,askeri giivenlik bolgesi ( Jandarma Genel
Komutanligi, Sahil Giivenlik Komutanlig1 hari¢) bulunmadigi tespit edilmistir.”” Seklinde goriis
verilmigtir. ' ' ‘ '

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigti’niin, 02.04.2024 tarih ve 911121
sayill yazisi ile;

«¢“....bilgileri verilen parselle ilgili olarak “7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’® kapsaminda alinmis ¢ Afete
Maruz Bolge Karar>> bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak,
jeolojiskjeoteknik etiit raporu ve zemin etlit raporu sonuglarina gore, deprem basta olmak iizere, tiim
afet risklerinin belirlenerek, gerekli miihendislik ©nlemlerinin alinmasi....”” Seklinde goriis
verilmistir.

ARMADAS’1n, 03.04.2024 tarih ve 535 sayili yazis ile;

«“...S6z konusu alan igerisinde imar plani c¢alismalarinin yapilmasinda, kurumumuz
agisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Planin yapilmasi miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi
... "7 seklinde goris verilmistir.

AKEDAS’ 1n, 4602202 E sayil yazisi ile;

« **_..sahada yapilan ¢alismalar sonucu, bahse konu, Onikisubat Ilcesi, Sucati mahallesi, 507
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CBS gortintiistinde, yaklagik (Hassas olmamakla birlikte, 6lgtim sorumlulugu ve yaklasim mesafesi
tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. ** Ilgili yer ve ¢evresinde bulunan meveut elektrik dagitim
tesisleri ile ilgili olarak, Elektrik Kuvvetli Akim Tesislert Y&netmeligi'nin, ilgili maddesinde
tanimlanan yatay ve diisey mesafelerine uyma yiikiimlaliigl, tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda
>> olup, s6z konusu tasinmaz lizerinde, mevcut tesislerimiz korunarak, Turizm Tesis Alan1 ve bu
alana, Orman Alam igerisinde ulasim yollar: olusturulmasi amaciyla, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasmda, sirketimiz tarafindan sakinca
bulunmamaktadir.”” Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Midiirliigii’niin, 04.04.2024 tarih ve
5663461 sayili yazisi ile;

+¢“....56z konusu parseller tizerinde, Turizm Tesis Alant amagh imar plani yapilmasinda,
kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

*Ancak ulasim yollar1 olugturulmast amaciyla, imar plani yapilmasina yonelik istenen goriis,
[l Midiirliigtimiiz yetki alani diginda olmasi sebebiyle degerlendirilememistir....”” seklinde goriis
verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirligii’niin, 9332871
sayil1 yazisi ve eki, Teknik Rapor ile;

+¢“....Sugati mahallesi, 570 ad a, 1,2 ve 3 numaral parselde, Turizm Tesis Alam ve yazi ekinde
sunulan vaziyet planinda gdsterilen, orman alanm igerisinde ulagim yollari olusturulmasi amaciyla,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda, 3194 sayih
Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, mer’i mevzuat
cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi, Kahramanmaras
1/100000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve kararlarina aykirr olmamasi, gevre ve insan
saghgimt olumsuz etkilememek icin gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi ile planlanan yatirima
baslamadan 6nce, 29.02.2007 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren,
CED Yonetmeligi kapsaminda, Bakanligimizdan goriis alinmasi sarti ile, Midiirliigiimiiz mevzuatlarn
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir...”” seklinde goriis verilmistir,

Devlet Su Isleri Genel Mudurligii, 20. Bélge Miidiirliigii, Planlama Sube Miidiirliigii’niin,
02.05.2024 tarih ve 4571394 sayili yazisi ve eki ile;

« ... Konu incelenmistir. Buna gore, ekte memleket haritas génderilen, Kahramanmaras I1i,
Onikisubat Ilgesi, Sugati mahallesi, 570 ada,1,2,3 no’lu parsellerin giiney sinirinda talep edilen ulagim
yolu i¢in, Bélge Mudtrliigiimiiz faaliyetleri agisindan, sakinca bulunmamaktadir. Ancak, turizm tesis
alani yapilacak, 570 ada,1,2,3 no’lu parsellerin kuzeyinden Firmiz Deresi, 570 ada,3 no’lu parselin
dogusundan kuru dere ge¢mektedir.570 ada,1,2,3 no’lu parsellerin ekteki, KML’de belirtilen (beyaz
renkte ¢izilmis) Firmz Cayi’nin sev basindan ve 570 ada,3 no’lu parselin dogu sinirinda, tagkin
kontrol amacli tedbir alinmasi, olasit taskinlara karsi, Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi
gerekmektedir. Ayrica, yapilan tlim saha ¢alismalarinda; yer alti suyunun kirlenmesini 6nleyici
tedbirlerin alinmasi, faaliyq} konusu ile ilgili olarak, 167 gagili Yeraltisulari Hakkindaki Kanun ile
YDWQL‘ Sularimin Kirlens my‘uzﬂ/Bozulmaya Karst gs1 Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili
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tebliglere uyulmasi, ayrica (varsa) c¢evrede bulunan kuyu ve kaynaklara zarar verilmemesi
gerekmektedir.

» Netice olarak, yukarida belirtilen tiim hususlara uyulmasi sartiyla; Kahramanmaras Ili,
Onikisubat Ilgesi, Sugati mahallesinde bahse konu alanda, turizm tesis alani ve ulasim yolu i¢in,
Bolge Midirltigtimtiz faaliyetleri agisindan bir sakincasi olmayacagi kanaatine varilmistir.”’
Seklinde goris verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii,
Yapim Isleri Daire Bagkanligi nin, 02.04.2024 tarih ve 1058454 sayili yazisi ile;

« *“....S6z konusu parsellerde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan,
gorislimiiz bulunmamaktadir...””seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Teknik ve Arama Genel Mudiirliigli, Jeoloji
Etiitler: Dairesi Baskanligi’nin, 410579 sayih yazist ile;

« ¢ ...Tirkiye Diri Fay Haritas: (2013) Genel Midiirliiglimiiz WEB sayfasi

https://www.mta.gov.tr/v3.0/hizmetler/diri-fay-haritalari linkinden, 1/250000 6lgeginde
goriintiilenebilmekte; 1/25000 6lg¢ek hassasiyetinde de sayisal ortamda ‘‘kmz’” ve
olarak, https://www.mta.gov.tr/v3.0/bilgi-merkezi/turkiye-diri-fay-haritasi-sayisal linkinden ticretsiz

shp’> uzantihi

erisim saglanabilmektedir.

« Basta deprem olmak tizere, Ulkemizin doga kaynakl afet riski dikkate alinarak islem tesis

edilmesi énerilmektedir.

« Belirtilen alan ¢evresinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara
iliskin haklar1 sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda, Kurumumuz ¢alismalari agisindan engel
teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir. * seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin, 09.07.2024 tarih ve 5377690
sayili yazisi ve eki ile;

«““....Sucati mabhallesi, 570 ada,1,2 ve 3 no’lu parsel sinirlarn igerisindeki tasinmaz,
Mudirliiglimiiz uzmanlarinca incelenmis olup, 05.07.2024 tarihli, Miize Uzman Raporunda, s6z
konusu talebe yonelik olumlu kurum goriisii verilmistir. Ancak ileride alanda yapilacak her tiirli
faaliyet sirasinda, herhangi bir tasinir-tasinmaz kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda ¢alismalarin
derhal durdurularak, en yakin Miilki Amirlige ve Miidirliigiimiize, 2863 sayili Kanun’un, 4. Maddesi
geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir. >’ seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme
Miidirligii’ntin, 04.04.2024 tarih ve 13617 sayil yazisi ile;

«¢¢ ....Ilgi yazida belirtilen sayisal verilerin incelenmesi sonucunda, s6z konusu alanin 16"
capindaki, yiiksek basingh, Afsin-Elbistan dogalgaz boru hattimiza, yaklasik, 2000 metre mesafede

(33

bulundugu gériilmis olup, bahse konu ** Yapi1 Ruhsat”” verilmesinde kurumumuz dogalgaz boru

hatlau ‘I‘L\lsmdan herhangi bjr mI\ ca bulunmamaky > goris verilmistir.
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Karayollar1 Genel Midirliigt, 5.Bélge Midiirligii’niin, 10.05.2024 tarih ve 1523509 sayili
yazisl ile;

« ““.... Gonderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu parseller ve ulagim
yolu olusturulacak alan, karayolu agimizda bulunan mevcut ve tasari projelerimizden
etkilenmemektedir... "’seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidurliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanligi’nin, 26.04.2024 tarih ve 96849 sayili yazisi ile;

« ““.....S6z konusu tasinmazlar ve dilek¢eniz ekinde krokide belirtilen Orman arazisinde,
Genel Mudiirliglimiize ait igme suyu kanalizasyon altyapi sistemleri bulunmamakta olup, yapilmasi
da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda, ilgili tasinmazlarda, turizm tesis alani ve dilek¢eniz ekinde
krokide belirtilen orman arazisinde ulasum yollar1 olusturulmas: amaciyla, imar plani yapilmasinda,
Idaremiz mevzuat1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...” seklinde goriis verilmistir.

Orman Genel Midurliigii, Kahramanmaras Orman Bolge Mudurliigti, Onikisubat Orman
[sletme Miidiirliigii’niin, 03.07.2024 tarih ve 12263043 sayili yazisi ve eki (Inceleme Raporu ve
ekleri) ile;

+““...S6z konusu parselin yazi ekinde gelen koordinatli krokisini, Sugati mahallesi, Orman
Kadastro haritasina isledigimizde, Orman Kanunu’na gére, Orman Sayilmayan alanda kaldig tespit
edilmistir.....kurumumuz mevzuatlari agisindan sakincasinin olmadigi goriis ve kanaati ile....”’
Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin, 14427138 say1l1 yazsi ile;

«¢*...Ticaret alan1 amagli, imar plani yapilmasi planlanan, toplam,1,0311 ha’lik, 570 ada,1,2
ve 3 no’lu parsellerin, istenilen amagla kullaniimasi uygun goériilmiistiir. Ayrica orman arazisinden
gecirilmesi istenen yolla ilgili alan, orman arazisi olmasindan dolayi, kurumumuzca yapilacak
...Izin tarihinden itibaren 2(iki) yil igerisinde, tarim dist

33

herhangi bir islem bulunmamaktadir
amacli kullanimlarda, planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagl yapilarda ise, ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir.”” Hiikmiim geregince, s6z konusu talebe iliskin planlarin 2 (iki) yil
igerisinde onaylanmamasi durumunda verilen bu iznin iptal edilmesi gerekmektedir. ” Seklinde goris
verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miudiirliigi, 12 Bolge Miidiirliigii, Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii’niin, 03.04.2024 tarih ve 2406981 sayili yazisi ile;

« “....Bolge Midiirliiglimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢alisma
alani tizerinden gecen ve tesekkiilimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda, Bélge Mudiirliigiimiiz
acisindan sakinca yoktur... ”” Seklinde goriis verilmistir.

Tirk Telekomiinikasyon A.S’nin, 03.04.2024 tarih ve 104061 sayili yazist ile;
..1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamt ve 1/1000 (')'l(;r: i TTygulama Imar Plani yapilmasinda,

kurymumuzea bir m/,n/ I’bli‘hmdﬂldl\tadll 77 Seklinde ¢
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DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi agiklama raporu;

+ ““ NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Planlama alanlari sinirlarini
olusturan Onikigubat il¢esi, Sugati mahallesinin bulundugu konumu, arazi yapisi gibi 6zellikleriyle
turizm potansiyeli olan bir bolge olmasina ragmen boélgede bu potansiyeli destekleyecek ve
karsilayacak turizm tesis alanlari bulunmadigindan; 570 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parseller konumu ve
arazi yapisi agisindan turizm tesis alani yapimina uygun alan olmasi ayrica bélge ve tilke ekonomisine
katk: saglanabilmesi amaciyla Nazim Imar Plan1 hazirlanmustr.

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat il¢esi, Sucati
mabhallesi, 570 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parseller igerisinde yaklasik 9.897,48 m? alana sahip Turizm Tesis
Alan tanimlanmis olup 570 ada, 3 no’lu parsel glineyine 10 metre tagit yolu tanimlanmistir. Ayrica
AKEDAS Elektrik A.S. tarafindan 04.04.2024 tarih ve 202873 sayili plan yapimina esas kurum
goriisiinde belirtilen OG Enerji Nakil Hatti plana islenmistir ve DSI 20. Bélge Midiirliigii Havza
Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii tarafindan 02.05.2024 tarih ve 4571394 sayili plan
yapimina esas kurum goriisiinde ekteki kml'de belirtilen (beyaz renkli ¢izilmis) Firniz Cayi'nin sev
basindan ve 570 ada, 3 nolu parselin dogu sinirinda tagkin kontrolii amagli tedbir alinmasi gériigiine
istinaden Kentsel Risk Alani plana islenmistir.

+ SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani igerisinde
projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.

* NAZIM IMAR PLANI, PLAN NOTLARI:

Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr: ayr1 degerlendirilemez.
Nazim Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Sugati mahallesi 570 ada, 1, 2 ve 3 no'lu parselleri kapsar.
Yapilasma sartlar1 ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

DSI 20. Bslge Miidiirliigii Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii tarafindan
02.05.2024 tarih ve 4571394 sayili plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; "Sucati Mahallesi
570 ada 1,2,3 nolu parsellerin giiney sinirinda talep edilen ulasim yolu i¢in Bélge Midiirliigiimiiz
faaliyetleri agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak; turizm tesis alami yapilacak 570 ada 1,2,3
nolu parsellerin kuzeyinden Firmiz Deresi, 570 ada, 3 nolu parselin dogusundan kuru dere
ge¢mektedir. 570 ada 1,2,3 nolu parselin ekteki kml'de belirtilen (beyaz renkli ¢izilmis) Firniz
Cayr'nin sev basindan ve 570 ada, 3 nolu parselin dogu simirinda tagkin kontrolii amagli tedbir
alinmasi, olasi tagkinlara karst Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi gerekmektedir. Ayrica, yapilan
tiim saha ¢alismalarinda; yeraltt suyunun kirlenmesini énleyici tedbirlerin alinmasi, faaliyet konusu
ile 1lgili olarak 167 sayili Yeralti sulart Hakkindaki Kanun ile Yeralt: sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmast Hakkinda Yonetmelik ve ilgili tebliglere uyulmasi, ayrica (varsa)
cevrede bulunan kuyu ve kaynaklara zarar verilmemesi gerekmektedir." goriisiine uyulacaktir.

Planlama alani ig jrisw plan yapimina iliskitt7alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
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Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas

Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

1/100.000 ¢evre diizeni plani plan kararlar1 ve uygulama hiikiimleri;

“7.7. ORMAN ALANLARI '

7.7.1. Bu planda “orman alan1” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari, hitkmi sahsiyeti
haiz amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,
agacglik/agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hiitkiimlerine tabi alanlardir.

7.7.2. Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olugsmas1 halinde orman kadastro sinirlari esas
alinir.

7.7.3. Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman
Genel Mudirliigi’ne tahsisi yapilan alanlar, Bakanligin ve ilgili kurumlarin gorislerinin ve ilgili
izinlerin alinmasi1 kaydiyla, Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin tahsis siiresi
dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

7.7.4. Orman alanlan i¢inde, 6zel milkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda
sadece konut, tarim ve hayvancilikla ilgili yapilar yer alabilir; miistemilatlar emsale dahildir.
Yapilagma kosulu:

Emsal: 0,05

Hmax: 6,50m (2 kat)

Max. Insaat alani: 250m2 dir.” Denilmektedir.

Ilgi dilek¢e ekinde yer alan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;
Onikisubat Ilgesi, Sugati mahallesi, 570 ada, 1,2 ve 3 sayili parselleri kapsadigi,

*Nazim imar plam teklifi onama sinm igerisinde, turizm alami ve tasit yolu (10 m)
tanimlandig,

*Tasit yolunun (10 m), 570 ada, 3 sayil1 parsel sinirlan igerisinde yer aldigi ve dogusunda
bulunan ‘‘yol’’ olarak tamimlanan (19.07.2024 tarihli aplikasyon krokisinde yer alan) bolgeye
baglandigi,

*Turizm alanin, yaklasik:9897 m? biiytikliigiinde oldugu,

* AKEDAS’ 1, 4602202.E sayil goriis yazisinda bahsi gecen *OG hatti”’nin nazim imar plani
teklifine islendigi,

« Devlet Su Isleri Ge urTidgi, Planlama Sube Mudurligii’ ntin,
2024 tarth ve/“? 5 /“l ihsi gecen ¢ 570 ada,1,2,3 no’lu i
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Rapor No:2024/2 g_ﬁ
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.12.2024

parsellerin kuzeyinden Firniz Deresi, 570 ada,3 no’lu parselin dogusundan kuru dere gegmektedir.570
ada,1,2,3 no’lu parsellerin ekteki, KML’de belirtilen (beyaz renkte ¢izilmis) Funiz Caytr’'nin sev
basindan ve 570 ada,3 no’lu parselin dogu sinrinda, taskin kontrol amagh tedbir
alinmasi...” hususlarina yonelik, Kentsel Risk Alaninin plana islendigi,

«Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi I1 Miidiirliigii
tarafindan, 02.12.2024 tarihinde onaylanan ‘‘Onikisubat Ilgesi, Sucati mahallesi, 570
ada, 1,23 parsellerde yer alan, 1,03 Hektar Alan I¢in Hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik-Joteknik

Etiit Raporu’’ ile, OA-5.1( Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar)
olarak tanimlandigi, tespit edilmistir.

llgi dilek¢e ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Sugati mahallesi,570 ada, 1,2 ve 3 sayili
parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin (Turizm alani ve tasit yolu
tanimlanmast), 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi
ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikktimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne havalesi hususunu arz ederim

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Il¢esi, Sucatt Mahallesi 570 ada, 1,2 ve 3 nolu parsellere iliskin
1/5000 6lcekli nazim imar plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
6lcekli nazim imar plan1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

N\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

KONU: Onikisubat Ilcesi Avsar Mahallesi 525 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile
ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 224517 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  Genglik Spor 11 Miid."niin 08.11.2024 tarih 68742 sayili yazisi ve eki dosya. |

TALEP

Kahramanmaras Valiligi Genglik Spor Il Miidiirliigii ilgi yazisi ile Onikisubat Ilgesi Avsar Mahallesi
525 parsele iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plant degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(b)
maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Kahramanmaras Siitcii Imam Universitesi Rektérliigii niin 26.09.2024
tarih 245542 sayili yazisinda Onikisubat llgesi Avsar Mahallesi 525 parselin Kahramanmarag Siitgii Imam
Universitesi’ne ait oldugu ifade edilmis olup ancak dosyasinda tapu kayit Grnegi bulunmamaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat llgesi Avsar Mahallesi 525 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda |

Yiiksekogrenim Tesis Alani ve imar yolu tanimli olup taginmaz tizerinden Enerji Nakil Hatti gegmektedir.
Mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda da Yiiksekogrenim Tesis Alam E:0,50 ve 10.00 m.
genisliginde imar yolu tanimli olup, tasinmaz Gzerinden Enerji Nakil Hatti gegmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif edilen nazim imar plani degisikligi dosyasi ve paftasi incelenmis olup, Onikisubat Ilgesi Avsar

Mahallesi 525 parselde tammh olan yaklasik 45.308 m2 buytikligtindeki Yiiksekdgrenim Alaninmn kaldirilarak |
tamamimimn Sosyal Tesis Alant tanimlandigr goriiimektedir.

Dosyastnda bulunan Kahramanmaras Siitgii Imam Universitesi Rektdrliigiiniin 26.09.2024 tarih
245542 sayil yazisi eki 21.09.2023 tarih 2 nolu Yonetim Kurulu Kararinda; “...Universitemiz Avsar
Kampiisiinde bulunan 0 ada 525 nolu 49.848.42 m2 alanls parselin sadece yurt yapiminda kullanilmak iizere
Kahramanmaras Genelik Spor ve Il Miidiirliiine tahsis edilmesinin uygun olduguna, geregi icin Yapi Isleri
ve Teknik Daire Baskanhigt nm gdrevlendirilmesine oy birligi ile karar verildi.”” Denilmektedir.

Nazim imar plani deg@isikligi plan agiklama raporunda;

[.1. Planlama Alani Igcinde Sosyal ve Teknik Altyap) Degerlendirmesi

Plan degisikligine konu olan alan;0 ada 525 parsel, yerlesim alaninda bulunmaktadir. Cevre
kosullarma baktigimizda sehrin 6nemli odagi olan tiniversite alaninda yer almaktadir.

Kahramanmaras ili Onikisubat ilcesi Avsar mahallesi 0 ada 525 parselin miilkiyeti Siit¢ii Imam
Universitesine aittir.

1.2. Amag

Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Avsar mahallesi, 0 ada, 525 parselin meri imar planinda |
1

Yiiksekogrenim Tesisleri Alani olarak tanimhidir. Ogrenci yurdu yapilabilmesi igin Sosyal Tesis Alani olarak
plan degisikligi yapilacaktir.
1.3. Kapsam ve Gerekge "
Kahramanmaras ili. Onikisubat ilcesi, Avsar mahallesi, 0 ada, 525 parselde kayith 49.848.42 m2lik

tasinmazin ogrenci yurdu yapilmak lizere Kahramanmaras Siitgii Imam Universitesi Rektorliigiiniin

21.09.2023 tarihli 2023/34 sayilt kararr ile 2000 kisilik &grenci yLIl'dl/INU]CSi yvapilmasi planlanmaktadir.

2.JEOLOJIK YAPI
P -
T/3
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Rapor No0:2024/2%©

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 16.12.2024

Mer’i Imar Planinda yer alan imar esasli jeolojik ve jeofizik etiit raporuna gére planlama alani OA-
5.1.5 olarak tanimlanmigtir. Mer’i Imar Plani plan notlarinda OA-5.1.5 alanlari igin su ifade yer
almaktadir:"OA-5.1.5 olarak belirlenen alanlarda, bina 6nem katsayisi yiiksek ve/veya daha diisiik olan
binalar; az kath, yiiksek katl ancak az yogunluklu olarak planlanmalidir.”

3.KURUM GORUSU

Kahramanmaras Siitgii imam Universitesi Rektorliigi Yapi Tsleri ve Teknik Daire Baskanhg
26.09.2023 tarihli E-62991087-756.01-245542 sayih yazisinda;

“Ilgili yazimzda Ilimiz Onikisubat ilgesi, Avsar mahallesinde bulunan miilkiyeti Universitemize ait
olan 0 ada 525 nolu 49.848,42 m2 lik alanli parselin, Kredi Yurtlar Kurumu tarafindan Modiiler Celik Yurt
Yapimi igin tahsis edilmesi talep edilmektedir. S6z konusu talebiniz ile ilgili Univertesimizin 21.09.2023 tarih
ve 2 nolu Yoénetim Kurulu Karart ekte sunulmaktadir.” Denilmektedir.

2 NOLU Yonetim Kurulu Kararit yazisinda ise;

“Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanhginin 20.09.2023 tarih ve 244753 sayili “KYK Tahsis Talebi Hk.
(525 Parsel)” konulu yazist ve eki okunarak incelendi. Yapilan goriismeler ve degerlendirmeler sonucunda;
Kahramanmaras Genglik ve Spor Il Miidirliigiiniin talebiyle 6 Subat'ta meydana gelen depremlerde égrenci
yurtlarinda olusan hasarlardan dolayr ilimizde bulunan &grencilerin barinma sorununu ¢dzmek amaciyla
Genglik ve Spor Bakanlifinca yapilan yatirim programlari ve fizibilite ¢aligmalari sonunda uygun goriilen
“Modiiler Celik Yurt Yapimi” igin Universitemiz Avsar Kampiisiinde bulunan 0 ada 525 nolu 49.848,42 m?
alanlr parselin, sadece yurt yapiminda kullanilmak {izere Kahramanmaras Genglik ve Spor il Miidiirliigiine
tahsis edilmesinin uygun olduguna, geregi i¢in Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanhginin gorevlendirilmesine
oybirligi tle karar verildi.” karar1 verilmistir.

4. MERI IMAR PLANLARI |

[.1. 175000 OLCEKLI MERI NAZIM IMAR PLANI

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Avsar mahallesi 0 ada 525 |
parsel. Yiiksekdgrenim Tesisleri Alani olarak tanimhdir.

5. ALAN KULLANIMI

FONKSIYON TURU MER'I NAZIM IMAR PLANI TEKLIF NAZIM IMAR PLANI

YUKSEKOGRENIM TESIS ,
ALAN] 45.308m2 : |||
SOSYAL TESIS ALANI . 45308 m2 '

Yapilan plan degisikliginde ortaya ¢tkan 45.308m2lik Yiiksekdgrenim Alani. yurt yapilmasi igin |
45.308 m2lik alanin Sosyal Tests Alant olarak plan degisikligi yapirlnustie. Planlama alani icerisinde niifus
artigt olmach@indan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.

6.1/5000 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE PLAN NOTU

1) Plan paftalarn, plan agiklama raporu ve plan hitkiimleri ile bir biitiindiir.

-

2) Plan notlarinda belirtilmeyen diger hususlarda 3194 sayilt imar kanunu ve ilgili yonetmelik
hitkiimlerine uyulacaktir.

3) Yapilasma kosullari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir,

4) Iller bankasi tarafindan mart 2011 tarihli ilb-i/46.001.004 sayih onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan ¢nlemli alan 6.a(5.1.5) olarak

degerlendirilmistir.

5) Imar planma esas jeolojik-jeoteknik etlt rapor fonuc ve 6neriler kismimda ki maddelere i

uvulmgst zorunludur.™ Depdly gKl‘edir
| = I A
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Rapor No:2024/2 &3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarthi: 16.12.2024

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Imar plant degisiklikleri

"MADDE 26 (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirirliikteki imar
planlarinda o6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.”
Denilmektedir.

Ilgi yazi eki Onikisubat Ilgesi Avsar Mahallesi 525 parsele iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 Slgekli
nazim imar plani tadilatr teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize havalest hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi Avsar Mahallesi 525 nolu parselde 1/5000 &lgekli nazim imar
plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; /5000 dlgekli nazim imar plan
degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. )

Uye
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Rapor No:2024/2-8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 18.12.2024

KONU: Pazarcik Ilgesi, Yukar: Pazarcik Mahllesi 933 ada 1,2,3 nolu parseller ve 935 ada 1,2,3
parsellere iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Schircilik
Dairest Bagkanligi’nin 223952 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Pazarcik Belediyesinin 07.11.2024 tarihli ve 18666 sayili yazisi.

TALEP

Pazarcik ilgesi, Yukar1 Pazarcik Mahallesi 933 ada 1,2,3 ve 935 ada 1,2,3, nolu parselleri
kapsayan, mevcut kadastro ve yapilagmalara gore yol akslarinin tekrar diizenlenmesi hakkinda 1/5000
6lgekli nazim imar plan degisikligi talep edilmektedir.

MULKIYET

Yukar1 Pazarcik Mahallesi 933 ada 1, 2, 3 ve 935 ada 1, 2, 3 nolu parseller sahis
miilkiyetindedir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

S6z konusu alan meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 14.5 m yol, bag bahge nizami konut
alan1 ve konut gelisme alam tanimlidir.

1/1000 &leekli uygulama imar planinda 14.50 m ve 10 m genisliklerinde yol, ayrik nizam 3
kat TAKS:0.30 ve KAKS:0.90 konut alani, bag bahge nizam TAKS:0.10 ve KAKS:0.20 (say1sal
planda TAKS:0.10 KAKS:1.20 tanimli olup plan genelinde bagbahge nizami alanlar TAKS:0.10 ve
KAKS:0.20 tamimlidir. Bu alanda sehven bir hata yapildig: diisiintilmektedir.) konut alani ve park
alani tanimlidur.

Ayrica alandan NATO boru hatti gegmektedir.
KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Daire Baskanliginin 15892 sayili
yazisinda: "Ulasim Planlama Sube Midirligiimiizce plan degisiklikleri, ilgili talebe istinaden,
kentsel mekénda hareketlilik yani ulagim baglaminda incelenmis ve bu kapsamda herhangi bir
sakinca olmadigi tespit edilmistir. *> denilmektedir.

JEOLOJIK ETUT DURUMU

18.01.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirltigii onayli Imar Plamina Esas Mikrobolgeleme Etiit raporuna gére planlama alam Onlemli
Alan- 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar olarak

degerlendirmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC
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4§ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 18.12.2024

-S6z konusu parsellerin salis miilkiyetinde oldugu ve uygulama gérmemis ham parseller
oldugu goriilmektedir. 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 olgeli uygulama imar planlar

arasinda uyusmazhk oldugu anlasilmaktadir.

- Plan degisikligi raporunda plan gerekgesi: "Meveut imar planinda Yukar: Pazarcik mahallesi
933 ada 1, 2, 3 ve 935 ada 3 nolu parsellerden gegen 14.50 metre yol aksinda mevcut kadastro ve
yapilasmalara gore yol aks: tekrar diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani
degisikligine gidilmistir." olarak belirtilmistir.

- Plan degisikligi raporunda plan gerekgesi olarak "Mevcut imar planinda Yukar: Pazarcik

Mabhallesi 933 ada 1, 2, 3 ve 935 ada 3 nolu parsellerden gegen 14.50 metre yol aksinda meveut
kadastro ve yapilagsmalara gére yol aksi tekrar diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim
imar plani degisikligine gidilmistir." denilmektedir.

- Uyduda yapilan incelemede 14,5 m’lik yolun mevecut yapilarim iizerinden gectigi
anlagilmaktadir. Plan degisikligi ile doguda 14,5 m tagit yolunun aksinin degistirilerek daha giineyden
ayni aksa baglanmustir.

- Yeni olusturulan 14.5 m yol aksinmn kuzeyinde 2.212,524 m? park alani tanimlanmistir.

- Plan raporunda yer alan taslak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda doguda bulunan 10
m’'lik yaya yolunun 14,5 m tagit yolu olarak diizenlendigi, yap: tizerinden gegen 14,5 m yolun bir
kisminin park olarak tanimlandigr anlagilmaktadir. Ayrica kuzeyde bulunan 10 m'lik yolun aksinda
diizenleme yapildig1 ve diger yol akslarinda genel olarak diizeleme yapildigi goriilmektedir.

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde (7/d) Mekansal strateji planlarn, ¢evre diizeni
planlari ile nazim imar planlar1 tizerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. denilmektedir. 1/5000
olgekli imar plan teklifinde yeni tanimlanan park alani ve plan degisiklik simin arasinda baska bir
fonksiyon tanimi yapilmadig: fakat 1/1000 6lgekli taslak planda park alaninin bat1smda hem 10 m lik
bir yaya yolu, hem de konut alani tanimlandig1 gériilmektedir.

- Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, bittinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin 1yilestirilmesi esastir. Yirtrlikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.

(6) b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

llgi (a) yazi ekinde yer alan, Yukari Pazarcik Mahallesi 933 ada 1,2,3 ve 935 ada 1,2,3, nolu
parsellerden gegen 14.50 metre yol ve 10 metrelik yol akslarinda mevcut kadastro ve yapilasmalara
gore yol akslarinin tekrar diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi teklifi

Buyulxufm Belediye Mecllsm %6 lyi'l-mcsi hususunda geregini arz edegim.
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Rapor No:2024/ 2 s»1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.12.2024

KOMISYON G(")RUSI"J: Pazarcik Ilgesi, Yukar1 Pazarcik Mahllesi 933 ada 1,2,3 nolu parseller ve
935 ada 1,2,3 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okkesg Alpey ERSAHAN
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o IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 18.12.2024

KONU: Onikigubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi, 8863 Ada 3- 4 nolu Parseller, 8864 Ada 6-9 nolu
Parseller, 8865 Ada 7 nolu Parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig1’'nin 209687 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda; =

llgi:  10.07.2024 tarih 40043 say1ili dilekee ve eki dosya.
TALEP

Igi dilekge ile Onikisubat Ilcesi Hayrullah Mahallesi 8863 ada 3 ve 4 parseller, 8864 ada 6
ve 9 parseller, 8865 ada 7 parsel arasina iliskin 1/5.000 lgekli nazim imar plam degisikligi ile 1/1.000
olgekli uygulama imar plam degisikligi yapilmasi igin 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore
islem yapilmak tizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Plan degisikligine konu 8863 ada 3 ve 4 parseller, 8864 ada 6 ve 9 parseller, 8865 ada 7 parsel
arast kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi; Hayrullah Mahallesi 8863 ada 3 ve 4 parseller, 8864 ada 6 ve 9 parseller,
8865 ada 7 parsel arasindaki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile
1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda 12.00 mO genisliginde tasit yolu olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Igi dilekge eki 1/5.000 lgekli nazim imar plam degisikligi dosyasi incelenmis olup, Agcali
Deresi Kolu Stratejik Merkez tanimli 8863 ada 1,2,3 ve 5 parseller igerisinden kivrilarak gectigi.ve
s6z konusu taginmazlarda yapilagsma alamim kisitlamakta oldugu gerekgesi ile zeminde bulunan
Agcali Deresi dere yataginin 8863 ada ile 8864 ada arasi ile 8865 ada batisinda bulunan 12.00 m.
genisliginde ki tasit yolunun ortasina taginmis oldugu gériilmektedir.

Plan degisikligine iligkin olarak alinmig olan kurum gériislerinde;

D.S.1. 20. Bélge Mudiirltigi’niin 4489544 sayili yazisinda; “... Agcali Deresinin (X:314198
Y:4159370 ED 50 6 derece) koordinatlarindan itibaren Oklu Dere’ye kadar islah edilmeyen
boliimiiniin 1slah1 ve mansap sartinin saglanabilmesi igin ilgili Belediye bagkanligi tarafindan Agcali
Deresinin Kurumumuza ihtilafsiz olarak teslim edilmesi durumunda deresinin 1slahi

yapilabilecektir.” S e

Yine D.S.I. 20. Bélge Miidiirltigii’niin 28.05.2024 tarih 4664968 sayili yazisinda; “Konu
incelenmisgtir. Buna gére Kahramanmaras Onikisubat Hayrullah Mahallesi 8863 ada 3 nolu parsel ile
8864 6 nolu parsel arasinda bulunan bosluk ve mansaba dogru devaminda 8863 ada 4 nolu parsel ile

8864 ada 9 nolu ve 8865 ada 7 nolu parseller arasindaki bosluktap<Jjklu Dereye kadar, derenin iizeri
; ~plani( hazirlanmasinda Kurumumuzca
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KASKI Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanligi’nin 20.08.2024 tarih 107649 say1li ya21sm:1a;

“Bahse konu dere yatagi, kurumumuzun yetki, gorev ve sorumluluklar1 kapsaminda
bulunmamaktadir.”

Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 09.08.2024 tarih 203944 sayili yazisinda; “Hayrullah Mah.
8863 ada 3 parsel ile 8864 ada 6 nolu parsel arasinda bulunan bosluk ve mansaba dogru devaminda
8863 ada 4 nolu parsel ile 8864 ada 9 nolu ve 8865 ada 7 nolu parseller arasindaks bosluktan Oklu
Dereye kadar - 4491 ada 45 ve 46 parsellerin arasinda bulunan dere 1slah kesiti olarak belirlenen 4
metrenin 1slahi talep edilen kisim iginde uygulanmasi sartiyla- imar plani hazirlanmasinda tarafimizca
sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Nazim imar plan degisikligi plan agiklama raporunda;
“PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Agcali Deresi, planlama alaninin hemen kuzeyindeki 35 metrelik yola kadar 1slah edilmis ve
acik kanal olarak yapilmustir. Ancak bu noktadan sonra dere 1slahi yapilmamus, dere dogal akisinda
8863 ada 1, 2, 3 ve 5 nolu parseller iginden gegerek giineydeki Oklu Deresine kadar devam
etmektedir. Bu durumda ise s6z konusu parsellerde herhangi bir tesis yapilmasi miimkiin
olmamaktadir. Agcali Deresinin terkli alandan giineye dogru 1slah edilerek giineydeki Oklu Dereye
kadar devam ettirilmesi amaci ile imar plan1 degisikligi talebi s6z konusudur.

PLANLAMA KARARLARI S 7 b

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; Agcali Deresinin 1slah1 amaci ile 12
metrelik yolun ortasindan glineye dogru kanal tammlamas: yapilmistir. Bu durumda hem derenin
1slah1 tamamlanmis olacak hem de ilgili parsellerde tesis yapilabilmesinin 6nii agilacaktir.

SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plan1 sonucunda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk
bulunmamaktadir.

YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

“(1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak
yapilir.

iyilestirilmesi esastir. Yiuriirliikteki

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinj

imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standart]afim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinm kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:r alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnme1 Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.' denilmektedir.

Ilgi yaz1 Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 8863 ada 3 ve 4 parseller, 8864 ada 6 ve 9
parseller, 8865 ada 7 parsel arasina iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plan teklifi
ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi, 8863 Ada 3- 4 nolu Parseller, 8864
Ada 6-9 nolu Parseller, 8865 Ada 7 nolu Parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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Rapor No0:2024/253
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.12.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Budakli Mahallesi, 149 ada 3 ve 5 pasrellere iligkin 1/5000 nazim ve
1/1000 uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 224476 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  09.12.2024 tarihli ve E.212816 sayili Plan Yapim Oluru,
TALEP

Iigi, 09.12.2024 tarihli ve E.212816 sayil Plan Yapim Olur’una istinaden; Dulkadiroglu Ilgesi
Yedikuyular Kayak Merkezi Budakli Mahallesi 149 ada 3 ve 5 parsel sayil1 taginmazlarin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile Turizm Alani olarak, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile Otel Alam olarak tanimlanmasina iligkin, 5216 sayili Kanunun 7(c) maddesine gore
islem yapilmak tizere plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir,

MULKIYET BiLGiLERi

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Budakli Mahallesi 3446.68m?2
yiizdlgimlt 149 ada 3 nolu parselin ve 44929.70m2 yizdlgimli 149 ada 5 nolu parselin
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmstir.

MERi PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Budakli Mahallesi 149 ada 3 ve 5 parsel sayili taginmazlar; 1/5000 6lgekli
meri Nazim Imar Planinda Kis Sporlar1 ve Kayak Tesisi Alani olarak, 1/1000 6lgekli meri Uygulama
Imar Planinda E:1.00 Yengok: Serbest yapilasma kosullarinda Kig Sporlar1 ve Kayak Tesisi Alani
olarak tanimlanmustir,

JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigti tarafindan 30.04.2018 tarihinde onaylanan, Yedikuyular
Kayak Merkezi 2. Etap Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda plan degisikligine konu
Budakl: Mahallesi 149 ada 3 ve 5 parsel sayihi tagmnmazlarin bulundugu alan, Uygun Alanlar-1 (UA-
1) olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Yedikuyular Kayak Merkezi olarak kullanilan Budakli Mahallesi 149 ada
3 ve 5 parsel sayili taginmazlar, 1/5000 6lgekli meri Nazim Imar Planinda Kis Sporlar ve Kayak
Tesisleri Alani olarak tanmimli iken 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan degisikligi ile Turizm Alam
olarak; 1/1000 dl¢ekli meri Uygulama Imar Plaminda E:1.00 Yengok: Serbest yapilasma kosullarinda
Kig Sporlart ve Kayak Tesisi Alam olarak tammli iken 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile TAKS:0.40 E:1,2 Yengok:15.00 metre yapilasma ullarinda Otel Alami olarak
tanimlanmugtir,

1/3
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1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile; 149 ada 3 parselin tiim cephelerinden 5
metre; 149 ada 5 parselin 30 metrelik yola bakan bati cephesinden 10 metre, 12 metrelik yola bakan
gliney cephesinden 10 metre diger cephelerinden 5 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlenmisgtir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin 09.12.2024 tarihli ve E.212816 sayili Plan Yapim Olur’u
alinmigtir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi Plan Notlar ;

1. "Plan degisikligi onama sinir1, Dulkadiroglu Ilcesi, Budakli Mahallesi 149 ada 3 ve 5
parsellerde tanimlanan Turizm Alanlarini kapsamaktadir.

2. Uygulama asamasinda gerekli kamu kurum ve kuruluslarindan gériis alinacaktir,

3. Uygulama baglamadan 6nce, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi ve Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi 6. Maddenin 1. Ve 3. Fikras1 kapsaminda
gerekli CED bagvurulariin Cevre ve Sehircilik 11 Mudirliigi’ne yapilmas: gerekmektedir.

4, Planlama alani igerisinde hazirlanan, Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1 Mudirltigii
tarafindan 30.04.2018 tarihlerinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporlarmin Sonug ve Oneriler kisminda belirtilen maddelere uyulmasi zorunludur.

5. Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikler ile diger mevzuat
hiiktimlerine uyulacaktir,

6. Turizm Alanlarinda: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kéyii, pansiyon,
kamping, apart otel, hostel, bungalov vb ve bu tesislerin ayrintilari ile tamamlayict unsurlarinin yer
aldiga tesisler yapilabilir.” maddelerinden olusmaktadir.,

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4(1-vv)’de; “Konaklama (Turizm) alanlar:
Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil k6yti, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi
turizm tesislerinin bulundugu alanlari,” ifade eder denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, blitlinltigiinti, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6’da; “(1) Mekénsal planlar kapsadiklar: alan
ve amaglar a¢isindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar olarak
hazirlanir.

Buna gére planlama kademeleri, ist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla, Mekansal
Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi

kademeli birliktelik ilkes; f,.ilya mea ylrlrlikteki Uist kademe plarlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ilKﬁtﬁn olustyfpia bir alt kademedeki plan1 y§ ndimlé;wlud&dlr.” denilmektedit.
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5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’'nu Madde 7(c)’de; “Kanunlarla biiyliksehir
belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili
her 6lgekteki imar planlarini, parselasyon plénlarini ve her tlirlti imar uygulamasim yapmak ve
ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen yetkileri
kullanmak.” denilmektedir.

Ilgi 09.12.2024 tarihli ve E.212816 sayili Plan Yapim Olur’una istinaden hazirlanan 1/5000
dleekli Nazim Imar Plami degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin ytiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(c) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak fizere Bliyliksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Budakli Mahallesi, 149 ada 3 ve 5 pasrellere iliskin
1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar plan degisikligi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

Okkes pelj,/ER$ HAN
Konkisi;pﬁ Baskan

Aziz Baris 0ZSONMEZ
Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 225938 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ligi: a) Kahramanmarag Valiligi Il Emniyet Midtrligi’niin 05.12.2024 tarihli ve E-45693596 -
81721-2024120415441510040 sayili yazisi
b) 12.12.2024 tarihli ve E-59117952-115.01.02-224503 say1l1 Plan Yapim Olur’u

TALEP !

Kahramanmaras Valiligi 11 Emniyet Midtirlagii'niin ilgi(a) yazisinda; Ilimizde yasanan
deprem felaketi sonrasi Dulkadiroglu flgesinde mahalle bazh niifus dagihminda degisiklikler
meydana geldiginden, Emniyet Asayis hizmetlerinin etkin ve verimli bir sekilde vatandaglarimiza
sunulabilmesi i¢in Dulkadiroglu ilgemizde yeni polis merkezi agilmasi planlandig1, Dulkadiroglu
Iicesi Ferhus Mahallesinde bulunan 599 ada 7 parsel sayili tasinmazin bu proje i¢in uygun oldugu
belirtilmekte olup, soz konusu tagmmazin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Pla1 ve 1/1000 oSlgekli
Uygulama Imar Planinda “Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alam)” olarak tanimlanmasi talep
edilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi 1 Emniyet Midiirliigii’niin ilgi (a) yazisina istinaden ilgi(b) Plan
Yapim Olur’u alinarak; Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parselin Kamu Hizmet
Alam olarak tammlanmasina iliskin 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak lizere
plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 7851.27m2
yiiz6lgiimlii 599 ada 7 parsel sayili tasinmazin Maliye Hazinesine ait oldugu anlagilmistir. =

MER’i PLANLARDAKI DURUM _

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parsel sayih tasmmaz; 1/5000 6lgekli meri
Nazim Imar Planinda Y&netim Merkezi- Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanmis olup; 1/1000
dlcekli meri Uygulama Imar Planinda E:0.50 yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet Alani olarak
tanimlanmugtir.

JEOLOJIK DURUM

Kahramanmaras-Karacasu Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Onlemli
Alan 2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
06.02.2023 depremlerinden sonra Cevre ve Sehircilik Bakanlhig1 tarafindan hazirlanan
mikrobbdlgeleme etiit raporu bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmarag Valiligi {l Emniyet Midiirltigii’niin ilgi (a) yazisina istinaden ilgi(b) Plan
Yapim Olur’u alinarak hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plam degisikligi ile, Dulkadirogiu
Iigesi Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parsel Kamu Hizmet Alam olarak tanimlanmisgtir.

Kahramanmaras Valiligi 11 Emniyet Miidtirltigti’ niin 05.12.2024 tarihli E-45693596 -81720-

2024120415444323726 sayili yazis1 ile Milli Emlak Miidirltigi'nden plan degisikligine
konu Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parsel sayili tasinmazin tahsisinin talep
edildigi anlagilmaktadir. Ancak séz konusu parselin 1l Emniyet Mudiirltigii’ne tahsis edildigine dair
herhangi bir yazi veya Milli Emlak Miidiirlagii’ntin plan degisikligine iligkin goriisii tarafimiza
iletilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°de; “(1) Imar plam degi "l;i;%i:/pian ana

kararlarini, strekliligini, biitinliigiipii, sosyal ve teknik altyap dengesini bozpfayageK nitelikte,
kamu yarari :umf ¢, teknik ve /negn:lg-'\m'\chiere dayanilarak yapilir.

/ 1/2 !
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Rapor No:2024/ 284

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlanm diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigiilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaziya istinaden ilgi(b) Plan Yapim Olur’u alinarak hazirlanan, Dulkadiroglu Ilgesi
Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytrtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayih kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 599 ada 7 parsele iliskin 1/5000
dleekli nazim imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Okkes Alper/ERYATRN
Komisyon Baskani
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KONU: Onikisubat Ilgesi muhtelif alanlara iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar plan1 degisikligi ile

ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’min 225932 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

a) 16.12.2024 tarihli ve 112546 say1li Onikisubat Belediye Baskanhigi’nin yazisi,

Igi:
b) 05.12.2024 tarihli ve E-45693596 -81721-2024120415433872702 sayili 11 Emniyet

Miidiirligii’niin yazisi
2

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ile; Onikigubat Tigesi Karamanli Mahallesi
1238 ada 27 parsel, Piarbag1 Mahallesi 6692 ada 4 parselin batisi, Pinarbas1 Mahallesi 3066 ada 2
parsel, Ungiit Mahallesi 9715 ada 2 parsel ve Magrali Mahallesi 1512 ada 162 parselin giineyine
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(b)

maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde;
+OOnikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 19020.06m2 ytiz6l¢timlii 1238 ada 27 parsel,

7205.24m? yiizélgtimlii Piarbast Mahallesi 3066 ada 2 parsel ve 2950.58m?2 yiizdlgiimli 9715 ada

2 parselin Maliye Hazinesine ait oldugu anlagiimistir.
«OPinarbast Mahallesi 6692 ada 4 parselin batisinin ve Magrali Mabhallesi 1512 ada 162
‘ i

parselin giineyinin kamuya terkli alanlar oldugu anlagilmstir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

+Onikisubat Iigesi Karamanli Mahallesi 1238 ada 27 parsel sayil1 tasinmaz; 1/5000 olgekli

meri Nazim Imar Planinda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani, Yonetim Merkezi-Belediye Hizmet Alani,

Yol Alam ve Piknik ve Rekreasyon Alani olarak tanimlanmis olup, 1/1000 8lgekli meri Uygulama

imar Planinda E:1.60 Max.Kat:10 yapilasma kosullarinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan, E:0.60
yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet Alani, E:0.05 Max.Kat:2 yapilasma kosullarinda Piknik ve

Rekreasyon Alani, 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlanmugtir.
+0Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 6692 ada 4 parsel sayili taginmazin batisindaki

kamuya terkli alan; 1/5000 6lgekli meri Nazim imar Plam ve 1/1000 Slgekli meri Uygulama Imar

Planinda Park Alam olarak tanimlanmagtir.
«[1Onikisubat [lgesi Piarbagi Mahallesi 3066 ada 2 parsel sayili tasinmaz; 1/5000 6l¢ekli meri
Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli meri Uygulama Imar Planinda Park Alam, Cocuk Bahgesi, Dere-
Kanal, Trafo Alani, Yol Alani olarak tanimlanmustir.
«OOnikigubat Tlgesi Ungiit Mahallesi 9715 ada 2 parsel say1h taginmaz; 1/5000 dlgekli meri
Nazim mar Planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam olarak tanmimlanmis olup, 1/1000 slgekli meri
Uygulama Imar Planinda E:1.20 Max Kat:4 yapilagma kosullarinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alant

olarak tanimlanmaistir.
«[1Onikisubat Ilgesi Magrali Mahallesi 1512 ada 162 parsel sayili tasginmazin giineyi; 1/5000
slcekli meri Uygulama Imay Planinda Oyun Alani ve Trafo

. 7

dlcekli meri Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Alani olarak tanimlanmistir.
JEOLOJIK DURUM \ ﬁ //
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Cevre, Sehircilik ve Tklim Depisikligi Bakanlhg: tarafindan hazirlanan 20.09.2024 tarihinde
onaylanan Kahramanmaras Merkez (Onikisubat-Dulkadiroglu) Ilgesi sinirlan igerisinde 7853.55ha
alana ait imar plammna esas mikrobdlgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu Pinarbas
Mahallesi 6692 ada 4 parselin batisi, Pinarbag1 Mahallesi 3066 ada 2 parsel, Ungiit Mahallesi 9715
ada 2 parsel ve Magrali Mahallesi 1512 ada 162 parselin giineyinin bulundugu alan, Onlemli Alan
2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Onikigubat
Ilgesi Karamanli Mahallesi 1238 ada 27 parselin bulundugu alan ise 31.10.2024 tarihli Mikro
Bolgeleme Etiit Raporuna gore Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Mikro Bélgeleme Etiit Raporunda Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA - 2.1): Heyelan Riskli

Bolgeler: “Bu alanlarda var olan ve 06.02.2023 tarihinde meydana gelen depremlerinin
tetikledigi yerlesime uygunluk haritalarinda simrlan ¢izili aktif, muhtemel heyelanlarin oldugu, bir
¢ok bindirmenin oldugu, ondiileli yapilarin olustugu, arazi gozlemleri sirasinda  bir ¢ok
akmanin/kaymanin ve yapilarda meydana gelen deformasyonlarin goriildiig, yiiksek egime' sahip
alanlardir. Bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemelidir.” seklinde tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Onikisubat Belediye Baskanligi’mn ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde;

«JOnikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1238 ada 27 parselde taniml1 4201.419m2 Sosyal
ve Kiiltiirel Tesis Alaninin, 6504.007m2 Y6netim Merkezi- Belediye Hizmet Alamnin, 1238 ada 27
parselin ¢evresindeki 1238 ada 9, 16 ve 38 nolu parsellerden gegen 7 metrelik yaya yolunun
kaldirilarak 12939.985m2 Park Alani tanimlandigi,

+DOnikisubat flgesi Pinarbasi Mahallesi 6692 ada 4 parselin batisinda tanimh 3914.751m2
Park Alaninin kaldirilarak 3914.751m2 Sosyal Tesis Alani tammlandigi,

«OOnikisubat ilgesi Piarbast Mahalleri 3066 ada 2 parselde tanimli 3125.950m2 Park Alan |
ve 4565.793m2 Cocuk Bahgesinin kaldirilarak, 2894.067m2 Kamu Hizmet Alani, 3633.199m2
Sosyal Tesis Alani, 572.948m2 Park Alam tanimlandig, parselin kuzeyinden gecen 7 metrelik yaya
yolunun kaldirilarak 10 metrelik tagit yolu tanimlandigi, 3066 ada 2 parsel ile 2866 ada 2 parsel
arasindaki yolun 10 metre tanimlanmas: ile 2866 ada 2 parselde tanimli Park Alaninin 193.351 m2
azaldidy, |

«[JOnikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9715 ada 2 parselde tanimli 2951.252m2 Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alaninin kaldirilarak 2951.252m2 Kamu Hizmet Alam tanimlandidy,

«OOnikisubat Ilgesi Magrali Mahallesi 1512 ada 162 parselin giineyinde tanimli 1477.457m?2
Oyun Alanimin kaldirilarak 674.124m2 Kamu Hizmet Alan, 803.333m?2 Ticaret Alam tanimlandig |

anlagiimistir.

Alan Dagilim1 Tablosu

Fonksiyon Mevcut (m2) Teklif (m2) Fark (m2)
Yo6netim Merkezi-BHA-KHA 6504.007 6519.443 +15.436
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam 7152.671 7547.950 +395.279
Acik ve Yesil Alanlar 12890.6 13512.933 +622.333
Ticaret 0 27 803.333 R03.333

dagilimlar

S6z konusu 1/5000 (ilgekli,/‘ﬁ/:l'.111 Imar Plam degisikliging /11K
ve Kiiltiirel

ifmclendiginde; Yonetim Merkc’@/iB]-I A““Klamu Hizmet Alanlarinin }5/43
- X )N
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Tesis Alanlarinin 395.279m2, Ac¢ik ve Yesil Alanlarin 622.333m2, Ticaret Alanlarinin 803.333 m2

arttig1 anlagilmistir.

Ilgi (a) yaz: eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda; “Planlama alan1 Kahramanmaras
ili, Onikisubat il¢esi, Karamanli, Pinarbasi, Ungiit, Haydarbey ve Magrali mahalleleri, M37-c-12-c,
M37-c- 18-a, M37-c-18-b ve M37-c-19-c paftalan igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore;
X:4160500- 4164000, Y:573500-581500 koordinatlari arasinda bulunan 1238 ada, 9, 16,27, 38 no’lu
parseller, 3066 ada, 2 no’lu parsel, 9715 ada, 2 no’lu parsel ve Kamuya Terkli Park alanlari
icerisindedir. Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 9715 ada, 2 parsel igerisinde Polis Merkezi
yapilabilmesi, 3066 ada, 2 parselde Defterdarlik yapilabilmesi, Karamanli mahallesi, 1238 ada, 9, 16,
27 ve 38 nolu parsellerin Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA 2.1) Heyelan Riskli Bélgeler igerisinde
kalmasindan dolay1 buradaki yapilmas: planlanan yapilarin Yerlesim yapilabilecek bagka bir alanda
yapilabilmesi ve Magralida bulunan Kamuya Terkli park alam igerisindeki yapilasmayla imar
planimin uyumlu hale getirilebilmesi amaciyla Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

Teklif 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanh
Mahallesi, 1238 ada, 9, 16, 27, 38 no’lu parseller igerisinde Park ve Yesil alan olusturulmustur,
Pinarbagi Mahallesi, 3066 ada 2 parsel igerisinde Kamu Hizmet Alam ve Sosyal Tesis alam
olusturulmus olup, alanin kuzey ve dogusundaki 7 metrelik yaya yolu 10 metre olarak diizenlenmistir,
Ungiit Mahallesi, 9715 ada, 2 parsel igerisinde Kamu Hizmet Alani olugturulmustur, Haydarbey
Mahallesinde bulunan kamuya terkli alan igerisinde Sosyal Tesis alani olusturulmustur, Magrali
Mahallesinde bulunan kamuya terkli alan igerisinde Kamu Hizmet alan1 ve Ticaret alani
olusturulmustur.

Planlama alan1 igerisinde niifus artist olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat1 alanlar1 planlama alam igerisinde kargilandigindan ilave sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla
birlikte altyapiya, {ist yapiya ve bdlge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” denilmektedir.

Cevre, Schircilik ve iklim Degisikligi 1l Mudirliigi’niin 12.12.2024 tarihli ve E.11216532

sayilt yazisinda; “Bu kapsamda Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1237 ada 27 parsel numarali
taginmazda imar plan tadilat: yapilmas: istenilmekte olup; s6z konusu parselin Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligmin 31.10.2024 tarihli Mikro Bolgeleme Etut Raporuna istinaden

U.0.A.2.1°de (Uygun Olmayan Alan) kalmakta olan ve 1/1000 dl¢ekli imar planinda Sosyal Kiiltiirel

Tesis Alani ve Belediye Hizmet Alam olarak tanimlanan kismimn Park Alani olarak plan tadilatinda
yapilmasinda,

1/1000 &lgekli imar plaminda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani olarak tamimli olan Onikisubat Ilgesi
Ungiit Mahallesi 9715 ada 2 parsel numarali tagmnmazin imar durumunun Resmi Kurum Alani
(Emniyet Hizmet Alam) olarak degistirilmesi ve 1/1000 6lgekli imar planinda Park, Yol ve Cocuk
Bahgesi olarak tammli Pmarbagi Mahallesi 3066 ada 2 parsel numarali taginmazin imar durumunun
“Resmi Kurum Alani ve Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak degistirilmesinde halinde, ekte sunulan
teknik rapor dogrultusunda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. SR

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miudirliigi'niin 12.12.2024 tarihli ve E.1 121653
sayili yazi eki Inceleme Raporunun Degerlendirme ve Sonug bdliimiinde; “ligi sayili yazi ile
Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 1237 ada 27 parsel numarali taginmazlarda yapilmast istenilen
imar plan tadilatinin incelenmesi istenilmekte olup; s6z konusu plan tadilatinda 1/1000 6lgekli imar
planinda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam olgrak tamimli olan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9715 ada

2 parsel numaral1 taginmazin imar_’g]ﬂl/é.ﬁunun Resmi Kurum Alani (Emnigét Hizmet Alani) olarak
degistirilmesi, /,./" 7 ) 2
C’/ m/ wa 3/5 i
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1/1000 6lgekli imar planinda Park olarak tammli Pinarbast Mahallesi 3069 ada 1 parsel
numarali tasinmazin imar durumunun Resmi Kurum Alam (Defterdarhik Hizmet Alani) olarak
degistirilmesi,

1/1000 olgekli imar planinda Park olarak tamimli Pinarbasi Mahallesi 3066 ada 2 parsel
numarali taginmazin kismen imar durumunun Sosyal Kiiltirel Tesis Alani olarak degistirilmesinde
ve bu alana es deger yer olarak Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’min 31.10.2024 tarihli
Mikro Bolgeleme Etiit Raporuna istinaden U.0.A.2.1°de (Uygun Olmayan Alan) kalmakta olan

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1237 ada 27 parsel numaral1 tasinmazin, 1/1000 6lgekli imar

planinda Sosyal Kiiltirel Tesis Alam ve Belediye Hizmet Alan1 olarak tammli kisimlarin
kullanilmasinda teknik olarak sakinca bulunmamakta olup, Milli Emlak mevzuatinca ayrica
incelenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidirligi’niin Inceleme Raporunda da belirtildigi
tizere sdz konusu plan degisikligine iliskin Milli Emlak Midiirliigtinden de goriis alinmasi
gerekmektedir.

Ancak plan degisikligine iliskin Milli Emlak Mudtrligii'nden alinmis herhangi bir goriis

dosyasinda bulunmamaktadir.

Inceleme raporunda Cevre $ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’min 31.10.2024 tarihli

Mikro Bolgeleme Etiit Raporuna istinaden U.0.A.2.1°de (Uygun Olmayan Alan) kalmakta olan
Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1238 ada 27 parsel numarall tasinmazin Park Alani olarak

tanimlanmasinda teknik ag¢idan sakinca bulunmadigi belirtilmektedir. Ancak plan degisikligi

paftasinda Karamanli Mahallesi 1238 ada 27 parselin mikrobdlgeleme etiit raporuna istinaden yapi

yasakli alan olarak tanimlanmadig anlagilmugtir. inceleme raporunda plan degisikligine konu:

Karamanli Mahallesi 1238 ada 27 nolu parselin sehven 1237 ada 27 parsel olarak ifade edildigi
goriilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi Il Emniyet Midirligii’'niin 05.12.2024 tarihli ve E-45693596 -
81721-2024120415433872702 sayil ilgi (b) yazisinda ozetle; "{limizde yasanan deprem felaketi

sonrast Emniyet Asayis hizmetlerinin etkin ve verimli bir gekilde vatandaslarimiza sunulabilmesi igin |

Onikisubat ilgemizde yeni polis merkezi agilmasi planlandigy, Onikisubat Tlgesi Ungiit Mahallesinde
bulunan 9715 ada 2 parsel sayih taginmazin bu proje i¢in uygun oldugu, hali hazirda bahse konu bu
tasinmazin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planlarinda Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam olarak tanimli
oldugu, imar plan tadilat1 ile s6z konusu taginmazin “Resmi Kurum Alan1 (Emniyet Hizmet Alan1)”
olarak tanmimlanmast talep edilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi il Emniyet Miidiirliigii’niin 05.12.2024 tarihli E-45693596 -81720-

2024120415444323726 sayil yazisi ile Milli Emlak Miidiirliigti’nden plan degisikligine konu
Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesinde bulunan 9715 ada 2 parsel sayili taginmazin tahsisinin talep
edildigi anlasiimaktadir. Ancak sdz konusu parselin {1 Emniyet Midiirltigii’ne tahsis edildigine dair
herhangi bir yaz1 veya Milli Emlak Miidirligi’niin plan degisikligine iliskin goriisii dosyasinda
bulunmamaktadr.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°de; “(1) Imar plam degisikligi; plan.ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiind, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcﬁl%‘.re dayanilarak yapilir. /,

serStur. Yuriirlukteki
andeoisikligi yapilamaz.

(2) Imar planlarinda sosyulx@ teknik altyap: hizmetlerinin iyilestiri
imar planlarinda 6ngoriilen eosﬂ ve 1et[tm'k altyap1 standartlarim diigiiep
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirtimas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnme: Bakanlik veya kuruluglarin gérisii alinur.

(6) Imar plaminda gosterilen yolarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamlilif1 olan bir yolun belli bir kesimde serit say1s1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yolarin kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik tiretme ve trafik gekme
hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyap1 etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir.

llgi (a) yaz1 eki Onikisubat Tlgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi muhtelif alanlara iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plant
degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli nazim imar plani
degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

r ERSAHAN
isyon Baslam
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi, 4365 ada 4, 6, 7 nolu parseller ve 4366 ada 2,3 nolu
parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani depisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 224816 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)28.11.2024 tarihli ve E.110911 sayili Onikigubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi,
b) 05.12.2024 tarihli ve E.223864 sayili yazimiz
¢) 10.12.2024 tarihli ve E.224544 sayili Ulagim Dairesi Bagkanlig1’nin yazisi

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat {lgesi, Ungiit Mahallesi 4365
ada 4, 6 ve 7 nolu parseller ile 4366 ada 2 ve 3 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
[mar Plami degisikligi teklifi, 5216 sayih Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak lzere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikigubat figesi Ungiit Mahallesi 14288.84m2
yiiz6l¢iimlii 4365 ada 4 parsel, 706.47m2 yiiz6l¢timlii 4365 ada 6 parsel, 10155.36m?2 yiizolgimli
4365 ada 7 parsel, 12611.33m2 yiizdl¢limlii 4366 ada 2 parsel 24164.23m2 yiizdlglimlii 4366 ada 3
parselin Maliye Hazinesine ait oldugu anlagilmistur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4365 ada 4, 6 ve 7 nolu parseller ile 4366 ada 2 ve 3 nolu
parseller; 1/5000 6lgekli meri Nazim imar Planinda Yonetim Merkezi- Belediye Hizmet Alam olarak
tammlanmis olup; 1/1000 Slgekli meri Uygulama Imar Planinda 4365 ada 4 nolu parsel E:0.60
yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alam (Vilayet Konagy), 4365 ada 6 ve 7 nolu parseller E:1.60
Max.Kat=6 yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alam (Kaymakamlik Hizmet Binas1), 4366 ada 2
ve 3 nolu parseller E:1.00 yapilagma kosullarinda Resmi Kurum Alan1 (Adliye Saray1 ve Kompleksi)
olarak tanimlanmistir. S6z konusu parseller arasindan 20 metrelik tagit yolu gegmektedir.

JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan hazirlanan 20.09.2024 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Merkez (Onikisubat-Dulkadiroglu) ligesi smirlan igerisinde 7853.55ha alana ait
imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporunda plan degisikligine konu Onikisubat flgesi Ungiit
Mahallesi 4365 ada 4, 6 ve 7 nolu parseller ile 4366 ada 2 ve 3 nolu parsellerin bulundugu alan,
Onlemli Alan 2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Onikisubat Belediye Baskanlhigi’nin ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi incelendiginde;

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4365 ada 4, 6 ve 7 nolu parseller ile 4366 ada 2 ve 3 nolu
parseller ve bu parseller arasindan gegen 4383.22 m?2 20 metrelik tasit yolu kaldirilarak 66543.43m2
Kamu Hizmet Alan1 tanimlandig1 anlagilmustir.

i1gi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligi agiklama raporunda; “Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plam Degisikliginde; Planlama alanlar1 simirlarini olusturan Onikisubat ilgesi, Ungiit
mahallesi, 4365 ada, 4, 6, 7 no'lu ve 4366 ada, 2, 3 no'lu parsellerin arasindan gegen 20 metre olan
yolu kaldirilarak yeni planlama sinirlar  i¢pfisine 6.543,43 m2 Kamu Hizmet Alam olarak
tammlanmagtir. 7
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Planlama alani igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

I¢isleri Bakanligi Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligi’nin 30.10.2024 tarihli ve E.33439
sayili yazisinda; “Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4365 ada 4 parselde kayith 14288.84 m2
yiizolgiimli Vali Konutunun bulundugu taginmaz ile 4365 ada 6 parselde kayitli 706,47m2
yiiz6lgiimlii tasinmazin “Ek Adalet Hizmet Binas1 yapilmak {izere” Adalet Bakanligi Destek
Hizmetleri Dairesi Baskanlig adina tahsis edilmesi talep edildigi, Valilik uygun gorisiine istinaden
s6z konusu tasinmazlarin “Ek Adalet Hizmet Binasi yapilmak tizere” Adalet Bakanligi Destek
Hizmetleri Dairesi Baskanligina tahsis edilmesinin uygun bulundugu ifade edilmektedir.

Adalet Bakanligi Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi’min 11.11.2024 tarihli ve E. 1036/8249
sayili yazisinda; “Kahramanmaras Adliyesinin bulundugu Ungiit Mahallesi 4366 ada 3 parsel,
Bakanhgimiza tahsisli 4366 ada 2 parsel, 4365 ada 4, 6 ve 7 numarali parselleri ve s6z konusu
parseller arasinda kalan 20m’lik yolu kapsayacak sekilde “Kamu Hizmet Alam” kullanim kararinda
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin, “E:2.00 Yengok:10 kat” yapilagsma kosulunda
yazimiz ekinde sunulan 6neri plan degisikligi dogrultusunda imar adasi olacak sekilde 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikliginin yaptirilmasi igin ilgili belediyesine bagvurulmasi, onayli, imar
plam dogrultusunda imar uygulamasimn (tevhid vb)islemlerin yaptirilmasi, akabinde yeni olusacak
ada parsele gore tahsis belgesinin yenilenmesi, 1/5000 dlgekli nazim imar plani, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani, imar ¢ap1, aplikasyon krokisi ve yol kotu tutanagimin giincel tarihli olarak
sayisal (.ncz) ve kagit ortaminda ilgili kurum /kuruluslardan temin edilerek Bagkanligimiza
gonderilmesi, yapilacak is ve islemler asamasindan Bagkanhigimiza bilgi verilmesi hususunda,”
denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile 4365 ada 4, 6 ve 7 nolu parseller ile 4366 ada 2 ve 3 nolu
parseller arasindan gegen 20 metrelik yolun kaldirlmasina iliskin ilgi (b) yazimiz ile Ulagim
Hizmetleri Dairesi Bagkanligi’na goriis sorulmustur.

Ilgi (c), 10.12.2024 tarihli ve E.224544 sayili Ulasim Dairesi Baskanlig1’nin yazisinda; “Bahsi
gecen yol Onikisubat [lgesi'nin Snemli orta aksi olan Prof. Dr. Necmettin Erbakan Bulvar ile-ilgenin
kuzey kisminda bulunan ve Kuzey Cevre Yolu'yla da baglantisi olan Garbi Sokak arasindaki kuzey-
giiney ekseninde baglantiy1 saglayan bir yol konumunda oldugundan bu yolun kapatilmasi ilgenin
kuzey kismiyla orta akst arasindaki baglantiy: zayiflatacagindan ve yolun dogu ve batisinda bulunan
kavsaklarin yogunlugunu artiracagi ongoriildiigiinden Nazim Imar Plani degisikligi teklifi ulagim
sirkiilasyonu agisindan uygun goriilmemistir.” denilmektedir.

Ulasim Dairesi Bagkanhify goriisiinde de belirtildigi lizere bahse konu 20 metrelik yol,
devamlihif1 olan bir yol oldugundan ve plan degisikligine konu alanin kuzeyinde devam eden 20
metrelik yolun 12 metrelik yola baglanmak zorunda kalacagindan ulagim kademelenmesini bozacagl
diisiiniilmektedir.

Ayrica s6z konusu plan degisikligine iliskin Kaski, Akedas, Armadas gibi altyap
kuruluslarindan goriis alinmadig: anlagilmgtir. T

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°de:; “(1) fmar plam degisikligi: plan ana
kararlariny, stirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu

yarar1 amagli, teknik ve nesnel gcycre dayanilarak yapilir.
al-Ve fe

knik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
tisifren phan degisikligi yapilamaz.

(2) Imar planlarinda sosy
imar planlarinda 6ngoriilen /:'ig;;yhl ve tehnik altyapi standartlarn

|

V4

y T o Y



' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISIH RAPOR

g/ : % Rapor No:2024/2§6 _
Yt § iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
oo Tarihi: 18.12.2024

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.

(6) Imar planinda gésterilen yolarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plan
degisikliklerinde:
a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yolarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik tiretme ve trafik ¢ekme
hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir.

figi (a) yaz1 eki Onikisubat flgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilh kanunun
7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi, 4365 ada 4, 6, 7 nolu parseller ve 4366
ada 2,3 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.

()l_-q{qs Alper ERSAHAN
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi plan notlar1 hk. alinan meclis kararina yapilan itiraza yénelik 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 223853 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 28.11.2024 tarih ve 94208 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; 18.08.2024 tarih 2024/08-09-9.13 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
karari ile tadilen onanan plan notu maddesinin “Merkezi Is Alam tammli alanlarda Rezidans
yapiulabilir.” Olarak degistirilmesine iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin,
06.11.2024 tarih ve 2024/191 sayili karar ile uygun goriilen, 1/1000 5lcekli Uygulama Imar Plani
teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanlhigimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

) 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planmin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarina,
18.08.2024 tarih 2024/08- 09-9.13 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karani ile,

O “Merkezi ig alani tamimli alanlarda 7452 sayili kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve iizeri
hasarli olarak tespit edilen konut yada konut+ isyeri ruhsatl yapilarin yerinde yeniden yapilmasi
durumunda rezidans yapilabilir.” seklinde plan notu maddesi eklenmistir. bt

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 06.11.2024 tarih ve 2024/191 sayili karart,

0 ‘“ Komisyon Goériisii: Imar ve Sehircilik Miidiirligii 'niin yazisinda belirtilen ve ekte yer
alan itiraz dilekgesi incelenmis olup;

Merkezi Is Alam tamml alanlarda 7452 sayili kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve iizeri
hasarli olarak tespit edilen konut yada konut+ isyeri ruhsatli yapilarin yerinde yeniden yapilmasi
durumunda rezidans yapuabilir.” Maddesinin “Merkezi Is Alam tamimli alanlarda Rezidans
yapilabilir.”  Seklinde diizenlenmesi Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
gorvlmiistiir.

OBelediye Bagskan1 Mehmet AKPINAR: “Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli llave ve

Revizyon Uygulama Imar Plan notlarina itiraz konusunu Imar ve Bayindirlik
Komisyonu 'ndan geldigi sekliyle oylarimiza sunuyorum, Kabul edenler etmeyenler Oy birligi ile kabul
edildi’’ seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin, Tanimlar (MADDE-4) kisminin, (¢¢¢) bendi;

O “‘¢ceg) Merkezi is alani: Imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagh
yapilar ile sosyal altyapt alanlart i¢in gyr)lmis bolgeyi ifade eder’’ seklindedir.

Planhi Alanlar Imar Yonepfieliginin, Parsel kull; ‘onksiyonlarina gore yapilasma
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U (1) Bu Yonetmelikte tamimlanan kullamim alanlarina iliskin yapilasma kosullar: asagidaki
gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlart, is ham, ¢arst, ¢ok katli magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri,
park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuya ve ézel sektore ait egitim ve saglik tesisleri
alanlar, (Damstay Altinci Dairesinin 9/10/2023 tarihlive E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karart
ile iptal ibare: kamuya ve oOzel sektore ait teknik altyap tesis alanlar) ile bu alanlara hizmet verecek
benzeri alanlar ve plan karart ile rezidans alanmt ayrilir.”’ seklindedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin, Cesitli ve Son Hiikiimler (DOKUZUNCU BOLUM)
Boéliimii’niin, > “’Ticaret + Konut kullanimh yapilagmis parsellerde kullanim orani *’kisminin,

GECICi MADDE 5- (Ek:RG-18/8/2022-31927)

(Danistay Altinci Dairesinin 5/2/2024 tarihli ve E.:2022/7878; K.:2024/546 sayili karari ile
iptal madde; (1) Uygulama Imar (Degisik ibare:RG-12/5/2023-32188) Planlarinda; “Ticaret +
Konut” olarak belirlenmis (Ek ibare:RG-12/5/2023-32188) veya bu kullarumlarin birlikte yer aldig
diger (Degisik ibare:RG-31/12/2022-32060) alanlar ile “Ticaret” veya “Merkezi Is Alant”
kullammli olmakla birlikte plan notlarinda konutun veya yiiksek nitelikli konutun (rezidans) da
vapilabilecegine dair hiikiim bulunan alanlarda, 31/10/2022 tarihinden once ofis/biiro amagl yapt
ruhsati diizenlenerek yapimina baglanmis veya yapi kullanma izni diizenlenmis olan yapilarda,
1/7/2023 tarihine kadar sonuglanmak kaydi ile konut kullavim oram %80°i ge¢meyecek sekilde
kullaram amaci degisikligine yonelik tadilat ruhsati diizenlenebilir.) seklindedir.

12.06.2024 tarih 195172 sayili Imar ve Kentsel Déniistim Sube Miidiirliigii yazisinda;

“Merkezi i Alam1 tanimh alanlarda, 7452 sayih kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve
iizeri hasarh olarak tespit edilen konut ya da konut+isyeri ruhsath yapilarin yerinde yeniden
yapilmasi durumunda rezidans yapilabilir” maddesinin eklenmesi ile ilgili;

O Planli Alanlar Yonetmeliginin 1.B6liim 1. Maddesinin zzzz bendinde ;”Yiiksek nitelikli
konut (rezidans): En az konut sartlarimi saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi
mekénlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢amasirhane, tasima, yemek ve aligveris
servisi hizmetleri ile spor salonu ve yilizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla
bagimsiz boliimi ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini,
tanimlamaktadir.

O Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullar1 baghikli 19. Maddede “ - (1) Bu
Yo6netmelikte tanimlanan kullantm alanlarina iligkin yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir:

a)Merkezi ig alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka I
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri,
park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar1 kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlar
ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.” denilmektedir.

Ancak 6 Subat Depremi Sonrast depremden kaynakli risklerin azaltilmasi ve daha direngli
sehirler Olusturulmasi amaciyla 20.10.2023 tarih ve 157852 sayili yazimizla belirtilen
Mikrobolgeleme Etiit Raporunda Uygim/Olmayan Alanlar disinda, kat adetleri krokide belirtilmis
alanlar i¢in belirtilen sekilde ruhs;,l/iﬁiﬁ Imasi istenmigtir.” Seklinde goriisii bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer a-ll_aﬁ._/l/IOOO Oleekli Uygulam;

rd

W e /5/;/'

7Plan geklifi incelendiginde;
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(] 18.09.2024 tarih 30804 sayili dilekge ile plan aski siireci igerisinde plan degisikligine
yapilan itirazin, ilge belediyesinde degerlendirilip, Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 06.11.2024
tarih ve 2024/191 sayili karari ile uygun goriilerek, Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Planmnin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda bulunan, 18.08.2024
tarih 2024/08-09-9.13 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karan ile tadilen onanan “Merkezi Is
Alamt tamimh alanlarda 7452 sayil kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve iizeri hasarli olarak
tespit edilen konut yada konut+ isyeri ruhsatl yaptlarm yerinde yeniden yapimast durumunda
rezidans yapilabilir.” plan notu iptal edilmis, yerine “Merkezi Is Alan taniml alanlarda Rezidans
yapulabilir.” Maddesinin eklendigi,

[ S6z konusu maddenin eklenmesi dahilinde; "rezidans" ile gelecek olan niifusa hitap edicek
donat1 ihtiyaci olusacagi, tespit edilmistir.

Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plamnimn
Dulkadiroglu Il(;esine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu
Belediye Meclisi’nin, 06.11.2024 tarih ve 2024/191 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan degisiklik teklifinin yukarida bahsi gegen hususlar, 3194 sayih Imar Kanunu,
5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat
hiikiimleri kapsaminda degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi plan notlar1 hk. alinan meclis kararina yapilan itiraza
yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftagf Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

T lﬁ‘. f 1
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KONU: Onikisubat Ilgesi Sehit Abdullah Cavus Mahallesi belediye hizmet alan1 yapilmasina iliskin
1/5000 olgekli nazim imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagskanligi’nin 224841 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda; =~ °

Ilgi:  a)09.12.2024 tarihli ve E-59117952-115.01.02-224149 sayili plan yapim oluru
b) 06.12.2024 tarihli 72020 sayil1 KMBB Enerji Sanayi ve Ticaret As. dilek¢esi

TALEP

09.12.2024 tarihli ve E. 224149 sayili plan yapim oluru ile; Onikisubat Ilgesi Sehir Abdullah
Cavus Mah. 4330 ada 6 parselin dogusunda bulunan, Park Alani taniminin kaldirilarak, 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi 5373 sayili kanunun 73.

Maddesi ve 5216 sayili Kanunun (7-b) maddesine goére islem yapilmak {iizere plan ¢alismasi
hazirlanmstir.

MULKIYET BiLGILERI:

Onikisubat Ilgesi Sehir Abdullah Cavus Mahallesi, 4330 ada 6 parselin dogusunda bulunan
alan Kamuya Terkli Alandir.

MERI PLANDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi Sehir Abdullah Cavus Mah. 4330 ada 6 parselin dogusunda bulunan alan;

+[11/5000 o6lgekli nazim imar planinda Park Alam

*[11/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda Park Alani olarak tanimhidir.
Onikisubat Ilgesi Sehir Abdullah Cavus Mah. 6092 ada 1 parsel; |
+[11/5000 o6lgekli nazim imar planinda Park Alam

*[11/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Trafo Alani (TR) olarak tanimlidir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde;

+ Ilimiz Onikisubat ilgesi, Sehit Abdullah Cavus Mahallesi, Ismet Karaokur Bulvari iizerinde,
4330 ada 6 parselin dogusunda bulunan, meri imar planlarinda Park Alani olarak tanimli alanin giiney
dogu kosesinde, 6092 ada 1 parelin (trafo alani) batisinda Belediye Hizmet Alan1 (BHA) yapilmas: |
planlandigy,

* 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
hazirlandigy,

« 1/5000 6l¢ekli Nazim Ipsar Pl ninda Belediye Hizmet Alani olarak,

1/1000 6lgekli Uygyldma Imar Platinda ise BHA (B elediyesi) olarak tanimlanmis
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« Ilgi (b) 06.12.2024 tarih 72020 sayili KMBB Enerji Sanayi ve Ticaret As. Dilek¢esinde bu
alanin Belediye Hizmet Alan1 (BHA) olarak degistirilmesi talep edildigi,

» S6z konusu ¢ahigsmaya yonelik 09.12.2024 tarihli ve E. 224149 sayili plan yapim oluru
alindigy,

* Hazirlanan imar plan degisikliginde yaklasik 60 m2 park alaninin kaldirilarak yerine BHA
tanimlanmis oldugu,

* 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, s6z konusu bu Park Alaminin iginde 6092 ada 1
parselde tanimli Trafo Alani bulundugu,

* Bu trafo alaninin, imar plan degisikligi ile tamimlanan BHA alaninin hemen bitisiginde yer
aldig1,

* Kaldirilan Park Alanina esdeger baska bir Park Alan1 gésterilmedigi,

* Tanimlanan Belediye Hizmet Alani (BHA) fonksiyonunun giineyde 40 metrelik tasit yoluna,
doguda ise 5 metrelik yaya yoluna cepheli olacag tespit edilmistir. ;

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerek¢elere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmci Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ytiz6l¢limii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate - alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludus.?
denilmektedir.

09.12.2024 tarihli ve E. 224149 sayih plan yapim oluru ve Onikisubat Ilgesi Sehir Abdullah
Cavus Mah. 4330 ada 6 parselin dogyéunda bulunan Park Alamnm bir kismina iliskin hazirlanan,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plany¥e 1/T000 élekli Uygulama Imar Pfdni degisikligi teklifinin (BHA

tammlann 3194 sayil1 Ipwar Kanunu, 5373 sayili kanunun - Zﬁtf%xf{ 5216 sayili Biiyliksehir
hr%? N U
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

Rapor No:2024/ 2. 8%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

BRI TEPHON

Tarihi: 18.12.2024
Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda

degerlendirilmek ve hakkinda karar alimnmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Sehit Abdullah Cavus Mahallesi belediye hizmet alam

yapilmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.
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. Tarihi: 18.12.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 parseller, Ferhus Mahallesi 1400 ada
5 Parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makamnca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 226162 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Kahramanmarag Valiligi, idari Hizmetler Sube Miidiirliigiiniin 12.09.2024 tarihli ve 85489
sayil1 yazisi.
b) Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligiiniin 14.11.2024 tarihli
ve E-51018870-756.99-10973745 sayil1 yazisi.
c) Biyliksehir Belediye Bagkanliginin 18.12.2024 tarihli ve Z-59117952-115.01.02-225818
sayili Olur'u
¢) Onikisubat Belediye Baskanliginin 13.12.2024 tarihli ve E-86586395-115.01.06-112441
sayil1 yazis1 ve eki olur yazisi.

TALEP

Kahramanmarag Valiligi ilgi yazi ile Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 |
parsellerin Valilik Konut olrak kullanilmak iizere 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda gerekli |
¢aligmalarin yapilmas: istenmektedir. Ayrica ilgi(b) yazida belirtildigi tizere Dulkadiroglu Ilgesi
Ferhus Mahallesi 1400 ada 5 parsel numarali parsel iizerinde Sosyal Tesis Alani tanimlanarak es
deger alan olarak belirlenmesi hususular1 yer almaktadir.

Ilgi(c) Biiyliksehir Belediye Baskanligimin Oluru dogrultusunda 5216 sayili Kanunu
kapsaminda Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmek tizere 1/5000 slgekli ilave +Nazim Imar Plani
degisikligi hazilanmistir.

MULKIYET

» Miidiirltiglimiizce yapilan tapu sorgulama islemleri neticesinde; Kilavuzlu Mahallesi 7752
ada 1 parselin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'ne, 2 parselin ise Maliye Hazinesine ait oldugu
goriilmiis olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir. oS

¢ Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1400 ada 5 parsel numaral parsel Maliye Hazmesme
ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

» Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
planinda kismen plan onama simirt disinda, plan onama sinir1 ¢erisinde bulunan kismi ise Sosyal
Kiiltiirel Tesis Alani, BAKDEA ve yaya yolu tanimlidir. Meri 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planinda ise kismen plan onama sinir1 iginde olup, plan onama siniri1 igerisinde olan kismi Maxkat:4
E=1.20 yapilagsma kosullarinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 ve yaya yolu olarak tanimlidir.

* Kilavuzlu Mabhallesi 7752 ada 2 parsel mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda kismen
BAKDEA alani kismen de Orman Alani tanimlidir. Meri 1/1.000 6lgekli uygulama imar planindaise
kismen plan onama sinir1 disinda ve kismen plan onama siniri igerisinde kalmakta olup plan onama
sinirt igerisinde kalan kismi yaya yolu tanimhidir.

* Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1400 ada 5 parsel numarali parsel mer’i 1/5.000 5lgekli
nazim imar planinda; Y6netim Merkezi-Belediye Hizmet Alant olarak tanimlanmaktadir.

Kurum Alani(Devlet Su Isleri Genel M{idiirliigii) olarak lemlm

/.

Meri 1/1.000 8lgekli u)'fl_,}]‘u;? imar planinda ise E=0.60 \d]‘}lld‘-ﬁ‘l‘ll kosullarinda Resmi

KURUM GORUSLER
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 18.12.2024

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 parsellerin ilave imar plam ile imar
plani degisikliklerine esas olmak tizere 03.10.2024 tarih 213382 sayili yazi ile 04.10.2024 tarih
213458 sayil1 yazilar ile ilgili kurumlara kurum goriisti sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

- Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 06.11.2024 tarih 5911350 sayil1 yazist
eki Miize Mudiirliigii’niin 06.11.2024 tarih 5910760 sayili yazisinda; “Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu
Mabhallesi 7752 ada 1 ve 2 parsellere Valilik Konutu yapilmasi ign tasinmaz alan1 Miize uzmanlarinca
2863 sayil1 Kiiltlir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu kapsaminda incelenmis olup herhangi .bir
tasimir veya tasinmaz Kiiltiir Varligina rastlanmamis olup idari tescil ve satis islemine esas
kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

- Kahramanmaras I1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 22.11.2024 tarih 5977691 sayili yazisi
eki Miize Midiirligii’niin 21.11.2024 tarih 5973432 sayili yazisinda; “Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu
Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 parsellere Valilik Konutu yapilmasi i¢in taginmaz alani1 Miize uzmanlarinca
2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu kapsaminda incelenmis olup herhangi bir
tasinir veya taginmaz Kiiltlir Varligina rastlanmamais olup Valilik Konutu islemine esas kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir. Ancak Valilik Konutu yapilmasi sirasinda yapilacak her tiirlii insai ve
fiziki miidahaleler esnasinda taginir veya tasinmaz kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili
Kanunu’nun 4. Maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak Miilki Idare Amirligine veya Miize
Miidiirliigiine ti¢ giin igerisinde bildirilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir. T

S T

- TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 12. Bolge Mudurlugu niin
08.10.2024 tarih2710312sayili yazisinda, “ ...yazida belirtilen ¢alisma alamiiizerinden gegen ve
tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yar alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle
s6z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda bolge midiirliigiimiiz agisindan sakinca yoktur.”,

- Kahramanmarag DSI. 20. Bolge MiidiirliigiiHavza yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube

Miidiirligii’ntin 07.10.2024 tarih 5098947 sayili yazisinda, “Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu
Mabhallesi 7752 ada 1 ve 2 parsellere Valilik Konutu yapilmasi amaciyla 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
plan1 ve 1/1.000 &lgekli ilave uygulama imar plani ve imar plami degisiklikleri hazirlanmasinda
kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”,

: - Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 08.11.2024 tarih 10895648say1lt yazisi eki 05.11 2024
tarihli raporda; “...3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik
hiikkiimlerine uyulmasi mer’i mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu
goriislerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve kararlarina
aykir1 olmamasi ve ¢evre insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in gereken 6nlemlerin alinmas: ve
planlanan yatirima baglamadan 6nce 29.07.2022 tarih ve 31907 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirlirliige giren CED Yonetmeligi kapsaminda Bakanhigimizdan goriis alinmasi kosuluyla
Miidiirliigiimiiz mevzuatlar: agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

- Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'ntin 11.10.2024 tarih 1107398 sayili
yazisinda; “... 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmig Afete Maruz Bélge karar1 bulunmamaktadir.
Ancak imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit
raporu -sonuglarina gére deprem basta olmak {iizere tiim afet risklerinin belirlenerek gerekli
miihendislik 6nlemlerinin alinmas: hususunda,”; .

- Kahramanmaras 11 Tarimwve Orman Midirliigi’niin 15.10.2024 tarih 16230485 sayili
yazisinda; “... 5403 sayilt Topyz .(Koruma ve Arazi Kullanim: Kanunu’nun 13. Maddesi geregi
valilik konutu yapilmasi amagfi imar plantyapilmasi planlanan Kilavuzlu Mahglési 7752 ada 1 ve 2
numarallﬁ}_‘{wcl]um istenilen amagla kullahilmasi uygun goriilmiistiir.”
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- Kahramanmarag Orman Boélge Mudirligii’niin 07.10.2024 tarih 13275154 sayili yazis: eki
07.10.2024 tarihli raporda “Yaptigimiz inceleme ve tetkikler sonucunda inceleme béliimiinde
ayritili bir sekilde izah1 yapilan Kilavuzlu Mahallesinde yer alan 7752 ada 1 ve 2 nolu tasinmazlarin
6831 sayili kanunun 2/B maddesine konu olmadig1 ve Orman Sayilmayan yerlerden oldugu kanaatine
varilmigtir.”

- Kahramanmarag [1 Emniyet Midiirliigii’ntin 10.10.2024 tarih 2024100816404525070 sayili
yazisinda; “ Yukarida belirtilen imar plan tadilatina yonelik Kurumumuz mevzuatlar1 agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

- AKEDAS Elektrik Dagitim A.§.’nin04.10.2024 tarih 213213 sayiliyazisinda; “Bahse, konu .
alanda yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz ile TEDAS Genel Miidiirliigii arasinda 1mzalanm1$' '
olan Isletme Hakki Devir S6zlesmesi dncesi tesis edilen 3X3/0 kesitli Agabeyli Fideri enerji nakil
hattimizin bulundugu tespit edilmistir.. Ilgili hattimizin yaklasik koordinatlari yazimiz ekinde
gonderilmekte olup hazirlanacak olan imar planlarinda dikkate alinmasi kaydiyla kullanim amaci
dogrultusunda imar plani hazirlanmasinda ve Resmi Kurum Alam olarak tanimlama yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”,

- KASKI Genel Miidiirliigii’niin 04.10.2024 tarih 112569 sayili yazisinda, “Onikisubat [lgesi
Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 nolu parsellerin bulundugu alanda idaremize ait yapilmisyada
planlanmig her hangi bir altyapi tesis bulunmamaktadir. Ilgili parseller Onikisubat Ilgesi i¢in tiretilmis
icme suyu ve kanalizasyon sebeke projesi sinirinda yer almakta olup, 1/5000 6l¢ekli ilave nazim imar
plant ve 1/1000 olgekli ilave uygulama imar plani yapilmasinda 1darem1z mevzuati ac;1smdan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” LGl

- KASKI Genel Miidiirliigii'niin 01.11.2024 tarih 115042 sayili yazisinda, “Onikisubat Il(;es1
Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 nolu parsellerin bulundugu alanin Resmi Kurum Alam
tanimlanmasina yonelik, 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plami ve 1/1000 dlgekli ilave uygulama imar
plan1 ve imar plan1 degisikligi yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan sakinca
bulunmamaktadir.”

- Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanligi’nin 11.11.2024 tarih 32835664 sayil1 yazisinda;
“...Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde; bahse konu galisma yapilacak taginmazlarin J. Gn.
K.ligina tahsisli taginmazlardan olmadigi ve bu asamada anilan tasinmazlarla ilgili plan/proje
bulunmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu tasimnmazlar iizerinde ¢alisma yapilmasinda
Komutanhigimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”,

- ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin04.10.2024 tarih 13 10sayil1 yazisida; '
“Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 parsellere yapilmasi planlanan imar plam
sinir1 igerisinde meveut dogalgaz dagitim sebekemiz yoktur. S6z konusu alan sinirlari igerisinde imar
plam ¢aligmalarinin yapilmasinda kurumumuz agisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Plan
yapilmasi miiteakibinde tarafimiza génderilmesi hususunda, geregini bilgilerinize arz ederim.”,

- Kahramanmaras Siit¢ii Imam Universitesi Rektorliigii Yap: Isleri ve teknik Daire
Bagkanligi’nin 04.10.2024 tarih 352580 sayili yazisinda; “S6z konusu alanda 1/5.000 &lgekli ilave
nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani yapilmasinda

Universitemiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”,

- Kahramanmaras 11 Miiftiiliigt’niin 10.10.2024 tarih 5571893 sayih yazist eki 07.10.2024
tarih 5558343 sayili Onikisubat ilg iftiiligi’ niin yazisinda; “...s6z konusu ada parseller tizerinde |
uygulama imar plam ve imar pfam degiyikligi yapilmasinda Miiftiiliigtimiiz ag€indan herhangi”bir

sakinca bulunmamaktadir.”

Y (N~ w B 2T
g ) /



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2024/2.89

Tarihi: 18.12.2024

- Kahramanmaras 1l Miiftiiligi’niin 22.10.2024 tarih 5608009 sayili yazist eki 14.10.2024.
tarih 559722243 sayili Onikisubat Ilge Miiftiiliigii’niin yazisinda; “...s6z konusu ada parsellér

lizerinde uygulama imar plam ve imar plam degisikligi yapilmasinda Kaymakamhigimiz (Ilge
Miiftiiltigtl) agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”,

- Kahramanmaras Valiligi Il Saglik Miidiirltigti’niin 08.10.2024 tarih 256201862 sayil1 yazisi
eki 04.10.2024 tarihli teknik inceleme raporunda; “... bahse konu alanda Valilik konutu yapilmasi
amact ile Resmi Kurum Alani tamimlanmasima yonelik 1/5000 6l¢ekli ilave nazim imar plani ve
1/1000 olgekli ilave uygulama imar plani ve imar plani degisiklikleri ¢alismasi yapilmasinda toplum
ve ¢evre sagligl agisindan herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.”

Denilmektedir.

Cevre Sehircilik ve 1klim Degisikligi 11 Mudiirliigii’ntin 21.11.2024 tarih 11000607 sayili
yazisinda; “Yeni 68742Vali Konag1’nin yapilmasinin planlandig: Ilimiz Onikisubat Ilgesi Kilaviiziu
Mabhallesi 7752 ada 1 ve 7752 ada 2 nolu parsellerin oldugu alanlarda 3621 sayili Kiy1 Kanunu
kapsaminda Bakanligimizca onaylanmis kiy1 kenar ¢izgisi bulunmamaktadir. Ancak konunun 6nem
arz etmesi bakimindan ilimiz Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 7752 ada 2 nolu
parseller civarina ait yazi eki krokide belirtilen muhtemel kiy1 kenar ¢izgisine gére 1/5000 ve 1/1000
Olgekli imar planlama faaliyetlerinin yapilabilecegi hususunda; geregini bilgilerinize arz ederim.”
denilmektedir.

- Planlama alanina iligkin imar planina esas jeolojik etiit 29.11.2024 tarihinde Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiince onanmustr.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli ilave nazim imar plan1 paftasi incelenmis olup,

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 nolu parseller {izerinde taniml olan
yaklasik olarak 3447,65 m2 biyiikliigiindeki Sosyal Tesis Alani, BAKDEA, Orman Alan1 ve yaya
yolu tanimlar1 kaldirilarak valilik konutu yapilmasi amaci ile yaklasik 8596,45m2 biiytikliigiinde
KHA(Kamu Hizmet Alan1) tanimlandig1 goriilmektedir.

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirligii’niin 14.11.2024 tarih
10973745 sayil1 yazisinda da ifade edildigi tizere kaldirilan Sosyal Tesis Alanina esdeger alan olarak
mer’i imar planlarinda Resmi Kurum Alani tanimli olan ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan
Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1400 ada 5 parsel batisinda yaklasik olarak 3.434 m2 Sosyal Tesis
Alan1 tanimlanmustir.

Fonksiyon Mevcut 5000(m2)  Teklif 5000(m2) Degisim(m?2)
sosyal Kiiltiirel Tesis Alani 3447,65 3434,34 -13.31

Resmi Kurum Alam 3434,34 - -3434,34
KHA - 8596,45 +8596,45

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

“(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu defisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinmer Bakaflik veya kuruluglarmn goriigii alinir.

b) Imar planinda yer alasf yo IQqa-F'T; sosyal ve teknik altyap1 alanlapfiy#ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarlyelldm]ahihmsi veya kigiiltiilmesi ancak, sslerin hitap ettigi hizmet
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etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ylizolglimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate -alinmas1 ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludue;
denilmektedir.

Yonetmelik maddesinde agik¢a ifade edildigi lizere kaldirilan sosyal tesis alanina esdeger
alanin ayn bolge iginde kalmasi ve yaya erigim mesafesine dikkat edilerek tanimlanmasi gerekirken,
teklif planda gdsterilen esdeger alan farkli ilge sinirlan igerisinde olup (Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu
Mah.den kaldirilan Sosyal Tesis Alani i¢in Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah.de esdeger alan
gosterilmistir.), en yakin kus ugusu mesafesi ile 17.940 m. mesafede olup yaya erisim mesafesi
sartlarin1 saglamamaktadir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidtirltgii’niin 21.11.2024 tarih 11000607 sayili
yazisinda da ifade edildigi iizere Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 7752 ada 2
nolu parsellerin oldugu alanlarda 3621 sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda Bakanligimizca onaylanmis
kiy1 kenar ¢izgisinin bulunmadigi, ancak konunun 6nem arz etmesi bakimindan [limiz Onikisubat
Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 7752 ada 2 nolu parseller civarina ait yazi eki krokide
belirtilen muhtemel kiy1 kenar ¢izgisine gore 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlama faaliyetlerinin
yapilabilecegi bildirilmistir.

Yapilan imar planinda da bu muhtemel k1y1 kenar ¢izgisinin esas alindigt gériilmektedir.

Konuya iligkin olarak 3621 sayili Kiy1 Kanunu’nda;

“Kiy1 Kenar Cizgisinin Tespiti ve Onayr Madde 7- (Degisik:RG- 30/3/1994-21890) Onayli
kiy1 kenar ¢izgisi bulunmayan alanlardaki tespit iglemlerinin valiliklerce bir program dahilinde ve en
kisa siirede gerceklestirilmesi esastir. Valiliklerce yillik tespit programlari hazirlanir.

Tespit islemlerinin kanun, ydnetmelik ve bu programlara uygun olarak yiiriitiilmesi ve
tamamlanmas1 i¢in her tiirlii 6nlem alinir.

(YRS Urnath
Ancak ilgililerin tespit talebi halinde, yillik programda olup olmadigina bakilmaksizin- k1y1
kenar ¢izgisi tespiti, bu Yonetmelik esaslarina gore dncelikle yapalir.

(Degisik fikra:RG-25/3/2011-27885) Kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri, 1/1000 6l¢ekli héalihazir
haritalar tizerinde pafta biitiiniinde gegirilir. (Degisik ciimle:RG-2/4/2013-28606) Ancak il, ilge,
belediye ve miicavir alan sinirina rastlayan alanlarda pafta biitiiniinde gegirilme sart1 aranmaz.

a) Valiliklerce yillik programlarina uygun olarak yapilacak kiy1 kenar ¢izgisi tespitlerinin,
oncelikle 1/1000 6l¢ekli onayli halihazir harita lizerine yapilmasi esastir. 1/1000 6lgekli halihazir
haritalarin temini i¢in Bakanlik¢a ve Valiliklerce gerekli 6nlemler alimir. 1/1000 6lgekli halihazir
haritalarin temininin miimkiin olmamasi ve Bakanlik¢a uygun goriilmesi durumunda, 1/1000 Slgekli
fotogrametrik, sayisal, kadastral veya ortofoto harita iizerine bunlarin da bulunmamasi halinde,
1/2000 veya 1/5000 6lgekli halihazir, fotogrametrik, kadastral veya ortofoto haritalar tizerine yapilir.

b) Kiy1 kenar ¢izgisi tespitinin ilgililerince talep edilmesi halinde, kiy1 kenar ¢izgisinin 1/1000
6lgekli onayli halihazir harita tizerine gegirilmesi zorunludur.

1) Daha evvel 1/1000 olgekten daha kiigiik 6lgekli halihazir, fotogrametrik, topografik,
kadastral veya seritvari harita tizering-g¢¢irilerek onaylanmis kiy1 kenar ¢izgisi varsa; ilgililerince,
tespite konu alanin 1/1000 6lgekli hilihdzir haritas: yaptirilir, onaylatilir ve kiyyKenar ¢izgisi 1/1000
Olcekli onayli halihazir harita i u7e11m, aktari)arak bu Yonetmeligin 9 uncy m

}m/ tikiimlerine gore
onaylanir, YL,
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2) Onayh kiy1 kenar ¢izgisi bulunmayan, 1/1000 6lgekli halihazir haritas: bulunan yerlerde
kiy1 kenar ¢izgisi, muhtemel kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde algak basik kiyilarda en az
200 metrelik, dar yiiksek kiyilarda en az 50 metrelik alani igeren kismin 1/1000 Slgekli halihazir
haritasi ilgilisince tamamlatilip onaylatildiktan sonra gegirilir.

3) Onayl kiy1 kenar ¢izgisi ve 1/1000 6lgekli onayli halihazir haritasi bulunmayan yerlerde,
kiy1 kenar ¢izgisi, muhtemel kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde, al¢ak basik kiyilarda en az
200 metrelik, dar yiiksek kiyilarda en az 50 metrelik alani i¢eren 1/1000 olgekli halihazir harita
ilgilisince yaptirilarak onaylandiktan sonra gegirilir.

4) Daha once kiy1 kenar ¢izgisinin 1/1000 6lgekli onayli halihazir harita paftalar tizerinde
pafta biitiintinde gec¢irilmemis olmasi halinde, kiy1 kenar ¢izgisi olmayan kisimlarin halihazir haritas:
yaptirilarak onaylatilir. K1y1 kenar ¢izgisi pafta biitiinline tamamlanarak gegirilir.

5) Daha evvel 1/1000 veya daha biiyiik 6l¢ekli halihazir, kadastral, topografik veya seritvari
haritalar tizerine cizilerek onanmis kiyt kenar ¢izgileri, 1/1000 6lgekli halihazir harita iizerine
aktarilmasi istenirse, muhtemel kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde, algak basik kiyilarda en
az 200 metrelik, dar yiiksek kiyilarda en az 50 metrelik alam igeren 1/1000 6l¢ekli halihazir harita
ilgilisince yaptirilarak onaylatildiktan sonra bu harita {izerine aktarilir. (Ek citimle:RG-2/4/2013-
28606) 11, ilge, belediye ve miicavir alan smirina rastlayan alanlarda pafta biitiiniinde aktarma sart1
dranmaz.

Aktarma islemi Bakanlik¢a da yapilabilir. Ilgilisinin talebi tizerine yapilan aktarma islemi,
Teknik Yonetmelik esaslarina gore yapilir. Aktarma yapilan pafta tizerine, onayli kiy1 kenar ¢izgisine
iliskin bilgiler belirtilmek suretiyle, aktarma islemi Valilik veya Bakanlik¢a uygun goriildiigiine
iliskin pafta tizerine islenir. Aktarma isleminde hata tespiti halinde, diizeltilmek iizere valilige iade
edilir. Aktarma islemi Bakanlikg¢a yapilmus ise, aktarima iligkin uygun goriis Bakanlik¢a pafta tizerine
islenir. Aktarma iglemi bilgisayar ortaminda sayisal olarak yapilir.

Tespit talepleri haritaya iliskin kosullarin tamamlanarak valilige tesliminden sonra valiligince
3 ay iginde sonuglandirilir.

Kiy1 kenar ¢izgisi tespiti talep tizerine yapilis ise bakanliga gonderilen ozalit paftalar {izerine
talep konusu tasinmaz veya taginmazlarin miilkiyet sinirlari da iglenir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

“(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlitkteki
imar planlarinda ongoériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarimi diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.” denilmektedir.

I1gi(¢) Onikisubat Belediye Baskanliginin yazisinda; "Kamu islerinin ivedi olarak

gerceklestirilmesi amaciyla alinmis olan yazimiz ekindeki Belediye Baskanligimizin Olur'u
dogrultusunda 3194 sayili Kanunun 7/b. ile 3194 Sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Kilavuzlu
Mabhallesi 7752 ada 1 ve 2 parseller ve ¢evresinde talep edilmis olan Uygulama Imar Plam Degisikligi
talebinin, Nazim Imar Plam dggisikligi ile birlikte Biiytiksehir Belediye Meclisinizce
degerlendirilerek bir karar alin :?/ seklinde Onikisubat belediyesinin talebi yer almaktadir.
ye

Ilgi(¢) Onikisubat Beledi agkanhginin yazi eki olurda; "Ilgi Hd\f’lll ya
Maliye Hazinesine ait, ilcepfiz Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 D
yapilabilmesi i T§1n Imar Plafinda gerekli ¢alismalarin yapilmasi istenme

L/
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Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 parseller ve ¢evresinde yapilacak olan Plan Degisikligi talebinin
kamu igslerinin ivedi olarak gergeklestirilmesi amaciyla 5216 Sayili Kanunun 7/b. ile 3194 Sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin, Nazim Imar Plan ile birlikte
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmasi hususunu Olurlariniza arz ederim." seklinde hususlar
belirtilmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun Ugiimcli bolim Biyiiksehir ve ilge
belediyelerinin gorev ve sorumluluklar: basliginin Madde-7'de;

"b) Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye (...)[4] sinirlar1 iginde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak. .
uygulamak; biiyiiksehir i¢indeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklari uygulama
imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar 1slah planlarini
aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar planimin yiirtirliige
girdigitarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarin1 ve parselasyon planlarin1 yapmayan
ilge (...)3 belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak.

¢) Kanunlarla biiyliksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her 6lgekteki imar planlarini, parselasyon planlarimi ve her
tiirlii imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak." denilmektedir

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun Ugtlimeii bolim Biiyiiksehir ve ilge
belediyelerinin gorev ve sorumluluklar1 baghginin Madde-7'den anlasilacag: tizere séz kenusu
parsellere iliskin 1/5000 nazim imar plan1 yapim yetkisinin Biiyiiksehir Belediyemiz gorev ve
sorumluluklar: arasinda oldugu, 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 yapim yetkisinin ise ilgili il¢e
belediyesinin gérev ve sorumluluklari arasinda yer aldigi anlasilmaktadir.

Ilgi(¢) Olur dogrultusunda hazirlanan Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2
parseller ile Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1400 ada 5 parsele iliskin hazirlanmis olan 1/5.000
Olgekli ilave + nazim imar plami degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; ylriirlikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 1 ve 2 Parseller, ferhus
mahallesi-. 1400 Ada 5 Parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planu degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 §lgekli nazim imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. 2

Aziz Barlsu(")ZS(")N MEZ |
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi ramada kavsag1 ve 4728 adaya iliskin 1/5000 6lgekli
nazim ve 1/1000 &lgekli uyulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 226144 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 16.08.2024 tarih ve 205433 sayili yazis1 ve ekleri
b) Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin 17.12.2024 tarihli ve 225750 sayili yazisi
c) 18.12.2024 tarih ve 223734 sayili Plan Yapim Oluru

TALEP

Ulagim Dairesi Baskanhigi’nin ilgi (a) ve ilgi (b) yazilar1 ve ilgi (c) plan yapim oluruna
istinaden; Onikisubat Ilgesi, "Ungiit Mabhallesi, Ramada Kavsagi ve 4728 adada Bha
Tanimlanmasina Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Degisiklik Teklifi Baskanligimizca hazirlanmis olup, 5216 sayili Kanunun 7(c) maddesi
kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede, Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi,
* 135,45 m? yuizélgtimlii, yol vasifly, 4728 ada, 1/A nolu parselin BASCAVUS kiz1 Emine ve

miisterekleri,

* 37,89 m? ylizol¢timlii, yol vasifli, 4728 ada, 2/A nolu parselin BASCAVUS kizt Elife ve
mustereklerl

. 646 63 m? ylizol¢limll, arsa vasifli, 4728 ada, 1 nolu parselin BASCAVUS kizi Ehfe ve
miisterekleri,

* 603,04 m? yuzol(;umlu arsa vasifli, 4728 ada, 2 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve
misterekleri,

* 685,84 m? ylizolglimlii, arsa vasifli, 4728 ada, 3 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve
miisterekleri,

* 735,52 m? ylzol¢limlii, arsa vasifli, 4728 ada, 4 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve
miisterekleri,

* 392,75 m? yiiz6l¢timlii, arsa vasifli, 4728 ada, 5 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve
miusterekleri,

* 425,98 m? yliz6l¢limlii, arsa vasifli, 4728 ada, 6 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve
miisterekleri,

. 678,?0 m? yuzdlgimll, arsa vasifli, 4728 ada, 7 nolu parselin Abdilkadir
YARDIMCIOGLU ve miisterekleri,

* 673,18 m? ylizolgimlii, arsa vasifl, 4728 ada, 8 nolu parselin Abdiilkadir
YARDIMCIOGLU ve miisterekleri,

* 421,55 m? yuiz6l¢timlii, arsa vasifli, 4728 ada, 9 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve

miisterekleri,

* 397,93 m? ytiz6lgtimlii, arsa vasifli, 4728 ada, 10 nolu parselin BASCAVUS kiz1 Elife ve
miisterekleri, C

» 594773 m? yiizolciimili, tarldvasifli, 0 ada, 978 noly parselin Ibrahim AKDERE ve
miisterekleri,

L/FA?— L & 1/3
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. SOQ0,00 m? yizolgimli, tarla vasifli, 0 ada, 980 nolu parselin Abdiilkadir
ARDIMCIOGLU ve miisterekleri, miilkiyetinde oldugu gorilmiistiir.

MER’i IMAR PLANI
Mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve mer’i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda;

« Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4728 ada 1, 1A, 2, 2/A, 3, 4, 5 parsel nolu tasinmazlar;
yol (kaldirim) olarak,

* 4728 ada 6,7, 8, 9, 10 parseller ile 0 ada 978, 980 nolu parseller; park alanm1 ve yol
(kaldirim) olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ulasim Dairesi Baskanligiin ilgi (a) ve ilgi (b) talepleri ve ilgi (¢) plan yapim oluru
dogrultusunda hazirlanan degisiklik teklifi ile;

« Tlgi (b) yaz1 ekinde yer alan kavsak ¢izimi ile mer’i imar planlar1 karsilastirildiginda; 4728
adanin batisinda yer alan ve hastaneye giris/¢ikis saglanan yolun mer’i imar planinda merkezi i
alanina denk geldigi ve ¢ikmaz yol olusturdugu tespit edilmis olup, kavsak projesinin meri imar
planlarina uyumlu olmas1 amaciyla hastane tarafina donen yolda diizenleme yapilmistir.

» Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4728 ada 1, 1A, 2, 2A, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 parsellerde
belediye hizmet alami (4109 m?) tamimlanmis, 4728 adada tanimli park alanit (1457 m?) ise
kaldirilmis olup, es deger park alam sahis miilkiyetine ait, tarla vasifli, 978 ve 980 parseller
lizerinde tanimlanmigtir.

* Belediye Hizmet Alam1 (Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Alani) yapilasma kosullari;
E=0.60, yap1 yaklagsma mesafesi kuzey cephesinden 10 m, diger cephelerden ise 5 metredir.

Ilgi (c) plan yapim olurunda: o
“Ulasim Dairesi Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile 08.08.2024 tarihli 2024/03 UKOME

Giindem karar ve ekleri Baskanligimiza iletilmis olup, Baskanligimiz ilgilendiren konularla ilgili
gerekli tiim is ve islemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan 08.08.2024 tarih ve 2024/03-71 nolu UKOME (Ulagim
Koordinasyon

Merkezi) Karar::

“KARAR: Ilimiz, Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesinde yer alan Prof. Dr. Necmettin
Erbakan Bulvarinin Kayseri Kahramanmarag yoluna baglanti yaptigi -eklerde de belirtilen-
kesiminde, trafiksirkiilasyonun daha giivenli hale gelebilmesi ve konforlu seyahatin saglanabilmesi
ile yapimi devam eden hastaneye giris ¢ikislarin verilebilmesi i¢in kavsak, doniis adasi, hastane
girig cikislarin1 kapsayacak sekilde bir proje galismas: yapilmis ve bu ¢alisma Ukome giindemine
alinarak onaylanmugtir. Onayli projenin Ukome karar tarihi 30.05.2024 ve Karar Nosu 2024/02-60’
dir. Proje yapim asamasinda gerekli olduguna karar verilen bazi degisiklikler giindeme gelmis ve
revizeler gergeklesmistir. Bu nedenle karar ekinde kroki ve projede gergeklesen revizelerin
uygulanmasina; Gerekli ¢alismalarin Yol Yapim, Bakim Ve Onarim Dairesi Bagkanligt,
levhalandirma ile isaretlemelerin Trafik ve Akilli Ulagim Sistemleri Sube Miudiirliigii tarafindan
yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir.” seklindedir.

Ulagim Dairesi Baskanhgl'ry. (b) yazisinda:
"[limiz, Onikisubat [lgesi“Ungiit Mahallesinde yer alan Prof. Dr. Necmettin Erbakan
Bulvarinin Kayseri Kahrayﬂlﬁmm yolyna baglanti yaptig1 kesimde

Zr alan ve yapim devam
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eden Hastaneye erisim i¢in Ulagim Planlama Sube Midiirliigiimiizce giizergdh planlamasi yapilmis
ve imar plani {izerinde revizeler gergeklestirilmistir.

Imar plam ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini
" bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayandirilarak yapilan.bu
gilizergdh planlamasina iligkin Onerimizin Planlama Sube Midiirliigiiniizce degerlendirilmesi
hususunda;

Bilgi ve geregi arz/rica olunur." denilmektedir.

Iligi (b) yaz1 ekinde yer alan kavsak ¢izimi ile mer’i imar planlar karsilagtirildiginda; 4728
adanin batisinda yer alan ve hastaneye giris/¢ikisin saglandigi yolun, mer’i imar planinda merkezi is
alanina denk gelip ¢ikmaz yol olusturdugu tespit edilmis olup, kavsak projesinin meri imar
planlarina uyumlu olmasi amaciyla hastaneye giris/¢ikig saglanan yolda diizenleme yapilmustir.

Kavsak projesine iliskin yapilan diizenlemeler ile birlikte Onikisubat Ilgesi, Ungiit
Mabhallesi, 4728 ada 1, 2, 3, 4, 1A, 2A, 5, 6, 7, 8, 9, 10 parsellerde belediye hizmet alani
tanimlanmig, aym adada tanlmh park alam ise kaldirilmis olup, es deger park alam sahls
miilkiyetine ait, tarla vasifli, 978 ve 980 parseller tizerinde tammlanmigtir. i

Mer’i imar planinda park ve yol tanimli, Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4728 ada 1, 2
3,4, 1A, 2A, 5,6, 7, 8, 9, 10 parsellerin halihazirda sahis miilkiyetinde oldugu ancak kamulastirma
islemlerinin devam ettigi tespit edilmistir.

4728 adadaki parsellerde belediye hizmet alani tanimlanmasi ve ilgi (b) yaz1 eki olarak
tarafimiza iletilen kavsak projesinin imar planlarina iglenmesi amaciyla 1/5000 nazim imar plani
degisikligi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(c) maddesi
kapsaminda hazirlanmasi/hazirlattirilmast hususunu Olur’lariniza arz ederim.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, Ramada Kavsag1 ve 4728 adada Bha Tanimlanmasina
[ligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi
ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri
ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (c¢) maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi ramada kavsag1 ve 4728 adaya iliskin
1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uyulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 ol¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uyulama imar plani
degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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