KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi Rapor No:

2022/
' PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

* Tarihi : 10.12.2022

KONU: Tasinmazin Kiraya Verilmesi

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhiginn teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;

a) Ilimiz Onikisubat Ilcesi Arslanbey Mesire Alani igerisindeki kafeteryanin AKBEL A.S.’ye
devrine iliskin meclis kararinin iptal edilerek 10 yila kadar kiraya verilmesi,

b) ilimiz, Dulkadiroglu Ilgesinde bulunan restorasyonu yapilan ve devam eden “Kadioglu ve Hayri
Giil Evi (1-2) Konaklar1”, “Arslanbey Konag1”, “Katip Han”, “Hasan Kocabas Konag1”, “Kocabas Konag|
ve bitigigindeki tescilli yapilar”, “Camlica Turizm Tesisi”, “Cinaralti Turizm Tesisi” ve “Yesilgdz Turizm
Tesisi’nin” idarece uygun goriilmesi ve ihtiyag duyulmas: halinde; 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu’nun
64’iincii maddesine gore turizm ve turizmi gelistirme amagh kullanilmak tizere 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18’nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendine gore 30 yila kadar kiraya verilmesi ve ayni hak

tesis edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Bagkam Komisyon Baskan V.
Fevzi._ERGiN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 10.12.2022
|

KONU: Tasinmaz Devri.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitce
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;

a) 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;ilimiz Andirin flgesi,
Gokgeeli Mahallesi 126 ada 1 parselde kayitli 163,65 m? yiiz6lgiimlii niteligi "pinar ve arsa" olan tasinmaz
mahallenin igme suyu ihtiyacini saglayan tasinmaza rast geldiginden, mahallenin tagmmazin kesintisiz igme
suyu ihtiyacini karsilayabilmek i¢in KASKI Genel Miidiirliigiine bedelsiz devri,

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.08.2022 tarih ve 2022/08 sayili Meclis Kararinin revize
edilerek 1limiz Goksun Ilgesi Biiylikkiziletk Mahallesi 283 ada 26 parselde kayitl tasinmazda 1.150,00
m?’lik kisminin 1.396,05 m? olarak diizeltilerek "Saglik Tesisi"nin (ASM, 112, ASHI) Kahramanmaras il
Saghk Miudiirligii adina siiresiz tahsisi ve bu hususta protokol imzalamak iizere Biiyiiksehir Belediye
Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KiIBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Bagkan Komisyon Bagkan V.

N

-

Fevzi ERGIN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi : 13.12.2022

KONU: Tasinmaz Trampasi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhigmin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;
[limiz Dulkadiroglu Ilgesi, Budakli Mahallesi 148 ada 1 parsel, 148 ada 2 parsel, 148 ada 3 parsel, 149 ada
5 parsel ile Ferhus Mahallesi 1466 ada 25 parselde miilkiyetleri Maliye Hazinesi adina kayith toplam
249.576,83 m?’lik tasinmazlarin toplam 22.977.254,30 TL bedel iizerinden Miilkiyeti Belediyemize ait
ilimiz Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 45 parsel, 46 parsel, 111 parsel, 113 parsel ve 117
parselde kayitl toplam 22.973,68 m* lik kisminm 22.977.258,92 TL bedel iizerinden farki gézetmeksizin
trampa edilmesi komisyonumuzca uygun goriitmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan V.

Fevzi ERGIN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

| Tarihi :14.12.2022

KONU: Odenek Aktarimi/Ek Odenek.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Bagkanliginn teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Mahalli idareler Biitge ve Muhasebe Yonetmeligi’nin 36°’nc1 ve 37’nci
maddelerine istinaden ihtiya¢ duyulan kodlara ek 3denek verilmesi ve ihtiya¢ duyulan fonksiyonel kodlara
ddenek aktarimlarinin yapilmasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisygn Bagkani Komisyon Bagkan V.

i\

Fevzi ERGIN {Unal BEKDZ
Uye / Rapprtik_
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

| 2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 14.12.2022

KONU: Maktu Fazla Mesai Ucretleri.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 51 ve 52°nci maddelerine istinaden; Itfaiye ve
Zabita personellerine 6denecek aylik maktu fazla galigma iicretinin, 2023 yili i¢in Merkezi YOnetim Biitge
Kanunu’nun (K) cetvelinde belirtilen (tutar) iist limit kadar olmas1 komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisysn Bagkam Komisyon Bagkan V.

A
¥

Fevzi ERGIN Unal PEKPZ
Uye / Rap y ;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi Rapor No:

. 2022/
| PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 14.12.2022

KONU: Gegici Is¢i Vizelerinin Yenilenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Belediye ve bagli kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve
Standartlara Dair Y&netmeligin 24’iincii maddesinde Belediyemiz norm kadro standartlari cetvelinde
belirlenen memur norm kadro standardi toplammin %20’sini gegmemek iizere 2023 yil1 igerisinde 5 ay 29
giin (179 giin) siire ile gegici is¢i ¢alistirtimasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
Komisysn Bagkam Komisyon Baskan V.

Fevzi }ERGiN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

| Tarihi :12.12.2022

KONU: Kadro Ihdasi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKi Genel Miidiirliigiinin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir,

KOMISYON GORUSU: KASKI Genel Miidiirliigii biinyesinde 1. dereceli Abone Isleri Dairesi Baskanli1
kadrosunun ihdas edilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Bagkani Komisyon Bagkan V.

N

<

Fevzi _ERGiN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU I
| Tarihi :12.12.2022

KONU: Protokol Yetkisi.

KOMISYON INCELEMESIi: KASKI Genel Miidiirliigiiniin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmisgtir.

KOMISYON GORUSU ilimiz Erkenez Kaynagindan igme Kullanma ve Endiistri Suyu Saglanmasina
iliskin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii ve Biiyiiksehir Belediyemiz arasinda protokol imzalamak {izere
Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisydn Bagkam Komisyon Bagkan V.

Y

Fevzi ERGIN
Uye
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.
| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022
| ULASIM KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 14.12.2022

KONU: HPRS Yakit Destegi

KOMISYON iINCELEMESI: Ulagim Dairesi Bagkanliginin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: HPRS Kapsaminda Onikisubat, Dulkadiroglu, Elbistan ve Afsin
llgelerinde ¢alisan ve HPRS harici ¢alisan 6zel halk otobiisii ara¢ sahipleri, “25 Kasim Kadina
Yonelik Siddete Karst Uluslararasi Miicadele Giinii” kapsaminda kadin yolcularimiza {icretsiz
tagimalar1 nedeniyle arag bast (100 Km 29 Lt) yakit destegi saglanmas: komisyonumuzca uygun
gortilmiistiir.

A=

Ali EKEN Fatma Zehra ASLANTAS Ayfer:.CERCi
Komisyon Baskam Komisyon Bagkan V. Uye

Tevfik YENIPINAR
Uye

g
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022
ULASIM KOMiSYONU RAPORU

Tarihi: 14.12.2022

KONU: Gelir Destegi.

KOMISYON iNCELEMESi: Ulagim Dairesi Bagkanhiginin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediyelerin gorev, yetki ve sorumluluklart arasinda olan toplu tasima
hizmetleri, sehrimizde %95°i Belediyemizin denetiminde &6zel halk otobiisleri tarafindan yapilmaktadir.
Belediyemiz kamu yararmi gozeterek vatandaslarimizin memnuniyetini saglamak ve sosyal gruplarmn
durumuna gore (8grenci, gretmen, 65 yas iizer, engelli....) ekonomikligi, siirdiiriilebilirligi ve stirekliligi
saglamak amaciyla toplu tagimaya destek vermektedir.

Bu kapsamda, girdi maliyetlerine fiyat ve enflasyonda meydana gelen ongoriilemeyen artislardan
esnaf ve yolcularin olumsuz etkilenmemesini ve kamu hizmetinin devamliligini saglamak amaci ile 5393
sayili Belediye Kanunun 15’inci maddesine gore 01 Aralik 2022°den gegerli olmak iizere HPRS ve HPRS
hari¢ kapsaminda ¢alisan toplu tasima esnafinin gelir gider farkinin her ay hesaplanarak ortaya ¢ikan tutar
ile HPRS Onikisubat-Dulkadiroglu Ilgelerinde galisan arag sahiplerine aylik 16.000 TL, HPRS Afsin ve
Elbistan ilgelerinde ¢alisan toplu tasima yapan arag sahiplerine aylik 12.000 TL, HPRS harici Elektronik
Ucret Toplama Sisteminde (EUTS) ¢alisan arag sahiplerine ise 9.000 TL ilave destek 6demesi yapilmasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ali EKEN Fatma Zchra ASLANTAS Ayfer CERCI
Komisyon Baskam Komisyon Bagkan V., Uye

Ahmet (")?,.i\‘Ll’
ﬁj’é’_;-\"‘: Tevfik YENIPINAR
| [ 4 o

[ % !- ln_\}juf'* 3 Uyc

Y 7

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022265

OS IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
% e Tarihi: 13.12.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 nolu parselde 1/5.000 6lgekli imar plant ile
ilgih teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 07.12.2022 tarihli ve 115642 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  04.10.2022 tarith 55636 sayili dilekge ve ekleri.

TALEP

ilgi dilekge ile Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Dongel Mahallesi, 292 ada 4 parsele iliskin olarak
hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani teklifi 5216 sayilt Kanunun 7(b) bendine gore islem
yaptlmak Uzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Onikisubat Ilcesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 parsel Ninova Bilisim San. ve Tic. Ltd.
Sti.’ye ait olup, tapu kayit 6rnegi dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 parselin 1/5.000 6lgekli nazim imar plan1 ve
1/1.000 slgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERT
Onikisubat Hlgesi, Dongel Mahallesi, 292 ada 4 parsel ait 1/5.000 6lgekli nazim imar planina

iliskin;

* Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Midirligi’nin 01.07.2022 tarih 333410 sayili
yazisinda; “Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak 7269 sayili kanun kapsaminda
alinmis “Afete Maruz Bolge” karar1 bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yaptirilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gére tiim afet risklerinin
belirlenerek gerekli miihendislik 6nlemlerin almmak tzere planda belirtilmesi gerekmektedir.
Taskin riskinin ayrica incelenerek DSI 20. Bolge Mudurligi'nden alman goriis dogrultusunda
hareket edilmesi, yamag sellenmesine kargi yan derelerin kuru derelerin varligy arastiriimal, ihtiyag
duyulmasi halinde gerekli onlemlerin alinmak tizere ayrica planinda belirtilmesi hususunda;...”
Seklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurligii Planlama ve Yatirim
Dairesi Baskanligi’min 17.06.2022 tarih E.39798 sayili yazisinda; *“ S6z konusu taginmazda Genel
Mudurligimuze ait igme suyu ve kanalizasyon alt yapi tesislerinin bulunmadigi, yapilmasimin da
planlanmadlc“n tespit edilmistir. Bu dogrultuda ilgili tasinmazda Turizm Tesis Alan1 amagli 1/5000
nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapiimasinda idaremiz mevzuati agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* D.S.1.Genel Mudiirlugi 20. Bolge Midurligi Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube
Mudirligi’nin 21.11.2022 tarihli, 2893557 sayili yazisinda; “ Kahramanmaras I1i Onikisubat Ilgesi
Dongel Mahallesinde bulunan 292 ada 4 nolu parselin giineyinden Tekir Deresi ve giiney batisindan
Kuru Dere gectigi tespit edilmistir. Kuru Derenin mihverinden itibaren akis yoniine goére solundan

Xiesafenm dereye terk ec %ml I&F'l\u Deresinin akig yoniine gore sagindan 15 m. mesaleye
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

% Rapor No:2022/2.£g

AEHS IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.12.2022

kalict yapt yapilmamast ve mevcut derelerin olasi taskinlara karsi ilgilisi tarafindan énlem alinmasi
sartryla, s0z konusu taginmazin “turizm tesis alani” olarak kullanilmasi igin 1/5000 6lgekli nazim
imar plant ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuz faaliyetleri agisindan
bir sakinca bulunmamaktadir 7 Seklinde gorus beyan etmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligi’ nin
06.06.2022 tarth 217411 sayili yazisinda “Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra
yapabilecegi olasi caligmalar sakli kalmak tizere soz konusu alanda Kurumumuz calismalar
agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” Seklinde gériis beyan etmistir.

* Kahramanmarag Orman Bolge Mudirlugi Orman Is.letme Mudurligi’niin 24.02.2022
tarihli ve E.4833303 sayili yazist eki Inceleme ve degerlendirme Raporu’nda; « Kahramanmaras Ili
Onikisubat llgesi’nin Déngel mahallesinde bulunan 292 ada 4 nolu parselin yapilan biiro ve arazi
incelemesinde orman sayilmayan alanlardan oldugundan kurumumuz agisindan Turizm Tesis Alani
yapilmasinda sakinca olmadig1 gorus ve kanaatine varilmigtir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Daire Baskanligimiz 17.06.2022 tarih 86589 sayili yazist eki 14.06.2022 tarih 5966328
sayili Il Tarim ve Orman Midiirligt yazisinda; “Séz konusu 292 ada 4 nolu parselin kdy yerlesik
alan sinirlart igerisinde kalmasindan dolayt kurumumuzca yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Il Sanayi ve Teknoloji Mudiirltgii’ niin 08.06.2022 tarihli ve E.3739494 sayili yazisinda; «
Kurumumuz agisindan herhangi bir sorun teskil etmemektedir.” Seklinde géris beyan etmistir.

*E.U.A.S. Genel Mudiirligii Emlak ve Kamulastirma Mudiirligi 01.06.2022 tarih 587081
sayili yazisinda ” S6z konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan
gorugimiz bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* 11 Jandarma Komutanligi 07.06.2022 tarih 10949841 sayili yazisinda “...Séz konusu
alanda ¢alisma yapilmasinda Komutanligimizca herhangi bir sakincanin bulunmadigini rica ederim”
Seklinde goris beyan etmistir.

* Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudirligii Adana Ingaat Emlak Bolge
Baskanligi’nin 31.02.2022 tarih 1306569 sayili yazisinda “ Yapilan ¢alisma sonucunda plan
yapilacak alanda Askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, Askeri Yasak bolge, askeri
guivenlik bolgesinin (Jandarma Genel Komutanligi, Sahil Guvenlik Komutanlig1 hari¢) bulunmadigi
tespit edilmistir.” Seklinde goris beyan etmistir.

* Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag Sube Mudiirliigi'niin 01.06.2022 tarih
19848 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu taginmazin bulundugu bolgede
Kurulusumuza ait mevcut yada planlanan dogal gaz boru hatti bulunmadigi tespit edimis olup, bu
parsel tzerinde “Turizm Tesis Alani” amagli nazim ve uygulama imar planlari hazirlanmasinda
kurumumuz dogal gaz boru hatlart agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde
goris beyan etmistir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.02.2021 tarih, 4528 sayili yazisinda; “... Bahse
konu Dongel Mahallesi 292 ada 4 parsel numarali taginmaz tzerinde sirketimiz sorumlulugunda
bulunan 220V igletme gerilimine sahip AG koy sebekesi ge¢mektedir. Yazimiz ekinde CBS
goruntusiinde yaklasik (hassa olmamakla birlikte olgim sorumlulugu ve yaklasim mesafesi
rafimza aittir) olarak sunulmaktadir. Bahse konu enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri
wpda 3x3 m2 ebatinda hat alﬁnifak dh\Olarak 4,5 metre saga ve sola olacak genislikte koridor
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IKKAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/j)_6g;?i

LN IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.12.2022

seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla kullanim amaci dogrultusunda 1/5000 6lcekli nazim imar
plant ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani g¢alismasi yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir
sakinca gorilmemektedir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Tark Telekomiinikasyon A.$.’nin 27.056.2022 tarih, 119969 sayili yazisinda,
Onikisubat Ilgesi Dongel Mahallesi 292 ada 4 numarali parselde yapilacak olan Turizm Tesis Alani
icin 1/5.000 o6lgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani yapiilmasinda Kurumumuzca bir
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

*TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mid. Tesis ve Kontrol
Mudurligi’nin 03.06.2022 tarih 1260840 sayili yazisinda “ Tesekkiliimuz faaliyet alaninda yer
alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan
calismalarda Bolge miidirliigiimiiz agisindan sakinca yoktur.” Seklinde goriig beyan etmistir.

*Karayollari Genel Mudurligi S. Bolge Mudurlagi 02.06.2022 tarih E. 837144 sayili
yazisinda; “ Yapilan inceleme neticesinde imar plani yapilacak olan parsel karayolu agimizda
bulunan mevcut ve tasari projelerimizden etkilenmemektedir.” Seklinde goriig beyan etmistir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Midiirliigii’ niin 09.06.2022
tarih E.3852580 sayili yazist eki teknik raporda; “Ilimiz Onikisubat Ilgesi Dongel Mahallesi 292
ada 4 numarali parsel igerisinde Turizm Tesis Alani agmali 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 o6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkkiimlerine uyulmasi meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve
kuruluglardan gerekli olumlu goruslerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Plan: ilke esas ve kararlarina aykirt olamamasit ve ¢evre ve insan sagligini olumsuz etkilememek
icin gereken oOnlem ve izinlerin alinmasi, kosuluyla Midirliigimiz mevzuatlari agisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* ARMADAS A.S. 26.07.2022 tarih 748 sayili yazisinda “ Kahramanmaras Ili Onikisubat
Tlgesi Dongel mahallesi sinirlart dahilinde ilgi yazida beliritlen 292 ada 4 nolu parselde 1/5.000
olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda kurumumuzca bir
sakinca yoktur. Bahse konu bolgede Imar Plani’nin onaylanmasina miiteakip tarafimiza
gonderilmesini; Bilgilerinize arz ederiz.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* 11 Kiltir ve Turizm Mudurligi’niin 04.07.2022 tarih 2686837 sayili yazist eki Miize
Muidirlugi’niin 01.07.2022 tarih 2681851 sayili yazisinda; “Onikisubat Iigesi, Dongel Mahallesi,
292 ada 4 parsel 2863 sayilt Kultir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu kapsaminda olmadig:
(olumlu) ancak taginmaz lizerinde yapilacak her turli fiziki midahalede Taginir- Taginmaz Kiiltir
Varligina rastlanilmast durumunda 2863 Sayili Kanun’un 4. Maddesinde yer alan “Haber verme
zorunlulugu” hikmii geregince caligmalarin derhal durdurularak en yakin Mulki Amirlige ve
Midirligiimize geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir.” Seklinde goris beyan etmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nazim Imar Plani teklifi paftast ve plan agiklama raporu incelendiginde; Onikisubat ilgesi,
Dongel Mahallesi, 292 ada 4 parsel sayili taginmaz tizerine yaklasik olarak 4.690 m2 biyiikligiinde
Turizm Tesis Alam ve alanin dogu cephesinde 10 m. lik tagit kurbu tanimlandigi, DSI kurum

goriisine istinaden Kuru Dere yataginin islendigi, AKEDAS gortsiine istinaden de enerji nakil

Wendlm 0orulmekted%
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AKEDAS gortsi detayli ele alindiginda s6z konusu goriste; “...Dongel Mahallesi 292 ada
4 parsel numarali tasinmaz tzerinde sirketimiz sorumlulugunda bulunan 220V isletme gerilimine
sahip AG koy sebekesi gecmektedir. Yazimiz ekinde CBS gorunttusunde yaklasik (hassa olmamakla
birlikte 6lgiim sorumlulugu ve yaklasim mesafesi tarafiniza aittir) olarak sunulmaktadir. “ denilmis
ancak taginmaz tzerinden gectigi ifade edilen enerji iletim hattina iliskin herhangi bir sayisal
koordinatl veri verilmemis buna ragmen ise 6lgim sorumlulugunun karsi tarafa ait oldugu ifade
edilmektedir. Planin ileriye dontuk olarak uygulanmasinda sikintt yasanmasini ve telafisi zor
durumlart 6nlemek adimna ilgili kurum gorisinin yenilenerek yazida ifade edilen ve tasinmaz
Uzerinden gectigi belirtilen enerji nakil hattinin sayisal koordinatlt verisinin alinarak plan tizerine
islenmesi gerektigi disuntlmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butanlugiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu vyarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Dongel Mahallesi, 292 ada 4 parsel ile ilgili ilgi yazi ve eki 1/5.000 6lcekli
Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile,
3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Déngel Mahallesi, 292 ada 4 nolu parseMe 1/5.000
olgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000 6lgekli imar
plant Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KONU: Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 2022-10/06-7.14 sayth karari karari ile
onanan Dulkadiroglu Illgesi Sarikaya Mahallesinde 31,87 hektarlik alana iliskin imar planima itirazlar ile
tleili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.12.2022 tarihli ve 116865 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
Ilgi:  a) Buytiksehir Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 2022-10/06-7.14 sayilt karari ve eki imar
planlari.

b) Ulasim Dairesi Bagkanliginin 24.11.2022 tarih ve 113252 sayil1 yazisi ve eki.

Dulkadiroglu ilgest Sarikaya Mahallesi 31,87 hektarlik alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ve imar plani degisikligi Buyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 2022-10/06-7.14 sayilt karart ile 5216 sayili Biyuksehir
Belediye Kanunun 7(1-b) maddest uyarinca onanmus olup 11.11.2022-12.11.2022 tarihler: arasinda
askiya ¢ikartlmistir

Aski stresi i¢erisinde 41 adet itiraz dilekgesi ile Baskanligimiza bagvuru yapilmistir. Ulasim
Dairesi Baskanligi tarafindan Karayollari Genel Mudurlugu ile mutabik kalinan Kuzey Cevre Yolu
Projesi Dairemize ilgi (b) yazi ile gonderilmigtir. Yapilan incelemede Kuzey Cevre Yolu Projesinin
askidaki imar plani ile ¢akistig1 tespit edilmistir. Yol projesine gore imar planinda ilave ve degisiklikler
yapilmasi gerektigi anlasilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b) de “Imar Planlari; Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut 1se bolge plant ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve argivlenmek iizere
Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve aymi sistem tizerinden Plan Islem Numarasi
almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak yurtrlige girer. Bu planlar onay tarithinden
itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir
ay streyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye
baskanhginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlart belediye meclisi onbes giin i¢inde
inceleyerek kesin karara baglar.

Imar planlan ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya giktigina dair bilgilendirme ilani,
askr suresi ile es zamanli olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi
hakkinda, degisiklige konu alanda goralebilir bir gekilde en az 2 adet tabela ile 30 gin sureyle
bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu
kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir. Onaylanmig
planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi,
Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi tzerinden, ilgili
idaresi tarafindan, arsivienmek tizere Bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plani ve imar planlar
onaylandig tarihten itibaren en geg¢ on bes is giinii iginde otuz gun siireyle herkesin gorebilecegi sekilde
idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli
olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile yerel veya
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(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amirt dahil
ik1 imzali olarak diizenlenir

(4) Planlara itiraz, otuz gunlik ilan sdresi iginde idareye yapihr ve itirazlar idarece
degerlendirilir, Idarenin karar merciince itirazlarin reddediimesi halinde, planlar baskaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar ask: siiresinin
sonunda kesinlesir,

(5) Itirazlar; aski stresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en ge¢ otuz gun i¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir

(6) 1lan ve ask: siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degisen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan streci baglatilir.

(7) Onaylannmig planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridak: usullere
tabidir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Sartkaya Mahallesi 31,87 hektarlik alana iligkin Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 2022-10/06-7.14 sayih karart ile onanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi ve 1/1000 dlgekli ilave uygulama imar plant ve imar plani degisikligine esas itirazlarin 3194
say1l Imar Kanunun 8. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 33. maddesi uyarinca hakkinda
karar alinmak tizere 1lgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.10.2021 tarih ve 2022-10/06-7.14 sayili
karar1 karari ile onanan Dulkadiroglu Ilgesi Sartkaya Mahallesinde 31,87 hektarlik alana iligkin imar
planina itirazlar tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ulasim Dairesi Bagkanliginin
24.11.2022 tarih ve 113252 sayili yazisi ekinde yer alan Kuzey Cevre Yolu Projesi 13.10.2021 tarih ve
2022-10/06-7.14 sayili meclis karari ile onan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 dlgeklt ilave uygulama
imar planini etkilediginden, yol projesine gore yeni bir ¢aligma yapilarak tarafimiza sunulmasi
gerektiginden planin imar ve sehircilik dairesine iadesi, Komisyonumuza iletilen 41 adet itiraz
dilekgesinin; bolgedeki imar plani yenileneceginden itirazlarim reddi Komisyonumuzca uygun
gorulmustur.

Ek: Itiraz listesi.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022.26 6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2022

KONU: Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesi 198 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli imar

plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 07.11.2022 tarihli ve 109937 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi: a) Kahramanmaras [dare Mahkemesinin 2021/846 esas, 2021/1421 sayili karari.
b) 04.06.2021 tarih ve 25969 sayili dilekge.

TALEP

Kahramanmaras [dare Mahkemesinin 2021/846 esas 2021/1421 sayili karar ile Elbistan
llgesi, Karaelbistan Mahallesi 198 ada 1 parsel sayili tasinmaza iliskin ilgilisince imar planinda
degisiklik yapilmasina iligkin talebinin idaremizce zimnen reddine esas dava konusu islemin
iptaline karar verilmistir,

MULKIYET
Plan degisikligine konu 680,81 m2 yliz6l¢iimli 198 ada 1 parselin miilkiyeti Muhsin UN
ve Hamza ERDOGAN adina kayitlidir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Kahramanmaras Idare Mahkemesinin ilgi (a) kararina istinaden parsel malikinin ilgi (b)
dilekgesinin incelenerek hakkinda karar alinmasi gerekmektedir. Mahkeme kararinda 6zetle; 198
ada 1 nolu parsel malikinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayili meclis karari ile onanan ilave-
revizyon nazim imar planina itirazlara iliskin onanan 31.03.2021 tarih ve 2021/3 sayili meclis
karar eki nazim imar plani degisikliginde parselinin egitim alam olarak tamimlanmasina itiraz
bagvurusu yaptigi, yaptigt bagvurunun imar ve Sehircilik Dairemizce zimnen reddedildigi yoniiyle
imar plam degisikligi tekliflerinin ve plan degisikligine yapilan itirazlarin belediye meclisine
sunulmaksizin dogrudan farkli bir makamca reddedilmesinin yetki unsuru yoniinden hukuka aykir
olmas1 gerekgesiyle dava konusu iglem iptal edilmistir.

21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f say1l1 meclis karar1 ile onanan ilave-revizyon nazim imar
planinda 198/1 parsel ticaret alami olarak tamimli iken aski siirecinde Elbistan Belediyesince
yapilan itiraz kapsaminda s6z konusu parseli de igine alan “ticaret alan1” tanimi kaldirilarak parsel
"egitim alam" olarak planlanmistir. Itiraza iliskin plan degisikligi 31/03/2021 tarih ve 2021-03/06-
z sayil1 meclis karar ile onanmis ve askiya ¢ikarilmistir. Aski siirecinde 198 ada 1 parsel maliki
nazim imar plan1 degisikligine; 04.06.2021 tarih 25970 sayili dilekge ile itirazda bulunarak
parselin ticaret tammina alinmasinu talep etmigtir. Itiraz 14/07/2021 tarih ve 2021-7/7-m sayili
meclis karar ile “plan biitiinltigii bozulacagi ve Imar Kanunu 18. madde uygulamasi ile ¢oziilecei
gerekee gosterilerek reddedilmistir.

Ilgi (b) dilekgede; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.12.2016 tarih ve 2016/724 sayili
meclis karari ile onanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 1/1000 6lgekli
uygulama imar plami degisikliginin yapilmas: talep edilmistir. Bahse konu 198 ada 1 nolu parsel
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.12.2016 tarih ve 2016/724 sayili karar ile onanan 1/5000
Olgekli nazim imar planinda ticaret alam olarak tammlanmigtir, ifgi (b) dilek¢eye Imar ve
Selfircilik Dairesi Bagkanlhigimirzgdy parselin ticaret tarfymi fonksi kaybettigi, meri nazim
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2022/244
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2022

imar planinda egitim alani olarak tanimh oldugu bilgisi verilmistir. Her ne kadar Kahramanmarag
idare mahkemesinin ilgi (a) kararinda 1/5000 &lgekli nazim imar planinda plan degisikligine
yapilan itirazin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgimizin 19.06.2021 tarih ve E.23596 sayili
islemiyle reddedildigi belirtilerek yetki yoniinden hukuka aykirn oldugu ifade edilmis olsa da,
Daire Bagkanligimizin belediyemiz karar merciine iletmedigi talep 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda degisiklik yapilmasina iliskin olan taleptir.

Parsel malikinin 04.06.2021 tarih ve 25969 sayili dilekgesindeki 19.12.2016 tarih ve
2016/724 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararina istinaden 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi talebinin 5216 sayili Kanunun 7-b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi, Karaelbistan Mahallesi 198 ada 1 nolu parsele iligkin
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Dava konusu 198 ada 1 nolu parselin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayil meclis
karar1 ile onanan ilave-revizyon nazim imar planinda ticaret alami olarak taniml iken aski
stirecinde Elbistan Belediyesince yapilan itiraz kapsaminda sz konusu parseli de i¢ine alan
“ticaret alam” tammi kaldmilarak, egitim alam olarak tamimlandifi ve itiraza iligkin plan
degisikliginin 31/03/2021 tarih ve 2021-03/06-z sayili meclis karari ile onandig1 anlagilmigtir.

Kahramanmaras Idare Mahkemesinin 2021/846 esas 2021/1421 karar sayili dosyast ile agilan
davada mahkeme tarafindan davacinin talebinin meclis karariyla degerlendirilmesi gerektigi
belirtilmis olup, komisyonumuzca yapilan degerlendirmede davacin taginmazinin tek parsel
dleeginde “egitim tesis alam” kullanimindan  “ticaret alam” kullanimina doniigtiirilmesini
gerektirecek kamu yararun zorunlu kildig, bilimsel, nesnel ve teknik bir gerek¢esinin
bulunmadi1 anlagilmigs olup komisyonumuzca uygun gériilmemigtir.

Han PTAS Mudtafa
Komisydn Bagkani ]

Alper A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.65
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1239 ada ile 6990 ada arasinda bulunan 7 metrelik
yola iligkin 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.10.2022 tarihli ve 105190 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  08.08.2022 tarihli 29148 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi'nin yazist ve eki 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plan teklifi.

TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanhigi’nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 1239
ada ile 6990 ada arasinda bulunan 7 metrelik yola iligkin 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam 5216
say1l1 Kanunun (7-b) maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Ilgesi Karamanli Mah. 1239 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Park
Alani olarak tanimli olup 1239 ada tizerinden Enerji Nakil Hatt1 ge¢mektedir. 6990 ada ise Orta
Yogunluklu Konut Alani olarak tanimlidur.

1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda ise 1239 ada Park Alani ve Enerji Nakil Hatt:
olarak; 6990 ada ise Al Nizam 2 kat 6n 5 metre yan 3 metre yap1 yaklasma mesafeleri ile
TAKS:0,30 KAKS:0,60 Konut Alan: olarak tanimli oldugu goriilmektedir.

Plan tadilat: teklif edilen alan ise Karamanli Mah. 1239 ada ile 6990 ada arasinda bulunan
alan 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlidur,

MULKIYET

Teklif edilen plan tadilati, Karamanli Mah. 6990 ada 9-10-11-12-13-14 ve 15 parselleri,
1239 ada 63-155-158 parselleri ve 1230 ada 63 parseli etkilemekte olup, miilkiyet bilgileri
dosyasindadur.

KURUM GORUSU
Kahramanmaras Idare Mahkemesi 2021/380 Esas no’lu ve 2022/23 Karar no’lu mahkeme
kararinda; 6990 ada, 11 parsele yap1 ruhsati verilmesi karar1 ¢ikmastr,

DEGERLENDIRME VE SONUC

*Teklif dilen imar plan tadilati Karamanli Mah. 6990 ada 9-10-11-12-13-14 ve 15
parselleri, 1239 ada 63-155-158 parselleri ve 1230 ada 63 parseli kapsadigi goriilmiigtiir.

*1/5000 ol¢ekli mer’i nazim imar planinda 1239 adanin plan degisikligi yapilan kismi park
alam ve 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlidir. 6990 adamn plan degisikligi yapilan kism ise 7
metrelik yaya yolu olarak tanimlidir,

*1/1000 &lgekli mer’i uygulama imar planinda 1239 adanin plan degisikligi yapilan kism
park alani ve 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlidir. 6990 adanin plan degisikligi yapilan kismi 7
metrelik yaya yolu olarak tanimlidir.

*Teklif 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde; 6990 ada, 9, 10, 11, 12, 13, 14 ve
15 parsellerin kuzey tarafinda bulunan 7 metrelik yaya yolunyn Jir kismi 1239 ada, 63 ve 158

nyl parswmndztammlJ park alanmlnfﬁncy tarafi ogru kaydirilmis ve kaldirilan
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Rapor No0:2022/26 5

) iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Eayoe Tarihi: 13.12.2022

yaklagik 303,8 m2 ylizél¢limli 7 metrelik yaya yolu yerinde orta yogunluklu konut alani
tanimlanmis oldugu, yolun giineye kaydirilmasiyla da 301 m2 park alaninin kaldirilmis oldugu
tespit edilmistir.

*Plan degisikligi talebine yonelik hazirlanan plan izah raporunda; Kahramanmaras Idare
Mahkemesi 2021/380 Esas no’lu ve 2022/23 Karar no’lu mahkeme karari ile Onikisubat ilgesi,
Karamanli mahallesi, 6990 ada 11 parselin mevcut parsel yapisi ile yapi ruhsati verilmesine
hiikmedildigi; s6z konusu alanin bir kisminin imar planlarinda 7 metrelik yaya yolunda, bir
kisminin orta yogun meskun konut alam igerisinde kalmasi sebebi ile parsele yapi ruhsati
verilmesi durumunda 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine aykirilik
olusacagindan 6990 ada 11 parselin tamaminin orta yogun meskun konut alani olarak
diizenlenmesi gerektigi; 6990 ada 11 parselde miistakil olarak diizenleme yapilamayacagindan,
1239 ada, 63 ve 158 parseller ile 6990 ada, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 no’lu parsellerin de yapilacak
olan plan degisikligi igerisinde yer almasi gerektigi; Kahramanmaras Idare Mahkemesi 2021/380
Esas no’lu ve 2022/23 Karar no’lu mahkeme kararina istinaden 6990 ada 11 parsele yap1 ruhsati
verilebilmesi amaciyla nazim imar plan degisikligi hazirlandig: belirtilmistir,

*Hazirlanan imar plan teklifinde 6990 ada, 9, 10, 11, 12, 13, 14 ve 15 parsellerin kuzey
tarafinda bulunan 7 metrelik yaya yolunun giiney y6ntinde kaydirilmasi ile olusan yeni yolun
formu hem trafik hem yaya giivenligi acisindan tehlikeli ve dilizensiz bir form olacag
diistiniilmektedir.

*6990 ada 11 parsele mahkeme kararina istinaden yapi ruhsati verilebilmesi i¢in komsu
parsellerinin de yapilacak degisikligine dahil olmasi gerektigi, ancak bu dahil edilisi formu ve
glizergahi dlizensiz bir ydntem ile ¢oziimlenmesi sehircilik ilkeleri agisindan uygun ve dogru bir
yaklasim olmayacaktir.

*Hazirlanan imar plan tadilatinda tamimlanan yaklagik 303 m2 konut alani niifus
getireceginden donati ihtiyaci dogacaktir.

*Meri Uygulama imar planinda s6z konusu alanin yapilasma sartlarinda KAKS:0.60
bilgisinden yola ¢ikildiginda;

303 x 0,60 =181 m2

181/150 x 4 = 4,8 kisi

4,8 kisi x 22,45 = 107 m2 donat1 ihtiyaci olusmaktadir.

Kaldirlan park alani 301 m2 ile toplamda 408 m2 donati gésterilmesi gerekmektedir.
Ancak plan degisikligi teklifinde bu alanin gosterilmedigi tespit edilmistir.

Teklif plan i¢in hazirlanan Plan notlarinda; “Nazim imar planinda belirtilmeyen
hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Y6netmelik" hiikiimlerine
uyulacaktir." denilmektedir.

Yapilan imar plan degisikliginde yaya yolunun giiney yoniinde kaydirilmasina dair Ulagim
Daire Bagkanliginin goriis yazis1 bulunmadigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, {eknik ve nesnel gerekgelere
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2022

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda &ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:r alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alimir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
ylriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Karamanli Mahallesi 1239 ada ile 6990 ada arasinda
bulunan 7 metrelik yola iliskin 1/5000 6lgekli imar plan1 degisikligi {izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir,

3/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/244
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2022

KONU: Pazarcik Ilgesi, Akgakoyunlu Mahallesi 101 ada 1 nolu parsel, 103 ada 1, 2, 3, 4 nolu
parsel, 104 ada 1 nolu parsel, 105 ada 1 nolu parsel, 107 ada 1 nolu parsel, 108 ada 1 nolu parsel,
109 ada 1 nolu parsel ve bir kisim tescil harici alanda 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi talebi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 10.10.2022 tarihli ve 105339 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: CIMKO Cimento ve Beton San. Tic. A.S.’nin 19.08.2022 tarih ve 47429 kurum sayihi
yazisl.

TALEP

flgi yaz1 ile miilkiyeti CIMKO Cimento ve Beton San. Tic. A.$.’ye ait Pazarcik ilgesi,
Akcakoyunlu mahallesi 101 ada 1 parsel, 103 ada 1, 2, 3, 4 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1
parsel, 107 ada 1 parsel, 108 ada 1 parsel, 109 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alanda Giineg
Enerji Santrali (GES) kurulmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plammn, 5216
sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1 parsel,
103 ada 1, 2, 3, 4 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1 parsel, 107 ada 1 parsel, 108 ada 1 parsel,
109 ada 1 parsel miilkiyetinin CIMKO Cimento ve Beton San. Tic. A.$.’ye ait oldugu
gorilmusttir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Pazarcik ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1
parsel sanayi alani, 103 ada 1, 2, 3, 4 parsel sanayi alami, 104 ada 1 parsel konut dis1 kentsel
calisma alani, 105 ada 1 parsel ticaret alani, 107 ada 1 parsel konut dis1 kentsel ¢aligma alam, 108
ada 1 parsel konut alam, 109 ada 1 parsel sanayi alan1 olarak tanimlanmaktadir.

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; Pazarcik ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1
parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilagma kosullarinda sanayi alani, 103 ada 1, 2, 3, 4 parsel E:0.60
Hmax:serbest yapilasma kosullarinda sanayi alam, 104 ada 1 parsel E:1.00 Hmax:serbest
yapilagsma kogullarinda konut dig1 kentsel ¢alisma alam, 105 ada 1 parsel E:0.50 Hmax:6.50
yapilasma kosullarinda ticaret alani, 107 ada 1 parsel E:1.00 Hmax:serbest yapilasma kosullarinda
konut dis1 kentsel ¢alisma alami, 108 ada 1 parsel E:2.00 Hmax:15.50 yapilasma kosullarinda
konut alani, 109 ada 1 parsel E:0.60 Hmax:serbest yapilagsma kosullarinda sanayi alami olarak
tammlanmaktadir, Tescil harici alanlar ise imar planlarinda yol, Ibadet alam ve park alani olarak
tamiml olup imar uygulamas: sonucu kamuya terk edilmis alanlardir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile meri nazim imar planinda; Pazarcik
ilgesi, Ak¢akoyunlu mahallesi 101 ada 1 parselde tanimli sanayi alami, 103 ada 1, 2, 3, 4 parselde
tanimli sanayi alani, 104 ada 1 parselde tamimli konut dis1 kentsel ,¢aligma alani, 105 ada 1

v

pa;Tldc taﬁhiszfanl, Ziida 1 parselde ¢alisma alani, 108 ada
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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1 parselde tanimh konut alani, 109 ada 1 parselde tanimli sanayi alam ve tescil harici alanlarda
taniml1 yol, ibadet alam ve park alanlar1 kaldirilarak, Giines Enerji Santrali, Park, Ibadet Alam ve
yol alan1 olusturulmustur.

Tablo- Oneri imar Plam Degisikliginde Alan Kullanimi Kullamm Yiizélgtimii (ha) ~ Oram (%)

Yenilenebilir Enerji Kay. Day.Uret. Tes.(GES) 36,97 79,00
Ibadet Alam 0,30 1,00
Park Alanlar1 3,44 7,00
Yol Alanlar1 6,08 13,00
Toplam Alanlar 46,79 100,00

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinl{igtini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapulir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarim digtiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin goriiii alinur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayriimasinda yiiz6lgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamina gére aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait
olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yiizolglimleri toplaminmin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimm kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik ilgesi, Akgakoyunlu mahallesi 101 ada 1 parsel, 103 ada
1,2, 3, 4 parsel, 104 ada 1 parsel, 105 ada 1 parsel, 107 ada 1 parsel, 108 ada 1 parsel, 109 ada 1
parsel ve bir kisim tescil harici alana iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
ckte sunulmus olup; ytrirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b)
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye

eclisimize iletilmesi hususynda geregini arz ederimg. %/
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Rapor No:2022/244

Tarihi: 13.12.2022

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Akgakoyunlu Mahallesi 101 ada 1 nolu parsel, 103 ada
1, 2, 3, 4 nolu parsel, 104 ada 1 nolu parsel, 105 ada 1 nolu parsel, 107 ada 1 nolu parsel, 108 ada
1 nolu parsel, 109 ada 1 nolu parsel ve bir kisim tescil harici alanda 1/5000 6l¢ekli imar plam
degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli imar

plan1 degisikligi talebi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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R Tarihi: 13.12.2022

KONU: Onikisubat Il¢esi kirsal mahalle ve kirsal yerlesik alan tespitleri ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nmn 09.12.2022 tarihli ve 116178 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  06/12/2022 tarihli ve E-13052480-105.04-43946 say1l1 (68893 kurum say1l1).

ilgi yazida; Onikisubat flge Belediyesince 01 Aralik 2022 tarihli ve 2022/197 Karar
Numarasi ve 2022/13 Toplant: Numarast ile, ilge simirlar: iginde halen kirsal yerlesim yeri 6zelligi
devam eden 72 mahallenin 2023 ve 2024 yillarinda (2 yil gegerli olmak tizere) kirsal mahalle
statiisiinde degerlendirilmesi yoniinde karar alindig, Bilyiiksehir Belediye Meclisince bu yonde
alinacak karar neticesinde esasen 1319 sayilh Emlak Vergisi Kanunu, 2464 sayili Belediye Gelirler
Kanunu ve icme vu kullanma su ticretleri konularinda indirim saglanabilecegi belirtilerek, 5216
say1l1 Kanun ek madde 3 geregince ekli yazidaki liste ile isimleri belirtilen 72 mabhallenin "Kirsal
Mahalle" statiistinde degerlendirilmesi i¢gin Biiyliksehir Belediye Meclisimizce karar alinmast
istenilmektedir.

5216 sayili Bilyiiksehir Kanunu Ek madde 3'te "K8y veya belde belediyesi iken mahalleye
doniigen ve biiyiiksehir belediyesi sinirlari iginde bulunup sosyo-ekonomik durumu, gehir merkezine
uzaklig1, belediye hizmetlerine erisebilirligi, mevcut yapilasma durumu ve benzeri hususlar dikkate
alinarak ilgili ilge belediye meclisinin karar1 ve teklifi tizerine bityliksehir belediye meclisinin en
gee¢ doksan giin i¢inde alacagi karar ile kirsal yerlesim ozelligi tagidig: tespit edilen mabhalleler,
kirsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin mahalle diizeyinde yapilmas: esastir. Ancak; tamami
kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak
kaydiyla kirsal yerlesik alan belirlenebilir. Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan vasfi bu fikrada
belirtilen usulle kaldirilabilir.

Biiyiiksehir belediyesi, birinci fikra uyarinca ilge belediyesinden gelen teklifi aynen veya
degistirerek kabul edebilir ya da reddedebilir." denilmektedir.

15 Nisan 2021 tarihli ve 31455 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kirsal Mahalle ve Kirsal
Yerlesik Alan Yonetmeligi'nin 6'inct maddesi (1) ve (2) nolu bendlerinde "1) Kirsal mahalle veya
kirsal yerlesik alan belirlemesi igin 6nce ilgili ilge belediye meclisince karar aliur. Teklifi igeren bu
karar, gerekgeleri ile beraber bilyiiksehir belediye bagkanhigina goénderilir. Ilge belediye meclisinin
kararinin ve teklifinin biiyliksehir belediye bagkanligi kayitlarina intikal ettigi tarihten itibaren
bityiiksehir belediye meclisinin yapacag: ilk toplantida karar ve teklif giindeme getirilir ve
biiyiiksehir belediye meclisi, en ge¢ doksan giin iginde kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan
tespitine iliskin kararin verir.

(2) Biiyiiksehir belediye meclisi belittilen siire iginde karar almak zorundadir. Biiyiiksehir
belediye meclisi, ilge belediyesinden gelen teklifi aynen veya degistirerek kabul eder ya da
reddeder." ifadeleri yer almaktadir.

Yaz ve eklerinin incelenmesi neticesinde;

- flce Meclis Kararinda Onikisubat ilgesi mahallelerinden; Payamli, Hacimnoglu, Sarigiizel,
Hacibudak, Kertmen, Besen, Cakirdere, Camlibel, Avcilar, Stileymanli, Haciibrahimusag,

zcapiz, Kapukaye amlu,a Kurucaova, Déngel, ?)w epmar, Caglayan, Sugati, Kumarli,
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Cukurhisar, Kaynar, Bulutoglu, Besbaglar, Yenidemir, Kosiirge, Aysepinar, Sarimollal,
Yeniyapan, Ismailli, Orhangazi, Koseli, Demrek, Yenicekale, Avgasir, Suluyayla, Rahmacilar,
Topgali, Reyhanli, Yolyani, Saygili, Kerimli, Kisikli, Muratli, Cokran, Kalekaya, Sadikl, Cagirgan,
Hacilar, Golpinar, Kiigiiksir, Biiytiksir, Kiimperli, Oztiirk, Kazilseki, Oslii, Hartlap, Derebogazi,
Kizildamlar, Zeytindere, Ciiceli, Kurtlar, Yesilyurt, Haciagalar, Altinova, Selimiye, Cakirlar,
Kumastr, Dadagli, Sarigukur, Maksuttu ve Karadere mahallelerinde 5216 say1ili Bityiiksehir Kanunu
ek madde 3 kapsaminda emlak vergisi, bina ingaat harci ve su ticreti konularinda muafiyetler getiren
bu madde hiikiimlerinin, mevcut kdy yerlesik alanlar1 ve civarinda gegerli olmak kaydiyla kirsal
mahalle uygulamasinin uygun olacaginin degerlendirildigi,

- Bu kapsamda halen kirsal yerlesim yeri 6zelligi bulunan yukarda isimleri belirtilen 72
mahallenin 2023 ve 2024 yillarinda (2 yil gegerli olmak iizere) kirsal mahalleye dontistiiriilmesine
Onikisubat Belediyesi Meclisince 01 Aralik 2022 tarihli ve 2022/197 Karar Numarasi ve 2022/13
Toplanti Numarast ile Karar verildigi,

- Biiyiiksehir Belediyesince mevzuata gore 6nerilen, Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan
belirleme kriterlerine ait tablonun diizenlenerek génderildigi, hususlari belirlenmigtir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyemizce Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan
Yénetmeligi kriterlerine gore belirlenen tablodaki verilerden, ilgili kisimlar Ulagim Daire
Baskanligindan ve KASKI'den temin edilerek diizenlenmistir.

Konu ile ilgili Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Belirleme Komisyonu Raporu ektedir.

Talebin 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ek madde 3 ve Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik
Alan Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi kirsal mahalle ve kirsal yerlesik alan tespitleri tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Onikigubat Belediyesi Meclis Kararinda belirtilen
72 mahallede "mevcut koy yerlesik alanlari ve civarinda gegerli olmak kaydiyla kirsal mahalle
uygulamasimin yapumast" ifadesi, mahalle idari sinirlarinda kismi alan belirlemesi Kirsal Mahalle
ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi kapsaminda "Kirsal Yerlegik Alan Tespiti" olarak yapilmasi ve
buna ait kroki diizenlenmesi gerektiginden ve Yonetmeligin " Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik
alamin ilanm sonrasinda bunlarla ilgili uygulamalar, ilgili biiyiiksehir belediye meclisi kararinin
verildigi yili takip eden takvim yitlimin basindan itibaren baglar." maddesi geregi indirim ve
muafiyetlerin 2023 yilinda uygulanabilmesi i¢in;

e Payamli, Hacimmoglu, Sarigiizel, Hacibudak, Kertmen, Besen, Cakirdere, Camlibel,
Avcilar, Stileymanl, Haciibrahimugagi, Kozcagiz, Kapukaya, Camlica, Kurucaova, Déngel,
Cevrepmar, Caglayan, Sucati, Kumarli, Cukurhisar, Kaynar, Bulutoglu, Besbaglar, Yenidemir,
Kosiirge, Aysepinar, Sarimollal, Yeniyapan, Ismailli, Orhangazi, Koseli, Demrek, Yenicekale,
Avgastr, Suluyayla, Rahmacilar, Topgali, Reyhanli, Yolyani, Saygili, Kerimli, Kisikli, Muratls,
Cokran, Kalekaya, Sadikli, Cagirgan, Hacilar, Golpinar, Kigtiksir, Biiytiksir, Kiimperli, Oztlirk,
Kizilseki, Oslii, Hartlap, Derebogazi, Kizildamlar, Zeytindere, Cliceli, Yesilyurt, Haciagalar,
Altinova, Selimiye, Cakirlar, Kumagir, Dadagli, Sarigukur, Maksutlu ve Karadere isimli 71 adet
mahallenin idari smmirlarda Kirsal Mahalle olmasi ve Kurtlar mahallesinde imar planh alanlarin
idari sinirlardan Q]ka%: ak kalan kisimlarin ekli krokiye gore_Kirsal Yerlesik Alan olarak

lirlenmesi,
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¢ Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda belirtilen "Bu kapsamda halen kirsal yerlesim yeri
ozelligi bulundugu Onikisubat Belediyesince belirtilen 72 mahallede kirsal mahalle ve kirsal
yerlesik alan tespitlerinin 2023 ve 2024 yillarinda (2 yil gegerli olmak iizere) gegerli olmast" ile
ilgili Yonetmeligin 6. maddesi (5)'inci fikras1 " (5) Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan olarak
tespit edilen yerler igin bir siire kisitlamasi ongoriilemez. Ilce belediyelerince kirsal mahalle veya
kirsal yerlesik alan olarak tespit edilen yerlerin bu ozelliklerinin kaybedildiginin tespiti halinde
Kanunun ek 3 tincii maddesi uyarinca bu maddedeki usulle kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan
niteligi kaldirdabilir.” ifadesi geregince stire kisitlamasi yapilamayacagi, kirsal vasiflarinda
degisiklik bulunmasi durumunda Onikisubat Belediyesince yeniden tespit yapilabilecegi, hususlari
degerlendirilerek, yukarida isimleri belirtilen 71 adet Kirsal Mahalle ve Kurtlar mahallesinde ise
Kirsal Yerlesik Alan tespitinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ek madde 3 ile Kirsal Mahalle ve
Kirsal Yerlesik Alan Yo6netmeligi kapsaminda onaylanmasi Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Han PTAS Musta Y,

Komisyon Bagkani ye
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Rapor No0:2022/262.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.12.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1511-1512-1513-1514-1515-1516-1517-
1518-1519-1520 adalara iliskin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 23.06.2022 tarihli ve 87796 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  26.04.2022 tarih ve 28659 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi’min yazisi ve eki
1/5000 6lgekli N.I.P degisikligi teklifi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’min ilgi yazis1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu fgesi,
Dulkadiroglu Mah, 1511-1512-1513-1514-1515-1516-1517-1518-1519-1520 numarali adalarin
ada kenar ¢izgilerinin diizenlenmesine ve 10 metrelik tagit yolunun kaldirilmasina iligkin 1/5000
6leekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunu 7(1-b) maddesine gore iglem
yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu Mah.,1511-1512-1513-1514-1515-1516-1517-1518-
1519-1520 adalar sahis miilkiyetinde olup, miilkiyet bilgileri dosyasindadir. 7 metrelik yaya
yollar1 kamuya terkli alanlardar.

Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mah. 1511-1512-1513-1514-1515-1516-1517-1518-
1519-1520 adalar 1/5000 Sl¢ekli meri nazim imar planinda Orta Yogunluklu Konut Alam olarak;
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 7 metrelik yaya yolu ve AT nizam konut alam olarak
tanumlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

I1gi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde; Dulkadiroglu lgesi, Dulkadiroglu mahallesi,
1511-1512-1513-1514-1515-1516-1517-1518-1519-1520 adalarin yolda kalan kisimlar1 nedeniyle,
alanda bulunan 10 metrelik tasit yolu kaldirilarak, yollar kadastro ve yerindeki yapilasmaya uygun
hale getirilerek, orta yogun konut alani sinirlarinin yeniden belirlenmesine yonelik bir teklif
oldugu anlagilmaktadir.

Mer'i imar planlarinda, 1512 ile 1513 adalar arasindan gegen ve 1520 ile 1521 adalara
kadar devam eden 10 metrelik tasit yolu, alanda bulunan mevcut parseller iizerinden gegerek 12
metre v& 5 metrelik diger tasit yollar arasinda baglanty yolu olarak tanimli oldugu gortilmektedir.
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Bu yolun kaldirilmas: ile 1/5000 lcekli Nazim imar plamnda Orta yogunluklu Konut
Alani olarak tanimlanmis ve konut alaninda arti§ ortaya ¢ikmisgtir.

Konut alam arttirilmasiyla alanda artan niifusun donati ihtiyacinin kargtlanmasi igin, 1645
ada 1 no'lu parselin kuzeyinde yer alan park alanim, kanal smirina kadar genisletmesiyle
karsilandig: goriilmiistiir.

Teklif plan igin hazirlanan plan izah raporunda, alandaki artan niifusun donati ihtiyacinin
kargilanmasi i¢in 1645 ada 1 nolu parselin glineyindeki yol alanimn parka dontistiiriilmesiyle elde
edildiginden bahsedilmis ancak plan paftast tizerinde 1645 adanin kuzeyinde yer alan yolun
kaldirilmasiyla ¢oziimlendigi tespit edilmistir.

Teklif plan i¢in hazirlanan plan izah raporunda artan niifus hesaplamasinin; Mer'i 1/5000
nazim imar planinda snerilen orta yogun konut alanlar1 igerisindeki yap1 yogunluklar1 1/1000 imar
planinda belirlenmis olmast nedeniyle ve meri 1/5000 nazim imar plamnda plan teknigi agisindan
ol¢li alinamayacagindan dolayi, 1/1000 imar planina gére hesaplamalar yapildig belirtilmektedir.

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifin gore alan kullanim hesabi:
Yaklastk 2444 m? kaldirilan yol alani.

Yaklasik 4173 m? yeniden tanimlanan yol alani

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina gore alan kullanim hesabi:

Yaklagik 20.673,96 m? mevcut AT nizam Konut alani

Yaklagik 21.383,37 m? yeniden tamimlanan AT nizam Konut alan

Bu durumda; 21.383,37 m? - 20.673,96 m* = 709.41 m* konut alan1 artirilmis oldugu tespit
edilmistir.

Kahramanmaras Ilave+Revizyon imar Plan1 Agiklama Raporunda; “Atrium nizamli konut
alanlarinda parsel biiyiikliigii 200 m2 ve her parselde 1 hane bulunacagi kabul edilmisgtir.”
denilmektedir.

709,41 m? /200 m? = 3.54 hane
3.54 x 4 kisi = 14.18 kisi
14.18 kisi x 22.45 m? = 318.52 m* donati alam ihtiyaci olusacaktir.

1645 ada, 1 nolu parselin kuzeyinde yer alan park alani yaklagik olarak, 1188 m? artirtilmis
oldugu, boylece donat: ihtiyacinin kargilanmus oldugu gorillmektedir.

Dosya ekine eklenen krokilerden de anlagilacag: tizere, 1/1000 lgekli uygulama imar
% planindgfulunan .yayaﬁyjollanm( 1 OOM%imar planina aktarildig: gortilmektedir. Bu
¥ - o]
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi; 12.12.2022

durum her ne kadar 1/1000'lik planlarda olsa da 1/5000'lik plana gectiginde yollarin devamlilig,
stirekliligi, yaya trafigi giivenilirligi agisindan uyumsuz ve diizensiz bir plan ortaya gikaracaktir.
Ayrica tiim bu durumlara karsilik olarak kaldirilan ve yeni tanimlanan yol alanlari hakkinda
Ulagim Daire Bagkanligi'nin uygun kurum gériisii dosyasinda bulunmamaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap:r standartlarm diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir,

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diigtilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, dlizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payimna tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima déniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamn hizmet
edecegi etk ialaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

1/5000 6lgekli Nazaim Imar Plami degisikligine yonelik plan paftasinda;

“1- Plan degisikligi onama simrlari igerisinde kalan orta yogun konut alamnda 1/1000
uygulama imar planinda yap1 nizami atrium nizam olarak planlanacaktr.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayih imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine
ve ylrirliikte olan mevcut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde plan
notlar1 bulunmaktadir,

Ilgi yaz1 eki, 1/5000 o6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup;
ylrirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi
hugusunu a?ederim,
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Rapor No0:2022/262
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.12.2022

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1511-1512-1513-1514-
1515-1516-1517-1518-1519-1520 adalara iliskin 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun gériilmemistir.

Mustafa SAYLAK EKTASOGLU

Uye Uye

Kurtulug A
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s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Feaysy Tarihi: 12.12.2022

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, muhtelif alanlarda 4 adet trafo alanina iligkin 1/1000 &lgekli imar plani

degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigi’nin 07.12.2022 tarihli ve 115637 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: 25.10.2022 tarih ve E.42660 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlhigi’nin yazisi ve
05.07.2022 tarih 2022/109 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi'nin ilgi yazisi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Kayabast,
Budakli ve Ayaklicaoluk mahallelerinde olmak tizere toplam 4 trafo alani tanimlanmasina iliskin,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7b ve 14. maddelerine
gore islem yapilmak tizere, Baskanlhigimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan;

1.DM27-TR11 TR binasi; Kayabasi Mahallesi 1459 ada 56 parsel batisi 1/5000 slgekli
Nazim Imar Planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar plamnda Cocuk Bahgesi olarak tanmlidrr.
(red)

2.Yedikuyular TR binas1; Budakli Mahallesi 130 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda Kis Sporlar1 ve Kayak Tesis Alant olarak; 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda ise
E=1.00 Yengok=50 m yapilasma sartlarinda Kig Sporlari ve Kayak Tesis Alan1 olarak tanimlidur.

3.Yenikent TR2 binasi; Ayaklicaoluk Mahallesi 163 ada 3 parsel kuzeyi 1/5000 dlcekli
Nazim Imar Plaminda Park Alani olarak; 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda ise Park Alani ve
trafo olarak tanimlidir.

4.Yenikent TR3 binas1; Ayaklicaoluk Mahallesi 156 ada 1 parsel batis1 1/5000 slgekli Nazim
Imar Planinda Park Alani olarak; 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda ise Park Alam ve trafo
olarak tanimlidir.

MULKIYET

Budakli Mahallesi 130 ada 1 parsel Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olup (30 yil siire
ile tist ingaat hakki bulunmamaktadir.); Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan diger
alanlar kamuya terkli alanlardir,

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi, Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “imar ve
Sehircilik Mudrliigii'ntin 18.04.2022 tarih ve 27846 sayili yazisinda belirtilen ‘4 adet trafo alant
1/1000 &lgekli uygulama Imar Plami degisikligi teklifinden 1. Maddede belirtilen DM27-TR11
isimli trafo dosyasinn 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ile uyusmadigi gerekgesiyle uygun
goriilmemis olup YENIKENT TR2, YENIKENT TR3 YEDIKUYULAR KAYAK MERKEZI TR
binalarina iligkin tekliflerin ise komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun oldugu
goriilmistiir.” denilmektedir.

05.07.2022 tarih 2022/109 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanlin Meclis

ﬁrarmda;“E adet trafo alani 1/1000 &gekli uygulamzrar plani teklifini Imar ve Baymdirlik
1/3
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Tarihi: 12.12.2022

Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile
kabul edildi. ” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde;

1.AKEDAS Elektrik AS. nin Dulkadiroglu ilge Belediyesine 31.03.2022 tarih ve 96845
sayili yazis1 ile sunmus oldugu, 1/1000 &lcekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ile
Dulkadiroglu il¢esi Kayabasgi, Budakli ve Ayaklicaoluk mahallelerinde olmak tizere toplam 4 trafo
alan1 tanimlanmas: talep edildigi,

2 DM27-TR11 TR binast; Kayabasi Mahallesi 1459 ada 56 parsel batisinda teklif edilen
alamin imar planlarinda Cocuk Bahgesi olarak tanimh yerde nazim imar plam ile uyugmadif
gerekgesiyle ilge meclis karari ile reddedildigi,

3.Yedikuyular TR binas1; Budakli Mahallesi 130 ada 1 parselde teklif edilen alanin imar
planlarinda Kis Sporlar1 ve Kayak Tesis Alam olarak tamimli yerde yaklagik 60 m2 Trafo Alam
tamimlanmis oldugu,

4.Yedikuyular TR binasimn zeminde stabilize yol olarak kullamlan, kadastral yolda
tamimlanmig oldugu,

5.Yedikuyular TR binasinin tanimlandig: alanin hemen kuzeyinde Kaski Su Borusu Hattinin
gectigi,

6.Yenikent TR2 binast; Ayaklicaoluk Mahallesi 163 ada 3 parsel kuzeyi ile Yenikent TR3
binasi; Ayaklicaoluk Mahallesi 156 ada 1 parsel batisinda trafo binalarinin tammlandig alani ayni
pafta icerisinde gosterildigi,

7.Ayaklicaoluk mahallesinde gosterilen bu alanlarin 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda
Park Alanlarina denk geldigi,

8.1/1000 dl¢ekli uygulama imar planlarinda ise zaten trafo alam olarak tanimli oldugu,

9.Ayaklicaoluk Mahallesi 163 ada 3 parsel kuzeyinde tammlanan Yenikent TR2 binast
1/1000 dlgekli Uygulama imar planinda 163 ada 5 parsel tizerinde TR (trafo) olarak zaten tanimlidar.
Yapilan plan degisikligi ile mevcutta olan trafo alaninmn 32 m2’den 35 m2 ye bilyiitlilmiis oldugu,

10.Ayaklicaoluk Mahallesi 156 ada 1 parsel batisinda tanimlanan Yenikent TR3 binasi
1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda 156 ada 2 parsel tizerinde TR (trafo) olarak zaten tamimlidur.
Yapilan plan degisikligi ile mevcutta olan trafo alanimn 32 m2’den 40,5 m2 ye biiytitiilmis ve
kuzeye yoniinde kaydirilarak yeniden tanimlanmig oldugu,

11.Tanimlanan trafo alanlar: ile toplam 43,5 m2 park alani kaldirilmg oldugu ve yerine
esdeger alan ayrilmadigs tespit edilmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, mubhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmas1 nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik

jg{yap: dengy sini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
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Tarihi:
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda ngériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi yazi eki 1/1000 dlcekli uygulama imar plani tadilati
teklifi ekte sunulmug olup; yazimuz ve eklerinin yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1l1 kanunun 7(b) ve 14’{incii maddelerine gdre degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, muhtelif alanlarda 4 adet trafo alanina iligkin 1/1000
dlcekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis

karar ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Mustafa SAYLAK
Uye Uye
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il Tarihi: 12.12.2022

KONU: Goksun Ilcesi, Yenimahalle Mahallesi, 433 ada, muhtelif parseller ile, kopriibagi mahallesi
358 ada, 5 nolu parsel, 354 ada, 19, 20 ve 21 nolu parseller, 346 ada, 13 nolu parsel glineyine iliskin
hazirlanan, 1/5000 6lgekli imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 03.12.2022 tarihli ve 114957 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Goksun Belediye Baskanligi’nin 27.10.2022 tarih ve 8432 sayili yazis1 ve ekleri
TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile; Goksun flgesi, Yenimahalle Mahallesi, 433 ada, muhtelif parseller ile,
Kopriibas1 Mahallesi, 358 ada, 5 sayili parsel, 354 ada, 19, 20 ve 21 sayili parseller,346 ada, 13
sayili parselin giineyine iligkin hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisiklik
Teklifi,5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek
lizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun Ilgesi, Yenimahalle mahallesi;
«433 ada, 10, 11, 13, 15, 17, 39, 40, 41, 42 ve 43 sayih parsellerin sahus miilkiyetinde oldugu,

«433 ada, 27 sayili parseli, Kahramanmaras, Genglik ve Spor Il Miidiirliigii miilkiyetinde
oldugu,

*433 ada, 46 ve 47 sayil1 parsellerin, Goksun Belediyesi miilkiyetinde oldugu,

K $priibast Mahallesi, 358 ada, 5 sayili parselin, 354 ada, 19, 20 ve 21 sayili parsellerin gahis
miilkiyetinde oldugu

tespit edilmigtir.

MER’I IMAR PLANI

Nazim imar plan1 degisiklik teklifine olan konu olan olan parseller;
Mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda:

433 ada, 24,25,42,43,41,40,39,17,27,22 ve 26 sayili parseller, kismen, spor alani, kismen
de, tagskin alam olarak,

«433 ada, 13 sayih parsel ve 392 ada, 13 sayili parselin bir kism1 ve bir kisim tescil harici
alan, kismen, ibadet alani, kismen yol (7m), kismen de, tagkin alam olarak,

433 ada, 15,9,10,34,35,36,37 ve 38 sayili parseller ve bir kistm tescil harici alan, kismen,
orta yogunlukta (121-250 ki/ha) gelisme konut alani, kismen de, tagkin alant olarak,

«433 ada, 46 (eski 29 parselin ifraz iglemi sonucu olugan) sayili parsel hayvan pazar (HP)

D— M

alanj olarak,
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Tarihi: 12.12.2022

*433 ada, 47 ( eski 29 sayil parselin ifraz islemi sonucu olusan) sayili parsel, Belediye
Hizmet Alan1 (BHA) olarak,

*358 ada, 1,2,3,5 sayil1 parseller ve tescil harici alanin bir kismi, kismen, orta yogunlukta
gelisme konut alani, kismen, park alani, kismen, egitim alani, kismen, kanal, kismen de, yaya yolu
olarak,

*354 ada 19, 20, 21, 40 sayih parseller ve bir kisim tescil harici alan, kismen, park alani,
kismen, yaya yolu, kismen de, tagkin alani olarak,

«346 ada, 13 sayil1 parsel ve giineyindeki alan ise ,kismen, kamu hizmet alani, kismen, park
alani, kismen de, yol olarak tanimlidir.

Mer’i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise:

433 ada, 24,25,42,43,41,40,39,17,27,22,26 parseller, kismen, E=1.00, Yengok=12.50, yap1
yaklasma mesafeleri (kuzey:5Sm, dogu:10 m, giiney:10 m, bat1:25 m) yapilagma kosullarinda spor
alani, kismen de, tagkin alani olarak,

*433 ada, 13 sayili parsel ve 392 ada,13 sayili parselin bir kism1 ve bir kisim tescil harici
alan, kismen, yap1 yaklasma mesafesi tiim cephelerde 5 m olmak tizere ibadet alam, kismen, yol
(7m) kismen de, tagkin alam olarak olarak,

433 ada, 15,9,10,34,35,36,37,38 sayil1 parseller ve bir kisim tescil harici alan, kismen, (10
metrelik yola cepheli kismi) KAKS:1.60, Ayrik Nizam 6 kat, 6n bahge:5 m, yan bahge:3 m
yapilasma kosullarinda, konut alani, kismen (7 metrelik yollara cepheli kisimlarr) KAKS:1.20,
Ayrik Nizam 4 kat, 6n bahge:5 m, yan bahge:3 m yapilagma kosullarinda, konut alani, kismen, park
alani, kismen, yol, kismen de, tagkin alani olarak,

«433 ada, 46 sayil parsel, E=1.00, Yengok=9.50 yapilasma kosullarinda hayvan pazari alani
olarak,

433 ada, 47 sayili parsel, TAKS=0.60, E(Emsal)=1.20, yeng¢ok=15.50, yap1 yaklagma
mesafesi(bat1 ve kuzey:2m, dogu ve giliney:5m) yapilasma kosullarinda, Belediye Hizmet Alani
(BHA) olarak,

*358 ada, 1,2,3,5 sayili parseller ve tescil harici alanin bir kismi, kismen, KAKS:1.20, Ayrik
Nizam 4 kat, 6n bahge:5 m, yan bahge:3 m yapilagma kosullarinda, konut alani, kismen, park alani,
kismen, E=1.20, yengok=12.50 yapilasma kosullarinda anaokulu ve ortaokul alani, kismen, kanal,
kismen de, yaya yolu olarak,

*354 ada 19, 20, 21 ve 40 sayil1 parseller ve bir kisim tescil harici alan, kismen, park alan,
kismen, yaya yolu, kismen de, tagkin alani olarak,

346 ada, 13 sayili parsel ve giineyindeki alan, kismen, E=1.20, yen¢ok=12.50, yapi
yaklasma mesafeleri tiim cephelerde 5 m, yapilagsma kosullarinda, kismen, idari hizmet alani,
kismen, park alani, kismen de, yol (7m) olarak tanimlidir.

/\fDEﬁ@Rl\ENDiRME VE SONUC
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde;

«(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisliren plan
degisikligi yapilamaz.

«(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadike¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goriigti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtilttilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevecut plandaki
hizmet etki alanina gdre ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” geklinde
hususlar bulunmaktadir.

Nazim imar plani degisiklik teklifine iliskin hazirlanan agiklama raporunda;

«Mevcut imar planinda spor alani olarak tammli alan i¢inde sahuslara ait, 433 ada 17, 39, 40,
41, 42, 43 sayih parsellerde, parsel maliklerinin bu parsellerin (eski 433 ada 16 ve 17 parseller) spor
alamindan ¢ikarilarak konut alam olarak tanimlanmasi yoniinde talebi oldugu ve taleple ilgili olarak
Genglik ve Spor Il Miidiirltigti’ne goriis soruldugu, ilgili kurumdan gelen olumlu yaziya istinaden,
2013 yilinda talebin degerlendirilerek s6z konusu parsellerin spor alanindan ¢ikarilarak konut alani
olarak tanimlandig ve yol diizenlemesi yapildig,

«Ancak daha sonra yapilan plan revizyonlari asamasinda, bu degisikligin planlara sehven
islenmedigi, soz konusu degisiklik ile ilgili kurum goriigii ve meclis kararlarumn bulundugu ve bu
durumda magduriyete ugrayan maliklerin sorununun giderilmesi amaci ile belediyesince, yapilan
plan degisikliginin imar planina islenmesi yoniinde talebin bulundugundan bahsedilmektedir.

Degisiklik teklifi dosyas: iizerinde yapilan inceleme neticesinde;

Kahramanmaras Genglik Hizmetleri ve Spor Mudirliigu tarafindan, Goéksun Belediye
Bagkanligi’na génderilen, 27.12.2011 tarih ve 4536 sayili goriis yazisinin “lgi yaz ile; Gksun
figesi, Yeni Mahalle, Cardak Mevkiinde, 433 ada, 17 parsel uygulama imar planinda Spor alani
olarak goriilmekte olup, 433 ada, 17 parselin maliki, imar plam tadilati isteminde bulundugu
belirtilmektedir, S6z konusu parselin, Imar Plaminda Spor alan1 kapsamindan ¢ikartilip,
¢ikartilama Q@Llhususunda 11 Midiirligiimiizden goriis belirtir bir rapor talep edilmektedir. Genel

%ﬁdﬁrlﬁgi‘l ziin, 13712:20] 1 tarih ve 1 sayili yamylmus olup; ilgi yazida belirtilen
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alanin kamulagtirilmas1 miimkiin goriilmediginden, bahse konu alanin imar plan degisikligi uygun
goriilmiistiir.” seklinde oldugu,

«Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.12.2013 tarih ve 143 sayili Meclis Kararinin, “Yapilan
goriismeler neticesinde; Belediye Meclisi'nin, 04.11.2013 tarih ve 128 say1ili karari ile,Meclis Imar
Komisyonuna sevk edilen, Ismail ABACI'nin dilekgesine bahsedilen, spor alaninin kaldirilarak
konut alanina gevrilmesi ve 10 metrelik imar yollarinin daraltilmas: yoniindeki tadilat talebinin,
Meclis Imar Komisyonu'nca hazirlanan rapor dogrultusunda, spor alaninin kaldirilarak, konut
alanina gevrilmesi, kuzeyindeki ve glineyindeki 10 metrelik imar yollarmn yedi metreye
diisiirtilmesine, Belediye Meclisi'nce oy birligi ile karar verildi.” seklinde oldugu,

«Goksun Belediye Meclisi'nin, 06.01.2014 tarih ve 14 sayili kararinin “Yapilan goriigmeler
neticesinde, Belediye Meclisi'nin, 02.12.2013 tarih ve 143 sayili karan ile kabul edilen, Ismail
ABACI'ya ait, yol kaydirilmas,yol daraltilmasi ve konut alanina doniistiiriilmesi tadilat planlarimn
onanmasina, Belediye Meclisi'nce oy birligi ile karar verildi.”seklinde oldugu,

«Yukarida bahsi gegen imar plam degisikligine iliskin, 2013 ve 2014 yilina ait, Goksun
Belediye Meclisi'ne ait kararlarin bulundugu, ancak meclis kararlarina konu olan, onayl: imar plan1
degisiklik teklifi paftalarimin, agiklama raporlarinin, aski tutanaklarinin dosyasinda yer almadigy,
yapilan imar plam degisikliginin 6lgeginin belirtilmedigi,

*Mer’i nazim imar plaminda, 433 ada, 17, 39, 40, 41, 42, 43 parsellerde tanimli olan, yaklagik
4172 m? spor alamnn kaldirilarak orta yogunlukta gelisme konut alani olarak tanimlandigy,

«Spor alani yerine tanimlanan geligme konut alanimn getirdigi niifusun ihtiyac: olan, sosyal
ve teknik altyap1 alamna karsilik; 433 ada 10,11 ve 15 sayili parseller ve bir kisim tescil harici
alanda, yaklagik 545 m? park alani tamimlandigy,

*433 ada, 36 parselin dogusundaki tescil harici alanda, yaklagik, 551 m? park alani
tanimlandig1, 433 ada 13 parselde taniml yolun kapatilarak ibadet alanna eklendifi ve ibadet
alaninin yaklagik 407 m? artirildigy, ancak tammlanan ibadet alam adasimin planlama ¢izim ve
teknikleri agisindan uygun olmadigi,

*Mer'i nazim imar planinda tanimli olan, tagit yolunun (15m) dogusunda kalan, gelisme
konut alanlarmin (358 adada tammbh olan) ada sinirinin revize edildigi ( dogu yoniinde),

Mer'i nazim imar planinda, 358 adanin dogusunda yer alan ( egitim alani-park alani ile dere
alan1 arasinda kalan) yaya yolunun (7m) kaldirilarak, s6z konusu alanin, mer'i durumda taniml
olan, egitim alan1 ve park alanina eklendigi,

Mer'i nazim imar plaminda, 433 ada, 47 sayili parselde tanimli olan, Belediye Hizmet Alant
(BHA)'nin, yaklasik 115 m? genisletildigi ( dogu yoniinde)

«433 ada, 46 sayil1 parselde tanimli, hayvan pazarmin dogusunda, kaldirim ile parsel sir
arasinda uzun, ince bir hat seklinde park alam (yaklagik 457 m?) ve hayvan pazarinin batisinda yer
alan, 433 aday 28 sayil1 parselde, park alani (yaklagik 968 m?) tanimlandigi,
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« Plan degisikligi onama smir igerisinde tanimlanan park alanlarinin, pargacil diizeyde
tamimlandigs, bir biitiinliikk arz etmedigi, bahse konu park alanlari formlarinin, kullanilabilirlik,
islevsellik nitelik, planlama ilke ve esaslari agisindan uygun olmadigy,

«Mer'i nazim imar planinda,346 ada, 13 sayili parselde tammli olan, Kamu Hizmet Alam
(KHA) ile park alam arasinda tanimli olan, yaya yolunun (7m) kaldinlarak, park alani olarak
tanimlanarak, mer'i durumdaki park alam ile birlestirildigi,

Alan kullamimlarindaki degisim agagidaki tabloda yer almaktadir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Gelisme Konut Alani (Orta) 27528,95 32179,86 +4650,91
Egitim Alam 16814,05 18862,01 +2047,96
Ibadet Alani 2769,80 3176,42 +406,62
Park Alani 13884,06 17928,25 +4044,19
Belediye Hizmet Alam 1934,80 2049,98 +115,18
Hayvan Pazan 27935,76 27605,25 -330,51
Spor Alani 45064,88 40892,50 -4172,38

*Degisiklik teklifi ile orta yogunlukta (121-250 ki/ha) gelisme konut alaninin 4650,91 m?
arttirildiy, konut alanindaki artigin minimum 0.465091 ha x 121 ki/ha=56.2 kisilik bir niifus artis1,
maksimum ise 0.465091 ha x 250 ki/ha=116.2 kisilik bir niifus artig1 getirecegi ve artan niifus igin
minimum 56.2x20.75m?=1166 m?, maksimum ise 116.2x20.75=2411 m? teknik ve sosyal altyapi
alan1 tanimlanmasi gerektigi,

«Ancak degisiklik teklifine iliskin plan agiklama raporunda, artan niifus hesabinin, 200 ki/ha
yogunlugu baz alinarak yapildigi,

«Kaldirilarak konut alanina doniistiiriilen 4172,38 m? spor alan1 + 2411 m? artan niifus i¢in
gereken teknik ve sosyal altyap: alani = 6583 m? teknik ve sosyal altyapi alani tammlanmasi
gerektigi,

«Ancak  alan  kullamm  tablosu incelendiginde  degisiklik  teklifi  ile
2047.96(egitim)+406.62(ibadet)+4044.19(park)=6498.77 m? teknik ve sosyal altyap: alaninin
tanimlandig, dolayisiyla plan degisikligi sebebiyle ihtiya¢ duyulan sosyal ve teknik altyap: alam
ihtiyacinin karsilanmadigi, (6583-6498.77=85 m?) daha sosyal ve teknik altyap: alanmna ihtiyag
duyuldugu,

«Onerilen sosyal ve teknik altyapi alam igerisinde, konut alani olarak tanimlanan, spor tesis
alanina karsilik, esdeger spor alaninin tammlanmadigy,

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 24.07.2022 tarih ve 2022- 07/10-(pp) sayil karar ile,
imar plan1 (1/5000-1/1000) degisikligi ile, 433 ada,47 sayili parselde tanimlanan,
izhiet Alam (BHA) fonksiyonunun alamn arttirildigr ( yaklagik:115 m?) ancak, s6z

nusu alg 'i'ri11dg:}_3ﬁyﬁksehir i askanhgimizca yapilacak olan "Bityiiksehir Belediyesi
' === 5/6 ? ‘l -
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Hizmet Binasi Projesi” isinin, mer'i imar plam durumu baz alinarak yiiriitiildtigti, degisiklik teklifi
ile, Belediye Hizmet Alan1 (BHA) fonksiyonu sinirlarinin degistirildigi,

+Sahis miilkiyetine ait, 433 ada,9,10 ve 15 sayili parsellerin, mer'i nazim imar planinda konut
alani olarak tanimli kisimlarinin bir bsliimiiniin, yol ve park alam olarak tanimlandidy, degisiklige
iliskin parsel maliklerine ait muvafakatnamelerinin dosyasinda yer almadigi,

tespit edilmistir.
Degisiklik teklifine iligkin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Ilgi yaz1 ve ekleri ile, Baskanligimiza iletilen, 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisiklik
teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayih Imar Kanunu,5216 Sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hilkiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Yenimahalle Mahallesi, 433 ada, muhtelif parseller ile,
kopriibag1 mahallesi 358 ada, 5 nolu parsel, 354 ada, 19, 20 ve 21 nolu parseller, 346 ada, 13 nolu
parsel giineyine iligkin hazirlanan, 1/5000 oleekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dleekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

i
OPTAS Mustafa SAYLAK
yon Baskam I"Jye
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KONU: Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi 223 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 07.12.2022 tarihli ve 115641 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: &) Goksun Belediyesi’nin 19.10.2022 tarih ve 8249 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:
b) Goksun Belediye Meclisi'nin, 03.10.2022 tarih ve 69 sayili Meclis Karar:
TALEP

Goksun Belediye Baskanligi’mn ilgi (a) yazis1 ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Degirmendere
Mahallesi, 223 ada, 1 sayili parsele yonelik hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifi, Goksun Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) meclis karariyla uygun bulunarak, 5216
sayil Bityliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddelerine gore, islem yapilmak iizere
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi, arsa vasifli,
1.413,88 m? yliz6l¢timlii, 223 ada, 1 sayili parselin;

+107 ada,l parsel sayih tasinmazin, 3402 sayili yasaya istinaden yapilan islem sonucunda
olustugu,

» Miilkiyetinin Goksun Belediyesi’ne ait oldugu gériilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi, 223 ada, 1 sayili parselle alakali; Miilga il Ozel
Idaresi tarafindan Kurumumuza génderilen, Miilga Kahramanmaras Belediyesince onanan, Iller
Bankasindan temin edilen ve Kurumumuz arsivinde yapilan arastirmalara gore;

Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, Resmi Kurum Alani ve Belediye Hizmet Alani
(BHA) olarak,

*Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise, kuzey cephesindeki yap: yaklasma
mesafesi 5 m, bati cephesindeki yap1 yaklasma mesafesi 20 m, giiney cephesindeki yap: yaklasma
mesafesi 70m, dogu cephesindeki yap: yaklagma mesafesi 15 m olmak tizere Belediye Hizmet Alam
(BHA) olarak tanimli oldugu goriilmiistiir.

ILCE MECLIS KARARI
Goksun Belediye Meclisi'nin, 03.10.2022 tarih ve 69 sayili karari;

*“Yapilan goriismeler neticesinde: Belediye meclisinin 05.09.2022 tarih ve 55 sayili karari

ile Imar Koj:ziionuna sevk edilen Dc?mcndcre Mahallesi 223 ada 1 parsel ile ilgili dosyanin
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komisyon ¢aligmalar1 tamamlanarak hazirlanan komisyon raporunda; 05.09.2022 tarihli ve 55 sayih
fmar Komisyonuna sevki yapilan, 223 ada 1 parsel, Goksun Belediyesine ait konut alam tanimli
olup, hemen giineyindeki egitim alanina mevcut kullanima bakildiginda bu parsel i¢erisinden ulagim
saglanabilmektedir. Egitim alanina diger cephelerinden ulasim arazi sartlari nedeniyle miimkiin
goriilmemekte oldugundan plan tizerinde yol ve otopark alani tanimlanmasi amaci ile 1/1000 lgekli
imar yolu plan degisikliginin Mekansal planlama yonetmeliginde belirtilen standartlar1 saglad:
goriilmiis oldugundan, imar plani degisikliginin yapilmasi uygun gériilmusttir. Komisyon raporu
dogrultusunda; Ilgemiz Degirmendere Mahallesi 223 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 6lgekli imar yolu
plan degisikliginin kabuliine Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

«1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, bitlinltigtin, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

¢ (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digtiren plan
degisikligi yapilamaz.

+(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldiriimasi, ktigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alam icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiiz6l¢timii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas1 zorunludur.” seklinde

hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
Boliimii'niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve iligkileri kisminda;

*'"MADDE 6 — (1) Mekéansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal
Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;Mekéansal Strateji Plami, Cevre Diizeni

lani, NgzmimKarPlam ve Uygulama Imar Planindan olusur.
A e . -
/N j t 2/4 {744/ )




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No0:2022/259)
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 09.12.2022

«(2)Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirtirlikkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir." seklinde

hususlar bulunmaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi tizerinde

yapilan incelemede;

*Degisiklik teklifine iliskin hazirlanan, plan agiklama raporunun, 4.Planin Amaci ve
Gerekgesi kisminda; Degirmendere 223 ada 1 parselin konut alam olarak tanimli oldugu ve 223
ada,4 sayili parselde tammli olan, egitim alanina, 223 ada, 1 parsel igerisinden ulagim saglandigy,
egitim alammn diger cephelerinden arazi sartlari nedeniyle erigim saglanamadig1 ve bu sebeple de
hem egitim alanina erigimin saglanmasi hem de otopark alani tanimlanmasi amaci ile belediyesince
plan degisikliginin talep edildigi gériilmektedir.

«Ancak, Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi, 223 ada, 1 sayili parsel ile alakali; Miilga
il Ozel idaresi tarafindan Kurumumuza gonderilen, Miilga Kahramanmaras Belediyesince onanan,
iller Bankasindan temin edilen ve Kurumumuz arsivinde yapilan arastirmalara gére; bahse konu
parselin imar planlarinda (1/5000-1/1000) Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak tanimli oldugu
gOriilmustiir.

*Dosyasinda yapilan incelemede ise; plan agiklama raporunda bahsedildigi gibi, 223 ada, 1
sayil1 parselin konut alani oldugunu ve giineyinde egitim alaninin bulundugunu gdsterir, onayli
herhangi bir 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani paftasinin,
meclis kararinin ve aski tutanaklarinin bulunmadigi ve degisiklik teklifine altlik teskil eden, 1/1000
8leekli Uygulama Imar Plam paftas: ile yukarida bahsi gegen imar planlari arasinda uyumsuzluk
oldugu,

«Mer'i mevzuat hitkiimleri ile tanimlanan "imar planlari arasindaki hiyerarsi" ilkesine tezatlik
teskil edeceginden, imar planlar arasindaki uyumsuzluk giderilmeden, bahse konu alanda imar
plani degisiklik teklifi hazirlanmasimin, mer'i mevzuat hikiimlerine gore uygun olmadigy,

tespit edilmistir.
Degisiklik teklifine iligkin hazirlanan plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan; Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi, 223 ada, 1 sayih
parsele iliskin hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami (yol alami ve otopark alani
tamimlanmasi) degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14iincti maddeleri ve diger mer'i
mevzuat hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere Bilyiikgehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi 223 ada 1 nolu parsele iligkin
1/1000 dlgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

o Goksun Ilgesi, Degirmendere Mahallesi, 223 ada, 1 sayili parsel ile alakali; Miilga i1 Ozel Idaresi
tarafindan Kurumumuza gonderilen, Miilga Kahramanmaras Belediyesince onanan, ler
Bankasindan temin edilen ve Kurumumuz arsivinde yapilan arastirmalara gére; bahse konu
parselin_imar planlarmda (1/5000-1/1000) Beledive Hizmet Alani (BHA) olarak tanimh
olmasi,

¢ Dosyasinda yapilan incelemede ise; plan agiklama raporunda bahsedildigi gibi, 223 ada, 1 sayih

parselin konut alan oldugunu ve giineyinde egitim alanimn bulundugunu gdsterir, onayli herhangi
bir 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani paftasinin, meclis
kararinin ve aski tutanaklarinin bulunmamas: ve degisiklik teklifine althk teskil eden, 1/1000
bleekli Uygulama imar Plami paftasi ile yukarida bahsi gecen imar planlar arasinda

uyumsuzluk olmasi

e Mer'i mevzuat hiikiimleri ile tanimlanan "imar planlar: (1/5000-1/1000) arasindaki hiyerarsi"”
ilkesine tezatlik teskil etmesi, imar planlar1 arasindaki uyumsuzluk giderilmeden, bahse konu alanda
imar plani degisiklik teklifi hazirlanmasiun, mer'i mevzuat hiikiimlerine gére uygun olmamas,
nedeni ile bahse konu 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi degisiklik teklifi, Komisyonumuzca

uygun goriilmemistir.

Mustafa SAYLAK

Uye Uye
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KONU: Nurhak lgesi, Derbent(Barig) Mahallesi, 203 ada, 4 nolu parsel ve yakin gevresine iligkin
hazirlanan, 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Baskanligi’mn 07.12.2022 tarihli ve 115638 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

flgi:  a) Nurhak Belediye Baskanlig1, Fen Isleri Miidiirliigi’ntin, 04.08.2022 tarih ve 3016 sayili
yazis1 ve ekindeki, Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi.

b) Nurhak Belediye Meclisi'nin, 01.07.2022 tarih ve 35 say1li karari.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Nurhak flcesi, Derbent(Barig) Mahallesi, 203 ada, 4 sayili parsel
ve yakin gevresine iliskin hazirlanan (konut alani, park alam ve yol tamimlanmast) 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan: degisiklik teklifi, 5216 sayihi Bityiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanlifimza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

Nurhak l¢esi, Derbent(Baris) Mahallesi, 511,00 m? yiizolglimlii, arsa vasifli, 203 ada,4
parselin miilkiyetinin, Fatma YAPICI’ya ait oldugu gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifine konu olan alan;

«Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, meskun konut alan: olarak,

«Mer’i 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise; kismen, serbest nizam-2 kat (S-2)
yapilasma kosulunda, meskun konut alam, kismen, yesil alan, kismen de, yaya yolu olarak
tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Nurhak Belediye Meclisi'nin, 01.07.2022 tarih ve 35 sayili karari;

«“Nurhak Ilcemiz, Barig Derbent Mahallesi Hofuklar Mevkiinde, 203 ada, 4 no'lu parselin
igerisinde imar yolu bulunmaktadir. Bu yol su an a¢ilmamis kullanilmamakta olan yol
durumundadir. 203 ada 4 nolu parselin giineyinde ve batisinda uzun yillardan beri kullanilan
kadastro yolu mevcuttur. Sosyal donati alanlarin azaltmamak sartryla 203 ada 4 nolu parseldeki
imar yolunun halihazirda kullanilan kadastro yoluna cakistirildign goriilmugtiir. Yapilan imar plam
tadilatinin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi 1/1000 uygulama imar plam degisikliginin
onaylanmasina. Derbent (Baris) Mahallesi Hofuklar mevkii 203 ada 4 no’lu parselde yapilan imar
tadilat1 icin yapilan oylamada 9 (Dokuz) kabul, 3 (U¢) ret oyla oy ¢oklugu ile karar verildi.”
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

«(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
); A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/25%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 09.12.2022

* (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diigliren plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nin, Genel Ilkeler (2. B6liim) Béliimii'niin, 5. maddesinin,
6. bendinde;

+"6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise
TAKS %40’1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapilir." geklinde hususlar
bulunmaktadir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyasinda yapilan inceleme
neticesinde;

*Mer'i uygulama imar planinda tanimli olmayan, ancak, fiili durumda, 203 ada, 4 sayili
parselin kuzeybatisinda yer alan, yaya (7m) yolunun, uygulama imar planina iglenmis oldugu,

*Mer'i uygulama imar planinda tanimh olan ve 203 ada, 4 sayili parselin dogusunda yer alan
yaya yolunun kaldirilarak, bu alanin konut alam olarak tanimlandigi,

*Mer'i uygulama imar planinda, 203 ada 2 sayili parsel ile bir kisim tescil harici alanda
taniml1 park alaninin (yaklagik 110 m?), 203 ada, 2 sayili parsel igerisinde kalan kismi ¢ikarilarak,
tescil harici alanda yaklasik 160 m? buiytikliigiinde park alan1 tanimlandigi,

*Meri uygulama imar planindaki toplam konut alan1 10429 m? iken, degisiklik teklifi ile
tanimlanan konut alaninin 10556 m? oldugu, bu durumda konut alaninin (yaklasik 127 m? )
artirtldigy,

*Alana iligkin, niifus ve sosyal ve teknik altyap: alan ihtiyacinin;

Ortalama Aile Blytikliigii:3.68 kisi

Ortalama Daire Biiytikltigii: 150 m?

Emsal (E):0.80, S-2 Nizam x 0.40 (Planli Alanlar imar Yénetmeligi, 5. maddesinin,6. bendi)

Artan Niifus: Konut alan1 (m?) x Emsal(E) x Ortalama Aile Biiytikliigti(kisi) / Ortalama Daire
Biyiikliigii

Artan Niifus: 127 m? x 0.80 x 3.68 kisi /150 m?= 2.50 kisi (yaklagik)

Artan niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyap: alani: kigi x 20.25 m? ( Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan
Biiytikliikleri )

Artan niifusun ihtiyag duydugu sosyal ve teknik altyap: alani1:2.50 kisi x 20.25 m?=50.6 m?
(yaklasik) hesaplandigi, ancak hesaplama sistemi igerisinde yer alan "Ortalama daire biiytikliigii: 150
m? " degerinin, hangi kriter baz alinarak bu hesaplamada benimsendiginin agiklanmadigi,

*Mer'i uygulama imar planindan kaldirilan park alani (110 m?) + artan ntifusun ihtiyaci olan,
sosyal ve teknik altyapr alani (50.6 m?) olmak tizere, toplam:160.6 m? (yaklasik) park alam

tanimlandigi,

Uygulama imar plani degisiklik teklifine iligskin alan kullanimlar: degisimi asagidaki tabloda
belirtilmisgtir.

FONKSIYON (m?) MER’I (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)

KONUT 10429 10556 127 (+)
PARK % 160.6 / 50.6 (+)
7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/9s%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 09.12.2022

Degisiklik teklifine iligkin plan a¢iklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadr.

ligi (a) yazi eki degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; bahse konu uygulama imar plam
degisikligi teklifinin, lige Meclis Karari, 3194 Sayih Imar Kanunu, 5216 sayil Biyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili diger kanun ve ySnetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak Ilgesi, Derbent (Barig) Mahallesi, 203 Ada, 4 nolu Parsel ve
Yakin Cevresine 1ligkin Hazirlanan, 1/1000 Olgekli Imar Plam Degisikligi Uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki teklif plan paftas
onumuzca uygun goriilmiistiir.

Komisyon Baskam Uye

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/25)
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2022

KONU: Goksun llgesi, Harbiye Mahallesi 504 ada 7 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.12.2022 tarihli ve 114544 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Bagkanligi'nin,19.10.222 tarih ve 8250 sayil1 yazisi ve ekinde yer alan,

Goksun Belediye Meclisi'nin, 03.10.2022 tarih ve 2022/71 sayili karari, Uygulama Imar

Plam degisiklik teklifi dosyast

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 504 ada, 7 parsel sayil1 taginmazin,
Kamu Hizmet Alam (KHA) olarak tanimlanmas: seklinde hazirlanan, 1/1000 Olgekli uygulama
imar plan1 degisiklik teklifi; 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 504 ada,7 parsel sayii tasmnmaz, 2.100,22 m?
bityiikliigiinde ve G6ksun Belediyesi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun flgesi, Harbiye mahallesi, 504 ada,7 parsel sayili taginmaz;

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 21.07.2022 tarih ve 2022-09/10-(¢)
sayili karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile, Kamu Hizmet Alani

(KHA) olarak tanimlanmuagtir.

Mer'i 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda, KAKS:1.70, ayrik nizam-6 kat (A-6)
yapilasma kosullarinda, gelisme konut alaninda kalmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
P Goksun Belediye Meclisi'nin, 03.10.2022 tarih ve 2022/71 sayili karari;

+"... Komisyon raporu dogrultusunda; Ilgemiz Harbiye Mahallesi 504 ada 7 parsel ile ilgili
1/1000 5lgekli uygulama imar plan degisikliginin kabuliine Belediye Meclisince oy birligi ile karar

verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/1000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast incelendiginde;

Bahse konu uygulama imar plam degisiklik teklifinin, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin, 21.07.2022 tarih ve 2022-09/10-(¢) sayil karar1 ile onaylanan, 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Plam degisikligine istinaden hazirlandig;,

«Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi,504 ada, 7 parsel sayili taginmazin, konut alanindan
¢ikartilarak,Idari Hizmet Alam (IHA) olarak tanimlandigs,

«idari Hizmet Alani (IHA)'nin, 2100 m? (yaklasik) biiyiikltigiinde oldugu,

1/2




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
Rapor No:2022/2s52

08.12.2022

b

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi:

o e Wz,

oidari Hizmet Alani (IHA)'nin yapilagma kosullarinin, E(EMSAL):1.20, Yengok:12.50 m
olarak, yap: yaklasma mesafelerinin ise, kuzey ydnden, 10m diger yonlerden ise, Sm olarak

tanimlandigy,

tespit edilmisgtir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin, 9.maddesinde;
*"(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekeesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili

agiklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 26. maddesinde;
+"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinligiinti, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 504 ada 7 parsel sayil1 tasinmaza iliskin hazirlanan,

1/1000 Slgekli uygulama imar plani (PIN:UIP-46016815) degisiklik teklifinin, yiirtrlitkteki
Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini

arz ederim.
KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 504 ada 7 nolu parsele iliskin

hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun grilmiigtiir.

-~
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/25%

i ]
®ag eov®

S, IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
" aove Tarihi: 08.12.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi Déngele Mahallesi 207 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin 1/1.000 Olgekli
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.12.2022 tarihli ve 114650 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  14.11.2022 tarihli ve 41410 sayili Onikisubat Belediyesi yazist.
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazis1 ile; Onikisubat ilgesi Dongele Mah. 207 ada
1 ve 2 parsellere iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 01.11.2022 tarih ve 2022/186 numarali Onikigubat Belediyesi Meclis Karar ile
uygun bulunarak, 5216 say1li Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincti maddelerine gére iglem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikigubat Ilgesi Dongele Mahallesi 207 ada 1 parsel Onikisubat Belediyesi’ne, 207 ada 2
parsel ise Onikisubat Belediyesi ile Maliye Hazinesi’ne ait olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Dongele Mahallesi 207 ada 1 ve 2 parseller ve plan degisikligine konu
alanlar mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plamnda kismen otopark alani, park alani, Resmi Kurum
Alam kismen de Ticaret Alani tanimli iken Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
11.08.2022 tarih 2022/08-6-13 sayili karar1 ile onanmig olan 1/5.000 Slgekli nazim imar plam
degisikligi ile Ticaret Alani, Park alan1 ve Resmi Kurum Alani tanimlanmistir.

1/1.000 &lgekli mer’i uygulama imar planinda ise 207 ada 1 parsel kismen otopark, kismen
de A-1 nizam ticaret alani, 207 ada 2 parsel ise kismen A-1 nizam ticaret alani, kismen de Resmi
Kurum Alany, plan degisikligine konu diger alanlar ise park alani tammlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanlhigi'min 01.11.2022 tarih ve 2022/187 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriisti: Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmg olan 1/1.000
dloekli Dongele Mahallesi 207 ada 1 ve 2 parsellerde imar plani tadilati talebi, teklif ¢izimdeki
sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmugtur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadur.

DEGEI{LENDIR?‘)E SONUC Z{
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/25%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2022

Uygulama imar plam degisikligi teklif paftas: incelendiginde Kahramanmarag Biiytiksehir
Belediye Meclisi’nin 11.08.2022 tarih 2022/08-6-13 sayihi karar1 ile onanmis olan 1/5.000 &lgekli
nazim imar plam degisikligine uygun olarak Onikisubat Ilgesi Doéngele Mahallesi 207 ada 1
parseldeki otopark alaninin kaldirillarak tamaminin ticaret alani1 tanmimlandigi, 207 ada 2 parselde
tammli resmi kurum alani siirinin kuzeye kaydirildigi goriilmektedir. Bunun yam sira 207 ada
dogusunda bulunan park alaninin giineyinde ki 7.00 m.lik yaya yolunun kaldirilarak park alaninin
glineye kaydirilmig, park alaninin kuzeyinde ise yaklasik olarak 475 m2 Otopark alami
tanimlanmustir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifi ile;

MEVCUT TEKLIF  FARK
Resmi Kurum Alan1 4.973,54 5.440,83 + 467,29
Ticaret Alam 947,00 1.131,11 + 184,11
Otopark 587,00 475,00 -112
Park Alam 2.023,67 2.023,67 -

Biiyliksehir Belediyemizin Miilkiye Miifettisleri tarafindan teftis edilmesi sonucunda
hazirlanmig olan miifettis raporunda; plan degisiklikleri ile kaldirilan otopark alanlarinm hizmet etki
alan igerisinde tekrardan olusturulmasi gerektigi belirtilmistir. Ancak s6z konusu nazim imar plan
degisikligi ile yaklagik 112 m2 otopark alani kaldirilmis olup, kaldirilan otopark alanina esdeger
alan gosterilmemigtir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarni, siirekliligini, biitiinl{igiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kitgiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmei Bakanlik veya kuruluslarin gériigti alinir.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agtk ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
Ontigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payingstabi alanmin hizmet edecegi etki

>

laninda egdeger bir alan aymilir." denjlipektedir.
1 ;,\Fé vy = <213
V74 § '

V 1y ﬁ‘ T




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/2s6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2022

Onikisubat Ilgesi Dongele Mah. 207 ada 1 ve 2 parsellere iligkin 1/1.000 8l¢ekli Uygulama
Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194
sayilh Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat flgesi Dongele Mahallesi 207 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin
1/1.000 6l¢ekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmiistir.

Musta

Kon i?"on Bagkam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/255™
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2022

KONU: Kirsal Mahalle ve kirsal yerlesik alan tespitleri ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.11.2022 tarihli ve 111406 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  20/10/2022 tarihli ve E-51410302-754-9813 sayil1 (59159 ve 60653 kurum say1l1)

llgi yazda; Tlrkoglu ilgesi mahallelerinden; Akgali, Avsarl, Aydinkavak, Imali,
Cobantepe, Dedeler, Doluca, Giilltihilyiik, Hacibebek, Hopurlu, Kaledibi, Kirmakaya, Kizilenis,
Kumgati, Kuyumcular, Kiigtikimali, Minehiiyiik, Cakiroglu, Onsenhopuru, Ozbek, Pmarhiiyiik,
Tahtalidedeler, Yenikdy, Yenipinar, Yesilyurt, Yolderesi, Yavuzlar, Uzunsdgiit, Cennetpinari,
Kelibisler, Bayramgazi mabhallelerinin idari sinirlarinin Kirsal Mahalle olmasina, Beyoglu,
Sekeroba, Kilil1, Yesilyore, Ceceli, Kadioglugiftligi, Cakalligullu, Cakallihasanaga mahallelerinde
ise idari sinirlarindan imar planl alanlarin ¢ikartilarak kalan kisimlarin Kirsal Yerlesik Alan olarak
belirlenmesi istenilmektedir.

5216 sayil1 Biiyliksehir Kanunu Ek madde 3'te "K&y veya belde belediyesi iken mahalleye
doniisen ve biiyliksehir belediyesi sinirlari i¢inde bulunup sosyo-ekonomik durumu, sehir merkezine
uzaklig1, belediye hizmetlerine erigebilirligi, mevcut yapilasma durumu ve benzeri hususlar dikkate
alinarak ilgili ilge belediye meclisinin karar1 ve teklifi {izerine bilyiiksehir belediye meclisinin en
ge¢ doksan giin icinde alacag: karar ile kirsal yerlesim 6zelligi tasidig tespit edilen mahalleler,
kirsal mahalle kabul edilir. Bu belirlemenin mahalle diizeyinde yapilmasi esastir. Ancak; tamami
kirsal mahalle olarak tespit edilmeyen diger mahallelerde de on bin metrekareden az olmamak
kaydiyla kirsal yerlesik alan belirlenebilir. Kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan vasfi bu fikrada
belirtilen usulle kaldirilabilir.

Biiyliksehir belediyesi, birinci fikra uyarinca ilge belediyesinden gelen teklifi aynen veya
degistirerek kabul edebilir ya da reddedebilir." denilmektedir.

15 Nisan 2021 tarihli ve 31455 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kirsal Mahalle ve Kirsal
Yerlesik Alan Yonetmeligimin 6'nc1 maddesi (1) ve (2) nolu bendlerinde "1) Kirsal mahalle veya
kirsal yerlesik alan belirlemesi igin 6nce ilgili ilge belediye meclisince karar alinir, Teklifi igeren bu
karar, gerekgeleri ile beraber biiyiiksehir belediye bagkanligina gonderilir. Ilge belediye meclisinin
kararmnin ve teklifinin biiyliksehir belediye bagkanligi kayitlarina intikal ettigi tarihten itibaren
biiyliksehir belediye meclisinin yapacag: ilk toplantida karar ve teklif giindeme getirilir ve
biiyiiksehir belediye meclisi, en ge¢ doksan giin i¢inde kirsal mahalle veya kirsal yerlesik alan
tespitine iliskin kararini verir.

(2) Biiyiiksehir belediye meclisi belirtilen siire i¢inde karar almak zorundadir. Biiytiksehir
belediye meclisi, ilge belediyesinden gelen teklifi aynen veya degistirerek kabul eder ya da
reddeder.” ifadeleri yer almaktadir.

Yapilan incelemede;

- Tiirkoglu Belediye Meclisince talep dogrultusunda ve ekteki krokilere gére Kirsal Mahalle
ve Kirsal Yerlesik Alan Siniri tespitlerinin uygun olduguna dair 06/10/2022 tarihli ve 78 Karar Nolu

Meclis Karar alindig, Z /
/Z J% T R /
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- Bityiiksehir Belediyesince énerilen, mevzuata gére diizenlenen Kirsal Mahalle ve Kirsal
Yerlesik Alan belirleme kriterlerine ait tablonun, tanzim edilerek gonderildigi,

- Kirsal Yerlesik Alan talep edilen 8 mahalleye (Beyoglu, Sekeroba, Kilhili, Yesilyore, Ceceli,
Kadioglugiftligi, Cakalligullu, Cakallihasanaga) ait krokilerin ekte gonderildigi, kalan 31
mahallenin idari sinirlarinda Kirsal Mahalle olarak belirlenmesinin istenildigi,

hususlari belirlenmisgtir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyemizce Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan
Yonetmeligi kriterlerine goére belirlenen tablodaki verilerden, ilgili kistmlar Ulagim Daire
Baskanligindan ve KASKI'den temin edilerek diizenlenmistir.

Bu nedenle Akgal1, Avsarli, Aydinkavak, Imali, Cobantepe, Dedeler, Doluca, Giillithityiik,
Hacibebek, Hopurlu, Kaledibi, Kirmakaya, Kizilenis, Kumgcati, Kuyumcular, Kii¢iikimali,
Minehiiyiik, Cakiroglu, Onsenhopuru, Ozbek, Pmarhtlyiik, Tahtalidedeler, Yenikdy, Yenipinar,
Yesilyurt, Yolderesi, Yavuzlar, Uzunségiit, Cennetpinari, Kelibigler, Bayramgazi mahallelerinin
idari siirlarinin Kirsal Mahalle olmasi, Beyoglu, Sekeroba, Kilili, Yesilyore, Ceceli,
Kadioglugiftligi, Cakalligullu, Cakallihasanaga mahallelerinde ise idari sinirlarindan imar plank
alanlarin ¢ikartilarak kalan kisimlarin Kirsal Yerlesik Alan olarak belirlenmesi konusunun, 5216
sayill Biiyiiksehir Kanunu ek madde 3 ve Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Y&netmeligi
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Kirsal Mahalle ve kirsal yerlesik alan tespitleri iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bahse konu mahallelerin 5216 sayili Biiyliksehir
Kanunu ek madde 3 ve Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yonetmeligi kapsaminda ilan
edilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

EKTASOGLU
I"Jye

rAKBAS
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e Tarihi: 05.12.2022

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Cakallthasanaga Mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 nolu parsellere y6nelik
1/1000 o6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 30.11.2022 tarihli ve 114418 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
llgi:  a) Fen isleri Dairesi Bagkanligi'nin, 06.06.2022 tarihli ve 39227429-754/84176 yazisi ve
ekleri.

b) 20.07.2022 tarih ve 59117952-115.01.02-91328 sayil: yazimiz.

¢) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,21.07.2022 tarih ve 2022-07710-(ss)
sayilt karar1 ve ekindeki, 20.07.2022 tarih ve 2022/166 sayili, Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu.

TALEP

I1gi (a) yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilcesi Cakallihasanaga mahallesi, 116 ada,1,2 ve 3 sayili
parseller tizerinde "Tasocag1 Idari Binalari Proje ve Yapim Isi" planlandig: belirtilerek, imar plan:
degisikligi ve imar uygulamasmin (Simir diizenlemesi, tevhid, idari tescil ve tahsis) iglemlerinin
yapilarak, nihai parsele iligkin, koordinath aplikasyon krokisinin ve imar ¢apinin iletilmesi,
Bagkanligimizdan talep edilmistir.

Ilgi (a) yaz1 ve eklerinde bahsi gegen hususlar goz oniine alinarak hazirlanan (Belediye
Hizmet Alam tanimlanmasi ve fonksiyon simirinin yeniden diizenlenmesi), imar plam degisiklik
teklifleri (1/5000-1/1000) degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'ne iletilmesi hususunda gereginin yapilmasi igin, ilgi (b) yazimiz ile, ilgili birime
gonderilmis olup, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin;

*"Tiirkoglu Ilgesi,Cakallihasanaga mahallesi, 116 ada,1,2 ve 3 no'lu parsellere yonelik
,1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi,2022/166 sayili, Imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporu dogrultusunda oybirligi ile karar verilmigtir." seklindeki, ilgi (c)
karari ile onaylanmastir.

Bahse konu imar plam degisikligi tizerinde yapilan inceleme neticesinde;

*Tiirkoglu {lgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 116 ada,2 sayili parselde tanimli olan, Belediye
Hizmet Alani (Biiyitksehir Belediyesi Tas Ocag1) kuzey sinirinin, 116 ada,2 say1l1 parselin disinda
kalan bir kisim alani (yaklagik 18m?) da, kapsayacak sekilde sehven tanimlandig1 ve bu durumun,
s6z konusu alana yonelik diizenlenecek olan, imar durumu, tescil vb islemlerde sorun teskil edecegi,

*Bahse konu imar plam degisikliginden 6nce tamimli olan ve 116 ada, 3 sayil1 parselin
dogusunda kalan, tagit yolunun (10 m), degisiklik teklifine sehven, 12m olarak islendigi

tespit edilmisgtir,

Yukarida bahsi gecen eksikliklerin giderilmesine yonelik olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam degisikliginin hazirlanmasi gerekmektedir.

" MULKIYET K
/ "
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Tarihi: 05.12.2022

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan, 116 ada,1,2 ve 3 sayil
parseller, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Tiirkoglu Ilcesi, Cakallihasanaga mahallesi 116 ada 1, 2 ve 3 sayil parseller ve plan

degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan;

eKahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,21.07.2022 tarih ve 2022-07/10-(ss)
sayil1 karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile, Belediye Hizmet Alam
(BHA) ve tasit yolu (10m-12m) olarak tanimlanmugtir.

sKahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin, 21.07.2022 tarih ve 2022-07/10-(ss)
sayili karar1 ile onaylanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile, kismen, E:0.50
yapilagsma kosullarinda, Belediye Hizmet Alam1 (BHA) (Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi
Tas Ocagi) kismen de, tasit yolu (10m-12m) tamimhdir.

DEGERLENDIRME VE SONUC;

Yukarida bahsi gegen hususlar goz 6ntine alinarak;

*Mer'i durumda tanimli olan, Belediye Hizmet Alani (BHA-Kahramanmaras Biiyliksehir
Belediyesi Tas Ocagi)nin, kuzey sinirinin bir kismi, 116 ada,2 sayili parselin sinirina gekilmesi,

116 ada,3 sayili parselin dogusunda yer alan, tasit yolunun, 10 m olarak tanimlanmasi,

seklinde, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi hazirlanmistir.

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7. maddesinin, (c¢) bendi;

*'Kanunlarla biiytiksehir belediyesine verilmis gérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim igleriyle ilgili her 6l¢ekteki imar planlarini, parselasyon planlarim ve her
tiirli imar uygulamasini yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak. seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin, Imar plan degisiklikleri baslikli, 26. Maddesinde;

«“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

«2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigliren plan
degisikligi yapilamaz.”seklinde hususlar bulunmaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 116 ada 1, 2 ve 3 sayili parseller ve tescil harici
alanlara iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus
olup; yriirlitkkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7(c) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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Mustafa K

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 116 ada 1,2 ve 3 nolu
parsellere yonelik 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(¢) maddesine gére 1/1000

Olgekli imar plami degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistlir.

Adnan BEKTASOGLU
Uye

Kurtula
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Rapor No:2022/25¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.12.2022

KONU: Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada 5 nolu parsele iligkin 1/5000
oleekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 22.11.2022 tarihli ve 112867 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) Pazarcik Belediye Baskanligi’nin 08.06.2022 tarihli ve 6869 say1l1 yazisi ve eki.

b) 06.07.2022 tarih ve 90289 sayili yazimiz.

¢) Pazarcik Belediye Bagkanligi’nin 30.09.2022 tarihli ve 8383 sayili yazisi ve eki.

TALEP

Pazarcik Belediye Baskanligi’mn ilgi (c) yazisi ile; Pazarcik flgesi, Sehit Nurettin Ademoglu
Mahallesi,302 ada, 5 sayili parsele Iligkin, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisiklik Teklifi’nin
5216 sayili Kanunun 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmigtir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

*Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada, 5 sayil1 parselin miilkiyetinin
Sahin TASYURDU ve miistereklerine ait oldugu gériilmiistiir.

MER’I IMAR PLANI

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada, 5 sayili parsel, Miilga il Ozel
Idaresi tarafindan Kurumumuza génderilen, Miilga Kahramanmaras Belediyesince onanan, iller
Bankasindan temin edilen ve Kurumumuz arsivinde yer alan imar planlar (sayisal ortam (ncz)-
taranmug paftalar) arasinda yapilan incelemeler sonucunda;

*Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda (ncz formati); Ticaret Alam, Dere-Kanal, Park
Alani, Yonetim Merkezi ve yaya yolu olarak,

*Mer'i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda (taranmis plan paftalari);kismen, park alam,
kismen, kanal, kismen, taskin koruma alani;, kismen de, Belediye Hizmet Alan (BHA) olarak,

*Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda (ncz formati);kismen, E=1.50 max=serbest
kuzey, bat1 ve gliney cephelerindeki yap: yaklasma mesafesi=5 m yapilagma kosullarinda fonksiyon
tanimi bulunmayan alan, kismen, ticaret alami, kismen, Dere-Kanal alani, kismen, Park Alani,
kismen,Yonetim Merkezi alani, kismen de, yaya yolu olarak,

*Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda ( taranmug plan paftalar1):kismen, Belediye
Hizmet Alam (BHA), kismen, park-mesire alani, kismen, dere-kanal alani, kismen, yaya yolu,
kismen de, taskin koruma alani olarak,

tanimli oldugu ve imar planlarinin kendi arasinda ve hiyerarsik (1/5000-1/ 1000) olarak da
birbiri ile uyumlu olmadig1 tespit edilmistir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ile alakali olarak alinan,
Devlet Su Isleri Genel Miidtirliigii, 20. Bolge Mudiirliigii'niin,21.02.2022 tarih ve 2047807 sayili
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Rapor No:2022/2.55
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.12.2022

*"......Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada,5 parsel in kuzey
siirindan gegen derenin akig y6niintin sagindan itibaren, 15 m yaklagilmamasi ve ilgilisi tarafindan
derenin muhtemel tagkinlarina kars1 gerekli tedbirlerin alinmas: sartiyla, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir. " seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 26. Maddesinde:

« (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda Ongériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmmi diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

*(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimast, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnrme1 Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir,

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiilttirel tesis alanlarinin kaldirlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egsdeger alamin ayrilmasinda
ylizdlglimil ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etab: veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” seklinde

hususlar bulunmaktadir.

Ilgi (¢) yaz1 eki plan teklifi; daha 6ncesinde Pazarcik Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazist
ile Bagkanlhigimiza iletilmis olup, teklif dosyasinda eksiklikler bulundugundan ilgi (b) yazimz ile
dosya iade edilmistir.

Ilgi (b) yazimuz ile; ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plam degisiklik
teklifi ile ilgili olarak;

*Nazim imar plan1 degisiklik teklifine konu olan, 302 ada,5 parsel sayili tasginmazin sahis
miilkiyetinde oldugu, ancak, degisiklik teklifinin Pazarcik Belediye Baskanlifinca sunuldugu,

*Degisiklik teklifi ile mer'i nazim imar planinda tanimli olan, ydnetim merkezi alani ve park
alaninin azaltildig, ancak, mer'i mevzuat hiiklimleri dogrultusunda, kaldirilan sosyal ve teknik
altyapi alanlarina iligkin, esdeger alan gosterilmedigi,

*Degisiklik teklifi ile, mer'i nazim imar planinda tanimli olan dere yatagimn,
kapatildigy/giizergahinin degistirildigi ve ticaret+turizm (TICT) alani olarak tamimlandii, ancak,
s6z konusu degisiklik teklifine iligkin, Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirligiimiin goriigtintin
dosyasinda yer almadigi,

*Degisiklik tekhﬁne gerekg:e olarak imar p[dl lari (1/5000 1/1000) arasindaki uyumsuzluk
belirtilmekle bnhkte uy ' olgekli Nazam Imar Planmin,

—
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Rapor No:2022/2 53
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.12.2022

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani g6z oniine alinarak revize edildigi, bu durumun,3194 sayili
Imar Kanunu'nun 6. Maddesi’nde “Mekénsal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan
Mekénsal Strateji Planlarina uygun olarak? “Cevre Diizeni Planlan” ve “Imar Planlar”
kademelerinden olugur. Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plan olarak hazirlamr.
Her plan bir Ust kademedeki plana uygun olarak hazirlanir. ” seklinde tanimlanan, "alt &lgekli
planlarin tist 8l¢ekli planlara uyumu" ilkesine aykirilik tegkil ettigi,

*Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda tanimli olan kanal glizergshi, plan degisikligi
a¢iklama raporunun " Meveut Durum" "1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani" kisminda tam olarak
gosterilmedigi ve s6z konusu, mer'i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planma iliskin, plan paftasinin
onayl1 halinin dosyasinda yer almadigi,

Plan degisiklik teklifi onama sinir1 i¢erisinde, hangi gerek¢eye dayanilarak, ticaret+turizm
(TICT) tammlandiginin belirtilmedigi, hususlar: bildirilerek nazim imar plam degisiklik teklif
dosyasi, ilgilisine iade edilmistir,

Igi (¢) yaz1 ekinde yer alan nazim imar plam1 degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde;

*Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada,5 parsel sayili tasinmazin bir
kisminin, E(EMSAL):1.50, Hmax:serbest yapilasma kosullarinda ticaret+konut alam olarak
tanimlanmasi seklinde hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi tarafindan, 13.09.2013 tarihinde
onaylanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasinin bulundugu ( Ilan aski
tutanag1, plan agiklama raporu ve plan degisiklik teklifi paftasi)

*Ticaret+Turizm Alam (TICT) tanimlandig1 (yaklagik:5371 m?)

*Ticaret+Turizm Alam (TICT) olarak tanimlanan bélgenin, mer'i, nazim imar planinda,
kismen, park alani, kismen, ynetim merkezi alani, kismen, ticaret+konut alani, kismen, dere-kanal
alan olarak tanimli oldugu, kaldirilan, yonetim merkezi alani ve park alanina karsilik esdeger alan
gosterilmedigi,

*Devlet Su Isleri Genel Miidirliigii, 20. Bolge Miidiirliigii'miin,21.02.2022 tarih ve 2047807
sayil1 goriisiine althik teskil eden, onayl1 herhangi bir altligin ( dere giizergih, akis yonii, yaklasma
mesafesi vb.) dosyasinda yer almadigi,

*Plan degisikligine althik tegkil eden hélihazir durumunun ( dere giizergahi, meveut durum
vb.) imar plan1 degisiklik teklifi hazirlanirken yeterince g6z 6niine alinmadig;,

*Yukarida bahsedilen ilaveler haricinde ilgi (a) yazi eki plan degisiklik teklifi ile ilgi (¢) yaz1
eki plan degisiklik teklifi arasinda bagka higbir farklilifin olmadigy, ilgi (b) yazimizda belirtilen
eksikliklerin tamamlanmadig: gériilmektedir.

Igi () yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada,5
parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifinin
(Turizm+Ticaret Alam tanimlanmasi), yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,
5216 Sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve diger mer'i mevzuat hitkiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR
$6 Rapor No:2022/253
’%.,4, S ; IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Ve Tarihi: 02.12.2022
KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 302 ada 5 nolu

parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde;
e Ticaret+Turizm Alani (TICT) olarak tamimlanan bdlgenin, mer'i, nazim imar planinda, kismen,
park alani, kismen, y6netim merkezi alani, kismen, ticaret+konut alani, kismen, dere-kanal alam

e Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, 20. Bélge Miidiirliigii'niin,21.02.2022 tarih ve 2047807 sayili

olarak tanimli olmasi, kaldirilan, yonetim merkezi alami ve park alanmna karsilik esdeger alan

g0sterilmemesi,
gorilsiine altlik teskil eden, onayl herhangi bir althigin ( dere glizergahi, akis yonii, yaklagma

mesafesi vb.) dosyasinda yer almamasi,
imar plam degisiklik teklifi hazirlanirken yeterince géz 6niine alinmamas1 nedeniyle 1/5000

e Plan degisikligine altlik teskil eden halihazir durumunun ( dere glizergdhi, mevcut durum vb.)
Pl

dlgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

4/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.5-.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.12.2022

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/6zbek Mahallesi, 285 ada, 11 nolu parsele iligkin hazirlanan
1/1000 6l¢ekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.12.2022 tarihli ve 114551 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Tiirkoglu Belediye Baskanligi’nin, 02.11.2022 tarih ve 10035 sayih yazist ve ekleri,
Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 04.10.2022 tarih ve 73 sayil1 Meclis Karari
b) Kahramanmarag Bilyliksehir Belediye Meclisi’nin, 21.07.2022 tarih ve 2022-07/10-v
sayil1 karar1

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, 285 Ada, 11 sayili
parsele iliskin hazirlanan,1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifi(Konut Dig1 Kentsel Caligma
Alani), 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi, tarla vasifli, 4535,50 m? yiizolgiimlii, 285 ada,
11 sayili parsel, Rizvan PEKER miilkiyetindedir.

MER’i IMAR PLANI DURUMU

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/Ozbek Mahallesi,285 ada 11 sayil parsel;

sKahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, ilgi (b) meclis karariyla onaylanan,
1/5000 olcekli Nazim Imar Plam ile, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani (KDKCA) olarak
tanimlanmisgtir.

*1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 04.10.2022 tarih ve 73 sayili

karari;

«“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Kelesikli/Ozbek Mahallesinde
bulunan 285 ada 11 nolu parseli kapsayan alan Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak,
Emsal:1.00, Yengok:9.50 metre, Onbahge Mesafesi 10 metre, Yan bahce mesafesi 5 metre olacak
sekilde uygulama imar plan1 yapilmasi anlagilmigtir. Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Imar Kanunu ve Planhi Alanlar Imar Y®netmeligi
Hiikiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca
Incelenmis olup, uygun oldugu gériigiine varilmigtir. Imar Komisyonumuz tyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun komisyondan geldigi s€kliyle kabul edilmesine,
glindemin 9. Maddesinin miizakeresine ge¢ilmesine 04/10/2022 giini

oy birligi ile karar verildi.”
cklindedir. %
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Rapor No:2022/25.

/ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
VR Tarihi: 02.12.2022

KURUM GORUSLERI
3194 Sayili Imar Kanunu'nun,8. maddesinin - (e) bendi;

«"(Ek: 12/7/2013:6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan mijellifleri; ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan plana iliskin goriislerini alir. Kurum ve kuruluglar, gorlislerini en geg otuz
glin i¢erisinde bildirmek zorundadur...." seklindedir.

S6z konusu imar plam degisiklik teklifine iliskin alinan kurum gorlisleri agagida
stralanmistir.

oIl Saglik Miidiirliigii’niin, 04.04.2022 tarih ve 9981 sayil goriisti,

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’niin, 28.02.2022 tarih ve 2066859 sayil1 goriisti,
oIl Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin, 02.03.2022 tarih ve 253673 sayil1 goriis,

oi] Tarim ve Orman Miudiirltigii’niin, 17.02.2022 tarih ve 4560979 sayili gortisti,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii’niin, 08.03.2022 tarih ve
31411 sayih goriisti,

+{1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ntin, 24.02.2022 tarih ve 3401255 sayili goriigi,
*Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin, 17.03.2022 tarih ve 400 sayil goriist,
«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin, 25.03.2022 tarih ve 53835 sayil1 gériisii,

*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii’niin,25.02.2022 tarih ve 1103843
say1il1 goriist,

o]l Jandarma Komutanligi’nin, 08.03.2022 tarih ve 8877039 sayil1 goriisti,

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin, 07.03.2022 tarih ve 91423 sayil1 gorist,

*BOTAS (Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.$)’1n, 24.02.2022 tarih ve 7255 sayih goriisii,

*BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirligii’ntin, 01.03.2022 tarih ve 7800 sayil1 goriigii,

«Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midiirligi’ niin, 24.03.2022 tarih ve 3269720 sayili
goristi,

oi1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin, 14.03.2022 tarih ve 2290151 sayil1 goriisii,

«Karayollar1 5. Bolge Midiirltigii’niin, 14.03.2022 tarih ve 759394 say1il gortisti ve eki,

«Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii’niin, 17.03.2022 tarih ve 3914461 sayil1 goriisii,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin, 28.02.2022 tarih ve 524489 sayili
kurum goriisti,

*Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin, 07.03.2022 tarih ve 194259 sayili kurum
gortist,

*Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin, 29.04.2022 tarih ve 1228565 sayili kurum
gorisi

il




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.52
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.12.2022

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 4. Maddesi’nde;

+“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin
kosullar ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yliksekligi, taban alani katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollan,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, gerektiginde;
parsel bityiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt1, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bsliim sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilan ile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmig olarak 1/1.000 &lgekte onayli halihazir haritalar
lizerinde, plan notlar1 ve ayrintih raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plan,...” seklinde hususlar
bulunmaktadir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi tizerinde yapilan incelemede;

«1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifinin,Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin, 21.07.2022 tarih ve 2022-07/10-v sayili karari ile onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planina istinaden hazirlandig,

+1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifine altlik teskil eden, 1/5000 8lgekli Nazim Imar
Planinin, 03.08.2022-01.09.2022 tarihleri arasinda, bir ay siire ile askiya ¢ikartilmig oldugu ve aski
siiresi i¢erisinde s6z konusu imar planina herhangi bir itiraz bulunmadigindan nazim imar planinin
kesinlestigi,

«Imar Planina Esas hazirlanan, Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nun, Kahramanmarag, Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigi tarafindan, 27.05.2022 tarihinde onaylandigi, planlama alaninin
yerlesime uygunluk agisindan Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2) olarak
degerlendirildigi,

Imar planina althik teskil eden halihazir haritanin Tirkoglu Belediye Bagkanliginca
31.03.2022 tarihinde onaylandig,

285 ada, 11 sayili parselde, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam1 (KDKCA) tanimlandifi
(yaklasik 2416 m?),

sKonut Dis1 Kentsel Calisma Alam1 (KDKCA) yapilasma kosullarinin; E=1.00,
Yengok=9.50m,, yap1 yaklasma mesafeleri kuzey, bati, gliney cephelerden 5m, dogu cephesinden
10 m olarak tanimlandigz,

*Konut Disi Kentsel Calisma Alam1 (KDKCA)'nin, bati cephesinde, tagit yolu (15m),
kuzeyinde ise, yaya yolu (7m) tanimlandigy,

eancak Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeligi'nin eklerinde yer alan 1/1.000 &lgekli

uygulama imar plam gosterimlerinde konut dig1 kentsel galigma alani kullaniminin olmadig:
opit edilmistir. ,
| ‘*.E; | ,‘-‘:&3 N3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/252
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.12.2022

Bahse konu uygulama imar plam teklifine iligkin hazirlanan, plan agiklama raporu yazimiz
ekinde yer almaktadir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan; Tiirkoglu flgesi, Kelesikli/Ozbek mahallesi, 285 ada,11 say1lt
parsele iliskin hazirlanan,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani (Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani)
teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) ve 14. maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiiktimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli/6zbek Mahallesi, 285 ada, 11 nolu parsele
iliskin hazirlanan 1/1000 o&lgekli imar plami {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Bahse konu alana iliskin E=1 tanimmin E=0,60 olarak degistirilmesi koguluyla ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mustafa/SAYI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/2s5f
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 01.12.2022

KONU: Elbistan Ilgesi, Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu parsele iliskin 1/1000
Olgekli imar plan ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.12.2022 tarihli ve 114543 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: a) Elbistan Belediye Baskanligi’nin 08/11/2022 tarih 21094 sayili yazis1 ve eki 02.11.2022
tarih ve 86 sayili meclis karar1.
b) Biiytiksehir Belediyesinin 11/11/2021 tarih ve 2021-10/10-aa sayili karari.
c) Biiytiksehir Belediye Meclisinin 14/04/2022 tarih ve 2022-04/12-1 sayil1 karari.
¢) Bliytiksehir Belediye Meclisinin 13/10/2022 tarih ve 2022-10/6-7.19 sayili karari.

TALEP
Ilgi yaz1 ile; Elbistan Ilgesi Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu parsele
iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7-b

ve 14, maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Yapilan incelemede Elbistan Ilgesi Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu
9.555,71 m2 yiizél¢timlii parselin Memet ERDOGAN adina kayitl oldugu anlagilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Elbistan Ilgesi Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi plan degisikligi onama sinir1 igerisinde

kalan parsel Biiytiksehir Belediyesi Meclisinin ilgi (b) karar1 ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda ticaret alani olarak tanimlanmigtir.

Karaelbistan Mabhallesi 221 ada 24 nolu parsel 2004 yilinda miilga Karaelbistan
Belediyesince onanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda bakim akaryakit istasyonu; yapilasma
kosullar1 ise E:0.60 Hmax=7.00 m olarak tanimli iken, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (c)
karari ile onanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ticaret alani, yapilasma kosullar1 ise E:1.20
Yengok=15.50 m olarak tanimlanmigtir. Ancak Elbistan Belediyesi 04/10/2022 tarih ve 19740 sayil
yazisinda deger artis paymin fazla olmasi sebebi ile ilgi (¢) meclis kararinin iptalini talep etmistir.

Tlgi (¢) meclis karary, ilgi (¢) meclis karar ile iptal edilmistir.

ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 02.11.2022 tarih ve 86 sayili kararinda “Ilcemiz Karaelbistan
Cumhuriyet 221 ada 24 nolu parselin yiizélglimii 9555,71 m2 olup, Mehmet ERDOGAN adina

kayith oldugu goriilmiistiir. Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ticaret alam olarak taniml

olup, meri 1/1000 6l¢ekli uygplding-imar planinda E:0.60 Hmax=7 m bakyn akaryakit istasyonu
alant olarak 1.1 lanmugtur. M




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/2.5°}
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 01.12.2022

ficemiz Karaelbistan Cumhuriyet 221 ada 24 nolu parselde 1/1000 olgekli uygulama imar
plan1 degisiklik teklifi komisyonumuzca incelenip degerlendirilerek degisiklik teklifi takdir meclise
ait olmak iizere toplantiya katilan tiyelerin oy birligiyle kabul edilmistir.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu. Oy birligi ile kabul

edildi.”denilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklif plan paftasinda yapilan incelemede
221 ada 24 nolu parselin E:0.60 Yengok=10.50 yapilasma kosullarinda ticaret alam olarak

tanimlandi1 goriilmiistiir. Yap: yaklasma mesafeleri ise karayolu cephesinden 25 m, diger
cephelerden 5 m olarak tanimlanmustir. Plan teklifinin ilgi (b) meclis karar ile onanan 1/5000
dleekli nazim imar plani degisikligi dogrultusunda hazirlandigi anlagilmugtir.

Uygulama imar plan1 degisikligi teklif plan notlarinda;

“Uygulama Imar Plani, plan notlar1 ve plan raporu bir butiindiir ayr1 ayr degerlendirilemez.

imar Plani Degisikligi; Elbistan ilgesi, Karaelbistan/Cumhuriyet mahallesi, 221 ada, 24
no'lu parseli kapsar.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2021 tarih ve 2021/10/10-aa say1l1
Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planma gore 1/1000 &lgekli Imar Plam
Degisikligi hazirlanmigtir.

tmar Planin1 Degisikliginde; Planlama alani igerisinde Ticaret Alam tanim olugturulmugtur.
Ticaret Alan igerisindeki yapilagma sartlari; E(Emsal): 0.60, Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi):
10.50 metre olarak alinacaktir.

Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak
ve gerekli tedbirler alinacaktir.

Yapu ve tesislerde "Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hitktimlerine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus gériiglerine
uyulacaktir.

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununa uyulacaktir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa uyulacaktir.

Uygulama Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayil fmar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hitktimlerine uyulacaktir.” seklinde plan notlar1 olusturulmugtur.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi paftasinin yirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincli maddelerine gore

Mkkinda karar alinmak {izere ilgili birime iletilmesi hususunu arz ederim.

degerlendirilerek

P
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.’J% Rapor No:2022/25 |
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3 iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Te0vor Tarihi: 01.12.2022

\an' WYk,

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi, Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu
parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

EKTQSO(';LU
Uye

Kurtala
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Rapor No:2022/2 50
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 01.12.2022

KONU: Dulkadiroglu il¢esi, Ayaklicaoluk Mah. 159 ada 3 nolu parsele iligskin 1/1000 6l¢ekli imar

plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 01.12.2022 tarihli ve 114542 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  20.09.2022 tarih ve E.39319 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazist ve
07.09.2022 tarih 2022/142 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min ilgi yazis1 ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi,
Ayaklicaoluk Mah. 159 ada 3 parselin yapilagsma kosullarina iliskin, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7b ve 14. maddelerine gore islem yapilmak {izere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan; Ayaklicaoluk Mah. 159
ada 3 parsel 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam olarak;
1/1000 sl¢ekli Uygulama imar planinda ise 18.09.2017/554 ve 18.18.06.2018/385 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile K10 (Kitle nizam 10 Kat) yapilagsma kosullarinda Konut Alani olarak
tanimli oldugu goriilmistiir.

MULKIYET
Dulkadiroglu ilgesi, Ayaklicaoluk Mah. 4.614,80 m2 yiizol¢timlii 159 ada 3 parsel
Dulkadiroglu Yenikent Konut Yap: Kooperatifi miilkiyetinde olup, miilkiyet bilgisi dosyasindadir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig, Imar ve Bayimndirlik Komisyon Raporunda;

“Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin Ayaklicaoluk Mahallesi 159 ada 3 parselde 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

07.09.2022 tarih 2022/142 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligni Meclis
kararinda;

“Ayaklicaoluk Mahallesi 159 ada 3 parselde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifinin Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oylarmza sunuyorum. Kabul
edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi. ” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

*1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu konut alani olarak tanimli oldugu,
*1/1000 6lgekli uygulama imar planindd Kifl¢ Nizam 10 kat ve 24,7 * 26,2 6l¢iilerinde 3

lﬂi&olarak tamimli Konut Algmt oldugu,
A ﬁdff ézgp\\/
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Tarihi: 01.12.2022

+18.09.2017/554 ve 18.18.06.2018/385 sayil1 Biiytiksehir Belediye Meclis Karar1 ile Toplu
Konut olarak planlandig,

*Yapilan teklifin S.S. Dulkadiroglu Yenikent Konut Yap1 Kooperatifi’ nin Dulkadiroglu ilge
Belediyesine 22.08.2022 tarih ve 22353 sayil: yazisi ile sunmus oldugu,

+1/1000 Sl¢ekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ile Ayaklicaoluk Mah. 159 ada 3
parselin K10 olan mevcut yapilasma kogullarim K2 olarak revize edildigi,

*1/1000 6lg¢ekli meri imar planindaki kitle slgiilerinin aynen korunmus oldugu,

+10 olan kat adedinin 2 kat olacak sekilde diistiriilmiis oldugu,

*S6z konusu teklifin miilkiyet sahibi tarafindan yapilmis oldugu tespit edilmisgtir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki lge Meclis Karar ve ilgi yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1li kanunun 7(b) ve 14’iincli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere
Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Ayaklicaoluk Mah. 159 ada 3 nolu parsele iligkin
1/1000 dlgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2/2
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KONU: Onikigubat ilgesi Dumlupmar Mah. 3557 ada igerisinde zeminde bulunan yolun
islenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plam ve degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 29.11.2022 tarihli ve 114092 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  27.10.2022 tarih ve E.39406 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazis1 ve 04.10.2022
tarih 2022/164 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanhigi'mn ilgi yazist ile; Onikisubat flgesi, Dumlupinar Mah. 3557
ada igerisinde zeminde bulunan yolun 5 metrelik yaya yolu olarak islenmesine iligskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanunun 7. ve 14. maddesine gore iglem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Dumlupinar
Mah. 3557 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ve 17 no’lu parsellerin sahis
miilkiyetinde oldugu bilgisi verilmis ancak miilkiyet bilgilerine ulasilamamustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mah. 3557 ada 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,
16 ve 17 no’lu parseller 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda Orta Yogunltuklu Konut Alani olarak;
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise AT (Atrium) nizam yapilagma sartlarinda Konut Alani
olarak tanimlidir,

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “ ...s6z
konusu plan degisikligi komisyonumuzca yerinde incelenmis olup; Dumlipinar Mahallesi 3557
adada imar plan tadilat: talebi, imar planinin meveut kullanimina gére diizenlenmesine yOnelik teklif
¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Karar; “Istenilen imar plani imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

*Teklif plan paftalar1 ve raporlar: incelendiginde, 3557 ada 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9 parsel ile
10,11, 12, 13, 14, 15, 16 ve 17 parsellerin ortasinda zemin bulunan yolun planda da tanimlanmasina
yOnelik tadilat talebi oldugu,

*S6z konusu yolun dogalgaz hattinin gekilebilmesi i¢in tanmimlanmasinin istendigi,

*1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Orta Yogunluklu Konut Alani olarak tanimli oldugu,

*1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise AT nizam Konut Alani olarak tanimli oldugu,

*S6z konusu talebin Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan teklif
edildigi,

*Teklif plan dosyasinin iginde bahsi gegen ada parsellerin miilkiyet bilgisinin bulunmadii,

*Miilkiyet sahiplerinden yol tanimlanmasina dair muvafakat alimmamus oldugu,

*Yapilan plan deglg.li\llgl teklifi ile toplathda yaklagik 393 m2 konut alant tanimi kaldirilarak

olar tanimlanmisg oldu
%’3’ L :
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Tarihi: 01.12.2022

«Tanimlanan yeni yol kapasitesinin 5 metre oldugu,

*Yaya yolu niteliginde oldugundan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planim etkilemeyecegi,

Konu ile ilgili olarak Ulagim Daire Baskanlig1 goriistiniin alinmadigy,

«3557 ada 9-10 parseller ile 3557 ada 1-17 parsellerde kose kiriklari birakilmasinn goriis
ag1s1 konforunu artiracagi,

tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bittinlugiind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plam
degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi
sletide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz"
denilmektedir.

I1gi yaz: eki ilge Meclis Karar ve ilgi yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani tadilat:
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1l1 kanunun 7(b) ve 14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Dumlupinar Mah. 3557 ada ierisinde zeminde bulunan
yolun islenmesine iligkin 1/1000 olgekli imar plani ve degisikligi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftas Komisyonumuzca uygun
gOriilmiistiir,

2/2
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KONU: Pazarcik lgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi,18 ada,13 nolu parsel ve 308 ada, 13
nolu parsele iligkin, 1/5000 8lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.10.2022 tarihli ve 105490 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
flgi: 27.06.2022 tarih ve 35716 sayihi dilekge ve ekindeki, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam
degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifi dosyas: ile;
Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 18 ada, 13 parsel ve 308 ada,13 parsele
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Kanun'un 7b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren, Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin
Ademoglu mahallesi;

080,75 m? biyiikliigiindeki, 18 ada,13 parsel sayil tasmmaz, Musa BABAN
miilkiyetindedir.

771,00 m? biyikligindeki, 308 ada,13 parsel sayih taginmaz, Musa BABAN
miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik flgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 18 ada, 13 parsel sayili taginmaz;

Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda, kismen, ytiksek yogunluklu (yerlesik) konut
alaninda, kismen, ticaret alaninda, kismen de, bakim akaryakit istasyonu alaninda kalmaktadir,

eMeri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamnda, kismen, bitisik nizam—8 kat (B—8)
yapilasma kosulunda, konut ve ticaret alaninda, kismen, Bakim Akaryakit ve LPG Satig Istasyonu
Alani'nda, kismen de, park alaninda kalmaktadir.

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 308 ada, 13 parsel sayili taginmaz,
Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, yiksek yogunluklu (yerlesik) konut alamnda,

kismen, ticaret alaninda, kismen de, bakim akaryakit istasyonu alaninda kalmakta olup, yola (30 m
genigligi) terki bulunmaktadir.

Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planindakismen, bitisik nizam—8 kat (B—8)
yapilasma kogulunda, konut ve ticaret alaninda, kismen, Bakim Akaryakit ve LPG Satig Istasyonu
Alani'nda, kismen de, park alaninda kalmakta olup, yola (30 m genisliginde) terki bulunmaktadur.

KURUM GORUSLERI

1/5000 blgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifine iliskin alinan kurum goriisleri asagida
belirtilmisgtir.

Karaypllar Genel Miudiirlugti, 5.Bolge Miidiirliigii'ntin, 21.06.2022 tarih ve 856672 sayili

17151 ve ekl
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o' ...37. Madde; Bolinmiis devlet yollarinda, tesise ait gecis yoluna en az 100 metre
mesafede ( her iki yonde de) kavsak olusturulmamast,

«40. Madde; Boliinmiis devlet yollarinda, Akaryakat Satis Istasyonu igin cephe genisligi en
az, 40 metre, diger tesisler i¢in cephe genigligi en az, 20 metre,

«41.a-Madde; Tesisler biinyesinde mevcut olan yer Ustd akaryakit, sivilagtirilmig gaz ve
diger tehlikeli madde depolar cephe hattinin karayolu simr cizgisine en az,50 metre, tesislerin ana
binalar, her tiirlii yer alti depolar1, cephe hattinin karayolu sinir ¢izgisine en az, 25 metre,

«41.b— Madde; Tesise ait bekgi kulubesi, akaryakat pompalari, sivilastirilmis gaz pompalar1
ve kaideleri, yiikleme—bosaltma rampalarmin ve meskenlerin cephe hattinn, karayolu
kamulastirma siurina en az, 5 metre mesafede olmasi, ekte gonderilen harita plan ornegine
islenmig olan kamulagtirma sinirma uyulmast ve tesise ingaat izni (yapt ruhsati) verilmeden Once,
asagidaki evraklarla birlikte yonetmeligin, 39. maddesine gore, Bolge Miidiirltigiimiizden uygun
goriis alinmast gerekmektedir.

«Vukarida amlan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmeligin" diger sartlarmi da, saglayacak sekilde diizenlemeler yapilmasi hususunda ....."
seklinde goriis verilmisgtir.

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin, 27.07.2022 tarih ve 92536 sayili yazisy;

«"Enerji Piyasasi Denetleme Kurumu'nun, Resmi Gazetede yayimlanan, 15.12.2016 tarih
ve 6664 no'lu, Kurul Kararina gore, mer'i imar plam ve yerinde yapilan incelemede? bahse konu,
Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu olarak planlanmig parsel ile aynt glizergahta? 275m sonra,
Akaryakit ve LPG Servis istasyonu yer almakta olup, 1 km oncesinde, herhangi bir, Akaryakit ve
LPG Servis Istasyonuna rastlanmamigtir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin " fmar Plam Degisiklikleri" kismnin, 26.
maddesinde;

<'MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiind,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayamlarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlilkteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

*(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi,
kiiciiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
7Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a)imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinr.

b)imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtilttilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam icinde esdeger yeni bir alamp ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmagingy ytizolgjnil_ve konum szelliklerifkorunur., Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
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mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn uygulama etab1 veya bdlge icinde kalmasi, yaya
crisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

c¢)Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yliz6lgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortakhk payma tabi bir kullammin kamu ortaklik payma tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir." seklinde hususlar bulunmaktadar.

3194 sayili imar Kanunu'nun, Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020—7221/12 md.);

«'Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinltgtint sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve
teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

«Parsel bazinda, niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plam degisiklikleri yapilamaz.

«Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda? ada bazinda niifusu, yapt
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullamimlar1? adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apl alanda karsilanmak zorundadur.

+Tasinmaz maliklerinin tamaminn talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami deger arti§ pay1 olarak
almir. Deger artis pay: bedelinin tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

oImar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayih
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, €n g6¢
tasginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulamr,

«aginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artis pay1 6denmeden yapt ruhsati diizenlenemez......" seklindedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkindaki Yonetmeligin, "Plan
Degisikligi ve Deger Artig Payinin Konusu" béliimiinde (Ikinci Boliim);
"Deger artig paytna konu olacak plan degisiklikleri" MADDE 5 —(1) Deger artigina konu

olan plan degisik i, plan ana kararlarin, jiirekliligini, bltlinligind, sosyal ve teknik altyapi

-
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dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yliz6lglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yoguniugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlar1?
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

'Deger Artiy Paymin Konusu" MADDE 6-(1):Taginmaz maliklerinin tamanminin talebi
{izerine 5 inci maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda
degerinde artis olan taginmazin artan degerinin tamami deger artiy payina konu edilir.

«(2)Mahkemece imar plam iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artiy payina konu edilir.
Bu durumda, 5'inci maddedeki kogullar1 saglamak esastir.

«'Deger artig paymna konu olmayan alanlar ve islemler" MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli
ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a)Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap: alanlarindan,
c)icerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn meri

imar plam ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alanmnin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miithak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinn (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plam degisikliklerinden,

(5) Yapt ve niifus yoZunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayds ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger arti§ pay1
alinmaz."

seklinde hususlar bulunmaktadir.

Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislere Ait Yonetmeligin, Belediye Sinirlari
I¢inde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yap1 ve Tesisler Boliimii'nde;

"Kavsak Mesafesi-—Madde—-37(Degisik:RG—6/1/1998-23222): Karayolu kenarinda
yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tagit yolu kenar cizgisi ile kesistigi
noktanin kavsak baslangicina mesafesi? Karayollar1 Genel Miidiirliigiintin bakim agma dahil,
boliinmiis devlet ve il yollar: ile aym yonde birden fazla seridi olan iki y6nlii devlet yollarinda
enaz 100 metre, diger devlet ve il yollarinda enaz 75 metre, Karayollar1 Genel Miidiirligtiniin
bakim agindaki karayollarimn diger yollar ile teskil etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan

yaklawa en az 50 metredir.
M —=
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«Cephe Genislikleri—-Madde-40:Devlet ve il yollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak
tesisler i¢in cephe genisligi;

a) Devlet ve il yollar1 kenarindaki akaryakat istasyonlar: ile yolcu terminalleri i¢in en az
40metre.

b) Devlet ve il yollar1 kenarindaki diger tesisler igin miinferit gegis yolu talep edilmesi
halinde en az 20 metredir.

¢) Devlet ve il yollar: kenarindaki tesislere ait gegis yolu ile adalar;

Akaryakat istasyonlar1 ile yolcu terminallerinde devlet ve il yolunun béliinmiis veya iki
yonlii olma durumuna gére Ek—7 veya Ek—8 deki proje Ornegine,

Diger tesislerde devlet ve il yolunun bsliinmiis veya iki yonlii olma durumuna gére Ek—9
veya Ek—10 daki proje 6rnegine, Uygun olarak diizenlenir.

Cephe genisliginin tahkikinde, miilkiin karayolu simr cizgisine Kesintisiz olarak ¢akigan
ortak kenar uzunlugu esas alnir. "seklinde hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Arsalara Iligkin Hitkiimler Bolimi (Ugtincii
Boliim)'niin, Parsel Biiytikleri kisminin, 6.maddesinde (2.ve3.bendler) ve 35.(Akaryakit Servis
istasyonlar1) maddesinde (1,2,3,4 ve 5. bendler);

*"(2) Parsel genislikleri: ¢) Akaryakit istasyonlarinda, 40 metreden az olamaz.

« (3) Parsel derinlikleri: d) Akaryakit istasyonlarinda, 40 metreden az olamaz.

«Akaryakit Servis Istasyonlar' (Madde-35): (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu
olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas

sartiyla? akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari,
hidrojen tiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir.

+(2) Yap: yiiksekligi 2 kat1 gegmemek sartiyla? istasyonlarin biinyelerinde kullanmcilarin
asgari ihtiyaglarim karsilayacak oto-market, cay ocagl, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama fonksiyonlar yer alabilir.

«(3)Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinm, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

«(4) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sat]
yeri yapilabilir.

«(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hitkimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Enerji Piyasas1 Denetleme Kurulu'nun, 15.12.2016 tarih ve 664 sayili karar ile, Akaryakit
ve LPG istasyonlar1 arasindaki asgari mesafe kisitlamasi uygulamalarina iligkin kurul kararinda;

" Madde—1—:Bu kararin uygulanmasinda;

«Akaryakit Istasyonu: Dagitic1 veya bunlarla tek elden satis sézlesmesi yapmig bayilerce,
ilgili mevzuata uygun (teknik, kalite ve gtivenlik) olarak kurulup, bir veya farkl alt bagliktan birer

akaryakit dagiticisuun tescilli markasi altinga faaliyette bulunan ve esas itibariyla, araglarin,
41l /: é ——
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akaryakit, madeni yag, otogaz LPG, temizlik ve ihtiyari olarak bakim ile kullanicilarin tiipliis LPG
haric, diger asgari ihtiyaglarim kargilayacak imkanlari sunan yerleri,

*Yapr:Akaryakit ve LPG ihtiyacinin giderildigi yer alt1 ve yer tistil tesislerini ifade eder.

Madde—2:Akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasindaki asgari mesafe kisitlamas
uygulamalarinda, Istasyonun iizerinde bulundugu yol ismi veya yol kodu degil, yon esas1 dikkate
alinur.

«a) Sehirlerarasi yollar iizerindeki, akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasinda, on kilometrelik
mesafe aranir.

*b) Sehir i¢i yollar tizerindeki, akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasinda, bir kilometrelik
mesafe aranir.

«¢) Sehiri¢i yollar ile sehirler arasi yollarin kesistigi kesimlerde yer alan istasyonlar
arasinda en az, bir kilometrelik mesafe bulunur.

«d)Sehirici yollar ile sehirler arasi yollar, yukarida agiklanan hususlar dikkate alinarak,
birbirinden ayn olarak degerlendirilir.

Madde—3: Akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasindaki asgari mesafe dlgtimlerinde iki yap:
arasindaki mesafe dikkate alinir.

Madde—4: Istasyonlar arasi asgari mesafeye iliskin islem ve uygulamalarda, akaryakit
istasyonlar1 kendi aralarinda ve LPG istasyonlar kendi aralarinda degerlendirmeye tabi tutulur.

Madde—5:17.11.2005 tarihli ve 579/113 sayili Kurul Karan ile,05.01.2006 tarihli ve
630/68 sayili Kurul Karar1 yiiriirlitkten kaldirilmugtir.

Madde—6: Bu karar yayimu tarihinde ylirtirltige girer.

Madde—7: Bu karar,Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu Bagkam ytiriitir." seklinde
hususlar bulunmaktadar.

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan degisiklik teklifi dosyasi incelendiginde;

+308 ada, 13 parsel sayili taginmazin, Mer'i 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plaminda ticaret
alaminda kalan, Mer'i 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plamnda ise, park alaninda kalan alanin bir
kisminin (yaklasik:90 m?) " Bakim Akaryakit Istasyonu" olarak tammlandigi,

*Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, park alam olarak tanimli bolgenin "Bakim
Akaryakit Istasyonu" olarak tanimlanmasina karsilik, 308 ada, 13 parselin komsulugunda ( kuzey)
yer alan, 18 ada,13 parselin, Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda konut alaninda kalan
kisminin bir bdliimiintin ( yaklasik:74 m?) park alani olarak tamimlandigi ve yaklagik 16 m? park
alaninin eksik oldugu,

«Park alamindan ¢ikartilarak "Bakim Akaryakit Istasyonu" olarak tanimlanan alamn, mer'i
imar planindaki " Bakim Akaryakit Istasyonu " ile biitiinlestigi,

S5z konusu 1/5000 oleekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifinin "Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artig Pay: Hakkindaki Yonetmelik"de belirtildigi gibi "Parsel bazinda
fonksiyon degisikligi (Park alamindan ¢ikartilarak, Bakim Akaryakit Istasyonu olarak
tirdliginden, bu yonetmelik kapsaminda da, degerlendirilmesi gerektigi,

I

tanimlanmasi
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«Teklif edilen " Bakim ve Akaryakt Istasyonu " ile mer'i durumdaki " Bakim ve Akaryakit
Istasyonu" nun, giiney cephe uzunlugunun: yaklagik 23,50 m, kuzey cephe uzunlugunun: yaklagik
18.50 m, derinliginin ise ortalama:31 m oldugu, bu nedenle, mer'i mevzuattaki hiikktimlere gore,
minimum genislik ve derinlik sartlarmin saglanmadig,

‘Nazzm imar plami degisiklik teklifine konu olan "Bakim ve Akaryakit Istasyonu"
fonksiyonunun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-—1C (Nazim [mar Plam
Gosterimler)'deki kargihiginin "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam" oldugu, ancak, nazim imar
plani degisiklik teklifinde, mer'i mevzuattaki gosteriminin yerine, mer'i nazim imar planindaki
gosterim geklinin kullanildig,

«Karayollari Genel Miudiirliigt, 5. Bélge Midiirligii'nin, 21.06.2022 tarih ve E.21301133-
175.09/856672 sayili yaz1 ekinde, 308 ada, 13 sayili parselin, 30 metrelik tasit yolu ve servis yolu
icerisinde kaldigi ve s6z konusu 30 m'lik tasit yolu ve servis yoluna iligkin sayisal verinin
dosyasinda yer almamasindan dolayz, Karayollar1 Kamulagtirma Smmri kapsamina ne kadar
biiyiikliikte bir alanin girdiginin tespitinin yapilamadigy,

«Karayollar1 Genel Mudirligi, 5. Bolge Mudurligi'ntin, 21.06.2022 tarih ve E.21301133-
175.09/856672 sayili yazi ekinde yer alan harita plan orneginde 308 ada, 13 sayil parselin
icerisinden gegecek sekilde servis yolu tanimlanmasi sebebiyle Karayollar1 Genel Mudiirligu, 5.
Bolge Miidiirliigii'niin bslgeye iliskin ulagim projelerinin giincel nazim imar ve uygulama imar
planlarina islenmesi gerekmekte olup devaminda asgari mesafe tespitinin yapilmas: gerektigi

*Plan degisikligi kapsamina giren alanda meri 1/5000 olcekli nazim imar plaminda park
taniml bir alanmn bulunmadig: teklif planda ise 18 ada 13 parsel icerisinde ( yaklagik:74m?) park
alam olarak tanimlandig:

eanlasiimaktadir. S6z konusu park tanimlanmasi icin Park Bahgeler Miidiirltigiiniin
goriisiiniin teklif dosyasinda bulunmadigs,18 ada 13 parsel igerisine tammlanan park alaninimn
planlama yaklasimi olarak diistiniildiigiinde fiili olarak uygulanabilirliginin olmadig, kugik,
pargacil ve bdlgeye hitap edebilecek bir alan olmadig:

+1/5000 6lgekli nazim imar planinda kiigiik pargacil Park alanlarmin plan hiyerarsisine
gére 1/5000 dlgekli nazim imar planinda gosterimin uygun olmadigi, 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinin konusu oldugu

*Teklif plan paftalarm mer'i onayll plan paftas ile ayni olmadig, yol genislikleri
sembollerinin goriillmedigi, onaylh halihazir verilerinin plan degisikligi onama simr1 igerisindeki
alanda oldugu ancak plan paftasimn tamaminda yer almadig1

«S6z konusu tasinmaz iizerindeki yapiya iligkin " Yap: Kullanma Izin Belgesinin"
dosyasinda yer aldigy, tespit edilmistir.

KULLANIM TURU MERI PLAN 1/5000 TEKLIF PLAN 1/5000 MERI PLAN 1/1000

Bakim Akaryakit

LPG Satis Istasyonu 568,438 m2 658,485 m2 568,438 m2

Ticaret Alam 522,002 m2 431,955 m2 275,765 m2

Yiiksek Yogun Konut Alam 611,836 m2 537,309 m2 -
// Korydgﬁ/}n’(&s 8/ 731,733 m2

77/

[ U/
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Konut Alan1 (B-6 Nizam) - - 4,623 m2
Park - 74,464 m2 116,409 m2
Yol 44496m?> 44,493 m2 44,493 m2
Ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifinin, 3194
sayill Imar Kanunu, 5216 sayih Biiyiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger

kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere,
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi,18 ada,13 nolu
parsel ve 308 ada, 13 nolu parsele iliskin, 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olcekli imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun gorillmemistir.

8/8
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KONU: Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli
nazim imar plam degisikligi teklifine itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.11.2022 tarihli ve 109957 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
[lgi:  a) Tiirkoglu Belediye Bagkanliginin 26.05.2022 tarihli ve 6993 sayil1 yazi ve ekleri.
b) Insan Kaynaklar1 Ve Egitim Dairesi Bagkanligina iletilen 29.06.2022 tarihli ve
59117952-115.01.02-88832 sayili yazimiz ve ekleri.
¢) AMR Tarim Gida Petrol Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve Sanayi LTD. $TI.'ne
ait 21.09.2022 tarihli 52894 kurum say1l1 dilekge ve ekleri.
¢) AMR Tarim Gida Petrol Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve Sanayi LTD. $T1.'ne
ait 10.10.2022 tarihli 56637 kurum sayili dilekge.
d) Tiirkoglu Belediye Bagkanligimin 28.10.2022 tarihli ve 51410302-754-9946 sayil
yazisl.

flgi(a) yaz1 ve eki ile 1/5000 &lgekli, Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyast ile;
Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 3826 parsel sayili tasinmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 &lgekli
nazim imar plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak
iizere Baskanlifimiza iletilmistir.

*Ilgi(b) yazimiz ile bahse konu teklif; yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1li kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmek {izere Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanligina iletilmis
olup, Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 0 ada 3826 parsel sayili tasinmaza y&nelik hazirlanan
1/5000 olgekli nazim imar plam degisiklik teklifi Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 16.09.2022 tarihli ve 2022/09-11-11.13 sayili karari ile 5216 sayili Biiytiksehir
Belediye Kanunun 7(1-b) maddesince onanmuigtir.

+S6z konusu onanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan degisikliginin 3194 sayili yasanin 8/b
maddesi geregince, 28.09.2022 tarihinde mesai baglangicinda Bir Ay siireyle Biiyliksehir Belediye
Hizmet Binast 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi ilan panosu ile
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi web sitesi www.kahramanmaras.bel.tr adresinde askiya
cikartilmigtir, 27.10.2022 tarihinde mesai bitiminde askidan indirilmisgtir.

oIlgi(c), ilgi(¢) dilekge ve ilgi(d) yazida ve ekinde anlagilacag tizere Kahramanmaras
Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.09.2022 tarihli ve 2022/09-11-11.13 sayili karar ile
onanan ve 28.09.2022 tarihinde mesai baslangicinda askiya ¢ikarilan 27.10.2022 tarihinde mesai
bitiminde askidan indirilen 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisiklik teklifinin iptal edilmesi
y6niinde itiraz yer almaktadir.

ilgi(c) dilekge ve eki ile ilgi(¢) dilekge yiiriirlitkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
say1l1 kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

M
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KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iligkin hazirlanan
1/5000 o6lgekli nazim imar plami degisikligi teklifine itiraz tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.09.2022 tarihli
ve 2022/09-11-11.13 sayili kararin iptal edilip, itiraz taleplerinin kabul edilerek meri plandaki
durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, muhtelif alanlarda 5 adet trafo alanina iliskin 1/1000 6lgekli imar plam

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 16.11.2022 tarihli ve 111940 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

flgi: 13.10.2022 tarih ve E.41585 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi’min yazisi ve
05.07.2022 tarih 2022/112 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'min ilgi yazisi ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi,
Dulkadiroglu, Géllii, Sarikaya ve Seyhadil mahallelerinde olmak tizere toplam 5 trafo alam
tanimlanmasina iliskin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun
7b ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan;

1.DM32-TRO1 TR binas1; Dulkadiroglu Mahallesi 7632 ada 1 parsel dogusu 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Planinda ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda Park Alam olarak tanimlidir.

2.DM34-TRO1 TR binasy; Gollii Mahallesi 8959 ada dogusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda Park Alani olarak tanimlidar.

3.DM34-TRO7 TR binasy; 7432 ada 2 parsel batist 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plaminda
Sanayi Alami olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda ise Hmax:13,50 KKS (Kugiik Sanayi
Sitesi) olarak tanimlidar.

4, DM34-TR15-1 TR binast; Seyhadil Mahallesi 7516 ada 3 parsel giineyi, 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda Teknik Altyapt Alami olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda ise
E=1.00 Teknik Altyap1 Alan1 olarak tammlidar.

5.DM34-TRO1-1 TR binast; Sartkaya Mahallesi 7544 ada 8 parsel gilineyi 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda yol olarak tanimlidir. (red)

MULKIYET
7432 ada 2 parsel Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi miilkiyetinde olup, Uygulama imar
plam degisiklik teklifine konu olan diger alanlar kamuya terkli alanlardur.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Baskanligi, Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda;

“Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 15.06.2022 tarih ve 31820 sayil1 yazisinda belirtilen 5
adet trafo alam1 Imar Plam1 degisikligi talebi degerlendirilmis olup DM34-TR01-1 TR binasina
iliskin teklif 1/1000 &lgekli Uygulama imar plamnda yol alanim daralttig1, Mekansal Planlar Yaplm
Yénetmeligi Madde 26 6 fikrasmin (a) bendeinde “devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde gerit
sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.” Hilkmii geregi uygun olmadigina karar verilmis olup DM32-
TRO1, DM34-TRO1, DM34-TR07, DM34-TR15-1 TR binalarina iligkin tekliflerin

komisy numu;z‘u yapilan inceleme neticesinde; uygun oldugu goriilmiistiir.” denilmektedir.
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05.07.2022 tarih 2022/112 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis
kararinda;

«“5 adet trafo alan1 1/1000 Slgekli uygulama imar plam teklifini Imar ve Baymdirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile
kabul edildi. ” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde,

«AKEDAS Elektrik AS.” nin Dulkadiroglu ilge Belediyesine 25.04.2022 tarih ve 101633
sayili yazisi ile sunmus oldugu, 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ile,
Dulkadiroglu, Golli, Sarnkaya ve Seyhadil mahallelerinde olmak tizere toplam 5 trafo alam
tanimlanmasi talep edildigi,

.DM32-TRO1 TR binasi; Dulkadiroglu Mahallesi 7632 ada 1 parsel dogusunda teklif edilen
alann imar planlarinda Park alani olarak tanimhi yerde yaklagik 144,76 m2 Trafo Alani tanimlanmig
oldugu,

‘DM34-TRO1 TR binast; Gollii Mahallesi 8959 ada dogusunda teklif edilen alann imar
planlarinda Park alani olarak tanimli yerde yaklagik 199,595 m2 Trafo Alani tammlanmig oldugu,

«DM34-TR0O7 TR binas1 ile DM34-TR15-1 TR binas1 olarak adlandirilan trafo binalarmin
tammlandigi alam ayni pafta igerisinde gosterildigi, Teknik Altyap: alani ile KSS Alanina denk
gelen alanlar oldugu, s6z konusu alanlarda 262,55 m2 ve 45,45 m?2 trafo alan1 tanimlanmis oldugu,

«Akedas teklifinin igerisinde bulunan Sarkaya Mahallesi 7544 ada 8 parsel giineyinde
bulunan yol tanimli alan igerisinde DM34-TR01-1 TR binasinin ise ilge meclis karart ile red edilmis
oldugu,

«Tanimlanan 144,76 m2 ve 199,595 m2 trafo alanlar ile toplam 344.71 m2 park alam
kaldirilmis oldugu ve yerine esdeger alan ayrilmadiy,

«Park Alani igerisinde tanimlanan trafo alanlarmin cephe aldigi yola sifir olacak sekilde
konumlandirildig:, bu durumun trafik i¢in gériis agisini kisitlayacagi, ayrica park alam igerisinde de
olsa sonugta bir yap1 yapildigindan etrafinda bulunan diger yapilarin cekme mesafesi kadar geriden
konumlandirilmasinin sehircilik ilkeleri ve trafik giivenligi agisindan daha uygun olacag,

.DM34-TR15-1 TR binas: hari¢ plan degisikligi yapilan diger alanlarm, 1/5000 oleekli
nazim imar planinda ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda kamuya terkli alanlar1 kapsadigt
tespit edilmigtir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliiglini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilargl yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

ilgi yazi eki flge Meclis Karar1 ve ilgi yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam tadilat
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1li kanunun 7(b) ve 14’tincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, muhtelif alanlarda 5 adet trafo alanina iligkin 1/1000
5lcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistlir.

Adnan BEKTASOGLU
Uye

Kurtulu
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