KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2024/04

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU Tarihi:  06.08.2024
07.08.2024

12.08.2024
13.08.2024

KOMIiSYON iNCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna havale edilen imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin, Saglik Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliginin, teklifleri

KOMISYON GORUSU: Teklifler tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No: 1 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (I) bendine ve Belediye ve Bagh
Kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarina Dair Yonetmeligin 11°inci
maddesine istinaden, KASKI Genel Miidiirliigii biinyesinde ihtiyag duyulmayan memur kadrolarinin
kaldirilarak, ihtiya¢ duyulan kadrolar ile degisiklik yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmdistiir.
(EK)

Rapor No: 2 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin ¢) bendi ve 75’inci maddesinin d.
bendine istinaden,

a) Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi (Dereli) Dogukent Mahallesi 5022 ada 1 parsele isabetli Dogukent
Yatili Hafizlik Erkek Kur'an Kursu bulunan kismin 10 yilligina bedelsiz Diyanet Isleri Bagkanligina
tahsisi soz konusu binamin eklentisi olan kiitiiphanenin ise belediyemiz uhdesinde kalmas:
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemiz ve Maliye Hazinesinin miisterek oldugu Ilimiz Onikisubat
Ilgesi Hayrullah Mahallesi 9667 ada 2 parselde kayith Hz. Osman Camii ilimiz merkezli depremler
sonucu yikilmis olup camiinin yeniden insasi igin Belediyemize ait 886,42 m? hissenin Onikisubat
[lce Miiftiiliigii adina tahsisi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No: 3 Taginmaz devrine iligkin olarak;

a) [limiz merkezli 6 Subat 2023 tarihinde yasanan depremlerden sonra vatandaglarin barinma
ihtiyacin karsilamak amaciyla kullanilmis ve Cevre ve Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanlhig TOKI
Baskanlig1 tarafindan yapimi tamamlanmus olan ilimiz Onikisubat Ilgesinde yer alan Kilavuzlu Millet
Bahgesinin 5393 sayili Belediye Kanunu 14/a ile 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu 7/m ve
26’nc1 maddelerine istinaden;

Genglik ve spor hizmetlerini desteklemeye yonelik hazirlanan “Spor ve Sporcu Yetistirme
Merkezi” projesi kapsaminda 10 yila kadar %1 +KDV oraninda hasilat paylasimu ile isletilmesinin
AKBEL A.S.'ye devredilmesine,

Yapilacak bakim, onarim, yapim, yenileme ve tefris isleri ile Enctimen karariyla belirlenecek
masraflara iliskin tiim bedellerin Belediye tarafindan AKBEL A.$.'ye 6denmesine ve bu hususlarda
protokol imzalamak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
gorilmiistlr.

b) 5393 Sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin e bendine istinaden, Miilkiyeti Bilyiiksehir
Belediyemize ait {limiz Onikisubat Ilgesi Doniiklii Fatihler Mahallesi 160 ada 10 nolu parseldeki
25.98 m? yiizolgtimlii trafo yerinin m? si 1.000,00 TL olmak iizere toplam 25.980,00 TL bedelle
TEDAS Genel Miidiirliigii adina devri komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Rapor No: 4 Mera Kanunu’nun 14’iincii maddesinin (d) bendine istinaden, Elbistan [Icesi Maraba
(Catova) Mahallesi 811 nolu parselin 332.400,30 m*lik mera vasifli tasinmazin kamu yatirimi
kapsaminda mezarlik alan1 olarak diizenlenmesi miistereken (Cevre ve Saghk Kom.)
komisyonumuzca uygun gérilmuistiir.

Rapor No: 5 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesinin birinci fikrasinin (i) bendine
istinaden, Ilimiz Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 9683 ada 9 parselde kayith tam 6.600,39 m?
lik arsa vasifli tasinmaz ile 9683 ada 10 parselde kayith arsa vasifli tam 5.760,38 m? lik taginmaz
mevcut faaliyetler u)( artilar katabilmesi, deprem siirecindeki faaliyet zararlar1 ve demirbas yenileme
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2024/04

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU Tarihi:  06.08.2024
07.08.2024

12.08.2024
13.08.2024

ihtiyac1 dikkate almarak daha giiglii bir finansal yapiya sahip olarak devam etmesi rekabet
avantajlarindan yararlanmasi agisindan sermaye artinmina gereksinim duyuldugu bu sebeple
sermayesinin tamami Belediyemize ait olan Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Matbaa
Basmn Yaymn Ajans Organizasyon Gida Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine ayni sermaye
artirimi yapilmasi komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Rapor No: 6 5393 sayili Belediye Kanunun 68’inci maddesi kapsaminda, Belediyemiz Hukuk
Miisavirliginin icra dairelerinde ve ihtiyag olan diger alanlarda kullanilmas1 amaci ile kamu veya 6zel
sermayeli bankalardaki 30 Milyon olan teminat mektubu limitinin, 20 Milyon TL artirilarak 50
Milyon TL’ye ¢ikarilmasi komisyonumuzca uygun goriismiistiir.

Rapor No: 7 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 85’inci maddesinin (b) bendi ile 237 sayili Tast
Kanunun 10’uncu maddesinin 2’inci fikrasina istinaden; Devlet Malzeme Ofisi aracihig ile 2 adet
¢Op toplama araci ve 651 adet ¢6p konteyner alimi komisyonumuzca uygun goriilmiistlir.

Rapor No: 8 Armadas Arsan Marag Dogalgaz Dagitim Anonim Sirketi’nin yapacagi genel kurul
toplantilarinda belediye tiizel kisiligini ve Belediye Bagkani Firat GORGEL'i temsil etmeye,
giindemdeki maddelerin karara baglanmasi i¢in oy kullanmaya, teklifte bulunmaya ve gerekli
belgeleri imzalamaya yetkili olmak iizere Av. Vecih YAMANYILMAZ'm yetkili kilinmasi

komisyonumuzca uygun gériilmustiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU 2024/02
Tarihi: 13/08/2024

KONU: Mera Vasif Degisikligi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanligimn 202413 sayili
teklifi Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMiSYON GORUSU: Mera Kanunu’nun 14’iincii maddesinin d) bendine istinaden, Elbistan
Ilgesi Maraba (Catova) Mahallesi 811 nolu parselin 332.400,30 m*’lik mera vasifli tasinmazin kamu
yatirimi kapsaminda mezarhik alam olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun gorillmistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/ ///]
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mahallesi, 4434 — 4435 - 4436 numarali adalara iliskin 1/1000 6l¢ekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklif.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.01.2024 tarihli ve 170954 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  15.12.2023 tarih ve E.66329 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig1’nin yazis1 ve 06.12.2023 tarih
ve 136 numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Ilgi yaz1 ile; Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 4434-4435-4436 numarali adalar arasinda kalan kadastral
boslugun yol olarak tanimlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 4434, 4435, 4436 numarali adalar igerisinde yer alan parsellerin
arasindaki kadastral bosluklardir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Dereli mahallesi 4434, 4435, 4436 numaral adalar;

1/5000 &lgekli Meri Nazim Imar Planinda Yiiksek Yogunluklu Konut Alani olarak

1/1000 &lgekli uygulama imar planinda E=1,50 max.kat=8 yapilasma kosullarinda Konut Alani olarak

tanimlidur.

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanlig1 Imar ve Bayindirhk Komisyon Gériigiinde; “Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin Dereli Mahallesi 4434-4435-4435 adalara iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftas: Komisyonumuzca
uygun goriilmistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Dereli Mahallesi 4434-4435-4435 adalara
iliskin 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani teklifini imar ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi yazi eki teklif plan paftasi ve raporu incelendiginde,

*Plan yapilmasi talep edilen alanin Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mah. 4434, 4435, 4436 numaralari adalar
arasinda kalan kadastral boslugu kapsadigi,

+S6z konusu alanin meri imar planlarinda Konut Alani olarak tanimli oldugu,
*Mevcut kullanimda olan 7 metrelik yaya yolunun meri imar planinda tanimli olmadigs,

*Meri durumda bulunan yol-ile meri imar planmin uyumlu hale g?’ﬁebilmesi amaciyla Uygulama

Imar Plam1 Degigikligi hazlrlayly (% /\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

g? % Rapor No:2024/ [ {y
4 ,;5 iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
A aiot® Tarihi: 07.08.2024

*Bu plan degisikliginin ilge belediyesinin aldigi 24.10.20232 tarih 62286 sayih Bagkanlik Oluru ile
yapildigy,

+S6z konusu adalar, kuzeyde ve doguda 10 metre batida 12 metrelik tagit yollarina cepheli, giineyde
ise 7 metrelik yaya yoluna cepheli bir konut adas: oldugu,

«Teklif edilen yol 7 metrelik yaya yolu olmasindan dolay1 1/5000 8lgekli nazim imar plan degisikligi
gerektirmedigi,

Zeminde bulunan yolun imar planina iglenmesi neticesinde yaklagik 2.248 m2 yliz6l¢iimlii konut alani
taniminin kaldirilmig oldugu,

*Yeni olusan adalarda 5’er metre yapi yaklagma mesafesi tanimlanmis oldugu,

+S6z konusu yolu tamimlarken kadastral yolun baz alindifi, ancak Ulagim Dairesi Bagkanligi
goriigiintin alinmamis oldugu,

sbahse konu ada parsellerin giiney kesiminde kalan 4434/14 ve 25 parsel; 4435/14 ve 13 parsel;
4436/14 ve 13 parseller 24.05.2023 tarih onay tarih Jeolojik Etiid Raporunda Fay Zone hatti igerisinde kaldig1
tespit edilmistir.

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlar

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi lizerinde mevcuttur.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarma,
sirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik
ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 Slgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmug
olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14%iincti
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mahallesi, 4434 — 4435 - 4436 numarali adalara iligkin
1/1000 &lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Fay sakinim
bandina iliskin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlii tarafindan yiiriitiilen caligmalarin

tamamlanmasina miiteakip yeniden degerlendiril iizere ilgesine iadesi Komisyonumugga uygun

goriilmiistiir.

Okkes|Alpet ERSAHAN

y id Enes PAK
Komisyon Bagkiam

// Uye

P

Hgli-l"KAL:HW Aziz Baris OZSONMEZ /

“4{: Uye | y _ﬁye @l}ﬂw wﬁ




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /55
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

KONU: Goksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi, 163/1, 129/10, 108/94, 128/2 Parsel ve 126 ada 14, 16,
51 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ile ilgili teknik inceleme raporu.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 24.04.2024 tarihli ve 184993 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  01.04.2024 tarihli ve 13643925-105.04/182712 sayili yazimz ve eki
TALEP

Goksun ilgesi, Ortatepe Mahallesi, 163/1, 129/10, 108/94, 128/2 parsel ve 126 ada 14, 16, 51
parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan 22.03.2024 tarih ve 2024-03/4-(4.12) sayili karari ile 5216 sayih Biiyliksehir
Belediye Kanunun 7(b) ve 14. maddeleri uyarinca onaylanmigtir.

ilgi yaz1 ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22.03.2024 tarih ve 2024-03/4-(4.12) sayili
meclis kararina iliskin iletilen teknik inceleme raporunun tarafimizca degerlendirilmesi
istenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi yazi ve ekleri ile Goksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi, 163/1, 129/10, 108/94, 128/2 parsel
ve 126 ada 14, 16, 51 parsellerde gelisme konut, ortaokul ve park alani tammlanmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami teklifi, Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan
22.03.2024 tarihli ve 2024-03/04-(4.12) sayih karar ile 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanununun
7(b) ve 14. maddeleri uyarinca onaylanmigtir.

Onaylanan planlar Kahramanmarag Valiligi tarafindan Anayasanin 127. Maddesinin 5.
Fikrasinda belirtilen; “Merkezi idare, mahalli idareler tizerinde, mahalli hizmetlerin idarenin
butiinliigii ilkesine uygun sekilde yriitiilmesi, kamu gorevlerinde birligin saglanmas, toplum
yararmnin korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi kargilanmasi amaciyla, kanunda belirtilen esas
ve usuller dairesinde idari vesayet yetkisine sahiptir.” hitkiim geregince incelenmistir.

Inceleme sonucunda diizenlenen 28.03.2024 tarihli teknik inceleme raporunda;

+“4.12 nolu karar (Goksun ilgesi Ortatepe Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planr)
hazirlanan imar plani smirlari igerisinde park alammn projeksiyon niifus igin 1200 m? eksik oldugu
tespit edilmis olup, planlama alam igerisinde, projeksiyon niifusa ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi standartlar ve asgari alan biiyiiklikleri tablosuna gore park alam planlanmalidur.”
denilmektedir.

Goksun {lgesi, Ortatepe Mahallesi, 163/1, 129/10, 108/94, 128/2 parsel ve 126 ada 14, 16, 51
parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi’nin; Kahramanmarag Valiligi’nin
28.03.2024 tarihli teknik inceleme raporunda yer alan hususlarin ylirtirlikteki kanunlar ve
yonetmeliklere goére degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnma)( izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi husust /@{,e egini rica ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ /55~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi, 163/1, 129/10, 108/94, 128/2 Parsel ve
126 ada 14, 16, 51 parsellere iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam ile ilgili teknik inceleme
raporu iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar diizeltmesine gerek

goriilmemistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024// 6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

KONU: Goksun llcesi, Kiigtiksu Mahallesinde yer alan muhtelif parsellerde enerji tiretim alani (ges)
tanimlanmasina iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar plans ile ilgili teknik inceleme raporu.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 24.04.2024 tarihli ve 184995 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  01.04.2024 tarihli ve 13643925-105.04/182712 sayili yazimz ve eki.

TALEP

Goksun Ilgesi, Kiigliksu Mahallesinde Yer Alan Muhtelif Parsellerde Enerji Uretim Alani
(GES) Tamimlanmasina fligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Teklifi, Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediye Meclisi tarafindan 22.03.2024 tarih ve 2024-03/4-(4.33) sayil karar ile 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7(b) maddesi uyarinca onaylanmustir.

Ilgi yaz1 ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 22.03.2024 tarih ve 2024-03/4-(4.33) sayi
meclis kararma iliskin iletilen teknik inceleme raporunun tarafimizca degerlendirilmesi
istenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 ve ekleri ile Goksun Ilgesi, Kiigiiksu Mahallesinde Yer Alan Muhtelif Parsellerde
Enerji Uretim Alam (GES) Tanimlanmasmna iliskin hazirlanan 1/5000 lcekli Nazim Imar Plam
teklifi, Biytiksehir Belediye Meclisi tarafindan 22.03.2024 tarihli ve 2024-03/04-(4.33) sayihi karar
ile 5216 sayil Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(b) maddesi uyarinca onaylanmigtir.

Onaylanan planlar Kahramanmarag Valiligi tarafindan Anayasanin 127. Maddesinin 5.
Fikrasinda belirtilen; “Merkezi idare, mahalli idareler iizerinde, mahalli hizmetlerin idarenin
biitiinliigt ilkesine uygun sekilde yiiriitiilmesi, kamu gorevlerinde birligin saglanmasi, toplum
yararinin korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi kargilanmasi amaciyla, kanunda belirtilen esas
ve usuller dairesinde idari vesayet yetkisine sahiptir.” hitkiim geregince incelenmistir.

inceleme sonucunda diizenlenen 28.03.2024 tarihli teknik inceleme raporunun 2. Inceleme ve
Degerlendirme kisminda:

«4,33 nolu karar ( Goksun iigesi, Kiigiiksu Mahallesi, L37-D-18-B Ve L37-D-19-A Paftalar
168 Ada, 2, 3,4, 6 Ve 7 No'lu 172 Ada, 2,4, 7 Ve 8 No'lu 173 Ada, 1 No'lu, 175 Ada, 1 No'lu, 176
Ada, 1, Ve 4 No'lu, 177 Ada, 1 No'lu, 178 Ada, 1 No'lu, 197 Ada, 1 No'u, 198 Ada, 2 Ve 3 No'lu Ve
201 Ada, 1 No'lu Parsellere iliskin Enerji Uretim Alani 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan) Planlama
alaninin Cevre Diizeni Plan'inda Orman Alant sinirlan igerisinde yer aldig1 belirtilmigtir. Cevre
Diizeni Plan notlarinda ise (asagida belirtilmistir) enerji tiretim ve iletimine iligkin kullanimlar i¢in
kamu yarar1 gozetilerek plan degisikligine gerek olmadig belirtilmesine ragmen 7.7.4, maddede
orman alanlar iginde 6zel miilkiyete konu alanlarda sadece konut kullanmmna izin verilecegi
belirtilmis olup, bu alanlarda yapilan plan degisiklikleri igin ayrica Cevre Diizeni Plan degisikligi
konusu da giindeme gelmektedir.” denilmektedir.

inceleme sonucunda diZenlenen 28.03.2024 tarihli teknik inceleme raporunun 3.Sonug

kisminda: {/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ [ 66
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

«“Kahramanmaras ili 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Dizeni Plam 11 Genel Meclisinin 02.11.201 1
tarih ve 169 sayili: karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02,11.201 1 tarih ve 187 sayili
karari ile onaylanmigtir.

«Kahramanmaras Belediye Bagkanligi Imar ve Bayndirhk Komisyonunun 22.03.2024 tarih
ve 2024/03 say1ili raporu dogrultusunda Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 4.12 nolu
karar1 ile onaylanan imar plam smnirlan igerisinde projeksiyon niifus igin park alam eksik
planlanmistir. 4.33 nolu karari ile onaylanan GES amagli plan kararlar1 Cevre Diizeni Plam Plan
Notlar ile geliskiye diigmektedir. 4.5, 4.24, 4.28, 4.29, 4.30 ve 4.31 nolu kararlar ile onaylanan
planlarin plan agiklama raporlarinin ve niifus kabullerinin tarafimiza iletilememesinden dolay1 ilgili
planlarda kontrol saglanamamus olup bu konularda mesuliyet kabul edilmemektedir.” denilmektedir.

il Genel Meclisinin 02.11.201 1 tarih ve 169 sayili karari ve Kahramanmaras Belediye
Meclisinin 02,11.201 1 tarih ve 187 sayili karar1 ile onaylanan Kahramanmaras ili 1/100.000 dl¢ekli
Cevre Diizeni Planma ligkin Plan Notlarmin 4, GENEL HUKUMLER kisminda:

«4.2.1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plani’nda kamu yararmin zorunlu kildig1, bu planin
ilkelerine aykir1 olmayan degisiklikler, ilgili tiim kurum ve kuruluglarin gorisleri alinarak, ilgili idare
tarafindan yapilir, yaptirilir ve onaylanir.”

«4.6. Bu plandan 8l¢ti alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme
alanlar;, alamn tamaminmn yerlesime agilacagim gostermez. Bu silar, alt olgekli planlama
alismalarda ilgili kurum ve kuruluglarin goriigleri dogrultusunda ve bu planda projeksiyon
niifuslarina gore belirlenen alansal biiytikligli agmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler
cergevesinde kesinlegir.”

«4.11. Bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilacak alt dlcekli planlarda, ilgili kurum
ve kurulus goriisleri almacaktir.

«4.21. Planlama bélgesinde ihtiyag olmasi halinde, glivenlik, saglik, egitim vb sosyal donati
alanlari, biiyik kentsel yesil alanlar, kent ve bolge/havza bitliniine yonelik her tiirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlara entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyaps, karayolu,
demiryolu, havaalani, baraj, enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlar bu plamn koruma, gelisme
ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin goriigleri
dogrultusunda alt 8lgekli planlar gevre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
bu planmn ilke ve esaslar ger¢evesinde hazirlamr. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek tizere Kahramanmarag i1 Ozel idaresine gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci
disinda kullanilamazlar. Yakma veya diizenli depolarinmn yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n
islem iinitelerini igeren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer segiminde, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi gergevesinde, bélgenin atik miktar1 dikkate
almarak ilgili kurum ve kuruluglarin goriisii dogrultusunda tesisin yer sec¢imi belirlenir.”
denilmektedir.

Bahse konu nazim imar planina iliskin imar ve bayndirlik komisyonunun 22.03.2024 tarih
2024/79 nolu raporunda ise:

«“Gksun Orman Isletme Mtic}t‘l.rlugtl’nﬁn 27.09.2023 ’laﬁ’fl ve 9456753 sayili yazi ekinde yer

alan, Inceleme Raporunda: // g n y -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ /66
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

«Yukanda ayrintil1 bir sekilde belirtilen goriige konu tasinmazlar iginde 168/3, 169/4, 158/6,
168/7, 172/2, 172/4, 172/7, 172/8, 173/1, 175/1, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 177/1, 197/1, 198/2,
198/3, 201/1 parselleri Orman sayilmayan yerler arasinda yer aldigindan imar plam yapilmasinda
sakinca bulunmayacag kanaati ile ancak 168 ada 2 nolu parselde yapilan 15.08.2023 tarihli inceleme
raporunda A kismi 2383.21 m* orman sayilan alanda yer aldigindan 2023/309 Esas ile Asliye Hukuk
Mahkemesine dava agilmis olup kalan kisminda B harfi ile belirtilen kisminda 7303.30 m? orman
sayilmayan alanda yer aldigindan sakinca olusturmayacag: ve 178 ada 1 nolu parselin de A ve B harfi
ile belirtilen kisimlarmda orman sayilan alan igerisinde yer aldigindan 2023/309 Esas ile Asliye
Hukuk Mahkemesine dava agildigi 15.08.2023 tarihli inceleme raporu ile tespit edilmis olup C kismu
icin Orman sayimayan yerler icerisinde kaldigindan C kisminda 25763.94 m? alanda sakinca
bulunmayacag kanaati ile; is bu inceleme raporu tarafimizdan diizenlenmistir." denilmekte,

«"1/5000 Blgekli Nazim Imar Plani teklifi ile, 168 ada,2 sayili parsel ile, 178 ada, 1 sayili
parsel igerisinde yer alan orman alanlarinin, zemindeki kaymalar da hesaplanarak teklif plan ¢izimi
disinda birakildig anlagilmaktadir.” denilmekte oldugu goriilmektedir.

Goksun ilgesi, Kiigliksu Mahallesinde Yer Alan Muhtelif Parsellerde Enerji Uretim Alam
(GES) Tammlanmasina Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi’nin; Kahramanmarag
Valiligi’nin 28.03.2024 tarihli teknik inceleme raporunda yer alan hususlarin yiirtirlitkteki kanunlar
ve yonetmeliklere gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Iigesi, Ktigiiksu Mahallesinde yer alan muhtelif parsellerde enetji
{iretim alam (ges) tanimlanmasina iligkin 1/5000 8lgekli nazim imar plam ile ilgili teknik inceleme
raporu {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar diizeltmesine gerek

goriillmemistir. /1,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ [ -

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Tarihi: 07.08.2024

KONU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15,60,64,210 ve 112 adal1,2114ada5Svell6
ada 1 ve 2 parsellere iligkin 1/1000 5lgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 192200 say1l yazisi Komisyonumuzca incelenmistir, Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Bagkanligi'nin, 21.04.2024 tarih ve 16574 sayil yazisi ve ekleri ile, G6ksun
Belediye Meclisi'nin, 15.04.2024 tarih ve 2024/27 sayili karar1.

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile;Goksun flgesi, Yantepe Mahallesi, 111,112,113,114,115,116 ve 117
adalar, muhtelif parsellere iliskin hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 15.04.2024 tarih ve
2024/27say1l1 karari ile uygun goriilen,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifinin, 5216
sayili Bityiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren bdlge;

« Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,14.12.2023 tarih ve 2023-11/05-(5.22)
sayili karan ile onaylanan, mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; kismen, konut alani (orta
yogunlukta), kismen, teknik altyap: alani, kismen, egitim alan, kismen,park alani, kismen, Kamu
Hizmet Alani (KHA), kismen tarim alam, kismen de, BAKDEA (Bugiinkit Arazi Kullanimi1 Devam
Ettirilecek Alanlar), kismen de, yol alam olarak tamimlidar.

« Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda; kismen, E=1.50, Yengok:6 kat yapilagsma
kosullarinda Gelisme Konut Alam, kismen, E=1.20, Yengok:12.50m. yapilasma kogullarinda, Lise
Alam, kismen, E=1.20 Yengok:12.50m. yapilasma kosullarinda, Anaokul Alani, kismen, E=1.20,
Yencok:12.50m. yapilagma kogullarinda, idari Hizmet Alani, kismen, Cami alam, kismen, E=1.20,
Yencok:12.50m. yapilasma kosullarinda, Saglik Alani, kismen, E=1.20 Yengok:12.50m. yapilagma
kosullarinda, Ilkokul Alani, kismen,Park alani, kismen, yol alani, kismen de, uygulama imar plani
disinda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Goksun lgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 5, 9, 10, 11, 12, 15, 60, 64, 210 ve 211 parseller,
112 ada 1 ve 2 parseller, 113 ada 1, 2 ve 3 parseller, 114 ada 5 ve 6 parseller, 115 ada 1 parsel, 116
ada 1 ve 2 parseller, 117 ada 1, 2 ve 3 parseller, 118 ada 1,2, 3,4 ve 5 parsellerve 119ada 1,2, 3 ve
4 nolu parsellerin plan onama simri igerisinde yer aldig 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ve
degisiklik teklifi hazirlanmigtir.

Teklif plan paftalar: incelendiginde;

E=0.60 Yengok:12.50m. yapilasma kosullarmndaAnaokul Alani

E=0.60 Yencok:12.50m. yapilagma kosullatinda Ilkokul Alant

E=0.60 Yengok:12.50m. yapilagma kosullarinda Ortaokul Alam

E=0.60 Yengok:12.50m. yaplhs‘ma kosullarinda %g,lll{ Adani

E=0.60 yapila 4 almda [badet Alani
(R 070w % s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

E=0.60 Yengok:12.50m. yapilasma kosullarindaTicaret Alam
Tiim cepheleri 5'er metre yap1 yaklasma mesafesi verilerek Teknik Altyap: Alam
E=1.50 Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alam tanmimlanmaktadir.

Planlama 6ncesi ve sonrast arazi kullammi agagida belirtilmisgtir.

Rapor No:2024// -

FONKSiYON Mevcut Planda Alan (m?) Plan Teklifi Alan (m?) Degisiklik
Gelisme Konut Alam 50.409,17m2 154.544,24m?2 +104.135,07m2
Park 73.904,44m?2 63.912,73m2 -9.991,71m2
Ikokul Alant 10.459.70m2 10.019,03m2 -440,67m2
Anaokul Alam 1.309,24m?2 1.309,24m?2 -

Lise Alani 19.862,49m2 - -19.862,49m2
Ortaokul Alani - 8.416,79m2 +8.416,79m2
Saglik Alam 5.382,05m2 3.193,44m2 -2.188,61m2
Ibadet Alan 2.629,53m2 2.629,53m2 -

idari Hizmet Alan1  3193,44m2 - -3193,44m2
Ticaret Alam 2.252,92m?2 2.252,89m2 -
BAKDEA 6.569,65m2 6.513,46m2 -56,19m2
Teknik Altyap1 Alan1 - 3.233,69m2 +3.233,69m2
Resmi Kurum Alan1 - 5165,00m2 +5165,00m2

14.12.2023 tarihli 2023/11/(05-5.22) karar sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
meclisince onaylanan meri 1/5000 nazim _imar plam ve degisiklifi sonucunda; alanda toplam
104203,92 m? yeni konut alani olugturulmustur. Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-1¢ Nazim
imar Plami Gosterimlerine gore orta yogunluk gelisme konut alam 121-250 kigi/ha olarak
tanimlanmistir. S6z konusu plan degisikligi i¢in orta yogun geligme konut alam1 yogunlugu 121-250
kisi/ha ortalamasi olan 185 ki/ha olarak almmis olup alanda yasayacak niifus ortalama 10,4
ha*185=1924 kisi olarak hesaplanmigtir. 1924 kisinin ihtiya¢ duyacagi toplam donatt alam ise
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna gbre 1924*20,25= 38961 m?dir. Plan ve
degisikligi ile toplam donati alamnda -18803.2 m*lik bir azalma s6z konusu. oldugu tespit edilmistir.

Ayrica meri 1/5000 8lgekli nazim imar plam dogrultusunda, Teklif 1/10006lgekli uygulama
imar plam ile alanda ilave olarak yaklagik 104135 m2 gelisme konut alam tanimlanmustir.

(104135)x(1.50)=156202,50m2 ingaat alam meydana gelmektedir.
(156202,50m2)/(150m2daire bliyikliigi)=1041,35 daire sayisidir.
(1041,35daire sayisi.)x(4kisi hane halki say1s1)=4165,4 k1;.11‘

/%ymja& planlanma? / .

bir nufus s6z konusu alanda
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ (67

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 07.08.2024

4165,4 kisinin ihtiyag duyacagi toplam donat1 alan1 ise Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi
Ek- 2 tablosuna gore (4165,4) *(20,25)=84,349.35 m* dir.

flgi yaz1 eki 1/1000 dleekli uygulama imar plani teklifi ve plan degisikligi sonrasinda;
yukaridaki arazi kullanim tablosundan da anlagilacagi iizere yaklagik 18860 m?2 sosyal teknik altyapi
alan1 azaltilmig oldugu ve alanda ilave olarak yasayacak niifusun ihtiyaci olan 84,349.35 m? sosyal
teknik alt yap1 alanimn karsilanmadig tesipit edilmisgtir.

Sonug olarak; 14.12.2023 tarihli 2023/11/(05-5.22) karar sayili Kahramanmarag Biiytikgehir
Belediye meclisince onaylanan meri 1/5000 nazim imar plam ve degisikligi sonucunda s6z konusu
alanda sosyal teknik alt yap: alaninin asgari standartlar saglanmadig gibi ilgi yazi eki 1/1000 slgekli
uygulama imar plani teklifi ve plan degisikligi sonrasinda da s6z konusu alanda sosyal teknik alt yapt
alaniin asgari standartlar1 saglanmadig1 tespit edimligtir.

Meri 1/5000 imar planinda yaklagik 1924 kisilik niifusa karsilik 38961 m2 sosyal teknik
altyap: alan1 hem saglanmamig olup, hemde alanda yaklastk 18803,2 m2'lik sosyal teknik altyap: alani
azaltilmagtir,

llgi yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam teklifi ve plan degisikligi sonrasinda da;
Yaklagsik 4165,4 kisilik niifusa karsihk 84,349.35m? sosyal teknik altyap: alani hem saglanmamig
olup, hemde alanda yaklagik 18860 m2'lik sosyal teknik altyap: alan1 azaltilmig oldugu ve meri 1/5000
dleekli nazim imar plant ile teklif uygulama imar plamnm niifus projeksiyonlar1 arasinda
uyumsuzluklarm oldugu ve planlar aras1 kademeli birlikteligin sosyal ve demografik yap1 baglaminda
saglanmadi1 tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde;
"MADDE 6 —-

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarmnca yiirtirlikteki st kademe planlarin kararlarna uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gére hazirlanacak her tiir ve dlgekteki mekansal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara, gosterim
tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilur:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.
b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapiliy amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekénsal nitelikte hedef koyan, yol
gosteren ve ilke belirleyen plandir.

MADDE 26 -(6) | ﬂa&'ﬁ'iamndaa gosterilen yollarin gg:luj;lc{:nc, daraltma ve giizergahina ait
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ [6F
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.08.2024

¢) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik iiretme ve trafik gekme
hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amactyla ayrca
kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz: ekinde yer alan, Goksun {lgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 5,9, 10, 11, 12, 15,
60, 64, 210 ve 211 parseller, 112 ada 1 ve 2 parseller, 113 ada 1, 2 ve 3 parseller, 114 ada 5 ve 6
parseller, 115 ada 1 parsel, 116 ada 1 ve 2 parseller, 117 ada 1, 2 ve 3 parseller, 118adal,2,3,4 ve
5 parseller ve 119 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellerin plan onama s igerisinde yer aldig1 1/1000
dlgekli uygulama imar plam ve degisiklik teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15,60,64,210 ve 112 ada 1,2
114 ada 5 ve 116 ada 1 ve 2 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plami lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin yeterli sosyal ve teknik
altyap1 alam1 gosterilmediginden, 1/1000 8lgekli uygulama imar plam Komisyonumuzca uygun

goriilmemistir.
Okkes Alpet ERSAKAN MiieaHid Enes PAK
Komisyon Bagkany / / Aye
Halil KATLI ZK Aziz Banis OZSONMEZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

|

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

ety Tarihi: 12.08.2024

Rapor No:2024//6° W

KONU: Onikisubat {lgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerde 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 201909 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  18.07.2024 tarih 42187 sayili dilekge ve eki dosya.

TALEP

Igi dilekge ile Onikisubat flgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerde
Enerji Uretim Alani tanimlanmasina yénelik 1/5.000 Olgekli mevzii nazim imar plani yapilmast igin
5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gére islem yapilmak tizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232
ve 232 parsellerin Isa NACARa ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Iigesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerin 1/5.000 6lgekli
nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan: bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerin nazim imar plani
ile Enerji Uretim Alan1 tamimlanmast igin;

* Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigi Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi’min 12.07.2023 tarih 2538159 sayili yazisinda; ... Yapilan ¢alisma sonucu imar plani
yapilacak parsellerde askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge, askeri
glivenlik bélgesi bulunmadig tespit edilmistir.”,

* Karayollan 5. Bélge Miidiirliigii’niin 14.07.2023 tarih 1228946 sayili yazisinda, “Yapilan
inceleme neticesinde, séz konusu parseller karayolu agimizda bulunan mevcut ve tasar

projelerimizden etkilenmemektedir.”

« Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ niin 25.07.2023 tarih 4015354 sayil1 yazisi
eki Miize Midirligii’niin 21.07.2023 tarih 4008119 sayili yazisinda; “Ilgi yaz1 geregi s6z konusu
alan 2863 sayili yasa kapsaminda miidiirliigtimiiz uzmanlarinca incelenmis olup inceleme sonucunda
s6z konusu alan ile ilgili hazirlanan 21.07.2023 tarihli Miize Miidiirliigii uzman raporunda imar plani
yapimasina esas olumlu kurum goriisii verilmistir. Ancak ileride alanda yapilacak her tirliifaaliyet
sirasinda herhangi Taginir- Taginmaz Kiiltiir Varligina rastlanilmas: durumunda ¢alismalarin derhal
durdurularak miilki amirlige ve mudirliigiimiize 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi ivedi bir
sekilde bildirilmesi gerekmektedir".

« TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 12. Bélge Miidiirltgiiniin
06.07. '}}2 5 Lgrih 1925578 sayili yazisinda, “ ...yazida belirtilen ¢alisma zpleﬂ'fl_}- fizerinden gegen ve
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tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yar alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle
s6z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda bélge midirliigiimiz agisindan sakinca yoktur.”,

* Kahramanmarag DSI. 20. Bolge Miidiirliigii Taskin Kontrol Sube Midiirliigii’niin
11.07.2023 tarih 3592407 sayili yazisinda, “Onikisubat [Icesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 23 1,232
ve 232 parseller igerisinde Enerji Uretim Alanmi amagli 1/5000 Olgekli nazim imar planm ve 1/1000
Olgekli uygulama imar plam1 yapilmasinda, kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.”,

* Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii’niin 8865883 say1l1 yazist eki 14.07.2023 tarihli
raporda “...151 ada 231, 232 ve 232 nolu parsellerin Orman Sayillmayan yerlerden oldugu tespit
edllmlstlr Is ve islemler yapilirken bu parsellere bitisik haritada da belirtilmis olan 0S.215,0S.216,
OS.217 orman simir noktalarina dikkat edilerek gergeklestirilmesi goris ve kanaati ile igbu inceleme
raporu tarafimizdan tanzim edilmistir.”

* Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 19.07.2023 tarih 6908845 sayil1 yazisi eki 17.07.2023
tarihli raporda; “...3194 sayil Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve llgili Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi mer’i mevzuat gercevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu
gorislerin alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 6l¢éekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina
aykiri olmamasi ve g¢evre insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in gereken onlem ve izinlerin
alinmasi, Proje alani 2 hektar ve iizerinde veya kurulu gici 1 MWe ve tizerinde olan giines enerji
santralleri i¢cin CED Yonetmeligi kapsaminda Miidiirligimiize bagvurulmasi sartiyla talep edilen
alanda imar plam yapilmasinda Midirligimiz mevzuatlar agisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.”,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
Yapim Isleri Daire Bagkanligi’min 07.07.2023 tarih 865356 sayil yazisinda, “S6z konusu parsellerde
herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan goriisiimiiz bulunmamaktadir.”

» Kahramanmaras II Afet ve Acil Durum Miidirligi'niin, 18.07.2023 tarih 620590 sayili

yazisinda;

“... 7269 Sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinnus Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. Ancak imar
planuna esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu
sonuglarina gore tiim afet risklerinin belirlenerek ihtiyag duyulmas: halinde gerekli miihendislik
onlemleri alinmak tizere planinda belirtilmesi hususunda; Geregini rica ederim.”

» Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Midirligi’ntin 1.07.2023 tarih 6280760 sayil
yazisinda, “...5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi geregi glines
enerjisi santrali igin 1/5.000 &lgekli nazim imar plant ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plam
yapilmasi planlanan toplam 1.2467 ha’lik 151 ada 231, 232, 233 nolu pal;.l.llelln istenen amagla

kullanilmas: yl goriilmiistiir.” . /\
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* Kahramanmaras Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigii'niin 04.08.2023 tarih 4955138
sayili yazisinda; “Soz konusu parseller iizerinde Mudtirligiimiiz tarafindan planlanmis bir proje
bulunmamakta olup, imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan  herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig:n Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme
Midirligi’niin - 26.09.2023 tarih 32198 sayili yazisinda; “ligi yazida belirtilen say1sal
verilerinincelenmesi sonucunda, s6z konusu alanin 40” capindaki yliksek basingli Gaziant ep- Mersin
dogalgaz boru hattina yaklasik 29310 metre mesafede bulundugu goriilmiis olup, ilgili projenin
BOTAS teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeligi acisindan kurumumuz dogalgaz boru hatlar agisindan
herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir.”,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 27.07.2023 tarih 187236 say1li gagr1 mektubu.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 4602202 sayili yazisinda; “Séz konusu Onikisubat
Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 232 parsellerde yapilan incelemeler neticesinde
Sirketimize ait herhangi bir tesis olmadig: anlagtlmis olup, bahse konu taginmaz i¢in enerji tiretim
alan1 amaciyla 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 oleekli uygulama imar plani yapilmasinda
sirketimiz mevzuatlari agisindan sakinca bulunmamaktadir.”,

* Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigi Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi’nin
18.07.2023 tarih 332023 sayili yazisinda, “Gériis talep edilen alana karsilik gelen 1/25000 o6lgekli
M37D4 paftasina ait jeoloji, diri fay ve heyelan haritalar: arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z
konusu alana iligkin raporlar ile 1/25000 ve 1/100.000 olgekli jeoloji, diri fay1 heyelan haritalarina
Genel Midiirliigiimiizden dogrudan tedarik edilmesi miimkiindiir. Bagta deprem olmak {izere
Ulkemizin doga kaynakli afet riski dikkate alinarak islem tesis edilmesi 6nerilmektedir.Belirtilen alan
¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iligkin haklar1 sakli kalmak
kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢aligmalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulunmamaktadir.”

« KASKI Genel Miidiirliigi’niin 19.07.2023 tarih 70183 sayil1 yazisinda, “Séz konusu
taginmazda Genel Midiirliigiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon tesisleri bulunmamakta olup
yapilmasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda ilgili tasinmazda Enerji Uretim amacli imar plani
yapilmasinda idaremiz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 07.07.2023 tarih 411 sayilt
yazisinda;” S8z konusu alan sinirlar igerisinde imar plam calismalarinin yapilmasinda kurumumuz
agisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Plan yapilmasi miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi
hususunda, geregini bilgilerinize arz ederim.”,

* Tirk Telekom A.s.22.09.2023 tarih 230612 sayili yazisinda; “Yenicekale Mahallesi 151 ada
231,232 ve 232 parsellerde yapilacak olan Enerji Uretim Alani i¢in 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1.000

olgekli uygulgina imar plam yapilmasinda Kurumumuz agisindan bir sakineasbulunmamaktadir.” |
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£




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ (6§
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.08.2024

« Kahramanmarag 1l Saglik Miid.'niin 05.08.2024 tarih 250483774 sayili yazisinda "...isletme
etrafinda kendi miilkiyet simirlan igerisinde kalacak gekilde imar plani uygulamasinda yapilacak olan
¢ekme payinin saglik koruma bansdi mesafesi olarak birakilmast... kaydiyla ... herhangi bir sakinca
olmadig1 kanaatine varilmustir." denilmektedir.

* Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik etiid 16.07.2024 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Midiirliigiince onanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani incelenmis olup, Onikisubat Ilcesi,
Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellerde yaklagik 12.143 m2 biiyiikliigiinde Enerji
Uretim Alani tanimlandigi, bu alana ulasim i¢in ise 151 ada 232 parsel kuzeyinde bulunan kadastro
yoluna baglanacak sekilde 151 ada 232 parsel igerisinden 10.00 m. genisliginde imar yolu ve déniis
kurbu tanimlandig: goriilmektedir.

Nazim imar plani agiklama raporunda;

“3.2. Jeolojik Yap1 Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 17/07/2024
tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Yerlegime uygunluk agisindan planlama alaninda; yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik
caligmalar laboratuar verileri ile gerekli analizler ve hesaplamalar sonrasi jeolojik — jeoteknik
degerlendirmeler neticesinde inceleme alani Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorun Alanlar
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alan: egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alanini olusturan formasyonlar %0-
10, %10-20, %20-30 ve %30-40 egim araliginda yayilim gostermektedir.

Planlama alaninda elde edilen jeofizik Sl¢iimler neticesinde elde edilen degerler; Vs30 hiz
degerleri 335-734 m/sn araliginda belirlenmistir.

Planlama alani smrlarinda  ¢okme-tasman, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
bulunmamaktadir. Inceleme alaninda herhangi bir karstik bosluk gozlemlenmemistir.

Afet Ve Acil Durum Yoénetimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364
miikerrer sayili resmi gazetede yayinlanan “Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi” uyarica ayrisma
durumu elde edilen basing degerleri ve kayma dalgasi hiz degerleri incelendiginde tiim serimlerden
elde edilen Vs30 hiz degeri 335-734 m/sn araliginda belirlenmis olup “Orta-Ust Miyosen” yash
Déngele formasyonuna(Tmyd) ait siltli, kumlu, cakilli, killi ve kumtasi-cakiltasi-silttasi ve
Blok/grimsi sarimsi beyazimsi kumtasi-gakiltasi-silttas: seviyeleri “ZC ve ZD” zemin sinifi olarak

belirlenmistir.
4. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanumi, her lilke ekonomisinde kagimilmaz bir gercekliktir. ("Jletim stirecinde bir
girdi olarak enerji, ckonomj /Uénmd'l bir 6n sarttir. Birgok Qah$ma L,ncrjyuulum ile ekonomik
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bilylime arasindaki kargihkl bir etkilesim oldugunu; enerji iiretim ve tiikketim yapisinmn ekonomik
yeterlilik, gida tretimi, ¢evresel sartlar, vatandaslarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
tilkenin milletler arasi yerini etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla geligen ve endiistrilesen bir iilke olarak ilkemiz, ekonomik biiylime ve niifus artigi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde 6nemli artislarin oldugu bir iilkedir. Ve bu
durum tilkemizde her gegen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimliligimiz: arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklar: tilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyac
bakimindan diga bagimlilig1 azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmas sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yenicekale mahallesi, 151
ada, 231, 232 ve 233 no’lu parseller igerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim
Imar Plani hazirlanmustir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Yenicekale mahallesi, 151 ada,
231, 232 ve 233 no’lu parsellerde yaklagtk 12.142,67 m? alana sahip Enerji Uretim Alanmi
tanumlanmigtir. S6z konusu parsellere ulagimin saglanabilmesi i¢in 151 ada, 232 no’lu parselin kuzey
cephesinde bulunan kadastro yola baglantist saglanarak 10 metrelik tasit yolu tanimlanmustir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alani Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yenicekale mahallesi, M37-d-18-a
paftasi igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4160500-4161500, Y:553500-554000
koordinatlari arasinda bulunan 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parsellere Giines Enerji Santrali
yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Planlama alant sinuirlarini olusturan 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parseller [sa NACAR adina
tapuda kayitlidir.

Onikigubat ilgesi, Yenicekale mahallesi, 151 ada, 231, 232 ve 233 no’lu parseller igerisinde
onaylt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Yenicekale mahallesi, 151 ada,
231, 232 ve 233 no’lu parsellerde yaklagik 12.142,67 m? alana sahip Enerji Uretim Alam
tamimlanmistir. S8zkonusu parsellere ulasimin saglanabilmest igin 151 ada, 232 no’lu parselin kuzey
cephesinde bulunan kadastro yola baglantist saglanarak 10 metrelik tasit yolu tanimlanmistir.

Planlama alani igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci

bulunmamaktadir.
7.NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitiindiir ayri ayrl degerlendirilemez.

Nazim Imar Plani; ()I]I[\I‘;L-lhdl ilgesi, Yenicekale maha11e51 151 ,ad 1. 231, 232 ve 233 no’lu

parselleu kapsa1 / .
é/ 7~ é/ =ikl _ﬁ;i”
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Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Planlama alam igerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulus goriislerine

uyulacaktir,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi tarafindan 17/07/2024 tarihinde onaylanan
Imar Plamina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismidaki maddelere uyulmas: zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.

llgi dilekge eki ve Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233 parsellere
iligkin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plami teklifi ekte sunulmus olup; yiriirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 231, 232 ve 233
parsellerde 1/5000 6lgekli nazim imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 6lgekli nazim imar plani Komisyonumuzcea yygun goriilmiistiir.
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KONU: Onikisubat [lgesi, Bulutoglu Mahallesi 406 ada 6 nolu parsele iliskin, uygulama imar plant
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 200853 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’nin, 09.07.2024 tarih ve 94502 sayili yazisi ve ekindeki,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu Mahallesi, 406 ada, 6 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/112 sayili
karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak lizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 32.856,16 m? biiyiikliigiindeki, 406 ada, 6 parsel sayili
tasginmaz sahis miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi
dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Iigesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 parsel sayili tasinmaz;

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 2024-05/08-(8.21)
say1l1 karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi ile, enerji iiretim alani, enerji nakil
hatt1 ve tasit yolu (12m) olarak tanimlanmustir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/112 sayili karari;

» Komisyon Incelemesi: Bulutoglu mahallesi, 406 ada,6 parselde, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam talebi, 02.07.2024 tarihli, Belediye Meclis toplantisinda, 2024/035 dosya numarasi ile,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Komisyonumuza havale edilmistir.

+ Komisyon Goriisti: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda yapilmis olan, Bulutoglu
mahallesi, 406 ada,6 parselde, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam talebi, Komisyonumuzca
incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve plan agiklama raporu dogrultusunda,
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

* KARAR: Bulutoglu Mahallesi, 406 ada, 6 parselde, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
talebi, Imar ve Komisyon Raporu dogrultusunda, oy birligi ile kabul edilmistir. ** seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekaénsal Planlar Yapfny Y" hetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Boliim) Bolumu Aij y/ ckansal planlama kademeleri ve 111\1\1lu1 lesm\da (Madde-6);

) f B
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2024/[§q ‘

* “*(1) Mekénsal planlar kapsadiklar alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji Planlart,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

[1gi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plant teklifi aciklama raporu;

"JEOLOJIK DURUM: Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Mudiirltgii tarafindan 25/04/2024 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunda;

» Planlama alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana
yonelik, meydana gelebilecek stabilite sorunlarin mithendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

* Planlama alani egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alanini olusturan formasyonlar
%0-10, %610-20, %20-30 ve %30-40egim araliginda yayilim gostermektedir.

+ Planlama alanin jeolojisini olugturan Ust Miyosen yash Menzelet Formasyonuna ait zemin
birimler plastisite indisine gore ‘orta — yiiksek plastisiteli” likit limit sonuglarina gére “yiiksek — cok
yiiksek sikigabilirlik” kuru dayanimi ‘orta’, kivamlilik ‘gok sert’ olarak belirlenmistir.

» Planlama alaninda “Ust Miyosen” yasli Menzelet formasyonuna (Tkm) ait siltli, kumlu,
¢akally, killi birimlerin “ZC” zemin sifi olarak belirlenmistir.

UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Yenilenebilir Enerji
Kaynaklar tilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci bakimindan disa bagimlilig:
azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar olusturmasi
sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 no’lu parsel
igerisinde Glines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.

TEKLIF PLAN: Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Bulutoglu
mahallesi, 406 ada, 6 no’lu parselde yaklagik 32.798,18 m? alana sahip Enerji Uretim Alani (GES)
tanimlanmis olup ayrica séz konusu planlama alanina ulasimin saglanabilmesi amaciyla 406 ada, 6
no’lu parselin bati cephesinden kadastro yol kullanilarak 12 metrelik tagit yolu tanimlanmistir.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan igerisindeki yapilasma sartlari; TAKS=
0.70, E(Emsal): 0.70 ve Yengok(Maksimum Yap1 Yiiksekligi): 6.50 metre olarak belirlenmis olup
yapr yaklasma mesafesi yol ch[ﬂ'lu’ginden 5’er metre, diger cephelerden “A’er metre olarak
belirlenmistir. f 4
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani icerisinde
projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyac: bulunmamaktadir.

UYGULAMA IMAR PLANIL PLAN NOTLARI:
1. Uygulama Imar Plani, plan notlar1 ve plan raporu bir biitiindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

2. Uygulama Imar Plam; Onikisubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 no’lu parseli
kapsar.

3. Uygulama Imar Planinda; Planlama alani icerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alan1 tanimi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal1 Uretim
Tesis Alani igerisindeki yapilasma sartlar;; TAKS=0.70, E(Emsal): 0.70 ve Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinacakitir.

4. Planlama alani igerisinde plan yapimna iliskin alinan Kurum ve Kurulus gériislerine
uyulacaktir.

5. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miudurligi
tarafindan 25/04/2024 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere

uyulmasi zorunludur.

6. Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili imar Kanunu ve Mlgili
Yonetmelik" hiikkiimlerine uyulacaktir.”” Seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;
* Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 parsel sayili tasmmaz kapsadigi,

* Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin, 16.05.2024 tarih ve 2024-05/08-(8.21)
say1li karari ile onaylanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani esas alinarak hazirlandig,

* Uygulama imar plani teklifi onama s igerisinde, TAKS:0.70, E(EMSAL):0.70,
Yengok:6.50 m yapilagma kosullarinda, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alant
(Giines Enerji Santrali), enerji nakil hatti (ENH), enerji nakil hatti koruma kusag: ve tasit yolu (12m)
tanimlandig,

* Yapr yaklagsma mesafelerinin, tagit (12m) yolundan Sm, diger cephelerden, 3m olarak
tanimlandigi,

* Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines Enerji Santrali)’ mn,
tasit yolundan (12m) cephe aldigi,

* Uygulama imar plam teklifine konu olan bélgenin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig: tarafindan, 25.04.2024 tarihinde onaylanan, imar planina esas, jeolojik-jeoteknik etiid

raporunda, Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi, tespit edilmis

Rapor No:2024/] bq

Tarthi: 12.08.2024
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Rapor No:2024/ [(Dq
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.08.2024

Ilgi yazi ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Bulutoglu mahallesi, 406 ada, 6 parsel sayili
tasinmaza iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 02.07.2024 tarih ve 2024/112 sayili
karari ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani (Giines Enerji Santrali) teklifinin, 3194
sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili
diger mer’i mevzuat hiikkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak ftizere,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi, Bulutoglu Mahallesi 406 ada 6 nolu parsele iligkin,
uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lge meclis karar1 ve
eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gii_r_li'llmiistﬁr.

Halil I_(A‘l'-;[ji ; Aziz Barlsuf)ZS
Aye Uye
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‘Rapor No:2024//5 >
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.09.2024

KONU: Pazarcik lgesi Cengiz Topel Mahallesi 747 ve 748 adalar ve ¢evresine iliskin diizenleme ile
ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 193577 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Pazarcik Belediyesi'in, 13.05.2024 tarih ve 15056 say1lt yazisi ve ekindeki, 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi
TALEP

[lgi yaz1 ve ekleri ile; Pazarcik [lgesi, Cengiz Topel, Mahallesi, 747 ve 748 adalar ve cevresine
ilisgkin hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 01.02.2023 tarih ve 11 sayili karari ile uygun
goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayil1 Kanun'un 7b ve 14.
Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek iizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

* Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel, Mahallesi 747 ve 748 adalarda yer alan parseller arsa vasfinda

ve sahis miilkiyetinde oldugu gériilmiistiir.

* 748 adanin dogusundaki alan ve 747 adanin batisindaki alanin ise tescil harici alan oldugu

tespit edilmistir.

MER’I PLANDAKiI DURUMU

Plan degisikligine konu alan;
* Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.09.2022 tarih ve 2022-09/11-(11)

sayili karart ile onaylanan, 1/5000 &lgekli nazim imar planinda, kismen konut alani, kismen park

alani, kismen de, yaya yolu tanimhdir.

* Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise, kismen, Aynik Nizam 3 kat, 6n bahge
mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3 m, TAKS:0.35, KAKS: 1.05 yapilasma kosullarinda,konut alani,
kismen de,7 m genisliginde yaya yolu tanimlidir. 747 adann bir kismy ve 747 adanin batisindaki tescil

harici alan ise ticaret alan1 ve 7 m genisliginde yaya yolu tammlidur.

ILCE MECLIS KARARI VE KOMiSYON RAPORU

Pazarcik Belediyesi, Imar ve Bayindirlik Thtisas Komisyonu'nun, 24.01.2023 tarih ve 2023/1

sayil1 karar tutanagi;

* "04.01.2023 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza havale edilen meclis karar

komisyonumuzca incelenerek gy diistintld; 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ /’.)-_CD [

i ,h;» IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 18.082024

 S6z konusu ilgemiz Cengiz Topel Mahallesi tapulamasina kayitli 747 ve748 nolu adalar
lizerinde ve N38-B-02-A-1-A, N38-B-02-A-2-D nolu paftalar i¢cerisinde bulunan ekte belirtilen 7
m’lik tasit yolunun kaldinilip, 748 adamn dogusuna park alami tanimlanmasina iliskin 1/1000

uygulama imar plan degisikligi yapilmasi komisyonumuzca oy birligi ile kabul edildi."
seklindedir.
Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 01.02.2023 tarih ve 2023/11 sayili karari;

« ".....Yapilan oylamada, Ilgemiz Cengiz Topel Mahallesi tapulamasina kayitli bulunan, 747
ve 748 nolu adalar arasindaki 7 metrelik tasit yolunun kaldirlip,748 adanin dogusuna park alani
tanimlanmasina iligskin, 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine iliskin hazirlanan UIP-
461004086 PIN (plan islem numarasi) nolu ekli plan ile ilgili belediyemiz 24.01.2023 tarih ve 2023/1

say1l1 imar komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

(Ugtincii Boliim) Bolimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

* “(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,

raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir....”” seklinde hususlar bulunmaktadir.
Ilgi yazi ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;
* "Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 16.09.2022 tarih ve 2022-09/11-(11) sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plani degisikligine istinaden: Pazarcik ilgesi Cengiz Topel mahallesi 747 ve 748 nolu
adalarda bolgede yogunluk sabit kalmak kaydiyla, kadastroya gére diizenleme yapilarak, 747 ada ve
748 ada arasindan gegen 10 metrelik yol, parsel sinirlarina uygun hale getirilerek, 10 metrelik yol
aksi diizenlenerek, 747 ada 1, 12, 13 ve 14 nolu parsellerden gegen 7 metrelik yol ve ticaret alani ve
747 ada 3, 9 ve 10 nolu parsellerin ortasindan geg¢en 7 metrelik yol kaldirilarak, konut alanma dahil
edilerek ve 748 nolu adanin dogusundaki terkli alanda kalan alanmn 801 m2’si az yogunlukta gelisme

konut alanindan ¢ikartilarak, 801 m2 parlalani_énerilerek, uygulama imar plam degisikligi

hazirlannustir,

F
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 Plan notlar:
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?apor No:2024/1730©
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.02.2024

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve

ylrtirliikte olan mevecut uygulama imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.
ARAZI KULLANIMLARI
Kullanim
Mer’i Imar Plani Imar Plant degisikligi
Biiyuikliik(m?) Buytikliik(m?)
Konut alani1 10888.52 10888.52
Ticaret alam 377 —
Park — 801

* Sonug olarak planlama alaninda yapilan degisiklikte, 10888.52 m2 konut alani ve yogunluk

ayn1 kalmakla beraber 801 m2 donat: alaninda iyilesme saglanmistir." seklindedir.
Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. Maddesinde;

» “(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak

yapilir,

* (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan

degisikligi yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

Imar Plant Degisikligine Dair Deger Atis Payr Hakkinda Yénetmeligin, Plan Degisikligi ve
Deger Artis Paymin Konusu (Ikinci Bolim) Bélimii'niin, Deger artis payina konu olacak plan

degisiklikleri ve Deger artis payimin konusu kisminda;

« MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarni,
stirekliligini, biitinligtini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri ytiz6lg¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin

merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) (Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD [tiraz No:2023/1022

sayih karari ile yiiritmesi durdurulan bent:Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilr.

* MADDE 6 — (1) Tasimnmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine 5 inci maddede belirtilen

. . I S o s
sekilde gergeklestirilecek plan/degiiklikleri sonucunda degt_:r-rluiél_'hrtw olan tasinmazin artan

e Konu edilir. 1 (,

degerinin tamami deger artis f

il N/ /A
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Rapor No:2024/{»0
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024

(2) (Damstay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD itiraz No:2023/1022
sayili karari ile ylriitmesi durdurulan fikra: Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan
taginmazlarda, idareye sunulan yeni plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullari arasindaki deger fark:
deger artig payina konu edilir. Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar saglamak esastir.)" seklinde
hususlar bulunmaktadir.

llgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelediginde;
» Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel mahalleis, 747 ve 748 adalar, muhtelif parselleri ve bir kisim

tescil harici alani kapsadigi,

* Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2022 tarih ve 2022-09/1 1-(11) sayili
karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligine istinaden hazirlandigi,

* Mer'i uygulama imar planinda, 747 ada igerisinde taniml olan, yaya yolunun (7m)
kaldirlarak, konut (Ayrik Nizam-3 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.05) alanina alindigi,

* Mer'l uygulama imar planinda, 747 ada igerisinde tamimli olan yaya yolunun (7m)
kaldirmast ile birlikte, kuzey-giiney hatt1 (488-510-747 adalart kapsayan) boyunca tanimli olan, s6z
konusu yaya yolu (7m) aksinin siirekliliginin kesintiye ugradig,

* Mer'i uygulama imar planinda, 747 adada tanimli olan ticaret alaninin kaldirilarak, konut

alanina alindigi,

* Mer'i uygulama imar planinda, konut alaninda kalan, 748 adanin batisinda yer alan tescil

harici alanin bir kisminin, park alanina alindigi,
* Uygulama imar plani degisiklik teklifi sonucunda ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin;
FONKSIYON MER'I (m?) TEKLIF (m?) DEGiSIiM (m?)
KONUT ALANI 10888 10888 (-)
TICARET ALANI 377 (-) -377
PARK ALANI (-) 801 +801
seklinde oldugu,
* Konut alaninda bir artis olmadigy,
« Park alaninda artig oldugu,
* Ticaret alaninin kaldirildig, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Pa; rgik Ilgesi, Cengiz Topel mahallesi, 747 ve 748 adalar muhtelif

parseller ve bir kisim tescil harig a}’dud.mskm hazirlanan, 1/1000 UI&EC1/1 Uygulama Imar Plani

degisiklik teklifinin, 3194 sayilidifhe JKdnunu, 5216 sayih Bumi\;,chu Beledul 51 K Kay unu'nun, 7b ve
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024

14. Maddeleri ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda

karar almmak tizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilcesi Cengiz Topel Mahallesi 747 ve 748 adalar ve cevresine
iligkin diizenleme {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorillmitiir.

Yaga "YILDIZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 13-4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 1808.2024

KONU: Onikigubat Ilgesi Kurtlar Mahallesi 113 ada 1 nolu parsel ve giineyine iliskin 1/1000
6lgekli uygulama imar plan degisikli ile ilgili teklif.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 199794 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  Onilisubat Belediye Baskanligi’nin, 04.07.2024 tarih ve 93840 sayili yazist ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

llgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Kurtlar Mahallesi, 113 ada, 1 parsel sayili tasinmaz
ve glineyine iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/89 say1li
karar1 ile uygun goriilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, 5216 sayili
Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak lizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plani degisiklik teklifi, Onikisubat Ilgesi, Kurtlar mahallesi, 113 ada,1 parsel

sayill tasinmaz, giineyindeki, 828 parsel sayili tasinmaz ve bir kistm kamuya terkli alani

kapsamaktadir.
Onikigubat Ilgesi, Kurtlar mahallesi,

*5692.15 m? buyikligiindeki, 113 ada, 1 parsel sayilt tasinmaz Onikisubat Belediyesi
miilkiyetindedir.

+1521.81 m? biiytikliigtindeki, 828 parsel sayili tasinmaz, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama sinir igerisinde kalan bolge (113 ada, 1 parsel,

828 parsel ve kamuya terkli alan)

«Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin, 22.03.2024 tarih ve 2024-03/04-(4.14)
say1l karari ile onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi ile, ibadet alani, park alani ve

yaya yolu olarak tamimlanmastir.

*Mer’i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, E(EMSAL):1.00 yapilasma

kosulunda, ibadet alani, kismen, park alani, kismen de, yaya yolu (7m) olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/89 sayili karari;

» ““Komisyon Incelemesi: Kurtlar mahallesi, 113 ada, 1 parsel ve imar plan tadilati talebi, |
02.05.2024 tarihli, Belediye Meclisjtoplaptisinda, 2024/020 dosya numaras: ile degerlendirilmek ve |
karar alinmak {izere, Komisy 011/1?1 11'1 fHvale edilmistir. ) '

|




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/{3-4
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S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 18.082024

» Komisyon Goriisii: Nazim imar plant degisikligi dogrultusunda yapilnisg olan, 1/1000 6l¢ekli
Kurtlar mahallesi, 113 ada,107 parsel ve giineyinde, imar plan tadilati talebi, Komisyonumuzca
incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve plan agiklama raporu dogrultusunda,

Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

« Karar: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda, oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.”” seklindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekéansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

(Ugtincii Boliim) Boliimii’niin, Mekénsal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

* *‘(1) Mekénsal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlikkteki tist kademe planlarmn kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde

hususlar bulunmaktadir.
Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

* “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Onikisubat ilgesi, Kurtlar
mahallesi, 113 ada, 1 no’lu parsel icerisinde Ibadet Alami tamimli arazinin topografikolarak
yapilagsmaya uygun olmamast bu nedenle fonksiyonlar arasinda araziye uygun olarak yeniden bir

diizenleme yapilmasi amaciyla Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
« Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde; Onikisubat ilcesi, Kurtlar
Mabhallesi 113 ada 1 parsel ve giineyinde E(Emsal):1.00 yapilasma sartlarinda Ibadet Alan1 ve

Park tanimli imar adalarinda tekrardan diizenleme yapilmis olup yeni imar adalarina gére 7 metrelik

yol glizergahi belirlenmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alan1 Kahramanmaras
ili, Onikisubat il¢esi, Kurtlar mahallesi, M37-c-21-b-2-¢c ve M37-¢c-21-b-2-d paftalan icerisinde,
ITRF koordinat sistemine gore; X:4156600-4156900, Y:570100-570300 koordinatlar1 arasinda
bulunan Ibadet Alani tammli arazinin topografik olarak yapilasmaya uygun olmamasi bu nedenle
fonksiyonlar arasinda araziye uygun olarak yeniden bir diizenleme ylnlmam amaciyla Uygulama

i~

Imar Plan Degisikligi hazirlans {ibuir.

/ _
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ |34
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 180%2024

* Planlama alani igerisinde niifus artis1 olugsmadigindan, plan degisikligi ile kaldirlan sosyal
donatt alanlar1 planlama alani igerisinde kargilandigindan ilave sosyal donati ihtiyac: bulunmamakla

birlikte altyapiya, tist yaptya ve bélge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.”> seklindedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi dosyas

incelendiginde;

*Onikisubat Ilgesi, Kurtlar mahallesi, 113 ada 1 parsel sayil taginmaz, 828 parsel sayili

tasinmaz ve bir kisim kamuya terkli alani kapsamaktadir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 22.03.2024 tarih ve 2024-03/04-(4.14)

say1li karar1 ile onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant degisikligi esas alinarak hazirlandigy,

*Uygulama imar plani degisikligi onama siri igerisinde, E(EMSAL):1.00 yapilasma

kosulunda, cami alani, park alant ve yaya yolu tanimlandigi,

*Plan degisikligi onama sinir igerisindeki fonksiyon degisiminin;

FONKSIYON MER’] (m?) ONERI (m?) DEGISIM (m?)
CAMI 5697 5689 8 ©)
PARK ALANI 3035 2486 549 (-)

Seklinde oldugu, tespit edilmistir.

[1gi yazi1 ekinde yer alan, Onikisubat iI¢esi, Kurtlar mahallesi, 113 ada, 1 parsel sayili tasinmaz
ve giineyinde kalan bélgeye iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih
ve 2024/89 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin,
3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve
ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

lizere, Bliyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Kurtlar Mahallesi 113 ada 1 nolu parsel ve glineyine
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikli tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paffasi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

SAHAN M/i{g{h d Fnes PAK
askhni / /
Halil l\;A‘i,L.i%, Aziz Bang OZSONM Bz
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ {q{!
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18082024 ‘

KONU: Onikisubat l¢esi Karamanli Mahallesi, 3842 ada 1 nolu parsel, 6648 ada 1 nolu parsel, 6649
ada 3 nolu parsel ve 8238 ada 1 nolu parsel dogusuna iliskin 1/1.000 sl¢ekli uygulama imar plani ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 202768 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Iigi:  22.07.2024 tarihli ve 95683 sayili Onikisubat Bel. yazist ve eki 02.07.2024 tarih ve 2024/032
numaralt Onikisubat Bel. meclis karar1 ve ekleri

TALEP

[lgi yaz1 ile Onikisubat [lcesi Karamanli Mahallesi 3842 ada 1 parsel, 6648 ada 1 parsel, 6649
ada 3 parsel dogusu, 8238 ada 1 parsel dogusu ve batisina iliskin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi yapilmast i¢in 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere talepte

bulunmustur.
MULKIYET

Plan degigikligine konu 3842 ada 1 parsel Maliye Hazinesi ve 6zel miilkiyet, 6648 ada 1 parsel
ozel miilkiyete ait oldugu gériilmekte olup, tapu kayirt 6rnekleri dosyasindadir. 8238 ada 1 parselin
ise Onikisubat Belediyesi’ne ait oldugu goriilmistiir.

MER’TI PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi;Karamanli Mahallesi, - 3842 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
plaminda planinda park, ¢ocuk bahgesi, otopark ve imar yolu tamiml iken 13.06.2024 tarih ve
2024/06-06-6.20 say1li Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onanmus olan 1/5.000
0lgekli nazim imar plani degisikligi ile otopark, spor tesis alani, park, Belediye Hizmet Alani ve yaya
yolu tanimlanmuistir.

1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda park, ¢ocuk bahgesi, otopark ve imar yolu tanimlidir.

- 6648 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Belediye Hizmet Alani tamimh
iken 13.06.2024 tarih ve 2024/06-06-6.20 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar
ile onanmus olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ile Belediye Hizmet Alani ve Sosyal
Tesis Alani tanimlanmugtir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Belediye Hizmet Alani E:0,60

tanmimlidir.

- 6649 ada 3 parsel dogusundaki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 6lcekli nazim
imar planinda yaya yolu-kaldirim, park alani ve trafo alani tanimli iken 13.06.2024 tarih ve 2024/06-
06-6.20 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onanmis olan 1/5.000 6lcekli
nazim imar plam degisikligi ile park ve trafo alani tanimlanmustir. Mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planinda ise yaya yolu-kaldirim, park alani ve trafo alam tanimlidir.

- 8238 ada | parsel dogusu ve batis1 mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda park, Spor
Tesis Alan1 tanimli iken 13.06.2024 fari
Belediye Meclis Karar ile onanm1$ ple

tanlmlanmlstu//\

175.000 6l¢ekli nazim imar pimix?du'mkhol ile park alani

_____ YA //{;J



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 132
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 18082024

Mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise park, Spor Tesis Alan1 (E:0.10) ve imar

yolu tanimlidir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Baskanlhigi'mn 02.07.2024 tarih ve 2024/032 numarali meclis

kararinda;

... Komisyon Gortisti: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmus olan 1/1.000
olgekli Karamanli Mahallesi 3842 ada 1 parsel, 6648 ada 1 parsel, 6649 ada 3 parsel dogusu, 8238
ada 1 parsel dogusu ve batisinda parseldeki imar plan tadilati talebi teklif ¢izimdeki sekliyle

komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilatt imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

02.07.2024 tarih ve 2024/032 sayili Onikigubat Belediye meclis karar ve eki uygulama imar
plani degisikligi dosyasi incelenmis olup;

Plan degisikligine konu taginmazlara iliskin 1/5.000 &lgekli nazim imar plani degisikliginin
Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2024 tarih 2024/06-06-6.20 sayili karari ile
onandigl, 02.07.2024- 31.07.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig;

S0z konusu nazim imar plani degisikligi askida iken ve nazim imar plani kesinlesmeden ayn
alana iligkin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin 02.07.2024 tarih ve 2024/032 sayili
Onikisubat Belediye meclis karari alinarak 5216 sayih Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem

yapilmak tizere Biiyiiksehir Belediyemize gonderildigi tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

"MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri,
tst kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plant ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar ve
imar planlari kararlarina uyulur.

Madde 26;(1)Imar plam degigikligi; plan ana kararlarini, siirellilifini, biitinliigiint, sosyal ve
teknik altyapr dengesini hnfl Jl}f' ¢ak nitelikte, kamu yarar1 amagh, @nif\' ve nesnel gerekeelere

dayanilarak yapilir. 4 /’7 / i 7~
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/137_ ‘

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T8 By Ow Tarihi: 18.082024

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi, kiiiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yuzdlgtimit ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabr veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alimasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasima miisait olmasi zorunludur,

Madde 31, (4) Imar plani teklifleri, planin kapsadif1 alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlann ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alani %20°sini asmamast sart1 aranir.' denilmektedir.

Teklif edilen uygulama imar plani degisikligi paftalari incelenmis olup, 13.06.2024 tarih
2024/06-06-6.20 say1li Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan 1/5.000
olgekli nazim imar plani degisikliginde ki mekansal kullanim tanimlarina uygun olarak,

- 6648 ada 1 parselin Belediye Hizmet Alam E:1,50 ve Sosyal Tesis Alani E:0,30
Yengok=7.00 m. olarak tanimlandig,

- 3842 ada 1 parselin Belediye Hizmet Alani E:1,50, Spor Alan1 E:0,15 Yen¢ok=6,50 m. ,
Park ve Otopark Alami olarak tanimlandig,

- 6649 ada 3 parsel dogusu ve 8238 ada 1 parsel dogusundaki plan degisikligine konu alanin
Park alani olarak tanimlanmis oldugu gérilmektedir.

Teklif edilen Belediye Hizmet Alaninda kat adedi veya yiikseklik tanims getirilmedigi

goriilmektedir.
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Belediye Hizmet Alani1 6.218,51 3.380,87 -2.837,64 ‘
Sosyal Tesisi Alani 0 5.166,73 +5.166,73
Spor Alani 1.504,88 1.950,88 +445,99
Park Alam 20.365,88 20.366,74 +0,86

778,96 . +204,28

- —v —g — —




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/1732_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.082024

S6z konusu alana iliskin 1/5.000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifine iliskin
12.06.2024 tarih 194928 sayili yazimizda da belirttigimiz gibi 1/5000 ve ilgi yazi eki 1/1.000 6l¢ekli
uygulama imar plani degisikliklerine iligkin olarak;

-Park ve Bahgeler Miidiirliigii goriisii ile Genglik Spor Il Miidiirligi goriisi,

- Plan degisikligine konu tasinmazlarda sahis miilkiyetleri ve Maliye Hazinesi hissesi
bulunmakta oldugu ancak plan degisikligine iliskin olarak miilkiyet sahiplerinin ve Maliye
Hazinesi’nin muvafakati, kurum goriisii vb. dosyasinda bulunmadigi anlasiimagtir.

Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
“2.2. JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675
sayili yazi ile tarafimiza gonderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmis olan mikro bolgeleme etiit
raporunda séz konusu planlama alan1 Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2.1 (O.A — 2.1) smurlar igerisinde kalmaktadir.

3. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahalle sinirlari igerisinde bulunan planlama alani ve bulundugu
boélge ilgenin gelisim alaninda olmasi ve 6 subat depremleri sonrasi bélgenin gelisim hizinin artmast
sebebiyle bolgede ilave sosyal donati alani ihtiyacinin olusmasi ve bu ihtiyacin kargilanmast amaciyla
yeni sosyal donati alanlarinin olusturulmasi amaglanmis olup, ayrica bu bélgede yapilan imar
uygulamasinda arsa ve arazi yonetmeligi dogrultusunda DOP hesab:r yapildiginda bolgedeki DOP
oraninin fazla olmasi ve bu durumda Kamu tarafindan kamulastirma iglemi yapilmasi gerektiginden
iilkenin ve sehrin ekonomik kosullar1 g6z 6niine alindiginda bu durumun kamu yararina olmadigindan
dolay1 kamulastirma gerekliliginin ortadan kaldirilmas: amactyla bolge igerisinde olusturulan sosyal
donati alanlarinin Ozel Sosyal Tesisi Alani ve Ozel Spor Tesisi Alant olarak tanimlanabilmesi

amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmisgtir.
4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mabhallesi, 6648 ada, 1 no’lu parselin bir kismina E(Emsal)= 0.30, Yeng¢ok= 7 m yapilasma sartlarinda
Ozel Sosyal Tesisi Alani, bir kismina E(Emsal)= 1.50 yapilasma sartlarinda Belediye Hizmet Alan
tammlanmistir. Ayrica 8238 ada, 1 parselde tanimli Spor Alant kaldiriinus olup; 3842 ada, 1 no’lu
parsel kuzey cephesinde bulunan Otopark ve Park Alant diizenlenip kaldirilan Spor Alani séz konusu
parselde (Emsal)= 0.15, Yen¢ok= 6.50 m yapilasma sartlarinda Ozel Spor Tesis Alani olarak

tanimlanmistir.

Sosyal donat1 dengesinin saglanabilmesi amaciyla 6649 ada, 3 parsel dogusunda bulunan ve

8238 ada, | parsel dogusu ve bz)llyxd:u bulunan Park Alanlar diizenlenmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2), FARK (m2)

. GAP\ /%'/ %/6 | % /A? -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 132
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024 ‘

Belediye Hizmet Alam 6.218,51 3.380,87 -2.837.,64
Sosyal Tesis Alani 0 5.166,73 +5.166,73
Spor Alani 1.504,89 1.950,88 +445.99
Park Alam 20.365,88 20.366,74 +0,86
Otopark Alam 574,68 778,96 +204,28

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, M37-c-18-b
paftas: igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4160500-4162000, Y:577500-579500
koordinatlart arasinda bulunan 3842 ada, 1 no’lu parsel, 6648 ada, 1 no’lu parsel, 6649 ada, 3 no’lu
parsel dogusu, 8238 ada, 1 no’lu parsel, dogusu ve batisi igerisinde bélgede olusan sosyal donati
ihtiyacinin kargilanmasi ayrica kamulastirma sorununun giderilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani

Degisikligi hazirlanmustr.

1/5000 slgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 6648 ada
1 no’lu parsel bir kisim Belediye Hizmet Alani olarak, bir kisim Sosyal Tesis Alant olarak 3842 ada,
I no’lu parsel bir kisim Belediye Hizmet Alani, bir kisim Spor Alani, bir kistm Park, bir kisim
Otopark Alani olarak, 6649 ada, 3 no’lu parsel dogusu ve 8238 ada, 1 no’lu parsel, dogusu ve batisi
Park olarak tanimlidir.

1/1000 olgekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 6648
ada 1 no’lu parsel E(Emsal)= 0.60 Belediye Hizmet Alan olarak, 3842 ada, 1 no’lu parsel ve 6649
ada, 3 no’lu parsel dogusu Park olarak, 8238 ada, 1 no’lu parsel bir kisim Spor Alani olarak bir kisim
Park olarak ve 8238 ada, 1 no’lu parsel dogusu ve batis1 Park olarak tanimlidir.,

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanl
Mahallesi, 6648 ada, 1 no’lu parselin bir kismina E(Emsal)=0.30, Yengok= 7 m yapilasma sartlarinda
Ozel Sosyal Tesisi Alani, bir kismina E(Emsal)= 1.50 yapilasma sartlarinda Belediye Hizmet Alani
tanimlannugtir. Ayrica 8238 ada, 1 parselde tanimli Spor Alani kaldirilmis olup; 3842 ada, 1 no’lu
parsel kuzey cephesinde bulunan Otopark ve Park Alani diizenlenip kaldirilan Spor Alant s6z konusu
parselde (Emsal)= 0.15, Yengok= 6.50 m yapilasma sartlarmda Ozel Spor Tesis Alam olarak
tanimlannustir.

Sosyal donati dengesinin saglanabilmesi amaciyla 6649 ada, 3 parsel dogusunda bulunan ve |
8238 ada, | parsel dogusu ve batisinda bulunan Park Alanlar diizenlenmistir.

Planlama alani igerisinde niifus artis1 olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donati alanlari planlama alani igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donatt ihtiyac: bulunmamakla
birlikte altyaprya, iist yapiya ve bélge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

7.UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 139 H
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda: “Mer’i Imar Plam”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Onikisubat Tlgesi Karamanlh Mahallesi 3842 ada 1 parsel, 6648 ada 1 parsel, 6649
ada 3 parsel dogusu, 8238 ada 1 parsel dogusu ve batisia iliskin hazirlanns olan 1/1.000 olgekli
uygulama imar plani teklifi ekte sunulmug olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
say1l1 kanunun 7b ve maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi, 3842 ada 1 nolu parsel, 6648 ada
I nolu parsel, 6649 ada 3 nolu parsel ve 8238 ada 1 nolu parsel dogusuna iliskin 1/1.000 5l¢ekli

uygulama imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karari ve

A.I%N
Komisygn Baskani

Halil KALLI Aziz Baris OZSONMEZ,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024

Rapor No:2024/ [ 373

KONU: Onikigubat Ilgesi, Fatmali Mahallesi, 366 ada, 107 nolu parsele iligkin, uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi. '

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 199738 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’'nin, 04.07.2024 tarih ve 93838 sayili yazis1 ve ekindeki,
171000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

ligi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Fatmali Mahallesi, 366 ada,107 parsel sayili
tasinmaza iligkin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/87 sayili
karar ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan (trafo alam tanimlanmasi) degisiklik
teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET !

Onikigubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 36480.18 m? biiyiikliigiindeki, 366 ada,107 parsel sayili
tasinmaz, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. Alana iliskin miilkiyet bilgileri, yazimiz ekinde yer alan,
uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi, Fatmali mahallesi, 366 ada,107 parsel sayili tasinmaz;

* Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan, arsivimizde yapilan incelemeler neticesinde tespit
edilememigtir.

*Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda, E(EMSAL):0.60 yapilasma kosulunda,
Belediye Hizmet Alani (BHA) tanimlidir. Belediye Hizmet Alani (BHA) nin yapi yaklasma
mesafeleri, kuzey, giiney ve dogu cephelerden, 5m, bati cepheden ise, 10 m ise olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikigubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/87 sayil karari;

» “Komisyon Incelemesi: Fatmali mabhallesi, 366 ada,107 parselde, trafo alan (Fatmal
Merkez MBK) tanimlanmasina iligkin, imar plan tadilati talebi, 02.05.2024 tarihli, Belediye Meclisi
toplantisinda, 2024/017 dosya numaras: ile degerlendirilmek ve karar alinmak iizere,
Komisyonumuza havale edilmistir.

* Komisyon Gériisii: Fatmali mahallesi, 366 ada,107 parselde, trafo alani (Fatmali Merkez
MBK) tanimlanmasina iligkin, imar plan tadilat: talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle, imar plan notu ve
plan agiklama raporu dogrultusunda, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

«Karar: Istenilen imar plan tadilati, mar Komisyonu Rapory/dogrultusunda, oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” $eklir/Je fir. 4 ——}
> . 7 / /
DEGERLENDIRME/VAZASONUC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2024/133

Tarihi: 18.08.2024 ‘

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar
(Dérdiinctt Boliim), Arastirma ve Analiz kisminda (Madde -8);

* (1) Mekénsal planlarim, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas: stirecinde,
kamu kurum ve kuruluglart veya plan miielliflerince planin tiirline ve kademesine gore bu
Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve
oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapilir.

*(2) Kurum ve kuruluslar, gériislerini en geg otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Gortis
bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun stireli galisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum
ve kuruluslarinin talebi tizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goristin bulunmadigr kabul edilir.”” seklinde

hususlar bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Bolim),
Madde-24 (Uygulama Imar Plan1)’de,

*(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirihik teskil etmez.”” Seklinde hususlar yer

almaktadir.

"Yap1 Yaklagma Mesafesi " Planli Alanlar Imar Yonetmeligimin, Amag, Kapsam, Dayanak ve
Tanmmlar (Birinci Béliim) Béliimii'niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

*ss$s) Yapi yaklagma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Yénetmelik ile
belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi, ifade eder."

seklinde tanimlanmaktadir.

llgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

incelendiginde;

*Onikisubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 366 ada,107 parsel sayili tasinmazin bir kismini
kapsadigi,

*366 ada, 107 parsel sayili tasinmazda taniml1 olan, Belediye Hizmet Alan (BHA) nmin bir
kismina, trafo alani tamimlandigi,

*Trafo alaninin yaklagik:55 m? biiyiikliigiinde oldugu,

*Mer'l mevzuat hiikiimleri geregince yapr yaklasma mesafeleri igerisinde herhangi bir yapi
yer almamasi gerekirken, teklif edilen trafo alaninin, yap1 yaklasma mesafesi (10m) igerisinde yer

aldigr,

*Uygulama imar plan degigiklik teklifine iligkin, Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik
ve [klim Degisikligi II ?1 gt niin, 14.11.2023 tarih ve 194377 sayil/ yazist ile ““.....11gi talebiniz
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024//7—3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: [9.08.2024

geregince yapilan inceleme neticesinde, anilan taginmazin Uzerine, 55 m? trafo yapilmasi amaciyla,
bedeli karsiliginda, irtifak hakki kurulmasi talep edilmesinde, Midirliigiimiizce bir sakinca
bulunmamaktadir....”” Seklinde gorts verildigi, tespit edilmistir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi aciklama raporu;

* “UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCES] .....Planlama
alanlari sirlarini olugturan Onikisubat ilgesi, Fatmali mahallesi 366 ada, 107 no’lu parsel igerisinde
Trafo (Fatmalt Merkez MBK) Alami tanimlanabilmesi amactyla Uygulama Imar Plan Degisikligi

hazirlanmistir.

« TEKLIF PLAN: Onikisubat ilgesi Fatmali mahallesi 366 ada, 107 no’lu parsel icerisindeki
Belediye Hizmet Alaninin bir kismina yaklastk 55,43 m2’lik alana sahip Trafo (Fatmali Merkez
MBK) Alan: olusturulmustur.

* SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: . Planlama alan1 igerisinde
niifus artis1 olusmadigindan ilave sosyal donat1 ihtiyact bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya
ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

* UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI ‘Uygulama imar planinda belirtilmeyen

hususlarda; "Mer'i Imar Plant", "3194 Sayili Imar Kanunu ve Mlgili Yonetmelik" hiiktimlerine
uyulacaktir.”” seklindedir.

llgi yazi ekinde yer alan, Onikigubat Ilgesi, Fatmali mahallesi, 366 ada,107 parsel sayili
taginmaza iliskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 04.06.2024 tarih ve 2024/87 sayil
karari ile uygun gériilen, 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin ( Belediye Hizmet
Alanr’nin bir kismna trafo alan tanimlanmast), 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayilr Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere, Bilyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat Ilgesi, Fatmal Mahallesi, 366 ada, 107 nolu parsele iliskin,
uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Iige

meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonury li,z'%'t'xygun gorilmiistiir.
o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH RAPOR

Rapor No:2024/ /’):&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024

KONU: Andirin Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi 276 ada 1 nolu parsel nazim imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sechircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 202612 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Sedat TACER’in 19.07.2024 tarih ve 42626 kurum sayth yazisi ile eki 1/5.000 6lgekli nazim
imar plani degisiklik teklifi dosyast.
b) Kahramanmaras Siit¢ii Imam Universitesi Rektérliigiiniin 18.07.2024 tarih ve E.327895 sayili
yazisl.

TALEP

Igi (a) yazi ile Andirin ilgesi, Yenimahalle mahallesi 276 ada 1 nolu parselde bulunan 25.156,01
m2 ormanhk alanda Yiiksekogretim Tesisi ve Yurt Binasi yapimasi amaciyla 1/5000 6lcekli ilave nazim
imar plam teklifi hazirlandigr belirtilerek; teklif planin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

S6z konusu planlama alani olan Andirin Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi 276 ada | nolu parsel
orman vasfinda olup hiikiim ve tasarrufu Orman Genel Miidiirliigii’ne aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Planlama alani Kahramanmaras ili 1/100.000 &lgekli il Cevre Diizeni Planinda “Orman Alani”nda
kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Planinda
alanin kiigiik bir kismt park, diger kisimlar ise plan onama sinir1 diginda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Plan 6nerisine iligkin tiim kurum ve kuruluglardan alinan gériisler asagida verilmistir,

KURUM ADI TARIH/SAYI

AFAD 09.02.2024/846786
AKEDAS 05.02.2024/285217
ARMADAS 05.02.2024/200
BOTAS Akdeniz Isletme Miidiirliigii /2880142

BOTAS A.S. /2887527

BOTAS International A.S. 08.02.2024/10837

BOTAS Petrol Isletmeleri Bslge Miidiirligii /2883308
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mudiirligii 13.02.2024/8752523

DSI 20. Bélge Midiirligi /4355148
DSI 20. Bélge Midiirligii /4463789
EUAS

\/ /101/9152

[1Jandarma Komutanlig # 16.02.2024/26358648

o /\ /0_7 %, i




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR H

Rapor No:2024/ / ?l.(_‘
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2024 ‘

=

Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii /4962673

1l Saglik Miidiirliigii /236756807

Sanayi ve Teknoloji Mudiirligii 14.02.2024/5522633
Tarmm ve Orman Miidiirliigii /13171491
Karayollart 5. Bélge Miidiirliigii 09.02.2024/1453306
KASKI Genel Midiirliigii 15.02.2024/91702
MTA Genel Mudiirliigii /394846

MSB Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligr  07.02.2024/3225490
Orman Bolge Midiirltigii /11156281
Orman Bélge Miidiirliigii (On izin yazis) /10136927
Tarim ve Orman Bakanhigi 15. Bslge Miidiirlugii /13414868
TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii /2320748

Tiirk Telekom Midiirligii 16.02.2024/50509

Andirmn ilgesi, Yenimahalle mahallesi, 276 ada, | nolu parselde bulunan, 25.156 ,01 m? ormanlik
alanda hazirlanan, imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Il Midiirliigii tarafindan 09.07.2024 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu rapora gore parsel OA-2.1
(Onlem Alnabilecek Stabilite Sorunlu alanl ar)olarak tanimlanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

$6z konusu planlama alani, Kahramanmaras ili, Andirin ilgesi, Yenimahalle mabhallesi, 276 ada,
I nolu parselde bulunan, 25.156,01 m? ormanlik alani kapsamakta olup, Kahramanmaras Siit¢ii Imam ‘
Universitesi Rektorliigi tarafindan “Sosyal Tesis Alani ve Yiiksek Ogretim Alani” yaptlmasi amaciyla
ilave nazim imar plani hazirlanarak Baskanligimiza sunulmustur. ‘

Kahramanmaras ili, Andirin ilgesi, Yenimahalle mahallesi 276 ada 1 nolu parselde bulunan
25.156,01 m2 ormanlik alana iligkin hazirlanan nazim imar plan agiklama raporunda;

“PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras Siit¢ii Imam Universitesi Rektorligii tarafindan planlamaya konu alan icinde
Yiiksekogretim Tesisi ve Yurt Binasi yapilmast planlanmaktadir. Planlama alani orman sahasi
oldugundan dolay: 6ncelikle Orman Bolge Midiirliigii’nden 6n izin alinarak gerekli kurum gorisleri
alinmig ve jeolojik etiidii tamamlanmistir. Bu asamada 1/5000 lgekli nazim imar plani hazirlanmustir.

PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 276/1 nolu orman parseli iginde belirlenen alanin bir
kismu yiiksekogretim alan, bir kismi da sosyal tesis alani olarak tanimlanmistir. Alanin etrafindaki konut
ve park alanlarinda k;

|l/n koordinatlarina gére yeniden duzenlcm; yapilmig, imar ve kadastro

a2
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

arasindaki kayikhklar da giderilmistir. Nazim plani asamasinda planlama alaninin ¢evresindeki herhangi

bir parsele girilmemistir.”

Tablo 1: Alan Kullanimlar

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Gelisme Konut Alani-Orta 72636,53 72195,79

Park ve Yesil Alan 1231,15 1256,68

Sosyal Tesis Alani - 7250,16

Yiiksek Ogretim Alani - 16731,67

Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar bagliklt 4. Maddesinde;

“1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyiikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak lizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Sl¢ekte, bityiiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Andirin ilgesi, Yenimahalle mahallesi 276 ada 1 nolu parselde bulunan
25.156,01 m? ormanlik alana iliskin, 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plani teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Bliylksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi 276 ada 1 nolu parsel nazim imar plant
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;  1/5000 oleekli nazim imar plam

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ [ Fs5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

KONU: nglayancerijc Belediye Meclisinin Caglayancerit flge Merkezi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan Itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 4940s] sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: &) Caglayancerit belediyesinin 12/06/2023 tarih ve 10407 sayih yazist ve Caglayancerit
Belediye Meclisinin itirazlara iliskin 04/06/2024 tarih ve 2024/07-27 sayili karar1 ve eki imar
komisyon raporu.

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.12.2023 tarih ve 2023/11 sayil1 karari.

Caglayancerit ilge merkezinde fller Bankas: eliyle yaklasik 400 hektar alanda hazirlatilan
1/1000 Slgekli revizyon uygulama imar plani hakkinda karar alinarak Caglayancerit Belediyesi
tarafindan idaremize génderilmis Bilyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (b) karar1 ile tadilen onanarak
ask1 islemleri i¢in ilge belediyesine génderilmigtir.

Caglayancerit Belediyesinde askiya gikarilan 1/1000 dlcekli revizyon uygulama imar planina
imar plamina aski siiresi iginde 963 adet itirazda bulunulmus bu itirazlardan 79 adedi Caglayancerit
Belediye Meclisinin ilgi (a) meclis karar ile karara baglanmig ve kararlar onanmak tizere tarafimiza
iletilmistir.

3194 sayihi imar Kanunu Madde 8(b) de “Imar Planlar1; Nazim Imar Plant ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bdlge plani ve gevre diizeni plan Kararlarma uygunlugu
saglanarak, belediye sinirlari i¢inde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlarn ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina
almmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yliklenmek ve ayni sistem
{izerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
yiirlirlige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanhginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanl olarak ilan edilir. Bir
aylik ilan stiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine gdnderilen
itirazlar ve planlar1 belediye meclisi onbes giin i¢ginde inceleyerek kesin karara baglar.

Imar planlari ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigia dair bilgilendirme ilam,
aski siiresi ile eg zamanli olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi
hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle
bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu
kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir. Onaylanmig
planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen imar planlarimn bir
kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi
tizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek tizere Bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plan1 ve imar planlar
onaylandig tarihten itibaren en geg¢ on bes i§ gilinii icinde otuz giin siireyle herkesin gérebilecegi
sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es

zamanl olarak ilan edilir, , //
y/ : )

( $ f/.-"' ///_ E Iﬁ

T A 7T L




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2024/ {35
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

(2) imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglan ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya gikanldifina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzal olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinlik ilan stiresi iginde idareye yapihr ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski
stiresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin i¢inde ilgili idare karar
merciine génderilir ve en geg otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) 1lan ve ask siiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degigen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.

Caglayancerit Ilge merkezi 1/ 1000 dlgekli revizyon uygulama imar planmna esas itirazlarin

3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 33. maddesi uyarinca
hakkinda karar alinmak iizere ilgili birime iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Belediye Meclisinin Caglayancerit flge Merkezi 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam ltirazlar {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu teklife iliskin komisyonumuza sunulan itiraz talepleri ekli listede
degerlendirilmisgtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/ [7L
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

KONU: Dulkadiroglu Iigesi uygulama imar plan notlar1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 197578 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanlii'nin, 06.06.2024 tarih ve E-96970365-115.01 .06-78959 say1li yazisi
ve ekleri

TALEP

flgi yazi ve ekleri ile; 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag
Merkez 1/1000 Olgekli Tlave ve Revizyon Uygulama tmar Planinin Dulkadiroglu flgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/93
sayili karari ile tadilen uygun goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

VARG B R AAMNRIAAR T D 2R e mm s

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/93 sayili kararinda kaldirilmast
ongoriilen mer’i uygulama imar plani, plan notlari asagida siralanmugtir.

. ““Ul gosterimi ile tanimlanmis Konut ve Karma Kullanim Alanlarinda ilce belediyesince
yapilan/yaptirilan nkentsel tasarim projelerine" uyulacaktir. Bu alanlarda ada 6lgeginde uygulama yapiimadigi
takdirde, minimum parsel bliytikligt 1500 m2'dir.”’

« Yapi1 yaklagma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik
Nizam yap1 adalarmda TAKS degeri 0.40°1 gegemez.”

¢ “AT (Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yap1 yaklagma mesafeleri serbest sekilde en fazla 2 kat ve
0.60 TAKS, 1.20 KAKS uygulanir. Cati kat1 yapilamaz.” (Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediyesi’nin,
14.12.2023 tarih ve 2023/11-05-5.11 sayil1 karari ile onanan)

iLCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/93 sayil1 karart;

«Komisyon Goriigii: 04.12.2013 - 27.01.2014 - 21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag
Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planmm Dulkadiroglu llgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yaptlmasina iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde tadilen Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 14.12.2023
tarih ve 2023/11-05-5.11 sayih karari ile onanan “AT (Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yap1 yaklagma
mesafeleri serbest sekilde en fazla 2 kat ve 0.60 TAKS, 1.20 KAKS uygulanir. Cat1 kat1 yapilamaz.” notunun
kaldinlarak bu tarihten onceki yapilasmaya iligkin durumu olan “Imar planinda Atrium Nizamla (AT)
tammlanmig parsellerde; yapilagmalar avlulu ev diizeninde olup, en gok iki katls binalar yapilabilir. Cati katt
yapilamaz. Parsel alaninin 9,25’ avlu olarak birakilacaktir. 200 m2’den biiyiik parsellerde aviu alan1 = (Arsa
Alani x 0.40)-30 m2’dir.” maddesinin eklenmesi geklinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gorillmiigtur.

«[JKarar: “Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama [mar Planinin
Dulkadiroglu Tlgesine Ait Plan Notlarmda degisiklik teklifini Imar ve Baymndirlik Komisyonundan geldigi
sekliyle oylarmiza sunuyorum. Kabyl edenler? Etmeyenler? Oy birligi ile Kabul edildi.” seklindedir.
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Rapor No:2024/ /7.6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan, 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ile alakali olarak, Bagkanhgimiz, imar ve Kentsel Doniigiim Sube
Miidiirliigii'niin, 12.06.2024 tarih 195172 sayili yazist ile;

“Merkezi Is Alan tanyml alanlarda, 7452 sayil kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve iizeri hasarli
olarak tespit edilen konut ya da konut+igyeri ruhsath yapdarin yerinde yeniden yapimast durumunda
rezidans yapdabilir” maddesinin eklenmesi ile ilgili;

e Planli Alanlar Yénetmeliginin 1.Bélim 1. Maddesinin zzzz bendinde ;”Yiiksek nitelikli konut
(rezidans): En az konut sartlarin saglayan; resepsiyon, givenlik ve giinliik temizlik servisi mekdnlarinin
bulundugu, saglk hizmetleri, Juru temizleme, ¢amasirhane, tasima, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile
spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz bolimii ihtiva eden 19 uncu
maddede belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarin, tammlamaktadir.

« Parsel kullanim fonksiyonlarma gore yapiasma kosullar1 bashkli 19. Maddede “ - (1) Bu
Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarma iliskin yapulasma kosullart asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alam: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katl magaza, banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiltirel tesis alanlart, ibadet yerleri, park ve
benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuya ve dzel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlart ile bu alanlara
hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karart ile rezidans alany ayrilir.” denilmekiedir.

Ancak 6 Subat Depremi Sonrast depremden kaynakl risklerin azaltilmast ve daha dirvengli gehirler
olusturulmast amaciyla 20.10.2023 tarih ve 157852 sayih yazimzla belirtilen Mikrobolgeleme Etiit
Raporunda Uygun Olmayan Alanlar disinda, kat adetleri krokide belirtilmis alanlar igin belirtilen sekilde
ruhsatlandiridmast istenmigtir.

“Yapr Yaklagma mesafelerive emsal degeri belirlenmis,taks degeri belirtilmemigse Ayrik nizam yapt
adalarinda TAKS degeri 0.40 gegemez maddesinin kadirdmas1” maddesi ile ilgili;

o Planl: Alanlar Yonetmeliginin 2. Bolim Genel Tkeler Madde 5 ‘te ; “(6) Ayrik veya blok nizam olan
yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %401 gecemez. Ancak, gekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %660°t gegmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore
uygulama yapuir.” denilmektedir.

e Bu maddede belirtilen Uygulama Imar Planmda aksi bir ifade olmast sarti getirmekte olup,
Uygulama Imar Planmda eger TAKS verilmemigse bu madde hiikiimleri uygulanacaktir.

“Konut Dist Kentsel Calisma Alanlari, Kentsel Servis Alani, Stratejik Merkez, Sanayi Alanlan,
Kiiciik Sanayi Sitesi, Sektorel Caliyma Alanlary, Toptan Ticaret tammli alanlarda, imar plaminda belirtilmis
yapu yiiksekligi veya kat adedince yapilabilecek maksimum yapt yiiksekligini agmamak ve ya su basman
seviyesini saglamak kayduyla teknolo jik, mimari gereklere gore zemin katin ve/veya bodrum katin kat
yiikseklikleri, max 10 metre, 1. Normal katta kat yiiksekligi max 7 metre yiiksekliklerinde yapilabilir”
maddesinin eklenmesi ile ilgili;

« Planl: Alanlar Yonetmeliginin 28. Maddenin 7. fikrasinda “(7) Egitim, saghk, sanayi yapdart ile
sinema, tiyatro ve konferans salonlar, kath otoparklar, digiin salonu, resmi kurum ve kuruslara ait binalar
ve spor salonlar gibi ozellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore mimari
estetik komisyon karari ile belirlenir.” denilmektedir. Bu maddeye gire planda belirtilmis maksimum yapt
yiiksekligi veya maksimum kat adedini asmamak kaydiyla yapilabilecegi anlagilmaktadir.

;fzmyiz’a iligkin esaslar MADDE 69’da;~~ é/

Yonetmeligin uygu
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Tarihi: 14.08.2024

(1) Bilyiiksehir belediyeleri ile ilge belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen hilkiimler
disinda kalan hususlarda, beldenin tarihi ve yoresel sartlarim gozetmek kaydiyla Bakanlik onayma sunulmak
sizere imar yonetmeligi hazwrlayabilirler. Ildarelerin imar yonetmelikleri yirirlige girinceye kadar
uygulamalar bu Yonetmelige gore yapur.

(2) Bu Yénetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu baliimleri, gegici maddeleri
ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu Hiikiimlere aykirt olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz. (Ek ciimle: RG-
11/7/2021-31538) Ancak ihtiyag duyulmast halinde, bu Yonetmeligin degistirilemeyen hitkiimlere aykirt
olmamak kaydi ile idarelerin imar yonetmeliklerine eklenecek yoreye ozgii ilave tammlar bu kapsamda
degerlendirilmez.” seklinde goris belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Genel flkeler (IKINCI BOLUM) Béliimii’niin, 5.
Maddesinin, 6.bendi;

«“* 6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemiy ise TAKS
%401 gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601
gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”’ geklindedir.

Planii Alanlar imar Ydnetmeligi’nin, Yapilara iliskin Hiikiimler (Besinci Béliim) Boliimii’niin,
28.maddesi ;

« MADDE 28- (1) Kat yiikseklikleri uygulama imar plaminda daha fazla belirlenmemis ise dogeme tist
kotundan déseme iist kotuna olmak iizere en Jazla;

a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katl zemin katlarda 5.50 metre; diger
katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yaprlabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katly zemin katlarda
5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

¢) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre, (Ek ibare:RG-1 2/8/2023- 32277) bodrum
hari¢ 3 kati gegmeyen binalarda ise 4.00 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapuabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, (Miilga
ibare:RG-12/8/2023-32277) diger katlarda 3.60 metre,

d) (Ek:RG-9/10/2021-31623) Konut bolgelerinde; geleneksel mimari ogeler barindiran ve tagiyict
sistemi kesme tag yigma bina olarak tasarlanan zemin ddhil 3 kati gegmeyen binalarda zemin ve normal
katlarda 4.50 metre, kabul edilerek uygulama yapilabilir.

(2) Bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate almmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu
bende gore degerlendirme yapilip bina yiiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci

fikrada belirtilen kat yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemigse bu Yonetmelikle belirlenen kat
adedinin ¢arpilmast sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gergeklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan
parsellerin en az dortte uctnin yiiriirliikteki plamn kat adedine gore yapilasmis olmasi halinde mevcut

tesekkiiliin kat yiikseklikleri dikkate alinr.

(3) Tesisat katimin yiiksekligi normal kat yiiksekligini agamaz. Ozelligi geregi tesisat kati zorunlulugu
olan 60.50 metreyi asan binalarda tesisat katimin 2.00 metresi bina yr}k.s-ek;’.igfudm ve yapwn kat adedinden

sayilmaz. (Miilga ciimle:RG 5/7/2019-30842) (...) A y
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(4) Iskdn edilen katlarin i¢ yiksekligi, asma katlar harig 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava maniast
olup planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yiikseklik 2.40 metreye diistirilebilir.

(5) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alty, her tiirlii i¢ ve dig gegitler ve
iskan edilmeyen bodrum katlart ile milstemildt binalarinda, i yiikseklik 2.20 metreye kadar diistiriilebilir.

(6) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve benzeri ozellik
arz eden yerlerin yiikseklikleri bu maddede yer alan hiikiimlere tabi olmayip, hizmetin gerektirdigi sekilde 2.20
metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin olunur.

(7) Egitim, saghk, sanayi yapilar: ile sinema, tiyatro ve konferans salonlar, katlt otoparklar, digiin
salonu, resmi kurum ve kuruslara ait binalar ve spor salonlart gibi ozellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler,
teknolojik ve mimari gereklere gore mimari estetik komisyon karart ile belirlenir.”’ Seklindedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi nin, Tanimlar (MADDE-4) kisminin, (¢c¢¢) bendi;

«*‘ceg) Merkezi is alani: Imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagh yapilar ile
sosyal altyapt alanlary igin ayrilmis bolgeyi ifade eder’’ seklindedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin, Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilagma kogullari
(MADDE-19)
* (1) Bu Yonetmelikte tanvmlanan kullanum alanlarma iliskin yapilasma kogullary asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlary, is han, ¢argt, ¢ok katlh magaza, banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal killtiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve
benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saghk tesisleri alanlari, (Danistay
Altinct Dairesinin 9/10/2023 tarihli ve E.:2022/7774; K.:2023/7218 sayili karar ile iptal ibare: kamuya ve
ozel sektore ait teknik altyapt tesis alanlary) ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karart ile
rezidans alan ayrilir.” geklindedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin, Cegsitli ve Son Hiikiimler (DOKUZUNCU BOLUM)
Béliimii’niin, < “’Ticaret + Konut kullanimli yapilagmis parsellerde kullanim orani ’kisnunin,

GECICI MADDE 5- (Ek:RG-18/8/2022-31927)

«(Damistay Altinci Dairesinin 5/2/2024 tarihli ve E.:2022/7878; K.:2024/546 sayil kararu ile iptal
madde; (1) Uygulama Imar (Degisik ibare:RG-12/5/2023-32188) Planlarmda; “Ticaret + Konut™ olarak
belirlenmis (Ek ibare:RG-12/5/2023-32188) veya bu kullammilarin birlikte yer aldigi diger (Degisik
ibare:RG-31/12/2022-32060) alanlar ile “Ticaret” veya “Merkezi Is Alam” kullanyml olmakla birlikte plan
notlarmda konutun veya yiiksek nitelikli konutun (vezidans) da yapiabilecegine dair hiikiim bulunan
alanlarda, 31/10/2022 tarihinden énce ofis/biiro amagh yapi ruhsat diizenlenerek yapymina baslanmis veya
yapt kullanma izni diizenlenmis olan yapilarda, 1/7/2023 tarihine kadar sonuglanmak kayd ile konut kullanim
orani %80°i gegmeyecek sekilde kullarim amact degisikligine yonelik tadilat ruhsati diizenlenebilir.)
seklindedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi (Uygulama imar plani,
plan notlarinda diizenleme yapilmasi) dosyast incelendiginde; « Mer’i 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani,
Plan notlarinda tamimli olan ‘U1 gosterimi ile tanimlanmis Konut ve Karma Kullanim Alanlarinda ilge
belediyesince yapilan/yaptinilan "kentsel tasarim projelerine" uyulacaktir. Bu alanlarda ada oOlgeginde
uygulama yapilmadifi takdirde, minimum parsel biyiikligi 1500 _‘_m'fl'dir.” seklindeki plan notunun

kaldirildigy, Is ,—] %
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«Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani, Plan notlarinda tammb olan “Yap1 yaklagma mesafeleri
ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yap1 adalarmda TAKS degeri
0.40°1 gegemez.” seklindeki plan notunun kaldirilma gerekgesi, , deprem sonrasi ortaya ¢ikan, barinma ve
konut sorununun ¢dziimiine yardimci olmak amaciyla tammlanmakla birlikte, yapilarin, imar adalarmin
tabaninda isgal ettigi alanm artmasi sonucunda, yap! adalarinm doluluk/ bosluk oranmin olumsuz anlamda
etkilenecegi, bu alanlarin oyun alani, otopark alant vb. farkli yonlerden kullaniminin da kisitlanmis olacagi,
TAKS:0.40 degerinin kadirilmastyla birlikte, zemin katta yer alan ticaret fonksiyonlarinin biiyilkliiklerinde de
artig olacagy,

« “200 m2’ye kadar olan trafo vb. teknik altyapt alanlar1 imar planinda tammlanmasa dahi ilgili
kurumun talebi tizerine imar ada/parselinde yola cephe sart1 aranmadan ifraz edilebilir, kamuya terkli alanlarda
yola cephe sarti aranmadan ifraz ya da ihdas edilebilir.” seklinde plan notu maddesinin eklendigi,

« “Merkezi is alam tanimli alanlarda 7452 sayilt kanun hiikiimlerine gore orta hasar ve tizeri hasarli
olarak tespit edilen konut yada konut+ isyeri ruhsatli yapilarm yerinde yeniden yapilmasi durumunda rezidans
yapilabilir.” seklinde plan notu maddesinin eklendigi,

« “Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlari, Kentsel Servis Alani, Stratejik Merkez, Sanayi Alanlari,
Kiigiik Sanayi Sitesi, Sektorel Calisma Alanlari, Toptan Ticaret tanimli alanlarda; imar planinda belirtilmig
yap1 yiksekligi veya kat adedince yapilabilecek maksimum yapi yiiksekligini agmamak ve subasman
seviyesini saglamak kaydiyla teknolojik ve mimari gereklere gore zemin katin ve/veya bodrum katin kat
yiikseklikleri, maksimum 10.00 metre, 1. normal katta kat yiiksekligi maksimum 7.00 metre yliksekliginde
yapilabilir.” seklinde plan notu maddesinin eklendigi,

«Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Baymdirhk ihtisas Komisyonu’nun, 2024/12 sayili raporu ile;
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi’nin, 14.12.2023 tarih ve 2023/11-05-5.11 sayili karar1 ile onanan “AT
(Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yap: yaklagma mesafeleri serbest sekilde en fazla 2 kat ve 0.60 TAKS,
1.20 KAKS uygulanir. Cat1 katt yapilamaz.” notunun kaldirilarak, daha énceden yiiriirlikte olan “Imar
planinda Atrium Nizamla (AT) tanimlanmis parsellerde; yapilagmalar avlulu ev diizeninde olup, en ¢ok iki
katli binalar yapilabilir. Cat1 kat1 yapilamaz.

Parsel alanmmn %25°i aviu olarak birakilacaktir. 200 m2’den biiyiik parsellerde avlu alan = (Arsa
Alani x 0.40)-30 m?’dir.” Seklindeki plan notu maddesinin eklendigi,

«Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Bayindirlik Thtisas Komisyonu’nun, 2024/12 sayili raporunun
““Komisyon Incelemesi’’ ve ““Degerlendirme ve Sonug” boliimlerinde, birden fazla plan notuna iligkin
hususlar ( plan notu eklenmesi-gikartilmasi vb.) yer alirken ““Komisyon Goriigl” kisminda ise yalnizca
““imar planinda Atrium Nizamla (AT) tanimlanmis parsellerde; yapilagmalar avlulu ev diizeninde olup, en
cok iki kath binalar yapilabilir. Cati katt yapilamaz. Parsel alaninin %25’i avlu olarak birakilacaktir. 200
m?’den biiyiik parsellerde avlu alani = (Arsa Alan1 x 0.40)-30 m?’dir.” maddesinin yer aldig ve diger plan notu
kararlarina iliskin nihai degerlendirmenin yer almadig,

tespit edilmistir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag Merkez 1/1000 Olgekli Ilave
ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu flgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasma iligkin
hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 05.06.2024 tarih ve 2024/93 sayili karart ile tadilen uygun
goriilen, 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisiklik teklifinin yukarida bahsi gegen hususlar, 3194 say1lt
imar Kanunu, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. nu}_d@-liéri ve ilgili diger mer'i mevzuat
hiikiimleri kapsaminda deger/w;yilmek ve hakkinda karar ahnmali__i;ze'__‘g,'lit'jy iiksehir Belediye Meclisimize

havale edjlmesi hususu%m ;r ederim. P
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi uygulama imar plan notlari deisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

o ‘Ul gosterimi ile tammlanmig Konut ve Karma Kullamim Alanlarinda, Ilge Belediyesi'nce
yapulan/yaptirlan "Kentsel Tasarim Projelerine” uyulacaktir. Bu alanlarda ada élgeginde uygulama
yapimadig takdirde, minimum parsel bityiikliigii 1500 m*dir.”’seklindeki plan notunun kaldirilmasi
teklifinin, oy birligi ile kabuliine,

o “Yapi yaklasma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri
belirlenmemis Ayrik Nizam yapr adalarinda TAKS degeri 0.40"1 gegemez.” Seklindeki plan notunun
kaldirilmasi teklifinin, oy ¢oklugu ile reddine, s6z konusu plan notunun *Yap: yaklasma mesafeleri
ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yapt adalarimda TAKS
degeri 0.40’1 gecemez. Ancak, 7452 sayili Kanun kapsaminda, yerinde doniigiim amagl yapilan
basvurularda;

v’ EMSAL(KAKS):1.50 den az tanimli yap1 adalarinda (ada alamnin, %50 sinden fazlasinda
yerinde doniisiim uygulanmast durumunda), TAKS:0.60 kadar uygulanabilir.

v’ EMSAL(KAKS):1.50 ve iizeri tanmlt yapr adalarinda, TAKS:0.60 kadar uygulanabilir.”’
Seklinde diizenlenmesinin, tadilen oy coklugu ile kabuliine,

e “AT (Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yapt yaklasma mesafeleri serbest sekilde, en fazla 2
kat ve 0.60 TAKS, 1.20 KAKS uygulanir. Cat1 kat1 yapilamaz.” seklindeki plan notunun, kaldirtlmasi
teklifinin, oy ¢oklugu ile reddine,

o "Imar plaminda Atrium Nizamla (AT) tammlanmig parsellerde; yapilasmalar aviulu ev
diizeninde olup, en ¢ok iki katli binalar yapilabilir. Cati kat: yapilamaz. Parsel alaninin %25’ aviu
olarak birakilacaktr. 200 m*'den bilyiik parsellerde avlu alam = (Arsa Alam x 0.40)-30 m*'dir."
Seklinde plan notu eklenmesi teklifinin, oy ¢oklugu ile reddine,

e 200 m?’ye kadar olan trafo vb. teknik altyap: alanlart imar plaminda tammlanmasa dahi
ilgili kurumun talebi tizerine imar ada/parselinde yola cephe sarti aranmadan ifraz edilebilir,
kamuya terkli alanlarda yola cephe garti aranmadan ifraz ya da ihdas edilebilir." $eklinde plan notu
cklenmesi teklifinin, oy birligi ile kabuliine,

o “Merkezi is alam tarimly alanlarda 7452 sayili kanun hitkiimlerine gore orta hasar ve iizeri
hasarly olarak tespit edilen konut yada konut+ isyeri ruhsatly yapilarin yerinde yeniden yapilmast
durumunda rezidans yapuabilir.” seklinde plan notu eklenmesi teklifinin, oy birligi ile kabuliine,

o “Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Kentsel Servis Alam, Stratejik Merkez, Sanayi

Alanlary, Kiigitk Sanayi Sitesi, Sektorel Calisma Alanlari, Toptan Ticaret tammli alanlarda; imar
plaminda belirtilmis yapt yitksekligi veya kat adedince yapilabilecek maksimum yapt yiiksekligini
agmamak ve subasman seviyesini saglamak kaydiyla teknolojik ve mimari gereklere gire zemin katin
ve/veya bodrum katin kat yikseklikleri, maksimum 10.00 metre, 1. normal katta kat yiksekligi
maksimum 7.00 metre yiiksekliginde yapuabilir.” Seklinde eklenen, plan notunun, “Konut Dig
Kentsel Calisma Alanlari, Kentsel Servis Alan, Stratejik Merkez, Sanayi Alanlary, Kiigiik Sanayi
Sitesi, Sektorel Calisma Alanlar, Toptan Ticaret tammls alanlarda; imar plaminda belirtilmis yapt
yiiksekligi veya kat adedince yapilabilecek maksimum yapt yiiksekligini agmamak ve subasman
seviyesini saglamak kaydiyla teknolojik ve mimari gereklere gore zemin katin ve/veya bodrum katin
kat yikseklikleri, maksimum_14.50 metre, 1. normal katta kat yiikéfdig"i maksimum 7.00 metre

jjide degi.siirf[?es jnin, tadilen oy birdisi ile kabuliine,
j; /6 .
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Tarihi: 14.08.2024

o 3194 sapli Imar Kanunu'nun, 15-16 ve I8. maddelerine gore bu plan notunun
degistirildigi tarihten once uygulama gormiis, Konut Digi Kentsel Calisma Alam olarak tammlt
parsellerde, yap: ruhsati diizenlenirken parsel bilyikligii sartt aranmaz.”’ Seklindeki plan notunun
eklenmesine tadilen oy birligi ile kabuliine,

e “Kamusal kullanima agik olmayan igyeri, imalathane, sanayi, depo gibi kullanimlarda bebek
bakim odasi, ¢ocuk oyun alani, mescit ve abdesthane yapilmasi zorunlu degildir.” Seklindeki plan
notunun eklenmesi tadilen oy birligi ile kabuliine,

o “Tek bagimsiz bolim olarak kullanilan imalathanelerde merdivenler 120 cm olarak
diizenlenebilir.” Seklindeki plan notunun eklenmesi tadilen oy birligi ile kabuliine,

e “AT Nizam taniml parsellerde ve Kiigiik sanayi sitesi tanuml alanlarda bulunan yapilarda su
deposu bulundurulmasi zorunlu degildir.” Seklindeki plan notunun eklenmesi tadilen oy birligi ile
kabul edilerek, ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun

gOriilmiigtiir. &
.‘//
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 14.08.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi, 112 ada 85 nolu parsele iliskin 1/5000 6lcekli
nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 1.9.0&9.6sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: Kahramanmaras 11 Emniyet Midirligii'niin, 01.03.2024 tarih ve 2024030109283668792
say1l1 yazis1 ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

(49

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Mer’i imar planlarinda ¢ Universite Alan1® ’olarak tanimli olan,
Onikisubat [lgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 85 parsel sayili tasinmazin ‘‘Emniyet Hizmet
Alanm ( Hizmet Binasi, Polis Lojmanlar1 ve Sosyal Tesis) tanimlanmasi, Baskanligimizdan talep

edilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112
ada,85 parsel sayili tasinmazin;

* Hazine miilkiyetinde oldugu,

* Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin,
8838238 sayili yazisi ile *.....Polis Ozel Harekat binasi1 yapilmak iizere’” I¢ Isleri Bakanligi (Emniyet
Genel Midiirliigii) adina 2(iki) yil siire ile 6n tahsisi, 5018 sayili, Kamu Mali Yonetim ve Kontrol
Kanunu’nun, 47. Maddesi ile, 1 numarali, Cumhurbagkanligi Teskilatt Hakkindaki Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin, 101. Maddesi geregince uygun goriildiigi, tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada,85 sayili parsel;

« Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda **Universite Alan1’’nda kalmaktadir.

« Mer’i 1/1000 6leekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):0.50 yapilasma kosullarinda
“Yiksekogretim Tesisleri Alani’’nda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin, 8838238
sayil1 yazisinda;

« ““....Polis Ozel Harekat binast yapilmak tizere’’ I¢ Isleri Bakanligi (Emniyet Genel
Miidurligii) adina 2(iki) yil stire ile 6n tahsisi, 5018 sayili, Kamu Mali Yonetim ve Kontrol
Kanunu’nun, 47. Maddesi ile, 1 numarali, Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkindaki Cumhurbaskanhig:
Kararnamesinin, 101. Maddesi ger

fince uygun gorildigii * seklinde hususlar bulunmaktadir,
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% Sl & IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
a0 Tarihi: 14.08.2024

Kahramanmaras Siitcii Imam Universitesi Rektorliigti, Yapi Isleri ve Teknik Daire
Bagkanligimin, 30.05.2024 tarih ve 315564 sayili yazist;

«"..... s6z konusu parselde imar plam degisikligi yapilmasinda, Universitemizce herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.”" seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)

Boliimii'nde;
Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar planm degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttinliginii,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel

gerekeelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek 1ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarmn gorisi almir” seklinde hususlar

bulunmaktadir.

Kamu Hizmet Alam (KHA), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-1¢ ( Nazim Imar
Plan1 Gosterimler) tablosunun, 13. maddesinde;

« "Kamu hizmet alam gosterimi; kamu kurum ve kurulusu alani, resmi kurum alani ve idari

tesis alamni igerir." seklinde tanimlanmaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyas:

incelendiginde;
« Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 85 parsel sayili tasinmazi kapsadigt,

« 112 ada, 85 parsel sayili tagimmazin ‘‘Universite Alani’’ndan ¢ikartilarak ‘‘Kamu Hizmet

Alant’’ na alindigi,
« “‘Kamu Hizmet Alan1’’nin, 19270 m? (yaklasik) buyiikligiinde oldugu,
« Nazim imar plam degisiklik teklifine iliskin, Kahramanmaras Stitgti Imam Universitesi |

Rektorliigii, Yapr Isleri ve Teknik Daire Bagkanhgi'nin, 30.05.2024 tarih ve 315564 sayih

yazisi ile olumlu goriis verildigi, tespit edilmistir.

llgi yaz1 ekinde yer alan, Onikfsubat Tlgesi, Hacimustafa mahallesi, 112;1?('1 85 parsel sayil

/ /7 &
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

tasinmazin *‘Universite Alani>’ndan ¢ikartilarak *‘Kamu Hizmet Alani’’na alinmas: seklinde
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayili Buyliksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
havalest hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi, 112 ada 85 nolu parsele iliskin
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris OZSO
Uye
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A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU \
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KONU: Elbistan Ilgesi Koriicek Mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parsel 5097 ada ve 5098 ada 1 nolu
parsel ve 5090 ada 59 nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plam talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Schircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 20419 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Elbistan Belediye Baskanliginin 11.07.2024 tarihli ve E.40035sayili yazis1 ve Elbistan
Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili karari ile ekleri.
TALEP

Ilgi yazi ile Ilgemiz Kériicek mahallesi 5100 ada, 16, 23 parsel, 5097 ada, 1 parsel, 5098 ada,
1 parsel ve 5090 ada, 59 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan: teklifinin Elbistan
Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili kararlar1 ile onaylandig1 belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi Blyiiksehir
Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Korlicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu
parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parseller mera ve harman yeri |
vasfinda olup miilkiyeti Kamu Orta Malina aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan il¢esi, Korlicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada
1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parsellerde Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve
2024/01-06-6.19 sayih karar ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar planit onaylanmistir. 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinin bulunmadidi anlagilmaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000 lgekli Il Cevre

Diizeni Planinda ise kdy yerlesik alani ve civari olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Korticek mahallest 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada
1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselin planlamaya konu alanima iliskin;

* Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.83423 sayih yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 29.09.2021 tarith ve 120/76 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirligiiniin
02.07.2021 tarih ve E.2409383/21455 sayil yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigiiniin Bila tarih ve E.1295647 say1li yazisi
ile eki 06.07.2021 tarihli raporu dosyasinda yer almaktadir.

* Tarum ve Orman Bakanligi DSI 20. Bolge Miidiirliigiintin Bila tarih ve E.1491627 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitiny A.S5.nin Bila tarth ve 202202 sayili yazisinda; “Sirketimiz l
sorumlulugu altinda bulunan kay, ( cke ve koy AG sebeke bulunmaktadir. Yazsfiuz ekinde CBS

odriinglistinde yaklasik olarak gligfinghktadir. Sahpda net verilerin tarafinizca phhatak yapilacak olan
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imar planma direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda, hat alt1 irtifak alani olarak 4,5 metre
saga ve sola olmak tizere 9 metre genisliginde koridor seklinde taranarak gosterilmelidir.” ifadesi yer
almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgt EUAS Genel Midiirliigiiniin Bila tarih ve E.403733
sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi Kahramanmaras [l Kiiltiir ve Turizm Miidirliigiintin Bila tarih
ve E.1929786 sayili yazis1 ve eki Gaziantep Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin
17.11.2021 tarih ve E.1921977 sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Valiligi il Jandarma Komutanliginin 11.06.2021 tarih ve E.3496500 say1ili
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* KASKI Genel Midiirliigiiniin Bila tarih ve E.11691 sayili yazist dosyasinda yer almaktadir,

* Elbistan Kaymakamligi [lge Milli Egitim Mudiirliigtiniin 18.09.2023 tarih ve E.84260005
sayili yazisinda; “Soéz konusu yapilacak olan imar planinda Anaokulu yapmmi i¢in en az 2000 m2,
[lkokul, Ortaokul ve Lise yapimi i¢in en az 5000 m2 olacak sekilde 1/5000 6lgekli nazim imar plan
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yer almas: durumunda sakinca bulunmamaktadir.” Ifadesi
yer almaktadir.

* Kahramanmaras I1 Tarim ve Orman Midirliigiintin Bila tarih ve 2509490 sayilt yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamhg Ilge Saglik Miidiirligiintin 16.06.2021 tarih ve E.1449 sayil yazisi
ve eki 10.06.2021 tarihli Inceleme Raporu dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollart Genel Miidiirliigii Mersin 5. Bolge Miidiirliigiiniin 01.06.2021 tarih ve E.454036
say1l1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamhg Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1937041 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidirliigii, Adana Ingaat Emlak Bolge
Bagkanli@inin 23.09.2021 tarih ve E.604259 sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi MTA Genel Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.149256
sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Miidtirltigii Kahramanmarag Orman Bolge Midiirliigii Géksun Orman Isletme
Miidiirligiintin 09.06.2021 tarih ve E. 1339452 sayili yazisi ve eki 04.06.2021 tarihli Inceleme Raporu
dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarasg Il Sanayi ve Teknoloji Midiirligiintin 17.11.2021 tarih ve E.3072280 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

“Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi TEIAS Genel Midirligi Gaziantep 12. Bolge
Midtirltigiiniin Bila tarih ve E.695750 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

28.12.2021 tarih ve E.219428 sayjj,yjo/:)/g.lsl dosyasinda yer
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almaktadir,
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Rapor No:2024/ 138 |

Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada
1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parsellere iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirliigii tarafindan 28.09.2023 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu rapora gore parsel OA-2.1 (énlemli alan — 6nlem alinabilecek nitelikte
stabilite sorunlu alanlar) olarak tanimlanmistur.

ILCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 2024/77 sayil kararinda;

“Komisyon Incelemesi: Miilkiyeti Kamu Orta Mali olan, Ilgemiz, Koriicek Mahallesi. 5100
ada 16, 23 parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 parsel; Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesinin 18.01.2024 Tarih ve 2024-01/6-6.19 sayili meclis karar ile onaylanmis
olup, buna uygun olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklif dosyasi hazirlanmistir. Elbistan
lgesi, Koriicek Mahallesi, 5100 ada 16, 23 parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090
ada 59 parsel Kamu Orta Mali miilkiyetindedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesinin 18.01.2024 tarih ve 2024-01/6-6.19 sayili meclis
karari ile Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; Diistik Yogunluklu Gelisme ve Meveut
Konut Alani, Egitim Alani, Tbadet Alani, Mezarlik Alani, Park Alani ve yol olarak tanimlidir. Mgili
kurum goriisleri alinmistir. Plan teklif paftas: incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Koriicek Mahallesi,
5100 ada 16, 23 parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 parsel; 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planinda, E:0.40 yengok:6,50 yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alani, E:0.40
yengok:6,5 yapilasma kogullarinda Gelisme Konut Alani, E:0.60 yengok:6,50 yapilasma kosullarinda
Ilkokul Alan, Cami, Mezarhk Alani, Park ve yol olarak tamimlandigr goriilmiistiir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu plan
degisikligi teklif dosyasinda bulunmaktadir. Elbistan Ilgesi, Koriicek Mabhallesi, 5100 ada 16, 23
parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan teklifi ile ilgili imar Komisyonumuz gerekli inceleme ve degerlendirmelerini
yapmis olup, takdir meclise ait olmak iizere toplantiya katilan tiyelerin oy c¢oklugu ile kabul
edilmigtir.” I[fadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VI SONUC

[limiz Elbistan ilcesi, Kériicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel,
5098 ada | parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve
2024/01-06-6.19 sayili karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan

inceleme neticesinde nazim imar plammna konu alan icerisinde; E:0.40 yengok:6,5 yapilasma
kosullarinda mevcut ve gelisme konut alani, E:0.60 yengok:6,50 yapilagma kosullarinda Ilkokul Alan,
Cami, mezarlik alan, park alani ve yol alani tanimlandig: anlastimistir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilcesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097
ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde hazirlanan Uygulama Imar Planinda;
42497.02 m2 Distik Yogunluklu Gelisme Konut Alani, 7281.45 Diistik Y: nluklu Mevcut Konut

Alany olisturulmustur. Alan igerisindf ojusan projeksiyon niifusun -m/\u(l’\ teknik altyapi ithtiyacim

%ré N~ S




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 14.08.2024

karsilamas: amaciyla 4189,69 m2 Park ve Yesil Alan, 3889,66 m2 egitim alam, 1674,72 m?2 ibadet
alani ve 24305,27 m2 yol alani olugturulmustur. Ayrica, planlama alani icerisinde olusacak
projeksiyon niifusun ihtiyacim karsilamasi amaciyla 9840,64 m2 donati alani olusturulmustur.

Plan agiklama raporunda; “Niifus ve Donat1 Alani Hesabi:

49778,47 m2 (toplam konut alanr) x 0,40 (emsal) = 19911,39 m2 (insaat alani)
19911,39 m2 / 150 m2 (ortalama daire biiyiikliigii) = 132,74 adet daire

132,74 adet x 3,5 kisi (ortalama aile biiyiikligi) = 464,59 kisi (toplam niifus)
464,59 kisi x 20,25 m2 (kisi bas1 donati alani) = 9407,95 m2 (gerekli donat alani)
Planlama alaninda agilan donatr alani = 9754,07 m2” Ifadesi yer almaktadir.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile
kadastro verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligy Tapu
ve Kadastro Genel Miudirligii Kadastro Dairesi Baskanhg tarafindan Teknik Raporlar
diizenlenmistir. Bu raporlarda 6zetle; "depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinin her bolgede
farkli yon ve miktarlarda oldugu, kayiklik miktarmin birim igerisinde sistematik olmadig, 6zellikle
fay hatlarinin gectigi alanlarda, faydan uzaklastikca kayiklik miktarmin degistigi, fayin farkli
yonlerinde farkli kayiklik miktarlarimin olustugu, kayiklik miktarlarinda ada bazli farkliliklarin dahi
gozlendigi" bildirilmigtir. 3194 sayili [mar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca, imar planlari ve
imar uygulamas: galigmalarinda Kadastro Midiirlikklerinden temin edilecek giincel verilere gore
islem yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar
ve planlama alaninin genel o6zellikleri, yapimn kullamm amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapt adalari, kullanimlari,
yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayis: veya emsal, yap1 yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada aynm ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel
biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi,
bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlart, uygulama icin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren ve
varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayh halihazir haritalar tizerinde, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

llgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller,
5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biytiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 13§

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 14.08.2024

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi Koriicek Mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parsel 5097 ada
ve 5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plan: talebi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftast
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Aziz Baris OZSONMEZ
I"Jye
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Rapor No:2024/4 3,0\

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 14.08.2024

KONU: Elbistan Iicesi, Tasburun Mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyi 1/5000 &lgekli nazim imar
plan talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin {4.82&¥sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  Elbistan Belediye Baskanligi’nin 26.06.2024 tarih ve E.39549 sayih yazisi ile eki 1/5.000 &lgekli
nazim imar plant degisiklik teklifi dosyasi.
TALEP

llgi yazi ile Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyinde bulunan, imar
planinda Pazar alani olarak tanimli yaklasik 1000 m2 kismin, Yesilyurt mahalle muhtarinin talebi ile
taziye evi yapimi i¢in sosyal tesis alani tanimlanmast amagli, 1/5000 6lgekli nazim imar plant teklifi
hazirlandigi belirtilerek; teklif planin 5216 sayili Bliyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan il¢est, Tagburun mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyinin kamuya terkli alan oldugu
anlagiimistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Pazar alani olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyin 1/5000 &lgekli nazim
imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar
planma konu alan igerisinde; yaklasik 1000 m? alanin meri planda tanumli Pazar alnindan ¢ikarilarak

sosyal tesis alani tanimlandigi anlasilmistir.

Elbistan il¢esi, Tasburun mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyinde hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazum imar plant degisikligi raporunda;

“6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; Pazar alaninin giiney kisminda yaklagik 1000 m2’lik bir
alan ayrilarak sosyal tesis alani olarak tanunlanmistir. Yapilagma sartlar1 1/1000 planda belirlenecektir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Pazar Alani 4244,05 3243,95

Sosyal Tesis Alani - 1000,10

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapt olumsuziugu bulunmamakta olup, donatt
alaninda artig saglanmistir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal v teJmik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esasuwZY triirlikteki imar

blanlarinda 6ngoriilen sosyal vyﬂ. ¢ i vaptlamaz.
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3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap alanlarinin kaldiilmasi, kiigiiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yaptimaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alimnur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarinin kaldwilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yaptlabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda ylizolglimii
ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina
gore aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmast, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.

c) Diizenleme ortakhk payimndan elde edilen alanlarin yiizlgiimleri toplaminin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan
park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme
ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik paywa tabi bir kullanima déniistiiriilmek istenilmesi
halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”
Denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyine
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil
Kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi, Tagburun Mahallesi 2104 ada 1, 2 nolu parsel kuzeyi 1/5000
dlgekli nazim imar plant talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli
nazim imar plani talebi Komisyonumuzca uygun giigiilmiistiir.

Okkes A\pef ERSAHAN Enes PAK ashr YILDIZ

Komisyon Bagkah

Aziz Baris OZSON
Uye
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A2 ;;f' IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
TS b0 Tarihi: 14.08.2024

KONU: Elbistan ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 nolu parselde enerji {liretim alan
tanimlanmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ile ilgili teklifl.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 223628 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  10.07.2024 tarihli ve 40290 say1li dilekge ve ekindeki 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 teklifi
TALEP

llgi dilekge ile; Elbistan Ilgesi, Ikizpiar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayili tasinmazda Enerji
Uretim Alan1 (GES) Tanimlanmasina Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Teklifi’nin 5216 sayill
Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi
talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

« Elbistan ilgesi, Ikizpinar Mahallesi, 84.085,99 m? yiizslciimli, tarla vasifli, 123 ada, 7 parsel
sayili tasginmazin ELBIS MADENCILIK LOJISTIK PETROL SANAYI VE TICARET LIMITED
SIRKETI miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan llgesi, [kizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayili taginmaz:

» Kahramanmaras [li 1/100000 Olgekli {1 Cevre Diizeni Plani’nda; Tarim Alani olarak
tanimlidir.

* Bahse konu taginmazin 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan llgesi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayili tasinmazda Enerji Uretim Alani
(GES) Tanimlanmasina Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Teklifi ile alakali;

« TEIAS 12. Bélge Miidiirliigii’niin 03.05.2023 tarih ve 1824414 sayili,

* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.05.2023 tarih ve 276 sayili,

» Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin 29.05.2023 tarih ve 135393 sayili,

+ Kahramanmaras 1 Sanayi ve Teknoloji Miidirliigtiniin 22.05.2023 tarih ve 4749999 sayili,
» Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’ niin 08.02.2023 tarih ve 765937 sayili,

+ Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 11.05.2023 tarih ve
64485 sayili,

* Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligti’niin 01.03.2023 tarih ve 293304 sayil,

+ Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Mudiirligi'niin 21.06.2023 tarih ve 3915693 sayili
yazisi ve eki,

.:06.2023 tarih I
ve 657889 sayili, ]

» Kahramanmaras Cevre, Se nuh{L« Iklim Degisikligi [I Miidiirliigi nij




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 1 gO
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

« Karayollar1 5. Bolge Miidiirligii’niin 07.06.2023 tarih ve 1198128 sayili,
« Kahramanmaras Orman Bélge Midiirltigii’niin 24.05.2023 tarih ve 8183406 sayil1 yazisi ve

eki,

» Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii niin 04.05.2023 tarih ve 558793
sayili,

» Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigii’niin 07.09.2023 tarih ve 3793391 sayili,

» Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 05.07.2023 tarih ve 10402357
sayil1 yazist,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.05.2023 tarih ve 182780 sayili yazisi ve eklert,

« Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme Miidiirliigii’niin 02.05.2023 tarih ve
14559 sayili,

» Kahramanmaras Il Saglik Miidiirliigii’niin 23.05.2023 tarih ve 216037679 sayili yazisi ve
eki

2

« Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 14.02.202 tarih ve 2095063 sayih, kurum goriisii
alinmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plan: “Mevcut ise
¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinm genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiylikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap1

alanlarini, ulasim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak
lizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 6lgekte, bliytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her 6l¢ekte, onayh halihazir haritalar tizerine, plan notlan ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan plani,...” seklinde tanimlanmistir.

Ilgi yazi eki plan teklifi tizerinde yapilan incelemede;

« Elbistan Il¢esi, Ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parsel sayili tasinmazda; yaklasik 83.585 m?
buytkliigiinde Enerji Uretim Alant (GES) tanimlandig) ve tasmmazin batist ile batisinda yer alan
kadastral yolda 10 metrelik tasit yolu tanimlandi,

« Nazim imar plam teklifine iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun  01.08.2023 tarihinde Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1
Midiirligiince onaylandigy, etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan s6z konusu alanin Onlemli
Alan (OA-2.1) ve Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (UA-2)” olarak degerlendirildigi,

« Imar planma althik teskil eden halihazir haritalarin ise Elbistan Belediye Baskanliinca
21.09.2022 tarihinde onaylandigi, tespit edilmistir.

[lgi yazi eki nazim imar plani teklifine iliskin plan notlar asagida yer almaktadir.

+ “Nazim Imar Plani, Plan N
« Nazim Imar Plani; Elbisg: y

Jlendirtlemez.

1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr ayr deg

S1, H(IZPZ?N ahallesi, 123 ada, 7 ny’ seli kapsar.
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« Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

« Planlama alani igerisinde plan yapunina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

« Kahramanmaras Cevre, Schircilik ve Iklim Degisikligi [I Miidiirliigii tarafindan 01/08/2023
tarthinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda; planlama alani yerlesime
uygun agisindan Uygun Alan 2 (UA-2) ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi
zorunludur.

e Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hitkkimlerine uyulacaktir.”

Ilgi yaz1 eki nazim imar plam teklifine iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer
almaktadir.

llgi yaz1 ile tarafimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, ikizpinar Mahallesi, 123 ada 7 parselde enerji iiretim alani
tammlanmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli nazum imar plani izerinde Komisyonumuzca yapilap inceleme

neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plani Komisyenumuzca uygun gortilmiigtiir.

S r I RXAHAN Mij
Komisyon Baskani

Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KONU: Dulkadiroglu Iicesi Aslanbey Ciftligi Mahallesi, 101 ada 21 ve 22 nolu parsellere iligkin,
1/1000 6lcekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 204235 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 09.08.2024 tarih ve 84764 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000
Oleekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP !

ilgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu llgesi, Arslanbey ¢iftligi Mahallesi, 101 ada, 21 ve 22 parsel
sayili tasinmazlara iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/123
sayth karari ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere, Baskanh@imiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey ¢iftligi mahallesi;

+[169.069,87 m? biiyiikliigiindeki, tarla vasith, 101 ada 21 sayili parselin ve 251707.73 m?
biiyiikliigiindeki, 101 ada 22 sayili parselin, sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey ¢iftligi Mahallesi, 101 ada, 21 ve 22 parsel sayili taginmazlar;

+[JKahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/6-(6.17) sayh
karari ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile, enerji iiretim alani olarak tanimlanmigtir.

+[01/1000 6lgekli Uygulama [mar Plani bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/123 sayili karart;

“KOMISYON INCELEMESI: Belediye Meclisimizin 07.08.2024 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigti’ niin 31.07.2024 tarih ve 83653 sayili teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Midiirligii’niin Arslanbey Ciftligi Mahallesi 101
ada 21-22 parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

«[JBelediye Baskant Mehmet AKPINAR: Arslanbey Ciftligi Mahallesi 101 ada 21-22 parselde

1/5000 &lgekli nazim imar planina gore 1/1000 dlgekli uygulama imar plani teklifini Imar ve
Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler? Oy
birligi ile kabul edildi.”” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

385-104.99-249828133

Kahramanmaras 11 Saghik Midiirliigii'niin, 29.07.2024 tarih ve E-2()
sayili yazist ile; :
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*[J**...Ancak alanlarin kum, bataklik tartma elverigsiz olmasi, alan ve yakinda insani tiiketim
amagl herhangi bir yeralti yeriistii igme ve kullanma su kaynaginin olmamasi nedenleri ile ¢evre sagligl
risklerinin diisiik olacagi degerlendirilmistir. Bu baglamlarda, ilgi (c) dilekgenizde bildirilen tesis yeri igin
ilgi (b) yazimiz ekinde belirtilen saglik koruma bandinin diisiiriilerek GES etrafinda kendi miilkiyet/alan
sinirlarindan igten disa dogru 5 (bes) metre alinmasinda toplum ve ¢evre saghgt yoniinden herhangi bir
sakinca olmayacag miitalaa edilmistir.....”" seklinde goriis verilmistir.

56z konusu yazida bahsi gegen ““ilgi (b) goriis yazisin ( Il Saglik Miidiirliigi’niin, 16.06.2022
tarih ve E.13511907 sayilr goriis yazist) igerigi;

«LJ*“...Cevre ve Toplum Sagligini Olumsuz Etkileyebilecek Gayri Sthhi Miiesseselerin Etrafinda
Burakilacak Saghk Koruma Bandi Mesafesinin Belirlenmesi Hakkinda Yonergesi ve ilgili diger
mevzuatlar kapsaminda, bahse konu alanin, kuzeydogusunda bulunan, Arslanbey Mahallesi yoniinde, 50
(elli) metre, diger yonlerden, ise igten disa dogru, en az 40 (kirk) (+ - %25) metre olacak sekilde yeterli
koruma mesafesinin birakilmasi ve mesafe igerisinde, mesken ve ikamete mahsus yerlere izin
verilmemesi, imar planina dip not olarak iglenerek korunmast....."" seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiinci Bsliim) Béliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

* “*(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt
kademeye dogru sirastyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plant ve Uygulama
{mar Planindan olusur.

* (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir....” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan, uygulama imar plani teklifi agiklama raporu;

* “PLAN ONERISININ GEREKCESI: Projenin amaci, Dulkadiroglu ilgesi Arslanbey ¢iftligi
mabhallest sinirlarr igerisinde 101 ada 21 ve 22 no’lu parseller tizerinde Dokuboy Dokumacilar Tekstil
Madencilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan yapilacak Lisanssiz Elektrik iiretimine iliskin
yénetmelik kapsaminda "Yenilenebilir Enerji Kaynaklar" alternatiflerinden olan giines enerjisinden
faydalanilarak elektrik tiretiminin yapilabilecegi giines enerjisi santrali alani belirlenmesidir.

+ JEOLOJIK DURUM : Planlama alani i¢in hazirlanan ve 10.06.2024 tarihli Kahramanmaras
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Mudirliigii onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporuna uyulacak olup, planlama alani yerlesime uygunluk haritasinda: énlemli alan 5.1 “Onlem
Almabilecek Nitelikte $isme, Oturma, Tasima Giicii Acisindan  Sorunlu  Alanlar”  olarak
degerlendirilmistir. Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun asagida belirtilen sonu¢ ve
dnertler kismindaki hususlara uyulacaktir.

* PLAN KARARLARI: Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 13/06/2024 tarih ve
2024/06/06-(6.17) Sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 6lcekli nazim imar planina gére 1/1000
oleekli uygulama imar plani hazirlanmistir.

* Yapilan uygulama imar plgfinda: Kahramanmaras ili DulkadiroglyAlgesi Arslanbey ¢iftligi V

u 10 mytre tasit yolu olarak
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tanimlanmistir. Bu yola cepheli Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Arslanbey ¢iftligi mahallesi 101
ada 21 ve 22 no'lu parsellerin 266.529,33 m2’ lik kismina “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Enerji Uretim Tesis Alam” (Giines Enerjisi Santrali) planlanmustur.

Yapilasma kosullari ise; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesis Alaninda
Taks=0.40, E=0.40, Yengok=6.50 m olarak belirlenmis olup, alanin ¢ekme mesafeleri tiim cephelerde 5
metre ve saglik koruma bandi yap1 yaklasma mesafesi olarak belirlenmistir.

* PLAN NOTLARI

I. BU PLAN; LEJANTI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

2. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, “3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE ILGIL{ YONETMELIKLERI iLE HALEN
YONETMELIKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK
OLAN ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLER] (KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.

3. TUM PLANLAMA ALANINDA,

- SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

- ICME KULLANMA SUYU HAVZALARINA AIT YONETMELIK,

- HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

- GURULTU KIRLILIGI YONETMELIGI,

- KATI ATIK YONETIMI YONETMELIGI,

- OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
- BINALARDA ISI YALITIMI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

4. ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA: 4628 SAYILI ELEKTRIK
PIYASASI KANUNU VE 30/11/2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

5. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (GUNES
ENERJISI SANTRALI) ICERISINDE; GUNES PANELLERI VE BU GUNES PANELLERININ
CALISMASINI SAGLAYACAK TUM TEKNIK ALTYAPI VE UST YAPI TESISLERI (YETERI
KADAR TRAFO, IRTIBAT MERKEZI, TOPLAMA MERKEZI SALT MERKEZI, ANA KONTROL
SISTEMI VB.) YAPILAR YAPILABILECEKTIR. BU ALANDA TAKS:0.40, E=0.40, YENCOK=6.50
METRE YUKSEKLIK OLACAKTIR.

6. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANINDA
| YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKSADI
[LE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS TAKI VB. TESISLER YER ALABILIR.

7. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, EKi DEPREM ETKIiSI ALTINDA BULUNAN
BINALARIN TASARIMI ICINy ESASLARA VE AFET BOLGELERINDE ¥APILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMEILIRAI
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8. PLANLAMA ALANI ICIN HAZIRLANAN VE 10.06.2024 TARIHLI KAHRAMANMARAS
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI i MUDURLUGU ONAYLI IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAK OLUP, PLANLAMA ALANI
YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA: ONLEMLI ALAN 5.1 (ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE SISME, OTURMA, TASIMA GUCU ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER KISMINDAKI HUSUSLARA UYULACAKTIR.

9. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE
MUDURLUGU’NUN 07/09/2023 TARIH VE E-26803318-045.99-3794699 SAYILI YAZISINDA:
“Yapilmasi planlanan GES tesis alaninin, Arslanbey Mabhallesi ulasim yoluna sinir olan dogusunda
551,50 + 4,00=555,50 m kotuna kadar dolgu yapilmasi, mansaba dogru dolgunun Aksu Cayinin sag sahil
sedde kotunun altina diisiilmeden devam ettirilmesi, dolgunun etrafina oyulma, gé¢me, kaymalara ve
Aksu Cayinin taskin etkisine karst duvar, tahkimat vb. imalatlarla 6nlem alinmasi ve Aksu Cayinin olasi
taskinlarinda tesisin zarar gérmesi durumunda Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi, aynca saha igerisinde
ve civarindaki arklarin akislarinin engellenmemest sartiyla Dulkadiroglu ilgesi, Arslanbey Mahallesi, 101
ada 21, 22, 23, 24 nolu parsellerde GES tesisi amagli imar plani yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.””  denilmektedir.. DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE MUDURLUGU’NUN,
07/09/2023 TARIH VE E-26803318-045.99- 3794699 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

10. T.C. MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI, LOJISTIK GENEL MUDURLUGU, ADANA
INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGININ 15/06/2023 TARIH VE E-97646926-754- 1357142
SAYILI KURUM GORUSUNDE BEL{RTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

11. ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARINDAN ALINAN GORUSLERDE,
BELIRTILEN TUM SARTLARA UYULACAKTIR.

12. 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU" VE "TARIM
ALANLARININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK "GEREGI
CEVREDEKI TARIM ALANLARI VE SU KAYNAKLARININ ZARAR GORMEMESI ICIN
GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

13. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANI [CERISINDE YAPILACAK INSAAT VE
HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA HERHANGI BIR KOULTUR VARLIGINA
RASTLANILDIGI TAKDIRDE [VEDILIKLE ILIGILI MUZE MUDURLUGUNE HABER
VERILECEKTIR.” Seklindedir.

[lgi yaz ekinde yer alan, 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;

«[Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey ¢iftligi mahallesi, 101 ada, 21 ve 22 parsel sayili tasinmazlari
kapsadigi,
[JKahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/6-(6.17) sayils

karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani esas alinarak hazirlandig,

*[JTAKS:0.40, E(EMSAL):0.40, Yencok:6.50 m yapilasma kosullarinda, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alafiy (Giines Enerji Santrali), saglik koruma bapgf ve tasit yolu (10m)

7

tammlandigt,
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U101 ada, 21 ve 22 sayili parsellerin dogusunda yer alan kadastral yolun, uygulama imar plani

teklifi ile birlikte, tasit yolu (10 m) olarak tanimlandigi ve Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani (Gtines Enerji Santrali)’nin bu yoldan mahreg aldig,

*UYap1 yaklasma mesafelerinin, her cepheden, Sm olarak tanimlandigi,

*[iUygulama asamasinda, Tarim ve Orman Bakanhigi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi,
20.Bolge Mudiirliigii, Taskin Kontrol Sube Midiirliigii’niin, 3794699 sayil goriis yazisinda belirtilen
hususlarin géz alinmasi gerektigi,

*Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sechircilik ve iklim Degisikligi Il Miidirliigi
tarafindan, 10.06.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile,
OA5.1(Onlem Almabilecek Nitelikte Sigsme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigi,
tespit edilmistir.

[lgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Arslanbey ¢iftligi mahallesi, 101 ada 21 ve 22 parsel
sayili taginmazlara iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/123
sayilt karart ile uygun gériilen, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyliksehir Belediye
Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey Ciftlisi Mahallesi, 101 ada 21 ve 22 nolu
parsellere iliskin, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
is¥onumuzea uygun goriilmiistiir,

neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftag

Okkes\Alptr ERBAY

Komisyon Baskain

Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler Mahallesi, 102 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 204903 say1li teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin, 09.08.2024 tarih ve 84764 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler Mahallesi, 102 ada, 1 parsel sayili tasinmaza
iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/122 sayili karari ile
uygun goriilen, 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun,7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,
Baskanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler mahallesi, 76.132,55 m? biiyiikliigiindeki, 102 ada, 1 parsel say1li
tasinmaz sahis miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi dosyasinda
mevceuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler mahallesi, 102 ada, 1 parsel sayili taginmaz;

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/6-(6.16) sayili
karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile, enerji {iretim alani olarak tanimlanmistir.

+1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/122 sayili karart;

+ “‘Komisyon Incelemesi:Belediye Meclisimizin 07.08.2024 tarihli toplantisinda goriisiiliip
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 83781 say: ve 02.08.2024 tarihli teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

« Komisyon Gériisii: Imar ve Sehircilik Miidiirliigli’niin Demirciler Mahallesi 102 ada 1 parselde
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

* Belediye Baskani Mehmet AKPINAR: Demirciler Mahallesi 102 ada 1 parselde 1/5000 6lgekli
nazim imar planina gére 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifini Imar ve Bayindirhk Komisyonundan
geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”’
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

¢ Genel Esaslar

ma ]gagl-meleri ve iliskileri kisn Jadde-6);

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmehig

(Ugtincti Bsliim) Boliimii’niin, Mekar:

Crd

\_/ V'\ fl// / \/ VA




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 182 |

LTS iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

g L )
Ts uu\f\lf-“

Tarihi: 14.08.2024

+ ‘(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, tst kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama
Imar Planindan olusur.

+ (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile
biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani teklifi agiklama raporu;

« “UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Yenilenebilir Enerji Kaynaklari
tilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enetji ihtiyaci bakimindan disa bagimlilig1 azaltmada yararlt
olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmarag
ili, Dulkadiroglu ilgesi, Demirciler mahallesi, 102 ada, 1 parsel icerisinde Giines Enerji Santrali
yapilabilmesi amactyla 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant hazirlanmustir.

« TEKLIF PLAN: Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Demirciler mahallesi, 102 ada, 1
parselde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani tanimlanmis olup, parselin bati
cephesinde 10 metrelik tagit yolu tanimlanmistir. Yapilagma sartlart E=0.70 Taks=0.70 Yengok=6.50 m
dir. Planlama alam yap1 yaklasma mesafeleri tim cephelerden 5 metredir.,

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani igerisinde projeksiyon
niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.

« UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI:

1. UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU BIR BUTUNDUR
AYRI AYRI DEGERLENDIRILEMEZ.

2. UYGULAMA IMAR PLANI; DULKADIROGLU ILCESI, DEMIRCILER MAHALLESI,
102 ADA, 1 NO'LU PARSEL] KAPSAR.

3. UYGULAMA IMAR PLANINDA; PLANLAMA ALANI ICERISINDE YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSI ALANI TANIMI OLUSTURULMUSTUR.
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi ALANI ICERISINDEKI
YAPILASMA SARTLARI; EMSAL= 0.70, TAKS=0.70, VE YENCOK= 6.50 METRE OLARAK
ALINACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANI iCERISINDE PLAN YAPIMINA ILISKIN ALINAN KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

5. KAHRAMANMARAS CEVRE VE SEHIRCILIK i MUDURLUGU TARAFINDAN
15.02.2024 TARIHINDE ONAYLANAN [MAR PLANINA ESAS JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEM
ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA-2.1) OLARAK
DEGERLENDIRILMISTIR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN
SONUC VE ONERILER KISMINFAK] MADDELERE UYULMASI ZORUNM/DUR.
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6. UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; "3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.”

Seklindedir.
llgi yazi1 ekinde yer alan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant teklifi dosyast incelendiginde;
«Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler mahallesi, 102 ada, 1 parsel sayili taginmazi kapsadig,

*Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 13.06.2024 tarih ve 2024-06/6-(6.16) sayili
karari ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani esas alinarak hazirlandigi,

*TAKS:0.70, E(EMSAL):0.70, Yengok:6.50 m yapilasma kosullarinda, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1 (Giines Enerji Santrali) ve tasit yolu (10m) tanimlandigi,
*Yapi yaklagma mesafelerinin, her cepheden, 5m olarak tanimlandig,

*Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali)’nin, tasit
yolundan (10m) mahreg ald1g1,

+1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina konu olan alanin, Kahramanmaras Cevre Schircilik ve
Iklim Degisikligi I Miidiirliigii tarafindan, 15.02.2024 tarihinde onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda, 0.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar) olarak degerlendirildigi, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler mahallesi, 102 ada, 1 parsel sayili
taginmaza iliskin hazirlanan ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 07.08.2024 tarih ve 2024/122 sayili
karari ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216
sayilt Buiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddeleri ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Bliyliksehir Belediye Meclisi'ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Demirciler Mahallesi, 102 ada 1 nolu parsele iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesindg; [lge meclis
karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uyg ||’ goriilmiistiir.

‘nes PAK

Okkes\Alfer ERSATHAN

Komisyon Baskani

Aziz Baris OZSONNILZ
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KONU: Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mahallesi, 160 ada 2 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Basgkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi’nin 204 uLsayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  30.07.2024 tarih ve 44538 sayili dilekge ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi
dosyast

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Onikisubat ligesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 parsel sayili
taginmaza iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant (Giines Enerjisi Santrali Alani) teklifi, 5216
sayth  Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b  maddesi kapsaminda  degerlendirilmek iizere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Dulkadiroglu llgesi, Yenicekale mahallesi;

*13695.39 m? biiyukliigiindeki, tarla vasifli, 101 ada, 2 sayili parselin sahis miilkiyetinde oldugu
tespit edilmistir. Miilkiyet bilgisi dosyasinda yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 parsel sayili taginmaz;

*1/100000 &lgekli Kahramanmaras Il Cevre Diizeni Planinda, Tarim Alani olarak tanimhdir.
*1/5000-1/1000 &lgekli Imar plant bulunmamaktadir.
KURUM GORUSLERI

Iigi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plant teklifine yonelik olarak alinan kurum
goriisleri asagida siralanmustir.

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Adana Insaat Emlak Bélge Baskanligi’nin,
12.07.2023 tarih ve 2538172 sayih yazisi ve ile;

**“....Yapilan cahigma sonucu, imar plani hazirlanacak parsel ve alanlarda, askeri alan, ANT
akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bélge, askeri giivenlik bélgesi (Jandarma Genel
Komutanligs, Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) bulunmadigr tespit edilmistir.....”’ seklinde goriis
verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Midiirligi’niin, 18.07.2023 tarih ve 620618
sayili yazist ile;

*Yukarida mekénsal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayilt Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmig

"Afete Maruz Bélge" karari bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gore, basta deprem olmak lizere
tiim afet risklerinin belirlenerek, gerekli miihendislik énlemlerinin alinmasi hususunda ....”° Seklinde
gorils verilmistir.

< Miidiirliigti'niin, 05.08.2024 tarih ve 250483774 sayil yazi ve

Kahramanmaras Valiligi, Il Sag

ekindeki rapor ile;
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Rapor No:2024//55

Tarthi:

14.08.2024

**“Yukarida belirtilen tesisin toplum ve ¢evre saglhigina yapacag ctkiler dikkate alinarak isletme
etrafinda kendi miilkiyet sinirlart igerisinde kalacak sekilde imar plam uygulamasinda yapilacak olan
¢ekme payinin saglik koruma bandi mesafesi olarak birakilmasi kaydiyla. ..

" seklinde goriis verilmistir.
ARMADAS’n, 07.07.2023 tarih ve MGM.500.120.2023-410 sayili yazisi ile;

«*‘...Yazinizin ekinde gondermis oldugunuz calismanin yapilacagi. alan st projesinde,
yaptlacak alan sinirt igerisinde mevecut dogalgaz dagitim sebekemiz bulunmamaktadir.

*S6z konusu alan sinirt igerisinde imar plani ¢aligmalarinin yapilmasinda, kurumumuz agisindan
teknik bir engel bulunmamaktadir. Planin yapilmast miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi hususunda.”’
seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ niin, 04.08.2023 tarih ve 4955202
sayili yazist ile;

konusu tarafindan

+*....50z planlanmis  bir proje

herhangi bir sakinca

parseller iizerinde Miidurligiimiiz
bulunmamakta olup, plani yaptlmasinda kurumumuz agisindan
bulunmamaktadir’® seklinde goriis verilmistir.

imar

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mudiirliigi’niin, 19.07.2023
tarih ve 6908978 say1li yazist ve ekindeki, 17.07.2023 tarihli, Teknik Rapor ile;

*“...1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilabilmesi igin,
3194 sayih Imar Kanunu, 2972 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, mer’i
mevzuat gergevesinde, ilgili kurum ve kuruluslardan, gerekli olumlu kurum gériislerinin alinmast,
Kahramanmaras /100000 6lgekli Cevre Diizeni Plant ilke, esas ve kararlarina aykiri olmamasi ve gevre
ve insan saghgini olumsuz etkilememek igin gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi, proje alani, 2 hektar ve
tizerinde, veya kurulu giicti, IMW ve iizerinde olan giines enerji santralleri i¢in, CED Y6netmeligi
kapsaminda, Mudiirligiimiize basvurulmas: sartiyla, talep edilen alanda, imar plani yapilmasinda,
Miidiirliglimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.....”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midirligi’nin, 28.12.2023
tarih ve 8361789 sayili yazisi ile;

* *“....CED Yonetmeligi’nin, 17.maddesi geregince ‘*Akdo Yenicekale Il Giines Enerji Santrali
(1,201 MWm-0,995 MWe/1,288 ha)”’ projesine ‘‘Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir.”’
Karart verilmistir.

*S6z konusu projeye iliskin, Proje Tanitim Dosyast ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili

Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yiiriirliige giren yonetmeliklere uyulmasi, mer’t mevzuat uyarinca,
ilgili kurum/kuruluslardan izinler alinmasi gerekmektedir.”” Seklinde goriis verilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagttim A.$’nin, 07.07.2023 tarih ve 186062 sayili yazisi ile;

«¢.....s6z konusu, Onikisubat [lgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada,2 parselde yapilan incelemeler
neticesinde, sirketimize ait, herhangi bir tesis olmadigr anlagilms olup, bahse konu taginmazlar i¢in, GES(
Giines Enerji Santrali) Alanr amactyla, 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar
Planinin yapilmasinda, sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir. *> Seklinde goriis verilmistir.

Akdeniz Isletme

Enerji ve Tabii Kaynak}dy Bakanhigi, Boru Hatlar Ile Petrol Tastma A.$-
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«¢¢....belirtilen sayisal verilerin incelenmesi sonucunda, s6z konusu alanin, 40" ¢apindaki, yiiksek
basmgli Gaziantep-Mersin dogal gaz boru hattimiza yaklasitk 29150 metre mesafede bulundugu goriilmiis
olup, ilgili projenin BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi agisindan uygulanmasinda
kurumumuz dogal gaz boru hatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir..... * Seklinde goriis |
verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su sleri Genel Miidiirliigi, 20.Bslge Midiirliigti, Taskin
Kontrol Sube Miidiirliigii’niin, 28.08.2023 tarih ve 3747190 sayili yazisi ile;

«¢¢_. Konu yerinde incelenmistir. Buna gére; Kahramanmarasg 1li, Onikisubat ilgesi, Yenicekale
Mabhallesi, 160 ada, 2 parsel sinirindan gegen derenin sag sahil sev bagindan itibaren 5 m dereye terk
edilmesi, olasi taskin riskine kargt ilgilileri tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi, herhangi bir
olumsuzluk durumunda Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi sartiyla, GES tesisi ve ulasim yollart amagli,
1/5000 5lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda, Kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir..”” seklinde goriis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii, Yapim
[sleri Daire Baskanhgi’nin, 07.07.2023 tarih ve 865403 sayili yazisi ile;

+<¢...S6z konusu parselde, herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadigindan, goriistimiiz
bulunmamaktadir....”” seklinde goris verilmistir.

Karayollar Genel Miidiirliigii, 5. Bolge Midiirltigti’ntin, 14.07.2023 tarih ve 1228949 sayili yazisi
ile;

+““....Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu parsel ve ulasim yolu karayolu agimizda bulunan
mevcut ve tasan projelerimizden etkilenmemektedir....”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanligi’nin, 19.07.2023 tarih ve 70181 sayil yazist ile;

«¢.... S6z konusu tasinmazda Genel Miidirligiimiize ait igme suyu ve kanalizasyon alt yapi
sistemleri bulunmamakta olup, yapilmasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda ilgili tasinmaz {izerinde
Giines Enerji Santrali (GES) ve ekli vaziyet planinda ulasim yolu olusturulmasi amaciyla imar plani
yapilmasinda [daremiz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca yoktur....”” Seklinde gériis verilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii, Jeoloji Etiidleri
Dairesi Bagkanligi’nin, 18.07.2023 tarih ve 332028 sayilt yazist ile;

«¢¢.... Belirtilen alan ¢evresinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalar sakl
kalmak {izere, séz konusu alanda, Kurumumuz g¢alismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir
husus bulunmamaktadir....”” seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Kiiltir ve Turizm Mudiirligii'niin, 25.07.2023 tarih ve 4015094 say1li
yazis1 ve ekindeki, Miize Miidurlagii’niin, 21.07.2023 tarih ve 4008040 sayili yazisi ile;

«¢¢...s0z konusu alan 2863 sayili Yasa kapsaminda Midiirliiglimiiz uzmanlarinca yerinde
incelenmis olup inceleme sonucunda s6z konusu alan ile ilgili hazirlanan 21.07.2023 tarihli Miize
Miidiirliigli uzman raporunda imar plani yapiimasina yapilmasina esas olumlu kurum gériisti verilmistir.
Ancak ileride alanda yapilacak her tiirlii faaliyet sirasinda herhangi bir Taginir- Taginmaz Kiiltir Varhgima
rastlanilmasi durumunda ¢ahsmalarin derhal durdurularak en yakin Miilki Amirlige vg Miidiirligiimiize

' “dif.”” seklinde gortis ‘
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Orman Genel Miidiirliigti, Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirligii, Onikisubat Orman Isletme
Miidirligii’niin, 19.07.2023 tarith ve 8707459 sayili yazisi ve ekindeki, 12.07.2023 tarihli, inceleme
raporu ile;

«¢“...Yukanda 6zellikleri belirtilmis ekli orman kadastro haritasinda yeri gosterilen 160 ada 2
no’lu parsel ve ekte koordinatlari verilmis yolun Onikisubat llgesi Yenicekale Mahallesi sinirlart kalmakta
olup, kesinlesmis orman kadastrosuna gére ORMAN SA YILMAYAN yerlerden oldugu, s6z konusu alan
icerisinde yapilacak olan GES (Enerji Uretim Santrali) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinin ve 1 /1000
6lgekli Uygulama Imar Planinin kurumumuz mevzuatlari agisindan sakincasinin olmadigi goriis ve
kanaati ile...... * seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, [l Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin, 29.09.2023 tarih ve 11364265 sayili
yazist ile;

« <. Il Mudiirliigiimiiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin

degerlendirilmesi sonucu, 0,1394 ha'lik alanm, arazi smfi "Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimati" eki Tarum Arazilerinin Siiflanmasinda
Kullanilacak Standartlara gére Kuru Marjinal Tarim Arazisi topografik pozisyonunda oldugu
anlagilmigtir. Bu nedenle, 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanuimi Kanunu'nun 13. maddesi
geregi, ulagim yolu amagl imar plant yaptlmasi planlanan 160 ada 28 parselin, istenen amagla
kullanilmast uygun goriilmiistiir.

 Ayrica 9 Aralik 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin korunmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12.maddesinin 8.fikrasinda belirtilen "Arazi kullanimina iligkin verilen
izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde, tarim disi amagh kullanimlarda planlarin
onaylanmamasi, tarimsal amagclt yapilarda ise ruhsata baglanmamas! durumunda gegersiz kabul edilir"
hitkmii geregince s6z konusu talebe iliskin planlarm 2 (iki) yil igerisinde onaylanmamas! durumunda
verilen bu iznin iptal edilmesi gerekmektedir.”” seklinde goriis verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii, 12. Bolge Midiirligii, Tesis ve Kontrol
Miidiirligii’niin, 06.07.2023 tarih ve 1925556 sayili yazisi ile;

«¢“...Bolge Miidiirligiimiiz tarafindan yaptlan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢aligsma
alam Uzerinden gegen ve Tesekkiilimlz faaliyet alaninda yer alan, herhangi bir enerji iletim hatti
bulunmamaktadir. Bu nedenle s6z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda, Bélge Miudiirligiimiiz
acisindan sakinca yoktur....”” seklinde gériis verilmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. Kahramanmaras Telekom Mudirligii'ntin, 22.09.2023 tarih ve
230611 sayili yazist ile;

<., Miidiirliigiimiiz hizmet sinrlar igerisinde bulunan ekte kroki ile yazida belirtmis oldugunuz
Onikisubat ilgesi Yenicekale mahallesi 160 ada 2 numarali parsellerde yapitacak olan GES (Giines Enerji
Santrali) alani i¢in 1/5000 &lgekli nazimni ve 1/1000 o6lgekli uygulama im.ar planr yapilmasinda
Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.”” seklinde goriis verilmistir.

Yukarida bahsi gegen goriislere ek olarak, AKEDAS tarafindan ilgili yatirimciya verilen,
04.09.2023 tarih ve 189530 sayili, Baglanti Goriisti ve Cagri Mektubu da, dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

)00 8lgekli Nazim [mar Plani teklifi dosyasi jncelendiginde;

[lgi dilekge ekinde yer alan, 1/

‘Rapor No:2024/1§73
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«Plan onama siniri igerisinde, Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali), tasit yolu (10 m) ve su
ylizeyinin (dere) tanimlandigi,

«Enerji Uretim Alant’nin, (yaklasik) 12.964,95 m? biiyiikliigiinde oldugu,

*Dosya ekinde yer alan, s6z konusu alana iliskin, aplikasyon krokisi incelendiginde, nazim imar
plani teklifi ile tanimlanan tasit yolunun (10 m) mer’i durumda yer alan, kadastral yola baglantisinin
saglandigl,

«Uygulama asamasinda, Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 20.Bélge
Midirligi, Taskin Kontrol Sube Miidiirligii’ntin, 28.08.2023 tarih ve 3747190 sayili goriis yazisinda
belirtilen hususlarin goz alinmasi gerektigi,

+Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [ Midiirligi
tarafindan, 17.07.2024 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile, OA-
2.1( Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandig,

Imar plani teklifi ile bélgeye ek niifus getirilmediginden, sosyal ve teknik altyapi ihtiyacinin
olusmayacagi, Plan agiklama raporunda, nazim imar plani teklifinin hazirlanma gerekg¢esinin

““....Yenilenebilir Enerji Kaynaklar: iilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimliligi azaltmada yararli olmas: ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde
zarar olusturmasi.....”" seklinde tanimlandigi, tespit edilmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifi, Plan notlart;
*Nazim Imar Plani, Plan Notlart ve Plan Raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez. |
*Nazim Imar Plant; Onikisubat ilgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 no’lu parseli kapsar.
*Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

+DSI 20. Bolge Miidiirliigii Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii tarafindan 28/08/2023 tarih ve
3747190 sayili plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; “160 ada, 2 no’lu parsel |

sinirindan gegen derenin sag sahil sev basindan itibaren 5Sm dereye terk edilmesi, taskin riskine |
karst ilgilileri tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi, herhangi bir olumsuzluk durumunda Kurumumuzun
sorumlu tutulmamasi zorunludur’ gdriisiine uyulacaktir.

*Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug gériislerine uyulacaktir.

*Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanligi tarafindan 17/07/2024 tarihinde onaylanan Imar
Plantna Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planiama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug
ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

*Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Y&netmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.” Seklindedir.

ilgi dilekg¢e ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Yenicekale mahallesi, 160 ada, 2 parsel sayih
tasinmaza iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani (Enerji Uretim Alani-tasit yolu- su yiizeyi
tanimlanmast) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b
maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve bgkkinda karar alinmak

1ize havalest hususunu arz ederim,

uzere Bliyliksehir Belediye Meclis
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Yenicekale Mahallesi, 160 ada 2 nolu parsele iligkin 1/5000
olgekli nazim imar plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 slgekli nazim

imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Okkes \lper/ERSAHAN

Komisyon Baskani

Uye

6/6

Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 9655 ada 9 ve 24 nolu parsellere iliskin, 1/1000
Oleekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 204931 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’nin, 12.08.2024 tarih ve 97870 sayili yazist ve ekindeki,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

[lgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 9655 ada, 9 ve 24 parsel sayili
tasinmazlarm bir kismina iligkin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 01.08.2024 tarih ve
2024/123 sayih karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi, 5216
sayil1 Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri kapsaminda, degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren, Onikisubat Ilcesi, Pinarbast
mahallesi, 9655 ada;

» 81.454,32 m? biiytikliigiindeki, orman vasifly, 9655 ada, 9 parsel sayili tasinmaz, Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir.

* 346.997,79 m? buytkliigiindeki, orman vasifli, 9655 ada, 24 parsel sayili tasinmaz, Maliye

Hazinesi miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan bolge;
*Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, Kamu Hizmet Alan1 (KHA) olarak tanimlidur.

*Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, E(EMSAL):1.70, Maks Kat:10,
yapilasma kosullarinda, Resmi Kurum Alani (Orman Bélge Miidiirliigi), kismen, E(EMSAL):0.60
yapilagsma kosulunda, Resmi Kurum Alani (Emniyet Midirligii), kismen yaya yolu, kismen de, tasit
yolu, olarak tanimlt olup, enerji nakil hattindan (ENH) etkilenmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 01.08.2024 tarih ve 2024/123 sayil karari;

« Komisyon Incelemesi: Pinarbasi mahallesi, 9655 ada,9 ve 24 parsellerde, imar plan tadilats
talebr, 01.08.2024 tarihli, Belediye Meclis Toplantisinda, 2024/038 dosya numaras: ile,

degerlendirilmek ve karar alinmak tizere, Komisyonumuza havale edilmistir.

« Komisyon Goriisii: Nazim Imar Plani degisikligi dogrultusunda, Pinarbasi mahallesi, 9655
ada,9 ve 24 parsellerde yapilmis olan, uygulama imar plani tadilats talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle,

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir. ..

* KARAR: Pinarbasi mala

s¥. 9655 ada, 9 ve 24 parsellerde, imgeplodu tadilati talebi, Imar ”

abul edilmystir. *” seklindedir. !
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugtincti Boliim) Boliimii’niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminda (Madde-6);

« ‘(1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji Planlart,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar

Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

* (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras:
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir....”” Seklinde

hususlar bulunmalktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, Cevre Diizeni Plani ve Imar Planlarimin Onayst,
[lant ve Kesinlesmesi (On birinci Béliim) Bélimii’niin, Planlarin ilani, itirazlar ve kesinlesmesi
(Madde-33) kisminda;

« “Cevre dizeni plani ve imar planlar1 onaylandig tarihten itibaren en ge¢ on bes is glini
icinde otuz giin(1)(2) siireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde
asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

* (2) Imar planlarimin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

¢ (3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzali olarak diizenlenir.

* (4) Planlara itiraz, otuz glinliikk ilan siiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde alanlar aski
stiresinin sonunda kesinlesir.

« (5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin i¢inde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en ge¢ otuz giin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

+ (6) Ilan ve askt siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degisen kisumlarma iligkin olarak yeniden ilan stireci baslatilir.

* (7) Onaylanmig planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

[1gi yaz1 ekinde yer alan, uygulama imar plani tekliti agiklama raporu;

« “PLANIN AMACI VE GEREKCESI: Pazarcik ve Elbistan 6 Subat depremleri sonrasinda
orman bolge mudirligi hizmet binasi ve lojmanlart yikilmis ve su anda ilgili kurum hizmetlerine

gecici bir alanda devam etmekifdir, Orman Bolge Miudirltigli tarafindan yeni hizmet binalari ve

wlirilmis, vaziyet planlart hazirlan Nl yapilarak insaat |

- 7 (s 4
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lojman bipalart i¢in proj
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calismalar1 baslatilmistir. Ancak vaziyet plant ile imar planlan ¢akistinldiginda uyusmazlik oldugu,
vaziyet planmnin mevcut imar ada simirlarini astign gortilmektedir. Bu durumda imar plani hatlari ile
vaziyet planmmn g¢akistirilmasit ve planlanan yapilarm ayni imar adasinda kalmasi ig¢in plan
degisikligine gerek duyulmustur. Bu sebeple hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi arafindan onaylanmis ve bu agsamada ise 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmisgtir.

* PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; yapilarin ayni imar
adas1 i¢inde kalmasi amaci ile resmi kurum alant batiya dogru, vaziyet plani siirlarini igine alacak
sekilde biylitlilmiistiir. Ayni zamanda planlama alaninda mevcut plandaki maxkat=10 yapilagma sart:
maxkat=5 olarak degigtirilmistir.

- SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Yapilan imar plant sonucunda
sosyal ve teknik altyapi anlamunda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.”” Seklindedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi |
incelendiginde;

«Onikisubat Ilgesi, Piarbagi mahallesi, 9655 ada, 9 ve 24 parsel sayili tasinmazlarin bir
kismin

kapsadig,

+Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan gelistirilen *“ Yeni Hizmet Binalar1 ve Lojman Binalar1™
projesinin, mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) tanimli olan Resmi Kurum Alam (Orman Bolge
Miidiirliigii) fonksiyonu ile birlikte Resmi Kurum Alant (Emniyet Mudurliigii) fonksiyonu siirlar

siirlarinda diizenleme yapilmasi seklinde hazirlanan ve Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediye
Meclisi’nin, 11.07.2024 tarih ve 2024-07/06-(6.26)sayil karari ile onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim

|
|
I
icerisine de tastig1, bu nedenle, bahse konu proje ve vaziyet plani g6z 6ntine alinarak, fonksiyon |
tl
|
[mar Plami degisikligi de, esas alinarak hazirlandigy, ‘

+11.07.2024 onanli nazim imar plam degisikligine iliskin aski slirecinin (16.07.2024-
14.08.2024) heniiz tamamlanmadig, uygulama imar plani degisiklik teklifine iligkin, Ilge Meclis
Karari’nin, aski stireci tamamlanmadan alindigt, s6z konusu nazim imar plani degisikligine iligkin,
Baskanligimiza iletilmis herhangi bir itirazin bulunmadigi, 14.08.2024tarihinde mesai bitimine kadar
itiraz iletilmedigi taktirde, kesinleserek yiiriirluge girecegi, itiraz bulundugu takdirde ise, mer’i

mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi,
+Uygulama imar plant degisiklik teklifi onama sinirt igerisinde, mer’t durumda tanimli olan,

Maks Kat:10 yapilasma kosulunun dtsiirtilerek, E(EMSAL):1.70 Maks Kat:5
yapilasmakosullarmda, Resmi Kurum Alani (Orman Bolge Miidiirliigii) tanimlandigy,

Alanin igerisinde Enerji Nakil Hatti (ENH) nin tanimi: oldugu,

*Yapi yaklasma mesafelerinde diizenleme yapilarak, 5m,10m ve 20mpglarak tanimlandigy,

theilik ve Tklim
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Degisikligi Bakanhii'nca, 24.05.2024 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikro
bolgeleme etiit raporu ile; kismen, Onlemli Alan 2.1 (O.A — 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmig bolge icerisinde kaldigi, tespit edilmistir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 9655 ada, 9 ve 24 parsel say1li
tasinmazlarin bir kismina iligskin hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 01.08.2024 tarih ve
2024/123 sayil1 karan ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin,
3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. Maddeleri ve
ilgili diger mer’i mevzuat hitkiimleri dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
Uzere, Bliyliksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lgesi, Pinarbasi Mahallesi 9655 ada 9 ve 24 nolu parsellere
iligkin, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani deglslkhgl tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan pafi

omisyonumuzca uygun goriilgiistiir.

Okkes

Komisyon Bagkam

Aziz Bans 0ZSO
\ Uye

s
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH RAPOR

KONU: Goksun Merkez revizyon nazim imar planina plan notu eklenmesine iligkin 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'nin ngaylll teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
ilgi: ) 19.07.2024 tarihli ve 9995859 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Mudiirltigi’ niin
yazisi ve eki.
b) 10.11.2022 tarihli ve 2022-11/8-7 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.
TALEP
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligi’ niin ilgi (a) yazst ile Goksun Ilgesi
Merkez Revizyon Nazim Imar Planina Plan Notu eklenmesine iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plan
degisikligi talebi (Yantepe Mah. Karayolu Kamulagtirma Sinirt ve Cevresine Iliskin 10.11.2022
tarihinde onaylanan plan onama siniri i¢erisine ait) 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MERI iIMAR PLANI

10.11.2022 tarihli ve 2022-11/8-7 sayili Kahramanmaras Buyliksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligi ile Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alan
(251-400 kisi/ha), Orta Yogun Gelisme Konut Alam (121-250 kisi/ha), Belediye Hizmet Alam,
Depolama Alani, Park alam, Egitim Alani, Saglik alam, Sosyal Tesis alani, Ibadet Alani, Teknik
Altyapr Alani, TNKA (Tarimsal Niteligi Korunacak Alan), BAKDEA (Bugiinkii Arazi Kullanimi
Devam Ettirilecek Alan), Yiiksek Ogretim Alani, Resmi Kurum Alam (Kamu Hizmet Alani), Tick
(Ticaret+Konut Alani), Enerji Nakil Hatt1 ve Yol tanumlanmigtir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Konut Alanlarinda yapilasma kosullar
E:1,00 Yengok:4 kat olarak dnerilmistir. Ticaret+Konut Alanlarinda ise E:1,20 Yengok:4 kat, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda E:1,00 Yengok:12,50 yapilasma kosullart tanimlanmistir. Sosyal
ve teknik altyapi alanlarinda (ibadet alani harig), idari hizmet alani ve depolama alaninda E:1,20
Yengok:12,50 énerilmistir. Ibadet alaninda ise tiim cephelerden 5° er metre yapi yaklagma mesafesi
tanimlanmaistir.

Ayrica Goksun Devlet Hastanesinde E:1,20 Yencgok: serbest yapilagsma kosulu énerilmistir.

1/5000 6l¢ekli nazim imar plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikligi siireci de devam etmekte olup, Biiyiiksehir Belediyesi siireci tamamlandiginda Ilge
Belediyesine askiya ¢ikarilmak tizere gonderilecektir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ilgi (a) yaz1 eki olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama
Raporuna gére; Goksun Merkez 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Plan Notlar1 Ozel Hiikiimlerine
12. Madde olarak; “Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi 10.11.2022 tarihli Meclis Karar1 onanli
Yantepe Mahallesi onama siurlan igerisinde kalan alan 5543 sayih Iskan Kanunu amaglarinda

kullanilacaktir.”
Plan notu eklenerek 1/500(L¢1¢ekli nazim imar plant degisikligi hazirlanmistir,

TESPIT ve DEGERLINDIRME

| Rapor No:2024// 5~




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /4§~

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 14.08.2024 |

Goksun Ilcesi Merkez Revizyon Nazim Imar Planina Plan Notu eklenmesine iliskin 1/5000
olgekli nazim imar plant degisikhigi (Yantepe Mah. Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Cevresine
[liskin 10.11.2022 tarihinde onaylanan plan onama sinir1 igerisine ait) hazirlanarak ilgi (a) yazi ile
Baskanligimiza génderilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve Agiklama Raporu incelendiginde;
1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Talebe konu olan imar plani plan notuna iligskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligi
yapilmis olup, siire¢ tamamlandiginda 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar planina da eklenecektir.

2. MEVZUAT

Goksun Ilgesi Merkez Revizyon Nazim Imar Planina Plan Notu eklenmesine iligkin 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikliginin (Yantepe Mah. Karayolu Kamulagtirma Sinirt ve Cevresine
[liskin 10.11.2022 tarihinde onaylanan plan onama sinirt igerisine ait) incelenmesinde; 3194 Sayili
Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Karayollar
Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik, 5543 Sayili Iskan Kanunu, Planh
Alanlar Imar Yénetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir.
Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri [le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve

(e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b)
bendi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., 25. ve 26.
Maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

ONERILER ve SONUC

Talebe konu olan Goksun Ilcesi Merkez Revizyon Nazim Imar Planina Plan Notu eklenmesine
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degigikligi talebi (Yantepe Mah. Karayolu Kamulastirma
Sinir1 ve Cevresine Iliskin 10.11.2022 tarihinde onaylanan plan onama sinirt igerisine ait), meri nazim
imar plani ve ilgili mevzuatlar Baskanligimizea incelenmistir.

Sonug olarak; Goksun Merkez 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Notlar1 Ozel
Hikiimlerine 12. Madde olarak; “Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi 10.11.2022 tarihhi Meclis
Karar1 onanliYantepe Mahallesi onama simirlan igerisinde kalan alan 5543 sayihi Iskan Kanunu
amaclarinda kullanilacaktir.” Plan notu eklenerek 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi

yapilmistir,

5543 sayilt Iskan Kanunu incelendiginde Madde 1 ¢ de; “Bu Kanunun amaci; gégmenlerin,
gocebelerin, yerleri kamulastinlanlar ile milli giivenlik nedeniyle yapilacak iskan c¢alismalarini,
koylerde fiziksel yerlesimin diizenlenmesine iliskin uygulamaya esas sartlar1 ve alinacak tedbirleri,
iskén edilenlerin hak ve yiikiimliltiklerini diizenlemektir.” denilmektedir.

Goksun Ilgesi Merkez Revizyon Nazim Imar Plamna Plan Notu eklenmesine iliskin 1/5000 |
dlgekli nazim imar plani degisikligi (Yantepe Mah. Karayolu Kamulastirma Sinirt ve Cevresine |
Iliskin 10.11.2022 tarihinde onaylanan plan onama siniri i¢erisine ait) yazinmz ekinde sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, } :
Kanunu, ile 5216 Sayili Biiyjik
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Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Merkez revizyon nazim imar planina plan notu eklenmesine iligkin

1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 5lgekli revizyon nazim imar plani degisikligi Komigs

yOnumuzca uygun goriilmistiir.

Okkes \lpgr E s}AHAN

Komisyon Baskani

Halil KAXLI Aziz Baris OZSONMEZ
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Onikisubat {Igesi 1/1000 lgekli uygulama imar plani plan notlarinda diizenleme yapilmast
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 204328 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  22.07.2024 tarihli ve 95688 say1l1 Onikisubat Bel. yazist ve eki dosya

TALEP

Onikigubat Belediye Baskanligi'mm ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Plan notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin imar plani degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 02.07.204 tarih 2024/108 numarali Meclis Karar1 ile uygun bulunarak,
5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanhgi'nin 02.07.204 tarih 2024/108 numarali meclis kararinda;

'Komisyon Giriisii
2891,121 Plan Islem Numarali 1/1000 Ol¢ekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Notlarimn Ozel Hiikiimler;

3. Ozel Hiikiimler “3.3.7. Otoparklar” basligr altindaki plan notu hiikmiiniin;

-“Imar planinda ticaret alaninda kalan, 8.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde,
bina cephesinden itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alani olarak diizenlenebilir.
Yine imar plaminda, konut alaminda kalan 5 m ve daha fazla én bah¢e mesafesi olan yerlerde
parsel cephesinden itibaren 5 m’lik kisma agik otopark diizenlenebilir.

Imar-planmde-ticaret-ve-kerma-tallanm tetrterinda-kalan—S-00-m-ve-dahafazta-on-beheesi
olan—yerlerde—bina—cephesinden- itiberen—3-00-m-dismdea—tkedan—tkisun—ccik—-otopari—alam—olaral
cliizentenebitir—Yine-imer-planmde—kont-cdanmedea-kelan—s-L00 --ve-daha-fazla-orn-bahce-meseafesi
otenyerlerde-parsel-cephesinden-itibaren-S-00-m liktasma aeth-otopark-diizentenebiliy-

P99

=2 plan notu lhiikmiiniin

iptal edilmesi,

-“Imar plamnda, 5.00 m ve daha Jazla on bahge mesafesi olan yerlerde acik otopark

diizenlenebilir.” plan notu hiikmiiniin eklenmesi,
3. Ozel Hiikiimler “3.1.1. Uygulama Esaslart” bashgt altindaki plan notu hiikmiiniin; -

“Min3t-mi-tikyollara-—cepheli-Karmatadlamm—ve—konm cHetri—tenumhi—imear-pearsellerinde.

yapilardea-zemin-kotu-yol-kotundearnasasrdaeolan-pearsellerde:—L0-netre-¢ H-Yepi-Yalkieasmea-mesafesi

Rapor No:2024/ { &4
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“Yapr yaklasma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis
Ayrik Nizam adalarimda TAKS degeri 0.40°t gegemez. Ancak 7432 sayilt kanun kapsaminda Yerinde
Doniisgiim ve 6306 sayili kanun kapsaminda Kentsel Dontisiim ile yapilan basvurularda,

a) Emsal/KAKS= 1.50'den az tammli yapt adalarinda (ada alanimin %50'sinden fazlasinda
yerinde dontistim uygulanmasi durumunda) TAKS= 0.60'a kadar uygulanabilir.

b) emsal/ KAKS = 1.50 ve tizeri tarumli yapi adalarinda TAKS= 0.60'a kadar uygulanabilir.”
plan notu hiikmiiniin seklinde diizenlenmesi,, komisyonumuzca uygun bulunmugstur. Belediye

Meclisimize arz olunur.

KARAR: 171000 olgekli merkez imar plan plan notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin imar

plan talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani notlart degisikligi paftalari maddeleri incelendiginde;
3. Ozel Hiiktimler “3.3.7. Otoparklar” baslig1 altindaki

"Imar plamnda ticaret alamnda kalan, 8.00 m ve daha fuzla on bahgesi olan yerlerde, bina
cephesinden itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alan olarak diizenlenebilir. Yine imar
planminda, konut alaninda kalan 5 m ve daha fazla én bahge mesafesi olan yerlerde parsel cephesinden
itibaren 5 m’lik kisma agik otopark diizenlenebilir.

Imar planinda ticaret ve karma kullanim alanlarinda kalan, 8.00 m ve daha fazla én bahgesi
olan yerlerde, bina cephesinden itibaren 3.00 m disinda kalan kisim agik otopark alam olarak
diizenlenebilir. Yine imar plamnda, konut alamnda kalan 5.00 m ve daha fazla on bahge mesafesi
olan yerlerde parsel cephesinden itibaren 5.00 m’lik kisma agik otopark diizenlenebilir.

Kiigtik sanayi alanlarinda on ¢ekme mesafesine otopark yapilabilir.” seklindeki plan notu

hiikmiiniin kaldiridig,

-“Imar plamnda, 5.00 m ve daha fazla on bahge mesafesi olan yerlerde agik otopark

diizenlenebilir.” plan notu hiikmiiniin eklendigi,
3. Ozel Hiikiimler “3.1.1. Uygulama Esaslari” bashgr altindaki

-“Min.30 m lik yollara cepheli Karma kullamm ve konut alami tammli imar parsellerinde,
yapilarda zemin kotu yol kotundan asagida olan parsellerde; 10 metre on yapr yaklasma mesafesi
icerisine bagimsiz boliimlerin eklentisi olmamak kosulu ile kapali otopark ve siginak yapilabilir”
plan notu hiikmiiniin kaldirildig,

16.05.2024 tarih 2024/05-8-22 sayili Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye meclis karar ile
illave edilmis olan “Yap: yakiasma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri
k 7452 sayilr kanun

belirlenmemis Ayrik Nizam adalgmindeg TAKS degeri 0.40°1 gegemez. A
j 506 sayil kanun kapsaminda JKentseT Dopistim ile yapilan
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a) Emsal/KAKS= 1.50'den az tamumli yap1 adalarinda (ada alaninin %50'sinden fazlasinda
yerinde doniisiim uygulanmasi durumunda) TAKS= 0.60'a kadar uygulanabilir.

b) emsal/ KAKS = 1.50 ve lizeri tanimli yap: adalarinda TAKS= 0.60'a kadar uygulanabilir”
plan notunda ki 7452 sayili kanun kapsaminda yerinde déniisiim yapilacak yerler yani sira 6306 sayili
kanun kapsaminda Kentsel Doniistim ile yapilan bagvurularinda plan notu kapsamina dahil edilerek
plan notunun ; “Yapi yaklasma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri
belirlenmemis Ayrik Nizam adalarinda TAKS degeri 0.40°1 gegemez. Ancak 7452 sayili kanun
kapsaminda Yerinde Doniisiim ve 6306 sayili kanun kapsaminda Kentsel Déniisiim ile yapilan

basvurularda;

a) Emsal/KAKS= 1.50'den az tammli yapr adalarinda (ada alaninin %50'sinden fazlasinda
yerinde doniisiim uygulanmasi durumunda) TAKS= 0.60'a kadar uygulanabilir.

b) emsal/ KAKS = 1.50 ve iizeri tammli yapr adalarinda TAKS= 0.60'a kadar uygulanabilir.”
Seklinde degistirildigi tespit edilmistir.
Uygulaina imar plani degisikligine iligkin olarak 29.07.2024 tarihli ve E.202367 sayili

yazimiz ile Imar ve Kentsel Déniistim Midiirliigti'ntin goriisii sorulmus olup, gelen 07.08.2024 tarih
E. 203088 sayili cevabi yazida;

" [gi yazi ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasinin
incelenerck, teklife iliskin Miidirliik goriisiimiiz istenmektedir. Plan notu hiikiimlerine iliskin

goriistimiiz asagida sunulmustur.

- Imar plaminda, 5.00 m ve daha fazla on bahge mesafesi olan yerlerde agik otopark
diizenlenebilir Otopark Yonetmeligi Bina ve parsel otoparklarimin diizenlenme esaslari Madde 5 'le;
“¢) (Degisik:RG25/3/2021-31434) Yerlesme bolgelerinde, binanin bodrum katlari, tabii veya tesviye
edilmiy zemin alti ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi halinde, 5,00
metreden fazla on bahg¢e mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su gecirimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 melre diginda kalan kismin, bina girisine ve varsa yaya kaldirim siirekliligine
engel olmayacak sekilde agik otopark alan: olarak diizenlenmesi hususunda idareler yetkilidir. Tek
bagimsiz bolimli (villa gibi) miistakil konut binalarinda varsa yaya kaldiwumi siirekliligini
engellememek ve ilgili idare onayr alinmak kaydi ile tiim bahgeler bu olgiilerle simirls olmaksizin acik
olopark alam olarak diizenlenebilir” denilmekiedir. Bu maddede on bahgeye otopark yapilma
sartlart Otopark Yonetmeliginde yukarida verilen madde dogrultusunda degerlendirilmelidir. Genel
Esaslar Madde 4 ‘te ; h) Bu Yonetmelikte idarelerce karar alinmasi ongoriilen hususlarda, 3194
sayilt Kanun ve ilgili mevzual hiikiimlerine aykirt olmamak ve bu Yonetmelik hitkimlerine uyulmak
kosuluyla uygulanacak sekli takdire ilgili idare yetkilidir. Imar planlar: ile veya idarelerce bu

Yonetmelik hiikiimlerine aykirt kararlar getirilemez. ” denilmektedir.

-Yupr Yaklasma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis
Ayrik Nizam adalarinda TAKS degeri 0.40°1 gegemez. Ancak 7452 sayili kanun kapsaminda Ayrik

Nizam adalarinda TAKS degerj A gegemez. Ancak 7452 sayili kanun kapsafpfndg yerinde doniisiim
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den az tamml yapr adalarinda TAKS= 0.6 ‘a kadar uygulanabilir b)Emsal/KAKS = 1.50 ‘ve iizeri
tanmimly yapr adalarinda (ada alanimn %50 sinden fazlasinda  yerinde doniisim  uygulamast
durumunda) TAKS= 0.6 ‘a kadar uygulanabilir.

Planlt Alanlar Yonetmeliginin 2. Béliim Genel llkeler Madde 5 ‘te ; " (6) Ayrik veya blok nizam
olan yerlerde, uygulama imar plamnda agikea belirlenmemiy ise TAKS %401 gecemez. Ancak, ¢ekme
mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartyla, ¢ekme
mesafelerine gore uygulama yapilr.” denilmektedir. Bu maddeye gére Emsal tammlr yap
adalarimda TAKS %60'a kadar yapilabilecegi anlasiimaktadir.

Belirtilen  yonetmelik — maddeleri  dogrultusunda — konunun — Miidiirliiginiizce  de
degerlendirilmesi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.” Denilmektedir.

Talep edilen Uygulama imar plani plan notlar degisikliginde ki tiim maddelerin Planh Alanlar
Imar Yo6netmeligi, Otopark Yénetmeligi ile diger ilgili ydnetmelikler cercevesinde degerlendirilmesi

gerektigi diistiniilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagly, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak
yaptlir.

Planlt Alanlar Yénetmeligi, 2. Bolim, Genel Ilkeler Madde 5;

"(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agtkea belirlenmemis ise
TAKS %40°1 gecemez. Ancak, ¢cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS
2660’1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapilr.”

Otopark Yonetmeligi, Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslari, Madde 5;

"¢) (Degisik:RG-25/3/2021-31434) Yerlesme bolgelerinde, binanin bodrum katlari, tabii veya
tesviye edilmis zemin alti ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin teskil edilememesi |
halinde, 5,00 melreden fuzla on bahge mesafesi olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su gecirimli
malzeme ile bina cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girigine ve varsa yaya
kaldirvmy siirekliligine engel olmayacak sekilde agik otopark alani olarak diizenlenmesi hususunda
idareler yetkilidir. Tek bagimsiz boliimli (villa gibi) miistakil konut binalarinda varsa yaya kaldirum
surekliligini engellememek ve ilgili idare onayr alinmak kaydy ile tiim bahgeler bu olciilerle sinirl

olmaksizin agik otopark alanr olarak diizenlenebilir.” denilmektedir.

[lgi yaz1 eki Onikisubat lgesi 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; ytriirltikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gére

i

degerlendirilmek ve hakkinda ke alpjnmak tzere Biiyliksehir Belediye Myclisimize havalesi

hususunu rica ederim.
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Ly IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

SBuy Tarihi: 14.08.2024

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plam plan notlarinda
diizenleme yapilmasi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife
iliskin

“Fonksiyonu ve yapi nizami ne olursa olsun yapilasmalarda bina cephe él¢iisti, TAKS degeri
ve ¢ekme mesafelerini agmamast sartt ile projesinde belirlenir. Bina cephesi boyunca, yol cephesi
egimi nedeniyle K1 niteligindeki yapi/yapilar ve bagl oldugu bina arasinda farkli kotlandirma
yapilmasi gerektigi takdirde, zemin kat kotu icin her yapuwun kwrmizi kotu ayri belirlenebilir.”
Seklindeki plan notuna ilave olarak “Yoldan kotlandirilan parsellerde yol cephesi egimi nedeniyle
binanin zemin katinda kademelendirme yapilabilir. Higbir durumda zemin katin yOnetmelikte
belirlenen maksimum kat yiiksekligi asilamaz. Ust katlarda kademelendirme sart1 aranmaz.0.00 kotu
altinda veya iistiinde kalan kademelendirmeler zemin kat olarak tanimlanir.” Seklinde eklenmesi,

1.1.1.1.Sosval ve Kiiltiirel Tesis Alan1

13 lan se—hibir merke e wluslarras organiFasvontar—ein
e bivia b ke Lus—dnembi—tesisler—ver alabileccktie—Bu—yaptar—e—Huili
vaeHunma-kosubareplanemnde venlnis-olap—iksehik-kosutlk

b

FHhiveedegeri-bebrlemese 3 osivetithdie—Scklindeki plan notunun iptal edilmesi kosuluyla

Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonpmuzca tadilen uygun gériilmiistiir.

Aziz Banis OZSONMEZ
I"Jye
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Rapor No:2024/ /4 3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4687 ada 5 ve 6 parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli
nazim .imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 200158 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin 27.06.2024 ve 93090 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

flgi yaz1 ve ekleri ile; Onikisubat ficesi, Karamanh Mah, 4687 ada, 5 ve 6 sayil parsellere
iliskin hazirlanan, 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyliksehir
Belediyesi Kanunu’nun,7b Maddesi kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere,
Bagskanlifimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Ilgi yazida, nazam imar plani degisiklik teklifinin, Karamanl mahallesi, 4687 ada, 5 ve 6
parsel sayili taginmazlar: kapsadig1 belirtilmekle birlikte, dosyasinda yapilan inceleme neticesinde,
1/5000 lgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifinin, Karamanli mahallesi, 4687 ada, 6 ve 7
parselleri kapsadig: tespit edilmigtir.

Onikisubat Il¢esi, Karamanli mahallesi;

*292.23 m? biiyiikltigiindeki, 4687 ada, 6 parsel sayih tasinmaz, Onikisubat Belediyesi (66.36
m?), Bertizli Camii ve Kuran Kursu Yaptrma ve Yagatma Dernegi (136.01 m?) ve sahis
miilkiyetindedir.

«611.31 m? biyikligiindeki, 4687 ada, 7 parsel sayilh tagmmaz, Maliye Hazinesi
miilkiyetindedir.

S6z konusu tasinmazlara iliskin miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi, Karamanli mahallesi, 4687 ada, 6 parsel sayili taginmaz;

«Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planunda ¢“Orta Yogunlukta Meskun Konut Alan1”* olarak
tanimlidur.

*Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plaminda, Atrium nizam (AT) nizam yapilagma
kosullarinda, konut alani olarak tammlidur.

Onikisubat Tlgesi, Karamanl mahallesi, 4687 ada, 7 parsel sayili taginmaz;

«Mer’i 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda *‘Ibadet Yeri’” olarak tammlidur.

Mer’i 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda ‘‘Ibadet Yeri (Cami)’> Olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE $ONUC

[lgi yaz1 ekinde yer algh m Imar P% degisiklik teklifi agikle
1
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Rapor No:2024/ /5%

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 14.08.2024

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; Planlama alanlar
sinirlarini olusturan Onikigubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 4687 ada, 6 no’lu parsel igerisinde
tanmmli Konut Alam mevcut kullanimlarda Cami olarak kullanilmasi sebebiyle Ibadet Alam olarak
tanimlanmustir, Ayrica Ibadet Alam sinirlart meveut kullanimlara gore diizenlenmistir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Teklif 1/5000 5lgekli Nazam Imar
Plam Degisikliginde; Planlama alanlar: sinirlarimi olusturan Onikisubat ilgesi, Karamanlh mahallesi,
4687 ada, 6 no’lu parsel igerisinde tammli Konut Alan1 meveut kullanimlarda Cami olarak
kullanilmasi sebebiyle Ibadet Alani olarak tanimlanmigtir. Ayrica Ibadet Alam smirlart meveut
kullanimlara gére diizenlenmisgtir.

o Planlama alam icerisinde niifus artist olugmasi sebebiyle ilave sosyal donati alam
Onerilmigtir.
« NAZIM IMAR PLANI, PLAN NOTLARI

-Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama [mar Planinda verilecektir.

Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayil imar Kanunu
ve llgili Yoénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.”” $eklindedir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plamt degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

«Onikisubat Ilgesi, Karamanli mahallesi, 4687 ada, 6 ve 7 parsel sayili taginmazlar kapsadigl,

«Mer’i nazim imar planinda, orta yogunluklu meskun konut alan1 olarak tanimli olan, 4687
ada, 6 parsel sayili taginmazin “fbadet Alam’’ olarak tamimlandigi ve mer’i nazim imar plamnda,
4687 ada, 7 parsel sayili taginmazda tanimli olan “‘{badet Alam”’ ile birlestirildigi,

«4687 ada, 6 parsel sayili taginmaz maliklerinin bir kisminin (Bertizli Camii ve Kuran Kursu
Yaptirma ve Yagatma Dernegi) s6z konusu nazim imar plam degisiklik teklifine (Konut alanindan
¢ikartilarak, ibadet alanmna alinmas) yonelik, 25.06.2024 tarih ve 69684 sayili muvafakatimn
dosyasinda yer aldipy, parsel igerisinde yer alan diger maliklerin, muvafakatlarinin dosyasinda yer
almadigi,

« Nazim imar plam degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesinin, nazim imar plani degisiklik
teklifi agiklama raporunda ‘‘Planlama alanlari simrlarini olusturan, Onikisubat ilgesi, Karamanli
mahallesi, 4687 ada, 7 no’lu parsel igerisinde tanimli fbadet Yeri 06.02.2023 tarihinde meydana gelen
Kahramanmaras Depremlerinde hasar alarak yikilmugtir. ibadet Alaninda yerinde doniligim
yapilabilmesi ayrica mevcut kullanimlara gore Konut Alaminda diizenleme yapilabilmesi amaciyla
Nazim imar Plam Degisikligi hazirlanmugtir,”” seklinde agiklandigy,

«Plan degisikligi onama simnir1 igerisindeki fonksiyon degisiminin asagida verilen tablodaki

gibi oldugu;
(},%ELLAN]M Wi (m?) TEKLIF(m?) DEGISIM (m?)
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Rapor No:2024/ /57
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.08.2024

KONUT ALANI 291 ¢) (291)
IBADET ALANI 614 905 +(291)

. 4687 ada,5 ve 6 parsel sayili taginmazlarin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nca, 24.05.2023 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikro bolgeleme etiit raporu ile,
Onlemli Alan 2.1 (O.A - 2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar sinirlar
icerisinde yer aldig1, tespit edilmistir.

1lgi yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat {lgesi, Karamanli Mahallesi, 4687 ada, 6 ve 7 parsel say1l1
taginmazlara iligkin hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifinin (Konut alamnin,
ibadet alanina alinmast ve mer’i durumdaki ibadet alani ile birlestirilmesi) 3194 sayili Imar Kanunu,
5216 sayili Bityliksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere, Biiyiikgehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Karamanh Mahallesi, 4687 ada 5 ve 6 parsellere iligkin
1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Okkes Alpér ERS N
Komisyon Bagkam

Aziz Banis OZSONMEZ
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