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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli Mah, 1724 ada,
1,2,7,8,9,28, 29,32, 34, 35, 47, 48 ve 50 parsel sayili tagmnmazlar (Sarayalt: Camii) ve caminin
cephe aldig1 yolun 18 m olarak tammlanmasi seklindeki imar plani degisikliligine iliskin (NIP-

UIP) 6n onay alinmast ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 19.10.2018 tarihli Olaganiistii
toplantisinda 1. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 19.10.2018 tarihli ve 34141 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Iigi:  a)Vakiflar Genel Mudurlagi, Gaziantep Vakiflar Bolge Mudirligu'niin, 11.10.2018 tarih
ve E.145124 sayili yazisi ve ekindeki, Bagbakanlik Vakiflar Genel Mudurligii Gaziantep
Vakiflar Bolge Mudirlagii'niin, 04.05.2018 tarih ve E.68914 sayili yazis1 ve eki.
b)Tarihi Mekanlar ve Kent Estetigi Sube Mudurligi’ ntan, 02.02.2018 tarih ve E.3772
sayil1 yazis1 ve eki.
¢)Ulasim Koordinasyon Merkezi Sube Miidurlugi’ niin, 13.10.2017 tarih ve E.31299 sayih
yazisi ve ekindeki 02.10.2017 tarih ve 2017/09-23 sayili UKOME Karari,.
¢)Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 20.03.2017 tarih ve 2017/191 sayih
Karar1.
d)12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Vakiflar Genel Miidirligii, Gaziantep Vakiflar Bolge Mudurligii'ntn, ilgi (a) yazisi ve
ekindeki, Mevcut Bina Performans Analizi Raporu ve Bagbakanlik Vakiflar Genel Mudurligi
Gaziantep Vakiflar Bolge Midirligii'niin, 04.05.2018 tarih ve E.68914 sayil1 yazisi ve eki ile;

+04.05.2018 tarih ve E.68914 sayili yazimiz ile, Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi,
1724 ada, 32 parsel sayili taginmaz iizerinde bulunan Sarayalti Camii'nin giiniimiiz ihtiya¢larina
cevap veremedigi, ayrica statik sorunlari nedeniyle, tecilli minaresi hari¢ yikilip yeniden yapilmasi
gerektigi belirtilmistir.

Sozkonusu camiye ait, bina performans analizi sonug¢ ve oneri raporu idaremizce

hazirlanmis olup, yazimiz ekinde sunulmustur.Séz konusu raporun sonug ve oneri kisminda da

belirtildigi gibi caminin yikilmas: yoniinde oneri getirilmistir. _ ; .
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+Camiye ait bina performans analizi raporu ve caminin kullanimina yonelik stkintilar géz
oniine alindiginda mevcut yapinin tescilli minaresi harig, yikilip bolgenin ihtiyaglarina yonelik
yeniden yapilmasi gerektigi, ayrica caminin kullanim kosullarinin arttirilmasi amactyla,
1,2,7,8,9,28,29,34,35,45,47 48 ve 50 parsel sayili taginmazlar ile camii parseli olan 32 parsel sayil1
taginmazi kaspsayan takriben, 2101 m?lik alan igin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
onerisinin Belediyemiz tarafindan uygun goriilmesi halinde, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile
1/1000 oSlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin yapilmasi hususu, Bagkanligimizdan talep

edilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, imar plani degisiklik teklifi (1/5000-1/1000)
kapsamina giren;

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 64.86 m? biiyiklugindeki, 1724 ada, 1 parsel
sayili tastnmazin, Giilseren KAR ( tam) miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda, "2863 Sayil1 Yasa
kapsaminda, Sarayalt1 Camii koruma alanindadir." seklinde serh bulundugu,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 120.56 m? buyikligiindeki, 1724 ada, 2 parsel
sayili taginmazin, Ahmet SIHYUSUFOGLU ve miistereklerinin miilkiyetinde oldugu ve tapu
kaydinda, "2863 Sayili Yasa kapsaminda, Sarayalti Camii koruma alanindadir." seklinde serh
bulundugu,

*Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 86.47 m? biyiklugiindeki, 1724 ada, 7 parsel
sayili tasinmazin, Mehmet Ali DELIOGLAN miilkiyetinde oldugu,

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 87.31 m? buyuklugindeki, 1724 ada, 8 parsel
sayil1 tassnmazin, Ahmet YANAR ve Arif YANAR miilkiyetinde oldugu,

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 80.65 m? biiyuklugindeki, 1724 ada, 9 parsel
sayili tasinmazin, Mehmet OLMEZ (tam) miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda "2863 Sayilt
Yasa kapsaminda, Sarayalti Camii koruma alanindadir." seklinde serh bulundugu,

*Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 53.21 m? buyiklagindeki, 1724 ada, 28 parsel
sayill tasinmazin Latif GEBEL (tam) miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda " H: Bu parselin
lehine (891 sahifedeki parsel aleyhine gegemek hakk: vardir." seklinde serh bulundugu,

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 131.37 m? buyukligiindeki, 1724 ada, 29
parsel sayili tastnmazin, Osman KUCUK ve Hact KUCUK miilkiyetinde oldugu,
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*Dulkadiroghu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 793.31 m? buyiklugindeki, 1724 ada, 32 parsel

sayili tasinmazin, Maras Evkaf Idaresi (tam) miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda " Korunmasi
gerekli Kiltir ve Tabiat Varligidir ve 1. derecede korunmas: gerekli taginmaz kulttr varhigidir."

seklinde serh bulundugu,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 89.81 m? buyiiklugiindeki, 1724 ada, 34 parsel
sayil1 tasinmazin, Maliye Hazinesi (tam) miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda "2863 Sayil1 Yasa

kapsaminda, Sarayaltt Camii koruma alanindadir." seklinde serh bulundugu,
Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 157.16 m? biiyikligiindeki, 1724 ada, 35

parsel sayili taginmazin, Giilli AHRAZ ve Ahmet ARDIC muilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda
" M:Bu parselin aleyhine (886) sahifedeki parselin lehine gegmek hakk: vardir." seklinde serh

bulundugu,

*Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 12.47 m? buyiiklugiindeki, 1724 ada, 45 parsel
sayili tasinmazin, Fevzi OLMEZ miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda "2863 Sayili Yasa

kapsaminda, Sarayalt1 Camii koruma alanindadir." seklinde serh bulundugu,
*Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 57.40 m? biyiikligiindeki, 1724 ada, 47 parsel
sayili tasinmazin, Dulkadiroglu Belediyesi (tam) milkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda "2863

Sayili Yasa kapsaminda, Sarayaltt Camii koruma alanindadir." seklinde serh bulundugu,
«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanh mahallesi, 42.39 m? biyiiklugindeki, 1724 ada, 48 parsel

sayili taginmazin, Siddik VANLI ve migtereklerinin mulkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda"2863

Sayili Yasa kapsaminda, Sarayalt: Camii koruma alanindadir." seklinde serh bulundugu,
Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 321.63 m? bilyikligiindeki, 1724 ada, 50

parsel sayili taginmazin, Kahramanmarag Buyiksehir Belediyesi miilkiyetinde (tam) oldugu ve

tapu kaydinda "2863 Sayili Yasa kapsaminda, Sarayalt: Camii koruma alanindadir." seklinde serh

bulundugu,
oldugu tespit edilmistir.
MER'i PLANLARDAKI DURUM
Imar Plami degisiklik teklifi (1/5000-1/1000) kapsamina giren taginmazlar, mer'i 1/5000

o6lgekli Nazim Imar Planinda;

alaninda kalmaktadir.
P
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Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 1 ve 9 parsel sayili taginmazlar, park
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«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 2 parsel sayili taginmaz, kismen park
alaninda, kismen de, genel otopark alaninda kalmaktadir.

«Dulkadiroglu Tlgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 7,8 ve 35 parsel sayili tasinmazlar,
genel otopark alaninda kalmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 28 parsel sayili tasinmaz, kismen
konut alaninda (ortayogun), kismen de, genel otopark alaninda kalmaktadir.

‘Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 29 parsel sayili tasinmaz, konut
alaninda (ortayogun), kismen park alaninda, kismen de, genel otopark alaminda kalmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 32,34,47 ve 48 parsel sayili
tasinmazlar, dini tesis alaninda kalmaktadir.

«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 50 parsel sayili tagmnmaz, kismen
belediye hizmet alaninda ( BHA), kismen de, konut alaninda (ortayogun) kalmaktadir.

Imar Plam degisiklik teklifi (1/5000-1/1000) kapsamina giren tasinmazlar, mer'i 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planinda,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 1 ve 9 parsel sayil1 taginmazlar, park
alaninda kalmaktadir.

«Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 2 parsel sayil taginmaz, kismen park
alaninda, kismen de, genel otopark alaninda kalmaktadir.

*Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 7,8 ve 35 parsel sayili tasinmazlar,
genel otopark alaninda kalmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 28 parsel say1li tasinmaz, kismen yol
alaninda, kismen de, otopark alaninda kalmaktadir.

«Dulkadiroglu Tlgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 29 parsel sayili taginmaz, kismen yol
alaninda, kismen park alaninda, kismen de, genel otopark alaninda kalmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 32,34,47 ve 48 parsel sayili
tasinmaczlar, ibadet yeri (cami) alaninda kalmaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, 1724 ada, 50 parsel sayili tasinmaz, kismen

belediye hizmet alaninda ( BHA), kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tarihi Mekanlar ve Kent Estetigi Sube Midirlugii’ niin, ilgi (b) yazisi ve eki ile;
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*Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanl Mahallesi, 1724 ada 1, 2, 7, 8, 9, 28, 29, 32, 34, 35, 45, 47,
48 ve 50 nolu parsel sayili tasinmazlar1 (Sarayalti Camii) kapsayan alana iliskin, imar plani
degisikligi yapilmasi talebinde bulunulmustur. Bahse konu plan degisiklik teklif ile, sz konusu
tasinmazlar Iibadet Alam olarak tanimlanmig olup, Sarayalti Cami Koruma Alan Simir1 da, 1/5000
olgekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tizerine islenmigtir.

Ulasim Koordinasyon Merkezi Sube Miudurlagi’ nan, ilgi (c¢) yazist ve eki, 02.10.2017
tarih ve 2017/09-23 sayili UKOME Kararina istinaden;

*Kent i¢i trafigi rahatlatabilmek amaciyla, Kentsel Sit Alanina baglant1 saglayan Sarayalti
Caddesinde gerekli izinlerin alinmast kosuluyla, Sarayalti Camisinin bahgesi ve yapisinin bir
kismi yola dahil edilerek 18 metre olarak onerilmistir.

Meri imar planinda, s6z konusu planlama alaninda yer alan, Park ve Otopark Alani;
20.03.2017 tarihli ve 2017/191 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi sonrasinda
tammlanmistir. S6z konusu park alani, imar planindaki kullanimlar (ibadet alani ve genel otopark
alanim1 birbirinden ayiran) arasindaki ayrimin saglanmasina yonelik olarak Onerilmig bir plan
fonksiyonudur. S6z konusu bolgenin, imar plant degisikligi oncesindeki mer'i imar plan1 (1/5000-
1/1000)'nda, yol ve konut alani olarak tanumli oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle kaldirilan ve
ibadet alanina dahil edilen park alanina esdeger alan gosterilmesine ihtiya¢ bulunmamaktadir.

S6z konusu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligine iliskin, Kahramanmarag Buyiksehir Belediye Meclisinin, 19.02.2018 tarth ve
2018/129 sayili Karari ile 6n onay verilmistir. On onay karart alinan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam degisiklik teklifi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, Gaziantep Kiltir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Muduarligu’ ne iletilmistir.

28.03.2018 tarih ve 2675 sayilt Kurul Karar1” nda;

«“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ nin 26. Maddesi kapsaminda esdeger alanlarin
gosterilmedigi, onerilen plan tadilatiyla tescilli taginmaz kulttir varligi Sarayalti Camii ve cami
minaresinin yolda birakilmasi nedeniyle uygun olmadigina (OLUMSUZ) karar verildi.”
denilmektedir.

28.03.2018 tarih ve 2675 sayili Kurul Karar1 goz onine alinarak, 1/5000 o6lgekli Nazim
Imar Plam degisiklik teklifi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi revize

edilmistir Imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren alanda, Sarayalti Camii minaresi tescilli
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olup, caminin kendisi tescilli yap1 degildir.Plan degisiklik teklifinde, Sarayalti camii minaresi
korunmustur.

Kahramanmarag Biiylksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/129 sayili
karari ile uygun gortlen imar plant degisikliginde ( 1/5000-1/1000) 6nerilen park ve genel otopark
alani, s6z konusu alanin fiziki durumu goz 6nine alinarak tanimlanmig olup, planlama kriteri ve
yasal mevzuat agisindan bir zorunlulugu bulunmamaktadir.Cinkti s6z konusu alanlar, plan
degisikliginden 6nceki imar planinda, yol ve konut alan1 olarak tanimlidir. Bu nedenle, 28.03.2018
tarih ve 2675 sayili kurul kararinda bahsi gegen " esdeger alan gereksinimi "ne ihtiyag
bulunmamaktadir.

28.03.2018 tarih ve 2675 sayili Kurul Karar1 ve yukarida bahsi gecen hususlar goz 6niine
alinarak hazirlanan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine iligkin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin, 21.05.2018 tarih ve 2018/330 sayil1 karar1 ile 6n onay karari alinmig ve Gaziantep
Kultar Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Midirligi'ne iletilmistir. S6z konusu teklife iligkin
olarak, Gaziantep Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligi'nan, 01.06.2018 tarih ve
E.475734 sayih yazist ve ekindeki, 30.05.2018 tarih ve 2779 sayili Kurulu Karar1 Bagkanligimiza
iletilmigtir. S6z konusu kurul kararinin igerigi,

«".... Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli mahallesi, Kentsel Sit Alani smir1 disinda bulunan,
1724 ada, 32 parselde yer alan, Sarayalti Camii ile koruma alaninda yer alan,
1,2,7,8,9,28,29,32,34.35,45 ve 50 nolu parseller ve yol dizenlemesine iligkin, Nazim ve
Uygulama Imar Plam tadilatinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 26. maddesi
kapsaminda egsdeger alanlarin gosterilmedigi, onerilen plan tadilatiyla, tescilli tasinmaz kiltir
varligi, Sarayaltt Camii ve cami minaresinin yolda birakilmasi nedeniyle, uygun olmadigina
(olumsuz), 2863 sayilt kanunun 8. maddesi kapsaminda tescilli taginmaz kiiltir varliligi, Sarayalti
Cami ve cami minaresinin korunmasina yonelik uygun yol dizenlemelerini igerir imar plam
tadilatinin hazirlanmasinin onerilmesine karar verildi." seklindedir.

Iigi (a) yaz1 ekinde yer alan "Mevcut Bina Performans Analizi Raporu" sonug ve 6neriler
kisminda;

+"Yapinin beton dayanimi son derece dustiktiir.

*Yapida betonarme karkas sistem tercih edilmemis olup, yigma bina olarak ingaa edilmis
ve sistem 2 adet kolonla desteklenmistir. Duvarlarin tagiyici olarak kullanildig bu tarz yigma bina

sistemlerinde, deprem esnasinda olusacak olz )anal kuvvetlere karsi, bina son derece rijit
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davranir.Dolayisi ile analiz sonug¢larinda da gorildigi uzere, binanin deprem dayanim
performanst son derece digtiktiir.

*Mevcut binanin bu 6zellikleri degerlendirildiginde, giiclendirme ile binanin depreme karsi
dayanimint saglamak mimkin degildir Binamin tasidigi yapisal risklerde g6z Oniinde
bulunduruldugunda, binanin yikilmasinin uygun olacag: kanaatindeyiz."

seklinde bir degerlendirme bulunmaktadir.

Dosyasinda bulunan " Sarayalt: Camii'ne ait tescil figinde "

" GENEL TANIM:Bugitinkii cami orjinal olmayip, sonradan yeni olarak yapilmistir. Yalniz
minaresi orjinaldir. Minarenin kitabesi mevcut olup, okunamamaktadir.Kitabe altinda, H.1324
tarihi okunabilmektedir.Minaresi kare kaide tizerine onikigendir.Her kenarda sirayla bir tanesi ¢ift
aga¢ motifi, bir tanesinde garkifelek motifi olarak devam etmektedir.Bugiinkii cami, dogu-bati
istikametinde, dikdortgen planli, kuzey ve guney duvarlarinda, Ustte g, altta iki dikdortgen
pencere, dogu ve bat1 duvarlarda, altta ve tsttte ayni tip pencereler vardir.

+GOZLEMLER:Bugiinkii caminin ana girig kapis1 {izerinde, orjinal bir kitabe
mevcuttur.Bu kitabede, H:1316 tarihi okunabilmektedir.Caminin yeni olmast nedeniyle, bu
kitabenin eski yikilan camiye ait oldugu asikardir Bugiinkii cami eski yikilan caminin yerine
sonradan, betonarme olarak yapilmigtir. Caminin minaresi orjinaldir. Kapisi tiserindeki kitabesinde,
H.1324 tarihi okunabilmektedir.Burada yalniz korumaya deger minaredir."

seklinde hususlar bulunmaktadir.

Iigi (a) talep ve Ulasim Koordinasyon Merkezi Sube Miidiirligii’ nun, ilgi (c) yazisi ve eki
02.10.2017 tarih ve 2017/09-23 sayili UKOME Kararina istinaden hazirlanan, imar plan
degisiklik teklifi (1/5000-1/1000) ile;

*Yaklasik olarak 2100 m?'lik bir alan, ibadet alani1 ( cami alani) olarak tanimlanmastir.

Sarayalti Camii'nin cephe aldigi ve Mer't imar planlarinda ( 1/5000-1/1000) 15 m olarak
tantimlanmis olan tagit yolunun genisligi, 18 m'ye ¢ikartimugtir.

Ilgi (a) talep ve Ulasim Koordinasyon Merkezi Sube Midirlagi’ niin, ilgi (c) yazist ve eki
02.10.2017 tarih ve 2017/09-23 sayili UKOME Kararina istinaden;

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanlt Mah, 1724 ada, 1,2,7,8,9,28,29,32,34,35,47,48 ve 50 parsel
sayil1 tastnmazlarin ve bu alan igerisinde yer alan tescil harici alamin Ibadet Alam olarak,Sarayalti
caddesinin ( Sarayalt1 camiinin cephe aldig1 yol) 18 m olarak tanimlanmasi seklinde hazirlanan,
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin, ilgi (d) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
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yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7-c ve 7-g maddeleri ve 2863 sayili yasamn ilgili
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay karari alinmak tzere Biiylksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi,
Isadivanli Mah, 1724 ada, 1, 2, 7, 8, 9, 28, 29, 32, 34, 35, 47, 48 ve 50 parsel sayili taginmazlar
(Sarayalt1 Camii) ve caminin cephe aldigi yolun 18 m olarak tanimlanmas: seklindeki imar plani
degisikliligine iliskin (NIP-UIP) 6n onay alinmasi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun 7-c¢ ve 7-g maddeleri ve 2863 sayili yasanin ilgili maddelerine

gore 6n onay karar1 alinmast Komisyonumuzca uygun gorilmuistir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat ilgesi Hayrullah Mah. 4469 ada 4

parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 19.10.2018 tarihli Olaganiistii
toplantisinda 3. Gundem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 19.10.2018 tarihli ve 34032 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

a)Onikisubat Belediye Bagkanligi 03/10/2018 tarih E.26464 sayili yazisi ve 04.09.2018

Ilgi:
tarih 2018/194 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve eklert..

b)12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Hayrullah Mah. 4469 ada 4 parsele
iliskin 1/1000 o6lgekli uygulama imar plant degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 04.09.2018 tarih

2018/194 numarali Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine

gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET BILGILERI
[limiz, Onikisubat ilgesi Hayrullah Mah 2.254,31 m2 yuzolgiimli 4469 ada 4 parsel Selguk

Petrol Uriinleri miilkiyetinde oldugu gériilmstiir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

21.05.2018 tarih ve 2018/329 sayili Biiyuksehir Belediyesi Meclis Karar ile onaylanarak
1/5000 olgekli meri nazim imar planinda parselin dogusundaki 5 metrelik yaya yolu kaldirilarak

mevcut Akaryakit Istasyon Alanina eklenmis ve yeniden Akaryakit ve Servis Istasyon Alani

olarak tanimlanmustur.
1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise; E=0,60 kuzey cephesinden 25 metre, bati

cephesinden 3 metre, diger cephelerinden 5’er metre yapi yaklasma mesafeleri ile Bakim

Akaryakit ve LPG Servis Istasyonu olarak tanimli oldugu gériilmektedir.
ILCE MECLIS KARARI
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Onikisubat Tlce Belediye Bagkanhgi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Nazim
imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmig olan Hayrullah Mahallesi 4469 ada 4 parsele iligkin
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plami degisikligi talebi teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca
uygun bulunmugtur.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda, “Istenilen Imar plan tadilat: Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; 21.05.2018 tarih ve 2018/329 sayili Biyuksehir

Belediyesi Meclis Karari ile 4469 ada 4 parselin kuzeyindeki yaklagik 292 m2 lik alan karayolu
kamulastirma koridorunda kaldigindan parselin dogusundaki 5 metrelik yaya yolu kaldinlarak
mevcut Akaryakit Istasyon Alanina eklenmis oldugu ve bu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina
istinaden 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani hazirlandigi goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2);

“Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile bitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Belediye  Smirlar1 Iginde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yapt ve Tesisler igin,
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeliginin,

“Kavsak Mesafesi, Madde 37: Karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis
yolu ekseninin tasit yolu kenar ¢izgisi ile kesistigi noktamn kavsak baslangicina mesafesi;
Karayollar1 Genel Midirligiiniin bakim agina dahil, boliinmiis devlet ve il yollar ile ayn1 yonde
birden fazla seridi olan iki yonlii devlet yollarinda en az 100 metre, diger devlet ve il yollarinda en
az 75 metre, Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin bakim agindaki karayollarinin diger yollar ile tegkil
etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan yaklagiminda en az 50 metredir.” denilmektedir.

Karayolu Kenarindaki Yap1 ve Tesisler igin, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmeliginin;

“Madde 40: Devlet ve il yollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler i¢in cephe
genisligi;

a) Devlet ve il yollar1 kenarindaki akaryakit istasyonlar: ile yolcu terminalleri igin enaz 40

metredir.” denilmektedir.
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Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 6:

(2) Parsel genislikleri; ¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

(3) Parsel derinlikleri: d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.”
denilmektedir.

Ancak; 21.05.2018 tarih ve 2018/329 sayili Buyiksehir Belediyesi Meclis Karart ile
onaylanarak 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda 4469 ada 4 parselin dogusundaki 5 metrelik
yaya yolu kaldirilarak mevcut Akaryakit Istasyon Alamina eklenmis ve yeniden Akaryakit ve
Servis Istasyon Alami olarak tamimlanan alaninin, en yakin kavsaga olan mesafesi yaklagik 80
metre olarak; cephe genigligi yaklagik 51 metre olarak; parsel genisligi yaklasik 34 metre olarak;
parsel derinligi ise yaklagik 69 metre olarak olgalmustiir.

Teklif edilen plan tadilat1 ile; kuzey cephesinden 25 metre, giiney cephesinden 5 metre,
bati cephesinden 3 metre ¢ekme mesafeleri tanimlanmis oldugu, dogu cephesindeki 5 metrelik
¢cekme mesafesinin de 3 metre dustirilmis oldugu saptanmistir.

1/5000 o6lgekli nazim imar planinda soz konusu Akaryakit ve Servis Istasyon Alam 2333
m2 olarak, meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar planinda 1927 m2 olarak, teklif imar planinda ise
2344 m2 olarak planlandig: gérilmustir.

1/1000 olgekli teklif plan igin hazirlanan plan notu;

1.4469 ada 4 parsel Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanidir.

2.Akst belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar kanununa, ilgili yonetmeliklere ve bagli
oldugu imar plani notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarii, siirekliligini, butinlugund, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayt,
yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14inci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@’ nin Onikisubat ilgesi Hayrullah
Mah. 4469 ada 4 parsele iliskin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi teklif edilen akaryakit ve servis
istasyonu mevcutta ruhsatli ¢aligan bir akaryakit istasyonu oldugundan, miktesep hakki
bulundugundan 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plam degisikligine uygun olarak teklif edilen 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani degisikligi

komisyonumuzca uygun gorulmistur.
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