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Tlgi (a) yaz: eki Tlge Meclis Karari ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayz,
yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14lincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' larimiza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikigubat Ilgesi 8671 ada 1
parsel, 8672 ada 2 parsel, 6458 ada giineyinde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan paftasinda 6458 ada
giineyindeki park alaninda tanimlanan K2 nizam ticaret alaninin giineyindeki kaldirim alanminda
kalan 19 Subat 2018 tarih ve 2018/120 sayili Kahramanmaras Buyuksehir Belediye Meclis karari
ile onaylanan trafonun plana iglenmesi, 6458 adanin giineyindeki yaya yolunun kaldirilmasina
iligkin iki pafta arasindaki plan degisikligi onama smirmnin uyusmadigindan, 6458 adanin
giineyinden ada igerisinden gegecek sekilde teknik hatanin diizeltilmesi kosuluyla Ilge Meclis

karan ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmigtir.
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S6z konusu uygulama imar plani degisikligi talebi M37C13D4C paftas: ile M37C13D4D

paftasina girmekte olup, paftalar birlestirildiginde plan degisikligi onama sinirlarinda uyusmazlik

oldugu tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 ;
(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlari,

Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st

kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.
(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurtrlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, biitiinligiint, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yirirliikteki imar planlarinda éngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan

degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigultiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:
a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin gortsi alinir.
¢) Duzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir

kullanima doniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
denilmektedir.

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”
Ayrica yine Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi EK-2 tablosunda Aile Saglig:
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Merkezlerinni asgari alan biyikligii 750 m2 olarak belirtilmistir.
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ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Baskanhgi'nin 02.05.2018 tarih ve 2018/108 numarali meclis

kararinda;

' ... Komisyon Goriigii: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmig olan
1/1.000 dlgekli Pinarbast mahallesi 8671 ada 1 parsel, 8672 ada 2 parsel, 6458 ada glineyinde imar
plani tadilati talebi, teklif gizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep edilen plan tadilati Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir. " denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

19.02.2018 tarih 2018/119 sayili Kahramanmarag Biiytksehir Belediye Meclis Karari ile

onanmis olan nazim imar plani degisikligine uygun olarak 1/1.000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlandig1 gorilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi ile 8671 ada 1 parsel ve 8672 ada 2 parsellerin
dogusundan ve s6z konusu parseller igerisinden 5.00 m. genisliginde yaya yolu tanimlanarak 8671
ada 2 parsel ve 8672 ada 1 parselden ayrildig: ve 8671 ada 1 parsel ve 8672 ada 2 parsellerin kalan
kisimlarini kapsayacak sekilde 1420 m2 park alani tanimlandigr goriilmektedir.

Ayrica 6458 ada giineyinde park alanlarinda dizenleme yapilarak 525 m2 ASM, 580 m2
Yengok :6.50 ticaret ve toplamda 2.398 m2 park alani tanimlandig1 gorillmektedir.

Plan degisikligi talebinde kismen ticaret alami tanimlanan imar adasinda 19.02.2018 tarih
120 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmig olan uygulama imar
plan degisikligi ile 8406 ada dogusunda ki park alanimin giiney bat1 koésesine trafo alani
tanimlanmustir. Mer'i plan ile teklif plan gakistirildiginda trafo alani talep edilen ticaret alaninin
gliney batisina bitisik vaziyete gelmektedir. Talep edilen uygulama imar plani degisikliginde soz
konusu trafo alan tadilati dikkate alinmadan yapilmig olup, trafo alani islenmemisgtir.

6458 ada giineyinde bulunan park alaninda ASM tanimlanirken, 6458 ada ile park alan
arasinda bulunan yaya yolunun kaldirilarak park alanmna dahil edildigi gorilmektedir. S6z konusu
yolun kaldirilmasina iliskin olarak Ulagim Planlama Miuduarligi'nin gorisi bulunmamaktadir.
Ayrica sz konusu yolun kaldirilmasi ile 6458 ada 2 parselin guneyindeki yol cephesi kapatilmig
olup, ilgili tasinmaz malik veya maliklerinin rizasi bulunduguna iliskin bir belge

bulunmamaktadir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

10.07.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi 8671 ada 1 parsel, 8672 ada 2
parsel, 6458 ada giineyinde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.
Meclisimizin tarihli

KOMISYON

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:

INCELEMESI:
toplantisinda 15. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 10.07.2018 taribli ve 23121 sayili teklifi Komisyonumuzca

Buyiksehir Belediye

a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 05/06/2018 tarihli ve 44673838-15097 sayili yazist ve

eki 02.05.2018 tarih 2018/108 sayil1 Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Pmarbagi Mah.

TALEP
8671 ada 1 parsel, 8672 ada 2 parsel, 6458 ada giineyinde hazirlannus olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.05.2018 tarih ve 2018/108

numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayih Kanunun 7(1-b)

bendine ve 14’iincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede Onikigubat Ilgesi Pinarbasgt Mah. 8671 ada 1 parsel, 8672
ada 2 parsele iliskin tapu kayit bilgileri bulunmamaktadir. Buyiiksehir Belediyemizce yapilan

inceleme sonucu Pinarbagt Mah. 8671 ada 1 parsel, 8672 ada 2 parsellerin Onikisubat
Belediyesine ait oldugu tespit edilmistir. 6458 ada giineyinin ise kamuya terkli alan oldugu tespit

edilmigtir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
onanmis olan nazim imar plam degisikligi ile Onikisubat Ilgesi Piarbagi Mah. 8671 ada 1 parsel

ve 8672 ada 2 parseller park alani, 6458 ada giineyinde plan degisikligine konu alanlar ise kismen

19.02.2018 tarih 2018/119 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile

saglik alani, kismen park ve ticaret alani tanimlanmustr.
kli uygulama imar planinda ise Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah.

Mer'1 1/1.000 olce
8671 ada 1 parsel ve 8672 ada 2 parseller AT nizam konut alani, 6458 ada giineyinde plan

degisikligine konu alanlar ise kismen park alant ve (19.02.2018 tarih 120 sayili Kahramanmarag
Buyiiksehir belediye Meclis Karari ile onanmis uygulama imar plan degisikligi ile) kismen trafo
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alani tamimlanmis oldugu gorulmektedir,
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KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'min Dulkadiroglu Ilgesi
Yusufhacili Mah. 717, 718, 719, 720 ve 724 parsellerde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Planiiizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(1-b)

maddesine gore 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Komisyonumuzca uygun gériilmustir.
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S6z konusu kurum goriisi yazisinda yukarida da aktarildigs gibi yazi giris kisminda
Yusufhacili Mah. 717,719,724 ve 718,720 nolu parseller zikredilmis olup, sonraki paragrafta
Yusufthacili Mahallesi 717,719,724,715,720 parsellere iliskin goris beyan edilmis oldugu tespit
edilmigtir.

Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Mudirligi’ niin 09.02.2016 tarih 88069 sayili yazisinda '
... Soz konusu parseller Bolge Mudiirliigimiiziin isletmede olan Kartalkaya Baraji Sag Sahil
Sulama sahasi sinirlart iginde kalmaktadir. Konunun ayrica 5403. sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.' denilmektedir.

Yine Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Mudarligi’niin 19.02.2016 tarih 114663 sayili
yazisinda'Konu incelenmistir. Buna gore Yusufhacili Mahallesi 717,718 ve 719 nolu parsellere
kayith tagmmmazlar, Bolge Midurlugiimiize ait herhangi bir sulama projesi iginde yer
almamaktadir. Yusufhacili Mahallesi 720 ve 724 nolu parsellere kayith taginmazlar kismen,
isletmede olan Kartalkaya Sag Sahil Sulama sahasi igerisinde yer almaktadir. Ancak Yusuthacili
Mahallesi 720 ve 724 nolu parsellere Tarim ve Hayvancilik Tesisi yapilmasi proje butiinligiimizi
bozmayacaktir.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4;

i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarimin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin geligme yon ve
buyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tzere, varsa kadastral durumu
islenmigolarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayli halihazirharitalariizerine, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir butiin olarak
hazirlanan plani,

Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinligiing, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanuilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) dilekge eki 1/5.000 dlgekli nazim imar plam tadilat: teklifi ekte sunulmug olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiytuksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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24.12.2015 tarih 3542 sayil1 yazisi,
*KASKI] Kanalizasyon ve Atik Su Artma Dairesi Bagkanligi'nin 23.12.2015 tarih E.3518

sayil1 yazisi ile,
06.04.2018 tarihli rapor ile 23.12.2015 tarih E.8868 sayili yazis1 eki 23.12.2015 tarihli rapor,

«Cevre ve Sehircilik 1l Midurligi’nin 09.04.2018 tarih E.1914 sayili yazisi eki
«Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Midiirligii'niin 03.04.2018 tarih ve E.51782 sayili

yazist ile 22.12.2015 tarih 3889 sayili yazisi,
«Kahramanmaras Il Gida Tarim ve Hayvancilik Madurligi’niin 05.01.2018 tarih E.25234
sayill yazis1 ve eki Tarim Reformu Genel Miid. 28.12.2017tarih ve E3336351 sayili yazist ile

16.04.2018 tarih E.1130107 sayil1 yazist,
*Kahramanmarag Valiligi Bilim Sanayi ve Teknoloji 1l Mudirligu'nin 13.04.2018 tarih

E.338 sayilt yazisi ile 23.12.2015 tarih 2008 say1l1 yazis,
+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 09.04.2018 tarih DK:PT.457 sayili yazisi ile

29.01.2016 tarih DK PT/64 sayili yazist ile nazim imar plam yapimina iliskin kurum gorisleri
alinmis olup, ilgili yazilar dosyasinda mevcuttur.
+ Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik etiid 07.03.2016 tarihinde Cevre ve

Sehircilik 11 Miidiirliigiince onanmustir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:
Nazim imar plani teklif plan paftast incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi Yusufhacili Mah.

717,718,719,720ve 724 nolu parsellerin Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tamimlandigi, imar

adasinin kuzeyinden kismen 724, 718 ve 720 parsellerden 10.00 m. genislifinde tagit yolu

tammlandign gorilmektedir. Tagit yolunun otoparkla bitmeyip devamliliginin saglanmast daha

saglikli olacaktir.
Kahramanmarags Orman Isletme Midurligi 10.05.2018 tarih E.1015001 sayili yazisinda

Nazim imar plani yapilmasi i¢in alinmug olan kurum gorisleri incelendiginde
Yusufhacili Mah. 717,719,724 ve 718,720 nolu parseller ile ilgili izin verilmesinde kurumumuzun

mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunup bulunmadigina dair;
. denilmektedir.

tarafindan incelenmis olup, Yusufthacili Mahallesi 717,719,724,715,720 parsel nolu Orman
Kadastro galismasina gore Orman Sayilmayan yerlerden oldugu belirtilmigtir
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f1gi sayili yaziniza konu olan yerin Isletme Mudurligiimiizin olusturmus oldugu komisyon
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Tarihi: 25.07.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Yusufhacili Mah. 717, 718,
719, 720 ve 724 parsellerde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 10.07.2018 tarihli
toplantisinda 17. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.07.2018 tarihli ve 23125 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) Arikan Cirgir Pamuk Tarim Gida 01/06/2018 tarihli ve 16044 kurum sayilt yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve

12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Arikan Cirgir Pamuk Tarim Gida Tic. A.S. ilgi (a) dilekgesi ile Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi
Yusufhacili Mah. 717, 718, 719, 720ve 724 parsellere iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 o6lgekli
ilave nazim imar planinin onanmasini talep etmektedir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yusufhacili Mah. 717, 718, 719, 720ve 724 parsel sayili taginmazlar
Artkan Cir¢ir Pamuk Tarim Gida Tic. A.S. 'ye ait olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yusufhacili Mah. 717, 718, 719, 720ve 724 nolu parseller 1/5.000

olgekli nazim imar plani ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani onama sinirt disinda kalmakta
olup uygulama imar plant bulunmamaktadir. Kahramanmarag Ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda dogal karakteri korunacak alan ve sulanabilir tarim alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu ilave nazim imar plan: talebine iligkin olarak;

«Kahramanmarag Il Kiiltir ve Turizm Mudurlugi’nin 27.04.2018 tarih E.368601 sayili
yazis1 ve eki Miize Miidirligi'niin 24.04.2018 tarih E.352439 sayili yazisi ile 08.02.2016 tarih
518 sayil1 yazist eki Miize Miidiirliigti'ntin 02.02.2016 tarih 175 sayili yazist,

«Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Midiirligi’niin 02.04.2018 tarih ve 232992 sayili yazist,
09.02.2016 tarih 88069 sayil1 yazisi ile 19.02.2016 tarih 114663 sayili yazilar;

«Kahramanmaras Orman Isletme Miudiirligi 10.05.2018 tarih E.1015001 say1li yazisi ile,

«Kahramanmaras Orman Bélge Mudurligi Kadastro ve Milkiyet Sube Midirligii'niin

02.03.2016 tarih 461993 sayili yazisi eki 26.02.2016 tarihli inceleme raporu,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi:

Rapor No:2018/256

26.07.2018

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirarliikteki imar planlarinda ongoritlen sosyal ve teknik altyapr standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz . denilmektedir.

ilgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karart ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilatt teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yurtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi Yériikselim
Mah. 715 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;, “/- Plan degisikligi yapilan alanda, 12 metrelik
yol cephesindeki én bahge mesafesinin, (yerlesimin yerlesik dokusunun korunmasi amaci ile )
sagindaki ve solundaki olusmus cephe hatti dikkate alimarak belirlenmesine ilge belediyesi
yetkilidir.” Plan notunun iptal edilmesi kosuluyla Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftast

tadilen Komisyonumuzca uygun gorulmiistur.

Mehmet KISAKUREK
Uye

Siddik SEZAL

Av. Feyzettin
U

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye ] Uye
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gibi guriltii, hava ve su kirliligi yoninden herhangi bir olumsuzluga rastlamlmadig: tespit edilmig
olup; Ag¢ilmak istenen soz konusu Ozel Hastane ek hizmet binasina yapilacak yerin mevcut
haliyle, giiriiltii, hava ve su kirliligine maruz olmayip insan sagligini olumsuz yonde etkileyecek
endustriyel

kuruluslar ile her turlii gayri sthhi miesseselerden uzak oldugunu bildirir;

Is bu rapor mahallinde tetkik sonucu tarafimizca tanzim ve imza edilmigtir.05.01.2018
” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4(1-rrr)’de; “Saglik tesisleri alani: Hastane,
saglik ocagy, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi,
fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren
gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu
tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlart (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar
belirlenmeden Saglik Bakanliginin tagra teskilatinin uygun gorasii alinir.)” denilmektedir.

Ozel Hastaneler Yonetmeligi Madde 8’de; Ozel hastane binasinin bulundugu alan ile
ilgili olarak asagidakilerin bulunmas: gerekir:

d) (Degisik:RG-21/3/2014-28948) Hasta ve hasta yakinlar1 ile hastane galisanlari i¢in, 6zel
hastanenin otopark ihtiyacinin yeterli olduguna dair ilgili belediye tarafindan diizenlenmis belge,
(Ek fikra:RG-27/5/2012-28305) Birbirine bitisik ve butiinlikk arz eden birden fazla imar parseli
iizerinde hastane ve eklerinin yapilmasi halinde, bu parseller arasinda imar yolu, duvar gibi
bitinligi bozacak uygulamalar bulunamaz. (Degisik ibare:RG-11/7/2013-28704) Tibbi hizmet
birimlerinin bulundugu tiim parsellerin, yer sec¢imi ile ilgili belgelerde belirtilmesi gerekir. (Ek
cimle:RG-21/3/2014-28948) Ancak otopark alanlarina iliskin hususlarda birinci fikranin (d) bendi
hikiimleri uygulanir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 ;

(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglart agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri,
Gist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurirlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi, plan ana kararlarini, sirekliligini, buttnliging, sosyal ve

teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

s 3/4-4/( _% g //,

dayanilarak yapilir.
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KARAR: Imar ve Sehircilik Miidurliigiimiiziin istemis oldugu talep, Imar Komisyonu
" denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
onanmig olan nazim imar plani degisikligine uygun olarak 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani

Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.
19.02.2018 tarih 2018/141 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclis Karar ile

degisikligi hazirlandig1 goriilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi ile Yoriikselim Mah. 715 ada 6 ve 7 parseller B-4 nizam
on ve arka bahge mesafesi 3.00 m., dzel Saglik Tesis Alani tanimlanmustir.
Ayrica s6z konusu plan degisikligine iliskin olarak;
1- Plan degisikligi yapilan alanda, 12 metrelik yol cephesindeki 6n bahge mesafesinin,
(yerlesimin yerlesik dokusunun korunmas: amaci ile ) sagindaki ve solundaki olusmus cephe hatti

dikkate alinarak belirlenmesine ilge belediyesi yetkilidir.

2- Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve yirirliikte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir

! seklinde plan notlar1 tanimlanmuistir.
Mer'i uygulama imar planinda plan notlarinda belirtilen 12 metrelik yol cephesindeki
degisikligine konu taginmazlarin 6n bahge mesafesi 3.00 m. tanimlanmugtir.
Plan notu ile mevcut tesekkiile uyulmasi mevcutta bulunan plana aykirni ve yanls

sagindaki parselin 6n bahge mesafesi 3.00 metre olarak tanimlanmugtir. Teklif imar planinda plan

yapilasmanin devam ettirilmesi anlamma gelmekte olup, ileride olasi yol genislemelerine de engel
Bunun yani sira bitisik nizam yapi alanlarinda taks- kaks bulunmadigindan 6n ve arka

teskil edecektir.
bahce mesafelerinden sonra kalan alan yapi alant olup, mer'i imar plamnda tamimli olan 6n bahge
mesafesinin uygulamada azaltilmasi veya kaldirilmasi gizli bir yogunluk artigina neden olmasinin

yan1 sira rant olusumu ile planlamanin esitlik ve adalet ilkesine de aykir1 olacaktir.
Plan degisikligine iliskin olarak 09.01.2018 tarih E.903 sayilt il Saglik Mudirliginden

kurum gorusi alinmistir. Ilgili yazida ' .. Bahse konu alana 05.01.2018 tarihinde gidilerek

yukarida tarih ve sayisi belirtilen yazi ekleri gergevesinde mahallinde fert, toplum ve gevre saglig

yoniinden gerekli incelemeler yapilmistir. Yapilan incelemede;
- Parselin bir boliimiin bog arsa, bir bolimiinde de eski bir bina oldugu,
- Parselin kuzey ve gliney yoniinde sehir i¢i yol gectigi, bat1 yoniinde mevcut hastane, dogu

2

yoniinde hane bulundugu gorulmustir.
Bu tespitler ve alinan bilgi dogrultusunda s6z konusu alanda,
Ozel Hastane binas1 olarak faaliyeti planlanan yerin ¢evresinde hastane faaliyetini olumsuz
sekilde etkileyebilecek herhangi bir gayri sithhi muessese ve endistriyel kurulusun bulunmadig:
WA s
____/ zZ—>
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Yoriikselim Mah. 715 ada 6
tarihli

ve 7 parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.
Meclisimizin  10.07.2018

Biiytksehir Belediye

KOMISYON INCELEMESI:
toplantisinda 23. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.07.2018 tarihli ve 23126 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) imar ve Sehircilik Madurliigi 11/06/2018 tarihli ve 86586395-15668 sayili yazisi ve eki
04.06.2018 tarih 2018/128 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilt Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onayi.

TALEP
Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Yoriikselim Mah.
715 ada 6 ve 7 parsellere iliskin hazirlanmig olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi,

Onikisubat Belediyesi’nin 04.06.2018 tarih ve 2018/128 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’(incii maddelerine gore

islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Yorikselim Mah. 715 ada 6 parselin

MAREMAR K Maras Manyetik Rezonans Teshis Merkezi ve Saglik Hizmetleri Ticaret ve San.
A.S. 'ne, 715 ada 7 parselin ise Hakki Hakan Yerhan'a ait oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
19.02.2018 tarih 2018/141 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
onanmis olan naztm imar plant degisikligi ile Onikisubat Ilgesi Yorikselim Mah. 715 ada 7 parsel

orta yogunluklu konut alanindan Saglik Tesisleri Alanina donistirilmistiir. 715 ada 6 parsel ise

mer'i nazim imar planinda saglik Tesisler Alani tanimlidir.
Mer'i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise 715 ada 6 parsel Saglik Tesis Alani, 715

ada 7 parsel ise kismen on ve arka bahge mesafesi 3.00 m. B -4 nizam konut alani, kismen de

AT nizam konut alani tanimlidir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikigubat Ilge Belediye Baskanligi'min 02.05.2018 tarih ve 2018/108 numarali meclis

kararinda;
1/1.000 8lgekli Yoriikselim Mah. 715 ada 6 ve 7 parsellerde imar plam tadilati talebi, teklif

cizimdeki sekliyle plan notu ve plan raporu dogrultusunda komisyonumuzca uygun bulunmustur.
A
1/4 ';H oy [ ._§

Belediye Meclisimize arz olunur.
2

... Komisyon Goriisii: Nazim imar plam degisikligi dogrultusunda yapilmis olan
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Onikisubat Ilgesi Fatih Mah.
1832 adada 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi uzerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Tlgili ilge meclis kararinda 'Fatih Mah. 1832 adada 1slah galigmasi amaciyla
imar planinda diizenleme yapilmasi talebi yerinde yapilan inceleme sonucunda teklif ¢izimdeki
sekliyle plan raporu ve plan notlariyla komisyonumuzca uygun gorilmustur. denilmektedir.
Ancak plan degisikligi paftasi incelendiginde plan onama sinirinin 813 ada 32 parseli de kapsadigi
goriilmektedir. Meclis karar1 ile plan degisikligi paftast arasinda uyusmazlik bulunmaktadir Plan
paftasinda plan onama sinirt 813 ada 32 parseli de kapsadigindan Ilge meclis kararinin eki teklif

plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmuastur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKAMUS

Komisyon Baskam

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan PAZ Kazim KILINC

Uye
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani degisikligi dosyasi incelendiginde; plan izerinde Fatih Mah.

1832 adada herhangi bir degisiklik ve dizenlemeye gidilmedigi yalnizca 1832 adada imar
uygulama ¢alismalarina altlik teskil edecek bir plan notu eklendigi gorilmektedir. S6z konusu
plan notu ise soyledir;

'imar plan tadilat sinirt igerisinde, imar 1slah uygulamasi isleminde (18. Madde imar
uygulamasi) riza-i taksim esasma gore imar ada ve parsellerine  gore tahsisleri
gergeklestirilmelidir'

Uygulama imar plani degisikligi plan agtklama raporunda,

' Calisma alam Onikisubat Ilgesinde 1832 nolu adadir. Planlama alani mevcut
uygulama imar planinda E= 1,50 makskat:10 yapilagma sartlarinda konut alani olarak tanimlidir.
fmar adast icinde ham ve uygulama gérmils alanlar bulunmakta olup, adanin kuzeyindeki alan
giineyindeki parsellerin oniini keserek yapilagmalarini engellemektedir. Bu alanda belediyesince
imar 1slah uygulamasi yapilmak iizere plan notu eklenmesine yonelik plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan gerekgeye gore hazirlanan imar plani degisikligine gore; “imar plani
tadilat siur1 igerisinde, imar 1slah uygulamasi isleminde (18. Madde imar uygulamast) riza-i
taksim esasina gore imar ada ve parsellerine gore tahsisleri gergeklestirilmelidir.” plan notu
eklenmistir . denilmektedir.

Ayrica ilgili ilge meclis kararinda 'Fatih Mah. 1832 adada 1slah calismast amaciyla imar
planinda diizenleme yapilmas: talebi yerinde yapilan inceleme sonucunda teklif ¢izimdeki sekliyle
plan raporu ve plan notlartyla komisyonumuzca uygun gorilmistir.' denilmektedir. Ancak plan
degisikligi paftasi incelendiginde plan onama sinirmin 813 ada 32 parseli de kapsadigi
goriilmektedir. Meclis karart ile plan degisikligi paftasi arasinda uyusmazlik bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, butanligung, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Tlge Meclis Karar ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,

yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine

% ) f/? 2/3 ;1( §5 - d—7 /’_,_/L B
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig’'nin Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 1832 adada
1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 10.07.2018 tarihli
toplantisinda 24. Giindem maddesi olarak gortsiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi'nin 10.07.2018 tarihli ve 23123 sayih teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 09/05/2018 tarihli ve 44673838-11743 sayill yazisi ve

eki 01.03.2018 tarih 2018/47 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karart ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikigubat Ilgesi Fatih Mah. 1832
adada hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin
01.03.2018 tarih ve 2018/47 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile uygun bulunarak,
5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak uzere tarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Iigesi Fatih Mah. 1832 ada 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 16, 18 parseller Onikisubat Belediyesi ve 6zel milkiyete ait taginmazlar olup
tapu kayit bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Mer'i naztm imar planinda Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 1832 ada ytksek yogunluklu konut
alant, mer'i 1/1.000 dlcekli uygulama imar planinda ise E:1.50 Maxkat: 10 konut alant tamimidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat ilge Belediye Bagkanligi'min 01.03.2018 tarih ve 2018/47 numarah meclis

kararinda;
’ .. Komisyon Goriisii: Fatih Mah. 1832 adada 1slah galigmasi amaciyla imar planinda
diizenleme yapilmasi talebi yerinde yapilan inceleme sonucunda teklif gizimdeki sekliyle plan
raporu ve plan notlartyla komisyonumuzca uygun gorilmistur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plaminda dizenleme yapilmasi talebi Imar Komisyonu Raporu

dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. " denilmekted

s Y y L— &
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yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14unct maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyuksgehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'mn Dulkadiroglu Tlgesi,
Yenigehir Mahallesi 599 ada 31, 114, 116 nolu parseller ile 4080 ada 4 nolu parsele iligkin 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

[lce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKUMUS
Komisyon Baskam Uye '

Uye

Kazim KILINC

=

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan
Uye
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Belediye Bagkam Necati OKAY: Talep edilen imar plan tadilatinin Imar ve Bayindirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy
birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazt ve eki teklif plan paftast incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir
Mahallesi 599 ada 31, 114 ve 116 nolu parseller ile 4080 ada 4 nolu parselin lizerinden gegen
hatlarin altyap tesislerinin koruma mesafeleri, Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miudirligi’nin 19.03.2018 tarihli ve E.1190 sayili yazisinda belirtildigi gibi hattin her iki
yanindan 3.5m toplamda 7 m genigliginde olacak sekilde dizenlendigi gorilmektedir.

Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirlugi’niin 19.03.2018 tarihli ve
E.1190 sayili yazisinda, “Ilgi yazimzda Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 599 ada 31,
114 ve 116 nolu parseller ile 4080 ada 4 nolu parselleri tizerinden gegen hatlarin alt yapi
tesislerinin koruma mesafeleri hattin her iki yamindan 3.5m genisliginde olup, (Kanalizasyon,
Yagmursuyu ve Igmesuyu) verileri 3° ITRF 96 koordinat sisteminde NCZ ortaminda hazirlanarak
yazimiz ekinde gonderilmektedir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif imar plani agiklama raporunda; “M37-C-19-C-4-A, M37-C-19-D-3-
B paftalarina isabet eden Yenigehir Mahallesi 599 ada 31-114-116 nolu parseller ile 4080 ada 4
nolu parsel iizerinden gegen hatlara (Kanalizasyon, Yagmursuyu, Igme Suyu vb.) gore altyapi
tesislerinin koruma mesafelerine iliskin diizenleme yapilmasi talebini Kahramanmarag Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligi - Igme Suyu Dairesi Bagkanliginin 19.03.2018 tarih ve
1190 sayili yazist ile vermis oldugu goriis dogrultusunda hatlarin her iki yanindan 3.5 metre
genigliginde toplamda 7 metre koruma mesafesi birakilarak ve meri uygulama imar planinda
tanimli yapi yaklagma mesafelerinin devamliligi saglanarak, uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmugtir.

30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etid raporuna uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’de;“Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butinlagiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani

teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
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1/5000 olgekli meri Nazim Imar Planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alani olarak
tanimlanmus olup, 1/1000 6lgekli meri Uygulama Imar Planinda E=1.00 Hmax=Serbest yapilasma
kosullarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimlandigr gorillmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 599 ada 114 nolu parsel;

1/5000 8lcekli meri Nazim Imar Planinda Konut Digi Kentsel Caligma Alam ve yol olarak
tanimlanmis olup, 1/1000 olgekli meri Uygulama Imar Planinda E=1.00 Hmax=Serbest yapilasma
kosullarinda Konut Dist Kentsel Caligma Alani ve yol olarak tanimlandigi gorillmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 599 ada 116 nolu parsel;

1/5000 olgekli meri Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alani ve yol olarak
tanimlanmig olup, 1/1000 olgekli meri Uygulama Imar Planinda E=0.60 yapilasma kosullarinda
Belediye Hizmet Alani ve yol olarak tanimlandigi goriilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 599 ada 31 nolu parsel;

1/5000 6lcekli meri Nazim Imar Planinda Belediye Hizmet Alani, Park Alani ve yol olarak
tantmlanmig olup, 1/1000 6lgekli meri Uygulama Imar Planinda E=0.60 yapilagma kosullarinda
Belediye Hizmet Alam Park Alani ve yol olarak tanimlandig1 gortilmektedir,

Dulkadiroglu Tlgesi Yenigehir Mahallesi 599 ada 31, 114, 116 nolu parseller ile 4080 ada 4
nolu parselin iizerinden gegen hattin altyap: tesislerinin koruma mesafesinin 30 metre oldugu ve
yap1 yaklasma ¢izgisi ile yap1 yapilamaz alan olarak tanimlandig: gortilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda; “Imar plaminda yapilmasi istenen tadilat

talebini inceleyen komisyonumuz; M37-C-19-C-4-A, M37-C-19-D-3-B paftalarina isabet eden
Yenigehir Mahallesi 599 ada 31-114-116 nolu parseller ile 4080 ada 4 nolu parsel iizerinde gegen
hatlara (Kanalizasyon, Yagmursuyu, igme Suyu vb.) gére altyapi tesislerinin koruma mesafelerine
iliskin dizenlenme yapilmasi talebini Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidirliga - Igme Suyu Dairesi Bagkanligina 19.03.2018 tarih ve 1190 sayili yazist ile vermisg
oldugu goriig dogrultusunda hatlarin her iki yamndan 3.5 metre genisliinde koruma mesafesi
birakilmast ve uygulama imar plaminda tamimli yap: yaklagma mesafelerinin devamliliinin
saglanmast seklinde ekteki kroki ve mevzuat hitkiimlerine gore uygun bulmugtur. Belediye

meclisine arz ederiz.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi 599
ada 31, 114, 116 nolu parseller ile 4080 ada 4 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 10.07.2018 tarihli
toplantisinda 30. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.07.2018 tarihli ve 23179 sayil teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) 04.06.2018 tarihli ve E.13230 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi’min yazisi ve

02.05.2018 tarihli ve 2018/86 sayil1 Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir
Mabhallesi 599 ada 31, 114, 116 nolu parseller ile 4080 ada 4 nolu parsel tizerinden gecen hatlarin
koruma mesafelerinin Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidurligi’ niin gortisi
dogrultusunda dizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamt degisikligi
teklifi; Dulkadiroglu Belediyesi’nin 02.05.2018 tarihli ve 2018/86 sayili Meclis Karar1 ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7’nci maddesinin birinci fikrasmnin (b) bendine ve 14unci
maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi 3823.00m?
yiizoélgimli 599 ada 31 nolu parselin Erdogan GURSEL ve Mistereklerinin milkiyetine,
2094.66m? yizolgiimli 599 ada 114 nolu parselin Dogu Akdeniz Tekstil Sanayi ve Ticaret
A.S’nin milkiyetine, 9733.40m? yiizolgimli 599 ada 116 nolu parselin Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi, Cahit SU ve Mistereklerinin miilkiyetine, 1089.46m* yuzolgiimlu 4080
ada 4 nolu parselin Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi’nin milkiyetine ait oldugu
anlagtimigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

«Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 4080 ada 4 nolu parsel,
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“b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlariin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda yiizolgiimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait
olmasi zorunludur.

c)Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi ag¢ik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullamma doénusturillmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

flgi (a) yazt eki ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanltk Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larimiza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus
Mahallesi 657 ada (1571 ada 21 nolu parsel) ve gevresine iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olcekli Nazim Imar

Plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmistir,
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Universitemiz adina kayith tapulu alan ile tahsisi yapilan alanlarin mevcut sekliyle korundugu
gorilmekte olup, yapilacak olan imar plan degisikliginin gonderilen parselasyon planina gore
yaptlmasinin uygun olacag miitalaa edilmektedir.” denmektedir.

Ancak s6z konusu gorisiin plan degisikligine iliskin degil imar uygulamasi islemlerine
iliskin oldugu gorilmiistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) yaz ve eki teklif plan incelendiginde; Dulkadiroglu Tlgesi Ferhus Mahallesi 657
ada etrafinda yapilan plan degisikligine iliskin plan agiklama raporunda, “Plan degisikligi yapilan
alan meri nazim imar planinda iiniversite alani, park ve agaglandirilacak alanda kalmaktadir. Imar
planinda Universite alani, Karacasu kampiisiine tahsisi yapilan alan sinirina ¢ekilmesi ve alanda az
gelisme konut alant ve kigiik sanayi sitesi alant ayriimast istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim
imar plani degisikligine gidilmistir.

Mer’i imar Planm ~ Degisiklik imar Plani
Kullanim Biiyiikliik(m?) Biiyiiklitk(m?)
Universite alani 19513.020
Adaglandirilacak alan 6268.636 7120.949
Park 11628.583 15184.885
Konut alani 9169.776
Kiigiik sanayi sitesi 2932.488

Artan niifus hesabt: 1/1000 imar planina bakildigi zaman 6nerilen az gelisme konut alanlariin A-
2 ve E=0.80.0ldugu gorillmektedir. Buna gore:

9169.77*0.80=7335.81/150=48.90 daire*4=196 kisi ek niifus
Gerekli donat1 alani: 195*22.
45=4400 m2

Onerilen donati alanlarinda artig:852 (agaglandirilacak alan)+ 3556 (park) =4408 m2”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhug Mahallesi 657 ada
(1571 ada 21 nolu parsel) ve gevresine iligkin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 10.07.2018 tarihli
toplantisinda 36. Gindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigr’min 10.07.2018 tarihli ve 23232 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) 12.03.2018 tarihli ve 4122 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik
Miidirliigi’ niin yazist ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidurluga nun ilgi (a) yazisi ile;
Ferhug Mahallesi simirlari igerisinde Nazim Imar Planinda Universite Alani, Agaglandirilacak
Alan, Park olarak tanimli alanda topografik yapt géz oniinde bulundurularak hazirlanan Nazim
imar Plami degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7. maddesine gore Belediye Meclisince
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; plan degisikligine konu alanin imar uygulamasi
islemlerinin devam ettigi ve kamuya terkli oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 657 ada etrafinda bulunan s6z konusu plan
degisikligi sinir1 igerisinde kalan alan, onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda;, Park,
Agaglandinlacak alan, Yol, Kiigiik Sanay1 Alani, Konut Alan1 ve Universite Alam olarak taniml
olup. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise; 10 metrelik tasit yolu, Park, Universite Alam,
Kiigik Sanayi Alam, Konut ve Agaglandirilacak alan (Mezarlik) olarak tanimlandigt goralmiigtiir.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmarag Siitcii imam Universitesi Rektorliigi/Yapr Isleri ve Teknik Daire
Bagkanligi’nin 29.01.2018 tarihli ve 1547 sayili yazisi ile ;" Universitemiz Karacasu Kampustni
kaplayan alanda 3194 sayili Imar Kanununun 18.maddesi geregince imar uygulamasi yapilacag,
milkiyeti tiniversitemize ait Ferhus Mahallesi 1423 ada 1, 3 ve 4 nolu parseller, 1424 ada 6 ve 7
nolu parseller, 1426 ada 1 ve 3 nolu parsellerin s6z konusu uygulama igin olumlu/olumsuz
gorislerimizin bildirilmesi istenmektedir. Ilgi sayih yazimz ekinde gonderllen parselasyon
planinin  incelenmesi neticesinde; Universitemiz ~ Ferhus = Yerlgsk alaninda  bulunan
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KONU: Biyiksehir Belediyesi Melis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in Onikisubat Ilgesi Ungiit
Mabhallesi 1154 parsel ve kuzeyine iliskin yazili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyitksehir Belediyesi Melis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in
10.07.2018 tarihli toplantisinda 44. Giindem maddesi olarak goristlip Komisyonumuza havale
edilen 10.07.2018 tarihli yazil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

flimiz Onikisubat Tlgesi, Ungiit Mahallesi 1154 parsel ve kuzeyine iliskin 09.07.2018 tarih
ve E.18510 sayili yazi ile Onikisubat Belediye Bagkanhigimin talep etmis oldugu imar plan
tadilatinin 10.07.2018 tarihli Meclis toplantimizda giindeme alinmasi hususunda,

Geregini arz ederim. 10.07.2018

KOMISYON GORUSU: Bilyiiksehir Belediyesi Melis Uyesi Hanefi MAHCICEK in Onikisubat
flgesi Ungiit Mahallesi 1154 parsel ve kuzeyine iligkin yazili teklifi izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi ile 1714,06 m* park alant kaldirilarak 1713,56 m?
ticaret alani tanimlanmaktadir. Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclisinin 19.03.2018
tarih ve 2018/197 sayili karar1 ile onaylanan plan degisikliginde Yorikselim Mahallesi 681 ada 10
parselde yaklasik 12940 m? Resmi Kurum Alani ve 2223 m? Park Alani tammlanmistir. Kaldirilan
park alanina esdeger alan olarak da bu plan degisikligi ile tanimlanan 2223 m? park alani
gosterilmistir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmugtir.
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Tarihi: 26.07.2018

tarafindan incelenerek meclise sunulan, plan degisikligi hususunun komisyondan geldigi sekliyle
kabul edilmesine, giindemin 2 maddesinin mizakeresine gegilmesine 08/05/2018 giinii oy birligi
ile karar verildi." denmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) yaz: ve eki teklif plan incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi 103 ada
1 parselin batisinda yer alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu alanin,
“Cocuk Bahgesi” olarak tanimli iken; 617.88 m2 alan: yeniden diizenleyerek Sosyal ve Kiilttirel
Tesis Alant olarak tanimlandigi gorilmustar.

112 Acil santrali yapilmasi i¢in alanin Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alnin olarak tanimlanmasi
gerektigine dair yiriirlitkte herhangi bir yonetmelik maddesine rastlanmamustir. Buna ilaveten séz
konusu plan degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te bahsedilen, Nazim
Imar Plani degisikligi gerektirmeyen kullanimlardan biri sayilmadig: i¢in, alanin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam degisikliginin yapilmasinin ve “Saglik Tesisi (112 Acil Alan1)” olarak
tanimlanmasinin daha uygun olacagi kanaatine varilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24)’da; “(3) Uygulama imar
planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlk, trafo gibi sosyal ve teknik
altyap: alanlarmi artirici kiigilk alan gerektiren fonksiyonlar ayrlabilir ve bu fonksiyonlarin
konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” denmektedir.

Ayrica plan degisikligine iligkin, Cocuk Bahgesi tanimli alandan 617.88 m2 eksiltildigi bu
alana es deger bir cocuk bahgesi alani da gosterilmedigi tespit edilmigtir.

Madde 26; “b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve
kamuya ait sosyal ve kilturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgiimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alamna gére ayn1 uygulama etabi veya bolge iginde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina musait olmasi zorunludur.” denmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus

olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlitkteki kanunlar ve
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi 103 ada 31
nolu parselin batisinda kalan alana iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 15.05.2018 tarihli
toplantisinda 63. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2018 tarihli ve 16712 sayil teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: a) 08.05.2018 tarihli ve 2733 sayili Tirkoglu Belediye Baskanligr Imar ve Sehircilik

Miidiirlagi’ niin yazisi ve ekleri.

b) 08.05.2018 tarihli ve 2018/50 say1li Tiirkoglu Belediye Meclis Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tirkoglu Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudiirlig’nin ilgi (a) yazisi ile;
Tiirkoglu ilgesi, Beyoglu Mahallesi 103 ada 1 nolu parselin batisina iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi 5216 sayili Kanunun 7'nci Maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; plan smirlar igerisinde yer alan alamin kamuya terkli
oldugu goralmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi 103 ada 1 parselin batisinda yer alan plan degisikligine
konu alan, Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda “Cocuk Bahgesi” olarak tammlandigi gorilmigtiir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi 103 ada 1 parselin batisina iligkin 04.05.2018 tarihli

Imar Komisyon Raporu ve 08.05.2018 tarihli ve 50 say1li karar1 dosyasinda verilmistir.

(14

04.05.2018 tarihli Imar Komisyon Raporunda; . Mevcut yapilagmalar dikkate
alinarak ve “Planli Alanlar Imar Yonetmeligi” hiikiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriisine varilmistir.

”denmektedir. 08.05.2018 tarihli ve 50 ?bMeclis Karari'nda ise; "Imar Komisyonu uyeleri

/'V i _H_l/?’ ﬁ . (//_—
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(5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirtimasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tzere ayrilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karan ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onays,
yurtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat ilgesi Pinarbagt
Mabhallesi 5068 ada dogusuna iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alanda Ilge Belediyesi yeni bir plan

degisikligi sunacagindan, dosyanin fige Belediyesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettiy Us

Komisyon Ba

z Kazim KILINC

%ci

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan

Uye
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azaltilan konut alanlari gosterildigi belirtilmektedir. Bahsedilen dosyaya yonelik tarafimizca
hazirlanmug olan degerlendirme ve sonug kisminda azaltilan konut alani miktar yaklagik olarak
1744 m2'dir. 1744 m2 konut alan1 azalmas: yaklagik olarak ( E=1,20'den ) 1252 m2 donat1 ihtiyaci
demektir. S6z konusu Karacaoglan mah. imar 1slah galigmalar1 konulu teklif 10.04.2018 tarih
E.12103 sayili yazimiz ile Biiytikgehir Belediyemize havalesi yapilmistir ancak hakkinda karar

heniiz alinmamistir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirtrlikteki Gst kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinliigiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmass, kigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alami iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevecut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytzolgiimleri toplaminin altina
disilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yo! alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paywina tabi bir

kullanima dénistirilmek istenilmesi halinde, duzenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir @
e o il o
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Onikisubat Tlge Belediye Baskanhigi Meclis kararinda; “ Istenilen Imar plan tadilat: talebi

Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; plan tadilatt yapilmasi istenilen Pinarbas mah. 5068
adanin dogusu 25 metrelik tagit yoluna cepheli (Tekerek Yolu), trafo alani, park ve yaya yolu
olarak tammlidir. Yapilan plan tadilati ile karama kullanim olarak tanimli 5068 ada 2 parselle
birlestirilerek ayn1 fonksiyon olan Karma Kullanim Alant olarak tamimlanmig  oldugu

gorillmektedir.

Kaldirilan trafo alanna yonelik AKEDAS’ tan ve kaldirilan 7 metrelik yaya yollarina
yonelik Ulasim Hizmetleri Daire Baskanligindan ve kaldirillan park alanina yonelik Yesil Alanlar

Daire Bagkanligindan uygunluk gorigii dosyasinda bulunmamaktadir.

Ancak 1/5000 6lgekli meri imar planinda yaklagik 38 m2 yuzolgimli s6z konusu trafo
alan ve yaklagik 972 m2 yiizolgiimlii yaya yolu ve park alani yeri, Karma Kullanim Alam olarak
tanimlidir. 1/5000 8lgekli nazim imar planina istinaden 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tadilat

talep edilmektedir.

Yapilan plan degisikligine yonelik olusacak olan donati hesab tablo 1 de gosterilmisgtir.
Tablo.1:

Karma kullanim alanina dontstiralen top. alan; 1010 m2

Top. Konut alani; 1010 m2 x 0,85 x 1,70 (emsal) = 1,459 m2

Gelecek niifus; 1,459 m2 /150 x 4 = 38,9 =39 kisi

Olusacak donati ihtiyact; 39 x 22,45 = 875 m2

Plan degisikligi sonucu artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alatyap: alani 875
m2'dir. Bunun yam sira plan degisikligi ile 520 m2 park alam kaldirildigindan toplam 1395 m2

donat1 alan1 gosterilmesi gerekmektedir.

Teklif plan raporunda yapilan plan degisikliginin donati hesabi sonunda 800 m2 donati
ihtiyac: ¢ikarmis oldugu saptanmigtir. Bu ihtiyacinda 681 ada 10 nolu parselde yapilan plan
degisikligi ile agilan 2223 m2 park alanindan karsilandig: belirtilmigtir. 681 ada 10 nolu parsel
hakkinda alinan Biyiksehir Meclis karart dosyasina eklenmistir. Ayrica teklif plan tadilati ile
olusan donat1 ihtiyacina karsilik olarak; ilge meclis kararinda yazilmis olan “teknik inceleme”

bolimiinde, Yorikselim Mah. 681 ada 10 parsel ile Karacaoglan mah. imar 1slah ¢alismalarinda

e 7 \ u
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Onikisubat ilgesi Pinarbast Mabhallesi 5068 ada
dogusuna iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 15.05.2018 tarihli
toplantisinda 57. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligrnin 15.05.2018 tarihli ve 16722 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirligii 06/03/2018 tarihli ve E-5490 sayili
yazis1 ve 01.03.2018 tarih 2018/54 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve

ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat ilgesi Pinarbagi mah. 5068 ada dogusuna iligkin 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.03.2018 tarih 2018/54
numarali Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Ahmet Sekkeli milkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir. Onikigubat
ilgesi Pinarbast mah. 6.914,69 m2 yiizélgimla 5068 ada 2 parsel Mustafa Gezging ve Ahmet

Sekkeli miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Pinarbagi mah. 5068 ada dogusu 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
Karma Kullamim Alam olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda ise bir kismi E=1,70
maxkat=10 yapilasma sartriyla Karma Kullanim Alani, bir kismi trafo alani, bir kismi ise 7

metrelik yaya yolu ile park alani olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

flce Belediye Baskanhg Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda, “Pinarbagt Mahallesi
5068 ada dogusunda imar plan tadilati talebi, Nazim imar planina uygunlugu goz oniinde

bulundurularak teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun goriilmistiir.” denilmektedir.
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yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biyiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min Turkoglu Ilgesi, Beyoglu

Mahallesi 103 ada 31 nolu parselin batisinda kalan alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plam degisikligiiizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bolgede 112 Acil Alani

ihtiyact oldugundan ve kamu yaran gozetilerek, teklif plan paftasinda Sosyal ve Kiilttirel Tesis

Alam (112 Acil Alani) taniminin Saglik Tesis Alami (112 Acil Alam) olarak degistirilmesi

kosuluyla Tlce Meclis Karari ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun

gorulmustir.

Siddik SEZAL

Komisyon Baskan

Av. Sevilay TUFEKCI

Uye

Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin MUS
U Y 7 -
r o ~
//
Hiirithan BAZ Kazim KILINC

Uye
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, butanltigiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plan tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tiirkoglu ilgesi Merkez
(Gaziler) mah. Y:574800-575000 X: 4139500- 4139700 koordinatlari arasinda kalan adaya iligkin
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu plan degisikligi, plan biitinligi bozacagindan ve ingaat alani artisi
olacagindan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorillmemistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin (

Komisyon Bagska
s i -

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
fIye Ye flye
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15'.

Nizam konut alani olarak tanimlidir. Teklif edilen imar plan degisikligine gore, konut alanindan

cikartilarak TICK olarak teklif edildigi goriilmektedir.
1/5000 olgekli teklif plan paftasinda belirlenen alan kullanimlar: tablo-1 ‘de gosterilmistir.
Tablo-1:
3.539,153 m2 kaldirilan orta yogunluklu konut alani
3.539,153 m2 eklenen tick alam

Teklif plan raporunda plan degisikligi yapilmasi istenilen adada kohnemis yapilarin
bulunmasi nedeniyle, kentsel dontigim yapilarak, nitelikli konut ve igyerleri yapilmak istenmesi
amactyla imar adasinin ticaret-konut alani tanimlanmasi istendigini ve bu nedenle alanda nazim

imar plan1 degisikligine gidildiginden bahsedilmektedir.

S6z konusu adanin 24 metrelik tasit yoluna cepheli parsellerinde kat adedi 6, diger
parsellerde 4 kat tanimli iken; plan degisikligi talebi ile tim adanin kat adedi 6 kat olarak

planlanmis oldugu saptanmistir. Bu durum ntfus sayisini arttiracagi igin, engel olmak adina;

“l.Ticaret-konut alaninda: Tek bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret,

ticaret+konut, kullanimlarmin birlikte yer aldig: alanlardir.

Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gergek ve tlizel kigilere veya kamuya ait, yurt,
kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli
otopark, Ozel egitim ve Ozel saglik tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagla
degisiklik yapilarak Ticaret-konut kullanimindan ¢ikarilmast gerekir. Bu alanlarda yapilacak

konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin %60’1in1 agamaz.

2. Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hikimlerine ve yurirliikkte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir.”seklinde plan notu eklenmis oldugu goriilmektedir.

S6z konusu plan tadilati igin parsel sahiplerinin muvaffakatlari dosyasinda

bulunmamaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31,

(4)"Imar plam teklifleri, plamin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve

planlanan alanin %20’sini agmamasi sartt aranir.” denilmektedir.

g VARETE S - /f/?
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tirkoglu ilgesi Merkez (Gaziler) mah.
Y:574800-575000 X: 4139500- 4139700 koordinatlar1 arasinda kalan adaya iliskin 1/5000 dlgekli

Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye
toplantisinda 44. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanhigr’nin 10.04.2018 tarihli ve 12100 sayili teklifi Komisyonumuzca

Meclisimizin 10.04.2018 tarihli

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Tirkoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirlugii 08/03/2018 tarihli ve 1390 sayili
yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tirkoglu Belediye Bagkanliginin ilgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu ilgesi Merkez (Gaziler) mah.
Y:574800-575000 X: 4139500- 4139700 koordinatlar1 arasinda kalan adaya iliskin 1/5000 olgekli

nazum imar plani talebi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tzere tarafimiza

iletilmistir.
MULKIYET
Tiirkoglu ilgesi Merkez mah. 0/2566, 0/2565, 0/2571, 0/1068, 0/1069, 0/3759, 0/3758,

0/3805, 0/2791, 0/2185, 0/1071 parsellerin mulkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir. 0/1084

parselin tapu kaydina ulagilamamistir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Turkoglu ilgesi Merkez mah. Y:574800-575000 X: 4139500- 4139700 koordinatlari

arasinda kalan ada 1/5000 slgekli meri nazim imar plaminda Orta Yogunluklu Konut alani olarak;
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 24 metrelik tasit yoluna cepheli parseller K6 nizam

ticaret alani ile B4 Nizam konut alani olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Yapilan teknik inceleme neticesinde; ¢aligma alani, Tiirkoglu ilgesi Merkez mah.

Y:574800-575000 X: 4139500- 4139700 koordinatlar1 arasinda kalan ada 0/2566, 0/2565, 0/2571,
0/1068, 0/1069, 0/3759, 0/3758, 0/3805, 0/2791, 0/2185, 0/1071 ve 0/1084 parselleri

kapsamaktadir. Bahse konu parseller meri uygulama imar planminda K6 nizam ticaret alani ile B4

— ;
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima donustiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Tlgi (a) yaz1 eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak uzere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’mn Dulkadiroglu Ilgesi,
Yenisehir Mahallesi 1490 ada 330 nolu parselin batisina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
degisikligi uizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Park ve 7 metrelik yaya yolu
taniml: alanda park alaniyla bir biitiin olacak seklide bolgedeki ihtiyaglarin kargilanmasi adina
kentsel sosyal altyap: alani olan sosyal ve kiiltiirel tesis alani olarak tanimlanmustir. Kaldirilan
park alanina esdeger alan olarak Kahramanmaras Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.03.2016
tarih, 138 sayili meclis karar ile tanimlanan park alam komisyonumuz tarafindan esdeger alan
olarak gosterilmis olup, 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorulmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin

Komisyon Bask:

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan B Kazim KILINC
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| Rapor No:2018/264

Tarihi: 01.08.2018

Dulkadiroglu Belediyesi Fen Isleri Miidurliigi'niin 09.02.2018 tarihli ve 3014 sayil yazist
ile konuya iliskin uygun gériisiinin dosya ekinde verildigi goralmustur.

Plan degisikligine iliskin sunulan dosyada yer alan Plan Agiklama Raporu'nda;
Mevcut nazim imar planinda Yenisehir mahallesi 1490 ada 330 parselin batisinda kalan yol ve
park alami kaldirilarak, bu alanin sosyal ve kiltiirel tesis alam tanimlanmas istenmektedir. Bu
nedenle alanda nazim imar plam degisikligine gidilmistir. Yapilan nazim imar plant
degisikliginde; Yenisehir mahallesi 1490 ada 330 parselin batisinda kalan yol ve park alani
kaldirilarak, bu alan sosyal ve kiiltiirel tesis alami tamimlanarak, nazim imar plani degisikligi
hazirlanmugtir. 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-

jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir." denmektedir.

Yirarlikteki yonetmelikler geregince, azaltilan sosyal ve teknik altyapt alam olan her
donatinin yerine “es deger alan” gostermek suretiyle plan degisikligi yapilabilecegi agiklanmistir.
Plan degisikligine konu Park Alam ve 7 metrelik yaya oncelikli tagit yoluna esdeger alan

gosterilmedigi tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kugiltiilmesi
veya vyerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alunur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alami iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. EgdeZer alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur.

C) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgiimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik

paymdan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir
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Tarihi: 01.08.2018

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1490
ada 330 nolu parselin batisina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.
12.06.2018

KOMISYON INCELEMESIi: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin tarihli
toplantisinda 45. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.06.2018 tarihli ve 20288 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) 12.03.2018 tarihli ve 4116 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Muduarligi’ niin yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP
Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 1490 ada 330 nolu parselin batisina iliskin hazirlanan

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudurlagi’niin ilgi (a) yazisi ile;
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi 5216 sayili Kanunun 7°nci Maddesinin birinci

fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; plan degisikligine konu alanin kamuya terkli alan oldugu

gorulmiistir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1490 ada 330 nolu parselin batisinda bulunan soz

konusu alan, onaylt 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; yol ve park alani olarak tanimli olup,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda 7 metrelik yaya 6ncelikli yol ve park alani olarak

taniml1 oldugu gorilmustir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 ve eki teklif plan incelendiginde, Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi

1490 ada 330 nolu parselin batisinda bulunan 1114.37 m2 park alam ve 358 m2yaya oncelikli 7

metrelik yol alanlarinin, yapilan plan degisikligi ile birlestirilerek Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani

olarak yeniden tanimlandigi gorilmigtir. Toplamda 1487.85 m2 alan olusturulmustur.
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a5 puret Tarihi: 01.08.2018

llgi (a) yaz1 eki Meclis Karar1 ile uygun goriilen; Tirkoglu llgesi, Beyoglu mahallesi,
Yogunoluk mevkii, 221 ada,1,2,3,4 ve 5 parseller ile, 222 ada, 1 parseli kapsayan bolgeye
iligkin hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, ilgi (c) Baskanlik
Genelgesi ve onayi, yuriirlikteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7-b ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biytksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu
mahallesi, Yogunoluk mevkii, 221 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parseller ile 222 ada, 1 parseli kapsayan
bolgeye iligkin hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Tirkoglu Kaymakamligi Mal Mudirligtiniin 27.06.2018 tarih ve
891 sayili yazisinda miilkiyeti maliye hazinesine ait olan 222 ada 1 nolu parsel i¢in konut amagl
plan degisikligi yapilmasinda uygun goriis yazis: dosyasina ilave edilmis olup, ilge meclis karari

ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin us

Komisyon Baskam ny

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/265

Tarihi: 01.08.2018

goriilen, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda bahsi gegen, " minimum parsel buyikligi, 750
m? " olacak sekilde referans alinip, buna istinaden hesap yapildiginda, s6z konusu alana
iligkin hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, 63678,86 / 750: 85 adet parsel,
85 x 4 (ortalama aile biiyiikliigi) x 20.51= 6973.4 m? donat1 (park-yesil alan) gereksinimi
ortaya g¢ikmaktadir.

«Yukarida bahsi gecen hesaplamalardan farkli olarak, niifus ve donat1 alani hesabinda
referans alinacak olan minimum parsel biyiikligiinin, 19.02.2018 tarih ve 2018 /115 sayil,
Bityiiksehir Belediye Meclisi kararindan farkli olarak, (minimum parsel biytiklaga:750 m?)
950 m? olarak kabul edildigi buna istinaden de,

°  63678,86 /950:67 adet parsel, 67 x 4 (ortalama aile buyukligi) x 20.51: 5496,68
m? kadar donat1 alan1 (park-yesil alan) ongoruldugi tespit edilmigtir.

Minimum parsel buytkligi degerinin, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani, Plan
Aciklama Raporu ( Minimum parsel biytkligi: 950 m?) ve Plan notlar1 ( Minimum parsel
biyikligi: 750 m?) arasinda da degisiklik arz ettigi ve uyumsuziuk oldugu tespit edilmistir.

*Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin, Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar
Bolumii (Dérdtinci Bolim)'niin, Arastirma ve Analiz kisminin, 8. maddesi;

° "Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
sirecinde, kamu kurum ve kuruluslari veya plan mielliflerince planin tiirine ve kademesine
gore bu Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veri, goriig ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma ve
caligmalar yapilir." seklindedir.

° Bahse konu 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani teklifi kapsamina giren
tasinmazlardan, 222 ada, 1 parsel sayili taginmaz, Maliye Hazinesi miilkiyetine ait
oldugundan;yukarida bahsi gegen ilgili maddede belirtildigi gibi (Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi), 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifine iligkin, Kahramanmaras Valiligi,
Defterdarlik Milli Emlak Midirligii'niin goriigi alinmasit gerekmektedir. Ancak dosyasinda
yapilan incelemede, s6z konusu goriisiin bulunmadig: tespit edilmigtir.

Bahse konu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine iliskin, TEIAS

ve DSI goriislerinin de, dosyasinda yer almadig1 terpit edilmistir.
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Yapilan jeolojik etiit raporunda planlama alan1 yerlesime uygun alanlar/Kaya ortamlar
(U.A-2) olarak belirlenmis ve 20.10.2015 tarihinde Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il
Mudurlugi tarafindan onaylanmistir.

Kahramanmaras Tirkoglu ilgesine bagli Beyoglu/Karapinar Mahallesi 221 ada
1,2,3,4,5 nolu parseller ve 222 adal nolu parsel i¢in alinmis olan Ilgili kurum ve kurulus
gorislerine gore, imar plant yapiimasinda herhangi bir sakinca olmadig: anlagtmaktadir.

Buna gore, Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisinin 19.02.2018 tarih
2018/115 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina istinaden
Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesine bagl Beyoglu/Karapimar Mahallesi 221 ada 1,2,3,4,5
nolu parseller ve 222 ada 1 nolu parselde, 1/1000 uygulama imar plani hazirlanmistir.

1/1000 uygulama imar plani:

Hazirlanan planda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak: Unitenin
ulagimi gercevesinde Beyoglu’ndan gelen, Sekeroba ve Kaledibi yoluna giden mevcut yollar
mevcuttur. Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesine bagli Beyoglu/Karapinar Mahallesi 221ada
1 ve 2 no'lu parseller Beyoglu'ndan gelen sekeroba ve kaledibi yoluna giden kadastro yoluna
cepheli bir parseldir. Karsi cephedeki parsel sinirma girmeden 10 metre genisliginde tasit
yollar1 ve bu yola baglanan 7 metre yaya yollar1 olusturulmustur. Agilan yollara cepheli
gelisme konut alanlar1 ve park alanlari tanimlanmigtir. Onerilen gelisme konut alanlarinda
yapt nizami, ayrik, kat adeti, iki kat, TAKS=0.20 ve KAKS=040 dir. Yapt yaklagma
mesafeleri planda gosterilmistir. Alana yerlesecek nifusa yetecek derecede, yeterli
buyiklikte ve miktarda yesil alan ayrilmigtir.

Planlama alani 89145.01 m2 olup, 63678.86 m2 konut alant ayrilmigtir. Bu alanda
yasayacak niifus su sekilde bulunmustur. Ortalama parsel buyikliga 950 m2 olarak
belirlenmis olup; 63678.86/950=67 adet parsel alami olusacaktir. Bir parselde tek aile
yasayacak olup ortalama aile buyiklugi 4 kisi, 4*67=268 kisi yasayacaktir. Alanin donati
ihtiyac1 karsilanmis olup, kigi basgina 20.51 m2, toplamda 549893 m2 park alani
onerilmistir." denilmektedir.

Yukarida bahsi gegen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani raporu incelendiginde;

«1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planina esas tegkil eden ve Kahramanmaras

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/115 sayili karari ile uygun
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parselin orman olan kisminin ifrazinin yapilarak kurumumuza tahsis edilmesi gerektigi ve
diger parsellerin orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit edilmistir." denilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Saglik Miduirligi'nin, 09.03.2015 tarih ve 824 sayili
yazist ve ekindeki, Halk Sagligi Mudurligi'ntin, 20420385/104.99 sayili yazisi ve ekindeki
27.02.2015 tarihli degerlendirme raporunda;

+"Dogal kaynaklarin korunmast,

*Hava kirliliginin 6nlenmesi,

«Kurulacak meskenlerden olusacak her turli atigin usuline uygun toplanmasi,
uzaklastirilmasi ve bertarafinin saglanmasi,

«Kanalizasyon ve sebeke sularinin dagilimi, kanalizasyon ve igme sularinin ayni hatta
girmemesi, sokak veya caddelerin, sag ve soluna ayr1 ayr1 désenmest,

«Kat1 atiklarin nasil yok edilecegi hususunun belirlenerek c¢opliklerin kurulmas: ve
kat1 atiklarin uygun sekilde bertarafinin saglanmasi veya Ilgili Belediyesince alinmast,

*Yapilacak meskenlerden gikacak tim sivi atiklarin, Lagim Mecrasi Ingaas1 Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yaptlacak Cukurlara Ait Yonetmelie uygun sekilde, sizdirmasiz
fosseptik yapilmasi veya kanalizasyon atiklarinin, nehir, dere ve goletleri kirletmemesi,

[cme su kaynagi, su deposu ve isale hattinin olmadigi tiim alanlar i¢in, Insani
Tiiketim Amacli Sular Hakkindaki Yonetmelige uygun ve yeterli igme-kullanma suyunun
temin edilmesi,

«Kar ve yagmur sularindan olusabilecek yiizey sulari i¢in, uygun sekilde drenaj
kanallarinin yapilmas: sartiyla, yazida ve ekli krokide belirtilen alanda, ilave imar plani
yapilmasinda sakinca olmayacagini bildirir kanaat raporudur.”" denilmektedir.

Iigi (a) eki olan, Tlave 1/1000 olgekli Uygulama iliskin hazirlanan Uygulama Imar
Plani A¢iklama Raporunda;

"B- PLAN KARARLARI

Planlama alani yerlesim yerinden yiiksek bir konumda yer almakta olup serin ve giizel
manzarasi olan bir konumdadir. Ayni1 zamanda ulagim yoniinden de yerlesim yerine yakin
olmasi da bu alanin 6nemini artirmaktadir. Arazinin yiiksek serin ve giizel manzarasi olmasi,
yayla evlerinin olugmasina miisait oldugundan dolay: bu alanin planh bir sekilde gelismesini

saglamak ve yayla evleri yapilmak istenmektedir.
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«"Midirligimiizce yerinde yapilan inceleme neticesinde, ilgi yazi ekind everilen
koordinatlarda belirtilen alanda, Pazaralan deresi adi verilen akarsu yer almakta olup, 2873
saytli Milli Parklar Kanunu ve Uluslar Arast Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkinda
Sozlesme (Ramsar) kapsaminda tescillenmis alanlar bulunmamaktadir.

‘Bu dogrultuda, dogal hayatin devaminin tehlikeye sokulmamasi, dogada kalict
hasarlar birakilmamas: igin gerekli tedbirlerin alinmasi, dere yataklarina miidahale
edilmemesi ve mer'i mevzuat kapsaminda gerekli izinlerin alinmas: kosuluyla, bahse konu
alanda faaliyetin gergeklestirilmesinin, Mudirligimizce sakincast bulunmamaktadir. "
denilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi, i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurlugi'nan, 19.06.2015
tarih ve 1963-6339 sayili yazis1 ve ekindeki, 19.06.2015 tarih ve 1313 sayili, Il Gida Tarim
ve Hayvancilik Midirligi Makami oluru ve 18.06.2015 tarihli, Arazi Degerlendirme
Komisyonu Etiid Raporu'nda;

«"Komisyonumuz tarafindan, Kahramanmarasg Ili, Turkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi,
Yogunoluk mevkiindeki, 20.41 ha, yizdlgimune sahip, 221 ada, 1,2,3,4,5 ve 6 numarali
parseller ile, 222 ada, 1 numarali parselin, Tiirkoglu Belediyesi tarafindan belirtilen amagla
kullanilmak iizere izin verilmesi uygun gorilmistir." denilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Madarliigi'niin, 02.01.2016
tarih ve E.1549 sayilt yazisinda,

*S6z konusu alan igin, ilave imar plant g¢aligmalar1 yapilmasinda, Kurumumuz
mevzuatlar1 agisindan bir sakinca bulunmamakta olup, ilgili kurumun kendi mevzuatlari
acisindan degerlendirmesi uygun olacaktir." denilmektedir.

Kahramanmaras Orman Bolge Miduarlugi, Kadastro ve Milkiyet Sube
Miidarligi'nin, 20.04.2015 tarih ve 822469 sayili yazisi ve ekindeki, 30.03.2015 tarihli
inceleme raporunda;

*Orman Isletme Midirlagimuzin, 311618.02.2015 tarih ve 23055736-255.03/354401
sayili emirleri ekinde gelen, Turkoglu Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik
Mudirlugi'niin, 05.02.2015 tarih ve 51410302-310.07.01/296 sayili yazi ekinde gelen

koordinatlara gore, Ilave Imar Plani yapilmasi planlanan séz konusu parsellerden, 221 ada, 6
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Kahramanmarag Valiligi, Il Kiltir ve Turizm Midurligi'nin, 15.09.2015 tarih ve
3296 sayili yazisi ve ekindeki, Kahramanmaras Valiligi, Mize Midurlugu'nin, 10.09.2015
tarih ve 99-1343 sayili yazisi ve ekindeki, 10.09.2015 tarihli degerlendirme raporunda,

+"S6z konusu alan tizerinde ve gevresinde yapilan ylzey arastirmasinda, 2863 sayili
yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir tasinir-taginmaz kultir varligina ve
Miudurligiimiiztescil arsivinde yapilan tetkikler neticesinde, herhangi bir tescil kaydina
rastlanilmamastir.

*Bu nedenle séz konusu alanda, ilave imar plant yapilmasinda, Mudirligumiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak ileride yapilacak her turli faaliyet sirasinda
herhangi bir tasinir-taginmaz kiltir varligina rastlanilmas: durumunda, ¢aligmalarin derhal
durdurularak, en yakin Miilki Amirlige ve Mudurligimize, 2863 sayil1 kanunun, 4. maddesi
geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Midirlagii'niin, 16.02.2015 tarih ve
E.1243 sayili yazist ve ekindeki, 13.02.2015 tarihli degerlendirme raporunda;

"Tlimiz Turkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, Yogunoluk mevkiinde, 150 adet konut
amacli, Ilave Imar Plani1 yapilabilmesi igin; 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkkiimlerine uyulmasi, meri mevzuat gergevesinde, ilgili kurum
ve kuruluslardan gerekli izinler ile, ¢evre ve insan saghigini olumsuz etkilememek igin
gereken onlemlerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani, ilke,
esas ve kararlarina aykiri olmamak sartiyla, talep edilen alanda, konut amagl ilave imar
plani yaptlmasinda, Miduarlagimiz mevzuatlari agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir."denilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Midirlugi'nin, 30.09.2015 tarih ve
E.2890 sayili yazisinda;

o' Mudirliigimiz argiv  incelemesinde, 7269 sayili Kanun kapsaminda
Miidurligimiizce "Afete Maruz Bolge Karart" bulunmadigi, ancak yapilacak ¢aligmalarda,
jeolojik-jeoteknik etiid raporu sonuglarina gore, muhtemel afet tehlikelerine karsi gerekli
onlemlerin alinmast gerekmektedir." denilmektedir.

Orman ve Su Isleri Bakanhigi, XV.Bolge Mudurligi, Kahramanmaras Sube
Midirligii'nin, 23.02.2015 tarih ve 44140 say1l1 yazisinda,
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+Kahramanmaras Orman Bolge Midirlugia, Kadastro ve Milkiyet Sube
Midurltgi'nin, 13.02.2015 tarih ve 319474 sayili yazisi,

‘Kahramanmarag Orman Bolge Mudirligi, Kahramanmaras Orman Isletme
Miidirlagii'niin, 18.02.2015 tarih ve 354401 sayili yazist,

«Kahramanmaras Orman Bolge Miudirligi, Kadastro ve Milkiyet Sube
Mudirligi'niin, 20.04.2015 tarih ve 822469 sayili yazisi ve ekindeki, 30.03.2015 tarihli
inceleme raporu,

«Kahramanmaras Valiligi, Il Saglik Mudirligi'nin, 09.03.2015 tarih ve 824 sayili
yazis1 ve ekindeki, Halk Sagligi Miduirlugi'niin, 20420385/104.99 sayili yazisi ve ekindeki
27.02.2015 tarihli degerlendirme raporu

dosyasinda yer almaktadir.

Turkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, Yogunoluk mevkii, 221 ada,1,2,3,4 ve 5 parseller
ile, 222 ada, 1 parseli kapsayan bolgeye iliskin hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama imar
planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre ve Sehircilik II Midurlugu tarafindan,
20.10.2015 tarihinde onaylanmigtir. Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan, yerlesime
Uygun Alan 2 (UA-2), kaya ortam olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/115

sayili karari ile kabul edilen, 1/5000 6lgekli Ilave Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan
ve Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 08.05.2018 tarih ve 51 sayili karar1 ile uygun goriilen,
1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi ile, plan onama sinir1 igerisindeki alan;

‘Kismen ayrik nizam-2 kat ( A-2, On Bahge:5m, Yan bahge:3m) TAKS:0.20,
KAKS:0.40 yapilasma kosullarinda gelisme konut alani, kismen park alani, kismen tasit yolu
(10 m), kismen de yaya yolu (7 m),

*Fonksiyon Dagilim1

FONKSIYON MERI PLAN TEKLIF PLAN ALAN DEGISIMI (M?)
ALAN (M2  ALAN(M?)

KONUT 0 63678.85 63678.85 (+)

PARK 0 5499 5499 )

olarak tanymlanmistir.
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Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tirkoglu Belediye Meclisi'nin, 08.05.2018 tarih ve 51
sayil1 karart;

«"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Beyoglu mahallesi, 221 ada, 1,2,34
ve 5 nolu parseller ile, 222 ada, 1 nolu parselin imara agilmasi tespit edilmistir.

‘Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yénetmeligi' ve ilgili
mevzuata uyularak agilmasi, Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gorigiine
varilmigtir.

«imar komisyonu tyeleri tarafindan incelenerek meclise sunulan, Plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine......

seklindedir.

KURUM GORUSLERI

Tirkoglu ilgesi, Beyoglu mahallesi, Yogunoluk mevkii, 221 ada,1,2,3,4 ve 5 parseller
ile, 222 ada, 1 parseli kapsayan bolgeye iliskin hazirlanan, 1/1000 ¢lgekli UIP Teklifine
iligskin alinan kurum goérusleri;

«Kahramanmaras Valiligi, 11 Kiltir ve Turizm Mudurligi'nin, 15.09.2015 tarih ve
3296 sayili yazisi ve ekindeki, Kahramanmarag Valiligi, Miize Midurligi'nin, 10.09.2015
tarih ve 99-1343 sayil1 yazisi ve ekindeki, 10.09.2015 tarihli degerlendirme raporu,

«Kahramanmarag Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidirliigi'niin, 16.02.2015 tarih ve
E.1243 sayili yazisi ve ekindeki, 13.02.2015 tarihli degerlendirme raporu,

«Kahramanmaras Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Mudurligi'nin, 30.09.2015 tarih ve
E.2890 say1l1 yazist,

«Orman ve Su Isleri Bakanhigi, XV.Bolge Mudirligu, Kahramanmaras Sube
Midirlagi'nin, 23.02.2015 tarih ve 44140 sayil1 yazisy,

«Kahramanmaras Valiligi, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudirligi'nin, 19.06.2015
tarih ve 1963-6339 sayili yazist ve ekindeki, 19.06.2015 tarih ve 1313 sayili,Il Gida Tarim
ve Hayvancilik Midirligi Makami oluru ve 18.06.2015 tarihli, Arazi Degerlendirme
Komisyonu Etiid Raporu,

«Kahramanmarag Valiligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji 1l Midurlugii'niin, 02.11.2016
tarih ve E. 1549 sayil1 yazisi,

f i 3/10 #H - % }%—,}
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*Turkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, 13162,05 m2’ lik yuz 6l¢gume sahip, 221 ada, 3
parsel sayili tasinmazin, Bayram KUPELI'ye ait oldugu ve 3083 Sayili Yasamn (Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu), 13. maddesi geregince
kisitli durumda oldugu,

*Tiirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, 11011,04 m2’ lik ytz dl¢gtime sahip, 221 ada, 4
parsel sayili tasinmazin, Osman OKUMUS'a ait oldugu ve 3083 Sayili Yasanin (Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tartm Reformu Kanunu), 13. maddesi geregince
kisitli durumda oldugu,

«Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, 7285,37 m2’ lik yuz olgiime sahip, 221 ada, 5
parsel sayili tasinmazin, Osman OKUMUS'a ait oldugu,

Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, 11774,26 m2’ lik yiiz 6l¢iime sahip, 222 ada, 1
parsel sayili taginmazin, Maliye Hazine'sine,

ait oldugu, tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Turkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, Yogunoluk mevkii, 221 ada,1,2,3,4 ve 5 parseller
ile, 222 ada, 1 parseli kapsayan bolge;

«Kahramanmaras Buyiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) karar1 ile uygun goriilen

ve Bityiiksehir Belediye Baskani'nca onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan ( PIN:NIP-

6810,26)'inda, kismen gelisme konut alani ( seyrek yogunluk:50 kisi /ha ve alt1), kismen
park ve yesil alan, kismen ikinci derece yol (10 m) olarak tanimlanmuigtir.
«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) kararinin igerigi;

°  1/1000 blgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanirken, TAKS:0.20,

KAKS:0.40, A-2 (Ayrik Nizam-2 kat) tanimlanmasi ve minimum 750 m?lik parseller

olusturulmasi,

[e]

Her parselde 1 adet bagimsiz bolim konut olusturulmasimna dair hiikiimlerin

hazirlanacak olan, 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plani notlarina eklenmesi kosuluyla,

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani komisyonumuzca uygun gorilmektedir. "seklindedir.
+1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
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KONU: Iimar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’mn Tiirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, Yogunoluk
mevkii, 221 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 parseller ile 222 ada, 1 parseli kapsayan bolgeye iliskin hazirlanan,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2018 tarihli
toplantisinda 39. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.06.2018 tarihli ve 20280 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Tirkoglu Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Mudurligi'niin, 08.05.2018 tarih ve

E.2734 sayili yazist ve ekindeki, 08.05.2018 tarih ve 2018/51 sayili Iige Belediye Meclis

Karar1 ve Ilave UIP teklifi dosyast.

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/115 sayil

karart.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tirkoglu Belediye Bagkanligi'nin, ilgi (a) yazis1 ve eki meclis karar ile; Tirkoglu
Ilgesi, Beyoglu mahallesi, Yogunoluk mevkii, 221 ada,1,2,3,4 ve 5 parseller ile, 222 ada, 1
parseli kapsayan bolgeye iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin
uygun goriildiigii belirtilerek, 5216 sayili Biyiiksehir Belediye Kanununun, 7-b maddesi ve
14. maddesi kapsaminda degerlendirilmek lizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi
hazirlanan alanin;

*Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, 18718,58 m2’ lik yiiz 6l¢ime sahip, 221 ada, 1
parsel sayili taginmazin, Osman Nuri CULHA'ya ait oldugu ve 3083 Sayil1 Yasanin (Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu) 13. maddesi geregi kisitli
durumda oldugu,

«Tiirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi, 221 ada, 2 parsel sayili taginmazin, 3083 Sayili

Yasanin (Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu), 13.

maddesi geregince kisitli durumda oldugu, R
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(1) “Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitinligtnd, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.' denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Tlge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
tadilatt teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yurtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14 tnci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mabh. 131 ada 12 parsel, 641 ada 13,46 parsel, 1490 ada 466 parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; plan degisikligi
yapilan alanin giineyinde bulunan iki imar adasinin mulkiyet sahipleri komisyonumuza gelerek
s6z konusu yolun kapatilmasinin kendi adalarina ulasimi zorlagtiracagindan dolayr uygun

gormediklerini ifade etmiglerdir. Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun

goralmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O
Komisyon Bas U

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ, Kazim KILINC

Uye
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(13

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Baymndirhk Komisyon Raporunda;
Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 13-46 parsel, 1490 ada 466 parsellerde diizenleme
yapilmast talebi dogrultusunda ingaat emsalini degistirmeyecek sekilde diizenleme yapilarak meri
uygulama imar plamnda 131 ada 12 parsel ve 641 ada 13 parsel ile 1490 ada 466 parsel arasinda
tammli yaya yolunun imar adasina katlarak yeni olusan imar adasinin Merkezi Is Alan
Emsal:2.00 TAKS: 0.60 Max. Kat=8 olarak tanimlanmasi ve 641 ada 13 parselde tanimli 7
metrelik yaya yolunun ve 1490 ada 466 ve 467 nolu parsellerin arasinda tammli 5 metrelik yaya
yolunun 10 metre olarak tanimlanmasi seklinde ekteki kroki ve mevzuat hitkiimlerine gore uygun
bulmustur.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Iice Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Talep edilen imar plan
tadilatinin Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum.
Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani degisikligi dosyast incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi
Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel ile 1490 ada 466 parsel arasinda bulunan yaklagik 7.00
metre genisligindeki yolun kaldirilarak 131 ada 12 parsel ile 1490 ada 466 parsellerin bulundugu
imar adalarinin birlestirilerek tek bir imar adasina donistirildiga, bunun yani sira 641 ada 13
parsel igerisinden ve 1490 ada 466 parsel giineyinden gecen 7.00 metre genigligindeki yaya
yolunun kuzeye dogru genisletilerek 10.00 metreye ¢ikarildigs goriilmektedir.

Plan degisikligi oncesi E:2.00 tammlt MIA adalari alanlarinin toplami 7.347 m2 iken, plan
degisikligi sonucu olusan E: 2.00 tanimli yeni MIA adast alani 7.423 m2 ye doniigmiigtiir.

Plan degisikligi oncesi E:1.80 tammli MIA adas1 4.718 m2 iken plan degisikligi sonrast
4.632 m2 ye donigmiistir.

Plan degisikligine esas olarak Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri
Dairesi Bagkanligi Ulasim Planlama Sube Mudurlugu goriisii almis olup, 12.03.2018 tarih
E.8215 sayill goriis yazisinda 'Bahse konu yerle alakali plan tadilatinin yapilmasinda
kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir' denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

% AT B
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhigi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 131 ada 12
parsel, 641 ada 13, 46 parsel, 1490 ada 466 parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 15.05.2018 tarihli

toplantisinda 33. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 15.05.2018 tarihli ve 16604 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurliiga 20/04/2018 tarihli ve 96970365-
7545 sayili yazisi eki 04.04.2018 tarih 69 sayiht Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve
ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayilt Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir

Mah. 131 ada 12 parsel, 641 ada 13,46 parsel, 14920 ada 466 parsellerde hazirlanmis olan 1/1000

olgekli uygulama imar plani degisikligi, Dulkadiroglu Belediyesi’nin 04.04.2018 tarih ve 2018/69

numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah. 131 ada 12 parsel, 641
ada 13,46 parsel, 14920 ada 466 parsellerin 6zel mulkiyete ait oldugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Mer'i nazim imar planinda Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mah. 641 ada 13,46 parsel, 14920
ada 466 parseller kismen yol, kismen MIA, 131 ada 12 parsel MIA tanimli oldugu gorilmektedir,

Mer'i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise 131 ada 12 parsel, 641 ada 46 parsel,
14920 ada 466 parseller kismen E:2.00, Max. Kat:8 MIA, kismen de yol, 641 ada 13 parsel ise
kismen E:2.00, Max. Kat:8 MIA, kismen E:1.80 Max. Kat:5 MIA, kismen de yol tanimli oldugu
gortilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’min Dulkadiroglu Yenisehir mah.
1490 ada 467 parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; So6z konusu plan degisikligi plan bitinligini

bozacagindan, meri plandaki durumunu korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKU

Komisyon Baskan Uye Uye

ﬁ—

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye
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Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “ Talep edilen imar plan
tadilatinin Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza sunuyorum.
Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 1490 ada 467 nolu parsel meri imar planlarinda

K2 yapi nizaminda MIA olarak tanimlidir. 1490 ada 467 nolu parselin giineyi, dousu ve batist E=
1,80 max.kat= 5 yapilasma sartlarinda MIA; kuzeyi E= 2,00 max kat=8 yapilasma sartlarinda MIA
tanimlidir. Teklif plan paftas: incelendiginde, ¢evre yapi nizamlar1 baz alinarak tiim cephelerinden
5 metre yap1 yaklasma mesafeleri ve E:1,80 max.kat:5 yapilagma sartlarinda Ticaret Alam olarak
tamimlanmast teklif edilmektedir.

Ticaret alanlarinda yogunluk artig1 niifus getirmeyeceginden sz konusu teklif ile herhangi
bir donat1 ihtiyact olusmayacaktir. Ancak meri planda insaat alani 1555,4 m2 iken plan degisikligi
sonucunda insaat alani 2956,8 m2 ¢ikmgtur.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine yonelik plan notlart,

1. 1490 ada 467 parsel merkezi i alanidir,

2. Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar kanunu yasa, ilgili yonetmeliklere
uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinliginii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin
siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alinarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanltk Genelgesi ve Onayi,
yirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’Gnci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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RAPOR
Rapor No:2018/267

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Tarihi: 09.08.2018

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
tarihli

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Yenisehir mah. 1490 ada 467
10.07.2018
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parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.
Belediye Meclisimizin

Buyuksehir

KOMIiSYON INCELEMESI:
toplantisinda 18. Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgr’nin 10.07.2018 tarihli ve 23131 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Imar ve Sehircilik Madirlugi 11/06/2018 tarihli ve E.14178 sayili yazisi ve 06.06.2018

tarih 103 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi () yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah.
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere

1490 ada 467 parselin yapilagsma kosullarina iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan

tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET BILGILERI

ilimiz Dulkadiroglu Ilcesi Yenisehir mah. 1.642,69 m2 yuzolgiimli 1490 ada 467 parsel

Hikmet Dokumaci adina tapuda kayitli olup; mulkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mah. 1490 ada 467 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
planinda Merkezi I Alant olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise tiim cephelerinden 5

metre yap1 yaklasma mesafeleri ve K2 yapilagma sartlarinda Merkezi Is Alani olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu ilge Belediye Baskanlig: Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “Imar
planinda yapilmas: istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuz, M37-C-19-C-2-A paftasina

isabet eden merkezi is alan1 tammli Yenisehir Mahallesi 1490 ada 467 nolu parselde kitle nizam 2
kat (K2) olarak tanimli yapt nizammin E=1,80 Max.Kat=5 olarak tanimlanmas: talebi gevre

nizamlarin g6z oninde bulundurulmasi ve bahse konu alanin merkezi is alani olarak tammli
olmast nifus yogunlugunu artirmamasi sebebiyle ekteki kroki ve mevzuat hitkiimlerine gore
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