KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2025/09
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU Tarihi:  ..09.2025
...09.2025
...09.2025
...09.2025

KOMISYON INCELEMESI: Plan ve Biitge Komisyonuna birimlerden gelen ve havale edilen teklifler.
KOMISYON GORUSU: Teklifler iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Rapor No -1 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) ve 75’inci maddesinin (d) bendine
istinaden; Ilimiz Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 1434 ada 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11 ve 12 parsel numarali
taginmazlar iizerinde bulunan miilkiyeti Kahramanmarags Biiyiiksehir Belediyesine ait spor kompleksinin “Hali Saha
ve Spor Kompleksi” olarak kullaniimak iizere Onikisubat Belediyesine 5 yilligina bedelsiz tahsis edilmesine ve diger
hususlarin protokolle belirlenmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesine komisyonumuzca uygun
goritllmistiir.. (EK-1)

Rapor No-2: 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 25’inci maddesine istinaden ve Pazarcik Belediye
Meclisinin 03.09.2025 tarih ve 78 nolu karart dogrultusunda, Pazarcik Belediyesi 2025 Yili Gelir Tarifesinde yer alan
“Cap Ucret Tarifesi” basglig altinda diizenlemeler yapiimast Komisyonumuzca uygun goriilmistiir. (Ek -2)

Rapor No-3:

a) 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 21°nci maddesine istinaden, Kent Estetigi ve Yesil Alanlar
Dairesi Baskanhg ile bagh sube miidirliigii olarak; Kent Estetigi ve Kentsel Tasarim Sube Miudiirliigii, Yesil Alanlar
Planlama ve Proje Sube Miidiirliigii ve Yesil Alanlar Yapim, Bakim ve Onarim Sube Mildiirligtiniin kurulmasina,

b) 5393 sayili Belediye Kanunun 18’inci maddesi (1) bendi ve Belediye ve Bagh Kuruluslari ile Mahalli Idare
Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina Dair Yonetmelik dogrultusunda kadro ihdas edilmesine ve (III) say1li dolu
kadro degisikligi cetvelinin kabuliine komisyonumuzca uygun gorilmustiir. (EK-4,5)
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Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.09.2025 tarih ve 2025/09-03 sayih meclis karar ekidir.

Bilykgehir Belediyes! )

PAZARCIK BELEDIYESi CAP UCRETLERI
2025 YILI UCRET TARIFESI

CAP UCRET TARIFESI -ESKi HALI-
(T Ak 2 ci iizarindenTLCinsing o

CAP UCRET TARIFESi -YENI HALI-

Konut Digi Alanlar Yapi alaninin m? lizerinden TL cinsinden
ahnir. Digerleri ise tapu alaninin m? iizerinden TL cinsinden

alinir
Konut Alani: 3.50 TL | Konut Alani : 3.50TL
Konut Disl Alanlar: 7.00 TL | Konut Digi Alanlar: 7.00TL
Akaryakit Sarj ve Servis istasyonu 20.00 TL | Akaryakit Sarj ve Servis istasyoriu 20.00 TL
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis 5.00 TL | Yenilenebilir Enerji Kaynakiarina Dayal Uretim 5.00TL

Alanlarinda (HES, GES, RES vs.)

Tesis Alanfarinda (HES, GES RES vs.)

Not: Resmi kurumlar Dini Tesisler Vakiflar Derneklerden yukaridaki Gcretler alinmaz. Koy yerlesgik alan sinirlari igerisinde veya
disinda imar plani bulunmayan alanlarda imar c¢api yerine gegcen belgelerden (cret alinmayacaktir. Belediyemiz tarafindan

yapilacak olan Belediyemiz islerinde herhangi bir ticret alinmaz.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:4

2025/09-02
ULASIM KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 11.09.2025

KONU: Devlet Malzeme Ofisi (DMO) aracthgi ile 10 adet dizel otobiis alim1.

KOMISYON INCELEMESI:

* Ulagim Dairesi Bagkanliginin 5.09.2025 Tarih ve 50132765-801 Sayili teklifi Ulastim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 237 sayili Tasit Kanunuw’nun 10’uncu maddesinin ikinci paragrafina istinaden,
Biiyiiksehir Belediyemiz toplu tasima hizmetlerinde kullanilmak lizere 10 adet (Dizel) otobiis alimi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:10

CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU 2025/09-04

Tarihi: 7/09/2025

KONU: Mezarhik alani projesi.

KOMISYON INCELEMESI: {limiz Dulkadiroglu Ilgesi Maksutusagi Mahallesinde mera vasifl
tasinmazlarin mezarhk alani olarak planlanmas: Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7’nci maddesin (s) bendi
ve “4342 Mera Kanunu degisik 14’tincti madde uygulamalar” talimatimin 19’uncu maddesinin (b)

bendine istinaden,

[limiz Dulkadiroglu ilgesi Maksutusagi Mahallesinde bulunan 216 ada 18 nolu parsel
iceresinde ekli krokide belirtilen 42.245.47 m?lik mera vasifli taginmazin, kamu yatirimi
kapsaminda mezarlik alani projesi olarak planlanmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Ek: Kroki
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Biytikgehir Belediye Meclisinin 11.09.2025 tarih ve 2025/3 sayil ekidir
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/2&[(—'
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2025

KONU: Onikisubat Ilgesi, Sahinkayas: Mahallesi 888 Ada 1 Nolu Parsele Iliskin 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 266862 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  05/08/2025 tarih ve 49006 sayili yazi ve eki 1/5000 NIP teklifi.

TALEP

Ilgi dilekge ve eki dosya ile Onikisubat Ilgesi, Sahinkayasi Mahallesi 888 ada 1 nolu parselde
giines enerjisi santrali kurulmasina iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklif edilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi, Sahinkayasi Mahallesi 888 ada 1 nolu parselin
sahis miilkiyetine ait oldugu ancak 29 yil stire ile Cabasan Tekstil Sanayi A.$ tarafindan kiralandigi
anlasilmigstir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Arsivimizde yapilan incelemede imar planina konu olan Onikisubat Ilgesi, Sahinkayasi Mahallesi
888 ada 1 nolu parselde nazim imar plani bulunmadig tespit edilmistir. 1/100000 6lgekli il ¢evre diizeni
planinda ise orman alant olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

[0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S 04/08/2023 tarih ve 187758 sayili Cagri Mektubu ile,

0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S 25/01/2024 tarih ve 198675 sayili yazi ile

0 11 Tartm ve Orman Miidiirliigii 14/02/2024 tarih ve 13197449 sayih yazi ile

0 DSI 20. Bolge Miudiirltigti 26/01/2024 tarih ve 4284367 sayili yazi ve 02/01/2024 tarih ve
4199776 sayili yazt ile,

00 Milli Savunma Bakanhigi Lojistik Genel Miidiirliigti 01/02/2024 tarih ve 3205891 sayili yazi

ile,

0 AFAD Midiirlugt 24/01/2024 tarih ve 827360 sayil yazi ile,

0 ARMADAS 20/01/2024 tarh ve 127 sayili yazi ile,

0 Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii 21/02/2024 tarih ve 5543934 sayih yazi ile,

0 BOTAS 29/12/2023 tarih ve 45996 sayili yaz ile,

0 Cevre ve Sehircilik [ Miidiirliigii 8916200 sayili yazi ile

00 EUAS 25/01/2024 tarih ve 1011191 sayili yazi ile,

[0 Karayolar1 5. Bolge Mudiirliigii 20/02/2024 tarih ve 1461743 sayil yazi ile

0 KASKI Genel Miidiirliigti 07/02/2024 tarih ve 91130 sayili yazi ile,

0 MTA Genel Mudurliigii 393369 sayih yazi ile,

0 11 Kiiltiir ve Miize Miidiirliigii 26/02/2024 tarih ve 4815714 sayili yazt ile,

00 Orman Bolge Mudiirltigii 19/01/2024 tarih ve 10731675 sayilt yazi ile,

O TEIAS 12. Bolge Miidiirltigii 23/01/2024 tarih ve 2278703 sayili yazi ile goriis bildirmistir.

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT VERILERI

Imar planina konu 888 ada 1 nolu parsel [l Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiince
17/01/2025 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda; dnlem alinabilecek
nitelikte sismeoturma agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda
0.A.2.2 simgesi ile gosterilmistir.

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI KAPSAMINDA DEGERELENDIRME

Imar planina konu 888 ada 1 nolu parsel 1/100.000 &lgekli il gevre diizeni planinda orman alani
olarak tanimli saha iginde yer almaktadir. 1/100.000 &lgekli Il ¢evre diizeni plani plan notlarinda;

“7.7. Orman Alanlan 7.7.1 Bu planda “orman alant” olarak gosterilen alanlar, devlet ormanlari,
hitkmi sahsiyeti haiz amme miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlari,

agacglik/agaclandirilacak alanlay/ plup, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlc?ﬁabi alanlardir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/.241/

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

2B
A5 soyw

Tarihi: 10.09.2025

7.7.2 Uygulamada simrlar konusunda tereddiit olusmasi halinde orman kadastro simrlart esas
alimr.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Ilgi yazi eki 1/5000 dlgekli nazim imar plani teklifi ile Onikisubat llgesi, Sahinkayasi Mahallesi
888 ada 1 nolu parselde giines enerjisi santrali kurulmasi amactyla imar plani hazirlandig anlagilmistir.
nazim imar plant teklifi ile enerji iiretim alani olarak tanimlanan alan 24.569 m2 dir.

888 ada 1 nolu parsel sahis miilkiyetine ait olup, CABASAN Tekstil Sanayi ve Ticaret A.§
tarafindan 29 yilligina kiralandigi dosyasinda yer alan tapu kayit 6rneklerinden anlagiimigtir.

Enerji tiretim alani olarak tanimlanan 888 ada 1 nolu parselin kadastro yoluna baglantisinin
saglanabilmesi igin Orman Bolge Miidiirligiinden 29/07/2025 tarih ve 16377266 sayili yazi ile 6.129,70
m?2 lik alana 25 yilligina izin vermis olup, s6z konusu izin belgesi yazi eki dosyada mevcuttur.

Teklif 1/5000 dlgekli nazim imar plani paftasi incelendiginde;

o “Nazim Imar Plani, Plan Notlart ve Plan Raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez.

o Nazim Imar Plani; Onikisubat il¢esi, Sahinkayasi Yesilova mahallesi, 888 ada, 1 no’lu parseli
kapsar.

o Yapilasma sartlart ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

o Planlama alam igerisinde plan yapimuna iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.”

o Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 17/01/2025 tarihinde onaylanan
Imar Plamina Esas Jeolojik -Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan: yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2.2 (0OA-2.2) olarak degerlendirilmistir. Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

o Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayii Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacakuir.” seklinde plan notlari olusturuldugu goériilmiistiir.

Onikisubat Ilgesi, Sahinkayasi Mahallesi 888 ada 1 nolu parsele esas 1/5000 6lgekli nazim imar
plant yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayih Imar Kanunu ve bagli
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7b maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere ilgili birime iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Sahinkayasi Mahallesi 888 Ada 1 Nolu Parsele [liskin
1/5000 6lgekli nazim imar plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 lgekli

nazim imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir. -

/(/”
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

oyt
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Rapor N0:2025/2-43

M L IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
A5 novoes Tarihi: 10.09.2025

KONU: Onikisubat flcesi Hacimustafa Mahallesi 319 Ada 9, 10, 11 Parseller, 318 Ada 1 Parsel ve 317
Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 dlgekli imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 268566 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  15.08.2025 tarihli ve 142745 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'min ilgi yazisi ile; Onikigubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 319
ada 9, 10, 11 parseller ile 318 ada 1 parsel ve 317 ada 1 parsele iliskin 1/1.000 8lgekli uygulama imar
plani, Onikisubat Belediyesi’nin 01.07.2025 tarih 2025/101 numarali Onikigubat Belediyesi Meclis Karari
ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’incli maddelerine gore islem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Hacimustafa Mahallesi 319 ada 9, 10 parseller ile 318 ada 1 parsel ve 317 ada 1 parsel
ozel miilkiyete ait oldugu goriilmiis olup giincel tapu kayit 6rnegi dosyasinda bulunmaktadir. 319 ada 11
parselin ise tapu kayit drnegine dosyasinda rastlanmamistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 319 ada 9, 10, 11 parseller ile 318 ada 1 parsel ve 317
ada 1 parseller ve arasinda bulunan plan degisikligine konu alan 1/5.000 8lgekli nazim imar planinda
diisiik yogunluklu konut alani ve yaya yolu tamimhidir. 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise E:0,45
Yengok:3 kat konut alant ve 7.00 m. genisliginde yaya yolu tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 06.05.2025 tarih 2025/87 numarali Meclis kararinda;

.. Komisyon Goriigii: Hacimustafa Mahallesi 319 ada 9, 10, 11 parseller ile 318 ada I parsel ve
317 ada 1 parselde imar plan tadilat talebi, komisyonumuzca incelenmis olup nazim imar plann
etkilememekle birlikte teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize
arz olunur.

Karar: Hacumustafa Mahallesi 319 ada 9, 10, 11 parseller ile 318 ada I parsel ve 317 ada 1
parselde imar plan tadilan talebinin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Onikisubat Belediyesi’nin 06.05.2025 tarih 2025/87 numarali Meclis karari ve eki hazirlanmig
olan 1/1.000 5lgekli uygulama imar plani degisikligi paftast incelenmis olup, mer’i 1/1.000 Olgekli
uygulama imar planinda 319 ada 9 ve 10 parseller ile 318 ada 1 parsel, 317 ada 1 parsel arasinda tanimlt
olan 7.00 m. genisligindeki yaya yolunun kuzeye dogru kaydirlarak 319 ada 9 ve 10 parseller icerinde
tanimlandig1, bununla birlikte 318 ada 1 parsel ile 318 ada 1 parsel imar ada smirinin kuzeye dogru
genisletildigi goriilmektedir. Teklif imar plam degisikliginde E:0,45 ve Yengok:3 kat, 6n bahge mesafeleri
5.00 m. olacak sekilde yapilasma kosullarinin aynen korundugu tespit edilmistir.

Kaydirilan imar yolu mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda da tanimh oldugundan
oncelikli olarak 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degisikliginin yapilmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, "MADDE 6 — (1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan
ve amaglart agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlary ve Imar Planlart olarak
hazirlanir.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji
Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plamndan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirirliikteki tist kademe p/lmh ‘in kararlarina uygun olmak, raporu
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ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.” Denilmektedir. Uygulama
imar plani degisikligi teklifi iist 6lcek plana uymamaktadir.

Plan agiklama raporunda imar yolunda mevcut bir yapt bulundugu ve bu yapiyi kurtarmak amaci
ile yolun kaydirildig: ifade edilmektedir. Ayrica plan agiklama raporunda plan degisikligi ncesi ve
sonrasi imar adalarinin biiyiikliiklerinin kiyastamasinin ve degerlendirmesinin yapilmadigi goriilmiistiir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Konut Alani  23.504 23.462 —42

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Yedinci Boliim, Imar Planlarina Dair Esaslar, Imar
Plani llkeleri, "Madde 21 — (7) Imar planina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme
raporlarindaki  yerlesime wygunluk durumu haritalarina uyulmast. zorunludur. Imar planlarimn
hazirlanmasinda, varsa éncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alanimn planlanmasina
yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullamlir. (Ek ciimle:RG-7/6/2024-32569) Jeolojik-jeoteknik ve
mikrobolgeleme etiitleri, Bakanlik tarafindan diizenlenen usul ve esaslara uygun olarak hazirlamr.”
Denilmektedir. Uygulama imar plami plan agiklama raporunda, plan paftasinda ve lejantinda
jeolojik etiit verisi bulunmamaktadir.

Plan degisikligi onama sinir1 yalnizca yeni olusturulan yaya yolu sinirlarini (319 ada 9 ve parsel)
kapsamaktadir, oysaki plan degisikligi 318 ada 1 parsel ile 317 ada 1 parseli de kapsamakta olup,
plan degisikligi onama simriim bu parsellere gore genisletilmesi gerekmekte olup, aksi durumda
plan onama smrimn ic¢inde yapilan degisikligin mer’i plan ile entegrasyonunda sikinti
yasanacaktir.

319 ada 11 parsel ara parsel konumunda iken plan degisikligi ile kose bagi parsel konumuna
déniismiistiir. Dosyasinda bu taginmazin tapu kayit Srnegi ve parsel malikinin plan degisikligine iligkin
talep dilekgesi, muvafakatname vb. belgenin dosyasinda bulunmadig: tespit edilmistir.

Plan paftas: gizim ve gosterim teknikleri genel olarak Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nde
ifade edilen gosterim tekniklerine uyum saglamamaktadir.

Teklif uygulama imar plani agiklama raporunda;

“8- TEKLIF UYGULAMA IMAR PLANI:

Teklif plan Kahramanmaras Ili, Oniksubat Iigesi, Hact Mustafa Mahallesi 319 ada 9 ve 10 parsel
giineyinden gecen imar yolunu kapsamaktadir. llgili imar yolu mevcut konut iizerinden ge¢mekte olup
planlamamn amact meskeni kurtarmak olup yol kuzey aksta kaydirilarak plan degisikligi teklif
sunulmustur. Konut alamnda herhangi bir artis olmadig igin donati ihtyact bulunmamaktadir.

Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.” Denilmektedir.

Plan degisikligine ilisikin mevzuat hiikiimleri;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, "MADDE 6 — (1) Mekdnsal planlar kapsadiklart alan
ve amaglar: agisindan Mekdnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak
hazirlanir.

Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekdnsal Strateji
Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Plavindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadur.

Gosterim (lejand) teknikleri MADDE 10 — (1) Her tirlii mekdnsal plan, kendi kademesinin ve
yapilis amacimin gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gore hazirlanr.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gésterimler basligi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekdnsal Strateji Planlart Gésterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plan Gosterimleri,
EK-1¢ Nazim Imar Plam Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam Gosterimleri ve EK-le Detay
Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

Imar plani ilkeleri Madde 21 — (7) Imar planina esas offayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro
bolgeleme raporlarindaki  yerlesime uyunluk durumu  hdrighlarina  wyulmast zorunludur. Imar
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planlarinin - hazirlanmasinda, varsa oncelikle mikro bélgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alamnin
planlanmaswina  yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullamlir. (Ek ciimle:RG-7/6/2024-32569)
Jeolojik-jeoteknik ve mikrobolgeleme etiitleri, Bakanlik tarafindan diizenlenen usul ve esaslara uygun
olarak hazirlanr.

Imar plant degisiklikleri Madde 26; (1)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini,
biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve
nesnel gerckgelere dayanmilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirlikteki
imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin diistiren plan degisikligi yapilamaz.

Madde 31(4) Imar plam teklifleri, plamn kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasiamayan, malikleri belli olmayan veya
maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarn ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
alanin %20 ’sini asmamasi sartt aranmr." denilmektedir.

ilgi yazi eki Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 319 ada 9, 10, 11 parseller ile 318 ada 1
parsel ve 317 ada 1 parsele iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar plani teklifi ekte
sunulmus olup; yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. Maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iigesi Hacimustafa Mahallesi 319 Ada 9, 10, 11 Parseller, 318 Ada
1 Parsel ve 317 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 8lgekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Iige meclis karari ve eki teklif plgnpaftas) Komisyonumuzca uygun gdriilmiistiir.

Fatih YILDIZ
Uye

Aziz Barig 0ZSONMEZ
Uye
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KONU: Tiirkoglu {lgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 118 Ada 118 Parsele [liskin 1/1000 &lgekli imar plan
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 266572 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Bagkanligmimn 17.07.2025 tarihli ve 25579 sayill yazisi, Tiirkoglu Belediye
Meclisi'nin, 01.07.2025 tarih ve 2025/57 sayih karari ve eki Uygulama imar plani degisiklik
dosyasi

TALEP

ilgi yazi ve ekleri ile;Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 118 ada 118 Parsel sayil
tasinmaza iligkin hazirlanan ve Tiirkoglu Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 2025/57 sayih karari
ile uygun goriilen 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayth Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. Maddesi kapsaminda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere, Baskanhgimiza iletilmistir. ‘

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plani degigiklik teklifi kapsamina giren,
Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 7231,62 m* m? bilyiikligtindeki, 118 ada 118 parsel sayili
tasinmazin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 118 ada 118 parsel igerisinde trafo tamimlanan alana
ilskin

« Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim imar Plannda, Resmi Kurum Alanlari-Belediye Hizmet Alant olarak
tanimlanmuistir.

« Mer'i 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Planinda E=1.20 Yengok=9.50 yapilagma kosulunda,

Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 2025/57 sayili karar;

"Belediyemiz Meclisi 01/07/2025 tarihli 1.oturumun 4. maddesinin miizakeresine baslad.

Giindemin 4. maddesi okundu.

Imar Komisyonumuzca incelenen, Belediyemiz Meclisi 03.06.2025 tarih ve 2025/46 numarall
karart ile Tirkoglu ilgesi Cakallthasanaga Mahallesi 118 ada 118 nolu parseli kapsayan alana yonelik
hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plan degisikligi komisyonumuza havale etmigtir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Tirkoglu ilgesi Cakallihasanaga Mahallesi 118
ada 118 nolu parsel igerisinde Belediye Hizmet Alan olarak tanimli alamn 61,56 m2 lik kismimin Trafo
alanmt olarak tammlanmasima yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
hazirlandigr anlasilmigtir.

Mevcut yaptlasmalar dikkate alinarak ve 'Planl Alanlar Imar Yonetmeligi' hiikiimlerine uyularak
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca Incelenmis olup, uygun oldugu
goriisiine varimigstir.

Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 5. maddesinin miizakeresine gegilmesine
01/07/2025 giinii oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, imar Planlarma Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Boliimii'niin, imar Plani Degisiklikleri (Madde-26) kisminda;

« (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarinm, sirekliligini, bitinligini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, Kamu yarar amagll/m/zﬁ'f; ve nesnel gerekgelere dayamlarak

yapilir,
ATEE
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* (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastw. Yirirlikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiren plan degisikligi yapilamaz.

« (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinin kaldiriimast, kiigiiltilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapumaz..." seklinde hususlar
bulunmaktadir.

Planli Alanlar imar Yo6netmeligi Madde 5'te;

« " (14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan
parsellere yapt ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yéonetmeligin yirirlige
girmesinden once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola
cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siresiz gegiy hakk: alinmiy ve bu konuda tapu
kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir. "seklinde hususlar bulunmaktadr.

Planl: Alanlar Imar Y&netmeligi Tanumlar bagliginin (Madde 5) kisminda;

« "ssss) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamas: halinde bu Yonetmelik ile
belirlenmis olan, yapimin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi ifade eder...”
seklinde hususlar bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanununun Planlarin hazirlanmast ve yiriirlige konulmasi baghginin 8.
maddesinin g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Degisik ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) bendinde;

« " Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapt insa edilemez, parsel
olusturulamaz... "seklinde hususlar bulunmaktadir.

1/1000 5lgekli uygulama Imar Plani _degisiklik teklifine iligkin plan agiklama raporunda;

"4 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

o Planlama alanlart simirlarin olusturan Tiirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 118 ada,
118 no’lu parsel icerisinde Trafo (CAKALLI HASANAGA MBK) Alani tammlanabilmesi amacyla
Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistur.

5. TEKLIF PLAN

« Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginde, Tirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga
mahallesi, 118 ada, 118 no’lu parsel igerisinde Belediye Hizmet Alan: olarak tammly alaninin bir kismina
yaklasik 61,56 m2lik alana sahip Trafo Alan olusturulmugtur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

e Planlama alam, Kahramanmaras ili, Tiirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, N37-b-08-
b-1- b paftasi, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4146800-4146900, Y:578400-578500
koordinatlar: arasinda bulunan 118 ada, 118 no’lu parsel igerisinde Trafo (CAKALLI HASANAGA MBK)
Alani tammlanabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

o Planlama alani simirlarim olusturanTiivkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 118 ada, 118
no 'lu parsel Maliye Hazinesi ve Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi adina tapuludur. Ayrica Tiirkiye
Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii'nden 20/03/2025 tarih ve 3010205 sayii yazist ile
olumlu goriis alinmistir.

« 1/5000 6lgekli mer’i nazim imar plamnda, Tirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 118
ada, 118 no’lu parsel Belediye Hizmet Alan: olarak tamimlidir.

« 1/1000 6lcekli mer’i uygulama imar plamnda, Tirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 118
ada, 118 no’lu parsel Belediye Hizmet Alant olarak tammly olup yapilasma kosullari;

E(Emsal)=1.20 Yengok(Bina Yiiksekligi)= 9.50, yapi yaklasma mesafesi; kuzey cephesinden 15
melre, diger cephelerinden 5 metre olarak tanimlidur.

« Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde, Tiirkoglu ilgesi, Cakalli Hasanaga
mahallesi, 118 ada, 118 no’lu parsel i¢erisinde Belediye Hizmet Alan: olarak tanimli alamnin bir kismina
yaklagik 61,56 m2'lik alana sahip Trafo Alam olusturulmustur.

o Planlama alani icerisinde wniifus artisi olugmadigindan ilave sosyal donati ihtiyaci
bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bélge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.
‘GUI.AMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI /
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« Uygulama imar plamnda belirtilmeyen hususlarda;"Mer'i Imar Plam”, "3194 Sayili
ImarKanunu ve Ilgili Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.” seklinde ifadeler yer almaktadir.

ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

« Tiirkoglu Ilgesi Cakallihasanaga Mahallesi 118 ada 118 parsel sayili tasinmazi kapsadigy,

« S6z konusu parselin kuzeyinde olacak sekilde 61,56 m2 yilizolglimiinde trafo alani tanimlandigt,

« Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda séz konusu parselin kuzey cephesinde 15 metrelik
yap1 yaklasma mesafesi tanimlanmis olup, teklif plan ile yapi yaklasma mesafesi igerisine plan degisikligi
ile trafo alant tammlandigi, tamimlanan trafo alammn kamuya ait herhangi bir yola cephesinin
bulunmadigt,

« Teklif plan ile tanimlanan trafo alan1 sonrasinda yapilabilecek ifraz yéntemi ile kamuya ait olan
bir yola baglanmadan parsel olusturulabilecegi, ve yapt yaklasma mesafesi igerisine yapi yaptlmasi ilgili
Kanun ve Yonetmelik hiikiimlerine gore goére uyusmadigi,

« Teklif plandaki trafo alaninin yapi yaklagma mesafesi igerisinde tanimlanarak ve kamuya ait bir
yola cephe olusturularak planlanmast durumunda ilgili mevzuat hiikiimlerine gore uygun olacagy,

« Kaldirllan BHA(Belediye Hizmet Alam)'na karsilik es deger bir alanin teklif planda
gosterilmedigi tespit edilmistir.

Tiirkoglu Ilgesi Cakallihasanaga Mahallesi 118 ada 118 parsel sayili taginmaza iligkin hazirlanan
ve Tiirkoglu Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 2025/57 sayih karari ile uygun goriilen 1/1000
6lgekli uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin (Trafo Alani tanimlanmasi) 3194 sayili Imar Kanunu,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat
hiikiimlerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bityiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga Mahallesi 118 Ada 118 Parsele Iligkin 1/1000
olgekli imar plani degigikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari

Fatih YILDIZ
Uye

Aziz Bans OZSONMEZ
Uye
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KONU: Goksun llcesi Keklikoluk Mahallesi 156 Ada 189 Sayili Parsele Iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 267300 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  05.08.2025 tarih ve 49007 sayih dilek¢e ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam teklifi
dosyast

TALEP

Jlgi dilekge ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 sayili parsele iliskin
hazirlanan, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani ( Giines Enerjisi Santrali Alani) teklifi, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere, Baskanligumiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Goksun ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 295864.12 m?
biiyiikliigiindeki, 156 ada, 189 sayili parselin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada,189 sayil1 parsel;

+ 1/100.000 5lgekli Kahramanmaras {1 Cevre Diizeni Planinda, Tarim Alani ve Cayir-Mera Alani
olarak tanimhidir.

» Imar plan1 (1/5000-1/1000) bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Ilgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani teklifine yonelik olarak alinan kurum
goriisleri agagida siralanmugtir.

AKEDAS in 04.11.2024 tarihli ve 219122 sayili yazisi ve ekleri ile;

..... Goksun llegsi, Keklikoluk mahallesi 156 ada, 89 parsel iizerinde Enerji Uretim Alani (GES)
amagl 1/5000 olcekli nazim imar plan ve 1/1000 élgekli uygulama imar plan yapilacak olup bu
dogrultuda sirketimizden kurum gorisimiiz talep edilmektedir.

« Yapilan etiit ¢alismalar: sonucunda ilgili bélgelerden Igmeler Mahallesi, 822 ada, 81 parsel
simirlary icerisinde Sirketimiz sorumlulugunda olan dagitim varhiklarimn (OG HAT) bulundugu tespit
edilmis olup, soz konusu dagitim varliklarimiza ait Cografi Bilgi Sistemi goriintiileri yazimiz ekinde
sunulmaktadir. Ancak yazimiz ekinde iletilen veriler hassas olmayip yaklasik degerler oldugundan birebir
ol¢iim sorumlulugu ve yaklasim mesafesi dl¢iimleri ise tarafiniza aittir.

« ..yatay ve disey emniyet mesafelerine uyma yikimliligi tasinmaz  sahiplerinin
sorumlulugunda olup, soz konusu tasinmazlar iizerindeki tesislerimizin korunma zorunlulugunu
bildirerek kullamm amact dogrultusunda, 1/5000 élgekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar  plant  yapimasinda  Sirketimiz ~ mevzuatlari  agisindan  herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir ... "seklinde goriis verilmistir.

BOTAS International Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Teknik Genel Md.Yrd, Integrlty

Midiirliigi’niin, 05.03.2025 tarihli ve 14433 sayili yazisi ve ekleri ile;

« ... Bakii-Tiflis-Ceyhan (BTC) Ham Petrol Boru Hatti (HPBH) civarinda yapllmasz planlanan
her tirlii etiit, sondaj vb. tiim ingai faaliyetlerin yapimi esnasinda uyulmasy gereken hususlar ‘‘Arazi
Kullamm Kisitlamalar: ve Boru Hattiyla Ilintili Projeler Igin Bilgi Notu®’ Ek-1’de verilmektedir.

« Uygulama imar plam ile ilgili gonderdiginiz sayisal veriler incelendiginde belirtilen parselin
hattimiza en yakin noktast ile BTC HPBH giizergdht arasinda ~140m mesafe bulundugu tespit edilmistir.
Bahse konu uygulama imar planuun yapimast hususunda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. /
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« Bolgede bulunmast muhtemel diger gomiilii boru hatlart hakkinda Boru Hatlari Ile Petrol
Tasima A.S.Genel Midirligi (BOTAS) botas.genelmudurluk@hs01 kep.tr/Bilkent Plaza A-1I Blok,
06800 Bilkent/Ankara ile irtibata gegmeniz gerekmektedir. " seklinde goriis verilmistir.

il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’niin 05.02.2025 tarihli 6322842 sayili yazi ekindeki; Elbistan

Kaymakamhig Sehir Miizesi Miidiirligii’niin, 03.02.2025 tarihli ve 6304608 sayili yazisi ile;

o " Géksun llgesi, Keklikoluk mahallesi 156 ada, 189 nolu parsel i¢erisinde Enerji Uretim Alanm
(Giineg El’leljl Santrali) 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam
yapilacagindan, soz konusu alamn, Kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakincast bulunup
bulunmadigimin bildirilmesi talep edilmigtir.

o Soz konusu alan Miidirligiimiiz uzmanlarinca, 29.01.2025 tarihinde yerinde incelenmistir.
Alanla ilgili 31.01.2025 tarihli Miize Uzman Raporunda OLUMLU kurum goriisii verilmistir. Ancak
gelecekte alanda yapilacak her tirlii faaliyet sirasinda herhangi bir tasimr-tasinmaz kiiltir varhigina
rastlanimasit durumunda calismalarin derhal durdurularak, en yakin Miilki Amivlige ve Miidiirligiimiize
2863 Sayili Kanunun 4.maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir... " seklinde goris
verilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midiirltigii, 20.Bslge Miidiirliigt, Havza
Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigli’niin, 27.02.2025 tarihli ve 5609436 sayili yazisi ile;

o . Géksun ligesi, Keklikoluk Mahallesinde bulunan 156 ada 189 nolu parsel iizerinde Giines
Enerjisi Santrali(GES) kurulmasiyla ilgili daha énce vermis oldugumuz Kurum goriigiine istinaden
olusturulan Hidrolojik ve Hidrolik Etiit raporu hakkinda Kurum goriisiimiiz sorulmaktadir.

o Konu incelenmigstir. Soz konusu parsel Hidrolojik ve Hidrolik Etiit Raporu hidrolik agidan
degerlendirilmis ve uygun bulunmugstur. Buna gore,

« I-) Raporda onerilen taskin kontrol tesislerinin statik projelerinin, uygulama asamast ve
kontroliiniin, uygulama sonrast isletme asamasinin Kurumumuz sorumlulugunda olmamast,

* 2-) Raporda onerilen taskin kontrol tesislerinin uygulama ve sonrasi isletme asamasinda her
tiirlii giivenlik onlemlerinin ilgilisi tarafindan alinmasi, giivenlik 6nlemlerinin alinmamasina bagli ortaya
cikabilecek her tiirlii problemde Kurumumuzun sorumlu tutulmamasti,

* 3-) Raporda énerilen taskin kontrol tesislerinin onerilen dogrultuda uygulanmamasi, isletme
asamasinda tesislerin bakim ve onarimlarimn ihmal edilmesine bagl olarak gerek GES tesisinde gerekse
daha baska tasimmazlarda meydana gelebilecek tagkin zararlart veya daha baska her tirli
olumsuzluklarda Kurumumuzun sorumlu tutulmamasy, biitiin sorumlulugun GES firmasinda olmasi
sartlaryla soz konusu 156 ada 189 nolu parsel iizerinde belirtilen alanda GES amagl imar planlar:
hazirlanmasinda Kurumumuz faaliyetleri agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." seklinde
goriis verilmistir.

Tiirk Telekomiinikasyon A.S nin 29.11.2024 tarihli ve 347912 sayili yazisi ile;

o "... ekte kroki ile yazida belirtmis oldugunuz Goksun ilgesi Keklikoluk mahallesi 156 ada 189
numarali parselde yapilacak olan Enerji Uretim (Giines Enerjii Santrali) Alani i¢in 1/5000 ol¢ekli nazim
ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam yapumasmda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir."
Seklinde goriis verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 12.B&lge Mudiirliigi, Tesis ve Kontrol
Miidiirliigii’niin, 04.11.2024 tarihli ve 2756170 sayili yazisi ile;

« "...Bélge Mudirligimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde, yazida belirtilen ¢alisma
alami iizerinden gecen ve Tesekkiiliimiiz faalivet alaminda yer alan herhangi bir enerji iletim hatt
bulunmamaktadir. Bu nedenle so6z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda Bolge Miidiirligiimiiz
acisindan bir sakinca bulunmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin, 09.04.2025 tarihli ve 18721091
sayili ya21SI ile;

« ... .Goksun Ilgesi Keklikoluk Mahallesi rupufamasma kayutly toplam 29,5864 ha alana sahip hali
arazi mtelzkll miilkiyeti Maliye [lazinesine a 56 atla 189 no'lu parsele enerji iiretim alan (GES)
amaglt 1/5000 élgekli nazim ijnar plam / /1000 olgekli uygulama imar plammn yapimasimn
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planlandigy belirtilerek. herhangi bir sakinca olup olmadigr yoniinde Il Miidiirligiimiiz goriisiniin
bildirilmesi istenmektedir.

« [l Miidiirligiiniz teknik elemanlart tarafindan hazirlamn rapor ve eklerinin degerlendirilmesi
sonucu, ilgili parselin arazi sinifimn "Tarim Arazilerinin Korunmast Kullamlmast ve Planlanmasina Dair
2023/6 No'lu Genelge “nin eki EK-l'e gére (Tarim Arizilerinin Simflamasinda Kullamlacak Standartlar)
Bitkisel Uretim I¢in Topragr Bulunmayan Hali Arazi (H) topografik pozisyonunda oldugu anlasgimustur.

o S6z konusu parsel, 5403 sayui Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda
kalmadigindan (Diger Araziler)Miidiirligiimiizce yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.”
Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Saglik Mudiirligii’niin 15.11.2024 tarihli ve 259616193 sayili yazis
ve eki (Rapor) ile;

o ... Yukarida belirtilen tesisin toplum ve ¢evre sagligina yapacag etkiler dikkate alinarak isletme
etrafinda kendl miilkiyet sinwrlart igerisinde kalacak sekilde imar plant uygulamasinda yapilacak olan
gekme payimn saglik koruma bandi mesafesi birakilmasu..

« Goksun llgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 1 89 parselde Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
295864.12m?* alanda kurulacak olan Giines Enerji Santrali (GES) projesi igin 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plam yapimasinda toplum ve ¢evre saghg agisindan herhangi
bir sakinca olmadigi kanaatine varimigtir.... "seklinde goriis verilmistir.

Elektrik Uretim Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre, Emlak ve Kamulagtirma Daire Baskanhigi’nin,
06.11.2024 tarihli ve 1203713 sayil yazist ile;

« ""...Soz konusu parselde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadigindan goriigiimiiz
bulunmamaktadir... " seklinde gériig verilmistir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii, Planlama ve Yatirim Dairesi
Baskanhgr’nin 01.11.2024 tarihli ve 115182 sayili yazisi ile;

. "..S6z konusu tasinmazda Genel Miidirliigiimiize ait icme suyu ve kanalizasyon altyapi ve
iistyapt Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) amactyla imar plani yapimasinda Idaremiz mevzuat
agisindan bir sakinca yoktur.... " Seklinde gorts verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midirliigi’niin, 31.07.2025
tarihli ve 13165590 sayihi yazist ve eki (rapor) ile;

e "..yaziniz ekinde gonderilen dosya igerisinde yer alan ve Ilimiz Goksun Ilgesi Keklikoluk
Mahallesi 1 56 ada 189 parsel numarali tasinmazin igerisinde kurulacak olan GES(Giines Enerji Santrali)
1/5000 olgekli nazim imar plam ve 1/1000 élgekli uygulama imar plannin kurumumuz mevzuatlari
acisindan sakinca olup olmadigin tarafiniza bilgi verilmesi istenilmektedir.

 Buna gore; soz konusu tasinmaz iizerinde imar planm yapilmasinda Ilimiz Goksun llgesi
Keklikoluk Mahallesi 156 ada 189 parsel icerisinde Giines Enerji Santrali (GES) amagli 1/5000 6lcekli
nazim imar plani ve 1/1000 élgekli uygulama imar plam yapilabilmesi i¢in 3194 sayili imar kanunu ve
ilgili Yonetmeliklerine ve eklerine, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulmast,
meri mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi,
Kahramanmaras 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykiri olmamasi ve gevre
ve insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in gereken onlem ve izinlerin alinmasi sarty ile talep edilen
alanda imar plan yapilmasinda imar mevzuati agisindan sakinca olmadigr ve imar mevzuatl agisindan
yapilacak 1'5lemlerde Hazine hak ve menfaatlerine uygun olarak yapilmast kaydi ile sakinca
goriilmedigi.. " seklinde goriis verilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’ niin, BILA tarih ve
11074715 sayili yazisi ve eki (Teknik Rapor) ile;

e "...3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayi Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine
uyulmasi, mer’i mevzuat ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goriislerin alinmasi,
Kahramanmaras 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykiri olmamasi ve gevre
ve insan saghgm olumsuz etkilepemek igin gereken inle] erin alinmast ve planlanan yatirima
!:::M:ﬁionce 29.07.2022 tarilphi ve 31907 sayili Resmi, %ﬁm’c yayimlanarak yiiriirliige giren CED
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Yonetmeligi kapsanminda Bakanhgimizdan goriis alinmast  kosuluyla Miidirligimiiz mevzuatlart
agisindan bir sakinca bulunmamaktadr... " seklinde goriis verilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii, Kahramanmaras Orman Boélge Miidiirliigii, Goksun Orman Isletme
Sefliginin, 29.11.2024 tarihli ve 13865456 sayili yazisi ve eki (Inceleme Raporu) ile;

« .. Yukarida ayrintili sekilde belirtilen goriise gore bahse konu tasinmazda, Orman Kadastro
Haritasina gore cakistirddiginda sari renkli rumuz ile boyali orman sayilmayan alana isabet ettigi tespit
edildiginden dolayi, bahsi gegen parsel iizerinde "(GES) Giines Enerji Santrali Kurulumu ve 1/5000
élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam" yapimi igin kurum goriis talebi
kurumumuz agisindan sakinca olusturmayacag kanaati ile...." Seklinde goriis verilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik Ve Arama Genel Mudiirliigii, Jeoloji Etiitleri
Dairesi Baskanligi’nin, BILA tarih ve 467843 sayili yazisi ile;

o ... Goksun ligesi, Keklikoluk mahallesi, 154 ada, 189 nolu parsel ierisinde Enerji Uretim Akani
(GES) 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan yapilacag: belirtilerek
konu ile ilgili goriigiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

» Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25000 él¢ekli L36-c2 pafiasina ait Jeoloji ve Diri Fay
Haritalar: arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. Soz konusu alana iliskin raporlar ile 1/25000 ve
1/100000 élgekli jeoloji ve heyelan haritalarinin Genel Miidiirliigimiizden dogrudan tedarik edilebilmesi
miimkiindiir.

s ....Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin dogal kaynaklr afet riski dikkate alinarak islem tesis
edilmesi onerilmektedir.

« Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢alismalara iliskin
haklart sakly kalmak kaydiyla, séz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalar: agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.” Seklinde goriis verilmigtir.

ARMADAS’1n 04.11.2024 tarihli ve 1501 sayili yazisi ile;

o " .Soz konusu alan igerisinde imar plam ¢alismalarimin yapilmasinda kurumumuz agisindan
teknik bir engel bulunmamakiadir. Plan yapilmasi miiteakibinde tarafiniza gonderilmesi hususunda.... "
seklinden goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin, 13.11.2024 tarihli ve 1142741
sayill yazisi ile;

« " Yukarida mekdnsal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; 7269 Sayili "Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun" kapsaminda alinmis
"Afete Maruz Bolge" karart bulunmamaktadir. Ancak imar plamna esas ve parsel bazinda yapilacak
Jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gore, deprem basta olmak iizere tim afet
risklerinin belirlenerek, gerekli miihendislik onlemlerinin alinmast...." Seklinde goriis verilmistir.

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin
BILA tarihli ve 4727292 sayili yazisi ile;

« " Yapilan ¢alisma sonucu, soz konusu parselde askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mdnia
plani, askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolgesi (Jandarma Genel Komutanhg, Sahil Giivenlik
Komutanligr harig) bulunmadigi tespit edilmigtir.." Seklinde goriis verilmistir.

Karayollart Genel Miidiirligi, 5.Bslge Midirliigii’niin, 06.11.2024 tarihli ve 1665363 sayili
yazisi ve eki ile;

o "...Gonderilen ekler iizerinde yapilan incelemeler neticesinde; Séz konusu Giines Enerji
Santrali, 825-02 KK No'lu Goksun Kayseri Deviet Yolunun KM:107+600 ile 108+100 arast KGM
Kamulastirma Simrina cepheli, KM:108+100 ile KM:108+600 arasi KGM Kamulastirma Sinirina
yaklasik 25 metre mesafede kamulagtirma simirimiz disinda kalmakta olup KGM Kamulagtirma Sinirimiz
yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak olan ¢alismalarda Kamulastwma Plammiz goz oniinde
bulundurulmalidir.

* Bolge Miidiirliigiimiiz sorumjulugundaki karayollart agimzda yer alan 200 meireden yakin
mesafede ve giines isinlarimn karayolilpa yansimasinin SOZ/I\VH/.' 1 oldugu giines enerji santrallerinin yol
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ve trafik giivenligini olumsuz yonde etkileyip etkilemediklerinin tespiti bakimindan parlama analizlerinin
yapilmasi Idaremizce gerekli goriilmektedir.

* Buna gore; 30.06.2017 tarihli ve 30110 sayilt Resmi Gazete 'de yayunlanan Giines Enerjisine
Dayali  Elekirik Uretimi  Basvurularimin  Teknik Degerlendirilmesi Hakkinda Yonetmeligi'nin 9.
maddesinde yer alan "Parlama Analizi" hiikmi, 17.01.2023 tarihli ve 32076 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan "Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretimi Bagvurularimn Teknik Degerlendirilmesi
Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik" ile ytiviirliikten kaldirilimistir.

* Bu kapsamda Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Enerji Isleri Genel Midirligii tarafindan
parlama analizi yapilmayacak olup, fotovoltaik giines panellerinin parlama ve 1s51ldama etkisi konusunda
ihtisas sahibi olan Kurum/Kuruluslardan [Universiteler, TUBITAK, Ar-Ge kuruluslari, Uluslararasi
akredite kuruluslar] alinabilecek parlama ve 15ildama etkisi degerlendirme raporu ile birlikte Bolge
Miidiirliigiimiizden buna gore tekrar goriis alinmasi gerekmektedir.” $eklinde goriis verilmistir.

Karayollart Genel Miidiirliigii, 5.Bdlge Midiirliigi’ntin, 30.07.2025 tarihli ve 1880135 sayili
yazisi ile;

o " Ilgi (b) de kayitl yazimizda, yapilan inceleme neticesinde, séz konusu Giineg Enerji

Santralinin, 825-02 KK No'lu Goksun Kayseri Devlet Yolunun KM:107+600 ile 108+100 aras:
KGM Kamulastirma Stnirina cepheli, KM: 108+ 100 ile KM:108+600 arasi KGM Kamulastirma Sinirina
yaklasik 25 metre mesafede kamulastirma simrimiz disinda kalmakta oldugu belirtilerek, giines enerji
santralinin yol ve trafik giivenligini olumsuz yonde etkileyip/etkilemediginin tespiti bakimindan parlama
analizlerinin yapimasinin akabinde Bolge Miidiirliigiimiizden buna gore tekrar goriis alinmasit hususlar
bildirilmigtir.

« llgi (c)’de kayul yazimizda ise, bahse konu parsele ait Parlama ve Isildama Etkisi
Degerlendirme Raporu sunularak konu hakkinda Bolge Muidiirliigiimiiziin nihai  goriisii  talep
edilmektedir.

» Soz konusu projenin CED siirecinde, ¢evre miiellifi firma tarafindan Genel Miidiirligiimiiz
Trafik Giivenligi Dairesi Baskanligina Parlama ve Isildama Etkisi Degerlendirme Raporu hakkinda goriis
sorulmus olup, yazimiz ekinde yer alan goris yazisinda belirtilen hususlara ve onlemlere uyulmasi
kaydiyla, soz konusu tesisin yapimasinda, yansima ve parlama etkisi yoniinden Idaremizce sakinca
goriilmemektedir.

» Ayrica, tesisin yapilabilmesi i¢in, 2918 sayur Karayollar: Trafik Kanunu’nun 17. ve 18.
Maddeleri geregince, Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
sartlarnn yerine getirilmesi kaydiyla, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant yapiumasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis verilmistir.

Ulastirma ve Altyapt Bakanligi, Karayollari Genel Miudiirliigti, Trafik Giivenligi Dairesi
Bagkanligi’nin 25.03.2025 tarihli ve 1778568 sayil1 yazisi ile;

o "'... Yapuan inceleme sonucunda, Analiz raporunda, tesis hizasindaki stiriicii bakis noktas: (OP2)
icin gegici korliik veya yansima kaynakl visklerin tamamen ortadan kalkmamis oldugu belirtilmekle
birlikte;

* Giines panellerinin én yiizeyinin yansima onleyici kaplamali (ARC) ve hafif dokulu camdan
olmasi, panel yerlesim agistmn 30 derece olmasi, beyan edilen yerlesim alamina riayet edilmesi,

« Tesisin yol kenarinda yer almasi ve parselin bati tarafinda bulunan mevcut karayolu
glizergahinda yansima riskinin devam etmesi sebebiyle; yol kullanicilarimin giivenligini saglamak ve
yansima kaynakli goriis kaybini onlemek amaciyla, yol ile tesis arasinda parsel kenari boyunca minimum
3 metre yiiksekliginde 151k gegirmeyen, olumsuz iklim kosullarinda ve basit miidahalelerle kopmayacak,
yvikilmayacak, kirilmayacak saglam yapida bariyer teskil edilmesi,

 Bununla birlikte, siiriiciileri rahatsiz edici yansima ve parlama etkisinin goriilmesi halinde,
Idaremizce gerekli goriilen dnlemlerin yatirimer tarafindan alinmasi, hususlarina uyulmast kaydyla, soz
konusu tesisin yapilmasinda, yansima ve parlama etkisi yoniinden Idaremizce sakinca goriilmemektedir.

« Diger yandan, tesisin yapilabilmesi icin, 2918 sayili Kapayotart Trafik Kanunu 'nun 17 ve 18.
AM:& ‘i geregince, !\'a ollart Kenarmda Yapilacak ve Acgildcak Tesisler Hakkinda Yénetmelik
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2(,{
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 10.09.2025

sartlarvmun ve Idaremizce gerekli goriilebilecek diger sartlarin yerine getirilerek Idaremizden
(Karayollar: 5. Bélge Miidiirliigii/Mersin) ayrica izin ya da uygun goriis alinmas: gerekmektedir...."
Seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi I Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'ntin 11.08.2025 tarihli ve 7155074
sayili yazisi ile;

« “Bu kapsamda, simrlary yaziniz ekinde belirtilen 139.718,63 m? yiizol¢iimlii alanda Enerji
Uretim Alam amacl imar plam yapimasinda kurumumuz agisindan  herhangi  bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriis verilmistir.

30.07.2025 tarihli "On Izin Sozlesmesi"” dosyasinda yer almaktadir.

Harran Universitesi Rektorliigli, GAP Yenilebilir Enerji ve Enerji Verimliligi Uygulama ve
Aragtirma Merkezi Miidiirliigi (GAPYENEYV) tarafindan alana iliskin olarak hazirlanan "Parlama
Raporu" 14.03.2025 tarihli ve 427769 sayili yazi ve eki ile dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plan1 “Mevcut ise ¢evre
diizeni plammn genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarimin genel kullanis
bicimlerini, baghca bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, cesitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarimin gelisme yén ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini,
ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 élgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000
arasindaki her élcekte, onayly halihazir haritalar iizerine, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plani, ... ” seklinde tanimlanmistir.

[lgi yazi ekinde yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi agiklama raporu;

« "PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU VE APLIKASYONU: Planlama alan
smrlarmi olusturan Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 no’lu parsel
i¢in On Izin Sézlegmesi yapilmustir.

« JEOLOJIK YAPI:Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligi
tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda,

s Planlama alamnda yapilan Sismik Kwrilma-MASW etiitlerinden elde edilen; Yoncayolu
Formasyonu'na ait S dalgast hizlart (Vs) 848-1286 m/sn, P dalgas: hizlar: (Vp) 1414-4075 m/sn ve 30
metre derinlige kadar olan ortalama kayma dalgasi hizlar: (Vs30) 955-1271 m/sn oldugundan zemin sinifi
“ZB” olarak belirlenmigtir. Inceleme alaninda yapilan mikrotremor ¢alismalary sonucunda zemin hakim
titresim periyodu T0 0,57-0,58 sn Ta 0,38-0,39 sn Tb 0,85- 0,87 sn olarak bulunmugtur.

« Planlama alani egimli bir topografyaya sahiptir. Inceleme alamm olusturan formasyonlar %0-
10 %10-20, %20-30 egim araliginda yayilim gostermektedir.

» Planlama alaninda agilan sondajlarda elde edilen kaya birimler tizerinde yapilan deney
sonuglarina gére Kayag sinifi; nokta yiikleme dayaninmina orta dayarimly, kaya tanimlama kriterlerine
gore; az ayrigmis, orta derecede ayrismis, ¢ok ayrismis olarak simiflandwriimistir.

» Planlama alamnda yapilan sondajlarda rastlanan alinan karot numuneler iizerinde
laboratuvarda yapilan nokta yiikleme deneyi ve tek eksenli basing deneyi sonucuna gore hesaplanmis en
diisiik tasima giicii 6,28kg/cm?2 ve nokta yiikleme ve tek eksenli basing dayammi deney sonuglarina gore
en diigtik tasima giicii 9,04 kg/cm2 olarak hesaplanmistir.

s Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar-2 (UA-2) “Uygun Alan, Kaya
Ortamlar” olarak degerlendirilmigtir.

« NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI: Enerji kullanimi, her iilke ekonomisinde
kagimilmaz bir gercekliktir. Uretim siirecinde bir girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir on sarttir.
Bir¢ok ¢alisma enerji iiretimi ile ekonomik biiyiime arasindaki karsilikli bir etkilesim oldugunu, enerji
iiretim ve tiiketim yapisimin ekonomik yeterlilik, gida tviretimi, ¢evresel sartlar, vatandaslarin yasama
sekilleri, politik bagimsizlik, hatia o iilkenin milletler araszyerm ? ‘ven ve belirleyen onemli bir faktor

olrh,g:\m\ri!aya kovmaktgdlr.
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o Hizla gelisen ve endistrilesen bir iilke olarak iilkemiz, ekonomik biiyiime ve nifus artisi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde onemli artislarin oldugu bir iilkedir. Ve bu
durum tilkemizde her gecen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimhiligumizi artirmaktadur.

« Yenilenebilir Enerji Kaynaklart ilkemizdeki enerji agigina katk: saglamasi, enerji ihtiyac
bakimindan disa bagimlilig: azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az diizeyde
zarar olusturmasi sebebiyle Goksun ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 no’lu parsel igerisinde
Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani hazirlanmugstir.,

« TEKLIF PLAN: Teklif 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plamnda; Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi,
Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 no’lu parsel 139.685,83 m2 alana sahip Enerji Uretim Alam
tammlanmustir, Séz konusu planlama alanmn ulasimi saglanmast igin 35 metre Karayoluna baglantist
saglanmgtir.

« SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME: Planlama alani Kahramanmaras ili,
Goksun ilgesi, Keklikoluk mahallesi, L36-C-10-D paftasi ierisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore;
X-4148500—4149000, Y:579000-579500 koordinatlar: arasinda bulunan 156 ada, 189 no’lu parsel
icerisinde Enerji Uretim Alami tammna giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

« Planlama alam simwrlarin olusturan Kahramanmarasy ili, Goksun ilgesi, Keklikoluk mahallesi,
156 ada, 189 no’lu parsel icin On Izin Sozlesmesi yapilmigtir.

o Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 no’lu parsel igerisinde
onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan bulunmamaktadir.

o Teklif 1/5000 olgekli Nazim Imar Plaminda; Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Keklikoluk
mahallesi, 156 ada, 189 no’lu parsel 139.685,83 m2 alana sahip Enerji Uretim Alani tamimlanmigtir. Soz
konusu planlama alanimin ulasimi saglanmasi i¢in 35 metre Karayoluna baglantist saglanmigtir.

o Planlama alan icerisinde projeksiyon wiifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyact
bulunmamaktadir.

« NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN NOTLARI

"Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr: ayri degerlendirilemez.

Nazim Imar Plani; Goksun ilcesi, Keklikoluk mahallesi 156 ada, 189 no'lu parseli kapsar.

Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Plaminda verilecektir.

Planlama alan igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goviislerine uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas

Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan: yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar
(UA-2) olarak degerlendirilmigtir. Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur. '

Nazim Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir." seklindedir.

[lgi dilekge ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi dosyasi incelendiginde;

« Goksun Ilgesi, Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 sayili parseli kapsadig,

« Plan onama sinirt igerisinde, Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali), enerji nakil hatti ve
tasit yolu (35 m) tanimlandigi,

« Enerji Uretim Alani’nin, 139718 m? (yaklasik) biiyiikliigtinde oldugu,

« Alana iliskin "Aplikasyon Krokisi" ve "Plankote"nin dosyasinda yer aldigi,

« Planlama alaninin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirltigii
tarafindan, 07.08.2025 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu ile, UA-
2 (Uygun Alan Kaya Ortamlar) olarak tanmimlandig, tespit edilmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kapsaminda Degerlendirme Bahse konu parsel
1/100.000 5lgekli Kahramanmaras I Cevre Diizeni Planinda, Tarim Alant ve Cayir-Mera Alant olarak
tanimli olup; —

Cevre diizeni plggnin Plan Kararlari ve Uygulama Hiikiim]
//
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« “4.6. Bu plandan ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme
alanlari, alamn tamammn  yerlesime agilacagim  gostermez. Bu simrlar, alt olgekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda ve bu planda projeksiyon niifuslarina
gore belirlenen alansal biiyiikligii asmayacak sekilde dogal, yapay ve yasal esikler ¢ergevesinde
kesinlesir.”

. “3.1.2. Mutlak Tarim arazileri, 6zel tiriin arazileri, sulu tarim arazileri, marjinal tarim arazileri
ile dikili tarum arazileri, ilgili kurumlarin gorisleri alinmadan tarim dist amagla kullamlmayacaktir.”

“7.6.2. Tarim Alanlarinda Yapilasma

Bu planin koruma ilke ve hiikiimlerine uygun olmak ayrica Tarim 1l Miidiirliigiimin uygun goriisi
alinmak kosulu ile, 5403 sayily Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu ile Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeliginde belirlenen hiikiimler dogrultusunda yapilasmaya izin verilebilir.”

« “7.21. Mera Alanlart Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu ve bu kanunda degisiklik yapan
kanunlar kapsaminda uygulama yapilacaktir.” seklinde agiklamalar yer almaktadir.

Ilgi dilekge ekinde yer alan, Goksun I](;CSI Keklikoluk mahallesi, 156 ada, 189 sayili parsele
yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ( Enerji Uretim Alan, tasit yolu, enerji nakil
hatti tanimlanmasi) teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7b maddesi ve ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU Goksun llgesi Keklikoluk Mahallesi 156 Ada 189 Sayil Parsele Iliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

lgekli nazim imar plani Komisyonumuzca uygun goriiliés

Fatih YILDIZ

OkJes ny/pe. RSAHAN )
Uye

syo skam
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Tarihi: 10.09.2025

KONU: Pazarcik Ilgesi Karabiyikl: Mahallesi 111 Ada 2 Nolu Parsele Iliskin 1/5000 nazim imar
plan ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 262244 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  10.07.2025 tarihli ve 42376 kurum sayih dilekge ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi
dosyasi

TALEP

Ilgi dilekce ve eki ile, Karabiyikli mahallesi 111 ada 2 nolu parsele iliskin 3194 sayili Imar
Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi hiikiimlerine uygun hazirlanan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan teklifinin 10/07/2004 tarihli ve 5216 sayili yasanin 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiliksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan yapilan inceleme neticesinde Pazarcik Ilgesi Karabiyikli Mahallesi 111
ada 2 nolu parselin Ali KENDIR e ait oldugu tespit edilmistir.

MERI IMAR PLANI

S6z konusu parsel;

* Meri 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak
tanimlidir.

» 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi dilekge eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami teklifi Agiklama Raporunda
alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar ve plan notlarinda;

NAZIM IMAR PLANI AMACI

Pazarcik ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 111 ada 2 no’lu parselde olusturulan 35.422,54 m?
Konut Disi Kentsel Calisma Alanm Yapilabilmesi i¢in 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Planm hazirlanmgtir.

PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

Arazi Tespit Calismalari: Nazim Imar Planinin yapilan alanin kadastro verileri kullanilarak
uydu gorintiisti olusturulmustur.

PLAN KARARLARI

Sosyal Ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme: Genel Degerlendirme (Alana lliskin Genel
Bilgiler)Kahramanmaras ili, Pazarcik il¢esi, Karabwyikli mahallesi, Koy civart mevkii 111 ada 2
no’lu parsel igerisinde 35.422,54 m? Konut Disi Kentsel Calisma Alani yapilmast planlanmaktadir.
Miilk iyet yapisi, ALI KENDIR adina tapuda kayulidir.

Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti.: Parsel Giineydogu cephesinde bulunan 10 mt’lik kadastro
yolu tizerinden cephe almaktadir.

Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti: Nazim Imar Plam yapilan alanda Karabuyikl
Mahallesi sinirlart igerisinde olusturulan Konut Disi Kentsel Calisma Alan tanimina giren yapilarin
olusturmast amaciyla yapilacaktir. Planlama alamina ulasimi fiziki olarak mevcut ve plana islenen
10 mt’lik kadastro yolu iizerinden saglanmaktadir.

Kahramanmarag ili, Pazarcik ilgesi, Karabiyiklt Mahallesi, N38-A-19-A paftas: icerisinde,
ITRF koordinat sistemine gore, X:4134500-4134000, Y.602000-602500 Koordinatlart arasinda
hazwrlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planminda; Alan icerisinde Konut Dist Kentsel Calisma Alan
olusturulmugtur.

NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plani; Pazarcik ilgesi, Karabiytkli mah/al/;/z* ‘111 ada 2 no'lu parseli kapsar.

Yapilasma sartlary ile ilgili ararlar Uygulama Imay Thaninda belirlenerek verilecektir.
A
'& /4  /
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Yap: ve tesislerde Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik’
hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alant icerisinde plan yapimuna iliskin aliman Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan onaylanan Imar Plamna Esas
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan: Yerlesime Uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1
(0A-2.1) Onlem alinabilecek stabilite sorunlu alan olarak degerlendirilmistir. Imar Plamna Esas
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kisminda ki maddelere uyulmasi zorunludur.

Nazim Imar Plaminda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve llgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md) Kamu
kurum ve kuruluslar: veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriiglerini alir.

Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir..." seklinde
tanimlanmigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifine iliskin
asagida belirtilen kurum goriisleri alinmugtir.

[0 Kahramanmaras Valiligi 1l Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin bila tarihli ve 1113699
sayil1 yazisi,

0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 10.10.2024 tarihli ve 217257 sayili yazisi,

0 ARMADAS’1n 09.10.2024 tarih ve 1340 sayil1 yazisi,

[ Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhigi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$, Akdeniz Isletme
Miidiirliigii’niin 08.10.2024 tarihli ve 2997491/36445 sayili yazisi,

[0 BOTAS International A.S. Genel Miidiirliigtintin bila tarihli ve 12931 sayil1 yazisi,

0 Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidirliigii’niin 22.10.2024 tarihli ve
10757231 sayilt yazisi,

0 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi 20. Bolge Miidiirliigli Havza Yonetimi, Izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 5113516 sayil1 yazisi,

O Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirligu,
Cevre, Emlak ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanligi’min 10.10.2024 tarihli ve 1186338 sayih yazisi,

(0 Kahramanmaras Valiligi Il Jandarma Komutanligi’nin 21.10.2024 tarihli ve 33088278
sayili yazisi,

[ Kahramanmaras Valiligi [I Kiltir ve Turizm Miidirliigii’niin 24.12.2024 tarihli ve
6132585 sayili yazis1 ve eki Kahramanmaras Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Mudiirligii, Miize
Miidiirliigii’niin 23.10.2024 tarihli ve 5854175 sayihi yazisi,

0 Kahramanmaras Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin 15.10.2024 tarihli ve 256791305 sayili
yazisl,

[ Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin Bila tarihli ve 16984598 sayil
yazisl,

[0 Kahramanmaras Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miudiirliigii'niin 07.10.2024 tarihli ve
6182617 sayili yazist,

0 Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii’niin 15.10.2024 tarihli ve
113232 sayil1 yazisi,

O Karayollar1 Genel Midiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii'ntin 11.10.2024 tarihli ve 1645168
sayil1 yazisi, s

0 Enerji ve Tabii KaynaklarjBakanhgi, Maden Tetlfive Arama Genel Midiirliigii, Jeoloji

Iitiillcgiresi Bagkanligi’nin 21.1(),2024 tarihli ve 460924 Sayil yazisy,

= 2/8 /7 \
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00 Milli Savunma Bakanhigr Adana Insaat Emlak Boélge Bagkanhigi’nin ve 4004033 sayili
yazisi,

0 Kahramanmaras Orman Boélge Mudurligi’ntin 06¢01.2025 tarihli ve 14301849 sayili
yazisi,

0 TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Midirliigii, 12. Bolge Midiirliigi’niin bila
tarihli ve 2707759 sayiliyazisi,

O Tirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 27.11.2024 tarihli ve 344360 sayil1 yazisi,

0 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigimin
09.12.2024 tarihli ve 224572 sayili yazisi,

Alman kurum goriislerinde asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir;

[0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 10.10.2024 tarihli ve 217257 sayih yazisinda; parsel
icerisinde 6zel bir Enerji Nakil Hatt1 bulundugu belirtilmektedir.

0 Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik II Mudirligi’niin 22.10.2024 tarihli ve
10757231 sayili yazisinda; “29.07.2022 tarihli ve 31907 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirirliige giren CED yénetmeligi kapsaninda Bakanligimizdan goris alimmas: kosulu ile
Miidiirliigiimiiz mevzuatlar: agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

O Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigti, 20.Bolge Miidiirltigii, Hvaza Yonetimi,izleme ve
Tahsisler Sube Miidirligi'ntin 5113516 sayili yazisinda ... Konu incelenmigtir. Pazarcik
Ilcesi, Karabiyikli mahallesi, 111 ada 2 parselde yiizey sularina énlem alinmast sartiyla, konut dig
kentsel calisma alam yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir...” denilmektedir.

JEOLOJIK YAPI

Plan teklifine konu alan 23.06.2025 tarihinde onaylanan Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi,
Karabiyikli Mahallesi 111 Ada 2 ve 153 Ada 1 ve 6 Parsellere Ait Imar Planma Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporunda 111 ada 2 nolu parsel O.A-2.1. (6nlem alinabilecek nitelikte stabilite
sorunlu alanlar) sinirlarinda kalmaktadir.

TESPIT VE DEGERLENDIRME

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plani: Mevcut ise gevre
diizeni plammin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarimin genel kullanig
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, biolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapt
alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak
iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her élcekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla
bir biitiin olarak hazirlanan plani, ” seklinde tanimlanmaktadir.

Ilgi dilekge eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi incelendiginde;

0 Pazarcik ilgesi, Karabiyikli mahallesi, 111 ada 2 nolu parseli kapsadigi,, O Sahis
miilkiyetinde oldugu,

0 Plan degisikligine konu alanin 35422.5 m*lik bir alam1 kapsadigi,

[0 Meri imar plant agisindan incelendiginde; 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plaminda konut
dis1 kentsel ¢alisma alani tanimli oldugu,

0 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani bulunmadigy,

O Parselin konut dis1 kentsel galisma alan olarak tanimlandig,

0 Alanin 10 metrelik tasit yolu cepheli oldugu,

[J Botas boru hattina 73.7 km mesafede bulundugu,

[0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.08.2024 tarihli ve 213257 sayil1 yazisinda; parsel
icerisinde 6zel bir enerji nakil hatti bulundugu belirtildigi,

() Kahramanmaras Valiligi Cevre jve Sehircilik %ldurlugu niin 22.10.2024 tarihli ve

1075!/84\ x%wh yazisinda; “29.07.2022 farzhlz ve 31})’ avilt Resmi Gazetede yayimlanarak
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/240
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 10.09.2025

yiirtirlige giren CED  yonetmeligi kapsaminda Bakanhigumizdan goris alimmast kosulu ile
Muidiirliigiimiiz mevzuatlart agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denildigi,

O Devlet Su Isleri Genel Midiirliigti, 20.Bolge Miidiirliigii, Hvaza Yonetimi,Izleme ve
Tahsisler Sube Midirliigii'nin 5113516 sayili gortis yazisinda bahsi gegen "... Konu
incelenmistir. Pazarcik Ilcesi, Karabiyikli mahallesi, 111 ada 2 parselde yiizey sularina onlem
alinmas1  sartiyla, konut dist kentsel ¢alisma alam  yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir...” seklinde hususlara dikkat edilmesi gerektigi, Tespit edilmistir.

Ilgi dilekge eki, Pazarcik Ilgesi,Karabiyikli Mahallesi 111 ada 2 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu
ve bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger
kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Karabiyikli Mahallesi 111 Ada 2 Nolu Parsele Iligkin
1/5000 nazim imar plami {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli
nazim imar plant Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir

Fatih YILDIZ
Uye

Ahmet Y Z Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2.5 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2025

KONU: Pazarcik Ilcesi, Karagay Mahallesi 456 Ada 8 Nolu Parsele Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 260957 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  04.06.2025 tarihli ve 34898 kurum sayili dilekge ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi.

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Karagay mahallesi 456 ada 8 nolu parsele iliskin 3194 sayili Imar Kanunu
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi dosyalarimin 10/07/2004 tarihli ve 5216 sayil yasanin 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Pazarcik ilgesi 456 ada 8 nolu parselin Teknogim Makine Miih.
Elk. Elek. Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti ne ait oldugu gérilmiistiir.

MERI IMAR PLANI

S6z konusu parsel;

« Mer'i 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Servis Alant ve Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan olarak tanimlidir.

+ 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi dilekge eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Agiklama Raporunda
alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlarinda;

1. " PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alam Pazarcik Ilgesi Karacay Mahallesi sinwrlarinda bulunan 456 ada 8 nolu parseldir.

Soz konusu parselde hdlihazirda mevcut bir isletme bulunmakta ve faaliyet gostermektedir. Bu
isletmede agir makine pargalari iiretilmekte ve ¢elik kaynak isleri yapiimaktadwr. Tesisin yenilenmesi soz
konusudur ve imar plamna ihtiyact bulunmaktadir. Bu yonde miilkiyet sahiplerince imar plam talebi
bulunmaktadwr ve bu amagla planlama ¢alismalarina baslanmustir.

2. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; so6z konusu parsel konut dist kentsel ¢alisma
alam olarak tammlanmus, Karayollary 5. Bélge Miidirliigii 'niin goriisiinde belirttigi kamulastirma smnir
islenerek cephelendigi karayolu 25 metre olarak belirlenmistir.

Alan kullanim tablosu;
KULLANIM  ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)

KDKCA 3.227,91 71,54

Yol Alan 1.284,23 28,46
Toplam 4.512,14 100.00

KURUM GORUSLERI

3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum
ve kuruluslar: veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin goriislerini alur.

Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir...” seklinde
tanimlanmistir.

Kanun maddesi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifine iliskin
asagida belirtilen kurum gorisleri alinmigtir.

[ Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirligii'niin 08.08.2024 tarihli ve 1039990
sayili yazisi,

0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.08.2024 tarihli ve 213257 sayili yazist,

0 ARMADAS’1n 06.08.2024 tarih ve 1060 say1lt yazisy.

O Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru | fatlaryyf '/élml Tasima A.S, Akdeniz [sletme
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2.3 |
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2025

Miidiirligii’niin 05.09.2024 tarihli ve 2978322/32022 sayili yazisi,

[1 BOTAS International A.S. Genel Miidiirliigtintin bila tarihli ve 12305 sayih yazisi,

[ Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhgi, Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S, Petrol Isletmeleri
Bolge Miidiirliigii’ niin 08.08.2024 tarihli ve 2966579/28823 sayih yazisi,

[ Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi’niin 19.08.2024 tarihli ve 10249265
say1li yazisi,

[ Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirliigti Havza Y®8netimi, Izleme ve Tahsisler
Sube Miidiirliigi’niin 19.12.2024 tarihli ve 5369594 sayili yazisi,

0 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiitliigii, Cevre,
Emlak ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi’nin bila tarihli ve 1146134 sayili yazsi,

(0 Kahramanmaras Valiligi Il Jandarma Komutanhgi’'nin 09.08.2024 tarihli ve 30984104 sayili
yazisl,

(0 Kahramanmaras Valiligi II Kiiltiir ve Turizm Midiirligii’niin 24.10.2024 tarihli ve 5857572
sayill yazisi ve eki Kahramanmarag Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Midiirligi, Miize Midirliigii’ntin
23.10.2024 tarihli ve 5854175 sayil1 yazist,

0 Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Midirligi’niin 22.08.2024 tarihli ve 251991927 sayih
yazist,

0 Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin Bila tarihli ve 17511406 sayili
yazisi,

0 Kahramanmaras Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Midiirliigii’niin 21.08.2024 tarihli ve 6049599
sayili yazisi,

0 Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirliigii’niin 22.08.2024 tarihli ve
107466 sayil1 yazist,

0 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bdlge Miidiirliigii’niin 16.09.2024 tarihli ve 1622430 sayils
yazist,

O Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi, Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanhgi’nin 12.09.2024 tarihli ve 450604 sayili yazisi,

00 Milli Savunma Bakanlig1 Adana insaat Emlak Bslge Baskanligi’nin ve 3895598 sayil yazisi,

0 Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii’ntin 15.11.2024 tarihli ve 13698539 sayili yazisi,

0 TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 12. Bélge Miidiirligii’niin 07.08.2024
tarihli ve 2606559 sayili yazisi,

(0 Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 16.08.2024 tarihli ve 235067 say1l1 yazisi,

Alman kurum gériislerinde agagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir;

0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.08.2024 tarihli ve 213257 sayih yazisinda; parsel
icerisinde 6zel bir trafo merkezi bulundugu belirtilmektedir.

0 Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii’niin 19.08.2024 tarihli ve 10249265
sayili yazisinda; “29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirlige giren CED
yonetmeligi kapsaminda Bakanligimizdan goris alimmas: kosulu ile Miidiivliigiimiz mevzuatlar
acgisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

0 Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigi’niin 16.09.2024 tarihli ve 1622430 sayili
yazisinda; “Gonderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu imar plani yapilmasi
planlanan parsel Tiirkoglu-Narli Devlet Yolu Km:27+400-27+460 arasinda isabet etmekte olup,
yapilacak olan g¢alismalarda yazimiz ekinde sayisal ortamda gonderilmekte olan KGM Tasari
Kamulastirma Sinirina uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica, bahse konu parsel i¢in, 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddelerine
uyularak hazirlanan “Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yéneimelik
sartlarina uyacak sekilde diizenleme yapilmasi hususunda.” denilmektedir.

[ Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Midiirligii'niin 22.08.2024 tarihli ve 251991927 sayih yazisi
ve ekinde ( rapor) "...Cevre ve Toplum Sgigjigim Olumsuz Etkilgyehilecek Gayri Sthhi Mijesseler Etrafinda

;’.:’nwfﬂ_gic tk Saglhk Koruma Bandl ey %fckum’u Yonerge' hiikiimlerine gore tesis
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/289 |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 10.09.2025

etrafinda kendi miilkiyet simirlart icerisinde kalacak sekilde tiim yonlerden parselin disindan i¢ine dogru,
imar uygulamasinda yapilacak olan ¢ekme payinin saghk koruma bandi mesafesi olarak birakilmast..."
seklinde hususlar bulundugu,

JEOLOJIK YAPI

Plan teklifine konu alan 20.06.2025 tarihinde onaylanan Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi,
Karagay Mahallesi 456 Ada 8 Parsele Ait Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda O.A-
5.1 (6nlem ahnabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima giicli, dayanim agisindan sorunlu alanlar)
sinirlarinda kalmaktadir.

TESPIT VE DEGERLENDIRME

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni
planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarimin genel kullanis bigcimlerini,
baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme
alanlarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim
sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarimn hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 édlgekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
oleekte, onayli halihazwr haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan
plany,” seklinde tanimlanmaktadir.

Ilgi yazi eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant teklifi incelendiginde;

O Plan teklifi Pazarcik ilgesi, Karagay mahallesi, 456 ada 8 nolu parseli kapsadig,

0 Makine Miih. Elk. Elek. Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti miilkiyetinde oldugu,

0 Plan degisikligine konu alamn Tiirkoglu-Narli Devlet Yolu {izerinde bulundugu,

0O Meri imar plani agisindan incelendiginde; 1/100.000 6lgekli gevre diizeni planinda Kentsel
Servis Alani ve konut digt kentsel ¢alisma alani taniml1 oldugu,

0 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 bulunmadigt,

O Parselin konut disi kentsel ¢alisma alant olarak tanimlandigi ve Karayollar1 5. Bolge
Miidiirligii’niin goriisiinde belirttigi kamulagtirma sinirt iglenerek cephelendigi karayolunun 25 metre
olarak belirlendigi,

(1 Botas boru hattina 71 metre mesafede bulundugu,

0 AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.08.2024 tarihli ve 213257 sayili yazisinda; parsel
icerisinde 6zel bir trafo merkezi bulundugu belirtilmektedir.

0 Ayrica alanin giineyinden gegen ve teklif planda 25 metre olarak tanimlandigi ancak;
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii’niin 16.09.2024 tarihli ve 1622430 sayil1 goriis yazis
ekinde bulunana sayisal veride yolun 12 metre olarak tanimlandig1 ve bir tasar1 kamulastirma sinirinin
belirtildigi goriilmektedir.

[J Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 19.08.2024 tarihli ve 10249265
sayili yazisinda; “29.07.2022 tarihli ve 31907 sayilt Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren CED
yonetmeligi kapsaminda Bakanh@imizdan gorviis alimmast kosulu ile Miidiirliigimiiz mevzuatlar
acgisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

0 Karayollari Genel Miidiirligi 5. Bdlge Mudiirltigii’niin 16.09.2024 tarihli ve 1622430 sayils
yazisinda; “Génderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu imar plam yapilmas
planlanan parsel Tirkoglu-Narli Devlet Yolu Km:27+400-27+460 arasinda isabet etmekte olup,
yapilacak olan g¢alismalarda yazimiz ekinde sayisal ortamda gonderilmekte olan KGM Tasar
Kamulastirma Simirina uyulmas: gerekmektedir.

Ayrica, bahse konu parsel i¢in, 2918 sayili Karayollar: Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddelerine
uyularak hazirlanan “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
sartlarina uyacak sekilde diizenleme yapilmas: hususunda.” denilmektedir.

0 Kahramanmaras Valiligi [I Saglik Miidiirligii'niin 22.08.2024 tarihli ve 251991927 sayil1 goriis
yazisi ve ekinde (rapor) yer alan "...Cevre ve Toplum Sagligim Olumsuz Etkileyebilecek Gayri Sihhi
Miiesseler Etrafinda Birakilacak Saglik Koruma Bandi ]\7 fiin Belirlenmesi Hakkinda Yonerge"

f‘.’.’.?k??)%}‘f}?(.‘ gore tesis etrafinda kendi miilkiyet simrlart jfey Sinde kalacak sekilde tim yonlerden
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/ 2.8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 10.09.2025

parselin disindan igine dogru, imar uygulamasinda yapilacak olan ¢ekme paywn saglik koruma bandi
mesafesi olarak birakilmast..." seklinde hususlara dikkate dilmesi gerektigi, tespit edilmilstir.

ilgi dilekge eki, Pazarcik ilgesi, Karagay Mahallesi 456 ada 8 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/5000 5lgekli Nazim Imar Plani teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayih Imar Kanunu ve
bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ilgesi, Karagay Mahallesi 456 Ada 8 Nolu Parsele Iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli
nazim imar plani1 Komisyonumuzca uygun gortlmiigliar

Fatih YILDIZ
Uye

Aziz Bans OZSONMEZ
Uye

a/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2025/2.23%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 05.09.2025

KONU: Tirkoglu llgesi, Tiirkoglu ve Ceceli Mahalleleri kat adetlerine yonelik 1/1000 6lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 265374 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin 17.07.2025 tarihli ve 25578 sayih yazisi ve eki, Ttrkoglu

Belediye Meclisi'nin,01.07.2025 tarih ve 2025/59 sayili karar1 ve ekleri

TALEP

Ilgi yaz1 ve eki ile, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasi ile; Tiirkoglu
llgesi, Tﬁl‘kogiu ve Ceceli mahallelerine iliskin plan notu ve kat adetlerinin belirlenmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani (PIN:UIP-461031685) degisiklik teklifi; 5216 sayil
kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere Baskanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Uygulama Imar Plani degigiklik teklifi onama siun igerisinde kalan alanda; TICK, Serbest
nizam, Bitisik nizam, Kitle nizam, Ayrik nizam(Konut ve Ticaret olarak) tanimlanan imar adalar yer
almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 01.07.2025 tarih ve 2025/59 sayili kararinda;

« Jmar Komisyonumuzca incelenen, Belediyemiz Meclisi 03.06.2025 tarih ve 2025/48
numaralt karart ile Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu(Merkez) ve Ceceli Mahallelerini kapsayan alana
yonelik hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plan degisikligi komisyonumuza havale etmistir.

« Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu ilgesi Tiirkoglu(Merkez) ve Ceceli
Mahallelerini kapsayan plan degisikligi onama simwrt iginde kalan alanda mevcut yapilagsmalar
dikkate alinarak kat adetlerinin diizenlenmesine yonelik hazurlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plan degisikligi hazirlandigr anlagilnstir.

« Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi Komisyonumuzca Incelenmis olup, uygun
oldugu goriistine varimigtir.

« Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 7. maddesinin miizakeresine gegilmesine
01/07/2025 giinii oy birligi ile karar verildi.

DEGERLENDIRME VE SONUC

» Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

« "(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, bitinligini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir,

» (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz. " denilmektedir.

Teklif plan agiklama raporunda;

« "4 PLANIN GEREKCESI

6 Subat 2023 tarihinde Kahramanmaras Pazarcik merkezli 7,8 ve 7,5 biiyiikliigiinde iki
deprem, 10 ilin OHAL bolgesi olarak ilan edilmesine yol acacak kadar siddetli bir yikima yol
acmuigtir. On binlerce can kaybi yasanmis olup, maddi kayplar agisindan da asrin afeti olarak
degerlendirilmistir. Kahramanmaras 1li, Pazarcik llcesi merkezli 06.02.2023 tarihinde meydana
gelen deprem neticesinde yasanan afey sebebiyle; Tiirkoglu il¢esinde yikilan, agir hasar goren veya
agwr hasar gorme riski bulunan yapfx,/ﬁn‘ bulunmaktadir. ?J’r{ gleekli planlar ile uyumlu, séz konusu
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afet riskini bertaraf etmek amaciyla daha saghkli, yasanabilir ve nitelikli kentsel mekanlarin
olusturulmasina yonelik imar plani ¢alismalart yapimasi gerekliligi ortaya ¢iknustir.

» Bu nedenle Tiirkoglu Ilge swurlart igerisinde yer alan, Tiirkoglu Merkez ve Ceceli
mahallerini kapsayan alanda; yiiksek kat yapilasmalarindan zararlarin gézlemlenmesi sebebiyle yapi
nizami veyiiksek katli yapilasma kosullar: revize edilip, yapilasma sartlarint belirlemek amaciyla
Tiirkoglu belediye meclisinin 09/10/2023 tarih ve 43 karar sayili ve Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediye meclisinin 14.12.2023 tarih ve 2023/1105517 sayui karar ile onaylanan Tiirkoglu ilgesi
merkez ve ceceli mahallerini kapsayan alanda yapi nizami ve kat adetlerinin belirlenmesine iliskin
171000 olgekli uygulama imar plan: degisikligi onaylanmig olup onaylanan planda Tiirkoglu belediye
meclisinin 09/10/2023 tarih ve 43 sayili kararinda:

« Mahir Unal caddesi, Istiklal Caddesi ve Atatiirk caddesinecepheli imar adalarinda bitisik
nizamdan ayrik nizama ¢evrilmis ve kat adeti 6 kattan 5 kata diistiriilerek karar alinmak tizere
biiyiiksehir belediyesine gonderilmigtir.

* Kahramanmaras Briyiiksehir Belediye meclisinin 14.12.2023 tarih ve 2023/1105517

Sayily karari ile plan tadilen onaylanmus olup onaylanan planda Mahir Unal caddesi, Istiklal
Caddesi ve Atatiirk caddesine cepheli imar adalarimin yapi nizami ayrik nizama ve kat adetleri 4 kata
diisiiriilerek plan tadilen onaylanmuistir.

 Daha sonra yerinde doniisiim yapilmak istenen adalarda mevcut yapilasmaya gore bagimsiz
boliimlerde azalma olmasi nedeniyle Tiirkoglu belediye meclisinin 03/09/2024 tarih ve 2024/66 karar
sayili ve Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye meclisinin 19.12.2024 tarih ve 2024/121299.17 sayili
karar: ile Atatiirk caddesindeki kat adetleri korunup, Mahir Unal caddesi ve Istiklal caddesine
cepheli imar adalar: yapt nizami ayrik nizam kat adeti 5 kat olarak onaylanmugtir.

 Ancak Mahir Unal caddesi, Istiklal Caddesi ve Atatiirk caddesine cepheli imar adalarinda
yapr nizamwn ayrik nizama ¢evrilmesi ile beraber yerinde doniisim yapilmak istenen adalarda
parsellerin dar olmast nedeni ile yapilasmaya gidilememesi, plamn uygulanmasinda yetersiz
kalmasina neden olmugtur.

* Bu nedenle Tiirkoglu ilge swmrlary igerisinde yer alan, Tirkoglu Merkez ve Ceceli
mahallerini kapsayan plan degisikligi onama sinir1 iginde kalan alanda: yerinde doniigiim de mevcut
yapilasmaya gore bagumsiz boliimlerde azalma olmast ve magduriyetleri minimuze etmek i¢in mevcut
yapilasmalar dikkate alinarak, cadde boyunca siluetin devam etmesi ve kademelenme agisindan
saglikli, yasanabilir ve nitelikli kentsel mekanlarin olusturulmasina yonelik yapilasma sartlarinin
diizenlenmesi i¢in alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir." Seklinde ifadeler yer
almaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, plan teklif paftalan incelendiginde; séz konusu plan degisikligi
teklifi igerisinde 12 adet plan degisikligi onama sinir yer almaktadir. Yazi ekimizdeki plan degisikligi
teklifinde bulunan 12 adet onama siri tizerinde belirtilerek degerlendirmeler bu dogrultuda
yapilmistir.

¢ 1 numarali plan degisikligi onama sinir1 i¢erisindeki alan incelendiginde;

Meri planda E=0.80 yapilasma kosulu teklif plan ile korunmus olup, meri plandaki (A-4)
nizam seklinin degistirilerek (A-5) nizam olarak tanimlandigi,

« 2 numarali plan degisikligi onama siniri igerisindeki alan incelendiginde;

Meri planda TAKS=0.45, KAKS=1.80 yapilasma kosulu teklif plan ile korunmus olup, meri
plandaki (A-4) nizam seklinin degistirilerek (A-5) nizam olarak tanimlandigi,

* 3 numarali plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri planda TAKS=0.30, KAKS=0.90 yapilasma kosulu teklif plan ile korunmus olup, meri
plandaki (A-3) nizam seklinin degistirilerek (A-5) nizam olarak tanimlandigi,

* 4 numarali plan degisikligjy onama sinir1 igerisindeki gl ‘incelendiginde;
' 2/4 A
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Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandig;,

* 5 numarali plan degisikligi onama sinirt igerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandigi,

* 6 numaral: plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandigz,

* 7 numarali plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanumlandig,

* 8 numaral: plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandig,

* 9 numarali plan degisikligi onama sinirt icerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (S-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandigi,

* 10 numarali plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri planda TAKS=0.50, KAKS=2.00 yapilasma kosulu ve (A-5) nizam seklinin
degistirilerek, (B-5) nizam olarak tanimlandig,

Meri planda TAKS=0.45, KAKS=1.80 yapilasma kosulu teklif plan ile korunmus olup, meri
plandaki (A-4) nizam seklinin degistirilerek (A-5) nizam olarak tanimlandig,

* 11 numaral plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandigy,

* 12 numaral plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan incelendiginde;

Meri plandaki (B-2) nizam seklinin degistirilerek TAKS=0.40, KAKS=0.80 yapilasma
kosullarinda (A-2) nizam olarak tanimlandigi .

* 1, 2 ve 3 numarali plan degisikligi onama sinirt igerisinde ingaat alaninin degistirilmedigi

*4,5,6,7,8,9, 11 ve 12 numarali plan degisikligi onama sinirt igerisinde ingaat alaninin
azaltildigi

* 10 numaral1 plan degisikligi onama sinir1 igerisinde ingaat alaninin artirildigi bir kisminda
ise ingaat alaninin degistirilmedigi tespit edilmis olup, ancak toplamda insaat alanminin ne kadar
artirildig1 ve ne kadar azaltildig1 hesabir yapilamamaktadir.

» Uygulama imar plani degisikligine konu olan ve 1 numarali plan degisikligi onama sinir1
icerisindeki alan; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiiliirliigii tarafindan 26.09.2017 tarihinde
onaylanan "Tirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 211 ada 3 ve 6 parsel 440 ada 5 ve 6 parsele ait Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" ile Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2)
olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

* Uygulama imar plani degisikligine konu olan ve 2 numarali plan degisikligi onama sinir1
icerisindeki alan; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig) tarafindan 07.02.2024 tarihinde
onaylanan "Kahramanmaras 1li Tiirkoglu Ilgesinde Yaklasik 802,43 Hektarlik Alana Ait ait Imar
Planina Esas Mikrobslgeleme Etiit Raporu" ile Onlemli Alanlar 2.3 (0.A.2.3):Onlem Almabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi(Kompleks Hareket) Riskli Bolgeler ve Onlemli Alanlar 5.1
(0.A.5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agcisindan Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirildigi tespit edilmistir.

(7 B
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* Uygulama imar plani degisikligine konu olan ve 3,4,5,6,7,8,9,10,11 ve 12 numaral plan
degisikligi onama s igerisindeki alanlar; Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 22.01.2020 tarihinde onaylanan "Kahramanmaras Ili Tiirkoglu Il¢esi,

Merkez(Cumbhuriyet, Gaziler, Gaziosmanpasa, Fatih ve Istasyon) Mahalleleri 782,88
Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" ile Onlemli Alanlar 1.1
(0.A.1.1): Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirildigi tespit edilmistir

Ilgi yaz1 ekinde yer alan; Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu ve Ceceli mahallelerine iligkin;

(PIN:UIP460198900) 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin, yurtrlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu ilcesi, Tiirkoglu ve Ceceli Mahalleleri kat adetlerine yonelik
1/1000 6lgekli imar plan: degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mer’i
uygulama imar planinda tamiml olan E(EMSAL) degerlerinin korunmasi sartiyla Ilge Meclis Karari
ve eki uygulama imar plam degisiklik teklifi, Komisy, numuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

4

Okkef Alpet ERFAHAN /Mii@ ?R/es PAK Fatih YILDIZ
- /"’ / ]ye .0

Kdmisyon | Uye

Ahmet YIZNIAZ Aziz Baris OZSONMEZ
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KONU: Andirin {lgesi Yeni Mahalle 346 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 264244 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda;

llgi:  Andirm Belediye Bagkanligi'nin 24.07.2025 tarih ve E.11537 sayili yazisi ile eki 1/5.000
olgekli nazim imar plam degisiklik teklifi dosyas.
TALEP

Ilgi yazi ile Andirmn Ilgesi Yeni Mahalle 346 Ada 1 Parsel meri planda tiniversite alani tanimli
iken turizm alanina doniistiiriilmesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin
Belediyesince hazirlatildigy belirtilerek; teklif planin 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun
7/b maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Andirin Ilgesi Yeni Mahalle 346 Ada 1 Parsel Maliye Hazinesine aittir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

Andirm llgesi Tufanpasa Mahallesi 256 ada 6 nolu parsel; Kahramanmaras ili 1/100.000
olgekli 11 Cevre Diizeni Planinda ‘Tarim Alani’ olarak tanimlidir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planinda ‘Universite Alam’ olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda E= 0,60,
Hmax= 9,50 m yapilagma sartlarinda Universite Yurt alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras Siit¢li Imam Universitesi Rektérliigiiniin 21.04.2025 tarih ve E-411181 sayili
yazisinda; “Universitemiz Yénetim Kurulunun 16.04.2025 tarihli ve 2025/08 say1li toplantisinda
alinan 6 numarali karar yazimiz ekinde gonderilmektedir.” Ifadesi yer almaktadr.

S6z konusu kararda; “Yiiksekdgretim alani olarak ayrilan miilkiyeti maliye hazinesine ait
5018 sayili kanunun 47°nci maddesine gore yurt binasi ve sosyal tesisleri yapilmak iizere
Kahramanmaras Siit¢ti Imam Universitesi Rektérliigii adina tahsisi uygun gériilen Ilimiz Andirin
ilgesi Yenimahalle (Kurucaova mevkii) 346 ada 1 parselin Andirin Belediyesince turizm tesisi olarak
kullanilmak tizere imar plan tadilati ile Universitemiz adina olan tahsisin kaldirilmasinin uygun
olduguna, geregi i¢in Yap Isleri ve Teknik Daire Bagkanligmin gorevlendirilmesine ol birligi ile,
karar verildi.” Denilmektedir.

Planlama alani, Iller Bankast Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi tarafindan onaylanan
Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére UA-2 (uygun alan), OA-2.1 (énlem
alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar) olarak tammiidir.

DEGERLENDIRMI VE SONUC

ilimiz Andirin Ilgesi Yeni Mahalle 346 ada | nolu parsele iliskin 1/5000 6lcekli nazim imar
plani degisikligi hazirlanarak baskanhigimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar
planina konu alan igerisinde: 7.150 m2 iiniversite alani kaldirilarak turizm alanina dontistiiriilmiistiir.
Imar planinda yer alan ylksekogretim alaninin kaldirilmasi sonucunca bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant iginde esdeger yeni bir alan ayrilmanustir.

degisikligi raporunda;

P

Andirmn Ilgesi Yeni Mahalle 346 ada 1 nolu payksele iliskin 1/5000 &k :mn?r Plani ‘

“6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI-
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Andirin Belediyesi tarafindan bu parselde turizm alani amagh uygulama yapilmak istenmekte
ve bu amaca yonelik olarak nazim imar plani degisikligi talebi bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 346 ada 1 nolu parselde tammli tiniversite
alani yerine turizm alani 6nerilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Universite Alant 7.150,44 =
Turizm Alam - 7.150,44

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]
Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapi olumsuzlugu bulunmamaktadir.
9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. ” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin tyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
umar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii aluur.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yuzdlglimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
dustlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir kullanima
dontsttirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

[lgi yaz1 ekinde yer alan, Andirin ilcesi, YL]l'II mahalle, 346 ada 1 parsele iliskj#'1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani teklifinin ytriirlikteki kanunljr ve yonetmelikler ile 5216 sps GAnunun 7(b)
maddesine gore degerlendirilpneld ve hakkinda kafar alinmak tizere Biiyiiksehir Beldye Meclisimize |
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KOMISYON GORUSU: Andimn Ilgesi Yeni Mahalle 346 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu
teklifi iligkin esdeger alan gosterilmediginden /5000 o6lgekli nazim imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Ahmet ) AZ Aziz Baris OZSONMEZ
[ye
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R IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 05.09.2025

KONU: Andirn Ilgesi Tufanpasa Mahallesi 256 ada 6 nolu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan:t degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makamunca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 264252 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  Andirin Belediye Bagkanligi'nin 24.07.2025 tarih ve E.11536 sayili yazisi ile eki 1/5.000
6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasi.
TALEP

[lgi yaz1 ile Andirin Ilgesi Tufanpasa Mahallesi 256 Ada 6 Parselin meri planda egitim alani
tanimli iken sosyal tesis alanina doniistiirtilmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi
teklifinin Belediyesince hazirlatildig belirtilerek; teklif plamin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b  maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Andirin Tgesi Tufanpasa Mahallesi 256 Ada 6 Parsel Maliye Hazinesine aittir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Andirm {lgesi Tufanpaga Mahallesi 256 ada 6 nolu parsel; Kahramanmaras ili 1/100.000
dlgekli I Cevre Diizeni Planinda ‘Meskun Konut Alant’ olarak tanimhdir. 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda ‘Egitim Alant’ olarak tanimhdir. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda E= 1.20,
Yencok= 12,50 m yapilagma sartlarinda ilkokul alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI
Andirin Kaymakamligs Ilge Milli Egitim Mudiirliigiiniin E-132658040 sayili yazisinda;

“Miilkiyeti hazineye ait olan ve Anaokulu yapimi i¢in Miidiirliigiimiize tahsis edilen
Tufanpasa Mahallesi 256 Ada 6 parsel tasinmaz i¢in Miidiirliigimiiziin  Anaokulu ihtiyaci
olmadigindan Ilge Miiftiiliigtine tahsisi yapilabilir.” Ifadesi yer almaktadir.

Planlama alam, Iller Bankasi Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi tarafindan onaylanan
Imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore OA-2.1 (6nlem alinabilecek nitelikte stabilite
sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Andinn Ilgesi Tufanpasa Mahallesi 256 ada 6 nolu parsele iliskin 1/5000 6lcekli nazim
imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim
imar planina konu alan igerisinde; 1735 m2 egitim alam kaldinlarak sosyal tesis alanina
doniistlirdImistiir.

Imar planinda yer alan egitim tesis alaninin kaldirilmasi sonucunca bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alan ayrilmamistir.

Andirm llgesi Tufanpaga Mahallesi 256 ada 6 nolu parsele iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plani degisikligi raporunda;

“6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

yonelik ol
/
.'JI. : 5
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU I
Tarihi:  05.09.2025 ‘

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukanda anlatilan talep dogrultusunda; 256 ada 6 nolu parsel sosyal tesis alam olarak
Onerilmigtir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Egitim Alam 1.735,11 E
Sosyal Tesis Alan1 - 1.735,11

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]
Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapi olumsuzlugu bulunmamaktadir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. ” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri bashkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltiglini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapulir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmasr, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnme1 Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasimda
ylizolgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol harig¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortakhik payina tabi bir kullanima
dontigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilg1 yaz1 ekinde yer alan, Andirm ilgesi, Tufanpaga mahallesi, 256 ada 6 pars
olgekli Nazim Imar Plani teklifinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile

naddesine gore degerlendirilmek ve hakkida karar alinmak iizere 1
*glisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

e 1liskin 1/5000
@yl Kanunun
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarthi:  05.09.2025

KOMISYON GORUSU: Andinn Ilcesi Tufanpasa Mahallesi 256 ada 6 nolu parsele iliskin 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bahse
konu teklife iliskin egitim alanina karsilik esdeger alan gosterilmediginden 1/5000 élcekli nazim imar
plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Ahmet MAZ

Aziz Bans OZSONMEZ
I"Jye

ye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

]
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TS a0 Tarthi: 04.09.2025

KONU: Dulkadiroglu Tlgesi Y.durakli Mahallesi 7188 ada 15 parsele iliskin 1/5000 &lgekli nazim
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 266624 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  01.08.2025 tarihli ve 48307 sayili dilekge ve ekindeki 1/5000 6lgekli Nazim Ima Plani
degisiklik teklifi dosyasi
TALEP
[gi dilekge ve ekleri ile Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mahallesi 7188 ada 15 sayill parsele
iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi (Konut alanindan cikartilarak

ticaret alanina alinmasi) 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b maddesi kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mahallesi 655.80 m? biiyiikliigtindeki 7188 ada 15 sayil parsel
sahis miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren Dulkadiroglu {lcesi Y.Durakli Mahallesi
7188 ada 15 sayili parsel;

0 Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda orta yogunlukta mesktin konut alani olarak
tanimlanmistir.

9 Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda atrium (AT) nizam yaptlasma kosullarinda
konut alani olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporu,

(] " PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU: Planlama alani simrlarin
olusturan Dulkadiroglu il¢esi Y. Durakli Mahallesi; 655.80 m? yiizolciimli 7188 ada, 15 nolu parsel
Milcan GEZER adina tapuda tescillidir,

(J IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT DURUMU: Cevre sehircilik ve [klim
Degisikligi ~ Bakanhigi  Mekdnsal — Planlama — Genel — Mudiirligii  tarafindan onaylanan
“Kahramanmaras Ili Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu’nda” planlama alam Onlemli

Alanlar 2.1 (0A4-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite  Sorunluy Alanlar  olarak
degerlendirilmistir.
. [0 NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI: Dulkadiroglu ilgesi,
Y.Durakli mahallesi, 7188 ada, 15 parsel igerisinde faalivet gésteren Somun Ekmek Firin 6 Subat
2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremde yikilmis olup, mer’i imar planminda séz konusu
tasimmmazimiz - konut alanm  olarak tamml  oldugundan  tasinmaz  icerisinde Yapr  Ruhsan
alimamadigindan Somun Ekmek Firint yapilamamaktadir. Bu sebep dolayist ile Dulkadiroglu ilgesi,
Y.Durakly mahallesi, 7188 ada, 15 parsel igerisinde Somun Ekmek Firinn tekrar vapabilmesi
amaciyla  alamin Ticaret Alam (FIRIN) olarak diizenlendigi  Nazim  Imar Plan Degisikligi
hazirlanmusir.

LD TEKLIF PLAN: Teklpf 175000 glgekli Nazim Imar Plang Degisikliginde; Dulkadiroglu
ilgesi, Y. Durakli mahallesi, 718K ada, 15 pgisellicerisinde T u/ud Alani (FIRIN) tammlanmistir.
/,

Rapor No:2025/235~




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2025/235 |
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(1 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME: ... Planlama alan igerisinde
niifus artist olusmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamakla birlikie altyapiya, st yapiya ve
bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir,

0 NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI: Nazim imar plarmnda belirtilmeyen hususlarda;
“Mer’i Imar Plant", "3194 Sayili Imar Kanunu ve ligili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.”’

Seklindedir.

Planhi Alanlar Imar Yénetmeligi’nin Ama¢ Kapsam Dayanak ve Tanmmlar (Birinci Boliim)
Bolumi’niin Tanimlar (Madde-4) kisminda;

O “hhhh) Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve
ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlart ifude eder.’’ Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler (Dordiincit Bolium)
Bélimi’'niin Parsel Kullamim Fonksiyonlarina Gére Yapilasma Kosullar (Madde-19) maddesinde:

U g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi, ¢cok katl
magazalar, oloparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta
restoran gazino diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) (Degisik: RG-25/7/2019-30842) Saghik kabini ve muayenchane,

4) (Miilga: RG-25/7/2019-30842) gibi ticaret ve hizmellere iliskin yapilar yapilabilir,"’
Seklinde hususlar bulunmaktadir.

“Ticaret Alan:”’ ile alakali olarak, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin, Ek-1¢ (Nazim
Imar Plan1 Gésterimler) tablosunun, Agiklamalar kisminda;

[ 14. “Ticaret Alam” kullamminda (en iist kademe T1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi ongoriiltiyorsa “plan
hiikiimlerinde” da agiklanmis olmast kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; cesitlenmenin ongoriilmedigi
durumlarda ise yalmizea T sembolii kullawilabilir.”” Seklinde tanimlamalar yer almaktadir.

Planhh Alanlar Imar Yonetmeligi’nin Yapilara fliskin Hiikiimler (Besinet Bolim) Firinlar
(Madde-46) maddesinde;

L “MADDE 46- (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yiriirlige konulan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak
lizere furnlar; sanayi, kiigiik sanayi, organize sanayi, konut disi calisma alanlar: ile ticaret
bolgelerinde yapilabilir. Katku pide, kebap, simit firinlari ve geleneksel tandir ocaklart, zemin katt
isyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

U (2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firini harig firin ve tandir yapilmast durumunda, 634 sayili Kanun
hiikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firinlart ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve miistakil olarak yaptlir.”’ Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

3194 sayih Imar Kanunu’nun Ek-8 fnaddesinge

kararlarinNiirekliligini, biitimliginii sosyal ve (eknik

eri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine

JPlan degisiklikleri, plan an
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Tarihi: 04.09.2025

uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazwrlunarak plani onaylayacak idareye sunulur,

LI Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda, niifusu, yapr yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7
md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanmina doniistiriilemez.

U Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullammlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak zorundadur,

O (Degisik fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Tasinmaz maliklerinin tamamuvun talebi iizerine
parsel bazinda fonksiyon degisikligi ile ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi sonucunda
degerinde artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar plan
degisikliklerinde, imar plant degisikligi neticesinde yiirirliikien kalkan imar plan: ile teklif edilen
yeni imar plammn kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkinn yiizde doksant (%90)
deger artig payr olarak alimr. Deger artiy payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart gozetilir.” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

llgi dilekge ekinde yer alan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

) Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakh Mahallesi 7188 ada 15 sayili parseli kapsadig,

LI Nazim imar plant degisiklik teklifi onama s igerisinde ticaret (T) alant tanimlandig
(orta yogunlukta mesklin konut alani-ticaret alan1 degisimi)

11 Degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin (im?)

Fonksiyon Mer’i (m?)  Teklif(m?)
Meskin Konut Alani (Orta Yogunluk) 655.8 -
Ticaret Alani (T) - 655.8

Seklinde oldugu,

[J Nazim imar plant degisiklik teklifine konu olan 7188 ada 15 sayilt parsel ve yakin
¢evresinin mer’i nazum imar planinda orta yogunlukta mesk(n konut alani olarak tanimli oldugu sz
konusu parselin konut alanindan ¢ikartilarak ticaret alani olarak tanimlanmasinin bélgenin imar plant
biitiinligiini bozucu nitelik tasiyacagi,

[ Nazim imar plani degisiklik teklifinin hazirlanma gerekgesinin imar plan: degisiklik teklifi
a¢iklama raporunda "....7188 ada, 15 parsel igerisinde faaliyet gosteren Somun Ekmek Firun 6 Subat
2023 tarihli Kahramanmaras merkezli depremde yikilmuis olup, mer’i imar planinda siz konusu
tasinmazimiz - konut  alanmi  olarak  tamimli - oldugundan  tasimmaz icerisinde  Yapi  Ruhsati
alinamadigindan Somun Ekmek Firint yapilamamaktadir. Bu sebep dolayisi ile Dulkadiroglu ilcesi,
Y.Durakly mahallesi, 7188 ada, 15 parsel icerisinde Somun Ekmek Fuuun tekrar yapabilmesi
amacwyla alanin Ticaret Alant (FIRIN) olarak diizenlendigi... " seklinde agiklandigi,

L+ Nazim imar plani degisiklik teklifi dosyasinda 7188 ada 15 sayili parsele iliskin aplikasyon
krokisinin yer aldigy,

1 Y.Durakli Mahallesi 7188 ada 15 sayih parsgle iliskin bilgi ve belge 6rneklerinin (vapr
kullanma izin belgesi-isyeri agma ve calisma ruhsaticgfla iiretim izin bel gesi-gida maddelerini tireten
isyerlerine ait falisma izin belgesi vh) degisiklik tokN{iflosyasinda yer aldig,

——————— == S = |
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Bakanhgi tarafindan 20.09.2024 tarihinde onaylanan "Kahramanmaras Ili Merkez llcelerinde
Yaklagik 7853,55 HA Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ile OA-2.1( Onlem |
Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigi, tespit edilmistir. |

Ilgi dilekge ekinde yer alan Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli Mahallesi 7188 ada 15 sayil1 parsele
iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin (Konut alanindan ¢ikartilarak
ticaret alanina alinmasi) 3194 sayili Imar Kanunu 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7b
maddesi ve ilgili diger mer't mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisi’ne havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Y.durakli Mahallesi 7188 ada 15 parsele iliskin 1/5000
olgekli nazim imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

6lgekli nazim 1mar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Okkes Alper ERSAHAN

Komisyon Baskani

Ahmet/¥]1 Aziz Baris OZSONMEZ
Uye
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| Rapor No:2025/25 4,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tartht:  04.09.2025
|

KONU: Kahramanmarags Valiliginin teknik inceleme raporu ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgt'nin 267083 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Kahramanmaras Valiligi'nin 18.07.2025 tarih ve E-50609 sayil1 yazisi ve eki 21.07.2025
tarihli teknik inceleme raporu.

b) Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Baskanliginin 24.07.2025 tarih ve E.262513 sayili

yazisi.

TALEP

Igi (b) yazi ile 1lgi (a) yazt dogrultusunda, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.06.2025 tarih
ve 2025/06-06.23, 06.26, 06.27, 06.28, 06.40, 06.42, 06.45, 06.55, 06.56, 06.57, 06.58, 06.60, 06.61
ve 06.62 sayili meclis kararlarma iligkin Kahramanmaras Valiligince hazirlanan "Teknik Inceleme
Raporu” degerlendirilmek ve sonuglandiriimak tizere tarafimiza génderilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede; 26.06.2025 tarih ve 2025/06-06.23 sayili meclis kararinin
park ve konut alan1 yer degisikligine, 06.26 sayili meclis kararinin “teknik inceleme raporu” na, 06.40
say1ilt meclis kararinin imar plant itirazlarina, 06.56, 06.57, 06.58, 06.60 06.61 ve 06.62 sayili meclis
kararlarinin hidroelektrik santraline iligkin alindig1 anlasiimaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teknik inceleme raporunda;

“Tespit edilen teknik hatalar:

1) Hazirlanan Enerjiye Dayali Tesisler planlarinda (06.56, 06.57, 06.58, 06.61 ve 06.62
numarali kararda bahsedilen planlar) se¢ilen alanlarin Cevre Diizeni Planinda Orman alani igerisinde
yer aldigi belirtilmis olup bahse konu parseller 6zel miilkiyette kalmaktadir. Cevre Diizeni Plan
notlarinda ise (asagida belirtilmistir) orman vasfinda yer alanlarda kamu yarar gézetilerek plan
degisikligine gerek olmadigl belirtilmesine ragmen 7.7.4 maddede orman alanlari icinde Gzel
miilkiyete konu alanlarda sadece konut kullanimina izin verilecegi belirtilmis olup, bu alanlarda
yapilan plan degisiklikleri i¢in ayrica Cevre Diizeni Plan degisikligi konusu da giindeme
gelmektedir.” Ifadesi yer almaktadir.

Kahramanmaras [1i 1/100000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plani Plan Kararlar Ve Uygulama

Hiikiimlerinin;

“4. Genel Hiikiimler;

4.21. Planlama bélgesinde ihtiyag olmasi halinde, giivenlik, saglk, egitim vb sosyal donati
alanlary, biiyik kentsel yesil alanlar, kent ve bolge/havza biitiiniine yonelik her tirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlara entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapy, karayolu,
demiryolu, havaalam, baraj, enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlar bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarary gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluglarin gorisleri
dogrultusunda alt olcekli planlar cevre diizeni plami degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
bu plamn ilke ve Kahramanmaras 1l Ozel Idaresine gonderilir. Soz konusu tesisler/tesis alanlar
amact diginda kullamilamazlar. Yakma veya diizenli depolarinin yam sira fiziksel/kimyasal/biyolojik
On islem iinitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazamm tesislerinin yer seg¢iminde, aligin
en yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktari dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda tesisin yer se¢imi belirlenir.

7.7. Orman Alanlar:

7.7.1.Bu planda “orman alant” olarak gosterilen alanlar, deviet ormanlari, hitkmi sahsiyeti
haiz  amme  miiesseselerine  gil  ormanlar,  6zel — opmanlar  veya muhafuza  ormanlar,
agaclhik/agaglandirilacak alanfiufiolup, 6831 s\l Orman |Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir,
smast halinde orman kuadastro simirlar

/SN
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7.7.3.Planda hangi kullanimda kaldigima bakilmaksizin orman miilkiyetinde olan ve Orman
Genel Miidiirligii'ne tahsisi yapilan alanlar, Bakanligin ve ilgili kurumlarmm goriiglerinin ve ilgili
izinlerin alimmasi kaydwla, Cevre Diizeni Plami degisikligine gerck kalmaksizin tahsis siiresi
dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullunilabilir.

7.7.4.0rman alanlary i¢inde, izel miilkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda
sadece konut, tarim ve hayvancilikla ilgili yapiar yer alabilir; miistemilatlar emsale dahildir.
Yapilasma kosulu:

Emsal: 0,05

Hmax: 6,50m (2 kat)

Max. Insaat alam: 250m2 dir.

7.28. Enerji Uretim Alanlart Ve Enerji [letim Tesisleri

7.28.1.Enerji (riizgar, giines, jeotermal, hidrolik) iiretim alanlarinda, ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans
kapsaminda, Kahramanmarag Il Ozel Idaresinin uygun goriisii alinmast kosuluyla, 1/100.000 élgekli
cevre diizeni plan: degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
hazirlanan imar planlarinn ilgili idaresince onaylanmasing miiteakip uygulamaya gegilir.

7.28.2. Enerji tiretim tesislerinde, Kahramanmaras 11 Ozel Idaresinin uygun gortisti alinmasi
kosuluyla 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani degisikligine bakilmaksizin, ilgili kurum ve
kuruluslarin gorigleri dogrultusunda hazirlanan Nazim ve Uygulama Imar Planlari, il gili Idaresince
onaylanur ve planlar bilgi i¢in Bakanhiga gonderilir.” Ifadeleri yer almaktadir.

Kahramanmarag 11i 1/100000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda orman alani tammli alan
igerisinde hazirlanan ve Biiyliksehir Belediye Meclisinin aldig1 26.06.2025 tarih ve 2025/06-06.56,
06.57, 06.58, 06.61 ve 06.62 sayili meclis karari ile onaylanan 1/5000 oleekli nazim imar planlar ile
Hidroelektrik santrali ve yol tanimlanmigtir. Kahramanmaras {1i 1/100000 Olgekli 1l Cevre Diizeni
Plani Plan Kararlart Ve Uygulama Hiikiimlerinin 7.7.4 maddesinde yer alan ifadeler nazim ve
uygulama imar plam ile yapilagsma kosulu belirlenmesinin gerckmedigi durumlan ifade etmektedir.
Orman alanlar igerisinde dahi olsa Enerji (riizgar, giines, jeotermal, hidrolik) tiretim alanlarinda,
1/100.000 olgekli gevre diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus
goriigleri dogrultusunda nazim ve uygulama imar planlan hazirlanarak onaylanabilir. Bu durum
Cevre diizeni plan notlar ile geliski olusturmaz.

2) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.06.2025 tarih ve 2025/06-06.60 ve
2025/06-06.40 sayil1 meclis karar1 ile onaylanan planlarin dokiimanlarmin taraflarina ulagmadigi i¢in
degerlendirme yapilamadigi ifade edilmistir.

3) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.06.2025 tarih ve 2025/06-06.23. sayili
meclis karar ile onaylanan planda azaltilan park alanina ve artan niifusa yonelik yeni park alani
onerilmedigi belirtilmistir. Ancak, s6z konusu plan degisikligine yonelik Imar ve Baymdirlik
Komisyonu raporunda; “Elbistan ilgesi Ceyhan mahallesi 1570 ada 2 parsele iliskin 1/5000 &lgekli
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, plan degisikliginin
gerektirdifi sosyal ve teknik altyap: ihtiyacina karsilik Mekansal Planlar Yapim Yonetmegi Ek-2
tablosu geregi donati kaldirilan yesil alan miktar1 olan 2100 m2 ve yeni olugan niifusun ihtiyaci olan
1036 m2 donat ihtiyaci Kopriibagi Mahallesi 6099 ada 3 parsel ve 6093 ada 4 parsel igerisinde imar
planinda tamimsiz bulunan alanda 3150 m2 olarak karsilanacak olup. 1/5000 6lgekli imar plam
degisikligi ve yeni teklif plan paftalari Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistiir.” Ifadesi yer
almaktadir. _

4) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meglisinir] 26.06.2025 tarih ve 2025/06-06.206, sayili
meclis karari ise daha 6nce ondy, ica tgknik rapor altina alinan kararlarin aynen
kabuliinden olugtugiu ve bahse

Rapor No:2025/2_‘3(1

Tarthi: 04.09.2025

|
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N . Rapor No:2025/ 23 (_’ I

o S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 04.09.2025

1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlarina iliskin, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin aldig1 26.06.2025 tarth ve 2025/06-06.23, 06.26, 06.40, 06.56, 06.57, 06.58, 06.60, 06.61
ve 06.62 sayilt meclis kararinin ¢evre diizeni plani ile ¢eliskiye distiigli, park alanina esdeger
ayrilmadigi, daha 6nce yazilan teknik inceleme raporlarinin aynen kabuliinden olustugu ve evraklar
eksik gonderildigi icin inceleme yapilamadigi iddiasina iliskin, Kahramanmaras Valiliginin
18.07.2025 tarih ve E-50609 sayih yazist ve eki 21.07.2025 tarihli teknik inceleme raporunda yer
alan hususlarin yirtirliikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore degerlendiriimek ve hakkinda karar
almmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras Valiliginin teknik inceleme raporu iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar diizeltilmesine gerek goriilmemistir.

Okkes
Komisy

Iper/ERYAHAN

a}u

Ahmef YILMAZ Aziz Baris OZSONMEZ
/e ﬂye




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor N0:2025/ 233
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 05.09.2025

KONU: Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 111 ada 17, 22 42 ve 43 nolu parsellere iliskin
1/1000 &lgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 266414 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi:  Pazarcik Belediyesi'nin 06.08.2025 tarihli ve 25301 sayili yazisi ve eki 02.07.2025 tarih ve 64
sayili Meclis Karart.

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi, 111 ada 17-22-42 ve
43 parsellere iliskin hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.07.2025 tarih ve 64 sayili karari ile
uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun,7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren
bolgenin, sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANDAKI DURUMU

Pazarcik ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 111 ada 17-22-42 ve 43 sayil parsellerin;

[1 Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, yiiksek yogunlukta konut alani ve ticaret alani olarak
tanimlanmuistir.

0 Mer'i 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda, bitisik nizam-5 kat (B-5) konut alani, ticaret
alani ve park olarak tanimlanmaistir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.07.2025 tarih ve 64 sayili karari;

O "....llgemiz, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi, tapulamasina kayitli bulunan, 111 ada 17, 22,
42 ve 43 no'lu parsellerde dnceki plana doniilmesini istenmesi ile ilgili 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Plam tadilatina iliskin hazirlanan imar komisyon raporunun onanmasimin gorigiilmesine gegildi.
Belediye Baskant Av. Haydar IKIZLER, konu hakkinda iiyelerden goris belirtilmesini istedi. Uyelerden
goriis belirten olmadigindan oylamaya gecildi. Yapilan oylamada, ilcemiz Sht. Nurettin Ademoglu
Mahallesi tapulamasina kayitlt bulunan 111 ada 17-22-42 ve 43 nolu parselleri kapsayan ve imar
plaminda park alamina iliskin Kahramanmaras 1. Idare

Mahkemesinin 2022/1097 Esas ve 2023/1297 Karar nolu gerekgeli kararina istinaden énceki
plana doniilmesinin istenmesi nedeniyle alanda 1/1000 élgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili
13.06.2025 tarih ve 2025/8 sayili Imar Komisyonu raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi."
seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan degisikligi izah raporu:

"2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU

2.a. Nazim Imar Plamndaki Durumu: Planlama alan mevcut nazim imar planinda yiiksek yogun
konut alti ticaret alan tammlidir.

2.b. Uygulama Imar Plamndaki Durumu: Planlama alani mevcut uygulama imar plamnda 111
ada 22 parsel ile 42 ve 43 nolu parsellerin arast ve 111 ada 17 nolu parselin kuzeyindeki alanin bir kismi
park alant tanimlidir.

3. MULKIYET

Planlama alanminda kalan parseller 6zel miilkiyet adina kayitlidir.

4. JEOLOJIK YAPI

18.01.2023 tarihli Cevre, Sehiycilik ve Iktin
Miiduirliigii onayl Imar Planina Esay, .

(N, q

oisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
oruna uyulacak olup, planlama alam
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Rapor No0:2025/ 23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 05.09.2025

yerlesime uygunluk haritasinda: Onlemli Alan-2.1 (0OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit raporunun Sonuglar
ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmas: Sarttir.

5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras 1. Idare Mahkemesi ESAS NO: 2022/1097, KARAR NO: 2023/1297 Sayili
gerekgeli raporunda: Davaci tarafindan, maliki oldugu Kahramanmaras Ili, Pazarcik ligesi, Nurettin
Aydin Mahallesi, 111 ada, 22 parsel sayli tasinmaza ait 01.08.2022 tarih ve 7527 sayili imar durum
belgesinin ve imar durum belgesinin dayanag: olan tasinmazda plan degisikligi yapilmasina iliskin
Pazarcik Belediye Meclisi'nin 01.02.2017 tarih ve 16 sayili karari ile Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 13.06.2017 tarih ve 2017/316 sayili kararumn, davaciun plan tadilat isteminde
bulunmadigi, plan tadilati isteminde bulunduguna dair dilekgede yer alan imzamn kendisine ait olmadigi,
dava konusu iglemin sebep unsurunun bulunmadigi, plan degisikliginin kamu yararina aykiri oldugu, plan
biitiinliigiine aykirt olarak devaml nitelikte olan arag ve yaya yolunun kapatilarak diger ada ve parseller
arasindaki ara¢ gegisinin engellendigi, ada igerisindeki yapilagmalarin dikkate alinmadigi, miilkiyet
hakkimin ihlal edildigi, islemin hukuka aykiri oldugu, planlama esaslari, kamu yarart ile bagdagmadigr,
planlarin siirekliligi ilkesini ihlal edildigi iddia edilerek iptali istenmistir.

Verilen kararda: Dava konusu imar durum belgesinin dayanagi olan Pazarcik Belediye

Meclisi'min 01.02.2017 tarih ve 16 sayii karari ile Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.06.2017 tarih ve 2017/316 sayili Karari’min hukuka uygun olmadigi anlasildigindan,
planmin iptaline karar verilmistir.

Kahramanmaras 1. Idare Mahkemesi ESAS NO: 2022/1097, KARAR NO: 2023/1297 sayili
gerekgeli karara istinaden: Kahramanmarasg ili Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin /fdemog'lu mahallesi 111
ada 17, 22, 42 ve 43 nolu parsellerde énceki plana doniilmesi istenmesi nedeniyle alanda uygulama imar
plani degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama Imar Plani Degisikligi: Yapian uygulama imar plan: degisikliginde; Kahramanmaras
1. Idare Mahkemesi ESAS NO: 2022/1097, KARAR NO: 2023/1297 sayili gerekgeli karart ile Pazarcik
Belediye Meclisi'nin 01.02.2017 tarih ve 16 sayui karari ile Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.06.2017 tarih ve 2017/316 sayili karart onaylanan uygulama imar plam degisikligi iptal
edildiginden dolay1 Kahramanmaray ili Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 111 ada 17,
22, 42 ve 43 nolu parsellerde onceki plana geri doniilerek 111 ada 22 parsel ile 42 ve 43 nolu parsellerin
arast ve 111 ada 17 nolu parselin kuzeyindeki tammli park alam kaldirilarak, énceki planda oldugu
sekliyle imar plamina islenerek, 111 ada 42, 43 ve 17 nolu parsellerden gegen yaya yolu ve bu yola cepheli
konut alti ticaret alam tekrar tamimlanarak, uygulama imar plam degisikligi hazrlanmugstir,

Kahramanmarasy ili Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 111 ada 17, 22, 42 ve 43
nolu parseller 05.09.2012 tarihinde onaylanan Pazarcik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunda oldugu sekline doniismesi nedeniyle yapilan plan degisikliginde bolgede donati dengesinde
degisim olmamugtir.

PLAN NOTLARI:

1-18.01.2023 tarihli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1, Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii onayli Imar Plamina Esas Mikrobélgeleme Etiit raporuna uyulacak olup, planlama alan
yerlesime uygunluk haritasinda: Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendilmistir. Imar Plamina Esas Mikrobélgeleme Etiit raporunun Sonuclar
ve Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla llgili Kararlara Uyulmasi Sarttir.

2- Plan degisikligi onama sumirlari icerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem oncesi
parsel koordinatlara gore yapilmis olup deprem sonrast olusan kadastro parsellerinden kaynaklanan
kayikliklar: diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayilr imar kan,
yiiriirliikte olan mevcut imar plan lejaridlarina vegs

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAFE )

“ilgili yonetmelik hikiimlerine ve

(2 —5
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“Rapor No:2025/ 213
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 05.09.2025

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yéonelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli énlemlerin alimmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi
hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi Plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, Sosyal
ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yapt yogunlugunu ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar planm degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini Etkileme" bashiklar: ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.” Seklinde
hususlar yer almaktadir.

TESPIT VE DEGERLENDIRME

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Béliim)
Boéliimiiniin, Imar Plani Degisiklikleri (Madde-26) maddesinde;

0 "MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinligini,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yaptilir.

U (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr  hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

0 (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistivilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapumaz. Zorunlu hallerde
boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alimr,

b) Imar planminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldiriabilmesi veya kii¢iiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki
alant i¢cinde esdeger yeni bir alamin ayrilmasit suretiyle yapilabilir. Egdeger alamin ayrilmasinda
viizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet
etki alamna gore aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelevinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasia miisait olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgiimleri toplanminin altina diisiilmemek
kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik payindan
olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabiliv. Ancak yol harig
diizenleme ortaklik payima tabi bir kullamimin kamu ovtaklik payina tabi bir kullamima doniistiiriilmek
istenilmesi halinde, diizenleme ortakitk payina tabi alanin hizmet edecegi etki alanminda esdeger bir alan
ayrilr." seklinde hususlar bulunmaktadir.

ligi yazi ekinde yer alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

- Plan degisikligi teklifinin Pazarcik ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 111 ada 17-22- 42
ve 43 parselleri kapsadigi,

- S6z konusu parsellerin sahis miilkiyetinde oldugu,

- Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan parsellerin mer'i uygulama imar planina
yonelik, Kahramanmaras 1.Idare Mahkemesi'nin 2022/1097 ESAS NO ve 2023/1297 KARAR NO ile
"Yiriitmenin Durdurulmast” kararinin bulundugu,

- S0z konusu mahkeme kararina konu olan uygulama imar planinin, Pazarcik Belediye
Meclisi'nin, 02.07.2025 tarih ve 64 sayilr karart ile uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin,13.06.2017 tarihli ve 2017/316 say1li karari ile onaylandigi,

- Uygulama imar plani degisiklik teklifinin, Kahramanmaras 1.Idare Mahkemesinin 2022/1097
ESAS NO ve 2023/1297 KARAR NO'lu karari esas ajinarak hazirlandigi,

V
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- Davaya konu olan 13.06.2017 tarihli ve 2017/316 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile kuzey-giiney aksinda tanimh olan yaya yolunun (7m) kaldinlarak bir
kisminin park alani olarak tanimlandigs,

- Uygulama imar plani degisiklik teklifi kuzey-giiney hatti boyunca yaya yolu (7m) tanimlandig
ve fonksiyon sinirlarinda diizenleme yapildigi, ayni zamanda yaya yolu kenarina cephesi olan alanlarin
ticaret alani tanimlandigy,

- Uygulama imar plani degisikligi bahse konu [dare Mahkemesi karari esas alinarak hazirlanmakla
birlikte, park alanimin kaldirilarak, kuzey-giiney aksi boyunca yaya yolu (7m) tanimlanmasi sonucunda
kaldirtlan park alanma karsilik (esdeger) park alaninmn tamimlanmadigi,bu durumun mer'i mevzuatta
tanimlanan "...Jmar planlaninda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz. ...." aykinlik teskil ettigi,

- Uygulama imar plan1 degisiklik teklifine konu olan alanin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlg: tarafindan 18.01.2023 tarihinde onaylanan "Kahramanmaras Ili Pazarcik Il§es1 1267.5835
Hektarlik Alamn Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” ile, OA-2.1 (OA-2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlandigi,

- Uygulama imar plan1 degisiklik teklifi sonucu ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin

Mevcut Plan teklifi
Konut 830.2 58.67
Park 426.4 0
Ticaret 88.1 (?) 888.1
Yol 0 39

seklinde olduBu tespit edilmistir.

Pazarcik ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 111 ada 17, 22, 42 ve 43 nolu parsellere iliskin
hazirlanan ve Pazarcik Belediye Meclisi'nin, 02.07.2025 tarih ve 64 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plant degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili Kanunun 7b ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere ilgili birime iletilmesi hususunda
geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 111 ada 17, 22 42 ve 43
nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar plani lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
[lge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzea uygun gérilmustiir.
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A5 a0t Tarihi: 05.09.2025

KONU: Afsin [lgesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi’nin 263886 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

iigi:  Afsin Belediye Baskanligi’nin, 09.07.2025 tarih ve 20719 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000 8lgekli plan
degisikligi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile Afsin llgesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi teklifi
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda;

539 ada 1,2,3,4,5,6,7 parseller (L37B24C-1.37C04B nolu paftalar x= 4235600-4235800 y=
581200-581600 koordinatlar arasinda degisiklige ugrayan alanlar) TICK olarak tanimlidir.

11 ada 89 parsel (L37B24D nolu pafta x=4235900-4236100 y= 579900-580000 koordinatlart
arasinda degisiklige ugrayan alan) park alani olarak tanimlidir.

Mer’i 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda;

539 ada 1,2,3,4,5,6,7 parseller (L37B24C-L37C04B nolu paftalar x= 4235600-4235800 y=
581200-581600 koordinatlar1 arasinda degisiklige ugrayan alanlar) E=1.20 Yengok=5 Kat yapilasma
sartlarinda Meskun Konut Alam olarak tanimlidir.

11 ada 89 parsel (L37B24D nolu pafta x=4235900-4236100 y= 579900-580000 koordinatlart
arasinda degisiklige ugrayan alan) E=0.90 Yengok=3 Kat yapilasma sartlarinda konut alani olarak
tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Afsin Ilgesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 6lgekli [lave Imar Plam ve plan degisikligi teklifi
incelenmistir.

539 ada 1,2,3,4,5,6,7 parseller (L37B24C-L37C04B nolu paftalar x= 4235600-4235800 y=
581200-581600 koordinatlar1 arasinda degisiklige ugrayan alanlar) TICK, park, meskun konut alani
olarak tanimlidir. 1/1000 dlgekli planda ise Meskun Konut olarak planlandigindan, alanin Nazim Imar
Plan1 degisikligiyle Meskun Konut Alani olarak tanimlandig goriilmistiir.

11 ada 89 parsel (L37B24D nolu pafta x=4235900-4236100 y= 579900-580000 koordinatlari
arasinda degisiklige ugrayan alan) park alani olarak tanimlidir. 1/1000 &lgekli planda ise Konut Alani
olarak tanimlidir. 1/5000 &l¢ekli plan degisikligi ile alan Konut Alani olarak tanimlanmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugiincii Boliim) Bsliimii’niin, Mekansal Planlama Kademeleri ve Iliskileri kisminda (Madde-6);

O (1) Mekdnsal planlar kapsadiklary alan ve amaglary agisindan Mekdnsal Strateji Planlari,
Cevre DiizeniPlanlart ve Imar Planlari olarak hazirlamir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plami, Nazim Imar
Plan: ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

0 (2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanwr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yinlendirmek
zorundadir ... 'Seklinde hususlar bulunmaktadir.

S6z konusu uygulama imar plani degisikligi agiklama raporunda;

1. “PLANIN AMACI VE GEREKCES]

Afsin lige merkezi nazim imar planyda lewzyon vagrilarak Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onavlgmmis ve ke/s'é/r kazanm olcekli revizyon uygulama imar
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planlart da buna yonelik olarak hazirlanmis, Afsin belediyesince onaylanmis ve onaylanmak iizere
Kahramanmaras Biiyiiksehir  Belediyesine gonderilmistir.  Revizyon uygulama  imar plamnin
incelenmesi asamasinda nazim imar plam ile uygulama imar plan arasinda sehven yapilan baz
hatalar bulunmustur. Ancak Revizyon Uygulama Imar Plam Af§in Belediyesinden geldigi sekli ile
onaylanmis, uyusmayan alanlarin ise tekrar 5000-1000 plan degisiklikleri ile giderilmesi uygun
goriilmiistiir. Planlar arasindaki uyusmazliklar asagidaki gibidir.

Sekil 7: Nazim imar plamnda TICK olan alan uygulama imar plaminda ise konut alam olarak
tammlidir. Nazim imar plan: degisikligi ile konut alant olarak tanimlanmalidir.

Sekil 8: Nazim imar plamnda park olan alan uygulama imar plamnda ise konut alani olarak
tammbidir. Nazim imar planm degisikligi ile konut alani olarak tanimlanmahdir.

2. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekgeler dogrultusunda; L37B24C-L37C04B nolu paftalarda TICK
alant konut alan olarak tarumlanmus, diger alandan kaldirilan park alam degistirilen T ICK alaminin
dogusundaki park alan genisletilerek kargilanmigtir.

Tablo 1: Alan Kullammlar:

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Mevcut Konut Alani-Orta  40.999,67 46.512,50

TICK 5.643,17 -

Park Alam 7.014,01 7.146,38

Niifus Hesabi

Mevcut Plan

4,099967 x 200 kitha = 819,99 kisi

(0,564317 x 0,85) x 250 ki/ha = 119,92 kigi

Toplam = 939,91 kisi

Oneri Plan

4,651250 x 200 ki’ha = 930,25 kisi

Planlama alamnda niifus artisi soz konusu degildir.” denilmektedir.

I1gi yaz1 ve ekleri ile Afsin Iigesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 olgekli plan degisikligi teklifi
3194 sayili Imar Kanunu 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7b Maddesi ve ilgili diger
mer’i mevzuat hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin ilgesi muhtelif alanlara iliskin 1/5000 6lgekli plan degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi Komisyonumuzca
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Tarthi: 04.09.2025

KONU: Teknik inceleme raporu (24.07.2025 tarihli 2025/07 sayili Biiytiksehir Belediye meclis karari ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhgi’nin 266591 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi: ~ 11.08.2025 tarihli ve E-53734723-105.04-266201 sayili insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi
Bagkanhgi’nin yazisi ve eki Teknik Raporu.

[lgi yazi ile, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.07.2025 tarih ve 2025/07-11.6, 11.9, 11.13, 11.16,
11.17, 11.19, 11.22 ve 11.23 sayili meclis kararlarma iliskin Kahramanmaras Valiligince hazirlanan "Teknik
Inceleme Raporu" degerlendirilmek ve sonuglandiriimak iizere tarafimiza génderilmistir.

llgi yazi eki Teknik Inceleme Raporunda; “/1.22 sayili Onikisubat lgesi, Ungiit Mahallesi, M37- C-
12-C, M37-C-17-B ve m37-C-18-4 Paftalar, kamuya terkli alanlara (8213 ada 3 No'lu Parsel Dogusu, 9393
uda 1 No’lu Parsel Dogusu ve 9708 Ada 9 No'lu Parsel Giineyi) iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi plan agiklama raporunda, planlama alani i¢erisinde wnijfus artisi olusmasi sebebiyle ilave sosyal
donatr alant onerildigi belirtilmis olup, yeni niifus kabulimiin raporda yazmamasmdan dolayr donati
ihtiyacinin ne kadar olacagi, 6nerilen yeni sosyal donati alanimn Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
standartlarima gore yeterlilik durumu tespit edilememistir.” denilmektedir.

Onikisubat Belediye Baskanligi’nim 16.04.2025 tarihli ve E.127110 sayih yazisi ile Baskanhgimiza
iletilen, Onikisubat [Igesi Ungiit Mahallesi kamuya terkli alanlara (8213 ada 3 parsel dogusu, 9393 ada 1 parsel
dogusu ve 9708 ada 9 parsel giineyi) iliskin 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Baskanhgimizca
incelenmis olup, raporda bahsi gegen “planlama alam igerisinde niifus artigi olusmasi sebebiyle ilave sosyal
donati alani Gnerilmistir.” Ifadesi tespit edilmis ancak plan degisikligi teklifi incelendiginde niifus artisi
olmadig1 anlasildigindan, plan agiklama raporundaki ifade, plan teklifi meclise iletilmeden once
dizelttirilmistir. 24.07.2025 tarihli ve 2025/07 sayili meclis kararlarma iliskin Valiligimize gonderilen
evraklarda 24.07.2025 tarihli ve 2025/07-11-11.22 sayili meclis kararina iliskin sehven diizeltilmeden 6nceki
plan a¢iklama raporu gonderildigi anlagtmigtir.

Yine Teknik Inceleme Raporunda; “24.07.2025 tarih ve 2025/07 sayl ile onaylanan; 11.6, 11.9, 11.13,
1117, 11.19, 11.23 numarah kararlar ile onaylanan planlarm dokiimanlari iletilmeden gerekli incelemelerin
yaptlamadigi belirtilmektedir.

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisimizin 24.07.2025 tarihli ve 2025/07 sayih karari ile
onaylanan 11.6, 11.9, 11.13, 11.16, 11.17, 11.19, 11.22, 11.23 sayili meclis kararina iligkin plan paftalari ve
plan agiklama raporu yazimiz Ek’i (CD-3 Adet) olarak tarafiniza gonderilmekte olup, bahse konu meclis karari
ve eklerinin yeniden degerlendirilmesi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Teknik inceleme raporu (24.07.2025 tarihli 2025/07 sayih Biyiiksehir Belediye
meclis karari iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karar diizeltilmesine gerek

goriilmemistir.
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Tarihi: 04.09.2025

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 2171/13 nolu parsele iliskin 1/1000 slgekli imar
plan degisikligine itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 238680 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda:

llgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi’nin 17/02/2025 tarih 101908 say1ili yazis1 ve 05/02/2025
tarih 2025-2/43 nolu Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar.
b) Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 15/08/2016 tarih ve 2016/477 sayili Karari ve ekleri.

TALEP

llgi (a) yazi ile Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 2171 ada 13 parselin ilgi (b)
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile tadilen onanan 1/1000 &leekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ilge belediyesinde askiya gikarimli, aski siiresinde parsel maliki tarafindan yapilan
itiraz kabul edilerek, 3194 sayil Imar Kanunun 8. maddesi. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
33. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir
Mahallesi 2171 ada 13 nolu parselin sahis miilkiyetine ait oldugu anlasilmstir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Bahse konu 2171 ada 13 nolu parsel Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 14/03/2016
tarih ve 2016/145 sayili karariyla onanan 1/5000 Olgekli nazim imar plani degisikliginde sanayi alan
tammindan merkezi is alani tanimma alimmigtir. 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
dogrultusunda 15/08/2016 tarih ve 2016/477 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile tadilen
onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde ise bahse konu parsel merkezi is alani,
Max Kat=5 Emsal=1.00 olarak tanimhdir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig1 05.02.2025 tarih 2025/43 sayill meclis kararinda;

"Komisyon Goriigii: Yenisehir Mahallesi 2171 ada 13 nolu parselde 1/5000 élcekli nazim imar
plamna gore 1/1000 uygulama imar plaminda merkezi is alam olarak tammianmas: ve yapilasma
kosullarimin belirlenmesi talebine yapilan itiraz dilekgesinin incelenmesi neticesinde emsalin 1,80
olacak sekilde tanimlanmas: uygun gortilmiistiir.

Belediye Baskani Mehmet AKPINAR: Yenisehir Mahallesi 2171 ada 13 nolu parselde 1/5000
olgekli nazim imar plamna gore 1/1000 wuygulama imar plaminda merkezi is alam olarak
tanimlanmast ve yapilasma kosullarmn belirlenmesi talebine yapilan itiraz konusunu Imar ve
Bayindirlvk Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy
birligi ile kabul edildi.” denilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[tiraza konu Yenisehir Mahallesi 2171 ada 13 nolu parsel Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesinin 14/03/2016 tarih ve 2016/145 sayih Karan ile 1/5000 olcekli nazim imar plani
degisikligi ile sanayi alani tanimindan merkezi is alani tanimina alinmistir. Bu degisiklige istinaden
[/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ilce belediyesine sunulmus, meri uygulama
imar planinda Emsal=1.00 Hmax=serbest sanayi alani olan tanim; E:1.80 MaxKat=5 merkezj 15 alami
olarak Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 01/07/2016 tarih ve 2016/160 sayili karar ile onanmistir,
Biiyiiksehir Belediyesine iletilen bu karar Buyiiksehir Belediye Meclisinin 15/08/2016 tarih ve
2016/477 sayili karar ile tadilen Emsal=1.80 den Emsal=1.00"e diisiiriilerek onanmugtir ve aski
islemleri i¢in dosya ilce belediyesine iletilmistir, Ankak | glefliyesince askr islemleri
yaptlmadigindan parsel maliki Idare Mahkemesine dava 46
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plam kararlarma aykirr olarak alt olgekli
lammnin sanayi alaninda birakilmasim dava
esaslart ve teknikleri ile

kamu yarart yoniinden imar me

171000 éleekli uygulama imar planm arazi kullamm
konusu taginmaz ozelinde sehircilik ilkeleri, planlama
vzuatina uygun olmadigi dolayisiyla dava

konusu islemde hukuka uygunluk bulunmadigi sonucuna u

lasimugtir.” denilerek dava konusu islemin

iptaline karar verildigi anlasiimistir.

Dulkadiroglu Belediyesi Hukuk Isleri Mudurlagi 11/12/2024 tarih ve 95496 sayili yaz eki
mitalaasinda Idare Mahkemesi kararma istinaden "Biiyiiksehir Belediyesince Beledivemize
gonderdigi 06/09/2016 tarih ve 16659 sayilr yazisina istinaden meclis kararinm uygulanmasi ve
askiya ¢ikariarak plann mevzyat hiikiimlerine gore kesingtirilmesinin Kahramanmaras 1. idare
Mahkemesinin 2022/221 E. ve 2024/3397 K. sayil kararina uygun olacagt iglem tesisi hakkinda yetki
ve takdirin Miidiirligiiniize ait oldugu, miitalaa olunyr." denilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/08/2016 tarih ve 2016/477 sayilt karar1 ile onanan, ask:
islemi gergeklestirilmeyen 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi Idare Mahkemesinin karari
sonrasi il¢e belediyesince 13/ 12/2024-13/01/2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir. Aski
i parsel maliki tarafindan plana itirazda bulunulmus, Dulkadiroglu
Belediye Meclisinin 05/02/2025 tarihli 2025-2-43 nolu karari ile itiraz kabul edilmis ve emsal
degerinin 1.80 olarak tanimlanmas; yontinde karar alinmistur. Dosyasinda yapilan incelemedekaby]
edilen itiraza ilskin alinan kararm plan paftasina islenmedigi, ilgi(a) meclis karar ile plan paftasinin
uyumsuz oldugu tespit edilmistir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Ydnetmeligin 5. maddesinde:

"Deger artisina  konmu olan plan  degisiklikleri: plan ana  kararlarn, stirekliligini,
biitunligiing, sosyal ve leknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgelerisaglamak
sartyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri Yiizolgiimiine sahip olan imar adala mda, ada bazinda n lifusu,
yapr yogunlugunu, kat adedini. bina yiiksekligini arttiran veya Jonksivon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyae duyulan  kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimiar:;  adanin
merkezine en fazla 500 metre Yarigaphalanda karsilanmak,

b) (Damstay Idari Dava Daireleri Kurulunun 22/1/2024 tarihli ve YD Itiraz No:2023/1022
sayuli karart ile yiiriitmesi durdurulan bent: Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,) suretiyle yapilir. "

3194 sayih Imar Kanununun Ek-8 maddesinde: " Plan degisiklikieri plan ana kararlarmn,
strekliligini, biitiinligiin sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak gekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayvacak
idareye sunulur.

Fonksiyon degigikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kar
adedini, bina Yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.

(Ek ctimle:5/12/2024-7534/7 md. ) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullaniming
doniistiiriilemez.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazindg

niifusu, yapi

yogunlugunu, kat adedini, bing yiiksekligini arttiran veyq Jonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde thtiyag duyulan kiiltiirel tesis. sosyal ve fteknik altyap: kullammlar:;  adann
merkezine en fazla 500 metre yari ¢capli alanda karsgilanmak =qrundad-
(Degisik fikra:5/12/024-7534/7 md. ) Taswymaz malild@Gniftamaninin talebi iizerine parsel
bazinda fonksiyon degisiflisi ile ada bazinda vapllacak 4+ 1 degisikligi sonucunda degerinde
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artis olan parsel veya parsellerin artan degeri ile mahkemelerce iptal edilen imar  plam
degisikliklerinde, imar planmi degisikligi neticesinde vuirtiriikten kalkan imar plant ile teklif edilen
yeni imar plamnin kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkimn yiizde doksam (%90)
deger artis payt olarak alimr. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespil esaslar gozetilir. Riskli yapwun bulundugu parsellerde, mer'i imar
plant ve plan notlart ile verilmis emsale esas insaat alamini en fazla %20°si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsammdaki alanlarda, kamu yatirimlary ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda
yengok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci JSikrasimin (b) bendinde
belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde, iptal gerekgeleri dogrultusunda mahkeme
kararint yerine getirmeye yonelik tesis edilecek imar plani ve 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi
kapsamindaki imar plan: degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz." denilmektedir.

"Imar Plan Degisikligine Dair Deger Artis Payi Hakkindaki Y Onetmeligin'' Plan Degisikligi
ve Deger Artis Payimin Konusu (Ikinci Bsliim) Bélimiinde;

"Deger artig payinin konusu MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine
5 inci maddede belirtilen sekilde gereeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan
taginmazin artan degerinin tamami deger artis payma konu edilir." seklinde tanimlanan hususlar ile
3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek-§ maddesinde (Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) yer alan "...deger
Jarkimn yiizde doksani (%90) deger artiy payi olarak alimr...." seklindeki hususlar arasinda
farkhiliklar bulunmaktadir ve (Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) sinin uygulama hiikiimlerine y&nelik
herhangi bir yonetmelik diizenlemesi mer’i durum itibariyle bulunmamaktadir.

Ilgi (a) yaz1 eki ilge Meclis Karari ekte sunulmug olup, yazimiz ve eklerinin 3194 sayili imar
Kanunun 8. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 33. maddesi uyarinca hakkinda karar
alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenischir Mahallesi 2171/13 nolu parsele iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine yonelik itiraz iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 2171 ada 13 parsel sayill tasinmazin yakin ¢evresinde yer alan yapilasma
kosullarida g6z oniine alinarak, flge Meclis Karari ile E (EMSAL):1.80 seklinde tamimlanan
yapilasma kosulunun, mer’i durumda tanimh olan E(EMSAL):1.00 seklinde tanimlanmasi sartiyla
Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmiistiir,

Uye

3/3_
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KONU: Dulkadiroglu Mahallesi 464 ada 2 parsel Dereli Mahallesi 1900 parsel Aslanbey Mahallesi
6748 ada 1 parsele Iliskin nazim imar plam degisikligi ile gili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 245660 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanligmin 17.02.2025 tarih ve 101877 sayili yazisi ve ekindeki

1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi dosyast

TALEP

llgi yazi ve ekleri ile Dulkadiroglu ligesi Dulkadiroglu Mahallesi 464 ada 2 sayili parsel,
Dereli Mahallesi 1900 sayili parsel ve Aslanbey Mahallesi 6748 ada 1 sayili parsele iliskin 3194 sayili
Imar Kanunu’nun Ek-8 maddesinde yer alan ** Imar planlarinda umumi hizmet alamna ayrilan
yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini
yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamna ihtiyact olmadigina dair gorisii almarak esdeger alan
ayrilmaksizin 2942 sayily Kanunun ek 1 inci maddesi hikiimlerine gore ve cevre yapilasma kosullar:
ile wyumlu olmak kaydiyla konut kullammi hari¢ fonksiyon degisikligi amagh plan degisikligi
yapilabilir.”” Hikmiine istinaden hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 5216 sayili
Buytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 6626.08 m? biiyiikligtindeki 464 ada 2 sayili
parsel Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi (496.96 m?) ve sahis (6129.12 m*) miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Dereli Mahallesi 2547.85 m? bliytikligtindeki 1900 sayili parsel
Dulkadiroglu Belediyesi (501.68 m?) ve sahuis (2046.17 m?) miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 1351.74 m? biiyiikliigiindeki 6748 ada 1 say1li parsel
Kahramanmaras Biytiksehir Belediyesi (397.41 m?) ve sahis (954.33 m?) miitkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren parsellerin mer’i imar planlarindaki
(1/5000-1/1000) durumu asagida siralanmistir.

Ada Parsel Nazim Imar Plam Uygulama Imar Plam
464 2 Park Alam + Yol Park Alani + Yol
6748 1 Park Alanm + Yol Park Alan1 + Yol
0 1900 Park Alam + Yol Park Alan1 + Yol

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Boliim)
Bglimii’niin Imar Plan1 Degisiklikleri (Madde-26) maddesinde;

O ‘(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

0 (2Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

0 (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirdmas:, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatrimer Bakanlik veya kuruluglarin gorisu alimr.

b) Imar plaminda yer alap fol hari¢ sosyal ve 1eknik altyapr alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimmn kafdif ilabilmesi veva kigiiltiilmesi aal b tesislerin hitap eltigi hizmet
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etki alan icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum dzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, meveut plandaki
hizmel etki alunina gore ayni wygulama etabr veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yaptlmasina miisait olmast zorunludur.”* Seklinde
hususlar bulunmaktadir.

“Ticaret Alam’’ Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ‘‘Nazim Imar Plani Gosterimler
(Ek-1¢)”" tablosunun ACIKLAMALAR kisminin 14. Maddesinde;

L4 Ticaret Alant” kullamminda (en tist kademe T1, en alt kademe T3 olmak iizere) bir
kademelenme veya ticari faaliyetlerin bir araya getirilmesi veya ayristirilmasi éngoriiliiyorsa “plan
hiikiimlerinde” da agiklanmus olmasi kosuluyla T1, T2, T3 sembolleri; ¢esitlenmenin ongoriilmedigi
durumlarda ise yalmzca T sembolii kullanilabilir.” seklinde tanimlanmaktadir.

3194 sayil Imar Kanunu’nun Ek-8 maddesinde;

[V ““(Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Imar planlarmda wmumi hizmet alamna ayrilan
yerlerden 13 iincti madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini
yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtiyact olmadigina dair gorisii alinarak esdeger alan
ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullari
ile wyumlu olmak kaydiyla konut kullammi haric fonksiyon degisikligi amach plan degisikligi
yapilabilir.”” Seklinde hususlar bulunmaktadir.

llgi yazi ekinde yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyast
incelendiginde;

[J Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 464 ada 2 sayili parsel, Dereli mahallesi 1900
sayih parsel ve Aslanbey mahallesi 6748 ada 1 sayili parseli kapsadigi,

() Nazim imar plani degisikligi onama siuri igerisinde kalan parsellerin Mer’i nazim imar
planinda park alani olarak tanimlr olan kisimlarinin Ticaret Alani (T) olarak tanimlandigy,

U Nazim imar plan degisikligi kapsaminda kalan salus miilkiyetlerine yonelik herhangi bir

muvafakat veya talebin dosyasinda yer almadigi,

[1 S6z konusu nazim imar plani degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ek-8 maddesinde
yer alan ** (Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Imar planlarinda umumi hizmet alanmna ayrilan
yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini
yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyact olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan |
ayrilmaksizin 2942 sayily Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullary
ile wyumlu olmak kaydiyla konut kullammi hari¢ fonksiyon degisikligi amagh plan degisikligi
yapilabilir.”’ hikiimleri esas alinarak hazirlandigi ancak séz konusu (Ek fikra:5/12/2024-7534/7
md.) uygulama esaslarina yonelik olarak mer’i yonetmelik hiikiimlerinde herhangi diizenlemenin
yaptlmadigi,

[J 464 ada 2 sayili parsel ve 6748 ada, 1 sayil parselde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi’nin de miilkiyeti bulunmasina ragmen, ilgili idare olarak, degisiklik teklifine iliskin
Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Baskanhgi nin gériistiniin dosyasinda yer almadigi,

11 Degisiklik teklift ile park alanlarimn ticaret alani (T) olarak tanimlanmast ile birlikte mer’i
nazim imar plani ile dngdriilen park alanr standartlarinin diisiirtildiigii ve esdeger alan gosterilmedigi,

] Nazim imar plan degisiklik teklifi i¢in sunulan imar plan paftas: tizerinden alinan
Slglimlere gore ortaya ¢ikan fonksiyon degisiminin

Fonksiyon Mer’i (m*)  Teklif (m?) Degisim (m?)
Park Alant 6192.038 0 -6192.038 |
Ticaret Alam (T) 0 6192.038  +6192.038 i

seklinde oldugu,
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.} Fonksiyon degisimi i¢in verilen alan bilgisinde, paftadaki sonug ile raporda belirtilen
sonucun aynt olmadigi,

[ Nazim imar plant degisiklik teklifi esas alnarak hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisiklik teklifi taslaginin da dosyasinda yer aldigi, s6z konusu taslak ile Dulkadiroglu
Mabhallesi 464 ada 2 sayil parsel ve Dereli Mahallesi 1900 sayili parselin ayrik nizam-2 kat (A-2)
TAKS:0.60 KAKS:1.20 yapilagma kosullarinda ticaret alani olarak tanimlandigi, Aslanbey mahallesi
6748 ada 1 sayili parselin ise blok nizam-2 kat (BL-2) yapilasma kosullarinda ticaret alani (T) olarak
tanimlandigi,

[ Nazim imar plani degisiklik teklifi kapsamina giren bélgenin Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan, 20.09.2024 tarihinde onaylanan ‘‘Kahramanmaras Ili, Merkez
licelerinde Yaklasik 7853,55 HA Alana Ait Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu’ ile,
0.A-2.1(Onlemli Alanlar-2.1:0Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve O.A-5.1
(Onlemli Alan 5.1:Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme Oturma vb. Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlandigi, tespit edilmistir.

Ilgi yazi ekinde yer alan Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 464 ada 2 sayil1 parsel
Dereli Mahallesi 1900 sayili parsel ve Aslanbey Mahallesi 6748 ada 1 sayill parsele yonelik
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayith Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b Maddesi ve ilgili diger mer’i mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda, degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Bliyliksehir Belediye Meclisi’ne
havale edilmesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Mahallesi 464 ada 2 parsel Dereli Mahallesi 1900 parsel
Aslanbey Mahallesi 6748 ada 1 parsele Iliskin 1/5000 Sl¢ekli nazim imar plan1 degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklifin yeniden degerlendirilmesi igin ilgilisine
iadesi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir,

Ahmet YII,
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KONU: Pazarcik Ilgesi. Yukarimiilk Mahallesi 128 ada 35 nolu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plany ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'nin 256816 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
llgi:  Muzaffer AKYOL'un 05.05.2025 tarihli ve 26509 kurum say1l1 dilekge ve ekleri.

TALEP

llgi yazi ile, Pazarcik [lgesi, Yukarmmiilk mahallesi 128 ada 35 nolu parselin Giines Enerji
Santrali 128 ada 17, 21 ve 37 nolu parsellerin bir kismina iliskin 3194 sayili Imar Kanunu ile
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimlerine uygun hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi dosyalarimin 10/07/2004 tarihli ve 5216 sayill yasanin 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

- Dosyasinda yapilan incelemede; planlamaya konu 128 ada 35 nolu parsel tarla vasfinda olup
Smart Holding Anonim Sirketi miilkiyetinde tapu belgeleri dosyasinda bulunmaktadir.

Miidiirltigiimiizde yapilan incelemede;

MERI IMAR PLANI

Kahramanmaras Ili, Pazarcik Ilgesi, Yukarimiilk Mahallesi 128 ada 35 nolu parseli konu alan,
1/100.000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda Cayir-Mera ve Tarim Alani tanimlanmustir.

S6z konusu alanin 1/5000 nazim imar plan1 ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
bulunamamaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

[lgi yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Tlave Revizyon Nazim Imar Plam Aciklama
Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlarinda;

4. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Eneryi kullaninu, her iilke ekonomisinde kacimilmaz bir ger¢ekliktir. Uretim siirecinde bir
girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir on sarttir. Bir¢ok ¢alisma eneryji iiretimi ile ekonomik
biyiime arasindaki karsiliklt bir etkilesim oldugunu; eneryji tiretim ve tiiketim yapisinin ekonomik
yeterlilik, gida iiretimi, ¢evresel sartlar, vatandaglarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
lilkenin milletler arast yerini etkileyen ve belirleyen énemli bir faktor oldugunu ortaya koymakiadir,

Hizla gelisen ve endiistrilesen bir iilke olarak iilkemiz, ekonomik biiyiime ve niifus artisi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde énemli artislarin oldugu bir iilkedir. Bu
durum iilkemizde her gegen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimhiligimzt arttrmaktadir,

Yenilenebilir Enerji Kaynaklary iilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyac
bakimindan digsa bagimhiligi azaltmada yararli olmast ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olugturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi, Yukar: Miilk mahallesi, 128
ada, 35 no’'lu parsel icerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plan
hazirlanmustir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 175000 ol¢ekli Nazim Imar Planinda; 128 ada, 35 no ‘lu parselde yaklagik 64.213,45 m?
alana sahip Enerji Uretim Alani (GES) tammlanmis olup ayrica séz konusu planlama alamna
ulasimin saglanabilmesi amaciyla 128 ada, 17, 21, 35 ve 37 no’lu parsellerin bati cephesinden 10
metrelik tagit yolu olusturularak ulasim baglantis: saglanmuistir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alam Kahramanmaras ili, Pazarcik ilesi, Yukari Miilk mahallesi, N38-B-10-D
pafiasi igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:A4143000-4144500 Y:628500-629500

koordinatlart arasinda bulunan 128 r/.r/ 17, 21, 35 ve 37 no'lu parseller jeepisinde Gines Enerji
Santrali yapilabiknesi amaciyla _,\,-[/,_/ Imar Plant hazirlammistur,
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Planlama alan smirlarin olusturan 64. 726,64 m? alana sahip 128 ada, 35 no’lu parsel Smart
Holding Anonim Sirketi adina tapuda tescillidir.

128 ada, 35 no’lu parsel igerisinde onayli 1/5000 oleekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élcekli
Uygulama Imar Plant bulunmamaktadr.

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, 128 ada, 35 no 'lu parselde yaklastk 64.213,45 m?
alana sahip Enerji Uretim Alani (GES) tammlanmis olup ayrica soz konusu planlama alamna
ulasimun saglanabilmesi amactyla 128 ada, 17, 21, 35 ve 37 no 'lu parsellerin bati cephesinden 10
metrelik tasit yolu olusturularak ulasim baglantis: saglanmstir.

Planlama alan: icerisinde projeksiyon niifus  olusmayacagindan sosyal donati ihtiyact
bulunmamakiadir,

7. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

- Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitiindiir ayri ayri degerlendirilemez.

- Nazim Imar Plan; Pazarcik ilgesi, Yukar: Miilk mahallesi, 128 ada, 35 no’lu parseli kapsar.

- Yapilasma sartlary ile ilgili kararlar Uygulama Imar Plamnda verilecekti

- Gerekli izin alinmadan arazi uygulamasi yapilamaz.

- Planlama alan icerisinde plan yapimina iliskin aliman Kurum ve Kurulus gorislerine
wyulacaktir,

- Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miiduirliga tarafindan onaylanan Imar Planina Esus
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan: yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.1
(04-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planmina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

- Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde § - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglart veya plan miiellifleri; igili kamu kurum ve kuruluslarmdan plana iliskin
goriislerini alwr.

Kurum ve kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz gun icerisinde bildirmek zorundadir...." seklinde
tanmmlanmistir.

Kanun maddesi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam teklifine iliskin
asagida belirtilen kurum goriisleri almmistur,

[J Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bélge Midirltigi’nin 17.07.2024 tarihli ve 1576533
sayil1 yazisi,

[J TEIAS Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midiirliigii,
09.11.2023 tarihli ve 2139969 sayil1 yazist,

) Kahramanmaras Orman Bélge Mudiirligi’niin 28.03.2024 tarihli ve 11430816 sayih
yazisl,

[ AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 17.07.2024 tarihli ve 209808 sayil1 yazisi,

[0 Kahramanmaras Valiligi 11 Kiltir ve Turizm Midiirltigii’niin 10.07.2024 tarihli ve
5383993 sayili yazisi,

[} Kahramanmaras Valiligi [ Saglik Midiirliigi’niin 07.02.2025 tarihli ve 267829401 sayili
yazisi,

12. Boélge Miidiirliigii’niin

[ Kahramanmarag Valiligi 11 Tarim ve Orman Midirligt’nin 10.07.2024 tarihli ve
14920175 sayil yazist,

LI ARMADAS m 11.07.2023 tarih ve 999 sayil yazisi,

.y Kahramanmaras Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiir ‘niin 24.07.2024 tarihli ve
59?14 sayili yazisi, /ﬁv
" J

N
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[ Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 20. Bolge Midurligii Havza Yénetimi, izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigii'niin 23.07.2024 tarihli ve 4830845 sayilt yazisi,

0 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Maden Tetkik ve Arama Genel Midirligi’ niin
18.07.2024 tarihli ve 434890 sayil yazist,

0 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Yapim Isleri Daire Bagkanliginin 08.07.2024 tarihli
ve

1118723 sayili yazisi,

U Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Petro] Isletmeleri Bolge Mudiirliigii’niin 05.12.2022
tarihli ve 2661499/41926 sayili yazist,

[1 Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 09.01.2024 tarihli ve 10070 sayili yazist,

0 Kahramanmaras Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirltigtimiin 05.07.2024 tarihli ve
1005549 sayili yazisi,

(] Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirligii'ntin 12.07.2024 tarihli ve
9951960 say1lt yazisi,

[0 Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligt’niin 16.07.2024 tarihli ve
104216 sayil yazist,

J Milli Savunma Bakanligi Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi'nin ve 3728344 sayili
yazist,

LI Pazarcik Kaymakamlig: Milli Emlak Sefliginin 11.07.2024 tarih ve 9916289 say1l1 yazisi.

JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Kahramanmaras Ili, Pazarcik ilgesi, Yukarimiilk mahallesi 7,20 ha’hik smurlar belirtilen alana
ait, imar planmna esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Cevre ve $ehircilik [1 Miidirligi tarafindan
23.01.2025 tarihinde onaylanmustir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alani OA-
2.1. (Onlemli Alanlar- Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya Diismesi) olarak tanimlanmastir.

TESPIT VE DEGERLENDIRME

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre
diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alariun genel kullans
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bélgelerin gelecekieki wniifus yogunluklarim, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarimn gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlariny, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak
uzere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 él¢ekie, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile
1/25.000 arasindaki her élgekte, onaylt halihazur haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla
bir biitin olarak hazirlanan plan,” seklinde tanimlanmaktadr.

llgi yaz1 eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: teklifi incelendiginde;

* Plan teklifi Pazarcik ilgesi, Yukarimiilk mahallesi, 128 ada 35 nolu parseli kapsadigi,

128 ada 35 nolu parsel Smart Holding Anonim Sirketi miilkiyetinde oldugu,

Meri imar plani agisindan incelendiginde; 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinda Cayr-
Mera ve Tarim Alani tanimh oldugu,

1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plant bulunmadig,

Parselin Enerji Uretim tesisi alani tanimlandig, parselin cephe aldig1 bir tagit veya kadastro
yolunun bulunmadigi ve parselin kuzey batisinda bir tast ddniis kurbu planlandigy,

Plan degisikligine konu alanin Kahramanmaras-Gaziantep sinirinda bulundugu.

Botag boru hattina 550 metre mesafede bulundugu,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Petrol Isletmeleri Bolge Mudiirliigii niin 05.12.2022
tarihli ve 2661499/41926 sayili yazisinda; “.. HPBH ve tesislerine 200 metreden daha yakinda
yapilacak her tirlii yapilasmalar, imar planlar: ve altyapi projeleri (yol gecisi, trafo, hafriyat alam,
ene%s/((c!l hatt, su7kanalizasyon hatt, telekomiinikasyon hatt, sondaqj cualismasi vb.) ve 400 metre

/ : o

mesglyficerisinde plan{anan her tirli maden iiretim v Men once kurulusumuzdan
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goriis alinarak, soz konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve
yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.” denildigi, tespit edilmistir.

o Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Genel Ilkeler Baslikli 5. Maddesinin 14. Fikrasinda:
"(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
yapt ruhsatr diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigr hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin yiirirlige
girmesinden once, mevcul planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle
yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz ge¢is hakki alimmus ve bu konuda
tapu kayularina serh konulmus olmak kaydiyla yapr ruhsati diizenlenebilir.” seklinde hususlar
bulundugu, degisiklik teklifi ile tanimlanan tagit yolunun herhangi bir kadastral ve tasit yoluna
baglanmamast nedeniyle bu durumun mer'i mevzuat hiikiimlerine aykirilik teskil ettigi tespit
edilmistir.

[lgi yaz1 eki, Pazarcik llgesi, Yukarimiilk Mahallesi 334 ada 15 ve 16 nolu parsellere iliskin
hazirlanan 1/5000 61¢ekli Nazim Imar Plani teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve
ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak {izere
Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flcesi, Yukarimiilk Mahallesi 128 ada 35 nolu parsele iliskin
1/5000 6lgekli naztm imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde: Teklifin

yendin degerlendirilmesi igin ilgilisine iadesi Komisyopumuzea uygun gorilmiistiir.
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KONU: Caglayancerit Ilgesi, Fatih Mah. 1092 ada 53 nolu parsele (ifrazen 1092 ada 57 parsel) iliskin
1/5000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 253500 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  Caglayancerit Belediye Baskanhigimin 09/05/2025 tarih ve 14129 sayili yazisi ve eki 1/5000

NIP degisikligi teklifi.

TALEP

Ilgi yaz1 ile Caglayancerit [lgesi, Fatih Mahallesi 1092 ada 53 nolu parselden ifrazen ayrilan
1092 ada 57 nolu parselin kiiltiirel tesis alant tanimlanmasina iligkin 1/5000 élgekli nazim imar plan
degisikligi yapilmasi teklif edilmistir.

MULKIYET

Tapu sorgulama sisteminde yapilan incelemede Caglayancerit Ilgesi, Fatih Mahallesi 1092
ada 57 nolu parselin miilkiyetinin Caglayancerit Belediyesine ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit
ornedi yazi ekindedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Fatih Mahallesi 1092 ada 57 nolu parsel 1/5000 &lgekli meri nazim
imar planinda ve 1/1000 6l¢ekli meri uygulama imar planinda park olarak tanmimlidir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Ilgi yaz1 eki 1/5000 8lgekli nazim imar plani degisiklipi teklifi ile Caglayancerit ilgesi, Fatih
Mabhallesi 1092 ada 57 nolu parsel park tanimindan kiiltiirel tesis alani tanimina alinnustir.

Teklif dosyasmda, Kiltiir Turizm Bakanlig: Kiitiiphane ve Yayimlar Genel Miidiirliigiiniin
6011512 sayili yazisinda Fatih Mahallesi 1092 ada 53 nolu parselde 1592 m2 alanin kiitiiphane binasi
yapilmak iizere ifraz edilerek Bakanliga tahsisi talep edilmistir. Fatih Mahallesi 1092 ada 53 nolu
parselin yaklagik 2661,86 mz2 lik kismu ifraz edilmis ve 1092 ada 57 nolu parsel olusmustur. Bu isleme
iliskin kadastro krokisi yazi eki dosyadadir.

Kiiltiir Turizm Bakanhgr Kiittiphane ve Yayumlar Genel Miidiirliigiiniin talebine istinaden
Caglayancerit Belediyesince nazim imar planit degisikligi teklifinin hazirlandigs anlasilmistir. 1/5000
oleekli nazim imar plam degisikligi ile yaklasik olarak 2639 m2 park alani kiiltiirel tesis alanina
donistiirtilmiis, park alani 2639 m2 azalirken kiiltiirel tesis alani ayni miktarda arttirihmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 26. maddesinde;

“(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, bitinliging, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapulir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyapr standartlaring diisiiren plan  degisikligi
yapilamaz.” denilmektedir.

Caglayancerit Ilgesi, Fatih Mahallesi 1092 ada 57 nolu parsele esas 1/5000 6lcekli nazim imar
plani degisikligi yazimiz gkinde sunulmus olup; yukarida yapilan aciklamalar, 3194 Sayili Imar

gnununun 7b maddesi ve
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ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
ilgili birime iletilmest hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Ilcesi, Fatih Mah. 1092 ada 53 nolu parsele (ifrazen 1092
ada 57 parsel) iligkin 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Bahse konu teklifin yeniden diizenlenmesi i¢in ilgilisine iadesi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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