KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No: 2018/25
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 14.03.2018

KONU: Ulagim Hizmetleri Dairesi Baskanligmn il Genelinde ihtiya¢ duyulan bslgelere verilmek iizere 20
adet () ) Plaka ve 100 adet ( S ) Plakanin ihale yoluyla 10 yilligina kiraya verilmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 12’nci
giindem maddesi olarak gériisiiliip Komisyonumuza havale edilen Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin

25.01.2018 tarih ve E.2894 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Daire Baskanhgimiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; Toplu Tagima Hizmetlerinin
devamini saglayabilmek acisindan Il genelinde ihtiyag duyulan bolgelere verilmek ilizere 20 adet ( J
Yplakanin Ogrenci Servislerinin 10 yilligina kiralama ihalesi ile, 100 adet ( S ) Plakanin Personel Servis
aracinin 10 yilhima kiralama ihalesi isinin 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimleri dogrultusunda ihale
yolu ile satisina izin verilmesinin gdriisiilmek {izere yazimizin, Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini

arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
konu hakkinda 1. Hukuk Miisavirliginden goriis alinmak iizere teklifin ilgili dairesine iadesi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Rapor No: 2018/26
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU Tarihi: 14.03.2018
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KONU: Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanhginin 1 adet sasili ara¢ ( kamyon) ve 1 adet Mini Yiikleyici

almmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 35’inci
giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin

09.03.2018 tarih ve E.7970 say1li teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“237 Sayilt Tasit Kanununun 10.maddesinde “Ancak 11 Ozel Idareleri ve Belediyeler ve Bunlarin
bagh kuruluslari ile Mahalli Idare Birlikleri kendi meclislerinin karari ile tasit edinirler” denilmektedir.

Sehrimizin Blyliksehir olmasi nedeniyle artan ulasim sorununu azaltmak ve trafik gtivenligini
artirmaya yonelik trafik hizmetlerinde kullanilmak tizere Devlet Malzeme Ofisi Genel Mudiirliigii araciligi
ile; 1 adet sasili ara¢ ( kamyon) atasmanlari ile birlikte ,1 adet Mini yiikleyici ( agtlir kovali, kapal kabin,
yiiksek yag debili ) atagmanlari ile birlikte almabilmesi i¢in, yazimizin Bityiiksehir Belediye Meclisine

havale edilmesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
Sehrimizin Biiyiiksehir olmasi nedeniyle artan ulagim sorununu azaltmak ve trafik giivenligini artirmaya
yonelik trafik hizmetlerinde kullanilmak tizere Devlet Malzeme Ofisi Genel Miidiirligii araciligr ile; 1 adet
sasili arag ( kamyon) atagmanlari ile birlikte ,1 adet Mini yiikleyici ( agilir kovali, kapali kabin, yiiksek yag

debili ) atagmanlari ile birlikte alinmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Rapor No: 2018/27

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU Tarihi: 14.03.2018

KONU: Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanhginin “Milli Irade Katli Otoparkr” isletme yetkisinin AKBEL A.$.’ye
devri ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 24’ncii giindem

maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanligimin 13.03.2018 tarih

ve E.8409 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“5216 Sayili Bilyitksehir Belediye Kanununun 26. Maddesinde "Biiyiiksehir Belediyesi kendisine verilen
gorev ve hizmet alanlarinda, ilgili mevzuatta belirtilen usullere gore sermaye sirketleri kurabilir. Genel Sekreter ile
Belediye ve bagh kuruluglarinda yoneticilik sifatim haiz personel bu sirketlerin y6netim ve denetim kurullarinda
gorev alabilirler. Biyliksehir Belediyesi miilkiyeti veya tasarrufundaki hafriyat sahalarini, toplu ulagim hizmetlerini,
sosyal tesisler, biife, otopark ve ¢ay bahgelerini isletebilir; ya da bu yerlerin belediye veya bagh kuruluslarmin %50
sinden fazlasma ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin %50 sinden fazlasina ortak oldugu sirketlere, 08.09.1983
tarihli ve 2886 sayih Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine tabi olmaksizin Belediye Meclisince belirlenecek siire ve

bedelle isletilmesini devredebilir." Hilkmii yer almaktadir.

Isletme hakki Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine ait Ismet Paga Mahallesi Azerbaycan Bulvari Tiikel
Kavsag tizerinde bulunan Milli Irade Katli Otoparkimnin isletme yetkisinin 01.05.2018 tarihinden 31.12.2019 tarihine
kadar hasilat paylastirilmasi yontemiyle belirlenecek orana tekabiil eden bedelin Biiyitksehir Belediyemize igletme
geliri olarak denmesi kaydiyla Biiyiiksehir Belediyemize ait olan Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri
Tasimacilik Matbaa Tanitim Basin Yayin Ajans Organizasyon Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine devredilmesi

i¢in Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini olurlarmiza arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde Azerbaycan
Bulvar1 Tiikel Kavsag) izerinde bulunan Milli Irade Katli Otoparkinin isletme yetkisinin 6 y1l siireyle 2018 y1h
icin hasilat paylasimi iizerinden %I1+KDV oraninda, devam eden yillar igin ise; Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin belirleyecegi oranlar lizerinden hesaplanarak, Belediyemize 6denmesi
sarttyla AKBEL Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tagimacilhik Matbaa Tamitim Basin Yayin Ajans

Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve Ticaret A.S’ye devri Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
e e Tarihi  :14.03.2018

KONU: Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin “Arasa Cok Kath Otapark™ isletme yetkisinin AKBEL
A.S.’ye devri ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 11’nci
giindem maddesi olarak gériisiiliip Komisyonumuza havale edilen Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin

12.03.2018 tarih ve E.8251 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“5216 Sayil Biiyiiksehir Belediye Kanununun 26. Maddesinde "Biiyiiksehir Belediyesi kendisine
verilen gorev ve hizmet alanlarinda, ilgili mevzuatta belirtilen usullere gére sermaye sirketleri kurabilir.
Genel Sekreter ile Belediye ve baglt kuruluslarinda yoneticilik sifatini haiz personel bu sirketlerin yonetim
ve denetim kurullarinda gorev alabilirler. Bilyiiksehir Belediyesi miilkiyeti veya tasarrufundaki hafriyat
sahalarini, toplu ulasim hizmetlerini, sosyal tesisler, biife, otopark ve ¢ay bahgelerini isletebilir; ya da bu
yerlerin belediye veya bagli kuruluglarinin %50 sinden fazlasina ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin
%50 sinden fazlasma ortak oldugu sirketlere, 08.09.1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet [hale Kanunu
hiikiimlerine tabi olmaksizin Belediye Meclisince belirlenecek siire ve bedelle isletilmesini devredebilir."

Hikmii yer almaktadir.

Isletme hakki Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine ait Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi
Ali Sezai Efendi Caddesi 8351 Ada 1 Parsel No:14 adresinde bulunan Arasa Cok Katli Otoparkinin isletme
yetkisinin 01.05.2018 tarihinden 31.12.2019 tarihine kadar hasilat paylastirilmasi yontemiyle belirlenecek
orana tekabiil eden bedelin Biiyiiksehir Belediyemize igletme geliri olarak ddenmesi kaydiyla Biiyiiksehir
Belediyemize ait olan Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tasimacilik Matbaa Tanitim Basin
Yayin Ajans Organizasyon Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine devredilmesi igin Biyiiksehir

Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
Arasa Cok Katli Otoparkinin isletme yetkisinin 6 yil siireyle 2018 yili i¢in hasilat paylagimi {izerinden
%1+KDV oraninda, devam eden yillar i¢in ise; Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin
belirleyecegi oranlar iizerinden hesaplanarak, Belediyemize 6denmesi sartiyla AKBEL Toprak Uriinleri
Temizlik Hizmetleri Tagimacilik Matbaa Tanitim Basin Yayin Ajans Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve
Ticaret A.S’ye devri Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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Rapor No: 2018/29

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi  :14.03.2018

KONU: Mali Hizmetler Dairesi Baskanligimin Kamu ve Ozel Sermayeli Bankalardan kredi

kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 4’ncii giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Mali
Hizmetler Dairesi Baskanlifinin 09.03.2018 tarih ve E.7969 sayili teklifi Plan ve Biitge

Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Belediyemizin nakit ihtiyacini karsilamak iizere gerek kamu gerekse 6zel sermayeli
bankalardan 100.000.000,00 TL kredi kullanimu i¢in Biiyiiksehir Belediye Bagkanimiz Sayin Fatih
Mehmet ERKOC'a yetki verilmesi hususunda bir karar alinmak iizere evrakimizin meclise

havalesini arz ederim.”

KOMIiSYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde Kurumumuzun nakit ihtiyacim karsilamak {izere en uygun faiz orani veren gerek
kamu, gerckse 6zel sermayeli bankalardan 100.000.000,00 TL kredi kullanimi hususunda

Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KONU: Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanliginin Ilimiz Elbistan ilgesine “Gegici Hayvan

Bakimevi” yapilmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 5’nci giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Tarimsal
Hizmetler Dairesi Bagkanliginin 09.03.2018 tarih ve E.7968 sayili teklifi Plan ve Biitge

Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Orman ve Su Isleri Bakanlifinca yaymlanan 06.08.2013 tarih ve 2013/8 sayili Genelge’
de “5199 sayili Hayvanlar1 Koruma Kanunu’ nun 19 uncu maddesinde “Ev ve Siis hayvanlarinin
korunmasi amaciyla bakimevleri ve hastaneler kurmak; buralarda bakim, rehabilitasyon, asilama
ve kisirlastirma gibi faaliyetleri yiriitmek i¢in, basta yerel yonetimler olmak tizere diger ilgili
kurum ve kuruluslara Bakanlikg¢a uygun goriilen miktarlarda mali destek saglanir.” hitkkmii yer
almaktadir. Bununla birlikte, Hayvanlarin Korunmasina Dair Uygulama Yo6netmeligi’ nin 51 inci
maddesinin birinci fikrasinda “5199 sayili Kanun hiikiimleri geregince Bakanlik biit¢esine konan
ddenekten bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak is ve islemlere iligkin desteklemelerden il 6zel
idareleri ve yerel yonetimler yararlanir.” hiikmii bulunmaktadir. Boylelikle 5199 sayili Kanun ve
Uygulama Yo6netmeligi dogrultusunda; Bakanlik biit¢esinde gec¢ici bakimevi yapimi igin ddenek
bulunmasi halinde talep eden yerel yonetimlere Bakanlikg¢a uygun goriilen miktarlarda mali destek
saglanir.” denilmektedir.

Ayrica 5393 sayili Belediye Kanunu’ nun 75 inci maddesinin a fikrasinda “Mabhalli idareler
ile diger kamu kurum ve kuruluglarina ait yapim, bakim, onarim ve tagima islerini bedelli veya
bedelsiz {istlenebilir veya bu kuruluslar ile ortak hizmet projeleri gergeklestirebilir ve bu amagla
gerekli kaynak aktariminda bulunabilir. Bu takdirde is, isin yapimini Ustlenen kurulusun tabi
oldugu mevzuat hiikiimlerine gére sonuglandirilir.” denilmektedir. Bu madde hiikmiine istinaden
Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait Ilimiz Elbistan ilgesi, Ozcanli Mahallesi 101 ada 3 nolu
parselde kayith tasinmaz lizerine “Gegici Hayvan Bakimevi” yapilmasi ve bu hususta Orman
Bolge Midiirliigt (yada I1 Mudiirliigii) ile protokol yapmak iizere Kahramanmarag Biiyiiksehir

Belediye Baskanina yetkisi verilmesi i¢in yazimizin meclise havalesini arz ederim.”
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KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait {limiz Elbistan ilgesi, Ozcanli Mahallesi 101
ada 3 nolu parselde kayitl tasimnmaz iizerine “Gegici Hayvan Bakimevi” yapilmasi ve bu hususta

Orman ve Su Isleri Bakanhg ile protokol yapmak iizere Bilyiiksehir Belediye Baskanina yetki
verilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

KONU: Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhiginin Kilili Kesimhanesinde Biiylikbas ve Kiigiikbas kesim
iicretlerinin revize edilmesi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 10’ ncu
giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Tarimsal Hizmetler Dairesi
Baskanhginm 12.03.2018 tarih ve E.8252 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

“I1gi : a) Mustafa Ozdemir ve Uyeleri 07/03/2018 tarihli ve 7728 kurum say1li yazisi.
b) Yunus Ceren 07/03/2018 tarihli ve 7729 kurum say1l yazisi.

2018/91 sayih Meclis Karari ile belirlenen ilimiz Tiirkoglu ilgesi Kililt Mahallesinde bulunan Kilih
Kesimhanesinde biiyiikbas hayvanlar i¢in kesim bedeli olarak 125,00 TL+KDV kii¢iikbas hayvanlar i¢in
ise 30,00 TL+KDV dahil karar alimmmustir. Yazimiz ekinde bulunan ilgi (a) ve ilgi (b) sayili dilekgelere
istinaden meclis karari ile belirlenen kesim iicretlerin piyasa fiyatlarinin tizerinde olmasindan dolay1 tekrar
revize edilerek karar almabilmesi igin yazimizin, Biiyiiksehir Belediyesi Meclisine havale edilmesini arz

ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
Tiirkoglu ilgesi Kilili Mahallesinde bulunan Kilili Kesimhanesinde biiyiikbas hayvanlar igin kesim bedeli
olarak 100,00 TL+KDV kiigiikkbas hayvanlar igin ise 25,00 TL+KDV olarak belirlenmesi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Tarihi  :14.03.2018




Rapor No: 2018/32

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi  :15.03.2018

KONU: Arastirma ve Gelistirme Dis Iliskiler Miidiirliigiiniin Kosova ve Bosna Hersek Ulkelerinde

ortaklasa ramazan programi diizenlenmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 12’nci
giindem maddesi olarak gériisiilip Komisyonumuza havale edilen Arastirma ve Gelistirme Dis Iliskiler
Miidiirlugiiniin 12.03.2018 tarih ve E.8253 say1l teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

“5393 sayili Belediye Kanununun " Yurt dist iliskileri Madde 74- Belediye, belediye meclisinin
kararma bagl olarak gorev alaniyla ilgili konularda faaliyet gOsteren uluslararasi tesekkiil ve
organizasyonlara, kurucu iliye veya iiye olabilir. Belediye bu tesekkiil, organizasyon ve yabanci mahalli
idarelerle ortak faaliyet ve hizmet projeleri gerceklestirebilir veya kardes kent iliskisi kurabilir. Birinci ve
ikinci fikra geregince yapilacak faaliyetlerin, dis politikaya ve uluslar arasi anlagmalara uygun olarak

yiiriitiilmesi ve 6nceden Igisleri Bakanhiginm izninin alinmasi zorunludur." denilmektedir.

llgili kanuna istinaden, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi olarak, hemserilerimiz
adma dostluk ve kardesligin pekismesi i¢in Kosova ve Bosna Hersek halkiyla, ilgili belediyelerce,

Ramazan ayinda belirlenecek tarihlerde iftar organizasyonu diigiiniitmektedir.

Bu kapsamda Igisleri Bakanhiginim izninin alinmasi igin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinde

goriisiilerek karar verilmesi hususunda; Yazimizin Meclise havalesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
Kosova ve Bosna Hersek halkiyla, ilgili belediyelerce, Ramazan ayinda belirlenecek tarihlerde iftar
organizasyonu diizenlenmesi ve bu hususta Igisleri Bakanligindan izin alinmasi Komisyonumuzca uygun

gorilmistir.
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KONU: Arastirma ve Gelistirme Dis Iliskiler Miidirligiiniin DOGAKA aractligi ile 2018 yili Turizm
Altyapisinin Gelistirilmesi Kiigiik Olgekli Altyapt Mali Destek Programlarina ortak olunmasi ve es

finansman saglanmasi ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 13’ncii
giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Arastirma ve Gelistirme Dis [liskiler
Miidiirliigiiniin 12.03.2018 tarih ve E.8245say1li teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

“Dogu Akdeniz Kalkinma Ajanst (DOGAKA) tarafindan 2018 yili Turizm Altyapisinin
Gelistirilmesi Kiigiik Olgekli Altyapi Mali Destek Programi (TZKAMU) kapsaminda proje basvurusunda
bulunacak basvuru sahiplerinden istenen evraklar i¢erisinde "j. Projede ortak varsa ortaklarin yetkili kisi ve
kurullari tarafindan projeye ortak olunmasina iligkin alman karar."in olma zorunlulugu vardir.

Bu kapsamda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi olarak;

- 11 Milli Egitim Midiirliigi ile gergeklestirilecek "Bilim Miizesi" projesine ortak olunmasi ve
esfinansman saglanmasi,

- Esnaf ve Sanatkarlar Odasi ile gergeklestirilecek "Maras Yoresel Degerler Carsis1" projesine ortak
olunmasi ve esfinansman saglanmast,

- Genglik ve Spor Il Mudiirliigii ile gerceklestirilecek "Doga Sporlari Merkezi" projesine ortak
olunmasi ve esfinansman saglanmasi,

- 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ile gergeklestirilecek "Kahramanmaras Mozaik Miizesi" projesine
ortak olunmasi ve esfinansman saglanmasi,

- Ekindzii Kaymakamligi ile gergeklestirilecek "Igmeler Saglik Turizm Merkezi" projesine ortak
olunmasi ve esfinansman saglanmasi,

- Kahramanmaras Ticaret Odasi ile gergeklestirilecek "Tematik Dondurma Koyii" projesine ortak

olunmasi igin, Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinde goriisiilerek karar verilmesi hususunda;

Yazimizin Meclise havalesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde 2018
yili Turizm Altyapisinin Gelistirilmesi Kiigiik Olgekli Altyapt Mali Destek Programi (TZKAMU)

kapsaminda

- 1l Milli Egitim Miidiirliigii ile gerceklestirilecek "Bilim Miizesi" projesine ortak olunmasi ve esfinansman

saglanmasi,
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- Esnaf ve Sanatkarlar Odasi ile gergeklestirilecek "Maras Y6resel Degerler Carsisi" projesine ortak
olunmasi ve esfinansman saglanmasi,

- Genglik ve Spor Il Miidiirliigii ile gergeklestirilecek "Doga Sporlari Merkezi" projesine ortak
olunmast ve esfinansman saglanmasi,

- Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ile gergeklestirilecek "Kahramanmaras Mozaik Miizesi" projesine
ortak olunmasi ve esfinansman saglanmasi,

- Ekinozii Kaymakamligr ile gerceklestirilecek "Igmeler Saglik Turizm Merkezi" projesine ortak
olunmasi ve esfinansman saglanmasi,

- Kahramanmaras Ticaret Odasi ile gergeklestirilecek "Tematik Dondurma Koyii" projesine ortak

olunmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Arastirma ve Gelistirme Dis Iligkiler Miidiirliigiiniin “VR Marag Projesi” (Virtual Realty - Sanal
Gergeklik) uygulama isi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 14’ncii
giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Arastirma ve Gelistirme Dig Mliskiler
Miidiirliigiiniin 12.03.2018 tarih ve E.8244 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

“Dogu Akdeniz Kalinma Ajansi tarafindan 2018 Yili Turizm Altyapisinin Gelistirilmesi Kiigiik
Olgekli Altyapt Mali Destek Programi (TZKAMU) kapsaminda destek almaya hak kazanan bagvuru
sahiplerinden s6zlesme imzalama agamasinda "Belediyeler igin Belediye Meclis karari"nin sunulmasinin
zorunlu oldugu belirtilmekte olup;

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyemizce gergeklestirilecek olan "VR Marag” projesinin
uygulanmasi igin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinde goriisiilerek karar verilmesi hususunda; Yazimizin

Meclise havalesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde 2018
Yilt Turizm Altyapismi Gelistirilmesi Kiigiik Olgekli Altyapt Mali Destek Programi (TZKAMU)
kapsaminda Biyiiksehir Belediyemizce gergeklestirilecek olan "VR Maras" (Sanal Gergeklik) projesinin

uygulanmasi igin isbirligi protokolii imzalanmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
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KONU: Arastirma ve Gelistirme Dis Iligkiler Miidiirliigiiniin “VR Maras Projesi” (Virtual Realty - Sanal
Gergeklik) uygulama isi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 14’ncii
giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Aragtirma ve Gelistirme Dis Hiskiler
Miidiirliigiiniin 12.03.2018 tarih ve E.8244 sayih teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

“Dogu Akdeniz Kalinma Ajans tarafindan 2018 Yili Turizm Altyapisinin Gelistirilmesi Kiigiik
Olgekli Altyapt Mali Destek Programi (TZKAMU) kapsaminda destek almaya hak kazanan bagvuru
sahiplerinden sozlesme imzalama asamasinda "Belediyeler i¢in Belediye Meclis karari"nin sunulmasinm
zorunlu oldugu belirtilmekte olup;

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyemizce gergeklestirilecek olan "VR Maras" projesinin
uygulanmasi igin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinde goriisiilerek karar verilmesi hususunda; Yazimizin

Meclise havalesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde 2018
Yili Turizm Altyapisinin Gelistirilmesi Kiigiik Olgekli Altyapt Mali Destek Programi (TZKAMU)
kapsaminda Biiyiiksehir Belediyemizce gergeklestirilecek olan "VR Maras" (Sanal Gergeklik) projesinin

uygulanmasi igin igbirligi protokolii imzalanmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

1/1




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

3

(rzw: PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU 1
e Tarihi  :15.03.2018

‘l\
reoit®

IR

4

KONU: Kiiltiir Sosyal Isler Dairesi Baskanhigi”nin Kurtulug Destant Panorama Miizesi girig boliimiinde

bulunan stand yerinin AKBEL A.S'ye kiralanmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 23’ncii
gindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Kiiltir Sosyal Isler Dairesi
Bagkanligr”nin 13.03.2018 tarih ve E.8415 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

“Biiyiiksehir Belediyemize ait Kiiltiir Park C Blok da hizmet veren Kurtulus Destan1 Panorama
Miizesi giris boliimiinde bulunan stand yerinin AKBEL A.$'ye 1 y1l siire ile tahsis edilip edilmemesi

konusunda karar verilmek {izere yazimizin meclise havalesini;

Arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yaptlan inceleme neticesinde
Kiiltiir Park C Blok da hizmet veren Kurtulug Destant Panorama Miizesi giris boliimiinde bulunan stand
yerinin 1 yil siireyle 2018 yili i¢in hédsilat paylasimi tizerinden %1+KDV oraninda, AKBEL Toprak
Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tasimacilik Matbaa Tamitim Basin Yayin Ajans Organizasyon Insaat Gida

Sanayi ve Ticaret A.S’ye devri Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Tarihi  :16.03.2018

KONU: Kiiltiir Sosyal Isler Dairesi Bagkanligi”min 5 Nisan Madalya Giinii anisina Tiirkiye Satrang
Federasyonu ve Genglik ve Spor Il Miidiirliigii ile protokol imzalanmasi hususunda Biiyiiksehir Belediye

Baskanina yetki verilmesi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 16 nci
gindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Kiiltir Sosyal Isler Dairesi
Bagkanhgi”nin 12.03.2018 tarih ve E.8260 sayil1 teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif

yazisinda;

“5 Nisan Madalya Giinii anisma diizenlenecek olan satrang turnuvasi igin Tiirkiye Satrang
Federasyonu ve Genglik ve Spor Il Miidiirliigii ile Biiyiiksehir Belediyemiz arasinda yapilacak olan
protokole Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 adia Biiyiiksehir Belediye Bagkanina imza

yetkisi verilmesi hususunu Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne havalesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde 5
Nisan Madalya Giinii anisina diizenlenecek olan satrang turnuvasi igin Tiirkiye Satrang Federasyonu ve
Genglik ve Spor Il Miidiirliigii ile Biiyiiksehir Belediyemiz arasinda protokol imzalamak iizere Biiyiiksehir

Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goériilmistiir.

Ek : Protokol (5 Sayfa)
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Tarihi  :16.03.2018

KONU: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin Vergi Borglarina karsilik tagimnmazlarin mahsuben devri
ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 20’nci
giindem maddesi olarak gbriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin

13.03.2018 tarih ve E.8414 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Belediyemizin vergi borcuna mahsup edilmek iizere 6183 sayili Amme Alacaklar1 Tahsisli Usulii
Hakkinda Kanunun gegici 8 inci maddesi kapsaminda miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait [limiz
Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi 8912 ada 2 nolu parselde kayith tam 7.456,42 m? yiizélgtimlii, (imar
planinda ilkdgretim tesis alani olarak tanimli) Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 780 ada 3 nolu
parselde kayitli tam 3129,00 m? yiizolgiimlii,(imar planinda saglik tesisleri alani olarak tanimh) Dereli
Mabhallesi 5077 ada 1 nolu parselde kayith (imar planinda ortadgretim tesis alani olarak tanimli) 9.276,20
m? yiiz6lgiimlii ve Dulkadiroglu Mahallesi 514 ada 1 nolu parselde kayitli (imar planinda ortadgretim tesis
alani olarak tanimli) 3.932,25 m? lik arsada 21/160= 516,11 m? lik Biiyiiksehir Belediyemize ait hissenin
tasinmazlarin Maliye Bakanhginca satin alinmak iizere Gelirler Genel Miidiirliigiiniin 433 seri nolu
Tahsilat Genel Tebligine gére mahsuben devri hakkinda, 5393 say1li Belediye Kanununun 18 inci maddesi

(e) bendine istinaden bir karar alinmast i¢in konunun Meclise havalesini olurlariniza arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
ilimiz Onikisubat Ilcesi Fatih Mahallesi 8912 ada 2 nolu parselde kayitli tam 7.456,42 m? yiiz6l¢iimlii,
(imar planinda ilkdgretim tesis alan1 olarak tanimli) Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 780 ada 3 nolu
parselde kayitli tam 3129,00 m? yiizolgiimli,(imar planinda saglik tesisleri alani olarak tanimh) Dereli
Mahallesi 5077 ada 1 nolu parselde kayithi (imar planinda ortadgretim tesis alani olarak tanimli) 9.276,20
m? yiizdlgiimlii ve Dulkadiroglu Mahallesi 514 ada 1 nolu parselde kayith (imar planinda ortadgretim tesis
alani olarak tanimli) 3.932,25 m? lik arsada 21/160= 516,11 m? lik Bilyiiksehir Belediyemize ait hissenin
tasginmazlarin Maliye Bakanliginca satin alinmak iizere Gelirler Genel Miidiirliigiiniin 433 seri nolu

Tahsilat Genel Tebligine gore mahsuben devri Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliinin Biiyiiksehir Belediyesi ana hizmet binasmmn Kuzey

kismindaki tasmmazin 11 Emniyet Miidirliigiine tahsisi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 21 nci
giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhginin

13.03.2018 tarih ve E.8414 sayih teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Ilgi : a) 03.04.2013 tarih ve 2013/207 sayili Meclis Karar.
b) Il Emniyet Miidiirliigiiniin 08.03.2018 tarih ve 21-4732 sayil1 yazisi.

ilgi (a) da kayith Meclis Karari ile miilkiyeti Belediyemize ait [limiz Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir
Mahallesi 238 ada 62 nolu parselde kayith Biiyiiksehir Belediyesi ana hizmet binasinin kuzey kisminda is
merkezi olarak planlanan (D) ve (E) bloklardaki 1 inci bodrum alt zemin, {ist zemin ve 1 inci katlardaki
bagimsiz béliimlerin (bakim onarim ve tadilati Emniyet Miidiirliigii tarafindan yapilmak iizere) I1 Emniyet
Miidiirliigii adina yitlik 5.000,00 TL den 5 yilhigina tahsis edilmesine karar verilmis olup, bu kapsamda;

05.06.2013 tarihinde protokol imzalanarak yer teslimi yapilmistir.

flgi (b) yazida; il Emniyet Miidiirliigii ek hizmet binasi olarak hizmet verdikleri miilkiyeti
Belediyemize ait ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 238 ada 62 nolu parselde kayith
Biiyiiksehir Belediyesi ana hizmet binasmin kuzey kisminda is merkezi olarak planlanan (D) ve (E)
bloklardaki 1 inci bodrum alt zemin, iist zemin ve 1 inci katlardaki bagimsiz boliimlerin 3 yil daha

Miidiirliikleri adina hizmet binasi olarak kullanilmak iizere tahsis edilmesini talep etmektedirler.

5393 sayili Belediye Kanununun Meclisin gorev ve yetkileri baghkli 18 inci maddesinin (e)
fikrasinda “Taginmaz mal alimina, satimina, takasmna, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya
tahsisli bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢ yildan
fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde smirli ayni hak tesisine karar
vermek.”, ayni kanunun diger kuruluslarla iligkiler baslikli 75 inci maddesinin (d) fikrasinda “Kendilerine
ait tasinmazlari, asli gorev ve hizmetlerinde kullanilmak iizere bedelli veya bedelsiz olarak mahalli idareler
ile diger kamu kurum ve kuruluslarina devredebilir veya siiresi yirmi bes yili gegmemek iizere tahsis
edebilir. Bu tasinmazlar ayni kuruluslara kiraya da verilebilir. Bu tasinmazlarin, tahsis amaci disinda
kullanilmasi halinde, tahsis islemi iptal edilir. Tahsis siiresi sonunda, ayni esaslara gore yeniden tahsis

miimkiindiir.” denilmektedir.

1/2




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No: 2018/39

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi  :16.03.2018

Bu baglamda; miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait olan ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mahallesi 238 ada 62 nolu parselde kayitli Bilyiiksehir Belediyesi ana hizmet binasinin kuzey kisminda is
merkezi olarak planlanan (D) ve (E) bloklardaki 1 inci bodrum alt zemin, iist zemin ve 1 inci katlardaki
bagimsiz béliimlerin (bakim onarim ve tadilatt Emniyet Miidiirliigt tarafindan yapilmak tizere) ek hizmet
binasi olarak kullanilmak iizere, Il Emniyet Miidiirliigii adina 5393 sayih Belediye Kanununun ilgili
maddeleri geregince; tahsis edilip edilemeyecegi ka¢ yilligina verilip verilemeyecegi ve bu dogrultuda
diizenlenecek sézlesme veya protokoller igin Biiyiiksehir Belediye Baskania yetki verilmesi hususunda;

karar alinmak iizere konunun Meclise havalesini, olurlariniza arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde
miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait olan Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenischir Mahallesi 238 ada 62
nolu parselde kayitli Biiyiiksehir Belediyesi ana hizmet binasinin kuzey kisminda is merkezi olarak
planlanan (D) ve (E) bloklardaki 1 inci bodrum alt zemin, iist zemin ve 1 inci katlardaki bagimsiz
bélimlerin (bakim onarim ve tadilati Emniyet Miidirliigii tarafindan yapilmak {izere) ek hizmet binasi
olarak kullamlmak iizere, Il Emniyet Miidiirliigii adina 3 yilligina bedelsiz tahsis edilmesi ve bu hususta
diizenlenecek protokoller igin Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun

goriilmustir.
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KONU: Fen [sleri Dairesi Baskanliginim “AYKOME Calisma Y&6netmeligi”nin revize edilmesi ile ilgili
teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli toplantisinda 6’1nci

Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Fen Isleri Dairesi Bagkanligi'nin

09.03.2018 tarihli ve E.7971 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Ilimiz Merkez/llge Muhtelif Cadde, sokak ve bulvarlarinda ilgili kurum, kuruluslar tarafindan
yapilan yer alti, alt yap1 yatiim hizmetleri Mudurliigiimiiz takip ve kontrolliigiinde Aykome Calisma

Y onetmeligine tabi olunarak yiritiilmektedir.

Bahse konu ¢alismalarda 2016, 2017' yilh i¢erisinde sahada yapilan kontroller ve gelen sikayetler
dogrultusunda 10 Mart 2015 Tarih ve 2015/43 Karar no'lu Aykome Calisma Yonetmeliginde revize

ihtiyacina hasil olmustur.

Bu sebep ile eksiklik ve ihtiyaglar neticesinde Aykome Calisma Y6netmeligi revize edilmis olup,
yaz1 eki igeriginde eklenen, gbzden gegirilen ve diizenlenen Y6netmeligin oluru igin, yazimizin Bilyiiksehir

Belediye Meclisine havale edilmesini arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif tizerinde Hukuk Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde;
Fen Isleri Dairesi Baskanliginin “AYKOME Calisma Yonetmeligi” revize edilmis ve diizenlenmis hali

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ek: Yonetmelik (17 Sayfa)

/1




A\

RECLLI
e —

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
% m Rapor No:2018/15
s HUKUK KOMiSYON RAPORU
Waovoet Tarihi: .03.2018

KONU: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin Kuzey Ring Yolu 3. etap ¢alismalarinda miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait, taginmazlara rastlayan kisimlari ile miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait
tagmmazlarin takasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli toplantisinda 19°mci
Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Dairesi

Baskanhig’nin 13.03.2018 tarihli ve E.8399 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Biiyiiksehir Belediyemizce yapimi devam eden Kuzey Ring Yolu 3. etap "Kandil Yolu Alig
Sekisi" giizergahi galismalarinda miilkiyeti Maliye Hazinesine ait kullanim hakki Milli Savunma Bakanlig:
(Gazi Kislasi) na tahsisli, olan taginmazlara rastlayan kisimlarla, Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait
tasinmazlarin 5393 sayili Belediye Kanunun e) "Taginmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis
seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamas: hélinde
tahsisin kaldiriimasina; ii¢ yildan fazla kiralanmasma ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar
iizerinde sinirh ayni hak tesisine karar vermek." bendi geregi takasi ve buna iliskin yapilacak olan insaat
islerine ait diizenlenecek protokolle ilgili Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi hususunda bir

karar alinmak tizere konunun Meclise havalesini olurlariniza arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Hukuk Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde;
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin Kuzey Ring Yolu 3. etap ¢alismalarinda miilkiyeti Maliye

Hazinesine ait, tasinmazlara rastlayan kisimlar ile miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait tasinmazlarin

takas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Orman Genel Miidiirligi ile Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Baskanlifi arasinda protokol yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye Bagkanima yetki verilmesi ile

ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.11.2017 tarihli toplantisinda 34 iincii
giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin

13.11.2017 tarih ve E.34193 sayili teklifi Komisyonlarca incelenmistir. Teklif yazisinda;

“Tlgi : a)31/12/2016 tarihli ve 313.02.01.02-E.33529 saytl1 Ulagim Hizmetleri Daire Baskanlig1 yazist.
b) Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii 04/11/2017 tarihli ve 34789007-2339209 sayili yazisi.

Ilgi (a) 31.12.2016 tarih ve E.33529 sayili Ulasim Hizmetleri Daire Baskanligi Yazisi ve
29.12.2016 tarih 2016/24-02 UTK Karar ve ekleri ile, ilgi (b) 04.11.2017 tarih ve E.2339209 sayil1 Orman
Genel Midiirliigii yazisinda; Onikisubat ilgesi Hact Bayram Veli Mahallesi ve Ertugrul Gazi Mahallesi
Orman Bolge Miidiirliigii Kavsagt ile 1027 ada 33 ve 34 parsel, 335 ada 1 parsellere iliskin diizenlemeler
yoniinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi talepleri bulunmaktadir.

S6z konusu plan tadilatt hakkinda, Orman Genel Midiirliigii ile Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi arasinda protokol yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye Bagkan1 Fatih Mehmet ERKOC’

a yetki verilmesi hususunda yazimizin Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim."

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Imarve Bayindirhk Komisyonu ile Hukuk Komisyonunca
yapilan miisterek inceleme neticesinde ; Onikisubat ilgesi Hac1 Bayram Veli Mahallesi ve Ertugrul Gazi
Mabhallesi Orman Bolge Miidiirliigii Kavsag ile 1027 ada 33 ve 34 parsel, 335 ada 1 parsellere iliskin
diizenlemeler yoniinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi talepleri hususunda protokol yapmak

iizere Bilyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No: 2018/8

CEVRE VE SAGLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 19.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin Maksutlu Mahallesi sinurlari i¢erisinde bulunan,

Déniikler Sokagi isminin degistirilmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli Meclis
toplantisinda 7’inci Giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 09.03.2018 tarih ve E.7967 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

“ [lgi yaz ile; Onikisubat [lgesi, Maksutlu Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan Déniikler Sokagt
isminin Mahalle sakinleri tarafindan istenmedigi ve isminin Beyler Sokagi olarak degistirilmesi

talep edilmis olup, konuya iliskin Mahalle Muhtarliginin talebi tarafimiza iletilmigtir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7'nci maddesinin birinci fikrasinin = (g)
bendinde*...meydan, bulvar, cadde, yol ve sokak ad ve numaralari ile bunlar {izerindeki binalara
numara verilmesi islerini gergeklestirmek...” hiikkiimlerine gore Biiyliksehir Belediyesi yetki ve
sorumlulugunda bulundugundan; ad degisimine iligkin istegin yiirtirliige girebilmesi igin;

Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinde goriistilerek karara baglanmasi gerekmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Maksutlu Mahallesi siirlar igerisinde bulunan, Déniikler Sokagi
isminin Beyler Sokag1 olarak degistirilmesine iliskin Mahalle Muhtarlif1 talep yazisi, yazimiz ve
eklerinin, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7'nci maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendi geregi degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine

havalesi hususu olurlariniza arz olunur.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Cevre ve Saglik Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Onikisubat Il¢esi, Maksutlu Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan, Déniikler

Sokag: isminin Beyler Sokagi olarak degistirilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
Ek:

- Kroki (1 Adet)
2-1lgi Yaz1 (1 Adet)

1/2




RYK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
K.MARAS.

K.Maras ili, Onikisubal ibesi, Maksutlu Mahallesi muhtaryyim,

Mahallemizegok diceli . mahallemizin My oldugu sirada, Maksutlu Iﬁy‘.lih(
Mahallesinin ) * Dskler ** obasi ile bilinen gimdi ise ¢ Diikler Sok * olarak bilinen yer.
Mahalle halks tarafindan istenmemektedir. Bu Dakler isminin mahatlede istenmedigi gibi
Bazi evraklar da birgok yanlishiklar olmaktadr,

Bu nedunlerte. Mahallemizingogunlugu ( Diikler Sokak) olarak bikinen bu ismin
degigtirilmesini ve yerine * BEYLER SOKAK ~ OLARAK Dkeltilmesini istiyorum,

Bu hususta gereginin yapiimasini. Saygt ile arz ederim. 08.01. 2018.

IBRAHIM YAIQIN
MAKSUTLU MAHALLESI MUHTARL
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

5‘?// | ) iSYON RAPORU Rapor No: 2018/9
A CEVRE SAGLIK KOMISYONU
15 porot® MUSTEREK RAPORU Tarihi: 19.02.2018

KONU: Yesil Alanlar Dairesi Baskanhginin Afsin Ilgesi Tanir Mahallesinde bulunan parkin Biiyiiksehir
Belediyemiz yetki ve sorumluluguna alinarak, yeniden diizenlenmesi ile ilgili teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli toplantisinda 32° nci
giindem maddesi olarak gorisiiliip Hukuk ve Cevre Saghk Komisyonuna havale edilen Yesil Alanlar
Dairesi Baskanhginin 13.02.2018 tarih ve E.4889 sayili teklifi Komisyonlarca incelenmistir. Teklif
yazisinda;
“Ilgi : a) 14/01/2018 tarihli ve 60503782-622.02-E.1435 sayili yazimiz.

b) 17/01/2018 tarihli ve 43484883-756.99-E.1805 sayili yazisi.

flgi (a) yazimiz ile Afsin Ilgesi Tanir Mahallesindeki parkin yeniden diizenlemesinin
Midurlagiimiizee yapilacags belirtilerek konu ile ilgili herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda Emlak
Istimlak Dairesi Baskanlhigindan kurum goriigii istenilmistir. Ilgi (b) yazi ile Emlak Istimlak Dairesi
Bagkanlig tarafindan " S6z konusu parkin yetki ve sorumlugunun Biiyiiksehir Belediyemize ait olduguna
dair, Daire Baskanlhiginizca alinacak meclis karar1 dogrultusunda uygulama g¢alismasi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir." Seklinde goriis bildirilmistir.

S6z konusu parkin yeniden diizenlenmesi hususunun; Biiyiiksehir Belediye Meclisince goriistiliip
bir karar alinmasi igin yazimizin Meclis' e havalesini;

Arz ederim.”

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Hukuk Komisyonu ve Cevre Saglik Komisyonlarinca
yapilan miisterek inceleme neticesinde; Afsin Ilgesi Tanir Mahalle sinirlarinda kalan 971 parsel de kayith
48.500,00 m? ¢ayir vasifli taginmazin park yapilmak tizere Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluguna

alinmasi1 Komisyonlarca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No: 2018/9

CEVRE SAGLIK KOMISYONU
MUSTEREK RAPORU Tarihi: 19.02.2018

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Hukuk Komisyonu ve Cevre Saghk Komisyonlarinca yapilan
miisterek inceleme neticesinde; Afsin Ilgesi Tanir Mahalle sinirlarinda kalan 971 parsel de kayith
48.500,00 m? ¢ayir vasifli tasinmazin park yapilmak iizere Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluguna

alinmasi Komisyonlarca uygun goriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

P 72,

S5 . . Rapor No: 2018/3
0 n s PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
A6 e;

a0 ~ EGITiM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU Tarihi: 19.03.2018

KONU: Kiiltir ve Sosyal Isler Dairesi Baskanliginim 5 Nisan Madalya Giinii anisina Satrang Turnuvasinda dereceye
girecek olan yangmacilarin ddiil tutarlarinin belirlenmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli toplantisinda 15’inci giindem
maddesi olarak goriigiilip Komisyonlara havale edilen Kiiltiir ve Sosyal Isler Dairesi Bagkanliginin 12.03.2018 tarih ve
E.8243 sayil teklifi Plan ve Biitge ve Egitim Kiiltir Genglik ve Spor Komisyonunca miistereken incelenmigtir. Teklif

yazisinda;

“lgi: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. Maddesi (m) bendi.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7. Maddesi (m) bendi "Biiyiiksehrin biitiinligiine hizmet eden
sosyal donatilar, bolge parklari, hayvanat bahgeleri, hayvan barinaklar, kiitliphane, miize, spor, dinlence, eglence ve
benzeri yerleri yapmak, yaptirmak, isletmek veya iglettirmek gerektiginde amator spor kuliiplerine nakdi yardim yapmak,
malzeme vermek ve gerekli destegi saglamak, amator takimlar arasinda spor miisabakalar diizenlemek, yurt i¢i ve yurt
dis1 miisabakalarda tistiin bagari gosteren veya derece alan sporculara, teknik, yonetici, antrenor ve 6grencilere belediye
meclis karariyla 6diil vermek..." maddesine istinaden; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 5 Nisan

Madalya Giinil anisina Satrang Turnuvasi diizenlenecektir.

Satrang Turnuvasi dereceye girecek olanlara verilecek 6diiller konusunda karar alinmasi igin yazimizin

Bityiiksehir Belediye Meclisi'ne havalesini arz ederim.”

KOMIiSYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonu ve Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonlarinca
yapilan miigterek inceleme neticesinde; 5 Nisan Madalya Giinti anisina Satrang Turnuvasinda dereceye girecek olan

yarismacilara verilecek 6diil tutarlari Komisyonlarca miistereken uygun goriillmistiir.

Ek: Odiil Cizelgesi (2 Sayfa)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/66
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.02.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Pazarcik ilgesi $ehit Nurettin Ademoglu Mah.
215 ada 4 ve 11 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 42. Gundem maddesi olarak gorigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’min 13.02.2018 tarihli ve 4932 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Pazarcik Belediye Bagkanhg: 16/01/2018 tarihli ve E-215 sayili yazis1 ve 03.01.2018
tarih ve 03 numarali Pazarcik Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Pazarcik Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Sehit Nurettin Ademoglu Mah. 215 ada
4 ve 11 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, Pazarcik Belediyesi’nin
03.01.2018 tarih ve 03 numarali Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayil: Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore iglem yapilmak tzere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET BIiLGILERI

Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mah. 320,66 m2 yuzolgumla 215 ada 4 parsel
Fatih Kara, 321,04 m2 yizolgiimla 215 ada 11 parsel Goksel Ozyurt miilkiyetinde oldugu
gorulmustur.

MERI PLANDAKI DURUM

Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademogiu Mah. 215 ada 4 ve 11 parseller 1/5000 o6lgekli
nazim imar planinda Orta Yogunluklu Geligme Konut Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda ise; A-5 yapilagma sartiyla Konut Alani olarak tanimlandig: gériilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Iigemiz Sehit Nurettin Ademoglu
Mah. Tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin N38-B-02-A-1-D nolu paftasinda bulunan
215 ada 4ve 11nolu parselde bulunan alanda, ada ayrim ¢izgisi diizenlemesi yapilmasiyla ilgili
hazirlanan U.1P-696,49 pin nolu ekli planin onanmasina oy birligi ile karar verildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mah. 215 ada 4 ve 11 parseller meri planlarda

L /g

Ayrik nizam 5 kat yapilagma sartiyla konut alani olarak tanimlidir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR
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Rapor No:2018/66

BELES

i iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
S By Tarihi: 21.02.2018

S

Teklif plan paftasi incelendiginde, 215 ada 4 ve 11 nolu parseller tevhit edilmek tizere ada
ayrim ¢izgisinin kaldirilmast talep edilmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani
degisikligi hazirlandig: gorilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plamt degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, bistiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’incii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin
Ademoglu Mah. 215 ada 4 ve 11 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 4 nolu parselin cephe aldigi 10 metrelik
yol ile 11 nolu parselin cephe aldigi 12 metrelik yol arasinda bir kattan fazla kot farki
bulunmaktadir. Dolayisiyla bu tevhit neticesinde kottan kazanilan kat ile 5 katli binalarin arasinda
bu parselde 6 kat goriintiisii olusacagindan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde
26(1)’de; “Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, surekliligini, biitanl{iftini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denildiginden ve plan biitinligii bozulacagindan meri plandaki durumunun

korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir,

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
~ Uye

Av. Feyzettin OK

Komisyon |

Kazim KILINC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/67

Tarihi: 21.02.2018

kullanima doniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamn hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 8lgekli uygulama imar plani

degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,

yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli
Mahallesi 192 ada 2 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi izerinde

komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftas:

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL

Komisyon Baska

Av. Sevilay TUFEKCI
Lye

/ﬂf»

Hiiriihan BAZ

Kazim KILINC
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/67
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.02.2018

miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yandan fazlasi

belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde(6)’da; “(1) Mekénsal planlar kapsadiklar
alan ve amagclar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlan ve Imar Planlar
olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirastyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plamndan

olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirtrliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1)Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarmni, siirekliligini, biittinligini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(3)’de; “Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmasi, kiigiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi
igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gériisi alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigultiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina muisait

olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgimleri toplaminin altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir.

Ancak yol harig¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullan 1 ortaklik payina tabi bir

,é/ Lq‘il % 3/4 {}{ . U/ﬂ/t_i—g’ .




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2018/67
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 21.02.2018

olarak hazirlanmig plan tadilatinda Park alanindan ¢ikarilarak, Belediye Hizmet Alani olarak
donugtaraldigu tespit edilmistir.
Mevcut yapilagmalarda dikkate alinarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

Komisyonumuzca incelenmig olup uygun oldugu goriistine varilmustir.

Imar Komisyon iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan, 192 ada 2 parselin
bulundugu alanda uygulama imar plani degisikliginin Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine ve giindemin 6. maddesinin miizakeresine gecilmesine 03/01/2018 giinii oy birligi ile

karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 2 nolu
parselde tanimli park alaminin 12463.470m?’lik kisminin kaldirilarak, E=1.50 Yen¢ok=18.50m
yapilagma kosullarinda Belediye Hizmet Alani olarak tanimlandigi goriilmektedir. Belediye
Hizmet Alam olarak tanimlanan alanin bitiin cephelerinden 5’er metre yap: yaklasma mesafesi

birakildigi goriilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 2 nolu parsele iligkin 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plam degisikligi, Kahramanmaras Buyuksehir Belediyesi’nin ilgi(b), 29.11.2017 tarihli ve
2017/712 sayili Meclis Karart ile onaylanmustir.

flgi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporunda,
“Yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
29/11/2017 tarih 2017/712 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina
istinaden: 192 ada 2 nolu parselin 12463 m? kism1 park alamindan ¢ikartilarak, bu alan belediye
hizmet alam E=1.50 Yengok=18.50 ve yap1 yaklagma mesafeleri 5 metre seklinde tanimlanmugtir.
Kaldirilan 12463 m? yesil alan yerine ise Kahramanmarag biyiksehir belediye meclisinin
17/10/2016 tarih ve 2016/592 sayili karar1 ile onaylanan imar plani degisikliginde imal1 deresi
kenarinda onerilen park alanindan kargilanarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5(1-a)’da; “Belediye hizmet alani:
Belediyelerin gorev ve sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gétiriilebilmesi igin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolar1, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita

birimleri, mezbaha, ekmek tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal tiirel merktﬁiibi mahalll
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Rapor No:2018/67
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.02.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi 192 ada 2 nolu
parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 43. Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’mn 13.02.2018 tarthli ve 4931 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 04.01.2018 tarihli ve E.74 sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanligi’nin yazis1 ve 03.01.2018

tarihli ve 5 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 29.11.2017 tarihli ve 2017/712 sayilh Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

c¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi 192
ada 2 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi;
Tiurkoglu Belediyesi’nin 03.01.2018 tarihli ve 5 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216
say1li Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii maddelerine gore islem

yapilmak Uzere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi 192 ada 2 nolu

parselin miilkiyet bilgilerini gosteren tapu kaydina rastlanmamagtur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi 192 ada 2 nolu parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Parklar, Cocuk Bahgeleri ve Dinlenme Alanlari ile Belediye Hizmet Alani olarak
tanimlanmig olup, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda Park, Cocuk Bahgesi olarak

tanimlandig1 gorulmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda; “Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda,

192 ada 2 parsel numarali tasinmaz Imar Planimizda Park Alani olarak belirlenmisgtir, Bjis?
. = A J—
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2018/68
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Pazarcik Ilgesi, Yukar1 Pazarcik Mahallesi 239
ada 19 nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 52. Giindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’’nin 13.02.2018 tarihli ve 4946 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 16.01.2018 tarihli ve 217 sayili Pazarcik Belediye Bagkanligi’min yazist ve 03.01.2018

tarihli ve 05 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biyiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Pazarcik Belediye Baskanhigi'nin ilgi (a) yazisi ile, Pazarcik Iigesi, Yukart Pazarcik
Mahallesi 239 ada 19 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi; Pazarcik Belediyesi’nin 03.01.2018 tarihli ve 05 sayili Meclis Karan ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14unci

maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi, Yukari Pazarcik Mahallesi 321.52m?

yuzolgiimli 239 ada 19 nolu parselin Dursun AKDERE nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmugtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Yukart Pazarcik Mahallesi 239 ada 19 nolu parsel 1/5000 olgekli meri
nazim imar planinda Meskun Konut Alani olarak tanimlanmig olup, 1/1000 dlgekli meri uygulama
imar planinda Ayrik Nizam 3 Kat (A-3) yapilagsma kosullarinda Meskun Konut Alam olarak

tanimlandigi gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediyesi Meclis Kararinda; “Meclis 1. Bagkan Vekili Cemalettin Nadir ARAS
giindemin bu maddesinin, Ilgemiz Yukar1 Pazarcik Mah. tapulamasina kayitli ve mevcut imar
planinin M38-C-22-D-3-A nolu paftasinda bulunan 239 ada 19 nolu parselde bulunan aland

yan ve arka bahge yap1 yaklasma mesafelerinin parsel sinirt olmasiyla ilgili hazirlanan UIP-6S
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2018/68
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 22.02.2018

pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli planinin onamasinin goriigiilmesine gegildi. Meclis 1. Bagkan
Vekili Cemalettin Nadir ARAS, konu hakkinda tyelerden gorus belirtmelerini istedi. Uyelerden
goriis belirten olmadigindan oylamaya gegildi. Yapilan oylamada; Ilgemiz Yukari Pazarcik Mah.
tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin M38-C-22-D-3-A nolu paftasinda bulunan 239 ada
19 nolu parselde bulunan alanda, 6n, yan ve arka bahge yap: yaklagma mesafelerinin parsel sinir
olmastyla ilgili hazirlanan UIP-696,50 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli planinin onanmasina
uyelerden Ali GENC, Fatma DOGAN RANE, Ali SONZAMANCI, Veysal SEVRAN, Kalender
CELIK, Ali AKARSU ve Mustafa UZPAK’in karst ve diger Uyelerin ise kabul oyu ile

onanmasina oy ¢oklugu ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Pazarcik Ilgesi Yukari Pazarcik Mahallesi 239
ada 19 nolu parselin yap1 nizami ve kat adedi ayn1 kalmak kosuluyla yap1 yaklagma mesafelerinin
plan notu ile yeniden diizenlendigi goriilmektedir. Plan Notlarina; “239 ada 19 nolu parselin 6n,
yan ve arka bahge yapt yaklagma mesafeleri, parsel sinirlaridir.” maddesinin eklendigi

goralmektedir.
Pazarcik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda;
“2.1.1. Ayrik Nizam Konut Alanlar1:

2.1.1.3. Parsel biyikliga 300 metrekareden buyik, 600 metrekareden kiigiik (600

metrekare dahil) olan parsellerde taban alam katsayist 0.50’yi gegemez.

2.1.1.5. Bu Parsellerde 6n bahge ¢gekme mesafesi Sm, yan bahge ¢ekme mesafesi 3m, arka
bahge ¢cekme mesafesi 3 metrenin altinda olamaz. Ancak ayrik nizam konut parsellerinde, parsel
biyukligi 300 metrekareden az olan ve 10 metreden dar yollardan cephe alan parsellerde veya
parsellerin %50’sinden fazlas: yapilagmig bir adada on bahge gekme mesafesi 3 metreye kadar

dusarilebilir." denilmektedir.

Pazarcik Ilgesi, Yukari Pazarcik Mahallesi 239 ada 19 nolu parselin yap: yaklagma
mesafeleri birakildiktan sonra 95.309m? taban alani1 kalmaktadir. Meri planda yapilagsma kosullari
Ayrik Nizam 3 Kat olarak tamimlandifindan s6z konusu parselin mevcut ingaat alan,
[95.309m?(taban alani) x 3 (kat yiiksekligi)]=285.927m? olarak hesaplanmistir. S6z konusu plan
degisikligi ile yap1 yaklasma mesafeleri parsel sinirlari olarak tammlanmig olup, Pazarcik Ilgesi

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani plan notlarina gore ayrik nizam konut alanlarinda taban alani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/68
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

katsayisinin 0.50’yi gegemeyecegi ifade edildiginden, taban alam 0.50 kabul edilerek oneri ingaat
alami [321.52m?(parsel alani) x 0.50(taban alani katsayist) x 3 (kat yuksekligi)}= 482.28m? olarak

hesaplanmusgtir.

Soz konusu plan degisikligi ile, Pazarcik Ilgesi Yukar1 Pazarcik Mahallesi 239 ada 19 nolu
parselin ingaat alanimin 196.353m?, nifusunun 5.24 kisi artacag tespit edilmistir. Artan niifus i¢in
117.5m? sosyal ve teknik altyapi alam ayrilmasi gerekmekte olup, plan degisikligi ile sosyal ve

teknik altyapi alani ayrilmadigr anlagilmagtir.

Tlgi (a) yazt eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporunda,
“Yapilan plan degisikliginde; 239 ada 19 nolu parselin kat adedi ve yapr nizam: aym kalmak
kosuluyla parselin yap: yaklasma mesafeleri plan notu ile hiikiim altina alinarak, uygulama imar

planm degisikligi hazirlanmigtir.
Plan Notlar

1- 239 ada 19 nolu parselin 6n, yan ve arka bah¢e yapt yaklagma mesafeleri, parsel

sinirlaridir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkimlerine

ve yiiriirliikte olan mevcut imar plant lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi Madde 23(1)’de; “Uygulama imar planinda, aksine bir

hitkiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafelert;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan

bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
c¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da; “(1)Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, buitiinliigiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5-a)’da; “Artan niifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet

vermek tizere ayrilir.” denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/68
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

Ilgi (a) yaz1 eki Tlge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayy,
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14uincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin Pazarcik Ilgesi, Yukari
Pazarcik Mahallesi 239 ada 19 nolu parsele iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif edilen plan degisikligi Planli
Alanlar Imar Yonetmeligine aykiri oldugundan, niifus artigi getirdiginden, Sosyal ve Teknik
Altyap: alami ayrilmadigindan meri plandaki durumun korunmasi Komisyonumuzca uygun

goralmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

' ﬁu ng;m

Komisyon Baskani

Av. Sevilay TUFEKCI
Uye

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
iy .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2018/69
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

B et

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nmin Tiirkoglu ilgesi Ceceli mah. 179 ada 44 parsel
ve 121 ada 2 parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 54. Giindem maddesi olarak gériigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 13.02.2018 tarihli ve 4948 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Tiirkoglu Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirligi 03/01/2018 tarihli ve E.69

sayili yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bitytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Ona.

TALEP

Turkoglu Belediye Bagskanliinin ilgi (a) yazist ile; Tiirkoglu ilgesi Cecelimah. 179 ada 44
parsel ve 121 ada 2 parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan: talebi, 5216 sayilh Kanunun
7(1-b) bendine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tirkoglu ilgesi Cecelimah. 286,927,11 m2 yuzolgimli 179 ada 44 parsel ile 12,897,39
m2yiizolgiimlii 121 ada 2 parselin Maliye Hazinesine ait oldugu goériilmektedir. Miilkiyet bilgileri

dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi Cecelimah. 179 ada 44 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda yol
ve Yonetim Merkezi Alami olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise E=0,60

hmax.=serbest yapilagsma sartlarinda Resmi Kurum Alani ve yol olarak tanimlidur.

Tiirkoglu ilgesi Cecelimah. 121 ada 2 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Yapi
Yasagt Uygulanacak Alan, yol ve Yonetim Merkezi Alam olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda ise Yapt Yasagi Uygulanacak Alan, E=0,60 hmax.=serbest yapilasma sartlarinda Resmi

Kurum Alani (cezaevi) ve yol olarak tanimlidir,

KURUM GORUSLERi U /// -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2018/69
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

Tirkoglu ilgesi Cecelimah. 121/2 parsel ile 179/44 parselden gegen 10 ve 15 metre
kapasiteli tagit yollarinin kapatilmasina iligkin Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanliginin uygunluk

gorisi bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Turkoglu ilgesi Cecelimah. 121/2 parsel ile 179/44 parselden gegen 10 ve 15 metre
kapasiteli tagit yollarimin giivenlik nedeniyle kapatilmasi; kapanan yollara kargilik olarak 121 ada
2 parselin giiney bati ile kuzey bati cephelerinden gecen 10 metrelik tasit yolunun 20 metreye
cikarilmast teklif edilmektedir. Plan degigikligi teklif edilen alanda Organize Sanayi Bolgesinin 50
metrelik koruma bandi oldugu goériilmektedir. 10 metrelik tagit yolu 20 metreye gikarilirken bu
koruma band1 alanina miidahale edilmeden park alanindan, agaglandirilacak alandan ve idari tesis

alanindan terk edildigi saptanmagtir.

Ayrica daha 6nce 08.08.2017/463 sayili Biyiksehir Meclis Karar1 ile 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinda 121/2 parsel ile 179/44 parsel arasindan gegen 20 metrelik tagit yolu cezaevi
givenligi agismdan 15 metreye diigiriilmiis oldugu; ancak 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar

Planinda halen 20 metre olarak taniml1 oldugu géralmisgtiir.

Teklif plan paftasinda belirlenen alan kullanimlar1 degisimi yaklagik olarak tablo-1 ‘de

gosterilmigtir.
Tablo-1:
1,905,24m2 Kaldirilan yol alanm
1,560,13m2 Eklenen Yonetim Merkezi Alam
360 m2 Kaldirilan Agacglandirilacak Alan
281 m2 Kaldirilan Park Alani

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinligina, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” P
..-"" o Ve P
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/69
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlikteki imar planlarinda ¢ngorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriist alinur,

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarmnin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigultalmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge ig¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanmin tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir. Kaldirilan yol park ve

agaclandirilacak alanlar igin egdeger alan gosterilmemistir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 dlgekli nazim imar plami tadilat: teklifi ekte sunulmusg olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2018/69
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tiirkoglu ilgesi Ceceli mah.
179 ada 44 parsel ve 121 ada 2 parsele iligkin 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Baskam Uye Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin OKU.

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC

Uye (l
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Rapor No:2018/70

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Pazarcik Ilgesi, Incirli Mahallesi 762 ada 13
nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 63. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 5005 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 16.01.2018 tarihli ve 213 sayil Pazarcik Belediye Baskanligi’mn yazis1 ve 03.01.2018

tarihli ve 01 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilt Bityiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Pazarcik Belediye Baskanligr'nin ilgi (a) yazisi ile; Pazarcik Iigesi, Incirli Mahallesi 762
ada 13 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi; Pazarcik
Belediyesi’nin 03.01.2018 tarihli ve 01 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii maddelerine gore islem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi, Incirli Mahallesi 597.93m2 yizolgiimli

762 ada 13 nolu parselin Bakay Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti’nin milkiyetine ait oldugu

anlagilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Incirli Mahallesi 762 ada 13 nolu parsel 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar
plaminda Orta Yogunlukta Geligme Konut Alani olarak tanimlanmug olup, 1/1000 olgekli meri
uygulama imar planinda Ayrik Nizam 4 Kat (A-4), Taks:0.35, Kaks:1.40 yapilagma kosullarinda

Gelisme Konut Alani olarak tammlandig: gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediyesi Meclis Kararinda; “Meclis 1. Bagkan Vekili Cemalettin Nadir ARAS
giindemin bu maddesinin, Ilgemiz Incirli Mah. tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin N38-
B-01-B-3-D nolu paftasinda bulunan 762 ada 13 nolu parselde A-4 iken A-6 olarak iki adet kat
artisiyla ilgili hazirlanan UIP-29946 pin (Plan Islem Numarast) nolu ekli planinin onamasinin

gorigillmesine gegildi. Meclis 1. Bagkan Vekili Cemalettin ir ARAS, konu hakkinda
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/70
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 22.02.2018

iiyelerden goriis belirtmelerini istedi. Uyelerden goriis belirten olmadigindan oylamaya gegildi.
Yapilan oylamada; Ilgemiz Incirli Mah. tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin N38-B-01-
B-3-D nolu paftasinda bulunan 762 ada 13 nolu parselde A-4 iken A-6 olarak iki adet kat artigiyla
ilgili hazirlanan UIP-696,52 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli planmin onanmasina oy birligi

ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Pazarcik Ilgesi Incirli Mahallesi 762 ada 13 nolu
parselde Taks:0.35 Kaks:1.40 olarak kalmas: kosuluyla kat adedinin 4 kattan 6 kata gikarildig1

gorilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plam Agiklama Raporunda;
“Pazarcik ilgesi Incirli Mahallesi 762 ada 13 nolu parsel meri imar planinda yap: nizami ayrik, kat
adeti dort kattir. 762 ada 13 nolu parselin, kat adetinin iki kat artirilmasi istenmektedir. Bu nedenle

762 ada 13 nolu parselde uygulama imar plan degisikligine gidilmigtir.

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; incirli mahallesi 762 ada 13 nolu parselin kat
Adeti iki kat artirlarak, ayrik nizam alt1 kat seklinde, uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1)imar plami degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, butiinligiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5-b)’de; “Nifus yogunluguna bagli
olmaksizin, kat adedinin artirtlmasinin istenmesi durumunda; énerilecek kat adetlerinin tayininde
asagidaki formile gore bulunacak butiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari

uzaklik saglanacaktir.
K =[(Y1+Y2)/2] + 7,00 m
Yukaridaki formiilde;
K = Karsilikl1 bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),
Y1 = Yolun bir cephesine 6nerilecek yapinin yiiksekligi,
Y2 = Yolun diger cephesinde 6nerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.” denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/70
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

flgi (a) yaz1 eki Tlge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; yazimuz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay1,
yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik Ilgesi, Incirli
Mahallesi 762 ada 13 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 4 kattan 6 kata ¢ikartilmas: talep edilen parselin
bulundugu adadaki ve cevresindeki parseller 4 kat tammli oldugundan ve plan degisikligi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5-b)’de; “Niifus yogunluguna bagh olmaksizin,
kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki
formille gore bulunacak biitin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik
saglanacaktir."Maddesine uymadigindan meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca

uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/71

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 22.02.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin Andirin Iigesi, Cigsar Mahallesi 130 ada 508
nolu parsele (eski 130 ada 57 nolu parsel) iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 66. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 13.02.2018 tarihli ve 4999 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) 17.01.2018 tarihli ve 2107 sayili Fazil NACAR’1n dilekgesi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Tlgi (a) dilekge ile; AndirinilgesiCigsarMahallesi130 ada 508 nolu parsele (eski 130 ada 57
nolu parsel) iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan: teklifinin 5216 sayili kanunun 7(1-
b) maddesine gore degerlendirilerek, Biyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: talep

edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Andirin Ilgesi Cigsar Mahallesi, 24024.07m*’lik 130
ada 508 nolu parselin (eski 130 ada 57 nolu parsel) Seref PARMAKSIZ’1n miilkiyetine ait oldugu

anlagilmisgtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Andirin Ilgesi, Cigsar Mahallesi, 130 ada 57 nolu parsel Kahramanmarag 1/100000 6l¢ekli
11 Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani ve Orman Alam olarak tanimlanmis olup, onayli 1/5000

olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Andirin Tlgesi Cigsar Mahallesi 130 ada 508 nolu parselde (eski 130 ada 57 nolu parsel)

yaptirilmast diigtiniilen nazim imar planina iligkin,

« Kahramanmarag Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirliigi’niin 08.07.2014 tarihli
ve 516-7253say1l1 yazisi,

 Andirin Kaymakamligi’nin 20.11.2017 tarihli ve E.2040 sayil1 yazisi, ?
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Rapor No:2018/71

P IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
P Tarihi: 22.02.2018

« Kahramanmarag Valiligi, Il Mahalli Idareler Mudirligi’ niin 16.11.2017 tarihli ve 16006

sayil1 yazisi,

« I¢isleri Bakanligi, Mahalli Idareler Genel Midurligi’'niin 14.11.2017 tarihli ve 23504

say1l1 yazisi,

« Andirin Belediye Baskanli1 Fen Isleri Mudirligi’ niin 24.11.2017 tarihli ve 1361 sayili

yazisi,

« Kahramanmarag Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 05.01.2018 tarihli
ve E.22005 sayili yazisi,

» Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, Tarim Reformu Genel Mudirligti’nin 28.12.2017
tarihli ve E.3353366 sayil1 yazist,

« Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Madirligi’nin 11.01.2018 tarihli ve E.1192 sayili

yazisl,

+ Kahramanmaras Valiligi, Il Bilim, Sanayi ve Teknoloji Mudirligi’nin 18.01.2018
tarihli ve E.62 sayil1 yazisi,

« TEIAS 12. Bolge Miidiirliigi’niin 14.12.2017 tarihli ve E.486981 say1l1 yazisy,

« BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.§. Kahramanmarag Sube Midirligi’niin
27.12.2017 tarihli ve E.1798744/53531 sayil1 yazist,

« Orman ve Su Isleri Bakanhigi Devlet Su Isleri Genel Mudirligii 20. Bolge
Miidirligii’niin 12.06.2014 tarihli ve 362413 sayili yazisi,

» Karayollar1 Genel Midiirligii 5. Bolge Mudiirliigii’niin 23.05.2014 tarihli ve 88970 sayili

yazisl,

« Kahramanmaras Il Kiltiir ve Turizm Midirlagi’niin 15.10.2014 tarihli ve 3376 sayili
yazist ile 01.07.2016 tarihli ve 2787 sayil1 yazisi,

« Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Midiirligi'niin 28.05.2014 tarihli ve 1472 sayil1

yazisl,

« Kahramanmaras Orman Bolge Mudurliigii’niin 12.06.2014 tarihli ve 1175041 sayili

yazisl,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/71
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

« Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [1 Midarliigi’nin 06.06.2014 tarihli ve 5950 sayill

yazist,
« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.06.2014 tarihli ve 267 sayil1 yazist,

* Andirin Ilgesi Cigsar Mahallesi 130 ada 508 nolu parsele (eski 130 ada 57 nolu parsel)
iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Kahramanmaras Cevre ve

Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 04.10.2016 tarihinde onaylanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazt eki teklif plan incelendiginde, Andirin Tigesi Cigsar Mahallesi 130 ada 57 nolu
parselde 17370.565m? Diigitk Yogunluklu Gelisme Konut Alani (51-120 kisi/ha), 2068.239m?
Park Alam, 4585.266 m? Tasit ve Yaya Yolu tanimlandig goriilmektedir.

Andirin Tigesi, Cigsar Mahallesi 130 ada 57 nolu parselde Diisiik Yogunluklu Gelisme
Konut Alam1 6nerilmis olup, (51-120 kigi/ha) niifus araligina gore so6z konusu alanda
(17370.565m? x 51kisi/10000m?)=88.6 kisi ile (17370.565m? x 120kisi/10000m?)=208.4 kisi
arasinda niifus olusacag hesaplanmugstir. Plan teklifi ile s6z konusu niifusa yonelik [208.4 kisi x
20.25m?(kisi bagi donatt alam )]=4220.1m? sosyal ve teknik altyap: alam ayrilmas: gerekmektedir.
Ancak plan teklifinde 2068.239m? Park Alani tanimlandigi gériilmektedir. S6z konusu alanda
4220.1-2068.239=2151.861 m? daha sosyal ve teknik altyapi alan1 ayrilmasi gerekmektedir.

Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi, Tarim Reformu Genel Midiirligi’niin 28.12.2017
tarihli ve E.3353366 sayili yazisinda, “Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan
rapor ve eklerinin Bakanligimiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu; ettt raporunda dikili tarim
arazisi olarak simiflandirilan toplam 2,4058 hektar yiiz 6lgimlil arazi ile ilgili kamu yarari
kararinin bulunmasi, Il Toprak Koruma Kurulunun uygun gérmig olmasi, arazinin tarimsal
butinliginin ve alternatiflerinin bulunmadiginin belirtilmis olmasi nedeniyle, 5403 Sayilt
Kanunu’nun 13 tincii maddesi geregince; arazinin baska bir amag igin kullanilmamasi, DSI 20.
Bolge Midurligi’niin 13.05.2014 tarih ve 36454438 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulmasi, toprak koruma yapilarak cevredeki tarim arazilerinin ve tarimsal faaliyetlerin zarar
gormemesi igin gerekli tedbirlerin alinmas: sartiyla, “konut” amagli planlama yapilmak lzere

istenen amagla kullanilmasi uygun goralmustir.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.06.2014 tarihli ve 267 sayili yazisinda;, “Soz

konusu parsel iizerinde yapilan inceleme ve tetkik sonucu parselin tizerinden Sirketimize ait (YG)
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oot Tarihi: 22.02.2018

3XSWALLOW Enerji Nakil Hattimiz gegmektedir. Hattimizin direklerine isabet eden yerlerin
3x3m ebadinda Pilon yeri olarak, hattin gegtigi giizergahin ise 9m genisliginde Enerji Nakil Hatt1
olarak taramasinin yapilmasi gerekmektedir. Ancak; yapilmast planlanan Konut amagh Imar Plani
i¢in gerekli olan ve elektrik tesisinin yapilmasi ve kullanilmasi sirasinda, Elektrik Kuvvetli Akim
Yonetmeliginin 46. Maddesinde (Cizelge 6) yer alan emniyet mesafelerinin korunmasi tesis
sahiplerinin sorumlulugunda olup, 130 ada 57 nolu parsel iizerinde yapilacak olan Konut amagli
1/5000 ve 1/1000 olgekli Imar Planlarimin yapilmasi igin, Sirketimizce her hangi bir sakinca

yoktur.”denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigti 20. Bolge Miidiirligi’niin 12.06.2014 tarihli ve 362413
sayili yazisinda, “Konu incelenmistir. S6z konusu parsel Bolge Mudirligumiziin kati proje
asamasinda olan CigsarGoleti sulama sahasi i¢inde kalmaktadir. Yazimiz ekinde yer alan 1/5000
olgekli haritada gorildigi tizere, parselin sulama alani igerisinde kalan ana boru hattina gore
konumundan dolay1, kirmizi renkte igaretlenmis olan, 15 metrelik ¢gekme mesafesi birakilmasi
kaydiyla proje biitiinliigiimiiz bozulmamaktadir. Konunun ayrica “5403 sayili Toprak Koruma ve

Arazi Kullanmimi Kanunu” gergevesinde degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

ilgi (a) yazi eki teklif plana iligkin hazirlanan Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda;
“Hazirlanan imar plami ¢aligmasi planli gelismeyi destekleyici nitelikte, yapilagsma kosullarinin ve
yol alanlarmnin diizenlendigi, jeolojik agidan uygunlugunun test edilerek ilgili kurumlarin verdigi

olumlu gorislerin sonucunda olugturulmustur.

1/5000 olgekli nazim imar plaminda alan kirsal nitelikli konut alanlart igin uygun goriilen
51-120 KISI/HA aras: diisiik yogunluklu konut alani olarak belirlenmistir. Alanin giineyinden
gegen enerji nakil hatt: koruma kusaginin alt: ve DSI kurum gorigiinde belirtilen 15 metrelik yap:
yaklagsma mesafesi iginde kalan alan park alam olarak belirlenmistir. Park alam diisiik yogunluklu
konut alam igerisinde yerlesecek olan nifusun yesil alan ihtiyacini karsilamak amaciyla

olusturulmustur.

Calismada konut alami igin olusturulacak parselasyon planlari sonucunda ihtiyag
duyulabilecek yol alanlari diizenlenmistir. Mevcut zeminde yer alan parsel alamn glineyindeki
Andirim-Cokak yolu 12 metrelik tasit yolu olarak, kuzey-giiney dogrultusunda uzanan orman yolu
10 metrelik tasit yolu olarak yeniden dizenlenmistir Daha duzenli parsel alanlarimin ve

dolayisiyla yapilasmanin  saglanabilmesi amaciyla 7 metrelik yaya yollar1 da alana

eklenmigtir.”denilmektedir. e ,
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Rapor No:2018/71
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

Ilgi (a) yazi eki teklif plana iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Plan
Notlarinda, “1. Nazim imar plani, Andirn ilgesi, Cigsar mahallesi, 130 ada 508 nolu parsel

icerisinde hazirlanmistir.

2. Nazim Imar Planinda; 130 ada 57 nolu parsel igerisinde konut ve park alanlari tanimi

verilmigtir.

3. Doga Jeoloji Jeoteknik Hizmetleri Ltd. Sti. tarafindan Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporunda Nazim Imar Plani yapilan alan UA-1 olarak (Uygun Alan-1)

tanimlanmustir.

4, AKEDAS kurumunun 12.06.2014 tarih 03553 sayilt kurum goristine istinaden 1/5000
oleekli Nazim Imar Planinda enerji nakil hatti tanimlanmis olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi gosterim teknikleri geregi enerji nakil hattinin direklerine isabet eden yerler 3*3 m
ebadindan pilon yeri olarak, gectigi giizergahin ise 9 metre genisliginde enerji nakil hatti olarak
taramast 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda yapilacaktir. AKEDAS Elektirik Dagitim
A.S.’nin 12.04.2014 tarihli 03553 say1li kurum goriisiine uyulacaktir.

5.130 ada 508 nolu parsel alam igin alinan kurum goriislerine uyulacaktir.

6. Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik”

hiikiimlerine uyulacaktir.
7.Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

8. Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Y onetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 4(i)’de; “Nazim imar plani: Mevcut ise gevre
diizeni planimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanig
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak tizere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 olgekte, buytksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve

ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan ifade eder.” denilmektedir.
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Rapor No:2018/71
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5-1)’de; “Artan niifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyap: alanlart standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet

vermek tizere ayrilir.” denilmektedir.

Iigi (a) yaz1 ve eki 1/5000 olgekli ilave nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b)maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

almmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunuOlur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Andirin Ilgesi, Cigsar
Mahallesi 130 ada 508 nolu parsele (eski 130 ada 57 nolu parsel) iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam tzerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Hazirlanacak olan 1/1000
olgekli Uygulama imar planinda 17,370 m? Minimum 700 m?=en fazla 25 adet parsel
olusturulmasi, her parselde 1 adet bagimsiz bolim konut yapilmasi (25 parsel*4 kisi =100
kisi*20,25 m?=2025 m? Sosyal ve Teknik alt yapt alan ayrilmas: gerekmektedir. Plan degisikligi
ile 2068 m? park alant tarumlanmigtir. Bu durumda donat: ihtiyact karsilanmis olmaktadir.)

kosulu ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mah.
102 ada 47 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 69. Gindem maddesi olarak gorisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmin 13.02.2018 tarihli ve 5007 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Pazarcik Belediye Bagkanlign 16/01/2018 tarihli ve 214 sayili yazis1 ve 03.01.2018 tarih

ve 04 karar numaral1 Pazarcik Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Pazarcik Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; $ehit Nurettin Ademoglu Mah. 102 ada
47 parsele iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Pazarcik Belediyesi’nin
03.01.2018 tarih ve 04 numarali Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.

maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET BILGILERI

Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mah. 301,24 m2 yuzolgimlia 102 ada 47 parsel

Mehmet Giindesli ve Salman Gundesli miilkiyetinde oldugu gortlmiistiir.

MERI PLANDAKI DURUM

Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mah. 102 ada 47 parsel, 1/5000 6lg¢ekli nazim
imar planinda Yiksek Yogunluklu Konut Alani ve Is Merkezi olarak; 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda ise; B-6 nizam yapilagma sartiyla Konut Altr Ticaret Alam olarak tamimlandig

gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Ilgemiz Sehit Nurettin Ademoglu
Mah. Tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin N38-B-01-B-2-C nolu paftasinda bulunan 102
ada 47 parselde bulunan alanda, 6n ve arka bahge yapt yaklasma mesafelerinin parsel siniri

olmasiyla ilgili plan notu eklenmesiyle ilgili hazirlanan U.I1P-696,51 pin nolu ekli planin

R
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Rapor No:2018/72
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.02.2018

onanmasina iiyelerden Ali Geng’in reddi, diger iiyelerin kabuli ile onanmasina oy ¢oklugu ile

karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mah. 102 ada 47 parsel glineyde 10 metrelik tagit

yoluna cephelidir.

Teklif plan paftast incelendiginde, 102 ada 47 nolu parselin kat adeti ve yap1 nizami ayni
birakilarak, parselin yapi yaklagma mesafeleri plan notu ile hitkiim altina alindig: goriilmektedir.

Teklif plan paftasinda hazirlanan plan notlart,
1.102 ada 47 nolu parselin 6n ve arka bahge yap1 yaklagma mesafeleri, parsel sinirlaridir.

2.Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine

ve yiiriirlitkte olan mevcut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklindedir.

Teklif plan incelendiginde, "parsellerin %50 sinden fazlasi yapilasmig bir adada 6n bahge
ve yan bahge gekme mesafesi 3 metreye kadar disiirilebilir." plan notundan yola ¢ikilarak
hesaplama yapildiginda; 103,710 m2 ingaat alamina sahipken plan degisikligi ile bu alan 301,24
m2'ye ¢ikartilmigtir. Bu durumda yaklagik 198 m2 insaat alani artigi olacaktir. Ingaat alani

artisindan dolay1 niifus artig1 ve yaklagik 117 m2 donat1 ihtiyact olusacaktir.

09.08.2016/440 tarihinde tadilen onaylanan Pazarcik (Kahramanmarag) 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani Revizyonu Plan Notlarinda Bitigik nizam Konut Alanlart i¢in;

2.1.2.3 Bitisik nizam yap1 adalarinda zemin katta ticari faaliyet 6ngériilmesi durumunda
zemin kat minimum yiiksekligi 3,5 m, maksimum yiksekligi 4 metredir. Asma kat yapilacak

zemin katlarda ise maksimum yiikseklik 5,5 metreyi gecemez.

2.1.2.4 Bu parsellerde on bahge ¢ekme mesafesi 5 metre, arka bahge ¢gekme mesafesi 3
metrenin altinda olamaz. Kose parsellerde yan cephe ¢ekme mesafesi 5 metrenin altinda olamaz.
Ancak 300 metrekareden kiigiik (300 metrekare dahil) parsellerde veya parsellerin %50 sinden
fazlas1 yapilagmis bir adada 6n bahge ve yan bahge ¢ekme mesafesi 3 metreye kadar dustirtlebilir.
Bu parsellerde yap1 yaklagma mesafelerin saglanmasi kosulu ile taban alami katsayisi aranmaz."

denilmektedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yuriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uizere Bityiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’ nin Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin
Ademoglu Mah. 102 ada 47 parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan paftasinda hazirlanan plan
notlar1; 1.102 ada 47 nolu parselin 6n ve arka bahge yapt yaklagma mesafeleri, parsel sinirlaridir.
Plan notu planli alanlar imar yonetmeligine aykiri oldugundan, Meri plandaki durumunun

korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Baskani Uye ) Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin
Uye U

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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Rapor No:2018/73
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

L

Tarihi; 28.02.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tirkoglu Merkez mah. 803 ada 1 parsel ile 808
ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyitksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 70. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'min 13.02.2018 tarihli ve 5008 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Turkoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muduarligi 03/01/2018 tarihli ve 51410302-68

say1l1 yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanliginin ilgi (a) yazisi ile; Turkoglu ilgesi Merkez mah. 803 ada 1
parsel ile 808 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam talebi, 5216 sayili Kanunun

7(1-b) bendine gore islem yapilmak Uzere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Tirkoglu ilgesi Merkez mah. 2,989,96 m2 yuzélgimli 808 ada 1 parsel Maliye Hazinesi
ve Turkiye Diyanet Vakfi’na ait oldugu gorilmektedir. Miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir.

803 ada 1 parselin miilkiyet bilgisine ulagilamamigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi Merkez mah. 808 ada 1 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
Orta Yogunluklu Gelisme Konut alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise Ayrik
Nizam 2 kat, TAKS:0,30 KAKS:0,60 yapilagma sartlarinda konut alan1 olarak tanimlidir.

Merkez mah. 803 ada 1 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli meri

nazim imar planinda “Parklar gocuk bahgeleri ve dinlenme alanlar1” olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Tirkoglu ilgesi Merkez mah. 808 ada 1 parselin konut alanindan ¢ikartilarak ibadet alani

olarak tanimlanmasi hakkindaki plan degisikliginde;
+18.12.2017 tarih ve 1359 sayili Tiirkoglu Kaymakamligi Mal Midurligi’ niin
«14.12.2017 tarih ve 787 sayili Tiirkoglu Ilge Muftaligi’ niin

goriglerinin alindig1 goralmistir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
Tiirkoglu ilgesi Merkez mah. 808 ada 1 parselin konut alanindan ¢ikartilarak ibadet alani

olarak tanimlanmasi ve 803 ada 1 parselde bulunan park alaminmn bir kisminda, kaldirilan konut

alaninin yeniden tanimlanmasi hakkinda plan degisikligi teklif edildigi goriilmektedir.

Teklif plan paftasinda belirlenen alan kullanimlar1 tablo-1 ‘de gosterilmistir.

Tablo-1:
2,989,96m?2 Kaldirilan orta yogunluklu gelisme konut alant
2,292,359m2 Kaldirilan park alani — eklenen orta yogunluklu geligme konut alani

2,989,96 m2 Eklenen ibadet alam

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,
(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinlugiini, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.

Yirirlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan

degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.
b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait

sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgiimleri toplaminin altina
dusiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi ac¢ik ve yesil alanlarda kullar 1
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima dénustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanmin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plamn tadilati teklifi ekte sunulmusg olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Merkez mah. 803
ada 1 parsel ile 808 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi tizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan agtklama raporunda kaldirilan “parklar,
¢ocuk bahgeleri ve dinlenme alanlar” tanimli alana esdeger alan olarak Kahramanmarasg
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2016 tarih ve 2016/592 sayili karari ile onaylanan imar
plam degisikliginde imali deresi kenarinda onerilen park alani gosterildiginden, 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
U Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Pazarcik Ilgesi, Fatih Mahallesi 130 ada 2 nolu
parsele iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 71. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 512 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 16.01.2018 tarihli ve 216 sayili Pazarcik Belediye Baskanligi’nin yazisi ve 03.01.2018

tarihli ve 02 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Pazarcik Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Pazarcik Ilgesi, Fatih Mahallesi 130 ada
2 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi; Pazarcik
Belediyesi’nin 03.01.2018 tarihli ve 02 sayili Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii maddelerine goére islem

yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi, Fatih Mahallesi 447m? yuzolgiimli 130
ada 2 nolu parselin sahis milkiyetine ait oldugu anlagilmis olup, tapu belgesi dosyasinda

bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Fatih Mahallesi 130 ada 2 nolu parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Yiksek Yogunlukta Yerlesik Konut Alani olarak tanimlanmig olup, 1/1000 dlgekli meri
uygulama imar planinda Bitigik Nizam 6 Kat (B-6) yapilasma kosullarinda Meskun Konut Alani

olarak tammlandig1 goriulmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediyesi Meclis Kararinda, “Meclis 1. Baskan Vekili Cemalettin Nadir ARAS

giindemin bu maddesinin, Ilgemiz Fatih Mah. tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin N38-

1/5 4 __9/”‘“ :,3\___
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

B-01-B-3-A nolu paftasinda bulunan 130 ada 2 nolu parselde B-6 iken B-7 olarak bir adet kat

artisiyla ilgili hazirlanan UIP-696,48 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli planinin onamasinin

gorusilmesine gecildi. Meclis 1. Bagkan Vekili Cemalettin Nadir ARAS, konu hakkinda
iiyelerden goriis belirtmelerini istedi. Uyelerden goriis belirten olmadigindan oylamaya gegildi.
Yapilan oylamada; ligemiz Fatih Mah. tapulamasina kayitli ve mevcut imar planinin N38-B-01-B-
3-A nolu paftasinda bulunan 130 ada 2 nolu parselde B-6 iken B-7 olarak bir adet kat artigiyla
ilgili hazirlanan UIP-696,48 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli plammn onanmasina tyelerden
Ali GENC, Fatma DOGAN RANE, Ali SONZAMANCI, Veysal SEVRAN, Kalender CELIK, Ali

AKARSU ve Mustafa UZPAK’in ¢ekimser, diger Uyelerin ise kabul oyu ile onanmasina oy

¢oklugu ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Pazarcik {lgesi Fatih Mahallesi 130 ada 2 nolu

parselin, Bitisik Nizam 7 Kat (B-7) yapuasma kosullarinda Konut Alani olarak tanimlandig

gorulmektedir.
Pazarcik Ilgesi Fatih Mahallesi 130 ada 2 nolu parselde, plan notlarina gore 6n bahge
cekme mesafesi 5 metre, arka bahge ¢ekme mesafesi 3 metre, kose parseli oldugu igin yan cephe

¢ekme mesafesi 5 metre birakilarak taban alani, ingaat alan ve niifus hesaplanmigtir

-Meri plan ingaat alani ve niifus hesabi
177.474m?(taban alani) x 6 kat =1064.844m? (insaat alani)
1064.844m?*(ing.alam)/150(ort.hane biiyiikligii) x 4 kisi (ort.aile buyiikligi)=28.40kisi

-Oneri plan ingaat alani ve niifus hesabi
177.474m?(taban alan) x 7 kat =1242.318 (insaat alan)
1242.318m?(ing.alan1)/150(ort.hane biyiikliigi) x 4 kisi (ort.aile buyukligi)=33.13kisi
So6z konusu plan degisikligi ile 130 ada 2 nolu parselin, kat sayisinin 1 kat artirildigy, ingaat
alaninin 177.474m?, nifusun ise yaklasik 5 kisi arttigi hesaplanmustir. Plan degisikligi ile artan

niifusun sosyal ve teknik altyap: ihtiyaci olarak [22.45m*(kisi bas1 donati alan1)x5 kigi]=112.25m?

sosyal ve teknik altyapr alani ayrilmast gerekmektedir. Ancak plan degisikliginde artan nifusun

f%ﬂl ve teknik altyapi alaninin ayrilmadig: gorulmul\tfff / )
=" e i
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flgi (a) yaz1 eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plani Agiklama Raporunda;
“Pazarcik ilgesi Fatih Mahallesi 130 ada 2 nolu parsel meri imar planinda yap: nizamu bitigik, kat
adeti alt1 kattir. 130 ada 2 nolu parselin zeminde, mevcut bina olmasi nedeniyle kat adetinin bir kat
artirilmasi istenmektedir. Bu nedenle 130 ada 2 nolu parselde uygulama imar plant degisikligine
gidilmistir.

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; fatih mahallesi 130 ada 2 nolu parselin kat
adeti bir kat artirilarak, bitisik nizam yedi kat seklinde, uygulama imar plani degisikligi

hazirlanmigtir.”denilmektedir.
Pazarcik 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plam Revizyonu Plan Notlarinda;
“2.1.2. Bitisik Nizam Konut Alanlart:

2.1.2.1. Yapt adast i¢inde yer alan parsellerin cephe genisliginin, i¢ parsellerde 6 metre,
kose parsellerde 9m’nin altinda olmast durumunda veya parsel buytkligii 100 metrekareden
kiigiik parsellerde yapilasmaya gidilemez. Ancak bu parsellerde, yan parsellerle tevhit yapilmas:

yoluyla, genisligin ve derinligin arttirilmas: durumunda yapilagmaya gidilebilir.

2.1.2.2. Parselin derinliginin 12.00 metreden biiyiik, 14.00 metreden kugiik (14.00m dahil)
olmas! durumunda, bu parselde yapilacak binanin derinligi minimum 6 metre, maksimum 8 metre

olabilir.

2.1.2.3. Bitisik nizam yap1 adalarinda, zemin katta ticari faaliyet ongorilmesi durumunda
zemin kat minimum yiksekligi 3.50 metre, maksimum yiiksekligi 4 metredir. Asma kat yapilacak

zemin katlarda ise maksimum yiikseklik 5.50 metreyi gecemez.

2.1.2.4. Bu parsellerde on bahge c¢ekme mesafesi 5m, arka bahge c¢ekme mesafesi
3metrenin altinda olamaz. Kose parsellerde yan cephe gekme mesafesi 5 metrenin altinda olamaz.
Ancak 300 metrekareden kiigiik (300 metrekare dahil) parsellerde veya parsellerin %50’sinden
fazlast yapilagsmis bir adada 6n bahge ve yan bahge gekme mesafesi 3 metreye kadar diigiirtlebilir.

Bu parsellerde yapi yaklagma mesafelerin saglanmasi kosulu ile taban alam katsayis1 aranmaz.

2.1.2.5. Bu parsellerde, yapilacak yapilarda sagak ve ¢ikmalar (agik ve kapali) maximum
1.20 metre yapilabilir. Bu parsellerde verilen yapi yaklagsma ve ¢ekme mesafesinden fazla

cekilmesi durumunda, g¢ekilen mesafe kadar, sagak ve ¢ikmaya (agik ve kapali) ilave edilir. Bu
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sagak ve ¢ikmalar (agik ve kapal) maximum 1.50 metreyi gegemez. Bu sagak ve ¢ikmalar (agtk ve
kapali) yap1 yaklagsma ve ¢ekme mesafesi iginde yer alabilir. Arka ve yan bahge mesafelerinde,

a¢ik ve kapali gikmalar parsel sinirina 3.00 m’den fazla yaklasamaz.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1)Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, bittinligiing, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5)’de; “Imar planinda verilmig olan ingaat
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu nifus yogunlugunun artiriimasina

dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.

b) Niifus yogunluguna bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli

bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.
K=[(Y1+Y2)/2]+7,00m
Yukaridaki formiilde;
K = Kargilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),
Y1 = Yolun bir cephesine 6nerilecek yapinin yiksekligi,
Y2 = Yolun diger cephesinde Onerilecek yapinin yuksekligini,
ifade eder.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay,
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Pazarcik Ilgesi, Fatih
Mabhallesi 130 ada 2 nolu parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant degisikligi tizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bitigik nizam 6 kat (B-6) tamimli parselin, plan
degisikligi ile bitisik nizam 7 kat (B-7) olarak tamimlanmasi, parselin cephe aldig1 yol boyu bitisik
nizam 6 kat olarak tanimli olmasi nedeni ile plan biitinlugiini bozacagindan, ayrica artan nifusun
ihtiyaci olan Sosyal ve Teknik Altyap: alaninin ayrilmamasi nedeni ile meri plandaki durumunun

korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmistir.
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daha sonra kendisine teblig edilecek tahliye bildiriminde belirlenecek siire igerisinde ilgili
tiim ilisigini (elektrik, su, dogalgaz ve emiak vergi borglarini) v.b. keserek ve varsa kiracisini
tahliye ederek tasinmazini bos ve borglar1 6denmis olarak idare’ye teslim edeceklerdir.
Devir dolayisi ile olusacak her tiirlii vergi, resim, harg Idare tarafindan ddenecektir.

20. Diger hususlar
a) Hak sahibi kendive ait birden fazla bagimsiz bolim i¢in tek bir uzlasma sozlesmesi veva
birden fazla uzlaysma sozlesmesi imzalayabiliv. Ayrica hak sahibi uzlagma sonrast
kendine verilecek bafimsiz birim sayisin agmamak kaydiyla kendine ait hak edis
miktarlari ve sézlesme sonucu borglanma ve alacak dorumunu da birlestindebiliy

b) Uretilecek Konut/Isyeri/Ofis bagimsiz béliimleri mimari avan projeye gore
hesaplanmistir. Uygulama projesi asamasinda veya sonrasinda idarenin 6n goéremedigi
zaruri degisiklikler olmasi halinde,bu degisim miktaripuanlama belirlenmesi asamasinda
bor¢lanma bedeline art1 veyaeksi yonde yansitilir.

c¢) Sozlesmesinin imzalanmasindan sonra hak sahibi olmadig: belirlenen sahislar ile yapilan
sozlesmeler Idare tarafindan tek tarafli olarak fesh edilecektir.

d) Sehven yapilacak islemleridarece diizeltilir.

e) Yonetmelikte belirlenen kistaslar dogrultusunda uzlagma sozlesmesi yapilan hak
sahiplerinin, istisnai durumlarda alacakli, bor¢lu, mecburiyet durumuna gore karar verme
yetkisi idarededir.

f) Is bu uygulama esaslarinda bulunmayan hususlar ile ilgili ihtiyag duyulmas: halinde veya
diger etaplar ile ilgili ek uygulama esaslari1 hazirlanip, meclis karan ile yurirliige girer.

21. Enciimen Yetkileri
Bu yonetmeligin yiiriirliige girmesiyle Buyliksehir Belediye Enclimeni,
a) Riskli ve Rezerv Alanlarda mevcut miilkiyetler i¢in hakedis degerlerini belirlemeye,
b) Riskli ve Rezerv Alanlarda uretilecek gayrimenkullerin degerlerini belirlemeye,
¢) Riskli ve Rezerv Alanlarda trampa yapmaya,
d) Riskli ve Rezerv Alanlarda gerek gorilmesi halinde ilgili mevzuatlar kapsaminda
kamulastirmaya,
e) Bu yonetmelikte belirtilmeyen hususlarda karar almaya,
yetkilendirilmistir.

22. Yiiriirliik tarihi
Isbu uygulama esaslari Belediye Meclisince onaylandig; tarih itibari ile yurirlige girer.

EK:
1) 1.Etaba ait Sinir Krokisi, Uydu Goruntusi, Halihazir Harita.
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16.1. Sozlesmesonras: hak sahibinin idareye borglanmast durumda, borglamian miktar Hak
sahibi tarafindan boélgedeki konut teslimlert Oncesi, idarenin belittifi siire icerisinde defaten
[dare've odenecektir. Belirtilen siire igerisinde Odenmedigi takdirde hak sahibi konutundan
vazgegmeyi, sozlesme tarihindeki hak edis miktan kadar bedeli faiz uygulanmaksizin iade
almoayr ve riskli alandan ve rezerv yapt alamndan ¢ikmayr bunlardan dolay higbir hak talep
etmeyecegini taahhit eder

17. Hak Sahibinin Talepten Sonra Sahip Olacag: Fazla Puanlar
Hak sahibinin borgsuz olarak talep edebilecegi konut/igyeri/ofis aldiktan sonra artan bir puan
var ise;

a} Hak sahibinin artan puant idarenin elinde kalan en kugik konut puammnm %707ini
sagliyor ise bir 1 adet daha konut boliimi almas: gerekir
b) Hak sahibinin artan puam en kiigiik konut puaninin %70 ini saglamiyor ise borglanarak 1

adet daha konut bagimsiz boliimii alamaz. Artan puani, belirlenen birim puan bedeli tizerinden
hesaplanip alacagi bedel bulunur.Hesaplanan bu bedel idarenin 6ngordiigt kosullardahak
sahibine 6denir.

c) Hak sahibinin artan puami en kiigiik igyeri puaninin %40 1n1 sagliyor ise borglanarak 1
adet daha isyeri bagimsiz bolumu talep eder.
d) Hak sahibinin artan puani en kiigiik igyeri puaninin %40 11 saglamiyor ise bor¢lanarak 1

adet daha igyeri bagimsiz bolimii alamaz. Artan puani, belirlenen birim puan bedeli Gizerinden
hesaplanip alacagi bedel bulunur. Hesaplanan bu bedel idarenin éngordugi kosullarda hak
sahibine 6denir.

e) Hak sahibinin artan puani en kiiglik ofis puaninin %40 11 sagliyor ise borglanarak 1 adet
daha ofis bagimsiz boliimu talep eder.
f) Hak sahibinin artan puami en kiigiik ofis puaninin %40 m1 saglamiyor ise borglanarak 1

adet daha ofis bagimsiz boliimii alamaz. Artan puani, belirlenen birim puan bedeli tizerinden
hesaplanip alacagi bedel bulunur. Hesaplanan bu bedel idarenin ongoérdigii kosullarda hak
sahibine 6denir.

o) Sozlegme sonras hak sahibinin idareden alacakli olmast durumda, alacak miktart Idare
tarafindan bolgedeki konut teslimleri sonras: idarenin belirttigi sie icerisinde Hak sahibine
odenecekitir,

18. Bor¢lanma Birim Bedelleri Ve Limiti

18.1. Hak sahiplerinin mevcut konutlariigin rezerv yapt alanlarinda avan projelere gore
tiretilecek  konutlar, mevcut hak edis puanlart g6z oOninde bulundurularak
eslestirilecektir.

18.2. Hak sahipleri konut/ofis/isyeri hak edis puanlarina goreyeni projeden en yakin puanlh
konut/ofis/isyeri talep edebilir.

18.3. Birim puan borg¢lanma bedelleri

BiRiM PUAN BORCLANMA BEDELLERI

BORCLANMA BiRiM BEDELI
KONUT 200 TL
OFIS 200 TL
ISYERI 200 TL

19. Hak Sahiplerinin Uzlagsma Yapildiktan Sonra Taginmazi Idareye Teslim Etmesi
Uzlasma sozlesmesinin imzalanmasinin ardindan hak sahipleri kendilerine ait
taginmazlaritiim serh/takyidat ve kisitlilik hallerinden arindirarak Idare’ye devir edecekler,
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8. Tapusuz ve Belgesiz Yap: Sahipliligi

Proje alant igerisindeki tapusuz gecekondu sahiplerine,21/03/2016 tarih ve 2016/80663 sayili

Bakanlar Kurulu karanndaki uygulama esaslanina gore islem vapilacaktir.
9. Tapuda Kullanim Tiirii Depo Olarak Gegen Bagimsiz Boliimler

Proje alaninda; tapu niteligi depo bagimsiz bolim olarak tespit edilen hak sahipleri elde
ettikleri puana en yakin puanda konut bagimsiz tiirinde uzlagma gorigmesi yapabilirler.

10. Birden Fazla Bagimsiz Boliimii Birlestirme Isleminde Uygulanacak Yontem

Hak sahibi/sahipleri, kullamm tiri aym olan birden fazla bagimsiz boliminin
birlestirilmesini talep etmesi durumunda, toplam hak edis konut/igyeri/ofis puanina bu miktarin
%S5'i oranindafazladan puan ilave edilir.

11. MevcutBagimsiz Boliim Sayisindan Daha Fazla Talep Etmesi Durumda Uygulanacak
Yontem

Hak sahibi/sahipleri parselindeki konut/igyeri/ofis sayisindan daha fazla bagimsiz bolim
talep edemez.

12. Mevcut durumda parsele ait tiim hak sahiplerinin topluca uzlagsma sozlesmesi imzalamasi
durumunda, hak edis konut/isyeri/ofis puanina bu miktarin %5'i oraminda fazladan puan ilave
edilir.

13. Birden Fazla Hisseli Durumda Olan Bagimsiz Boliimler I¢in Bor¢clanma Durumu

Birden fazla hissesi bulunan bagimsiz béliimler i¢in hesaplanan borglanma miktar1 hak
sahiplerinin bagimsiz béliime olan hisseleri oraninda yansitilacaktir. Biitiin hak sahiplerinin onay
vermesi durumunda borg¢lanma miktari hak sahiplerinin talep ettigi oranlarda yansitilabilecektir.

14. Hisse Boliinmesi fle Yapilan Satiglar

Yasal intikal durumlar: hari¢ olmak tizere, isbu uygulama esaslarina dair metnin Belediye
Meclisi’nce onaylandid: tarihten sonra konut/igyeri/ofistahsis sayisinin artigina sebebiyet veren,
hisse bolinmesi yoluyla satist yapildig: tespit edilen taginmaz sahipleri ile konut, Igyeri veya
Ofis karsiliginda s6zlesme yapilmayacaktir.

15. Kira Yardim

15.1. Bakanlik¢a uygun goriilen hak sahiplerine Bakanlikga kira yardimi yapilabilecegi gibi ayni
hak sahibinin diger bagimsiz boliimleri (arsa payli tapularda uzlasma komisyonunca belirlenen
bagimsiz boliimler) igin de Biiylksehir Belediyesince kira yardimu yapilabilir. Buyiiksehir
Belediyesince yapilacak kira yardimlarinin kimlere ne kadar stireyle hangi sartlarda ve ne kadar
miktarda yapilacagina Biiyiiksehir Belediye Enciimeni karar vermeye yetkilidir. Biytksehir
Belediyesince hak sahibine/sahiplerine verilecek kira yardimlart toplam bedeli puana
donistirilerek hak sahibinin/sahiplerinin hakedis puanlarina eklenmek suretiyle elde edilecek
yeni toplam puani Gzerinden de uzlagma s6zlesmesi yapilabilir.

16. Eksik Kalan Puan Bedellerinin Odenmesi // j
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7. Proje Kapsammda Hak Sahipleri Ile Uzlasma Esaslar:

7.1. Hesaplanan Hak Edis Konut/Isyeri/OfisPuanina goére hak sahiplerine proje alam
icerisinden mevcut kullanim tiiriine gore (7.4 deki hikiimler kapsaminda) konut, igyeri
veya ofis verilebilir.

7.2. Hesaplanan Hak Edis Bog Arsa Puanina gore hak sahiplerine proje alani igerisinden
konut, igyeri veya ofis verilebilir.

7.3. Proje alam igerisinde hak sahibine ait bagimsiz bolim turi tapuya esas niteligi
konut/igyeri/ofis olarak degerlendirilip, uzlagma saglanir. S6z konusu bagimsiz boliim
niteliklerin disinda, farkli nitelikte (firin, yurt, dershane, dernek vs. )bagimsiz boliime
sahip hak sahipleri igin hak edig puan tirti idare tarafindan belirlenir.

7.4. Tapuya esas niteliginin diginda filli kullanimi degerlendirildiginde, konut/isyeri/ofis
bagimsiz bolim tirine gore mevcut durumdaki igyeri/ofis kullanimina karsilik yeni
igyeri/ofis talep edebilmesi i¢in mevcut durumdaki igyerine ait isyeri agma ve ¢alisma
ruhsaty, ticaret sicil belgesi, esnaf sicil kayd: veya vergi levhasi belgelerinden en az birint
ibraz etmesi gerekir.

7.5. Cins tahsisi yapimig, kat irtifaki veya kat mulkiyeti tesis edilmis yapilarda tammli
bagimsiz birimlerin diginda, tapu durumu arsa, tarla, bahge vb. nitelikte olan ve mevcut
kullamm tiiri  igyeri/ofis olan bagimsiz birimler i¢in igyeri/ofis hakki dogup,
dogmayacagina, ilgili idaresince onaylanmig Mimari Projesi ve fiiliyatta uygulanmig
proje goz oniine alinarak Idare’ce karar verilir.

7.6.  Hak sahipleri ile uzlasma goriigmeleri Konut/Isyeri/Ofis bazli hesap yapilabilecegi gibi,
idare gerek gormesi halinde tapu malikleri bazli uzlagma goriigmeleri yapabilir.

7.7.  Kat midkiyeti veva kat irtifaki tesis edilmemis tapu durumlarinda (arsa, tarla, balige vb)
tastnmaz maliki olan tim hissedarlar, Gizerinde bulunan bagimsiz bolimlerin her birine
hisselendirilerek uzlagma goriismest vapibr, Ancak hissedarlar arasinda meveut bagims:z
boliimler icin ihtilaf bulunmamas: ve hissedarlar arasinda paylagmm olmast durumu 86z
konusu ise tim hissedarlarm muvafakat tle imzalanan taahhiitname sonrast bagimsiz
bazh sozlesme yapilabilir

7.8. Hak sahipligine konu tiim taginmazlarin tapu kaydinda var olan hatalar, (hisse orani,
pay/payda orani/malik bilgisi vb) hak sahiplerince duzeltilecektir. Duzeltme islemi
sonrasi hak sahipleri ile uzlagma sozlegsmesi yapilabilecektir.

7.9.  Yusuflar Mahallesi Riskli Alan1 1.Etabinda yapilmast planlanan konsept projede konut
Uretimi olmayacagindan, 1.Etap konut sahiplerine rezerv yapi alanlarindankonut teklif
edilecektir.

7.10. Degerlemeve konmu taginmazin vapr ruhsat bulunmast balinde tim Konut/lsyer/Ofis
hakkedisine %3 artis vapur,

Imarh Tapulu Arsasi Olan Hak Sahipleri

Proje alani igerisinde adina tescilli arsasi karsiliginda hak ettigi toplamhak edispuant 0 ile
1000 puan arasinda olan 2, 1000puan ve iizeri hak edisi olanlar ise toplam 3 adet bagimsiz

bolimii gegmemek kosulu ile rezerv yap1 alanlarindan konut talep edebilir. v —
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7. Binamn Dig Cephesine Iligkin Deger Diizeltme Etkent,

8. Bagimsiz Birimin I¢ Dekorasyonuna Iligkin Deger Diizeltme Etkeni,

9. Bagimsiz Birimin Bina I¢indeki Konumuna Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,
10. Binanin Sokak Igindeki Konumuna Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

11. Bagimsiz Birimin Manzarasina Iliskin Deger Diizeltme,

12. Binanin Cevresel Sosyal Donatilarla Iligkisine Dair Deger Diizeltme Etkeni

Degerleme raporlari hazirlanirken mevcut yapilagsma kosullar gozetilmigtir.
Ayrica gayrimenkul degerinin belirlenmesinde incelenen diger unsurlar sunlardir:

a) Gayrimenkulin bulundugu bolgenin ntufus hareketlert,

b) Gayrimenkulin bulundugu bolgenin ¢evresel 6zellikleri,

¢) Gayrimenkuliin bulundugu bélgenin zemin durumu,

d) Gayrimenkuliin bulundugu yerin deprem ve afet agisindan degerlendirilmest,
e) Gayrimenkuliin bulundugu yerin sosyal donati alanlart ile olan iligkisi,

f) Gayrimenkuliin bulundugu yerin kamu hizmetlerinden yararlanabilmesi,

g) Gayrimenkuliin Gizerinde bulunan yapinin niteligi ve yipranma orani,

h) Gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki gayrimenkul pazarinin durumu.

Calisma sirasinda, bagimsiz birimlerin mahallen i¢ ve dig olguleri alinarak fiziki durumlari
tespit edilmektedir. (Saha tespitleri firmalar ve idare tarafindan yapilmis olup degerlemede bu
veriler kullanilmisgtir.) Bu tespit sirastnda alinan olgiiler taginmazlara ait, halihazir harita, tapu
kayitlar1, kadastro paftasi, imar paftas;, uydu fotografi, belediye imar arsivi ve tapu sicil
midirliigi arsivinden alinan tiim evraklar c¢akistirilmigtir. (S6z konusu bu ¢aligma idare
tarafindan yapilmistir.)

Degerleme rapor formatlar1 daha once idare, ana yuklenici ve alt yiiklenici olarak
mutabakata varildig1 ve so6zlesme ekinde belirtildigi sekildedir. Bu formatin digina ¢ikilmama
esas1 da goz oniinde bulundurularak degerleme ¢aligmalar: yapilmistir,

Doniisim alanmi igerisinde bulunan bagimsiz bolimlerin nihai degeri, firmalar tarafindan
bulunan degerleri dikkate alinarak Buyiikgehir Belediye Enciimenincebelirlenecektir.

5.2. Mevcut konut, mevcut igyeri, mevcut ofis, mevcut arsa puani:Ortalamas: alinan
degerlerin, idarece belirlenen 200 katsayisina bolinerek bulunur.

5.3. Proje konut, proje isyeri, proje ofis puani:Belirlenen proje bagimsiz bolim degerlerinin
idarece belirlenen 200 katsayisina bolinmest ile bulunur.

5.4. Puan hesaplama yontemleri

Mevcut Konut Puani= Mevcut Konut Hak edis /200

Mevcut Isyeri Puani= Mevcut Isyeri Hak edig /200

Mevcut Ofis Puani= Mevcut Ofis Hak edig /200

Mevcut Bos Arsa (tapulu ve tizerinde yapisi bulunmayan) Puani = Mevcut Bos Arsa Hak edis
/200

e Hesaplama sonunda bulunan sayinn kesirli olmasi halinde bir tst deger esas alinur.

6. Uzlasma Sozlesmesinin imza.lanabilmesi Icin Proje DahilindeHak Edilmesi Gereken
Asgari Hak EdisKonut, Hak EdisIsyeri ve Hak EdisOfis Puam

Konut/igyeri/ofis sahibi olmak kosulu ile tim hak sahipleri,en kigik konut/igyeri/ofis
icin bor¢lanma limitine bakilmaksizin yeni projeden bagimsiz bolim alma hakkina sahiptirler.
Idare ile uzlasma saglamak istemeyen hak sahipleri ile uzlagmama tutanag1 imzalanir ve bu

kigilere ait gayrimenkuller, 6306 ve 2942 sayili kanun hukumler1 gerge e kamulastirilir,
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alict ve satict arasinda taraflarin herhangi bir iligkiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, zorlama
olmadan basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler tarafindan, uygun bir pazarlama
sonrasinda degerleme tarihinde gergeklestirecekleri alim satim isleminde el degistirebilecegi
tahmin edilen degerdir.

Mevcut Durum Degeri : Tasinmazin mevzuati uyarinca alinmasi gerekli izin ve
belgelerin tam ve eksiksiz olup olmadigi, yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi hususlari
dikkate alinmaksizin, mahallindeki kullamimi ve fiziksel oOzellikleri ve ingaat seviyesi esas
alinarak Dbelirlenen, istekli alici ve satici arasinda taraflarin  herhangi bir iligkiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, zorlama olmadan basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi
kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda degerleme tarihinde gerceklestirecekleri alim
satim isleminde el degistirebilecegi tahmin edilen degerdir.

Bagka bir anlatimla;

Uzerinde yapi olan tasinmazlarda, yapinin fiziki durumu, tasdikli projesi ile projesi ve diger
belgeleri ile ayni1 olabilir. Bu durumda “Yasal Durum Degeri”, “Mevcut Durum Degeri” ile ayni
olacaktir.

Yasal durumun belirsiz oldugu hallerde (Ornegin belge temin edilememesi, mevcut durumun
onayli projesine uygun hale getirilip getirilemeyeceginin belirlenememesi vb. durumiarda),
tasinmazin “Mevcut Durum Degeri” olmasina ragmen “Yasal Durum Degeri” verilemeyebilir.

“Mevcut Durum Degeri” kavrami, taginmaz degerinin yasal diizenlemelere uygun olsun
veya olmasin yapinin tiim bolimlerini birlikte ele alip agiklamaya calisir ve tasinmazda yasal
diizenlemelere uygun olmayan yapi bolimlerinin de var oldugunu gosterir.

Tapu- Proje Deger Diizeltme Etkeni,

Yasallik Deger Duizetme Etkeni,

Imara Aykirilik Deger Diizeltme Etkeni,

Tapu Takyidat Durumuna Iligkin Deger Diizeltme Etkeni,

Miilkiyet Yapisina Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

Jeolojik Yapiya Iliskin Deger Diizetme Etkeni,

Binanin Yasina Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

Binanin Deprem Hasarina Iligkin Deger Diizeltme Etkeni,

9. Binanin Tastyict Sistem Yap: Kalitesine Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,
10. Binanin Yap1 Cinsine Iligkin Deger Diizeltme Etkeni,

11. Binanin Donamimina Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

12. Binanin Dig Cephesine Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

13. Bagimsiz Birimin I¢ Dekorasyonuna Iligkin Deger Diizeltme Etkeni,

14. Bagimsiz Birimin Bina I¢indeki Konumuna Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,
15. Binanin Sokak I¢indeki Konumuna Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

16. Bagimsiz Birimin Manzarasina Iliskin Deger Diizeltme,

17. Binanin Cevresel Sosyal Donatilarla Iligkisine Dair Deger Diizeltme Etkeni

2 RIS 2 = B2 D T

Bu etkenler incelendigine proje i¢indeki milklerin ozellikleri dikkate alinarak caligmada
kullanilacak diizeltme etkenlerinin asagidaki gibi olacag: kanaatine varilmistir;

Yasallik/Proje Var/Yok-Ruhsat-Iskan Var/Yok Deger Diizeltme Etkeni,
Jeolojik Yapiya Iliskin Deger Diizetme Etkeni,

Binanin Yasina Iliskin Deger Diizeltme Etkeni,

Binanin Tasiyict Sistem Yapi Kalitesine Iligkin Deger Diizeltme Etkeni,
Binanin Yapi Cinsine Iliskin Deger Duizeltme Etkeni,

Binanin Donanimina Iliskin Deger Diizeltme Etkem /‘/L—LS -
= (A h
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Mevcut Ofis Puani: Hak sahibinin mevcut durumdaki ofisi ve ofis arsast karsilifinda,
Uygulama Esaslarinda belirtilen degerleme tespit ¢aligmalar1 sonucunda elde ettigi puandir.
Proje Isyeri Puam: Uretilen bagimsiz bolimlerin puamdir.

Proje Konut Puam: Uretilen bagimsiz bolimlerin puanidir.

Proje Ofis Puani: Uretilen bagimsiz boliimlerin puamdir.

Tapuya Esas Konut/Isyeri/Ofis Bagimsiz Boliim: Bagimsiz bolimlerin tapuya esas niteligini
ifade eder.

Uzlasma Sézlesmesi:is bu uygulama esaslar1 dogrultusunda hazirlanan,Idareile hak sahipleri
arasinda imzalanan anlagma metnidir.

Proje Alani: Ilgili mevzuatlar gergevesinde belirlenen Riskli ve Rezerv Yap1 Alanlarint ifade
eder.

1.Etap: Yusuflar Riskli Alaninda Ekli Krokide belirtilen alandir.

3. Diger Tamimlar

Isbu uygulama esaslar1 metninde “alan” olarak tanimlanan ifadeler konut ve ofis kullanim
tarlerinde kat briit alana, isyeri kullanim tiiriinde ise i¢ net alana tekabul etmektedir.

4. Bagimsiz Boliim Nitelikleri

Proje alani igerisinde bulunan taginmaz malikleri, sahibi olduklari taginmazlara (arsa, bina,
isyeri, yapi, miistemilat, vb) karsilik, mevcut kullamimi dikkate alarak ve isbu uygulama
esaslari metni ile belirlenen kriterler gercevesinde, "konut", "igyeri" ve/veya "ofis" alma
talebinde bulunabileceklerdir. Proje alaninda iretilecek konutlar, igyerleri, ofisler farkli
biyiikliiklerdeldare tarafindan projelendirilerek insa ettirilecektir.

5. Proje DahilindeHak Edilen Konut/isyeri/Ofisinsaat Alam1 Haklarina Yonelik Esaslar

Yusuflar Mahallesi Riskli Alan igerisinde 1. Etap, ekte harita tizerinde sinirlar1 gosterilen,
yaklagik 8hektarlik alana sahip,493adet parsel ve bu parseller tizerinde bulunan tiim yap,
mistemilat ve imalatlarin bulundugu bolgedir.

1. Etapta bulunan tasinmazlar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili
kararinda yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” gergevesinde
Kentsel Doniisim amagli tasinmaz degerleme raporlarinin hazirlanmasi kapsaminda hélihazirda
bulunan bagimsiz birimlerin piyasa degeri iki farkl firma tarafindan deger tespit ¢alismasi
yapilmigtir.

5.1. Degerleme Firmalar Tarafindan Yapilan Calismanin Esaslar;

Desger kavramlar ve iloili tamimlar:

Degerleme sektoriinde deger kavramlarinin tanimlari Uluslararast Degerleme Standartlar
ile yasal olarak cercevelendirilmistir. Ayrica Tirkiye’deki degerlemeye ihtiyag duyan tim
kurum ve kuruluslarca konuya iliskin teblig, yonetmelik ve teknik sartnamelerle deger
tanimlarint detaylandirilmisgtir.

Bununla birlikte heniiz yaymlamp kabul edilmemesine ragmen Turkiye Degerleme Uzmanlari
Birliginin Tirkiye Degerleme Standartlari taslaginda iki deger tamimindan bahsedilmektedir.
Bunlar Yasal Durum Degeri ve Mevcut Degerdir. Bu tanimlar asagida belirtildigi gibidir.

Yasal Durum Degeri: Taginmazin mevzuati uyarinca almast gerekli izin, belge ve yerine
getirilmesi zorunlu yasal gerekleri, imar mevzuatina (ruhsat ve ekleri, proje vb.) uygun olarak
inga edilmis kisimlar1, kazanilmig haklari, tzerinde yapi bulunan taginmazlarda insaat seviyesi,
ruhsat ve eklerinden temin edilen briit kullanim alani ve niteligi e ak belirlenen, istekli




YUSUFLAR MAHALLESI RiSKLi ALANI 1.ETABIILE
SACAKLIZADE VE CAMLIK REZERV YAPI ALANLARI
KENTSEL DONUSUM UYGULAMA ESASLARI

1. Amag ve kapsam

25/06/2013Tarih ve 28688 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan 22/05/2013 Tarih ve
2013/4830 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontstirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edilen flimiz Onikisubat Ilgesi
Yusuflar Mahallesi 1.Etabi ile ilimiz Onikisubat Ilgesi Magrali ve Fatih Mahalleleri sinirlari
igerisinde yer alan Cevre ve Sehircilik Bakanhiginimn 19/02/2015 Tarihli ve 1185 Say111 Makam
Olur’u ile “Rezerv Yapr Alam”olarak belirlenen Camlik Rezerv Yap:t Alam ve yine Ilimiz
Onikisubat Ilgesi Fatih MahallesindeCevre ve Sehircilik Bakanliginin 26/07/2016 tarihli ve 9185
Sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yapi Alam” olarak belirlenen Sagaklizade Rezerv Yap:
Alaninda, proje gereklerine gore her dlgekteki imar planlari, parselasyon planlari, projeler, inga
edilecek her tiirli yap1, alt yap1 ve sosyal donati diizenlemeleri, hak sahipleri ile yapilacak
anlagmalar, sozlesmeler, kira 6demeleri, yapilacak yardimlar, taginmaz tahsisi, tapu devri ve
tapu tescili, protokol, taahhiitname, taginmazlarin deger tespiti, bina insaati, ingaat ruhsati, yapi
kullanma izni ve proje gereklerine gore yapilacak tiim iglemlerin ilgili yasalar cergevesinde
uygulanacak usul ve esaslarini kapsar.

2. Tanimlar

Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 'm ifade eder.

Filli Kullamlan Konut/isveri/Ofis Bagimsiz Boliim: Hak sahiplerinin fiilen kullandiklar:
konut,isyeri ve ofis bolimlerini ifade eder. Fiili kullanim, igbu uygulama esaslarina dair metnin
Belediye Meclisi’nce onaylandigi tarihten once, yerinde yapilan tespitler ve/veya MERNIS
kayitlarina istinaden tutanaga baglanarak tespit edilen birimi ifade eder. Istisnai durumlarda
karar verme yetkisi Idare’dedir.

Hak Edis isyeri Puani:Mevcut isyeri puani tizerinden uygulama esaslarinda belirtilen donigim
kurallari ve parametreleri gergevesinde, hesaplanan isyeri puanidir. Hak edis Isyeri Puam; Hak
sahiplerinin Proje igerisindeki hak edislerini ifade eder.

Hak Edis Konut PuaniMevcut konut puani ilizerinden uygulama esaslarinda belirtilen
doniisim kurallar1 ve parametreleri cergevesinde, hesaplanan konut puanidir. Hak edig Konut
Puani; Hak sahiplerinin Proje igerisindeki hak ediglerini ifade eder.

Hak Edis Ofis Puani; Mevcut ofis puani tizerinden uygulama esaslarinda belirtilen doniigiim
kurallar1 ve parametreleri gergevesinde, hesaplanan ofis puamidir. Hak edig Ofis Puani; Hak
sahiplerinin Proje igerisindeki hak edislerini ifade eder.

Hak Sahibi: Proje alanindaki taginmaz sahiplerini ifade eder.

I¢ Net Alan: Bir bagimsiz boliimin duvarlarimin i¢ yizeyinden olgiilerek hesaplanan ingaat
alanidir. Islak alan ve siipiiriilebilen tiim alanlarin toplamindan olusan alandir.
idare:Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye'sini ifade eder.

Kat Briit_Alan : Bir bagimsiz bolimiin asansor, merdiven, havalandirma bosluklari ve
koridorlardan payma diisen alan dahil insaat alandir; yani kattan aldig1 toplam ingaat payidir.
Kira Yardimi Yapilacak Bagimsiz Béliimler: Proje alani igerisinde kira yardimi yapilacak
bagimsiz boliimleri ifade eder.

Mevcut Isyeri Puami: Hak sahibinin mevcut durumdaki igyeri ve isyeri arsasi kargiliginda,
Uygulama Esaslarinda belirtilen degerleme tespit ¢alismalar1 sonucunda elde ettigi puandir.
Mevcut Konut Puani: Hak sahibinin mevcut durumdaki konutu ve konut arsasi karsiliginda,
Uygulama Esaslarinda belirtilen degerleme tespit ¢aligmalari sonucunda elde ettigi puandur.

/7/ cA N = ? /4, 3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/75
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

s aayoe® Tarihi: 01.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi, Yusuflar Mahallesi Riskli
Alam 1.Etap ile Sagaklizade ve Camlik Rezerv Yap:1 Alanlarindaki Kentsel Doniisiim Uygulama
Esaslari degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 39. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 4891 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

[limiz Onikisubat Ilgesi, Yusuflar Mahallesi Riskli Alani 1.Etap ile Sagaklizade ve Camlik
Rezerv Yap:t Alanlarindaki Kentsel Donugim Uygulama Esaslarina iligkin  yonetmelik
17/04/2017tarih ve 2017/246 nolu meclis karart ile onaylanmis olup Uygulama Esaslarmin bazi
maddeleri yazimiz ekinde gonderilen gekliyle degistirilmesi hususunun degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havalesi onayiniza arz olunur.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi, Yusuflar
Mahallesi Riskli Alam 1.Etap ile Sagaklizade ve Camlik Rezerv Yap: Alanlarindaki Kentsel
Doéniisiim Uygulama Esaslari degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Yusuflar Mahallesi Riskli Alan1 1 Etap ile Sagaklizade ve Camlik Rezerv
Yap1 Alanlarindaki Kentsel Déniigiim Uygulama Esaslarina iliskin yonetmelik 17/04/2017 tarih ve
2017/246 nolu meclis karari ile onaylanmig olup Uygulama Esaslarinin bazi maddelerinin

degistirilmesiKomisyonumuzca uygun gorilmiistir.
Ek: Uygulama esaslart degisikligi (8 Sayfa)
Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI
Rapor No:2018/76

Tarihi: 01.03.2018

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

tarihli

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Seyh Adil mah. 3343 ada 8 parsel
ile 3344 ve 3404 adalara iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.
13.02.2018

Belediye Meclisimizin

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir
toplantisinda 72. Giindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 5011 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi 04/01/2018 tarihli ve E.128 sayili yazist ve

Igi:
06.12.2017 tarih 242 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Dulkadiroglu Belediye Bagkanligt' nin ilgi (a) yazist ile; $eyh Adil Mah. 3343 ada 8 parsel
ile 3344 ve 3404 numaral1 adalarin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi, Dulkadiroglu

Belediyesi’ nin 06.12.2017 tarih 242 numarali Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili

Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET BiLGILERI
Dulkadiroglu Seyh Adil mah. 995,59 m2 yizolgimlii 3343 ada 8 parsel Dulkadiroglu

Belediyesi miilkiyetinde oldugu gorilmiigtiir.

MERI PLANDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi Seyh Adil mah. 3343 ada 8 parsel, 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Planinda

Kiigiik Sanayi Alani olarak; 1/1000 o¢lgekli Uygulama Imar Planinda ise hmax:10,50 Kiigik

Sanayi Sitesi olarak tanimlidir.
Plan degisikligine konu alan 3404 ada ile 3344 ada arasi 1/5000 olgekli Nazim [mar

Planinda Kiiciik Sanayi Alam olarak; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise yaya yolu, park

ve kapatilmig dere olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/76

NG IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Pamvon Tarihi: 01.03.2018

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigi imar ve Bayndirlik Komisyon Raporunda; “Imar
plaminda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuz; M37-C-20-D-1-C, M37-C-
20-D-1-D paftalarina isabet eden Kiigiik Sanayi Sitesi tammli Seyh Adil Mahallesi 3343 ada 38
parselin yol olarak tanimlanmasi ve Seyh Adil Mahallesi 3344 ada ve 3404 adalarda dizenleme
yapilmas: talebi dogrultusunda Seyh Adil Mahallesi 3343 ada 8 parselin hali hazir kullanimi
dikkate alnarak 10 metrelik tasit yolu olarak tammlanmasi, 3344 ada ve 3404 adalarda diizenleme
yapilarak 3344 ada 6 parselin giineyi ile 3404 ada 8 parselin kuzeyinde tanimli yol alaninin Kiigik
Sanayi Sitesi alant Hmax.=10,50 m olarak tammlanmas: seklinde ekteki kroki ve mevzuat

hiikimlerine gore uygun bulmustur. Belediye meclisine arz ederiz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmarag Dulkadiroglu Ilgesi Seyh Adil Mahallesi 3343 ada 8 parselin halihazir
kullanimi dikkate alinarak yaklasik 640 m2 biiyikligiinde kiigiik sanayi sitesi tamimli alanin 10

metrelik tagit yolu olarak tanimlanmig oldugu gortilmektedir.

Ayrica 3344 ada ve 3404 adalarda da dizenleme yapilarak adalar arasinda bulunan
yaklagik 292 m2 park alam kaldirilmis, yaya yollarmda diizenleme yapilmis ve 3344 ada 6
parselin giineyinde ilave 227 m2, 3404 ada 8 parselin kuzeyinde yaklagik ilave 202 m2 olmak
iizere toplam 429 m2 Kiigiik Sanayi Sitesi Alani Hmax.=10,50 m olarak tanimlanmis oldugu

gorilmektedir.

Bu plan degisikligi kapsaminda yaklagik olarak 292 m2 park alam kaldirilmig, 640 m2

kiigiik sanayi sitesi alani kaldirilmig, 505 m2 ilave yol tanimlanmigtir.

Mer'i imar plaminda 3344 ada ile 3404 ada arasinda bulunan alandan kapatilmig dere
bulundugu gorilmektedir. Kapatilmig derenin plan degisikligi sonucunda olusan yeni imar
adalarinin koselerinde kismen adalarin igerisinde kaldigi gorilmektedir. Dolayisi ile plan
degisikligine iliskin olarak KASKIve DSI'nin kurum gorisiniin almmasi gerekmekte olup,

dosyasinda s6z konusu kurum gorusleri dosyasinda bulunmamaktadir.
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Ayrica plan degisikligi ile yollara miidahale edilmis olup, konu ile ilgili Ulagim Hizmetleri

Daire Bagkanliginin goriig yazist bulunmamaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttinligunt, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.”

2.“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongérillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan

degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimci1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltalmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytizélgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakhik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmnin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doniistiirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.
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Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yirirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14tincii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Seyh Adil mah.
3343 ada 8 parsel ile 3344 ve 3404 adalara iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi

tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan

paftasi Komisyonumuzca uygun goralmiigtir.
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KONU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in Ungiit Mahallesi 4789 ada

kuzeyine iliskin Nazim Imar Plani ile ilgili yazil1 teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in
12.12.2017 tarihli Meclis toplantisinda 70. Gindem maddesi olarak gortisulip Komisyonumuza

havale edilen 12.12.2017 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,;

14.11.2017 tarihli Belediye Meclisimizce 2017/631 sayili Meclis Karar1 ile onaylanan
Ungiit Mahallesi 4789 ada kuzeyine iligkin Nazim Imar Plan tadilatina istinaden hazirlanmig olan

Ek’teki Nazim Plan tadilatinin Meclisimizce degerlendirilmesini arz ederim. 12.12.2017

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in Ungiit
Mahallesi 4789 ada kuzeyine iliskin Nazim Imar Plam ile ilgili yazili tekliffiizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Onikisubat Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Mudiirligiinin, 26.02.2018 tarih ve E.4570 sayili yazist ile Nazim Imar Plan tadilat: talebini geri

¢ekiginden, dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Pazarcik ilgesi Incirli Mah. 556 ada giineyi ile
Yukaripazarcik Mah. 351 ada 1 parsele iligkin 18.12.2017 giin onanlt 1/5000 8lgekli Nazim Imar
Planina Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 67. Gindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 5001 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Pazarcik Belediye Bagkanligi 04/01/2018 tarihli ve 94855863-44 sayili yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

ITIRAZ
Ilgi (a) Pazarcik Belediye Baskanlig1 yazisi ile Pazarcik ilgesi Incirli Mah. 556 ada giineyi
ile Yukaripazarcik Mah. 351 ada 1 parsele iligkin 18.12.2017/745sayili Biyiiksehir Belediye

Meclis Karar1 ile onanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina itiraz edilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Soz konusu ilgi dilekge ile itiraz edilen ve plan degisikligine konu alanlar meri imar
planinda, Incirli mahallesi 556 adanin giineyindeki alan az yogunluklu gelisme konut alaninda;
Yukaripazarcik Mahallesi 351 ada 1 nolu parsel ise yol, ticaret alami ve degirmen alanminda
kalmakta iken; teklif plan paftasi ile, Incirli mahallesi 556 adanin gineyindeki alanin az
yogunluklu gelisme konut alanindan gikartilarak, egitim tesis alani olarak planlanmasi ve bu
alandan bosluga ¢ikan konut yogunlugunun, Yukaripazarctk mahallesi 351 ada 1 nolu parsele

(TICK) ticaret-+konut alani olarak taginmasi talep edilmistir.

8.12.2017/745sayili  Biytksehir Belediye Meclis Kararinda belirtilen Komisyon
gorisiinde; “Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi’nin Pazarcik ilgesi Incirli Mah. 556 ada gineyi
ile Yukaripazarcik Mah. 351 ada 1 parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Incirli mahallesi 556 adanin giineyindeki
alanin az yogunluklu gelisme konut alanindan ¢ikartilarak, yaklagik 2627 m2 yuzolgimlu egitim
tesis alam olarak tammlanmast komisyonumuzca uygun gorilmils olup, Yukaripazarcik mahallesi
2078 m2yuzolgiimli 351 ada 1 nolu parsele (TICK) ticarettkonut alani olarak tanimlanmasi
parselin karayolu kenarinda olup, ¢ekme mesafelerinden sonra yapilasma olamayacak derinlikte

olmasindan dolay1 komisyonumuz tarafindan uygun gorillmemis, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani

degisikligi tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.” denilmektedir,
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Tarihi: 08.03.2018

Kahramanmaras Biiytksehir

Belediyesi Imar

ve Baymndirhk Komisyon karar

dogrultusunda Incirli Mahallesi 556 adanin giineyindeki alam kapsayan N38-B-01-B paftast

askiya ¢ikmus; 351 ada 1 nolu parseli gosteren 50-51 M imar paftas: kabul bulunmadig igin askiya
cikmamistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.12.2017 giin 2017/745 sayili karari ile
onanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisikligine yapilan itiraz dilekgesi ekte olup, 3194 sayili

Imar Kanununun 8. Maddesi geregi gorisilerek karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye

Meclisine havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn Pazarcik ilgesi Incirli Mah.

556 ada giineyi ile Yukaripazarcik Mah. 351 ada 1 parsele iliskin 18.12.2017 giin onanli 1/5000

olcekli Nazim Imar Planma Itirazi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Parselde ¢ekme mesafelerinden sonra kalan alan yapilagmaya uygun olmadigindan itiraz talebinin

reddi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1’nin Onikisubat ligesi, Pinarbagi Mahallesi 4620 ada
kuzeyi (3572 nolu parsel ve kadastal bosluk) ve 2138 parsel kuzeyine (8394 ada 1, 2 ve 3 nolu
parseller) iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2017 tarihli
toplantisinda 43. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.12.2017 tarihli ve 37557 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) 15.11.2017 tarihli ve E.24941 sayili Onikigubat Belediye Baskanligi’nin yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biyuksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Onikigubat Ilgesi, Pinarbas
Mabhallesi 4620 ada kuzeyi (3572 nolu parsel ve kadastal bosluk) ve 2138 parsel kuzeyine (8394
ada 1, 2 ve 3 nolu parseller) iligkin hazirlanan 1/5000 o6lgekli nazim imar plam degisikligi
teklifinin; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilerek, Biiyiiksehir Belediye

Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 462.57m?lik
3572 nolu parsel, 300m?lik 8394 ada 1 nolu parsel, 300m?’lik 8394 ada 2 nolu parsel ve
325.03m?’lik 8394 ada 3 nolu parsellerin Onikisubat Belediyesinin miulkiyetine ait oldugu

anlagilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

+ Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 4620 ada kuzeyi (3572 nolu parsel ve kadastal
bosluk);

1/5000 o6lgekli meri nazim imar plani ve 1/1000 olgekli meri uygulama imar planinda

Otopark alani olarak tanimlandigi goérilmektedir.

« Onikisubat Ilgesi Pimnarbasi Mahallesi 2138 parsel kuzeyi (8394 ada 1, 2 ve 3 nolu

parseller); S 1
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1/5000 olgekli meri nazim imar planinda Orta Yogun Yerlesik Konut Alam olarak
tanimlanmis olup, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda AT Nizam Konut Alani olarak

tanmimlandig1 goralmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 4620 adanin
kuzeyinde (3572 nolu parsel ve kadastal bosluk) bulunan 1700m?’lik Otopark alaninin kaldirilarak
570m? Saglik Tesis Alani, 327m? Ticaret Alani, 590m? Otopark Alam tammlandigi, Otopark Alani
ile Saglik Tesis Alani arasinda 3 metre, Saglik Tesis Alani ile Ticaret Alani arasinda 7 metrelik
yaya yolu tammlandigi gorilmektedir. 2138 parselin kuzeyinde ise (8394 ada 1, 2 ve 3 nolu
parseller) 925m?’lik Orta Yogun Yerlesik Konut Alani kaldirilarak 995m? Otopark Alani

tammlandig gorilmektedir.

Fonksiyon Mevcut (m?) Oneri (m?) Fark (m?)
Konut Alant 925 - -925
Saglik Tesisleri Alani - 570 +570
Ticaret Alam E 327 +327
Otopark Alani 1700 1585 -115

S6z konusu plan degisikligi ile Konut Alanlarimin 925m? azaldigi, Saglik Tesisleri
Alanmin 570m? arttigi, Ticaret Alanlarimin 327m? arttifi, Otopark Alanlarinin 115m? azaldig:

anlagilmigtir.

flgi (a) yaz: eki teklif imar plant agiklama raporunda; “Caligma alani Onikisubat Ilgesi
sinirlarinda, 4620 ada kuzeyi ile 2138 parsel kuzeyidir. Mevcut imar planinda 4620 ada kuzeyi
otopark alani, 2318 parsel kuzeyi ise orta yogun konut alani olarak tamimlidir. 4620 ada
kuzeyindeki alanda belediyesince saglik alani ve bu alana hizmet edecek derecede ticaret alani
tammlanmas: yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Ancak bu degisiklik ile otopark

alaninin da korunmasi gerekmektedir.

Yukanida anlatilan gerekge dogrultusunda; 4620 adanin kuzeyindeki alanda yaklagik 570

m? bir alan saglik alani olarak, 327 m? bir alan ticaret alani olarak tanimlanmustir. Otopark alaninin
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bir kismi1 burada korunmus, bir kismi ise 2138 parselin kuzeyindeki konut alam otopark alani

olarak tanimlanarak korunmustur.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tabloda Saglik Tesisleri Alanlarinin asgari
birim alan bayukliginin 750m? olmasi gerektigi belirtilmektedir. Ancak s6z konusu plan
degisikligi ile 570m? saglik tesisleri alani onerildigi goriilmektedir. Onerilen saglik tesisleri
alaninin birim alan biyukluginin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablo’da belirtilen

standartlara uygun olmadig1 anlagilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, bitunligini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde (26-3)’de; “Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapt alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi
i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirnmci Bakanlik veya kuruluslarin goriist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alant i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimi ve konum oOzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

¢) Duzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizoélgiimleri toplammin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acgik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima donistiirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.
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Tarihi: 08.03.2018

Ilgi(a) yazi eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz

ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay1, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile

5216 sayil1 kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin Onikisubat Ilgesi, Pinarbag

Mabhallesi 4620 ada kuzeyi (3572 nolu parsel ve kadastal bosluk) ve 2138 parsel kuzeyine (8394

ada 1, 2 ve 3 nolu parseller) iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi tizerinde

komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Kahramanmarag Valiligi 11 Saglik Mudirligiinin,

08.02.2018 tarih ve 3003 sayili uygun goriis yazist dosyasina ilave edilmis olup,1/5000 olgekli

Nazim Imar Plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustur.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’mnOnikisubat Tlgesi, Karamanli Mahallesi 7031
nolu adanin giineyi ile 3970 nolu adanin dogusuna iligkin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 09.01.2018 tarihli
toplantisinda 40. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.01.2017 tarihli ve 904 sayihi teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a)28.12.2017 tarihli ve E.28665 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazis1 ile; Onikigubat Ilgesi, Karamanli
Mabhallesi 7031 nolu adanin giineyi ile 3970 nolu adanin dogusuna iligkin hazirlanan 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore

degerlendirilerek, Biiyliksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Tlgesi Karamanli Mahallesi 7031 nolu

adamin giineyi ile 3970 nolu adanin dogusunun kadastral bosluk oldugu gériilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

« Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 7031 nolu adanin giineyi;

1/5000 &lgekli meri nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda Park

Alani ve Yaya Yolu olarak tanimlandig1 goriilmektedir.
» Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 3970 nolu adanin dogusu,

1/5000 6lgekli meri nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda Park

Alani, Otopark Alani ve Kaldirim olarak tanimiandigi gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
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Teklif plan paftast incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 7031 nolu
adanin gineyinde bulunan 548m?’lik Park Alam kaldirilarak 586m? Park Alani, 162m? Ticaret
Alam tammlandigt; 3970 nolu adanin dogusunda tanimli 2781m?’lik Park Alam ve kaldirimda

diizenleme yapilarak 2990m? Park Alani, 212m? Ticaret Alant tanimlandig gortilmektedir.

Fonksiyon Mevcut (m?) Oneri (m?) Fark (m?)
Ticaret Alani - 374 +374
Park Alani 3329 3576 +247

S6z konusu plan degisikligi ile 374m? Ticaret Alani Onerildigi, Park Alanlarinin 247m?
artig1 gorillmektedir. S6z konusu plan degisikligine iliskin Park ve Bahgeler Midurligtinin

gorist alindig1 anlagiimigtir.

Onikisubat Belediye Baskanligi Park ve Bahgeler Midiirlugia’ntin 28.12.2017 tarihli ve
E.28682 sayili yazisinda; “Ilgi yaziniza istinaden, bahse konu Karamanli Mahallesi 7031 adanin
giineyinde bulunan meri imar planinda park alam olarak tanimli alan igerisinde Ticaret Alant
tanimlanmasina iliskin imar plan degisikliginin Midirligiimiz agisindan herhangi bir sakincasi

yoktur.” denilmektedir.

Onikisubat Belediye Baskanligi Park ve Bahgeler Mudurliiga’ntn 28.12.2017 tarihli ve
E.28683 sayili yazisinda; “Ilgi yaziniza istinaden, bahse konu Karamanli Mahallesi 7678 ada 1
parselin kuzeyinde bulunan meri imar planinda Park Alani olarak tammli alan igerisinde Ticaret
Alani tanimlanmasina iliskin imar plan degisikliginin Midirligimiiz agisindan herhangi bir

sakincasi yoktur.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif imar plani agiklama raporunda; “Yukarida anlatilan talep ve gerekge
dogrultusunda; 3970 ada dogusunda, otoparkin kuzeydogusunda bulunan park alaninin bir kismi
ticaret alant olarak onerilmis, park alant ile 3970 ada dogusundaki park alani biraz genisletilmistir.
7031 ada giineyinde bulunan park alanin bir kisminda da ticaret alani 6nerilmis ve yesil alanlarda

dizenlemeler yapilmustir.
Arazi Kullanim Tablosu

Kullanim Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)

Ticaret Algmi - 373,82 A o
~ /.’1/ ) =
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Park Alani 3329,12 3575,54
” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, strekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde (26-3)’de; “Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kigiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi
igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin gorusu alinur.

b) Imar planinda yer alan yol harig¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigultilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egsdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

¢) Duzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgiimleri toplaminin altina
disilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doniistiriilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki 1/5000 olgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1, yurtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mahallesi 7031 nolu adanin giineyi ile 3970 nolu adanin dogusuna iligkin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goériilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Uye

Komisyon Basl
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Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin OKUMUS
Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi sinirlar
icerisinde yaklagik 35 hektar alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyuksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 79. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 5015 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: ) 08.01.2018 tarih ve E.338 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidurlugi’
niin yazist ve 03.01.2018 tarih ve 2018/7 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve

ekleri.

b) 11.04.2017/218 sayili, 26.09.2016/531 sayili ve 29.11.2016/671 sayili Bityiksehir
Belediyesi Meclis Karart.

¢) 29.11.2017 tarihli ve 2017/709 sayil1 Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadirligi’ niin ilgi (a) yazist ile;
Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi simurlar: igerisinde yaklastk 35 hektar alana iligkin 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi;5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci

fikrasinin (b) bendine ve 14’ tincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; plan degisikligine konu alandaki taginmazlarin milkiyet

verileri yer almamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi sinirlar: igerisinde yaklasitk 35 hektar alan 1/5000
olcekli meri nazim imar planinda Yiiksek Yogun Gelisme Konut Alani, Yuksek Yogun Meskun
Konut Alani, Karma Kullanim Alani, Bakim Akaryakit Istasyonu, Park, Ibadet Alani, Sosyal ve
Kiltirel Tesis Alani, Ortaogretim Tesis Alani ve Yol olarak tanimlanmis olup, 1/1000 6lgekli

uygulama imar pla

’ﬁl 1/5 (f;__::_ A 1 :/H’})j —

a E:1,50 Maxkat:4 Konut Alani, A1-4 (ikiz nizam) Kaks:1,50 I
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A-8 (ayrik nizam) Kaks:1,50 Konut Alani, E:1,70 Maxkat:8 ve Maxkat:6 Karma Kullanim Alan,
A-8 (ayrik nizam) E:1,70 Karma Kullamm Alani, E:0,60 Bakim Akaryakit Istasyonu, E:1,50
Maxkat:4 Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alant, E:1,00 Ortadgretim Tesis Alani, Ibadet Alam, Otopark

ve Yol tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu 1lgesi, Dereli Mahallesi simirlar igerisinde yaklagik 35 hektar alana iligkin
1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmigtir. 03.01.2018 tarih ve 2018/7 sayili
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda, “Imar planinda yapilmas: istenen tadilat talebini
inceleyen Komisyonumuz, M37-C-20-A-3-A, M37-C-20-A-3-B, M37-C-20-A-4-B, M37-C-20-A-
3-B paftalarina isabet eden Dereli Mahalle sinirlar igerisinde yaklagik 25 hektarlik alanda 1/5000
olcekli nazim imar planma gore 1/1000 olgekli uygulama imar planinda diizenleme yapilmasi
talebini Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.09.2016 tarih ve 2016/531 sayili
karar, 29.11.2016 tarih ve 2016/671 sayili karari, 11.04.2017 tarih ve 2017/218 sayili karari,
29.11.2017 tarih ve 2017/709 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar planlarina
istinaden bahse konu alanin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Aslanbey-Ballica Mahallesi
Revizyon Imar Plam ile biitiinciil bir yapilagma saglanmasi amaciyla yollarda diizenleme yapilarak
sosyal altyap: alanlar1 ve yesil alanlar arttirtlarak ekteki kroki, plan notlan, plan agiklama raporu

ve mevzuat hitkkiimlerine gére uygun bulmustur. Belediye Meclisine arz ederiz.

Belediye Baskani Necati OKAY: “Imar plan tadilat talebinin Imar ve Baymndirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle kabulinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy

birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi, sinirlart igerisinde yaklasik 35 hektar alana iligkin
1/1000 olcekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmistir. Ilgi (b) 11.04.2017/218 sayils,
26.09.2016/531 sayil1 ve 29.11.2016/671 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan

nazim imar plani dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Teklif plan degisikliginde; yollarda diizenleme yapilarak sosyal altyap: alanlari ve yesil
alanlarda artis saglanmistir. Konut alanlarinda E:1,50 Maxkat:8, A-8 (ayrik nizam) Kaks:1,50
yapilasma sart1 6nerilmigtir. Karma kullanim alanlarinda ise E:1,70 Maxkat:6, E:1,70 A-8, E:1,70
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Maxkat:8 yapilagma sart1 onerilmigtir. 1/1000 6lgekli mevcut ve oneri uygulama imar plani

degisikligi alan dagilimi tablodaki gibidir.

MEVCUT UYGULAMA IMAR | UYGULAMA IMAR PLANI
PLANI DEGISIKLIGI
KULLANIM ALAN (m?) TOPLAM ALAN (m?) TOPLAM
ALANA ALANA
ORANI (%) ORANI (%)
'KARMA KULLANIM | 44380.20 12.73 65522.48 18.79
KONUT 156706.45 44.93 149770.93 42.95
'SOSYAL VE 3439.07 0.99 4449.99 1.28
KULTUREL TESIS

IBADET ALANI 1750.47 0.50 242429 0.70
PARK 1480.26 0.42 5289.28 1.52
ORTAOKUL ALANI 8355.32 2.40 8675.11 2.49
AKARYAKIT iST. 478476 1.37 4728.16 1.36
DERE 916.22 0.26 913.20 0.26
YOLLAR 126928.41 36.40 106967.70 30.65
TOPLAM 348741.15 100 348741.15 100

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tanimli konut alani ve karma kullanim

alaninda toplam 7978 kisi yasamaktadir. Teklif plan degisikliginde ise konut ve karma kullanim

alaninda toplam 8515 kisi yagayacagn ongorilmektedir. 8515-7978=537 kisi niifus artigi
olmaktadir. Artan niifusun donati ihtiyaci 537*22,45=12055,65 m?’ dir.

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda toplam donati alanmi 15011,33 m?, teklif

plan degisikliginde ise 20851,7 m? dir. Donat1 artisinin 5840 m? oldugu gorilmiigtiir.

12055-5840=6215 m2daha donat1 alan1 gosterilmesi gerekmektedir. Eksik kalan bu donati

alanina esdeger alan ise ilgi (c) 29.11.2017 tarihli ve 2017/709 sayili Biyiksehir Belediyesi

meclis karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani degisikliginin, 08.01.2018

tarih ve E.337 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirligi’ niin yazisi ile
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tarafimiza iletilen 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi dosyasinda gosterilmistir.
Esdeger alan olarak 6nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi dosyasinda 8600 m?

fazla donati alan1 tanimlanmigtir.

Madde 6(2)’ de; “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki Ust kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek

zorundadir.”

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1) de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.”

Madde 26(2)’ de; “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yurarlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiren

plan degisikligi yapilamaz.”

Madde 26(3/b)’ de; “Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettidi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alamin ayrilmasinda yizélgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aynit uygulama etab1 veya bolge iginde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin

yapilmasina miisait olmast zorunludur.”

Madde 26(3/c)’ de; “Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri
toplaminin altina disilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar,
duizenleme ortaklik payindan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payima
tabi bir kullanima donistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin

hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.”denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar ve ilgi (2) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’ tincii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim. ‘d_/-- 4 <
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli

Mabhallesi sinirlar1 igerisinde yaklagik 35 hektar alana iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

degisikligi iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki

teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Ayse KILIC
Uye

Av. Feyzettin OKUMU

Mehmet KISAKUREK

Siddik SEZAL

Av. Sevilay TUFEKCI
Uye

3

Kazim KILINC

Hiiriihan BAZ
" g

5/5 -




W
\'“N vy"‘l'

4’

\ ¥ ..,)‘.]._Ii"

' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

= i.r:\

(/" gD
7 8g et

Rapor No:2018/82
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Bl & g .
4fﬂuvm\" Tar1h1: 08.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil
Mahalleleri siirlan igerisindeki alana iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 81. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 13.02.2018 tarihli ve 5017 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 08.01.2018 tarih ve E.337sayili Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurliga’
nin yazisi ve 03.01.2018 tarih ve 2018/11 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve

eklert.
b) 29.11.2017 tarihli ve 2017/709 sayili Buytiksehir Belediyesi Meclis Karart.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirlagi’ nion ilgi (a) yazist ile;
Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil Mahalleleri sinirlari igerisindeki alana iligkin 1/1000
6lgekli uygulama imar plamt degisikligi teklifi;5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci

fikrasinin (b) bendine ve 14’ incii maddelerine goére iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; plan degisikligine konu alandaki taginmazlarin miilkiyet

verileri yer almamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil Mahalleleri simirlar: igerisindeki alan 1/5000
dlgekli meri nazim imar planinda Konut Digt Kentsel Caligma Alam, Karma Kullamm Alan,
Kentsel Servis Alam, Merkezi Is Alani, Ortadgretim Alan, Belediye Hizmet Alam, Ilkogretim
Alani, Saghk Tesis Alani, Park, Sosyal ve Kiltirel Tesis Alani, Ibadet Alam1 ve Yol olarak
tammlanmig olup, 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda E:1,00 Hmax: serbest Konut Disi
Kentsel Calisma Alani, E:1,50 Maxkat:10Karma Kullanim Alani, E:2,00 Maxkat:10 Kentsel
Servis Alani, E:0,60 Ortadgretim Alani, E:1,00 Ilkogretim Alani, E:0,60 Saglik Tesis Alani, Park,
Oyun Alam, E:1,20 Maxkat:4 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Ibadet Alani, Otopark ve Yol

i Vo

tanimlidir. L
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ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil Mahalleleri sinirlar igerisindeki alana iligkin
1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmigtir. 03.01.2018 tarih ve 2018/11 sayili
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda; “Imar planinda yapilmasi istenen tadilat talebini
inceleyen Komisyonumuz; M37-C-19-A-3-B, M37-C-19-C-3-C, M37-C-19-C-3-D, M37-C-19-C-
4-C, M37-C-20-D-3-A, M37-C-20-D-4-A, M37-C-20-D-4-B, M37-C-20-D-4-C, M37-C-20-D-4-
D, M37-C-24-B-1-B, M37-C-24-B-2-A, M37-C-24-B-2-B, M37-C-25, A-1-A paftalarina isabet
eden Yenisehir Mahalle sinirlart igerisinde 1/5000 dlgekli nazim imar planina gére 1/1000 élgekli
uygulama imar planinda diizenleme yapilmas: talebini Kahramanmarag Buyiksehir Belediye
Meclisinin 29.11.2017 tarih ve 2017/709 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar
planina istinaden1/1000 6lgekli uygulama imar planini ekteki kroki ve mevzuat hikiimlerine gore

uygun bulmustur. Belediye Meclisine arz ederiz.

Belediye Bagkani Necati OKAY: “Imar plan tadilat talebinin Imar ve Baymndirlk
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy
birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir ve Seyhadil Mahalleleri simirlart igerisindeki alana iligkin
1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmustir. Ilgi (b) 29.11.2017 tarihli ve
2017/709 sayihh Biiyiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan nazim imar plani
dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Fakat teklif plan
degisikliginde; planlama alaminin kuzey kesiminde yer alan belediye hizmet alam ve park alaninda
konum degisikligi yapilmustir. 1/5000 6lgekli nazim imar planinda belediye hizmet alani 15
metrelik yoldan cephe alirken, teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda park ve belediye

hizmet alaninin yerleri degistirilerek park alaninin 15 metrelik yoldan cephe aldig1 gériulmiistiir.

Teklif plan degisikliginde; yollarda mevcut ulagim akslarina gore diizenleme yapilarak,
planlama alaninda bulunan fakat mevcut uygulama imar planinda tamimli olmayan ibadet alanlar
plana islenmig, planlama alminin bati kismunda merkezi is alam (MIA) tanimlanmig, alan
icerisindeki sosyal altyapi alanlarinda diizenleme yapilmistir. Sosyal altyap: alanlarinda herhangi
bir azalma soz konusu degildir. Karma kullanim alanlarinda E:1,50 Maxkat:10 yapilasma sarti

onerilmistir. 1/1000 olgekli mevcut ve éneri uygulama imar plani degisikligi alan dagilimu:

Mevcut 1/1000 dlgekli uygulama imar plani

/% | i s / 7 A ? |




WY,

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

2=,

Rapor No:2018/82

% e
R e poit®

o

i

P

i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
e Tarihi: 08.03.2018

g

'ALAN KULLANIMI ' ALAN (m?)  Alan (ha)
Ticari Karma Kullanim Alant o 62546629 '« 62,54
Kentsel Servis Alani | 266127,76 26,61

. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alant 882.50 0.08

| Ortadgretim Alan j 18914,80 1,89
Ilkogretim Alan 23117,69 2,31
Saghk Alan 9629,15 | 0,96
Aktif Yesil Alan (Park) 9421237 | 9,42
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan 2594406 2,59
ibadet Alan 21880,78 2,18

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

ALAN KULLA\NIMI ALAN (m?) Alan (ha)
' Ticari Karma Kullamm Alam | 62710238 ' 62,71
Kentsel Servis Alam 270991,72 © 27,09
Konut Digi Kentsel Calisma Alam 0 352688 ¢ 0,35
- Merkezi Is Alani 1300,74 : 0,13
: Ortadgretim Alamt 119055,92 1,90
Belediye Hizmet Alan: 3561,14 0,35
[lkogretim Alan 20827,23 2,08
Saglik Alant 1"1153,85 ' ' 1,11
Aktif Yesil Alan (Park) 105094,43 10,42
Sosyal Kualtarel Tesis Alant 2921737 2,92
Ibadet Alani 14646,43 1,46

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi Ag¢iklama Raporunda;
“Planlama alam igerisindeki Ticari Karma Kullanim Alaninda 1636 m” artis olmas:

sebebiyle alan igerisinde yasamasi on gorillen niifusta 56 kisilik artis olmustur

(1636x1.50x0.85/150x4=56kisi). Planlama afld%m icerisinde toplam 985@
T
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donat1 alan1 olusturulmustur. Alan igerisindeki artan niifusun ihtiyaci olan sosyal donati
alam karsilandiktan sonra alan 8600 m? (56x22,45=1257m?, 9857-1257=8600m>)sosyal

donat artig1 olmustur.” Denilmektedir.

08.01.2018 tarih ve E.338 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik
Midiirliigii’ niin yazisi ile tarafimiza iletilen ve Subat, 2018 tarihli Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletilen Dereli Mahallesi sinirlart igerisinde yaklasik 35 hektar alana
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plamt degisikligi dosyasinda ilave olarak 6215 m?
sosyal altyapr alan tanimlanmasi gerekmektedir. 8600 m? sosyal donat: artiginin, 6215
m?’ si Dereli Mahallesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligine

esdeger alan olarak gosterilmigtir.

Madde 6(2) de; “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirliikteki iist
kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt

kademedeki plani yoénlendirmek zorundadir.”

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)° de; “Imar plam degisikligi;
plan ana kararlarmi, siirekliligini, bitiinligiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak
yapilir.”

Madde 26(2) de; “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin
iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap:

standartlarim diigiiren plan degigikligi yapilamaz.”

Madde 26(3/b)’ de; “Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir
alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizolgimii ve
konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina goére aynmi uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait

i <
wth L = o

olmas1 zorunludur.” denilmektedir.
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Ilgi (a) yaz1 eki Ilige Meclis Karar ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 8lgekli uygulama
imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmusg olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (¢) Bagkanlik
Genelgesi ve Onayi, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14’ iincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi,
Yenigehir ve Seyhadil Mahalleleri sinirlar igerisindeki alana iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge Meclis karar1 ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorulmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Komisyon Baskai Uye !

Uye
CC%W?WQ AN

Av. Sevilay TUFEKCI
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Hiiriihan BAZ
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikigubat Ilgesi, Erkenez Cayinin Adana-
Gaziantep Karayollar1 arasinda kalan kismi ve gevresine iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 09.01.2018 tarihli
toplantisinda 56. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.01.2018 tarihli ve 1002 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a)06.12.2017 tarih ve E.26832 sayili Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliga’
niin yazist ve 01.11.2017 tarih ve 2017/263 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karari.

b) 19.12.2016 tarih ve 2016/722 say1ili Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1ili Bityiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayilt Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurliigii’ niin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat
Ilcesi, Erkenez Cayinin Adana-Gaziantep Karayollari arasinda kalan kismi ve gevresine iliskin
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ tincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilgesi, Erkenez Cayinin Adana-Gaziantep Karayollar1 arasinda kalan kismi ve
cevresine iliskin 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi 19.12.2016 tarih ve 2016/722 sayil1
ilgi (b) Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanmistir. 1/5000 6lgekli nazim imar plani
dogrultusunda 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmistir. 01.11.2017 tarih ve
2017/263 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karart Komisyon Gérigiinde; “Nazim Imar Plani
degisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1000 6lgekli Erkenez Cayinin Adana-Gaziantep
Karayollar1 arasinda kalan kisim ve ¢evresinde imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan inceleme
neticesinde, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize

arz olunur.

KARAR; Istenilen imar plan tadilat: talebi, Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda oy

birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

12.12.2016 tarihli ve E.31525 sayili Plan Yapim Oluru alinarak Onikisubat Hlgesi, Erkenez

Caymin Kahramanmaras-Gaziantep Karayolu ile Kahramanmarag-Adana karayolu arasinda kalan
A __ ey
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kisminda mevcut imar planinda 60 metre olarak tanimli olan dere kesiti 30 metre tanimlanmis ve
derenin her iki tarafinda bulunan imar yollar1 ve imar adalarinda genel bir diizenleme
yapilmustir. 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi Ilgi (b) 19.12.2016 tarih ve 2016/722 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmustir.

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore ¢alisma alaninda yaklagik 72427 m?
sanayi alam, 25221 m? resmi kurum alani, dere, trafo alani ve 10 metrelik tasit yolu
bulunmaktadir. Yapilasma kosullart Sanayi alaninda E:1,00 Hmax: serbest, Resmi Kurum
Alaninda ise E:1,00 tanimlidir.

Teklif 1/1000 olgekli uygulama imar planinda; dere kesiti 60 metreden 30 metreye
dustirillmis olup, 10 metrelik yollar kaydirilmigtir. Meri planda tammli olan yollarin
kaydirilmasina bagl olarak, sanayi alant ve resmi kurum alaninda biyime oldugu gorulmustir.

Teklif plan degisikliginde meri plandaki yapilagma kosullar: korunmustur.

Meri imar planinda planlama alaninin batt cephesinde kuzey-giiney aksinda 15 m.lik yol
tammlidir. Teklif plan degisikliginde tamimlanan 10 metrelik yollarin da 15 m olarak
planlanmasinin daha uygun olacagi ve yapt yaklagma mesafelerinin de revize edilmesi gerektigi

ongorialmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligine iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plani Agiklama
Raporunda; “Nazim imar plamina uygun olarak, Erkenez Cay1 izerindeki kanal daraltilmig, 10
metrelik yollar bu daralmaya bagli olarak kaydirilmig, kanalin kuzeyindeki sanayi alani ile
giineyindeki resmi kurum alam ise daralmaya bagli olarak buyuttilmiistiir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1) de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

Madde 4(k)’ de; “Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak
yorenin kosullar1 ve planlama alaminin genel ozellikleri, yapmin kullanim amact ve ihtiyac,
erisilebilirlik, surdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iligkin yap: adalari,
kullanimlari, yap1 nizami, bina yiksekligi, taban alam katsayisi, kat alan1 kat sayisi veya emsal,
yap1 yaklagma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve
bisiklet yollar, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini,
gerektiginde; parsel biyiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu
kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayist gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari,
uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger
bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 olgekte onayh
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halihazir haritalar tizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biittin olarak hazirlanan plani
ifade eder.”denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki Ilge Meclis Karar1 ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yuriirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’ iincii maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Erkenez
Cayinin Adana-Gaziantep Karayollarn arasinda kalan kismi ve gevresine iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi Uzerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam degisikligi dogrultusunda, teklif plan paftasinda 10 metre olan tasit yollarinin 15 metre
olarak tammlanmasi kosuluyla Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast tadilen
Komisyonumuzca uygun goralmiistiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Bagkan Uye Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’min Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 5098
ada 19 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2017 tarihli
toplantisinda 54. Giindem maddesi olarak goriigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.12.2017 tarihli ve 37589 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 08.11.2017 tarihli ve 1283 sayili Andirin Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi
vel2.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'mn ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah
Mahallesi 5098 ada 19 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan;
Onikisubat Belediyesi’nin 02.10.2017 tarihli ve 2017/227 sayili Meclis Karar1 ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14inci

maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 253.55m?lik
5098 ada 19 nolu parselin Necati ESKISARILI nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmigtr.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 5098 ada 19 nolu parsel 1/5000 6lgekli meri nazim
imar planinda Merkezi Is Alam olarak tamimlanmug olup, 1/1000 olgekli meri uygulama imar
planinda E=1.70 Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda Merkezi I Alani olarak tanimlandigt

gorulmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “Hayrullah Mahallesi 5098 ada 19 parselde imar
plan tadilat1 talebi, yapilan incelemeler neticesinde, Nazim Imar Planina uygunlugu goz oniinde
bulundurularak teklif c¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun gorilmistir. Belediye

Meclisimize arz olunur.

== B é{ Ve

(R < =k

L




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Wi

o

Wiy,
b
'-.:'--.\-)-

e

X5 Le s
A Lt

&

Ms
gy poVt®

Rapor No:2017/84
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

45 b or Tarihi: 08.03.2017

KARAR: Istenilen talep, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 5098 ada
19 nolu parsel ile 2 nolu parsel arasinda, 5098 ada 19 nolu parselin 80m?’lik kisminin 5 metrelik

yaya yolu olarak tanimlandigi goralmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plani Agiklama Raporunda;
“Calisma alan1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 5098 ada 19 parseldir. Mevcut imar planinda toptan
ticaret alan1 olarak tammli bu parselin giineyinde bulunan 2 nolu parselde yap1 bulunmakta ve 19
parsele bakan cephesinde pencereleri bulunmaktadir. Ayrica bu yapmmn ruhsath oldugu
belirlenmistir. 19 parsel ile 2 nolu parselin ayrilabilmesi amaci ile belediyesince plan degisikligi

talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 19 nolu parsel ile 2 nolu parsel arasinda 5

metrelik yol tanimlanarak parseller ayrilmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da; “(1)Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digtiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(6-c)’de; “Imar planlarindaki gelisme
alanlarinda ge¢is amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz;
yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilagma durumlarinin elverdigi 6lgiide yukaridaki standartlara

uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31(4)’de; “Imar plam teklifleri, planin
kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planianan alan
icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alamin %20’sini
asmamasi sart: aranir.” denilmektedir. Ancak s6z konusu plan degisikligine iliskin parsel sahibinin

muvafakatinin alinmadig: anlagilmigtir. /ﬁ
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Ilgi (a) yaz: eki fige Meclis Karari ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayy,
yuriirtikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin Onikisubat Ilgesi, Hayrullah
Mahallesi 5098 ada 19 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan

paftasit Komisyonumuzca uygun gorulmiistir.
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