This project is funded by the European Union.
Bu proje Avrupa Birligi tarafindan finanse ediimektedir.

93,931 533l UB oo disei 5 £ kall 33

BELGEP

BELEPiYE HiZMETLERi
GELISTIRME PROJESI

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri
Kati Atik Projesi
Geriye Doniik Sosyal Denetim

Tarih: 26.07.2022

HheILBANK (@) mewomoean
TURKIYE'NIN YAPICI GUCU



Proje Ayrintilar

Isim Kahramanmaras Kuzey Ilceleri Kati Atik Projesi

Geriye Doniik Sosyal Denetim

Kaynakca 19.1292_2-1.3
Sunulan ILBANK Genel Miidiirliigii
Hazirlayan io Cevre Coziimleri Arastirma ve Gelistirme

®
e environmental Ltd. Sti.
: I Ssolutions
0o @®

www.iocevre.com

Bu belge, io Cevre Cozlimleri Arastirma ve Gelistirme Ltd. Sti. (io Cevre) tarafindan miisterinin ("Miisteri") kullanimina
mahsus olmak tizere io Cevre ve Miisteri arasinda mutabik kalinan ve genel olarak kabul géren danismanlik ilkeleri ve
sartnamelerine uygun olarak hazirlanmistir. Ugiincii taraflarin sagladigi ve bu belgede atifta bulunulan higbir bilgi, ishu
belgede aksi belirtilmedikge, io Cevre tarafindan kontrol edilmemis veya dogrulanmamistir. Higbir tiglinci taraf, io

Cevre'nin 6dnceden ve yazili onay1 olmaksizin bu belgeye giivenemez.



icindekiler

(01316 1) L6 (=)

Tablolarin Listesi ....

Kisaltmalar......escesccsesssssssssennns

Ek 1: Anlasma Sozlesmesi (925/11)
Ek 2: Anlasma Sozlesmesi (925/12)

Ek 3: Anlasma Sozlesmesi (925/13)

Ek 4: Anlasma Sozlesmesi (925/14)

Ek 5: Anlasma Sozlesmesi (925/16)

Ek 6: Kamu Arazilerinin Tahsisat Karari

Ek 7: Miilk Sahiplerinden KBB’ye Devredilen Tapular

Ek 8: Sahis Arazileri i¢in Degerlendirme Komisyon Raporlari

Ek 9: Parsel no. 925/15 hakkinda Kamu Yarari Karari
Ek 10: Anlasma Toplantisina Davetiye Mektubu

Ek 11: Afsin Belediye Komitesi Kamulastirma Karar1

Ek 12: Afsin Belediyesi Fiyat Tespit Komisyon Raporu

Ek 13: Mahkemeye Sunulan Banka Hesap Bilgisi

Ek 14a: Durusma Tutanagi 1 (Parsel no. 925/15)
Ek 14b: Durusma Tutanag 2 (Parsel no. 925/15)




Tablolarin Listesi

Tablo 1 EtKIIENEN BOIGEIET ...vureeeieeereeesreeseerssessseessseseesssesssessseesssess s s sssssessses s ss s s s ss s sssss s ssssssssenss 4
Tablo 2 Arazi EAiNImi TablOSU. . sssssssssss s s sssssssssssssssssssssssssssnesss 4
0= 1o (0TI 20 5 21017 =Y ) PPN 4
Tablo 4 Arazi Edinimi Siireci ile Ilgili Miilk Sahiplerinin Degerlendirmeleri.........mmmmsssssssssseseees 14
Tablo 5 EK Gelir KaYNAKIATT. ... ieuierueeeeereeseersseessesssseesssesssessssessssesssessssssssessssesssessssssssesssesssssssssesssessssessssesssessssssssessasesssessanessasessas 15
Tablo 6 Gelir Kaybi ile ilgili GOrUSMEIEIIN OZEti e 16
Tablo 7 Odemelerin DegerleNdirilmMESi. ... rrceeeesmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 17

il




Kisaltmalar

CED
SM

CSB

KBB
CIMER
DB CSS
TUFE
PUB

PEK

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Sikayet Mekanizmasi

Cevre ve Sehircilik Bakanligl

Yeniden Yerlesim Plani

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
Cumhurbaskanhg {letisim Merkezi

Diinya Bankasi Cevre ve Sosyal Standartlari
Yerli Tiiketici Fiyatlar1 Indeksi

Proje Uygulama Birimi

Projeden Etkilenen Kisiler

iv




1. Proje Hakkinda Bilgi

Alt Projenin Ismi ve Yeri

Kahramanmaras Kuzey Ilgeleri Entegre Kat1 Atik Projesi
Kahramanmaras ilinin Afsin, Elbistan ve Géksun
llcelerinde gerceklestirilecektir. Proje, Afsin Ilcesi’nde
diizenli depolama sahasi (kompostlama ve mekanik
ayristirici tesisi dahil olmak tizere) insaati, Elbistan ve
Goksun’da iki transfer istasyonu, var olan 24 atik
sahasinin kapatilmasi veya yenilenmesi ve yeni atik
toplama ve transfer malzemesinin saglanmasini
icermektedir.

Kahramanmaras Kuzey Bolgeleri Entegre Kat1 Atik
Projesinin 3 icerigi asagidaki gibidir;
e Afsin Dilizenli Depolama Sahasi,

e Elbistan Transfer Istasyonu,
e Goksun Transfer Istasyonu.

Proje dahilinde yer degisikligi gerceklestirilecek veya
1slah edilecek atik sahalarinin listesi ve kapama sonrasi
yeni atik alaninin lokasyonu asagidaki tabloda
sunulmustur.

Kapatmak i¢in
Atik Alaninin Yeri tercih edilen Yeni Yer
onlem
Nurhak flcesi Yer Degisikligi Elbistan
Kullar Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Tatlar Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Ekinézii ilgesi Yer Degisikligi Elbistan
Bakis Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Biiylikyapalak Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Demircilik Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Dogan Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Izgin Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
igde Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Sogiitli Mahallesi Yer Degisikligi Elbistan
Goksun Ilcesi Yer Degisikligi Afsin
Altunelma Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Cogulhan Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Tanir Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Bozhoyiik Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Biiytlikkizilcik Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Cardak Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Degirmendere Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Ericek Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Kanlikavak Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Tasoluk Mahallesi Yer Degisikligi Afsin
Elbistan ilcesi Islah Yerinde
Afsin llcesi Islah Yerinde

Kahramanmaras Kuzey Ilceleri Entegre Kat1 Atik Projesi
altinda insa edilecek olan Afsin Entegre Kat1 Atik Tesisi
(diizenli depolama sahasi) i¢in gerceklestirilen arazi
edinimi faaliyetlerinin degerlendirmek i¢in, Geriye Doniik
Sosyal Denetim calismasi gerceklestirilmistir.




Afsin Diizenli Depolama Sahasi, Kahramanmaras, Afsin
lIcesi’nin Afsinbey Mahallesi’nde yer almaktadir.

Diizenli depolama sahasinin arazi edinimi stireci
Belediyeler Birligi tarafindan tistenilmis ve kamulastirma
kanunlar1 dogrultusunda gerceklestirilmistir. Uygulama
surecinin kilit tarihleri asagida listelenmistir:

Uygulamanin Kilit
Tarihleri

Tarih* Ozel Miilk Kamulastirma Uygulamasi

24.07.2014 Belediyeler Birligi Toplantis1 Kamulastirma Karari
Tarihi

05.09.2014 Deger bigme tarihi

13.01.2015 Belediye Komitesi Kamulastirma Karari1 Tarihi
(Bkz. Ek 11)

04.02.2015 Belediye Toplanti Salonunda anlasma toplantilari
09.02.2015 | gerceklestirilmistir. (Bkz. Ek 10)

16.02.2015 Miilk sahipleri ile anlasilan uzlasma sozlesmesi
imzalanmistir. (Bkz. Ek 1-5 Uzlasma s6zlesmeleri)
09.02.2015 Parsel tapular1 Cevre Altyap: Temel Hizmetlerine
04.03.2015 devredilmistir daha onceki sahipleri
Kahramanmaras Belediyesi ve Ilce Belediyeleri
idi. (Bkz. Ek 7).

Tarih* Kamu Arazisi Kamulastirma Uygulamasi
27.01.2018 Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ve Milli Emlak Genel
27.09.2019 Midirligi Afsinbey Mahallesi'nde doért kamu
arazisini 2 sene siliresince tahsis etme kararini
almistir.

*Yukarida belirtilen bilgiler ile ilgili belgelere Ek’lerden ulasabilir.

Proje Uygulamalari ve
Arazi Gereksinimleri

Kahramanmaras Kuzey ilceleri Entegre Kat1 Atik
Projesi’'nin proje bilesenleri asagidaki gibidir:

= Afsin’de kompost tesisi (410 ton/giin) dahil olmak
lizere yeni bir diizenli depolama sahasinin insaati
ve ayristirma tesisi (757 ton/giin) ile Elbistan ve
Goksun’da 2 transfer istasyonunun insaatu.

= Atik toplama malzemelerinin satin alinmasi (¢ép
konteynirlar ve ¢6p toplama kamyonlari).

= Var olan 24 atik sahasinin kapatilmasi. Bunlarin
22’sindeki atiklar, yeni atik sahasina transferi
saglanarak 1slah edilecek ve 2 atik sahasi (Afsin ve
Elbistan) yerinde 1slah edilecektir.

Diizenli depolama sahasinin arazi gereksinimi 46.2 ha
olarak tasarlanmistir ve bunun 4.5 ha’1 6zel miilk arazisi,
kalan 41.7 ha ise tescillenmemis maliye arazisidir. Saha
corak bir arazidir ve s6z konusu alanin 4.2 ha'1 Afsin
Belediyesi tarafindan halihazirda atik sahasi olarak
kullanilmaktadir.

Afsin Diizenli Depolama Sahasi’'nin insaati icin toplam 10
parsel (6 sahis ve 4 kamu) kamulastirilmistir. 6 parselin
5’i yenileme maliyetinden tazminat 6denerek daimi
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kamulastirilmistir. Yetkililerin emlak degerlendirmeleri
Ek 8'de sunulmaktadir.

Bir sahis arazisinin sahibinin miras prosedurleri ile ilgili
dava siireci yeni sonu¢landirilmistir (Mahkeme kayitlari
icin Bkz. Ek 14). Piyasa fiyatlar1 ve islem maliyetleri dahil
olmak tlizere, yenileme maliyeti bloke hesaba yatiriimisti.
KBB yetkililerinden alinan bilgilere gore, KBB
mahkemenin gerekceli kararini aldiktan sonra, 6deme hak
sahiplerinin hesaplarina transfer edilecektir.

4 kamu arazisi diizenli depolama sahasina 2 senelik bir
siire i¢cin tahsis edilmistir ve projenin insaatinin baslamasi
durumunda, tahsis siiresi faaliyet stiresi boyunca
uzatilacaktir.

Ayrica, Goksun Transfer Istasyonu’nun erisim yolu YYP'de
belirtildigi iizere ormanlik araziden gececektir.

Arazi Edinimi Yontemi

Afsin diizenli depolama sahasi projesi kapsaminda, 6 sahis
arazisinin arazi edinimi s6z konusudur ve bu miilklerin 5’i
2942 nolu Kamulastirma Kanunu’'nun 8. Maddesine gore
anlasilarak kamulastirilmistir. Ayrintilar “Tablo 2 Arazi
Edinimi Tablosu”nda verilmistir.

Sahis Arazileri

Afsin Belediyesi 24.07.2014 tarihinde ilgili parsellerin
kamulastirilmasi i¢in Belediyeler Birligi Toplantisi'nda
yetki almistir. 13.01.2015 tarihinde Belediyeler Birligi
karar1 ile kamulastirma siireci baglatilmistir.

Kamulastirma Kanunu’'nun 8 ve 11. Maddelerine gore,
arazilerin degerleri “Fiyat Belirleme Komisyonu”
tarafindan belirlenmistir.

Afsin Belediyesi miilk sahiplerini anlasma toplantisina
cagirmistir (Bkz. Ek 10). Toplantilar 04.02.2015,
09.02.2015 ve 16.02.2015 tarihlerinde Belediye Toplanti
Salonunda gergeklestirilmistir. Bes parselin pay sahipleri
ve/veya resmi temsilcileri toplantiya katilmis,
bilgilendirilmis ve miizakere edilmis so6zlesmeyi
imzalamiglardir (Bkz. Anlasma Sozlesmeleri Ek 1-5).

09.02.2015, 24.02.2015 ve 04.03.2015 tarihlerinde parsel
tapulari, bir 6nceki sahipleri olan Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyeleri'nden Cevre
Altyapi Temel Hizmetler Birligi'ne devredilmistir, (Bkz. Ek
7).

Kamu Arazileri




Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ve Milli Emlak Genel
Midurligi, 27.01.2018 ve 27.09.2019 tarihli yazilar ile
Afsinbey Mahallesi'ndeki dort kamu arazisini 2 sene
boyunca tahsis etme karari almistir (Bkz. Ek 6).
Gerekmesi durumunda ilgili kuruluslardan uzatma
talebinde bulunulacaktir.

Tablo 1 Etkilenen Bolgeler

Kahramanmaras - Afsin Entegre Kat1 Atik Projesi
Toplam
Etkilenen Etkilenen Ozel Miilkler Etkilenen Kamu Arazileri
Alan
Arazi Edinimi i¢in Proje Alani* 46.2 ha 4.5 ha 41.7 ha
Parsel Sayisi 10 parsel 6 parsel 4 parsel
Arazi Edinimi Yontemi Daimi kamulastirma Tahsisat
Tablo 2 Arazi Edinimi Tablosu
. Miilk
O GULEL Miilkiyet || Sahibi | SoLARICE S Tazminat Yontemi
bileseni Parseller Sayisi
Sayisi
925/11
_ 925/12 Arazinin Anlagma yoluyla
Afsin Kati Sahis o yenileme maliyetine
Atik Tesisi 925/13 arazisi 23 1 Daimi tazminat 6demesi ile
925/14 Kaybr kamulastirilmistir
925/16 '
Yenileme iicreti bloke
hesaba yatirilmistir. KBB
Afsin Kat Sahis 101 Arazinin mahkemenin gerekgeli
Atik Tesisi 925/15 arazisi mirasci 0 Daimi kararini aldiktan sonra,
Kayb1 o0deme hak sahiplerinin
hesaplarina transfer
edilecektir.
623/1
Afsin Kati 623/2 Kamu . . s
At?k Tesisi 623;3 Arazisi - 1 Tahsisat Tahsis edildi
925/17

2. Hak Matrisi

Parsellerin arazi edinimi, s6z konusu Geriye Déniik Sosyal Denetim Raporu’nun konusu olan, 2015 yilinda
gerceklestirilmistir. Ancak, diizenli depolama tesisi heniiz bolgede insa edilmedigi i¢in, hak matrisi hem
gecmiste tamamlanmis kamulastirmalar1 ve arazilerin mevcut kullanimini temel alarak gelecek
tazminatlar1 icermektedir.

Tablo 3 Hak Matrisi

Etkilenen Kategoriler Haklar

Arazi miilkiyetinin kaybi Tam yenileme maliyeti

(Yetkililerin Ek 8‘de bulunan emlak degerlendirmelerine gére miilk sahiplerine
tam yenileme bedelleri (piyasa fiyatlari + islem maliyetleri) 6denmistir.)

Kismi arazi kaybi Tam yenileme maliyeti

(Projede kismi arazi kaybi olmamigtir)

Yapilar (evler dahil olmak
lizere) ve arazide bulunan diger
demirbaglar (ahirlar, barakalar,
kuyular, citler, vb.)

Tam yenileme maliyeti

(Arazilerde yapi veya ahirlar, barakalar, kuyular, citler, vb. gibi demirbaglar
bulunmamaktaydi.)




Mahsuller, agaclar ve diger
toprak temelli Girtinler

Mahsul degeri (piyasa fiyatlar1) ve mahsul i¢in gerceklestirilen yatirim bedeli
(girdi, iscilik, agaclarin yasi).

Kamulastirilan arazilerde hala tarimsal faaliyetler bulunmaktadir. Insaat
baslamadan o6nce var olan mahsullerin tazminat bedeli
6denecektir.

sahiplerine

Arazilerinin %10’undan
fazlasini kaybeden miilk
sahipleri

Arazilerinin %10’undan fazlasin1 kaybeden miilk sahiplerinin temel gelir
kaynaklarinin tarim olmadigi tespit edilmistir.

3. Ozel Miilk Sahiplerinin Arazi ve Demirbas Envanteri (Tamamiyla Rizalari ile Satin Alinmistir)

3.1. Ozel Miilk Sahiplerinin Arazi ve Demirbas Envanteri (Kamulastirma)

Kamulastirma 1 Parsel No 925/11

Sahiplerin isimleri

Kazim Tung
Cuma Tung
Hamit Tung
Hacer Asik
Nuriye Miiftioglu
Seniz Boke

Gililbeden Kirci

Araziyi Kullanan

2015 yilindan sonra Ismet Yaga araziyi gayri resmi olarak
kullanmaya baglamistir. Araziyi 2015-2017 seneleri arasinda
kullanmistir.

Parsel No

925/11

Yer

Afsinbey Mahallesi, Afsin ilgesi, Kahramanmaras ili

Etkileyen Proje Bileseni

Afsin Diizenli Depolama Sahasi

Proje Unsuru: Alan(lar) / alinan (ha) arazi (ler)

Edinilen arazi miktari: 14.502,38 m?

Arazi Edinimi Oram

100% (tiim parsel kamulastirilmistir)

Arazi Edinimi Yontemi

Anlagmali satin alim (Bkz. Anlagma Protokolii Ek 1)

Arazi Ozellikleri: mera, tarimsal, konut, vb.

Tarim arazisi

Kullanicinin toplam arazisi (ha); proje i¢in alinan
%

750 ha; 1.9 %

Malikin toplam arazisi: proje icin alinan %

70.5 ha; 20.6 %

Etkilenen yapilarin veya arazide bulunan diger
demirbaslarin (ahirlar, barakalar, kuyular, ¢itler,
vb.) envanteri

Edinilen arazide tanimlanan demirbas yoktu.

Mahsul tazminati s6z konusu degildi. Kullanici ismet Yagci araziyi
2 sene boyunca ekstra gelir elde etmek i¢in kullandigini ve bu sene
nadas dénemi oldugundan hasat ekmeyecegini ifade etti.




Arazinin kiralanmasi veya baska bir taraf
tarafindan gayri resmi kullanilmasi durumunda
belirtin

Arazide bir gayr1 resmi kullanici tespit edilmistir. Gayri resmi
kullanici, komsu parsellerin sahibi ve ayni zamanda kullanicisidir.
Kendi arazisine yakin olan bu araziyi 2015-2017 yillar1 arasinda
kullanmaya karar vermistir.

Gayr1 resmi kullanicinin etkilenen demirbas,
agac, mahsul vb. olmasi durumunda belirtin

Gayr1 resmi kullanicinin arazide demirbas, agag, mahsul vb.
yoktur.

Arazi temelli faaliyetin arazi sahibi i¢cin 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi durumunda belirtin

Kazim Tunc’tan elde edilen bilgilere gore, arazi temelli faaliyetler
miilk sahibi i¢in 6nemli bir gelir kaynag1 degildir. Miilk sahibinin
temel gecim kaynaklar1 emeklilik maasi ve kendi islerinde
sagladig1 kazanglardir. Pay sahipleri, 56 ha arazide ortak tarim
calismalari gerceklestirerek gelir elde etmektedirler.

Arazi temelli faaliyetin kullanici icin 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi durumunda belirtin

ismet Yagcr’'dan elde edilen bilgilere gore, kendisi komsu parselin
kullanicisi ve sahibidir ve tarim onun i¢in temel gelir kaynagidir.
Yagcr'nin 750 ha arazide tarimsal faaliyeti bulunmaktadir ve
925/11 nolu parseli bos oldugu i¢in ektigini ifade etmistir. Bu sene
hasat donemi oldugundan araziyi ekmeyecegini ifade etti.

Odenen Tazminat (islem tutarini ekleyin)

94.265,47 TL (islem tutar1 dahil)

Teslim tarihi

04.02.2015

Arazi sahibinin gelirindeki etki

Arazi sahiplerinden, parsellerinin %10’undan fazla kaybedenler
arasinda yer almaktadir. Ancak, arazi parsel sahipleri i¢in tek gelir
kaynagi degildir. Arazinin daimi kaybi i¢cin tazminat 6demesi
yenileme degerinden yapilmistir, sonug¢ olarak arazi sahiplerine
baska yerden arazi satin alacak kadar tazminat 6denmistir.

Kullanicinin gelirindeki etki

Kullanici, tarim i¢in toplam 750 ha’dan daha fazla araziye sahiptir
ve gelir kaynaginin diizenli depolama sahasi ingsaatindan
etkilenmeyecegini ifade etmistir.

Araziyi gecici olarak kullandigini, ¢iinkii komsu parselin sahibi
oldugunu ve tarimsal faaliyette bulundugunu ifade etti. Soz
konusu parselin bu sene nadas donemi oldugundan
kullanmayacagini belirtmistir.

Fotograf 1 Parsel 925/11

Kamulastirma 2 Parsel No 925/12

Sahiplerin isimleri

4 Arazi Sahibi




Araziyi Kullanan

Arazi sahibi ve esi ile yapilan telefon goriismesinde, 2015
senesinde arazide kullanici olmadig ifade edilmistir. Bugiin de
kullanic1 bulunmamaktadir.

Parsel No

925/12

Yer

Afsinbey Mahallesi, Afsin ilgesi, Kahramanmaras ili

Etkileyen Proje Unsuru

Afsin Diizenli Depolama Sahasi

Proje Unsuru: Alan(lar) / alinan (ha) arazi (ler)

Edinilen arazi miktari: 7.271,19 m?

Arazi Edinimi Orani

100% (tiim parsel kamulastirilmistir)

Arazi Edinimi Yontemi

Anlasmali satin alim (Bkz. Anlasma Protokoli Ek 1)

Arazi Ozellikleri: mera, tarimsal, konut, vb.

Yok

Sahibi/Kullanicinin toplam arazisi (ha); proje i¢in
alian %

Toplam arazi varligi ile ilgili bilgiye ulasilamamistir. Yatirim igin
bazi araziler vardir. Giil Tasyiirek Afsin’in Yesilyurt Mahallesi'nde
yasamaktadir. Diger miilk sahipleri baska sehirler ve koylerde
yasamaktadir. Tarimsal arazi kullanimi yoktur. Temel gec¢im
kaynagi maas ve emeklilik maagidir.

Etkilenen yapilarin veya arazide bulunan diger
demirbaslarin (ahirlar, barakalar, kuyular, ¢itler,
vb.) envanteri

Alinan arazide tanimlanan demirbas yoktur.

Arazide yap1 veya diger demirbas veya tiretim demirbasi yoktur
(kuyular, gitler, aga¢lar, mahsuller, vb.)

Arazinin kiralanmas1 veya baska bir taraf | Yok
tarafindan kullanilmasi durumunda belirtin
Gayr1 resmi kullanicinin etkilenen demirbas, | Yok

agacg, mahsul vb. olmasi durumunda belirtin

Arazi temelli faaliyetin kullanici i¢in 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi durumunda belirtin

Gil Tagylirek ve esinden elde edilen bilgiler dogrultusunda,
toprak temelli faaliyetler gelir kaynaklar1 degildir.

Odenen Tazminat (islem tutarini ekleyin)

47.262,74 TL (islem tutar: dahil)

Teslim tarihi

09.02.2015

Sahibinin gelirindeki etki

Arazi sahiplerinden, parsellerinin %10’undan fazla kaybedenler
arasinda yer almaktadir. Ancak, arazi parsel sahipleri i¢in gelir
kaynagi degildi. Arazinin daimi kaybi i¢in tazminat 6demesi
yenileme degerinden yapilmistir, sonug olarak arazi sahiplerine
baska yerden arazi satin alacak kadar tazminat 6denmistir.




Fotograf 2 Parsel 925/12

Kamulastirma 3 Parsel No 925/13

Sahiplerin isimleri

ismail Giildag

Araziyi Kullanan

Arazi sahibi ile yapilan telefon goriismesinde, arazinin 2005
senesinden beri zaten atik sahasi olarak kullanildig1 ifade
edilmistir. Bu durumda herhangi bir kullanim bulunmamaktadir.

Parsel No

925/13

Yer

Afsinbey Mahallesi, Afsin ilgesi, Kahramanmaras ili

Etkileyen Proje Unsuru

Afsin Diizenli Depolama Sahasi

Proje Unsuru: Alan(lar) / alinan (ha) arazi (ler)

Edinilen arazi miktar:: 3.789,40 m?2

Arazi Edinimi Oram

100% (tiim parsel kamulastirilmistir)

Arazi Edinimi Yontemi

Anlagmali satin alim (Bkz. Anlagma Protokolii Ek 3)

Arazi Ozellikleri: mera, tarimsal, konut, vb.

Yok

Sahibi/Kullanicinin toplam arazisi (ha); proje i¢in
alinan %

38.8ha; 9.8 %

Etkilenen yapilarin veya arazide bulunan diger
demirbaslarin (ahirlar, barakalar, kuyular, gitler,
vb.) envanteri

Arazide etkilenen yapi1 veya diger demirbas veya {lretim
demirbasi yoktur (kuyular, ¢itler, agaglar, mahsuller, vb.)

Arazinin kiralanmasi veya baska bir taraf | Yok
tarafindan kullanilmasi durumunda belirtin
Gayr1 resmi kullanicinin etkilenen demirbas, | Yok

agac, mahsul vb. olmasi durumunda belirtin

Arazi temelli faaliyetin kullanici icin 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi durumunda belirtin

Arazini tek sahibinin temel gelir kaynagi emekli maasidir. Ismail
Giildag’'dan elde edilen bilgiye gore toprak temelli faaliyet onun
icin ikinci bir gelir kaynagidir.

Odenen Tazminat (islem tutarini ekleyin)

24.631,10 TL (islem tutar1 dahildir)




Teslim tarihi

04.02.2015

Sahibinin gelirindeki etki

Tarim temel gecim kaynagi degildir ve arazisinin %10’undan daha
az bir kaybi vardir. Ancak, arazisinde atik olmamasi durumunda
kullanabilecegini ifade etmistir. Arazinin daimi kaybi i¢in
tazminat ddemesi yenileme degerinden yapilmistir, sonug olarak
arazi sahibine baska yerden arazi satin alacak kadar tazminat
ddenmistir ve Ismail Giildag arazinin tek sahibidir.

Kamulastirma 4 Parsel No 925/14

Sahiplerin Isimleri Arazi Sahibi

Araziyi Kullanan Kullanic yok

Parsel No 925/14

Yer Afsinbey Mahallesi, Afsin Ilgesi, Kahramanmaras ili

Etkileyen Proje Unsuru

Afsin Diizenli Depolama Sahasi

Proje Unsuru: Alan(lar) / alinan (ha) arazi (ler)

Edinilen arazi miktar:: 4,836.98 m?

Arazi Edinimi Oram

100% (tiim parsel kamulastirilmistir)

Arazi Edinimi Yontemi

Anlasmali satin alim (Bkz. Anlasma Protokoli Ek 4)

Arazi Ozellikleri: mera, tarimsal, konut, vb.

Yok

Sahibi/Kullanicinin toplam arazisi (ha); proje i¢in
alian %

16 ha; 30%

Etkilenen yapilarin veya arazide bulunan diger
demirbaslarin (ahirlar, barakalar, kuyular, citler,
vb.) envanteri

Arazide etkilenen yapi1 veya diger demirbas veya {lretim
demirbasi yoktur (kuyular, citler, agaglar, mahsuller, vb.)

Arazinin kiralanmas1 veya baska bir taraf | Yok
tarafindan kullanilmasi durumunda belirtin
Gayr1 resmi kullanicinin etkilenen demirbas, | Yok

agac, mahsul vb. olmasi durumunda belirtin

Arazi temelli faaliyetin kullanici icin 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi durumunda belirtin

Sakir Tan’dan elde edilen bilgiye gore, toprak temelli faaliyet onun
icin bir gelir kaynagl degildir. Kendi isinde c¢ahstigini ifade
etmistir. Gegmiste diizenli tarimsal faaliyette bulunuldugunu
(2010’dan once), ancak su anda evde tiiketim amach tarimsal
faaliyet ylriittiigiini ifade etti.

Odenen Tazminat (islem tutarini ekleyin)

31.440,37 TL (islem tutar1 dahildir)

Teslim tarihi

04.02.2015

Sahibinin gelirindeki etki

Miilk sahibi arazisinin %10’undan fazlasini kaybetmistir ancak
arazi, parselin tek sahibi i¢in bir gelir kaynag1 degildir. Araz sahibi
araziyi yatirim amaci ile aldigini ifade etmistir. Ancak, arazi fiyat
artisinin beklentisini karsilamadigini belirtmistir. Arazinin daimi
kayb1 icin tazminat 0demesi yenileme degerinden yapilmistir,
sonug olarak arazi sahibine baska yerden arazi satin alacak kadar
tazminat 6denmistir. Ancak, Sakir Tan kredi borcunu aldig1
tazminat miktar1 ile ddemistir. Toprak sahibi olarak devletten
aliman tarimsal destekler de azalmistir. Geliri etkilenmistir,
dolayisiyla farkli isler yapmis olan Sakir Tan’a is teklifinde
bulunulabilir.
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Fotograf 3 Parsel 935/14

Kamulastirma 5 Parsel No 925/16

Sahiplerin isimleri

9 Miilk Sahibi

Araziyi Kullanan

Diger pay sahiplerini de temsilen, Miilk Sahibi ile yapilan
gorismede, 2015 senesinde arazide kullanici bulunmadig
bildirildi. 2020 senesinde de olmadigini bildirdi. Miilk sahipleri
baska bir ilgcenin mahallesinde yasamaktadir.

Parsel No

925/16

Yer

Afsinbey Mahallesi, Afsin ilgesi, Kahramanmaras ili

Etkileyen Proje Unsuru

Afsin Dlizenli Depolama Sahasi

Proje Unsuru: Alan(lar) / alinan (ha) arazi (ler)

Edinilen arazi miktar1:6.465,60 m?

Arazi Edinimi Oram

100% (tiim parsel kamulastirilmistir)

Arazi Edinimi Yontemi

Anlagmali satin alim (Bkz. Anlasma Protokolii Ek 4)

Arazi Ozellikleri: mera, tarimsal, konut, vb.

Yok

Sahibi/Kullanicinin toplam arazisi (ha); proje i¢in
alinan %

Ailesinin sahip oldugu toplam arazi miktarinin tam miktarini
belirtemeyecegini ifade etmistir, ancak kayip miktarinin sahip
oldugu arazi miktarinin %10’dan az oldugunu belirtmistir.

Etkilenen yapilarin veya arazide bulunan diger
demirbaslarin (ahirlar, barakalar, kuyular, gitler,
vb.) envanteri

Arazide etkilenen yapi1 veya diger demirbas veya {lretim
demirbasi yoktur (kuyular, citler, agaglar, mahsuller, vb.).

Arazinin kiralanmasi veya baska bir taraf | Yok
tarafindan kullanilmasi durumunda belirtin
Gayr1 resmi kullanicinin etkilenen demirbas, | Yok

agac, mahsul vb. olmasi durumunda belirtin

Arazi temelli faaliyetin kullanici icin 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi durumunda belirtin

Arazi pay sahiplerinden olan Mehmet Hanifoglu'ndan elde edilen
bilgilere gore, toprak temelli faaliyet pay sahipleri i¢in bir gelir
kaynag degildir.
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Odenen Tazminat (islem tutarini ekleyin)

42.026,4 TL (islem tutar1 dahildir)

Teslim tarihi

04.02.2015

Sahibinin gelirindeki etki

Arazide gelir saglayacak bir faaliyet veya demirbas
bulunmamaktadir. Parsel sahipleri i¢in arazi bir gelir kaynag:
degildir. Hanifoglu tarim faaliyetlerini aile gelenegi oldugu icin
devam ettiklerini ve pay sahiplerinin gelir kaynaklarinin kendi
islerine sahip olmalar1 ve emekli maaglar1 oldugunu ifade etti.
Arazinin daimi kayb1 i¢in tazminat 6demesi yenileme degerinden
yapilmistir, sonug olarak arazi sahibine baska yerden arazi satin
alacak kadar tazminat 6denmistir.

Fotograf 4 Parsel 925/16

Kamulastirma 6 Parsel No 925/15

Sahiplerin Isimleri

1937 senesinde vefat eden miilk sahibinin 101 mirasgis1 vardir.
Pay sahiplerinden birisi 925/16 nolu parselin pay sahiplerinden
birisidir.

Araziyi Kullanan

Kullanici bulunmamaktadir. Pay sahiplerinden birisi ge¢miste
fakir kisilerin bazen tarimsal faaliyette bulunduklarini ancak
gliniimiizde bu sahislarin is¢i olarak baska yerlere gittiklerini
ifade etti. Belediye cevre parsellere atik biraktigi icin, 2015
senesinden bu yana arazide tarimsal faaliyette bulunmak igin
uygun bir alan yoktur.

Parsel No

925/15

Yer

Afsinbey Mahallesi, Afsin {Igesi, Kahramanmaras ili

Etkileyen Proje Unsuru

Afsin Diizenli Depolama Sahasi

Proje Unsuru: Alan(lar) / alinan (ha) arazi (ler)

Edinilen arazi miktar1:8.794,69 m2

Kamulastirma Orani

100% (tiim parsel kamulastirilmistir)

Kamulastirma Yontemi

Anlasma yolu ile alinmistir, ancak miilk sahiplerinin belirlenmesi
ile ilgili dava yeni sonug¢lanmistir (Bkz. Ek 14 Durusma
tutanaklari). Yenileme maliyeti banka hesabina yatirilmistir
(bloke ve faiz isleyecek sekilde) (Mahkemeye sunulan banka
bilgileri ile ilgili yaz1 Ek 13’tedir). KBB gerekgeli karar1 aldiktan
sonra 6deme hak sahiplerinin hesaplarina yatirilacaktir.

Arazi Ozellikleri: mera, tarimsal, konut, vb.

Yok
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BELEDIYE HiZMETLERI
GELISTIRME PROJESI

Sahibi/Kullanicinin toplam arazisi (ha); proje i¢in
alian %

Sahip oldugu toplam arazi miktarinin tam miktarini
belirtemeyecegini ifade etti, ancak kayip miktarinin sahip oldugu
arazi miktariin %10’dan az oldugunu belirtti.

Etkilenen yapilarin veya arazide bulunan diger
demirbaglarin (ahirlar, barakalar, kuyular, citler,
vb.) envanteri

Arazide etkilenen yapi1 veya diger demirbas veya {lretim
demirbasi yoktur (kuyular, citler, aga¢lar, mahsuller, vb.).

Arazinin kiralanmasi veya baska bir taraf | Yok
tarafindan kullanilmasi durumunda belirtin
Gayr1 resmi kullanicinin etkilenen demirbas, | Yok

agac, mahsul vb. olmasi durumunda belirtin

Arazi temelli faaliyetin kullanici icin 6nemli bir
gelir kaynagi olmasi1 durumunda belirtin

Arazinin paydaslarindan birisi olan Mehmet Hanifoglu'ndan elde
edilen bilgilere gore, toprak temelli faaliyet pay sahipleri icin bir
gelir kaynagi degildir. Aile geleneklerini devam ettirmek igin
tarimla ilgilendiklerini belirtti. Kendisinin meslegi araba
tamirciligidir.

Odenen Tazminat (islem tutarini ekleyin)

Heniiz 6deme yapilmamustir. Odeme bloke hesaptadir.

Teslim tarihi

Mahkemenin gerekgeli kararindan sonra teslim edilecektir.

Sahibinin gelirindeki etki

Arazinin mirasc¢ilarindan birisi olan Mehmet Hanifoglu, araziyi
Belediyeye satmaya calistiklarini ancak dava ytiziinden tazminat
alamadiklarin1 ifade etti. Dava siiresince paranin vadede
olmasindan zaman sliresince, ddeme tasarruf/faiz hesabina
alindigindan deger kaybetmemistir (Bkz. Ek 13). Arazi sahibine
baska yerden arazi satin alacak kadar tazminat 6denecektir.

Fotograf 5 Parsel 925/15

3.2 Arazi Edinimi Gergeklestirilen Kamu, Ortak Kullanim veya Devlet Arazi Envanteri

Alnan arazi/parsel miktari (ha)

623/1 - 240,840.50 m?
623/2 - 144,521.09 m?
623/3 - 98,691.07 m2

925/17 - 47,600.24 m?
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Arazi Tiirti/kullanimi: Orman, otlama alany, diger | Ham toprak

Sahip: Devlet, topluluk, diger. Yapilar veya | Maliye
demirbaglar.

Kullanicilar Parsel no 623/1’de yaklasik 10775 m? alanda ekilmis bir tarla
bulunmaktadir. Toplam arazinin %5’i gayr1 resmi kullanic
tarafindan tarimsal faaliyet icin kullanildigi gozlemlenmistir.
Yerel halk ve muhtar ile yapilan goriismeler sonucunda gayri
resmi kullanicilarin ayni zamanda proje disinda bulunan komsu
araziyi de tarimsal faaliyet icin kullandiklari tespit edilmistir.
Projenin kamulastirma etkisi gelir kaynaklarini ¢ok smirh
derecede etkiledigi tespit edilmistir.

Arazi kullanicilarindaki etkileri azaltmak icin | Insaat éncesi gayri resmi kullaniciya mahsul 6demesi alternatif
tazminat, arazinin devri veya diger Onlemler. | bir iyilestirme onlemi olacaktir. 2019 mahsul fiyatlarin1 goz
Onlemleri ve teslimat tarihini belirtin. ontinde bulunduruldugunda, s6z konusu fiyat 352,97 TL /
donlim’den asag1 olmamalidir. (Bkz. Ek 8).

S6z konusu kisinin proje yiiziinden gelir kaynaklarinin
%10’undan fazlasini kaybetmeleri durumunda, kisiye veya aile
bireyine proje tesisinde KBB tarafindan is imkani saglanmalidir.

Fotograf 6 Parsel 925/17
otograf 6 Parsel 925/ Fotograf 7 Parsel 623/1

4.Goriismeler, iletisim ve Sikayetlerin Yonetimi ve Uygulama Konular:

Onceden Yapilmis Gériismeler, iletisim ve Sikayetlerin Yonetimi:

KBB proje faaliyetleri ve arazi edinimi ile ilgili bircok paydas ile web siteleri vasitasi ile bilgilendirme ve goériisme
gerceklestirmektedir. Arazi edinimi ile ilgili yasal stire¢ yazili ve yiiz ylize goriismeler ile paylasilmistir. Ancak, simdiye
kadar arazi ile ilgili konular ve Proje eylemlerinin goriisme, kayit alma, takip etme ve raporlamasi ile ilgili yapili bir
sistem gelistirilmemistir.

Goriisme siiresince, Afsin Belediyesi tarafindan bes parselin miilk sahiplerine resmi bir yazi (Bkz. Ek 10) gonderilmis
ve yasal haklar bildirilmis ve yiiz yiize goriismeye davet edilmislerdir. Afsin Belediyesi kamulastirma siirecinin
danismanlik faaliyetlerinde ana temas noktasidir. S6z konusu goriisme ve bilgilendirme toplantilarindan sonra,
sozlesmeler miilk sahipleri tarafindan imzalanmistir. (Bkz. Ek 1-5 Anlagma Sé6zlesmelerti).

Gortismeler Belediye Toplanti Salonunda 04.02.2015, 09.02.2015 ve 16.02.2015 tarihlerinde gerceklestirilmistir.
Miilk sahipleri ile gerceklestirilen telefon goriismeleri esnasinda, 2014 senesinde yapilan kamulastirmadan dnce miilk
sahipleri ve kullanicilar arazilerinin ¢evresindeki atiklardan sikayetci olmuslardir, c¢iinkii 6zel miilkler kamu
arazilerinin arasinda kalmisti. Kamu arazileri atik sahasi olarak kullanilirken, atiklar sahis arazilerine de yayilmisti. Bu
sebepten, Belediye 6zel miilkleri kamulastirarak arazileri atik sahasi olarak kullanmaya ve miilk sahipleri/kullanicilar
tarafindan dile getirilen sorunlari ¢éziimlemek istemislerdir (Bu konu ile ilgili yazili bir sikayet bulunmamaktadir).
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Sekil 1 Kamu Arazileri Arasinda Etkilenen Ozel Miilkler

Afsin Entegre Kati1 Atik Projesi Geriye Déniik Sosyal Denetim goriismeleri;

2015 senesinde tamamlanan kamulastirma hakkinda ayrintili bilgi elde etmek ve denetlemek icin geriye dontik sosyal
denetim calismasi gergeklestirilmistir. Farkli kaynaklardan daha fazla bilgi edinmek icin farkl teknikler kullanilmistir;
e 2019 Aralik ayina kadar miilk sahiplerini tanimlamak ve belirlemek i¢in masa basi ¢alismalari

gerceklestirilmistir,
e  Masa basi calismalarindan sonra, “yiiz yiize” goriismeler ve “saha ¢alismalar1” organize edilmistir ve 29
Aralik 2019 tarihinde dokiimante edilmistir,

e Ocak 2020 tarihine kadar 5 miilk sahibi ve 1 kullanici ile telefonla ayrintilar ile ilgili gortustilmistiir,

e  Kurumlardan resmi yazilar ve kamulastirma siiregleri ile ilgili ayrintilar alinmistir.
Kamulastirilan sahis arazileri kamu parselleri arasinda kalmislardir. Kamu arazileri atik sahasi olarak kullanilirken,
atiklar 6zel miilklere yayillmistir. Bu durumda, miilk sahipleri ve kullanicilar belediyeye atik ile ilgili sikayetlerini dile
getirmislerdir. Belediye 06zel miilkleri kamulastirarak arazileri atik sahasi olarak kullanmis ve miilk
sahipleri/kullanicilar tarafindan dile getirilen sorunlar1 ¢éziimlemislerdir. (Bu konu ile ilgili yazili bir sikayet
bulunmamaktadir).
Afsin Entegre Diizenli Depolama Tesisi projesi kapsaminda, kamulastirilmis 6 bireysel demirbas bulunmaktadir ve bu
demirbaslardan 5’i 2942 Nolu Kamulastirma Kanunu’'nun 8. maddesine gore kamulastirilmistir.
8. Madde’'nin kamu kuruluslari i¢cin uygulanmasi zordur, ancak miilk sahiplerinin katilimini saglayacak en yiiksek
oranli yontemdir.
Kamu ve 6zel sektérdeki yatirim projelerinin kamulastirmalari igin, ilgili kurum vasitasi ile kamulastirma karari
vermek ¢ok O6nemlidir. Bu karar1 vermek icin izni olan birkag¢ yetkili vardir. Bu baglamda, s6z konusu projede
Belediyeler Birligi Kamulastirma Karari (24.07.2014) ve Belediye Komite Karari (13.01.2015) vardir.
Kamulastirma kararini miilk sahiplerine bildirme ve ulastirma ile ilgili veya anlasma toplantisina ¢agirmakta sorun
yasanmamistir. Her parselden bir kisi ile yapilan goriismelerden elde edilen bilgiler tabloda sunulmustur.
Tablo 4 Arazi Edinimi Siireci ile ilgili Miilk Sahiplerinin Degerlendirmeleri

Parsel no Sahada fhbarin Anlasma i¢in Arazi Edinimi Siireci
Goriisme Ulastirilmasi Davetiye
925/1 Kazim Tung Belirtilen bir sorun Belirtilen bir sorun Belirtilen bir sorun olmamistir
olmamistir. olmamistir. Anlasma saglanmistir.
925/12 Gill Tagyiirek Belirtilen bir sorun Belirtilen bir sorun Belirtilen bir sorun olmamistir.
ve esi olmamistir. olmamistir. Anlasma saglanmistir.
925/13 ismail Giildag Belirtilen bir sorun Belirtilen bir sorun Anlasmali s6zlesme miilk
olmamustir. olmamustir. sahibi tarafindan

imzalanmistir. Ancak,
“kamulastirmadan 6nce
atiklarin arazisine verilen
zararlarin telafi edilmedigini”
belirtilmigtir.

Odenen kamulastirma
bedelinin piyasa fiyatlarindan
daha yiiksek olmasindan otirt,
araziye verilen zararin telafi
edildigi varsayilabilir.
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9B /14 Sakir Tan

Belirtilen bir sorun
olmamistir.

Belirtilen bir sorun
olmamustir.

Anlasmali s6zlesme miilk
sahibi tarafindan
imzalanmistir. Ancak,
kamulastirmadan dnce
atiklarin arazisine verdigi
zararlarin telafi edilmedigi
belirtildi.

Odenen kamulastirma
bedelinin piyasa fiyatlarindan
daha yiiksek olmasindan otiirt,
araziye verilen zararin telafi
edildigi varsayilabilir.

925/15 Mehmet

Hanifoglu

Belirtilen bir sorun
olmamustir.

Belirtilen bir sorun
olmamustir.

“Kamulastirma stirecinin ¢cok
uzun siirdiigiini” (dava) iddia
etti.

Dava konusu miras ile ilgili
oldugundan kamulastirma yasal
siireci ile alakali degildir.

925/16 Mehmet

Hanifoglu

Belirtilen bir sorun
olmamistir.

Belirtilen bir sorun
olmamuistir.

Belirtilen bir sorun olmamistir

Kaynak: Gegmigse déniik sosyal saha calismasi, 2020

Ozel Miilk sahiplerinden elde edilen Arazi Envanter ve Demirbas kaynaklari altinda gelir kaynaklar degerlendirmesi
sunulmustur. Bu degerlendirme, arazi edinimi etkisi ile ilgili genel izlenimleri degerlendirmek icin de uygun olacaktir.

(Bkz. Tablo 5)

Tablo 5 Ek Gelir Kaynaklari

Parsel no | Sahada Hak Ana Gelir Ek kaynaklar? Tarimsal Toplam
Goriisme | Sahipligi Kaynag Faaliyetin Tiirii | arazinin
Durumu kamulastir
1lan
yiizdesi
925/11 Kazim Paydas Miilk sahiplerinin | Paydaslar 56 ikincil gelir | %20,6
Tung temel gecim | ha'da ortak kaynag
kaynag1 emeklilik | tarimsal
maasi ve serbest | fagliyette
meslek bulunarak gelir
elde etmektedir.
[smet Gayr1 Tarim Yok Kendisine ait 750 | %1,9
Yagci resmi ha arazi ile
kullanici birlikte ana gelir
kaynagi
925/12 Giil Paydas Miilk sahiplerinin | Yok Evde tiiketim i¢in | %10’dan
Tasylirek temel gecim baska bir koyde | fazla
kaynagi emeklilik tarimsal faaliyet
maasl ve serbest
meslek
925/13 Ismail Arazi Parselin tek milk | Toprak temelli | fkincil gelir | %9,8
Giildag sahibi sahibinin  gecim | faaliyetler onun | kaynagi
kaynagr emeklilik | icin  bir gelir
maasi kaynag idi.
925/14 Sakir Tan | Arazi Miilk sahiplerinin | Gegici / | Evde tiikketim %30
sahibi temel gecim | mevsimsel kiigiik
kaynagl emeklilik | capl iiretim
maasl ve serbest
meslek
925/15 Mehmet Paydas Miilk sahiplerinin | Tarim Geleneksel %10’dan az
Hanifoglu temel gecim
kaynag1 emeklilik
925/16 maas! ve serbest
meslek

Kaynak: Gegmise déniik sosyal saha ¢alismasi, 2020
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BELEDIYE HiZMETLERI

GELiISTIRME PROJESI

Alt1 parsel sahibi, kullanici ve Degerlendirme Komisyon Raporlari’'ndan (Ek 8) elde edilen bilgiler dogrultusunda
degerlendirmelerin 6zeti Tablo 6’da sunulmustur.

Tablo 6 Gelir Kaybu ile ilgili Goriismelerin Ozeti

925/11 Kazim Paydas Evet Evet Hayir. Arazinin daimi Hayir. Kullanicinin 750
Tung (Kazim | (ismet kayb1 i¢in 6denen ha’dan fazla arazide
Tung) Yagci) tazminat yenileme tarimsal faaliyeti var. Bu
maliyetinden sene nadas stiresi oldugu
i hesaplanmistir. icin ekmeyecek.
Ismet Kullanici
Yagci
925/12 Giil Paydas Yok Yok Hayir. Toprak temelli | Kullanici yok
Tasyiirek faaliyet miilk sahibi i¢in
bir gelir kaynagi degildir.
925/13 [smail Miilk sahibi | Yok Yok Hayir. Arazinin daimi Kullanici yok
Giildag kaybi i¢in 6denen
tazminat yenileme
maliyetinden
hesaplanmistir.

925/14 Sakir Tan | Miilk sahibi | Evet Yok Hayir. Ancak, Sakir Tan | Hayir. Kullanicilar
tazminat O0demesiyle | tarimsal faaliyetlerine
bor¢  kapatti.  Farkli | devam etmiyorlar. Isci
islerde ¢alismis olan | olarak calismaya
Sakir Tan’a is imkani | basladilar.
taninabilir.

925/15 Mehmet | Paydas Evet Yok Hayir. Odeme faizde | Hayr. Kullanicilar

Hanifogl oldugundan  senelerin | tarimsal faaliyetlerine
u kayb1 énlenmistir. Miilk | devam etmiyorlar. Isci
sahiplerine bagska bir | olarak calismaya
yerden arazi alacak | basladilar.
kadar tazminat
6denmistir.
925/16 Mehmet | Paydas Yok Yok Hayir. Arazinin daimi | Kullanici yok
Hanifogl kaybi icin 6denen
u tazminat yenileme
maliyetinden
hesaplanmistir ve toprak
temelli faaliyet kayda
deger bir gelir kaynagi
saglamaktaydi.

Kaynak: Gecmise déniik sosyal saha ¢alismasi, 2020

Hassas PEK'lerin Tanimlanmasi

Hassas PEK’lerin tanimlanmasi i¢in muhtarlar ile goriisiilmiis ve bélgedeki hassas gruplar tespit edilmistir. Sosyal
mevcut durum .¢alismalar1 kapsaminda hassas gruplar bu sekilde tanimlanacaktir: miilteciler, diisiik gelirli gruplar,
kadinlar ve kadin tarafindan yonetilen evler, zihinsel ve fiziksel engelli kisiler ve okuma yazmasi olmayanlar.

Gayri resmi kullanicilar:

[smail Yagcrmin, tamimlanan iki gayr1 resmi kullanicilardan birisi, ¢ok miktarda arazisi vardir ve gelir
kaybetmeyecektir. Tazminat ve iyilestirme dnlemleri uydu goriintiilerinde gézlemlenen 623/1 nolu parselde tarimsal
faaliyet ytiriiten diger gayri resmi kullanici i¢in dnerilmektedir.

Hassas PEK’ler:

Parsel kullanici/sahipleri arasinda hassas kisiler bulunmamaktadir. Arazi edinimi siirecinde kadinlar kendilerini
temsil edebilmislerdir.

Cop Toplayicilar:

Gecmise Doniik Sosyal Denetim ¢alismasi esnasinda ¢op toplayan kimseye rastlanmamaistir. Muhtardan alinan bilgilere
dayanarak, kendi koylerinde yasayan ve proje alaninda ¢op toplayan kimse bulunmamaktadir. Cop toplayanlarin atik
sahasina giris izinleri bulunmamaktadir.

Bekleyven konular (miilkivet konulari, mahkeme veya diger vasal siirecler, 6deme gecikmeleri, diger

Kamu yarari i¢in kamulastirilmasina karar verilen (Bkz. Ek 9) Parsel no 925/15 ile ilgili dava Kasim 2019 tarihinde
devam etmekteydi. Vefat eden miilk sahibinin islemleri tamamlanmadig i¢cin dava siireci baglamistir. Dava masraflari
Afsin Belediyesi tarafindan karsilanmistir. Kamulastirma bedeli banka hesabina yatirilmistir ve bloke hesapta
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bulunmaktadir. Dava sonug¢lanmistir ancak gerekeeli karar heniiz duyurulmamistir. Gerekgeli karar ¢iktiginda miilk
sahipleri 6demelerini bankadan alabileceklerdir.

Kamulastirma masraflari ile ilgili sorun c¢ikip ¢ikmadigina dair bir sorgulama yapilmistir ve hi¢bir problem ile
karsilasilmamistir. Afsinbey Mahallesi'nde bulunan parsel no 925 / 11-12-13-14-15-16, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Temel Altyap1 Hizmetleri adina 09.02.2015 tarihinde kamulastirilmistir.

Kamulastirma bedeli birim fiyat1 6,50 TL /m2 olarak hesaplanmistir. Kamulastirilmaya konu arazi 2015 fiyatlari ile
incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL / m2 oldugu tespit edilmistir.

2015 itibari ile piyasa sartlarina gére kamulastirma degerinin yaklasik %19 deger kazandig1 gézlemlenmistir. Projenin
bir kamu projesi olmasindan dolayi, kamulastirma bedelinin piyasa fiyatinin iistiinde oldugu tespit edilmistir. Bu
sekilde belediye atiklarin arazinin etrafinda verdigi hasarlar da telafi etmistir.

DB ESS5 gereklilikleri dogrultusunda, proje ile ilgili 2015 yilinda gergeklestirilen kamulagtirmanin hassas gruplar
tizerinde olumsuz etkisi bulunmamaktadir. Uzman gorislerine gore kamulastirma bedeli yenileme bedeline gore
hesaplanip 6denmistir. Miilk sahipleri ile yapilan goriismelerde, ddemelerini almakta hi¢bir zorluk cekmemislerdir.
Tablo 7 Odemelerin Degerlendirilmesi

Afsinbey Arazi Hisse Arazi Kamulastirma | 2015 _Reel 2015 Yenileme
Ilgesi Sahibinin Orani Orani icin Odenen Itibari ile Odeme senesinde | Maliyeti icin
Ismi ve Soy Miktar 2015 Piyasa Farki ddenen Uygun mu?
ismi Degeri farkin %’si
Parsel No | Kazim Tung 1/7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196,0 19 Evet
925 /11
Nuriye 1/7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196,01 19 Evet
Miiftioglu
Hacer Asik 1/7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196,01 19 Evet
Hamit Tung @7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196,01 19 Evet
Seniz Boke 1/7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196M1 19 Evet
Cuma Tung 1/7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196,01 19 Evet
Gililbeden 1/7 2.071,77 13.466,43 | 11.270,42 2.196,01 19 Evet
Kirci
TOPLAM 14.52,38 94.265,00 | 78.892,95 15.372,05 19 Evet
Parsel No | Fadime 1/5 1.817,80 11.815,69 9.888,82 1.926,87 19 Evet

925/12 ACIKGOZ

Songiil 1/5 1.817,80 11.815,69 | 9.888,82 1.926,87 19 Evet

NAVRUZ

Siikriye 1/5 1.817,80 11.815,69 | 9.888,82 1.926,87 19 Evet

TASYUREK

TOPLAM 7.271,19 47.262,74 | 39.555,27 7.707,47 19 Evet
Parsel No | Ismail 1 3.789,0 24.631,10 | 20.614,34 4.016,76 19 Evet

925/13 | GULDAG

TOTAL 3.789,40 24.631,10 24.631,10 Evet
Parsel No | Sakir TAN 1 4.836,98 31.440,37 | 26.313,17 5.127,20 1 Evet
925/14

TOPLAM 4.836,98 31.440,37 31.440,37 Evet
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Parsel No | Hiiseyin 1 8.794,69 57.165,49 | 47.843,11 9.322,38 19 Evet

925/15 Cirkin’in 101
mirasgist
TOPLAM 8.794,69 57.165,49 | 47.843,11 9.322,38 19 Evet

Parsel | Nazmiye 1/4 1.616,4 10.506,60 | 8.793,22 1.713,38 19 Evet
No 925/ | CIRKIN
16

Songiil 1/8 808,2 5.253,30 | 4.396,61 856,69 19 Evet
OZCAN
Kemal 1/8 808,2 5.253,30 | 4.396,61 856,69 19 Evet
CIRKIN
Mehmet 1/8 808,2 5.253,30 | 4.396,61 856,69 19 Evet
HANIFIOGLU
Ramazan 1/8 808,2 5.253,30 436,61 856,69 19 Evet
CIRKIN
Ayse TURK 1/8 808,2 5.253,30 | 4.396,61 856,69 19 Evet
Aliye CIRKIN | 1/32 20205 1.313,33 1.099,15 214,18 19 Evet
Hanifi 3/128 151,54 984,99 824,36 160,63 19 Evet
CIRKIN
Nazmiye 3/128 151,54 984,99 824,36 160,63 19 Evet
CIRKIN
Zekiye 3/128 151,54 984,99 824,36 160,63 19 Evet
CIRKIN
Birgiil 3/128 151,54 984,99 824,36 1M,63 19 Evet
GURBUZ
TOPLAM 6.465,60 42.026,40 35.172,86

5. Sonug / Bosluklar Tanimlandi ve DB ESS5 Gereksinimlerini Karsilamak icin iyilestirme Onlemleri

Kahramanmaras Kuzey ilgeleri Entegre Kati Atik Projesi altinda Afsin diizenli depolama sahast icin geriye déniik
sosyal denetim 6 sahis ve 4 kamu arazisini icermektedir ve toplam arazi edinimi islemi i¢in 10 parsel gézden
gecirilmistir.

Genel degerlendirme sonucunda, arazi edinimi islemi icin mevcut durum ve bosluklar belirlenmistir. 6 6zel parselin
5’inin sahipleri anlasmali s6zlesmeyi imzalamis ve 2015 yenileme maliyetinden tazminat 6demesi yapilarak arazileri
kamulastirilmustir. Is bu geriye déniik raporun konusu olan parsellerin edinimi, 2015 senesinde gerceklestirilmistir.
Ancak, heniiz entegre kati atik tesisi insa edilmedigi i¢cin s6z konusu rapor ge¢cmiste tamamlanan kamulastirma
uygulamalarini da icermektedir.

Vefat eden arazi sahibinin miras davasi sonu¢glanmadigindan, bir arazinin kamulastirma siireci devam etmekteydi.
Parselin hak sahipleri hakkindaki dava yeni sonuglanmistir. Deger kaybetmesini 6nlemek i¢in yenileme maliyetinden
6denecek olan tazminat miktari vadeli hesapta bekletilmektedir.

iki gayr1 resmi kullanici tespit edilmistir. Birisi gelir kaybetmeyecektir (925/11). Diger kullanic1 (623/1) icin mahsul
O6demesi ve iyilestirme dnlemleri 6nerilmistir.

insaatin baslamasi kosuluyla proje icin 4 kamu arazisi 2 seneligine tahsis edilmistir. Tahsisat siiresi faaliyet
sliresince uzatilabilecektir.

Sahadan ve kamudan toplanan / degerlendirilen genel bilgiler asagidaki gibidir:
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Arazi degerlendirme uzmanlarinin degerlendirmelerine gore, yenileme bedelleri 6zel miilklerin arazi
edinimi siirecinde 6denmistir. Miilk sahipleri ile yapilan goriismelerde gelir kaybinin olmadig tespit
edilmistir. Tazminat ve yenileme bedelleri piyasa fiyatlarindan yiiksektir ve bu durumda yeni tarimsal arazi
alma olanaklar1 bulunmaktadir.

Mahallenin senelik geliri ortalamanin iistiinde ve mahallede yasayanlarin ¢ogu sabit gelire sahiptir.
Niifusun %5'i tarim ve hayvanciligl evlerine ek gelir olmasi i¢in gerceklestiriyor. Cogu kisilerin sabit geliri
mevcut ve olumsuz etkilenmemektedir.

PEK’lerin temel gelir kaynaklari emekli maasi ve serbest meslektir. Tarimsal faaliyetler, ek gelir kaynagi ve
ev tliketimi icin gerceklestirilmektedir. Toplam arazilerde etki orani énemli degildir ¢iinkii (1) araziler
tarimsal faaliyet icin kullanilmiyordur; (2) tarim temel gelir kaynagi degildir ve (3) bazi oranlar %10’dan
azdir.

Mahallede, arazi sahipleri icin temel sorun atik konusuydu. Kamulastirmanin temel sebebi arazi
sahiplerinin sikayetlerine istinaden bu sorunu ¢é6zmektir. Kamulastirma bedelinin piyasa fiyatlarinin
ustiinde oldugu goriilmektedir. Bu sekilde, belediye arazilerin etrafindaki atiklarin etkilerini de telafi
etmistir.

Afsin diizenli depolama tesisi alani az oranda tarimsal faaliyette bulunan bolgeler arasindan se¢ilmistir.

Projedeki bosluklar i¢in yapilan ek iyilestirmeler icin dneriler asagidaki gibidir:

Mahsul 6demesi bir gayri resmi kullaniciya yapiimahdir. lyilestirme énlemleri ulusal ve DB gereksinimleri
dogrultusunda olmalidir. 2019 mahsul fiyatlari géz dniinde bulunduruldugunda, s6z konusu meblag déniim
basina 352.97 TL'den diisiik olmamaldir (Bkz. Ek 8).

Proje dahilinde vasifsiz is¢i ise alma gibi bir firsat ¢cikmasi durumunda dncelik etkilenen PEK’lere
verilmelidir.

Yerel is firsatlar1: KBB vasifsiz is¢i personel alimini yerel halktan / etkilenen gayri resmi kullanicilardan
yapilacaktir. Projenin yani sira, taseronlar insaat siiresince yerel halktan kisileri ise almalidir.

Parselin hak sahiplerini belirleme davasi yeni tamamlanmistir (durusma kayitlari i¢cin Bkz. Ek 14).

Yenileme masrafi banka hesabina yatirilmistir (bloke hesap ve faiz isletiliyor) (Mahkemeye sunulan banka
hesabu ile ilgili yazi i¢in Bkz. Ek 13). KBB mahkemenin gerekceli kararini aldiginda 6deme hak sahiplerinin
hesaplarina aktarilacaktir. S6z konusu 6deme bankada faizde oldugundan senelerin deger kaybi
onlenmistir. Hak sahibi sayisinin yiiksek olmas1 durumunda, bankadan édemelerini alip almadiklarina dair
teyit almak gerekecektir.

Mahkeme masraflar1 Afsin Belediyesi tarafindan karsilanmistir. Tazminat bedelleri tim masraflar dahil
edilerek hesaplanmaktadir.

Atik kokularinin olumsuz etkileri Proje tarafindan 6nlenecektir ve sonug olarak bu yerel halk i¢in olumlu
bir déniis olacaktir. Yeni sikayetlerin olusmasi durumunda, KBB PUB veya muhtarlar vasitasi ile SM’leri
PEK’ler icin hazir bulunacaktir.
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BELE_DI"*(E HIZMETLERI
GELiISTIRME PROJESI

EKk 1: Anlasma Sozlesmesi (925/11)

AFSIN BELEDIYE BASKANLIGI - GAYRIMENKUL ALIM-SATIM SOZLESMESI
Kamulastirilacak Taginmaza Ait Bilgiler :

il : Kahramanmaras flcesi : Afsin Mahallesi  :Afsinbey Mahallesi
Adano :925 Parsel no o 11 Cinsi : Tarla

Tasmmazm m*si. : 14.502,38 m* Kamulastinlacak alan : Tamami Arta kalan kisim : Yok

Yasal Dayanak : 2942 Sayili Kamulagtirma Kanunun 8. Maddesine gore

Kamulastirma konusu : Mevzi Imar Plam bitisiginde tamam: Kat Atik Diizenli Depolama ve Bertaraf
Tesisi yapilacak alan icinde kalmaktadur.

Tasinmazn Bedeli : 1 m?si 6,5 TL * 14.502,38 m*= 94.265.47 TL (Doksanddrtbin ikiyiizaltmisbes
Lira, kirkyedi kurus )

Tasmmazn sahipleri :

Kazim TUNC - T.C.Kimlik No: 34100059934, Cuma TUNC - T.C.Kimlik No: 34076060736

Hamit TUNC — T.C.Kimlik No:34091060216, Hacer ASIK- T.C.Kimlik No: 49720545040

Nuriye MUFTUOGLU- T.C.Kimlik No: 43681746324, Seniz BOKE -T.C.Kimlik No: 64144059126
Giilbeden KIRCI- T.C.Kimlik No: 21386667908 (hisseleri esit oranda, hisse pay/payda 1/7)

Birlik Meclis Karar Tarih ve Sayisi: 24/07/2014 tarih ve 2014/3 say1

Belediye Enciimen Karar Tarih ve Sayisi: 13/01/2015 tarih ve 2015/12 say1

Yukanida ozellikleri belirtilen Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 parsel sayili tasinmazin bedeli
konusunda Belediye Baskanhg: Toplanti Salonunda Cuma TUNC, Hamit TUNC, Hacer ASIK, Nuriye
MUFTUOGLU, Seniz BOKE, Giilbeden KIRCI isimli sahislara vekaleten (vekaletname ektedir) ve kendi
adina asaleten Kazim TUNC ile yapilan goriismede tasinmazin tamamina 94.265,47 TL (Doksanddrtbin
ikiytizaltmigbes Lira, kirkyedi kurus ) bedelde anlasilms olup; Tapu Miidiirliigiinde taginmazin devri Afsin
Belediyesinin de iiyesi oldugu Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap:
Temel Hizmetler Birligine devir edilecek ve kamulastirma bedeli taginmaz sahibinin bildirmis oldugu hesap
numarasina yatirilacaktir. Her iki tarafta (alici-satict) bu anlagmay1 okuyup kabul etmistir.

fsbu tutanak (4 niisha) taraflarca imza altina alinmustir.

04/02/2015

Tasinmaz Sahipleri s

Cuma TUNC, Hamit TUNG, Hacer ASIK, Nuriye MUFTUOGLU,
Seniz BOKE, Giilbeden KIRCI isimli sahislara vekaleten ve kendi adina asaleten

T.C.K[i(;zl:LnNT::n:ft:lOO059934 % - 5 (4 (/1 .7——1 9‘ Z"{"’ S ?

Uzlasma — Kamulastirma Komisyonu
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Me si-Kom.Bsk. Emlak istimlak Md.v. -Uye
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EK 2: Anlasma Sozlesmesi (925/12)

AFSIN BELEDIYE BASKANLIGI - GAYRIMENKUL ALIM-SATIM SOZLESMESI
Kamulastinlacak Tagmmaza Ait Bilgiler :

ili : Kahramanmaras ilgesi : Afsin Mahallesi  :Afsinbey Mahallesi
Adano :925 Parsel no 112 Cinsi : Tarla

Tasginmazin m*si.  : 7271,19 m? Kamulastirilacak alan : Tamam Arta kalan kisim : Yok

Yasal Dayanak : 2942 Sayih Kamulagtirma Kanunun 8. Maddesine gore

Kamulastirma konusu : Mevzi imar Plam bitisiginde tamam Kati Atik Diizenli Depolama ve Bertaraf
Tesisi yapilacak alan iginde kalmaktadir.

Tasmmazin Bedeli : 1 msi 6,5 TL * 7271,19 m2= 47.262.74 TL (Kirkyedibin ikiylizaltmusiki Lirasi,
yetmigdort kurus )

Tasinmazin sahipleri :

Siikritye TASYUREK - T.C Kimlik No: 35087026988, Giil TASYUREK - T.C.Kimlik No: 35117025936
Songiil NAVRUZ — T.C.Kimlik No: 34793036892, Fadime AGIKGOZ-T.C.Kimlik No: 65008029606
Birlik Meclis Karar Tarih ve Saysi: 24/07/2014 tarih ve 2014/3 say1

Belediye Enciimen Karar Tarih ve Sayisi: 13/01/2015 tarih ve 2015/12 say1

Yukanda ozellikleri belirtilen Afsinbey Mahallesi 925 ada 12 parsel sayill taginmazin bedeli
konusunda Belediye Baskanhi@ Toplanti Salonunda Siikriitye TASYUREK, Giil TASYUREK, Songiil
NAVRUZ ve Fadime ACIKGOZ ile yapilan goriigmede taginmazin tamamina 47.262.74 TL (Kurkyedibin
ikiyiizaltrgiki Lirasi, yetmigdort kurug )bedelde anlagilmus olup; Tapu Miidiirliigiinde tasmmazin devri
Afsin Belediyesinin de {iyesi oldufu Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi ve fige Belediyeleri Cevre
Altyap1 Temel Hizmetler Birligine devir edilecek ve kamulagtirma bedeli tasinmaz sahiplerinin bildirmis
oldugu hesap numaralarna yatinilacakur. Her iki tarafta (alici-satict) bu anlagmay1 okuyup kabul etmigtir.

isbu tutanak (4 niisha) taraflarca imza altina ahnmustir. 09/02/2015

- kit = 54,2398
Tasmmaz Sahipleri 3 esy M 9 546' (4 q’
Siikriiye TASYOREK () “Giil TASYOREK

T.C Kimlik No: 35087026988 T.C Kimlik No: 35117025936 @

Songiil NAVRUZ Fadime ACIKGOZ

T.C Kimlik No: 34793036892 paxl T.C.Kimlik No: 65008029606 |~

s
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Ek 3: Anlasma S6zlesmesi (925/13)

AFSIN BELEDIYE BASKANLIGI - GAYRIMENKUL ALIM-SATIM SOZLESMESI
Kamulastirilacak Taginmaza Ait Bilgiler :

ili : Kahramanmaras flgesi : Afsin Mahallesi  :Afsinbey Mahallesi
Adano :925 Parsel no 113 Cinsi : Tarla

Tasinmazmn msi. : 378940 m* Kamulastinlacak alan : Tamarm Arta kalan kisim : Yok

Yasal Dayanak : 2942 Sayili Kamulastuma Kanunun 8. Maddesine gire

Kamulastirma konusu : Mevzi {mar Plam bitisiginde tamam Kati Atk Diizenli Depolama ve Bertaraf
Tesisi yapilacak alan iginde kalmaktadur.

Tasinmazin Bedeli :1m’si6,5TL * 378940 m*= 24.631,10 TL (Yirmi d&rtbin altiyfizotuzbir lira, on
kurug ) i

Tasmmazm sahibi: smail GULDAG T.C. Kimlik No: 34844035102 —{a43 dilw

Birlik Meclis Karar Tarih ve Sayisi: 24/07/2014 tarih ve 2014/3 say1

Belediye Enciimen Karar Tarih ve Sayisi: 13/01/2015 tarih ve 2015/12 say1

Yukanda ozellikleri belirtilen Afginbey Mahallesi 925 ada 13 parsel sayih taginmazin bedeli
konusunda Belediye Baskanlign Toplanti Salonunda Ismail GULDAG ile yapilan gbrilgmede taginmazin
tamarmina 24.631,10 TL (Yirmi drtbin altiyiizotuzbir lira, on kurug ) bedelde anlasilmus olup; Tapu
Miidirlaginde tasmmazin devri Afsin Belediyesinin de iyesi oldugu Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve {lce Belediyeleri Cevre Altyapt Temel Hizmetler Birliine devir edilecek ve kamulagtirma
bedeli taginmaz sahibinin bildirmis oldufu hesap numarasina yatirilacaktir. Her iki tarafta (alier-satier) bu
anlasmay1 okuyup kabul etmistir.

isbu tutanak (4 niisha) taraflarca imza altina alnmustir.

04/02/2015

Tasinmaz Sahibi -

e 344035102 l‘e}:}/ ) 5(4 [y Lf f SEDP'}‘B
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EE._E_I)i"r‘E HiZM ETLEqi
GELISTIRME PROJESI

Ek 4: Anlasma Sozlesmesi (925/14)

AFSIN BELEDIYE BASKANLIGI - GAYRIMENKUL ALIM-SATIM SOZLESMES|

Kamulagtinlacak Taginmaza Ait Bilgiler :

ili : Kahramanmaras ilgesi : Afsin Mahallesi  :Afsinbey Mahallesi
Adano :925 Parsel no 114 Cinsi : Tarla

Tasinmazin m*.si. :4836,98 m* Kamulastirilacak alan : Tamam Arta kalan kisim : Yok

Yasal Dayanak : 2942 Sayili Kamulagtirma Kanunun 8. Maddesine gore

Kamulastirma konusu : Mevzi Imar Plan bitisiginde tamam Belediye Hizmet Alam (Kati Atk Diizenli
Depolama ve Bertaraf Tesisi yapilacak) iginde kalmaktadir.

Tasinmazin Bedeli : 1 m%si 6,5 TL * 4836,98 m*= 31.440,37 TL (Otuzbirbin dortyiizkirk Tiirk Liras,
otuzyedi kurus )

Tasmnmazin sahibi :

Sakir TAN - T.C.Kimlik No: 65335018786

Birlik Meclis Karar Tarih ve Sayisi: 24/07/2014 tarih ve 2014/3 say1
Belediye Enciimen Karar Tarih ve Sayisi: 13/01/2015 tarih ve 2015/12 say1

Yukarida ozellikleri belirtilen Afsinbey mahallesi 925 ada 14 parsel sayili tagmmazin bedeli
konusunda Belediye Bagkanh@ Toplant: Salonunda Sakir TAN ile yapilan gériiymede taginmazin tamamina
31.440,37 TL (otuzbirbin dortyiizkirk lira, otuzyedi kurus )bedelde anlagiimi§ otup; Tapu Miidiirligiinde
tasinmazin devri Afsin Belediyesinin de fiyesi oldufu Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve fige
Belediyeleri Cevre Altyapr Temel Hizmetler Birligine devir edilecek ve kamulastirma bedeli taginmaz
sahibinin bildirmis oldugu hesap numarasina yatirilacaktir. Her iki tarafta (alici-satic1) bu anlasmay: okuyup
kabul etmistir.

[sbu tutanak (4 niisha) taraflarca imza altina alinmstir.

04/02/2015

Tasmnmaz Sahibi 3

TN s s zs ([ ITH3]

Uzlasma — Kamulastirma Komisyonu

Durdu KANAT A W ?Ea}%)\
Meclis -Kom.Bsk. Beledi k. Yard.-Uy¢ Emlak Istimlak Md.v. -Uye
2
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Ek 5: Anlasma S6zlesmesi (925/16)

iN BELEDIYE BASKANLIGI - GAYRIMENKUL ALIM-SATIM SO MESI

Kamulastinlacak Tasinmaza Ait Bilgiler 3 ><
i : Kahramanmaras ilgesi : Afsin Mahallesi :Afsinbey Mahallesi
Adano :925 Parsel no : 16 Cinsi : Tarla

Tasinmazin m*si.  : 6465,60 m? Kamulastirilacak alan : Tamam Arta kalan kisim : Yok

Yasal Dayanak : 2942 Sayih Kamulagtirma Kanunun 8. Maddesine gore

Kamulagtirma konusu : Mevzi imar Plam bitiiginde tamam Kati Atik Diizenli Depolama ve Bertaraf Tesisi
yapilacak alan iginde kalmaktadur.

Tasinmazin Bedeli  : 1 m*si 6,5 TL * 6.465,60 m*= 42.026.4 TL (Kurkikibinyirmialt: Lira, dort kurug)
Tasinmazn sahipleri : Hanifi Cirkin Varisleri

Nazmiye CIRKIN - T.C. No:38713906142(32/128), Songiil OZCAN - T.C.No: 18740577010 (16/128)
Mehmet HANIFIOGLU-T.C.No:38707906370(16/128), Ramazan CIRKIN- T.C. No: 38704906434(16/128)
Ayse TURK- T.C. No:33644080244(16/128),  Aliye CIRKIN-T.C. No: 52294458234(4/128)

Hanifi CIRKIN-T.C. No: 52288458462(3/128), Nazmiye CIRKIN- T.C. No: 52285458526 (3/128)

Zekiye CIRKIN-T.C. No: 12254793980 (3/128), Birgiil GURBUZ T.C. No: 52291458398(3/128)

Kemal CIRKIN - T.C Kimlik No: 38710906206 (16/128)

Birlik Meclis Karar Tarih ve Saysi: 24/07/2014 tarih ve 2014/3 say1

Belediye Enciimen Karar Tarih ve Sayisi: 13/01/2015 tarih ve 2015/12 say1

Yukanida ozellikleri belirtilen Afsinbey Mahallesi 925 ada 16 I sayil tasinmazin bedeli konusunda
Belediye Baskanh@ Toplant Salonunda Nazmiye CIRKIN, Songil OZCAN, Kemal CIRKIN (Vekili Selguk
CIRKIN) , Mehmet HANIFIOGLU, Ramazan CIRKIN, Ayse TURK ve Aliye CIRKIN, Hanifi CIRKIN (Aliye
oglu(vekaletname ektedir) isimli gocufuna vekaleten, Nazmiye CIRKIN(Aliye kizi) ve Zekiye CIRKIN(Aliye
kiz)isimli gocuklarma velayeten ve  Birgil GURBUZ (Aliye kizz) yapilan gdriigmede 42.0264 TL
(Kurkikibinyirmialts lira, dort kurus) bedelde anlasilmis olup; Tapu Mildiirliigiinde tasmmazin devri Afin
Belediyesinin de iiyesi oldugu Kahramanmaras Biiyiikgehir Belediyesi ve {lge Belediyeleri Cevre Altyap
Temel Hizmetler Birligine devir edilecek ve kamulastirma bedeli taginmaz sahiplerinin bildirmis oldugu
hesap numaralarina yatirilacaktir. Her iki tarafta (alici-satici) bu anlagmay1 okuyup kabul etmistir.

A 546.+99(F8S

Isbu tutanak (4 niisha) mﬂaga;'imm altina alinmistir. 16/02/201

Tasinmaz Sahipleri $

Songiil OZCAN Meh
T.C.No: 18740577010 T.CNo: T.C.No:38704906434

= Kemal CIRKIN’e (T.CNo: 38710906206)

T.C.No: 336440802 Vekaleten Selguk CIRKIN T.C.No: 384829138

Aliye CIRKIN kendi adina asaleten ,

T.C.No: 52294458234 % Birgiil GURBUZ
Hanifi CIRKIN’e vekaleten , T.C.No: 52291458398

Nazmiye CIRKIN ve Zekiye CIRKIN’e velayeten,

=3 AN

Turgay KAFALI
Emlak istimlak Md.v. -Uye

Ry
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Ek 6: Kamu Arazilerinin Tahsisat Karari

Tie;
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUG()

Sayl  :66844966-401-E.219664 27.11.2018
Konu  :Kahramanmarag Belediyesi kati atik
(3121-112217)
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI VE ILCE BELEDIYELERI CEVRE
ALTYAPI TEMEL HiZMETLER BIRL{Gi BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(ZABITA DAIRE BASKANLIGI) PK 137 DULKADIROGLU/KAHRAMANMARAS A

flgi :a) Bakanlhigimizca Kahramanmarag Valiligine (Defterdarlik) ve Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetler Birligine
dagitimh olarak yazilan 08/10/2013 tarih ve 38492 sayili, 07/01/2014 tarih ve 659, 660
sayil yazilarimz,

b)Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin 01.11.2018 tarihli ve
51018870-000-E.9167 sayih yazst.

¢) Bakanligimizca (Bakan Miisavirligi) yayimlanan 2018/11 Sayih i¢ Genelge.

Ilgi (b) yazida; Kahramanmaras {li, Afsin Iigesi, Afsinbey Mahallesinde bulunan, ilgi (a)
yazimizla kati atik diizenli depolama ve bertaraf tesisi yapilmak tizere Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Iige Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetler Birligine 2 (iki) yil siireyle 6n
tahsisi uygun goriilen 623 ada, 1 parscl no.lu 240.840,50 m? ve 2 parsel no.lu 144.521,09 m?
yuzolcuﬂ-flﬁ té$mrhazlarm proje (;almﬂfzﬁQth‘J sgo-r-; ;;;;;};;'g.;linmesi nedeniyle &n tahsis siiresinin
2 (iki) y1l daha uzatilmasinin talep edildigi belirtilmistir.

Buna gore; ilgi (b) yaz ile talep edilen, ilgi (c) yazi ile 2018/8 sayih Cumhurbagkanhg:
Genelgesi uyarinca teskil ettirilen komisyondan alinacak izinden muaf tutuldugu bildirilen, anilan
taginmazlarin ticari amacla kullamlmamas, liciincii kigilere ticari ya da gayri ticari amagla
kullandirilmamasi / devredilmemesi, tahsisli idarenin ilgili mevzuatlan ile belirlenen ve
= alinmas zorunlu olan gelirler diginda her ne ad altinda olursa olsun herhangi bir iicret

alinmamasi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna bagh olarak cikarilan mevzuat
hiikiimlerine uyulmas, Saghk 1l Miidiirliigiiniin olumlu goriigiiniin ahinmasi, 14/3/1991
tarihli ve 20814 sayih Resmi Gazetede yaymmlanan Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi ile
26/3/2010 tarihli ve 27533 sayith Resmi Gazetede yayimlanan Atiklarin Diizenli
Depolanmasina Dair Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi, tahsisli idare tarafindan tahsis
amacina uygun kullanim nedeniyle ticari amaca yonelik iinitelerin s6z konusu ve Zorunlu
olmasi durumunda ise Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 67, 70 ve
73/A maddesine gére islem yapilmasi kaydiyla, 5018 sayili Kanunun 47 nci maddesi ile 1 no.lu
Cumhurbagkanlii Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanlii Kararnamesinin 101 inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca "kat1 atik bertaraf tesisi" yapilmak {izere Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetler Birligine 2 (iki) yil
stireli 8n tahsisi uygun goriilmiitiir.

Not: 5070 say1hi Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzal r
Evrak Dojyrulama Kodu : DYGVIGMIRCCLBYVQBIGH Evrak Takip Adresi: hups://www.turkiye.gov.tricevre-ve-sehircilik-bakanligi
Bilgi igin:Neslihan YARAMIS
Cevre ve Sehircilik Uzman,

1o
1/2
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T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG]
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGU

Sayt  :66844966-401-E.219664 27.11.2018
Konu  :Kahramanmaras Belediyesi kati atik
(3121-112217)

S6z konusu tagimnmazlarin 2 (iki) yil siire igerisinde yatirim projesinin hazirlanmasi, yatirim
programina alinmasi ve tesis/bina ingaatina baslanilmast halinde 6n tahsisin hizmet sliresince
devamu igin kesin tahsise déniistiiriilmesi yoniinde talepte bulunulacaktir. Aksi halde tahsis islemi
herhangi bir isleme ve yazigmaya gerek olmaksizin kendiliginden kalkmis sayilacaktir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

R a-imzaldir

Mehmet VURAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

KAHRAMANMARAS VALILIGINE Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge

(Cevreve Sehircilik Il Mitdiirtigii) — Belediyeleri Cevre Altyapt Temel Hizmetler -
Birligi Biiyiiksehir Belediye Bagkanh (Zabita
Daire Bagkanligi) Pk 137
Dulkadiroglw/Kahramanmaras a

Not: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzal 1stir.
Evrak Dogrulama Kodu : DYGVIGMIRCCLBY VQBIGH Evrak Takip Adresi: https: turkiye.gov.tr/c ircilik-bakanligi

Bilgi igin:Neslihan YARAMIS
Cevre ve Sehircilik Uzman,
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\*‘Qs TL.
GCEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGT:
Sey1 1 6GB44966-901-F. 225554 27.09.2019
Eonu  :Afginkat atk bertaraf tosisi (3121-
125612)

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESt VE ILCE BELEDIYELER! CEVRE
ALTYAP! TEMEL HIZMETLER BIRLIGI BOYUKSEHIR BETL.EDIYE BASKANLIGT
(ZABITA DAIRE BASKANLIGI) PK 137 DULKADIROGLU/KATRAMANMARAS A

—

Ngi  :a) Bakenh@inizcz Kahramanmaras Valiligine (Defterdarhk) ve Kahramanmarag
Blyiikschir Belediyesi ve ige Belediyeler Cevre Altyap: Temel Hizmetler
Birligiine dagitrmb olarak yezlan 14/04/2017 tarih ve 11315 ve 11314 sayih
vozilernomez.
b) Kabhramanmarag Cevre ve $ehircilik Il Miidiirligiiniin 20,09,2019 tarihli ve
51018870-400-E.21070 sayili yazs,
¢) Bakanlfumzee (Bakan Migavirligi) yaynmlanaa 2018/11 Sayili Iy Genelge.

T T T ligi(b) yazida; Hliniz, 2. fsimiteesi, Afginbey Mahallesinde bulunaa, mililkiyeti Hazineye
dit ilgi (2) yazumzla kan atk dizenli depolame bertaraf tes:si yapilmak amaciyla
Kahramanmera; Biylicgehir Belodiyesi ve lige Delediyeler Cevre Altyapr Temel Hizmetler
Birligine % (iki) y1l siveyle on tahsisinin uygun gorildiii bildirilen 623 ada, 3 parsel no.lu
98.691,07 m?*, 925 ada 17 parsel ne.lu 47.600,24 ra® 2 adet toplam 146,291,31 m? yiizdlgimlii
taginmazin 2 yilhk 81 izin siresinin delmas: nedeniyle yeniden tahsis talcbinde bulunuldugu
belirtilmigiir,

Buna gdre, ilgi (c) yaz ile 201 8/8 sayih Cumbursagkanh Genelgesi uyarmea tagkil
sttirilan knmicyonden ahnacak izinden musf tumldugu dikkate alinarak, Kahramanmaras fli,
Afyin Hlgosi, Afsinbey Mahallesiade Lulunan, millkiyet: Hazincye ait mevzi imar planinda katy
atik cepolama alamnda kalan 623 ada, 3 parsel no.lu 98.691,07 m?, 925 ada 17 parsel no.lu
47.600,24 2 2 adet toplam 146.201,31 m? yiizdlelim i) taginmezin katt atik bertaraf fesisi
yapimak fzere ahsisi hususunda Seghk 11 Mudirligi, Cevre ve Sehircilik i1
WItidiirldgi ve Orman ve Su Isleri Il Midirligintn olumin gérfislerinin alinmas, 2872
sayalh Cevre Kanunu ve bu Kanana baglh olarak gtkarmlan mevzuat hiikiimlerine
wynlzansy, 143/1991 taribi ve 24814 sayih Resmi Gazetede yaymlanan Katt Atiklann
Kontrolft Yinstmelifi fle 26/32010 tarikli ve 27333 sayih Resmi Gazetede yayumlanan
Atiklarin Diizenli Depolanmasina Deir Yénetmelik hiikiimlerine uynimas, ticari amagia
kullaniimamasy, iigincd  kigitere tlcari ya da  gayri  ticari amagla
kuflandirimamasidevredilmemesi, tahsisli idarenin iigili mevzuatlar: ile belirlenen ve
almmayn zorentu olan gelirler dianda her ne ad slunda olursa olsun herhangi bir iicret

Nat: SI70 zayiit Slekuoniz Imza Kanano geredi bu bolye elekironik imza ite imzalaninigtr. w ’ T
Evol Dodrekors Kodi HFZLMY AVNIHIVEGISY Borak Tk Adrees hizpsetwma nidkive. por tnkevre-ve-sshircilis-bekanipi L

Bilgi ighyNealilsan Y ARAMIG
Levre ve Sehircilik Unmim,
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TC
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MILLI EMLAK GENEL MUDURLUGT

Say1 :66844;966-401-E.225354 ; 27.09.2019

Konu  :Afgin kat1 atik bertaraf tesisi (3121~
125612)

almmamas), tahsishi idare tarafindan tahsis amacina uygun kullanim nedeniyle ticari
amaca ydnelik iinitelerin séz konusu ve zorunlu olmas: durumunda ise Hazine
Tagmmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmeligin 67, 70 ve 73/A maddesine gore islem
yapilmas: kaydiyla, 178 sayilt Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararnamenin 13 tincii maddesinin (d) bendi ile 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi
ve Kontrol Kanununun 47 nci maddesi geregince "kat1 atik diizenli depolama bertaraf
tesisi" yaoilmak iizere Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyeler Cevre
Altyap: Temel Hizmetler Birlizine 2 (iki) yil siireyle 6n tahsisi uygun gorilmiigtiir,

86z konusu tagmmazin 2 (iki) yil siire igerisinde yatirm projesinin hazirlanmas,
vetirira programina alinmasi ve tesis/bina insaatina baslaniimas: halinde n tahsisin hizmet
siiresince devam igin kesin tahsise dénttiiriilmesi yo6niinde talepte bulunulacaktir. Aksi halde

tahsis iglemi herhangi bir igleme ve yazigmaya gerek olmaksizin kendiliginden kalkmig
sayilacaktir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

R e-imzalidir
Mehmet VURAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
KAHRAMANMARAS VALILIGINE Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge
(Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii) Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetler
: Birligi Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig: (Zabita
Daire Baskanlig1) Pk 137

Dulkadiroglu/Kahramanmarag a

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir,
Evrak Dogrilama Kodu : HPJZLMYAVNITHIYXQISY Evrak Takip Adresi: hutps://www.urkiye. gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi .
- i 5 Bilgi igin:Neslihan YARAMIS
Cevre ve Sehircilik Uzmani,
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BELEDIYE HIZMETLERI
GELiSTIRME PROJESI

Ek 7: Miilk Sahiplerinden KBB’ye Devredilen Tapular
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BELEDIYE HIZMETLERI
GELiSTIRME PROJESI
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BELEDIYE HiZMETLERI
GELiSTIRME PROJESI
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BELEDIYE HiZMETLERI
GELiSTIRME PROJESI
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BELEDIYE HIZMETLERI
GELiSTIRME PROJESI
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Ek 8: Sahis Arazileri icin Degerlendirme Komisyon
Raporlar

Ozel bilgi icerdiginden 6tiirii asagidaki kisisel bilgiler aciklama siirecinde veya iigiincii sahislara
gosterilmeyecektir

KAHRAMANMARAS iLi AFSIN iLCESi AFSINBEY MAHALLESI
925 ADA 11 NOLU PARSELIN KIYMET TAKDIR RAPORU

1.TASINMAZIN PARSEL GECMIS BILGISi

Tasinmaz 10.12.2013 yilinda 3402 sayili kadastro kanununu cercevesinde 14.502,38 m? yiizélciimli 925 ada 11
nolu tasinmazin hak sahipleri tespit edilmistir. 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Blyuksehir Belediyesi ve
ilce Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetlerine tasinmazin kamulastirmaya yolu ile devri saglanmustir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 Nolu Tasinmazin 10.12.2013 Tarihi itibari ile Hak Sahipleri

Malik Ad- T.C. Kimlik Baba adi Hisse | Yevmiye Edinim Edinme Tapu
Soyadi Numarasi Orani No Tarihi Sebebi Durumu
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi ve ilce .
1/1 1 .02.201 K | Aktif
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri / 613 09.02.2015 amulastirma t
Kazim TUNC | 34100059934 | Abdulkadir | 1/7 5534 | 10.12.2013 345 :niany'l' Pasif
Nuriye . 3402 Sayili .
MUFTUOGLU 43681746324 | Abdulkadir 1/7 5534 10.12.2013 Kanun Pasif
. 3402 Sayili .
Hacer ASIK 49720545040 | Abdulkadir 1/7 5534 10.12.2013 Kanun Pasif
Hamit TUNC | 34091060216 | Abdulkadir | 1/7 5534 | 10.12.2013 34|?a2niany"' Pasif
Seniz BOKE | 64144059126 | Abdulkadir | 1/7 5534 | 10.12.2013 345 :nsuany'l' Pasif
. 3402 Sayil .
CumaTUNC | 34076060736 | Abdulkadir | 1/7 5534 | 10.12.2013 Kanuany' ! Pasif
Gulbeden | ) 356667008 | Abdulkadir | 1/7 | 5534 | 10.12.2013 | >302Sawl Pasif
KIRCI Kanun
2. TASINMAZIN GUNCEL TAPU BILGILERI
TASINMAZA AiT TAPU BILGILERI
il Kahramanmaras | Pafta No Tapu Alani (m?) 14.502,38
ilce Afsin Ada No 925 Filli Alan (m?) -
Koy - Parsel No 11 Etkilenen Kisim (m?) 14.502,38
Mahalle Afsinbey Cins  ve  Nevi Tarla irtifak Hakki Tesisi (m?) -
(Tapu)
Mevkii Kandil Cins ve Nevi (Fiili) | Tarla Sagda Kalan (m?) -
Cadde —Sokak - Solda Kalan (m?) -
Malik Bilgileri
Adi Soyadi Hisse Orani
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri 1/1

3.TASINMAZIN iMAR BILGILERi

S6z konusu parsel 1/1000'lik uygulamali imar plani disarisinda kadastral parsel niteliginde arazi vasfindadir.

4. TASINMAZIN VERGI BEYANI (ARSA, ARAZi VE BiNA) (TL/m?)

2015 yili beyan doneminde kirag arazi asgari degeri 0,53 TL/m2 iken 2019 yili beyan déneminde kirag arazi asgari
degeri 0,89 TL/m2’dir. Yargitay uygulamalarina gore, degerlendirme tarihinde beyan edilen emlak vergisine esas
birim arazi degeri, kamulastirma bedelinin tespiti icin yeterli olmamaktadir. Ancak beyan edilen vergiye esas
deger, kamulastirilan tasinmaz igin takdir edilen degerin mukayesesi acisindan 6nem tasimaktadir.
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5.TASINMAZIN KIYMETIiNi ETKILEYEBILECEK BUTUN NITELiK VE UNSURLARI VE HER BiR UNSURUN AYRI AYRI
DEGERE ETKisi

Arazi degerini artiran (olumlu) faktorler; bolgede niifus yogunlugunun yiiksek olmasi (kent niifusunun artmasi
(% 22,81)), kirsal nifusun toplam nifus igindeki payinin ylksek olmasi (kirsal nifusun payr % 61,35) arazinin
yetenek siniflarinin toprak islemeli tarima uygunlugunun yiiksek diizeyde olmasi (toplam arazi varhginin %
41,83’0 I.-IV. yetenek sinifinda), arazilerde taban suyu yuksekligi, yaslik, coraklik ve alkalilik sorununun énemli
diizeyde olmamasi (arazilerde yaslik sorunu % 2,22), arazide yetistirilen Grlinlerin pazar olanaklarinin bulunmasi,
maliklerde araziye asiri bagimlilik ve bolgede/kirsal kesimde yasama/calisma arzusunun olmasi gibi siralanabilir.

Arazi degerini azaltan (olumsuz) faktérler; kirsal nifusun giderek azalmasi (% -21,87), toplam arazi varlig
icindeki tarim arazisi payinin yiiksek diizeyde olmasi (tarim arazisinin toplam arazi varligi igindeki pay1 % 40,29),
verimli Ust toprak tabakasi derinliginin yetersizligi veya toprak sigligi sorunun yaygin olmasi (sig ve ¢ok sig
topraklarin toplam igindeki pay1 % 58,70), su erozyonu riskinin yiiksek olmasi (arazi varliginin % 54,00’tGnde Ill. ve
VI. derecede su erozyonu etkili), arazinin egimli olmasi (toplam arazi varligi icinde diiz ve hafif egimli arazilerin
payl % 61,50 ve egimli arazilerin payi ise % 38,50), arazide sulama zorlugunun olmasi, arazilerde 6nemli diizeyde
taslilik ve kayalilik sorununun olmasi (tarim arazileri toplaminin % 55,72’si tash ve kayal) ve arazinin etrafinin
meskun olmamasi olarak tespit edilmistir.

Degeri azaltan ve/veya artiran bitiin faktorler; arazi geliri ve kapitalizasyon oraninin analizinde dikkate
alinmistir.

6.TASINMAZIN DEGERLENDIRILMESINDE DiKKATE ALINACAK FAKTORLER

Afsinbey Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 925 ada 11 nolu taginmazin 10.12.2013 tarihinde Kahramanmaras
Biiyliksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri kapsaminda kamulastirma yolu ile s6z
konusu taginmazin devrinin saglandigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi ve ilge Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetlerinin belirlemis oldugu
2015 yili bedelinin arastirilarak hak kaybina neden olup olmadigi ve s6z konusu tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile
bedelinin ortaya konulmasi

7.TASINMAZIN KAMULASTIRMA YOLU iLE TAKDIR EDILEN BEDELI

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 nolu tasinmazin tamamini Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi ve ilge
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942 Sayili Kanun’un 8. maddesi
kapsaminda satin alma yoluna gitmis ve s6z konusu tasinmazin tamamini 94.265,00 TL bedel karsiliginda satin
almistir. S6z konusu taginmazin birim bedeli 6,50 TL/m?2 olarak belirlenmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 Nolu Taginmazin 2015 Yili Kamulastirma Bedeli

Malik Ad-Soyadi Baba adi Hisse Orani H?;‘:z.fgi?:f;n HISBS:ZZI I()-It_st)en
Kazim Tung Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
Nuriye Miftloglu Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
Hacer Asik Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
Hamit Tung Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
Seniz Boke Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
Cuma Tung Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
Gllbeden Kirci Abdulkadir 1/7 2.071,77 13.466,43
TOPLAM 14.502,38 94.265,00

8. TASINMAZIN 2015 YILI FiYATLARI iLE BEDELINiIN TAKDIRI

8.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karari géz 6niine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hilkmetmistir. Taginmazin
kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani %5 olarak saptanmistir.
Tasinmazin butin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu parsel igin %5,00
olarak alinmasi gerekli olmustur.

8.2. Tasinmaz 2015 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe sisteminin
uygulandigl yerinde yapilan Uriin tespitiyle saptanmistir.
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Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net Gelirleri

iftci Eli
Ortalama Verim Ciftci Eline gesen Gayrisafi . Yillik
) (Kg/Da) Ortalama Uriin Uretim Uretim Net Ortalama
Urinler Fiyatlari (TL/Kg) L. Masraflari Gelir .
- Yan Ana ) Degeri | 71 /pa) | (TL/Da) | NETCElT
Ana Uriin Uriin Oriin Yan Uriin (TL/Da) (TL/Da)
Bugday 410,00 330,00 0,90 0,35 484,50 185,00 299,50
Arpa 385,00 310,00 0,80 0,35 416,50 180,00 236,50 272,00
Nohut 140,00 - 3,00 - 420,00 140,00 280,00

Miinavebe sistemindeki trtinlerin ortalama verimleri; bugday 410,00 kg/da, bugday samaninda 330,00 kg/da,
arpa 385,00 kg/da, arpa samaninda 310,00 kg/da ve nohutta 140,00 kg/da, Uretici eline gegen rln satis fiyatlari
ise; bugdayda 0,90 TL/kg, bugday samaninda 0,35 TL/kg, arpa da 0,80 TL/kg, arpa samaninda 0,35 TL/kg ve
nohutta 3,00 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi Gzerinde yapilan arastirma ile saptanan
ortalama Uruin verimleri dikkate alinmig olup, 2015 uretim yili fiyatlariyla arazinin yillik ortalama net gelirinin
272,00 TL/da oldugu hesaplanmustir.

8.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gore oldugu gibi kullaniimasi durumu dikkate alinarak,
(bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 5,44 TL/m? veya 5.440,00
TL/da olarak hesaplanmistir.

8.4. Tasinmazin 2015 Yili Fiyatlari ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2015 yih fiyatlari ile toplam zemin bedeli 78.892,95 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli 5,44
TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Fiyatlari Bedeli

Malik Ad-Soyadi Baba adi Hisse Orani Ht;iéfgg:fuen H'::g; I().;Jsen
Kazim TUNC Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
Nuriye MUFTUOGLU Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
Hacer ASIK Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
Hamit TUNC Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
Seniz BOKE Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
Cuma TUNC Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
Gilbeden KIRCI Abdulkadir 1/7 2.071,77 11.270,42
TOPLAM 14.502,38 78.892,95

9. TASINMAZIN 2019 YILI FiYATLARI iLE BEDELINiN TAKDIRI

9.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karari gbz 6nine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hilkkmetmistir. Taginmazin
kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani %5 olarak saptanmistir.

Tasinmazin blttn olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin séz konusu parsel igin %5,00
olarak alinmasi gerekli olmustur.

9.2. Tasinmaz 2019 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe sisteminin
uygulandigi yerinde yapilan trin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net Gelirleri

iftci Eline G

Ortalama Verim Ciftci Eline __efen Gayrisafi R Yillik
(Kg/Da) Ortalama Uriin Uretim Uretim Net Ortalama
Uriinler & Fiyatlari (TL/Kg) . Masraflari | Gelir .
Yan Ana Yan Degeri (TL/Da) (TL/Da) Net Gelir

Urii .. .. .. TL/D TL/D
Ana Urtin Uriin Uriin Uriin (TL/Da) (TL/Da)

Bugday 400,00 320,00 1,15 0,60 652,00 250,00 402,00 352,97
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Arpa 370,00 300,00 1,12 0,60 594,40 240,00 354,40
Nohut 145,00 - 3,50 - 507,50 205,00 302,50

Miinavebe sistemindeki trtinlerin ortalama verimleri; bugday 400,00 kg/da, bugday samaninda 320,00 kg/da,
arpa 370,00 kg/da, arpa samaninda 300,00 kg/da ve nohut ta 145,00 kg/da, Uretici eline gecen Uriin satis fiyatlari
ise; bugdayda 1,15 TL/kg, bugday samaninda 0,60 TL/kg, arpa da 1,12 TL/kg, arpa samaninda 0,60 TL/kg ve nohut
ta 3,50 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi tizerinde yapilan arastirma ile saptanan ortalama
Grun verimleri dikkate alinmis olup, 2019 tretim yili fiyatlariyla arazinin yillik ortalama net gelirinin 352,97 TL/da
oldugu hesaplanmistir.

9.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gore oldugu gibi kullaniimasi durumu dikkate alinarak,
(bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 7,06 TL/m? veya 7.059,33
TL/da olarak hesaplanmistir.

9.4. Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlari ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 102.386,80 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli 7,06
TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 Nolu Taginmazin 2019 Yili Fiyatlari Bedeli

Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Hisse Orani Disen
Yiizélcimii Bedel (TL)
Kah Buyuiksehir Belediyesi ve il
ahramanmaras Bilylksehir eedly.eswe ce 11 14.502,38 102.386,80
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri

10. TASINMAZA AiT 2015 YILI BEDELLERI iLE 2019 YILI BEDELINiN KARSILASTIRILMASI VARSA GELIR KAYBININ
iNCELENMESI

Afsinbey Mahallesindeki 925 ada 11 nolu tasinmaz 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biyuksehir Belediyesi
ve ilge Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri adina kamulastirilmistir. 925 ada 11 nolu tasinmaza
kamulastirma birim bedeli olarak 6,50 TL/m? takdir edilmistir. Kamulastirmaya konu olan tasinmaz 2015 yili
fiyatlari ile incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL/m? oldugu belirlenmistir.

2015 yili itibari ile kamulastirma bedeli piyasa kosullarina gére yaklasik %20 oraninda yiiksek takdir edilmis olup
s6z konusu hak sahipleri icin 6denen bedelle gére herhangi bir kaybinin olmadigi, kamulastirma bedelinin
takdirinde hak sahiplerinin gozetildigi anlasilmaktadir. Kamulastirma esasen zorla alim olmasi nedeni ile piyasa
fiyatinin Gstliinde olmasi gerekliligi g6z 6ntine alindig1 da gorilmektedir.

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile incelendiginde birim bedelinin 7,06 TL/m? oldugu tespit edilmistir. 2015 yili
icerisinde kamulastirma bedeli olarak takdir edilen 6,50 TL/m? olan bedel aradan gecen 4 yillik bir periyotta
icerisinde %8,50 bir artis oldugu gorilmektedir. S6z konusu artis yillik %2,13 tekabiil etmektedir.

Tirkiye’deki 2015 ve 2019 yillari arasindaki Yurtigi Uretici Fiyat Endeksine gére (Yi-UFE) %92, Yurtigi Tiiketici Fiyat
Endeksine (Yi-TUFE) %76 artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu tasinmazin 2015 ve 2019 yillari arasindaki artigi
%8,50 olmasi nedeni ile herhangi bir kayba ugramadig gorilmektedir.

11. SONUC VE DEGERLENDIRME

Kamulastirma Birim Bedeli (2015) 2015 Yil itibvarl-ile Piyasa 2019 Yih itibvarl'ile Piyasa
Ana Tasinmaz (TL/m?) Degeri Degeri
(TL/m?) (TL/m?)
925 ada 11 6,50 5,44 7,06
Nolu Parsel
Kamulastirilan tasinmaz 2015 yili igerisindeki piyasa degerinden yiksek oldugu hak sahiplerinin
herhangi bir gelir kaybina ugramadiklari tespit edilmistir. 2019 fiyatlari incelendiginde Trkiye’deki
Agiklama mevduat faizleri goz 6niine alindiginda herhangi bir kaybinin olmadigi aksine tasinmazdan 2015 yili
icerisinde elde edilen gelirin mevduat da degerlendirilmesi durumunda tasinmazdan elde edecegi
gelirden daha yliksek oldugu ortaya konulmustur.

38




39



KAHRAMANMARAS iLi AFSIN ILCESI AFSINBEY MAHALLESI
925 ADA 12 NOLU PARSELIN KIYMET TAKDIiR RAPORU

1.TASINMAZIN PARSEL GECMIS BILGISi

Tasinmaz 10.12.2013 yilinda 3402 sayili kadastro kanununu ¢ergevesinde 7.271,19 m? yiizol¢limli 925 ada
12 nolu tasinmazin hak sahipleri tespit edilmistir. 04.03.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerine tasinmazin kamulastirmaya yolu ile devri

saglanmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 12 Nolu Taginmazin 10.12.2013 Tarihi itibari ile Hak Sahipleri

Malik Ad- T.C. Kimlik Baba ad: Hisse | Yevmiye Edinim Edinme Tapu
Soyadi Numarasi Orani No Tarihi Sebebi Durumu
Kahramanmaras Bliytliksehir Belediyesi
ve [lge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel 1/1 980 09.02.2015 | Kamulastirma Aktif
Hizmetleri
Gl . 3402 Sayili .
TASYUREK 35117025936 Veli 1/4 5334 10.12.2013 Kanun Pasif
Fadime Veli 3402 Sayili .
ACIKGOZ 65008029606 1/4 5334 10.12.2013 Kanun Pasif
Songiil Veli 3402 Sayili .
NAVRUZ 34793036892 1/4 5334 10.12.2013 Kanun Pasif
Siikriye Veli 3402 Sayili .
TASYUREK 35087026988 1/4 5334 10.12.2013 Kanun Pasif
2. TASINMAZIN GUNCEL TAPU BILGILERI
TASINMAZA AiT TAPU BiLGILERI
il Kahramanmaras | Pafta No - Tapu Alani (m?) 7.271,19
ilge Afsin Ada No 925 Filli Alan (m?) -
Koy - Parsel No 12 Etkilenen Kisim (m?) 7.271,19
. Cins ve Nevi irtifak Hakki Tesisi
Mabhalle Afsinbey (Tapu) Tarla (m?) -
MevKkii Kandil 87?:1) ve Nevi Tarla Sagda Kalan (m?) -
Cadde -Sokak | - Solda Kalan (m?) -
Malik Bilgileri
Hisse
Adi Soyadi Orani
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel 1/1
Hizmetleri

3.TASINMAZIN iMAR BILGILERI

S6z konusu parsel 1/1000'lik uygulamali imar plani disarisinda kadastral parsel niteliginde arazi
vasfindadir.

4. TASINMAZIN VERGI BEYANI (ARSA, ARAZi VE BiNA) (TL/m?)

2015 y1li beyan déneminde kirag arazi asgari degeri 0,53 TL/m?2 iken 2019 y1l1 beyan doneminde kirag arazi
asgari degeri 0,89 TL/m2’dir. Yargitay uygulamalarina gore, degerlendirme tarihinde beyan edilen emlak
vergisine esas birim arazi degeri, kamulastirma bedelinin tespiti i¢in yeterli olmamaktadir. Ancak beyan
edilen vergiye esas deger, kamulastirilan tasinmaz i¢in takdir edilen degerin mukayesesi agisindan 6nem
tasimaktadir.

5.TASINMAZIN KIYMETINi ETKILEYEBILECEK BUTUN NITELIK VE UNSURLARI VE HER BiR UNSURUN
AYRI AYRI DEGERE ETKiSi

Arazi degerini artiran (olumlu) faktérler; bolgede niifus yogunlugunun yiksek olmasi (kent niifusunun artmasi
(% 22,81)), kirsal nifusun toplam nifus igindeki payinin yiksek olmasi (kirsal niifusun payr % 61,35) arazinin
yetenek siniflarinin toprak islemeli tarima uygunlugunun yiiksek diizeyde olmasi (toplam arazi varhginin %
41,83’0 I.-IV. yetenek sinifinda), arazilerde taban suyu yuksekligi, yaslik, coraklik ve alkalilik sorununun énemli
dlizeyde olmamasi (arazilerde yashk sorunu % 2,22), arazide yetistirilen Griinlerin pazar olanaklarinin bulunmasi,
maliklerde araziye asiri bagimlilik ve bolgede/kirsal kesimde yasama/calisma arzusunun olmasi gibi siralanabilir.
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Arazi degerini azaltan (olumsuz) faktérler; kirsal nifusun giderek azalmasi (% -21,87), toplam arazi varhgi
icindeki tarim arazisi payinin yiiksek diizeyde olmasi (tarim arazisinin toplam arazi varligi igindeki pay1 % 40,29),
verimli Ust toprak tabakasi derinliginin yetersizligi veya toprak siglig sorunun yaygin olmasi (sig ve ¢ok sig
topraklarin toplam igindeki pay1 % 58,70), su erozyonu riskinin ytiksek olmasi (arazi varliginin % 54,00’tGnde IlI. ve
VI. derecede su erozyonu etkili), arazinin egimli olmasi (toplam arazi varligi icinde diiz ve hafif egimli arazilerin
payl % 61,50 ve egimli arazilerin payi ise % 38,50), arazide sulama zorlugunun olmasi, arazilerde 6nemli diizeyde
taslilik ve kayalilik sorununun olmasi (tarim arazileri toplaminin % 55,72’si tash ve kayali) ve arazinin etrafinin
meskun olmamasi olarak tespit edilmistir.

Degeri azaltan ve/veya artiran biitiin faktérler; arazi geliri ve kapitalizasyon oraninin analizinde dikkate
alinmigtir.

6.TASINMAZIN DEGERLENDIRILMESINDE DiIKKATE ALINACAK FAKTORLER

Afsinbey Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 925 ada 12 nolu tasinmazin 09.02.2015 tarihinde
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri kapsaminda
kamulastirma yolu ile s6z konusu tasinmazin devrinin saglandigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerinin belirlemis
oldugu 2015 yili bedelinin arastirilarak hak kaybina neden olup olmadig1 ve s6z konusu tasinmazin 2019
yili fiyatlari ile bedelinin ortaya konulmasi

7.TASINMAZIN KAMULASTIRMA YOLU iLE TAKDIR EDILEN BEDELIi

Afsinbey Mahallesi 925 ada 12 nolu tasinmazin tamamini Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge
Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel Hizmetleri 4650 Sayili1 Kanun ile degisik 2942 Sayil1 Kanun’un 8. maddesi
kapsaminda satin alma yoluna gitmis ve s6z konusu tasinmazin tamamini 47.262,74 TL bedel karsiliginda
satin almistir. S6z konusu tasinmazin birim bedeli 6,50 TL/m2 olarak belirlenmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 12 Nolu Tasinmazin 2015 Yil1 Kamulastirma Bedeli

. Hisse Hisseye Diisen Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyach Baba adi Oram Yﬁzgl(;iimsii Bed};l (TLS)
Giil TASYOREK Veli 1/4 1.817,80 11.815,69

Fadime ACIKGOZ Veli 1/4 1.817,80 11.815,69
Songiil NAVRUZ Veli 1/4 1.817,80 11.815,69
Siikriye TASYUREK Veli 1/4 1.817,80 11.815,69
TOPLAM 7.271,19 47.262,74

8. TASINMAZIN 2015 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDIRI

8.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 gz oniine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiikmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz oran1 %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitiin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

8.2. Tasinmaz 2015 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yorede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Giftci Eline ge?en Gayrisafi R Yilhik
Ortalama Uriin a0 Uretim Net
- (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar (TL/Kg) .. Masraflari Gelir .
) Yan Ana ) Degeri | “(ri/pa) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin P i~ Yan Uriin (TL/Da) (TL/Da)
Uriin Uriin
Bugday 410,00 330,00 0,90 0,35 484,50 185,00 299,50
Arpa 385,00 310,00 0,80 0,35 416,50 180,00 236,50 272,00
Nohut 140,00 - 3,00 - 420,00 140,00 280,00

Miinavebe sistemindeki iirlinlerin ortalama verimleri; bugday 410,00 kg/da, bugday samaninda 330,00
kg/da, arpa 385,00 kg/da, arpa samaninda 310,00 kg/da ve nohutta 140,00 kg/da, iiretici eline gecen {iriin
satis fiyatlari ise; bugdayda 0,90 TL/kg, bugday samaninda 0,35 TL/kg, arpa da 0,80 TL/kg, arpa samaninda

41



0,35 TL/kg ve nohutta 3,00 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi lizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iirtin verimleri dikkate alinmis olup, 2015 iiretim yili fiyatlariyla arazinin
yillik ortalama net gelirinin 272,00 TL/da oldugu hesaplanmistir.

8.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?2)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 5,44 TL/m?
veya 5.440,00 TL/da olarak hesaplanmistir.

8.4. Tasinmazin 2015 Y1l Fiyatlari ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2015 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 39.555,27 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
5,44 TL/m?Z olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 12 Nolu Tasinmazin 2015 Yih Fiyatlar1 Bedeli

Hisse Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Baba ad1 Diisen
Oram Lo L Bedel (TL)
Yizolciimii
Giil TASYUREK Veli 1/4 1.817,80 9.888,82
Fadime ACIKGOZ Veli 1/4 1.817,80 9.888,82
Songiil NAVRUZ Veli 1/4 1.817,80 9.888,82
Siikriye TASYUREK Veli 1/4 1.817,80 9.888,82
TOPLAM 7.271,19 39.555,27

9. TASINMAZIN 2019 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDiRi

9.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 goz 6ntine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiitkmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitiin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

9.2. Tasinmaz 2019 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yorede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan {irlin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Giftci Eline ge.({‘en Gayrisafi S Yillik
Ortalama Uriin o Uretim Net
- (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlarn (TL/Kg) - Masraflari Gelir .
T Yan Ana Yan Degeri (TL/Da) (TL/Da) Net Gelir
Ana Uriin Uriin {riin {iriin (TL/Da) (TL/Da)
Bugday 400,00 320,00 1,15 0,60 652,00 250,00 402,00
Arpa 370,00 300,00 1,12 0,60 594,40 240,00 354,40 352,97
Nohut 145,00 - 3,50 - 507,50 205,00 302,50

Miinavebe sistemindeki triinlerin ortalama verimleri; bugday 400,00 kg/da bugday samaninda 320,00
kg/da arpa 370,00 kg/da arpa samaninda 300,00 kg/da ve nohut ta 145,00 kg/da tiretici eline gecen iiriin
satis fiyatlari ise; bugdayda 1,15 TL/kg, bugday samaninda 0,60 TL/kg, arpada 1,12 TL/kg, arpa samaninda
0,60 TL/kg ve nohut ta 3,50 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi lizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2019 iiretim y1l fiyatlariyla arazinin
yilik ortalama net gelirinin 352,97 TL/da oldugu hesaplanmistir.

9.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kogullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 7,06 TL/m?
veya 7.059,33 TL/da olarak hesaplanmistir.

9.4. Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlar ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 51.334,60 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
7,06 TL/m? olarak tespit edilmistir.

42



Afsinbey Mahallesi 925 ada 12 Nolu Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlar1 Bedeli

. Hisseye . .
. Hisse - Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyads Orani Du sen Bedel (TL)
Yiizolcimii
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi ve Ilce
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri /1 7.271,19 >1.334,60

10. TASINMAZA AiT 2015 YILI BEDELLERI iLE 2019 YILI BEDELIiNiN KARSILASTIRILMASI VARSA
GELIiR KAYBININ iNCELENMESi

Afsinbey Mahallesindeki 925 ada 12 nolu tasinmaz 04.03.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiytliksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri adina kamulastirilmistir. 925 ada 12 nolu
tasinmaza kamulastirma birim bedeli olarak 6,50 TL/m? takdir edilmistir. Kamulastirmaya konu olan
tasinmaz 2015 yili fiyatlari ile incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL/m? oldugu belirlenmistir.

2015 yih itibari ile kamulastirma bedeli piyasa kosullarina gore yaklasik %20 oraninda yiiksek takdir
edilmis olup s6z konusu hak sahipleri i¢in 6denen bedelle gore herhangi bir kaybinin olmadigi,
kamulastirma bedelinin takdirinde hak sahiplerinin gézetildigi anlasilmaktadir. Kamulastirma esasen zorla
alim olmasi nedeni ile piyasa fiyatinin tistiinde olmasi gerekliligi goz éniine alindig1 da gortilmektedir.

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile incelendiginde birim bedelinin 7,06 TL/m? oldugu tespit edilmistir. 2015
yili igerisinde kamulastirma bedeli olarak takdir edilen 6,50 TL/m? olan bedel aradan ge¢en 4 yillik bir
periyotta icerisinde %8,50 bir artis oldugu goriilmektedir. S0z konusu artis yillik %2,13 tekabiil etmektedir.

Tiirkiye’deki 2015 ve 2019 yillar1 arasindaki Yurtici Uretici Fiyat Endeksine gére (Yi-UFE) %92, Yurtici
Tiiketici Fiyat Endeksine (Yi-TUFE) %76 artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu tasinmazin 2015 ve 2019
yillar1 arasindaki artist %8,50 olmasi nedeni ile herhangi bir kayba ugramadig gortilmektedir.

11. SONUC VE DEGERLENDIRME

. . 2015 Yihi itibar ile 2019 Yih itibari ile
Ana Kamulastirma Birim Bedeli Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Tasinmaz (2015) (TL/m?) (TL/m?) (TL/m?)
925 ada 12
Nolu Parsel 6,50 >4 7,06

Kamulastirilan tasinmaz 2015 yili icerisindeki piyasa degerinden yiiksek oldugu hak
sahiplerinin herhangi bir gelir kaybina ugramadiklar: tespit edilmistir. 2019 fiyatlar
incelendiginde Tiirkiye’deki mevduat faizleri géz oniine alindiginda herhangi bir
kaybinin olmadig1 aksine tasinmazdan 2015 yili igerisinde elde edilen gelirin mevduat
da degerlendirilmesi durumunda tasinmazdan elde edecegi gelirden daha yiiksek oldugu
ortaya konulmustur.

Aciklama
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KAHRAMANMARAS iLi AFSIN ILCESI AFSINBEY MAHALLESI
925 ADA 13 NOLU PARSELIN KIYMET TAKDIiR RAPORU

1.TASINMAZIN PARSEL GECMIS BILGISi

Tasinmaz 10.12.2013 yilinda 3402 sayili1 kadastro kanununu ¢ergevesinde 3.789,40 m? yiizol¢limli 925 ada
13 nolu tasinmazin hak sahipleri tespit edilmistir. 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerine tasinmazin kamulastirmaya yolu ile devri
saglanmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 13 Nolu Taginmazin 10.12.2013 Tarihi itibari ile Hak Sahipleri

Malik Ad- T.C. Kimlik Baba ad: Hisse | Yevmiye Edinim Edinme Tapu
Soyadi Numarasi Orani No Tarihi Sebebi Durumu
Kahramanmaras Bliytliksehir Belediyesi
ve [lge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel 1/1 613 09.02.2015 | Kamulastirma Aktif
Hizmetleri
[smail . 3402 Sayili .
GULDAC 34844035102 Apik 1/1 5534 10.12.2013 Kanun Pasif
2. TASINMAZIN GUNCEL TAPU BILGILERI
TASINMAZA AiT TAPU BiLGILERI
il Kahramanmaras | Pafta No Tapu Alan1 (m?) 3.789,40
flce Afsin Ada No 925 Filli Alan (m?) -
Koy - Parsel No 13 Etkilenen Kisim (m?) 3.789,40
. Cins ve Nevi irtifak Hakki Tesisi
Mahalle Afsinbey (Tapu) Tarla (m?) -
Mevkii Kandil 87:‘;1) ve Nevi| 1 a | sagdaKalan (m2) :
Cadde -Sokak | - Solda Kalan (m?) -
Malik Bilgileri
Hisse
Adi Soyadi Orani
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel 1/1
Hizmetleri

3.TASINMAZIN iMAR BiLGILERI

S6z konusu parsel 1/1000'lik uygulamali imar plani1 disarisinda kadastral parsel niteliginde arazi
vasfindadir.

4. TASINMAZIN VERGI BEYANI (ARSA, ARAZI VE BiNA) (TL/m?)

2015 y1li beyan déneminde kirag arazi asgari degeri 0,53 TL/m2 iken 2019 y1li beyan ddneminde kirag arazi
asgari degeri 0,89 TL/m2’dir. Yargitay uygulamalarina gore, degerlendirme tarihinde beyan edilen emlak
vergisine esas birim arazi degeri, kamulastirma bedelinin tespiti i¢in yeterli olmamaktadir. Ancak beyan
edilen vergiye esas deger, kamulastirilan tasinmaz i¢in takdir edilen degerin mukayesesi a¢isindan 6nem
tasimaktadir.

5.TASINMAZIN KIYMETINi ETKILEYEBILECEK BUTUN NiTELIK VE UNSURLARI VE HER BiR UNSURUN
AYRI AYRI DEGERE ETKISi

Arazi degerini artiran (olumlu) faktérler; bolgede nifus yogunlugunun yiksek olmasi (kent nifusunun artmasi
(% 22,81)), kirsal nGfusun toplam nifus igindeki payinin yiksek olmasi (kirsal nifusun payr % 61,35) arazinin
yetenek siniflarinin toprak islemeli tarima uygunlugunun yiksek diizeyde olmasi (toplam arazi varliginin %
41,83’0 |.-IV. yetenek sinifinda), arazilerde taban suyu yuksekligi, yaslik, coraklik ve alkalilik sorununun 6nemli
dlzeyde olmamasi (arazilerde yashk sorunu % 2,22), arazide yetistirilen Griinlerin pazar olanaklarinin bulunmasi,
maliklerde araziye asiri bagimlilik ve bolgede/kirsal kesimde yasama/calisma arzusunun olmasi gibi siralanabilir.

Arazi degerini azaltan (olumsuz) faktérler; kirsal nifusun giderek azalmasi (% -21,87), toplam arazi varligi
icindeki tarim arazisi payinin yiksek diizeyde olmasi (tarim arazisinin toplam arazi varhgi icindeki pay1 % 40,29),

verimli Ust toprak tabakasi derinliginin yetersizligi veya toprak sighgi sorunun yaygin olmasi (sig ve ¢ok sig
topraklarin toplam igindeki pay1 % 58,70), su erozyonu riskinin yiiksek olmasi (arazi varliginin % 54,00’tGnde Ill. ve
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VI. derecede su erozyonu etkili), arazinin egimli olmasi (toplam arazi varligi icinde diiz ve hafif egimli arazilerin
payl % 61,50 ve egimli arazilerin payi ise % 38,50), arazide sulama zorlugunun olmasi, arazilerde 6nemli dizeyde
tashlik ve kayalilik sorununun olmasi (tarim arazileri toplaminin % 55,72’si tasl ve kayal) ve arazinin etrafinin
meskun olmamasi olarak tespit edilmistir.

Degeri azaltan ve/veya artiran biitiin faktérler; arazi geliri ve kapitalizasyon oraninin analizinde dikkate
alinmigtir.

6.TASINMAZIN DEGERLENDIRILMESINDE DiIKKATE ALINACAK FAKTORLER

Afsinbey Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 925 ada 13 nolu tasinmazin 09.02.2015 tarihinde
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri kapsaminda
kamulastirma yolu ile s6z konusu tasinmazin devrinin saglandig tespit edilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerinin belirlemis
oldugu 2015 yili bedelinin arastirilarak hak kaybina neden olup olmadigi ve séz konusu tasinmazin 2019
yili fiyatlari ile bedelinin ortaya konulmasi

7.TASINMAZIN KAMULASTIRMA YOLU iLE TAKDIR EDILEN BEDELIi

Afsinbey Mahallesi 925 ada 13 nolu tasinmazin tamamini Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve lce
Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942 Sayili Kanun’un 8. maddesi
kapsaminda satin alma yoluna gitmis ve s6z konusu tasinmazin tamamini 24.631,10 TL bedel karsiliginda
satin almistir. S6z konusu tasinmazin birim bedeli 6,50 TL/m2 olarak belirlenmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 13 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Kamulastirma Bedeli

. i Hisse Hisseye Diisen Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyad: Baba adi Orani Yiizolciimii Bedel (TL)
ismail GULDAG Apik 1/1 3.789,40 24.631,10

TOPLAM 3.789,40 24.631,10

8. TASINMAZIN 2015 YILI FIYATLARI iLE BEDELINIiN TAKDIRi

8.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 géz 6niine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiitkmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz oran1 %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitliin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

8.2. Tasinmaz 2015 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yorede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Ciftei Eline ge.(.; en Gayrisafi A Yilhk
Ortalama Uriin nO Uretim Net
- (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar (TL/Kg) L. Masraflari Gelir .
) Yan Ana ) Degeri | "1 /pa) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin P i Yan Uriin | (TL/Da) (TL/Da)
Uriin Uriin
Bugday 410,00 330,00 0,90 0,35 484,50 185,00 299,50
Arpa 385,00 310,00 0,80 0,35 416,50 180,00 236,50 272,00
Nohut 140,00 - 3,00 - 420,00 140,00 280,00

Miinavebe sistemindeki iirlinlerin ortalama verimleri; bugday 410,00 kg/da, bugday samaninda 330,00
kg/da, arpa 385,00 kg/da, arpa samaninda 310,00 kg/da ve nohutta 140,00 kg/da, liretici eline gegen tiriin
satis fiyatlariise; bugdayda 0,90 TL/kg, bugday samaninda 0,35 TL/kg, arpa da 0,80 TL/kg, arpa samaninda
0,35 TL/kg ve nohutta 3,00 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi iizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2015 {iretim y1li fiyatlariyla arazinin
yilik ortalama net gelirinin 272,00 TL/da oldugu hesaplanmistir.
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8.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 5,44 TL/m?
veya 5.440,00 TL/da olarak hesaplanmistir.

8.4. Tasinmazin 2015 Yihi Fiyatlar ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2015 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 20.614,34 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
5,44 TL/m?Z olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 13 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Fiyatlar1 Bedeli

Hisse Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Baba ad1 Diisen y 3
Oram L Bedel (TL)
Yiiz6lciimii
Ismail GULDAG Apik 1/1 3.789,40 20.614,34
TOPLAM 3.789,40 20.614,34

9. TASINMAZIN 2019 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDiRi

9.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. YARGITAY 5. HUKUK DAIRESI E. 2016,/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 goz éniine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiitkmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz oran1 %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitiin olumlu ve/veya olumsuz dzellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

9.2. Tasinmaz 2019 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Ciftei Eline gefen Gayrisafi P Yilhk
Ortalama Uriin e Uretim Net
o (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar: (TL/Kg) o Masraflari Gelir .
- Yan Ana Yan Degeri (TL/Da) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin {riin Uriin {iriin (TL/Da) (TL/Da)
Bugday 400,00 320,00 1,15 0,60 652,00 250,00 402,00
Arpa 370,00 300,00 1,12 0,60 594,40 240,00 354,40 352,97
Nohut 145,00 - 3,50 - 507,50 205,00 302,50

Miinavebe sistemindeki iirinlerin ortalama verimleri; bugday 400,00 kg/da, bugday samaninda 320,00
kg/da, arpa 370,00 kg/da, arpa samaninda 300,00 kg/da ve nohut ta 145,00 kg/da, iiretici eline gecen {iriin
satis fiyatlari ise; bugdayda 1,15 TL/kg, bugday samaninda 0,60 TL/kg, arpada 1,12 TL/kg, arpa samaninda

0,60 TL/kg ve nohut ta 3,50 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi lizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iirtin verimleri dikkate alinmis olup, 2019 iiretim yili fiyatlariyla arazinin
yulik ortalama net gelirinin 352,97 TL/da oldugu hesaplanmistir.

9.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gére oldugu gibi kullanilmas1 durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 7,06 TL/m?
veya 7.059,33 TL/da olarak hesaplanmistir.

9.4. Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlar ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 26.753,16 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
7,06 TL/m? olarak tespit edilmistir.
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Afsinbey Mahallesi 925 ada 13 Nolu Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlar1 Bedeli

; Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi glsse Diisen Y
ram Yiizolgiimii Bedel (TL)
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi ve Ilce
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri /1 3.789,40 26.753,16

10. TASINMAZA AiT 2015 YILI BEDELLERI iLE 2019 YILI BEDELIiNiN KARSILASTIRILMASI VARSA
GELIiR KAYBININ iNCELENMESi

Afsinbey Mahallesindeki 925 ada 13 nolu tasinmaz 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiytliksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri adina kamulastirilmistir. 925 ada 13 nolu
tasinmaza kamulastirma birim bedeli olarak 6,50 TL/m? takdir edilmistir. Kamulastirmaya konu olan
tasinmaz 2015 yili fiyatlari ile incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL/m?oldugu belirlenmistir.

2015 yih itibari ile kamulastirma bedeli piyasa kosullarina gore yaklasik %20 oraninda yiiksek takdir
edilmis olup soz konusu hak sahipleri i¢in 6denen bedelle gore herhangi bir kaybinin olmadigi,
kamulastirma bedelinin takdirinde hak sahiplerinin gézetildigi anlasilmaktadir. Kamulastirma esasen zorla
alim olmasi nedeni ile piyasa fiyatinin tistiinde olmasi gerekliligi goz éniine alindig1 da gortilmektedir.

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile incelendiginde birim bedelinin 7,06 TL/m? oldugu tespit edilmistir. 2015
yili igerisinde kamulastirma bedeli olarak takdir edilen 6,50 TL/m? olan bedel aradan ge¢en 4 yillik bir
periyotta icerisinde %8,50 bir artis oldugu goriilmektedir. S0z konusu artis yillik %2,13 tekabiil etmektedir.

Tiirkiye’deki 2015 ve 2019 yillar1 arasindaki Yurtici Uretici Fiyat Endeksine gore (Yi-UFE) %92, Yurtici
Tiiketici Fiyat Endeksine (Yi-TUFE) %76 artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu tasinmazin 2015 ve 2019
yillar1 arasindaki artist %8,50 olmasi nedeni ile herhangi bir kayba ugramadig1 gériilmektedir.

11. SONUC VE DEGERLENDIRME

. . 2015 Yihi itibar ile 2019 Yihi itibar ile
Ana Kamulastirma Birim Bedeli Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Tasinmaz (2015) (TL/m?) (TL/m?) (TL/m?)
925 ada 13
Nolu Parsel 6,50 544 7,06

Kamulastirilan tasinmaz 2015 yili icerisindeki piyasa degerinden yiiksek oldugu hak
sahiplerinin herhangi bir gelir kaybina ugramadiklar: tespit edilmistir. 2019 fiyatlar
incelendiginde Tiirkiye’deki mevduat faizleri g6z dniine alindiginda herhangi bir kaybinin
olmadig1 aksine tasinmazdan 2015 yili icerisinde elde edilen gelirin mevduat da
degerlendirilmesi durumunda tasinmazdan elde edecegi gelirden daha yiiksek oldugu
ortaya konulmustur.

Aciklama
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KAHRAMANMARAS iLi AFSIN ILCESI AFSINBEY MAHALLESI
925 ADA 14 NOLU PARSELIN KIYMET TAKDIiR RAPORU

1.TASINMAZIN PARSEL GECMIS BILGISi

Tasinmaz 10.12.2013 yilinda 3402 sayili1 kadastro kanununu ¢ergevesinde 4.836,98 m? ylizol¢limli 925 ada
14 nolu tasinmazin hak sahipleri tespit edilmistir. 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerine tasinmazin kamulastirmaya yolu ile devri
saglanmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 14 Nolu Tasinmazin 10.12.2013 Tarihi itibari ile Hak Sahipleri

Malik Ad- T.C. Kimlik Baba ad: Hisse | Yevmiye Edinim Edinme Tapu
Soyadi Numarasi Orani No Tarihi Sebebi Durumu
Kahramanmaras Bliytliksehir Belediyesi
ve [lge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel 1/1 613 09.02.2015 | Kamulastirma Aktif
Hizmetleri
Sakir TAN | 65335018786 [zzet 1/1 5534 10.12.2013 342;32’111 Pasif
2. TASINMAZIN GUNCEL TAPU BILGILERI
TASINMAZA AiT TAPU BiLGILERI
il Kahramanmaras | Pafta No Tapu Alan1 (m?) 4.836,98
flce Afsin Ada No 925 Filli Alan (m?) -
Koy - Parsel No 14 Etkilenen Kisim (m?) 4.836,98
. Cins ve Nevi irtifak Hakki Tesisi
Mahalle Afsinbey (Tapu) Tarla (m?) -
Mevkii Kandil 87:‘;1) ve Nevi| 1 a | sagdaKalan (m2) :
Cadde -Sokak | - Solda Kalan (m?) -
Malik Bilgileri
Hisse
Adi Soyadi Orani
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel 1/1
Hizmetleri

3.TASINMAZIN iMAR BiLGILERI

S6z konusu parsel 1/1000'lik uygulamali imar plan1 disarisinda kadastral parsel niteliginde arazi
vasfindadir.

4. TASINMAZIN VERGI BEYANI (ARSA, ARAZI VE BiNA) (TL/m?)

2015 y1li beyan déneminde kirag arazi asgari degeri 0,53 TL/m2 iken 2019 y1li beyan ddneminde kirag arazi
asgari degeri 0,89 TL/m2’dir. Yargitay uygulamalarina gore, degerlendirme tarihinde beyan edilen emlak
vergisine esas birim arazi degeri, kamulastirma bedelinin tespiti i¢in yeterli olmamaktadir. Ancak beyan
edilen vergiye esas deger, kamulastirilan tasinmaz i¢in takdir edilen degerin mukayesesi agisindan 6nem
tasimaktadir.

5.TASINMAZIN KIYMETINi ETKILEYEBILECEK BUTUN NiTELIK VE UNSURLARI VE HER BiR UNSURUN
AYRI AYRI DEGERE ETKISi

Arazi degerini artiran (olumlu) faktérler; bolgede nifus yogunlugunun ylksek olmasi (kent ntfusunun artmasi
(% 22,81)), kirsal nifusun toplam nifus igindeki payinin yiksek olmasi (kirsal niifusun payl % 61,35) arazinin
yetenek siniflarinin toprak islemeli tarima uygunlugunun ylksek diizeyde olmasi (toplam arazi varliginin %
41,83’0 |.-IV. yetenek sinifinda), arazilerde taban suyu yuksekligi, yaslik, coraklik ve alkalilik sorununun énemli
diizeyde olmamasi (arazilerde yaslk sorunu % 2,22), arazide yetistirilen trtnlerin pazar

olanaklarinin bulunmasi, maliklerde araziye asiri bagimhlik ve bolgede/kirsal kesimde yasama/calisma arzusunun
olmasi gibi siralanabilir.

Arazi degerini azaltan (olumsuz) faktérler; kirsal ntfusun giderek azalmasi (% -21,87), toplam arazi varlig

icindeki tarim arazisi payinin yiksek dizeyde olmasi (tarim arazisinin toplam arazi varligi igindeki pay1 % 40,29),

verimli Ust toprak tabakasi derinliginin yetersizligi veya toprak sighgr sorunun yaygin olmasi (sig ve ¢ok sig

topraklarin toplam igindeki pay1 % 58,70), su erozyonu riskinin ylksek olmasi (arazi varliginin % 54,00’tGnde Ill. ve
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VI. derecede su erozyonu etkili), arazinin egimli olmasi (toplam arazi varligi icinde diz ve hafif egimli arazilerin
payl % 61,50 ve egimli arazilerin payi ise % 38,50), arazide sulama zorlugunun olmasi, arazilerde 6nemli diizeyde
tashlik ve kayalilik sorununun olmasi (tarim arazileri toplaminin % 55,72’si tasl ve kayal) ve arazinin etrafinin
meskun olmamasi olarak tespit edilmistir.

Degeri azaltan ve/veya artiran biitiin faktorler; arazi geliri ve kapitalizasyon oraninin analizinde dikkate
alinmigtir.

6.TASINMAZIN DEGERLENDIRILMESINDE DiIKKATE ALINACAK FAKTORLER

Afsinbey Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 925 ada 14 nolu tasinmazin 09.02.2015 tarihinde
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri kapsaminda
kamulastirma yolu ile s6z konusu tasinmazin devrinin saglandig tespit edilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerinin belirlemis
oldugu 2015 yili bedelinin arastirilarak hak kaybina neden olup olmadigi ve s6z konusu tasinmazin 2019
yili fiyatlari ile bedelinin ortaya konulmasi

7.TASINMAZIN KAMULASTIRMA YOLU iLE TAKDIR EDILEN BEDELIi

Afsinbey Mahallesi 925 ada 14 nolu tasinmazin tamamini Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge
Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942 Sayili Kanun’un 8. maddesi
kapsaminda satin alma yoluna gitmis ve s6z konusu tasinmazin tamamini 31.440,37 TL bedel karsiliginda
satin almistir. S6z konusu tasinmazin birim bedeli 6,50 TL/m2 olarak belirlenmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 14 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Kamulastirma Bedeli

. ) Hisse Hisseye Diisen Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyad: Baba adi Orani Yiizolciimii Bedel (TL)
Sakir TAN izzet 1/1 4.836,98 31.440,37
TOPLAM 4.836,98 31.440,37

8. TASINMAZIN 2015 YILI FIYATLARI iLE BEDELINIiN TAKDIRi

8.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 géz 6niine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiitkmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz oran1 %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitliin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

8.2. Tasinmaz 2015 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yorede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Ciftei Eline ge_({'en Gayrisafi N Yilhk
Ortalama Uriin nO Uretim Net
- (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar: (TL/Kg) L. Masraflari Gelir .
) Yan Ana ) Degeri | “(ri/pa) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin R o Yan Uriin (TL/Da) (TL/Da)
Uriin Uriin
Bugday 410,00 330,00 0,90 0,35 484,50 185,00 299,50
Arpa 385,00 310,00 0,80 0,35 416,50 180,00 236,50 272,00
Nohut 140,00 - 3,00 - 420,00 140,00 280,00

Miinavebe sistemindeki iirlinlerin ortalama verimleri; bugday 410,00 kg/da, bugday samaninda 330,00
kg/da, arpa 385,00 kg/da, arpa samaninda 310,00 kg/da ve nohutta 140,00 kg/da, liretici eline gegen tiriin
satis fiyatlariise; bugdayda 0,90 TL/kg, bugday samaninda 0,35 TL/kg, arpa da 0,80 TL/kg, arpa samaninda
0,35 TL/kg ve nohutta 3,00 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi iizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2015 {iretim y1li fiyatlariyla arazinin
yilik ortalama net gelirinin 272,00 TL/da oldugu hesaplanmistir.
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8.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 5,44 TL/m?
veya 5.440,00 TL/da olarak hesaplanmistir.

8.4. Tasinmazin 2015 Yihi Fiyatlar ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2015 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 26.313,17 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
5,44 TL/m?Z olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 14 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Fiyatlar1 Bedeli

Hisse Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Baba ad1 Diisen y 3
Oranm L Bedel (TL)
Yiiz6lciimii
Sakir TAN izzet 1/1 4.836,98 26.313,17
TOPLAM 4.836,98 26.313,17

9. TASINMAZIN 2019 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDiRi

9.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. YARGITAY 5. HUKUK DAIRESI E. 2016,/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 goz éniine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiitkmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz oran1 %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitiin olumlu ve/veya olumsuz dzellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

9.2. Tasinmaz 2019 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Ciftei Eline gefen Gayrisafi P Yilhk
Ortalama Uriin e Uretim Net
o (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar: (TL/Kg) o Masraflari Gelir .
- Yan Ana Yan Degeri (TL/Da) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin {riin Uriin {iriin (TL/Da) (TL/Da)
Bugday 400,00 320,00 1,15 0,60 652,00 250,00 402,00
Arpa 370,00 300,00 1,12 0,60 594,40 240,00 354,40 352,97
Nohut 145,00 - 3,50 - 507,50 205,00 302,50

Miinavebe sistemindeki iirinlerin ortalama verimleri; bugday 400,00 kg/da, bugday samaninda 320,00
kg/da, arpa 370,00 kg/da, arpa samaninda 300,00 kg/da ve nohut ta 145,00 kg/da, liretici eline gecen

irtin satis fiyatlari ise; bugdayda 1,15 TL/kg, bugday samaninda 0,60 TL/kg, arpa da 1,12 TL/kg, arpa
samaninda 0,60 TL/kg ve nohut ta 3,50 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi tizerinde

yapilan arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2019 iiretim y1li fiyatlariyla
arazinin yillik ortalama net gelirinin 352,97 TL/da oldugu hesaplanmistir.

9.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gére oldugu gibi kullanilmas1 durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 7,06 TL/m?
veya 7.059,33 TL/da olarak hesaplanmistir.

9.4. Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlarn ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 34.149,08 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
7,06 TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 14 Nolu Tasinmazin 2019 Yihi Fiyatlar1 Bedeli

. Hisseye . .
. Hisse - Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyad Orani Du en Bedel (TL)
Yiizolcimii
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Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi ve Ilce
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri

10. TASINMAZA AIT 2015 YILI BEDELLERI ILE 2019 YILI BEDELININ KARSILASTIRILMASI VARSA
GELIR KAYBININ INCELENMESI

Afsinbey Mahallesindeki 925 ada 14 nolu tasinmaz 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiytliksehir
Belediyesi ve ilge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri adina kamulastirlmistir. 925 ada 14 nolu
tasinmaza kamulastirma birim bedeli olarak 6,50 TL/m? takdir edilmistir. Kamulastirmaya konu olan
tasinmaz 2015 yili fiyatlari ile incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL/m?oldugu belirlenmistir.

1/1 4.836,98 34.149,08

2015 yih itibari ile kamulastirma bedeli piyasa kosullarina gére yaklasik %20 oraninda yiiksek takdir
edilmis olup soz konusu hak sahipleri icin 6denen bedelle gére herhangi bir kaybinin olmadigi,
kamulastirma bedelinin takdirinde hak sahiplerinin gézetildigi anlasilmaktadir. Kamulastirma esasen zorla
alim olmasi nedeni ile piyasa fiyatinin tistiinde olmasi gerekliligi goz éniine alindig1 da gortilmektedir.

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile incelendiginde birim bedelinin 7,06 TL/m? oldugu tespit edilmistir. 2015
yil1 icerisinde kamulastirma bedeli olarak takdir edilen 6,50 TL/m? olan bedel aradan gegen 4 yillik bir
periyotta icerisinde %8,50 bir artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu artis yillik %2,13 tekabiil etmektedir.

Tiirkiye’deki 2015 ve 2019 yillar1 arasindaki Yurtici Uretici Fiyat Endeksine gore (Yi-UFE) %92, Yurtici
Tiiketici Fiyat Endeksine (YI-TUFE) %76 artis oldugu gériilmektedir. S6z konusu tasinmazin 2015 ve 2019
yillar1 arasindaki artist %8,50 olmasi nedeni ile herhangi bir kayba ugramadig: goriilmektedir.

11. SONUC VE DEGERLENDIRME

. . 2015 Yih itibar ile 2019 Y1l itibar ile
Ana Kamulastirma Birim Bedeli Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Tasinmaz (2015) (TL/m?) (TL/m?) (TL/m?)
925 ada 14
Nolu Parsel 6,50 >4 7,06

Kamulastirilan tasinmaz 2015 yili igerisindeki piyasa degerinden yiiksek oldugu hak
sahiplerinin herhangi bir gelir kaybina ugramadiklar tespit edilmistir. 2019 fiyatlari
incelendiginde Tirkiye’deki mevduat faizleri goz 6niine alindiginda herhangi bir kaybinin
olmadig1 aksine tasinmazdan 2015 yili icerisinde elde edilen gelirin mevduat da
degerlendirilmesi durumunda tasinmazdan elde edecegi gelirden daha yiiksek oldugu
ortaya konulmustur.

Aciklama
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KAHRAMANMARAS iLi AFSIN ILCESI AFSINBEY MAHALLESI
925 ADA 15 NOLU PARSELIN KIYMET TAKDIiR RAPORU

1.TASINMAZIN PARSEL GECMIS BILGISi

Tasinmaz 10.12.2013 yilinda 3402 sayili kadastro kanununu ¢ergevesinde 8.794,69 m? yiizol¢limli 925 ada
15 nolu tasinmazin hak sahipleri tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 15 Nolu Tasinmazin 10.12.2013 Tarihi itibar ile Hak Sahipleri

Malik Ad- T.C. Kimlik Baba adi Hisse | Yevmiye Edinim Edinme Tapu
Soyadi Numarasi Oranmi No Tarihi Sebebi Durumu
Hiiseyin . 3402 Sayili .
CIRKIN 34976030754 | Hiiseyin 1/1 5534 10.12.2013 Kanun Aktif

2. TASINMAZIN GUNCEL TAPU BiLGILERI
TASINMAZA AiT TAPU BiLGILERI
il Kahramanmaras | Pafta No Tapu Alani (m?) 8.794,69
ilge Afsin Ada No 925 Filli Alan (m?) -
Koy - Parsel No 15 Etkilenen Kisim (m?) 8.794,69
. Cins ve Nevi irtifak Hakki Tesisi
Mahalle Afsinbey (Tapu) Tarla (m2) -
Mevkii Kandil 8‘;‘5’1) ve Nevi| . a | sagdaKalan (m?) -
Cadde -Sokak | - Solda Kalan (m?) -
Malik Bilgileri
Hisse

Ad1 Soyadi Orani

Hiiseyin CIRKIN 1/1

3.TASINMAZIN iMAR BiLGILERI

S6z konusu parsel 1/1000'lik uygulamali imar planmi disarisinda kadastral parsel niteliginde arazi
vasfindadir.

4. TASINMAZIN VERGI BEYANI (ARSA, ARAZI VE BiNA) (TL/m?)

2015 yili1 beyan doneminde kirag arazi asgari degeri 0,53 TL/m2 iken 2019 yil1 beyan déneminde kirag arazi
asgari degeri 0,89 TL/m2’dir. Yargitay uygulamalarina gore, degerlendirme tarihinde beyan edilen emlak
vergisine esas birim arazi degeri, kamulastirma bedelinin tespiti i¢in yeterli olmamaktadir. Ancak beyan
edilen vergiye esas deger, kamulastirilan tasinmaz i¢in takdir edilen degerin mukayesesi a¢isindan 6nem
tasimaktadir.

5.TASINMAZIN KIYMETINi ETKILEYEBILECEK BUTUN NiTELIK VE UNSURLARI VE HER BiR UNSURUN
AYRI AYRI DEGERE ETKISi

Arazi degerini artiran (olumlu) faktérler; bolgede niifus yogunlugunun yiksek olmasi (kent niifusunun artmasi
(% 22,81)), kirsal nifusun toplam nifus icindeki payinin yiksek olmasi (kirsal nifusun payr % 61,35) arazinin
yetenek siniflarinin toprak islemeli tarima uygunlugunun yiksek dizeyde olmasi (toplam arazi varliginin %
41,83’0 |.-IV. yetenek sinifinda), arazilerde taban suyu yuksekligi, yaslik, coraklik ve alkalilik sorununun 6nemli
dlzeyde olmamasi (arazilerde yashk sorunu % 2,22), arazide yetistirilen tGrtinlerin pazar olanaklarinin bulunmasi,
maliklerde araziye asiri bagimlilik ve bolgede/kirsal kesimde yasama/calisma arzusunun olmasi gibi siralanabilir.
Arazi degerini azaltan (olumsuz) faktérler; kirsal nifusun giderek azalmasi (% -21,87), toplam arazi varhgi
icindeki tarim arazisi payinin yiksek diizeyde olmasi (tarim arazisinin toplam arazi varhgi icindeki payi % 40,29),
verimli Ust toprak tabakasi derinliginin yetersizligi veya toprak sigligr sorunun yaygin olmasi (sig ve ¢ok sig
topraklarin toplam igindeki pay1 % 58,70), su erozyonu riskinin yiiksek olmasi (arazi varliginin % 54,00’tinde lll. ve
VI. derecede su erozyonu etkili), arazinin egimli olmasi (toplam arazi varligi icinde diz ve hafif egimli arazilerin
payl % 61,50 ve egimli arazilerin payi ise % 38,50), arazide sulama zorlugunun olmasi, arazilerde 6nemli diizeyde
tashlik ve kayalilik sorununun olmasi (tarim arazileri toplaminin % 55,72’si tasli ve kayali) ve arazinin etrafinin
meskun olmamasi olarak tespit edilmistir.

Degeri azaltan ve/veya artiran bitiin faktorler; arazi geliri ve kapitalizasyon oraninin analizinde dikkate
alinmigtir.
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6.TASINMAZIN DEGERLENDIRILMESINDE DiKKATE ALINACAK FAKTORLER

Afsinbey Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 925 ada 15 nolu tasinmazin 20.09.2013 tarihinde 2942 sayili
Kamulastirma Kanunun 7. maddesinde beyan edilmis olup islemi heniiz sonu¢lanmamistir. S6z konusu
tasinmazin hak sahibi yodniinden davasinin oldugu da goriilmektedir. Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri kapsaminda kamulastirma yolu ile soz
konusu tasinmazin devrinin heniiz saglanmadigl tespit edilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyapt Temel Hizmetleri adina
kamulastirma isleminin proje kapsaminda diger parseller icin kamulastirma bedellerinin yapildig1 2015 yili
bedeli arastirilmis ve 2019 yili fiyatlari ile bedeli ortaya konulmustur.

7.TASINMAZIN KAMULASTIRMA YOLU iLE TAKDIR EDILEN BEDELIi

Afsinbey Mahallesi 925 ada 15 nolu tasinmazin tamamini Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce
Belediyeleri Cevre Altyapt Temel Hizmetleri adina kamulastirma islemi isim tahsisi nedeni ile
tamamlanmamistir. S6z konusu proje kapsaminda komsu parsellere 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942
Sayili Kanun’un 8. maddesi kapsaminda satin alma yolu ile birim bedeli 6,50 TL/m2 olarak takdir edilmistir.
Komsu parsellere 6denen birim bedel konu tasinmaza emsal tegkil etmekte olup bedel karsilastirilmasinda
tasinmaz i¢in 2015 y1l fiyati olarak 6,50 TL/m2 baz alinacaktir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 15 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Kamulastirma Bedeli

. i Hisse Hisseye Diisen Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyach Baba adi Orami Yiizoliimii Bedel (TL)
Hiiseyin CIRKIN Hiiseyin 1/1 8.794,69 57.165,49*

TOPLAM 8.794,69 57.165,49

*S0z konusu bedel kesinlesmemis olup yan parsellere verilen birim bedel lizerinden gidilmistir.

8. TASINMAZIN 2015 YILI FIYATLARI iLE BEDELINIiN TAKDIRi

8.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 géz 6niine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiitkmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitiin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

8.2. Tasinmaz 2015 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan {iriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Cifti Eline ge.({‘en Gayrisafi s Yillik
Ortalama Uriin nT Uretim Net
- (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlarn (TL/Kg) . Masraflari Gelir .
) Yan Ana ) Degeri | "1 /pa) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin P~ P~ Yan Uriin (TL/Da) (TL/Da)
Uriin Uriin
Bugday 410,00 330,00 0,90 0,35 484,50 185,00 299,50
Arpa 385,00 310,00 0,80 0,35 416,50 180,00 236,50 272,00
Nohut 140,00 - 3,00 - 420,00 140,00 280,00

Miinavebe sistemindeki iirtinlerin ortalama verimleri; bugday 410,00 kg/da, bugday samaninda 330,00
kg/da, arpa 385,00 kg/da, arpa samaninda 310,00 kg/da ve nohutta 140,00 kg/da, liretici eline gegen {iriin
satis fiyatlariise; bugdayda 0,90 TL/kg, bugday samaninda 0,35 TL/kg, arpa da 0,80 TL/kg, arpa samaninda
0,35 TL/kg ve nohutta 3,00 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi iizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iirlin verimleri dikkate alinmis olup, 2015 iiretim yili fiyatlariyla arazinin
yulik ortalama net gelirinin 272,00 TL/da oldugu hesaplanmistir.

8.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kosullarina gére oldugu gibi kullanilmas1 durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 5,44 TL/m?
veya 5.440,00 TL/da olarak hesaplanmistir.
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8.4. Tasinmazin 2015 Yihi Fiyatlari ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2015 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 47.843,11 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
5,44 TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 15 Nolu Tasinmazin 2015 Yih Fiyatlar1 Bedeli

Hisse Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Baba ad1 Diisen y 3
Orani L Bedel (TL)
Yiizolgiimii
Hiiseyin CIRKIN Hiiseyin 1/1 8.794,69 47.843,11
TOPLAM 8.794,69 47.843,11

9. TASINMAZIN 2019 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDIiRI

9.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 géz 6ntline alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiikmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani1 %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin biitlin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

9.2. Tasinmaz 2019 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Giftci Eline _(_;e.({‘en Gayrisafi S Yillik
Ortalama Uriin o Uretim Net
- (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar: (TL/Kg) .. Masraflari Gelir .
Yan Ana Yan Degeri (TL/Da) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin Uriin Uriin {riin (TL/Da) (TL/Da)
Bugday 400,00 320,00 1,15 0,60 652,00 250,00 402,00
Arpa 370,00 300,00 1,12 0,60 594,40 240,00 354,40 352,97
Nohut 145,00 - 3,50 - 507,50 205,00 302,50

Miinavebe sistemindeki iirlinlerin ortalama verimleri; bugday 400,00 kg/da, bugday samaninda 320,00
kg/da, arpa 370,00 kg/da, arpa samaninda 300,00 kg/da ve nohut ta 145,00 kg/da, liretici eline gegen liriin
satis fiyatlari ise; bugdayda 1,15 TL/kg, bugday samaninda 0,60 TL/kg, arpada 1,12 TL/kg, arpa samaninda
0,60 TL/kg ve nohut ta 3,50 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi

iizerinde yapilan arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2019 iiretim yili
fiyatlariyla arazinin yillik ortalama net gelirinin 352,97 TL/da oldugu hesaplanmistir.

9.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?2)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kogullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 7,06 TL/m?
veya 7.059,33 TL/da olarak hesaplanmistir.

9.4. Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlarn ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 62.090,51 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
7,06 TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 Nolu Tasinmazin 2019 Yihi Fiyatlar1 Bedeli

Hisseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Hisse Orani Diisen Y 3
I Bedel (TL)
Yiizolcimii
Hiiseyin CIRKIN 1/1 8.794,69 62.090,51

10. TASINMAZA AiT 2015 YILI BEDELLERI iLE 2019 YILI BEDELININ KARSILASTIRILMASI VARSA
GELIR KAYBININ iNCELENMESi

Afsinbey Mahallesindeki 925 ada 15 nolu tasinmaz 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiytliksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel Hizmetleri adina kamulastirilmasi éngériilmektedir. 925
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ada 15 nolu tasinmazin kamulastirma islemleri isim tahsisi yoniinden tamamlanmamis olup komsu
parsellere 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942 Sayili Kanun'un 8. maddesi kapsaminda satin alma yolu ile
birim bedeli 6,50 TL/m?2 olarak takdir edilmis olup s6z konusu tasinmaz i¢in 2015 tarihinde kamulastirma
birim bedelinin 6,50 TL/m? takdir edilecegi varsayilarak islem yapilmistir. Kamulastirmaya konu olacak
tasinmaz 2015 yili fiyatlari ile incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL/m? oldugu belirlenmistir.

2015 yih itibari ile kamulastirma bedeli piyasa kosullarina gore yaklasik %20 oraninda yiiksek takdir
edilecegi s6z konusu olup hak sahipleri icin ddenen bedelle gore herhangi bir kaybinin olmadigi,
kamulastirma bedelinin takdirinde hak sahiplerinin gézetildigi anlasilmaktadir. Kamulastirma esasen zorla
alim olmasi nedeni ile piyasa fiyatinin tistiinde olmasi gerekliligi goz éniine alindig1 da gértilmektedir.

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile incelendiginde birim bedelinin 7,06 TL/m?2 oldugu tespit edilmistir. 2015
yil1 icerisinde kamulastirma bedeli olarak takdir edilen 6,50 TL/m? olan bedel aradan gegen 4 yillik bir
periyotta icerisinde %8,50 bir artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu artis yillik %2,13 tekabiil etmektedir.

Tiirkiye’deki 2015 ve 2019 yillar1 arasindaki Yurtici Uretici Fiyat Endeksine gore (Yi-UFE) %92, Yurtici
Tiiketici Fiyat Endeksine (Yi-TUFE) %76 artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu tasinmazin 2015 ve 2019
yillar1 arasindaki artist %8,50 olmasi nedeni ile herhangi bir kayba ugramadig gortilmektedir.

11. SONUC VE DEGERLENDIRME

2019 Yih
Kamulastirma Birim Bedeli Zoliisy:;g I];ngil:ille It:)t;;;;;le
2
(2015) (TL/m?) (TL/m?2) Degeri
(TL/m?)
925 ada 15 Nolu 6,50 5,44 7,06
Parsel
Kamulastirilan tasinmaz 2015 yili icerisindeki piyasa degerinden yiiksek
oldugu hak sahiplerinin herhangi bir gelir kaybina ugramadiklar1 tespit
edilmistir. 2019 fiyatlar incelendiginde Tiirkiye’deki mevduat faizleri goz
Aciklama ontne alindiginda herhangi bir kaybinin olmadig1 aksine tasinmazdan 2015
¢ yili icerisinde elde edilen gelirin mevduat da degerlendirilmesi durumunda
tasinmazdan elde edecegi gelirden daha ytiksek oldugu ortaya konulmustur.
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KAHRAMANMARAS iLi AFSIN ILCESI AFSINBEY MAHALLESI
925 ADA 16 NOLU PARSELIN KIYMET TAKDIiR RAPORU

1.TASINMAZIN PARSEL GECMIS BILGiSi

Tasinmaz 26.11.2014 yilinda 3402 sayili kadastro kanununu ¢ercevesinde 6.465,60 m2 ytiz6l¢iimli 925 ada
16 nolu tasinmazin hak sahipleri tespit edilmistir. 26.11.2014 tarihinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetlerine tasinmazin kamulastirmaya yolu ile devri

saglanmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 16 Nolu Tasinmazin 26.11.2014 Tarihi itibar ile Hak Sahipleri

Hizmetleri

Malik Ad- T.C. Kimlik Baba | Hisse | Yevmiye Edinim Edinme Tapu
Soyadi Numarasi ad1 Orani No Tarihi Sebebi Durumu
Kahramanmaras Bliytliksehir Belediyesi
ve llge Belediyeleri Cevre Altyap: Temel 1/1 1115 10.03.2015 | Kamulastirma Aktif
Hizmetleri
Hanefi 3402 Sayili .
CIRKIN 38872900838 | Hasan 1/1 5534 10.12.2013 Kanun Pasif
Nazmiye | 38713906142 | Ahmet | 1/4 5728 | 26.11.2014 intikal Pasif
CIRKIN
Songil 18740577010 | Hanifi | 1/8 5728 | 26.11.2014 intikal Pasif
0ZCAN T
Kemal 38710906206 | Hanifi | 1/8 | 5728 |26.11.2014 intikal Pasif
CIRKIN S
Mehmet - _— .
HANIFIOCLU 38707906370 Hanifi 1/8 5728 26.11.2014 Intikal Pasif
Rgir;{l;?;“ 38704906434 | Hanifi | 1/8 | 5728 | 26.11.2014 intikal Pasif
Ayse TURK 33644080244 | Hanifi 1/8 5728 26.11.2014 Intikal Pasif
Aliye CIRKIN | 52294458234 | Ahmet | 1/32 | 5728 | 26.11.2014 intikal Pasif
gﬁ?& 52288458462 | Hasan | 3/128 | 5728 | 26.11.2014 intikal Pasif
I\EZRE{IE} 52285458526 | Hasan | 3/128 | 5728 | 26.11.2014 intikal Pasif
Zekiye _— .
A 12254793980 | Hasan | 3/128 5728 26.11.2014 Intikal Pasif
CIRKIN
Birgll | 572991458398 | Hasan | 3/128 | 5728 |26.11.2014 | intikal Pasif
GURBUZ e
2. TASINMAZIN GUNCEL TAPU BiLGILERI
TASINMAZA AIT TAPU BILGILERI
il Kahramanmaras | Pafta No Tapu Alan1 (m?) 6.465,60
ilce Afsin Ada No 925 Filli Alan (m?) -
Koy - Parsel No 16 Etkilenen Kisim (m?) 6.465,60
. Cins ve Nevi irtifak Hakki Tesisi
Mahalle Afsinbey (Tapu) Tarla (m2) -
Mevkii Kandil g:‘l‘"l’l) ve Nevll 1 a | sagdaKalan (m2) :
Cadde -Sokak | - Solda Kalan (m?) -
Malik Bilgileri
Hisse
Adi1 Soyadi Orani
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel 1/1

3.TASINMAZIN iMAR BiLGILERI

S6z konusu parsel 1/1000'lik uygulamali imar plami disarisinda kadastral parsel niteliginde arazi

vasfindadir.
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4. TASINMAZIN VERGI BEYANI (ARSA, ARAZI VE BiNA) (TL/m?2)

2015 yili beyan doneminde kirag arazi asgari degeri 0,53 TL/m2 iken 2019 y1l1 beyan déneminde kirag arazi
asgari degeri 0,89 TL/m2’dir. Yargitay uygulamalarina gore, degerlendirme tarihinde beyan edilen emlak
vergisine esas birim arazi degeri, kamulastirma bedelinin tespiti icin yeterli olmamaktadir. Ancak beyan
edilen vergiye esas deger, kamulastirilan tasinmaz i¢in takdir edilen degerin mukayesesi a¢isindan 6nem
tasimaktadir.

5.TASINMAZIN KIYMETIiNi ETKILEYEBILECEK BUTUN NiTELiK VE UNSURLARI VE HER BiR UNSURUN
AYRI AYRI DEGERE ETKiSi

Arazi degerini artiran (olumlu) faktorler; bolgede niifus yogunlugunun yiiksek olmasi (kent niifusunun artmasi
(% 22,81)), kirsal nifusun toplam niifus igindeki payinin yiksek olmasi (kirsal nifusun payr % 61,35) arazinin
yetenek siniflarinin toprak islemeli tarima uygunlugunun yiksek diizeyde olmasi (toplam arazi varliginin %
41,83’0 I.-IV. yetenek sinifinda), arazilerde taban suyu yuksekligi, yashk, coraklik ve alkalilik sorununun 6nemli
diizeyde olmamasi (arazilerde yaslik sorunu % 2,22), arazide yetistirilen Grlinlerin pazar olanaklarinin bulunmasi,
maliklerde araziye asiri bagimlilik ve bolgede/kirsal kesimde yasama/galisma arzusunun olmasi gibi siralanabilir.

Arazi degerini azaltan (olumsuz) faktérler; kirsal nifusun giderek azalmasi (% -21,87), toplam arazi varhgi
icindeki tarim arazisi payinin yiiksek diizeyde olmasi (tarim arazisinin toplam arazi varhg icindeki pay1 % 40,29),
verimli Ust toprak tabakasi derinliginin yetersizligi veya toprak sigligi sorunun yaygin olmasi (sig ve ¢cok sig
topraklarin toplam igindeki pay1 % 58,70), su erozyonu riskinin yiksek olmasi (arazi varliginin % 54,00’tGnde Ill. ve
VI. derecede su erozyonu etkili), arazinin egimli olmasi (toplam arazi varligi iginde diz ve hafif egimli arazilerin
payl % 61,50 ve egimli arazilerin payi ise % 38,50), arazide sulama zorlugunun olmasi, arazilerde 6nemli dizeyde
tashhk ve kayahllik sorununun olmasi (tarim arazileri toplaminin % 55,72’si tagh ve kayali) ve arazinin etrafinin
meskun olmamasi olarak tespit edilmistir.

Degeri azaltan ve/veya artiran biitiin faktorler; arazi geliri ve kapitalizasyon oraninin analizinde dikkate
alinmigtir.

6.TASINMAZIN DEGERLENDIRILMESINDE DIKKATE ALINACAK FAKTORLER

Afsinbey Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 925 ada 16 nolu tasinmazin 10.03.2015 tarihinde
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyapr Temel Hizmetleri kapsaminda
kamulastirma yolu ile sdz konusu tasinmazin devrinin saglandig tespit edilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetlerinin belirlemis
oldugu 2015 yili bedelinin arastirilarak hak kaybina neden olup olmadig1 ve s6z konusu tasinmazin 2019
yili fiyatlari ile bedelinin ortaya konulmasi

7.TASINMAZIN KAMULASTIRMA YOLU iLE TAKDIR EDILEN BEDELIi

Afsinbey Mahallesi 925 ada 16 nolu tasinmazin tamamim Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce
Belediyeleri Cevre Altyap1 Temel Hizmetleri 4650 Sayili Kanun ile degisik 2942 Sayili Kanun’un 8. maddesi
kapsaminda satin alma yoluna gitmis ve s6z konusu tasinmazin tamamini 42.026,40 TL bedel karsiliginda
satin almistir. S6z konusu tasinmazin birim bedeli 6,50 TL/m? olarak belirlenmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 16 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Kamulastirma Bedeli

. Hisse Hisseye Diisen Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Baba ad1 Orani Yiizt))',l(;iimsii Be d);l (TL$)
Nazmiye CIRKIN Ahmet 1/4 1.616,4 10.506,60

Songiil 0ZCAN Hanifi 1/8 808,20 5.253,30
Kemal CIRKIN Hanifi 1/8 808,20 5.253,30
Mehmet HANIFIOGLU Hanifi 1/8 808,20 5.253,30
Ramazan CIRKIN Hanifi 1/8 808,20 5.253,30
Ayse TURK Hanifi 1/8 808,20 5.253,30
Aliye CIRKIN Ahmet 1/32 202,05 1.313,33
Hanifi CIRKIN Hasan 3/128 151,54 984,99
Nazmiye CIRKIN Hasan 3/128 151,54 984,99
Zekiye CIRKIN Hasan 3/128 151,54 984,99
Birgiil GURBUZ Hasan 3/128 151,54 984,99
TOPLAM 6.465,60 42.026,40

8. TASINMAZIN 2015 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDIRI

8.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)
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T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 géz 6niine alindiginda
kapitalizasyon faiz orani sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiikmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani %5 olarak
saptanmistir. Tasinmazin bitiin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

8.2. Tasinmaz 2015 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yorede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan tiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net
Gelirleri

Ortalama Verim Giftci Eline ge?en Gayrisafi S Yilhik
Ortalama Uriin U Uretim Net
. (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlar (TL/Kg) I Masraflari Gelir .
) Yan Ana ) Degeri | "1y /pa) | (TL/Da) | Vet Gelir
Ana Uriin P S Yan Uriin (TL/Da) (TL/Da)
Uriin Uriin
Bugday 410,00 330,00 0,90 0,35 484,50 185,00 299,50
Arpa 385,00 310,00 0,80 0,35 416,50 180,00 236,50 272,00
Nohut 140,00 - 3,00 - 420,00 140,00 280,00

Miinavebe sistemindeki iirlinlerin ortalama verimleri; bugday 410,00 kg/da, bugday samaninda 330,00
kg/da, arpa 385,00 kg/da, arpa samaninda 310,00 kg/da ve nohutta 140,00 kg/da, iiretici eline gecen {iriin
satis fiyatlari ise; bugdayda 0,90 TL/kg, bugday samaninda 0,35 TL/kg, arpa da 0,80 TL/kg, arpa samaninda
0,35 TL/kg ve nohutta 3,00 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi iizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2015 iiretim y1li fiyatlariyla arazinin
yulik ortalama net gelirinin 272,00 TL/da oldugu hesaplanmistir.

8.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kogullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 5,44 TL/m?
veya 5.440,00 TL/da olarak hesaplanmistir.

8.4. Tasinmazin 2015 Yihi Fiyatlan ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2015 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 35.172,86 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
5,44 TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 16 Nolu Tasinmazin 2015 Yili Fiyatlar1 Bedeli

. Hisse Hifseye Hisseye Diisen
Malik Ad-Soyadi Baba ad1 Diisen
Oram S Bedel (TL)
Yiizolciimii
Nazmiye CIRKIN Ahmet 1/4 1.616,4 8.793,22
Songiil 0ZCAN Hanifi 1/8 808,20 4.396,61
Kemal CIRKIN Hanifi 1/8 808,20 4.396,61
Mehmet HANIFIOGLU Hanifi 1/8 808,20 4.396,61
Ramazan CIRKIN Hanifi 1/8 808,20 4.396,61
Ayse TURK Hanifi 1/8 808,20 4.396,61
Aliye CIRKIN Ahmet 1/32 202,05 1.099,15
Hanifi CIRKIN Hasan 3/128 151,54 824,36
Nazmiye CIRKIN Hasan 3/128 151,54 824,36
Zekiye CIRKIN Hasan 3/128 151,54 824,36
Birgiil GURBUZ Hasan 3/128 151,54 824,36
TOPLAM 6.465,60 35.172,86

9. TASINMAZIN 2019 YILI FIYATLARI iLE BEDELININ TAKDiRi

9.1. Tasinmazin Bulundugu Cevrede Gecerli Kapitalizasyon Orani (%)

T.C. Yargitay 5. Hukuk Dairesi E. 2016/9488 K. 2016/15494 T. 7.11.2016 karar1 gz oniline alindiginda
kapitalizasyon faiz orami sulu tarim arazilerinde %4, kuru arazilerde ise %5 alinmasina hiikmetmistir.
Tasinmazin kuru tarim arazi olmasi nedeni ile tasinmaza uygulanacak kapitalizasyon faiz orani %5 olarak
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saptanmistir. Taginmazin bitiin olumlu ve/veya olumsuz 6zellikleri dikkate alinarak bu oranin s6z konusu
parsel icin %5,00 olarak alinmasi gerekli olmustur.

9.2. Tasinmaz 2019 Tarihindeki Kullanim Bicimi ve Yillik Ortalama Net geliri (TL)

Tasinmaz kuru tarim arazisi niteliginde olup, yérede yaygin olarak bugday + arpa + nohut miinavebe
sisteminin uygulandig1 yerinde yapilan iiriin tespitiyle saptanmistir.

Yetistirilen Baslica Bitkisel Uriinlerin Verimleri, Gayrisafi Uretim Degerleri ve Yillik Ortalama Net

Gelirleri
Ortalama Verim Ciftei Eline ge?en Gayrisafi R Yilhik
Ortalama Uriin n Uretim Net
T (Kg/Da) . Uretim . Ortalama
Uriinler Fiyatlan (TL/Kg) .. Masraflari Gelir .
.... Yan - Yan Degeri (TL/Da) | (TL/Da) | NetGelir
Ana Uriin Uriin Ana Uriin Uriin (TL/Da) (TL/Da)
Bugday 400,00 320,00 1,15 0,60 652,00 250,00 402,00
Arpa 370,00 300,00 1,12 0,60 594,40 240,00 354,40 352,97
Nohut 145,00 - 3,50 - 507,50 205,00 302,50

Miinavebe sistemindeki iirlinlerin ortalama verimleri; bugday 400,00 kg/da, bugday samaninda 320,00
kg/da, arpa 370,00 kg/da, arpa samaninda 300,00 kg/da ve nohut ta 145,00 kg/da, liretici eline gegen liriin
satis fiyatlari ise; bugdayda 1,15 TL/kg, bugday samaninda 0,60 TL/kg, arpada 1,12 TL /kg, arpa samaninda
0,60 TL/kg ve nohut ta 3,50 TL/kg olarak saptanmistir. Parselin gelir analizinde, arazi tizerinde yapilan
arastirma ile saptanan ortalama iiriin verimleri dikkate alinmis olup, 2019 iiretim y1li fiyatlariyla arazinin
yulik ortalama net gelirinin 352,97 TL/da oldugu hesaplanmistir.

9.3. Tasinmazin Ciplak Toprak Degeri (TL/m?)

Tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevki ve kogullarina gére oldugu gibi kullanilmasi durumu dikkate
alinarak, (bugday + arpa + nohut) miinavebe sistemi uygulanan arazinin ¢iplak toprak degeri 7,06 TL/m?
veya 7.059,33 TL/da olarak hesaplanmistir.

9.4. Tasinmazin 2019 Yih Fiyatlarn ile Takdir Edilen Bedeli

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile toplam zemin bedeli 45.647,14 TL olarak takdir edilmis olup birim bedeli
7,06 TL/m? olarak tespit edilmistir.

Afsinbey Mahallesi 925 ada 11 Nolu Tasinmazin 2019 Yihi Fiyatlar1 Bedeli

. Hisseye . .
. ) Hisse N Hisseye Duisen
Malik Ad-Soyad: Orani Du en Bedel (TL)
Yiizolcimii
Kahramanmaras Biiyiliksehir Belediyesi ve flge
Belediyeleri Cevre Altyapi Temel Hizmetleri /1 6:465,60 45.647,14
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10. TASINMAZA AiT 2015 YILI BEDELLERI iLE 2019 YILI BEDELININ KARSILASTIRILMASI VARSA
GELIiR KAYBININ iNCELENMESi

Afsinbey Mahallesindeki 925 ada 16 nolu tasinmaz 09.02.2015 tarihinde Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilce Belediyeleri Cevre Altyap: Temel Hizmetleri adina kamulastirilmistir. 925 ada 16 nolu
tasinmaza kamulastirma birim bedeli olarak 6,50 TL/m? takdir edilmistir. Kamulastirmaya konu olan
tasinmaz 2015 yili fiyatlari ile incelendiginde birim fiyatinin 5,44 TL/m? oldugu belirlenmistir.

2015 yih itibari ile kamulastirma bedeli piyasa kosullarina gore yaklasik %20 oraninda yiiksek takdir
edilmis olup s6z konusu hak sahipleri icin 6denen bedelle gore herhangi bir kaybinin olmadigy,
kamulastirma bedelinin takdirinde hak sahiplerinin gézetildigi anlasilmaktadir. Kamulastirma esasen zorla
alim olmasi nedeni ile piyasa fiyatinin tistiinde olmasi gerekliligi goz éniine alindig1 da gértilmektedir.

Tasinmazin 2019 yili fiyatlari ile incelendiginde birim bedelinin 7,06 TL/m? oldugu tespit edilmistir. 2015
yil1 icerisinde kamulastirma bedeli olarak takdir edilen 6,50 TL/m? olan bedel aradan gegen 4 yillik bir
periyotta icerisinde %8,50 bir artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu artis yillik %2,13 tekabiil etmektedir.

Tiirkiye’deki 2015 ve 2019 yillar1 arasindaki Yurtici Uretici Fiyat Endeksine gore (Yi-UFE) %92, Yurtici
Tiiketici Fiyat Endeksine (YI-TUFE) %76 artis oldugu goriilmektedir. S6z konusu tasinmazin 2015 ve 2019
yillar1 arasindaki artist %8,50 olmasi nedeni ile herhangi bir kayba ugramadig gortilmektedir.

11. SONUC VE DEGERLENDIRME

. . 2015 Yihi itibar ile 2019 Yihi itiban ile
Ana Kamulastirma Birim Bedeli Piyasa Degeri Piyasa Degeri
Tasinmaz (2015) (TL/m?2) (TL/m?) (TL/m?)
925 ada 16
Nolu Parsel 6,50 S44 7.06

Kamulastirilan tasinmaz 2015 yili igerisindeki piyasa degerinden yiiksek oldugu hak
sahiplerinin herhangi bir gelir kaybina ugramadiklar: tespit edilmistir. 2019 fiyatlar
incelendiginde Tirkiye’deki mevduat faizleri goz 6niine alindiginda herhangi bir kaybinin
olmadig1 aksine tasinmazdan 2015 yili icerisinde elde edilen gelirin mevduat da
degerlendirilmesi durumunda tasinmazdan elde edecegi gelirden daha yiiksek oldugu
ortaya konulmustur.

Aciklama
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BELElDi\"’E HiZMETLERi
GELiISTIRME PROJESI

EKk 9: Parsel no. 925/15 hakkinda Kamu Yarari Karari
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BELElDiY"E HiZMETLEF_!i
GELiISTIRME PROJESI

Ek 10: Anlasma Toplantisina Davetiye Mektubu

komulash ve
daveh
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BELEDIYE HIZMETLERI
GELiSTIRME PROJESI

Ek 11: Afsin Belediye Komitesi Kamulastirma Karari
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BELElDiY"E HiZMETLEF_!i
GELiISTIRME PROJESI

Ek 12: Afsin Belediyesi Fiyat Tespit Komisyon Raporu
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BELElDiY"E HiZMETLEF_!i
GELiISTIRME PROJESI

Ek 13: Mahkemeye Sunulan Banka Hesap Bilgisi
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BELElDi\"’E HiZMETLEF_!i
GELiISTIRME PROJESI

Ek 14a: Durusma Tutanagi 1 (Parsel no. 925/15)
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BELEDIYE HIZMETLERI
GELIiSTIRME PROJESI

Ek 14b: Durusma Tutanagi 2 (Parsel no. 925/15)

Mohkeme Lovan
T.C.

AFSIN
2. ASLIVE HUKUK MAHKEMgg; ; ' G
e : 2015/684 . DURUSMA TUTANAGI
CELSE NO 124
CELSE TARIHI .
HAKIM * Eyylp TIRNAK ¢ 19915
KATIP : Ismail AYDOGAN 'W.?o
Belirli giin ve saatte celse agld, i

Davaci Vekili Ay, Gl s ' mad

Agik yargilamaya devam nlu‘nd\f/\” TERZI DOGAN . durugmaya kanldi. Bagka gelen ol <
Celse aras ! .

sinda Y urdanur Glirses,  Armagan Girses ve Ozcan Giirses’e usuliine uygun

tebligaun yapil -
;(srﬂfdﬁ. Yaprimis oldugu goralda. Kamulastirma bedelinin davacs kurum tarafindan ikmal edildigi

Davac vekilinden soruldu:Dosyam;
Daosya incelendi. Arastinlacak b
GEREGI DUSUNOL (-
Davanmn KABULU iLE:

I-Kahramamaras ili Afsin ilgesi Afginbey Mahallesi 925 ada 15 | sayih taginmazin

tamamimin kamulastirma bedelinin 45.4!85.24 TL oldugunun 'l'l:ZSl’I'l'l"ﬁipr-ll.’!—.‘= g
_ 2-Mahkememizce kamulastirma bedeli olarak tespit edilen 45.418.24 TL've 16/02/2016
tarihinden ( dava tarihinden 4 ay sonras: ) karar tarihine kadar yasal faiz igletiimesine,

3-Davact kurum tarafindan Kiymet taktir komisyvonu raporu ile taktir ve tespit
edilmis olan 5.553.03 TL 'nin davablara(Afsin Sulh Hukuk Mahkemesinin 2016/442
€sas,2018/465 karar sayih ilaminda 38989896932 T.C. Kimlik numaral Hiisevin oglu Koca
Hiiseyin Cirkin'in mirascilari), davablardan vefat eden olur ise vefat edenin mirascilarina
ckartilmis veya gikartilacak veraset ilami uyarinca miras paylar oraminda derhal Gdenmesi
icin Ziraat Bankasi Kahramanmaras subesine milzekkere vazilmasma, tapu kaydinda
tasinmaz i{izerinde haciz, ipotek, serh vs takyidat bulunmasi halinde takyidatin bedele
yansitilmasma,

4-Kiymet takiir komisyon raporunda belirtilen miktann  5.553,03 TL oldugu,
mahkememizce tespit edilen kamulagurma bedelini daha yiksek oldugu ( 45.41824TL ) bu
nedenle fark kamulastirma bedeli olan 39.86521 TL ‘'nin dicer ayhk vadeli mevduat
hesabmmda nemalandirilarak Karar Kesinlestiginde davahlara, davalilardan vefat eden olur
ise vefat edenmin mirasgilarina ¢kartilmis veya ¢ikartilacak veraset ilaim uyarinca miras
paylar:1 oranmnda ddenmesine, tapu kaydinda tasyinmaz iizerinde haciz, ipotek, serh vs
takyidat bulunmass halinde takyidatm bedele yansitimasina,

S-Kahramanmarag ili Afsin ilgesi Afyinbey Mabhallesi 925 ada 15 parsel sayih taginmazin
tamammin tapu Kaydinm {PTALI ILE, davaci Afsin Belediye Baskanhgi adina TAPUYA
KAYIT VE INE,

6-Yargilama gideri harg vs hususlara gerekgeli kararda yer verilmesine,

7-Karardan birer Orneginin derhal Tapu Sicil Midirligi‘ne ve Ziraat Bankas:
Kahramanmaras Subesi‘ne GONDERILMESINE,

8-Afsin Sulh Hukuk Mahkemesinin 2016/442 esas,2018/465 karar sayili ilaminin karann
eki sayiimasina, "

Dair. davaci vekilinin yliziine, digerlerinin yoklugunda miktar ve tescil bakimindan kesin
olmak iizere verilen karar agik¢a okunup usulen anlatildi.19/12/2019

tekemml ctnistir, karar verilmesini talep ederiz, dedi.
ak bagkaca husus kalmadigindan tahkikatin bittigi bildirildi.

Katip 186474 Hakim 199126
'e-imn "im
B Bu dokiiman 5070 hakamieri elektronik imza ile Dol
- . TR ELTEG < hINSGRD < VANeeAN - TAASL K= i st \%
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