KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 08.02.2022

KONU: Tasinmaz devri/tahsisi/kiralanmasi veya satis1.

KOMISYON INCELEMESI: Tasimaz devri/tahsisi/kiralanmasi veya satigina iligkin konular, Plan
ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesi (e) bendi, 69’uncu maddesi
ve 75’inci maddesi (d) bendi kapsaminda:

a) Elbistan Ilgesi miilga belde belediye hizmet binalarnin (Akbayr, Bakis, Demircilik, igde Izgn,
Sogiitlii) Biiyiiksehir Belediyemiz kullaniminda olan kisimlarinin belediye hizmetlerinde kullanilmak tizere
Elbistan Belediyesine tahsisi,

b) ilimiz Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 5368 ada 1 nolu parselde yer alan sehir sebeke
deposu bulunan teknik altyapt alanmin “FRIT II Projesi” kapsaminda yapilacak olan modernizasyon
calismasi i¢in Biiyliksehir Belediyemize ait 2.824,75 m?lik hissenin KASKI Genel Miidiirliigiine bedelsiz
devri,

d) ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli 4316
ada 4 nolu parselin Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: (Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii) adina
tahsis siiresinin uzatilmasz,

e) Menzelet Mesire alani igerisinde bulunan biife ve kafeteryanin hasilat paylagimi iizerinden %1+
KDV oraninda AKBEL A.S’ye 5 yilligina devri,

f) Aliya Izzetbegovic parki igerisinde bulunan kafeteryanin AKBEL A.$’ye devrine iliskin
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16/09/2021 tarih ve 2021/8/2-c say1li Meclis Kararinn iptal edilmesi,

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan V.
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KONU: Kredi talepleri ve teminat mektubu limiti.

KOMIiSYON INCELEMESI: Kredi talepleri ve teminat mektubu limitine iliskin konular, Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (d) bendi kapsaminda;
[ller Bankasindan;

a) 1 adet; asfalt serici finiser, asfalt kaziyici trimer, asfalt silindiri tandem, asfalt silindiri vabil alim
isi igin 14 Milyon TL,

b) Bitiim Alim Isi i¢in100 Milyon TL,

¢) 11 Geneli Sathi Kaplama Yapim Isi igin 150 Milyon TL,

d) i1 Geneli Asfalt Yama Yapim Isi igin 45 Milyon TL,

e) Binevler Kosu Yolu Yapim Isi i¢in 15 Milyon TL,

f) Sarayalt1 K&prii Yapim Isinin (Kanlidere) 35 Milyon TL,

g) Cinaralt1 Restoran Yapim Isi igin 15 Milyon TL,

h) Ali Kayasi Cam Teras ve Sosyal Tesis Yapim [si i¢in 15 Milyon TL,

i) KASKI Nurhak Atiksu Aritma Tesisi insaati yapim isi igin 8 Milyon TL kredi/garantérliik
anlasmas: imzalanmasi hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskanma yetki verilmesi Komisyonumuzca
uygun goriilmistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI
i Komisyon Bagkan V.
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PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
Tarihi : 09.02.2022

KONU: Taginmaz devri/tahsisi/kiralanmasi veya satisi.

KOMISYON INCELEMESI: Sefkatevleri’nin tahsisine iliskin teklif Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi 6935 ada 21 parselde bulunan
(sefkat evleri olarak bilinen), miilkiyetleri Biiyiiksehir Belediyemize ait, 55 adet sosyal konutun ve tahsis
edilecek bloklar altinda mesken tapulu olarak bulunup da konut olarak kullanilamayan bagimsiz
boéliimlerin; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7°nci maddesi maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendine istinaden ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 69’uncu maddesi ve Belediyelerin Arsa, Konut, Is
yeri Uretimi, Tahsisi, Kiralanmas: ve Satisina Dair Genel Yonetmelik uyarinca “dar gelirli” vatandaglara
kura yontemiyle tahsis edilmesi i¢in "Sefkat Evleri Sosyal Konut Tahsisin Miiracaat Sartlari ve Istenen
Belgeler" ile "Sefkat Evleri Sosyal Konut Tahsis Sozlesme Sartlari”nin asagida belirtildigi tizere, geriye
kalan konutlarm ise ayni ydnetmeligin 17°nci maddesi geregince satiginin yapilabilmesi hususlari
komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

SEFKAT EVLERI SOSYAL KONUT TAHSISI iCIN
MURACAAT SARTLARI VE ISTENEN BELGELER

1. Basvuru sahibinin T.C. vatandasi olmasi gerekmektedir.

2. Bagvuru sahibinin terdrle ilgili, yiiz kizartici, cinsel taciz ve tecaviiz suglarindan hiikiim giymemis
olmasi1 gerekmektedir.

3. Bagvurular icin asagidaki belgeler gerekmektedir:

a. Kimlik Fotokopisi,

b. Niifus Miidiirliigiinden alinacak Tam Tekmil Vukuatli Niifus Kayit Ornegi (evli ise kendisinin ve
esinin ayr1 ayr1 istenecektir),

c. Bagvuru tarihindeki aya ait net gelirini gosterir belge (Hane halkinda geliri olan tiim kisilerin gelir
belgesi gerekmektedir),

d. Tim sartlara uydugunu beyan eden imzali bagvuru taahhiitnamesi (bagvuru taahhiitnamesi
Belediyeden verilecektir) imzalatilacaktir.

4. Gelir durumuna iliskin asagidaki maddelerde belirtilen belgelerin getirilmesi gerekmektedir:

a. Issizler: Sosyal Giivenlik Kurumlarindan ve vergi dairesinden ilisiksiz belgeleri,

b. Ucretli ve maasl ¢alisanlar: Calistiklart kurum ve kuruluglardan saglayacaklar1 yetkili amirce
onayli iicret veya maag bordrosu

¢. Emekliler: Bagh bulunduklari Sosyal Giivenlik Kurumlarindan alacaklar gelirlerini gosterir belge

d. Kendi hesabina ¢alisanlara ve yukarida sayilmayan ekonomik ve ticari faaliyette bulunanlar:
Vergi dairesinden alacaklari bagvuru yilindan bir 6nceki yilin kazancini gosterir belge (s6z
konusu yilin kazanci 12 aya boliinecek, ¢ikan sonug aylik kazang olarak kabul edilecektir).

5. Basvuru sahibi evli ise veya daha 6nce evlenip boganmig ise yas sinir1 aranmaz, bagvuru sahibi bekar
ise;basvuru tarihinde 25 yasini doldurmus olmasi gerekmektedir.

6. Basvuru sahibinin bagvuru tarihinden Onceen az 3 yildir Kkesintisiz olarak konutlarin
bulunduguDulkadiroglu Ilgesinde ikamet etmesi gerekmektedir. (Tarihgeli Yerlesim Yeri Belgesinden
anlasilacaktir).

7. Basvuru sahibi ve esinin ayni hanede yasamasi halinde eslerin anne, baba ve gocuklari(Aym1 Hande
Ikamet Eden Kisi Belgesinden anlasilacaktir)asagidaki maddelerde " Aile' olarak amilacaktir.

Aileden ve aile fertlerinin herhangi birinden asagida belirtilen maddelerdeki sartlar aranacaktir:

a. Aile'nin bagvuru tarihindeki aya ait toplam net gelirinin (maas, gelir, asgari gecim indirimi,
mesai, prim, yol yardimi, bakim yardimyR¢ alinan tiim nakdi yardimlar dahiltoplam)8.506,48 TL

veya altinda olmasi, M
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b. Aile fertlerinin herhangi birisinin iizerinde bagvuru tarihinden 6nceil sinirlar1 igerisinde herhangi
bir tasinmazin (Konut, Isyeri, Arsa, Arazi, Tarla, Bag, Bahge vb.degeri, hissesi veya m”si her ne
olursa olsun - tiim gayrimenkuller taginmaz: kapsamaktadir) olmamast,

c. Aile fertlerinin herhangi birisine belediye veya diger kamu kurum kuruluglar: tarafindan, daha
dnce konut tahsis edilmemis olmas,

8. Aile fertlerindenyalnizca bir kisi miiracaat edebilir, birden fazla kisi miiracaat edemez.

9. Bagvuru sahibinin belirtmis oldugu adrese tebligat yapilmadigi/yapilamadig: takdirde, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesinin resmi internet adresi olan www. kahramanmaras.bel.tr'de yayinlanacak
duyurular, bagvuru sahibinin adresine yapilmis ve bilgisi dahilinde sayilacaktir.

10.Bir kisiye birden fazla konut tahsis edilemez, tahsis sartlar1 tasimadiklar: sonradan anlasilanlarin tahsisi
iptal edilir. Bu sekilde tahsisi iptal edilenler ile taksitli 6deme sartlarina uymadiklar igin tahsisi iptal
edilenlere bir daha bu konutlardan tahsis yapilamaz.

SEFKAT EVLERI SOSYAL KONUT TAHSIS SOZLESME SARTLARI

1. Konutlarimiz Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesinde 6935 ada, 21 parselde kayith taginmaz
lizerinde yapili; 2 oda, 1 salon, 1 mutfak, 1 banyo, 1 tuvalet ve 1 balkondan olusmaktadir. Ka¢ konut
tahsis edilecegi, ¢ekilis sartlari, zamani, miiracaat yeri, konut bedelleri, pesinat bedelleri ile 6deme
tarihleri Belediye Enciimenince belirlenecek ve “www.kahramanmaras.bel.tr"adli internet adresinde de
ilan edilecektir.

2. 55 adet sosyal konuttan tahsis edilecek konutlarin yer aldigi bloklar altinda mesken tapulu olarak
bulunup da konut olarak kullanilamayan bagimsiz béliimler o bloklardaki konut tahsis edilenlere
miistemilat olarak hisseleri oraninda tahsis edilecektir.

3. Konut bedelinin % 25'si pesinat olarak alinacaktir. Isbu pesinat bedeli tahsis kararmin tebligini takip
eden 30 giin icerisinde yatirilmasi gerekmektedir. Pesinat bedelinin tamaminin, siiresi igerisinde
odenmemesi durumunda ilgiliye borcun 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanuna gore belirlenen gecikme zammit ile birlikte tamaminin 6denmesi ile ilgili tebligat gonderilir.
Yapilan tebligata ragmen, 30 giin igerisinde borcun gecikme zammu ile birlikte tamaminin 6denmemesi
halinde, Enciimence tahsis hakki iptal edilir.

4. Hak sahibiyle Belediye arasinda, ilgili konutun pesinat bedeli, resim, vergi ve har¢ ddenmek kaydiyla
sozlesme imzalanacaktir. Sozlesme imzalamayanlara anahtar teslim edilmeyecektir. Sozlesme
imzalayanlara ise, Belediyenin belirleyecegi bir tarih ve program déhilinde konutlarin anahtar teslimi
yapilacaktir. Konutlarin taksit 6demesi anahtar teslimini takip eden bir sonraki ay baslayacak olup, 10
yil (120 ay) taksitle 6denecektir.

5. Borcun bir kisminin pesin ddenmek istenmesi durumunda; kismi 6deme sonunda kalan borg miktart,
kalan vadeye bdliinerek yeniden yapilandirilacaktir.

6. Sosyal konut bedeline iliskin taksit ddemelerinin eksik yapilmasi veya hi¢ yaptlmamasi durumunda
21.07.1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51. maddesi
geregince belirlenen oranda aylik gecikme zammi alinir. Ust iiste 3 taksit ddenmemesi durumunda
ilgiliye, borcun gecikme zammu ile birlikte tamaminin 8denmesi ile ilgili tebligat gonderilir. Yapilan
tebligata ragmen, 30 giin igerisinde borcun gecikme zammu ile birlikte tamaminin 6denmemesi halinde,
ilgili kisinin konut tahsis hakki Belediye Enciimenince iptal edilir. Tahsisi iptal edilen konutun 30 giin
icerisinde bosaltilmas: gerektigi ilgili kisiye teblig edilir. Yapilan tebligata ragmen konutun geg
bosaltilmas1 halinde ilgili konut igin ecri misil uygulanir. Konutun bosaltilmamas: durumunda ise, yasal
islem baglatilir. Hak sahibinin 6demis oldugu pesinat ve toplam taksit tutarlar1 3 yil igerisinde, varsa
yasal kesintiler yapilarak, kisinin yazih dilekgesine istinaden, dilekgesinde belirtilen Banka IBAN
numarasina yatirilir. Konuta hasar verilmis isg A1) hasarin bedeli ve ge¢ bosaltmasi halinde, bosaltilana

kadar ki siire iginddemesi gereken ecri misil futarigla ilgiliye 6denecek tutardan mahsup edilir. -~ /
y
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7. Taksit 6demelerinden kalan borg bakiyesi ve aylik taksitler, konutlarin teslim yilim takip eden Ocak
aymdan baslamak lizere, her yil bir onceki yilm tiiketici fiyat endeksi ile ¢arpilarak yeniden
degerlemeye tabi tutulacaktir.

8. Tahsis edilen konut ile ilgili, anahtar teslimi ve sonrasindaki her tiirlii vergi (Emlak vergisi dahil), resim
ve harglar hak sahiplerinden tahsil edilecektir. Tiim abonelikler ve bunlarla ilgili proje masraflar1 hak
sahiplerine ait olacaktir. Ayrica hak sahibi, Site yonetiminin veya blok y6netiminin belirledigi aidat vb.
masraf tutarlarim da 6demekle yiikiimliidiir. Bu yiikiimliiliigii yerine getirmedigi takdirde, site ydnetimi
veya blok yonetimi tarafindan 634 sayil: kat miilkiyeti kanununa ve ydnetim planina gore yaptirim
uygulanir.

9. Tahsis edilen konut borcunun tamami 6dense dahi, konutun sézlesme tarihinden itibaren, 5 yil
dolmadan tapusu verilmez, ayrica hak sahibi konutunu bir bagkasina satamaz, devredemez ve kiraya
veremez. 5 yil dolsa dahi, konutun borcunun tamami 6denmemis ve devam eden taksitleri varsa yine
hak sahibi konutunu bir baskasina satamaz, devredemez ve kiraya veremez. Konut tahsisi yaptlan
kisi,adresini tahsis yapilan konuta tagiyacak (Niifus Miidiirliigiinden) ve tapu devir islemleri
tamamlanincaya kadar o adreste ikamet edecektir. Aksi takdirde ilgili kisinin konut tahsis hakki
Belediye Enciimenince iptal edilir.

10.Konutlar hi¢cbir durumda amaci disinda kullanilamaz, sadece mesken olarak kullanilabilir, bunun
haricinde ticari bir faaliyet i¢in veya kanun dis1 igler igin ya da hak sahibi tarafindan diger maliklerin
huzurunu bozacak ve aile yapisiyla bagdasmayacak amaglar i¢in kullanilamaz. Kullanildig: takdirde ve
yasal tutanakla tespiti halinde, ilgili kisinin konut tahsis hakki Belediye Enciimenince iptal edilir.

11. Konut tahsisi yapilan kisinin vefat etmesi durumunda, ibraz edilecek olan veraset ilamimda yer alan
mirasgilara gore tahsisi yapilir. Bu durumda, mirasgilardan birisi ilgili konutta ikamet edebilir, eger
mirasgilardan herhangi birisi ilgili konutta ikamet edemeyecek ise, miicbir sebep nedeniyle, ilgili konut
mesken olarak kiraya verilebilir.

12. Herne sebeple olursa olsun, konut hak sahipligi iptal edilenlerin yerlerine, daha énce noter ¢ekilisi ile
belirlenen yedeklerden ilk 6ncelik sirasina gore konut tahsisi yapilir.

13. Konut teslimi belediyenin belirledigi program déhilinde yapilacaktir.

[braz edilen belgelerde tahsis sartlarini tasimadiklar1 sonradan tespit edilenlerin tahsisi iptal edilir. Yanhs
veya yaniltmaci beyanda bulunanlar hakkinda Cumhuriyet Bagsavciligi’na sug duyurusunda bulunulacaktir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cumg BAYAZIT
Komisyo skam . Komisyon Bagkan V, U
—xQ! |
TS kaTILARAD]
Fevzi"ERGiN Unal PEKOZ

Uye

';____.anfo br
( ,#M

>

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI Rapor No:

i 2022/

|I Tarihi : 09.02.2022

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

KONU: Gelir tarifesinin revize edilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Gelir tarifesinin revize edilmesine iligkin teklif Plan ve Biitce
Komisyonunca ve Imar ve Bayindirlik Komisyonunca miistereken incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi 2022 yili gelir tarifesinde yer alan, ‘‘Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Sube Miidiirliigti’” boliimiiniin, ACIKLAMALAR
kisminin 2/(g) maddesinin gelir tarifesinden ¢ikartilmasi,

““Imar Plan1 Teklifi ve Degisikliklerine Ait Ucret Tarifesi’’nde yer alan <’Mer’i/Teklif Imar
Planinda Fonksiyon’" tablosuna ‘‘Yanict Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim ve Depolama
Alan1’’ fonksiyonunun ve 2022 yili fonksiyon katsayisimin:0.03 olacak sekilde gelir tarifesine
eklenmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Rama IBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Kaqmisyon Baskam Komisyon Baskan V.
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2022/

CEVRE VE SAGLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 07/02/2022

KONU: Taziyeevi Devri.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanhgmn teklifi Cevre ve Saglik
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

a) l[limiz Dulkadiroglu Ilgesi 1626 ada 2 nolu parselde bulunan ve Arafat Camii ve Kuran Kursu
Yaptirma ve Yasatma Dernegi tarafindan yapim iistlenilen “Aziz Okumus Taziye Evi’nin kullanim
hakkinin miistemilatlar: ile birlikte siiresiz Biiyliksehir Belediyesine devri,

b) ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Eyiipsultan Mahallesi 9032 ada 1 nolu parselde bulunan ve
Mehmet EKEN tarafindan yapimi {istlenilen Mustafa DOGAN Camiinin alt katindaki taziyeevine
“Eyiipsultan Mahallesi Haci Ali EKEN Taziyeevi” isminin verilmesi sartiyla kullanim hakkmin
miistemilatlari ile birlikte siiresiz Bilyiiksehir Belediyesine devri,

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayse CESUR Hafika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI
Komisyon B: I Komisyon Baskan V. Uye
Dilek CEVIK Kazim KILIC
lye Uye
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CEVRE VE SAGLIK KOMIiSYON RAPORU

I;‘ Tarihi: 07/02/2022

KONU: Numarataj Islemleri

KOMISYON INCELEMESIi: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin teklifi Cevre ve Saghk
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 10.03.2020 tarih ve 2020/03 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinin revize
edilerek Onikisubat ve Dulkadiroglu Ilgelerini de kapsayacak sekilde tiim [ice Belediyelerine “Adres ve
Numaralamaya iliskin Yonetmelik” kapsaminda numarataj is ve islemleri (numarah yol, sokak, cadde ve
bulvar agma yetkisi ile bunlarin iizerinde bulunan binalara numara verilmesi ve levhalama is/islemlerini
gergeklestirme) yetkisi verilmesi, ancak meydan bulvar cadde yol ve sokaklara ad verilmesi veya
degistirme iglemlerinin ise (Ozel Isimler ve Sehit Isimleri gibi) Biiyiiksehir Belediyemiz yetki ve
sorumlulugunda kalmas: komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTA C1
Komisyon Baskam Komisyon Baskan V. Uye

& 2/

Dilek CEVIK Kazim KILIC
ilye Uye
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2022

ULASIM KOMISYONU RAPORU '
Tarihi: 08.02.2022

KONU: Biiyiiksehir yol sorumlulugu.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Bagkanhigimn teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7°nci maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendine gore Biiyiiksehir Belediyesinin yetki alaminda olan mahalleleri ilge
merkezine baglayan yollar ile imar planinda genigligi 20 metre ve {izerinde bulunan yollarin
Kanunun 27°nci maddesi geregince Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumlulufuna alinmasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Fatma ra ABLANTAS Ayfgr
Komigyon Baskan V.
/

Tevfik \{.ENiPINAR
Uye
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 09.02.2022

KONU: llge Belediye hizmetleri.

KOMISYON INCELEMESI: ilce Belediye hizmetlerine iligkin teklif Plan ve Biitce Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
hiikiimlerine gore ilge belediyelerimizin gorev alaninda olan ve hemgerilerimizin oncelikle yapilmasins
talep ettigi hizmetlerden ilge belediyeleri tarafindan yapilmayan veya yapilamayan ve bu nedenle yapilmasi
biiyiiksehir belediyesinden talep edilen ve yapilmasinda kamu menfaati goriilen hizmetlerin ihtiyag onceligi
ve sirast degerlendirilerek 5216 sayili Kanunun 27°nci maddesinin dordiincii fikrasina gore biiyiiksehir
belediyesi tarafindan yaptlmasi komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU

Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskan V.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Rapor No:

2022/

| Tarihi :09.02.2022

KONU: KASKI iicret tarifesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: KASKI iicret tarifesine iligkin teklif Plan ve Biitce Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin KASKI{ Genel Kurul sifati ile yapmis oldugu
toplantida, girdi maliyetlerinin yiikselmesi nedeniyle igme suyu icret tarifelerinin tablodaki gruplar ve

bedellerle 01 Mart 2022 tarihinden gegerli olmak iizere;

Gruplar ilgeler ve Mahalleler Tarife

1. Grup | Onikisubat ve Dulkadiroglu 4,5 TL
2. Grup | Elbistan, Afsin, Pazarcik ve Tiirkoglu 3,6 TL
3.Grup | Andirm, Caglayancerit, Ekindzii, Goksun ve Nurhak 32TL
4.Grup | Beldeden Mahalleye Doniigen Yerler (6360 S.K.) 23 TL
5.Grup | Koyden Mahalleye Doniigen Yerler (6360 S.K.) 1,2 TL

belirlenmesine ve iicret tarifelerinin TUIK’in 2003=100 temel yili titketici fiyatlar1 (TUFE) Tiirkiye geneli
indeks degisim oranlar esas almarak giincellenmesine ve onceki meclis kararindaki mevcut kademelerin aynen
devam ettirilmesi ile tahakkuklarin yeni fiyatlar iizerinden yapiimasi komisyonumuzca uygun goritllmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan V.

KATILAMADI

Ramazan KIBAR
Komisyon Byskam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2022/2&~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2022

KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 316 ada 25 nolu parsel ve 315 ada 1 nolu parselde
1/1000 &lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig1’nin 06.01.2022 tarihli ve 56629 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi:  Goksun Belediye Bagkanliginin 21.12.2021 tarih ve E.3930 say1il1 yazisi, Goksun Belediye
Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/93 sayih karar1 ve 1/1000 olgekli UIP degisiklik
teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yaz1 ile G6ksun ilgesi, Harbiye mahallesi 316 ada 25 parsel ve 315 ada 1 nolu parselde
bulunan konut alani fonksiyonunun bir kismi sosyal tesis alanina bir kismi yol alanina
doniistiirtilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi igin, G6ksun
Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/93 sayili karar1 alinarak, 5216 sayil1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b ve 14, maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 316 ada 25 nolu parselin
miilkiyetinin Goksun Belediyesine, 315 ada 1 parselin miilkiyetinin Zeynel AKSOY’a ait oldugu
goriilmiistir. Tapu bilgisi yaz1 ekinde yer almaktadar.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi;

316 ada 25 nolu parsel ve 315 ada 1 nolu parsel: nazim imar planinda sosyal tesis alan1 ve
orta yogun mesk{in konut alan olarak tanimlanmigtir. Uygulama imar planinda ise E 1,20 emsal,
Yengok 12,50 nizamda sosyal tesis alani, ayrik nizam 4 kat E:1,20 konut alani olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI
Goksun Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/93 sayili kararinda;

“Yapilan goriismeler neticesinde; Belediye meclisinin 01.11.2021 tarih ve 86 say1li karar
geregi, flgemiz Harbiye mahallesinde bulunan 316 ada 25 parselin imar plan degisikligi ile ilgili
Imar Komisyonuna sevk edilen dosyanin, komisyon ¢aligmalari sonucu hazirlanan raporunda;

“llcemiz Harbiye mahallesi 316 ada 25parsel ve 315 ada 1 parselden, daha dnceki planda
imar yolu olarak terki yapilmis olmasina ragmen imar adast igerisinde kalmig olan yerin imar yolu
olarak agilmasi ve degisikliginin yapilmasi uygun goriilmektedir. Belediye Imar Komisyonu
olarak imar planinda imar yolu degisikliginin onaylanmasina oy birligi ile karar verilmigtir.”
Denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda; Ilgemiz Harbiye Mahallesi 316 ada 25 parsel ve 315 ada
1 parselin arasindaki imar yolu plani degisikliginin kabuliine belediye meclisince oy birligi ile

karar(ﬁ\erildi.” fiZesi yer almaktadur. /
- i e
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022/ 2.5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2022

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Géksun ilgesi, Harbiye mahallesi 316 ada 25 nolu parsel ve 315 ada 1 nolu parsel
parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar planmi degisikligine konu alan igerisinde tanimli
sosyal tesis alanimn parsel simirlarinda diizenleme yapilarak Harbiye mahallesi 316 ada 25 nolu
parsel ile 320 ada 62 parsel arasinda kadastroda tammli ve mevcutta bulunan 7 metrelik yaya
yolunun tanimlandig: anlagilmaktadir. Ancak Goksun Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve
2021/93 sayil1 kararinda; Komisyon raporu dogrultusunda; Iigemiz Harbiye Mahallesi 316 ada 25
parsel ve 315 ada 1 parselin arasindaki imar yolu plam degisikliginin kabuliine belediye
meclisince oy birligi ile karar verildi.” Ifadesi yer almakta olup 320 ada 62 parsel yazilmasi
gerekirken sehven 315 ada 1 parsel ifade edilmektedir.

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 316 ada 25 nolu parsel ve 315 ada 1 nolu parsele iligkin
1/1000 slgekli uygulama imar plant degisikligi raporunda;

“4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alam incelendiginde parsel alam ile imar plam arasinda farklihklar
bulunmaktadir. 316 ada 25 nolu parsel hem sosyal tesis alaninda hem de konut alaninda
kalmaktadir. Giiney simrinda da imar hatt: ile parsel smirt uyugmamaktadir. Ayrica 316 ada 25
parselin kuzeyinde konut alani tammli alanda zeminde agik ve kullanilan bir yol bulunmaktadr.
Bu uyumsuzluklarin giderilmesi amaci ile belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

S. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekgeye gore hazirlanan imar plam degisikligine gére; sosyal tesis
alany, 316 ada 25 parsel smirlarina gore yeniden diizenlenmistir. Parselin kuzeyinde, zeminde
kullanilan yol imar plamnda da 7 metrelik yol olarak tammlanmis, kuzeyindeki parsel alanmna
girilmemistir. 316 ada 25 nolu parselin giiney sinirinda 315 ada 1 parsel arasindaki imar hatt1 ile
parsel siir1 gakigtirilmagtr.,

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
Sosyal Tesis Alam1 880,23 960,93 +80,70

Konut Alam  6448,59 6158,95 -289,64

Yol Alam - 461,53 +461,53

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plan: ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapilmamustir.

7. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

3194 say:;‘hilﬁr Kanunun Ek-8 Maddesinde;
= /é/ < ’ A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022/248~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2022

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinligtinli sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plan1 degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlitkteki imar planlarinda Ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 316 ada 25 parsel ve 315 ada 1
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilh kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Gosksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 316 ada 25 nolu parsel ve 315 ada 1
nolu parselde 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2022/2.9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2022

KONU: Goksun Ilgesi, Kayabas1 Mahallesi 206 ada 1 nolu parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 06.01.2022 tarihli ve 56643 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Bagkanliginin 21.12.2021 tarih ve E.3932 sayili yazisi, G6ksun Belediye
Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/92 sayili karar1 ve 1/1000 olgekli UIP degisiklik
teklifi dosyast.

TALEP

I1gi yaz1 ile Goksun ilgesi, Kayabagi mahallesi 206 ada 1 nolu parselde bulunan konut alam
fonksiyonunun Ticaret+Konut Alanina doniistiirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi igin, Goksun Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/92
sayili karar1 alinarak, 5216 sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Kayabag1 mahallesi 206 ada 1 nolu parselin
miilkiyetinin Hiisne, Ayhan, Aladdin, Cengiz, Selahattin, $ahin, Orhan CICEK ve Asiye
COBANLAR’a ait oldugu gériilmiistiir. Tapu bilgisi yazi1 ekinde yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Kayabagi mahallesi;

206 ada 1 nolu parsel: nazzm imar plaminda meskun konut alami olarak tanimli iken
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2021 tarih ve 2021-08/08-f karar: uyarinca
parsel Ticaret+konut alam olarak tammlanmigtir. Uygulama imar planinda ise A-4, Kaks:1.20
yapilasma kosullarinda meskfin konut alam ve yol olarak tanimlanmaktadr.

ILCE MECLIS KARARI
Goksun Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/91 sayili kararinda;

“Yapilan goriismeler neticesinde; Belediye meclisinin 01.11.2021 tarih ve 85 say1ili karar1
geregi, llgemiz Kayabagi mahallesi 206 ada 1 parselin imar plan deisikligi ile ilgili Imar
Komisyonuna sevk edilen dosyanin, komisyon ¢aligmalar: sonucu hazirlanan raporunda;

“flcemiz Kayabagi mahallesinde bulunan 206 ada 1 parseldeki konut alanh yerin, alt kat1
ticaret ve konut alanli imar plam degisikliginin, parsel bazli oldugundan sadece zemin kat
fonksiyon degisikligi uygun goriilmiis olup, kat artis1 ve yogunluk uygun goriilmemistir. Belediye
imar Komisyonu olarak zemin katin ticari fonksiyon alanl imar plani degisikliginin
onaylanmasina oy birligi ile karar verilmistir.” Denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/.21

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 17.01.2022

Komisyon raporu dogrultusunda; Ilgemiz Kayabasi Mahallesinde bulunan 206 ada 1
parselin zemin katin ticari fonksiyon alanli imar plani degisikliginin kabuliine belediye meclisince
oy birligi ile karar verildi.” Ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Géksun ilgesi, Kayabas1 mahallesi 206 ada 1 nolu parselde 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
uygulama imar plan1 degigikligine konu alan igerisinde tamimli Konut alanimin Ticaret+konut
alanina doniigtiiriildiigii anlagilmaktadir. Imar plani degisikligi ile parsel igerisinde tanimli konut
alaninin 952 m2 kisminin ticaret+konut alanina déniistiiriildiigii anlagiimaktadir.

Goksun ilgesi, Kayabagst mahallesi 206 ada 1 parsele iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi raporunda;

“4, PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESiI VE PLANLAMA KARARLARI
4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmarasg ili, Goksun ilgesi, 206 ada, 1no'lu parsel icerisinde ticaret-konut alam
olarak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmis olup Kahramanmarag Biyliksehir
Belediye Meclisi tarafindan 16.09.2021 tarihli ve 2021/08-09-f sayili karar ile onaylanmustir,

5. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Kayabasi mahallesi igerisinde, KAKS:1.20, Ayrik
Nizam, Max.Kat(Maksimum Kat Adedi)=4, Konut Alani tanimli 206 ada, 1 no'lu parsel i¢erisinde
Ticaret-Konut Alani planlanmaktadir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin yerlesim alaninda bulunmaktadir. Alan igerisinde
gerekli olan ulasim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aksi igerisinde
kalmaktadir.

6. UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plami, Plan Notlari ve Plan Raporu bir bitindir. Ayri ayn
degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plam Degisikligi; Goksun ilgesi, Kayabasi mahallesi, 206 ada, 1 no’lu
parseli kapsar.

Uygulama Imar Planmi Degisikliginde; E(Emsal)=1.20, max.Kat (Maksimum Kat Adedi)=4,
meskun Alani tanimli 206 ada, 1no’lu parsel igerisinde Ticaret-Konut Alani tamimi olugturarak,
alan igerisindeki yapilagsma gartlari E=1.20, Yen¢ok(Maksimum Yap: Yiiksekligi)=12.50 metre

Py
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/29
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2022

Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yo6netmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plam”, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

3194 sayil1 imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, siirekliligini, biitlinligiinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine
uygun olarak yapilir, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plan onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeligin Deger artig payina
konu olacak plan degigiklikleri baglikli 5. Maddesinde;

1) Deger artigna konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim, sirekliligini,
biittinliigiint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizdlglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlary;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl: alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Denilmektedir. Yapilan plan
degisikligi ile niifus, yap1 yogunlugu, kat adedi, bina yiiksekliligi degismemis olup, parsel bazinda
fonksiyon degisikligi yapilarak parselde deger artis1 olusturulmusgtur.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadur.

flgi yazi ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Kayabasi mahallesi 206 ada 1 parsele iligkin
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; yiirtrlikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

derim. — '
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/29
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2022

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Kayabasi Mahallesi 206 ada 1 nolu parselde 1/1000
lgekli uygulama imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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| Rapor No:2022i30 ‘
‘ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU ‘

JTarihi: 20.01.2022 |

\ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI \ RAPOR

KONU: Onikisubat llgesi Pinarbas Mahallesi, 5000 ada 20, 21 nolu parseller ve yakin gevresing
yonelik hazirlanan 1/5000 6leekli imar plany degisikligi ve 1/1000 olcekli imar plani degisikligi ile
ilgili teklifl.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginin 06.01.2022 tarihli ve 56628 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Devlet Su Isleri Genel Mudirligt (Dsi 201. Sube Midiirliigi- Kahramanmaras)
21.01.2021 tarihli ve F-52930443-622.01-906865 sayili yazl.

b) 29.12.2021 tarihli ve 591 17952-115.01.02-54845 sayili Bagkanlik Olur'u
TALEP

{lgi(a) yaz1 ve ekinde; "Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbasi Mabhallesi sinirlar
icerisinden gegen dere yataginin Kahramanmaras Belediyesi tarafindan yapilan imar galigmas
esnasinda Pinarbagi Mahallesi 5000 ada, 20 parsel simirlart icerisinde kaldigi ve dere yataginin
imar ¢alismasinda Domuz Deresi yatagn glizergahi olarak birakilmasi gerektigi, Dere yatagina
iliskin Mahkemeye agilan dava evraklari, dereye ait bilgi ve belgeler yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Domuz Deresi yatagl mansap sarti vb. islemlerinin ivedi olarak yerine
getirilmesi” seklinde talebi bulunmaktadir. “

flgi(b) sayili Olur ile: Onikisubat llgesi Pinarbas mahallesi 5000 ada 20, 21 numarals
parseller ve yakin Cevresine (Domuz Deresi Giizergah degisikligi.) iliskin 1/5000 dlgekli nazim ‘
imar plani degisiklik teklifi ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi 5216 sayili
Kanunun 7(c) ve 7(r) maddelerine gore islem yapiimasi gerekmektedir.

MULKIYET

Baskanligimizea yapilan tapu kayd: arastirma neticesinde, Onikisubat [lgesi, Pinarbasi
Mahallesi 5000 ada 20 numarah parsel Hiiseyin TINGIR adina kayith oldugu, Onikisubat llgesi,

Pinarbagi Mahallesi 5000 ada 21 numarah parsel Maliye Hazinesi, Miinire KUTUKCU ve Sakir
KUTUKCU adina kayith oldugu gorilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

*Onikisubat Ilgesi, Pinarbas Mahallesi 5000 ada 20, 21 numarali parseller ve parsellerin
bulundugu plan degisikligl onama stniri icindeki alana iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Konut D1t Kentsel Calisma Alani, yaya yolu
ve bir kismi ise 50 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmaktadr. , |

*Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda; E=1.00, Yencok 8 kat 5 yapilagma m
kosullarinda Konut Disi Kentsel Calisma Alam, 7 ve 10 metrelik yaya yolu ve bir kisnu ise 55
metrelik tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI{
97102021 tarihli ve [-52930443-622.0

I.\ﬁiduﬂugu y5i 201, Sube Midurliigi4 Kahramg

L=

21697121 sayili Devlet Su Isleri Genel
aras) yazisl,
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[lgi (a) Devlet Su isleri Genel Midurliigii (Dsi 201. Sube Midurltgii- Kahramanmaras)
21.01.2021 tarihli ve E-52930443-622.01-906865 sayili yazida; "Kahramanmaras ili, Onikisubat
ilgesi, Pinarbast Mahallesi sinirfar icerisinden gegen dere yatagimin Kahramanmarag Belediyesi
tarafindan yapilan imar ¢alismast esnasinda Pinarbasi Mahallesi 5000 ada, 20 parsel sinirlari
icerisinde kaldig1 ve dere yataginin imar calismasinda Domuz Deresi yatagl glizergéht olarak
birakiimast gerektigi, Dere yatagina iligkin Mahkemeye agilan dava evraklar, dereye ait bilgi ve
belgeler yazimiz ckinde gonderilmektedir. Domuz Deresi yatagi mansap sarti vb. islemlerinin
ivedi olarak yerine getirilmesi” hususu belirtilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi(a) yazada belirtilen talebe yonelik [lgi(b) Baskanlik Olur'u dogrultusunda hazirlanan
teklif plan paltalart incelendiginde; Onikisubat lilgesi, Pinarbagt Mahallesi 5000 ada 20, 21
numarali parseller ve parsellerin bulundugu plan degisikligi onama siniri icindeki alanda meri
imar planlarinda tanimlanmayip ancak halihazirda dere-kanal olarak yerinde imalati tamamlanmug
olan alanin, teklif planlar ile 5000 ada 20, 21 numarali parsellerin kuzey ve bati cephelerinden
gececek sekilde kanal tanimlamasi yapildig1 anlasiimaktadir. Teklif 1/1000 6lcekli uygulama imar
planinda sz konusu tanimlanan 4 metre genisligindeki kanalin etrafinda 3'er metre genisliginde
yol tamimlandigr anlagiimaktadir.

Teklif 1/1000 slcekli uygulama imar planina gore Onikisubat Tlgesi Pinarbast mahallesl,
5000 ada 20 numarali parselin parselin bati cephesinde yaklagik 370 m2 ve 5000 ada 21 numatrall
parselin bati cephesinde yaklagik 111 m2. toplamda ise yaklagik 841.18 m2 biiytikligiinde Konut
Dist Kentsel Calisma Alant azalulmug oldugu anlagiimaktadir.

10.11.2021 tarihli 55220 sayili Hiiseyin TINGIR'a ait dilek¢ede; "Kahramanmarag 11,
Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi5000 ada 20 numarali tasinmazin sahibiyim, Kurumunuz
tarafinca yapilacak olan ve imar plan degisikligine konu alan olan Domuz Deresi giizergahinin
diizenlenmesine yonelik yapilacak olan imar plani calismast sonrasinda arsamin icerisinden
gececek olan kanal ve kanal etrafinda bulunan yol alanlarinin tanumlanmasina riza gdsteriyorum
ve sdz konusu parselimden yol ve kanal geemesi durumunda arsamda olusacak zalyatlari bedelsiz
olarak hibe etmeyi taahhiit ediyorum." denilmekte olup, s6z konusu Onikisubat [lgesi, Pinarbasi
Mahallesi 5000 ada 20 numarall taginmazda plan degisikligi yapilmasi durumunda parselde
olusacak zaiyatlar bedelsiz olarak hibe ctmeyi taahhiit edildigi belirtilmektedir. |

27102021 tarihli ve E-52930443-622.01-1697121 sayili Devlet Su Isleri Genel
Midirligis (Dsi 201, Sube Mudiirligt- Kahramanmaras) yazisinda; "...Yapilan incelemeler
neticesinde; Domuz Deresine yonelik imar planlarinda 10 metrelik yaya yolu kaldirilarak 4 metre
genisliginde dere ve Domuz Deresinin saginda ve solunda olacak sckilde 3'er metrelik yol
birakildigr  gorilmts  olup Taslak  imar planin  uygulanmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, strekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu ygrari amagly, teknik ve nesnel gerekeelere I
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
depisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi, Pinarbagi Mahallesi 5000 ada 20, 21 numarali parseller ve gevresine
yénelik hazirlanan, 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ve 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifinin, ytrtirltkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayil kanunun
7(c) ve 7(r) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiylksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahalles, 5000 ada 20, 21 nolu parseller ve
yakin ¢evresine yonelik hazirlanan 1/5000 leekli imar plani degisikligi ve 1/1000 oleekli imar
plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayir kanunun
7(c) ve 7(r) maddelerine gore 1/5000 oleekli imar plani degisikligi ve 1/1000 dlgekli imar plani
degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmustar.
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 722 Ada 8 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000
sleekli uygulama imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginin 06.01.2022 tarihli ve 56645 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  27.12.2021 tarihli ve 4825 sayih yazi, 10.12.2021 tarihli 2021/114 sayili Tirkoglu

Belediye Meclis Karan ve ekleri.

TALLEP

flgi (a) yaz: ve ekinde szetle: 10.12.2021 tarihli ve 2021/114 sayili Tiirkoglu Belediye
Meclis karart bulunmakta olup. ‘Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi 722 ada 8 numarali parsele
iliskin yapr yaklasma mesafelerinin ve yapr yliksekliklerinin diizenlenmesine yonelik hazirlanan
1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi; 5216 sayth Kanunun 7(1-b) ve 14.
maddelerine gore islem yapilmak tGzere Baskanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Baskanhgimiz arsivlerinde yaptlan arastirma neticesinde tapu kayit belgesinde; Tirkoglu
ilcesi, Merkez mahallesi 722 ada 8 numaral parsel Halid GUMUSOLUK adina kayitls oldugu

gorillmektedir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Turkoglu llgesi, Merkez mahallesi, 722 ada 8 nolu parsel;
*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda; E£=0.50, Hmax=6.50 yapilasma sartlarinda
Konut Dist Kentsel Calisma Alanlart olarak ve tim parsel cephelerinden 10'ar metre yapl

yaklasma mesafesi tanimlanmaktadur.

iLCE MECLIS KARARI

10.12.2021 tarih ve 2021/114 sayth Tirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzea yapilan inceleme sonucunda, Planlama alant sinirlaring olusturan 722
ada 8 no'lu parsel Konut Disl Kentsel Calisma alani olarak tanimli olup yapilasma sartlar;
E(Emsal): 0,50 ve Hmax(Maksimum Yapl Yiksekligi): 6,50 metre olarak tammlidir. Alan f
icerisinde  herhangi  bir  yap bulunmamaktadir  Kahramanmaras il Tiirkoglu  ilgesi,
Tirkoglu(Merkez) mahallesi. N§7-b-13-a-2-a ve N37-b-13-a-2-b paftalart icerisinde, [TRF-96 -
oVoore; X:4140600-4140900 Y 576700-577100 arasinda bulunan
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Konut Dist Kentsel Cahgma Alans lanimll 722 ada, 8(18142.97m2) no'lu parseli kapsar. Alan
icerisinde yapilagma sartlarinda diizenleme yapilarak parselin giineyinde bulunan ¢ekme mesafesi
10 metreden S5 metreye indirilmesi ve Yencok(Maksimum Yapt Yiiksekligi)un 9.50 metre

yapilabilmesi amaciyla uygulama imar plan degisikligi hazirlanmigtir.

Meveut yapilagmalarda dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi

Komisyonumuzca incelenmis olup uygun oldugu gériistine varilmistir

imar Komisyonu dyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun, '
komisyondan geldigi sekliyle kabul ecdilmesine ve glindemin 2. maddesinin miizakeresine

gecilmesine 10/12/2021 giinti oy birligi ile karar verildi." denilmektedir. ‘

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalar incelendiginde; Tirkoglu {lcesi, Merkez mahallesi, 722 ada 8 nolu
parselin meri imar planlarinda glincy cephesinde 10 metrelik  yapt yaklagma mesafesinin
degistirilerek 5 metre olarak tammlanarak ve meri imar planlarinda Hmax=6.50 tanimlanan yapi

ylksekliginin degistirilerek Yengok=9.50m. olarak tanimlandigi anlagiimaktadur.

Sz konusu teklif plan ile yapr yaklasma mesafesinin belirli bir kismumin 5 metre belirli bir
kismunin 10 metre olarak tammlanmasi ile plan degisikligi yapilan bdlgede bulunan yola cepheli
yerlerin cephe hatlarinin devamhligl ve stirekliligi saglanamayacag) dustinilmektedir. Ayrica
bslgede bulunan Konut Digi Kentsel Calisma alanlarinin hig birisinde yap1 yaklagma mesafesi |

meri imar planlarinda 10 metrenin altinda tanimlanmadigi goritlmekitedir.
Teklif plan, plan agiklama raporunda;
6.2 Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alani sinirlarinn olugturan 722 ada 8 no’lu parsel Konut Disi Kentsel Calisma
alant olarak tammli olup yapilagma sartlar;; E(limsal): 0,50 ve Hmax(Maksimum Yapt
Yiiksekligi): 6,50 metre olarak tammbidir, Alan icerisinde herhangi bir yaps bulunmamaktadir.
Planlama alant cevresinde Konut Dis Kentsel Calisma alanlari, Akaryakit ve LPG Istasyonu, ‘

Sanayi Alani, Konut Alani ve Sosyal Tesis Alant bulunmakta olup ilgenin gelisme bolgesinde

bulunmaktadir.
6.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti “

Meveut imar planinda Konut Dig) Kentsel Calisma alani, E(Emsal): 0.50 ve Yengok: 6,50

metre olarak tammh 722 ada, 8 no’lu parsel igerisindeki yapilagma sartlarinda diizenleme

yapilarak, parselin glineyinde bulungn ceckme mesafesi 10 metreden 5 metreye indirilmis ve
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Planlama alam icerisinde niifus  artis olmadigindan

bulunmamaktadir." iladeler yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bitiinlig
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve

dayanilarak yapilr,

sosyal

RAPOR
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donati  ihtiyac

{inti, sosyal ve teknik

nesnel gerekeelere

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik al

tyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altyapi st

andartlarini diistiren plan

degisikligi yaptlamaz." denilmektedir.
{mar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay) Hakkinda Yonetmelikte;
"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 - (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri: plan ana kararlarini,
stirekliligini, butinliigiini. sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik

perekgeleri saglamak sartryla yerlesmenin dzelligine uygun olarak;

a) En az bin metrckare ve {izeri yizéletimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yilksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlart;

adanin merkezine en fazla S00 metre yarigaph alanda karsilanmak,
b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tagmmazin artan

degerinin tamami deger arlig payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tastnmazlarda, idareye sunulan yeni

plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar arasindaki deger farki deger artis paymna konu edilir,

Bu durumda 5 inci maddedeki kogullari saglamak esastir,
Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDL 7 (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altndaki Alanlarin

Déniistirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamingaki;

a) Riskli alanlardgn,
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b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) I¢erisindeki yapilann riskli yapt olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapmnin mer-i
imar plant ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan

kismuna iliskin plan degisikliklerinden,
(2) Kamu yatirimlari ile kamu milkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinei fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar

plani degisikliklerinden,

(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak. diizenleme ortaklik payr olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydu ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe

hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,
deger artis payt alinmaz.” denilmektedir.

Tirkoglu Tlgesi, Merkez Mahalles, 722 ada 8 nolu parsel meri 1/1000 6leekli uygulama
imar planlarinda Hmax=6.50 olarak tamimlanmaktadir. S6z konusu parsele iliskin Yencok=9.50m
olarak tanimlanmasi durumunda yapi-bina yiikseklikleri artirlmis olacag anlasiimaktadir. Sonug
olarak Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 722 ada 8 nolu parsel Yukarida belirtilen "Imar Plant

Dair Artis Hakkinda degerlendirilmesi

Degisikligine Deger Pay1 Yonetmelik'"e gore

gerekmektedir.
Ayrica, 25.12.2021 tarihli 31700 sayth resmi gazetede,

"MADDE 16 — 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayli Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa
asagidaki ek madde ve maddeye bagli ekli haritalar eklenmistir.

“OSB olarak belirlenen alanlar

EK MADDE 6 — Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu, Onikisubal, Tirkoglu ilgelerinde
0SB, Aksu OSB ve Tiirkoglu-2

OSB olarak belirlenmistir. Belirlenen alanlarda asgari ortak kullanim alani orani ve saglik koruma

bulunan ve ekli haritalarda sinirlar gosterilen alanlar, lrkenez

bandi mesafesi sartlari aranmaz. Bu OSB alanlarinda kalan tasinmazlarin onayli imar planindan
gelen miiktesep haklari korunur. Kurulus protokoliiniin Bakanlikga onaylanmast ve sicile kaydu ile

OSB’ler tiizel kisilik kazanir.” denilmektedir.

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununa ek madde ve maddeye bagli ekli haritalar

eklenmis olup, s8z konusu plan degisikligi simirlarn incelendiginde (Ek:21/12/2021-7346/16
md.)de belirtilen "TURKOGLU-2

adir.

I{( ANIZE SANAYI BOLGESI" ekli haritada belirtilen

sinirlar icerisinde kalma

20.01.2022
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Ayrica 5216 sayih Biyiiksehir Belediye Kanununda; "(Degisik son fikra: 1/7/2006-
5538/23 md.) 4562 sayih Organize Sanayi Bolgeleri Kanunuyla Sanayi ve Ticaret Bakanligina ve
organize sanayi bolgelerine taninan yetki ve sorumluluklar ile sivil hava ulasimmna agik

havaalanlar: ve bu havaalanlart binyesinde yer alan tim tesisler bu Kanunun kapsami disindadir.”
denilmektedir. |

ilgi(a) yaz1 eki plan teklif paftalarinda bulunan Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 722 ada |
8 nolu parselin gliney cephesinin  bir kismmda 10 metrelik yapr yaklagsma mesafesinin ‘
degistirilerek 5 metre olarak tanimlanmasi ve Hmax=6.50 tamimlanan yap: yiksekliginin
degistirilerek Yengok=9.50m. olarak tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 oleekli uygulama
imar plani degisikligi teklifinin ytrtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14'linct maddelerine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir H

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz cderim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flcesi, Merkez Mahallesi, 722 Ada 8 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 8lcekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde: Soz konusu teklife iliskin ¢ekme mesafesinin meri plandaki durumunun

korunmas kosuluyla ilge mechs karart ve cki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun

gorilmiistir.

AT KTNSO GRU
Uye |
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KONU: Tirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 208 ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000

dleekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2022 tarihli ve 56670 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanliginin 20.12.2021 tarihli ve 4705 sayili yazi, 10.12.2021 tarihli
2021/116 sayih Tiirkoglu Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP
flgi (a) yaz! ve ekinde dzetle; 10.12.2021 tarihli ve 2021/116 sayihi meclis kararn Tiirkoglu

Belediye Meclisince onaylanmis olup, Tirkoglu flgesi, Ceceli mahallesi 208 ada 1 numarall
parsele iligkin yapi yaklagma mesafelerinin diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 8lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem
yapilmak tizere Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yer alan tapu kayit belgelerinde; Turkoglu [l¢esi, Ceceli mahallesi
208 ada 1 numarali parsel Maliye Hazinesi miilkiyetine ait oldugu gorilmektedir.

MER’TI PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli mahallesi, 208 ada 1 nolu parsel;

*Meri  1/5000  6lgekli  nazim  imar  planinda; iIkogretim  Tesis  Alam  olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar plaminda; E=1.00, yapilasma sartlarinda Yksek
Ogretim Tesisleri Alani(Universite) olarak tammlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

¥01 12.2021 tarihli E-75307150-000-2344330 sayili Milli Emlak Sefliginin yazist.

ILCE MECLIS KARARI
10.12.2021 tarih ve 2021/116 sayilt Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

" Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Planlama alami sirlarini olusturan
Beyoglu Ceceli Mahallesi 208 ada 1 parsel numarall taginmaz imar planinda Yiiksek Ogretim
Tesisi Alani olarak tanimli olup, bu alanda ihtiyag olan ve dosyada belirtilen kisimda 10 metrelik
yol tanimlanmasina yonelik uygulama imar plan degisikligi hazirlanmustir.

Mevcut yapilagmalarda dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

igiine variinustir

%nisyonumuzca incelenmis olug uygun oldufu ug
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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{mar Komisyonu tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve gindemin 4. maddesinin miizakeresine

gecilmesine 10/12/2021 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalan incelendiginde; Turkoglu flcesi, Ceceli mahallesi, 208 ada 1 nolu

parselin giiney dogu ve glncy bati cephe

lerinde 10 metrelik tasit yolu tanimlanmis olup, 10

metrelik tasit yolu tanimlanan cep

helerinden ise 5'er metre yapr yaklagsma mesafesi tanumlandigi

anlasiimaktadir.

01.12.2021 E-75307150-000-2344330 sayih Milli Emlak Sefliginin yazisinda;

" talep edilen 208 ada 1 parsel icerisindeki alanda yol aciimasinda Kaymakamligumizca (Milli

tarihli

Emlak Sefligi) herhangi bir sakincanin bulunmadig..." belirtilmektedir.
Teklif plan, plan agiklama raporunda;
"4, PLANIN GEREKCESI
Meri uygulama imar planinda Yiiksek Ogretim Tesisleri Alan (tiniversite) tanmmli olan
208 ada 1 parselin gliney ve dogu sinirindan 10 metre yaya yolu agilmasi istenmektedir. Bu

nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.--

5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Meri uygulama imar planinda Yiksek
Ogretim Tesisleri Alan (injversite) tammbh olan 208 ada 1 parselin giiney ve dogu sinirindan 10

metre yaya yolu agilarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.” ifadeler yer almaktadur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da; ‘

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarint, sitrekliligini, biitiinliigtini. sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amacl, teknik ve nesnel perekeelere ‘
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapl hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr. M
Yirtirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

ilgi(a) yaz! ki plan teklif paltalarinda bulunan Turkoglu llgesi, Ceceli mahallesi, 208 ada
| nolu parsel tizerinde 10 metrelik tasit yolu ve S'er metrelik yapr yaklasma mesafesi
tamimlanmasina iligkin hazirlanan  1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligs teklifinin
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 saytl kanunun 7(1-b) ve 14'tincti maddelerine

gore degerlendirilmek  ve hakkinda karary alfnmak tzere Biiylksehir Belediye Meclisimize

iletilm®shhususunda geregini iz ederim,
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Ceceli Mahallesi, 208 ada 1 nolu parsele iliskin
mar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

nde; ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gortilmistlr.
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KONU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 1/5000 lcekli revizyon ve ilave imar plani ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 07.01.2022 tarihli ve 56663 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

23.12.2021 tarihli ve 3960 sayili Goksun Belediye Baskanhgi Imar ve Sechircilik
Midirlagt’ niin yazist ve eki.

TALEP

Goksun Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Mdtirligi’ ntin ilgi y
risinde yapilmus olan, 3194 sayili imar Kanunu ile Mekansal

llgi:

azisi ile; Goksun
{igesi, Yantepe Mahallesi surlari ice

Planlar Yapim Ydnetmeligi hiiktimlerine uygun haz
Nazim [mar Plani teklifinin, 5216 sayih Biiylikse

irlanan 1/5000 Olcekli Revizyon ve Ilave
hir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi

kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Bel

ediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET
Planlama alani icerisinde bulunan taginmazlarin tamami Maliye Hazinesi mi
olup, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midiirligi’ ne tahsislidir.

MERi iMAR PL.ANI

Ikiyetine ait

Goksun Tlgesi. Yantepe Mahallesi sinirlart icerisinde kalan planlamaya konu alan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Orman Alani, Cayir-Mera, Koy Yerlesik Alan. Dogal
Karakteri Korunacak Alan ve Fay Zonunda kalmaktadr.

Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda Bakdea (bugiinkii arazi kullanumi devam
ettirilecek alan), Yiksek Ogretim Alani ve Yol tammlidir. Biiytik kismi ise plan onama sinif
disindadir.

Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise E.1,20 Yencok: serbest yapilasma
kosulunda Yiiksek Ogretim Tesis Alani ve Yol tammlidir. Bilyiik kismi ise plan onama siniri

disindadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ilgi yazi eki olarak sunulan 1/5000 Olcekli Revizyon ve [lave Nazim Imar Plani Agiklama
Raporunda alinan kararlara iliskin ozet agiklamalar ve plan notlarn;

“4. PLAN KARARLARI

Mckansal Planlar Yapim Ydnetmeliginde belirtilen Farkli Nufus Grup
Sosyal Ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biyukliikleri Tablosuna
(EK-2 tablosu) uygun olarak alan kullanimlari planlanmistir.

larinda Asgari

Goksun Ilgesi, Nazim imar Planinda 330 metre uzaklikta Devlet hastanesi bulunmaktadir.
Bu nedenden otiirii Yantepe Mahallesine Yapilacak olan flave ve Revizyon Imar Planlarinda

Saglik Tesis alan dnerilmemistir.

101.355.725 M2
1/8

Alan Kullanimi

E——" S
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GELISME KONUT ALANI
YAYA VE TASIT YOLLARI
PARK ALANI

EGITIM ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANI
SOSYAL TESIS ALANI
IBADET ALANI

DOP ORANI
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RAPOR
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60.007,39 M2

24.777,3 M2

7580.6 M2

7686,7 M2

756.06 M2

666.37 M2

1000.26 M2

%42 DENK GELIYOR

Konut Alanlart:

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) “2020Y1li istatistiklerle Aile” verilerine gore,
Kahramanmaras’ta ortalama hane biyiikliigti ise 3.78 olarak tespit edilmistir. Planda TUIK
verileri baz alinmistir. Taslak 1/1000 Uygulama imar Planinda TAKS=0.25 ve KAKS=0.50 olarak
belirlenmis olup tiim hesaplar bu dogrultuda yapmistir.

Konut alanlarinda, 60.007,39x0.5=30.003

30.003/150=200 hane

200x3.78=756 kisi

Alani: 756X20.25=15.309 m2(7560 m2si Park Alant)

Bu hesaptan yola ¢ikarak yaklagik niifusumuz 756 kisi olarak baz alinmistir. Sosyal donati
ve aktif yesil hesabi bu ntifus izerinden yaptlmigtir.

Park/Yesil Alan

Aktif Yesil Alan, kisi basina 10 m2 alinmak suretiyle belirlenecektir. Planlama alani
icerisinde aktif yesil alan kisi bast 10 m2 baz alinarak hesaplanmistir. 756 kisi olarak diistintilen

nitfusumuz gore 7560 m2 yesil alana ihtiyag vardir. Planimizda bu miktar 7580,6 m2 alan Park ve

Yesil Alan olarak planlanmistr.

Otopark Alani

Otopark ihtiyact her parselin kendi igerisinde ¢oziilecektir.

Ulagim Talebinin Belirlenmesi

Planlandig tizere Yantepe Mahallesinde sosyal donati alanlari ve konut iliskileri ylrtime
mesafesi icindedir. Ayrica planlanan alan icindeki yolcu sayis1 da belli bir toplu tagima sistemini

gerektirmemektedir. Bu nedenle kdyde ulagim talebinin belirlenmesi i¢in ulagim etiidiine gerek
yoktur.

DOP Orani
DOP oram %42 ye denk geliyor.
5.NAZIM IMAR PLANI KARARLARI

/
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Yapilan analiz ve seniez sonucunda; tim  kurum  ve kuruluslarin  goriisleri  ve
degerlendirmeleri ile fiziki veriler, yerinde yapilan gozlemler ve yerel istekler dikkate alinarak
Yantepe Mahallesi® nin planlama kararlarn olugturulmustur.

175000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim imar Plani. mekansal kullanim kararlarl
verilirken;  yerel istekler. ihtiyaglar ve ilgili kurum goriisleri de temel veri olarak kabul
edilmelidir.

Plan onama sinirlart iginde, gerekli ve yeterli boyutlarda sosyal donau alanlan ayrilmahdir.

Sonug olarak bu giinkl yagam tarzinin bozulmadan daha modernlestirilerek plan donemi
icinde geligtirilmesi saplanmali. modern. perekli teknik ve sosyal donati alanlarina sahip bir
yerlesim haline getiriimelidir.

1/5000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. Nazim imar plani, Goksun ilgesi, Yantepe mahallesini kapsar.

2. Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar uygulama imar planinda verilecektir.

3. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayil imar kanunu, 2872 sayih
cevre kanunu ve diger ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulacaktir.

4. Yapt ve tesislerde "Deprem Bolgesinde Yapilacak Binalar” Hakkindaki yonetmelik
hitkiimlerine uyulacakur.

5. Otopark ihtiyact her parselin kendi icerisinde ¢oziilecektir.

6. Planlama alan igerisinde plan yapimina iliskin - Kurum  ve kurulus gorislerine
uyulacaktir.

7 Kahramanmaras (evre ve Schircilik il Mudirligl tarafindan 08.01.2019 ftarihli
onaylanan imar plan esasli jeolojik-jeoteknik raporunda planlama alant yerlesime uyguniuk
agisindan

Uygun alan 1 olarak degerlendirilmistir. Imar planinda jeolojik-jeoteknik etlit raporunun
sonug ve oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

flgi (a) yazi eki teklif plan ile; Gdksun flcesi, Yantepe Mahallesinde 1/5000 Olgekli
Revizyon ve flave Nazim imar Plam teklifi hazirlanmistr.

Hazirlanan 175000 Olgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani ve Aciklama Raporu
incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras i 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani 11 Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayith karar ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.1 1.2011 tarih ve 187 sayili
karari ile onaylanmigtir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planl’ nda Orman Alani, Cayir-Mera, Koy Yerlesik Alan,
ay Zonu fonksiyonlarinin Sngorildugl tespit edilmistir,

Dpgal Karakteri Korunacak Alan ve
\

Kap?o_rl_\l 0_2()522?,@ |

| ‘Tarihi: 02.02.2022 |




‘ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

‘ Tarihi: 02.02.2022

Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda Bakdea (bugtinkii arazi kullammi devam
ettirilecek alan), Yiksek Ogretim Alani ve Yol tanimhdir. Bliyiik kism ise plan onama siniri
disindadur,

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayth Imar Kanunu'nun Madde 8 - () bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslan veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriiglerini alir. Kurum  ve kuruluslar, gorlislerini en ge¢ otuz gin icerisinde  bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmuisgtir,

Kanun maddesi dogrultusunda Goksun [lcesi, Yantepe Mahallesine fliskin 1/5000 Olgekli
Revizyon ve [lave Nazim {mar Plani icin asagida belirtilen kurum gorlisleri alinmistir.

ol Tarim ve Orman Midarligi niin 12.07.2021 tarih ve 2022173 sayili goriistt alinmastur.
Ayrica Tarim Reformu Genel Miidiirligi’ nee alinan 06.07.2021 tarihli ve 1468251 sayili Bakan
Olur’ unda; “Kahramanmaras Ili, Goksun {lcesi, Yantepe Mahallesinde yer alan miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait toplam 14,9900 hektar ylizélglimlii arazinin 10,43 hektarinda Kahramanmaras 11
Cevre Ve Schircilik Midurligt tarafindan iskan amacli imar plant yapmak iizere arazi kullanim
talebine iliskin, Il Tarim Ve Orman Mudurliga tarafindan hazirlanan etiit raporunda; talep konusu
parseller kuru marjinal tarim arazisi (KTA) olarak siuflandinlmis, alternatif alan bulunmadigs ve
tarimsal  biitiinlik icerisinde yer almadigl belirtilmis, Kahramanmaras [l Toprak Koruma
Kurulunun 03.07.2020 tarihli toplanusinda oy birligi ile uygun gorilmistir. ..

Bu kapsamda Makaminizca da uygun goriilmesi halinde: Kahramanmaras [li, Goksun
flcesi. Yantepe Mahallesinde yer alan 10.43 hektar ytizol¢timli arazide Kahramanmaras Il Cevre
Ve Sehircilik Mudirliigh tarafindan iskan amacl imar plan yapilmak tzere, 09.12.2017 tarih ve
30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmast Ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 7. Fikrast geregi talep edilen
amac dogrultusunda kullanilmak tizere, Bakanhik izninin verilmesi hususlarimi, uygun gortisle
takdir ve lensiplerinize saygryla arz ederim.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [l Midiirliigii'ntin 11.10.2021 tarih ve 1939539 sayih
gorist,

«Goksun Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliigii’ niin 26.12.2017 tarihli ve E.4877 sayili
pOrisa,

«Kahramanmaras (1 Afet ve Acil Durum Midirliigtintin 13.12.2017 tarih ve £.185576
sayil goriis,

o] Kiiltiir ve Turizm Midirliigt® ntin 26.12.2017 tarih ve 4899 sayili yazisi ve eki Miize
Miidtrligi’ niin 19.12.2017 tarih ve 1851 saytl yazisi, Gaziantep Kaltar Varhklarini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirltigli’ ntin 05.02.2018 tarih ve E.104744 sayili goriist.

o1 Saphk Mudirligh ntin 11.02.2020 (arihli ve 15,4783 sayih goriis,

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudurlugi Goksun Orman  Isletme MudUtrliigi” nln
I

3.01.2018 tarihli ve E.2326 sayilijpirtisi,
Q /, >
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*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidtirligli Cevre Ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanligi Cografi Bilgi Sistemleri Miidtrliigl’ niin 19.02.2020 tarih ve E.72459 sayili gorisi,

«Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 09.01.2018 tarih ve 53 sayili gortist,

Karayollar 5. Bélge Mudirliigli’niin 28.12.2017 tarih ve E.441662 sayil gorist,

JKASKI Genel Midiirliigi leme Suyu Dairesi Bagkanligt’” nin 02.03.2020 tarihli ve £.996
sayili goriistinde; “Kahramanmaray ili, Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesinde millkiyeti Maliye
Hazinesine ail olan Cevre Ve Sehircilik il Mudtrltgi’ ne tahsisli alanda yapilacak iskan amagli
imar plani ¢alismast igin nazim ve uygulama imar plani hazirlanmast ve onaylanmasinda Ekte
koordinatlarl verilen altyapi tesislerinin korunmasi kaydiyla Kurumumuz mevzuall acisindan
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Yazi ekinde gonderilen altyaps tesisi planlama alani
disinda kalmaktadir,

BOTAS In 15.10.2021 tarihli ve 1:.2455087/33831 sayih gorlst,

Devlet Su sleri Genel Midiirltigti 20. Bolge Miidiirlugii'niin 26.12.2017 tarihli ve 903582
say1ll goriisi,

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Midirliigi’ niin 31.01.2018
tarihli ve F.404828 sayih goriisiinde; “Bahse konu bslgede imar plani ¢alismas yapiimasinda
Genel Mudurligiimiizee bir sakinca bulunmamaktadic. Tmar plani hazirlanmast ve planlanan
alanla ilgili olarak bahse konu olan planlarin onaylanmasi halinde. onaylamaya esas karar ile
birlikte imar plani onama sinirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarin
Genel Mudirligiimiize gonderilmesi halinde sistem kayitlarimiza islenmesi saplanacaktir.”
denilmekitedir. Imar planlari kesinlestigi takdirde ilgili kuruma gonderilecektir.

Defterdarlik Milli Emlak Midarligiintin 21.12.2017 tarih ve 19235 sayil goriisti ve eki
Goksun Kaymakamhgr Mal Miidtrligi’” ntin 15.12.2017 tarihli ve 2498 sayili gorts,

£UAS Gene! Midirliigih Cevre Ve Kamulastirma Daire Baskanhgl FEmlak Ve Imar
Midirligi’ niin 14.12.2017 tarih ve J:.6428 1 sayili goriisi,

«Kahramanmaras 1l Jandarma Komutanliginin 24.06.2020 tarih ve 3224267 sayih gortisi,

Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Mudurligt Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanlhgi'nin 24.06.2020 tarth ve .359657 sayili gorist,

‘Kahramanmaras Stit¢i Imam Universitesi Rektorliigli Yapr Isleri Ve Teknik Daire
Baskanhg® mn 11.12.2019 tarihli ve F.15920 sayili gortisti ve eki 04.12.2019 tarihli ve 2019/33
sayth Yonetim Kurulu Karar,

il Sanayi ve Teknoloji Madarligt™ niin 17.02.2020 tarihli ve E.1375151 sayili gorist,

ARMADAS’ 1n 09.04.2020 tarihli ve 350 sayih goriisti ile imar plan yapilmasinda bir
sakinca olmadigi, imar planinin onaylanmasina miiteakip taraflarina gonderilmesi  gerektig
belirtilmistir.

1 Milli Egitim Midarligd” ntin 05.02.2020 tarihli ve 15.2587609 sayih gortistinde *Soz
ilkokul, ortaokul, lise alanlarnin da dikkate alinmasi kaydiyla
lani ¢calismasinin yapilmasinda Midirligiimiizee  bir sakinca

konusu alan i¢erisinde anaokulu

belir&i en iskan amaglh lipfar
/
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3. MEVZUA'

Goksun llcesi, Yantepe Mahallesi 1/5000 Olcekli Revizyon ve Ilave Nazim [mar Plani
teklifinin incelemesinde 3194 Sayil imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin
dikkate alinmas! gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri fle Bazs Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3 194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek
madde 6. ile 5216 Sayih Buyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligimin 4. maddesi (i) bendi, 12.. 21., 23., ve 25. maddelerine dzellikle
dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Goksun [lcesi, Yantepe Mahallesinde yer alan planlama alanna iliskin imar planina esas
jeolojik ve jeoteknik ctiit ¢alismast yapilmis olup. 08.01.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirligiince onaylanmisur. Caligma kapsaminda inceleme alant Uygun Alan-1 (UA-1) olarak
degerlendirilmistir. Ancak 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda planlama alaninin bir kismi
fay zonunda kalmakitadir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alanda distk yogunluklu gelisme konut alant (51-120 kisi/ha)
tammlanmistir, Yapilasma sartlarina iliskin kararlar da 1/1000 dleekli uygulama imar planinda
belirlenceektir. Taslak 171000 6lgekli uygulama imar plani tizerinden hesaplamalar yapilarak
(Taks:0,25 Kaks:0,50). planlama alaninda 756 kisi niifus yasayacagl ongortilmustlr.

6. ULASIM YAPISI

Planlama alani ¢eperinde ve igerisinde 10 metrelik tasit yollan, ayrica igerisinde 5 metrelik
yaya yollarl tanimlanmisuir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlamaya konu alanda Dustik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (51-120 kisi/ha)
tanimlannustir. Ayrica Egitim Alan, Sosyal Tesis Alani, ibadet Alani, Teknik Altyap: Alant ve
Park Alani oOnerilmistir. Planlama alanina 330 metre uzaklikta Devlet Hastanesi bulunmasi
sebebiyle ihtiyag olmadigindan saglik tesis alani dnerilmemistir.

Plan Aciklama Raporunda; arazi kullanim kararlari dogrultusunda olusturulan alan
dagilimina

meri ve teklif’ nazim imar planlarndaki arazi kullanim karariarina iliskin karsilagtirma
tablosu asagida yer almaktadir,
ONERI PLAN DURUM (M?)

ALAN ADI MER’T PLAN DURUM (M?) FARK (m?)

GELISME KONUT
ALANI DUSUK Y()GUNLU}E/

(GITIM ARANI

—
i
.

+60.007.39
+7686,7

60.007.39
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PARK VE YESIL ALAN 7580.6 +7580,6
BAKDEA 2664 2664
YUKSEK OGRETIM ALANI 2444416 -24444.16
TEKNIK ALTYAPI ALANI 756,06 +756,06
SOSYAL TESIS ALANI 666,37 +666,37
iBADET ALANI 1000,26 +1000,26

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 6leekli nazim imar plani cizim teknigi

detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt 6lcek planlarda farklihiklar gozlenebilir.

Asagidaki tabloda plandaki donatt alanlarmin mevzuat geregi
degerlendirilmesi sunulmustur.

Planlama alaninda 756 kisilik niifus yasayacag sngoriildiginden, yapilan hesaplamalar

1/1000 Slcekli uygulama imar plani

istenen asgari standartlarin

neticesinde teklif planda dngoriilen niifus icin 756*20,25

=15.309 m? donati ihtiyact oldugu ve

toplam 17.690 m? sosyal donati alani onerildigi tespit edilmistir. Ayrica sosyal donati alan
biiytikliikleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi k-2 tablosuna gore kisi basi standartlary ve
asgari alan bitytikliklerini saglamaktadir. Planlama alanina 330 metre uzaklikta Devlet Hastanesi
bulunmasi sebebiyle ihtiyag olmadigindan saglik tesis alani onerilmemistir.

KULLANIM TEKLIF (m?) STANDART (m?) FARK (m’)
(756 kisi niifus)

PARK VI YESIL ALAN  7580.6 7560 +20,6
EGITIM ALANI 7686,7 4914 +2772,7
SAGLIK ALANI - 1134 -1134
{BADET ALANI 1000.26 1000 +0.26
SOSYAL TESIS ALANI 666,37 567 +99,37
TEKNIK ALTYAPI ALANI 756,06 756 +0,06

Kahramanmaras 1li, Gaksun flcesi, Yantepe Mahallesi siirlart icinde belirlenen alanda
fiziki, dogal ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini
saglamak. yagam kalitesi yiitksek, saglikl ve givenli gevreler olusturmak amaciyla, arazi kullanim

kararlart ile kullanim fonksiyonlariin belirlendigi, yapr ve niifus yogunluklarinin tammlandigl,

ulasim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 slgekli flave ve Revizyon Nazim imar Plani hazirlanmigtir,
ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep,
degerlendirmeler kapsaminda teklife iligkin oneriler;

1. Yaklastk 10 hektarlik

meri imar plam, kurum goriigleri, mevzuat, tespit  ve

lanlama alam igerisinde yapilan incelemeler neticesinde; teklif

L

———

plundé@n nti
A

— /L

{‘usa.\/alccé sosyal donatt algni ayrlmig olup, planlama alanina 330 metre
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uzaklikta Devlet Hastanesi bulunmast sebebiyle ihtiyag olmadigindan sadece saglik tesis alani

gnerilmemistir.

2. imar plamna esas jeolojik ve jeoteknik etiit gahgmas yapilmis olup, 08.01.2019

tarihinde Cevre ve Sehirceil

ik II Mudiirligiince onaylanmustir, Calisma kapsaminda inceleme alanl

Uygun Alan-1 (UA-1) olarak degerlendiri

Imistir. Ancak 1/100.000 leekli gevre diizeni planinda

planlama alamnin bir kism fay zonunda kalmaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetm

eligi Madde 26(6/c)’ de “Imar planlarindaki gelisme

alanlarinda gegis amaclt 3.00 metreden dar yaya yolu,

10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz;

yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elver

digi ol¢iide yukaridaki standartlara

uyulur. Ancak parseller 7.00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

» denilmektedir.

Sonuc olarak; nazim imar pl

anlarinda lcegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyapi

alanlarinin gosterilemeyecegl

gergeginin gdz Ontinde bulundurulmasi, bazi donati alanlarin

fazlaligi, bazi donati alanlarmnin eksikligi hususunda mevcut

yapilagmalar, plana althk olusturan

dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyanm da gdz oniin
degerlendirme  yapiimast,
belirtilmesi, tespit. degerlendirme ve oneri kisimlarmim dikkate al
bittinliigii agisindan énem arz ctmektedir.

Goksun llcesi, Yantepe Mahallesinde Yaklasik 10 Hektar
Revizyon ve Ilave Nazim imar Plan yazimiz ekinde sunulmug olup;

kurum  goriiglerinde  belirtilen hususlarmn  imar plan

de bulundurularak genel bir
notlarinda
narak karara baglanmasi plan

Alana Iliskin 1/5000 Olgekli
yukarida yapilan aciklamalar,

3194 Sayih Imar

Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayih Bilyiikseh

ir Belediyesi

Kanununun 7. maddesi ve ilgil

i diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere Biytksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun figesi. Yantepe Mahallesi 1/5000

sleekli revizyon ve ilave imar

plani {izerinde Komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde; 1/5000 sleekli revizyon ve ilave

imar plant Komisyonumuzca uygun gorulmustir,

"~
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KONU: Onikisubat Il¢gesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 41-42-43 nolu parsellere iliskin 1/5000
Sleekli imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehireilik
Dairesi Baskanligi’nin 06.01.2022 tarihli ve 56644 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
[lgi:  12.11.2021 tarih ve 55739 sayili Sirik¢ioglu Mensucat San. ve Tic. A.§’nin yazisi ve ekleri

TALEP

Sirik¢ioglu Mensucat San. ve Tic. A.S™ nin ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesi Hacimustafa
Mah. 112 ada 41-42-43 parscllerin yol, Sanayi Alani ve Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak
tanimlanmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikigubat il¢esi Hacimustata Mah. 8.763.81 m2 ytzol¢timlii 112 ada 41 parsel Maliye
Hazinesi mulkiyetinde: 53.812,75 m2 yiizél¢timli 112 ada 42 parsel Sirikgioglu Mensucat San. ve
Tic. A.S miilkiyetinde; 22.882,72 m2 ytlizolgtimli 112 ada 43 parsel Unoteks Mensucat San. ve

Tic. L.S adina tapuda kayitlt olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda,

Onikisubat ilgesi Hacimustala Mah. 112 ada 41 parsel Tarimsal Niteligi Korunacak Alan
(TNKA) ve 10 metrelik tasit yolu olarak;

112 ada 42 parsel 24.10.2019 tarih 2019/249-16 sayili Biiytiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak;

112 ada 43 parsel 18.06.2018 tarih 2018/390 sayili Buytikschir Belediyesi Meclis Karar
ile Sanayi Alam ve 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlandigi gértilmistir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda,

Onikisubat ilgesi Hacimustafa Mah. 112 ada 41 parsel 10 metrelik tasit yolu olarak ve

kismen plan onama sinir disinda;

112 ada 42 parsel 17.07.2020 tarih 2020/06-10-ii sayih Biiytiksehir Belediyesi Meclis
Karart ile E=0,70 Taks=0.60 Yeneok=9,50 yapilasma sartlarinda Tarim ve Hayvancihk Tesis

Alan olarak;

/ 1/5




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
SO0 ' o o [ Rapor No2022/3%
P IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Waguol® Tarihi: 02.02.2022
. .

112 ada 43 parsel 26.05.2021 tarih 2021/05-09-¢ sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar ile E=0,80 Taks=0,60 Yengok=12,50 yapilasma sartlarinda Sanayi Alani ve 10 metrelik

tasit yolu olarak tamimlandig gériilmustiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Hgl yazi eki teklil plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Onikisubat

ilgesi Hacimustafa Mah. 112 ada 41-42-43 parselleri kapsadigi, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
ile Sanayi alani arasinda ada ayiim ¢izgisi ile 10 metrelik tasit yollari simirinda diizenleme
yapildigr gorilmiistir,

Teklif plan raporunda, planlamanin amaci olarak; “Mevecut nazim imar planinda tarim ve
hayvancilik tesis alani tanimli 112 ada, 42 no’lu parsel ile sanayi alani tanimh 112 ada, 43 no'lu
parseller sekil itibari ile yapilagma agisindan rantabl olamadigindan séz konusu parsellerin imar
' planindaki tanimlarinin alan miktarlart korunarak yapilasma icin daha rantabl bir sekle

getirilebilmesi amaciyla nazim imar plani degisikligi yapilmistir.” denilmektedir.

Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirmesi olarak, “S.1. Genel

Degerlendirme (Alana lliskin Genel Bilgiler)

Mevceut nazim imar planinda planlama sinirlarin olusturan Kahramanmaras ili. Onikisubat
ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada, 41 no’lu parselin (8.763,81m?) bir kismi 10 metre tasi
yolu, diger kismu ise tarimsal niteligi korunacak alan, 112 ada, 42 no’lu parsel (53.155,05m?) tarim

ve hayvancilik tesis alani ve 112 ada, 43 no’lu parsel (22.882,72m?) sanayi alani tanimlidir.

Meveut nazim imar planinda tarim ve hayvancilik tesis alani tanimli 112 ada, 42 no’lu
parsel ile sanayi alam tammli 112 ada. 43 no'lu parseller sekil itibari ile yapilasma acisindan
rantabl olamadigindan s6z konusu parsellerin imar planindaki tanimlarinin alan miktarlar
korunarak yapilagma i¢in daha rantabl bir sckle getirilebilmesi amaciyla nazim imar plam
degisikligi yapilmistir.

Milkiyet yapisi, 112 ada, 41 no’lu parsel Maliye adina, 112 ada, 42 no’lu parsel

Sirikgioglu Mensucat Sanayi ve Ticaret A.S. adina, 112 ada. 43 no’lu parsel Unoteks Mensucat

Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. adina tapuda tescildir.
5.2. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti
Mevcut nazim imar planinda planlama sinirlarini olusturan Onikisubat ilcesi, Hacimustafa

mahallesi, 112 ada, 41 no’lu parselin (8.763,81m?) bir kismt 10 metre tasi yolu, diger kismi ise
tarimsal niteligi korunacak alan, 112 ada. 42 no’lu parsel (53.155,05m?) tarim ve hayvancilik tesis

alani ve 112 ada. 43 no’lu parsel (22.882.72m?) sanayi alani tanimhdir. planlama alan: icerisinde
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112 ada 42 no’lu parsel kuzey cephesindeki imar yolundan cephe almaktadir. 112 ada, 43
no’lu parsel ise kuzey ve dogu cephesinde bulunan imar yollarindan cephe almaktadir.

5.3. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

112 ada, 41, 42 ve 43 no'lu parseller igerisinde yapilan imar plani degisikliginde; s6z
konusu alanlar igerisinde taniml sanayi alani ve tarim ve hayvancilik tesisi alani alan miktarlar
korunarak alanlar arasindaki kuzey-giiney yontindeki ada ayrim ¢izgisi tekrar diizenlenmistir.
Ayrnica miilkiyeti hazineye ait 112 ada 41 no’lu parsel igerisinde bulunan 10 metrelik tasit yolu
kaldirilarak 112 ada, 43 no’lu parsel igerisine taginmistir. 112 ada, 43 no’lu parselin dogu
cephesinde  bulunan 10 metre tasit yolu kaldinlarak alanin  kuzeyinde otopark olarak
karsilanmistir.

Planlama alani igerisinde herhangi bir niifus artisi olugsmadigindan sosyal donati ihtiyac
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Teklif edilen imar plan tadilatinda yaklasik alan kullamm tablosu asagidaki gibi oldugu
tespit edilmistir,

Yol Alant (Meri) = 4.936,52 m2

Yol Alam (Tekhf) = 3.816.52 m2

Tarimsal Niteligi Korunacak Alani (meri) = 0 m2
Tarimsal Niteligi Korunacak Alani (teklif) = 1121,36 m2
Sanayi Alani (meri) = 22.883,72 m2

Sanayi Alam (teklif) =22.881,93 m2

Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alant (meri) =53.154,64 m2
Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani (teklil) = 53.155,07 m2

Meri imar planinda 112 ada 41 parselde bulunan yol alanmin kaldirilarak bir kisminin 42
parselde, bir kisminin 43 parselde gosterildigi, kalan kisminin ise TNKA olarak birakildig tespit
edilmistir.

Hazirlanan imar plan tckliline yonelik Cevre Schircilik ve [klim Degisikligi I
Miidirligtinden 04.11.2021 tarih 2092367 sayil yazist ile uygunluk goriisti alindigr ve dosyasina
eklendigi goriilmiisttir,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarimni, siirekliligini, bitiinlugiint, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarart amagh, teknik ve nesngl gerekeelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir,

/]
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1

llgi yazi eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Onikisubat [lcesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 41-42-43 nolu
parsellere iliskin  1/5000 ol¢ekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
1/5000 ol¢ekli imar plani 5216 7(1-b) maddelerine gore

Komisyonumuzca uygun gérillmustiir.

kanunun

sayili

neticesinde;
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KONU: Onikisubat ilgesi Avgasir Mahallesi, 126 ada 172 nolu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli imar
plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 12.01.2022 tarihli ve 57504 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi:  30.11.2021 tarihli 59463 sayili dilekge ve eki
TALEP

Selim Bahadir Tuzlugsl’iin ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesi Avgasir Mah. 126 ada 172
parselin: Turizm Tesis Alani olarak tanimlanmasma iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plan
degigikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza
tetilmistir,

MULKIYET

Onikisubat ilgesi Avgasir Mah. 11166,28 m2 yiizol¢timlii 126 ada 172 parsel Selim Bahadir
Tuzlugdl adina tapuda kayitli olup, miilkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi Avgasir Mah. 126 ada 172 parselin 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda
kismen Sulu Tanm Alani kismen de Makilik, Calilik ve Fundalik alanda kaldigi, stz konusu
taginmazda yapilmasi distiniilen  Turizm  Tesis  Alanina ulasimin saglanmasi amaciyla
tamimlanmasi 6ngoriilen imar yolunun ise Orman Alani igerisinden gegtigi tespit edilmistir.

Onikisubat [lgesi Avgasir Mah, 126 ada 172 parsel 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani ve
171000 6lgekli Uygulama Imar Planinda plan onama siniri disinda kalmaktadir,

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Avgasir Mah. 126 ada 172 nolu parselde yapilmasi diisiiniilen Turizm Tesis
Alani ve tagit yoluna yonelik 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina yapimuna iliskin;

I.Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Miidirligid’ntin 01.12.2021 tarih E.3571311 sayil
yazisl

2.Kahramanmaras II Kiilttir ve Turizm Midutrligii’niin 10.09.2021 tarih E.1700711 sayili
yazisi ve eki 08.09.2021 tarih E.1696435 sayih Miize Mudiirligii yazis:

3.Kahramanmarag DSI 20. Bolge Midirligt Havza Yénetimi izleme ve Tahsisler Sube
Miid. ntin 15.09.2021 tarih 1562058 sayili yazis

4.T.ELA.S Genel Miidiirliigti Cevre ve Kamulastirma Daire Baskanhgi 03.09.2021 tarih ve
E.818341 sayil yazisi (turizm tesis alani i¢in)

SAKASKI) Kahramanmaras fu ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirligi’ntin Planlama ve

aurim Dairesi Bagkanhginip 17[08.2021 tarih ] 6716 sayil yazis

1/6




e & iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

T :’"f :

5 e Tarihi; 02.02.2022

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/35~

6.Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I Midirligi'ntin 26.08.2021 tarih E.1601861 sayili
yazisi ve eki rapor

7.AKEDAS Elektrik Dagiim A.$.’nin 25.08.2021 tarih ve 42448 sayili yazisinda; © ...bahse
konu Avgasir Mah. 126 ada 172 parsel numaali tasinmaz lizerinde sirketimiz sorumlulugunda
bulunan herhangi bir tesisimiz olmadigi anlasimustir. Ancak s6z konusu tesise ulasim
saglanabilmesi igin belirtilen yolun tizerinden girketimiz sorumlulugunda bulunan OG enerji nakil
hatumiz ge¢mektedir. Yazimiz ekinde CBS gortintiistinde yaklagik (hassas olmamakla birlikte
lciim sorumlulugu ve yaklagim mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. Bahse konu
enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri vashinda 3x3 m2 ebatinda hat alt irtifak alani ise 4,5 m
saga ve sola olacak genislikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla, kullamim amaci
dogrultusunda 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 oleekli uygulama imar plani galismasi
yapilmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca goritlmemektedir.” denilmekiedir.

8.Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanliginm 09.09.2021 tarih E. 35392 sayih yazisi

9.Kahramanmaras 1clekom Mudirlogii'niin 22.09.2021 tarih 149887 sayili yazisi

10.ARMADAS 22.09.2021 tarih 715 sayili yazisi

11.Milli Savunma Bakanhpi Lojistik Genel Midiirliigii’niin 13.08.2021 tarih 508605 say1ll
yazis!

12.(MTA) Maden Teknik Arama Genel Mudirligl Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi’nin
19.08.2021 tarih 139813 sayili yazsi

13.Kahramanmaras Orman Bélge Mudrlig Onikisubat Orman [sletme Mildirligii’ntin
25.08.2021 tarih 1.1968545 sayili yazisi ve eki komisyon inceleme raporunda; *... Avgasir Mah.
126 ada 172 parsel nolu taginmazin Kesinlesmis Orman Kadastrosuna gore 6831 sayili kanunun
2/B maddesine konu olmadigr anlagiimistir. Ulagim yolu olarak gosterilen yerin orman sayilan
yerlerden olmasi nedeni ile 6831 sayih Orman Kanunun 17, Maddesi geregince izin talebinde

bulunulmas! ve talebin uygun goriilmesi halinde kurumumuz adina sakinca bulunmadigi kanaatine
vartimistir.” Denilmektedir.

14.06/092021 tarih ve 2046320 sayill Orman Bolge Mudirlagt Izin ve Irtifak Sube
Miidiirligiinin Bedelli Kesin Izin Belgesi

15.Kahramanmaras I Sanayi ve Teknoloji Mudiirliigti’ntin 13.08.2021 tarih ve E.2797252
saylill yazisi

16.Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidirligii'niin 11.08.2021 tarih ve E.119650
sayili yazisi

17.(BOTAS) Kahramanmaras Sube Miidtirligii'ntin 12.08.2021 tarih ve E.2425515 / 25673
sayill yazisi

18.K Maras 11 Jandarma Komutanhigi 16.08.2021 tarih 4676013 sayili yazis)

19.Karayollart 5. Bélge Midurlifgii' niin 12.11.2021 tarth ve [£.625522 sayili yazisinda; ™ ..s0z
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¢aligmalarda parsele ulagimi saglayacak tasit yolu ile il yolunun baglantisinda drenaj sisteminin ve
her ki yonde en az 75 m gorily mesafesinin saglanmasi ayrica kamulastirma sinirlarimizin da
dikkate alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

20.(EUAS) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Mildirligiiniin 12.08.2021 tarih 376473 sayili yazisi

21.Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudiirligi’niin 08.09.2021 tarih 9915
sayilt yazisi

ile uygun gértisler alindigs gorilmiistiir. Ancak Kahramanmaras Il Saglik Mudutrligi’ ntin,
gorlsl dosyasinda bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Onikisubat ilcesi
Avgasir Mah. 126 ada 172 parseli kapsadigi, Turizm Tesis Alam ile 10 metrelik tasit yolu
tanimlandigr goriilmiistiir. Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyapr ki Degerlendirmesi
olarak,

“5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Oniksubat ilgesi, Avgasir mahallesi, M37-d-17-d paftas! icerisinde 126
ada, 172 no'lu parsel igerisinde Turizm Alani yapilabilmesi amaciyla nazim imar plani
hazirlanmistir,

Miilkiyet yapisi. 126 ada, 172 no'lu parselin miilkiyeti Selim Bahadir TUZLUGOL adina
tapuda tescillidir. Orman alani ile ilgili olarak Kahramanmaras Orman Bolge Miidirligiinden
06/092021 tarih ve 2021-46-6171-007-00026 Izin no ile Bedelli Kesin jzin alinmistir.

5.2, Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alani igerisinde onayl 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani bulunmamaktadir. Arazi kirag bir yapiya sahip oldugundan herhangi bir faaliyet
amactyla kullanilmamaktadir. Planlama alaninin ulagimi, Kahramanmaras - Andirin karayolundan
saglanmaktadir. Planlama alani Onikisubat Ilge merkezine yaklasik 35 km uzakliktadir. Planlama
alani igerisinde bulunan orman alani meveutta yol olarak kullanilmaktadir,

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Nazim imar planinda; 126 ada, 172 no’lu parsel igerisinde 10.719,39 m? alana sahip Turizm
Alani tanimi olugturulmustur. Bu alana ulagimin saglanabilmesi amaciyla Kahramanmaras Orman
Bolge Mudtirltigtinden 06/092021 tarih ve 2021-46-6171-007-00026 izin no ile Bedelli Kesin Izin
alinan orman alam sinirlar igerisinde 10 metre tasit yolu olusturulmustur.,

”

Planlama alani ierisinde niifus args1 olmadigindan sosyal donati ihtiyact bulunmamaktadir,”
. . )
dentlmektedir.
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Yapilan teknik inceleme neticesinde Onikisubat llgesi Avgasir Mah, 126 ada 172 parselin
1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda kismen Sulu Tarim Alani kismen de Makilik, Callik ve
Fundalik alanda kaldig), s6z konusu tasinmazda yapilmasi distntilen Turizm Tesis Alanina
ulagimin saglanmasi amaciyla tamimlanmasi 6ngériilen imar yolunun ise Orman Alani i¢erisinden
geetigi tespit edilmistir.

S6z konusu alana iliskin 13.12.2021 onay tarihli Jeolojik jeoteknik etiit raporu dosyasinda
mevcuttur.

Teklif Nazim Imar Plani i¢in hazirlanan plan notlari;

“Nazim Imar Plani, Plan Notlari ve Plan Raporu bir biitiindiir ayri ayrn degerlendirilemez.

Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir,

Yapi ve tesislerde "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi™ hitkiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani i¢erisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus gorislerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Schircilik 1l Mudiirligli tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk a¢isindan Uygun Alan 2
(U.A.-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasit zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yoénetmelik" hitkimlerine uyulacaktir.” Seklinde plan paftasi tizerinde mevcuttur.

1/100.000 ¢evre dlizeni plani plan kararlart ve uygulama hiikiimleri;

"3. ILKELER :

3.1 KORUMA ILKELERI

3.1.2.Mutlak Tarim arazileri, 6zel trlin arazileri, sulu tarim arazileri, marjinal tarum araziler
ile dikili tanim arazileri, tlgili  kurumlarin - gortsleri  alinmadan  tarim  disi  amagla
kullanilmayacaktir.

7.6. Tarimsal Nitelikli Alanlar

7.6.1. Genel Hikimler

7.6.1.1. Tarim alanlarinda yapilacak (her tiirlii hisseli satis ve) ifraz islemlerinde 5403 Sayih
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve (bu kanuna istinaden ¢ikarilmis bazi maddelerde
degisiklik yapilmasi hakkindaki kanun) ve yonetmelik hiiktimleri uyarinca islem yapilacaktir.

7.6.1.2. Tarnim disi kullanim taleplerinin, 6ncelikle niteligi en distik (Kuru Marjinal Tarim)
alanlarinda degerlendirlmesi esastir.

7.6.1.3. Tarnm alanlarindaki yapilagsma taleplerinde tarum arazileri siniflamasi ve arazi
ozellikler1 dikkate alinarak 5403/Aayili yasanmn ilgili maddeleri geregi Tarim Bakanliginin ve

rinin alinmas! zorunludur,

—

. Koruma Kurulu™nun giriis
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7.6.1.4.1¢me ve kullanma suyu temin edilen kita igi yiizeysel su kaynaklarinin bulundugu
havzalarda, mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaginda, tarimsal faaliyetlerde, organik tarimin
6zendirilmesi esastir.

7.6.1.5. Tanimsal amagh yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve dontiistiiriilemez.(
Tarimsal amagl arazi kullanimlarinda tarimsal amagl arazi kullanim plan ve projelerine uyulmasi
zorunludur).

7.6.1.6.Tarim Arazilerinde tarimsal amach yapt ile ¢ift¢i ailesinin oturmasina ayrilan bag ve
sayfiye evi disinda yapilacak her ttirlii yapilar i¢in; ilgili kurum ve/veya kurulus uygun gériisii
alinmasi ve alt 6l¢ekli imar planlarinin ilgili idaresince onaylanmasi kaydiyla insaat yapilabilir.

7.6.1.7.Egitim, saghk gibi sosyal ve teknik altyapi tesisleri i¢in gerekli alanlarin kentsel
alanlardan karsilanamamasi halinde, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisti alinarak, éncelikle Kuru
Marjinal Tarim Arazilerinde yer se¢ilmesi kaydiyla uygulama yapilabilir.

7.6.1.8 Nitelikli tarim topraklart ile fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluslar
tarafindan hazirlanmis ve yatinim programina alinmis/alinacak tarim topraklarinmn tarimsal {iretim
amagh korunmasi esastir. Nitelikli Tarim Alanlarinda, Mutlak Tarim  Arazileri, Ozel Uriin
Arazileri, Dikili Tarim Arazileri ile Sulu Tarim Arazileri, Marjinal Tarun Arazileri icin 5403 sayili
yasada ongoérilen ifraz ve (hisseli satis) kosullan gegerli olacaktir.

7.6.2. Tarim Alanlarinda Yapilasma

Bu planin koruma ilke ve hiikiimlerine uygun olmak ayrica Tanm [I Miidiirltigiiniin uygun
gortsti alinmak kosulu ile, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile Plansiz
Alanlar Imar Yénetmeliginde belirlenen hitkiimler dogrultusunda yapilasmaya izin verilebilir.

7.7.0RMAN ALANLARI

7.7.1.Bu planda “orman alani” olarak gésterilen alanlar, devlet ormanlari, hiikmi sahsiyeti
haiz amme muiesseselerine ait  ormanlar, 6zel ormanlar veya muhafaza ormanlar,
agachk/agaclandirilacak alanlar olup, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir.

7.7.2.Uygulamada sinirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde orman kadastro sinurlari esas
alinir,

7.7.3. Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin orman miilkiyctinde olan ve Orman
Genel Mudirliigii’ne tahsisi yapilan alanlar, Bakanligin ve ilgili kurumlarin gériislerinin ve ilgili
izinlerin ahinmas! kaydiyla, Cevre Diizeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin tahsis stiresi
dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

7.7.4. Orman alanlar i¢inde, 6zel milkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda
sadece konut, tarim ve hayvancibikla ilgili yapilar yer alabilir; miistemilatlar emsale dahildir.
Yapilasma kosulu:

Emsal: 0,05

% Hnmxzm;\()m (2 kat) /
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Max. Insaat alani: 250m2 dir.
7.8. Makilik, Calilik ve Fundalik Alanlar

Bu alanlar sahip olduklan flora ve fauna &zellikleri ile topografik 6zellikleri nedeniyle
biittinctil olarak dogal karakterlerinin korunmasi ongériilen alanlardir. Bu alanlarin dogal
karakterlerini yansitan arazi kullammimin (makilik, fundalik, cahlhk) stirdiiriilmesi hedeflenen bu
alanlarda, yasal zorunluluk digyinda ifraz yapilamaz, alan i¢inde bozulmaya neden olacak
midahalelerde bulunulamaz.

Planda Makilik, Calilik ve Fundalik Alan olarak gdsterilen alanlarda kalan tarim alanlari i¢in
bu planin “Tarimsal Nitelikli Alanlar” hitkmt altinda yer alan hiikiimler uygulanr.

Bu alanlarin dogal yapisinin korunmasi esastir. Ancak, dzel miilkiyete tabi olan parsellerde
kadastral bir yola cephesi bulunmak sarti ile konut ya da tarimsal amagli yapilar yer alabilir.

Minimum Parsel Biytikligi= 5000 m2,

Emsal (E) = 0.05.

Maksimum Insaat Alani= 250 m2 dir." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, bitiinliginti, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekeelere dayanilarak yapihir.” denilmektedir.

Ilgi yazi cki ve 1/5000 olgekli nazim imar plani tadilat teklifi ekte sunulmus olup;
yurlrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Avgasir Mahallesi, 126 ada 172 nolu parsele iliskin
175000 olgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili
kanunun 7(1-b) maddelerine gére 1/5000 6lgekli imar plani Komisyonumuzea uygun goyiilmiistiir,
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 56 ada ile 4356 ada 4354 ada ve 4355 adalara iliskin
1/5000 dlekli imar plan degisikligi ile ilgili teklift.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 21.12.2021 tarihli ve 53255 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  22.10.2021 tarih ve 15754 sayih Dulkadiroglu Belediye Baskanhigi’nin yazist ve eki

1/5000 6lcekli NIP degisikligi teklifi dosyasi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi'nin ilgi yazisi ile: Yenisehir Mah, 56 ada ve 4356 ada
ile 4354 ada ve 4355 numarah adalarin yol, MIA ve Karma Kullanim Alanlarinin yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayih Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere taralimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 516 m2 ylizol¢timlii 56 ada 86 parsel [brahim UNCU,
Yenisehir Mah, 510,82 m2 yiizol¢timli 56 ada 242 parsel Temsan Makine ve Tekstil San. Tic.A.S
miilkiyetinde olup: mulkiyet bilgileri dosyasindadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi. Yenisehir Mah. 56 ada 242 ve 86 parseller 1/5000 6lgekli meri nazim
imar planinda Karma Kullamim Alani ve yol olarak: 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda ise

F:1.50 max.kat=4 yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alani ve yaya yolu olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu llgesi, Yenigehir Mah, 4354 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
Karma Kullamm Alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise E:1.50 max.kat=4
yapilasma sartlarinda Karma Kullanim Alani olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 4355 ada 1/5000 8leekli meri nazim imar planinda
MIA olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise I5:1.80 max.kat=5 yapilasma sartlarinda
MIA olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu Tlgesi, Yenisehir Mah. 4356 ada 1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda bir
kismi MIA, diger bir kismi ise Karma Kullanim Alant olarak:; 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda ise 1-2-3-4-16-17-13 parsclleri E:1.50 max.kat=4 yapilagma sartlarinda Karma Kullanim
Alani olarak tammlidir, 6-7-8-9-10-11 parseller ise E:1.80 max.kat=5 yapilasma sartlarinda MiA
olarak tamimlidir. 12 ve S numarah parsellerin bir kismi MIA bir kismi Karma Kullanim Alani

olarak tanimhdir.

DEGERLENDIRMI VE SONUC

Temsan Makine Tekstilin 21.10.2021 tarih 21943 sayili Dulkadiroglu Belediyesine yazmis
oldugu dilek¢ede, Yepisehir Mah. 56 ada 242 parselin yaklagtk 430 m2 sinin yolda kaldigini ve
yapilasmaya imkgh /vepmediginden bahsedilmektedir. 12.10.2021 tarih 21172 sayili [brahim

' Unuun‘tgﬂu Dul /'Belediyesilne jazimis oldugu dilekcede Yenisehir Mah. 56 ada 86 parselin
_ f/? = - '
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bir kisminin yolda kaldigini ve yapilagsmaya yer kalmadigini, yan parseller ile tevhid konusunda
anlagilamadigini, anlasilmis olunsa dahi yapilasma kosullarindan faydalanamayacagindan
bahsedilmektedir,

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alami Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 56
ada 86-242 parseller ile. 4354-4355-4356 adalarin arasinda bulunan 10 metrelik yaya yolunu
kapsadigi goriilmektedir. 4354-4355-4356 adalar 1/5000 6lcekli Meri nazim imar planlarinda
Karma Kullanim Alani iken plan tadilati ile 1/1000 uygulama imar planinda gérillen 10 metrelik
yaya yolunun tasit yoluna ¢evrilerek tanimlandigi, 56 ada 86 ve 242 parsellerin ise Karma
Kullanim Alani olarak tammlandigi, yolun kaydirldig goriilmistiir.

Ulagim Hizmetleri Daire Baskanhginin 09.09.2021 tarih 35461 sayili yazisi ile hazirlanan
plan tadilatina yonelik sakinca bulunmadigi yazisy alnmis oldugu gériilmiistiir,

Meri Imar Planinda 4355 ada ile 4354 ada arasinda bulunan S metrelik yaya yolu plan
gosterim teknigine uygun olmayacak seklide ¢ikmaz sokak niteliginde birakilmis oldugu, bu plan
tadilatt nedeniyle ¢ikmaz sokak niteliginden kurtulacagi tespit edilmistir. Ayrica meri imar
planinda 10 metrelik yaya yolu iken 10 metrelik tasit yoluna dénistiiriilmiis olmasi s6z konusu
alana tagit ytikli getireceginden, gerekli 6nlemlerinde bu yénde artirilnus olmasi gerekmektedir.,

Teklif plan raporunda teklifin gerekgesi olarak, “Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilcesi
Yenisehir mahallesi 56 ada 86 ve 242 nolu parsellerin bir kisminin karma kulanim alani tanimli
olup, diger kismi 10 metre tagit yolunda kalmaktadir, 10 metrelik tasit yolunun meveut zeminde
kullanildigi haliyle diizenlencrek, 4354, 4355 adalar ile 4356 ada arasina alinmasi ve 56 ada 86 ve
242 nolu parsellerin yol alanindan kurtarilarak, karma kullanim alamna dahil edilmesi
istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.” denilmektedir.

Teklit plan paftasi tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde. yaklasik 575 m2 karma
kullanim alani artinldigr. buna kargilik olarak, 501 m2 karma kullanim alani tanimh alandan, 487
m2 si ise merkezi i alani tammh alandan olmak tizere toplamda yaklasik 988 m2 yeni yol
tanimlanmis oldugu tespit edilmistir,

575 =501 =74 m2 lik alanda fazladan karma kullanim alani getirilmis olacaktir, MIA nin
kaldirllmis olmasi niifusu etkilemeyeceginden, yaklasik 74 m2 lik karma kullanim alaninin
getirecegi niifusa hitaben donati alani birakilmadigi tespit edilmistir.

Ayrica s6z konusu teklifi sadece Nazim imar plani agisindan degil, bir sonraki asamas:
olan Uygulama imar plani agisindan da degerlendirilmesi gerekmektedir. Uygulama imar plani
asamasinda yaklagik 1020 m2 lik alan zaten yaya yolu olarak tanimh oldugundan, nazim planda
kaldinlan  karma kullamm alani 171000 uygulama imar plam  asamasina gectigimizde
bulunmayacaktir,

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yénetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yonetmeligin amact; uygulama imar plam degisikligi sonucu
tasinmazda meydana gelecek deger artisimn deger artis payi olarak kamuya kazandirilmasinda; bu

payin kapsam. tespiti. kesinlesmesi. 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve

c/ebaslarybelirlemektir.” denilmektedir.
* - / " - . v
Jistkllgthe Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmeliginde:
T,
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“Kanunun ytriirliik tarihinden 6nceki plan bagvurular

Gecici Madde 1 — (1) Kanunun ytrtrlige girdigi 20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il
6zel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almig uygulama imar plani
degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26; (1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapihr.” denilmektedir.

flgi yazi eki ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmusg olup;
ytirtirltikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Gzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu llgesi Yenisehir Mah, 56 ada ile 4356 ada 4354 ada ve

4355 adalara iliskin 1/5000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzcea yapilan
inceleme neticesinde; Komisyonumuzun talebi tizerine yeni 1/5000 6lgekli plan  paftasi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
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Tarihi: 02.02.2022

KONU: Onikisubat Il¢esi Ungiit Mahallesi 525, 530, 786, 787 nolu parsellerde 1/1000 dleekli
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi'nin 11.01.2022 tarihli ve 57247 sayili teklili Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;
Ilgi:  31.12.2021 tarihli ve 11186 sayili yazi ve eki dosya.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'min ilgi yazisi ile; Onikisubat licesi Ungiit Mahallesi 525,
530, 786. 787 parsellere iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 leekli uygulama imar plani degisikligi,
Onikisubat Belediyesi'nin 01.12.2021 tarih ve 2021/209 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis

Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14tnct maddelerine gore
islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 525, 530, 786, 787 parseller
ozel miilkiyete ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Ungtit Mahallesi 525, 530, 786, 787 parseller
mer’i 1/5.000 di¢ekli nazim imar planinda yiiksek yogunluklu gelisme konut alani, mer'i 1/1.000
leekli uygulama imar planinda ise L:1.50 maxkat:10 konut alani tammbh olup 5.00 m. 6n bahge
mesafesi tammhdir ve kismen yola terkleri bulunmaktadir. 786 ve 787 parsel ile 525 ve 530
parseller arasinda 7.00 m. genisliginde yaya yolu tanimhdir.

iLCE MECL.IiS KARARI

Onikisubat Tlge Belediye Bagkanhgi'mn 01.12.2021 tarih ve 2021/209 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriisit: Ungiit Mahallesi 525, 530, 786 ve 787 parsellerde imar plan tadilatl
talebi komisyonumuzea yerinde incelenmistir. Plan degisikligi ile kaldirilacak olan yolun yaya
ulasimimn devamhihigini olumsuz etkilememesi nedeniyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Belediye Mcclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati; Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir,

DEGERLENDIRMIE VE SONUC:

1/1000 dl¢ekli uygulama imar plant degisikligi teklif paftalar incelendiginde; 786 ve 787
parsel ile 525 ve 530 parseller arasinda tanimlhi olan 7.00 m. genisligindeki yaya yolunun
kaldirildigr, bunun yerine 786 ve 787 parseller ile 785 ve 788 parseller arasinda 7.00 m.
"1lancy_gi goriilmektedir. Tanimlanan yaya yolu 786 ve 787 parsel

o
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 02.02.2022

|
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Uygulama imar plani degisikligi ile yolun kaydirlmasina iligkin olarak Ulasim Dairesi
Baskanhginin kurum gértsti alinmadigl goriilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2)
19.091,13

ONERI (m2)
19.101,75

FARK (m2)

Konut Alani +10,62

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agtklama raporunda;
«“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI GEREKCE RAPORU
3. UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

Planjama alani icerisinde Konut Alant tanimh 0 ada 525 ve 530 no’lu parseller ile 0 ada,
786 ve 787 no’lu parseller arasinda bulunan 7 metre genisligindeki yaya yolunun kaldirihip
parsellerin birlestirilebilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani degisikligi yapiimistir.

4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

a. ARAZI TESPIT CALISMALARI

Uygulama [mar Plani degisikligi yapilan alanin kadastro verileri kullanmlarak uydu
goriintiisii olusturulmustur.

b. DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére Uygulama Imar Plan yapilacak alan 1I. derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

¢.JEOLOJIK DURUM:

fller Bankasi A.S. miilga Yeralu Etiitleri Dairesi Bagkanligl tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag gencli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani
sinirlart icerisinde bulunan Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 0 ada, 525, 530, 786 ve 787 no’lu
parseller U.A.-1 olarak degerlendirilmistir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana fliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 0 ada 525(895.46m?),
530(959.18m?), 786(897.41m?), 787(765.57m?) no’lu parseller arasinda bulunan 7 metre
genisligindeki yaya yolunun kaldirihp parsellerin  birlegtirilebilmesi amaciyla diizenleme
yapilmistir.

Miilkiyet yapist, 0 ada 525 ve 530 no'lu parseller Mustafa YILMAZ, 786 ve 787 no’lu
parseller Liitfi BILMEN adina kayithdir.

5.2. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi. meyeut uygulama imar planinda Emsal: 1.50, Max Kat: 10 yapilasma
kosullarina sahip Konut Alithi ve 7 metrelik yaya yolu olarak tammlidir. Alan igerisinde gerekli

Afyapr hizmetleri tamamlanmig ve kentin gelisim akst igerisinde

dnyeey rusimlc_t%li]\le Konut Alani bulunmaktadir,
2/4
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Tarthi:

Parsellerin cephe aldigi yol kent i¢i ulagim sisteminin bir par¢asi olan alt arterler (izerinde
bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Uygulama Imar Plani Degisikliginde; 0 ada 525 ve 530 no’lu parseller ile 0 ada, 786 ve

787 no’lu parseller arasinda bulunan 516,96 m? alana sahip 7 metre genislige sahip yaya yolu
kaldirilarak, 786 ve 787 no’lu parsellerin batisinda olusturulmustur.

Uygulama Imar Plani degisikliginde emsal degisikligi ve konut alaninda herhangi bir artis
yaptlmadigindan niifus artigi olusmayacak ve sosyal donati ihtiyact ortaya ¢ikmayacaktir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Alan Dagihm Tablosu

ALAN KULLANIMI MEVCUT ALAN (m?)  TADILAT ALAN (m?)

Konut Alam (2 Konut Adasi Toplami) 19091,13 19091,09
Yol 516.96 517,00
Toplam 19608,09 19608,09

6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve llgili Yoénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekdnsal Planlar Yapim Yo6netmeligi

“Madde 26; (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini. siirekliligini, biittinltiglin,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarine diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi, ktigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadike¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecck olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinr,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
eftigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimi ve konum 6zellikleri korunur, Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gdre ayni uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakfik_paymndan clde edilen alanlarin ylizolgtimleri toplaminin altina
du@ul‘}‘ﬁulx kaydlyla gl;lkllgl He kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

02.02.2022
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Tarthi: 02.02.2022

| Rapor No:2022/ 277

payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payima tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontisttirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir" denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi Ungilit Mahallesi 525, 530, 786 ve 787 parsellere iliskin ilgi yazi ve eki
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ytirtirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Ungiit Mahallesi 525, 530, 786, 787 nolu parsellerde

1/1000 ol¢ekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde;

Meri plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzca uygun goriilmustir.

x\l per AKBAS
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Tarihi: 02.02.2022

KONU: Onikisubat Il¢esi Kilavuzlu Mahallesi 8609 ada 1 nolu parsel ile 8610 ada 1 nolu parselde
1/1000 6leekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2022 tarihli ve 57511 sayih teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi:  31.12.2021 tarihli ve 11185 sayih yazi ve cki dosya.

TALLEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Onikigubat [lgesi Kilavuzlu Mahallesi
8609 ada 1 parsel ile 8610 ada 1 parsele iligkin hazirlanmis olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi'nin 01.12.2021 tarih ve 2021/210 numarali Onikigubat
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 147tinct

maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Tlgesi Kilavuzlu Mabhallesi 8609 ada 1 parsel ile 8610

ada | parseller 6zel milkiyete ait oldugu goriilmis olup tapu kayit drnekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 8609 ada 1 parsel ile 8610
ada 1 parseller mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut alan,

mer'i 1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda ise E:1,30 maxkat:8 konut alani tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanhgimin 01.12.2021 tarih ve 2021/210 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Goriisti: Kilavuzlu Mahallesi 8609 ada 1 parsel ile 8610 ada 1 parselde imar
plan tadilati talebi yerinde yapilan inceleme neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca
uygun bulunmustur, Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati; Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

171000 &leekli uygulama imar plani degisikligi teklif paftasi incelendiginde; Kilavuzlu
Mahallesi 8609 ada | parsel jile 8610 ada 1 parsel arasinda bulunan 7.00 m. genisligindeki yaya

yplunun kaldirildigr. 86 Y0 #da ile 8609 adalarda tamimli konut adalarinin birlestirilerek tek bir
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Tarihi: 02.02.2022

imar adas! tamimladig, 8610 ada 1 parselin giiney kisminda 7.00 m. genisliginde yaya yolu ve
yaklasik 588 m2 biiyiikliigtinde park alani tamimlandigi goriilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi ile yolun kaydirilmasina iliskin olarak Ulagim Dairesi
Bagkanliginin ile park alani tanimlanmasina iliskin Park ve Bahgeler Mudiirliig’niin kurum

goriisii alinmadig) gortilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 5.654.26 5.654,28 +0,02
Park Alani - 588, 64 + 588,64

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parseller aym miilkiyet sahibine ait olup, imar adalarinin birlestirilerek
tek imar adas: haline getirilmesi ve yapilasmaya yeni imar adasi Gizerinden gidilmesi yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 8609/1 ve 8610/1 parselleri i¢eren imar adalarinin
birlestirilmesi amacl ile adalar arasindaki 7 metrelik yol kaldirlmis, glineydeki imar adasi kuzeye
dogru kaydirilarak diger ada ile birlestirilmis ve tek imar adasi olarak Onerilmistir. Adalarin

birlestirilmesi ile giineyde olusan bos alan ise yol ve yesil alan olarak degerlendirilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 5654,28 565428 -
Park Alan - 588,64 +588.,64

Yukaridaki tabloda da goriildiigh tizere; meveut imar plani ile 6neri imar plani arasinda
kullanim alanlar agisindan bir artis veya azalis bulunmamaktadir. Imar adalarinin birlestirilmesi
ile agiga ¢ikan bos alan park alani olarak degerlendirilmigtir.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda, sosyal,ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir,

alarin bitlestirilmesi ile ortayy/¢ikan alan park alani olarak degerlendirilmistir.

A ) fe . -
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8. YASAL CERCEVE.

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi
“Madde 26; (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, buitiinligint,
sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel

gerekeelere dayanilarak yapilir.,

(2)

Yirirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan

Imar planlarinda  sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi  esastir.

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirlmasy, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarmm ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alanr i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ylizélglimi ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevceut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama ctabi veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytizélgtimleri toplamimin altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirtlan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park. ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortakhk payma tabi bir
kullanima dontistiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir" denilmektedir.

Onikisubat Tlgesi Kilavuzlu Mahallesi 8609 ada 1 parsel ile 8610 ada 1 parsele iliskin ilgi

yazi ve cki 1/1.000 ol¢ekli Uygulama lmar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup,
yurtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b)

ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye

ﬁ isimize iletilmesi hususunda geregihi arz ederim,
/é 7
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Tarihi: 02.02.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 8609 ada ! nolu parsel ile 8610
ada 1 nolu parselde 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis kararn ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmistir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.02.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi, 5434 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000
sleekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'nin 20.01.2022 tarihli ve 59183 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

[lgi: a) 25.11.2021 tarih ve E.17760 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisi ve
03.11.2021 tarih 2021/163 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekler.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu il¢esi Dulkadiroglu
mah. 5434 ada 1 parselde bulunan Saglk Tesisi Alaninin yapilagma kosullarina iligkin 1/1000
leekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 saylll Kanunun 7. ve 14. maddesine gore
islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu mah. 4042,33 m2 yiizdl¢timli 5434 ada 1 parsel; Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri ve sz konusu taginmazin Saghk Bakanhgmna (Halk
Saghgi Genel Mudiirliig) “Aile Saghgi Merkezi Binast ve Bahgesi Olarak Kullanilmak Uzere”
tahsisine iliskin Tahsisli Taginmaz Teslim ve Tesellim Tutanags dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu mah. 5434 ada 1 parsel 1/5000 8leekli meri nazim imar
planinda bati cephesinden 30 metrelik tasit yoluna cepheli Saglik Tesis Alani olarak; 1/1000
dleekli uygulama imar planinda ise 26.05.2021 tarih 2021-5/9-u sayili Biyiiksehir Meclis karari
ile E=1.00 kuzey ve bat cephelerinden 10 metre, dogu ve glney cephesinden 5 metre ¢ekme
mesafeleri ile Saglik Tesis Alani olarak tanimlidir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroplu Ilge Belediye Bagkanhginin 03.11.2021 tarih 2021/163 karar numarali
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis  Karari ve Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda;
“Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parselde 1/1000 sleekli uygulama imar plant degisikligi
teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.”” denilmektedir.

Dulkadiroglu Il¢e Belediye Bagkanhgr Meclis kararinda; “Dulkadiroglu Mahallesi 5434
ada 1 parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifini Imar ve Baywindirhk
Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile
kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; ¢alisma alan, Dulkadiroglu Il¢esi Dulkadiroglu mah.
5434 ada | parseli kapsadigy, bu parselin ¢ekme mesafeleri ile emsal degerinin E=2.00 olmasi
d yoniind® plan degisikligl hale‘landl:f{I goriilmustiir, Daha 6nce ayni alpnafyonelik 26.05.2021 tarih
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2021-5/9-u sayihi Biiytiksehir Meclis karari ile E=1.00 kuzey ve bati cephelerinden 10 metre, dogu
ve giiney cephesinden 5 metre ¢ekme mesafesi tanimlanmis oldugu, séz konusu teklit ile
degistirilmis olan ¢ekme mesafelerinin tekrar degistirilerek tiim cephelerden 5’er metre ¢cekme
mesafesi ve F:2.00 olarak yeniden plan degisikligi hazirlandigy tespit edilmistir.

S6z konusu plan tadilati talebinin 26.10.2021 tarih E.26811 sayili yaz ile Il Saglik
Midiirltigii yazisi ve 06.05.2020 tarih 5004 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlik oluru ile
hazirlandig goriilmiistiir.

Teklif plan raporunda plan degisikligi gerekeesi olarak “Kahramanmaras ili Dulkadiroglu
ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parselde Avrupa Birligi tarafindan finanse edilecek
Goemen Saglik Merkezi + GGSM projesi yapilmak istenmesi nedeniyle, Suriyeli miiltecilere
saglk hizmeti verecek olan bu projenin gergeklesebilmesi igin: ilgili parselde ¢ekme mesafelerinin
tamaminin S m ve Emsal=2 olacak sekilde tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda
uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.” denilmektedir.

Teklif  plan  raporunda “ SOSYAL VE TEKNIK  ALTYAPI  ETKI
DEGERLENDIRILMESI]

“Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel
ulasim sistemini ctkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plani degisikligi ile Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parselde
Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parselde 1.00 olan emsal degerinin 2.00, kuzey ve bati
cephesinde 10 metre tanimli yapr yaklasma mesafesinin 5 metre seklinde tamimlanarak, uygulama
imar plani degisikligi hazirlanmistr. Dolayist ile yapilan uygulama imar plani degisikliginde: Plan
ana kararlarini, stirekliligini. biitinltgiinti, Sosyal ve teknik altyapt dengesini, Niifusu, ve Kentsel
ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel

Ulasim  Sistemini  Etkileme" baghklari ile alakali  herhangi eksiklik  veya  sorun
olusturmamaktadir.” denilmekitedir.

S67 konusu Saghk Alani tanimli 5434 ada 1 parsel kuzey yoniinde Egitim Alanina bitisik,
bati yoniinde ise 30 metrelik tasit yoluna cepheli bir parseldir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bttiinliigtind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yaptlir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin tyilestirilmesi esastur,
Yurtrlikteki imar planlarmda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlgriny diigtiren plan
degisikligi \dpl amaz.” denilmektedir,
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Teklif imar planina yonelik hazirlanan plan notlarinda; “Planda agiklanmayan hususlarda
3194 sayih imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine ve yiiriirlitkte olan mevcut imar plani
lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” denilmektedir.

flge Meclis Karart ve ilgi yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tadilati teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytrtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(1-b) ve 14’lincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Bityiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Iigesi Dulkadiroglu Mahallesi, 5434 ada 1 nolu parsele
iliskin 171000 olgekli imar plani degisikligi Uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde: Soz konusu teklife iliskin 30 metrelik yola olan cephe ¢ekme mesatesinin 10 metre

olarak korunmasi, dogu cephesi ¢gekme mesafesinin 5 metreden 3 metreye diistirtilmesi kosuluyla

{lce meclis karari ve eki teklit plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

\ BEKTASOGLU

Uye
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KONU: Onikisubat llgesi Karamanli Mahallesi, 1680 ada 1 nolu parselde 1/5000 6leekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.01.2022 tarihli ve 58142 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

[lgi:  04.11.2021 tarihli ve 9009 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki dosya.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi'min ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 1680
ada 1 parsele iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayil
Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat llcesi Karamanh
Mah. 1680 ada 1 parselin AD Giiven Insaat Mith. San. Ve Tic. Ltd. $ti., Mehmet CINGILLI,
Binnur KARAOGEN ve Ramazan TATAR a ait oldugu gdriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi Karamanli Mah. 1680 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar
planinda yitksek yogunluklu konut alam tammhdir. Mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda
ise E:1,50 Maxkat:10 tanimh iken 25.07.2019 tarih 2019/246-33 sayili Kahramanmaras
Biytiksehir Belediye meclis karari ile onanmig olan 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plani
degisikligi ile K7 ve K1 kitle nizam tammlanmustur,

flgili 1/1.000 slgekli uygulama imar plani degisikligine iligkin 16.06.2021 tarih 2020/954
sayth Kahramanmaras Idare Mahkemesi karari ile yiirtitmeyi durdurma kararr verilmistir.
Sonrasinda da 27.10.2021 tarih ve 2021/1176 sayili Kahramanmaras [dare Mahkemesi karar ile
imar plani degisikliginin iptaline karar verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plami degisikligi teklifi paftasi incelendiginde; Onikisubat [lgesi Karamanh
Mah. 1680 adanin imar ada simrinin 1680 ada 1 parselin kuzeyinden glineye dogru ¢ekilerek ada
sintrlarinda diizenleme yapildigr goriilmistir. Yapilan diizenleme sonucunda yiiksek yogunluklu

konut adasinda yaklagik 62.42 m2 kiigtiime ger¢eklesmektedir.
S6z konusu alana iliskin olarak 25.07.2019 tarih 2019/246-33 sayilh Kahramanmaras

Biiyilksehir Belediye meclis karari ile one UIE olan 1/1.000 &l¢ekli uygulama imar plani
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degisikligi 16.06.2021 tarih 2020/954 sayili Kahramanmarag [dare Mahkemesi karart ile
yiirtitmeyi durdurma karari verilmistir.
Sonrasinda 27.10.2021 tarih ve 2021/1176 sayili Kahramanmaras [dare Mahkemesi karar

ile imar plan: degisikliginin iptaline karar verilmistir. S6z konusu iptal kararinda;

"..sdz konusu plan tadilati ile birlikte taginmaz iizerindeki yapilasma sartlari diizenlenerek
parselde fazladan briit insaat alani kazandirildigl, ancak bu tadilatla birlikte olusan ilave niifusa
yonelik sosyal ve teknik altyapr alanlarinin plan tadilatinda karsilanmadigi, tadilatta taginmazin
bulundugu kisimda yer alan ve kavsak galismasina konu olan imar yolu ile ilgili gerekgeye yer
verilmesine ragmen imar adasi hattinda biz diizenlemenin yapilmadigi, ana cadde tizerinde siluetin
saglandign goriilmekle birlikte teknik ve fiili bir zorunluluk bulunmamasina ragmen dava konusu
tasinmazin  bilisiginde bulunan bes metrelik imar yoluna olan ¢ekme mesafesi lamamen
kaldirilarak bu imar yolundaki yapi nizaminin bozuldugu, bu nedenle imar plani tadilatina iligkin
dava konusu islemin sehircilik ilkelerine, kamu yararina ve hukuka uygun olmadigl sonug ve
kanaatine variimistir." denilmektedir.

Teklif nazim imar plani degisikligi gerek¢e raporunda bulunan Onerl 1/1.000 olgekli
uygulama imar plani incelendiginde ise binanin aym sekilde korundugu gorillmektedir. Yukarda
belirtilen mahkeme karar1 dogrultusunda detayli incelemenin taslak 1/1.000 dleekli uygulama imar

planina gére yapilmasi gerekmektedir.

Plan degisikligine iligkin olarak Buytksehir Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanhgi’ndan
alinmis olan 01.11.2021 tarih 43881 sayili kurum goristinde; “Ilgi yazi ekinde yer alan plan
degisikligi taslagl incelenmistir. Bahse konu bolgede yapilan seviyeli Kavsak Projesi ytirtirliikteki
fmar Planlarina islenmis oldugundan, Daire Baskanhgimizca diizenlemeye iliskin sakinca

gorilmemistir.” Denilmektedir,
Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
“4 KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani i¢in Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Ulagim Hizmetleri Dairesi

Baskanligi’nin 01.11.2021 tarih ve 43881 sayili yazisi alinmustir.
5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parselde daha once; cephe aldig yoldaki kavsak calismasi ile yolun
parselin i¢ine kadar girmesi ve bu sebeple meveut plan sartina gore binanin yapilacagr yere denk
gelmesi ve yapimin diger yapilara gére 6nde kalmasindan dolay! olusan magduriyetin giderilmesi
amacl ile plan degisikligi yapilmig, bu plan degisikligine gore parselde yapilacak olan yapi geriye

gekilerpk K7 ve K1 nizami tanimlanmustr. Plana cklenen plani notuna gore ise K7 tanimli alanin

et ileM\ tammir alan 1i%ﬂkullamlabilecek. asma kat yapiimayacaktir. K7 tanimh
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alanin zemin katindan sonra kalan 6 katlik alani konut alani olarak kullanilacaktir. Bu degisiklik
ile artan niifusa gerekli olan donati alani ise parselin giineybatisindaki alanda park alani olarak
dnerilmistir. Bu plan degisikligi 25.07.2019/246-33 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi
meclis karari ile de onaylanmistir, Bu plana gére de miilkiyet sahiplerince yapilasmaya gidilmistir.

Bu plan degisikligi mahkemeye tasinarak dava konusu olmus ve mahkeme heyeti; parsele
fazladan briit insaat alani kazandirildig, tadilat ile olusan ilave niifusa yonelik sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin plan tadilatinda karsilanmadigl, imar adasinin yol cephesi hattinda herhangi bir
dizenleme yapilmadigi, tasinmazin bitisiginde bulunan 5 metrelik imar yoluna olan ¢ekme
mesafesinin tamamen kaldirilmasi ile bu yoldaki yapi nizamimn bozuldugu gerekeeleri ile
yiiritmeyi durdurmustur.

Belediyesince, mahkeme kararinda belirtilen gerekgelerin bir sekilde ortadan kaldirilmasi,
olusan magduriyetlerin giderilebilmesi amaglar ilc bu alanda bir plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; parselin cephe aldigr yol dl¢timil yapilarak yol
hatt1 belirlenmis, bu hatta gére ada hatti yaklagik 3 metre daha geriye ¢ekilerek meveut kullanim
ile plan durumu uyumlu hale getirilmistir. Bu durumda parsel alani kiigtilttilmis ve acilan yola

terk verilmistir.
Alan Kullanimlari
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 6361,31 6299,10 -62,15
7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapt anlaminda bir olumsuzluk gériilmemektedir.
8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. denilmekiedir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, btittinltigtnt, sosyal ve teknik

altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

Onikisubat {lcesi Karamanh Mah. 1680 ada 1 parsele iligkin ilgi yazi ve eki 1/5.000 oleekli
Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat [lgesi Karamanli Mah. 1680 ada 1 nolu parselde 1/5000
Sleekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

dlcekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriillmistiir.

Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 8678 ada 1 nolu parsel, barbaros mahallesi 152 ada 31
nolu parsel ve 207 ada 1 nolu parsel batisina iliskin 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklif1.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 12.01.2022 tarihli ve 57579 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  24.09.2021 tarihli ve 7676 sayill Onikigubat Belediyesi yazisi ve ¢ki dosya.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgl yazisi ile; Onikisubat Il¢esi Hayrullah Mah. 8678
ada 1 parsel, Barbaros Mahallesi 152 ada 31 parsel ve 207 ada 1 parsel batisina iliskin hazirlanmisg
olan 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayill Kanunun 7(1-b) bendine gore islem
yapiimak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Hayrullah
Mah. 8678 ada 1 parsel, Barbaros Mahallesi 152 ada 31 parselin Onikisubat Belediyesi’ne ait
oldugu goriilmektedir. Barbaros Mah. 207 ada | parsel batisindaki plan deisikligine konu alan ise
kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesinde plan degisikligine konu,
Hayrullah Mah. 8678 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 Sleekli nazim imar plamnda park alani,
1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise £:0,60 Belediye Hizmet Alani tanimlidir.

Barbaros Mahallesi 152 ada 31 parsel mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar plani ile mer’i
1/1.000 dleekli uygulama imar planinda kismen yaya yolu kismen de park alani tamimlidir.

Barbaros Mahallesi 207 ada 1 parsel batisinda ki plan degisikligine konu alan ise mer’l
1/5.000 slcekli nazim imar plan ile mer’i 1/1 000 &leekli uygulama imar planinda park alani ve
otopark tanimhdir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plam degisikligi teklifi paftalars incelendiginde;

* Hayrullah Mah. 8678 ada 1 parselde tamimli park alanimin kaldirilarak otopark alani
tanimlandigr,

* Barbaros Mahallesi 152 ada 31 parselde tammli park alaninin yaklasik 1.979 m2 sinin
kaldirilarak BHA (Bakim Akaryakit ve Tkmal [stasyonu) tanimlandigl,

* Barbaros Mahallesi 207 ada 1 parsel batisinda bulunan otopark alanmnin kaldirilarak

kuzeyinde bulunan park glani imar adasina dahil edildigi gortilmektedir.
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KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
BHA (Bakim Akaryakit ve
[kmal Istasyonu) - 1.979,02 +1.979,02
Park Alani 12.596,45 10.330,50 - 2.265,95
Otopark 503,35 1.439,44 +936,09

Plan degisikligi teklifi sonucunda;

* BHA (Bakim Akaryakit ve Ikmal Istasyonu)’da 1.979 m2 arts;
* Park alaninda 2.265,95 m2 azalma,

* Otopark alaninda 936,09 m2 aruis gergeklestigi goriilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

Mekansal kullanim tanimlarn ve esaslari, MADDE 5 — (1) Bu Yoénetmelikte gegen
mekansal kullanim tanimlar ve alan kullanim esaslari asagida belirtilmistir:

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki
hizmetlerinin gotiirilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar,
belediye depolart, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ckmek Utretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglart kargilamak
tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir.

(2) Mekansal planlarin hazirlanmasinda, bu Yénetmelikte belirtilen mekénsal kullanimlara
iliskin tamimlar ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligindeki tanimlarda belirtilen agiklayici
hitktimlere uyulur.

[darenin ve miellifin ytktmliltikieri

MADDE 36 — (1) Idare ve plan mielliflerinin her tiir ve 6l¢ekteki plan yapiminda bu
Yonetmelige uymasi zorunlu olup, planlarda bu Yoénetmelikte yer alan hiiktimlere aykirt kararlar
getirilemez.” Denilmektedir.

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi, Besinci Bolim, Yapilara [liskin Hiikiimler
Akaryakit servis istasyonlari

MADDE 35- (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis
istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve dolum
istasyonlar1 yapilabilir.

(2) Yap yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla: istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife. oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama fonksiyonlgn yer alabilir.




KAHRAMANMARAS BUOYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

- E‘I
RAPOR

Rapor No:2022/4 |

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
‘ Tarihi:

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinn, TSE
standartlar ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile ¢ahisan araglarin sarj edilmeleri icin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriist ile otoparklar, akaryakit istasyonlart veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlan, ilgili mevzuat hitkiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir.” Denilmektedir.

Yukarida yonetmelik maddesinde Belediye hizmet alanlarinda yapilabilecek fonksiyonlar
acikca ve net bir sekilde tammlanmugtir. [lgili yonetmelik maddesine istinaden Belediye Hizmet
Alanlarinda Belediyelerin gorev ve sorumlbuluklar kapsamindaki hizmetlerinin gotiirtilebilmesi
icin Bakim ve [kmal Istasyonu yapilabilmektedir. Teklif nazim imar plani degisikligi ile Belediye
Hizmet Alani (Bakim Akaryakit ve ikmal Istasyonu) tanimlanmistir, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde Belediye Hizmet Alani tanimi igerisinde Akaryakit fonksiyonu bulunmamakta,
Planli Alanlar imar Yénetmeliginde ise Akaryakit ve Servis [stasyonu bash basina bir fonksiyon
olarak tanimlanmakta olup, Belediye Hizmet Alan (Bakim Akaryakit ve [kmal Istasyonu) tanimi
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5-(1-a) ve (2), Madde 36 htkiimleri ile Planh
Alanlar Tip Imar Yonetmeligine aykirlik teskil etmektedir. Mekansal Planlar  Yapim
Yénetmeligi'ne uygun Belediye Hizmet Alani tanimi getirilmesi gerekmektedir.

Bunun yani sira teklif nazim imar plani degisikligi ile 1/5.000 8l¢ekli nazim imar planina
gére park alaninda yaklagik 2.265 m2 azalma gerceklesmekte olup, azalan park alanina esdeger
park alani dosyasinda ggsterilmemistr.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek 1 - d, Uygulama [mar Planlart Gosterimler,
Madde 5; "Belediye Hizmet Alani kapsaminda kalan kullanimlarindan uygulama imar planinda
belirlenecek kullanim parantez i¢inde belirtilir." denilmektedir.

"Belediye Hizmel Alam (....)" gosterim teknigi Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligine
pdre 1/1.000 oleekli uygulama imar plam teknigi olup. 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda
"Belediye Hizmet Alan (Bakim ve Akaryakit [kmal Istasyonu)" tammlanmasi Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 36. maddesine aykirihk teskil etmektedir.

Plan degisikligine iligkin olarak alinmig kurum gortislert;

Ulagim Dairesi Baskanligi’'nin 09.09.2021 tarih I5.35537 sayili yazisinda “Bahsi gegen
parseller tzerinde yapilmas tasarlanan plan tadilatlarinin yaptlmasinda 2918 sayih Karayollar
Trafik Kanunu cer¢evesinde yapilmasinda daire  bagkanligimizea herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir,” Denilmektedir.

Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Midiirltigli'nitin 15.09.2021 tarih E.10224 sayih
yazisinda ° bahse konu alanlarda Imar Plan Tadilat’nin Madirligiimiizee bir sakincas

olmadigi...” denilmektedir.

imar ve Sehircilik Dairemiz Imar ve Kentsel Doniistim Sube Miidiirligii'niin 20.12.2021
tarih 52891 sayih yazisipda: "..s6z konusu plan tadilatiyla yapilmak istenen Belediye Hizmet

Alani, Enerji Piyasagi [Piizenleme Kurumunun Resmi Gazete yayimlanan 15/12/2016 tarih ve
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6664 nolu Kurul Kararna gore asgart mesafe sartlarina tabi degildir. Ancak ruhsath, lisansh

Akaryakit ve Tkmal [stasyonu olarak kullamlacaksa séz konusu Kurul Kararida belirtilen Asgari

Mesafe Sartlarini saglamasy gerektigini, diger hususlarla ilgili konularda mevzuatlar kapsaminda

Midtirligiintizece degerlendirilmesi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.”" denilmektedir.
Nazium imar plani degisikligi plan ag¢iklama raporunda;

“6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu alanlar incelendiginde, 8678/1 parsel 1/5000 nazim imar planinda park
alani, 1/1000 uygulama imar planinda ise belediye hizmet alani olarak tanimli olup planlarda
bittinltik bulunmamaktadir. 152/31 parsel park alani, 207/1 parsel batisi ise park, yol ve otopark
alant olarak tammhdir. Onikisubat Belediyesi’nee plan biittinligiintin  saglanmasi, planlama
alanlarinda otopark alani, belediye hizmet alani (bakim akaryakit ve ikmal istasyonu)
tanimlanmasi ve park alanlarinda diizenleme yapiimasi talebi bulunmaktadir.

TPLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 8678/1 parselde tanimli park alani yerine otopark
alant tanimlanmig, buradan kaldirilan park alam i¢in 207/1 parsel batisindaki yol ve otopark
alaninda yer verilmistir. 152/31 parselde tanimli park alani i¢inde ise belediye hizmet alani (bakim
akaryakit ve ikmal istasyonu) tanumlanmistir. Bu durumda 1/5000 nazum imar planinda tanimh
olmayan ancak 1/1000 uygulama imar planinda tanimli olan belediye hizmet alanmna da yer
verilmistir. 1/1000 uygulama imar plani degisikligi ile birlikte ¢6ziilecektir,

Tablo 1: Alan Kullanimlart (1/5000)

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Park Alani 1233438 10330,84 -2003,54

BHA - 1979,03 +1979,03

Otopark 462,00 1586,00

Tablo 2: Alan Kullanimlari (1/1000)

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani 9000,02 10333,07 +1333,05

BHA 1439.45 1979.03 +539,58

Otopark 612,00 1855,00 +1243,00

Plan degisikligi ile Ust-alt 8l¢ek planlar arasindaki uyusmazlik giderilmistir. Her ne kadar

1/5000 nazim imar plant alan kullanimlart tablosunda park alani eksilmis goriinse de 1/1000
uygulama imar planindan gelen BHA ile tamamlanmistir. 1/1000 uygulama imar plani alan
kullanimlar tablosunda gériildiigli tizere alanlar da eksilme bulunmamaktadir.

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alanindagsosyal ve teknik altyapt anlaminda bir olumsuzluk gortilmemektedir.

YASAL c
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Plan ve plan notlarnda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. ' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi. Mekansal kullanim tanimlart ve esaslari,

MADDE 5 - (1) Bu Yonetmelikte ge¢en mekénsal kullanim tanimlar ve alan kullanim
esaslar agagida belirtilmistir:

a) Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki
hizmetlerinin gotiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha. ekmek tretim tesisi,
pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiire] merkez gibi mahallt musterek nitelikteki ihtiyaglar kargilamak
tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlas) belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu
tesislerin yapilabilecegi alandir.

(2) Mekansal planlarin hazirlanmasinda, bu Yonetmelikte belirtilen mekansal kullanimlara
iliskin tanimlar ve Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeligindeki tanimlarda belirtilen agiklayic
hiikiimlere uyulur.

Madde 20;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, biittinltgling, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinim kaldirilmasi, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanhik veya kuruluglarin gortsi alinir,

(¢) Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alanlarin ytzol¢timleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Besinci Boliim, Yapilara [liskin Huktmler
Akaryakit servis istasyonlari
MADDE 35- (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda

istasyonlar arasi mesale ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmast sartiyla; akaryakit ve servis

S
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istasyonlarl, CNG otogaz istasyonlarl. LPG otogaz istasyonlari, hidrojen {iretim ve dolum
istasyonlari yapilabilir.

(2) Yapi yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin
asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagl, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikei,
yikama yaglama fonksiyonlar yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarmlarinm, TSE
standartlart ve ilgili kurumlarin goriisit dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarn sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu gériisii ile otoparklar, akaryakit istasyonlar: veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapilir,” Denilmektedir.

flgi yazi ve eki 1/5.000 olgekli Nazim {mar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup,
yliriirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b

maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 8678 ada 1 nolu parsel, barbaros
mahallesi 152 ada 31 nolu parsel ve 207 ada 1 nolu parsel batisina iliskin 1/5000 6lgekli imar plam
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dleekli imar plant

degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

KBAS
.

6/6
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 722 ada kuzeyinde bulunan alan {izerinde trafo alani

tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhigimin 20.01.2022 tarihli ve 59215 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  Tirkoglu Belediye Baskanlhigmin 29.12.2021 tarihli ve 4898 sayili yazi ve 02.11.2021 tarih

2021/106 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP

[lgi yazi ve cklerinde; Tirkoglu [lcesi, Merkez mahallesi, 722 ada kuzeyinde bulunan alan

tizerinde DMO1/TR-17 trafo alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar

plani degisiklik teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gére islem yapilmak Uzere

Baskanhigimiza iletilmistir,

MULKIYET

Uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda ve Baskanhigimiz arsivlerinde yapilan

arastirma neticesinde; Tirkoglu flcesi, Merkez mahallesi, 722 nolu adanin kuzeyinde bulunan

alanin miilkiyet bilgisine ulagilamamaktadir. S6z konusu alanin tescil dist alan oldugu

diisiiniilmektedir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Teklif plan paftasinda bulunan ve plan degisikligi onama siniri icerisindeki Tirkoglu

fl¢esi, Merkez mahallesi, 722 ada kuzeyinde bulunan alana iliskin;

‘Mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda ve mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda,

Park olarak tanimlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

02.11.2021 tarihli 2021/106 sayil Ttrkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Trkoglu [icesi Merkez Mahallesi

sinirlarinda, 772 ada kuzeyi mevecut imar planinda park alam olarak tanimli alandir Akedas

Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiglendirilmesi amaci ile park alanina

44.58 m2 trafo alam olarak tanimlanmas: yoniinde plan degisikligi talep edildigi anlagiimistir

Meveut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi' hiikimlerine

uyularak 1/1000 6lgekli Uygulamy imar Plani Degisikligi Komisyonumuzea incelenmis olup,

uygun oldugu goriisiine varl!n/u{,'hr.
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Toplantiya katillan Meclis tyelerinin tamamt Imar Komisyonumuz tiyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun komisyonlardan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, giindem ve giindem digi goriisiilecek bagka konu olmadigindan 02.11.2021 tarihli
meclis toplantisinin kapatilmasina, bir sonraki meclis toplantisinin 03 12.2021 tarihinde sali giini
Saat:15:00'da Belediye Meclis toplanti salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi"

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

{lgi yazi eki teklif plan paftalar incelendiginde: Teklif plan paltasinda bulunan ve plan
degisikligi onama s igerisindeki Tirkoglu ilcesi, Merkez mahallesi, 722 ada kuzeyinde
bulunan alana iligkin; Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda park olarak tamimlanan alanin
bir kisminda teklif plan ile yaklasik 44,58 m* yizolgliminde DMO1/TR-17 trafo alanimn
tanimlandig anlasiimaktadir. S6z konusu alandan kaldirilan park alaninin esdeger alaninin

gosterilmedigi anlasiimaktadir.
Teklif plan agiklama raporunda;
"3.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alar Ttrkoglu Ilgesi sinirlarinda, 772 ada kuzeyl meveut imar planinda park alam
olarak taumb alandir. Akedas Elektrik Dagitm A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gticlendirilmesi amact ile bu alanda trafo alant tanimlanmasi yontinde plan degisikligi talebi

bulunmaktadir." seklinde ifadeler yer almaktadir.

Teklif plan dosyasinda 29.04.2021 tarihli 2015 sayih Akedas Elektrik Dagitim A.$.'ne ait

goriis yazisi teklil plan dosyasinda bulunmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da,

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarins, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikle, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) [mar planlarinda sosyal ve teknik allyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 722 ada kuzeyinde bulunan alan tizerinde DMO1/TR-17
tralo alammnin tanimlanmasma yonelik hazirlanan, 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisiklik
teklifinin, yiiriirliikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayith Kanunun 7(1-b) ve 14.

maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiytiksehir Belediye

ecl 151!1@/ iletilmesi hususu uyzﬂ,um arzederim.
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teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorillmustir.

Tarihi:

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 722 ada kuzeyinde bulunan alan
{izerinde trafo alani tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani

degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lce meclis karari ve cki
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KONU: Andinn llgesi 20 metrelik ¢evre yolu ve ¢evresine iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi,
KOMISYON INCELEMESi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 07.01.2022 tarihli ve 56878 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklit yazisinda;
Ilgi: a) 12.06.2020 tarihli ve 2020/03-12 sayili UKOME karari.

b) Biytiksehir Belediye Meclisi’nin 16.09.2021 tarihli ve 2021/08-09(r) sayili karari .

¢) Andinn Belediye Baskanhigi'nin 29.11.2021 tarihli, 1450 sayili yazist ve 02.11.2021
tarihli, 57 nolu Andirin Belediyesi Meclis Karart ve ekleri.

TALEP

Andirin Belediye Bagkanligi'nin ilgi (¢) yazisi ile, Andirin Ilgesi 20 Metrelik Cevre Yolu
ve (Cevresine lligkin  1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmi Degisiklik Teklifi; Andirin
Belediyesi'nin 02.11.2021 tarih ve 57 nolu Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayih
Kanunun 7(b) ve 14iincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Andirin llgesi Yenimahalle Mahallesi 8869,62 m? yiizolgtimli 175 ada 9 nolu parsel,
1163.42 m? ylzolgimld 175 ada 11 nolu parsel ve 815,53 m? ytiz6l¢timlii 175 ada 13 nolu parselin
milkiyetinin Andirin  Belediyesi'ne, 1689,86 m? yizoleimli 175 ada 18 nolu parselin
miilkiyetinin Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi’ne, 446,98 m? yiizél¢iimli 175 ada 19 nolu
parsel ve 909,02 m? ytzdlcimli 175 ada 20 nolu parselin miilkiyetinin Vakiflar Umum
Miidurltigti'ne, 93,08 m? ytizolgtimli 175 ada 52 nolu parselin miilkiyetinin Vakiflar Genel
Midirligt'ne, 782.32 m? ylizél¢limlii 302 ada 1 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine,

diger parsellerin ise sahts miilkiyetine ait oldugu goriilmistiir,

MERI IMAR PLANI

Meri nazim imar planinda, bahse konu alanda Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye
Meclisi’nin ilgi (a) 16.09.2021 tarihli ve 2021/08-09(r) sayili meclis karari ile onaylanan Andirin
llgesi 20 Metrelik Cevre Yolu ve Qevresine [ligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
bulunmaktadir. S6z konusu degisiklik igerisinde; Belediye Hizmet Alani, Yiiksek Yogunlukta
Konut Alam (400 kigi/ha), Egitim Alani, Ibadet Alani ve 20 metrelik ¢evre yolu, 10 metrelik tasit
yolu ve yaya yollari tanimlidir.

Meri uygulama imar planinda ise bahse konu alan Belediye Hizmet Alani, [badet Yeri,
Egitim Tesisi, TAKS=0.40 KAKS=1.20 ve KAKS=0.80, Ayrnik Nizam, 3 Kat, 6n bahce
mesafesi=5 m. yan bah¢e mesafesi=3 m yapilasma kosullarinda konut alani, 10 metrelik tasit yolu,

yaya yolu olarak tanimlidir.
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[lgi (¢) yaz1 ekinde yer alan Andirin Belediyesi Meclis Kararinda “Ogretmenevi ile merkez
camii arasinda yapilan Biiytiksehir Belediyesince Meclis karariyla onaylanip kabul edilen 1/5000
lik Giney ¢evre yolu Nazim imar plan degisikligin, 20 Metrelik ¢evre yolu ve ¢evresi i¢in 1/1000
lik uygulama imar plan degisikliginin yapilmasina oy birligiyle karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin ilgi (b) meclis karariyla onaylanan nazim imar
plani degisikligine uygun olarak hazirlanan, Andirin Ilgesi 20 Metrelik Cevre Yolu ve Cevresine
[liskin 171000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifi, degerlendirilmek tizere Andirin
Belediyesi'nin ilgi (¢) yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

Ilgi yazi eki olarak tarafimiza iletilen plan agiklama raporunda:
“3.JEOLOJIK YAPI

[ller Bankast A.S. Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligi’nin 2014 yilinda yaptirdigs imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore planlama alant OA-2.1 (6nlemli alanlar) olarak

tanimlanmistir.
4.PLANIN AMACI VE GEREKCES]

Planlama alani mevcut imar planinda belediye hizmet alani, yol, ibadet alani, egitim ve
konut alani olarak tamumlidir. Andirin merkezinde yapilagsmalar bitisik nizam yapilasmalar olup
yollar da olduk¢a dardir. Bu sebeple merkezde onemli bir trafik ve otopark yogunlugu
yasanmaktadir. Merkezdeki trafik yikiiniin ve otopark yogunlugunun azallmasi amaci ile
Kahramanmaras Belediyesi UKOME tarafindan bir ¢evre yolu planlamast yapilmis, belli bir
bolgedeki trafigin ¢evre yoluna aktarilarak merkezdeki anayolun yiiklinlin azaltilmas
diistinilmustiir. Bu amagla 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanarak ¢evre yolu
plana islenmis ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Bu asamada
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanacaktir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda ve nazim imar planina da uygun olarak; ¢evre
yolunun giizergahi imar planina islenmis, buna bagli olarak bu yola cepheli imar adalarinda da
diizenlemeler yapilmistir. Belediye hizmet alanlari korunmus, park alani onerilmis, konut

alanlarinda diizeltmeler yapiimistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 19563.28 18367,90 -1195.38
Belediye Hizmet Alani 31459,10 30069,39 -1389.71
Park Alani - 1564,42 +1564,42
Ibadet Alani 1026,49 728,90 -297.59
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Egitim Alani 861,09 438,27 -422.82
6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluga sebebiyet
verilmemistir. Altyapr anlaminda yeni ve genis gabarili yol tanimlamasi yapilmis, merkezdeki
trafik ytkt bir miktar azaltilmistir.

7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayill Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” denilmekiedir.

llgi (a) UKOML: Karari dogrultusunda hazirlanan nazim imar plani degisikligi teklifi
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin ilgi (b) meclis karariyla onaylanmustur.

Teklif plan degisikligi ile 20 metrelik tasit yolu uygulama imar planina tanimlanmis olup,
175 adada yer alan belediye hizmet alanlarinda ve 173 ada 44 parselde yer alan ibadet alant ve
konut alanlarinda diizenleme yapilmistir.

Teklif plan degisikligi ile meri uygulama imar planinda, Yenimahalle 175 ada 9, 10, 11,
12, 46 parsellerde belediye hizmet alani ve yaya yolu olarak tamml alanda yaklasik 1564 m?
buytikliiglinde park alani tanimlanmistir.

Teklif plan degigikligi ile [badet Alani yaklasik 297 m?, Egitim Alani ise yaklasik 422 m?
azalmaktadir. Bahse konu uygulama imar plani degisiklik teklifinin dayanagi olan nazim imar
plant degisiklik teklifi dosyasinda Andirin Muftiltgi’ntin 25.04.2018 tarihli 105 saylll kurum
gorlisti ile Andinn Milli Egitim Midiirligti’niin 30.04.2018 tarihli 15.8537487 sayill kurum
gorlistintin Andirin Belediye Baskanliginca alindigi goriilmektedir.

Andirin Miftiligti'ntin 25.04.2018 tarihli 105 sayih kurum gortistinde “llgi yaziyla,
[lgemiz Pinarbasi ve Yenimahalle sinirlar igerisinde hiikiimet caddesine alternatif, dgretmenevi ile
mezbahane arasinda ¢evre yolu yapilmasmin distiniildtigli, yolun yapilmasinda bir sakinca
bulunup bulunmadiginin bildirilmesi istenmektedir. Bu nedenle, yapilmast planlanan ¢evre
yolunun ekli  krokide gosterildigi sekilde yapilmasinda miiftiiliglimizee  bir  sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Andirm Milli Egitim Mudiirligi'niin 30.04.2018 tarihli £.8537487 sayill kurum goriisiinde
“llgi yazimzla ilgili olarak yapilacak olan ¢evre yolunun, Sehit Hakan Tasgit Ogretmenevi ve
ASO Mudurltglintin ihate duvarina ve otopark catisina miidahale edilerek yaptlacagindan; ihate
duvarinin ve otopark ¢ausinin Bagkanliginizea yeniden yapilmasi durumunda g¢evre yolu
yapimasinda Mudtrltigiimiiz agisindan herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

Meckansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi’nde “(1) imar plani degisikligi;
plan ana kararlarim, stirekliligipi. biittinligiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak
litelikte, kamu yarart amagli, tgknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.,” denilmektedir,
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ilgi yazi eki, Andirn Ilgesi 20 Metrelik Cevre Yolu ve Cevresine Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degisiklik Teklifi ekte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, Ilge
Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7(b) ve l4iincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi 20 metrelik gevre yolu ve gevresine iligkin 1/1000 slgekli
uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llce
meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmustiir.

Hanifin|

Konfisyon Bagkam Uye
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KONU: Tirkoglu llgesi, Sarilar Mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel ve 524 ada 1 ve 2 nolu parsele

iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2022 tarihli ve 57510 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi:  Tirkoglu Belediye Baskanliginin 30.12.2021 tarihli ve 4918 sayili yazisi ve ekindeki,

1/5000 oleekli NIP degisiklik teklifi dosyas
TALEP

llgi (a) yazi ve eklerinde 6zetle; Tirkoglu Ilgesi, Sarilar mahallesi, 525 ada | nolu parsel
ve 524 ada 1 ve 2 nolu parseller tizerinde TICK ve Park tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000
Olcekli nazim imar plant degisiklik teklifi; 5216 sayihh Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem

yaptlmak Gzere Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyas: incelendiginde arsivlerimizde yapilan arastirmalar neticesinde;
Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel ve 524 ada 2 nolu parsel Tirkoglu
Belediyesi ve Sahis miilkiyeti adina, 524 ada | parsel Tiirkoglu Belediyesi adina kayitli oldugu

goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Turkoglu llgesi, Sartlar mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel, 524 ada | ve 2 nolu parsel ve

plan degisikligi onama simirina iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazum imar planinda; Bir kismi Ticaret Alanlari ve bir kismi ise 10

metrelik tasit yolu olarak tanimlanmaktadir,

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda. s6z konusu parsellerin bir kismi B-3 nizam
Ticaret Alanlart, bir kismi ise 10 metrelik tasit yolu ve bir kismi 10 metrelik yaya yolu olarak

tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalari incelendiginde; Tiirkoglu Ilcesi, Sarilar mahallesi, 525 ada 1 nolu
parsel ve 524 ada 1 ve 2 nolu parsel ve plan degisikligi onama sinirindaki alanda meri 1/5000
6leekli nazim imar planinda yaklasik 4929m2 yuzél¢timiinde Ticaret Alanlart  tanimlanmakta
olup teklif plan ile yaklasik 2433 m2 yiizél¢timiinde TICK ve yaklasik 2500 m2 yiizol¢iimiinde

park tanimlandigl anlagiimaktadir.

S6z konusu plan teklifine iligkin plan a¢iklama raporunda belirtilen taslak uygulama imar
planina goére niifus ve donati hesabi yapildiginda taslak uygulama imar plani ile bitisik nizam 4 kat
TICK tanimlanmaktadir zemin katlarin ticaret olarak kullanilacagindan zemin iistiindeki 3 katin
1se konut alani olarak degeflendirilecegi anlasiimaktadir. Bélgede tanimlanan konut alanlart ilave

ntifus getireceginden As:

Jda belirtilen teklif plan agiklama raporundaki hesaplamalardaki gibi
Aklasik 2271 m2 pldugu ve teklif Eujzm ile yaklasik 2500 m2 park alani

4
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tanimlanarak donati alani ihtiyaci karsilanmaktadir, Ayrica taslak plan ile s6z konusu alanda 4 kat
Onerilmis olup, meri imar planinda ise B-3 kat oldugu gortilmektedir.

Teklif plan agiklama raporunda:
"S. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 525 ada | parsel ve 524 ada 1 ve 2
parsel, 525 ada ile 524 ada arasi ve 524 adanin glineyindeki alan, ticaret alanindan ¢ikartilarak,
2432 m2 buytkliginde ticaret-konut alani ve 2499 m2 biiyiikliigiinde park alani seklinde
tanimlanmast istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plant degisikligi:

Yaptlan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Turkoglu ilcesi sarilar
mahallesi 525 ada 1 parsel ve 524 ada | ve 2 parsel, 525 ada ile 524 ada arasi ve 524 adanin
gilneyindeki alan ticaret alanindan ¢ikartilarak, 2432 m2 biiyiikliigiinde ticaret-konut alani ve

2499 m2 blyukliglinde park alant seklinde tanimlanarak, nazim imar plani degisikligi
hazirlanmistir,

Plan Notlar:

I- Plan degisikligi onama sinirlari igerisinde olusturulan Ticaret-konut alaninda zemin kat
ticaret alan, tist katlar konut alani olarak kullanilacaktir.

2- Plan degisikligi onama sinirlart igerisinde olusturulan Ticaret-konut alaninda 1/1000
uygulama imar planinda yapi nizami bitisik, kat adeti dort kat olarak planlanacaktir.

3- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hitkiimlerine
ve ylirlirlikte olan meveut nazim imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir,

Kentsel, Sosyal Ve Teknik Altyapit Alan Hesabi:
Onerilen konut-ticaret alani: 2432 m2

yapt yaklasma mesafesinin i¢indeki alan=1402 m2 zemin kat is yeri Ust kat konut
olacagindan dolayr 1402*3(kat adeti)=4206 m2 konut insaat alani

4206 (konut ingaat alan1)/150 (daire alan1)*4 (hane halki)=112,16 kisi (niifus)

Gerekli donati  : 112.16* 20.25 (kisi bast donati thtiyac1)=2271,24 m2

Onerilen donati : 2499 m2(yesil alan)

S6z konusu nazim imar plani degisikliginin sosyal ve teknik altyapi dengesini bozacak
nitelikte olmayip artan ntifusun ihtiyaci olan donati alanlarini karsiladigi ve ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapilmadigi ve Kentsel ulasim sistemini etkilemedigi acikca

goriilmektedir." ifadeleri yer almaktadir.

Mekansal Planlar

apifh Yonetmeligi, Madde 26 da;
F 4
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"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yiirtirliikteki imar planlaninda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelikte;
"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve Ulzeri ylizdlgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina ytksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kutllanimlart,
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir,
Deger artis payun konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan.

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plani ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alanmin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

vakiflara ait alanlardan,

(3) Mazbut ve milha
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(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis ytksekliklerin 3194 saylill

Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar

plani degisikliklerinden,

(5) Yapr ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortakhik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydu ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe

hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,
deger artis payr alinmaz." denilmekiedir.

Tiirkoglu Tlcesi, Sarilar mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel ve 524 ada 1 ve 2 nolu parseller
iizerinde teklil plan ile TICK ve park tanimlandigi anlagilmaktadir. Sonug olarak, Ttirkoglu Ilgesi,
Sarilar mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel ve 524 ada 1 ve 2 nolu parseller yukarida belirtilen "Imar

gerekmektedir.

Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik'e gore degerlendirilmesi

Tiirkoglu Ilcesi, Sarilar mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel ve 524 ada 1 ve 2 nolu parsel ve

plan degisikligi onama siniridaki alanda TICK ve park tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000

dlcekli nazim imar plani degisikligi teklifinin yirtrlitkteki kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216
ve 2

sayth kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMiSYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 525 ada 1 nolu parsel ve 524 ada 1
nolu parsele iliskin  hazirlanan
Komisyonumuzca yaptlan

1/5000 ol¢ekli imar planm  degisikligi  Uzerinde
inceleme neticesinde;  1/5000  6lgekli  imar
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

plant  degisikligi

EKTASOGLU
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KONU: Goksun [lcesi Pinarbast Mahallesi 272 ada 23 nolu parsel sayih taginmaza iliskin 1/1000
Bleekli imar plans degisikligi ile ilgili teklifl.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Schircilik
Dairesi Baskanligi’nin 04.02.2022 tarihli ve 621806 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  Goksun Belediye Baskanliginin,21.12.2021 tarih ve E.3934 sayitl yazist ve ekindeki,
Goksun Belediye Meclisi'nin,06.12.2021 tarih ve 2021/91 sayih karart ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas
TALEP

flgi yazi ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi lile;
Goksun ileesi. Pinarbagi mahallesi. 272 ada, 23 parsel sayili tasinmazin, konut alanindan
cikartlarak ticarel alamna (firm) doniistiiriiimesine iliskin  hazirlanan  ve Goksun Belediye
Meclisinin 06.12.2021 tarih ve 2021/91 sayth karan ile uygun goriilen, 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani degigiklik teklifi, 5216 sayil Biiytkschir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b ) ve 14.maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek tzere, Baskanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Goksun ilcesi, Pinarbasi mahallesi, 272 ada 23 parsel sayili taginmaz, Durdu PELTEK
miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi. Pinarbast mahallesi;272 ada, 23 parsel sayill taginmaz:

Nazim imar planinda meskun konut alani olarak tanimli iken, Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediye Meclisi’nin,16.09.2021 tarih ve 2021-08/08-11 karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani degisikligi ile, parselin bir kismi, Ticaret alant (firm) olarak tanimlanmigtir.

*Uygulama imar planinda ise, ayrik nizam-4 kat (A-4), Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda
meskun konut alani, park ve yol alaninda kalmaktadr.

iLCE MECLIS KARARI
Goksun Belediye Meclisinin 06.12.2021 tarth ve 2021/91 sayili kararinda;

«“Yapilan gériismeler neticesinde; Belediye meclisinin 01.11.2021 tarih ve 84 sayili karar
geregi, llgemiz Pinarbasi mahallesi 272 ada 23 parselin imar plan degisikligi ile ilgili Imar
Komisyonuna sevk edilen dosyanin, komisyon ¢alismalart sonucu hazirlanan raporunda;

«“{lcemiz Pinarbasi mahallesinde bulunan 272 ada 23 parseldeki konut alanl yerin, Kentsel
Cahigma ticari alanh (Iinn [sletmeciligi) imar plan degisikliginin, parsel bazli oldugundan sadece
licari amach fonksiyon degigikligi uygun gorilmily olup. yogunluk, yol ve komsu parsel ¢ekmeleri
uygun goriilmemigtir. Belediye Imar Komisyonu olarak Ticari fonksiyon alanli imar plan
degisikliginin onaylanmasina oy birligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

‘Komisyop raporu dogrultusunda: {lcemiz Pinarbast Mahallesinde bulunan 272 ada 23
parselin ticapi afjach imar plani degisikliginin kabuliine belediye meclisince oy birligi ile karar
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DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi,
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 16.09.2021 tarih ve 2021-08/08-Il karari ile
onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim {mar Plam degisikligi esas alinarak hazirlanmistir.

S6z konusu, 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan degisiklik teklifi ile;

«Mer’i uygulama imar planinda konut alaninda kalan, Goksun Ilgesi, Kayabasi mahallesi,
272 ada,23 parsel sayith taginmazin bir kisminin (471 m?) ticaret alanina alindigl, 226 m*’lik
kisminin ise, mer’i konut alani olarak korundugu,

«Ticaret fonksiyonu insaat alaminin, 471 m? x 1.20 ( EMSAL)=565 m? oldugu, ancak,
uygulama imar plani degisiklik teklifinin dayanagi olan ve Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye
Meclisinin, 16.09.2021 tarih ve 2021-08/08-11 karar ile onaylanan, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar
Plani degisikliginde "*.....ticaret alanina en fazla 495 m? insaat alani tanimlanabilecegi’™ seklinde
bir husus bulundugundan, uygulama imar plant depisiklik teklifi ile, 565 m*-495 m?=70 m? insaat
alaru artist oldugu,

eImar plam degisiklik teklifi onama smnur icerisinde, konut alan olarak tanimh alanda,
sehven yapilasma kosullarinin islenmedigi

tespit edilmistir.

Goksun ilcesi, Pinarbagi mahallesi, 272 ada, 23 parsel sayili taginmaza iliskin, 1/1000
6leekli uygulama imar plani degisikligi raporu;

«4, PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, 272 ada, 23 no'lu parsel igerisinde firin yapilabilmesi
amactyla ticaret alani olarak 1/5000 oleekli Nazim Imar Plani Degisikligi yapilmis olup
Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.09.2021 tarihli ve 2021/08-09-11 say1ll
karari ile onaylanmistir.

PLAN KARARLARINA ILISKIN YASAL CERCEVE
iSYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA [LISKINYONETMELIKTE

DEGISIKLIK YAPILMASINADAIR YONETMELIK 14. MADDESINDE

"6 15- Glinliik tiretimi 1.000 kg/glin ve tizeri ekmek, sade pide ve ckmek gesitleri tireten,
asgari yiksekligi 3,5 metre ve bitytiksehir belediyesi surlari icinde en az 400 m? biiyiiksehir
belediyesi olmayan illerde en az 300 m?; kdy, belde ve ilge belediye sinirlart icinde en az 250 m?
ve tizeri genislikteki yerler,"

Parsel Biiytikligii : 471 metrekare

On ve arka bahge 5 metre, yan bahge 3 metre olarak yapi yaklasma mesafeleri ¢ekildiginde
ingaat taban alam 177 metrekare olusturulmugtur. Emsal:1.2 verilmistir

1 katin yiiksekligi 4 metredir. 1 77x3kat=531 metrekare toplam ingaat alani olusturulmustur.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
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Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Pinarbasi mahallesi igerisinde, KAKS:1.20,
Max. Kat(Maksimum Kat Adedi)=4, Konut Alani tanumli 272 ada, 23no'lu parsel igerisinde Ticaret
Alani planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, DURDU PELTEK adina kayithdir.
5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, meveut durumda kentin yerlesim alaninda bulunmaktadir, Alan igerisinde
gerekli olan ulagim ve teknik altyapt hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aks: igerisinde
kalmaktadir.

6.UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plani, Plan Notlart ve Plan Raporu bir biitiindiir. Ayrt ayr
degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plant Degisikligi; Goksun ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 272 ada, 23 no’lu
parseli kapsar.

Uygulama Imar Plani Degisikliginde; E(Emsal)=1.20, Max.Kat (Maksimum Kat Adedi)=4,
meskun alan tamimh 272 ada, 23 no’lu parsel igerisinde Ticaret Alani tanumi olusturularak, alan
icerisindeki yapilagsma sartlart E=1.20, Yen¢ok(Maksimum Yap: Yiiksekligi)=12.50 metre olarak
diizenlenmistir,

Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulacaktir,

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plani”, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, btitlinltiglinti sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine
uygun olarak yapihr. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payt Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payina
konu olacak plan degisiklikleri baglikli 5. Maddesinde;

1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, strekliligini,
biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin ¢zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri ylizol¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapi yoguniugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi. surctiyle yapilir. Denilmektedir. Parsel bazinda

fonksiyon dggisikligi yapilarak parsclde deger artist olusturulmustur,
efansal Rlanlar Yapim Yonetmeliginin Imar plant degisikliklgri baslikli 26. Maddesinde;
L A= g —A4
K — e / L2
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“1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitinltgtini, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlitkteki imar planlarinda éngoriillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.” ifadeleri yer almaktadir.

flgi yazi ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 272 ada, 23 parsele iliskin,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayil kanunun 7(b) ve 14, maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bitytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 272 ada 23 nolu parsel sayili
tasinmaza iligkin 1/1000 oleekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde: So6z konusu teklife iliskin Ticaret alani yapilagma sartinin Emsal=1,20
olarak tamimlanmasi kosuluyla Ilge meclis karan ve eki teklif plan paftasi tadilen

Komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

',KTAg(;GLU
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 07.02.2022

KONU: Dulkadiroglu lgesi Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 nolu parsele iliskin 1/1000 o6lgekli
imar plani degigikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'min 04.02.2022 tarihli ve 62159 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  03.02.2022 tarih ve E.22599 sayili Dulkadiroglu Belediye Basgkanligi’nin yazisi ve
02.02.2022 tarih 2022/30 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere
mah. 160 ada 10 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 18.977,75 m2 ytzolgiimlii 160 ada 10 parsel Giilnur
Akbayir lehine tist hakki ile Ismail Kalakenger adina tapuda kayith olup, milkiyet bilgileri dosya
ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu il¢esi Peynirdere Mah. 160 ada 10 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
plaminda bir kismi Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, bir kismi ise Bugtinkii Alan Kullanimi
Devam Ettirilecek Alan olarak tanimlidir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise plan onama
sinirt disindadir.

JLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu llge Belediye Baskanhginin imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda;
“Imar ve Schircilik Miidirliigtiniin  yazisinda belirtilen ilgi Kahramanmarag Biiytiksehir
Belediyesinin yazisi ve Biiytiksehir Belediye Meclisince alinmig karara istinaden talep edilen,
Peynirdere Mah. 160 ada 10 parsele iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi talebi;
Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde teklil' plan paftasi komisyonumuzca uygun
gortilmiistiir.” denilmektedir.

02.02.2022 tarih 2022/30 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis karannda;
“Peynirdere Mah. 160 ada 10 parsele 1/1000 8leekli uygulama imar plant teklifini Imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler?
Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Peynirdere Mah. 160 ada 10 parsel 1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda bir kismi
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan. bir kismui ise Bugtinkii Alan Kullanin Devam Ettirilecck Alan

iken 09.12.2021 tarih 2021-11/13-aa sayith Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile Gines Enerji
Santrali olarak tarumlannus oldugu, ilgi yazi ve gkinde bulunan teklif ile de 1/5000 &l¢ekli Nazim

ﬂ{ Imarggumna istiﬂ;}%/l/l()oo dleekli Uygubha Imar Plani hazirlanmis oldugu gérilmustdr,
— @ D V4 a—j%w“;_' ;
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Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda bati cephesinden (10 metrelik tasit yoluna
cepheli alan) 5 metre; diger cephelerden 3 metre yapr yaklasma mesafeleri ile E=0,05
Yengok=6,50 yapilasma sartlarinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani

(Giines Enerji Santrali) olarak tanimlanmig oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda plan degisiklig gerekeesi olarak “Kahramanmaras ill, Dulkadiroglu
ilcesi, Peynirdere mahallesi, 160 ada, 10 no’lu parsel igerisinde Enerji Uretim Tesisi (Glines Enerji
Santrali) yapilabilmesi amaciyla Uygulama imar Plani hazirlanmistir,” denilmektedir.

Teklif plan raporunda 5.3, Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti:

Uygulama imar planinda; 160 ada, 10 no’lu parsel igerisinde 11792,67 m? alan
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) olarak
tamimlanmus olup, yapilagsma sartlart; E(Emsal): 0.05, Yengok (Maksimum Yapi Yiksekligi): 6.50
metre olarak verilmistir. Ayrica Giines Enerji Santraline ulagimin saglanabilmesi amactyla bir
kisim tescil harici alan tizerinde 10 metrelik tasit yolu olugturulmustur. Planlama alani igerisinde
niifus artist olmadigindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 6:

(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytrtirliikieki st kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile bitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, buttinligiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Teklif imar planina yonelik hazirlanan plan notlarinda;

“Uygulama Imar Plani. plan notlari ve plan raporu bir Dbitindiir ayn ayr

degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plani; Dulkadiroglu ilcesi, Peynirdere mahallesi, 160 ada, 10 no'lu parseli
ve bir kisim tescil harici alant kapsar.

Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021-11/13-aa sayih
Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligine gore 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plant hazurlanmistir.

Uygulama [mar Plaminda; Planlama alani icerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani tanimi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesis Alani icerisindeki yapilasma sartlarn; E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yapt
Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinacakdir.

Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligine" uyulacak

ve gerekli tedbirler alimacaktr.
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Tarihi:

Planlama alani icerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine

uyulacaktir.
2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin Koruma Kanununa uyulacaktir.
5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa uyulacaktur.

Uygulama [mar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayih fmar Kanunu ve llgili

Vénetmelik" hitktimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

{lce Meclis Karari ve ilgl yazi ¢ki 1/1000 dleekli uygulama imar plan tadilati teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(1-b) ve 147linct maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak Uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu

flcesi Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 nolu parsele

iliskin

171000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; {lce meclis karart ve eki te

klif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriimistir.
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KONU: Onikisubat Il¢esi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellere iliskin 1/5000
dleekli imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 28.01.2022 tarihli ve 60506 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;
Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanhgi'min 21.01.2022 tarih 12617 sayili yazisi ve eki teklil’ imar

plani dosyasi.

TALEP

Ilgi yazi ile; Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellere
iliskin 1/5000 &l¢ekli nazim imar plan teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiikschir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Onikisubat llgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 nolu 12.966,47 m2 yliz6lgtimli tarla
vasifli parselin miilkiyetinin Ayga OKSUZ’e, 7101 ada 10 nolu 27.970,26 m2 yiizol¢iimli tarla
vasifli parselin miilkiyetinin ise Faruk OKSUZ, Arif OKSUZ ve Aysegiil OKSUZ ¢ aittir.

MERI PLANLAR

Plan teklifine konu alan Kahramanmaras Ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani’nda
agaclandinlacak alan ve ¢ayir-mera alani tammb sahada kalmaktadir. Teklife konu alamn

herhangi bir nazim ve uygulama imar plam bulunmadigi tespit edilmistir.
KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iliskin

gortislerini alir. Kurum ve kuruluslar, gortslerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
corundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10
nolu parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant teklifi i¢in asagida belirtilen kurum
gortisleri alinmustir.

o[l Saghk Mudirliigii’ ntin 09.09.2021 tarihli ve 13511907-104.03 sayili goriist,
Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirltigti’ntin 09.10.2020 tarihli ve 628582 sayili goriist,
Il Afet ve Acil Durum Midiirligii’niin 30.09.2020 tarihli ve E.133829 sayih gorisii,

oIl Tarim ve Orman Miidiirltigii’ niin 30.10.2020 tarihli ve 3044698 say1li goriisi, |

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirligi'ntin 07.10.2020 tarihli ve |
3358 sayih gortisi,

*Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi'nin 23.09.2021 tarihli ve 604694 sayili gorusti,

|
«[l Sanayi ve Teknoloji Mudiirligii’niin §7.10.2020 tarihli ve 1959898 sayili goriist, i

tdtirl gt niin 15.10.2020 tarihli ve 364577 sayih
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o[l Jandarma Komutanhigi min 06.10.2021 tarihli ve 5658105 sayili goriis,

*AKLEDAS Llektrik Dagiim A.S."nin 05.10.2020 tarihli ve 27162 sayili goriisi,

*BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$)’in 02.10.2020 tarihli ve 28663 sayili goriisi,
*Cevre ve Sehircilik [I Mudirliigti’niin 03.11.2020 tarihli ve 29094 sayil gériisti,

[l Kuiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 27.11.2020 tarihli ve 906565 sayili gériisti,
*Karayollari 5. Bélge Muidtirltigii'ntin 12.10.2020 tarihli ve 235335 sayily gériisii,

*Kahramanmaras Orman Boélge Mudirliigii Andirin Orman  Isletme Midirliigi’ntin
19.02.2021 tarihli ve 408680 sayili gorisi,

*Gaziantep Kilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirligii’ntin 27.09.2021 tarihli ve
1750863 sayili kurum goristi alinmistur.

Onikigubat ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellerde imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu, ¢evre ve schircilik il mudirligiince 16.08.2021 tarihinde
onanmig olup, ¢ahisma sahasi etiit ¢ahsmalarina gére UA-2 ve UA-1 (yerlesime uygun alanlar)
olarak tanimlanmistir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellere iliskin teklif ilgi (a) yazi ile
Onikisubat Belediye Baskanlig: tarafindan sunulmustur. Iigi yazida; "Tavsantepe Mahallesinde
bulunan 7101 ada 7 ve 10 nolu parseller i¢in Belediye Baskanliginizea istenilmis olan ve yazimiz

ekinde bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar plani dosyalarinin 5216 sayili yasanin  7/b maddesi
dogrultusunda onanmast”, scklinde ifade kullanilmistir. Ancak, Baskanligimizin Onikisubat
Belediyesi'nden boyle bir talebi olmamistir,

S6z konusu parsellere iliskin Ali OKSUZ ve Mahmut Uygar GURLER, 24.08.2021 tarih
ve 38861 sayili dilekge ve ekleri ile plan talebinde bulunmus, talep Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgimizin 13/10/2021 tarih ve 41326 sayili yazisi ile Biyiiksehir Belediye Meclisine
iletilmek tzere ilgili birime iletilmistir. Teklil Imar ve Baymdirhik Komisyonunda inceleme
stirecindedir.

Bahse konu parsellere esas nazim imar plani teklif paftasi incelendiginde 7101 ada 7 ve 10
nolu parsellerin seyrek yogun konut alani, yol, park, ibadet alani ve belediye hizmet alani olarak
tanimlandigr gorilmiistiir. Teklil nazim imar plant ile 13.262 m2 konut alani, 1462,40 m2 park
alani, 1212.7 m2 1badet alani, 1212.41 m2 belediye hizmet alani ve 10 m genisliginde tasit yolu
planlandig gérilmiistiir,

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;

“PLANLAMA KARARLARI

~ Yukanda anlatlan talep dogrultusunda; parsellerin dogu ve kuzeyinden gegen kadastro
yolu 10 metre olarak tamimlanns, parsellere ulasim i¢in alan i¢inden de 10 metrelik yol

tanimlanarak bu yola baglanmistir. 7101 ada 7 nolu parselin tamami ile 10 nolu parselin ¢ok az bir
kismi konut alant olarak tanimlanmis, 10 nolyl parselde yol, park alani, belediye hizmet alani ve

ibadet alani tanymlanmustik Ma almpnda/ntifus yogunluguy, SO ki/HA'dir,
3
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Rapor No:2022/4¥
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tablo 1: Alan Kullanimlar:

Tarthi:

08.02.2022

KULLANIM ALAN(m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani 13262.20 65,42

Belediye Hizmet Alani 1212.41 5,98

Ibadet Alani 1212,70 5,98

Park Alani 1462,41 7,21

Yollar 3124,20 15,41

Toplam Alan 20273,92 100,00

|
|

Niifus ve Donati Alan Hesabu:
1.326220 x 50 ki/ha = 66,31 kisi

66,31 x 20,25 m2 = 1342,78 m2 gerckli donati alani miktari gerekmektedir. Planlama
alaninda park alani, belediye hizmet alan ve ibadet alanlar tanimlanmistir.”" denilmistir. Teklif
planda yaklasik 3888 m2 donati alan tanimlanmustir.

Ilgi (a) yazi ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmug olup, ytirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu
parsellere iliskin 1/5000 &lgekli imar plant tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
7 (1-b)

5216
Komisyonumuzca uygun gorilmtistiir.

neticesinde; saythh  kanunun, maddesine gore 1/5000 Olgekli imar plan
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Tarihi: 09.02.2022

%'I]Jaml ha Kofpulanlignin 06 10,2021 tarthli ve 5658105 sayili gorus,
— 5&&*/3
= + ~—F — — = F /_ —

KONU: Onikisubat Ilgesi, Tavsantepe Mahallesi, 7101 ada, 7 ve 10 nolu parsellere iliskin 1/5000
6lgekli imar plant ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligr'nin, 13.10.2021 tarih ve 41326 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
ligi:  Ali OKSUZ ve Mahmut Uygar GURLER’in, 24.08 2021 tarih ve 38861 sayil dilekgesi.

TALEP

Ali OKSUZ ve Mahmut Uygar GURLER’in ilgi dilekgesi ile; Onikisubat Ilgesi,
Tavsantepe Mahallesi, 7101 ada, 7 ve 10 nolu parsellere iligkin, 1/5000 olgekli nazim imar plani
teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiyuksehir Belediye
Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Tavsantepe Mahallesi, 7101 ada, 7 no’lu 12.966,47 m? yizolgiimlii tarla
vasifli parselin miilkiyetinin, Ayca OKSUZ’e, 7101 ada 10 nolu 27.970,26 m2 yizolgumlii tarla
vasifli parselin miilkiyetinin ise Faruk OKSUZ, Arif OKSUZ ve Aysegil OKSUZ ¢ aittir.

MERI PLANLAR

Plan teklifine konu alan KKahramanmaras [li 1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani’nda
agac¢landirilacak alan ve cayir-mera alant tanimhi sahada kalmaktadir. Teklife konu alanin
herhangi bir nazim ve uygulama imar plani bulunmadigi tespit edilmigtir.

KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan miuellifler; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
goraglerini alir. Kurum ve kuruluglar, gortslerini en ge¢ otuz gin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda, Onikisubat llgesi, Tavsantepe Mahallesi, 7101 ada, 7 ve 10
Nolu Parsellere lIligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi i¢in asagida belirtilen kurum
gorusleri alinmistir.

11 Saghk Midurliigii’ niin, 09.09.2021 tarihli ve 13511907-104.03 sayili gorusd,

Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliigi’niin, 09.10.2020 tarihli ve 628582 sayili goriisi,

«11 Afet ve Acil Durum Miudirliigii’niin, 30.09.2020 tarihli ve E. 133829 sayil1 goriisi,

«1I Tarim ve Orman Mudiirligii’niin, 30.10.2020 tarihli ve 3044698 sayili goriisu,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Mudiurlagt’ ntn, 07.10 2020 tarihli ve
3358 sayil1 gorisd,

+Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligr’ nin 23.09.2021 tarihli ve 604694 sayih goriisi,

+11 Sanayi ve Teknoloji Mudirliigii’niin 07.10.2020 tarihli ve 1959898 sayil1 goriisii,

*Turkiye Elektrik lletim A'S. Genel Mudurligii’nin 15 10,2020 tarihli ve 364577 sayih
gorusi,

—— _ —
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+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 05.10.2020 tarihli ve 27162 sayili gorusu,

*BOTAS (Boru Hatlart ile Petrol Tagima A.S)’in 02.10.2020 tarihli ve 28663 sayili goriist,
«Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligi nin 03.11.2020 tarihli ve 29094 sayili gorisi,

«II Kultar ve Turizm Mudarlagii’niin 27.11.2020 tarihli ve 906565 sayili gorisa,
*Karayollart 5. Bolge Mudurlugi’niin 12.10.2020 tarthli ve 235335 sayih gortsi,

«Kahramanmaras Orman Bolge Miudurligii Andirin Orman Isletme Mudurligi nin
19.02,2021 tarihli ve 408680 say1li goris,

«Gaziantep Kiltiur Varhklarint Koruma Bolge Kurulu Mudurliigi’ niin 27.09.2021 tarihli ve
1750863 sayili kurum goriisti alinmistir.

Onikisubat il¢esi Tavsantepe mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellerde imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etit raporu, ¢evre ve sehircilik il madurligince 16.08.2021 tarthinde onanmis
olup, ¢alisma sahast etit cgaligmalarina gére UA-2 ve UA-1 (yerlesime uygun alanlar) olarak
tanimlanmuistir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tavsantepe Mahallesi 7101 ada 7 ve 10 nolu parsellere iliskin teklif Ali OKSUZ ve
Mahmut Uygar GURLER tarafindan sunulmus olup, dosyasinda yapilan incelemede imar plani
yapilmasina iligkin parsel maliklerinden vekaletname aldiklari anlagilmigtir.

Bahse konu parsellere esas nazim imar plani teklif paftasi incelendiginde 200 ada 7 ve 10
nolu parsellerin seyrek yogun konut alani, yol ve park olarak tanimlandigr gorilmustar. Teklif
nazim imar plant ile 13.262 m2 konut alani, 1462,40 m2 park alani ile 10 m genisliginde tasit yolu
ve bu konut alanina baglanan yaya yolu planlandigi gériulmasttr. Yaya yolunun geri doniis kurbu
ile sonlandirildigr anlagilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (6-¢) de “Imar
plant degisikligi ile tasit gert doniis kurbu olmayan ¢itkmaz yol ihdas edilemez.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iligskin plan agiklama raporunda;
“PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; parsellerin dogu ve kuzeyinden gegen kadastro
yolu 10 metre olarak tanimlanmis ve parsellerin iginden gecerek bu yola baglanan yol ile
parsellere ulasim saglanmustir. 7101 ada, 7 parselin tamamt 1le 10 parselin kigiik bir kismi, konut
alant olarak tanimlanmss, 10 parselde, yol ve park alani tanimlanmistir. Planlama alaninda nafus
yogunlugu 50 ki/ha’dir.

Tablo 2: Alan Kullanimlari

KULLANIM ALAN(m?) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani 1326220 81,62

Park Alam 1462 .41 9.00

Yollar 1523.68 9,38

Toplam Alan 16248.29 100,00

Nifus ve Donat1 Alani Hesabi:
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66,31 x 20,25 m2 = 342,78 m? gerekli donati alan1 miktarr” denilmistir. Hesaplanan donati
ihtiyaci 1701 ada 10 nolu parsel tzerinde park olarak tanimlanmustir.

llgi (a) yazi ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plant teklifi ekte sunulmus olup, yurtirlukteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyuksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Tavsantepe Mahallesi, 7101 ada, 7 ve 10 parsel sayils
tasinmazlara iliskin, 1/5000 olgekli imar plant teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde;

e Onikisubat Belediye Bagskanligi’nin, 21.01.2022 tarith ve 12617 sayili yazisi ile; Onikisubat
[lgesi, Tavsantepe Mahallesi, 7101 ada, 7 ve 10 parsel sayili tasinmazlara iligkin olarak
hazirlanan, 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam teklifinin, 5216 sayili Biyiksehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere, Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’na sunulmast,

o [llgilileri tarafindan “‘Onikisubat Ilgesi, Tavsantepe mahallesi, 7101 ada, 7 ve 10 mmaral
parsellerde yapilan nazim imar plant basvuru dosyamiz igin, Baskanligmnizea aliman plan
iicretinin tarafimiza édenmeyerek, Onikisubat Belediye Baskanhgi tarafindan, 21.01.2022 tarih
ve 12617 sayili yazi ile gonderilen nazim imar plant dosyasina aktarilmasin arz ederiz.”’

seklindeki dilekgenin, Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi’na iletilmesi nedeniyle, Baskanlik

Makami’nca, komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt'nin,

13.10.2021 tarih ve 41326 sayili teklifinin, ilgilisine 1adesi Komisyonumuzca uygun

gorilmuistir.
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