KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

! 2020/

Tarihi: 14.04.2020

KONU: Su iicretleri enflasyon artiginin Stelenmesi.

KOMISYON INCELEMESIi: KASKI Genel Miidiirliigiiniin 13.04.2020 tarih ve E-1397 sayili teklifi,

Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 15/05/2017 tarih ve 2017/13 sayih KASKI Genel Kurulu kararma gore
belirlenen ve her yil enflasyon oranina gore giincellenen su iicret tarifesinin Pandemi nedeniyle 01 Mart
2020 tarihinden gegerli olmak iizere 01 Haziran 2020 tarihine kadar enflasyon oraninda giincellenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.
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e | ' Tarihi: 14.04.2020

KONU: HPRS kapsaminda ¢alisan toplu tasima araglarina gelir destegi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanhgmimn 13.04.2020 tarih ve E-13699
say1l teklifi,

KOMISYON GORUSU: HPRS (Hasilat Paylasimi Rotasyon Sistemi) kapsaminda, kapasitelerinin gok
altinda araglarini galistirmak mecburiyetinde olan Ozel Halk Otobiisleri sahiplerine, 5216 sayili Kanunun
24’{incii maddesindeki, Kanunla verilen gérevler ve hizmetlerin yiiriitilmesi i¢in yapilan diger giderler
diizenlemesine istinaden zel halk otobiisii igleticilerinin sadece Pandemiden kaynakli ve hesaplanan
gegek zararlarimin karsilanmasi maksadiyla Mart 2020 donemi igin, il merkezinde ¢alisanlara 1.700 TL,
Elbistan ve Afsin’de galisanlara 1.500 TL gelir destegi saglanmasi, Koronaviriis (COVID 19) salgin
hastalikla miicadelenin devam edecegi igisleri Bakanliginin 26.03.2020 tarihli ve 5887 sayili Genelgesi
ile Il Umumi Hifzissthha Meclisinin 26.03.2020 tarihli ve 9 nolu Kararinda zikredilen Meclis
Toplantilarinin yapilamamasi ihtimatine kargin, diger aylar iginde Pandemi siirecine bagl olarak
verilecek destege iligkin, ilk meclis toplantisi giindemine getirilmek iizere Belediye Baskanina yetki
verilmesi, Pandemi siiresinde saglik ve eczane g¢aliganlarinin toplu tagimadan Ucretsiz yararlanmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. )
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PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU ' —
Tarihi: 14.04.2020

KONU: Belediyemize ait isyerlerinin kirasinda pandemi nedeniyle diizenleme yapilmasi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 13.04.2020 tarih ve E-13794
sayili teklifi,

KOMISYON GORUSU:Miilkiyeti veya tasarrufu belediyemizde bulunan kirada bulunan isyerlerinden

a) Pandemi siirecinde alman tedbirler nedeniyle kapali olanlardan bu siire iginde kira ve ecrimisil
bedellerinin alinmamasina,

b) Pandemi siirecinde faaliyeti kisitlanmayan isyerlerinden ise Mart, Nisan ve Mayis ayinda kira ve
ecrimisil bedellerinin yarisinin alinmasina,

¢) Tasmmaz satisindan kaynaklanan alacaklardan 6deme giicliigli ¢ekenlerin taksitlerinin gecikme
cezasi uygulanmaksizimn ii¢ ay (Mart, Nisan ve Mayis) 6telenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

)
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 Tarihi: 14.04.2020

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

KONU: Iller Bankasindan kredi alinmasi ve Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi.

KOMISYON GORUSU:

a)Yusuflar (Tekke) kentsel dontistim alaninda anlagilan hak sahipleri i¢in Sagaklizade Mahallesinde
yapilan 104 konutluk insaatin bitirilmesi igin 10 Milyon TL,

b) Yeni yerlesim alani olarak éngériilen ve Baraj kolundan dolay1 20 km yolu 10 km diisiirecek Onsen
Képriisit yapimi i¢in 25 Milyon TL,

¢) Yedikuyular Kayak Merkezi Sosyal Tesisi ve Ilica Belediye Termal Hamam Yapilmasi 20 milyon
TL,

d) Avrupa Birligi Tiirkiye’deki miilteciler i¢in yardim programi (FRIT-2) kapsaminda Avrupa Birligi
ve Diinya Bankasi kaynaklarindan Iller Bankasi aracilig1 ile alt finansman anlagmasi yapilmasi,

kredi alinmasi ve Bliyliksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmustdr,
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KONU: Biiyiiksehir ve Ilge Belediyesi gorev paylagimi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin 13.04.2020 tarih ve 07 sayili havale yazist.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Biiyiikschir Belediye Kanununun 7 ve 5393 sayili Belediye
Kanunun 14’iincii maddesinde bilyiiksehir ve ilge belediyeleri i¢in ortak tanimlanan gorevler kapsaminda
ihtiyaglarin imkanlar gergevesinde karsilanmasi; Onikisubat 7.000, Elbistan 6.000, Dulkadiroglu, Afsin ve
Tiirkoglu 4.000, Pazarcik 2.000, G6ksun 1.500, Caglayancerit ve Nurhak 1.000, Andirin ve Ekindzii’nde
500 ve daha fazla niifusu olan mahallelerde biiyliksehir belediyesinin, belirtilen niifusun altinda kalan
mahallelerde ise ilge belediyelerinin onceligi ve sorumlulugunda olmasma 5216 sayili Kanunun 27’nci
maddesine gore Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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_ Tarihi: 15.04.2020

KONU: Kentsel doniisiim kapsaminda muhtelif ada ve parsellerin hazineye devri.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmmn 10.04.2020 tarih ve E-13663
sayil teklifi,

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat ve Dulkadiroglu ilgelerimizde yapilan ve yapilacak kentsel doniisiim
igin ayni ilgelerimizde ayrilan rezerv alanlarinm ilgisine gore kentsel déniisiimii yiiriitecek olan Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve TOKI’ye devredilmesine oybirligi ile karar verilmistir.
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KONU: Belediyemiz MENZI Sirketinin isminin degistirilmesi KASKI’nin ortak edilmesi ve
sermayesinin arttirilmasi

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin 13.04.2020 tarih ve 7 sayili havale yazisi.

KOMISYON GORUSU: %100 Hissesinin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine ait olan “MENZI
Temizlik Sanayi ve Ticaret A.S.’nin” unvan degisikligi, amag¢ ve konu degisikligi, adres degisikligi ve
ddenmis sermayesinden kalan 3.950.000 TL sermayenin nakdi olarak arttirilmasina, Kahramanmaras Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiine %25 hissesinin hibe edilmesi Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
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KONU: Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 10.04.2020 tarihli ve 13620 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 28.01.2020 tarihli ve 632 sayili Elbistan Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve ekleri
b) 20.05.2019 tarihli ve 5440 sayili Elbistan Belediye Baskanlig1’nin yazisi.
¢) 23.08.2019 tarihli ve E.22436 sayili Bagkanlik Oluru.
¢) 12.09.2019 tarihli ve E.19993 sayil1 yazimiz.
d) 23.09.2019 tarihli ve 11360 sayil1 Elbistan Belediye Baskanlig1’nin yazisi ve ekleri.
e) 17.10.2019 tarihli ve E.24102 sayil1 yazimiz.

) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Baskanlik Onay1.

TALEP
Elbistan Belediye Baskanhigi’nin ilgi (a) yazist ile; Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 6lgekli

Revizyon Nazim Imar Plami teklifinin, 5216 sayii Kanunun 7/b maddesi kapsaminda

degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MERI iMAR PLANI

[ller Bankas1 A.S. tarafindan hazirlanan Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 6lgekli Revizyon
Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.09.2018 tarihli 2018/566
sayili, 17.12.2018 tarihli 2018/730 say1l1 ve 18.03.2019 tarihli 2019/203 sayil1 meclis kararlariyla;
1/1000 olgekli Ilave-Revizyon Uygulama Imar Plami ise 17.09.2018 tarihli 2018/567 sayili,
17.12.2018 tarihli 2018/730 sayili ve 18.03.2019 tarihli 2019/203 sayili meclis kararlariyla
onaylanmigtir. S6z konusu imar planlari, 04.04.2019 tarihli ve E.8270 sayil1 yazimiz ile Elbistan
Belediye Baskanligi’na iletilmistir.

PLAN ACIKLLAMA RAPORU

Ilgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani Agiklama

Raporunda alinan kararlara iliskin 6zet agiklamalar ve plan notlary;
"5.1. Ulagim Kararlar

Elbistan il¢esinde doguda Kahramanmaras ilgelerinden Afsin ile Nurhak’i birbirine

baglayan 50 metre koridor genisliginde karayolu ge¢cmektedir. Bu karayolu kismen planlama

aﬂl]mnm dogu istikametindeki blgll it [isturmakla bir Ilkt:{’ olun dogusunda tek sira sanayi alam
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ile toplu isyerleri planlanmistir. Ilgenin merkezinden gecen ve Elbistan’1 dik kesen 32 metre
genigligindeki karayolu ise Adnan Menderes Bulvar: tizerinde yer almaktadir ve Kahramanmaras
ilini Malatya iline baglamaktadir. Bir diger karayolu giizergdhi ise Elbistan —Ekindzii Karayolu
projesi olup yol glineyden kulp yaparak Veysel Karani Caddesine baglanmaktadir. Karayollari
Genel Midirliigli'nden alinan karayolu kamulastirma hatti ve projeleri ile kent i¢i ulasimin

entegrasyonu ve karayoluna diizensiz gegislerin 6nlenmesi saglanmuistir.

Karayolunun kenti c¢evrelemesiyle kent merkezi ile karayoluna baglanti saglayan ana
ulasim glizergahlar1 1. kademe yol baglantist olarak 24, 20 ve 17 metre genisliginde planlanmustir.
1. kademe yol ile karayolu arasinda baglantilar1 saglayan ulasim baglantilari ise 2. kademe yollar
olarak 15 ve 12 metre genisliginde planlanmistir. Kent i¢i ulasimda ise kentin dogal yapisina
uygun olarak 3. kademe yollar 12 ve 10 metre olarak planlanmistir. Kentin yaya ulasim

baglantilari ise genel olarak 10 ve 7 metre genisliginde diizenlenmistir.

Bunun yaninda, Elbistan’in giineyinde imar planina yeni dahil olan alanlarda ise tasit yolu

genislikleri en az 12, yaya yollar1 ise en az 10 metre genisliginde diizenlenmistir.
5.2. Mekansal Kullanim Kararlari
- Onceki imar planmna gore olusmus meskin doku ve ifrazlar biiyiik 6l¢tide korunmustur.

- Sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligskin olarak mevcut ve planli tesisler korunmustur.
Plan déneminde kent biitiiniinde olugmasi beklenen niifusun ihtiyaci olan, kamu hizmet, belediye
hizmet, saglik tesisi, egitim tesisi, ibadet tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari ile park, ¢ocuk

bahgesi alanlari planlanmigtur.

- Mevcut ticaret olusumlart korunmustur. Zeminde ticaret goriinmeyen fakat tiimiiyle
ticaret kullaniminin yer aldigi, konut kullaniminin bulunmadig: alanlar, “Ticaret Alan1” olarak
belirlenmistir.

- Alt katlarin ticaret, tist katlarin ise, konut olarak gelistigi ve gelisme egilimi gosterdigi
giizergahlar “ticaret+konut” olarak belirlenmis ve planda “TICK” sembolii ile gosterilmistir.

- Mezarlik olarak goriilen alanlar planda gosterilmis yeni mezarlik alani ayrilmamaigtir.
Konut Alanlar1

Planlama alaninda, 590.72 ha. yerlesik alan, 425.38 ha. gelisme konut alan1 ve 243.13 ha
konut+ticaret alani planlanmistir. Planlama alaninda konut alanlari; yerlesik konut alanlar1 ve
gelisme konut alanlar1 olarak 2 boliime ayrilmistir. Plan biitiintinde; mevcut imar planindan gelen
haklar, parselasyon planlari, mevcut yapilagmalar dikkate alinarak konut alanlari Onerilmistir.
Konut alanlarina ait yogunluk degerleri cephe aldiklar1 yol genisliklerine gore belirlenmeye

caligilmustir.
Yerlesik Konut Alanlari
AT =4,
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Yerlesik konut alanlar1 genellikle planlama alaninin kuzeyinde bulunmaktadir. Bu alanlar

disiik, orta ve yiiksek olmak tlizere 3 yogunluk araligina gore planlamistir.

Tablo 1:. 2035 Yili Plan Dénemi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Yerlesik Konut

Alanlarinin Yogunluklarina Goére Niifus Hesabi

\Yogunluk Dederine Gére Niifus Hesaplari

! lYoguniuk
|
iKanut KullanimiAlan (Ha) — Wiifus
i En Diisiik \En Yiiksel |
\En Diigiik [En Yiiksek

|" IDiisiik 473,29 |51 150 24,138 170,994

H

|
Meskun Orta 114,36  |151 1300 17,268 {34,308

| E i

| e

\Yiiksek |3,07 301 600 924 1,842
ToPLAM 590,72 | |  |42,330 107,144 B
ORTALAMA  |74,737
|

74,737 kisinin yasayacagl Sngoriilmiistiir.

Gelisme Konut Alanlar

Yerlesik konut alanlarinda yogunluklar {izerinden yapilan niifus hesabina goére ortalama

Gelisme konut alanlari genellikle planlama alaninin giineyinde yeni olusmaya baslayan

alanlan

kapsamaktadir.

Kent merkezinin batisinda ve kuzeyinde

de gelisme alanlan

bulunmaktadir. Bu alanlar diisiik, orta ve yiiksek olmak tizere 3 yogunluk aralifina gore

planlamugtir.

Tablo 2:2035 Yili Plan Dénemi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Gelisme Konut

Alanlarinin Yogunluklarina Goére Niifus Hesab1

KONUT KULLANIMI
|
|
Diistik
Gelisme ‘b;ta
Iviiksek
!
ToeLam
ORTALAMA

200,91

'i}z—sj;

'[66, 430

182,92

Yodunluk Dederine Gére Niifus Hesaplari

\Alan (Ha)

- 4154

/Uj// /% ________ o

Yodunluk
T |Niifus -
\En Diisiik En Yiiksek
En Diisiitk  |En Yiiksek

a1 120 9,329 21,950

|
Tz 250 (24,310 “|50,227

251 a0 |10427 |16616

~ |a4,066 fss,;'ss
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Gelisme konut alanlarinda yogunluklar iizerinden yapilan niifus hesabina gore ortalama
66,430 kisinin yasayacag éngoriilmiistiir.

Planlama alaminda 1/5000 &lgekli Nazim Imar planinda yer alan meskun ve gelisme konut
alanlarinda yogunluklara gore yapilan niifiis hesabina gére en yiiksek, en diisiik ve ortalama
niifuslar elde edilmistir. Elde edilen bilgilere gore alanda toplamda 141,167 kisinin yasayacagi
Ongoriilmektedir.

6. Plan Hiikiimleri
Genel Hitkiimler

1.Elbistan (Kahramanmaras) Nazim Imar Plani; Lejanti, Plan Notlar1 Ve Plan  Agiklama
Raporu ile bir biitiindiir.

2. Bu plan sinirlar iginde, plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, “3194 Sayili
Imar Kanunu” ve Ilgili Yonetmelikleri ile halen yénetmelikte  bulunan ve bu planmn onayindan
sonra yiiriirliige girecek olan ilgili diger mevzuat hikktimleri ve mevzuat degisiklikleri (kanun,
tiiziik, yonetmelik, teblig) gecerlidir.

3.Tiim planlama alaninda;

-Su Kirliligi Yonetmeligi,

-Igme Kullanma Suyu Havzalarina Ait Yénetmelik,
-Hava Kirliligi Kontrol Y&netmeligi,

-Giiriiltt Kirliligi Yonetmeligi,

-Kat1 Atik Y6netimi Y&netmeligi,

-Otopark Yonetmeligi,

-Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y6netmelik,
-Binalarda Is1 Yalitimi1 Yonetmeligine uyulacaktir.

4.Planlama alan1 kapsaminda; nazim imar plam degisikligi yapilmaksizin, nazim planin
ulagim yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan biitlinliigiinii bozucu
nitelik tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

5.Yerlesme, 18.06.1986 tarih ve 96/8109 sayili bakanlar kurulu karan ile yiriirliige giren
Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda 2.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Bu nedenle
yapilacak tiim yapilarda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.
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6. Elbistan ilgesinde 16.11.2011 onay tarihli Elbistan (Kahramanmaras) Belediyesi Imar

Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporuna uyulacaktir. Ilgili etiid raporlarina gére yerlesime

uygunluk degerlendirilmesi,

Yonetmeligi

-Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar)

-Uygun Alan 2 (Kaya Ortamlar)

-Uygun Alan 2 (Kiitle Hareketleri Tehlikeleri Ve Yiiksek Egim A¢isindan)
-Onlemli Alan 3 (Su Baskim Agisindan Onlem Almabilecek Alanlar)

7.Enerji nakil hatlarinin altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler

=3

hiikiimlerine uyulacaktir. Meskun yapi igerisinden gegen enerji nakil hatti koruma

kusaginda yeni yapilagmalara izin verilmeyecektir.

8.Karayollar1 kenarinda yapilacak tesislerde “Karayollar1 Trafik Kanunu” ve “Karayollari

Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik™ ile “Petrol Piyasasi Kanunu” ve

ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

Karayoluna cepheli parsellerde karayolundan cephe alacak sekilde insaat ruhsati

verilebilmesi igin karayollar1 bolge mudiirliiglinden uygun goriis alinmasi gerekmektedir.

9.Dere yataklar1 ve taskin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayili resmi gazetede yaymlanan

2006/27 sayili1 Bagbakanlik Genelgesine uyulacaktir.

10.Afet Ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi’nin (AFAD) 2010/07 sayili genelgesindeki

hiiktimlere uyulacaktir.

11.Ttim tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarina yapilacak miidahalelerde 5226/3386 Sayili ve

2863 Sayili Yasalar ve Bagli Yonetmelikler ile KTVKK ilke Kararlar gegerlidir.

12.Tescilli yapilarin parseliyle birlikte korunmasi esastir. Yapinin 6zgiin degerini bozacak

herhangi bir miidahalede bulunulamaz. herhangi bir miidahaleden 6nce 5226 ile degisik 2863

Sayili “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” geregi ilgili Koruma Bélge Kurulunca

yapiya iliskin miidahale bi¢iminin belirlenmesi gereklidir.

13. Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alanlarinda 5015 Sayili Petrol Piyasas1 Kanunu’na ve

Ilgili Yo6netmeliklere uyulacaktir. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu’ndan (EPDK) gerekli izinler

alinmadan uygulamaya gegilemez.

14. Askeri alanlarda 2565 Sayilt Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu

hiikiimleri gecerlidir. Buna gére askeri giivenlik bolgeleri igerisinde kalan bslgelerdeki yapilasma

epleri i¢in ilgili askeri kurumun gériisiiniin alinmasi gereklidir.
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15.Mezarlik alanlarinda “3998 Sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkinda Kanun” ve “1593

Sayili Umw Hifzisthha Kanunu” ile Ilgili Uygulama Yénetmeliklerine uyulacaktir.

16.Engelliler i¢in her tiirli yapida ve g¢evre diizenleme kararlarinda gerekli tedbirler

alinacak ve ilgili yasal diizenlemelere uyulacaktir.

Bu plan kapsamindaki mimari projelerde 04.04.1991 giin ve TS:9111 Sayili TSE Teknik
Kurulu Karan ile belirlenen “Oziirlii Insanlarin Ikamet Edecegi Binalarin Diizenlenmesi
Kurallari’na iliskin i¢ mekan mimari standartlar1 géz 6niine alinmak suretiyle, bedensel 6ziirlii
insanlarin yeni yapilacak turizm yapilarini, resmi, kurum ve kuruluslara ait yapilari ve umumi
binalar1 kullanabilmelerini saglayacak diizenlemelerin getirilmesi mecburidir." seklinde ifade

edilmistir.

TESPIT VE DEGERLENDIRME

Elbistan Ilge Merkezine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani'min, Elbistan
Belediyesi'nce hazirlattirilmas: hususunda ilgi (b) Elbistan Belediye Baskanligi'nin talebi tizerine,
ilgi (c) Baskanlik Olur'u alinmis olup, ilgi (¢) yazimiz ile Elbistan Belediye Bagkanligi'na imar

planinin hazirlattirilmas: igin yetki yazist génderilmistir.
Ilgi (c) Baskanlik Olur'unda:

"3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/(b) Maddesi’nde belirtilen “... imar planlari ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir.” hitkmii ve Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/(b) maddesi
dogrultusunda, Elbistan ilge merkezine iligkin 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planimnin Kahramanmaras
Biiytiksehir Belediyesi tarafindan gorevlendirilecek bir komisyon denetiminde hazirlanmasi,
plamin hazirlanmasi1 agsamasinda her aymn ilk pazartesi giinii, Kahramanmaras Biiyiiksehir

Belediyesi’nin ilgili komisyonunun goriistine sunulmasi, plann;
- 3194 Sayili Imar Kanunu,
- Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi,
- Planli Alanlar Imar Yénetmeligi,
- llgili diger kanun ve yénetmelikler kapsaminda hazirlanmasi kosullariyla

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'ne sunulmak tizere Elbistan ilge merkezine iliskin 1/5000
Olgekli nazim imar planimin, Elbistan Belediyesi’nce yaptirilmasi hususunu Olur’larimza arz

ederim." denilmektedir.

Ilgi (d) yaz ile, Elbistan ilgesi Merkez Mahallelerine ait 1/5000 &lgekli revizyon nazim
imar plam teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi geregince

degerlendirilerek onaylanmasi talep edilmis olup, yazi ekinde gonderilen CD de kayitli calisma

1Tr,lt,ndi gilge meri 1/5000 6lgekli Mn /l(anm 1m%du belirtilen sinirlar igerisinde
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herhangi bir degisiklik yapilmadigi ve onayli imar plani ile plan agiklama raporunun ayni sekilde

tarafimiza iletildigi tespit edilmistir.

Ilgi (e) yazimiz ile, 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar plani teklifinin? Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeliginin ilgili maddeleri ve Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Genelgesi
kapsaminda hazirlanarak iletilmesi durumunda teklifiniz Biiyiiksehir Belediye Meclisine

iletilecegi Elbistan Belediye Baskanligina bildirilmistir.

Ilgi (¢) yazimiz sonrasinda ilgi (a) yazi ile yeni bir talep yazis1 ve ekleri tarafimiza
iletilmistir.

flgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve agiklama

raporu incelenerek asagida siralanan bagliklar altinda degerlendirilmigtir.

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras li 1/100.000 Cevre Diizeni Plam i1 Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayilt karan ile
onaylanmistir. Cevre Diizeni Planinin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup Elbistan

Merkez i¢in plan niifus kabulii 150.000 kisi olarak kabul edilmistir.

1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plam'nda meskun saha gevresinde gelisme alanlari,

dogu kisminda sanayi ve konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinin 6ngoriildiigli tespit edilmistir.

2. KURUM GORUSLERIi

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglar1 veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriiglerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek

zorundadir...." seklinde tanimlanmagtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Elbistan flgesi Merkez 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim

Imar Plani i¢in asagida belirtilen kurum goriisleri alinmistir.

- Milli Savunma Bakanlig1 Adana Ingaat Emlak Daire Bagkanligi'min 31.01.2011 tarih ve
786 sayil1 goriist,

- Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 20.06.2011 tarih ve 582-4961 sayil1 goriisti,

- Kahramanmaras i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 08.06.2012 tarih ve 5639

say1l1 gériig,

- Kahramanmaras Defterdarlik Milli Emlak Miudiirligii'niin 23.11.2014 tarih ve 11267

sayil1 goriisti,
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- Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltigii'niin 24.12.2014 tarih ve E.10517

sayil1 goriisti,

- Kahramanmaras i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 24.12.2014 tarih ve 3480 sayili
gorisi,

- Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiiniin 26.02.2015 tarih ve 20692

sayili goriist,
- Kahramanmaras I Jandarma Komutanhigimin 07.08.2017 tarih ve 33565 sayil1 goriisii,
- BOTAS Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Miidiirliigii’niin 09.08.2017 tarih ve 33121 sayls,

- Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlign Karayollar1 Genel Miidiirliigi’niin
28.09.2017 tarih ve 315143 sayili goriist,

- EUAS Genel Miidiirliigii'niin 12.11.2018 tarih ve E.104043 sayili yazisi,

- Kiltiir Varliklar1t ve Miizeler Genel Midiirliigii'niin 21.06.2016 tarih ve 117436 sayili
goriislinde, Gaziantep Kiiltli Varliklar1 Koruma Bélge Kurulunun 16.05.2016 tarih ve 1722 sayih
Karan; "...e) Kararimiz eki Liste 1 ve Liste 2'de yer alan Korunmast Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varliklar1 dikkate alinarak hazirlanan Kentsel Sit Sinirlar1 ve Etkilesim Gegis Alanini gosterir
kararimiz eki haritanin uygun olduguna (OLUMLU), Kentsel Sit Alam1 ve Etkilesim Gegis
Alanina yoénelik Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Kosullarinin hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine, bu kosullar belirlenip karar alinincaya kadar tescilli yapilar disinda tim
uygulamalarin ve bu alana iliskin yiirtirliikkteki imar planinin durdurulmasina, 2863 sayili yasanin
17. maddesi ve ilke karar1 geregi ilgili kurumlarca Koruma Amagli Imar Planinin hazirlanarak

ivedilikle Kurulumuza iletilmesine karar verildi." seklindedir.

- Kiiltlir ve Turizm Bakanligr Gaziantep Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayili Kararinda; “Kahramanmaras Ili, Elbistan Ilgesi, Kizilcaoba
Mabhallesi, Kentsel Sit Alam ve Arkeolojik Sit Alanlarma yonelik Koruma Amagl Imar Plam
yapilincaya kadar Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulunun Kentsel Sitler,
Koruma ve Kullanma Kosullar1 bashikli 681 sayili ilke karar1 geregi Kurul Miudirligii
Uzmanlarinca hazirlanan kararimiz eki Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlarinin
uygun olduguna (OLUMLU), Koruma Amagh Imar Planinin ivedilikle hazirlanarak Kurulumuza
iletilmesine, Genel Miidiirliigiimiiz, Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilce Belediyesince alana yonelik
Koruma Amagl Imar Planinin yapilmasina iliskin herhangi bir ¢alismanin bulunmamasi nedeniyle
Kurulumuzun 16.05.2016 tarih ve 1722 sayili karar1 ile onaylanan Etkilesim Gegis Alaninin
planlama asamasinda belirlenmek tizere kaldirilmasina, kaldirilmasi uygun bulunan Etkilegim
Gegis Alaninda kalan tescilli taginmazlarin 2863 Sayili Kanunun 8. Maddesi geregi korunma

alanlprinim belirlenerek Kurulumuza i tilmeWe karar verildi.” denilmektedir.
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- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Etiit Planlama ve Tesisler Dairesi Baskanligi'nin

06.07.2018 tarih ve 479185 sayili yazisinda; "..2-Elbistan ilgesinin igmesuyunun temin edildigi

Pinarbasi-Kaynarca Kaynaklar: planlama sahasi igerisinde yer almakta olup, Kurulusumuzca

koruma alanlarimin belirlenmesi ¢alismalari halen devam etmektedir. S6z konusu ¢aligmalar

kapsaminda Pinarbasi Kaynagindan, Kaynarca kaynak bolgesine kadar olan kismin 100 m gevresi

mutlak koruma alami olarak planlanmakta olup, s6z konusu bolge ekli haritlarda igaretlenerek

goOsterilmistir. Bu hususun plan ¢alismalarinda sirasinda dikkate alinmasi gerekmektedir.....4-Ekli

paftalarda Ceyhan Nehri olarak gosterilen Hurman Cay1 ve S6giitlii deresi 19.06.1951 giin ve 7838

sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 12920 sayili kararla 4373 Sayilh Taskin Sular ve Su

Baskinlarina Karst Koruma Kanunu kapsamina alinmistir. Buna gore, s6z konusu derelerin yatak

mihverinden itibaren sagli sollu 50 metre olmak {izere toplam 100 m genislige sahip alan tagkin

sahast olarak tespit ve ilan edilmistir. S6z konusu alanlar plan ¢alismalarinda tagkin alani olarak

belirtilmeli ve iskana izin verilmemelidir....7-Planlama sahasi igerisinde yiliksek taban suyu

problemi olan kesimler ekli haritada isaretlenerek gosterilmis olup, imar digt tutulmahdir..."

denilmektedir.

- Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii'niin 13.08.2018 tarih ve 571515 sayili yazisinda;
"1-Mevcut 1/5000 6lgekli haritalarda YASS yiiksek alanlar isaretlenmistir. Elbistan il¢esi Sogiitlii

Deresi ve gevresinde agtirilan 19 adet arastirma ¢ukuruna ait bilgiler degerlendirilmistir. A¢tirilan

ortalama 3 m derinligindeki ¢ukurlarin 1 tanesinde yeralt1 suyu tespit edildigi, digerlerinin ise kuru

oldugu goriilmiistiir. Yapilan bu ¢alismalarin mevsimsel olarak kuru bir sezonda ve genel olarak

kuraklik yasanan bir dsnemde yapildigi unutulmamalidir. Ayrica Elbistan ilgesi, yaklagik 17 km

giineyden gegen "Elbistan Fay1" olarak bilinen aktif fayin etki alanindadir. Bu nedenle, daha 6nce

"YAS seviyesi yiiksek alan" olarak belirtilen alanlarda bodrum kat yapilmamasi, zemin

karakteristiklerine ve zemin parametrelerine gore degerlendirilerek yiiksek katli binalara izin

verilmemesi sartiyla imara ve yapilasmaya agilmamasinda sakinca olmayacaktir...Ayrica Taskin

Alam olarak belirlenen alanlar, dere yataklarinin 1slah uygulamalari devam ettiginden, 1slah

uygulamalar1 tamamlanincaya kadar imara konu alanlarda DSI goériisti alinmadan yapilagmaya

miisaade edilmemelidir...4-Pinarbasi-Kaynarca kaynak bolgesi ile ilgili olarak, mutlak koruma

alaninin A ve B olarak 2 kisimda degerlendirilebilecegi goriilmiistiir. Buna gore Pinarbasi

kaynagindan, Kaynarca kaynak bélgesine kadar olan kisimda, su yiizeyinden (dere yatagi

kenarlar1) itibaren 50 m'lik kismin A bélgesi olarak belirlenmesi ve bu kisimda 10.10.2012 tarih

ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin

Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Tebligi" Ek-1'de yer alan mutlak koruma alani ile

ilgili yasaklara uyulmasi; 20 m'den, s6z konusu toplantida mutabik kalinan simira kadar olan

Kismim

degerl¢ndirilmesinin uygun olacag kan

ise B bolgesi olarak belirlenmesi ve bu alanin sadece "pasif yesil alan" olarak

tine varilmigtir..." denilmektedir.
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- Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 20. Bolge Mudiirligii’niin 07.10.2019 tarihli ve
638234 sayili yazisinda; "Konu Bolge Midiirliigimiiz ve Genel Miidiirliigtimiizce yeniden
degerlendirilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda, 19.06.1951 tarih ve 7838 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 12920 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile Ceyhan Nehri ve Sogiitli
Deresinde taskin sahasi olarak ilan edilen, yatak mihverinden itibaren sagl sollu 50 m olmak
tizere toplam 100 m genislige sahip alanin, 1 Aralik 1987 tarih ve 19661 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 87/12303 sayil1 Bakanlar Kurulu Karariyla;

- Pinarbas1 veya Ceyhan Suyu, kaynak sahasindan mansaba dogru Sogiitliidere kavsagina
kadar (5 km) yatak mihverinden itibaren 17 metre sagda, 17 metre solda olmak iizere toplam 34 m
genislige,

- Pinarbag1 veya Ceyhan Suyu, Ségiitliidere kavsag ile Kahramanmaras-Elbistan karayolu
kopriisiine kadar (9100 m ), yatak mihverinden itibaren 37.80 metre sagda, 37.80 metre solda

olmak iizere toplam 75.60 metre genislige,
- Sogiitliidere Cay1 igin, Elbistan ilgesine bagli Giindere (Avliya) koyl ile Pinarbagi
kavsag1 arasinda (4245 m) yatak mihverinden 33.50 metre sagda, 33.50 metre solda olmak iizere

toplam 67 metre genislige diislirlilmiistiir.

Bu dogrultuda, 19.06.1951 giin ve 7838 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 12920 sayili
Bakanlar Kurulu Karar ile ilan edilen tagkin alanlarinin 1987 yilinda revize edilmesine iligkin, 1
Aralik 1987 tarih ve 19661 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 87/12303 sayili Bakanlar Kurulu

Kararina gore galismalarin yiiriitilmesi Kurumumuzca uygun goriilmektedir."
denilmektedir.

3. MEVZUAT

Elbistan flgesi Merkez 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani teklifinin incelemesinde
3194 Sayih Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Karar alma siirecinde 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e)
bentleri, 15. maddesi, 18. madde ve Ek madde 6. ile 5216 Sayilh Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi,
12.,21., 23., ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI VE TOPOGRAFYA

Plan smurlarinin bilyiik ¢ogunlugunu %0-10 egim araliginda bulunmaktadir. Kentin bati

kisminda yer alan Sar Dagi'min eteklerinde ve giineydeki gelisme alanlarinda %10'un iizerinde

egimlifalanlar mevcuttur. Yerlesime uygﬁ:k haritasi incelendiginde biyiik ¢ogunlugunun uygun
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alan olarak belirlendigi, Sogiitlii ve Ceyhan Nehri gevresi ile egimi %10 un {izerindeki sahalarin

Onlemli alanlar olarak belirlendigi tespit edilmistir.

5. NUFUS PROJEKSiYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Merkezde ticaret fonksiyonunu ¢evreleyen konut-ticaret karma kullanimlari yer almaktadir.
Kentin merkezi olarak adlandirilan bélgenin kuzey, dogu ve glineyinde diisiik yogunluklu meskun
konut alanlari, Pinarbagt Goéleti kuzeydogusu ile Toki Konutlar1 ve ¢evresinde orta yoguniuklu
konut alanlar1 planlanmistir. Veysel Karani Caddesinin dogu ve batisinda yiiksek yogunluklu
gelisme alanlar1 6ngoriilmiistiir. Orta yogun gelisme alanlarinin giineyde Tagburun bélgesinde ve
Cegenistan Caddesinin dogusunda yer aldig1 goriilmiistiir. Diislik yogunluklu konut alanlar1 bu
alanlar disinda 6zellikle kent merkezinin kuzeyinde planlanmistir. Konut-ticaret kullanimlari kent

merkezinin haricinde ana arter boyunca caddeye cepheli adalarda tanimlanmustir.

6. ULASIM ALT YAPISI

Ulagim semas agisindan teklif plan ile meri plan biiyiik oranda ortiismektedir. Ceyhan ve
Sogiitlii'nlin tagkin koruma alanlarinin daralmasi ve Sit Etkilesim Ge¢is Sahasi'min kaldirilmasi
sonucu ortaya cikan alanlarda mevcuttaki yol agi korunarak ulasim semasina dahil edildigi

gortilmusttir.

7. FONKSiYON DAGILIMLARI VE ALANSAL BUYUKLUKLERI

Kent merkezinde ticaret alanlari, ¢evresinde ticaret-konut alanlarinin 6ngériildiigii, Adnan
Menderes Bulvari, Kisla, Veysel Karani, Valide Emine Sultan, Cegenistan, Pinarbasi, Akbas
Caddeleri gibi ana akslar boyunca ticaret-konut kullanimlarinin gelisme bolgeleri de dahil olmak
tizere planlandifi, kiigiik sanayi sitesi alaninin mevcut yerinde ve genisletilerek planlandigi,
Sogiitli ve Ceyhan Nehri boyunca park, rekreasyon gibi agik yesil alanlarin planlandigi, kiigiik
park alanlari ile kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinin mahalle tinitesi 6l¢eginde genel olarak
olusturuldugu, mevcut akaryakit tesislerinin akaryakit tesis alani olarak planlandigi, konut digi

kentsel ¢alisma alani ve sanayi alanlarinin merkezin dogu kisminda planlandig: tespit edilmistir.

Plan agiklama raporunda; arazi kullamim kararlar1 dogrultusunda olugturulan alan
dagilimina Meri ve teklif nazim imar planlarindaki arazi kullanim kararlarina iliskin karsilagtirma

tablosu asagida yer almaktadir.

MEVCUT | |
PLAN TEKLIF PLAN  [FARK
% |
KULLANIM j(mz) I(m2) {(m2)
|
| I i
DUSUK YOGUKLUK 25.288.708 14.674.513 -614.195
|
MESKUN KONUT ALANI | | |
IORTA YOGUNLUK 548 884 'I1 131.191 ‘ -417.693

mﬁ%@;\/b . Y P

/ /—th.-’




I ' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2020/38

Tarihi: 14.04.2020

‘ "YUKSET{TQE;'W 57.948 ~ 30.704 27.244
S IDUSUK YOGUNLUK 1.887.215 1.800.443 -86.772
| — i N P — - - e - e = ———————— —
GELISME KONUT ALANL [ORTA YOGUNLUK 2.070.544 1,995,779 -74.764

‘ E‘ME’K YOGUNLUK - [561.332 415.384 -145.948
TTICARET KONUT ALANI 1.079.758 2.433.764 11.354.007

! |

TICARET-TURIZM-TURIZM ALANI 7.129 2.665 -4.464
TICARET- T2 - TICARET ALANI T 55730 191,490 ~ 35,760

| :

TOPLU ISYERLERT ALANI e hi7es 1.798
MERKEZI IS ALANI N - 3188 100.608 {7.420 T
PAZAR ALANI T 24506 30.491 5896
SANAYI TESIS ALANI 1286.731 102.533 -184.197
IKUCUK SANAYL ALANT T ~300.758 779.140 478.382
iﬁ)LAMA ALANI S 4,191 83710 =TT

TIR KAMYON PARKI ALANI 112.433 - h2.433 0

KDKCA - I - [250.581 187.855 -62.726
'ORMAN ALANI T 200.800 200.800 )

I—

KENT ORMANI 200.234 200.555 321

MEZARLIK B - 186.599 86.691 92

|

AGACLANDIRILACAK ALAN 110,789 10.789 0

PASIF YESIL ALAN 385.722 338.408 -47.314

PARK VE COCUK BAHCEST o [2.479.447 2383.593 -95.854

|

REKREASYON ALANI 224,567 479.219 254,652
TEKNIK ALTYAPI ALANI 21.206 23,220 2.014

KAMU HIZMET ALANI ) 438.203 451,007 12.804
BELEDIYE HIZMET ALANI 182,139 151.866 -30.273
EGITIM TESISI ALANI 917.759 1905.163 -12.596
Jsosm TESIS ALANI 148.525 99,680 -48.845
N _ I

‘KLILTUREL TESIS ALANI 63.225 76.673 13.447
ISAGLIK TESISI ALANI 130.900 120.639 -10.261 o
‘D’im’ TESIS ALANI 158.905 14,350
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'SPOR ALANI-KAPALI SPOR TESISI 1149.913
FUAR ALANI - EO

. L
BISIKLET YOLU-PARKI 0
IOTOPARK ALANI 0

|

IASKER] ALAN 43.086

| |
AKARYAKIT VE SERVIS [STASYONU 102.988
'OTOGAR - TERMINAL ALANI o " 138.528
ISU YUZEYI 406.041

|

TASKIN i781.914
(OZELLESTIRME IDAREST ALANI | 12.134.669
L o

REFUJ 225.773

|

YOLLAR o o ©12.119.909

DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

74271

11,617

!

2.821

10.788
138,090
481.786
487,705

2,134,669

~ 1233.360

T 2169430

49.521

1/5000 plan ¢izim teknigi 1/1000 uygulama imar plan detayinda olmamasindan kaynakli

rakamsal degerlerde alt 6lgek planlarda farkliliklar gézlenebilir. Asagidaki tabloda plandaki donati

alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmustur.

[ ISTANDART |

| (m2)

‘ (141.167
KULLANIM ’7EKLIF (m2) |niifus) FARK (m2)
PARKVE COCUK BAHCESI 2.383.593 T
L. i .
REKREASYON ALANI 479.219 |
PASIF YESIL ALAN 1338.408 -13.201.219 1.411.670  |+1.789.549
‘é’éiﬂm TESISI ALANT ~ |905.163 [917.585 - 12.422
WSAGLIK TESISI ALANI 120.639 211.750 -91.111
'DINI TESIS ALANI o 158.905 70.583 |+ 88.322
ISOSYAL TESIS ALANI 99.680
‘KULTUREL TESIS ALANI 76,673 1176-352 141.167 + 35.185
iTEKNIK ALTYAPI ALANI 23,220 176.458 [ 153.238

< € | | g
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Ilgi (a) yazi ekinde gonderilen Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 olgekli teklif Revizyon
Nazim Imar Plani hakkinda Elbistan Belediyesi yetkililerince yapilan agiklamalara gore; revizyon
calismasinin 6zellikle DSI taskin koruma sahasinin daralmasi ve Sit Etkilesim Gegis Sahasinin
kaldirilmasi sonucu olusacak yeni kullanim alanlarinin diizenlenmesine doniik hazirlandigi, kentin
mekansal gelisimindeki Konut+Ticaret kullanimlarinin belirli akslar tizerinde yer alacag 6ngoriisii
ile TICK alanlarinin tammlandig, aks boyunca planlanan TICK alanlarinda genellikle ada bazl
uygulamalarin mekénsal olusama fayda saglayacagimmin Ongoriildigi, bazi donati alanlarimin
fiiliyattaki kullanimlarinda farkli donati fonksiyonu yer aldig: igin degisiklikler yapildigi, bazi
bolgelerdeki mevcut yapilagsmalar géz 6niinde tutularak, DOP oraninin y6netmeligin belirledigi
sinirlarin izerinde olmasi, yiiksek kamulastirma bedelleri olusacagi gibi gerekgelerle kamu yarari
gozetilerek sosyal donati alanlarinin kaldirildigi, bu dogrultuda bazi fonksiyon degisikliklerinin
yaptlmasiin zorunlu hale geldigi belirtilmis ve agiklanan bu nedenler dogrultusunda planin

genelinde revizyon yapildig: belirtilmistir.

Ilgili teklif 1/5000 revizyon nazim imar plami bagkanlifimizca incelendiginde plan

revizyonuna dayanak teskil edecek gerekgeler 6 konu baglig altinda degerlendirilmistir;
I. Taskin Koruma Bandinin Daraltilmasi
II. Sit Etkilesim Geg¢is Alaninin Kaldirilmasi
III. Kii¢iik Sanayi Alaninin Genisletilmesi
IV. Ana Akslar Boyunca Karma (TicarettKonut) Bélgelerin Yeniden Diizenlenmesi
V. Sosyal Donat1 Alanlar1 Arasinda Yapilan Diizenlemeler
VI. Konut, Ticaret ve Turizm Alanlarinda Ada Ve Parsel Bazli Diizenlemeler

[.Taskin Koruma Bandinin Daraltilmasi:

Sogiitlii ve Ceyhan Nehri Kenarindaki Tagskin Koruma Bandinin genigligini belirleyen
mer’i plana esas 06.07.2018 tarihli DSI goriisii, 07.10.2019 tarihli DSI’nin revize goriisiiyle
daraltilmigtir, Mer’i planda 100 metre olarak belirlenen taskin koruma alanlari revize goriisle

birlikte 67 metreye kadar duigtiriimstiir.

Plan revizyonunun en 6nemli gerekgesini olugturan Ceyhan ve Sogiitlii Deresinin tagkin
alan sinirlarinin yeniden revizesi sonucu yapilasmis ve ruhsatli alanlarin da yer aldigi Konut,
TICK, Ticaret, Akaryakit, Rekreasyon, Idari Tesis, BHA vb. fonksiyonlarin ve imar yollarmn
genel olarak mevcut durum gozetilerek, mer’i planda tanimlanan taskin taramasi altinda
gosterildigi sekilde planlandig: goriilmiistiir. Ancak DSI den alinan goriisler dogrultusunda islem

il

yapilmasinin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.
II. Sit Etkilesim Gegis Alaninin K

rilmast:
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Kiltiir ve Turizm Bakanlign Gaziantep Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayili kararina istinaden Kizilcaoba Mabhallesindeki Kentsel Sit Alam
ve Arkeolojik Sit Alanlar1 Etkilesim Gegis Alani kaldirilarak planlanmustir. Bu kapsamda, TICK
ve Konut alanlar1 ile Kiiltiirel Tesis Alani, Rekreasyon Alanmi ve imar yollarinin da mevcut
kullamimlar g6z onitinde tutularak planlandigi tespit edilmigtir. Sit alanlar1 pafta iizerinde
gosterilmis ancak plan onama siiri diginda tutulmustur. Sunum dosyasi (Ek-2) 94 numarali

degisiklik 6rnektir.
[T .Kigiik Sanayi Alaninin Genisletilmesi

Kiigiik Sanayi Sitesi alanlarinda genisleme yapildigi; Konut, Ticaret vb. kullanim
fonksiyonlar1 kaldirilarak Kiigiik Sanayi Alam olarak planlandigi, arsa niteligi kazanmig parseller
goz oniinde bulundurularak imar adalarinda yeniden diizenleme yapildig tespit edilmistir. Sunum

dosyasi (Ek-2) 95 numarali degisiklik 6rnektir.
IV.Ana Yollar Boyunca Ticari Akslarin (Ticaret+Konut) Yeniden Diizenlenmesi

Ticaret+Konut Alanlarimin  (TICK) kentin ticaret merkezinin etrafindaki adalara
genisletildigi, bu kapsamda Adnan Menderes Bulvari, Kiimbet Caddesi ile bati da Ceyhan
Nehri'ne kadar olan sahada konut kullanimlar1 TICK olarak tanimlandig1 goriilmiistiir.

Kisla, Veysel Karani (Ketizmen Yolu), Cegenistan, Valide Emine Sultan, Seker Fabrikasi,
Haci Esat Efendi, Pinarbasi ve Akbas Caddeleri aksinda yoldan cephe alan adalarin TICK olarak
tammmlandigi, derinligi bulunan adalarda da komsu ada derinlikleri dogrultusunda TICK
fonksiyonlarinin tanimlandig: tespit edilmigtir. Sunum dosyast (Ek-2) 72-90 numaralar arasindaki

degisiklikler 6rnektir.
V.Sosyal Donat1 Alanlar1 Arasinda Yapilan Diizenlemeler

Mer’i planda; bazi donati alanlarinda fiili durumda farkli donati fonksiyonu yer aldii,
bazi donati alanlarinin dagiliminda da dengesizlikler oldugu tespit edilmigtir. Mer’i planda Park,
Cocuk Bahgesi, Egitim Tesis Alani, Saglik Tesis Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Idari Tesis
Alanlar1 gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarinin; bazi bolgelerde yer degisikligi yapilmis, baz
bolgelerde alansal olarak artis ve azaliglar yapilarak bir bagka sosyal donati alani olarak

tamimlanmigtir. Sunum dosyast (Ek-2) 35-67 numaralar arasindaki degisiklikler drnektir.
VI. Konut, Ticaret ve Turizm Alanlarinda Ada ve Parsel Bazli Diizenlemeler

Plan genelinde baz1 mer’i imar adalarinda mevcut yapilagsmalar ve ruhsat durumu dikkate
lokal
yasanabilecek zorluklar, DOP oraninin yonetmeligin belirledigi sinirlarin iizerinde olabilecegi,

alinarak diizenlemelere gidilmistir. Imar uygulama smrlarinm  belirlenmesinde

daha 6nce imar kanunu 15. ve 16. maddelerine gére olugmus adalarda tekrar uygulama yapma

dogrujtusunda bazi fonksiyon degisiklikleri, yapilmistir. 18.
/] _as/19
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Madde imar uygulama sinirlart belirlenmeksizin 6ne stiriilen gerekgelerin kamu yararina olup
olmadig1 degerlendirilememistir. Meri plan ile karsilastirma yapildiginda sosyal donati ve konut,
ticaret gibi fonksiyonlar arasinda yapilan degisikliklerde konut ve ticaret fonksiyonlar: lehine
100.000 m2'yi bulan artis goriilmektedir. Sunum dosyast (Ek-2) 1-34 numaralar arasindaki
degisiklikler drnektir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep, meri imar plani, kurum gériigleri, mevzuat, tespit ve

degerlendirmeler kapsaminda teklife iligkin oneriler;

1. Sit Etkilesim Gegis Sahasi'nin Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayilh karari ile kaldirildigi, ancak kurul kararinda belirtilen
"kaldirilmasi uygun bulunan Etkilesim Ge¢is Alaninda kalan tescilli taginmazlarin 2863 Sayili
Kanunun 8. Maddesi geregi korunma alanlarinin belirlenerek Kurulumuza iletilmesine karar
verildi." tescilli yap1 ve koruma alanlarina iligkin herhangi bir sinir ya da belirtmenin yapilmadigi,
buna iliskin imar plan notlarinda da herhangi bir hitkiim bulunmadigi, uygulama imar planim
yonlendirecek olan nazim imar planinda kurul karari dogrultusunda agiklama veya plan notu ile

hiikiim getirilmesi gerekmektedir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 21 - (10) Imar planlarinda Ticaret+Konut,
Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda konut kullanimina da yer
verilmesi halinde, konut kullanim oranlar1 belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve
teknik altyapr alanlarinin ayrilmasi zorunludur. Imar planlarinda konutun yer aldigi karma
kullanimlarda konut kullanim oraninin belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi

varsayilir." seklinde diizenlenmistir.

Konut - Ticaret (TICK) Alanlarinda isyeri kullanimi yer alacagindan ve yogunluk
degerlerinin teknik olarak belirlenememesinden dolayi, o6zellikle inkisaf alanlarinda trafik
yogunlugunun oniine gegilebilmesi adina konut kullanim oranlarinin uygulama imar planlarin
yonlendirici nitelikte olmasi gerekmektedir. Kahramanmaras Merkez planlarinda ve ilimizin
biiyliksehir stattisii kazanmasi sonrasi onaylanan revizyon ve ilave imar planlarinda konut
kullanimin en fazla % 85 olarak kullanilabilecegi, en az % 15 inin ticaret olarak kullamilmasi

zorunlulugu getirilmistir.

3. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 23 - "(1) Nazim imar planinda karar
diizeyi ve igerikleri bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup,

uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.

(4) Park, g¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt Slgeginde

iijerkezlegle birlikte tasarlanmasi efastir.

N
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(5) Agik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapi alanlar1 bir biitiin olarak, erisilebilir

sekilde merkezlerle birlikte planlanmalidir." seklinde,

Madde 12 — (1) Imar planlarinda yiirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki niifusun erigme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevecut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi

halinde ikinci ve tiglincti fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki

alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet

etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, daginik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle

ylirlime mesafeleri artirilabilir." seklinde,

3194 Sayili Imar Kanunu Madde 18 — "Imar hududu i¢inde bulunan binali veya binasiz
arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol
fazlalar1 ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar
yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti
esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler
yetkilidir..." seklindedir.

Revizyon Nazim Imar Plam'nda, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Ek-2 tablosunda
belirtilen sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilarak imar adasi (konut, ticaret, TICK, sanayi
vb.) olarak planlanmasi, bolgede yasayan niifusun artigini beraberinde getirecek olup, aym
zamanda sosyal donati alanlarinda azaliga sebebiyet vermektedir. S6z konusu sosyal ve teknik
altyap: alanlarina yonetmelikte belirtilen ylirlime mesafeleri diizeyinde erisilebilirligin saglanmasi
gerekmektedir. Bu hususta mahalle Unitesi ol¢eginde ve miimkiin mertebe asgari yiiriime
mesafeleri dikkate alinarak planin tasarimi sekillendirilmelidir. Ayrica yiiriirliikte olan meri imar
plani standartlarindan miimkiin oldugunca daha fazla donati alam planlanmasi kentlinin yasam

kalitesini artiracaktir.
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Bu bolgelerde uygulama imar plani dogrultusunda parselasyon planlarinin ivedi bir
sekilde saglanarak ilgili yatirimer kuruluglar tarafindan halkin hizmet alabilecegi kamusal
alanlarin yatirima hazir hale getirilmesi planin dogru sekilde uygulanabilirligi agisindan énem arz
etmektedir. Ayrnca plan genelinde etaplar halinde yapilabilecek parselasyon planlari arasinda
diizenleme ortakli pay: oranlari arasindaki farka iliskin kisitlayici hiikiim getirilmesi, uygulama
imar planinda 18. madde smrlarinin belirlenmesi ydniinde plan notu eklenerek uygulama imar

planini yénlendirmesi gerekmektedir.

4. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 11- (1); "Imar planlarimin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri géz dniinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen

asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur." seklinde tanimlanmistir.

Plan agiklama raporunda belirtilen projeksiyon niifus icin gerekli olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan asgari donati standartlan ile revizyon nazim imar
planindaki donat: alanlar1 karsilastirildiginda, egitim, saglik ve teknik altyap: fonksiyonlarinda
standartlarin saglanamadigi, yesil alan (park, rekreasyon, pasif yesil alan), dini tesis alam ve
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinda asgari standartlarn tizerinde alan planlandig: gériilmiistiir.
Eksik olan donati alanlarina iliskin plan agiklama raporun herhangi bir agiklama yapilmamustur.
Ancak meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plam agiklama raporu; "madde 4.3.4. Lise alani igin
kigi basi 1,87m2 saglanmis olup, asgari alan bilyiikliigiistandardim saglayacak olan 19.137
m2biiytiklik; planlama alam siirinin kuzeyine komsu olan Elbistan Bahgelievler Kiz Imam Hatip
Lisesi ile planlamam alanimin bati sinirma komsu olan Karaelbistan Endiistri Meslek Lisesi ve
dogu sinirina komsu Elbistan Fen Lisesi’nden karsilanacaktir”....madde 4.5. ... Planlama alaninda
Onerilen, minimum saglik tesisi alami standardini saglayamayan Saglik Tesis Alam planlama
alaninin batisinda yer alan Karaelbistan Mahallesinde bulunan Kahramanmaras Elbistan Devlet

Hastanesinden saglanacaktir." seklinde agiklama yapildig: tespit edilmistir.

Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Ek-2 tablosunda yer almamakla
birlikte, belediye hizmet alani, kamu hizmet alani gibi yar1 kamusal alanlar ile otopark, bisiklet

parki gibi kamusal alanlarin planlandig: tespit edilmistir.

Sonug olarak; nazim imar planlarinda 6lgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap:
alanlarmin  gosterilemeyecegi gerceginin goéz oniinde bulundurulmasi, bazi donati alanlarin
fazlahig1, bazi donati alanlarmn eksikligi hususunda mevcut yapilasmalar, plana althk olusturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyanin da gz 6niinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum gorislerinde belirtilen hususlarin imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve oneri kisimlarinin dikkate alinarak karara baglanmasi plan

biitfinliigii agisindan 6nem arz etmektedir,
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Ilgi (a) yaz1 eki, Elbistan Merkez 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani'min yukarida
yapilan agiklamalar, ilgi (f) Baskanlik Genelgesi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani ile
ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Elbistan Ilgesi (Merkez)
1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yénetmelikleri ile
5216 Sayii Biytiksehir Belediyesi Kanununun 7(1-b) maddesi ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Baskam
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 609 ada 2 parselde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 26.03.2020 tarihli ve 12234 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Defterdarlik Uzmanlar1 Koordinatérliigiiniin 09.12.2019 tarih E.551197 sayili yazisi.
b) 23.12.2019 tarih E.40933 sayili yazimiz.
¢) 30.12.2019 tarih 2019/251-30 sayil1 Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis karart .
¢) 20.01.2020 tarihli ve 59117952-115.01.02-2484 sayil1 yazimiz.

d) Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigtinin 05.03.2020 tarih
E.211524 sayil1 yazisi eki 28.02.2020 tarih 3611 sayili kurul karari .

e) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah, 609 ada 2 parsel sayili tasinmazin kismen Kamu
Hizmet Alan1 ve yol tanimlanmasi seklindeki 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine
iliskin, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (¢) karari ile, 6n onay alinmigtir.

Ilgi (c) Meclis Karari ile 6n onay alinan, 1/5.000 6lgekli nazim imar plami degisiklik teklifi
paftalar1, plan agiklama raporu ve diger bilgi-belgeler, Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
giindeminde degerlendirilmek tizere ilgi (¢) yazimiz ile, Gaziantep Kiiltlir Varliklarin1 Koruma
Bélge Kurulu Miidiirliigti'ne gonderilmistir.

Ilgi (¢) yazimiza cevaben, Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miudiirliigi, Gaziantep
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin, ilgi (d) yazist ve ekindeki Kurul Karari
ile?

"Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi Kentsel Sit alam Koruma
Amagli Imar Plam siirlant disinda, Adana Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
23.05.2013 tarih 2321 sayili karariyla 2. Grup olarak belirlene ntescilli taginmaz kiltlir varligi
TCDD Gar Binasinin korunma alaninda yer alan, miilkiyeti TCDD'ye ait 609 ada 2 parselde
"Kamu Hizmet Alani ve Yol" olarak hazirlanan 1/5.000 6lgekli [lave Nazim Imar Plan: talebinin
degerlendirilmesine iliskin Kurulumuzun30.01.2020 tarih ve 3575 sayii kararinmn Kiiltiir
Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligi tarafindan yukarida anilan yazi ile yeniden
degerlendirilmesinin talep edildigi, 2863 sayili Kanunun 57. maddesinin (g) fikrasi geregince
korunma alanlarinda yapilacak olan uygulamanin kosullarini belirlemek ve bu konularda karar
alma yetkisinin Kurulun yetki ve gorevi dahilinde oldugu, bu kapsamda Kurulumuz tarafindan
30.01.2020 tarih 3575 sayiji kararin alindig1 tescilli kiiltiir varligi yapinin korunma alanina yonelik
olarak

{iltiir vaplig1 | yap; n/ﬁ ko-l-u%‘iyasaulmam gelegek nesillere aktarilmasi ve g¢evre
% AA = % %4,
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/37

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 14.04.2020

parsellerle iliskisi agisindan uygulamanin belirlenmesi amacina yonelik olarak tescilli parselin ve
cevresinin kent bellegi ve kiiltiir varhginin 6ne ¢ikmasinin saglanmasi agisindan peyzaj degerleri
de goz oniine alinarak karar verildigi, bahse konu kararda talep edilen "Kamu Hizmet Alani ve
Yol" yapilamayacagina iliskin bir ifade yer almadigi, yeniden yapilan degerlendirmeler sonucunda
yukarida belirtilen esaslar da dikkate alinarak oneri ilave planda parselin bir kisminin "Kamu
Hizmet Alam ve Yol" fonksiyonu verilmesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda korunma alam
siirinin diizeltilmis haliyle bir sakinca bulunmadigina (OLUMLU), yapilasma kosullarinin ise
tescilli tasinmaz kiiltiir varligi Gar Binasinin kiitle ve gabarisi de dikkate almarak hazirlanacak
1/1.000 &lgekli uygulama imar planinin degerlendirilmek iizere Kurulumuza getirilmesine karar
verildi." seklinde cevap verilmistir.

Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Gaziantep Kiiltiir Varhiklarini Koruma
Bolge Midurliigii'niin, ilgi (d) yazisi ve ekindeki kurul kararina istinaden hazirlanan ve ilgi (c)
Meclis Karar1 ile 6én onay almnan, 1/5.000 6lgekli ilave nazim imar plani teklifinin, ilgi (e)
Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun,
7b maddesi ve 2863 sayili yasamn ilgili maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah, 609 ada 2 parsel sayili tasginmazin
kismen Kamu Hizmet Alan ve yol tanimlanmas: seklindeki 1/5.000 6lgekli ilave Nazim Imar
Plani degisiklik teklifine iliskin; TCDD’min 6. Blge Miidtirligt ile Emlak Dairesi Baskanligy,
Cevre ve Sehircilik II Mudiirliigii, Karayollar1 Genel Midiirligii 5. Bolge Miidiirliigti ve Ulagim
Hizmetleri Daire Baskanligi’nin olumlu goriisleri bulundugundan, ilgi (c) Meclis Karari ile 6n
onay alinan ve Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Miidiirliigii'niin 05.03.2020 tarih
E.211524 sayili yaz1 eki 28.02.2020 tarih 3611 sayili kurul karari ile Olumlu bulunan 1/5.000
olcekli ilave nazim imar plan teklifi, 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesi ve 2863 sayili yasanin
ilgili maddelerine gére Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Dedeler Mahallesi mezarliginin Tiirkoglu Belediyesine devri.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimmn 13.04.2020 tarih ve 13803 sayih
YazISL. .
KOMISYON GORUSU: Dedeler Mahallesi mezarliginin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7°nci

maddesinin ikinci fikrast hitkkmiine goére bedelsiz olarak Tirkoglu Belediyesi devri Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir. L

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
7 Komisyon Baskan V.
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KONU: Ceyhan Nehri Rekreasyon Alani Projesinin Elbistan Belediyesine devri.

KOMISYON iINCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 15.04.2020 tarih ve ...... sayill yazist.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyemiz tarafindan vyiiriitilen “Elbistan Ceyhan Nehri
Rekreasyon Alan1” projesinin, 350 bin TL proje destegi verilerek 5216 sayilh Kanunun 27°nci maddesine
gore Elbistan belediyesi tarafindan yapilmasi Komisyofiumuzta uygun gériilmiistiir.
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Rapor No:

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
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KONU: Yedikuyular Kayak Merkezine “Kis Sporlari ve Kayak Tesis Alan1” fonksiyonu kapsaminda
tesisler yapilmasi isletilmesi ve belirlenecek siire sonunda idareye devri.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmmn 15.04.2020 tarih ve 13998 sayili

2

yazisl.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanununun Meclisin gorevleri baslikli 18. maddesinin (e
j) bendi geregi, tasarrufu Belediyemize ait ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Budakii Mahallesi 148 ada 1, 2, 3 -
149adal,3-151adal—152adal—154adal,2,3—156adal,3 ve 157 ada 1, 3 nolu parseller iizerine,
“imar planinda belirtilen "Kis Sporlar ve Kayak Tesisi Alan1" fonksiyonu kapsaminda tesislerin yapilmast,

isletilmesi ve Idareye devrinin Yap-Islet’ yontemiyle 29 yila kadar ihale edilmesi Komisyonumuzca uygun

goritlmiistiir.
/
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PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

&

Tarihi: 15.04.2020

KONU: Otopark Yonetmeligine gore licretlerin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmn 15.04.2020 tarih ve 14018 sayili
yazisi.

KOMISYON GORUSU: Teklif {izerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; 26/04/2006 tarih 26150 sayili Resmi Gazete yayimlanan Otopark Yonetmeligi
Hakkinda Genel Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligin 4(b-2) maddesinde (1) inci alt
bentte agiklanan esaslara gore hesaplanan Birim Otopark bedellerin’nin; 2020 yih igin asagida
belirlenen tcretler lizerinden alinmasi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rag/ig: Bedel Arali g ] Grup __Teblige Esas P_?sin :O'dehe.(:ék Tutar (Belng:ﬁ

(TL/M") Oranlar gOsterilmemis)
999.01 <- 1.Grup  [%100  [5.500,00 TL -
900.01-999.00 R.Grup %90 4.950,00 TL B |
800.01 - 900.00 B.Grup %80 4.400,00 TL
300.01-800.00 4.Grup %70 3.850,00TL ]
150.01 - 300.00 ) 5.Grup %60 3.300,00 TL

00.00- 150.00 . 6. Grup %50 2.75000TL
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26/04/2006 Tarihli Mevzuata Gore Otopark Bedellerinin Giincellenmesi

Kahramanmaras Ili smirlart igerisinde Uygulama Imar Plani bulunan alanlarda, Imar
Kanunu 37.maddesine gére; Meri otopark yonetmeligi 4(f) maddesinde belirtilen nedenler ile
parselinde otopark diizenlenemeyen parsellerin; arsa rayi¢ bedellerine gdre gruplandirmas,
Belediyesince otopark yeri gosterilemeyenlerden Yapr Ruhsati esnasinda alinacak %25 pesin
orani asagidaki sekildedir. S6z konusu bedellerin alinmasinda Otopark yonetmeligi ve ilgili
teblig hiikiimleri esastir.

Birim Otopark Yapi Pay1 Hesabu:

10/03/2020 tarih ve 31064 sayili Resmi Gazete yayimlanarak ylriirliige giren Ilg1 (b)
teblige gore; Kath Garajlar 3. Simif A Grubu yapilardan olup 2020 Yili Yapr Yaklagik m ? Birim
fiyati 1100,00 TL’dir. 26/04/2006 tarih 26150 sayili Resmi Gazete yayimlanan Otopark
Yo6netmeligi Hakkinda Genel Tebligde Deglslkhk Yapllmasma Dair Tebligin 4.Maddesi (a) Bir
arachik Otopark Yap1 Pay1 (1.100,00 TL/m*x 20 m ) 22.000,00 TL'dir.

Birinci grup igin Yapi Ruhsati esnasinda pesin olarak alinacak tutar ise
(1.100,00TL/m* X 20 m?) 22.000,00 TL * 0.25= 5.500,00TL
(Besbinbegytiztiirklirasisifirkurus)'dir.

Arsa Rayi¢c Bedeline Gire Gruplandirma ve Yapr Ruhsat asamasinda ahnacak
Otopark Bedeli %25 pesin kismi asagidaki tabloda gosterilmistir.

!,{z‘lyig . Bedel Araligy (G f]‘ebhge EmsIPesm Od-.,nt,u,l\ Tutar (Beledlyesmce
(TL/M?) Oranlar yer goster ilmemis)

999.01 <- 1 .Grup 100 5.500,00 TL o
900.01-999.00 [P Grup P90  W9s000TL
800.01 - 900.00 3.Grup  [%80 4.400,00 TL

300.01 - 800.00 4.Grup %70 13.850,00 TL

150.01 - 300.00 5.Grup %60 3.300,00 TL -
00.00- 150.00 6. Grup %50 750,00 TL
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