KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2023/07
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06.06.2023

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU Tarihi

KOMISYON INCELEMESI Plan ve Biitce Komisyonuna havale edilen teklif komisyonca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Ilimiz Afsin, Andirm, Caglayancerit, Goksun, Kilii ve Pazarcik
Kesimhanelerinde uygulanacak kurban bayrami kurban kesim ticretlerinin 2023 yili i¢in agagidaki
tablodaki haliyle uygulanmasi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

2023 YILI KURBAN KESiM UCRETLERI

KESIMHANELER
BUYUKBAS KUGUKBAS
KILILI 1650 TL 400 TL
AFSiN 1650 TL 350 TL
ANDIRIN 1650 TL 350 TL
CAGLAYANCERIT 1650 TL 350 TL
GOKSUN 1650 TL 350 TL
PAZARCIK 1650 TL 350 TL
Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V,
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EGITIM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU L

RAPORU Tarihi : 07.06.2023

KONU: Yurtdisi Ortak Hizmet Projesi Yiriitiilmesi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Dis Iliskiler Dairesi Bagkanliginin teklifi Egitim Kiiltiir Genglik ve
Spor Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 6 Subat 2023 tarihinde ilimizde yaganan deprem felaketinin ardindan sosyal
hizmet alaninda veya ¢ocuklara yonelik belediyemizin uygun gorecegi bir projenin desteklenmesi
ve yiritiilmesi igin isbirligi talebinde bulunan ABD New York Eyaleti Babylon Belediyesi ile
Biiyiiksehir Belediyemiz arasinda 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 74’{incli maddesine gore ortak
faaliyet ve hizmet projesi gergeklestirilmesine Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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Rapor No:2023/23
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.06.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iligkin 1/1000 5lgekli
revizyon ve ilave uygulama imar plant ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 06.06.2023 tarihli ve 137409 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  a) 06.06.2023 tarihli ve 54946 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazis1 ve 01.06.2023 tarih
ve 2023/77 sayili Onikigubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.
b) 18.05.2023 tarihli ve 2023-04/3 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar.
¢) 06.04.2023 tarihli ve 2023-02/12 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) 06.06.2023 tarihli ve 54946 sayih yazist ile, Onikisubat
{lgesi, Hasancikl ve Kiirtiil Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon ve [lave
Uygulama Imar Plani; Onikisubat Belediyesi’nin 01.06.2023 tarih ve 2023/77 sayili Onikisubat Belediyesi
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve
14’ iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Planlamaya konu alanda tasinmazlarm biiyikk ¢ogunlugu sahis miilkiyetindedir. Ayrica
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi, Kaski, Karayollar1 Genel Miidiirliigli, Maliye Hazinesi ve
Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde olan taginmazlar da mevcuttur.

Ayrica planlama alanindaki tagmmazlarin niteligi incelendiginde; biiylik kisminin tarla ve bag
vasfinda oldugu tespit edilmis olup, mevcut yerlesim alant igerisinde arsa vasifli tasinmazlarin da
bulundugu goriilmiistiir.

MERI IMAR PLANI

Planlamaya konu alan 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani, Fundalik Alan,
Orman Alani, Agaglandirilacak Alan, Kentsel Gelisme Alani, Koy Yerlesik Alan Smir1 ve Civari, Enerji
Nakil Hatti, Dere ve Yol tanimhidir.

Revizyon ve Ilave 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Diisitk Yogunlukta Gelisme Konut Alani
(51-120 Kisi/Ha), Diisiik Yogunlukta Yerlesik Konut Alami (51-150 Kisi/Ha), Ticaret Alani,
Ticaret+Turizm Alam (Tict), Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Bakim Akaryakit ve Lpg
Istasyonu, Egitim Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis Alani, Spor Alani, [badet Alani,
Park Alani, Kent Ormam, Mezarlik Alani, Teknik Altyapt Alani, Su Yiizeyi, Karayollari Yol Kenari
Koruma Kusagi, Tasit Yolu, Yaya Yolu, Genel Otopark, Bisiklet Yolu, Bisiklet Park1, Enerji Nakil Hatlari
ve Koruma Kusagi, igme Suyu Ana Hatti, kiy1 kenar ¢izgisi ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani tanimlidur.

Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda Gelisme Konut Alanlarinda yapilasma kosullan
Taks:0,30 Kaks:0,90 Ayrik Nizam 3 kat olarak 6nerilmistir. Yerlesik konut alanlarinda ise yalnizca A-3
Ayrik Nizam olarak tanimlidir. Ticaret Alaninda E:1,70 Maxkat:4, Egitim alanlarinda ve Resmi Kurum
Alaninda E:0,60, Sosyal ve Kkiiltiirel tesis alaninda E:1,20 Maxkat:4 onerilmistir. [badet alaninda ise
giineydogu cepheden 10 m, diger cephelerden 5’ er metre yap: yaklagma mesafesi tanimlanmustir. Bakim
Akaryakit ve Lpg Istasyonunda E:0,30 Yengok: 9,50 yapilasma kosulu ve karayolundan 25 m, diger
cephelerden 5’ er m yap1 yaklagsma mesafesi birakilmigtir. Teknik altyapr alani i¢in herhangi bir yaptlasma
sarti Onerilmemistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 01.06.2023 tarih ve 2023/77 sayili Meclis Karar1 Komisyon Gériisiinde;
“Hasancikl1 ve Kiirtiil Mahalleleri sinirlari igerisinde yaklagik 430 hektar alana iliskin 1/1000 6lgekli ilave
ve revizyon uygulama imar plam talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan
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Notlar1 ve Plan Ag¢iklama Raporu dogrultusunda teklif ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzea uygun
bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri sinirlart igerisinde belirlenmis alanda 1/1000 dlgekli
ilave ve revizyon imar plani talebinin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir.” denilmektedir.

TESPIiT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat Ilgesi Hasancikl ve Kiirtiil Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iligkin 1/5000 oSlgekli
Revizyon ve ilave Nazim imar Plani, 06.04.2023 tarihli ve 2023-02/12 sayilh Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmistir. Onaylanan plan 13.04.2023-12.05.2023 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup, aski siiresi igerisinde plana iliskin itirazlar yapilmigtir.

1/5000 dlgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planma yapilan itirazlar Kahramanamras
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Bayindirhk Komisyonunca degerlendirilerek, 18.05.2023 tarihli ve 2023-
04/3 sayili Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile reddedilmis ve nazim imar plam kesinlesmistir.

Onikisubat Belediyesi ilgi (a) yazist ile 01.06.2023 tarih ve 2023/77 sayil flce Meclis Karari
alinan 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plam tarafimiza gonderilmistir.

flgi (a) yazt eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani, Plan
Notlar1 ve Plan A¢iklama Raporu incelendiginde;
1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayilt karan ile
onaylanmustir. Cevre Diizeni Planimin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup, Kiirtiil Mahallesi igin
plan niifus kabulii 4826 kisi olarak, Kahramanmaras merkezi i¢in ise plan niifus kabulii 939.060 kisi kabul
edilmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Tarm Alam, Fundahk Alan, Orman Alani,
Agaglandirilacak Alan, Kentsel Gelisme Alani, K8y Yerlesik Alan Simr1 ve Civari, Enerji Nakil Hatti,
Dere ve Yol tanimlandig tespit edilmistir.

Onikisubat ilgesi Hasancikli ve Kiirtiill Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iligkin 1/5000 olgekli
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani, 06.04.2023 tarihli ve 2023-02/12 say1li Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karart ile onaylanmistir. Onaylanan plan 13.04.2023-12.05.2023 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup, aski siiresi igerisinde plana iligkin itiraz reddedilmis ve imar plan1 kesinlegmistir.

1/5000 Slgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani dogrultusunda, 1/1000 &lgekli Revizyon ve
[lave Uygulama imar Plani flge Meclis Karar1 alinarak Bagkanligimiza iletilmistir.
2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - () bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve
kuruluslar1 veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarmdan plana iligkin goriislerini alir. Kurum
ve kuruluglar, goriislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadr...." seklinde tanimlanmusgtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mabhalleleri yaklasik 430
hektar alana iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plan1 igin asagida belirtilen kurum
goriigleri alinmigtir.

[l Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin 16.05.2022 tarihli ve 5613799 say1li yazisi, Tarim Reformu
Genel Miidiirliigi’ niin 10.05.2022 tarihli ve 5514143 sayili yazisinda “...S6z konusu talep i¢in Bakanlik
Makaminin 06.05.2022 tarih ve E.5422268 sayili Bakanlik Makami Oluru Ek” te gonderilmektedir. Verilen
bu izin 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete’ de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi Ve
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Planlamasma Dair Yénetmelik’ in 12° nci maddesinin sekizinci fikrasi geregi, verildigi tarihten itibaren iki
yil siire ile gegerli olup, planlarin onaylanmamas: durumunda gegersiz kabul edilecektir.” denilmektedir.
06.05.2022 tarihli ve E.5422268 sayih Tarim ve Orman Bakam Olur’ unda “...Bu kapsamda,
Makamlarinizca da uygun goriilmesi halinde Kahramanmarag Ili, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli
Mahallesinde yer alan toplam 306,1028 hektar yiizolgiime sahip arazide Kahramanmaras Biiyiksehir
Belediye Baskanlig1 tarafindan 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plani yapilmak
{izere, Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast Ve Planlamasia Dair Yonetmelik’ in 12-7° inci
maddesi (269,6739 hektar) ile 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu’ nunl3’ iincii
maddesinin (d) bendi (36,4289 hektar) geregi, talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmak iizere,
Bakanlik izninin verilmesi hususlarimi uygun goriigle takdir ve tensiplerinize saygiyla arz ederim.”
denilmektedir.

-Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligii’ niin 26.12.2019 tarihli ve E.31383 sayili yazisinda “Ilgide
kayith yazilarimz ile Bakanligimizdan kamu yarar1 verilmesi talep edilen; Kahramanmaras Ili, Onikisubat
flgesi, Hasancikli Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve ilgi (a) yazi eki listede ada ve parsel numaralari
belirtilen 15,3958 ha yiizolgiimlii dikili tarim alani, 21,0331 ha yiizolgiimlii mutlak tarim arazisi olmak
lizere toplam 36,4289 ha alanda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanlif: tarafindan ilave imar
plam yapilmasi amaciyla, 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu’ nun 13° iincii
maddesinin iigiincii fikrasnin (d) bendi uyarinca Kamu Yarar1 Karart verildigi hususunda Bakanligimizin
19.12.2019 tarihli ve E. 300400 sayili yazis1 ekinde alman Bakan Oluru iligikte g&nderilmistir.”
denilmektedir. Ek 19.12.2019 tarihli ve E.300400 sayili Yerel Yonetimler Genel Midiirliigii yazisi ile
19.12.2019 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakani Olur’ unda “...Makaminizca da uygun goriildiigii takdirde;
Kahramanmaras 1li, Onikisubat ilgesi, Hasancikli Mahallesi sinirlar1 igerisinde toplam 36,4289 ha alanda
ilave imar plan1 yapilmas: amaciyla, 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu’ nun 13°
iincii maddesinin (d) bendi uyarinca, Kamu Yarari Karar1 verilmesi hususunu Olur’lariniza arz ederim.”
denilmektedir.

‘il Tarim ve Orman Midiirliigii’ niin 26.12.2018 tarihli ve E. 3868612 sayili yazisinda “...Bahse
konu talep, Il Toprak Koruma Kurulu’ nun 13.12.2018 tarihli toplantisinda goriigiilmilg, ekl koordinath
1/25000 &lgekli haritada A. B, C ve D ile gosterilen toplam 442,12 ha’ lik alanda imar plant yapilmasi oy
birligi ile uygun goriilmiistiir. C ile gdsterilen alan igerisinde kalan 15,3958 ha’ Ik Dikili tarim (DT) ve
21,0331 ha’ Iik Mutlak tarim (MT) arazisi topografik pozisyonundaki toplam 36,4289 ha’ lik alan ile ilgili
olarak, 5403 Sayilh Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu’ nun 13 iincii maddesinin (d) bendi
kapsaminda, Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi, Kamu Yarari ile birlikte Kamu Yarar1 Teknik Raporunun da il
Miidiirligiimiize  gonderilmesi ~ durumunda, talebiniz ~ degerlendirilmek iizere, Bakanlhigimiza
gonderilecektir. Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirligi’ niin 05.04.2016 tarih ve 2109 sayili
yazilari, Danigtay 17. Dairesinin 22/12/2015 tarih ve E.2015/6020, K.2015/6202 sayili karar1 ile kamu
yarar1 kararlarinin ilgili Bakan tarafindan alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir. Eki 13.12.2018 tarihli ve
67 sayih il Toprak Koruma Kurulu Karart,

-Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii> niin 04.12.2018 tarihli ve E.12509 sayil1 yazisi ve ek raporu,

il Afet ve Acil Durum Miidiirligii’ niin 04.02.2021 tarihli ve 18645 sayili, 28.11.2018 tarihli ve E.
178331 sayihiyazisinda “Miidiirliigiimiiz arsiv incelemesine gore, Afet Isleri Genel Midiirliigii Etiid Ve
Planlama Dairesi Baskanlig® nin 27.01.1969 tarihli jeolojik etiit raporuna gore 65 hanenin heyelan afeti
nedeniyle naklinin gerektigi belirlenmis olup, bu hanelerin nakli saglanmistir. Nakli saglanan 65 hanenin
nakil 6ncesi bulundugu bélgenin smirlari ve koordinat bilgileri ekte sunulmustur. Bu bdlge giincel olarak
da heyelan potansiyeline sahiptir. Yaziniz ekinde smnirlar1 verilen alan igerisinde yer alan bu bolge ile ilgili
yapilacak degerlendirmelerde bu durumun goz Gniinde bulundurulmasi hususunda bilgilerinizi rica
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ederim.” denilmektedir. S6z konusu Yapi Yasakli Alan plan onama simri disinda ve kuzeyinde
kalmaktadir.

-Gaziantep Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi® niin 08.07.2022 tarihli ve
2706390 say1li yazisi ile gonderilen, Hasancikl Mabhallesi 152 ada 124 parselde tespiti yapilmis olan (eski
332 parsel) 3. Derece Arkeolojik Sit Alani imar planina islenmistir.

il Kiiltir ve Turizm Midirliigi’ niin 18.12.2018 tarihli ve E. 1033372 sayili yazist ve eki
17.12.2018 tarihli ve E. 1028020 sayill Gaziantep Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirligt’
niin yazisi,

1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’ niin 19.11.2018 tarihli ve E.938981 sayili yazisi ve eki Miize
Midiirliigii’ niin 16.11.2018 tarihli ve E. 935605 sayih yazisi,

-1 Saglik Miidiirltigii’ niin 17.12.2018 tarihli ve E. 35722 sayih yazis1 ve eki 12.12.2018 tarihli
raporunda “...Mezarliklarm insan sagligm ruhsal ve bedensel olarak olumsuz etkileyebilecegi gibi
psikolojik ve sosyal olarak da (mezarlik alanina yakin meskenlerde ikamet eden sakinlerin saghgt olumsuz
yonde etkilenebileceginden) mezarlik olan 2 parga parselin etrafinda tiim yonlerden Mezarlik Yerlerinin
insas1 ile Cenaze Nakil Ve Defin Islemleri Hakkmda Y®netmelik dogrultusunda hakim riizgar yonii de
dikkate alinarak yeterli saglik koruma bandi mesafesinin birakilmast ve bu mesafeler igerisinde kesinlikle
mesken ve ikamete mahsus yerlere izin verilmemesi, yerlesim yerlerinden yeterince uzak olmasi, mezarlik
ve koruma mesafelerinin imar planlarmda dip not olarak islenmesi kaydiyla; bahse konu alanda 1/5000
dleekli nazim imar plami ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani yapilmasinda toplum ve gevre saghgi
agisindan herhangi bir sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

.Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirliigii, Onikisubat Orman Isletme Miidiirligi® niin
15.10.2020 tarihli ve 2234281 say1li yazis1 ve eki,

‘Teias Genel Miidiirliigii, Teias 12. Bolge Mudirliigi Tesis Ve Kontrol Midiirliigii’ niin
28.02.2022 tarihli ve 1101793 sayili yazisinda “Bolge Mudirligiimiiz sorumluluk sahasinda bulunan ve
tesis ¢alismalarina bagslanacak olan 154 kV Kahramanmaras OSB TM Enerji Iletim Hatt1 giizergahina ait
sayisal veriler yazimizekinde gonderilmekte olup,enerji iletim hatt: glizergahimizin Belediyenizce yapilan
1/5000 8lgekli nazim imar ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlarina islenmesive akabinde onayh imar
plan paftasi ve Meclis Kararmnm birer niishasimin Bolge Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda geregini
arz ederiz.” denilmektedir.12.12.2018 tarihli ve E.512748 sayil yazisinda “Bolge Miidiirligiimiiz
tarafindan yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu imar plan1 sahast ile kesisen ve Tegekkiiliimiiz faaliyet
alaninda yer alan 154 kV K. Maras-Elbistan Enerji iletim hattina ait sayisal plan yazimiz ekinde
gonderilmistir. Gabari simirlarimiza uyulmasi kaydiyla ve ilerde yapilacak olan ingaat caligmalan sirasinda
4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin yatay (44. Md) ve
diisey (46.md) ¢ekme mesafelerine ait hiikiimlerine dikkat edilmesi kosulu ile Tesekkillimiize ait enetji
iletim hatt1 tesislerinin bulundugu alanlarda imar plani yapilmasinda Bolge Midiirliigiimiiz agisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Tarafimiza iletilen Teias enerji iletim hatlar1 imar
planina iglenmistir.

. Akedas Elektrik Dagitim A.$’ nin 28.11.2018 tarihli ve 2421 sayili yazisinda “Soz konusu
yaziniz ekinde gonderilen sinir ve koordinatlar igerisinde iizerinde yapilan incelemeler ve tetkikler sonucu,
ilgili alanda AG ve 3*3 AWG (Swallow), 1/0 AWG (Raven), 3*266 MCM (Patridge) ve 3*477 MCM
(Hawk) iletkenli hatlarimizin gegtigi goriilmiistiir. Yapilacak imar planinda

1.3 AWG (Swallow) Hasancikli ENH ile ilgi olarak direk yerleri igin 3*3 boyutlarinda pilon yeri
ENH giizergah1 boyunca 9 m koridor seklinde taranmast,
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2.1/0 AWG (Raven) Kilavuzlu TM-Yenicekale ENH ile ilgili olarak direk yerlei i¢in 3,5*3,5 m
boyutlarinda pilon yeri ENH giizergah1 boyunca 10 m koridor seklinde taranmast,

3.3*266 MCM (Patridge) Torlar ENH ile ilgili olarak direk yerleri igin 5*5 boyutlarinda pilon yeri
ENH giizergahi boyunca 12 m koridor seklinde taranmas,

4.3*477 MCM (Hawk) Kilavuzlu TM-Enetjisa (Ere) ENH ile ilgili olarak direk yerleri igin 6*6
boyutlarinda pilon yeri ENH giizergaht boyunca 14 m koridro seklinde taranmasi,

5.2 adet bina tipi trafo yerlerinin 4,5%8,5 m boyutlarinda imar planina islenmesi gerekmektedir.

Ayrica yapilacak yeni imar planinda kentlesme ve sanayilesme goz oniinde bulundurularak, 2 adet
trafo binasi i¢in 4,5%8,5 m boyutlarinda yer tahsisleri yapilmas: sartiyla ve ilgili Mahalledeki insaat
faaliyetleri igin diizenlenecek yapi ruhsatlarinda Elektrik Kuvvetli Akim Ydnetmeligi® nin 46. Maddesinde
(¢izelge 8) yer alan emniyet mesafelerinin korunmasi sartiyla 1/5000 Slgekli nazim imar plani ve 1/1000
5leekli uygulama imar plani yapilmasmda Sirketimiz agisindan herhangi bir sakincasi yoktur.”
Denilmektedir .imar plan1 ¢alismasinda yer tahsisine ydnelik ilgili alanlar ayrilmis olup, ilgili kurumun
talebi {izerine istenilen dlgiilerde konumlandirilacaktir.

‘Karayollart Genel Midiirliigii 5. Bolge Midirliigii' niin 31.03.2023 tarihli ve 1132576 sayih
yazisinda yapilacak g¢aligmalarda onayli Kahramanmarag-Goksun Devlet Yolu projesi ve kamulastirma
sinirina uygun baglantilar yapilmasi gerektigi, Kahramanmaras 55. Sube Sahasi ve Tiinel Bakim Isletme
Merkezinin s6z konusu alanda yer aldigi ve sube yeri sahasinin kamulagtirma smirina uyularak resmi
kurum alam olarak islenmesi gerektigi, akaryakit istasyonu giineyine denk gelen ve Kahramanmaras-
Goksun Devlet Yolu iizerinden gegerek bolgenin bati kismma erigim saglayan tasarim ile onaylt Giiney
Cevre Yolunun baslangicinda tasarlanan kavsak diizenlemesi hususunun eksiklikler tamamlandiktan sonra
ayrica degerlendirilecegi, Hasancikli meveut yerlesiminin {ist bsliimiinde yeni yerlesim alanlarina ulagimin
daha verimli sekilde saglanabilmesi igin tasarlanan hemzemin kavsak diizenlemelerinde Kahramanmaras-
Goksun Devlet Yolunun Km:14+400' de bulunan OSB farkl seviyeli kavsak kolu katilm seridi {izerine
denk gelmesinden ve Sriilme mesafesini saglamadigindan (min 300 m) ve Km:14+900’ deki hemzemin
aynim-katitlimlarmin Trafik Giivenligi agisindan uygun bulunmadii, ayrica yapilacak olan imar planinda
yazida belirtilen uzakliklara uyulmas: gerektigi, imar plani igerisinde bulunan ve giizergahlarini kesen dere
yataklarinin ileride olusabilecek su baskinlarmm &nlenmesi amactyla korunmasi sartlarina uyulmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Baskanligimizca yiiriitiilen imar plani ¢alismasinda s6z konusu ulagim baglantilary; karayolu
kamulastirma siirina uyumlu olarak 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda tanimlanmistur. Ayrica alan
icerisinde tiim dereler Dsi 20. Bolge Midiirliigii goriisiine istinaden imar planinda gosterilmigtir.
Kahramanmaras 55. Sube Sahasi ve Tiinel Bakim [sletme Merkezinin yer aldig1 alana iligkin galismalar
ayrica yiiriitiilmekte olup, karayolu kamulastirma sahasi igerisinde birakilmistir. Karayoluna baglanti
saglayan kavsak noktalarmda ise ilgili Idaresince hazirlatilacak olan projeye goére uygulama
gergeklestirilecektir.

02.04.2021 tarihli ve 405851 sayili yazisinda “Gonderilen ekler iizerinde yapilan incelemeler
neticesinde; s6z konusu imar planinm yapilacagi ¢alisma alani, Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu Km:
13+950.000-20+950.000 arasina ve proje galigmalari devam eden Kahramanmaras Giiney Cevre Yoluna
isabet etmektedir. Bahse konu kesimde iptal edilen giizergah ve yeni yapilan yollara ait ekte (CD
ortaminda) gonderilen KGM kamulastirma sinirlarina ve Kahramanmarag Giiney Cevre Yolu kilavuz plan
ile KGM tasari kamulastrma simrma uyulmast ve asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi

gerekmektedir.
A -
— 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/23
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 06.06.2023

*[mar planinda kavsak olarak tasarlanan alanlarinKarayolu Trafik Giivenligi Kontrolii El Kitabma
gore kavsaklar arasi mesafe; geometrik degisikligin basladig1 noktadan diger noktaya en az 1750 m ve
yerlesim yeri diginda 3-5 km’ de bir U doniisiine imkan verecek bir tasarim yapilmasi,

*Giizergahimiza baglanacak olan imar yollarmin kavsak bolgelerine Sriilme mesafesi kadar (300
m) uzaklikta olmasi,

*Kavsak bolgelerindeki ticari tesislerin kavsak alanina belediye sinirlari icerisinde 100 m, belediye
sinirlar disinda 200 m mesafeye kadar olmast,

*Imar plani igerisinde bulunan ve giizergahimizi kesen dere yataklarinin ileride olusabilecek su
baskinlarmin  6nlenmesi amactyla korunmasi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.”
denilmektedir.07.02.2020 tarihli ve E.36225 sayil1 yazisi, 28.11.2018 tarihli ve E.415655 say1li yazisi,

‘Kaski Genel Miidiirliigii Igme Suyu Dairesi Bagkanhig® nin 21.11.2018 tarihli ve E.4456 sayili
yazisinda “Planlanan alan incelendiginde bu alan igerisinde idaremize ait Q1200 mm Karasu Ana Isale
Hatt1 ve Q200 mm ¢aplarinda Kiirtiil Mahallesi Isale Hatt1 yer almaktadir. [lgili hatlarin durumlart yazimiz
ekindeki Cd’ ye islenerek tarafimiza sunulmustur. Uygulama planlarinin  hazirlanmasinda hatlarin
konumunun degerlendirilmesi énem arz etmektedir.” denilmektedir. Tarafimiza gonderilen isale hatlar
imar plam ¢alismasinda gosterilmistir.

‘Botas International Genel Miidiirliigii’ niin 28.11.2018 tarihli ve 794 sayili yazisi, Botag
Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’ niin 23.11.2018 tarihli ve E.1979551/46411 sayili yazisi,

‘Dsi 20. Bolge Miidiirliigii Havza Y&netimi, Izleme Ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’ niin 07.10.2022
tarihli ve 2741396 sayili yazisinda derelere iliskin tagkin debi degerleri hesaplanarak Baskanlhigimiza
iletilmistir. 03.08.2022 tarihli ve 2534894 sayili yazisinda “Yazmiz ekinde Kurumumuza sunulan mavi
renk ile gosterilen kuru derelerin yagmur suyu sistemi ile ¢oziilmesinde Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

‘Dsi 20. Bélge Miidiirliigii’ niin 05.12.2018 tarihli ve 834797 sayili yazisinda ise; tiim kuru
derelerde dere mihverinden itibaren 4 m solda, 4 m sagda olmak iizere toplam 8 m genisligin dere yatagina
terk edilmesi ve imara agilmamasi, Gokgemagara Deresinde dere mihverinden itibaren 12,5 m solda, 12,5
m sagda olmak {izere toplam 25 m genisligin, Kicili ve incirli Deresinde toplam 8 m genisligin terk
edilmesi ve imara agilmamasi, yiizey sularma kars1 tedbir alinmasi ve Sir Baraji Kamulagtirma Kotu olan
441 m kotunun altina inilmemesi sartlariyla sakinca olmadig belirtilmistir.

. MTA Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligr’ nin 03.12.2018 tarihli ve E.23128
sayil1 yazist,

-Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii” niin 26.02.2019 tarihli ve E.4747 sayili yazisinda Hazine hak ve
menfaatleri sakli kalmak kaydiyla Hazine menfaatleri gozetilerek yapilmasinda sakinca olmadigi
belirtilmistir.

‘BUAS Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligi Emlak ve Imar Midiirliigi> niin 03.12.2018
tarihli ve E.118058 say1l1 yazisi,

-l Jandarma Komutanhig’ nin 22.11.2018 tarihli ve 4622253 sayili yazisinda Jandarma Genel
Komutanhgy’ na tahsisli 6zel giivenlik bolgesi bulunmadig belirtilmis olup, askeri yasak bolgeler ile ilgili
Milli Savunma Bakanligi’ ningoriigiiniin alinmasi gerektigi belirtilmistir. Dosyada Milli Savunma
Bakanlig: Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanhgl’ nin olumlu goriisii de yer almaktadir.

‘Milli Savunma Bakanligi Adana ingaat Emlak Bolge Baskanlhigl’ nim 27.12.2018 tarihli ve

616732-18 sayil yazisi,
Yy
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‘i1 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’ niin 25.12.2018 tarihli ve E.1457 sayil yazisinda “S6z konusu
imar planinm, Kahramanmaras Organize Sanayi Bolgesi saglik koruma bandina miidahil oimamak kaydiyla
Kurumumuzun mevzuatlar agisindan herhangi bir sakincas: bulunmamaktadir.” denilmektedir.

-1 Milli Egitim Miidiirliigii’ niin 01.07.2021 tarihli ve 27528783 sayil1 yazisi,

‘Tiirk telekomiinikasyon A.S’ nin 26.07.2021 tarihli ve 116251 sayili yazisi dosyasinda yer
almaktadir.
3. MEVZUAT

Onikisubat flgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklagik 430 hektar alana [liskin 1/1000
Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani teklifinin incelemesinde; 3194 Sayili Imar Kanunu ve
Tlgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili
diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve
31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri [le Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve
Ek madde 6. ile 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar
Yapim Yo6netmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Onikisubatilgesi, Hasancikli Mahallesi 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli halihazir haritalar
12.06.2020 tarihinde Onikisubat Belediyesi tarafindan onaylanmustir.

Onikisubatilgesi, Hasancikh ve KiirtiilMahallelerisinirlar igerisinde yaklagik 512 hektar alana
iliskin imar Planma Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu Cevre Ve Sehircilik Bakanligitarafindan 09.08.2021
tarihinde onaylanmistir.Etiit raporuna gore planlama alani Onlemli Alanlar OA-5.1. (Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma, Tagima Giicti Agisindan Sorunlu Alanlar) ve Onlemli Alanlar OA-2.1. (Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmigtr.

5. NUFUS PROJEKSiYONU VE YAPILASMA KOSULLARI DAGILIMLARI

Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri sinirlart igerisinde yaklastk 430 hektar alana
lligkin Revizyon ve lilave 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, planlamaya konu alanin giineydogu
kisminda Diisiik Yogunlukta Yerlesik Konut Alam (51-150 kisi/ha) bulunmakta olup, diger kisimlarda
Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alanlar1 (51-120 kisi/ha) Gnerilmistir. Konut alanlarinda briit niifus
yogunluklarina gore yapilan hesaplamalar neticesinde 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ortalama olarak
17.446 kisi niifus yasayacagi 6ngoriilmektedir.

1/1000 dlgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plaminda ise; Meskun Konut Alanlari Ayrik
Nizam 3 kat (A-3), Gelisme Konut Alanlari E:0,50 Yengok:7,50 m, Ticaret Alanlari E:0,80 Yengok:8,50
m, Ticaret+Turizm (Tict) Alanlar1 E: 1,00 Yen¢ok:16,50 m, Sosyal Donati Alanlari E:1,00 Yengok: 8,50
m, ibadet Alanlar1 E: 1,00, Teknik Altyapi Alanlar1 E: 0,50 Yengok:8,50 m, Akaryakit [stasyonlar1 E:0,30
Yengok:9,50 m yapilagma kosullarinda tanimlanmugtir.

Ticaret alanlari Goksun-Kayseri Karayolunun bati kisimda Gokgemagara Deresi gevresinde ve
gelisme konut alanlari arasinda mahalle Slgeginde 2 adet Snerilmistir. Dogu kisimda ise gelisme konut
alanlari arasinda, Incirli Deresinin kuzey kisminda 6nerilmistir.

Ticaret+Turizm Alanlart (Tict) Karayolu gevresinde ve organize sanayi yolu iizerinde (25 m)
tamimlanmistir.

1/1000 &lgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam iizerinden yapilan hesaplamalar
neticesinde; Meskun Konut Alanlarinda 2.405 kisi, Gelisme Konut Alanlarinda 12.255 kisi, olmak tizere
toplam &nerilen niifusun 14.660 kisi kabul edildigi goriilmektedir.

6. ULASIM YAP[&;
c7j
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Karayollar1 Genel Midiirliigii 5. Bolge Midiirligii' niin goriigii dogrultusunda kilavuz plan baz
almarak alanm bati kisminda 100 m genisliginde Giiney Cevre Yolu ve Kahramanmaras-Goksun Devlet
yolu kuzey-giiney-dogu aksinda olmak fizere imar plani ¢alismasinda gosterilmistir. Alanin dogusunda
incirli Deresi civarinda baslayip, Karayolu iizerinden gegerek bati kisma devam eden 20 m genisliginde
alan igerisinde ring olusturan ana ulagim aks1 olusturulmustur. Diger tagit yollart 15 m ve 10 m genisliginde
onerilmistir. Konut alanlari igerisinde, plan biitiiniinde mahremiyet gozetilerek dnerilen doniis kurplart yer
almaktadir. Ayrica 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayili Resmi Gazete’ de yaymmlanan Bisiklet Yollari
Yonetmeligi kapsamimnda planlama alamnda 5 m genisliginde bisiklet yolu ve bisiklet parklar
tamimlanmistir. Yaya yolu niteligindeki yollar 1/1000 lgekli uygulama imar planinda 7 m olarak
tammlanmustir. Karayoluna baglant1 saglayan kavsak noktalarinda ise ilgili Idaresince hazirlatilacak olan
projeye gore uygulama gergeklestirilecektir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alani gevresi incelendiginde; giineyinde Expo 2023 alani, Expo Gelisim alani, Osb Alam
ve Saglhik Koruma Bandi, dogusunda Sir Baraji, kuzeyinde ise Orman Sirinin yer aldig tespit edilmis
olup, bati sinir1 ise plan digidir.

Planlama alaninm giineydogu kisminda Yerlesik Konut Alam bulunmakta olup, diger kisimlarda
Gelisme Konut Alanlari dnerilmistir. Kahramanmaras-Goksun devlet yolu iizerinde genel olarak 2 adet
Akaryakit Istasyonu, Ticaret Alanlari, Ticaret-Turizm Alanlar1 (Tict) ile Park Alanlar1 tammlanmistir.
Planlama alaninda bir adet 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 bulunmaktadir. Ayrica kuzey kisimda Afad
goriigii ile iletilen ancak plan onama simiri diginda kalan Yap1 Yasakli Alan gosterilmigtir. Alanin
giineyinde 1 adet mevcut Mezarlik Alan ve Ticaret+Turizm (Tict) Alanlar tanimlanmustir. Sosyal donati
alanlar alan biitiininde dengeli bir dagilim gosterecek sekilde Onerilmigtir. Ayrica kurum goriisleri
dogrultusunda Kaski isale hatlari, enerji nakil hatlari ve dereler imar plani ¢aligmasinda gosterilmigtir. Sir
Baraji Kiy1 Kenar Cizgisi de imar plani galismasina giineydogu kisimda denk gelmekte olup, planlama
caligmalart bu dogrultuda yapilmistir. Ticaret alanlarmnin da biiyiik kism1 Gokgemagara Deresi ¢evresinde
tanimlanan yesil alan igerisinde yer almaktadir.

Tablo. Planlamada Alan Kullanimi1

Alan Kullanim Alan (m?) Oran (%) Kiimiilatif (%)
Yerlesik Konut 117.890 2,74 2,74
Gelisme Konut 1.802.204 41,92 44,66
Ticaret Alani 76.203 1,77 46,43
Ticaret+Turizm Alanlar1 114.071 2,66 49,09
Akaryakit Satig-Bakim

Atis Satig Istasyonlar 16.627 0,38 49,47
Egitim Alanlar1 164.641 3,83 53,30
Saglik Alanlarn 31.606 0,74 54,04
Resmi Kurum Alanlari. BHA  29.066 0,68 54,72
Ibadet Alanlan 17.067 0,40 55,12
Park Alanlan 631.583 14,69 69,81
Orman Alanlari 1.820 0,04 69,85
Teknik Altyapr Alanlari 32.866 0,76 70,61

hy =
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Kullanim

Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alanlar1 58.780

Dereler ve Koruma alanlar
Mezarlik Alam

Bisiklet Yollar1 ve Parklar
Kara Yolu Alanlan

Oneri Cevre Yolu Alani
Yerlesme I¢i Yollar

Yap1 Yasakli Alanlar
Arkeolojik Sit Alanlari
TOPLAM

80.995
2.244
29.477
431.432
123.292
516.925
2.785
18.820
4.299.394

1,37
1,88
0,05
0,69
10,04
2,87
11,99
0,06
0,44
100,00

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU
1/5000 &lgekli nazim imar plani ¢izim teknigi 1/1000 Slgekli uygulama imar plani detayinda

71,98
73,86
73,91
74,60
84,64
87,51
99,50
99,56
100,00

olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde iist dlgekli planlar ile farkliliklar gozlenebilir. Asagidaki
tabloda 1/1000 o6lgekli ilave ve revizyon uygulama imar planindaki donati alanlarinin mevzuat geregi
istenen asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmustur.

Tablo. 1/1000 Olgekli Revizyon Ve Ilave Uygulama Imar Planinda Donatilar (6neri niifus 14.660

Egitim Alanlar

Saglik Alanlar
Sosyal-Kiiltiirel Tesis
Ibadet Alanlart

Teknik Altyap1 Alanlar

Resmi Kurum BHA Alanl.

Mezarlik Alam

Orman Alam

Bisiklet Yolu ve Parklari
Yerlesme I¢i Dereler
Yerlesme l¢i Yollar

Oneri Cevre Yolu

Standart m¥/kisiToplam ihtiya¢ m?

10,00
6,60
1,60
1,50
0,75
2,00

Planli Alan m?

134.640
88.863
21.543
20.196
10.098
26.928

Aktif Yesil Alan
631.583

164.641
31.606
58.780
17.067
32.866
29.066
2.244
1.820
29.477
80.995
516.925
123.292

Projeksiyon niifus igin gerekli olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan

asgari sosyal ve teknik altyap1 alanlari standartlar ile 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Planindaki sosyal donati alanlari kargilastirildiginda; sosyal donati alanlarnin Sneri niifusa yetecek
diizeyde tanimlandigs tespit edilmistir.

9. 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

“1. GENEL HUKUMLER

1.1. Plan Paftalari, Plan A¢iklama Raporu Ve Plan Notlar1 Bir Biitiindiir.

A
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1.2. Yapilasmadan Evvel Zemin Yapismin Etiid Edilmesi, “Yapilasmaya Esas Jeolojik, Jeofizik,
Jeoteknik Etiitlerin” Yaptirilmasi, Etiit Sonuglarinm Tiim Miihendislik Projelerinde Dikkate Alinmasi
Sarttir.

1.3. 2021 Yilinda Efe Geoteknik Zemin Iyilestirme Firmast Tarafindan Hazirlanmis Ve 09.08.2021
Tarihinde Cevre Ve Sehircilik Bakanlhig: Tarafindan Onaylanmig “Kahramanmarag ili Onikisubat Ilgesi,
Hasancikli Mahallesi 511,91 Hektarlik Alanin Imar Plamina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” Bulgular
Ve Onerileri Uygulamada Dikkate Alinacaktir.

1.4. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulmasi Sarttir.

1.5. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulmas: Sarttir.

1.6. Kahramanmaras-Goksun Yolu’ndan, Mevcut Akaryakit-Lpg istasyonlar1 Tle Bu Yoldan 25
Metre Yap: Yaklagsma Sinirt Tanimlanan Ticaret-Turizm Karma Kullanim Alan1 Diginda Hig Bir Kullanim
Cephe Alamayacaktir. S6z Konusu Tesisler Disinda Gegis Yolu Izni Verilmeyecektir.

1.7. Gokcemagara Deresi Haricinde, Diger Kanal, Dere Vb. Su Yiizeyi Olarak Belirtilen
Giizergahlarda, Islah Projesi Yapilmadan, Dsi Tarafindan Belirlenmis Tagkin Koruma Alanlari
Olusturulmadan Ve Dsi'nin Uygun Goriisii Almmadan Hicbir Yapilagmaya Izin Verilmeyecektir.

1.8. Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu Baglantilarinda, Karayollar1 Genel Miidiirliigii'niin
Uygun Goriisii  Almarak, flgili Idaresince Hazirlatilacak Projeye Uygun Olarak Uygulama
Gergeklestirilecektir.

1.9. Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili fmar Kanunu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi,
Yiiriirliikteki Diger Mevzuat Hiikiimlerine Uyulacaktir.

1.10. imar Planlar1 Hazirlik Siirecinde Alinan Tiim Kamu, Kurum Ve Kurulus Goriislerine
Uyulacaktir.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. Cekme Kat, Cati Kati Ve Cat1 Arast Piyes Yapilamaz. Besik Cat1 Ve Kismi Teras Cati
Yapilamaz. Kirma Catida Cat1 Egimi Sagak Ucundan Baslatilacak Olup Parapet Yapilmayacaktir.

2.2. Binalar, Bina Kse Kotlar1 Ortalamasma Gore Kot Verilecektir. Yap1 Adalarinda Birden Fazla
Bodrum Kat Yapilamayacaktir. Olusacak istinat Duvarlarinm Yiiksekliginin 5,00 Metreyi Gegmesi Halinde
Kademelendirilecektir.

3.1. OZEL HUKUMLER
3.1. Konut Alanlari

3.1.1.Konut Alanlarinda Binalar, Parselin Cekme Mesafesine Uygun Olarak Yapilmak Zorundadir.
Parsel Icerisinde Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Belirtilen Dogrudan Isik Ve Hava Alma Sartin
Saglamak Kaydiyla Birbirine Kenar Kismmdan Bitisik Konut Binalari Yapilabilecektir. Bitisik Konut
Binalarinda Toplam Cephe Uzunlugu 40 Metreyi Gegmeyecektir.

3.1.2.Binalar, Yerlesik Alanlarda E=0.90, Gelisme Konut Alanlarinda E=0.50 Degerini Asmadan
Yapilabilecektir. Taks 0,40 Degerini Asmayacaktir

3.1.3.Gelisme Konut Alanlarinda Minimum Parsel Biiyiikliigii 1000 M* Dir.

3.1.4.Gelisme Konut Alanlarinda E=0.50 Ve Yengok=7.50 Metre Olarak Yapilagsma Kosullar
Belirlenmistir. Konut Adalarimin Her Cephesinden 5°er Metre Yap1 Yaklagma Mesafeleri Birakilacaktir.
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3.1.5.Giiniibirlik Ihtiyaglarin Karsilanabilmesi igin 5000 M? Ve Uzeri Konut Alani Tamimli imar
Parsellerinde Toplam Emsal Alaninin %5’i Kadar Bagimsiz Kiitle Olacak Sekilde Ticaret Yapisi
Yapilabilecektir. Ancak Gazino Ve Diigiin Salonu Yapilamayacaktir.

3.1.6.Dikey Kat Miilkiyeti Tesis Edilemeyecektir.
3.2. Ticaret Alanlar

3.2.1. Ticaret Alanlarinda Binalar E=0.80 Yen¢ok=8.50 Metre Degerlerini Agsmadan
Yapilabilecektir. Asma Kat Yapilamayacaktir.

3.2.2. Gazino Ve Diigiin Salonu Yapilamayacaktir.

3.2.3. Bu Alanlarda Minimum Parsel Biiyiikliigii 1000 M* Dir.

3.3. Ticaret-Turizm (Tict) Alanlar

3.3.1. Ticaret-Turizm Alanlarinda (Tict) Binalar E=1.00 Yengok=16,50 Metre Degerlerini
Asmadan Yapilabilecektir. Asma Kat Yapilamayacaktir.

3.3.2. Bu Alanlarda Minimum Parsel Biiyiikliigii 1000 M?’Dir.

flgili 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan1 Bagkanligimizca incelendiginde plan
¢alismasini yonlendiren hususlar4 konu baglig1 altinda degerlendirilmistir;

I. Ust Olgekli Plan Kararlar:

II. Mevcut Imar Planlart

III. Karayolu Kamulagtirma Simir1

IV. Kurum Géorigleri

I.  Ust Olgekli Plan Kararlar

Planlamaya konu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Tarim Alam, Fundalik Alan,
Orman Alani, Agaglandirilacak Alan, Kentsel Gelisme Alani, K8y Yerlesik Alan Sinir1 ve Civan, Enerji
Nakil Hatti, Dere ve Yol tanimlidir.

[I.Mevcut Imar Planlart

Revizyon ve flave 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani
(51-120 Kisi/Ha), Diisiik Yogunlukta Yerlesik Konut Alan1 (51-150 Kisi/Ha), Ticaret Alani,
Ticaret+Turizm Alami (Tict), Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Bakim Akaryakit ve Lpg
Istasyonu, Egitim Alani, Saglhik Alani, Sosyal Tesis Alan, Kiiltiirel Tesis Alani, Spor Alanu, [badet Alani,
Park Alani, Kent Ormani, Mezarlik Alani, Teknik Altyapi Alani, Su Yiizeyi, Karayollar1 Yol Kenar
Koruma Kusag, Tasit Yolu, Yaya Yolu, Genel Otopark, Bisiklet Yolu, Bisiklet Parki, Enerji Nakil Hatlari
ve Koruma Kusag1, Ilgme Suyu Ana Hatti, kiy1 kenar ¢izgisi ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alan1 tanimlidir.

Planlama alani incelendiginde; giineydoguda bir kisminin ilimiz 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani dahilinde oldugu gériilmiistiir.

Ayrica planlama alani giineyinde 16.09.2021 tarihli ve 2021-08/09-yy say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onanan Expo 2023 Alaninin 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 18.05.2022 tarihli ve
2022-05/09-p sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan Onikisubat flgesi, Hasancikli ve
Kavlakli Mahalleleri dahilinde olan Expo Gelisim Alaninin 1/5000 Slgekli ilave ve revizyon nazim imar
plani yer almaktadir.

[MI.Karayolu Kamulastirma Sinin
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Karayollar1 Genel Miidiirltigii 5. Bolge Miidiirliigii' niin 02.04.2021 tarihli ve 405851 sayil yazisi
ile gonderilen Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Giiney Cevre Yolu Kilavuz Plani dogrultusunda 1/1000
Olgekli revizyon ve ilave uygulama imar plant hazirlanmigtir. Bu kapsamda Karayollar1 Yol Kenart Koruma
Kusagi1 da (YKK) imar planinda gosterilmistir.

IV. Kurum Goriisleri

Revizyon ve {lave 1/1000 Olgekli uygulama Imar Planina iliskin ilgili tiim kurum gériisleri alinmig
olup, imar plam ¢alismasi almnan goriisler dogrultusunda yapilmistir. Ozellikle 11 Tarim ve Orman
Midiirliigii, Dsi 20. Bolge Miidiirliigii, Karayollar1 5. Bolge Midiirliigii, Miize Midiirliigii, Teias, Akedas
ve Kaski goriigleri imar plani ¢aligmasini biiyiik 6lgiide etkileyen goriislerdir.

ONERILER ve SONUC

Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi Ilave Imar Plani igin toplam 36,4289 hektarhk alana dair
Kamu Yarar1 Kararma iliskin 14.01.2019 tarihli ve 2019/59 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari
almmustir. Sonrasinda gerekli tiim siiregler tamamlanmis olup, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin olumlu
goriisii dosyasina eklenmistir.

Yukarida agiklanan Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri sinirlar1 igerisinde yaklagik
430 hektar alana iliskin 1/1000 Olgekli revizyon ve ilave uygulama imar Plani, meri imar planlari, kurum
goriisleri ve ilgili mevzuatlar Bagkanliimizca incelenmistir.

Sonug olarak; planlama alaninda Giiney Cevre Yolu, Kahramanmaras-G6ksun Devlet Yolu ve
giineydeki Expo Alani ile bir biitiin olarak diigiiniilerek ulagim baglantilar1 olusturulmustur. Topografyanin
elverigli olmadig1 alanlar, dere gevreleri, enerji nakil hatlar1 ve zemin etiitiinde elverigli olmayan alanlar
imar plan1 ¢aligmasinda 6zellikle park alani olarak degerlendirilmistir.Kahramanmaras-Goksun Devlet
Yolu giineyinde, Osb yolu {iizerinde Ticaret+Turizm (Tict) alanlari tanimlanmigstir. Planlama alani
kuzeyinde, giiney ¢evre yolu ile karayolunun kavsak noktasinda, akaryakit istasyonunun iist kisminda
tanimlanan Sosyal Tesis Alan, ilimiz igin simgesel bir Edebiyat Noktasi olarak &ngériilerek sehirlerarasi
hizmete hitap etmesi diistiniilmektedir.

1/5000 olgekli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Revizyon ve [lave
Uygulama imar Planinda 14.660 kisi niifus yasayacagi hesaplanmistir. Hesaplanan niifusun ihtiyacini
kargilayacak olan yeterli sosyal ve teknik altyapi alanlar1 6nerilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi madde 4(k)’ da “Uygulama imar plani: Nazim imar plam
ilke ve esaslarina uygun olarak y6renin kosullari ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim
amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve g¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iligkin
yap1 adalari, kullanimlar, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani1 katsayisi, kat alani kat sayis1 veya
emsal, yap:1 yaklagsma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve
bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarin,
gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarimi ve diger bilgileriayrintilar: ile
gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 Slgekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan
notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani”

Madde 24(3)’ te “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina ydnelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyapt alanlarint artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”
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MADDE 25(1)’ de “Imar planlarmin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasmin miimkiin
olmadig1 durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Y6netmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve meveut planmn
genel arazi kullanim kararlan ile sireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bigimde, bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plam yapilabilir.” denilmektedir.

llgi (a) yaz:1 eki, Onikisubat Il¢esi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklagik 430 hektar alana
iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani, yazimiz ekinde sunulmus olup; flge Meclis
Karari, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yénetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7(b) ve 14’ iincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil mahalleleri yaklagik 430 hektar alana
iliskin 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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