KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2023/10

Tarihi  01.09.2023

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU 04.09.2023
06.09.2023

07.09.2023

11.05.2023

KOMISYON INCELEMESI Plan ve Biigce Komisyonuna havale edilen teklifler kowmisyonca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:
Rapor1

5393 Sayili Belediye Kanununun 67. Maddesine istinaden Biiyliksehir Belediyesi
biinyesindeki dairelerin hizmetlerin eksiksiz ve tam olarak yiiriitiilebilmesi i¢in Arag ve Is Makinesi
Kiralanmast Hizmet Alimi ihalesinin yillara sari olarak yapilabilmesi igin Biiyiiksehir Belediye
Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Rapor 2

a) Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 7848 2 nolu parselde kayitli Miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyemize ait 64,07 m? lik, niteligi trafo binasi ve arsa olan taginmazn, 121,733,00
TL bedel ile TEDAS Genel Miidiirliigii adina devir edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (¢) bendine istinaden; Miilkiyeti
Biiyiiksehir Belediyemize ait Ilimiz Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi, 1843 ada 22 nolu parsel
{izerinde bulunan 159,37 m? yiiz6l¢iimlil tasinmazin satisi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Rapor 3

a) Mahalli Idareler Biitge Muhasebe Yonetmeligi'nin 37. maddesi dogrultusunda 2023 yili
icerisinde 6ngoriilemeyen giderler igin 800 Milyon TL &denek ihtiyacinmn karsilanmasi
komisyonumuzca uygun gérilmistiir.

b) Mahalli Idareler Biitge Muhasebe Yonetmeligi’nin 37. maddesi dogrultusunda 2023 yili
icerisinde 6ngdrillemeyen giderler igin Andirin Belediyesine 30 Milyon TL, Pazarcik Belediyesine
55 Milyon TL ve Dulkadiroglu Belediyesine 155 Milyon TL ek édenek verilmesi komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Rapor 4

Dulkadiroglu 2023 Mali Yili Biitge Tarifesine Cevre ve Sehircilik [klim Degisikligi
Midirliigiiniin raporlari dogrultusunda Kirmizi kod ticretinden muaf olacaktir maddesi ve tapu
kaydinda hasarli veya raporlu olan parseller ¢ap yenileme miiracaat ficretinden ve ingaat ruhsatina

iliskin tcretlerden muaf olacaktir maddesinin eklenmesi ilge meclis karar1 dogrultusunda
komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Rifat KANTARCI
Komisyon Bagkan V.

Unal PEKOZ
Raportor




EK ODENEK
AKTARMA LISTESI

GELIR BUTCESI

04-Alinan Bagis ve Yardimlar

FINANSMAN

01-1I¢ Borglanma
Toplam:

EK ODENEK

46.46.01.01-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.02-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.05-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.10-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.23-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.24-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.25-08- Dinlenme, Kaltir ve Din Hiz.
46.46.01.30-04- Ekonomik Isler ve Hiz.

08- Dinlenme, Kaltir ve Din Hiz.
46.46.01.31-06- Iskan ve Toplum Refahi Hiz
46.46.01.32-02- Savunma Hizmetleri

03- Kamu Duzeni ve Giv. Hiz.
46.46.01.33-08- Dinlenme, Kiltir ve Din Hiz
46.46.01.34-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.35-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri
46.46.01.36-03- Kamu Diizeni ve Guv. Hiz

36-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri
46.46.01.37-05- Cevre Koruma Hizmetleri
46.46.01.38-01- Genel Kamu Hizmetleri
46.46.01.40-10- Sosyal Giiv. ve Sosyal Yar Hiz
46.46.01.43-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri
46.46.01.46-04- Ekonomik [sler ve Hizmetleri

Toplam:

e
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350.000.000,00 TL

450.000.000,00 TL
800.000.000,00 TL

1.040.000,00 TL
3.249.000,00 TL
39.472.000,00 TL
4.371.000,00 TL
1.607.000,00 TL
1.254.000,00 TL
12.710.000,00 TL
116.133.000,00 TL
60.501.000,00 TL
17.918.000,00 TL
218.000,00 TL
21.416.000,00 TL
32.761.000,00 TL
55.792.000,00 TL
125.890.000,00 TL
16.528.000,00 TL
2.371.000,00 TL
67.298.000,00 TL
34.038.000,00 TL
116.846.000,00 TL
7.014.000,00 TL
61.573.000,00 TL
800.000.000,00 TL
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR
3 Rapor No2023/33
e & IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 13.09.2023

KONU: Onikisubat ilgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yapiimasina iliskin 1/1000

olgekli imar plan degisiklig ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 13.09.2023 tarihli ve 151752 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi:  12.09.2023 tarih ve E.62013 say1li Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazist ve 05.09.2023
tarth 2023/115 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri,

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazsi ile; Uygulama Imar Plan Notlarinda kat
artisina imkéan veren hiikiimlerinde diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plami teklifi 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak ilizere tarafimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “2891,121
Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinin,

3.0zel Hikiimler “3.1.1. Uygulama Esaslar1” bashig: altindaki;

“-Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi
niteligi tastyan konut ve karma kullanim tanimli imar adalarinda, Emsal (KAKS) degeri
degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapilabilir. Abdilhamithan camii koruma
alani sinirlart igerisinde bu plan notu gegerli degildir. Imar plan degisikligi ile imar adas1 olusturulan

alanlarda bu plan notu gecerli degildir.

“-Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site
yapilagsmasini tesvik etmek amaci ile parsel buyiikligii 10.000 m2 ve izeri olankonut ve karma
kullanim tanimli yerlerde, emsal (kaks) degeri %10 artirihp, Maxkat=12 olarak uygulanabilir,
Kahramanmaras Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin onaylanma tarihi olan 04.12.2013
tarihi ile Onikisubat Ilgesi Uygulama Imar Plani notlarinin onaylanmasinda, bu madde kapsaminda
verilen siireolarak 30.06.2017 tarihleri arasinda yapi ruhsati almig olanlarin tadilat ruhsati talep
etmeleri durumunda bu tarihler arasindaki yapilagsma haklarina gore tadilat ruhsat: diizenlenir.
Ancak kat adedi en fazla 12 kat olarak uygulanir. Abdiilhamithan camii koruma alani sinirlari
igerisinde bu plan notu gegerli degildir

“-Aynik Nizam 4 kat ve iizeri yapi diizeninde tanimlanan konut alanlarinda Emsal (KAKS)
degismemek sart1 ile parsel buyiklugunin 1.000 m2’den buyitkk olmasi durumunda, Maxkat=6
olarak uygulanir.

“-Asma kat1 bulunan isyerlerinde, kat yiksekligi maksimum 7,60 metre yapilabilir.” Plan
notu hiikiimleri kaldinlmas: Komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

05.09.2023 tarih 2022/16 karar numarali Onikisubat Ilge Belediye Baskanhigi Meclis
kararinda, “Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasy ve teklif plan rapgyu tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

= ——
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3 Rapor No:20§3_/3;’s !

)i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T pie e Tar]hl 13 092023

*Onikisubat Belediyesinin 31.08.2023 tarih ve 60767 sayili Onikisubat Belediyesi Imar ve
Sehircilik Muduarliginiin yazisi ile plan degisikligi hazirlandigi

*Hazirlanmis olan plan notu degisikligi ile ilgili 13.07.2023 tarih 142851 sayili yazimiza
istinaden islem yapildig;

+13.07.2023 tarih 142851 sayili yazimizda 06 Subat 2023 tarihinde meydana gelen deprem
sonrasinda deprem riskinin azaltilmasi ve daha direngli sehirler olusturulmasi amaciyla 1/1.000
olgekli uygulama imar planlarinda emsal ve kat artigt 6ngoren plan notlarinin kaldirilmasi
konusunun ilge belediye meclislerinde degerlendirilerek Biytiksehir Belediye Meclisine sunulmak
lizere gonderilmesini” istendigi,

-Buna istinaden 05.09.2023 tarith 2023/115 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karari ile kat artisina imkan veren htkamlerinde dizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plant hazirlandigi,

+1/1000 Olcekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plaminin Onikisubat Ilcesine Ait Plan
Notlarindan 3. Ozel hiktmler 3.1.1 Uygulama Esaslari basligt altindaki su 4 maddenin kaldiridigi
gorilmustir.

1.Aynk nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi
niteligi tasiyan konut ve karma kullanim tanimli imar adalarinda, Emsal (KAKS) degeri
degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1 yapilabilir. Abdulhamithan camit koruma
alan: sinirlart igerisinde bu plan notu gegerli degildir. Imar plan degisikligi ile imar adasi olusturulan
alanlarda bu plan notu gegerli degildir.

2.Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site
yapilagsmasini tesvik etmek amaci ile parsel buyiikligi 10.000 m2 ve tzeri olankonut ve karma
kullanim tanimli yerlerde, emsal (kaks) degert %10 artirilip, Maxkat=12 olarak uygulanabilir.
Kahramanmaras Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin onaylanma tarihi olan 04.12.2013
tarihi ile Onikisubat Ilgesi Uygulama Imar Plani notlarinin onaylanmasinda, bu madde kapsaminda
verilen siireolarak 30.06.2017 tarihleri arasinda yapi ruhsati almis olanlarin tadilat ruhsati talep
etmeleri durumunda bu tarihler arasindaki yapilasma haklarina gore tadilat ruhsati diizenlenir.
Ancak kat adedi en fazla 12 kat olarak uygulanir. Abdiilhamithan camii koruma alani sinirlart
icerisinde bu plan notu gecerli degildir.

3.Ayrik Nizam 4 kat ve Uzeri yapt diizeninde tanimlanan konut alanlarinda Emsal (KAKS)
degismemek sart1 ile parsel buytkliginin 1.000 m2’den buytk olmast durumunda, Maxkat=6
olarak uygulanir.

4.Asma kat1 bulunan igyerlerinde, kat yiiksekligi maksimum 7,60 metre yapilabilir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi sekizinci boliimii yonetmeligin uygulanmasina iliskin
esaslar baslikli 69. maddesinde;"(2)Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci,
dokuzuncu bolimleri, gecici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hukimler,
planlarta ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hitkiimlere
aykirt olarak getirilecek hikiimler uygulanamaz." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinliginii, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." {!eJ‘ilmektedirc%
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Tariht: 13.09.2023

flgi yazi eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati

teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yirirlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216

sayilt kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

tizere Biiytksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yaptimasina
ilisgkin 1/1000 olgekli imar plan degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilce meclis karari Komisyonumuzca uygun gorilmusgtir.
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5_?{5/ i | Rapor No:2023/3
S iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.09.2023

KONU: Onikisubat ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 1071 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 25.08.2023 tarihli ve 149147 sayilr teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  24.06.2022 tarih ve 35262 sayili Ahmet KILCIK’ 1n dilekgesi ve ekleri

TALEP

Ahmet Kilgik’ 1n ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesi Yenicekale Mah. 151 ada 1071 parselin
Konut Dist Kentsel Calisma Alani ve 10 metrelik tasit yolu tanimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak izere
tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat ilgesi Yenicekale Mah. 11.463,21 m2 yuzolgumli 151 ada 1071 parsel Maliye
Hazinesi adina tapuda kayith olup, tzerinde 45 kisiye en az 5 yil boyunca istihdam saglayacak
"ambalajli mineralli dogal kaynak suyu tretimi ve paketleme tesisleri" kurulmasina iligkin 6n izin
s6zlesmesi ve mulkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur. On izin sézlesmesinde belirtilen tarih
20.04.2021 olup, sdzlesme siresi 1 yil oldugu belirtilmektedir. 02.08.2022 tarih 4233253 sayili
Cevre ve Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Madiirligi yazisi ile 20.04.2022 tarihinden itibaren 1 y1l
stire ile uzatildig1 gorilmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Yenicekale Mah. 151 ada 1071 parsel 1/100.000 olgekli ¢evre diizeni
planinda Tarim Alani igersinde kalmaktadir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda plan onama sinirt diginda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat ilgesi Yenicekale Mah. 151 ada 1071 parselde yapilmas: diisiiniilen Konut Digi
Kentsel Calisma Alani ve yol yapilabilmesi igin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planna iligkin;

«Kultur Varliklart ve Miizeler Genel Miid. Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidirligi’ niin 08.07.2021 tarith 1530779 sayili yazisi

«Kahramanmaras Il Kiiltir ve Turizm Midurlogi’nan 28.07.2021 tarih E.1571813 sayili
yazist ve eki 27.07.2021 tarih E.1567534 sayili Miize Mudirlagu yazisi

‘Kahramanmaras Orman Bolge Midirligii Onikisubat Orman Igletme Midirliga’ nin
16.07.2021 tarih E.1681356 sayili yazis1 ve eki komisyon inceleme raporu

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 01.07.2021 tarih ve 30445 sayili yazisi

«Kahramanmaras Il Saghk Miudurligi 29.07.2021 tarih E.13511907-10499-17605 sayili
yazsi ve eki 14.07.2021 tarihli raporu

«Karayollar1 5. Bolge Mudiirligi' niin 07.07.2021 tarih ve E.491709 sayili yazisi

«(BOTAS) Kahramanmarag Sube Mudurligi’niin 05.07.2021 tarih ve E.2409753 / 21550 |
sayili yazisi |

‘BOTAS) Kahramgnmaras Sube Midirlugi’nin 07.07.2021 tarih 4030 sayili yazisinda,

“Onikisubat ilgest Yenice

cale Mah. 151 z;[u 1071 parsel ile BTC HPBH arasinda 21 km mesafe
21/ ¥ \J —
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bulunmaktadir. Bahse konu planlarin hazirlanmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.
Denilmektedir.

(T E.ILA.S) Genel Mudurligii 05.07.2021 tarih ve E. 737888 sayili yazisi

«(E.U.A.S) Elektrik Uretim Anonim Sirketinin 07.07.2021 tarih 353460 sayili yazisi

-Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mildurligi’nin 06.07.2021 tarih
E.1259817 sayih yazisi

«(MTA) Maden Teknik Arama Genel Midurliigi 30.07.2021 tarih 134186 sayili yazisi

«(KASKI) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigi’niin Planlama ve
Yatirim Dairesi Bagkanliginin 07.07.2021 tarih E. 14140 sayili yazisi

«(AFAD) Kahramanmarag Il Afet ve Acil Durum Mudurligi'nin 06.07.2021 tarih ve
E. 101889 sayili yazist

«Kahramanmaras Telekom Mudirliga 13.07.2021 tarih 114197 sayili yazisi

K Maras 11 Jandarma Komutanligi 07.07.2021 tarih 4024628 sayili yazisi

‘Milli Savunma Bakanhigi Lojistik Genel Mid. Adana Ins. Emlak Boélge Bagkanlig:
06.07.2021 tarih 428025 say1lt yazist

-Kahramanmaras 1l Sanayi ve Teknoloji Mudirlaga’niin 05.07.2021 tarih ve E.2703733
say1lt yazisi

-Kahramanmaras DSI 20. Bolge Miidurlugii Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube
Miid.’niin 07.07.2021 tarih 1383530 sayih yazisinda; “Onikisubat ilgesi Yenicekale Mah. 151 ada
1071 parsel iginden gegen derenin dere mihverinden itibaren 3 m sagda 3 m solda olmak tzere
toplam 6 m genisliginde arazinin dereye terk edilmesi ve ilgilisi tarafindan olasi taskinlara karst
gerekli onlemlerin  alinmasi gartiyla imar plam  yapilmasinda kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

+ARMADAS 07.07.2021 tarih 549 sayil1 yazisi

<11 Milli Egitim Egitim Muduarliigi 01.07.2021 tarih 27521189 sayili yazisi

-Kahramanmaras Organize Sanayi B¢lge mudiirligi 06.07.2021 tarih 503 sayili yazisi

«Kahramanmaras Tekstil Thtisas Organize Sanayi Bolgesi 07.07.2021 tarih 268 sayili yazist

«Il Tarim ve Orman Mudirligiiniin 31.01.2023 tarih 8738367 sayil1 yazisi

ile uygun gorisler alindig1 gorilmistiir. Ulagim Daire Bagkanhigmin 10 metrelik tagit yolu
ile alakali goriisleri dosyasinda bulunmamaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat ilgesi Yenicekale Mah. 151 ada 1071 parselin Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani
ve 10 metrelik tasit yolu tanimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi 24.06.2022 '
tarihinde sunulmus ancak dosyasinda bulunan kurum géraslerinin 31.01.2023 yilinda tamamlandigy,
tamamlanan dosyamin ise degerlendirme asamasi sirasinda 06.02.2023 tarthinde yasanan
Kahramanmaras depremi nedeniyle gereken islenmeler yapilamamustir. Deprem felaketi nedeniyle
verilen idari iznin bitisinden itibaren ise s6z konusu plan teklifi dosyasi igin koordinat kaymalari
yiziinden yeniden aplikasyon krokisinin alimmasi gerek olmustur. S6z konusu kroki tarafimiza
23.08 2023 tarihinde teslim edilmistir

Teklif edilen plan flosyasi inceleme neticesinde asagidaki belirtilen durumlar tespit

edilmigtir
I . 124 VAW, !
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*Ilgi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Onikisubat ilgesi
Yenicekale Mah. 151 ada 1071 parseli kapsadigi,

+1/100.000 o¢lgekli Cevre Diizeni Planinda Tarim Alaninda kaldigi,

+1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin bulunmadigy,

*151 ada 1071 parselin yaklasik 10.049,28 m2’si Konut Dist Kentsel Calisma Alam olarak
tanimlandigy,

151 ada 1071 parselin yaklasik 761 m2’si ise 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmis
oldugu,

Onlemli Alan 2.3 (OA 2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar = Imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporunda;
“Bu bolge daha once yapilan g¢aligmalar sonucunda MTA tarafindan heyelan bolgesi olarak
belirtilmistir. Yuksek egimli tepelerde derin kazilarda stabilite problemi beklenebileceginden
inceleme alani, Onlemli Alan 2.3: Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. S6z konusu alan rapor eki
Yerlesime Uygunluk Haritasina O.A. 2.3 olarak islenmistir.

«Alinan kurum gorusleri igersinde, DSI 20. Bolge Miidirligii Havza Yonetimi Izleme ve
Tahsisler Sube Mud.’niin 07.07.2021 tarih 1383530 sayili yazisinda; Onikisubat ilgesi Yenicekale
Mah. 151 ada 1071 parsel iginden gegen derenin dere mihverinden itibaren 3 m sagda 3 m solda
olmak tzere toplam 6 m genisliginde arazinin dereye terk edilmesi belirtildiginden, uygumla imar
plant hazirlanirken bu hususun dikkate alinmast gerekmektedir.

+Ayrica bilindigi tizere 06.02.2023 tarihinde ilimizde yasanan depremler nedeni ile kadastro
verilerine yonelik degisimlere iliskin Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Tapu ve
Kadastro Genel Mud. Kadastro Dairesi Baskanlig: tarafindan teknik raporlar diizenlenmistir. Bu
raporlarda oOzetle, depremler nedeniyle koordinat farkliliklarinin her bolgede farkli yon ve
miktarlarda oldugu, kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadig1, ¢zellikle fay hatlarinin
gectigi alanlarda, faydan uzaklastik¢a kayma miktarimin degistigi, fayin farkli yonlerinde yine
kayma miktarinin degistigi, kayma miktarlarinda ada bazh farkliliklarin dahi gozlemlendigi
bildirilmektedir. Bu nedenle imar planlarinin ve imar uygulama ¢alismalarinin Kadastro
Midurlitklerinden temin edilecek giincel verilere gore hazirlanmas: gerekmektedir.

Teklif Nazim Imar Plant igin hazirlanan plan notlars;

- Plan sinir1 151 ada 1071 parseli kapsamaktadir.

- Agiklanmayan hususlarda yurtrlukteki kanun ve yonetmeliklere uyulmas: zorunludur.

-llgili kurum ve kuruluglardan alinan kurum goriigleri dikkate almarak yapilasmasi
zorunludur.” Seklinde plan paftasi Gizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butiinliguni, sosyal ve teknik altyap:t dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ligi yazt eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yurirliktek: kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkipnda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim,
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Yenicekale Mahallesi 151 ada 1071 nolu parsele iligkin
1/5000 6lcekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli

imar plan1 Komisyonumuzca uygun gorilmistir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 4300 parsel ile Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada 3, 4
nolu parseller ve 7754 ada 3, 4 nolu parsellere iligkin 1/5000 olgekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.09.2023 tarihli ve 151750 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

lgi:  12.09.2023 tarih ve 151496 sayili Plan Yapim Olur’u

TALEP

Ilgi plan yapim oluruna istinaden; Onikisubat Iicesi, Pinarbagi mahallesi, 4300 parsel sayili
taginmazin " Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani"ndan ¢ikartilarak, konut alanina alinmasina karsilik,
Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu mahallesi, 7751 ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlar ile, 7754 ada, 3 ve
4 parsel sayili taginmazlarin bir kismmin " Sosyal Tesis Alani"na alinmasi ve artan niifusun
ihtiyacina karsilik olarak da " Sosyal ve Teknik Altyapt Alami " (park, egitim, saglik vb.)

tamimlanmasi seklinde, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi hazirlanmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

*Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi, arsa vasifli, 5.988,81 m? yiizolgtimli, 4300 parselin
miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’ne,

Kilavuzlu Mabhallesi, tarla vasifli, 7751 ada 3, 4 parseller ve 7754 ada 3, 4 parsellerin
miilkiyetinin ise Maliye Hazinesi’ne ait oldugu gdriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Mer’i 1/5000 olgekli nazim imar planinda;

*Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi, 4300 parsel Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani olarak,
*Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada 3,4 parseller ve 7754 ada 3,4 parseller ise Tarimsal Niteligi

Korunacak Alan olarak tamimlidir.

Mer’1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

*Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 4300 parsel E=1.60, Max. Kat=6, yapi yaklagma
mesafesi tim cephelerden 5 m yapilagma kosullarinda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani olarak
tanimlanmaktadir.

*Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada 3,4 parseller ve 7754 ada 3,4 parsellere iliskin herhangi bir
uygulama imar plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 4300 Parsel ile Kilavuzlu Mahallesi, 7751 Ada 3,4
Parseller ve 7754 Ada 3,4 Parsellere Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisiklik Teklifi ile
alakalr olarak;

*Devlet Su Isleri 20. Bslge Midiirligi’niin 23.03.2021 tarih ve 1090979 sayili yazist,

*Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudurlugi’niin 27.05.2021 tarih ve 1257018 sayili yazisi ve

\ b vy

ekleri,
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«Kahramanmaras Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin 18.05.2022 tarih ve 5650675
sayilt yazisi ve ekleri ile kurum gorisu alinmigtir.

Deviet Su Isler1 20. Bolge Mudurligi’ niin 23.03.2021 tarihli 1090979 sayih gorusiinde:

«“Konu incelenmistir. Buna gore; Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Kilavuzlu
Mabhallesi, Kilavuzlu Baraji kenarinda Millet Bahgesi yapilmasi dustintilen alanin bati kesimleri Sir
Baraji Gol Alanina ¢ok yakin konumda, kiigiik bir kismi da Sir Baraji Gol Alani igerisinde
kalmaktadir. Sir Baraji Maksimum Su Kotu olan 441 metrenin iizerinde kalinmas: ve Idaremize
tahsisli 7752 ada 76 parsel sayili tasinmazlara midahele edilmemesi gerekmektedir. Ancak
Kilavuzlu Barajinin mansabinda bulunan séz konusu alan, Kilavuzlu Barajinin dolusavak ¢ikisi ile
Sir Baraji Gol Alanina kadar ki mesafede bulundugundan; dolusavaktan birakilan suyun kabarma
mesafelerinin, taskin risk alanlarinin, Ceyhan Nehrinin 1000 yillik tagkin debi hesaplarmin da
dikkate alinarak ilgili mevzuatina gore hareket edilmesi gerekmektedir. Ayrica;

-Muhtemel tagkinlardan kaynaklanabilecek zarar, ziyan ve 3. sahislarin zararlarindan DSI
sorumlu olmayacaktir.

-Millet Bahcesi olarak diizenlenecek soz konusu alanda; korkuluk, uyari levhasi, sesli ikaz
vb. gerekli koruyucu giivenlik tedbirlerinin Belediye Baskanliginca alinmasi ve siirekliliginin
saglanmast, bu amagla Belediyesince alanda giivenlik personeli de bulundurulacaktir.

-Kilavuzlu Barajinin mansabinda ve Sir Baraj Goli Kiyisinda herhangi bir dolgu, yap1 vb.
mudahalede bulunulmayacak, ilave bir alan olugturulmayacaktir.

-S6z konusu alan sadece rekreasyon amagli, sabit tesis icermeyen park bahge giiniibirlik
kullanim amagli diizenlenecek, bu amag¢ diginda kullanilmayacak, 3. sahislara satilmayacak ve
devredilmeyecektir.

Ttum bu hususlar dikkate alindiginda s6z konusu alanin Millet bahgesi olarak diizenlenmesi
konusu Kamu Yarari gozetilerek; yukaridaki hususlari da igeren bir protokol taslaginin Kurumumuz
ille Buyuksehir Belediye Baskanligi arasinda imzalanmasi sartiyla Kurumumuzca uygun
gorulmektedir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” denilmektedir.

*Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudirligi’niin, 27.05.2021 tarth ve 1257018 sayili gortisinde
“llgi yazinizda, Kilavuzlu Millet Bahgesi planlama alanina iligkin halihazir haritalar ve plan siniri
stnirin yaziniz ekinde gosterildiginden bahisle Sir Baraji Maksimum Su Kotu olan 441 kotunun,
koordinath olacak sekilde (ITRF 36-3 derece) sayisal (ncz ya da dwg formatinda) verisinin
tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir. Konu incelenmis ve millet bahgesi yapilacak alanda,
halihazir harita tizerinde, Sir Baraji Maksimum su kotu olan, 441 m kotu sayisal olarak yazimiz
ekinde gonderilmigtir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” denilmektedir. Bahse konu yazi ekiyle
tarafimiza iletilen 441 kotu, teklif plan tizerinde tantmlanmis ve plan sinirinda gerekli duzenlemeler
yapilmisgtir,

«Kahramanmaras Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirligii’ niin, 18.05.2022 tarih ve 5650675
sayilt gorigiinde “Bahse konu talep Toprak Koruma Kurulu toplantisinda goriisulmiis ve talebin oy
birligi ile kabuliine karar verilmis ve degerlendirilmek tizere Bakanligimiz Tarim Reformu Genel
Mudurlagiune gonderilmis olup, Genel Midurlugiimiziin 16.052022 tarith ve -5581540 sayili
cevabi yazisi ekinde gdnderilen tst yazi, Bakanlik Oluru ve uygun gériilen alana ait KML Dosyasi
yazimiz ekinde guﬂieri]mektedir. 9 Aralik 2017 tarithinde Resm Gazetede yayimlanan Tartm

Arazilerinin Korunt

151 ve Planlamasnf%r Yonetmeligin 12 Maddesinin 8. Fikrasinda belirtilen
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"Arazi kullantmina iliskin verilen izinler, izin tarithinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde tarm dis
amagli kullanimlarda planlarin onaylanmamast, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilir.” hitkmii geregince verilen iznin iptal edilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 25. Maddesi’nde:

*“(2) Imar planlarmin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlar ile streklilik, butiinlik ve uyum saglayacak bi¢imde, bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26. Maddesi’nde:

*“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitanliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurtrlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmass, kigiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin gériist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yuzolgimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabt veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.”
denilmektedir.

llgi plan yapim oluruna istinaden hazirlanan, 1/5000 8lcekli Nazim Iimar Plani degisiklik
teklifi ile;

Miilkiyeti Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbast
Mabhallesi, 4300 parsel sayili tasinmaz, Sosyal ve Kultiirel Tesis Alan’ndan ¢ikartilarak, yuksek
yogunlukta gelisme konut alani (5988 m?) olarak tanimlanmaktadir.

4300 parselden kaldirilan sosyal ve kaltirel tesis alanina es deSer alan olarak ise,
Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesinde yer alan, miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait, 7751 ada 3,4
parseller ve 7754 ada 3,4 parseller tizerinde, sosyal tesis alani (5988 m?) tanimlanmaktadir.

*Artan ntfusun thtiyac duydugu

5988,81x (E=1.50 olarak)=8,983 215 m? insaat alani

8,983.215/150 (daire buyuklugu)= 59 8881 daire

59.8881x4(ortalama hane halki buytkljigi)= 2395524 kisi nufus gelecek olup
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239.5524x22.45 (kist bagina diisen sosyal ve teknik altyapi alani)=5,377.95138 m? = gelen
ntfusun thtiyact olan teknik ve sosyal altyapt alant seklinde hesaplanmis olup,

+4300 parselde tanimlanacak olan konut alaninin ihtiyact olan teknik ve sosyal altyapt
alanina karsilik olarak Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada 3,4 parseller ve 7754 ada 3,4 parseller izerinde
yaklagik 5378 m? park alani tanimlanmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile;

*Mulkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olan, Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada 3,4 parseller ve 7754
ada 3,4 parseller tizerinde sosyal tesis alani ve park alani tanimlanmakta ancak Kahramanmaras
Cevre ve Sehircilik Il Mudurligi Milli Emlak Mudurligi’ niin kurum gorist alinmadigy,

*4300 parselde tanimli olan sosyal ve kultirel tesis alaninin yerinin degistirildigi ancak
Kahramanmaras Biytiksehir Belediyest Kilttur, Spor ve Turizm Dairesi Bagkanligi ile Saglik ve
Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin kurum gorasi alinmadig: gorialmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 4300 Parsel ile Kilavuzlu Mahallesi, 7751 Ada 3,4
Parseller ve 7754 Ada 3,4 Parsellere Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisiklik Teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile
5216 Sayili Buyitksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (b) ve 7 (¢) Maddeleri ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pmarbasi Mahallesi, 4300 parsel ile Kilavuzlu
Mahallesi, 7751 ada 3, 4 nolu parseller ve 7754 ada 3, 4 nolu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli imar
plani degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani
degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustur,

Fatma Zehrj ASLANTAS Tuncay ALTUN
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KONU: Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi, 9170 ada 1 nolu parsel, 9171 ada 1 nolu parsel, 9172 ada
1 nolu parsel, 9173 ada 1 nolu parsel, 9175 ada 1 nolu parsellere iligkin 1/5000 6l¢ekli ve 1/1000
olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.09.2023 tarihli ve 151649 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) 03.01.2017 tarih E.211 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Mekansal Planlama Genel
Mudurligu yetki yazist.

b) 04.02.2021 tarihli 11940 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin yazist ve eki 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifi
TALEP

Toplu Konut Idaresi Baskanligr’nin ilgi (b) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 9170 ada
1 parsel, 9171 ada 1 parsel, 9172 ada 1 parsel, 9173 ada 1 parsel ve 9175 ada 1 parsellere iligkin
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifi 5216 sayili Kanunun
(7-c) maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 9170 ada 1 parsel - 9171 ada 1 parsel - 9172 ada 1 parsel - 9173
ada 1 parsel ve 9175 ada 1 parsel =

-1/5000 olgekli meri nazim imar planinda Orta Yogunluklu Konut Alani olarak;

-1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Emsal=2.00 max kat=10 (plan notu) yapilasma
sartlarinda Konut Alani olarak tanimlidir.

Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 9175 ada batisi=
-1/5000 olgekli meri nazim imar planinda Park Alani,

-1/1000 olgekli uygulama imar planinda yine Park Alani olarak tanimlidir.
KURUM GORUSU

13.01.2022 tarih 57768 sayili yazimiz ile Fen Isleri Daire Baskanligina gériis sorulmus
ancak cevap yazisi gelmemistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

*Plan degisikligi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
olarak hazirlandigi,

+03.01.2017 tarth 211 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidirliigii’niin ilgi (a) yazisinda, “...Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Onsen Mahllesi ve
Magrali (Camlik), Kurtlar mahalleleri sinirlart igerisinde bulunan yaklagik 50.409 ha'lik alana
iliskin, her tir olgek ve dlgekte harita imar plani inceleme, onaylama ve tasarim projesi hazirlama
yetkisinin ilgili fcurum kurulus gorugleri alinmak ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uyulmak kadiyla
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Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin gorev ve sorumluluguna birakilmigtir.”
denilerek Belediye Baskanligimiza yetki verildigi,

«Teklif dilen imar plan tadilati K Fatih Mah. 9170 ada 1 parsel, 9171 ada 1 parsel, 9172 ada
I parsel, 9173 ada 1 parsel ve 9175 ada 1 parselde bulunan Konut Alani ile Park Alanlarini
kapsadigi,

+19.02.2015 tarih 1185 sayili ve 20.05.2015 tarih 4210 sayili Bakanlik Makami Oluru ile
Rezerv Yapr Alam olarak belirlenmis ve 29.11.2017 tarih ve 2017/715 sayili Biiyiksehir Belediye
Meclis Karart ile 1/5000 Nazim Imar Plant ve 1/1000 Uygulama Imar Planinda Akaryakit ve Servis
Istasyon Alani, Konut Alani, Karma Kullanim Alani, Park ve MIA olarak tamimlandigy,

*Séz konusu plan degisikliginin 9175 ada 1 parselin batisinda bulunan park alaninin
kaldirilip 9172 ada 1 parselin bir kisminda yeniden tanimlanmasi ile teklif edildigi,

*Teklif edilen plan degisikligi ile 4.528 m2 park alani kaldirilip, 4064 m2 park olarak 9172
1 parselin bir kisminda yeniden tanimlandig,

*Bu kaydirma igleme sonrasinda yaklagik 464 m2 park alaninda azalma oldugu,
*Ayrica 9172 ada 1 parselin yaklastk 946 m2 sinin konut alani olarak birakilmis oldugu,
*Teklif imar planinda parsel sinirlarinin dikkate alinmadig,

*Teklif nazim imar plam ile degisen yaklagtk alan kullanimlarinin bakildiginda, Park
Alaninda azalma Konut Alanlarinda artis olacagi,

*1/1000 olgekli Uygulama imar planimin 1/5000 olgekli Nazim imar plan teklifine gore
hazirlandigt,

*Kaldirillan park alani yerine tanimlanan konut alanlarinda E=2.00, Yencok=10 kat
yapilasma kosullu “Konut Alani” tanimlandigs,

-max kat ifadesinin Yengok=10 kat olarak degistirilmis oldugu tespit edilmistir.
Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar plani igin hazirlanan Plan notlarinda:

“1. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri ile 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir,

2. 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onaylanmadan uygulama yapilamaz.."
denilmektedir.

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plant igin hazirlanan Plan Notlarinda:

1."Konut alanlart igerisinde olusturulacak ada/parsellerde binalarin giris kotlar1 vaziyet
planina gore belirlenir. Yapilar genellikle tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir. Ancak
topografya 6zelliklerinden dolay1 yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla
binalar yoldan kotlandirilabilecegi gibi tabii zeminin korunmasina 6zen gésterecek sekilde, bir oletr
smirlamasina bagl kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin iizerinden
kot alabileceklerdir.

2.Gerekli otopark alanlari, Otop( k Yonetmeligi htkimleri ve standartlari dogrultusunda
ada/parsel igerisindf ¢cozumlenesek
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3 Planlama alaninda, ihtiya¢ duyulmasi halinde imar ada/parselleri igerisinde ve park
alanlarinda ilgili kurum goriisti alinarak teknik altyapi alanlarm ve 6zel teknik altyapi alanlari
yapilabilir,

4. Teknik altyapr ve 6zel teknik altyap: alanlarinda trafo, telekom yapilart, santral binalari,
aritma tesisi, su deposu vb. kullanimlar yer alabilir. Bu alanlar vaziyet planina gore ifraz edilebilir.

5.Imar ada/parsellerinin yola cephesi olmayan bolimlerinde, kurum goriisii dogrultusunda
yapilmasi gerekli teknik altyapi ve ozel teknik altyapr alanlarinin miilkiyeti kat milkiyetine gore
belirlenir.

6 Konut alanlarinda yap: yaklasma sinirt diginda 25 m2 yi gegmeyen bekgi ve giivenlik
kultbeleri ile nizamiye ve karsilama birimleri yapilabilir, emsale dahil degildir.

7.Imar plani ile miilkiyet arasinda 3 m. ye kadar olan uyusmazliklarda yol istikametini ve
genigligini degistirmemek kosulu ile plan degisikligi yapilmaksizin diizeltme yapmaya kiltur ve
turizm bakanlig1 ile toplu konut idaresi bagkanlig: yetkilidir.

8 Konut alanlarinda toplam emsale esas insaat alaninin %5’ini gegmemek kosuluyla ticari
birimler yer alabilir. Ticari birimler konut alaminda olabilecegi gibi bagimsiz olarak da
projelendirilebilir. Ticari birimlerin yeri vaziyet planina gore belirlenir ve ifraz edilebilir. Bu alanlar
ingaat emsaline dahildir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, butinligind, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiururliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmt diisiiren plan
degisikligi yapilamaz

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldiriimas, kiciltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kaltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yizélgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aynt uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”
Denilmektedir.

Ilgi yazt eki ve, 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant
tadilati teklifi ekte sunfilmus olup; yurtirlikigki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
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(7-¢) maddesi gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi, 9170 ada 1 nolu parsel, 9171 ada 1 |
nolu parsel, 9172 ada 1 nolu parsel, 9173 ada 1 nolu parsel, 9175 ada 1 nolu parsellere iligkin 1/5000 ‘
olgekli ve 1/1000 olgekli imar plan1 degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme _|
neticesinde; Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi, 9172 ada 1 nolu parselin konut alani olarak
birakilmis kisminin da park olani olarak tanimlanmasi kosuluyla 1/5000 6lcekli ve 1/1000 6leekli
imar plan1 degisikligi tadilen Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.

Fatma Zehrp ASLANTAS Tuncay ALTUN

e Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 nolu parsele iliskin 1/5000 &lcekli
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.09.2023 tarihli ve 151751 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Igi:  29.08.2023 tarihli ve E-59956228-754-4134852 sayili yazi.

TALEP

Onikisubat Il Muftilagi ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 1947 ada 13
parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi 5216 sayili Kanunun (7-b) maddesine
gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat llgesi Karamanlt Mah. 1947 ada 13 parsel; 1/5.000 6lgekli meri nazim imar
planinda orta yogunluklu konut alani, mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Taks:0,30
Kaks:1,20 Ayrik Nizam 4 kat konut alani tanimlidir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 1947 ada 13 parselin
Tirkiye Diyanet Vakfi adina ait oldugu goriilmiis olup tapu kayit 6rnegi dosyasindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Kaymakamhg: Ilge Muftiligi ilgi yazisinda; “...6 Subat Ilimiz merkezli
depremlerde Miiftiiligiimiize bagli 3 adet Yatili Hafizlik Kur’an Kursunun agir hasarli oldugu,
yeterli sayida Yatilh Hafizlik Kursumuz bulunmadigindan vatandaslarimizin taleplerine karsilik
verilememekte ve mevcut 6grencilerimizde magduriyet yasamaktadir.

Bu itibarla; s6z konusu ada parselde bulunan taginmaz iizerine vatandaglarimizin taleplerinin
karsilanmas: adina Yatili Hafizlik Kur’an Kursu yapilmasi planlandigindan konut olarak tanimli
olan tasinmazin “Dini Tesis” alant olarak degistirilmesi hususunda; Geregini arz ederim.”
Denilmektedir.

Teklif edilen nazim imar plani degisikligi paftast incelenmis olup, 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plam degisikligi ile Orta Yogunluklu Konut Alani tanimh yaklasik 1.607 m2 yiizélgiimli

(13

tasinmazin Sosyal Tesis Alani tanimlanmis oldugu gorilmektedir.

Sosyal Tesis Alani; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Tkinci Kisim, Mekansal kullanim
tanimlari ve esaslart Boliimi, MADDE 5, j) bendinde “ Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini
ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yaslt ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.” Seklinde
tanimlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Imar plam degisiklikleri

"MADDE 26 —(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, bittnlugin,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel

—

gerekdelere dayanilapgk yapilir,
VD ST / _



' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

7 L Rapor No:2023/2% |

L ¢ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 Boyot Tarthi: 13.09.2023

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

ligi yazi eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyuksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi, 1947 ada 13 nolu parsele iligkin
1/5000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 olgekli imar plant degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Fatma Zehyra ASLANTAS Tuncay ALTUN
| Uye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Anbarcik Mahallesi, 2582 Ada, 3 ve 4 nolu parsel sayili tasinmazlara iliskin

1/5000 o6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 13.09.2023 tarihli ve 151653 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  Elbistan Belediye Bagkanligi'nin, 08.09.2023 tarih ve 28623 sayili yazist ve ekindeki, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast

TALEP

Ilgi yazi ve ekleri ile; Elbistan Ilgesi, Anbarcik mahallesi, 2582 ada,3 ve 4 parsel sayili
taginmazlar " Yonetim Merkezi Alani"nda kalan kisimlarinin, "Sosyal Tesis Alani"na alinmasi
seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi kanununun, 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza
iletilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi, Anbarcik mahallesi, 2582 ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlarmn, plan
degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan kisimlart ;

*Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda "Yo6netim Merkezi Alani",

*Mer'i 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda "Belediye Alan" olarak tammiidir,

MULKIYET

Elbistan Ilgesi, Anbarcik mahallesi;

*26316,63 m* buyiklugindeki, 2582 ada, 3 parsel sayili tasinmaz, Maliye Hazinesi
mulkiyetindedir. Tapu kaydinda, miilga Imar ve Iskan Bakanligi lehine intifa hakki bulunmaktadir,

*21248,78 m* biyuklugiindeki, 2582 ada, 4 parsel sayili tasinmaz, Maliye Hazinesi
miilkiyetindedir. Tapu kaydinda, taginmaz tizerinde ihtiyati tedbir karar1 bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Plam Degisiklikleri kisminda;

*MADDE 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butanliguni,
-sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yrurlukteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz."

*(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmin kaldirilmast, kiigultiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

seklinde hususlar bulungmaktadir

llgi yaz: ekingle yer alar{|1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ile;
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*Elbistan IIgesi, Anbarcik mahallesi, 2582 ada, 3 ve 4 parsel say1li taginmazlarin, mer'i naztm
imar plaminda "Yonetim Merkezi Alami"nda kalan kisimlart "Sosyal Tesis Alam" olarak
tanimlanmaktadir.

*Mer'i nazim imar planinda tanimli olan "Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarimn Buyiiklagii
" korunmaktadir.

*Maliye Hazinesi mulkiyetinde olan taginmazlara iligkin, Kahramanmaras Cevre Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Mudurliga, Milli Emlak Miidiirlagi'nin gérisi alinmamustir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan; Elbistan Ilgesi, Anbarcik mahallesi, 2582 ada, 3 ve 4 parsel sayili
taginmazlarin, Mer'i Nazim Imar Planinda " Yénetim Merkezi Alani"inda kalan kisimlarinm "
Sosyal Tesis Alani"na alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik
teklifinin, 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili diger mer'i mevzuat hitkiimleri ve 5216 sayil1 Bliyuksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
uzere, Biyiiksehir Belediye Meclisi'ne iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Anbarcik Mah,2582 Ada, 3 ve 4 nolu parsel sayili
taginmazlara iligkin 1/5000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iligkin Elbistan kaymakamligi Milli Emlak Miidirligiintin
13.09.2023 tarih ve 7218892 say1li uygun goriis yazist dosyasina eklenmis olup, 1/5000 6lcekli imar
plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Fatma Zehya ASLANTAS Tuncay ALTUN
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