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| 11.10.2023

KOMISYON iINCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna havale edilen teklifler komisyonca
incelenmisgtir.

KOMIiSYON GORUSU:

Rapor No:1 KASKI Nurhak Atiksu Aritma Tesisi Ingaati yapim isi igin Iller Bankasindan
15.346.821 TL ek kredi kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. .
Rapor No:2 Kamu veya Ozel Sermayeli Bankalardan kredi kullanimi hususunda KASKI

Genel Midiirliigii adina garantérlitk anlagmasi imzalamak iizere Biiyliksehir Belediye Bagkanina
yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Rapor No:3 [limiz Onikisubat IIgesi Necip Fazil Kisakiirek Kiiltiir Merkezi igerisinde yer alan
Kapali ve A¢ik Kafeteryanin %1+ KDV oraninda hasilat paylagimi ile AKBEL A.S.’ye 5 yilligina
devri komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Rapor No:4 Avrupa Birligi finansmant ile Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (UNDP)
tarafindan nihai faydalanici olan Tiirkiye Belediyeler Birligi (TBB) is birliginde yiriitiilen

“Bugiiniin Gengleri Gelecegin Meslekleri Projesi”’nde  Belediye olarak yer almaya, proje
koordinatérii olarak Ozgiin GONEN adli personelin asil, Abdullah Emre TAS adli personelin ise
yedek olarak belirlenmesine, KAMEK Sanat ve Meslek Egitim Merkezi (Akgakoyunlu Mah.
Sekerdere Bulv. No:18 ONIKISUBAT) adresinde konumlanan ve milkiyeti belediyeye ait
olan/belediyemiz tarafindan 5 yilligma kiralanan yerin en az 5 yil boyunca dijital genglik merkezi
olarak faaliyet gosterecek proje uygulama yeri olarak belirlenmesine ve proje kapsaminda kurulum

yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI Rapor No:

2023
ULASIM KOMISYONU RAPORU i —_—
Tarihi: 11.10.2023

KONU: HPRS Gelir Destegi.- Otobiis Alim1

KOMISYON INCELEMESI: Ulagim Dairesi Bagkanligimn teklifleri Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

Rapor 1: Goksun Kent Merkezi ve Ayvali-Kahramanmaras merkez giizergahinda ¢alisan
toplu tagima isleticileri, eski model araglarini yenileyerek vatandaslarimiza daha ekonomik,

erisebilir, konforlu ve giivenli bir toplu tagima hizmeti sunmaya baslamugtir.

Bu kapsamda; vatandaslarimiza daha ucuz toplu tasima hizmeti sunmak adina, 01.09.2023
tarihinden itibaren soz konusu giizergéhta EUTS kapsaminda ¢alisan isleticilere Ogrenci: 3,00 TL,
Tam: 3,00 TL, Serbest: 10,00 TL binis destege verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmigtiir.

Rapor 2: Toplu tasima hizmetlerinde kullanilmak iizere Devlet Malzeme Ofisinden 12

metrelik 10 adet otoblis alimi hususunda Biiytiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi

komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:ZOZB/jZ/—

Tarihi: 19.01.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 nolu parsel, 128 ada 2 nolu parsel, 128 ada 3 nolu
parselin bir kismi ve 131 ada 1 nolu parselin bir kismina iligkin 1/5000 6lgekli imar plant degisikligi ile
ilgih teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskaniik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.01.2023 tarihli ve 120691 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif
yazisinda;
Ilgi:  a)23.09.2022 tarthli ve 102711 sayili Plan Yapim Oluru.

b) 07.06.2022 tarihli ve 30860 kurum sayili Ismail KEKLIKCI’ nin dilekgesi ve eki.

¢) 30.05.2022 tarihli ve 29189 kurum sayili Yusuf MERCIMEK” in dilekgesi ve eki.

TALEP

Ilgi (b) ve Ilgi (¢) yazilara istinaden, 23.09.2022 tarihli ve 102711 sayil 1lgi (a) Plan Yapim
Olur’ u alinarak; Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada | parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3
parselin bir kismu ve 131 ada 1 parselin bir kismina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore iglem yapilmak tizere hazirlanmugtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, arsa vasifl, 1030,65 m? yiizolgiime sahip 157 ada | parsel
Yusuf MERCIMEK adina kayitlidir. Ibadet yeri ve arsasi vasifli, 6431,53 m? yizolgiime sahip 128 ada
2 parsel, agaclandirilacak alan arsasi vasifli, 26658,09 m? yuzolgiime sahip 128 ada 3 parsel ve arsa
vasifll, 2484217 m? yiizolgiime sahip 131 ada 1 parsel Maliye Hazinesi’ ne aittir.

MERI IMAR PLANI
Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel
park alani, 128 ada 2 ve 3 parseller agaglandirilacak alan, 131 ada 1 parsel 1se agaclandirilacak alan,

spor alani ve yol tanimlidir.

Meri 1/1000 élgekli uygulama imar planinda ise 157 ada 1 parsel park alam, 128 ada 2 ve 3
parseller agaglandirilacak alan, 131 ada 1 parsel ise agaglandinlacak alan, E:0,60 Yengok:15,50 m
yaptlagma kosullarinda spor alani ve yol tanimlidir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu incelendiginde; alan kullanimi
bashiginda yer alan hesaplamada sehven teknik hata yapildig: tespit edilmistir. Kisi basi gerekli sosyal
donati alani ihtiyaci hesaplanirken niifus verisinde 7 yerine 6 kigi olarak belirtilmistir. Ayrica kisi bagina
gerekli sosyal donati alani buyiiklugii 20,25 m? yerine 25,25 m? kabul edilmisgtir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME
Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi

hazirlanmistir,

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve Agiklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmarasg 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih
ve 169 sayil karar ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayil karari ile
onaylanmistir. Cevre Diizeni Planinin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup, Onsen Mahallesi
i¢in plan niifus kabuly 10.167 kisi olarak kabul edilmigtir.
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

DI ¢ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

‘i"-‘ ;u(\\*;’l‘k Tarihl 1901 2023

Rapor No:2023/84

Plan degisikligine konu alanlar 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Gelisme
Alani, Fay Hatt1, Tarim Alani tanimlandigi tespit edilmigtir. Ayrica mania alanindan da etkilenmektedir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum
ve kuruluglari veya plan maellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iligkin gériislerini alir.
Kurum ve kuruluslar, goriglerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir..." seklinde
tanimlanmuigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2
parsel, 128 ada 3 parselin bir kismu ve 131 ada 1 parselin bir kismina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi i¢in asagida belirtilen kurum gorugler: almmustir.

Kahramanmarag Orman Bolge Midurliigii, Kahramanmaras Orman Isletme Midarlugii' nim
15.09.2022 tarihli ve 5616219 say1li gorust,

«Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degigikligi Il Mudurliigi’ niin 13.12.2022 tarihli ve 5251374 sayih
goriisti dosyasinda bulunmaktadir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Tlgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismina 1lisgkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikliginin
incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 3194
Sayih Imar Kanunu'nun 8 maddesi (b), ve (e) bentleri ile 5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (1) bends, 12,
20., 21., 23. ve 26. maddelerine dzellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Onikisubat Ilgesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarlik alana iliskin imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etut ¢aligmasi yapilmis olup, 26.03.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Il Mudarligiince onaylanmigtir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-60
araliginda oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmasi planlanan Kentsel
Doéniisim Rezerv alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) : Zemin Ortamlar, Uygun
Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iligkin imar planina esas jeolojik ve
jeoteknik etut ¢alismasi da yapilmus olup, 09.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik I1 Mudurlagiince
onaylanmustir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 araliginda oldugu
tespit edilmistir. Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi siurlan igerisinde yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit
ve gozlemsel ¢alismalar sonucunda inceleme alaninin tamamiin Uygun Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya
Ortamlar ve Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacag: belirtilmigtir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mabhallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismima Iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Degisikliginde; meri imar planinda park alani tanimli olan 157 ada 1 nolu tasinmaz konut alanina dahil
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/54

s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.01.2023

edilmistir. Ayrica meri imar planinda agaglandirilacak alan tanimli olan 128 ada 2 nolu taginmaz ibadet
alani olarak tammlanmustir. Ibadet alani giiney cephesinde ise 128 ada 3 parselin bir kismu ile 131 ada 1
parselin bir kismima denk gelen park alani tanimlanmuigtir. 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
sonrasinda 7 kigilik nifus artigi hesaplanmustir.

6. ULASIM YAPISI

1/5000 olgekli nazim imar plani degigiklinde mevcut ulagim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamigtir. Plan degisikligine konu taginmazlarin cephe aldig1 10 m ve 15 m’ lik tagit
yollar1 korunmustur.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

1/5000 slgekli nazim imar plani degisikligine konu alanda; 157 ada 1 parsel yaklasik 1030 m?
buytkluginde gelisme konut alani tanimlanmigtir. Batr cephesinde park alani, ¢evresinde ise gelisme
konut alanlart bulunmaktadir.

Daha giineyde yer alan 128 ada 2 parsel 6505 m? buytikliiginde ibadet alani olarak
tanimlanmustir. 128 ada 3 parselin giiney cephesi ve 131 ada 1 parselin ise kuzey ucu 7422 m?
bityiikligiinde park alani olarak gosterilmigtir. Cevresinde ise spor alani, agaglandirilacak alan ve
meskun konut alanlar1 yer almaktadir.

Plan Aciklama Raporunda; arazi kullanim kararlar1 dogrultusunda olusturulan alan dagilimma
meri ve teklif nazim imar planlarindaki arazi kullanim kararlarina iligkin karsilagtirma tablosu asagida
yer almaktadir.

MER'I 1/5000 OLCEKLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM |
FONKSIYON NAZIM iIMAR PLANI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PARK ALANI - 1.029,8 m? 7422,6 m?
' GELISME KONUT ALANI - 1.029,8 m?
AGACLANDIRILACAK 139283 m’ - -
ALAN
IBADET ALANI . x 6505,7 m’

1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi ¢izim teknigi 1/1000 élgekls uygulama imar plani
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt 6l¢ek planlarda farkliliklar gézlenebilir.

Plan degisikligine konu alan igerisinde yapilan incelemede; 7 kisilik nifus artisi oldugu
gorilmustir. Artan niifusun sosyal donati alani ihtiyact 7 kigi*20,25 m?= 141,75 m* dir. 157 ada 1
parselden kaldirilan yaklasik 1030 m? biiytuklagtundeki park alani yerine ibadet alani glineyinde 7422 m?
bityiikligiinde park tanimlanmigtir. 6505 m2 1badet alani onerilmistir. Diger sosyal donati alani
ihtiyaglar1 énsen, kurtlar, Yesilyurt mahalleleri imar plani bittininden saglanacaktir. Butiincal 1mar
planinda agaclandirilacak alan, niifusa yeterli énerilmesi gereken sosyal donati alanlar: hesabina dahil
edilmemisgtir.

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismina iligkin belirlenen alanda; fiziki, dogal ve kultirel degerleri
korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini saglamak, yasam kalites yiiksek, saglikli ve
giivenli gevreler olusturmak amacityla, arazi kullamm kararlari ile kullanim fonksiyonlarinin
belirlendigi, yapi ve niifus yogunluklarinin tanimlandigi, ulasim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 6lgekl
Nazim Imar Plani degisikligi hazirlanmagtir,

o y/;f 74‘_7411_3_/5_ - -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR H
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Rapor No:2023/3J ‘:

AT IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
el Tarihi: 19.01.2023

Ilgili 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi Baskanligimizca incelendiginde plan
degisikligini yonlendiren hususlar 4 konu baghg altinda degerlendirilmigtir;

I Ust Olgekli Plan Kararlari

I1.Onceki Imar Planlar

1. Kurum Gérisleri

IV Milkiyet Verisi

I.Ust Olgekli Plan Kararlari

Plan degisikligine konu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Gelisme
Alani, Fay Hatt1, Tarim Alani tanimlandi8i tespit edilmigtir. Ayrica mania alanindan da etkilenmektedir.

I1. Onceki Imar Planlari

1limiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biyiiksehir Belediyesi vasfi
kazanmis olup, Baskanligimizca ¢alismalari tamamlanan Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar Ve Yesilyurt
Mahalleleri Ilave ve Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar Imar Plan1 26.08.2020 tarihli ve 2020-07/8-
n sayili Buytksehir Belediyest Meclis Karari ile onanmuigtir.

Ilave ve revizyon nazim imar plani éncesinde planlama alanini kapsayan 1/5000 6lgekli revizyon
nazim imar plani son olarak 2017 yilinda yapilmistir.

1. Kurum Gorigler

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligine iligkin Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Il
Midurliigi ve Kahramanmarag Orman Bolge Mudurluga’ nin gorusler: alinmigtir.

IV. Miilkiyet Verisi

Planlama alani i¢inde 157 ada 1 parsel sahis milkiyetinde olup, diger tasinmazlar Maliye
Hazinesine aittir. Bu nedenle imar plani degisikligine iliskin Cevre, Sehircilik Ve Tklim Degisikligt 11
Muduarlaga gorisiu alinmgtir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128
ada 3 parselin bir kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismuma Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi, meri imar plani ile eski imar plani, kurum gorisleri, mulkiyet verileri ve ilgili mevzuatlar
Bagkanligimizca incelenmistir.

Sonug olarak; revizyon ¢ncesi imar planinda imar uygulamasi gérmius olan, arsa vasifli 157 ada
1 parselin 26.08.2020 tarithli ve 2020-07/8-n sayili Buytksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan
1/5000 6lgekli tlave ve revizyon nazim imar planimnda sehven park tanimlandigi, ancak revizyon |
éncesinde konut alani tanimh oldugu tespit edilmistir. Bagkanligimizca vatandasin talebine istinaden,
kamulagtirma maliyeti olusmamasi igin magduriyeti giderilerek tasinmaz tekrar gelisme konut alanina
donustiralmastir.

Ayrica Tbadet yeri ve arsasi vasifli, 6431,53 m? yiizolgiime sahip 128 ada 2 nolu parsel, Onsen
Belediyesi tarafindan yapilan eski imar plani ¢aligmasinda 1/5000 olgekli nazim imar planinda
agaclandirilacak alan, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise ibadet alani tanimhi idi. Ancak
26.08.2020 tarihli ve 2020-07/8-n sayili Biiyiiksehir Belediyesi Mechs Karari ile onanan 1/5000 6lgekl:
ilave ve revizyon nazim imar planinda ilgili kurum gorasi de alinarak agaglandirilacak alan tanimlanmisg
idi. Onsen mahalle muhtar: talebine istinaden 128 ada 2 parsel tekrar ibadet alanina donustarilmugtar
Ayrica ibadet alani giineyine de park alani eklenmigtir

Séz konusu degisiklikler sonrasinda; 1lgili kurum goruglert dogrultusunda 7 kisilik artan niifusun
sosyal donati ihtiyaci da kismen kendi igerisinde, kismen de plan bigintinden dengelenmistir,

S /A? %ﬂ 7‘-2,:’“_”""’_ - ____8_ S _




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1) de “Imar planmi degisikligi; plan ana
kararlarini, sturekliligini, bitinlugiing, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

Madde 26(2)’ de “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir
Yrarlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan degisikligi
yapilamaz”

Madde 26(3)’ de “Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldiriimast,
kiigultiilmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz...”
denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 parsel, 128 ada 2 parsel, 128 ada 3 parselin bir
kismi ve 131 ada 1 parselin bir kismina Iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat 1lgesi, Onsen Mahallesi 157 ada 1 nolu parsel, 128 ada 2 nolu
parsel, 128 ada 3 nolu parselin bir kismi ve 131 ada 1 nolu parselin bir kismma iliskin 1/5000 6lgekli
imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Belediyesinin
18.08.2023 tarih ve 59806 sayili uygun goriils yazisi dosyasina eklenmis olup, 1/5000 6lgekli imar plan:
degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Ayse CESUR
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_Rapor No:2023/8¢y

Tarihi: 19.01.2023




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/85~

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.09.2023

KONU: Onikisubat [Igesi Pinarbast Mahallesi 7842 ada | nolu parsel kuzeyi ve 3722 ada 15 nolu parsel
batisimda 1/1.000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairest Bagkanligi’nin 10.01.2023 tarihli ve 121748 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
lUgi:  28.12.2022 tarihli ve 46619 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki dosya.
TALEP

Onikigubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikigubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 7842
ada 1 parsel kuzeyi ve 3722 ada 15 parsel batisina 1ligkin hazirlanmis olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.12.2022 tarith ve 2022/211 numarali Onikisubat
Belediyes1 Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine ve 14’inci
maddelerine gore 1glem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikigubat Ilgesi, Pinarbagi Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722 ada 15 parsel batisindaki plan
degisikligine konu alanlar kamuya terkli alan nitehigindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, plan degisikligine konu olan Pinarbasi Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722
ada 15 parsel batist mer’1 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
park alani ile yaya yolu tanimli iken 13.10.2022 tarih 2022/10-7-6-6 sayili Kahramanmarag Biyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile onanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile Ibadet alani ve

Park Alant tanimlanmistir.
Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel kuzeyi ise mer’1 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000
6lgekli uygulama imar plaminda Ibadet Alani tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Ilge Belediye Baskanhgi'nin 01.12.2022 tarth ve 2022/207 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Gorigt: Nazim imar plant degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000 éigekl
Pinarbasi mahallest 7842 ada | parsel kuzeyi ve 3722 ada 15 parsel batisinda imar plan tadilati talebi
teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi; Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi paftast 13.10.2022 tarith 2022/10-7-6-6 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile birlikte incelenmis olup;

* Onikisubat ilgesi, Pinarbagi Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyindeki park alaninda yaklasik olarak
709 m2 Ibadet Alani tanimlandigy,

* Onikigubat ilgesi, Pinarbagi Mah. 3722 ada 15 parsel batisinda ki park alani ve derenin arasinda
bulunan ve kuzey giiney aksmda devamliligi bulunan yaya yolunun kaldirilarak park alanina dahil

edildigl gorilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Ibadet Alani 709 + 709

E— IS - B -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

- 2 Rapor No:2023/35
L § iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.09.2023
Park Alant 3.244,44 3.293,07 +48,63

Teklif uygulama imar plani degisikligi ile Ibadet Alaninda709 m2, park alaninda ise yaklasik 48
m2 artis gerceklesmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi;

“Madde 6; (1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglarn agisindan Mekénsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plam, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani
ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu
ile biittin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

Madde 26; 1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliliini, bitiinligiini, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yrirliikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini dagiiren plan degisikligi yapilamaz.”
Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 7842 ada 1 parsel kuzeyi ve 3722 ada 15 parsel batisina
iliskin ilgi yaz1 ve eki 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup,
yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (b) ve (14).
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 7842 ada 1 nolu parsel kuzeyi ve 3722
ada 15 nolu parsel batisinda 1/1.000 6lgekli imar plani degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Ayse CESU /\

Tuncay ALTUN
Uye

2/2




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/3&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarthi: 19.09.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi Serintepe Mahallesi 7903 ada batisi ve Pinarbasi Mahallesi 7889 ada
dogusunda 1/1.000 olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2023 tarihli ve 121877 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
lgi:  29.12.2022 tarihli ve 46917 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesi Serintepe Mah. 7903 ada
batisi ve Pinarbasi Mah. 7889 ada dogusunda trafo alanlar tanimlanmasina iliskin hazirlanmis olan
1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.12.2022 tarih ve
2022/209 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun
7(1-b) bendine ve 14’lincii maddelerine gore islem yapilmak tGzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Belediyesi’nin 01.12.2022 tarih ve 2022/209 numarali Onikisubat Belediyesi
Meclis Kararinda plan degisikligine konu olan Serintepe Mah. 7903 ada batist ve Pinarbagt Mah.
7889 ada dogusu kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi; Serintepe Mah. 7903 ada batisi ve Pinarbast Mah.
7889 ada dogusunda plan degisikligine konu olan mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile mer’i

1/1.000 o6l¢ekli uygulama imar planinda park alani tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'nin 01.12.2022 tarih ve 2022/209 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Goriisii: Serintepe Mah. 7903 ada batist ve Pinarbast Mah. 7889 ada dogusu
Trafo Alanm1i (DMO04-TRO1, DMO04-TR07) tanimlanmasina iligkin imar plan tadilati talebi
komisyonumuzca yerinde incelenmis olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesi

cergevesinde teklif ¢izimdeki gekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi yaz1 eki uygulama imar plani degisikligi teklif dosyasi ve paftasi incelenmis olup;

*AKEDAS Elektrik Dagittim A.S’nin 01.09.2022 tarih 20040 sayili yazist ile plan
degisikligine konu alanlarda 2 adet trafo binasi yapilmast i¢in uygulama imar plani degisikligi talebi

bulundugu,

*  Onikisubat Ilgesi Serintepe Mah 7903 ada batisi tanimli olan park alanmin giney
cephesinde yaklasik olarak 226 m2 buyuklugiinde trafo alani tanimlandigy,

* Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah 7889 ada dogusunda bulunan park alamnin giiney

cephesinde y;l?slk olarak 53 m2 bayuklpgiinde trafo alant tanimlandigt goriillmektedir




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI ‘ RAPOR

J
| Rapor No:2023/3g™

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 19.09.2023

Uygulama imar plant degisiklikleri ile park alaninda yaklasik olarak 279 m2 azalma
gergeklesmis ve azalan park alanina esdeger alan gosterilmemis oldugu tespit edilmistir.

Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile tanimlanan trafo alanlarinin yer se¢imlerinin tagit
hareketliligi, yaya hareketliligi ve 1imar adalarimin verimli kullanimi agisindan tekrar
degerlendirilmesi gerektigi diisinilmektedir.

Ayrica park alanlarinda tanimlanacak olan trafo yapilarinin ¢evre konut adalarinda taniml
olan on bahge mesafesinin surekliligini saglayacak sekilde ¢ekme yapilarak yerlestirilmesinin kent
estetigi agisindan daha uygun olacag: disinilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligine esas olmak tizere Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Mudurlagi’nden 11.08.2022 tarih 29901 sayilt yazist ile alinmig olan kurum goruslerinde; “Park
alanimizda bulunan krokide yeri belirtilen trafo binasinin yerinde herhangi bir sakinca goriilmemis
olup, Mudurligiimizee uygun bulunmustur.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

"Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
mubhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Madde 26; (1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinlagiinii, sosyal
ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururltkteki imar planlarinda ongoérilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini disiren plan
degisikligi yapilamaz(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas,
kiigultiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goérisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kaltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yuzoleimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmast zorunludur.

¢) Duzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizélgimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
donusturilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhk payina tabi alanin hizmet edecegi etki

alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedjr.




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/36
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

“Shovors Tarthi: 19.09.2023

Onikisubat Ilgesi Serintepe Mah. 7903 ada batisi ve Pinarbast Mah. 7889 ada dogusuna
iliskin 1/1.000 o6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yirirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14).
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biuyiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Serintepe Mahallesi 7903 ada batist ve Pmarbas
Mabhallesi 7889 ada dogusunda 1/1.000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
gorilmustir.

Fatma fehga ASLANTAS Tuncay ALTUN
Wye Uye




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/8 >
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

R Tartht:  19.09.2023

KONU: Onikisubat Tlgesi Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada 206 nolu parsel ve 8593 ada 6 nolu parselde
1/1.000 o6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2023 tarihli ve 121880 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  14.11.2022 tarihli ve 41378 sayili Onikigubat Bel. Yazist ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazist ile; Onikigubat ilgesi Kilavuzlu Mah. 7750
ada 206 parsel ve 8593 ada 6 parselde trafo alanlari tanimlanmasina iliskin hazirlanmis olan 1/1.000
6leekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.11.2022 tarih ve 2022/186
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Belediyesi’nin 01.11.2022 tarih ve 2022/186 numarali Onikisubat Belediyesi
Meclis Kararinda plan degisikligine konu olan Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parsel ve 8593 ada 6
parselin miulkiyet bilgilerinin dosyasinda oldugu belirtilmektedir ancak dosyasinda tapu kayit
orneklerine rastlanmamistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi; Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parsel ve 8593 ada
6 parsel mer'i 1/5.000 o6lgekli nazim imar planinda orta yogun gelisme konut alani, mer’i 1/1.000

olgekli uygulama imar planinda ise E:1,30 Maxkat:8 konut alan1 tantmlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanhigi'nin 01.11.2022 tarih ve 2022/186 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gérisi: Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parsel ve 8593 ada 6 parselde Trafo
Alami  (DMO1-TR34, DMOI1-TR31) tanimlanmasma iligkin imar plan tadilatr talebi

komisyonumuzca yerinde incelenmis olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddest

cercevesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Belediye Meclisimize arz olunur.
KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:
Ilgi yaz1 eki uygulama imar plant degigikligi teklif dosyasi ve paftalari incelenmis olup;
*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 19.09.2022 tarih 137468 sayili yazist ile plan

degisikligine konu alanlarda 2 adet trafo binasi yapilmasi i¢in uygulama imar plani degisikligi talebi

bulundugu,
* Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parselin dogu cephesinde tanimli olan

5.00 m. yan pahge mesafesi icerisinde yaklagyf olarak 58 m2 buiytuklugiinde trafo alani tanimlandig, :
/I Y ]
> 4 (




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

SEARS Rapor No:2023/§2-

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.09.2023

* Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 8593 ada 6 parsel igerisinde bahce mesafelerinden sonra
kalan taban oturum alan igerisinde yaklagik olarak 41 m2 buyikliginde trafo alani tanimlandig;
gorilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda;

*Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parselde tanimlanan trafo, parselin dogu yan bahge mesafesi
igerisinde kaliyor olsa da sonugta bir trafo yapist yapilacagindan gevrede bulunan diger yapilarin
¢ekme mesafesi kadar geriden konumlandirilmasinin sehircilik ilkeleri agisindan uygun olacaktir.

*Kilavuzlu Mah. 8593 ada 6 parselde uydu goruntiisti incelemesinde zeminde iki bloklu
yapilasmanin mevcut oldugu, teklif edilen trafo alaninin ise bu iki blogun tam ortasinda ve giiney
parsel sinirina sifir tanimlandigi tespit edilmistir. S6z konusu taginmazlara ait ruhsat projesinde bu
alanin otopark alani, ¢ocuk oyun alani, ortak kullanim alant vb. tanimlanmig olma ihtimali goz
oninde bulundurularak teklifin ruhsat projesi ile birlikte incelenerek degerlendirilmesi
gerekmektedir. Ayrica teklif edilen trafo alani ile mevcut yapi bloklart arasindaki yapi yaklasim
mesafelerinin yonetmelik hikiimlerine uygunlugu agisindan da yine ruhsat projesi ile birlikte
degerlendirilmesinin gerekmektedir. Bunun yanisira soz konusu taginmazda kat miilkiyetine
gecildigi, trafo alani tanimlanmasi ve trafo parseli olusturulmas: sonucunda konut alaninin
kigtltilmest ile tapu alaninda yasanacak kiigilme sonucunda tim kat maliklerinin olumsuz ve
telafist miimkiin olmayan sorunlar ile karsi karstya kalacaktir.

*Ayrica dosyasinda Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parsel adina ve Kilavuzlu Mah. 8593 ada
6 parsel adina oldugu ifade edilen trafo talep dilekgeleri bulunmaktadir. Ancak plan degisikligine
konu taginmazlara ait tapu kayit 6rnekleri dosyasinda bulunmadigindan, séz konusu dilekgelerin
miilkiyet sahiplerine ait olup olmadigi degerlendirilememistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil
alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
mubhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artirict ktigtik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim tmar planina aykirilik teskil etmez.

Madde 26; (1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitinltigiini, sosyal
ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

Madde 31. (4) Imar plani teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarnn ilgili idarece

belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini agmamast sartt aranir.” denilmektedir.

N <y




v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ 33+

L & IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.09.2023

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 7750 ada 206 parsel ve 8593 ada 6 parsele iliskin 1/1.000
dleekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yirtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyuksehir Belediye Meclisimize iletilmest

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lcesi Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada 206 nolu parsel ve 8593
ada 6 nolu parselde 1/1.000 6lgekli imar planmi degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; lige meclis karart ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun

goérulmistar.

L’M/

; W/ askam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

: Rapor No:2023/ S5~
e iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi:  19.09.2023

KONU: Dulkadiroglu il¢esi, Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hattina iliskin 1/1000 6lgekli imar

plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligr'nin 27.01.2023 tarihli ve 125364 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

lgi: 01.12.2022 tarih ve E.68102 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisi ve
05.10.2022 tarth 2022/156 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazis: ve ekleri ile; Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir
Mabh. Enerji Nakil Hattia iliskin, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 say1li
Kanunun 7b ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planinda M37C-19-C, M37C-20-D imar paftalarina denk gelen,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise M37C-19-C-2-C, M37C-19-C-2-D, M37C-19-C-3-B,
M37C-20-D-4-A paftalarina denk gelen Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir mahallesinde Enerji Nakil
Hatti olarak tanimlanmasi istenilen alan meri imar planlarinda Enerji Nakil Hatti olarak tanimlidir.

Enerji Nakil Hatt1 giizergahinda bulunan alanlar 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda;

4214 ada 2-3-16 parseller Karma Kullanim Alant

4214 ada 18 parsel Akaryakit ve Servis Ist. Alani

7710 ada igerisinde bulunan muhtelif parseller Konut Dist Kentsel Calisma Alani

2908 — 2909 — 2911 — 2913 ada igerisinde bulunan muhtelif parseller Karma Kullanim Alani
olarak tanimli oldugu goéralmustiir.

1/1000 olgekli Uygulama imar planinda Enerji Nakil Hatti giizergahinda bulunan 4214 ada
2 ve 3 parsellerin hat cephesinden 55 metre; 4214 ada 18 parselde bulunan akaryakit ve Servis Ist.
Alaninin hat cephesinden 7 metre; 4214 ada 16 parselde bulunan Karma Kullanim Alaninin hat
cephesinden 7 metrelik gekme mesafesi bulundugu goriilmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1, Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

«“Imar ve Sehircilik Midtrlagii’niin yazisinda belirtilen ilgi yaziya istinaden talep edilen
“Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hatt1 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talebi’
incelenmistir. Bahse konu Yenigehir Mahallesi Enerji Nakil Hattr 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan degisikligi Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir.”

denilmektedir.
07.09.2022 tarih 2022/142 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis
kararinda;
*“Yenisehir Mahallest Enerji Nakil Hatt1 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifini Imar ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi

letedir

’ (1&:1%




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

; B : Rapor N0:2023/35
Yl & IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.09,2023

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan Gzerinde yapilan teknik inceleme neticesinde,

*1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda 14.07.2021 tarih 2021/07-07-L sayili Buyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile TEIAS m talebi iizerine enerji nakil hatti giizergahinda revize yapilmis

oldugu,

*Yapilan bu degisiklik ile 1 hattin kaldirilmis oldugu,

+1/5000 6lgekli nazim imar planina istinaden 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
hazirlandigt,

+Plan tadilati yapilacak olan Enerji Nakil Hattinin gegis giizergahinda bulunan 7710 ada 3-
4-5 parseller Konut Dig1 Kentsel Servis Alant olarak; 4214 ada 18 parsel Akaryakit ve Servis
Istasyon Alani olarak; 4214 ada 2-3-4 ve 20 parseller, 2908 ada, 2909 ada 2910 ada ve 2911 ada,
2912 ada 7 parsel Karma Kullanim Alant olarak, 55 metrelik Tasit Yolu olarak tanmimli oldugu,

*Mulkiyet bilgilerinin dosyasina eklendigi,

*Mer1 imar planinda bulunan gekme mesafelerinin teklif planda da aynen korunmug oldugu,

+1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi sirasinda hazirlanan Degerlendirme ve Sonug
bolimiinde "Enerji Nakil Hattinin ¢ekme mesafesinin kaldirilmast durumunda s6z konusu parseller
tizerinde deger artigi olacag) dustntlmektedir." seklinde rapor hazirlandig,

3821 m2 alana sahip 4214 ada 3 parselde 60 m2’si hissesi bulunan Mehmet Kog¢’un hisseli
satis talebi dogrultusunda; 17.03.2020 tarihli enciimen karariyla Biyiiksehir Belediyesine ait 3761
m2 hisse, ¢ekme mesafesinden kaynaklanan kisitli yapilagsma haklari dikkate alinarak 350 TL’dan
1.316.563 TL’ya Mehmet Kog¢’a satildigi, enerji nakil hattinin kaldirilmast sonucu ¢ekme
mesafelerinin degistirilmesi yoninde plan degisiklik taleplerinin gelebilecegi, her ne kadar Deger
Artis Payr Yonetmeliginde ¢ekme mesafeleriyle ilgili hikiim bulunmasa da bu durumun deger
artisna  neden  olacaginin  géz  oOntnde  bulundurulmasinda kamu  yarart  olacagi
degerlendirilmektedir.

Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeligi Madde S; "(1) Deger
artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, strekliligini, butinlugiini, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve Uzeri yizolgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.” denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmeligi Madde 7; (5) Yapr
ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan alanlardan azalmaya
neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti diizeltmelerine,
imar hattr dizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis pay1 alinmaz.” denilmektedir.

*Plan degisikliklerinde ortaya ¢ikacak deger artislarinin ¢ekme mesafesi diizenlemesini
kapsamadig, dolayisiyla s6z konusu parsellerde ¢ekme mesafelerinin degismemis olmasina karsilik




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

s/ _ Rapor No:2023/8,

\;5‘ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Tyt Tarihi: 19.09.2023

*Meri imar planinda bulunan ¢gekme mesafelerinin teklif planda da aynen korundugundan
s6z konusu enerji nakil hattt guzergdhinda bulunan ada parsellerde deger artisina tabi olacak
herhangi bir yapr yogunlugu artisi olmayacag: degerlendirilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butunliiging, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururliikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimast, kugiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir." denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: tadilat:
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yurirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayilt kanunun 7(b) ve 14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biuyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi Enerji Nakil Hattina iligkin
171000 olgekli imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce
meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

HAFHHTOPTAS
[Z/O isyon Baskam

Ayse CESUR

_ﬁye

Fatma Z¢hrj) ASLANTAS Tuncay ALTUN
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% Rapor No:2023/3¢i i
l

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
| Tarihi: 25.09.2023

KONU: Goksun llgesi, Biiyiikgamurlu Mahallesi 140 Ada 2, 3, 4,7, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 nolu Parseller, 143 Ada 1 nolu Parsele lliskin 1/1000 Olgekli
Imar Plani ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskaniitk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 20.01.2023 tarihli ve 123951 sayth teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
ligi: a) 17.11.2022 tarihli ve 8791 sayili Goksun Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik
Mudirlign’ nin yazist ve 07.11.2022 tarith ve 2022/89 sayili Goksun Belediyesi Meclis
Karar1 ve ekleri.
b) 18.05.2022 tarihli ve 2022-05/9-e sayili Kahramanmarag Bayuksehir Belediyesi Meclis
Karar1.
TALEP
Goksun Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Mudarligi’ niin ilgi yazist ile; Goksun
Ilgesi, Bityitkgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alanlara iligkin yapilmig
olan, 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hikiimierine uygun
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifi, Goksun Belediyesi’ nin 07.11.2022 tarih ve
2022/89 sayilh Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Buytiksehir Belediyesi Kanunu’nun
7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ tincii maddelerine gore iglem yapilmak tzere

tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Planlamaya konu tasinmazlarin tamamu tarla vastinda olup, sahis mulkiyetine ait oldugu
gorulmustir. Tasinmazlara iliskin tapu kayitlarr yazimiz eki dosyada yer almaktadir

MERI IMAR PLANI

Goksun Ilgesi, Biiyiikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada | parsel ve bir kisim tescil harici alan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani, Koy Yerlesik Alan sinirt ve civart ve Koy

Yolu tanimludir.

18.05.2022 tarihli ve 2022-05/9-¢ sayili Kahramanmaras Buyiksehir Belediyesi Meclis
Karart ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Distik Yogunlukta Gelisme Konut Alant (51-
120 Kisi/Ha), Egitim Alani, Ibadet Alani, Spor Alani, Saglik Alani, Kiltturel Tesis Alani, Park
Alant, Su Yizeyi, Teknik Altyapt Alant ve Yol tammlidir

Meri 1/1000 slgekli uygulama imar plant bulunmamaktadir

ILCE MECLIS KARARI

Goksun  Belediyest” nin 07.11.2022 tarth ve 2022/89 sayili Meclis Kararinda;
“Buylikgamurlu Mahatlesinde bulunan 140 ada 2,3, 4,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada | parsellerde, 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani
18.05.2022 tarthli ve 2022-05/9-e sayili Buyiiksehir Belediyest Meclis Karari dogrultusunda ve
Mekansal Planlama Yonetmeliginde belirtile

A

standartlart ve sosyal donati alanlarini sagladigi

)1/7 i _\||



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No-2023(59 |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 25092023 |

goristimils oldugundan imar plant yapiimast uygun gérilmektedir. Belediye Imar Komisyonu
olarak Biytkcamurlu Mahallesinde bulunan 140 ada 2, 3,4, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, |
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada | parsellerde, uygulama imar planmnin I
yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Komisyon raporu dogrultusunda Buytk¢amurlu Mahallesinde bulunan 140 ada 2, 3, 4, 7, 8,
9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller ile 143 ada 1 parseldeki
uygulama imar plant degisikliginin kabuline Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.”
denilmektedir. Ilge Meclis Karar1 incelendiginde “bir kisim tescil harici alanlar” ifadesinin eksik
oldugu, ayrica imar plamt degisikligi degil de “teklifi” olarak bahsedilmesi gerektigi tespit edilmistir

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Goksun Ilgesi, Biiyiikcamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada | parsel ve bir kisim tescil harici alanlara
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant 18.05.2022 tarihli ve 2022-05/9-¢ sayili Kahramanmaras
Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmistir. Onaylanan plan 30.05.2022-28.06.2022
tarthlert arasinda askiya g¢ikarilmig olup, aski stresi i¢erisinde plana iligkin itiraz bulunmamaktadir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ile Disiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (51-120
Kisi/Ha), Egitim Alani, Ibadet Alani, Spor Alani, Saglik Alani, Kiilttirel Tesis Alani, Park Alani, Su
Yuzeyt, Teknik Altyapr Alani ve Yol tanimlanmistir, ;

1/5000 olgekli Nazim Imar Plani kesinlesmis olup, nazim imar plam dogrultusunda :
hazirlanan Goksun Belediyesi ilgi (a) yazisiile 07.11.2022 tarih ve 2022/89 sayili lige Meclis Karart
alinan 1/1000 olgekli uygulama imar plam tarafimiza gonderilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Agiklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmarag 11i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 1l Genel Meclisinin 02.11.2011
tarth ve 169 sayih karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayilt

karar ile onaylanmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani' nda Tarim Alani, Koy Yerlesik Alan sinir ve civari
ve Koy Yolu tanimlandigi tespit edilmistir.

18.05.2022 tarthli ve 2022-05/9-e sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karart ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Diisik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (51-
120 Kisi/Ha), Egitim Alani, Ibadet Alani, Spor Alani, Saghk Alani, Kilttirel Tesis Alani, Park
Alani, Su Yuzeyi, Teknik Altyapt Alan ve Yol tanimlidir, '

2. KURUM GORUSLERI .U

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md ) Kamu
kurum ve kuruluslar veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goruslerint alir - Kurum ve kuruluglar, goriuslerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadir.. " seklinde tamimlanmistir

Kanun maddest dogrultusunda Goksun Ilgesi, Biytkgamurlu Mahallesine lliskin 1/1000

Olgekli Uygulama [mar Planyicin asagida belirtilen kurum gortslert alinnustir,
/ﬂ . l( Y 217
55— e . B I _ |
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Rapor No:2023/59
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

«Kahramanmaras [l Gida Tarnim ve Hayvancilik Midurliagi’ntin 21.11.2017 tarth ve
E.2921050 sayili goriigii ve Il Tarim ve Orman Muduirligi’ niin 07.06.2021 tarihli ve 1591662 sayils

gorusu,

*Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudurligi'nin 23.03.2021 tarth ve 596667 sayili
gorusu,

«Kahramanmaras II Afet ve Acil Durum Mudirligii'niin 12.03.2019 tarih ve E.39547 sayili
goras,

oIl Kiiltiir ve Turizm Mudirlagi’ ntin 27.10.2017 tarihli ve 4039 sayili yazist ve eki Miize
Muduarlaga’ nan 24.10.2017 tarihli yazisi, Gaziantep Kultiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Mudurlagi’ niin 15.12.2017 tarihli ve 1625 sayih yazisi,

1l Kiilttir ve Turizm Mudirligi’ nin 02.06.2021 tarihli ve 1427244 sayili yazisi ve eki
Muze Midiirligi’ nun 01.06.2021 tarihli ve 1416298yazist,

«llge Saglik Mudurliigii’ niin 03.02.2021 tarihli ve 108 sayth gorus,

«Kahramanmaras Orman Boélge Mudirligii Goksun Orman Isletme Mudirligi’ niin
29.03.2021 tarihli ve 749144 say1l1, 12.12.2017 tarihli ve E.2650663 say1li gortisleri,

«Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Bagkanligi’ nin 19.02.2021 tarih ve 544442 sayili gorusu, .

«Akedas Elektrik Dagitim A.S. Elbistan Bolge Mudirligy’ ntin 20.11.2017 tarth ve 2716
saytli gorusi,

«Karayollar: 5. Bolge Mudurligi’ nin 20.03.2019 tarih ve E.84559 sayil1 goriist,

*KASKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi’ nin 01.03.2021 tarihli
ve 3288 sayili gorisi,

*BOTAS Kahramanmaras Sube Mudurligii’ nin 26.01.2021 tarihli ve E.2339864/2841
sayili gorusi,

«Devlet Su Isleri Genel Mudiirlugi 20. Bolge Miidirtugi’ niin 24.10.2017 tarihli ve 730565
sayilt yazisinda; “1-Imar sahasi igerisinde kalan Eskikoy Deresinde dere mihverinden itibaren S m
solda, 5 m sagda olmak tzere toplam 10 m genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin
imara agtlmamasi,

2-Imar sahasi igerisinde kalan kuru derede, dere mihverinden itibaren 3 m solda,3 m sagda
olmak tzere toplam 6 m genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamast,

3-Yiizey sularina karsi tedbir alinmasi sartlariyla Kahramanmaras Ili, Goksun Ilgesi,
Biyik¢camurlu Mahallesinde imar plani yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir. Teklif planda 10 metre dere yatag: birakilmis olup, yerlesim alanlari ile arasinda 10
metre tasit yolu tanimlanmigtir

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligt Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligu Jeoloji
Etitleri Dairesi Bagkanligt’ nin 05.02 2021 tarthli ve 95841 sayili gorisi,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Midirligi'nin 01.04.2021 tarih ve 610386 sayili
gorasu,

*EUAS Genel Midurligt Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi Emlak ve Kamulastirma
Muadurlagu' nin 20,0;})’21 tarih ve 245077 fayili gorisu, |

LA . . )
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Tarihi: 25.09.2023

«Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligimin 29.01.2021 tarih ve 637413 sayih goriisu,

‘Milli Savunma Bakanlig Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligi'min 20.01.2021 tarih ve
E.38634 sayili gorust,

-Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Mudirliigi’ niin 02.02.2021 tarihli ve 71 sayil
gorasu,

-Kahramanmaras Tekstil Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi” nin 05.02.2021 tarihli ve 29 sayili
gorusu,

-1l Sanayi ve Teknoloji Midiirlugd’ niin 16.03.2021 tarihli ve 2408308 say1li ve 05.02.2021
tarihli ve 2296728 sayili goraglert,

«Armadas’ 1n 22,03.2019 tarihli ve 344 sayili gorisu,

<11 Milli Egitim Mudarligi’ niin 02.02.2021 tarihli ve 20055878 sayili gorust,

*TCDD Isletmesi Genel Midiirliigi, TCDD 6. Bélge Midirliigi Emlak Servis Mudurluga’
niin 04.04.2019 tarihli ve E.124113 sayili gorust dosyasinda bulunmaktadir.

3. MEVZUAT

Goksun Ilgesi, Biyiikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3, 4,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada 1 parsel ve bir kisim tescil harici alana ait
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve [lgili
Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planlt Alanlar imar Yonetmeligi ile ilgili
diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020
tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan Bisiklet Yollart Yonetmeligi, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b),
(c) ve (e) bentleri, 15, 18. maddesi ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Buyuksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi ve 14. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4.
maddesi.(k) bendi, 12., 21. Ve 24. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Goksun Ilgesi Biiyiikgamurlu Mahallesi 140 ve 143 adalart kapsayan yaklasik 20 hektarlik
alana iliskin imar planma esas jeolojik ve jeoteknik ettt ¢aligmast 29.12.2020 tarthinde Cevre ve
Sehircilik Il Mudiirligiince onaylanmigtir. Calisma kapsaminda planlama alani Onlemli Alan 2.2
(OA-2.2) olarak degerlendirilmigtir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alanda Taks:0,25 Kaks:0,50 Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda
106.443,61 m? biyiikliigiinde Gelisme Konut Alani tanimlanmigtir. 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant tizerinden yapilan hesaplamalarda (Taks:0,25 Kaks:0,50),minimum parsel buyakligi 500 m?,
ortalama hanehalk: biyiiklugi 3,68 kisi (TUIK, 202 1) kabul edilerek, 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani planlama alaninda 783 kisi nifus yasayacagr ongorilmustiir.

6. ULASIM YAPISI

Teklif planda ulasim semas: incelendiginde 10 metrelik tagit yollari tanimtandigi
gorilmustir. Ayrica 7 metrelik yaya yollart 6nerilmistir, Ayrica 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayili

Rapor N0:2023/39
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Resmi Gazete’ de yayimlanan Bisiklet Yollari Yonetmeligi kapsaminda 3 m genisliginde, yaklagik
300 m uzunlugunda bisiklet yolu ve 38 m? biiyiiklugunde bisiklet parks onerilmistir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlamaya konu alanda Taks:0,25 Kaks:0,50 Ayrik Nizam 2 kat yaptlagma kosullarinda
Gelisme Konut Alanlar tanimlanmustir. Ayrica E:0,20 Yengok:6,50 yaprlagsma kosulunda Agtk Spor
Tesis Alani ve teknik altyapr alam, E:1,00 Yengok:6,50 yapilasma kosullarinda Ilkokul Alani,
Kiiltirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, E:1,00 yapilagma kosulunda [badet Alani tanimlanmuistir.
Ayrica alanda park alanlari, su yizeyi, yol, bisiklet yolu ve bisiklet parki fonksiyonlart da yer
almaktadir.

Plan Agiklama Raporuna; arazi kullanim kararlart dogrultusunda olusturulan alan dagilimi
kararlarina iliskin herhangi bir tablo veya veri eklenmemistir. Ancak Bagkanligimizca ilgili
hesaplamalar yapilmig olup, alt baglikta yer almaktadir.

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 olgekli nazim imar plani ¢izim teknigi 1/1000 olgekli uygulama imar plani detayinda
olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde ust 6lgek planlar ile farkliliklar gozlenebilir. Asagidaki
tabloda plandaki alan dagilimi ve donati alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmest sunulmustur,

1/1000 dlcekli uygulama imar planinda 106.443,61 m%500 m* min. Parsel buyukligi=
212,88 adet parsel * 3,68 kisi= 783 kisilik nifus yasayacag ongorildigiinden, yapilan hesaplamalar
neticesinde teklif planda 6ngoériilen nitfus i¢in 783*20,25=15.855,75 m? donati thtiyaci oldugu ve
toplam 23.997,59 m? sosyal donati alant 6nerildigi tespit edilmistir.
| Ancak sosyal donati alan bitytuklikleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna
gore kisi basi standartiar ve asgari alan biiyiikliikleri yoniinden incelendiginde anaokulu, ortaokul
| ve lise alani onerilmedigi goriilmiis olup, 391,5 m? anaokulu, 1566 m? ortaokul ve 1566 m? lise
ihtiyact oldugu tespit edilmistir. Spor tesis alant da semt spor alam olarak tanimlanmadigindan,
sosyal donatr alanfari hesabina dahil edilmemistir,

FONKSIYON MERI 1/5000 NiP | TEKLIF 1/1000 UiP | STANDART (MPYY- | DONATI FARK (m2)
' (m2) (m2) m2/kisi) Niifus: 783 (Teklif-Standart)
| Kkigi
' GELISME KONUT | i
ALANI (0,25-0,50) 112282.82 10644361 : =
ANAOKULU l - 391,5 (0,50) 3915 -
ILKOKUL 5565.3 | 5565,3 1366 (2,00) +3999
| ORTAOKUL . 1566 (2,00) 1721566
LISE ica 1566 (2,00) 1 -1366
| PARK ALANI 12082.36 12043 4} 7830 (10,00) +4213 -
ACIK SPOR TESIS | 4406.93 441624 [ - (semtspor | -
ALANI alam degil)
"'SAGLIK ALANI 1805.09 1805.09 11745 (1,30) +630.3
| KOLTUREL TESIS | 194644 | 194644 58725 (0,75) 1 +1358.73 -
ALANI
| IBADET ALANI 179696 | 1796.96 | 391.5 (0,50) +1404.3
: -—% 5/7
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e Tarihi: 25092023
TEKNIK ALTYAPT | - -
ALANI | 84039 84039 | 783 (1,00) +37
BISIKLET PARKI I_ 37.84 l -

LBiSIKLET YOLU ‘ 82 i | .

Kahrafnanmaras 111, Goksun ligesi, Biyiikgamurlu Mahallesi sinirlart iginde belirlenen
alanda; fiziki, dogal ve kalturel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini
saglamak, yasam kalitesi yuksek, saglikli ve giivenli ¢evreler olusturmak amaciyla, arazi kullanim
kararlari ile kullanim fonksiyonlarinin belirlendigi, yapr ve nifus yogunluklarinin tanimlandigt,
ulasim sistemlerinin belirtildigi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.

1/1000 OLCEKL} UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1.Deprem yonetmeligi ve afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelige
uyulmasi gerekmektedir.

2 Kurum ve kuruluslardan gelen kurum goriigleri ve plan raporunda belirtilen hususlara
uyulmasi zorunludur.

3 Konut alanlarinda Taks:0,25 Kaks:0,50 olacak sekilde yapilagsmast zorunludur.

4 Spor tesislerinde Emsal: 0,20 olacaktir.

S.Donatt alanlarinda ¢ekme mesafeleri biitiin cephelerden S metre olacaktir.

6.Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik ve hitkiimlerine
uyulmasi zorunludur

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep 1/1000 olgekli uygulama imar plani, 1/5000 o6lgekli meri nazim
imar plani, kurum gorusleri, mevzuat, tespit ve degerlendirmeler kapsaminda teklife iliskin tespitler;

1. Ilge Meclis Kararinda“bir kisim tescil harici alanlar” ifadesinin eksik oldugu, ¢alismanin
sehven imar plami degisikligi seklinde bahsedildigi ancak “imar plani teklifi” olarak belirtilmesi
gerektigi gorolmistir

2. Egitim Alani olarak sadece ilkokul alant tanimlanmig olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ ne uygun olarak anaokulu, ortackul ve lise kullanimlarina yer verilmemistir. Plan
Aciklama Raporunda ilkokul alaninin fazlasi ile ayrildigi, diger egitim alanlari i¢in Milli Egitim
Mudirluga’ nin ekstra bir talebinin olmadigi belirtilmistir.

3. Ayrica 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifinde yapilasma kosullart incelendiginde;
sosyal donati alanlarinda Yengok:6,50 gibi gosterimlerin yer aldigi tespit edilmistir. Ancak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plani Gosterimlerinde Bina
Yuksekligi Yengok ibareli gosterimlerde metre olgtisinin belirtilmesi gerekmektedir.

4. 1/1000 olgekli uygulama imar plani lejandinda 10 m’ lik yol niteligi tasit yolu olarak
tammlanmistir. Ancak imar plani tzerine 10 m’ lik tasit yollartna ait kaldinim g¢izgileri
eklenmemistir.

S. Fiziki plan paftalart izerinde Halihazir Haritanin baskin olarak gosterilmesi imar planinda
okunabilirligi zorlastirmaktadir

ligi (a) yazi eki, Goksun Ilgesi, Buyiikgamurlu Mahallesi 140 ada 2, 3,4, 7. 8,9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller, 143 ada 1 parsel ve bir kisim tesci]
harici alana Iliskiry 1/1000 Olcekli Uydulama Imar Plani yaziniz ekinde sunulmus olup; yukarida

- - J ’/K w ) 6/7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ‘
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarthi: 25.09 2023

yaptlan agiklamalar, Tlge Meclis Karart, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216
Sayili Buyuksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Buyiikgamurlu Mahallesi 140 Ada 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 nolu Parseller, 143 Ada 1 nolu Parsele Iliskin
1/1000 Olgekli Imar Plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gérilmustir.

Ayse CESU
l-']y

By

Fatma Zehra ASLANTAS Tuncay ALTUN
Uye Uye
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Tarihi: 09.10.2023

KONU: Andirin flgesi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.12.2022 tarihli ve 115331 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  Andirin Belediye Bagkanliginin 25.10.2022 tarihli ve E.4261 sayili yazisi.
TALEP

Ilgi yaz1 ile Andirin ilgesi Yenimahalle, Tufanpasa, Pmarbasi (Merkez) mahallelerini
kapsayan 1/5000 dl¢ekli revizyon nazim imar planimin ekte sunuldugu belirtilerek; teklif planlarin
5216 say1h Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Andirin ilgesi Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbagi (Merkez) mahallelerini kapsayan alanlarda
ilge merkezine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planimn
bulundugu anlasiimaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli II Cevre Diizeni Planinda s6z
konusu alan kentsel meskun ve gelisme alani, tarim alani ve yol olarak tamimlanmaktadir. Il Cevre
Diizeni Plani Plan Kararlari Ve Uygulama Hiikiimlerinin 3.4. maddesinde, Andirin ilgesinin 2030
yil1 projeksiyon niifuslart en yiiksek 19.773 kisi, en diisiik 11.351 kisi olarak belirlenmistir.

KURUM GORUSLERI

Andirin ilgesi, Yenimahalle, Tufanpaga, Piarbagi (Merkez) mahalleleri planlamaya konu

alanlara iligkin;

* Kahramanmaras {1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.210890 say1l1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 30.11.2021 tarih ve 1023 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.2617980 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Midiirltigtintin Bila tarih ve E.2510133 say1l1 yazis
ve 29.12.2021 tarih ve E.2575487say1l1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanlign DSI 20. Bélge Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.2060501 sayih
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 21.12.2021 tarih ve E.73722 sayil1 yazis1 dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.26998
sayil1 yazist ve Bila tarih ve E.27906 sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* TEIAS Genel Midiirliigi Gaziantep 12. Bolge Miidiirligiintin 23.12.2021 tarih ve
E.1004596 say1li yazis1 ve Bila tarih ve E.1127305 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras {1 Kiilttir ve Turizm Midiirliigiiniin Bila tarih ve E.2196539 sayil1 yazist
dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Il Milli Egitim Mudirligiinin 07.12.2021 tarih ve E.38497010 sayili
yazisy dosyasinda yer alpaktadir.

~ 1/4
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* Milli Savunma Bakanlii Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligimin 25.11.2021 tarih ve
E.777004 sayil yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Valiligi Il Miiftiiliigiiniin Bila tarih ve E.2149298 sayili yazis1 dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Midiirligiiniin Bila tarih ve 6167714 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamlig: I Saglik Midiirliigiiniin Bila tarih ve 20420385-104.99 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Miidiirliigi Mersin 5. Bolge Miidiirliigtiniin 29.11.2021 tarih ve
E.644827 sayili yazisi ve 27.12.2021 tarih ve E.677762 say1l1 yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Midirliigii Kahramanmaras Orman Bolge Miudiirliigli Andirin Orman
Isletme Miidiirliigiiniin 17.01.2022 tarih ve E.3382580 sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

Andinn ilgesi Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerini kapsayan alanlara
iliskin Iller Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
hazirlatilmastir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Andirn ilgesi, Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerinde 1/5000
dlgekli revizyon nazim imar planmi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde nazim imar planina konu alan igerisinde; mevcut ve gelisme konut alanlari, ticaret-konut
alanlari, park alanlari, sosyal tesis alanlari, egitim alanlar, saglik alanlari, teknik altyap: alanlar,
kentsel calisma alanlari, ticaret alani, belediye hizmet alanlari, kamu hizmet alanlari, akaryakit
istasyonlari, askeri alan ve yol alani tanimlandig1 anlagilmigtir.

Andirin Merkez Revizyon Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda; “Andirin ilge merkezinin
2045 il i¢in niifus projeksiyonu hesaplanmustir. 2045 yihi niifusu; dogrusal yontemle 8398 kisi,
logaritmik yontemle 8420 kisi, bilesik faiz yontemi ile 8509 kisi ve tissel art1s yonteminin dort farkh
hesaplamasit ile ortalamasi 12609 kisi hesaplanmigtir. Tiim projeksiyon hesaplamalarinin ortalamasi
ise 10823 kisi ¢ikmaktadir. Ilge merkezinin gelisme potansiyelleri géz 6niine alindiginda; ilgenin
ileriki yillarda alacag1 gé¢, yayla ve doga turizmi nedeni ile bélgeye olan ilgi, ulasim imkanlarinin
artmasi nedeni ile kolay ulasilabilir olmasindan dolay1 goérecegi ilgi, ticari faaliyetlerin artmasi
sonucundaki gelisimi gibi sebepler irdelendiginde niifusunun daha fazla olacag: kabul edilmis ve
ozellikle meveut imar plani igindeki yerlesilebilir alanlar da dikkate alindiginda yaklagik niifusu
31.319 kisi kabul edilmistir.” Denilmektedir. Mevcut nazim imar plam niifusu 32.887 kisi
hesaplandig anlasilmig olup mevcut imar planina gére niifusun azaldig: anlagilmaktadir.

Belirlenen projeksiyon niifusun ihtiyaci olan toplan sosyal ve teknik altyapi alan1 31.319 x
20.25 = 634.209 m2 olmasi gerekmektedir.

Mevcut ve Oneri Plan Alan Kullanimlar Tablosu

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
Konut Alani-Orta 1544566,11

Mevcut Konut Alan1-Orta 672929,00
Gelisme Konut Alani-Orta 300894,54
Ticaret-Konut Alani /7P( 370082,79

Ticaret Alam ) 5122,98
/}] ”%L\ sllf 2/4 _ |
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Belediye Hizmet Alan 40831,82 13021,91
Kamu Hizmet Alani 129532,60 124754,33
Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alam 5876,17 8020,09
Saglik Alani 1354295 14360,59
Spor Alan1 17729,63 17731,00
Askeri Alan 7544,17 7544,05
Sosyal Tesis Alani 4472,83 12928,55
Ibadet Alam 6036,58 6978,75
Egitim Alani 79936,98 92178,77
Yiksek Ogretim Alam 8655,01 7366,83
Park ve Yesil Alan
(Aktif-Pasif) 54501,10 133476,61
Agaclandirilacak Alan 42519,18 56940,42
Teknik Altyapi Alam 195686,17 194166,31
Botas Boru Hatti 2003,77
Orman Alani 17658,06
Yollar 639260,40 705533,28
TOPLAM 2808349,76 2746034,57

Alan kullanimlarnna iliskin tablo Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Farkli Niifus
Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan
Biiyiikliikleri Tablosu ¢ergevesinde incelendiginde;

*Saglik alaninin, 31.319x1.5=46.978 m2 olmas1 gerekirken 14.360,59 m2 olarak ayrildigi,
ancak mevcut imar planina gore saglik alaninin 817 m?2 arttirildiy,

*Sosyal tesis alaninin, 31.319x0.75=23.489 m2 olmast gerekirken 12.928,55 m2 olarak
ayrildidy, ancak mevcut imar planina gore sosyal tesis alaninin 8.455 m2 arttirldigs,

*Ibadet alaninin, 31.319x0.50=15.659 m2 olmasi gerekirken 6.978,75 m2 olarak ayrildigi,
ancak mevcut imar planina gore ibadet alaninin 942 m2 arttirildigy,

*Egitim alaminin, 31.319x6.50=203.573 m2 olmas1 gerekirken 92.178,77 m2 olarak
ayrildig1, ancak mevcut imar planina gore egitim alaninin 12.241 m2 arttinldagy,

*Acik ve yesil alanlar toplamimin (Park ve Yesil Alan, Agaglandirilacak Alan, Spor Alani)
31.319x10=313.190 m2 olmas1 gerekirken toplam 133.476,61 + 56.940,42 + 17.731,00 =
208.148.03 m2 olarak aynldigi, ancak mevcut imar planina gore A¢ik ve yesil alanlar toplamimin
93.398 m?2 arttirildigy,

*Teknik altyap: alanmmnin, 31.319x1=31.319 m2 olmasi1 gerekirken 194.166,31 m2 olarak
ayrildig1 anlagilmaktadir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin EK-2 tablosunda yer almamasina ragmen
13.021,91 m2 belediye hizmet alani, 124.754,33 m2 kamu hizmet alani, 7.544,05 m2 askeri alan,
7.366,83 m2 yiiksek dgretim alani plan siirlari igerisinde tantmlanmagtir.

Tiim bu hususlar beraber degerlendirildiginde; kamusal alanlarin toplaminin 681.448 m2

oldugu hesaplanmigtir. Plan genelinde kisi bagina ayrilmas: gereken asgari sosyal alt yap1 alanlarinin
ﬁrtersiz oldugu. teknik falt yap1 alanlarinin fazla oldugu tespit edilmistir. Ancak genel olarak
/) g 374
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degerlendirildiginde, mevcut imar planina gére sosyal altyapr alanlarinda iyilesme saglandig
anlasilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam revizyonu ve ilaveleri baghkli 25.
Maddesinde;

“1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadif
durumlar ile tist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi1 amaciyla planin tamaminin veya
plan ana kararlarim etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas
ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Andirin ilgesi Yenimahalle, Tufanpaga, Pmarbasi (Merkez)
mahallelerini kapsayan alanlara iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami teklifinin yiiriirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine goére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Andirin Ilgesi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani talebi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Komisyonumuza iletilen yeni plan paftasi
dosyasina eklenmis olup, 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani talebi Komisyonumuzca uygun
gorilmistiir.

Ayse CESUR
Uy

K

Fatma Zehra ASBLANTAS Tuncay ALTUN
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KONU: Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi 2196 parselin bir kismi, 3118 parselin bir kismi ve 107 ada

1 parselde 1/5000 olgekli naztm imar plant degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Schircilik

Dairesi Bagkanlhigi’nmin 10.10.2023 tarihli ve 156129 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi: LIKYA Sehir Planlama Mimarlik Kentsel Tasartm Ltd. Sti. 25.09.2023 tarih ve 38808 kurum
say1l1 yazisi ile eki 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yaz1 ile Andirin ilgesi, Geben mahallesi 2196 parselin bir kismi, 3118 parselin bir kismi
ve 107 ada 1 parselin bir kisminda, 2.3 hektarlik alanda, Geben Baraji kapsaminda yapilmakta olan
Yeniden Yerlesim Caligmalarina esas 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi hazirlandig:
belirtilerek; teklif planin 5216 sayili Buytksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
Biyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmest talep edilmektedir.

MULKIYET

S6z konusu planlama alani olan Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi sinirlarinda 2196 parselin bir
kismi, 3118 parselin bir kismi ve 107 ada 1 parselin bir kismin1 kapsamakta olup bu parsellerin niteligi
Ormandir. Fakat 27.12.2022 tarihinde 32056 sayi numarast ile Resmi Gazete yayinlanan
Cumhurbaskani Kararinca 2196, 3118 parsel ve 107 ada 1 parsel orman sinirt digina ¢ikariimistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Planlama alani Kahramanmaras Ili, 1/100.000 6lgekli II Cevre Diizeni Planinda “Orman
Alani”nda kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planina gore s6z konusu planlama alani
plan onama sinir1 igerisinde kalmakta olup “ Orman Alant” sintrlart igerisinde yer almakta olup, s6z

konusu planlama alam 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Planina gore plan onama sinirt diginda
kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Plan onerisine iliskin tiim kurum ve kuruluglardan alinan gorisler asagida verilmistir.

* Kahramanmaras Bilyitksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt
21.07.2023 tarih ve 144065 sayili yazisinda “Mevcut Nazim Imar plam ile biitinliik saglayacak
sekilde imar plani tasarimi yapilmasi” gerektigini belirtmistir.

* Andirin Belediye Baskanhigi, Fen Isleri Mudirliigii 12.07.2023 tarih ve 5971 sayili
yazisinda “Geben Mabhallesi sinirlari igerisinde kalan alanda ilave imar plant ¢aligmast yapilmasinda
Belediyemizce sakinca yoktur.” Olarak gorisini bildirmistir.

*Tarim Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midirliigi, 20. Bolge Midiirligi, Taskin
Kontrol Sube Mudirligi tarafindan 11.07.2023 tarih ve 3595205 sayili yazisinda “bahse konu alan
icinden gecen derenin sol sahilinden itibaren 10 metre yaklasilmamast ve yiizey sularina karsi gerekli
tedbirlerin alinmasi sartiyla s6z konusu 45931,94 mf\alanin yeniden yerlesim yerine agilmasinda

kurumumuzca sakinca bulunmamaktady ” Seklinde gofig bildirmistir
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* Kahramanmaras Valiligi, Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Mudirligi 21.06.2023
tarih ve 6736355 sayili yazisinda “ bahse konu faaliyet sahasinda; tescil ve koruma altina alinmig
Dogal Sit Alani, Tabiat Varhgi (Anit agag, Dogal Magara, Endemik Tiir) Korunan Alan, Ozel ¢evre
Koruma Bélgesi bulunmamakta olup, talebe konu alanda yuritilmekte olan proje bulunmamaktadir.”
olarak gorugini bildirmigtir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S, Etiit ve Proje Daire
Bagkanligr 23.06.2023 tarth ve 21104 sayili yazisinda “ So6z konusu planlama alani dahilinde
kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.” olarak gorus
bildirmistir,

* Kahramanmaras Valiligi, II Kiltir ve Turizm Midiirliigii, Miize Miduarlagi 21.07.2023
tarih ve 4004850 sayili yazisinda “ S6z konusu planlama alaninda imar plani ¢aligmasi yapilabilmesi
i¢in iglemlerine esas alan 2863 sayili yasa kapsaminda mahallinde incelenmis olup olumlu kurum
gorust verilmistir. Ancak alan tizerinde yaptlacak her turla fiziki midahale ve insai ¢alismalar
sirasinda taginir/tasinmaz kultir varligina rastlanilmast durumunda ¢alismalarin derhal durdurularak
mulki amirlige ve mudirligimize 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi ivedi bir sekilde
bildirilmesi gerekmektedir.” Olarak gorisg bildirmistir.

* Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat Varliklarim Koruma Genel
Mudurlaga 19.06.2023 tarih ve 6688623 sayili yazisinda “ Yazida Bahsi gegen korunan alanlarin
bulunmamasi halinde; s6z konusu alanda planlama c¢aligmast yapilmasinda Cumhurbagkanligi
teskilati hakkinda Cumhurbaskanligt 1nolu kararnamesinin 109. Maddesinde tanimlanan gorev ve
yetkiler bakimindan sakinca gorilmemektedir.” Olarak goriis bildirmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Maden ve Petrol Isleri Genel Mudurlugu, Ozel Alanlar
ve Harita Dairesi Bagkanligi 13.06.2023 tarih ve 2023275191 sayili yazisinda “So6z konusu 4.62
hektarlik proje alanin Genel Miudirligumizce verilmis ve yurirlitkte olan herhangi bir maden ruhsat
hakk: ile c¢akigmali olmadig: tespit edildiginden soz konusu alanda anilan projeye iliskin imar
planlarinin hazirlanmasinda ve projenin gerceklestirilmesinde genel midirligimizce herhangi bir
sakinca olmadigina karar verilmistir.” olarak goris verilmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkit ve Arama Genel Mudurlugu, Jeoloji
Etutleri Dairesi Baskanligi 16.06.2023 tarih ve 324408 sayili yazisinda “ Belirtilen alan ¢evresinde
Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalara iliskin haklar: sakli kalmak kaydiyla, s6z
konusu alanda Kurumumuz ¢alismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulunmamaktadir.” Seklinde goris bildirmistir.

* Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midirlagi, 12. Bolge Midirligi
(Gaziantep), Tesis Ve Kontrol Mudurligiu 21.06.2023 tarth ve 1907315 sayili yazisinda *“ Calisma
alan1 Gzerinden gecen ve Tesekkilumuz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir enerji iletim hatt
bulunmamaktadir. S6z konusu alanda yapilacak olan galigmalarda Bolge Mudurligumuz agisindan
sakinca yoktur.” olarak goris verilmistir.

* Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Midiirliigii tarafindan 06.07.2023 tarih ve
612675 sayili ya21smda s6z konusu 45941,94 m? giiyiklagindeki alanla ilgili olarak; 7269 sayili
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Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun
kapsaminda alinmig * Afete Maruz Bolge” karart bulunmamaktadir. Ancak alanda yapilan
incelemeler sonucunda ¢alisma yapilacak alanin dogusunda yiikseltinin fazla olmasi nedeniyle kaya
dismesine kars1 (¢elik ag, hendek vb.) onlemlerin alinarak, imar planina esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik- jeoteknik etlt raporu ve zemin etit raporu sonuglarina gore, deprem ve kaya
diusmesi basta olmak Uzere tim afet risklerinin belirlenerek, gerekli muhendislik 6nlemlerinin
alinmasi” hususunda goriis bildirmistir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S tarafindan 4602202 E yazisinda “ Bahse konu alanda
yapilan incelemeler neticesinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan tesisimizin bulunmadig: tespit
edilmis olup kullanim amaci dogrultusunda ilave imar plani yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” Seklinde goriis vermistir.

* Kahramanmaras Valiligi, 11 Milli Egitim Mudurligi 23.06.2023 tarih ve 79051914 sayili
yazisinda “ S6z konusu imar plani ¢aligmalarinin mevcut lise, anaokulu, ilkokul ve ortaokul
binalarinin dikkate alinarak yaptlmasi, ayrica konuta agilacak alanlarda gerekli donati alanlarinin da
karsilanmasi durumunda Mudurlugiimuzce bir sakinca bulunmamaktadir.” olarak gorts bildirmistir.

* Kahramanmaras Valiligi, 11 SaghikMidurligiil3.07.2023 tarih ve 219765917 sayili
yazisinda “ Bahse konu alanda mahallinde Midurlugimiiz elemanlarinca 12.07.2023 tarihinde
toplum ve gevre saglig1 yoniinden yapilan inceleme sonucu hazirlanan, imar planlamasinda dikkate
alinmasi gereken hususlari igeren raporu ekte gonderilmistir.” olarak goriis vermistir.

* Karayollart Genel Midurliagi, 5. Bolge Madurlugt tarafindan 18.07.2023 tarih ve 1232754
sayili yazisinda “ Bahse konu ilave imar plani yapilacak alan karayolu agimizda bulunan mevcut ve
tasar projelerimizden etkilenmemektedir.” olarak gorts belirtmigtir.

* Kahramanmaras Valiligi, Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi tarafindan
13.07.2023 tarith ve 55763 sayili yazisinda “Yeni yerlesim yeri caligmast yuritilmesi dusiiniilen
alanda Mudurliigiimiizin 1 (a) grubu maden ruhsati bulunmamaktadir.” olarak gorts belirtmistir.

* Kahramanmaras Valiligi, Il Tartm ve Orman Mudurligu tarafindan 27.07.2023 tarih ve
10671078 sayili yazisinda “Geben mahallesi sinirlart i¢inde bulunan, tapu kayitlarinda orman
niteliginde oldugundan 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu geregince
kurumumuzca yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.” olarak goris verilmistir.

* Kahramanmarags Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirluga, Planlama ve Yatirim Dairesi
Bagskanligi tarafindan 21.07 2023 tarih ve 70461 sayili yazisinda “Iskana agilan alan i¢gim mevcut
kanalizasyon hattimiz @200 lik ve mevcut igme suyu hattimiz @63 pe olmak tizere baglant1 noktalari
yazimiz ekinde gonderilmektedir.” olarak gorus bildirmistir.

* Devlet Demiryollarn Isletmesi Genel Miudirlugi, TCDD 6. Bolge Mudurlugi (Adana),
Emlak Servis Mudurlugi tarafindan 27.07.2023 tarth ve 599524 sayili yazisinda® Demiryolu
seyriisefer emniyeti/can ve mal giivenligi i¢in demiryolu gec¢is koridorunun imar yolu, karayolu ve
yaya yolu ile kesistigi noktalarin alt veya ust gegit olarak planlamasi: demiryolu gegis koridorunun
her iki tarafipda imar mevzuati uyarinca insaat gekme mesafesinin birakilmasi; demiryolu kenarinda
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bulunan yanici, parlayict ve patlayict maddelerle ilgili Sanayi ve Ticaret Bakanliginin 20.07.2006
kabul tarihli TS12820 sayili ve 13.11.2014 kabul tarihli TS11939/T3 sayili Mecburi Standart
Tebligleri ile 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'deyayimlanan "Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yénetmelik" hitkimleri uyarinca en yakin demiryolu hatti mihverine (eksen)
hacimlerine gore ortulii tanklar ve yer alti tanklar1 i¢in asgari 10 m.(yer alt1 tanklari ile ilgili emniyet
mesafeleri, emniyet valfinden itibaren olgulur.), yertsti tanklari i¢in ise asgari 15 m. emniyet
mesafesibirakilmasi gerekmektedir.” olarak gorts bildirmistir.

* Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirliigii, Andirin Orman Isletme Miidurligi, Andirin
Kadastro ve Miilkiyet Sefligi tarafindan 26.07.2023 tarih ve 8802602 say1li yazisinda “ Yeni yerlesim
alant amacl, imar alani yapilmasinda kurumumuz mevzuatlart agisindan sakinca olmadig: tespit
edilmistir.” olarak goris bildirmigtir.

* Tarim ve Orman Bakanligt, 15 Bélge Miudiirligi tarafindan 31.07.2023 tarih ve 29092 sayili
yazisinda “séz konusu planlama sahast herhangi bir stattli korunan alanimiz igerisinde
kalmamaktadir. Ayrica; ilgili alanda Kahramanmaras Ili Ulusal Biyolojik Cesitlilik Envanter ve
Izleme Projesi gergevesinde Endemik veya korumada oncelikli bir tiire rastlanmadigy tespit edilmis
olup planlama ¢aligmalarinin yiratilmesinde Bolge Mudurlugiimiizce bir sakinca goriilmemistir.”
olarak goruas bildirmistir,

Andirn ilgesi, Geben mahallesi 2196 parselin bir kismi, 3118 parselin bir kismi ve 107 ada 1
parselin bir kismina iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirlagi tarafindan 11.09.2023 tarihinde onaylanmistir. Séz
konusu rapora gore parsel OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu alanlar) olarak

tanimlanmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

S6z konusu planlama alani Kahramanmaras ili, Andirin ilgesi, Geben mahallesi smurlar
icerisinde kalmakta olup Devlet Su Isleri Genel Mudurligu tarafindan yapilmakta olan Geben

Barajindan etkilenen hanelerin yeni yerlesim yerine iskan edilmesi amaciyla olusturulmaktadir.
Geben Baraji maksimumum su kotuna gore Kahramanmaras ili, Andirin ilgesine bagli Geben
mahallesinin yerlesim yeri ve arazileri kismen etkilenmektedir. Geben mahallesinde 12 konut baraj
govdesi, batardolar ve dolusavak yapilarindan etkilenmektedir. 5543 sayili Iskan Kanunu’nun 16.
maddesi kapsaminda séz konusu 12 aile Fiziksel Iskan hak sahibi olarak tespit edilmistir.

Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi sinirlarinda 2196 parselin bir kismi, 3118 parselin bir kismi
ve 107 ada 1 parselin bir kismini kapsamakta olup bu parsellerin niteligi Ormandir. Fakat 27.12.2022
tarihinde 32056 say1 numarasi ile Resmi Gazete yayinlanan Cumhurbaskan: Kararinca 2196, 3118
parsel ve 107 ada 1 parsel orman sinur1 digina ¢ikarilmigtir. S6z konusu planlama alani siiri igerisinde
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Planlama alant 1/5000 Meri Nazim Imar planinda Orman
Alaninda kalmaktadir. 1/5000 Imar plani degisikligi ile Cumhurbagkani Kararinca Orman Alani

disarisina gikarilan alanda Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir

Llimiz Andirm ilgesi, Geben mahallesi 2196 parselin bir kismi, 3118 parselin bir kismt ve 107

i
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sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, meri nazim imar planinda orman alani olarak tanimli
yaklagik 43,300 m? alan igerisinde; yaklasik 32.007 m? seyrek yogunluklu konut alani, 7.423 m2 park

alani ve 3.868 m2 tasit yolu tanimlandigr anlagiimistir.

Plan Aciklama Raporunda, “planlama alaninda 16 konut parsel planlandigi, 2022
Kahramanmaras hanehalk: buytikligi TUIK verilerine gére 3,55 olarak belirlendigi, Ortalama niifus
(16*3,55) 57 kisi olarak hesaplandigi, toplam konut alaninin 3,2 hektar oldugu, niifus yogunlugunun
ise (57/3,2):18 olarak hesaplandigi, Nufus yogunlugunun 50 kisi/ hektar altinda kaldig1 igin Seyrek
Yogunluklu Konut Alani olarak planlandigi” belirtilmigtir. Calisma alaninda 7423,5 m? park alani
planlanmig olup kisi bagina (6962,44 / 57) 130 m” yesil alan diismektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizent planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
nifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklukleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarint, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak tzere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 dlgekte,
buyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir haritalar
lizerine, plan notlari ve ayrmtili raporuyla bir butin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”
Denilmektedir.

llgi yaz1 ekinde yer alan, Andirin ilgesi, Geben mahallesi 2196 parselin bir kismi, 3118
parselin bir kismi ve 107 ada 1 parselin bir kismina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin
yururlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Buyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi 2196 parselin bir kismi, 3118 parselin bir
kismi ve 107 ada 1 parselde 1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligt talebi tzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi talebi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir,
OPTAS fz)er)ﬂ%l’/\s Ayse CE§UR
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 6644 ada 1 nolu parsel ve 9704 ada 1 nolu parseller ve
cevresinde 1/1.000 olgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.10.2023 tarihli ve 156433 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Iigi:  03.10.2023 tarihli ve 63910 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki 05.01.2023 tarih
2023/15 sayilt Onikisubat Bel. Maclis karar1 ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanl Mah. 6644 ada
1 parsel ve 9704 ada 1 parsellere iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 05.01.2023 tarith ve 2023/15 numarali Onikigubat Belediyesi
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iinci maddelerine gore

islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 6644 ada 1 parsel ve 9704
ada 1 parseller Onikisubat Belediyesine, plan degisikligine konu diger alanlarin ise kamuya terkli

alanlar oldugu gorilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

13.10.2022 tarih 2022/10-6-7.13 sayili Kahramanmarag Biyiiksehir Belediye Meclis Karar
ile onanmis olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plant degisikliginde Karamanli Mah. 6644 ada 1 parsel
park alant, 9704 ada 1 parsel kismen saglik alani, ticaret alani, belediye hizmet alani ve yaya yolu,
plan degisikligine konu diger alanlar ise belediye hizmet alani ve park alani tanimlanmistir.

1/1.000 o6lgekli mer't uygulama imar planinda ise Karamanlt Mah. 6644 ada 1 parsel trafo
alani, 9704 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alant E:0,60, plan degisikligine konu alanlar ise park alani
ve yaya yolu tanimli oldugu gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'min 05.01.2023 tarih ve 2023/15 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gortisi: Nazim imar plant degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
olgekli Karamanli Mahallesi 6644 ada 1 parsel ve 9704 ada 1 parseldeki imar plan tadilati talebi teklif
¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur

KARAR: Istenilen imar plan tadilat1 Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kab\il edilmistir. ' deilmektedir
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; v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Tarihi: 1110.2023

Rapor No:2023/ 42
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plani de8isikligi paftasi incelenmis olup, 13.10.2022 tarih
2022/10-6-7.13 sayili Kahramanmarag Buyuiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan 1/5.000
olgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak,

- 6644 ada 1 parselin trafo alani tanimlandigy,

- 9704 ada 1 parselin kismen E:0,60 Yengok:2 kat saglik alani, K2 kitle nizam ticaret alani,
belediye hizmet alani ve yaya yolu,

- Plan degisikligine konu diger alanlarin ise Belediye Hizmet Alani ve park alani tanimlanmig

oldugu gorulmektedir.

Teklif edilen Belediye Hizmet Alaninda taks, kaks, emsal, kat adedi vb. yapilanma sartlarinin

tanimlanmadigt tespit edilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Belediye Hizmet Alani 1860,40 969,93 -890,47

Saglik Tesist Alam 0 921,33 +921,33

Park Alan 1505,29 1506,72 +1,43

Ticaret Alani 0 331,16 +331,16

Trafo Alani 118,45 118,45 0

Uygulama imar plant degisikligi plan agiklama raporunda;
"4 UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras II Saghk Mudirliiga’niin 11/08/2022 tarih ve 22108 sayili yazist ile
Onikisubat ilge sinirlan igerisinde etkin ve yerinde saglik hizmeti sunumu i¢in yeni saglik tesisleri
alanina ihtiya¢ duyulmasmdan dolayr Saglik Bakanlhig: tarafindan hazirlanan makro plan
cergevesinde saglik tesisi (ASM, TSM, 112 ASHI vb.) yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir,

S. TEKLIF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde; 9704 ada, 1 parsel igerisinde
tanimli Belediye Hizmet Alammnin giney cephesinde E:0.60 Yengok:2 kat yapilagsma sartlarinda
Saglik Tesisi Alani ve Kitle nizam 2 kat yapilagsma sartlarinda Ticaret Alani ayrica yaya yolu
olusturulmustur. Belediye Hizmet Alani kuzeyinde bulunan bir kisim Park Alani; Belediye Hizmet
Alanina dahil edilmistir. Eksilen Park Alani ise kamuya terkli alanlar i¢erisinde olusturulmustur.

Tablo: Alan Kullanimlar

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Belediye Hizmet Alghi 1860,40 969,93 -890,47
| 7 b i B
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Rapor No:2023//4,2_

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 41102023

Saglik Tesist Alant 0 921,33 +921,33
Park Alani 1505,29 1506,72 +1,43
Ticaret Alani 0 331,16 +331,16
Trafo Alani 118,45 118,45 0

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alant Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Karamanli mahallesi, M37-c-18-b-4-a
paftast icerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4161600-4161800, Y:577400-577700
koordinatlar1 arasinda bulunan 9704 ada, 1 parsel igerisinde saglik tesisi (ASM, TSM, 112 ASHI vb.)
yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

Planlama alani sinirlarini olusturan 6644 ada, 1 no’lu parsel ve 9704 ada, 1 no’lu parsel
Onikisubat Belediyesi adina tapuda tescillidir.

1/5000 dlgekli Mer’i Nazim Imar Plaminda; Karamanli Mahallesi 6644 ada 1 parsel ve 9704
ada 1 parsellerde yapilmis olan Nazim Plan degisikligi, 13.10.2022 tarih ve 2022-10/06-07-13 sayil1
Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye Meclisi Karari ile onaylanmig olup 01.11.2022— 30.11.2022
tarihleri arasinda aski siireci bitimiyle kesinlesmistir. 6644 ada 1 parsel Park Alani olarak tanimlt
olup, 9704 ada, 1 parsel ise bir kisim Belediye Hizmet Alani, bir kisim Saghk Tesisi Alani ve bir

kisim Ticaret Alani olarak tanimlidir.

1/1000 olgekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; 9704 ada, 1 parsel E(Emsal):0.60 yapilasma
sartina sahip Belediye Hizmet Alani, 6644 ada, 1 parsel ise Trafo Alani olarak tanimli olup, 9704
ada, 1 parselin kuzeyi ve 6644 ada, 1 parselin batis1 kamuya terkli park alam olarak tanimhidir. Ayrica
6644 ada, 1 parselin kuzeyinde ve giineyinde 7 metrelik yaya yolu bulunmaktadir.

Teklif 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi Degisikliginde; 9704 ada, 1 parsel igerisinde
tanimli Belediye Hizmet Alaninin giiney cephesinde E:0.60 Yengok:2 kat yapilagsma sartlarinda
Saghk Tesisi Alani ve Kitle nizam 2 kat yapilagma sartlarinda Ticaret Alani ayrica yaya yolu
olusturulmustur. Belediye Hizmet Alani kuzeyinde bulunan bir kisim Park Alani; Belediye Hizmet
Alanina dahil edilmistir. Eksilen Park Alani ise kamuya terkli alanlar igerisinde olusturulmustur.

Planlama alani igerisinde niifus artigi olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat1 alanlar planlama alani igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, {ist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Imar plani degisiklikleri

"MADDE 26 —(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butiinligini,
sosyal ve teknik altyap:r dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurirlikteki
imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi distren plan degisikligi
yaptlamaz.” Denilmektedir,

Iigi yazi eki ve Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 6644 ada 1 parsel ve 9704 ada 1 parsellere
iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 olgekli Uygulama imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup;
yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buytksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 6644 ada 1 nolu parsel ve 9704 ada 1
nolu parseller ve gevresinde 1/1.000 6lgekli imar plani degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

goérilmustir,
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