KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi Rapor No:

2023/11

Tarihi 07.12.2023

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU - 08.12.2023
11.10.2023

12.12.2023

I 13.12.2023

KOMIiSYON iINCELEMESI Plan ve Biitge Komisyonuna havale edilen teklifler komisyonca incelenmigtir.
KOMIiSYON GORUSU:
Rapor No: 1 Mahalli idareler Biitce ve Muhasebe Y®onetmeligi’nin 36 ve 37'nci maddelerine istinaden;

a) Biiyiiksehir Belediyesi 2023 yilt biitgesinde ihtiyag¢ duyulan kodlara ek ddenek verilmesi ve ihtiyag
duyulan fonksiyonel kodlara 6denek aktarimlarinin yapilmas,

b) KASKI Genel Miidiirliigiiniin 2023 yil Mali Yili Biitgesine 200 Milyon TL ek ddenek eklenmesi,

¢) Onikisubat Belediyesi 2023 Mali Y1l Biitgesine 235 Milyon TL ek 6denek eklenmesi,

d) Pazarcik Belediyesi 2023 Mali Y1l Biitgesine 33 Milyon TL ek 6denek eklenmesi,
komisyonumuzca uygun gOrillmiistiir.

Rapor No: 2 Belediye ve bagl kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve
Standartlarina Dair Yonetmeligin 24’lincti maddesinde Belediyemiz norm kadro standartlar1 cetvelinde
belirlenen memur norm kadro standardi toplaminin %20°sini gegmemek iizere 2024 yili igerisinde 5 ay 29 giin
(179 giin) siire ile gegici is¢i calistirilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rapor No: 3 Ilimiz Onikisubat ilgesi Bulutoglu Mahallesi Ali Kayast Mevkii 285 ada 1 parsel
tizerindeki konaklamasiz orman parki i¢erisinde bulunan cam teras ve kir lokantasinin isletilmesinin hasilat
paylasimi iizerinden %1+ KDV oraninda 10 yilligma AKBEL A.$’ye devri komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Rapor No: 4: 5393 say1li Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin birinci fikrasmin (h) bendine gore

a) ilimiz Dulkadiroglu ilgesi. Budakli Mahallesi, 148 ada 3 parsele isabetli Yedikuyular Kayak Merkezi
yolu iizerinde bulunan 9 nolu igyerinin miisteciri Selma KACAR ve Mehmet ALAKAYA Is Ortakhgi nin ig
ortagl Mehmet ALAKAYA'nin ilgi dilekgesine istinaden; Kahramanmarag 3. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin
2020/642 Esas ve Kahramanmaras Icra Dairesinin 2022/21062 Esas sayili dosyalarina esas olmak iizere: Covid
19 salgini nedeniyle isyerinin faaliyetlerinin aksadigt gozetilerek ecrimisil borcu ile ferilerine yonelik feragat,
sulh ve uzlagma yapilarak davalardan vazgegilmesine, diger hususlarin protokolle belirlenmesi i¢in Bilyiiksehir
Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

b) ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Yedikuyular-Kilagli yolunda otokorkuluk ray ve otokorkuluk dikmesinin
ortadan kaybolmasi olayinda olusan kamu zararina iliskin Kahramanmaras 5. Asliye Ceza Mahkemesinin
2022/838 Esas ve Kahramanmaras Icra Dairesinin 2023/32926 Esas sayilt dosyalarina esas olmak {izere
feragat, sulh ve uzlasma yapilarak davalardan vazgegilmesine, diger hususlarin protokolle belirlenmesi igin
Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmistir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
misy¢n Baskam Komisyon Bagkan V.
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/6 -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.11.2023

KONU: Afsin Ilge Merkezi 1/1000 6lgekli ilave + revizyon imar planina plan notu eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanlig1’nin 11.01.2023 tarihli ve 121988 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Afsin Belediye Bagkanlii'nin, 11.11.2022 tarih ve 7080 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast.

b) Afsin Belediye Meclisi'nin, 07.11.2022 tarih ve 2022/79 sayili karari.

TALEP

I1gi (a) yaz1 ve ekleri ile; Afsin flge Merkezi 1/1000 6lgekli Ilave-Revize Uygulama Planina,
plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan ve Ilgi (b) Meclis Karari ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Baskanhigimiza
iletilmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI

Afsin Belediye Meclisi'nin, 07.11.2022 tarih ve 2022/79 sayili karari,

«"Miizekkerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Afsin Belediye Meclisinin
03/10/2022 tarih ve 2022/70 sayili karari ile 3 talep imar komisyonumuza havale edilmistir. Imar
komisyon karar1: S6z konusu taginmazlarin imar durumlarina bakildiginda kat adedi Ayrik nizam 2
kat, Taks degeri: 0.15 ve Kaks degeri : 0,30 dur. Ayrik nizam 3 kath arsalarda ise Taks degeri 0,25
ve Kaks degeri : 0,75 dir. Buna gére A-2 nizaminda 1000 m? lik bir arsada taban alam 150 m? dir.
500 m? lik bir arsada taban alan1 75 m? dir. Miilk sahipleri ve miiteaahitler ise yapacaklar1 2 kath
yapilarda zemin ve taban alanin ¢ok az oldugundan kullanigsiz binalar yapmak istememektedirler.
Bu nedenle uygulama imar plam degisikligi yapilarak plan notu eklenmesine ihtiyag¢ duyulmustur.
Serbest sehir plancisina hazirlatilan uip plan notlarina ekleme yapilmistir. "2.6.10. Ayrik nizam 2
katli (A-2) Taks=0,15 ve Kaks=0,30 ve bununla birlikte Ayrik Nizam 3 kath (A-3) Taks =0,25 ve
Kaks 0,75 tamml gelisme konut alanlarinda kat alam Kaks (kat sayis1) sabit kalmak kayd: ile
ilgilisinin talebi tizerine eksik katl yap1 yaptirmaya ve TAKS=0,30 olarak kullandirmaya ilge
belediyesi yetkilidir. seklinde plan notu konulmas uygun gérilmiistii; Imar komisyonundan geldigi
haliyle Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, 26. maddesinde;

«"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayantilarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

TAKS (Taban Alani Katsayisi) ile alakali olarak, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin;

+"4.maddesinin (ccc) bendinde: Taban alani kat sayist (TAKS): Taban alaninin imar parseli
alanina orantmi (Taban alani kat sayis1, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin
{izerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izdliglimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir.),

«5. maddesinin, (6).bendinde: Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda
acikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS
verilmeyen/parsellerde, TAKS %601 ge¢memek sartiyla, ¢gekme mesafelerine gbre uygulama

yapilir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2023/ 6%

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 21.11.2023

«20. maddesinin (3).bendinde: Uygulama imar planinda belirlenmemigse bu Yonetmelikle
tammlanan TAKS’a ve bahge mesafelerine gore belirlenen taban alaninin kiciik olani uygulanir."
seklinde hususlar bulunmaktadir.

flgi yaz ekinde yer alan, uygulama imar plam degisiklik teklifi dosyas1 incelendiginde;

«Mer'i uygulama imar plani, plan notlarma "2.6.10. Ayrik nizam 2 kath (A-2) Taks=0,15
ve Kaks=0,30 ve bununla birlikte Ayrik Nizam 3 kath (A-3) Taks =0,25 ve Kaks 0,75 tanmmh
gelisme konut alanlarinda kat alan1 Kaks (kat sayis1) sabit kalmak kayd ile ilgilisinin talebi tizerine
eksik katli yap1 yaptumaya ve TAKS=0,30 olarak kullandirmaya ilge belediyesi yetkilidir."
seklindeki plan notunun eklendigi,

«Plan notu ilavesi ile, meri durumda tanimli olan TAKS:0.15-TAKS:0.30 yapilasma
kosullarna ek olarak, TAKS:0.30 yapilasma kosulunun da tammlandig, TAKS:0.30 yapilagma
kosulunun, ilgilisinin talebine istinaden kullanilabileceginin belirtildigi, ( KAKS degeri sabit
kalmak sartiyla)

eimar plan1 degisiklik teklifi agiklama raporunda, degisiklik teklifi hazirlanmasina iliskin
herhangi bir gerekgenin yer almadig,

tespit edilmistir.

llgi (a) yaz: ekinde yer alan; Afsin fige Merkezi 1/1000 8lgekli ilave + revizyon uygulama
imar planina plan notu eklenmesine iligkin; (PIN:UIP-46936815) 1/1000 8lgekli uygulama imar
plani degisikligi teklifinin, yurtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere Bilyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin flge Merkezi 1/1000 dlgekli ilave + revizyon imar planina plan
notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 dleekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Kmﬁ sylon Baskam Uye
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

5 ( J*:%' Rapor No:2023/ 6&
el iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Pz ngvons Tarihi: 23.11.2023

KONU: Elbistan Ilgesi, Bilyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 954 nolu parsel, 4331 ada 3 nolu parsel,
4334 ada 2, 3 nolu parsel ve 4342 ada 2 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plant
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.01.2023 tarihli ve 122880 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Bagkanhigi'min 08.12.2022 tarih ve 22467 sayili yazist ve eki Elbistan

Belediye Meclisi'nin,06.04.2022 tarih ve 2022/29 sayih karari ve ekleri.

TALEP
Ilgi yaz1 ve eki ile, 1/1000 5leekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyast ile; Elbistan

flgesi, Bilytikyapalak mahallesi, 954 nolu parsel, 4331 ada 3 nolu parsel, 4334 ada 2 ve 3 nolu
parseller ve 4342 adanolu 2 parsel iizerinde Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Nakil Hattt Koruma Kugag
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani (PIN:UIP-46287342)
degisiklik teklifi, 5216 sayill kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere
Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan, Elbistan ilgesi, Bilylikyapalak
mahallesi;

«0 ada 954 nolu parsel Kamu Orta Mali miilkiyetindedir. (150.788,35 m?2)

4331 ada 3 nolu parsel sahis miilkiyetindedir. (3.456,20m2)

+4334 ada 2 nolu parsel Biiytiksehir Belediyesi Miilkiyetindedir. (29.457,23m2)

«4334 ada 3 nolu parsel sahis miilkiyetindedir. (2.188,24m?2)

«4342 ada 2 nolu parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. (78.749,96m?2)

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi onama sinir1 icerisinde kalan alana iliskin;

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.10.2021 tarih ve 2021/09-05-a sayili karan ile
onaylanan, 1/5000 dlgekli nazim imar plaminda, Enerji Nakil Hatti, Enerji Nakil Hatt1 Koruma
Kusag), Kiiglik Sanayi Alam, Spor Tesisi Alani, Mera alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan,
Agaglandinlacak Alan, ve Tasit yollart olarak tanimlanmaktadar.

eMeri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda; Agaglandirilacak alan, Otopark Alani, Spor
Alani, E=0.50, h=5.50 yapilasma kosullarinda, Kiigiik Sanayi Alam, Park ve Tasit yollar1 ve
16.10.2015 tarih, 2015/592-tadilen sayili Biiyiiksehir Belediye Meclsince onaylanan plan ile E=0.60
H.max=9.50 yapilasma kosullarinda YED ( Yenilencbilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi
Alan) olarak tanimlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisi'nin, 06.04.2022 tarih ve 2022/29 sayili kararinda; "Komisyon

incelemesi: Biiyiikyapalak Mahallesi 0 ada 954 parsel, 4342 ada 2 ve 3 parseller, 4334 ada 2 ve 3
parseller ile 4331 ada 3 nolu parseller tizerinde enerji nakil hatti tanimlanmas1 amaciyla 1/1000
Olqc%li Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi AKEDAS tarafindan Kurumumuza iletilmigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
f}’ ' 1 :"D - Rapor N0:2023/ 68
LS iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
J Tarihi: 23.11.2023
L

S6z konusu taleple ilgili olarak 1/1000 slgekli uygulama imar plani degisikligi teklifini Imar
Komisyonumuz inceleyip, degerlendirilmis olup, ilgili talep takdir meclise ait olmak Uzere
toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir." denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

+11.02.2022 tarihli E-51587793-100-1871250 sayilr Genglik ve Spor i1 Miidtirligtintin
yazisl.

22.02.2022 tarihli E-77258094-400-3011957 sayili Elbistan Kaymakamhg Milli Emlak

Sefliginin yazisl.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi ekinde yer alan, plan teklif paftalari incelendiginde;

+Elbistan Ilcesi, Biiytikyapalak mahallesi, 954 nolu parsel, 4331 ada 3 nolu parsel, 4334 ada
2 ve 3 nolu parseller, 4342 ada 2 nolu parsel iizerinde Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Nakil Hatti
Koruma Kusag: tanimlandigt anlasilmaktadir.

«14.10.2021 tarihli 2021/09-05-a sayili Kahramanmarag Bilyliksehir Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikliginde toplamda yaklagik 1594 metre
uzunlugunda Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Nakil Hatt1 Koruma Kugag tanimlandig anlagilmaktadir.
Teklif plan ile meri 1/1000 sleekli uygulama imar plam sinirlari igerisinde kalan kisimlar i¢in plan
degisikligi hazirlanmig oldugu goriilmektedir.

«22.02.2022 tarihli E-77258094-400-3011957 sayil1 Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak
Sefliginin yazisinda v, Biiyiikyapalak Mahallesi 4342 ada 2 parsel numarali Hazine tagmmazina
iliskin yapilan imar plan degisikligi Enerji Nakil Hattinin imar yolu smirindan gegirilmesi, imar
uygulamasi sonucu olusacak taginmazlarin parsel bityiikliiklerinin korunmas! sartiyla hazine hak ve
menfaatleri agisindan sakinca goriilmemektedir.” denilmektedir.

Ayrica teklif plan agiklama raporunda; Teklif planin amacinin, gerekgesinin ilgili kurum
goriislerini, meri 1/5000 sleekli nazim imar plani, meri 1/1000 8lcekli uygulama imar plani ve teklif
plan karsilastirmalar1 ve planlama stiregleri, kadastral durumun gorsel olarak irdelenmesi gibi teknik
agidan dnem arz eden konular yetersiz ve gerekli aciklamalarin yer almadig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

+"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinligiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl;, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

{1gi yaz1 ekinde yer alan; Elbistan ilcesi, Bilyiikyapalak mahallesi, 954 nolu parsel 4331 ada
3 nolu parsel, 4334 ada 2 ve 3 nolu parseller, 4342 ada 2 nolu parsel tizerinde Enerji Nakil Hatti
tanimlanmasina iliskin; (PIN:UIP-46287342) 1/1000 olgekli uygulama imar plan1  degisikligi
teklifinin, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bitytikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/6 5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

KOMISYON GORUSU: Elbistan {lgesi, Bitytkyapalak Mahallesi, 0 ada 954 nolu parsel, 4331 ada
3 nolu parsel, 4334 ada 2, 3 nolu parsel ve 4342 ada 2 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/1000
slgekli imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige meclis
karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir.

Alper AKBAS Ayse CESUR rb\
L RS I
Fatma Zehira ASLANTAS Tuncay ALTUN
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/69
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi, 3281 ada 14 nolu parsel iligkin 1/1000 6lgekli

imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigi’min 16.01.2023 tarihli ve 122881 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 22.12.2022 tarih ve E.48005 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlhigi'nin yazisi ve
07.12.2022 tarih 2022/185 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ile; Yenisehir Mah. 3281 ada 14 parselin
yapilasma kosullarina iliskin 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7. ve 14. maddesine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Dulkadiroglu lgesi Yenisehir Mah. 300,28 m2 yiizol¢timlii 328 1ada 14 parsel Okkas Emlik
miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu [lgesi, Yenigchir Mah. 3281 ada 14 parsel 1/5000 &lgekli meri nazim imar
planinda MIA olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise E:1.80 max.kat=5 6n bahge ¢cekme
mesafesi 5 metre yapilasma sartlarinda Merkezi Is Alani olarak tanimlidur.

{LCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligt fmar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

“Imar ve Sehircilik Miiduirltigiintin Yenigehir Mah. 3281 ada 14 parsele iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun g6riilmiistiir.” denilmektedir.

06.05.2022 tarih 2022/77 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda;

“Yenisehir Mah. 3281 ada 14 parsele iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifini imar ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum.
Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

Teklif imar plan tadilati tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi 3281 ada 14 parselin E:180 maxkat:5 olan
yapilasma sartlarinin Al nizam 5 kat olarak diizenlenmesi yontinde oldugu,

Bahse konu teklifin yapildigi 3281 ada 14 parselin komsu parselleri ile tevhid islemi
yapilmasi amaciyla yapilagma kosullarinin degistirildigi,

*3281 ada 14 parselin komsu parselleri olan 15 parselin de Okkas Emlik adina oldugu, 13
parselin ise Cagdas Goziikara adina tapuda kayitlt oldugu,

«S6z konusu bu komsu parsellerin de 11.08.2015/455 sayili ve 20.02.2017/126 sayili
Bilyiiksehir Belediye Meclis Karari ile Al nizam 5 kat olacak sekilde yapilasma kosullarina iliskin

plan 7111% yapilmis oldugu,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2023/.69
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

« 3281 ada 14 parselin yapilasma diizeni Al (ikiz nizam), 5 kat, 6n gekme mesafesi 5 metre,
yan ve arka ¢ekme mesafeleri 3’er metre olarak diizenlenip teklif edildigi,

«Emsal degerinde bir degisiklik yapiimamig olup KAKS: 1.80 olarak sabit birakildigs,

«S6z konusu 14 parselin Al nizam yapilagmasi durumunda hangi cephesindeki parsele
bitisik insa edilecegi hakkinda bilgi verilmedigi, tespit edilmistir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli flave ve Revizyon Uygulama imar Planinin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda;

“A1 tammli yap: adalari ikili blok nizam seklidir. Al tammh parseller bir tarafi yan parsele
ve yan parseldeki binaya bitisik, diger taraftan planda belirtilen yan cekme mesafelerine uygun
yapilagsma seklidir.

Talep halinde Al tanimli yapi adalarinda aym yola cephesi bulunan parsellerde tevhid
yapilabilir. Tevhid sonucu olusacak yeni parsellerin ¢ekme mesafelerini Planhi Alanlar Imar
Yénetmeligi’ne uygun olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilr." denilmektedir.

flgi yaz1 eki Ilge Meclis Karar ve ilgi yazi eki 1/1000 Slgekli uygulama imar plam tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yliriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1l1 kanunun 7(b) ve 147{incl maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Bilyitksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi, 3281 ada 14 nolu parsel iliskin
1/1000 6lcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri
plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/70
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

KONU: Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4715 ada 1 nolu parsel giineyi ile 6829 ada 9 nolu parsel

batisina iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanlig1’nin 19.01.2023 tarihli ve 123518 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  07.11.2022 tarihli 40520 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazisi ve eki 1/5000
lcekli Nazim Imar Plan teklifi

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligr’nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Iigesi Ungiit Mah. 4715 ada 1
parsel giineyi ile 6829 ada 9 parsel batisina iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi 5216
sayil1 Kanunun (7-b) maddesine gére iglem yapilmak {izere tarafimiza iletilmigtir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

«Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4715 ada 1 parsel ve giineyi;

1/5000 blgekli meri nazim imar planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alam, giineyi ise
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1 olarak;

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1,30 max.kat:8 yapilasma kosullarinda Konut
Alam, giineyi ise Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam olarak tanimlidir.

+Onikisubat Ilgesi Ungtit Mah. 6829 ada 9 parsel ve batist;

1/5000 6lcekli meri nazim imar planinda Yiiksek Yogunluklu Konut Alam, giineyi ise Park

Alani olarak;
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise E:1,50 max.kat:10 yapilagsma kosullarinda Konut
Alani, giineyi ise Park Alani olarak tanimlidir.

MULKIYET
Teklif edilen plan tadilati, Onikisubat ilgesi Ungiit Mah. 4715 ada 1 parsel giineyi ile 6829
ada 9 parsel batisini kapsamakta olup, bu alanlar kamuya terkli alanlardir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen imar plan tadilat1 lizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

*Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4715 ada 1 parsel giineyi olarak bahsedilen alanin 8184
ada 1 parsel oldugu,

*184 ada 1 parselin bir kisminin Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan ile Sosyal ve Kiilttirel Tesis
Alani (112 Acil) olarak tanimli oldugu,

+S6z konusu plan tadilat: teklif edilen alanlar hakkinda alinan meclis kararlar1 ve mahkeme
kararlar1 gegmisinin agagidaki gibi oldugu tespit edilmistir.

1. 8184 ada 1 parsel; 12.01.2016 tarih 2016/09 sayili Biiyiiksehir Meclis Karari ile 1/1000
leekli Uygulama Imar Planinda kisminin giineyde 10 m, batida 5 m, kuzeyde 2 m, doguda 3 m
cekme mesafeleri ile Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam ile giineyde 10 m, batida 3 m, kuzeyde 2 m.
¢ekme l.ncsa)leleri ile Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani (112 Acil) olarak tadilen onanmustir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2023/20
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 23.11.2023

2.16.01.2017 tarih 2017/45 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Onikisubat Ilgesi
Ungiit Mah. 4741 ada 1 parselin batisinda bulunan Park Alaninin Ulasim Daire Baskanlig: talebi ile
1/5000 NiP ve 1/1000 UIP Otopark Alani olarak tanimlanmisgtir.

3.20.03.2017 tarih 2017/181 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Ungiit Mah.
8184 ada 2 parselde bulunan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninin yapilasma kosullar1 E=1,20
max.kat=6" dan E=1,60 max.kat=4 olacak sekilde onanmustir.

4.18.06.2019 tarih 2019/245-37 sayili Biiyliksehir Belediyesi Meclis karar ile teftis
sirasinda goriilen mevzuata aykiriliklar nedeni ile 201 7/45 sayili meclis karar1 ile 4741 ada batisinda
tanimlanan otopark tamiminin kaldirilmasi yerine Park Alam tanimi getirilmesine karar verilmigtir.

5.11gi yazidaki teklif plan degisikligi ile tanimlanan 4741 ada batisindaki bu Park Alanin
kaldirilarak Sosyal ve Kiilttirel Tesis Alani olarak tanimlanmis oldugu tespit edilmistir.

6.Ungiit Mahallesi, 4715 ada, 1 no’lu parsel giineyinde bulunan alan sosyal kiiltiirel tesis
alam olarak tanimli iken bu alan Kahramanmarag fdare Mahkemesinin 05.09.2018 tarih ve Esas No:
2017/560, Karar No: 2018/1011 sayil1 karariyla 1/1000 sleekli Uygulama Imar Plam tadilati iptal
edilmistir.

7 Park alami kullamminin Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alam (112 acil) kullanimina
déniistlirilmesinin alandaki agik alan-kapali alan dengesini bozacagi, alanda birbirine gok yakin
mesafede Sosyal ve Kiiltiirel tesis alani varken 8184 ada 1 parselin de park alamndan Sosyal ve
Killtiirel Tesis Alamna doniistirilmesinin gehircilik ilkelerine aykiri olacagy, kaldirtlan Park
Alanina esdeger alan ayrilmadig1 nedenlerle 1/ 1000 6lcekli Uygulama Imar Plani tadilatimn iptal
edildigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Idare Mahkemesi'nin 05.09.2018 tarih ve Esas No: 2017/560, Karar No:
2018/1011 sayili karariyla 4715 ada glineyinde bulunan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani tanimi
kaldirilarak Park Alani tammu getirilmis oldugu, kaldirilan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninin ise
6829 ada 9 parsel batisinda bulunan Park Alani tamiminin bir kisminda gésterilmis oldugu,

Kaldirilan ve yeniden tammlanan Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alam ile Park Alam
yiiz6lgtimlerinin korunmus oldugu

«Ancak daha once tefiis sirasinda gorilen mevzuata aykiriliklar sebebi ile Otopark
Alanindan Park Alanina alinan 4741 ada batistin bu teklifle Sosyal Kiiltiirel Tesis Alam
tanimlanmis oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan i¢in hazirlanan Plan notlarinda; “Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda;
"Mer'i Imar Plam", "3194 Sayih imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir."
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

Ilgi yaz1 eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plami tadilati teklifi ekte sunulmug olup;
yﬁrﬁrlﬁk\teki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendjrilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunyfiica ederim.,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/20
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Ungtit Mahallesi 4715 ada 1 nolu parsel giineyi ile 6829
ada 9 nolu parsel batisina iliskin 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzea uygun
goriilmemistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Rapor No:2023/73-1
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
aavo Tarihi: 23.11.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi 6038 ada 2-3 nolu parsel ile 6037 ada 4-5-12 nolu parseller ve gevresine

iliskin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 27.01.2023 tarihli ve 125376 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi: 27.12.2022 tarih ve E.46509 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazis1 ve 01.12.2022
tarih 2022/210 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah.
6038 ada 2-3 parsel ile 6037 ada 4-12 parsellerin sahis miilkiyetinde oldugu; 6037 ada 5 parselin ise
2.458,09 m2 sinin Maliye Hazinesine, 1.086,34 m?2 sinin Biiyliksehir Belediyesine, geri kalanin ise
sahis miilkiyetine ait oldugu goriilmiils olup, miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 blgekli meri nazim imar planinda;

Onikisubat ilgesi, Ungiit Mah, 6038 ada, 2-3 parseller, 6037 ada 4 parsel, 6036 ada 1 parsel,
6034 ada 1-2-3 parseller Karma Kullanim Alam olarak;

6036 ada 4 parsel ve 6037 ada 5 parsel Kentsel Servis Alani olarak;

6037 ada 12 parsel Kanal ve Park Alani olarak tanimhdir.

11.08.2022 tarih 2022-08/06-14 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karar1 ile 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda Kkanalin 20 metrelik tasit yolunun refiijii igine alindig1 gorilmiistiir.

1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise;

6038 ada 2-3 parseller ile 6037 ada 4 parselin 20 metrelik tagit yoluna cepheli kismindan 5
metre yap! yaklasma mesafeleri ile E=1.70 max.kat= 10 yapilasma sartlarinda Karma Kullanim
Alani olarak tammli oldugu

6037 ada 5 parseller 20 metrelik tagit yoluna cepheli kismindan 5 ve 19 metre yap:1 yaklagma
mesafeleri ile E=2.00 max kat= 10 yapilasma sartlarinda Kentsel Servis Alam olarak tanimli oldugu
goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat [lge Belediye Baskanlig Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

“Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda yapilmus olan 1/1000 dlcekli Ungiit Mahallesi
6038 ada 2-3 parsel ile 6037 ada 4-5 parsellerde imar plan tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Karar;

“istenilen imar plani Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif imar plan tadilati Gizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Onikisubat ilgesi Ungiit Mah. plan tadilati yapilmak istenilen alan 1/5000 olgekli meri
nazim imar plani ile 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda yol alani, kanal ve Karma Kullanim

Alanf olarak tamimli oldugu,
I AN i
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/7-4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

11.08.2022 tarih 2022-08/06-14 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile kanalin 20
metrelik tasit yolunun refiijii i¢ine alindig,

*2013 revizyon imar planindan 6nce s6z konusu parsellerin bulundugu mevkiide dere
giizergahi olmamasina ragmen, 04.12.2013 tarihinde onaylanan revizyon imar planinda, 6038 ada
2 ve 3 parsel ve 6037 ada 4 ve 5 nolu parsellerden yol ve dere glizergahi gegirildigi,

Konu ile alakal1 Devlet Su Isleri ile yapilan yazismalarda 04.04.2022 tarih ve 2179315 sayih
yazisinda denildigi tizere Igdelipar Deresinin dogdugu yer ile 1slahi yapilan Igdeliéz Deresi
arasindaki kismin imar planinda 20 metre genisligindeki yolun reflij kismma 3 m genigliginde
alinmasi y6niinde gerekli imar plan tadilatinin yapilmis oldugu,

*1/5000 o6lcekli Nazim Imar Planmmna istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
hazirlandig,

«Igdelipinar Deresinin dogdugu yer ile 1gdeliéz Deresi arasindaki kismin olarak adlandirilan
alan 6038 ve 6037 adalarin dogusunda bulunan, meri imar planlarinda kanal olarak tanimli alana
denk gelmektedir. Yapilan imar plan tadilati ile meri planlarinda 9 metre en kesitli bu kanalin 3
metre en kesitli olarak 20 metrelik tasit yolunun ortasinda bulunan rejiijiin igerisinde tanimlandigi,
kaldirilan kanalin yerine karma kullanim alan1 getirildigi,

«Imar plan1 degisiklik teklifini kapsayan alan, 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde
onaylanan Kahramanmaras Merkez Imar Planlarindan énce 06.11.2008 tarihli bati revizyon imar
plam kapsaminda kaldigi ve bu planda 6038 — 6037 — 6036 - 6034 ve 6024 adalarin 1/5000 dlcekli
meri nazim imar planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut alaninda kaldigi, 1/1000 &lg¢ekli
uygulama imar planinda ise Ayrik Nizam 4 kat E:0,80, U sart1 ile 3000 m? parsel biiytikliigii
max.kat:6 olarak tanimli oldugu,

*Buna gore, 2013-2014 tarihli, Kahramanmaras Merkez Imar Planlarindan énce, 6038 ada,
2-3 parseller ile 6037 ada, 4-5 parsellerin bulundugu alanda herhangi bir kanal glizergdhi vs.
bulunmadigi,

+1/5000 6l¢ekli nazim imar plani tizerinden 8l¢iim alindiginda, 6038 ada 2 ve 3 parsellerden
kanal ve yola giden alanlarin toplaminin yaklasik olarak 3882,32 m? 6l¢tilmiistiir. Yaklasik 1044,93
m? de 6037 ada 5 parselden kanal ve yola gittigi goriilmiistiir. Bu durumun kamulagtirma maliyeti
getirebilecegi, kanal ve yolun 6zel miilkiyetten ¢ikarilmasi ile bu maliyetin ortan kalkacagi,

+1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani tizerinden 6l¢ii alindiginda ise; 6038 adada yaklagik
3.022 m2; 6037 ada 3 parselde yaklasik 969 m2 alan kanal ve yol alanindan ¢ikartilarak Karma
Kullanim Alanina; 6037 ada 5 parselde yaklasik 1.043 m2 alan kanal ve yol alanindan ¢ikartilarak
Kentsel Servis Alanina; 6037 ada 12 parselde yaklagik 246 m2 yol ve kanal alanindan ¢ikartilarak
Park Alani olarak tanimlanmig oldugu,

*Meri uygulama imar planinda bulunan ¢ekme mesafelerinin ise 6038 ada 2-3-4 parsellerin
dogu cephesinde 5 metre iken 7 metre olarak; 6037 ada 12 parselin dogu cephesinde 5 ve 19 metre
olan ¢ekme mesafesinin 10 metre olacak sekilde yeniden tanimlanmis oldugu,

« Ayrica; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi sirasinda s6z konusu parsellerin yola
giden kisimlarinin terk edilecegine dair 01.06.2022 tarih 1001 sayili muvafakat alindigi,

Teklif plan i¢in hazirlanan Plan raporunda, planlama kararlar olarak; “Yapilan uygulama
imar plan1 degisikliginde; Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigiiniin 29.11.2021 tarih ve 1789947
saull ve 26.01.2022 tarih ve 1973628 sayili yazilarina istinaden ve Kahramanmarag Biiyliksehir

| 2/4 __




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/2.4 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.11.2023

Belediye Meclisinin 11.08.2022 tarih ve 2022/08-06-14 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/5000 6lcekli
Nazim Imar Plan degisikligine istinaden: Onikisubat ilgesi tingiit mahallesi 6038 ada 2 ve 3 parsel
ve 6037 ada 4, 5 ve 12 nolu parsellerden gegen yol ve dere alani kaldirilarak, 6038 ada 2 ve 3 parsel
ve 6037 ada 4 parsel karma kullanim alani, 6037 ada 12 parsel park alani, 6037 ada 5 parsel kentsel
servis alani olarak tanimlanarak, parsellere dahil edilmistir. Alandaki dere alani ise 20 metre
genigligindeki yolun reflij kismina 3 m genisliginde alinarak, uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmistir.” denildigi,

*Teklif edilen 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile toplamda 3,991 m2 Karma
Kullanim Alani artigi, 1,043 m2 Kentsel Servis Alan1 artig1 meydana geldigi,

*Teklif imar plan paftasi {izerinde olan Plan Notunda; “Planda agiklanmayan hususlarda,
3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve yiirtirlikte olan mevcut imar plam
lejantlarina ve K.Maras merkez imar planlari plan notlarindan 3.3.8 (a) bendi hari¢ diger
maddelerine uyulacaktir.” denilmekte oldugu,

*04,12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli [lave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Onikisubat Il¢esine Ait Plan Notlarinin 3.3.8
kamuya terkler hitkkmiiniin a maddesinde:

04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinden 6nceki 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar
planina goére, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 15-16-18. maddelerince uygulama gérmiis yapt
adalarinda; 04.12.2013, 27.01.2014, 21.03.2014 tarihlerinde onanarak yliriirllie giren uygulama
imar plani ile olusmasi kaydiyla bir bolimii veya tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola
giden parsellerde;

Kamuya terk nedeni ile bir béliimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola
giden,

a.Yapilagsma olanagi kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi kanal-dere ve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiiz6lgtimiintin %50’si kadar
ingaat alan olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gérmis parselin terkten 6nceki yapilasma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban alani, terk
yapilmadan 6nceki arsa alani tizerinden hesaplanir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Merkez imar planlari plan notlarinda “Yapilasma olanagi kalan parsellerde,
park, ¢ocuk bahgesi kanal-dere ve yola giden bdlim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu
ile terk edilen alanin yiiz6l¢limiiniin %50’si kadar ingaat alani1 olarak, plan onay tarihinden &nce
uygulama gérmiis parselin terkten 6nceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine
uyulmasi kosulu ile parselin taban alani, terk yapilmadan 6nceki arsa alani izerinden hesaplanir.”
Denilmekte iken; diger taraftan mevzuat maddesi degismis ve su seklide yenilenmistir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi madde 5: “(5) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Taban alant
ve emsal hesabi; net imar parseli alani tizerinden yapilir.” denilmektedir.

Teklif imar planim kapsayan alan 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan
Kahramanmaras Merkez Imar Planlarindan 6nce 06.11.2008 tarihli bati revizyon imar plam
kapsaminda kaldig1 ve bu planda 6038 — 6037 — 6036 - 6034 ve 6024 adalarin 1/5000 6lgekli meri
nazim imar planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut alaninda kaldigi, 1/1000 slgekli uygulama
imar planinda ise Ayrik Nizam 4 kat E:0,80, U sart1 ile 3000 m2 parsel biiyiikliigli max.kat:6 olarak
l‘ﬁ;{lmh oldugu tespit edilmistir.
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Tarihi: 23.11.2023

Buna gore 2013-2014 tarihli Kahramanmarag Merkez imar Planlarindan 6nce 6038 ada 2-3
parsel ile 6037 ada 4-5 parsellerin bulundugu alanda herhangi bir kanal glizergéhi vs. bulunmadig1
anlagilmigtir,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1)*“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlari diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alir.” denilmektedir.

I1gi yaz1 eki ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmusg olup; yiirtirliikteki
kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi 6038 ada 2-3 nolu parsel ile 6037 ada 4-5-12 nolu
parseller ve gevresine iliskin 1/1000 leekli imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karart ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
goriilmustir.

Alper AKBAS Ayse CESL k’/\
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KONU: Onikisubat ilgesi Serintepe Mahallesi, 4102 ada dogusunda trafo alamna iliskin 1/1000

dleekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 16.10.2023 tarihli ve 157092 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  03.10.2023 tarih ve E.63908 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazisi ve 05.01.2023
tarih 2023/16 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazis1 ve ekleri ile; Onikisubat ilgesi Serintepe Mah.

TALEP
4102 ada dopusunda trafo alam tanumlanmasina iligkin, 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7b ve 14. maddelerine goére islem yapilmak fzere,

Baskanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifine konu olan; Onikigubat ilgesi
Serintepe Mah. 4102 ada dogusunda bulunan alan 1/5000 dlcekli Nazam Imar Plani ve 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Planinda Park Alam olarak tanimlidur.

MULKIYET
Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan alan kamuya terkli alanlardir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Bagkanligi, Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda;
« “Serintepe Mahallesi 4102 ada dogusundaki Trafo Alam (DM04 — TR17) tamimlanmasina

iliskin imar plan tadilati talebi komisyonumuzca incelenmis olup; Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 24. Maddesi ¢ergevesinde  teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

bulunmustur.” denilmektedir.

05.01.2023 tarih 2023/16 numarali Onikisubat il¢e Belediye Baskanligi Meclis kararinda;
« “Istenilen imar plan tadilat: Imar Komisyonu raporu do grultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmistir. > denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde,
«AKEDAS Elektrik AS.” nin Onikisubat ilge Belediyesine 30.09.2022 tarih ve 21895 sayih

«1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi ile Onikisubat ilgesi Serintepe Mah.

yazisl ile sunmus oldugu,
4102 ada dogusunda bulunan parkin igerisinde trafo alam tanimlanmasi talep edildigi,

*Trafo Alaninin DM04 — TR17 olarak anildigy,
*Plan degisikligine yonelik Onikisubat Belediyesi Park ve Bahceler Sube Midiirliigtiniin

gdriisii alindig bildirildigi ancak dosyasinda rastlanmadigy,
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«Teklife konu alanda DM04 — TR17 adli trafo alan1 daha 6nce 30.12.2019 tarihli meclis karar
ile aym Park Alamnin bir kisminda Trafo Alam olarak tammlandig, ancak 17.07.2020 tarihli meclis
karart ile tanimlanan trafo alaninin kaldirilarak yeniden Park Alani olarak tammland:igt,

*Ilgi yazi1 ile ayn1 trafo alaninin yeniden Serintepe Mah. 4102 ada dogusunda bulunan parkin
icerisinde tanimlanmis oldugu,

«Tanimlanan trafo alan: ile yaklasik 65 m2 park alani kaldirilmis oldugu ve yerine esdeger
alan ayrilmadigi tespit edilmisgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24,

(3) “Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyap1 alanlarini artiric kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirihk teskil etmez.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarii, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yuriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

flgi yazi eki Ilge Meclis Karari ve ilgi yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plan tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 521 6 say1li
kanunun 7(b) ve 14’lincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Serintepe Mahallesi, 4102 ada dogusunda trafo alanina
iliskin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
flce meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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Tarihi: 04.12,2023

KONU: Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 1239 ada ile 6990 ada arasinda bulunan 7 metrelik
yol ile alakal1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligine iliskin Kahramanmarag Valiligi'nin karar
diizeltme talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 02.11.2023 tarihli ve 159761 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
llgi: ) 03.01.2023 tarihli ve 72112363-105.04/120475 sayili yazimiz ve eki Kahramanmaras
Valiligi Idare ve Denetim Mudiirltigi’niin yazisi ve Teknik Inceleme Raporu.

b) 15.12.2022 tarih ve 2022/12-09-20 sayili Bityliksehir Belediyesi Meclis Karari.

TALEP

Kahramanmarag Valiligi Idare ve Denetim Miidiirliigii’'ntin ilgi (a) yazi ile Onikisubat Ilgesi,
Karamanl Mahallesi 1239 ada ile 6990 ada arasinda bulunan 7 metrelik yola iliskin 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani degisikliginin, Kahramanmaras Valiligi [dare ve Denetim Miidiirliigii’nlin yazisi
ve Teknik Inceleme Raporunda belirtilen;

«Karamanli Mah. 6990 ada 9-10-11-12-13-14 ve 15 parsellerin kuzey tarafinda bulunan 7
metrelik yaya yolunun giiney y6niinde kaydirilmast ile olusan yeni yolun formu hem trafik hem yaya
gitvenligi agisindan tehlikeli ve diizensiz bir form olacagy,

6990 ada 11 parsele mahkeme kararina istinaden yapi ruhsati verilebilmesi i¢in komgsu
parsellerin de yapilacak degisiklige dahil olmasi gerektigi, ancak bu dahil edilisi formu ve glizergahi
diizensiz bir yontem ile ¢ézlimlenmesi sehircilik ilkeleri agisindan uygun ve dogru bir yaklasim
olmayacagi,

+Yaklasik 303 m2 konut alam niifus getirecegi,

‘KAKS:0.60 bilgisinden yola gikildiginda, 303x0.60=181 m2 181/150x4=4,8 kisi 4,8
kisix22,45=107 m2 donat1 ihtiyac1 dogacagi,

«Kaldirtlan 301 m2 ile toplamda 408 m2 donati gésterilmesi gerektigi ancak gosterilmedigi,
«Ulasim Daire Bagkanhig1 goriisiintin alinmadig:

gerekgeleri ile 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yénetmeliklere aykirihiklar oldugu tespit
edilmis ve bu sebeple gerekli diizeltmelerin yapilarak aykirligin giderilmesi talep edilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (b) 15.12.2022 tarih ve 2022/12-09-20 say1li Biiytiksehir Meclis Karar1 2022/265 sayili
Imar ve Baymdirlik Komisyon raporunda;

“KOMISYON GORUSU: “Imar Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 1239 ada ile 6990 ada
arasinda bulunan 7 metrelik yola iliskin 1/5000 8lgekli nazim imar plan degisikligi lizerinde yapilan
inceleme neticesinde 1/5000 Olcekli nazim imar plan degisikligi komisyonumuzca uygun
goriilmistiir.” denilmektedir.

KARAR: Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
;{qoklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.
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Rapor No:2023/23
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.12.2023

Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Muddrligi'niin ilgi (a) yaz ile gerekli
diizeltmelerin yapilarak aykinligin giderilmesini talep ettigi 15.12.2022 tarih ve 2022/12-09-20 sayili
Bilyiikgchir Belediyesi Meclis Karar1 ve 2022/265 sayili imar ve Baymndirhik Komisyon Raporu
dosyastna eklenmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de “Imar plam degisikligi plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiind, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi yaz1 ve eki ekte sunulmug olup; yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(1-b) maddelerine gore deperlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 1239 ada ile 6990 ada arasinda
bulunan 7 metrelik yol ile alakali 1/5000 dloekli Nazim Imar Plan degisikligine iliskin
Kahramanmaras Valiligi'nin karar diizeltme talebi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 15.12.2022 tarih ve 2022/12-09-20 sayili Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile
onaylanan imar plan tadilatinin “Kahramanmarag Idare Mahkemesi 2021/380 Esas no ‘luve 2022/23
Karar no'lu mahkeme kararina istinaden 6990 ada 11 parsele yapr ruhsati verilebilmesi amaciyla
nazim imar plam degisikligi hazirlandigi belirtilmistir.” Gerekgesi ile uygun bulundugundan, karar
diizeltmesine gerek olmadigi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Alper AKBAS
Uye

Fatma Zehrh ASLANTAS Tuncay ALTUN
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Rapor No:2023/‘7-(.1—

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 07.12.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi Yenidemir Mahallesi, 118 ada 282 nolu parsele iligkin 1/5000 olgekli imar
plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.11.2023 tarihli ve 166026 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi: a)11.10.2023 tarih 42394 sayih dilekge ve ekleri.
b) 03.11.2023 tarihli 47457 say1li dilekge ve ekleri.
TALEP

ilgi (a) ve (b) dilekge ile Onikisubat flcesi Yenidemirli Mahallesi 118 ada 282 parselin Enetji
{Uretim Alan: tanimlanmasina ySnelik 1/5.000 6lgekli mevzii nazim imar plant yapilmast i¢in 5216
say1l1 Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat flgesi Yenidemirli Mabhallesi 118 ada 282
parselin

ibrahim AKGUL, Haydar AKGUL, Giilser AKGUL, Fatma KUTUK, Duran AKGUL, Fatma
SAHIN, Mustafa AKGUL, Kiymet AKGUL, Yakup AKGUL, Yusuf AKGUL, Durdu Mehmet
AKGUL ve Ayse AKGUL2e ait oldugu ve tapuda Zeki3 Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine
ait 27.10.2017 tarihi itibari ile 49 yillik Miistakil ve daimi nitelikte olan “iist ingaat hakki serhinin
bulundugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Yenidemirli Mahallesi 118 ada 282 parselin 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 8lgekli uygulama imar plam bulunmamaktadar.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat {lgesi Yenidemirli Mahallesi 118 ada 282 parselin ilave nazim imar plani ile Enerji
Uretim Alani tammlanmasi igin;

« Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidirliigi  Adana ingaat Emlak Bolge
Baskanligi’nin 24.01.2023 tarih 2025741 sayili yazisinda;”... Yapilan ¢aligma sonucu imar plani
yapilacak alanda askeri alan, ANT akaryakit boru hatt1, mania plam, askeri yasak bolge, askeri
giivenlik bolgesi bulunmadigs tespit edilmistir.”,

« Karayollar1 5. Bolge Miidiirligti’'ntin - 10.02.2023 tarih 1087108 sayili yazisinda,
«Gonderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsel karayolu agimizda
bulunan mevcut ve tasari projelerimizden etkilenmemektedir.”

« Kahramanmaras 11 Kiilttir ve Turizm Miidiirliigii’niin 03.07.2023 tarih 3932670 say1l1 yazisi
ki Miize Midiirliigi’niin 22.06.2023 tarih 3921496 sayili yazisinda; “Ilimiz Onikigubat figesi
Yenidemir MAh. 118 ada 282 nolu parsel tizerinde Enerji Uretim Alam igin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ve 1/1000 dleekli uygulama imar plani yapilabilmesi islemlerine esas alan 2863 sayili yasa
kapkaminda incclernmis olup olumlu kurum gortisii verilmistir. Ancak alan tizerinde yapilacak her
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lii fiziki miidahale ve insai ¢alismalar sirasinda taginir- taginmaz Kulttr varligina rastlanilmasi
durumunda ¢alismalarin derhal durdurularak miilki amirlige ve miidiirliigtimiize 2863 sayil1 kanunun

tlir
4. Maddesi geregi ivedi bir sekilde bildirilmesi gerekmektedir.",
« TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidtirliigd 12. Bolge Miidtirliigii'nlin

20.01.2023 tarih 1656666 sayill yazisinda, “ ...yazida belirtilen ¢alisma alani tizerinden gegen ve
tegekkiiliimiiz faaliyet alaninda yar alan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktadir. Bu nedenle
s6z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarda bolge midirliigimiz agisindan sakinca yoktur.”,

« Kahramanmaras DSI. 20. Bblge Miidiirltgii’ntin 3124727 sayih yazisinda, “Onikisubat

ficesi Yenidemirli Mahallesi 118 ada 282 parselin gliney dogusundan Kuru dere gectigi tespit
edilmistir. Kuru derenin olas: tagkinlarina karst ilgilisi tarafindan 6nlem alinmasi ve kurumumuzun

sorumlu tutulmasi sartiyla, s6z konusu taginmaz {izerine enerji iiretim amagch 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani olusturulmasinda, kurumumuz faaliyetleri

ac¢isindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

« Kahramanmaras Orman Bolge Miidirliigii’niin 04.07.2023 tarih 8542819 sayili yazist eki
20.06.2023 tarihli raporda “Onikisubat Ilgesi Yenidemir Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 118
ada 282 nolu parsel igerisinde. .. enerji tiretim alaru 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli

uygulama imar planimin kurumuzca mevzuatlari agisindan sakinca yoktur gorils ve kanaatine

varilmastir.”,
hiikiimlerine uyulmas: mer’'i mevzuat ger¢evesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu

gériislerin alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 dledekli Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve kararlarina
aykir1 olmamasi ve gevre insan saghfini olumsuz etkilememek icin gereken Onlem ve izinlerin
alinmasi, CED Yonetmeligi kapsaminda Ek-1 ve Ek-2 listesindeki fonksiyonlardan biri yapilmasi

« Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii’ntin 08.05.2023 tarih 6366024 sayili yazisi eki 02.05.2023
durumunda Mudiirliigiimiize bagvurulmast sartiyla talep edilen alanda imar plani yapilmasinda

tarihli raporda; “...3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik

Miidiirliigtimiiz mevzuatlar1 agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,
« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miudiirligii
Yapim Isleri Daire Bagkanligi’mn 19.01.2023 tarih 751928 sayili yazisinda, “S6z konusu parselde

herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan goriistimiiz bulunmamaktadir.”

« Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miudiirliigi'niin 17.01.2023 tarih 471014 sayih
7269 Sayili Umumi Hayata Muessir Afetler dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle

Yapilacak Yardimlara Dair Kanun kapsaminda alinmis Afete Maruz Bolge karari bulunmamaktadir.

yazisinda; ...
Ancak imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik- jeoteknik etiit raporu ve zemin etiit
raporu sonuglarina gore tiim afet risklerinin belirlenerek ihtiya¢ duyulmasi halinde gerekli

miihendislik 6nlemleri alinmak tizere planinda belirtilmesi hususunda; Geregini rica ederim.”;

o Kahramanaras Valiligi il Jandarma Komutanligi’nin 23.01.2023 tarih 16446738 sayil

yazisinda, “Onikisubat Ilcesi Yenidemirli Mahallesi 118 ada 282 parsel icerisinde enerji liretim alan1
i¢in, 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 dleekli uygulama imar plam yapilmasina yonelik

kurum goriisiine ihtiyag duyuldugu ilgi ile bildirilmis olup s6z konusu alanda ¢calisma yapilmasinda

erhangi bir sakincanin bulunmadigini rica ederim.”
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ 74

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 07.12.2023

« Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Midiirliigii’ niin 10249480 sayili yazisinda, “...5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu’nun 13. Maddesi geregi giibes enerjisi santrali
amagcl imar plani yapilmasi planlanan toplam 1,3408 ha’Lik 118 ada 282 nolu parselin istenen amagla
kullanilmasi uygun goriilmiistiir.”,

« Kahramanmaras Valiligi Bilim Sanayi ve Teknoloji il Mudtirligti'niin 17.01.2023 tarih
4421131 sayil yazisinda; “Sdz konusu parseller tizerinde Mudiirligimiz tarafindan planlanmig bir
proje bulunmamakta olup, imar plani yapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlign Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Akdeniz Isletme
Miidiirligi’niin 17.01.2023 tarih 1954 sayih yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, sdz konusu
tasinmazin bulundugu bolgede Kurulusumuza ait mevcut ya da planlanan dogal gaz boru hatt1
bulunmadig tespit edilmis olup, bu parseller iizerinde “Enerji Uretim Alam” amagh nazim ve
uygulama imar planlary hazirlanmasinda Kurumumuz dogalgaz boru hatlari agisindan herhangi bir
sakincas: bulunmamaktadir.”,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 4602202 say1l1 ¢agri mektubu.

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 4602202 sayili yazisinda; “S6z konusu Onikigubat
flgesi Yenidemir Mahallesi 118 ada 282 parselde yapilan incelemeler neticesinde Sirketimize ait
herhangi bir tesis olmadig anlasilmig olup, bahse konu taginmaz igin enerji {iretim alam amaciyla
1/5000 8lekli nazim imar plam ve 1/1000 dleekli uygulama imar plani yapilmasinda sirketimiz
mevzuatlar agisindan sakinca bulunmamaktadir.”,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurliigi Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanlig1’nin
77.01.2023 tarih 285295 sayih yazisinda, “Goriig talep edilen alana kargilik gelen 1/25000 olgekli
M37D2 paftasina ait jeoloji, diri fay ve heyelan haritalar argivimizde sayisal olarak meveuttur. Soz
konusu alana iligkin raporlar ile 1/25000 ve 1/100.000 sleekli jeoloji, diri fayr heyelan haritalarina
Genel Miidiirliigiimiiz WEB sayfasi E-Ticaret Portal’indan ulagilabilir ve ticreti karsiliginda satin
alinabilir.

Belirtilen alan ¢evresinde kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast caligmalara iliskin
haklar: sakl kalmak kaydiyla séz konusu alanda Kurumumuz ¢ahigmalari agisindan engel teskil
edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.”

« KASKI Genel Midirliigi’niin 26.01.2023 tarih 60113 sayili yazisinda, “S6z konusu
tasinmazda Genel Miidiirliglimiize ait igme suyu ve kanalizasyon tesisleri bulunmamakta olup
yapilmasi da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda ilgili tasinmazda Enerji Uretim amagh imar plant
yapilmasinda idaremiz mevzuat agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

« ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagiim  A.$. nin 06.06.2023 tarih 343 sayih
yazisinda;” S0z konusu alan sinurlart igerisinde imar plani ¢aligmalarinin yapilmasinda kurumumuz
acisindan teknik bir engel bulunmamaktadir. Plan yapilmast miiteakibinde tarafimiza génderilmesi
hususunda, geregini bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

« Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik etiid 30.10.2023 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Miidtirliig#ince onanmustir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ 7-1/

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 07.12.2023

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 dlgekli nazim imar plan1 ile Onikigubat flgesi Yenidemir Mahallesi
118 ada 282 parselde yaklagik olarak 10.353 m2 Enerji Uretim Alani tanimlandig goriilmektedir.
DSI kurum goriisiine istinaden plan notlarmda "DSI 20. Bolge Mudirliigii, Tagkin Kontrol Sube
Midiirliigii'niin 30.01.2023 tarih ve 3124727 sayili kurum gériistine istinaden planlama alan gliney
dogusunda bulunan kuru derenin olasi tagkinlarma karg1 ilgilisi tarafindan planlama alan1 igerisinde
snlem alinmasi zorunludur.”" plan notu tanimlanmustir.

Plan degisikligine konu alanin dogu ve batisinda da Enerji iiretim alanlar: bulundugu ve bu
alanlarin Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2016 tarih 587 sayili karan ile
onanmis olan imar plani ile Enerji Uretim Alani tanimlandigi tespit edilmistir,

ilave Nazim imar plani agiklama raporunda;
“3.2. Jeolojik Yapi

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midurligd tarafindan onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninda; yapilan arazi gbzlemleri, sondaj ve jeofizik
calismalar laboratuar verileri ile gerekli analizler ve hesaplamalar sonrasi jeolojik — jeoteknik
degerlendirmeler neticesinde inceleme alam Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1)
olarak degerlendirilmistir.

Planlama alan: 0-10° arasi egime sahiptir.

Planlama alaninda yiiziek veren Karatag Formasyonu Rezidiieline ait az ¢akill, kumlu, siltli,
dissiik plastisiteli kil zemin ortam, ayrigmamig daha alt seviyelerdeki kumtagi kaya ortam olarak
degerlendirilmistir.

Planlama alaninda zemin sinifi ZC olarak belirlenmistir
Planlama alaninda oturma hesaplanmis ve 0,085 cm. olarak bulunmustur.
4. NAZIM iMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullammu, her tlke ckonomisinde kaginilmaz bir gercekliktir. Uretim stirecinde bir
girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir 6n sarttir. Birgok ¢aligma enerji tiretimi ile ekonomik
biiyiime arasindaki kargihkl bir etkilesim oldugunu; enerji iiretim ve tiiketim yapisinin ekonomik
yeterlilik, gida tiretimi, gevresel sartlar, vatandaslarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
tilkenin milletler arasi yerini etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktdr oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endiistrilesen bir tlke olarak tilkemiz, ekonomik biiyiime ve nilfus artisi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiiketiminde dnemli artislarin oldugu bir tilkedir. Ve bu
durum iilkemizde her gecen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimliligimizi arttirmaktadr.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklari tilkemizdeki enerji agigina katk1 saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimlihig: azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yenidemir mahallesi, 118
ada, 282 parsel igerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amactyla flave Nazim Imar Plam
hazjrlanmistir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/Z:4y
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.12.2023

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 118 ada, 282 no’lu parselde yaklagik 10.353,027
m? alana sahip Enerji Uretim Alam tanimlanmugtir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIiRME

Planlama alani Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yenidemir mahallesi, M37-d-09-d
paftasi igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4169500-4170500, Y:558000-559000
koordinatlar: arasinda bulunan 118 ada, 282 parsel igerisinde Glines Enerji Santrali yapilabilmesi
amaciyla Ilave Nazim Imar Plani hazirlanmusgtur.

Planlama alan: sinirlarim olusturan 13.408,98 m? alana sahip 118 ada, 282 parsel Zeki Enerji
Sanayi ve Ticaret A.S. adina tapuda tescillidir.

Mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Yenidemir
mahallesi, 118 ada, 282 no’lu parsel igerisinde onayli Nazim imar Plam bulunmamakta olup
cevresindeki imar planinda; kuzeyinde 10 metre tagit yolu, bat1, dogu ve kuzey dogu cephesinde
Giines Enerji Santrali tanimhdur.

Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi,
Yenidemir mahallesi, 118 ada, 282 no’lu parsel igerisinde onayh Uygulama Imar Plam
bulunmamakta olup gevresindeki imar planinda; kuzeyinde 10 metre tasit yolu ayrica bati, dogu ve
kuzey dogu cephesinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines Enerji
Santrali) tanimlidar.

Teklif 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda; 118 ada, 282 no’lu parselde yaklasik 10.353,027
m? alana sahip Enerji Uretim Alani tanimlanmugtr.

Planlama alani icerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

7. iLAVE NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plam, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitlindiir ayr1 ayri degerlendirilemez.
Nazim Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Yenidemir mahallesi, 118 ada, 282 no’lu parseli kapsar.

DSI 20. Bslge Miidiirliigii, Tagkin Kontrol Sube Midiirliigii'niin 30.01.2023 tarih ve 3124727
sayill kurum goriigiine istinaden planlama alam giiney dogusunda bulunan kuru derenin olasi
taskinlarina kars ilgilisi tarafindan planlama alani icerisinde 6nlem alinmasi zorunludur.

Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Planlama alani icerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirltigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(U.A.-1) olarak degerlendirilmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2023/p
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.12.2023

Nazim {mar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili
Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligting, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr. Yritirliikteki
imar planlarinda ngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.
denilmektedir.

ilgi (a) ve (b) dilekge eki ve Onikisubat ilgesi Yenidemirli Mahallesi 118 ada 282 parsele
iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 dlgekli nazim imar plant teklifi ekte sunulmus olup; yurlirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat figesi Yenidemir Mahallesi, 118 ada 282 nolu parsele iligkin
1/5000 &lcekli imar plant tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 oleekli
imar plant Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

=

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.12.2023

KONU: Onikisubat ilgesi Ilica Mahallesi, 241 ada 6 nolu parselde 1/1000 &lgekli imar plam

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 16.10.2023 tarihli ve 157086 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  03.10.2023 tarihli ve 63909 sayili Onikisubat Brl. yazist ve eki 05.01.2023 tarih 2023/14 say1l1
Onikisubat Bel. maclis karar1 ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhgi'mn ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Ilica Mah. 241 ada 6
parsele iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 dleekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 05.01.2023 tarih ve 2023/14 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincit maddelerine gore islem yapilmak tizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat ficesi Ilica Mah. 241 ada 6 parselin Maliye
Hazinesine ait oldugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat lgesi Ilica Mah. 241 ada 6 parselin plan degisikligine konu kismi 10.11.2022 tarih
2022/11-8-8-16 sayili Kahramanmaras Biiytksehir Belediye Meclis Karart ile onanmis olan 1/5.000
8loekli nazim imar plani degisikliginde saghk alan1 tammlanmastir.

1/1.000 dlgekli mer'i uygulama imar planinda ise Kiiltiir Tesis E:0,60 tanimli oldugu
gorlilmektedir.
ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanhifimin 05.01.2023 tarih ve 2023/14 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gortisii: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
6lcekli Ilica Mah. 241 ada 6 parseldeki imar plan tadilati talebi teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plam degisikligi paftas incelenmis olup, 241 ada 6 parselde ki
plan degisikligine konu alanimn 10.11.2022 tarih 2022/11-8-8-16 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile onanmis olan 1/5.000 6lcekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak

yaklasik 999 m2 ytizdlgtimlii Saghk Alam tammlandigy goriilmektedir. Saghk Alanmin yapilasma
sartlar1 ise E:1,70, 6n bahge mesafesi 5.00 m., yan ve arka bahgeleri ise 3.00 m. olarak tanimlanmgtir.

Plan degisikligi ile Klttirel Tesis Alaninda 999 m2 azalma, Saglik Alaninda ise 999 m?2 artis
geredklesmis olub, azalan Kiilttirel Tesis Alanina esdeger alan gosterilmemistir,

Rapor No:2023/ 5~
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Rapor No:2023/ x5~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.12.2023

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Kiiltiirel Tesis Alani 4278,12 3278,61 -999,51
Saglik Tesisi Alam 0 999,51 +999,51

Uygulama imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

"4, UYGULAMA iIMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat Ilgesi, Ilica mahallesi, 241 a_tda, 6 no’lu parsel sayili taginmazin, Saghk Tesisi Alani
olarak tamimlanabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

5. TEKLIF PLAN

Onikisubat ilgesi, Ilica Mahallesi 241 ada 6 parsel igerisinde E(Emsal):1.70; yola bakan
cephesinden 5 metre, diger cephelerden 3’er metre ¢ekme mesafesine sahip yapilagma sartlarinda
Saglik Tesisleri Alani olarak tanimlanmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Kultiirel Tesis Alani 4278,12 3278.,61 -999,51
Saglik Tesisi Alan 0 999,51 +999,51

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, llica mahallesi, M37-b-18-a-2-a paftasi
icerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4190900-4191000, Y:576200-576400 koordinatlari
arasinda bulunan 241 ada, 6 no’lu parsel sayili tagmnmazin, Saglik Tesisi Alani olarak
tanimlanabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmigtir.

Planlama alam simirlarmi olugturan 241 ada, 6 no’lu parsel Maliye Hazinesi adina tapuda
tescillidir.

1/5000 6lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Ilica Mahallesi 241 ada 6 parselde yapilmig olan
Nazim Plan degisikligi, 10.11.2022 tarih ve 2022-11/8-(8.16) sayih Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karari ile onaylanmug olup 29.11.2022— 29.12.2022 tarihleri arasinda aski stireci
bitimiyle kesinlesmistir. 241 ada 6 parsel Saglik Alam olarak tanimlidur.

1/1000 dlgekli Mer’'i Uygulama Imar Planinda; ;llica Mahallesi 241 ada 6 parsel
E(Emsal):0.60 yapilagma sartlarinda Kiltiir Tesis Alani olarak tammhidir.

Teklif 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Onikisubat ilgesi, Ilica Mabhallesi
241 ada 6 parsel igerisinde E(Emsal):1.70; yola bakan cephesinden 5 metre, diger cephelerden 3’er
metre gekme mesafesine sahip yapilagma sartlarinda Saglik Tesisleri Alam olarak tanimlanmusgtir.

Planlama alan: igerisinde niifus artigt olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat: alanlari planlama alani igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donat ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyap1ya, iist yapiya ve bdlge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

ﬁ Mekansal PJanlar Yapim Yénetmeligi, Imar plam degisiklikleri
( 2/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2023/ 3"
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.12.2023

"MADDE 26 —(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiint,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirirltikteki
imar planlarinda 8ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zoruntuluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1r alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarimn ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani i¢inde esdeger yeni bir alamin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alamn ayrilmasinda
yiizolgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarmn yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erigim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanmn tesisin yapilmasina miisait olmas: zorunludur”
Denilmektedir.

flgi yaz1 eki ve Onikisubat flcesi Ilica mahallesi, 241 ada, 6 parsele iliskin hazirlanmig olan
1/1.000 dlgekli Uygulama imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ytrirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Ilica Mahallesi, 241 ada 6 nolu parselde 1/1000 &lgekli
imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karar1 ve
eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.
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KONU: Onikisubat flgesi Piarbasi Mah. 9606 ada 1 nolu parsel ve gevresinde 1/5000 slgekli imar
plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 16.10.2023 tarihli ve 157088 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  02.10.2023 tarihli ve 63 802 say1li Onikigubat Belediyesi yazisi ve eki dosya.

TALEP

Onikisubat Belediyesi ilgi yazist ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah. 9606 ada 1 parsel ve
cevresine iliskin 1/5000 6leekli Nazim Imar Plani degisikligi 5216 sayili Kanunun (7-b) maddesine
gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Pinarbagi Mabh. 9606 ada 1 parsel 1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda
yiitksek yogunluklu konut alani, plan degisikligine konu diger alanlar yiiksek yogunluklu konut alani
ve park alani tanimhdir. Mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise 9606 ada 1 parsel E:1,50
Maxkat: 10 tanimlidir. Plan degigikligine konu diger alanlar ise kaldirim ve park alam tanimlidar.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mah. 9606 ada 1 parselin 6zel
miilkiyete ait oldugu, plan degisikligine konu diger alanlarin ise kamuya terkli alan oldugu gortilmiig
olup tapu kayit 6rnegi dosyasindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen nazim imar plani degisikligi paftasi incelenmis olup, 1/5.000 Slgekli nazim imar
plani degisikliginde; Pinarbast Mah. 9606 ada 1 parsel dogusunda kalan 629 m?2 biiyiikligtinde ki
park alaninin kaldirilarak yiiksek yogunluklu konut alan1 adasina dahil edildigi, kaldirilan park
alanina esdeger alan olarak ise 9606 ada 1 parsel kuzeyinde, 2940 parsel kuzeyinde ve 9602 ada 1
parsel dogusunda bulunan ve mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar plaminda yiiksek yogunluklu konut
alani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise kaldirim alani tammli alanlarda toplam 1.099 m2
park alani tanimlanmis oldugu goriilmektedir.

9606 ada 1 parsel dogusunda kaldirilan ve konut adasina dahil edilmesi istenen alanda kuzeye
dogru stirekliligi olan ve yerinde aktif kullamldigt goriilen asfalt yol (37002 sokak) bulundugu
goriilmektedir.

Plan degisikligine iliskin olarak Onikisubat Belediyesi, Park ve Bahgeler Miidiirltigti’'nden
alinmis olan 26.09.2023 tarih 63247 sayili yazisinda “Bahse konu talebi Miidiirliigtimiizee incelenmis
olup, imar plan degisikligi yoniinde Miidiirltigiimiizee bir sakinca goriilmedigi hususu, Bilgilerinize
sunulur.” Denilmektedir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alant 629 1.099* +470
Konut Alani 26.441 24.877 - 1.564
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.12.2023 J

*Mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar plamnda tammlt olup, nazim imar plam teknigi
acisindan mer’i 1/5.000 olgekli nazim imar planinda gosterilmemis olan park alanlar1 dahil
edilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
"Tammlar ve Mekansal Kullanim Esaslar

i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullang bigimlerini, baglica bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina ¢sas olmak tizere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 dlgekte,
bityiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onayli halihazir haritalar
{izerine, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekénsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacimn gerektirdigi
cizim ve gdsterim teknifine gore hazirlantr. (2) Planlar, Bakanlikea belirlenen ve EK-1 Gosterimler
baslig1 altinda yer alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 Gosterimleri, EK-
lc Cevre Diizeni Plam Gésterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plant Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar
Plani Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

Imar plani ilkeleri

MADDE 21 —(1) Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayh halihazir
haritalar iizerine cizilir. Kiyt alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiyr kenar ¢izgisinin
paftalarda gosterilmesi zorunludur.

Planlarin onaylanmasi ve ylriirlige girmesi

MADDE 32- (2) Mekénsal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili
mevzuatt dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce onaylanmadan once Bakanlik sistemi
iizerinden Plan Islem Numaras1 alinmasi zorunludur” denilmektedir.

Teklif nazim imar plam degisikligi paftast incelendiginde Plan Islem Numaras1’nin
bulunmadigi, plan ¢izim ve gosterim tekniklerinin, lejantnin vb. mekénsal planlar yapim
yonetmeligine uygun olmadig, plan paftasinda onayli halihazir altlik bulunmadigi ve timiyle
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’ne uygun olmadig: tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

"Imar plani degisiklikleri

MADDE 26 —(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarmy, siirekliligini, btttinltigtint, sosyal
ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan degisikligi yapilamaz.

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

%erqeklc:ﬂirccc dilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinir.
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b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldimlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alami i¢inde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
yiiz6lgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bdlge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yliz6lglimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinn miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doéniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhk payima tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 9606 ada 1 parsel ve gevresine iliskin
hazirlanmis olan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 9606 ada 1 nolu parsel ve ¢evresinde
1/5000 Slgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 &lgekli imar plant degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Ayse CESUR

Uye /
AN

KoniSyon Baskam

Tuncay ALTUN
Uye

3/3




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/23-
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Tarihi: 07.12.2023

KONU: Dulkadiroglu lgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yaptlmasina iliskin 1/1000

sleekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanlhigi’mmn 09.11.2023 tarihli vel60874sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  30.10.2023 tarih ve E.62668 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin yazisi ve
04.10.2023 tarih 2023/109 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

e

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazis1 ile; 1/1000 Olgekli Tlave ve Revizyon
Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda, emsal ve kat artig1 dngdren plan
notlart maddelerine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama [mar Plani teklifi 5216 sayili Kanunun 7. ve
14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Baskanligy {mar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

“Imar ve Sehircilik Miidiirligtintin yazisinda belirtilen ilgi yaziya istinaden talep edilen,
1/1000 olgekli Uygulama imar Plan Notlarina iliskin olarak imar plan degisikligi talebinde; ‘-Ul
gosterimi  ile tammlanmig Komut ve Karma Kullamm Alanlarinda ilce belediyesince
yapilan/yaptirilan “kentsel tasarim projelerine” uyulacaktir. Bu alanlarda ada 6lgeginde uygulama
yapilmadig: takdirde, minimum parsel bilylkligi 1500m2’dir. Hiikkmiiniin aynen korunmasina ilgi
yazida gegen emsal ve kat artisi getiren imar plan notlarinin kaldirilmasi ayrica;

Yapilasmaya iliskin ilave hiikiimler;

1. Kat Adedi: Bina cephesinde tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda tamamen kalan
katlar hari¢ en fazla 5 kata kadar olan parsellerde agiga ¢ikan 1 bodrum kat hari¢ tiim katlarin

toplamidir.

5 Kahramanmarag Merkez Imar Planinda Onlemli Alan 1.1 ve Onlemli Alan 5.1
Belirlenmis Alanlarda uygulama oncesi yapilacak zemin etiitlerinde ayrmntili galigmalar yapilip,
olusabilecek problemlerin varhig1 ve olusturacaklari rislerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere
kars1 alinacak dnlemler ayrintil olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore
gerekmesi halinde zemin iyilegtirmeleri yapilmalidir.

3. Bitisik olarak yapilacak yapilarda iki bina arasi en az 30 c¢cm deprem derz boslugu
birakilacaktir.

4, AT (Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yap: yaklasma mesafeleri serbest sekilde ve 0.60
TAKS, 120 KAKS uygulanr. Cat1 kati yapilamaz.” hitkiimlerinin ilave edilmesi sekliyle
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

04.10.2023 tarih 2023/109 karar numarali Dulkadiroglu Iige Belediye Bagkanligi Meclis
kararinda;

“1/1000 6lgekli uygulama imar plan notlart teklifini Imar ve Baymdirhk Komisyonundan
geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

: DEGERLENDIRME VE SONUC 7!/
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Tarihi: 07.12.2023

Teklif plan paftas: ve teklif plan raporu tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

*Dulkadiroglu Belediyesinin 01.08.2023 tarih ve 57466 sayili Bagkanlik Oluru ile plan
degisikligi hazirlandigy,

*Teklif iist yazisinda belirtilen 2023/104 sayili ilge meclis karar sayisinin yanlis yazilmig
oldugu, dogru meclis karar sayisinin 04.10.2023 tarih 2023/109 sayili oldugu,

*Sunulan teklifin ilge meclis karart ile tadilen onandigi,

*13.07.2023 tarih 142851 sayili yazimiz “06 Subat 2023 tarihinde meydana gelen deprem
sonrasinda deprem riskinin azaltilmasi ve daha direngli sehirler olusturulmasi amaciyla 1/1.000
Oleekli uygulama imar planlarinda emsal ve kat artisi 6ngoren plan notlarinin kaldirilmasi
konusunun il¢e belediye meclislerinde degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmak
tizere gonderilmesini bilgilerinize rica ederim.” yazisina istinaden hazirlanmis oldugu,

*AT nizam yap1 adalarinda kot farkindan dolay1 ¢ok fazla kat ¢ikmasi ve emsal artisini
dngoren maddeler hakkinda yeni bir diizenleme getirilmis oldugu,

*AT nizam yap1 adalarinda daha 6nce “asma kat sadece zemin katta yapilabilir. Asma katlt
zemin kat yiiksekligi en fazla 7.60 m yapilabilir” maddesi bulunurken, diizenleme ile “AT (Atrium)
Nizam Konut Alanlarinda yap: yaklagma mesafeleri serbest sekilde ve 0.60 TAKS, 1.20 KAKS
uygulanir, Cat1 kat1 yapilamaz .” maddesinin eklendigi

*Planl1 alanlar imar yoénetmeligi Madde 5 (30-c) ; “Bitisik nizam parsellerde bitisik
yapilacak olan binalarin arasinda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi geregi birakilmasi gereken
deprem derz boslugu kadar mesafenin parsel sinirindan itibaren birakilmasi zorunludur.”
Denildiginden, “Bitisik olarak yapilacak yapilarda iki bina arasi en az 30 cm deprem derz boslugu
birakilacaktir.” Maddesinin eklendigi

«Plan Notlar1 3. Ozel hiikiimler 3.1.1 Uygulama esaslar1 baslig: altindaki "Ayrik Nizam 4 kat
ve lizeri yapt diizeninde tanimlanan konut alanlarinda, Emsal (KAKS) degismemek sart1 ile parsel
buytikligliniin 1.000 m2’den biiylik olmast durumunda, Maxkat=6 olarak uygulanir” maddesinin
kaldirildig,

*Plan Notlar1 3. Ozel hiiktimler 3.1.1 Uygulama esaslar1 baslig: altindaki “Asma kat sadece
zemin katta yapilabilir. Asma katl1 zemin kat yiiksekligi en fazla 7.60 m yapilabilir” maddesinin
kaldirildigi,

*Plan notlar1 3. Ozel Hiikiimler 3.1.1 Uygulama Esaslar1 bashig1 altindaki

"Atrium Nizam (AT): Imar plaminda Atrium Nizamla (AT) tanimlanmis parsellerde?
yapilagmalar avlulu ev diizeninde olup, en ¢ok iki katli binalar yapilabilir. Cat1 kat1 yapilamaz.
Parsel alaninin %25°i avlu olarak birakilacaktir. Yeni olusacak parsellerde? minimum ifraz alam
200 m2, minimum parsel 6n cephe uzunlugu 12 m’dir. 200 m2’den bliylik parsellerde avlu alan1 =
(Arsa Alani x 0.40)-30 m2’dir.

AT tanimhi yap:r adalarinda; ¢evre yapilasma ve yapi ruhsati nizami géz Oniline alinarak,
minimum avlu alanini saglamasi kosuluyla projesindeki bahge ve ¢ekme mesafelerini belirlemede
ilce belediyesi yetkilidir.” Maddesinin kaldirildigi,

*Plan notlar1 3. Ozel Hiiktimler 3.1.1 Uygulama Esaslar1 bashg altindaki

j %) - :7_& 2/4 .
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“Arazi meyil nedeniyle; iki bodrum kat agiga gikan parsellerde en fazla bir bodrum Kkat,
ikiden fazla bodrum kat agiga ¢ikan parsellerde en fazla iki bodrum kat iskan edilebilir

Arazi Meyil nedeniyle iki bodrum kat a¢1ga ¢ikan parsellerde en fazla bir bodrum kat, ikiden
fazla bodrum kat ag1ga ¢ikan parsellerde en fazla iki bodrum kat iskan edilebilir

Atrium nizam (AT) tanimb parsellerde; 3.3.8. maddesinin a bendinin uygulandigi
durumlarda, parsel alaninin en az %151 avlu olarak birakilmak zorundadir” maddelerinin
kaldirildigy,

«Plan notlar1 3. Ozel Hitktimler 3.1.1 Uygulama Esaslar1 basligr altindaki

"Plan tizerinde T tamimli konut ve karma Kkullanim alanlarinda minimum parsel biiylikliigi
1500 metrekare olacaktir. T tanimli yapilanma kosullarina sahip konut ve karma kullanim
adalarinda, 1500 m2’nin altinda parsel olusturulmast durumunda, plan {izerindeki Emsal degerine
bakilmaksizin Hmax degismemek kaydi ile E=0.80 olarak uygulanir.” Maddesinin kaldirildigy

«Plan notlart 3. Ozel Hikiimler 3.1.1 Uygulama Esaslart bashig altindaki “(At) Atrium
Nizamdan (A) Ayrik Nizama Dontistim” alt bagliginin tamaminin kaldirildig,

«Plan notlar 3. Ozel Hikiimler 3.1.1 Uygulama Esaslan bashigi altindaki

«_ A1-4 olarak tanimlanmig kiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 Kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagtyan konut ve karma kullanim tammli imar
adalarinda, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1
yapilabilir.

- Al-4 olarak tammlanmig lkiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site yapilagmasini tesvik etmek amaci ile parsel biiytkligi
10.000 m2 ve fizeri olan konut ve karma kullanim tanimli yerlerde, Emsal (KAKS) degeri % 10
artirilip Maxkat=12 olarak uygulanabilir. Bu parsellerde &n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak
uygulanir, Ancak yol geniglemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plam degisikliklerinde ozel hikiim belirtilmesi
durumunda &n bahge mesafesinde 10 metre garti aranmaz.” Maddesinin kaldirildig,

«Plan notlar1 3. Ozel Hikiimler 3.1.1 Uygulama Esaslar baslig altindaki

14.07.2015 tarihinde onanmig Ballica-Aslanbey Mahallelerinin bir kismini kapsayan,
yaklagik 150 hektarlik alanda 1/1000 dlgekli uygulama imar plam revizyonu sinirlan igerisinde,

Biytikltigi 1500 m2 ye kadar olan parsellerde, Ayrik Nizam 6 Kat

Biiytikliigi 1500 m2 ve daha biiyiik parsellerde, Ayrik Nizam 8 Kat olarak uygulamr

Site yapilasmasi tesvik etmek amaci ile parsel/ada biiyiiklugii 10.000 m2 ve fizeri olan
konut ve karma kullanim tanimli alanlarda Emsal (KAKS) degeri %10 artirilip Ayrik Nizam 8 kat
olarak uygulanir. Emsal degeri %10 artirildiginda 10 metre altinda tanimli 6n bahge mesafeleri en
az 10 metre olarak uygulanir.” maddesinin kaldirldig,

«Plan notlar1 3. Ozel Hikiimler 3.3.8 Kamuya Terkler bashg altindaki hiikiimleri igeren
maddelerin kaldirildig1 tespit edilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
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(1)“Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

ilgi yaz eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yuriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Bilyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi uygulama imar plan notlarinda  degisiklik
yapilmasina iligkin 1/1000 loekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Yapilagmaya iligkin ilave hitktimler madde 1°de bulunan 5 kat ibaresinin 4
kat olarak degistirilmesi, “Kat Adedi, bina cephesinde tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda
tamamen kalan katlar harig en fazla 4 kata kadar olan parsellerde agiga ¢ikan 1 bodrum kat harig
tiim katlarin toplamidir, 4 katin tistiindeki parsellerde ise tim katlarin toplamidr.” ile madde 4’de
“AT (Atrium) Nizam Konut Alanlarinda yapr yaklasma mesafeleri serbest sekilde en fazla 2 kat ve
0.60 TAKS, 1.20 KAKS uygulamr. Can katy yapiamaz” seklinde diizenlenmesi kosuluyla, Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmistir.
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Karacasu Mahallesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yapilimasina
iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 05.12.2023 tarihli ve 164676 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif
yazisinda;
flgi:  08.11.2023 tarih ve E.63429 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazist ve 01.11.2023
tarih 2023/122 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi'nin ilgi yazisi ile; Karacasu 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plaminin Plan Notlarinda emsal ve kat artigt dngoren plan notlari maddelerine iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani teklifi 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak
iizere tarafimiza iletilmistir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

“imar ve Sehircilik Miidurligtiniin yazisinda Kahramanmarag Bliytiksehir Belediyesinin
yazisinda belirtilen emsal ve kat artist getiren plan notlarmnin kaldiriimasi talebi ile birlikte Dulkadiroglu
ilcesi igerisinde yerinde bir biitlin olan Merkez ve Karacasu Bolgesinde imar planinin yonetim birligi
saglanmasi ile mikerrer notlarin ortaya ¢ikardifi karmaganin ve ayni fonksiyonlar igerisinde yer alan
farkli uygulamalarin sonlandirilmast i¢in Karacasu 1/1000 flave Revizyon Uygulama Imar Plan
Notlarinda yer alan ‘4.2 Kullanim ve Yogunluk Kararlari’ maddesi igerisindeki tiim alt maddelerin
kaldirilarak Karacasu 1/1000 Ilave Revizyon Uygulama Imar Plan sinirlart igerisinde Kahramanmarag
Merkez 1 /1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan notlarinda yer alan “‘3. Ozel Hitkiimler’
ve ‘Yapilagmaya iliskin Ozel Hitkiimler’ uygulamr.” maddesinin eklenmesi sekliyle Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde uygun gorilmustiir.” denilmektedir.

01.11.2023 tarih 2023/122 karar numarali Dulkadiroglu Meclis kararinda;

«“1/1000 &leekli uygulama imar plan notlart teklifini imar ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi
sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftas: ve teklif plan raporu {izerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Dulkadiroglu Belediyesinin 31.1 0.2023 tarih ve 62833 sayili Bagkanlik Oluru ile plan degisikligi
hazirlandig1,

«Teklif iist yazisinda belirtilen 2023/118 sayili ilge meclis karar sayisinin yanhs yazilmg oldugu,
dogru meclis karar sayisinin 01.11.2023 tarih 2023/122 say1li oldugu,

«Sunulan teklifin ilge meclis karari ile tadilen onandig1,

¢13.07.2023 tarih 142851 sayih yazimiz “06 Subat 2023 tarihinde meydana gelen deprem
sonrasinda deprem riskinin azaltilmasi ve daha direngli sehirler olugturulmast amactyla 1/1.000 dlgekli
uygulama imar planlarinda emsal ve kat artigi 6ngéren plan notlarinin kaldirilmast konusunun ilge
belediye meclislerinde degerlendirilerek Biiytikgehir Belediye Meclisine sunulmak tizere gnderilmesini
bilgilerinize fica ederim.” yazisina istinaden hazirlanmig oldugu,

A S —————
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«Karacasu 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plamnin Plan Notlarindan 1

maddenin kaldirilip, 1 maddenin eklenmis oldugu,

«Karacasu 1/1000 Ilave Revizyon Uygulama imar Plan Notlarindan kaldirilan plan notlart:

b

‘4.2 Kullanim ve Yogunluk Kararlart
4.2.1 KONUT ALANLARI

?

‘4.2 Kullanim ve Yogunluk Kararlari
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2023/ 7S
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: @#12.2023

12.02.2019/82
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Maddelerinin kaldirilmis oldugu,

«“Karacasu 1/1000 ilave ve revizyon uygulama imar plan simirlar: icerisinde Kahramanmaras
Merkez 1/1000 6lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plan notlarinda yer alan ‘3. Ozel Hiikiimler’ ve
‘Yapuasmaya Iliskin Ozel Hiikiimler’ uygulanir.”

Maddesinin eklenmis oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapulir."
denilmektedir.

Iigi yaz: eki {lge Meclis Karar1 ve ilgi yazi eki 1/1000 8lgekli uygulama imar plani tadilat: teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Karacasu Mahallesi uygulama imar plan notlarinda
degisiklik yapilmasma iligkin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gorilmustiir,

Alper AKBAS Ayse CESUR /k,.
Uye Uye
1

Fatma Zehra ASLANTAS Tuncay ALTUN
' Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi

RAPOR

Rapor No0:2023/29
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.12.2023

KONU: Tirkoglu Iigesi uygulama imar planinda bulunan plan notlarinda degisiklik yapilmasina
iliskin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 27.10.2023 tarihli ve 159114 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  16.08.2023 tarih ve E.13388 sayil1 Tiirkoglu Belediye Baskanligi’min yazisi ve 02.08.2023
tarih 2023/31 karar numarali Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Tiirkoglu Belediye Bagkanligi'min ilgi yazist ile; Tiirkoglu flcesi Uygulama Imar Planinda
bulunan plan notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plani teklifi
5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Ilge Belediye Bagkanlig imar ve Bayindirlk Komisyon Raporunda;
“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu ilgesi sinirlan igerisindeki Uygulama
Imar Plan notlarindaki:

1. Serbest nizam verilen konut alanlarinda yapi yaklasma mesafesi ve yogunluk sarti aranmaz.
Yapilacak ifrazlarda meveut yapilagmalar dikkate alinarak cephe genislikleri olusturulur. Bu cephe
genislikleri 3 metrenin altinda olamaz.

Serbest (S) Nizamdan Ayrik Nizama Dontisim;

Kentsel Dontisiim tesvik edilmesi ve kent estetigin saglanmast amaciyla (S) Serbest Nizam
tanimi bulunan adalarda;

a)Serbest Nizamdan Ayrik nizama doniisecek yapi adasmin 3194 sayili Imar Kanunun 15,16
veya 18 gormis olmast

b)Olusacak parselin 1500 m2 yi gecmesi
¢)Olusacak parselin cephe ve derinliginin 30 m az olmamast

d)Yap: adasinin ¢evreleyen yollarin en az 7 m genisliginde olmasi ve yapi adasinin en az 10
m genisliginde yola mahreci olmasi

¢)Yukarida belirtilen hususlarin saglanmasi durumunda;
*§.2 Ayrik Nizama doniistiigtinde Yengok:3 kat Emsal:1,2 olarak kullanilir.
*S-3 Ayrik Nizama doniistiitinde Yencok:4 kat Emsal:1,8 olarak kullanihr.

f)Yukarida belirtilen hususlarin saglanmamas: durumunda;

— X //

*S-2 Aynk Dfzama doniisiip Yengok:2 kat Emsal:0,8 olarak kullamlir,
e U A\ S .
\ ]‘.\
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' KAHIRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
é ?‘ ' . Rapor No:2023/2
U iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.12.2023

*S-3 Ayrik Nizama doniistip Yengok:3 kat Emsal:1.2 olarak kullamlir.
(iptal edilmistir.)

2. Yol boyu ticaret gosterilen yapi adalarinda: zemin kat ticaret, st katlar ise konut
kullaniminda olabilir, bu alanlarda parlayici, patlayicl, giiriiltii, hava vb gevre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar yer almayacaktir. Bu alanlarda asmakat yapilabilir. (iptal edilmistir.)

3. Mer’i imar planinda yol boyu taramast ticaret tesekkiil eden adalarin, yan ve arka yol
cephelerinde asma kat yapilabilir. Silueti bozmamasi ve kot farki olusmamasi i¢in asma katin
arkasinda mesken yapilabilir. (Bu madde iptal edilmistir.)

Alti ¢izili ve italik olarak yazilan kisimlarin ¢ikarilmasina ve

4. Imar planinda serbest nizam tanimli yap1 adalarinda yap nizami ayrik nizam olup, ayrk
nizam ifraz ve yapilasma kosullary gecerlidir. (ilave edilmistir.)

5. Tirkoglu ilge sinirlar igerisinde imar planinda 2 kata kadar belirtilen kat adetleri
maksimum kat adeti olup, istege bagl olarak daha diisiik kath yapilar yapilabilir. (bu madde ilave
edilmistir.)

6. llgemizin 1. Derece deprem bolgesi olmasi ve sivilagma riski olmasi sebebiyle planli alanlar
imar yonetmeligi 4.madde (r) fikrasinda belirtilen gats piyesleri Ttirkoglu imar plan sahas igerisinde
yapilamaz. (bu madde ilave edilmistir.)

Maddelerinin plan notlarina cklenmesine yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar plan notu
degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup uygun oldugu goriisiine varilmstir” denilmektedir.

02.08.2023 tarih 31 karar numarali Tiirkoglu Belediye Baskanlign Meclis kararinda;* Imar
Komisyon (iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun komisyonlardan
geldigi sekliyle kabul edilmesine giindem ve giindem disl goriistilecek bagka bir konu olmadigindan
02.08.2023 tarihli meclis toplantisinin 05.09.2023 tarihinde Sal1 glinii saat 15:00°da Belediye Meclis
Toplanti salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi ve teklif plan raporu tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Tiirkoglu Belediyesinin 01.08.2023 tarihli meclis toplantisinda Bagkanin teklifi ile hazirlamig
oldugu plan notu degisikligi ile ilgili 02.08.2023 tarih 31 karar numarali Tiirkoglu Belediyesi Meclis
Karar1 aldigy goriilmiistir.

«Degisiklik yapilmak istenilen plan notlari;

«Plan notlarinin 17. maddesinde yer alan hitkiimler iptal edilerek, yerine: “Imar planinda
serbest nizam tanimli yap1 adalarinda yapi nizami ayrik nizam olup, ayrik nizam ifraz ve yapilagma
kosullar gegerlidir.”” (ilave edilmistir.)

/f - _2/4_7%”




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2023/79

Tarihi: 11.12.2023

«Plan notlarnin 24. maddesinde yer alan son paragrafi: “’Bu alanlarda asmakat yapilabilir.””

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

(iptal edilmistir.)

«Plan notlarmmn 31. maddesinde yer alan hiikiimlerin tamam : ¢’Mer’1 imar planinda yol boyu
taramas! ticaret tesekkiil eden adalarin, yan ve arka yol cephelerinde asma kat yapilabilir. Silueti
bozmamasi ve kot farki olusmamasi icin asma katin arkasinda mesken yapilabilir.”” (Bu madde iptal

edilmistir.)
*Dogrudan ilave edilen plan notlart:

#'Tirkoglu ilge simrlar icerisinde imar planinda 2 kata kadar belirtilen kat adetleri
maksimum kat adeti olup, istege baglh olarak daha dusiik katli yapilar yapilabilir.”” (bu madde ilave
edilmistir.)

*{lgemizin 1. derece deprem boélgesi olmasi ve sivilasma riski olmast sebebiyle planli alanlar
imar yonetmeligi 4.madde (1) fikrasinda belirtilen ¢ati piyesleri Tiirkoglu imar plan sahasi icerisinde
yapilamaz.” (bu madde ilave edilmistir.)

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 4 d) Asma kat: Zemin katt ticari olarak kullamlmayan
konut alanlan haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimi tamamlayan ve bu boliimden
baglant1 saglanan, ait oldugu bagimsiz boliimiin 1/3’tnden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40
metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
yaklagmayan kati (Imar planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde aym yol giizergAhindaki
mevcut yapilagmaya bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.) denilmektedir.

Planl Alanlar Imar Yonetmeligi 5. boliim madde 69 da "(2) Bu Y8netmeligin birinci, ikinei,
altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde
yer alan hikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve
planlarda bu hiikiimlere aykir1 olarak getirilecek hitkiimler uygulanamaz.” maddesinde bu durumun
degistirilemez maddelerden biri olmadig1 gorilmiistir.

Teklif plan tadilatiile alakal 07.09.2023 tarih E.150916 say1l1 Imar ve Kentsel Déniisiim Sube
Miidirlugi gorusti alinmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plant degisikligi; plan ana kararlarmi, stirekliligini, biitiinltigtind, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

flgi yaz1 eki [ice Meclis Karar1 ve ilgi yaz1 eki 1/1000 slgekli uygulama imar plan: tadilatt
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(1-b) ve 14'unci maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
feclisimize havalesi hususunu arz ederim.

~ 3/4 ﬁhf - -
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2023/29

Tarihi: 11.12.2023

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu figesi uygulama imar planinda bulunan plan notlarinda

degisiklik yapilmasina iligkin 1/1000
yapilan inceleme neticesinde; Ilge mecli

gortilmiigtiir.

4/4

dleekli imar plan degisikligi tzerinde Komisyonumuzca
s karar ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun

Ayse CFIJ/R A

Tuncay ALTUN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

| Rapor No:2023/8©
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.12.2023

KONU: Onikisubat ilgesi Sahinkayasi Mahallesi 887 adal, 2, 3, 45, 46, 47, 51 nolu parseller ve 888
ada 12 ve 14 nolu parsellere iligkin 1/5000 &lgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 11.12.2023 tarihli ve 166061 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  09.11.2023 tarihli ve E.48629 sayili plan degisikligi teklifi ve ekleri.
TALEP

Tlgi yaz1 ve ekleri ile Onikisubat Ilgesi Sahinkayas1 Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu
parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellerin Enerji Uretim Alani olarak tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun
7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere Baskanhginiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Sahinkayas1 Mahallesi;

887 ada 2,3,47 parsel Veli KARABOGA

888 ada 12 parsel Bayram KARABUGAS

888 ada 14 parsel, 887 ada 1 parsel Ali CAYMAZ

887 ada 45,46 parsel Idiris CAYMAZ

887 ada 51 parsel Mustafa CAYMAZ adina kayith oldugu goriilmiistiir.
MER’i PLAN

Onikisubat Ilgesi Sahinkayas1 Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888 ada
12 ve 14 nolu parseller imar planlari diginda kalmaktadir.

1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda; bahse konu alanlar kismen Orman Alani kismen ise
Fundalik Alan olarak tanimlanmisgtir.

KURUM GORUSLERI

Tarim ve Orman Bakanligi/Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii/20.Bolge Mudurligi
29.11.2023 tarih ve E.4081271 say1l1 yazisinda,

Milli Savunma Bakanligi/Lojistik Genel Miidiirltigii’/Adana Insaat Emlak Bolge Baskanlif
11.11.2022 tarih ve E.1790952 say1l1 yazisinda,

Kahramanmaras Valiligi 11.11.2022 tarih ve E.420322 sayil yazisinda,

AKEDAS 28.11.2022 tarih ve E.161272 sayil1 yazisinda,

ARMADAS 06.06.2023 tarih ve 344 sayil1 yazisinda,

Kahramanmaras Valiligi/Il Sanayi ve Teknoloji Miidirliigii 23.11.2022 tarih ve E.4228952

sayil1 yazisinda,
1/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/&<
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.12.2023

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi/Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. 14.11.2022 tarih ve
E.38959 sayili yazisinda ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigti 11.11.2022 tarih ve
E.699602 sayili yazisinda, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii 22.11.2022 tarih ve E.265386
say1li yazisinda,

Karayollari Genel Miidiirliigii 02.12.2022 tarih ve E.1014760 sayili yazisinda,
K ASKi/Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi 29.11.2022 tarih ve E.54796 sayil yazisinda,

Kahramanmarag Valiligi/Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii 12.12.2022 tarih ve E.3246740 sayili
yazisinda,

Orman Genel Miidiirliigti/Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigti/Onikisubat Kadastro ve
Miilkiyet Sefligi 27.11.2022 tarih ve E.6390473 sayil1 yazisinda,

Kahramanmaras Valiligi/Cevre,Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miudiirliitigi 21.06.2023
tarih ve 6737129 sayil1 yazisinda,

Kahramanmaras Valiligi/il Tarim ve Orman Miidiirltigii 09.12.2022 tarihli ve E.8037538
sayil1 yazisinda,

TEIAS 12.Bélge Miidiirliigii 21.11.2022 tarih ve E.1531029 sayil1 yazisinda,

Tiirk Telekom Adana Bolge Miidiirligii 05.07.2023 tarih ve 166551 sayili yazisinda,

Orman Genel Mudiirltigii 01.11.2022 tarih E.9822428 say1l1 yazisinda,

Goriislerini bildirmigtir.

AKEDAS bila tarihli ve Belge Dogrulama Kodu; BSRS53DCDIB, BSNS53DE340,
BSD54ZCFS0 VE BSP53D8PBO sayil1 Baglanti gériisii ve ¢agri mektuplart dosyasinda sunulmustur.

Alana ait Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 09.11.2023 tarihinde

onaylanmistir detayl verileri dosya ekinde sunulmustur.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi Sahinkayasi Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888 ada
12 ve 14 nolu parsellere Iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan Teklifi incelenmistir. Bahse konu

tasinmalarm Enerji Uretim Alam olarak tanimlandig: gériilmstiir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 4. Maddesi’nde:

“}) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi par¢alarinin genel kullams bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu iglenmig olarak 1/5.000 6lgekte,
bilyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir haritalar
{izerine, plan notlar1 ve ayrntili raporuyla bir biitin olarak hazirlanan plant.. .ifade eder.”

denilmektedir.
i Xr .
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Teklife Konu plan degisikligine esas hazirlanan Plan Agiklama Raporunda;
“4, NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanimu, her iilke ekonomisinde kaginilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir
girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir 6n sarttir. Birgok ¢alisma enerji tiretimi ile ekonomik
biiylime arasindaki karsilikli bir etkilesim oldugunu; enerji tiretim ve tiiketim yapisinin ekonomik
yeterlilik, gida liretimi, ¢evresel sartlar, vatandaglarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
tilkenin milletler aras1 yerini etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktér oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endistrilesen bir iilke olarak iilkemiz, ekonomik biiyiime ve niifus artisi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi titketiminde 6nemli artislarin oldugu bir iilkedir. Ve bu
durum iilkemizde her gecen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimliligimizi arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklar: iilkemizdeki enetji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimlilig1 azaltmada yararli olmas: ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Sahinkayas: - Yesilova
mahallesi, 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parseller icerisinde
Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plan1 hazirlanmustir.

5. TEKLIiF PLAN

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve
888 ada, 12 ve 14 no’lu parsellerde yaklagik 74.391,57 m? alana sahip Enerji Uretim Alam
tanimlanmas olup, 887 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parsellerin kuzey cephesindeki kadastro yol kullanilarak
12 metrelik tasit yolu olusturulmustur. Ayrica planlama alaninda bulunan orman alani igerisinde
kadastro yoluna baglant1 saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik tasit yolu olusturulmustur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alani1 Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Sahinkayasi - Yesilova mahallesi, M37-
A-19-A paftas: igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4188500-4189500, Y:558500-
559500 koordinatlar1 arasinda bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12
ve 14 no’lu parseller igerisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam
hazirlanmistir.

Planlama alam simirlarini olugturan 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada,
12 ve 14 parseller Bros I¢ ve Dig Tic. Paz. Teks. San. Ltd. Sti. adina tapuda tescillidir. Orman Alani
ile ilgili olarak Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii’ntin 01/11/2023 tarih ve 9822428 sayili
Ulasim Yolu izin Oluru bulunmaktadir.

887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parseller igerisinde
onayl1 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve

888 ada, 12 ve 14 no’lu parsellerde yaklasik 74.391,57 m? alana sahip Enerji Uretim Alam
tammlanmig olup, 887 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parsellerin kuzey cephesindeki kadastro yol kullanilarak
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12 metrelik tasit yolu olusturulmustur. Ayrica planlama alaninda bulunan orman alani igerisinde
kadastro yoluna baglant1 saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik tasit yolu olusturulmustur.

Planlama alam igerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 ve ekleri ile Onikisubat Ilgesi Sahinkayas: Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu
parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellerin Enerji Uretim Alam tanimlanmasina iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu,5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili meri mevzuat
hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Sahinkayas: Mahallesi 887 adal, 2, 3, 45, 46,47, 51 nolu
parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellere ilisgkin 1/5000 olgekli imar plam {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Alper AKBAS
Uye

Tuncax ALTUN
Uye
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KONU: Andirm lgesi 1/5000 olgekli revizyon nazim imar planina yapilan Valilik itirazinm
degerlendirilmesi ile ilgili teklifl.

KOMISYON INCELEMESI: Basgkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 08.12.2023 tarihli ve 166023 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Kahramanmaras Valiliginin 27.10.2023 tarihli ve E.62210 say1lt yazist.
b) 30.10.2023 tarihli ve 721 12363-105.04/159139 sayili yaziniz
TALEP

flimiz Andirin ilcesi Yenimahalle, Tufanpagsa, Piarbasi (Merkez) mahallelerini kapsayan
1/5000 blgekli revizyon nazim imar plamnin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 12.10.2023 tarihli ve 2023/09-07-7.7 sayil karar ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7(1-b) maddesi uyarinca onaylanmigtir.

Iigi (b) yazida, ilgi (a) yazi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023 tarih ve 2023/09-
7.7 sayili meclis karanna iligkin iletilen teknik inceleme raporunun tarafimizea degerlendirilmesi
istenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

{limiz Andirin ilcesi, Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerinde 1/5000
leekli revizyon nazim imar plant hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde nazim imar plamna konu alan igerisinde; mevecut ve gelisme konut alanlar, ticaret-
konut alanlari, park alanlari, sosyal tesis alanlar, egitim alanlari, saglik alanlari, teknik altyapi
alanlari, kentsel galisma alanlari, ticaret alani, belediye hizmet alanlari, kamu hizmet alanlar,
akaryakit istasyonlari, askeri alan ve yol alani tammlandig1 anlagilmistir. {limiz Andirin ilgesi
Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbasi (Merkez) mahallelerini kapsayan 1/5000 &lgekli revizyon nazim
imar plamnin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.10.2023 tarihli ve
2023/09-07-7.7 sayil karar ile 5216 sayil Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(1-b) maddesi
uyarinca onaylanmigtir.

Onaylanan planlar Kahramanmaras Valiligi tarafindan Anayasanin 127. Maddesinin 5.
Fikrasinda belirtilen; “Merkezi idare, mahalli idareler tizerinde, mahalli hizmetlerin idarenin
biitiinltigil ilkesine uygun sekilde yiirtitiilmesi, kamu gorevlerinde birligin saglanmasi, toplum
yararinin korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi karsilanmasi amaciyla, kanunda belirtilen
esas ve usuller dairesinde idari vesayet yetkisine sahiptir.” Hikiim geregince incelenmistir.

inceleme sonucunda diizenlenen 26.10.2023 tarihli teknik inceleme raporunda;

“3, SONUC

Kahramanmaras ili 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani i1 Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karari ile onaylanmugtir.

Cevre Diizeni Planmnin Projeksiyon yil1 2030 olarak belirlenmis olup, Andirin Merkez igin
planfhiifus kabulii 14.968 kisi olarak kabul edilmistir. Andirin Ilgesi 1/5000 &lgekli revizyon nazim
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imar plam agiklama raporunda ise niifus kabulii 31.334 olarak belirtilmistir. Dolayisiyla alt 6lgekli
plan olan 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planinda gevre diizeni planm1 projeksiyon niifusuna
uygun olarak alan a¢ilmamugtir.

imar planlarinda donati alanlarinin hesaplanmasi noktasinda ise plandaki projeksiyon niifusa
gore yapilmas: gerekmektedir. Yapilan inceleme sonucunda Andirin 1/5000 6l¢ekli revizyon nazim
imar plani kapsaminda yerlesim dokusunda 31.334 kisinin yasamasi &ngoriilmiis olup kentsel sosyal
donat1 alanlarindan; Saglik Alani, Spor Alani, Sosyal Tesis Alan, Ibadet Alami ve Park ve Yesil
Alan’larinin plan kararlarinda asgari m2 biiytikltiklerine ve kisi bagina diismesi gereken alan
kullanimlarina uygun olarak karar {retilmedigi belirlenmigtir. Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore plan hazirlanmas: asamasinda kisi, basi ayrilmasi gereken kentsel donati
alanlarinin yerlestirilmesi niifus ve donati alanlari dengesini bozmaktadir.

Sonug olarak niifus kabuliine gére hazirlanan 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar planinin
3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapi Yonetmeligine uygun olmadigi kanaatine
varilmustir,” Denilmektedir.

Andirin Merkez Revizyon Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda; “Andirm Ilge
merkezinin 2045 yili i¢in niifus projeksiyonu hesaplanmistir. 2045 yili niifusu; dogrusal yontemle
8398 kisi, logaritmik yontemle 8420 kisi, bilesik faiz yontemi ile 8509 kisi ve iissel artig yonteminin
dort farkli hesaplamasi ile ortalamasi 12609 kisi hesaplanmugtir. Ttim projeksiyon hesaplamalarinin
ortalamas: ise 10823 kisi ¢ikmaktadir. Ilge merkezinin gelisme potansiyelleri goz Ontine
alindiginda; ilgenin ileriki yillarda alacagi go¢, yayla ve doga turizmi nedeni ile bolgeye olan ilgi,
ulasim imkanlarinin artmasi nedeni ile kolay ulagilabilir olmasindan dolay1 gérecegi ilgi, ticari
faaliyetlerin artmasi sonucundaki geligimi gibi sebepler irdelendiginde niifusunun daha fazla olacagi
kabul edilmis ve 6zellikle meveut imar plam igindeki yerlesilebilir alanlar da dikkate alindiginda
yaklastk niifusu 31.319 kisi kabul edilmistir.” Denilmektedir. Mevcut nazim imar planm ntifusu
32.887 kisi hesaplandig1 anlagilmis olup meveut imar planina gore niifusun azaldig1 anlagilmaktadir.

Belirlenen projeksiyon niifusun ihtiyaci olan toplan sosyal ve teknik altyap: alan1 31.319 x
20.25 = 634.209 m2 olmasi gerekmektedir.

Alan kullanimlar1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal Ve Teknik Altyap: Alanlarina fliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu
cergevesinde incelendiginde;

*Saglik alanimn, 31.319x1.5=46.978 m2 olmas: gerekirken 14.360,59 m2 olarak ayrildigi,
ancak mevcut imar planina gore saglik alaminin 817 m2 arttirildigy,

*Sosyal tesis alaninin, 31.319x0.75=23.489 m2 olmasi gerekirken 12.928,55 m2 olarak
ayrildig1, ancak mevcut imar plamna gore sosyal tesis alanimn 8.455 m2 arttirildig,

*[badet alaninim, 31.319x0.50=15.659 m2 olmas: gerekirken 6.978,75 m2 olarak ayrildigy,
ancak mevcut imar planina gore ibadet alaninin 942 m2 arttirldigy,

*Egitim alaninin, 31.319x6.50=203.573 m2 olmasi gerekirken 92.178,77 m2 olarak
ayrild}g1, ancak meveut imar planina gére egitim alaninin 12.241 m?2 arttirildigy,
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*Acik ve yesil alanlar toplamimn (Park ve Yesil Alan, Agaglandirlacak Alan, Spor Alan1)
31.319x10=313.190 m2 olmasi gerekirken toplam 133.476,61 + 56.940,42 + 17.731,00 =
208.148.03 m2 olarak ayrildigi, ancak mevcut imar planina gore Agik ve yesil alanlar toplaminin
93.398 m?2 arttir1ldig1,

*Teknik altyap: alamnin, 31.319x1=31 319 m2 olmas: gerekirken 194.166,31 m2 olarak
ayrildig1 anlagiimaktadir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin EK-2 tablosunda yer almamasina ragmen
13.021,91 m2 belediye hizmet alani, 124.754,33 m2 kamu hizmet alani, 7.544,05 m2 askeri alan,
7.366,83 m2 yiiksek dgretim alani plan sinirlar icerisinde tanimlanmustir.

Tiim bu hususlar beraber degerlendirildiginde; kamusal alanlarin toplaminin 681.448 m2
oldugu hesaplanmustir. Plan genelinde kisi bagina ayrilmasi gereken asgari sosyal alt yapi
alanlarinin yetersiz oldugu, teknik alt yap: alanlarmin fazla oldugu tespit edilmistir. Ancak genel
olarak degerlendirildiginde, mevcut imar planina gore sosyal altyapi alanlarinda iyilesme saglandigi
anlasiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani revizyonu ve ilaveleri baglikli 23.

Maddesinde;

“1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasimn miimkiin olmadig
durumlar ile tist kademe plan kararlarina uyguniugunun saglanmasi amactyla plamn tamaminin
veya plan ana kararlarin etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yonetmelikte belirtilen ilke,
esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.” Denilmektedir.

Andirin  Merkez Revizyon Nazim imar Planma iliskin, Kahramanmara$ Valiliginin
27.10.2023 tarihli ve E.62210 sayili yazist ve yazl eki 26.10.2023 tarihli teknik inceleme raporunda
yer alan hususlarin yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmeliklere gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak lizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirmn ilgesi 1/5000 dlgekli revizyon nazim imar planina yapilan
Valilik itirazinmn degerlendirilmesi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Kamusal alanlarin toplaminin 681.448 m?2 oldugu hesaplanmistir, Plan genelinde kisi basina

ayrilmasi gereken asgari sosyal alt y
oldugu tespit edilmistir. Ancak genel

altyap: alanlarinda iyilesme saglandig1 anlasildigindan itiraz talebinin reddi

uygun goriiliigtiir.

ap1 alanlarinin yetersiz oldugu, teknik alt yapi alanlarinin fazla

olarak degerlendirildiginde, mevcut imar planina gore sosyal
Komisyonumuzca
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
5leekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 09.11.2023 tarihli ve 160875 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
flgi:  Onikisubat Belediyesi’nin 30.10.2023 tarihli ve 67152 sayili plan degisikligi teklifi ve ekleri.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile Onikigubat figesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsel sayili
tasinmaz igerisinde yer alan cami alanimn ayni yapl adas1 icerisinde konumunun degistirilmesine
iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plami degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere Baskanhgimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsel dosya ekinde tapu ornegi
sunulan sahislara ait 6zel miilkiyettir.

MER’i PLAN

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 parsel sayih taginmaz:

1/5000 5lcekli Mer’i Nazim imar Plam’nda Karma Kullamm Alani ve Ibadet Yeri (Cami)
olarak tanimlanmaigtir.

1/1000 dlgekli Mer’i Uygulama imar Plani’nda E=1.70 Max.Kat=10 yapilasma sartlarinda
Karma Kullanim Alam ve kismen de Cami olarak tammlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 parsel sayili taginmazda yer alan ada
icerisinde yapilan plan degisikligi ile, Karma Kullanim alanlar: ortasinda yer alan 1435,687 m2

likcami Alaninin adanin en batisina tasinmasi seklinde 6neri sunulmusgtur. Stz konusu degisiklik ile
6 Subat Kahramanmaras depremleri ile kismen yikilan kismen agir hasar alan ada igerisindeki
binalarin “yerinde déniiglim” projelerinin uygulanmasinin daha kolay yapilabilmesi hedeflenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan: degisikligi? plan ana kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

Teklife Konu plan degisikligine esas hazirlanan Plan Aciklama Raporunda;

“2.2. Jeolojik Yap1

fller Bankas: A.S. miilga Yeralt: Etiitleri Dairesi Baskanlig tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-J coteknik Etiit Raporunda planlama alant OA-
5.1.3 (Onlemli Alan 5.1.3) olarak degerlendirilmistir. Kahramanmarag Genel Revizyon Imar

Planinda; Kahramanmarag Bat1 Bolimu “0)A-5.1.3 ile gosterilen alanlarda, bina 6nem katsayisi daha
dlﬂ.ﬁ;ﬂ k binalar, az ve/veya orta katli ve az yogunluklu olarak planlanacaktir,” hitkmii bulunmaktadar.
/
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3. NAZIM iMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 4291 ada 4 no’lu parsel igerisinde yerinde kentsel
doniisiim yapilabilmesi amaciyla Nazim imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

4. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Kahramanmarag {1i, Onikisubat Ilgesi,
Karamanli Mahallesi, 4291 ada 4 no’lu parsel sayih taginmaz tizerinde bulunan cami alaninin yeniden
yapilanma esnasinda mevcut kullanim durumuna gore aym miilkiyet tizerindeki diger kat malikleri
ile bir sorun olusturmamast igin, parselin dogu kismina kaydirilarak miistakil bir hale getirilmistir.
Bu kapsamda yapilacak olan imar plam calismasinda yerinde dontigtim yapilmasi esastir.

Tablo: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Karma Kullanim Alani 27.782,949 22609,032 -5173,917
Ticaret — Konut Alani 0 3599,220 +3599,220
ibadet Alam 1435,687 1457,766 +22.079
Park Alam 0 665,978 +665,978
denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000
Sleekli Nazim Imar Plami degisikligi (Caminin Adanin Batisina Taginmasi) teklifinin, yukarida
yapilan agiklamalar, 3194 Sayili fmar Kanunu,5216 Sayili Bilyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b)
maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iigesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 olcekli imar plam degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Bahse konu parselin dogu kisminda tanimlanan ibadet alaninin parsel sinirlarina gore
korunarak diizenlenmesi sekliyle 1/5000 Slgekli imar plani degisikligi tadilen Komisyonumuzca
uygun goriilmiistr.

Hanj PTAS Alper"AKBAS Ayse CE
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KONU: Tirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu ve Ceceli Mahallelerine iligkin plan notu ve kat adetlerinin
belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 Slgekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 28.11.2023 tarihli ve 163583 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;
flgi:  Tirkoglu flgesi, Tirkoglu ve Ceceli Mahallelerine ilikin Plan Notu ve Kat Adetlerinin
Belirlenmesine Yoénelik Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikli
TALEP

Iigi yaz1 ve eki ile, 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasi ile; Tiirkoglu
flgesi, Tirkoglu ve Ceceli mahallelerine iligkin plan notu ve kat adetlerinin belirlenmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani (PIN:UIP-461031685) degisiklik teklifi; 5216 sayil
kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanliimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi onama sinir1 igerisinde kalan alanda;

TICK, Serbest nizam, Bitisik nizam, Kitle nizam, Ayrik nizam(Konut ve Ticaret olarak) tanimlanan
imar adalari yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 09.10.2023 tarih ve 2023/43 sayil1 kararinda;

« "..Son yasanan 6 Subat 2023 tarihinde ilimiz merkezli deprem felaketinin, dzellikle ytiksek katlt
yapilarda sebep oldugu hasarlar gz sniinde bulundurulup, yerlesim sahas igerisinde ytiksek katlt
yaptlagma kosullan revize edilip, disiik kath yapilagma sartlar1 belirlenerek,

o 6 Subat depremi sonrasinda tespit edilen yapilagma kararlari ve analizler kapsaminda ortaya gikan
bitisik nizam yapilasmalarindan zararlarin gézlemlenmesi sebebiyle yaptlasma sartlar1 tizerinde
diizenlemelerin yapilmasi,

« 'Bitisik nizamli yapi adalarinda 06.02.2023 Sncesinde bitisik nizam 6 katli olarak yapi ruhsati alip
en az temeli dokiilmiss olmak veya kat irtifaki kurulmug parseller asma katsiz bitisik nizam 5 katli
olarak tamamlanacaktir. Belirlenen kirmizi Kottan maksimum 1,20 metre su basman seviyesine
kadar agiga ¢ikan 1. Bodrum kat ortak alan niteligi tasidig1 siirece kattan sayilmayacak, konut
olarak tanimlanmasi durumunda kattan sayilacaktir.' Seklinde plan notu eklenmesine,

« Hazirlanan plan degisikligi Imar Komisyonu tarafindan incelenerek 898 adal parsel numarali
tasinmazin plan degisikligi sonrasi imar durumu E:2.00 Yengok 15.50 iken, Imar Komisyonu
tarafindan tadilen E:2.00 Yengok: 12.50 olarak degistirilmistir.

o Tiirkoglu Ilge smnirlari igerisinde yer alan, Tiirkoglu (Merkez), Ceceli mahallelerini kapsayn
alanda plan notu eklenmesi, yapi nizami ve kat adetlerinin belirlenmesine yonelik hazirlanan
uygulama imar plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriisiine
variimigtir.

o Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun

komisyondan geldigi jekliyle kabul edilmesine giindem ve glindem dist goriisiilecek baska konu
-] , 1/4
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olmadigindan 09.10.2023 tarihli meclis toplantisinin  kapatilmasina, bir sonraki meclis
toplantisinin 07.11.2023 tarihinde sali giint saat:15:00'da Belediye Meclis toplanti salonunda
yapilmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan agiklama raporunda;

"5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plant degisikliginde; plan degisikligi onama sintrlan igerisinde kalan
konut alanlarinda bitisik nizam ve serbest nizam yapi nizami, ayrik nizama gevrilerek, Mahir Unal ve
istiklal Caddesi tizerindeki parseller bitisik nizam 6 kattan ayrik nizam 5 Kata diigtirtilerek, Taks 0.40 ve
Kaks=2.00, Atatiirk caddesine cepheli parseller bitigik nizam 6 kattan ayrik nizam 4 kata diistiriilerek,
Taks 0.40 ve Kaks=1.60, ve diger alanlarda kat adeti degismeyen ayrik nizam konut alanlarinda
yogunluklar korunarak, B-4 tanimli konut alanlari, A-4, Taks 0.40 ve Kaks=1.60, B-3 tanimli konut
alanlari, A-3, Taks 0.40 ve Kaks=1.20, S-2 tanimlt konut alanlart, A-2, Taks 0.40 ve Kaks=0.80, S-3
taumli konut alanlari, A-3, Taks 0.40 ve Kaks=1.20 ve kitle nizam 6 kat tanimli ticaret alanlari, kitle
nizam 5 kata diisiiriilerek uygulama imar plant degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan uygulama imar plani
degisikliginde arazi kullanim kararlarinda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup sadece yapt nizami,
kat adetleri ve alanda yapi yogunluklari distirilerek diizenleme yapilmistir." seklinde ifadeler yer
almaktadir.

Teklif plan ile;

« "1.Bitisik nizamli yapi adalarinda 06.02.2023 sncesinde bitisik nizam 6 katli olarak yapi ruhsat
alip en az temeli dokiilmiis olmak veya kat irtifaki kurulmus parseller asma katsiz bitigik nizam

5 kath olarak tamamlanacaktir. Belirlenen kirmizi kottan maksimum 1,20 metre su basman

seviyesine kadar agiga ¢ikan 1. Bodrum kat ortak alan niteligi tagidig1 stirece kattan sayilmayacak,

konut olarak tanmimlanmasi durumunda kattan sayilacaktir.

e 2. Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayilt imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve
yiirlirlikkte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde plan notu
tanimlanmistir,

ilgi yazi ekinde yer alan, plan teklif paftalari incelendiginde;

«  Mahir Unal Caddesi ve Istiklal Caddesi tizerinde bulunan ve sz konusu caddelere cepheli imar
adalarinin bir kisminda meri imar planinda A-6, B-6 ve K-6 nizam tanimh alanlar teklif plan ile
A-5 ve K-5 nizam olarak tanimlanmaktadir. Ayni yola bakan ve ayni ozelliklere sahip A-5 nizam
imar adalarinin bazilarinda yapi yaklagsma mesafeleri tanmimlanirken bazilarinda tanimlandigt,

o Atatiirk Caddesi iizerinde bulunan ve s6z konusu caddeye cepheli imar adalarinin bir kisminda
meri imar planinda B-4 ve B-6 nizam taniml1 alanlar teklif plan ile A-4 nizam olarak tamimlandig,

« D825-Kahramanmaras-Osmaniye karayoluna cephesi bulunan 334 ada 13 nolu parsel meri imar
planinda B-3 nizam tanimlanmakta olup teklif plan ile TAKS=0.40 KAKS=1.20 ve A-3 nizam
olarak tanimlanmaktadir. Ayni ada igerisinde bulunan ve ayni yola cephesi bulunan B-3 nizam

d“/ ) *?AQC 2/4
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tanimlr imar adalar1 meri imar durumu korunmustur. Sadece 334 ada 13 nolu parsel A-3 nizam
olarak degistirildigi,

898 ada 1 nolu parsel meri uygulama imar planinda E=2.00 ve Yencok:18.50 iken teklif planda
E=2.00 ve Yengok=12.50 olarak tammlandigi,

Meri uygulama imar planinda S(Serbest Nizam) olarak tanimlanan imar adalarinin teklif plan ile
A(Ayrik Nizam) olarak tanimlanmaktadir. Serbest nizamdan ayrik nizam doniisen adalarin
(TAKS=0.40 ,KAKS=0.80) ve (TAKS=0.40 ,KAKS=1.20) olarak yapilasma kosullari
belirlendigi,

Meri uygulama imar planinda B(Bitisik Nizam) olarak tanimlanan imar adalarinin bir kismi teklif
plan ile A(Ayrik Nizam) olarak tanimlanmaktadir. Ayni zamanda Bitisik nizam imar adalarinin
bir kisminda (TAKS=0.40 ,KAKS=1.60) ve (TAKS=0.40 ,KAKS=2.00) olarak yapilagma
kosullar belirlendigi,

Meri uygulama imar planinda ayni imar adasi igerisinde B-3, B-4 ve B-6 olarak tanimlanan
alanlarin bazisinda B-4 ve B-6 nizam olan kisimlan teklif plan ile (TAKS=0.40 ,KAKS=1.60)
yapilasma kosullarinda A-4 nizam tanimlanmis olup, ayni ada igerisinde B-3 nizam olarak
tanimlanan alanin nizam seklinin korundugu tespit edilmistir. ayn1 imar adasinda farkli kat
yiikseklikleri ve farkli nizam sekillerinin tanimlandig,

Meri imar planinda S(serbest nizam) tanimlanan ve teklif uygulama imar planinda bu alanlar
A(Ayrik nizam) olarak tanimlanmis olup, séz konusu bu alanlarin bulundugu bdlgelerde Ayrik
nizama sahip imar adalariyla ayni sartlara sahip olabilecek imar adalarinin nizam sekilleri meri
uygulama imar planindaki gibi korundugu,

Ayni bolgede bulunan imar adalari ve gevresinde birbirinden farkli ve biitiinciil olmayan
yapilasma olusturabilecek nizam sekilleri ve yapilasma kogullarinin tanimlandigi,

Teklif plandaki imar adalarinin bulundugu bélgelerde kat yiikseklikleri, nizam gekilleri ve
yapilasma kosullari tanimlanmis olup, ancak s6z konusu planlama alanindaki imar adalarinin
ekonomik, sosyolojik, fiziksel ve stirdiirtilebilir olmayan farkliliklar barindiran, birbirinden kopuk
ve biitiinciil olmayan sehircilik yaklasim ile kat yiikseklikleri ve nizam gekillerinin tanimlandig;,

Ayni bolge igerisinde bulunan ve meri uygulama imar planinda A-3 nizam(TAKS=0.30
,KAKS=0.90) tanimlanan bir imar adasinin giineyinde ve kuzey dogusunda yer alan imar adalar
meri uygulama imar planinda A-3 nizam tanimlanirken teklif plan ile (TAKS=0.40 ,KAKS=1.20)
seklinde yapilagsma kosullar1 tanimlandigi,

Istiklal caddesi iizerinde bulunan ve 658 nolu adanin 6n cephesindeki ticari alanlarin bir
kisminda (TAKS=0.40 ,KAKS=1.60) bir kisminda ise (TAKS=0.40 ,KAKS=2.00) olarak
tanimlandig: tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.
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o (2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirlirliikteki

imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim distiren plan degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

flgi yazt ekinde yer alan; Tiirkoglu Ilgesi, Tirkoglu ve Ceceli mahallelerine iligkin;
(PIN:UIP- 461031685) 1/1000 lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin, ytriirlikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu ve Ceceli Mahallelerine iliskin plan notu ve
kat adetlerinin belirlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

« Meri imar planinda B-4, B-5, B-6 ve K-5, K-6 tanimli imar adalarinda yapilagsma kosullar1 A-
4 nizam TAKS=0.50 KAKS=2.00 olarak tanimlanmasi,

o Meri imar planinda TAKS ve KAKS belirtilen A-S Nizam imar adalarimin A-4 Nizam ve
TAKS=0.40 KAKS=1.50 olarak tanimlanmasi,

e Meri imar planinda TAKS ve KAKS belirtilen A-6 Nizam imar adalarinin A-4 Nizam ve
TAKS=0.45 KAKS=1.80 olarak tanimlanmasi,

« Meri imar planinda TAKS ve KAKS belirtilmeyen A-6 Nizam imar adalarinin A-4 Nizam ve
TAKS=0.45 KAKS=1.80 olarak tanimlanmasi,

Bitisik nizamli yap1 adalarinda 06.02.2023 éncesinde bitisik nizam 6 katli olarak yapi ruhsati alip
en az temeli dokiilmiis olmak veya kat irtifaki kurulmus parseller asma katsiz bitisik nizam 4 kath

olarak tamamlanmast kosuluyla ilge meclis karar: ve eki teklif plan paftas: komisyonumuzca tadilen
uygun goriilmistiir,
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KONU: Caglayancerit lge Merkezi 1/1000 lgekli revizyon uygulama imar plani ile ilgili teklif.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.12.2023 tarihli ve 166608 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Caglayancerit Belediye Bagkanligi’® mmn 09/01/2023 tarih 6002 sayili yazist ve eki
07/12/2022 tarih ve 2022/34 sayil ilge meclis karar1 ve eki 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani revizyonu.

b) Biiyiiksehir Belediye meclisinin 21/07/2022 tarih ve 2022-07/10-nn sayili karart

TALEP

Caglayancerit Belediye Basgkanhig1 ilgi (a) yazi ile ilge merkezinde [ller Bankas: eliyle
yaklasik 400 hektar alanda hazirlatilan 1/1000 lgekli uygulama imar planinin 5216 sayili yasanin 7-
b ve 14. Maddesi geregince hakkinda karar alinmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Calisma alaminda ilgi (b) meclis karar1 ile 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar plam
onanmistir. Revizyon nazim imar planinda plan onama sinir1 iginde meskun konut alanlari orta yogun
(151-120 k/ ha), gelisme konut alanlari ise diisiik, orta ve yiiksek yogun gelisme konut alani olarak
tanimhidir. 1. derece yollarda ve muhtelif kesimlerde ticaret+konut alanlari tanimlidir. Plan genelinde
sosyal donati alanlar ve kentsel ¢aligma alanlari ile agik yesil alanlar tanimlanmugtir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani genelinde serbest, bitisik ve ayrik nizam konut
alanlar1 tanimlidir. Kat adetleri ise 2, 3 ve 4 kat olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI VE KOMiSYON RAPORU

Ilgi (a) ilge meclis kararinda “Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanan
1/5000 &lgekli nazim imar planma uygun olarak 1/1000 6lgekli planlar hazirlanmis olup belediye
meclisinde onaylanmak iizere belediye meclisimize gelmistir.

1/1000 o&lgekli uygulama imar plani 05/12/2022 tarih ve 7 sayili komisyon raporu
dogrultusunda belediyemiz imar komisyonunca onaylanmis olup, onaylanan komisyon raporu ve ekte
sunulan plan agiklama raporu dikkate alinarak belediyemiz meclisinde goriistliip karara baglanmasi
ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Planlama
Sube Miidiirliigtine génderilmesi gerekmektedir. Caglayancerit belediyesi 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam belediyemiz imar komisyonunun onayladigi sekilde kabul edilmesine belediyemiz
meclisinde oy birligi ile karar verilmistir.” denilmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Caglayancerit ilge belediye meclisince onaylanarak kurumumuza génderilen 1/1000 6lgekli

revizyon uygulama imar planinin 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 dogrultusunda hazirlandig: tespit
edilmisgtir.

Yapilan incelemede;

1- 25-20-15-12 ve 10 metre genisligindeki yollarda ticaret+konut tanimmnn getirildigi,bu
bslgelerde meri uygulama imar planinda B-3 ve B-4 olan yap1 nizaminin B-5 olarak teklif edildigi,

2- Kuzeyde Fatih mahallesinde meri uygulama imar planinda S-2 olan yap: nizamunin B-2
nizam }z}arak revize edildigi, .
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3- Fatih mahallesi 1106 ada 24 nolu parselin ticaret +konut olan tanmiminmn karayolu
kamulastirma simirina gore revize edilmesi gerektigi,

4- Bat1 bslgesinde Fatih mahallesinde meri uygulama imar planinda A-2 nizam TAKS:0.30
KAKS:0.90 olan yapilasma kosullarinin TAKS :0.25 KAKS:0.75 olarak revize edildigi,

5. Akdere mahallesi 710 ada 32 nolu parselin ticaret +konut olan tamminin karayolu
kamulastirma sinirina gore revize edilmesi gerektigi tespit edilmisgtir.

Plan agiklama raporu ve teklif revizyon nazim imar plan incelendiginde projeksiyon niifusa
gore planlanmasi gereken sosyal altyapr alanlarmin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosunda yer alan asgari standartlara gore hesaplanmis oldugu anlagilmistir.

1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani plan notlarinda;

1.1. Caglayancerit(K.Maras) revizyon uygulama imar plam, plan uygulama hiikiimleri ve
plan agiklama raporuyla bir biitindiir. Uygulamalarda bu belgelerin biitiinii goz Oniinde
bulundurulacaktir.

1.2.  Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, “3194 sayili Imar Kanunu”,
“2872 sayili Cevre Kanunu”, “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu 7 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu” ile bu kanunlarin ilgili yonetmelikleri ve diger
mevzuat hitkiimlerine uwyulacaktir.

1.3.  Her tirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapar Hakkinda Yonetmelik” ve
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktrr.

1.4.  Her bir parsel icin jeolojik—jeoteknikve deprem yonetmeligine uygun zemin ettidi
yapimadan ve ilgili kurulus tarafindan tasdik edilmeden, proje tasdiki ve insaat uygulamasi
yapilamaz.

1.5. Planlama alamnda tapuda mera kayili alan bulunmast halinde, “4342 sayili Mera
Kanunu” uyarmnca, ilgili kurumlardan gerekli goriis alinmadan ve mera vasfi kaldirilmadan
uygulama yapilamaz.

1.6. “2565 sayli Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu” ve ilgili
yonetmeliklerine uyulacakiir.

1.7.  10.08.2005 tarih ve 25902 sayili ResmiGazete'de yayinlanarak yiiriirlige giren “Is
Yeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina liskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktr.

1.8. “Karayolu Kenarmnda Yapiacak ve Agiacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.9. “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacakir.

emniyet mesafelerine uyulacaktir. Enerji iletim hatty giizergdht boyunca yapilasma swasinda
giizergdha isabet eden yap: ve tesisler igin TEIAS goriigii alinmasi zorunludur.

1.11. Caglayancerit (K. Marag) imar plamna esas verilmis olan Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligiiniin goriisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.12. Yollar, yesil alanlar (parklar ve ¢ocuk bahgeleri vb.), otopark alanlar: gibi kamunun
kullamimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati, teknik altyapt
uhm(;z{fg:me suyu, kanal vb.) ger¢eklesmeden iskan ruhsat verilmez.
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1.13. Kadastro ile imar plam hatti arasindaki uyusmaziiklardan kaynaklanan 1-2 metrelik
uyumsuzluklari, yolun genisligi ve giizergdh degismemek kaydyla diizeltmeye ya da yapilagmanin
bigimine gore esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tagit ve yaya yollarin planda yazil degerden
2 m’ye kadar genisletmeye Caglayancerit Belediyesi yetkilidir.

1.14. Imar plam ve bu plan hiikiimlerinde belirtilen kullamm amact disinda higbir tesis
yapilamaz. Yapilacak tesisler sonradan higbir bigimde planda gosterilen amag disinda kullamlamaz.

1.15. Bu plan hiikiimlerine gore yapilacak tim yapilarda ve bu plan hiikiimlerinde
belirtilmemis hususlarda; imar plam, fen, saglik ve gevre ile ilgili diger kanun, tiiziik ve yonetmelik
hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

1.16. Biitiin kullamm alanlarinda bina, cephe ve taban alanim agsmamak, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi 'nde belirtilen bahge mesafelerine uymak kaydiyla istenilen ol¢iilerde yapilabilir.

1.17. Ibadet alanlarinda dini kullammlar disinda baska kullammlar (konut, ticaret vb.) yer
alamaz.

2. OZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI
2.1.1. Cekme ve ¢at1 kat1 yapilamaz.

2.1.2. Yerlesik yapt adalarinda, mahre¢ alamayan parsellere gegis hakki vermeye belediyesi
yetkilidir.

2.1.3. Yerlesik konut alanlarinda yapilacak tarimsal amagl yapiar (ahir, samanlik vb.)
emsale dahildir. Gelisme konut alanlarinda ise, planda verilen emsal degerlerine ilave olarak toplam
parsel alaninn %10 unu agmayan tarimsal amagl yapilar yapilabilir. Bu yapilar, konuta veya parsel
srina bitisik veya ayrik olabilir. Komsu parsele bitisik yapilan tarimsal amacl yapilarda, komsu
parsele pencere agilamaz, ¢at meyili verilemez.

2.1.4. On bahge mesafesi verilmeyen yerlesik konut alanlarinda, mevcut tesekkiile gore on
bahge mesafesi belirlemeye belediyesi yetkilidir.

2.1.5. Yol seviyesinde agiga ¢ikan bodrum katlarda da asma kat yapilabilir. Bu durumda
zemin katta asma kat yaplamaz. Asma katl zemin katlarda ve asma katli bodrum katlarda kat
yiiksekligi maksimum 7,60 metre hesaplanir.

2.1.6. Yapilarda kodlandirmada, Planh Alanlar Imar Yonetmeligi 'ne uyulacaktir. Ada bazi
wygulamalarda £0.00 kotu, kitle koge kotlar: ortalamasidir. Adamin  bir biitiin  olarak
projelendirilmesi ve yol kotu tutanag: diizenlenmesi halinde yapilar yoldan, yapilarin oturacag: tabii
zemin ortalamasindan veya ada igerisinde olusturulacak servis yollarindan kodlandirilabilir. Bu
amacla hazirlanacak projelerde, arazide maksimum +2.50 metreye kadar kazi ve dolgu yapilabilir.
Su basman kotu +1.00 metrede tesis edilebilir. Ticari tammli alanlarda ve zemin katy ticari olarak
projelendirilen konut alanlarinda bulunan parsellerin yoldan kot almast durumunda zemin kat
tablasimin yol kotundan asagida olmast halinde su basman kotu +1.50 m. tesis edilebilir.

2.1.7. Emsal yap: diizeni onerilen alanlarda TAKS ve KAKS uygulamasi yapilamaz.
2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.2.1. TICARET ALANLARI

4o o 7%

\




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

|

Rapor No:2023/84
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, kamu veya ozel katlr otoparklar, aligveris
merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalari, katli otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, ozel egitim ve ozel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu
alanlarda katli otopark, ozel egitim veya ozel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda
bu amagla degisiklik yapilarak ticaret kullammindan ¢ikarilmas: gerekir.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANLARI

Tek basina konut olarak kullamimamak kosuluyla, ticaret, ticaret+konut kullammlarindan
sadece birinin veya ikisinin veyahut da tamamumn birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda
plandaki kullanim kararina bagl: olarak konut veya turizm tesisi yapmast halinde yoldan cephe alan
zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullamiminda olmasi ve konut veya
turizm tesisi i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda ayrica plan karari
gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal
ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, ozel egitim veya ozel saglik tesisi
yapilabilmesi i¢in uygulama imar plamnda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan
ctkarilmas: gerekir. Ticaret+Konut, gibi konut da yapilabilen karma kullamm alanlarinda konut veya
yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapr ve donati
alanlarimin konut kullammunin getirecegi niifus yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu alana hizmet
verecek sekilde ayrilmus olmast sarttir. Konutun da yapilabildigi karma kullamm alanlarinda karma
kullamim alanlarinda konut kullammlari, alandaki parsellerin toplam emsalinin %65 'ini asamaz.

2.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANI

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin
gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi,
zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi
mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar: karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlas: belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.2.4. RESMI KURUM ALANLARI

Genel biitce kapsawindaki kamu idareleri ile ézel biitgeli idarelerle, il oOzel idaresi ve
belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kigilerine ait bina ve tesislerin yapidigi alanlardir.

2.2.5. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

2.2.5.1. Akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve
diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz
istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar: yapilabilir.

2.2.5.2. Yap yiiksekligi 6.50 metreyi gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde
kullanicilarin asgari ihtivaglarim karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto
elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar: yer alabilir.

2.2.5.3. Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarmmn, TSE

standgartlart ve ilgili kurumlarin goriisii dogrultugunda yapilmast zorunludur.
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2.2.5.4. Elektrik enerjisi ile ¢calisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun,
olumlu goriigii ile otoparklar, akaryakit istasyonlar: veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.

2.2.5.5. Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak
yapulir.

2.3. ACIK VE YESIL ALANLAR
2.3.1. PARK VE YESIL ALANLAR

2.3.1.1. Kentte yasayanlarin yesil bitki értiisii ile dinlenme ihtiyaglart i¢in ayrian alanlardir.
Bu alanlarda; A¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alan, genel tuvalet, pergola, kameriye, 1000
m? ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1'i, yiiksekligi 4.50
metreyi ve agik alanlar1 déhil taban alanlar: toplamda %3 i, her birinin alant 15 m*’yi gecmemek
kaydiyla ¢cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede
olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

2.3.1.2. Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, agaglandirma igin
TSE standartlarinda éngorillen yeterli derinlikte toprak ortisiiniin saglanmast kaydiyla kapali
otopark, 10.000 m? iizerindeki parklarda, agik alanlary dahil taban alanlar, (2.3.1 1) numaral alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3 i gegmemek iizere muvakkat yapr olgiilerini agmayan
mescit ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, yapuabilir.

2.3.2. REKREASYON ALANLARI

Bu alanlarda, yogun yesil bitki értisiniin yamnda yeterli biiyiikliikte otopark, oturma ve
yemek yerleri, gesmeler, oyun alanlari, yemek pisirme yerleri, wc ve bulagik ytkama yerleri, spor
tesisleri, agik hava tiyatrolar: yapilabilir. Bu alandaki insaat alam toplam alamin %65’in, yiikseklik
(vengok) ise 3.50'yi gecemez.

2.3.3. MEZARLIK ALANLARI

Bu alanlarda; cenazelerin defuedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiritildigi idari
tesis binalari, giivenlik odas1, bu alana hizmet veren ziyarei¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark yapilabilir.

3. JEOLOJIK ETUT

“Caglayancerit(K Maras) Imar Planna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu v 19.12.2017
tarihinde onaylanmistir. Bu raporun sonug ve éneriler boliimiinde yapian arazi gozlemleri, jeolojik
ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri, Jeoteknik hesaplamalar ve
depremsellik ozellikleri ve elde edilen veriler i51§inda inceleme alan yerlesime uygunluk agisindan
si¢ kategoride degerlendirilmigtir. Bunlar; onlem alinabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar,
onlem almabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar ve afete maruz bolge karart alinmus
alanlardir.

3.1.  Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

3.1.1. Yapiacak kazlar ve planlanacak yapu yiikleri de hesap edilerek yamag boyunca
stabilite analizleri yapimal, stabilite problemlerine karst stabilitesi saglanacak miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.
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3.1.2. Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli onlemler
alinmalidir (kademelendirme, teraslama vb.).

3.1.3. Parsel bazli zemin etiit calismalarinda zemin birimlerin kalinlig1, temel tipi ve temel
derinligi ile yapi yiiklerinin tasuttirilacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicii vb.) irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemler alimmalidir.

3.1.4. Her tirlii ve derinlikteki kazi sevleri agikta birakilmamall, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir. Stabiliteyi bozacak derin kazilardan kesinlikle kaginilmalidrr.

3.1.5. Cevre, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasw saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

3.1.6. Bu alanlarda jeolojik olarak zemin niteligindeki yamag molozu, lice formasyonu
rezidiieli ile gerciis formasyonu kaya birimleri ve liceformasyonu kaya birimleri yiizeylediginden,
yapilacak binalardaki farkli oturmalardan kaynakly hasarlari onlemek icin yapt temellerinin ayni
birimlerin aym litolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyeler iizerine oturtulmasina ozen gosterilmelidir.
Farkl: birimler iizerine oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Birimler yanal ve
diisey yonde degisim gosterdiginden yapilarin farkl oturmalarina sebebiyet vermemek igin homojen
seviyeler olugturulmalidr.

3.1.7. Inceleme alaminda yiizeyleyen kiregtasi kaya birimlerinin yapist ve olustugu ortam goz
oniine alindiginda, kiregtagt birimlerinde erime bosluklar: olusturabileceginden, bu birimler temel
ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak incelenmelidir.

3.1.8. Her tiirlii kazi oncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa ¢evredeki miihendislik
yapilari (yol, koprii vb.) igin gerekli onlemler alinmalidir.

3.2, Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.
Sorunlu Alanlar

3.2.1. Belirlenen sisme, tasima giicii vb. sorunlarina yonelik miihendislik problemlerinin
zemin etiitlerinde ayrintili olarak arastirumall ve gerekmesi durumunda zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

3.2.2. Aliivyon ve rezidiiel zeminleri heterojen ozellikte birimler oldugundan bu zeminler
yanal ve diisey litolojik ve jeoteknik yonde degigim gosterdiginden, bu alanlarda yapilacak yapilarin
farkl: oturmalar: hesap edilerek alinmasi gerekli onlemler belirlenmelidir.

3.2.3. Aliivyon ve rezidiiel zeminler orta-yiiksek-aswr yiiksek plastik “CL ve CH” killeri
icerdiginden, Likit Limit ve Platisite Indisi’ ne gore sisme dereceside genellikle “orta-yiksek”
oldugundan, yapilacak yapilarda sismeye karst alinacak onlemler belirlenmelidir.

3.2.4. Her tirlii ve derinlikteki kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilaryla desteklenmelidir.

3.2.5. VYiizey sulari ve atik sularin yapi temellerine ulasmamasi igin engelleyici drenaj sistemi
uygulanmalidir.

3.2.6. Planlama oncesinde bu alanlar icinde bulunan tiim dereler ile ilgili taskin yoniinden
DSI’den goriis alinarak planlanan bu goriis dogrultusunda yapmast gerekmektedir.

3.2.7. Yapiyiiklerinin taguttirilacagy seviyelere ait miihendislik parametreleri (sisme, oturma,

szvzla§ma lgstma guict, perzyot ve biiyiitme hf’mphn 1) ile temel tipi ve derinligi parsel bazli zemin
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etiitlerinde ayrintili olarak irdelenerek gerekmesi halinde alimabilecek miihendislik onlemleri
belirlenmelidir

3.3. Afete Maruz Bolge Karart Alinnus Alanlar (AMB):

3.3.1. Caglayancerit ilgesi Engizek Mahallesi’nde meydana gelen kaya diismesi sebebiyle;
Afet Isleri Genel Mudiirliigi tarafindan hazirlanan 13.05.1991 tarihli jeolojik etiit raporu sonucuna
gore “Afete Maruz Bolge Karari” alimmigtir. Bu karar ile belirlenen afete maruz bolge simirlart
oldugu gibi korunmustur.

3.3.2. Bu alanlarda ikamet igin herhangi bir yapi yapilamaz.
4. DIGER HUKUMLER

4.1. Parselasyon planlar: tek etapta yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir. Imar
uygulamalarinda, diizenleme ortaklik payr dengelemesi icin uygulama (etap) simirlarim belirlemede
ilge belediyesi yetkilidir.

4.2. Yapilasmamn yarisindan fazlasimn tamamlandigr konut kullammli bélgelerde, miilkiyet
sorununu ¢ozmek amaciyla parsel geniglikleri ve biiyiikliiklerini belirlemeye ilce belediyesi yetkilidir.
Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, pazar alani, toptan ticaret alani, anaokulu alan, ilkokul
alam, ortaokul alam, lise alani, mesleki ve teknik égretim tesisi alam, halk egitim merkezi alan,
yiiksekogretim tesisi alani, saglik tesis alam, hastane alani, yurt alanlar, spor tesisi alanlari, ibadet
alanlary, kiiltiirel tesis alanlari ve sosyal tesis alanlari amaglary disinda ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ile Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen durumlar disinda kullanilamaz.
Bu alanlarda plan iizerinde herhangi bir yapilagma kosulu belirtilmemis ise E=0.60, bina yiiksekligi
ise projesine gore belirlenerek ingaat uygulamasi yapilacaktir.” denilmektedir.
llgi (a) yaz1 eki 1/1000 blgekli revizyon uygulama imar plam plan notlarinin 2.1.5 maddesinde
“Yol seviyesinde ag1a ¢ikan bodrum katlarda da asma kat yapilabilir. Bu durumda zemin katta
asma kat yapilamaz. Asma katli zemin katlarda ve asma katli bodrum katlarda kat yiiksekligi
maksimum 7,60 metre hesaplanir.” denilmistir. Planli Alanla Imar Y®&netmeliginin 5(30)
maddesinde; “Icerisinde konut yer alan binalarin zemin katlarinda konut disi fonksiyonlarin
yvapilabilmesi igin, bu fonksiyonlarin yer aldigi zemin kat yiiksekliginin 4.50 metreden az
olmasi, yapimin tasariminda 18/3/2018 tarihli ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginin eki Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi
I¢in Esaslarin Tablo 4.1.’inde yer alan Al2, Al3, Al4 veya AlS5 tipi tasiyict sistemlerin
kullanilmasi, kisa kolon olugturulmamasi, asma kat (Miilga ibare:RG-12/8/2023-
32277) yapimamast sartlarimin tamamimin  saglanmasi zorunludur.” denildiginden plan
notlarinin 2.1.5 maddesinin ilgili yonetmelige aykir1 oldugu tespit edilmistir.

1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani plan notlarinin 2.1.7 maddesinde “Emsal yap1
diizeni 6nerilen alanlarda TAKS KAKS uygulamasi yapilamaz denilmistir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Caglayancerit flge merkezinde hazirlanan 1/1000 &lgekli
revizyon uygulama imar plani teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit Ilge Merkezi 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme netifesinde;

9 = -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2023/84
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

o Teklif planda E=1,20 Yengok:15,50 tamml1 TICK adalar1 arasinda kalan B-5 tanimli TICK
adalarinin da E=1,20 Yengok:15,50 olarak tanimlanmast,

e 15 metre ve lizeri yollardan cephe alan B-5 tanimli Tick adalarinda yapi nizami B-4 olarak
tanimlanmasi,

e 10 — 12 metrelik yollardan cephe alan TICK adalarinda yap: nizami B-3 olarak
tanimlanacaktir.

e 20 metrelik yol iizerinde, kavsak noktasindaki TICK alani karayolu kamulastirma smirina
gore yeniden diizenlenmesi,

e Bati bolgesinde tanimli A-3 nizam ve Taks:0,25 Kaks:0,75 tanimli konut adalarinin yapilasma
kosullar1 meri uygulama imar planinda tammlandigr gibi Taks:0,30 Kaks:0,90 olarak
tanimlanmasi,

e Kuzey bolgesinde E=1,20 Yengok:15,50 tanimlanan konut adalarinda Yengok:12,50 olarak
tanimlanmasi,

Teklif 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plam plan notlarinin;

2.1.5 “Yol seviyesinde agiga ¢ikan bodrum katlarda da asma kat yapilabilir. Bu durumda
zemin katta asma kat yapilamaz. Asma katli zemin katlarda ve asma katli bodrum katlarda kat
yiiksekligi maksimum 7.60 metre hesaplanir.”

2.1.7 “Emsal yapi diizeni onerilen alanlarda TAKS KAKS uygulamas: yapilamaz.” Seklinde
belirtilen hiikiimlerin iptal edilmesi,

“Kat adedi, bina cephesinde tabi veya tesviye edilmis zeminin altinda tamamen kalan
katlar harig en fazla 4 kata kadar olan parsellerde aqiga ¢ikan bir bodrum kat hari¢ tim katlarin
toplamidir, 4 katin iizerindeki parsellerde ise tim katlarin toplamidir.” Seklindeki plan notunun
ilave edilmesi kosuluyla Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas: komisyonumuzca tadilen uygun

goriilmiistiir.
\. /'
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/8S
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 131 ada 1 nolu parsel ve 3080 nolu parsele iligkin 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’mn 13.12.2023 tarihli ve 166487 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigiiniin 04/09/2023 tarih ve E. 8481583 sayil1 yazist.
b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2023 tarih ve 2023-08/5-5.5 sayili
karari.
¢) Onikigsubat Belediyesinin 12.12.2023 72216 sayili yazis1 ve eki Onikisubat belediye
meclisinin 5.12.2023 tarih ve 2023/124 sayili karar.

TALEP

llgi yaz1 ve ekleri ile? Bityiiksehir Belediyesi miilkiyetinde olan, Onikisubat Ilgesi, Onsen
Mahallesi 131 ada 1 parsel sayili 24.842,17 m2 yiizolglimlii tasinmaza Cocuk Evleri Sitesi
yapilabilmesi i¢in uygulama imar plam degisikligi talebinde bulunulmustur.

MULKIYET

Tapu sorgulama sisteminde yapilan incelemede Onikisubat [lgesi Onsen Mahallesi 131 ada 1
nolu 24.842,17 m2 yiiz6l¢timlii parselin Maliye Hazinesine, 3080 nolu parselin ise Toplu Konut
Idaresine ait oldugu gériilmiis olup miilkiyet belgeleri yazi eki dosyada yer almaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI VE KOMiSYON RAPORU

Onikigubat ilge belediye meclisinin 5.12.2023 tarih ve 2023/124 sayili kararinda; “Onsen
mabhallesi 131 ada 1 parsel ve 3080 parselin bir kisminda imar plan tadilat: talebi, 05.12.2023 tarihli
belediye meclis toplantisinda 2023/019 dosya numaras: ile degetlendirilmek ve karar alinmak iizere
komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyon goriisii: nazim imar plani dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 &lgekli onsen
mahallesi 131 ada 1 parsel ve 3080 parselin bir kisminda imar plan tadilat: talebi yapilan inceleme
neticesinde teklif ¢izimdeki sekli ile komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye meclisimize arz
olunur.

Karar: istenilen imar plani imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir.” denilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

14.09.2023 tarih ve 2023-08/5-5.5 sayili Biiyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanan
1/5000 olgekli nazim imar plant degisikliginde 131 ada 1 nolu parsel sosyal tesis alani, 3080 nolu
parselin plan degisikligine konu kismi ise spor alam olarak tanimlanmistir. Meri 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda ise 131 ada 1 nolu parselde tanimli spor alaninin yapilasma kosullar E: 0.60
Yengok:15.50 m olarak tanimlanmistir. 3080 nolu parselin plan degisikligine konu kismi meri
uygulama imar planinda kismen spor alani ve agaglandirtlacak alan olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
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Tarihi: 13.12.2023

14.09.2023 tarih ve 2023-08/5-5.5 sayil1 Biiyliksehir Belediye meclis karari ile onanan 1/5000

Olgekli Nazim imar plani degisikligine uygun olarak 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi
yapildig1 anlagilmstir.

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 21.291 m? sosyal tesis alan1 ve 21.073 m?
spor alani tamimlanmigtir. Yapilasma kosullar1 sosyal tesis alaninda E:1.00 Yengok: 2 Kat olarak
belirlenmistir. Spor alaninda ise E:1.00 Yengok:15.50 olarak tanimlanmistir.

Yaz1 ekinde yer alan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7-1-b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere ilgili birime
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi 131 ada 1 nolu parsel ve 3080 nolu
parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki tekil plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gOriilmistiir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

i ' ‘3"& Rapor No:2023/& 6
‘%;,?;.‘ £ % iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
A5 e Tarihi: 13.122023

KONU: Andirin flgesi 1/5000 olgekli revizyon nazim imar planma yapilan itirazinin
degerlendirilmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.12.2023 tarihli ve 166054 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi:  Isa GOGUS tin 05.12.2023 tarihli ve 53566 kurum say1h dilekge.

Ilgi yazi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023 tarih ve 2023/09-7.7 sayili meclis
kararina aski siiresi icerisinde yapilan itirazin degerlendirilmesi istenmektedir.

flimiz Andirin ilcesi Yenimahalle, Tufanpasa, Pinarbast (Merkez) mahallelerini kapsayan
1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani, Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi tarafindan
12.10.2023 tarihli ve 2023/09-07-7.7 sayili karar ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun
7(1-b) maddesi uyarinca onaylanmistir. S5z konusu onanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam, 3194
sayili imar Kanununun 8/b maddesi geregince; 06.11 2023-05.12.2023 tarihleri arasinda bir ay stire
ile ilan edilmistir.

{lan siiresi icerisinde, 1/5000 8lgekli revizyon nazim imar planina, Isa GOGUS’tin 05.12.2023
tarihli ve 53566 kurum sayih dilekgesi ile itiraz edilmistir.

ftiraz dilekgesinde 6zetle; “Andirn ilgesi, Yeni Mahalle 162 ada 29 ve 34 parseller tanimlanan
7 metrelik yolun, parsel sirlari igerisinde yer alan kisminin iptal edilerek, ¢ikmaz sokak olarak
giincellenmesi” talep edilmektedir.

Andirin Merkez 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planina iliskin aski siiresi igerisinde
yapilan itirazin, ytrtirlikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirn figesi 1/5000 dlgekli revizyon nazim imar planina yapilan
itirazimn degerlendirilmesi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bahse konu yol
aksinin kaldirmast durumunda ruhsatlandirlamayacak parseller olugacagindan itiraz talebinin reddi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2023/8 7+
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri sinirlarinda
yaklasik 440 hektarlik alanda 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 13.12.2023 tarihli ve 166345 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 28.06.2021 tarihli ve 24933 sayil1 Bagkanlik Olur’u.
b) Ulasim Dairesi Baskanliginin 21/11/2022 tarih ve 113252 sayil1 yazis1 ve eki.
c¢) Ulagim Dairesi Bagkanliginin11.12.2023 tarihli ve 33825532-115.01.02/166055 say1li

yazi.
¢) Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Baskanligina 04/04/2022 tarih ve 73189 sayili
yazimiz.
TALEP
28.06.2021 tarihli ve 24933 sayili ilgi (a) Plan Yapim Olur’ u alinarak; Dulkadiroglu Ilgesi,

Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri sinirlar1 igerisinde yaklasik 440 hektar
alana Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plami teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere hazirlanmastir.

MULKIYET

Calisma alaninin biiyiik bir kism1 sahis miilkiyetinde olup, maliye hazinesine ve Biiyiiksehir
Belediyemize ait miilkiyetlerde bulunmaktadir.

MERIi iMAR PLANI

1/100000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Plaminda ¢alisma alanindaki alan kullanimlari; meskun
konut alani, gelisme konut alan1 ve 2. derece yol olarak tanimlidir. Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar

planinda ise meskun konut alani, gelisme konut alani, ticaret+konut alani, sosyal donati alanlar1 ve
rekreasyon alan1 tanimlidir.

Biiyliksehir Belediye Meclisinin 17/08/2018 tarih ve 493 sayili karar1 ile onanan 1/5000
6lgekli revizyon nazim imar planinda ¢alisma alaninda yiiksek yogun gelisme konut alani, orta yogun
gelisme konut alani, orta yogun konut alani, karma kullanim alanlar1 ve sosyal donati alanlari
tanimlanmustr.

KURUM GORUSLERI

Revizyon nazim imar plani i¢in;

o Tiirk Telekomiinikasyon A.S. 27/12/2021 tarih ve 218900 sayil1 yazisi ile,

e Ulagim Dairesi Bagkanligi 07/12/2021 tarih ve 50312 sayili yazisi ile,

¢ KASKI Genel Miidiirliigti 24299 sayili yazst ile,

e Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 20. Bolge Miidiirliigii 1658315 sayih yazist ile

e ARMADAS 12/10/2021 tarih ve 779 sayil yazist ile,

¢ AKEDAS 05/10/2021 tarih ve 4602202 sayili yazisi ile,

¢ TEIAS 12. Bslge Miidiirliigii 871064 sayil yazisi ile,

e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiiniin 1862822 sayili yazisi ile goriilerini

bildirmis olup goriis yazilar dosyasingla mevcuttur.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ 53~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

DULKADIROGLU ILCESI, KAYABASI, GAZIPASA, DERELI, Y.GAZIPASA
MAHALLELERI SINIRLARINDA YAKLASIK 440 HEKTARLIK ALANDA 17.08.2018
TARIHLI ve 493 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI IL.LE ONANLI 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU GEREKCELERI

1. 04/08/2017 tarih ve 2017/07-18 sayii  UKOME Karar1 ile onanan Kuzey Cevre Yolu
projesinin Karayollar1 bdlge miidiirliigiine devredilmesi sonucu yeni bir ¢alisma yapilmasi ve proje
glizergahinin degistirilmesi,

2. Ulasim Dairesi Bagkanhigimin 24/11/2022 tarih ve 113252 sayilhi yazisi ile yeni
kamulastirma simirinin daire bagkanligimiza iletilmesi ve kamulastirma sinirinin plana islenmesinin
gerekmesi,

3. Miilkiyet durumu ve parselasyon planlart dikkate alindifinda uygulanabilirligin
saglanmasi ve kamulagtirma durumlarinin ortadan kaldirilmasi, yapilan diizenlemelere bagl olarak
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmelik kapsaminda DOP orani dengesinin kurulmasidir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME
Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri sinirlarinda yaklagik

440 hektar alana Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una
istinaden hazirlanmistir.

1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam II Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayil1 karari
ile onaylanmistir. Cevre Diizeni Planinin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup, Kiirtiil
Mabhallesi igin plan niifus kabulii 4826 kisi olarak, Kahramanmaras merkezi i¢in ise plan niifus kabulii
939.060 kisi kabul edilmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Tarim Alam, Fundalik Alan, Orman Alan,
Agaclandinlacak Alan, Kentsel Gelisme Alani, Koy Yerlesik Alan Smir ve Civari, Enerji Nakil
Hatt1, Dere ve Yol tanimlandig tespit edilmistir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar: veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadr...."
seklinde tanimlanmugtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Revizyon Imar Plani i¢in asagida belirtilen kurum gorisleri
yenilenmistir.

¢ KASKI Genel Miidiirltigii 03/12/2021 tarih ve 24299 sayili yazisinda imar plani revizyonu
yapilacak alanda talep edilen ve yatirim programinda yer alan teknik altyap: alanlari tarafimiza

iletilmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2023/8 >
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

¢ DSI 20. Bolge Miidiirliigiiniin bila tarih ve 1658315 say1il1 yazisinda yagmur suyu sebekesine
baglanabilecek dere giizergahlari belirtilmis, diger dereler igin 2012 yilinda verilen goriise gore islem
yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

¢ AKEDAS Elektrik Dagitim A.S 05/10/2021 tarih ve 52121 sayili yazisinda master
planlarinda belirtilen trafo yerlerinin revize planda belirtilmesi istemistir.

e Ulasim Dairesi Bagkanlig1 24/11/2022 tarih ve 113252 sayilt yazisinda Karayollar1 Genel
Miidiirliigli ile mutabik kaliman UKOME’ ye onay i¢in goénderilen proje giizergahina gére planlarin
yeniden degerlendirilmesi gerektigini ifade etmistir.

3. MEVZUAT

Dulkadiroglu Ilesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri stmirlarinda yaklagik
440 hektar alana Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plan1’ nin incelemesinde 3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Karayollar:
Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, Planli Alanlar Imar Y6netmeligi
ile ilgili diger kanun ve yoénetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde
20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri
[le Baza Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi
(b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi
(b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., 25. ve 26.
Maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Calisma alanininda icinde bulundugu Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu
Cevre Ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 24/05/2023 tarihinde onaylanmigtir. Etiit raporuna gore
planlama alan1 Onlemli Alanlar OA-2.1. (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

olarak tamimlanmistir.

5. NUFUS VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri simirlarinda yaklagik
440 hektar alana Iliskin 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planinda, planlamaya konu alanin
kuzey kismi orta yogun gelisme konut Alani, diger kisimlar ise yiiksek yogun gelisme konut alani ve
yiiksek yogun meskun Konut Alanlari olarak onerilmistir.

6. FONKSIYON DAGILIMLARI

1/5000 slgekli Revizyon nazim imar plani kapsaminda yapilan degisiklikler ile genel olarak
kapasite niifusu digiiriilmiistiir. Meri nazim imar planindaki toplam donati miktarimin altina
dustilmemisgtir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan imar plani revizyonu gerekgeleri sebebiyle Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabast,
Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri simirlarinda yaklagik 440 hektar alana iliskin 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Plai

hazirlanmistir,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ & 3>
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipaga Mahalleleri smirlarinda yaklagik
440 hektar alana iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani yazimiz ekinde
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile
5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa
Mahalleleri sinirlarinda yaklasik 440 hektarlik alanda 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plant
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar
plani Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/5&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi;: 13.12.2023

KONU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15 (eski 1502,1503), 60, 64 ve 210 nolu
parseller, 112 ada 1 ve 2 nolu parseller, 116 ada 1 ve 2 nolu parseller ve 114 ada 5 nolu parsellerde
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.12.2023 tarihli ve 165496 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  10.11.2023 tarihli ve 13454 sayili yaz1.
TALEP

Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15(eski 1502,1503), 60, 64 ve 210 parseller, 112
ada 1 ve 2 parseller, 116 ada 1 ve 2 parseller ve 114 ada 5 parsellerde 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plani degisikliginin Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

111 ada 2, 15 (eski 1502,1503) nolu parseller, 112 ada 2 nolu parsel ve 114 ada 52 nolu parsel
Toki-Goksun Beldiyesi, 11 ada 210 nolu parsel, 116 ada 1 ve 2 nolu parseller maliye hazinesi, 11 ada
60 ve 64 nolu parseller sahis miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmaras Ili, Goksun Il¢esi, Yantepe Mahallesi planlamaya konu alan, 1/100000
olgekli 11 Cevre Diizeni Planinda otoyol, kentsel gelisme konut alani ve enerji nakil hatti olarak

tanimlanmugtir.

S6z konusu alanlarin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda kamu hizmet alant, saglik alani,
egitim alam, park, bugiinkii arazi kullanimini devam ettirecek alan, tarim alani ve yol tanimlidr.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda idari hizmet alani, ilkokul alami, saglik alani, park ve
yol tanimhidir. 111 ada 2 ve 15 nolu parseller plan disindadr.

KURUM GORUSLERi

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. 30/03/2022 tarih ve 56837 sayili yazisi ile,
Il Afet ve Acil Durum Midiirliigii 265280 sayili yazist ile,

BOTAS 18/04/2022 tarihli ve 1554 sayili yazisi ile,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlan Ile Petrol Tagima A.$, Kahramanmarag
Sube Miidiirliigiiniin 11539 sayili yazisi ile,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligi,
Yapim Isleri Daire Baskanlhiginin 540574 sayil yazisi ile,

Tarim ve Orman Bakanligimin 24/03/2022 tarih ve 2148415 sayili yazist ile,
[l Kiiltiir ve Turizm Miidiirltigiiniin 25/08/2022 tarih ve 2833975 sayili yazisi ile,
KASKI Genel Miidiirliigii 23.02.2022 tarihli ve 32649 sayili yazis: ile,

I1 Tarim ve Orman Mi.17' iirligh,09/06/2022 tarih ve 5904789 sayili yazist ile,
: ~ 1/4 A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2023/&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirligiiniin 17/03/2022 tarih ve 46 sayili yazist ile,
Il Jandarma komutanligmin 17/03/2022 tarih ve 9090128 sayili yazisi ile,
Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin 05/04/2022 tarih ve 781847 sayih yazisi ile;
Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin 24.03.2022 tarih ve 2331037 sayili yazisi ile,

Ilge Milli Egitim Miidiirltgiiniin 20/01/2023 tarih ve 68821353 sayili yazist ve 26/10/2023
tarih ve 88096185 sayili yazisi ile,

lge Saglik Miidiirltigiiniin 23/01/2023 tarih ve 11 say1li yazist ile,

Goksun Kaymakamligi, Milli Emlak Sefliginin 4980740 VE 7747647 sayili yazist ile,
Milli Savunma Bakanliginin 18/03/2022 tarih 1096117 sayili yazisi ile,

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginin 198450 sayil1 yazist ile,

Orman Genel Miuduirligii 25/03/2022 tarih ve 3983352 sayili yazisi ile,

ARMADAS 21/04/2022 tarih ve 1538 sayil1 yazist ile,

AKEDAS 21/03/2022 tarih ve 1070 sayili yazisi ile,

TEIAS 12. Bélge Miidiirltigii 21/03/2022 tarih ve 1138887 sayili yazisi ile,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigiiniin 29/03/2022 tarih ve 3299986 sayili
yazisi ile,

gortslerini bildirmis olup goriis yazilari dosyasinda mevcuttur.
DEGERLENDIRME- SONUC

Goksun llgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15, 60, 64 ve 210 parseller, 112 ada 1 ve 2
parseller, 116 ada 1 ve 2 parseller ve 114 ada 5 parsellerde 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi

hazirlanmastir.

Miilga Iller Bankas: Genel Miidiirliigii tarafindan yaptirilarak 24.08.2010 tarihinde onaylanan
jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore planlama alam OA-5.1 olarak tanimlanmustir.

Bahse konu plan degisikligine ait plan raporunda; "Planlama alani TOKI Bagkanhif
tarafindan yapilan yapilardan olusmaktadir. Bu alanda TOKI Bagkanligi’na ait parseller yer almakta
ve bu amagla kullanilmaktadir. Belediyesince séz konusu parseller iizerinde TOKI konutlarinin
yapilmas1 amaci ile TOKI Baskanligi’na basvuru yapilmus, ilgili baskanlik¢a uygun bulunarak,
planlamaya konu 111 ada 2 ve 15 (eski 1502 ve 1503 parseller) nolu parsellerin imar planlarimnin
hazirlanmasi talep edilmistir. S6z konusu hazirlanan imar plani onay asamasinda iken 6 Subat
Kahramanmaras Depremi meydana gelmistir. Bunun tizerine TOKI Bagkanligs is ve islemleri
hizlandirmis, konut ihtiyacina bagli olarak planlama alaninda imar planina bagli kalmaksizin konut
ingaatlarina baglamistir. Dolayisi ile su anda zemin kullanimu ile imar plani arasinda uyusmazlik
bulunmaktadir. TOKI Baskanligi’nca hazirlanan imar plani, vaziyet planlar1 ve arazi uygulamalarina
uygun olarak yeniden plan ¢alismas1 yapilmistir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2023/ &2

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.12.2023

Yukarida anlatilan talep ve gerek¢e dogrultusunda; sz konusu alanlar iizerinde planlama
calismasi yapilmistir. Planlama alamnin giiney ucundaki 15 metrelik yola baglanan 10 metrelik yol
111 ada 2 parselin bat1 sinirindan gegirilerek kuzeye devam ettirilmis ve planli alan ile baglantisi
saglanmigtir. Bu yol ile planli alan arasinda yol baglantilar1 yapilarak ulagim ag1 biitiinlestirilmistir.
TOKI Baskanligi’nin alanda yaptig1 plan, proje ¢alismasina ve vaziyet planina gére konut alanlarina
yer verilmis, geri kalan alanlarda ise park, saglik, egitim, yer verilmistir." denilmektedir.

Planda yapilan incelemede; BAKDEA tanimli 111 ada 2 parselin bir kismi egitim, orta yogun
konut, park ve yol tanimlanmistir.

Park yol ve egitim alani tanimli 111 ada 210 parsel teknik altyapi, egitim, park ve yol; egitim
alani taniml1 112 Ada 1 ve 2 nolu parseller orta yogun konut alani ve yol olarak tanimlanmistir.

Saglik alani taniml1 116 ada 1 parsel ve egitim taniml1 116 ada 2 parsel orta yogun konut alani
olarak tanimlanmistir. Ayrica park tanimli 111 ada 211 nolu parselin batisinda 10 metrelik yol
tanimlanmustir.

Alanin batisinda, Mevcut planin merkezinden kuzey giiney dogrultusunda devam eden 20
metrelik yola baglantili 10 metrelik bir yol tanimlanmistir. Mevcut 10 metrelik yollarin aksinda ise
yeni fonksiyon alanlarina uygun diizenlemeler yapilmistir.

Planlama &ncesi ve sonrasi arazi kullanimi asagida belirtilmistir.

FONKSIYON Mevcut Planda Alan (m?)  Plan Teklifi Alan (m?) Degisiklik
Kamu Hizmet Alan1 3193,44 5165,61 +1972,17
Egitim 30334,41 18477,25 -11857,16
Saglik 5385,36 3193,44 +2191,92
Park 53641,01 43681,02 -10960
Teknik Altyap1 - 3233,69

Orta Yogunluk Konut Gelisme - 104203,92 0
BAKDEA 441090,61 335671,38 -105419,23
TNKA 616353,48 615038,21 -1315,27

Plan degisikligi sonucunda alanda toplam 104203,92 m? yeni konut alani olusturulmustur.
Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi Ek-1¢ Nazim Imar Plam1 Gésterimlerine gore orta yogunluk
gelisme konut alan1 121-250 kisi/ha olarak tanimlanmigtir. S6z konusu plan degisikligi i¢in orta
yogun gelisme konut alan1 yogunlugu 121-250 kisi/ha ortalamasi olan 185 ki/ha olarak alinmig olup
alanda yasayacak niifus ortalama 10,4 ha*185=1924 kisi olarak hesaplanmigtir. 1924 kisinin ihtiya¢
duyacag1 toplam donati alam1 ise Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna gore
1924*20,25=38961 m> dir. Plan degisikligi ile toplam donati alaninda -18803.2 m?’lik bir azalma s6z
konusu.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Gksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15 (eski 1502,1503),

3/4\_0

60, 64 ve 210 parseller, 112 ada 1 i 2yparseller, 116 ada 1 ve 2 parseller ve 114 ada 5 parsellerde
¢




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ 2 ®
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.12.2023

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi 5216 sayili Kanunun 7-b ve 10. maddelerine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilcesi, Yantepe Mahallesi 111 ada 2, 15 (eski 1502,1503), 60, 64
ve 210 nolu parseller, 112 ada 1 ve 2 nolu parseller, 116 ada 1 ve 2 nolu parseller ve 114 ada 5 nolu
parsellerde 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; /5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Fatma Zehra ASLANTAS Tuncay ALTUN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/89

; a1} ) iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
BTN Tarihi: 14.12.2023

KONU: Elbistan Ilgesi Anbarcik (S6giitlii) Mahallesi 2582 ada 3 ve 4 nolu parsel 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani1 degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.12.2023 tarihli ve 166512 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Elbistan Belediye Baskanligimn 12.12.2023 tarihli ve E.33188 sayili yazisi ve Elbistan
Belediye Meclisinin 06.12.2023 tarih ve 2023/64 sayili karari ile ekleri.

TALEP

Ilgi yaz1 ile Elbistan ilgesi Anbarcik (S6giitlii) mahallesi 2582 ada 3 ve 4 parsellerde bulunan
belediye alani1 fonksiyonunun sosyal tesis alam1 tanimlanmasi ve yapi yaklasma mesafelerinde
degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi Elbistan
Belediye Meclisinin 06.12.2023 tarih ve 2023/64 sayili karar1 ile uygun goriilerek, 5216 sayili
Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Elbistan ilgesi Anbarcik (S6giitlii) mahallesi 2582 ada 3 ve 4 parsellerin miilkiyetleri maliye
hazinesine ait olup s6z konusu parseller iizerinde miilga Imar ve Iskan Bakanliginin intifa hakki
bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi Anbarcik (S6giitlii) mahallesi 2582 ada 3 ve 4 parsellerin plan degisikligine
konu kismi; imar planinda yonetim merkezi alani fonksiyonu tanimli iken Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2023 tarihli ve 2023-08/05-5.1 sayili karar1 ile sosyal tesis
alanina dontstiiriilmiistiir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Belediye alani olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Elbistan ilgesi Anbarcik (S6giitlii) mahallesi 2582 ada 3 ve 4 parsele iligkin hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi, Elbistan Belediye Meclisinin 06.12.2023 tarih ve 2023/64
sayil1 karar1 ile uygun goriilmiistiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan ilgesi Anbarcik (Sogiitlil) mahallesi 2582 ada 3 ve 4 parsellerin plan degisikligine
konu kisminda; imar planinda yonetim merkezi alani fonksiyonu tanimli iken Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2023 tarihli ve 2023-08/05-5.1 sayili karan ile sosyal tesis
alanina doniistiiriilmiistiir. 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak 1/1000 6lgekli uygulama
imar planm1 hazirlanmistir. Teklif uygulama imar plam degisikligi ile 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda Belediye alami olarak tamimli kisim “sosyal tesis alanmna” dontstiirtilmiis, E:0.60,
Yengok:6.50 m yapilasma Kkosullart tanimlanmig, yapi yaklagsma mesafelerinde diizenleme
yapilmustir.

Mekansal Planlar Yapim YgnetmWiginin Imar plam degigiklikleri baghkli 26. Maddesinde;
X =X Eh> 12~
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/ Y
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.12.2023

“1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltiiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.
2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar
planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diistiren plan degisikligi yapilamaz.”
Denilmektedir.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile
kadastro verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirligii Kadastro Dairesi Bagkanligi tarafindan Teknik Raporlar
diizenlenmistir. Bu raporlarda ozetle; "depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinin her bélgede
farkl1 y6n ve miktarlarda oldugu, kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadigi, 6zellikle
fay hatlarinin gegtigi alanlarda, faydan uzaklagtik¢a kayiklik miktarimin degistigi, fayin farkh
yonlerinde farkli kayiklik miktarlarinin olustugu, kayiklik miktarlarinda ada bazli farkliliklarin dahi
gozlendigi" bildirilmistir. 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca, imar planlari ve
imar uygulamas: ¢aligmalarinda Kadastro Miidiirliiklerinden temin edilecek glincel verilere gore

islem yapilmas: gerekmektedir.

Elbistan ilgesi Anbarcik (Sogiitlii) mahallesi 2582 ada 3 ve 4 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikteki kanunlar ve yo6netmelikler
ile 5216 say1l1 kanunun 7(b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim

KOMIiSYON GORUSU: Elbistan flgesi Anbarcik (S6giitlil) Mahallesi 2582 ada 3 ve 4 nolu parsel
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Han¥i WOPTAS Al 4! SAL__ :
Komi Baskam -

Zehra ASLANTAS Tuncay ALTUN
Uye Uye

Fatma
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2023/90

i ;t IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 14.12.2023

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi Tusas alanina iliskin kamu yarart karar alinmasi ile ilgili teklif.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 10.10.2023 tarihli ve166607 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)27.10.2023 tarihli ve 59117952-115.01.99-158981 sayili yazimiz.

b) 12.12.2023 tarihli ve E-63725252-230.04.02-12353914 sayili Il Tarin ve Orman Miidiirligiiniin
yazisl.

ilgi (a) yazimiz ile; Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi sinirlari igerisinde kalan alanin
TUSAS yatirimlari igin imar plani ¢aligmalarina esas olmak iizere il Tarim ve Orman Miidirligi’ne goris
sorulmustur.

flgi (b) Il Tarim ve Orman Midiirliigi’niin yazisinda; “Bahse konu talep, I Toprak Koruma
Kurulunun 17.11.2023 tarihli ve 93 sayili toplantisinda goriisiilmiis, ekli koordinatly krokide simirlari
gosterilen Sulu Mutlak Tarim Arazisi (SMT) pozisyonundaki 99.9222 ha‘lik alanda "yatirim amagly imar
plant” yapilmasina oy ¢oklugu karar verilmistir.

Bakanligimiz Tarum Reformu Genel Miidiirligii 05.12.2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-12253001
sayili yazilart ile Toprak Korum Kurulu tarafindan uygun gorilen 99.9222 ha'lik alan ile ilgili olarak,
gerekgeli rapor hazirlanmasi ve Kamu Yarar1 Karart almmast gerektigi belirtilmistir. Gerekgeli raporun ve
Ilgili Bakanliktan alnan Kamu Yarar: Kararmn Il Midirligiimiize gonderilmesi durumunda, talebiniz
degerlendirilmek iizere, yeniden Bakanligimiza gonderilecektir.

Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 05.04.2016 tarih ve 2109 sayili yazilari, Danistay
17. Dairesinin 22/12/2015 tarih ve E.2015/6020, K.2015/6202 Sayili Karart ile Kamu Yarar: Kararlarinin
ilgili Bakanlik (Bakan imzali) tarafindan alinmas: gerekmektedir.” denilmektedir.

figi (b) yaziya istinaden Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi sinirlar igerisinde, il Toprak Koruma
Kurulunun 17.11.2023 tarihli ve 93 sayili toplantisinda gdriisiilen alana iligkin karart uyarinca, ilgili kurumdan
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda Kamu
Yarari Karar1 alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi Tusas alanina iliskin kamu yarart karari
alinmasi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda Kamu Yarari Karar1 alinmasi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.

Ayse C %Ulllkk
VAR

Fatma Z¢hpa\ASLANTAS Tuncay ALTUN
Uye

1/1




