KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 16.07.2020

KONU:Tahsis. (Miilga Evri Belediye Hizmet Binasi)

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin04.08.2020 tarih ve E-

25440sayiliteklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:Belediyemiz ile Pazarcik Belediyesince miisterek kullanimda olunan,
Pazarcik Ilgesi Evri Mahallesi 2607 parselde kayitlt Evri Belediyesi eski hizmet binasimin 2’nci
katinin, PazarcikBelediyesi adina 5 yilligina bedelsiz tahsisi ve bu dogrultuda diizenlenecek

protokoller i¢in Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun

gorlilmiistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
" Tarihi: 21.08.2020

£ it
RO

KONU:Miilga Kilih Belediyesi Hizmet Binasimnin tahsisi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 22.08.2020 tarih ve E. 28066
sayili Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:Biiyiiksehir Belediyemiz ile Tiirkoglu Belediyesi arasinda miisterek olunan,
Ilimiz Tiirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 272 ada 21 parselde kayithi miilga Kilili Belediyesi eski hizmet
binasmimn 1’nci katinin, "Kililh Anadolu Lisesi" olarak kullanimak lizere, Tiirkoglu Ilge Milli Egitim

Mudiirligii adina 10 y1lligina bedelsiz tahsisi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/

ULASIM KOMiSYONU RAPORU
. Taribi: 14.08.2020

KONU:Devir. (Yol alanina rastlayan muhtelif ada ve parsellerin Dulkadiroglu Belediyesine devri)

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 28.07.2020 tarih ve E-
24845sayiliteklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait {limiz Dulkadiroglu Ilgesi
TuranMahallesi 1739 ada 18, 19, 52 parseller, 1741 ada 5, 46, 55, 59, 63, 65, 67noluparseller,
1743 adall7nolu parsel ile 1746 ada 1213ve 14 nolu parsellerin, Dulkadiroglu Belediyesi adina
bedelsiz devri komisyonumuzca uygun gdrilmiistiir.

Ayfer CERCI

KATILAADI

Ahmet (PZALP

Tevfik YENIPINAR

L-__\-_\

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

2

2020/

Tarihi: 14.08.2020

KONU:Hibe. (Mahalle Konag1 yaps igin sartlt bags)

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 04.08.2020 tarih ve E-25440
sayil teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Alteks Boya ve Kasar Sanayi Limited Sirketi, Alkaplar Iplik Sanayi
ve Ticaret A.S ile Durdu oglu Duran ALKAP adina kayitli Ilimiz Onikisubat Ilgesi Fatih (Sagaklizade)
Mahallesi 1355 ada 19 nolu parselde bulunan 22-23-24 ve 25 nolu bagimsiz bsliim numarali taginmazlarda
bulunan hisselerinin tamamnin, kiiltiir ve taziyeevi yapilacak kismina "Sagaklizade Alkaplar Mahalle
Konagi ve Taziye Evi” isminin verilmesi sart1 ile bagisin kabulii komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR

Fevzi ERGIN
Uyc

o

7

1/1

Cuma BAYAZIT
¢

Unal PEKOZ
o lln’ii?ir"ﬁlr

f" e

A\

- \




il

v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

—

s 5 \OTarihi: 21.08.2020
| _ 5 ) a-

KONU:(FRIT II) kapsaminda “Belediye Hizmetleri Gelistirme Projesi” i¢in kredi, hibe ve garantdrliik
anlasmasi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKi Genel Midiirligiiniin 17.08.2020 tarih ve E-2590 sayili teklifi,
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgmin 14.08.2020 tarih ve E- 27188 sayilr teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:Kredi ve Hibe anlasmasi.

a) Biiyiiksehir Belediyemizce Iller Bankasin’dan 17.000.000 Avro tutarinda hibe ve 1.100.000
Avro tutarinda kredi alinmasiyla ilgili Alt Finansman Anlagmasi ve ekleri ile diger gerekli belgeleri
imzalamaya, kredinin teminat: olarak gdsterilmesi kabul edilmis olan ¢evre temizlik vergisi, toplu tasima
gelirleri, kira gelirleri ve diger gelirlerin teminat olarak gosterilmesine iliskin is ve islemleri
gergeklestirmeye, gosterilen teminatlarin yetersiz kalmasi halinde diger bor¢landirici islemleri yapmaya ve
Teminat Hesabi olugturulmasi, hibe/kredinin kullaniimast ve hibe/kredi i¢in her tiirlii is ve islemler icin
Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesine,

b) Bagl Idaremiz olan KASKI Genel Miidiirligii’nce Iiler Bankasin’dan 29.700.000 Avro
tutarinda hibe ve 50.800.000 Avro tutarinda kredi alinmasiyla ilgili Alt Finansman Anlagmasi ve ekleri ile
diger gerekli belgeleri miisterek borglu ve miiteselsil kefil sifati ile imzalamaya ve hibe/kredinin
kullanilmasi ve hibe/kredi igin her tiirlii is ve iglemleri miigterek borglu ve miiteselsil kefil sifat1 ile yapmak
lizere Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU Y
|| Tarihi: 21.08.2020
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KONU:Tagmmazlarin Kiraya Verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigininteklifleri Plan ve Biitce

Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 say1l1 Belediye Kanununun 18’inci maddesinin (e) bendi kapsaminda ,

a) Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 5340 ada 2 nolu parselde kayith Halk Ekmek
Fabrikasinin,

b) Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1238 ada 9 nolu parselde kayith Aliye [zzetbegovic Parki
igerisindeki kafeterya - aile ¢ay bahgesinin, (15.05.2017 tarih ve 2017/288 Sayili Meclis Kararmin iptal
edilerek)

c¢) Dulkadiroglu Ilgesi Yenischir Mahallesi 599 ada 12 nolu parseldeki KAFUM igerisindeki
restoran - aile gay bahgesinin,(10.03.2020 Tarih ve 2020/03 Sayili Meclis Kararmn iptal edilerek)

d) Hayrullah Mahallesi 1346 ada 123 nolu parselde kayitli Canli Hayvan Borsasinda bulunan satig
yerleri ve kafeteryanmn,(Kafeterya ya iliskin meclis kararinin 28.12.2019 Tarih ve 2019/250 Sayilt kararimin
iptal edilerek)

e) Dulkadiroglu Ilgesi Kurtulus Mahallesi 1754 ada, 9, 14, 15,16, 17 nolu parselde kayitli Katiphan
igerisindeki kafeteryanin,(15.05.2017 tarih ve 2017/285 Sayili Meclis Kararinn iptal edilerek.)

f) Onikisubat Ilgesi Yusuflar Mahallesinde bulunan Kibris Meydanindaki biife-cay
ocagnin,(17.08.2018 Tarih ve 2018/473 Sayili Meclis Kararmn iptal edilerek)

g) Menzelet Mesire Alaninda bulunan 1, 2, 3, 4 ve 5 nolu biifenin,

h) Dulkadiroglu Ilgesi, Gélli Mahallesi 130 ada 1 nolu parselde kayitlt Kayak ve Kamp
Merkezinde bulunan 1 nolu isyeri, 2 nolu isyeri, 3 nolu 1gyeri 4 nolu isyeri, 5 nolu isyeri, 6 nolu isyeri, 7
nolu igyeri, 8 nolu isyeri, 9 nolu igyeri, 10 nolu isyeri ve Bay ve Bayan Wc'nin,

i) Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 257 ada 1 parsele isabeti Ilica Mahallesi yolcu indirme bindirme
yerinin,

Ihtiyag duyulmasi halinde ayri ayri veya biitin olarak 10 yila kadar kiraya verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmistiir. y
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU .
,% Tarihi: 21.08.2020
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KONU:Tasinmaz Sats1.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 21.08.2020 tarih ve E. 28051
sayuiPlan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7840 ada 3 parselde kayitli 1.258,27

m2 yiizélgtimli tasinmazin, 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden
satis1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2020/

Tarihi: 17.08.2020
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KONU:Kurban bayramu siiresince ticretsiz ¢alisan HPRS isleticilerine destek verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanhiginin 14.08.2020 tarih ve E-
27106sayiliteklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORﬁSﬂ:Cumhurba$kanllg1 karari ile Kurban Bayrami Siiresi boyunca toplu
tasima hizmetlerinin % 93'lik  kismim olusturan Hasilat Paylasgimli Rotasyon Sistemi
Kapsamindagalisan Merkez, Elbistan ve Afsin Tlgesindeki Ozel Halk Otobiis isleticileri ticretsiz

tasima yapmislardir.

Pandemi  siirecinden  kaynakl toplu  tasimadaki  binis  sayilarin azalmasi,
aragkapasitelerininkisitlanmasi  ve seferlerin  kesintisiz olarak devam etmesinden dolay:
toplutasima isleticileri maddi anlamda zor durumda kalmis bulunmaktadirlar.

Bu nedenle; 5393 sayili Belediye Kanunun 14’iincii maddesi ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7’inci maddesine gore; HPRS kapsaminda calisan Ozel Halk Otobiisii
isleticilerine (Merkez, Elbistan, Afsin) Kurban Bayram siiresince yaptiklart kilometre basima gelir

destegi saglanmasikomisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/
ULASIM KOMISYONU RAPORU P

@ Tarihi: 12708.2020

KONU:2 adet (H) plakanin HPRS’ne dahil edilebilmesi i¢in kalan hisselerin kiraya verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanliginin 12.08.2020 tarih ve E-
26633 sayil teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:Kavlakl: - Organize Sanayii — Hasancikli — Ungiit - Yatilh Bélge - Ulu
Cami - Azerbaycan Bulvar: - 12 Subat giizergahinda calisan 46 H 088 ve 46 H 0026 Plakal
Otobiisler, 12.06.2020 tarih 2020/03-02 UKOME karari ile,Onikisubat - Dulkadiroglu il¢elerinde
Hasilat Paylagimina Dayali Rotasyonlu (Dénerli) Sisteme her bir arag i¢in % 80 olarak déniisiip
sisteme dahil olmasi kararlastirimistir.

llgili Igleticilerin 11.08.2020 tarih ve 31009 dilekgelerinde iizerlerinde kayitli bulunan
%14.1826 HPRS hissenin ¢ikarilarak, tam hisse olarak HPRS de ¢alismalan i¢in gerekli olan %
25,8174 hissenin ihale edilmesini talep etmektedirler.

Bu kapsamda; bahse konu 46 H 088 ve 46 H 0026 plakali otobiislerin toplu tasima hizmeti
devamim saglayabilmek agisindan HPRS dahil olabilmesi igin gerekli olan % 25,8174 hissenin,
2886 Devlet Thale Kanuna gére 10 yilligina kiralanmas: komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ /o /
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.07.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 768 ada 7 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000
8lcekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: 09.12.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mmn 08.12.2019 tarihli ve 33980 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Ttrkoglu Belediye Baskanlig 11/11/2019 tarihli ve 27788551-4039 sayil1 yazis1 ve
04.10.2019 tarih ve 2019/77 sayih Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Tiirkoglu lce Belediyesi’ nin ilgi (a) yazisi ile; Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 768
ada7 parsele iligkin hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Tlirkoglu
Belediye Meclisince 04.10.2019 tarih ve 77 sayili karan ile onaylanmig olup, 5216 sayili Kanunun
7(1-b) ve14’iincii maddelerine gére islem yapilmak tizere bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plana iliskin taginmaza ait tapu kayit belgesinde yapilan incelemeler neticesinde;
Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 1.148,98 m2 yiizlgimld, 768 ada 7 parsel , SUKRU ATAS,
TURKAY ATAS, CEMILE ATAS ve MURUVET OZDEMIRLI adina kayith oldugu

anlagilmaktadir.
MER’i PLANLARDAK{ DURUM
Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 768 ada 7 parsele iligkin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda; Meskun Konut Alanlar1  olarak
tammlanmaktadir.
*Meri 1/1000 &l¢ekli uygulama imar planinda; (B-6) Bitigik nizam 6 kat, Ticaret Alam ve

Meskun Konut Alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

04.10.2019 tarih ve 2019/77 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

", Komisyonumuzea yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Ilgesi Merkez (Fatih)
Mahallesi768 dda 7 parsel numarali taginmaz Bitisik Nizam 6 katli konut ve ticaret alan1 olarak
imar fllanjhda fapimlanmugtir, /5062 konusu 768 ada 7 parsehn giineyinde kalan 10 metrelik yol




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020//5(
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.07.2020

cephesinde konut alt1 ticaret alani (asma kath) tammh olmadiindan, konut alt1 ticaret (asma katl1)
alani olarak tanimlanmasina 1/1000 Sl¢ekli imar plam degisikligi hazirlanmstir,

Talep edilen plan degisikliginde ticari emsal artis1 sonucunda gece niifusu gelmediginden
ve Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve " Planli Alanlar Imar Yonetmeligi" hiikiimlerine
uyularak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis
olup, uygun oldugu goriisiine varilmsgtur.

Imar komisyonu tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine giindem ve giindem dis1 goriisiilecek baska konu
olmadigindan 04.10.2019 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina, bir sonraki meclis
toplantistnin 05.11.2019 tarihinde Sali giinti Saat: 15:00' da Belediye Meclis toplant1 salonunda
yapimasina oybirligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Tirkoglu Ilgesi, Merkez
Mahallesi,768 ada 7 parselin giineyinde bulunan 10 metrelik yola cephesine B-6 nizam ticaret
alani tamimlandig: goriilmektedir. S6z konusu ticaret alam tanimlanan alanin hat ¢izgisinin 10
metrelik yol ile mesafesi yaklasik 11 metre olarak planlanmis oldugu ancak meri 1/1000 8lgekli
uygulama imar planinda ayni yoldan cephe alan ve 768 ada 7 parselin batisinda bulunan imar
adasinda hat ¢izgisi genigliginin 8 metre olarak tamimlandig anlasiimaktadir. Sonug olarak aym
yoldan cephe alan parsellerin hat ¢izgi genigliklerinin esit olmadig1 goriilmektedir.

Teklif plan paftasinda; plan degisikligi onama simr1 igerisinde bulunan fonksiyonlarin
lejand boliimiinde gosterilmedigi anlasiimaktadir.

S6z konusu parsel teklif uygulama imar plan1 degisikliginde; (B-6) Bitigik nizam 6 kat,
Ticaret Alam ve Meskun Konut Alan olarak tanimlanmaktadir. 768 ada 7 nolu parselin giineyinde
bulunan 10 metrelik yaya yoluna cephesi olan kismi ticaret alam tanimlanmaktadir.

Meri 1/1000 6lgekli Tiirkoglu revizyon uygulama imar plan: plan notlart kisminda ise ticari
alanlarda konut yapilabilmesini yénlendiren konut alt: ticaret alami olarak ifade edilen alanlara
iliskin; "24 YOL BOYU TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA: ZEMIN KAT
TICARET, UST KATLAR {SE KONUTKULLANIMINDA OLABILIR. BU ALANLARDA
PARLAYICI, PATLAYICIGURULTU, HAVA VB CEVRE KIiRLILIGi YARATAN TICARI
KULLANIMLAR YER ALMAYACAKTIR. BU ALANLARDA ASMAKAT YAPILABILIR."

seklinde plan notu, yer almaktadar,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020//0/

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 07.07.2020

metrelik yol cephesinin zemin katinda igyeri yapilmast amaciyla, bu yol cephesi konut alt1 ticaret
alani tanimlanarak, uygulama imar plan: degisikligi hazirlanmistir." geklinde ifade edilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yinetmeligi Madde 26'da :

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinltigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin 1iyilestirilmesi esastur.
Yriirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir,

ligi (a) yazi, eki Ilge Meclis Karart ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi ektesunulmus olup; yazimz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
ytirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'fincti maddelerine
gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda;

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu lgesi, Merkez Mahallesi, 768 ada 7 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi

Komisyonumuzca uygun gériilmtistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ (624
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 21.07.2020

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 nolu parsele iliskin 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 02.07.2020 tarihli ve 21413 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 15.06.2020 tarihli ve E.6302 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazist ve
11.05.2020 tarihli ve 2020/4 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu Ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 nolu parsele iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasimn 7/b

ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13
nolu parselin 2.642,82 m2 kalan olarak Ziibeyde ERANTEPLI adina kayitli oldugu gériilmiigtlir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 nolu parsel 1/5000 &lgekli Nazim
imar Planinda; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani tanimlanmigtir,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise; Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim

Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

11.05.2020 tarihli ve 2020/4 sayil Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari’nda “... Imar ve
Sehircilk Miidiirliigii’ntin Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (Giines
Enerji Santrali) olarak tamimli Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 parselin giineybatisinda
yaklasik 17.63 m2’lik Trafo Alami tanimlanmasi teklifi lizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

iigi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 nolu parsele iligkin
1/¥000 olqekll Uygula Imar degisikligi teklifi incelendiginde; Yenilenebilir Enerji




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ {02
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 21.07.2020

Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alam (Giines Enerji Santrali) giineybatisinda bulunan 3

metrelik yap1 yaklagma mesafesi igerisine yaklagik 17.63 m2 trafo alan1 eklendigi goriilmiistiir.

Teklife iligkin sunulan Plan A¢iklama Raporu’nda “Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Plan
Notlar1:

-Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili imar Kanunu ve Igili

Yonetmelik" hiiktimlerine uyulacaktir,

Uygulama Imar Plam Degisikligi’nde; 133 ada 13 numaral parsel igerisinde Meri Imar
Plam kararlar1 dogrultusunda Glines Enerji Santrali kurulmus ve {iretilen enerjinin aktarilabilmesi

i¢in Dagitim Merkezi olarak Trafo Alam olusturulmustur.

Yapilan Imar Plan Degisikligi Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 13.12.2018 tarih ve
12575 (DG.PT/2569) sayili yazisina istinaden hazirlanmigtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarmn artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik tegkil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8’de; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinltigtinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.“ denilmektedir. Ancak dosyasinda sosyal ve

teknik altyap: etki degerlendirme raporu bulunmamaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu flgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 nolu
parsele iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile
goriistilmily ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanhik Genelgesi ve onay,
yurlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hisugunda geregini drz ederim. ;(g
K_ = 2/3 ; E 794/9




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ /&2

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 21.07.2020

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Ayaklicaoluk Mahallesi 133 ada 13 nolu parsele
iligkin 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzea uygun
gOrlilmiistiir.

Mustafa,S
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2020//¢3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.07.2020

KONU: Tiirkoglu Ilgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parsele iliskin 1/5000 8lgekli nazim imar
plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMES]I: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 03.07.2020 tarihli ve 21733 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 06.03.2020 tarihli ve E.1325 sayili Tiirkoglu Belediye Baskanligi’mn yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilhi Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onayu.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile Tiirkoglu Tigesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parsele iliskin 1/5000 8lgekli
Nazim Imar Plam teklifinin, 5216 sayih Biiyiiksehir Yasasimn 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu lgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parselin
15.981,20 m2 alan olarak Tiirkoglu Belediyesi’ne ait oldugu gériilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Tlgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parsel 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planinda Orman Alam olarak tanimlanmgtir, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plani bulunmamaktadar,

KURUM GORUSLERI

*AFAD bila tarihli ve E.121213 sayih yazisinda; “...Belirtilen parsel igin hazirlanacak
imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore afet risklerine karsi gerekli
mithendislik 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir” denilmektedir.

oIl Kiltiir ve Turizm Miidirliigii 22.07.19 tarihli E.604669 sayili yazisi ve 25.07.2019
tarihli E.616249 say1 yazi eki Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin
24.07.2019 tarih E.611833 sayili yazisinda,

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirltigi 20.Bolge Miidiirltigti 13.09.2019 tarihli ve 579876
sayil1 yazisinda,

sKahramanmarag Orman isletme Miudiirligii 08.08.2019 tarihli ve E.1588245 sayili
yazisinda,

yazisinda,

{(’ yollar1 Genel Miudiirligii/5.Bdlge Miidirliigi 08.08.2019 tarihli ve E.221454 sayili

=4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020//¢43
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.07.2020

Il Tarim ve Orman Miidiirliigti 03.08.2019 tarihli ve E.2370498 say1l1 yazisinda,
*Kahramanmarag Telekom Midtirliigii 16.08.2019 tarihli ve 103755 sayili yazisinda,

*Cevre ve Sehircilik Il Miidirltigti bila tarihli ve E.18224 sayili yazisinda; “...
Kahramanmaras 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykirt olmamast ve
cevre ve insan sagligim olumsuz etkilememek icin gereken 6nlem ve izinlerin alinmasi ve proje
tanttim dosyast ile birlikte muidiirliigiimiize bagvurulmas: sart1 ile talep edilen alanda Imar Plani
yapilmasina Miidlirliiglimliz mevzuatlar1 agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*BOTAS 18.07.2019 tarihli ve E.2098071/25438 sayil1 yazisinda,
*AKEDAS 25.07.2019 tarihli ve 7525 yazisinda,

*Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miudurligi 24.07.2019 tarihli ve
E.611833 sayil1 yazisinda,

Tiirkoglu Ilgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 nolu parsellere iliskin Imar Plamina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 13/01/2020 tarihinde onaylanmistir ve dosya ekine CD ile
eklenmistir,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yazimz ekinde belirtilen Ilimiz Tiirkoglu Ilgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parsele
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam teklifi incelenmistir. Teklif Plan ile yaklagik 9594,04 m2
Konut Alan, yaklagsik 4302,15 m2 Yol alan1 ve yaklagik 2085,01 m2 Yesil Alan olusturulmustur.

TUIK verilerine gére ortalama hane halki biiyiikliigii 4, plan a¢iklama raporuna gére yapi
Emsal=0.40 ve daire biiytikliigii 150 m2 alindifinda; 9594.04x0.40/150=102 kisilik niifus artis:
olacaktir. Turkoglu Ilgesi igin kisi bagina diisen donati alam olan 20.44 m2 degeri saglayacak
donat1 alam ekledigi goriilmustiir.

Teklife iligkin Plan Ag¢iklama Raporunda; “...Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesine bagh
Dedeler mahallesi 126 ada 2noluparsel igin alinmis olan flgili kurum ve kurulug goriislerine gore:
konut amagli imar plani yapilmasinda herhangi bir sakincanin olmadig: belirtilmistir. Buna gore,
Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesine bagli Dedeler mahallesi 126 ada 2noluparselde, 1/5000
nazim imar plam hazirlanmigtir.

Yapilan nazim imar plaminda: Kahramanmarag ili Tirkoglu ilgesine bagli Dedeler
mahallesi 126 ada 2noluparsel kadastro yoluna cepheli bir parseldir. 164 ada 2 nolu parselden
kadastro yollarina baglanan 10 metre genigliginde tasit yolu olusturulmustur. Acilan yollara
cepheli diisiik yogunluklu gelisme konut alanlari tammlanmgtir. Alana yerlesecek niifusa yetecek
derecede, yeterli biiyiikliikte ve miktardy park alan ayrllarak nazim imar plan1 hazirlanmstir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020// &4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.07.2020

Planlama alam 15981.20 m2olup, 9594.04 m2konut alani ayrilmistir. Bu alanda yasayacak
niifus su sekilde bulunmustur. Planlamada hane halkinin yagayacagi daire bilyiikliigi 150 m2 ve
hane halki biiytikltigii 4 olarak almmigtir. Buna gére:

Onerilen konut alam 9594.04 m2 *0.40 (yapr emsali) / 150 (daire alam)*4 (hane
halk1)=102 kisi (niifus)

ARAZI KULLANIM TABLOSU
KULLANIM M2 ALANA YUZDESI Kisi Basina Diisen m2
Gelisme Konut Alanlari 9594.04 60.03 -

Yesil Alanlar 2085.01 13.05 20.44
Yollar 4302.15 26.92 -
Toplam 15981.20 100 -
PLAN NOTLARI

1- Planlama alam igerisinde bulunan 126 ada 2 no'lu parsel i¢in hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midiirltigii tarafindan onaylanan Imar Planmna Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunu Gére:

Planlama alan1 ve yakin gevresinde ylizlek veren Kocabogan iiyesinin kuvarsitik kumtasi
biriminin miihendislik problemleri (oturma, sigme, sivilagma, tagima giicii vb.) agisindan herhangi
bir sorunu olmadigi, alanda herhangi bir dogal afet riski (heyelan, kaya diismesi, karstlasma, ¢13
vb.) bulunmadig fakat egimin yiiksek olmasi ve konut yapilmas: sirasinda hafriyat kazilarinda
olusacak sevlerde kiiglik 6lgekli kaya-blok diigmesi sorunlari olusabileceginden inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan Onlem alinabilecek nitelikte kaya diismesi sorunlu alanlar (O.A-
2.2) olarak belirlenmistir.

2- Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler Kisminda
Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmas: Sarttir,

3- Yapilagma Sartlar1 ile Kararlar Uygulama Imar Plaminda Verilecektir. 1/1000 uygulama
imar planinda maksimum Emsal(kaks)=0.40 olarak olusturulacaktir

4- Pis Su Cukurlar1 Higbir Sekilde G6l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayili Resmi Gazetede Yaymmlanan "Lagim Mecras: Insaast Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik" Hiikiimleri Gegerlidir.

6- 5403 Sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu" na Uyulacaktir.

7-ilgili kamwkurum ve kuruluslarindan alinan goriislerde, belirtilen sartlara uyulacaktir.

Upyulacaktir.” deni

——
—




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ {&§
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.07.2020

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi; “Madde 4-i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre
diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi parcalarmin genel kullanig
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyiiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve
ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan planu... ifade eder.

"Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligtini,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan; Ttirkoglu Ilgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parsele iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi Baskanlik Makamu ile goriisiilmiis ve gilindeme alinmasi
kesinlesmistir. {lgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ylriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Dedeler Mahallesi 126 ada 2 parsele iligkin 1/5000
dleekli nazim imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli
nazim imar plan1 Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

Musthfa SAVIAK an BEKTASOGLU

Uye
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ye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2020/ (ol
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Cokyasar Mahallesi 246 Ada 1 parsel 1/5.000 6lgekli plan ve 1/1000
Olgekli plan degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’'nin 16.07.2020 tarihli ve 23197 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

lgi:  a)22.05.2020 tarihli ve 7117106 sayih 11 Milli Egitim Midirligi yaz.
b)22.06.2020 tarihli ve 59117952-115.01.99-19811 sayih Plan Yapim Oluru
¢)12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) 11 Milli Egitim Midiirligii'niin talebine istinaden; ilgi (b) 22.06.2020 tarihli Plan
Yapim Oluru ile; Dulkadiroglu Ilgesi Cokyasar Mahallesi 246 Ada 1 parselde tammli {lkdgretim
Alaninin ada sinir ¢izgilerinde imar plan degisikligi yapilmasina yonelik 1/5.000 dlgekli NIP ve
1/1000 slgekli UIP degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(c) ve 7(n) maddelerine gore islem

yapilmak {izere plan ¢aligmasi hazirlanmigtir,

MULKIYET BiLGILERI

Dulkadiroglu flgesi Cokyagar Mahallesi 5006.68 m2 yiiz6l¢iimlii 246 Ada 1 parsel Maliye

Hazinesi miilkiyetindedir, Tapu bilgileri dosyasina eklenmistir.

MERIi PLANDAKI DURUM

Plan depisikligi yapilmak istenilen, Dulkadiroglu ilgesi Cokyasar Mahallesi 246 Ada 1
parsel 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda ilkogretim Alam olarak; 1/1000 &lgekli Uygulama
imar planinda ise 14.02.2020 tarih 2020/02-06 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile tiim
cephelerinden 5'er metre yap1 yaklagma mesafeleri ile E:1,20 Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda

k6 gretim Alam olarak tanimlidir,

KURUM GORUSU

13.07.2020 tarih E.26637 Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanliginin yazisinda; "...Bahse konu
parsel ve gevresindeki ara¢ ve yaya yollarinda yapilmasi planlanan tadilatin yapilmasinda daire

baskanhigimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC 1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020//0(
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

flgi (a) 11 Milli Egitim Mudtirligti'niin yazisinda; Dulkadiroglu ilgesi imar planinda okul
alani olarak ayrilan ve tizerinde Glizelyurt Nazarlar Ilkokulu bulunan 246 ada 1 parsel taginmazina
2018 yili Temel Egitim Kurumlar1 Yapim Programi dahilinde 8 derslikli Ilkokul (Z+3) insaati
yapimmn devam etmekte oldugunu belirterek, s6z konusu taginmazin 1/5000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi ve 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda mevcut okul binasimn son durumuna

gore gerekli tadilatlarin yapilmasi talep edilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Cokyagar Mahallesi 246 Ada 1 parselde bulunan 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar plamnda flkogretim Alani olarak tamiml alanin imar
plan1 degisikligi ile; glineybatisinda bulunan 10 metrelik yolun daraltilarak Ilkdgretim Alani
tammli ada smirlarmin yeniden diizenlenmesi ile ilgili; 5216 sayih Kanunun 7(c) ve 7(n)
maddelerine gdre islem yapilmak iizere 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1000

Sloekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmstir.

S6z konusu Dulkadiroglu flgesi Cokyasar Mah. 246 ada 1 parselde bulunan Ilkogretim
Alani ada siirlan ile etrafindaki yol alanlarimin yeniden planlanmasina yonelik, 1/5.000 olgekli
nazim imar plam degisikligi ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi hazirlanmas: ile

ilgili ilgi (b) 22.06.2020 tarih E.19811 sayili plan yapim oluru alinmistir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifinde ilkogretim alam tanimh 246 ada 1 parselin glineybati
cephesinde bulunan 10 metrelik tagit yolu 7 metreye diigiiriiliip yaya yaya yolu olarak
taumlanarak, ilkdgretim alanina dahil edilmistir. B&ylece meri imar planlarinda yaklagik 4.753

m?2 olan egitim alam alan biiylikltigii plan degisikligi ile yaklagik 5.118 m2 olmustur.

Ayrica 246 ada 1 parselin giineydogu cephesinde bulunan 10 metrelik tagit yolu yaya
yoluna dontistiiriilmiistiir. Konu ile alakali Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanlifmin uygunluk

goriisi alinmugtir.
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitiinltigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan

a 1 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makam ile
Il% 11 Milli Egitim {irltigi talebi, ilgi (b)

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Dulkadiroglu flgesi Cokyasar Mah. 246 a

rfﬁrﬂﬂi\mnt‘ls ve giindeme alipmas: kesinlegphigtiz,
= T 71 p— N\ T



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ | a(;
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

22.06.2020 tarih E.19811 sayili plan yapim oluru ve 1/5000 &lgekli nazim imar plan tadilati
1/1000 &lgekli uygulama imar plan tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi
ve Onayi, ylriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7 (n)
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biyiliksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Cokyasar Mahallesi 246 Ada 1 parsel 1/5.000
dleekli plan ve 1/1000 6lgekli plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7 (n) maddelerine gdre 1/5.000 &lgekli plan ve 1/1000
oleekli plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gortilmistiir.

Hanfii TOPA Mustaf: K
Ko Baskam Jye '

/ = y /
Alper AKBAS Kuartulugs ALIC
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KONU: Onikisubat Ilgesi smurlari igerisinde bulunan ve ilgili paftalar tizerinde hmax:serbest
tanimlanmug alanlarda diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.07.2020 tarihli ve 23196 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Onikisubat Belediye Bagkanlig: 09.06.2020 tarihli ve 8086 sayili yazisi, 05.06.2020
tarih 2020/104 sayil1 Onikisubat Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli,1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanlign Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde Ozetle; Onikisubat Ilge siurlari igerisinde bulunan ve ilgili
paftalar {izerinde Hmax:Serbest tanimlanan alanlarda diizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam: Teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14'tincti maddelerine
gore islem yapilmak tizere Bagkanligimza iletilmistir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilge siurlart igerisinde bulunan ve ilgili paftalar tizerinde yapilan plan
degisikligi onama sinurlarindaki fonksiyonlara iligkin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; MiA(Merkezi Is Alani), Konut Digsi Kentsel
Calisma Alam, STM (Stratejik Merkez), TEIAS 154 kv Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusagi,
Trafo, park, refiij yaya yollar1 ve tagit yollar olarak tanimlanmaktadar.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda; E=2.50, Hmax=Serbest yapilasma
kosullarinda MIA(Merkezi Is Alam), E=1.00, Hmax=Serbest yapilasma kogullarinda Konut Dis1
Kentsel Caligma Alani, E=3.00, Hmax=Serbest yapilagma kosullarinda STM (Stratejik Merkez
Alam), TEIAS 154 kv Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusag, Trafo, park, refiij yaya yollar1 ve
tagit yollar1 olarak tamimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
05.06.2020 tarih ve 2020/104 sayili Onikisubat Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyon incelemesi

Onikisubat Ilgesi sinirlan igerisinde imar plamnda Hmax:Serbest tanimlanmig alanlarda
diizenleme yapilmasina iligkin imar plam tadilati talebi, 05.06.2020 tarihli Belediye Meclis
Toplantistnda 2020/019 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve karar alinmak {izere

komisyonumuza havale edilmistir.

i@iﬁmm W / /%
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Onikisubat Ilgesi sinirlari igerisinde imar planinda Hmax:Serbest tanimlanmig alanlarda
diizenleme yapilmasina iligkin imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca incelenmis olup 3194
sayill kanunun ilgili maddesi kapsaminda teklif gizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
gOrilmiigtiir.

Belediye Meclisimize arz olunur,

KARAR: Talep edilen plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birlii ile
aynen kabul edilmigtir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalan incelendiginde; Onikigubat flge simirlar igerisinde bulunan ve ilgili
paftalar tizerinde yapilan plan degisikligi onama sinirlarindaki fonksiyonlarin sadece yapilagma
kosullarinda degisiklik yapildii anlasiimaktadir. Meri imar planlarinda Hmax= Serbest
tanimlarinin degistirilerek, Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlarinda Yencok= 50.00m., Stratejik
Merkez Alanlarinda ve Merkezi Is Alanlarinda Yengok=60.50m. olarak tanmimlandif tespit
edilmistir. Tammlanan ytikseklikler; yiiksek ve ¢ok yiiksek yapilar tanimina girmektedir.

05.06.2020 tarih ve 2020/104 sayili Onikisubat Belediye Meclis Kararinda;

"Teknik Inceleme... [lgili Kanun ve Yonetmelikler dogrultusunda hazirlanan teklif
cizimde; M37-C-12-D-I-D, M37-C-18-C-2-C, M37-C-18-C-2-D, M37-C-18-C-3-A, M37-C-18-C-
3-B, M37-C 18-C-3-C, M37-C-18-C-4-B, M37-C-19-D-1-D. M37-C-19-D-4-A, M37-C-19-D-4-D
numaral1 paftalardaki "Stratejik Merkezlerin" E:3.00, Yencok: 60.50 m., M 37-C-17-B-3-C, M37-
C-17-B-3-D, M37-C-17-C-2-A, M37-C-17-C-2-B, M37-C-17-C-2-C, M37-C-18-D-1-A, M37-C-
18-D-1-B, M37-C-18-D-1-C, M37-C-18-D-1-D, M37-C-18-D-2-C, M37-C-18-D-2-D, M37-C-18-
D-3-A, M37-C-18-D 3-B, M37-C-18-C-1-C, M37-C-18-C-I-D, M37-C-18-C-2-C, M37-C-18-C-
2-D, M37-C-18-C.4-A, M37-C-18-C-4-B, M37-C-19-D-1-C, M37-C-19-D-1-D, M37-C-19-D-2-
D, M37-C-19-D-3-A, M37-C-19-D-3-B, M37-C-19-D-3-C, M37-C-19-D-3-D, M37-C-19-D-4-A,
M37-C-19-D-4-B, M37-C-19-D-4-C, M37-C-24-A-2-A, M37-C-24-A-2-B numarah paftalardaki

"Konut Dist Kentsel Caligma Alanlarnm" (KDKCA) E:1.00, Yengok:50.00 m. ve M37-C-
19-D-3-C, M37-C-19-D-3-D, M37-C-24-A-2-A, M37-C-24-A-2-B numarah paftalardaki
"Merkezi Is Alanlarimn" (MIA) E:2.50, Yengok:60,50 m. yapilagma sartlarinda diizenlenmis
oldugu tespit edilmistir." denilmektedir.

05.06.2020 tarih ve 2020/104 sayili Onikigsubat Belediye Meclis Kararmin teknik inceleme
kisminda da belirtildigi iizere s6z konusu plan degisikligi onama sinirlar1 igerisinde yer alan
alanlarn sadece "Hmax: Serbest" yapilagma kogullarinda degisiklik yapildigi anlagiimaktadir.

Kahramanmarag meri 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari, Plan
Notlarinda;

[ "2.2. Diger Etiit Ve Kurum Gériigleri;
7 AT [
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Mania planimin onay tarihinden sonra olusacak yeni yapilagmalarda ve yapilacak imar
dtizenlemelerinde, mania plam kriterlerine uyulacaktir. mania plani kriterlerine ilaveten ulagtirma
bakanhigiun 24/07/2012 tarih ve 1421 sayih Sivil Havacilik Genel Miidirliigii genelgesinde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Mania plam iizerinde gosterilen dogal mania simirlar1 yaklagik sinirlar olup, bilgilendirme
amagldir. kesin sinirlar mania plam kriterlerine gore yapilacak hesaplama ile bulunan sinirlar
olacaktir.

33.9 Havaalam mania siurlar igerisinde kalan meri planda hmax=serbest tanimli
alanlarda; ilgili kurumlardan gorils alinmak kaydiyla, havaalan1 mania kriterlerine gore, hmax
tespitinde ilgili ilge belediyesi yetkilidir." denilmektedir.

Kahramanmarag meri 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari, plan
notlarinda belirtildigi tizere plan teklif dosyasinda ilgili kurumlara ait kurum goriiglerinin plan
teklif dosyasinda bulunmadig1 anlagilmaktadur.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

S8z konusu Plan depisikligi teklifine yonelik ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik
altyap: etki degerlendirme raporu plan teklif dosyasinda bulunmamaktadur.

3194 sayili imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinltigtinti sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin zelliine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

...Imar plan1 degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisanshi en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogsullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belitlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payl, €n ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oramnda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttinilarak uygulanir..."
denilmektedir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)' de;

"{mar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez." denilmektedir.

—

P (Ek paragraf:14/2/2020-722}/6 md.)de;
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"Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagli silo yapilari hari¢ olmak iizere
mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin gevredeki meveut tesekkiiller ve siluet dikkate almarak, imar plam degigiklikleri ve
revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare
tarafindan belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden
kargilanmak iizere Bakanlik¢a belirlenir. Olusacak maliyetlerin %100 fazlasi ilgili idaresinden
tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili Il
Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun
geregince aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin déner
sermaye isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligtin, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi;

Gegici Madde 20 — (Ek:14/2/2020-7221/13 md.)'de;"Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021
tarihine kadar meclis karar ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla ylikiimliidiir. Bina
yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen stire icerisinde s6z konusu alanlarda yer
alan parsellere iligkin yap1 ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yo6nelik
ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur." denilmektedir.

Plani Alanlar imar Yénetmeligi Madde 4'te;

"aaaaa) Yiksek yapt: Bina yiksekligi 21.50 metreden veya yapi yiiksekligi 30.50
metreden fazla olan binalar1 (Bina yiiksekligi 51.50 metreden veya yap1 yiiksekligi 60.50 metreden
daha yiiksek olan binalar ¢ok yiiksek yapilardir.)" denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 ve ekinde bulunan plan teklif dosyas: ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
goriisiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlegmistir. flgi(a) yaz: eki plan teklif paftalarinda bulunan
alanlarmn meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plamnda Hmax= Serbest tanimlarinin degistirilerek,
Konut Dist Kentsel Caliyma Alanlarinda Yengok= 50.00m., Stratejik Merkez Alanlarinda ve
Merkezi Is Alanlarinda Yengok=60.50m. olarak tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yliriirlikteki

kanunlar ve yonetmelikler ile S/ﬁl/ sayilt kanunun/ 7(1-b) ve 14'tnct maddelerine gore
” 54/{ / a/5 ? :; ) ,
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi simrlar igerisinde bulunan ve ilgili paftalar tizerinde
hmax:serbest tanimlanmis alanlarda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklife
konu alan smirt igerisindeki Hmaks=serbest olan yapilasma kosullarindaki; Konut Dis1 Kentsel
Cahisma Alanlarmm Yengok= 8 kat., Stratejik Merkez Alanlarimn Yengok=12 kat, Merkezi Is
Alanlarmin Yengok=10 kat olacak sekilde fige Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen
Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

H TAS Musta
yon Bagkani
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KONU: Onikisubat ibesi 1/1.000 &ekli imar plam plan notlarinda degisiklik yapilmasi ile ilgili
teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 14.07.2020 tarihli ve 23135 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: &) 09.06.2020 tarihli ve 8087 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki 05.06.2020 tarih
2020/105 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bigksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanliginmn ilgi (a) yazisi ile; imar plan notlarinda dizenleme
yapilmasma iliskin imar plani degigikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 05.06.2020 tarih 2020/105
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14tindimaddelerine gie islem yapilmakizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat ike Belediye Bagkanhigi'min 05.06.2020 tarih 2020/105 numarali meclis

kararinda;
'... Komisyon Incelemesi

27.01.2014 tarihinde onaylanan Merkez 1/1000(ekli flave ve Revizyon Uygulama Imar
Plan: Plan Notlarmda degisiklik yapiimasina iligkin yapilmig olan imar plan tadilati 01.02.2016
tarih ve 2016/32 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile kabul edilmis ve 12.04.2016 tarih
ve 2016/166 sayili Kahramanmarag Bigksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmigtir. Aski
diresi ferisinde tadilata yapilan itirazin 01.09.2016 tarihli Onikisubat Bediye Meclis toplantisinda
reddedilmesi ile tadilat kesinlesmistir.

Daha sonra Planh Alanlar Tip Imar Yenetmeliginin yiilkten kaldirilarak 03/07/2017 tarihli
ve 30113 nikerrer sayill Resni Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar [mar Yonetmeliginin
01.10.2017 tarihinde yiitlge girmesi ile imar planinin uygulanmasinda karmasa ortayagikmug olup
bu karmaganin ortadan kaldirilmas: in meri imar plan notlarnin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
kapsaminda yeniden dienlenmesi yuinde yapilmug olan imar plan tadilati 01.02.2018 tarih ve
2018/25 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karan ile kabul edilmis olup 19.02.2018 tarih ve
2018/142 sayili Kahramanmaras Biyksehir Belediye Meclis Karar ile tadilen onaylanmgtir.
22.03.2018-21.04.2018 tarihleri arasinda askiya gkarilan tadilata itiraz edilmis olup 02.05.2018
tarihli Onikisupat Belediyle Meclisinde itirazin reddedilmesi ile tadilat kesinlegmigtir. Daha sonra

: %ﬂem yapilarak f§§.09.2018 tarihli ve 20?/ 199 sayili Onikigubat Belediye
N 4 s
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sayth Onikisubat Belediye Meclis Karar ile kabul edilmis olup 17.09.2018 tarih ve 2018/562
sayih Kahramanmarag Btiyliksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir. 13.11.2018-
12.12.2018 tarihleri arasinda askiya gikarilarak aski stiresi bitimiyle kesinlesmistir. Son olarak
plan notlarinda yapilmig olan diizenleme 07.01.2020 tarih ve 2020/41 sayili Onikisubat Belediye
Meclis Karari ile kabul edilmis olup 14.01.2020 tarih ve 2020/01-19 sayih Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir. 29.01.2020- 29.02.2020 tarihleri arasinda
askiya gikarilarak aski stiresi bitimiyle kesinlegmistir.

Plan Notunun Ozel Hikiimler 3.1.1. Uygulama Esaslar1 boliimiindeki hiikimlerin
uygulanmas1 agamasinda bazi sikintilar yasandigi tespit edilmis olup plan notu hitklimlerinde
dilzenleme yapilmasi ve ilgili kanun ve yonetmelik dogrultusunda bazi hiikiimlerin eklenmesi

gerekliligi ortaya ¢ikmasgtir.

imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmasina iligkin imar plan tadilati talebi 05.06.2020
tarihli Belediye Meclis Toplantisinda 2020/020 dosya numarast ile degerlendirilmek ve karar
alinmak tizere komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyon Goriisli

2891,121 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
Plan Notlarimin Ozel Hitkiimler;

3.1.1. Uygulama Esaslar1 boltimiindeki,

- “Giris katta bulunan isyerleri harig, bagimsiz bsliim sayisinin 22°yi gegmesi ve toplam
kat sayisinin 4 kat ve iizerinde olmas: halinde, en az 2 adet asansdr yapilmasi zorunludur. Bina
yitksekligi 21.50°yi veya yap: yiiksekligi 30.50 yi gegen; her katta bir adet bagimsiz bolim
yapilan, iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asans6r sarti

aranmaz.” plan notu hiikmiintin iptal edilmesi,

- “Imar Planinda, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlari, Kiiglik Sanayi
Sitesi, Sektérel Caligma Alanlari, Toptan Ticaret tanimli tiretim ve depolama alanlarinda; Zemin
katin veya Bodrum katin kat yiikseklikleri, imar planinda belirtilmis kat adedince yapilabilecek
maksimum yap1 yiiksekliini agmamak kaydiyla istenilen yiikseklikte yapilabilir.” plan notu
hiikmiintin eklenmesi,

- “Kullanim amaci1 ve tasarimi geregi 6zellik arz eden sanayi ve liretim amaglh yapilarda,
yapilmas1 zorunlu baca vb. yap1 eklentileri; yiiksekligi projesinde belirtiimek ve gerekli teknik
zaruriyet smirlari igerisinde kalmak kaydiyla azami yap: yiiksekliginden bagimsiz olarak

yapilabilir.” plan notu hitkmiiniin eklenmesi,

3.1.4. Sosyal ve Kiiltiirel Altyapi

-

lanlagfi bolimi “3.1.4.1. Sosyal ve Kiltiirel Tesis
Alam” baslig1 altindaki pl}’{, otu hiikndiiniia; 0/
b -== ,, e A
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“Miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri, taziye evleri,
misafirhane, sergi salonu, sinema ve tiyatro, kres, yurt, gocuk yuvas, yetigtirme yurdu, yagl ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve gocuk siginma evi, sefkat evleri, halk egitim
merkezi, sanat galerisi, konser ve konferans yapilan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam tamiml
yerlerde yapilabilir. Ayrica bu alanlar kapsaminda, kongre kiiltiir merkezleri, uluslararasi
organizasyonlar igin konaklama birimleri gibi kentsel agidan dnemli tesisler yer alabilecektir. Bu
yapilar ile ilgili yapilanma kosullar1 plan iizerinde verilmis olup, yiikseklik kosullarimn
verilmedigi kullanimlarda Yengok degerini belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” geklinde

diizeltilmesi, komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR; Talep edilen plan tadilat,, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani notlar1 degisikligi paftalari maddeleri incelendiginde;
3.1.1. Uygulama Esaslar1 boliimii;

*Giris katta bulunan igyerleri harig, bagimsiz béliim sayismin 22°yi gegmesi ve toplam kat
sayisinin 4 kat ve iizerinde olmasi halinde, en az 2 adet asansor yapilmasi zorunludur. Bina
yiiksekligi 21.50%yi veya yap: yiiksekligi 30.50 yi gegen; her katta bir adet bagimsiz bsliim
yapilan, iskdn edilen bodrum katlar déhil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansér gart1
aranmaz.” plan notu hitkmtiniin iptal edildigi goriilmektedir.

* imar Planinda, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlari, Sanayi Alanlar, Kigiik Sanayi
Sitesi, Sektorel Calisma Alanlari, Toptan Ticaret tanimli tiretim ve depolama alanlarinda; Zemin
katin veya Bodrum katin kat ylikseklikleri, imar planinda belirtilmis kat adedince yapilabilecek
maksimum yap1 yiiksekligini agmamak kaydiyla istenilen yiikseklikte yapilabilir.” plan notu
hiikmiiniin eklendigi goriilmektedir.

Planli Alanlar imar Y&netmeligi, Besinci Bolim, Yapilara Iliskin Hikiimler, Kat
yiikseklikleri

“MADDE 28- (7) Egitim, saglk, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari,
katli otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve kuruslara ait binalar ve spor salonlar1 gibi 6zellik
arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gore mimari estetik komisyon

karar ile belirlenir.” denilmektedir.

Yukaridaki yonetmelik maddesi ile yalmzca egitim, saglik, sanayi yapilar ile sinema,

tiyatro ve konferans salonlari, katl otopgrklaf, dugiin salonu, resmi kurym ve kuruslara ait binalar
J
L/’;'_ V{ "/
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ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda kat yiiksekliklerinin belitlenmesi i¢in mimari
estetik komisyonuna yetki verilmis olup, teklif edilen plan notu ile zemin ve bodrum kat
yikksekliklerini belirleyici bir hiikiim yada kontrol mekanizmasi belirtilmemis oldugu
goriilmektedir.

1
X

Ayrica teklif edilen plan notunda siralanan fonksiyonlar arasinda bulunan “... toptan
ticaret tanimli {iretim ve depolama alanlarinda...” ifadesi ile yalnizca tiretim ve depolama yapilan
toptan ticaret alanlarina atifta bulunulmus ama satis yapan toptan ticaret alanlar1 bu hiikiim diginda
kaliyormus anlami gikmakta olup, bu belirsizligin uygulamada problem teskil etmemesi igin plan

notunda bulunan fonksiyonlarin ve ifadelerin tekrar degerlendirilmesi gerektigi diistintilmektedir.

Kahramanmaras Merkez flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam incelendiginde plan
genelinde ozellikle Sanayi Alanlart ve Konut dist Kentsel Caligma Alanlarimin h=max serbest
yapilanma kosullarina sahip oldugu, imar planinda kat adedi belirtilmedigi, dolayist ile teklif plan
notunda ki “...Zemin katin veya Bodrum katin kat yiikseklikleri, imar planinda belirtilmis kat
adedince yapilabilecek maksimum yap: yiiksekligini asmamak kaydiyla istenilen yiikseklikte
yapilabilir.” hitkkmiine istinaden bu alanlarda bodrum kat ve zemin kat uygulamalarinda da
yiiksekliklerde serbestlik getirildigi, bununda;

“Planl1 Alanlar fmar Yonetmeligi Birinci Bltim, Tanimlar Madde 4- yyy) Subasman kotu
(Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban dogemesi Uist kotunu (Imar planlarinda aksine
bir hikiim bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina diigemez ve +1.20 kotunun iizerine

¢ikamaz.)” ifadesine aykinlik teskil ettigi diistintilmektedir.

* “Kullanim amaci ve tasarimu geredi 6zellik arz eden sanayi ve tiretim amagh yapilarda,
yapilmas1 zorunlu baca vb. yap: eklentileri; yliksekligi projesinde belirtilmek ve gerekli teknik
zaruriyet simrlan igerisinde kalmak kaydiyla azami yapi yitksekliginden bagimsiz olarak
yapilabilir.” plan notu hitkmiiniin eklendigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Merkez Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam incelendiginde,
Onikisubat Ilgesi sinirlar1 igerisinde ki sanayi alanlarmin nemli bir kisminin Kahramanmarag
Havaliman1 Mania Plam smirlan igerisinde kaldigi, dolayist ile bu alanlarda “baca vb. yapi
eklentileri; yiiksekligi projesinde belirtilmek ve gerekli teknik zaruriyet sinirlars igerisinde kalmak
kaydiyla azami yap1 yiiksekliginden bagimsiz olarak yapilabilir” seklinde serbestlik getirilmesi
Mania planinda belirlenmis olan yap: yiikseklik kotlar ile gelismekte ve aym zamanda ugus
glivenligini olumsuz etkileyecek yapilasmalarin olusmasina sebebiyet verecegi diistintilmektedir.
Bu nedenle s6z konusu plan notu teklifine iliskin olarak mania plani agisindan ilgili kurumlardan

goriis alinmasi uygun olacaktir,

Ayrica teklif plan notunda «  .ozellik arz eden sanayi ve liretim amagh
apilarda...” hitkmiindeki “liretinmy]ar g,l apxlmdc%lcsi ¢ok gcui?‘ ir tammlama olup, bu
- E.—_._*—_-————_r. f /7/ 4/8
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belirsiz tanimlama yiiziinden uygulamada olumsuz anlamda farkhiliklar ¢ikacagi bu nedenle
fonksiyonlarin net bir sekilde ifade edilmesi gerektigi diistintilmektedir.

*3.1.4. Sosyal ve Kiiltiirel Altyapr Alanlari boliimii “3.1.4.1. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alan1” baghg altindaki plan notu hitkmiiniin;

“Miize, kiitliphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri, taziye evleri,
misafithane, sergi salonu, sinema ve tiyatro, kres, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve gocuk sigmma evi, sefkat evleri, halk egitim
merkezi, sanat galerisi, konser ve konferans yapilart Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alam tanimh
yerlerde yapilabilir. Ayrica bu alanlar kapsaminda, kongre kiltlir merkezleri, uluslararasi
organizasyonlar igin konaklama birimleri gibi kentsel agidan énemli tesisler yer alabilecektir. Bu
yapilar ile ilgili yapilanma kosullari plan {izerinde verilmi olup, yiikseklik kosullarinin
verilmedigi kullanimlarda Yengok degerini belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” seklinde
degistirildigi goriilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ikinci Bolim, Tammlar ve Mekansal Kullanim
Esaslari, Madde 5 (1),

“s) Sosyal tesis alani: Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumun
faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lizere

ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardr.

f) Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek {lizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlar, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki

alanlardar.

(2) Mekénsal planlarin hazirlanmasinda, bu Yonetmelikte belirtilen mekénsal kullanimlara
iliskin tammlar ve Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligindeki tammlarda belirtilen agiklayici

hiikkimlere uyulur,
Onii¢tincti Boliim, Cesitli ve Son Hitkiimler, fdarenin ve miuellifin ylikiimltiltikleri

Madde 36 — (1) idare ve plan muelliflerinin her tir ve dlgekteki plan yapiminda bu
Yénetmelige uymasi zorunlu olup, planlarda bu Yonetmelikte yer alan hiikiimlere aykar1 kararlar

getirilemez.” denilmektedir.

Plan depisikligi teklifindeki Sosyal ve Kiilttirel Tesis Alani tanim1 ile Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeliginde belirtilen t n diginda bambagka bir tammlama getirilmis olup
yukarida belirtilen yénetmelik madldeleripe uymamaktadir.
— A9 /3 ﬁ/ / ‘ )
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___organizasyonlar i¢in kopaklama birimlgni
7@"‘ = &7 iﬂé
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Sosyal ve Kiiltiirel Tesis alan ile ilgili olarak; "Sosyal ve Kiiltiirel tesis alanlarinda;
Mekansal Planlar Yapim yonetmeliginde veya Planli Alanlar fmar Yonetmeliginde belirtilen
Sosyal Tesis Alani ile Kiilttirel Tesis Alant tanimlarinda belirtilen yapilar yapilabilir" seklindeki
plan notunun yaziimasimn mevzuatlar kapsaminda uygun olacag: diigtilmektedir.

Uygulama imar plam degisikligine iliskin olarak 17.06.2020 tarihli ve 59117952-
115.01.06/19232 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Dontigim Midiirligii'niin gériisi sorulmus
olup, gelen 26.06.2020 tarih E.20514 sayili cevabi yazida;

" 3.1.1. Uygulama Esaslar1 bslimiindeki;

Giris katta bulunan igyerleri harig, bagimsiz boliim sayisimn 22'yi gegmesi ve toplam kat
sayisimn 4 kat ve tizerinde olmasi halinde, en az 2 adet asansr yapilmast zorunludur. Bina
yitksekligi 21.50'yi veya yap yliksekligi 30.50'yi gegen; her katta bir adet bagimsiz boliim yapilan,
iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor sarti aranmaz."
plan notu hiikkmiiniin iptal edilmesi" kararimn uygun oldugu,

"imar Planlarinda, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlari, Sanayi Alanlari, Kiigiik Sanayi
Sitesi, Sektorel Calisma Alanlari, Toptan Ticaret tanimli {iretim ve depolama alanlarinda; Zemin
katin veya Bodrum katin kat ytikseklikleri, imar planinda belirtilmis kat adedince yapilabilecek
maksimum yap1 yliksekligini asmamak kaydiyla istenilen yiikseklikte yapilabilir." plan notu
hiikmiintin eklenmesi" kararmin "maksimum bina ytiksekligi" olarak diizeltilmesi ve bodrum kat
yiiksekligi diizenlenirken Planli Alanlar fmar Yonetmeligi Subasman kotu ile ilgili hitkiimlerine

aykirilik teskil etmeyecek gekilde diizenlenmesi gerektigi,

"Kullanim amaci ve tasarimi geregi ozellik arz eden sanayi ve tretim amagli yapilarda,
yapilmas1 zorunlu baca vb. yap: eklentileri; ytksekligi projesinde belirtmek ve gerekli teknik
zaruriyet sirlarn igerisinde kalmak kaydiyla azami yap1 yiiksekliginden bagimsiz olarak
yapilabilir. plan hikmiiniin eklenmesi" kararimn mania planlar1 ve kent siltieti kapsaminda
degerlendirilmesi gerektiginden uygun olmayacag, parsel bazinda plan degisikligi taleplerinin

uygun olacagy,

3.1.4. Sosyal ve Kiiltiirel Altyap1 Alanlar1 bolimi "3.1.4.1 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1"
baslig1 altindaki plan notu hitkmiiniin;

"Miize, kutiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri, taziye evleri,
misafirhane, sergi salonu, sinema ve tiyatro, kres, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve gocuk siginma evi, sefkat evleri, halk egitim
merkezi, sanat galerisi, konser ve konferans yapilar1 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam taniml
yerlerde yapilabilir. Ayrica bu alanlgr kapsaminda, kongre kiiltiir merkezleri, uluslararas
ihi kentsel aciday/ bnemli tesisler yer alabilecektir. Bu

74,7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/{ob

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Tarihi: 18.08.2020

yapilar ile ilgili yapilanma kosullar1 plan tzerinde verilmis olup, yiikseklik kosullarinin
verilmedigi kullammlarda Yengok degerini belirlemeye Belediyesi yetkilidir." seklinde
diizeltilmesi" kararinin uygun oldugu,

Imar ve Kentsel Doniisiim Midiirliigiimiizce degerlendirilmis olup s6z konusu kararlarla
ilgili mevzuatlar kapsaminda Miudurltigiiniizce gereginin yapiimasim rica ederim "denilmektedir.

Ayrica talep edilen uygulama imar plami degisikliginde ki tiim maddelerin Planh Alanlar
Imar Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmelikler ¢ergevesinde degerlendirilmesi gerektigi
diisiiniilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamilarak yapilir." denilmektedir.

Onikisubat Tlgesi 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlar ile ilgili konu
Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve gtindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000
dlcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (d) Bagkanlik Genelgesi ve
onay, yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
7 (1-b) ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere Bilylikgehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi 1/1.000 6lgekli imar plani plan notlarinda degisiklik
yapilmas: tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

3.1.1. Uygulama Esaslar boliimi;

* Giris katta bulunan isyerleri haric, bagimsiz boliim sayisimin 22’yi gecmesi ve toplam
kat sayisimin 4 kat ve iizerinde olmast halinde, en az 2 adet asansér yapilmas zorunludur. Bina
yiiksekligi 21.50°yi veya yapu yiiksekligi 30.50 yi gecen; her katta bir adet bagimsiz boliim
yapilan, iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor
sarti aranmaz.” plan notu hiikmiiniin iptal edilmesi talebinin kabul edilmesi,

* Eklenmis olan “Imar Plaminda, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlar, Sanayi Alanlari,
Kiiciik Sanayi Sitesi, Sektorel Calisma Alanlari, Toptan Ticaret tanymly diretim ve depolama
alanlarinda; Zemin katin veya Bodrum katin kat yiikseklikleri, imar plaminda belirtilmis kat
adedince yapilabilecek maksimum yap yiiksekligini asmamak kaydiyla istenilen yiikseklikte
yapulabilir.” plan notu hitkmiiniin;

“Imar Planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlar, Sanayi Alanlar, Kiiciik Sanayi
Sitesi, Sektorel Calisma Alanlar, Toptan Ticaret taniml alanlarda; imar plaminda belirtilmis
yapu yiiksekligi veya kat adedince yapilabilecek maksimum yapy yiiksekligini asmamak ve

subasman seviyesini saglamak kaydyla Z¢min katin ve/ yeya Bodrum katin kat yiikseklikleri,
"y T waksimum 15.00 m., 1. wal katt, thsekligi m%um 7.00 m. ;Zt’iksekliginde yapulabilir.
=7
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Bu kapsama girmeyen ozellik ary eden diger bagvurularda kat yiiksekliklerini incelemeye
Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.” Seklinde tadilen kabul edilmesi,

* Eklenmis olan “Kullamim amac ve tasarimu geregi izellik arz eden sanayi ve liretim
amach yapilarda, yapimast zorunlu baca vb. yapu eklentileri; yiiksekligi projesinde belirtilmek
ve gerekli teknik zaruriyet sumrlar icerisinde kalmak kaydiyla azami yapr yiiksekliginden
bagimsiz olarak yapilabilir.” plan notu hiikmiiniin red edilmesi,

*3,1.4. Sosyal ve Kiiltiirel Altyapr Alanlary béliimii “3.1.4.1. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alam” baslipgr altindaki degistirilmis olan;

“Miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri, taziye evleri,
misafirhane, sergi salonu, sinema ve tiyatro, kres, yurt, cocuk yuvasu, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve cocuk siginma evi, sefkat evleri, halk egitim
merkezi, sanat galerisi, konser ve konferans yapuar: Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alamy taniml
yerlerde yapilabilir. Ayrica bu alanlar kapsanunda, kongre kiiltiir merkezleri, uluslararast
organizasyonlar icin konaklama birimleri gibi kentsel acidan onemli tesisler yer alabilecektir.
Bu yapuar ile ilgili yapilanma kogullar: plan lizerinde verilmis olup, yiikseklik kosullarimin
verilmedigi kullanimlarda Yencok degerini belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” Plan notu
hitkmiiniin;

« Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde belirtilen “Sosyal Tesis Alam” ve “Kiiltiirel
Tesis Alam” tamm icerisinde bulunan fonksiyonlardan biri veya birkag “Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alam” tamml yerlerde yapulabilir.” seklinde tadilen kabul edilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmektedir.

Mustafa|[SAYLAK
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KONU: Andirm Ilgesi, Tufanpasa Mah, 218 ada,16 parsel sayil tasinmaz ve bir kisim kamuya
terkli alan ile alakali imar plan1 (1/5000-1/1000) degisikligi (taziye evi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.08.2020 tarihli ve 27021 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi: a) Fen Isleri Dairesi Baskanligi'mn, 28.01.2020 tarih ve 39227429-115.99/3750 sayih
yazisi ve eki (CD)

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Bilyliksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve eki (CD) ile; Andirin Tlgesi, Tufanpasa mahallesinde bulunan ve miilkiyeti
Andirin Belediyesine ait olan, 218 ada,16 parsel sayili taginmaz {izerinde taziye evi projesinin
uygulanabilmesi i¢in, sz konusu taginmazin ada sinirlarinin ve yapilagma kosullarmn ( E:1.70,
Hmax:15.00 m, Belediye Hizmet Alani) yaz: ekinde yer alan krokide tammlandig sekilde, imar
plan (1/5000-1/1000) degisikliginin hazirlanmast, Bagkanligimizdan talep edilmistir.

MULKIYET

imar plant (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi, Andirmn flgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada,
16 parsel sayili taginmaz ve bir kisim kamuya terkli alam kapsamaktadir.

Andirin Ilgesi, Tufanpaga mahallesi, 1.082,09 m? biyiikligtindeki, 218 ada, 16 parsel sayili
tasinmaz, Andirin Belediyesi miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Andirin ilgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada,16 parsel sayili taginmaz;

Andirin (Kahramanmarag) Ilave ve Revizyon imar Planlarinda (1/5000-1/1000),kismen
Yénetim Merkezi-Belediye Hizmet Alami (Belediye Lojmani)’nda, kismen de, yol alaninda
kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Cenaze ve Taziye Hizmetleri Sube Mudiirliigii'ntin, 22.06.2020 tarih ve 85329526-
115.01.02-19835 sayili yazisi ile;

'Andinn ilgesi Tufanpasa mahallesi 218 ada 6 parsel sayili taginmazin taziye evi olarak
tanimlanmasina yonelik olarak, imar plam (1/5000-1/1000) degisiklik teklifi hazirlanmasinin
Kanun ve Yonetmeliklere uygun olarak yapilmasi durumunda Daire Bagkanligimiz tarafindan
herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir. " geklinde gorils verilmigtir.

DEGERLENDIRME VE bON/UQ % Z
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/[093-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin, Imar Planlarma Dair Esaslar Bsliimii (Yedinci
Bélim)'ntin, Imar Plan1 Degigsiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3/a bendi ;

«"(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldiriimast,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in;

a) Imar plamindaki durumu degigecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir, "seklindedir.

3194 sayili imar Kanunu’nun, EK-8 maddesinde;

«'Ek Madde 8- (Ek:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
siirekliligini, bltinliigini sosyal ve teknik altyap:i dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilr.......”" seklinde bir husus
bulunmaktadir.

S6z konusu tasinmazin, Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi’ne tahsis edilmesi ile
alakali olarak alman, Andirin Belediye Meclisi’nin, 03.12.2019 tarih ve 83 sayih karari
bulunmaktadir.

Bahse konu uygulama imar plam degisiklik teklifi ile alakali olarak, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin;

*"Andirn [lgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada, 6 no'lu parsel ve kismen kamuya terkli
alana iliskin, 1/5000 ve 1/1000 &lgekli planda (BHA) Taziye Evi tammlanmasi, 2020/96 say1li,
Imar ve Baymdirhk Komisyon raporu dogrultusunda oy ¢oklu ile karar verilmigtir. " seklindeki,
17.07.2020 tarih ve 2020/06-10/yy sayih karar1 ve eki, 30.06.2020 tarih ve 2020/96 sayli, Imar ve
Bayindirhik 1htisgs Komisyonu Raporu bulunmaktadir.

¢17.07.2020 tarih ve 2020/06-10/yy sayili kararinda " ..... 218 ada, 16 parsel sayili
tasinmaz....." ifadesi yerine, sehven "218 ada, 6 parsel sayili tasinmaz....."ifadesi yer almigtir.Bu
nedenle, bahse konu meclis kararinin iptal edilmesi gerekmektedir.

Yukarida bahsi gegen hususlar géz oniine alinarak hazirlanan, imar plam (1/5000-1/1 000)
degisiklik teklifi ile;

*"f1gi (a) yaz1 ekinde yer alan ‘“Taziye Evi-Sosyal ve Kiilttirel Merkez Projesi’’ g6z 6niine
alinarak, 218 ada, 16 parsel sayill taginmazda tammli olan, Belediye Hizmet Alami (BHA)
fonksiyonunun sinirlar1 yeniden diizenlenmistir.

Meri imar planlarinda, 1012 m? (yaklagik) bilytikliigiinde olan, Belediye Hizmet Alam
(Taziye Evi) fonksiyonu, imar plam degisiklik teklifi (ada sinirnin giiney bati cephesi yonilinde
otelenmesi ) ile, 1133 m? (yaklagik) olarak tanimlanmigtur.

}Zmn yapilagina kosullari, E:1.70, Yeng¢ok:15.00 m
2/3
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*1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde *‘Yapi yaklagma mesafeleri
serbest olup, ilgili idaresince onaylanan, avan projesine gére uygulama yapilacaktir.”” seklinde
plan notu bulunmaktadir.

Andirin Ilgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada, 16 parsel sayili taginmaz ve bir kisim
kamuya terkli alan ile ilgili konu Bagkanlik Makam: ile goérlisiilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir, flgi (a) yaz1 dogrultusunda; Andirin Ilgesi, Tufanpasa mahallesi, 218 ada, 16 parsel
sayil1 taginmaz ve bir kisim kamuya terkli alamn, Belediye Hizmet Alam ( Taziye Evi) olarak
tanimlanmas1 seklinde hazirlanan, imar plami (1/5000-1/1000) degisiklik teklifinin (Biiyliksehir
Belediye Meclisi'nin, 17.07.2020 tarih ve 2020/06-10/yy sayili karar iptal edilerek) , ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yliriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayil: kanunun,
7(c) ve 7(m) maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin lgesi, Tufanpasa Mah, 218 ada,16 parsel sayili tagmmaz ve bir
kisim kamuya terkli alan ile alakal imar plan1 (1/5000-1/1000) degisikligi (taziye evi) tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.07.2020
tarih ve 2020/06-10/yy sayil karari iptal edilerek Andirm ilgesi, Tufanpaga Mah, 218 ada,16
parsel sayili tasinmaz ve bir kisim kamuya terkli alan ile alakali imar plam (1/5000-1/1000)
degisikligi 5216 sayili kanunun, 7(c) ve 7(m) maddeleri kapsaminda Komisyonumuzca uygun

gOrlilmiigtiir.
Handty, T S Mustafa SAYLAK
n Bagkan1 Ty,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/oy
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

KONU: Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 adalara iliskin 1/5000
6leekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.08.2020 tarihli ve 27022 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ligi: a) 24.07.2020 tarihli ve 28779 kurum sayili S.S. Tiirkoglu Kiigiik Sanayi Sit. Koop.
Yonetimi dilekgesi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bilyliksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile Ttirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 adalara
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytiksehir Yasasinin
7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917,
922 ve 923 adalara ait miilkiyet bilgilerinin dosya ekinde sunuldugu gériilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda; Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916,
917, 922 ve 923 adalar Kiiglik Sanayi Alanlari olarak tanimlanmisgtir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise; Ttirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915,
916, 917, 922 ve 923 adalar Hmax=6.50 yapilagsma sartlarinda Kii¢iik Sanayi Sitesi olarak

tanimlanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Iigi (a) yazi ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Tiirkoglu ilgesi Merkez
Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 adalara iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan
degisikligi teklifi ile yollarin birbirini hizali bigimde karsilayacag: sekilde, ada formlarinin
yeniden diizenlendigi anlasilmigtir. Bu degisiklik yapilirken adalarin toplam alanlan
degistirilmemisgtir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlifi/Sanayi Bolgeleri Genel Muidiirliigti 23.07.2020 tarihli
ve E.1760407 sayil1 yazisinda; “... Bu itibarla s6z konusu imar planin1 uygun gérme ve onaylama
yetkisi ilgili idaresinde olup, ilgi yaz1 ekinde 6nerilen imar plani lizerinden sanayi sitesi mimari




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/fc&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

Teklife iligkin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi
Merkez mahallesi Tiirkoglu Kiictik sanayi sitesi igerisinde yer alan 914, 915, 916, 917, 922 ve 923
nolu adalarin toplam alan biiyiikliikleri aym1 kalarak, bu adalara cepheli yollarin tagit yoluna
¢evrilmesi ve bu adalarin kisa cepheleri arasindan gegen ve dogrusal olmayan 10 metre yollarinda
birbirini karsilamasi seklinde planlanmas: istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plam
degisikligine gidilmisgtir.

Yapilan nazim imar plami degisikliginde; Kahramanmarag ili Tirkoglu ilgesi Merkez
mahallesi Tiirkoglu Kii¢ilik sanayi sitesi i¢erisinde yer alan 915, 916 ve 923 nolu adalarin dogu
cephesindeki 5 metre yaya yolu ve 10 metre tasit yolu birlestirilerek 15 metre genisliginde tagit
yolu tanimlanarak, 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 nolu adalarin toplam alan biiytikliikkleri ayni
kalarak, bu adalara cepheli yollar tagit yolu tanimlanarak ve bu adalarin kisa cepheleri arasindan
gegen ve dogrusal olmayan 10 metre yollarinda birbirini karsilayacak sekilde diizenlenerek nazim
imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir.

Plan Notlar:

*Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMES]

Mekénsal planlar yapim ydnetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degigikliklerinde kentsel teknik altyapitya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli &nlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan nazim imar plam degisikligi ile Kahramanmaras ili Ttrkoglu ilgesi Merkez
mahallesi Tiirkoglu Kiiglik sanayi sitesi igerisinde yer alan 915, 916 ve 923 nolu adalarin dogu
cephesindeki 5 metre yaya yolu ve 10 metre tagit yolu birlestirilerek, 15 metre genisliginde tagit
yolu tanimlanarak, 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 nolu adalarin toplam alan biiytikliikleri aym
kalarak, bu adalara cepheli yollar tagit yolu tammlanarak ve bu adalarin kisa cepheleri arasindan
gecen ve dogrusal olmayan 10 metre yollarinda birbirini karsilayacak sekilde dlizenlenerek nazim
imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Dolayis ile yapilan nazim imar plam degisikliginde: Plan ana
kararlarini, stirekliligini, biittinligiini, Sosyal ve teknik altyapt dengesini, Niifusu, yapi
yoZunlugunu ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan nazim imar plami degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun

B
7

olusturmamaktadir.” denilmektedir. %
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 103~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.08.2020

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve
923 adalara iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile
goriisiilmis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan depisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilcesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923
adalara iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami degisikligi Komisyonumuzca uygun

gOrilmiistiir,

Musta AK an BEKTASOGLU

Uye
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o S ﬁ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.08.2020

' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

,,’ Rapor No:2020/ lo‘\

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada
466 parsel, 641 ada 13 parsele iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.02.2020 tarihli ve 5890 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,;

Iigi: a) 16.12.2019 tarihli ve E.16801 sayili Dulkadiroglu Belediyesi'nin yazist ve 04.12.2019
tarih ve 2019/202 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar: ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 46
parsel, 1490 ada 466 parsel, 641 ada 13 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degigikligi teklifinin; 5216 sayili Biyiksehir Yasasinin 7/b  ve 14.maddesi geregi

degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 131 ada 12
parsel 2.593 m2 alan olarak Hatice, Nurettin ve Nurullah DOKUMACTI adina kayitli, 641 ada 46
parsel 380 m2 alan olarak Hatice, Nurettin ve Nurullah DOKUMACI adina kayitli, 1490 ada 466
parsel 1.833 m2 alan olarak Nurettin ve Nurullah DOKUMACI adina kayitli, 641 ada 13 parsel ise
2.054,71 m2 alan olarak Nurettin ve Nurullah DOKUMACI adina kayitli oldugu gorilmiigtur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Plaminda; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 131
ada 12 parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada 466 parsel, 641 ada 13 parsel ve gevresinde bulunan
degisiklige konu alan; MIA(Merkezi Is Alani) olarak tanimlanmustir.

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda degisiklige konu alan; E=2 Max.Kat=8
tapilasma sartlarinda MIA(Merkezi Is Alani) ve yol olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

04.12.2019 tarih ve 2019/202 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karari'nda "Imar ve
Sehircilik Mudarlugi'niiy Yenisehir Mahallesi 13m 12\ parsel, 641 ada 13 parsel, 641 ada 46

& %\ 1/5
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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| Rapor No:2020/ loq

parsel, 1490 ada 466 parselde diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi iizerince Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan

paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

llgi (a) yazi ekinde belirtilen Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 131 ada 12
parsel, 641 ada 46 parsel, 1490 ada 466 parsel, 641 ada 13 parsele iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi incelendiginde; 131 ada 12 parsel ile 1490 ada 466 parsel
arasinda bulunan yolun kaldirildigi, adalarin giineyinde kalan 7 metrelik yolun ise 10 metre olarak
kuzeye dogru genisletildigi anlasilmistir. Buna bagh olarak alanlarin toplam cephe uzunlugu
yaklasik 56.02 m iken degisiklik sonrasi yaklasik 89.70 m olarak tammlanmis, MIA tanimli cephe
yaklasik 33.68 m artmistir. Adanin kuzey dogusundan kavsak doniis kulbuna olan mesafesi ise

azaltilmistir, Yapilan inceleme neticesinde; toplam ingaat alani sabit kalmigtir.

Plan degisikligi ile Taks degeri ise 0.60 olarak belirlenmistir. Kahramanmarag 171000
olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlari'nda; "Diger Hususlar Madde 14, *Yap: yaklagma
mesafeleri ve emsal (kaks) degeri belirlenmis, taks degeri belirlenmemis ayrik nizam yap1

adalarinda taks degeri 0.40't gegemez." denilmektedir.

Ilgi (c) 14.08.2018 tarihli ve 2018/460 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karari'nda; "Komisyon Goriigii: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin Dulkadiroglu Ilgesi
Yenisehir Mah. 131 ada 12 parsel, 641 ada 13,46 parsel, 1490 ada 466 parsellerde1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; plan
degisikligi yapilan alanin giineyinde bulunan iki imar adasinin miilkiyet sahipleri komisyonumuza
gelerek soz konusu yolun kapatilmasinin kendi adalarina ulagimi zorlagtiracagindan dolayt uygun
gormediklerini ifade etmiglerdir. Meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun
gorilmustiir." denilmektedir.

Ilge Meclis Karari'nda yer alan Degerlendirme ve Sonug baslhig altinda; "
Plan degisikligi sonrasi toplaminda;

Hesap yapilirken kabul edilen alan toplami --- 13113.744 m2

Imar adalarinin toplami --- 12056.651 m2 - Yol --- 1057.093 m2

Emsale konu ingaat alani --- 23186.7868 m2

TAKS'a konu alan --- 5906.651 m2

Yap1 Yaklagma Mesafelt,(lx\lgermg kalan alan --- 7
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Tarthi: 19.08.2020

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin yapilan hesaplamalar sonucunda;
- Imar adasi 8.647 m2 azaltilmistir. -Yol 8.647 m2 artirmugtir.
- Emsale konu ingaat alant degigmemistir.
- TAKS'a konu alan 1080.5318 m2 artmustir.

- Yapi yaklagma Mesafeleri igerisinde kalan alan (yap1 yapilabilir alan) 410.445 m2 artmistir."

denilmektedir.

Dosya ekinde sunulan, Kahramanmarag Biiyiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Daire
Bagkanligi'nin 12.03.2018 tarihli ve E.8215 sayili gorils yazisinda, "llgi dilekge ile Dulkadiroglu
Ilgesi Yenigehir Mahallesi 1490 ada 446 parsel ile 131 ada 12 parselin arasindaki yolun
kaldirilmasi ile alakali kurum goriisimiz talep edilmektedir. Bahse konu yerle alakali plan
tadilatinin yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.
Ancak; degisiklige konun alanda adalarin gineyindeki 10 metrelik yol ile alakali bir ibareye

rastlanmamaistir,

Plan degisikligine iliskin hazirlanan Plan Ag¢tklama Raporu’nda;, “Mevcut imar planinda
bolgede yogunluk sabit kalmak kaydiyla, 1490 ada 466 parsel ile 131 ada 12 parsel ve 641 ada 13
parselin, arasindaki yolun kaldirilarak, imar adasina dahil edilmesi ve kaldirilan yol alani yerine
ise 641 ada 13 nolu parselde tanimhi 7 metrelik yaya yolunun ve 1490 ada 466 ve 467 nolu
parsellerin arasinda tanimli 5 metrelik yaya yolunun, 10 metreye ¢ikartilarak bu alandan

kargilanmast istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde;bolgede insaat emsalini degigtirmeyecek
sekilde, Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel ve 641 ada 13 parsel ile 1490 ada 466 parsel
arasinda tanimli yaya yolunun imar adasina katilarak yeni olusan imar alam Merkezi Is Alani
Emsal=2.00 TAKS=0.60 Max.Kat=8 olarak tanimlanarak ve 641 ada 13 nolu parselde taniml1 7
metrelik yaya yolu ve 1490 ada 466 ve 467 nolu parsellerin arasinda tanimli 5 metrelik yaya yolu
10 metre olarak tanimlanarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Yapilan uygulama imar plant degisikliginde:

1-  Imar planinda standart olmayan 6lgiiler diizenlenmis,

2-  Pargali parseller birlestirilerek daha kullanish ve yatirim yapilabilir hale getirilmis,

3-  Parsellerin giineyindg¢ki yol, 10 metre standardina ytkseltilmis,
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4- Tukel kavsagina bakan parsel kosesinden terk edilerek kavsak geometrisine uygun hale
getirilmis,
S- Insaat yogunlugu aym kalmis,
6- Imar uygulamasi kolaylasmis, bu sayede gevre parseller i¢inde daha gabuk yapilasma sansi
dogmus,
7- Gorsel kirlilik ortadan kalkmistir.
Insaat alam hesabr:
Mevcut imar plant:
3440.35+1902.63=5342.98*2.00(emsal)= 10685.96 m2 insaat alani
Imar plani degisikligi:
5419.95%2.00(emsal)=10839.90 m2 insaat alani artan
Azalan ingaat alani= 85.59*1.80(emsal)=154.06 m2 insaat alani azalan
Toplam ingaat alani= 10839.90-154.06=10685.84 m2 ingaat alan
Sonug olarak yapilan degisiklikte yogunluk ayni kalmigstir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; "(1) Imar plam: degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butanliging, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmast,
kugultilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gérisa alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kulturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigultilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alant i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin

ayrilmasinda yuzolgimi ve konum ozellikleri korunyfy. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
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mevcut plandaki hizmet etki alanina goére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait

olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin yuzélgimleri toplammn altina
dusilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhk
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistirilmek istenilmesi halinde, duzenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 131 ada 12 parsel,
641 ada 46 parsel, 1490 ada 466 parsel, 641 ada 13 parsele iliskin hazirlanan, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yirirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere BuyUtksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 131 ada 12 parsel, 641 ada 46
parsel, 1490 ada 466 parsel, 641 ada 13 parsele iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi Gizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Taks=0,60
yapilagma kosulunun Taks=0,40 olarak degistirilmesi kaydiyla Tlge Meclis karar1 ve eki teklif plan

paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Alper AKBAS

Uye
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KONU: Onikigubat Ilgesi haci mustafa kéyii mahallesi aksu kopriisii glizergahinda diizenleme
yapilmasina iligkin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planm: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 08.07.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 30.06.2019 tarihli ve 17200 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanlig 15/05/2019 tarihli ve 44673838-10192 sayili yazis1 ve
eki 03.05.2019 tarih 2019/119 Sayil1 Meclis Karar1 ve Ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanlii'nin ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat Ilgesi Malik Ejder ( Aksu
Kopriisii) yol baglantisina iligkin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 03.05.2019 tarih ve 2019/119 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karan ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincti maddelerine gore

islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Ilgesi Malik Ejder (Aksu Kopriisii) yol baglantisma iligkin hazirlanmig olan
1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikliginde plan degisikligine konu alan Kahramanmarag
Biytiksehir Belediye Meclisinin 11.07.2017 tarih 2017/404 sayili karar ile onanmig olan 1/5.000
dlgekli nazim imar plami degisikligi ile kismen imar yolu, kismen de MIA tammlanmistir. 1/1.000
Olgekli mer'i uygulama imar planinda ise kismen E:0.40 konut alani, imar yolu ve kismen de
E:1.70 Maxkat:4 MIA tanimlidr.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'nin 03.05.2019 tarih ve 2019/119 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Gériisti: Nazim Imar Plam dogrultusunda yapilmis olan Onikisubat ilgesi
Malik Ejder Kopriisii devaminda yol giizergahinda diizenleme yapilmasina iligkin 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

goriilmustiir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadyr.

KARAR: Talep edilen plan tadilati, Im7Komisy0nu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
v

M
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Plan degisikligi paftalar incelendiginde Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.07.2017 tarih 2017/404 sayili karari ile onanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisikligine uygun olarak hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan ile Malik Ejder
Kopriisii giizergahinda ve yoldan etkilenen yolun kuzeyinde bulunan imar adalarinda diizenleme
yapildig1 goriilmektedir.

Tadilat Plam Mevcut Plan
Konut Alani (E:0,40) 12.647,46 m2 17.454,55 m2
4.431,43 m2 MiA E:0.40 7.676,66 m2

Uygulama Imar plam degisikligi ile E:0.40 tanimli konut adasinda 4.807,09 m2 azalma,
MIA adasinda ise 3.245,23 m2 artis gergeklesmisgtir.

Teklif uygulama imar plani plan agiklama raporunda;
3. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilge merkezinde Adana-Kahramanmarag karayolunun
batisinda, Malik Ejder (Aksu) képriistiniin batiya dogru ¢ikisindaki planlamaya konu alan;
kopriiden sonraki 15 metrelik yolun giizergahi degistirilmistir. Buna istinaden 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmigtir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda E:1.70, Max.Kat:4 yapilagma kosullarinda
Merkezi Is Alani olarak tanimh alamin batisindaki 7 metrelik yol daha batiya kaydirilmigtir. Plan
depisikligi ile etkilenen Meskun Konut Alam, Merkezi Is Alami ve Dere-Kanal tammli imar
adalarimin sinirlart yolun gilizergahina gore diizenlenmistir. Meskun Konut Alam ve Merkezi Is
Alani tanimli adalarin yapilagma kosullari korunmugtur.' denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi

Madde 6;

(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan Mekéansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlan olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim

Imar Plam ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr, Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yjiriiglitkteki list kademe planlarin kararlarina uygun

olmak;ﬁporu ile olusturmak ve bfr alf kaggmedeki plam yonlendjfmek zorundadr.
S ‘ LA
- — X044
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Madde 26;

'(1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinliigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirliikteki imar planlarinda ongérilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz. denilmektedir.

flgi (a) yaz: ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Hact Mustafa Mahallesi, Malik Ejder (Aksu
Kopriisi) giizergahinda diizenleme yapilmast ile alakali olarak hazirlanan, 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yurtrliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi haci mustafa koyii mahallesi aksu kopriisi
giizergdhinda diizenleme yapilmasina iligkin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Onikisubat Belediyesinin séz konusu
bolgede plan galismast bulundugundan bu kapsamda degerlendirilmek iizere bahse konu dosyanin

ilcesine iade edilerek Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gérilmustir.

EKTASOGLU

Uye

Alper AKBAS

Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungtit Mah. 4789 Ada Kuzeyi ile Ungiit Mah. adliye kuzeyi muhtelif
ada ve parsellerde 1/1.000 6l¢ekli plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 18.06.2020 tarihli ve 19543 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 18.03.2020 tarihli ve 4831 sayili yaz1 ve eki 04.03.2020 tarih ve 2020/73 numaral
Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanli1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4789
ada kuzeyinde imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 04.03.2020 tarih ve 2020/73
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14°tincli maddelerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu alanlarin kismen 6zel miilkiyet,

kismen kamuya terkli alan kismen de Onikisubat Belediyesine ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Ungilit Mah. 4789 ada kuzeyinde mer'i 1/5.000 Slgekli nazim imar
planinda park alani tamimli olup 1/1.000 8lgekli mer'i uygulama imar planinda ise kismen E: 1.70
Maxkat: 10 TICK, kismen de park alam goriilmektedir.

"Plan degisikligine konu olan 5551, 4525, 5203, 3626, 4345, 4340, 5547, 4529, 4287, 5546,
4284, 4283, 4286, 6665, 6666, 5201, 4390, 5202, 1870, 1871 adalar, 290, 295, 300, 302, 304, 305,
1166, 293, 372, 539, 1014, 1025, 1026, 1068, 1069, 1070, 1071, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032,
1033, 1034 parseller ile plan degisikligine konu alanlar mer'i 1/5.000 8lgekli nazim imar planinda
kismen orta yogunluklu gelisme konut alani, kismen yitksek yogunluklu gelisme konut alani, imar
yolu, dere tanimlidir. 1/1.000 dlgekli mer'i uygulama imar planinda ise kismen E: 1.30 Maxkat: 8
tiim 6n bahge mesafeleri 5.00m. konut alani, kismen de imar yolu, dere ve park alani taniml
oldugu gériilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi'mn 04.03.2020 tarih ve 2020/73 numarali meclis
kararinda,

q
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'... Komisyon Gériisti: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
8leekli Ungiit mah, 4789 ada kuzeyinde imar plan tadilat: talebi, teklif ¢izimdeki gekliyle kamu
yarar1 amactyla komisyonumuzca uygun goriilmiigtir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plam degisikligi paftalar1 incelendiginde

* Unglit 4789 ada da tamimli park alam ve TICK alam1 ada smirlarinda diizenleme
yapildigi,

* 4286, 6665 ve 6666 adalar arasinda ki 7.00 m.lik yaya yollarinin kaldirldis,

* 4283 ve 4284 adalar arasinda bulunan 10.00 m. genisligindeki imar yolu ve park
alanlarimin kaldirildigs,

* 5546, 4287 ve 4529 adalar arasinda tammli olan 7.00 m. ve 10.00 m. genisligindeki imar
yollari ile park alanlarinin kaldirildigs,

* 3626 ada ile 4345 ada ve 305 parsel arasinda bulunan 12.00 m. genigligindeki yolun ve
park alaninin kaldirildigy,

* 4525 ada ile 5551 adalar arasinda ki 10.00 m. genisligindeki imar yolunun 7.00 m.ye
diistiriildtigii ve park alanlarinin kaldirldigs,

* 1025, 1029 ve 1030 parseller ile 1026, 1031,1032 parseller arasinda bulunan 7.00 m.
genigligindeki imar yolunun kaldirildigs,

* 5201 ada, 4390 ada, 5202 ada,1870 ada, 1871ada, 539 parseller arasinda tanimh olan
7.00 m. ve 8.00 m. genisliginde ki imar yolarimin kaldinildig;,

* 4340 ve 5547 adalar giiney 6n bahge mesafesinin 5.00 m.'den 7.00 m.'ye gikarildig tespit
edilmigtir.

Plan degisikligine konu olan yollar plan teknigi bakimindan mer'i nazim imar planinda
goziikmedigi igin, teklif uygulama imar plam degisikligi imar yollar1 agisindan nazim imar planini
etkilememektedir.

Plan degisikligine iliskin Blylkschir Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligindan
02.06.2020 tarih E.17428 sayili yaz1 ile alinmig olan kurum goriistinde; "{limiz Onikisubat Ilgesi
Ungiit Mahallesinde yapmay: planladigimiz alanda arag ve yaya sirkiilasypnu akslarim gehircilik
ilkeleri dogrultusunda plan degisikliginin olusturulmasinda k erhangi Wi nca

bulunmamaktadir."” ilmektedir.
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Yine plan degisikligine iligkin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler

Miidiirligiinden 01.06.2020 tarih E. 7635 sayili yazi ile alinmig olan kurum goriistinde; " ...bahse

konu alanlarda yapilacak imar plan tadilatinin miidiirligtimiizce sakincast olmadigi hususunda;

bilgilerinize arz ederim." denilmektedir.

Plan degisikligi sonucunda,

KONUT PARK TICK
MEVCUT  130.171,03 7.426,09 10.515,32
TADILAT  137.805,03 13.782,10 2.900,59

Park alam 6.356,01 m2 artmisg,
TICK 7.614,73 m2 azalmus,
Konut alam 7.694 m2 artmustir.

Konut alanlarinda gergeklesen artigin getirdigi niifus ve ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt

yap1 alani ihtiyaci hesabi agagidaki gibidir,

7.694 m2 X 1.30 Emsal = 10.002 m2

10.002 m2 / 150 m2 = 66,68 daire

66,68 X 4 kisi = 266,72 kisi

266,72 kisi X 22,45 m2 = 5.987,86 m2 sosyal ve teknik altyap: alam ihtiyac1 dogmaktadir.
Teklif plan degisikligi a¢iklama raporu incelendiginde; artan niifusa karsilik olarak 4789

ada kuzeyinde kaldirilan TICK alanindan dolayr niifusunda azaldigi bu nedenle niifus artisi
gerceklesmedigi ifade edilmektedir. Ancak; teklif uygulama imar plani degisikligi ile kismen park
alanina doniistiiriilen séz konusu TICK alanin tamami mer'i nazim imar plaminda zaten park alani
taniml oldugu goriilmektedir. Dolayisi ile uygulama imar plam degisikligi ile her ne kadar TICK
alaninda azalma gerceklesiyor gibi goziikse de, kaldinlan TICK alam yukarida da ifade edildigi
{izere mer'i nazim imar planinda zaten park alami tanimli oldugundan uygulama imar plam kismen

nazim imar planina uygun hale getirilmis bu nedenle kaldirlan TICK alamma iligkin niifus

hesaplamas1 yapilmamustir. Thtiyag olan sosyal ve teknik altyapt alam olarak mer'i imar planminda
ilave yeni bir alanin gosterilmesi gerekmektedir. Buda nazim imar plani degisikligi yapilmasi

gerektigini ortaya koymaktadir.

Ayrica yine mer'i nazim imar planinda tamamu park alani tamml alanin (4789 ada kuzeyi)

uygulama imar plam degisikligi ile kismen TICK kismen de park alani tammlantyor olmasi mer'i
nazim imar planina uymamaktadir, Dolayis: ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 6 (1), 6
(2) ve 7 (1-c) maddelerine istinaden nazim imar plan1 degisikligi yapilmasim gerektirmektedir.

01\944%’%3/9 % /tij/’“‘“‘
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Plan degisikligine iligkin olarak taginmaz maliklerinin talep dilekgeleri, muvafakatleri,
vekaletleri vb. belgelerin dosyasinda bulunmadig: tespit edilmisgtir.

Plan degisikligi plan agiklama raporunda,
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi M37C12C3D, M37C12C4C, M37C12C4D,
M37C17B2B nolu 1/1000 8lgekli imar paftalart x = 4162800—4164000 y = 573300— 574900
koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plan degisikligi yapilmistir. Planlama alan
Kahramanmaras Adliyesi ile Onikigubat Belediyesi Hizmet Binasinin kuzeyinde yer alan bir
bolgedir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alan1 Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plamina gore kentsel
meskQn alan olarak tanimlidur.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alani nazim imar plamnda orta ve yliksek gelisme konut alanlar1 ve park alani
olarak tanimlidur.

2.3. Uygulama imar Planindaki Durumu

Planlama alani uygulama imar plaminda E 1,30 makskat 8 yapilasma nizaminda konut
alanlari, park alanlar, tick alan1 ve yol alanlar1 olarak tanimlidir.

3. MULKIYET BILGISI

Planlama alam icindeki tim parsellerin miilkiyeti satuslara ait olup, terkli alanlarda
bulunmaktadir.

4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani i¢in Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigti’ntin 01.06.2020-
7635 sayih yazisi ile Kahramanmaras Biiyilksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi’nin
02.06.2020-17428 sayili yazilar1 alinmagtir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, iller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; UA-1 (uygun alan-zemin ortam), UA-2 (uygun alan-kaya
ortam) ve OA-5.1.3 (6nlem ahnabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima giicll dayamm agisindan

sorunlu alanlar) olara%m@lmslstlr.) /L éZZL
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6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Caligma alan1 Onikisubat Ungiit Mahallesi sinirlarinda, 5551/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 4525/1, 2,
3,4,5,6,7,8,5203/1, 3626/1,2,3,4,5,6,7, 8,4345/3,4340/2, 3, 4, 5, 5547/1, 4529/7, 8, 9, 10,
11, 12, 4287/8, 9, 10, 11, 12, 13, 5546/1, 2, 3, 4, 5, 4284/1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
4283/1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 4286/6, 7, 8, 6665/1, 2, 3, 4, 6666/1, 2, 3, 4, 5201/1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11, 12, 4390/2, 3, 4, 8, 5202/1, 2, 3, 1870/1, 2, 3, 1871/1, 2, 3, 4, 290, 295, 300, 302,
304, 305, 1166, 293, 372, 539, 1014, 1025, 1026, 1068, 1069, 1070, 1071, 1028, 1029, 1030,
1031, 1032, 1033, 1034 parseller ile 4789 ada kuzeyini kapsamaktadir. Alanin ¢evresinde imar
uygulamas1 ve parselasyon gérmilg alanlar bulunmaktadir. Mevcut imar plammnn bu hali ile
uygulanmas: ve imar uygulamasina gidilmesi hem zayiat oram nedeni ile hem de belediyesine
olduke¢a fazla kamulagtirma yiikli getireceginden dolay1 ¢ok zordur.

Bu sebeple s6z konusu alanda zayiat orammmn disiiriilerck uygulanabilir bir plan
olusturulmasi ySniinde belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Ayrica daha énce 4789
ada kuzeyini de kapsayan birbirine bagl yapilan 1/5000 ve 1/1000 imar plani degisiklikleri ile
yaklasik 10523 m2 alan park alanindan TICK alamna doniistiirlilmiigtir. Ancak Kahramanmarag
Biyiiksehir Belediyesince 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile bu alan tekrar park alam
olarak tanimlanmis ve plan onaylanmugtir. Ancak bu degisiklik 1/1000 Slgege yansimamugtir.
Yapilan bu plan degisiklikleri ile birlikte aslinda 10520 m2’lik yapilasma alam agikta kalmagtir.
Bu alanin yapilagma haklar1 degisiklige ugrayan diger alanlarda kullanilacak ve bu asama da
1/1000 &lgekli plan degisikligi de yapilacaktir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; planlama alaninda, mevcut kullammlar,
kadastro yapist ve yapilacak imar uygulamas: dikkate alinarak 7 metrelik yollar kaldirilnug ve
konut alanlarmna dahil edilmis, kaldiriimayan yollarda diizenlemeler yapilmig veya daraltilmg, 20
metrelik yola cepheli alanlarda 5 metre yerine 7 metre yap1 yaklagma mesafeleri tammlanmigtir.
Bu diizenlemelerle konut alam: bolgesinde belirli bir artig yapilmig, 4789 ada kuzeyinde bilyiik bir
cogunlugu kaldirilan alanin haklari bir anlamda konut alani bolgesine taginmistir. Kaldirilan tick
alam ise yesil alan olarak degerlendirilmistir. Konut alanlarinda herhangi bir emsal artigina ve kat

artisina gidilmemigtir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam 130171,09 137866,79 +7695,70
Karma Kullanim Alani 10523,56 2900,60 -7622,96
Park Alam 8072,55 14062,17 +5989,62

Yukaridaki tabloda da gorilldtigti tizere; 7695,70 m2’lik bjr konut alam artlsl sOz
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Yapilan hesaplamalara gére;

7695,70 x 1,30 = 10004,41 m2 ingaat alan1 artis1 vardir.

10004,41 / 150 m2 = 66,70 adet daire olugmaktadir.

66,70 x 4 kisi = 266,8 kisi niifus artmaktadir.

266,80 x 22,45 = 5989,66 m2 donat1 alani ihtiyac: bulunmaktadir.
Ancak; 7623 m2 tick alan1 azalmasi bulunmaktadir.

7623 x 1,70 = 12959,10 m2 ingaat alan: azalmugtir.

12959,10 x 0,85 = 11015,24 m2 konut alan1 azalmigtir.

11015,24 / 150 = 73,43 adet daire azalmgtur.

73,43 x 4 = 293,72 kisi azalmistir.

Karsilagtirma yapildiginda genel anlamda ntifus artigt bulunmamaktadir. Ancak planlama
alaninda donati alaninda artig s6z konusudur.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plam degisikligi ile imar uygulamasmna ySnelik bir caligma ortaya
koyulmustur, Dop oranlarinin yasal sinirlara gekilebilmesi ve belediyesine kamulagtirma yiiktinlin
getirilmemesi amaci ile konut alanlarinda bir artis saglanmug ancak tick alaninda da bir azalma s6z
konusudur. Dolayst ile genel planlama alaninda herhangi bir niifus artigi bulunmamaktadir. Bu
durumda sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk gériilmemektedir. Ancak tick alanimn
kaldiriimas: ile agiga ¢ikan alan park alami olarak degerlendirilmis ve bir anlamda genel planin
donat1 alanin i¢in olumludur.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi,
Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri

Madde 6 — (1) Mekénsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji
Planlar1, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri,
tist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olu urrr{ak ve bir alt kademedeki plam yonlefiglirmek zorundadar.
A5 A s
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Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim
tekniklerine ve tamimlara uygun olarak yapilir:

¢) Planlar, kademesine ve dlgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrint1 diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar1 yonlendirir.

Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, btittinligtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarmda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmin kaldirilmasi, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alimr.

(¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplammin altia
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullamma déniistiirlilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(5) Imar plaminda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hitkiimleri uyarinca, planin
kademesi ve tiiriine gére st kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekgesi, plamn kent biitiinline ve g¢evresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile
bitlinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarimin saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(4)imar plam teklifleri, planin kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. I;Lm%n' alan iginde maliklerine ulagilamdyan, malikleri belli olmayan
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veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarn ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamasi gart1 aranir.

3194 sayili imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullamimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yan ¢apl alanda kargilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamam deger artig pay: olarak
alimr. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayilh Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayil
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
depisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en ge¢
taginmazimn ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, 6deme tarihinde her takvim y1li igin, bir dnceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak tizere arttinlarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
yitksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar: harig, deger
artis pay1 ddenmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artis payl tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Dontistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artigmnin %75°1
Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15’i biiyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimn disindaki kalan deger artis
paymin tamami plan degisikliginin yapildign yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina, bes is

giipji icerisinde %j@\@) bendine gére kalan deger artis payujin %25°i, (B) bghding gore
2 - -
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kalan deger artis paymnin %30°u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan
onaylanmasi durumunda defer artiy paymun tamami genel blitgeye gelir kaydedilir.
"denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ungit Mah. 4789 ada kuzeyi ile Unglit Mah. adliye kuzeyi muhtelif ada
ve parsellerle ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmigtir,
flgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi
(b) Bagkanlik Genelgesi ve onay, yliriirlikkteki kanunlar ve ySnetmelikler ile, 3194 sayil1 Imar
Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddelerine gdre degerlendirilmek ve hakkinda karar
almmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4789 Ada Kuzeyi ile Unglit Mah.
adliye kuzeyi muhtelif ada ve parsellerde 1/1.000 olgekli plan degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 4525 ada ile 5551 ada arasinda 7.00 m. olarak
teklif edilen yaya yolunun mer’i uygulama imar planinda tamimli oldugu sekli ile 10.00 m. olarak
korunmast ve 293 parsel batisinda teklif edilen yaya yolunun kaldinlarak mer’i plandaki
durumunun korunmasi, 4789 ada kuzeyindeki TICK'mn kaldirilarak mer’i nazim imar planina
uygun olarak park alam tanimlanmasi sarti ile teklif uygulama imar plam degisikliginin tadilen
kabul edilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

BEKTASOGLU
Uye

Mustafa SAYLAK
/

I"Jye
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KONU: Onikisubat Tlgesi Ungiit Mahallesi 4765 ada,7 parsel sayili taginmaza iliskin, 1/1000
olgekli UIP degisikligi ( Idari Tesis Alani'nin yapilasma kogulunun, E:1.20'den, E:1.60'
¢ikarilmasi)ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1585 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir,
Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Midurlugi'ntan, 09.01.2020 tarih ve
E.502 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifi dosyast

b)12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanltk Onay.

TALEP

Ilgi (a) yazt ve ekindeki, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast ile;
Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E:1.20, Yengok:6 kat yapilasma kosulunda, idari
Tesis Alani'nda kalan, Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4765 ada, 7 parsel sayili taginmazin,
yapilasma kosulunun, E:1.60, Yengok:6 kat olarak ve 10 m olan bati ¢ekme mesafesinin, 15 m
olarak tanimlanmasi seklinde hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve
2020/38 sayil1 karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani t degisiklik eklifi,
5216 sayili Buyiiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek
uzere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren, Onikisubat Ilgesi,
Ungiit mahallesi, 4765 ada,7 parsel sayill taginmazin imar planlarindaki durumu asagida
belirtilmistir.

17.08.2018 onanli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kamu hizmet alam (KHA)'inda
kalmaktadir.

17.12.2018 onanli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, E:1.20, Yengok:6 kat
yapilasma kosulunda Idari Hizmet Alami (IHA)inda kalmaktadir. idari Hizmet Alani (IHA)'min
yapt yaklasma (gekme) mesafeleri, kuzey-giiney ve dogu cephelerden 5m, bat cephesinden, 10 m
olarak tammlanmigtir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifine konu olan;

Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 5,761,96 m? biiyiiklugindeki, 4765 ada, 7 parsel sayli
tastnmazin maliye hazinesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

| ILCE MECLIS KARARI : M ~ }/L
N v .
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Onikigubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve 2020/38 sayil1 karar;

"....Komisyon Incelemesi: Ungiit mahallesi, 4765 ada, 7 parselde imar plani tadilati talebi,
07.01.2020 tarihli Belediye Meclisi Toplantisinda, 2020/001 dosya numarast ile degerlendirilmek
ve karar alinmak tizere, komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyon Gériisii: Ungiit mahallesi, 4765 ada, 7 parseldeki imar plan tadilat talebi,
komisyonumuzca incelenmis olup, Onikisubat Kaymakamligi'nin talebi dogrultusunda kamu
yarart amaciyla, teklif ¢izimdeki sekliyle, komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat1 talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir."seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ligi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi
aciklama raporu;

"1.Mevcut Imar Plam: Caligma alani Onikigubat Ilgesi sinirlarinda, 4765 ada 7 nolu
parseldir. S6z konusu parsel mevcut imar planinda idari hizmet alani olarak tanimhdir. Alanda
yapt emsali 1,20 ve Yengok 6 kat olarak belirlenmigtir. Onikisubat flge Kaymakamligi’nin bu
alanda daha iyi hizmet verebilmek amaci ile nitelikli bir hiikiimet konag1 yapilacagindan bahisle
yapt emsalinin 1,60 olarak tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu
amagla uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

2.Planlama Cahsmasi: Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; idari hizmet alanindaki
1,20 emsal yerine 1,60 emsal onerilmis, bununla birlikte bat1 cephesi yap1 yaklasma mesafesi 10
metreden 15 metreye ¢ikarilmistir.

3.Yasal Cerceve: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar
Kanunu’na, ilgili tim yénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir."seklindedir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ve aciklama raporu incelediginde;

Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4765 ada, 7 parsel sayili taginmazda tanimli olan, Idari
Hizmet Alani (IHA) fonksiyonunun yapilagma kosulunun, E:1.20'den, E:1.60'a cikartildigy,

Idari Hizmet Alam (IHA) fonksiyonunun, bati cephesi gekme mesafesinin, 10 m'den,
15m'ye ¢ikartildigy,

Idari Hizmet Alant (IHA)'nin, 5.735,00 (yaklagik) m? biyiikliginde oldugu,

1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, Onikigubat Kaymakamligi'nin,
24.12.2019 tarih ve 16467881-769-E.4364 sayili talebine istinaden hazirlandig, tespit edilmistir.

Onikigubat Belediye Meclisi'nin, 07.01.2020 tarih ve 2020/38 sayili Karari ile uygun
gorilen, Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, E:1.20,Yengok:6 kat yapilagma
kosulunda, Idari Tesis Alani'nda kalan, Onikisubat Ilcesi, Ungiit mahallesi, Ej&:c a, 7 parsel

a

sayili t sinmazin, yapilagma- koaulumm E:1.60, Yengok:6 kat olarglt ve 10 at1 ¢ekme
%E \ﬁi\a 2/3 ? Q\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi:

Rapor No:2020/{ {1_ |

19.08.2020

mesafesinin, 15 m olarak tanimlanmas: seklinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin (PIN:UIP-2891,579), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4765 ada,7 parsel sayili tasinmaza
iligkin, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi (Idari Tesis Alant'nin yapilasma
kosulunun, E:120'den, E:1.60'a ¢ikarilmasi) iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; S6z konusu teklife konu parselin bulundugu bélgede mevcut durumdaki yolun Ungiit

Mahallesi, 4765 ada 6 ve 7 parselden gegtigi gorilmiistiir. Imar planlarinda 20 metrelik yol aks1

birbirini kargilamadigindan fiili durum goz 6niinde bulundurularak, 4765 ada 6 ve 7 parsellere 20

metrelik yol aksinin iglenmesi gerekmektedir.

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Bu kapsamda, teklife konu 4765 ada 7 parselin bat1 cephesindeki ada simrmin fiili yol

aksina gore diizenlenmesi ve teklife konu parselin bat1 cephesindeki cekme mesafesinin 10

metre olacak sekilde diizenlenmesi seklinde, Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi

tadilen,

Ayrica Ungiit Mahallesi 4765 ada 6, 7 parseller ve gevresine iliskin, meveut durumdaki yol
akst dikkate alinarak 20 metre genisliginde yol tanimlanmasina yonelik Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanlig: tarafindan 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama

imar plani degisikligi teklifi hazirlanarak meclise sunulmast,

on Baskani
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an BEKTASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/1(3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.08.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde yaklagik 800 hektar alana
iliskin 1/5000 &lgekli revizyon ve ilave nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 02.07.2020 tarihli ve 21393 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a)25.09.2018 tarihli ve E.31125 sayil1 Plan Yapim Olur’u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyitksehir Belediye Baskanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

Bagkanligimizca alman ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden; Onikigubat Tlgesi, Onsen,
Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklagik 800 Hektar Alana fligkin 1/5000 Olgekli Revizyon
ve flave Nazim Imar Plan teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(1-b) ve 7(1-¢)
maddeleri, 5393 sayih Belediye Kanunu ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Daire Bagkanligimizca hazirlanmugtir.

MERi IMAR PLANI

flimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Bitytiksehir Belediyesi
vasfi kazanmis olup, Baskanligimizca temin edilen ve Bagkanligimiza iletilen mevcut imar
planlar incelendiginde;

Onsen Mahallesine iliskin ilk imar plani belde belediyesi iken; Iller Bankas: tarafindan
1992 yilinda yapilmis olup, 15 adet 1/1000 ve 2 adet 1/5000 dlgekli paftadan olugsmaktadir, ikinci
imar plani; 2009 yilinda ilave+revizyon imar plani olarak yapilmustir. Ugtineti imar plant ise 2013
yilinda ilave+revizyon imar plami olarak yapilmistir. Planlama alanini kapsayan imar plam 2013
yilinda ilave+revizyon imar plam olarak yapilmis olup yerleskenin en son plamdir.

Ayrica Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi 19.06.2017 tarih ve 2017/361 sayil Meclis
Karari ile onaylanan Onikisubat flgesi, Kurtlar Mahallesi 817, 829 parseller ve 186 ada 1 parsele
iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli revizyon ve ilave nazim imar plani ve 1/1000 Olgekli revizyon ve
ilave uygulama imar plani bulunmaktadir. Aym taginmazlara iligkin 18.09.2017 tarih ve 2017/553
sayili Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi
ve 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plam degisikligi mevcuttur,

Daha sonra Kurtlar Mahallesi 829 parsele iliskin 19.02.2018 tarih ve 2018/136 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan 1/1000 8lgekli uygulama imar planm degisikligi
yapilmistir. Son olarak da Kurtlar Mahallesi 829 parsel ve 186 ada 1 parsel ile Onsen Mahallesi
707 parsellere iliskin 16.11.2018 tarih ve 2018/653 sayili Buiytiksehir Belediyesi Meclis Karar ile
onanan nazim imar plant ve uygulama imar plani degisiklikleri yapilmugtir.

Planlamaya konu alanda meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Agaglandirilacak Alan,
Akaryakit Istasyonu, Egitim Alani, Gelisme ve Meskun Konut Alanlari, Belediye Hizmet Alani,

De&e.- anal, Depolama Alani-Patlayigf Madde (Dingmit Depisj\), Dini, Tesis, G6l Alani,
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iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 24.08.2020

Giiniibirlik Tesis Alani, Jeolojik A¢idan Sakincali Alan, Konut Disi Kentsel Calisma Alani,
Mezarlik, Orman Alami, Park, Pazar Alani, Rekreasyon Alani, Saglik Tesisi, Sosyal Tesis, Spor
Alani, Su Deposu, Ticaret Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Yiiksek Egitim Tesis Alani,
Yonetim Merkezi, Ticaret+Konut Alami ve Yol tanimlidir.

Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise Konut Alanlarinda yapilagma kosullari
Atrium Nizam (AT), Ayrik Nizam 2 kat (taks:0,25 kaks:0,50) ve Taks-Kaks’ 1n belirtilmedigi
Ayrik Nizam 2 kat olarak Onerilmistir. Ticaret+tKonut Alanlarinda ise E:1,50 Yengok:6 Kkat,
Akaryakit Istasyonlarinda E:0,20 Hmax:6,50 ve E:0,60, Giiniibirlik Tesis Alanlarinda (Mesire
Yerleri) E:0,30 Hmax:6,50, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlarinda E:0,60, Ticaret Alanlarinda
E:0,60 Hmax:6,50 ve Bitisik Nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullar1 tanimlanmigtir, [lk6gretim
alanlar i¢in E:0,60, E:1,00, E:0,70 Hmax:9,50, E:0,50 Hmax:6,50 ve E:0,60 Hmax:9,50 gibi farkli
yapilasma kosullar1 tammlidir. Anaokulu, ortaokul ve lise alanlarinda E:1,00 onerilmistir. Ozel
egitim tesis alaninda ise E:0,60 Hmax:12,50 yapilagsma kosulu tanimlidir. Belediye hizmet
alanlarinda E:0,60 hmax:6,50, E:1,00 ve E:0,50 Hmax:6,50 yapilagma tiirleri bulunmaktadir.
Dinamit Deposuna ait etki alani iginde ise “minimum parsel biiylikliigii 5000 m?* ve “yapt
yapilamaz” ibareleri bulunmaktadir. Etki alam diginda ise “bu sinirdan sonra yap: yapilabilir” ve
“minimum parsel biytikligti 5000 m? E:0,05 Hmax:6,50” ibareleri bulunmaktadir. Dini tesis
alanlarinda E:1,00 kosulu belirtilmis veya yapilagsma kosulu eklenmeyen alanlar bulunmaktadir.
Saglik tesis alanlarinda E:0,60 Hmax:6,50, E:0,50 Hmax:6,50, E:1,00 ve E:0,60 yapilasma
kosullart tammhdir. Sosyal tesis alanlarinda E:0,60, E:1,00 ve E:0,60 Hmax:6,50 tanimlidir. Spor
alanlar1 ve su depolarina iligkin yapilasma kosulu eklenmemigtir. Y6netim merkezlerinde ise
E:0,60 Hmax:6,50 yapilasma kogulu tamimlanmgtir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar ve plan notlari;

“4, PLAN KARARLARI

Onikisubat ilgesi, Onsen ve Kurtlar mahalleleri ilavet+revizyon imar planlari siirecince
imar planina esas ilgili kurum goriisleri toplanmigtir. Yapilan ¢aligmalar, arazi incelemeleri,
planlama aragtirma siireci igerisinde gelisme egilimlerin incelenmesi, elde edilen ttim verilerin
analiz edilmesi gibi ¢alismalar yapilmig olup bu analizler dogrultusunda hazirlanan pafta ve
haritalar yeni planin olusmas: igin gerekli tiim etkinlikleri derlemis ve plan kararlar1 agsamasina
getirilmistir,

4.1. ULASIM KARARLARI

Onikisubat ilgesi, Onsen ve Kurtlar mahallelerine ulagim; Kahramanmaras merkezden
Adana yolu tizerinden saglanmaktadir. Kurtlar mahallesi imar planinin dogusunda bulunan ayni
zamanda yapilacak olan ilave+revizyon plamina sinir teskil eden 30 metrelik yol bulunmaktadir.

Ayn1 zamanda 2018 yilinda ya;xllan Kurtlar ilave+revizyon imar; plaginda, 35 metrelik yol,
b ; o (}
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2020/ {(§
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 24.08.2020

devaminda 15 metre ile Onsen’e baglanmaktadir. Ayrica Kayseri-Adana-Gaziantep Cevre Yolu
Baglantilar i¢in alternatif bir Gliney Cevre Yolu, Sir Baraj: ile Onsen ve Kurtlar mahalleleri
yerlesimleri arasindan ge¢mektedir. Karayollar1 Genel Miidtrliigii'nden alman karayolu
kamulastirma hatt1 ve projeleri ile kente ulagim entegrasyonu saglanmak amaglanmustir.

Planda ana ulasim gilizergahlar 1. Kademe yol baglantis1 (bSltinmiis tasit yolu) olarak 35,
30, 25 metre genisliginde planlanmigtir. 1. Kademe yol ile karayolu arasinda baglantilari saglayan
ve kent i¢i ulasimda kentin dogal yapisina uygun olan ulasim baglantilar1 ise 2. Kademe yollar
(tasit yolu) olarak 15, 12 ve 10 metre olarak planlanmigtir. Kentin yaya ulasim baglantilan ise
genel olarak 10 ve 7 metre genisliginde diizenlenmistir.

4.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Onceki imar planna gére olusmus meskun doku bityiik olglide korunmustur. Sosyal ve
Teknik Altyap: alanlarina iligkin olarak kent biitlintinde olugmas: beklenen ntifusun ihtiyac: olan,
kamu hizmet, saglik tesisi, egitim tesisi, ibadet tesisi, sosyal tesisi, kiiltiirel tesisi ile park alanlar1
planlanmistir.

Planlama alam igerisinde Ticaret+Konut tanimli alanlar planlanmig olup; ayni zamanda
konut kullaniminin bulunmadig Ticaret Alanlar1 belirlenmisgtir.

Mevcut mezarlik alanlar1 korunmus olup, Mezarlik Yapim ve Onarim Sube Miidiirliig®
niin 04.06.2018 tarihli ve E.19223 sayil talebi {izerine ve fiili durumda defin bulunan bélgelerde
planda yeni mezarhik alanlari ayrilmigtir. Bolgenin ihtiyacina gore bazi yerlere Pazar alanlar1
tanimlanmistir, Ayrica planlama alaninda yeni Hastane alam1 da 6nerilmigtir.

42,1 KONUT ALANLARI

Planlama alaninda, 107,7 ha. Meskun konut alan, 228 ha. Gelisme konut alam ve 14,8 ha.
Ticaret+konut alani olarak planlanmigtir. Planlama alaninda Konut alanlari, Meskun konut alanlar
ve gelisme konut alanlar olarak iki boliime ayrilmustir. Plan biitiiniinde; meveut imar planindan
gelen haklar, parselasyon ¢aligmalari, mevcut yapilasmalar dikkate alinarak konut alanlari
Onerilmistir.

4.2.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI

Meskiin konut alanlari disiik yogunluklu olmak lizere tek ¢esit yogunluk aralifi

igermektedir.
Tablo 1:Meskun Konut Alanlary Niifus Aralig Tablosu

YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI

Yogunluk
KONUT KULLANIMI | Alan (ha)

En diigiik | En yiiksek Niifus

. _ —
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 24.08.2020

En diigiik | En ytiksek

Meskiin Diigiik 107,7 51 150 5493 16.155

ORTALAMA 10.824

Yerlesik konut alanlarinda yogunluklar izerinden yapilan wiifus hesabina gore ortalama
10.824 kisinin yagayacag ongorilmiistiir.

4.2.1.2. GELISME KONUT ALANLARI
Geligme konut alanlar: diisiik yogunluklu olmak iizere tek gegit yogunluk aralig icermektedir.

Tablo 2: Gelisme Konut Alanlar1 Niifus Aralig: Tablosu
YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI

Yogunluk

KONUT KULLANIMI | Alan (ha) Niifus
En diigiik | En yiiksek

En diigiik | En yiiksek

Geligsme | Diigiik 228 31 120 11.628 | 27.360

ORTALAMA 19.494

Gelisme konut alanlarinda yogunluklar iizerinden yopian wifus hesabina gore ortalama
19.494 kisinin yagayacag ongoriilmilstiir.

4.2.1.3. TICARET+KONUT ALANLARI (TICK)

Ticaret+Konut Alanlari 14,8 ha. dwr.  Ticaret+Konut Alanlary, meri 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plamnda E:1,50 ve yengok:6 yapilasma kosullarindadir. Bu nedenle TICK
alammin %851 niifus hesabinda orta yogunluklu gelisme konut alami yogunluk araliginda
hesaplama yapumistir. (121-250 kisi/ha)

Tablo 3: Ticaret+Konut Alanlari Nijfus Aralig: Tablosu

YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI

Yogunluk

KONUT KULLANIMI | Alan (ha) Niifus
En diigiik | En ytiksek

En diigiik | En yiiksek

TICK (%85) | Orta | 11,84 | 121 250 147 2960
Q) ] D&
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.08.2020

ORTALAMA 2196

Ticaret+konut alanlarinda yogunluklar iizerinden yapilan wiifus hesabina gore ortalama
2196 kisinin yasayacag ongorilmuistiir.

Yukarida yapilan hesaplara gore Onsen ve Kurtlar mahalleleri 1/5000 olgekli
ilave-+revizyon Nazim Imar Plam niifus projeksiyonu 18.554 — 46.475 kisidir. Planlama alamnda
ortalama 32.514 kisi yasayacag ongorilmiigtiir.

6. PLAN HUKUMLERI

1. Plan Paftalar, Plan Agiklama Raporu, Plan Hiikiimleri ile beraber ayrimaz bir
biitiindiir.

2. Planda kavsaklar sematik olarak gosterilmig olup, 1/1000 olgekli uygulama imar plan
yapimi asamasinda kesinlik kazanacak ve ¢oziimlenecektir.

3. Bolgede yapilacak tim yapiarda afet boigelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmelige uyulacaktir.

4. 05.12.2008 tarih ve 27075 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarda enerji
performansi yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Yururlikteki, deprem, siginak, otopark, binalarda isi yalwtymi, TSE vb. yonetmelik
hitkiimlerine uyulacaktw. Bu plan ve plan uygulama hikiimlerinde yer almayan konularda,
konumu ve ilgisine gore yiriirlikteki kanun, tizik, yonetmelik, teblig ve standartlar uygulanir. Bu
planin onayindan sonra yiiriirlige girecek kanun, tizitk, yonetmelik, teblig, standart ve hukuki
metinler veya mevzuatta olabilecek degigiklikler de planlama siiri igerisinde plan degisikligine
gerek kalmaksizin gegerli olacaktir.

6. 12.12.2019 tarih ve 30976 sayli Resmi Gazetede yayimlanan Bisiklet Yollar:
Yonetmeligi Madde 4 uyarinca 1/1000 blgekli ilave ve revizyon uygulama imar plam siirecinde
ihtiyaca yonelik park istasyonlary ve bisiklet yolu aglari ayriacaktir.

7. Plan onama smwlart iginde kalan tasinmaz kiltir varligt niteligi tagiyan yapar,
varliklar ve alanlara iliskin her turli karar, uygulama ve proje sartlari Gaziantep Kiiltir
Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midirligi’ niin uygun gorigi alinarak belirlenecektir.

8. “Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.
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9. Akaryakat ve Servis Istasyonu Alanlarinda Planly Alaniar Imar Yonetmeligi Madde 35’
de belirtilen hiikiimlere, ilgili mevzuat hiikimlerine ve ilgili standartlara, TSE standartlarina,
EPDK kararlarina ve asgari mesafe kosullarina uyulacaktir.

10. Planlama alam igerisinde Kaya Miihendislik ve Sondaj tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmarag Cevre Sehircilik Il Mudiirligi tarafindan 26.03.2018 tarihinde onaylanan 3080
nolu parsel ve ¢evresinde yaklasik 210 hektarlk alana iliskin hazirlanan imar plamna
esasjeolojik-jeoteknik etiit raporu ve ROB Miihendislik tarafindan hazirlanan ve Kahramanmaras
Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi tarafindan 09.04.2019 tarihinde onaylanan yaklasik 512
hektarlik alana iliskin hazirlanan imar plamina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporuna uyulacaktir.

11. Devlet Su Isleri 20. Bolge Muidiirliigii'niin, 10.03.2016 tarih ve 158833 sayili,
12.07.2019 tarih ve 445177 sayily, 22.08.2019 tarih ve 532715 sayu goriigi ve 11.09.2019 tarih
ve 573685 sayili goriigiine uyulacaktr.

12, Karayollar: 5. Bolge Midirluginin 22.02.2016 tarih ve 39618 sayily goriisi ile
25.07.2019 tarih ve E.206360 sayl: gorigii ile Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca alinmig olan
UKOME Karar1’ na uyulacaktir.

13. Orman Bolge Miidirligii’niin 28.04.2016 tarih ve E.925649 sayili, 14.04.2017 tarih
ve E.774672 sayili, 05.08.2019 tarih ve E.1563623 sayil1 goriisiine uyulacaktir.

14. Kahramanmarag 1l Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirligi'niin 13.04.2018 tarih ve
1131315 sayils goviigii ve Tarim Reformu Genel Midirligi’ nin 09.04.2018 tarinli ve 1092797
sayili goriisgiine uyulacaktir.

15. Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midirligi’ niin 19.04.2019
tarih ve 338147 sayili gorigii, Kudeb ve Kent Estetigi Sube Midirliugi nin 25.06.2019 tarihli ve
16703 sayly goriigii, Il Kiltiir ve Turizm Miidiirligi’ niin 11.08.2016 tarih ve 3232 sayui yazisi ve
eki Miize Miidirligi’ nim 09.08.2016 tarih ve 1218 sayili yazisi ve ekleri Uzman Raporuy,
28.08.2015 tarihli ve 1373 say Kurul Karar ve Harita Ornegi, Gaziantep Kiltir Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu Muidirligi’ nin 01.08.2019 tarihli ve 634735 sayil gortiglerine
uyulacaktir.

16. Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 26.02.2016 tarih ve 86 sayilr gorigii ve 24. 08.2019
tarih ve 10311 sayih goriisiine uyulacaktir.

17. Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlifi Maden Isleri Genel Miidurliigi’ niin 02.03.2016
tarihli ve E. 408042 sayili goriisiine uyulacaktir.

18. Armadas’ n 27.05.2019 tarihli ve 478 sayily goriigiine uyulacaktir.
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19. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhig: Sivil Havacilik Genel Mudirligi’ niin
08.04.2015 tarihli ve 4643 sayili goriigii ve 23.02.2016 tarihli ve 407 sayili goviglerine
uyulacaktir.

20. DHMI Genel Midirligii Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkanhigi’ mn 31.08.2016 tarihli
ve E.84701 sayili yazist ve 10.07.2019 tarihli ve E.69740 sayili goriigiine uyulacaktir.

21. Planlama Alamnda Yer Alan Kahramanmaras Havaalaminda, 14/5/2002 Tarih Ve
24755 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanan “Havaalam Yapim, Isletim Ve Sertifikalandirma
Yonetmeligi”, “Havaalanlar: Cevresindeki Yapilasmalara Hligkin Ulastirma Bakanlig Sivil
Havacilik Genel Miidirligince Yayimlanan Genelge” Hikimleri Dogrultusunda Uygulama
Yapilacaktir.

22.  Planlama alam igerisindeki Ozel Proje Alanlarinda Kahramanmaras Bilyiiksehir
Belediyesi’ nin goriisii almmadan herhangi bir islem yapimayacakiir.

23. 1/5.000 olgekli Nazim Imar Plam ile 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani'nda aksine
bir agiklama bulunmadigi takdirde Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Siginak
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

24. Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

25.  Planlama alammna iligkin alinan diger tim kamu kurum ve kurulus gorislerine
uyulacaktr." seklinde ifade edilmistir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Bagkanligimizea ligi (a) Plan Yapum Olur’ u alinmig olup, Onikisubat Ilgesi, Onsen,
Kurtlar ve Yegilyurt Mahallelerinde Yaklasik 800 Hektar Alana Hliskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve
Hlave Nazim Imar Plam teklifi hazirlanmigtir.

lgi (@) Plan Yapim Olur' unda:

"5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu 7 (b) maddesi “Cevre Diizeni Planina uygun
olmak kaydiyla, Biiyiiksehir Belediye (...) swurlar iginde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte nazim imar plamn yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; Bilyiiksehir icindeki
Belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar: uygulama imar planlarin, bu planlarda
yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah planlarint aynen veya degistirerek
onaylamak ve uygulanmasim denetlemek; nazim imar planinin (2) yurirlige girdigi tarihien
itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarint ve parselasyon planlarim yapmayan Ilge (...)
Belediyelerinin uygulama imar planlarin ve parselasyon planlarim yapmak veya yaptirmak.”
seklinde, 5393 sayili Belediye Kanunu’ nun 73. Maddesi “..Biiytksehir elediyeleri tarafindan

yapilacak kentsel doygisiim ve i)tiﬁ.ﬁm projelerine i!i;ki? her olgekigki/ imar, plan, parselasyon
L /2 F i 7/2
u —

[ —
£ . vV v

4



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ ¢ 13
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.08.2020

plam, bina insaat ruhsaty, yapt kullanma izni ve benzeri tiim imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili Imar Kanunu’ nda Belediyelere verilen yetkileri kullanmaya Biiyiiksehir Belediyeleri
yetkilidir...” seklinde diizenlenmigtir.

Imar ve Kentsel Doniigiim Sube Mudiirligi’ niin ilgi (a) ve ilgi (b) yazilarinda belirtilen
talepler ve 5216, 5393 ve 6306 sayili Kanunlar dogrultusunda Onikisubat Ilgesi Fatih, Serintepe,
Magral, Yoriikselim, Karamanl, Akgakoyunlu, Sehit Evliya, Onsen, Kurtlar ve Dulkadiroglu
ligesi Fevzipagsa Mahallesi sumrlart dahilinde 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Imar
Planlarimn Daire Bagkanhgimizea hazirlanmasi/hazirlattiriimasy hususunu Olur’larimiza arz
ederim." denilmektedir.

llgi (@) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve llave
Nazim Imar Plani ve A¢iklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayil karart ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karar1 ile onaylanmugstir. Cevre Diizeni Planimin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmiy olup,
Onsen Belediyesi simirlar igin plan niifus kabulii 10.167 kigi olarak kabul edilmigtir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel Geligme Alam,
Kiigiik Sanayi Sitesi, Turizm Tesis Alam, Depolama Alam, Bolgesel Park Alani, Orman Alam, Koy
Yerlesik Alan Simirr ve Civari, Cayir-Mera, Fay Hatti, Tarim Alam, Gol-Golet-Baraj, Dere,
Sulama Alanlart ve Konut Disi Kentsel Caligsma Alanlar: ongorildigi tespit edilmigtir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglar: veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iligkin
goriiglerini alr. Kurum ve kuruluslar, gorislerini en ge¢ otuz gin icerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tamimlannugtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Hgesi, Onsen, Kurtlar ve Yegilyurt
Mahallelerinde Yaklagik 800 Hektar Alana Hiskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar
Plani i¢in asagida belirtilen kurum goriisleri alinmistir.

Kahramanmaras Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidirligi'niin 13.04.2018 tarih ve
1131315 sayii goriisiinde; “Bahse konu talep Himiz Toprak Koruma Kurulu’ nun 20.03.2018
tarihli toplantisinda goriistlmiis, yazimiz ekindeki 1/10.000 olgekli koordinatly kroki (EK-1) de
TAI (115,6044 ha), TA2 (21,6884 ha) ve TA3 (24,5438 ha) ile gosterilen toplam 161,8366 ha’ lik
Kuru Marjinal Tarim Arazisi topografik pozisyondaki alanlarin kabuliine, diger alanlarin reddine

”’VL SAS- 8/22?}47 /@/i,
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karar verilmis ve degerlendirilmek iizere Bakanhigimiza gonderilmisti. Bakanhgimizin konu ile
ilgili degerlendirmesi yazimiz ekinde gonderilmektedir.” denilmektedir.

-Tarim Reformu Genel Miidiirliigii’ niin 09.04.2018 tarihli ve 1092797 sayui yazisinda ise;
“Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanligimiz
tarafindan degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayili Kanunun 13° iincii maddesi geregince, etidii
yapilan ve mutlak tarim arazisi ile marjinal tarim arazisi olarak siniflandirilan toplam 357,8880
hektar yiizolgiimlii arazinin kuru marjinal tarim arazisi olarak smiflandirilan toplam 161,8366
hektarlik kismu ile ilgili Il Toprak Koruma Kurulunun uygun gormiis olmasy, kamu yarari
kararimin bulunmas, arazinin tarimsal biitiinliiginin ve alternatifinin bulunmadigimin belirtilmis
olmasi nedeniyle, 5403 sayili Kanunun 13’ iincii maddesi geregince; arazinin bagka bir amag igin
kullanilmamasi, cevredeki tarim arazilerinin ve tarimsal faaliyetlerin zarar goérmemesi igin
gerekli tedbirlerin alinmast sartiyla, revizyon ve ilave imar plam ¢aligmalar: yapumak iizere
istenen amagla kullamlmas: ve ifraz gerektiren parsellerin bulunmasi durumunda planlarin
onaylanmasindan sonra 5403 sayil Kanunun 8’ inci (Degisik; 6537 sayily Kanunun 4. Maddesi)
maddesi geregi ifraz yapiimast uygun gorillmiistiir.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi'niin 19.02.2016 tarih ve E.1052 sayili
gortist,

«Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirligi'niin 15.02.2016 tarih ve 402 sayili
goriiginde; “Mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; Miidiirliigimiiz argiv incelemesinde
7269 sayili Kanun kapsaminda Miidirliigimiizce Afete Maruz Bolge Karar: bulunmadigy; ancak
yapilacak islemlerde jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore muhtemel afet tehlikelerine
kars gerekli énlemlerin alinmas: gerekmektedir.” denilmektedir.

*Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Muidiirligii’ niin Ilimiz Yeni Cevre
Yoluna (Giiney Cevre Yolu) iliskin 19.04.2019 tarih ve 338147 sayuy gorigi ile Onsen
mahallesinde 2863 sayili yasamn 6. Maddesi kapsaminda yol giizergahina yakin 1. Derece
Arkeolojik Sit Alant olarak tescilli “Onsen Hoyiik ve Nekropol Alan” bulundugu belirtilerek,
uygulama swasinda bu alana dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir. Ancak belirtilen alan
planlama simr1 diginda kalmaktadhr.

-Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirligi niin 25.06.2019 tarihli ve 16703 sayi: yazisinda
ise; “Mudirligimiz arsivinde olan ve Gaziantep Kiltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu
Miidirliigiince Miidiirliigiimiize gonderilen, 281 parselde kayith Onsen Merkez Cami Minaresinin
Koruma Alam Swuri ve 3080 parseldeki nekropol alamna iligkin kurul karar ve eklerini gosterir
dosya yazimiz ekine konulmustur. Buna iliskin olarak, Kurul Midiirligtince gonderilen herhangi
bir sayisal veri arsivimizde bulunmamaktadir.” denilmektedir. 3080 parselin tapu kaydinda da yer
alan “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltiir Varlhigidir.” beyanina iligkin nekropol alam 1/5000

Olcekli Revizyon ve Hlave Nazim Imar Plamina islenmigtir.
,(‘_._______._.-
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-1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi’ niin 11.08.2016 tarih ve 3232 sayili yazist ve eki Miize
Miidiirliigii’ niin 09.08.2016 tarih ve 1218 sayili yazisi ve ekleri Uzman Raporu, 28.08.2015
tarihli ve 1373 sayili Kurul Karar: ve Harita Ornegi bulunmaktadir. Uzman Raporunda tiim alan
iizerinde yapilan detayl yiizey aragtirmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilebilecek
herhangi bir Tasimr-Tasinmaz Kiltir Varhigi gorilmedigi, ancak 281 parselde Onsen Merkez
Camii Minaresi Koruma Alami oldugu, imar planina islenmesi gerektigi, bu alanda yapilacak her
tirlti fiziki ve ingai faaliyetin Kudeb Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmesine karar verildigi
belirtilmigstir. llimiz Onikigubat Igesi, Onsen ve Kurtlar Mahallesi simrlari igerisinde kalan 730,4
hektar alanda revizyon imar plaw, yaklasik 574,2 hektar alanda ise ilave imar plan
calismalarimin bahsedilen Koruma Alam Svuri disinda yapilmasinda sakinca bulunmadigy ifade
edilmigtir.

-01.08.2019 tarihli ve 634735 sayui Gaziantep Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii’ nin yazisinda; “Kahramanmaras 1li, Onikisubat liesi, Onsen Mahallesi, Onsen
Merkez Cami Minaresine iligkin Gaziantep Killtir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun
28.08.2015 tarih ve 1373 sayul karar eki koruma alan simirwna iliskin argivimizde bulunan sayisal
verinin yazimiz ekinde bulundugu hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.
Tarafimiza gonderilen Onsen Merkez Cami Koruma Alan Smwrr 1/5000 Olgekli Revizyon ve llave
Nazim Imar Planina iglenmigtir.

«Halk Saghg Muidirliigii’ niin 09.03.2016 tarihli ve 60 sayily goriisi,

«Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirligi’ niin 28.04.2016 tarihli ve E.925649 sayili
gortigii,

-14.04.2017 tarihli ve E.774672 sayili gorisiinde; “Soz konusu mahallelerde orman
kadastrosunda fenni hatalar bulundugundan fenni hatalarin diizeltme ¢alismast 2017 yilinda
yapilacag bildirilmistir. Yapilan fenni hatalar: diizeltme ¢alismasy tamamlanmug olup fiili orman
durumu ve orman kadastro durumunu gosterir harita ve CD yazimiz ekinde sunulmustur.”
denilmektedir.

-05.08.2019 tarihli ve E. 1563623 sayili goriiginde; “Kahramanmaras Ili, Onikisubat
llcesi, Onsen ve Kurtlar Mahalleleri llave ve Revizyon Imar Plam ¢alismalarinda sadece Onsen
Mahallesi miilki hudutlar: igerisinde kaldig tescili olmayan alanlarda imar uygulamasina konu
edilmemek kaydyla agaglandirlacak alan olarak gosterilmesinde Kurumumuzca bir sakinca
yoktur.” denilmektedir. Son goriis yazisi dogrultusunda; Onsen Mahallesi, 2753 nolu parsel
tescilli orman alam oldugundan 1/5000 Olgekli Revizyon ve llave Nazim Imar Planmnda orman
alami olarak gosterilmis olup, diger alanlar agaglandirilacak alan fonksiyonu olarak
tammlanmugstir.,

«Tiirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Mudirliginin 24.02.201p tarih ve 21105

sayilr goriigi, & |
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edkedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 26.02.2016 tarih ve 86 sayili goriginde; “Bahse konu
alanda revizyon-ilave nazim ve uygulama imar plam yapilmasinda girketimiz agisindan herhangi
bir sakinca olmayip, 1/5000 olgekli nazim imar plam hazirlandiktan sonra 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam hazirlanmas: asamasda girketimizden tekrar goriis sorulmasi hususunda
geregini bilgilerinize arz ederiz.” denilmektedir.

-24.08.2019 tarih ve 10311 sayilr goviigiinde ise; “Ekte gonderilen evraklar incelenerek
sahada yapilan ¢alismalar sonucu Onsen ve Kurtlar Mahallelerimizde sirketimiz tasarrufu altinda
bulunan enerji nakil hatlarimiz oldugu anlasimigtr. Soz konusu enerji nakil hatlarimizin hat
boyunca koridor seklinde 9 meire genigliginde imar plamnda taranarak gosterilmesi ve soz
konusu alan i¢in yapilan imar planiun bir nilshasiun tarafimiza gonderilmesi sartryla Onsen ve
Kurtlar Mahallelerimizde imar plam yapiminda girketimiz mevzuatlar: agisindan herhangi bir
sakinca gorillmemektedir.” denilmektedir.

«Karayollar 5. Bolge Miidiirligii'niin 22.02.2016 tarih ve 39618 sayu goriigi,

-25.07.2019 tarih ve 206360 sayli goriigii ile Yeni Giiney Cevre Yoluna iligkin tasar:
kamulastirma koridoru (200 m genisliginde) tarafimiza gonderilmistir. Soz konusu kamulagtirma
koridoru planlama alanimin kuzey kisminda 200 metre genisliginde gosterilmistir.

-Ayrica giiney ¢evre yoluna iliskin Biiyiksehir Belediye Baskanliginca alinmig olan
14.03.2019 tarihli ve 2019/02-19 sayily UKOME Karar: mevcuttur.

KASKI Genel Miidiirliigii Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligi’ mn 20.05.2019 tarihli ve
1782 sayil: goriigiinde; “Soz konusu planlanan alanda mevcut igme suyu ve kanalizasyon tesisleri
icin yakin vadeli yeni bir planlamamiz bulunmamaktadir. Mevcut teknik altyap tesislerinin
korunmasi sarty ile yapilacak imar dizenlemesinde idaremiz mevzuaty agisindan herhangi bir
sakimca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

«Deviet Su Isleri Genel Mudiirligii 20. Bolge Miidurligii'niin 10.03.2016 tarihli ve 158833
sayil yazisinda; “Kahramanmarag Ili, Onikisubat ligesi, Onsen ve Kurtlar Mahallesi mevkiinde
bulunan 730,4 hektarlik alanda imar plam yapimasina yonelik onikisubat belediye baskanligi’
mn 20.11.2014 tarih ve 4875 sayili yazisina kurumumuz tarafindan verilen cevap ektedir. Ayrica,
séz konusu alanlarda bulunan derelere birakilacak geniglikler ile sulama sahalarini gdsterir
vaziyet plam da ekte gonderilmigtir.” denilmektedir.

-12.07.2019 tarihli ve 445177 sayili yazisi ile dere yataklarina ait sayisal veriler 1/25.000
olcekli harita tizerinden gizilerek tarafimiza gonderilmistir.

-22.08.2019 tarihli ve 532715 sayili yazist ile Kurtlar ve Onsen Mahallelerinde bulunan
dere yataklarina ait sayisal veriler tarafimiza iletilmistir.
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-11.09.2019 tarihli ve 573685 sayili yazisinda; “Soz konusu alamn Kilavuzlu Baraji
Sulama Sahas: swirlar: igerisinde kaldig: tespit edilmigtir. Sebeke hatlarimn konumu ekli vaziyet
plaminda gosterilmigtir. Imar plam ile Kilavuzlu Baraji Sulama Alam ¢akistirddiginda, meveut
sebekemizin meri imar plaminda yerlegim yeri olarak planlanan alanlara denk gelen kisimlarinin
oldugu gorilmiistiiv. Sulama gebekemizi deplase etme olanagimiz olmadig igin, mevcut sebeke
hatlarmn  korunarak planlama yapilmast hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”
denilmektedir.

«Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhig: Maden Isleri Genel Miidirligi’ niin 02.03.2016
taribli ve E.408042 sayili goriigiinde; “ligide kayith yazimz ekinde gonderilen pafta ile siirl
1304,71 hektarlik alanla ilgili olarak Genel Mudirligimiz kayitlarinda 01.03.2016 tarih ve
16:20 saati itibariyle yapuan inceleme sonucunda; bahse konu alamin ER:3201843 ve ER:
3201844 sayili II (a) grubu igletme ruhsat sahalary, ER: 1026283 ve ER: 3180540 sayii IV. Grup
isletme ruhsat sahalar ile ¢akistigr tespit edilmigtir....Bahse konu imar plammn onaylanmast
halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte onama sirina ait UTM 6 derecelik (ED50) dilimine
esas pafta ve koordinatlarin genel midiirligiimiize gonderilmesi durumunda sistem kayutlarimiza
islenmesi saglanacaktir.” denilmektedir. Imar planlar: kesinlestigi takdirde ilgili kuruma
gonderilecektir.

«Kahramanmaras Defterdarlik Milli Emlak Miidirligii'niin 02.05.2016 tarih ve 5311 sayul
goriigiinde; “Séz konusu alanda 1/25000 olgekli revizyon-ilave nazim imar plam ve sonrasinda
uygulama imar plam hazirlanmast ve onaylanmasinda miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan
parsellerin ve devletin hitkim ve tasarrufu altindaki alanlarda hazinenin hak ve menfaatleri
korunmak sarti ile mevcut plan teklifinde bir sakinca bulunmadig: hususunu bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir.

sEUAS Genel Miidiirliigii'niin 17.02.2016 tarih ve E.8000 sayu: goriisi,
*Tiirk Telekomiinikasyon A.S. ‘ nin 10.07.2019 tarih ve 90398 sayili goriisi,
«Kahramanmaras 1l Jandarma Komutanliginn 17.08.2016 tarih ve 35915 sayil gorisi,

Milli Savunma Bakanhg Adana Ingaat Emlak Daire Bagkanhgi'mn 21.03.2016 tarih ve
342 sayili goriisi,

«Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Mudsirlig’ niin 14.05.2019 tarihli ve 391 sayili
gortist,

«J1 Sanayi ve Teknoloji Muidsirligi’ niin 16.05.2019 tarihli ve 754-144324 sayil goriigi,

drmadas’ m 27.05.2019 tarihli ve 478 sayili gorigi ile imar plan yapimasinda bir
sakinca olmadigi, imar plammin onaylanmasina milteakip taraflarina gonderilmesi gerektigi

_____be{{rtilmi;tir. - :
;&%Q‘ 72\ (>43 12/22 63947 @L
' 2 v 7 |




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/§14
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.08.2020

o[l Milli Egitim Miidiirligi’ niin 15.05.2019 tarihli ve E.9604011 sayu: gorigi,

«Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhigi Sivil Havacilik Genel Miidiirligi’ niin
08.04.2015 tarihli ve 4643 sayil goviigiinde; Genel Mudiirligii’ miiz goriigi sorulmadan direkt
olarak Havaalani Mania Plam ve Plan Notlarinda belirtilen kriterlere uyulmas: ve ilgi (b)
Talimat ile ilgi (c) Genelge hiikiimlerine uyulmas: suretiyle islem yapilabilecegi, ilgi (d)’ de kayith
Yonetmelik hiikiimlerince degerlendirilmesi hususlar: belirtilmistir.

-23.02.2016 tarihli ve 407 sayil goriisinde; “Genel Midirligiimiizce yapian inceleme
neticesinde soz konusu imar planlarimin kapsamindaki bolgenin Kahramanmaras havaliman
mania plam yaklasma, kalkis-tirmanig yiizeyinde kaldigi tespit edilmis olup, yapilmast diisuniilen
imar planlari igin,

1.Ekte gonderilmekte olan 10.02.2011 tarihli Kahramanmaras Havalimanm Mania Plan
kriterlerine ve plan notlarina riayet edilmesi,

2.1lgi (a) genelge hiikiimlerine riayet edilmesi,

3.Seyriisefer usulleri ve ilgi (b) yonetmelik dogrultusunda tarafimzca Deviet Hava
Meydanlar: Isletmesi (DHMI) Genel Mudirligi’ nin de olumlu goriginin  alinmas
gerekmektedir.” denilmektedir.

«DHMI Genel Miidiirligii Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhig’ min 31.08.2016 tarihli ve
E.84701 sayili yazist,

-10.07.2019 tarikli ve E.69740 sayili gorigiinde; “Hava seyriisefer usulleri agisindan,
Kahramanmaras Havalimammn yaklasik 5 NM batisinda bulundugu tespit edilen bahse konu
bolgede, maksimum yap yiksekliginin 6,5 metre (AGL) oldugu bildirilmekte olup iilkemiz AIP’
sinde ilan edilmis mevcut usuller ile hava trafik kontrol hizmetleri agisindan olumsuz bir etkisinin
olmayacag degerlendirilmektedir.

Elektronik sistemler agisindan; ilgi yazi eki .kmz uzantilt Google Earth gorintil dosyasinda
belirtilen bolgedeki projenin, Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan elektronik sistemlerin sinyal
performanst agisindan sakinca olusturmayacag belirlenmistir.

Isletme kriterleri agisindan, ilgi yazi ekinde yer alan kml/ kmz uzantili dosya esas alinarak
yapian inceleme neticesinde, s6z konusu projenin isletme  envanterimizde bulunan
Kahramanmaras Havalimani Mania Plan yaklagma-kalkis koridoru dogal mania tizerinde kaldig

tespit edilmigtir.

Tarafimiza ginderilen yiikseklik bilgisi azami arazi kotu olup projenin farkly yerlerinden
arazi yiikseklik bilgisi gonderilmemigtir. Bu nedenle Google Earth iizerinden alinan yiikseklik
brlgllerz esas alimmg ve belirtildigi iizere zeminden itibaren tiim miistemilat da 2 azami 6,5 metre
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yap yiksekligi yazimiz ekinde koordinatlar: gonderilen dogal mania kismi haricinde yiikseklik
kriterleri agisindan mania tegkil etmeyecektir.

Bununla birlikte yapilagsma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlar
Cevresinde Yapuasma Kriterleri Hakkindaki Genelge ile yazimiz ekinde de gonderilen Sivil
Havacilik Genel Mudirliugi’ niin 23.09.1993 tarih ve 3706 sayur Havaalanlar: Cevresindeki
Dogal Manialar Uzerindeki Yapilasma Kurallari Talimatina riayet edilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir. Goris kapsaminda dogal mania sy imar plan iizerine islenmis olup, yapilasma
kosullarina iliskin husus 1/1000 olgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam siirecinde
degerlendirilecektir.

*Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirligi’ niin 25.03.2016 tarihli ve E.6117
sayil goriigiinde; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda Onsen Mahallesinde Bakanliga basvurusu yapilan Rezerv Alan ve 5393 sayill
Belediye Kanunun 73. Maddesi kapsaminda onsen mahallesinde Kentsel Doniigiim ve Geligim
Proje Alanlart oldugu belirtilerek, “Soz konusu planlarin hazirlanmasi ve onaylanmasinda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamakla birlikte; kentsel doniisiime iligkin 05.11.2015 tarihli
8047 sayili yazimiz ile tarafimiza iletilen 2015/300 sayii Meclis Kararimizin dikkate alinmasini ve
yukarida bahsi gegen Onsen Mahallesi 1850, 1853, 1855, 1908, 2738, 2739, 2740, 2742, 2743,
2750, 3567 ve 3573 nolu parsellerin kentsel doniisiim ¢alismalart kapsaminda olusturulmasi
diigtiniilen yeni yerlegim alanlarina hizmet vermesi amacyla; bu alanlarin uhdemizde birakilarak,
planlama islemlerinde konut kullammina yonelik alan kullamimlar: tammlanmas: hususunda bilgi
ve geredini arz ederim.” denilmektedir. Rezerv Alan kapsaminda Bakanliga bagvurusu yapilan
tasinmazlar plan onama simirt disinda kalyp, Kentsel Doniisiim ve Geligim Proje Alam olarak
belirlenen 3567 ve 3573 nolu taginmazlar 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plani
teklifinde konut alani olarak ayrilmigtir.

3. MEVZUAT

Onikisubat ligesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklasik 800 Hektar Alana
Hiskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Illave Nazim Imar Plam teklifinin incelemesinde 3194 Sayii
Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar
alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayi
Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapumas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayii Bilyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi
(i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine ozellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA
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Onikisubat Iigesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarlik alana iliskin
imar plamina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢alismasi yapumus olup, 26.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirligiince onaylanmistir. Calisma kapsanmunda inceleme alamnda topografik
egimin % 0-60 araliginda oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmas:
planlanan Kentsel Déniisiim Rezerv alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) :
Zemin Ortamlar, Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA4-2.1) : Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iliskin imar plamna esas jeolojik
ve jeoteknik etiit ¢alismasi da yapimis olup, 09.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligiince onaylanmustir. Caliyma kapsaminda inceleme alaminda topografik egimin % 0-20
araliginda oldugu tespit edilmigtir. Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi simrlary igerisinde yapilan
Jeolojik-Jeoteknik etiit ve gozlemsel galismalar sonucunda inceleme alanminin tamammn Uygun
Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacag belirtilmigtir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlamaya konu alamn dogu, kuzeydogu, giineydogu kismu ile giineydoguda yer alan
Yesilyurt mahallesinin bir kisminda diisiik yogunluklu gelisme konut alanlar: (51-120 kisi/ha), baty
ve kuzeybat: kismi ile Yesilyurt mahallesinin bir kisminda dilsiik yogunluklu meskun konut alanlar:
(51-150 kisi/ha), Kurtlar Mahallesinde ise Ticaret ve Konut Alanlart (Tick) tarmumlanmigtir.
Kurtlar Mahallesinde onerilen Ticaret ve Konut Alanlarinda (tick) yer alacak konut alanlarmda
ise orta yogunluklu gelisme konut alan (121-250 kigi/ha) yogunluk degerleri kabul edilmigtir.

6. ULASIM YAPISI

Ulasim semas: agisindan teklif plan ile mevcut plan arasinda biiyiik oranda farkliklar
bulunmaktadr. Teklif planda kuzey kisimda dogu-bati istikametinde uzanan 30 metrelik aks ve
bununla birlikte 10 metrelik servis yolu tammlanmigtr. Kurtlar Mahallesinde yer alan Tick
bolgesi igcinden 35 metre olarak baslayan ve giineydoguya dogru 25 metre olarak devam eden,
3080 nolu tasinmazin dogu kisminda da 25 metre genigliginde ring olusturan 1. Derece yol
onerilmistir. Ayrica kuzey kisimdan 35 metre olarak bagslayan ve bati kisimdaki meskun konut
sahasi igerisine dogru 30 metre olarak devam eden 1. Derece yol da tamimlanmustir. Planlama
alam biitiintinde 2. Derece yollar 15, 12 ve 10 metre olarak tamimlannugtr. Yaya yolu niteliginde
olan yollar ise 10 metre veya 7 metre olarak planlanmigtir.

Ayrica Yesilyurt Mahallesi ile planlama alanwun diger kismi arasindaki baglanti 15
metrelik tasut yolu ile saglanmigtir. Yegilyurt Mahallesi giiney kisminda meri imar plaminda 10
metre olan tasit yolu, kuzeydogu-gtineybat: istikametinde 25 metreye ¢ikarilmigtir.

Planlama alamimin kuzeydogu kisminda da Giiney Cevre Yoluna iliskipp Karayollart Yol

Senart Koruma Kugagy 200 meCzﬁ/Xoridm- seklinde nazim imar plaminda g
~ = _____:h e “5’ 15/22 C:#\
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7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alammn giineybati kismu haricinde diger alanlarda diisiik yogunluklu gelisme ve
meskun konut alanlar: yer almaktadir. Ticaret ve konut alanlarimin (Tick) ise yalmizca kuzeybati
kisminda Kurtlar Mahallesinde onerildigi tespit edilmistir.

Alamn giineybatisinda Ozel Proje Alami, Dinamit Deposu Alam, Agaglandirilacak Alan,
Onsen Mahallesi, 2753 nolu parsel iizerinde Orman Alam, fistik camlarimin yer aldigi kuzeybati-
giineydogu istikametinde uzanan 25 metrelik yol iizerinde Agaglandirilacak Alan tarmamlanmistir.
Kuzeydogu kisminda Giiney Cevre Yoluna iliskin Karayollar: Yol Kenari Koruma Kusag: 200
metrelik koridor seklinde nazim imar plavinda gosterilmigtir. Ayrica Giiney Cevre Yoluna cepheli
biiyiik dlgekli bir Hastane Alam onerilmigtir. Planlama alam biitiniinde sosyal donati alanlarinda
dengeli bir dagilim olacak sekilde planlanmigtir. Ayrica giiney kisimda Dinamit Deposu Etki Alam
(vaklasik 640 metre yarigapinda), meskun konut alanlari icerisinde de Onsen Merkez Camii
Minaresi Koruma Alan Stmir1 gosterilmistir. Alan biitiintinde yer yer kiigiik olgekli Ticaret Alanlar:
ve Pazar alanlarmmin yer aldigi gorilmiistiir. Yesilyurt Mahallesi simirlart dahilinde, Besihane
depo ve iki katl betonarme ¢iftlik evi ve arsa vasifli 3087 nolu taginmaz iizerinde bir adet Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alami dnerilmigtir. Ayrica alan biitiniinde dort adet Mezarlik Alam
tammlandigy tespit edilmigtir.

Planlama alam igerisinde Kurtlar Mahallesi girisinde iki adet Bakim ve Akaryakit
Istasyonu alam tarumlanmigtir. S6z konusu Akaryakit Istasyonlarimn bir tanesi mevcut zeminde de
yer almaktadur.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullamm kararlari dogrultusunda olusturulan alan
dagilimina meri ve teklif nazim imar planlarindaki arazi kullamim kararlarina iligkin karsilagtirma
tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN ADI MER’I PLAN ONERI PLAN FARK (m?)
DURUM (M?) DURUM (M?)
MESKUN KONUT ALANI DUSUK | 838386.32 1077044.09
YOGUNLUK +238657.77
GELISME KONUT ALANI DUSUK |2341556.34 2280125.17
YOGUNLUK -61431.17
EGITIM ALANI 118141.25 293173.97 | +175032.72
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UNIVERSITE ALANI 183394.67 0 -183394.67
BELEDIYE HIZMET ALANI 7244.72 17886.99 +10642.27
KAMU HIZMET ALANI- 71305.31 3854.16

YONETIM MERKEZ{- RESMi

KURUM ALANI -67451.15
IBADETALANI 32630.81 51249.13 +18618.32
PARK VE YESIL ALAN 429577.8 563838.71 +134260.91
SAGLIK ALANI 33723.17 66757.63 +33034.46
BAKIM VE AKARYAKIT 5562.35 5232.07 -330.28
SOSYAL TESIS ALANI 25090.19 26560.66 +1470.47
KULTUREL TESIS ALANI 0 8910.73 8910.73
TICK 148058.82 148117.27 +58.45
REKREASYON ALANI 47360.92 0 -47360.92)
AGACLANDIRILACAK ALAN 1167142.86 719484.59 -447658.27
ORMAN ALANI 102253.69 106294.22 +4040.53
MEZARLIK 6620.55 63010.8 +56390.25
GUNUBIRLIK TURIZM TESIS 28308.02 0

ALANI -28308.02
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SPOR ALANI 44388.72 47667.16 +2778.44
KDKCA 33679.16 0 -33679.16
TICARET ALANI 18482.85 42162.04 +23679,19
PAZAR ALANI 7198.25 19053.08 +11854.83
TNKA 3014.72 3014.72 0
TARIM VE HAYVANCILIK 0 9837.03

TESISLERI ALANI +9837.03
DINAMIT DEPOSU 324006.17 292620.87 -31385.3
TEKNIK ALTYAPI ALANI-ICME | 1039.81 4652.22

SUYU TESISLERI ALANI-SU

DEPOSU +3612.41
JEOLOJIK YASAKLI ALAN 83798.95 0 -83798.95

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢izim teknigi 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 detayinda
olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt Olgek planlarda farkliliklar gozlenebilir.
Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin

degerlendirilmesi sunulmustur,

STANDART (m?
KULLANIM
TEKLIF (m?) (32.514 niifus) | FARK (m?)
PARK VE YESIL ALAN 563838.71 325140 | +238698.71
T, g)J%
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EGITIM ALANI 293173.97 211341 +81832.97
SAGLIK ALANI 66757.63 48771 +17986.63
IBADET ALANI 51249.13 1625.70 +49623.43
SOSYAL TESIS ALANI 26560.66 35471.39 24385.5 +11085.89

KULTUREL TESIS ALANI 8910.73

TEKNIK ALTYAPI ALANI 4652.22 32514 -27861.78

Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri smrlari
icinde belirlenen alanda; fiziki, dogal ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve
kullanim dengesini saglamak, yasam kalitesi yiiksek, saglikh ve giivenli ¢evreler olusturmak
amactyla, arazi kullamm kararlari ile kullamm fonksiyonlarimn belirlendigi, yap1 ve niifus
yogunluklarinin tamimlandigi, ulagim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 &lgekli Ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plam hazirlannmustir.

flgili 1/5000 &lgekli ilave ve revizyon nazim imar plam Bagkanhigimizca incelendiginde
plan revizyonunu yénlendiren hususlar 5 konu baslhig1 altinda degerlendirilmistir;

L.Ust Olgekli Plan Kararlari

I1.Onceki Imar Planlar

II1.Dinamit Deposu Alan1 ve Etki Alam

IV.Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlar

V.Kurum Gériisleri

1.Ust Olgekli Plan Kararlart

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel Gelisme Alani,
Kiiciik Sanayi Sitesi, Turizm Tesis Alani, Depolama Alani, Bélgesel Park Alani, Orman Alani,
K&y Yerlesik Alan S ve Civari, Gayir-Mera, Fay Hatti, Tarim Alani, Gol-Golet-Baraj, Dere,
Sulama Alanlar1 ve Konut Dist Kentsel Caligma Alanlar1 8ngoritldiigii tespit edilmigtir. Planlama
alan iist 6lgekli plan kararlarma gore flimizin glineybati kisminda gelisme alan olarak dngoriilen
bolgelerdendir.

I1.Onceki Imar Planlari

flimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiyliksehir Belediyesi
vasfi kazanmis olup, Baskanligimizca temin edilen ve Bagkanligimza iletilen mevcut imar
planlar1 incelendiginde;
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Planlama alanini kapsayan imar plan1 2013 yilinda ilave+revizyon imar plani olarak
yapilmig olup yerleskenin en son plamdir. Meri 1/5000 6lgekli nazim imar plami tizerinden,
ilavetrevizyon nazim imar plani ¢aligmasi neticesinde yaklagik 56 hektarlik ilave alan imara konu
edilmistir.

III.Dinamit Deposu Alam ve Etki Alani

Dinamit Deposu Alam; Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahallelerine yapilacak olan
ilave+revizyon imar planinin giineyinde, 323.879,17 m? ytizél¢timli sahis miilkiyetinde olan 2818
nolu parselde bulunmaktadir.

Depolama Alam (Patlayici Madde-Dinamit Deposu), Tekel Disi Birakilan Patlayici
Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi,
Satis1, Kullamlmasi, Yok Edilmesi, Denetlemesi Usul ve Esaslarina [ligkin Ttiziik’te yer alan Ek-1
(Patlayict Madde Isyerlerinin ve Depolarinin Cevreye Olan Giivenlik Uzakliklarini Gosterir
Cizelge) kapsaminda mevcut dinamit deposunun yaklagik olarak 630-640 metre yarigapinda etki
alan1 bulunmakta olup, dinamit deposunun ¢evreye olan giivenlik uzakligi olarak yapilan etki
alam; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntigtlirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv alan olarak ilan edilen miilkiyeti Maliye Hazinesi ‘ ne ait olan toplam 1.456.100,01 m?
yiizolgtimlii Onsen mahallesi, 3080 nolu taginmaza da denk gelmektedir.

Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda, dinamit deposu etki alani igerisinde “Yap1
yapilamaz” ve “Minimum parsel biiytikligi 5000 m?” plan kosullar1 tanimlanmigtir. Dinamit
deposu etki alam1 diginda ise “E:0,05 Hmaks:6,50” ve “Minimum parsel biiylikltigi 5000 m*’
yapilasma kogullar1 tammlanmigtir. Dolayisiyla bu durum 3080 nolu taginmaz {izerinde
ongoriilecek yapilasma hakkini da ortadan kaldiracagini, meveut dinamit deposu 3080 nolu
tasinmaz {izerindeki miilkiyet hakkimi kisitlayarak konut alami, ticaret alani, sosyal ve teknik
altyap alanlar gibi farkl fonksiyonlara iligkin yapilagmaya imkan vermemektedir.

IV.Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari

Onikisubat Ilcesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarlik alana iligkin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢alismasi yapilmig olup, 26.03.20187 tarihinde
onaylanmistir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-60 araliinda
oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmasi planlanan Kentsel
Déntistim Rezerv alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) : Zemin Ortamlar,
Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmisgtir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iligkin imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etlit calismasi da yapilmig olup, 09.04.2019 tarihinde onaylanmigtir. Calisma
kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 araliginda oldugu tespit edilmistir.
Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi sinirlar igerisinde yapilan Jeolojik-Jeoteknik etlit ve gézlemsel
galigmalar sonucunda inceleme alanimin tamaminin Uygun Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya Ortamlar Ve
Onlemli Alanlar-2.1 (0a-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olaca@: belirtilmistir.
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Imar planina esas yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit galigmalar neticesinde gerekli tedbirler

alinarak planlama alam biitiintinde yapilagma ongériilmektedir.

V Kurum Gériigleri
1/5000 6lgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Planina iligkin kamu kurum ve kurulug

goriisleri almustir. Alman goriigler dogrultusunda 6zel hususlar 796,26 hektarlik planlama
alanina aktarilmigtir,

ONERILER ve SONUC
Yukarida aciklanan talep, meri imar plani, kurum goriisleri, mevzuat, tespit ve

degerlendirmeler kapsaminda teklife iligkin &neriler;

1. Onsen Mahallesi 2818 nolu parsel lizerinde yer alan ve salus miilkiyetinde olan

323.879,17 m? yiizblctime sahip Dinamit Deposu alaniun 3080 nolu taginmaz izerindeki
yapilasma hakkim kisitladiga goriilmiigtiir. Bu sebeple glineyinde Hazine miilkiyeti olan alan Ozel
Proje Alami olarak planlanmigtir. Dinamit Deposu alamnin kaldiriimasi durumunda, bu alamn
Dinamit Deposu giineyinde yer alan Ozel Proje Alam ile birlikte planlanmas: saglanarak, yerlesim
yeri ve artan niifusa yetecek miktarda sosyal donati alanlar1 dnerilebilir.

2. Planlama alaninin bati kisminda, fistikliklarin yogun olarak yer aldigi plan onama

stirinin hemen disinda plan miiellifince 6ngdriilen bir ulagim semas: galigmasi bulunmaktadir. Bu
alana iliskin Il Tarim ve Orman Miidiirltigii goriisii sorulmus olup uygun goriis alindiginda, gerekli
caligmalar yapilarak s6z konusu ulagim semasimn imar planina islenmesi ve meskun konut sahast

ile etkilesimi saglanabilir.

3. Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigti’ niin 25.07.2019 tarih ve 206360 sayil1 goriisii ile Yeni

Giiney Cevre Yoluna iligkin tasar1 kamulagtirma koridoru (200 m genigliginde) tarafimiza
génderilmigtir. Sz konusu kamulagtirma koridoru planlama alaninin kuzey kisminda 200 metre
genisliginde gdsterilmistir. Gliney Cevre Yoluna iligkin kesinlesen uygulama projesi tarafimiza
iletildigi takdirde, yakin g¢evresinde imar plamna iligkin birtakim  diizenlemeler
yapilabilir.(Hastane Alam vs.)

4, Donati alanlarmmin standart uyumlulugu incelendiginde; Teknik Altyapr Alanlarina

iliskin yaklasik 28 dontimlik eksik oldugu tespit edilmistir. Ancak alinan kurum goriisleri
neticesinde teknik altyap: alanlarina iligkin herhangi bir talep bulunmamakla birlikte, 1/5000
dleekli ilave ve revizyon nazim imar planinda meveut olan alanlar korunmustur. Altyaptya iligkin
talep olusmas1 halinde, gerekli degisiklikler yapilabilecekdir.

Sonug olarak; nazim imar planlarinda Slgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyap:

alanlarinin gdsterilemeyecegi gerceginin gdz Oniinde bulundurulmasi, bazi donati alanlarmn
fazlahig, bazi donati alanlarimin eksikligi hususunda meveut yapilasmalar, plana althk olusturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyamn da géz 6niinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum gorislerinde belirtilen hususlarn imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve 6neri kisimlarimn dikkate alinarak karara baglanmasi plan
biitiinliigli agisindan 6nem arz etmektedir.

e

Onikisubat ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklagik 800 Hektar Alana

o

i "v.kiq 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilaye Nazim Imar Plam ile jlgili konu Bas ?ll( Makamu ile
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gbriistilmiis ve glindeme alimmasi kesinlesmigtir. flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden
hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plam ekte sunulmus olup; yukarida
yapilan agiklamalar, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, 3194 Sayil Imar Kanunu ve baglh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bliytiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun
ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alnmak tizere Buyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde yaklasik
800 hektar alana iliskin 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plam Uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin
21.08.2020 tarih ve E.28047 sayil1 yazis1 ile yeni talebi iletildiginden, s6z konusu dosyanin Imar
ve Sehircilik Dairesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

TAS Must#fa SAYLAK

syon Bagkam
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KONU: Onikisubat Ilgesi, onsen, kurtlar ve yesilyurt mahallelerinde yaklagik 800 hektar alana
iliskin 1/5000 6lgekli revizyon ve ilave nazim imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.08.2020 tarihli ve 28047 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi:  a)25.09.2018 tarihli ve E.31125 sayili Plan Yapim Olur’ u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

Baskanligimizca alinan ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden; Onikigubat Ilgesi, Onsen,
Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklasik 800 Hektar Alana Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon
ve Ilave Nazim Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(1-b) ve 7(1-¢)
maddeleri, 5393 sayili Belediye Kanunu ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dontistirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Daire Bagkanligimizca hazirlanmustir.

MERI IMAR PLANI

Ilimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi
vasfi kazanmig olup, Bagkanligimizca temin edilen ve Bagkanhigimiza iletilen mevcut imar
planlar incelendiginde;

Onsen Mabhallesine iliskin ilk imar plan1 belde belediyesi iken; Iller Bankas: tarafindan
1992 yilinda yapilmis olup, 15 adet 1/1000 ve 2 adet 1/5000 6lgekli paftadan olugmaktadir. Tkinci
imar plant; 2009 yilinda ilave+revizyon imar plam olarak yapilmistir. Ugiincii imar plani ise 2013
yilinda ilave+revizyon imar plani olarak yapilmigtir. Planlama alanini kapsayan imar plani 2013
yilinda ilave+revizyon imar plani olarak yapilmis olup yerleskenin en son plamdir.

Ayrica Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi 19.06.2017 tarih ve 2017/361 sayili Meclis
Karari ile onaylanan Onikisubat Ilgesi, Kurtlar Mahallesi 817, 829 parseller ve 186 ada 1 parsele
iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli revizyon ve
ilave uygulama imar plani bulunmaktadir. Ayni tasinmazlara iligkin 18.09.2017 tarih ve 2017/553
sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi mevcuttur,

Daha sonra Kurtlar Mahallesi 829 parsele iligkin 19.02.2018 tarih ve 2018/136 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
yapilmistir. Son olarak da Kurtlar Mahallesi 829 parsel ve 186 ada 1 parsel ile Onsen Mahallesi
707 parsellere iliskin 16.11.2018 tarih ve 2018/653 say1il1 Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile
onanan nazim imar plant ve uygulama imar plani degisiklikleri yapilmistir.

Planlamaya konu alanda meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Agaglandirilacak Alan,
Akaryakit Istasyonu, Egitim Alam, Gelisme ve Meskun Konut Alanlari, Belediye Hizmet Alan,
Derg-Kanal, Depolama Alani-Patlayici MAdd¢ (Dinamit Deposu), Dini Tesis, G61 Alani,
Gunibirlik Tesis Alani, Jeolojik Agidan ¢ lﬁ cali [Alan, Konut Disi Kentsel Calisma Alani,
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Mezarlik, Orman Alani, Park, Pazar Alani, Rekreasyon Alani, Saglik Tesisi, Sosyal Tesis, Spor
Alam, Su Deposu, Ticaret Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Yuksek Egitim Tesis Alani,
Yonetim Merkezi, Ticaret+Konut Alant ve Yol tanimlidir.

Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise Konut Alanlarinda yapilagma kosullar
Atrium Nizam (AT), Ayrik Nizam 2 kat (taks:0,25 kaks:0,50) ve Taks-Kaks’ 1n belirtilmedigi
Ayrik Nizam 2 kat olarak onerilmistir. Ticaret+Konut Alanlarinda ise E:1,50 Yengok:6 kat,
Akaryakit Istasyonlarinda E:0,20 Hmax:6,50 ve E:0,60, Giniibirlik Tesis Alanlarinda (Mesire
Yerleri) E:0,30 Hmax:6,50, Konut Dig1 Kentsel Caligma Alanlarinda E:0,60, Ticaret Alanlarinda
E:0,60 Hmax:6,50 ve Bitisik Nizam 2 kat (B-2) yapilasma kosullar1 tammlanmigtir. 1lkogretim
alanlar1 i¢in E:0,60, E:1,00, E:0,70 Hmax:9,50, E:0,50 Hmax:6,50 ve E:0,60 Hmax:9,50 gibi farkl:
yapilagsma kosullar1 tanimlidir. Anaokulu, ortaokul ve lise alanlarinda E:1,00 6nerilmigtir. Ozel
egitim tesis alaninda ise E:0,60 Hmax:12,50 yapilagma kosulu tanimlidir. Belediye hizmet
alanlarinda E:0,60 hmax:6,50, E:1,00 ve E:0,50 Hmax:6,50 yapilagma turleri bulunmaktadir.
Dinamit Deposuna ait etki alani i¢inde ise “minimum parsel biyukligi 5000 m*” ve “yapi
yapilamaz” ibareleri bulunmaktadir. Etki alant diginda ise “bu sinirdan sonra yapi yapilabilir” ve
“minimum parsel biyikligi 5000 m2 E:0,05 Hmax:6,50” ibareleri bulunmaktadir. Dini tesis
alanlarinda E:1,00 kosulu belirtilmis veya yapilagsma kosulu eklenmeyen alanlar bulunmaktadir.
Saglik tesis alanlarinda E:0,60 Hmax:6,50, E:0,50 Hmax:6,50, E:1,00 ve E:0,60 yapilagma
kosullar1 tanimlidir. Sosyal tesis alanlarinda E:0,60, E:1,00 ve E:0,60 Hmax:6,50 tanimlidir. Spor
alanlar1 ve su depolarina iligkin yapilagma kosulu eklenmemigtir. Yonetim merkezlerinde ise
E:0,60 Hmax:6,50 yapilagsma kogulu tanimlanmigtir.

PLAN ACIKLLAMA RAPORU

Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plan1 Agiklama Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar ve plan notlart,

“4, PLAN KARARLARI

Onikisubat ilgesi, Onsen ve Kurtlar mahalleleri ilavetrevizyon imar planlart siirecince
imar planma esas ilgili kurum gortgleri toplanmigtir. Yapilan g¢alismalar, arazi incelemeleri,
planlama arastirma siireci igerisinde gelisme egilimlerin incelenmesi, elde edilen tim verilerin
analiz edilmesi gibi ¢alismalar yapilmig olup bu analizler dogrultusunda hazirlanan pafta ve
haritalar yeni planin olugmasi i¢in gerekli tiim etkinlikleri derlemis ve plan kararlar1 agamasina
getirilmigtir.

4.1. ULASIM KARARLARI

Onikisubat ilgesi, Onsen ve Kurtlar mahallelerine ulagim; Kahramanmarag merkezden
Adana yolu lzerinden saglanmaktadir. Kurtlar mahallesi imar planinin dogusunda bulunan ayni
zamanda yapilacak olan ilavetrevizyon planina sinir tegkil eden 30 metrelik yol bulunmaktadir.
Ayni zamanda 2018 yilinda yapilan Kurtlar ilave+revizyon imar planinda 35 metrelik yol,
devaminda 15 metre ile Onsen’e baglanmaktadir. Ayrica Kayseri-Adana-Gaziantep Cevre Yolu
Baglantilar: igin alternatif bir Giiney Cevre Yolu, Sir Baraji ile Onsen ve Kurtlar mahalleleri
yerlesimleri arasindan gegmektedir. Karayollart Genel Mudirlagi’nden alinan karayolu

kamulagtirma hatt1 ve projeleri -H.lente ulasim entggr 07/‘ saglanmak amaglanmustir,
\
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Planda ana ulasim giizergahlar:t 1. Kademe yol baglantist (bolinmus tagit yolu) olarak 35,
30, 25 metre genisliginde planlanmigtir. 1. Kademe yol ile karayolu arasinda baglantilar: saglayan
ve kent i¢i ulasimda kentin dogal yapisina uygun olan ulagim baglantilart ise 2. Kademe yollar
(tasit yolu) olarak 15, 12 ve 10 metre olarak planlanmigtir. Kentin yaya ulasim baglantilari ise
genel olarak 10 ve 7 metre genisliginde duzenlenmistir.

4.2. MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Onceki imar planmina gore olugmus meskun doku biiyik 6lgiide korunmugtur. Sosyal ve
Teknik Altyap: alanlarina iligkin olarak kent bitiniinde olugmasi beklenen niifusun ihtiyaci olan,
kamu hizmet, saglik tesisi, egitim tesisi, ibadet tesisi, sosyal tesisi, kultire] tesisi ile park alanlari
planlanmistir.

Planlama alam igerisinde Ticaret+tKonut, Ticaret+Turizm+Konut tamimli alanlar
planlanmis olup; ayni1 zamanda konut kullaniminin bulunmadig: Ticaret Alanlar: belirlenmigtir.

Mevcut mezarlik alanlari korunmug olup, Mezarlik Yapim ve Onarim Sube Mudurligi’
niin 04.06.2018 tarihli ve E.19223 say1l1 talebi tizerine ve fiili durumda defin bulunan bolgelerde
planda yeni mezarlik alanlari ayrilmigtir. Bolgenin ihtiyacina gore bazi yerlere Pazar alanlar
tanimlanmustir. Ayrica planlama alaninda yeni Hastane alam da onerilmistir.

4.2.1 KONUT ALANLARI

Planlama alaninda, yaklagik 112,1 ha. Meskun konut alan, yaklagtk 213,5 ha. Gelisme
konut alani, yaklagik 22,3 ha. Ticaret+konut alani ve yaklagik 9,3 ha. Ticaret+Turizm+Konut alani
olarak planlanmistir. Planlama alaninda Konut alanlari, Meskun konut alanlar1 ve gelisme konut
alanlart olarak iki bolime ayrilmugtir. Plan biitininde;, mevcut imar planindan gelen haklar,
parselasyon ¢aligmalari, mevcut yapilagmalar dikkate alinarak konut alanlari dnerilmistir.

4.2.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI
Meskin konut alanlari diisik yogunluklu olmak tUzere tek c¢esit yogunluk aralig:
icermektedir. Tablo 1:Meskun Konut Alanlar: Nijfus Aralig1 Tablosu

YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI

Yogunluk

KONUT KULLANIMI | Alan (ha) Niifus
En diisiik | En yiiksek

En diisiik | En yiiksek

~ Meskin Diisiik 112.1 51 150 5717 16.815

4.2.1.2. GELISME KONUT ALANLARI

Gelisme konut alanlari diisiik yogunluklu olmak iizere tek cesit yogunluk araligi icermektedir.
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lablo 2: Gelisme Konut Alanlar: Niifus Araligr Tablosu
YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI o -
Yodunluk
KONUT KULLANIMI | Alan (ha) Niifus
En diigiik | En yiiksek
En diigiik | En yiiksek
Gelisme | Diisiik 213.5 51 120 10.888 25.620

Ticaret+Konut Alanlar1 yaklagik 22,3 ha. dir.

4.2.1.3. TICARET+KONUT ALANLARI (TICK)

Ticaret+Konut Alanlari; Kurtlar mahallesi,
829 parsel meri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda E:1,50 ve yengok:6 yapilasma
kosullarindadir. Bu nedenle Kurtlar mahallesindeki 14,8 ha TICK alaninin %851 konut olmak
tizere nifus hesabinda orta yogunluklu geligme konut alani yoZunluk araliginda hesaplama
yapilmustir. (121-250 kisi/ha) Onsen mahallesindeki 7,5 ha TICK alanlar: ise etrafinda diisiik
yogunluklu gelisme konut alanlart bulundugu igin; %85°i konut olmak tizere niafus hesabinda
diigik yogunluklu gelisme konut alami yogunluk araliginda hesaplama yapilmistir. (51-120
kisi‘ha)Tablo 3: Ticaret+Konut Alanlar: Niifus Araligt Tablosu

YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI

Yogunluk
KONUT KULLANIMI | Alan (ha) Niifus
En diisiik | En yiiksek
En diigiik | En yiiksek
TicK (%85) | Diisiik 6.4 51 120 326 768
TiCK (%85) | Orta 12.58 121 250 1522 3145

4.2.1.4 TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI (TICTK)
Ticaret+ Turizm~+Konut Alanlar yaklasik 9,3 ha. dir. TICTK alanlarmn etrafinda Diisiik

Yogunluklu Gelisme Konut alanlart bulunmaktadir. Bu nedenle TICTK alani icin de %85°i konut
olmak iizere niifus hesabinda disik yogunluklu gelisme konut alani yogunluk araliginda
hesaplama yapilnustir. (51-120 kisi‘ha)

Tablo 4: Ticaret+ Turizm+Konut Alanlart Niifus Araligr Tablosu

YOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI

KONUT KULLANIMI

Alan (ha)

Yogunluk

~
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Niifus
En diisiik | En yiiksek

En diisiik | En yiiksek

TICTK (%85) | Orta 7.9 51 120 403 948

Yukarida yapian hesaplara gore Onsen ve Kurtlar mahalleleri  1/5000 olgekli
ilave-+revizyon Nazim Imar Plant niifus projeksiyonu verilen yogunluk degeri iizerinden minimum

18.856 , maximum 47.296 kisi olarak hesaplanmaktadir. Bolgenin kent merkezinin hinterlandinda

yer almasi, S Baraji Koprii Projesi, Giiney Cevre Yolu, sanayi bolgelerine yakinligi ve kent
merkeziyle giiclii baglantilarmin olusmast sonucunda planlama alaminda 2040 yilv icin yaklasik

45.000 kisinin yasayacagi ongoriilmektedir.
6. PLAN HUKUMLERI
1. Plan Paftalari, Plan Ag¢iklama Raporu, Plan Hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir

biitiindiir.

2. Planda kavsaklar sematik olarak gosterilmis olup, 1/1000 olcekli uygulama imar

plan yapim asamasinda kesinlik kazanacak ve ¢oziimlenecektir.

3. Bolgede yapilacak tim yapilarda afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki

yonetmelige uyulacaktr.

4. Olgek itibariyle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda gésterilmesine zorunlu olmadig
yol ve sosyal donati alanlart vb. kamusal alanlarmin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda
detaylandirilabilecegi, yaya yollarmin ve donati gosterimlerinin tasarimin gerekliligi olarak

1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda gosterilmesi bu plana aykirilik teskil etmez.

5. 05.12.2008 tarih ve 27075 sayui Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarda enerji

performansi yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacakiir.

6. Yiiriirlikteki, deprem, signak, otopark, binalarda 1si yalitimi, TSE vb. yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktw. Bu plan ve plan uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda,
konumu ve ilgisine gore yiiriirliikteki kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar uygulanir. Bu
planin onayindan sonra yiirirlige girecek kanun, tiziik, yonetmelik, teblig, standart ve hukuki
metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler de planlama simir1 igerisinde plan degisikligine

gerek kalmaksizin gegerli olacaktir.
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7. 12.12.2019 tarih ve 30976 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bisiklet Yollar:
Yonetmeligi Madde 4 uyarinca 1/1000 élgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani siirecinde
ihtiyaca yonelik park istasyonlart ve bisiklet yolu aglart ayrilacaktir.

8. Plan onama sinwrlart iginde kalan tasinmaz kiiltiv varlig niteligi tasyan yapilar,
varliklar ve alanlara iliskin her tirlii karar, uygulama ve proje sartlart Gaziantep Kiiltiir

Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ niin uygun goriisii alinarak belivlenecektir.

ol “Karayollar1 Kenarmmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik”

hiikiimlerine uyulacaktir.

10. Akaryakat ve Servis Istasyonu Alanlarinda Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 35’
de belirtilen hiikiimlere, ilgili mevzuat hiikimlerine ve ilgili standartlara, TSE standartlarina,

EPDK kararlarina ve asgari mesafe kosullarma uyulacaktir.

11.  Planlama alam icerisinde Kaya Miihendislik ve Sondaj tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmaras Cevre Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan 26.03.2018 tarihinde onaylanan 3080
nolu parsel ve gevresinde yaklastk 210 hektarlik alana iliskin hazirlanan imar planina
esasjeolojik-jeoteknik etiit raporu ve ROB Miihendislik tarafindan hazirlanan ve Kahramanmaras
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii tarafindan 09.04.2019 tarihinde onaylanan yaklasik 512

hektarlik alana iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporuna uyulacaktir.

12. Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii'niin, 10.03.2016 tarih ve 158833 sayil,
12.07.2019 tarih ve 445177 sayili, 22.08.2019 tarih ve 532715 sayili goviisii ve 11.09.2019 tarih
ve 573685 sayili goriigiine uyulacaktir.

13.  Karayollar1 5. Bolge Miidirliginin 22.02.2016 tarih ve 39618 sayili goriisii ile
25.07.2019 tarih ve E.206360 sayui goriisii ile Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca alinmig olan
UKOME Karart’ na uyulacaktir.

14. Orman Bolge Midiirliigii’'niin 28.04.2016 tarih ve E.925649 sayili, 14.04.2017
tarih ve E.774672 sayili, 05.08.2019 tarih ve E.1563623 sayil goriisiine uyulacakiir.

15.  Kahramanmaras Il Gida Tarum ve Hayvancilik Miidiirligii 'min 13.04.2018 tarih ve
1131315 sayil goriisii ve Tarim Reformu Genel Miidiirligi’ niin 09.04.2018 tarihli ve 1092797

sayili goriisiine uyulacaktir.

16.  Gaziantep Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligi’ niin 19.04.2019

tarih ye 338147 sayili goriisii, Kudeb ve Kent Estetigi Subg Miidiirliigii niin 25.06.2019 tarihli ve
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16703 sayilr goriigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi’ niin 11.08.2016 tarih ve 3232 sayuli yazist ve
eki Miize Miidiirliigii’ niin 09.08.2016 tarih ve 1218 sayili yazisi ve ekleri Uzman Raporu,
28.08.2015 tarihli ve 1373 sayili Kurul Karart ve Harita Ornegi, Gaziantep Kiiltiiv Varliklarm
Koruma Bolge Kurulu Miidirligi’ min 01.08.2019 tarihli ve 634735 sayili goriislerine

uyulacaktir.

17.  Akedas Elektrik Dagitim A.S.'min 26.02.2016 tarih ve 86 sayii gorisii ve
24.08.2019 tarih ve 10311 sayili goriisiine uyulacaktir.

18.  Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Miidirligii’ niin
02.03.2016 tarihli ve E.408042 sayili goriisiine uyulacaktir.

19.  Armadas’ in 27.05.2019 tarihli ve 478 sayili goriisiine uyulacaktur.

20. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhig Sivil Havacilik Genel Miidiirligii’
niin 08.04.2015 tarihli ve 4643 sayili goriigii ve 23.02.2016 tarihli ve 407 sayili goriislerine

wyulacaktir.

21.  DHMI Genel Midirligii Insaat ve Emlak Dairesi Baskanligi’ nin 31.08.2016
tarihli ve E.84701 sayili yazisi ve 10.07.2019 tarihli ve E.69740 sayilt goriisiine uyulacaktr.

22. Planlama Alanminda Yer Alan Kahramanmaras Havaalaninda, 14/5/2002 Tarih Ve
24755 Sayili Resmi Gazetede Yaymlanan ‘“Havaalam Yapum, Isletim Ve Sertifikalandirma
Yonetmeligi”, “Havaalanlar: Cevresindeki Yapilagmalara Iliskin Ulastwma Bakanligi Sivil
Havacilik Genel Miidiirligiince Yayimlanan Genelge” Hiikiimleri Dogrultusunda Uygulama
Yapilacaktir.

23.  Planlama alant igerisindeki Ozel Proje Alanlarinda Kahramanmaras Biiyiiksehir

Belediyesi’ nin goriisii almmadan herhangi bir islem yapimayacaktir.

24, 1/5.000 olekli Nazim Imar Plan ile 1/1.000 o6lgekli Uygulama Imar Plani'nda
aksine bir aciklama bulunmadigi takdirde Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Siginak
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

25.  Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve

ilgili yonetmelik hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alanmina iliskin alinan diger tim kamu kurum ve kurulus goriiglerine
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TESPIT ve DEGERLENDIRME

Baskanlhigimizca Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ u alinmig olup, Onikisubat Ilgesi, Onsen,
Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklasik 800 Hektar Alana Iligkin 1/5000 Olgekli
Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmugtir,

Ilgi (a) Plan Yapim Olur' unda:

"5216 sayut Biyiiksehir Belediyesi Kanunu 7 (b) maddesi “(evre Diizeni Planina uygun
olmak kaydiyla, Biiyiiksehir Belediye (...) smrlart icinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olcekte nazim imar plamm yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; Biiyiiksehir i¢indeki
Belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar: uygulama imar planlarimi, bu planlarda
yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar 1slah planlarint aynen veya degistirerek
onaylamak ve uygulanmasin denetlemek; nazim imar plammnin (2) yiirirlige girdigi tarihten
itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarint yapmayan Iige (...)
Belediyelerinin uygulama imar planlarim ve parselasyon planlarini yapmak veya yaptirmak.”
seklinde, 5393 sayili Belediye Kanunu’ nun 73. Maddesi “..Biiyiiksehir Belediyeleri tarafindan
yapilacak kentsel doniigiim ve gelisim projelerine iliskin her oOlcekteki imar plani, parselasyon
plani, bina insaat ruhsati, yapt kullanma izni ve benzeri tiim imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili Imar Kanunu’ nda Belediyelere verilen yetkileri kullanmaya Biiyiiksehir Belediyeleri
yetkilidir...” seklinde diizenlenmigtir.

Imar ve Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigii’ niin ilgi (a) ve ilgi (b) yazilarinda belirtilen
talepler ve 5216, 5393 ve 6306 sayil: Kanunlar dogrultusunda Onikisubat ligesi Fatih, Serintepe,
Magrali, Yoriikselim, Karamanli, Akgakoyunlu, Sehit Evliya, Onsen, Kurtlar ve Dulkadiroglu
Ilgesi Fevzipasa Mahallesi siirlart dahilinde 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave Imar
Planlarinin Daire Baskanligimizca hazirlanmasy/hazirlattiriimast hususunu Olur’larmmiza arz

ederim."” denilmektedir.

flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Plan1 ve Agiklama Raporu incelendiginde;

"1, PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karar ile onaylanmustir. Cevre Diizeni Planinin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup,
Onsen Belediyesi sinirlar1 igin plan niifus kabulii 10.167 kisi olarak kabul edilmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel Gelisme Alany,
Kugiik Sanayi Sitesi, Turizm Tesis Alani, Depolama Alani, Bolgesel Park Alani, Orman Alan,
Koy Yerlesik Alan Sinir1 ve Civari, Cayir-Mera, Fay Hatti, Tarim Alami, Go6l-Golet-Baraj, Dere,
Sulama Alanlart ve Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlari 6ngorildigu tespit edilmistir.

/]z. KURUM GORUSLERI
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3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar: veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek

zorundadir...." seklinde tanimlanmigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt
Mahallelerinde Yaklasik 800 Hektar Alana Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim
Imar Plan1 i¢in asagida belirtilen kurum goriigleri alinmistir.

Kahramanmaras I1 Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurliagi’niin 13.04.2018 tarih ve
1131315 sayih gorusiinde; “Bahse konu talep Ilimiz Toprak Koruma Kurulu' nun 20.03.2018
tarihli toplantisinda goriisiilmiis, yazimiz ekindeki 1/10.000 olcekli koordinatly kroki (EK-1) de
TAI (115,6044 ha), TA2 (21,6884 ha) ve TA3 (24,5438 ha) ile gosterilen toplam 161,8366 ha’ lik
Kuru Marjinal Tarim Arazisi topografik pozisyondaki alanlarin kabuliine, diger alanlarin reddine
karar verilmis ve degerlendirilmek iizere Bakanligimiza gonderilmisti. Bakanligimizin konu ile
ilgili degerlendirmesi yazimiz ekinde gonderilmektedir.” denilmektedir.

- Tarim Reformu Genel Midirligi’ nin 09.04.2018 tarihli ve 1092797 sayili
yazisinda ise; “Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin
Bakanligimiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayii Kanunun 13’ iincii maddesi
geregince, etidii yapilan ve mutlak tarim arazisi ile marjinal tarun arazisi olarak smiflandiriian
toplam 357,8880 hekiar yiizolgiimhi arazinin kuru marjinal tarim arazisi olarak swiflandirilan
toplam 161,8366 hektarlik kismu ile ilgili I Toprak Koruma Kurulunun uygun gormiis olmast,
kamu yarari kararmmin  bulunmasi, arazinin  tarimsal  bitinliginin - ve  alternatifinin
bulunmadigimin belirtilmis olmast nedeniyle, 5403 sayili Kanunun 13 iincii maddesi geregince,
arazinin baska bir amag icin kullanilmamasi, ¢evredeki tarim arazilerinin ve tarimsal faaliyetlerin
zarar gormemesi igin gerekli tedbirlerin alinmasi sartla, revizyon ve ilave imar plan
calismalar: yapilmak iizere istenen amagla kullanilmasi ve ifraz gerektiren parsellerin bulunmasi
durumunda planlarin onaylanmasindan sonra 5403 sayili Kanunun 8’ inci (Degisik; 6537 sayili
Kanunun 4. Maddesi) maddesi geregi ifraz yapilmast uygun goriilmiigtiir.” denilmektedir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik II Midiirligi'nin 19.02.2016 tarih ve E.1052
sayili goriisi,

Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Midurligi'nin 15.02.2016 tarih ve 402
sayilt gorusinde; “Mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; Miidirligimiiz arsiv
incelemesinde 7269 sayili Kanun kapsaminda Midirliigimiizce Afete Maruz Bolge Karari
bulunmadig;, ancak yapiacak iglemlerde jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore
muhtemel afet tehlikelerine karst gerekli onlemlerin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudiirligi’ niin Ilimiz Yeni
Cevre Yoluna (Giiney Cevre Yolu) iligkin 19.04.2019 tarih ve 338147 sayil goriisii ile Onsen
mahallesinde 2863 sayili yasanin 6. Maddesi kapsaminda yol giizergahina yakin 1. Derece
Arkeblojik Sit Alam olarak tescilli “Onsen Hoyiik ve Nekropol Alani” bulundugu belirtilerek,
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uygulama sirasinda bu alana dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir. Ancak belirtilen alan
planlama sinir1 diginda kalmaktadir.

- Kudeb ve Kent Estetigi Sube Mudiirligu nin 25.06.2019 tarihli ve 16703 sayili
yazisinda ise; “Miidiirliigiimiiz arsivinde olan ve Gaziantep Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulu Miidiirligiince Miidiirligimiize gonderilen, 281 parselde kayitli Onsen Merkez Cami
Minaresinin Koruma Alant St ve 3080 parseldeki nekropol alanma iliskin kurul karar ve
eklerini gosterir dosya yazimiz ekine konulmugtur. Buna iliskin olarak, Kurul Miidiirligiince
gonderilen herhangi bir sayisal veri arsivimizde bulunmamaktadir.” denilmektedir. 3080 parselin
tapu kaydinda da yer alan “Korunmast Gerekli Tasmmaz Kiiltiir Varligidir.” beyanina iliskin
nekropol alan1 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planina iglenmistir.

- Il Kiltiir ve Turizm Miudirliigs’ niin 11.08.2016 tarih ve 3232 sayili yazist ve eki
Miize Midiirliigi’ nin 09.08.2016 tarih ve 1218 sayili yazisi ve ekleri Uzman Raporu, 28.08.2015
tarihli ve 1373 sayili Kurul Karari ve Harita Ornegi bulunmaktadir. Uzman Raporunda tiim alan
tizerinde yapilan detayl: yiizey aragtirmasinda 2863 sayili yasa kapsaminda degerlendirilebilecek
herhangi bir Tasinir-Taginmaz Kultir Varhgt goriilmedigi, ancak 281 parselde Onsen Merkez
Camii Minaresi Koruma Alani oldugu, imar planina iglenmesi gerektigi, bu alanda yapilacak her
tiirli fiziki ve insai faaliyetin Kudeb Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmesine karar verildigi
belirtilmistir. Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Onsen ve Kurtlar Mahallesi sinirlart igerisinde kalan 730,4
hektar alanda revizyon imar plani, yaklagik 574,2 hektar alanda ise ilave imar plani galigmalarinin
bahsedilen Koruma Alani Siniri disinda yapilmasinda sakinca bulunmadigi ifade edilmigtir.

- 01.08.2019 tarihli ve 634735 sayili Gaziantep Kultir Varliklarii Koruma Bolge
Kurulu Mudirligi® nin yazisinda; “Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi,
Onsen Merkez Cami Minaresine iliskin Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun
28.08.2015 tarih ve 1373 sayill karar eki koruma alant simirina iliskin arsivimizde bulunan sayisal
verinin yazimiz ekinde bulundugu hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.
Tarafimiza gonderilen Onsen Merkez Cami Koruma Alan Siir1 1/5000 Olgekli Revizyon ve
Ilave Nazim Imar Planina islenmistir.

Halk Sagligi Mudirligi’ nin 09.03.2016 tarihli ve 60 sayili gorist,
Kahramanmaras Orman Bolge Mudirligi’ nin 28.04.2016 tarihli ve E.925649
sayili gorisi,

- 14.04.2017 tarihli ve E.774672 sayili gorusinde, “Soz konusu mahallelerde orman
kadastrosunda fenni hatalar bulundugundan fenni hatalarin diizeltme ¢alismast 2017 yiinda
yapilacag bildirilmistir. Yapilan fenni hatalar: diizeltme ¢alismast tamamlanmuis olup fiili orman
durumu ve orman kadastro durumunu gosterir harita ve CD yazimiz ekinde sunulmustur.”
denilmektedir.

- 05.08.2019 tarihli ve E. 1563623 sayili gorusiinde;, “Kahramanmaras 1li, Onikisubat
Ilgesi, Onsen ve Kurtlar Mahalleleri Ilave ve Revizyon Imar Plam ¢alismalarinda sadece Onsen
Mahallesi miilki hudutlart igerisinde kaldig tescili olmayan alanlarda imar uygulamasina konu
edilmemek kaydyla agaglandirilacak alan olarak gosterilmesinde Kurumumuzca bir sakinca
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tescilli orman alani oldugundan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planinda orman
alan1 olarak gosterilmis olup, diger alanlar agaclandirilacak alan fonksiyonu olarak
tanimlanmigtir.

Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirligiiniin 24.02.2016 tarih ve
21105 sayil1 gorasu,

Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin 26.02.2016 tarih ve 86 sayili goriisinde; “Bahse
konu alanda revizyon-ilave nazim ve uygulama imar plam yapimasinda sirketimiz agisindan
herhangi bir sakinca olmayip, 1/5000 olgekli nazim imar plant hazirlandiktan sonra 1/1000
olcekli uygulama imar plam hazirlanmas: asamasinda gsirketimizden tekrar goriis sorulmasi
hususunda geregini bilgilerinize arz ederiz.” denilmektedir.

- 24.08.2019 tarih ve 10311 sayili gorisinde ise; “Fkte gonderilen evraklar
incelenerek sahada yapilan ¢alismalar sonucu Onsen ve Kurtlar Mahallelerimizde sirketimiz
tasarrufu altinda bulunan enerji nakil hatlarimiz oldugu anlagilmistir. Soz konusu enerji nakil
hatlarimizin hat boyunca koridor seklinde 9 metre genisliginde imar planinda taranarak
gosterilmesi ve soz konusu alan igin yapilan imar planmin bir niishasinin tarafimiza génderilmesi
sartiyla Onsen ve Kurtlar Mahallelerimizde imar plant yapiminda gsirketimiz mevzuatlart
agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” denilmektedir.

Karayollar1 5. Bolge Mudirligi’niin 22.02.2016 tarih ve 39618 sayili goriisi,

- 25.07.20109 tarih ve 206360 say1l1 gorisi ile Yeni Giiney Cevre Yoluna iliskin tasar
kamulagtirma koridoru (200 m genisliginde) tarafimiza génderilmigtir. S6z konusu kamulagtirma
koridoru planlama alaninin kuzey kisminda 200 metre genigliginde gosterilmistir.

- Ayrica giney ¢evre yoluna iligkin Biiytksehir Belediye Baskanliginca alinmis olan
14.03.2019 tarihli ve 2019/02-19 sayili UKOME Karari mevcuttur.

KASKI Genel Miidirlugi Destek Hizmetleri Dairesi Baskanlig’ nin 20.05.2019
tarihli ve 1782 sayili gorusiinde; “Soz konusu planlanan alanda mevcut igme suyu ve kanalizasyon
tesisleri igin yakmm vadeli yeni bir planlamamiz bulunmamaktadir. Mevcut teknik altyapt
tesislerinin korunmasi sarti ile yapilacak imar diizenlemesinde idaremiz mevzuati a¢isindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Mudurligi 20. Bolge Midiirliigii’nin 10.03.2016 tarihli ve
158833 sayili yazisinda; “Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilcesi, Onsen ve Kurtlar Mahallesi
mevkiinde bulunan 730,4 hektarlik alanda imar plant yapilmasmma yonelik onikisubat belediye
baskanhgr’ nim 20.11.2014 tarth ve 4875 sayili yazisina kurumumuz tarafindan verilen cevap
ektedir. Ayrica, soz konusu alanlarda bulunan derelere birakilacak genislikler ile sulama
sahalarni gosterir vaziyet plant da ekte gonderilmistir.” denilmektedir.

- 12.07.2019 tarihli ve 445177 sayili yazisi ile dere yataklarina ait sayisal veriler
1/25.000 6lgekli harita tizerinden ¢izilerek tarafimiza génderilmistir,

- 22.08.2019 tarihli ve 532715 sayili yazis1 ile Kurtlar ve Onsen Mabhallelerinde
bulunan dere yataklarina ait sayisal veriler tarafimiza iletilmigtir.

- 11.09.20109 tarihli ve 573685 sayili yazisinda, “Soz konusu alanin Kilavuzlu Baraji

Sahast smirlar iger lsmde kaldig ;?t ’_L;d mistir. Sebeke hatlarmin konumu ekli vaziyet
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plaminda gosterilmistir. Imar plant ile Kilavuzlu Baraji Sulama Alam ¢akistrildiginda, mevcut
sebekemizin meri imar planinda yerlesim yeri olarak planlanan alanlara denk gelen kisimlarmin
oldugu gorilmiistiiv. Sulama sebekemizi deplase etme olanagumz olmadigr i¢in, mevcut sebeke
hatlarmmin korunarak planlama yapimast hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”
denilmektedir.

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Mudarlugi’ niin 02.03.2016
tarihli ve E.408042 sayili gorusiinde; “Ilgide kayith yazimz ekinde génderilen pafia ile smirli
1304,71 hektarlik alanla ilgili olarak Genel Miidiirligiimiiz kayitlarmda 01.03.2016 tarih ve
16:20 saati itibariyle yapilan inceleme sonucunda; bahse konu alamn ER:3201843 ve ER:
3201844 sayili Il (a) grubu igletme ruhsat sahalari, ER: 1026283 ve ER: 3180540 sayuli IV. Grup
isletme ruhsat sahalari ile ¢akistigi tespit edilmistir....Bahse konu imar planinin onaylanmast
halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte onama sinmrima ait UTM 6 derecelik (ED50) dilimine
esas pafta ve koordinatlarin genel miidiirliigiimiize gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza
islenmesi saglanacaktir.” denilmektedir. Imar planlari kesinlestigi takdirde ilgili kuruma
gonderilecektir.

Kahramanmarag Defterdarlik Milli Emlak Mudirliigi'nin 02.05.2016 tarih ve 5311
sayilt goruginde, “Soz konusu alanda 1/25000 olgekli revizyon-ilave nazim imar plant ve
sonrasmnda uygulama imar plant hazirlanmasi ve onaylanmasmda miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
olan parsellerin ve devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki alanlarda hazinenin hak ve menfaatleri
korunmak sarti ile mevcut plan teklifinde bir sakinca bulunmadigr hususunu bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir.

EUAS Genel Mudiirligi'niin 17.02.2016 tarih ve E.8000 sayili goriisii,

Turk Telekomiinikasyon A.S. “ nin 10.07.2019 tarih ve 90398 sayili goriisa,

Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanhiginin 17.08.2016 tarih ve 35915 sayili
gorus,

Milli Savunma Bakanlig: Adana Insaat Emlak Daire Bagkanligi'nin 21.03.2016 tarih
ve 342 sayil gortsi,

Kahramanmarag Organize Sanayi Bolge Mudurligi’ ntiin 14.05.2019 tarihli ve 391
sayilt gorist,

II Sanayi ve Teknoloji Miidurligii’ niin 16.05.2019 tarihli ve 754-144324 sayili
gorusu,

Armadag’ 1n 27.05.2019 tarihli ve 478 say1l1 gorisi ile imar plani yapilmasinda bir
sakinca olmadigi, imar planinin onaylanmasina miteakip taraflarina gonderilmesi gerektigi
belirtilmigtir.

11 Milli Egitim Miidiirliigi’ niin 15.05.2019 tarihli ve E.9604011 sayili goriisii,

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Sivil Havacilik Genel Mudurligi’
nin 08.04.2015 tarihli ve 4643 sayili gorisiinde; Genel Mudirligi’ miz goriisi sorulmadan
direkt olarak Havaalan1 Mania Plan1 ve Plan Notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasi ve ilgi (b)
Talimgt ile ilgi (c) Genelge hukiimlerine uyulmasi suretiyle islem yapilabilecegi, ilgi (d)’ de

kayty Yonetmelik hijjkiimlerince degerlendm/zj/I)(,llrtllmlstlr
/ad M _
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- 23.02.2016 tarihli ve 407 sayili gorisinde; “Genel Miidirligiimiizce yapilan
inceleme neticesinde séz konusu imar planlarimm kapsanindaki bolgenin Kahramanmaras
havalimam mania plan yaklagsma, kalkig-tirmanis yiizeyinde kaldig tespit edilmis olup, yapilmasi
diisiiniilen imar planlari igin;

1. Ekte gonderilmekte olan 10.02.2011 tarihli Kahramanmaras Havaliman: Mania
Plam kriterlerine ve plan notlarina riayet edilmesi,

2. ligi (a) genelge hiikiimlerine riayet edilmesi,

3. Seyriisefer usulleri ve ilgi (b) yonetmelik dogrultusunda tarafimzca Devlet Hava
Meydanlar: Isletmesi (DHMI) Genel Miidiirligii’ wiin de olumlu  goriigiinin - alinmast
gerekmektedir.” denilmektedir.

DHMI Genel Mudiirliigii Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanlidi’ nin 31.08.2016 tarihli
ve E.84701 sayil1 yazisi,

- 10.07.2019 tarihli ve E.69740 sayili gorusinde;, “Hava seyriisefer usulleri
agisindan; Kahramanmaras Havalimanmin yaklasik 5 NM batisimda bulundugu tespit edilen
bahse konu bolgede, maksimum yapi yiiksekliginin 6,5 metre (AGL) oldugu bildirilmekte olup
iilkemiz AIP’ sinde ilan edilmis mevcut usuller ile hava trafik kontrol hizmetleri acisindan olumsuz
bir etkisinin olmayacagi degerlendirilmektedir.

Elektronik sistemler agisindan, ilgi yazi eki .kmz uzantili Google Earth goriintii dosyasmda
belirtilen bolgedeki projenin, Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan elektronik sistemlerin sinyal
performanst agisindan sakinca olusturmayacagi belirlenmistir.

Isletme kriterleri acisindan, ilgi yazi ekinde yer alan .kml/.kmz uzantili dosya esas alinarak
yapilan  inceleme neticesinde, s06z konusu projenin isletme envanterimizde bulunan
Kahramanmaras Havalimant Mania Plant yaklasma-kalkis koridoru dogal mania iizerinde kaldigi
tespit edilmigtir.

Tarafimiza gonderilen yiikseklik bilgisi azami arazi kotu olup projenin farkl: yerlerinden
arazi yiikseklik bilgisi gonderilmemigstir. Bu nedenle Google Earth iizerinden alman yiikseklik
bilgileri esas alinmig ve belirtildigi iizere zeminden itibaren tiim miistemilat dahil azami 6,5 metre
yapt yiiksekligi yazimiz ekinde koordinatlar: gonderilen dogal mania kismi haricinde yiikseklik
kriterleri agisindan mania teskil etmeyecektir.

Bununla birlikte yapilasma planlamalarimda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlar
Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelge ile yazimiz ekinde de gonderilen Sivil
Havacilik Genel Miudiirligi’ niin 23.09.1993 tarih ve 3706 sayili Havaalanlar: Cevresindeki
Dogal Manialar Uzerindeki Yapiasma Kurallari Talimatina riayet edilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir. Goriig kapsaminda dogal mania simri imar plani tizerine iglenmis olup, yapilasma
kosullarina iligkin husus 1/1000 6lg¢ekli revizyon ve ilave uygulama imar plani siirecinde
degerlendirilecektir.

Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi’ nin 25.03.2016 tarihli ve
E.6117 sayili gorusiinde; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontsturalmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda Onsen Mahallesinde Bakanliga bagvurysu yapilan Rezerv Alan ve 5393 sayili
llesinde Kentsel Dontigim ve Gelisim

Belefliye Kanunun 73, ddesi kapsaml%;?/mal
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Proje Alanlart oldugu belirtilerek, “Soz konusu planlarin hazirlanmasi ve onaylanmasmmda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamakla birlikte; kentsel doniisiime iliskin 05.11.2015 tarihli
8047 sayili yazimiz ile tarafimza iletilen 2015/300 sayili Meclis Kararimizin dikkate alinmasini ve
yukarida bahsi gecen Onsen Mahallesi 1850, 1853, 1855, 1908, 2738, 2739, 2740, 2742, 2743,
2750, 3567 ve 3573 nolu parsellerin kentsel doniisiim ¢alismalart kapsaminda olusturulmast
diisiiniilen yeni yerlesim alanlarma hizmet vermesi amaciyla; bu alanlarin uhdemizde birakilarak,
planlama islemlerinde konut kullanimma yonelik alan kullanimlar: tanimlanmasi hususunda bilgi
ve geregini arz ederim.” denilmektedir. Rezerv Alan kapsaminda Bakanliga bagvurusu yapilan
taginmazlar plan onama sinirt disinda kalip, Kentsel Dontisim ve Gelisim Proje Alani olarak
belirlenen 3567 ve 3573 nolu taginmazlar 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plant
teklifinde konut alani olarak ayrilmigtir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklasik 800 Hektar
Alana Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani teklifinin incelemesinde
3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan 7221 sayilt Cografi Bilgi Sistemleri Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun, 3194 Sayili iImar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6.
ile 5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23, ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFY A

Onikisubat Ilgesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarlik alana iliskin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmas: yapilmig olup, 26.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik II Midirligiince onaylanmistir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik
egimin % 0-60 araliginda oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmas:
planlanan Kentsel Doniligiim Rezerv alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) :
Zemin Ortamlar, Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmisgtir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iliskin imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etiit galigmast da yapilmis olup, 09.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il
Mudurliagince onaylanmigtir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-20
araliginda oldugu tespit edilmistir. Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi sinirlart igerisinde yapilan
Jeolojik-Jeoteknik etiit ve gozlemsel ¢aligmalar sonucunda inceleme alaninin tamaminin Uygun
Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi belirtilmistir.

% 5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN Y OGUNLUK DAGILIMLARI
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Planlamaya konu alanin dogu, kuzeydogu, gineydogu kismi ile giineydoguda yer alan
Yesilyurt mahallesinin bir kisminda digiik yogunluklu gelisme konut alanlari (51-120 kisi/ha),
batt ve kuzeybati kismi ile Yesilyurt mahallesinin bir kisminda diisik yogunluklu meskun konut
alanlar1 (51-150 kisi/ha), Onsen ve Kurtlar Mahallelerinde Ticaret+Konut Alanlar1 (Tick), Onsen
Mahallesinde Ticaret+Turizm+Konut Alanlart (Tictk) tanimlanmistir. Kurtlar Mabhallesinde
onerilen Ticaret+Konut Alanlarinda (tick) yer alacak konut alanlarinda ise orta yogunluklu
gelisme konut alan1 (121-250 kisi/ha), Onsen Mahallesinde onerilen Ticaret+Konut Alanlarinda
(tick) ve Ticaret+Turizm+Konut Alanlar (Tictk) diisik yogunluklu gelisme konut alani (51-120
kisi/ha), yogunluk degerleri kabul edilmistir.

6. ULASIM YAPISI

Ulasim gemasi agisindan teklif plan ile mevcut plan arasinda buyuk oranda farkliliklar
bulunmaktadir. Teklif planda kuzey kisimda dogu-bati istikametinde uzanan 30 metrelik aks ve
bununla birlikte 10 metrelik servis yolu tanimlanmistir. Kurtlar Mahallesinde yer alan Tick bolgesi
iginden 35 metre olarak baglayan ve giineydoguya dogru 25 metre olarak devam eden, 3080 nolu
taginmazin dogu kisminda da 25 metre genigliginde ring olusturan 1. Derece yol onerilmistir.
Ayrica kuzey kisimdan 35 metre olarak baglayan ve bat1 kisimdaki meskun konut sahasi igerisine
dogru 30 metre olarak devam eden 1. Derece yol da tanimlanmistir. Planlama alani biitiiniinde 2.
Derece yollar 15, 12 ve 10 metre olarak tanimlanmistir. Yaya yolu niteliginde olan yollar ise 10
metre veya 7 metre olarak planlanmistir.

Ayrica Yesilyurt Mabhallesi ile planlama alaminin diger kismi arasindaki baglant1 15
metrelik tasit yolu ile saglanmigtir. Yesilyurt Mahallesi giiney kisminda meri imar planinda 10
metre olan tasit yolu, kuzeydogu-giineybati istikametinde 25 metreye ¢ikarilmigtir.

Planlama alaninin kuzeydogu kisminda da Guiney Cevre Yoluna iliskin Karayollart Yol
Kenar1 Koruma Kusagi 200 metrelik koridor seklinde nazim imar planinda gosterilmistir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alaninin glneybati kismu haricinde diger alanlarda diisik yogunluklu gelisme ve
meskun konut alanlari yer almaktadir. Ticaret ve konut alanlarinin  (Tick) ve
Ticaret+Turizm+Konut Alanlart (Tictk) Onerildigi tespit edilmistir.

Alanin giineybatisinda Ozel Proje Alani, Dinamit Deposu Alani, Agaclandirilacak Alan,
Onsen Mabhallesi, 2753 nolu parsel tizerinde Orman Alam, fistik ¢amlarinin yer aldig1 kuzeybati-
guneydogu istikametinde uzanan 25 metrelik yol Gzerinde Agaglandirilacak Alan tanimlanmustir.
Kuzeydogu kisminda Guney Cevre Yoluna iliskin Karayollar1 Yol Kenari Koruma Kusagi 200
metrelik koridor seklinde nazim imar planinda gosterilmistir. Ayrica Giiney Cevre Yoluna cepheli
buyuk olgekli bir Hastane Alani 6nerilmistir. Planlama alani biitiniinde sosyal donati alanlarinda
dengeli bir dagilim olacak sekilde planlanmistir. Ayrica giney kisimda Dinamit Deposu Etki
Alanifyaklagtk 640 metre yarigapinda), meskun konut alanlari igerisinde de Onsen Merkez Camii

VO Tarihi: 25.08.2020
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Minaresi Koruma Alan Sinir1 gosterilmigtir. Alan bittininde yer yer kiigik olgekli Ticaret Alanlart

ve Pazar alanlarinin yer aldig: gorilmustur.

Planlama alan1 igerisinde Kurtlar Mahallesi girisinde iki adet bakim ve akaryakit Istasyonu

alani tanimlanmistir. S6z konusu Akaryakit Istasyonlarinin bir tanesi mevcut zeminde de yer

almaktadir.

Plan Agiklama Raporunda; arazi kullanim kararlar1 dogrultusunda olusturulan alan
dagilimina meri ve teklif nazim imar planlarindaki arazi kullanim kararlarina iliskin kargilagtirma

tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN ADI MER’i PLAN DURUM | ONERi PLAN DURUM FARK (m?)
(m?) (m?)

MESKUN KONUT ALANI DUSUK 838386.32 1121027.38

YOGUNLUK +282641.06
GELISME KONUT ALANI DUSUK 2341556.34 2135697.76

YOGUNLUK -205858.58
EGIiTiM ALANI 118141.25 302513.93 +184372.68
UNIVERSITE ALANI 183394.67 0 -183394.67
BELEDIYE HiZMET ALANI 7244.72 17814.7 +10569.98
KAMU HiZMET ALANI- YONETIM 71305.31 3854.16

MERKEZi- RESMi KURUM ALANI -67451.15
iBADETALANI 32630.81 52307.2 +19676.39
PARK VE YESIL ALAN 429577.8 565767.63 +136189.83
SAGLIK ALANI 33723.17 68802.85 +35079.68
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BAKIM VE AKARYAKIT 5463.7 5463.7 0
SOSYAL TESIS ALANI 25090.19 24403.08 -678.11
KULTUREL TESIS ALANI 0 10031.76 +10031.76
TicK 148058.82 222952.33 +74893.51
REKREASYON ALANI 47360.92 0 -47360.92
AGACLANDIRILACAK ALAN 1167142.86 719970.28 -447172.58
ORMAN ALANI 102253.69 106294.22 +4040.53
MEZARLIK 6620.55 63280 +56659.45
GUNUBIRLIK TURiZM TESiS ALANI 28308.02 0 -28308.02
SPOR ALANI 44888.72 47667.16 +2778.44
KDKCA 33679.16 0 -33679.16
TICARET ALANI 18482.85 34240.2 +15757.35
PAZAR ALANI 7198.25 17398.38 +10200.13
TNKA 3014.72 3014.72 0
DiINAMIT DEPOSU 324006.17 292620.87 -31385.3
TEKNIK ALTYAPI ALANI-iCME SUYU 1039.81 4652.22
TES}ISLERi ALANI-SU DEPOSU +3612.41
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JEOLOJIK YASAKLI ALAN

83798.95

0

-83798.95

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 6lcekli nazim imar plani gizim teknigi 1/1000 dlgekli uygulama imar plam detayinda
olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt olgek planlarda farkliliklar gozlenebilir.
Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarnin mevzuat geredi istenen asgari standartlarin

degerlendirilmesi sunulmustur.

STANDART (m?)
KULLANIM
TEKLIF (m?) (yaklagik 45.000 FARK (m?)
niifus)

ACIK VE YESIL ALAN 613434.79 450000 +163434.79
EGITiM ALANI 302513.93 292500 +10013.93
SAGLIK ALANI 68802.85 67500 +1302.85
iBADET ALANI 52307.2 22500 +29807.2
SOSYAL TESIS ALANI 24403.08 34434.84 33750 +684.84
KULTUREL TESIiS ALANI 10031.76

TEKNIK ALTYAPI ALANI 4652.22 45000 -40347.78

Kahramanmarag 1li, Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri sinirlari
icinde belirlenen alanda; fiziki, dogal ve kiltirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve

kullanim dengesini saglamak, yasam kalitesi yiksek, saglikli ve giivenli gevreler olusturmak

amaciyla, arazi kullamm kararlari ile kullamm fonksiyonlarinin belirlendigi, yapt ve nifus

yogunluklarinin tanimlandigi, ulagim sistemlerinin belirtildigi 1/5000 olgekli Ilave ve Revizyon

Nazim Imar Plam hazirlanmugtir.

Ilgili 1/5000 olgekli ilave ve revizyon nazim imar plani Baskanligimizca incelendiginde

planffevizyonunu yonlendiren hususlar 5 konu

-

51 altinda degerlendirilmistir;
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I. Ust Olgekli Plan Kararlari

I1. Onceki Imar Planlar

1. Dinamit Deposu Alan1 ve Etki Alani

IV. Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlart
V. Kurum Goriisleri

I.Ust Olgekli Plan Kararlari

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel Gelisme Alani,
Kugiik Sanayi Sitesi, Turizm Tesis Alani, Depolama Alani, Bolgesel Park Alani, Orman Alani,
Koy Yerlesik Alan Sinir1 ve Civari, Cayir-Mera, Fay Hatti, Tarim Alani, Gol-Golet-Baraj, Dere,
Sulama Alanlar1 ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanlar1 6ngoraldigu tespit edilmigtir. Planlama
alam st 6lgekli plan kararlarina gore Ilimizin glineybat: kisminda gelisme alani olarak ongériilen

bolgelerdendir.
I1.0nceki imar Planlari

[limiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayih Kanun kapsaminda Biyiiksehir Belediyesi
vasfi kazanmig olup, Bagkanligimizca temin edilen ve Bagkanligimiza iletilen mevcut imar

planlar1 incelendiginde;

Planlama alamimi kapsayan imar plami 2013 yilinda ilavetrevizyon imar plani olarak
yapilmis olup yerleskenin en son plamdir. Meri 1/5000 olgekli nazim imar plani tzerinden,
ilavetrevizyon nazim imar plani ¢aligmasi neticesinde yaklasik 56 hektarlik ilave alan imara konu

edilmistir.
II1.Dinamit Deposu Alani ve Etki Alani

Dinamit Deposu Alani; Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahallelerine yapilacak olan
ilavetrevizyon imar planinin giineyinde, 323.879,17 m? ytzolgimlu sahis miulkiyetinde olan 2818

nolu parselde bulunmaktadir.

Depolama Alani (Patlayict Madde-Dinamit Deposu), Tekel Disi Birakilan Patlayict
Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmast,
Satist, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlemesi Usul ve Esaslarina Iliskin Tiiziik’te yer alan Ek-1
(Patlayici Madde Isyerlerinin ve Depolarinin Cevreye Olan Giivenlik Uzakliklarini Gosterir
Cizelge) kapsaminda mevcut dinamit deposunun yaklagik olarak 630-640 metre yarigapinda etki
alani bulunmakta olup, dinamit deposunun ¢evreye olan guvenlik uzakligi olarak yapilan etki
alani; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv alan olarak ilan edilen mulkiyeti Maliye Hazinesi * ne ait olan toplam 1.456.100,01 m?

yiizplgiimli Onsen mahallesi, 3080 nolu taginmaza ga denk gelmektedir.

N L5 B L
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Meri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan’’nda, dinamit deposu etki alani igerisinde “Yapi
yapilamaz” ve “Minimum parsel buyukligi 5000 m?” plan kosullart tamimlanmigtir. Dinamit
deposu etki alani diginda ise “E:0,05 Hmaks:6,50” ve “Minimum parsel buyukligi 5000 m?”
yapilasma kosullart tanimlanmigtir. Dolayistyla bu durum 3080 nolu taginmaz (izerinde
ongorulecek yapilagsma hakkint da ortadan kaldiracagini, mevcut dinamit deposu 3080 nolu
tasinmaz uzerindeki mulkiyet hakkini kisitlayarak konut alani, ticaret alani, sosyal ve teknik
altyap1 alanlar gibi farkli fonksiyonlara iligkin yapilagmaya imkan vermemektedir.

IV .Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlar:

Onikisubat Ilgesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarlik alana iliskin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit caligmasi yapilmig olup, 26.03.20187 tarihinde
onaylanmistir. Caligma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-60 arali§inda
oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmas: planlanan Kentsel
Dontisiim Rezerv alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) : Zemin Ortamlar,
Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iliskin imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etit calismasi da yapilmig olup, 09.04.2019 tarihinde onaylanmigtir. Calisma
kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-20 araliginda oldugu tespit edilmigtir.
Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi sinirlari igerisinde yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit ve gdzlemsel
¢aligmalar sonucunda inceleme alaninin tamaminin Uygun Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya Ortamlar Ve
Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagt belirtilmigtir.

Imar planina esas yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit calismalari neticesinde gerekli tedbirler
alinarak planlama alani buitiniinde yapilagsma 6ngoriilmektedir.

V. Kurum Gorugleri

1/5000 olcekli Revizyon ve llave Nazim Imar Planimna iliskin kamu kurum ve kurulus
gorusleri alinmistir. Alinan gortsler dogrultusunda 6zel husustar 795,9 hektarlik planlama alanina

aktarilmugtir.
ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep, meri imar plani, kurum gorigleri, mevzuat, tespit ve

degerlendirmeler kapsaminda teklife iligkin Oneriler;

1. Onsen Mahallesi 2818 nolu parsel lizerinde yer alan ve sahis milkiyetinde olan
323.879,17 m? yuzolgiime sahip Dinamit Deposu alaninin 3080 nolu tagimnmaz izerindeki
yapilagma hakkini kisitladigi gorilmiistiir. Bu nedenle bu alanin uygun bir yer se¢imi yapilarak

bagka/bir bolgeye tasinmasi ong,omlmcl\tcdir )
- éé& D A /
f e
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2. Planlama alaninin bati kisminda, fistikliklarin yogun olarak yer aldigi plan onama
sinirinin hemen disinda plan muellifince 6ngorilen bir ulagim semasi ¢aligmast bulunmaktadir. Bu
alana iliskin Il Tarim ve Orman Midiirliigii goriisii sorulmus olup, kurum gériisleri dogrultusunda
gerekli caligmalar yapilarak s6z konusu ulagim semasinin imar planina islenmesi ve meskun konut
sahast ile etkilesimi saglanabilir.

3. Onsen Mabhallesi 2818 nolu parsel iizerinde yer alan Dinamit Deposu etki alani
cevresindeki yapilasmalara iliskin birtakim kisitlamalar getirmekte olup, giineyinde Ozel Proje
Alani planlanmistir. Dinamit Deposu alaninin kaldirtimasi durumunda, bu alanin giineyinde yer
alan Ozel Proje Alam ile birlikte planlanmas: saglanarak, yerlesim yeri ve artan niifusa yetecek

miktarda sosyal donati alanlari 6nerilebilir.

4. Karayollar1 5. Bolge Mudurlagi’ niin 25.07.2019 tarth ve 206360 sayili goriisti ile Yeni
Giney Cevre Yoluna iligskin tasar1 kamulastirma koridoru (200 m genisliginde) tarafimiza
gonderilmistir. S6z konusu kamulastirma koridoru planlama alaninin kuzey kisminda 200 metre
genisliginde gosterilmigtir. Guney Cevre Yoluna iliskin kesinlesen uygulama projesi tarafimiza
iletildigi  takdirde, yakin ¢evresinde imar plammna iligkin  birtakim  dizenlemeler

yapilabilir.(Hastane Alan1 vs.)

5. Donatt alanlarinin standart uyumlulugu incelendiginde; Teknik Altyapi Alanlarina
iligkin yaklasik 40 doniimlik eksik oldugu tespit edilmigtir. Ancak alinan kurum gorigleri
neticesinde teknik altyap: alanlarina iliskin herhangi bir talep bulunmamakla birlikte, 1/5000
olgekli ilave ve revizyon nazim imar planinda mevcut olan alanlar korunmugtur. Altyaprya iligkin
talep olugmasi halinde, gerekli degisiklikler yapilabilecektir.

Sonu¢ olarak; nazim imar planlarinda 6lgegi itibari ile bazi sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin gosterilemeyecegi gerceginin gdz oninde bulundurulmasi, bazi donati alanlarin
fazlalig1, bazi donati alanlarinin eksikligi hususunda mevcut yapilagmalar, plana altlik olusturan
dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyanin da g6z oOniinde bulundurularak genel bir
degerlendirme yapilmasi, kurum goraglerinde belirtilen hususlarin  imar plan notlarinda
belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve o6neri kistmlarinin dikkate alinarak karara baglanmasi plan

butinliigi agisindan onem arz etmektedir.

Onikigubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerinde Yaklagik 800 Hektar Alana
Iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan: ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile
goriisilmis ve gindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden
hazirlanan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plani ekte sunulmug olup; yukarida
yapilan agiklamalar, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay1, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Buytksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun
ve Ypnetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyuksehir

Beletliye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini)arjderi
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, 6nsen, kurtlar ve yesilyurt mahallelerinde yaklagik
800 hektar alana iligkin 1/5000 olgekli revizyon ve ilave nazim imar plani izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri
ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesine gore 1/5000 olgekli revizyon ve

ilave nazim imar plant Komisyonumuzca uygun goéralmiistiir,

Hanifi TOPTAS an BEKTASOGLU
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KONU: Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve S;hircilik
Dairesi Baskanligi’nin 01.07.2020 tarihli ve 21120 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Iigi: a) 27.05.2020 tarihli ve E.3191 sayili Elbistan Belediye Baskanligi’nin yazisi ve
07.05.2020 tarih ve 26 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Karart ve ekleri

b) 16.04.2020 tarihli ve 2020/04-8 sayili Kahramanmaras Buytksehir Belediyesi Meclis
Karar.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanligr’nin ilgi (a) 27.05.2020 tarihli ve E.3191 sayili yazisi ile,
Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam teklifi; Elbistan
Belediyesi’nin 07.05.2020 tarih ve 26 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayilt
Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14unct maddelerine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MERI IMAR PLANI

Iller Bankast A.S. tarafindan hazirlanan Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 dlgekli Revizyon
Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.09.2018 tarihli 2018/566
sayili, 17.12.2018 tarihli 2018/730 say1li ve 18.03.2019 tarihli 2019/203 sayil1 meclis kararlaryla,
1/1000 olgekli ilave-Revizyon Uygulama Imar Plani ise 17.09.2018 tarihli 2018/567 sayils,
17.12.2018 tarihli 2018/730 sayili ve 18.03.2019 tarihli 2019/203 sayili meclis kararlaryla
onaylanmigtir. S6z konusu imar planlari, 04.04.2019 tarihli ve E.8270 sayili yazimiz ile Elbistan
Belediye Bagkanligi’na iletilmigtir.

Elbistan Tlgesi (Merkez) 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plami'mn, Elbistan
Belediyesi'nce hazirlattirilmasi hususunda Elbistan Belediye Bagkanligi'nin talebi uzerine,
23.08.2019 tarihli ve E.22436 sayili Bagkanlik oluru alinmis olup, 12.09.2019 tarihli ve E.19993
sayil1 yetki yazist gonderilmigtir. Hazirlatilan 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plani Elbistan
Belediye Baskanligi’nin 28.01.2020 tarihli ve 632 sayilt yazisi ile Baskanlifimiza iletilmistir.
1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plan, 16.04.2020 tarihli ve 2020/04-8 sayili
Kahramanmaras Bilyilksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanmustir. Onaylanan plan
29.04.2020-28.05.2020 tarihleri arasinda askiya gikarilmig olup, ask: siresi igerisinde plana iligkin
yapilan itirazlar 08.06.2020 tarihli ve E.18167 sayili yazimiz ile Buyiksehir Belediye Meclisine
iletilmistir. 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planina yapilan itirazlara iliskin Meclis Karart heniiz
almmamaistir,

iLCE MECLIS ARAR]\
/ %4:" % _ih /36 /(M / .
I + - //l E - .
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Elbistan Belediyesi’nin 07.05.2020 tarih ve 26 sayili Meclis Kararinda;, “So6z konusu
taleple ilgili olarak; 16.04.2020 tarih ve 2020/04-8 sayili karar ile onaylanan 29.04.2020-
28.05.2020 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilan 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak
Elbistan Belediye Baskanliginca hazirlatilan, 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Imar Kanununun ilgili maddelerince incelenerek takdir
Elbistan Belediye Meclisine ait olmak tzere oybirligi ile kabul edilmistir. Komisyon raporu
oylamaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plant Agiklama Raporunda;
“4 PLANLAMA KARARLARI

Elbistan (Kahramanmaras) Revizyon Imar Plam hazirlanma siirecinde imar planina esas
ilgili kurum gorigleri toplanmugtir. Yeniden yapilan galismalar, resmi kurum ve kuruluslarla
yapilan anketler, belediye isteklerinin temini, planlama arastirma siireci igerisinde geligme
egilimlerinin incelenmesi, elde edilen tiim verilerin analizi ve bu analizler dogrultusunda
hazirlanan analiz pafta ve haritalari, yeni planin olugmas: igin gerekli tiim etkenleri derlemis ve
plan kararlar1 asamasina getirilmistir.

4.1.ULASIM

Elbistan il¢esinde doguda Kahramanmaras ilgelerinden Afgin ile Nurhak’i birbirine
baglayan 50 metre koridor genigliginde karayolu ge¢mektedir. Bu karayolu kismen planlama
alaninin dogu istikametindeki smirini olusturmakla birlikte yolun dogusunda tek sira sanayi alani
ile toplu isyerleri planlanmistir. Ilgenin merkezinden gegen ve Elbistan’t dik kesen 32 metre
genisligindeki karayolu ise Adnan Menderes Bulvar1 Uizerinde yer almaktadir ve Kahramanmaras
ilini Malatya iline baglamaktadir. Bir diger karayolu guzergahi ise Elbistan — Ekinozii Karayolu
projesi olup yol giineyden kulp yaparak Veysel Karani Caddesine baglanmaktadir. Karayollar
Genel Mudirligii’nden alinan karayolu kamulagtirma hattt ve projeleri ile kent igi ulagimin
entegrasyonu ve karayoluna diizensiz gecislerin dnlenmesi saglanmustir.

Karayolunun kenti c¢evrelemesiyle kent merkezi ile karayoluna baglanti saglayan ana
ulagim giizergahlar1 1. kademe yol baglantisi olarak 24, 20 ve 17 metre genisliginde planlanmustir.
1. kademe yol ile karayolu arasinda baglantilar1 saglayan ulagim baglantilar: ise 2. kademe yollar
olarak 15 ve 12 metre genisliginde planlanmistir. Kent i¢i ulagimda ise kentin dogal yapisina
uygun olarak 3. kademe yollar 12 ve 10 metre olarak planlanmistir. Kentin yaya ulagim
baglantilar1 ise genel olarak 10 ve 7 metre genigliginde duzenlenmistir. Bunun yaninda,
Elbistan’in giineyinde imar planina yeni dahil olan alanlarda ise tasit yolu genislikleri en az 12,
yaya yollari ise en az 10 metre genigliginde dizenlenmistir.

42 KONUT ALANLARI

Planlama alaninda, 500,75ha. yerlesik alan, 361,91 ha. gelisme konut alan: ve 148,8%ha
konut+ticaret alan: planl/z;?mstlr Planlama alaninda konut alanlari; yerlesik konut alanlart ve

gelisme konut alanlart olargk 2 boly me ayrilmistir. Plan/b&n 7’dc, mevcut imar planindan gelen
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haklar, parselasyon planlari, mevcut yapilagsmalar dikkate alinarak konut alanlari &nerilmigtir.
Konut alanlarina ait yogunluk degerleri cephe aldiklart yol genisliklerine gore belirlenmeye

caligilmistr.
4.2.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

Yerlesik konut alanlart genellikle planlama alanimin kuzeyinde bulunmaktadir. Yerlesik
konut alanlarinda maksimum kat yuksekligi bes kat olarak planlanmigtir. Planlama alani
yapilasma kosullar1 incelendiginde Yerlesik konut alanlari A-2,A-3,A-4,B-3,B-4nizamli ve
0.90,1.00,1.20,1.50,1.60,1.80 degere sahip yapilasma kosulluemsallerle planlanmigtir. Yerlesik
konut alanlari planlama alani igerisinde 500,75ha. alan1 kapsamaktadir.

Yerlesik Konut Alanlarinda Insaat alan1 Uzerinden Yapilan niifus Hesabi

Toplam Ingaat Alani: Yerlesik Konut Alani yapilagma kosulu x TAKS x Kat Adeti
Toplam Aile Sayisi: Toplan Ingaat Alani / Ort. Daire Biiyuikliigii

Toplam Niifus: Toplam Aile Sayisi x Ort. Aile buyukligi

2 kat yapilanma sartina sahip olacak her bir parsel tizerinde toplamda 1 aile yasayacagi,3
kat yapillanma sartina sahip olacak her bir parsel Gzerinde ise toplam 2 aile yasayacagi, 4 kat
yapilagma sartina sahip parseller i¢in ise 3 aile yasayacagi kabul edilmistir.

Ayrik nizamli konut alanlarinda ortalama Taks degeri 0,40 olarak kabul edilmistir.
Bitisik nizamli konut alanlarinda ortalama Taks degeri 0,60 olarak kabul edilmistir.
(Toplam Ingaat Alani: Yerlesik Konut Alam yapilagma kosulu x TAKS x Kat Adeti)
(Toplam Ingsaat Alani: Emsal Degeri x Yerlesik Konut Alani yapilasma kosulu)

Planlama alam yerlesik konut alanlarinda toplam 3,491,631.76m2 ingaat alani olacagi
ongorilmektedir.

Ortalama aile biytuklugt planlama alami bitiiniinde 3 kigi, yerlesik alanlardaki daire
buyukligi ise 200 m2 olarak kabul edilmis olup, niifus hesab1 agagida agiklanmigtir.

Yerlesik konut alanlarinda ingaat alani tizerinden yapilan niifus hesabina gore toplam
52,374 kisinin bu alanlarda yasayacagi dngoriilmiistiir.
4.2.2. GELISME KONUT ALANLARI

Gelisme konut alanlari genellikle planlama alaninin gilineyinde yeni olugsmaya baglayan
alanlar1 kapsamaktadir. Kent merkezinin batisinda ve kuzeyinde de gelisme alanlari
bulunmaktadir. Gelisme konut alanlarinda maksimum kat yuksekligi bes kat olarak
planlanmistir. Ancak yerlesmenin giineyinde yer alan gelisme konut alanlar: ise; s6z konusu alanin
miulkiyet durumunun uygun yol genislikleri dizenlemeye miisait olugu, mevcut egilimler ve
yapilagmalar dikkate alinarak ada bazli yapilagsmalara imkan veren ¢6ziimlemelerle planlanmistir.

0.90,1.00,1.20,1.6(41.80 degere sahip yapilasma kosullu

Gelisme konut alanlart 0/60, 0%\
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emsallerle planlanmigtir. Gelisme konut alanlari planlama alani igerisinde 361.91ha. alam

kapsamaktadir.
Gelisme Konut Alanlarinda Insaat alan1 Uzerinden Yapilan niifus Hesabi

Toplan Insaat Alani: Gelisme Konut Alani yapilagma kogulu x TAKS x Kat Adeti
Toplam Aile Sayisi: Toplan Ingaat Alani / Ort. Daire Biiytikligii

Toplam Niifus: Toplam Aile Sayist x Ort. Aile buytklugi
2 kat yapilanma sartina sahip olacak her bir parsel Gzerinde toplamda 1 aile yasayacag, 3
kat yapilanma sartina sahip olacak her bir parsel tizerinde ise toplam 2 aile yasayacagi, 4 kat

yapilagma sartina sahip parseller igin ise 3 aile yasayacagi kabul edilmustir.
(Toplam Ingaat Alani: Geligme Konut Alani yapilagma kosulu x TAKS x Kat Adeti)
(Toplam Ingaat Alani: Emsal Degeri x Geligme Konut Alani yapilagma kogulu)

Planlama alam gelisme konut alanlarinda toplam 3,619,115.07m2 ingaat alani olacag:

ongoriilmektedir.
Ortalama aile buyiikligi planlama alani butiininde 3 kisi, daire buyikligi 200 m2 olarak

kabul edilmis olup, niifus hesabi agagida agtklanmustir.
Gelisme konut alanlarinda ingaat alani Uzerinden yapilan ntufus hesabina gore toplam

54.287kisinin bu alanlarda yagayacagi ongorulmiistir.

4.2.3 KONUT+TICARET ALANLARI

Planlama alani biitiiniinde ticaretin ana arterler tizerinde yol boyu olarak gelisecegi alanlari
kapsamaktadir. Yol boyu zemin katlarin ticaret olacagi cepheleri tanimlamaktadir. Ticaret-konut
alanlari planlama alaninda 148,89 ha alan kapsamaktadir.

Ticaret- Konut Alanlarinda Insaat alam1 Uzerinden Yapilan niifus Hesabi

Toplan Ingaat Alani: Yerlesik Konut Alani yapilagma kosulu x TAKS x Kat Adeti

Toplam Aile Sayisi: Toplan Ingaat Alani / Ort. Daire Buytikligi

Toplam Niifus: Toplam Aile Sayisi x Ort. Aile buyukligu
adalarda zemin katlarin ticaret olacag kabuliinden kat

Ticaret-konut kullanimli

yukseklikleri bir kat eksik hesaplanmigtir.
Ayrik nizamli Ticaret-konut alanlarinda ortalama Taks degeri 0,40 olarak kabul edilmistir.

Bitisik nizaml Ticaret-konut alanlarinda ortalama Taks degeri 0,60 olarak kabul edilmistir

(Toplam Ingaat Alani: Yerlesik Konut Alani yapilagma kosulu x TAKS x Kat Adeti)
1sal Degeri x Yerlesik Kgnut Alani yapilagma kosulu)

(Toplam Ingaat Alani:
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Planlama alant konut-ticaret alanlarinda toplam 3,078,092.41 m2 ingaat alani olacagi

ongorilmektedir.

Ortalama aile buyuklugu planlama alani butininde 3 kisi, daire buytklugi 200 m2 olarak
kabul edilmig olup, nifus hesabi asagida agiklanmigtir.

Konut-ticaret alanlarinda insaat alani tizerinden yapilan niifus hesabina gore toplam
46,17 1kisinin bu alanlarda yasayacagi ongorulmistiir.

Planlama alani toplam ntifusu;
Meskun konut alani nifusu + gelisme konut aln1 nifusu + ticaret-konut alani nifusu
52,374kisi + 54,287kisi + 46,171kigi= 152, 832kisi hesaplanmis olup;

Planlama alani 2035 yili projeksiyon nifusu 150.000 kisi kabul edilmistir.

4.3 EGITIM TESISLERI

2035 yili plan dénemi igin Anaokulu 6,95ha., Ilkokul Alami 27,30ha., Ortaokul Alan
19,54ha., Lise Alan1 18,46 ha., Mesleki ve Teknik Ogrenim Tesisi Alani 8 ,87ha, Halk Egitim
Merkezi 0,16 ha. olmak tzere toplamda 81.28 ha. Egitim Tesisi 6nerilmigtir. Kisi bagina diisen
Anaokulu Alani 0,46 m?, Ilkokul Alami 1,82 m2, Ortaokul Alam 1,30 m? Mesleki ve Teknik
Ogrenim Tesisi 0,59 m2ve Lise Alani 1,23 m? dir.

4.3.1.Anaokulu

Planlama alaninda onerilen, minimum anaokulu standardi olan kisi bast 0,50 m2’yi
saglayamayan anaokulu alanlari igin gerekli ihtiyag, ticaret olarak gosterilen alanlar igerisinde
faaliyet gosteren ve gosterecek Ozel anaokulu alanlarindan karsilanacaktir. Planlama alan
icerisinde 20 adet anaokulu bulunmaktadir.

4.3.2 Ilkokul

Kisi bagina diigen ilkokul alani 1,82m2/kisi’dir. Planlama alani igerisindetoplam 45 adet
ilkokul alam bulunmaktadir. Ilkokul alanlar1 istisnasiz yirriime mesafesinde planlanmgtir,

4.3.3.0rtaokul

Kisi basina disen ortaokul alani 1,30 m2/kisi’dir. Alan kapsaminda 22 adet ortaokul alani
bulunmaktadir ve bu alanlar yurime mesafesinde planlanmistir. Alan standardinin
saglanamamasinin nedeni mevcutta bulunan ortaokulalanlarinin yizélgiimlerinin kiigik olmasidir.

43 4 Lise

Lise alani i¢in kigi bag1 1.82 m2alan ayrilmigtir. Planlama alani sinirinin kuzeyine komsu
olan Elbistan Bahgelievler Kiz imam Hatip Lisesi ile planlamam alaninin bat: sinirina komsu olan
Karaelbistan Endustri Meslek Lisesi ve dogu simirina komsu Elbistan Fen Lisesi de planlama alani

i¢in egitim amagcl kullanilgcaktir.

4.4 ACIK VE YEJIL AISANLAR
1@%’4 */Aﬂ 16| A
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Planlama alaninda 179.3%ha. Park Alani ve gocuk bahgesi, 47,06 ha Rekreasyon Alani ve
19,90 ha Kent Ormani Onerilmis olup toplamda 246.35ha. Aktif Yesil Alan bulunmaktadir. Kisi
basina disen park cocuk bahgesi, kent ormani ve rekreasyon alani toplamda 16,42m? ’dir.

Planlama alaninda 8,29ha. Mezarlik Alani, 59.46 ha Pasif Yesil alan yer almaktadir.
Ek olarak Spor Tesis Alanlar1 15,11ha. hektardir. Kisi bagi 1,01m? Spor Tesis Alani

ayrilmistir.
4.5.SAGLIK TESISLERI
Elbistan yerlesmesinde planlama alaninda10,06ha Saglik Tesisi Alani énerilmis olup, kisi

basina diisen Saglik Tesisi Alan1 0,67m? *dir.

Planlama alaninda 6nerilen, minimum saglik tesisi alant standardini saglayamayan Saglik
Tesis Alani planlama alaninin batisinda yer alan Karaelbistan Mahallesinde bulunan
Kahramanmarag ElbistanDevlet Hastanesinden saglanacaktir.
4.6.SOSYAL KULTUREL TESISLER
Planlama alaninda6,76 ha. Kiiltirel Tesisi Alani, 1,80 ha Yurt Alani, 6.28 ha Sosyal Tesis

Alani 6nerilmistir. Kigi bagina 0,99m2 sosyal ve kiilturel tesis alani digmektedir.

4.7 DINI TESIS ALANI
Planlama alani i¢in 12,91 ha Ibadet Alam planlanmis olup kisi basina diisen ibadet alani

0,86 m?’dir.
4.8 RESMI VE IDARI TESISLER ALANI
Planlama alaninda43,15 ha. Resmi Kurum Alani,14.74 ha. Belediye Hizmet Alani

onerilmistir. Kisi basina diigen Resmi Tesis Alani 2,88m? ve Belediye Hizmet Alani ise 0,98

m?’dir.
4 9 KENTSEL CALISMA ALANLARI
2035 yili planlama doneminde, 148,89 ha. Ticaret-Konut alani, 10,23 ha. Akaryakit ve

Servis Istasyon Alani, 0.27 ha Turizm alam, 15,81ha. Ticaret alam, 1833ha. Toplu Isyeri
Alani, 10,25 ha Sanayi Alani, 65,20 ha. Kiigiik Sanayi Alani, 7,31ha. Depolama alani, 1,24 ha. Tir

Kamyon Parki alani, 4,22 ha. Askeri alan, 2,69 ha. Pazar alani olarak planlanmustir.

4.10. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Planlama doneminde alanda 2,18 ha Teknik Altyap: Alani bulunmaktadir.

4.11.8U YUZEY1
Planlama doneminde alanda 48,02ha. Dere bulunmaktadir.

4.12.0RMAN ALANIJARI
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2035 Planlama doneminde alanda 20,08 ha. alanda Orman Alam, 19,90 ha. alanda Kent
Ormani bulunmaktadir.” denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Elbistan Ilcesi (Merkez) 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plami, 16.04.2020 tarihli ve
2020/04-8 sayili Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanmistir.
Onaylanan plan 29.04.2020-28.05.2020 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilmis olup, aski siiresi
igerisinde plana iliskin yapilan itirazlar 08.06.2020 tarihli ve E.18167 sayili yazimz ile
Biyiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kesinlesmemis
olmasina ragmen Elbistan Belediyesi ilgi (a) yazist ile 07.05.2020 tarih ve 26 sayili Ilge Meclis
Karart alinan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami tarafimiza génderilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 21(2)’de; “Nazim ve uygulama imar planlari
gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plani kesinlesmeden
uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim
ve uygulama imar planlar e zamanli olarak onaylanabilir.” denilmektedir.

flgi (a) yazt eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan
Notlari ve Plan Ag¢iklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmarag 1li 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karar1 ile
onaylanmistir. Cevre Diizeni Planinin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup Elbistan
Merkez igin plan niifus kabulii 150.000 kisi olarak kabul edilmistir.

1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani'nda meskun saha gevresinde gelisme alanlar,
dogu kisminda sanayi ve konut dig1 kentsel ¢aligma alanlarinin 6ngorildugu tespit edilmistir,

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plani, 16.04.2020 tarihli ve
2020/04-8 sayili Kahramanmarag Biyuksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmugtir.
Onaylanan plan 29.04.2020-28.05.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarimis olup, aski siiresi
igerisinde plana iligkin yapilan itirazlar Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir. 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plam kesinlesmemis olmasina ragmen 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
Ilge Meclis Karart alinarak Bagkanligimiza iletilmistir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar1 veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iliskin
gorislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek

zorundadir...." seklinde tanimlanmustur.

Kanun maddesi dogrultusunda Elbistan Ilgesi Mgrkez 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim

um gorislert alinisg 4

Imar Plani i¢in asagida befirtilen ku
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Milli Savunma Bakanligi Adana Ingaat Emlak Daire Baskanligi'nin 31.01.2011 tarih ve
786 sayili gorusi,

+Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin 20.06.2011 tarih ve 582-4961 sayili gorisg,

«Kahramanmaras Il Gida Tarim ve Hayvancilik Madurligi niin 08.06.2012 tarih ve 5639
sayili gorisi,

*Kahramanmarag Defterdarhk Milli Emlak Miudirligi'ntin 23.11.2014 tarith ve 11267
sayili gorist,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii'niin 24.12.2014 tarih ve E.10517 sayili
gorusa,

«Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Midirlugi'niin 24.12.2014 tarih ve 3480 sayili
gorust,

*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigiiniin 26.02.2015 tarih ve 20692
say1l1 gortst,

«Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhiginin 07.08.2017 tarih ve 33565 sayil1 goriisi,
*BOTAS Dogal Gaz Isletmeleri Bolge Miidiirligii niin 09.08.2017 tarih ve 33121 sayil,

*Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollart Genel Midirliga’ niin
28.09.2017 tarih ve 315143 sayili gorisu,

*EUAS Genel Miudiirliigii'niin 12.11.2018 tarih ve E.104043 sayili yazist,

«Kultir Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudirliigii'nin 21.06.2016 tarih ve 117436 sayili
goristinde, Gaziantep Kilti Varliklari Koruma Bolge Kurulunun 16.05.2016 tarih ve 1722 sayili
Karari; "...e) Kararimiz eki Liste 1 ve Liste 2'de yer alan Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir
Varliklar1 dikkate alinarak hazirlanan Kentsel Sit Sinirlar1 ve Etkilesim Gegis Alanini gosterir
kararimiz eki haritanmin uygun olduguna (OLUMLU), Kentsel Sit Alani1 ve Etkilesim Gegis
Alanina yonelik Gegis Donemi Koruma Esaslart ve Kullanma Kosullarinin hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine, bu kosullar belirlenip karar alinincaya kadar tescilli yapilar diginda tiim
uygulamalarin ve bu alana iliskin yurirlikteki imar planinin durdurulmasina, 2863 sayilt yasanin
17. maddesi ve ilke karari geregi ilgili kurumlarca Koruma Amagli Imar Planinin hazirlanarak
ivedilikle Kurulumuza iletilmesine karar verildi." seklindedir.

+Kiltir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayili Kararinda, “Kahramanmaras Ili, Elbistan Ilgesi, Kizilcaoba
Mabhallesi, Kentsel Sit Alani ve Arkeolojik Sit Alanlarina yonelik Koruma Amagli Imar Plani
yapilincaya kadar Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun Kentsel Sitler,
Koruma ve Kullanma Kosullart baghikl: 681 sayilt ilke karari geregi Kurul Midirlaga

uygun olduguna (OLUMLUWY), Koruma Amagh Imar l’lail‘:ylwedilikle hazirlanarak Kurulumuza

Uzmanlarinca hazwlanaj'anmm eki Ge¢ig Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlarinin
J
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iletilmesine, Genel Miidurligiimuz, Buyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesince alana yonelik
Koruma Amagli Imar Planinin yapilmasina iliskin herhangi bir ¢aligmanin bulunmamasi nedeniyle
Kurulumuzun 16.05.2016 tarih ve 1722 sayili karar ile onaylanan Etkilesim Gegis Alaninin
planlama asamasinda belirlenmek iizere kaldirilmasina, kaldirilmast uygun bulunan Etkilesim
Gegis Alaninda kalan tescilli tasginmazlarin 2863 Sayili Kanunun 8. Maddesi geregi korunma
alanlarinin belirlenerek Kurulumuza iletilmesine karar verildi.” denilmektedir.

‘Devlet Su Isleri Genel Mudiirligii Etit Planlama ve Tesisler Dairesi Bagkanligi'nin
06.07.2018 tarih ve 479185 sayili yazisinda; "..2-Elbistan ilgesinin igme suyunun temin edildigi
Pinarbagi-Kaynarca Kaynaklar1 planlama sahasi igerisinde yer almakta olup, Kurulusumuzca
koruma alanlarinin belirlenmesi ¢aligmalari halen devam etmektedir. S6z konusu ¢aligmalar
kapsaminda Pinarbagi Kaynagindan, Kaynarca kaynak bolgesine kadar olan kismin 100 m gevresi
mutlak koruma alani olarak planlanmakta olup, s6z konusu bolge ekli haritalarda isaretlenerek
gosterilmistir. Bu hususun plan ¢aligmalarinda strasinda dikkate alinmasi gerekmektedir.....4-Ekli
paftalarda Ceyhan Nehri olarak gosterilen Hurman Cay1 ve Sogutli deresi 19.06.1951 giin ve 7838
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 12920 sayili kararla 4373 Sayili Tagkin Sular ve Su
Baskimlaria Karst Koruma Kanunu kapsamina alinmigtir. Buna gore, s6z konusu derelerin yatak
mihverinden itibaren sagli sollu 50 metre olmak tUzere toplam 100 m geniglige sahip alan tagkin
sahasi olarak tespit ve ilan edilmistir. S6z konusu alanlar plan ¢aligmalarinda tagkin alam olarak
belirtilmeli ve iskana izin verilmemelidir....7-Planlama sahasi igerisinde yuksek taban suyu
problemi olan kesimler ekli haritada isaretlenerek gosterilmis olup, imar digt tutulmalidir..."
denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miudurligi'niin 13.08.2018 tarih ve 571515 sayili yazisinda,
"]-Mevcut 1/5000 6lgekli haritalarda YASS yiiksek alanlar isaretlenmigtir. Elbistan ilgesi Sogutli
Deresi ve ¢evresinde agtirtlan 19 adet arastirma ¢ukuruna ait bilgiler degerlendirilmistir. Agtirilan
ortalama 3 m derinligindeki gukurlarin 1 tanesinde yeralt1 suyu tespit edildigi, digerlerinin ise kuru
oldugu gorilmistiir. Yapilan bu ¢aligmalarin mevsimsel olarak kuru bir sezonda ve genel olarak
kuraklik yasanan bir dénemde yapildigt unutulmamalidir. Ayrica Elbistan ilgesi, yaklagik 17 km
giineyden gegen "Elbistan Fay1" olarak bilinen aktif fayin etki alanindadir. Bu nedenle, daha 6nce
"YAS seviyesi yiiksek alan" olarak belirtilen alanlarda bodrum kat yapilmamasi, zemin
karakteristiklerine ve zemin parametrelerine gore degerlendirilerek ytksek kath binalara izin
verilmemesi sartiyla imara ve yapilagmaya agilmamasinda sakinca olmayacaktir...Ayrica Tagkin
Alani olarak belirlenen alanlar, dere yataklarinin islah uygulamalart devam ettiginden, 1slah
uygulamalar1 tamamlanincaya kadar imara konu alanlarda DSI gorisi alinmadan yapilagmaya
miisaade edilmemelidir...4-Pinarbasi-Kaynarca kaynak bolgesi ile ilgili olarak, mutlak koruma
alaninin A ve B olarak 2 kisimda degerlendirilebilecegi gorilmistir. Buna gore Pinarbasi
kaynagindan, Kaynarca kaynak bolgesine kadar olan kisimda, su ylzeyinden (dere yatag:
kenarlari) itibaren 50 m’]iF kismin A bolgesi olarak belirlenmesi ve bu kisimda 10.10.2012 tarih
ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Igme Suyu, Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin

I'd¢ yer alan mutlak koruma alani ile

Koruma Alanlarinin Beliflenmes{ Hakkinda Tebligi" /Ek
i
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ilgili yasaklara uyulmasi; 20 m'den, s6z konusu toplantida mutabik kalinan sinira kadar olan
kisminin ise B bolgesi olarak belirlenmesi ve bu alanin sadece "pasif yesil alan" olarak
degerlendirilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmigtir..." denilmektedir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Midiirliigii’niin 07.10.2019 tarihli ve 638234
sayili yazisinda;, "Konu Bolge Midurligimiz ve Genel Mudirliglimizce yeniden
degerlendirilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda, 19.06.1951 tarih ve 7838 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 12920 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile Ceyhan Nehri ve Sogutlu
Deresinde tagkin sahasi olarak ilan edilen, yatak mihverinden itibaren sagli sollu 50 m olmak
lizere toplam 100 m genislige sahip alanin, 1 Aralik 1987 tarih ve 19661 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 87/12303 sayili1 Bakanlar Kurulu Kararyla,

-Pinarbagi veya Ceyhan Suyu, kaynak sahasindan mansaba dogru Soégutlidere kavsagina
kadar (5 km) yatak mihverinden itibaren 17 metre sagda, 17 metre solda olmak tizere toplam 34 m
genislige,

-Pinarbagi veya Ceyhan Suyu, Sogitliidere kavsag: ile Kahramanmarag-Elbistan karayolu
kopriisiine kadar (9100 m ), yatak mihverinden itibaren 37.80 metre sagda, 37.80 metre solda
olmak tizere toplam 75.60 metre genislige,

-Sogiitliidere Cayi icin, Elbistan ilgesine baglt Gundere (Avliya) koyu ile Pinarbast kavsagt
arasinda (4245 m) yatak mihverinden 33.50 metre sagda, 33.50 metre solda olmak tizere toplam
67 metre geniglige distirilmistiir.

Bu dogrultuda, 19.06.1951 giin ve 7838 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 12920 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen tagkin alanlarinin 1987 yilinda revize edilmesine iligkin, 1
Aralik 1987 tarih ve 19661 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 87/12303 sayili Bakanlar Kurulu
Kararina gore ¢aligmalarin yuritiilmesi Kurumumuzca uygun gorilmektedir." denilmektedir.

3. MEVZUAT

Elbistan Ilgesi Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin
incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate
alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve
(e) bentleri, 15. maddesi, 18. madde ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Buyuksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi ve 14. maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4.
maddesi (k) bendi, 6., 7., 12., 21, 24., 25. ve 35. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK Y API ve TOPOGRAFYA

Plan smirlarinin biytk g¢ogunlugunu %0-10 egim aralifinda bulunmaktadir. Kentin bati
kisminda yer alan Sar Dagi'nin eteklerinde ve glineydeki gelisme alanlarinda %10'un tzerinde
egimli alanlar mevcuttur. Yerlesime uygunluk haritast incelendiginde biyiik ¢ogunlugunun uygun

haiitli ve Ceyhan Nehri gevrdsifile ¢gimi %10 un tizerindeki sahalarin
onlemli alanlar glarak b l(.lldlgl teppit edllmlstlr
. Vi ==30/36
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5. NUFUS PROJEKSIYONU VE YAPILASMA KOSULLARI DAGILIMLARI

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda; Merkezde ticaret
fonksiyonunu ¢evreleyen Ticaret-Konut karma kullanimlart yer almaktadir. Kentin merkezi olarak
adlandirilan bolgenin kuzey, dogu ve giineyinde digik yogunluklu meskun konut alanlari,
Pinarbast Goleti kuzeydogusu ile Toki Konutlari ve g¢evresinde orta yogunluklu konut alanlari
planlanmistir. Veysel Karani Caddesinin dogu ve batisinda yitksek yogunluklu gelisme alanlari
ongorulmustir. Orta yogun gelisme alanlarinin giineyde Tagburun bolgesinde ve Cegenistan
Caddesinin dogusunda yer aldig1 gorilmistir. Dugtk yogunluklu konut alanlar1 bu alanlar disinda
Ozellikle kent merkezinin kuzeyinde planlanmigtir. Ticaret-Konut kullanimlar1 kent merkezinin
haricinde ana arter boyunca caddeye cepheli adalarda tanimlanmastir.

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise; merkezde Bitisik Nizam 4 kat ve 6
kat yapilagsma kosullart ¢ogunlukta olmak tzere ticaret alanlari, ticaret alanlarini gevreleyen
Bitisik Nizam 3 kat, 4 kat ve 6 kat yapilagma kosullar1 ¢ogunlukta olmak tizere Ticaret-Konut
karma kullanimlart yer almaktadir. Kentin merkezi olarak adlandirilan bolgenin kuzey, dogu ve
giineyinde Ayrik Nizam 2 kat ve 3 kat yapilagsma kosullari gogunlukta olmak tGzere meskun konut
alanlari, Pinarbasi Goleti kuzeydogusu ile Toki Konutlart ve gevresinde E:1.00 S kat ve E:1.20 6
kat yapilagsma kosullarinda meskun konut alanlari, Veysel Karani Caddesinin dogu ve batisinda
E:1.80 8 kat ve E:2.00 yapilagsma kosullarinda ticaret-konut alanlari, Tagburun bolgesinde E:1.20 6
kat ve E:1.60 6 kat yapilagsma kosullarinda gelisme konut alanlari, Kizilcaoba bolgesinde E:0.90
6 kat ve E:0.60 2 kat yapilagma kosullarinda gelisme konut alanlari, Cegenistan Caddesinin
etrafinda Taks:0.40 Kaks:0.80 Ayrik Nizam 2 kat ve Taks:0.40 Kaks:1.20 Ayrik Nizam 3 kat
yapilagma kosullarinda gelisme konut alanlari, kent merkezinin kuzeyinde ise Ayrik Nizam 2 kat
ve 3 kat yapilagma kosullart gogunlukta olmak tizere meskun konut alanlari tanimlanmaistir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin yogunluk kararlari
dogrultusunda olugturulan meri ve teklif uygulama imar planlarindaki meskun konut alanlar,
gelisme konut alanlar ve ticaret-konut alanlarinin yogunluk kararlarina iliskin karsilagtirma
tablosu agagida yer almaktadir.

2020-
2018 - TEKLIF
MERI PLAN

PLAN (Iller |(Elbistan
Bankasi) — |Belediyesi) — | FARK

CINS YOGUNLUK | m2 m2 (m2)
A-2 2060104.16 [2008495.47 |-51608.69
MESKUN KONUT ALANI  [A-3 2683963.6 [2052471.39 |-631492.21
/ A-4 672592.98 |497725.17  |-174867.81
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B-3 28362.63 1114.31 -27248.32
B-4 19496.42  |2241.65 -17254.77
E:1.00 346369.81 |248804.87  |-97564.94
E:1.20 73218.58  |67681.22 -5537.36
E:1.50 31108.94  |31108.94 0
E:1.60 6072642  |56543.22 -4183.2
E:1.80 36170.51  |3756.75 -32413.76
= 0 29689.9 29689.9
TOPLAM 6012114.05 |4999632.89 |-1012481.2
A2 940785.8  |906251.15  |-34534.65
A3 745103.98 |612629.63  |-132474.35
A-4 184755.81 |103741.99  [-81013.82
E:0.60 387745.11 |389243.51 1498 .4
GELISME KONUT ALANI  |E:0.90 202793.42 |143181.16  |-59612.26
E:1.00 142184.99 123714 -18470.99
E:1.20 791700.5  |861811.56  |70111.06
E:1.60 4162742  |437043.22  |20769.02
E:1.80 62596.38  [3387.51 -59208.87
TOPLAM 3873940.19 [3581003.73 |-292936.46
A2 0 71877.41 71877.41
A-3 0 218057.86  [218057.86
TICARET-KONUT ALANI
(TICK) A-4 176391.98 3922122 215820.22
A-5 374332.15 [236913.13  |-137419.02
/ B-2 0 2253.13 2253.13
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B-3 0 332807.36 332807.36
B-4 159321.79  |206606.8 47285.01
B-5 296699.35 |92288.14 -204411.21
B-6 0 212481.84 212481.84
E1.00 |0 78294.01 78294.01
E:1.20 0 112192.86 112192.86
E:1.60 0 5606.72 5606.72
'E:180 |0 95818.64 95818.64
E:2.00 0 135162.52 135162.52
s 0 24594.38 2459438
TOPLAM 1006745.27 2217167 1210421.73

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda; meskun konut alanlart ve gelisme konut
alanlarinin azaldid1, ana arter boyunca caddeye cepheli adalarda yeni ticaret konut alanlari
tanimlandigindan  ticaret-konut  alanlarimin  arttifi  gorulmektedir.  Yogunluk  kararlar
incelendiginde Adnan Menderes Bulvari ve Veysel Karani Caddesi boyunca E:2.00 8 kat
yogunluk degeri tamimlandigi, ticaret-konut tanimlanan ana arterler boyunca yapilasma
kosullarinin 1 kat arttirildigr gortlmektedir.

6. ULASIM YAPISI

Ulasim semast agisindan teklif plan ile meri plan buyik oranda ortigmektedir. Ceyhan ve
Sogiitlii'niin tagkin koruma alanlarinin daralmast ve Sit Etkilesim Gegis Sahasi'nin kaldirilmasi
sonucu ortaya c¢ikan alanlarda mevcuttaki yol agi korunarak ulasim semasina dahil edildigi
gorilmustiir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Kent merkezinde ticaret alanlari, cevresinde ticaret-konut alanlarinin 6ngorildagi, Adnan
Menderes Bulvari, Kisla, Veysel Karani, Valide Emine Sultan, Cegenistan, Pinarbasi, Akbag
Caddeleri gibi ana akslar boyunca ticaret-konut kullanimlarinin gelisme bolgeleri de dahil olmak
uzere planlandig, kugiik sanayi sitesi alaninin mevcut yerinde ve genisletilerek planlandig,
Sogiitlit ve Ceyhan Nehri boyunca park, rekreasyon gibi agik yesil alanlarin planlandigi, kigik
park alanlari ile kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarmin mahalle iinitesi 6lgeginde genel olarak
olusturuldugu, mevcut akaryakit tesislerinin akaryakit tegis afami olarak planlandigi, konut disi

kentsel ¢alisma alan ve sar

yi al&nfacnin merkezin dogu kispfinda planlandig: tespit edilmistir.
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Tarihi: 21.08.2020

Elbistan Ilcesi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminin arazi kullanim kararlan
dogrultusunda olusturulan meri ve teklif uygulama imar planlarindaki arazi kullanim kararlarina

iliskin kargilastirma tablosu asagida yer almaktadir.

/) M//L/

2018 - MERI |2020- TEKLIF

PLAN PLAN
FONKSIYON (ILLER (ELBISTAN |FARK (M2)

BANKASI) |BELEDIYESI)

M2 M2
MESKUN KONUT ALANI 6012114.05 [4999632.80  [-1012481.2
GELISME KONUT ALANI 3873940.19 [3581003.73  [-292936.46
TICARET- KONUT ALANI (TICK) 100674527 |2217167 1210421.73
ASKERI ALAN 43085.71 42193.86 -891.85
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU
ALANI 98180.58 102281.04 4100.46
KENT ORMANI 198995.35 198995.35 0
ORMAN ALANI 200799.7 200799.7 0
AGACLANDIRILACAK ALAN 10789.17 10789.17 0
MEZARLIK ALANI 82986.74 82956.07 -30.67
OTOGAR-TERMINAL ALANI 38649.93 38175.21 1-474.72
BELEDIYE HIZMET ALANI 173537.12 147340.94 -26196.18
DIiNI TESIS ALANI 139447.91 129130.71 -10317.2
COCUK BAHCESI 144875.26 125962.45 -18912.81
PARK ALANI 1683080.71 |1656504.58  |-26576.13
PASIF YESIL ALAN 375858.01 338605.77 -37252.24
REKREASYON ALANI 216249.63 470553.65 254304.02
ANAOKUL ALANI 55571.67 69509.78 13938.11
ILKOKUL ALANI 315439. 65 273025 4 -42414.25
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TICARET+TURIZM ALAI\%?Z TURIZM

Tarihi: 21.08.2020

ORTAOKUL ALANI 195611.53 172672.24 -22939.29

LISE ALANI 179020.78 184558.14 5537.36
MESLEK LISESI ALANI 88698.82 88698.82 |0

OZEL EGITIM TESISI ALANI 7087.96 22749 .44 15661.48
HALK EGITIM MERKEZI ALANI 1614.69 1614.69 0

SAGLIK TESISI ALANI 107932.57 99793.19 -8139.38

OZEL SAGLIK TESISI ALANI 560.22 824.49 |264.27
SOSYAL TESIS ALANI 96747.54 62372.6 -34374.94
KULTUREL TESIS ALANI 61162.34 67691.04 6528.7
KAPALI SPOR TESISi ALANI 137352.58 | 164311.87 26959.29
RESMI KURUM ALANI 416911.74  |431514.56 14602.82
TEKNIK ALTYAPI ALANI 21586.46 21759.94 1173.48

FUAR ALANI 0 10800.6 10800.6

YURT ALANI 17985.99 17985.99 0

PAZAR ALANI 22990.52 26946.76 3956.24
OTOPARK ALANI 0 2149.88 2149.88
BISIKLET YOLU VE PARKI 0 2821.17 2821.17
KUCUK SANAYI ALANI 213722.63 652361.61 438638.98
SANAYI TESISI ALANI 277336.23 111698 -165638.23
DEPOLAMA ALANI 73125.37 73125.37 0

TOPLU ISYERI ALANI 243411.17 183316.32 -60094.85
TICARET ALANI (T1) 125732.23 158153.64 32421.41

TIR PARKI ALANI 12432.91 12432.91 0 B

7138.92 2662.38 -4476.54
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ALANI
OZELLESTIRME IDARESI ALANI 2134681.19  |2134681.19 |0
SU YUZEYI 405114.59  |480210.54  |75095.95
REFUJ 22457624 22752838  [2952.14

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin

degerlendirilmesi sunulmugtur.

MEKANSAL PLANLAR YAPIM EEFY[LJJ;LU
YONETMELIGI EK-2 TABLOSU | « -
150000
) 75.001-
150.000
GERE
KLI
SOSY
2000. | AL
__|DONA
Asga GEREKL (2018~ | TEKLIF | .,
ALTYAPI ALANLARI i I MERI PLAN ALANI
m?ki | .. |SOSYAL |[PLAN  |(ELBIS |.
s |PUMIDONATI [(LLER |TAN |2
Alan TEKLI
() ALzANI BANKAS | BELED | _
(m?) D) - M2 I_Yl\]/EIZSI) Al
ARASI
NDAKI
FARK
(m?)
1.500
69509.7
Anaokulu 0.50 |- 75000 55571.67 -5490.2
EGITIM 3 000 8
TESISLERI
ALANI 5.000
Tkokul 2.00 |- 300000 215439'6 3‘73025' 26975
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“raas® Tarihi: 21.08.2020
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‘ Rekreasyon
Aile Saglik 750-
Merkezi 2.000
Basamak
Saghk 3,000
Tesisleri
Unit
Agiz ve Dis basin
Saglig a
Merkezi (110)
m2
Dogum ve
Cocuk Bakim
5 Evleri
SAGLIK 108492.7 | 100617
TESISLERI Devlet 1.50 |yata |225000 ' U
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Orta ibadet
atbade 2,500
yerl
IB.. ..k . f
u3'/u ibadet 10,00
yeri ve 0
killiyesi
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve 217599 |-
, 1.25 187500 |21586.46
Otopark harig) 4 165740
3314687
TOPLAM 3112500 | 3447421 | 334921

17.09.2018/17.12.2018/18.03.2019 tarihi onanli 1/1000 6l¢ekli Meri Uygulama Imar Plani
ile 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani sosyal ve teknik altyapt alanlari
kargilastirildiginda; egitim tesis alanlarinda anaokul ve lise alanlarinin artt1g1, ilkokul ve ortaokul
alanlarinin azaldigi, agik ve yesil alanlarin arttigi, saglk tesisleri alaninin azaldigi, sosyal ve
kilturel tesisler alaninin azaldigi, ibadet yerlerinin azaldigy, teknik altyapi alanlarinin arttig1 tespit
edilmistir.

Projeksiyon nufus igin gerekli olan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2 tablosunda
yer alan asgari sosyal ve teknik altyap: alanlan standartlari ile 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planindaki donati alanlar1 kargilastinildiginda; egitim tesisleri alami (anaokul, ilkokul,
ortaokul, lise vb.), saglik tesisleri alani (aile saglik merkezi, devlet hastaneleri, arastirma
hastaneleri vb.), sosyal ve kiiltirel tesis alanlari ve teknik altyapt alanlarinda standartlarin
saglanamadigi, agik ve yesil alanlar (park, cocuk bahgesi, rekreasyon vb.) ve ibadet yerlerinde
asgari standartlarin tizerinde alan planlandig: tespit edilmistir.

9. PLAN NOTLARININ IMAR MEVZUATINA UYGUNLUGU

1/1000 oslgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Plan Notlar incelendiginde Uygulama
Hukimlerine yeni plan notlarinin eklendigi gorilmektedir.

1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 Uygulama Hiikiimlerine;

“7. Imar planinda 5.00 m ve daha fazla 6n bahgesi olan yerlerde, 5.00 m'lik kisim agik
otopark alami olarak dizenlenebilir. Sanayi amagli yapilarda, 3.00 m ve daha fazla olan bahge
mesafesine otopark yapilabilir.

8.tamamen goémulu bodrum katlarin bitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
dosemesi kotu seviyesinden maksimum 1 metre dusik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémiili

olma durumunu etkllemez// M

ly‘-——#"
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9. Asansor sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bolim olarak iskan edilen
bodrum katlar kat adedine dahil edilir.

10. Imar planinda; kiigiikk sanayi sitesi, sanayi alani, konut dist kentsel calisma alani,
sektorel ¢aligma alami ve toptan ticaret tammli kullanimlar igerisinde yapilacak iiretim ve
depolama amagl yapilar ve ayni parsel igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;
otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cm.lik duvar ile ayrilmak sartiyla yap1 igerisinde

karsilanabilir.

11. Siginak yonetmeligine gore 3000m2 iizeri imalat ve sanayi tesislerinde yapilmasi
zorunlu olan siginaklar il idare kurulunun uygun gordiugiine dair yazi olmasi sarti ile yap:
icerisinde karsilanabilir.

12. Yangin yonetmeligi ile ilgili gerek olmadigi dusiinilen durumlar igin yap: sahiplerice
ilgili bakanliktan goriig alinmas: gerekmektedir.

13. Kullanilmayan teras veya ¢at1 olmasi durumunda merdiven kulesinin gatiya ¢ikmasina

gerek yoktur.

14. Konut kullanimli binalar igin bagimsiz bolim say1si 12 ve iizeri olan parsellerde planli
alanlar imar yonetmeligi madde 22°de belirtilen, toplam emsal alaninin %30’u icerisinde kalmak
gartiyla toplam 70m? biyiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

15. Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin
toplamy; parselin toplam emsale esas alamnin % 30’unu agamaz.” maddesi dahilinde toplam emsal
alanmin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla,

A)bagimsiz bolim net alanmmn %25’ini ge¢memekle birlikte agtk ¢ikma sartlarin
saglamak kaydiyla bina cephe hatti iginde veya diginda balkonlar, b)kat holleri ve bina girig
holleri,

C)asansor 6nii sahanliklari,
D)istenilen olgiilerde hava bacalari ve saftlar,

E)ait oldugu isyeri veya konut kullammli bagimsiz boliim net alaninin %10’ u kadar zemin

teraslar1 yapilabilir.”’

16. O.P.A (bzel proje alam - tarihi kent merkezi) ; bu alanda kentsel tasarim projesi
hazirlanarak ilgili belediyesi tarafindan onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

17. Adnan menderes bulvarina cepheli parsellerde minimum parsel sart1 10000 m2 dir. Bu
parsellerde taban alani kat sgyist (TAKS) %601 gegemez. Plan tizerindeki yapi yiiksekligine
uymak kaydi ile asmakatlar kgt adedinden sayilmaz.” maddelerinin eklendigi gériilmektedir.

Ao /U;?/
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1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 Uygulama Hiikiimlerine ilave
edilen maddelerin, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,
Otopark Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmelikler g¢ercevesinde degerlendirilmesi gerektigi
distiniilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde gonderilen Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli teklif Revizyon
Uygulama Imar Plan1 7 konu bashig altinda degerlendirilmistir;

I.Taskin Koruma Bandinin Daraltilmasi
IL.Sit Etkilesim Gegis Alanmnin Kaldirilmas: ve Tescilli Tasinmazlarin Koruma Sinirlari

II1.Plan Kademelenmesine Uygunluk (1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 - 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani

IV.Ana Akslar Boyunca Ticaret-Konut Alani (TICK) Tammlanan Alanlarda Yogunluk
Artislart

V.Gelisme Alt Bolgelerinde Plan ve Plan Notlar: Ile Verilen Yogunluk Artislar:
VI.Plan Geneline Iliskin Teknik Hatalar

VIL.1/1000 olgekli Meri Uygulama Imar Planma Iliskin Mahkeme Kararlarmin
Incelenmesi

I.Tagkin Koruma Bandinin Daraltilmast:

Sogitli ve Ceyhan Nehri Kenarindaki Tagkin Koruma Bandinin genigligini belirleyen
mer’i plana esas 06.07.2018 tarihli DSI goriisii, 07.10.2019 tarihli DSI’nin revize goriisiiyle
daraltilmigtir. Mer’i planda 100 metre olarak belirlenen taskin koruma alanlari revize gorisle
birlikte 34 metreye kadar distrilmustur.

Plan revizyonunun en 6nemli gerekgesini olusturan Ceyhan ve Sogiitlii Deresinin tagkin
alan sinirlarinin yeniden revizesi sonucu yapilagsmig ve ruhsatli alanlarin da yer aldigi Konut,
TICK, Ticaret, Akaryakit, Rekreasyon, Idari Tesis, BHA vb. fonksiyonlarin ve imar yollarinin
genel olarak mevcut durum gozetilerek, mer’i planda tanimlanan tagkin taramasi altinda
gosterildigi sekilde planlandigi goriillmiistiir. Ancak DSI’den alinan goriisler dogrultusunda islem
yapilmasinin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

I1.Sit Etkilesim Gegis Alaninin Kaldiriimast:

Kiltir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayili Kararinda; “Kahramanmaras Ili, Elbistan Il¢esi, Kizilcaoba
Mabhallesi, Kentsel Sit Alani ve Arkeolojik Sit Alanlarina yonelik Koruma Amagli Imar Plani
yapilincaya kadar Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun Kentsel Sitler,
Koruma ve Kullanma Kosullari baghkli 681 sayili ilke kararnn geregi Kurul Midirligi

Uzmanlarinca hazirlanang kararnimiz eki Gegis Donemi Koruma Esdslari ve Kullanma Sartlarinin

uygun olduguna (OLUNILU), Kortyna Amagl Imar Plapipiny iv
L - '_3_’6h 3

A ) 4

ilikle hazirlanarak Kurulumuza
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iletilmesine, Genel Midurlugiimiiz, Buyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesince alana yonelik
Koruma Amagli Imar Planmnin yapilmasina iligkin herhangi bir ¢aligmanin bulunmamasi nedeniyle
Kurulumuzun 16.05.2016 tarih ve 1722 sayihi karari ile onaylanan Etkilesim Gegis Alaninin
planlama asamasinda belirlenmek tizere kaldirilmasina, kaldirilmas: uygun bulunan Etkilesim
Gegis Alaninda kalan tescilli taginmazlarin 2863 Sayili Kanunun 8. Maddesi geregi korunma
alanlarinin belirlenerek Kurulumuza iletilmesine karar verildi.” denilmektedir.

Kiiltir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kultar Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayili kararina istinaden Kizilcaoba Mahallesindeki Kentsel Sit Alani
ve Arkeolojik Sit Alanlari Etkilesim Gegis Alani kaldirilarak planlanmistir. Bu kapsamda, TICK
ve Konut alanlar ile Kiltiirel Tesis Alani, Rekreasyon Alani ve imar yollarinin da mevcut
kullanimlar goéz oninde tutularak planlandigi tespit edilmistir. Sit alanlari pafta tzerinde
gosterilmis ancak plan onama sinirt diginda tutulmustur. Kaldirilan Etkileme Gegis Alaninda kalan
tescilli taginmazlarin koruma alanlarinin belirlenmedigi tespit edilmistir. Ayrica Elbistan Ilgesi
Kopritbast Mahallesi 363 ada 2 nolu parselde tanimh tescilli Ulu Cami’nin Ticaret-Konut Alani
(TICK) olarak tammlandig1 tespit edilmistir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda Tescilli
Tasinmazlarin Koruma Alan Sinirlarinin belirlenerek gosterilmesi gerekmektedir.

I11 Plan Kademelenmesine Uygunluk (1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plant — 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani

1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca incelenmis olup, uyumsuzluklar tespit edilmigtir.
16.04.2020 tarihli ve 2020/04-8 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanan 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani kesinlesmemis olmasina ragmen, teklif
1/1000 olcekli Revizyon Uygulama Imar Planinin genel hatlari ile uygun olarak hazirlandig:
anlasilmistir. Ancak 4 farkli bolgede planlar arasi uyumsuzluk tespit edilmistir. Tespit edilen
uyumsuzluklar asagida agiklanmistir.

-Elbistan Ilgesi Akoéren Mahallesi 825 ve 940 nolu parselde tanimlanan Park Alani ve
Sosyal Tesis Alani 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda tammlanmadigr tespit
edilmistir.

-Elbistan Ilgesi Kiimbet Mahallesi 1084 ada 1 nolu parsel, 180 ada 140, 141 ve 159 nolu
parseller 1/5000 ol¢ekli Revizyon Nazim Imar Planinda Orta Yogun Meskun Konut Alani olarak
tanimlanmig olup, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Ticaret-Konut Alani (TICK)
olarak tanimlandig: tespit edilmistir.

-Elbistan Ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 640 ada 1, 2, 5 ve 12 nolu parseller 1/5000 6lgekli

Revizyon Nazim Imar Planinda Orta Yogun Meskun Konut Alani olarak tanimlanmis olup,
1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plaminda Ticaret-Konut Alani (TICK) olarak

tanimlandigi tespit edilmistir
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-Elbistan Ilgesi Kimbet Mahallesi 151 ada 26 ve 91 nolu parsellerin bir kismi 1/5000
6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda Orta Yogun Meskun Konut Alani olarak tanimlanmis olup,
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Ticaret-Konut Alani (TICK) olarak
tanimlandig: tespit edilmisgtir.

IV.Ana Akslar Boyunca Ticaret-Konut Alam (TICK) Tamimlanan Alanlarda Yogunluk
Artiglar

Ticaret+Konut Alanlarinin  (TICK) kentin ticaret merkezinin etrafindaki adalara
genigletildigi, bu kapsamda Adnan Menderes Bulvari, Kimbet Caddesi ile bati da Ceyhan
Nehri'ne kadar olan sahada konut kullanimlari TICK olarak tanimlandigi goralmustir. Kisla,
Veysel Karani (Ketizmen Yolu), Cegenistan, Valide Emine Sultan, Seker Fabrikasi, Haci Esat
Efendi, Pinarbagi ve Akbas Caddeleri aksinda yoldan cephe alan adalarin TICK olarak
tanimlandig), derinligi bulunan adalarda da komsu ada derinlikleri dogrultusunda TICK
fonksiyonlarinin tanimlandig: tespit edilmistir.

TICK tammlanan Adnan Menderes Bulvar,, Malatya Caddesi ve Veysel Karani
Caddesinde E:2.00 Yengok:8 kat yapilagma kosullar: tamimlandigi, Kisla, Veysel Karani
(Ketizmen Yolu), Cegenistan, Haci Esat Efendi, Pinarbagi, Akbas, Malatya, Battalgazi ve
Tepebast Caddelerinde yapilagsma kosullarina 1 kat ilave edildigi goriilmektedir.

V.Gelisme Alt Bolgelerinde Plan ve Plan Notlari ile Verilen Yogunluk Artislart

1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda, Gelisme Konut Alanlar1 3 altbélgeye
ayrildig1 gorilmektedir. Plan Notlart Ozel Hiikiimlerde; “1.3. Gelisme konut alanlari imar
planinda 3 oncelikli bolgeye ayrilmistir. Imar planinda belirlenen bu simrlar plan degisikligi ile
kugiltilemez, buyutiilemez ve degistirilemez

-Gelisme Boélgesi 1; Imar plaminda sinirlari belirtilen kentin giineyinde kalan gelisme
alanlardir.

-Geligme Bolgesi 2; Imar planinda sinirlari belirtilen kentin dogusunda 6zellestirme alam
ile arasinda kalan gelisme alanlaridir.

-Gelisme Bolgesi 3; Imar planinda simirlant belirtilen Ceyhan nehrinin giineyinde kalan
gelisme alanlaridir.

— Gelisim Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda ayrik nizam veya emsal belirtilen imar adasi
nitelii tastyan konut ve karma kullamim tanimli imar adalarinda, ada bazinda uygulamalarda
emsal (kaks) degeri degismemek kosuluyla, gelisme bolge 1 ve 2 olarak tamimlanan bolgede
yengok=8 olacak sekilde, gelisme bolgesi 3 olarak tanimlanan bolgede ise yengok=6 kat olacak
sekilde yap1 yapilabilir.

— Gelisim Bolgesi olagak tanimlanan alanlarda ayrik nizam veya emsal belirtilen imar adasi
niteligi tastyan konut ve karmfia kullanim tanimh parsellerde; site yapilasmasini tesvik etmek amaci
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ile parsel bitytkliigii 5.000 m2 ve tizeri olan konut ve karma kullamim tanimli yerlerde, emsal
(kaks) degeri % 10 artirilip, yengok=8 olarak uygulanabilir.

1.4. Bu plan igerisinde farkli kat yuksekligi bulunan ayrik nizamli konut adalarinda ada
bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam insaat alani, konut / daire sayisini arttirmamak kaydiyla
%10 arttirtlarak yengok=6 kata kadar uygulama yapilabilir.

- Bu iki plan hitkmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarini bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

- Ada bazinda uygulama yapilamadigi durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel
buiytkligi saglandig takdirde, emsal degeri ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiksek kat
yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel buytkliklerinden kiigiik
olamaz.

1.5. Bu planla igerisinde farkli kat adedi bulunmayan ayrik nizam - 2 katli (A-2) konut
adalarinda ada bazinda toplu/site yapilagsmasini tegvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda: toplam ingaat alani; konut / daire sayisini arttirmamak kaydiyla %15 arttirilarak 6
kata kadar uygulama yapilabilir.

-Ayrik nizam - 2 katli (A-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadig:
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biyiklugu saglandig: takdirde, emsal degeri
aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olugmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiytikliklerinden kiigiik olamaz.

-Bu iki plan hiikkmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

1.6. Gelisme bolgesi 1 olarak tanimlanan alanda emsalli konut adalarinda ada bazinda
toplu/site yapilagmasini tesvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam
insaat alani; konut / daire sayisini arttirmamak kaydiyla %15 arttirillarak yengok=8 kata kadar
uygulama yapilabilir.

-E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel buyukligi 1.000 m2;
E=1.20 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiytukliga 800 m2; E= 1.00 emsalli konut
adalarinda en az ifraz ve parsel biyukligi 600 m2; E= 0.90 ve E=0.60 emsalli konut adalarinda
en az ifraz ve parsel buyuklugi 400 m2’dir.

- Emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alan: bu ada(lar) igin
ongoriilen en az ifraz ve parsel buyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” denilmektedir.

Plan iizerinde yapilan incelemelerde Gelisme Bolgesi 2 ve Gelisme Bolgesi 3 olarak

belirlenen alanlarda Taks: 0.40 plarak belirlendigi gorilmektedir.

V1. Plan Geneline Iligkjn Teknik-Hatalar
| 36
. 2
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Plan geneli ilgili mevzuat ¢ercevesinde incelendiginde sehven oldugu distnilen teknik
hatalar tespit edilmistir. Tespit edilen hatalar asagida agiklanmistir.

-Elbistan Ilgesi Giinesli Mahallesi 117 ada 2 nolu parselin batisinda tanimlanan yeni TICK
alaninin yapilagma kosullarinin plan iizerine iglenmedigi,

-Elbistan Ilgesi Giinesli Mahallesi 1997 ada 2 nolu parselin kat yiiksekligi plan tizerine
islenmedigi,

-Elbistan Ilgesi Giinesli Mahallesi 81 ada 21 nolu parselde iki farkhi yapilasma kosulu
tanimlandigi ancak kademe hatti ile ayrilmadigy,

-Elbistan Ilgesi Kiimbet Mahallesi 151 nolu adada ti¢ farkli yapilasma kosulu tammlandig:
ancak kademe hatti ile ayrilmadigy,

-Elbistan Ilgesi Kiimbet Mahallesi 154 ada 4 ve 25 nolu parsellerde Emsal degerinin plan
tizerine 1glenmedigi,
-Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 1764 nolu parselde Emsal degerinin plan iizerine
islenmedigi,

-Elbistan Iigesi Giinesli Mahallesi 35 ve 37 nolu adalarda, Malatya Caddesine Bakan
cephede iki farkl: yapilagma kosulu tanimlandigt ancak kademe hatt ile ayrilmadigi,

-Elbistan Ilgesi Kiimbet Mahallesi 276 nolu adada iig farkli yapilasma kosulu tanimlandig;
ancak kademe hatti ile ayrilmadig,

-Elbistan Ilgesi Kopriibagt Mahallesi 371 nolu adada yapilasma kosullarimin plan iizerine
islenmedigi,

-Elbistan Ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 626 ada 7 nolu parselin gevre emsallere gore Bitisik
Nizam 4 kat olarak tanimlanmasi gerektigi,

-Elbistan Ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 637 nolu adada iki farkli yapilagsma kosulu
tanimlandig1 ancak kademe hatt1 ile ayrilmadigy,

-Elbistan Ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 243 ada 10 nolu parsel ve 252 ada 7 nolu parselin
kademe hatt1 ile ayrildig1 ancak yapilagma kosullarinin tanimlanmadigt,

-Elbistan Ilgesi Kimbet Mahallesi 1147 ada ve 184 nolu adada farkli yapilagsma
kosullarinin kademe hattt ile ayrilmadigi tespit edilmisgtir.

VIL.1/1000 olgekli Meri Uygulama Imar Planmna iliskin Mahkeme Kararlarinin
Incelenmesi

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Meri Uygulama Imar Plammna agilan davalara

iligkin gelen ara kararlar incelendiginde, yogunluk degerleri ve yollarin kademelenmesine iligkin
konularda dava konusu islemi iptal ettigi gorilmektedir.

U
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-Yogunluk kararlari ile ilgili olarak; plan agiklama raporunda planlama sahasi igerisinde
yasayacak olan niifus hesaplanirken ortalama aile buyukluginiun 3 kisi olarak kabul edildigi, 3
kisilik bir aile i¢in meskun konut alanlarinda ortalama daire buyukligunin 150m2, gelisme konut
alanlarma ortalama daire biyiikligunin 200m2 olabilecegi varsayimi ile hesaplamalarin
yapildiginin  belirtildigi, davaya konu alanlarin 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Planinda Orta
Yogunluklu Konut Alani (Briit: 121-250kisi/ha) olarak planlandigi, 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar
Planinda KAKS veya Emsal degerlerinin 1.34 ile 2.77 arasinda olmasi gerekirken 1/1000 6igekli
Uygulama Imar Planinda 0.60 olarak 6ngoriildiigii, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda belirlenen
briit yogunluk degerlerinin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenen KAKS/ Emsal
degerlerine aykiri olarak belirlendigi, dolayisiyla sehircilik ilkeleri, planlama esaslarina ve
mevzuata aykirt oldugu gerekgesi ile dava konusu islem iptal edilmistir.

-Yollarin kademelenmesi ile ilgili olarak; 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda
tammlanmayan 10 metre ve 12 metre enkesitli yollarn 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda
yaya yolu olarak degil de tasit yolu olarak planlanmasi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani uyumsuzlugu, sehircilik ilkeleri, planlama esaslarina ve
mevzuata aykiri oldugu gerekgesi ile dava konusu islem iptal edilmistir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep, meri imar plan, kurum gorigleri, mevzuat, tespit ve
degerlendirmeler kapsaminda teklife iligkin oneriler;

1. Sit Etkilesim Gegis Sahasi'nin Gaziantep Kiiltir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun
26.04.2018 tarihli ve 2731 sayili kararn ile kaldirildigi, ancak kurul kararinda belirtilen
"kaldirilmast uygun bulunan Etkilesim Gegis Alaninda kalan tescilli taginmaziarin 2863 Sayili
Kanunun 8. Maddesi geregi korunma alanlarinin belirlenerek Kurulumuza iletilmesine karar
verildi." tescilli yap1 ve koruma alanlarina iligkin herhangi bir sinir ya da belirtmenin yapilmadigi,
buna iligskin uygulama imar planinda tescilli taginmazlarin korunma sinirlarinin belirlenerek plan

lizerine islenmesi gerekmektedir.

2. Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 11- (1); "Imar planlarinin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlart ile gelecekteki gereksinimleri goz ontinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen
asgari standartlara ve alan buytkltiklerine uyulur." seklinde tanimlanmustir.

Plan agiklama raporunda belirtilen projeksiyon nufus i¢in gerekli olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan asgari donat: standartlari ile revizyon uygulama
imar planindaki donati alanlar1 karsilastirildiginda, egitim tesisleri alani (anaokul, ilkokul,
ortaokul, lise vb.), saglik tesisleri alani (aile saglik merkezi, devlet hastaneleri, arastirma
hastaneleri vb.), sosyal ve kiiltirel tesis alanlari ve teknik altyapr alanlarinda standartlarin
saglanamadigl, agik vejyesil alanlar (park, ¢ocuk bahgesi, rekreasyon vb.) ve ibadet yerlerinde

asgari standartlarin tiz¢finde alaglinlandlgl gorilmistir.

i V{ _____
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Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer almamakla
birlikte, belediye hizmet alani, kamu hizmet alani gibi yari kamusal alanlar ile otopark, bisiklet
parki gibi kamusal alanlarin planlandig: tespit edilmistir.

3. Revizyon Uygulama Imar Plami'nda, Mekansal Planlar Yapin Yonetmeligi Ek-2
tablosunda belirtilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilarak imar adas: (konut, ticaret,
TICK, sanayi vb.) olarak planlanmasi, bolgede yasayan nifusun artigini beraberinde getirecek
olup, ayni zamanda sosyal donat1 alanlarinda azalisa sebebiyet vermektedir. S6z konusu sosyal ve
teknik altyapr alanlarina yonetmelikte belirtilen yurime mesafeleri duzeyinde erisilebilirligin
saglanmas: gerekmektedir. Bu hususta mahalle tnitesi 6lgeginde ve miimkiin mertebe asgari
yuriime mesafeleri dikkate alarak planin tasarimi sekillendirilmelidir. Ayrica yururlikte olan
meri imar plam standartlarindan miimkin oldugunca daha fazla donati alani planlanmasi kentlinin

yasam kalitesini artiracaktir.

Uygulama imar plani dogrultusunda parselasyon planlarinin ivedi bir sekilde yapilmasi
saglanarak ilgili yatirimct kuruluglar tarafindan halkin hizmet alabilecegi kamusal alanlarin
yatirima hazir hale getirilmesi planin dogru sekilde uygulanabilirlidi agisindan 6nem arz
etmektedir. Ayrica plan genelinde etaplar halinde yapilabilecek parselasyon planlari arasinda
dizenleme ortakli pay1 oranlart arasindaki farka iligkin kisitlayict hiikim getirilmesi, uygulama
imar planinda 18. madde sinirlarinin belirlenmesi gerekmektedir.

4. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6(2)’de; “Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yurtrliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Planlarin kademeli birlikteligi ilkesi uyarinca 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Plant
ile 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam arasinda tespit edilen uyumsuzluklarin
duzeltilmesi gerekmektedir.

5. Revizyon Uygulama Imar Plani genelinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek’i
plan ¢izim tekniklerine uygun olmayan, sehven oldugu distinilen (yapilasma kosullarmin
tanimlanmamasi, kademe hatti ile farkli yaptlagma kosullarinin ayrilmamasi vb.) teknik hatalarin
diizeltilmesi gerekmektedir.

6. 1/1000 6l¢ekli Meri Uygulama Imar Planina agilan davalara iliskin alinan ara kararlarin
icerigi dikkate alinarak benzer uygulamalarin 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda
da tekrarlanmamasi plan butinligu a¢isindan 6nem arz etmektedir.

7. 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 Uygulama Hikiimlerine
ilave edilen maddelerin, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,
Otopark Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmeliklere aykiri olmayacak sekilde diizenlenmesi
gerekmektedir,
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Sonug¢ olarak; kurum goruslerinde belirtilen hususlarin dikkate alinarak imar plan
notlarinda belirtilmesi, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda asgari standartlara ve alan
buyukliklerine uyulmast, uygulama imar planinda 18. madde sinirlarinin belirlenmesi, planlar
arast uyumsuzluklarin giderilmesi, teknik hatalarin duzeltilmesi ve plan notlarmin ilgili
yonetmeliklere uygun olarak diizenlenmesi plan bitinliigi agisindan 6nem arz etmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Elbistan Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam teklifi,
Baskanlik Makam ile gorisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Elbistan Ilgesi (Merkez)
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin, Ilge Meclis Karary, ilgi (c) Baskanlik
Genelgesi ve Onay1, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bityiiksehir
Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14uncti maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar
Plan: tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1. Akoren Mahallesi 825 ve 940 parsellerde 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam ile
uyusmazlik oldugu, sehven yapilan bu hatalarin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki
belirtilen sosyal donatt alanlar1 uyumlu olacak sekilde diizeltilmesi, Park Alani olarak
belirlenen adanin ENH’1n batisindaki koruma sinir1 ile Park Alaninin sonlandirilmasi ve bu
sinirdan sonraki yaklagik 4115 m? lik kisminin ¢evresindeki imar adalart ile uyumlu olacak
sekilde Ayrik Nizam 2 kat, 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge mesafesi 3’er metre,
Taks=0.30 Kaks=0.60 yapilagsma kosullarinda Gelisme Konut Alani olarak alani olarak
tanimlanmasi, Sosyal Tesis Alani olarak sehven planlanan fonksiyon tanimini kaldirilarak,
ENH’nin batisindaki koruma bandinin bu imar adasi ile kesistigi sinirdan giiney yoniinde
adanin giiney simrina 90%lik bir hat ile ada ayrim ¢izgisi belirlenmesi, olusan bu hattin
dogu kismi ada istikamet sinirlarina kadar Park Alani, batisinda kalan kisim yatayda
belirlenen ada ayrim ¢izgisinin yeni olusturulan ada ayrim ¢izgisine kadar devam
ettirilmesi ve kuzeyinde kalan alan Ayrik Nizam 2 kat, on bahge mesafesi 5 m, yan bahge
mesafesi 3’er metre, Taks=0.30 Kaks=0.60 yapilagma kosullarinda Gelisme Konut Alani
olarak, giineyinde kalan alan Ayrik Nizam 3 kat, 6n bah¢e mesafesi 5 m, yan bahge
mesafesi 3’er metre, Taks=0.30 Kaks=0.90 yapilagma kosullarinda Geligme Konut Alani
olarak belirlenmesi,

2. Kiimbet Mahallesi 151 ada 29 ve 91 parsellerin bir kismimin 1/5000 Olgekli Revizyon
Nazim Imar Planin Orta Yogun Meskun Konut Alani tanimlanmasi ile uyusmazlik oldugu,
bolgede yapilan incelemede imar planinin genel kurgusu ve ilkesellik dogrultusunda soz
konusu alanin TICK olarak tanimlanmas: gerektigi, bu sebeple 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda tanimlanmig olan TICK fonksiyonun planin belirlenmis genel
ilkesi uyumlu oldugu, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan’’nda sehven yapilan
hatanin duzetilerek Ogta gt\m Meskun Konuj Alani’pdan TICK fonksiyonuna

de uyu§mazligi ortadan kaldfiijn
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tanimlanmasi ve bu sek
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3. Kiimbet Mahallesi 1084 ada 1 parsel ile 180 ada 140, 141, 159 parseller 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Planin Orta Yogun MeskunKonut Alani tanimlanmasi ile
uyusmazlik oldugu, bolgede yapilan incelemede imar planinin genel kurgusu ve ilkesellik
dogrultusunda s6z konusu alanin TICK olarak tanimlanmasi gerektigi, bu sebeple 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda tantimlanmis olan TICK fonksiyonun planin
belirlenmis genel ilkesi uyumlu oldugu, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda
sehven vyapilan hatanin diizetilerek Orta Yogun MeskunKonut Alani’ndan TICK
fonksiyonuna tanimlanmasi ve bu sekilde uyusmazligi ortadan kaldiriimast,

4. Kizilcaoba Mahallesi 640 ada 1, 2, 5, 12 parseller 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar
Planin Orta Yogun Meskun Konut Alani tanimlanmasi ile uyusmazlik oldugu, bolgede
yapilan incelemede imar planinin genel kurgusu ve ilkesellik dogrultusunda s6z konusu
alanin TICK olarak tanimlanmasi gerektigi, bu sebeple 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda tanimlanmig olan TICK fonksiyonun planin belirlenmis genel
ilkesi uyumlu oldugu, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda sehven yapilan
hatanin  diizetilerek Orta Yogun Meskun Konut Alan’ndan TICK fonksiyonuna
tanimlanmas1 (komsu adadaki TICK hattiyla uyumlu olarak) ve bu sekilde uyusmazlig:
ortadan kaldirilmasi,

5. Kopriibast mahallesi 363 ada 1 ve 2 parseller sehven TICK olarak tanimlandigi, mevcutta
tescilli yapt bulundugu, 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-ccc sayilt meclis karari ile
sehven yapilan hatanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda da diizeltilmesi yoniindeki
karar ve tescilli yapmin mevcut kullamm fonksiyonu ile uyum saglamas: adina Ibadet
Alani olarak tanimlanmasi,

6. Ginesli Mahallesi 117 ada 2 parsel batisinda yer alan TICK alanina A-4 yapilasma
simgesinin eklenmesi,

7. Giinesli Mahallesi 1997 ada 2 nolu parselde Yengok= 8 kat simgesinin eklenmesi,

8. Giinesli Mahallesi 81 ada 21 nolu parselde A-5 simgesinin kaldirilmasi,

9. Kiimbet Mahallesi 151 nolu adadaki A-3 ve A-4 simgelerinin kaldirilarak, batisindaki
TICK adasinda yer alan ada ayrim g¢izgisi ile uyumlu ada ayrim ¢izgisinin dogu bati
aksinda ¢izilmesi,

10. Kiimbet Mahallesi 154 ada 4 ve 25 nolu parsellerde E=2.00 simgesinin eklenmesit,

11. Cigek Mahallesi 1764 nolu parselde E=2.00 simgesinin eklenmesi,

12. Giinesli Mahallesi 35 ve 37 nolu adalarda mevcut kademe hattinin kuzeyinden gecen 24
metrelik yola paralel olacak sekilde devam ettirilmesi,

13. Kiimbet Mahallesi 276 nolu adada mevcut kademe hattinin giineyinden gegen 20 metrelik
yola paralel olacak gekilde devam ettirilmesi, A-5 simgesinin kaldirilmasi,

14. Kopribast Mahallesi 371 nolu adadaki konut alanina A-2 simgesinin eklenmesi,

15. Kizilcaoba Mahallesi 626 ada 7 nolu parselin gevre yapilagsma hitkiimleri dikkate alinarak
A-4 olan yapilagsma hikmiiniin B-4 olarak degistirilmesi,

16. Kizilcaoba Mahallesi 637 nolu adada mevcut kademe hattinin 17 metrelik yola paralel

olacak sekilde devam ¢ttirilmesi ve A-4 simgesinirf bitisigindeki A-5 simgesinin
kaldlrllrjg
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17. Kizilcaoba Mahallesi 243 ada 10 nolu parsel ve 252 ada 7 nolu parsel 12 metrelik yoldan
cephe aldig1 i¢in A-3 simgesinin eklenmesi,

18. Kiimbet Mahallesi 184 nolu adadaki ENH’in batisindaki koruma alan sinirindan kademe
hatti gekilmesi,

19. Kiimbet Mahallesi 1147 adadaki mevcut kademe hattimin 20 metrelik yola paralel olacak
sekilde dogu yoniinde ada sinirina kadar devam ettirilmesi,

20. Kiimbet Mahallesi 177 ada 381 parsel (Maliye Lojmanlari) A-4 simgesinin eklenmesi, bu
adanin giineyinde bulunan 2 adet A-2 yapilasma kosullari tanimlanmis adalarin bati
cephesinde kuzeyde bulunan kademe hatti ile uyumlu olacak sekilde kademe hatti
gegirilmesi, kademe hattinin  batisindaA-5, dogusunun A-3 yapilasma haklarinin
tanimlanmasit,

21. Ginesli Mahallesi 1850 ada 4 parseldeki Okul Alani'nin kuzey tarafindaki 10 metre olan
yap1 yaklagma mesafesinin 5 metre olacak sekilde diizeltilmesi,

22. Gelisme Bolgesi 2 ve Gelisme Bolgesi 3 olarak belirtilen sinirlarin kaldirilmasina, Gelisme
Bolgesi 1 olarak belirtilen smirlarin, kuzey bolimiindeki sinirin Veysel Karani
Caddesi’nden itibaren 20 metrelik yol boyunca emsal tanimlanmis adalarin kuzeyinden
gegerek, dogu istikametinde bulunan emsal tanimlanmis ve 15 metrelik yollardan cephe
alan adalarin kuzeyinden gegirilerek kuzey sinirinin tanimlanmasi, bu sinirin kuzeyinde
kalan adalarin Gelisme Bolgesi kapsaminda ¢ikarilmasi, siirin bati kisminda; kuzeydogu
— giineybat istikametin tanimlanan 20 metrelik tasit yolunun batisinda kalan ve E=1.20 ve
Yengok=6 kat tanimli imar adasi ile bu 20 metrelik yolun giineyde kesistigi 15 metrelik
tagit yolu ile arasinda kalan 3 adet Park Alami Adasi, Sosyal Tesis Alani ve E=0.90
Yengok= 6 kat tamimli konut adasimin sinir kapsamina alinmasi ve bu sekilde Gelisme
bolgesinin batr smirinmn  tammlanmast, diger kisimlarinda herhangi bir degisiklik
yapilmaksizin Gelisme Bolgesi sinirlarinin belirtilen sekilde olusturulmast,

23. Elbistan Ilgesi Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan Notlar ile ilgili
olarak;

23.1. Uygulama Hikiimleri baslig: altindaki,

“2. Cami alanlarinda proje ve teknik gereklilik dogrultusunda yapt yaklasma mesafesini
artirp azaltmaya ya da tiimiiyle kaldirmaya ilge belediyesi yetkilidir. ” seklinde tanimlanan
plan notunun reddine,

3 numaralt “3. Yollarda yapilasmanin bigimi ve kadastral duruma gére esas dogrultuyu
degistirmemek ve yol genisliklerinde daraltma yapmamak kosuluyla, plan hatlari ile
kadastral hatlar arasindaki 2 m'ye kadar olan wyumsuzluklar: gidermeye ilce belediyesi
yetkilidir.” seklinde tanimlanan plan notunun;

“2. Yapuasmamn oldugu alanlarda; yollarda yapilasmanin bicimi ve kadastral duruma
gore esas dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerinde daraltma yapmamak kosuluyla,
plan hatlart ile kadastral hatlar arasmdaki 2 m'ye kadar olan uyumsuzluklar: gidermeye

ilge belediyesi yetkilidir. |' seklinde degistirilmesine,

N o]
% 7& 30/36 /A
e 4 — %L




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

2N

—
"
Fog pali®

¥

Rapor No0:2020/115

AR Vi,

Y ¢ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
ROV Tarihi: 21.08.2020

Lo

“4. Yerlesik yapi adalarinda, cephe alamayan parsellere gegis hakki vermeye ilge
belediyesi yetkilidir. "', seklinde tanimlanan plan notunun reddine,

5 numaralt plan notunun madde numarasunn 3 olarak degistirilmesine,
6 numarali plan notunun madde numarasinin 4 olarak degistirilmesine,

“7. Imar planmnda 5.00 m ve daha fazla én bahgesi olan yerlerde, 5.00 m'lik kisim agik
otopark alani olarak diizenlenebilir. Sanayi amagl yapilarda, 3.00 m ve daha fazla olan
bahge mesafesine otopark yapilabilir. ”, seklinde tanimlanan plan notunun reddine,

8 numarali “8. Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlari degerlendirilerek,
zemin kat taban dosemesi kotu seviyesinden maksimum [ metre diisiik kot seviyesinde
olmasi, tamamen gomiilii olma durumunu etkilemez.” seklindeki plan notunun;

“5. Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlart degerlendirilerek, zemin kat
taban dosemesi kotu seviyesinden maksimum 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi,
tamamen gomiilti olma durumunu etkilemez.” seklinde degistirilmesine,

9 numaralt “9. Asansor sayilarinm ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz béliim olarak
iskan edilen bodrum katlar kat adedine dahil edilir.” seklindeki plan notunun;

“6. Asansor sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz boliim konut olarak iskan
edilen zemin ve bodrum katlar asansor hesabma dahil edilir.” seklinde degistirilmesine,

10 numarali plan notunun madde numaraswin 7 olarak degistirilmesine,

“11. Siginak yonetmeligine gore 3000m2 iizeri imalat ve sanayi tesislerinde yapilmast
zorunlu olan siginaklar il idare kurulunun uygun gordiigiine dair yazi olmasi sarti ile yapi
icerisinde karsilanabilir.”, seklinde tanimlanan plan notunun reddine,

“12. Yangin yonetmeligi ile ilgili gerek olmadig1 diisiiniilen durumlar i¢in yapi sahiplerice
ilgili bakanliktan goriis almmast gerekmektedir. “seklinde tanimlanan plan notunun

reddine,

“13. Kullamilmayan teras veya ¢ati olmasi durumunda merdiven kulesinin ¢atiya
ctkmasina gerek yoktur.” seklinde tanimlanan plan notunun reddine,

14 numarali plan notunun madde numarasmin 8 olarak degistirilmesine,
15 numarali plan notunun madde numarasmin 9 olarak degistirilmesine,

16 numarali plan notunun madde numarasimn 10 olarak degistirilmesine,

17 numaralt “17. Adnan Menderes Bulvarina cepheli pgrselferde minimum parsel sarti
10000 m2 dir. bu parsellghde n alam kat sayt%hgyr' YB0'1 gecemez. plan iizerindeki
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yapr yiiksekligine wymak kaydi ile asmakatlar kat adedinden sayilmaz.” Seklindeki plan
notunun;

“11. Adnan Menderes Bulvart (Cicek kavsagma kadar) ve Veysel Karani Caddesine
cepheli parsellerde minimum parsel sarti 1000 m2 dir. On ve arka cephedeki parsellerin
tevhid edilmesi durumunda veya on ve arka yola cepheli parsellerde, taban alant kat sayist
(TAKS ) % 45'ekadar kullanilabilir.” seklinde degistirilmesine,

23.2.  Ozel Hiikiimler baslig1 altindaki;

1.3. numarali “/1.3. Gelisme konut alanlar: imar planinda 3 oncelikli bolgeye ayrilmistr.
imar planinda belirlenen bu smirlar plan degisikligi ile kiigiiltiilemez, biiyiitiilemez ve
degistirilemez

*Gelisme bolgesi 1, imar plamnda sinwrlart belirtilen kentin giineyinde kalan gelisme
alanlardir.

*Gelisme bolgesi 2;imar planinda sinwrlar belirtilen kentin dogusunda ozellestirme alani
ile arasmda kalan gelisme alanlaridir.

*Gelisme bolgesi 3; imar plamnda swmirlart belirtilen ceyhan nehrinin giineyinde kalan
gelisme alanlaridir.

— Gelisim bolgesi olarak tanumlanan alanlarda ayrik nizam veya emsal belirtilen imar
adast niteligi tagiyan konut ve karma kullanim tamml imar adalarmda, ada bazinda
uygulamalarda emsal (kaks) degeri degismemek kosuluyla, gelisme bolge 1 ve 2 olarak
tammlanan bolgede yengok=38 olacak sekilde gelisme bolgesi 3 olarak tammlanan bolgede
ise yen¢ok==6 kat olacak sekilde yapi yapilabilir.

— Gelisim bolgesi olarak tammlanan alanlarda ayrik nizam veya emsal belirtilen imar
adasi niteligi tasiyan konut ve karma kullamm tanimli parsellerde, site yapilasmasinm
tesvik etmek amact ile parsel biiyiikliigii 5.000 m2 ve iizeri olan konut ve karma kullanim
tanimli yerlerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirilip, yengok=8 olarak uygulanabilir.”
Seklinde tanimlanan plan notunun;

“1.3. Bu planda gelisme bolgesi simwrlart belirlenmistiv. Imar planminda belirlenen bu
sunrlar plan degisikligi ile kiigiiltiilemez, biiyiitiilemez ve degistirilemez.

*Gelisme bolgesi ; imar plamnda smirlart belirtilen kentin giineyinde kalan gelisme
alanlaridr.  Gelisme bolgesi olarak tammlanan alanda emsalli konut adalarinda ada
bazinda toplu/site yapilasmasint  tesvik etmek amact ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda: toplam insaat alani; konut / daire sayisini arttirmamak kaydiyla %10
arttirilarak Yengok=38 kata kadar uygulama yapilabilir.

- Gelisim bolgesi olarak tammlanan alanlarda emsal belirtilen imar adasi niteligi tasiyan
konut tammli parsellerde, site yapilasmasini tesvik etmek amaci ile parsel biiyiikliigi 3.000
m2 ve izeri olan konut tanimli  yerlerde, yengok=8 olarak uygulanabilir.
- Bu planda belirtilen gelisme bolgesi disinda kalan emsalli konut adalarmda ada bazinda
yapilacak uygulamalarda toplam insaat alam; konut / daire sayisin arttrmamak kaydiyla
%10  artnrilarak, Yencok:6  kata  kadar
— Emsalli }"w;J:nk: 2 kat v 3 kat konut adalarmdg adg ba
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tesvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam insaat alam; konut /
daire sayisint arttumamak kaydiyla %10 arttrilir ve en fazla 2 (iki) kat ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

- Limsalli Yengok: 2 kat ve 3 kat konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada icerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikligii saglandig takdirde, emsal
degeri aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek wygulama yapilabilir. Bu durumda
yapilacak tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve
1000 m2 parsel biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz
- Bu plan hiikmiinden faydalanmak amactyla imar adalarmt bélmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde degistirilmesine,

1.4. numaraly “1.4 Bu plan icerisinde farklt kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamh komut
adalarinda ada bazinda yapilacak wygulamalarda: toplam insaat alani; komut / daire
sayisini arttirmamak kaydyla %10 arttirdarak yengok=6 kata kadar uygulama yapilabilir.
- Bu iki plan hiikniinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bélmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

- Ada bazinda uygulama yapilamadigi durumlarda ise ada ierisinde en az 1000 m2 parsel
biiyiikligii saglandig takdirde, emsal degeri aym kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek
kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. bu durumda yapilacak tevhitlerde,
arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
bityiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklindeki plan notunun;

“1.4. Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkli kat yiiksekligi bulunan ayrik nizaml konut ve TICK
(ticaret+konut) adalarinda ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam insaat alani;
konut / daire sayisin arttwrmamak kaydiyla %10 arttirilarak Yengok=6 kata kadar
uygulama yapilabilir.

- Bu plan  hiikniinden faydalanmak amacwyla imar adalarme bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

- Ada bazimda uygulama yapilamadigt durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel
biiyiikligii saglandig takdirde, emsal degeri ayni kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek
kat yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabiliv. Bu durumda yapilacak tevhitlerde;
arta kalan parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.” seklinde degistirilmesine,

1.5. numaralt “1.5.Bu planla icerisinde farkii kat adedi bulunmayan ayrik nizam - 2 kath
(A-2) konut adalarinda ada bazinda toplu/site yapilasmasin tesvik etmek amaci ile ada
bazinda yapilacak wygulamalarda: toplam insaat alani; konut / daire sayisini arttirmamak
kaydyla %15 arttirilarak 6 kata kadar uygulama yapilabilir.

- Ayrik nizam - 2 katli (4-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadig
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikligii saglandigi takdirde, emsal
degeri aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda
yapilacak tevhitlerde; arta kafan parse/(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve
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- Bu iki plan hitkmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarint bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.” seklindeki plan notunun;

“1.5. Bu planla igerisinde farkli kat adedi bulunmayan ayrik nizam - 2 katli (A-2) konut
adalarinda ada bazinda toplu/site yapilasmasini tesvik etmek amact ile ada bazinda
yapilacak uygulamalarda: toplam insaat alani; konut / daire sayismi arttirmamak kaydiyla
%10 arttirilarak 6 kata kadar uygulama yapilabilir.

- Ayrik nizam - 2 katli (A-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadigi
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikliigii saglandig takdirde, emsal
degeri ayni kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapiabilir. Bu durumda
yapilacak tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alani, artik parseller olusmayacak sekilde ve
1000 m2 parsel biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.

- Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarmi bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde degistirilmesine,

1.6. numarali “/.6.Gelisme Bolgesi | olarak tanmmlanan alanda emsalli konut adalarinda
ada bazimda toplussite yapilasmasini tesvik etmek amact ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda: toplam insaat alani; konut / daire sayisint arttirmamak kaydiyla %15
arttirilarak yengok=38 kata kadar uygulama yapilabilir.

- E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut adalarmmda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 1.000 m2;
E=1.20 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 800 m2; E= 1.00 emsalli
konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyikligi 600 m2; E= 0.90 ve E=0.60 emsalli
konut adalarmmda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 400 m?2 'dir.

- Emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alant bu ada(lar)
icin ongoriilen en az ifraz ve parsel biiyiikliiklerinden kiiciik olamaz. ”seklinde plan
notunun;

“1.6. “- E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikligii 1.000
m2; E=1.20 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 800 m2; E= 1.00
emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 600 m2; E= 0.90 ve E=0.60
emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiyiikliigii 400 m2 'dir.

- Emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alant bu ada(lar)
icin oOngoriilen en az ifraz ve parsel biyiikliiklerinden kiigiik olamaz. "seklinde
degistirilmesine,

“2.2. Bu planla belirlenen emsal verilmeyen Ayrik nizaml TICK adalarmmda, Ayrik nizamli
TICK, TICK-konut, konut adalarimda ada bazinda toplu/site yapilasmasini tesvik etmek
amaci ile ada bazinda yapilacak uygulamalarda toplam insaat alani,* konut/daire sayisin
arttrmamak kaydiyla % 10 arttirilabilir ve 1 (bir) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir.
bu planla aym adada farkl kat yiikseklikleri getirilmiy ise, yiikseklik degeri i¢in en yiiksek
olan deger esas almarak 1 (bir) kat ilave uygulamast yapilabilir. Gelisme bolgesi olarak
tammlanan alanlarda 1.2 pgli uy
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- Bu iki plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarimt bélmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.” | seklinde tanimlanan maddenin reddine,

8 numarali “8. Taban alam katsayisi plan iizerinde belirtilmeyen Ayrik nizam konut,
ticaret+konut, ticaret alanlarmda, taban alam katsayisi % 40t gegemez. Taban alant
katsayis1 plan iizerinde belirtilmeyen diger ayrik nizam kullamm alanlarmda cekme
mesafelerine uymak kosuluyla taban alant kat sayisint %60 a kadar belirlemeye ilge
belediyesi yetkilidir.” seklinde tanimlanan plan notunun;

“8. Taban alam katsayisi plan iizerinde belirtilmeyen Ayrik nizam konut, TICK
(ticaret+konut), ticaret alanlarinda, taban alam katsayist % 401 gegcemez.” seklinde
degistirilmesine,

“9. Bu plamn uygulanmasinda (hayata gegirilmesinde) 3194 sayili imar kanunun 18.
madde uygulamasi esastir. 15 ve 16. madde uygulamasi 18. madde uygulamast yapilmig
alanlarda yapilabilir. Ancak 18. madde uygulamasinm miimkiin olmadigi durumlarda 15
ve 16. maddenin uygulanmasinda, ilce belediyesi yetkilidir.”

seklinde tanimlanan maddenin reddine,

10 numarali plan notunun madde numarasmnin 9 olarak degistirilmesine,
23.3.  Ozel Hitkiimler baslig1 altinda 10. Maddeden (yeni 9) sonra gelmek iizere;

“10. Imar Plaminda, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Sanayi Alanlart, Kiigiik Sanayi
Sitesi, Toplu Igyeri ve Depolama Alam tammli alanlarda; imar plamnda belirtilmis yapi

yiiksekligi veya kat adedince yapilabilecek maksimum yapi yiiksekligini asmamak ve
subasman seviyesini saglamak kaydiyla Zemin katin ve/ veya Bodrum katin kat
yiikseklikleri, maksimum 15.00 m., l.normal katta kat yiiksekligi maksimum 7.00 m.
Yiiksekliginde yapilabilir. Bu kapsama girmeyen ozellik arz eden diger basvurularda kat
yiiksekliklerini incelemeye Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.”

"11. Catilar

11.1. Catilar sagak ucundan baslayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve
veya

kismen yapilabilir. Sacak yapilmayan projelerde ¢ati egimi hesaplanirken 1.00 m sagcak varmis
gibi hesaplama yapilir.

11.2. Cati piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda ¢ati ortiisii iistiinde hicbir
ctkma ya da ¢ikinti yapilamaz. Ancak ¢ati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla
az
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2.00 m gekilerek baslatilacak, ¢ikmtilarm (mahya) yiiksekligi hi¢bir yerde ana

g¢atmin  mahya

tist kotundan fazla yiikseltilmeyecektir.

11.3. Catlarda parsel suurlarmi asmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00 m

olarak diizenlenebilir.

11.4. Catilarda iist tavan dosemesi ile ¢ati ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat
dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

11.5. Cati arasmda yapilabilecek, yonetmelikte belirtilen fonksiyonlara ilave olarak
kapict dairesi yapiulabilir. Catilarda yeterli miistemilat alam saglandiktan sonra catr
arast ile ilgili teknik ve fiziksel sartlara uymak kaydiyla cati arast alt katla baglantili

pives olarak kullamlabiliv. Cati  arasmun  son  kat bagimsiz  boliimii ile  birlikte

kullamilmast amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen yapilmayabilir.

11.6. Sagak ucuna parapel yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksinum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet iistii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde
kalmak kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.” seklinde tanimlanmig
plan notlarinin ilave edilmesi Komisyonumuzca uygun géralmistir.

Musta in BEKTASOGLU
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 25.08.2019

KONU: Tirkoglu Merkez Mah. 536 ada 19 parsele iligkin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile
igili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 22.11.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 21.11.2019 tarihli ve 32054 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

Iligi:  a) Petil Petrol Tur. ing. 03/10/2019 tarihli ve 24952 kurum say1lt yazist.
b) Imar ve Kentsel Dontisim Sube Mudiirlugiiniin 01/11/2019 tarihli ve E.29802 sayili
yazis.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Petil Petrol En. Tur. Ins. Loj. Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti’nin ilgi (a) yazis1 ile;
TirkogluMerkezMah. 536 ada 19 parselin bir kisminin Akaryakit ve Servis Istasyon Alanindan
¢ikartilarak Ticaret Alaniolarak tanimlanmas ile ilgili 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi,
5216 sayili Kanunun 7(1-b)maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tirkoglu Merkez Mah. 7.035,26 m2 yiizdlgiimlii 536 ada 19 parsel Petil Petrol En. Tur.ing.
Loj.Taah. San. ve Tic. Ltd. $ti. milkiyetinde olup, BOTAS lehine 2942 sayili yasanin 7. maddesi
geregikamulastirma serhi bulunmaktadir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Merkez Mah. 536 ada 19 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda Akaryakit
veServis Ista'syon Alani olarak; 1/1000 élgekli uygulama imar planinda ise E=0,35 hmax=6,50, 50
metreliktasit yoluna cepheli giineybati cephesinden 25 metre, diger tim cephelerinden 5 metre
yap1 yaklasmamesafeleri ile Akaryakit ve Servis Istasyon Alani olarak tanimlanmigtur.

KURUM GORUSU

Ilgi (b) 01.11.2019 tarih E.29802 sayili imar ve Kentsel Déniigiim Sube Mudirligi yazist ve
cki18.10.2019 tarih E.28602 sayili Baskanlik Oluru ile gorevlendirilen komisyonun raporu
dosyasindadir.

BOTAS§' m, Ulagim Hizmetleri Daire Baskanhigimin ve Ruhsat Denetim SubeMidiirligiinin
kurumgorusleri dosyasinda bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Plan degisikliginin Tirkoglu Merkez Mah. 536 ada 19
parselikapsadigi ve mefi imar planlarinda Akaryakit ve Servis Istasyon Alam olarak tanimli

i /
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oldugu gorilmektedir. S6z konusu parsel gineybat: yoninde 50 metrelik tasit yoluna cephelidir.
Meri imar planlarinda 536 adaningevresi konut dig1 kentsel ¢alisma alant olarak tanimlidir.

Teklif plan raporunda “Kahramanmarag ili Tirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 536 ada
19noluparsel, mevcut nazim imar plamnda Bakim, Akaryakit ve LPG istasyonu alani
olaraktanimlanmugtir. 536 ada 19 nolu parselin bir kismi ticaret alamina ayrilmak istenmektedir.
Bunedenle, 536 ada 19 nolu parselde, nazim imar plani degisikligine gidilmistir.” denilmektedir.

Plan degisikligine konu Akaryakit ve Servis Istasyon Alami tanimlh 536 ada 19 parselin bir
kismiAkaryakit ve Servis Istasyonundan ¢ikarilarak Ticaret Alani olarak tanimlanmigtir.

Yeni olusan Akaryakit ve Servis Istasyon Alaninin cephe uzunlugu 48,63 metre olarak;
parselgenisligi 42,90 metre olarak olgulmiistir. Parsel derinligi ise; 44,92 metre olarak
olgiilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi; Tanimlar

MADDE 4: (1) “Bu Yonetmelikte gegen; 1ll) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatt

kosenoktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasini ifade eder.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi; Parsel biyiiklikleri

MADDE 6: "(1) Imar plaminda gosterilen gesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farklihiikiimler

yoksayapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari 6lgiileri; arazi meyili, yol durumu,
mevcut yapilarve benzeri gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi mimkiin olan
yapilarin olgileri ve yoreselihtiyaglari da gz 6ninde tutularak tespit olunur. Bu tespit sirasinda
ikinci, Gigiincii ve dordiinci fikralardabelirtilen sartlar ihlal edilemez.

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitigik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) metreden az olamaz.
¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

(3) Parsel derinlikleri

d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz." denilmektedir.

Akaryakit ve Servis Istasyon Alani disinda geriye kalan ve Ticaret alani olarak tanimlanan alanin
50metrelik tagit yolundan 12,00 uzunlugunda cephe uzunlugu ile cephe aldig: goriilmiistiir.

Teklif plan paftasi iizeginde bulunan plan notlart,
f / Q\ ’
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1. Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hikimlerine ve
yurtrlikteolan meveut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde plan
paftasi izerindemevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plami degisikligi; plan ana kararlarmi, sirekliligini, butanligin, sosyal ve teknik altyap1
dengesinibozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karart ve 1/5000 olgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte
sunulmusolup; ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biytksehir BelediyeMeclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Merkez Mah. 536 ada 19 parsele iliskin 1/5000 olgekli N.I.P
degisikligi ile ilgili teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli
nazim imar plant degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
C? - Tarihi: 21.08.2020

KONU:Hazineye Devir.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 25.08.2020 tarih ve E. 28286
sayili Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORﬁSﬂ:Himiz, Onikisubat Ilgesi, Kurtlar Mahallesi tapu kayitlarinda 188 ada 1 nolu
parselde kayitli tasinmazin 6306 sayili Kanun kapsaminda Ilimiz genelinde yiiriitilen Kentsel Doniisiim

uygulamalari gercevesinde hak sahiplerine konut iiretilmesi igin Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca
kullanilmak iizere Hazine adina bedelsiz devri Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ek: Kroki (1 Sayfa)

Ramazan KIBAR

Ryfat KANPARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Bagkam i '
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