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KONU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Ali Murat DURAN’1n Elbistan Ilgesi Karaelbistan
Mahallesi X:29900-30800, Y:26-27450 koordinatlari ile ilgili yazil1 teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 63. Gundem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Biiyutksehir
Belediyesi Meclis Uyesi Ali Murat DURAN’mn 08.01.2019 tarihli teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Elbistan [lgesi Karaelbistan Mahallesi X:29900-30800, Y:26-27450 koordinatlar1 arasinda
kalan bolgeye iliskin hazirlanan ve Kahramanmarag Biiytksehir Belediye Meclisinin 19.12.2016
tarih ve 2016/724 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani teklifine istinaden
hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam teklifi Elbistan Belediye Meclisinin 03.08.2018

tarih ve 87 sayili karari ile uygun goriilmemistir.
Imar kanununun, 8. Maddesinde;

“Ust kademe imar planlarinin kesinlestigi tarihten itibaren 1 yil igerisinde, ilgili idarece ust
kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde st kademe planlar1 onaylayan
kurum ve kuruluglar alt kademe planlari, en geg alti ay iginde uygun hale getirir ve reysen

onaylanir...” seklinde bir husus bulunmaktadir.

Yukarida bahsi gegen hususlar 1s18inda, Kahramanmarasg Biiyiiksehir Belediye Meclisinin,
19.12.2016 tarih ve 2016/724 sayili karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planini gore
hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan teklifinin, Buyiiksehir Belediye Meclisi

giindemine alinmast hususunu arz ederim. 08.01.2019

KOMISYON GORUSU: Biyiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Ali Murat DURAN’in Elbistan
flcesi Karaelbistan Mahallesi X:29900-30800, Y:26-27450 koordinatlar1 ile ilgili yazili teklifi
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Karaelbistan Mahallesi sinirlar1
icerisinde Biiyliksehir Belediyemizin bolge plan galigmasi devam ettiginden s6z konusu 1/1000
dlgekli Uygulama imar plani teklifin yapilacak bolge planindan sonra degerlendirilmesi uygun
olacaktir. Dolayisiyla ekteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan: teklifinin yapilacak bolge plani

kapsaminda degerlendirilmek lzere Ilce Belediyesine iadesi Komisyonumuzca uygun
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5
12.02.2019 tarihli

parsel sayili tasinmaz ile alakali, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.
Meclisimizin
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INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye
toplantisinda 28. Guindem maddesi olarak gorusiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

KOMISYON
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.02.2019 tarihli ve 4399 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Midirlugii'nin, 25.01.2019 tarih ve
44673838-1871 sayil yazist ve ekindeki, 1/1000 olgekli UIP degisiklik teklifi dosyasi.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP
Onikisubat Belediye Baskanligi'nin, Ilgi (a) yazist ve ekindeki, UIP degisiklik teklifi
dosyast ile; Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel sayili taginmazla alakal1 olarak
hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin (PIN:UIP-28591,507)
sayih karart ile uygun goruldigi

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 02.01.2019 tarih ve 12
belirtilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda

degerlendirilmek iizere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

MULKIYET
*31911,61 m? buyikliigindeki, Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel
sayili taginmazin, Kipas Ozel Egitim ve Ogretim Hizmetleri A.$. miilkiyetinde oldugu tespit

edilmigtir.
MER'i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel say1l1 taginmaz;

«Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, egitim alaninda kalmaktadir.
*Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E:0.60 yapilasma kosulunda, Ilkogretim

Tesisleri Alani'nda kalmakta olup, bah¢e gekme mesafeleri; Kuzey:15 m, Giney:40 m ve Dogu-

Bat1:10 m olarak tanimlanmuisgtir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 02.01.2019 tarih ve sa2019/12 sayil1 karari,
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parselde, E.0.60, yapilasma kosullarinda, Ilkogretim Tesisleri Alani olarak tanimlanmugtir.
= > _]r-

«"Mer'i Plandaki Durumu: Mer'i Uygulama Imar Planinda, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5
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+Miilkiyet Durumu: Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parselde bulunan tasinmazlarin malikleri

dosya ekinde yer almaktadir.
«Teknik Inceleme: Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel incelendiginde; mer'i imar
planinda, E.0.60, yapilagma kosullarinda, Ikogretim Tesisleri Alant olarak tanimli oldugu tespit

edilmistir.
«Teklif ¢izim incelendiginde; Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel, Ozel Egitim Tesisleri

Alani, E:0.60 yapilagma kogullarinda oldugu tespit edilmistir.
«S6z konusu plan degisikliginin, 5216 sayili kanunun, 7/b ile 3194 sayilt kanunun, 8.

maddeleri uyarinca, Belediyemize Meclisi'nce incelenerek bir karar alinmast amaciyla,

Midirligimiizce hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmast hususunu arz ederiz.

-Komisyon Incelemesi: Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parselde, imar plan tadilat1 talebi,
01.11.2018 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda, 2018/095 dosya numarast ile, degerlendirilmek

ve karar alinmak tizere, komisyonumuza havale edilmistir.
-Komisyon Goriisii: Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parselde, imar plan tadilat talebi, yerinde

yapilan inceleme neticesinde; Nazim Imar Planini etkilememekle birlikte, teklif ¢izimdeki
sekliyle, komisyonumuzca uygun bulunmusgtur.
«Karar: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu raporu dogrultusunda, oy birligi ile

aynen kabul edilmistir." seklindedir.
KURUM GORUSLERI
S6z konusu, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile alakal olarak,

Kahramanmaras Valiligi, Il Milli Egitim Muduarliigi'nin, 19.10.2018 tarih ve 7378 say1lt yazist ve
ekindeki; Milli Egitim Bakanhgi, Ingaat ve Emlak Dairesi Baskanligi'nin, 28.08.2018 tarih ve

E.15028801 say1l1 yazist ile;

«"[lgi emirde belirtildigi gibi, Bakanligimiz Cografi Bilgi Sistemine gegmistir. Bu itibarla,
flimizde bulunan, Kipas Egitim Kurumlari arsasinda da, imar tadilatt yapilarak, mevcut alanmn "

Ozel Egitim ve Ogretim Alant " olarak degistirilmesi talep edilmistir."

seklinde gorts verilmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
llgi (a) yaz1 eki, 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklik teklifine iligkin hazirlanan,

Uygulama Imar Plani Agiklama Raporu;
“Mevcut Tmar Plant: Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 4763 ada 5 nolu parseldir.
A

4763 ada 5 parsel mevcut imar planinda emsal 0,60 tanimli ilkogretim tesisleri alani olarak
v
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tanimlidir. Belediyesince bu alanin 6zel egitim alam statiisine alinmast yoniinde plan degisikligi
talebi bulunmaktadir.

Planlama Calismasi: Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; yapilagma sartlart
korunarak 4763 ada 5 nolu parsel 6zel egitim alani olarak tantmlanmustir.

*Yasal Cerceve: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar
Kanunu’na, ilgili tim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. " seklindedir.

S6z konusu,1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile, fonksiyon degisimi
(ilkogretim tesisleri alani-6zel egitim alani) yapilmaktadir. Bu konu ile alakali olarak, Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planina Dair Esaslar (Yedinci Bolim), Imar Plani
Degisiklikleri Kismi, 26. maddesinin,

«1.Fikrasinda; Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butanliging,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

+2 fikrasinda; Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurliikteki imar planlarinda ongortlen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz.

+3.fikrasinda; Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimast,
kiigultilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin;

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin gortst alintr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiguiltillmesi ancak bu tesislerin hitap

ettigi hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Seklinde bir tanimlama yapilmaktadir.
Planli Alanlar Imar Y6netmeligi'nin, Tanimlar kisminin, 4. maddesinin, (i) bendi;

«ii) Egitim tesisleri alani: Okul oncesi, ilk ve orta ogretim ile yiuksek 6gretime hizmet
vermek Uzere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampusi, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu
gibi tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle
ayrilan alanlar: (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tagra
teskilatinin uygun gorisu alinir.) seklindedir.
igii'nan, 19.10.2018 tarih ve 7378 sayilt

ak Dairesi Bagkanligi'nin, 28.08.2018
AA

Kahramanmaras Valiligi, 11 Milli Egitim Midiirl

yazist ve ekindeki, Milli Egitim Bakanligi, [
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tarih ve E.15028801 sayili yazist ile, soz konusu, 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifine iliskin verdigi goriig yazisi incelendiginde;

o' Planli Alanlar imar Yoénetmeligi'nin, Tanimlar kisminin, 4. maddesinin, (1) bendi ile
tammlandig gibi, Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine yonelik olarak, "...uygun gorus

verildigi ...." seklinde agik bir degerlendirmenin bulunmadigi " tespit edilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-2 ( Farkl Niifus Gruplarinda Sosyal ve
Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklukleri) tablosunun,
ACIKLAMALAR kisminin, 8. maddesinde;

«"Imar planlarinda ayrilmig bulunan ve kamu niteligi tastyan Kres + Anaokulu, [lkogretim,
Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari, imar plam degisikligi yapilmak
suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve 6zel altyapi oranlari ilgili
yatirimel Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi bagina
asgari standart degerinin i¢inde yer alir.”

Seklinde bir tanimlama bulundugundan, mer'i plan fonksiyonunun ( Ilkogretim Tesisleri
Alani), Ozel Egitim Alani'na donustirilmesinde, esdeger alanin kargilanmast agisidan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile;

«Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel sayili tagmmaz, "[lkogretim
Tesisleri Alani'ndan ¢ikartilarak, E:0.60 yapilasma kosulunda ve bahge ¢ekme mesafelert,

Kuzey:15 m, Giiney:40 m ve Dogu-Bat1:10 m seklinde, Ozel Egitim Alani olarak tammlanmugtir.
" 4763 ada, 5 parsel 6zel egitim alanidir." seklinde plan notu tanimlanmaigtir.

Mekansal Planlar  Yapim  Yonetmeligi'nin, EK-1d (Uygulama Imar Plam
Gosterimler)'sinin,7. maddesinde;

" Ozel Egitim Alam kullamminda; ilkokul, ortaokul ve lise gibi egitim tesisleri birlikte
yapilabilecegi gibi ayri ayri da yapilabilir. Ancak egitim tesisi tiriiniin uygun sembolii isaretlenir."
seklinde bir agtklama bulunmaktadir.

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 02.01.2019 tarih ve 2018/12sayil1 kararinda ve Imar Plani
Degisiklik Teklifi Agiklama raporunda;

" 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin hazirlanmasina dayanak
olusturan gerekgeye iliskin bir degerlendirmenin bulunmadigy,

«Ozel Egitim Alani igerisinde yapilabilecek olan egitim tesislerine (ilkokul, ortaokul, lise,
anaokulu vb) iliskin bir agiklama, plan notu vb. bir degerlendirmenin bulunmadig " tespit

& S- 7

edilmistir,
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Ilgi (a) yazi1 ekinde yer alan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 02.01.2019 tarih ve 12
sayili karan ile uygun goriilen, Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4763 ada, 5 parsel sayili
tasginmazin, mer'i 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani fonksiyonu olan, Ilkogretim Tesisleri
Alani'ndan cikartilarak, Ozel Egitim Alani'na alinmast seklinde hazirlanan, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin (PIN:UTP-28591,507) ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onayi, yururlikteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayilt kanunun, 7b ve 14. maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Gzere Buytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’ nin Onikisubat Ilgesi, Ungiit
mahallesi, 4763 ada, 5 parsel sayili tasinmaz ile alakali, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan paftasinda sehven
yapilan hatamin dizeltilmesi igin, trafo alam olarak tanimli Ungiit mahallesi, 4763 ada 6 nolu
parselin 6zel egitim alamindan gikartiimast kosulu ile Tlge Meclis karari ve eki teklif plan paftast

tadilen Komisyonumuzca uygun géralmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O

Komisyon Basl; Uye
\‘,.‘.{.
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazmm KILINC
Uye Uye Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’mn Ekinozii Ilgesi, Ekinozii mahallesi, 429 ada, 2
parsel sayili taginmazla alakali, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.02.2019 tarihli
toplantisinda 29. Giindem maddesi olarak gorusulap Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigrnin 12.02.2019 tarihli ve 4400 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Imam DEMIR'in, 08.11.2018 tarih ve 31834 kurum say1lt dilekgesi ve ekindeki, 1/5000
olcekli NIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi (a) dilekge ve ekindeki, 1/5000 olgekli NIP degisiklik teklifi dosyasi ile; Ekinozl
Tlgesi, Ekinozii mahallesi, 429 ada, 2 parsel sayili tasinmazla alakali olarak hazirlanan, 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7b

maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET DURUMU

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda,

« Ekinozi Ilgesi, Ekinozi mahallesi, 1810.75 m? buyiikligundeki, 429 ada, 2 parsel sayili
tasinmazin, imam DEMIR milkiyetinde oldugu tespit edilmigtir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Ekinozii Ilgesi, Ekinozii mahallesi, 429 ada, 2 parsel sayili tasinmaz;

¢1/5000 8lgekli Nazim Imar Plaminda, kismen ortayogun konut alaninda, kismen disik

yogun konut alaninda, kismen de, yol alaninda kalmakradir.

p
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«1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda, kismen, ayrik nizam-4 kat (A-4) yapilagma
kosulunda konut alaninda, kismen, ayrik nizam- 3 kat ( A-3) yapilasma kosulunda, konut alaninda

kalmakta olup, yola (15 m) terki bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporunda;

«'Mevcut imar Plant: Calisma alani Ekinozii Ilgesi sinirlarinda, 429 ada 2 nolu parseldir.
Meveut imar planinda parsel konut alam olarak tammlidir. Ancak parselin yaklasik 1.436 m2’si
orta yogun konut alaninda (1/1000 planda A4 konut) yaklastk 374 m2’si ise dusiik yogun konut
alaninda (1/1000 planda A3 konut) kalmaktadir. Parsel maliklerince, parselin ifrazi yapiimadan
tiim parselde yapilasmaya gidilecek olup, tek bir yogunluk tanimli konut alaninda olmast i¢in plan

degisikligi talebi bulunmaktadir.

*Planlama Calismasi: Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda;, 429 ada 2
parselin tamami orta yogun konut alani olarak tanimlanmigtir. Ancak mevcut plandaki haklari ile
oneri plandaki haklarinin esit olmast yani yogunluk artisina sebebiyet vermemek igin parselin

yaklasik 94 m?'si otopark alani olarak ayrilmigtir.

*Alan Kullanimlari

MEVCUT | ONERI
KULLANIM
(md) (%)

Orta Yogun 1437.94 1718.19

| Diisitk

374.26 0
Yogun
Otopark 0 94.01

«Fkinozii nazim imar plamnda orta ve diisiik yogun alanlarda herhangi bir rakamsal
tanmumlamaya  rastlamilmamistir. Dolayist ile miifus hesaplamalar: net olarak yapiamamakla
birlikte miifus yogunluklarima ortalama degerler verilerek bir hesaplama yapimistir. Bu

hesaplamalarda orta yogun konut alant niifus yogunlugu 150 ki/ha, diisiik yogun konut alan niifus
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Mevcut Niifus

Orta Yogun Konut Alam 0,143794 ha x 150 = 21,57 kisi
Diigsiik Yogun Konut Alani 0,037426 ha x 100 = 3,74 kisi
Toplam Niifus 25,31 kisidir.

Oneri Niifus

Orta Yogun Konut Alant 0,171819 hax 150 = 25,77 kisidir.

*Bu hesaplamalara gore niifus artist olmamaktadir. Ayrica bu alanlar tizerinden 1/1000
planda gerekli hesaplamalar yapiimis olup alt 6lgekli planda da nifus ve ingaat alani dengesi

saglanmustir. " seklindedir.
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ile;

«Mer'i 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda, kismen ortayogun konut alanminda, kismen
diisiik yogun konut alaninda kalan, 429 ada, 2 parsel sayili taginmazin tamami, ortayogun konut

alani olarak tanimlanmustir.
«Plan degisikligi onama simir1 i¢inde, Otopark alani tanimlanmugtir.

«Plan degisikligi agiklama raporunda, "Bu hesaplamalara gore nifus artisi olmamaktadir.
Ayrica bu alanlar iizerinden 1/1000 planda gerekli hesaplamalar yapilmis olup alt olgekli planda
da niifus ve ingaat alam dengesi saglanmistir. " seklinde degerlendirme yapilmakla birlikte, 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plam teklifinde 6éngérilen nifus yogunlugunun, 1/1000 olgekli Uygulama

Imar Planina aktariminin agik ve net bir sekilde tanimlanmadig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar ( Yedinci Bolim)

Bolimi'nin, Imar Plam Degisiklikleri kisminin, 26/1 maddest;

" (1) imar plani degisikligi, plan ana kararlarim, siirekliligini, butinlugunu, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir." seklindedir.

Dosyasinda yapilan incelemede, yukaridaki ilgili maddede tanimlanan ve  bahse konu,
1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifinin hazirlanmasina dayanak teskil eden "
... kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere ..." iligkin bir degerlendirmenin yapilmadigi

A
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tespit edilpisi
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Ekinozi ilgesi, Ekinozii mahallesi, 429 ada, 2 parsel sayili tasinmazla alakali olarak

hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi (PIN:NIP-12959,9) ekte sunulmug

olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak (zere Bilyiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’nin Ekinozi Ilgesi, Ekinoza

mahallesi, 429 ada, 2 parsel sayili taginmazla alakali, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi

{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun gérilmuastir.

Siddik SEZAL

Komisyon Ba

Av. Sevilay TUFEKCI
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin Tiirkoglu Ilgesi, Istasyon Mahallesi, 549 ada 13
parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.02.2019 tarihli

toplantisinda 40. Giindem maddesi olarak goriisiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.02.2019 tarihli ve 4502 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

a) Tirkoglu Belediye Bagkanligi 28/01/2019 tarihli ve 27788551-422 sayil1 yazis1 ve eki
07.01.2019 tarih ve 12 nolu Meclis Karart.

Ilgi:

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Turkoglu Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudarligi’nin ilgi (a) yazisi ile
Tiirkoglu lgesi, Istasyon Mahallesi 549 ada 13 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan Notu degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine

ve 14iinci maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tirkoglu Ilgesi, Istasyon Mahallesi (Tapuda

Tirkoglu(Merkez) M) Mahallesi, 4230.97 m? yuzolgimli, Arsa Nitelikli, 549 ada 13 parselin
mulkiyetinin Ozgiir SIMSEK ile Bomeks Kimya Tekstil Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi'ne

ait oldugu gorulmiistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Istasyon Mabhallesi (Tapuda Turkoglu(Merkez) M) 549 ada 13 nolu
parselin Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Kiigitk Sanayi Alani, Meri 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam ise E=0.50 Yengok:6.50 yoldan 10 metre diger cephelerden 3 metre yap1
yaklasma mesafeli, KSS (Kuguk Sanayi Sitesi) olarak tanimlandigi, parselin giiney dogu

kosesinde ise trafo tanimlandigl gorilmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediyesi 07.01.2019 tarih 2019/12 sayili ilgi(a) Meclis Kararinda,
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Kiciik Sanayi Sitesi Alanlarinda sahsa 6zel r Emsal artis1 diistiniildigiinden, emsal
5 '\/ 13 "(_./"
L

Komisyon Gortisti : Istasyon Mahallesi 549 ada 13 parsel Numarali Tasinmazda bulunan
binanin  catisinda giines enerji panelleri kurulmasina yonelik imar plan degisikligi Tespit
edilmistir. Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve " Mekansal Planlar Yonetmeligi ve Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi" hikiimlerine uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi

komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gorustine varilmistir.

Karar: Imar Komisyon uyeleri tarafindan incelenerek Meclise Sunulan Komisyon
Raporunun, komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine oybirligi ile karar edilmistir."

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; "Meri 1/1000 Uygulama Imar Planinda bulunan
"E=0.50, Yencok:6.50, yoldan 10 metre diger cephelerden 3 metre yap1 yaklagsma mesafeli, KSS

(Kiigiik Sanayi Sitesi) tanimimin korundugu,
Ancak "Plan Notlart:

- 549 ada 13 nolu parselde yapilacak yapilarin gatisinda giines enerji panelleri kurulabilir
ve enerji tiretimi yapilabilir.
- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayilr Imar Kanunu, Tlgili Yonetmelik

Hiikiimlerine ve yiriirlikte olan mevcut imar plani lejandlarma ve notlarina uyulacaktir.

seklinde plan notu eklendigi tespit edilmistir.

- llgi (a) yazt eki plan degisiklik teklifine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plani
Aciklama Raporunda, "Mevcut imar planinda kigiik sanayi sitesi alaninda kalan Merkez
Mahallesi 549 ada 13 nolu parselde yapilacak yapilarin gatisinda giines enerji panelleri kurulmasi
icin plan notu eklenmesi istenmektedir. Bu nedenle 549 ada 13 nolu parselde, uygulama imar plani
degisikligine gidilmistir." denilmektedir.

Tiirkoglu Belediyesi 07.06.2016 tarih ve 59 sayili Meclis Karart Ile "Turkoglu Ilgesi,
Tirkoglu(Merkez) 549 ada 13 parselin Meri Uygulama [mar Planinda E:0,50 Hmax=6,50 olan
yapilasma kosullart Taks=0.71 E=0,71 Yen¢ok=6,50 olarak, Cekme mesafeleri kuzey-dogu-bati
cephelerinde 3 metre, giney cephede 10 metre olarak tanimlanmas1" iligkin plan degisikligi
teklifinde bulunuldugu, 17.07.2017 tarih ve 2017/397 sayili Kahramanmaras Biytiksehir
Belediyesi Meclis Kararinda ise "Cekme Mesafeleri ile ilgili degisiklik uygun gorilmiis, ancak

“¥
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artisi uygun goriilmemistir. Ilge Meclis Karart ve eki Teklif plan paftas tadilen

Komisyonumuzca uygun goriilmiistir. " denilerek teklifin Tadilen kabul oldugu tespit edilmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki dosya igerisinde herhangibir Uretim ve/veya Satisa Iliskin Lisans, kurum

gorisi sunulmamistir

Tirkoglu ilgesi, Istasyon Mahallesi (Tapuda Turkoglu(Merkez) M) Mahallesi, 549 ada 13
parselin miilkiyetinin Ozgiir SIMSEK ile Bomeks Kimya Tekstil Gida Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi'ne ait oldugu goriilmisgtir. Sz konusu Plan degisikligine iliskin bagvuru dilekgesinde
sadece Bomeks Kimya Tekstil Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketini temsilen imza
bulunmaktadir. Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi " Imar Planlarinin Sunulmasi” baslikl 31.
Maddesinde "(4) Imar plani teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan ig¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan vyerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarm ilgili idarece

belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini agmamasi sart1 aramr.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi "Mekéansal Kullanim Tanimlar1 ve Esaslar1” baglikls
5. maddesinde "e) Kiigiik sanayi alani: Sehirde yasayanlarin giinlik bakim, tamir, servis ve kiigiik
olgekli imalat ihtiyaglarinin kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen ve
gevre sagligl yoniinden tehlike olugturmayan atolye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin

veya kolay ulagilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Yapi ruhsati gerekmeyen ingai faaliyetler" baslikli 59.
maddesinde "(2) Tastyict sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinmak
kaydiyla;..... binanin kendi ihtiyact i¢in yapilacak giines kaynakl yenilenebilir enerji sistemleri
ruhsata tabi degildir. Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin
tistlenildigine dair taahhiitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin projesindeki mimari

goriniislere bagli kalinmasi ve idaresinden izin alinmasi zorunludur." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Nazim Imar Plani Gosterimlerinde (Ek1¢) Enerji
Uretim, Dagitim ve Depolama Alani, Uygulama Imar Plant Gosterimlerinde (Ek1d) Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan lejantlari/fonksiyonlar: yer almakta olup;Enerji
Uretimi/satis1 yapilabilmesi i¢in ilgili parsellerin soz konusu lejant/fonksiyonda yer almasi
gerektigi, bahse konu parselin meri imar planlarinda Kiiguk Sanayi Alaninda kalmasindan dolays;
soz konusu mistemilatin ancak ilgili kurumlardan gerekli izinlerin alinmasi, Meri Plandaki

fonksiyonunu degistirmeyecek sekilde, tesise b clga ¢ikan tiim enerjinin tesisin kendi
e RIE> e
= o ) :
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ihtiyacinda  kullamlmasi, ticari olmamast sartlariyla mustemilat niteli§inde olabilecegi

distunilmektedir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi " Imar plani degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butinligting, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi eki ilge Meclis Kararive 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onay1, yiiriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Ilgesi, Istasyon
Mahallesi, 549 ada 13 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlt Alanlar imar Yonetmeligine gore binalarda
‘etines kaynakl1 yenilenebilir enerji sistemleri’ yapilabilir oldugundan teklif plan notuna gerek
olmadigindan meri plandaki durumunun korunarak, dosyamn ilgilisine iadesi Komisyonumuzca

uygun gorulmugtar.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin us
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada
10 ve 12 nolu parsellere iliskin 11.09.2018 onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan itiraziile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.02.2019 tarihli
toplantisinda 20. Giindem maddesi olarak goriigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 12.02.2019 tarihli ve 4384 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

llgi:  a) 10.12.2018 tarihli ve 4844 sayili Pazarcik Belediye Baskanligi’nin yazisi ve 05.12.2018

tarihli ve 93 sayili Pazarcik Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 11.09.2018 tarih ve 2018/528 sayili Kahramanmaras Buytksehir Belediye Meclis

Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

ITIRAZ

ilgi a) yazi ile; Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada 10 ve 12 nolu parsellere
iliskin ask: siiresinde yapilan itirazin kabulii dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasmin 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mabhallesi 189 ada 10
parselin; 297 m2 alan olarak Bayram UZUMKOLU, Elif HOROS, Fidan UZUMKOLU, Mavus
UZUMKOLU adina, 12 parselin ise; 327 m2 alan olarak Giilli YOKSUL adina kayith oldugu

goralmustiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik ilcesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada 10 ve 12 parseller; 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim imar Plaminda Orta Yogun Konut Alami olarak tanimlanmustir. Tlgi b) ile 1/1000 Olgekli
Mer'i Uygulama Imar Planinda; Al-4 Nizam yapilagsma sartlarinda Konut Alani olarak

tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

= x /7 s
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Pazarcik Belediye Baskanhigi’nin 05.12.2018 taribli ve 93 sayili Pazarcik Belediye
Meclisi'nin kararinda; "...'189 ada 10 nolu parselde 105 m2 ve 189 ada 12 parselde ise 120 m2
taban oturumu kullanilabilir' plan notunun, iptal edilmesi itiraz bulunmakta olup, ancak 189 ada
10 ve 12 nolu parsellerde Taks ve Kaks'in Pazarcik Belediyesi revizyon imar planimin plan
notlarina gore belirlenmesi nedeniyle ingaat artig1 s0z konusu olmadigindan uygulanan imar plani
degisikliginin itirazin tekrar goriigilmesi hususunda oldugu anlagilmustir... Ayrik Nizam konut
alam1 iken Al (ikiz Nizam) Nizam konut alani olarak planlanmasina iliskin hazirlanan ve
Kahramanmarag Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 11.09.2018 tarih ve 2018/528 sayili Meclis
Karar1 ile 5216 sayili Biyitksehir Kanunu'nun 7/b maddesi geregince onaylanan, imar plani
degisikligiyle '189 ada 10 nolu parselde 105 m2 ve 189 ada 10 ve 12 parselde ise 120 m2 taban
oturumu kullanilabilir' kaldirilmas: yoniindeki itirazin kabuline oy birligi ile karar verildi"

denmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam paftasi incelendiginde, yapi cephesinin dar
olmast gerekgesiyle degisiklik yapilarak, nizamin A4 iken Al-4 olarak tamimlanmasi teklif
edilerek 11.09.2018 tarih ve 2018/528 sayili Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1
ile tadilen onaylanmustir. 1lgili meclis kararinda;".. Yapi nizamimnin A4 iken, Al-4 olarak
tantmlanmasi neticesinde insaat alan: artigi s6z konusu oldugundan, ingaat alam artisi olmamasi
icin '189 ada 10 nolu parselde 105 m2 ve 189 ada 10 ve 12 parselde ise 120 m2 taban oturumu
kullanilabilir' plan notunun eklenmesi kosuluyla flce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen

Komisyonumuzca uygun bulunmugtur" denmektedir.

Pazarcik Mer'i 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plai Plan Notlart 2.11.2 ve 2.11.3
maddeleri kapsaminda mevcut ve plan degisikligi sonrasi taks degerleri hesaplanmustir. Yapilan
plan degisikligi ile;

189 ada 12 nolu parselin mevcut imarli durumunda (Ayrik Nizam) Taks degeri 123 iken,

Al Nizam halini aldiginda Taks deZeri 162 m2 olmaktadur.

189 ada 10 nolu parselin mevcut imarli durumunda (Ayrik Nizam) Taks degeri 104 iken,

Al1Nizam halini aldiginda Taks degeri 142 m2 olmaktadir.
*Degerler yaklagik olarak hesaplanmustir.

Ayrica Pazarcik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan'nda Al Nizam Konut Alant
tanimlanmamistir. Bu sebepten soz konusu degisiklik plan buttinligiine uygun olmamakla birlikte

yapilagma kogyllari belirsizdir.
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Alinan meclis karar1 sonucu ilgili plan paftalari Imar Kanunu'nun 8/b maddesi kapsaminda
askiya ¢ikmig ve aski siresi igerisinde ilgesine itiraz basvurusunda bulunulmustur. S6z konusu

itiraz 1lge Meclisi tarafindan uygun goriilerek karar alinmak tzere tekrar tarafimiza sunulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Plan degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;
"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butinligiing, sosyal ve teknik altyapi

dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir." denmektedir.

Ilgi(a) yaz: eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam tadilat: teklifi ekte sunulmug olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yirtrlikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8b) maddesi ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 33 maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buytiksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel
Mahallesi 189 ada 10 ve 12 nolu parsellere iliskin 11.09.2018 onayli 1/1000 Olgekli Uygulama

Us

Imar Plani itiraz1 izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Itirazin kabuld, Ilge

Meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmustir.
Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin

Siddik SEZAL
Uye

Komisyon Baskan

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye

Av. Sevilay TUFEKCI
Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’min Tiirkoglu Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 118
ada 13 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 35. Giindem maddesi olarak goérusiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07.01.2019 tarihli ve 506 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi: a) Tirkoglu Belediye Baskanligi 07/12/2018 tarihli ve 27788551-6874 sayil1 yazist ve eki
04.12.2018 tarih ve 120 sayil1 Meclis Karart.
b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarth 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Turkoglu Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Muduarligi’niin ilgi (a) yazist ile
Turkoglu Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi 118 ada 13 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasi’min 7’ nci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

- Dosyasinda yapilan incelemede; Tirkoglu Ilgesi, Gaziosmanpasa (Tapuda
Turkoglu(Merkez) M) Mahallesi, 156.01 m? yizolgimlii 118 ada 13 parselin mulkiyetinin Nevzat
DURNA’ ya ait oldugu gorulmustiir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

- Tiirkoglu Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi 118 ada 13 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda trafo alani tanimli iken19.02.2018 tarihli ve 2018/118 sayili Bityiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile orta yogun konut alanina doéniistirilmis, ancak 17.12.2018 tarih ve 2018/701
sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclisi Kararinda ile s6z konusu alana tekrar Trafo
Merkezleri olarak tanimlanmis olup, s6z konusu 1/5000 Nazim Imar Plan degisikligi Tlgili aski

stireci islemlert devam etmektedir.

- 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda ise séz konusu parsel Trafo Alani olarak

tanimlidir,
A Vi ~
’-_:\'ﬁ 15 yd
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI
Rapor No:2019/101

20.02.2019

Tarihi:

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

ilgi(a) Meclis

ILCE MECLIS KARARI
tarih 120 sayili

Tirkoglu Belediyesi 07.12.2018
Kararinda,"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Gaziosmanpasa

Mabhallesi 118 ada 13 parselde trafo alaninin kaldirilarak B-6 yapilagsma kosullarinda Konut Al
Ticaret Alani olarak tanimlanmasina yonelik imar plan degisikligi tespit edilmistir. Mevcut
Yapilagmalar dikkate alinarak ve "Mekansal Planlar Yonetmeligi" hiikiimlerine uyularak 1/1000

olgekli uygulama Imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu

gorisiine varlmstir.
Imar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,

Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine 04/12/2018 giinii oybirligi ile karar verildi"

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
lgi (a) yazt eki 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar plam incelendiginde; Tirkoglu

ligesi, Gaziosmanpasa Mahallesi 118 ada 13 nolu parsele iliskin 19.02.2018 tarihli ve 2018/118
sayill Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlandigi, Teklif plan
degisikligi incelendiginde; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda trafo alam olarak belirtilen
parsel plan degisikligi ile B-6 yapilasma kosullarinda konut alti ticaret alanina dénistiriildigii
gorilmustiir.  Ayrica "Bolgeye getirilen, Artan 14 kisi niifusun ihtiyact olan kentsel, sosyal ve
Teknik altyap: alanlari, 17/10/2016 tarih ve 2016/592 sayili karari ile onaylanan imar plan
degisikliginde oOnerilen Kentsel, Sosyal ve Teknik altyapi alanindan karsilanmustir. Planda
agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hikiimlerine ve yurirliikte

olan mevcut uygulama imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde plan notu

yazildig1 tespit edilmigtir.
Ilgi (a) yazi eki plan agiklama raporunda " Yapilan uygulama imar plani degisikliginde:
118 ada 13 nolu parselde trafo alani kaldirilarak, konut alanina déhil edilmistir. Bolgeye getirilen,

artan 14 kisi niifusun ihtiyaci olan kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin karsilanmas: iginde,

Ay

17/10/2016 tarih ve 2016/592 sayili karar1 ile onaylanan imar plani degisikliginde onerilen donat
mistir.. artan nifus hesabr 1/1000

alanindan karsilanarak uygulama imar plani deg
P
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imar planina bakildiginda 118 ada 13 nolu parselin bulundugu komsu parsellerde yapi nizami
bitigik nizam alt1 kat, zemin kat: ticaret tst kat konut seklinde tantmlanmistir. Trafo alan1 158 m2
olup 6nden 5 metre yap1 yaklasma mesafesi olup 106 m2 *5 =530 m2 konut insaat alam vardir.
530 Metrekare Insaat Alam / 150 (Daire Biytkligii)=3.5 Daire* 4(Bir Dairede Yasayacak Kisi
Sayis1)=14 Kisi " denilmektedir. Tirkoglu Ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notlari
Genel Hikimler kisminda 24.maddede: *“ Yol boyu ticaret gosterilen yapi adalarinda: zemin kat
ticaret, Uist katlar ise konut kullaniminda olabilir, bu alanlarda parlayici, patlayici, guralti, hava vb
cevre kirliligi yaratan ticari kullanimlar yer almayacaktir. Bu alanlarda asma kat yapilabilir.”

denilmektedir.

19.02.2018 tarihli ve 2018/118 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Kararinda; "Komisyon
Gorusii: Imar ve sehircilik Dairesi Baskanhigimin Tirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi 118 ada 13
nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Hazirlanacak 1/1000 Uygulama Imar Plam degisikliginde artan nifusun
ihtiyaci olan Sosyal ve Teknik Alt Yapi alanlarimin gosterilmesi kosuluyla 1/5000 6lgekli nazim

imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustir." Denilmektedir.

- 17.09.2018 tarth ve 2018/559 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Kararinda "
bolgeye getirilen, artan 14 kisi nafusun ihtiyaci olan kentsel, sosyal ve teknik altyap:i alanlari,
17.10.2016 tarih ve 2016/592 sayil1 karar1 ile onaylanan imar plani degisikliginde ¢nerilen kentsel,
sosyal ve teknik altyapit alanindan karsilanmistir." denilmektedir. Komisyonumuz sahis
miulkiyetindeki parselde yapilan plan degisikliginde donati ihtiyacinin, Tirkoglu Belediyesi
tarafindan talep edilen ve onaylanan imali deresi kenarindaki park alanindan gésterilmesi uygun
gorilmediginden, meri plandaki durumunun korunmas: ve bu konuyla ilgili onaylanan 1/5000
olgekli plan degisikliginin de eski haline donistiritlmesi i¢i Imar ve Sehircilik dairesi
Bagkanligimizin plan degisikligini meclis gindemine getirilmesi Komisyonumuzca uygun

gorulmugtar." denilmektedir.

17.09.2018 tarth ve 2018/559 sayili Kahramanmaras Biyiksehir Belediyesi Meclis
kararinda belirtilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmin eski haline doniistarilmesi talebi tizerine
hazirlanan; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan Teklifi, 12.11.2018 tarih ve E.36863 sayili Baskanlik
Oluru Ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sevk edilmistir. 17.12.2018 tarih ve 2018/701 sayili

tytiksehir Belediye Meclisi K 1'amanmaras Buyuksehir Belediyesi
] A,
__ o/

Kahramanmaras
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Imar Komisyonu'nun 17.09.2018 tarih ve 2018/559 sayili Meclis Kararinda yer alan talebi tizerine,
Tirkoglu Tlgesi Merkez Mahallesi 118 ada 13 parsele Iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ile parselin tekrar Trafo Merkezleri olarak tanimlanmasi seklindeki 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustir." denilmektedir. S6z konusu

1/5000 Nazim Imar Plan degisikligi Ilgili ask: siireci islemleri devam etmektedir.

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyapi alani; 17/10/2016 tarih ve 2016/592 sayili karar ile onaylanan imar plan degisikliginde

onerilen Kentsel, Sosyal ve Teknik altyapi alanindan karsilandigi belirtilmistir.

"llgili idarelerce hazirlanip onaylanan imar plan1 degisikliklerinde sosyal ve teknik
donatilarin azalmasi ya da yerinin degismesi halinde, bu donatilarin standa 06.08.2018 tarih ve
E.134126 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlar Genel Midiirligii yazisinda rtlar
saglamak tuzere daha eski imar plan kararlarindaki donatilarin esdeger donati olarak
gosterilmesinin mevzuata uygun olmadigt" belirtilmistic. Dolayisi ile Teklif 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alani 06.08.2018 tarih
ve E.134126 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 yazisinda belirtilen standartlara uygun olarak

ayrilmamis olmaktadir.

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 6.maddesinde "(2) Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yururlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile bitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." séz konusu 1/1000 uygulama imar plan
teklifi aski sturecinde bulunan 17.12.2018 tarih ve 2018/701 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis

Karari ile degisik 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina uygun degildir.

- Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 26. maddesinde ; "(1) Imar plani degisikligi; plan
ana kararlarini, sirekliligini, butunluging, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayamlarak yapilir. (2) Imar
planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yururlikteki imar
planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigtiren plan degisikligi yapilamaz."

denilmektedir.

= == 7
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ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karart ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlukteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Tirkoglu Ilgest,
Gaziosmanpasa Mahallesi, 118 ada 13 parsele iligkin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz konusu parsele iligkin
Kahramanmaras Buyiksehir Belediye Meclisinde 1/5000 6lgekli nazim imar plans degisikligi
onaylandigindan 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plam degisikligi dosyasinin ilgesine iadesi

komisyonumuzca uygun gorulmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O
Komisyon Baska Uye
<
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Andirin [lcesi, Tufanpasa Mahallesi 201 ada 1,
2, 4, 5 nolu parseller ve 207 ada 2 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile

20.02.2019
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08.01.2019 tarihli

ilgili teklifi.
INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin
toplantisinda 54, Gundem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

KOMISYON
Sehircilik Dairesi Bagkanligr’'mn 08.01.2019 tarihli ve 706 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) 31.07.2018 tarih ve E.1041 sayili Andirin Belediye Baskanligi Fen Isleri
Midirligu’ niin yazist ve 12.06.2018 tarihli ve 33 sayilt Andirm Belediyesi Meclis Karari.

Ilgi:
b) 11.07.2017 tarih ve 2017/395 sayili Kahramanmaras Biiyitksehir Belediyesi Meclis

Karari.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Buytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Tufanpasa Mahallesi, 201 ada 1, 2, 4, 5 nolu parseller ve 207 ada 2 nolu parsele iligkin 1/1000

Andirin Belediye Bagkanligi Fen Isleri Mudiirlagt’ niin ilgi (a) yazisi ile Andirin Ilgesi,
Olgekli Uygulama Imar Plan: teklifi; 5216 sayili kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b)

bendi ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, 6.835.651,29 m?

yiizolgiiml, orman vasifli 207 ada 2 parselin ve 3.113,11 m? yiizélgtimli, yol vasifli 201 ada 5
parselin Maliye Hazinesine, 603,88 m? yiizolgimlii 201 ada 1 parselin Selver KURTUL ve Durdu
YILMAZ’a, 689,98 m? yiizdlgtimli 201 ada 2 parselin Mehmet KURTUL ve Durdu YILMAZ’a,

3.815,51 m? yiizolgiimla 201 ada 4 nolu parselin Maliye Hazinesi ve Mehmet KURTUL’e ait

oldugu gorilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Andirin flgesi, Tufanpasa Mahallesi 201 ada 1, 2, 4, 5 nolu parseller ve 207 ada 2 nolu

parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi ilgi (b) meclis karariyla 2017
nda bir ay siireyle askiya ¢ikarilmig ve

e
gL

17-25.08.2017 44

yilinda onannys olup, 25.07.20
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askt siresi icerisinde soz konusu imar plan degisikligine iliskin herhangi bir itiraz

bulunmadigindan plan kesinlesmistir.

Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi:
201 ada 1 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Park Alani ve Orta Yogun Meskun

Konut Alani (43 ki/ha) olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise Park Alani
ve ayrik nizam 3 kat, én bahge mesafesi=5, yan bahge mesafesi=3, TAKS=0.40, KAKS=1.20

yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alant olarak tanimlidir.
201 ada 2 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Park Alani, Orta Yogun Meskun

Konut Alani (43 ki/ha) ve yol olarak tanimhidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise;
Park Alani ve ayrik nizam 3 kat, 6n bahge mesafesi=5, yan bahge mesafesi=3, TAKS=0.40,

KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alani olarak tanimlidir.
201 ada 4 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Park Alam, Egitim Tesis Alani,
Orta Yogun Meskiin Konut Alani (43 ki/ha) ve yol olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plani’nda ise; Park Alani, ayrik nizam 3 kat, 6n bahge mesafesi=5, yan bahge mesafesi=3,
TAKS=0.40, KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alani ve yol olarak tanimlidir.
201 ada 5 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Park Alam, Orta Yogun Meskiin
Konut Alani (43 ki/ha), Egitim Tesis Alam ve yol olarak tammlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani’nda ise Park Alani, ayrik nizam 3 kat, 6n bahge mesafesi=5, yan bahge mesafesi=3,
TAKS=0.40, KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alani ve yol olarak tanimhdir.
207 ada 2 parsel olarak bahsedilen orman vasifli alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Plani’nda; Egitim Tesis Alani ve yol olarak tammlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda
ise Park Alani, ayrik nizam 3 kat, 6n bahge mesafesi=5, yan bahge mesafesi=3, TAKS=0.40,

KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda Yerlegik Konut Alani ve yol olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Andirn Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi 201 ada 1, 2, 4, 5 nolu parseller ve 207 ada 2 nolu

parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi, ilgi (a) Andirin Belediyesi

Meclis Karari’nda:
“Andirin ilcesi Tufanpasa Mahallesi, 201 ada 1-2-3-4-ve 5 parseller ile -207 ada 2
pstrri .07.2017 tarih ve 2017/395 sayili

parsellerin 1/5000 likplsmini Biiyiiksehir Belediye Me
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Meclis karari ile onaylanan Milli Egitim tesisi okul yeri olarak Orta Ogretim Tesisi Alant 1/1000

uygulama imar plam yapilmasina oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Dosyasinda yapilan incelemede ilgi (b) meclis karariyla onanan plan degisikligi yapilirken
gerekli kurum ve kuruluglardan kurum goriisii alinmadigi tespit edilmis olup s6z konusu uygulama
imar plani degisikligi teklifine iligkin,

«Kahramanmarag Orman Bolge Midarliga’niin 08.10.2018 tarih ve E.2115949/1539
sayil,

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve S$ehircilik Il Miduarligii’nin 08.10.2018 tarih ve
E.7309 sayili,

« T.C. Karayollar1 5. Bolge Mudurlugi’niin 05.11.2018 tarih ve E.388460 sayilt kurum

gorisu almmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mabhallesi 201 ada 1, 2, 4, 5 nolu parseller ve 207 ada 2 nolu
parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi Teklifi, ilgi (b) meclis karariyla 2017
yilinda onanmig olup, séz konusu parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi Teklifi hazirlanmistir.

Soz konusu plan degisikligine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Tadilati
Agiklama Raporu’nda:

“Plana konu alan Mevecut uygulama imar planinda Konut alaninda kalmaktadir.
Kahramanmaras 11 Milli Egitim Mudirlagunin 22.11.2016 tarihl 13204521 nolu yazisinda
belirtildigi tizere Orman Bolge Mudiirliigiinin 09.09.2016 tarih ve 167 sayilt oluru ile On izin
verilmistir. Plana konu alan 1/5000 6lgekli planda Orta Ogretim tesisleri alani olarak degistirilmis
olup buna uygun olarak 1/1000 ¢lgekli uygulama imar plani hazirlanmugtir. Hazirlanan planda

yapilasma sartlart Emsal: 1 hmax ise 12.50 olarak teklif edilmistir.” denilmektedir.

[lgi (b) meclis kararinda:

“Tescil harici alan olan 207 ada 2 parselin Ilge Milli Egitim Midurliga’ ne tahsisi soz

konusudur. Orman vasifi 207 ada 2 nolu parselin 9461,09 m?lik kismina Egitim Tesis Alan

% ANV i 7 i
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yapilmasi i¢in Orman Bolge Mudiirligi’nin 09.09.2016 tarih ve 167 sayili oluru ile én 1zin

verilmistir.” ibaresi bulunmaktadir.

Ancak 09.09.2016 tarih ve 167 sayili Orman Bolge Miudirligu’ nin oluru ile 6n izin alinan
alanin, teklif plan gizimindeki egitim tesis alannin tamamini kapsamadig: tespit edilmistir. Bu
sebeple Mudiirliigimiizce Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirligi’nden yeni bir kurum gorist

alinmistir. Kurum goristinde:

“Kahramanmaras ili, Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesinde bulunan 207 ada 2 no’lu
parsel Bolge Miidurlugumiiz, Andirin Orman Isletme Miidurliigi, Andirin Orman Isletme Sefligi
sintrlari icerisinde kalmakta olup, orman arazisidir. Okul yeri olarak distntilen alanda 6831 Sayili
Orman Kanununun 17.Maddesi geregi izin alinmasi halinde s6z konusu alanmin imar plamnin

degistirilmesinde kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifinde egitim tesis alani olarak planlanan alan ayrica; 201 ada 4 nolu
parsel ve 201 ada 5 nolu parselleri de kapsamaktadir. Bu nedenle mulkiyeti Mehmet KURTUL ve
Maliye Hazinesi’ne ait 201 ada 4 nolu parsel ve miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait 201 ada 5 nolu
parsel i¢in Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik I Miudirlugi’niin kurum  gorigi

alinmistir.

Milkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait 201 ada 4,5 parseller ve 207 ada 2 parsel igin

Kahramanmarag Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Madiirligi’ nden alinan kurum goriisiinde:

“Ilimiz Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, Maliye hazinesi; 201 ada, 4, 5 parseller 201
ada 1,2 parseller ile 207 ada 2 parselde egitim tesisi alani yapilmasina iligkin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi yapilabilmesi igin 3194 sayili imar kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkimlerine uyulmasi, meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve
kuruluglardan gerekli olumlu gorislerin alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykiri olmamasi ve ¢evre ve insan sagligini olumsuz
etkilememek icin gereken oOnlem ve izinlerin alinmas: kosuluyla Imar Plam degisikligi
yapiimasinda Miduarliigiimiiz mevzuatlar agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmekte
ancak milkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait taginmazlarin Egitim Tesis Alani yapilmak suretiyle
Kahramanmaras 11 Milli Egitim Mudirligi’nce kullamlmasina iligkin herhangi bir ibare

bulunmamaktadir.
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Karayollar1 5. Bolge Miidirlig’ niin yazisinda ise “1-201 ada, 5 No’lu parselin tamami,
207 ada,2 No’lu Parselin ise 4695,98 m?lik kismi karayolu kamulastirma koridoru icerisinde
kalmakta olup, kamulagtirma iglemlerinin yapilmasi gerekmektedir.” denilmektedir. Plan
degisikligi teklifinde tanimlanan egitim tesisi alamnin bir kisminin ve plan degisikligi simirt alan
icerisinde kalan alanin bir kisminin karayolu kamulastirma koridoru icerisinde kaldig tespit
edilmistir. Karayollart 5. Bolge Midirligi'nden alman kurum gorusine gore, teklif plan
degisikligi ¢iziminde 201 ada 5 nolu parsel ve 207 ada 2 nolu parsellerin Karayolu Kamulastirma

Koridoru igerisinde kalan kisminin yol olarak tanimlanmast gerekmektedir.

Ayrica dosyasinda yapilan incelemede hem 1/5000 6lgekli hem de 1/1000 olgekli plan
degisikligi giziminin meri imar planlarina uymadigi anlagiimistir. Bu durumda sz konusu plan

degisikliginin yapilmasinin uygun olmayacagi distniilmektedir.

Meri Uygulama Imar Plam ve Teklif Uygulama Imar Plan’ndaki alan kullanimlar1

asagidaki tablolarda gosterilmistir.

Meri Uygulama imar Plani’ndaki Alan Kullanimlar1

Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alant 13982,3 m?
Park Alan 1884,7 m?
Yol 9504 m?

Teklif Uygulama Imar Plani’ndaki Alan Kullanimlar1

Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alant 3683,5 m?
Orta Ogretim Tesis Alani 10348,2 m?
Park Alani 1652,8 m?
Yol 9687.6 m?

Teklif Uygulama Imar Plani Degisikligi ile; 10298,8 m? konut alani azalmakta, 10348,2 m*
Orta Ogretim Tesis Alam eklenmekte, 183,6 m? Yol artmakta ve 231,9 m? Park Alant

azalmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26’da:

P 4
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“(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butiinlaguni, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planiarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrliikteki imar planlarinda éngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldinlmasi, kigtiltalmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gorusu alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldimlabilmesi veya kiigultillmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgiimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate almmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur.”denilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile tadilat sinirinn giineybatisinda, park alaninda sonlanan,
devamlilif1 olmayan yollar olusturulmaktadir. Ayrica tadilat sinirinin dogusunda bulunan ve refil
genisligi 4 metre olan 30 metrelik devlet karayolunun, refiij genigliginin 10 metreye ¢ikarildig
tespit edilmistir. Bu nedenle s6z konusu plan degisikligi teklifinin meri 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 ile uyumsuz oldugu anlagilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nin 6. Fikrasi’nda:

“(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve glizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit say1s azaltilamaz ve daraltilamaz.

¢) Imar plani degisikligi ile tasit geri donts kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.
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d) Imar planlarinda Karayollari Genel Midurligtintn sorumlulugunda olan karayollarinda

yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.”denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ve ilgili kurum
goriigleri ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yurarlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin Andirm Ilcesi, Tufanpaga
Mahallesi 201 ada 1, 2, 4, 5 nolu parseller ve 207 ada 2 nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Hem 1/5000
dlgekli nazim imar plani hem de 1/1000 dlcekli uygulama imar plan degisikligi ¢iziminin merti
imar planlarina uymadigindan dosyanin tekrar degerlendirilmek tizere dosyasinin ilgesine iadest

Komisyonumuzca uygun goralmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin 1S
Komisyon Bask: Uye
T ——
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7
Av. Sevilay TUFEKCT Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin Tiirkoglu Ilcesi, Merkez Mahallesi 3763, 3764,
3765, 3599 nolu parseller, 675 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ile 674 ada 1, 3, 4, 5 nolu parsellere
iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 09.01.2018 tarihli
toplantisinda 60. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.01.2018 tarihli ve 1001 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  a)05.01.2018 tarihli ve E.122 sayili Tiirkoglu Belediye Baskanligi’nin yazist ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Turkoglu Belediye Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi
3763, 3764, 3765, 3599 nolu parseller, 675 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ile 674 ada 1, 3, 4, 5 nolu
parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 o¢lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biytiksehir Yasasinin 7/b maddesi geregi incelenerek uygun bulunmasi durumunda, Biiyiiksehir

Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde, Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 4793.24m?
yuzolgimli 3763 nolu parsel, 2624.85m? yuzolgtimli 3764 nolu parsel ve 4617.28m? yiizolgtmli
3765 nolu parselin AMR Tarim Gida Petrol Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve Sanayi
Limited $irketi’nin milkiyetine, 10172.58m? yuzélgimli 3599 nolu parselin  Ejder
BALSUYU’nun  milkiyetine, 1274.18m? yuzolgimla 675 ada 1 nolu parselin
AbdulganiSOLMAZ’1in miulkiyetine, 2026.88m? yiizélgimli 675 ada 2 nolu parselin
Abdurrahman TURKER’in milkiyetine, 11335.19m? yiizol¢iimlii 675 ada 3 nolu parselin Mehmet
AKBEN ve mistereklerinin miulkiyetine, 18347.81m? yuzolgimli 675 ada 4 nolu parselin Gorgel
Tarim Tekstil Gida Isletmeleri Insaat Otomotiv ve Petrol Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
miulkiyetine, 12468.83m? yuzolgimli 674 ada 1 nolu parselin Ekrem CIFTASLAN’in

arselin Ali Faki KARACA ve

miulkiyetine, 4320.04m? vyuzolgimli 674 a
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Mustereklerinin milkiyetine, 3625.24m? yiizolgumlt 674 ada 4 nolu parselin Hatun TOKLU ve
Mistereklerinin milkiyetine, 3619.16m? yiizolgimli 674 ada 5 nolu parselin Hac

BOZDOGAN’in miilkiyetine ait oldugu anlagtlmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 3763, 3764, 3765, 3599 nolu parseller, 675 ada 1, 2, 3,
4 nolu parseller ile 674 ada 1, 3, 4, 5 nolu parseller 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar olarak tanimlanmig olup, 1/1000 dlcekli meri uygulama imar
planinda E=0.50 Hmax=6.50 ve E=0.50 Hmax=21.50 yapilasma kosullarinda Konut Dist Kentsel
Caligma Alant (KDKCA) olarak tanimlandig gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde; Tirkoglu Iigcesi Merkez Mahallesi 3763, 3764, 3765,
3599 nolu parseller, 675 ada 1,2, 3, 4 nolu parseller ile 674 ada 1, 3, 4, 5 nolu parsellerde tanimli
78955m2 Konut Digi Kentsel Caligma Alan kaldirilarak, 78955m2 Ticaret-Konut Alant (TICK)

tanimlandig gorilmektedir.

flgi (a) yazi eki teklif nazim imar plani plan agiklama raporu ve plan notlarinda, s6z
konusu alana iliskin yapilagma kosullartnin 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda belirlenecegi
ifade edilmektedir. 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda yaptlasma kosullart belirlenemediginden
s6z konusu alana iligkin ingaat alam ve niifus hesabi yapilamamaktadir. Ancak agiklama
raporunda, bolgeye getirilen artan nifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alani ihtiyacimn,
Kahramanmaras Bitytksehir Belediye Meclisinin, 17/10/2016 tarih ve 2016/592 say1li karar ile

onaylanan imar plani degigikliginde onerilen sosyal ve teknik altyap alanlarindan karstlanacagt

belirtilmektedir.
flgi (a) yaz1 eki teklif nazim imar plani plan notlarinda;

«] Ticaret-konut alaninda: Tek bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret,

ticaret+konut, kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir.

Bu alanlarda ayrica plan karart gerekmeden gergek ve tlizel kisilere veya kamuya ait, yurt,

kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve kilturel . yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli

[ Rapor No2019/103
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otopark, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla

degisiklik yapilarak Ticaret-konut kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.
2. Yapilagma kosullar1 1/1000 uygulama imar plani degisikliginde belirlenecektir.

3. Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hikimlerine ve yirirliikkte olan mevcut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir.”denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif nazim imar plam agiklama raporunda; “Merkez mahallesi 3763,
3764, 3765, 3599 parseller, 675 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve 674 ada 1, 3, 4, 5 parseller, Konut dis1
kentsel c¢alisma alanindan ¢ikartilarak, ticaret-konut alani, tanimlanarak nazim imar plani
degisikligi hazirlanmigtir. Yapilagsma kosullari 1/1000 uygulama imar plam degisikliginde

belirlenecektir.

Yapilagma kosullart 1/1000 uygulama imar plani degisikliginde belirleneceginden dolayi,
bolgeye getirilen artan nufusun ihtiyact olan kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlari,
Kahramanmarag buytiksehir belediye meclisinin, 17/10/2016 tarih ve 2016/592 sayih karar ile
onaylanan imar plam degisikliginde Onerilen kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarindan

kargilanacaktir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19(g)’de; “Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek bagina konut olarak kullanilmamak
kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya

tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda,

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin
kullaniminda olmas1 ve konut veya turizm tesisi i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir. Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarimin
ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin imar planlartyla tayin edilmesi esastir. Imar plaminda bu

oran belirlenmemisg ise, konut kullanimi emsale konu alanin % 20’sini asamaz.

2) Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gergek ve tuzel kisilere veya kamuya ait;

yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kuwmn s
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3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim

L 11

alanlarinda konut veya ytksek nitelikli konut yapilabilmesi igin, imar planinda konutun ihtiyact
olan sosyal ve teknik alt yap1 ve donati alanlarinin konut kullanmiminin getirecegi nifus yogunlugu

{izerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmig olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin  her biri igin belirlenen plan degisikligi
gerektirmeksizin yapilabilecek yapilar, ayni sartlar gergevesinde karma kullanim alanlarinda da
yapilabilir. Ancak bu durumda, karma kullanimn bir alani dikkate alinarak yapilacak uygulama
karma kullanimin diger alanina gore gerekli kosullara aykinlik teskil etmemesi gerekir.”

denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4(zz)’de; “Konut dist kentsel caligma alani: Cevre
saglig1 yoninden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanict maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinm, konaklama tesislerinin,
lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve dugiin salonunun yapilabilecegi

kentsel ¢aligma alanlarini,” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, batinlugund, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5-a)’de; “Artan niifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapi alanlar standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet

vermek tizere ayrilir.” denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 3763, 3764, 3765, 3599 nolu parseller, 675 ada 1, 2, 3
4 nolu parseller ile 674 ada 1, 3, 4, 5 nolu parsellerde yapilacak 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani

degisikligine iliskin parsel maliklerinin muvafakatlerinin alinmadigi anlagilmisgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31(4)’de; “Imar plani teklifleri, planin
kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan
icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarm ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini

agmamasi gart1 aranir.” denilmektedir.
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Ilgi(a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plan tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’mn Turkoglu Ilgesi, Merkez
Mahallesi 3763, 3764, 3765, 3599 nolu parseller, 675 ada 1, 2, 3, 4 nolu parseller ile 674 ada 1, 3,
4, 5 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi tizerinde komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde, Parsellerde tammli konut dist kentsel galisma alam kaldirilarak
Ticaret-Konut alam (TICK) tanimlanarak bolgeye getirilen artan nifusun ihtiyact olan sosyal ve
teknik altyap: alam1 Kahramanmaras Biyuksehir Belediye Meclisinin 17.10.2016 tarih ve
2016/592 sayili karar1 ile onaylanan imar plam degisikliginde onerilen sosyal ve teknik altyap:
alanlarindan karsilanmaktadir. Komisyonumuz donati ihtiyaci i¢in gésterilen bu plan degisikligini

uygun gormediginden 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi komisyonumuzca uygun

goriilmemistir.
Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKU
Komisyon Bagk: Uye

Hiiriithan BAZ

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC

Uye Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Elbistan [lcesi, Karaelbistan Mah, 115-116 ve
117 adalardaki muhtelif taginmazlarin, konut dist kentsel ¢aligma alani olarak tammlanmasi
seklindeki 1/5000 olgekli flave Nazim Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018  tarihli
toplantisinda 42. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.12.2018 tarihli ve 40501 sayihi teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 07.03.2018 tarih ve 7719 kurum sayih dilekge ve ekindeki, 1/5000 olgekli NIP teklifi

dosyast.

b) 10.07.2018 tarih ve E.17023 sayili yazimiz.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Iigi (a) dilekge ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Elbistan Ilgesi, 115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9
parsel sayili taginmazlarin, bitisiginde yer alan, 117 ada, 17 parsel sayili tasg;nmaz ve 116 ada, 1
parsel sayili tasinmazda oldugu gibi, "Konut Digi Kentsel Caligma Alan1" olarak tanimlanmast
seklinde hazirlanan, 1/5000 olgekli flave Nazim Imar Plani teklifi, 5216 sayili Biytksehir
Belediye Kanununun, 7-b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere, Baskanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

*Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 515,88 m? buyiikliigindeki, 115 ada, 3 parsel

sayili taginmaz, Kismus Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

«Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 456,04 m? buyiklugindeki, 115 ada, 4 parsel

sayili taginmaz, Kiismilg Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

«Elbistan Ilgesi, Karaelbistan mahallesi, 468,93 m? buyikligindeki, 115 ada, 5 parsel

sayili tasinmaz, Kismiis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi milkiyetindedir.

«Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 481,17 m? biyikligindeki, 115 ada, 6 parsel

say1ll tasinmaz, Ktsmiis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

‘Elbistan [lcesi, Karaelbistan mahallesi, 485,64 m? bityaklugiindeki, 115 ada, 7 parsel

sayill taginmaz, Kismiis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi milkiyetindedir.
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*Elbistan Ilgesi, Karaelbistan mahallesi, 485,89 m? buyikligindeki, 115 ada, 8 parsel

sayili tasinmaz, Kiismiig Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.
«Elbistan Il¢esi, Karaelbistan mahallesi, 536,656 m? buyikliigundeki, 115 ada, 9 parsel

sayilt tasinmaz, Kiismiig Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

«Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 639,92 m? buyukligiindeki, 116 ada, 1 parsel
say1li tasinmaz, Kiismilg Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

*Elbistan Ilgesi, Karaelbistan mahallesi, 4400,66 m? biyukligundeki, 117 ada, 12 parsel
sayili tasinmaz, Kiismiig Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

*Elbistan l¢esi, Karaelbistan mahallesi, 11819,01 m? buyukligtindeki, 117 ada, 17 parsel
say1li taginmaz, Kiismiis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

*Elbistan Ilgesi, Karaelbistan mahallesi, 5402,61 m? buyiklugiindeki, 117 ada, 18 parsel
say1li tasinmaz, Kiismis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

*Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 3278,03 m? buyukligtindeki, 117 ada, 19 parsel

sayili tasinmaz, Kiismuis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi milkiyetindedir.
*Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 4904,42 m? buyukligiindeki, 117 ada, 20 parsel
sayili tasinmaz, Kiismiis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.
«Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 653,68 m? biyukliugiindeki, 117 ada, 22 parsel
sayil1 tasinmaz, Kiismiig Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi mulkiyetindedir.

*Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 959,44 m? buyukligiindeki, 117 ada, 24 parsel

sayili tasinmaz, Kiismiis Tarim Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM
flgi (a) dilekge ekinde yer alan, 1/5000 olgekli [lave Nazim Imar Plani teklifi, Elbistan

flgesi, 115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili tasinmazlari kapsamakla birlikte, dosyasinda yapilan

inceleme ve mer'i planlardaki durumu goz ¢ntine alindiginda,
115 ada,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili taginmazlarin komsulugunda yer alan, 116 ada, 1

parsel sayili taginmaz, 117 ada, 12,17,18,19,20,22 ve 24 parsel sayili taginmazlarin da, 1/1000

olgekli Uygulama Imar Planlarinin bulundugu, ancak, 1/5000 olg¢ekli Nazim Imar Planlarinin

bulunmadig: tespit edilmigtir.
«Planlamada biitiinciil yaklasim ilkesinden hareketle, ilgi (a) dilekge ekinde yer alan,

1/5000 olcekli Tlave Nazim Imar Plani kapsamina, 116 ada, 1 parsel sayili tasinmaz ve 117 ada,
L i i . IA/‘-‘
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Yukarida bahsi gegen taginmazlarin,
+1/5000 dlgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

Meri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda (Elbistan Belediye Bagkanligt tarafindan
Bagkanlhigimiza iletilen, ash gibidir onayl, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani 6rneginde);

*115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayil taginmazlar, Ayrik Nizam-2 kat (A-2) yapilagma
kosulunda konut alaninda kalmaktadir.

*116 ada, 1 parsel sayili tasginmaz ve 117 ada, 12,17,18,19 ve 20 parsel sayili taginmazlar,
E:2.80, Hmax:serbest yapilasma kosullarinda, Konut Disi Kentsel Caligma Alami (KC)alaninda
kalmaktadir.

117 ada, 22 ve 24 parsel sayili tasinmaz, kismen, Konut Dist Kentsel Calisma Alani
(KC)alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

S6z konusu 1/5000 dlgekli flave Nazim Imar Plani teklifine iligkin, ilgi (b) yazimz ile

ilgili kurumlara gdriig sorulmus olup, alinan kurum goriigleri agagida siralanmustur.

Kahramanmarag Valiligi, 1l Saglik Mudirligi'nin, 30.07.2018 tarih ve €.21279 sayili
yazisi ve ekindeki, 25.07.2018 tarihli degerlendirme raporu ile;

«" Dogal kaynaklarin korunmast,
«Calisanlarin ihtiyaglar1 igin yeterli sosyal tesis yapilmast,

‘Kurulacak tesisin faaliyetinden ve ¢alisanlardan kaynakls olusacak, her turlii kat1 ve sivi

atigin usuliine uygun toplanmasi, uzaklastirilmasi ve bertarafinin saglanmast,

‘Kurulacak tesislerde ¢ikacak tim sivi atiklarin sehir kanalizasyonuna verilmesi veya
19.03.197 tarih ve 13703 sayil, Resml Gazetede yayimlanarak yurtrlige giren "Lagim Mecrasi
Muamkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelige " uygun sekilde kurulacak
fosseptik ile bertarafinin saglanmasi ve planianan tesislerden gikan endistriyel atik sivilarin alict

ortama verilmemesi, cevrenin kirletilmemesi,

«Alandaki konutlar ve tesislerde ¢alisanlar igin " Insani Tiketim Amagli Sular Hakkindaki

Yonetmelige " uygun ve yeterli igme ve kullanma suyu temin edilmesi,

. Alanda kurulacak tesislerin toplum ve gevre sagligina yapacag: etkiler ( guriiltii, toz, hava,
su, toprak kirliligi ve desarj ve emisyonlari) ile alanlara yakin parlayici-patlayici tesisler ( petrol
istasyonu, aygaz) dikkate alinarak, alanlar etrafinda, tim yonlerden en az 10 (on) metre saglik

koruma bandi mesafesi b1rak11ma31 kayd1y1a At
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ilgi alanlarda, kismen konut disi kentsel galigma alani, kismen konut alani ve kismen de yol

Bahse konu alan yeri planlanirken, yukarida belirtilen saglik kosullarina uyulmasi sartiyla;

olarak, nazim ve uygulama imar plani galigmast yapilmasinda, insan, toplum ve gevre sagligt
acisindan herhangi bir sakincast bulunmayacag: kanaatine varimigtir. " seklinde gorig verilmistir.
Kahramanmarag Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Mudirligi'niin, 20.07.2018 tarih ve

E.112623 sayili yazist ile;
incelemesinde, 7269 sayili Kanun kapsaminda, Mudiirliigimiizce " Afete Maruz Bolge Karari "
bulunmadig1; ancak yapilacak caligmalarda, jeolojik-jeoteknik etud sonuglarina gore, muhtemel

" Yukarida mekansal bilgileri verilen alanla ilgili olarak; Mudurligiimiiz arsiv
afet tehlikelerine karg gerekli miihendislik onlemlerinin alinmast gerekmektedir. " geklinde goris

verilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.$ Genel Mudurligu, 12. Bolge Mudirlugi (Gaziantep) Bolge
Mudir Yardimeilign (Tesis) Tesis ve Kontrol Mudiirliigi'ntn, 25.07.2018 tarih ve E.307893 sayili

yazist ile;

" llgi yazimzda belirtilen parsellerde, Tesekkilimiize ait tesis bulunmamaktadir.
Parsellerde, " Konut Dist Kentsel Caligma Alani " seklinde tanimlanmast seklinde hazirlanan,
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam yapilmasinda, Tesekkulimiz mevzuati agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir." seklinde goris verilmistir.
Kahramanmarag Valiligi, 1l Kultar ve Turizm Midirlagi'nin, 30.07.2018 tarih ve

E.635985 sayili yazisi ile;
" Midarligimiize bagli, Ilimiz, Mize Mudirligi'ntn, 27.07.2018 tarihli ve 44692667-
169.99-E.631212 sayili yazist ve eki, yaztmiz ekinde gonderilmektedir." seklinde goris
verilmekle birlikte, bahse konu eklerin, Baskanligimiza iletilmedigi tespit edilmistir.
Kahramanmaras Valiligi, Il Kaltar ve Turizm Midurligu'niin, 06.08.2018 tarth ve
E.655368 sayili yazist ve ekindeki, Gaziantep Kultir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu

Midirlugi'niin, 03.08.2018 tarih ve E.651694 sayili yazisi ile;
<'Midirligiimiiz arsivinde yaptigimiz arastirmada, bahse konu taginmazlarda, tescil

edilerek koruma altina alinmis, herhangi bir taginmaz kiltiir varhgr kaydi bulunmadig: tespit

«31.07.2018 tarihinde, yerinde yapilan inceleme neticesinde, bahse konu tasinmazlar
" kapsaminda

edilmistir.
tizerinde " 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu
didtiag varhigina rastlanilmamistir. Bu

é'/h
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nedenle, bahse konu taginmazlara iligkin, yapilacak Nazim imar Plan1 ¢aligmasina iliskin,

Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

-Ancak yapilacak olan ingai ve fiziki mudahaleler esnasinda, 2863 sayili yasamn 4.
Maddesinde yer alan " Haber verme zorunlulugu" geregince, ayni yasa kapsaminda korunmast
gerekli, kultiir varligi niteligi tastyan buluntu veya kalintiya rastlaniimasi halinde, caligmalarin
ivedilikle durdurularak bunu en ge¢ 3 (ii¢) gin igerisinde en yakin Mize Mudurligi'ne veya
koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi zorunludur.Bildirmeyen
ilgili tizel ve ozel kisiler hakkinda, 2863 sayili kanunun, 9. maddesi kapsaminda islem

yapilacaktir." seklinde gorus verilmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$'nin, 01.08.2018 tarih ve DG.TM71640 sayili yazist ve

ekleri ile;

" Soz konusu ilgi ada ve parsellerde yapilan incelemeler ve tetkikler sonucu bahsi gegen
116,117 ada sininindan /kenarindan, 3x3 AWG (Swallow) +5xR Miisterek iletkenli ve 117, 115
adanin yol kenarindan, 4P+ (AG) iletkenli hatlarimizin gectigi gorilmistiir. Yapilacak 1/5000
Nazim imar Planinda 3x3 AWG (Swallow)+ 5xr Miusterek hatl direklerin 3x3 ebatinda plan yeri
olarak, hattin gegtigi giizergahin da, 9 m genigliginde, OG+AG yapilmasi sartiyla, bahse konu yer
icin, kullamm amaci dogrultusunda, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani yapilmasinda, sirketimiz
mevzuatlar1 agisindan herhangi bir sakinca yoktur. Ancak; ilgili yerlerdeki mevcut elektrik
dagitim tesisleri ile ilgili olarak " Elektrik Kuvvetli Akiun Tesisleri Yonetmeligi'nin 46
maddesinde tanimlanan, yatay ve digey mesafelerine uyma yukimlilagii tasinmaz sahiplerinin

sorumlulugundadir." seklinde gorts verilmigtir.

FLEKTRIK URETIM AS GENEL MUDURLUGU, Cevre ve Kamulastirma Daire
Bagkanligi, Emlak ve Imar Mudurlugu'nin, 01 108.2018 tarih ve E.35697 sayili yazist ile;

"S5z konusu alanda, herhangi bir tesisimiz, plan yada projemiz olmadigindan, gorasimiiz

bulunmamaktadir." seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Midurlagi'nin, 10.08.2018 tarih ve
E.4258 sayih yazist ve ekindeki, 09.08.2018 tarihli degerlendirme raporunda;

limiz, Elbistan Ilgesi, Karaelbistan mahallesi, 115 ada, 3,4,5,6,78 ve 9 nolu
taginmazlarin bitigiginde yer alan, 117 ada, 17 nolu parsel ve 116 ada, 1 nolu parselde oldugu gibi,
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alant amagli, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam yapilabilmesi igin, 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve

ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulmast, mer'i mevzuat gercevesinde ilgili kurum ve kuruluglardan

gerekli olumlu goriiglerin alinmas, Kahramanmarag 1/ .ekli Cevre Diizeni Plami ilke,
V—
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esas ve kararlarina aykir olmamast ve gevre ve insan sagligmi olumsuz etkilememek i¢in, gereken
onlem ve izinlerin alinmast ve proje tanitim dosyasi ile birlikte Mudurliigimize bagvurulmasi
sart1 ile, talep edilen alanda, imar plani yapilmasinda, Miidirlugumiz mevzuatlari agisindan bir

sakinca bulunmamaktadir.

oI bu rapor tarafimizdan tanzim edilerek, imza altina alinmugtir." seklinde goris

verilmistir.

(BOTAS) Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Mudirlagi'nin,
17.08.2018 tarih ve E.1930961/34005 say1li yazist ile;

o' . Elbistan Ilcesi, Karaelbistan mahallesi, 115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9 numarali parseller
bitisiginde yer alan, 117 ada, 17 numarali parsel ve 116 ada, 1 numarali parsel lizerinde yapilmast
planlanan " Nazim Imar Plani " hakkinda, kurum goriisimiz istenmektedir.Ilgili tasinmaz, 16"
capindaki, Elbistan dogalgaz boru hattimiza yaklasik 4.5 km mesafede bulunmakta olup, s6z
konusu alanda " Nazim Imar Plani " hazirlanmasinda, kurumumuz dogalgaz boru hatlari agisindan

herhangi bir sakinca gorilmemektedir." seklinde gorts verilmistir.

Orman Genel Miudirlugii, Kahramanmarag Orman Bolge Mudirligi, Goéksun Orman
fsletme Mudiirlagi'niin, 16.08.2018 tarih ve E.1771179 sayili yazis1 ve ekindeki, 15.08.2018

tarihli incleme raporu ile;

*"Arazi ve evrak uzerinde yapilan inceleme sonucunda; Bulundugu mahalde ( Koy,
Belediye vs) Orman Tahdit/ Kadastrosunun yapilmadigi anlagildigindan, ELBISTAN-L38-d2
baskili, Gizli Memleket haritasi ile, Amenajman ( Mescere) haritas1 ve eylemli arazi durumu
dikkate alinarak, 6831 sayili Orman Kanununun 1. Maddesine gére, ORMAN SAYILMAYAN

yerlerden oldugu tespit edilmistir." seklinde goris verilmistir.

Karayollari Genel Mudirlugu, 5.Bolge Middrligi'niin, 28.08.2018 tarih ve E.312976

sayili yazisi ve ekleri ile;

-"Bahse konu parsel igin, 2918 sayili yasa ve bu yasaya istinaden ¢ikarilan "Karayollar1

Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin"

«41. maddesinde; Tesisler biinyesinde mevcut olan yer ustii akaryakit, sivilagtirilmig gaz ve
diger tehlikeli madde depolart cephe hattinin karayolu sinir ¢izgisine en az 50 m, tesislerin ana

binalari, her tirli yer altt depolari, cephe hattinin karayolu sinir gizgisine en az 25 m,

«37. maddesinde; boliinmiis Devlet yollarinda, tesise ait ge¢is yoluna, 100 m mesafede (

her iki yonde de) kavsak olusturulmamas,

=z < ==
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*Yine aym yonetmeligin 40. maddesinde, bolinmis Devlet yollarinda, akaryakit istasyonu

icin, cephe genisligi en az 40 m, diger tesisler igin cephe genigligi, en az 20 m,

-Akaryakit istasyonlarina ait bekei kultbesi, akaryakit pompalart, sivilastinlmig gaz
pompalari ve kaideleri, yiikleme-bosaltma rampalarinin ve meskenlerin cephe hattinin, karayollar
kamulastirma smirma en az, 5 m mesafede olmasi, ekte gonderilen harita plan drnegine islenmis
olan, tasan kamulastrma sinmina uyulmasi ve tesise ruhsat verilmeden Once, Bolge

Mudiirligimiizden uygun gorig alinmasi gerekmektedir.

Yukarida anmilan, "Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki1
Yonetmelik " sartlarmi saglayacak sekilde dizenlemeler yapilmasi hususunda, bilgilerini ve

geregini arz ederim." seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, Il Tarim ve Orman Mudirligi'nin, 23.10.2018 tarih ve
E.3047128 sayili yazisi ile;

«'fl  Mudiarlagiimiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin
degerlendirilmesi sonucu " Konut Digt Kentsel Caligma Alam "yapilmast planlanan, 115 ada,
3,4,5,6,7,8,9 nolu parseller, 116 ada, 1 nolu parsel, 117 ada, 12,17,18,19,20,22 ve 24 nolu
parseller " Tarim ve Arazi Smiflamasi Standartlan Teknik Talimat: ile Ilgili Mevzuat "
kriterlerine gore, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) topografik pozisyonunda oldugu
anlagiimistir Bu nedenle, 5403 sayili " Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu'nun, 13.
maddesi geregi " Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani" yapilmasi planlanan, toplam 3,0547 ha'lik
115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9 nolu parseller, 116 ada, 1 nolu parsel, 117 ada, 12,17,18,19,20,22 ve 24

2 Ty T

nolu parsellerin " tarim dis1 amagla kullaniimasi uygun gorilmastir."

9 Aralik 2017 tarihinde, Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi ve
Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasinda belirtilen " Arazi kullanimina
iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) y1l icerisinde, tanm digt amagla kullanimlarda
planiarin onaylanmamasi, tarimsal amaglh yapilarda ise, ruhsata baglanmamasi durumunda
gecersiz kabul edilir." hitkmii geregince planlarin onaylanmamasi durumunda, verilen iznin iptal

edilmesi gerekmektedir." seklinde gorts verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Mudirlugi, 20.Bslge Midurligi'niin, 04.09.2018 tarih ve 604283

sayili yazisi ile;

«'Konu incelenmis ve 115 ada, 3,4,5,6,7,8,9 parsel sayili tasinmazlarin koordinat

bilgilerinin yaziniz ekinde bulundugu, ancak, 116 ve 117 adada bulunan taginmazlara ait koordinat

bilgilerinin bulunmadig tespit edilmis olup, 115 ada, 3,4,5,6,7,8,9 parsel sayili tastnmazlarda imar
plant yapilmasipda, kurumumuzca bir sakinca olmadig g,{j

:'_":.1
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116 ada ve 117 adalara iliskin koordinat bilgilerinin goénderilmesi durumunda, konu bu

adalar i¢inde degerlendirilebilecektir. " seklinde goriis verilmigtir.

S6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifine yonelik olarak, yukarida bahsi gegen
DSI goriisiine istinaden, 20.11.2018 tarih ve 28086 sayili yazimiz ile, yeniden goras sorulmus
olup, DSI Genel Miidiirliigii, 20.Bolge Mudirliigii'ntn, 07.12.2018 tarih ve 841472 sayili yazisi
ile;

«"Konu incelenmistir. Buna gore imar plani yapilacak alan yakininda bulunan, Ceyhan
Nehrinde, dere mihverinden itibaren 50 m solda, 50 m sagda olmak iizere, toplam 100 m genisligi
dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamas: sartiyla, Kahramanmaras Ili, Elbistan
Ilgesi, Karaelbistan mahallesi, 116 ada, 1 parsel ve 117 adada, konut dis1 kentsel ¢alisma alani
olarak imar plani yapilmasinda, kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir" seklinde gorii

verilmistir.

S6z konusu goriis yazisinda bahsi gegen "Ceyhan Nehrinde, dere mihverinden itibaren 50
m solda, 50 m sagda olmak iizere, toplam 100 m genisligi dere yatagina terk edilmesi ve bu
alanlarin imara agilmamasi " seklinde tanimlanan alan, "Ceyhan ve Sogutli nehirleri, Tagkin

Koruma Sahasi Sinirlart" igerisinde kalmaktadir."
seklindedir.

Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mah,115 ada,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili taginmazlar, 116
ada, 1 parsel sayili tasinmaz, 117 ada, 12,17,18,19,20,22 ve 24 parsel sayili tasinmazlarin, konut
dis1 kentsel galisma alani olarak tamimlanmasi seklinde imar plam hazirlanmasina yonelik olarak
hazirlanan, imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu, Cevre ve Sehircilik 1l Mudirligi
tarafindan, 25.10.2018 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan,

onlemli alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iigi (a) yazi eki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: teklifine iligkin hazirlanan, Nazim Imar
Plant A¢iklama Raporunda,

" Calisma alam Elbistan Ilgesi Karaelbistan Mahallesi 115 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu
parsellerdir. Planlamaya konu parseller imar planinda konut alani olarak tanimlidir. Bu parsellerin
dogusunda imar yolu ve konut digt kentsel galisma alani tamimhdir. S6z konusu parseller ile
dogusundaki KDKCA tanimli parseller malikleri ayni olup, aradaki yolun batiya kaydirilarak tiim

parsellerin biitiinlestirilerek KDKCA tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir,

«Yukarida anlatilan gerekgeye gore hazirlanan imar planidegisikligine gore; konut alani ile

iden yeniden tanimlanmuis, 115
Y
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adanin geri kalan kismi ise dogusundaki alan ile birlestirilerek KDKCA olarak tanimlanmugtir.”
denilmektedir.

Nazim imar plan: teklifine konu olan alamin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmnin
bulunmamasi, imar planlart arasindaki (NIP-UIP) hiyerarsinin tammlandigi; 3194 sayili [mar
Kanununun 5. maddesi ve 8 maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 6.maddesinde

belirtilen hususlar dikkate alinarak, bahse konu imar plam teklifi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam 6l¢eginde hazirlanmugtir.

Elbistan Ilcesi, Karaelbistan Mah, 115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili taginmazlar, 116
ada, 1 parsel sayili taginmaz, 117 ada, 12,17,18,19,20,22 ve 24 parsel sayili taginmazlar ile alakal

olarak hazirlanan, 1/5000 6lgekli [lave Nazim Imar Plani teklifi ile;

«Karaelbistan Mah, 115 ada, 3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili tasinmazlar, kismen "Konut Dist
Kentsel Calisma Alani-KC" olarak, kismen de yol alant olarak tanimlanmigtir.

«Karaelbistan Mah, 116 ada, 1 parsel sayili taginmaz, 117 ada, 12,17,18,19 ve 20 parsel
sayili taginmazlar, "Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani-KC" olarak tamimlanmugtir.

Karaelbistan Mah, 117 ada, 22 ve 24 parsel sayili tagimnmazlar, kismen Disi Kentsel

Calisma Alani-KC" olarak, kismen de, yol alam olarak tanimlanmugtir.

Meri 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planinda, Konut Dist Kentsel Calisma Alani ve konut

alani arasinda kalan imar yolu, batiya kaydirilarak, 115 ada igerisinde yeniden tanimlanmugtir.

«Nazim Imar Plani teklifi ile, bahse konu taginmazlarin dogusunda bulunan, 116 ada, 1
parsel sayilt tasinmaz ve 117 ada, 17 parsel sayili tasinmaz ile, plan fonksiyonu (Konut Dist
Kentsel Caligma Alani) agisindan butiinlik saglanmistir.

DS, Genel Mudurlagu, 20. Bolge Mudirliigi'nin goriisiinde belirtilen hususlar dikkate
almarak, "Ceyhan ve Sogiitlt nehirleri, Taskin Koruma Sahast Sinirlar" da, 1/5000 olgekli Nazim

Imar Plan1 teklifine iglenmistir.

Fonksiyon dagilimi ( Plan Onama Sinurt Igerisindeki)

FONKSIYONMER'I (m?) TEKLIF (m?)

KDKCA 31691 31245
TASKINA MARUZ ALAN 0 3790
seklindedir.

flgi (a) dilekge ekinde yer alan, Elbistan Ilcesi, Karaelbistan Mah,115 ada,3,4,5,6,7,8 ve 9

parsel sayili tagigmazlar, 116 ada, 1 parsel SW]H ada, 12,17,18,19,20,22 ve 24
ZZ — Z E—
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parsel sayili taginmazlarin, konut digt kentsel caligma alami olarak tammlanmas: seklinde
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Ilave Nazim Imar Plani (PIN:NIP-33404) teklifinin, ilgi (b) Baskanlik

Genelgesi ve onayi, yururlukteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b

maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Elbistan Ilcesi, Karaelbistan
Mah, 115-116 ve 117 adalardaki muhtelif tasinmazlarin, konut dis1 kentsel ¢alisma alani olarak
tanimlanmasi geklindeki 1/5000 6lgekli Ilave Nazim Imar Plam {izerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Ilave Nazim Imar Plam Komisyonumuzca uygun

gorulmustur.

Siddik SEZAL

Komisyon Bag

Av. Sevilay TUFEKCI

Mehmet KISAKUREK

Uye

’

Hiiriihan BAZ

Uye
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Tarihi: 21.02.2019

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Dulkadiroglu ilgesi Isadivanli Mah. 304 ada 1-
7.3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-84-85-88-89-91-92-101-102-109-172-173-174 parseller ile 305 ada
1-2-22-23 nolu numarali parsellere yonelik 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi 6n
onayt ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarthli
toplantisinda 50. Guindem maddesi olarak gorigiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 13.11.2018 tarihli ve 37061 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig 22/10/2018 tarihli ve E.23432 sayili yazist ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Isadivanli
Mah. 304 ada1-3-5-6-7-8-9-10-11 -12-83-84-101-102-168 -169-172-173 -
178 - 194 - 222 - 237 - 239 numaral parsellere iligkin 1/5000 olgekli N.I.P degisikligi teklifi; 5216

sayilt Kanunun 7(b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BIiLGILERI

flimiz Dulkadiroglu Ilgesi Isadivanli Mah. 304 ada 1-3-5-6-7-8-9-10-11-12-83
-84 -101-102- 168 -169-172 - 173 - 178 - 194 - 222 - 237 - 239 numarali parsellere iliskin

tapu bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Isadivanli Mah. 304 ada 1/5000 olcekli meri nazim imar planinda Orta
Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise 3 ve 11 numaralt
parseller tescilli yapi, diger parseller AT nizam konut alant ve yol olarak tanimli oldugu

gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC Y

L B
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Dulkadiroglu Belediye Baskanlig’nin ilgi (a) yazisinda; Isadivanli Mah. 304 ada

1-3-5-6-7-8-9-10-11-12-83-84-101-102-168-169-172-173-178-194
- 222 - 237 - 239 numarah parsellerde “2. Derecede Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiltir Varlig1”
olan 304 ada 3 ve 11 parsellerin sahip oldugu tescil degerlerinin ortaya ¢ikarilmast ve sosyal ve
kiiltiirel anlamda kullanim saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi talep edilmektedir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde; Plan izah raporu ve plan paftas: tizerinde 304 ada 1 -
3-5-6-7-8-9-10-11-12-83-84-101-102-168-169-172-173-178-194-222 -
237 - 239 nolu parsellerden bahsedilmektedir. Ancak teklif edilen plan degisikligi 304 ada1-2-3
-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-84-85-88-89-91-92-101-102-109-172-173 -
174 nolu parselleri kapsadig tespit edilmistir.

Meri imar planlarinda, s6z konusu 304 ada 3 ve 11 numarali parseller tescilli yapi, diger
parseller AT nizam konut alan1 ve yol olarak tanimii oldugu gortilmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile 304 ada 1-2-3 numarali parseller Sosyal Tesis Alani olarak;
304 ada 11 numarali parsel Kiiltirel Tesis alani olarak diger parsellerin bir kism1 yaya yolu, bir
kismi1 da park olarak planlanmig oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinluginii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Iligi (a) yaz1 eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 2863 sayili yasanin ilgili maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda ©n onay karari alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize

havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min Dulkadiroglu ilcesi Isadivanh
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-84-85-88-89-91-92-101-102-109-172-173-174

\.Lﬂﬂl\l

Mah.

304 ada
parseller ile 305 ada 1-2-22-23 nolu numarali parsellere yonelik 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi on onay1 tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili

kanunun 7(b) ve 2863 sayili yasanin ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay

karari alinmast Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Av. Feyzettin OF

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK
Komisyon Baskani Uye
P
Av. Sevilay TUFEKCI Hiirithan BAZ Kazim KILINC
Uye Uye
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Rapor No:2019/106

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.03.2019

KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ’in Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi
Mahallesi, 1890 ada 1 parsel ile ilgili yazili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ 1n 11.12.2018
tarihli Meclis toplantisinda 57. Giindem maddesi olarak gérisiilip Komisyonumuza havale edilen

11.12.2018 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Dulkadiroglu Iigesi, Kayabast Mahallesi, 1890 ada 1 parsel tasinmazin kuzeyinde yer alan
kamuya terkli alanin, sosyal ve kiiltirel tesis alani olarak tanimlanarak meri Nazim Imar Planinda,
1890 ada 1 parsel sayili tasinmaz ve batisindaki kamuya terkli alan tzerinde tanimli bulunan
sosyal ve kiiltiirel tesisi alani ile birlestirilmesi seklinde imar plan degisiklik teklifi (1/5000-
1/1000) ve Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi 4117 parsel sayili taginmazin bir kismi ile
alakali 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin degerlendirmek tzere Biiyiiksehir
Belediye Meclisi giindeme alinmast hususunu arz ederim. 11.12.2018

KOMISYON GORUSU: Buyiksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ’in Dulkadiroglu
Iigesi, Kayabasi Mahallesi, 1890 ada 1 parsel ile ilgili yazili teklifi izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alanlara yonelik Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
meclisinin 14 Ocak 2019 tarihli toplantisinda 2019/71 sayili karar alinmig oldugundan teklifin

ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Mehmet KISAKUREK

Siddik SEZAL Av. Feyzettin

Komisyor,Ba

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
i]%e B Uye Uye
=
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Tarihi: 06.03.2019

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik ilgesi Karagay Mahallesi 224 ada 58
parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018 tarihli
toplantisinda 11. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 11.12.2018 tarihli ve 40441 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,
flgi:  a) Salman TOPYUREK 01/11/2018 tarihli ve 31057 kurum sayili yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Salman TOPYUREK ’in ilgi (a) yazsi ile; Pazarcik ilgesi Karagay Mahallesi 224 ada 58
parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani 5216 sayili Kanunun (7-b) maddesine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Pazarcik ilgesi Karagay Mahallesi 224 ada 58 parsel Salman TOPYUREK’in miilkiyetinde
oldugu goralmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik ilgesi Karacay Mahallesi 6.844,63 m2 yuzol¢imli 224 ada 58 parsel, 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam olarak; 1/1000 slgekli uygulama
imar planinda ise dogu ve kuzey cephelerinden 10 metre, giney cephesinden 7 metre, bati
cephesinden 15 metre yap1 yaklagma mesafeleri ile Konut Dist Kentsel Caligma Alani olarak

tanumlidir,

KURUM GORUSLERI

Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanhigi’nin 06.11.2018 tarth E.26568 sayili yazisinda; “
_ilgi dilek¢ede belirtilen parsel devlet yolu komsulugunda kavsak icerisinde olup, tesislerle ilgili
yonetmelik kriterlerince genis yol dar cephe tesis cephesi olmasindan, olusturulan tali yola cephe

verilemeyeceginden uygun miiteala edilmemektedir.” denilmektedir.
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imar ve Kentsel Doniisim Sube Midirlugi’niin 04.12.2018 tarth ve E30114 sayili

yazisinda; “EPDK 15.12.2016 tarih 6664 nolu kurul kararinda .. madde 2... istasyonun Uzerinde
bulundugu yol ismi veya kodu degil, yoén esasi dikkate alinir.. B) sehir igi yollarin Gzerindeki
akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasinda en az 1 kilometrelik mesafe aramr.” hiktmleri
dogrultusunda yiirurliikteki planda ve yerinde yapilan incelemelerde soz konusu kurul karari

sartinin saglanmadig; tespit edilmis olup talebiniz uygun gortilmemistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif Plan icin hazirlanan plan izah raporunda, “Planlama alam igerisinde bulunan 224

ada 58 nolu parselin 3100 metrekarelik alani akaryakit ve servis istasyonu olarak kullanilmasi
amactyla plan tadilat1 yapiimigtir. Parsel icerisinde giiney cephesinden servis alacak sekilde 10
metrelik tagit yolu ve parselin bati cephesinden ana yola baglantiy1 saglamak amactyla 10 metrelik
baglant: yolu olusturularak plan degisikligi islemi yapilmigtir.” denilmektedir.
Teklif plan paftasi incelendiginde, 224 ada 58 parselin 2568 m2’si Akaryakit ve Servis
Istasyon alani olarak, 2,119 m2’si Konut disi kentsel calisma alani olarak birakilmis ve geri kalan

alan 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmis oldugu tespit edilmistir. Toplamda yaklagsik olarak
4725 m2 alan Konut Dist Kentsel Caligma Alanindan gikanldigt gorilmektedir.

1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligine yonelik plan notlar,
1 Planlama alam Pazarcik Ilcesi, Karagay Mahallesi, 224 Ada 58 Nolu Parseli kapsar.

2.Yapilagma kosullari1 ve parsel cozimlemesi ile ilgili bilgiler Uygulama Imar Planinda

verilecektir.
3.Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak tanimlanan alanin servis yolu alamin glney

cephesinde planlanan 10 metrelik yoldan saglanacaktir.
4Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili

yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.
Belediye Sinirlari Iginde Bulunan Karayolu Kenarindaki Yap1 ve Tesisler i¢in, Karayollart

Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Y énetmeliginin,
“Kavsak Mesafesi, Madde 37: Karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak tesislere ait gegis
kavsak baglangicina mesafesi;

g1 nokt
evlet ve il yollari ile ayn1 yonde

P i

yolu ekseninin tagit yolu kenar gizgisi ile kesisti
| Midurligiuniin bakim agina dahil,

Karayollari Ge
/ | / 2/4 .
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birden fazla seridi olan iki yonli devlet yollarinda en az 100 metre, diger devlet ve il yollarinda en
az 75 metre, Karayollar1 Genel Mudurliigiiniin bakim agindaki karayollarmin diger yollar ile teskil

etmis oldugu kavsaklarin diger yollardan yaklasiminda en az 50 metredir.” denilmektedir.

Karayolu Kenarindaki Yap1 ve Tesisler icin, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak

Tesisler Hakkindaki Yonetmeliginin;

“Madde 40: Devlet ve il yollar1 kenarinda yapilacak ve acilacak tesisler i¢in cephe
genisligt;

a) Devlet ve il yollar kenarindaki akaryakit istasyonlari ile yolcu terminalleri i¢in en az 40
metredir.” denilmektedir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Parsel genislikleri: ¢) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

(3) Parsel derinlikleri: d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.”

denilmektedir.

Teklif planda 224 ada 58 parselin servis aldigr yol cephe uzunlugu yaklasik 64 metre;
parsel genisligi yaklagik 39,77 metre; parsel derinligi yaklagik 39,57 metre olarak olgulmistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 0,

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras: kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yuriirlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile batiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,

(1) “Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinlagini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararnn amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yazs eki llge Meclis Karari ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam tadilat: teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayu, yururlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14inci maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim, Py
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Pazarcik ilgesi Karagay
Mahallesi 224 ada 58 parsele iligkin 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan paftast incelendiginde parselin
gineyinden ve batisindan 10 metre tasit yolu tammlanarak Akaryakit ve servis istasyonu talep
edilmektedir. Komisyonumuzun istegi iizerine talep edilerek dosyasina ilave edilen, Karayollari
genel mudirlugi 5. Bolge Mudiirligiuniin 28.02.2019 tarih ve 62546 sayili yazisinda parselde
tanimlanan 10 metrelik tasit yollarnin trafik gitvenligi agisindan baglanti yollarindan ana yola
katilma ve ayrilmalarda oriilme mesafesinin minimum 300 metre olmasi gerektiginden trafik
giivenligi agisindan uygun bulunmamustir. Bu nedenle 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin

Komisyon Ba ('Iye

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriithan BAZ Kazim KILINC
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 2861
ada 1 ve 2 parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.02.2019 tarihli
toplantisinda 31. Gundem maddesi olarak gorusiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 12.02.2019 tarihli ve 4404 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 23/01/2019 tarihli ve 44673838-1716 sayili yazisi ve eki
02.01.2019 tarih ve 2019/27 sayili Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikigubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi, 2861
ada 1 ve 2 parsellerin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami tadilati teklifinin 5216 sayil
Bityiiksehir Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda,

Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

- Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 2861 ada 1 parsel, giincel tapu kaydina gore;
11.072,42m? yiiz6lgiimlii, Arsa Niteliginde olup, 2941,28 m? hissesi Maliye Hazinesi, 8131.14
m? hissesi Ozel Sahislar Miilkiyetindir

- Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi, 2861 ada 2 parsel, 06.06.2018 tarih ve 16800
yevmiye nolu (Kayit Digt Kalmis Yerlerin Tescili islemi) giincel tapu kaydina gore; 3326,66 m?
yiizolgiimli, Saglik Tesisleri Alam Niteliginde olup; Onikisubat Belediyesi Miilkiyetindir.

- Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 3068 ada 1 parsel, 14.01.1992 tarih ve 95 yevmiye
nolu giincel tapu kaydina gore; 9123.68 m? yiizol¢iimli, Arsa Niteliginde olup; Maliye Hazinesi
Mulkiyetindir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

D = % /”
K 1/5

e - : -




b

(/

&
£
=
z 4
%

%

o
L/
" gELEp\

A e

M= liatd |3

. o
4Fnu'rt\\‘*"

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS]

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2019/108

Tarihi: 06.03.2019

- Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi, 2861 ada 1 parsel Meri 1/5000 Olcekli Nazim
imar Planinda Saglik Tesisleri Alani, Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ise E=1.50

Saglik Tesisi Alani olarak tanimlanmisgtir.

- Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi, 2861 ada 2 parsel Meri 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda Saglhk Tesisleri Alani, Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ise E=1.50,

Saglik Tesisi Alant olarak tanimlanmigtir.

- Onikisubat ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 3068 ada 1 parsel Meri 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda Saglik Tesisleri Alani, Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan ise E=2.00

Saglik Tesisi Alant olarak tammlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/27 sayil1 ilgi(a) Meclis Kararinda,

Teknik Inceleme: Pinarbagi Mahallesi 2861 ada 1 parsel incelendiginde mer'i Imar
Planinda E:1.5 yapilasma sartlarinda Saglik Tesisleri Alant olarak tanimlanmis oldugu
gorilmektedir. Teklif Cizim Incelendiginde; Bahse Konusu parsel alana iligkin 3068 ada 1 parsel
ile ada ayrim ¢izgisi ile iki boliime ayrilmig olup Piarbast Mahallesi 3068 ada 1 parsel Saglik
Tesisleri alam korunmus olup, 2861 ada 1 parsel E:1.50 yapilasma sartlarinda Ozel Saglik Alani

Olarak tanimlanmis oldugu tespit edilmistir.

Komisyon Goriisii: Pinarbagt Mahallesi 2861 ada 1 parsel imar plan Tadilati talebi, Teklif

cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: Istenilen Imar Plan Tadilat: talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda

oybirligi ile kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde;

- Meri 1/1000 Uygulama Imar Plaminda E:2.00 Saglik Tesisleri alam olarak tanimli
Pinarbagi Mahallesi 3068 ada 1 parsel ile Meri 1/1000 Uygulama Imar Planinda E:1.50 Saglik
Tesisleri alani olarak tanimli Piarbagt Mahallesi 2861 ada 1 ve 2 parseller arasinda bulunan ada
ayrim ¢izgisi; 3068 ada 1 parsel ile 2861 ada 2 parsel arasinda iken, dogu yonunde kaydirilarak

2861 ada 1 ve 2 parselin giiney noktas: hizasina ahndigi,

% %7 =
22X 2/5 7
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- 3068 ada 1 parselin E:2.00 Saglik Tesisleri alani taniminin korundugu, 2068 ada 2
parselin yaklagik 1798.48 m? kisminin Saglik Tesisleri Alani tanimi korunurken E:1.50 dan E:2.00
yiikseltilmis oldugu, 11.072,42 m* yuzolgimlu 2861 ada 1 parselin tamamin ve 2068 ada 2
parselin  1528.18 m? kismu ile beraber toplamda 12600.60 m? yuzélgtimli alanin E:1.50 Ozel

Saglik Tesisleri alani olarak tammlandi8t gorilmustir.

Ayrica "Plan Notlari; Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, Ilgili
Yénetmelik Hikimlerine ve Yirurlikte olan Mevcut Imar Plani lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir." seklinde plan notu eklendigi tespit edilmigtir.

- 1lgi (a) yaz1 eki plan degisiklik teklifine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plani
Aciklama Raporunda; Mevcut imar plamnda 2861 ada 1 ve 2 nolu parsel ve 3068 ada 1 nolu
parsel Saglik Tesisi alaninda kalmaktadir. 2861 ada 1 nolu parselin tamamt ve 2 nolu parselin bir
kismi o6zel saglik tesisi alanina gevrilmek istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani
degisikligine gidilmigtir." denilmektedir.

10.04.2017 tarih ve 8553 sayili dilekge ile parsel hissedarlarinin bir kismi tarafindan,
Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi 2861 ada 1 nolu parselde Saglik Tesisi Alaninin kaldirilarak
Karma Kullanim Alam ve Park Alam tanimlanmasina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
teklifinde bulunuldugu, 10.10.2017 tarih ve 2017/573 sayih Kahramanmaras Buytuksehir
Belediyesi Meclis Kararinda ise "Teklif ile plan butinlugiini bozulacagindan, 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir” denilerek teklifin

Reddedildigi tespit edilmistir.

17.10.2017 tarih ve E.22274 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki 06.09.2017 tarih ve
2017/208 sayili Ilge Belediye Meclis Karart ile; Onikisubat Tigesi, Pinarbast Mahallesi 2861 ada 1
ve 2 nolu parseller ile, 3068 ada 1 nolu parsellerin E=1.50 degerinin E=2.00 olarak artirilmasina
yonelik olarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifinde bulunuldugu,
12.12.2017 tarih ve 2017/726 sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda "Teklif plan paftasinda
3068 ada 1 parsel dogu kenarinin ada ayrim gizgisi olarak tantmlanmasi, 3068 ada 1 nolu parselde
E=2.00, 2861 ada 1 nolu parselde meri planda oldugu gibi E=1.50 olarak tanimlamasi kosuluyla
flce Meclis Karart ve eki Teklif plan paftasi tadilen komisyonumuzca uygun gorilmugtir."
denildigi tespit edilmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki dosya igerisinde sunulan kurum gorj slerinin, 10.04.2017 tarih ve 8553

sayih dilekgg ile yapilan plan degisiklik teklifleg olarak verilmis olan 27.01.2017 tarih ve
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769/E.31 sayih Saglik II Mudurligu yazisi, 20.04.2017 tarih ve 5446 sayili Defterdarlik Milli
Emlak Mudarligi yazist oldugu anlasilmig olup; Ilgi (a) yazt eki plan teklifine iligkin kurum
gorigleri  dosyasinda  sunulmamistir.  Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plam
degisiklikleri" baglikli 26. maddesinde" 3 (a) imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve
teknik altyap: alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluslarin gorisi
alimir " denilmektedir, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Tammlar" bagliklt 4. maddesinde "rrr)
Saglik tesisleri alani: Hastane, saglk ocag, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik,
agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampusi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama
imar plamnda o6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriist alinir. )"
denilmektedir. Tgi (a) yaz: eki plan degisiklik teklifine iligkin olarak Saglik il Midirligi ve Milli

Emlak Miidiirligt Kurum gorislerinin alinmast gerekmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi, 3326.66 m?
yiizolgiimli 2861 ada 2 nolu parselin 10.10.2017 tarih ve 2017/573 sayili, 12.12.2017 tarih ve
2017/726 sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararlarindan sonra 06.06.2018 tarihinde Kayit Dig1

Kalmig Yerlerin Tescili (Ihya) islemi ile olusturuldugu anlagilmigtir.

flgi (a) yaz1 eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile; 2861 ada 2
parselin 1798.48 metrekarelik kismin yogunlugu E=1.50 dégerinden E=2.00 degerine ¢ikmaktadir.
Séz konusu degisiklik sonucu Katlar (Emsal) alant 1798.48x(2.00-1.50)=899.24m? Yap! Ingaat
Alam 899.24x1.30=1169.01m? artmaktadur.

Onikisubat Tlgesi Pinarbast Mahallesi 2861 ada 1 parsel, gtincel tapu kaydina gore, Maliye
Hazinesi ve 55 ozel sahsin miulkiyetindedir. S6z konusu Plan degisikligine iliskin bagvuru

dilekgesinde 55 sahsin imzas1 bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi " imar plami degisiklikleri" baghikli 26. maddesinde
"(1)Iimar plam degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, bitiinlagiing, sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir." denilmektedir.

ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karari ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Ba gesi ve onay1, yurtrlikteki kanunlar

ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 14. maddelerine gore clggerlendirilmek ve
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hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat flgesi, Pinarbasgi
Mahallesi, 2861 ada 1 ve 2 parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif planda, Saglik Tesisleri alani ada
ayrim ¢izgisi ile ayrilarak bir bolimi ozel saglik tesisleri alani olarak tanimlanmaktadir. Ozel
saglik tesisleri alani tammlanan yerde 2941,28 m? Maliye Hazinesine ait yer vardir.
Komisyonumuzun istegi iizerine alinan ve dosyasina ilave edilen Kahramanmaras Valiligi 1l
Saghk Mudirliguniin 14.02.2019 tarih ve E.4540 sayili yazisinda bu plan degisikligi ile ilgili Il
Saglik midirluginden goris alinmadigt  ve S0z konusu plan degisikliginin uygun
ooriilmediginden bahsedilmektedir. Teklife iliskin i1 Saghk Miudirlugi ve Milli Emlak
Mudirliiginin goriigi  alinarak konunun  tekrar degerlendirilmek Gzere ilgesine iadesi

Komisyonumuzca uygun goralmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin
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1 B OET Tarihi
KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Iigesi, Yenigehir Mahallesi 594
ada 144 ve 145 nolu parsellere iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.
Meclisimizin  10.07.2018 tarihli

INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye
toplantisinda 14, Giindem maddesi olarak gorisilup Komisyonumuza havale edilen Imar ve

KOMISYON
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin 10.07.2018 tarihli ve 23120 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

a) 06.02.2018 tarihli ve 4562 sayil1 Sirikgioglu Mensucat San. ve Tic. A.S. nin dilekgesi ve
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg Genelgesi ve 12.08.2014

Ilgi:
ekleri.

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
flgi(a) dilekge ile, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 594 ada 144 ve 145 nolu

TALEP
parsellere iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili
kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilerek, Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi

talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Iigesi Yenisehir Mahallesi 73442.88m?
yizolgimli 594 ada 144 nolu parsel ile 119.27m? yiizolgimli 594 ada 145 nolu parselin

Sirikgioglu Mensucat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
1/5000 6lcekli meri nazim imar planinda; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 594 ada
144 ve 145 nolu parseller Konut Disi Kentsel Caligma Alam ve Tagit Yolu olarak tanimlanmis
olup, 1/1000 olgekli meri uygulama imar planinda Emsal=1.00 Hmax=Serbest yapilagma

kosullarinda Konut Dist Kentsel Calisma Alam ve Tagit Yolu olarak tamimlandig1 gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftast incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi 594 ada 144
ve 145 nolu parsellerde tammli 6581.757m? Konut Dig1 Kentsel Calisma Alaninin kaldirilarak,

flgi (a) yazt eki teklif 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi plan notlarinda;
mahallesi, 594 ada 144 ve 145 no'lu

Merkezi Is Alan1 (MIA) olarak tanimlandigi gorilmektedir.
/L

“Nazim Imar Plan1 Degisikligi; Dulkadiroglu ilgesi, Ye

parselleri kapsar.
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Nazim Imar Plani Degisikliginde; 594 ada 144 ve 145 no'lu parseller igerisinde tanmli
Konut Disi Kentsel Calisma Alaninin bir kismi kaldinlarak, alan igerisine Merkezi Is Alani tanimi
olusturulmustur.

Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama [mar Planinda belirlenerek verilecektir.

Alan igerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
hiikkiimlerine uyulacaktir.

fller Bankast A.S. Miilga Yeralt1 Daire Bagkanhg tarafindan yapilan 30/03/2011 tarihinde
onaylanan Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunda Nazim Imar Plani
Desisikligi yapilacak alan O.A-1.12 ile gosterilmistir. Kahramanmaras Tlave Genel Revizyon
imar Planinda O.A-1.1.2 ile gosterilen bu alanlarda gerekli énlemlerin alinmasi zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i Tmar Plam”, "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hilkimlerine uyulacaktir.”” denilmektedir.

1/5000 dlgekli Kahramanmaras Merkez Nazim imar Plam Plan Notlarinda,;

“Merkezi [s Alan1 (MIA): Bu alanlar, kentin merkezindeki yogun kullanim baskilarimn ve
kentin geleneksel yasam bigiminin sekillendirdigi kiiltiirel kimligimin izlerinin gozlendigi konut
ve igyeri karma kullanimli alanlardir. Merkezi is alanlar1 kentin tarihi merkezini de kapsamakta
olup, igerisinde, konut kullammy ile birlikte, yonetim, sosyo-kiiltiirel ve ticari amach kullanimlar (
biiro, is ham, gazino, lokanta, garsi, magaza, banka, otel, sinema, tiyatro, yonetim, egitim, saglik
tesisleri gibi kullanimlar) yer alabilecektir.

Konut Digi Kentsel Caligma Alanlari (KDKCA): Bu alanlar, genellikle, kent girig
koridorlar1 ve kent giris noktalar1 ile gevreyolu tizerinde, kentin kimligini ve vizyonunu tanitacak,
biyiik alan kullammlarimin biyik parseller igerisinde yer aldigi sik ve prestijli yapilarin
bulundugu kullamimlardir. Bu alanlar kapsaminda konut kullanimi disinda, kentin ihtiya¢larina
cevap verebilecek biiyik aligveris merkezleri, banka subeleri, ofisler, sanayi alanlarina hizmet
edebilecek showroomlar, oto galerileri, sosyo-kiiltiirel tesisler ve gevre kirletici etkisi bulunmayan
sanayi tesisleri gibi kullanimlar yer alabilecektir.” seklinde tanimlandigt gorulmektedir.

Planl: Alanlar imar Yénetmeligi Madde 4 (zz)’de; “ Konut dis1 kentsel galigma alant:
Cevre saglign yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayict ve yanict
maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama

tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agitk spor tesisleri ve digiin salonunun

yapilabilecegi kentsel ¢aligma alanlarini ifade e "W tedir.
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Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 19(1-a)’da; “Merkezi is alani: Yonetimle ilgili
idari tesis alanlari, ig hani, carsy, ¢ok katli magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari,
turizm tesis alanlar1, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor
alanlar1 kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait
teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karar ile
rezidans alam ayrilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, butinligunii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yazt eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve Onayi, yarirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayih kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Dulkadiroglu Ilgesi,
Yenigehir Mahallesi 594 ada 144 ve 145 nolu parsellere iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Nazim Imar

Plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin S
Komisyon Bask; Uye
4
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC

Uye Uye

3/3

Rapor No:2019/110




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI

=

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2019/109

Tarihi: 06.03.2019

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mabhallesi, 427
ada 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21 parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 52. Gundem maddesi olarak gorisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08.01.2019 tarihli ve 708 sayilt teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
floi:  a)27.12.2018 tarihli Sn. Kiirsad KARATARLA'ya ait dilekge ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biiytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

[1gi (a) dilekge ve ekleri ile; Kahramanmaray ili, Pazarcik 1lgesi, Cengiz TOPEL Mahallesi,
427 ada 10,11,12,13,14,18,19,20,21 parsellerin 1/5000 Olgekli Nazim Uygulama Imar Plani
tadilat: teklifinin 5216 sayili Biiyiksehir Belediye Kanununun 7(b) maddesi kapsaminda
degerlendirilmesi ve Kahramanmarag Buyuksehir Belediye Meclisince onaylanmasi talep

edilmektedir.
MULKIYET

- Kahramanmarag ili, Pazarcik Ilgesi, Cengiz TOPEL Mahallesi, 427 ada
10,11,12,13,14,18.19,20,21 parseller; toplam 3488.20 m? yiizolgimli Arsa Niteliginde olup;
Kirsad KARATARLA Miilkiyetindir

MER'I PLANLARDAKiI DURUM

- Kahramanmaras ili, Pazarcik Ilgesi, Cengiz TOPEL Mabhallesi, 427 ada
10,11,12,13,14,18.19,20,21 parseller; Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Az Yogunlukta
Gelisme Konut Alani tanimlidir, meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise TAKS:0.35
KAKS(Emsal):1.05, Yoldan 5metre diger cephelerden 3 metre yapi yaklagma mesafeli, Ayrik

Nizam 3 kat Gelisme Konut Alani tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras ili, Pazarcik Ilgesi, Cengiz TOPEL Mahallesi, 427 ada
10,11,12,13,14,18.19,20,21 parsellere ait 1/5000 Nazim imar Plam Degisikligine iliskin

Dosyasinda herhangi bir Kurum Goriisti sunulmamustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

= 1/3
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Ilgi (a) Dilekge eki teklif plan incelendiginde;

- Pazarcik Ilgesi, Cengiz TOPEL Mahallesi, 427 ada 10,11,12,13,14,18.19,20,21
parsellerin KDKCA (Konut Dist Kentsel Calisma Alani) olarak tamimlandigy,

Meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda bulunmayan, 10 metrelik yaya yolunun plan

onama sinirt icerisinde plana islendig,
Ayrica "Plan Notlari;

. Nazim Imar Plam Degisikligi; Pazarcik ilgesi, Cengiz TOPEL Mahallesi, 427 ada
10,11,12,13,14,18.19,20,21 parselleri kapsar.

_ Nazim imar Plam Degisikliginde, Az Gelisme Konut Alam Tanimli 427 ada
10,11,12,13,14,18.19,20,21  parseller icerisinde Konut Dist  Kentsel Caligma  Alam

olusturulmustur.

- Alan -Icerisinde yapilacak olan yapilarda; "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkinda Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.

_ Nazim Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda "3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerine uyulacaktir. " seklinde plan notu eklendigi tespit edilmisgtir.

- 1lgi (a) dilekge eki teklif plana iligkin hazirlanan Nazim Imar Plan1 Agiklama Raporunda
"3 Nazim Imar Plam Degisikligi Amact: Planlama alant icerisinde omrini tiiketmis arag

parcalama tesisi yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani degisikligi yapilmistir." denilmektedir.

Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi Tanimlar Baglkl 4. Maddesinde " zz) Konut dist
kentsel calisma alani: Cevre sagligi yoninden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayic,
parlayict ve yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama
alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve

dugiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlarint ifade eder" denilmektedir.

Ilgi (a) dilekge eki Nazim imar Plan1 Aciklama Raporunda; omriini tamamlami§ arag
parcalama tesisi yapilabilmesi amactyla Nazim Imar Plant degisikligi talep edildigi
belirtilmektedir. Konuya Iliskin Cevre ve Sehircilik 1l Mudirlagi, Cevre Koruma Sube
Mudirligi  gortsleri ile "Cevre Etki Degerlendirme Raporu (CED) veya Cevre Etki
Degerlendirme Raporu (CED) Gerekli degildir Belgesinin" Bagkanligimiza sunulmast gerektigi

distiniilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligini talep edilen toplam 3488.20 m* yiizolgimli
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Alant, Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ise Ayrik Nizam Geligme Konut Alani
tanimlidir. Konut adalar arasinda tamimlanacak Omriini Tamamlamig Arag Pargalama Tesisine
iligkin plan degisikliginin Cevre Sehircilik 11 Mudurligi gorigleri dogrultusunda saglikli bir
sekilde etiit edilmesi gerekmektedir.
i" baglkli 26. maddesinde
altyapi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi " Imar plam degisiklikler
"(1)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlariny, sirekliligini, butinlagund, sosyal ve teknik
ekcelere dayamlarak

dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel ger

flce Meclis Kararive 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte

k ve hakkinda karar

yapilir." denilmektedir.
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yiirtirlikteki kanunlar

Ilgi (a) yazt eki
u Olurlariniza arz ederim.

sunulmus olup;
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilme

alinmak iizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususun
anligi’nin Pazarcik Ilcesi, Cengiz Topel

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bask
Mahallesi, 427 ada 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21 parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Konut alanlarinin arasindan
bir parselin Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak tantmlanmasi plan buttinligund
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Komisyonumuzca uygun

bozacagindan,
goriilmemistir.

Mehmet KISAKUREK Av. Feyzetti

Siddik SEZAL

Komisyop-Ba

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye Uye

Uye _
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin Onikisubat Iigesi Pinarbast Mah. 3656 Ada

Batisinda 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 51. Giindem maddesi olarak goriisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin 13.11.2018 tarinli ve 37059 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) 13/11/2018 tarihli ve 59117952-115.01.02-E.36945 sayili Plan Yapim Olur'u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1..

TALEP
Onikigubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 3656 ada batisinda bulunan otopark alani ve gevresine
yonelik 13.11.2018 tarih E.36945 sayilt plan yapim oluru alinarak ilgili planlama galigmasi

yapilmigtir.

MULKIYET
Onikisubat Ilgesi Pinarbagt Mah. 3656 ada batisinda bulunan otopark alani ve gevresi

kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat [lcesi Pinarbasi Mah. 3656 ada batisi mer'i 1/5.000
dlgekli nazim imar plani ile mer'i 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda otopark alani, yaya yolu

ve park alani tanmimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/5.000 olgekli nazim imar plant degisikligi teklif plan paftasi incelendiginde; Onikisubat
ficesi Pinarbasi Mah. 3656 ada batisinda bulunan otopark alaninin kaldirilarak Ibadet Alani
taniml1 imar adast olusturuldugu goriilmektedir. Olugturulan imar adast kuzeyde ki park alanina da

kismen girmis oldugu gorilmektedir.
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alaninda 363 m2 azalma gerceklesmektedir.
Plan degisikligi sonucunda azalan park alanina esdeger alan olarak 18.05.2015 tarih 322

sayih Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan plan degisikliginde

tanimlanan Kilavuzlu Rekreasyon Alani gosterilmigtir.
Cevre ve Sehircilik 11 Miidarlagu'nin 05.09.2018 tarih E.4860 sayili yazis1 eki Mekansal

Nazim imar plan1 degisikligi sonucunda 1.467 m2 Ibadet Alani olusturulmus, park

ilgili idarelerce

Planlama Genel Mudirlugi 06.08.2018 tarih E.134126 sayilt yazisinda,
hazirlamp onaylanan imar plant degisikliklerinde sosyal ve teknik donatilarin azalmast ya da

degismesi halinde, bu donatilarin standartlarini saglamak iizere daha eki imar plant

yerinin

kararlarindaki donatilarin esdeger donati olarak gosterilmesinin mevzuata uygun olmadig1,
mevzuatta bu hususta herhangi bir hilkmiin yer almamasinin idarelerce bu yonde islem

yaptlmasina izin verildigi anlamina gelmedigi;

idarelerce imar plani, plan degisikligi veya plan revizyonu yapilirken Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hikiimlerine ve eki gosterim tekniklerine uyulmast gerektigi, buna gore de
plan degisiklik simirlarinin pafta {izerinde gosterilmesinin zorunlu oldugu hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.’ denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, btiinlaging, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirurlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini disiiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.
1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve

ariniza arz ederim.

eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay1, yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216

kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere

say1lt
Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hu
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin Onikisubat Ilgesi Pinarbast
Mah 3656 Ada Batisinda 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK
Komisyon Baska Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ

Kazim KILINC

Uye Uye Uye
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