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KONU: Biyiiksehir Belediyesi Meclis tiyesi Fatih KIRAZ’m Ilimiz Tirkoglu Tlgesi merkez
mahallesi 2093 ve 2192 nolu parsellere iliskin hazirlanan ve Biiyuksehir Belediye Meclisinin
20.03.2018 tarih ve 2018/199 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar plan
degisikligi teklifinin yeniden degerlendirmek iizere Biyiksehir Belediye Meclisi giindemine

alinmasi ile ilgili yazili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 65. Giindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Buyiksehir
Belediyesi Meclis Uyesi Fatih KIRAZ’m 08.01.2019 tarihli teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilimiz Tarkoglu Ilgesi merkez mahallesi 2093 ve 2192 nolu parsellere iliskin hazirlanan ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.03.2018 tarih ve 2018/199 sayili karari ile onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim Imar plan degisikligi teklifinin yeniden degerlendirmek tizere Biiytiksehir Belediye

Meclisi gilndeme alinmast hususunu arz ederim. 08.01.2019

KOMISYON GORUSU: Biiyiksehir Belediyesi Meclis tyesi Fatih KIRAZ’m 1limiz Tirkoglu
flgesi merkez mahallesi 2093 ve 2192 nolu parsellere iligkin hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 20.03.2017 tarih ve 2018/199 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
plan degisikligi teklifinin yeniden degerlendirmek Gizere Buytiksehir Belediye Meclisi giindemine
alinmast ile ilgili yazili teklifi uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan
degisikligi sonucu Teknik Altyap: olan yol alammin azaltildig: tespit edilmigtir. Ayrica kaldirilan
15 metrelik tagit yolu planin bitiiniine bakildiginda devamlihigi olan ve kentin 1. Derece kent i¢i
yollarini birbirine baglayan dnemli bir aks oldugundan kaldirilan 15 metrelik yoluntekrar plana
islenmesi ve parsellerin batisinda bulunan 12 metreden 15 metreye ¢ikartilan yolun da tekrar 12
metre olarak tanimlanmast seklindeki 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun goriilmisgtir.
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KONU: Biyiksehir Belediyesi Meclis tyesi Fatih KIRAZ’m Ilimiz Turkoglu Ilgesi merkez
mahallesi 2093 ve 2192 nolu parsellere iligkin hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.04 2018 tarih ve 2018/236 sayili karari ile onaylanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifinin yeniden degerlendirmek tizere Biylksehir Belediye Meclisi giindemine

alinmasi ile ilgili yazili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 66. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Biiytiksehir
Belediyesi Meclis iiyesi Fatih KiRAZ’1m 08.01.2019 tarihli teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir,

Teklif yazisinda,

flimiz Tiirkoglu Ilgesi merkez mahallesi 2093 ve 2192 nolu parsellere iligkin hazirlanan ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.04.2018 tarih ve 2018/236 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/1000
dlgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin yeniden degerlendirmek Uzere Biiyiiksehir

Belediye Meclisi giindeme alinmast hususunu arz ederim. 08.01.2019

KOMISYON GORUSU: Biyiiksehir Belediyesi Meclis yesi Fatih KIRAZ 1 1limiz Tirkoglu
flgesi merkez mahallesi 2093 ve 2192 nolu parsellere iligkin hazirlanan ve Buyuksehir Belediye
Meclisinin 10.04.2018 tarih ve 2018/236 say1li karari ile onaylanan 1/1000 dlgekli uygulama imar
plan degisikligi teklifinin yeniden degerlendirmek Gzere Buyiksehir Belediye Meclisi giindemine
alinmasi ile ilgili yazili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan
degisikligi sonucu Teknik Altyapt olan yol alaninin azaltildig1 tespit edilmistir. Ayrica kaldinlan
15 metrelik tasit yolu plamn butiiniine bakildiginda devamlilig1 olan ve kentin 1. Derece kent i¢i
yollarini birbirine baglayan onemli bir aks oldugundan kaldirilan 15 metrelik yolun tekrar plana
islenmesi ve parsellerin batisinda bulunan 12 metreden 15 metreye gikartilan yolun da tekrar 12
metre olarak tanimlanmasi seklinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi ve eki teklif
plan paftasi Komisyonumuzca uygun goralmistir.
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Tarihi: 15.01.2019

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt’nin Onikisubat Tlgesi Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada
199 parselin dogusu ile Ungiit Mahallesi 3363 ada 10 parsel ve Pinarbast mah. 6362 ada dogusuna
iligkin 17.09.2018 tarih ve 2018/560 say1li Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 27. Giindem maddesi olarak gorisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2019 tarihli ve 515 sayil teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgii a) Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik fl Mudarligu 13/12/2018 tarihli ve 72419212-

13540 sayili yazist ve eki 13.12.2018 tarihli Teknik Inceleme Raporu.

b) 17.09.2018 tarih 2018/560 sayili Kahramanmaras Biyitksehir Belediye Meclis Karar1 ve

ekleri.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudarligi'nin ilgi (a) yazist ile Onikisubat Ilgesi
Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada 199 parselin dogusu ile Ungiit Mahallesi 3363 ada 10 parsel ve
Pinarbagi mahallesi 6362 ada dogusuna iligkin 17.09.2018 tarih ve 2018/547 sayil
Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 dlgekli imar plan
degisikliklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8'inci, 26'nci maddelerine uygun
olmadip: belirtilerek aykirligin giderilmesine iliskin sorumlulugun idaremizde oldugu
belirtilmistir.

S6z konusu nazim imar plam degisikligine iligkin Kahramanmarag Valiligi Cevre ve

Sehircilik Il Miidirlagiiniin ilgi (a) yazist eki Teknik Inceleme Raporunda,;
“Tespit ve Degerlendirme:
Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

* Kahramanmaras Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 17.09.2018 tarih ve 2018/560 sayili
kararinda da belirtildigi gibi Onikisubat flcesi Pinarbagi Mahallesi 6362 ada dogusundaki park
alaninin bir kisminin ticaret alani olarak tanimianmis, ancak soz konusu 6362 adanin dogusu
kamuya terkli alan olup, kuzeyinden enerji nakil hatti gegmektedir. 3363 ada 10 parselin
dogusunda bulunan derenin s6z konusu parselin batisina kaydinlarak yesil alan olarak tanimlt iken
ticaret alanina dontstirilmis, kaldirilan park alanlari yerine 7750 ada 199 parselin dogusundaki
konut alani yesil alan olarak onerilmistir. Ancak soz konusu dizenlemede kamuya terkli ala

(DOP) kultanim degisikligine gidilmis ve dere alam %enerjl nakil hattina dair 1/5000 naZ
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plan degisikliginde; ilgili kurumlarin gorusleri alinmamis ve kaldirilan yesil alanlarin yerine
onerilen yesil alan yiiriime mesafesi gozetilerek aym bolge icerisinde Onerilmemistir. Bu

kapsamda,
3194 say1li Imar Kanunu

MADDE 18- (Degisik iigiinct fikra: 3/12/2003-5006/1 md.) Duzenleme ortaklik paylari,
diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanligina bagli ilk ve ortadgretim
kurumlari, yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi
umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka maksatlarla kullanilamaz.'

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

'Imar plan1 degisiklikleri

MADDE 26- (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, strekliligini, battnliguni,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yaptlmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goriigti alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

c¢) Duzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.

Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
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kullanima dontstiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.' ifade edilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8'nci maddesinde;

MADDE 8- (1) Mekéansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve kuruluglari veya plan muelliflerince planin tiriine ve
kademesine gore bu Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve
kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma vegalismalar
yapilir.' hikmt geregi,

Sonug:

Kahramanmaras Ili Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada 199 parselin
dogusunda orta yogunlukta gelisme konut alaninin bir kismi park alam, Ungiit Mahallesi park
alani taniml1 3363 ada 10 parselin bir kisminin ticaret alani tanimlanmasina iliskin 1/5000 olgekli
nazim imar plam degisikligi (NIP:4689,363) yapilirken, kamuya terkli alanda (DOP) kullanim
degisikligine gidilmesi, dere alani ile enerji nakil hattina dair ilgili kurumlarin gorigleri
alinmamasi ve kaldirilan yesil alanlarin yerine 6nerilen yesil alanin yirime mesafesi gozetilerek
aym bolge igerinde onerilmemesi nedeniyle 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesine,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8'inci, 26'nci maddelerine uygun olmadigi uygun

olmadigr tespit edilmistir.”Denilmektedir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudiirliigi'niin ilgi (a) yazisinda Onikisubat Ilgesi
Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada 199 parselin dogusu ile Ungiit Mahallesi 3363 ada 10 parsel ve
Pinarbast mahallesi 6362 ada dogusuna iligkin 17.09.2018 tarih ve 2018/547 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 6lgekli imar plani
degisikliginden bahsedilmekte iken, yazi ekinde ki teknik inceleme raporunda Kahramanmarasg
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.09.2018 tarih ve 2018/560 sayili karar1 ile onanmig olan
Onikisubat Ilcesi Kilavuzlu Mahallesi 7750 ada 199 parselin dogusu ile Ungiit Mahallesi 3363 ada
10 parsel ve Pinarbast mahallesi 6362 ada dogusuna iliskin 1/5.000 élgekli nazim imar plani
degisikliginden bahsedilmektedir. Yapilan inceleme neticesinde Onikisubat Iigesi Kilavuzlu
Mabhallesi 7750 ada 199 parselin dogusu ile Ungiit Mahallesi 3363 ada 10 parsel ve Pinarbasi
Mahallesi 6362 ada dogusuna iligkin 1/5.000 olgekli nazim imar plam degisikliginin
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.09.2018 tarih ve 2018/547 sayili karari ile
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onanmamis oldugu tespit edilmis olup, Ust yazida meclis karar tarih ve sayisinin sehven yanlis
yazilmig oldugu anlagilmaktadir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik II Midirligi'nin ilgi (a) yazist ile eki teknik
inceleme raporu ve ilgi (b) Kahramanmarag Biuiyliksehir Belediye Meclis karar1 ve ekleri yazimiz
ekinde sunulmus olup; 3194 sayili Imar Kanunu geregi gorigiillerek karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu Olur'lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu
Mahallesi 7750 ada 199 parselin dogusu ile Ungiit Mahallesi 3363 ada 10 parsel ve Pinarbagt mah.
6362 ada dogusuna iligkin 17.09.2018 tarih ve 2018/560 sayili Kahramanmaras Biiytksehir
Belediyesi Meclis Karar ile ilgili Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miudirlugi 13/12/2018
tarihli ve 72419212-13540 sayili yazist ve eki 13.12.2018 tarihli Teknik Inceleme Raporu
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Dere alani ile ilgili DSI 20. Bolge
Miidurligiinden uygun goris alindigindan enerji nakil hattimin Uzerinden gectigi ticaret alani
Buyliksehir Belediye Meclisimiz tarafindan onaylanan plan degisikligi ile baska yere

tagindigindan komisyonumuz karar diizeltmesine gerek olmadig gortstindedir.
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat {igesi Hayrullah Mahallesi 4953 ada
12 ve 3 Parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Yapilmasina Iliskin
15.10.2018 Tarih 2018/609 Sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 40. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’mn 08.01.2019 tarihli ve 596 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;
ilgi: a) Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik I Midurligu 02/01/2019 tarihli ve 89222678-
305.99- E.177 sayili yazisi ve eki 02.01.209 tarihli rapor.
b) 15.10.2018 tarih ve 2018/609 sayili Kahramanmarag Biiyitksehir Belediyesi Meclis

Karari ve Ekleri.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik i1 Mudarliugi'niin ilgi (a) yazst ile Onikisubat Ilgesi
Hayrullah Mahallesi 4953 ada 1,2 ve 3 parsellerin iizerindeki park alaninin kaldirilarak tamaminin
turizm tesis alam olarak tammlanmasina iligkin 15.10.2018 tarih ve 2018/609 sayil
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1.000 olgekli uygulama
imar plani degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26'nci maddesine uygun
olmadig: belirtilerek aykiriligin giderilmesine iligkin sorumlulugun idaremizde oldugu
belirtilmigtir.

Soz konusu nazim imar plani degisikligine iliskin Kahramanmarag Valiligi Cevre ve
Sehircilik {l Midiirlaginiin ilgi (2) yazist eki Teknik Inceleme Raporunda,

‘Tespit ve Degerlendirme:

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin kararinda da belirtildigi tizere yol ve park alanlar
kaldirilarak turizm tesis alanina dahil edilmis olup ingaat alani arttinnlmgtir. Buna karsilik herhangi
bir esdeger alani birakilmamistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi

'imar plam degisiklikleri

MADDE 26- (1) Imar plam degisikligi, plan ana kararlarin, sirekliligini, butinligund,

sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararr-amach, teknik ve nesnel
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir

Yiirtirliikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiren plan

degisikligi yapilamaz
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kugultiilmesi
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in
a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alinir,
b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytzolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamna gore ayni uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miusait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimn kamu ortaklik payina tabi bir

kullanima dondstirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir." ifade edilmektedir

Sonug:

Kahramanmarag Onikisubat Ilgesinde Hayrullah Mahallesinde, 4953 ada kismen imar yolu
kismen park alani, kismen de turizm tesis alani iken 4953 ada 1,2 ve 3 nolu parsellerin Gzerindeki

park alaninin kaldirilarak tamammin turizm tesis alani olarak tanimlanmasina iligkin 1/1.000
dlgekli uygulama imar plani degisikligi hizmet etki alani icerisinde esdeger alan ayrilmadigindan

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26'nci maddesine uygun olmadigi tespit edilmigtir

Denilmektedir.
inceleme raporu ve ilgi (b) Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclis karar1 ve ekler1 yazimiz

ekinde sunulmus olup; 3194 sayih Imar Kanunu geregi gorusilerek karar alinmak Uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu Olur'lariniza aez ec
2/3 ‘F‘\ /
(

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Muduarliigi'niin ilgi (a) yazst ile eki teknik
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s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T Tarihi: 15.01.2019

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikigubat Ilgesi Hayrullah
Mahallesi 4953 ada 1,2 ve 3 Parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Yapilmasina Iliskin 15.10.2018 Tarih 2018/609 Sayili Kahramanmaras Biyiksehir Belediye
Meclis Karar ile ilgili Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirlagu 02/01/2019 tarihli ve
89222678-305.99- E.177 sayili yazisi ve eki 02.01.209 tarihli raporu tzerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Kaldirilarak turizm tesis alanina katilan park alani gehrimizde
yaptlan madalyali kavsagin simirinda bulunan serit seklinde bir park alamidir. 1/5000 ¢lgekli nazim
imar plam degisikligi raporunda belirtildigi tzere plan degisikligi yapilmadigt takdirde
kamulastirilacak  bir alandir, plan degisikligi kamu yarar1 gozetilerek yapildiindan

komisyonumuz karar diizeltmesine gerek olmadig: gortisiindedir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin MUS
Komisyon Baskani Uye )

-
-
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Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan |
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin Tiirkoglu Tigesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1

parsel sayili taginmaza iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ile ilgili teklifi.
13.11.2018 tarihli

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin
toplantisinda 36. Gundem maddesi olarak goristlip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 13112018 tarihli ve 37034 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
figi:  a)25.10.2018 tarih ve 30315 kurum sayils dilekee ve ekindeki, 1/5000 slgekli NIP teklifi

dosyast.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Bitytiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

flgi (a) dilekge ve eki ile; Turkoglu {lcesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel sayili
taginmazin mera vasfindan cikartilarak, konut alanina alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani teklifi, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelikler ve 5216 sayilt kanunun 7-b
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere, Bagskanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel sayili taginmazin, kamu orta mali

miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.
MER'i PLANLARDAK{ DURUM
Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel say1ili taginmaz;
«1/100.000 Olgekli Kahramanmaras ili Cevre Diizeni Planinda, koy yerlesik alani olarak

tanimlanmigtir.
«imar plan1 (1/5000-1/1000)bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI
Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Midarliga'nan, 17.10.2017 tarih ve
E.5474 sayih yazisi ve ekindeki, 16.10.2017 tarihli degerlendirme raporunda;

«'Tirkogh Ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel nolu mera vasifli parsel tizerine,
konut amach, Nazim ve Uygulama Imar Plani yapilabilmesi igin, ilimiz Cevre Diizeni Plani

Hitkamleri, "3194 sayili Imar Kanunu,2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanunda degisiklik yapan
fii mevzuat cercevesinde

kanunlar kapsaminda ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyuhmast,
o w7
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ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinler ile, gevre ve insan sagligini olumsuz etkilememek igin

gereken nlemlerin alinmast ve CED yonetmeliginin, Ek-2 listesinde belirtilen 200 konut ve {izeri
projelerde, CED hazirlanmast kosuluyla, Midurlugiimiz mevzuatlar1 agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir."denilmektedir.

Tirk Telekomiinikasyon A.S, Kahramanmarag Teknik Operasyon Yoneticiligi,

Kahramanmaras Telekom Miidiirlugi'niin, 17.11.2017 tarih ve 320.01-213749 sayili yazisinda;
o' I Mudiirligimiiz hizmet sinirlani igerisinde bulunan, ekte krokide ve yazida belirtilen,

Tirkoglu ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel lizerine yapacaginiz,1/5000 Nazim ve

1/1000 Uygulama Imar Plani yapilacak alanda giizergdhimiz veya herhangi bir altyap: ¢aligmamiz

bulunmamaktadir."denilmektedir.
Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Mudirlagu'nin, 10.10.2017 tarih ve

E.149214 sayili yazisinda;

«"Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak;, Midirlugiimiz argiv
incelemesine gore, 7269 sayili kanun kapsaminda "Afete Maruz Bolge Karar1" bulunmamaktadir.

Ancak yapilacak islemlerde, jeolojik-jeoteknik etud raporu sonuglarina goére, muhtemel afet

tehlikelerine karst gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir." denilmektedir.
Devlet Su Isleri Genel Mudiirlagii, 20. Bolge Mudiirlagi'niin, 03.11.2017 tarih ve 763180

sayili yazisinda;

'Tirkoglu Tlgesi, Hopurlu mahallesi sintrlart igerisinde bulunan, 246 ada, 1 nolu parsel,
Bolge Midiirligimiize ait herhangi bir proje kapsaninda kalmamakta olup, konut amagli imar

plant hazirlanmasinda, Bolge Mudirligimuz faaliyetleri agisindan sakinca bulunmamaktadir. S6z

konusu alan ve gevresine bulunan dere yataklarinin doldurulmamast ve akistnin engellenmemesi

hususlarina dikkat edilmelidir." denilmektedir.
Kahramanmarag Valiligi, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midurligu'nun, 07.04.2017 tarih

ve E.868048 sayili yazisinda;

' Miudirlugimiz kayitlarinin tetkikinde bahse konu parselin mera olarak tespit
edilmedigi, Hopurlu Mahallesi sinirlari ddhilinde, 190 ada,63 parsel nolu taginmazin, mera olarak

i'niin, 24.10.2017 tarih

tespit edildigi anlagilmistir." denilmektedir.
Kahramanmaras Valiligi, Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiis

ve E.2654881 sayili yazisinda;
= = 2/5 ﬁ / /
— e ] ] = '



\

+

L

&

%y, e
P ag pols®

30 SN

M INY
g Ve,

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/51
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

A,

s aayos s Tarihi: 23.01.2019

*4342 sayili Mera Kanunu'nun, 14. maddesinin, (d) bendi kapsaminda, Il Mera Komisyonu
tarafindan degerlendirilmeye alinabilmesi igin, Mera Yoénetmeligi'nin, 8. maddesinin, (a) bendinin,
dordiinci alt bendinin, iigiincii paragrafinda belirtildigi tizere " Uygulama Imar Plani ve uygulama
imar planlarina ilave imar plani hazirlanmast igin gerekli bulunan yerlerin tahsis amac degisikligi
talebinde, 3194 sayili Imar Kanununa gore hazirlanmig olan, uygulama imar planlari, belediye
meclis kararlari, ask: ilan tutanaklan, itiraz olmadigina dair tutanak,ilave imar plani ise, mevcut
planla baglantisint gosterir pafta...." ile birlikte miiracaat edilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

Kahramanmaras Orman Bolge Miidarligi, Kadastro ve Miilkiyet Sube Mudurligi'nin,
16.11.2017 tarih ve 99-2447061 sayil yazisinda,

'Tiirkoglu Ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 nolu parsel ile ilgili, Orman Bolge
Midiirligimiize bagl, Turkoglu Orman Isletme Sefligi tarafindan diizenlenen, 26.10.2017 tarihli
Inceleme Raporuna istinaden, Orman Sayilmayan yerlerden oldugundan, kurumumuz agisindan,
imar plam yapilmasinda bir sakinca yoktur." denilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Kiiltir ve Turizm Mudurlugi'niin, 01.01.2017 tarih ve 99-1551
sayili yazisinda;

«'Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel iizerine uygulama imar plani
yapimi talebinde bulunulan alan, 3386-2863 sayili yasa kapsaminda, Mudurliigiimiz uzmanlarinca
yerinde incelenmis olup, inceleme sonucunda séz konusu alanla ilgili, 31.10.2017 tarihli Mize
Uzman Raporunda OLUMLU kurum goriisii verilmistir. Ancak gelecekte alanda yapilacak her
tirli faaliyet sirasinda herhangi bir taginir-tasinmaz kiltiir varligina rastlanmasi durumunda
calismalarin derhal durdurularak, en yakin Milki amirlige ve Mudurlugiimize, 2863 sayil
Kanunun 4. maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir." denilmektedir.

Tiirkoglu Belediye Bagkanhgi, Imar ve Sehircilik Mudirliigi'ntin, 06.09.2018 tarih ve
51410302-754-E.5220 say1li yazisinda,

+"S6z konusu tasinmaz ile ilgili, 14 adet kuruma goriis sorulmus ve 13 kurumdan olumlu
cevap alinmustir.il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirliigi'nden de olumlu gorti alindig: takdirde,
kurumumuz mevzuatlart agisindan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam yapilmasinda bir sakinca
bulunmamaktadir." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Hopurlu Mahallesi, 246 ada, 1 parsel sayili tasinmaza iligkin imar plani

hazirlanmasina yonelik olarak hazirlanan, imar planina esas Jeolojik-Je ¢ Etit Raporu Cevre
. s /] A7
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ve Sehircilik 11 Mudirliigi tarafindan, 19.02.2018 tarihinde onaylanmistir. Planlama alani
yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir,
DEGERLENDIRME VE SONUC

Tarkoglu Ilgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel sayili tagmnmaz, kamu orta mali
miilkiyetinde oldugundan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam teklifine iligkin, Milli Emlak
Midurlugi'nden de goriig alinmast gerekmektedir. Ancak dosyasinda yapilan incelemede, sz
konusu gorigin alinmadigt tespit edilmistir.

flgi (a) dilekge ekinde yer alan, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani teklifi incelendiginde;

*Yaklasik 2757 m? buyiklugunde bir alani kapsadig,

*Tirkoglu Tlgesi, Hopurlu mahallesi, 246 ada, 1 parsel sayili taginmaz, konut alani (seyrek
yogunluklu:50 kisi /ha altinda) olarak tanimlandigt,

+S6z konusu tasinmazin batisinda, ikinci derecede yol (10 m) tammlandig;,

tespit edilmistir.

Nazim Imar Planlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tkinci Bolimi (Tanimlar
ve Mekansal Kullanim Esaslari )'niin, Tanimlar kisminin, 4-i maddesinde;

*'Nazim imar plani: Mevcut ise gevre dizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarimin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
buyiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 o6lgekte, buyiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olcekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir bitin olarak
hazirlanan plam ifade eder." seklinde tanimlanmaktadir.

Ilgi (a) dilekge eki, 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi, ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
say1li kanunun 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buytiksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu
mahallesi, 246 ada, 1 parsel sayili taginmaza iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan paftasinin plan notlarima “- Mera
kanunu ve yonetmeligi kapsaminda taginmazin mera vasfi degistirilmeden uygulamaya
gecilemez.” Seklindeki plan notunun eklenmesi kosuluyla 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilen

Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzetti

Komisyon Baskani Uye

W

Av. Sevilay TUFEKCI
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Dulkadiroglu ilcesi Yenigehir Mah. 2239 ada 1
parsel ile Seyh Adil Mah. 1810 ada ve 4122 ada gineyinde bulunan kadastral bosluga iliskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 32. Giindem maddesi olarak gorusiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.11.2018 tarihli ve 36904 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
ligi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanhigt 22/ 10/2018 tarih E-23468 sayili yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mah.
2239 ada 1 parsel ile Seyh Adil Mah. 1810 ada ve 4122 ada giineyinde bulunan kadastral bosluga
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi 5216 sayilt Kanunun 7(1-b) bendine gore islem

yapilmak Gizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah. 1273,8 m2 yiizolgiimlii 2239 ada 1 parsel Dulkadiroglu
Belediyesi miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

1810 ada ve 4122 ada giineyinde bulunan alan kamuya terkli alan olarak tammlanmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 2239 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Park Alam ve yaya yolu / kaldirim olarak

tanimlidir.
Seyh Adil Mah. 1810 ada ve 4122 ada giineyinde bulunan alan 1/5000 6lgekli meri nazim

imar planinda ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda kaldirim / yaya yolu olarak tammlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 2239 ada 1 parsel ile 1810 ve 4122 ada giineyinde

yer alan kadastral bosluk tizerinde yapilan plan degisikligi incelensistic-
= 1/4
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2239 ada 1 parsel meri imar planlarinda yaklagik 1318 m2 yiizélgimli park alani olarak
tanimlt iken, plan degisikligi ile 602,819 m2’ si kaldirilarak yerine karma kullamm alani tanimi
getirildigi gorulmistir. Bu durum park alaninin kaldiriimast ile birlikte getirilen karma kullanim
alanindan dolayi, donat1 ihtiyact olusturmaktadir.

Plan degisikligi izah raporunda;“Yapilan nazim imar plani degisikliginde, Yenisehir
mahallesi 2239 ada 1 parselde bulunan park alaninin bir kismi kaldinlarak, karma kullamm alani
tanimlanmistir. Buradan kaldirilan park alani ve donatt ihtiyacina karsilik olarak da Seyhadil
Mahallesi 1810 ve 4122 adanin gineyindeki alanda park alam tamimlanarak, nazim imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Arazi kullanimi ve donat1 ihtiyact:

Mevcut imar plani:

Park alani: 1317 m2

Imar plant degisikligi:

Karma kullanim alant: 602*1.30(emsal)*0.85(konut)/150(daire biyikliga)*4(hane
halk1)=18 kisi (ek niifus)*22.45=404 m2 donati ihtiyaci

park alani: 2249 m2

Gerekli donati ihtiyaci= 1317+404=1721 m2

Onerilen donati ihtiyact: 2249 m2” denilmektedir.

Plan degisikligi izah raporuna gore s0z konusu alanin emsali 1,30 olarak diisiiniilmiig ve bu
sekilde hesap yapildigi goralmastir.

602,819 x 0,85 =512,39

512,396 x 1,30 = 666,1

666,1 /150 x 4 = 17,76 kisi

17,76 x 22,45 = 398,780 m2 donati ihtiyaci olugmaktadir.

Kaldirlan yesil alan ile birlikte bu ihtiyag toplamda yaklasik 398,780 + 602,819 = 1001,6
m2 park alant olacaktir.

Olugan donat1 ihtiyact, Seyh Adil Mah. 1810 ada ve 4122 ada giineyinde yer alan kadastral
boslukta; yaklagik 31 metre olarak tanimli kaldirim boslugu 6 metreye dugiriilerek elde edilmis

olan 1790 m2 lik alam park alam ile kargilanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; a1 P
% S 2/4 /\ / -
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“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sarekliligini, butanliigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirurlikteki imar planlarinda 6éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin1 distren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kigiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gortist alinir,

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz 6lgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait
olmasi zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgiimleri toplaminin altina
dustlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullantma dénistarilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaminda egdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz: eki ve 1/5000 dlgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak uzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir
Mah. 2239 ada 1 parsel ile Seyh Adil Mah. 1810 ada ve 4122 ada giineyinde bulunan kadastral
bosluga iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun

goralmustur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin MUS

Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Hﬁruha;;zf Kazim KILINC

Komisyon Baskan
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan Notu Eklenmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 60. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 13.11.2018 tarihli ve 37091 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligt 12/11/2018 tarihli ve 57529974-24605 sayil1 yazist ve
eki 2018 tarih ve 2018/194 sayili Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biiytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarih 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yazi ve ekleri ile; Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallest,
M37-C-20-A-3-A ve M37-C-20-A-3-B paftalarina denk gelen yaklagik 30 hektarlik alanda
kamuya terk edilecek parsellere iliskin 1/1000 Olgekli imar Plan Notu eklenmesi teklifinin 5216
sayili Buyiksehir Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi
hususunda, Baskanligimiza iletilmistir.

MERI PLAN DURUMU

Dulkadiroglu Ilgesi, Dereli Mahallesi M37-C-20-A-3-A ve M37-C-20-A-3-B paftalarina
denk gelen yaklastk 30 hektarlik alan; 13.03.2015 tarih ve 2015/175 sayili Meclis Karari ile onanli

1/5000 6lgekli Nazim Imar planinda kalmakta olup, alan tizerinde farkli tarihlerde onaylanmig
kismi plan tadilatlari bulunmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Konut Alani, Karma
Kullanim Alani, Akaryakit Istasyonu, Sosyal ve Kilttrel Tesis Alany, Tbadet Alani, Egitim Tesisi

Alani, Kanal ve Yol olarak tanimlanmigtir.

S6z konusu alan 14.07.2015 ve 2015/403 sayili Meclis Karar1 ile Onanli 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam ve Plan Notlar gegerli olup, alan iizerinde farkli tarihlerde onaylanmig
kismi plan tadilatlari bulunmaktadir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamnda; E:1.50, MaxKat:8
Konut Alant, E:1.70 ve E:1.60 A-8 Karma Kullanim Alani, E:0.60 Akaryakit Istasyonu, E:1.20
MaxKat:4 Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alan, ibadet Alani, E:1.50 Egitim Tesisi Alani, Kanal ve Yol
olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

—_— 3> 1Y
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Dulkadiroglu Belediyesi 07.11.2018 tarih 2018/194 sayili ilgi(a) Meclis Kararinda,
"Komisyon Raporu: Imar planinda yapilmast istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca,
M37-C-20-A-3-A M37-C-20-A-3-B paftalarina isabet eden Dereli Mahallesi yaklasik 30 hektarhik
alanda kamuya terk edilecek parsellere iligkin plan notu eklenmesi talebi dogrultusunda;

1.Yapilagma olanag: kalan parsellerde, park ve yola giden boliim bedelsiz olarak kamuya
terk edilmesi kosuluyla terk edilen alanin yiizolgiimiiniin %50’si kadar insaat alami olarak, plan
onay tarihinden once uygulama gormus parselin terkten onceki yapilasma haklarina ilave
edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban alani, terk yaptlmadan 6nceki
arsa alant tizerinden hesaplanabilir.

2.Yapilagma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park ve yola giden bolumleri
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alamin yiizolgimtniin %50 si kadar
ingaat alani tevhid edilen ve uygulama gormis parsellerin terkten dnceki yapilasma haklarina ilave
edilecektir.

3 Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilagma olanagi bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.

plan notlariin eklenmesi ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hitkiimlerine gére uygun
olacag kanaatine varilmigtir. Belediye meclisine arz ederiz.

Karar: imar Plan degisikligi Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oybirligi
ile kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

- Plan notlarmin gegerli oldugu planlama alaninda bazi imar adalarinda "U1" tammu

bulunmaktadir.14.07.2015 ve 2015/403 sayili Meclis Karart ile Onanli 1/1000 8lgekli Uygulama
imar Plan Notlart " Ul gosterimi ile tanimlanmig konut ve karma kullamm alanlarinda ilge
belediyesince yapilan/yaptirilan "kentsel tasartm projelerine” uyulacaktir. Bu alanlarda ada
slgeginde uygulama yapilmadigi takdirde, minimum parsel buyuklugii 1500 m? dir.

- 1/1000 dl¢ekli Kahramanmaras ilave ve revizyon imar plan notlarinda; "Plan izerinde U
taumi bulunan yapt adalarinda; imar uygulamasi yapilmadan gegilemez. Bu alanlarda minimum
parsel buyiikligi 1500 m? dir." hiikmi bulunmaktadir.

- Plan notlarinin gegerli olacagt sz konusu alanda Meri plan oncesinde imar uygulamasi
ile yol olarak ayrilmis alanlarin yeni imar adalari igerisinde kaldigi, m _Lﬂ)lan dncesinde imar
parseli olan bazi alanlarin ise yeni belirlenen yol ve d_gﬂ?ﬂ;/l alanlarinda  kaldig:
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goriilmektedir Belediyesince planlama alanmnin ada bazinda yeniden etit edilerek bu alanlarin
imar uygulamasi yapilmast veya Ul tanimi bulunmayan adalara "U" tanmimi yapilarak imar
uygulamast zorunlulugu getirilmest, [mar uygulamast yapilmasina ragmen yolda veya donatida
kalan imar uygulamasi gormis parsellerde teklif plan notu hikimlerin uygulanmasinin daha
saglikli olacag: dustinilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (1) de ; "Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, biitinlagiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki Ilge Meclis Kararive 1/1000 olcekli uygulama imar plani teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onay, yurtirlikteki kanunlar
ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu

Olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin Dulkadiroglu flgesi, Dereli
Mabhallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Notu Eklenmesi tzerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; flge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK

-

Uye

Komisyon Bask:

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC

Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt'nin Dulkadiroglu flgesi Karacasu 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda Degisiklik Yapilmast ile ilgili teklifi.
Meclisimizin  13.11.2018  tarihli

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir
toplantisinda 57. Gindem maddesi olarak gortsilip K

Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 13.11.2018 tarihli v

Tlgi:
eki 03.10.2018 tarih 2018/171 say1li Dulkadiroglu Belediye Meclis Karari ve ekleri.

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile,
Uygulama Imar Plam plan notlarinda diizenleme yapilmasina ilis

Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve

islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIJS KARARI
Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanhgr'nin 03.10.2018 tarih 2018

... Komisyon Raporu:

diuzenleme yapilmasi.

Imar Yénetmeligi

Belediye
omisyonumuza havale edilen Imar ve
e 37077 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi 31/10/2018 tarihli ve 57529974-23969 sayili yazist

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Buyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

kararinda,
«1.3. ‘Kapsam ve Yasal Cergeve’ baghg1 altinda bulunan ilgili kanun ve yonetmeliklerde

*I1gili kanun ve yonetmelikler esas alinmak tizere ‘2. Tanimlar’ baghgin kaldirilmas.

«4.2.1. ‘Konut Alanlari’ baglig: altinda,
‘Kitle Yap1 Diizeni’ maddesine ‘On arka ve yan bahge mesafelerine Planl Alanlar Tip
‘nde dngoriilen dlgulerde agik ve kapali gikma yapilabilir. Ayrica bu parsellerde

kitle olgiileri ayni kalmak sartiyla ilgili belediye mevcut cephe hattina gore ¢cekme m

belirlemeye yetkilidir.” maddesinin eklenmesi.
«“Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin izerinde kala

Karacasu 1/1.000 Olgekli
kin imar plam degisikligi,

Dulkadiroglu Belediyesi’nin 03.10.2018 tarih 2018/171 numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis
14’tinci maddelerine gore

/171 numaralt meclis

esafelerini
n bodrum

e belirtilen

r kat i¢in

kat yikseklikleri astimamak kaydiyla 4 ten fazla ki% binalard
1/16 o

.

/

—

katlar1 da dahil, 4’ten fazla katli binalarda 4 katin izerindeki her kat igin (0.50) m. artirilir.”

maddesinin ‘Yan ve arka bahce mesafeleri zemin kattan itibaren Planda ve Yonetmelikt
kayn tizerindeki he
% f./

o

e
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0.50 metre artirilir. Asma kat da bir kat olarak hesaplanir. Bodrum katlar bu hesaba dahil edilmez.’
seklinde degistirilmesi.

-‘Site yapilagmasini tegvik etmek amact ile parsel biyiikliigi 10.000 m2 ve tzeri olan ayrik
nizam 4 kat, Maxkat=4 ve Hmax=12.50 m olarak belirtilen konut ve karma kullanim tanimli
parsellerde, Emsal (KAKS) degeri %10 arttirilip Max Kat=10 olarak uygulanir. Ancak komsu
parsellerden yan bahge mesafesine 5 m ilave edilecektir.” maddesinin “Site yapilagmasini tegvik
etmek amact ile parsel buyikligi 10.000 m2 ve uzeri olan ayrik nizam 4 kat, Maxkat=4 ve
Hmax=12.50 m olarak belirtilen konut ve karma kullamm tammli parsellerde, Emsal (KAKS)
degeri %10 arttirilip Max Kat=10 olarak uygulanir, Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10
metre olarak uygulamr. Ancak yol geniglemesi sebebi ile 05.02.2014 tarihinden sonra
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plam degisikliklerinde o6zel
hitkim belirtilmesi durumunda 6n bahge mesafesinde 10 metre sarti aranmaz.’ seklinde
degistirilmest.

«‘Imar planinda Merkezi Is alam, Karma Kullanim ve Konut kullanimi olarak, tammlanmis
imar parsellerinde yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece igyeri olarak
kullanilan zemin katlari, bodrumlari ile birlikte 6n ve yan yapt yaklagma mesafelerine tecaviiz
etmemek kaydi ile arsa cephesi ve derinligince yapilabilir. Bu durumda TAKS:0.40%1 gegemez.’
maddesinin ‘Bitiin kullanim alanlarinda bina cephe ve derinligi taban alanini agsmamak, yan ve
arka bahce mesafelerinde kat sayisina gore artist belirleyen plan notuna uymak kaydiyla istenilen
slcilerde yapilabilir.” geklinde degistirilmesi.

«* Asma kat sadece zemin katta yapilabilir. Asma katl zemin kat yiksekligi en fazla 7.60 m
yapilabilir.” maddesinin eklenmesi.

«‘Imar planinda konut alani olarak tanimli parsellerde, otopark ihtiyacini kendi parselinde
karstlamak kaydiyla isyeri yapilabilir.” maddesinin eklenmesi.

‘AT tamimli yap1 adalarinda; gevre yapilasma ve yapi ruhsat! nizami gdz oniine alinarak,
minimum avlu alanini saglamasi kosuluyla projesindeki bahge ve cekme mesafelerini belirlemede
ilce belediyesi yetkilidir.” maddesinin eklenmest,

«*Arazi meyil nedeniyle; iki bodrum kat agiga ¢ikan parsellerde en fazla bir bodrum Kkat,
ikiden fazla bodrum kat aciga cikan parsellerde en fazla iki bodrum kat iskdn edilebilir.’
maddesinin eklenmesi.

«(AT) Atrium Nizamdan (A) Ayrik Nizama Doénisiim’ maddesinin eklenmesi.
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«“Yap1 yaklagma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri
belirlenmemis yapt adalarinda TAKS degeri 0.40’1 asamaz.’ maddesinin eklenmest.

<TAKS ve KAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yap1 adalarinda ¢evre nizamina gore
0.40’1 agmamak tizere TAKS’1 belirlemeye belediyesi yetkilidir.” maddesinin eklenmesi.

«‘imar planinda ticaret alanlari ve konut dist kentsel ¢aligma alanlarnin yant sira kentsel
servis alam ve stratejik merkez olarak tamimlanmis yerlerde de dagun salonu yaptlabilir.’
maddesinin eklenmesi.

«Konut Dist Kentsel Caligma Alanlari, Sanayi Alanlari, Sektorel Caligma Alanlar,
Kentsel Servis Alanlari tammlt yapi adalarinda, yap: yaklagma smurlari icerisinde kalan alan
TAKS hesabina konu alandir.” maddesine ‘Stratejik Merkez’ fonksiyonunun eklenmesi.

«Kugik Sanayi Sitesi Alani tanimlanmig alanlarda Dbitisik nizam olarak uygulama
yapilacaktir.” maddesinin ‘Toptan Ticaret Alani ve Kiicilk Sanayi Sitesi Alam tammlianmig
alanlarda imar plaminda belirlenmis ise cekme mesafelerinden sonra kalan alan, belirlenmemis ise
parselin bir kismi1 veya tamami taban alani olarak kullanilabilir.” seklinde degistirilmesi.

«Giris katta bulunan igyerleri harig, bagimsiz boliim sayisinin 22’°yi gegmesi ve toplam kat
sayisinin 4 kat ve zerinde olmast halinde, en az 2 adet asansor yapilmast zorunludur. Bina
yiiksekligi 21.50 metreyi veya yap1 yiksekligi 30.50 metreyi gegen; her katta bir adet bagimsiz
bolim yapilan, iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor
sarti aranmaz.’ maddesinin eklenmesi.

4723, “Kentsel Calisma Alanlar’’ bashgs altina bulunan ‘Karayollar1 agina paralel servis
yolundan cephe alan, Sanayi Alani ve Konut Dist Kentsel Caligma Alanlar tanimli parsellerin 6n
bahce mesafesinde; Parsel sinirina 5 metre, ana binaya en az 3 metreden fazla yaklagmamak ve tek
katll olmak, TAKS ve KAKS hesabim agmamak kosuluyla, cephe genisliginin  %25’ini
gegmemek, Hmax.=6.50 metre, KAKS’ 1n % 10’unu agmamak ve maksimum 250 m2 oturum
alanini gegmemek sart1 ile iiretim yapilan tesislerle alakali satis, teshir, yeme-igme hizmeti sunan
yapt yapilabilir.” maddesinin eklenmesi.

4 2.3.1. Merkezi I Alanlar’” maddesinin kaldirilmasi.

«¢4.2.3.2. Konut Dist Kentsel Calisma Alanlari’ maddesinin kaldirilmast.

4233 ‘Kentsel Servis Alanlart’ bashg altinda bulunan ‘Bu alanlarda yapilagma
kosullart minimum parsel buyiiklogis 5000 m2 olacaktir. Yapilanma kosullar Emsal=2.00

Hmax=Serbest olacaktir.’ maddesinin ‘Bu alanlarda minimum
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olacaktir. Plan onama tarihinden 6nce parselasyon plani yapilmis adalarda, minimum parsel
buyiikliigii saglanamamasi durumunda E=1.00 olarak uygulanir.” seklinde degistirilmesi.

*4.2.3.4. ‘Sanayi Alanlart’ baglig: altinda bulunan agiklamanin kaldirilarak “Tesisin ihtiyaci
olan otomobil, tir, kamyon ve is makinesi vb. otopark alanlari parsel igerisinde cozilecektir.’
maddesinin eklenmesi.

«<4.2.3.5. Kiigiik Sanayi Siteleri’ maddesinin kaldirilmast.

«¢42.3.6. Akaryakit Sarj ve Servis Istasyonlar1’ maddesinin kaldirilmast.

. 4237 ‘Sektorel Calisma Alanlar’ bashgi altinda bulunan “Bu alanda yapilanma
kosullar1 minimum parsel biiyiklugii 2.500 m2 olacaktir.” maddesinin kaldirilmast.

«“4.2.3.8. Stratejik Merkez: Bu alanlarda, MIA kapsaminda gosterilen kullanimlar ile
rezidans da yapilabilen karma kullanimli yapilagmalar 6ngorilmistir. Bu alanlarda yer alacak
konut kullanimi parsele verilmis olan emsalin %50’sini gegemez. Stratejik merkezlerde, minimum
parsel biyiikligi 10.000 m2, Hmax=Serbesttir. Plan onama tarihinden once parselasyon plant
yapilmis adalarda, minimum parsel buyukligu saglanamamasi durumunda E= 1.00 olarak
uygulanir.” maddesinin eklenmesi.

«4.2.4.1. Saglik Tesisi Alan1’ maddesinin kaldirilmasi.

‘4.2 4.3. Belediye Hizmet Alanlari’ maddesinin kaldirilmasi.

4244 ‘Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alanlar’ bashgi altinda bulunan “Bu alanlar
kapsaminda, kongre kiltir merkezleri, uluslararasi organizasyonlar i¢gin konaklama birimleri gibi
kentsel agidan onemli tesisler yer alabilecektir. Bu yapilar ile ilgili yapilanma kosullarini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” maddesinin ‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde ‘Sosyal
Tesis Alani ile Kultiirel Tesis Alani tanimlarinda belirtilen kullanimlar yapilabilecektir. Yapilasma
kosullarinin belirlenmesinde belediye yetkilidir.” seklinde degistirilmesi.

«“4.2.4.5. Spor Alanlar’’ maddesinin kaldirilmasi.

+‘4.2.47. Piknik ve Rekreasyon Alanlari’ maddesinin kaldirtlmasi.

4.2.4.9. ‘Agacglandirilacak Alanlar’ maddesinde ‘Orman ve Su Isleri Bakanliginin® ‘Tarim
ve Orman Bakanlhig1’ olarak degistirilmest.

«‘4.2.4.10. Hobi Bahgesi: Hobi bahgeleri, kentin hobi amagh bitkisel Uriin yetistirmeye
yonelik ihtiyaglarini karsilamak amaci ile ayrilmig alanlardir. Bu alanlarda geleneksel iiriin
yetistirme faaliyetlerini 6zendirmek esas olup, bu alanlarda minimum parsel buyukligi 100 m2,
maksimum parsel biiyikligi ise 500 m2 olacaktir. Ayrica, bu alanlar kapsammch kullaniciya

teknik hizmet vermeye yonelik sulama ve depolama gibi faaliyetter gn/ E=0.05, Hmax=4.50 m.
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alabilecektir.’

miinferit aktiviteye bagl

I S
yapilanma kosullarinda toplam alani 50 m2’yi gegmeyecek sekilde yapilar yer
glence ve
nlardir.

maddesinin eklenmest.
«4.2.4.11. Fuar Alani: Fuar alani, genelde aktif agik alanlar olup,

fonksiyonlarda bir arada bulunabilecegi alanlardir. Kentlinin e
tanim vb. urinlerin sergilendigi, ticaret yapilan, ¢agdas,

oldugu gibi cesitli
dinlenme amaci yaninda sanayi,
anda belirtilen yapilanma kosullart gecerlidir.” maddesinin eklenmesi.

k, sosyal ve kultarel tesis, dini tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmis ala
«4.2.5.1. ‘Binalara Kot Verilmesi’ maddesine ‘Yapilarda kotlandirmada “Planli Alanlar Tip
maddesinin ¢Yapilarda kotlandirmada “Planli Alanlar Imar

teknoloji

Mevcut pl

fmar Yonetmeligi’ne uyulacaktir.’
Yonetmeligi’ne uyulacaktir.” seklinde degistirilmesi.
‘Kose basi parsellerde ve kose bagindan baska iki yola cepheli olan parsellerde kot genis

yoldan alinacaktir.’
‘Ticari tanimli alanlarda ve zemin kati ticari olarak projelendirilen konut alanlarinda

yoldan kot almast durumunda zemin kat tablasmin yol kotundan asagida

bulunan parsellerin
olmas: halinde su basman kotu +1.50 m. tesis edilebilir.’
‘Egitim, Saglik, Konut Digt Kentsel Caligma Alan, Sanayi Alanlari ile Sinema, Tiyatro ve
Katli Otoparklar, Digin Salonu, Resmi Kurum ve Kuruluglara Ait Binalar,
onlari vb. gibi dzellik arz eden yapilarda kademe sart1 aranmaz.’

Konferans Salonlari,
Ibadet Yeri, Spor Sal

Atrium (AT) nizam al
metreden fazla olmasi du
derinliginin ¢ikmalar da
maddelerinin eklenmesi.
«4.2.5.5. Maddesin

flce Belediyesi yetkilidir.” maddesinin eklenmesi.

«42.5.11. Maddesinin

‘Bahge mesafeleri ile emsal degeri belirlenmis alanlar, kitleli yapt diizenine sahip alanlar,
anlar ve bitisik nizam alanlarda, bina derinliginin g¢ikmalar dahil 30

rumunda yurtrlikte olan yonetmelige gore kademelendirme yapilir. Bina
hil 30 metreden az olmasi halinde kademelendirme sarti aranmaz.’

e ‘Yapilagmann yaridan fazlasinin tamamlandigi konut kullanimi
cozmek amaciyla, parsel geniglikleri ve biyakliiklerini belirlemeye

bolgelerde, miilkiyet sorununu
«05.02.2014 tarihinden o6nceki 1/1000 lcekli uygulama imar
mar Kanunu’nun 15-16-18. Maddelerince uygulama gormis yapi

planina gore, 3194 Sayili 1
ami park, cocuk bahgesi ve yola giden parsellerde;

adalarinda; 05.02.2014 tarihinde onanarak yurirlige giren uygulama imar plani ile olugmasi

ile bir bolimi ya da tamami park, cocuk bahgesi ve yola giden
s

kaydiyla bir bolimi veya tam
Kamuya terk nedeni
parsellerde; 5
// S 5/16 /ﬁ /
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Yapilagma olanag: kalan parsellerde, park, cocuk bahgesi ve yola giden bolum bedelsiz
olarak kamuya terk edilmesi kosulu ‘e terk edilen alanmin yiizolgimuniin %650 si kadar ingaat alani
olarak, plan onay tarihinden énce uygulama gormus parselin terkten onceki yapilasma haklarina
ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban alan, terk yapilmadan
énceki arsa alani tizerinden hesaplanr.

Yapilagma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerle anlagilmast durumunda, s6z
konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, cocuk bahgesi ve yola giden
bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin yuzolgiminin %50 si
kadar ingaat alani tevhid edilen ve uygulama gormus parsellerin terkten onceki yapilagma
haklarina ilave edilecektir.

Yukaridaki kosullarin  saglanamamasi durumlarinda yapilagma olanagi bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.” seklinde degistirilmesi.

«‘Insaat ruhsati almig parsellerde ya da ruhsata uygun yapilagmis parsellerde mevcut durum
imar durumudur. Bu parsellerde yikilip yeniden yapilanmalarda imar plant kosullarina uyulacaktir.
Ancak, bu durumdaki parsellerden yollarin trafik izleri icerisinde kalan parsellerde bulunan
yapilar belediyesince kamulastirilacak, parseller igin ise 1 nolu plan notu hiikiimleri gegerli
olacaktir. ¢ maddesinin kaldirilmast.

42 5.12. Havaalani mania sinrlari igerisinde kalan meri planda Hmax=Serbest tamimlt
alanlarda; ilgili kurumlardan goris alinmak kaydiyla, havaalani mania kriterlerine gore Hmax
tespitinde ilgili ilge belediyesi yetkilidir.” maddesinin eklenmesi.

Belediye meclisine arz ederiz.

KARAR: imar Plan degisikliginin imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, Etmeyenler. Oy birligi ile kabul edildi '
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Karacasu 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam plan notlarinda diizenleme yapilmasina
iliskin imar plant degisikligi dosyast incelendiginde; teklif edilen plan notlarina madde madde
yapilan degerlendirme asagidaki gibidir;

«Plan degisikligi ile; 1.3. ‘Kapsam ve Yasal Cerceve’ bashigi altinda bulunan ilgili kanun
ve yonetmelik isimlerinde diizenleme yapilmig, giincel mevzuata gore kanun ve yonetmelikler
ilave edilmistir.

«ilgili kanun ve yonetmelikler esas alinmak tizere ‘2. Tani m— g1 kaldirlmustir.
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‘Kitle Yap1 Diizeni’ maddesine ‘On arka ve yan bahge mesafelerine Planli Alanlar Tip

imar Yonetmeligi’nde ongorilen olgilerde agik ve kapalt cikma yapilabilir. Ayrica bu parsellerde

kitle olcileri aym kalmak sartiyla ilgili belediye mevcut cephe hattina gore gekme mesafelerini

belirlemeye yetkilidir.” maddesi eklenmistir.

«“Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmig zeminin tizerinde kalan bodrum

katlart da dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin tzerindeki

her kat i¢in (0.50) m. artirilir.’

maddesinin ‘Yan ve arka bahge mesafeleri zemin kattan itibaren Planda ve Yonetmelikte belirtilen

kat yikseklikleri asilmamak kaydiyla 4 ten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki

her kat icin

0.50 metre artinilir. Asma kat da bir kat olarak hesaplanir. Bodrum katlar bu hesaba dahil

edilmez.’seklinde degistirilmistir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi 3. Bolim Madde 23;

¢) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmig zeminin zerinde kalan bodrum

katlar: da dahil, dortten fazla kath binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir.

d) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen

veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar harig diger katlarin toplam

yitksekliginin tige bolinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabil

eder.

' denilmektedir.

Yénetmelik maddesine gore agiga ¢ikan bodrum katlar yan ve arka bahge mesafesi

hesabinda

edilmemektedir.

dikkate alinirken,

ilge teklifinde bodrum katlar her durumda hesaba dahil

«*Site yapilagmasini tegvik etmek amacs ile parsel bityuikligi 10.000 m2 ve iizeri olan ayrik

nizam 4 kat, Maxkat=4 ve Hmax=
parsellerde, Emsal (
parsellerden yan bahg
etmek amaci ile pars

Hmax=12.50 m olar

12.50 m olarak belirtilen konut ve karma kullanim tammlii

KAKS) degeri %10 arttirilip Max Kat=10 olarak uygulanir, Ancak komsu

e mesafesine 5 m ilave edilecektir.’

maddesinin “Site yapilagmasini tesvik

el buyikligi 10.000 m2 ve {izeri olan ayrik nizam 4 kat, Max kat=4 ve
ak belirtilen konut ve karma kullamm tanimli parsellerde, Emsal (KAKS)

degeri %10 arttirihip Max Kat=10 olarak uygulanmir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10

metre olarak uygulanir,
Kahramanmaras Buy

hitkiim  belirtilmesi d

urumunda on bahge mesafesinde 10 metre sarti aranmaz.’

Ancak yol genislemesi sebebi ile 05.02.2014 tarihinden sonra

iiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plani degisikliklerinde ozel

seklinde
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degistirilerek site yapilagmast hiikminin uygulandigr durumlarda komsu parsellerden yan bahge

mesafesine 5 m. ilave edilmesi hikmii kaldirilmugtir.

«‘Imar planinda Merkezi Is alany, Karma Kullanim ve Konut kullanimi olarak, tanimlanmig
imar parsellerinde yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak
kullanilan zemin katlar;, bodrumlart ile birlikte 6n ve yan yapi yaklagma mesafelerine tecaviz

etmemek kaydi ile arsa cephesi ve derinligince yapilabilir. Bu durumda TAKS:0.40's gegemez.’
sinin ‘Biitin kullanim alanlarinda bina cephe ve derinligi taban alanini asmamak, yan ve

madde
arka bahge mesafelerinde kat sayisina gore artist belirleyen plan notuna uymak kaydiyla istenilen

olcilerde yapilabilir.” seklinde degistirilmistir.
- Asma kat sadece zemin katta yapilabilir. Asma katli zemin kat yiiksekligi en fazla 7.60 m

yapilabilir.” maddesi eklenmistir.
Planl Alanlar imar Yonetmeligi 5. Bolim Yapilara fliskin Hukamler ;Kat yikseklikleri

MADDE 28 — (1) Kat yikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise
déseme st kotundan doseme iist kotuna olmak tizere en fazla;
a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre;

diger katlarda 4.00 metre,
b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin

katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

¢) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,
¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre,

asma katli zemin katlarda 5.5 metre, diger katlarda 3.60 metre, kabul edilerek uygulama

yapilabilir.' denilmektedir.

«Imar planinda konut alani olarak tammli parsellerde, otopark ihtiyacini kendi parselinde
karsilamak kaydiyla igyeri yapilabilir.’ maddesinin eklenmistir. Bu maddenin uygulamasinda

parselde yapilacak yapinin tamaminin ticaret yapilabilecegi yorumu da yapilmast mimkiin
' imar plaminda konut alani olarak tammli parsellerde, otopark ihtiyacint kendi
diyla zemin katta igyeri yapilabilir' seklinde diizenlenmesi daha uygun

oldugundan
parselinde karsilamak kay

olacag disiinilmektedir.
Planli Alanlar imar Yonetmeligi Dordincii Bolim Madde 19;
1) Tigili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
can bodrum katlarinin

8/16 4
)

alanlarinda bulunan parsellerin;, zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga
yoldan cephe alan mekénlarinda ya da binanin birinci katinda yveya bo/dm’lh katlarinda zemin katta
AT e
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yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iligkilendirilmeyen,
getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacim kargilamak kaydiyla, guralti ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayristhhi ozellik tagimayan, halkin ginlik
ihtiyaglarim kargilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile gelisme
alanlar hari¢; Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla guniibirlik saglik hizmeti
sunulan saglk kabini, muayenehane, aile saghigt merkezi, agiz ve dis saghgl merkezi, diyaliz
merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, tiremeye yardimci
tedavi merkezi, fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tani merkezi, evde bakim merkezi,
igitme cihazi merkezi, 1smarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dist
hizmetler verilebilir.

2) Tlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
kullanimina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun
goriigi alnmak ve ayrica getirilecek kullamma iligkin otopark ihtiyact karsilanmak kaydiyla
miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile saglig merkezi, kres, ticari katl otopark binalar ile gelisme
alanlar1 haricinde 6zel saghik tesisi, 6zel egitim tesisi ve yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numarali
alt bentte belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu
amacla degisiklik yapilarak konut kullantmindan ¢ikarilmas: gerekir.' denilmektedir.

< AT tamiml1 yap1 adalarinda; gevre yapilagma ve yapi ruhsati nizami gdz 6niine alinarak,
minimum avlu alanini saglamast kosuluyla projesindeki bahge ve gekme mesafelerini belirlemede
ilge belediyesi yetkilidir.” maddesi eklenmistir.

«“Arazi meyil nedeniyle; iki bodrum kat aciga cikan parsellerde en fazla bir bodrum kat,
ikiden fazla bodrum kat agiga c¢ikan parsellerde en fazla iki bodrum kat iskdn edilebilir.’
maddesinin eklenmistir. Bu madde diger maddelerden bagimsiz basli basina bir madde gibi
eklenmis olsa da yukari ilave edilen ' AT taniml1 yap1 adalarinda; gevre yapilagma ve yap: ruhsati
nizami gbz oniine alinarak, minimum avlu alanini saglamast kosuluyla projesindeki bahge ve
cekme mesafelerini belirlemede ilce belediyesi yetkilidir.' maddesinin devami oldugu anlagilmis
oldugundan yukaridaki maddenin altnda yada devaminda yazilmasinin uygulama agisindan
yorum farkina neden olmamast acisindan daha uygun olacagt diistiniilmektedir.

+(AT) Atrium Nizamdan (A) Ayrik Nizama Dontgim’ maddesi eklenmistir. Bu madde
hitkiimleri ise asagidaki gibidir;

Kentsel doniisimiin tesvik edilmesi, kent estetiginin saglanmasi ve nitelikli yapilagma

olusmast amaciyla, (AT) Atrium Nizam tanimi bulunan yap1 adalar

e = ons 1]
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1.Atrium Nizamdan Ayrik Nizama dénisecek yap: adasinin 3194 say1l1 Imar Kanunu’nun

15, 16 ve 18 maddesine gore uygulama gormus olmasi,
2.Yap: adasinin veya adalarinin tamaminin tek parsel olarak duzenlenmig olmasi,

3.Olugacak yapt adasinin, parsel derinligi 25 m’den az olmamak sartiyla, toplam alani

1000 m? ve tizeri olmas,
4 Yapi adasini gevreleyen yollarin en az 7 m genisliginde olmast ve yap: adasinin en az 10

m genisliginde yola mahreci olmas,
terk edilmesi, sartlarinin yerine getirilmesi durumunda asagidaki yapilasma kosullar1 gegerlidir.

5 Yolun genisletilmesi amaciyla parselin yola ve otoparka giden kismumin kamuya bedelsiz
6 Konut olarak kullanilmak kaydiyla, Ayrik Nizam, Yengok:6 kat, Emsal:1.45 olup tim

cephelerden yap1 yaklagma mesafesi Sm’dir.

7 Ticaret + Konut (karma Kullanim) olarak kullaniimak kaydiyla, imar adas1 buyukligi
3000 m2’nin Gzerinde olmast durumunda Ayrik Nizam, Yengok: 6 kat, E:1.70 kullanilabilir. Bu

durumda,;
«Ticaret + Konut alanlarinda yapilacak konut kullanimlar, parselin toplam emsalinin

%85'ini agamaz.
«Parselin mahreg aldig1 yol boyunca 5 metre derinliginde ilave yol/otopark cebi birakilarak

kamuya bedelsiz terk edilecektir.
«Ttim cephelerden yap: yaklasma mesafesi 5 metredir.
8 Iimar adas: biyikligiinin 10.000 m2’yi saglamast, yap! adasini1 gevreleyen yollarin en az
10 m genisliginde olmast ve yap1 adasinin en az 12 m genisliginde yola mahreci olmasi sartiyla
Karacasu 1/1.000 olcekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Plam plan notlarindaki “Site
yapilagmasini tesvik etmek amaciyla uygulama sonucunda olusacak parsel biytkligi 10000m2’yi

gecmesi durumunda Emsal (KAKS) degeri %10 arttirilabilir” hilkmii geregi konut kullaniminda
E=1.45, Ticaret+Konut kullaniminda E=1.70 olan Emsal (KAKS) degeri %10 arttirilabilir ve

Yengok=7 kat yapilabilir. Ticaret+Konut kullanilmasi durumunda;
«Ticaret + Konut alanlarinda yapilacak konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin

%385'ini agamaz.
«Parselin mahreg aldigt yol boyunca 5 metre derinliginde ilave yol/otopark cebi birakilarak

kamuya bedelsiz terk edilecektir.
«Tiim cephelerden yap: yaklagma mesafesi 5 metredir
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ore uygulama

n1 tzerinden

9 Emsal hesabi; 3194 sayilt Imar Kanunu’nun 15, 16 ve 18 maddesine g

ormis yapt adalarinda yola ve otoparka terk islemlerinden onceki parsel ala
alanlarin

g

yapilacaktir.
10.Yol geniglemesi sonucu bir kismi veya tamamu yol veya otoparka giden
pilagma

a bedelsiz terk edilen alanin yiizolgliminin yiizde 50°si kadar insaat alan1 ya
alani

kamuy
haklarina ilave edilecektir.
11.0Olusan yeni imar adasinda kapanan yol alanlary, yol, otopark, park gibi donati
Ilave ve

olarak ayrilacaktir.
12.Bu plan notlarma gore yapilasacak yapi adalari, Karacasu 1/1.000 odlgekli
ulama Imar Plant plan notlarindaki kat artigina iliskin hiikiimlerden faydalanamaz.

Revizyon Uyg
13.Atrium Nizamdan Ayrik Nizama dontigecek yapt adalarinda gekme mesafesi igerisinde
a TAKS:0.40°a kadar yapilabilir. Emsalin kullanilamadigs durumlarda Imar ve
ye kadar belirlemeye ilge

kalmak sartiyl
Kentsel Déniisim Midurliigi'nden gorus alinarak TAKS 0.50'

belediyesi yetkilidir.

14 Bu plan notlarma gore yapilagacak yapi adalarinda Imar ve Kentsel Dontsim

sii alinmadan uygulamaya gegilemez. Imar plan degisikligi gereken hallerde

Midorligi’ nuin géru
Sube Midirlugi’nin de gorusi alinmadan plan degisikligi yapilamaz.’

ise Ulagim Planlama

seklindedir.

«Yapt yaklasma mesafeleri ve Emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri

arinda TAKS degeri 0.40’1 agamaz.’ maddesi eklenmistir.
mar Yonetmeligi Ikinci Bolim Madde 5 (6)'da; 'Ayrik veya blok nizam

belirlenmemis yap: adal
a imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %401 gegemez. Ancak,

Planli Alanlar I
olan yerlerde, uygulam
KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60’1 gegmemek

cekme mesafeleri ile

sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir.' denilmektedir.
n 69 (2) Maddesinde; ‘Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altincy, yedinci,

Ayni yonetmeligi
sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
i idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu

hiikiimler, planlarla ve ilgil
hiikiimlere aykir olarak getirilecek hitkimler uygulanamaz.' denilmektedir.
desine istinaden bahge mesafeleri ve emsal degeri belirlenmis,

[lgili yonetmelik mad
alanlarda TAKS degeri 0.60 kadar yapilabilmektedir. Dolay1st ile plan degisikligi ile eklenen plan
ur.

etmeliginin degistirilemez hiikmuine aykar1 bir plan notud

notu Planli Alanlar Imar Yon

=N uweh

W
/



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

v
\
o

§/ % Rapor No:2019/54 D
Laé {MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
o Tarihi: 30.01.2019

«<TAKS ve KAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yap1 adalarinda ¢evre nizamina gore
0.40’1 asmamak tGzere TAKS’1 belirlemeye belediyesi yetkilidir.” maddesi eklenmistir.

«‘Imar planinda ticaret alanlar1 ve konut dist kentsel ¢alisma alanlarinin yam sira kentsel
servis alant ve stratejik merkez olarak tammlanmig yerlerde de diigiin salonu yapilabilir.” maddesi
eklenmistir.

«Konut Disi Kentsel Caligma Alanlari, Sanayi Alanlan, Sektorel Caligma Alanlar,
Kentsel Servis Alanlari tamimli yap1 adalarinda, yapt yaklasma sinirlar icerisinde kalan alan
TAKS hesabina konu alandir” maddesine ‘Stratejik Merkez’ fonksiyonunun eklendigi
gorilmektedir.

Kiiciik Sanayi Sitesi Alam tammlanmig alanlarda bitisik nizam olarak uygulama
yapilacaktir.” maddesi kaldinlarak “Toptan Ticaret Alam ve Kiigiikk Sanayi Sitesi Alani
tanimlanmig alanlarda imar plaminda belirlenmis ise ¢ekme mesafelerinden sonra kalan alan,
belirlenmemis ise parselin bir kismi veya tamami taban alani olarak kullanilabilir.” seklinde
degistirilmigtir.

*'Girig katta bulunan igyerleri hari¢, bagimsiz bolum sayisinin 22’yi gegmesi ve toplam kat
sayisinin 4 kat ve tizerinde olmasi halinde, en az 2 adet asansor yapilmasi zorunludur. Bina
yiiksekligi 21.50 metreyi veya yapi yiiksekligi 30.50 metreyi gegen; her katta bir adet bagimsiz
bslim yapilan, iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor
sart1 aranmaz.” maddesi eklenmisgtir.

«42.3. ‘Kentsel Caligma Alanlarr’ baslig1 altina bulunan ‘Karayollar1 agina paralel servis
yolundan cephe alan, Sanayi Alani ve Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlari tanimli parsellerin 6n
bahge mesafesinde; Parsel sinirina 5 metre, ana binaya en az 3 metreden fazla yaklasmamak ve tek
kath olmak, TAKS ve KAKS hesabini agmamak kosuluyla, cephe genisliginin %25’ini
ge¢memek, Hmax =6.50 metre, KAKS'in % 10’unu agsmamak ve maksimum 250 m2 oturum
alanini gegmemek sartt ile Uretim yapilan tesislerle alakali satis, teshir, yeme-igme hizmeti sunan
yap1 yapilabilir.” maddesi eklenmistir.

«4.2.3.1. Merkezi Is Alanlari’ maddesi ile 4.2.3.2. Konut Digt Kentsel Calisma Alanlar1’
maddesi kaldirilmis oldugu gorilmektedir.

4233 ‘Kentsel Servis Alanlar’ baghgn altinda bulunan ‘Bu alanlarda yapilagma
kosullart minimum parsel biytklagi 5000 m2 olacaktir. Yapilanma kosullar1 Emsal=2.00

Hmax=Serbest olacaktir.” maddesi ‘Bu alanlarda minimum parsel biyiklugi 3000 m2 olacaktir.
—2
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Plan onama tarihinden 6nce parselasyon plant yapilmig adalarda, minimum parsel buytkligu
saglanamamast durumunda E=1 .00 olarak uygulanir.” seklinde degistirilmigtir.

«4.2.3 4. ‘Sanayi Alanlar’’ baghgt altinda bulunan agiklama kaldinlarak “Tesisin ihttyaci
olan otomobil, tir, kamyon ve is makinesi vb. otopark alanlari parsel icerisinde ¢ozilecektir.”
maddesi eklenmistir.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi Dérdiinct Bolim Madde 19;

b) Sanayi bolgesi: imar planlarinda her turli sanayi tesisleri igin ayrilmig alanlardir. Bu
alanlarda sanayi bolgesine hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.' denilmektedir.

«4.2.3.5. Kiigitk Sanayi Siteleri’ maddesi ile 4.2.3.6. Akaryakit Sarj ve Servis Istasyonlart’
maddesinin kaldirilmis oldugu goralmektedir.

4237 ‘Sektorel Calisma Alanlart’ bagligi altinda bulunan actklamada “Bu alanda
yapilanma kosullart minimum parsel biyiikligd 2.500 m2 olacaktir.” cimlesinin kaldirtldig
gorilmektedir.

«“42.3.8. Stratejik Merkez: Bu alanlarda, MIA kapsaminda gosterilen kullammlar ile
rezidans da yapilabilen karma kullanimli yapilagmalar ongorilmistir. Bu alanlarda yer alacak
konut kullanim1 parsele verilmis olan emsalin %50’sini gegemez. Stratejik merkezlerde, minimum
parsel buyukligi 10.000 m2, Hmax=Serbesttir. Plan onama tarihinden 6nce parselasyon plant
yapiimis adalarda, minimum parsel biyiikligu saglanamamast durumunda E= 1.00 olarak
uygulanir.” maddesinin eklendigi gorilmektedir.

«4.2.4.1. Saghk Tesisi Alant’ maddesi ile '4.2.4.3. Belediye Hizmet Alanlarr’ maddesinin
kaldirildigr gorilmektedir.

42.4.4. ‘Sosyal ve Kiltirel Tesis Alanlar’ baghg altinda bulunan “Bu alanlar
kapsaminda, kongre kultar merkezleri, uluslararasi organizasyonlar icin konaklama birimleri gibi
kentsel acidan onemli tesisler yer alabilecektir. Bu yapilar ile ilgili yapilanma kosullarini
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” maddesinin ‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde ‘Sosyal
Tesis Alan ile Kiiltiirel Tesis Alam tanimlarinda belirtilen kullanimlar yapilabilecektir. Yapilagma
kosullarinin belirlenmesinde belediye yetkilidir.” seklinde degistirildigi goriilmektedir.

«4.2.4.5. Spor Alanlar’ maddesi ile 4247 Piknik ve Rekreasyon Alanlart maddesinin
kaldirildig gorilmektedir.

4249 ‘Agaclandirilacak Alanlar’ maddesinde ‘Orman ve Su Isleri Bakanhginin’

ifadesinin gincel mevzuata uygun olarak ‘Tarim ve Orman Bakanhigr’ olarak degistirildigi
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+*4.2.4.10. Hobi Bahgesi: Hobi bahgeleri, kentin hobi amagh bitkisel iirtin yetistirmeye
yonelik ihtiyaglarini karsilamak amaci ile ayrilmig alanlardir. Bu alanlarda geleneksel iriin
yetistirme faaliyetlerini dzendirmek esas olup, bu alanlarda minimum parsel biyikligi 100 m2,
maksimum parsel buyiklugi ise 500 m2 olacaktir. Ayrica, bu alanlar kapsaminda, kullaniciya
teknik hizmet vermeye yonelik sulama ve depolama gibi faaliyetler i¢in, E=0.05, Hmax=4.50 m.
yapilanma kosullarinda toplam alani 50 m2’yi gegmeyecek sekilde yapilar yer alabilecektir.’
maddesi eklenmigtir.

«'4.2.4.11. Fuar Alant: Fuar alani, genelde aktif agik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagl
oldugu gibi gesitli fonksiyonlarda bir arada bulunabilecegi alanlardir. Kentlinin eglence ve
dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim vb. iriinlerin sergilendigi, ticaret yapilan, cagdas,
teknolojik, sosyal ve kiiltiirel tesis, dini tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatiimig alanlardur.
Mevcut planda belirtilen yapilanma kosullart gegerlidir.” maddesi eklenmigtir.

«4.2.5.1. ‘Binalara Kot Verilmesi’ maddesinde ‘Yapilarda kotlandirmada “Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi’ne uyulacaktir.” maddesi ‘Yapilarda kotlandirmada “Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’ne uyulacaktir.” seklinde degistirilmistir. Ayrica;

‘Kose bagi parsellerde ve koge basindan baska iki yola cepheli olan parsellerde kot genis
yoldan alinacaktir.’

“Ticari tamimli alanlarda ve zemin kati ticari olarak projelendirilen konut alanlarinda
bulunan parsellerin yoldan kot almast durumunda zemin kat tablasinin yol kotundan asagida
olmast halinde su basman kotu +1.50 m. tesis edilebilir.’

‘Egitim, Saglik, Konut Dist Kentsel Calisma Alani, Sanayi Alanlar ile Sinema, Tiyatro ve
Konferans Salonlari, Katli Otoparklar, Diigiin Salonu, Resmi Kurum ve Kuruluslara Ait Binalar,
Ibadet Yeri, Spor Salonlar vb. gibi dzellik arz eden yapilarda kademe sart1 aranmaz ’

‘Bahge mesafeleri ile emsal degeri belirlenmis alanlar, kitleli yap: dizenine sahip alanlar,
Atrium (AT) nizam alanlar ve bitisik nizam alanlarda, bina derinliginin ¢tkmalar dahil 30
metreden fazla olmasi durumunda yiirtrliikte olan yonetmelige gore kademelendirme yapilir. Bina
derinliginin ¢ikmalar dahil 30 metreden az olmasi halinde kademelendirme sartt aranmaz.’
maddelerinin eklendigi goriulmektedir.

«4.2.5.5. Maddesine ‘Yapilasmanin yaridan fazlasimnin tamamlandigt konut kullaniml
bolgelerde, miilkiyet sorununu ¢ozmek amactyla, parsel genislikleri ve buyikliklerini belirlemeye

Ilge Belediyesi yetkilidir.” hiikmii eklenmistir.
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42511 Maddesi tamamen kaldirilarak “05.02.2014 tarihinden &nceki 1/1000 olgekli
uygulama imar planina gore, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 15-16-18. Maddelerince uygulama
gormils yap1 adalarinda; 05.02.2014 tarihinde onanarak yuriirlige giren uygulama imar plant ile
olusmast kaydiyla bir boliimii veya tamami park, cocuk bahgesi ve yola giden parsellerde;

Kamuya terk nedeni ile bir bolimi ya da tamami park, cocuk bahgesi ve yola giden
parsellerde;

Yapilagma olanag: kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi ve yola giden bolim bedelsiz
olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizolglimiinin %50 si kadar ingaat alani
olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormis parselin terkten énceki yapilagma haklarina
ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas kosulu ile parselin taban alani, terk yapilmadan
onceki arsa alam Gizerinden hesaplanir.

Yapilasma olanag: kalmayan parseller, arka ve yan parsellerle anlagilmasi durumunda, soz
konusu parsellerle tevhid edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi ve yola giden
boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin yiiz6lgtimintn %50 si
kadar ingaat alam tevhid edilen ve uygulama goérmuis parsellerin terkten onceki yapilagma
haklarina ilave edilecektir.

Yukaridaki kosullarin saglanamamast durumlarinda yapilagma olanagi bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir ”seklinde degistirilmistir.

«‘Ingaat ruhsati almig parsellerde ya da ruhsata uygun yapilagmig parsellerde mevecut durum
imar durumudur. Bu parsellerde yikilip yeniden yapilanmalarda imar plani kogullarina uyulacaktir.
Ancak, bu durumdaki parsellerden yollarin trafik izleri icerisinde kalan parsellerde bulunan
yapilar belediyesince kamulastirilacak, parseller i¢in ise 1 nolu plan notu hikimleri gecerli
olacaktir. ¢ maddesi kaldirtlmugtir.

<42 5 12. Havaalan mania siirlart igerisinde kalan meri planda Hmax=Serbest tanimlt
alanlarda; ilgili kurumlardan goris alinmak kaydiyla, havaalant maniakriterlerine gére Hmax
tespitinde ilgili ilge belediyesi yetkilidir.” maddesi eklenmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki llge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onaysi,
yirtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14unct maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bii9yiiksehir Belediye Meclisimize

havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda Degisiklik Yapilmasi izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

«4233. ‘Kentsel Servis Alanlar’ bashig altinda bulunan ‘Bu alanlarda yapilagma
kosullart minimum parsel bilytikligi 5000 m2 olacaktir. Yapilanma kosullar1 Emsal=2.00
Hmax=Serbest olacaktir.” maddesi ‘Bu alanlarda minimum parsel biyiklagi 3000 m2 olacaktir.
Plan onama tarihinden once parselasyon plani yapilmig adalarda, minimum parsel biyiikligi
saglanamamast durumunda E=1.00 olarak uygulanir.” Seklindeki plan notunun; +4.2.3.3. ‘Kentsel
Servis Alanlar’’ basligi altinda bulunan ‘Bu alanlarda yapilasma kosullart minimum parsel
biiyiikliigii 5000 m2 olacaktir.” maddesi Plan onama tarihinden 6nce parselasyon plani yapilmis
adalarda, minimum parsel biyikligi saglanamamast durumunda E=1.00 olarak uygulanir.”
Seklinde degistirilmesi kosulu ile,

4.2.3.7. ‘Sektorel Calisma Alanlari’ bagligt altinda bulunan agiklamada “Bu alanda
yapilanma kosullart minimum parsel buayukligi 2.500 m2 olacaktir.” Plan notunun; <4.2.3.7.
‘Sektérel Calisma Alanlar’’ bagligi altinda bulunan agiklamada “Yeni yapilacak imar
uygulamalarinda minimum parsel buyukligii 2.500 m2 olacaktir.” Seklinde degistirilmesi kosulu

ile Ilge Meclis karar1 tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmistur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin
Komisyon Baskani 7 Uye Uy

Kazim KILINC
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tirkoglu Ilgesi, Fatih mah, 116 ada, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8 ve 9 parsel sayili tasinmazlarla alakali, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 44. Giindem maddesi olarak gorisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.11.2018 tarihli ve 37052 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Iigi: a) Turkoglu Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Midirliigii'nan, 06.11.2018 tarih ve
E:6314 sayili yazisi ve ekindeki, UIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1ili Bityiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayx.

TALEP

Tirkoglu Belediye Bagkanhigi, Imar ve Sehircilik Midurligi'nun, ilgi (a) yazist ve
ekindeki, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast ile; Tirkoglu IIgesi, Fatih
mahallesi, 116 ada, 2,3,4 ve 5 parsel sayih tasinmazlarin zemin katinda ticaret yapilmasi amaciyla,
konut alt1 ticaret alan1 olarak tanimlanarak, 116 ada, 2,3,4,5,6 ,7, 8 ve 9 parsel sayili taginmazlarin,
meri imar planinda tanimlanan, TAKS:0.30 yapilagma kosulunun kaldirilarak, bolgede konut
ingaat alani aym kalmak kaydiyla, yapilasma emsali, E=2.10 tanimlanmasina yonelik olarak
hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin, Turkoglu Belediye
Meclisi'nin, 06.11.2018 tarih ve 2018/112 sayili karari ile uygun gorildigu belirtilerek, 5216
sayili Buyiiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek uzere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarn,
Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 06.11.2018 tarih ve 2018/112 sayili kararinda, Fatih mahallesinde
bulundugu belirtilmekle birlikte, tapu kaydinda ise, Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi sinirlarinda
kayitli oldugu tespit edilmis olup, miilkiyet bilgileri de, agagida belirtilmistir.

*Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 556.12 m? biyiikliigindeki, 116 ada, 2 parsel say1li
tasinmaz, Ayse AKKAY A miilkiyetindedir.

«Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 481.98m? biiyiikligiindeki, 116 ada, 3 parsel sayili
tasinmaz, Ayse AKKAY A miilkiyetindedir.

*Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 459.19m? biyiiklugiindeki, 116 ada, 4 parsel sayili

tasinmaz, Ayse AKKAY A mulkiyetindedir. N
S 1/5 40’] 7 5 /
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«Tirkoglu ilgesi, Fatih mahallesi, 451.18 m? buytkligundeki, 116 ada, 5 parsel sayili
tasinmaz, Ayse AKKAY A miilkiyetindedir.
Turkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 439.19 m? biiyiikliigiindeki, 116 ada, 6 parsel sayili
7 parsel sayili

tasinmaz, Ayse AKKAY A miilkiyetindedir.

~Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 449.95 m? buyukligindeki, 116 ada,
tasinmaz, Ayse AKKAYA miilkiyetindedir.

*Tirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 484.66 m? buyiikligundeki, 116 ada, 8 parsel sayilt
tasinmaz, Ayse AKKAYA milkiyetindedir.

*Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 685.52 m? buytklagundeki, 116 ada, 9 parsel sayili

tasinmaz, Ayse AKKAYA milkiyetindedir.
MER'I PLANLARDAKI DURUM
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren, Tiirkoglu Ilgesi,
Fatih mahallesi, 116 ada, 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili taginmazlar;

Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, orta yogun gelisme konut alaninda

kalmaktadir.
«Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, ayrik nizam-5 kat (A-5), TAKS:0.30,

KAKS:1.80 yapilasma kosullarinda, konut alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 06.11.2018 tarih ve 112 sayili karari;

o' Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Turkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 2,3,4

5,6,7,8 ve 9 nolu parsellerde, taks:0.30 kaldirilarak, bolgede

2¥3 T

ve 5 parsel numarali taginmazlarda, zemin katinda igyeri yapilmast amactyla, konut alt1 ticaret
alan1 tammlanarak, 116 ada, 2,3,4
konut ingaat alani ayn1 kalmak kaydiyla, yap1 emsali, E:2.10 tanimlanmasina yonelik imar plan

degisikligi tespit edilmistir.

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planl
Alanlar imar Yénetmeligi hitkiimlerine uyularak, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriisiine varilmstir.
imar komisyon iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,

komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ...." seklindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi agiklama

raporu;
: T ,,j.’/
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o' 1. Tanitim: Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 1/1000 N37-B-12-B-3-
D imar paftalarinda 116 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu parsellerde, 1/1000 uygulama imar plant
degisikligi hazirlanmigtir.

«Yapilan plan degisikligi ile bolgedeki ihtiyaglarin ve yerindeki uygulamalarin, imar plani
ile uyumlu bir hale getirilmesi amaglanmaktadir.

«2.Plan Aciklama Raporu:116 ada 2, 3,4, 5,6, 7,8 ve 9 nolu parseller, Kahramanmaras ili
Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi, 1/1000 N37-B-12-B-3-D imar paftalarinda, mevcut uygulama
imar planinda, ayrik nizam alt1 kat TAKS=0.30, KAKS=1.80 konut alaninda kalmaktadir.

‘116 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu parseller, mevcut uygulama imar planinda ayrik nizam
bes kat TAKS=0.30, KAKS=1.80 konut alaninda kalmaktadir. 116 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu
parseller birlestirilerek bu alanda site seklinde yapilasmaya gidilmek istenmesi ve 116 adanin
kuzeyindeki 10 metrelik yol cephesinin zemin katinda isyeri yapilmak istenmesi nedeniyle konut
alt1 ticaret alan tanimlanmast ve konut alt1 ticaret alam tanimlanmastyla bu alandaki ticaret ingaat
alamnin emsale dahil edilerek yapt emsalinin E=2.10’a ¢ikartilmas: ve taksin kaldiriimasi
istenmektedir. Bu nedenle 116 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 nolu parsellerde, uygulama imar plant
degisikligine gidilmistir.

*Yapilan uygulama imar plam degisikliginde: 116 adanin kuzeyindeki 10 metrelik yol
cephesinin zemin katinda igyeri yapilmasi amaciyla konut alts ticaret alan1 tanimlanarak, 116 ada
2,3, 4,5, 6,7, 8 ve 9 nolu parsellerde, taks=0.30 kaldirilarak, bslgede konut ingaat alan1 ayni
kalmak kaydiyla yapt emsali E= 2.10 tanimlanarak, uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmigtir.

*Yapilan plan degisikligi ile bolgedeki ihtiyaglarin ve yerindeki uygulamalarin, imar plani
ile uyumlu bir hale getirilmesi amaglanmaktadir.

«Plan notlari:116 nolu imar adasinda yapilacak konut kullamimlari, parselin toplam
emsalinin %85’ini agamaz.

Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayih imar kanunu, ilgili
yonetmelik hitkiimlerine ve yurirlitkte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarina ve notlarina
uyulacaktir." seklindedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

*Mer'i 1/1000 olgekli imar planinda tammlanan yapilasma kosullari (A-6, TAKS:0.30,
KAKS:1.80) ile, soz konusu alanda ortaya ¢ikacak olan toplam insaat alani,

Toplam Alan x KAKS degeri= 4007.79 x 1.80= 7214.22 m? (konut) olarak,
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+1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde tanimlanan yapilasma kosullari (
A-6, KAKS:2.10) ile, s6z konusu alanda ortaya ¢ikacak olan toplam ingaat alani,

Toplam Alan x KAKS degeri=4007.79 x 2.10=8416.359 m? olarak,

Konut Alani: 8416.359 m? x 0.85 ( plan notundan gelen oran)=7153.90 m? olarak,

Ticaret Alani: 8416.359-7153.9=1262.45 m? olarak tespit edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile ingaat alaninda, ada bazinda, 1202 m? artis olmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tamimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar
Bolimii'niin, Tanimlar Kisminin, 4. maddesi;

*" 1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre dizeni plamnin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, bityiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olcekte, onayli hilihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani, ifade eder.

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alantmin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
surduriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagsmaya iligkin yap1 adalari, kullanimlari,
yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, gerektiginde;
parsel bityiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolim sayist gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar
tizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder."
seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar Boliimii'niin, Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri kisminin, 6. maddesi;

«" (1)Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st

kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur. P
V.
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+(2)Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir."
seklindedir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda konut alaninda kalan soz konusu bolgenin, bir
kisminin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinde, konut alt1 ticaret alani olarak
tanimlanmasinin, yukarida bahsi gegen yonetmelikler ile tanimlanan, imar planlari arasindaki
hiyerarsiye uygun olmadigt tespit edilmisgtir.

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 116 ada, 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayil taginmazlarla
alakali olarak hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (PIN:UIP-726,21)
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, yurirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim,

KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Ilgesi, Fatih mah,
116 ada, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9 parsel sayili taginmazlarla alakali, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu parsellerin
zemin katinda is yeri yapilmasi amaciyla konut alt1 ticaret alani tanimlanmas: uygun gorilmiis,
ancak emsal artis1 uygun goriilmemistir. Bu nedenle teklif plan paftasinda E=2,10 tanimnin iptal
edilerek Taks=0,30 Kaks=1,800larak degistirilmesi kosuluyla Tlge Meclis karari ve eki teklif plan

paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmistir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mah, 839 ada, 7 parsel
say1l1 tasinmaza iligkin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik ile ilgili teklifi.
11.12.2018 tarihli

Belediye Meclisimizin

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir
toplantisinda 43. Gindem maddesi olarak gorigulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 11.12.2018 tarihli ve 40499 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
a) Tirkoglu Belediye Bagkanligy, Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin, 06.11.2018 tarih ve

Ilgi:
E.6313 sayili yazis1 ve ekindeki, UIP degisiklik teklifi dosyast.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1ili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP
lgi (2) yazi ve ekindeki UIP degisiklik teklifi dosyas ile; Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi,

839 ada, 7 parsel sayili taginmazda, ticaret alanmin emsale dahil edilerek, Emsalin 1.75 'e
cikartilmas: seklinde hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin,

Tirkoglu Belediye Meclisi'nin, 06.11.2018 tarih ve 2018/111 sayili karari ile uygun gorildugi
kapsaminda

belirtilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun, 7b maddesi

degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede, 2575,15 m? biyuklugundeki, Tirkoglu Ilgesi, Fatih
mahallesi, 839 ada, 7 parsel sayili tasinmazin, Bahri CEYHAN miilkiyetinde oldugu tespit

edilmistir.
MER'I PLANLARDAKI DURUM
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifine konu olan, Tiirkoglu Iigesi, Fatih

mahallesi, 839 ada, 7 parsel sayili taginmaz;
*Mer'i 1/5000 6lgekli, Turkoglu Revizyon Nazim Imar Planinda, orta yogunluklu, gelisme

konut alaninda kalmaktadir.

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 18.06.2018 tarih ve 2018/394 sayil
laninda (Mer'i), ayrik nizam-5 kat (A-5),

karar ile onaylanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar P
- —» ‘l ) -/'--_. L/1
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TAKS:0.30, KAKS:1.50 yapilasma kosullarinda, kismen konut, kismen de, konut+ticaret alaninda

kalmaktadir.

«Tiirkoglu Ilgesi, Fatih mahallesi, 839 ada, 7 parsel sayili taginmaz, mer'i 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda, konut alaninda kalmakta iken, Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye
Meclisi'nin, 18.06.2018 tarih ve 2018/394 sayil1 karari ile onaylanan, 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi ile, soz konusu taginmazin, yapilagsma kosullar1 degistirilmeden, yol

cepheleri ( dere yol cephesi harig) konut alti ticaret alan1 olarak tanimlanmagtir.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 06.11.2018 tarih ve 111 sayili karart,

"Belediyemiz Meclisi, 02.10.2018 tarih ve 2018/92 numarali karari ile, Tiirkoglu Ilgesi,
Fatih mahallesi, 839 ada, 7 parsel numarali taginmazda imar plani degisikligi yapiimasi hususunu

komisyonumuza havale etmistir.

«Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Tirkoglu Iigesi, Fatih mahallesi, 839 ada,
7 parsel numarali taginmazda, ticaret insaat alaninin, emsale dahil edilerek, Emsalin 1.75 'e

cikariimasina yonelik imar plani degisikligi tespit edilmigtir.

‘Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planh
Alanlar imar Yoénetmeligi hitkimlerine uyularak, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi

komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gorisiine varilmistir.

«imar komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek, Meclise sunulan komisyon raporunun,

komisyondan geldigi gekliyle kabul edilmesine....." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi agiklama

raporunda;

' Tanitim: Kahramanmarag ili Tirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 1/1000 N37-B-1 2-B-3-D

imar paftalarinda 839 ada 7 nolu parselde, 1/1000 uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtir.

*Yapilan plan degisikligi ile bolgedeki ihtiyaglarin ve yerindeki uygulamalarin, imar plant

ile uyumlu bir hale getirilmesi amaglanmaktadir.
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*IL.Plan Agiklama Raporu: 839 ada 7 nolu parsel, Kahramanmaras ili Turkoglu 1ilgesi
Merkez mahallesi 1/1000 N37-B-12-B-3-D imar paftalarinda mevcut uygulama imar planinda
ayrik nizam bes kat TAKS=0.30, KAKS=1.50 konut alt: ticaret alaninda kalmaktadir.

«839 ada 7 nolu parsel, mevcut uygulama imar planinda ayrik nizam beg kat TAKS=0.30,
KAKS=1.50 konut alt: ticaret alaninda kalmaktadir. 839 ada 7 nolu parselde, taksin kaldirilmasi
ve bir onceki imar plani degisikliginde konut alt1 ticaret alani tammlanmasiyla bu alandaki ticaret
insaat alaminin emsale dahil edilerek yapi emsalinin E=1.75"¢ ¢ikartilmas: istenmektedir. Bu

nedenle 839 ada 7 nolu parselde, uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

Yapilan uygulama imar plant degisikliginde: 839 ada 7 nolu parselde taks=0,.30
kaldirilarak, bolgede konut insaat alani ayni kalmak kaydiyla yapt emsali E= 1.75 tanimlanarak,

uygulama imar planm degisikligi hazirlanmustur.

«Plan Notlar1:839 ada 7 nolu parselde yapilacak konut kullamimlari, parselin toplam

emsalinin %85’ini agamaz.

*Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hikiimlerine ve yiirrlikte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tammlar ve Mekansal Kullanim Esaslari

Bolumii'niin, Tanimlar Kisminin, 4. maddesi;

«" i) Naztm imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullanig bigimlerini, bashca bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki nifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
buyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarin, ulasim sistemlerini
gdstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biyiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
dlcekte, onayli halihazir haritalar Gzerine, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir bitin olarak

hazirlanan plani, ifade eder.

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullari ve planlama alaninin genel dzellikleri, yapmin kullanim amact ve ihtiyact, erisilebilirlik,
sirdiirilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlart,

yap1 nizam, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alani kat 1 veya emsal, yap yaklagma
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mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim cizgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollart,
ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlariny, gerektiginde;
parsel bityiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolim sayist gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilars
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayli halihazir haritalar
iizerinde, plan notlart ve ayrmtili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plam, ifade eder.”

seklindedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel

Esaslar Boliimii'niin, Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminin, 6.maddesi;

+"(1)Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglart agisindan, Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 v e imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, ust
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

fmar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

«(2)Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurirlikteki ust kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile butiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir."

seklindedir.
flgi (a) yaz: ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli UIP degisiklik teklifi incelendiginde;

«839 ada, 7 parsel sayili taginmazin, ticaret alani olarak tanimlanan kisimlarinin, Mer'i
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, konut olarak tanimlandig, bu agidan bakildiginda, imar
planlari (1/5000-1/1000) arasindaki hiyerarsi ( plan fonksiyonlarinin aktarimi agisidan) iligkisine
uymadig1 tespit edilmistir.

+1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi, soz konusu taginmazin, Emsal
degerinin (E), 1.50 'den, 1.75 'e cikarildgl, TAKS:0.30 degerinin iptal edildigi ve yapilagsma
nizaminin, ayrik nizam-5 kat (A-5) olarak tanimlandig tespit edilmistir.

+1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan, emsal ve toplam

ingaat alam degisimi asagida belirtilmistir.

EMSAL (E) Degisimi
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FONKSIYONMERT UIP  TEKLIF UIP
1.75 X 0.85=1.4875

degerleri, bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine eklenen " 839 ada 7
nolu parselde yapilacak konut kullammlari, parselin toplam emsalinin %85’ini asamaz.

seklindeki plan notu baz alinarak hesaplanmugtir.
Imar planlarinda, kismen konut, kismen de, ticaret alan1 olarak tanimlanan, karma kullanim

1.50 X 0.85=1.275
1.75 X 0.15=0.2625

KONUT
1.50 X 0.15=0.225
Yukarida, konut alanlari igin (0.85) ve ticaret alanlart igin (0.15) olarak tanimlanan emsal

TICARET

alanlarindaki yapilagma kosullari;
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Boliimii'niin, Imar

Plani Tlkeleri kisminin, 21. maddesinin, 10. bendinde;

+(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullamm alanlarinda konut kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari
belirtilerek, konut kullamiminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlarmin ayrilmasi
zorunludur. Imar planlarinda konutun yer aldigt karma kullammlarda konut kullanim oraninin
belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir."seklinde tamimlanmaktadir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Parsel Kullamm Fonksiyonlarina Gore Yapilagma

karma kullanim

Kosullart Béliimiiniin, 19. maddesinin, g-1 bendinde;
Turizm+Ticaret+Konut  gibi

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret,
alanlar1: Tek basina konut olarak kullanitmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig: alanlardir. Bu alanlarda,

1) " Bu alanlarda plandaki kullanim kararmna bagli olarak konut veya turizm tesisi
yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler

sektoriiniin kullamminda olmast ve konut veya turizm tesisi igin ayri bina girisi ve merdiveni
bulunmas: sart: arar. Her bir kullanim igin bagimsiz girig ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi,

kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir
Imar plaminda bu oran belirlenmemis ise, konut kullanimi emsale konu alanin % 20’sini agamaz."

seklinde tanimlanmaktadir.
. 5/7
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S6z konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile, 839 ada, 7 parsel
sayill taginmazla ( imar plam degisikliklik teklifine eklenen plan notu referans alinarak) alakali

olarak ortaya ¢ikan "Toplam Insaat Alani Degisimi " ise;

FONKSIYONMERTUIP  (m?) TEKLIF UIP (m?)
TICARET 2575.15 X 0.225=579 4 2575.15 X 0.2625=675.9
KONUT 2575.15 X 1.275=3283.3 2575.15 X 1.4875=3830.5
TOPLAM 3862.74506.4

Bahse konu 1/1000 olgekli UIP degisiklik teklifi, toplam ingaat alani degisimi agisindan

incelendiginde;
Ticaret alaninin, 675.9-579.4 = 96 m?
«Konut alaninin, 3830.5-3283.3 =547 .2 m*
*Toplam Insaat Alaninin, 4506.4-3862.7 = 643.7 m*
seklinde artig gosterdigi tespit edilmigtir.

«Ortaya ¢ikan ingaat alam artigimin, 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda tammlanan
yogunlugu (orta yogun gelisme konut alani ) nasil etkiledigi konusunda herhangi bir
degerlendirmenin yapilmadig, s6z konusu uygulama imar plam degisiklik teklifinin, tst 6lgekli
Nazim imar Plani kararlari ile uyumlulugunun irdelenmedigi (nifus yogunlugu, ingaat alani,

donat1 alani ihtiyaci vb) tespit edilmistir.
« Artan ingaat alam ile ortaya gikan donati alani ihtiyact ;
Daire sayist: 547.2 m?/ 150 m? ( Ortalama Daire Biyiiklagi) = 3.64 daire (yaklagik:4)
Niifus: 4 x 4 ( Ortalama Daire Buytklugii) = 16 kisi ( yaklasik)
Yukaridaki hesaplamalardan;

cortaya ¢ikan donati alani ihtiyact: 16 kigi x 22.45 ( m?kisi - kisibagi donat1 alam
buytikligii) = 360 m? olarak hesaplanmis olup, bahse konu, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

degisiklik teklifinde, s6z konusu donati alani ihtiyacinin karsilanmadigy ( tamimlanmadigr) tespit

edilmigtir.
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Tirkoglu Belediye Meclisi'nin, 06.11.2018 tarih ve 2018/111 sayili karari ile uygun
goriilen ve ilgi (a) yaz: ile Bagkanligimiza iletilen; Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 839 ada, 7
parsel sayili tasinmazla alakalt olarak hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam ( PIN:UIP-
726,20) degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak (zere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin Turkoglu Ilgesi, Fatih mah,
839 ada, 7 parsel sayili taginmaza iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Emsal artigtyla ingaat alam ve deger artist

olacagindan meri plan daki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin

Komisyon Bagkam

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan ?z Kazim KILINC
CU}’?- Uye
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SaovOe Tarihi: 06.02.2019

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Kayabast Mah. 5500 ada 1
parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018  tarihli
toplantisinda 39. Gundem maddesi olarak gorusulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 11.12.2018 tarihli ve 40503 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) Elife Serefoglu 02/11/2018 tarih ve 31348 kurum sayili yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1..

TALEP

Elife Serefoglu’ nunilgi (a) yazsi ile; Dulkadiroglu Ilgesi Kayabagi Mah. 5500 ada 1
parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant 5216 sayili Kanunun (7-b) maddesine gore iglem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Kayabas1 Mah. 1895,02 m 2 ylizolgiimli 5500 ada 1 parsel Elife

Serefoglu miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagt Mah. 5500 ada 1 parsel 1/5000 dlgekli meri nazim imar
planinda Gelisme Konut Alani olarak; 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda E:1,50 max kat:4

ve tiim cephelerinden 5’er metre yap: yaklasma mesafeleriyle konut alani olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi Kayabagt Mah. 5500 ada 1 parsel konut alanindan ¢ikartilarak Konut

Digi Kentsel Caligma Alanina doniistirilmek istenilmektedir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde;Kayabasi Mah. 5500 ada 1 parselin Kuzey Cevre
Yolu 3.Etap ¢alisma alan sinirlari igerisinde kaldigi goriilmistar. Kuzey Cevre Yolu 3. Etap
caligmas: 17.08.2018 tarih 2018/493 sayili Biyuksehir Meclis Karari ile 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani onanmustir. 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Planina istinaden hazirlanan 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Plani igin ¢alismalar devam etmektedir.

Ulagim Hizmetleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanmig olan Kuzey Cevre Yolu 3.
Etap Projesi, Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa mahallesi, Gazipds Mahallesi ve Kayabasi
mahallelerini kapsamakta ve 40, 30, 25 ve 20 metrelik tasit af1 onerilen yollara denk gelen
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imar adalarinda ada sinirlari ve imar yollar revize edilmistir. Ilgi (a) yaz1 ile plan degisikligi talep
edilen 5500 ada 1 parsel, Kuzey Cevre Yolu 3. Etap projesinden etkilenmis bir ada olmadig, bir

onceki meri durumunun aynisinin korunmus oldugu saptanmugtir.

5500 ada 1 parselin giineyinde 10 metrelik tasit yolu, batisinda E:1,70 max kat:4 yapilagma

kosullarinda ticaret alani, dogusunda ise Teknik Altyap: Alant bulunmaktadir.

Plan degisikligi izah raporunda “..5500 ada 1 nolu parsel digin salonu olarak kullanilmas1
amaciyla Konut Digi Kentsel Calisma Alanina donustiriilerek plan tadilati yapilmustir.”

denilmektedir.
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi igin hazirlanan plan notlart,
1.Planlama alani Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabast Mahallesi, 5500 Ada 1 nolu parseli kapsar.

2. Planlama alant icerisinde yiiksek yogunluklu gelisme konut alant olarak tanimlanan
alanin konut digi kentsel ¢aligma alanina (Dugiin Salonu) donistirilmest amagli nazim imar plani

degisikligi yapilmistir.

3.Yapilagma kosullar1 ve parsel ¢dzimlemesi ile ilgili bilgiler uygulama imar planinda

belirtilecektir.

4 Iller Bankast A.S. Miilga yeralt: Etitleri Daire Baskanlig: tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag geneli jeolojik-jeoteknik etut raporunda belirtilen hususlara

uyulacaktir.

5.Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda meri Kahramanmaras geneli revizyon
ve ilave imar plant ve plan notlari, Dulkadiroglu flgesine ait plan notlari hiikiimleri, 3194 sayili

imar kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir.

Seklinde plan paftasi iizerinde mevcuttur. Pafta tizerinde belirtilen plan notlari ile plan izah

raporunda belirtilen plan notlar1 arasinda kelime farkliliklart oldugu saptanmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26,

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, butinligiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmug olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurarliikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore deger dirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyiitksehir Belediye Meclisimize havalesi husus Olur' lariniza arz ederim.

=y




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/57

W WYY,
q.- - by

:.-,-_\\
blr

i
Ty SR
#agLpon®

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
ATl Tarihi: 06.02.2019

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt’nin Dulkadiroglu ilgesi Kayabas:
Mah. 5500 ada 1 parsele iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisikligi uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Konut alanlarmin arasinda bir parselin Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani tanimlanmast plan biitinligini bozacagmdan 1/5000 olgekli Nazim

Imar Plan1 degisgikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzetti

Komisyon Baskani Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC

Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikigubat Ilcesi Fatih Mah. 7908 adal
parselde 1/5.000 olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 10.07.2018  tarihli
toplantisinda 22. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhig’nin 10.07.2018 tarihli ve 23127 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) Zeynel Abidin Serefoglu 26/06/2018 tarihli ve 17606 kurum say1li yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanlii Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Zeynel Abidin SEREFOGLU ilgi (a) dilekgesi ile Ilimiz Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 7908
ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 olgekli ilave nazim imar plaminin onanmasini

talep etmektedir.
MULKIYET

Onikisubat ilgesi Fatih Mah. 7908 ada 1 nolu parsel sayili 1.646,37 m2 yuzolgiimli
taginmaz Siikriye Sule KURTUL'a ait olup; mulkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Fatih Mah. 7908 ada 1 nolu parsel 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda
kismen merkezi ig alam kismen yol, 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda da kismen E:1.70

maxkat:10 Merkezi Is Alani kismen de yol olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plam degigikligi teklif plan paftas incelendiginde; 7908 ada 1 nolu parsel
kuzeyinde bulunan otopark alaninin kaldirilarak 7908 ada 1 parselde tanimli merkezi is alaninin
imar adastnin kuzeyine kaydirildigs, kaldirlan otopark alanmin da merkezi i alani adasinin
giineyinde tanimlandigigortimektedir. Nazim imar plani degisikligi ile s6z konusu merkezi 1§
alan1 adasi otopark alamnin gineye kaydirilmast sonucunda 7909 adada tanimli orta yogunluk

gelisme konut alam adasina bitigik hale donismustur.
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Nazim imar plani degisikligi sonucunda merkezi is alani tanimli imar adasinda 525 m2
buyime gergeklesmektedir.

Nazim imar plani degisikligine esas olmak iizere Ulasim Planlama Sube Muduarlugu

75 06.2018 tarih E.16127 sayili yazist ile .. Parselin kuzeyinde bulunan otopark alaninin

kaldirilarak bir kisminin alanin giineyinde karsiladigy, kaldirilan otopark alant igerisinde ticaret

alan inin olusturuldugu 1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi yaptlmasi, ulagim

planlamast agisindan herhangi bir sorun olusturmadigi i¢in plan tadilatimn  yapilmasinda

Midiirlagiimizee herhangi bir sakinca yoktur' seklinde gortig beyan etmigtir.

Nazim imar plant degisikligine iliskin paftasinda bulunan plan notlar1 ise asagidaki gibidir,

* Nazim imar Plant, Onikisubat ilgesi, Fatih mahallesi, 7908 ada 1 no'lu parseli kapsar.

¥ Nazim Imar Planinda; 7908 ada 1 no'lu parselin kuzeyinde tammli otopark alani

kaldirlarak, alanin giineyinde bulunan Merkezi {s Alanmna dahil edilmistir. Kaldirilan otopark

alaninin bir kismi alanin gineyinde olusturulmustur.

* Yapilagsma sartlari ile ilgili kararlar uygulama imar planinda verilecektir.

* Planlama alam igerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.

* Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hus,uslarda; "Mer'i Tmar Plant", "3194 Sayilt Imar

Kanunu ve Ilgili Yonetmelik' hitkiimlerine uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlariny, sirekliligini, butanlugund, sosyal ve

teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yurarlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiren plan

degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarimin kaldirilmasi, kigaltalmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgiimleri toplamimnin altina
dustilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimmn kamu ortaklik payina tabi bir
kullamima dénisturilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir” denilmektedir.

flgi (a) dilekge eki 1/5.000 olgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve ekleri nin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1’nin Onikigubat Ilgesi Fatih Mah.
7908 adal parselde 1/5.000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Teklif edilen plan degisikligi sonucunda parselin kuzeyinde bulunan
otopark alami parselin giineyine tasinmis olup merkezi iy alani tanimli imar adasinda 525 m?
bityiime gergeklesmektedir. Komisyonumuzun talebi izerine merkezi ig alam adast tekrar 525 m?
kigiltilerek ve plan degisikliginden onceki alani korunarak hazirlanip dosyasina ilave edilen
1/5000 olcekli nazim imar plam degisikligi ve teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKU
Uye Uy

Komisyon Baskani
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Rapor No:2019/59
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 656
ada 251 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 41. Guindem maddesi olarak gorisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'mn 08.01.2019 tarihli ve 626 sayih teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;
ligi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanlig: 24/12/2018 tarihli ve 57529974-27086 say1l1 yazisi ve

eki 05.12.2018 tarih 2018/211 sayili Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yazi ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi,
656 ada 251 parselin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant tadilat teklifinin 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

- Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 656 ada 251 parsel, 19.02.2018 tarih ve 21623
yevmiye nolu tapu kaydina gore; 332,72 m? yiizolgiimli, Arsa Niteliginde olup; Ozel Sahis
Miilkiyetindir

MER'i PLANLARDAKI DURUM

- Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 656 ada 251 parsel, Mer1 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plaminda (Merkezi I Alani) tanimlidir. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda,
Yoldan 5metre yap: yaklagsma mesafeli, E=1.80 Makskat=5, MIA (Merkezi Is Alant) olarak

tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediyesi 05.12.2018 tarih 2018/211 sayili ilgi(a) Meclis Kararinda,

Komisyon Raporu: Imar Plamnda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen
komisyonumuz; M37-C-19-C-1-B paftasinda isabet eden Merkezi Is Alani Tamimli Yenigehir
Mahallesi 656 ada 251 nolu parselde Emsal Sabit Kalmak kosuluyla Makskat=5 olarak tanimli

alanin A1-5 olarak tanimlanmast ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hikiimlerine gore uygun
olacagi kanaatine varilmistir. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: istenilen Imar Plan Tadilat, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oybirligi ile

kabul edilmistir." denilmektedir. ‘
DEGERLENDIRME VE SONUC ) g
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flgi (a) yazi eki teklif plan incelendiginde; Yenisehir Mahallesi, 656 ada 251 parselin,

Meri Imar plaminda bulunan MIA (Merkezi Is Alam) taniminin korundugu, 35 metrelik yola
cephesi bulunan parselin dogu cephesinde ve 17 metrelik yola cephesi bulunan kuzey cephesinde

yap1 yaklasma mesafesinin 5 metre olarak korundugu, E=1.80 olarak emsalin korundugu, Ayrik

Nizam olan yapilagma seklinin Al(lkiz Nizam) 5 kat olarak tanimlandigt gorilmustir.

Ayrica "Plan Notlari,
_ Uygulama Imar Plam Degisikligi, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 656 ada 251

nolu parseli kapsar.

- Uygulama Imar Plani Degisikliginde, 656 ada 251 nolu parsel icerisindeki yapilagma
sartlarinda diizenleme yapilarak alan igerisindeki Yap: Nizami Al (Ikiz) Nizam 5 kat olarak

degistirilmigtir.
- Alan Igerisinde yapilacak olan yapilarda; " Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

- Uygulama Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda "3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmeliklerine uyulacaktir. " seklinde plan notu eklendigi tespit edilmistir.
- 1lgi (a) yaz: eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Ag¢iklama Raporunda,

"Uygulama Planm Degisikliginin Amaci: Planlama Alam Igerisindeki Yapilagma Sartlarinda

diizenleme yapilmasi amaciyla uygulama imar plam degisikligi yapilmigtir. " denilmektedir.
Meri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Notlarinda "Al tanimli yapt adalari ikili blok

nizam seklidir. A1 tanimli parseller bir tarafi yan parsele ve yan parseldeki binaya bitisik, diger

taraftan planda belirtilen yan ¢gekme mesafelerine uygun yapilagma seklidir." denilmektedir.
332,72 m? yiizolgiimlii séz konusu parselin bulundugu ada 8400 m? ylzolgiimli olup, ada

icerisinde sadece bir parsel Al-5 yapilagma nizaminda olup, diger parseller AYRIK NIZAM
yapilasma kosullarindadir. Ayrik nizam yapilagma kosullarindaki meri imar plani adasinda ikiz

nizam yapilagma gorsel agidan nitelikli olmayacagi dustuniilmektedir.
flgi (a) yazit eki plan teklifi sadece tek parseli kapsamaktadir. S6z konusu parselin

bitisigindeki 656 ada 207 parsel Meri Imar Planinda Ayrik Nizam yapilasma kosullarinda

kalmaktadir, Meri Imar Plani notlarinda tanimladign tizere Al(lkiz) Nizamin yapilasma sekli
geregi parselin bitigigindeki 656 ada 207 parselin de Al(ikiz Nizam) yapilasma kosullarinda

olmast durumunda uygulanabilirligi olacaktir.
S6z konusu parsel giincel tapu kaydina gore 4 ozel sahisin miilkiyetindedir. S6z konusu
Plan degisikligine iliskin bagvuru dilekgesinde 3 kiginin imzas bulunmaktadir. Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi " Imar planlariin Sunulmast” bashkli 31. Maddesinde "(4)
IHIT.

teklifleri, planin kapsadig: alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan &
(7= e
) /7 /}/
7 Vd =
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By T

Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan
yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin
%20’sini agmamasi gart1 aranir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi " Imar plani degisiklikleri" baghkli 26. maddesinde
"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, buttnlugiini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi eki ilge Meclis Karar1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi,
Yenigehir Mahallesi, 656 ada 251 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Parselin batisinda bulunan 207 parselde plan
degisikligi talep edilen 251 parsele bitisik 4 katli yapt bulundugundan Ilge Meclis karart ve eki

teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzetti US
IW}Bﬂ;‘;kﬂﬂl . Uye
A
Av. Sevilay TUFEKCI Hii u:g;\z Kazim KILINC
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nin Onikisubat Tlgesi Karamanli Mah. 6990 ada ve
6147 ada Cevresi ile 6327 Ada 1 Parselde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 41. Gundem maddesi olarak gortsiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 13.11.2018 tarihli ve 37058 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanlig1 31/10/2018 tarihli ve 44673838-29417 sayili yazisi ve

eklerl.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bitytiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat flcesi Karamanli Mah.
6990, 6147, 6327 ve 6988 adalar ve cevrelerine iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 o6lgekli nazim
imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Karamanl
Mah. 6327 ada 1 parsel Maliye Hazinesine, 6690 ada 9,10,11,12,13,14,15,16,17 parseller Maliye
Hazinesi ve Ozel Miilkiyet ortakligindadir. 6147 ada 1,2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parseller ise Onikisubat

Belediyesi ve 6zel miilkiyete ait olup tapu kayit bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

* Onikigubat flgesinde plan degisikligine konu Karamanli Mah. 6327 ada 1 parsel mer'i
1/5.000 olgekli nazim imar plani ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ibadet Alant tanimhi
olup dogusunda ki plan degisikligine konu alan ise yine mer'i 1/5.000 6lcekli nazim imar plani ile
1/1.000 8lcekli uygulama imar planinda park alant tammlidir.

* 6990 ada giineydogusunda ki plan degisikligine konu alan mer'i 1/5.000 olgekli nazim

imar plaminda kismen orta yogunluklu konut alant kismen-park” ve yol, 1/1.000 olgek

f% 1/6 /f i g ni /f”)y/;/ /L-_
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Ll Tarihi: 06.02.2019

liuygulama imar plaminda ise kismen park, kismen A-2 Taks: 0.30 Kaks:0.60 konut alani kismen
de yaya yolu tanumlidir.

* 6147 adanin kuzeyi ve gevresindeki plan degisikligine konu alanlar 1/5.000 olgekli mer'i
nazim imar planinda kismen az yogunluklu gelisme konut alam, yaya yolu ve park alani
tamimlidir. 1/1.000 olgekli mer'i uygulama imar planinda ise soz konusu plan degisikliine konu
alanlar kismen A-2 nizam Taks: 0.30 Kaks: 0.60 konut alani, kismen park kismen de yaya yolu

tanimiidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi paftalar1 incelendiginde;

* Karamanli Mah. 6327 ada 1 parsel sayili tasinmazda tanimli Ibadet Alani ada sinir1 bat
cephesinden doguya kaydirilmak suretiyle ibadet alaninda kiigiilme yapilmig, 6327 ada 1 parsel
batisinda ki yaya yolunda daralma yapilarak olusan 6327 ada tizerinde olusan yeni imar adasinda
yaya yolu ile ibadet alani arasina park alant tanimlanmistir. Ayrica 6327 ada 1 parsel dogusunda
bulunan yaya yolu da kaldirilarak park alani ile ibadet alani imar adalar1 ada ayrim ¢izgisi ile
ayrilmak suretiyle birlestirilmigtir.

* Karamanli Mah. 6147 ada 4,5 ve 6 parsellerde imar ada sinir1 gineye yaya yolu da
paralel olarak gineye kaydirilmig ve boylece 6147 ada kuzeyindeki park alaninin giineyine yeni
bir az yogunluklu gelisme konut alani adasi tanimlanmustir (yaklasik 817 m2).

* Karamanli Mah. 6990 ada imar ada smur1 9,10,11,12,13,14 ve 15 parseller tizerinden
kuzeye dogru cekilmis ve soz konusu parseller kismen orta yogunluklu konut alani ve kismen
yaya yolu tanimlanmistir. Bununla birlikte s6z konusu parsellerin giineyinde bulunan park
alaninda kuzeye dogru genisleme yapilmustir.

* Karamanli Mah. 6990 ada ile 5960 ada arasinda kalan kisminda konut adasinda giineye
dogru genigleme yapildig gortilmektedir.

* Karamanl Mah. 5158 ada 6988 ada arasinda Ibadet Alani tanimlanmigtur.

Plan degisikligi teklifi sonucunda;

* Az yogunluk konut alaninda 756 m2 azalma,

* Orta yogunluklu konut alaninda 647 m2 artis,

* Park alaminda 940 m2 artig gergeklestigi gorulmektedir.
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Az yogunluklu konut alaninda ki azalma sonucunda niifusta 15,12 kisi azalirken, orta

yogunluklu konut alamnda ki artig sonucunda niifusta 22,64 kisi artig ger¢eklesmektedir. Bunun

sonucunda da 7,52 kisilik niifus artisi gerceklesmekte olup artan niifusun ihtiyact olarak (22,45 X
7,52 =) 168,82 m2 sosyal ve teknik altyap: ihtiyact dogmaktadir. Plan degisikliginde park alaninda

artis yapilmast ile bu ihtiyag karsilanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4 ;
i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina

uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bélgelerin
gelecekteki nifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve
biyiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, buyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her

dlgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan plan,
kosullar1 ve planlama alaninin genel ¢zellikleri, yapinin kullanim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
sirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yapi adalar, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alans kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim cizgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagtm iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel bityiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt1, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayist gibi yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlan, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari

ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 odlgekte onaylt halihazir haritalar

tizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,
Madde 7 (d) Mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlari ile nazim imar planlar

tizerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz.
Nazim imar plam Madde 23 — (1) Nazim imar planinda karar duzeyi ve icerikleri
p, uygulamaya doniik

bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamas: es
A

kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir." denilmektedir.
3/6 -?97
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Mer'i uygulama imar plani incelendiginde 5158 ada ile 6988 ada arasinda mevcutta park
alani (yaklagik 585 m2) ve trafo (yaklastk 47 m2 ) tamimli oldugu, yukaridaki yonetmelik
maddelerin de belirtildigi tizere nazim imar plani ¢izim tekniginden dolay1 kiigikk donati
alanlarinin nazim imar planlarinda gosterilmediginden s6z konusu park alaninin mer'i nazim imar
planinda gosterilmedigi gorilmektedir. Ancak s6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile
sanki 5158 ada ile 6988 ada arasinda konut alani kaldirilarak sifirdan ilave Ibadet Alani
tanimlanmig gibi hesaplama yapildig1 goriilmektedir.

Nazim imar plani degisikligine iligkin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Miidarligunin 22.10.2018 tarih E.28579 sayili yazist ve Onikisubat Kaymakamligi Ilge
Miiftiliigi'niin 19.10.2018 tarih 1231 sayili yazisi ile goris alinmig olup, sdz konusu yazilar
dosyasindadir.

Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

1. Mevcut Imar Plani

Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 6327 ada ve gevresi, 6988 ada kuzeyi, 6990,
6147 adalar ve g¢evresidir. Planlama alan1 mevcut imar planinda, 6327 ada ibadet alani, 6988 ada
kuzeyi park alani, 6990 ve 6147 adalar konut alani ile ¢evresi park ve yol alani olarak tanimlidir.
Ozellikle 6990 ada ile 6147 ada ve gevresindeki plan incelendiginde, birgok evin yolda ve park
alaninda kaldig1 gozlenmektedir. Ayrica zemindeki yollar da kullanilamamaktadir. Bu alandaki
yapilarin bir kisminin kurtarilmasi, zemindeki yollarin kullanilmasi amaci ve 6327 adadaki ibadet
alaninin bir kisminin 6988 nolu adanin kuzeyindeki park alanina tagmnmasi amact ile plan
degisikligine gidilmistir.

2. Planlama Caligmast

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; 6990 ve 6147 ada ve gevresi, mevcut
yapilar ve kullanim alanlarina gore konut ve park alanlari yeniden diizenlenmistir. 6327 adadaki
ibadet alaninin bir kismu batisindaki yol ve park ile birlestirilerek park alani olarak tanimlanmis ve
bu adanin dogusundaki yol alani da park alanina dahil edilmistir. Bu alandan kaldirilan ibadet
alani ise 6988 ada kuzeyindeki park alani ibadet alani olarak onerilmis ve karsilanmistir. Yapilan

bu degisikliklerle kullanim alani buyuklikleri dengelenmis ve alanlar korunmugtur.
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ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
Konut Alani (Orta Yogun) 17.291,59 17.929,94
Konut Alani (Dugiik Yogun)  49.944,95 48.372,61
Park Alam 13.628,45 14.567,02
Ibadet Alam 2.395,18 2.395,51 ' seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yuruarlikteki imar planlarinda ongortlen sosyal ve teknik altyap: standartlarini dagtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmasi, kigultilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gercgeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisa alinir.

(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolglimleri toplaminin altina
dustlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, g¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donastarilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

ligi (a) yaz1 eki 1/5.000 olgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, vyurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Buyulksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik D
Mah. 6990 ada ve 6147 ada Cevresi ile 6327 Ada 1 Parsel
Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

i WYHy

A

airesi Bagkanligi’nin Onikigubat flcesi Karamanh
de 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
/5.000 Olgekli Nazim Imar

Plant Degisikligi Komisyonumuzca uygun gorulmistir.
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Bagriagiklar (Doniiklii)
Mabhallesi 304 ada 3 nolu parsel ve 217 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 nolu parsellere iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 23. Gundem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 13.11.2018 tarihli ve 36864 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi: ) 03.10.2018 tarih ve E.26467 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik
Mudurliigii’niin yazist ve 04.09.2018 tarihli ve 2018/195 sayili Onikisubat Belediyesi

Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay:.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudirligi’nin ilgi (a) yazist ile
Onikisubat Ilgesi, Bagriagiklar (Doniiklii) Mahallesi 304 ada 3 nolu parsel ve 217 ada 1, 2, 3, 4, 5,
6 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant teklifi, 5216 sayili kanunun 7 nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ve 14. maddesine gore iglem yapilmak tzere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Bagriagiklar Mahallesi; 665,59 m?
yizolgimlia 304 ada 3 nolu parselin milkiyetinin Isa KURT ve miistereklerine, 1066,09 m?
yiizolgimlii 217 ada 1 nolu parselin miilkiyetinin Okkes DINCER’e, 654,58 m? yiizélgiimli 217
ada 2 nolu parselin miilkiyetinin Yusuf YURDUSEV’e, 273,33 m? yiizolgtimli 217 ada 3 nolu
parselin miilkiyetinin Fatma DINCER ve miistereklerine, 2450,34 m? yiizolgtimlu 217 ada 4 nolu
parselin miilkiyetinin Mustafa AKTAS’a, 3354,52 m? yuzolgiimli 217 ada 5 nolu parselin
miilkiyetinin Ahmet KORKMAZ’a, 276,19 m? yuzolgimli 217 ada 6 nolu parselin miilkiyetinin
Mustafa KURT a ait oldugu gorulmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Bagriagiklar Mahallesi,
304 ada 3 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Geligme Konut Alan olarak

tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise; Ayrik Nizam 4 kat, 6n bahge mesafesi=5

//‘%// e 1/5 ///_j] /9//’_; k_,f_
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m, yan bahge mesafesi=3 m, TAKS=0,25 KAKS=1.00 yapilasma kosullarinda Konut Alam olarak
tanimlidir.

217 ada 1 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan’nda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olarak tanimlidir.

217 ada 2 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan ve Parklar-Cocuk Bahgeleri olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant’nda ise;
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve Yol olarak tanimlidir.

217 ada 3 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Parklar-Cocuk Bahgeleri
olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise; Park ve Yol olarak tanimlidir.

217 ada 4 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise; Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan ve Yol olarak tanimlidir.

217 ada 5 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan, Parklar-Cocuk Bahgeleri ve Gelisme Konut Alant (Az Yogun) olarak tamimlidir. 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise; Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Park, Ayrik Nizam 2
kat, on bahce mesafesi=5 m, yan bahge mesafesi=3 m, TAKS=025 KAKS=0.50 yapilagma
kosullarinda Konut Alani ve Yol olarak tanimlidir.

217 ada 6 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Parklar-Cocuk Bahgeleri ve
Gelisme Konut Alani (Az Yogun) olarak tamimlidir. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’nda ise;
Ayrik Nizam 2 kat, 6n bahge mesafesi=5 m, yan bah¢e mesafesi=3 m, TAKS=0.25 KAKS=0.50

yapilagsma kogullarinda Konut Alam ve Yol olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Iigi (a) Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda:

“Komisyon Goriisi

Doniikli (Bagriacik) Mahallesi 217 ada 1, 2, 4, 5 parsellerde imar plan tadilati talebi,
yerinde yapilan inceleme neticesinde; Nazim Imar Planim etkilememekle birlikte mevcutta
bulunan kullanimlara gore 217 ada 1, 2, 4, 5 parsellerden 7 m’lik yol diizenlendigi ve 304 ada
giineybatisindaki ve 303 adanin kuzeyindeki 7 m’lik yolu 5 m olarak olarak duzenlenmesi
dogrultusunda kamu yarar1 amaciyla komisyonumuzca uygun gorilmistur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep edilen Imar Plan Tadilat;; Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy

birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC A
: N— 2/5 /ﬁg 4
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Onikisubat Ilgesi, Bagriagiklar Mahallesi 304 ada 3 nolu parsel ve 217 ada 1, 2, 3,4, 5, 6
nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi hazirlanmugtir.

Uygulama Imar Plam Degisikligi Gerekge Raporu’nda;

“Belediyesince, zemin kullanimlart ile plan arasindaki uyusmazliklarin giderilmest,
zeminde terk edilen park alaninin plandaki park alani ile cakistirilmasi ve yol alanlarinda
diizenleme yapilmasi amaci ile plan degisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Ilgi (a) meclis kararinda yer alan Komisyon Raporu’nda:

“Doniiklii (Bagriagik) Mahallesi 217 ada 1,2,4,5 incelendiginde, mer’i imar planinda
TNKA olarak tammlanmis oldugu ve parsellerin giineyinde Park alamt ve 7m’lik yollar
tanimlanmis oldugu gorilmustiir.

Yerinde yapilan inceleme neticesinde meri imar planinda 7 m olarak tanimlanmis yolun bir
kismi mevcut park alaninin tizerinden gegmis oldugu tespit edilmistir.”denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile Tarimsal Niteligi Korunacak Alan'a mudahale edildigi
anlasilmis ancak Kahramanmaras Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Mudirligi'nin kurum goriigi
bulunmadig: tespit edilmistir.

Teklif plan degisikligi ile meri uygulama imar planindaki Park Alani’min kuzeybatisinda
bulunan 7 metrelik yaya yolu bir miktar kaydirilarak, bu yola baglantili olacak sekilde 217 ada 1,
2 ve 4 parseller tzerinden gecen 7 metrelik yaya yolu tanimlanmugtir. Ayrica Park Alani’nmin
kuzeydogusu ve gineybatisindaki 7 metrelik yollar 5 metreye dusuriimustir. Park Alani’’nin
kuzeybatisindaki 7 metrelik yolun kaydiriimasi ve diger 7 metrelik yollarin 5 metreye diistirilmesi
ile Park Alam yaklagik olarak 131,6 m? arttirlmigtr.

Meri Uygulama Imar Plam ve Teklif Uygulama Imar Planr’ndaki alan kullanimlart

asagidaki tablolarda gosterilmistir.

Meri Uygulama Imar Plani’ndaki Alan Kullanimlart
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan 2435,2 m?
Park Alani 1935,7 m?
Konut Alant 393,8 m?
Yol 1088,1 m>

Teklif Uygulama Imar Plani’ndaki Alan Kullanimlart

Tarimsal Niteligi Korunacak Alan 1212,1 m?
Park Alani 2067,3 m?

-
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Konut Alan 362,6 m*
Yol 12211 m?

Teklif Uygulama Imar Plani Degisikligi ile; 1223,1 m* TNKA azalmakta, 131,6 m? Park Alani
artmakta, 31,2 m? Konut Alani azalmakta ve 133 m? Yol artmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi ile Park Alam’nin kuzeyinde tanimlanan 7 metrelik yaya
yolunun Taskin Koruma Kanal’na ¢iktigt gorulmektedir. Bu sebeple de plan degisikligi ile

ctkmaz yol olugturulmaktadir.

Ayrica 217 ada 6 parselde planlanan 5 metrelik yolun mevcut kullanim incelendiginde

alanda yap1 bulundugu gortilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nin 6. Fikrasinda:

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve glzergahina ait imar plani

degisikliklerinde:
a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit say1s azaltilamaz ve daraltilamaz.
b) Yollarin kaydirilmasinda, millkiyet ve yapilagsma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz, yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi olgide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahre¢ alamaz.

¢) Imar plani degisikligi ile tagit geri donis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.”

denilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede teklif plan degisikliginin sahis mulkiyetine ait 217 ada 1,
2. 3, 4,5, 6 nolu parseller ile 304 ada 3 nolu parseli etkiledigi gorilmustur. Ancak teklif plan

degisikligi dosyasinda ilgili sahuslarin muvafakatnamelerine rastlanmamistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da:

%/é/ = s ) 9///
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“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, butanligiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.”denilmektedir.

flgi (a) yazi eki ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’'min Onikisubat Ilgesi,
Bagnagiklar (Doéniiklii) Mahallesi 304 ada 3 nolu parsel ve 217 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 nolu parsellere
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorulmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin QOKUMUS
r iy

Komisyon Baskani

Uye

Av. Sevilay TUFEKC1
“‘-\\I\Jye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat flcesi Karamanli Mah. 1874 ada 7,8
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ve 9 Parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama Tmar Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin  08.01.2019  tarihli

toplantisinda 36. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigr'nin 07.01.2019 tarihli ve 512 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligs 11/12/2018 tarihli ve 44673838-32813 sayili yazisi ve
eki 03.12.2018 tarih 20185/267 sayilt Onikisubat Belediye Meclis Karart ve Ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah.
1874 ada 7,8,9 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 03.12.2018 tarih ve 2018/267 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar: ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore
islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Tigesi Karamanli Mah. 1874 ada 7, 8, 9

parsellerin 6zel miilkiyete ait oldugu gortilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Karamanli Mah. 1874 ada 7, 8 ve 9 parseller mer'i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda orta
yogunluklu konut alaninda kalmaktadir. 1/1.000 olgekli mer'i uygulama imar planinda ise kismen

imar yolu, kismen de Taks:0.30 Kaks:0.60 ayrik nizam 2 katl konut alaninda kalmaktadir.

[LCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanhigi'nin 03.12.2018 tarih ve 2018/267 numarali meclis
kararinda;

' Komisyon Goriigii: Karamanli Mahallesi 1874 ada 7,8 ve 9 parsellerde imar plan tadilat:
talebi komisyonumuzca incelenmis olup sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi

amactyla teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun gorulmugtiir.

Belediye Meclisimize arz olunur. /_///
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aynen kabul edilmigtir. ' denilmektedir

7.00 m. lik yaya yolunda kalan kisimlarimn kurtarilmast amact ile konut alani imar ada sinirmin

KARAR: istenilen imar plan tadilatt Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Teklif uygulama imar plani degisikligi paftast incelendiginde 1874 ada 7,8 ve 9 parsellerin
sinirlarina getirilerek giineye dogru genisletildigi ve boylece 7.00 metre genigligindeki yaya

parsel

yolunun 5.00 metreye disuruldigu goriilmektedir. Uygulama imar plant degisikli ile yolun
daraltilmasina yonelik Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanligindan veya ilgili birimlerden alinmig

herhangi bir goriis dosyasinda bulunmamaktadir
Uygulama imar plani degisikligi imar yolunda 93 m?2 azalma, konut alaminda ise 93 m2

artig gergeklesmektedir.
93 m2 X 0.60 kaks / 150 m2 X 4 kisi = 1,48 kisi
1,48 kisi i¢in X 22.45 m2 = 33,22 m2 donat1 ihtiyaci dogmaktadir. Artan nifusun ihtiyaci
olan sosyal ve teknik altyap: alani dosyasinda gosterilmemigtir

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26
(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butiinliiginii, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir
Yirirlikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diigiiren plan

degisikligi yapilamaz

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kigiiltillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in
(a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluglarin gortsi alinir,
(c) Diizenleme ortakhik payimndan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplammin altina

diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlari, diizenleme ortaklik
4mu ortaklik payina tabi bir

payindan olusturulan park, g¢ocuk bahcesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir

Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik paymna tabi bir kullani
S/

== S 8,
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kullamma donistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarnin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

(a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap1 alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz eki Tige Meclis Karan ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plant
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimizve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayt,
yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Karamanli
Mah. 1874 ada 7, 8 ve 9 Parsellerde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi tzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce Meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmastir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzetti

Komisyon Baskani Uye

/ e
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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Ilgi (a) yaz: eki teklif plan incelendiginde; 8106 ada 1 parselin, Meri Imar planinda 0,60
olan emsalin artirilarak,E:1.50 Makskat:4 KRES alani olarak tanimlanmisoldugu Tespit edilmigtir.
Ayrica "Plan Notu;

1- 8106 ada 1 parsel kres, giindiiz bakimevidir.

2- Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine
uyulacaktir." seklinde plan notu eklendigi tespit edilmigtir.

-I1gi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plam Agiklama Raporunda,
" 1. Mevcut Imar Plan: Caligma alani Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, Pinarbagi Mahallesi 8106
ada 1 nolu parseldir. Alan mevcut imar planinda 0,60 yapt emsali taniml kres alanidir. Bu alanda
yapilmasi planlanan kres binasi igin, 0,60 yaps emsali yeterli gelmemekte ve maliklerince bu

alanda 1,50 yap: emsali yapilmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu amagla

uygulama imar plami degisikligine gidilmistir.2. Planlama Calismast: Yukarida anlatilan gerekge

ve talep dogrultusunda; kres tanimli 8106 ada 1 nolu parselde 0,60 yap1 emsali yerine 1,50 yap1

emsali 6nerilmigtir. Ayrica, mevcut imar plamnda yapi yiiksekligi tanimli olmadigindan dolay1
makskat 4 tanimlamas: getirilmigtir." denilmektedir.

- Soz konusu plan degisiklik teklifi ile 1292,91 m* alanli parselin, Emsali 0.60'dan1.50" a

yiikseltilmis olup, emsale karisilik gelen Katlar Alani (1292,91*0.60= 774,546m?) den

(1292,91*1,50 = 1936,365m?) ye, tahmini Yapi ingaat alam ise (774,56*1.30 = 1006,928m?) den
(1936,365%1.30=2517.274m?) ye yikseltiimis olup insaat alaninda tahmini (2517.27 - 1006,92=
1510.08 m?) artmig olacag1 hesaplanmigtir.

- Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda s6z konusu parselin cevresinde E:1.50 "T"

taniml konut alanlari bulunmaktadir. Meri Imar Plan Notlari Hiikiimlerinde; " (T) tanimli

yapilanma kosullarina sahip konut ve karma kullanim adalarinda, 1500 m2’nin altinda parsel

olusturulmas: durumunda, plan Gzerindeki Emsal degerine bakilmaksizin Hmax degismemek
kayd: ile E=0.80 olarak uygulanir." denilmektedir. Meri plan degisikligi ile E:1.50 tanimlanmak

istenen ilgili parselin alan1 1500 m? altinda olup; yakin gevresindeki parseller gibi (T) tanimh

konut alant olarak olmast durumunda E:0.80 olarak uygulanmak zorunda kalinacakt1.

- Soz konusu parselin gevresinin tamami 7 metrelik yaya oncelikli yol olup, yakin
cevresinde agik otopark alam bulunmamaktadir. Yapi insaat alanini artirilmasi, 6grenci mevcudunu

artirmakla beraber okul giris/gikis saatlerinde yakin gevrede otopark ve ulagim problemini agiga

cikaracag diigiinilmektedir.

- Bahse konu parselin kuzeydogusunda bulunan ada; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Planinda ilkokul Alani olarak tanimlanmis olup Emsal degeriE:1.00 olarak belirtilmistir.

- I - N o




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/63

A agppn®

e IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Faoro Tarihi: 07.02.2019

- Kahramanmaras Merkez Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Kres alani olarak
tanimlanan alanlar incelendiginde, genel olarak Emsal degerlerinin E=0.60 oldugu, nadiren E:1.00
oldugu goriilmektedir. Kres Alanlarina Ilisgkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam ornekleri
yazimiz eki dosyada sunulmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar Plani Degisiklikleri" baglikli 26. Maddesinde

"(1)imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buttnliginy, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacl;, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapulir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amactyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
denilmektedir.

ilgi (a) yaz:1 eki Tlge Meclis Karart ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yirirlikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’nmin Onikigubat Iigesi, Pinarbagi
Mahallesi, 8106 ada 1 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar1 Plani Degisikligi tzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Talep edilen plan degisikligi plan bitinligini

bozacagindan meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmugtir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. FeyzettiyOKUMUS
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I B e S I =
airesi Baskanhigi’nin Onikisubat Tlgesi, Pinarbast Mabhallesi, 8106
tarihli

KONU: Imar ve Sehircilik D
ada 1 parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imart Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin  08.01.2019
orusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
7.01.2019 tarihli ve 521 sayih teklifi Komisyonumuzca

toplantisinda 31. Giindem maddesi olarak g
si ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin O
incelenmigtir. Teklif yazisinda,

elediye Bagkanhig 13/ 12/2018 tarihli ve 44673838-32931 sayili yazt

elgesi ve 12.08.2014

flgi: ) Onikisubat B
ki 03.12.2018 tarih 2018/270 say1ls Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Buyukgehir Belediye Bagkanlig1 Gen

tarih 1411 say1lt Bagkanlik Onayt1.
Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mabhallesi, 8106
i1 Buyiiksehir

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili,

o 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani tadilat teklifinin 5216 say
kapsaminda degerlendirilmesi hususunda,

ada 1 parseli
Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri
Bagkanligimiza iletilmisgtir.
MULKIYET
alanh 8106 ada 1 parsel, 08.02.2018
INSAAT TURIZM

- Onikisubat ilgesi, Pinarbagt Mahallesi, 1292,91 m?
615 yevmiye nolu tapu kaydma gore "MARAS TEMIZLIK GIDA

tarih ve 4
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKET" milkiyetindedir.

MER'Ii PLANLARDAKI DURUM
- Onikigubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi, 8106 ada 1 parsel, Meri 1/5000 Olgekli Nazim
gitim Tesis Alans, Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, yapt yaklagma

imar PlanindaE
cephelerden 5 metre, E-0.60 Kreg Alani olarak tanimlanmugtir.

siniri tim
ILCE MECLIS KARARI
3 12.2018 tarih 2018/270 sayil ilgi(a) Meclis Kararinda,
Jin E:1.50 MaksKat:4

Onikigubat Belediyesi O
"Teknik Inceleme: Teklif gizim incelendiginde, Bahse konu parse
an tadilat: talebi, teklif

yapilagma sartlarinda Kres Alam olarak tanimlandigi gorulmustur.
Komisyon Goriisii: Pinarbasi Mahallesi 8106 ada 1 parsel imar pl
r. Belediye Meclisimize arz olunur.

cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustu
ar Komisyonunun Raporu dogrultusunda

Karar: istenilen imar Plan Tadilat talebi, Im

oybirligi ile kabul edilmigtir." denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
s 47
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