KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Ilica Mah. 106 ada 1 nolu
parsel, 107 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parseller ve 364 ada 3 nolu parsele iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2017 tarihli
toplantisinda 57. Gindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.12.2017 tarihli ve 37580 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 21.11.2017 tarihli ve E.25601sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’min yazist ve
02.10.2017 tarihli ve 2017/228 sayili Onikigsubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 11.07.2017 tarihli ve 2017/394 sayili Kahramanmaras Biiyiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayii Buyiikgehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi106
ada 1 nolu parsel, 107 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parseller ve 364 ada 3 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi; Onikigubat Belediyesi’nin 02.10.2017
tarihli ve 2017/228 sayih Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendineve 14iincii maddelerine gore iglem yapilmak tuzere
tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 5192.85m*lik 106
ada 1 nolu parselin Kahramanmarag Biylksehir Belediyesi, Onikigubat Belediyesi ve sahis
miilkiyetine, 483.35m?lik 107 ada 1 nolu parsel Kadir KONUR’un mulkiyetine, 581.91m?lik 107
ada 2 nolu parsel ve 585.11m¥lik 3 nolu parselin Muharrem KONUR’un miilkiyetine,
564.84m?’lik 107 ada 4 nolu parselin Recep KONUR’un miilkiyetine, 541.53m?lik 107 ada 5
nolu parselin Huri KIRDAG’m miilkiyetine, 488.73m?’lik 107 ada 7 nolu parselin
SefideKOCYIGIT’in miilkiyetine, 493.57m?’lik 107 ada 8 nolu parselin Pakize ARSLAN’in
miilkiyetine, 484.91m?’lik 107 ada 9 nolu parselin Baki KONUR’un miilkiyetine, 11136.93m?*lik
364 ada 3 nolu parselin HanifiAVCI’nin milkiyetine ait oldugu anlagilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 olgekli meri nazim imar planinda; Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 106 ada 1
parsel, 107 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parseller ve 364 ada 3 nolu parsel Yerlesik Konut
Alani, Termal (Kaplica) Turizmi Alani, Aktif Yesil Alanlar (Park, C.B. Oyun Alan1) ve Yol olarak
tanimlanmig olup, 1/1000 o¢lgekli meri uygulama imar planinda Ayrik Nizam 2 Kat Taks:0.25
Kaks:0.50 yapilagsma kosullarinda Konut Alani, Turizm-Konut (Tercihli Kullanim) Alani, Park,

Yol ve Kanal olarak tanimlandig: goriilmektedir. Vs _
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2018/1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2018

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “01.03.2017 tarih ve 2017/56 sayih Meclis
Kararli Ilica Mahallesi 106 ve 107 adalardaki imar plan tadilatina itiraz degerlendirilmis olup
Nazim Imar Planma uygunlugu goz oniinde bulundurularak, itiraza konu 364 ada 3 parselin
dizenleme ortaklik payinin dengelenmesi amaciyla Turizm+Konut Alani, Park Alani ve yol olarak
tanimlanmas: geklinde, tadilatta dizenleme yapilmasi komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: ltiraza konu talebe iliskin karar, Imar Komisyonunun almis oldugu rapor
dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 106 ada 1 parsel, 107 ada 1, 2,3, 4, 5,6, 7, 8,9 parseller,
364 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Kahramanmaras
Biyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.07.2017 tarihli ve 2017/394 sayili karari ile onaylanmig
olup, askiya ¢ikarilmak tzere Onikisubat Belediyesi’ne gonderilmigtir. Soz konusu plan
degisikligine aski siirecinde itiraz oldugu ve itiraza iligkin plan degisikliginde diizenleme yapilarak
Onikisubat Belediyesi’nin 02.10.2017 tarihli ve 2017/228 sayili Meclis Karar1 alindig ifade
edilmektedir. Itiraz sonucunda diizenleme yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
Kahramanmarag Buyiiksehir Belediyesi Meclisine iletilmek iizere Bagkanligimiza gonderilmisgtir.

Teklif plan paftast incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi106 ada 1 parsel, 107
ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parseller, 364 ada 3 nolu parsel ve ¢evresinde tanimli 3267m?’lik
kanalin kaldirildigi, imar adalar1 ve yollarin yeniden diizenlendigi, konut alanimin 2720m?2
azaltildigy, park alanimin 728m? arttirildigi, Turizm-Konut Tercihli Kullanim Alaninin 7498 m?

arttirlldigi goriilmektedir.
Alan Kullanimi Mevcut (m?) | Teklif (m?) | Fark (m?)
Konut Alani 5064 2344 -2720

Park Alani 7558 8286 +728
Turizm-Konut (Tercihli Kullanim) Alan - (TK) 8050 15548 +7498

Kanal 3267 - -3267

Plan degisikligi ile birlikte Ayrik Nizam 2 Kat Taks:0.25, Kaks:0.50 yapilasma
kosullarindaki Konut Alaninin 2720m? azaltildigy gorilmektedir. Niifus hesabi yapildiginda
2720m? x 0.50(Kaks)=1360 m? ingaat alani, 1360m? ingaat alant / 150m? (ortalama hane
buyuklugi) x 4 kisi (ortalama aile biytkligii)=36 kisi niifusun azalacagi hesaplanmustir.

Ilica 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda: “TK, pansiyon alanlarinda
turistik pansiyon ve konut yapilabilir. Pansiyon yapilmasi durumunda Kaks1.50’dir. Hmaks ise
12.50°dir (4 kat). Minimum parsel buyiikligi 400m?’dir. Konut yapilmasi durumunda Taks 0.30,
Kaks 0.60’tir. Hmaks ise 6.50°dir (2 kat). Minimum parsel biiyiikliigii 300m?’dir.” denilmektedir.

Plan degisikligi ile birlikte Turizm-Konut (Tercihli Kullanim) Alaninin 7498m? artt1gi
gorilmektedir. Niifus hesabi1 yapildiginda 7498m? x 0.60(Kaks)=4498.8m? insaat alani, 4498.8m?
ingaat alan1 / 150m? (ortalama hane buyukligu) x 4 kisi (ortalama aile biytukligii)=120 kisi
niifusun artacagi hesaplanmistir,
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi; 21.12.2018

Plan degisikligi yapilan alanda konut alanlarmin azaltilmasiyla 36 kisi niifus azalacagy,
turizm-konut alanlarinin artirilmasiyla konut alani olarak kullanilmas: durumunda 120 kisi niifus
artacagi hesaplanmigtir. Sonug olarak plan degisikligi yapilan alanda 120-36=84 kisi niifus artisi
olacag1 hesaplanmigtir.

So6z konusu plan degisikligi ile birlikte niifusun toplamda 84 kisi artacag, artan niifusun
donati ihtiyaci olarak 84 kisi x 22.45(kisi bast donati alani1)=1886m? sosyal ve teknik altyapr alani
ayrilmas: gerektigi tespit edilmistir. Plan degisikliginde artan niifusun donati ihtiyacina karsihik
park alamnin 728m?arttirildigt  goralmektedir. Artan niifusun donati ihtiyacit olarak 1886-
728=1158m? daha sosyal ve teknik altyap: alan1 ayrilmasi gerekmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Midiirligii 20 Bolge Mudiirligii’niin 07.09.2016 tarihli ve 604008
sayilt yazisinda, soz konusu sahada Bolge Mudurligine ait Kanal yapisi bulunmadig
belirtilmektedir.

llgi (a) yaz1 eki teklif imar plan1 agiklama raporunda; “Calisma alani Onikisubat Ilgesi Ilica
Mahallesi sinirlarinda, 106, 107 adalar ile 364 ada 3 nolu parseldir. Mevcut imar planinda konut
alani, park, sosyal tesis ve yol olarak tanimlidir. Daha 6énce 106 ve 107 nolu parsellerde yapilan
imar plam degisikligi ile 364 ada 3 parsel konut, park, sosyal tesis ve yol olarak tammlanmig
ancak aski stresi iginde 364/3 parsel plan degisikligine itiraz edilmistir. Itiraz kapsaminda bu
alanin yeniden diizenlenerek % 40 DOP orani ile plan degisikligi yapilmast yoniinde belediyesince
talep bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan  gerekge dogrultusunda;, plan degisikligine yapilan itiraz
degerlendirilerek, plan degisikliginin 364/3 parseldeki kismi degistirilerek turizm+konut, park ve
yol olarak yeniden tanimlanmig ve zayiat oraninda dengeleme yapilmustir.”denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24(2)’de; “Nazim imar planlari iizerinde
gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarinin konum ile biiytklikleri, toplam standartlarin altina
diisilmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligini ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alani i¢inde kalmak sart: ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate
aliarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.”denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24(3)’de; “Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarim artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast
nazim imar planina aykirilik tegkil etmez.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, batanliigiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerek¢elere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5)’de; “Imar planinda verilmis olan insaat
emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina
dair imar plani degisikliklerinde:
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 21.12.2018

a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere aynilir.” denilmektedir.

Igi (a) yaz1 eki ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 slgekli uygulama imar plani
tadilati teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayz,
yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Ilica Mah.
106 ada 1 nolu parsel, 107 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 nolu parseller ve 364 ada 3 nolu parsele
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi iizerinde komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Degerlendirme ve Sonug kisminda (TK) Turizm-Konut (Tercihli Kullanim)
alaninin tiimiinde konut kullanimu olacag: diigiiniilerek niifus hesabi yapilmstir. Ilica Mahallemiz
kaplica bolgesinde ve pansiyon kullanimi yogun oldugundan, bu alanin yarisinin konut, yarisinin
pansiyon olarak kullanildig: diistinaldugiinde; herhangi bir donati ihtiyaci olusmamaktadir. (7498
m?/2x0,60/150x4 hesabindan 60 kisi niifus artisgi hesaplanmaktadir. 60-36 (konut alaninin
kigiilmesi ile azalan nufus)=24 kisi x22,45=538 m? donat: ihtiyaci olusmaktadir. Teklif plan
paftasinda 728 m? park alani 6nerilmistir.) Bu nedenle Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Bask

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin OKYMUS

Uye
( ‘.

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC

4/4




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.01.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 2099
ada 15 nolu parselin dogusuna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2017 tarihli
toplantisinda 32. Gindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.12.2017 tarihli ve 37577 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

flgi:  a) 20.11.2017 tarihli ve E.25367 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligt Imar ve Sehircilik
Mudirligi’nin yazist ve 02.10.2017 tarihli ve 2017/226 sayili Onikisubat Belediyesi

Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyiiksehir Belediye Baskanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirligi’niin ilgi (a) yazist ile
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 2099 ada 15 nolu parselin dogusuna iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani1 degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin

(b) bendine ve 14’ iincii maddelerine gore islem yaptlmak Gizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi planlama alanina

iliskin miilkiyet verisinin bulunmadig1 goralmugtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlgesi, Karamanli Mahallesi, 2099 ada 15 nolu parselin dogusu 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda ve 1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alamt ve yol olarak

tanimlanmaktadir,

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 2099 ada 15 nolu parselin dogusuna iligkin 1/1000
olgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmigtir. 02.10.2017 tarihli ve 2017/226 sayili
Kahramanmaras Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda yer alan Komisyon Gorisiinde;

“Karamanli Mahallesi 2099 ada 15 parselin dogusund@’fi un _(izenlenmesine iligkin imar plan
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Rapor No:2018/5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 03.01.2018

tadilat1 talebi, yerinde yapilan inceleme sonucunda, alanin topografik yapisi goéz Oniinde
bulundurularak kamu yarar1 amaciyla teklif ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun

gorilmustir. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen talep, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 2099 ada 15 nolu parselin dogusuna iligkin 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir. Mevcut planda yol tanimli alanda egime
gore yol diuzenlemesi yapilmigtir. Teklif plan paftasi incelendiginde; 7 metrelik yol aksinin
gineydogu yoniunde kaydirldig: tespit edilmistir. 2099 ada 15 nolu parselin dogu kisminda ise
239,77 m* lik park alani tanimlanmistir. Ancak mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
695498 m? park alan1 tanimlt iken, teklif plan degisikliginde toplam 6905,92 m? park

tanimlanmigtir. Toplam park alaninda 49,06 m? azalma oldugu goralmustir.

Ilgi (a) yaz: eki teklif plan degisikligine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plam Agiklama
Raporunda; “Yol mevcut planda park tanimli alanin igine kaydirilmig, 15 parselin dogusu ise park

olarak tanimlanmigtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)° de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, bitinlugina, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

Madde 26(3/b)’ de; “Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kigultilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir.
Esdeger alanin ayrilmasinda yizolgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde
kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin

yapilmasina musait olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Iigi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurarlukteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
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Tarihi: 03.01.2018

hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mahallesi, 2099 ada 15 nolu parselin dogusuna iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Baskani

Kazim KILINC

3/3




LI}
:f.:l-"' &
TS

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

T 0,

Rapor No:2018/4

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Tarihi; 22.12.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Ekinozii Ilgesi, Ekinozii Mahallesi, 152 ada 9
nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Meclisimizin  12.12.2017 tarihli

toplantisinda 12. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Biiyiiksehir  Belediye

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.12.2017 tarihli ve 36959 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: ) 02.11.2017 tarihli ve 63/265 sayili Ekinozi Belediyesi’ nin yazist ve 12.10.2017 tarihli
ve 2017/43 sayil1 Ekinozii Belediyesi Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ekinozii Belediyesi’ nin ilgi (a) yazis1 ile Ekinozii Ilgesi, Ekindzi Mahallesi, 152 ada 9
nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7°
nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ tncii maddelerine gore iglem yapilmak iizere

tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Ekinozii Ilgesi, Ekinozi Mahallesi, 1074,65 m?” lik 152
ada 9 nolu parselin Faruk ERKEK” e ait oldugu anlagilmstir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Ekinozi Ilgesi, Ekindzii Mahallesi, 152 ada 9 nolu parsel 1/5000 olgekli nazim imar
planinda Orta Yogun Meskun Konut Alanmi tanimlidir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
ayrik nizam 4 katli (A-4) konut alani olarak tanimlanmaktadir. On bahge mesafesi 5 m, arka ve

yan bahge mesafesi ise 3 m belirlenmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Ekinozi Ilgesi, Ekindzii Mahallesi, 152 ada 9 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi hazirlanmigtir. 12.10.2017 tarihli ve 2017/43 sayil Ekinozii Belediyesi
Meclis Kararinda; “Ilgide kayitli imar plan tadilat talebi ile ilgili olarak alan igerisinde mevcut

yapilasmaya gore dizenleme yapilarak ilgililerin magduriyetlerinin ortadan kaldirilmasi uygun
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 22.12.2018

olup kadastronun L.38-D-24-A-3-B uygulama imar paftasinda X: 4212000-4212100 ve Y: 603000-
603100 koordinatlart arasinda bulunan kadastronun 152 ada 9 nolu parselin yapilagma sartlar:
(KAKS) ayrik nizam 4 kat iken ayrik nizam 5 kat on gekme mesafesi 5 metre, yan ve arka gekme
mesafeleri 3,5 metre olarak olusmustur. Imar plani degisikligi yapilmasi ile ilgili hazirlanan imar
planinin oldugu sekli ile onaylanmasinin uygunluguna; soz konusu alanda yapilan imar plani
degisiklik projesinin 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgi yonetmelik hiikiimlerine gore konunun
Belediye Meclisinde goriigiilerek kabuliine; 5393 sayili Belediye Kanununun 23.maddesinin
2.fikras1 uyarinca yeniden goriigilmesi istenmeyerek kesinlesmesine, aynt yasanin 23. maddesinin
4 fikras1 uyarinca Mahalli Miilki Amirine gonderilmesine; Belediyemiz Meclisinin 2017 y1li Ekim
aymna ait 12.10.2017 tarihinde 1.birlegiminin 1. Oturumunda oy birligi ile karar verildi” ifadesi

yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ekinozi Ilgesi, Ekinozii Mahallesi, 152 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli uygulama
imar plami degisikligi hazirlanmigtir. Teklif plan paftas: incelendiginde; meri planda ayrik nizam 4
kat olan yapilagsma sart1, ayrik nizam 5 olarak énerilmigtir. Ayrica 3 metre olan yan ve arka bahge

mesafesi, teklif plan degisikliginde 3,5 metre tanimlanmugtir.

Ekinozi Tlgesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plam plan notlarinda; “Ayrik nizam verilen
adalarda TAKS (taban alam katsayisi) 0,40 olarak alinacaktir.” denilmektedir. Taginmazin
yiizolgimii 1074,65 m?” dir. 1074,65*0,40= 429,86 m? taban oturum alani bulunmaktadir. Mevcut
1/1000 olcekli uygulama imar plaminda Ingaat alani 429,86*4= 1719,44 m? dir. Teklif plan
degisikliginde; yapilasma kosullarinda yapilan diizenleme sonrasinda ingaat alani 429,86*5=
2149,3 m? hesaplanmstir. Toplam ingaat alaninda 429,86 m? arti§ ortaya ¢tkmaktadir. Artan ingaat
alani, 429,86/150%4= 11 kisi niifus getirecektir. Artan nifusa ise 11*22,45= 246,95 m* donati
ihtiyact dogmaktadir. Thtiyag olan donat1 alam, teklif plan degisikliginde gosterilmemistir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plam Agiklama
Raporu Plan Notlarinda; “Uygulama Imar Plam Degisikligi; Ekinozi ilgesi, Ekindzii mahallesi,

Heyik Mevkii, 152 ada 9 no’lu parseli kapsar.

Uygulama Imar Plam Degisikliginde; 152 ada 9 no’lu parselin yapilagma sartlarinda
diizenleme yapilmistir. Yapilagma sartlary; Ayrik Nizam 5 kat, 6n gekme mesafest 5 metre, yan ve

arka gekme mesafeleri 3,5 metre olarak olusturulmugtur.
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Rapor No:2018/4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 22.12.2018

Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

hiiktimlerine uyulacaktir.

Uygulama imar planinda belirtiimeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plant”, “3194 Sayili Imar

Kanunu ve Ilgili Yénetmelik” Hitkiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’ de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.”

Madde 26(5/a)’ da, “Imar planinda verilmig olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz
sartlarinin  degistirilmesi sonucu nifus yogunlugunun artinlmasma dair imar plam

degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alanlan standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tzere ayrilir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Bahge Mesafeleri Madde 23° de; “(1) Uygulama imar

planinda, aksine bir hitkiim bulunmadig: durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan

bahc¢e mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin tizerinde kalan bodrum
katlar1 da dahil, dortten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat igin 0.50 metre artirilir. Bu

hiikiim parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.” denilmektedir.

Iigi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine goére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalest hususunu Olur' lariniza

arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 22.12.2018

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Ekinozii Ilgesi, Ekinozi
Mabhallesi, 152 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi iizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde
26(1)’ de;“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.” maddesine uymadigindan, Ihtiyag olan donati alani, teklif plan degisikliginde

gosterilmediginden, meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmustur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Komisyon Bask U !

Av. Sevilay TUFEKCI

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah. 1631 ada
23 parsel ve 3188 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2017 tarihli
toplantisinda 14. Giindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin 12.12.2017 tarihli ve 36955 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Haci Ali Sirik¢i - Sevim $irik¢i06/10/2017 tarihli ve 23878 kurum sayil yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay:.

TALEP

Hac1 Ali Sirik¢i’ nin ilgi (a) yazisi ile, Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah. 1631 ada 23
parsel ve 3188 ada 1 parsel ile ilgili 1/5000 olgekli uygulama imar plani degisikligi 5216 sayilt

Kanunun 7(1-b) bendine gore igslem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mah. 1631 ada 23 parsel Hac1 Ali Sirik¢i’ye; 3188 ada 1

parsel ise Sevim Sirk¢i’ ye ait olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir Mahallesi 1631 ada 23 parsel ve 3188 ada 1 parsel 1/5000
6lcekli meri nazim imar planinda MIA olarak; 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda ise B
nizam 5 kat Merkezi Is Alam olarak tanimlandig: gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 1631 ada 23 parsel ve 3188 ada 1 parseller
merkezi i alani olarak tamimli ve iki ada arasinda 7 metrelik yaya yolu oldugu goriilmektedir.
Teklif Plan paftas: incelendiginde; 1631 ada 23 parsel ve 3188 ada 1 parseller arasinda bulunan
272,497 m2 yiizélgimli yaya yolu kaldirilmig ve MIA alanina dahil edilmis oldugu gorilmistiir.
Kaldirilan bu alana istinaden 1631 ada 23 parselin 40 metrelik yol cephesinden yaklagik 291 m2
cep otopark alani ayrildig: gorilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinliigani, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2018/3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2018

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurarlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini digtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesist
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir.” denilmektedir.

Konu ile ilgili Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanliginin 25.10.2017 tarih ve E.22298 sayil
yazisi ile uygunluk gortigti alindigs tespit edilmistir.

Ilgi (a) yaz: eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgt (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir
Mah. 1631 ada 23 parsel ve 3188 ada 1 parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmugtir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi 498
ada 3 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2017 tarihli
toplantisinda 41. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhig’nin 12.12.2017 tarihli ve 37562 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) 30.11.2017 tarihli ve 30549 sayili Alparslan YUMRUTAS’1n dilekgesi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) dilekge ile; Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi 498 ada 3 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi teklifinin; 5216 sayih kanunun 7(1-b)
maddesine gore degerlendirilerek, Buyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde, Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 453.61m?
yizolgimlii 498 ada 3 nolu parselin Alparslan YUMRUTAS i miilkiyetine ait oldugu

anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda; Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 498 ada
3 nolu parsel Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak tammlanmus olup, 1/1000 6lgekli meri
uygulama imar plaminda Ayrik Nizam 3 Kat Taks:0.35 Kaks: 1.05 yapilagma kosullarinda Konut
Alami olarak tanimlandigt gorulmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel Mahallesi 498 ada 3 nolu
parselin Ticaret Alani olarak tanimlandig: gortilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif imar plam agiklama raporunda, “Yapilan nazim imar plani
degisikliginde; Pazarcik ilgesi Cengiz topel mahallesi 498 ada 3 nolu parsel, ticaret alani
tanimlanarak nazim imar plam degisikligi hazirlanmistir.” denilmektedir.

Planl Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19(1-g)’de; “ Ticaret alant: Bu alanlarda,

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, garsi, ¢ok katli
magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,
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Rapor No:2018/2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2018

2) Sinema, tiyatro, miize, kutiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun gorisii alinmak kaydiyla

ozel saglik tesislert,

4) Tlgili kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun goérisi alinmak kaydiyla
ozel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri,

gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butinligind, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam tadilat: teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lartmiza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel
Mahallesi 498 ada 3 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degigikligi iizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmustir.
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